JORNADA DE FORMACION PARA TECNICOS
MUNICIPALES Y RESPONSABLES DE MUNICIPOS
ADHERIDOS A LA AGENCIA VALENCIANA DE
PROTECCIO DEL TERRITORI (AVPT)

Elche, 18 de abril de 2024

El Acta de Inspeccion y el Informe Técnico Municipal
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Consideraciones previas:

> Inicio efectivo de la AVPT: 09/03/2022
» Gran volumen de expedientes “heredados” de la DGU
> Flujo constante de expedientes remitidos por ayuntamientos adheridos

> Obligacion de ordenar y priorizar

TABLA IPE

(indice de Priorizacién de Expedientes)
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Tabla IPE:

vV V V VYV V V

Municipio adherido: si 0 no.

Tipo de suelo: SNUC, SNUP-NA, SNUP-AF, ZV, EQ, EL...

Gravedad de la infraccion: grave o muy grave.

DIC: si o no.

Uso de la construccion: inmueble principal o auxiliar/complementario
Tipologia de la infraccion: nueva edificacién sin licencia o licencia irregular,
reforma y/o ampliacion de edificaciones existentes, obras no ajustadas a
licencia concedida.

Estado de las obras: en ejecucidn o finalizadas.

Riesgo de prescripcion: < 4 anos, < 3 anos, < 2 anos, < 1 ano.
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FIN

TRLOTUP. ART. 257. RESTAURACION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA

1. El expediente de restauracion de la legalidad concluira mediante una resolucion en la que se ordenara la
adopciodn, segun los casos, de las siguientes medidas:

a) Tratdndose de obras de edificacion, no legalizables o legalizables no legalizadas de acuerdo con el
procedimiento establecido para ello, las operaciones de restauracion consistiran en la demolicién de las
edificaciones realizadas ilegalmente.

b) En los casos de demolicién indebida, la restauraciéon consistira en la reconstruccion de lo demolido,
cuando ello resulte procedente.

c) En el supuesto de parcelaciones ilegales, las operaciones de restauracion consistiran en la reagrupacion
de las parcelas, la cual, segun los casos, podra venir acompanada de la roturaciéon de caminos, desmonte o
desmantelamiento de servicios, demolicidn de vallados y cualesquiera otras que resulten necesarias a tal fin.

d) En funcién de la actuacién de que se trate, las operaciones de restauraciéon consistiran, ademas, en la
ejecucion de todas aquellas operaciones complementarias necesarias para devolver fisicamente los
terrenos, edificaciones o usos al estado anterior a la vulneracion.

e) Cuando proceda, en la orden de cese definitivo de la actividad.
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ACTA DE VISITA DE INSPECCION

Tipo de aultoridad demunciants
Epurimmisnta [0 |‘lw1! medinamieerinl [0 |£;m a | Policis sviondmics [

EMPLAZAMIENTO DE LAS OBRAS/INSTALACIONES
Camino/Carmetera’ Pamsda W= de pohoin

Hricipio Frovincia

Coordenada £ Coordenada ¥ Huag

El Acta de Inspeccion

Diated rigiatralus = HE Fegisere de la Propiedad [ Finea | Tome | Libre Fala

Asuntg !

https://avpt.gva.es/es/

BE supecherds momicpsl 7
NE sapadienia AVFT .

DATOS DE LA VISITA DE INSPECCION

Fecha de la viaits de inapeccion:

Maotivo da [a inspeceidn = |

Inmpectaria”

Fmtacs de sjecuciin de las ks Inc |
Fecha sprazsmada de inicio de las chras/instalacionss:
F:luhal_lmjl\tn_ada de fnalizacidn de las

Pdgisa 1 de 3
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El Acta de Inspeccion

ACTA DE VISITA DE INSPECCION

Tipo de autoridad denunciante

Ayuntamiento |:|

Agente medioambiental [ ]

Seprona

[] | Policia autonémica [ |

=

Catastro Espana

EMPLAZAMIENTO DE LAS OBRAS/INSTALACIONES

Mapa Parcela l

Camino/Carretera/Partida

N° de policia

=}

Municipio

Provincia

CATASTRO

Visor Catastro

Coordenada X

Coordenada Y

Huso

Poligono catastral

Parcela catastral

Referencia catastral

= Y

Batos reglstraies ﬁE ﬁeglstro Ee ia EFOPIEEBE EInCEl | omo EIEI’O EOIIO I‘
Visor SIGPAC
%
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El Acta de Inspeccion

Asunto !

Breve descripcion de las obras/instalaciones

N° expediente municipal

N° expediente AVPT 2

DATOS DE LA VISITA DE INSPECCION

Fecha de la visita de inspeccion: 18/04/2024
Motivo de la inspeccion *: De oficio, por denuncia de particular...
Inspector/a:

Estado de ejecucion de las obras/instalaciones:

Fecha aproximada de inicio de las obras/instalaciones:

Fecha aproximada de finalizacion de las
obras/instalaciones:
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El Acta de Inspeccion

Estado de ejecucion de las obras/instalaciones: En ejecucién o finalizadas
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El Acta de Inspeccion

TRLOTUP

Articulo 255. Obras terminadas sin licencia o sin ajustarse a sus determinaciones. Plazo de caducidad de la
accion para ordenar la restauracion de la legalidad urbanistica.

2. A los efectos previstos en este texto refundido, se presume que unas obras realizadas sin licencia u orden de
ejecucion estan totalmente terminadas, cuando quedan dispuestas para servir al fin previsto sin necesidad de
ninguna actividad material posterior referida a la propia obra o asi lo reconozca de oficio la autoridad que incoe
el expediente, previo informe de los servicios técnicos correspondientes.
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El Acta de Inspeccion

TRLOTUP

Articulo 252. Obras de edificacion sin licencia, o sin ajustarse a sus
determinaciones, en curso de ejecucion

... Parte promotora

... Persona propietaria

... Responsable del acto

... Empresa constructora

... Direccion Técnica

.. O cualquier persona que se encuentre en el lugar

Articulo 255. Obras terminadas sin licencia o sin ajustarse a sus
determinaciones.
... Persona propietaria

DATOS DE LOS INTERVINIENTES EN LA INSPECCION *

Propietario registral

Mombre y apellidos o razon social

DMNIMIF

Domicilio

Poblacion

Teléfono

amail

Propietario catastral

Mombre y apellidos o razon social

DHIMNIF

Domicilio

Poblacion

Telafono

email

Promeol

tor de las acluaciones

Mombre y apellidos o razon social

DHNIMNIF

Domicilio

Poblacion

Telefono

amail

Personas o enlidades construcloras

___________________________________________ e T L % e e e e s s e e e e s s e e

Nombre y apellidos o razon social

DMNIMNIF

Domicilio

Poblacion

Teléfono

amail

Tecnicos direciores de las actuaciones

Mombra y apellidos o razan social

DNINIF

Domicilio

oot
ﬁﬁ GENERALITAT
VALENCIANA
N

Conselloria de Medi ombient,
Aiguy, ilrwesociaes | Teribe

- Aqincia Valenciana
gt e Proteccic del Territar



El Acta de Inspeccion

DESCRIPCION DE LA ACTUACION URBANISTICA ®

Descripcion de las obras:

] Nueva construccion o instalacion

[] Reforma de construccion o instalacion ya existente, sin ampliacién
[] Reforma de construccion o instalacion ya existente, con ampliacion
] Ampliacion de obra o instalacion ya existente

Descripcion literaria de las obras/actuaciones observadas:

Se describiran detalladamente los elementos esenciales de la v Clara
actuacion urbanistica, superficies aproximadas, alturas, separacion a |:> v Concisa
linderos, separacion a caminos, etc, para la adopcion de medidas de

proteccién y restauracion de la legalidad, asi como para la tipificacion v' Concreta
de la infraccion y la graduacion de la sancion
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El Acta de Inspeccion

DESCRIPCION
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El Acta de Inspeccion

MATERIALS EMPRATS | MATERIALES EMPLEADOS

METAWRS v (wiRlzR74 A DOS ASVAC.

A RACE DT cAMeNTBeonN CORMMDA, MvROC D

Leamap o TheiR A ciavw P co/\/ VA LLADS PrlRAMETRAL
TR cedon) WWTADy = I X F = 2{ w2 4 RAE D

4+ OTRA ConiTRVCtsa) EN TAST DS EJEWWCLoN
: T CdiCA BAE RLO-
WES DT HRRAA o 20x20xY0 cvar PORJAD 0 LammTarlo A
CoTA X080 ml, RePecto Co7A' Yl TERR2eAO,

PAN EleS

FXA2 = 59(( m Y

Se detecta por parte del Servicio de

constructivos 5N O

Guarderia Rural, en la parcela 83 del
referencia cat al d:::

|| ono 114, con

:::5 elementos
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El Acta de Inspeccion

OTROS ANTECEDENTES DE INTERES ¢

SOLICITUD DE EXHIBICION DE LICENCIA O DECLARACION RESPONSABLE

El/la inspector/a actuante solicita a los comparecientes que exhiban el titulo habilitante del

urbanistica municipal o declaracion responsable presentada), aportandose por los
comparecientes lo siguiente (en su caso):
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El Acta de Inspeccion

| PLANOS Y CROQUIS 7 |

croquis
Del fr. croquis.

1. m. Disefo ligero de un terreno, paisaje o posicién militar, que se hace a ojo y sin valerse de instrumentos geométricos.
2. m. Dibujo o esbozo rapido y esquematico.
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El Acta de Inspeccion

| PLANOS Y CROQUIS 7 |
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El Acta de Inspeccion

|FOTOGRAFIAS 8 |

Deberemos tomar fotografias generales del conjunto y especificas de detalle de las obras,
en el estado en el que se encuentren en el momento de la inspeccion
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El Acta de Inspeccion

|FOTOGRAFIAS 8 |

Deberemos tomar fotografias generales del conjunto y especificas de detalle de las obras,
en el estado en el que se encuentren en el momento de la inspeccion
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El Acta de Inspeccion

|FOTOGRAFIAS 8 |

Deberemos tomar fotografias generales del conjunto y especificas de detalle de las obras,
en el estado en el que se encuentren en el momento de la inspeccion
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El Acta de Inspeccion

|FOTOGRAFIAS 8 |

Deberemos tomar fotografias generales del conjunto y especificas de detalle de las obras,
en el estado en el que se encuentren en el momento de la inspeccion
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El Acta de Inspeccion

|FOTOGRAFIAS 8 |

Deberemos tomar fotografias generales del conjunto y especificas de detalle de las obras,
en el estado en el que se encuentren en el momento de la inspeccion

[Se detecta por parte del Servicio de Guarderia Rural, en la parcela 83 del poligono 114, con

referencia catastral: (Y. = presencia de vallado y otros elementos

constructivos de los que se desconoce su autorizacion o legalidad.
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El Acta de Inspeccion

|FOTOGRAFIAS 8 |

Deberemos tomar fotografias generales del conjunto y especificas de detalle de las obras,
en el estado en el que se encuentren en el momento de la inspeccion
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El Acta de Inspeccion

|FOTOGRAFIAS 8 |

Deberemos tomar fotografias generales del conjunto y especificas de detalle de las obras,
en el estado en el que se encuentren en el momento de la inspeccion
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El Acta de Inspeccion

|FOTOGRAFIAS @ |

Deberemos tomar fotografias generales del conjunto y especificas de detalle de las obras,
en el estado en el que se encuentren en el momento de la inspeccion
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El Acta de Inspeccion

En el caso de obras EN EJECUCION

ADVERTENCIA DE PARALIZACION/CESE DE LAS ACTUACIONES

El/la inspector/a actuante informa a los comparecientes de la
procedencia de la paralizacion de las obras en el supuesto de que las

declaracién responsable, o no se ajusten a las mismas. En tal | Si NO
supuesto, la continuacién de las obras sera considerada como
circunstancia agravante en el expediente sancionador que en su caso
se tramite.

TRLOTUP
Articulo 252. Obras de edificacion sin licencia, o sin ajustarse a sus determinaciones, en curso de ejecucion.

1. Cuando los actos de edificacion o uso del suelo se realizasen sin licencia u orden de ejecucidn, la alcaldia, y en su caso, la
Agencia Valenciana de Proteccion del Territorio, de oficio o a instancia de parte, comprobado que carecen de autorizacion
urbanistica, ordenara, sin mas tramite, la suspensiéon inmediata de las obras o el cese del uso en curso de ejecucién o
desarrollo.
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El Acta de Inspeccion

Recabar la firma de los asistentes

| Firma de los asistentes a la visita de inspeccidn °
Promotor Propietario

Constructor Técnicos directores

El compareciente PROMOTOR de la parcela:

[ Recibe un ejemplar del acta que ha firmado
[ Recibe un ejemplar del acta que no ha firmado
[ Rechaza la entrega de un ejemplar del acta que no ha firmado

El compareciente PROPIETARIO de la parcela:

[ Recibe un ejemplar del acta que ha firmado
[ Recibe un ejemplar del acta que no ha firmado
[0 Rechaza la entrega de un ejemplar del acta que no ha firmado

El compareciente CONSTRUCTOR de la parcela:

[ Recibe un ejemplar del acta que ha firmado
[ Recibe un efjemplar del acta que no ha firmado
[ Rechaza la entrega de un ejemplar del acta que no ha firmado

El compareciente TECNICO DIRECTOR de la parcela:

[0 Recibe un ejemplar del acta que ha firmado
[ Recibe un ejemplar del acta que no ha firmado
[ Rechaza la entrega de un ejemplar del acta que no ha firmado

Otro compareciente Otro compareciente

El compareciente COMPARECIENTE de la parcela:

[ Recibe un ejemplar del acta que ha firmado
[ Recibe un ejemplar del acta que no ha firmado
[0 Rechaza la entrega de un ejemplar del acta que no ha firmado

El compareciente COMPARECIENTE de la parcela:

[ Recibe un ejemplar del acta que ha firmado
[ Recibe un ejemplar del acta que no ha firmado
[0 Rechaza la entrega de un ejemplar del acta que no ha firmado
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El Informe Técnico Municipal

https://avpt.gva.es/es/

INFORME TECNICO MUNICIPAL

Asunto !

N2 expediente municipal:

M2 expediente AVPT 2

EMPLAZAMIENTO DE LAS OBRAS/INSTALACIONES
Camino/Carretera/Partida b2 de policia
Municipio Provincia
Coordenada ¥ Coordenada ¥ Huso

Peligono catastral Parcela catastral Referencia catastral

Datos registrales & M2 Registro de la Propiedad Finca Tomo Libro Falio

DATOS DE LA VISITA DE INSPECCIGN

Fecha de la visita de inspeccién: |

Motivo de la inspeccion *: |

Inspector/a:

Estado de ejecucion de las ebras/instalaciones:

Fecha aproximada de inicio de las obras/instalaciones:

Fecha aproximada de finalizacién de las
obrasfinstalaciones:
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El Informe Técnico Municipal

- FTOCCH O INFORME TECNICO MUNICIPAL

Asunto !

N® expediente municipal:

N° expediente AVPT 2

EMPLAZAMIENTO DE LAS OBRAS/INSTALACIONES

. Camino/Carretera/Fartida

| N® de policia

Municipio

Provincia

=

Coordenada X

Coordenada 'y

Huso

=

Poligono catastral

Parcela catastral

Referencia catastral

Datos registrales ©

N° Registro de la Propiedad

Finca

Tomo | Libro Folio

Construccion de vivienda unifamiliar aislada y otras
construcciones auxiliares sin licencia

Si tomamos los datos procedentes del ACTA,
los COMPROBAMOS

o
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El Informe Técnico Municipal

DATOS DE LA VISITA DE INSPECCION
Fecha de la visita de inspeccidn: 18/04/2024

Motivo de la inspeccion *:

|_> Si tomamos los datos procedentes del ACTA,
los COMPROBAMOS

De oficio, por denuncia de particular...

Inspector/a:

Estado de ejecucién de las obras/instalaciones: En eiecucién o finalizadas

Fecha aproximada de inicio de las obras/instalaciones:

:E:::;;p;:;::iae ::E finalizacién de las I M PO RT ANTE

INSTITUT
[(o CARTOGRAFIC
VALENCIA

https://icv.gva.es/es/
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El Informe Técnico Municipal

TRLOTUP

Articulo 252. Obras de edificacion sin licencia, o sin ajustarse a sus
determinaciones, en curso de ejecucion

... Parte promotora

... Persona propietaria

... Responsable del acto

... Empresa constructora

... Direccion Técnica

.. O cualquier persona que se encuentre en el lugar

Articulo 255. Obras terminadas sin licencia o sin ajustarse a sus
determinaciones.
... Persona propietaria

DATOS DE LOS INTERVINIENTES EN LA INSPECCION *

Propietario registral

Mombre y apellidos o razon social

DMNIMIF

Domicilio

Poblacion

Teléfono

amail

Propietario catastral

Mombre y apellidos o razon social

DHIMNIF

Domicilio

Poblacion

Telafono

email

Promeol

tor de las acluaciones

Mombre y apellidos o razon social

DHNIMNIF

Domicilio

Poblacion

Telefono

amail

Personas o enlidades construcloras

___________________________________________ e T L % e e e e s s e e e e s s e e

Nombre y apellidos o razon social

DMNIMNIF

Domicilio

Poblacion

Teléfono

amail

Tecnicos direciores de las actuaciones

Mombra y apellidos o razan social

DNINIF

Domicilio
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El Informe Técnico Municipal

DESCRIPCION DE LA ACTUACION URBANISTICA ®

Descripcién de las obras:

Superficie de parcela catastral:

Superficie de parcela registral Z

Conformidad o disconformidad con el planeamiento municipal/legislacién urbanistica
vigente ®:

Afeccion a espacio destinado por el planeamiento a dominio ptblico:
HE] L INO

Clasificacion del suelo: MO URBANIZABLE

Calificacion del suelo 7:

PARAMETROS SEGUN ACTUACION RESULTADO #
URBANISTICOS PLANEAMIENTO INSPECCIONADA
Parcela minima

Oeupacion

Edificabilidad

Retranqueos

Alturas

Otros

o
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El Informe Técnico Municipal

DESCRIPCION DE LA ACTUACION URBANISTICA *

Descripcion de las obras:

Construccién de vivienda unifamiliar de planta baja con cubierta plana de planta
irregular realizada con estructura de hormigén con forjado unidireccional de
vigueta y bovedilla ocupando zona de cauce fluvial con una superficie construida
total de 133,40m2 y 38,00m2 de porche abierto.

Construccién parcial de vallado perimetral de parcela con muro de blogque de
hormigdén en una longitud de 150ml aproximadamente.

Construcciones auxiliares: deposito enterrado para fosa séptica. Instalaciones de
depdsitos, urbanizacion con pavimento de solera de hormigén perimetral a la
vivienda con una superficie aproximada de 200m2, instalaciéon piscina
desmontable portatil e instalacién de placas solares en cubierta del edificio
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El Informe Técnico Municipal

1.- OBJETO: estructura de obra a modo de caseta de aperos, almacén o garaje
del que se desconoce su autorizacion o legalidad. La parcela linda con un vial de

titularidad municipal,
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El Informe Técnico Municipal

DESCRIPCION DE LA ACTUACION URBANISTICA ®

Descripcién de las obras:

Superficie de parcela catastral:

Superficie de parcela registral Z

vigente ®:

Conformidad o disconformidad con el planeamiento municipal/legislacién urbanistica

= A feCCIoT T eSpaCiu testato por e prame=mtenTo = tonmio pusitco:

] si [ INO

Clasificacion del suelo: MO URBANIZABLE

Calificacion del suelo 7:

ACTUACION
INSPECCIONADA

RESULTADO #

PARAMETROS SEGUN
URBANISTICOS PLANEAMIENTO
Parcela minima

Oeupacion

Edificabilidad

Retranqueos

Alturas

Otros

IMPORTANTE
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El Informe Técnico Municipal

1.- Se incumple los parametros urbanisticos previstos para en el plan general de
ordenacion urbana para la construccion de una vivienda unifamiliar, segun lo
previsto en el art 9.3.4.- PGOU:

- La condicion de parcela minima edificable de 10.000,00 m2 netos por
vivienda, uniformes y continuos;

- Ocupacién maxima permitida de 2%

- Retranqueo minimo a linderos de 10 metros

2.- La construccién se encuentra situada en zona de dominio publico hidraulico
del Estado, conforme establece el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el
que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, que desarrolla los
titulos preliminar I, IV, V, VI y VIl de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas.

IMPORTANTE
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El Informe Técnico Municipal

DESCRIPCION DE LA ACTUACION URBANISTICA ®

Descripcién de las obras:

Superficie de parcela catastral:

Superficie de parcela registral Z

Conformidad o disconformidad con el planeamiento municipal/legislacién urbanistica
vigente ®:

Afeccion a espacio destinado por el planeamiento a dominio ptblico:
HE] L INO

Clasificacion del suelo: MO URBANIZABLE

Calificacion del suelo 7:

PARAMETROS f SEGLN ACTuaCIoN | BESULTADOS |
URBANISTICOS PLANEAMIENTO INSPECCIONADA
Parcela minima

Oeupacion

Edificabilidad

Retranqueos

Alturas

Otros
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El Informe Técnico Municipal

EXISTENCIA DE AUTORIZACION DE LAS ACTUACIONES °

INNECESARIEDAD DE REQUERIMIENTO DE LEGALIZACION '°

EXISTENCIA DE EXPEDIENTES DE DISCIPLINA URBANISTICA EN TRAMITE
O YA FINALIZADOS, RELATIVOS A LA MISMA PARCELA U
OBRA/ACTUACION

PROPUESTA DE MEDIDAS CAUTELARES '?

OTROS ANTECEDENTES DE INTERES '3
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El Informe Técnico Municipal

PLANOS Y CROQUIS ™ |

NEGRO: Parcela.

VERDE: Construccion anterior al afo 2002.

AZUL CIAN: vivienda en una planta con cubierta inclinada a dos aguas y porche
delantero.

ROJO: Construccion de poche para aparcamiento sin respetar los lindes
medianeros con placas solares apoyadas en cubierta.

AZUL: Cercado de una parte de la parcela mediante vallado de bloque de

hormigén. %
: . GENERALITAT
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El Informe Técnico Municipal

PLANOS Y CROQUIS ™ |

CRONOLOGIA DE LAS ACTUACIONES REALIZADAS
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El Informe Técnico Municipal

PLANOS Y CROQUIS ™ |

Visor de Curtografin
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Ortofoto ICV. Afio 2007. Ejecucidn construccién sin licencia y pequefia ampliacién
anexa.

Ortofoto ICV. Afio 2021. Ejecucion construccion sin licencia.
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El Informe Técnico Municipal

PLANOS Y CROQUIS ™ |
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Ortofoto ICV. Ano 2021. Ejecucion construccion sin licencia.
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El Informe Técnico Municipal

PLANOS Y CROQUIS ™
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El Informe Técnico Municipal

lFOTOGRAFfAS 15 |

Podemos utilizar las fotos tomadas por el inspector o tomar unas nuevas
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El Informe Técnico Municipal

lFOTOGRAFfAS 15 |

Podemos utilizar las fotos tomadas por el inspector o tomar unas nuevas
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El Informe Técnico Municipal

lFOTOGRAFfAS 15 |

Podemos utilizar las fotos tomadas por el inspector o tomar unas nuevas
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El Informe Técnico Municipal

lFOTOGRAFfAS 15 |

Podemos utilizar las fotos tomadas por el inspector o tomar unas nuevas

.
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El Acta de Inspeccion y el Informe Técnico Municipal

IMPRESCINDIBLE

1.- En que consiste la obra, con DESCRIPCION DETALLADA (si incluimos
dimensiones, mejor)

2.- Si estdn TERMINADAS o en EJECUCION
3.- Si son LEGALIZABLES o ILEGALIZABLES y por qué

4.- Clasificacion y calificacion del suelo: SNU-C o SNU-P (ojo con las afecciones, no

planeamiento)
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GRACIAS POR VUESTRA ATENCION

JORNADA DE FORMACION PARA TECNICOS MUNICIPALES Y RESPONSABLES DE MUNICIPOS
ADHERIDOS A LA AGENCIA VALENCIANA DE PROTECCIO DEL TERRITORI (AVPT)

El Acta de Inspeccion y el Informe Técnico Municipal

Elche, 18 de abril de 2024
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