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FACILIDADES EN LA GESTION DIRECTA

= Medidas directas
* Preferencia reforzada de la Gestion Directa
* La Administracién decide la modalidad de retribucion
* Se reducen las garantias de promocién del PAI
* Se permite la sustitucion de los no adheridos al PAl (subasta)
* Se regulan las “Entidades urbanisticas de capital publico”

» Medidas indirectas
» Mayores requisitos en la Gestion por los Propietarios
+ Limitaciones a las propuestas de planeamiento privadas
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ORDEN DE PRELACION EN LA GESTION

. Gestion Directa (GD) por la Administracion
Es la modalidad de gestion preferente

. Gestion por los Propietarios (GP)

Requisito: justificacion de no desarrollar por GD, a causa de:
- Insuficiencia de medios personales o materiales
- Otras circunstancias

. Gestion Indirecta (Gl) a través de urbanizador
Requisitos | Misma justificacion del apartado anterior

Los propietarios no hayan propuesto GP
Viabilidad de la actuacién
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GARANTIAS EN LA GESTION DIRECTA

MODIFICACION LOTUP

100 % de las cargas derivadas
de la retribucion en terrenos

5% de las

~ Ensucaso, cargas de urbanizacion
financiacién anticipada del 100 %

de las obras de urbanizacién

Si es entidad del sector publico,
garantia definitiva del
5 % de las cargas
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SUSTITUCION POR SUBASTA

1. Se aplica a los propietarios que no manifiestan su adhesion expresa al PA.
. Se calcula su indemnizacion por el valor segun la situacion basica del suelo
(normalmente, por el valor del suelo rural).
. Se identifican las fincas resultantes que corresponden a las fincas iniciales.
4. Se adjudican provisionalmente las fincas resultantes a la Administracion.
. En el tramite de informacién publica se convoca subasta:
* Precio de partida: indemnizacion al propietario inicial
« Adjudicacion: a quien ofrece un mayor precio
6. Pago del importe resultante de la subasta y abono al propietario inicial.
. Adjudicacion de las fincas resultantes al propietario sustituto.
. (Sila subasta queda desierta, se mantiene adjudicacion a la Administracion)
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RESTRICCIONES A LA INICIATIVA PRIVADA

= Mayores requisitos en la Gestion por los Propietarios
» Mas del 60 % de la superficie de terrenos privados, o
» Mas del 50 % de la superficie de terrenos privados +
aceptacion de mas del 40 % del numero de parcelas registrales

= Limitaciones a las propuestas de planeamiento privadas
» No cambiar la clasificacion del suelo en mas de un 10 %
» No modificar el uso predominante
» No aumentar o disminuir en mas de un 10 % la edificabilidad
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ESTANDARES URBANISTICOS

Ambito del andlisis | Estandares urbanisticos
Planeamiento general
Novedades de la Modificacion de la LOTUP

Materias | Parques
Zonas verdes
Espacios libres
Vivienda de Proteccion Publica (VPP)
Aprovechamiento para la Administracion
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PARQUES. Minoraciones

Tipos de minoracion| Por POBLACION (|POB)
Por SNU PROTEGIDO (| PROT)
Por AREA RECREATIVA (JAR)

Aplicacién conjunta| No se suman |[POB + |PROT
Se aplica mayor reduccién entre |POBy |PROT
AR no puede superar el 25 % del PVP exigido

COMPENSACION: Proyectos de uso piiblico
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PARQUES. Minimos

Tabla 1. ESTANDAR DE PARQUE PUBLICO

TIPO DE MUNICIPIO

SNU Protegido > 75 % término municipal

SNU Protegido < 75 % término municipal

Poblacion < 2.000 hab

Parque = PVP + (AR/3) > 1,5 m#hab

2.000 hab < Poblacion < 5.000 hab

Parque = PVP + (AR/3) > 2,5 m#hab

5.000 hab < Poblacion < 15.000 hab

Parque = PVP + (AR/3) > 2,5 m¥hab

Parque = PVP + (AR/3) > 3,75 m?hab

Poblacion > 15.000 hab

Parque = PVP + (AR/3) > 2,5 m¥hab

Parque = PVP + (AR/3) > 5 m*hab

Limitacion adicional: AR < PVP; donde AR: Area Recreativa y PVP: PrimariaVerde/Parque

Compensacion: Proyectos de uso publico, cuyo presupuesto sea > [(5 m?hab x hab) - Parque] x 40 €/m?
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PARQUES. Dimensiones

DIMENSIONES MiNIMAS DE PARQUE PUBLICO

TIPO DE MUNICIPIO

SUPERFICIE MiNIMA

DIAMETRO MiNIMO

Poblacion < 2.000 hab

1.000 m*

25m

2.000 hab < Poblacién <5.000 hab

5.000 m?

50m

5.000 hab < Poblacién < 15.000 hab

25.000 m2®

75m

Poblacion > 15.000 hab

25.000 m?

100 m

(1) Parque de superficie minima 25.000 m? o conjuntos de dos jardines, uno de los cuales tenga una

superficie minima de 15.000 m?

10
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ZONAS VERDES

Estandar de partida: ZV = PVP + resto ZV = 10 m?/hab
Posibles minoraciones: solo afectan al Parque (PVP)
Estandares con minoracion: Valor Tabla 1 + 5 m#hab

COMPUTO SIN MINORACION

PVP >5m?/hab 5m?/hab 5 m?/hab Resto ZV puede ser <5 m?/hab

PVP Resto ZV

COMPUTO CON MINORACION

PVP > Valor Tabla 1 2,5m?/hab 2,5m?/hab 5 m?/hab Resto ZV > 5m?/Hab

- ¢->

PVP Resto ZV
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ESPACIOS LIBRES. Concepto

= Concepto: espacios que posibilitan el encuentro, el paseo y la relacion social

= Tipos: plazas y areas de estancia
= Naturaleza: categoria adicional a parques, jardines y areas de juego
= Computo: como zona verde
= Requisitos | Uso publico
Superficie > 400 m?
No requieren un diametro minimo

= Usos compatibles: equipamientos e instalaciones < 5 % superficie EL
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ESPACIOS LIBRES. Ejemplos

D NG S
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ESPACIOS LIBRES. Ejemplos
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VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA

RESERVA MiNIMA DE VIVIENDA DE PROTECCION PUBLICA (VPP)

TIPO DE ACTUACION PLANDELALOTUP PLAN DE LA MODIFICACION LOTUP

Suelo urbanizable VPP >30 % ER VPP 230 %ER

Suelo urbano no urbanizado VPP 230 %ER

Suelo urbano de renovacion o regeneracion WP 215%ER

Suelo urbano urbanizado

Incremento de ER en suelo urbano VPP 210 % Incremento de ER VPP 210 % Incremento de ER

EXENCION DE VPP | Municipio < 10.000 hab
Requisitos | Licencias < 5 viv/1.000hab/afio, en los 2 afios anteriores
Total de viviendas en UE < 100 viv
Total de viviendas en actuaciones de renovacion < 200 viv
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APROVECHAMIENTO PARA LA ADMINISTRACION

APROVECHAMIENTO PARA LA ADMINISTRACION

SUPUESTO EXIGENCIA POSIBLE

ESTANDAR VARIACION ()

CLASE DE SUELO TIPO DE ACTUACION

Suelo urbanizable UE de urbanizacion 10 % AT Entre 10 %y 20 %

UE de urbanizacion 5%AT

UE de renovacion 10 % Incremento Aprovechamiento

Suelo urbano
AA con incremento de Aprovechamiento 10 % Incremento Aprovechamiento

Cambio de uso con incremento de Aprovechamiento 10 % Plusvalias @

(1) En funcion de la rentabilidad econémica comparada, seglin la memoria de viabilidad econdmica
(2) Terrenos donde materializar un aprovechamiento equivalente al 10% de las plusvalias
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CONCLUSIONES
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