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Ejemplo grafico de la tramitacion de un
Plan General



Ejemplo grafico de la tramitacion de un
Plan General



Tramitar un
Plan es una
“labor titanica’.

Sentencia del Tribunal de Justicia de
la Comunidad Valenciana de
5 de diciembre de 2011,
Recurso 1/429/2008
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La nulidad “radioactiva” de los
Planes urbanisticos por defectos en
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Novedades en tramitacion Planes
en Ley 1/2019, de 5 de febrero

Los principios simplificadores referentes a la
documentacion exigible (art. 14.4 de 1a LOTUP).

Potenciacion funcion coordinadora de la CTU en
obtencion informes sectoriales (art. 53.4y 55.4 LOTUP)

La adaptacion al Titulo VI LPAC (art. 49.bis LoTUP)

Tramitacion simultanea PG estructural y
pormenorizado (art. 58 LOTUP)
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Los principios simplificadores del
articulo 14.4 LOTUP




Los principios simplificadores del
articulo 14.4 LOTUP

«El contenido y documentos de los
instrumentos de ordenacion se ajustaran a
los principios de minimo contenido necesario,
maxima simplificacion y proporcionalidad.
Solo podran exigirse aquellos documentos
expresamente previstos por una norma con
rango de ley».




Los principios simplificadores del
articulo 14.4 LOTUP

1.- Se establecen tres principios juridicos que
han de tenerse en cuenta a la hora de
determinar el contenido y documentos exigibles
a un Plan.

2.- Se establece una expresa reserva de Ley en la
materia: solo podran exigirse aquellos
documentos expresamente previstos por una
norma con rango de ley.



El principio juridico de
“minimo contenido necesario”

Este principio implica un criterio favorable a que
la documentacion del Plan sea lo mas breve.

Lo mas sencilla y poco extensa que permita
alcanzar sus objetivos.



El principio juridico de
“maxima simplificacién”

Este principio supone el criterio interpretativo
de que la documentacion y determinaciones del
Plan sean lo menos complicadas y lo mas
sencillas posibles.



El principio juridico de
“proporcionalidad”

 Conforme a este principio, debe existir una
correspondencia y equilibrio entre lo el objeto
del Plan y la documentacion que se le exige.



Importante papel de los principios
generales del derecho

* Los principios generales del derecho surgieron
de la necesidad de encontrar un «orden de
principios que sirvieran para proteger las
instituciones y garantizar los derechos y
libertades de los ciudadanos frente al aluvion
desbordado de normas escritas, siempre
cambiantes, muchas veces inconexas y
habitualmente impredecibles». (s. Mufioz Machado).




Importante papel de los principios
generales del derecho

 Son «normas que prescriben un valor o bien
juridico que debe ser realizado en la mayor
medida que resulte posible, considerando el
entorno y las circunstancias del caso».

* Pueden considerarse, a los efectos de su
aplicacion, como «mandatos de optimizacion».

* De lo que se trata es de que el contenido del

principio se realice en |la mayor medida posible
(S. Mufoz Machado).




Estos principios son verdaderas

reglas juridicas vinculantes.

Limitan las exigencias que respecto de la
documentacion exigible a un Plan pueden

estab
Vincu

cuand

ecer las Administraciones sectoriales.

an también a la Administracion autondmica,
0 es la competente para aprobar los Planes

municipales.

Han de ser tenidos en cuenta por los Tribunales al
resolver los recursos que puedan presentarse por
posibles carencias documentales de los Planes.



Los principios simplificadores del
articulo 14.4 LOTUP

 1.- Se establecen tres principios juridicos que
han de tenerse en cuenta a la hora de
determinar el contenido y documentos exigibles

a un Plan.

. @Se establece una expresa reserva de Ley en |la
materia: solo podran exigirse aquellos
documentos expresamente previstos por una

norma con rango de ley.



Reserva de ley: s6lo documentos
exigidos por norma con rango de Ley

* En el caso de los Planes Generales, los
documentos que han de incluirse son los
expresamente previstos en el articulo 34 de la
LOTUP o en otra norma con rango legal.

* Através de unreglamento no se podra exigir
documentos no previstos expresamente en una
Ley.

* Los efectos derogatorios respecto de exigencias
anteriores establecidas por simple reglamento.



La potenciacion de las CTU



La potenciacion de las CTU

El problema de los informes sectoriales que no
se emiten en plazo.

Las Comisiones Provinciales o Territoriales de
Urbanismo.

Eduardo Garcia de Enterria y Luciano Parejo
Alfonso senalaron hace casi cuarenta afos que
estas Comisiones eran la expresion del
«principio de la coordinacion plurisectorial».

Los articulos 53.4 y 55.4 de la LOTUP refuerzan
la funcion de este 6rgano.



La potenciacion de las CTU

Dos situaciones:

1.- Falta de emision del informe sectorial
solicitado en la fase de la tramitacion municipal

del Plan.

2.- Falta de emision del informe sectorial
solicitado en |a fase de aprobacion definitiva
autonomica del Plan.



Esqguema de intervencion

Ha pasado el plazo de emision del informe.

Se convoca en la C Informativa a la
Administracion sectorial.

Ultima oportunidad de que la Adm.sectorial
emita verbalmente el informe en la Comision.

Si no se hace el informe se entiende favorable a
todos los efectos.

La C. informativa también puede resolver |la
situacion planteada por informes sectoriales
contradictorios, armonizandolos.



Esqguema de intervencion

El informe “podra evacuarse en la misma
reunion de coordinacion de forma verbal”.

“Si el informe no se emite de forma escrita en el
plazo legalmente establecido, ni tampoco en la
comision informativa de coordinacion de forma
verbal, se considerara favorable al contenido del
plan a todos los efectos”.

No se considerara informe contrario al Plan “la
incomparecencia a la comision informativa de
coordinacion, el silencio o una manifestacion
contraria no justificada tecnicamente”.




Adaptacion al Titulo VI LPAC



Adaptacion Titulo VI LPAC

El Titulo VI de la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas establece reglas
basicas aplicables a la tramitacion de todas las
disposiciones generales.

Establece tramite de consulta previa al inicio
tramitacion disposicion general.

También aplicable a los Planes urbanistico.
Dudas y riesgo de nuevas nulidades.

El articulo 49 bis de la LOTUP lo incorpora en
términos lo mas sencillos posibles.



El articulo 49 bis de la LOTUP

(1). Antes de la elaboracion del borrador del
plan, el departamento de la administracion que
lo promueva efectuara a través del portal web
una consulta publica previa por espacio de
veinte dias en relacion con un documento en el
gue se indique de modo sucinto los problemas
gue se pretenden solucionar con la iniciativa, la
necesidad y oportunidad de su aprobacion, los
objetivos del plan y las posibles soluciones
alternativas.



El articulo 49 bis de la LOTUP

(2) La consulta publica previa tendra efectos
administrativos internos, preparatorios de la
redaccion del plan, y dara lugar a |la obligacion
de elaborar un informe de respuesta conjunta a
las aportaciones recibidas.

Debera incorporarse al expediente el resultado
de la consulta, con indicacion del numero de
participantes, numero de opiniones emitidas y el
informe de respuesta.



El articulo 49 bis de la LOTUP

(3) No sera necesario efectuar la consulta previa
en los siguientes casos:

a) Cuando se trate de modificaciones puntuales
gue regulen aspectos parciales del plan que se
modifique.

b) Cuando se trate de instrumentos de
planeamiento de desarrollo parcial del
planeamiento general que puedan ser
promovidos por los particulares.

c) Cuando concurran graves razones de interés
publico que lo justifiquen».



COMPARTIR
PARA CRECER

Tramitacion simultanea
PG estructural y pormenorizado



Tramitacion simultanea
PG estructural y pormenorizado

e En ocasiones es conveniente una tramitacion
simultanea del PG estructural y del P de detalle.

 Dificultades:
e ¢quién es el 6rgano ambiental?
e icOmo articulamos los tramites?

e ¢es posible compartir documentos?

* Elarticulo 58 original de la LOTUP no lo
solucionaba.



Tramitacion simultanea
PG estructural y pormenorizado

El nuevo articulo 58.2 de la LOTUP.

Cuando se tramite simultaneamente un plan
general estructural y un plan de ordenacion

pormenorizada se observaran las siguientes

reglas:

a) El ayuntamiento formulara una unica solicitud
conjunta de inicio de la evaluacion ambiental
estratégica, que se remitira al organo ambiental
a través del organo sustantivo competente para
aprobar el plan general estructural.



Tramitacion simultanea

PG estructural y pormenorizado

b) Se emitira por el drgano ambiental
autonomico un documento de alcance que dara
cobertura tanto al plan general estructural como
al plan pormenorizado.

c) Tras ello, los respectivos documentos se
formalizaran de forma separada, debiendo
subordinarse |la ordenacion pormenorizada a la
ordenacion estructural. No obstante, se podran
compartir documentos informativos y
justificativos que sirvan de fundamento a las
determinaciones de los dos planes.



Tramitacion simultanea

PG estructural y pormenorizado

b) Se emitira por el drgano ambiental
autonomico un documento de alcance que dara
cobertura tanto al plan general estructural como
al plan pormenorizado.

c) Tras ello, los respectivos documentos se
formalizaran de forma separada, debiendo
subordinarse |la ordenacion pormenorizada a la
ordenacion estructural. No obstante, se podran
compartir documentos informativos y
justificativos que sirvan de fundamento a las
determinaciones de los dos planes.



Tramitacion simultanea

PG estructural y pormenorizado

e d) El tramite de participacion publica y consultas
sera simultaneo para ambos documentos.

* ¢e)El ayuntamiento remitira al 6rgano ambiental
autonomico la propuesta de plan general
estructural y de plan pormenorizado para que
emita la declaracion ambiental estratégica
conjunta.

* f) Tras la aprobacion definitiva autondmica del
plan general estructural, el ayuntamiento
efectuara la aprobacion definitiva del plan
pormenorizado.



LA REPARCELACION INVERSA




¢ Qué hacemos con
las actuaciones
urbanisticas
inacabadas?




¢ Acabarla?

¢, Dar marcha
atras?
¢,No hacer nada?
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ejecucion
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Aprobacion Plan y proceso de
ejecucion

Suelo




Aprobacion Plan y proceso de
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Continuar la actuacion:

Por gestion directa, por
gestion por los propietarios
0 mediante urbanizador.

-

No continuar:
Revertir la situacion al
momento anterior.




1.- Continuar seleccionando otro

urbanizador u otra forma de gestion.

-Se resuelve la adjudicacion.

-Se conserva lo realizado.

-Los bienes y recursos resultantes de la
liguidacion se afectan a la nueva programacion.

2.- Continuar pero con algunos cambios.

Opciones / -Posible suspension temporal de la ejecucion.
-Subdivision de la unidad de ejecucion con

modificacion de la adjudicacion del Programa
gue se reduce a una de ellas.

3.- No continuar la actuacion.

-Se resuelve la adjudicacion.

-Las medidas dependen del grado de ejecucion.
-Declarar solares determinadas parcelas.
-Reclasificar determinados terrenos a urbano.
-Devolver las cargas de urbanizacion abonadas.
-Compensaciones a propietarios.

-Revertir situacidon a momento anterior.




«Art.164. La reversion de la reparcelacion».

* Era necesaria una prevision expresa de la
figura.

« Se eliminan asi las dudas que de otro modo
se suscitarian.

 La regulacion encaja dentro de las
competencias urbanisticas autonomicas.

 La regulacion es respetuosa con la
competencia del Estado de «ordenacion de

los registros e instrumentos publicos» (art.
149.1.8 CE).



«Art.164. La reversion de la reparcelacion».

« Se tienen en cuenta los articulos 65y
siguientes el TRLSRU.

* Y el Reglamento sobre inscripcion en el
Registro de la Propiedad de los actos
urbanisticos R Decreto 1093/1997, de 4 de
julio.

* El texto prevé la intervencion del Registro
de la Propiedad, pero no incluye
regulacion alguna relativa al como, por
quien y con gqué efectos de dicha
Intervencion.



«Al resolver el programa de actuacion integrada la
administracion urbanistica actuante debera resolver
sobre la reversion a la situacion al momento anterior
al inicio de la actuacion o establecer medidas para la
finalizacion de las obras de urbanizacion».

 Una de las opciones al resolver el Programa es

revertir al momento anterior.
« Seran las circunstancias las que determinaran la

opcion.



«de haberse aprobado definitivamente la
reparcelacion (...) el Ayuntamiento podra optar por
dejar sin efectos la reparcelacion, a través del
procedimiento de reversion del proceso parcelario».

« Solo si la reparcelacion ya estaba aprobada
puede ser necesario acudir a la reparcelacion
Inversa.

* El casotipo:

« Las obras de urbanizacion ni siquiera se
han comenzado.

* No se ve viable proseguir la actuacion.



«de haberse aprobado definitivamente la
reparcelacion (...) el Ayuntamiento podra optar por
dejar sin efectos la reparcelacion, a través del
procedimiento de reversion del proceso parcelario».

« Lareparcelacion, cuando el Programa no se
concluye, no deja de ser una figura incompleta,
pues no tiene sentido si no se finaliza el proceso
urbanizador.

« De algun modo, su plena eficacia esta afectada
por una especie de clausula resolutoria implicita:
si finalmente la urbanizacion no se efectua, sino
gue se cancela la programacion, esa
circunstancia implica que la reparcelacion deba
guedar sin efectos.



«En el procedimiento de reversion de la reparcelacion
se aplicaran las siguientes reglas:»

 Es necesario gue el texto legal establezca una
minima regulacion de la reversion del proceso
reparcelatorio.

* Ello dentro del ambito de las competencias
autonomicas en materia de urbanismo.

* Y con pleno respeto de la legislacion estatal
relativa a la incidencia registral de las
actuaciones urbanisticas.



«a) Se sequira el procedimiento previsto en el articulo
92 de esta ley».

La logica de la reversion de la reparcelacion
exige que se tramite el mismo procedimiento
seguido para su aprobacion.

La remision al articulo 92 de la LOTUP, que es el
gue regula la tramitacion de la reparcelacion
forzosa, permite identificar con suficiente detalle
los tramites que deben sequirse.



«b) Se elaborara un proyecto en el que las fincas
Iniciales seran las que se adjudicaron en el proyecto
de reparcelacidon aprobado, incluidos los suelos
dotacionales. Las fincas resultantes del proyecto de
reversion seran las fincas de origen aportadas a la
reparcelacion, si bien por razones justificadas, se
podra regularizar su configuracion».

« Lalogica de la reversion es que en el proyecto
de reversion las fincas iniciales son
precisamente las que se adjudicaron en el
proyecto de reparcelacion, y las finales las fincas
de origen aportadas en la reparcelacion.

« Se trata, en definitiva, de revertir la situacion al
momento anterior al inicio de la reparcelacion
gue se deja sin efecto.



«b) Se elaborara un proyecto en el que las fincas
Iniciales seran las que se adjudicaron en el proyecto
de reparcelacidon aprobado, incluidos los suelos
dotacionales. Las fincas resultantes del proyecto de
reversion seran las fincas de origen aportadas a la
reparcelacion, si bien por razones justificadas, se
podra regularizar su configuracion».

« Ahora bien, parece razonable establecer la
prevision de que ‘por razones justificadas, se
podra regularizar” la configuracion de las fincas
resultantes del proyecto de reversion.

* No es exigible que las parcelas tras el proceso
de reversion deban cumplir las exigencias de
parcela minima de la legislacion agraria.



« C) Sera necesaria la intervencion de los titulares de
derechos y cargas inscritos sobre las fincas
resultantes de la reparcelacion, para lo que se
aportara certificacion registral acreditativa de dichas
titularidades, y se extendera nota marginal del inicio
del proceso de reversion».

« La aplicacion del procedimiento del articulo 92
de la LOTUP ya implica esta consecuencia.
 No obstante, parece preferible que ello se diga
expresamente en uno de los apartados, para

gue no exista duda alguna sobre este extremo.



« d) En el proyecto de reversion se indicaran las
titularidades que deben trasladarse desde las fincas
de resultado del proyecto de reparcelacion a las
nuevamente creadas. Los terceros adquirentes de las
fincas resultantes de la reparcelacion se integraran
en el proceso de reversion, conforme a lo establecido
en el articulo 27.1 del Texto Refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por el Real
Decreto-Legislativo 7/2015, de 30 de octubre».

« En el proyecto de reversion de la reparcelacion
van a operar las mismas reglas que actuaron en
el proyecto de reparcelacion, pero a la inversa.



« d) En el proyecto de reversion se indicaran las
titularidades que deben trasladarse desde las fincas
de resultado del proyecto de reparcelacion a las
nuevamente creadas. Los terceros adquirentes de las
fincas resultantes de la reparcelacion se integraran
en el proceso de reversion, conforme a lo establecido
en el articulo 27.1 del Texto Refundido de la Ley de
Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por el Real
Decreto-Legislativo 7/2015, de 30 de octubre».

De haberse producido adquisiciones tras la
reparcelacion, opera la regla establecida en el
articulo 27.1 del TRLSRU, por lo que “el nuevo
titular queda subrogado en los derechos y
deberes del anterior propietario™.



« d) [...] También se integraran en el proceso de
reversion, en su caso, los propietarios de fincas
Iniciales en el proceso reparcelatorio que recibieron
una compensacion economica sustitutiva de
adjudicacion de finca resultante, por la insuficiencia
de derechos para recibir adjudicacion en parcela, si
no han ingresado el importe del precio de la
compensacion o si mantienen la posesion de los
terrenos».

Problema de los que recibieron compensacion
economica y no fincas.

Solo participan si no han ingresado el importe del
precio o si mantienen la posesion de terrenos.

En otro caso no.



« e) Se aplicaran las reglas previstas en la normativa
basica del Estado relativas al réegimen de las
titularidades limitadas y de los derechos y
gravamenes inscritos en las fincas de origen,
considerandose a tal efecto como fincas de origen las
de resultado de la reparcelacion, y como fincas de
resultado las que se adjudiquen en el proyecto de
reversion».

« Se aplican las reglas del articulo 11 del
Reglamento sobre inscripcidon en el Registro de
la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica



« e) Se aplicaran las reglas previstas en la normativa
basica del Estado relativas al réegimen de las
titularidades limitadas y de los derechos y
gravamenes inscritos en las fincas de origen,
considerandose a tal efecto como fincas de origen las
de resultado de la reparcelacion, y como fincas de
resultado las que se adjudiquen en el proyecto de
reversion».

Esas cargas (por ejemplo, las posibles hipotecas
constituidas) se trasladaran de oficio, por
subrogacion real, a las fincas de resultado que
se adjudiguen a los titulares de las primeras.



“Articulo 11. Régimen de las titularidades limitadas y de los derechos y gravamenes inscritos sobre las fincas
de origen.

Cuando sobre las fincas de origen aportadas al proyecto de equidistribucion constasen inscritos derechos, cargas o
titularidades no dominicales, sin perjuicio de lo establecido en la legislacion urbanistica aplicable sobre notificacion del
expediente a sus respectivos titulares, se aplicaran las siguientes reglas:

1. Las titularidades condicionales, derechos y cargas inscritos sobre las fincas de origen, que el proyecto declare
incompatibles con la ordenacion urbanistica, siempre que en dicho proyecto se solicitase expresamente, con
especificacion de la indemnizacion que, en su caso, haya de satisfacerse a su titular y siempre que conste que se ha
pagado o consignado su importe, seran objeto de cancelacion.

2. Cuando dichas titularidades, derechos y cargas no fuesen declaradas expresamente incompatibles con las
determinaciones del planeamiento, se consideraran compatibles y el Registrador las trasladara de oficio, por
subrogacion real, a las fincas de resultado que se adjudiquen a los titulares de las primeras, con cumplimiento de lo
dispuesto en las reglas siguientes.

3. Si al titular de una finca de origen se le adjudica una Unica finca de resultado, bastara para el traslado que el
proyecto mencione su existencia sobre la finca de origen.

4. Cuando al titular de una sola finca de origen le correspondiera por subrogacion real la adjudicacion de varias fincas
de resultado, se aplicara lo dispuesto en el apartado 3 que antecede, sin que sea necesario que el proyecto distribuya
entre estas Ultimas la carga o derecho trasladado.

5. Cuando al mismo titular de dos 0 mas fincas de origen le correspondiera la adjudicacion de una uUnica finca de
resultado, el proyecto debera determinar respecto de ésta la cuota porcentual que corresponda a cada una de las de
origen. Determinada dicha cuota, el Registrador trasladara los derechos o cargas preexistentes sobre cada una de las
fincas de origen sobre la cuota porcentual que corresponda a aquélla en la finca de resultado.

6. Cuando al mismo titular de varias fincas de origen le correspondiera la adjudicacion de distintas fincas de resultado,
se tendran en cuenta las reglas contenidas en los apartados 3, 4 y 5, en cuanto fuesen aplicables al caso.

7. Cuando el proyecto mencionase la existencia de cargas o derechos no dominicales inscritos con fecha posterior a la
de la nota marginal de iniciacion de expediente y de los que el érgano actuante tenga cono cimiento durante su
elaboracion y tramitacion, se aplicara a su traslado lo dispuesto en los apartados 3y 4, sin que sea necesaria la
fijacion de la cuota a que se refiere el apartado 5.

8. Cuando mediare acuerdo unanime de todos los titulares activos y pasivos de los derechos preexistentes sobre las
fincas de origen en orden a su subsistencia, distribucion, concrecidon en determinadas fincas de resultado o
especificacion de su rango, el Registrador inscribira el traslado conforme a lo pactado. Dicho acuerdo podra
formalizarse mediante comparecencia de todos los titulares interesados en el expediente o en virtud de escritura
notarial complementaria.”



«f) El proyecto de reversion contendra, cuando sea
necesario, una cuenta de liguidacion con las posibles
compensaciones economicas resultantes de la
devolucion de cantidades abonadas o percibidas
durante la reparcelacion».

* Es posible que resulte necesaria la devolucion
de determinadas cantidades.

« Esto es lo que hace necesaria esta prevision
legal.



«Qg) El acto administrativo de aprobacion del
procedimiento de reversion, una vez firme en via
administrativa, sera el titulo inscribible en el Registro
de la Propiedad».

« Con esta inscripcion queda ya restablecida la
realidad registral a la situacion anterior al inicio
de la programacion.



«h) A las transmisiones de terrenos a los que de lugar
el proceso de reversion de la reparcelacion le sera de
aplicacion lo dispuesto en el articulo 23.7 del Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion
Urbana, aprobado por el Real Decreto-Legislativo
/12015, de 30 de octubre».

El articulo 23.7 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana,
aprobado por el Real Decreto-Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, establece lo
siguiente:

“Las transmisiones de terrenos a que den lugar las operaciones distributivas de
beneficios y cargas por aportacion de los propietarios incluidos en la actuacion de
transformacion urbanistica, o en virtud de expropiacion forzosa, y las adjudicaciones a
favor de dichos propietarios en proporcion a los terrenos aportados por los mismos,
estaran exentas, con caracter permanente, si cumplen todos los requisitos urbanisticos,
del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, y no
tendran la consideracion de transmisiones de dominio a los efectos de la exaccion del
Impuesto sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de Naturaleza Urbana.

Cuando el valor de las parcelas adjudicadas a un propietario exceda del que
proporcionalmente corresponda a los terrenos aportados por el mismo, se giraran las
liquidaciones procedentes en cuanto al exceso.”




«5. Antes de iniciar el proceso de reversion de la
reparcelacion, la Administracion urbanistica actuante podra
ofrecer a los propietarios la posibilidad de que, en el plazo de
tres meses desde la notificacion, asuman la condicion de
urbanizador mediante el regimen de gestion por los
propietarios previsto en esta ley. A estos efectos, el porcentaje
a que se refiere el articulo 114 se entendera referido a la
superficie de terrenos incluidos en la reparcelacion, excluidos
los suelos dotacionales».

 Parece razonable que, antes de iniciar el
procedimiento de reversion de la reparcelacion,
se ofrezca formalmente a los propietarios la
posibilidad de que asuman ellos el papel de
urbanizador a traves del regimen de gestion por
los propietarios previsto en los articulos 113,
114y 118 de la LOTUP



«2. Antes de iniciar el proceso de reversion de la
reparcelacion, la Administracion urbanistica actuante podra
ofrecer a los propietarios la posibilidad de que, en el plazo de
tres meses desde la notificacion, asuman la condicion de
urbanizador mediante el regimen de gestion por los
propietarios previsto en esta ley. A estos efectos, el porcentaje
a que se refiere el articulo 114 se entendera referido a la
superficie de terrenos incluidos en la reparcelacion, excluidos
los suelos dotacionales».

 Ala hora de aplicar los porcentajes a que se
refiere el articulo 114 de la LOTUP, el precepto
propuesto deja claro que el mismo “se
entendera referido a la superficie de terrenos
Incluidos en la reparcelacion, excluidos los
suelos dotacionales”, lo que parece logico.



«2. Antes de iniciar el proceso de reversion de la
reparcelacion, la Administracion urbanistica actuante podra
ofrecer a los propietarios la posibilidad de que, en el plazo de
tres meses desde la notificacion, asuman la condicion de
urbanizador mediante el regimen de gestion por los
propietarios previsto en esta ley. A estos efectos, el porcentaje
a que se refiere el articulo 114 se entendera referido a la
superficie de terrenos incluidos en la reparcelacion, excluidos
los suelos dotacionales».

* El plazo de tres meses concuerda con el
también previsto a favor de los propietarios en
el articulo 121.4 de la LOTUP.



«Disposicion transitoria. Aplicacion a Programas
aprobados con anterioridad.

El articulo 164 de la Ley 5/2014. de 25 de julio, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, en la
redaccion dada por esta ley, sera también de
aplicacion a los Programas de Actuacion Integrada
aprobados con anterioridad a su entrada en vigor».

Con ello se persigue dejar fuera de toda duda que el
nuevo procedimiento de reversion de la

reparcelacion también puede utilizarse en los casos
de Programas aprobados con la LRAU y con la LUV.



Ejemplo grafico de la tramitacion de un
Plan General



¢ Qué hacemos con
las actuaciones
urbanisticas
inacabadas?




* x

El legislador no tiene la varita
magica.



La legislacion urbanistica ofrece
herramientas.



Esta ahora en manos de todos los
iImplicados el que se utilicen
adecuadamente.



