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Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente
Servicio Territorial de Urbanismo
Seccion de Planeamiento Urbanistico

Anuncio de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio
v Medio Ambiente sobre aprobacion definitiva del Plan
Especial de Proteccion de la Cartuja de Portaceli de
Serra.

ANUNCIO
EXPTE.: 2009.0209.
La Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion cele-
brada el 23 de febrero de 2011, adopto el siguiente ACUERDO:
“Visto el proyecto de Plan Especial de Proteccion de la Cartuja de
Portaceli, del municipio de Serra, cuyo promotor es el Ayuntamien-
to de Serra, se resaltan los siguientes:
ANTECEDENTES
PRIMERO.- TRAMITACION INICIAL.

El Plan Especial de Proteccion de la Cartuja de Portaceli fue some-
tido a informacion publica en el DOCV ntim. 5.629 de 30.10.2007,
aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento Pleno en fecha 30
de mayo de 2008 y sometido a informacion publica complementaria
en el Diario Levante de 5 de junio de 2008 y DOCV num. 5788 de
19.06.2008. Durante los tramites de informacion publica se formu-
laron las siguientes alegaciones:

En fecha 18 de octubre de 2007 por Don Mariano Gandar Casal en
representacion de la Cartuja de Santa Maria de Portaceli. Reiteradas
en fecha 16 de junio de 2009 ante el Servicio Territorial de Urbanis-
mo.

En fecha 30 de noviembre de 2007 por la Asociacion de Propietarios,
Vecinos y Residentes de la Urbanizacion La Torre de Portaceli.

En fecha 18 de julio de 2008 por la Asociacion de Propietarios,
Vecinos y Residentes de la Urbanizacion La Torre de Portaceli.
Recurso de reposicion contra la aprobacion provisional del Plan
Especial de fecha 30 de mayo de 2008, publicada en el DOGV de
fecha 19 de junio de 2008 n°5788. Este recurso se presentan como
alegaciones en la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo
y Vivienda en fecha 30 de julio de 2008 para que se tengan en cuen-
ta en la resolucion definitiva del expediente.

El 24 de octubre de 2008 por acuerdo de la Junta de Gobierno Local
del Ayuntamiento se resuelve desestimar las alegaciones y recursos
formulados contra la aprobacion provisional del Plan.

El Plan Especial tiene entrada en el Servicio Territorial de Urbanis-
mo el 23.04.2009.

SEGUNDO.- DOCUMENTACION DEL PROYECTO.

El Plan Especial incluye parte sin eficacia normativa: Memoria In-
formativa, Memoria Justificativa, Planos de Informacion; y otra
parte con eficacia normativa: Normas Urbanisticas y Planos de or-
denacion; Anexo: Adaptacion del Plan Parcial del Sector Residencial
“Sierras de Serra” al Plan Especial de Proteccion del BIC de la
Cartuja de Portaceli; Catalogo de Elementos Protegidos; Estudio de
Integracion Paisajistica e Informe de Registros Sonoros.
TERCERO.- OBJETO Y DETERMINACIONES DEL PROYEC-
TO.

La Ley 5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat, de modificacion
de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valencia-
no en su articulo 34.2 indica que la declaracion de un inmueble como
bien de interés cultural, determinara para el Ayuntamiento corres-
pondiente la obligacion de aprobar provisionalmente un Plan Especial
de Proteccion del bien u otro instrumento urbanistico de analogo
contenido, que atienda a las previsiones contenidas en el articulo 39,
y remitirlo al érgano urbanistico competente para su aprobacion
definitiva, en el plazo de un afio desde la publicacion de la declara-
cion.

El Plan Especial se redacta en cumplimiento de lo dispuesto en el
art. 34 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat Valencia-
na, del Patrimonio Cultural Valenciano, una vez declarado Bien de
Interés Cultural con la categoria de Monumento, por el Decreto
164/2006, de 27 de octubre, del Consell, la Cartuja de Portaceli de
Serra.

El Plan Especial en su primera version contenia las siguientes deter-
minaciones:

El ambito objeto de actuacion es discontinuo y esta formado por dos
zonas. La primera de ellas se ha delimitado atendiendo al estudio de
la cuenca visual del Monasterio de la Cartuja, con la inclusion del
entorno de la Masia de la Pobleta, que tiene la consideracion de Bien
de Relevancia Local. Este conjunto estd vinculado histéricamente al
Monasterio de la Cartuja. El segundo tiene en cuenta la Zona de
proteccion de la Masia de la Torre de Portaceli en base a un informe
emitido por la Direccion General del Patrimonio Cultural Valencia-
no de fecha 1 de abril de 2008. Por tanto, la zona de proteccion del
Plan Especial esta formado por ambos ambitos:

Zona de proteccién del Plan Especial: Ambito Monasterio, con una
superficie de 347 ha.

Zona de proteccion del Plan Especial: Ambito Torre de Portaceli,
con una superficie de 16,40 ha.

El alcance normativo del Plan Especial se concreta en dos grandes
capitulos. El primero y fundamental consiste en la definicion y de-
limitacion del entorno del BIC, y en segundo lugar en el estableci-
miento de medias generales de proteccion, conservacion y mejora,
y regulacion de usos. Dicho entorno, internamente diferenciado como
se ha comentado, se ha definido paisajisticamente en funcion de la
delimitacion de la cuenca visual de la Cartuja de Portaceli, anadien-
do la zona de la Masia Pobleta y la zona de la Masia de la Torre de
Portaceli.

El ambito de proteccion se encuentra en su totalidad dentro del
Parque Natural de la Sierra Calderona, aprobado por Decreto
10/2002, de 15 de enero, del Gobierno Valenciano, por lo que esta
afectado por la ordenacion establecida en el Plan de Ordenacion de
los Recursos Naturales de la Sierra Calderona, PORN, (Decreto
77/2001, de 2 de abril, del Gobierno Valenciano) y por el Plan Rec-
tor de Uso y Gestion del Parque Natural, PRUG, (Decreto 46/2006,
de 31 de marzo, de la Generalitat).

El Plan ordena pormenorizadamente el ambito de actuacion, zonifi-
cando en funcion de los paisajes historicamente vinculados a la vida
monastica y a su funcionamiento. A su vez, se persiguen los siguien-
tes objetivos:

- Delimitar un perimetro de proteccion para el Monumento del
Monasterio de la Cartuja de Portaceli, la Masia y la Ermita de San-
ta Margarita de la Pobleta y otro para la Masia de la Torre de Porta-
celi.

- Recuperar la configuracion paisajista historica del entorno del
Monasterio y de la Masia de la Torre de Portaceli dentro del perime-
tro de proteccion.

- Delimitar un segundo perimetro de proteccion que sirva de zona
de amortiguacion contra el riesgo de incendios forestales.

- Poner en valor el conjunto arquitecténico, arqueoldgico y etnolo-
gico junto con sus edificaciones auxiliares vinculadas: la Masia de
la Torre de Portaceli, la Masia y la Ermita de Santa Margarita de la
Pobleta, los corrales del monasterio, la Ermita del Santo Sepulcro,
el Acueducto de Portaceli, el puente de acceso al Monasterio y la del
Monasterio. Para ello serd necesario acometer la rehabilitacion de
todas las edificaciones que no retinan las condiciones de habitabilidad
y uso para el que fueron proyectadas y recuperar dichos usos como
unico medio de conservar el conjunto.

- Proponer los objetivos del Programa de Restauracion Paisajistica
del entorno del Monasterio que acometa la ejecucion de las actua-
ciones necesarias para la recuperacion de los paisajes historicos.

- Calificar como equipamiento educativo-cultural perteneciente a la
Red Primaria de dotaciones, el entorno de la Masia y la Ermita de
Santa Margarita de la Pobleta. La CV-331 hasta la entrada de la
Cartuja, forma parte de la Red Primaria Viaria.

Se dice que esta nueva calificacion de la Masia ha sido incluida en
el Concierto Previo del Plan General.

Se propone como uso global o caracteristico el agropecuario, siendo
compatibles el uso forestal y el de equipamientos.

Seran usos incompatibles todos los no considerados como dominan-
tes y compatibles.

De acuerdo con el Plan Especial la clasificacion del suelo es No
Urbanizable Protegido, sin que haya habido variaciones respecto al
planeamiento vigente.

Se han definido siete zonas de ordenacion urbanistica que se han
hecho coincidir con siete zonas paisajisticas:
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Areas Forestales.

Forestal Arbolado.

Cultivos de secano.

Huertos.

Patios y claustros interiores al monasterio.

Huertos y jardines privados de las celdas y de la Torre de Portace-
li.

Viiiedo con riego de emergencia.

Pertenecen a la Red Primaria el equipamiento educativo cultural que
incluye el entorno de la masia y la Ermita de Santa Margarita de la
Pobleta y la CV-331 hasta la entrada a la Cartuja, formando parte de
la Red Primaria Viaria.

El ambito del Plan Especial afecta a las determinaciones del Plan
Parcial del sector residencial “Sierras de Serra”, aprobado definiti-
vamente por acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de 18
de abril de 2007 (DOCV de 25.09.07 y BOP de 17.08.07). En con-
creto, la delimitacion del entorno de proteccion de la Masia de la
Torre contenida en el Plan Especial, se solapa con la delimitacion
del sector establecida en el citado Plan Parcial en una superficie de
11.491,28 m2, debiendo efectuarse reajustes dimensionales de esca-
sa entidad.

En el expediente administrativo consta informe favorable de la Di-
reccion General de Patrimonio de la Conselleria de Cultura, emitido
el 1 de abril de 2008, con una serie de correcciones que han sido
incorporadas al Plan remitido para aprobacion definitiva, y resolucion
de autorizacion de prospeccidon arqueologica de 13 de junio de
2008.

CUARTO.- INFORMES SECTORIALES.

En el expediente administrativo, constan los siguientes informes
emitidos:

1.- El 28 de marzo de 2008, previo a la aprobacion provisional del
Plan Especial, se emite informe por la Direccion General de Patri-
monio Cultural Valenciano en el que se indica: “Visto el Plan Espe-
cial, ...vistas asi mismo las alegaciones presentadas en el expediente...
se emite informe favorable al citado documento si bien se debera
atender con caracter vinculante a los siguientes extremos, que debe-
ran ser incorporados y presentados a esta direccion general para su
comprobacion:

- En la zona de la Masia de la Torre, por ser parte integrante del
Monumento segin Decreto de declaracion 164/2006 del Consell, se
mantendran las competencias de la Conselleria de Cultura. El ambi-
to sera el delimitado en la ortofoto adjunta.

- El Plan no puede dispensar del régimen de visitas por ser una re-
gulacion de la Ley. Por el procedimiento que corresponda se esta-
blecera un régimen de visitas compatible con el uso religioso.

- En el ambito del Plan Especial de Proteccion se admite la redili-
mitacion del entorno de proteccion propuesta por el Plan Especial,
que se hace efectiva de acuerdo con lo dispuesto en el art. 39.3.a) de
la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano. Se debera incluir el en-
torno de proteccion de la masia de la Torre de Portaceli. La linea
delimitadora del entorno de proteccion (formado por los dos ambitos
discontinuos citados) se describira literalmente, sefialando el punto
de origen respectivo, sentido del recorrido y referencias topograficas,
geograficas o cartograficas necesarias.

- En cuanto a las determinaciones del Plan, se propone mantener las
competencias de la Conselleria de Cultura respecto a las obras a
realizar, cambios de uso o propuestas de actividad en todo el nuevo
ambito protegido, hasta que se concrete la ordenacion en los aspec-
tos patrimoniales siguientes:

- Cumplimiento de las determinaciones del articulo 39.3 de la Ley
del Patrimonio Cultural Valenciano, respecto a los Planes Especiales
de Proteccion de entornos de monumentos en ambitos no urbanos.
- Referenciar las fotografias en un plano y poner la fecha.

- Prohibir el mobiliario, mas todavia el “mobiliario urbano” aunque
sea “ostensiblemente diferente”.

- Identificar y regular los elementos perturbadores o impropios.

- Justificar la prohibicion de plantacion de coniferas, o establecer
qué especies pueden ser compatibles y en qué zonas.

- Corregir errores en los planos de emplazamiento de todas la fichas
del Catalogo menos en 1-01.

- Incluir en el catdlogo elementos y espacios de interés arqueologi-
co y etnoldgico, o justificar su omision.

- Son partes integrantes del monumento y por tanto deben estar
incluidas en el catalogo con maxima proteccion:

El terreno agricola y boscoso de la parcela 126 del poligono 49.
La Masia La Torre

- Definir tipos y caracteristicas constructivas y formales de elemen-
tos del espacio abierto, como viales, indicadores, muros, sendas,...
- El espacio sonoro es valor determinante en la eleccion del empla-
zamiento cartujano, en cuanto a distanciamiento (aislamiento del
mundo), control de acceso (clausura) y silencio (ascesis). El articulo
4.4 de las Normas Urbanisticas del Plan introduce la regulacion del
nivel de ruido, con establecimiento de un “nivel medio ambiental de
ruido” de 30 dBA maximo, pero que debera justificarse y determi-
narse con mediciones in situ y registradas en las condiciones am-
bientales propias del entorno natural.

- Se regularan también los ruidos impulsivos, es decir los sonidos
instantaneos o “picos de ruido” del registro de nivel ambiental, como
los producidos por claxon, impactos, disparos, petardos, etc., con las
posibles excepciones autorizables (actos festivos autorizados, cele-
braciones, toques de campanas,...”

2.- El 16 de junio de 2009 se emite informe por el Arzobispado de
Valencia que viene a reproducir las alegaciones planteadas al expe-
diente municipal y que en sintesis sefala:

Se pretende la transformacion de los cultivos actuales por otros de
secano como algarrobos, vid, almendros, etc..., siendo totalmente
inviable dicha transformacion.

Mediante el Plan Especial se pretende la reduccion del ambito de-
clarado del BIC mediante el Decreto 164/2006, de 27 de octubre del
Consell, cuando la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano unica-
mente permite alteraciones al alza o reajustes por motivos justifica-
dos en la mejora tutelar.

El equipamiento pretendido en la Masia de la Pobleta va en contra
del Decreto al ser absolutamente incompatibles con un ambito dedi-
cado a la vida contemplativa, que ha gozado desde hace siete siglos
de un ambiente de sosiego y de paz que seran perturbados por las
actividades turistico-recreativas que se pretenden introducir.

3.- Servicio de Proteccion del Ambiente Atmosférico, del Area de
Calidad Ambiental de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda. E1 29 de julio de 2009 emite informe requi-
riendo documentacion. Presentadas alegaciones a dicho informe por
el Ayuntamiento de Serra indicando que no existe reclasificacion de
suelo, en fecha 20 de octubre de 2009, se emite nuevo informe en el
que se indica “en el caso de que el Plan Especial no implique la
recalificacion o reclasificacion del uso del suelo ni un cambio en la
ordenacion del mismo, no seria necesario redactar un estudio acus-
tico segun lo establecido en el Decreto 104/2006, de 14 de julio, de
planificacion y gestion en materia de contaminacion acutstica”

4.- El 23 de septiembre de 2009, la Confederacion Hidrografica del
Jucar emite informe en el que se indica: “En el &mbito de actuacion
se localizan varios barrancos, quedando dentro del limite de la ac-
tuacion los siguientes: Barranc de la Font de Marche, Barranc de
Porta-Coeli, Barranc de Portillos, Barranc de la Foia y un Barranco
sin nombre. El documento que ha sido sometido a informe de este
Organismo no contempla actuaciones concretas ubicadas geografi-
camente y definidas con suficiente detalle como para poder realizar
un andlisis exhaustivo de las afecciones que la ejecucion del plan
pueda tener con respecto al dominio publico hidraulico y con res-
pecto a las competencias que tiene atribuidas este Organismo. Por
todo lo expuesto se recuerda que cualquier actuacion que se preten-
da desarrollar en relacion con el plan propuesto debera tener en
cuenta que:

1.-Los cauces pertenecen al Dominio Publico Hidraulico, y por
tanto, de acuerdo con la legislacion vigente se debera tener en cuen-
ta que son inalienables, imprescriptibles e inembargables (articulo
132 de la Constitucion espaiiola; articulos 2 y 4 del Texto Refundido
de la Ley de Aguas). Ademas el dominio publico debera quedar al
margen de todo proceso de urbanizacion y ser clasificado como
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion (art. 4 de la Ley
10/2004 de la Generalitat Valenciana de Suelo No Urbanizable)
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2.- Los cauces publicos se encuentran protegidos por una faja lateral
de 5 metros de anchura, que constituye la zona de servidumbre, y
por una faja lateral de 100 metros de anchura que conforma la zona
de policia. La mencionada zona de servidumbre se debe mantener
expedita, quedando supeditada la ejecucion de cualquier actuacion
prevista en la zona de policia a la obtencion de autorizacion admi-
nistrativa por parte del organismo de cuenta, tal y como se establece
en el articulo 9 del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, (RD
849/1986).

3.- Queda prohibido, con caracter general, el vertido directo o indi-
recto de aguas y de productos residuales susceptibles de contaminar
las aguas continentales o cualquier otro elemento del Dominio Pu-
blico Hidraulico, salvo que cuente con la previa autorizacion admi-
nistrativa (articulo 100 del Texto Refundido de la Ley de Aguas).
Dichas autorizaciones corresponderan a la Administracion hidrauli-
ca competente, salvo en los casos de vertidos efectuados en cualquier
punto de la red de alcantarillado o de colectores gestionados por las
Administraciones autondmicas o locales o por entidades dependien-
tes de las mismas, en los que la autorizacién correspondera al orga-
no autondémico o local competente (RD Ley 4/2007 por el que se
modifica el Texto Refundido de la Ley de Aguas).

4.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 9 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, en la zona de flujo preferente de los
cauces, segun se define ésta en el mismo articulo, no pueden autori-
zarse actividades vulnerables frente a las avenidas ni actividades que
supongan una reduccion significativa de la capacidad de desagiie de
la citada zona de flujo preferente.

El derecho al uso privado, sea o no consuntivo, del dominio ptblico
hidraulico se adquiere por disposicion legal o por concesion admi-
nistrativa conforme a lo dispuesto en los articulos 52, 54, y 59 del
texto refundido de la Ley de Aguas (RDL 1/2001).”

5.- E1 29.10.2009 la Division de Logistica y Planificacion, de la
Direccion General de Transportes y Logistica de la Conselleria de
Infraestructuras y Transporte emite informe favorable a la actua-
cion.

6.- El 14.12.2009 se emite informe por la Unidad de Espacios Na-
turales del Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Conselleria
de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda en el que se indi-
ca que: “Cualquier ordenacion o uso del territorio que se prevea en
dichos ambitos esta supeditado y debe cumplir los requerimientos
normativos citados, PORN y PRUG de la Sierra Calderona, que
prevalecen sobre cualquier otro instrumento de ordenacion territorial
(Art.2 del PRUG y Art. 4 del PORN).”

7.- E110 de febrero de 2010 se emite informe por la Seccion de Vias
Pecuarias en el que se indica: “El sector “Sierras de Serra” proponia
la reposicion de la totalidad de la via pecuaria desde su interceptacion
en “La Torre” hasta la carretera CV-333, con anchura legal de 20
metros, acondicionada para los usos compatibles y/o complementa-
rios que la Ley 3/1995 de Vias Pecuarias establece, acordes con su
naturaleza y sus fines.

La “vereda de Olocau” originariamente discurria sobre el antiguo
“Camino de Liria” pero su traza se encuentra interrumpida por una
transformacion agraria, razon por la cual la ordenacion pormenori-
zada del sector resultaria favorable para restituir el tramo perdido
hace décadas.

Esta via pecuaria fue legalmente clasificada por la Orden CAPA de
14 de marzo de 1988 (DOGV 797, de 6 de abril), aunque carece del
preceptivo deslinde y amojonamiento en la forma prevista por la
mencionada Ley 3/95.

La modificacion que introducira el Plan Especial de la Cartuja de
Portaceli sobre el citado sector no parece influir significativamente
sobre la reposicion de la via pecuaria, ya que la diferencia estimada
por la nueva afeccion se producird en un tramo que no debid consi-
derarse a efectos de su restitucion.

En cualquier caso, debera quedar garantizada la necesaria continui-
dad de esta via pecuaria entre la zona a proteger del entorno de “La
Torre” y el futuro desarrollo del sector “Sierras de Serra”.

8.- El 3 de junio de 2010 se emite informe por la Seccion Forestal
del siguiente tenor: “Tras la lectura detallada del mencionado expe-
diente administrativo se deduce, salvo error, que el asunto a informar
no es en realidad el Plan Especial de Proteccion de la Cartuja de
Portaceli, sino la adaptacion del Plan Parcial del Sector Residencial

“Sierras de Serra” al Plan Especial de Proteccion del BIC, de la
Cartuja de Portaceli. En el expediente no se ha podido encontrar
documentacion o informacion relativa a si la citada “adaptacion”
repercutiria sobre suelo de naturaleza forestal. Por lo que se solicita
al promotor que aporte esta informacion para que por esta jefatura
de demarcacion se pueda emitir el correspondiente informe ajustado
a la realidad.

Decir independientemente de lo anterior, que no se esta en absoluto
de acuerdo con ciertos apartados del texto presentado, tales como:
En la pagina n° 27 de la Memoria, apartado 20, se cita que “todo el
término municipal de Serra es Monte de Utilidad Publica”

En la pagina n° 34 de la Memoria se habla de “explotaciones fores-
tales” en la zona.

En la pagina n° 49 en el punto 2.2 Objetivos del Programa de Res-
tauracion Paisajistica; 2.- Ambientales, se indica en el parrafo segun-
do “Por otra parte, es necesaria la recuperacion del ecosistema me-
diterraneo tradicional en el entorno del monumento, sustituyendo la
vegetacion de pinar para que puedan progresar las manifestaciones
evolutivas naturales del bosque mediterraneo. El pino constituye una
amenaza en el proceso evolutivo.....del ecosistema”.

Comentar al respecto, que evidentemente no todo el término muni-
cipal de Serra es monte de utilidad publica.

Que en la zona no existe ninguna explotacion forestal y si agrico-
las.

Las manifestaciones contra el pinar en el proceso evolutivo de la
vegetacion del lugar, demuestra un claro desconocimiento de la
materia por parte de los firmantes del documento en cuestion.
Concluir como ya se ha dicho, que no se puede emitir juicio al
asunto del Plan Especial.

9.- El 11.05.2010 se emite informe por el Servicio de Gestion de
Espacios Naturales, del Area de Conservacion de Espacios Naturales,
de la Direccion General de Gestion del Medio Natural de la Conse-
lleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda en el que se
indica como conclusiones que: “1.-Se ratifica el informe desfavora-
ble en su dia emitido respecto del Plan Parcial Sierras de Serra. 2.-
Cabe informar favorablemente el Plan Especial de Proteccion de la
Cartuja de Portaceli, en lo que respecta al Monasterio y edificaciones
tradicionales aledafas (particularmente la Pobleta y la Masia de la
Torre), con las condiciones siguientes:

Cualquier actuacion para su desarrollo debera adecuarse a lo dis-
puesto en la normativa vigente de ordenacion y regulacion del Parque
Natural de la Sierra Calderona y su Zona de influencia (PRUG y
PORN, respectivamente), y recabar informe preceptivo y vinculante
del 6rgano competente de espacios naturales protegidos de la Gene-
ralitat, incluyendo los aprovechamientos forestales y pecuarios.
Las normas urbanisticas del Plan Especial deben sefialar expresa-
mente el cardcter prevalente y vinculante de la citada normativa del
Parque Natural.

El conjunto de la Pobleta y las posibles actuaciones que en el mismo
pudieran proyectarse estarian igualmente sujetos a los requerimien-
tos normativos del SNU de las Areas de Proteccion Ecologica.

El Plan Parcial Sierras de Serra debe quedar definitivamente desvin-
culado del Plan Especial y los terrenos que actualmente se superpo-
nen excluidos de aquél.”

En fecha 29 de junio de 2010 tiene entrada en el Servicio Territorial
de Urbanismo documento refundido, emitiéndose nuevo informe por
el Servicio de Gestion de Espacios Naturales en fecha 14 de julio de
2010 del siguiente tenor: “De acuerdo con la documentacion que
constituye el denominado documento refundido del Plan Especial y
el literal del informe del Arquitecto Municipal de Serra de 22 de
junio de 2010 el Plan Especial resultante incorpora correcciones
establecidas en su dia modificando el documento original en los
aspectos siguientes: Modifica el Plan Parcial Sierras de Serra exclu-
yendo de su ambito los terrenos (1,5 ha) cuyo ambito coincidia con
el del Plan Especial, asi mismo, modifica el art. 1.10 de las Normas
Urbanisticas incorporando las puntualizaciones establecidas en el
informe de 11 de mayo. Por lo expuesto cabe informar favorable-
mente el documento refundido del Plan Especial siempre que se
considere ratificado el informe desfavorable en su dia emitido al
denominado Plan Parcial Sierras de Serra, se mantenga el contenido
de las correcciones resultantes de los informes previamente emitidos
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por este Servicio de Gestion de Espacios Naturales y su aprobacion
se desvincule definitivamente del precitado Plan Parcial Sierras de
Serra. Todo ello sin perjuicio del ejercicio de las competencias que
correspondan a otros organismos y administraciones”

10.- E116.09.2010 el Servicio de Paisaje de la Direccion General de
Territorio y Paisaje, emite informe favorable al Estudio de Integracion
Paisajistica.

11.- E127.09.2010 el Servicio Territorial de Agricultura de la Con-
selleria de Agricultura, Pesca y Alimentacion emite informe en el
que se proponen una serie de modificaciones en el Plan Especial. En
concreto: “En relacion a las ordenanzas: a) “El articulo 5.8 estable-
ce las condiciones de uso y aprovechamiento en la Zona 3, Cultivos
de Secano, y en el apartado 6 prohibe las divisiones parcelarias y las
transformaciones agricolas de regadio.

a) Esas medidas se deberian de justificar, y con relacion a la prohi-
bicion de transformacion a regadio contemplar alguna excepcion,
sobre todo en el entorno inmediato de la Cartuja de Portaceli.

b) Deberia eliminarse la Disposicion Transitoria Segunda, o bien
quedar reducida a: “las instalaciones agropecuarias implantadas en
el ambito podran ser objeto de reforma o ampliacion, con tramite de
autorizacion previa”.

2. En relacion a la integracion paisajistica.

a) En el estudio de integracion paisajistica se analiza la profunda
degradacion de los usos tradicionales del suelo y de como el aban-
dono de la actividad del riego tradicional con su transformacion a
riego por goteo constituyen aspectos negativos.

Ante este panorama el programa de restauracion paisajistica estable-
ce como objetivos la restauracion, y nada menos que, con la vuelta
al cultivo tradicional de secano, y ademas recuperando el buen hacer
del agricultor-ganadero-apicultor.

Creemos que esta medida no es acorde con la realidad agraria y
social del entorno que se pretende proteger, y por tanto la Direccion
Territorial de Agricultura, propone al menos una reflexion al respec-
to.

En este sentido los articulos 3.2 y 3.6 de la Ordenanza del Plan Es-
pecial se deberian modificar.

b) Ademas, en los objetivos del Programa de restauracion paisajis-
tica, se propone la utilizacion de la Masia, y la Ermita del Santo
Sepulcro de Santa Margarita de la Pobleta, como Centro de interpre-
tacion al paisaje rural y natural, Centro de formacion de personal y
educacion ambiental. Esta medida, creemos que estd en contra de la
necesidad de paz y tranquilidad que la Orden Cartujana necesita para
conseguir su objetivo de vida contemplativa y de oracion.

3.- En relacion con lo Planos.

Los planos I-15, usos del suelo e I-19, unidades de vegetacion, no
coinciden con las zonas de cultivo observadas en el SIGPAC, con
vuelos del 2008 y 2009.

A su vez, en cuanto a zonas de cultivo el plano O-01 de ordenacién
pormenorizada, Zonificacion, tampoco coincide con la realidad vi-
sada a través del SIGPAC con vuelos del 2008 y 2009.

Por tanto los planos se deberian adaptar a la exacta realidad agraria
que comporta el entorno de proteccion de la Cartuja de Portaceli.”
12.- E1 28.09.2010 se emite informe favorable por la Division de
Carreteras de la Direccion General de Obras Publicas de la Conse-
lleria de Infraestructuras y Transportes, haciendo mencion al Plan
Parcial Sierras de Serra indicando que: “para la ejecucion del Sector
debera redactarse un proyecto de construccion de todo el tronco de
la carretera CV-333 que se afecta, para la pertinente autorizacion por
la Direccion General de Obras Publicas de esta Conselleria”.

13.- En fecha 29 de septiembre de 2010 se emite informe por la
Diputacion de Valencia en el que se indica: “el Plan Especial afecta
a la carretera CV-331 acceso a Portacoeli. Atendido a que en dicha
carretera se deben realizar periodicamente actuaciones de conserva-
cion, asi como posibles futuras mejoras que fueran necesarias por el
paso del tiempo o por posibles cambios en las necesidades de la via,
las limitaciones que imponga la proteccion no deberdn afectar a
estas actuaciones o trabajos.”

14.- E1 2 de noviembre de 2010 se emite informe por el Ayuntamien-
to de Serra en el que se indica que el Plan Especial no requiere so-
meterse al procedimiento de Evaluacion de impacto Ambiental. Este

informe se remite al Area de Evaluacion Ambiental en fecha 18 de
noviembre de 2010.

15.- El 22 de noviembre de 2010 se emite nuevo informe desfavo-
rable por la seccion forestal, remitido al ayuntamiento de Serra en
fecha 16 de diciembre de 2010. El informe indica que: “las modifi-
caciones realizadas en el plan no aclaran suficientemente la situacion
en que queda la superficie publica afectada, se insiste en las mismas
cuestiones que se citan en el anterior informe del 11-09, no se ve
motivo para modificarlo y me reitero en lo dicho en el referido in-
forme.

Conviene afiadir que la zona situada al oeste de la Cartuja se encuen-
tra en regeneracion por un incendio forestal, ocurrido en el afio 1993,
en la ordenacién figura como pastos y no es conveniente la entrada
de ganado, mientras no se alcance suficiente cobertura y altura de la
vegetacion.

Anadir también que las actuaciones previstas en la Pobleta pueden
suponer un incremento considerable de la actividad humana en la
zona y se debe limitar o evitar, por ser perjudicial para el entorno y
presentar dificultades de evacuacion, que exigen nuevos accesos”.
En fecha 16 de noviembre de 2010 se presenta por el Ayuntamiento
documento refundido del Plan Especial habiéndose remitido copia
para su informe a:

- Servicio Territorial de Medio Ambiente. Seccion Forestal que el 18
de enero de 2011 emite informe favorable condicionado a:

1.- La definicién, en caso de ser necesaria y de forma particular,
mediante el replanteo sobre el deslinde aprobado en 1876 del monte
de utilidad publica n® V013, denominado ”Portacoeli” que en este
momento no se encuentra amojonado, por lo que debe fomentarse a
través del Plan Especial el amojonamiento del monte, una vez re-
planteado el deslinde, en los casos que sea necesario realizar el
mismo.

2.- Modificar el articulo 1.10 de las Normas urbanisticas al efectos
de incluir la necesidad de informe preceptivo previo a cualquier
actuacion que afecte a montes o terrenos forestales de acuerdo con
el articulo 62 de la Ley 3/1993.

3.- Que para la redaccion de cualquier Programa de Restauracion
Paisajistica se deberan cumplir las Normas Particulares contenidas
en le articulo 82, del Decreto 77/2001,de aprobacion del PORN de
Calderona, que afectan a la Zona de proteccion Ecologica, en la que
se incluye todo este entorno y, en especial, el monte de utilidad
publica nim. V013 “Porta-coeli”.

- Direccion General de Territorio y Paisaje. Servicio de Paisaje, el
03.12.2010 emite informe favorable al texto refundido.

- Servicio Territorial de Agricultura emite nuevo informe en fecha
18 de enero de 2010 en el que se indica que: “la modificacion pro-
puesta de la Disposicion Transitoria Segunda ha sido aceptada, re-
duciéndola a que las instalaciones agropecuarias implantadas en el
ambito podran ser objeto de reforma o ampliacion, con tramite de
autorizacion previa” entendiendo que se tiene que seguir realizando
las restantes consideraciones contenidas en el informe de fecha 27
de septiembre de 2010.

En la Comisién informativa de urbanismo celebrada en sesion de
fecha 19 de enero de 2011 se encontraban pendiente de emision los
informes preceptivos solicitados a:

- Conselleria de Cultura y Deporte. Direccion General de Patrimonio
Cultural Valenciano, solicitado en fecha 23/07/2009 y remitido tex-
to refundido el 19/11/22010.

- Area de Evaluacion Ambiental sobre la necesidad de incorporar
Estudio de Impacto Ambiental, solicitado en fecha 25/02/2010 y
remitido texto refundido el 23/11/2010.

QUINTO.- ALEGACIONES EN SEDE AUTONOMICA.

1%. E1 30 de julio de 2.008, tiene entrada copia del recurso de repo-
sicion presentado en el Ayuntamiento de Serra por D. Manuel Segu-
ra Gomez, en nombre y representacion de la Asociacion de propie-
tarios, vecinos y residentes de la urbanizacion Torre de Portaceli,
contra la aprobacion provisional del Plan Especial de referencia. El
22 de septiembre de 2.008, se di6 traslado al Ayuntamiento de Serra
a efectos de emitir informe de contestacion al respecto.

Consta en el expediente administrativo la desestimacion del citado
recurso de reposicion en fecha 24 de octubre de 2008, conforme a
la propuesta de resolucion del equipo redactor del Plan.
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2% El 17 de junio de 2.009, tiene entrada escrito de alegaciones
presentado por D. Mariano Gandara Casal, en nombre y representa-
cion de La Cartuja de Santa Maria de Portacoeli, en calidad de Padre
Prior. Sobre el contenido del escrito de alegaciones se recibio6 infor-
me del Arzobispado de Valencia en fecha 16 de junio de 2009 repro-
duciendo las mismas, con el siguiente contenido:

Primera.- Sobre la pervivencia historica del uso religioso en la Car-
tuja

Se hace una exposicion de la historia del conjunto arquitectonico de
la Cartuja desde su fundacion en el afio 1272 hasta nuestros dias,
concebido exclusivamente para un uso religioso que debe perdurar
al fin de asegurar el mantenimiento del BIC de la Cartuja.
Segunda.- Sobre la prohibicion de cultivos y la imposibilidad de
pervivencia del uso religioso

Se invoca que las Normas Urbanisticas del Plan, articulo 2.3.4, es-
tablecen la ordenacion pormenorizada del ambito de actuacion del
Plan, y lo que actualmente son cultivos de naranjos - base economi-
ca de la supervivencia de la Orden -, se califican como de cultivo a
erradicar, pasando a calificarse como zona de cultivos de secano.
Esa prevision urbanistica abocaria a la Orden Cartujana a una situa-
cién imposible de afrontar, dado que la transformacion de los terre-
nos conlleva un alto coste econdmico y por la complejidad de los
procesos de sustitucion, lo que supondria el traslado de la orden y la
correlativa extincion de uso religioso.

Asimismo, se alega que la gravedad de las medidas protectoras que
se derivan del Plan Especial, no parecen suficientemente meditadas,
lo cual resulta evidente con solo comprobar el tratamiento que se
efectiia de los usos. Es evidente que el uso religioso es el nervio
central y caracteristico de todo el ambito del Plan.

Tercera.- Sobre la falta de justificacion de las medidas propuestas y
el Programa de restauracion paisajistica

Se dice que las Normas Urbanisticas del Plan, articulo 3.2, difiere la
erradicacion de los cultivos actuales a la redaccion de un programa
de restauracion paisajistica, cuya finalidad es, segun el art. 66 del
Reglamento de Paisaje de la Comunidad Valenciana, la recuperacion
de paisajes degradados en entornos urbanos o naturales, por aban-
dono o cese de las actividades productivas, deterioro del suelo o su
cubierta, actividades o elementos impropios, etc., supuestos que no
se dan en el entorno de la Cartuja cuyo cuidado y estado son Opti-
mos.

Cuarta.- Sobre la redelimitacion del ambito del BIC establecido en
el Decreto 164/2006.

Se invoca una reduccion del ambito de proteccion del BIC con la
unica finalidad de favorecer intereses inmobiliarios, reproduciendo
las alegaciones formuladas por la Asociacion de vecinos de la urba-
nizacion Portaceli durante el tramite de informacion publica.
Quinta.- Sobre la calificacion como equipamiento educativo-cultural
de la Red Primaria de dotaciones, el entorno de la Masia y la Ermi-
ta de Santa Margarita de la Pobleta. Se califica la CV-331 hasta la
entrada de la Cartuja, como Red Primaria Viaria.

Se alega la absoluta incompatibilidad de las actividades educativas,
turisticas y recreativas propuestas, con el uso religioso caracteristico
del conjunto histérico, dado que supondrian una grave perturbacion
del ambiento de sosiego y silencio intrinseco al Monasterio. Ademas,
los nuevos uso pretendidos supondrian el acondicionamiento del
acceso a la Masia de la Pobleta, generando un trafico y, por ende,
ruidos incompatibles con la vida eremitica de los cartujos.

El 29 de julio de 2009 se da traslado al Ayuntamiento de Serra del
escrito de alegaciones para informe. El 7 de septiembre de 2009 se
recibe informe de contestacion de alegaciones, que, en esencia,
reitera el uso publico de la Masia de la Pobleta para actividades
educativas y ludicas, como asi prevé el Concierto Previo del Plan
General, y ademas sefiala que el Plan Especial garantiza la perviven-
cia de las instalaciones agropecuarias implantadas, con tramite de
autorizacion previa de la Administracion Autondmica, en el caso que
no sea preciso adoptar contra ellas medidas de restablecimiento de
la legalidad urbanistica.

El 15 de enero de 2010 el Ayuntamiento de Serra presenta informe
de contestacion de alegaciones complementario al anteriormente
presentado, por el que se modifica la Disposicion Transitoria 2 de

las Normas Urbanisticas que regula las instalaciones agropecuarias,
déandole la siguiente redaccion:

“Las instalaciones y explotaciones agropecuarias implantadas en el
ambito podran ser objeto de reforma o ampliacion, con tramite de
autorizacion previa autondmica.”

SEXTO.- PLANEAMIENTO VIGENTE.

El municipio de Serra cuenta con Normas Subsidiarias aprobadas
definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo en fecha
27 de septiembre de 1990 y publicadas en el BOP de Valencia el 17
de noviembre de 1990. En la actualidad se esta redactando el Plan
General de adaptacion a la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urba-
nistica Valenciana.

SEPTIMO.- INFORME DE LA COMISION INFORMATIVA.

La Comision Informativa de la Comision Territorial de Urbanismo
de Valencia, en sesion celebrada el 19 de enero de 2011, por unani-
midad, emiti6 informe relativo al proyecto que nos ocupa, cumplien-
do asi lo preceptuado en el art. 11 del Decreto 162/2007, de 21 de
septiembre, del Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el Re-
glamento de los Organos Territoriales y Urbanisticos de la Genera-
litat, elevando la siguiente propuesta:

1.- SUSPENDER la aprobacion definitiva del expediente de Plan
Especial de conservacion y proteccion de la Cartuja de Portaceli del
municipio de Serra, en tanto se subsanen las cuestiones sefialadas en
el Fundamento Juridico Tercero.

2.- DESESTIMAR las alegaciones formuladas por la Asociacion de
propietarios, vecinos y residentes de la urbanizacion Torre de Porta-
celi en mérito al acuerdo del Ayuntamiento de Serra de 24 de octubre
de 2008, y ESTIMAR aquellas de contenido coincidente con las
sefaladas por el representante de la Orden Cartujana, a tenor de lo
sefialado en el Fundamento Juridico Segundo.

3.- ESTIMAR las alegaciones presentadas por D. Mariano Gandara
Casal, en nombre y representacion de La Cartuja de Santa Maria de
Portacoeli, en mérito a lo dispuesto en el Fundamento Juridico Se-
gundo.

OCTAVO.- INFORMES RECIBIDOS CON POSTERIORIDAD A
LA SESION DE LA COMISION INFORMATIVA DE 19 DE ENE-
RO DE 2011.

1.- En fecha 25 de enero de 2011 se emite informe favorable de la
Directora General de Patrimonio Cultural Valenciano, a los efectos
de los articulos 34.2, 39.3 y 47.3 de la Ley 4/98, de 11 de junio del
Patrimonio Cultural Valenciano, condicionado a la presentacion de
documento refundido en el que:

- El catalogo indique expresamente el datum de trabajo de las coor-
denadas UTM expresadas en las fichas para la ubicacion de los
elementos protegidos.

- Se incorpore una declaracion responsable que certifique que, en el
documento refundido definitivo, las cuestiones que afectan al patri-
monio historico cultural sélo han sido rectificadas en los aspectos
requeridos para dar cumplimiento al informe patrimonial preceden-
te de esta Direccion General de fecha 26 de mayo de 2010.

Asi mismo, sefala a los efectos del art. 34.2 de la Ley 4/98, de 11
de junio del Patrimonio Cultural Valenciano, “INFORMAR
FAVORABLEMENTE,......,dandose por cumplidas las tutelas del
patrimonio en lo que se refiere al Bien de Interés Cultural Cartuja de
Portaceli.

ENTENDER, de conformidad con lo dispuesto en el art. 39.2 parra-
fo a9 de la Ley 4/98, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valen-
ciano, REDELIMITADO EL ENTORNO DE PROTECCION del
Bien de Interés Cultural Cartuja de Portaceli, en atencion a la mejo-
ra tutelar que el Plan especial formaliza y articula, dandose cumpli-
miento ademas al mandato contenido en el art. 34.2 y Disposicion
Transitoria Segunda de la Ley 4/98, de 11 de junio, del Patrimonio
Cultural Valenciano.

INFORMAR FAVORABLEMENTE el Catalogo de Bienes y espa-
cios Protegidos de dicho Plan Especial de la Cartuja de Portaceli, y,
a los efectos del informe vinculante del art. 47.3 de la Ley de Patri-
monio Cultural Valenciano.”

2.- En fecha 25 de enero de 2011 se emite Resolucion de la Direc-
tora General de Gestion del Medio Natural, que incluye: informe del
Servicio de Ordenacion Sostenible del Medio de 1 de abril de 2010,
informes del Servicio de Gestion de espacios Naturales de 11 de
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mayo de 2010 y 14 de julio 2010, informe sobre el Estudio de Inte-
gracion Paisajistica de 17 de enero de 2010, informe de Vias Pecua-
rias de 10 de febrero de 2010, informe de la Seccion Forestal de 3
de junio de 2009; concluyendo:

“ PRIMERO

El “Plan Especial de Conservacion y Preservacion de La Cartuja de
Portaceli”, no requiere la evaluacion ambiental conforme a la Ley
9/2006, de 28 de abril, sobre los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente, al tratarse de una modificacion
menor de planeamiento que no tendra efectos significativos sobre el
medio ambiente, salvo que el érgano competente en Red Natura
determine lo contrario, en base al informe de 1 de abril de 2010 que
indica la necesidad que el Plan incorpore:

“un apartado definiendo cuales son los usos permitidos y prohibidos
en la zonificacion propuesta, definiendo una serie de directrices y
condicionantes para los mismos, con el objetivo de garantizar no s6lo
la conservacion de los citados habitats y/o especies prioritarias, sino
incluso mejorar su estado de conservacion, completamente factible
con un aprovechamiento forestal y/o agropecuario.

Entre las directrices que deberian figurar en el Plan Especial se
considera oportuno que se establezca la necesidad de realizar un Plan
de gestion de los recursos forestales y/o Plan Silvopastoral si se van
a realizar dichos usos, el cual debera incorporar entre sus requisitos
la realizacion de un analisis de afeccion a los citados espacios per-
tenecientes a la red natura 2000 conforme a lo establecido en el ar-
ticulo 45 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio
Natural y Biodiversidad y deberd obtener el informe favorable del
organo competente en materia de red natura 2000.”

SEGUNDO

A la vista de las afecciones ambientales y de los informes recibidos,
siempre y cuando se cumplan los condicionantes estipulados en los
mismos, se puede determinar que la presente modificacion no tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente, conforme a los cri-
terios establecidos en el anexo II de la Ley 9/2006, de 28 de abril.
Los condicionantes que se establecen son los siguientes:

- Cualquier actuacion de desarrollo del Plan especial debe adecuar-
se a lo dispuesto en la normativa vigente de ordenacion y regulacion
del Parque Natural de la Sierra Calderona y su Zona de Influencia
(PRUG y PORN, respectivamente), recabando informe preceptivo y
vinculante del 6rgano competente en espacios naturales protegidos
de la Generalitat, incluyendo los aprovechamientos forestales y pe-
cuarios.

- Las normas urbanisticas del Plan Especial deben sefialar expresa-
mente el cardcter prevalente y vinculante de la citada normativa del
Parque Natural.

- EI conjunto de la Pobleta y las posibles actuaciones que en el
mismo pudieran proyectarse estaran igualmente sujetos a los reque-
rimientos normativos del SNU de las Areas de Proteccion Ecologi-
ca.

- En lo referente a la zona de amortiguacion de incendios forestales
se considera necesario que se defina que lleva implicito dicha inclu-
sion para su ambito territorial

- Se deberan subsanar los aspectos del informe del Estudio de Inte-
gracion Paisajistica de fecha 17 de enero de 2010.

- Debera quedar garantizada la continuidad de la Via Pecuaria “Ve-
reda de Olocau”, entre la zona a proteger del entorno de la Torre y
el futuro desarrollo del sector “Sierra de Serra”.

- A efectos ambientales, no se considera necesario el cambio de
cultivos de regadio a secano, establecido en las Normas Urbanisticas
del Plan Especial.”

NOVENO.- La Comision Territorial de Urbanismo, en sesion cele-
brada el 26 de enero de 2011 adopta el siguiente acuerdo: “Dejar
sobre la mesa el expediente de Plan Especial de conservacion y
proteccion de la Cartuja de Portaceli del municipio de Serra”
DECIMO.- INFORMES RECIBIDOS CON POSTERIORIDAD A
LA SESION DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO
DE 26 DE ENERO DE 2011 Y NUEVA DOCUMENTACION PRE-
SENTADA.

1.- En fecha 4 de febrero de 2011 se emite nuevo informe por el
Servicio de Ordenacion Sostenible del Medio sobre la base de la

nueva documentacion aportada requerida en informe de fecha 1 de
abril de 2010 en el que se indica como conclusion:

“3.- Conclusion.- Vista la nueva documentacion remitida a este
Servicio y dado que el citado Plan Especial afecta territorialmente a
los espacios pertenecientes a la red natura 2000; lugar de importan-
cia comunitaria “La Serra Calderona” ES5232002 y Zona de Especial
Conservacion para la Aves “Sierra Calderona” se considera oportuno
la inclusion de un articulo titulado “Red natura 2000 en le Capitu-
lo I. CONDICONES GENERALES DE LSO USOS de sus Normas
Urbanisticas. Dicho articulo establecera lo siguientes:

1.- En tanto que es un espacio incluido en la Red Natura 2000, por
haber sido seleccionado como LIC, y ZEPA sera de aplicacion al
ambito del presente Plan especial que coincida con las mencionadas
figuras de proteccion, el régimen de conservacion previsto en los
apartados siguientes.

2.- Seran de aplicacion plena las medidas de conservacion previstas
en las normas de gestion del espacio protegido de la Red Natura 2000
que se apruebe en virtud de lo establecido en el articulo 45.1 de la
Ley 42/2007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural de la Bio-
diversidad, las cuales constituiran el instrumento de gestién y con-
tendran las medidas reglamentarias, administrativas y contractuales
previstas en dicho articulo. Las normas de gestion prevaleceran en
caso de contradiccion con el presente PE.

3.- Seran de aplicacion plena las medidas que se dicten para prevenir
el deterioro de los habitats y las alteraciones a las especies que mo-
tivaron la seleccion o declaracion del espacio red natura 2000, de
conformidad con lo establecido en el articulo 45.2 de la mecionada
Ley 42/2007, de 13 de diciembre.

4.- Sera de aplicacion plena el régimen especial de evaluacion y
autorizacion de planes, programas y proyectos previstos en el arti-
culo 45, apartado 4 y siguientes de la mencionada Ley 42/2007, de
13 de diciembre, y normas reglamentarias estatales y autondémicas
que lo desarrollen.

Por tanto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 45.4 de la Ley
42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y la Biodiver-
sidad y lo previsto en le articulo 14 quinquies, apartados 1 y 2 de la
Ley 11/1994, de 27 de diciembre, de Espacios Naturales Protegidos
de la Comunidad Valenciana este Servicio considera que el proyec-
to no tendra efectos apreciables sobre la red natura 2000 siempre y
cuando incorpore lo establecido en el punto 3 de este informe. Esta
especificacion deberd incluirse en el proyecto refundido que se pre-
sente para su publicacion.

Dicha actuacion puede por tanto continuar su tramitacion de confor-
midad con lo establecido en su legislacion reguladora, sin perjuicio
de las obligaciones del promotor de:

a) Someter el plan, programa o proyecto a evaluaciéon ambiental o
a evaluacion de impacto ambiental si asi se ha establecido en la le-
gislacion reguladora de dichos procedimientos.

b) Obtener todas las concesiones, autorizaciones y licencias acce-
sorias que sean precisas en cumplimiento de la legislacion vigen-
te.”

2.- En fecha 10 de febrero de 2011 el Ayuntamiento de Serra presen-
ta la siguiente documentacion:

a) Informe emitido en fecha 8 de febrero de 2011 por el Arquitecto
Municipal respecto de la Resolucion dictada por la Directora Gene-
ral de Gestion del Medio Natural de fecha 25 de enero de 2010.

a) Informe emitido en fecha 8 de febrero de 2011 por el Arquitecto
Municipal respecto del informe emitido por el Servicio Territorial
de Medio Ambiente de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda.

b) Informe emitido en fecha 8 de febrero de 2011 por el Arquitecto
Municipal respecto del informe emitido por el Servicio de Apoyo
Técnico de la Conselleria de Agricultura, Pesca y Alimentacion.
Dichos informes han sido remitidos asi mismo a las citadas admi-
nistraciones implicadas.

UNDECIMO.- COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO DE
16 DE FEBRERO DE 2011.

La Comision Informativa de la Comision Territorial de Urbanismo
en sesion de 16 de febrero de 2011 emitid informe sobre el presente
expediente, con indicacion del representante de la Conselleria de
Agricultura de que emitiria informe.
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DUODECIMO.- DOCUMENTACION E INFORMES RECIBIDOS
CON POSTERIORIDAD A LA SESION DE LA COMISION IN-
FORMATIVA DE URBANISMO DE 16 DE FEBRERO DE 2011.
En fecha 21 de febrero de 2011 se presenta por el Ayuntamiento de
Serra tres ejemplares del documento refundido (version febrero 2011)
del Plan Especial en el que se recogen todas las observaciones con-
tenidas en los distintos informes, avalado por declaracion responsa-
ble de los técnicos redactores del proyecto en la que se indica que el
documento solo ha sido rectificado en los aspectos requeridos por
los distintos informes sectoriales. En fecha 22.01.2011 se da traslado
a la Direccion Territorial de la Conselleria de Agricultura, Pesca y
Alimentacion.

En fecha 22 de febrero de 2011 se emite informe por la Direccion
Territorial de la Conselleria de Agricultura, Pesca y Alimentacion,
en relacion con la documentacion presentada por el Ayuntamiento
en fecha 8 de febrero de 2011 en el que concluye que: “Habida
cuenta de la Disposicion Transitoria 2%, que literalmente dice “las
instalaciones y explotaciones agropecuarias implantadas en el &mbi-
to podran ser objeto de reforma o ampliacion, con tramite de auto-
rizacion previa autondmica”, salvaguarda los cultivos de secano y
de regadio del entorno de la Cartuja de Portaceli. En cuanto a la
integracion paisajistica, reiteramos las consideraciones emitidas
tanto en este informe como en los anteriores” No obstante sefala que
emitira nuevo informe al texto refundido final.
DECIMOTERCERO.- INFORME DEL JEFE DEL SERVICIO
TERRITORIAL DE URBANISMO.

En fecha 22 de febrero de 2011 el Jefe del Servicio Territorial de
Urbanismo emite informe conluyendo que el texto refundido final
aportado en fecha 21 de febrero de 2011 incorpora las modificacio-
nes derivadas de los informes sectoriales asi como del acuerdo de la
Comision Territorial de Urbanismo de fecha 26 de enero de 2011 vy,
respecto del informe de la Direccion Territorial de la Conselleria de
Agricultura, Pesca y Alimentacion de fecha 22 de febrero de 2011,
referido a la integracion paisajistica, procede indicar que el programa
de restauracion paisajistica que lo motiva, debe cumplir las determi-
naciones del Plan Especial que contiene las observaciones efectuadas
en los informes emitidos.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- ASPECTOS FORMALES.

La tramitacion ha sido correcta, conforme a lo establecido en el art.
83 de la Ley 16/2005, Urbanistica Valenciana (en adelante LUV) en
relacion con el articulo 96 de la misma ley.

La documentacion se considera completa, a los efectos del cumpli-
miento de lo preceptuado en el art. 76 de la LUV y 183 del Decreto
67/2006, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion y
Gestion Territorial y Urbanistica (en adelante ROGTU).

Segtin el art. 75 de la LUV podran formularse Planes Especiales
como complemento, desarrollo o mejora del planeamiento general,
cuyo objeto sea satisfacer los fines ptiblicos taxativamente previstos
en el art. 38 d) de la LUV.

El art. 38 d) indica que los Planes Especiales se formularan para el
cumplimiento de diversos cometidos, entre los que se incluye lite-
ralmente “adoptar medidas para la mejor conservacion de inmuebles
de interés cultural o arquitectonico”.

El art. 177.1.a) del ROGTU desarrolla este precepto en el sentido de
indicar las funciones de los Planes Especiales entre las que se en-
cuentran:

- Apartado ¢) “la conservacion y preservacion: cuando tengan por
objeto definir y proteger el paisaje y el medio natural o adoptar
medidas para la mejor conservacion de los inmuebles de interés
cultural o arquitectonico.

Por su parte, el art. 180 del ROGTU establece las funciones de los
Planes Especiales de conservacion y preservacion (en referencia a
los articulos 38.d y 75 de la LUV:

“Los Planes Especiales de conservacion y preservacion podran tener
alguna o algunas de las siguientes funciones:

a) Identificar los elementos de interés arquitectonicos, historico,
paisajistico, artistico o natural.

b) Adoptar medidas para su conservacion, estética y funcionalidad.
¢) Regular la composicion y detalle de construcciones o jardines.

d) Establecer medidas o normas de uso que fomenten la mejor con-
servacion de los elementos protegidos, asi como su rehabilitacion o
mejora. Podra regular la utilizacion ordenada de los recursos natu-
rales que garanticen su desarrollo sostenible y mantengan los proce-
sos ecoldgicos esenciales.

e) Ordenar y preservar la estructura historica de la parcelacion.

f) Disponer lo necesario respecto al tratamiento conservacion y
plantacion de especies vegetales.”

Ademas la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana,
del Patrimonio Cultural Valenciano establece un imperativo legal a
la tramitacion de este Plan Especial al establecer en su articulo 34.2
que: “La declaracion de un inmueble como bien de interés cultural,
determinara para el ayuntamiento correspondiente la obligacion de
aprobar provisionalmente un plan especial de proteccion del bien u
otro instrumento urbanistico, de analogo contenido, que atienda a las
previsiones contenidas en el articulo 39, y remitirlo al 6rgano urba-
nistico para su aprobacion definitiva, en el plazo de un afo desde la
publicacion de la declaracion. La aprobacién provisional debera
contar con informe previo de la conselleria competente en materia
de cultura. Dicho informe se emitird, en el plazo de seis meses, sobre
la documentacion que vaya a ser objeto de aprobacion provisional y
tendra caracter vinculante.”

Los Planes Especiales de Proteccion vienen desarrollados en el arti-
culo 39 de la misma Ley.

El Plan Especial incorpora asi mismo un Catdlogo de Bienes y Es-
pacios Protegidos de acuerdo con el articulo 77 de la LUV.
SEGUNDO.- CONTESTACION DE ALEGACIONES.

1°. Considerando que el escrito presentado en estos Servicios Terri-
toriales por D. Manuel Segura Gémez, en nombre y representacion
de la Asociacion de propietarios, vecinos y residentes de la urbani-
zacion Torre de Portaceli, es una reproduccion integra del recurso de
reposicion presentado en el Ayuntamiento contra la aprobacion pro-
visional del Proyecto, cuya contestacion figura en el acuerdo de 24
de octubre de 2008, a la cual nos remitimos, a excepcion de aquellas
cuestiones coincidentes con las invocadas por la orden cartujana de
Portaceli, que son tratadas en el siguiente apartado. Indicar asi mis-
mo que existe informe favorable de la Direccion General de Patri-
monio Cultural Valenciano sobre la redelimitacion del ambito en
relacion con lo sefialado en el art. 39.3.a de la Ley de Patrimonio
Cultural Valenciano.

2° Como cuestion previa, en relacion con las alegaciones presentadas
por D. Mariano Gandara Casal, en calidad de Padre Prior de la Car-
tuja de Santa Maria de Portaceli, procede indicar que el presente
informe Unicamente analiza aquellas que puedan tener incidencia
sobre la ordenacion propuesta en el Plan Especial.

Respecto a la alegacion relativa a la oposicion a la erradicacion de
los cultivos de naranjos, pasando a calificarse como zona de cultivos
de secano, objetivo establecido como uno de los ejes propulsores del
Plan, se propone su estimacion, habida cuenta que el Plan ha fijado
la zonificacion de los terrenos incluidos en el planeamiento especial
prescindiendo absolutamente de la realidad fisica de los mismos,
siendo el uso agricola existente el dominante y totalmente compati-
ble con el forestal secundario. Ademas no se encuentra justificada la
pretendida modificando de la morfologia originaria del entorno de
la Cartuja.

A mayor abundamiento, debe tenerse en cuenta que las instalaciones
agropecuarias, garantizan la viabilidad y sostenibilidad econémica
del conjunto arquitectonico de Portaceli, y por ende, el sostenimien-
to de la orden cartujana encargada de su mantenimiento.

De acuerdo con el informe emitido por Direccion Territorial de la
Conselleria de Agricultura, Pesca y Alimentacion, la Disposicion
Transitoria 2* salvaguarda los cultivos de secano y de regadio del
entorno de la Cartuja de Portaceli y por tanto se estima la alegacion
en cuanto a la erradicacion de los cultivos de secano que se garanti-
zan a través de dicha disposicion.

En cuanto a la cuestion referente a la disconformidad en la califica-
cién como equipamiento educativo-cultural de la Red Primaria de
dotaciones, de la Masia y la Ermita de Santa Margarita de la Poble-
ta, el texto refundido presentado en fecha 21 de febrero de 2011 por
el Ayuntamiento ha modificado la calificaciéon como equipamiento
educativo-cultural piblico de Red Primaria de la Masia y Ermita de
la Santa Margarita de la Pobleta, manteniéndose el uso religioso y
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de hospedaje actual y por tanto se ha atendido la alegacion presen-
tada. Esta nueva documentacion incluye una nueva ordenacion en
mérito de la alegacion primera, referida a la identificacion de los
cultivos de regadio existentes.

Sobre la redelimitacion del dmbito del Bien de Interés Cultural se
han emitido informes por la Direccion General de Patrimonio Cul-
tural Valenciano en fecha 28 de marzo de 2008 y 25 de enero de 2011
en los que se informa favorablemente el Plan Especial y en particu-
lar el de 25 de enero de 2011 contiene “Entender de conformidad
con lo dispuesto en el art. 39.2 parrafo a9 de la Ley 4/98,d e 11 de
junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, redelimitado el entorno
de proteccion del Bien de Interés Cultural Cartuja de Portaceli, en
atencion a la mejora tutelar que el Plan Especial formaliza y articu-
la, dandose cumplimiento ademas al mandato contenido en el art.
34.2 y Disposicion Transitoria Segunda de la Ley 4/98, de 11 de
junio, del Patrimonio Cultural Valenciano”

TERCERO.- VALORACION GLOBAL.

Analizado el Proyecto de referencia, procede efectuar las siguientes
consideraciones:

El texto refundido final aportado en fecha 21 de febrero de 2011
incorpora las modificaciones derivadas de los informes sectoriales
asi como del acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de
fecha 26 de enero de 2011.

Respecto del informe de la Direccion Territorial de la Conselleria de
Agricultura, Pesca y Alimentacion de fecha 22 de febrero de 2011,
referido a la integracion paisajistica, procede indicar que el programa
de restauracion paisajistica que lo motiva, debe cumplir las determi-
naciones del Plan Especial que contiene las observaciones efectuadas
en los informes emitidos. No obstante se ha sefialado que emitira
nuevo informe al texto refundido final.

Tras la recepcion de los informes emitidos y analizada la nueva
documentacion presentada, las determinaciones contenidas en el
proyecto se consideran correctas desde el punto de vista de las exi-
gencias de la politica urbanistica y territorial de la Generalitat Va-
lenciana, tal y como se recoge en el articulo 85 de la LUV.
Conforme a lo previsto en el articulo 8 del Anexo del Decreto
164/2006, de 27 de octubre, del Consell por el que se declara BIC
la Cartuja de Portaceli, la entrada en vigor de las Normas Urbanis-
ticas del Plan Especial de proteccion implica la derogacion del régi-
men transitorio establecido en el citado Decreto.

El Plan Especial Incorpora un anexo de adaptacion del Plan Parcial
del sector residencial “Sierras de Serra “ al Plan Especial de Protec-
cién del BIC de la Cartuja de Portaceli. Al respecto indicar que en
fecha 3 de octubre de 2008 se dict6 auto en pieza separada de me-
didas cautelares, por el Tribunal Superior de Justicia de la Comuni-
dad Valenciana, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccion
Primera, acordando la “suspension del Plan Parcial “Sierras de Serra”
hasta examinar detenidamente el PAI en sentencia”. No obstante, el
Plan Especial afecta al ambito del Plan Parcial en una pequena por-
cion de terreno que aquel incluye dentro del entorno de proteccion,
y en concreto la superficie del sector Sierras de Serra que se dismi-
nuye pasa a clasificarse como suelo no urbanizable protegido. El
Ayuntamiento, en el momento procedimental oportuno, debera tra-
mitar la modificacion de la ordenacion del citado plan parcial, con
el objeto de reajustar los parametros urbanisticos y las superficies
dotacionales afectadas, teniendo en particular consideracion que
debera quedar garantizada la continuidad de la via pecuaria fuera del
limite de la zona de proteccion del ambito de La Torre de Portaceli
que establece este Plan Especial, como sefial6 el informe de la Sec-
cion de Vias Pecuarias de 10 de febrero de 2010. Por tanto, el alcan-
ce de la aprobacion del plan especial no comporta la aprobacion del
anexo de adaptacion del Plan Parcial.

CUARTO.- ORGANO COMPETENTE.

La Comision Territorial de Urbanismo, a propuesta del Director
General de Urbanismo, es el 6rgano competente para emitir dictamen
resolutorio sobre la aprobacion definitiva de los Planes Especiales
municipales -y de sus modificaciones - de municipios de menos de
50.000 habitantes, de conformidad con lo dispuesto en el art. 85.2
por remision del art. 96 de la LUV, en relacion con el art. 10.a) del
Decreto 162/2007, de 21 de septiembre, del Consell, por el que se
aprueba el Reglamento de Organos Territoriales y Urbanisticos de la
Generalitat.

A la vista de cuanto antecede, la Comision Territorial de Urbanismo,
por unanimidad, ACUERDA:

DESESTIMAR las alegaciones formuladas por la Asociacion de
Propietarios, Vecinos y Residentes de la Urbanizacion Torre de
Portaceli en mérito al acuerdo del Ayuntamiento de Serra de 24 de
octubre de 2008, y ESTIMAR aquellas de contenido coincidente con
la Orden Cartujana, a tenor de lo sefialado en el Fundamento Juridi-
co Segundo del presente informe.

ESTIMAR parcialmente las alegaciones presentadas por D. Mariano
Gandara Casal, en nombre y representacion de La Cartuja de Santa
Maria de Portacoeli, en mérito a lo dispuesto en el Fundamento
Juridico Segundo, comprobandose que se han tenido en cuenta en el
texto refundido presentado en fecha 21 de febrero de 2011.
APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan Especial de Proteccion y
el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos de la Cartuja de Porta-
celi, del municipio de Serra, debiendo tenerse en cuenta las consi-
deraciones realizadas en el informe de la Direccion Territorial de la
Conselleria de Agricultura, Pesca y Alimentacion y en el anterior
fundamento juridico tercero.

Contra el instrumento de planeamiento aprobado podra interponerse
recurso contencioso administrativo ante el Tribunal Superior de
Justicia de la Comunidad Valenciana, en ¢l plazo de DOS MESES a
contar desde el dia siguiente de su publicacion, de conformidad con
lo previsto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro
recurso o acciéon que estime oportuno.”

NORMAS URBANISTICAS

TITULO L. Disposiciones generales

CAPITULO UNICO. AMBITO, objeto y normas generales
Articulo 1.1. Ambito de aplicacion

1. El ambito objeto de la actuacion es discontinuo y esta formado
por dos zonas. La primera de ellas se ha delimitado atendiendo al
estudio de la cuenca visual del Monasterio de la Cartuja, con la in-
clusion del entorno de la Masia de La Pobleta, que tiene la conside-
racion de Bien de Relevancia Local. Este conjunto esta vinculado
historicamente al Monasterio de la Cartuja. El segundo tiene en
cuenta la Zona de proteccion de la Masia de la Torre de Portaceli
proporcionado por la Direccié General de Patrimoni Cultural Valen-
cia segun el punto tres del informe del 1 de Abril de 2008. Por tanto,
la Zona de Proteccion del Plan Especial estd formada por ambos
ambitos:

¢) Zona de Proteccién del Plan Especial: Ambito Monasterio, con
una superficie de 347 Ha.

d) Zona de Proteccion del Plan Especial: Ambito Torre de Portace-
li, con una superficie de 16,40 Ha.

2. Se ha delimitado un segundo ambito denominado Zona de amor-
tiguacion contra incendios del Plan Especial en los planos que forman
parte del Plan. Esta segunda zona, que incluye la Zona de Proteccion
del Plan Especial, tiene por objeto servir de perimetro de proteccion
del ambito.

3. Toda la normativa de este Plan Especial es de aplicacion a la Zona
de Proteccion del Plan Especial, salvo la que expresamente se refie-
ra a la Zona de amortiguacion contra incendios del Plan Especial.
Articulo 1.2. Objeto

El objeto del presente documento es la ordenacion y regulacion ur-
banistica del suelo incluido en el &mbito del Plan Especial de Pro-
teccion, asi como la conservacion de los inmuebles y su rehabilita-
cion, de acuerdo con las determinaciones que se establecen en la
Memoria Justificativa del Plan y lo regulado en la legislacion urba-
nistica aplicable; en concreto, en la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de
Suelo; Ley 4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat Valenciana, de
Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje; Ley 10/2004, de
9 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, del Suelo No Urbani-
zable; Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana
(LUV, en adelante); Decreto 67/2006, de 12 de mayo, del Consell,
por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion y Gestion Terri-
torial y Urbanistica (ROGTU, en adelante); Decreto 120/2006, de
11 de agosto, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de
Paisaje de la Comunitat Valenciana (RPJE, en adelante); Ley 4/1998,
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de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana, del Patrimonio Cultural
Valenciano; Ley 7/2004, de 19 de octubre, de la Generalitat, de
modificacion de la Ley 4/1998 del Patrimonio Cultural Valenciano
(LPCYV, en adelante); y Ley 5/2007, de 9 de febrero, de la Generali-
tat, de modificacion de la Ley 4/1998 del Patrimonio Cultural Va-
lenciano (MLPCYV, en adelante).

Articulo 1.3. Documentacion

1. El alcance normativo de la documentacion del Plan Especial es el
comprendido en los documentos integrantes del mismo, que se citan
a continuacion:

- Las presentes Normas Urbanisticas, que establecen la regulacion
urbanistica del ambito

- Los Planos de Ordenacion, en los que se expresan graficamente
las determinaciones del Plan

- Catalogo de Elementos Protegidos

2. El resto de los documentos -Memoria Informativa y Justificativa,
Planos de Informacion y Estudio de Integracion Paisajistica- tiene
un caracter complementario de la documentacion anteriormente re-
seflada y carece de eficacia normativa.

3. En caso de discrepancia entre documentos, se otorgara primacia
al de mayor escala sobre el de menor, salvo que del texto se despren-
diere una interpretacion en sentido contrario.

4. En caso de discrepancia entre documentos escritos primara siem-
pre el texto de las presentes Normas Urbanisticas.

5. La Normativa del Plan contiene determinaciones de caracter ur-
banistico, como las que se refieren a usos y aprovechamiento del
suelo, y determinaciones con cardcter supletorio o de Ordenanza
municipal de policia de la edificacion, de acuerdo con lo establecido
en el art. 42 de la LUV.

Articulo 1.4. Vigencia del Plan

1. El presente documento tendra vigencia indefinida, en aplicacion
del art. 108 de la LUV, sin perjuicio de las posibles modificaciones
de su contenido que se realicen con sujecion a la legislacion vigen-
te.

2. El Plan serd inmediatamente ejecutivo a los quince dias de la
publicacion de la resolucion aprobatoria con transcripcion de las
normas urbanisticas y restantes documentos con eficacia normati-
va.

Articulo 1.5. Modificaciones del Plan

1. Las modificaciones que pudieran plantearse al presente documen-
to cumpliran las determinaciones de los arts. 94 y 96 de la LUV.

2. Cuando la modificacion afecte a las determinaciones estructurales
establecidas en el art. 36 de la LUV, la aprobacion corresponde a la
Conselleria competente en materia de Urbanismo. En caso contrario,
sera municipal la aprobacion definitiva de la modificacion.

3. No tendran la consideracion de modificaciones:

- La modificacién de la normativa técnica de cualquier clase a la
que remite el Plan, siempre que ésta no afecte a los minimos esta-
blecidos en la MLPCV. En este supuesto se entiende directamente
aplicable la nueva normativa en sustitucion de la anteriormente vi-
gente

- Cualquier tipo de ordenanzas municipales particulares y precisas
para el desarrollo de la presente normativa, siempre que guarden
coherencia con el presente documento y tengan caracter aclaratorio
o interpretativo, aun cuando no esté expresamente contemplado en
el presente texto

- La precision de limites efectuada con arreglo a lo establecido en
estas Normas

Articulo 1.6. Precision de limites

1. Las delimitaciones contenidas en el presente Plan podran preci-
sarse en sus respectivos casos de utilizacion cuando se trate de
ajustes debidos a caminos rurales o sendas, las caracteristicas topo-
gréficas del terreno, la mayor precision de la cartografia de que se
disponga, la presencia de restos arqueoldgicos, arbolado, vegetacion
u otras afecciones de elementos naturales o artificiales que justifiquen
o hagan necesario el ajuste.

2. La referida precision de limites debera cumplir las siguientes
condiciones:

- Se mantendran sensiblemente las determinaciones graficas

- No se produciran aumentos o disminuciones de la superficie deli-
mitada superiores al 5 por ciento
Articulo 1.7. Publicidad

1. La publicidad de este Plan alcanza a la totalidad de documentacion,
que debe poder ser consultada, en horas de despacho al piblico, en
las oficinas municipales y en la Conselleria competente en materia
de cultura y patrimonio.

2. Todo administrado tiene derecho a obtener del Ayuntamiento in-
forme por escrito respecto a la clasificacion, calificacion y progra-
macion urbanistica de los terrenos.

3. En los titulos de enajenacion de terrenos o edificios que no sean
susceptibles de edificacion segun el planeamiento o se encuentren
en situacion de fuera de ordenacion, debera hacerse constar expre-
samente dichas situaciones.

Articulo 1.8. Obligatoriedad

El Plan obliga a particulares y Administracion, siendo nulas de ple-
no derecho las reservas de dispensacion.

Articulo 1.9. Declaracion de utilidad publica

La aprobacion de este Plan implica la declaracion de utilidad publi-
ca de cualesquier obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos
y edificios correspondientes, a los fines de expropiacion o imposicion
de servidumbres.

Articulo 1.10. Caracter prevalente y vinculante de la legislacion
especifica aplicable al Parque Natural de la Sierra Calderona y vi-
gencia subsidiaria el planeamiento general municipal

1. Cualquier actuacion que desarrolle los objetivos del presente Plan
Especial debera adecuarse a lo dispuesto en la normativa vigente de
ordenacion y regulacion del Parque Natural de la Sierra Calderona
y Zona de Influencia (PRUG y PORN) y recabar informe preceptivo
previo del 6rgano competente en Espacios Naturales Protegidos de
la Generalitat y, en el caso de que afecte a montes o terrenos fores-
tales, informe preceptivo de la Administracion Forestal, de acuerdo
con el art. 62 de la Ley 3/1993. La resolucion que dé el organo
competente y/o la Administracion Forestal sera vinculante.

2. La normativa que se incluye a continuacion tiene caracter preva-
lente y vinculante respecto a cualquier otra de aplicacion al ambito
del Plan Especial:

- Decreto 10/2002, de 15 de enero, del Gobierno Valenciano, de
declaracion del Parque Natural de la Sierra Calderona

- Decreto 46/2006, de 31 de marzo, del Consell de la Generalitat,
por el que se aprueba el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque
Natural de la Sierra Calderona

- Decreto 77/2001, de 2 de abril, del Consell de la Generalitat, por
el que se aprueba el Plan de Ordenacion de Recursos Naturales de
la Sierra Calderona (PORN)

- Decreto 7/2006, de 7 de enero del Consell de la Generalitat, por
el que se modifica el Anexo I del Decreto 77/2001, de 2 de abril, por
el que se aprob¢ el Plan de Ordenacion de Recursos Naturales de la
Sierra Calderona (PRUG)

- Acuerdo de 21 de enero de 2005, del Consell de la Generalitat,
por el que se determina la forma de aplicacion de las medidas cau-
telares en el ambito territorial afectado por el Proyecto de Decreto
de modificacion del anexo I del Decreto 77/2001, de 2 de abril, del
Consell de la Generalitat, por el que se aprobo el Plan de Ordenacion
de los Recursos Naturales de la Sierra Calderona

3. Es normativa de caracter supletorio a la anterior pero también
vinculante respecto a cualquier otra de aplicacion al ambito del Plan
Especial:

- Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes

- Ley 10/2006, de 28 de abril, por la que se modifica la Ley 43/2003,
de 21 de noviembre, de Montes

- Ley 3/1993, de 9 de diciembre, Forestal de la Comunidad Valen-
ciana

- Decreto 98/1995, de 16 de mayo, del Gobierno Valenciano, por el
que se aprueba el Reglamento de la Ley 3/1993, asi como su norma-
tiva de desarrollo

- Decreto 465/1962, de 22 de febrero, por el que se prueba el Re-
glamento de Montes

4. La regulacion normativa general y particular contenida en el Plan
Especial se aplicara siempre y cuando no entre en contradiccion con
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la normativa referente al Parque Natural de la Sierra Calderona y
Zona de Influencia u otra que la sustituya o las modifique.

5. Para todo lo no regulado en la normativa referente al Parque
Natural de la Sierra Calderona y Zona de Influencia, en la normativa
sectorial forestal y en las presentes Normas Urbanisticas, se estard a
lo dispuesto en el planeamiento municipal de caracter general (Nor-
mas Subsidiarias o Plan General), siempre que éste no sea contra-
dictorio con la normativa del Parque Natural y su Zona de Influen-
cia.

6. En particular, el conjunto de la masia y la ermita de Santa Mar-
garita de la Pobleta y su parcela rustica, asi como las posibles actua-
ciones que en dicha parcela pudieran proyectarse, estaran sujetas a
los requerimientos normativos del Suelo no Urbanizable de las Areas
de Proteccion Ecoldgica del PORN.

TITULO II. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO
CAPITULO UNICO. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 2.1. Estructura del territorio

La ordenacion urbanistica estructural del ambito que se desarrolla se
concreta a través de las siguientes determinaciones:

a) Clasificacion del suelo

b) Division del territorio en zonas de ordenacion urbanistica refle-
jadas en los Planos de Ordenacion que tienen su correspondiente
tratamiento normativo

¢) Ordenacion del suelo no urbanizable

d) Red Primaria de reservas de suelo dotacional publico

e) Tratamiento, conforme a la legislacion reguladora correspondien-
te, para su proteccion y funcionalidad, de los bienes de dominio
publico no municipal

f) Objetivos del Plan

Articulo 2.2 Clasificacion del suelo

El Plan Especial clasifica el ambito del mismo como suelo no urba-
nizable protegido.

Articulo 2.3. Ordenacion Pormenorizada

1. El presente Plan Especial establece la ordenacion pormenorizada
del &mbito como requisito previo para cualquier programacion pos-
terior de actuaciones de restauracion paisajistica.

2. A los efectos del presente Plan, se denomina Zona de Ordenacion
al conjunto de terrenos que se encuentran sujetos a determinadas
condiciones homogéneas de uso, edificacion y ejecucion.

3. La calificacion pormenorizada referida a cada predio expresa el
destino publico o privado del suelo, asi como sus condiciones con-
cretas de uso y edificacion.

4. Se establecen seis Zonas de Ordenacion (Zonas Paisajisticas) en
el presente Plan:

- Explotaciones forestales

- Forestal arbolado

- Cultivos de secano

- Huertos

- Patios y claustros interiores al Monasterio

- Huertos y jardines privados de las celdas y de la Torre de Portace-
li

- Vifiedo con riego de emergencia

Articulo 2.4. Red Primaria de dotaciones publicas

Esta constituida por los elementos que aseguran el funcionamiento
urbanistico del territorio de forma integrada, de modo que se garan-
ticen las interrelaciones entre areas y funciones, asi como las dota-
ciones basicas necesarias. En el ambito del Plan se distinguen los
siguientes:

- Red viaria: PRV: CV-331

Articulo 2.5. Facultades del derecho de propiedad

1. Las facultades urbanisticas del derecho de propiedad se ejerceran
siempre dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes
establecidos en las leyes o, en virtud de ellas, por el planeamiento
con arreglo a la clasificacion urbanistica de los predios.

2. La ordenacion del uso de los terrenos y construcciones estableci-
da en el planeamiento no conferird derecho a los propietarios a
exigir indemnizacion, salvo en los casos expresamente establecidos
en las leyes.

TITULO III. gestién y desarrollo del planeamiento

CAPITULO i. gestion del planeamiento

Articulo 3.1. Ejecucion del planeamiento

La actividad urbanistica de ejecucion del planeamiento se realizara
mediante Programas de Restauracion Paisajistica conforme a la de-
limitacion establecida en el Plan y los objetivos definidos en la
Memoria Justificativa de este Plan Especial y las determinaciones
del art. 66 del RPJE.

Articulo 3.2. Programas de Restauracion Paisajistica

1. Se define como Programa de Restauracion Paisajistica, segun lo
dispuesto en el art. 66 del RPJE el instrumento que tiene por objeto
la restauracion y rehabilitacion de aquellos espacios cuyo paisaje ha
sufrido un elevado grado de deterioro como consecuencia de las
actividades humanas o de la falta de actuaciones para su manteni-
miento.

2. En el ambito del presente Plan cualquier Programa de Restauracion
Paisajistica actuara de manera integrada en la totalidad del ambito,
de una vez o por fases.

3. Para la redaccion de cualquier Programa de Restauracion Paisajis-
tica se deberan cumplir las Normas Particulares contenidas en el art.
82 del PORN que afectan a la Zona de Proteccion Ecologica, en la
que se incluye el ambito del Plan y, en especial, el Monte de Utilidad
Puablica n° V013 “Porata-coeli”.

Articulo 3.3. Gestion de las actuaciones

1. La ejecucion de las actuaciones a realizar en el entorno del Plan
es siempre publica, al igual que su gestion.

2. Se considera que una Actuacion es de ejecucion directa por la
Administracion cuando la totalidad de las obras e inversiones que
comporta son financiadas con fondos publicos y gestionadas por los
organos o empresas de la Administracion. La gestion es indirecta
cuando la Administracion delega la condicion de agente urbanizador
adjudicandola en favor de una iniciativa empresarial seleccionada en
publica competencia.

CAPITULO II. DESARROLLO DEL PLAN

Articulo 3.4. Instrumentos de ordenacion

El presente Plan Especial se desarrollara a través de la formulacion
de un Programa de Restauracion Paisajistica, con los objetivos indi-
cados en la Memoria Justificativa del Plan y las determinaciones del
art. 66 del RPJE.

Articulo 3.5. Revisiones y modificaciones

1. Los instrumentos de ordenacion previstos en el desarrollo de este
Plan no tendran la condicion de modificaciones del mismo siempre
que no supongan alguna alteracion de sus parametros globales y
respeten los fines establecidos en este capitulo y en la legislacion
urbanistica.

2. En el supuesto de revisiéon o modificacion del presente Plan se
deberan contemplar las determinaciones reguladas en los arts. 94 y
96 de la LUV.

3. Cualquier instrumento de planeamiento que modifique parcial-
mente las determinaciones de este Plan debera acompafiar un docu-
mento de refundicion que refleje tanto las nuevas determinaciones
como las que queden en vigor, a fin de reemplazar la antigua docu-
mentacion.

Articulo 3.6. Redaccion de Programas de Restauracion Paisajistica
que desarrollen el Plan Especial

La planificacion de las actuaciones que se lleven a cabo en desarro-
llo del presente Plan implicard la formulacion del correspondiente
Programa de Restauracion Paisajistica con el objeto y determinacio-
nes establecidos en la Memoria Justificativa del Plan y en el art. 66
del RPJE.

TITULO IV. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
Y DE LOS USOS

CAPITULO 1. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
Articulo 4.1. Concepto y clasificacion de los usos

1. Se considera Uso Dominante aquél que el Plan establece como
destino principal de todas las parcelas y edificaciones de un ambito
de ordenacion.

2. Se denomina Uso Compatible aquél que puede ser instalado en
cualquier parcela de un determinado ambito de ordenacion, adqui-
riendo el mismo caracter y efectos que el predominante.
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3. Se considera Uso Incompatible aquél cuya instalacion en un am-
bito de ordenacion no es permitida por el Plan.

Articulo 4.2. Usos y actividades admisibles

1. El régimen de usos y actividades queda sujeto a lo regulado en el
Decreto 77/2001, de 2 de abril, del Consell de la Generalitat, por el
que se aprueba el Plan de Ordenacion de Recursos Naturales de la
Sierra Calderona (PORN, en adelante) y al Decreto 46/2006, de 31
de marzo, del Consell de la Generalitat, por el que se aprueba el Plan
Rector de Uso y Gestion del Parque Natural de la Sierra Calderona
(PRUG, en adelante).

2. De todos los usos y actividades contempladas en el PORN y el
PRUG, sdlo seran admisibles, en general, en el ambito del Plan, las
actividades agricolas y apicolas; los aprovechamientos forestales y
aquellas infraestructuras que sean indispensables para el funciona-
miento de la Cartuja, de la Masia de La Pobleta y de la Masia de La
Torre. La regulacion pormenorizada de estos usos se indica en las
ordenanzas particulares de zonas del Plan.

Articulo 4.3. Red Natura 2000

1. En tanto que es un espacio incluido en la Red natura 2000, por
haber sido seleccionado como LIC y ZEPA, sera de aplicacion al
ambito del presente Plan Especial que coincida con las mencionadas
figuras de proteccion, el régimen de conservacion previsto en los
apartados siguientes.

2. Seran de aplicacion plena las medidas de conservacion previstas
en las normas de gestion del espacio protegido de la Red natura 2000
que se apruebe en virtud de lo establecido en el art. 45.1 de la Ley
4272007, de 13 de diciembre, de Patrimonio Natural de la Biodiver-
sidad, las cuales constituiran el instrumento de gestion y contendran
las medidas reglamentarias, administrativas y contractuales previstas
en dicho articulo. Las normas de gestion prevaleceran en caso de
contradiccion con el presente Plan.

3. Seran de aplicacion plena las medidas que se dicten para prevenir
el deterioro de los habitats y las alteraciones a las especies que mo-
tivaron la seleccion o declaracion del espacio Red Natura 2000, de
conformidad con lo establecido en el art. 45.2 de la mencionada Ley
42/2007, de 13 de diciembre.

4. Sera de aplicacion plena el régimen especial de evaluacion y au-
torizacion de planes, programas y proyectos previsto en el articulo
45, apartado 4 y siguientes de la mencionada Ley 42/2007, de 13
diciembre, y normas reglamentarias estatales y autondmicas que lo
desarrollen.

CAPITULO II. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICA-
CION Y DE SU ENTORNO

Seccion 1% Proteccion del medio ambiente

Articulo 4.4. Condiciones ambientales

1. Las condiciones ambientales son las que se imponen a las cons-
trucciones, cualquiera que sea la actividad que alberguen, y a sus
instalaciones, para que de su utilizaciéon no se deriven agresiones al
medio natural por transmisiéon de ruidos, vibraciones, emision de
gases nocivos, humos o particulas, vertidos liquidos o sélidos, per-
turbaciones eléctricas o emision de radiactividad.

2. Seran de aplicacion las condiciones que se establezcan en las
Ordenanzas Municipales especificas asi como en la reglamentacion
de ambito supramunicipal.

Articulo 4.5. Ruidos

1. Se entiende por nivel sonoro ambiental medio el nivel maximo en
dBA que se mantiene constante o varia mas o menos 3 decibelios en
mediciones efectuadas con intervalos de 5 6 10 minutos a lo largo
de una hora.

2. El nivel sonoro ambiental medio en el entorno de la Cartuja, segtin
el Estudio Acustico realizado que forma parte del presente Plan
Especial, es de 311 dBA. Por tanto, se fija el nivel sonoro medio
del paisaje sonoro en 30 dBA, las 24 horas del dia, en torno al re-
cinto cerrado de la Cartuja. Se consideran excepciones acusticas las
fuentes impulsivas propias o vinculadas a la actividad del Monaste-
rio (toques de campanas, actos festivos autorizados, celebraciones
religiosas con asistencia de publico ajeno al Monasterio,...). Se
restringird la circulacion de vehiculos a motor por los aledaiios del
Monasterio, no siendo admisibles niveles sonoros entre 30 y 50 dBA
que perduren en un intervalo superior a 10 minutos y niveles supe-
riores a 50 dBA, independientemente de su duracion. Para otras

fuentes de ruido impulsivas (disparos, petardos, impactos,...) el nivel
maximo admisible no sera superior a 50 dBA.

3. En el entorno de la Masia de La Pobleta se admitird un nivel so-
noro maximo de emision de 35 dBA entre las 8:00 h y las 22:00 h,
con fuentes impulsivas que lleguen hasta 50 dBA durante un inter-
valo maximo de 10 minutos, y de 30 dBA entre las 22:00 h y las 8:00
h, con fuentes impulsivas que lleguen hasta 40 dBA durante un in-
tervalo méaximo de 10 minutos.

4. En el entorno de la Masia de la Torre de Portaceli, se admitird un
nivel sonoro maximo de emision de 45 dBA entre las 8:00 h y las
22:00 h, con fuentes impulsivas que lleguen hasta 50 dBA durante
un intervalo maximo de 10 minutos, y de 35 dBA entre las 22:00 h
y las 8:00 h, con fuentes impulsivas que lleguen hasta 40 dBA du-
rante un intervalo maximo de 10 minutos.

Articulo 4.6. Vibraciones

1. El funcionamiento de cualquier actividad no debera dar lugar a
repercusiones o vibraciones molestas.

2. No podra permitirse ninguna vibracion que sea detectable sin
instrumentos en el &mbito del Plan.

Articulo 4.7. Vertido de aguas residuales

1. Se prohibe, con caracter general, el vertido directo o indirecto en
un cauce publico, canal de riego o acuifero subterraneo, de aguas
residuales cuya composicion quimica o contaminacion bacteriologi-
ca pueda impurificar las aguas con daflos para la salud publica o para
los aprovechamientos inferiores, tanto comunes como especiales.
2. Las aguas residuales que no reunan las condiciones indicadas en
el nimero anterior habran de ser sometidas a previa depuracion en
parcela antes de su vertido a la red general.

Articulo 4.8. Vertidos ambientales

1. No se permitira la emision de ningtin tipo de ceniza, polvo, humos,
vapores, gases ni otra forma de contaminacion que pueda causar
dafios a la salud de las personas, a la riqueza animal y vegetal, a los
bienes inmuebles, o deteriore las condiciones de limpieza exigibles
para el entorno del Monasterio.

2. En ningln caso se permitird la manipulacion de sustancias que
produzcan olores que puedan ser detectados sin necesidad de instru-
mentos en el punto del entorno en que dichos efectos sean mas
aparentes, o en el perimetro del local o parcela.

3. Las emisiones de gases, vapores, humos, polvos, cenizas u otras
formas de contaminacion, en ningiin caso podran ser evacuadas li-
bremente al exterior, sino que lo haran a través de conductos o chi-
meneas suficientemente protegidos para evitar perjuicios a terceros,
y cuya boca estara situada por lo menos 1,10 metros por encima de
cualquier obstaculo distante menos de 6 metros.

Articulo 4.9. Emision de radiactividad y perturbaciones eléctricas
1. Las actividades susceptibles de generar radiactividad o perturba-
ciones eléctricas deberan cumplir las disposiciones especiales de los
Organismos competentes en la materia.

2. En ninglin caso se permitira actividad alguna que emita radiacio-
nes peligrosas, asi como que produzca alteraciones eléctricas que
afecten el funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria diferen-
te de aquéllos que originen las perturbaciones.

Articulo 4.10. Contaminacion luminica

Desde el ambito no podra ser visible ningin deslumbramiento, di-
recto o reflejado, debido a fuente luminosa de gran intensidad, o
proceso de incandescencia a altas temperaturas.

Seccion 2°. Condiciones estéticas

Articulo 4.11. Limitaciones a la publicidad exterior

1. Se prohibe la publicidad exterior en cualquiera de sus formatos y
soportes de fijacion (mastiles, vallas, paneles, carteles, lonas, toldos,
etc.), asi como aquélla que utilice medios acusticos, de proyeccion
o de generacion de iméagenes, salvo la de actividades civicas, cultu-
rales o eventos festivos que, de manera ocasional, reversible y por
tiempo limitado puedan ser autorizables mediante licencia munici-
pal.

2. Mediante autorizacion expresa de la Conselleria competente en
materia de cultura y regulacion estricta sobre presentacion, tamafio
y ubicacidn, podra excepcionarse de tal prohibicion la publicidad
que se inserte en mobiliario urbano de titularidad o concesion publi-
ca.



NS 49 BUTLLETI OFICIAL
27-11-2013 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL 19
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

3. Las lonas o tejidos protectores de las obras de rehabilitacion, re-
forma o nueva construccion de fachadas seran de aspecto neutro y
uniforme, de gramaje que permita la mayor transparencia posible,
sin que sean aceptables otras grafias o rotulaciones que las determi-
nadas por las ordenanzas municipales para la identificacion legal de
las actuaciones, salvo que reproduzcan impresas en ella y a escala
real, las fachadas que cubren, con la Gnica posibilidad de insertar
identificaciones de los organismos y/o empresas promotoras, en la
parte inferior de la lona y con una superficie inferior al 5% del ta-
mafio total de la lona.

4. No se consideran publicidad a los efectos del presente apartado
los indicadores y la rotulacion de establecimientos que sean identi-
ficativos de las marcas corporativas y de la actividad que en ellos se
desarrolle. La altura maxima de dichos indicadores sera igual a 1.20
metros y las dimensiones maximas del panel indicador seran de 1.00
x 0.40 metros en disposicion apaisada. El material empleado sera el
acero con acabado no pulido.

Articulo 4.12. Limitaciones a las calidades de los materiales y al
ornato de los edificios y de los paisajes del entorno de proteccion del
BIC

1. En lo que respecta a los inmuebles, quedan prohibidos los acce-
sorios tales como toldos, marquesinas, dispositivos luminosos o
cualesquiera otros prominentes o sobrepuestos a su envolvente ar-
quitectonica.
2. Las edificaciones incluidas en el ambito del Plan deberan recupe-
rar su aspecto, ornamento y cromatismo originarios, en el caso de
que lo hayan perdido. Para ello, sera preceptivo que, antes de cual-
quier remodelacion, reforma o rehabilitacion se realice un estudio
previo del cromatismo original de los paramentos de las edificaciones
en las que se vaya a intervenir.
3. La iluminacion de los espacios exteriores inmediatos de las edifi-
caciones del &mbito sera la exclusivamente necesaria tanto en inten-
sidad como en cantidad de luminarias para que la aproximacion al
edificio sea segura. Queda prohibida la iluminacion de los viales y
del resto de espacios libres. En el caso de la masia de La Pobleta y
de la masia de La Torre, se rehabilitaran las luminarias exteriores
existentes en los jardines y se podra mejorar la iluminacion de todas
las zonas ajardinadas vinculadas directamente a las edificaciones.
4. Tanto los viales de uso ptblico como los de uso privado
tendran una base de zahorras naturales de 25 cm de espesor sobre la
explanada compactada al 95 % del Proctor Modificado. Se podra
disponer una capa de material granular sobre la base de zahorras.
Quedan prohibidos los pavimentos continuos de hormigén y asfalti-
cos en todo el ambito, salvo en la carretera CV-331. El ancho de
estos viales no superara los 5 m. El Recorrido escénico del conjunto
Torre-Cartuja-Pobleta, grafiado en el plano del Plan Especial deno-
minado Ol. Ordenaciéon pormenorizada zonificacion, tendra este
mismo tratamiento y una anchura de 5 m. Cuando coincida con el
trazado de la carretera CV-331, discurrird paralelo a la misma por su
margen oeste, con una anchura de 5 m.
5. Los muros de cierre de las edificaciones se realizaran con mam-
posteria revestida con una capa de revoco de color ocre-rojizo de 2
cm de espesor, por ambas caras y tendran una altura maxima de 2
m. Los muros que delimiten terrazas agricolas se realizaran con
mamposteria en seco. Quedan prohibidos los remates de muros con
vallados formados por mallas metalicas de torsién y cualesquier otros
sistemas en forma de rejilla. Los elementos de acero se pintardn en
color negro y a los materiales naturales no se les podra alterar su
aspecto y color originales.
6. Los paneles y sefiales indicadores seran de madera con aspecto y
color naturales, al igual que los soportes de los mismos.
7. El presente Plan Especial propone la futura redaccion de un Pro-
grama de Restauracion Paisajistica para la rehabilitacion de los
paisajes agricolas y forestales que forman parte del ambito. Dicho
Programa definira las especies botanicas a emplear en la restauracion.
Mientras no se haya aprobado éste, cualquier plantacion de especies
vegetales en el ambito se realizard con especies autdctonas de la
flora mediterranea.
8. En el ambito del Plan, fuera de los limites fisicos de las parcelas
en las que se situan las edificaciones no se instalara mobiliario ur-
bano alguno.

9. El acceso a las edificaciones del ambito debera estar adaptado a
la normativa vigente en materia de eliminacion de barreras arquitec-
tonicas.

Articulo 4.13. Limitaciones a los usos de las edificaciones

- El uso de las edificaciones del ambito sera el que tradicionalmen-
te haya tenido cada una de ellas en su calidad de elemento integran-
te de un conjunto monastico (corrales, ermita, dependencias del
Monasterio, etc.). La ocupaciéon maxima para cada uno de los usos
permitidos es la propia de cada uno de éstos en la actualidad en el
edificio que los alberga.

- Excepcionalmente, se permite la implantacion de usos publicos en
el conjunto de la masia y la ermita de La Pobleta y su parcela rusti-
ca vinculada. El uso dominante del conjunto sera el actual, religioso
y hospedaje. Se cumpliran las siguientes limitaciones en la finca:

- El acceso al conjunto se realizara exclusivamente con vehiculos
automoviles (no autobuses ni autocares)

- La capacidad maxima del aparcamiento de vehiculos en la parcela
sera de

15 unidades.

- La ocupacion maxima sera de 30 personas, siempre y cuando lo
admita el

inmueble.

Articulo 4.14. Limitaciones a la implantacion de instalaciones urba-
nas

Toda instalacion urbana eléctrica, telefonica o de cualquier otra na-
turaleza, de nueva creacion o existente se canalizara subterraneamen-
te, quedando expresamente prohibido el tendido de redes aéreas o
adosadas a las fachadas de los edificios protegidos. Las antenas de
telecomunicaciones y dispositivos similares de captacion de ondas
se situaran en lugares en que no perjudiquen la imagen urbana o de
parte del conjunto. En el caso de los pararrayos se ubicaran en las
zonas menos visibles desde el exterior, de entre todas las ubicaciones
posibles.

Seccion 3. Los Monumentos

Articulo 4.15. Identificacion y normativa de proteccion general de
los edificios y construcciones integrantes del BIC

1. Forman parte del Bien de Interés Cultural con categoria de Mo-
numento de la Cartuja de Portaceli los siguientes:

— El conjunto arquitecténico del Monasterio con sus claustros, igle-
sias y dependencias

— El terreno agricola y boscoso directamente vinculado al Monaste-
rio, correspondiendo a la parcela catastral nimero 126 del poligono
n° 49

— El acueducto de Portaceli

— La balsa del Monasterio

— El puente de acceso al Monasterio

— La ermita del Santo Sepulcro

— La masia y la ermita de Santa Margarita de la Pobleta y su parce-
la rustica

— La masia de la Torre de Portaceli

2. Las intervenciones en los edificios y construcciones integrantes
del BIC estaran sujetas a lo dispuesto en la seccion 2%, relativa al
régimen de los bienes inmuebles de interés cultural, del capitulo 111,
titulo II, de la LPCV, aplicable a la categoria de Monumento.

3. En lo que respecta a los bienes muebles, se atendera a lo dispues-
to en la seccion 3* del capitulo I11, titulo 11, de la LPCV, relativa al
régimen de los bienes muebles de interés cultural.

4. Los usos permitidos seran todos aquéllos que sean compatibles
con la puesta en valor y disfrute patrimonial del bien y contribuyan
a la consecucion de dichos fines. La autorizacion particularizada de
uso se regira segun lo dispuesto por el articulo 18 de la citada Ley.
5. Tal como se establece en la resolucion de 26 de mayo de 2010, el
régimen de visitas al Monasterio ha sido dispensado mientras se
mantenga la actividad religiosa en régimen de clausura que se desa-
rrolla en el inmueble, por el Decreto 164/2006, de 27 de octubre, por
el que se declara la Cartuja de Portaceli como Bien de Interés Cul-
tural.

Articulo 4.16. Documentacion técnica
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Las intervenciones en cualquiera de las edificaciones incluidas en el
ambito del Plan deberan cumplir con lo regulado en los arts. 7 y 11
de las Normas del Catalogo del presente Plan Especial.

Seccion 4. Entorno de proteccion del Monumento

Articulo 4.17. Normativa de proteccion general del entorno de pro-
teccion del Monumento

1. De conformidad con lo dispuesto en el art. 35 de la LPCV, cualquier
intervencion que pretenda abordarse en el entorno de proteccion del
Monumento (coincidente con la Zona de Proteccion del Plan Espe-
cial) requerira la previa autorizacion de la Conselleria competente
en materia de cultura. Esta autorizacion se emitird conforme a los
criterios establecidos en la presente normativa y, en lo contemplado
en la misma, mediante la aplicacion directa de los criterios contem-
plados en el art. 39 de la referida Ley.

2. A fin de preservar el paisaje historico de la Cartuja, no se autori-
zaran edificaciones nuevas, para cualquier uso, en toda la Zona de
Proteccion del Plan Especial, salvo aquellos vinculados a edificios
protegidos que alberguen dotaciones y usos ptiblicos que contribuyan
a la rehabilitacion de un inmueble catalogado y a la puesta en valor
y disfrute social de los Bienes de Interés Cultural. La ocupacion
maxima de estas nuevas construcciones no sera superior al 10,00 %
de la superficie ocupada por la edificacion en la parcela catastral
donde se ubiquen, con un nimero maximo de dos plantas y una al-
tura maxima de cornisa igual a 7,00 m, medidos desde la rasante
natural del terreno en el lugar en el que se construyan. Dichas edifi-
caciones no podran superar la cota maxima de la cumbrera de la
edificacion principal de la parcela y deberan construirse en zonas en
las zonas de visibilidad nula desde el Monasterio. En cualquier caso,
se debera cumplir, sin excepcion alguna, con lo regulado en el art.
38 de la LPCV.

3. Quedan expresamente prohibidos los vertidos de residuos en toda
la Zona de Proteccion del Plan Especial y la Zona de Amortiguacion
Contra Incendios del Plan Especial. Se prohiben, asimismo, los
movimientos de tierras y la alteracion de la orografia. Tan solo se
permiten los movimientos de tierra requeridos para el estudio y
conservacion de los Bienes de Interés Cultural.

4. Queda proscrita la introduccion de anuncios o publicidad exterior
que, en cualquiera de sus acepciones, irrumpa en dicha escena, salvo
la de actividades culturales o eventos festivos que, de manera oca-
sional, reversible y por tiempo limitado solicite y obtenga autoriza-
cion expresa.

5. En cualquier intervencion que afecte el subsuelo del inmueble, a
sus partes ocultas, o a su entorno de proteccion, resultard de aplica-
cion el régimen tutelar establecido en el art. 62 de la LPCV, para la
salvaguarda del patrimonio arqueologico.

6. La contravencion de lo previsto en la presente normativa determi-
nara la responsabilidad de sus causantes, en los términos establecidos
en la LPCV, y demas leyes que sean de aplicacion.

7. El trafico preferencial en el entorno de proteccion es el peatonal,
ciclista y ecuestre. En orden a conservar el caracter eremitico del
entorno del Monasterio, no se disponen aparcamientos para vehicu-
los en todo el ambito del Plan. El tnico espacio permitido para la
ubicacion de aparcamientos publicos de vehiculos es el interior de
la parcela rustica de la Masia de La Pobleta.

CAPITULO III. ACTUACIONES EN EL AMBITO DEL PLAN.
Edificios no protegidos

Articulo 4.18. Objeto

Esta normativa tiene por objeto regular todo tipo de intervenciones
en la edificacion y en el paisaje salvo las que se realicen en Edificios
y Espacios Protegidos, que tienen regulacion propia en las Normas
del Catalogo.

Articulo 4.19. Delimitacion del entorno de proteccion

La delimitacion del entorno de proteccion del Monumento es la es-
tablecida en los planos correspondientes de Ordenacion Pormenori-
zada del Plan Especial de Proteccion de la Cartuja de Portaceli como
Zona de Proteccion, mediante sendos perimetros, uno que incluye la
Cartuja y otro que incluye la masia de la Torre de Portaceli.
Articulo 4.20. Preservacion de la visibilidad del BIC y de su entorno
paisajistico

En cumplimiento del art. 39.3 de la LPCV:

1. Ninguna intervencion podra alterar el caracter arquitectonico y
paisajistico de la Zona de Proteccion del Plan Especial ni perturbar
la contemplacion de los bienes catalogados. Es por ello que no se
permitirdn modificaciones de alineaciones, alteraciones de la edifi-
cabilidad, parcelaciones ni agregaciones de inmuebles, salvo que
contribuyan a la mejor conservacion general del conjunto, segiin
criterio de la Conselleria competente en materia de cultura.

¢) Podran expropiarse y demolerse los inmuebles que impidan o
perturben la contemplacion de los edificios que forman parte del BIC,
siempre que con ello no se alteren sustancialmente las proporciones
y caracteristicas espaciales del entorno en que fueron concebidos los
inmuebles protegidos.

Articulo 4.21. Requerimientos previos

1. El promotor de obras, publicas o privadas, de urbanizacion o
edificacion, debera aportar al correspondiente expediente un estudio
previo, suscrito por técnico competente, sobre los efectos que las
obras proyectadas pudieran causar en los hipotéticos restos que se
puedan encontrar en el area de proteccion arqueologica. Las actua-
ciones precisas para la elaboracion de dicho estudio seran autorizadas
por la Conselleria competente en materia de cultura y patrimonio,
que establecera los criterios a los que se ha de ajustar la actuacion,
y se supervisaran por un arquedlogo o paleontdlogo designado por
la propia Conselleria.

2. El Ayuntamiento o, en su caso, la entidad publica responsable de
la obra remitird un ejemplar del estudio mencionado en el apartado
anterior a la Conselleria competente en materia de cultura y patri-
monio, que, a la vista del mismo, determinara la necesidad o no de
una actuacioén arqueoldgica o paleontoldgica, a cargo del promotor
de las obras, a la que sera de aplicacion lo dispuesto en los arts. 60
y 64 de la LPCV. Una vez realizada la intervencion, la Conselleria
determinara las condiciones a que deba ajustarse la obra a realizar
que sera supervisada en los mismos términos establecidos en el
apartado anterior.

3. La realizacion de las actuaciones a que se refieren los dos aparta-
dos anteriores sera requisito previo para la concesion por el Ayunta-
miento de licencia para actuaciones urbanisticas.

4. Para la concesion de la licencia de Obras y/o Actividades perma-
nentes o temporales, se atendera a los siguientes requisitos previos:
b) Presentacion de solicitud de Autorizacion Previa a Licencia de
Obras (APLO), este documento ademas de los datos administrativos
de promotor, propietario y propiedad, debera especificarse detalla-
damente el uso principal pretendido y secundarios, prevision de
suministros de energia, agua y origen de estas, estimacion de canti-
dad y tipo de residuos generados y si existe proceso 0 no previsto
para el reciclaje, afluencia y frecuencia de ptblico y medios de
transporte utilizados asi como horario y duracion de actividad.

c¢) Plano de la parcela donde se grafien todas las edificaciones exis-
tentes, arbolado especificando su especie, masas de matorral y su
especie, zona de ubicacion de obra o/y actividad expresando igual-
mente los elementos que se ubicasen en el subsuelo.

5. Ademas de la documentacion anterior sera preceptiva la presen-
tacion de la siguiente documentacion:

d) Reportaje fotografico completo de las zonas afectadas por la in-
tervencion.

e) Proyecto Basico de las obras a realizar.

f) Estudio cromatico del entorno préximo a la intervencion y pro-
puesta de actuacion.

g) Plazos y fases de intervencion.

h) Estudio de Seguridad y Salud seglin sea preceptivo por la norma-
tiva vigente.

i) Memoria indicativa que evalte la calidad y la cantidad del residuo
generado y su procesamiento posterior.

j) Memoria indicativa de la cantidad de energia necesaria y su pro-
cedencia.

k) Memoria indicativa de la cantidad de agua necesaria, procedencia
de la misma, contaminantes, condiciones y tratamiento de vertido.
Articulo 4.22. Licencias municipales para actos de edificacion
Todo acto de edificacion y uso del suelo realizado contraviniendo lo
dispuesto en este articulo se considerara ilegal.

1. Los usos compatibles seran los que se determinen en las ordenan-
zas particulares de zona de las presentes Normas.
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2. En cada parcela la altura reguladora maxima serd la misma del
edificio existente en esa misma parcela, y en ningin caso superara
el nimero maximo de plantas de la mayor de las edificaciones pro-
tegidas existentes en la Zona de Proteccion. Los edificios que supe-
ren este nimero de plantas se consideraran en régimen de Fuera de
Ordenacion, salvo que estuvieren protegidos por el Catalogo de
Edificios y Elementos Protegidos.

3. En los supuestos de que concluya la vida 1til de un edificio en
fuera de ordenacidn, o se observare ausencia del deber normal de
conservacion se procedera a su demolicion y restauracion del paisa-
je a través de un Proyecto de Restauracion Paisajistica de toda la
parcela a cargo del propietario. Debera presentarse en un plazo
maximo de seis meses, que en caso de agotarse este plazo y median-
do incumplimiento del deber normal antedicho, inmediatamente
quedara calificado, como zona dotacional ptblica determinando la
expropiacion inmediata. La vida util de un edificio a considerar para
estas Normas sera la que determinase el proyecto con el que se
ejecuto, en caso de existir; si por el contrario no existiera tal, y de
no poderse acreditar la edad del edificio por parte del propietario, se
tomard la que determinen los técnicos competentes de la Adminis-
tracion.

4. Las obras de reforma interior a los edificios no catalogados, que
alcancen el nivel de rehabilitacion y que se acometan en los edificios
incluidos en el entorno deberan adecuar la fachada a las condiciones
estéticas de esta Normativa.

5. En cada parcela la ocupacion maxima serd la misma del edificio
existente en esa misma parcela.

6. Solo se concedera Licencia de Derribo a los edificios que como
consecuencia de la entrada en vigor de este Plan quedasen como
fuera de ordenacion segtin lo dispuesto en las Normas Urbanisticas
del Plan Especial de Proteccion de la Cartuja de Portaceli o los que
estuviesen en los supuestos legales de ruina.

7. Si transcurridos tres meses no se obtuviera respuesta por la auto-
ridad municipal, la autorizacion se entendera denegada.

Articulo 4.23. Regulacion de los suelos que forman parte de Montes
de Utilidad Publica

1. La regulacion normativa de los suelos incluidos en el ambito del
Plan Especial de Proteccion que forman parte de los Montes de
Utilidad Publica segtin el plano de ordenacion O-04 Gestion de los
Montes de Utilidad Publica, se regira por lo regulado en la legislacion
vigente en materia forestal y de proteccion contra incendios foresta-
les.

- La Generalitat debera replantear, deslindar y amojonar los Montes
de Utilidad Publica pertenecientes a su patrimonio.

Articulo 4.24. Regulacion de los suelos contenidos en la zona de
Amortiguacion Contra Incendios

Los suelos de esta zona tendran la misma regulacion que los suelos
pertenecientes a la Zona de ordenacion 1: Explotaciones forestales.
Los suelos que, a su vez, formen parte de los Montes de Utilidad
Publica se les aplicara lo regulado en el art. 4.22 de estas Normas.
TITULO V. CONDICIONES PARTICULARES DE ZONA DEL
PLAN ESPECIAL

CAPITULO 1. ZONAS DE ORDENACION

Articulo 5.1. Division en Zonas de Ordenacion

No es posible la proteccion del entorno de la Cartuja sin la recupe-
racion de su entorno paisajistico histérico, que es el que dio sentido
y permiti6 perdurar durante siglos al conjunto monéstico. Este en-
torno paisajistico tiene seis zonas segiin nos vamos aproximando al
Monasterio desde la distancia. Todas estas zonas daban sentido al
conjunto y permitian su subsistencia, asi como el desarrollo de las
actividades cotidianas y espirituales propias de la Cartuja. Estas
zonas se han identificado como de zonas ordenacién y son las si-
guientes:

- Explotaciones forestales

- Forestal arbolado

- Cultivos de secano

- Huertos

- Patios y claustros interiores al Monasterio

- Huertos y jardines privados de las celdas y de la Torre de Porta-
celi

- Viiledo con riego de emergencia

Articulo 5.2. La red de dotaciones publicas

Independientemente de la Zona de Ordenacion a la que pertenezcan
se incluyen en el ambito elementos de la Red Primaria de dotaciones
publicas, que pueden son calificadas por el Plan como:

1. Red viaria

CAPITULO II. ZONA 1: EXPLOTACIONES FORESTALES
Articulo 5.3. Ambito

El ambito de esta zona se localiza en las laderas del sur y del oeste
del Rodeno de Santa Agnés, en la ladera oeste de la montaiia situada
en la zona del Pla de la Pedrera y en la ladera norte del cerro situado
en el limite sur del ambito del Plan. Su delimitacion viene reflejada
en el plano O-01 Ordenacion pormenorizada. Zonificacion. La de-
nominacion de esta zona responde tan sélo a la existencia en ella de
masas forestales, no a las condiciones de uso y aprovechamiento del
monte.

Articulo 5.4. Condiciones de uso y aprovechamiento

1. Se establece como uso dominante el forestal con dominio de la
especie pinus halepensis

2. Se establecen como usos compatibles los propios de la legislacion
vigente en este ambito territorial.

3. Se prohibe cualesquier otros usos o categorias distintos del domi-
nante y los compatibles.

4. Se permiten todos los aprovechamientos forestales regulados en
el PRUG del Parque Natural la Sierra Calderona, salvo el cinegético.
En el caso de los suelos incluidos en Montes de Utilidad Publica se
estara a lo dispuesto en el art. 4.22 de estas Normas.

5. Para lo no regulado en este articulo se estard a lo dispuesto en las
normas del PORN y el PRUG del Parque Natural la Sierra Caldero-
na. En el caso de los suelos incluidos en Montes de Utilidad Publica
se estara a lo dispuesto en el art. 4.22 de estas Normas.

6. Se prohiben las divisiones parcelarias y las transformaciones
agricolas de cualquier tipo.

7. Se deberan realizar labores anuales de poda y de limpieza del
monte, con retirada y eliminacion de los restos de poda y de limpie-
za. Todo ello, bajo la supervision y autorizacion de la Administracion
Forestal.

CAPITULO III. ZONA 2: FORESTAL ARBOLADO

Articulo 5.5. Ambito

El ambito de esta zona se localiza en las laderas situadas en la zona
oeste del ambito, en la zona norte del ambito, excluyendo las zonas
de cultivo de la Masia de La Pobleta y en la zona sur a ambos mar-
genes del Barranco de Portaceli. Su delimitacion viene reflejada en
el plano O-01 Ordenacion pormenorizada. Zonificacion.

Articulo 5.6. Condiciones de uso y aprovechamiento

1. Se establece como uso dominante el de monte arbolado con
predominio de la especie pinus halepensis junto con cultivos de se-
cano. En el interior de la parcela rustica de la masia y ermita de
Santa Margarita de La Pobleta, ademas del anterior, el uso dominan-
te sera, también, el religioso y de hospedaje.

2. Se establecen como usos compatibles los propios de la legislacion
vigente en este ambito territorial.

3. Se prohibe cualesquier otros usos o categorias distintos del domi-
nante y los compatibles.

4. Se permiten todos los aprovechamientos forestales regulados en
el PRUG del Parque Natural la Sierra Calderona. Queda prohibido
el aprovechamiento cinegético. En el caso de los suelos incluidos en
Montes de Utilidad Publica se estard a lo dispuesto en el art. 4.22 de
estas Normas.

5. Para lo no regulado en este articulo se estara a lo dispuesto en las
normas del PORN y el PRUG del Parque Natural la Sierra Caldero-
na para las areas forestales. En el caso de los suelos incluidos en
Montes de Utilidad Publica se estara a lo dispuesto en el art. 4.22 de
estas Normas.

6. Se prohiben las divisiones parcelarias y las transformaciones
agricolas de cualquier tipo.

CAPITULO IV. ZONA 3: CULTIVOS DE SECANO

Atrticulo 5.7. Ambito
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El ambito de esta zona se localiza en algunas zonas del llano sur
debajo de la ladera del Rodeno de Santa Agnés, a ambos lados del
Barranco de Portaceli, en la ladera oeste del barranco en la zona de
La Pobleta. Se ubica en zonas aterrazadas. Existe otro ambito, loca-
lizado alrededor de la masia de La Torre. Su delimitacion viene re-
flejada en el plano O-01 Ordenacioén pormenorizada. Zonificacion.
Articulo 5.8. Condiciones de uso y aprovechamiento

1. Se establece como uso dominante el agricola de secano.

2. Se establecen como usos compatibles los propios de la legislacion
vigente en este ambito territorial. En el interior de la parcela rustica
de la masia y ermita de Santa Margarita de La Pobleta, ademas del
anterior, el uso compatible sera, también, el religioso y de hospeda-
je, vinculado a las explotaciones agricolas y apicolas.

3. Se prohibe cualesquier otros usos o categorias distintos del domi-
nante y los compatibles.

4. Se permiten todos los aprovechamientos agricolas de secano re-
gulados en el PRUG del Parque Natural la Sierra Calderona, espe-
cialmente el cultivo de almendros, olivos y vid. Queda prohibido el
aprovechamiento cinegético. En el caso de los suelos incluidos en
Montes de Utilidad Publica se estara a lo dispuesto en el art. 4.22 de
estas Normas.

5. Para lo no regulado en este articulo se estara a lo dispuesto en las
normas del PORN y el PRUG del Parque Natural la Sierra Caldero-
na para los aprovechamientos agricolas de secano. En el caso de los
suelos incluidos en Montes de Utilidad Publica se estara a lo dis-
puesto en el art. 4.22 de estas Normas.

6. Se prohiben las divisiones parcelarias y las transformaciones
agricolas de regadio.

CAPITULO V. ZONA 4: HUERTOS

Articulo 5.9. Ambito

El ambito de esta zona se localiza alrededor del Monasterio de La
Cartuja, en el llano sur situado a los pies del Rodeno de Santa Agnes,
en la ladera oeste adosada a la carretera CV-331 y en el llano que se
sitiia a los pies de la Masia de La Pobleta, en el margen este del
barranco. Existe otro ambito, localizado en la parte suroeste del
perimetro de la masia de La Torre. Su delimitacion viene reflejada
en el plano O-01 Ordenacién pormenorizada. Zonificacion.
Articulo 5.10. Condiciones de uso y aprovechamiento

1. Se establece como uso dominante el agricola de regadio.

2. Se establecen como usos compatibles el agricola de secano y el
apicola. En el interior de la parcela rustica de la masia y ermita de
Santa Margarita de La Pobleta, ademas del anterior, el uso compati-
ble sera, también, el religioso y de hospedaje, vinculado a las explo-
taciones agricolas y apicolas.

3. Se prohibe cualesquier otros usos o categorias distintos del domi-
nante y los compatibles.

4. Se permiten todos los aprovechamientos agricolas regulados en el
PRUG del Parque Natural la Sierra Calderona. Queda prohibido el
aprovechamiento cinegético. En el caso de los suelos incluidos en
Montes de Utilidad Publica se estara a lo dispuesto en el art. 4.22 de
estas Normas.

5. Para lo no regulado en este articulo se estard a lo dispuesto en las
normas del PORN y el PRUG del Parque Natural la Sierra Caldero-
na, para los aprovechamientos agricolas de secano. En el caso de los
suelos incluidos en Montes de Utilidad Publica se estara a lo dis-
puesto en el art. 4.22 de estas Normas.

6. Se prohiben las divisiones parcelarias.

CAPITULO VI. ZONA 5: PATIOS Y CLAUSTROS INTERIORES
AL MONASTERIO

Articulo 5.11. Ambito

El ambito de esta zona se localiza en los patios y claustros interiores
del Monasterio. Su conservacion para el uso para el que fueron
construidos implica la preservacion de la esencia de la vida monas-
tica. Su delimitacion viene reflejada en el plano O-02 Ordenacion
pormenorizada. Zonificacion.

Articulo 5.12. Condiciones de uso y aprovechamiento

1. Se establece como uso dominante el de espacio libre para la
contemplacion, la oracion y el esparcimiento de los monjes.

2. Se establecen como usos compatibles el agricola, el jardin y los
enterramientos.

3. Se prohibe cualesquier otros usos o categorias distintos del domi-
nante y los compatibles.

4. Las condiciones de conservacion y las actuaciones en los mismos
se regulan en el Catalogo del Plan.

CAPITULO VII. ZONA 6: HUERTOS Y JARDINES PRIVADOS
DE LAS CELDAS Y DE LA TORRE PORTACELI

Articulo 5.13. Ambito

El ambito de esta zona se localiza en huertos y jardines privados de
las celdas del Monasterio, ubicadas en las fachadas norte este y
oeste y los jardines de La Torre de Portaceli. En el caso de los huer-
tos y jardines privados de las celdas, su conservacion para el uso
para el que fueron construidos implica, también, la preservacion de
la esencia de la vida monastica eremitica. Su delimitacién viene
reflejada, respectivamente, en el plano O-02 Ordenacién pormeno-
rizada. Zonificacion y en el plano O-01 Ordenacion pormenorizada.
Zonificacion.

Articulo 5.14. Condiciones de uso y aprovechamiento

1. Se establece como uso dominante y exclusivo el de huerto-jar-
din.

2. Se prohibe cualesquier otros usos o categorias distintos del domi-
nante y los compatibles.

3. Las condiciones de conservacion y las actuaciones en los mismos
se regulan en el Catalogo del Plan.

CAPITULO VIII. ZONA 7: VINEDO CON RIEGO DE EMERGEN-
CIA

Articulo 5.14. Ambito

El ambito de esta zona se localiza en dos areas triangulares situadas
en los extremos norte y suroeste del perimetro de la masia de La
Torre. Su delimitacion viene reflejada en el plano O-01 Ordenacion
pormenorizada. Zonificacion.

Articulo 5.15. Condiciones de uso y aprovechamiento

1. Se establece como uso dominante el agricola de secano destinado
a vinedos. Se admitira el riego de emergencia para temporadas de
sequia.

2. Se establecen como usos compatibles el agricola de secano en
general, el apicola y el ganadero.

3. Se prohibe cualesquier otros usos o categorias distintos del domi-
nante y los compatibles.

4. Se permiten todos los aprovechamientos agricolas regulados en el
PRUG del Parque Natural la Sierra Calderona. Queda prohibido el
aprovechamiento cinegético. En el caso de los suelos incluidos en
Montes de Utilidad Publica se estara a lo dispuesto en el art. 4.22 de
estas Normas.

5. Para lo no regulado en este articulo se estard a lo dispuesto en las
normas del PORN y el PRUG del Parque Natural la Sierra Caldero-
na, para los aprovechamientos agricolas de secano. En el caso de los
suelos incluidos en Montes de Utilidad Publica se estara a lo dis-
puesto en el art. 4.22 de estas Normas.

6. Se prohiben las divisiones parcelarias.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

D.T. 1% Edificios y usos fuera de ordenacion

1. El régimen de fuera de ordenacion sera aplicable a los siguientes
supuestos:

a) Los edificios e instalaciones que sean incompatibles con el Plan
Especial, salvo en el caso de que sean edificios protegidos o parte
integrante de ellos.

b) Los edificios e instalaciones en los que se ejerzan usos que tengan
la consideracion de fuera de ordenacion (se considerara que un uso
esta en situacion de fuera de ordenacion cuando tenga la considera-
cion de uso incompatible en relacion con la zona donde se desarro-
1la).

2. En las construcciones fuera de ordenacion:

a) No se podran realizar otras obras mas que las de mera conserva-
cién, reparacion y decoracion que no rebasen las exigencias del
deber normal de conservacion. Solo se pueden dar licencias de acti-
vidad para el uso que fue construido el edificio, propio de sus carac-
teristicas arquitectonicas, y al que se destind en su origen.

b) Sélo se pueden autorizar cambios de actividad u obras de reforma,
sin ampliacion, mediante licencia para obra o uso provisional, de-
biendo asociarse las condiciones de provisionalidad autorizadas a un



NS 49 BUTLLETI OFICIAL
27-11-2013 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

23

plazo o condicion de erradicacion y demolicion de construcciones y
usos para ajustarlas al planeamiento.

¢) Solo se autorizaran las obras imprescindibles de conservacion y
reparacion en los elementos arquitectonicos no estructurales fuera
de ordenacion para evitar riesgos a la seguridad, salubridad y/u or-
nato publico.

3. En las construcciones y edificios que, pese a no ajustarse al Plan,
no estén declaradas fuera de ordenacion, ni sean incluibles en algu-
no de los supuestos referidos en el articulo anterior, se admiten obras
de reforma y mejora y cambios objetivos de actividad siempre que
la nueva obra o actividad no acentte la inadecuacion al planeamien-
to vigente, ni suponga la completa reconstruccion de elementos
disconformes con él.

D.T. 2% Instalaciones agropecuarias

Las instalaciones y explotaciones agropecuarias implantadas en el
ambito podran ser objeto de reforma o ampliacion, con tramite de
autorizacion previa autonomica.

2013/5000
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Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente
Servicio Territorial de Valencia
Edicto de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, Servicio Territorial de Valencia, sobre VIVI/049811/82.
Notificacion de Instructor y Secretario y Propuesta de Resolucion a Proyectos y Obras Safer 2012, S.L.

EDICTO
VIVI/049811/82
VISTO el presente procedimiento sancionador y producidas modificaciones en el personal que presta Servicios en este Servicio Territorial
como consecuencia de los recientes concursos de traslados, y, en virtud de lo establecido en el art. 13 c) del reglamento de Procedimiento
Sancionador, este Servicio Territorial, en uso de las competencias conferidas por el Decreto 112/2011, de 6 de septiembre del Consell de la
Genealitat por el que se aprueba el Reglamento Organico y Funcional de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, en
relacion con la Orden 1/2010 de 19 de enero de 2010 de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbansmo y Vivienda acuerda designar,
Instructor a D° JOSE VICTOR COLLADO FERNANDEZ .
Notifiquese a los interesados.
Valencia, a 12 de noviembre de 2012
El Jefe del Servicio Territorial, Jos¢é Manuel Vacas Tatay.

La nostra referéncia: VIVI/049811/82 Proyectos y obras Safer 2012, S.L
La vostra referéncia: Av. America, 35-1-3
Assumpte: Propuesta de resolucion 28028 Madrid

De orden del instructor del procedimiento sancionador referenciado, a los efectos prevenidos en la Ley 8/2004 de 20 de octubre (DOGV
21/10/04) de la Generalitat, de la Vivienda de la Comunitat, se le da traslado de la propuesta de resolucion del mismo, que se notifica a Vd.
para su conocimiento, bajo advertencia de que en el plazo de quince dias, a contar desde el siguiente al de su recibo, podra alegar cuanto
considere oportuno en su defensa, conforme a lo establecido en el art. 19 del Real Decreto 1398/1993, de 4 de Agosto, por el que se aprueba
el reglamento de procedimiento sancionador y que los documentos obrantes en el procedimiento son:

1°. Acuerdo de iniciacion.

Valencia, 12 de noviembre de 2012

La secretaria de actuaciones, Isabel Sanchez Bodoque

Propuesta de resolucion

Visto el procedimiento sancionador VIVI/049811/82 seguido contra Proyectos y obras Safer 2012, S.L por infraccion del régimen legal que
regula las viviendas de proteccion publica, iniciado por orden de proceder del Sr. jefe del Servicio Territorial de Vivienda y Proyectos Urba-
nos.

Resultando que son hechos probados y asi se declara, que Proyectos y obras Safer 2012, S.L. arrendar las viviendas sita en Algemesi,, C/
Benimodo n° 3 puerta 2, 5, 6, 8, 9 y 11 las cuales fueron calificadas en fecha 25 de abril de 2007 como viviendas de proteccion publica en
régimen de venta estando actualmente arrendadas a terceras personas que residen en ellas.

Como asi consta en las notas simples del registro de la propiedad de dichas viviendas, las cuales estan inscritas a favor de la mercantil denun-
ciada Proyectos y obras Safer 2012, S.L y por el contrario en el empadronamiento del ayuntamiento de Algemesi constan empadronadas
personas particulares, las cuales residen en dichas viviendas. Dichas notas simples y empadronamientos obran incorporadas al expediente.

En relacion a la vivienda de la puerta 11, aparece escrito enviado por la Policia Local de Algemesi donde manifiesta que “efectuada una in-
tervencion policial aparecen como inquilinos mas de 10 personas”, escrito que también obra incorporado al expediente.

Resultando que el instructor no considera procedente la practica de prueba, ademas de la que ya obra incorporada al presente expediente.
Resultando que en fecha 23 de diciembrel de 2011 se formula a los expedientados el oportuno acuerdo de iniciacion.

Resultando que al acuerdo de iniciacion no se formulan alegaciones.

Considerando que los hechos contenidos en el primer Resultando constituyen una falta muy grave, tipificada como tal en el art. 69.9 de la Ley
8/2004 de 20 de octubre de la Generalitat, de la Vivienda de la Comunidad.

Considerando que de los hechos contenidos en el primer Resultando resultan responsables la mercantil Proyectos y obras Safer 2012, S.L.,
como promotor y arrendador de las viviendas arriba descritas, conforme a lo establecido en el art. 130.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviem-
bre, y en el art. 65 de la Ley 8/2004, de 20 de octubre.

Considerando que la falta cometida por el expedientado puede ser sancionada, segtn lo dispuesto en el art. 71.1.c de la Ley 8/2004 de 20 de
octubre, con multa de 3.000 a 30.000 euros.

Considerando que no se aprecian circunstancias atenuantes ni agravantes de la responsabilidad del promotor, la sancién a imponer se propone
en 3.000 euros.

Considerando que es competente para resolver este procedimiento el Sr. jefe del Servicio Territorial de Vivienda y Proyectos Urbanos, de
acuerdo con las facultades que a tal efecto le confiere la Orden 1/2010 de 19 de enero.

Vistos la Ley 8/2004 de 20 de octubre (DOGV 21/10/04) de la Generalitat, de la Vivienda, la Ley de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Pablicas y demas normas de general y pertinente aplicacion, el Instructor que suscribe tiene a bien elevar a Vd. la siguiente

Propuesta de resolucion

1.- Imponer a los expedientados, como autores de una falta muy grave, prevista y sancionada como tal en el art. 69.9 de la Ley 8/2004 una
sancion de 3.000 euros (tres mil euros).

Valencia, 12 de noviembre de 2012.—El instructor, José Victor Collado.

2013/5019



