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Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda
Servicio Territorial de Planificacion y Ordenacion Territorial
Seccion de Planeamiento
Anuncio de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda sobre la Aprobacion Definitiva del
Plan General de Pinet.

ANUNCIO
Expte.: 2000.0012 SS/gn - PG - Pinet
Acuerdo
La Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion cele-
brada el 7 de julio de 2005, adopto el siguiente acuerdo:
Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Pinet referido
a la la Aprobacion Definitiva del Plan General de Ordenacion Urba-
na y de conformidad con los siguientes,
Antecedentes de Hecho.
Primero.
Con fecha 1 de marzo de 2002, por el Director General de Urbanis-
mo y Ordenacion Territorial, se emite informe favorable respecto del
proyecto de Plan General de Pinet, considerando superada la fase de
concierto previo.
El Proyecto se someti6 a informacion publica mediante acuerdo del
Pleno del Ayuntamiento en sesion celebrada el dia 5 de julio de 2001.
Tras el pertinente periodo de exposicion publica, en el que se pre-
sentaron 15 alegaciones, se aprobd provisionalmente por el mismo
organo en fecha 8 de julio de 2002. El proyecto completo tiene en-
trada en el Registro de la Comision Territorial de Urbanismo con
fecha 27 de noviembre de 2002.
Con fecha 28 de enero de 2003 el Director General de Urbanismo y
Ordenacion Territorial emite informe favorable respecto al proyecto
del Plan General de Pinet, pendiente de elevar a Pleno por no encon-
trarse emitida la Declaracion de Impacto Ambiental.
Segundo.
El Proyecto consta de Memoria Informativa y Justificativa, Planos
de Informacién y de Ordenacion, Estudio de Impacto Ambiental y
Normas Urbanisticas.
Tercero.
Las actuaciones mas importantes que se proponen en el Plan son las
siguientes:
- Crear un sector de suelo urbanizable residencial, con una superficie
de 16.943 m?, lindante al caso urbano que permita la posible amplia-
cién de aquel.
- Crean dos sectores de suelo urbanizable industrial. Uno, de 22.671
m?, lindante con una cantera, que permita la implantacion de indus-
trias relacionadas con dicha actividad. El otro adosado al casco ur-
bano, de 8.812 m? justificado en la cercania de los servicios y la
existencia de construcciones.
- Laregulacion del Suelo No Urbanizable, estableciendo la proteccion
forestal para la mayor parte del término, ademas de prever una zona
de uso agropecuario caracterizada por la implantacion de granjas.
Cuarto.
Durante la tramitacion del expediente se ha solicitado informe a los
siguientes organismos: Direccion General Obras Publicas (Division
de Carreteras y Division de Recursos Hidraulicos) de la Conselleria
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes; Diputacion Provincial;
Conselleria de Cultura y Educacion (Unidad de Patrimonio y Direc-
cién General de Régimen Econdmico); Conselleria de Sanidad y
Conselleria de Medio Ambiente para emitir Evaluacion de Impacto
Ambiental.
En el expediente remitido por el Ayuntamiento consta la solicitud de
informes a los municipios colindantes de Llutxent, Quatretonda,
Gandia y Barx.
De los anteriores se han recibido los siguientes:
- Unidad de Patrimonio de la Conselleria de Cultura y Educacion.
Emitido con fecha 28 de enero de 2003, haciendo constar una serie
de deficiencias.
Con relacion al informe emitido se presenta en el registro del Servi-
cio de Planificacion y Ordenacion Territorial, el Catalogo de Bienes
y Espacios Protegidos.

La Unidad de Patrimonio emite nuevo informe con fecha 1 de di-
ciembre de 2004, indicando tres aspectos relevantes:

1. Se Informa Favorablemente, a los efectos patrimoniales, el Plan
General de Ordenacion Urbana de Pinet que incluye el Catalogo y
delimitacion de Zona de nucleo historico tradicional.

2. Se Informa Favorablemente, a los efectos patrimoniales, el Cata-
logo de Bienes y Espacios Protegidos de Pinet, modificado seglin
proyecto presentado con fecha 26 de diciembre, calificando como
Bien de Relevancia Local e inscribir en la Seccion 2° del Inventario
General de Patrimonio Cultural Valenciano, el inmueble: Iglesia
Parroquial de San Pedro. Se debera aportar un ejemplar original del
Catalogo, tras la Aprobacion Definitiva del expediente junto con la
resolucion adoptada.

3. Se plantea como exigencia que debera afadirse en las Normas
Urbanisticas del Plan General del PGOU el articulo siguiente: “Ante
el posible desarrollo de sectores de suelo urbano y urbanizable, se
debera hacer una prospeccion arqueoldgica previa, realizada por
técnico competente, que como toda prospeccion arqueologica, debe-
ra ser autorizada expresamente por la Conselleria de Cultura y
educacion, tal y como se regula en el articulo 60 y siguientes de la
Ley de Patrimonio Cultural Valenciano”.

- Direccion General Obras Publicas (Division de Carreteras) de la
Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes. Emitido
con fecha 13 de enero de 2003 en sentido favorable.

- Direccién General de Régimen Econémico de la Conselleria de
Educacion y Cultura. Emitido con fecha 16 de diciembre de 2002,
haciendo constar la necesidad de remitir documentacion.

- Direccion General de Gestion y Medio Natural de la Conselleria
de Medio Ambiente. Con fecha 4 de diciembre de 2002, se remitid
el Estudio de Impacto Ambiental para que se procediera a emitir la
correspondiente Declaracion. El Director General de Gestion del
Medio Natural ha dictado la Declaracion de Impacto Ambiental, con
fecha 20 de septiembre de 2004, estimando aceptable, a los efectos
ambientales y sin perjuicio de las autorizaciones sectoriales, siempre
y cuando se desarrolle de acuerdo con lo establecido en la documen-
tacion presentada y con los condicionantes que, en resumen, deter-
minan lo siguiente:

1. Debera quedar expresamente prohibido el uso extractivo en el
resto de categorias de suelo no urbanizable propuestas, especialmen-
te en el suelo no urbanizable de uso mixto, debido a la calificacion
expresa de una categoria de suelo no urbanizable especifica para uso
extractivo.

2. Redelimitacion del suelo no urbanizable de uso extractivo, de
acuerdo a lo informado por el Area de Planificacion y Ordenacion
del Territorio, sobre la afeccion del PGOU al LIC “Serres de
Montduver y Marxuquera”. Los terrenos afectados por la cantera
actual que queden por encima de la cota 390, teniendo en cuenta que
se ha establecido una distancia de proteccion de 10 metros, deberan
quedar calificados como suelo no urbanizable de proteccion forestal,
debiendo ser restaurados los terrenos que se sitiien en cotas superio-
res a la cota determinada. Se propone la ampliacion del suelo no
urbanizable de uso extractivo hacia cotas inferiores a las afectadas,
con el fin de dar continuidad al suelo minero con el suelo urbaniza-
ble de uso industrial vinculado al mismo.

3. Las granjas existentes, emplazadas en suelo no urbanizable de uso
mixto, deberan promover, en el plazo méximo de 2 afios, la regulacion
de su situacion legal, permitiendo su crecimiento hasta un 15% de
la superficie de las instalaciones, siempre que se justifique segiin la
normativa sectorial aplicable y que en ningun caso conlleve el au-
mento de la capacidad de la granja.

4. Las granjas deberan aplicar productos desodorizantes sobre los
residuos orgénicos para minimizar o eliminar los olores generados
por la fermentacion de los mismos.

5. Deberan representarse graficamente las cuevas y simas existentes
en el Término Municipal, tal y como se establece en el articulo 16
de la Ley 11/94, de 27 de diciembre, de la Generalitat Valenciana,
de Espacios Naturales Protegidos de la Comunidad Valenciana, re-
gulando los usos permitidos en las mismas.

6. Para las actividades que se implanten sobre suelos afectados por
riesgo de desprendimiento o deslizamiento, con independencia de su
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calificacion urbanistica, deberd realizar previamente un estudio
geotécnico que determinard la viabilidad de la actividad propuesta y
concluira sobre la necesidad de adoptar medidas preventivas ante
dicha situacion de riesgo.

7. El suelo no urbanizable de proteccion de cauces debe restringirse
al espacio que ocupa el cauce y la zona de servidumbre de 5 metros
a cada lado del mismo, excluyendo la zona de policia de la categoria
de suelo protegido, sin perjuicio de la autorizacién previa por el
Organismo de Cuenca para los nuevos usos o actividades que se
quieran implantar en ella.

8. Se debera cambiar la calificacion de suelo no urbanizable de
proteccion agricola y forestal, por la de suelo no urbanizable de
proteccion forestal, debido a que esta calificacion de suelo abarca
bolsas de terreno de uso agricola dentro de una gran superficie de
suelo forestal y, por tanto, predomina el uso global forestal en la
mayor parte del término municipal. La doble proteccion otorgada a
esos terrenos resulta incoherente y puede llevar a confusion. Se
debera, en consecuencia, regular normativamente los usos actuales
y futuros de los terrenos que en la actualidad poseen un aprovecha-
miento agricola. Se deber4 indicar, sobre todos los terrenos incluidos
como suelo no urbanizable de proteccion forestal, los usos permitidos
y prohibidos, debiendo ser los primeros aquellos cuyo fin sea con-
servar y recuperar la vegetacion forestal de la zona.

9. Se debe regular normativamente la implantacion de nuevos usos,
tanto en el Valle Pinet como en las laderas que lo delimitan, con el
fin de que su implantacion no suponga un impacto paisajistico en el
conjunto del valle, perceptible tanto desde las cotas mas bajas del
valle como desde las montafias circundantes.

10. El incendio forestal sufrido en el afio 2000, afecto al suelo urba-
no del municipio, en concreto al entorno del deposito municipal del
agua. El Plan General propone unos reajustes en la delimitacion del
suelo urbano de la zona, que comprende terrenos por el citado in-
cendio.

11. Respecto a la afeccion al Patrimonio Cultural Valenciano, se
establece una reserva a favor de los criterios técnicos y de idoneidad
del proyecto que la Conselleria de Cultura, Educacion y Deporte
pueda establecer en el marco de sus funciones y competencias en la
Comision Territorial de Urbanismo.

12. Se debera presentar una copia de la documentacion completa
refundida, donde se recojan las modificaciones introducidas como
consecuencia del tramite de evaluacion de impacto ambiental.

A la vista de las determinaciones apuntadas, el Ayuntamiento elabo-
r6 nueva documentacion siendo el proyecto aportado recientemente,
con entrada de fecha 16 de mayo de 2005, un refundido de la mayor
parte de las consideraciones planteadas tanto respecto a las estable-
cidas por la Unidad de Patrimonio como las que incluye la Declara-
cion de Impacto Ambiental.

Teniendo en cuenta que el estudio y analisis del Suelo No Urbani-
zable se plantea segun criterios de la Ley 4/92, derogada por la Ley
10/2004, de 9 de diciembre, de 1a Generalitat Valenciana (Disposicion
derogatoria Primera) y considerando la Ley 4/2004, de Ordenacion
del Territorio y Proteccion del Paisaje, de 30 de junio, resulta reco-
mendable que el Ayuntamiento plantee una homologacion del suelo
no urbanizable donde se establezcan las determinaciones de la re-
ciente legislacion, tanto la Ley 10/2004, sobre suelo no urbanizable
como la Ley 4/2004, de Ordenacion del Territorio y Proteccion del
Paisaje.

Quinto.

Pinet cuenta con proyecto de delimitacion del suelo urbano aproba-
do definitivamente por la comision provincial de urbanismo en fecha
30 de junio de 1981.

En desarrollo de dicho instrumento de planeamiento no se ha produ-
cido ninguna actuacién ni modificacion.

Sexto.

La Comision Informativa de la Comision Territorial de Urbanismo
de Valencia, en sesion celebrada el 30 de junio de 2005, emiti6 in-
forme relativo al proyecto que nos ocupa, cumpliendo asi lo precep-
tuado en el art. 23 del Decreto 201/2003, de 3 de octubre, del Go-
bierno Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento de los 6rga-
nos urbanisticos de la Generalitat Valenciana.

Fundamentos de Derecho

Primero.

La tramitacion ha sido correcta, conforme a lo establecido en el ar-
ticulo 38 de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat
Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica. En adelante
LRAU.

Segundo.

La documentacion esta completa, a los efectos del cumplimiento de
lo preceptuado en el articulo 27 de la Ley 6/1994, LRAU, teniendo
en cuenta la nueva documentacion aportada, con entrada en el Re-
gistro del Servicio de fecha 16 de mayo de 2005.

No obstante existe algin matiz, como el establecimiento de la Igle-
sia parroquial como equipamiento publico de la red primaria, PAD
Administrativo-Institucional, sobre el que debera indicarse el carac-
ter privado que ostenta y, en consecuencia corregir el documento.
Tercero.

Del Informe favorable emitido por el Director General de Urbanismo
y Ordenacion Territorial, con fecha 28 de enero de 2003, donde se
plantean una serie de determinaciones, el nuevo documento refun-
dido ya contempla su correccion.

Cuarto.

La Comisiéon Territorial de Urbanismo, a propuesta del Director
General de Urbanismo y Ordenacion Territorial, es el organo com-
petente para emitir dictamen resolutorio sobre la aprobacion defini-
tiva de los Planes Generales de municipios de menos de 50.000
habitantes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 39 de la
Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, en relacion con el arti-
culo 10.A, por remision del articulo 9.1, del Decreto 77/1996, de 16
de abril, del Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el Regla-
mento de los Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana y el
articulo 10 del Decreto 32/1998, de 31 de marzo, del Gobierno Va-
lenciano, por el que se aprueba el Reglamento Organico y Funcional
de la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes.
Quinto.

La Comision Informativa de la Comision Territorial de Urbanismo
de Valencia, en sesion celebrada el 28 de enero de 2003, emitio in-
forme relativo al proyecto que nos ocupa, cumpliendo asi lo precep-
tuado en el art. 11 del Decreto 77/1996, de 16 de abril, del Gobierno
Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento de los 6rganos
urbanisticos de la Generalitat Valenciana.

Con fecha 16 de mayo el Ayuntamiento presenta nueva documenta-
cion refundida donde se aprecia la inclusion de las determinaciones
establecidas en los diferentes informes sectoriales, en el Informe del
Director General de Urbanismo y Ordenacion Territorial y en la
Declaracion de Impacto Ambiental, aunque el documento no se
encuentra debidamente diligenciado.

A la vista de cuanto antecede, la Comision Territorial de Urbanismo,
en sesion celebrada el 7 de julio de 2005, acuerda: aprobar definiti-
vamente el Plan General de Pinet, supeditando el visado del docu-
mento a que éste se aporte corregido en cuanto al establecimiento de
la Iglesia Parroquial como dotacion asistencial de caracter privado,
diligenciarlo y remitirlo a la Conselleria.

Contra el presente Acuerdo, que no pone fin a la via administrativa,
se puede interponer recurso de alzada ante la Secretaria Autonomica
de Territorio y Medio Ambiente, segiin dispone el articulo 74.3.c) de
la Ley 5/1983, de 30 de diciembre, de Gobierno Valenciano y articulo
55 del Titulo IX del Decreto 81/2003, de 27 de junio, del Consell de
la Generalitat, que establece la estructura organica de las consellerias
de la administracion de la Generalitat, en el plazo de un mes contado
a partir del dia siguiente a la fecha de su publicacion.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro
recurso o accion que estime oportuno.

Lo que se certifica con anterioridad a la aprobacion del acta corres-
pondiente y a reserva de los términos precisos que se deriven de la
misma, conforme lo autoriza el articulo 27-5 de la Ley 30/92, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comun (LRJAP-PAC).
Valencia, a 7 de julio de 2005.—EI secretario de la Comision Terri-
torial de Urbanismo, Alvaro Aleixandre Orti.
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Plan General de Pinet

Normas Urbanisticas de Ordenacion Estructural.

1.- Normas Urbanisticas de Caracter Estructural.

Ambito de Aplicacion, Documentacion, Vigencia.

Capitulo I.

Articulo 1. Ambito de Aplicacion.

1.- A través de las determinaciones del Plan General se regulan
cuantas actuaciones, referidas a materias propias de planeamiento,
urbanizacion o edificacion, se lleven a cabo en el término municipal
de Pinet, de acuerdo con la legislacion urbanistica aplicable.

2.- Para lo no regulado por este Plan, se declaran Normas Comple-
mentarias, mientras no se opongan a la legislacion vigente, las
Normas Subsidiarias y Complementarias de Planeamiento de la
Provincia de Valencia, aprobadas el 24 de mayo de 1975, o las que
sustituyan o complementen a éstas.

Articulo 2. Documentacion.

1.- El alcance normativo del Plan General es el comprendido en los
documentos que seguidamente se citan:

a) Directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y
ocupacion del territorio.

b) Las presentes Normas Urbanisticas que establecen la regulacion
urbanistica de término municipal de Pinet.

¢) Fichas de Planeamiento.

d) Fichas de Gestion.

e¢) Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

f) Planos de Ordenacion Estructural, en los que se expresan gréfica-
mente las determinaciones sustantivas del plan.

g) Planos de Ordenacion Pormenorizada, en los que se expresen
graficamente las determinaciones sustantivas del Plan.

2.- El resto de los documentos que componen el Plan General tiene
un caracter complementario de la documentacion anteriormente re-
sefiada.

3.- En caso de discrepancia entre documentos, se otorgara primacia
al de mayor escala sobre el de menor, salvo que del texto se despren-
diere una interpretacion en sentido contrario.

4.- En caso de discrepancia entre documentos escritos primara siem-
pre el texto de las Normas Urbanisticas.

Articulo 3. Vigencia, Modificacion y Revision.

1.- El presente Plan General entrara plenamente en vigor a los quin-
ce dias de la publicacion de la resolucién aprobatoria con transcrip-
cién de sus Normas Urbanisticas.

2.- Seran motivos de la redaccion de un nuevo Plan, la adopcion de
nuevos criterios respecto de la ordenacion urbanistica estructural
motivada por la eleccién de un modelo territorial distinto o por la
aparicion de circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico o
economico, por el desarrollo completo de las previsiones del Plan.
3.- No tendran la consideracion de modificaciones:

a) La modificacion de la Normativa Técnica de cualquier clase a la
que remite el Plan.

b) Cualquier tipo de ordenanzas municipales particulares y precisas
para el desarrollo de la presente normativa, siempre que guarden
coherencia con el presente documento y tengan caracter aclaratorio
o interpretativo, aun cuando no esté expresamente contemplado en
el presente texto.

c) El ajuste de superficies derivados de nuevas planimetrias, cambios
de escala o mediciones topograficas sobre el terreno, siempre que
ello no comporte desviaciones superiores a un cinco por ciento.
Titulo III. Régimen Urbanistico del Suelo.

Capitulo 1. Disposiciones Generales.

Articulo 4. Régimen Urbanistico del Suelo.

El Plan General determina el régimen urbanistico de los terrenos
mediante las siguientes técnicas, a saber :

a) Clasificacion del suelo, segtin el modelo territorial adoptado y el
régimen aplicable para la ejecucion del planeamiento.

b) Calificacion urbanistica del suelo, distinguiendo entre usos glo-
bales y, en el suelo urbano y el suelo urbanizable con ordenacion
pormenorizada, usos pormenorizados.

¢) Identificacion de la Red Estructural de Dotaciones Publicas.

Articulo 5. Clasificacion del Suelo contenida en el Plan General.
1.- Al amparo de lo dispuesto en los articulos, 7. de la Ley de Suelo,
y 8. de la Ley 6/94, el Plan General clasifica el término municipal
de Pinet en alguna de las siguientes clases de suelo: urbano, urbani-
zable y no urbanizable. En los planos de ordenacion se identifica con
precision dicha clasificacion.

2.- El Plan General clasifica como suelo no urbanizable los terrenos
que han de ser preservados de la urbanizacion, con arreglo a los
criterios establecidos en la Ley 4/92 y en el articulo 9.2 de la Ley
del Suelo.

3.- El Plan General clasifica como suelo urbano y suelo urbanizable
los terrenos que se pretenden mantener o incorporar al proceso ur-
banizador, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8.4 de la
Ley 6/94.

4.- La clasificacion de suelo urbanizable supone la aptitud inicial de
los terrenos para su urbanizacion, previa programacion de los mis-
mos, y determina al sometimiento al régimen de actuaciones inte-
gradas, de acuerdo con lo dispuesto en los articulos, 6.3 y 9.1 de la
Ley 6/94.

5.- El Plan General clasifica como suelo urbano, de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 8.a de la Ley del Suelo, los terrenos ya
transformados, por contar, como minimo, con acceso rodado, abas-
tecimiento de agua, evacuacion de aguas, y suministro de energia
eléctrica, o por estar consolidados por la edificacion, de manera que,
como norma general, resulte conveniente su desarrollo urbanistico
mediante Actuaciones Aislada, de acuerdo con lo previsto en el ar-
ticulo 6.5 de la Ley 6/94.

6.- Cualquier modificacion de los usos previstos en el Plan General
tanto en el valle de Pinet como en las laderas que lo delimitan debe-
rd asegurar que su implantacién no suponga un impacto paisajistico
en el conjunto del valle aportando para ello la documentacion nece-
saria para poder evaluar el impacto paisajistico que supondria dicha
modificacion de usos.

Articulo 6. Calificacion Urbanistica de los terrenos. Zonificacion.
En cumplimiento de lo prescrito en el articulo 17.1.C de la Ley 6/94,
mediante la calificacion urbanistica, el Plan divide al territorio en
Zonas de Ordenacion Urbanistica. Dicha zonificacion distingue un
nucleo histérico tradicional de acuerdo con lo que establece el mis-
mo articulo 17.3.

Capitulo II. Régimen General del Suelo Urbanizable.

Articulo 7. Definicion.

1.- Integra el suelo urbanizable el clasificado como tal en este Plan
General por suponer probada la aptitud de los terrenos para su urba-
nizacidn, previa programacion de los mismos, estando previsto so-
meterlos al régimen de ejecucion de Actuaciones Integradas. Su
ambito viene definido en los planos de ordenacion.

2.- Hasta que se apruebe el Programa para el desarrollo de la corres-
pondiente Actuacion Integrada, el suelo urbanizable quedara sujeto
al régimen propio del denominado suelo urbanizable no programado,
regulado en la Disposicién Adicional Segunda de la Ley 4/92 del
Suelo no Urbanizable, de la Generalitat Valenciana.

3.- Ante el posible desarrollo de sectores en suelo urbanizable se
debera realizar una prospeccion arqueoldgica previa, realizada por
técnico competente , que como toda actuacion arqueoldgica, debera
ser autorizada expresamente por la Conselleria de Cultura y Educa-
cion, tal y como se regula en el articulo 60 y siguientes, de la Ley
de Patrimonio Cultural Valenciano”.

Articulo 8. Ordenacion del Suelo Urbanizable.

1.- Se ordenan de forma pormenorizada aquellos terrenos inmediatos
al suelo urbano cuyo desarrollo se considera preciso para atender las
demandas previsibles del mercado inmobiliario a corto y medio
plazo, excusando de la exigencia de Planes Parciales.

2.- En los demas supuestos el Plan delimita el ambito del sector cuya
ordenacion pormenorizada debera establecerse a través del corres-
pondiente Plan Parcial.

Articulo 9. Programacion del Suelo Urbanizable.

Para poder urbanizar y, posterior o simultaneamente, edificar en un
suelo urbanizable, se debe haber definido su ordenacién pormenori-
zada y contar con una programacioén de la misma a través de la
aprobacion del correspondiente Programa para el desarrollo de Ac-
tuaciones Integradas.
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Articulo 10. Areas de Reparto en Suelo Urbanizable.

1.- Para el conjunto del suelo urbanizable que no cuenta con orde-
nacion pormenorizada se delimita un drea de reparto constituida por
el sector SUI-2, delimitado en los planos de ordenacion.

2.- En el suelo urbanizable que cuenta con ordenacion pormenoriza-
da cada sector delimitado constituye su propia area de reparto. Y
cada sector constituye una Unidad de Ejecucién, asi:

Area de Reparto Sector Unidad de Ejecucion
AR SUR SUR SUR
AR SUI-1 SUI-1 SUI-1
AR SUI-2 SUI-2 SUI-2

Articulo 11. Aprovechamiento Tipo en Suelo Urbanizable.

1.- En suelo urbanizable el aprovechamiento tipo se calcula dividien-
do el aprovechamiento objetivo total del area de reparto correspon-
diente por su superficie, excluida la del terreno dotacional publico
existente ya afectado a su destino.

2.- Los valores concretos de aprovechamiento tipo en suelo urbani-
zable correspondientes a las areas de reparto enumeradas en el arti-
culo anterior son los siguientes:

- Aprovechamiento tipo AR SUI-1: 0.613 m*/m?

- Aprovechamiento tipo AR SUR: 0.517 m*/m?

- Aprovechamiento tipo AR SUI-2: 0.6 m*/m?

3.- Para cada sector se define en las normas de ordenacion porme-
norizada un uso y tipologia edificatoria caracteristicos, asi como el
régimen de otros usos compatibles.

Articulo 12. Tipologias Caracteristicas.

Se entienden por tales aquellas que definen la fisonomia de un sector
o un area de ordenanza. Estas tipologias vienen indicadas en las
Fichas de Zona y en las determinaciones de cada sector, de acuerdo
con lo dispuesto en estas Normas. Cuando sean posibles distintas
tipologias compatibles entre si y no se fije explicitamente el porcen-
taje maximo relativo que pueden alcanzar éstas, corresponderd a los
Programas determinar la cuantia ponderada que pueden alcanzar.
Articulo 13. Derechos y Deberes de los Propietarios del Suelo Ur-
banizable.

Los derechos y deberes de los propietarios del suelo urbanizable son
los que se determinan en los articulos 15 y 17 de la Ley del Suelo
6/98.

Articulo 14. Adquisicion del Derecho de Aprovechamiento Urbanis-
tico y Aprovechamiento Subjetivo en Suelo no Urbanizable.

1.- El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el
cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y urbaniza-
cién dentro de los plazos sefialados por el planeamiento, debiendo
los propietarios acreditar el cumplimiento de los expresados debe-
res.

1.-En suelo urbanizable, el aprovechamiento subjetivo o aprovecha-
miento susceptible de apropiacion es el 90 por 100 del aprovecha-
miento tipo del area de reparto correspondiente.

Capitulo III. Régimen General del Suelo No Urbanizable.
Disposiciones Generales.

Articulo 15. Categorias del Suelo No Urbanizable.

Integra el suelo no urbanizable, en sus distintos tipos, todo aquél que
debe ser preservado de la urbanizacion y de los usos tipicamente
urbanos. A tal efecto, y en funcién de su destino o limitaciones es-
pecificas, se divide en:

a) Suelo no urbanizable con uso especifico.

b) Suelo no urbanizable protegido.

Articulo 16. Remision a la Normativa general.

En todo lo no previsto en estas Normas para el suelo no urbanizable
se estara a lo dispuesto en la Ley 6/98 y la Ley 4/92, de 5 de junio,
de la Generalitat Valenciana, sobre suelo no urbanizable, y a lo
dispuesto en la normativa sectorial especifica en lo que sea de apli-
cacion.

Articulo 17. Disposiciones comunes a todas las zonas. Nucleo
urbano.

El suelo no urbanizable tiene como destino especifico su conservacion
y explotacion con actividades que no sean contrarias al sentido es-
pecifico de su clasificacion. Asimismo, es el soporte de las infraes-
tructuras de caracter municipal y supramunicipal que por tener una

gran trascendencia en el desarrollo econémico y social imponen
determinadas limitaciones en su entorno, derivadas de su propia
normativa sectorial.

Al efecto del art. 8.1.a de ley 4/92, se considera que existe posibili-
dad de formacién de nucleo urbano cuando en un circulo de 150
metros de didmetro con centro en la edificacién a construir exista,
mas de tres viviendas, incluida aquélla.

Articulo 18. Régimen del suelo no urbanizable.

1. La clasificacion con especificacion o no a especial proteccion y,
en su caso, calificacion del suelo no urbanizable, vinculan los terre-
nos a los correspondientes destinos y usos y definen la funcion social
de la propiedad de los mismos, delimitando el contenido de este
derecho.

2.- Integran el contenido urbanistico del derecho de propiedad del
suelo no urbanizable mixto y del sujeto a especial proteccion las
facultades y deberes regulados en los articulos 5 y 6, respectivamen-
te, de la Ley 4/92, de 5 de junio, de la Generalitat Valenciana, sobre
suelo no urbanizable.

Articulo 19. Parcelaciones en suelo no urbanizable.

1.- Todos los actos de parcelacion o segregacion de fincas o terrenos
en suelo no urbanizable quedaran sujetos, cualquiera que sea su fi-
nalidad, a previa licencia municipal.

2.- No podran realizarse, ni autorizarse actos de division o segrega-
cion de fincas en contra de la legislacion agraria.

Las licencias y los instrumentos que las testimonien haran constar la
condicion de indivisible de las fincas rusticas resultantes o la super-
ficie minima en que se pueden subdividir o segregar para evitar que
por fraccionamiento sucesivo se eluda el cumplimiento de lo anterior.
Se cumplira en la division de parcelas en suelo no urbanizable la Ley
2/97 de la Generalitat Valenciana.

El Suelo no urbanizable de uso Mixto

Articulo 20. Ambito y limitaciones de uso

La extension y limites del suelo no urbanizable mixto viene refleja-
do en el plano de “Ordenacion Estructural”.

En este suelo queda prohibido el uso extractivo.

Articulo 21. Obra, instalaciones y servicios publicos.

Pueden realizarse, con las caracteristicas resultantes de su funcion
propia y de su legislacion especifica, las obras e instalaciones reque-
ridas por las infraestructuras y los servicios publicos estatales, auto-
némicos o locales que precisen localizarse en dicha clase de suelo.
Parte de este suelo estd afectado por Desprendimiento, Riesgo de
Deslizamiento Medio y otra parte por Riesgo de Deslizamiento Bajo
segun la Cartografia Tematica de la Comunidad Valenciana. En estas
parcelas se debera realizar previamente un estudio geotécnico que
determinara la viabilidad de la actividad propuesta en este emplaza-
miento y concluira sobre la necesidad de adoptar medidas preventi-
vas ante dicha situacion de riesgo.

Articulo 22. Actuaciones sujetas a autorizacion previa.

1.- Previa autorizacion de la Conselleria competente en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo se podran realizar los siguien-
tes usos:

a) Vivienda aislada y unifamiliar que no contribuya a la formacioén
de nucleo de poblacion.

b) Almacén vinculado a actividad agricola o forestal.

¢) Instalaciones precisas para la explotacion agricola, forestal o ci-
negética.

d) Actividades de servicios vinculadas funcionalmente a las carrete-
ras y previstas en la ordenacion sectorial de éstas, asi como, en todo
caso, las de suministro de carburante.

2.- Los usos a que se refiere el niimero anterior se atendran a las
siguientes condiciones:

a) Respecto a viviendas unifamiliares aisladas.

- Parcela minima: 10.000 m?.

- Mantener edificabilidad maxima.

- Coeficiente maximo de ocupacion en planta: 2 %

- Nimero maximo de plantas: 2.

- Altura maxima de cornisa: 7 m.

- Separaciones minimas a lindes de la edificacion: 5 m. a la linea de
vallado.
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- Deberan garantizar la depuracion de los vertidos a través de siste-
mas debidamente homologados.

b) Los almacenes e instalaciones vinculados a explotacion agricola
o forestal se ejecutaran sobre parcela minima de 10.000 metros
cuadrados, con una ocupacién maxima del 2 por 100. No obstante,
mediante informe favorable de la Conselleria competente en materia
de agricultura, fundado en necesidades de la actividad, podra exi-
mirse, en casos determinados, del cumplimiento de dichas limitacio-
nes. Dichas edificaciones cumpliran las siguientes condiciones:

- Numero maximo de plantas: 2.

- Altura méaxima de cornisa: 7 m.

- Separaciones minimas linden de la edificacion: 5 m. a la linea de
vallado.

- Deberan garantizar la depuracion de los vertidos, si los hubiere, a
través de sistemas debidamente homologados.

¢) Para los invernaderos permanentes y embalses con obra de fabri-
ca sera de aplicacion lo dispuesto en el apartado anterior excepcion
hecha de la parcela minima que sera de 5.000 m?.

d) Edificaciones destinadas a la guarda de aperos o similares con las
siguientes condiciones:

- Parcela minima: 4.000 m?.

- Numero maximo de plantas: 1.

- Altura méxima de cornisa: 3 m.

- Superficie edificable maxima: 1 por 100 de la de la parcela.

- Separacién minima de la edificacion: 5 m. a la linea de vallado.
¢) Invernaderos realizados con elementos ligeros a desmontar tras
cada cosecha, los movimientos de tierras que tienen por objeto la
formacion de embalses sin obra de fabrica y las casetas con una
superficie maxima de 6 m2. para albergar los elementos propios de
las redes de riego, constituyen instalaciones precisas para la adecua-
da explotacion por lo que, conforme a lo establecido en el art. 12 de
la Ley 4/92 de la Generalitat Valenciana, se autorizaran directamen-
te mediante licencia municipal. Las casetas de la red de riego guar-
daran una distancia minima a camino de 3 metros.

f) Se puede simultanear el uso de vivienda con el de almacén desti-
nado a explotacion agricola o forestal sobre parcela minima de 1
hectarea, siempre que el conjunto de las edificaciones no rebase los
parametros maximos de ocupacion y edificabilidad establecidos para
la vivienda familiar.

Articulo 23. Actuaciones sujetas a la declaracion de interés comuni-
tario.

1.- Mediante su declaracion de interés comunitario, que debera de-
finir sus caracteristicas y condiciones de acuerdo con las determina-
ciones materiales de ordenacion previstas en la Ley 4/92 de la Ge-
neralitat Valenciana, se autorizaran los usos comprendidos en el art.
8.2 de la citada Ley con el cumplimiento de las siguientes condicio-
nes:

- Parcela minima: 10.000 m?.

- Coeficiente de edificabilidad maxima: 0,40 m?t/m?s.

- Coeficiente maximo de ocupacion en planta: 40%

- Numero maximo de plantas: 2.

- Altura méaxima de cornisa: 7 m.

- Separacion minima a lindes de la edificacion: 5 m. a la linea de
vallado.

- Deberan garantizar la depuracion de los vertidos

2. - En la realizacion de actuaciones integrales previstas en el art. 20
de la Ley 4/92 de la Generalitat Valenciana, se podra someter a la
aprobacion del Gobierno Valenciano una regulacion propia basada
en las necesidades especificas de la actuacion, debiendo, en cualquier
caso, ser asumido por el adjudicatario un régimen de obligaciones y
cesiones equivalente, como minimo, al legalmente establecido para
el suelo urbanizable.

3.- La declaracion de interés comunitario debera cumplir lo indicado
para ellos en las directrices definitorias de la estrategia de evolucion
urbana y ocupacion del territorio.

Articulo 24. Definiciéon de nucleo urbano.

Se considera que existe posibilidad de formacion de nucleo urba-
no cuando en un circulo de 150 metros de diametro con centro en

la edificacion a construir exista mas de tres viviendas, incluida
aquélla.

El Suelo no urbanizable Uso Extractivo.

Articulo 25. Ambito.

La extension y limites del suelo no urbanizable uso extractivo vienen
reflejado en el plano de “Ordenacion Estructural”.

Articulo 26. Obra, instalaciones y servicios publicos.

Pueden realizarse, con las caracteristicas resultantes de su funcion
propia y de su legislacion especifica, las obras e instalaciones reque-
ridas por las infraestructuras y los servicios publicos estatales, auto-
némicos o locales que precisen localizarse en dicha clase de suelo.
Unicamente se permitira el uso extractivo en este suelo, quedando
prohibido este uso en el resto de categorias de suelo propuestas.

El Ayuntamiento fijara las condiciones de regulacion de la actividad
que se solicitara al titular en el momento en que solicite la licencia
de actividad.

Los terrenos afectados por la cantera actual que queden por encima
de la cota de 390 m deberan ser restaurados con la explotacion de
los suelos donde se permite el uso extractivo.

Articulo 27. Actuaciones sujetas a autorizacion previa.

1.- Previa autorizacion de la Conselleria competente en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo se podran realizar los siguien-
tes usos:

a) Almacén vinculado a actividad agricola o forestal.

b) Explotacion de canteras o extraccion de aridos o tierras.

2.- Los usos a que se refiere el apartado anterior atenderan a las si-
guientes condiciones:

a) Los almacenes e instalaciones vinculados a explotacion agricola
o forestal se ejecutaran sobre parcela minima de 10.000 metros
cuadrados, con una ocupacion maxima del 2 por 100. No obstante,
mediante informe favorable de la Conselleria competente en materia
de agricultura, fundado en necesidades de la actividad, podra exi-
mirse, en casos determinados, del cumplimiento de dichas limitacio-
nes. Dichas edificaciones cumpliran las siguientes condiciones:

- Numero maximo de plantas: 2.

- Altura méxima de cornisa: 7 m.

- Separaciones minimas linden de la edificacion: 5 m. a la linea de
vallado.

- Deberan garantizar la depuracion de los vertidos, si los hubiere, a
través de sistemas debidamente homologados.

Articulo 28. Actuaciones sujetas a la declaracion de interés comuni-
tario.

De acuerdo con los directrices definitorias de la estrategia de evolu-
cién urbana y ocupacion del territorio no se permiten declaraciones
de interés comunitario en esta categoria de suelo no urbanizable.
El Suelo no urbanizable Uso Agropecuario.

Articulo 29. Ambito y limitaciones de uso.

La extension y limites del suelo no urbanizable mixto vienen refle-
jado en el plano de “Ordenacion Estructural”.

En este suelo queda prohibido el uso extractivo.

Articulo 30. Obra, instalaciones y servicios publicos.

Pueden realizarse, con las caracteristicas resultantes de su funcioén
propia y de su legislacion especifica, las obras e instalaciones reque-
ridas por las infraestructuras y los servicios publicos estatales, auto-
némicos o locales que precisen localizarse en dicha clase de suelo.
Parte de este suelo esta afectado por Riesgo de Deslizamiento Bajo
segun la Cartografia Tematica de la Comunidad Valenciana. En estas
parcelas se debera realizar previamente un estudio geotécnico que
determinara la viabilidad de la actividad propuesta en este emplaza-
miento y concluira sobre la necesidad de adoptar medidas preventi-
vas ante dicha situacion de riesgo.

Las granjas existentes y las proyectadas deberan aplicar productos
desodorizantes sobre los residuos organicos para minimizar o elimi-
nar el olor generado por la fermentacion de los mismos.

Articulo 31. Actuaciones sujetas a autorizacion previa.

1.- Previa autorizacion de la Conselleria competente en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo se podran realizar los siguien-
tes usos:

a) Almacén vinculado a actividad agricola, ganadera o forestal.
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b) Instalaciones precisas para la explotacion agricola, ganadera, fo-
restal o cinegética.

2.- .- Los usos a que se refiere el apartado anterior atenderan a las
siguientes condiciones:

a) Los almacenes e instalaciones vinculados a explotacion agricola
o forestal se ejecutaran sobre parcela minima de 10.000 metros
cuadrados, con una ocupacion maxima del 2 por 100. No obstante,
mediante informe favorable de la Conselleria competente en materia
de agricultura, fundado en necesidades de la actividad, podra exi-
mirse, en casos determinados, del cumplimiento de dichas limitacio-
nes. Dichas edificaciones cumpliran las siguientes condiciones:

- Numero maximo de plantas: 2.

- Altura maxima de cornisa: 7 m.

- Separaciones minimas linden de la edificacion: 5 m. a la linea de
vallado.

- Deberan garantizar la depuracion de los vertidos, si los hubiere, a
través de sistemas debidamente homologados.

Articulo 32. Actuaciones sujetas a la declaracion de interés comuni-
tario.

De acuerdo con las directrices definitorias de la estrategia de evolu-
cion urbana y ocupacion del territorio no se permitira declaracion de
interés comunitario en esta categoria de suelo.

De los suelos No Urbanizables de Especial Proteccion.

Articulo 33. Ambito, zonificacion y limitaciones de uso.

1.- Constituyen el suelo no urbanizable de especial proteccion aque-
llos espacios a los que se otorga este tratamiento en razon de su
excepcional valor agricola, forestal o ganadero, de la explotacion de
sus recursos naturales, de sus valores paisajisticos, historicos o cul-
turales, o para la defensa de la fauna, la flora o el equilibrio ecolo-
gico.

2.- En funcion del valor que se pretende proteger, se establecen las
siguientes zonas de ordenanza.

a) Suelo no urbanizable de proteccion viaria.

b) Suelo no urbanizable de proteccion de vias pecuarias.

¢) Suelo no urbanizable de proteccion forestal.

d.1) Alcornocal.

d.2) Microreserva Pla de Junquera.

d) Suelo no urbanizable de proteccion de cauces.

3.- Parte de este suelo esta afectado por Desprendimiento, Riesgo de
Deslizamiento Medio y otra parte por Riesgo de Deslizamiento Bajo
segun la Cartografia Tematica de la Comunidad Valenciana. En estas
parcelas se debera realizar previamente un estudio geotécnico que
determinara la viabilidad de la actividad propuesta en este emplaza-
miento y concluird sobre la necesidad de adoptar medidas preventi-
vas ante dicha situacion de riesgo.

4.- En estos suelos queda prohibido el uso extractivo.

Articulo 34. Condiciones de aplicacion.

1.- Lo dispuesto en el presente capitulo es de aplicacion a los ambi-
tos expresamente sefialados en los planos, que se caracterizan por
pertenecer a un tipo de suelo donde existen mayores restricciones de
uso o aprovechamiento que en el resto del suelo no urbanizable con
el fin de conservar o potenciar sus valores naturales.

2.- Para aquello suelos protegidos por aplicacion de una normativa
de caracter sectorial priman siempre las disposiciones de aquélla,
aqui transcritas con carcter indicativo.

Articulo 35. Suelo no urbanizable de proteccion viaria.

Supone la proteccion de los suelos que sirven de soporte a la red de
comunicaciones basica del municipio asi como al entramado de
comunicaciones interiores del propio término municipal.

Parte de este suelo estd afectado por Desprendimiento, Riesgo de
Deslizamiento Medio y otra parte por Riesgo de Deslizamiento Bajo
segun la Cartografia Tematica de la Comunidad Valenciana. En estas
parcelas se debera realizar previamente un estudio geotécnico que
determinara la viabilidad de la actividad propuesta en este emplaza-
miento y concluira sobre la necesidad de adoptar medidas preventi-
vas ante dicha situacion de riesgo.

En este suelo queda prohibido el uso extractivo.

Se distinguen los siguientes supuestos:

1.- Carreteras.
En las actuaciones en zonas contiguas a las carreteras se estara a lo
dispuesto en la Ley 6/1991 de la Generalitat Valenciana, de 27 de
marzo, de Carreteras de la Comunidad Valenciana, por afectar a la
Red Basica de la Comunidad Valenciana. Se establecen las zonas
cuyo ancho se mide desde la arista exterior de la calzada:

Domino Publico Proteccion
CV-608 3m 18 m
Las edificaciones, instalaciones y talas o plantaciones de arboles que
se pretendan ejecutar a lo largo de las carreteras, dentro de la zona
de proteccion de las mismas, no podran situarse a distancias menores
de las determinadas de conformidad con la legislacion sectorial
aplicable y se precisara, previa a la obtencion de la licencia munici-
pal, la autorizacion o informe de los organismos competentes en la
materia.
2.- Red de caminos municipales.
Esta compuesta por todas las vias de titularidad publica, susceptibles
de transito rodado y que no tienen la consideracion de carretera.
En tanto no se redacte una Ordenanza de Caminos, cualquier actua-
cion que se pretenda llevar a cabo sobre un terreno lindante con un
camino municipal tendra en cuenta que la linea de vallado cumplira
las siguientes condiciones:
a) Distancia minima a eje de camino: 3,50 metros.
b) Distancia minima a linde del camino: 0,50 metros.
La linea de edificacion se situard a un minimo de cinco metros de la
de vallado.
Las actividades extractivas guardaran la misma distancia minima a
eje de camino que la linea de vallado debiendo realizar los taludes
con un angulo que garantice la contencion natural del terreno.
Articulo 36. Suelo no urbanizable de proteccion de vias pecuarias.
Son bienes de dominio publico, no susceptibles de prescripcion o
enajenacion. No podra alegarse para su expropiacion el tiempo
transcurrido desde su ocupacion, ni legitimarse usurpaciones que
hubieren podido efectuarse.
En cuanto a la regulacion de su uso y proteccion se estara a lo dis-
puesto en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.
La creacion, deslinde, amojonamiento y reivindicacion, asi como las
variaciones y permutas, seran competencia de la Direccion Territorial
de la Conselleria de Medio Ambiente, la cual debera informar, asi-
mismo, cualquier actuacion que pretenda llevarse a cabo en el ancho
de proteccion, sin perjuicio de cualesquiera otras competencias
concurrentes.
Las magnitudes legales de las vias pecuarias que atraviesan el tér-
mino municipal, conforme al trazado expresado en los planos corres-
pondientes, son las siguientes:

Ancho Longitud
N° 1. Colada del Corral Viejo 9.00 m 2.500 m
N° 2. Colada de Luchente 5.00 m 4.500 m

Parte de este suclo esta afectado por Desprendimiento segun la
Cartografia Tematica de la Comunidad Valenciana. En estas parcelas
se debera realizar previamente un estudio geotécnico que determi-
nard la viabilidad de la actividad propuesta en este emplazamiento
y concluira sobre la necesidad de adoptar medidas preventivas ante
dicha situacion de riesgo.

En este suelo queda prohibido el uso extractivo.

Articulo 37. Suelo no urbanizable de proteccion forestal (SNUPF).
1.- El ambito de este suelo viene delimitado en el plano n° 1 de
Ordenacion del Plan General “Ordenacion Estructural: Clasificacion
del Suelo” e incluye los terrenos que por su importancia forestal o
medioambiental deben preservarse de toda accion transformadora,
siendo su fin esencial el ser soporte de actividades forestales o cine-
géticas.

2.- Seran permitidos los uso cuyo fin sea conservar y recuperar la
vegetacion forestal de la zona.

3.- Seran compatibles con esta proteccion las actuaciones destinadas
a repoblar zonas deforestadas, a contener la degradacion del relieve,
a conservar o mejorar las condiciones cinegéticas de las zonas y, en
general, cualquier otra que no menoscabe las condiciones causantes
de su proteccion.
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4.- Los terrenos con uso y aprovechamiento agricola podran seguir
manteniendo este uso y aprovechamiento agricola.

5.- Se prohiben todos los usos que no estén directamente vinculados
con el bien a proteger, no pudiendo llevarse a cabo actividades de
transformacion agricola que supongan la alteracion radical del relie-
ve y del paisaje, ni las extractivas.

6.-Parte de este suelo esta afectado por Desprendimiento, Riesgo de
Deslizamiento Medio y otra parte por Riesgo de Deslizamiento Bajo
segun la Cartografia Tematica de la Comunidad Valenciana. En estas
parcelas se debera realizar previamente un estudio geotécnico que
determinara la viabilidad de la actividad propuesta en este emplaza-
miento y concluira sobre la necesidad de adoptar medidas preventi-
vas ante dicha situacion de riesgo.

7.- La zona del Alcornocal de Pinet constituye un hito singular ob-
jeto de especial proteccion que tiene por objeto que no sean destrui-
dos o menoscabados por ninguna actividad que transforme el terri-
torio. Quedan prohibidas las actuaciones, de cualquier clase que
puedan poner en peligro su conservacion.

8.- La Microreserva Pla de Junquera.

La microreserva viene declarade en la Orden de 22 de octubre de
2002, de la Conselleria de Medio Ambiente. (2002/13174).

No se consideraran como parte de las microrreservas, las pistas fo-
restales o carreteras y las construcciones (edificaciones, vértices
geodésicos, antenas) preexistentes dentro de los limites establecidos
para cada una de ellas.

La existencia de la microrreserva no implica prohibicion para el
ejercicio de la caza. No obstante, a iniciativa de los titulares del
aprovechamiento cinegético, tramitada e informada desde el Servicio
Territorial, podra establecerse una Resolucion de la Direccion Ge-
neral de Planificacion y Gestion del Medio por la que se exima del
pago de la parte de matricula del coto correspondiente a la superficie
ocupada por la microrreserva y al perimetro adicional que puedan
proponer al efecto, que constituirdn una zona de reserva cinegética
con caracter permanente, sin que ello implique una reduccion de la
superficie del terreno acotado del que forma parte.

8.1 Limites.

La microrreserva queda delimitada por el poligono cuyos vértices
tienen las siguientes coordenadas UTM sobre el huso 30 (Datum
europeo):

Vértice X Y

1 733387 4318939

2 733809 4318752

3733745 4318712

4733209 4318564

5732958 4318645

6 733042 4318869

Superficie: 19,18 ha.

Término municipal: Pinet.

Titularidad: Monte consorciado propiedad del Ayuntamiento de
Pinet V-3006. La Sierra, n° 20 del Catalogo de Montes de Utilidad
Publica.

Especies prioritarias: Quercus Suber, Cistus Crispus, Dictamnus
Hispanicus,

Cephalantera Damasonium, Lavandula Stoechas, Tuberaria Lig-
nosa.

Unidades de vegetacion prioritarias: Vegetacion propia de alcorno-
cales pertenecientes a la asociacion Asplenio Onopteridis-Quercetum
Suberis (codigo natura 2000: 9330).

8.2.- Plan de Gestion.

Actuaciones de conservacion:

- Instalacion de cartel informativo con recomendaciones. Muestreo
fitosociologico de las unidades de vegetacion prioritarias. Refuerzo
de la poblacion de Quercus Suber, mediante plantones obtenidos a
partir de semillas recogidas en la propia microrreserva.

- Control de la vegetacion arbustiva durante los periodos de reposo
vegetativo para favorecer el desarrollo de las especies heliofilas.
Eliminacion de las especies pirofitas. Clareo de aquellos pinos que,
por su proximidad a los alcornoques, dificultan su desarrollo vege-
tativo. Durante estas tareas se evitara la alteracion del perfil del
suelo y de la vegetacion ya consolidada.

8.3. Limitaciones de uso:

- En caso de observarse una degradacion de la vegetacion existente
en la microrreserva como consecuencia de un exceso de visitantes,
se regularan las visitas, dando prioridad a las de caracter cientifico.
- Quedan prohibidas las labores silvicolas distintas de las contem-
pladas en las actuaciones de conservacion, excepto las extracciones
por motivos fitosanitarios y los aclareos post-incendio, en el caso de
que la zona sufriera incendios forestales.

- En el caso de que se realicen en las inmediaciones de la microrre-
serva aclareos de vegetacion u otras medidas de reduccion de com-
bustibilidad, debera respetarse un radio minimo de 100 metros alre-
dedor del perimetro de la misma, en el que dichas actividades estén
sensiblemente atenuadas.

- No se podra realizar en la microrreserva cualquier actividad que
conlleve una remocion del sustrato o un dafio a las plantas, incluida
la recoleccion de cualquier tipo de material vegetal que tenga una
finalidad diferente a la cientifica.

- Queda prohibido el vertido de escombros en el interior de la mi-
crorreserva

Articulo 38. Suelo no urbanizable de proteccién de cauces.
(SNUPC).

1.- Incluye los suelos y areas afectados por restricciones en el uso
como consecuencia de su proximidad a cauces naturales o artificiales,
areas inundables y, en general todas aquéllas sobre las que sea apli-
cable lo dispuesto en el Reglamento de Policia de Cauces y del
Dominio Publico Hidraulico.

2.- Se incluyen en esta calificacion los terrenos denominados mar-
genes y su zona de servidumbre de cinco metros asi como la zona
de policia, en la cual los usos del suelo quedan condicionados a la
obtencion de autorizacion previa del Organismo de Cuenca, que se
entendera independiente de las que deban otorgar otros Organismos
Publicos por razén de la obra o actividad que se pretenda.

3.- No se autorizara la ampliacion de edificios o instalaciones que
invadan las 4reas inundables, los cuales quedaran en situacion de
fuera de ordenacion. Tampoco podran autorizarse obras o usos pro-
visionales cuya presencia pueda suponer un riesgo para las persona
o los bienes.

4.- Se prohibe toda edificacion sobre terrenos provinentes de cauces
y hasta veinte metros de su arista exterior, de acuerdo con lo esta-
blecido en el articulo sesenta y nueve de la Ley de la Generalitat
Valenciana 6/1989, de 7 de julio de Ordenacion del Territorio de la
Comunidad Valenciana.

5.- Parte de este suelo esta afectado por Desprendimiento, Riesgo de
Deslizamiento Medio y otra parte por Riesgo de Deslizamiento Bajo
seglin la Cartografia Tematica de la Comunidad Valenciana. En estas
parcelas se debera realizar previamente un estudio geotécnico que
determinara la viabilidad de la actividad propuesta en este emplaza-
miento y concluira sobre la necesidad de adoptar medidas preventi-
vas ante dicha situacion de riesgo.

6.- En este suelo queda prohibido el uso extractivo.

Capitulo IV. Régimen General del Suelo Urbano.

Articulo 39. Definicion.

Integra el suelo urbano el clasificado como tal en el Plan General,
estando previsto su desarrollo preferentemente mediante Actuaciones
Aisladas. Su delimitacion se refleja en los planos de ordenacion.
Ante el posible desarrollo de unidades de ejecucion de Actuaciones
Integradas en suelo urbano se debera realizar una prospeccion ar-
queologica previa, realizada por técnico competente, que como toda
actuacion arqueologica, debera ser autorizada expresamente por la
Conselleria de Cultura y Educacion, tal y como se regula en el
articulo 60 y siguientes, de la Ley de Patrimonio Cultural Valen-
ciano”.

Parte de este suelo esta afectado por Riesgo de Deslizamiento Bajo
segun la Cartografia Tematica de la Comunidad Valenciana. En estas
parcelas se debera realizar previamente un estudio geotécnico que
determinara la viabilidad de la actividad propuesta en este emplaza-
miento y concluira sobre la necesidad de adoptar medidas preventi-
vas ante dicha situacion de riesgo.

Articulo 40. Areas de reparto en suelo urbano.

1.- Integra un area de reparto cada solar o, en su caso, cada parcela
de destino privado, junto con el suelo dotacional colindante que le
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confiere la condicion de solar o que sea preciso para dotarle de ella
mediante su urbanizacion en los términos establecidos en el Plan,
salvo lo dispuesto en el apartado 3 del presente articulo.

2.- Cuando la urbanizacién a que se refiere el numero anterior fuera
comun a varias parcelas se podran incluir todas ellas en el area de
reparto con el fin de que contribuyan en proporcion a su respectivo
aprovechamiento objetivo.

3.- Se delimita un area de reparto en suelo urbano para la programa-
cion del suelo como actuacioén integrada constituyendo una unica
unidad de ejecucion. Esta delimitacion se contiene en los planos de
ordenacion.

Articulo 41. Aprovechamiento tipo en suelo urbano.

En suelo urbano el aprovechamiento tipo se calcula dividiendo el
aprovechamiento objetivo total del area de reparto correspondiente
por su superficie.

En el Area de Reparto delimitada en suelo urbano, el Aprovecha-
miento Tipo es 2.412 m*/m?.

Articulo 42. Régimen del suelo urbano en ausencia de programa.
En tanto no se desarrollen programas, los propietarios pueden dis-
poner de su aprovechamiento subjetivo sobre solar o parcela propios,
si la calificacion urbanistica de éstos lo permite.

Articulo 43. Aprovechamiento subjetivo en suelo urbano.

En suelo urbano, el aprovechamiento subjetivo o aprovechamiento
urbanistico susceptible de apropiacion por el titular de un terreno
sera del 100%.

Titulo II. Del Uso Global de cada zona.

Capitulo I. Usos Globales.

Articulo 44. Usos globales. Uso dominante, compatible e incompa-
tible.

Se remite este apartado a lo dispuesto en el Capitulo Tercero del
Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad
Valenciana. (RZOUCYV).

Articulo 45. Usos en cada zona de Ordenacion Urbanistica.

Los usos en cada Zona de Ordenacion Urbanistica definida por el
Plan son:

Zona Uso Global

Nucleo Histérico Residencial

Ampliacion del Casco Residencial

Viviendas adosadas Residencial
Industrial en manzana Industrial
Industrial aislada Industrial

Titulo III. Desarrollo del Plan.

Capitulo 1. La Actividad Urbanistica.

Articulo 46. Actuaciones integradas.

Se considera Actuacion Integrada la obra publica de urbanizacion
conjunta de dos 0 mas parcelas, realizada de una sola vez o por fases,
conforme a una Unica programacion.

Articulo 47. Actuaciones aisladas.

1.- Es la que tiene por objeto una unica parcela y supone su edifica-
cion, asi como, en su caso, la previa o simultanea urbanizacion para
convertirla en solar conectandola con las redes de infraestructuras y
servicios existentes e inmediatas.

2.- Se podra completar mediante Actuaciones Aisladas la urbaniza-
cidn parcialmente existente en manzanas o pequefias unidades urba-
nas equivalentes donde al menos alguna de sus parcelas caracteris-
ticas ya sea solar.

3.- También se ejecutara el Plan mediante Actuaciones Aisladas en
los solares que no precisen de obra de urbanizacion salvo que ésta
haya devenido obsoleta o inadecuada para el fin al que han de
Servir.

Articulo 48. Gestion de las actuaciones.

1.- La gestion de las Actuaciones Aisladas puede ser publica o pri-
vada, mientras que la ejecucion de las Actuaciones Integradas es
siempre publica, correspondiendo a la Administracion decidir su
gestion directa o indirecta.

2.- Se considera que una actuacion es de ejecucion directa por la
Administracion cuando la totalidad de las obras e inversiones que
comporta sean financiadas con fondos publicos y gestionadas por los
organos o empresas de la Administracion. La gestion es indirecta

cuando la Administracion delega la condicion de agente urbanizador
adjudicandola en favor de una iniciativa empresarial seleccionada en
publica competencia.

Articulo 49. Ejecucion del plan en suelo urbanizable.

1.- La urbanizacion y posterior o simultanea edificacion en suelo
urbanizable requiere que se cuente con ordenacién pormenorizada y
la programacion de la misma a través del correspondiente Programa
para el desarrollo de Actuaciones Integradas que abarcara una o
varias Unidades de Ejecucion completas.

2.- La aprobacion del Programa puede ser simultanea o posterior a
la de la ordenacion pormenorizada. Excepcionalmente, también pude
ser anterior cuando el Programa se desarrolle en fases correspon-
dientes a varios sectores y junto a ¢l se apruebe el Plan Parcial de la
primera fase.

Articulo 50. Delimitacion de unidades de ejecucion.

1.- Las Unidades de Ejecucion son superficies acotadas de terrenos
que delimitan el ambito completo de una actuacion integrada o de
una de sus fases.

2.- Las Unidades de Ejecucion se delimitaran de forma que permitan
el cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, equidistribucion
y urbanizacion de la totalidad de su superficie, y de acuerdo a lo
establecido en las fichas de planeamiento y gestion.

3.- Todo el suelo urbanizable que cuenta con ordenacién pormeno-
rizada se incluye en Unidades de Ejecucion. Asimismo, los Planes
Parciales que se redacten en desarrollo del suelo urbanizable que no
cuenta con ordenacion pormenorizada incluirdn en una o varias
Unidades de Ejecucion todo el ambito de los sectores.

Articulo 51. Requerimiento de célula de urbanizacion.

1.- La Cédula de Urbanizacion es el documento que fija, respecto
a cada Actuacion Integrada, las condiciones minimas de conexion
e integracion en su entorno. Serd expedida autorizando una pro-
puesta de Actuacion Integrada de contenga las siguientes determi-
naciones:

a) Delimitacion de la Unidad de Ejecucion a la que se refiere.

b) Avance de la ordenacion de los terrenos.

¢) Requisitos para la conexion de la Actuacion con las infraestruc-
turas existentes o proyectadas.

2.- Los Planes deberan contar, para su aprobacion definitiva muni-
cipal, con Cédula de Urbanizacion relativa a cada una de las Actua-
ciones Integradas previstas en ellos, salvo que desarrollen una orde-
nacion pormenorizada del presente Plan y cumplan las condiciones
de conexion e integracion en el territorio previstas en €l.

Articulo 52. Reparcelacion.

1.- Reparcelacion es la nueva division de fincas ajustada al planea-
miento, previa su agrupacion si es preciso, para adjudicarlas entre
los afectados segtin su derecho.

2.- La reparcelacion forzosa tiene por objeto:

a) Regularizar urbanisticamente la configuracion de las fincas.

b) Adjudicar a la Administracion los terrenos, tanto dotacionales
como edificables, que le correspondan.

¢) Retribuir al Urbanizador por su labor.

d) Permutar forzosamente, en defecto de previo acuerdo, las fincas
originarias de los propietarios por parcelas edificables que se adju-
dicaran a éstos segun su derecho.

3.- El proyecto de reparcelacion forzosa podra ser formulado a
iniciativa del Urbanizador o, de oficio, por la Administracion ac-
tuante.

4.- El 4rea reparcelable, que podra ser discontinua, se definira en el
propio proyecto de reparcelacion y no necesariamente tendra que
coincidir con la Unidad de Ejecucion. La eficacia de la reparcelacion
forzosa requiere la programacion de los terrenos afectados.
Articulo 53. Requisitos para la edificacion de solares.

1.- Los solares podran ser edificados, por los particulares, cuando se
hayan satisfecho las cargas y canones de urbanizacion que graven su
propiedad.

2.- Las parcelas para ser edificadas requieren su previa conversion
en solar o que se garantice suficientemente su urbanizacion simulta-
nea a la edificacion mediante:
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a) Compromiso de no utilizar la edificacion hasta la conclusion de
las obras de urbanizacion y de incluir tal condicion en las transmi-
siones de propiedad o uso del inmueble.

b) Afianzamiento del importe integro del coste de las obras de urba-
nizacion precisas.

Articulo 54. Programas en suelo urbano.

1.- En suelo urbano se pueden formular Programas para el desarrollo
de Actuaciones Aisladas que requieran la ejecucion de obras publicas
de urbanizacidén o como consecuencia de la inclusion de los terrenos
en el Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar. Asi-
mismo, y en ejecucion del planeamiento, se pueden formular pro-
gramas referidos a Actuaciones Integradas incluidas en Unidades de
Ejecucion delimitadas con posterioridad a este Plan.

2.- En las Unidades de Ejecucion delimitados o que se delimiten en
suelo urbano, de acuerdo con lo dispuesto en el nimero anterior, se
incluira todo el suelo dotacional necesario para que las parcelas con
aprovechamiento lucrativo merezcan la condicion de solar.

3.- Ante el posible desarrollo de unidades de ejecucion de Actua-
ciones Integradas en suelo urbano se debera realizar una prospec-
cion arqueoldgica previa, realizada por técnico competente, que
como toda actuacion arqueoldgica, debera ser autorizada expresa-
mente por la Conselleria de Cultura y Educacion, tal y como se
regula en el articulo 60 y siguientes, de la Ley de Patrimonio Cul-
tural Valenciano”

Articulo 55. Actuaciones en suelo urbano.

El otorgamiento de licencia urbanistica para la construccion de par-
celas o solares en suelo urbano requiere, en tanto no se desarrollen
programas, que su titular cumpla las siguientes condiciones:

a) Asumir, garantizar y cumplir los compromisos previstos en el art.
73.2 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica.

b) Abonar, en su caso, los canones de urbanizacion establecidos.

¢) Transmitir a la Administracion el suelo dotacional preciso para
urbanizar dotando a su parcela de la condicion de solar, sin perjuicio
de su derecho a servirse de esa cesion para dar cumplimiento a lo
dispuesto en el apartado siguiente o, alternativamente, a reservarse
el aprovechamiento cedido.

Capitulo II. Desarrollo del Plan.

Articulo 56. Instrumentos de ordenacion.

El presente Plan General se desarrollara a través de la formulacion
de Planes Parciales, Planes Especiales, Programas para el desarrollo
de Actuaciones Integradas y Estudios de Detalle, con las finalidades
indicadas en el art. 12 de la Ley Reguladora de la Actividad Urba-
nistica.

Articulo 57. Contenido.

Los instrumentos de ordenacion previstos en desarrollo de este Plan
cumplird en cuanto a contenido, determinacién y documentacion lo
especificado en la LRAU y en el RPCV.

Articulo 58. Caracteristicas de los planes parciales.

1.- Los Planes Parciales tienen por objeto, en los suelos urbanizables
no pormenorizados, desarrollar la ordenacion detallada de su ambi-
to territorial. A tal efecto estableceran las alineaciones y rasantes, las
reservas dotacionales suplementarias de la red primaria, el parcelario
y los usos y edificabilidades previstos.

2.- También pueden formularse Planes Parciales a fin de mejorar la
ordenacion del suelo urbanizable que el Plan trata de forma porme-
norizada.

Articulo 59. Particularidades de los planes especiales de mejora de
infraestructuras.

Para la mejor gestion y eficacia de los proyectos relacionados con la
implantacion y mejora de las infraestructuras basicas, podran redac-
tarse Planes Especiales con esta finalidad en cualquier tipo de suelo.
A estos efectos, podran incluso alterar las previsiones en cuanto a la
reserva de suelo y precisar el trazado de infraestructuras basicas que
en este documento tiene caracter indicativo.

Articulo 60. Particularidades de los planes de reforma interior.

1.- En suelo urbano, los Planes de Reforma Interior tendran como
objeto sefialar rasantes, abrir nuevas calles o definir nuevas alinea-
ciones en su ambito y concretar el régimen de usos aplicable
siempre que no contradiga al dominante de la zona de Ordenacion
Urbanistica.

2.- Se eximira del cumplimiento de los estandares minimos estable-
cidos en el art. 23.1 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanis-
tica en relacion con el art. 22.1 del mismo texto, cuando se actie en
areas cuyo grado de consolidacion por la edificacién imposibilite la
adopcion de tales exigencias.

3.- En todo caso se cumplira el art.17 del Anexo del RPCV.
Articulo 61. De la redaccion de los programas.

La planificacion de las actuaciones integradas que se lleven a cabo
en desarrollo del presente Plan se llevara a cabo mediante la formu-
lacion de los correspondientes Programas con los fines y contenido
establecidos en el art. 29 de la Ley Reguladora de la Actividad Ur-
banistica

Articulo 62. Formulacion de estudios de detalle.

1.- Los ambitos objeto de posibilidad de redaccion de Estudios de
Detalle seran los siguientes Sectores de Suelo Urbanizable:

- SUR

- SUI-1

- SUI-2

2.- En las zonas indicadas, los Estudios de Detalle que se redacten
tendran como finalidad, de conformidad con lo establecido en el art.
26 de la LRAU, las siguientes:

- Sefialamiento de alineaciones y rasantes.

- Ordenacion de volumenes.

- Creacion de nuevos viales o creacion de suelos dotacionales publi-
cos que precise la remodelacion tipoldgica o modificacion del volu-
men ordenado, sin que en ningun caso supriman o reduzcan los
previstos en el Plan.

3.- Los Estudios de Detalle deberan comprender, como minimo,
manzanas o unidades urbanas equivalentes completas.

Titulo IV. Normas de Obligada Observancia.

Articulo 63. Viario en planes parciales y de reforma interior.

En los Planes Parciales y de Reforma Interior que se redacten de uso
residencial, el ancho minimo del viario sera de 8 m.

En los Planes Parciales y de Reforma Interior que se redacten sobre
el sector urbanizable industrial 1 el ancho minimo del viario sera de
10 m.

En el resto de Planes Parciales de uso industrial que se redacten, el
ancho minimo del viario interno del sector sera de 12 m. y el ancho
minimo de conexion sera de 7 m. de calzada con un arcén de 1 m. a
cada lado de la calzada.

Articulo 64. Cuevas y simas.

1. Se consideran protegidas todas las cuevas, simas y demads cavida-
des subterraneas sitas en el Término Municipal de Pinet.

2. Se prohibe toda alteracion o destruccion de sus caracteristicas
fisicas, asi como la extraccion no autorizada de cualquier clase de
materiales naturales o artificiales de su interior y la introduccion de
desechos y objetos de cualquier tipo que puedan alterar las condi-
ciones de equilibrio ecoldgico existentes.

3. La autorizacion para la realizacion de actividades en cuevas co-
rrespondera a los organismos que en cada caso resulten competentes
en funcion de los valores a proteger.

Plan General de Pinet.

Normas Urbanisticas de ordenacion pormenorizada.

2.- Normas Urbanisticas de la Ordenacion Pormenorizada.

Titulo VI.- Licencias.

Articulo 65. Actos sujetos a licencia municipal.

1.De conformidad con lo dispuesto en la legalizacion en materias de
régimen local y urbanistica, estaran sujetos a previa licencia muni-
cipal, sin prejuicio de las autorizaciones que fueren procedentes con
arreglo a cualquier otra regulacion sectorial aplicable, los siguientes
actos:

- Los actos de uso del suelo y del subsuelo.

-Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas
clases de nueva planta.

-Las obras y usos que hayan de realizarse e instalarse con caracter
provisional a que se refiere el articulo 50 de estas normas.

-Las obras de instalacion de servicios publicos promovidos por or-
ganos de otras administraciones publicas, entidades de derecho pu-
blico o privadas.
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- Las parcelaciones, divisiones y segregaciones de fincas.

- Los movimientos de tierras, tales como desmontes, terraplenados,
explanaciones, excavaciones, extraccion de tierras y aridos, vaciados
de terrenos, rebajes y nivelaciones, salvo que tales actos estén deta-
llados y programados como obras a ejecutar en un proyecto de ur-
banizacion o de edificacion aprobado o autorizado.

- La apertura de caminos, ampliacién y mejora de los ya existentes
y las obras de urbanizacion.

- Las obras de cierre de fincas y terrenos.

- Las obras de transformacion y mejora de la explotacion agricola
del suelo, como son la configuracion de bancales, construccion de
muros de contencion, construccion de casetas de aperos, instalacion
de redes de riego o de abastecimiento de agua de cualquier capacidad,
drenajes y desagiies y cualquiera otra analogas.

- Instalacion de abastecimiento, produccion, transformacion y distri-
bucidn de energia y las propias telecomunicaciones.

- La primera utilizaciéon u ocupacion de los edificios e instalaciones
en general y la modificacion y el uso de los mismos.

- La demolicion de las construcciones, salvo en los casos en los que
exista orden de ejecucion.

- La tala y abatimiento de los arboles en masas arboreas, espacios
boscosos, arboledas y parques.

- La colocacién de carteles de propaganda visibles desde la via pa-
blica.

- La instalacion o ubicacion de casas prefabricadas, recintos u otras
instalaciones similares, provisionales o permanentes, salvo que se
efectiien en campings legalmente constituidos o zonas de acampada
legalmente autorizadas.

- Todos aquellos actos realizados por particulares en terrenos de
dominio publico, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones
que sean pertinentes otorgar por parte del ente popular del dominio
publico.

- Las edificaciones e instalaciones existentes de uso ganadero en el
suelo no urbanizable de usos mixtos se consolidan de arreglo a su
uso y estado actual. No obstante, al objeto de permitir su manteni-
miento en condiciones 6ptimas de acuerdo a la normativa vigente se
permitiran pequefios crecimientos, respecto a la situacion actual, de
un maximo del 15 % de sus superficie. Estos crecimientos deberan
estar justificados por motivos de adaptacion de las instalaciones para
el cumplimiento de la normativa aplicable a estas instalaciones o en
la indemnizacion de dichas instalaciones, aunque en ningun caso la
ampliacion de las instalaciones conllevara el aumento de la capacidad
de la granja.

Todas estas actividades deberan promover su legalizacion en el
plazo maximo de 2 afios desde la aprobacion del Plan General.

La edificacion e instalaciones ganaderas ubicada en suelo no urba-
nizable de especial proteccion no podra ser objeto de legalizacion,
ni se permitira su ampliacion, debiendo extinguirse tal actividad en
el plazo maximo de 15 afios.

Las granjas existentes y las proyectadas deberan aplicar productos
desodorizantes sobre los residuos organicos para minimizar o elimi-
nar el olor generado por la fermentacion de los mismos.

2. La obligaciéon de obtener previamente la licencia en los supuestos
indicados afecta asimismo los sectores o actividades sujetos también
a otras competencias. En ningun caso, la necesidad de solicitar au-
torizaciones de otras administraciones, deja sin efecto la obligacion
de obtener la correspondiente licencia municipal, de forma que sin
ésta, el tramite ante otras instancias administrativas no es suficiente
para iniciar actividad, instalacion u obra alguna.

3. Se exceptian de la obligatoriedad de disponer de licencia muni-
cipal de obras las siguientes:

a) Sustitucion de hojas de puertas y ventanas sin alterar sus cercos
ni hacer trabajos de albaiiileria.

b) Reparacion o cambios de persianas situadas en el exterior de los
edificios sin alterar sus cercos y sin que precisen trabajos de albafii-
leria.

c¢) Las pequeiias obras hidraulicas relacionadas con la agricultura
cuando no afecten a vias publicas, carreteras ni caminos vecinales,
tales como apertura y desvios de acequias. Las obras que no sean
estrictamente las indicadas anteriormente estaran sujetas a previa
licencia.

d) Los trabajos de limpieza, arado y plantacion, siempre que no
supongan la transformacion del terreno y del aprovechamiento exis-
tentes.

e) Las obras efectuadas en virtud de orden de ejecucion dictada por
el Ayuntamiento.

Articulo 66. Actos promovidos por otras administraciones pu-
blicas.

Los actos sujetos a licencia municipal, que sean promovidos por los
organos de otras administraciones publicas o entidades de derecho
publico que administren bienes de aquéllas, conforme a lo estable-
cido en los articulos 81 de la Ley 6/94 y 7 de la Ley 4/92, estaran
igualmente sujetos a licencia municipal cuando asi lo exija la legis-
lacion reguladora de la correspondiente obra o servicio.

En caso de proyectos que afecten a varios municipios la licencia
habra de solicitarse de todos ellos, simultanea o sucesivamente.
Articulo 67. Autorizaciones administrativas previas.

1. Las autorizaciones administrativas exigidas en la legislacion
agraria, de minas, de aguas, de montes, de carreteras, Ferrocarriles,
Vias Pecuarias, Patrimonio Cultural, etc. Tienen el caracter de previas
a la licencia municipal, no siendo en ninglin caso sustitutivas de la
misma.

2. La consecucion de dichas autorizaciones administrativas no con-
fieren el derecho al ejercicio del uso autorizado ni a la ejecucion de
obras o instalaciones hasta tanto no se haya obtenido la correspon-
diente licencia municipal.

3. En el suelo no urbanizable, la construccion de la vivienda familiar
y asilada, la de almacenes e instalaciones, ligadas a la explotacion
rstica o de mineria, y las actividades de servicios vinculadas fun-
cionalmente a las carreteras, requeriran la autorizacion previa del
Ayuntamiento.

4. Las construcciones y uso que precisen la declaracion de interés
comunitario, deberan haber obtenido ésta con caracter previo a la
concesion de la licencia de obras de acuerdo con el procedimiento
establecido en la Ley 4/92.

Articulo 68. Tipos de obras.

Se establecen los siguientes tipos de obras en funcion del grado de
control:

1. Obras mayores.

a) Movimientos de tierra y obras de urbanizacion.

b) Obras de nueva planta.

¢) Obras de reforma, ampliacién o modificacion, que supongan al-
teracion de estructura o fachada.

2. Obras menores.

a) Modificacion exterior o interior de edificaciones existentes sin
alteracion o incremento de partes estructurales, ni variacion de hue-
cos, por motivos exclusivos de conservacion, salubridad y ornato.
b) Pequefios movimientos de tierras que se efectiuen sin necesidad
de entibaciones ni medidas de seguridad y siempre que no vayan a
constituir un peligro para la via publica.

¢) Vallados y cercas.

3. Actuaciones especiales.

a) Parcelaciones urbanas.

b) Primera utilizacién y modificacion de uso.

¢) Colocacion de carteles de propaganda.

d) Iniciacion de cualquier tipo de actividad que pueda afectar al
paisaje o salubridad del area, tales como cementerio de vehiculos,
basurero o estercolero, talado de arboles, tendido de lineas, o cua-
lesquiera otras asimilables a las citadas por su repercusion medio-
ambiental.

Articulo 69. Responsabilidad de la administracion.

1.- Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propie-
dad y sin perjuicio del de tercero y no podran ser invocadas por los
particulares para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal
en que incurran en el ejercicio de las actividades correspondientes.
2.- El otorgamiento de las licencias no implicara para el Ayuntamien-
to responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que puedan
producirse con motivo u ocasion de las actividades que se realicen
en virtud de las mismas.
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Articulo 70. Contenido de la licencia.

1.- Cuanto se dispone en las presentes Normas respecto a condicio-
nes de edificabilidad y uso, asi como sobre condiciones estéticas,
higiénicas o de otra naturaleza, se entendera incluido en el conteni-
do del acto de otorgamiento de la licencia.

2.- Los titulares de licencias deberan respetar el contenido expreso
de las clausulas de las mismas y, ademas, el contenido implicito que
es el definido por el Plan General, en toda su documentacion, segiin
la clase de destino del suelo y las condiciones de edificabilidad y
usos.

3.- No podra justificarse la vulneracion de las disposiciones legales
y Normas Urbanisticas en el silencio o insuficiencia de la licencia.
4.- A la licencia se unira, como expresion grafica de su contenido,
un ejemplar del proyecto aprobado, con el sello de la Corporacion
que prevalecera sobre cualquier otra descripcion de la obra o insta-
lacion autorizada.

Articulo 71. Normas y condiciones aplicables.

1. Las licencias se otorgaran con sujecion a lo dispuesto en el Plan
respecto a la clase de suelo y destino, y a las condiciones de apro-
vechamiento, edificabilidad, y usos previstos en el mismo y en la
legislacion especifica que, en su caso, les sea aplicable.

2.- En todo caso, sera requisito indispensable para el otorgamiento
de licencia que se haya adquirido el derecho al aprovechamiento
urbanistico conforme a la legislacion urbanistica aplicable.
Articulo 72. Vigencia de las licencias.

1.- Una vez otorgada la licencia, se deberan iniciar, concluir y no
interrumpir la construccion dentro de los plazos en ella determinados
o0, en su defecto, en 6, 24 y 6 meses, respectivamente. Los plazos se
computaran desde la notificacion del acto de concesion de licencia,
si fuera expreso, o desde que deba entenderse concedida la licencia
por silencio administrativo. No obstante el titular de la licencia,
dentro de dicho plazo, podra solicitar una prorroga del mismo, que
la Administracion concedera si no se hubiera acordado, en el ambi-
to de que se trate, la suspension de licencias al amparo de lo dispues-
to en la legislacion urbanistica aplicable y no se hubiere modificado
el régimen urbanistico vigente en el momento del otorgamiento de
la licencia.

2.- La caducidad a que se refiere el numero anterior se producira por
el mero transcurso del plazo o de su prorroga. Ello no obstante, para
que produzca efectos, la caducidad debera ser declarada expresamen-
te, previa audiencia del interesado.

Articulo 73. Iniciacion de las obras e instalaciones.

A los efectos sefialados en el articulo anterior, solamente se consi-
deraran iniciadas las obras e instalaciones cuando concurran, con-
juntamente, los requisitos siguientes:

a) Que se haya comunicado previamente su iniciacion a la Adminis-
tracion Municipal.

b) Que se hayan emprendido la realizacion de los trabajos y que
exista una relacion funcional entre los trabajos ejecutados y la obra
o instalacion proyectada, objeto de licencia.

Articulo 74. Plazos de ejecucion.

1.- El incumplimiento del plazo para la ejecucion comportara en todo
caso:

a) La necesidad de solicitar prorroga del plazo de ejecucion.

b) La adaptacion de la obra o instalacion a las modificaciones de
la normativa, incluso de indole técnico-constructiva, que se hu-
biera aprobado con posterioridad a la concesion de la licencia de
que se trate, en lo que sea compatible con el estado real de la obra
y la precision, para continuar las obras, de obtener licencia de
adaptacion, con devengo de tasas, como si de nueva licencia se
tratara.

2.- El plazo de prérroga sera fijado por el Ayuntamiento, teniendo
en cuenta el retraso de las obras y la complejidad de las pendientes
de realizar y, en su caso, la alegacion que sobre este extremo se
formule en la solicitud de prorroga.

3.- La transmision de licencias no alterara el computo del plazo de
caducidad y se tendré en cuenta para el adquiriente el tiempo que ya
hubiere transcurrido para el transmitente. Igual computo y subroga-
cion se producira si hubiere transmisiones sucesivas.

Articulo 75. Procedimiento.

1.- El procedimiento para la concesion de licencias urbanisticas de
toda clase se ajustara a lo dispuesto en la legislacion aplicable, en
estas Normas y en las Ordenanzas Municipales.

2.- Las licencias deberan concederse en los siguientes plazos:

a) Un mes para las licencias de parcelacion o certificado de su inne-
cesariedad, las de mera reforma que no supongan alteracion estruc-
tural del edificio ni afecten a elementos catalogados o en tramite de
catalogacion, asi como las de primera ocupacion o habitabilidad de
las construcciones.

b) Dos meses para las licencias que comporten obras mayores de
nueva construccion o reforma estructural de entidad equivalente a
una nueva construccion o las de derribo (respecto a edificios no
catalogados).

c) Tres meses para las que afecten a edificios catalogados o en tra-
mite de catalogacion.

Articulo 76. Requisitos del Proyecto Técnico.

1.- En todas las solicitudes de licencias que requieran la presentacion
de un proyecto técnico, éste sera firmado por técnico facultativo
competente y visado por el correspondiente Colegio Profesional.
2.- En la solicitud de licencia de obra mayor debera adjuntarse, como
minimo, el Proyecto Basico de la actuacion a realizar, siendo im-
prescindible la presentacion del Proyecto de Ejecucion antes del
inicio de las obras.

3.- La solicitud de licencia de obra menor queda eximida de la pre-
sentacion de proyecto técnico, que sera sustituido por una sucinta
relacion de las obras a ejecutar y su respectivo presupuesto, respal-
dado por la empresa constructora o sus técnicos.

4.- La solicitud de licencia de parcelacion urbana requerird la si-
guiente documentacion:

- Plano de emplazamiento a escala minima 1:1.000.

- Plano acotado de la finca o fincas a parcelar.

- Plano de parcelacion acotando las parcelas resultantes y sefialando
los accesos, linderos y planeamiento aplicable.

- Memoria descriptiva de la finca existente y de cada una de las
nuevas parcelas, en la que se justifique que la nueva parcelacion se
ajusta a la ordenacion aplicable, y que no se dejan parcelas inedi-
ficables conforme a lo dispuesto en las presentes Normas Urbanis-
ticas.

5.- En los casos de solicitud de licencia para actuaciones especiales,
¢éstas deberan ser explicitadas suficientemente en su correspondiente
solicitud, acompafiandose de los documentos, planos, croquis, foto-
grafias, certificaciones de final de obra, altas del Impuesto de Bienes
Inmuebles, y cualquier otro documento necesario para acreditar la
veracidad de lo declarado por el solicitante.

Articulo 77. Documentacion en el lugar de la obra o instalacion.
En el lugar de toda obra o instalacion debera tenerse a disposicion
de la inspeccién municipal, lo siguiente:

a) El documento acreditativo de la concesion de la licencia o foto-
copia.

b) Un ejemplar del proyecto aprobado con el sello de la Corporacion,
0 una copia autentificada.

¢) El documento acreditativo de haber sido comunicado al Ayunta-
miento la efectividad de la direccion facultativa.

d) Copia del plano entregado, en su caso, acreditativo del sefiala-
miento de alineaciones y rasantes.

Articulo 78. Obligaciones y responsabilidades.

Recibida por el interesado la notificacion de la concesion, antes de
empezar las obras debera satisfacer en la Depositaria Municipal el
importe de las tareas correspondientes con arreglo a las Ordenanzas
Fiscales vigentes, y proveerse de la Licencia Municipal.

Con la licencia recibira el interesado un ejemplar del proyecto pre-
sentado, debidamente sellado, el cual debera permanecer en el lugar
de las obras, a disposicion de la Inspeccion de Obras del Ayunta-
miento, o en su caso, del Ministerio competente.

Las obras se ajustaran en todo al contenido del proyecto técnico base
de la licencia y a las condiciones sefialadas, la infraccion de dicha
obligacion dara lugar, previo expediente a la suspension de las obras,
para su posterior legalizacion o demolicion segun la normativa vi-
gente. Se instruiran asimismo sendos expedientes sancionadores por
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infracciones urbanisticas al promotor, al constructor de las obras y
a los técnicos directores de las mismas conforme a la normativa
vigente.

Articulo 79. Licencias sin efecto.

Las licencias otorgadas quedaran sin efecto si se incumplieren las
condiciones a que estuvieren subordinadas y deberan ser removidas
cuando desaparecieran las circunstancias que motivaron su otorga-
miento o sobrevinieran otras que, de haber existido a la razon, habrian
justificado su denegacion.

Articulo 80. Conclusiones de las obras.

En los edificios en construccidon no se permitira que las obras que-
den sin concluir, de modo que su conjunto pugna con el ornato o
afeen el aspecto exterior. En tal supuesto, si requerido el propieta-
rio éste no las ejecutase en el plazo que se le marque, el Ayunta-
miento asumird la obligacion a su costa y con cargo al propietario
del solar o edificio, todo ello sin perjudicar de declarar la caducidad
de la licencia.

Dentro de los tres dias siguientes a la conclusion de las obras se
quitaran los andamios, barreras y vallas y se sacaran los materiales
sobrantes, asimismo se repondra el piso de la calle o plaza, si antes
no lo hubieran permitido las necesidades y operaciones de la cons-
truccion.

También con anterioridad al término fijado en el epigrafe anterior,
deberan quedar construidas las aceras de forma y proporcioén que
corresponda al propietario del inmueble.

Terminadas las obras y, en su caso, resultando lo prescrito en el
articulo anterior, el propietario en plazo de 15 dias siguientes, lo
pondra en conocimiento del Ayuntamiento, por escrito con la firma
del Arquitecto Director o mediante el correspondiente “Certificado
de final de obra” debidamente autorizado por el o los Colegios
profesionales correspondientes, en garantia que han sido realizadas
con arreglo al proyecto técnico y licencia, cuyas alegaciones seran
verificadas por la Oficina Técnica Municipal, en vista de inspeccion
final.

Los edificios no podran ser utilizados si no se solicita y obtiene la
correspondiente licencia del Ayuntamiento, el cual se concedera
cuando consten acreditadas en el expediente, el cumplimento de los
requisitos exigidos en los articulos anteriores.

No se autorizara, el ejercicio de actividades, apertura de estableci-
miento y en general ningun uso del que sea susceptible la edifica-
cion, sin que se acredite el cumplimiento de las anteriores prescrip-
ciones:

- Constituye la obligacion de los duefios de los edificios, conservar,
limpiar, revocar, estucar o pintar las fachadas de sus casas, asi como
las medianeras al descubierto, las entradas y escaleras y en general
los espacios visibles desde la via publica cuando sea necesario o
cuando motivadamente lo ordene la Autoridad competente.

- Cuando las obras u operaciones del parrafo anterior no fueren
realizadas por los interesados, las efectuara el Ayuntamiento, a cos-
ta de los propietarios si se contuviese en el limite del deber de
conservacion que les corresponde.

- Es deber del propietario de todo edificio, colocar el numero de
policia que corresponda a éste y, a los coincidentes con la esquina
de la numeracion par, el rotulo de indicador de la calle. En ambos
casos el modelo se determinara por el Ayuntamiento.

Articulo 81. Usos y Obras Provisionales.

1.Podran autorizarse, con caracter provisional, obras y usos justi-
ficados no previstos, ni expresamente incompatibles con el Plan,
siempre que no dificulten la ejecucion de lo previsto en el mismo
ni la desincentiven. La provisionalidad de la obra o uso debe de-
ducirse de las propias caracteristicas de la misma o de circunstan-
cias objetivas, de conformidad con lo previsto en el art. 58.5 de la
Ley 6/94.

2.No se concederan licencias provisionales que impliquen construc-
ciones en lugares destinados a espacios libres publicos, parques y
jardines por el Plan General.

3.Las obras o usos provisionales autorizados habran de demolerse o
erradicarse cuando asi lo acordare el Ayuntamiento sin derecho a
indemnizacion alguna y, la autorizacion de las mismas, aceptada por
el propietario, debera inscribirse en el Registro de la Propiedad antes
de iniciar la obra o instalacion.

Articulo 82. Deber de conservacion y rehabilitacion.

1.Los propietarios de toda clase de terrenos, construcciones y edifi-
cios deberan destinarlos al uso en cada caso establecido por el Plan
y mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato pu-
blico y decoro, realizando los trabajos y obra precisas para conserva
y rehabilitar en ellos las condiciones imprescindibles de habitabilidad
o uso efectivo que les sea propio. Quedaran sujetos igualmente al
cumplimiento de las normas sobre proteccion del medio ambiente y
de los patrimonios arquitectonicos y arqueologicos y sobre rehabili-
tacion urbana.

2. Los propietarios de toda edificacion incluida en el Catdlogo de
Bienes y Espacios Protegidos o de antigliedad superior a cincuenta
aflos, deberan promover las inspecciones técnicas previstas en el
articulo 87 de la Ley 6/94.

3. A las solicitudes de licencia de obras de rehabilitacion y a los
expedientes contradictorios de ruina se acompaiaran los justificantes
de haber realizado las inspecciones a que se refiere el apartado an-
terior.

Titulo VIL.- Deber de Conservacion y Ruina.

Articulo 83. Edificaciones en estado de Ruina.

De conformidad con lo regulado en el articulo 90 de la Ley 6/94 se
considerara que un edificio esta en estado ruinoso, cuando el coste
de las reparaciones necesarias para devolver la estabilidad, seguridad,
estanqueidad y consolidacion estructural del edificio o construccion
de nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie 1til
que la preexistente, realizada con las condiciones imprescindibles
para autorizar su ocupacion.

Procedera asimismo la declaracion de ruina cuando el propietario
acredite el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 87 de la Ley
6/94 relativo a las inspecciones periddicas de las edificaciones y el
coste de las obras de conservacion realizadas y pendientes de ejecu-
tar supere el limite determinado en el apartado anterior, apreciando-
se una tendencia progresiva de deterioro del edificio.

La declaracion de situacion de ruina legal dispondra de forma ex-
presa las medidas necesarias para evitar eventuales dafios fisicos y
determinara para su duefio la obligacion de rehabilitacion o demoli-
cion, a su eleccion, salvo que el edificio se encuentre fuera de orde-
nacion, en cuyo caso procedera la demolicion.

Si la situacion legal de ruina se declara respecto a un edificio inclui-
do en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, el propietario
debera adoptar las medidas urgentes e imprescindibles para mante-
nerlo en condiciones de seguridad.

Cuando no proceda acordar la declaracion de ruina pero existan
desperfectos susceptibles de normal reparacion que afecten grave-
mente a las condiciones de seguridad, salubridad o habitabilidad del
inmueble, se impondra en el mismo expediente, en su caso, al pro-
pietario, la obligacion de ejecutar las necesarias obras de reparacion
en un plazo determinado. Si el propietario o el que deba realizarlo
no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento, lo ejecutara éste a
costa del obligado.

Si existiese urgencia o peligro en la demora el Ayuntamiento o Al-
calde, bajo su responsabilidad, por motivos de seguridad, dispondra
lo necesario respecto a la habitabilidad del inmueble y desalojo por
sus ocupantes.

Articulo 84. Expedientes.

Los expedientes de declaracion de estado ruinoso se iniciaran:

1. Oficio, cuando la autoridad municipal tenga conocimiento, a través
de sus servicios o por denuncia de terceros.

a) De la existencia de un peligro inminente de ruina que pueda cau-
sar dafio a personas o bienes.

b) De indicios razonables de estado ruinoso.

2. A instancia de los propietarios de la finca.

3. A peticion razonada de los ocupantes del edificio.

Articulo 85. Procedimientos.

1. En el supuesto a) del numero 1 del articulo anterior el expediente
que se instruye tendra caracter sumario y se ajustara al procedimien-
to siguiente:

El servicio técnico competente informara en el plazo de 24 horas, o
en el inferior que se sefale, y previa inspeccion personal, sobre las
circunstancias concurrentes en el edificio en cuestion, la existencia
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del estado ruinoso y la posibilidad o no de reparar los dafios por los
medios normales, y dictaminard de modo concreto sobre si existe
peligro inminente para las personas y los bienes y si son indispen-
sables el desalojamiento del inmueble por sus ocupantes, la demoli-
cion total o parcial del mismo o la adopcion de otras medidas pre-
cautorias.

El Secretario del Ayuntamiento emitira dictamen.

La Comisién competente formulard y elevara a la Alcaldia propues-
ta de resolucion del expediente.

La Alcaldia en vista de los informes, dictimenes, propuestas y en el
caso de que quede probada plenamente la existencia de ruina inmi-
nente con evidente peligro de personas o bienes dispondra la demo-
licion del edificio o la ejecucion de las medidas que se indican en el
dictamen técnico.

Si en este dictamen técnico aparece la existencia de ruina incipiente,
pero no inminente, el expediente se continuara en forma contradic-
toria con arreglo al procedimiento que se indica a continuacion.

2. Los expedientes que se incoen por algunas de las causas que se
expresan en el apartado b) del numero 1 y en los ntimeros 2 y 3 del
articulo anterior seran siempre contradictorios y su tramitacion se
ajustara a las siguientes reglas:

Cuando se incoe a instancia de parte se iniciard por medio de la
correspondiente instancia del propietario o de los ocupantes del in-
mueble o de las personas que denuncian el hecho. La instancia de-
bera presentarse en el Registro General y en la misma se indicara el
nombre del propietario, de los arrendatarios y ocupantes de la finca
y de los duefios de las fincas colindantes por pared medianera, rela-
cidn sucinta de los hechos y stplica de que se incoe el procedimien-
to contradictorio de ruina. Se podra acompaiar dictamen suscrito por
facultativo competente, que en ningun caso podra ser funcionario del
Ayuntamiento.

Por la Alcaldia se acordara la incoacion del expediente de ruina,
dando a conocer la iniciacion a los posibles interesados, a fin de que
en el plazo de diez dias examine las actuaciones y dentro del mismo
plazo puedan alegar cuanto estimen conveniente a su derecho y
aportar las pruebas pertinentes.

Transcurrido el plazo se solicitara el informe del técnico municipal,
quien tras la inspeccion de la finca emitira dictamen que contendra
las circunstancias y elementos técnicos que concurren en la finca y
comprendera cuantos aspectos sean precisos para poder adoptar re-
solucion por el Pleno de la Corporacion actuante.

Articulo 86. Ordenes de Ejecucion.

1.- El Alcalde y, en su caso, los demas organismos competentes,
ordenaran, de oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecucion
de obras de reparacion, conservacion y rehabilitacion de edificios
deteriorados o en condiciones deficientes para su utilizacion efectiva
con indicacion del plazo de realizacion que estara en relacion a la
magnitud de las mismas.

2.- Transcurrido el plazo fijado sin que el propietario hubiese cum-
plido la orden de ejecucion se faculta a la Administracion para
adoptar una de estas medidas:

a) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado hasta el limite del deber
de conservacion.

b) Imposicion de hasta diez multas coercitivas con periodicidad
minima mensual, por valor maximo de un décimo del coste estima-
do de las obras ordenadas. El importe de las multas coercitivas se
destinara preferentemente a cubrir los gastos que genere la ejecucion
subsidiaria de la orden incumplida.

Articulo 87. Urgencias en la Actuaciones.

1.- Si existiera peligro inminente, se procedera conforme a la nece-
sidad que el caso exige, a cuyo efecto la Alcaldia ordenara a la
propiedad la adopcidn de las medidas necesarias para evitar dafios y
perjuicios a las personas o cosas.

2.- Si el propietario no cumpliese lo ordenado en el plazo que se
seflale, el Ayuntamiento procedera a la ejecucion subsidiaria de in-
mediato.

Articulo 88. Peligro inminente de ruina.

En los casos en que como resolucion del expediente se declare in-
minente el peligro de ruina, y ademas se acuerde el desalojo inme-
diato de los ocupantes, la resolucion adoptada se pondra con la
mayor brevedad posible en conocimiento del Gobernador Civil de

la provincia, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 28 del
Decreto de 10 de octubre de 1958, a los efectos de las causas de
resolucion del contrato de arrendamiento de acuerdo con la legisla-
cion vigente.

Articulo 89. Desalojo.

En los casos en que deba procederse el desalojo de los ocupantes de
una finca declarada de inminente peligro de ruina, tanto si la resolu-
cion ha sido adoptada en expediente sumario como en contradictorio,
la Alcaldia designara el funcionario que debe llevar a la practica tal
desalojo y la designacion conferira al mismo el caracter de ejecutor
de la medida.

La Alcaldia dispondra que se faciliten al ejecutor los elementos
que precise y los funcionarios de la Corporacion que estime con-
venientes.

Titulo VIII. Parametros Urbanisticos. Definiciones.

Capitulo L.

Articulo 90. Parametro Urbanisticos. Definiciones.

Los parametros urbanisticos y sus definiciones aplicables al Plan
General de Pinet son los contenidos en el Titulo Segundo: Parametros
Urbanisticos . Definiciones del Reglamento de Zonas de Ordenacion
Urbanistica de la Comunidad Valenciana. (RZOUCV).

Titulo IX. Configuracion de las Zonas de Ordenacion Urbanistica.
Capitulo L.

Articulo 91. Configuracion de las zonas de ordenacion urbanistica.
La configuracion de las zonas de ordenacion urbanistica delimitadas
en el Plan General de Pinet se realiza de acuerdo a lo establecido en
los Capitulos Primero: Sistemas de ordenacion y Segundo: Tipologias
edificatorias del Titulo Tercero: Configuracion de las Zonas de Or-
denacion urbanistica del RZOUCV.

Titulo X. Usos Pormenorizados.

Capitulo 1. Concepto.

Articulo 92. De la clasificacion de los usos.

1.- A efectos de lo establecido en las presentes Normas y de las que
se dicten en el planeamiento de desarrollo del Plan General, se esta-
blecen las distintas clases de usos. Esta clasificacion se hace al ob-
jeto de fijar el grado de permisividad en cada una de las zonas de
ordenacion urbanistica que prevé el Plan. Todo ello con independen-
cia de que el Ayuntamiento pueda dictar unas ordenanzas de usos y
actividades.

2.- Dependiendo de su adecuacion a una zona de ordenacion urba-
nistica y de acuerdo con la terminologia del RZOUCYV, los usos se
clasifican en:

a) Dominante: Es el que caracteriza una zona.

b) Compatible: El que esta autorizado en cada zona por no ser in-
compatible con el uso dominante.

¢) Incompatible: El que esta prohibido en cada zona.

3.- Dependiendo de su naturaleza los usos pueden clasificarse en:
a) Publicos: Los referentes a servicios publicos realizados o prestados
por los érganos de la Administracion.

b) Privados: Los que se realizan por particulares en bienes de pro-
piedad privada.

Articulo 93. Clasificacion funcional de los usos.

Atendiendo a su funcion especifica los usos se clasifican en: Resi-
denciales, terciarios, almacenaje, industriales, aparcamiento, equipa-
miento, e infraestructuras y servicios publicos.

Articulo 94. Usos residenciales (R).

1.- Se distinguen los siguientes supuestos:

a) Residencial unitario (RUN): Es el uso que designa aquellas zonas
en que existe una sola vivienda por parcela.

b) Residencial multiple (RMU): Es el uso que designa aquellas zonas
en que existe mas de una vivienda por parcela.

2.- Las condiciones especificas de las viviendas cumpliran lo dis-
puesto en la Orden de 22 de abril de 1991, del Conseller de Obras
Publicas, Urbanismo y Transporte, por la que se aprueba la modifi-
cacion y el Texto Refundido que desarrolla las Normas de Habitabi-
lidad y Disefio de Viviendas en el ambito de la Comunidad Valen-
ciana o normativa que la sustituya.

Articulo 95. Uso terciario (T).

Dentro de los usos terciarios se distinguen los siguientes:
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1.- Comercial (TCO): Comprende las actividades destinadas al su-
ministro de mercancias al publico mediante ventas al por menor y
prestacion de servicios a particulares.

Se subdivide en los siguientes grupos:

a) Comercial compatible con vivienda (TCO-r): Comprende aquellas
actividades comerciales que no tienen el caracter de calificadas, de
acuerdo con la Ley 3/89, de 2 de mayo, de la Generalitat Valenciana,
de Actividades Calificadas o, aun teniéndolo, estan consideradas
como de “bajo indice” segiin el Nomenclator aprobado por Decreto
54/1990, de 26 de marzo, de la Generalitat Valenciana, de tal mane-
ra que pueden ser compatibles con el uso residencial sin necesidad
de excepcionales medidas correctoras.

b) Comercial en zonas no residenciales (TCO-nr): Comprende todo
tipo de actividades comerciales que puedan ser compatibles con
zonas no residenciales, con independencia de su superficie y de la
calificacion que tengan en el nomenclator aprobado por Decreto
54/1990, de 26 de marzo, de la Generalitat Valenciana.

En cualquiera de los supuestos anteriores se tendra en cuenta que la
apertura, modificacion o ampliacion de actividades que tengan una
superficie de venta igual o superior a 600 metros cuadrados se tra-
mitara conforme a lo dispuesto en el Decreto 256/1994, de 20 de
diciembre, del Gobierno Valenciano, sobre la autorizacién adminis-
trativa de las grandes superficies de venta al detalle.

2.- Oficinas (TOF): Se incluyen en este uso las actividades adminis-
trativas de carécter publico o privado, las que se llevan a cabo por
empresas privadas o publicas, asi como los despachos profesionales.
Se subdivide en las siguientes categorias.

3.- Recreativo (TRE): corresponde al uso de edificios relacionado
con el ocio y el tiempo libre. Se incluye en este uso el de los espec-
taculos de toda indole y las actividades que se desarrollan en locales
de esparcimiento no incluidos en otros usos. Los locales destinados
a este tipo de actividades se regiran por lo dispuesto en la Ley 2/1991
de la Generalitat Valenciana, de 18 de febrero, de Espectaculos,
Establecimientos Publicos y Actividades Recreativas y en el Regla-
mento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas de 27 de agosto de 1982, y normativa de desarrollo. Se
subdivide en los siguientes grupos:

a) Locales cuyo aforo no excede de 300 personas (TRE-1).

b) Locales cuyo aforo excede de 300 personas (TRE-2).

4.- Hotelero (THO): Es el uso que corresponde a aquellos estableci-
mientos, sujetos a legislacion especifica, que se destinan a alojamien-
to temporal o a residencias colectivas asi como las actividades
complementarias incluidas en los propios inmuebles. Se subdivide
en las siguientes categorias:

a) Establecimientos con menos de diez habitaciones o 400 metros
cuadrados de superficie total edificada (THO-1).

b) Establecimientos que sobrepasan alguno de los limites estableci-
dos en el apartado anterior (THO-2).

Articulo 96. Uso de almacenaje (ALM).

Se define como la actividad de almacenaje de bienes y materiales de
cualquier tipo para su distribucion a los establecimientos industriales
o de comercio minorista. Se distinguen dos categorias:

a) Almacenaje compatible con la vivienda (ALM-1): Comprende
aquellas actividades que suponen el almacenamiento de materias que
representan una carga térmica en el local no superior a 80 Mcal/m?
y que no implican la manipulacion de productos toxicos o peligrosos
excepto aquellos que, como los combustibles utilizados con fines
domésticos, estan directamente vinculados al uso residencial y se
almacenan de acuerdo con su normativa especifica. Su superficie de
almacenaje sera menor que 600 metros cuadrados (ALM-r).

b) Almacenaje en zonas no residenciales (ALM-nr): Son aquellas
actividades que por su naturaleza pueden ser consideradas compati-
bles con cualquier otro uso no residencial y/o que se desarrollan en
locales con superficie de almacenaje igual o mayor que 600 metros
cuadrados.

Articulo 97. Uso industrial (I).

Se define como uso industrial el vinculado a aquellas actividades que
implican el conjunto de operaciones que se ejecutan para la obtencion
y transformacion de primeras materias, asi como su elaboracion para

posteriores transformaciones, incluso el envasado, transporte, distri-
bucion y, en su caso, reparacion.

Dentro de los usos industriales se distinguen los siguientes:

a) Talleres compatibles con viviendas (IND-r). Comprende las acti-
vidades de tipo industrial al servicio directo del consumidor, o que
por sus caracteristicas necesita desarrollarse en un ambito de uso
dominante residencial. Se distinguen dos supuestos en funcion de la
potencia electromecanica realmente instalada y de la superficie total
de la actividad, incluidos locales anexos a los de uso estrictamente
industrial son los siguientes:

a.1. Taller artesanal (IND-r1). Implica el cumplimiento de las si-
guientes condiciones:

- Potencia instalada no mayor que 3,75 Kw (5 CV).

- Superficie total construida menor que 200 m?.

a.2. Restantes talleres compatibles con vivienda (IND-r?). Implica el
cumplimiento de las siguientes condiciones:

- Indice de potencia instalada no mayor que 0,055 Kw/m? con un
maximo de 55 Kw (75 CV).

- Superficie total construida menor que 1000 m?.

- Nivel sonoro maximo admisible al exterior: 65 dB.

b) Uso industrial en zonas de uso dominante no residencial (IND-nr).
Comprende las actividades de tipo industrial que por sus caracteris-
ticas intrinsecas o por la superficie que requieren no se pueden eng-
lobar en el apartado de talleres compatibles con vivienda. Se incluye
en este tipo de uso el que corresponde a los mataderos.

Articulo 98. Uso aparcamiento (PAR).

1.- Se entiende por aparcamiento el lugar destinado a la estancia de
vehiculos de cualquier clase, incluidos los servicios publicos de
transporte. Se distinguen las siguientes categorias:

Aparcamiento para uso publico o privado de vehiculos que puede
darse en cualquiera de las siguientes situaciones (PAR):

- Al aire libre sobre superficie de parcela (PAR-a).

- En planta baja, semisotano o sotano bajo edificacion en altura
(PAR-D).

- En edificio de uso exclusivo (PAR-c).

-Bajo espacios libres privados o, en su caso, previa concesion admi-
nistrativa o mera autorizacion, bajo espacio libre publico (PAR-d).
Articulo 99. Espacios libres (E.L.).

Comprende las actividades de esparcimiento y reposo al aire libre
en espacios tales como parques, jardines, paseos y areas de juego.
Articulo 100. Equipamiento colectivo (E.)

Abarca todo el conjunto de usos destinados a proporcionar una
adecuada calidad de vida a los habitantes de la poblacion. Se distin-
guen las siguientes categorias:

a) Administrativo (EAD). Comprende las actividades propias de los
servicios oficiales de las Administraciones publicas, asi como de los
de sus organismos auténomos. Se excluyen las actividades desarro-
lladas, en los recintos que les son propios, por los cuerpos y fuerzas
de seguridad de ambito supramunicipal, las desarrolladas por las
instituciones penitenciarias y las realizadas en las instalaciones sa-
nitario-asistenciales.

b) Asistencial (EAS). Comprende las actividades relacionadas con
personas que precisan especial atencion y cuidado. Incluye guarderias
infantiles, hogares de jubilados, centros para la educacion de minus-
validos y similares.

¢) Sanitario (ESA). Comprende las actividades relacionadas con el
tratamiento o alojamiento de enfermos. Se comprenden en este uso
los hospitales, sanatorios, clinicas, dispensarios, consultorios y simi-
lares.

d) Educativo (EED). Comprende las actividades que tienen por fin
la enseflanza en todos sus modos y grados, sea de titularidad publica
o privada. Se desarrollara en centros de Ensefianza Primaria, Ense-
flanza Secundaria Obligatoria, de Bachiller, de Formacion Profesio-
nal, de Ensefianza Universitaria y cualesquiera otros que tengan por
objeto la ensefianza de cualquier materia.

¢) Deportivo (EDE). Comprende las actividades destinadas a la
practica, ensefianza o exhibicion del deporte.
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f) Cultural (ECU). Comprende las actividades encaminadas al fo-
mento del patrimonio cultural de la poblacion y a facilitar la trans-
mision de cultura entre personas y grupos. Dara lugar a bibliotecas,
museos, salas de exposiciones y conferencias, archivos y similares.
2) Religioso (ERE). Comprende las actividades destinadas a la ce-
lebracion de los distintos cultos en espacios tales como capillas,
parroquias y similares.

h) Funerario (EFU). Incluye las actividades que tienen por objeto la
inhumacion de restos humanos.

Articulo 101. Usos no urbanos.

Comprende aquellos que son propios del suelo no urbanizable. Se
distinguen los siguientes supuestos:

a) Extractivo (EXT). Actividades de extraccion de cualquier tipo de
material para la industria o la construccion.

b) Agricola (AGRI). Actividades de cultivo y explotacion agricola
del suelo.

¢) Agropecuario (AGRO). Actividades de explotacion pecuaria en
régimen extensivo (pastoreo) o intensivo (granjas).

d) Forestal (FOR). Actividades relacionadas con la explotacion de
los bosques existentes o resultado de plantaciones especializadas.
e) Cualquier otro uso dotacional que pueda desarrollarse en medio
rustico previa declaracion de su interés comunitario (DOT).
Capitulo II. Asignacion de Usos a cada Zona.

Articulo 102. Condiciones particulares de los usos.

1.- Enlas Fichas de Zonas vienen establecidos las distintas categorias
de los usos dominante y compatibles.

Titulo XI. Condiciones de Volumen y Forma de la Edificacion.
Capitulo 1.

Articulo 103. Disposiciones generales.

Las regulacion de cada una de las Zonas de Ordenacion Urbanisticas
del Plan General de Pinet se define mediante el texto normativo
correspondiente a su zona del “Capitulo Primero del Titulo Cuarto
del RZOUCV?, la Ficha de Zona correspondiente del presente Plan
General y las determinaciones complementarias que se establecen
en las presentes normas.

Capitulo II. ZOU Nucleo Historico.

Articulo 104. Cubiertas.

Cuando el edificio se trate con cubierta en pendiente, se autorizara
que arranque a partir de la linea de altura de fachada hacia el interior
con una pendiente maxima del 35%. La estructura de sustentacion
de estas cubiertas sera inaccesible para cualquier uso.

La cubierta debera ser inclinada, a dos aguas, en el cuerpo principal
de la edificacion. Esta cubierta inclinada debera tener un minimo de
10 m de profundidad desde la fachada del edificio. La cubierta si-
guiente a esta podra ser plana sin degenerar el nivel de arranque de
la cubierta inclinada de teja.

Los cambios de planos de cubierta obligados por las pendientes de
las calles y consecuentes rasantes, se ajustaran a la altura maxima
en cada tramo.

Articulo 105. Salientes , entrantes y vuelos.

1. Los voladizos quedan prohibidos en calles de ancho menor de 6
m. En el resto se autorizan balcones totalmente calados con vuelo
maximo de 0,60 m sin miradores. Se prohiben los arcos y puentes
que comuniquen dos edificaciones situadas en aceras opuestas a una
calle.

2. Las aristas de los vuelos no podran sobresalir de un plano vertical
trazado por la interseccion de la medianera con la fachada, forman-
do con esta un angulo de 45 grados, y estaran a una altura minima
de la rasante de 3.5 metros.

3. El vuelo maximo de balcones, terrazas y cualquier otro saliente no
podra ser superior a la décima parte del ancho de la calle a la que de
fachada la edificacion, con un maximo de sesenta centimetros (0.60
m). En ninglin caso se sobrepasara la cara interior del bordillo.

4. Los salientes o motivos decorativos de la composicion de la fa-
chada habran de situarse a una altura superior a tres metros (3.00 m),
medidos a partir de la rasante de la acera. En todo caso deberan
cumplir lo especificado en los puntos anteriores. Y no podran sobre-
salir de la fachada mas de 30 cm.

5. En el apartado anterior no se incluyen los anuncios o rétulos o
cualquier elemento similar, los cuales deberan colocarse a una altu-
ra entre 3 y 3.50 m medidos desde la rasante de la acera y no podran
sobresalir de la fachada mas de un décimo del ancho de la calle con
un maximo de 0.50 m, y sin sobrepasar en ningun caso la cara inte-
rior del bordillo.

6. Los toldos en planta baja deberan colocarse a una altura mayor de
2.50 m medidos desde la rasante de la acera y no deberan sobrepasar
la cara interior del bordillo.

7. Las jambas de portadas y huecos podran sobresalir de la alineacion
hasta un décimo del ancho de la acera, sin poder superar en ningin
caso los cinco centimetros.

8. Queda prohibido que las puertas de planta baja abran hacia la
calle, se retranquearan respecto al parametro de la fachada, de forma
que las hojas abiertas no sobresalgan de la fachada.

9. Las rejas en planta baja no tendran un vuelo superior al quinto del
ancho de la acera, y no excederan de cinco centimetros (5 cm.), in-
cluido el abombamiento que pueda tener. En plantas altas se permi-
te colocar rejas las cuales tendran el mismo vuelo maximo que le
corresponderia a un balcon y no podran cerrarse frontal, lateral o
superiormente. Deberan ser de hierro.

10. Las vitrinas, escaparates, zocalos y otros elementos decorativos
se ajustaran a lo preceptuado en los anteriores apartados.

Articulo 106. Edificaciones por encima de la altura maxima.

Por encima de la altura maxima antes definida, no se autorizara otra
construccion que las cubiertas, las cajas de escalera y ascensor y las
chimeneas.

Articulo 107. Huecos de fachada.

Las aberturas de fachada se separaran 0,60 m por lo menos de cual-
quier linde. En los locales comerciales las hojas de las puertas y
ventanas de la planta baja no sobrepasaran la alineacion oficial en
su movimiento propio de apertura o cierre de los mismos.

Se respetaran los huecos de fachada existentes en las edificaciones
que se sustituyan.

Articulo 108. Numero de plantas.

La mayoria de las edificaciones comprendidas en la delimitacion de
Nucleo Historico Tradicional ya tienen tres plantas como viene indi-
cado en el plano de informacion P-03: Estado Actual Casco Urbano
(Edificios, Alturas, Equipamientos, Etc.) del Proyecto Delimitacion de
Suelo Urbano de Pinet de 1.980. En el plano de proyecto P-3 de dicho
proyecto denominado Red Viaria, Alineaciones, Rasantes, Dotaciones
y Equipo Comunitario se indica que la Altura de la edificacion sera de
tres plantas en todo el casco urbano (planta baja + 2).

Por lo tanto el nimero de plantas maximo sera de tres en el Nucleo
Historico como ya venia indicado en el planeamiento anterior.
Articulo 109. Alturas de planta.

La altura libre de la planta baja sera de 3.50 m como minimo. Y la
altura de las plantas altas sera de 2.50 m como minimo

Articulo 110. Composicion de la vivienda.

La vivienda minima constara de cocina-comedor, un dormitorio y
un cuarto de aseo. Las dimensiones y caracteristicas de las viviendas
deberan cumplir las como minimo las condiciones establecidas en
las Normas de Habitabilidad y Disefio de la Comunidad Valenciana
vigentes.

Articulo 111. Escaleras.

Las escaleras comunes a varias viviendas precisaran, a partir de la
segunda planta sobre rasante, de una iluminacion de un metro cua-
drado. El escalon tendra una longitud minima de 80 centimetros, una
anchura minima de la huella de 27 centimetros sin contar el vuelo
sobre la tabica y una altura de tabicas maxima de 19 centimetros,
estando constituidos los tramos por un maximo de 16 peldafios.
Articulo 112. Diseflo y materiales.

1.- Las construcciones habran de armonizar con los edificios del
lugar en que se ubiquen respetando las soluciones tradicionales
tanto en el disefio como en la eleccion y uso de los materiales.

A tal fin se establece que las cubiertas no podran ser planas ni accesi-
bles en al menos los primeros 10 metros de profundidad y la solucion
de cubierta en este tramo sera de teja vieja o envejecida blanca.
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2.- No se permitiran cubiertas metalicas, de plastico o de fibroce-
mento excepto para cuando se construyan o cubran almacenes, pe-
quefios corrales y en general cubiertas de ambitos no destinados a
vivienda y en una sola planta. En dichos casos se permitiran dichas
cubiertas siempre que su color sea negro o rojo teja. Dichas cubier-
tas deberan recoger aguas al interior de la parcela.

3.- El remate de un muro de cerramiento de solar o de cualquier
construccion con cubierta de las autorizadas en el punto anterior
debera ser con una pequeiia cubierta de teja a una o dos aguas.
Articulo 113. Limitaciones a los usos compatibles.

Se prohiben los usos conceptuados como Actividad calificada en los
siguientes grados: Nociva en indice bajo, medio y alto; insalubre en
indice bajo, medio y alto; peligrosa en indice medio y alto.
Capitulo III. ZOU Ampliacion Casco.

Articulo 114. Cubiertas.

Cuando el edificio se trate con cubierta en pendiente, se autorizara
que arranque a partir de la linea de altura de fachada hacia el interior
con una pendiente maxima del 35%. La estructura de sustentacion
de estas cubiertas sera inaccesible para cualquier uso.

No se permiten las soluciones de cubierta de forma de azotea pisable
en los primeros 1.50 metros de profundidad medidos desde la ali-
neacion oficial de la calle, sin tener en cuenta para esta medicion el
posible vuelo de la cubierta. En dichos 1.50 m la cubierta sera incli-
nada con terminacion de teja.

Los cambios de planos de cubierta obligados por las pendientes de
las calles y consecuentes rasantes, se ajustaran a la altura maxima
en cada tramo.

Articulo 115. Salientes, entrantes y vuelos.

1. Los voladizos quedan prohibidos en calles de ancho menor de 6
m. En el resto se autorizan balcones totalmente calados con vuelo
maximo de 0,60 m sin miradores. Se prohiben los arcos y puentes
que comuniquen dos edificaciones situadas en aceras opuestas a una
calle.

2. Las aristas de los vuelos no podran sobresalir de un plano vertical
trazado por la interseccion de la medianera con la fachada, forman-
do con esta un angulo de 45 grados, y estaran a una altura minima
de la rasante de 3.5 metros.

3. El vuelo méaximo de balcones, terrazas y cualquier otro saliente no
podra ser superior a la décima parte del ancho de la calle a la que de
fachada la edificacion, con un maximo de sesenta centimetros (0.60
m). En ninguin caso se sobrepasara la cara interior del bordillo.

4. Los salientes 0 motivos decorativos de la composicion de la fa-
chada habran de situarse a una altura superior a tres metros (3.00
m.), medidos a partir de la rasante de la acera. En todo caso deberan
cumplir lo especificado en los puntos anteriores. Y no podran sobre-
salir de la fachada mas de 30 cm.

5. En el apartado anterior no se incluyen los anuncios o rétulos o
cualquier elemento similar, los cuales deberan colocarse a una altu-
ra entre 3 y 3.50 m medidos desde la rasante de la acera y no podran
sobresalir de la fachada mas de un décimo del ancho de la calle con
un maximo de 0.50 m, y sin sobrepasar en ningun caso la cara inte-
rior del bordillo.

6. Los toldos en planta baja deberan colocarse a una altura mayor de
2.50 m medidos desde la rasante de la acera y no deberan sobrepasar
la cara interior del bordillo.

7. Las jambas de portadas y huecos podran sobresalir de la alineacion
hasta un décimo del ancho de la acera, sin poder superar en ningin
caso los cinco centimetros.

8. Queda prohibido que las puertas de planta baja abran hacia la
calle, se retranquearan respecto al parametro de la fachada, de forma
que las hojas abiertas no sobresalgan de la fachada.

9. Las rejas en planta baja no tendran un vuelo superior al quinto del
ancho de la acera, y no excederan de cinco centimetros (5 cm.), in-
cluido el abombamiento que pueda tener. En plantas altas se permi-
te colocar rejas las cuales tendran el mismo vuelo maximo que le
corresponderia a un balcon y no podran cerrarse frontal, lateral o
superiormente. Deberan ser de hierro.

10. Las vitrinas, escaparates, zocalos y otros elementos decorativos
se ajustaran a lo preceptuado en los anteriores apartados.

Articulo 116. Edificaciones por encima de la altura maxima.

Por encima de la altura maxima antes definida, no se autorizara otra
construccion que las cubiertas, las cajas de escalera y ascensor y las
chimeneas.

Articulo 117. Huecos de fachada.

Las aberturas de fachada se separaran 0,60 m por lo menos de cual-
quier linde. En los locales comerciales las hojas de las puertas y
ventanas de la planta baja no sobrepasaran la alineacion oficial en
su movimiento propio de apertura o cierre de los mismos.

Se respetaran los huecos de fachada existentes en las edificaciones
que se sustituyan.

Articulo 118. Alturas de planta.

La altura libre de la planta baja serd de 3.50 m como minimo. Y la
altura de las plantas altas sera de 2.50 m como minimo

Articulo 119. Composicion de la vivienda.

La vivienda minima constara de cocina-comedor, un dormitorio y
un cuarto de aseo. Las dimensiones y caracteristicas de las viviendas
deberan cumplir las como minimo las condiciones establecidas en
las Normas de Habitabilidad y Disefio de la Comunidad Valenciana
vigentes.

Articulo 120. Escaleras.

Las escaleras comunes a varias viviendas precisaran, a partir de la
segunda planta sobre rasante, de una iluminacion de un metro cua-
drado. El escalon tendra una longitud minima de 80 centimetros, una
anchura minima de la huella de 27 centimetros sin contar el vuelo
sobre la tabica y una altura de tabicas maxima de 19 centimetros,
estando constituidos los tramos por un maximo de 16 peldafios.
Articulo 121. Disefio y materiales.

1.- Las construcciones habran de armonizar con los edificios del
lugar en que se ubiquen respetando las soluciones tradicionales
tanto en el disefio como en la eleccion y uso de los materiales.

A tal fin se establece que las cubiertas no podran ser planas ni acce-
sibles en los primeros 1.5 metros de profundidad y la solucion de
cubierta en este tramo sera de teja vieja o envejecida blanca.

2.- No se permitiran cubiertas metalicas, de plastico o de fibroce-
mento excepto para cuando se construyan o cubran almacenes, pe-
queflos corrales y en general cubiertas de ambitos no destinados a
vivienda y en una sola planta. En dichos casos se permitiran dichas
cubiertas siempre que su color sea negro o rojo teja. Dichas cubier-
tas deberan recoger aguas al interior de la parcela.

3.- El remate de un muro de cerramiento de solar o de cualquier
construccion con cubierta de las autorizadas en el punto anterior
debera ser con una pequefia cubierta de teja a una o dos aguas.
Articulo 122. Limitaciones a los usos compatibles.

Se prohiben los usos conceptuados como Actividad calificada en los
siguientes grados: Nociva en indice bajo, medio y alto; insalubre en
indice bajo, medio y alto; peligrosa en indice medio y alto.
Capitulo IV. ZOU Viviendas Adosadas.

Articulo 123. Cubiertas.

Cuando el edificio se trate con cubierta en pendiente, se autorizara
que arranque a partir de la linea de altura de fachada hacia el interior
con una pendiente maxima del 35%. La estructura de sustentacion
de estas cubiertas sera inaccesible para cualquier uso.

Articulo 124. Salientes, Entrantes y Vuelos.

1. Se podran realizar elementos entrantes, salientes y voladizos sin
limitacion.

2. Las aristas de los voladizos y salientes de la edificacion principal
no podran sobresalir de un plano vertical trazado por las alineaciones
de la edificacion.

Articulo 125. Edificaciones por encima de la altura maxima.

Por encima de la altura maxima antes definida, no se autorizara otra
construccion que las cubiertas, las cajas de escalera y ascensor y las
chimeneas.

Articulo 126. Huecos de fachada.

Las aberturas de fachada se separaran 0,60 m por lo menos de cual-
quier linde.

Articulo 127. Alturas de planta.

La altura libre de la planta baja y de las plantas altas sera como
minimo de 2.50 m
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Articulo 128. Composicion de la vivienda.

La vivienda minima constara de cocina-comedor, un dormitorio y
un cuarto de aseo. Las dimensiones y caracteristicas de las viviendas
deberan cumplir las como minimo las condiciones establecidas en
las Normas de Habitabilidad y Disefio de la Comunidad Valenciana
vigentes.

Articulo 129. Disefio y materiales.

1.- Las construcciones habran de armonizar con los edificios del
lugar en que se ubiquen respetando las soluciones tradicionales
tanto en el diseflo como en la eleccion y uso de los materiales.

2.- No se permitiran cubiertas metalicas, de plastico o de fibroce-
mento excepto para cuando se construyan o cubran almacenes, pe-
quefios corrales y en general cubiertas de d&mbitos no destinados a
vivienda y en una sola planta. En dichos casos se permitiran dichas
cubiertas siempre que su color sea negro o rojo teja. Dichas cubier-
tas deberan recoger aguas al interior de la parcela.

3.- El remate de un muro de cerramiento de solar o de cualquier
construccion con cubierta de las autorizadas en el punto anterior
debera ser con una pequefia cubierta de teja a una o dos aguas.
Articulo 130. Limitaciones a los usos compatibles.

Se prohiben los usos conceptuados como Actividad Calificada en los
siguientes grados: Nociva en indice bajo, medio y alto; insalubre en
indice bajo, medio y alto; peligrosa en indice medio y alto.
Capitulo V. ZOU Industrial en Manzana.

Articulo 131. Salientes, Entrantes y Vuelos.

1. Los salientes y voladizos quedan prohibidos excepto lo dis-
puesto en los puntos siguientes. Se prohiben los arcos y puentes
que comuniquen dos edificaciones situadas en aceras opuestas a
una calle.

2. Los salientes o motivos decorativos de la composicion de la fa-
chada habran de situarse a una altura superior a tres metros (3.50 m),
medidos a partir de la rasante de la acera. En todo no podran sobre-
salir de la fachada mas de 50 cm.

3. En el apartado anterior no se incluyen los anuncios o rétulos o
cualquier elemento similar, los cuales deberan colocarse a una altu-
ra de 3.50 m medidos desde la rasante de la acera y no podran so-
bresalir de la fachada mas de un décimo del ancho de la calle con
un maximo de 0.50 m, y sin sobrepasar en ningun caso la cara inte-
rior del bordillo.

4. Las jambas de portadas y huecos podran sobresalir de la alineacion
hasta un décimo del ancho de la acera, sin poder superar en ningiin
caso los cinco centimetros.

5. Queda prohibido que las puertas de planta baja abran hacia la
calle, se retranquearan respecto al parametro de la fachada, de forma
que las hojas abiertas no sobresalgan de la fachada.

6. Las rejas en planta baja no tendran un vuelo superior al quinto del
ancho de la acera, y no excederan de cinco centimetros (5 cm.), in-
cluido el abombamiento que pueda tener. En plantas altas se permi-
te colocar rejas las cuales tendran el mismo vuelo maximo que le
corresponderia a un balcoén y no podran cerrarse frontal, lateral o
superiormente. Deberan ser de hierro.

7. Las vitrinas, escaparates, zocalos y otros elementos decorativos
se ajustaran a lo preceptuado en los anteriores apartados.

Articulo 132. Edificaciones por encima de la altura maxima.

Por encima de la altura maxima antes definida, no se autorizara otra
construccion que las cubiertas, las cajas de escalera y ascensor y las
instalaciones precisas para la industria.

Articulo 133. Huecos de fachada.

Las aberturas de fachada se separaran 0,60 m. por lo menos de cual-
quier linde. En los locales comerciales las hojas de las puertas y
ventanas de la planta baja no sobrepasaran la alineacion oficial en
su movimiento propio de apertura o cierre de los mismos.

Articulo 134. Alturas de planta.

La altura libre de la planta baja serd de 8 m como maximo.
Articulo 135. Limitaciones a los usos compatibles.

Se prohiben los usos conceptuados como Actividad Calificada en los
siguientes grados: Nociva en indice medio y alto; insalubre en indi-
ce medio y alto; peligrosa en indice medio y alto.

Capitulo VI: Usos dotacionales.

Articulo 136. Equipamientos Publicos.

Son las parcelas grafiadas en el plano 8 de los Planos de Ordenacion:
Ordenacion Pormenorizada. Usos pormenorizados.

Articulo 137.- Usos.

En cualquier caso y de acuerdo al art. 58.4.B) de la LRAU, el Ayun-
tamiento podra destinar cualquier uso dotacional publico que se
precise.

Se permitira la concesion privada de la explotacion comercial del
suelo de equipamientos, de acuerdo con el art. 27.3 del RPCV.
Articulo 138.- Parcela minima.

No se establecen limitaciones en cuanto a parcela minima en el uso
de equipamiento publico.

Articulo 139.- Edificabilidad Neta sobre parcela.

No se establece limite de edificabilidad neta sobre parcela para el
uso de equipamiento ptblico. Asi la maxima edificabilidad que se
puede construir en una parcela de este uso sera la que el Ayuntamien-
to estime necesaria para la realizacion del servicio publico necesario,
cumpliendo las alineaciones maximas sefialadas en planos y el resto
de determinaciones establecidas en esta seccion.

Uso escolar:

El coeficiente de edificabilidad debe ser 1,50 m?t/m?s.

Articulo 140.- Alturas permitidas y altura maxima.

Alturas permitidas: ....... II. Se permiten los sétanos y semisotanos.
Altura maxima reguladora:..........c..coccoveneeee. 9 m. (segin RZOUCYV)
Uso escolar:

Alturas permitidas: ........ccoceververieriecieieeeinennens Igual o mayor a III

igual o mayor de 12 m.
Articulo 141.- Ocupacion de la parcela edificable, forma de la edifi-
cacion y separacion a lindes.

1. Ocupacion de parcela y forma de la edificacion.

Se establece como ocupacién maxima de la parcela por la edificacion
el 70%, permaneciendo el resto de edificaciones para jardines y
zonas verdes publicas, aparcamiento, deportivo.

2. Separacion de la edificacion de uso principal a lindes de parcela.
No existe limitacion alguna.

Uso escolar:

El coeficiente de ocupacion maximo de la parcela debe ser el 70%.
Separacion de la edificacion de uso principal a lindes de parcela: no
existe limitacion alguna.

Articulo 142.- Condiciones del vallado de las parcelas.

No resulta obligado el vallado de las parcelas de uso dotacional.
En caso de que dispusieran de vallado, el cerramiento de la parce-
la sera de forma y dimensiones idénticas a la de las parcelas de uso
residencial.

Articulo 143.- Condiciones de los espacios libres publicos ligados
al uso dotacional.

1.- Se entendera por espacio libre publico ligado a un uso dotacional
aquel que, en el interior de la parcela destinada a este uso, ha de
quedar libre de edificacion por aplicacion de lo dispuesto en las
presentes normas.

2.- En estos espacios libres se permitira el aparcamiento de vehicu-
los, la existencia de areas ajardinadas y ornamentales, asi como la
ubicacion de piscinas y otras instalaciones deportivas y de recreo.
Articulo 144- Sétanos y semisotanos.

Se permitiran los s6tanos y semisotanos siempre que no se destinen
a ocupacion permanente de personas.

Articulo 145- Aparcamientos.

Segtin el articulo 10.1 del Anexo al Reglamento de Planeamiento de
la Comunidad Valenciana, “En parcelas de equipamiento publico, la
reserva minima se establecerd mediante Orden de la Conselleria
competente por razon de la materia.”

Uso escolar:

El niimero de plazas debe ser igual al nimero de unidades do-
centes.
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Plan General de Pinet
Fichas de Planeamiento y Gestion

SECTOR SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL"SUR”

DESCRIPCION DEL SECTOR

CLASE DE SUELO

SECTOR

ORDENACION PORMENORIZADA

Suelo Urbanizable

“S.U.R.”

si

PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

Zona.

SUPERFICIE DEL SECTOR INDICE DE EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD BRUTA
16.943 m2 0.64477 m2/m2 10.924,34 m2 de techo
DENSIDAD N° MAXIMO DE VIVIENDAS SUPERFICIE MINIMA DE PARCELA
55 viv/ha. 93 100 m2
USOS GLOBALES E INCOMPATIBLES

USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES

. . Los especificados en la Ficha de | Los no sefialados como
Residencial

compatibles y dominante.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Unifamiliar en hilera.

VIVIENDA SUJETA A REGIMEN
DE PROTECCION PUBLICA
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DOCUMENTOS DE DESARROLLO :
=  Programa de Actuacion Integrada
=  Proyecto de Urbanizacion
*  Proyecto de Reparcelacion
CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES RED SECUNDARIA :
SECTOR “SUR” RPCV CUMPLE
SUPERFICIE TOTAL 16.943,00
SUPERFICIE RESIDENCIAL 5.991,00
SUPERFICIE DOTACIONAL-VIARIO 10.952,00 (64,64 %) 8.386.79 (49.5%) SI
ZONAS VERDES PUBLICAS 1.833,40(10,82 %) 1.694,30 (10% del Sector) S1
EQUIPAMIENTOS 2.612,00 (15,42%) 2.202,59 (13% del Sector) SI
RED VIARIA 6.506,60 (38,40%) 4.489,90 (26.5% del Sector) SI
APARCAMIENTOS :
- En parcela privada : N° de viviendas =93 1 plaza de aparcamiento por vivienda.
- En Via Publica : 93/2=46.5 55 plazas de aparcamiento.

Las vias publicas pueden admitir mas cantidad de aparcamientos de lo que presribe la Lrau, en concreto

55 plazas, por lo tanto cumple los requisitos exigidos.
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UNIDAD DE EJECUCION SECTOR ELEMENTOS ESTRUCTURALES ADSCRITOS
S.U.R. S.U.R. Ninguno
AREA DE REPARTO APROVECHAMIENTO TIPO
AR - S.U.R. 0.64477
GESTION CONDICIONES PARA LA REDILIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION
Indirecta - Capacidad de desarrollo mediante una Actuacion Integrada

técnicamente autonoma

- No habra una diferencia de Aprovechamiento entre unidades
de mas del 20%

- Los Programas de Actuacion Integrada podran extender el
ambito de la Unidad a cuantos terrenos sean necesarios para
conectarla.

CONDICIONES

CONDICIONES DE DESARROLLO
No existe secuencia de desarrollo al definirse una \inica Unidad de Ejecucién. No se condiciona
temporalmente el desarrollo de este sector de suelo urbanizable.

CONDICIONES DE INTEGRACION Y CONEXION

e Adecuada conexion a los servicios urbanisticos existentes en el casco urbano.

¢ Ejecucion del encauzamiento del barranco. Es necesaria la autorizacion del érgano de cuenca.

e Caso que la depuradora de Pinet esté ejecutada y tenga capacidad suficiente, se conectara a la red
de saneamiento que conecte a la depuradora.

e En el caso que la depuradora no esté ejecutada, se debera ejecutar la propia depuradora.

e Ejecucion de red separativa de saneamiento.

o El130% del total de las viviendas estaran sujetas a régimen de proteccién publica. Dichas viviendas
se materializaran en las manzanas sefialadas en el plano anterior.
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SECTOR SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL 1 “SUI-1"

DESCRIPCION DEL SECTOR

CLASE DE SUELO

SECTOR

Suelo Urbanizable

(SUI-1) ZONA INDUSTRIAL

ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA.

CODIGO.

INDUSTRIAL EN MANZANA

PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD

SUPERFICIE DEL SECTOR INDICE DE EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD BRUTA
8.812 m2 0.5176 m2/m2 4.561,31 m2 de techo

USOS GLOBALES E INCOMPATIBLES
USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
i (D) Los o a3 P | Looasschlados come

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Edificacion en manzana.
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UNIDAD DE EJECUCION SECTOR ELEMENTOS ESTRUCTURALES
EXTERNOS
SuUI-1 SUI-1 Ninguno
AREA DE REPARTO APROVECHAMIENTO TIPO
AR - SUI-1 0.517
GESTION CONDICIONES PARA LA REDELIMITACION
Indirecta

- Capacidad de desarrollo mediante una
Actuacion Integrada técnicamente auténoma

- No habra una diferencia de Aprovechamiento
entre unidad de mas del 20%

- Los Programas de Actuacion Integrada
podran extender el ambito de la Unidad a
cuantos terrenos sean necesarios para
conectarla.

CONDICIONES

CONDICIONES DE DESARROLLO
No existe secuencia de desarrollo al definirse una inica Unidad de Ejecucion. No se condiciona
temporalmente el desarrollo de este sector de suelo urbanizable.

CONDICIONES DE INTEGRACION Y CONEXION

e Adecuada conexion a los servicios urbanisticos existentes en el casco urbano.

¢ Ejecucion del encauzamiento del barranco. Es necesaria la autorizacion del érgano de cuenca.

e Caso que la depuradora de Pinet esté ejecutada y tenga capacidad suficiente, se conectara a la red
de saneamiento que conecte a la depuradora.
En el caso que la depuradora no esté ejecutada, se debera ejecutar la propia depuradora.
Ejecucion de red separativa de saneamiento.
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SECTOR SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL 2 “SUI-2"

DESCRIPCION DEL SECTOR

CLASE DE SUELO

SECTOR

Suelo Urbanizable

(SUI - 2) ZONA INDUSTRIAL

de Zona.

ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA. CODIGO.
INDUSTRIAL AISLADA INA
PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD
SUPERFICIE DEL SECTOR INDICE DE EDIFICABILIDAD EDIFICABILIDAD BRUTA
22.671 m2 0.60 m2/m2 13.602,60 m2 de techo
USOS GLOBALES E INCOMPATIBLES
USO DOMINANTE USOS COMPATIBLES USOS INCOMPATIBLES
Industrial (IND) Los especificados en la Ficha | Los no seiialados como

compatibles y dominante.

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

Edificacion Aislada en Parcela
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UNIDAD DE EJECUCION SECTOR ELEMENTOS ESTRUCTURALES
EXTERNOS
SUI-2 SUI-2 Ninguno
AREA DE REPARTO APROVECHAMIENTO TIPO
AR - SUI-2 0,6
GESTION CONDICIONES PARA LA REDELIMITACION
Indirecta

- Capacidad de desarrollo mediante una
Actuacion Integrada técnicamente auténoma

- No habra una diferencia de Aprovechamiento
entre unidad de mas del 20%

- Los Programas de Actuacion Integrada
podran extender el ambito de la Unidad a
cuantos terrenos sean necesarios para
conectarla.

CONDICIONES

CONDICIONES DE DESARROLLO
No existe secuencia de desarrollo al definirse una unica Unidad de Ejecucion.

Como se trata de un ambito alejado del casco urbano de Pinet, rodeado de S.N.U., las
condiciones de desarrollo seran las establecidas en las condiciones de integracion y conexion.

CONDICIONES DE INTEGRACION Y CONEXION

e Acondicionar el camino de acceso al término previsto, ejecutar la conexion con la CV-608 de
acuerdo con el titular de la carretera.

e Ejecucion de la depuradora en el sector para vertido de aguas no contaminantes al barranco.

e Ejecucion de red separativa de saneamiento.
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Plan General de Pinet

Directrices Definitorias de la Estrategia de Evolucion Urbana y
Ocupacion del Territorio.

1.- Criterios que justifiquen la adecuacion de las determinaciones del
plan a las politicas territoriales.

En ausencia de planes territoriales o urbanisticos que concreten la
politica territorial de la Generalitat los criterios que justifican la
adecuacion del Plan a las politicas sectoriales son:

- Identificar las zonas de reserva viaria y afecciones sobre el territo-
rio derivados de la legislacion de carreteras, limitando los usos y
aprovechamientos en dichas zonas segun la legislacion.

- Incorporar al Plan las afecciones urbanisticas sobre el territorio
contenidas en la legislacion de aguas y obras hidraulicas.

- Catalogar los “Bienes de Relevancia Local” de acuerdo al art. 15
de la Ley 4/98 del Patrimonio Cultural Valenciano.

2.- Objetivos Fundamentales del Plan General.

2.1.- Problemas de planeamiento vigente.

Los principales problemas del planeamiento vigente tienen su origen
en el documento del planeamiento actual de Pinet. Se trata de un
“Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano”. Esta figura de planea-
miento parecia adecuada cuando se redactd pero en estos momentos
ha imposibilitado que se produzcan inversiones y un desarrollo del
suelo no urbanizable orientado a las instalaciones de actividades
especificas, al ser todo el suelo no urbanizable, protegido.

2.2.- Objetivos de la ordenacion urbanistica.

En relacion con el epigrafe anterior el objeto prioritario de la nueva
ordenacion es permitir, urbanisticamente, que puedan desarrollarse
en Pinet nuevas actividades y usos.

En concreto se pretende ordenar los usos en el término de Pinet,
permitiendo aquellos usos y actividades que puedan aportar riqueza
y crecimiento a Pinet.

Adaptarse a la nueva normativa urbanistica.

Proteger el suelo forestal y el monte publico.

Admitir la posibilidad, en determinados suelos y condiciones, de un
desarrollo urbanistico que responda a nuevas necesidades , residen-
ciales o industriales.

3.- Finalidad perseguida en la clasificacion del Suelo Urbanizable.
3.1.- Suelo Urbanizable Residencial.

Disponer de suelo ordenado pormenorizadamente de facil programa-
cion para posiblitar un crecimiento residencial del pueblo con tipo-
logias distintas a las ahora existentes.

3.2.- Suelo Urbanizable Industrial.

Disponer de suelo en el que se puedan instalar actividades industria-
les, y/o de pequeiios talleres.

4.- Finalidad perseguida en la clasificacion del Suelo No Urbaniza-
ble.

Proteger los entornos de los bienes de dominio publico.

Proteger y preservar de usos que no sean el agricola o forestal, las
zonas de monte, ya sea publico o privado.

Permitir en una zona concreta el uso extractivo-minero.

Concentrar la instalacion de granjas evitando su proliferacion incon-
trolada en cualquier parte del término.

Evitar la posibilidad de un crecimiento edificatorio, que no venga
avalado a necesidaes reales o a un interés comunitario, en el resto
del suelo urbanizable en Pinet por cuestiones ambientales y cultura-
les, de acuerdo al modelo territorial propuesto, permitiendo solamen-
te el uso agricola, forestal y de vivienda unifamiliar aislada en gran
parte de él.

5.- Criterios a aplicar en las reclasificacion de suelo.

Para admitir una reclasificaciéon de suelo no urbanizable sera nece-
sario que la propuesta se acompaiie de Programa de Actuacion Inte-
grada con suficientes garantias que aseguren el compromiso inversor
en su urbanizacion. Solamente se admitiran estas reclasificaciones
sobre el suelo no urbanizable de uso mixto.

Las reclasificaciones de uso industrial deberan retirarse del suelo no
urbanizable de proteccion forestal 300 m.

No se admitiran reclasificaciones de cualquier uso al Norte del cas-
co urbano de Pinet.

6.- Criterios a aplicar en las declaraciones de interés comunitario.
Solamente se admitiran Declaraciones de Interés Comunitario sobre
el suelo no urbanizable de uso mixto. Y nunca en terrenos situados
al Norte del casco urbano de Pinet.

Las Declaraciones de Interés Comunitario se admitiran para los usos
que se especifican en las Normas Urbanisticas.
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Conselleria de Infraestructuras y Transporte
Anuncio de la Conselleria de Infraestructuras y Trans-
porte sobre resolucion de autorizacion administrativa
para el desplazamiento de la red de gas natural sita en
P.A.l. Patraix. Expediente CBREDE/2007/8/46.

ANUNCIO
Resolucion de 16 de abril de 2008, de la Direccién General de Ener-
gia, por la que se otorga a Gas Natural Distribucion, S.D.G., S.A.,
autorizacion administrativa y se aprueba el proyecto de ejecucion
para la construccion de las instalaciones correspondientes a la red de
gas natural en Alta Presion A (APA)", consistente en el desplaza-
miento de la red existente, sita en P.A.IL. Patraix, en el término mu-
nicipal de Valencia. Expediente: CBREDE 2007/8/46.
Visto el expediente con referencia CBREDE 2007/8/46 incoado por
el Servicio Territorial de Energia de Valencia, a instancia de Gas
Natural Distribucion S.D.G., S.A., con domicilio a efectos de noti-
ficaciones en Valencia (46004), Grabador Esteve, 14, relativo a la
solicitud de 19 de febrero de 2007 sobre autorizacion administrativa
y aprobacion del proyecto de ejecucion para la construccion de las
instalaciones correspondientes a la red de gas natural en Alta Presion
A (APA)Y, consistente en el desplazamiento de la red existente, sita
en el P.A.L Patraix, en el término municipal de Valencia.
Se adjunta proyecto firmado por técnico competente y visado por el
Colegio Oficial correspondiente, en fecha 26 de enero de 2007.
Resultando que fue realizada la informacion publica a que se hace
referencia en la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidro-
carburos y en el Real Decreto 1434/2002 de 27 de diciembre por el
que se regulan las actividades de Transporte, Distribucion, Comer-
cializacion, Suministro y Procedimientos de Autorizacion de insta-
laciones de gas natural, mediante anuncios en el “Boletin Oficial”
de la Provincia de Valencia el dia 14 de abril de 2007, en el “Diari
Oficial de la Comunitat Valenciana” de 16 de mayo de 2007 y en los
diarios de prensa “El Mundo” y “ABC” de los dias 2 y 3 de mayo
de 2007, respectivamente.
Segun consta en el expediente remitido no han sido presentadas
alegaciones a la peticion efectuada.
Resultando que de conformidad con lo establecido en el Real Decre-
to 1434/2002, se remiti6é separata de la instalacion proyectada al
Ayuntamiento de Valencia, tinico afectado, conteniendo las caracte-
risticas generales de la instalacion, a los efectos de establecer el
oportuno condicionado técnico, y simultaneamente fue solicitado
informe sobre la adaptacion del mismo al planeamiento urbanistico
que resulte de aplicacion, de acuerdo con lo dispuesto en la Ley
16/2003, de 17 de diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestion Ad-
ministrativa y Financiera, y de Organizacion de la Generalitat Va-
lenciana.
En respuesta a la peticién formulada, el mencionado Ayuntamiento
inform6 contestando, en sintesis, que para la ejecucion de las obras
debera cumplirse con lo dispuesto en la Ordenanza municipal co-
rrespondiente; que la ocupacion del dominio publico requerira la
preceptiva licencia; y que la red de distribucion solicitada se con-
templara en el proyecto del PAI, siendo objeto de estudio y, en su
caso, aprobacion, junto con dicho programa de actuacion.
Del referido informe se dio traslado a la empresa peticionaria, que
manifest6 su conformidad con los condicionantes expresados en el
mismo.
Resultando que igualmente y de acuerdo con el mencionado Real
Decreto 1434/2002 se remiti6 separata de la instalacion proyectada
conteniendo las caracteristicas generales de la instalacion, al resto
de las Administraciones Publicas, Organismos y, en su caso empre-
sas de servicios publicos o de interés general afectados a efectos de
prestar su conformidad u oposicién al proyecto y establecer, en su
caso, el condicionado técnico procedente.



