4 BUTLLETI OFICIAL BOLETIN OFICIAL N.° 139
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA DE LA PROVINCIA DE VALENCIA TOVI2018

Conselleria d’Habitatge, Obres Publiques i Vertebracio del Territori

Anuncio de la Conselleria d’ Habitatge, Obres Publiques i Vertebracio del Territori sobre aprobacion definitiva del Plan General
de Montserrat (Expte. 20150087).

ANUNCIO
Expte. 20150087
Montserrat
Plan General
Acuerdo
En relacion con el Plan General, remitido por el Ayuntamiento de Montserrat, se destacan los siguientes:
ANTECEDENTES
UNO.- TRAMITACION MUNICIPAL.
El Plan General del municipio de Montserrat supero la fase de Concierto Previo, obteniéndose informe favorable de la Direccion General de
Urbanismo y Ordenacion Territorial de fecha 14 de febrero de 2005.
El Pleno municipal de fecha 11 de diciembre de 2006, acordd someterlo a informacioén publica, mediante anuncio publicado en diario no
oficial de amplia difusion “Levante-EMV” de 26 de diciembre de 2006, y en el Diario Oficial de la Comunidad Valenciana n°® 5.425, de fecha
10 de enero de 2007. Tras exponerlo al publico, se aprueba provisionalmente el 23 de abril de 2007, volviéndose a exponer al ptblico de
nuevo por estar sujeto a Evaluacion Ambiental Estratégica.

E1 20 de enero de 2010 la Direccion General de Gestion del Medio Natural emite el correspondiente Documento de Referencia para la elabo-
racion del Informe de Sostenibilidad Ambiental, en base al Documento Consultivo remitido por el Ayuntamiento en fecha 16 de septiembre
de 2009.

La Direccion General de Evaluacion Ambiental emite la correspondiente Memoria Ambiental el 14 de marzo de 2012.

Por acuerdo del Pleno municipal de 25 de septiembre de 2013 se acordé cometer a informacion publica el Plan General, mediante anuncio
publicado en diario no oficial de amplia difusion “Levante-EMV” de 1 octubre de 2013, y en el Diario Oficial de la Comunidad Valenciana
n°®7.124, de fecha 3 de octubre de 2013.

Por acuerdo del Pleno municipal de 29 de enero de 2015 se aprobd provisionalmente dicho Plan General.

El 16 de marzo de 2015 y 1 de septiembre de 2015 se remite a esta Direccion Territorial documentacion relativa al Plan General.

En fecha 2 de noviembre de 2015 se reciben adendas relativas al uso industrial y comercial, a telecomunicaciones, a sanidad, a riesgos y a
derechos mineros, las cuales fueron remitidas a los 6rganos pertinentes para su valoracion.

En fecha 3 de diciembre de 2015, se recibe adenda complementaria, asi como adenda relativa a la gestion urbanistica en los suelos urbanos
de urbanizaciones y colonias.

Con fecha 7 de marzo de 2017 el Ayuntamiento aporta texto refundido del Plan General con objeto de dar cumplimiento a las consideraciones
efectuadas por la Comision Territorial de Urbanismo en sesion de 18 de diciembre de 2015, en la que se acordd suspender la aprobacion de-
finitiva del expediente.

Con fecha 30 de noviembre de 2017 el Ayuntamiento acordd someter a informacion al publico nuevo texto refundido del Plan General, con
objeto de subsanar las consideraciones efectuadas por la Comision Territorial de Urbanismo en sesion celebrada el 11 de julio de 2017. El
Texto Refundido del Plan General junto con sus estudios complementarios fue expuesto al piblico durante 45 dias, sometiéndose a anuncio
en el Diario Oficial de la Comunidad Valenciana n.® 8187 de fecha 11 de diciembre de 2017, y en el diario no oficial de amplia difusion
“Levante-EMV” de 12 de diciembre de 2017. Durante la exposicion al piblico se han presentado 9 alegaciones, las cuales se estimaron o
desestimaron conforme al informe de propuesta del equipo redactor.

El ayuntamiento en Pleno, en sesion celebrada el 5 de marzo de 2018 acordd aprobar provisionalmente el Texto Refundido del Plan General,
el cual es remitido y tiene entrada en el Servicio Territorial de Urbanismo con fecha 3 de abril de 2018.

DOS.- DOCUMENTACION.

La documentacion del Texto refundido del Plan General aportado consta de:

* Memoria informativa.

* Memoria justificativa.

* Planos de informacion

* Planos de ordenacion;

» Normas Urbanisticas, Fichas de Planeamiento y Gestion, Fichas de Zonas de Ordenacion Urbanistica y Fichas de Programas del Paisaje.

* Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos

* Informe de viabilidad econémica.

* Informe de sostenibilidad econémica.

TRES.- OBJETO Y DETERMINACIONES DEL PROYECTO

El objeto del Proyecto es la revision del Plan General aprobado por la Comision Territorial de Urbanismo (en adelante CTU) el 16 de febrero
de 1994, publicado en el BOP de fecha 2 de mayo de 1994 y en el DOCV de 25 de marzo de 1994.

Del contenido del Plan, cabe destacar los siguientes aspectos:

A. Aspectos Territoriales.

El término municipal de Montserrat se localiza en la comarca de la Ribera Alta, en la provincia de Valencia, con una superficie de 45,68 km?,
lindando al norte con los términos municipales de Torrent y Turis, al sur con el de Montroi, Real, Llombai y Picassent, al este con Picassent
y Llombai, y al oeste con Turis, Montroi y Real.

Montserrat cuenta con 7.133 habitantes, seglin datos del Padrén Municipal de 2012.

De las 4.560 ha que tiene el término municipal de Montserrat, el 10,9 % estaria ocupados por usos urbanisticos, ya sea residencial, industrial
u otros; y mas de 2.650 ha, aproximadamente el 58 %, estaria dedicado a usos agricolas. También hay que destacar los usos forestales con mas
del 30%.

El elevado uso residencial se debe a que en las ultimas décadas Montserrat ha acogido diversas urbanizaciones, principalmente de segunda
residencia. Actualmente existen 11 urbanizaciones y 15 colonias. También han proliferado un gran numero de edificaciones fuera de ordena-
cion.

Por lo que respecta al Modelo Territorial Vigente es el definido por el Plan General aprobada el 16 de febrero de 1994, con varias modifica-
ciones puntuales.
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El municipio tiene un nucleo urbano principal y varios nicleos de poblacion dispersos entre urbanizaciones y colonias.

A poca distancia del area urbana residencial y en su parte sur, se encuentra el poligono industrial principal, formado a ambos lados de la ca-
rretera que lleva a Montroi. Est4 separado de la zona residencial por el barranco de 1’ Agroix.

También existe una zona industrial mas pequea sobre la misma carretera de Torrent a Montserrat, situada al noreste de la zona residencial y
otra UE 4/A que no se ha ejecutado y donde se emplaza la Cooperativa Agricola.

En el término existen ademas diversos nicleos de poblacion de segunda residencia, denominados “urbanizaciones” y “colonias”. Las primeras
tienen su origen en un planeamiento parcial iniciado en la década de los afios 60 o 70 y con diversos grados de tramitacion, aprobacion y
ejecucion. Las urbanizaciones estan urbanizadas, y de ellas cuentan con red de alcantarillado y depuraciéon Virgen de Montserrat, Huerto de
la Rabassa, Maset del Pou y Nuestra Sefiora de la Asuncion; Tros Alt y El Alt depuraran en el Sector Vertix cuando se ejecute. Para Monte
Rosado, El Flare, Monte Cabrera y Colinas de Venta Cabrera se esta redactando un proyecto de Colectores conectados a la depuradora man-
comunada. Montur esta dentro de un ambito mayor que gestiona el Ayuntamiento de Turis.

Las Colonias son nucleos de suelo urbano con Unidad de Ejecucion delimitada, que tienen su origen en el Plan General de 1994 y vienen de
reclasificaciones directas de suelo no urbanizable donde existian nicleos mas o menos consolidados. Su urbanizacion debe completarse con
la redaccion del correspondiente Programa y Proyecto de Urbanizacion.

En el término municipal encontramos varias infraestructuras viarias: CV-405, CV-415, CV-416, asi como las proyectadas variante de la CV-
405 y nueva autovia CV-50.

El término municipal es cruzado por dos lineas eléctricas de alta tension, ademas existen multitud de lineas de media y baja tension, asi como
centros de transformacion.

Seguin la Memoria Justificativa del documento, del proceso de ejecucion del plan, cabe extraer las siguientes conclusiones que, inciden en los
objetivos a cubrir por el nuevo Plan:

Respecto al suelo residencial, se esta desarrollando, la mayor parte del suelo urbano residencial y del suelo urbanizable residencial que venia
asi clasificado en el vigente Plan General. Junto con el Sector Vertix XXI, el Ayuntamiento ha entendido necesario, la reclasificacion de dos
nuevos Sectores para atender dos tipos de demandas, la de los habitantes del propio casco urbano que quieren seguir viviendo en esta tipolo-
gia, y la del adquirente de vivienda de proteccion oficial.

En cuanto al Suelo industrial, agotado el existente, se reclasifican dos nuevos Sectores Industriales para la instalacion de medianas y pequeiias
empresas, asi como posibles oportunidades industriales de ciertas actividades derivadas de la agricultura.

Las dotaciones, respecto a las previstas en el Plan General vigente, desarrolladas o no, se mantienen. Por otro lado, se aumenta la prevision
de suelo para: Educativo, Centro de Salud, Policia y otros servicios generales, zonas verdes y espacios publicos, con respecto a la situacion
actual, adscribiéndose los sistemas generales a los diferentes Sectores de suelo urbanizable.

El municipio se ve afectado por el Plan de Accion de Territorial sobre Prevencion del Riesgo de Inundacion en la Comunidad Valenciana
(PATRICOVA); también estaria afectado por las servidumbres asociadas al aeropuerto de Manises y por el Plan de Ordenacion de los Recur-
sos Naturales de la Albufera, en lo que se refiere a las condiciones que deben cumplir los vertidos dentro de su cuenca.

B. Nuevo modelo territorial.

La redaccion del nuevo Plan General tiene la intencion de cubrir los objetivos siguientes:

a) Adecuacion a los criterios de clasificacion del suelo fijados en la Ley estatal vigente, con las modificaciones introducidas por las Leyes y
Reglamentos autonémicos con contenido urbanistico.

b) Introducir nuevas infraestructuras viarias de vertebracion del municipio, adicionales a la red de comunicaciones interurbanas, variante de
la CV-405 y CV-50.

¢) Introducir modificaciones en el vigente modelo territorial consistentes en:

c.1 Aumento de la superficie industrial en la parte suroeste del casco urbano.

c¢.2 Incorporar la ordenacion del Sector Vertix XXI, de tramitacion anterior al presente plan.

¢.3 Reclasificacion de suelo para dos Sectores residenciales nuevos, Suaira, y Llar Jove, con reserva de suelo para promocion publica de vi-
vienda.

c.4 Reclasificacion de suelo para dos Sectores industriales nuevos, Altets y Valletes.

d) Establecer una clara division del territorio en zonas, que conlleva una regulaciéon mas detallada de los pardmetros de la edificacion asi como
del régimen de usos.

El nuevo modelo territorial propuesto, plantea un nuevo ensanche del casco urbano desarrollandose con continuidad respecto a la trama urba-
na consolidada. De un lado, se apuesta por el crecimiento residencial en direccion sur hacia el barranco que constituye el limite del Sector. El
crecimiento hacia el Este se completara con el desarrollo de la UE-7/2A que cierra el espacio entre la CV-405 y la montafia del Castellet. Al
el Norte el crecimiento esta agotado teniendo como limite también, la montafia del Castellet. Hacia el Oeste no se plantea crecer, habiéndose
proyectado la ampliacion del polideportivo al otro lado del barranco de Buscahita que limita la expansion residencial en esa direccion.
Respecto al nucleo urbano de la ciudad se plantea el mantenimiento de la ordenacion existente y con las tipologias de casa de pueblo y de baja
densidad.

Con este nuevo modelo propuesto, se prevé un aumento de poblacion de 14.006 nuevos habitantes, con 6,670 nuevas viviendas, los cuales
sumandolos a la poblacion actual (7.133 habitantes), darian una prevision de poblacion de 21.139 habitantes totales.

C. Las Directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacion del territorio.

Constituyen las Directrices Definitorias de la Estrategia de Evolucion Urbana y Ocupacion del Territorio del municipio de Montserrat, las
siguientes:

1. Ordenacion de todo el término municipal para el mejor uso y disfrute colectivo, subordinando los intereses particulares al bien comun.

2. Mantenimiento de la estructura actual del casco urbano, conservando su idiosincrasia y caracteristicas propias, cambiando las ordenanzas
anteriores en lo indispensable para responder a las nuevas necesidades.

3. Dar respuesta a las necesidades surgidas de la evolucion econdmica, demografica y socioldgica.

4. Prevision de la superficie de suelo urbanizable hasta una dimension de factible gestion en el proximo decenio.

5. Crecimiento moderado del suelo urbanizable residencial. Junto con el Sector Vertix XXI, se crean dos zonas lindantes a la poblacion, el
Sector Llar Jove, destinado en parte a VPP y el Sector Suaira, de media densidad.

6. Satisfacer la demanda de vivienda de proteccion publica, con la prevision de reserva de suelo dentro del Sector de nueva creacion Llar
Jove.

7. Apostar decididamente por un aumento y mejora de los espacios publicos dedicados a la practica deportiva y al esparcimiento de la pobla-
cion.
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8. Dotar de la totalidad de los Servicios Urbanisticos basicos a las Colonias, asi como aquellas otras zonas que se encuentran en la situacion
denominada por la LUV como “Areas Semiconsolidadas”.

9. Establecer una division racional de la ciudad en diferentes zonas de ordenacion, fijando los elementos oportunos que marquen una clara
separacion de las zonas residenciales con las terciarias y de uso dominante industrial.

10. Dotar al municipio de un suelo industrial suficiente apto para la ubicacion de talleres y almacenes, con el fin de evitar su implantacion en
el casco urbano o en otro municipio.

11. Facilitar el traslado de determinadas actividades industriales o terciarias ubicadas en el casco urbano, hacia los Poligonos industriales.
12. El Ayuntamiento desarrollard y urbanizara preferentemente por gestion directa aquellas areas con infraestructura deficiente y hacer posible
el cumplimiento de los objetivos del presente plan.

13. Ordenar y regular normativamente el suelo no urbanizable, en funcion de las diferentes zonas en que queda estructurado.

14. Mantener y recuperar en lo posible suelo no urbanizable que tenga buenas condiciones paisajisticas y naturales. En este aspecto las medi-
das de planeamiento y gestion deben ir acompafiadas del consecuente ejercicio de la Disciplina urbanistica.

15. Minimizar el impacto generado por la aparicion de nacleos de edificacion fuera de los suelos urbanizables, que carecen de legalidad urba-
nistica, ademas de servicios y de cualquier tipo de ordenacion.

16. Recuperacion de los espacios naturales del Castellet, que ademas de su potente imagen conformadora del paisaje caracteristico de Montse-
rrat, tiene una ubicacion inmejorable dada su inmediatez a la poblacion, mediante los ingresos derivados de la cesion del 15% del aprovecha-
miento tipo que corresponde a los nuevos sectores de suelo urbanizable.

17. En los Nucleos de viviendas consolidadas en Suelo No Urbanizable, la ordenacion urbanistica de los terrenos se llevara a cabo mediante
Plan Especial, que ademas debera contemplar un estudio exhaustivo de los limites, considerando que la delimitacion incluida en el PGOU es
de caracter orientativo. Corresponde aplicar el régimen de Minoracion de Impactos territoriales, desarrollado en la Disposicion Transitoria
Cuarta de la Ley 10/2004 del Suelo No Urbanizable. Estas medidas podran implementarse mediante Planes Especiales.

18. Delimitacion de Unidades de Ejecucion en varias Urbanizaciones con el objeto de completar la urbanizacion y la cesion del suelo dota-
cional de zonas verdes y viales.

19, No se podran emprender actuaciones urbanisticas en suelos afectados o pendientes de serlo por actuaciones de modernizacion de las es-
tructuras agrarias, salvo que se garantice el reintegrar a la Administracion Autondémica de las cantidades invertidas mas el interés legal que
corresponda.

D. Clasificacion del suelo.

D.1. Suelo urbano.

Se clasifica como suelo urbano una superficie de 4.867.745 m*:

La clasificacion se justifica en los criterios establecidos en el Art.10 de La LUV, y en la condicion bésica del suelo urbanizado establecida por
el R.D.L. 7/2015 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, TRLSRU.

Quedan sujetos al régimen de Actuaciones Aisladas, los suelos urbanos con urbanizacién consolidada.

Quedan sujetos al régimen de Actuaciones Integradas, los suelos urbanos sin urbanizacion consolidada, que el Plan clasifique asi porque:

- Aun habiendo estado previamente urbanizado se halle en areas de reforma interior que precisen complementar sus dotaciones mediante ac-
tuacion integrada para la implantacion de los nuevos usos, tipologias o aprovechamientos previstos o por cambiar su funcioén o estructura
urbana.

- Configuren areas de nueva urbanizacion adyacente al suelo urbano y sin entidad suficiente para configurar un Sector de planeamiento par-
cial.

El Plan General incluye diversos nucleos de poblacion de segunda residencia, denominados “urbanizaciones” y “colonias”. Para ambos casos,
se expone una casuistica segun la cual en algunos dmbitos faltaria por obtenerse y ejecutarse la mayoria de zonas verdes planificadas, asi como
algunos elementos viarios y servicios urbanos (como la red de saneamiento).

En el suelo urbano se delimitan un total de cinco unidades de ejecucion. Se delimita una nueva unidad de ejecucion la UE-1 “Nueva” en una
zona con carencia de urbanizacion.

UNIDADES DE EJECUCION EN | syupERFICIE
SUELO URBANO (m?s)
UE - 1 Nueva 9.673,09
UE -7/2B 19.721,76
UE —2A Este (Consum) 21.478,00
UE - Trinquet 762476
UE-2 IND. FONT DE L'OLM 101.960,00
TOTAL 160.457.61
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Asimismo se mantienen las delimitadas en las colonias existentes. Se trata de nticleos de suelo urbano con Unidad de Ejecucion delimitada,
con origen en el PGOU de 1994 (reclasificaciones directas de suelo no urbanizable).

COLONIAS SUPERFICIE
{m?)
CANYADA PRIMAL | 121487
CANYADA PRIMAL II 147.103
CANYADA PRIMAL Il 219952
| MOTOR DEL VICARI | 217 832
SANT VICENT T6.027
| MOLLO BLANC [ 109.628
CORRAL DE_XUPENO _ 110.327
CASA BLAMCA 217 536
| MONT ROSAT | 136.335
LLOMA VAQUERA 137.307
L'AMISTAD 45954
SANT JOAQUIM 116.767
BOMN VENT 155.762
LACOVA [ 158.111
BAIXALULI 140.285
. MUTXAMEL | 26,965
. COSTERA BONICA | 28.737
COSTERA DE LASSAGADOR 21.358
TOTAL 2.1B6.563

El Texto Refundido del PGOU agrega ademas las siguientes Unidades de Ejecucion delimitadas en las Urbanizaciones :

| UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO | SUPERFICIE (m’) |
MONT ROSAT 37.715
MONT CABRERA 98,353
MASET DEL POU. 66.795
'ALTS DE VENTA CABRERA 321.796 |
'EL FLARE 56.436 |
| TROS ALT. 39.158 |
TOTAL 620.253

D.2. Suelo urbanizable.

La superficie del Suelo Urbanizable asciende a 2.039.261 m2.

Se mantienen los Sectores de suelo urbanizable residencial ya clasificados en el plan anterior, “Tossal I, “Tossal II” y “Les Crestes”, todos
ellos en situacion de semiconsolidados por la edificacion y con uso residencial extensivo de temporada. De los tres, el tltimo es el mas cer-
cano al casco urbano, se redelimita para excluir de su ambito el suelo forestal. También se redelimitan los Sectores Tossal I y Tossal I, para
excluir de su ambito el ancho legal de la via pecuaria colindante a los mismos. Estos tres Sectores deberan ordenarse mediante un Plan Parcial
cada uno, careciendo de ordenacion pormenorizada.

Se recoge el Sector residencial extensivo que afecta a tres términos municipales “Vertix XXI” y cuenta con una instalacion deportiva de rele-
vancia (Campo de golf), que cuenta con Plan Parcial aprobado definitivamente, y con ordenacion pormenorizada. No obstante, el Texto Re-
fundido aportado en la parte que afecta al Término municipal de Montserrat s6lo asume las determinaciones estructurales del Plan Parcial
aprobado definitivamente por Resolucion del Director General de urbanismo del 22 de diciembre de 2009, por lo que sera necesaria la nece-
sidad de una modificacion de la ordenacion pormenorizada

Como Sectores nuevos no previstos en el concierto previo se crean dos Sectores residenciales que completan el crecimiento de la poblacion
por el sur y el este, uno de media densidad “Suaira” (en el que se prevé combinar tipologias de unifamiliares y plurifamiliares) y otro con ti-
pologia de Ensanche para proporcionar una oferta abundante de vivienda protegida, “Llar Jove”. Estos dos Sectores deberan ordenarse me-
diante un Plan Parcial cada uno, por lo que no tienen todavia ordenacion pormenorizada.

También se crean dos Sectores industriales que completan el actual poligono ubicado al sur de la poblacion, en la parte este, “Altets” y en la
oeste, “Valletes”. Estos dos Sectores deberan ordenarse mediante un Plan Parcial cada uno, por lo que no tienen ordenacién pormenorizada.
Se mantiene otros Sectores de suelo urbanizable como es el Sector UE 7/1 con Programa aprobado, y se clasifica como urbanizable la UE
7-2A, dado que la actuaciéon comprende mas de una linea de manzana edificable.

D.3. Suelo no urbanizable.

La superficie total de Suelo No Urbanizable asciende a 39.078.340 m2 y se distinguen dos categorias; suelo no urbanizable comun y el suelo
no urbanizable de especial proteccion:

- Suelo No Urbanizable Comiin, presentando las siguientes zonas:

SNU-1 genérico, de aprovechamiento agropecuario.

SNU-3 dotacional.

SNU-4 explotacion de aridos y rellenos.

SNU-5 sujetas a limitaciones especificas

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion:

SNUP, Reserva de Interés Forestal.
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SNUP, Reserva de Interés Paisajistico.

SNUP, Proteccion de Infraestructuras Viarias.

SNUP, Proteccion de Infraestructuras de Energéticas.

SNUP, Proteccion de Vias Pecuarias.

SNUP, Proteccion Hidrologica y de Captacion Hidrologica.

SNUP, Proteccion Arqueologica.

SNUP, Proteccion de Infraestructuras (PAT de Corredores de Infraestructuras).
D.4. Cuadro comparativo resumen de superficies.

SUELO URBANO
CASCO DE LA POBLACION (19 Resid )
RESIDENCIAL 10 URBANIZACIONES _(2* Resid)
15 COLONIAS (2% Resid)
INDUSTRIAL ZONA INDUSTRIAL (Ahora UE-2 y UE-T/2)
TOTAL SUELO UREBANO
SUELO URBANIZAELE
INDUSTRIAL ﬁec:oﬂ (P.Ind Les Valletes) 274300 .
PROGRAMADO RESIDENCIAL | Sector 2. Tossal | 115180 Plan Vlgente'
(29 Resid ) Sector 3. Tossal Il 180 460
Sector 4. Les Crestes 172,000
NO PROGRAMADO 1* RES/TERC | SUNP-1 (Buscahita) () 65.100
TOTAL SUELC URBANIZAELE 807.040 m*
SUELO NO URBANIZABLE
SUELO NO URBANIZABLE COMUN GENERICO 24 704 400
PROTECCION PAISAJISTICA (SNUPp) 12.837.000
SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO PROTECCION HUERTA (SNUPh) 1.985.000
ESPECIAL PROTECCION (SNUED) (cimas de montes) 821.000
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 40.347.400 m’

SUELD URBAND su [
HUCLED MISTORICD THRADICIONAL D00 |
HESTO POBLACION ST
DOTACKIMAL (PADZ PIDVPRD. PA1.FEDH) BT 864
RESIDENCIAL UNIDADLS DL LAC, HLSIDLNCIALES 135933
URBANIZACIONES 1,465 799
COLOMIAS 7 1RR 5R3
Total HLSIDEMCIAL 4.400.709
PO IMG LFR VALLETES AR BAY |
INDUSTRIALTERCIARIC LE.2 FONT OF LOM 101 560 |
Tatal IMDLIATRIAL TFRCLARKY ETT R T)
TOTAL SUELD URBAND

SUELO URBANIZABLE
el TOSSAL 1 1
253 TORGAL =
A2 CRESTES
R.5 WE 711
RESIDEMCIAL ] VERTLA 25 48034
Hed LLAK JOVL (VFF) 1%
Rl SUAIRA 282360
Total RESIDFHCIAL 1,555 675
X ALTETS LT
INDUSTRIALITERCIARID 2 WALLETES 87821 |
Total INDUSTEIAL
SURLD P 1= tR.B4E
. SURDS POLIm
Plan propuesto DOTACIONAL S — sa%8
aducrftas en Suslo Uibanizalde 54,348
TOTAL SUELO URBAMIZABLE Em
SUELD NO URBANIZABLE
RFGIMEN GENERAL (SNUT) + CON LIMITACIONES
ESPECIFRCAS [SHUS) 18.012.089 |
SUELD NO URBANIZABLE COMUN LESD DOTACIONAL [SHL-3) FELIEY
EXFLOTACION DF ARIDE ¥ RELLENCIS (GHLLE) FTETTY
Tatal SHU COMUN 18801188
RESER VA DE INTERES FORESTAL
RECERVA DF INTERES PAISAJISTICO 7431878 |
PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS VIARIAS 1.588.04T7

SUELD NO URBANIZABLE PROTEGIDO Y | PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS ENERGETICAS 855 483 |
PROTECCION HIDROLOGICA ¥ CAPTACION HIDROLOG, 3.235 848
575700

L

PHOTECCION OE VIAS FLCUARIAS
PHOTECCION AROUEOLOGIC
Total SHU PHEOTEGIDO 19.47 714201

TOTAL SUELO NO URBAMIZABLE 39.078.340 m°

El cémputo global del SNUP no representa la suma de las superficies parciales, porgue exisben
zonas donde sa superponen distinlas categorias de SMUP.
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E. Zonas de ordenacion urbanistica.

Se definen las siguientes zonas de ordenacion urbanistica:

Zona 1. Nucleo Historico Tradicional

Zona 2. Ensanche, estableciéndose a su vez para los nuevos Sectores de suelo urbanizable la subzona “Ensanche 2 A”
Zona 3. Baja densidad

Zona 4. Buscahita

Zona 5. Vivienda Adosada

Zona 7. Industrial

Zona 8. Urbanizaciones

Zona 9. Colonias

Al mantenerse las numeraciones de zonas establecidos en el Plan General de 1994 y al haber eliminado la zona 6 de uso industrial, la nume-
racioén no quedaria correlativa.

F. Red primaria de reserva dotacional y equipamientos comprende:

Equipamientos, redes de transporte, comunicaciones y servicios supramunicipales.

Se indica la existencia de las carreteras con titularidad de la Diputacion Provincial CV-405, CV-415 y CV-416, asi como la carreteras proyec-
tadas CV-50, y la variante CV-405.

También se indica la existencia de lineas de transporte de energia eléctrica de Alta Tension y lineas de Transporte de Gas.

Veredas: En el municipio se clasifican tres vias pecuarias:

* “Vereda de Mojon Blanco”, aparece como bifurcacion del Cordel del Pantano de Poyos al sur del nticleo urbano, con una longitud de 1.500
metros, y una anchura legal y necesaria de 20 metros.

* “Cafiada Real de Aragon”, atraviesa el término municipal de norte a sureste, con una longitud de 8.650 metros, y anchura legal de 75 metros
la cual se reduce a 20 metros siendo el resto enajenable.

» “Cordel del pantano de Poyos o de los Escolapios”, discurre de norte a sur, con una longitud de 7.000 metros, y anchura legal de 37,50
metros la cual se reduce a 12 metros, transformandose en colada, siendo el resto enajenable.

Infraestructuras, servicios urbanos y otras dotaciones:

PTD-1 Centro de Salud, 271 m? ubicada en Suelo Urbano, Calle de Valencia.

PTD-2 Actual Centro de dia.

PAD-1 Ayuntamiento, 200 m? ubicada en Suelo Urbano, Plaza de la Iglesia, 1.

PAD-2 Almacén municipal, 13.610 m? ubicado al sur del casco urbano.

PAD-3 Juzgado y Servicios Sociales; usos habilitados en Planta baja.

PID-1 Cementerio municipal, 8.602 m?, en SUI-1 Altets, y reserva ampliacion 20.655 m?.
PID-2 Deposito municipal de Agua Potable, 6.145 m? ubicado en SNU.

PID-3 Deposito de Agua Potable, 562 m? ubicado en SNU.

PID-4 EDAR, 1.401 m?, Urbanizacién La Rabassa, en la Partida Canada Arroz.

PID-5 EDAR, 7.459 m?, ubicado al sur del casco urbano .

PID-6 Reserva de suelo para la Subestacion eléctrica de distribucion, de 10.000 m2.
PID-7 Seis Pozos de abastecimiento de agua potable.

PID-8y9 EDAR, de 743 m? y 1.130 m?, en Urbanizacion Virgen de Montserrat.
PID-10 Depdsito de Agua Potable en Urbanizacion Virgen de Montserrat, 1.148 m?2.
PID-11y 12 Depositos de Agua Potable en Colonia Casa Blanca, 597 y 252 m2.

PID-13 Deposito de Agua Potable en la Urbanizacion Monte Cabrera, 149 m2.
PID14 Balsa de laminacion SNUP

PID-15 Mota de proteccion.

Terrenos dotacionales cuya reserva convenga prefigurar con prevalencia o antelacion.

PRD-1 Polideportivo municipal de 21.864 m? ubicado al oeste del casco urbano.

PED-1 Parcela para uso educativo de 5.036 m?, ubicada en la Calle Alfredo Garcia n°® 30.
PED-2 Parcela de uso educativo de 12.060 m? ubicada al este del Barranco de I’ Agroix.
PED-3 Reserva de parcela educativa, 10.000 m?, ubicada al oeste al Barranco de 1’ Agroix.
PED-4 Reserva de suelo educativo, 15.284 m? ubicado al noroeste del casco urbano.
PED-5 Reserva de suelo para uso educativo, Guarderia de 2.000 m?

PEDp Reserva de suelo educativo de 17.500 m? ubicado en el Sector Llar Jove.

PEDp Reserva de suelo para uso educativo de 13.500 m? ubicado en el Sector Suaira.
PEDp Reserva de suelo para uso educativo de 5.500 m? ubicado en el Sector Vertix XXI.
Espacios libres y zonas verdes:

PQL-1 78.815 m? al norte de la montafia del Castellet y al sureste del Sector Les Crestes.
PQL-2 34.700 m? ubicado al norte del casco urbano, en la falda del Castellet.

PJL-1 5.835 m?, ubicado al norte del Polideportivo.

PJL-2 19.648 m? ubicado al norte del Sector de Buscahita.

PJL-3 21.600 m? ubicado al este del Parque Les Crestes.

PJL-4 5.138 m? ubicado en la C/ Joan Baptista Basset, al sur de la UE-Consum.

PJL-5 2.421 m? ubicado en la C/ Joan Baptista Basset, al sur de la UE-Consum.

G. Ordenacion de los centros civicos y actividades susceptibles de generar transito intenso.

Segtin la memoria justificativa del documento, no existen actualmente centros civicos o actividades susceptibles de generar trafico intenso, en
el término municipal, ni se ha proyectado ninguno de estas caracteristicas.

H. Areas de Reparto y Aprovechamiento Tipo. Sectorizacion.
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Dentro del Suelo urbano, se diferencian dos situaciones:

A. Suelo urbano integrado dentro de Sector a ordenar por medio de un PRI, donde cada Sector y unidad de ejecucion conforma un area de
reparto propia e independiente.

B. Resto de suelo urbano, donde cada parcela edificable junto con el solar dotacional publico colindante conforma su propia area de reparto,
con la siguiente matizacion:

B.1) En el caso de parcelas edificables que den fachada a viales abiertos al uso y transito publico, la superficie del area de reparto se limita a
la propia parcela edificable, con independencia de la obligacion de completar la urbanizacion existente.

B.2) En el caso de parcelas cuyo vial contiguo no esté cedido, o en el caso de sustitucion de edificaciones en situacion de fuera de ordenacion,
el area de reparto quedara integrada por la parcela edificable mas todo el frente del vial hasta alcanzar el encintado de la acera opuesta o,
hasta alcanzar el tramo de la calzada ya urbanizado, siendo una carga inherente al derecho a edificar la parcela edificable, la cesién y urbani-
zacion de dicho tramo de vial.

En el suelo urbanizable se delimitan diez areas de reparto

DENS%NS:I.?OASION SECTOR QUE INCLUYE RAERFE_:RIE:%
SUR-1 RESIDENCIAL TOSSAL 1 ARR 1
SUR-2 RESIDENCIAL TOSSAL 2 ARR 2
SUR-3 RESIDENCIAL CRESTES ARR 3
SUR-4 RESIDENCIAL UE 7/2A ARR 4
SUR-5 RESIDENCIAL UE 7/1 ARR 5
SUR-6 RESIDENCIAL VERTIX XXI ARR 6
SUR-7 RESIDENCIAL LLAR JOVE (VPP) ARR T
SUR-8 RESIDENCIAL SUAIRA ARR 8
SUI- INDUSTRIAL ALTETS ARI1
SuUI-2 INDUSTRIAL VALLETES ARl 2

1. Patrimonio Cultural.

Los elementos del catalogo se clasifican en tres niveles, conforme a lo dispuesto en el articulo 77.4 de la LUV: proteccion integral, parcial y
ambiental.

Forman parte de la ordenacion estructural, de conformidad con el art. 188 del ROGTU los siguientes:
1. Delimitacion del Nucleo histérico tradicional (NHT-BRL).

2. Bien de Interés Cultural el “Castell del Alcalans”.

3. El presente documento propone los siguientes B.R.L. en el medio urbano:

- Nucleo Historico Tradicional.

- Iglesia Nuestra Sefiora de la Asuncion.

- Conjunto Masia San José.

4. El presente documento propone los siguientes elementos de ingenieria civil como B.R.L.:

- Plafén de San Domenech.

- Motor del Pavo.

J. Planeamiento de municipios colindantes.

El término municipal de Montserrat linda con Turis, Torrent, Llombai, Real, Montroy y Picassent).

Es destacable la presencia de zonas de suelo urbano extensivo compartidas entre Turis y Montserrat (urbanizacién Montur), asi como el sector
de Vertix XXI ubicado entre Torrent, Picassent y Montserrat, en tramitacion con Plan Parcial aprobado.

La version definitiva del Plan General modifica el limite del Término Municipal para adecuarlo al contenido en el Plan General de Montroi
aprobado por la CTU el 10 de abril de 2006.

CUATRO.- TRAMITACION AUTONOMICA.
Durante la tramitacion autonémica de analisis del documento se solicitaron los siguientes informes sectoriales:
* D.G. de Energia, Conselleria de Economia, Industria, Turismo y Empleo (22.04.2015).

* Subdireccion General de Comercio y Consumo, Conselleria de Economia, Industria, Turismo y Empleo (22.04.2015, con remision de aden-
da 18.11.2015).

* D.G. de Recursos Econdmicos, Conselleria de Sanidad (22.04.2015, con remision de adenda 18.11.2015).

* Servicio de Infraestructuras y Gestion Patrimonial, Conselleria de Educacion, Cultura y Deporte (22.04.2015, con remision de certificado
municipal 11.11.2015).

* Servicio de Ordenacion del Territorio, Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente (22.04.2015).

* D.G. de Prevencion, Extincion de Incendios y Emergencias (22.04.2015, con remision de adenda 18.11.2015).

* Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje (22.04.2015).

* Direccion General de Transportes y Logistica, Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente (22.04.2015).
* Seccién de Minas (22.04.2015, con remision de adenda 26.11.2015).

* Servicio Territorial de Vivienda y Proyectos Urbanos (22.04.2015).

* Seccion de Calidad Ambiental, Servicio Territorial de Medio Ambiente (22.04.2015).

* Direccion Territorial de Agricultura, Pesca y Alimentacion (22.04.2015).
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» Unidad de Vias Pecuarias, Servicio Territorial de Medio Ambiente (22.04.2015).

* Seccion Forestal, Servicio Territorial de Medio Ambiente (22.04.2015).

* Servicio de Espacios Naturales, Servicio Territorial de Medio Ambiente (22.04.2015).

* Servicio Territorial de Cultura y Deporte (22.04.2015).

* Demarcacion de Carreteras del Estado, Ministerio de Fomento (22.04.2015).

* Inspeccion de Telecomunicaciones de Valencia, Ministerio de Industria, Energia y Turismo (22.04.2015, con remision de adenda
18.11.2015).

* Servicio de Planificacion, Subdireccién General de Planificacion, Logistica y Seguridad (22.04.2015).

* Iberdrola (22.04.2015).

* Entidad de Saneamiento de Aguas, EPSAR (22.04.2015).

* Confederacion Hidrografica del Jucar (22.04.2015).

* Servicio de Vias y Obras, Diputacion de Valencia (22.04.2015).

* Delegacion del Gobierno (Al contar el término municipal con infraestructuras energéticas dependientes de la Administracion General del
Estado, 29.07.2015).

* Municipios colindantes (Ayuntamientos de Turis, Torrent, Llombai, Real, Montroy y Picassent, 29.04.2015).

Se emitieron los siguientes informes :

* El Servicio de Proteccion de Ambiente Atmosférico, el 1 de julio de 2008, emite informe favorable, considerando que la documentacion es
suficiente y se adecua a lo establecido en el Decreto 104/2006 de planificacion en gestion de contaminacion acustica.

Dicho informe fue ratificado el 24 de octubre de 2013 por el mismo Servicio.

* La Distribuidora Hidraqua Gestion Integral de Aguas de Levante SA, tras solicitarse informe por el Ayuntamiento, en fecha 28 de noviembre
de 2013, emite informe ratificindose en el contenido del informe de disponibilidad de recursos hidricos para abastecimiento de agua potable
presentado en marzo de 2009.

* El Servicio de Gestion de Residuos, tras solicitar informe el Ayuntamiento, en fecha 3 de diciembre de 2013, emite informe indicando que
el documento presentado debera introducir las afecciones al municipios de los Planes Zonales X, XI y XII (Area de Gestion I) y, si procede,
el establecimiento de un Plan Local de residuos.

* La Unidad de Vias Pecuarias, en fecha 7 de enero de 2015, emite informe favorable al plan urbanistico propuesto, en lo que a vias pecuarias
se refiere, dado que se habian subsanado las deficiencias.

* La Seccion Forestal, en fecha 12 de mayo de 2015, emite informe indicando lo siguiente:

“La cartografia del PGM de la clasificacion del suelo se ha realizado en base al Inventario Forestal de la Comunidad Valenciana, aprobado por
Acuerdo de 15 de junio de 2007, del Consell, actualmente derogado (Ver mapa 2), cuando debe realizarse en base a la delimitacion de suelo
forestal del PATFOR, recogida en el visor cartografico de la CITMA”.

* La Direccion Territorial de Educacion, Cultura y Deporte, el 28 de abril de 2015, emite comunicacién indicando :

“Para la emision del informe correspondiente, se debera recibir en estas dependencias el documento conforme a lo dispuesto en el informe
favorable por la Directora General de Cultura de fecha 30/05/13 respecto a lo siguiente:

“Se debe tener en cuenta que el futuro Plan General de Monserrat que se remita a la Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Am-
biente para su aprobacion definitiva, debe incluir un certificado municipal en el que se manifieste que no se han producido modificaciones
sobre la documentacion que obtiene informe favorable, ni que el resto del contenido del Plan General entra en contradiccion con dicha docu-
mentacion.”

» La Confederacion Hidrografica del Jucar, el 4 de mayo de 2015, emite informe favorable en referencia a las obras planteadas como medidas
correctoras en el “Estudio de Inundabilidad del Plan General”, en zonas de afeccion de cauces publicos, indicandose lo siguiente:

“No obstante, previo a la ejecucion de las obras se debera solicitar la preceptiva autorizacion de esta Confederacion Hidrografica del Jucar.”
Respecto a la afeccion a dominio publico hidraulico o a sus zonas de servidumbre y policia, a la incidencia en el régimen de corrientes, a la
disponibilidad de recursos hidricos, y a la afeccion al dominio publico, la Confederacion Hidrografica del Jucar, el 8 de mayo de 2015, remi-
te el informe favorable emitido en fecha 29 de octubre de 2014.

* El Servicio de Ordenacion del Territorio, el 17 de febrero de 2014, emite informe indicando que el Plan General se encuentra afectado
por riesgo de inundacion, requiriendo un Estudio de Inundabilidad que concrete el riesgo de inundacion y su afeccion sobre la actuacion
informada.

El 30 de abril de 2015, el D.G. de Evaluaciéon Ambiental y Territorial, resuelve:

“APROBAR el Estudio de Inundabilidad del Plan General de Monserrat (Valencia), al considerarse suficientemente cumplidas las previsiones
contenidas en el PATRICOVA.”

Asimismo, el mismo Servicio de Ordenacion del Territorio, en fecha 13 de mayo de 2015, emite escrito concluyendo, que no procede la emi-
sion de un informe en materia de ordenacion del territorio, en lo referente al modelo territorial propuesto, ni a los crecimientos urbanisticos
planteados.

* La Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento, el 18 de mayo de 2015, emite informe favorable, dado que en el término munici-
pal afectado no discurre ninguna carretera perteneciente a la Red de Carreteras del Estado.

* El Servicio de Infraestructuras de la Conselleria de Educacion, Cultura y Deporte, respecto a las competencias en materia de educacion, el
9 de junio de 2015, emite informe favorable mediante el cual se ratifica el informe favorable emitido el 15 de mayo de 2014, dado que no se
modifica sustancialmente su documentacion.

« El Area de Carreteras de la Diputacion de Valencia, el 20 de julio de 2015 informa favorablemente.

* La Subdireccion General de Planificacion, Logistica y Seguridad, el 7 de agosto de 2015, reitera el informe favorable de fecha 30 de mayo
de 2014, respecto de la version preliminar del Plan General.

* La Direccion General de Prevencion, Extincion de Incendios y Emergencias, el 8 de mayo de 2015, emite informe, destacandose lo siguiente:

- Respecto al riesgo de inundaciones, se indica que se debera corregir la Cartografia Tematica de la Comunidad Valenciana debidamente ac-
tualizada, y que dado que el término municipal se encuentra en la Zona II de Alerta del Plano de Presa del embalse de Forata, sera necesario
la elaboracion del correspondiente Protocolo de Actuacion Municipal por accidente o rotura de la citada presa, que formara parte del PTM o
del PAM frente al riesgo de inundaciones.

- Respecto al riesgo sismico, se deberan asumir las medidas establecidas en la Norma de Construccion Sismorresistente del 2002 (NCSR-02),
y se debera elaborar el Plan de Accion Municipal frente a este riesgo.
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- Respecto al riesgo ocasionado por accidente en el transporte de mercancias peligrosas, el término municipal de Montserrat se encuentra
afectado por riesgo medio al haber ubicadas varias gasolineras en el mismo.

- Respecto al riesgo de incendios forestales, se indican una serie de cuestiones a incorporar respecto de areas incendiadas en suelo forestal,
ordenacion del territorio y gestion urbanistica, ejecucion de obras y trabajo en zonas forestales o inmediaciones, y Plan de Prevencion de In-
cendios Forestales de la Demarcacion Forestal de Polinya de Xuquer.

» La Subdireccion General de Comercio y Consumo, el 12 de mayo de 2015, emite informe favorable, realizando una serie de observaciones
en cuanto a la ubicacion del comercio en entornos urbanos, incompatiblidad de usos industrial — comercio al por menor, asi como alguna
puntualizacion del articulado de las Normas Urbanisticas y de las reservas de aparcamientos.

* La Seccion de Minas del Servicio Territorial de Energia, el 27 de abril de 2015, emite informe indicandose que el Plan General contemple
todos los derechos mineros adjuntados y se cumpla estrictamente con la normativa urbanistica en cuanto a perimetros de proteccion, cartogra-
fia de los recursos minerales existentes, asi como el art. 122 de la Ley de Minas. Posteriormente, en fecha 26 de mayo de 2015, se emitio
nuevo informe con idéntico contenido.

* La Subdireccion General de Energia y Minas, el 28 de mayo de 2015, emite informe en materia de infraestructuras energéticas, indicandose
una serie de cuestiones:

- La normativa aplicable que debera actualizar en la memoria informativa.

- Se deberan contemplar en la ordenacion las infraestructuras energéticas existentes, asi como establecerse las reservas de suelo necesarias
para la ubicaciones de nuevas instalaciones, por lo que se deberia incorporar un estudio relativo a la demanda existente y previsible a corto y
medio plazo para asegurar la dotacion del suministro energético del término municipal.

- Se deberian tener en cuenta las servidumbres de paso de las infraestructuras eléctricas.

- Se deberan corregir la redaccion de algunos apartados por no estar en vigor u omitirse algunas partes importantes.

- Debido a las servidumbres de paso se debera dar traslado a la compaiiia distribuidora de gas.

- Al contar el término municipal con infraestructuras energéticas dependientes de la Administracion General del Estado (transporte de gas
natural), se sugiere traslado de consulta a la Delegacion del Gobierno.

- Se sugiere que en la cartografia se recojan las infraestructuras energéticas, con sus zonas de afeccion, para lo que debera trasladarse consul-
ta a las compaifiias suministradoras del municipio.

- Debera incorporarse en las previsiones del Plan el alumbrado publico.

* La Seccion de Sanidad Ambiental de la Conselleria de Sanidad, el 22 de junio de 2015, emite informe, indicandose, en sintesis, la legislacion
exigible respecto a los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo humano, respecto las practicas de policia sanitaria mortuoria en
referencia con la ampliacion del cementerio, respecto al suministro de energia eléctrica, y respecto de la prevencion de la contaminacion
acustica, asi como la recomendacion siguiente:

“En las zonas de dominio publico, se recomienda que las plantaciones arbdreas que se vayan a implantar en dreas medianeras, y otros entornos
proximos a redes viarias, parque y jardines etc.., se prioricen especies arboreas que no produzcan los pdlenes mas alergénicos.”

* La Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacion del Ministerio de Industria, Energia y Turismo, en fecha 29
de junio de 2015, emite informe favorable a la normativa sectorial de telecomunicaciones, condicionado a la correccion de los errores mate-
riales contenidos en los apartados indicados anteriormente, ademas se solicita que una vez subsanados dichos errores, se debera remitir una
copia de las correcciones efectuadas. Se reitera el sentido favorable del informe respecto de las modificaciones introducidas en el plan general
segun nuevo informe emitido el 1 de diciembre de 2015

» La Entidad de Saneamiento de Aguas Residuales (EPSAR), el 8 de julio de 2015, informa la viabilidad del tratamiento en el sistema publico
de saneamiento y depuracion de Pinedo de las aguas residuales generadas por el desarrollo del Plan General siempre y cuando se cumpla con
una serie de condicionantes.

* La Direccion General de Aviacion Civil, en fecha 1 de septiembre de 2015, emite informe complementario, indicando que siguen conside-
randose validas las conclusiones del informe de fecha 6 de mayo de 2011, reiterando el contenido y caracter favorable del mismo, y afadien-
do que se deberian actualizar las referencias a cierta normativa modificada, conforme a los cambios introducidos por el Real Decreto 297/2013,
actualizar en el documento de planeamiento las referencias a la aprobacion del nuevo Plan Director del Aeropuerto de Valencia, asi como la
aplicacion del procedimiento abreviado previsto en los articulos 29 y 32 del Decreto 584/1972, de servidumbres aeronduticas, modificado por
el RD 297/2013.

« El Area de Industria y de Energia de la Delegacion del Gobierno, en fecha 6 de octubre de 2015, adjunta copia del informe de ENAGAS,
donde se solicitaba en sintesis, que el promotor del Plan General se pusiera en contacto con ENAGAS con objeto de definir la ubicacion
exacta de sus instalaciones, para incluirlas en el Plan General, y concretar los condicionantes técnicos y de seguridad pertinentes.

* El Servicio Territorial de Vivienda y Rehabilitacion, en fecha 10 de noviembre de 2015, emite informe favorable, indicandose lo siguiente:
“Dado que la reserva de vivienda protegida para el municipio se sigue manteniendo en el valor original de 67.575 m?t, para materializar unas
675 viviendas protegidas, se reitera la suficiencia de dicho valor en términos absolutos, en cuanto a la legislacion aplicable.

Sin embargo, a raiz de la propuesta de eliminar la reserva de suelo para VPP en el sector Vertix XXI, a juicio del técnico que suscribe, deberia
valorarse la conveniencia de materializar toda la reserva del Plan General de forma distribuida entre los sectores propicios, tales como el “Llar
Jove” y el “Suaria”, en aras a promover la necesaria cohesion econdmica y social a que viene obligada toda Administracion Publica como
forma de mejorar la calidad de vida de todos los ciudadanos.”

* El Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, en fecha 2 de diciembre de 2015, emite informe favorable condicionado, por el que se reiteran
los condicionantes ya expuestos en el informe favorable condicionado de fecha 5 de abril de 2011, relativo a la incorporacion del Catdlogo de
Paisaje en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos y los Programas de Paisaje en las Fichas Urbanisticas y a la supresion del plano de
ordenacion “AS. Corredores Verdes”, considerando como valido el plano “A7. Sistema de Espacios Abiertos”

* El Ayuntamiento de Torrent, el 11 de mayo de 2015, emite informe municipal, indicandose que deberian aportarse en planos de ordenacion
la clasificacion de suelo de los municipios colindantes con el objeto de contextualizar los crecimientos previstos y la categorizacion y extension
geografica del suelo no urbanizable.

* El Ayuntamiento de Turis, mediante escrito de su Alcaldesa de 4 de junio de 2015, expone que actualmente el municipio de Turis esta lle-
vando a cabo tareas para la redaccion de su Plan General, por lo que solicita una prorroga para que el equipo redactor pueda formular conve-
nientemente informe en relacion al planeamiento presentado.

CINCO.- EVALUACION AMBIENTAL.

La Comision de Evaluacion Ambiental, el 8 de marzo de 2012, acordé dar conformidad a la Memoria Ambiental, debiéndose incorporar al
plan las determinaciones finales sefialadas en dicho acuerdo:
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“l.a) Se obtendra informe de la Confederacion Hidrografica del Jucar, sobre la disponibilidad de agua en cantidad y calidad suficiente para la
prevision de consumos que se desprende del desarrollo del Plan General, tal y como recoge el articulo 19.2 de la Ley 4/2004, de 30 de junio,
de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje.

1.b) De acuerdo con la legislacion sectorial vigente en materia de contaminacion acustica (Decreto 104/2006, de 14 de julio, del Consell, de
planificacion y gestion en materia de contaminacion acustica, apartado B anexo 1V), se obtendra informe favorable al Estudio Actstico del
término municipal respetando los objetivos de calidad establecidos en la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Proteccion
contra la Contaminacion Acustica. Estableciéndose unas adecuadas Ordenanzas Municipales de proteccion contra la contaminacion acustica,
asi como las medidas correctoras que se consideren necesarias para el cumplimiento de las mismas.

1.c) Respecto al Patrimonio Cultural, se obtendra el informe favorable del 6rgano competente en la materia, a los efectos patrimoniales con-
templados en el articulo 11 de la Ley 4/98, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano.

1.d) Respecto a los nucleos de poblacion sujetos a minimizacion de impacto ambiental (nticleos de viviendas consolidados sobre Suelo No
Urbanizable Comun), en el Plan Especial que se elabore, se debera analizar si cuentan con una red viaria adecuada, a efectos de accesibilidad
y de movilidad, incluidos los desplazamientos no dependientes del vehiculo privado; y justificar que cuentan con abastecimiento de agua
potable y red de alcantarillado conectada a una infraestructura de tratamiento definitivo de las aguas residuales; y que disponen de recogida
selectiva de residuos. En caso contrario deben establecerse actuaciones de dotacion y mejora a corto plazo.

1.e) Se aportara un informe sobre la viabilidad econdmica del desarrollo del Plan. Teniendo en consideracion lo dispuesto en el articulo 15.4
del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo.”

SEIS.- ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO EN SESION DE 18 DE DICIEMBRE DE 2015.

La Comision Territorial de Urbanismo en sesion de 18 de diciembre de 2015, por unanimidad, acordd suspender la aprobacion definitiva del
Plan General del municipio de Montserrat, en tanto se recojan los condicionantes recogidos en el Fundamento Juridico Quinto.

Se requeria se aportaran dos copias de un nuevo texto refundido que recoja dichas indicaciones tanto en formato papel, como en digital (CD),
debidamente diligenciado, asi como el certificado de aprobacion provisional del Pleno de dicho nuevo documento.

El fundamente Juridico quinto efectuaba las siguientes consideraciones:

1. “Respecto a la adenda de gestion urbanistica en suelo urbano de urbanizaciones y colonias, se indica lo siguiente:

- En cuanto a las colonias, se debera calcular correctamente el area de reparto para cada uno de los ambitos, teniéndose en cuenta, en su caso,
el porcentaje de la red primaria adscrita correspondiente.

- En cuanto a las urbanizaciones, en la propuesta de gestion para obtencion de suelos dotaciones, no procede la remision a la delimitacion de
unidad de ejecucion (propia de la ejecucion de la urbanizacion), por lo que se debera eliminar dicha remision.

Ademas se debera justificar y definir el aprovechamiento tipo para cada uno de las Areas de Reparto Pluriparcelarias.

2. Respecto a la red primaria adscrita a los sectores de suelo urbanizable, en la memoria justificativa se indica que el total de red primaria
adscrita ascenderia a 94.423 m? (PED-4 Educativo 17.953 m? PJL-2 19.648 m?, PJL-3 21.600 m? y PQL-2 34.700 m?).

No obstante, en el documento también se indica que algunos sectores deberan realizar varias actuaciones en la red primaria viaria, indicando-
se en el cuadro resumen de aprovechamiento tipo como superficie adscrita a dichos sectores.

Se debera aclarar si dichas actuaciones en la red primaria viaria también forma parte de la red primaria adscrita a los sectores. Igualmente se
deberd indicar a cargo de quien iran la variante de la carretera y nuevos trazados propuestos.

Por otro lado, se deberd incluir un cuadro indicativo de la totalidad del suelo dotacional, sefialandose los ejecutados, y los pendientes de eje-
cutar y/o obtener.

Ademas, respecto del Informe de Sostenibilidad Econdémica presentado, se observa que no se analizo la obtencion y ejecucion de los suelos
dotaciones pendientes, se debera justificar la improcedencia de dicho analisis, o tenerlo en cuenta, para las actuaciones que no estén adscritas
a ningln sector.

3. Respecto al plano de ordenacion “A.2” de clasificacion, se debera mejorar su grafismo, clarificando la clasificacion de la totalidad del tér-
mino municipal, con el fin de evitar confusion en cuanto a la clasificacion de cada uno de sus elementos.

Por otro lado, se ha observado que la zonificacion del suelo no urbanizable SNU-5 sujetas a limitaciones especiales (suelo no urbanizable
comun, zonas de policia del dominio publico hidraulico y afeccion de linea aérea de alta tension, segun memoria justificativa 97-101), se
solapa con la zonificacion de suelo no urbanizable de especial proteccion (tanto en memoria justificativa como en los planos de ordenacion,
se encuentra SNUP Proteccion de Infraestructuras de Alta Tension). Se deberd justificar o corregir dicha circunstancia, sobretodo en lo refe-
rente a su computo en los cuadros resumen de superficies.

Ademas, se observa la no existencia de cuadro resumen de superficies entre el Plan General vigente y el propuesto, ni cuadro de suelo dota-
cional de red primaria y secundaria del nuevo modelo territorial, se debera completar dicha documentacion; asi como incluir en el documento
un apartado especifico donde se analice expresamente las posibles incidencias entre la clasificacion del suelo de Montserrat y los términos
vecinos.

4. Respecto al apartado 9.5 “Red Primaria de Dotaciones Publicas” de la Memoria Justificativa, el proyecto indica que se establecera el por-
centaje destinado a alquiler de personas mayores, discapacitadas o menores de 35 afios del porcentaje previsto de 41,75% de VPP en el sector
“Llar Jove”.

Sin embargo no se clarifica en ningun otro sitio que porcentaje se destinara a dicha dotacion publica ni en la memoria justificativa ni en la
ficha de planeamiento y gestion del sector.

Cabe indicar que dicha reserva de vivienda protegida (a priori de titularidad privada), no se corresponde al suelo dotacional publico destinado a
viviendas en régimen de alquiler para personas mayores, discapacitadas o menores de 35 afios, por lo que se debera corregir dicha redaccion asi
como incluirse la justificacion de reserva de vivienda de proteccion puiblica en otro apartado, no siendo propio del suelo dotacional publico.

5. Respecto a la cesion gratuita de suelo de conformidad con el articulo 13.6 de la LOTPP para Parques publicos naturales, el documento in-
dica que se reserva un total de PNL de 872.942 m?, no obstante se observa que dicha superficie seria inferior a la suma de las superficies de
los sectores de suelo urbanizables de nueva creacion (Suaira, Llar Jove, Altets y Valletes) que a priori, sumaria un total de 881.892 m? de
suelo (886.130 m? segtn el apartado 1.6.2. E) de la memoria justificativa).

Se debera justificar la superficie de suelo urbanizable de nueva creacion asi como justificar la insuficiencia de superficie propuesta de PNL o
corregirla, a fin de cumplir lo dispuesto de conformidad con el art. 13.6 de 1a LOTPP.

Por otro lado, se observa la siguiente redaccion de las condiciones de desarrollo de las fichas de planeamiento y gestion de determinados
sectores de suelo urbanizable:

“El PNL no entra en el Area de Reparto (art. 112 ROGT), pudiendo formar parte del 4rea reparcelable. Se podra obtener por expropiacion o
por reparcelacion (art. 112 ROGTU).”
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No ajustandose a lo indicado en la redaccion de dicho articulo, ya que de conformidad con el art. 112.3 del ROGTU, dicho parque natural
formaré parte de la red primaria no incluida en el drea de reparto pero si en el area reparcelable, no procediendo por lo tanto indicar como
opcién su inclusion en el area reparcelable, ni la remision a la expropiacion, por lo que se debera corregir la redaccion de dicha condicion a
la siguiente, u otra equiparable:

“El PNL no entra en el Area de Reparto, debiendo formar parte del area reparcelable. Se obtendra por reparcelacién (art. 112 ROGTU).”

6. Respecto a los 29 ambitos de nucleos de viviendas consolidadas en suelo no urbanizable, las cuales se pretende minimizar su impacto te-
rritorial de conformidad con la Disposicion Transitoria 4* de la Ley 10/2004, por un lado se propone una calificacion SNU-2 “nucleos de vi-
viendas consolidados”, delimitando definitivamente el suelo que lo formaria y afiadiendo el art. 2.5.14 bis de las Normas Urbanisticas.

No se considera conveniente dicha calificacion exclusiva para los ambitos de viviendas consolidadas y definitiva, debiéndose calificar dentro
de la calificacion de Suelo No Urbanizable que correspondiera, y considerando dichos ambitos como aproximados o provisionales, a fin de
poder concretarlos en el futuro cuando se tramite el Plan Especial de minimizacién de impacto ambiental.

Asimismo, tampoco se cree conveniente incluir en las Normas Urbanisticas unos usos pormenorizados diferentes para dichos ambitos, debien-
do ser los que correspondan segun su calificacion.

Ademas, se ha observado en varios ambitos de viviendas consolidadas se solapa con el limite de influencia de varias canteras de 500 metros
y con las distancias minimas para granjas. Se debera analizar y justificar la propia coincidencia para dichos ambitos.

7. Se observa que en el apartado “4.2.2 Alumbrado” y “4.2.3 Saneamiento” de la memoria informativa se indica que la totalidad de las vias
urbanas se encuentran con alumbrado publico y con red de saneamiento, no obstante, segun el informe técnico de determinacion del grado de
consolidacion y de los servicios de urbanizacion existentes para suelos urbanos de las Colonias y urbanizables, se indica que para varios am-
bitos de suelo urbano no existe servicio de alumbrado publico y/o red de saneamiento, por lo tanto se debera corregir y actualizar dicho
apartado con la situacion real del término municipal.

8. Respecto del informe emitido por Aquagest Levante, de disponibilidad de recursos hidricos de abastecimiento de agua potable de marzo de
2009 que se incluye como Anexo II de la Memoria Justificativa, se observa que debido a la escala de impresion no es posible visualizarlo
correctamente, se debera ajustar a fin de posibilitar su visualizacion.

9. Respecto a la redaccion de las Normas Urbanisticas, se indican las siguientes cuestiones:

- Enel art. 2.2.2., se indica como uso compatible para parques y jardines de la red primaria “instalaciones deportivas en proporcion no supe-
rior a una quinta parte de su superficie”, cuando, de conformidad con el art. 128.c) del ROGTU “Sélo se destinaran a usos generales y norma-
les que no excluyan, ni limiten la utilizacion publica y conforme a su destino, admitiéndose el uso deportivo y pequefias instalaciones de
hosteleria y quioscos de una sola planta y de superficie inferior a un 5 por ciento del total.”.

Ademas, en la redaccion de dicho articulado se indica que “en cualquier caso, por acuerdo del Ayuntamiento Pleno podra establecerse un uso
dotacional publico compatible con el principal en los equipamientos y parque publicos de la red primaria”.

Por lo tanto se debera limitar tanto el porcentaje de suelo para dicho uso compatible de instalaciones deportivas, como la posibilidad de com-
patibilidad por acuerdo del Pleno de conformidad con dicho articulo 128.c) del ROGTU.

Dicho aspecto también sera de aplicacion para el supuesto indicado en el art. 2.4.8 de las Normas Urbanisticas, segun el cual, los jardines de
las Urbanizaciones y Colonias podran destinar parte de su superficie a varios usos dotacionales de tipo comunitario, infraestructuras o tercia-
rios; por lo que se debera afiadir en su redaccion la limitacion indicada en dicho art. 128.c) del ROGTU a fin de asegurar su cumplimiento.

- En la redaccion de las Normas Urbanisticas, se hace mencion al Nomenclator de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
aprobado por Decreto 54/1990, referidas a la Ley 2/2006 de Prevencion de la Contaminacion y Calidad Ambiental de la Generalitat Valencia-
na, ya derogado por la Ley 6/2014 de Prevencion, Calidad y Control Ambiental de Actividades de la Comunitat Valenciana. Dada la diferen-
te nomenclatura vigente, seria conveniente adecuar y corregir la remision a la nomenclatura vigente a fin de evitar confusiones.

- En la redaccion del art. 2.5.18. C) relativo a las actividades sujetas a Declaracion de Interés Comunitario se indica que sera necesario para
actividades de extraccion de aridos y tierras, cuando segln la legislacion actual no seria necesario. Seria conveniente corregir dicha redaccion
para evitar confusiones de tramitacion en dichas actividades.

Por otro lado, se observa un error en la numeracion del art. 2.5.14 de las Normas Urbanisticas, apartado “5”, que deberia ser “2”. Se debera
corregir dicha numeracion.

- Se observa que en la redaccion de las Normas Urbanisticas se exceptia de reserva de aparcamiento a las promociones de categoria residen-
cial multiple (Rpf) en parcelas inferiores a 300 m?, se debera justificar o replantear dicha excepcionalidad, a fin de poder cumplir el estandar
minimo de reserva de aparcamiento para vivienda, de conformidad con la normativa aplicable tanto urbanistica como de calidad y disefio de
la vivienda.

10. Por todo ello, se debera elaborar un Texto Refundido que incorpore dichos aspectos urbanisticos, y los que se deriven de las conclusiones
de los informes sectoriales pendientes de subsanar:

* Se deberan contemplar las cuestiones reflejadas en el informe en materia de infraestructuras energéticas de 28 de mayo de 2015 de la Sub-
direccion General de Energia y Minas.

* Se deberan tener en cuenta, incluyéndose en las fichas de planeamiento y gestion, los condicionantes indicados en el informe de 8 de julio
de 2015 de la Entidad de Saneamiento de Aguas Residuales (EPSAR).

* Se debera tener en consideracion el informe de Gestion Residuos de fecha 3 de diciembre de 2013.

» Se debera analizar y tener en consideracion las indicaciones derivadas del informe complementario de la Direccion General de Aviacion
Civil del Ministerio de Fomento de fecha 1 de septiembre de 2015.

+ Se debera tener en consideracion las indicaciones efectuadas por el Area de Industria y de Energia de la Delegacién del Gobierno, en fecha
6 de octubre de 2015, asi como las derivadas del informe de ENAGAS, definiendo la ubicacion exacta de sus instalaciones, incluirlas en el
Plan General, y concretar los condicionantes técnicos y de seguridad pertinentes.

* Se debera tener en consideracion la indicacion efectuada por el Servicio Territorial de Vivienda y Rehabilitacion, en informe de fecha 10 de
noviembre de 2015, respecto a la ubicacion de la vivienda protegida del término municipal (la totalidad de la edificabilidad de dicha vivienda se
propone en el sector Llar Jove). A tal respecto, se recomienda la reconsideracion de este modelo, pudiendo ser positivo una ubicacion mas equi-
tativo del porcentaje de dicha vivienda en otros sectores residenciales con tipologia compatible (por ejemplo SUR-8 Suaria), a fin de promover
un desarrollo econdmico y social equilibrado y sostenible, y la cohesion social de conformidad con los art. 2.3.i) y 4.1 de la LOTPP.

* Se debera tener en consideracion la indicacion efectuada por la Seccion Forestal, en su informe de fecha 12 de mayo de 2015, y basarse la
delimitacion de suelo forestal en la clasificacion del Plan General en el PATFOR y no en base al Inventario Forestal de la Comunidad Valen-
ciana derogado.

* Se debera tener en consideracion la indicacion efectuada por el Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, en su informe de fecha 2 de di-
ciembre de 2015, por el que se reiteran los condicionantes ya expuestos en el informe favorable condicionado de fecha 5 de abril de 2011,
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relativo a la incorporacion del Catalogo de Paisaje en el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos y los Programas de Paisaje en las Fichas
Urbanisticas y a la supresion del plano de ordenacion “AS. Corredores Verdes”, considerando como valido el plano “A7. Sistema de Espacios
Abiertos”

* Quedaria pendiente la emision de informes favorables en materia de Transportes y Logistica, y de Agricultura, asi como los solicitados de
nuevo con la remision de las adendas en materia relativa al uso industrial y comercial, a telecomunicaciones, a sanidad, a riesgos y a derechos
mineros. Respecto al informe en materia de patrimonio cultural, el documento debera recoger los BIC y BRLs segtin se dispuso en el informe
emitido por la Directora General de Cultura en fecha 30 de mayo de 2013, puesto que se han detectado ciertas incoherencias en el documen-
to aportado por el Ayuntamiento; este nuevo documento debera ser informado por la Conselleria competente en patrimonio cultural.

* Se considera necesario para la correcta movilidad, la imposicion de la obligacion a los sectores de suelo urbanizable de que la variante via-
ria de la poblacion, prevista en el Plan, deberd estar ejecutada con caracter previo a su ocupacion, corriendo a cargo de los mismos.”
SIETE.- ACTUACIONES POSTERIORES AL ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO DE 18 DE DICIEMBRE
DE 2015.

La Subdireccion General de Comercio y Consumo, con fecha 8 de enero de 2016 emite nuevo informe respecto a adenda en relacion al infor-
me emitido con anterioridad, con las siguientes consideraciones:

“Primero: .../... en cuanto a los usos industriales existentes y los permitidos correspondan a una industria de baja intensidad, como la artesanal
o almacenes, podria ser admisible la convivencia con aquel comercio minorista que, por las caracteristicas de los articulos que comercializa
precisa de grandes dimensiones para su exposicion y venta (espacios que normalmente no se localizan en zonas residenciales) tales como
material de construccién, muebles o concesionarios de vehiculos de motor de cualquier tipo, jardineria, carburantes, piscinas, caravanas y
similares.

Como ya se argument6 en el informe precedente, en ninglin caso, contribuye a un urbanismo comercial equilibrado la convivencia de activi-
dades industriales con un comercio de proximidad como, por ejemplo, el dedicado a bienes diarios (supermercados, hipermercados, etc.)
Segundo: En relacion con lo anterior, ello deberia tener su trasunto en las normas urbanisticas que afectan a dichos sectores industriales, de
manera que condicionaran en el sentido indicado las actividades de futura implantacion en esa zona, que, en su caso, deberia ser objeto de la
oportuna modificacion en el marco de la actual tramitacion del Plan General, enmendando la ausencia de una ordenacion de los usos comer-
ciales adecuada contenida en instrumentos de planeamiento aprobados con anterioridad.

Tercero: Al margen de lo anterior, en relacion con lo establecido en el articulo 2.4.6 apartado 1.c) de las Normas Urbanisticas tomo I, relativa
a al tipologia de gran centro comercial, y como complemento al informe emitido en su dia, debe tenerse en cuenta lo dispuesto en la citada
Ley 3/11, que establece que aquellos establecimientos individuales o colectivos cuya superficie comercial sea igual o superior a 2.500 m?,
estan sujetos a la obtencion de autorizacion comercial autondomica correspondiente, que debera tramitarse de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 33 y siguientes de dicha Ley 3/2011. ...”

Con fecha 11 de enero de 2016 se emite informe desfavorable de la D.G. de Cultura y Patrimonio, a los efectos patrimoniales previstos en el
articulo 47.3, “la incorporacion del articulo 4.2.6 Reserva de aparcamiento (Zona 1 — Nucleo Historico Tradicional) de las Normas Urbanis-
ticas al Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos de Monserrat, informado favorablemente por esta Direccion General de Cultura mediante
su escrito de fecha 30 de mayo de 2013.”

Con fecha 13 de diciembre de 2016 se remite informe de la Unidad de Vias Pecuarias del Servicio Territorial de Medio Ambiente, en relacion
a las correcciones efectuadas con posterioridad al anterior informe de 30 de diciembre de 2013, que sefiala que:

“... Esta parte del Plan trata correctamente las vias pecuarias del municipio.

En la parte sin Eficacia Normativa (Memoria Informativa, y Memoria Justificativa) no se han corregido los errores que recogia el citado in-
forme, y el tratamiento que estos documentos dan a las vias pecuarias deberia adaptarse a lo que correctamente recogen las Normas Urbanis-
ticas del Plan.

También seria conveniente actualizar todas las referencias sobre la legislacion de vias pecuarias a la nueva ley valenciana...”

Con fecha 7 de marzo de 2017 el Ayuntamiento aporta texto refundido del Plan General con objeto de dar cumplimiento a las consideraciones
efectuadas por la Comision Territorial de Urbanismo en sesion de 18 de diciembre de 2015, en la que se acordo suspender la aprobacion de-
finitiva del expediente, ademas de los informes sectoriales posteriores.

Respecto a este documento se solicitaron informe a las siguientes administraciones sectoriales:

* Demarcacion de Carreteras del Estado, Ministerio de Fomento

* D.G. de Aviacion Civil, Ministerio de Fomento

« Servicio Territorial de Industria y Energia, Conselleria de Economia Sostenible, Sectores Productivos, Comercio y Trabajo.

* Direccion Territorial de Agricultura de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Rural.

* Seccion Forestal, Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo
Rural.

* Servicio de gestion de residuos de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Rural.

 Entidad Metropolitana de residuos.

* Subdireccion General de Movilidad.

* Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje.

* Servicio de vias y obras, Diputacion de Valencia.

Con posterioridad se han emitido los siguientes informes sectoriales:

* Informe favorable de 8 de mayo de 2017 del Servicio de Planificacion y Proyectos de la Diputacion de Valencia.

* Informe favorable de 12 de junio de 2017 del Servicio de Planificacion de la Direccion General de Obras Publicas, Transporte y Movilidad
Urbana, desde el punto de vista de planificacion viaria.

* Informe favorable de 15 de junio de 2017 de la D.G. de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento.

* Informe de 30 de junio de 2017 de la Seccion Forestal de la Direccion Territorial de 1a Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio
Climatico y Desarrollo Rural, que sefiala:

“_ Todo el terreno que se encuentre dentro de MUP tienen la consideracion de terreno FORESTAL ESTRATEGICO conforme al PATFOR, se
deben preservar por interés general y por tanto deberan tener la consideracion segun la Ley 5/2014 de Zona Rural Protegida Natural.

- Los terrenos forestales que no forman parte de los catalogos de montes de dominio publico y de utilidad publica y el de protectores, y no
forman parte de las cabeceras de cuenca prioritarias, ni las masas arboladas con una fraccion de cabida cubierta mayor o igual al 20 % situa-
das en zonas aridas y semidridas y tampoco las zonas de alta productividad, es decir los terrenos forestales que en el PATOFR se denominan
como “Terrenos Forestales Ordinarios”, pueden estar clasificados por la Ley 5/2014 como Zona Rural Comun Forestal.
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- En el poligono 16 parcelas 160 y mas el suelo estd considerado, segiin el PATFOR, como terreno forestal que aunque no tiene relevancia por
sus caracteristicas ecologicas y de proteccion no puede reclasificarse, como proponen en el planeamiento presentado, en suelo urbanizable
industrial sin el tramite oportuno.
- Sobre las vias pecuarias

s
Se observa que hay un tramo en la Vereda del Mojon Blanco en la que modifica el trazado de la via pecuaria, se informa deberan solicitar la
desafectacion y cambio de trazado ya que requiere de informe favorable de la conselleria competente en materia de vias pecuarias, preceptivo
y vinculante para su aprobacion...”
* Informe de 4 de julio de 2017 del Director Territorial de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo
Rural desde sus competencias en agricultura, que informa:
“... que con fecha de 29 de octubre de 2009, tal y como se indicé anteriormente, se emitié informe en relacion al documento de referencia
aportado por el Area de Evaluacion Ambiental de la Conselleria de Medi Ambient, Aigiies, Urbanisme i Habitatge en la que se indicaba que
se deberia tener en consideracion algunos aspectos relativos a los usos y aprovechamientos del Suelo No Urbanizable, entre otros la indicacion
expresa de que el establecer como parcela minima una hectarea era excesivo dada la distribucion parcelaria del municipio, lo que no se ha
modificado, entre otros, en el Gltimo texto aportado a esta Conselleria ni justificado. Ademas de que se deberian aclarar los usos permitidos y
prohibidos en cada una de las zonas previstas del Suelo No Urbanizable y la posibilidad de adecuarlos a la normativa tanto actual como pos-
terior que lo modifique.”
OCHO.- ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO EN SESION DE 5 DE JULIO DE 2017.
La Comisién Territorial de Urbanismo en sesion celebrada el 5 de julio de 2017, por unanimidad, acord6 suspender la aprobacion definitiva
del Plan General del municipio de Montserrat, en tanto se recojan los condicionantes recogidos en el Fundamento Juridico Quinto, y los que
puedan surgir de la emision de los informes pendientes de emitir.
El referido Fundamento Juridico Quinto sefialaba las siguientes consideraciones a subsanar:
“... Se aporta Informe de Sostenibilidad Econémica que concluia con resultado favorable, al presentar un balance fiscal municipal positivo,
si bien en dicho Informe de Sostenibilidad Econémica no se analiz6 la obtencion y ejecucion de los suelos dotaciones pendientes, en su caso,
ni los cambios efectuados en los sectores urbanizables a los que se adscribe la red viaria de caracter estructural que canalizara tanto el trafico
de la carretera actual a su paso por el casco urbano, como el propio de los citados sectores.

RV
Por otra parte, la carga que pueda suponer la inscripcion en los Sectores Altets, Llar Jove y Suaira de la Ronda perimetral o vial de borde,
sefialada con anterioridad, requiere de un informe de viabilidad de los sectores.

RV
Respecto a la zonificacion del suelo no urbanizable .../... se deben efectuar las siguientes consideraciones:
» La LUV establece en sus articulos 49 y 50 que los planes generales asignaran los usos asignados correspondientes a la ley del suelo no ur-
banizable, y ordenaran todo el suelo no urbanizable. Pues bien, la regulacion establecida en las Normas Urbanisticas no asigna los usos per-
mitidos y/o prohibidos en todas las zonas de ordenacion, quedando zonas sin regular, o con una regulacion ambigua.
» Los ambitos de nucleos de vivienda, se asocian a una zona, SNU-2. Pero los ambitos en si no son una zonificacion, sino que vienen califi-
cados como suelo no urbanizable comtn de régimen general, SNU-1. Por ello, debe diferenciarse la calificacion de la zonificacion, SNU-1,
de la gestion que se efectuara a posteriori, para la minimizacion de impactos de las viviendas en esta situacion. En definitiva, no existe una
zona SNU-2, y si unos dmbitos a desarrollar mediante planes especiales para la minimizacién de impactos, cuya calificacion urbanistica sera
SNU-1 suelo no urbanizable en régimen general. En este sentido también se ve afectada la documentacion grafica, ya que, por ejemplo, el
plano A.1 “clasificacion de suelo” y el plano A.6 “zonificacién de S.N.U.” recoge como una zona mas el definido como SNU-2, lo cual se
presta a una indefinicion en cuanto a la regulacion urbanistica de los terrenos ubicados en estos ambitos.
* Se debera aclarar los usos permitidos y prohibidos en cada una de las zonas previstas.
* El régimen transitorio de aplicacion no exige una adaptacion de la regulacion del suelo no urbanizable a la LOTUP. Pero se debe tener en
cuenta, en el proceso de definicion de la regulacion de usos que el Plan prevea, que las licencias y/o declaraciones de interés comunitario que
se concedan con el planeamiento general propuesto, una vez entre en vigor, lo haran con los usos y condiciones previstos en la LOTUP y con
la normativa posterior que la modifique.
El TRPG17 asume las determinaciones estructurales de la homologacion y plan parcial del Sector Vertix XXI por la Comision Territorial de
Urbanismo el 28 de mayo de 2008 (DOCV n° 6238 de 1 de abril de 2010), salvo en lo referente a la reserva de vivienda protegida, en base al
informe emitido por el Servicio Territorial de Vivienda y Proyectos Urbanos de 2 de febrero de 2010. Ademas modifica las determinaciones
de caracter estructura al condicionar la ordenacion pormenorizada en el Término municipal de Monserrat a la integracion de la linea eléctrica
existente manteniendo la afeccion actual, estableciendo la necesidad de aprobacion de una nueva ordenacion pormenorizada.
Esta alteracion, fruto de una decisién de oportunidad por el érgano promotor, requerird por si sola, la necesidad de la nueva exposicion al
publico del documento, con caracter previo a la aprobacion definitiva, por alterar los derechos de terceros.
El Texto Refundido TRPG17 ha incorporado ademas de las consideraciones de tipo urbanistico efectuadas por la CTU, se derivan de las
conclusiones de los informes sectoriales, conforme se justifica en adenda de cumplimiento de los condicionantes de la Comision Territorial de
Urbanismo:
* Respecto a las cuestiones reflejadas en el informe en materia de infraestructuras energéticas de 28 de mayo de 2015 de la Subdireccion
General de Energia y Minas, se han modificado las normas urbanisticas, NNUU.
* Se han tenido en cuenta los condicionantes indicados en el informe de 8 de julio de 2015 de la Entidad de Saneamiento de Aguas Residuales
(EPSAR) en el articulo 3.8.3 de las Normas Urbanisticas y se ha tenido en cuenta en las fichas de planeamiento y gestion de los sectores de
suelo urbanizable, en las unidades de ejecucion en urbanizaciones y en colonias.
* Las consideraciones del informe de Gestion Residuos de fecha 3 de diciembre de 2013 se recogen en el articulo 2.6.3 de las NNUU.
* Se han tenido en consideracion las indicaciones derivadas del informe complementario de la Direcciéon General de Aviacion Civil del Minis-
terio de Fomento de fecha 1 de septiembre de 2015, emitiéndose informe favorable.
+ Se han tenido en consideracién las indicaciones efectuadas por el Area de Industria y de Energia de la Delegacion del Gobierno, en fecha 6
de octubre de 2015, asi como las derivadas del informe de ENAGAS.
* El TRPG17 se ha adecuado a la indicacion efectuada por la Seccion Forestal, en su informe de fecha 12 de mayo de 2015, basandose la
delimitacion de suelo forestal en la clasificacion del Plan General en el PATFOR y no en base al Inventario Forestal de la Comunidad Valen-
ciana derogado. Se ha solicitado informe a la administracion sectorial competente, si bien a la fecha no se ha emitido informe.
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* El TRPG17 ha efectuado cambios con objeto de subsanar las condiciones reflejadas por el Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, ha-
biendo solicitado informe sectorial del citado texto refundido, si bien a la fecha no se ha emitido informe.

* La Direccion Territorial de Educacion, Cultura y Deporte, ha informado desfavorablemente a los efectos patrimoniales previstos en el arti-
culo 47.3, “la incorporacion del articulo 4.2.6 Reserva de aparcamiento (Zona 1 — Nucleo Historico Tradicional) de las Normas Urbanisticas
al Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos de Monserrat, informado favorablemente por esta Direccion General de Cultura mediante su
escrito de fecha 30 de mayo de 2013.” El informe desfavorable se basa unicamente en la introduccion, respecto a la version que fue informa-
da favorablemente, del articulo 4.2.6 sobre reserva de aparcamiento, segun el cual es obligatoria la reserva de plazas de aparcamiento en
parcelas superiores a 300 m?, de uso residencial plurifamiliar y comunitario. Se sefiala en el informe que no se encuentra justificacion acerca
de como conciliar dicha exigencia sobre la reserva de aparcamiento con el mantenimiento de la tipologia tradicional de vivienda, de la com-
posicion de fachadas, etc., propias el nicleo historico tradicional. EI TRPG17 subsana la consideracion indicada al no exigir la reserva para
ningun uso.

Quedan pendiente de emision informes solicitados de nuevo, con la remision del TRPG17.”

NUEVE- ACTUACIONES POSTERIORES AL ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO DE 5 DE JULIO DE
2017.

Con fecha 3 de abril de 2018 el Ayuntamiento aporta texto refundido aprobado provisionalmente en Pleno de 5 de marzo de 2018, con objeto
de proceder a la subsanacion del acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de 18 de diciembre de 2015.

Del texto refundido se solicita informe, con fecha 10 de mayo de 2018 a las siguientes administraciones sectoriales:

* Servicio de Ordenacion del Territorio de la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio.

* Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje de la Conselleria de Vivienda, Obras Piblicas y Vertebracion del Territorio.

* Direccion Territorial de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Rural, respecto a sus competencias
en Agricultura.

* Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Rural.

* Servicio Territorial de Cultura de la Conselleria de Educacion, Investigacion, Cultura y Deporte.

* D.G. de Comercio y Consumo de la Conselleria de Economia Sostenible, Sectores Productivos, Comercio y Trabajo.

Con fecha 24 de mayo de 2018 se emite informe de la Unidad de Vias Pecurias del Servicio Territorial de Medio Ambiente, ratificando el
informe emitido en fecha 7 de febrero de 2018 a requerimiento del Ayuntamiento respecto a la exposicion publica del documento.

El informe, no obstante, refleja que se ha detectado un error en la pagina 43 de la Memoria Justificativa, donde deberia decir:

“Por tanto, en suelo no urbanizable se clasifica como de especial proteccion las siguientes franjas correspondientes a los anchos legales* de
las Vias pecuarias consideradas:

* La franja de 75 m de ancho, que corresponde al ancho legal de la Cafiada Real de Aragon.

* La franja de 37,5 m de correspondiente al ancho legal del Cordel del Pantano de Poyos.

* La franja de 20 m de ancho, que corresponde al ancho legal de la Vereda de Moll6 Blanc.

* Mientras no se produzca el deslinde y la desafectacion del ancho sobrante, el dominio ptiblico de la via pecuaria es su ancho legal. Una vez
desafectado el ancho sobrante pasa a ser patrimonio de la Generalitat y a gestionarse de acuerdo con la Ley de Patrimonio de la Generalitat
Valenciana.

En los Planos de Ordenacion si estan correctamente grafiados como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion los anchos legales de las
vias pecuarias.

En el resto de documentos se tratan correctamente las vias pecuarias de acuerdo con la Ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat, de Vias
Pecuarias de la Comunidad Valenciana.”

Respecto a la objecion planteada respecto a los anchos legales de las vias pecuarias, cabe aclarar que la Memoria Justificativa ha recogido los
anchos legales, tal y como plantea el informe, y, lo que es mas importante, los anchos legales también vienen recogidos en las Normas Urba-
nisticas del Plan. Por ello se considera que la objecion planteada por el informe sectorial esta adecuadamente subsanada.

Con fecha 18 de junio de 2018 se emite informe favorable en materia de paisaje por el Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje de la Con-
selleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio.

Con fecha 19 de junio de 2018 se emite informe del Servicio de Ordenacion del Territorio sobre riesgo de inundacion respecto a la adenda al
estudio de inundabilidad. Esta adenda se efectia dada la reubicacion de la balsa de laminacion de avenidas en el texto refundido aportado, con
objeto de justificar que no se producen cambios sustanciales en las conclusiones del Estudio de Inundabilidad. El informe concluye emitiendo
informe favorable respecto al Plan General y a la adenda al Estudio de Inundabilidad.

Con fecha 19 de junio de 2018 se aporta informe de la Seccion Forestal emitido con fecha 5 de marzo de 2018, a requerimiento del Ayunta-
miento respecto al texto refundido expuesto al publico, que concluye que se subsana favorablemente las consideraciones efectuadas en el in-
forme anterior, tanto desde el punto de vista del terreno forestal como de las vias pecuarias.

DIEZ.- ALEGACIONES EN FASE AUTONOMICA

Se ha presentado los siguientes escritos de alegaciones:

« En fecha 12 de marzo de 2015, se recibi6 en este Servicio Territorial alegacion efectuada por D. Miguel Angel Segui Puchades, en nombre
y representacion de la mercantil “Plataformas y Centros Logisticos Asociados, S.L., exponiendo que las alegaciones que ya realizaron fueron
desestimadas por el Ayuntamiento de Montserrat, relativas al grafiado de afeccion en el ambito de un un pozo de extraccion de agua de riego,
y solicitando se tengan en consideracion en esta fase autonomica, y en todo caso, se notifique cualquier acuerdo definitivo que se adopte en
relacion al Plan General de Montserrat.

« En fecha 4 de mayo de 20135, se recibié en este Servicio Territorial alegacién efectuada por D. Angel Martin Lerma, Raimundo Civera Re-
dondo y Maria Carmen Garcia Golfe, Javier Tarin Saez y José Luis Alabau Escolano, solicitando que no sea aprobado el Plan General en lo
referente a la existencia y coincidencia de parcelas dotacionales destinadas a instalaciones depuradoras de aguas residuales con zonas verdes
de la Urbanizacion Virgen de Montserrat.

Al respecto, el Ayuntamiento, en fecha 6 de febrero de 2014 informé que aceptaban las recomendaciones contenidas en dicha queja, signifi-
cando que atn no habia podido materializar el traslado de las depuradoras objeto de la alegacion, asimismo también se indica en la alegacion
emisiones de 3 resoluciones del Sindic de Greuges, adjuntandose como anexo 1, copia de la misma con registro de salida de fecha 22 de
enero de 2014.

Posteriormente, en fecha 14 de octubre de 2015, se recibio de nuevo alegacion en los mismos términos.

Con fecha 8 de mayo de 2018, D. Angel Marti Lerma, presenta alegaciones en similares términos, indicando que se presento alegacion duran-
te la exposicion al publico del ultimo texto refundido, desestimando las alegaciones el Ayuntamiento.
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ONCE.- PLANEAMIENTO VIGENTE.

Montserrat cuenta con Plan General, aprobado por la Comisién Territorial de Urbanismo en sesion celebrada el 16 de febrero de 1994 y pu-
blicado en el BOP de fecha 2 de mayo de 1994 y en el DOCV de 25 de marzo de 1994, ademas de varias modificaciones de dicho Plan Ge-
neral.

DOCE.- INFORME DE LA COMISION INFORMATIVA DE 20 DE JUNIO DE 2018

La Comision Informativa de la Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion celebrada el 20 de junio de 2018, por unanimidad,
emitié informe relativo al proyecto que nos ocupa, cumpliendo asi lo preceptuado en los arts. 5.5 y 8 del Decreto 8/2016, de 5 de febrero, del
Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los Organos Territoriales y Urbanisticos de la Generalitat.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- ASPECTOS FORMALES

El expediente se ha tramitado con sujecion a lo previsto en la Ley 16/2005, de 30 de diciembre de la Generalitat Valenciana, Urbanistica
Valenciana (en adelante LUV), conforme a lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera de la vigente Ley 5/2014, de 25 de julio, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (LOTUP).

La tramitacion de la modificacion del planeamiento ha sido correcta de conformidad con lo establecido en el art. 83 de la LUV.

La documentacion estd completa y se considera correcta, de conformidad con los art. 64 de la LUV y art. 142 a 154 del ROGTU.
SEGUNDO.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL DEBER DE CESION GRATUITA A LA ADMINISTRACION DE SNU PRO-
TEGIDO. ART.13.6 LOTPP.

El art. 13.6 de la Ley 4/2004, de 30 de junio, de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje, normativa territorial de aplicacion a este
expediente en base a la citada Disposicion Transitoria Primera de la LOTUP, en su redaccion inicial, establece la obligacion de ceder suelo no
urbanizable protegido a las reclasificaciones efectuadas al margen de la revision del Plan General.

El texto refundido del Plan General elimina la reserva de Parque Publico Natural (PNL), procediendo a sustituir la cesién de PNL prevista en
Art. 13.6 de la Ley 4/2004 de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje (LOTPP) actualmente derogada, por la cesion de aprovecha-
miento expresada en el Art. 77.1.b de la recientemente aprobada LOTUP. Este ultimo expresa que “El porcentaje del Aprovechamiento Tipo
que corresponde a la administracion es del 15%, de los cuales 10% sera para la administracion actuante y un 5% para la Generalitat con la
finalidad destinar los ingresos derivados de dicho patrimonio a la mejora de la infraestructura verde”.

TERCERO.- JUSTIFICACION DE LA RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA.

El proyecto indica que en el sector “Llar Jove” se destina un 41,75% de VPP (de lo que se estima una reserva de 675 viviendas, muy superior
a las 470 viviendas que se deducen de la aplicacion del Indicador territorial de demanda).

Se mantiene la reserva conforme al cual el Servicio Territorial de Vivienda y Proyectos Urbanos de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua,
Urbanismo y Vivienda, emiti6 informe favorable en fecha 2 de febrero de 2010, en el que manifiesta que “la prevision de 675 viviendas pro-
tegidas supera la que se deduce proporcionalmente en el Estudio del Area, por lo que la prevision de viviendas protegidas realizada se consi-
dera suficiente con los datos disponibles en este Servicio Territorial, para su incorporacién al Plan”.

Segun el proyecto, de lo antes mencionado se deduce la innecesariedad de la reserva prevista en el Sector Vertix XXI, prevista para cubrir las
necesidades de viviendas protegidas del Término Municipal de Montserrat, por lo que el Plan General modifica el texto refundido de la 2*
Modificacion del Plan Parcial del Sector VERTIX XXI (febrero 2009), aprobado definitivamente por Resolucion de 22 de diciembre de 2009
del Director General de Urbanismo, eliminando la reserva prevista en el zona que corresponde al Término Municipal de Montserrat.

Al respecto, en fecha 10 de noviembre de 2015, el Servicio Territorial de Vivienda y Proyectos Urbanos, emite informe favorable, indicando-
se que dado que la reserva de vivienda protegida para el municipio se sigue manteniendo en el valor original de 67.575 m?t para materializar
unas 675 viviendas protegidas, se reitera la suficiencia de dicho valor.

CUARTO.- CONTESTACION DE ALEGACIONES.

Respecto de las alegaciones presentadas debemos decir que no se han modificado las circunstancias para que dichas alegaciones no se pudie-
ran presentar durante las fases de exposicion publica municipal (incluso se han manifestado en las citadas fases de exposicion, habiéndose
manifestado el Ayuntamiento sobre ellas); no siendo esta fase autonomica de tramitacion del expediente un tramite de exposicion publica, por
cuanto si asi fuera, el procedimiento de aprobacion definitiva quedaria viciado de forma tal que impediria su conclusion.

En consecuencia, se considera que procede inadmitir las alegaciones presentadas por considerarse extemporaneas. No obstante, se remitieron
dichos escritos al Ayuntamiento para su conocimiento y efectos oportunos y se notificara a los alegantes el acuerdo de aprobacion definitiva
del expediente.

QUINTO.- VALORACION GLOBAL.

La valoracion global del Plan se efectua respecto al texto refundido presentado por el Ayuntamiento en marzo de 2018, se efectian las siguien-
tes consideraciones:

Respecto de la Evaluacion Ambiental del Plan, en fecha 8 de marzo de 2012, la Comision de Evaluacion Ambiental, acord6 dar conformidad
a la Memoria Ambiental, habiéndose obteniéndo los informes favorables por parte de la Confederacion Hidrografica del Jucar, de fecha 29 de
octubre de 2014 ratificado el 8 de mayo de 2015, del Servicio de Proteccion de Ambiente Atmosférico, de fecha 1 de julio de 2008 ratificado
el 24 de octubre de 2013, de la Direccion General de Cultura, de fecha 30 de mayo de 2013, (si bien la Direccion Territorial de Educacion,
Cultura y Deporte, con posterioridad a dicho informe ha informado desfavorablemente a los efectos patrimoniales previstos en el articulo 47.3,
“la incorporacion del articulo 4.2.6 Reserva de aparcamiento - Zona 1 / Nucleo Histoérico Tradicional - de las Normas Urbanisticas al Catalo-
go de Bienes y Espacios Protegidos de Montserrat”, el Texto Refundido del Plan ha eliminado las condiciones previstas en el referido articu-
lo 4.2.6, atendiendo asi a la consideracion efectuada por la administracion competente en cultura).

En cuanto a la justificacion de estandares de zonas verdes de la red primaria y los totales, se ha considerado un techo de poblacion maximo
de 21.140 habitantes; para dicho nimero potencial de habitantes, seria necesario una superficie total de 15.700 m? de parque publico de la red
primaria para justificar el cumplimiento del ratio de 5,00 m?s /hab, de conformidad con el art. 52.2.a) de la LUV, parametro que se cumple
contando unicamente con los dos parques PQL-1 (cuya ubicacion ya estaba contemplada en el Plan General de 1994) y PQL-2 (5,37 m*hab),
sin tener en cuenta los jardines pertenecientes a la red primaria.

Respecto a las zonas verdes totales, segun el proyecto, considerando las zonas verdes de la red primaria y secundaria, asi como los dos parques
publicos, las zonas verdes previstas para las urbanizaciones y las colonias, y la superficie minima necesaria del 10% del sector de zonas verdes
para los sectores urbanizables; la reserva total de zona verde es de 480.420 m?s, con un ratio de zona verde por habitante de 22,72 m?s/hab,
ampliamente superior a los 211.400 m? necesarios para justificar el cumplimiento del ratio de zona verde por habitante minimo establecido de
10,00 m?s/hab, de conformidad con el art. 8.1 ¢) de la LOTPP.

En cuanto a la propuesta de clasificaciones de suelo y gestion en las urbanizaciones y colonias, se valora positivamente la conveniencia de
dicho analisis y propuesta, a fin de asegurar la correcta gestion del suelo dotacional pendiente, mas si cabe teniéndose en cuenta que para
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dichos ambitos faltaria por obtenerse y ejecutarse la mayoria de zonas verdes planificadas, asi como algunos elementos viarios y servicios
urbanos (como la red de saneamiento).

Respecto a su condicién como suelo urbano, el que ya recogio el Plan General vigente de 1994, dicha adenda justifica su condiciéon como
suelo urbano de conformidad con el art. 10.1.¢) de la LUV, al darse una consolidacion de la edificacion en todos los ambitos superior al 50%.
También amplia la justificacion de la condicion de suelo urbano conforme a la definicion de situacion basica del suelo urbanizado establecida
por la legislacion basica del suelo estatal.

El Plan efectia un analisis de la gestion emprendida en las urbanizaciones y colonias durante la vigencia del plan general, reflejandose en el
plano de ordenacion A.3.2 de gestion, y comprobando todas las reservas de zona verde y equipamiento, en cuanto a superficies y propiedad.
Respecto a las colonias, el origen de la condicion de suelo urbano fue la reclasificacion directa de suelo no urbanizable al amparo de la Dis-
posicion Transitoria 1* y 2% de la Ley 4/1992 del Suelo No Urbanizable. El Plan delimita con mayor precision el ambito de las actuaciones
estructurales en la red viaria de Diputacion esto es, la superficie de Viario de Red Primaria adscrita a las Colonias existentes. En el caso en
que los ambitos involucrados en la ejecucion de la actuacion considerada no se desarrollaran simultaneamente, el primero que se programe se
hara cargo de la totalidad de los costes de la actuacion estructural que le corresponde, y posteriormente girara cuotas a los otros ambitos be-
neficiarios, en proporcion al porcentaje que les corresponda.

Respecto a las urbanizaciones, la mayoria de las cuales tienen su origen en un planeamiento parcial de los afios 60 o 70, se propone que para
las urbanizaciones cuyo suelo dotacional se encuentra pendiente de cesion, se agrega la correspondiente ficha de planeamiento y gestion, re-
cogiendo entre otras cuestiones, las condiciones de desarrollo como son: la ejecucion de las obras de urbanizacion necesarias para completar
los servicios urbanos existentes. En las determinaciones del aprovechamiento tipo, el &mbito de cada urbanizacion y, en su caso, la red prima-
ria adscrita constituyen un area de reparto.

El Plan define la red primaria adscrita a los sectores, en especial la red adscrita con cargo a los Sectores Suaira, Llar Jove y Altets, esto es la
Red Primaria incluida y actuaciones en la red viaria existente colindante a dichos ambitos, de manera a garantizar la conexion con la red
viaria consolidada y la autonomia en el desarrollo de cada ambito de suelo urbanizable; la rotonda de la actuacion estructural S-4 queda in-
cluida en el area de reserva viaria (zona de proteccion de la carretera) sefialada por la administracion titular, con la finalidad de preservar el
suelo de cualquier actuacion urbanistica y/o de edificacion que pueden hacer inviable futuras ampliaciones de las carreteras; finalmente La
rotonda de la actuacion estructural S-6, se realizara con cargo a la Unidad de Ejecucion Font de L’Om y los Sectores Tossal 1 y Tossal 2. .
Se plantea asi una solucion alternativa a la ejecucion de la Variante de la CV-405, con cargo a los sectores de suelo urbanizable. Se ha incor-
porado el “Estudio de Planeamiento de la carretera CV-405 (VP-3067) de Torrent a Montroy” efectuado por el Area de Carreteras de la Dipu-
tacion de Valencia, incorporando el trazado y las reservas previstas. El Plan General incorpora un estudio de trafico y movilidad, y ha justifi-
cado la conveniencia de la solucion viaria aportada como viable.

La propuesta define el Viario de Red Primaria (Ronda perimetral y viales transversales) a ejecutar con cargo a los Sectores Altets, Llar Jove
y Suaira. La Ronda perimetral o vial de borde, que se traza a lo largo del limite sur de los sectores, posibilita una circulacion alternativa a la
actual travesia, y constituye una solucion provisional hasta que se ejecute la variante de la CV-405. Por otro lado, los viales estructurales
complementarios a la ronda, necesarios para un correcto enlace de los sectores con la carretera actual, hacen posible que cada sector se desa-
rrolle de manera independiente, y que funcionen de manera auténoma en lo que al trafico y movilidad se refiere.

Se justifica que la movilidad generada por los sectores de suelo urbanizable no repercuten negativamente sobre el trafico de la travesia de la
carretera CV-405.

El Plan ha consensuado la planificacion viaria con las Administraciones competentes en materia de Carreteras, las cuales han emitido informe
favorable.

Se aporta Informe de Sostenibilidad Econémica, en cumplimiento del articulo 22.4 del TRLSRU, y se ha aportado informe de viabilidad
econdmico en el que se ha ponderado especialmente la carga que pueda suponer la adscripcion en los Sectores Altets, Llar Jove y Suaira de
la Ronda perimetral o vial de borde, sefialada con anterioridad, en cumplimiento del articulo 22.5 del TRLSRU .

Respecto a la zonificacion del suelo no urbanizable el Plan establece en las Normas Urbanisticas los usos permitidos y/o prohibidos en todas
las zonas de ordenacion.

Los ambitos de nticleos de vivienda consolidados vienen calificados , en general, como suelo no urbanizable comun de régimen general, SNU-1,
no asociandose de forma univoca a una zona de suelo no urbanizable especifica, considerandose ambitos a desarrollar mediante planes espe-
ciales para la minimizacion de impactos.

El Plan asume las determinaciones estructurales de la homologacion y plan parcial del Sector Vertix XXI por la Comision Territorial de Ur-
banismo el 28 de mayo de 2008 (DOCV n° 6238 de 1 de abril de 2010), salvo en lo referente a la reserva de vivienda protegida, en base al
informe emitido por el Servicio Territorial de Vivienda y Proyectos Urbanos de 2 de febrero de 2010. Ademas modifica las determinaciones
de caracter estructura al condicionar la ordenaciéon pormenorizada en el Término municipal de Montserrat a la integracion de la linea eléctrica
existente manteniendo la afeccion actual, estableciendo la necesidad de aprobacion de una nueva ordenacion pormenorizada.

El Plan durante su tramitacion, y el texto refundido finalmente, ha recabado el informe de las administraciones sectoriales afectadas, salvo los
informes de las administraciones competentes en cultura, agricultura y comercio, con las siguientes consideraciones:

* La Direccion Territorial de Educacion, Cultura y Deporte, informo desfavorablemente “la incorporacion del articulo 4.2.6 Reserva de apar-
camiento (Zona 1 — Nucleo Historico Tradicional) de las Normas Urbanisticas al Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos de Montserrat,
informado favorablemente por esta Direccion General de Cultura mediante su escrito de fecha 30 de mayo de 2013.”

El informe desfavorable se basa unicamente en la introduccion, respecto a la version que fue informada favorablemente, del articulo 4.2.6
sobre reserva de aparcamiento, segun el cual es obligatoria la reserva de plazas de aparcamiento en parcelas superiores a 300 m?, de uso resi-
dencial plurifamiliar y comunitario. Se sefialaba en el informe que no se encuentra justificacion acerca de como conciliar dicha exigencia
sobre la reserva de aparcamiento con el mantenimiento de la tipologia tradicional de vivienda, de la composicion de fachadas, etc., propias el
nucleo histdrico tradicional. El Plan, finalmente, en su texto refundido subsana la consideracion indicada al no exigir la reserva para ningin
uso. Por ello, aunque se ha solicitado nuevo informe a la administraciéon competente en materia de cultura, y éste no ha sido emitido se con-
sidera que ha sido subsanado.

 La administracion competente en agricultura emitio informe en el que se indicaba que “se deberia tener en consideracion algunos aspectos
relativos a los usos y aprovechamientos del Suelo No Urbanizable, entre otros la indicacion expresa de que el establecer como parcela minima
una hectarea era excesivo dada la distribucion parcelaria del municipio, ...”/... .Ademas de que se deberian aclarar los usos permitidos y pro-
hibidos en cada una de las zonas previstas del Suelo No Urbanizable y la posibilidad de adecuarlos a la normativa tanto actual como posterior
que lo modifique.”

En este sentido, en lo que respecta a la parcela minima, se adjunta al Plan nforme de los Servicios Técnicos municipales justificando los pa-
rametros urbanisticos (parcela minima) establecidos para el Suelo no urbanizable comin; en este sentido, y teniendo en cuenta la funcion de
regulacion urbanistica de la que goza el Plan, procede considerarse como potestad municipal la regulacion de la parcela minima, siempre que
no se manifieste oposicion por parte de la administracion sectorial competente en agricultura.
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Respecto a los usos permitidos y prohibidos en cada una de las zonas del SNU, se realizan modificaciones en los articulos de las normas ur-
banisticas, relativos al régimen de usos del suelo no urbanizable, considerandose suficientes para la regulacion de las actividades en esa clase
de suelo, conforme a lo previsto en la ley 10/2004 de suelo no urbanizable.

* Respecto a las consideraciones efectuadas en el informe de Comercio respecto al uso comercial compatible en zonas de uso industrial, se ha
modificado el articulo 2.4.6 de las Normas Urbanisticas “Uso Terciario. Concepto y clases”, agregando en el uso comercial compatible en
zonas de uso industrial (TCO2) la siguiente aclaracion: “El uso terciario comercial, como por ejemplo el dedicado a bienes diarios (supermer-
cados, hipermercados, etc.), solo podra ubicarse en fachadas directamente recayentes a ejes viarios principales”

Al respecto, y conforme a lo dispuesto en la Disposicion Adicional Undécima de la LUV, “Emision de informes por la administracion de la
Generalitat y las entidades locales” segun redaccion dada por la Ley 12/2010, de 21 de julio, de la Generalitat, de Medidas Urgentes para
Agilizar el Ejercicio de Actividades Productivas y la Creacion del Empleo, establece que :

“Todos los informes exigidos por esta ley que tengan que ser evacuados por los 6rganos de la administracion de la Generalitat o por las enti-
dades locales deberan emitirse en el plazo maximo de un mes desde la recepcion de la solicitud, salvo que su normativa reguladora especifica
establezca otra cosa. Transcurrido ese plazo, la falta de emision del informe no impedira la continuacion del procedimiento.”

Por tanto, puede continuarse con la tramitacién del expediente.

No obstante ello, el representante de la Conselleria competente en materia de Agricultura en la Comision Informativa de la Comision Territo-
rial de Urbanismo, manifiesta que, pese a que es decision del Ayuntamiento, quiere dejar constancia que las limitaciones que lleva asociado
el Plan General respecto de los usos y aprovechamientos en suelo no urbanizable, asi como de la parcela minima de una hectarea, no se con-
sideran adecuados, desde el punto de vista agropecuario por ser excesivamente restrictivos y que van a limitar el desarrollo del sector prima-
rio, dada la distribucion parcelaria del municipio. Asimismo, en base a la legislacion especifica urbanistica y agraria que regula los usos y
aprovechamientos del suelo no urbanizable, asi como las normas o pardmetros para llevar a cabo las construcciones e instalaciones en este
tipo de suelo, desde la Conselleria de Agricultura, se considera que es competencia municipal la excepcionalidad de eximir la limitacion de la
parcela minima, de una a media hectarea, ya que con la legislacion actualmente vigente carece de sentido dicho extremo, aunque si fuera de
aplicacion en legislaciones ya derogadas.

Con todo ello, se considera que las determinaciones contenidas en el Plan estan justificadas por la Corporacion y responden al interés publico
local, considerandose correctas desde el punto de vista de las exigencias de la politica urbanistica y territorial de la Generalitat Valenciana, tal
y como se recoge en el articulo 85 de la LUV.

SEXTO.- ORGANO COMPETENTE.

La Comision Territorial de Urbanismo, a propuesta del Director General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, es el 6rgano
competente para aprobar definitivamente los instrumentos de planeamiento que sean de competencia autonémica, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 36.3 de la LUV en relacion los articulos 5.1, y 7.1 del Decreto 8/2016, de 5 de febrero, del Consell, por el que se
aprueba el Reglamento de los 6rganos territoriales y urbanisticos de la Generalitat.

A la vista de cuanto antecede, la Comision Territorial de Urbanismo de fecha 27 de junio de 2018, por unanimidad, ACUERDA:

- APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan General de Montserrat.

- DAR TRASLADO a los alegantes del presente Acuerdo.

Contra el instrumento de planeamiento aprobado podra interponerse recurso contencioso administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia
de la Comunidad Valenciana, en el plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente de su publicacion, de conformidad con lo previsto
en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o accion que estime oportuno.

Lo que se certifica con anterioridad a la aprobacion del acta correspondiente y a reserva de los términos precisos que se deriven de la misma,
conforme lo autoriza los articulos 16.2 y 17.7 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Valencia, 27 de junio de 2018.—El secretario de la Comision Territorial de Urbanismo, Emilio Argente Hernandez.
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CAPITULO SEPTIMO. DE LOS LOCALES DE APARCAMIENTOS DE VEHICULOS
Articulo 3.7.1 APARCAMIENTOS DE VEHICULOS

Articulo 3.7.2 PLAZA DE APARCAMIENTO.

Articulo 3.7.3 GARAJE Y ESTACIONAMIENTOS.

Articulo 3.7.4 APARCAMIENTO EN LOS ESPACIOS LIBRES.

Articulo 3.7.5 DOTACION DE APARCAMIENTOS EN USO RESIDENCIAL.
Articulo 3.7.6 DOTACION DE APARCAMIENTOS EN USO INDUSTRIAL O DE ALMACEN
Articulo 3.7.7 DOTACION DE APARCAMIENTOS EN USOS COMERCIALES.
Articulo 3.7.8 DOTACION DE APARCAMIENTOS EN EDIFICIOS PROTEGIDOS.
Articulo 3.7.9 ACCESOS Y CIRCULACION INTERIOR DE VEHICULOS.

Articulo 3.7.10 ACCESOS PEATONALES A LOCALES DE APARCAMIENTO.
Articulo 3.7.11 VENTILACION EN LOCALES DE APARCAMIENTO.

Articulo 3.7.12. PROTECCION CONTRA EL FUEGO.

CAPITULO OCTAVO. NORMAS DE URBANIZACION

Articulo 3.8.1 ACTUACIONES DE URBANIZACION

Articulo 3.8.2 REGULACION DE LA URBANIZACION

Articulo 3.8.3 CONSIDERACIONES GENERALES

TITULO 4. ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA.

Articulo 4.1 DELIMITACION DE ZONAS DE ORDENANZAS

Articulo 4.2 NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL (ZONA 1)

Articulo 4.3 ZONA DE ENSANCHE (ZONA 2)

Articulo 4.4 ZONA DE BAJA DENSIDAD (ZONA 3)

Articulo 4.5 ZONA BUSQUEITA (ZONA 4)
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Articulo 4.6 ZONA DE VIVIENDAS ADOSADAS (ZONA 5)
Articulo 4.7 ZONA INDUSTRIAL (ZONA 6)

Articulo 4.8 ZONA INDUSTRIAL (ZONA 7)

Articulo 4.9 URBANIZACIONES (ZONA 8)

Articulo 4.10 COLONIAS (ZONA 9)

Articulo 4.11 SUB ZONAS DE ORDENANZAS

TITULO 5. REGIMEN DE PROTECCION DE ELEMENTOS CATALOGADOS

Articulo 5.1 PRINCIPIOS GENERALES DE ACTUACION DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
Articulo 5.2 DEFINICION DE TIPOS DE OBRAS E INTERVENCIONES.

Articulo 5.3 NIVELES DE PROTECCION.

Articulo 5.4 INTERVENCIONES SEGUN GRADO DE PROTECCION

Articulo 5.5 NORMAS GENERALES PARA CUALQUIER UNIDAD CATALOGADA.

Articulo 5.6 REGIMEN DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

UNICA: OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

DISPOSICIONES ADICIONALES

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA: OBRAS EN EDIFICIOS EN LOS QUE EXISTAN ELEMENTOS ARQUITECTONICOS Y DE-
CORATIVOS CATALOGADOS

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA: ORDENACION ASUMIDA
DISPOSICION ADICIONAL TERCERA: REFERENCIAS A LEGISLACION VIGENTE.
DISPOSICIONES FINALES

DISPOSICION FINAL PRIMERA: DEROGACION.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA: ENTRADA EN VIGOR.

EQUIPO REDACTOR

TOMO 11

1. FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION DE

a. UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO.

b. SECTORES DEL SUELO URBANIZABLE.

2. FICHAS DE LAS ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA.

3. FICHAS DE PROGRAMAS DE PAISAJE.

TITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.1 OBJETO DEL PLAN

El presente Plan General de Ordenacion Urbana de Montserrat (en adelante PG) es el documento que reemplaza al vigente, aprobado defini-
tivamente el 16 de febrero de 1.994 (publicado en el D.O.G.V. el 25 de marzo de 1.994), cuya redaccion se adecua a la legislacion urbanistica
de ambito estatal y autonoémico vigente.

El objeto del Plan General es la ordenacion urbanistica integral del territorio municipal con el alcance establecido por los articulos. 38 a), 36,
37y 61 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana (en adelante LUV), desarrollado por los Art. 138, 149 y 150 del Re-
glamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica, aprobado por Decreto 67/2006, de 19 de mayo (en adelante ROGTU). Asimismo,
regula el ejercicio de la actividad urbanistica en los términos en que esta se define en el Art. 1 de la citada Ley.

Articulo 1.2 DOCUMENTACION

El Plan General del Municipio de MONTSERRAT esta integrado por la documentacion siguiente:

- DOCUMENTOS SIN EFICACIA NORMATIVA

o Memoria Informativa y Justificativa.

o Planoo s de Informacion.

- DOCUMENTOS CON EFICACIA NORMATIVA

o Directrices estratégicas de evolucion urbana y ocupacion del territorio.

o Normas urbanisticas que incluyen fichas de planeamiento y gestion de cada Sector, Unidad de Ejecucion o Area de Reparto.

o Catalogos de bienes y espacios protegidos.

o Planos de Ordenacion.

- DOCUMENTACION ADJUNTA

o Informe de Sostenibilidad Ambiental, realizado por la empresa EVREN.

o Estudio de Vivienda, realizado por la empresa Gfk Group.

o Estudio de Paisaje, realizado por el Licenciado en Ciencias Ambientales e Ingeniero Técnico Agricola José¢ Andrés Sanchis Blay.

o Estudio Hidrologico, realizado por la empresa Aquagest Levante, S.A.

o Estudio Acustico, realizado por la empresa EVREN.

o Estudio de Trafico y Movilidad, realizado por los Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos José Antonio Pérez Garcia y Miguel Vera Garcia.
o Estudio de Inundabilidad, realizado por el Ingeniero Alfonso-Juan Nieto Ranero.

o Informe de Sostenibilidad Econémica, realizado por La Nave Planeamiento.

Articulo 1.3 SIGNIFICADO Y ALCANCE DE LAS NORMAS

1. Las presentes Normas Urbanisticas constituyen el documento literario del Plan General con eficacia normativa plena, sin perjuicio de lo
dispuesto en la legislacion autondmica y estatal de aplicacion, en cuanto a la regulacion de la actividad urbanistica en todo el término de
Montserrat.

2. Conforman, junto con los planos de ordenacioén, el catalogo, las fichas de planeamiento y gestion y fichas de zona, los documentos con
eficacia normativa del presente plan general, siendo de aplicacion obligatoria para todas las actuaciones, tanto de caracter publico como pri-
vadas que en materia urbanistica se proyecten realizar o se ejecuten dentro del término municipal.
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3. Ademas de las condiciones del ejercicio concreto de la actividad urbanistica, estas Normas regulan, a su vez, las condiciones de las obras
de edificacion definitorias de la edificabilidad y el destino del suelo, en funcion de cada una de las zonas de ordenacion urbanistica en que ha
quedado divido el territorio.

4. Adicionalmente y, de forma complementaria, la regulacion de los aspectos morfologicos y ornamentales de las construcciones y demas
condiciones de las obras de edificacion, asi como la de las actividades susceptibles de autorizacion en cada inmueble se efectuara, de confor-
midad con lo establecido en el Art. 42 de la LUV, mediante Ordenanzas Municipales que se tramitaran conforme al procedimiento previsto en
la legislacion del régimen local.

Articulo 1.4 INTERPRETACION Y SUPLETORIEDAD

La documentacion del Plan General constituye una unidad coherente en su conjunto. En caso de duda puesta de manifiesto por los técnicos
municipales, respecto de la regulacion de las previsiones del Plan General, serd el Ayuntamiento Pleno quién la resuelva de forma obligada,
bien mediante la aprobacion de un texto que recoja los criterios interpretativos que se dicten, en cuyo caso se le debera dar publicidad, bien
rechazando pronunciarse sobre la materia, lo que se acreditara documentalmente al Departamento técnico correspondiente. En este ultimo
caso, no sera necesaria la elevacion al plenario, y bastara con el rechazo en comision de urbanismo.

Las referencias expresas a normas juridicas se entienden hechas a las normas vigentes en el momento de la entrada en vigor del Plan General,
asi como, a aquéllas posteriores que las modifiquen o sustituyan. En defecto de norma directamente aplicable, regiran, en primer lugar, los
principios informantes del planeamiento urbanistico municipal y subsidiariamente los de la legislacion urbanistica y los generales del dere-
cho.

Articulo 1.5 EJECUTIVIDAD, VIGENCIA Y ALTERACION DEL PLAN.

1. El Plan General entra en vigor y es inmediatamente ejecutivo, a los efectos previstos en el Art. 107 de la LUV a los 15 dias desde la publi-
cacion de la resolucion aprobatoria en el Boletin Oficial de la Provincia, con trascripcion de sus normas urbanisticas y restantes documentos
con eficacia normativa.

2. Su vigencia es indefinida y vincula tanto a los particulares como a la Administracion. Ello sin perjuicio de que, conforme a lo establecido
en el Art. 61.3 de la LUV y 138.4 del ROGTU, la prevision de expansion urbana del municipio de Montserrat se ha estimado para un hori-
zonte a quince afios vista, transcurrido este periodo debera efectuarse un analisis del grado de cumplimiento de las previsiones del plan.

3. El contenido del Plan podra ser alterado por la modificacion del mismo, en los términos y con las formalidades previstas. los Art. 93 y 94
de la LUV.

Articulo 1.6 MODIFICACION DEL PLAN.

1. Se entiende por modificacion del Plan General la alteracion de la ordenacion pormenorizada prevista, la formulacion de nuevas soluciones
a la red estructural o primaria que el Plan determina o la alteracion singular de alguno o algunos de los elementos que lo integran en los tér-
minos establecidos en el Art. 94 de la LUV.

2. Mediante modificacion puntual del plan podra alterarse de forma singular las determinaciones basicas del plan, siempre y cuando, aislada
o acumulativamente, no afectaran a la concepcion global de la ordenacion proyectada en el plan, ni la distorsionen, en cuyo caso procedera la
revision. Tal modificacion debera acreditar en todo momento, la coherencia con el modelo territorial plasmado en el plan.

3. Unicamente se admitirdn modificaciones de la ordenacion prevista a propuesta de la iniciativa privada, cuando formen parte de un Progra-
ma, en los términos establecidos en el Art. 117 y concordantes de la LUV.

4. No tendran la consideracion de modificaciones:

a) Las alteraciones a que se refiere el articulo 59.3 b) de la LUV.

b) Las variaciones que vengan motivadas por los cambios de escala planimétrica o por ajuste en las mediciones reales sobre el terreno, que
no alteren en mas de un 5% las cifras establecidas por el Plan.

¢) La aprobacion de Ordenanzas Municipales para el desarrollo o aclaracion interpretativa de determinados aspectos del Plan, se hallen o no
previstas en estas normas, en tanto no las contradigan ni desvirtiien. La tramitacion de las mismas se efectuara conforme a la normativa de
Régimen local.

d) Las alteraciones que el plan permite efectuar a través de los Estudios de Detalle.

e) La conversion de vias urbanas de transito rodado en vias de transito peatonal o de transito rodado restringido a residentes.

5. Las modificaciones y revisiones de los Planes, incluido el General, que no afecten a la ordenacion urbanistica estructural del territorio se
elaboraran, tramitaran y aprobaran de conformidad con lo establecido en el Art. 65 y siguientes de la LUV y 223.5 del ROGTU para el pla-
neamiento de desarrollo.

Articulo 1.7 REVISION DEL PLAN. INDICADORES QUE LA DETERMINAN.

1. Se entiende por revision del plan general la alteracion de su contenido como consecuencia de la adopcion de nuevos criterios que alteren
de modo sustancial las determinaciones integrantes de la ordenacion urbanistica estructural o primaria del territorio debido a la eleccion de un
nuevo modelo territorial, o a la aparicion de circunstancias sobrevenidas de caracter demografico, econdmico o social que incidan sustancial-
mente sobre la ordenacion establecida, o al agotamiento de la capacidad del plan.

2. En consecuencia, son circunstancias que pueden motivar la revision anticipada del plan las siguientes:

a) El agotamiento de su capacidad por cumplimiento de sus previsiones o por incremento de la poblacion por encima del techo poblacional
previsto.

b) La necesidad de implantar usos no previstos en el plan que sean de tal importancia que alteren sustancialmente o de forma generalizada el
destino de suelo en mas de una tercera parte de cualquier clase de suelo.

¢) El advenimiento de circunstancias catastroficas que supusieran la imposibilidad de desarrollarlo o comportaran notables desviaciones de las
premisas demograficas, econdémicas o socioldgicas que inspiraron su redaccion, determinando la inviabilidad de conseguir el modelo territorial
elegido.

d) El incumplimiento de las directrices marcadas por este documento, para adecuarse a la realidad cambiante.

e) Cuando el término municipal resulte afectado por la implantacion de infraestructuras o la entrada en vigor de un planeamiento de rango
superior que comporte un modelo territorial distinto.

Articulo 1.8 PUBLICIDAD E INFORMACION URBANISTICA.

1. Los Planes son publicos y todo administrado tiene derecho a consultarlos y a obtener informacion en la forma regulada en las leyes.

2. Las informaciones urbanisticas extendidas por el Ayuntamiento, se referiran al régimen urbanistico aplicable en el momento de su expedicion
y, en ningun caso, dada su naturaleza meramente informativa, conferiran derecho alguno a favor del peticionario.

3. Se autoriza el empleo de los archivos informaticos del Plan General y, en particular, la cartografia digital a cualquier escala, a fin de facili-
tar su uso e interpretacion. Los documentos obtenidos a través del equipo informatico municipal, a partir de los archivos informaticos origi-
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nales del documento de aprobacion definitiva, sin alteracion alguna, y a su escala original, se entenderan como parte del propio Plan Gene-
ral.

Cualquier documento que se expida, para uso interno municipal o externo, llevara una diligencia en la que el funcionario competente certifi-
cara que coincide exactamente con la documentacion del Plan General aprobado definitivamente, no teniendo validez alguna si carece de dicha
diligencia.

Articulo 1.9 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DEL PLAN.

1. El presente plan ordena pormenorizadamente el suelo urbano, incluidas las Unidades de ejecucion y parte del suelo clasificado como urba-
nizable, por lo que precisan de Planes Parciales para el suelo urbanizable no ordenado. Al margen de los Planes Parciales, no precisan de
ningun otro instrumento de ordenacion urbanistico, salvo en caso de modificacion de sus determinaciones, ya sea mediante la formulacion de
un plan de reforma interior de mejora para la delimitacion de nuevas unidades de ejecucion, ya sea mediante la formulacion de planes parcia-
les de mejora de iniciativa particular o de oficio.

2. En suelo urbano se delimitan Unidades de ejecucion con ordenacion pormenorizada, cuyo desarrollo queda sujeto a las condiciones fijadas
en las fichas de gestion.

El ambito de tales Unidades de ejecucion es el proyectado en el plano de ordenacion, sin menoscabo de que el mismo puede ser ajustado en
su extension al tiempo de formularse el Programa.

3. Se precisa de Plan Parcial para la ordenacion de los Sectores delimitados de suelo urbanizable y no ordenados de forma pormenorizada,
como son:

- Sector Residencial SUR 1 Tossal 1

- Sector Residencial SUR 2 Tossal 2

- Sector Residencial SUR 3 Les Crestes
- Sector Residencial SUR 7 Llar Jove

- Sector Residencial SUR 8 Suaira

- Sector Industrial SUT 1 Altets

- Sector Industrial SUI 2 Valletes

4. El Ayuntamiento se reserva la facultad de formular de oficio planes de desarrollo o de mejora del plan general para supuestos distintos de
los enunciados en el epigrafe anterior y, en particular, Planes especiales para la creacion de suelo dotacional o de reserva de Patrimonio Mu-
nicipal del Suelo.

5. Se admite la formulacion de Estudios de Detalle para los siguientes supuestos:

a) En todas las zonas de ordenacion se permiten los estudios de detalle para cubrir cualquiera de los objetivos y finalidades previstos en la
LUV y ROGTU, sin posibilidad de aumento del nimero maximo de plantas fijado en el plan general.

b) En los Planes parciales se pueden delimitar areas que hayan o puedan ser objeto de ordenaciéon pormenorizada mediante un Estudio de
Detalle.

TITULO 2. ORDENACION ESTRUCTURAL

CAPITULO 1.CLASIFICACION DEL SUELO

Articulo 2.1.1 CLASIFICACION DEL SUELO

1. El territorio del municipio se clasifica en los siguientes tipos y categorias de suelo:

a) Suelo Urbano.

b) Suelo Urbanizable que se subdivide en las categorias de Urbanizable con ordenacién pormenorizada (Sector R4 o UE 7/2% y el Sector R5
o UE-7/1), y suelo urbanizable sin ordenacion.

¢) Suelo No Urbanizable, estructurado en dos categorias:

- Suelo No Urbanizable protegido.

- Suelo No Urbanizable comun.

Dentro de estas dos categorias se diferencian varias zonas, segiin se expresa en los articulos que definen el régimen urbanistico del mismo.
2. Los terrenos incluidos en cada una de las clases de suelo antes expresadas participan de un mismo régimen normativo basico y diferencia-
do, a efectos de desarrollo y ejecucion del planeamiento.

1. El suelo calificado como la red primaria o estructural de dotaciones publicas se encuentra sujeto al régimen juridico de ejecucion de la
clase de suelo a la que dichas reservas se adscriben en cada caso. La adscripcion de los terrenos a cada una de estas clases de suelo se efectia
en los planos de ordenacion.

Articulo 2.1.2 SUELO URBANO
Constituiran el Suelo Urbano:
a) Los terrenos delimitados como tal en el presente Plan General de Ordenacion.

b) Los que el PG. prevé como Suelo Urbanizable, cuando se cumplan los requisitos de la correspondiente transformacion de suelo, mediante
el proceso previsto en estas Normas Urbanisticas.

Con arreglo a lo dispuesto en el Art. 10 de la LUV, el desarrollo urbanistico de los terrenos clasificados como urbanos se realiza mediante
Actuaciones Aisladas cuando tenga la urbanizacién consolidada, y mediante Actuaciones Integradas, cuando no cuenten con urbanizacion
consolidada.

De esta forma, se encuentran clasificados como suelo urbano, los siguientes terrenos cuya ejecucion se estima conveniente someter al régimen
de las actuaciones integradas:

UNIDADES DE EJECUCION EN SUELO URBANO
UE-1 “NUEVA”

UE-7-2B

UE-2A Este (Consum)

UE-EL TRINQUET

UE-2 FON T DE L'OM.

COLONIA CANYA PRIMAL I

COLONIA CANYA PRIMAL 11

COLONIA CANYA PRIMAL III
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COLONIA MOTOR DEL VICARI

COLONIA SAN VICENTE

COLONIA MOJON BLANCO

COLONIA CORRAL DE CHUPENO

COLONIA CASA BLANCA

COLONIA MONTE ROSADO

COLONIA LLOMA VAQUERA

COLONIA LA AMISTAD

COLONIA SAN JOAQUIN

COLONIA BON VENT

COLONIA LACOVA

COLONIA BAIXAULI

COLONIA MUTXAMEL

COLONIA COSTERA BONICA

COLONIA COSTERA DE I’ASSAGADOR

URBANIZACION “MONT ROSAT”

URBANIZACION “MONT CABRERA”

URBANIZACION “MASET DEL POU”

URBANIZACION “ALTS DE VENTA CABRERA”

URBANIZACION “EL FLARE”

URBANIZACION “TROS ALT”

Los Planes Especiales de Reforma Interior que puedan preverse en el Plan General podran, asimismo, delimitar nuevas unidades de ejecucion.
Articulo 2.1.3 SUELO URBANIZABLE

1. Con arreglo a lo dispuesto en el Art. 12 de la LUV, constituyen el suelo urbanizable los terrenos asi clasificados por el Plan por pretender-
se su incorporacion al proceso de urbanizacion, a medida que el desatrollo de la red primaria de dotaciones y el grado de definicion de la
ordenacion estructural permita integrarlos en dicho proceso dentro de un modelo territorial sostenible y coherente a la vez que supone la mera

aptitud de los terrenos para su urbanizacion, previa programacion de los mismos. Mientras el suelo urbanizable no esta programado el régimen
aplicable sera el recogido en el articulo 13 de la LUV, o norma que lo sustituya.

2. Todo el Suelo clasificado como Urbanizable por el presente Plan esta incluido en ambitos de planeamiento (sectores) cuya delimitacion
figura en el plano de ordenacion estructural.

3. El suelo urbanizable comprende sectores con ordenacion pormenorizada y sectores sin ordenacion pormenorizada.

4. Las condiciones establecidas para el desarrollo de cada uno de los sectores del Suelo Urbanizable son las que se establecen en el titulo
correspondiente y en las respectivas fichas de planeamiento y programacion.

5. Las dimensiones superficiales de los sectores fijados en el presente plan podran sufrir variaciones hasta un diez por ciento, resultante de un
levantamiento topografico, practicado con ocasion de la formulacion del plan o programa que lo ordene pormenorizadamente o lo ejecute,
segun los casos.

6. Cuando el presente plan delimite un sector o unidad de ejecucion por un vial, por ser colindante con otro sector, unidad, o actuacion aisla-
da y ser posible indistintamente la ejecucion de cualquiera de ellas con antelacion, la actuacion que pretenda llevarse a cabo en primer lugar
debera incluir necesariamente en su ambito la totalidad del viario en cuestion, hasta alcanzar el encintado de la acera opuesta, de modo que
quede garantizada la ejecucion del ancho total de la calzada.

Articulo 2.1.4 SUELO NO URBANIZABLE

1. Constituyen el suelo no urbanizable las areas del territorio municipal que, ya sea por sus valores naturales, agricolas, forestales, arqueolo-
gicos, paisajisticos y ecoldgicos, ya sea por los riesgos naturales a que estan sujetos, o en razoén del modelo territorial postulado, son asi cla-
sificadas al objeto de que permanezcan al margen del proceso de transformacion urbana y preserven sus caracteristicas naturales y/o su rique-
za productiva.

Igual clasificacion se confiere a los terrenos cuya transformacion es incompatible con la normativa o planeamiento Sectorial.

2. El suelo no urbanizable queda dividido en dos categorias: comtn y protegido.

El suelo no urbanizable protegido queda diferenciado en diferentes zonas en funcion del valor a preservar, del cual se derivan una serie de
limitaciones en cuanto a usos.

3. Cualquiera que sea su categoria, el suelo no urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a la edificacion, al uso y
a las transformaciones que sobre él impusieran estas normas no daran derecho a ninguna indemnizacion. El suelo no urbanizable debera uti-
lizarse de la forma en que mejor corresponda a su naturaleza, con subordinacion a las necesidades de la comunidad.

El contenido normal del derecho de propiedad en suelo no urbanizable viene determinado por el rendimiento agropecuario o natural del que
fueran inicialmente susceptibles los terrenos, segun la funcion social que corresponde a su explotacion. En ningun caso y a ningln efecto
cabra reconocer expectativas urbanisticas al suelo no urbanizable.

4. Cuando se produjeran descubrimientos arqueoldgicos, paleontoldgicos, mineralogicos, historicos u otros geologicos o culturales, en areas
cuyas determinaciones no resultaren adecuadas con aquellos y previa decision del organismo o entidad competente, los terrenos afectados
quedaran automaticamente sujetos a la suspension cautelar de las autorizaciones, licencias y permisos para intervenir sobre ellos, en tanto se
apruebe la necesaria modificacion del planeamiento o catalogacion, para alterar la regulacion urbanistica de modo que se ajuste a la nueva
situacion.

Dichos descubrimientos deberan ser puestos inmediatamente en conocimiento de las entidades u organismos competentes para su comproba-
cién, proteccion o explotacion.

5. Si un suceso natural o provocado causare degeneracion de las condiciones que sustentan la pertenencia de un terreno a una zona de califi-
cacion determinada, dicha circunstancia no sera motivo suficiente para modificar su calificacion, sino que, por el contrario, deberan ponerse
en practica las medidas apropiadas para la regeneracion de las condiciones originarias.

6. La conversion de un suelo no urbanizable protegido en comiin precisa de modificacion del plan, debiendo de acreditarse debidamente la
exclusion de tal proteccion. En sentido contrario, la implantacion de una nueva infraestructura no prevista en el plan o la aprobacion de un
planeamiento sectorial pueden convertir directamente un suelo comun en protegido.
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7. El Ayuntamiento se reserva, en todo momento, la facultad de establecer sobre el suelo no urbanizable, mediante planes especiales, reserva
para patrimonio municipal del suelo o para la implantaciéon de un uso dotacional de caracter local o supramunicipal, no previsto inicialmen-
te.

CAPITULO 2.DETERMINACION DE LOS ELEMENTOS ESTRUCTURALES QUE FORMAN PARTE DE LA RED PRIMARIA
Articulo 2.2.1 RED PRIMARIA DE DOTACIONES PUBLICAS

El planeamiento reserva terrenos para implantar dotaciones publicas, estableciendo un conjunto integrado de espacios dotacionales.
Constituye la red primaria de dotaciones publicas el conjunto de reserva de suelo para dotaciones e infraestructuras publicas mas importantes,
por su ubicacion, dimension o funcién, que conforman una red unitaria conforme al modelo de desarrollo que se adopta para Montserrat.

Se detalla su localizacion, uso, y si son existentes o proyectadas en los planos correspondientes de la Ordenacion Estructural del Plan General,

con el codigo que determina el ROGTU, afadiendo una letra “P” mayuscula como prefijo indicativo de red primaria y una “e” minuscula como

[I9%L}

sufijo para el caso de dotaciones existentes o “p” mintiscula para el caso de dotaciones proyectadas. Se entiende como existente cuando el
suelo es ya propiedad publica y proyectada cuando esta pendiente de obtener.

En los planos sefialados en el parrafo anterior, asi como en la documentacion normativa del Plan General de Montserrat se diferencia el régi-
men juridico de las diferentes dotaciones publicas integrantes de la Red Primaria seglin se encuentren adscritas al Suelo Urbano o Urbaniza-
ble.

Respecto a los suelos dotacionales aledafios a las carreteras, deberan respetar igualmente las zonas de proteccion de éstas, en cuanto a insta-
laciones, deberan dotarse de accesos seguros y consensuados con el Area de Carreteras de la Diputacion de Valencia y garantizar el trafico
peatonal y ciclista de manera segura independiente de la infraestructura de la carretera.

Articulo 2.2.2 CLASIFICACION DE LAS DOTACIONES PUBLICAS DE LA RED PRIMARIA

1. Las dotaciones publicas adscritas a la red primaria, atendiendo al uso al que se destinen, se califican por el Plan como:

* Parque Publico, en proporcion no inferior a 5 metros cuadrados por habitante.

PQL-1 de 78.815 m2 ubicado al norte de la montafia del Castellet y al este del sector urbanizable Les Crestes.

Es de propiedad municipal.

PQL-2 de 34.700 m2 (SUR-DS5) ubicado al norte del casco urbano, en la falda del Castellet.

Pendiente de obtener con cargo a los sectores de suelo urbanizable SUR-6 Vertix XXI, SUR-7 Llar Jove y SUI-2 Valletes.

* Jardin.

PJL-1 Jardin del Pantano, de 5.835 m2. Propiedad del Ayuntamiento.

PJL-2 de 19.648 m2 (SUR-D4) ubicado al norte del sector de Buscahita. Pendiente de obtener con cargo a los sectores de suelo urbanizable
SUR-7 y SUR-8.

PJL-3 de 21.600 m2, jardin al oeste del parque Les Crestes. Pendiente de obtener con cargo al Sector de suelo urbanizable Industrial Altets
(SUI-1).

PJL-4 de 5.138 m2, jardin ubicado en la Calle Joan Baptiste Basset, adscrito a 1a UE-7/2A.

PJL-5 de 2.421 m2, jardin ubicado en la Calle Joan Baptiste Basset. Propiedad municipal.

« Terrenos dotacionales cuya reserva convenga prefigurar con prevalencia o antelacion respecto a la forma de los edificios y parcelas a conso-
lidar en su entorno.

PED-3 Parcela de 10.000 m2, ubicada en Suelo Urbano al oeste al Barranco de L’ Agroix, en donde se prevé la reposicion del CEIP Evaristo
Calatayud de perfil 91+18P (Informe de Conselleria de Educacion de fecha 27/02/2006).

PED-5 Reserva de suelo para uso Guarderia, de 2.000 m2, ubicada en Suelo Urbano al oeste del Barranco de L’ Agroix. Propiedad del Ayun-
tamiento.

PEDp Reserva escolar de 17.500 m2 ubicado en el Sector Llar Jove en donde se prevé la implantacion de un Centro de Educacion Secundaria
de perfil 24SO+8B. Ubicacion a concretar en el Plan Parcial. Pendiente de obtener con cargo al sector de suelo urbanizable.

PEDp Reserva escolar de 13.500 m2 ubicado en el Sector Suaira donde se prevé la implantacion de un Centro de Educacion Primaria de
perfil 91+18P Ubicacion a concretar en el Plan parcial. Pendiente de obtener con cargo a dicho Sector.

PEDp Reserva de suelo para uso educativo de 5.500 m2 ubicado en el Sector Vertix XXI para la implantaciéon de un Centro de Educacion
Primaria de perfil 31+6P. Ubicacion concreta en el Plan Parcial. Pendiente de obtener.

* Suelo destinado a viviendas en régimen de alquiler para personas mayores, discapacitadas o menores de 35 afos.

De acuerdo al Estudio de demanda de vivienda protegida en el Municipio de Montserrat, “la preferencia por el alquiler es reducida y s6lo
representa el 9,9% de la demanda total”, lo que justifica la innecesaridad de una reserva de suelo dotacional para viviendas en régimen de
alquiler para personas desfavorecidas. No obstante, una parte de la reserva de Vivienda de proteccion publica (VPP) podra destinarse a este
tipo de demanda.

* Equipamientos y redes de transporte, infraestructuras de comunicaciones y servicios de titularidad o de caracter supramunicipal.

PRV Red viaria titularidad de la Diputacion Provincial.

Carreteras existentes:

CV-405, de Torrent a Montroi (antigua VP-3067).

CV-415 de Turis a Silla (antigua VP-3065).

CV-416 del casco urbano de Montserrat a la CV-415.

Carreteras proyectadas:

Variante de la CV-405 a su paso por el casco urbano de Montserrat.

NUEVA AUTOVIA CV-50 "RONDA METROPOLITANA". Tramo Llombay-Turis.

PID Lineas de Transporte de Energia Eléctrica de Alta Tension.

PID Red de transporte de Gas.

* Infraestructuras, servicios urbanos y otras dotaciones.

PRD-1 Polideportivo municipal de 21.864 m2 ubicado al oeste del casco urbano. Propiedad municipal.

PED-1 Parcela de 5.036 m2, ubicada en la Calle Alfredo Garcia n® 30. Actual Escuela infantil municipal. Se prevé la implantacion de un
Centro de Educacion Primaria con perfil 31+6P (1 linea).

PED-2 Parcela de 12.060 m2, ubicada en Suelo Urbano al este del Barranco de L’Agroix, y en la cual se ubica el Instituto de Educacion Se-
cundaria “Alcalans”. Proyecto aprobado para la ampliacion de 2.317 m2.
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PED-4 (SUR-D2) Reserva de suelo para uso dotacional educativo de 15.284 m2 (con viario 17.953 m2), ubicado al noreste del casco urbano.
Pendiente de obtener con cargo al Sector de suelo urbanizable Llar Jove. Prevista para albergar un Centro de Educacion Primaria de perfil
61+12P, siendo posible su ampliacion considerando la superficie disponible.

PTD-1 Centro de Salud, en parcela de 271 m2 ubicada en Suelo Urbano, Calle de Valencia. Se prevé la reubicacion del Centro de Salud en la
parcela ocupada actualmente por el Centro de Dia (PTD.2), el Ayuntamiento podra reasignar a esta parcela el uso que considere adecuado.
PTD-2 Centro de Dia en parcela de 1.103 m2, donde esta previsto reubicar el Centro de Salud. Propiedad municipal.

PAD-1 Ayuntamiento, en la parcela de 200 m2 ubicada en Suelo Urbano, Plaza de la Iglesia, 1.

PAD-2 Almacén municipal, en parcela de 13.610 m2 ubicado al sur del casco urbano. De propiedad municipal.

PAD-3 Juzgado y Servicios Sociales; usos habilitados en Planta baja de un edificio residencial ubicado en la Calle Enginyer Llombart.
PID-1 Cementerio municipal de 8.602 m2, ubicado en el sector industrial SUI-1 Altets (pero no incluido en la superficie computable del sec-
tor ni en el area de reparto). Propiedad municipal.

Reserva de suelo para la ampliacion del Cementerio Municipal de 20.655 m2 (incluida la franja perimetral de 25 m) ubicado en el sector in-
dustrial SUI-1 Altets. Pendiente de obtener con cargo a este sector de suelo urbanizable.

PID-2 Deposito de Agua Potable, en parcela de 6.145 m2 ubicada al suroeste de Les Crestes, Poligono 22 parcela 1006. Uso compatible An-
tena de Telecomunicaciones.

PID-3 Deposito de Agua Potable, en parcela de 562 m2, ubicada en el Poligono 27 parcela 314.

PID-4 Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) en parcela de 1.401 m2. Ubicado al sur de la Urbanizacion La Rabassa (a extinguir
cuando se amplie la EDAR de la Mancomunidad y se realicen los colectores). De propiedad municipal.

PID-5 Estacion Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) en parcela de 7.459m2 ubicado al sur del casco urbano, en la Partida Moli Nou,
Poligono 14, Parcelas 366 y 367. Propiedad de la Entitat de Sanejament d’Aigiies (EPSAR). El plan clasifica como SNU 5.505 m2s, siendo
el resto dominio publico de Vias Pecuarias de posible desafectacion luego del correspondiente deslinde y modificacion del trazado.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 124.1.d) de la LUV, en caso de no resolver por su cuenta las necesidades de saneamiento y depu-
racion que generen los programas urbanisticos y vayan a solicitar la conexion a sistemas publicos de saneamiento y depuracion, los Urbani-
zadores deberan cubrir el objetivo imprescindible de suplementar las infraestructuras publicas en lo necesario para no menguar ni desequilibrar
los niveles de calidad, cantidad o capacidad de servicio existentes.

PID-6 Reserva de suelo para la Subestacion eléctrica de distribucion en Poligono 13 Parcelas 1092 y parte de la 186, de 10.000 m2.

PID-7 Seis (6) Pozos de abastecimiento de agua potable cuya ubicacion se grafia en el Plano de Ordenacion A.3.1.

PID-8 y PID-9 Estaciones Depuradoras de Aguas Residuales (EDAR), de 743m2 y 1.130m2 respectivamente, ubicadas en la Urbanizacion
Virgen de Montserrat. De propiedad municipal. A extinguir cuando se realice la depuradora del sector Vertix XXI.

PID-10 Deposito de Agua Potable en Urbanizacion Virgen de Montserrat, de 1.148 m2. Parcela e instalaciones de titularidad privada pero
afectas al servicio publico de agua potable. Da servicio a varias zonas del término municipal.

PID-11 y PID-12 Depositos de Agua Potable en Colonia Casa Blanca, de 597 y 252 m2 respectivamente. Parcela e instalaciones de titularidad
privada pero afectas al servicio ptblico de agua potable. Da servicio a varias zonas del término municipal.

PID-13 Deposito de Agua Potable en la Urbanizacion Monte Cabrera, de 149 m2. Parcela e instalaciones de titularidad privada pero afectas
al servicio publico de agua potable. Da servicio so6lo a la Urbanizacion Monte Cabrera.

PID-14 Balsa de laminacion en suelo no urbanizable de proteccion hidrologica, colindante con el Sector Llar Jove. De acuerdo con el Estudio
de Inudabilidad del PGOU de Montserrat se estima una superficie de 13.000m2s. Su ejecucion esta prevista con cargo a los Sectores SUR-7
Llar Jove y SUI-1 Altets.

PID-15 Mota de proteccion contra el riesgo de inundacion, incluida en el sector Suaira. El Estudio de Inundabilidad establece una altura va-
riable (media 0,65 m, hasta 2m) y una longitud de 880 m y 9 m de ancho, a confirmar en el Proyecto de Ejecucion. La obra a ejecutar reque-
riran previo Informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Jucar.

* Vias publicas e infraestructuras que presten servicio y comunicacion reciproca a las dotaciones expresadas en los apartados anteriores inte-
grando una red unitaria.

No se proyecta ningun elemento de estas caracteristicas.

A efectos del calculo de estandares dotacionales, las fichas de planeamiento y gestion definen que elementos de la red primaria (zona verde y
viario) computa como red primaria o secundaria.

2. Las dotaciones publicas enunciadas deberan de destinarse exclusivamente, al uso atribuido por el plan, admitiéndose, no obstante, como
usos compatibles en las dotaciones que se relacionan, lo siguientes:

* PRD: Dentro del uso deportivo se considera compatible el de vestuarios, pabellones y piscinas cubiertas, spa, gimnasio, aparcamiento, ca-
feteria y restaurante, asi como pequefio comercio deportivo dentro de las instalaciones. Los parametros reguladores de la edificacion seran
funcion del Programa a desarrollar.

* PQL/PJL: Se admiten el uso deportivo y pequeias instalaciones de hosteleria y quioscos de una sola planta y de superficie inferior a un
cinco por ciento (5%) del total. Podran destinar parte de su superficie a ubicar transformadores de energia eléctrica.

CAPITULO 3. DETERMINACION DE LAS AREAS DE REPARTO, APROVECHAMIENTO TIPO, SECTORES Y DELIMITACION DE
UNIDADES DE EJECUCION.

Articulo 2.3.1 DELIMITACION DE AREAS DE REPARTO.

Para su mas justa y eficaz ejecucion el Plan establece sobre todo el suelo urbano y urbanizable areas de reparto, entendidas como conjunto de
terrenos para los que el planeamiento atribuye un mismo aprovechamiento tipo. Las areas de reparto vienen descritas en la memoria y fichas
de gestion. En la memoria se explica el criterio seguido para su establecimiento, diferenciandose entre:

* UNIPARCELARIA

Afecta a todo el suelo clasificado como urbano no incluido dentro de unidades de ejecucion. Comprende el solar, o en su caso, cada parcela
de destino privado, junto con el suelo dotacional colindante que le confiere la condicion de solar o que sea preciso para dotarle de ella me-
diante su urbanizacion. En concreto, se entiende como tal todo el frente de la calle hasta el encintado de la acera opuesta, o hasta el tramo de
la calzada que se encuentre abierta al transito publico y pavimentada o limite de la unidad de ejecucion o sector delimitado en el Plan General,
y siempre que dicho tramo de calle conecte con viales ya ejecutados, en cuyo caso, la superficie dotacional viaria del area de reparto compren-
dera toda la longitud de viario necesaria para cubrir con tal cometido.

También conforma un drea de reparto uniparcelaria, la finca urbana que, por su forma o dimensiones, no tuviere por si sola la condicion de
parcela edificable junto con la finca lindante no edificada o, de estar edificada ésta, en el momento en que dicha edificacion se sustituya, en
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cuyo caso, obligatoriamente la nueva edificacion ha de comprender las dos fincas que conforman el area de reparto mas la parte de suelo
dotacional publico.

* PLURIPARCELARIAS SUELO URBANO

Comprende cada una de las unidades de ejecucion delimitadas en suelo urbano, mas los Sectores de Plan de Reforma Interior que pudieran
delimitarse.

- UE-1 Nueva

- UE-7/2B

- UE- 2A Este (Consum)

- UE-EI Trinquet

- UE-2 Poligono Industrial Font de L’Om
- UE Colonia Cafiada Primal I

- UE Colonia Cafiada Primal II

- UE Colonia Cafada Primal III

- UE Colonia Motor del Vicari

- UE Colonia Sant Vicent

- UE Colonia Mojén Blanco

- UE Colonia Corral de Chupeno

- UE Colonia Casa Blanca

- UE Colonia Monte Rosado

- UE Colonia LLoma Vaquera

- UE Colonia La Amistad

- UE Colonia Colonia San Joaquin

- UE Colonia Bon Vent

- UE Colonia Lacova

- UE Colonia Baixauli

- UE Colonia Mutxamel

- UE Colonia Costera Bonica

- UE Colonia Costera de 1’ Assagador
- UE Urbanizacion Mont Rosat

- UE Urbanizacion Mont Cabrera

- UE Urbanizacion Maset Del Pou

- UE Urbanizacion Alts De Venta Cabrera
- UE Urbanizacién El Flare

- UE Urbanizacion Tros Alt

*« SUELO URBANIZABLE

Afecta al suelo urbanizable y la red primaria adscrita al mismo. Se hace coincidir cada sector con un area de reparto, adscribiendo la red

primaria a obtener entre los distintos sectores de modo que se igualen los aprovechamientos. Se seguiran los criterios expresados en el Art.
112 del RG en referencia al articulo 55 de la Ley Urbanistica Valenciana, segtn el cual:

1. Las Areas de Reparto en Suelo Urbanizable deben comprender:

a) Uno o varios sectores completos.

b) Los suelos dotacionales de destino publico, de la red primaria o estructural, clasificados como suelo urbanizable, no incluidos en ningun
sector. La superficie de estos suelos se adscribira a las distintas areas de reparto en la proporcion adecuada, de modo que se garantice su ob-
tencion, sin que de esta adscripcion pueda resultar un aprovechamiento tipo inferior al 80 por ciento del indice de edificabilidad bruta del
sector con menor aprovechamiento objetivo del area de reparto, o del unico sector incluido, en el caso de areas de reparto asi conformadas,
sin perjuicio de lo establecido en el articulo 70.3 del ROGTU.

2. Esta Red Primaria que se integrara en el Area de Reparto estara formada por:

a) Los parques urbanos u otras dotaciones publicas colindantes o adyacentes al sector y que, por cualquier causa, no se hayan integrado en el
mismo.

b) La red viaria adscrita al sector y que no se hayan integrado en el mismo, y hasta una distancia maxima equivalente a la zona de proteccion
prevista en la Ley 6/1991 de Carreteras de la Generalitat o, cuando no exista esa referencia, segiin establezca la Administracion sectorial
competente.

Se delimitan las siguientes Areas de Reparto en Suelo Urbanizable:

AREA DE REPARTO | SECTOR QUE INCLUYE DENOMINACION SECTOR
ARR 1 RES TOSSAL 1 SUR-1
ARR 2 RES TOSSAL 2 SUR-2
ARR 3 RES CRESTES SUR-3
ARR 4 RES UE-7/2A SUR-4
ARR 5 RES UE-7/1 SUR-5
ARR 6 RES VERTIX XXI SUR-6
ARR 7 RES LLAR JOVE (VPP) SUR-7
ARR 8 RES SUAIRA SUR-8
ARI'1 IND ALTETS SUI-1
ARI 2 IND VALLETES SUI-2
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+ AREAS SEMICONSOLIDADAS

La delimitacion de las areas de reparto en sectores en los que existan edificaciones previamente consolidadas compatibles con la ejecucion de
la urbanizacion se delimita para cada parcela vinculada urbanisticamente a aquellas un area de reparto uniparcelaria, en los términos previstos
en los articulos 27 y siguientes de la LUV y 235 y siguientes del ROGTU.

Articulo 2.3.2 APROVECHAMIENTO TIPO AREA DE REPARTO

Como criterio normal de célculo (Articulo 114 del ROGTU en referencia al articulo 56 de la Ley Urbanistica Valenciana) para obtener el
aprovechamiento tipo, se dividira el aprovechamiento objetivo total del area de reparto entre la superficie de ésta, excluyendo los suelos do-
tacionales existentes afectos a su destino.

En las areas de reparto uniparcelarias el aprovechamiento tipo es igual al aprovechamiento objetivo y resulta de dividir el aprovechamiento
total por la superficie de aquella.

Para determinar el aprovechamiento tipo de las areas de reparto pluriparcelarias en suelo urbano se han utilizado coeficientes correctores para
homogeneizar el aprovechamiento objetivo.

ZONAS CLAVE COEFICIENTES DE USO Y TIPOLOGIA
Residencial adosada en manzana ENS 1
Residencial Baja Densidad BAJA-DENS 1,2
Residencial Unifamiliar aislada ADO2 1,25
Terciario Protegido PGD 1
Industrial IND 0,8

Estos coeficientes pueden ser objeto de modificacion o ratificacion al momento en que deban entenderse referidas las valoraciones que, como
regla general, serd el inicio del proceso reparcelatorio tal como detalla el Articulo 119 del ROGTU.
El aprovechamiento tipo de las areas de reparto en suelo urbanizable resulta el que sigue:

AREA DE UsO DENOMINACION CODIGO No Sgﬁ;\e]f eci;ﬁ;v[ [ERTO Tlpoégif;;?ffézdo
REPARTO SECTOR
m2t/m2s UA/m2s

ARR 1 RESID. TOSSAL 1 SUR-1 0,30 0,66
ARR 2 RESID. TOSSAL 2 SUR-2 0,30 0,66
ARR 3 RESID. CRESTES SUR-3 0,29 0,65
ARR 4 RESID. U.E.- 72A SUR-4 0,47 0,66
ARR 5 RESID. U.E.-7/1 SUR-5 0,52 0,65
ARR 6 RESID. VERTIX XXI SUR-6 0,19 0,62
ARR 7 RESID. LLAR JOVE (VPP) SUR-7 0,77 0,65
ARR 8 RESID. SUAIRA SUR-8 0,59 0,62
ARI 1 IND ALTETS SUI-1 0,84 0,67
ARI 2 IND VALLETES SUI-2 0,80 0,67

Este calculo del aprovechamiento tipo tendra caracter provisional y asi se hace constar en el documento de planeamiento, debiéndose llevar a
cabo su definitivo célculo en la reparcelacion (Articulo 117 del ROGTU). Conforme al articulo 74 de la LOTUP se concretara en la ordenacion
pormenorizada en metros cuadrados homogeneizados de edificabilidad de uso y tipologia caracteristicos por cada metro cuadrado de suelo.
En las Areas Semiconsolidadas, se asignar a la parcela aprovechamiento tipo acorde con el tipo edificatorio correspondiente a la edificacion
consolidada.

Articulo 2.3.3 DERECHO AL APROVECHAMIENTO

1.- El derecho al aprovechamiento en suelo urbanizable sera el 90%, o el porcentaje que legalmente se establezca, del aprovechamiento tipo
del area de reparto donde se encuentre, aplicado a la superficie de aquella. Para obtener este aprovechamiento sera necesaria su programacion
de conformidad con la Ley Urbanistica Valenciana, asi como el cumplimiento integro de los deberes que la legislacion estatal impone al pro-
pietario del suelo urbanizable.

2.- En suelo urbano, el aprovechamiento objetivo coincide con el aprovechamiento tipo. Para la obtencién de dicho aprovechamiento sera
necesario la programacion previa de las unidades de ejecucion en suelo urbano y la ordenacion y programacion de los Sectores de Plan de
Reforma Interior.

Tanto en las areas de reparto uniparcelarias como pluriparcelarias la obtencion del aprovechamiento subjetivo queda condicionado al cumpli-
miento de los deberes que la legislacion estatal impone al propietario del suelo urbano.

La programacion en las areas de reparto uniparcelarias procedera en el supuesto de que el promotor de la edificacion no le resulte posible
cumplir, voluntariamente, con dichos deberes legales, seglin lo previsto en el Art. 146 de la LUV

Articulo 2.3.4 DELIMITACION DE SECTORES

1. El Sector se define como el ambito minimo y racional de planeamiento, con la finalidad de evitar la redaccion de planes que, por su vision
fragmentaria del territorio o por oportunismo en su delimitacion, generen disfunciones en el desarrollo urbano.

2. El Plan general delimita los sectores siguientes:

SECTORES

USO DOMINANTE

ORDENACION PORMENORIZADA

SUR 1 - TOSSAL I RESIDENCIAL Diferido a PLAN PARCIAL

SUR 1 - TOSSAL I RESIDENCIAL Diferido a PLAN PARCIAL

SUR 3 - LES CRESTES RESIDENCIAL Diferido a PLAN PARCIAL

SUR 4 - U.E.- 72A RESIDENCIAL Diferido a modificacion PLAN PARCIAL
SUR 5 - U.E.- 7/1 RESIDENCIAL PLAN PARCIAL asumido

SUR 6 - VERTIX XXI RESIDENCIAL Diferido a modificacion PLAN PARCIAL
SUR 7 - LLAR JOVE RESIDENCIAL Diferido a PLAN PARCIAL

SUI'1 - ALTETS INDUSTRIAL Diferido a PLAN PARCIAL

SUI 2 - VALLETES INDUSTRIAL Diferido a PLAN PARCIAL
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Existen otros sectores que al momento de redaccion de estan normas estan en ejecucion, teniendo en este Plan General la consideracion que
a continuacion se especifica:

SUR 4. Buscahita ordenacion aprobada “Plan Parcial SUNP-1 Camino Busqueita” y Homologacion, DOGV 3-11-1998. Reparcelacion apro-
bada. Urbanizacion finalizada. Es ya suelo urbano.

SUR- 5. UE-7/1 ordenacién aprobada, reparcelacion aprobada e inscrita. En ejecucion. Es suelo urbanizable

El Sector 1 Industrial se encuentra ya ejecutado por lo que en este Plan General tiene ya la clasificacion de suelo urbano.

El Plan Parcial Vertix XXI, y Homologacion de PGOU fue aprobado definitivamente por Resolucion de 22 de diciembre de 2009 del Director
General de Urbanismo (DOCV niim. 6238 el 1/04/ 2010 y BOP de Valencia n°® 34 de 10/02/2010), en el que consta que se subsanan las defi-
ciencias a que se refiere el Acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de 28 de mayo. Este Plan General, asume las determinaciones
estructurales del plan parcial aprobado por CTU excepto en lo referente a la reserva de vivienda protegida correspondiente al Término Muni-
cipal de Montserrat de la cual el PGOU prescinde conforme al informe del Servicio Territorial de Vivienda y Proyectos Urbanos de la Conse-
lleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, de fecha 2 de febrero de 2010, que expresa “la prevision de 675 viviendas protegidas
(previstas en el Sector Llar Jove) supera la que se deduce proporcionalmente en el Estudio del Area, por lo que la prevision de viviendas
protegidas realizada se considera suficiente con los datos disponibles en este Servicio Territorial, para su incorporacion al Plan”. De lo antes
mencionado se deduce la innecesariedad de la reserva prevista en el Sector Vertix XXI para cubrir las necesidades de viviendas protegidas del
Término Municipal de Montserrat. Por otro lado, la necesidad de considerar la afeccion a la Linea Aérea de Alta Tension que atraviesa el
ambito del Sector y su integracion en la ordenacion pormenorizada, ademas de una mejor adecuacion del disefio viario a la topografia exis-
tente, la mitigacion del impacto actstico de la carretera CV-405, y el disefio de un Campo de Golf sin interrupciones, determina que el pre-
sente PGOU difiera la nueva ordenacion pormenorizada a una Modificacion del planeamiento vigente (2* modificacion del Plan Parcial Vertix
XXI).

3. La programacion de los Sectores ordenados pormenorizadamente se ajustara a la secuencia de desarrollo y condiciones de programacion
fijados en las respectivas fichas de gestion. La ordenacion de los Sectores que precisan de Plan Parcial (PP) o Plan de Reforma Interior (PRI)
ha de respetar los criterios de ordenacion que se establece en sus respectivas fichas de planeamiento.

Articulo 2.3.5 DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

1. El Plan General delimita sobre suelo urbano las unidades de ejecucion relacionadas en el articulo 2.1.2.

Estas unidades de ejecucion, para las que no se establece una secuencia logica de desarrollo, podran ser redelimitadas con el proposito de
precisar sus limites y siempre que beneficie a la completa urbanizacion de la misma y su integracion en el entorno inmediato, no pudiendo
excluir las parcelas edificables incluidas en la misma.

2. El Plan General delimita las unidades de ejecucion en los Sectores de Suelo urbanizable ordenados pormenorizadamente. Serd posible su
redelimitacion, de conformidad con lo establecido en el Art. 58.2 LUV, a través de un Programa, cuando se trate de adecuar la misma a con-
diciones mas idoneas para el desarrollo de la actuacion integrada. A tal fin, podran extender el ambito a cuantos terrenos sean necesarios para
conectarla a las redes de servicios existentes en el momento de programar la actuacion y a las parcelas que proceda abarcar por dotarlas de la
condicion de solar.

En ningun caso, la redelimitacion comportara la exclusion de elementos de la red primaria, ni podra tomarse como limite el eje de una calle
ni la mitad de una manzana edificable, debiendo de comprender manzanas completas (hasta el encintado de la acera opuesta), siendo de obli-
gada observancia los criterios de delimitacion enunciados en la LUV y ROGTU.

3. En las fichas de planeamiento y gestion se expresan los parametros de cada una de las unidades de ejecucion delimitadas por el Plan General.
4. En los Sectores cuya ordenacion requiera de un Plan Parcial o Plan de Reforma Interior serd este el que delimite una o varias unidades de
ejecucion. En los Sectores a ordenar mediante PRI el ambito de la Unidad de Ejecucion que se delimite podra ser inferior al del Sector deli-
mitado por el PG, e incluso diferenciar dentro del mismo sector terrenos afectos a actuaciones aisladas respecto de los sujetos a una actuacion
integrada.

CAPITULO 4. NORMAS REGULADORAS DE LOS USOS DEL SUELO Y ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA.

SECCION PRIMERA: CONCEPTO Y CALIFICACION

Articulo 2.4.1 CALIFICACION DEL SUELO. ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA.

1. A los efectos establecidos en las presentes Normas se denomina Zona de Ordenacion Urbanistica al conjunto de terrenos que se encuentran
sujetos a determinadas condiciones homogéneas de uso, edificacion, ejecucion y, en ciertos casos, de desarrollo del presente Plan. Ello sin
perjuicio de que ciertas determinaciones de una zona de ordenacion urbanistica pueden ser diferente, en atencion al ambito territorial en que
se encuentre la parcela, a fin de adaptar mas fielmente la normativa a la realidad urbanistica de Montserrat.

2. Se denomina calificacién pormenorizada a las condiciones concretas de uso y edificacion de cada predio. La calificaciéon pormenorizada
expresa también el destino publico o privado del suelo.

3. Las zonas de ordenacion son independientes de las clases de suelo. En tanto que las primeras constituyen ambitos homogéneos sobre los
que se regulan las condiciones fisicas en que debe producirse la evolucion de la ciudad y su territorio, las segundas son ambitos de naturaleza
juridica en los que implicitamente se atribuye a los propietarios y a la administraciéon un conjunto de derechos y deberes y unas pautas a las
que deben sujetarse para su consecucion.

4. Las Zonas de Ordenacion en el ambito urbano afectan a porciones de territorio en los que se proyectan intervenciones de naturaleza urbana,
con independencia de que su clasificacion sea la de Suelo Urbano, Urbanizable o No Urbanizable.

Articulo 2.4.2 OBJETO DE LAS ZONAS EN CADA CLASE DE SUELO

1. El Plan General determina, en cada clase de suelo, zonas de ordenanzas comunes en razon de la morfologia, uso y caracteristicas de la
edificacion.

Las parcelas situadas en estas zonas para las que se prevé predominante o exclusivamente la implantacion de usos relacionados con la presta-
cién de servicios publicos, sin perjuicio de la titularidad de los mismos, se denominan dotaciones publicas.

2. Referente al suelo urbano y al urbanizable con ordenacion pormenorizada, las presentes normas urbanisticas regulan la ordenacion de las
diferentes zonas, determinan el régimen general de usos pormenorizados, dominantes, compatibles ¢ incompatibles y los parametros de las
parcelas edificables y de la edificacion.

Se denominan zonas primarias de uso global o dominante (Art. 106 ROGTU) a las que se establecen en funcion del uso o del tipo edificatorio
dominante.

Para cada una de las zonas primarias se establecen zonas de ordenacion pormenorizada compatibles.

3. Para el resto del suelo urbanizable, las normas urbanisticas del Plan General expresan las reglas generales para la ocupacion, uso y aprove-
chamiento del suelo, remitiéndose la concrecion de los parametros de la edificacion, la asignacion pormenorizada de usos y la disposicion de
las dotaciones publicas al planeamiento parcial que lo desarrolle.
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4. Referentes al suelo no urbanizable las normas urbanisticas del Plan General que regulan la ordenacion de cada zona determinan los para-
metros para la edificacion permitida y el régimen general de usos del suelo en orden a la proteccion de sus valores naturales, paisajisticos,
ecologicos u otros, de conformidad con lo establecido en el Art. 18 de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de Suelo No Urbanizable (en ade-
lante LSNU) o norma que lo sustituya.

Articulo 2.4.3 CLASES DE USOS DEL SUELO

1. En funcién de su nivel de definicién, se distinguen:

a) Usos globales: se considera como tal el uso mayoritario o el que defina su funcién urbana en relacion con el conjunto del territorio. Los
usos globales se diferencian en las categorias siguientes: residencial, industrial, terciario, y dotacional.

b) Usos pormenorizados: los fijados para cada parcela.

2. En funcién de su implantacion y compatibilidad en las distintas Zonas de Ordenacion Urbanistica, los usos se clasifican en:

a) Uso Global o Dominante: es aquel que define el destino genérico de cada Zona.

b) Uso Permitido, Compatible o Complementario: es aquel cuya implantacion es admitida por el planeamiento al no ser considerada contra-
dictoria con el uso dominante en la Zona.

¢) Uso Prohibido o Incompatible: es aquel cuya implantacion no es permitida por el planeamiento en una zona determinada.

3. El Plan General determina para cada zona el uso dominante y la relacion de usos compatibles e incompatibles cuyo ejercicio esta permitido
en la misma.

4. Relacion entre la clasificacion de usos y la normativa sobre actividades con incidencia ambiental:

a) En las presentes Normas, las referencias a la normativa de actividades con incidencia ambiental deberan entenderse referidas a la LEY
6/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Prevencion, Calidad y Control Ambiental de Actividades en la Comunitat Valenciana (DOCV niim.
7329 de 31.07.2014) y Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimien-
tos Publicos (DOCV 6414 de 10/12/2010) o normas que las sustituyan.

b) En general las actividades se clasifican segln las categorias establecidas en los Anexos I, Il y III de 1a Ley 6/2014 de 25 de julio:
- Actividades sujetas a Autorizacion Ambiental Integrada,

- Actividades sujetas a Licencia Ambiental,

- Actividades sujetas a Declaracion Responsable Ambiental (DRA),

- Actividades sujetas a Comunicacion de actividades inocuas (CAI).

¢) Para que una actividad pueda ser considerada compatible con usos dominantes no industriales, deberd adecuarse a lo establecido en el ar-
ticulo 3.4.2 Compatibilidad de actividades.

d) Para que una actividad pueda ser considerada compatible con usos dominantes Residenciales debera estar incluida en los regimenes DRA
o CAI del Anexo III de la Ley 6/2014, sin perjuicio de otras limitaciones de carcter urbanistico, situacion o no en edificio exclusivo, super-
ficie maxima, accesibilidad, etc. que ya se determinara mas adelante cuando se refieran los usos concretos.

No obstante se estara también a lo dispuesto en el articulo 3.4.2. Compatibilidad de usos.

No se permiten la implantacion de gasolineras en zonas de uso dominante Residencial, mientras que respecto de las ya implantadas podran
mantenerse, sin posibilidad de aumentar la superficie destinada a tal actividad.

e) Dentro de una determinada zona de ordenacion urbanistica y, en particular en la zona de B.I.C. y N.H.T. se podra limitar, e incluso declarar
como incompatible, la implantacion de un uso permitido, para evitar la saturacion mediante la obligacién de guardar distancias de separacion.
Articulo 2.4.4 USO RESIDENCIAL

1. Es aquel que se desarrolla en los edificios destinados al alojamiento permanente de las personas.

2. Se distinguen los siguientes usos residenciales:

a) Uso residencial unitario (Run).

b) Uso residencial multiple (Rpf).

¢) Uso residencial comunitario (Rcm): Edificios destinados al alojamiento permanente de colectivos que no constituyan unidades familiares,
tales como: Residencias de estudiantes, de ancianos, comunidades civicas, comunidades religiosas.

Articulo 2.4.5 USO INDUSTRIAL. CATEGORIAS.

1. El uso global industrial (IND) comprende las actividades destinadas a la obtencion, elaboracion, transformacion, reparacion, almacenamien-
to y distribucion de productos, incluso talleres artesanales.

2. Se distinguen las categorias siguientes de uso industrial:

a) Uso industrial asimilado al comercial compatible con el uso residencial (IND 1) en edificio mixto, hasta una superficie maxima construida
de 250 metros cuadrados, a emplazar necesariamente en planta baja y que se corresponde con:

- Fabricacion artesanal de objetos ornamentales con material ceramico, siempre que la coccion se realice en hornos eléctricos y la propia ac-
tividad comprenda la venta al detalle de dichos objetos.

- Fabricacion de material electronico (excepto ordenadores), a excepcion de la fabricacion de aparatos y equipo electronico de sefializacion,
control y programacion.

- Elaboracion de helados y similares.

- Industria de pan, bolleria, pasteleria y galletas.

- Artes graficas y actividades anexas.

- Joyeria y bisuteria.

- Laboratorios fotograficos y cinematograficos.

- Taller de reparacion de articulos para el hogar.

- Lavanderias, tintorerias y servicios similares. Instalacion de aire acondicionado en oficinas publicas y similares.

b) Uso industrial enclavado en zonas residenciales o terciarias (IND 2). Comprende aquellas actividades industriales que, por no considerarse
incompatibles con las zonas residenciales o terciarias en las que se ubican, se puedan autorizar en ellas, con las medidas correctoras corres-
pondientes.

Corresponde a actividades industriales que deben desarrollarse en edificio independiente dedicado de manera exclusiva al uso industrial o en
edificios de usos mixtos, junto a otros usos no residenciales.

Comprende, exclusivamente los grupos relacionados en el apartado anterior cuya superficie construida exceda de 250 m? y hasta 500 m? y
ademas:
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- Fabricacion de géneros de punto.

- Otras industrias textiles (elaboracion de trajes regionales y ornamentales).

- Fabricacion de calzado de artesania y a medida.

- Confeccion en serie de prendas de vestir y complementos.

- Proceso artesanal de la miel

Deberan emplazarse en calles de anchura superior a 10 m cuando la superficie afecta a la actividad supere los 250 m2.

¢) Uso industrial de indice alto (IND 3). Comprende aquellas actividades industriales no incluidas en las categorias anteriores y que s6lo
puedan emplazarse en las zonas industriales, con las limitaciones, por zonas, fijadas en las normas particulares.

Articulo 2.4.6 EL USO TERCIARIO. CONCEPTO Y CLASES

Es uso terciario el que tiene por finalidad la prestacion de servicios al publico, las empresas u organismos, tales como los servicios de aloja-
miento temporal, comercio al por menor en sus distintas formas, informacion, administracion, gestion, actividades de intermediacion finan-
ciera u otras similares.

La regulacion y clasificacion de las presentes normas se entiende sin perjuicio de la legislacion sobre ordenacion del comercio y superficies
comerciales. Desde un punto de vista urbanistico a los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de condiciones parti-
culares, se distinguen las siguientes clases: Comercial, Hotelero, Oficinas, Servicios y Recreativo.

1. Uso Comercial: comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias al publico mediante ventas al por menor, venta de comi-
das y bebidas para consumo en el local y prestacion de servicios a particulares. Se distinguen los siguientes usos comerciales:

a) Uso Comercial compatible con la vivienda (TCO 1). Comprende aquellas actividades comerciales cuya calificacion se considere como
inocua, asi como las siguientes:

- Comercio al por menor de productos alimentarios, bebidas y tabaco.

- Comercio de carnes, charcuteria, casquerias y carniceria.

- Comercio de pescados y mariscos. Pescaderias.

- Comercio al por menor de vehiculos automoviles y motocicletas (sin incluir servicio de reparacion).

- Comercio al por menor de juguetes y articulos de deporte. Armerias.

- Supermercados y similares.

- Economatos y cooperativas de consumo.

Las tiendas dedicadas a la venta de animales, aunque se consideren sanitariamente como nucleos zoologicos, se incluyen dentro de esta cate-
goria siempre que la superficie construida del local no exceda de 200 m2.

Estas actividades se emplazaran en locales independientes, ubicados necesariamente en planta baja, en caso de edificios de uso mixto.
Dentro de este uso se distinguen 3 categorias:

TCO 1Aa: Locales independientes en edifico de uso mixto y de superficie construida total no superior a 250 m?.

TCO 1Ab: Locales independientes en edifico de uso mixto o exclusivo de superficie construida total (excluido parking) no superior a 1.000
m?, siempre que, al menos una de las calles a que de frente tenga un ancho igual o mayor de 10 m, por la que necesariamente se habilitara el
acceso al parking y a la carga y descarga de mercancias.

TCO 1B: Locales independientes en edificio mixto o de uso exclusivo comercial, con superficie construida total (excluido parking) no superior
a 2.500 m?, siempre que las calles por las que se habilite el acceso o salida de personas o mercaderias cuente con un ancho superior a 10 m.
b) Uso Comercial compatible en zonas de uso industrial (TCO 2) Comprende aquellas actividades comerciales de venta, al por mayor o menor,
independientes o agrupadas con accesos y elementos comunes, de superficie de venta no superior a 3.000 m?, entre otras las siguientes:

- Comercio al por menor de productos alimentarios, bebidas y tabaco.

- Comercio de carnes, charcuteria, casquerias y carniceria.

- Comercio de pescados y mariscos. Pescaderias.

- Comercio al por menor de vehiculos automoviles y motocicletas (sin incluir servicio de reparacion).

- Comercio al por menor de bombonas de gas (sin incluir almacenamiento).

- Comercio al por menor de juguetes y articulos de deporte. Armerias.

- Supermercados y similares.

- Economatos y cooperativas de consumo.

Estas actividades en funcion de su tamafio, condiciones de accesibilidad y servicio, pueden situarse en edificio exclusivo de uso comercial o
bien en edificio de uso mixto (industrial o de oficinas).

El uso terciario comercial, como por ejemplo el dedicado a bienes diarios (supermercados, hipermercados, etc.), s6lo podra ubicarse en facha-
das directamente recayentes a ejes viarios principales.

¢) Uso Comercial limitado a Zonas de uso dominante terciario (TCO 3). Comprende aquellas actividades comerciales de venta al por mayor
o menor que, operando bajo una misma firma comercial, o agrupadas con accesos y elementos comunes, bajo la tipologia de gran centro co-
mercial o hipermercado, alcanzan una superficie total de venta superior a 3.000 m2.

En cualquier caso la nueva implantacion de centros comerciales con superficie de venta superior a 3. 000 m2 sera obligatoria la presentacion
de un estudio de trafico que garantice la correcta integracion y funcionamiento del transporte requerido para la actividad comercial.

Debe tenerse en cuenta lo dispuesto en la Ley 3/2011, de 23 de marzo, de la Generalitat, de Comercio de la Comunitat Valenciana, que esta-
blece que aquellos establecimientos individuales o colectivos cuya superficie comercial sea igual o superior a 2.500 m2, estan sujetos a la
obtencion de autorizacion comercial autonémica correspondiente, que debera tramitarse de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 33 y si-
guientes de dicha Ley, o conforme establezca la normativa que la sustituya.

2. Uso Hotelero: Comprende las actividades que, destinadas a satisfacer alojamiento temporal, se realizan en establecimientos, sujetos a la
legislacion especifica, tales como:

a) Compatible con el residencial (Tho 1): Hoteles, hostales y pensiones, ya sea en edificio mixto o exclusivo. No pertenecen a esta categoria
de uso los apartoteles.

b) Incompatible con el residencial (Tho 2): Campamentos de turismo de uso colectivo, campamentos privados, campamentos juveniles, centros
y colonias de vacaciones escolares, y similares.

3. Uso de Oficinas (Tof): Locales destinados a despachos profesionales, asi como la prestacion de servicios administrativos, técnicos, finan-
cieros, de informacion u otros, realizados basicamente a partir del manejo y transmision de informacion, bien a las empresas o a los particu-
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lares, sean éstos de caracter publico o privado. Este tipo de uso sera compatible con el residencial, industrial y terciario en los términos esta-
blecidos en las presentes Normas.

4. Uso Recreativo (Tre): Comprende las actividades vinculadas con el ocio, la vida de relacion, el tiempo libre y el esparcimiento en general,
que se realizan en edificios, locales e instalaciones tales como: salas de cine, teatros, salas de conciertos, salas de reunion, salas de juegos,
discotecas, restaurantes, bares o cafeterias sin ambientacion musical, pubs, salas de fiestas, etc.

Dentro de este uso se distinguen las categorias siguientes:

- Tre 1: Compatibles con el uso residencial en edificios de uso mixto, con un aforo maximo de 200 personas: restaurante; cafés y bares sin
ambientacion musical, pubs, ludotecas, locales de reunion, gimnasios, escuelas de danza, salones de ciber y similares, salas de exposiciones,
conferencias y polivalentes, salones recreativos de maquinas de azar. Obligatoriamente han de emplazarse en las plantas bajas del edificio.

- Tre 2: Compatibles con el uso industrial y con el uso residencial, sélo en edificio de uso exclusivo terciario o mixto (oficinas y/o salas de
exposiciones): los enunciados anteriormente (Trel), mas las salas de teatro y conciertos; salas de cines; radiodifusion y television, casinos de
juego y salas de bingo; cafés-teatro; pistas de patinaje; centros deportivos; centros Spa; sala de juegos; salas de baile (no discotecas ni pubs),
salas de banquetes, todos ellos con un aforo no superior a 500 personas.

- Tre 3: Limitados a las zonas de uso exclusivo terciario o compatibles con el uso industrial: los enunciados anteriormente (Tre 1y Tre 2), mas
las discotecas o salas de fiesta de juventud, y salas de banquetes con ambientaciéon musical, hasta un aforo de 800 personas.

5. Servicios (Ser): Dentro de este uso se incluyen actividades de servicio, que quedan estructurados en dos categorias:

- Ser 1: Tanatorio, clinicas y consultas de medicina humana, y consulta y clinica veterinaria. Los tanatorios sélo se admiten en edificios de uso
exclusivo. Las clinicas y consultas de medicina humana, consulta y clinica veterinaria pueden emplazarse en edificios de uso mixto, con la
particularidad de que las consultas y clinicas veterinarias obligatoriamente han de emplazarse en las plantas bajas.

- Ser 2: Talleres de reparacion de vehiculos automoviles, camiones y motocicletas, de pintura de vehiculos automoéviles, camiones y motoci-
cletas, limpieza y mantenimiento de vehiculos automoviles, camiones y motocicletas, talleres de reparacion de bienes de consumo, diferentes
de los articulos eléctricos del hogar. Pueden emplazarse en edificios de uso mixto y obligatoriamente en planta baja.

Articulo 2.4.7 USO ALMACEN (Alm)

Comprende las actividades deposito, guarda o almacenaje de bienes o productos y de distribucion de mercancias, ya sea como actividad inde-
pendiente o mayorista, ya sea vinculado a una actividad industrial o comercial. Asimismo, se incluye dentro de este uso los locales destinados
al alquiler de bienes muebles. Se admiten las siguientes categorias:

a) Uso Almacén compatible con la vivienda (Alm 1). Comprende aquellas actividades de deposito, guarda o almacenaje de mercancias y otros
productos. Pueden autorizarse en edificios de uso mixto en planta baja ¢ inferiores, o en edificios de uso exclusivo, con las medidas correcto-
ras que, en su caso, se establezcan.

Los materiales almacenados deben estar vinculados, o ser accesorios, de actividades comerciales o asimiladas de caracter minorista implanta-
dos dentro de la propia zona residencial, o de productos agricolas de produccion propia. También se incluye dentro de esta categoria las acti-
vidades de alquiler de vehiculos automdviles sin conductor.

Se distinguen dos grupos:

- (Alm 1a) de superficie construida no superior a 350 m? en edificio de uso mixto, en Planta Baja.
- (Alm 1b) de superficie construida no superior a 800 m? en edificio exclusivo.

En ambos grupos el acceso ha de ser por calle con ancho no inferior a 10 m.

Quedan excluidos los almacenes de material de construccion propio y/o de venta y alquiler a terceros, que se integra dentro de la categoria de
Alm 2 y Alm 3.

b) Uso Almacén compatible con uso terciario y/o industrial. (Alm. 2). Comprende aquellas actividades de depdsito, guarda o almacenaje que
ocupen una superficie superior a la fijada en la categoria Alm1b mas las actividades siguientes:
Comercio al por mayor y almacenamiento de materias primas agrarias, productos alimenticios, bebidas y tabacos:
De cereales, simientes, plantas y alimentos para el ganado.
De carnes, charcuteria, huevos, aves y caza.
De productos lacteos, aceites y grasas comestibles.
De bebidas.
De pescados y mariscos.
De productos alimenticios, bebidas y tabaco.
Comercio al por mayor y almacenamiento de textiles, confeccion, calzado y articulos de cuero.
De tejido por metros, textiles para el hogar y alfombras.
De prendas exteriores de vestir.
De calzado, peleteria, articulos de cuero y marroquineria.
De camiseria, lenceria, merceria y géneros de punto.
De productos textiles y de cuero (sin predominio).
De accesorios del vestido y otros productos textiles n.c.o.p.
Comercio al por mayor y almacenamiento de productos farmacéuticos, de perfumeria y para el mantenimiento y funcionamiento del hogar:
De productos farmacéuticos.
De productos de perfumeria, drogueria, higiene y belleza.
De productos para el mantenimiento y funcionamiento del hogar.
Comercio al por mayor y almacenamiento de articulos de consumo duradero:
De vehiculos, motocicletas, bicicletas y sus accesorios.
De muebles.
De aparatos electrodomésticos y ferreteria.
De aparatos y material radioeléctricos y electronicos.
Otro comercio al por mayor y almacenamiento inter industrial:
De fibras textiles brutas y productos semielaborados.
De materiales de construccion, vidrio y articulos de instalacion.
De material de oficina.
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De otros productos, maquinaria y material n.c.o.p.
Otro comercio al por mayor y almacenamiento.
De juguetes y articulos de deporte.
De aparatos e instrumentos médicos, ortopédicos, opticos y fotograficos.
De papel y carton. Plastico.
De productos diversos (sin predominio).
Locales destinados al alquiler de maquinaria y equipo agricola, y de toda clase de vehiculos sin conductor.

¢) Uso Almacén compatible con el uso industrial. (Alm. 3). Los relacionados en los apartados anteriores mas: centrales hortofruticolas, co-
mercio al por mayor y almacén de abonos nitrogenados y organicos, de productos quimicos industriales, como colas, barnices y pinturas, de
madera y corcho y de maquinaria y materiales de construccion propio y/o terceros.

Articulo 2.4.8 USO DOTACIONAL. CONCEPTO Y TITULARIDAD

El uso dotacional es el destinado a dotar a los ciudadanos de los servicios propios de la vida en la ciudad, tanto de caracter administrativo
como de abastecimiento o infraestructurales (educativos, culturales, sanitarios, y en general, de bienestar social).

El suelo previsto para usos dotacionales podra ser de titularidad publica o privada, segln se sefiale en los planos de ordenacién pormenoriza-
da.

En los planos de ordenacion se concreta el uso previsto para cada reserva de suelo dotacional publico, distinguiendo entre Deportivo-Recrea-
tivo (RD), Educativo-Cultural (ED), Administrativo-Institucional (AD), Sanitario-Asistencial (TD), Servicios Urbanos e Infraestructuras (ID),
Dotacional Multiple (DM), Zona de Juego (AL), Jardines (JL), y Parque (QL), Red Viaria (RV) y Aparcamiento (AV).

No obstante, la Administracion podra establecer en estas reservas cualquier uso dotacional publico, si se ajusta a las siguientes reglas:

* Mientras el Plan no se modifique habra que dedicar al uso o a los usos concretos que se prevén las reservas dotacionales para Zonas Verdes,
Espacios Libres de edificacion sobre rasante, Red Viaria e infraestructuras que sean aptas para el transito rodado, el paseo, la circulacion o el
transporte de personas y vehiculos.

En el resto de casos, mediante Modificacion Puntual del PG sera posible la sustitucion del uso dotacional previsto en el Plan por otro igual-
mente dotacional publico, destinado a la misma o distinta Administracion Publica. En caso de ED y TD, el Acuerdo Municipal precisa del
informe favorable de la Conselleria competente.

* Mientras no se implante el uso previsto en el Plan podra transitoriamente destinarse a zona verde y/o deportiva.

* En el caso de titularidad privada, se podran destinar inicamente al grupo de usos que se le asigne en el plano de ordenaciéon pormenorizada
correspondiente. El uso dotacional privado ya fijado para una parcela o cualquier otro uso genérico solo podra sustituirse por otro de los usos
dotacionales posibles mediante modificacion del plan.

* El uso de zona verde publica en superficie se considera compatible con el uso de aparcamiento en el subsuelo, con posibilidad de desafeccion
para su utilizacion privada.

* Los jardines y parques podran destinar parte de su superficie a ubicar transformadores de energia eléctrica.

Los jardines de las Urbanizaciones y Colonias podran destinar parte de su superficie a los siguientes usos: Dotacionales de tipo comunitario
(como deportivos o club social, etc.); Infraestructuras (como depdsitos de agua, transformadores de energia, antenas de telefonia movil, etc.);
Terciarios (como pequeiias tiendas, bares, etc.).

Los jardines y parques solo se destinaran a usos generales y normales que no excluyan, ni limiten la utilizacion publica y conforme a su des-
tino, admitiéndose el uso deportivo y pequefias instalaciones de hosteleria y quioscos de una sola planta y de superficie inferior a un cinco por
ciento (5%) del total.

* Las condiciones de edificabilidad para el uso Dotacional Educativo Cultural, se regiran por las necesidades del Programa Funcional a desa-
rrollar y podra no ajustarse a las alineaciones establecidas.

« Las condiciones de edificabilidad para otro tipo de usos Dotacionales no regulada en las ordenanzas de zona correspondientes, vendra defi-
nida por los siguientes parametros:

- Edificabilidad maxima: 1,4 m2/m2.
- Niimero méaximo de plantas III.

- Debera respetar el resto de ordenanzas de zona, si bien se permitird, dado su caracter de dotacion, una variacion en mas o en menos de un
25 % y podra no ajustarse a las alineaciones establecidas.

Articulo 2.4.9 USO DE APARCAMIENTO (PAR).

Comprende las actividades directamente vinculadas a la guarda y depésito de vehiculos.

Se distinguen los siguientes:

a) Par.1.- Aparcamiento para uso privado, de vehiculos en cualquiera de las ubicaciones siguientes:
- Par.1a.- Planta baja, semisdtano o sotanos bajo edificacion en altura, con independencia del uso.

- Par.1b.- Edificaciones autorizadas bajo los espacios libres privados y, en su caso, previa concesion administrativa o desafeccion, bajo los
espacios libres publicos y viales.

- Par.1c.- Al aire libre sobre superficie libre (no ocupada por edificacion) de parcela.

- Par.1d.- En edificio de uso exclusivo.

b) Par.2.- Aparcamiento para uso publico, de vehiculos en cualquiera de las ubicaciones siguientes:
- Par.2a.- Planta baja, semisotano o sotanos bajo edificacion en altura.

- Par.2b.- Bajo los espacios libres publicos.

- Par.2c.- Al aire libre sobre superficie libre (no ocupada por edificacion) de parcela.

- Par.2d.- En edificio de uso exclusivo.

¢) Par.3.- Aparcamiento expresamente vinculado a vehiculos destinados al transporte colectivo de viajeros y/o al transporte de mercancias,
excepto el espacio que se requiera para el estacionamiento de furgonetas de menos de 3,5 Tm, que quedan asimiladas a la categoria Par. 2.
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A los efectos del presente articulo se entiende como espacio libre el no ocupado por edificacion, con independencia de la calificacion especi-
fica conferida a la superficie y vuelo.

SECCION SEGUNDA: ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA
Articulo 2.4.10 ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA EN SUELO NO URBANIZABLE, URBANO Y URBANIZABLE

1. A los efectos de las presentes Normas se denomina Zona de Ordenacion Urbanistica al conjunto de terrenos de una misma clase de suelo
que se encuentran sujetos a determinadas condiciones homogéneas de uso, edificacion, ejecucion y, en ciertos casos, de desarrollo del presen-
te Plan.

2. Las zonas de ordenacion desarrolladas son:
En Suelo Urbano y Urbanizable ordenado pormenorizadamente:
ZONA PRIMARIA DE ORDENACION

ZONA CLAVE USO GLOBAL

Nucleo Historico Tradicional NHT Residencial media densidad
Ensanche ENS Residencial media densidad
Zona de Baja Densidad BAJA-DNS Residencial baja densidad
Busqueita BUS Residencial media densidad
Viviendas Adosadas UFA-UFH Residencial baja densidad
Zona Industrial IND Industrial

Urbanizacione URB Residencial baja densidad
Colonias COL Residencial baja densidad

Las zonas primarias de ordenacion tendran el caracter de ordenacion estructural, unicamente en lo referido al uso global dominante, pues el
resto de determinaciones de las ordenanzas de zona tendran el caracter de ordenacion detallada.

ZONA DE ORDENACION PORMENORIZADA

Las zonas de ordenacion pormenorizada podran remitirse al reglamento de Zonas, en el Plan Parcial correspondiente. De las determinaciones
establecidas en el Art. 4.1 y siguientes, el uso dominante pertenece a la ordenacion estructural y el resto de determinaciones pertenece a la
ordenacion detallada.

ZONA CLAVE USO GLOBAL

Nucleo Histoérico Tradiciona NHT Residencial media densidad
Ensanche ENS Residencial media densidad
Zona de Baja Densidad BAJA-DNS Residencial baja densidad
Busqueita BUS Residencial media densidad
Viviendas Adosadas UFA-UFH Residencial baja densidad
Zona Industrial IND Industrial

Urbanizaciones URB Residencial baja densidad
Colonias COL Residencial baja densidad

Sub zonas de ordenacion.
Se establecen una serie de subzonas de ordenacion.
Estas subzonas de ordenacion tienen asimismo una determinacion de caracter estructural o primario que es su uso dominante, y el resto de
determinaciones pertenece a la ordenacion detallada.
Dentro de la zona de Ensanche: Ensache 2 A
Para los nuevos sectores de suelo urbanizable las zonas de ordenanza basica se adaptaran como subzonas de ordenanza.
En Suelo No Urbanizable se establecen las siguientes zonas de ordenacion.
Suelo No Urbanizable Comun.
Suelo No Urbanizable Protegido, Reserva de Interés Forestal.
Suelo No Urbanizable Protegido, Reserva de Interés Paisajistico.
Suelo No Urbanizable Protegido, Proteccion Viaria.
Suelo No Urbanizable Protegido, Proteccion de Infraestructuras energéticas.
Suelo No Urbanizable Protegido, Proteccion de Vias Pecuarias.
Suelo No Urbanizable Protegido, Proteccion Hidrologica y de Captacion Hidrologica.
Suelo No Urbanizable Protegido, Proteccion Arqueologica.
CAPITULO 5. REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE
SECCION PRIMERA. CONSIDERACIONES GENERALES
Articulo 2.5.1 AMBITO
La delimitacion en cuyo ambito opera la clasificacion del Suelo No Urbanizable viene reflejada con el codigo “SNU” en la documentacion
grafica del Plan.
Igualmente quedan reflejados en los planos las zonas que corresponden a regulaciones diferenciadas que subdividen el Suelo No Urbanizable.
Articulo 2.5.2 REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO NO URBANIZABLE
1. El régimen bésico de este suelo viene determinado por lo dispuesto en la Ley 10/04 del 9 de diciembre de la Generalitat Valenciana sobre
Suelo No Urbanizable, y sus modificaciones, debiendo entenderse el contenido del presente Titulo como determinaciones complementarias de

dichas Leyes. Igualmente sera de aplicacion la normativa sectorial en materia de aguas, electricidad, carreteras y transportes terrestres y la
referida a unidades minimas de cultivo.

2. El contenido de las presentes normas podra complementarse con la ordenanza municipal sobre policia rural.

3. El suelo no urbanizable debera utilizarse de la forma en que mejor corresponda a su naturaleza, con subordinacion a las necesidades de la
comunidad. El contenido normal del derecho de propiedad en suelo no urbanizable viene determinado por el rendimiento agropecuario o na-
tural del que fueran inicialmente susceptibles los terrenos, segun la funcién social que corresponde a su explotacion. En ninglin caso, y a
ningun efecto, cabe reconocer expectativas urbanisticas al suelo no urbanizable que, cualquiera que sea su categoria, carece de aprovecha-
miento urbanistico.
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4. Si como consecuencia de un suceso natural o provocado, se produjera una pérdida importante de las condiciones que sustentan la pertenen-
cia de un terreno a alguna de las zonas de calificacion determinada, deberan ponerse en practica las medidas apropiadas para la regeneracion
de las condiciones originarias.

5. Lo previsto en este capitulo debe entenderse sin perjuicio de las limitaciones derivadas de servidumbres legales.

6. No se permite la instalacion de vallas publicitarias en todo el suelo no urbanizable. Las fachadas de los edificios situados en suelo no urba-
nizable no podran servir de soporte publicitario para actividades que no sea las que legalmente se realicen en el mismo.

7. Con independencia de la zona de ordenacion, queda prohibida cualquier tipo de edificacion en el cauce de los barrancos y en las franjas
definidas como servidumbre de paso en la Ley de Aguas. (Anchura de 5 m respecto del borde exterior del cauce).

8. No se podran realizar actuaciones urbanisticas en suelos afectados o pendientes de serlo por actuaciones de modernizacion de las estructu-
ras agrarias, salvo que se garantice el reintegrar a la Administracion autonoémica de las cantidades invertidas mas el interés legal que corres-
ponda y conforme a lo establecido en el articulo 45 de la Ley 8/2002 de Modernizacion de las Estructuras Agrarias de la Coomunidad Valen-
ciana y la Orden de 17 de octubre de 2005 de la Conselleria de Agricultura, Pesca Alimentacion por la que se regula la emision de informes
de caracter territorial y urbanistico, o normativa que los sustituya.

Articulo 2.5.3 PARCELACIONES

1. En el suelo no urbanizable s6lo podran realizarse actos de division o segregacion de fincas rusticas que cumplan las dimensiones minimas
fijadas por la normativa vigente sobre la extension de las unidades minimas de cultivo:

- Decreto 217/1999, de 9 de noviembre, del Gobierno Valenciano por el que se determina la extension de las Unidades Minimas de Cultivo.
- Ley 19/1995 de 4 de julio, de Modernizacion de las Estructuras Agrarias.

- Ley 8/2002, de 5 de diciembre de Ordenacion y Modernizacion de las Estructuras Agrarias de la Comunidad Valenciana.

2. También sera de aplicacion lo regulado en la Ley 10/2004, de 9 de diciembre del suelo no urbanizable y modificaciones aprobadas, lo es-
tablecido en la Ley 4/2004, de 30 de junio de la Generalitat Valenciana, de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje y el Decreto
120/2006, de 11 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Paisaje de la Comunidad Valencia, o normativa que las sustituya.
Articulo 2.5.4 DIVISION EN ZONAS

De acuerdo con lo establecido en la Ley 10/2004 del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana, el suelo No Urbanizable quedara
dividido en categorias, cuya delimitacion figura en el Plano A.6 de Zonificacion del Suelo No Urbanizable:

1. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO, por ser incompatible su transformacion con las determinaciones de la legislacion sectorial o
planes de ordenacion territorial, en atencion a valores paisajisticos, historicos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales, culturales, de riesgos
naturales o en funcion de limitaciones o servidumbres para la proteccion del dominio publico. Los propietarios de terrenos incluidos en ésta
categoria podran usar, disfrutar y disponer de su propiedad de conformidad con la naturaleza de los terrenos y dentro de los limites estableci-
dos por las Leyes o el planeamiento.

Se incluye:

* Suelo No Urbanizable Protegido, Reserva de Interés Forestal.

* Suelo No Urbanizable Protegido, Reserva de Interés Paisajistico.

* Suelo No Urbanizable Protegido, Proteccion Viaria.

* Suelo No Urbanizable Protegido, Proteccion de Infraestructuras Energéticas.

* Suelo No Urbanizable Protegido, Proteccion de Vias Pecuarias.

* Suelo No Urbanizable Protegido, Proteccion Hidrologica y de Captacion Hidrologica. (Dominio Publico Hidraulico y de puntos de abaste-
cimiento de agua potable. Se incluye también Zonas con Riesgo de Inundacion, colindantes al Rio Magro, sefialados por el PATRICOVA).

* Suelo No Urbanizable Protegido, Proteccion Arqueologica.

2. SUELO NO URBANIZABLE COMUN (SNU), recoge las areas del término municipal que no requieren una proteccion especial, de acuer-
do con lo previsto en el art. 5 de la Ley del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana. Se considera inadecuado para un desarrollo
urbano inmediato segun el modelo disefiado por el propio Plan, sin perjuicio de su incorporaciéon futura al proceso urbano de forma justifica-
da. Los propietarios de terrenos incluidos en ésta categoria podran usar, disfrutar y disponer de su propiedad de conformidad con la naturale-
za de los terrenos y dentro de los limites establecidos por la Ley Valenciana de Suelo No Urbanizable y en éstas Normas, o normativa que las
sustituyan.

Se distinguen las siguientes zonas grafiadas en el Plano de ordenacion A.6:

* SNU-1 de Régimen general, correspondiente a terrenos idoneos para aprovechamientos agropecuarios.

Las condiciones se detallan en los articulos 2.5.12 y 2.5.13.

El uso compatible es Vivienda rural vinculada a explotacion agricola, y Vivienda aislada y familiar (siempre que no constituya nucleo de vi-
viendas consolidado). Ademas se permiten almacenes o instalaciones destinadas a explotaciones agricolas, ganaderas o forestales, y granjas.
Todo ello con las limitaciones recogidas en los articulos 2.5.14 a 2.5.16

Excepcionalmente y en las condiciones establecidas en la LSN y en el articulo 2.5.17 y 2.5.18, podran implantarse actividades industriales,
productivas, terciarias o de servicios, de necesario emplazamiento en el medio rural o que requieran una posicion aislada en el territorio. Su
implantacion requerira el tramite que la legislacion autondmica vigente determine en cada caso.

* SNU-3 Zona de Uso Dotacional que corresponde a las areas delimitadas en el PGOU para uso de infraestructuras de servicios urbanos (PID),
a saber: dos Depdsitos de Agua potable localizados en las partidas de Serrat (PID-2, de 6.145 m2) y Mina La Plata (PID-3, de 562 m2), dos
Estaciones Depuradoras de Aguas Residuales localizadas en las partidas de Cafiada Arroz (PID-4 de 1.401m2) y Moli Nou (PID-5 de 7.459
m2, si bien el plan clasifica como SNU 5.505 m2s, siendo el resto dominio publico de Vias Pecuarias de posible desafectacion luego del co-
rrespondiente deslinde y modificacion del trazado) y una Subestacion Eléctrica (PID-6) 132/20 kv en el poligono 13 parcelas 1092 y parte de
la 186, con una superficie de 10.000 m2 propiedad de IBERDROLA.

* SNU-4 Zonas en las que se implantan actividades extractivas y/o rellenos. En concreto el PGOU de Montserrat identifica los siguientes:

- Derecho minero “Arcillas Montserrat™: Vertedero de residuos inertes, de construccion y demolicion en parcela 393, poligono 13, Partida
Tossal. Se admite como uso compatible el de Balsa de riego, previo informe favorable de la administraciéon competente en Minas.

- Derecho minero “Ortiz”: Vertedero de residuos inertes, de construccion y demolicion que afecta a las parcelas 83 y 86 del poligono 12.

- Derecho minero “Els Castellars”: Uso extractivo con el n® 972 del Registro Minero de Valencia, tenia un ambito inicial correspondiente a
las parcelas 622, 697 y 730 del poligono 13, pero en la actualidad coincide con la parte de la parcela 622 que no esta afectada por el ambito
de proteccion del BIC Castell dels Alcalans.

- Derecho minero “Chanza ¢ Hijos™: Uso extractivo en la parcela 94 del poligono 10 Partida Font del Gegant.
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* SNU-5 Zonas sujetas a limitaciones especificas, de acuerdo con la normativa sectorial aplicable:

- Zonas de Policia del Dominio Publico Hidraulico (cauces y barrancos).3.

3. En el PGOU se denomina Nucleos de Viviendas consolidadas a los ambitos sujetos a planeamiento diferido (Plan Especial), y no se consi-
dera una Zona de suelo no urbanizable. Se delimitan veintinueve (29) ambitos, conforme a lo establecido en la Disposicion Transitoria Cuar-
ta de la LEY 10/2004, que se excluyen del proceso de urbanizacion y, mas bien se pretende minimizar su impacto territorial. La delimitacion
se realiza con caracter orientativo y queda recogida en el Plano A.8. La regulacion transitoria esté establecida en el articulo 2.5.22.
SECCION SEGUNDA. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO

Articulo 2.5.5 ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO RESERVA DE INTERES FORESTAL

1. La Zona de Suelo No Urbanizable Protegido. Reserva De Interés Forestal incluye suelos identificados como forestales en el Plan de Accion
Territorial Forestal de la Comunidad Valenciana (PATFOR), aprobado por Decreto 58/2013, de 3 mayo, del Consell. El ambito de esta zona
viene delimitado en los planos de ordenacion, en particular en el Plano A.6.

2. La proteccion queda justificada conforme a:

* El articulo 4 de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, del Suelo No Urbanizable que establece “Los planes urbanisticos o territoriales con ca-
pacidad para clasificar suelo calificaran y ordenaran como suelo no urbanizable protegido, los siguientes terrenos: d) Los comprendidos en
espacios forestales, paisajisticos y ecoldgicos que estén sujetos a medidas de conservacion o regeneracion aprobadas conforme a su legislacion
protectora.

* El articulo 48 de la Ley 3/1993, de 9 de diciembre, Forestal de la Comunidad Valenciana, segtin el cual “sin perjuicio de lo establecido en
la Ley de la Generalitat Valenciana 4/1992, del suelo no urbanizable:

- Se prohibe el cambio de uso de los terrenos forestales, entendiendo por tal cualquier actividad que conlleve una alteracion sustancial del
suelo o de la vegetacion existente, sin la debida autorizacion administrativa.

- Los montes de dominio publico y los catalogados como de utilidad publica o protectores no podran ser roturados ni destinados a usos no
forestales.

- La realizacion de obras, instalaciones o infraestructuras, directa o indirectamente relacionadas con las masas forestales, se efectuara confor-
me a las previsiones de la ley forestal”.

* Plan de Accién Territorial Forestal de la Comunidad Valenciana (PATFOR), aprobado por Decreto 58/2013, de 3 mayo, del Consell.

3. Condiciones de uso.

a) Uso dominante:

- el rustico de secano y el rustico forestal o de monte bajo. Construcciones e instalaciones agricolas, cinegéticas o forestales, que sean las
estrictamente indispensables para la actividad propia de la explotacion para la que se solicita autorizacion, o para la implantacion, en su caso,
de tiendas de productos agricolas o de plantas ornamentales o frutales, que se produzcan en la propia explotacion vinculada a la actividad y
cumplan las medidas administrativas reguladoras de la actividad correspondiente. Al menos la mitad de la parcela deberd quedar libre de
edificacion o construccion y mantenerse en su uso agrario o forestal, o con sus caracteristicas naturales propias. También se admitira, con las
mismas exigencias, el uso e instalaciones estrictamente necesarias para la cria particular o comercial de animales, asi como las de estancia de
animales de compaiiia, siempre que se ajusten a la normativa sectorial aplicable.

Las explotaciones equinas no comerciales de pequefia capacidad, con 5 o0 menos unidades de ganado mayor (UGM), estaran sujetas a las si-
guientes condiciones

- En caso de picaderos de caballos con un niimero de tres UGM, deben emplazarse en fincas con una superficie minima de 2.500 m2,

- En caso de picaderos de caballos, con un numero de tres a cinco UGM, deben emplazarse en fincas con una superficie minima de 3.000
m2,

En ambos casos, la edificacion, zona de aparcamiento y de carga y descarga e instalaciones anexas solo pueden ocupar el 25 % de la superfi-
cie total.

Para los usos asimilables a los definidos en el articulo 2.5.16 se deberan observar las condiciones de parcela minima y edificabilidad alli es-
tablecidos.

- Usos vinculados al desarrollo de actividades forestales y, en general, los destinados a la conservacion, regeneracion y mejora del habitat y
la vegetacion.

b) Usos compatibles:

- Se permiten, con caracter general, todos aquellos relacionados directamente con el medio rural, si bien, con las limitaciones que se contienen
en el presente apartado y resto de la normativa.

- Se permiten las actividades relacionadas con el uso de esparcimiento, disfrute y divulgacion del medio natural. En concreto, centros recrea-
tivos, deportivos, y de ocio, asi como también actividades culturales y docentes, centros cientificos cuando se acredite suficientemente la
procedencia de su implantacién en el medio rural, por estar relacionados con las caracteristicas del entorno natural o requerir grandes super-
ficies de suelo no edificado para su desarrollo, y siempre que colaboren a la sostenibilidad y al mantenimiento del medio rural no afectado
directamente por la actuacion.

La parcela minima para estos tipos de edificaciones o instalaciones sera de 2 hectareas y la edificabilidad méaxima de 0,02 m?/m?, el numero
maximo de plantas, una, la altura maxima total serd de 4 m y la separacion minima a lindes de 15 m.

- Usos de proteccion del medio natural: los destinados a la conservacion, regeneracion y mejora del habitat y la vegetacion y, en general, a la
mejora de las condiciones naturales y paisajisticas de estos espacios; los destinados a la prevencion y lucha contra los incendios forestales; las
obras, instalaciones y servicios publicos conforme a lo dispuesto en la legislacion sobre el suelo no urbanizable; construcciones de caracter
institucional o ligadas a la gestion del espacio protegido; obras e instalaciones de interés publico.

¢) Usos prohibidos:

- Cualquier actividad que conlleve una alteracion sustancial del suelo o de la vegetacion existente,

- Residencial,

- El uso extractivo o canteras.

- El resto.

4. Condiciones especificas

- Con respecto a la prevencion de incendios forestales, debe tenerse en cuenta el Decreto 7/2004, del Consell de la Generalitat, por el que se
aprueba el pliego general de normas de seguridad en prevencion de incendios forestales a observar en la ejecucion de obras y trabajos que se
realicen en terreno forestal o sus inmediaciones y las urbanizaciones tendran que acogerse al articulo 151 del Reglamento de la Ley 3/93 fo-
restal de la Comunidad Valenciana, ademas del resto de normativa establecida en dicha ley y su reglamento.
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- En relacion al riesgo de incendios forestales el planeamiento de sectores colindantes debera acogerse a lo establecido en el articulo 25bis del
Decreto 36/2007, de 13 de abril, por el que se modifica el ROGTU.

- Se debe tener en cuenta lo que indica la legislacion vigente referente al cambio de uso en las zonas incendiadas (Ley 21/2014, de 20 de julio,
por la que se modifica Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y Ley 3/1993, de 9 de diciembre, Forestal de la Comunidad Valenciana).

- En el desarrollo de areas afectadas por el riesgo de incendio (SUR-1, 3, 6, 7, SUI-1 y 2, determinadas zonas del suelo urbano) cabra aplicar
todas las medidas establecidas en el Documento Basico de Seguridad en caso de Incendio, seccion SI-5 del CTE (suplemento del BOE n°® 74
del 28 de marzo de 2006), y respecto del riesgo de incendio en la interfase urbanoforestal cabra asumir lo que indica el articulo 32 del Decre-
to 58/2013, de 3 de mayo del Consell por el cual se aprueba el Plan de Accion Territorial Forestal de la Comunidad Valenciana.

- Todas las actuaciones que se realicen en las zonas forestales, asi como en sus alrededores, habran de cumplir lo indicado en el Decreto 7/2004,
de 23 de enero, del Consell de la Generalitat, por el cual se aprueba el pliego general de normas de seguridad en prevencion de incendios fores-
tales a observar en la ejecucion de obras y trabajos que se realicen en terrenos forestales o en sus inmediaciones, o norma que la sustituya.

- Finalmente, debe observarse lo indicado en el Plan de Prevencion de incendios forestales de la Demarcacion Forestal de Polinya de Xuquer
(actuaciones basicas descritas o definidas, criterios, normas técnicas, instrucciones y guias...).

Articulo 2.5.5 BIS. MICRORRESERVAS

1. LES COVES (ORDEN de 17 de julio de 2006, de la Conselleria de Territorio y Vivienda, por la que se declaran 16 microrreservas vegeta-
les en la provincia de Valencia).

Limites: La microrreserva comprende la totalidad de la parcela 156 del poligono 17 del vigente catastro, cuyo centroide tiene las siguientes
coordenadas UTM (huso 30, datum ED50): X:704487 Y:4360045.

Superficie proyectada: 9,77 ha.

Especies prioritarias: Centaurea spachii, Chaenorrhinum origanifolium subsp. crassifolium, Cosentinia vellea, Hypericum ericoides, Satureja
intrincata subsp. gracilis, Sideritis angustifolia subsp. angustifolia, Teucrium thymifolium, Thymus piperella.

Unidades de vegetacion prioritarias:

Matorrales termomediterraneos y pre-estépicos (codigo Natura 2000: 5330).

Prados calcareos carsticos o basofilos del Alysso-Sedion albi (c6digo Natura 2000: 6110).
Vegetacion casmofitica sobre rocas calizas (Hypericion ericoidis) (codigo Natura 2000: 8210).
Plan de gestion:

Actuaciones de conservacion:

a) Instalacion de un cartel informativo con recomendaciones.

b) Censo y seguimiento periddico de las poblaciones de las especies prioritarias.

¢) Recoleccion periodica de semillas de las especies prioritarias y depdsito en banco de germoplasma.
d) Muestreo fitosocioldgico periddico de las unidades de vegetacion prioritarias.

e) Eliminacion de basuras, residuos solidos y restos de podas del interior de la microrreserva.

f) Podas de formacion de los ejemplares de Pinus halepensis, eliminacion de necromasa de las porciones inferiores de los arboles y control de
la incidencia de la procesionaria del pino (Thaumetopoea pityocampa).

g) Adecuacion ecoeducativa de la zona con fines didacticos.

Limitaciones de uso:

Queda prohibida la realizacion de aprovechamientos madereros.

No podran realizarse aclareos o labores silvicolas dentro de la microrreserva, exceptuados los siguientes casos:

a) Podas de formacion de los ejemplares de Pinus halepensis, eliminacion de necromasa de las porciones inferiores de los arboles.

b) Las extracciones por motivos fitosanitarios o para prevencion de dafios por caida sobre personas o las poblaciones de especies protegidas
o amenazadas.

¢) Aclareos post-incendio, en el caso de que la zona sufriera incendios forestales. Dichos aclareos deberan constar en un programa especifico
multianual.

d) Aclareos para reduccion de combustibilidad en las inmediaciones de la pista forestal.

En caso de observarse una degradacion de la vegetacion existente en la microrreserva como consecuencia de un exceso de visitantes, se regu-
laran las visitas, dando prioridad a las de caracter cientifico y educativo.

2. EL CASTELLET (ORDEN 2/2011, de 24 de enero, de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, por la que se de-
claran seis nuevas microrreservas de flora en la provincia de Valencia y se modifican las érdenes de declaracion de microrreservas de flora de
4 de mayo de 1999, 6 de noviembre de 2000, 22 de octubre de 2002 y 24 de octubre de 2003).

Limites: la microrreserva comprende la totalidad de las parcelas 516 y 517 del poligono 22 del catastro vigente de Montserrat.

Superficie: 14,45 ha.

Titularidad: terrenos propiedad del Ayuntamiento de Montserrat.

Especies prioritarias: Biscutella stenophylla subsp. stenophylla, Centaura spachii, Sideritis tragoriganum subsp. tragoriganum, Thymus pipe-
rella, Thymus vulgaris subsp. aestivus, Dianthus broteri subsp. valentinus, Centaura aspera subsp. stenophylla, Chaenorhinum origanifolium
subsp. crassifolium, Hypericum ericoides, Satureja intricata subsp. gracilis, Scrophularia tanacetifolia, Teucrium thymifolium.

Unidades de vegetacion prioritarias:

*Prados calcareos carsticos o basoéfilos del Alysso-Sedion albi (codigo Natura 2000: 6110).

Pendientes rocosas calcareas con vegetacion casmofitica (codigo Natura 2000: 8210).

Matorrales termomediterraneos y preesteparios (codigo Natura 2000: 5330).

Plan de gestion:

Actuaciones de conservacion:

- Instalacion de un cartel informativo con recomendaciones.

- Colocacion y mantenimiento de las piquetas perimetrales de la microrreserva.

- Censo y seguimiento periddico de las poblaciones de las especies prioritarias.

- Recoleccion periodica de semillas de las especies prioritarias y depdsito en banco de germoplasma.

- Seguimiento de la evolucion de la vegetacion.
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- Introduccién de Salvia valentina a partir de las poblaciones mas proximas.

- Retirada de las basuras presentes en el interior de la microrreserva.

Limitaciones de uso:

Los proyectos de mejora, ampliacion o modificacion de trazado de la pista forestal de acceso a la microrreserva deberan evitar la produccion
de alteraciones significativas en la microrreserva.

En caso de observarse una degradacion de la vegetacion existente en la microrreserva como consecuencia de un exceso de visitantes, se regu-
laran las visitas y se dara prioridad a las de caracter cientifico y educativo.

No podran realizarse clareos o tareas silvicolas dentro de la microrreserva, exceptuando los siguientes casos:

a) Programacion de tareas de naturalizacion y recuperacion de la vegetacion caracteristica de la zona, con la eliminacion selectiva y progresi-
va de los pies menos desarrollados de los pinos, evitando la alteracion del perfil del suelo y de las comunidades vegetales ya consolidadas.
b) Extracciones por motivos fitosanitarios o para la prevencion de dafios por caida sobre personas o las poblaciones de especies protegidas o
amenazadas.

¢) Clareos postincendio, en caso de que la zona sufriera incendios forestales. Estos clareos deberan constar en un programa especifico mul-
tianual.

En caso de que se disefien o realicen en les cercanias clareos de vegetacion u otras medidas de reduccion de la combustibilidad, se respetara
un radio minimo de 50 metros alrededor del perimetro de la microrreserva, en el que estas actividades estaran sensiblemente atenuadas.
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3. LALLOMA
Limites: La microrreserva queda delimitada por el poligono cuyos vértices tienen las coordenadas UTM siguientes (huso 30, Batum ED50):
Vértice X Y

1 708870 4356315

2 708886 4356163

3 708988 4355959

4 708643 4355747

5 708565 4355871

6 708488 4355900

7 708469 4355951

8 708376 4356109

9 708584 4356252

Superficie: 20 ha.
Titularidad: Terrenos propiedad del Ayuntamiento de Montserrat.

Especies prioritarias: Lupinus mariae-josephae, Biscutella stenophylla subsp. stenophylla, Centaura spachii, Sideritis tragoriganum subsp.
tragoriganum, Thymus piperella, Thymus vulgaris subsp. aestivus, Centaura aspera subsp. stenophylla, Hypericum ericoides, Satureja intrica-
ta subsp. gracilis.

Unidades de vegetacion prioritarias:

Matorrales termomediterraneos y preesteparios con abundante Stipa tenacissima (cddigo Natura 2000: 5330).

Plan de gestion

Actuaciones de conservacion:

- Instalaciéon de un cartel informativo con recomendaciones.

- Colocacion y mantenimiento de las piquetas perimetrales de la microrreserva.

- Censo y seguimiento periddico de la poblacion de Lupinus mariacjosephae.

- Recoleccion periodica de semillas de Lupinus mariae-josephae y depdsito en banco de germoplasma.

- Seguimiento de la evolucion de la vegetacion.

Limitaciones de uso:

No se podra realizar en la microrreserva ninguna actividad que comporte una remocion del sustrato o un dafio a las plantas, incluida la reco-
leccion de cualquier tipo de material vegetal que tenga una finalidad diferente de la cientifica.

Queda prohibido verter basuras al interior de la microrreserva.

Quedan prohibidas las repoblaciones forestales con especies arbdreas o arbustivas en el area de la microrreserva.

No podran realizarse clareos o tareas silvicolas dentro de la microrreserva, exceptuando los siguientes casos:

a) Programacion de tareas de naturalizacion y recuperacion de la vegetacion caracteristica de la zona, con la eliminacion selectiva y progresi-
va de los pies menos desarrollados de los pinos, evitando la alteracion del perfil del suelo y de las comunidades vegetales ya consolidadas.
b) Extracciones por motivos fitosanitarios o para la prevencion de dafios por caida sobre personas o las poblaciones de especies protegidas o
amenazadas.

¢) Clareos postincendio, en caso de que la zona sufriera incendios forestales. Estos clareos deberan constar en un programa especifico mul-
tianual.

En caso de que se disefien o realicen en les cercanias clareos de vegetacion u otras medidas de reduccion de la combustibilidad, se respetara
un radio minimo de 50 metros alrededor del perimetro de la microrreserva, en el que estas actividades estaran sensiblemente atenuadas.
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Articulo 2.5.6. ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO RESERVA DE INTERES PAISAJISTICO

1. El ambito de esta zona viene delimitado en el plano de ordenacién. La razdn de ser de su proteccion radica en las especiales cualidades que
en el orden paisajistico se han detectado en los estudios especificos.

2. Condiciones de uso.

a) Uso dominante: rustico de secano y el rustico forestal o de monte bajo. Construcciones e instalaciones agricolas, cinegéticas o forestales,
que sean las estrictamente indispensables para la actividad propia de la explotacion para la que se solicita autorizacion, o para la implantacion,
en su caso, de tiendas de productos agricolas o de plantas ornamentales o frutales, que se produzcan en la propia explotacion vinculada a la
actividad y cumplan las medidas administrativas reguladoras de la actividad correspondiente. Al menos la mitad de la parcela debera quedar
libre de edificacion o construccidon y mantenerse en su uso agrario o forestal, o con sus caracteristicas naturales propias. También se admitira,
con las mismas exigencias, el uso e instalaciones estrictamente necesarias para la cria particular o comercial de animales, asi como las de
estancia de animales de compailia, siempre que se ajusten a la normativa sectorial aplicable.

b) Usos compatibles: se permiten, con caracter general, todos aquellos relacionados directamente con el medio rural, si bien, con las limita-
ciones que se contienen en el presente apartado y resto de la normativa.

- Almacenes o instalaciones destinados a explotaciones agricolas, ganaderas o forestales.
No podran ser otras que aquellas directamente relacionadas con la naturaleza y destino de la finca.
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Los almacenes agricolas se permitiran sobre una parcela minima de 1 Ha y con la edificabilidad maxima de 0,02 m?*m?. Nimero maximo de
Plantas: Dos.

Con caracter excepcional y mediante informe favorable del 6rgano de la Generalitat competente en materia de agricultura y territorio, podra
eximirse de las limitaciones urbanisticas establecidas, siempre que se trate de una parcela con superficie superior a 0,5 Ha.

En cualquier caso, la altura maxima total sera de 7 m (con excepcion de silos, depdsitos de agua y otras implantaciones que requieran mayor
altura en razon de su propia funcion).

La separacion a lindes de 5 m como minimo, sin perjuicio de lo dispuesto por Normas de proteccion o en razoén de Ordenanzas agrarias.

- Casetas destinadas a control de instalaciones de goteo, con las siguientes condiciones

Para parcelas de hasta 5.000 m2, la superficie maxima sera de 5 m2.

Para parcelas superiores a 5.000 m2, la superficie maxima sera de 10 m2.

Altura maxima de 3 m.

- Actividades sujetas a previa declaracion de interés comunitario.

Se permitiran edificaciones, usos y aprovechamientos sometidos previa Declaracion de Interés Comunitario, cuya finalidad y caracteristicas
justifiquen la imposibilidad o inconveniencia de su ubicacion en otros suelos mas aptos.

No se permiten almacenes o instalaciones que impliquen transformacion de productos.

- Parcela minima para estos tipos de edificaciones o instalaciones: 2 Ha.

- Edificabilidad maxima: 0,02 m?/m?.

- Altura maxima total: 7 m.

- Separacion minima a lindes: 15 m.

- Numero maximo de plantas: Dos.

- Actividades relacionadas con el uso de esparcimiento, disfrute y divulgacion del medio natural, promovidas por una administracion publica.
En concreto, centros recreativos, deportivos, y de ocio, asi como también actividades culturales y docentes, centros cientificos cuando se
acredite suficientemente la procedencia de su implantacion en el medio rural, por estar relacionados con las caracteristicas del entorno natural
o requerir grandes superficies de suelo no edificado para su desarrollo, y siempre que colaboren a la sostenibilidad y al mantenimiento del
medio rural no afectado directamente por la actuacion.

- Parcela minima para estos tipos de edificaciones o instalaciones sera: 2 Ha

- Edificabilidad maxima: 0,02 m?/m?.

- Altura méxima total: 4 m

- Separacion minima a lindes: 15 m.

- Numero maximo de plantas: Una.

- Balsas o embalses de riego que se realicen por la autoridad competente en materia de extincion de incendios o cuyo titular sean organizacio-
nes colectivas de riego

- Instalaciones de energia solar fotovoltaica segun lo dispuesto el articulo 112 de la Ley 14/2005, de 23 de diciembre, de la Generalitat, de
Medidas Fiscales, de Gestion Financiera y de Organizacion de la Generalitat, que modifica el articulo 24 de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre,
de la Generalitat, del Suelo No Urbanizable, o normativa que lo sustituya.

- Servicios Urbanisticos: acceso rodado.

- Distancia de separacion: a lindes, 5 m; a eje camino, 10 m y a carretera 50 m.

- Instalaciones generadoras de energia solar fotovoltaica suya potencia de produccion energética sea menor o igual a 250 kW, y abarquen la
parcela minima de 1 Ha.

- Las instalaciones generadoras de energia solar fotovoltaica que se ubiquen en las cubiertas de las edificaciones legalmente emplazadas en el
medio rural.

¢) Usos Prohibidos:

- Residencial

- Uso extractivo o canteras.

- No se permitiran transformaciones agricolas de secano a regadio aunque se realizan con riego a goteo. Podran efectuar transformaciones de
se secano a regadio aquellos que pudiesen tener algun derecho de agua y que no lo hayan ejercido.

- No se permitiran desmontes, ni terraplenes mayores de un metro de desnivel. Se respetaran los margenes de piedra en seco existentes, asi
como el trazado de caminos tanto publicos como particulares.

- El resto.

Articulo 2.5.7 ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO. PROTECCION VIARIA

1. Supone la proteccion de los terrenos que sirven de soporte a la red de comunicaciones terrestres basicas del municipio, asi como de los
afectos a los proyectos y planes de carreteras.

Por el servicio que prestan 6 por el destino que tienen, estan sujetas a unas limitaciones y regulaciones especificas, en orden a preservar su
integridad y funcionalidad.

2. Su limite y regulacion es el resultado de la aplicacion de la legislacion sectorial correspondiente, Ley de Carreteras de la Generalidad Va-
lenciana 6/1991, de 27 de marzo, y la modificacion establecida en la Ley 14/2005, de 23 de diciembre, de la Generalitat, de Medidas Fiscales,
de Gestion Financiera y Administrativa, y de Organizacion de la Generalitat. (DOGV 30/12/05), o normativa que las sustituya.

Dicha ley establece especialmente los siguientes supuestos:

a) Zona de dominio publico (art. 32).

b) Zona de proteccion (art. 33).

¢) Zona de reserva (art. 35).

En su capitulo XIII, articulo 84, la Ley 14/2005 modifica el articulo 33.3 de la Ley 6/1991, de 27 de marzo, de Carreteras de la Comunidad
Valenciana, que pasa a tener la siguiente redaccion:

“En defecto de plan o proyecto que sefiale la anchura de esta zona o cuando determinaciones del mismo no la recoja, se entendera que la
misma abarca un espacio delimitado por dos lineas situadas a las siguientes distancias, medidas desde la arista exterior de la calzada mas
proxima: cien metros en autopistas, autovias y vias rapidas, cincuenta metros en carreteras convencionales de cuatro o mas carriles y resto de
carreteras de la Red Basica y veinticinco metros en las restantes carreteras.”
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En aplicacion de lo anterior, a continuacion se resumen las zonas de proteccion:

Autopista y autovias 100 m
Vias rapidas 100 m
Carreteras 4 carriles y red basica 50 m
Resto carreteras 25 m
La zona de dominio publico queda igual que en la legislacion anterior (medida desde la arista de explanacion):
Autopista y autovias 8 m
Vias rapidas 5Sm
Resto carreteras 3m

En el término municipal de Montserrat existen tres carreteras de competencia de la Diputacion de Valencia: la CV-405, CV-415 y CV-416, y
una proyectada de competencia autonémica: la CV-50.

Existe asimismo una prevision de variante de la CV-405, y varias rotondas proyectadas.

La zona de reserva viaria afecta especialmente a los sectores SUR-6 Vertix XXI, SUR-8 Suaira y SUI-1 Altets.

La aplicacion de las zonas de proteccion y/o reservas viarias, en su caso, a las carreteras existentes o proyectadas en el término se concreta en
lo siguiente:

CV-405 (existente).

* En Suelo No Urbanizable (SNU) y Suelo Urbanizable (SUR), la zona de proteccion viaria abarcara un espacio de 50 m de ancho, medido
desde la linea blanca del arcén de la calzada exterior, y a ambos lados de la carretera.

* En los terrenos clasificados como urbanos las zonas de proteccion estan determinadas por el planeamiento urbanistico, conforme aparecen
grafiadas en los planos de ordenacion.

Variante de la CV-405 (proyectada).

* En SNU y SUR, la reserva viaria abarcard un espacio de 50 m de ancho, medido desde la linea blanca del arcén de la calzada exterior, y a
ambos lados de la carretera.

* En Suelo Urbano (Urbanizaciones de L’Alt y Colinas de Venta Cabrera, Poligono Industrial Font de L’Om) la reserva viaria esta determina-
da por el planeamiento urbanistico, conforme aparece grafiada en los planos de ordenacion.

CV-415 y CV-41e.

* En SNU y SUR, la zona de proteccion viaria abarcard un espacio, a ambos lados de la carretera, de 25 m de ancho medido desde la linea
blanca del arcén de la calzada exterior.

* En los terrenos clasificados como urbanos las zonas de proteccion estan determinadas por el planeamiento urbanistico, conforme aparecen
grafiadas en los planos de ordenacion.

* Respecto de la CV-415 a su paso por las Colonias San Joaquin, La Amistad, Lloma Vaquera, Monte Rosado, Corral de Chupeno, Canya
Primal IIT y Motor del Vicari (todas ellas suelo urbano con Unidad de Ejecucion delimitada), la regulacion se concreta en lo siguiente (Ver
Ilustracion 1):

- Linea de delimitacion de vallados y cerramientos tomada con un minimo 14m desde el eje de la calzada (a ambos lados), segin PGOU 94.
- Linea de edificacion tomada con un minimo de 5 m desde la linea de vallado, segin PGOU 94.

CV-50.

* La zona de reserva viaria de esta carretera se incrementa hasta 100 m, medidos desde el eje de la carretera, a ambos lados del mismo.

3. Cuando se pueda ver afectada la red viaria provincial todos los sectores deberan realizar un estudio de ruido y en su caso las medidas co-
rrectoras deberan realizarse a su cargo.

4. Cualquier actuacion que afecte propiamente a las carreteras o a su zona de afeccion, previo a la concesion de licencia requerira informe de
la Diputacion de Valencia y, en su caso, el preceptivo permiso, si procediese.

5. Las zonas de proteccion de las se calificaran como Espacio Libre de Reserva Viaria. Unicamente se permitira los usos agricolas ¢ zona
verde no computable, con las limitaciones de caracter general establecidas por la Ley y Reglamento de Carreteras en las zonas de dominio
publico y proteccion.

6. En el caso de edificaciones preexistentes dentro de la zona de afeccion a que se refiere el presente articulo, el tratamiento de las mismas
sera el propio de fuera de ordenacion, admitiéndose obras de mera conservacion, sin reconstruccion en caso de demolicion total o parcial, ni
aumento de volumen ni de ocupacion en planta, y con autorizacion previa por parte del ente titular. En tales edificaciones no se admitira otro
uso que el que tuviera reconocido, en su caso, mediante autorizacion municipal o supramunicipal.
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llustracion 1. Seccién de la Carretera CV-415 (VP-3065) en Suelo Urbano (Colonias)

Articulo 2.5.8. ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO. PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS ENERGETICAS

1. Supone la proteccion de los terrenos que sirven de soporte a la red de transporte de energia de alta o media tension, y de gas natural.

2. Su limite y regulacion es el resultado de la aplicacion de la legislacion sectorial correspondiente.
En las redes eléctricas es de aplicacion la siguiente normativa, o las que las sustituyan:

- Ley 24/2013, de 26 de diciembre del Sector Eléctrico.
- Real Decreto 337/2014, de 9 de mayor por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en instala-
ciones de alta tension y sus instrucciones técnicas y complementarias ITC-RAT 01 a 23.
- Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento obre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas
eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.
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- Decreto 88/2005, de 29 de abril, del Consell de la Generalitat Valenciana, por el que se establece los procedimientos de autorizacion de
instalaciones de produccion, transporte y distribucion de energia eléctrica que son competencia de la Generalitat.

- Real Decreto 842/2002,de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico para baja tension.

- Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, que regula las actividades de transporte, distribucion, comercializacién suministro y procedi-
mientos de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica.

En la Red de gas es de aplicacion la siguiente normativa, o las que las sustituyan:

- Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos.

- Real Decreto 919/2006, de 28 de julio, por el que se aprueban el Reglamento técnico de distribucion y utilizacion de combustibles gaseosos
y sus instrucciones técnicas complementarias ICG 01 a 11.

- Real Decreto 1434/2002, de 27 de diciembre, por el que se regula las actividades de transporte, distribucion, comercializacion, suministro y
procedimientos de autorizacion de instalaciones de gas natural.

- Real Decreto 1085/1992, de 11 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de la actividad de distribucion de gases licuados del
petréleo.

- Reglamento de redes y acometidas de combustibles gaseosos, aprobado mediante Orden del Ministerio de Industria, de 18 de noviembre de
1974.

Articulo 2.5.9 ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO. PROTECCION DE VIAS PECUARIAS

1. Supone la proteccion de los terrenos afectos a la red de vias pecuarias que atraviesa el municipio.

2. Su limite y regulacion es el resultado de la aplicacion de la legislacion sectorial correspondiente.

3. En las zonas de dominio publico comprendidas en el ambito de aplicacion de la Ley de Vias Pecuarias 3/2014, de 11 de julio de la Gene-
ralitat, y grafiadas en los planos, se estableceran las limitaciones fijadas en la legislacion sectorial. Las magnitudes de las vias pecuarias que
atraviesan el término municipal son:

a) Vias Pecuarias Necesarias:

“Vereda de Mojon Blanco”. Anchura legal y necesaria 20 metros.

b) Vias Pecuarias Excesivas.

“Cafiada Real de Aragén”. Su anchura legal de 75 metros se reduce a 20 metros, siendo el resto enajenable.

“Cordel del pantano de Poyos o de los Escolapios”. Su anchura legal de 37,50 metros se reduce a 12 metros, transformandose en colada,
siendo el resto enajenable.

La Vereda de Mojon Blanco, aparece como una bifurcacion del Cordel del pantano de Poyos al sur del niicleo urbano de Montserrat, presen-
tado un recorrido de 1.500 metros en el municipio.

El Cordel del Pantano de Poyos presenta una longitud de 7.000 metros en Montserrat. Su trazado discurre de norte a sur del término, viniendo
desde el término de Turis y, acabando en el término de Montroy, pasando por el nucleo urbano.

La Cafiada Real de Aragén presenta una longitud de 8.650 metros en el municipio de Montserrat, y lo atraviesa de norte a sureste, entrando
por el término de Torrente y, finalizando su recorrido por el término, entre el municipio de Picassent y Llombai.

4. Las superficies indicadas se destinaran preferentemente al trafico ganadero, pudiendo destinarse a otros usos 6 actuaciones compatibles y
complementarias de acuerdo con su naturaleza y fines, previa la autorizacion correspondiente. Dentro del espacio que legalmente ocupan las
vias pecuarias no se admiten edificaciones ni usos que entren en contradiccién con su cometido propio, segun la regulacion legal vigente.

5. El trazado y ancho reflejados en los planos del PGOU tendran caracter orientativo hasta que se realice el correspondiente deslinde

6. En el suelo clasificado como urbano o urbanizable, las vias pecuarias tendran la consideracion urbanistica de Red Primaria, y se integraran
como paseos o alamedas, en todo el ancho resultante del acto de clasificacion o deslinde administrativo aprobado, debiendo restablecerse a
cargo de la actuacion, en el caso de que exista alguna ocupacion.

Los tramos de vias pecuarias que discurran por suelos clasificados en los planeamientos vigentes como urbanos, y/o urbanizables que hayan
adquirido las caracteristicas de suelo urbano, podran ser desafectados con sujecion a lo establecido en la Ley de Vias Pecuarias y la Ley de
Patrimonio de la Generalitat. Se estara a lo dispuesto en el Articulo 21 de la Ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat, de Vias Pecuarias
de la Comunidad Valenciana.

7. En el suelo no urbanizable, las vias pecuarias tendran la consideracion de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion de Dominio Pecua-
rio, con la anchura legal que figure en la clasificacion (Orden de 22 de febrero de 1977 publicado en el BOE n° 82).

8. Las Urbanizaciones y Colonias que resultaran afectadas por una Via Pecuaria deben compensar la reduccion del ancho legal.

La reduccion de la anchura de una via pecuaria requiere del deslinde con su anchura legal, su declaracion de innecesaria y la posterior des-
afectacion.

Sélo por causa justificada se modificara el trazado de la via pecuaria, o se procedera a su desafectacion parcial. En todo caso se garantizara la
continuidad de las vias pecuarias.

9. El planeamiento de desarrollo de los Sectores de Suelo urbanizable propuestos por el PGOU cuyo dmbito cuente con afecciones de Vias
Pecuarias, procurara la integracion de sus trazados en la ordenacion pormenorizada del Sector.

Las vias pecuarias, aunque sean colindantes o lo atraviesen, no computaran como superficie del sector, ya que carecen de aprovechamiento
lucrativo alguno. Ni tampoco como suelo dotacional a los efectos del cumplimiento de estdndares legales previstos en la legislacion urbanis-
tica, aunque el urbanizador debe acondicionar el paseo y alameda con cargo a la actuacion urbanistica. Las vias pecuarias no deben suponer
merma de zonas verdes para el municipio.

En Suelo Urbanizable se excluye del sector el ancho necesario, y el sobrante hasta completar el ancho legal sera incluido en el area reparce-
lable, en cuya gestion la Administracion titular participa como un propietario mas, obteniendo a cambio suelo publico.

10. En el caso de Vias pecuarias que limitan Suelo Urbano y Suelo Urbanizable respectivamente, se tomara el eje del viario existente como
eje de la via pecuaria y se dara el tratamiento que corresponda en cada clase de suelo.

Articulo 2.5.10 ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.

PROTECCION HIDROLOGICA Y DE CAPTACION HIDROLOGICA

1. La clasificacion de este suelo supone la proteccion de los terrenos afectados por la Ley de Aguas, Reglamento del Dominio Publico Hidrau-
lico y por la Ley 4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje (LOTPP).

2. El Dominio Publico Hidraulico se rige por la LEY DE AGUAS 1/2001, de 20 de julio, y el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico,
aprobado por REAL DECRETO 849/1.986, de 11 de abril. En ellos se establece el Dominio Publico sobre las aguas continentales, y servi-
dumbres sobre los terrenos colindantes, que podran ser de dominio privado considerando:
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- Una zona de servidumbre de 5 m de anchura (respecto del cauce), que se regird por el articulo 7 del R.D. 849/1986 o legislacion que lo
sustituya.
- Una zona de policia de 100 m de anchura en la que se condicionara el uso del suelo y las actividades que en ¢l se desarrollen.
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3. El apeo y deslinde de los cauces de Dominio Publico corresponde a la Administracion del Estado, que los efectuara por los Organismos de
Cuenca, tal y como prescribe el articulo 87 de la Ley de Aguas.

4. Son de aplicacion las pautas establecidas en los articulos 14.5 y 20.6 de la Ley 4/2004, de 30 de junio, de Ordenacion del Territorio y Pro-
teccion del Paisaje.

5. Segun el Articulo 18 de la LOTPP, relativo a la proteccion de la calidad de los recursos hidricos, los perimetros de proteccion de las captacio-
nes de agua para consumo humano, se establecen con caracter general en 300 m, contados desde el limite exterior del punto de captacion.

6. En torno al punto de captacion “Manantiales del Portel”, con derechos mineros vigentes, se delimita un perimetros de proteccion de al
menos 500 metros de ancho alrededor del punto de captacion, conforme al Articulo 451. Explotacion de canteras, extraccion de aridos y de
tierras o recursos geologicos, mineros o hidroldgicos, y generacion de energia renovable, del DECRETO 67/2006, de 12 de mayo, del Consell,
por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica.

Articulo 2.5.11 ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.

PROTECCION ARQUEOLOGICA

1. Supone la proteccion de los yacimientos inventariados en el registro de Bienes Inmuebles de la Conselleria de Cultura y los incorporados
en el Catalogo de Bienes y Espacios protegidos del PGOU en la categoria de espacios de proteccion arqueologica, a saber:

NIVEL FICHA LOCALIZACION
1 1 Castellet de Montserrat
1 (BIC) 2 Castell dels Alcalans
1 4 El Tossal.
1 5 El Tossal de les Coves del Carcali

2. Su limite y regulacion es el resultado de la aplicacion de la legislacion sectorial correspondiente.

3. No se clasifican como suelo urbanizable protegido las areas de vigilancia arqueoldgica que continuacion se especifican, no obstante es
posible su reclasificacion en caso de hallazgos arqueoldgicos que lo ameriten y si asi lo indicara la administracion supramunicipal competen-
te en la materia.

NIVEL g;gﬁ)‘;odiﬁ LOCALIZACION
2 3 Alqueria niicleo urbano Montserrat (incluido en el NHT-BRL)
2 4 El Tossal.

2 5 El Tossal de les Coves del Carcali

2 6 Logrois

2 7 Les Valletes

2 8 Font de la Llibertat o de la Caréncia
2 9 Maset del Rector 11

2 10 Villa Agustina

2 11 Les Serretes

2 12 Tumba Romana

SECCION TERCERA. SUELO NO URBANIZABLE COMUN

Articulo 2.5.12 ZONA DE REGIMEN GENERAL (SNU-1). CONDICIONES GENERALES.

1. El suelo no urbanizable comun es aquel que presentando valores, riesgos o riquezas naturales el planeamiento no lo incluya en la categoria
de protegido, por no encontrarse en los supuestos previstos en la Ley del Suelo No Urbanizable y aquellos inadecuados para su desarrollo
urbano de conformidad con los objetivos y criterios establecidos en la legislacion sobre ordenacion del territorio o en los instrumentos de
ordenacion del territorio previstos en aquélla.
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2. En el caso de edificaciones preexistentes en suelo no urbanizable comun, se permiten los usos propios de la zona a la que quede adscrita
asi como la continuacion de los actuales, si contaren con la debida licencia municipal, cuya ampliacion solo es factible si el uso es compatible
con los propios de la zona y cumple los parametros urbanisticos fijados en las presentes normas. Esto se aplicara también a aquellos edificios
existentes y catalogados ubicados en otras clases de suelo.

3. En el caso de actividades que hayan obtenido la declaracion de interés comunitario, otorgadas conforme a la legislacion urbanistica y sec-
torial vigente, se podra autorizar su ampliacion, siempre que dicho uso sea compatible con los usos permitidos en la zona de suelo en que
aquella queda enclavada, segun el vigente Plan General. La ampliacion quedara sujeta, a su vez, a las limitaciones previstas en la vigente
Ley.

Articulo 2.5.13 ZONA DE REGIMEN GENERAL (SNU-1). CONDICIONES PARTICULARES.

1. Dentro del suelo no urbanizable comun se establecen los siguientes usos y aprovechamiento susceptibles de ser permitidos, segtin lo dis-
puesto en el Art.18 de la LSNU.

2. Condiciones de uso:

a) Uso dominante rustico de secano o regadio, o los propios de la naturaleza y destino de la finca.

Construcciones e instalaciones agricolas, cinegéticas o forestales, que sean las estrictamente indispensables para la actividad propia de la
explotacion para la que se solicita autorizacion, o para la implantacion, en su caso, de tiendas de productos agricolas o de plantas ornamenta-
les o frutales, que se produzcan en la propia explotacion vinculada a la actividad y cumplan las medidas administrativas reguladoras de la
actividad correspondiente. Al menos la mitad de la parcela debera quedar libre de edificacion o construccion y mantenerse en su uso agrario
o forestal, o con sus caracteristicas naturales propias. También se admitira, con las mismas exigencias, el uso e instalaciones estrictamente
necesarias para la cria particular o comercial de animales, asi como las de estancia de animales de compaiiia, siempre que se ajusten a la
normativa sectorial aplicable.

Las explotaciones equinas no comerciales de pequefia capacidad, con 5 o0 menos unidades de ganado mayor (UGM), estaran sujetas a las si-
guientes condiciones

- En caso de picaderos de caballos con un niimero de tres UGM, deben emplazarse en fincas con una superficie minima de 2.500 m2,

- En caso de picaderos de caballos, con un niimero de tres a cinco UGM, deben emplazarse en fincas con una superficie minima de 3.000 m2,

- En ambos casos, la edificacion, zona de aparcamiento y de carga y descarga ¢ instalaciones anexas solo pueden ocupar el 25 % de la super-
ficie total.

b) Usos compatibles

- Se permiten, con caracter general, todos aquellos relacionados directamente con el medio rural y los que a continuacion se detallen, si bien,
con las limitaciones que se contienen en la presente normativa y en la propia Ley de Suelo no Urbanizable o normativa que la sustituya.

- Almacenes o instalaciones destinadas a explotaciones agricolas, ganaderas o forestales, relacionadas con la produccion de la zona, con las
condiciones establecidas en el punto 3. Los almacenes vinculados a explotaciones agricolas ademas deberan observar las condiciones del ar-
ticulo 2.5.16.

- Viviendas, segun se detalla en el articulo 2.5.14.

- Granjas, con las condiciones establecidas en el punto 4

- Actividades sujetas a DIC, conforme se detalla en el punto 5.

- Obras pubicas de interés general.

¢) Usos prohibidos:

Los que no se especifican como dominante o compatibles.

3. Almacenes o instalaciones destinadas a explotaciones agricolas, ganaderas o forestales, relacionadas con la produccion de la zona.

- Los almacenes se permitiran sobre una parcela minima de 1 Ha y con una edificabilidad maxima de 0,02 m?*/m?2.

- La altura maxima total serd de 7 m.

- Numero maximo de plantas: Dos.

- Con caracter excepcional y mediante informe favorable del 6rgano de la Generalitat competente en materia de agricultura y territorio, podra
eximirse de las limitaciones urbanisticas establecidas, siempre que se trate de una parcela con superficie superior a 0,5 Ha.

Para el caso de casetas destinadas a control de instalaciones de goteo, se establecen las siguientes condiciones:

- Para parcelas de hasta 5.000 m2, la superficie maxima serd de 5 m2.

- Para parcelas superiores a 5.000 m2, la superficie maxima sera de 10 m2.

- Altura méxima de 3 m.

4. Granjas. Cumpliran la reglamentacion especifica del sector, y las medidas medioambientales vigentes y aplicables a dichas explotaciones.
Es de aplicacion el articulo 53 de la Ley 6/2003 que respecto del emplazamiento de las granjas expresa que “Las instalaciones ganaderas
deberan situarse en terrenos clasificados urbanisticamente como suelo no urbanizable, salvo en aquellas zonas en las que los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica determinen la incompatibilidad del uso o actividad ganadera. En todo caso, y sin perjuicio de que pueda
exigirse por aquellos instrumentos una distancia mayor, las referidas instalaciones se ubicaran a una distancia minima de los nucleos de po-
blacion de 1.000 metros de los niicleos de poblacion superior a 2.000 habitantes, de 500 metros como minimo para nucleos de poblacion entre
500 y 1.999 habitantes, y de 250 metros en nucleos de poblacion inferiores a 500 habitantes.”

5. Actividades sujetas a previa Declaracion de Interés comunitario seglin se detalla en el articulo 2.5.18.

Se permitiran edificaciones, usos y aprovechamientos sometidos a la declaracion previa de su interés comunitario cuya finalidad y caracteris-
ticas justifiquen la imposibilidad o inconveniencia de su ubicacion en otros suelos mas aptos. Su regulaciéon y procedimiento (bien sea ordi-
nario o extraordinario), se atendera a lo dispuesto en el Capitulo IV de la Ley del Suelo No Urbanizable.

- Estaciones de suministro de carburantes, segun se establece en el articulo 2.5.17.

- Usos dotacionales privados no contemplados en los planos de ordenacioén en parcela minima de 10.000 m2, nimero maximo de plantas dos,
altura total 8,00 m y edificabilidad maxima del 2%.

- Extraccion de aridos y de tierras, se estara a lo dispuesto en la Ley 10/2004 de 9 de diciembre del Suelo No Urbanizable o legislacion que
la modifique o sustituya.

- Plantas de vertedero, seleccion y transformacion de residuos sélidos inertes (no organicos), directamente vinculados a la restitucion de los
terrenos afectados por la operacion de extraccion de aridos. Si la planta transformadora necesitara realizar algun tipo de edificacion, esta sera
de una planta, con una altura maxima de 4,00 m y una superficie maxima construida de 50 m2. Sera provisional y deberd ser demolida cuan-
do se concluya la restitucion.
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Articulo 2.5.14 VIVIENDAS EN SUELO NO URBANIZABLE COMUN (SNU-1 y SNU-5)

1. Es voluntad del presente P.G.O.U. no diferenciar entre vivienda aislada y familiar y vivienda rural vinculada a explotacion agricola, admi-
tiendo estas dos posibilidades en el suelo no urbanizable comiin y debiendo respetar en ambos casos los mismos parametros que se definen a
continuacion, no admitiéndose la posibilidad de reducirlos:

a) Deberan asentarse sobre fincas legalmente parceladas con una extension minima de 20.000 m2.

b) Se sujetaran a una ocupacion maxima de 1 % sobre el total de la finca, con una superficie maxima construida de 300 m2 una altura de
cornisa maxima de 7 metros y total de 9 m de sin superar las dos plantas.

¢) La superficie no ocupada por la edificacion habra de estar y mantenerse en explotacion agraria efectiva o con plantacion profusa de arbo-
lado.

d) Se autorizan servicios complementarios de la vivienda sin obra de fabrica por encima de la rasante natural del terreno, tales como terrazas,
piscinas, pavimentos, etc., sin que la superficie ocupada por estos servicios exceda de la ocupada por la edificacion principal. En caso de
frontones e instalaciones similares, la altura maxima no podra sobrepasar los 7 m.

e) La vivienda debera situarse respetando las distancias a los sistemas viarios segun establecen en la legislacion sectorial de carreteras. En
cualquier caso, la edificacion principal o la auxiliar se situara a una distancia de 10 m de los lindes de la finca y de 15 m respecto del eje de
caminos publicos. En el caso de colindancia con un edificio catalogado o resto arqueoldgico, debera guardar una distancia de 50 m Asimismo
debera guardar una distancia de 5 metros respecto del perimetro de la anchura legal de la vereda o cafiada.

f) En caso de barranco o cursos naturales de escorrentias, deberan guardar una distancia minima de 20 m desde el borde exterior del cauce, y
contar con autorizacion del organismo de cuenca competente.

g) En caso de presencia de masa arborea, distinta a la de cultivo de citricos o frutales, la edificacion debera respetar la misma e incluso incre-
mentarla con la plantacion de especies arboreas autdctonas.

h) La edificacion debera contar con agua potable, ya sea de la red municipal ya sea mediante perforacion debidamente autorizada. Asimismo,
debera resolver el vertido y depuracion de las aguas fecales, no permitiéndose el vertido a cauce publico, sin la previa autorizacion del orga-
nismo de cuenca o, en su caso, Comunidad de Regantes. Deberan contar con acceso rodado mediante via pavimentada, aunque no se ajuste
estrictamente a las normas minimas de urbanizacion.

i) La solicitud debera instarse por el interesado, aportando Proyecto de obras, en el que debera figurar, entre otras, la documentacion siguiente:

- Memoria especificando el uso y caracteristicas constructivas (superficie total parcela, superficie construida y ocupada, altura y separacion a
lindes).

- Plano de clasificacion del suelo con referencia al planeamiento municipal vigente.

- Plano catastral, justificando la no formacion de nicleo de poblacion.

- Plano de posicion de construcciones e instalaciones existentes y de las solicitadas en la parcela, acotando las distancias a lindes y caminos.
- Plano de accesos, marcando el itinerario desde una carretera estatal, autondémica o provincial.

j) No se concedera licencia de edificacion si hubiere riesgo de formacioén de ntcleo de poblacion, entendiéndose que concurre dicho riesgo
cuando, en un circulo de 150 m de radio con centro en la vivienda en cuestion, concurran mas de tres viviendas, cualquiera que sea su situacion
legal, adicional a aquella que pretenda realizarse.

k) El vallado de las fincas con edificacion legalmente ubicada en su interior se ajustara a las condiciones del vallado agricola, si bien la altura
de la obra de fabrica podra alcanzar hasta 1,0 m de altura, debiendo de estar recubierta mediante pantalla vegetal hasta 2,0 m de altura.

1) En el caso de las viviendas vinculadas a explotaciones agrarias, y autorizables conforme a la normativa urbanistica vigente, el preceptivo
informe de la Conselleria de Agricultura se desarrollara conforme a lo establecido en la Orden de dicha Conselleria de 17 de octubre de 2005
por la que se regula la emision de los informes de caracter territorial y urbanistico.

m) A efectos de esta Ordenanza, se considera Vivienda tanto la construccién convencional como las prefabricadas, de cualquier tipo, inclu-
yendo las denominadas “casas méviles”, que requeriran los mismos permisos, licencias y certificados del técnico competente sobre la idonei-
dad, adecuacion y cumplimiento del Codigo Técnico de Edificacion o normativa que corresponda a las viviendas convencionales.

Articulo 2.5.15 VALLADOS E INSTALACIONES AGRICOLAS.

7. El vallado en suelo no urbanizable se ajustara a las condiciones siguientes:

a) La altura del muro de fabrica no podra exceder de 0,40 m respecto de la cota natural del terreno, siendo permeable a partir de esta altura.
El vallado se podra completar con una tela metéalica o similar hasta una altura maxima de 2,00 m. No deberd impedir las escorrentias natura-
les.

b) Debera estar retirado a 0,50 m del borde de los caminos o sendas, y en todo caso a 4,00 m del eje de los caminos de dominio publico y a
2,50 m del eje de los ramales de acceso particular a determinadas fincas agricolas y servidumbres de paso.

¢) El vallado junto a acequias debera separarse 0,50 m de la cara de agua de la canalizacion de obra.

d) También se permitiran cerramientos realizados de elementos vegetales, o s6lo vallas de tela metalica “tipo Arga”, sin otro elemento de obra
que la propia cimentacioén o base del vallado.

8. En caso de balsas de riego, debera guardarse una distancia minima de 5,00 m respecto de lindes y frente de camino, sin que la altura de la
misma exceda de 6,00 m respecto de la rasante natural del terreno.

9. En todo caso se ajustara a la normativa vigente, y serd preceptivo el informe de la Direccion Territorial de la Conselleria de Agricultura,
Pesca y Alimentacion.

Articulo 2.5.16 ALMACENES VINCULADOS A EXPLOTACIONES AGRICOLAS EN SUELO NO URBANIZABLE COMUN.

1. Dentro de esta categoria se incluyen las edificaciones destinadas a almacenamiento de productos agricolas para su posterior traslado a
centrales hortofruticolas, invernaderos que precisen de obras permanente de fabrica y/o deposito de maquinaria agricola.

2. Las edificaciones vinculadas a almacenes agricolas, (sin transformacion industrial) e invernaderos que precisen de la ejecucion de estruc-
tura y cubierta con elementos permanentes de arquitectura se ajustaran a las condiciones siguientes:

- Superficie minima: 1 Ha,

- Edificabilidad: 0,02 m2/ m2.

- Numero de planta: Una (1). En almacenes de guarda de cosecha y secado se permiten dos plantas.
- Altura maxima de 7m.

- Separacion a lindes de 5 m.

- Con caracter excepcional y mediante informe favorable del 6rgano de la Generalitat competente en materia de agricultura y territorio, podra
eximirse de las limitaciones urbanisticas establecidas, siempre que se trate de una parcela con superficie superior a 0,5 Ha.
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3. La licencia para la implantacion de estas instalaciones corresponde al Ayuntamiento, previo informe de la Direccion Territorial de la Con-
selleria de Agricultura, Pesca y Alimentacion.

La solicitud deberd ir acompafiada de la documentacion siguiente:

- Informe del técnico municipal sobre la compatibilidad de la actuacion con el planeamiento municipal vigente y calificacion urbanistica del
suelo, con el visto bueno del Secretario de la Corporacion Local.

- Memoria que incluya los datos agrondmicos necesarios para poder evaluar la actuacion pretendida por el solicitante y la necesidad de edifi-
cacion, asi como sus caracteristicas constructivas. Esta memoria ha de ir firmada por técnico competente si la superficie ocupada supera los
250 m2.

Articulo 2.5.17 ESTACIONES DE SUMINISTRO DE CARBURANTES Y AREAS DE SERVICIO DE LAS CARRETERAS.

1. En las bandas laterales de los elementos que integran la red primaria de comunicaciones y vias ptblicas en suelo no urbanizable comin y
de proteccion de infraestructuras, se podran disponer estaciones de servicio para el abastecimiento de combustible para los vehiculos automo-
viles y actividades complementarias, ajustadas al tramite y condiciones establecido en la Ley sobre Suelo No Urbanizable de la Generalitat
Valenciana, con las condiciones que se establecen a continuacion:

a) Solo podran ubicarse en las siguientes zonas Suelo No Urbanizable Comun y Suelo No Urbanizable Proteccion de Reserva Viaria (afecta
a una carretera de titularidad supramunicipal).

b) La parcela minima sera de 5.000 m2. La superficie ocupable méaxima sera del 35%. La superficie cubierta no cerrada no sera superior a 600
m?2 y los elementos de cubricidn se situaran a una altura libre no superior a 7 m. Se admitird asimismo edificacion auxiliar, en una planta,
destinada a oficinas, uso comercial, cafeteria y almacén de la propia empresa, asi como para servicios complementarios: lavado engrase, etc.
Dicha edificacion auxiliar tendra una altura total maxima de 4,50 m. Debera dotarse de los medios de seguridad pertinentes para no interferir
con las actividades agricolas, en especial con la quema.

¢) El 50% del total de la finca debe quedar libre de construccion, instalacion y edificacion y dedicada a uso agricola efectivo o bien preservar
el estado original primitivo.

d) Las estaciones de servicio dispondran de vias de cambio de velocidad (carriles de aceleracion / desaceleracion) calculadas conforme a la
Normativa de Carreteras.

e) Se debera prever en el interior de la estacion una zona de estacionamiento como minimo para 5 vehiculos tipo turismo, o su equivalencia
en camiones, en espera de carga.

f) Las salidas de las estaciones de servicio estaran retiradas, de cruces o enlaces de la carretera a la que accedan, una distancia minima que,
en cada caso concreto, se determinara en funcion de la intensidad de circulacion, de modo que se garantice la seguridad del acceso.

g) La separacion y los accesos de una nueva estacion de servicio precisan del informe preceptivo y vinculante de la Diputacion de Valencia.
En las lindes de la carretera (arista exterior de la calzada) cualquier instalacion se debera de separar como minimo la zona de proteccion (14
metros medidos desde el eje de la carretera). Con relacion a los accesos, sera el area de Carreteras de la Diputacion de Valencia la que en cada
caso concreto realice un estudio sobre su viabilidad, debiéndose regir por la legislacion y la normativa vigente al respecto.

2. Estaran sujetas a la tramitacion que dicta el Articulo 27 de la Ley 10/2004 del Suelo No urbanizable.

Articu}o 2.5.18 ACTIVIDADES SUJETAS A DECLARACION DE INTERES COMUNITARIO (DIC) EN SUELO NO URBANIZABLE
COMUN.

1. En las zonas de suelo no urbanizable comin se podran establecerse las actividades, construcciones, usos o aprovechamientos siguientes,
todos ellos sujetos a la previa declaracion de interés comunitario:

a) Actividades industriales y productivas que no tengan cabida en ninguna zona industrial y concurra en ellas las circunstancias enunciadas en
el articulo 26.2 de la LSNU, con las excepciones siguientes (usos prohibidos):

- Produccion de energia termoeléctrica convencional.

- Produccion de energia electro nuclear.

- Fabrica y distribucion de gas. Si que se admite el almacenamiento de bombonas de gas butano en cuantia no superior a 100 unidades.

- Produccioén y distribucion de vapor y agua caliente.

- Fabricacion de gases comprimidos.

- Fabricacion de colorantes y pigmentos.

- Fabricacion de pinturas, barnices y lacas.

- Fabricacion de tintas de imprenta.

- Tratamiento de aceites y grasas para uso industrial.

- Fabricacion de explosivos.

- Fabricacion de productos quimicos de uso industrial n.c.o.p.

- Planta de tratamiento de basuras.

b) Actividades turisticas, terciarias, deportivas y recreativas.

¢) Actividades extractivas.

d) Actividades de produccion de energia renovable.

e) Estacionamiento de maquinarias y vehiculos pesados asi como almacenamiento de vehiculos.

2. En el Suelo No Urbanizable no se permiten vertederos, salvo: inertes, material de derribo, exclusivamente en la zona donde se permite la
extraccion de aridos y como restauracion del mismo, ademas de aquellas fincas donde se han realizado con anterioridad transformaciones
agricolas permaneciendo en la actualidad un hueco respecto del terreno natural originario.

3. No se admitiran Declaraciones de Interés Comunitario en los terrenos situados en un radio de 50 m de edificios catalogados, a excepcion
de aquellos usos vinculados directamente con la rehabilitacion y recuperacion del edificio catalogado.

4. Para la atribucion de usos y aprovechamientos mediante DIC, deberan concurrir los siguientes parametros en funcion del uso que se trate:
A. Actividades industriales y productivas.

- Usos: los enunciados en el apartado primero, letra a.

- Servicios urbanisticos: Acceso rodado con pavimentado de calzada, abastecimiento de agua potable (preferentemente mediante conexion a
la red), suministro de energia eléctrica, depuracion previa al vertido de aguas residuales, y sistema de recogida de residuos solidos. Para el
vertido a cauce publico o subsuelo resulta preceptiva la autorizacion de la CHJ.

- Superficie minima: 15.000 m?.

- Coeficiente de edificabilidad: 0,25 m?/m?.
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- Coeficiente ocupacion por edificacion: 25% superficie total vinculada a la actividad.

- Numero maximo de plantas: Dos.

- Altura de cornisa: 9’00 m. respecto de la rasante natural del terreno. Se admitiran elementos singulares como chimeneas, silos, etc., con
adecuado tratamiento paisajistico. No podra superar una altura total de 15 m.

- Reservas de aparcamiento: 1 por cada 50 m2 construidos, cumpliendo en todo caso el ROGTU.

- Distancia de separacion: a lindes: 5 m, a eje camino 10 m y carretera 50 m.

B. Actividades turisticas, terciarias, deportivas y recreativas.

- Usos: uso hotelero, hosteleria e instalaciones deportivas, campamentos de turismo e instalaciones equivalentes.

- El uso hotelero, de restaurante, café-bar, café-teatro y café-concierto unicamente se admite mediante rehabilitacion de edificios catalogados
en suelo no urbanizable, con posibilidad de aumento de la superficie ocupada en planta por la edificacion principal en superficie equivalente,
sin superar el niimero de plantas ni la altura de cornisa. A este supuesto podran acogerse también las masias o edificaciones con una antigiie-
dad superior a 50 afios.

- Servicios Urbanisticos: acceso rodado con pavimento de calzada, abastecimiento de agua potable, suministro de energia eléctrica, depuracion
y vertido de aguas residuales y tratamiento y eliminacion de residuos de todo tipo.

- Superficie minima: 10.000 m?, excepto en el caso de uso hotelero y restaurante en edificio catalogado o masia, en el que la superficie podra
minorarse a 5.000 m>.

- Coeficiente de edificabilidad: 0,4 m?/m?2. En el uso hotelero y restaurante la edificabilidad permitida sera la ya consolidada en el edificio a
rehabilitar mas la equivalente para su posible ampliacion en los términos antes expuestos.

- Ocupacion maxima permitida: 50%.

- Altura de cornisa: 7,00 m sobre la rasante natural del terreno. En caso de establecimiento hotelero la altura de cornisa sera la misma que la
propia del edificio catalogada a rehabilitar.

- Reserva de aparcamiento: Las previstas por el ROGTU, para usos terciarios. En caso de sala de banquetes y discotecas hoteles, el numero
de plazas de aparcamiento ha de ser, adicionalmente, superior a la mitad del aforo.

- Distancia de separacion: A lindes 10 m, a eje camino 10 m y carretera 50 m.

Los picaderos de caballos, para mas de 5 unidades de ganado mayor (UGM) deben emplazarse en fincas con una superficie minima de 10.000
m?2 con una edificabilidad de 0,1 m2/m2. Deberan atender las condiciones minimas establecidas en la legislacion sectorial de aplicacion.

No requerira DICs las explotaciones equinas no comerciales de pequeiia capacidad, con 5 o menos unidades de ganado mayor (UGM), que
estaran sujetas a las condiciones establecidas en el punto 2.a) del articulo 2.5.13.

Las edificaciones deberan guardar una distancia de 10 m respecto de lindes y caminos y no podran tener una altura superior a 7 m sin perjui-
cio de que la altura de las instalaciones auxiliares, tales como silos, alcancen una altura maxima de 10 m. El nimero de plantas maximo sera
dos.

Las actividades turisticas, terciarias, deportivas y recreativas deberan de contar con acceso rodado mediante via pavimentada, suministro de
agua y dotacion de sistema de recogida y tratamiento de los residuos organicos que generen los animales, en superficies estancas, asi como
sistema de eliminacion de animales muertos.

C. Actividades de extraccion de aridos y tierras. Plantas de transformacion y reutilizacion de residuos inertes.

- Usos: Comprende la actividad de extraccion de aridos y tierras destinadas a la construccion; la restitucion del espacio afectado como verte-
dero de residuos inertes (exclusivamente material de derribo procedente de la construccion) y las plantas de transformacion de los mismos
para su reutilizacion como material de construccion.

- Servicios urbanisticos: acceso rodado pavimentado.

- Superficie minima: 5.000 m? o el d&mbito de hueco de la parcela en el caso de restauracion.

- Coeficiente de edificabilidad: 0’05 m*/m?.

- Coeficiente ocupacion: 85 % superficie total de la finca, en caso de extraccion de aridos y tierras. En caso de plantas de transformacion de
residuos inertes, la superficie ocupada por la actividad no podra exceder del 50% de la superficie total de la finca, mientras que la edificacion
no podra ocupar mas del 5% y se destinara basicamente a almacenamiento de maquinaria y depdsito del material ya transformado.

- Altura de cornisa: 5 m.

- Numero maximo de plantas: Una.

- Reservas de aparcamiento: Debera habilitarse en el interior del recinto el espacio necesario destinado al estacionamiento de vehiculos utili-
zados en el proceso de vaciado.

- Distancia de separacion: 10 m a lindes y a eje de camino.

- Otras condiciones: Todo el limite de la parcela debera de estar cercada mediante pantalla vegetal que evite la transmision de polvo en una
altura minima de 1°70 m.

En caso de plantas de transformacion y reutilizacion de inertes, la cota del terreno se situard 0’5 m por debajo de la cota del camino y/o fincas
lindantes.

D. Actividades de produccion de energia renovable.

- Usos: actividades de produccion de energia renovable.

Se estara a lo dispuesto en el articulo 112 de la Ley 14/2005, de 23 de diciembre, de la Generalitat, de Medidas Fiscales, de Gestion Finan-
ciera y de Organizacion de la Generalitat (DOGV 30/12/2005), que modifica el articulo 24 de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de la Gene-
ralitat, del Suelo No Urbanizable o Normas que las sustituyan.

- Ademas:
Servicios Urbanisticos: Acceso rodado.
Distancia de separacion: A lindes 5 m, a eje camino 10 m y carretera 50 m.

5. La implantacion de usos de explotacion de canteras, extraccion de aridos y de tierras o de recursos geologicos, mineros o hidroldgicos, sera
la que determine el drgano sustantivo, segun la normativa vigente al momento de iniciar la tramitacion.

Articulo 2.5.19 ZONA DE USO DOTACIONAL (SNU-3)

1. Ambito: corresponde a las zonas especificas delimitadas en el plano A.6, en concreto:
- Deposito de Agua Potable en la partida Serrat (PID-2).

- Deposito de Agua Potable en la partida Mina La Plata (PID-3).
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- Estacion Depuradora de Aguas Residuales en la partida Cafiada Arroz (PID-4).

- Estacion Depuradora de Aguas Residuales en la partida Moli Nou (PID-5).

- Subestacion Eléctrica en la parcela 1092 y parte de la 186 del poligono 13 (PID-6).

2. Condiciones de uso:

a) Uso dominante:

Servicios Infraestructurales, usos dotacionales destinados a la provision de servicios vinculados a las infraestructuras tales como: saneamien-
to, suministro de energia o agua, etc.

b) Usos Compatibles:

Cualquier otro uso que coadyuve a los fines dotacionales previstos, con limitacion en el uso residencial, que solamente podra disponerse para
la vivienda de quien custodie la instalacion.

¢) Usos Prohibidos:

El resto.

3. Condiciones especificas:

Los requisitos exigibles seran los que procedan en funcion de las obras a realizar, los usos y actividades a implantar, y la legislacion sectorial
aplicable.

Articulo 2.5.20 ZONA DE ACTIVIDADES EXTRACTIVAS Y/O RELLENOS (SNU-4)

1. Ambito: corresponde a las zonas con derechos mineros reconocidos que quedan grafiadas en el plano A.6, e identificadas con las siguientes
denominaciones y usos:

- Arcillas Montserrat: Vertedero de residuos inertes, de construccién y demolicion, y como uso compatible Balsa de riego, previo informe
favorable de la administracion competente en Minas.

- Ortiz: Vertedero de residuos inertes, de construccion y demolicion.

- Els Castellars: Uso extractivo

- Chanza e Hijos: Uso extractivo

2. Condiciones de uso:

a) Uso Dominante:

Construcciones relacionadas con la actividad extractiva e instalaciones complementarias destinadas a la transformacion de la materia prima
obtenida de la explotacion, mediante el procedimiento que indica el articulo 24 de la LEY 10/2004, de 9 de diciembre, de la Generalitat Va-
lenciana, del Suelo No Urbanizable.

b) Usos Compatibles:

Una vez finalizada la actividad extractiva, se consideran compatibles las actividades que propicien la efectiva y adecuada restauracion del
entorno afectado por la actividad minera (vertedero de inertes, el agricola o el de instalacion de parques solares y/o ubicacion de instalaciones
de energias renovables, usos recreativos, ludicos y medioambientales), debiendo obtener previamente los informes preceptivos y vinculantes
que correspondan de acuerdo con la normativa sectorial de aplicacion.

En el ambito de la antigua cantera “Arcillas Montserrat” (393, poligono 13, Partida Tossal) se admite el uso Balsa de riego, previo informe
favorable de la administracion competente en Minas.

¢) Usos Prohibidos:

El resto

3. Condiciones especificas:

Los requisitos exigibles serdn los que procedan en funcion de la legislacion sectorial aplicable y en funcion de las obras a realizar y los usos
y actividades a implantar.

En estas zonas se condiciona la concesion de futuras licencias a su adecuacion a la normativa sectorial aplicable y la obtencion de los permi-
sos y autorizaciones que procedan, conforme a la Ley 22/1973, de 21 de junio, de Minas, y Decreto 2857/1978, de 25 de agosto, que aprueba
el Reglamento General para el Régimen de la Mineria, asi como también la autorizacion previa de la Generalitat Valenciana y de la Confede-
racion Hidrografica del Jucar.

En cuanto a la rehabilitacion del espacio afectado por actividades mineras, es de aplicacion el Real Decreto 975/2009, de 12 de junio, sobre
gestion de los residuos de las industrias extractivas y de proteccion y rehabilitacion del espacio afectado por actividades mineras, modificado
por RD 777/2012, de 4 de mayo, asi como también el Decreto 82/2005, de 22 de abril, del Consell de la Generalitat, de Ordenacién Ambien-
tal de Explotaciones Mineras en Espacios Forestales de la Comunidad Valenciana, o legislacion que la sustituya.

4. Conforme al articulo 451 del ROGTU, se establece un perimetro de al menos 500m de ancho alrededor de todo el &mbito de la cantera, con
prohibicion expresa de uso residencial de nueva implantacion.

Articulo 2.5.21 ZONAS SUJETAS A LIMITACIONES ESPECIFICAS DE LA ZONA DE POLIC{A DEL DOMINIMO PUBLICO HIDRAU-
LICO (SNU-5)

1. Ambito:

El PGOU incluye en la zona SNU-5 la franja que resulta desde el limite del Suelo No urbanizable de proteccion hidraulica hasta la linea li-
mite de la Zona de Policia del Dominio Publico Hidraulico (que se mide a partir de la linea que delimita el cauce). En esta zona las restric-
ciones de edificacion son menores respecto a la zona de servidumbre y, en todo caso, requieren la previa autorizacion administrativa del Or-
ganismo de cuenca.

2. Condiciones de uso:

a) Uso dominante:

Rustico de secano o regadio, usos vinculados a la conservacion y disfrute del medio natural, o los propios de la naturaleza y destino de la finca.
b) Usos Compatibles:

Los permitidos para la zona de régimen general (SNU-1), con las limitaciones derivadas de la normativa vigente en materia de aguas. La
ejecucion de cualquier obra o trabajo en el ambito de afeccion del Dominio Publico Hidraulico (DPH) requerira la autorizacion administrati-
va previa del organismo de cuenca: Talado de arboles, alteraciones sustanciales del terreno, extraccion de aridos, construcciones fijas o provi-
sionales, acampadas colectivas, y cualquier otro uso o activada que suponga un obstaculo para la corriente o un dafio al DPH.

¢) Usos prohibidos:

Cualquier actividad que daiie el DPH, efectuar acciones sobre el medio fisico o biolégico ligado a la masa de agua, y actividades que supon-
gan acumulacion de residuos que puedan contaminar el agua o su entorno.
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3. Condiciones especificas:

La zona de policia del DPH se regira por los articulos 7 y 9 del R.D. 849/1986 o legislacion que lo sustituya.

Deberan observarse las limitaciones a los usos en la zona de flujo preferente en suelo rural, conforme establece el Real Decreto 638/2016, de
9 de diciembre, sobre los usos y construcciones prohibidos y permitidos bajo determinadas condiciones en las zonas inundables de los cauces
del dominio pu’blico hidra‘ulico.

SECCION CUARTA. NUCLEOS DE VIVIENDAS CONSOLIDADAS

Articulo 2.5.22 NUCLEOS DE VIVIENDAS CONSOLIDADAS EN SUELO NO URBANIZABLE

1. Ambito.

Se incluyen en esta categoria los terrenos de caracteristicas no urbanas, aunque parcialmente ocupados por edificacion residencial surgida
clandestinamente al margen del planeamiento, de tipologia unifamiliar, excluidos por el Plan del proceso de urbanizacion al amparo de lo
dispuesto en la normativa vigente LEY 10/2004, por su emplazamiento aislado con respecto a los grandes ejes de desarrollo a partir de los
cuales se pretende construir racionalmente el modelo territorial del municipio.

En el plan general se han delimitado, con caracter orientativo, veintinueve (29) nicleos de poblacion en suelo no urbanizable que se identifi-
can en el Planos de Ordenacion A.1, a escala 1:10.000, con las siglas NV1 a NV29.

2. Regulacién urbanistica de los proyectos de delimitacion de nucleos

La ordenacion urbanistica de los terrenos se llevara a cabo mediante Plan Especial, que ademas debera contemplar un estudio exhaustivo de
los limites, considerando que la delimitacion incluida en el PGOU es de caracter orientativo. En tanto no se apruebe dicho planeamiento, se
aplicara con caracter transitorio lo que se determina en esta seccion.

Parametros relativos a la parcela: seran inedificables las parcelas no construidas pudiéndose dedicar a equipamientos o espacios libres. A
partir de la aprobacion del Plan Especial no se admitiran segregaciones de fincas excepto para incorporar las resultantes a otras inmediatas con
objeto de aumentar su superficie.

Las condiciones minimas de urbanizacion para estos ntcleos son las siguientes:

a) Acceso rodado pavimentado de 5 m de anchura minima.

b) Abastecimiento de agua. En el caso de ser procedente de pozos de riego, deberan contar con analisis de potabilidad o, en su caso, ser so-
metida el agua a los tratamientos minimos que la garantice.

c) El Plan especial determinara el sistema de depuracion. Tanto si se opta por el individual, como si se exige una depuracion colectiva, se
debera obtener la autorizacion de vertido del Organismo de Cuenca.

d) Suministro de energia eléctrica.

CAPITULO 6. NORMAS DE PROTECCION Y MEDIO AMBIENTE

Articulo 2.6.1 PROTECCION DE LA RED DE TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

A. CAMINOS O CARRETERAS DE DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL

1. Linea limite de edificacion. Queda fijada a ambos lados del camino o carretera a una distancia de 10 m a contar desde el borde de los mis-
mos, salvo que se contemple de otra manera a través de la Ordenacion y Normas del presente Plan General.

2. Linea limite de vallado. Queda fijada a ambos lados del camino o carretera, a una distancia de 4 m del eje de los mismos, salvo que se
contemple de otra manera a través de la Ordenacion y Normas del presente Plan General.

3. Competencia para autorizar. La concesion de las licencias para obras o instalaciones en las proximidades de dichos caminos o carreteras,
correspondera exclusivamente al Ayuntamiento, debiendo fijarse en cada caso la correspondiente alineacion, por técnico municipal.

B. LINEAS DE ENERGIA ELECTRICA

1. Deberan tenerse en cuenta las servidumbres de paso, tanto aéreo como subterraneo, de las infraestructuras eléctricas en aplicacion del arti-
culo 57 y Disposicion Adicional Cuarta de la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico por el que se regula la servidumbre de
paso de energia eléctrica sefialandose a su vez, que las afecciones de ésta debera ser concordantes con las prescripciones técnicas y de segu-
ridad reglamentarias recogidas en el RD 223/2008, de 15 de febrero junto al RD 842/2002, de 2 de agosto, aplicando estas segun a configu-
racion fisica que corresponda respecto a lineas de alta y baja tension. Al mismo tiempo, en aplicacion de los articulos 157 y siguientes del RD
1955/2000, de 1 de diciembre, que regula las actividades de transporte, distribuciéon, comercializacion, suministro y procedimientos de auto-
rizacion de instalaciones de energia eléctrica, relativos a la servidumbre de paso de energia eléctrica, y en concreto lo dispuesto en el articulo
162 del citado texto legal, queda limitada para el paso de lineas eléctricas aéreas, la plantacion de arboles y prohibida la construccion de
edificios e instalaciones industriales en la franja definida por la proyeccion sobre el terreno de los conductores extremos en las condiciones
mas desfavorables, incrementada con las distancias reglamentarias a ambos lados de dicha proyeccion

2. La servidumbre de paso de energia eléctrica, no impide al duefio del predio sirviente, cercarlo, plantar o edificar en ¢él, dejando a salvo dicha
servidumbre, siempre que sea autorizado por la Administracion competente en infraestructuras energéticas, que tomara” en especial conside-
racion la normativa vigente en materia de seguridad. No obstante, constatada por recientes investigaciones la nocividad para las personas del
contacto continuado con el campo electromagnético que generan los cables de alta tension, se atendera a las limitaciones recogidas en el
apartado 4.7 de la ITC-RAT-14 y el apartado 3.15 de la ITC-RAT-15 del RD 337/2014, de 9 de mayo, por el que se aprueban el Reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en instalaciones eléctricas de alta tension y sus Instrucciones Técnicas Complementarias
ITC-RAT 01 a 23, estableciéndose en todo caso para este tipo de instalaciones los valores limites establecidos en el RD 1066/2001, o en la
normativa que sustituya la antes mencionada.

3. Las distancias de seguridad son las indicadas en el RD 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre condiciones
técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta tension y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09, o la
normativa que la sustituya. Se debera observar para las nuevas instalaciones las distancias minimas de seguridad establecidas en:

* Apartado 5 de la ITC-LAT-06 para lineas subterraneas con cables aislados

* Apartado 5 de la ITC-LAT-07 para lineas aéreas con conductores desnudos

Para el tratamiento de la vegetacion en la zona de proteccion de las lineas eléctricas aéreas de alta tension con conductores desnudos a su paso
por terrenos forestales, se atendera a la Instruccion Técnica IT-MVLAT aprobada por el Decreto 150/2010, de 24 de septiembre del Consell,
en la cual se establece entre otras medidas las distancias de seguridad de tratamiento de la vegetacion.

* Apartado 6 de la ITC-LAT-08 para lineas aéreas con cables unipolares aislados.

4. En relacion al suministro de energia eléctrica que abastece a la poblacion, hay que tener en cuenta, ademas de lo establecido con caracter
general para todo tipo de instalaciones, las disposiciones del RD 1066/2001, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento que
establece las condiciones del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria
frente a emisiones radioeléctricas.
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C. OTRAS REDES O CONDUCCIONES

Igualmente se respetaran las servidumbres que puedan generar las instalaciones de gaseoductos y oleoductos, canales de agua, radioeléctricas,
y de cualquier otro tipo de instalaciones, de acuerdo con sus legislaciones respectivas.

Las infraestructuras de gas estan sujetas a la servidumbre legal de paso, ademas de las prescripciones técnicas y de seguridad recogidas en el
Real Decreto 919/2006, de 28 de julio, por el que se aprueban el Reglamento técnico de distribucion y utilizacion de combustibles gaseosos
y sus instrucciones técnicas complementarias ICG 01 a 11, y en el Reglamento de redes y acometidas de combustibles gaseosos mediante
Orden del Ministerio de Industria, de 18 de noviembre de 1974, de acuerdo con el punto 1 de la Disposicion derogatoria unica del Real De-
creto 919/2006 concordado con su articulo 2, vigente para ciertas instalaciones no incluidas en este. Todo ello, sin perjuicio de las previsiones
legales contenidas en el Real Decreto 1434/2002, de 27 de diciembre, que regula las actividades de transporte, distribucion, comercializacion,
suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de gas natural y el resto de normativa concordante.

D. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

En el ambito del Plan son aplicables las servidumbres aeronauticas establecidas en las siguientes disposiciones: Ley 48/60, de 21 de julio,
sobre Navegacion Aérea (BOE N° 176, de 23 de julio); Decreto 584/72, de 24 de febrero, de Servidumbres Aeronduticas (BOE n° 69, de 21
de marzo), modificado por el Decreto 2.490/74, de 9 de agosto (BOE n° 218, de 11 de septiembre) y por el Real Decreto 1.541/2003, de 5 de
diciembre (BOE n° 303, de 19 de diciembre); Real Decreto 856/2008, de 16 de mayo, por el que se modifican las Servidumbres aeronauticas
del Aeropuerto de Valencia (BOE n° 129, de 28 de mayo); Plan Director del Aeropuerto de Valencia aprobado por Orden FOM/3417/2010 del
Ministerio de Fomento de 29 de noviembre de 2010 (BOE n° 2, de 3 de enero de 2011); Real Decreto 297/2013 de 26 de abril (BOE n° 118,
de 17 de mayo) que modifica el Decreto 584/1972 antes mencionado y el Real Decreto 2591/1998, sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de
interés general y su zona de servicio.

En caso de contradiccion entre esta normativa y las disposiciones de la normativa de planeamiento urbanistico, prevaleceran las disposiciones
relativas a las servidumbres aeronduticas.

El Término Municipal de Montserrat estd afectado por la linea de servidumbre de operacion de aeronaves (Limite Aprox. Frustrada VOR-12Y.
Pend. 2,5% desde 584 m), en concreto el suelo urbano de baja densidad (Urbanizaciones Tros Alt, De L’Alt, y De la Mare de Deu de Montse-
rrat) y el Sector de Suelo Urbanizable Vertix XXI. No obstante, en dicha zona los niveles de vuelo estaran muy por encima de los valores de
coronacion de los edificios.

En la zona de afeccion por servidumbres aeronduticas (zona de limitacion de alturas de 100 m sobre el terreno), es de aplicacion el procedi-
miento abreviado previsto en los articulos 29 y 32 del Decreto 584/1972 de 24 de febrero, de servidumbres aeronauticas, modificado por Real
Decreto 297/2013, que permite reducir los plazos de emision de los informes preceptivos y vinculantes que emite la Direccion General de
Aviacion Civil (DGAC) al amparo de la Disposicion Adicional Segunda del Real Decreto 2591/1998, en su actual redaccion, asi como agilizar
la obtencion por parte del Ayuntamiento de Montserrat del acuerdo previo que ha de emitir la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) en
zonas afectadas por servidumbres aeronduticas, tal y como exige el articulo 30 del citado Decreto 584/1972.

Articulo 2.6.1 BIS APLICACION DEL PROCEDIMIENTO ABREVIADO PREVISTO EN LOS ARTICULOS 29 Y 31 DEL DECRETO
584/1972, DE 24 DE FEBRERO, DE SERVIDUMBRES AERONAUTICAS, MODIFICADO POR REAL DECRETO 297/2013.

1.- Introduccion

El presente apartado tiene por objeto regular la aplicacion de un procedimiento abreviado en el Término municipal de Montserrat (Valencia),
afectado parcialmente por las Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Valencia, que permita reducir los plazos de emision de los infor-
mes preceptivos y vinculantes que emite la Direccion General de Aviacion Civil (DGAC) al amparo de la Disposicion Adicional Segunda del
Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio, y del articulo 29.2
del Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres acronduticas, en su redaccion actual. Asi mismo, el procedimiento abreviado tiene
por objeto agilizar la obtencién por parte de los Ayuntamientos del Acuerdo previo que ha de emitir la Agencia Estatal de Seguridad Aérea
(AESA) en zonas afectadas por servidumbres acronduticas, tal y como exige el articulo 30 del citado Decreto 582/1972.

De esta forma, el plazo maximo para la emision de informe o de acuerdo previo se reduce de seis a tres meses, transcurridos los cuales sin
pronunciamiento expreso, se entendera emitido en sentido favorable.

En el siguiente grafico se definen las zonas de aplicacion de dicho procedimiento en el Término municipal de Montserrat, en cuyo ambito las
alturas maximas propuestas por el planeamiento o por las construcciones, instalaciones o plantaciones que se pretendan ejecutar, no podran
superar aquella superficie limitadora representada en dicho plano, que se encontrara, en todo caso, por debajo de las Servidumbres Aeronau-
ticas establecidas o a establecer del Aeropuerto de Valencia.
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~ LEYENDA

ZONA DE NO AFECCION POR SERVIDUMBRES AERONAUTICAS

ZONA DE LIMITACION DE ALTURAS DE 100 METROS SOBRE EL TERREND
L-__—] AMBITO DE ESTUDIO, TERMING MUNICIPAL DE MONTSERRAT
———  LIMITE DE TERMINOS MUNICIPALES

2. Normativa aplicable y criterios de referencia

Real Decreto 297/2013, de 26 de abril, por el que se modifica el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, de servidumbres aerondauticas, y por el que
se modifica el Real Decreto 2591/1998, de 4 de diciembre, sobre la Ordenacion de los Aeropuertos de Interés General y su Zona de Servicio, en
ejecucion de lo dispuesto en el articulo 166 de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Orden Social.
Sobre este procedimiento, se podra consultar en la pagina web del Ministerio de Fomento (areas de Actividad: Aviacion Civil) un manual
explicativo sobre su aplicacion.

3. Descripcion del procedimiento

3.1. Alcance y consecuencias de la aplicacion del procedimiento abreviado.

En relacion con el Plan General del Municipio de Montserrat (Valencia)”, una vez implantado el procedimiento abreviado en el término mu-
nicipal de Montserrat, éste sera de aplicacion a los informes que ha de evacuar la DGAC en relacion a:

- Los planeamientos que desarrollen el planeamiento general vigente del municipio de Montserrat y cumplan los requisitos establecidos para
la aplicacion del procedimiento abreviado.

- Las modificaciones de planeamiento de caracter puntual o que no afecten a la totalidad del término municipal y cumplan con los requisitos
establecidos para la aplicacion del procedimiento abreviado.

En relacion con el acuerdo previo que ha de emitir la AESA para las actuaciones, como construcciones, instalaciones o plantaciones, que se
desarrollen en los espacios y zonas afectados por Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Valencia, una vez implantado el procedimien-
to abreviado en el término municipal de Montserrat, éste sera de aplicacion a dichas actuaciones en las zonas delimitadas a tal efecto en el
presente informe complementario.

En caso de solicitud por parte de la DGAC de informacion adicional o aclaraciones al Ayuntamiento o a la Administracién competente, su-
pondra la interrupcién del plazo de emision de los mismos.

3.2. Zonas de aplicacion del procedimiento

El Plano de Aplicacion del Procedimiento Abreviado que se adjunta representa:

- Las zonas del término municipal no afectadas por servidumbres acronauticas en las que no sera necesario solicitar por parte del Ayuntamien-
to informe sobre los planes de desarrollo o modificaciones puntuales ni acuerdo previo para las actuaciones en dichas zonas, salvo que se
eleven a mas de 100 metros sobre el terreno.
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- Las zonas del término municipal afectadas por servidumbres aeronduticas en las que dicho procedimiento es de aplicacion, las cuales se
corresponden con una zona de limitacion de alturas de 100 metros sobre el terreno.

No obstante lo anterior, se recuerda que en caso de que las alturas maximas propuestas por el planeamiento o por las construcciones, instala-
ciones o plantaciones que se pretendan ejecutar en zonas de aplicacion del procedimiento superen la superficie de limitacion de altura del
Plano de Aplicacion del Procedimiento Abreviado, los informes sobre planes de desarrollo, modificaciones puntuales y acuerdos previos se
resolveran mediante el procedimiento ordinario (plazo maximo de seis meses y silencio negativo).

3.3. Establecimiento del procedimiento abreviado.

Unto al informe complementario de fecha 1/09/2015 sobre el “Plan General del Municipio de Montserrat”, se emite por parte de la DGAC
notificacion de inicio de la aplicacion del procedimiento abreviado en el término municipal de Montserrat a los informes que ha de emitir la
DGAC sobre planeamientos de desarrollo y modificaciones puntuales del planeamiento general vigente que se adectien a las condiciones es-
tablecidas en el informe con caracter favorable evacuado por la DGAC el 6 de mayo de 2011, y a los acuerdos previos que ha de emitir la
AESA sobre las actuaciones en zonas afectadas por servidumbres aeronauticas.

Una vez aprobado definitivamente el “Plan General del Municipio de Montserrat (Valencia)”, documento que se debera remitir a la DGAC a
la mayor brevedad posible, se entendera iniciada la aplicacion del procedimiento abreviado a los informes que ha de emitir la DGAC sobre
planeamientos de desarrollo y modificaciones puntuales del nuevo planeamiento general vigente, y a los acuerdos previos que ha de emitir la
AESA sobre las actuaciones en zonas afectadas por servidumbres aeronauticas, salvo pronunciamiento expreso de la DGAC en contra del
planeamiento urbanistico aprobado en el plazo de dos meses.

3.4. Suspension del procedimiento abreviado.

La aplicacion del procedimiento abreviado en el término municipal de Montserrat dejard de tener validez una vez aprobadas unas nuevas
Servidumbres Aeronauticas o un nuevo Plan Director del Aeropuerto de Valencia, o modificacion del mismo, que modifique la propuesta de
servidumbres aeronauticas. En estos casos la DGAC procedera a definir los nuevos requisitos para volver a aplicar el procedimiento abrevia-
do. En tanto en cuanto no se establezcan, los informes sobre los planeamientos de desarrollo, asi como los acuerdos previos sobre las actua-
ciones en zonas afectadas por servidumbres aeronduticas, se emitiran conforme al procedimiento ordinario, esto es, en un plazo maximo de
seis meses y en caso de no emitirse informe o acuerdo previo, estos se consideraran emitidos en sentido desfavorable.

En caso de modificaciones del plan director que no supongan un cambio de la propuesta de servidumbres aeronduticas, la DGAC procedera a
actualizar los requisitos para la aplicacion del procedimiento abreviado afectados por dicha modificacion, y en caso de ser necesario, propondra
una modificacion del Plano de Aplicacion del Procedimiento Abreviado. Desde el momento en que se apruebe la modificacion o revision del plan
director hasta que se publique el nuevo Plano de Aplicacion del Procedimiento Abreviado, puede haber &mbitos que se informen conforme al
procedimiento ordinario por verse afectados por la modificacion del plan director, lo que se comunicara a la administracion competente.

4. Documentacion a presentar para recibir informe o acuerdo previo conforme al procedimiento abreviado

Para tramitar los planeamientos y solicitudes de acuerdo previo mediante el procedimiento abreviado, el Ayuntamiento de Montserrat debera
presentar:

A. En caso de solicitudes de informe de la DGAC para planeamientos de desarrollo o modificaciones puntuales del planeamiento general:

1. El documento completo del planeamiento de desarrollo o de la modificacion puntual del planeamiento general.

2. Una certificacion acreditativa que recoja:

« Justificacion de la inclusion del planeamiento de desarrollo o modificacion puntual en los supuestos del procedimiento abreviado, para lo
que deberd presentar un plano identificando el ambito y su ubicacion respecto al Plano de Aplicacion del Procedimiento Abreviado incluido
en el presente articulo.

* Que las alturas maximas sobre el nivel del mar, incluidos todos sus elementos, establecidas en el documento de desarrollo o modificacion
del planeamiento general no superan la superficie limitadora del Plano de Aplicacion del Procedimiento Abreviado.

* Que la altura maxima sobre el terreno, incluidos todos los elementos e instalaciones, propuesta en el documento de desarrollo o modificacion
del planeamiento general, en ninglin caso supera los 100 metros.

* Que el documento de desarrollo o modificacion del planeamiento general no contempla la instalacion de aerogeneradores o el desarrollo de
parques edlicos o similares.

* Compromiso de inclusion en el documento de desarrollo o modificacion del planeamiento general:

o Del Plano de Aplicacion del Procedimiento Abreviado en la documentacion del plan con caracter normativo, incluido como Anexo en el
informe complementario evacuado en fecha 1/09/2015 por la Direccion General de Aviacion Civil sobre el documento del “Plan General de
Municipio de Montserrat” (y adjunto en el presente articulo).

o Las siguientes disposiciones con cardcter normativo:

- Las construcciones ¢ instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se contemple en el presente documento XXX ?Nombre del pla-
neamiento de desarrollo en tramitacion?, incluidos todos sus elementos o instalaciones (como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, asi como cualquier otro afiadido sobre tales construcciones), asi como los
medios mecanicos necesarios para su construccion (gruas, etc.) modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores in-
cluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea, no superan la superficie limitadora definida a partir de las Servidum-
bres Aeronauticas del Aeropuerto de Valencia, recogidas en el Plano de Aplicacion del Procedimiento Abreviado del Término municipal de
Montserrat (Valencia) incluido como Anexo del informe complementario evacuado por la Direccion general de Aviacion Civil sobre el Docu-
mento del “Plan General del Municipio de Montserrat” con fecha de 01/09/2015.

- El presente documento ?Nombre del planeamiento de desarrollo en tramitacion? no contempla la instalacion de aerogeneradores o el desa-
rrollo de parques eolicos o similares.

- La ejecucion de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores- incluidas las palas-, medios necesarios para la cons-
truccion —incluidas las griias de construccion y similares-) o plantacion, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia Estatal de Seguridad
Aérea (AESA), conforme a los articulo 30 y 31 del Decreto 584/72 modificado por Real Decreto 297/2013. Los acuerdos previos que ha de
emitir la AESA para las actuaciones derivadas de este XXX ?Nombre del planecamiento de desarrollo en tramitacion? podran acogerse al
procedimiento abreviado recogido en el informe complementario evacuado por la DGAC al documento del “Plan General del Municipio de
Montserrat” (Valencia) con fecha 01/09/2015, que se transcribe en este articulo.

B. En caso de solicitudes de acuerdo previo de la AESA para actuaciones, se debe consultar la pagina web de AESA.

Articulo 2.6.2 PROTECCION DE CAUCES PUBLICOS Y RECURSOS HIDRAULICOS

1. Las parcelas que linden con cauces publicos, segin la reglamentacion del Dominio Publico Hidraulico, estan sujetos a:

En la zona de servidumbre (5 m respecto del cauce), no se admite ninguna construccioén ni uso no compatible con la servidumbre legal. En la
zona de policia (100 m) los usos y edificaciones permitidos seran los correspondientes a la zona con la que linde por el borde exterior, con
sujecion a autorizacion previa por parte del organismo de cuenca.
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El Plan general clasifica como Suelo No Urbanizable protegido (Proteccion Hidrologica) una franja lateral de 17 metros de ancho medidos a
cada lado del eje de cada cauce. Con caracter general no se podra realizar ninglin tipo de construccion en esta zona salvo que resulte conve-
niente o necesaria para el uso del dominio publico hidraulico o para su conservacion y restauracion.

2. Se prohibe levantar y sacar fuera de los cauces las rocas, arenas y piedras existentes en los mismos, en cantidad susceptible de perjudicar la can-
tidad biogénica del medio. Se prohibe asimismo toda modificacion de la composicion de la vegetacion de las orillas y méargenes de aguas publicas.
3. Conforme al articulo 14.5 de la LOTPP y la legislacion sectorial, todos los cauces publicos y privados deberan mantenerse expeditos. No
se autorizard su aterramiento o reduccion sin que exista un proyecto debidamente aprobado por el organismo de cuenca competente, que
prevea y garantice una solucion alternativa para el transcurso de las aguas, sin perjuicio de las limitaciones establecidas en la legislacion en
materia de aguas

4. En cualquier caso, se tendrd en cuenta el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico en vigor.

5. Proteccion de los recursos hidraulicos: Conforme al Articulo 18 de la LOTPP, relativo a la proteccion de la calidad de los recursos hidricos,
los perimetros de proteccion de las captaciones de agua para consumo humano, se establecen con caracter general en 300 m contados desde
el limite exterior del punto de captacion. Para el caso del Pozo correspondiente a “Manantiales del Portel”, con derechos mineros vigentes, se
delimita un perimetros de proteccion de al menos 500 metros de ancho alrededor del punto de captacion, conforme al Articulo 451. Explotacion
de canteras, extraccion de aridos y de tierras o recursos geologicos, mineros o hidrologicos, y generacion de energia renovable, del DECRETO
67/2006, de 12 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica.

6. En suelos con riesgo de inundacion, se prohibe cualquier tipo de edificacion, salvo las previstas expresamente en el planeamiento municipal
a la entrada en vigor del PATRICOVA, que deberan, en todo caso, realizarse con arreglo a los condicionantes especificos de edificacion sefa-
lados para el suelo urbano sometido a riesgo de inundacion, asi como la realizacion de obras de infraestructuras que sean vulnerables o puedan
modificar negativamente el proceso de inundacion (articulo 19 del PATRICOVA).

En suelo no urbanizable afectado por riesgo de inundacion de nivel 2 (también clasificado como SNUP), se prohiben los siguientes usos y
actividades: viviendas; establos, granjas y criaderos de animales; estaciones de suministro de carburantes; industrias con incidencia ambiental
o con riesgo quimico; establecimientos hoteleros y campamentos de turismo; centros hipicos y parques zooldgicos; servicios funerarios y
cementerios; depdsitos de almacenamiento de residuos y vertederos; equipamientos estratégicos como centros de emergencia, parques de
bomberos, cuarteles, centros escolares y sanitarios, y pabellones deportivos cubiertos; infraestructuras puntuales estratégicas como plantas
potabilizadoras y centros de produccion, transformacion y almacenamiento de energia (articulo 22.2 del PATRICOVA).

Cualquier otro uso o actividad que se pretenda implantar en suelo no urbanizable afectado por riesgo de inundacion 2 que no haya sido expre-
samente seflalado en el apartado anterior, debera justificar la procedencia de ubicacion en el mismo” y estara sujeto a Informe previo del or-
ganismo competente (articulo 22.4 del PATRICOVA).

Articulo 2.6.3 PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

A. CONDICIONES DE LOS RESIDUOS GASEOSOS

1. En el ambito del Plan se prohiben las emanaciones de polvo o gases nocivos y en todo caso se debe cumplir la Ley de Proteccion del Am-
biente Atmosférico 38/1972, de 22 de Diciembre y Decreto 833/75 de 6 de Febrero (B.O.E. n® 96 de 22 de Abril), que desarrolla dicha Ley.
Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmoésfera. (BOE. num. 275, de 16 de noviembre de 2007), y la Ley
16/2002 de 1 de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacion.

2. Respecto a las concentraciones maximas admisibles de contaminantes deberan observarse los valores limites establecidos en el Real Decre-
to 102/2011, de 28 de enero, relativo a la mejora de la calidad del aire, o normativa que la sustituya.

B. CONDICIONES DE LAS AGUAS RESIDUALES

1. Los vertidos de las aguas residuales podran realizarse a un colector existente, a un cauce publico o sobre el propio terreno, segun los casos
siguientes y con las limitaciones que a continuacién se exponen:

a) En el casco urbano de Montserrat, tanto zonas residenciales como industriales, e incluso en el suelo urbanizable limitrofe a él, se realizaran
los vertidos obligatoriamente a la red de saneamiento existente o prevista, para su posterior tratamiento en depuradora.

b) En el resto de suelo urbano o urbanizable del término municipal, el tratamiento de los vertidos de las aguas residuales se realizara median-
te sistemas colectivos de depuracion, con la correspondiente red de alcantarillado.

¢) En el suelo no urbanizable, en los casos de viviendas unifamiliares, se realizara un sistema de depuracion individual mediante fosa séptica.
El Ayuntamiento definirda mediante Ordenanza el tipo de fosa séptica exigible, no obstante se seguiran los criterios que establezca la Confede-
racion Hidrografica del Jucar.

En los nticleos de viviendas consolidados en suelo no urbanizable, sera el Plan Especial el que determine el tipo de depuracion.

Para actividades agricolas, ganaderas, terciarias o industriales en suelo no urbanizable sera la Confederacion Hidrografica del Jucar, quien
debera autorizar el sistema de depuracion y el vertido.

Sera preferente la separacion de aguas sucias y limpias de modo que so6lo llegue al sistema de depuracion individual las aguas sucias, usando
las limpias para riego.

2. Cuando los vertidos, previamente depurados, se realicen a un cauce publico, debera contarse con la oportuna autorizacion de la Confede-
racion Hidrografica del Jucar, y ajustarse a las condiciones que imponga dicho organismo.

3. Cuando los vertidos se realicen a un colector o red de saneamiento, debera acreditarse documentalmente la posibilidad de vertido, median-
te autorizacion expedida por el organismo o entidad competente, en el que se especifique el caudal maximo permitido.

4. Cuando los vertidos se realicen en el propio terreno al subsuelo, bien sean procedentes de fosas sépticas, o de sistemas de depuracion co-
lectivos, se cumplira taxativamente el R.D. 2116/1998 de 2 de octubre por el que se modifica el R.D. 509/1996 de 15 de marzo, de desarrollo
del R.D. Ley 11/1995, de 28 de diciembre por el que se establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas, dichos
parametros seran exigibles a todos los vertidos en el ambito del P.O.R.N. de la Cuenca Hidrografica de la Albufera.

5. Quedan totalmente prohibidos los vertidos de aguas residuales directamente al subsuelo (pozos ciegos), a fin de evitar la degradacion de los
acuiferos subterraneos. El Ayuntamiento podra exigir, incluso a las viviendas ya existentes, la instalacion de fosas sépticas y la anulacion de
poZos ciegos.

6. Cuando se viertan aguas residuales procedentes de un proceso industrial, debera acompanarse a la peticion de licencia, la relacion de las
caracteristicas fisicas, quimicas y biologicas del efluente. No siendo necesario aportarlos cuando solo se viertan aguas procedentes de los aseos
del personal.

Cuando sea necesaria la depuracion previa, se acompaiara a la solicitud el estudio de la depuracion prevista y del plan de mantenimiento.

7. Las aguas residuales procedentes de vertidos industriales, deberan observar las siguientes caracteristicas, para que sea procedente su reco-
gida a través de la red de saneamiento general y su posterior tratamiento en depuradoras colectivas, a fin de proteger y conservar dichas infra-
estructuras:
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- Ausencia de so6lidos, liquidos o gas inflamables y/o explosivos.

- PH comprendido entre 6 y 9.

- Nivel de sulfatos inferior a 1.500 ppm.

- Temperatura inferior a 40° C.

Y en general, ausencia de cuerpos o sustancias capaces de producir corrosion, abrasion, espumas, fendmenos de flotacion, etc. que puedan
producir destrucciones en la red o alteraciones en el proceso de depuracion.

En todo caso se estard a lo dispuesto en la Ordenanza municipal de vertidos, aprobada por el Pleno del Ayuntamiento en sesion de 25 de abril
de 2000, B.O.P. niim. 176 de 26 de julio de 2000.

8. Si se fuera a utilizar agua depurada para el riego, es exigible el cumplimiento del RD 1620/2007, sobre los usos del agua regenerada reco-
gidos en el Anexo IA y se debera contar con la autorizacién o concesion administrativa, que otorga el Organismo de Cuenca correspondiente.
Ademas, se deberé considerar que los sistemas de riesgo por aspersion son instalaciones de riesgo de proliferacion y dispersion de Legionella
y otros microorganismos, por lo que cumpliran los requisitos establecidos en la normativa vigente sobre criterios higiénico-sanitarios para la
prevencion y control de la legionelosis cuya proteccion regula el RD 865/2003, de 4 de julio.

C. CONDICIONES DE LOS RESIDUOS SOLIDOS

1. Sera de aplicacion la Ley 42/75 de 19 de Noviembre, sobre Desechos y Residuos Solidos Urbanos, asi como el Real Decreto 1.163/86 de
13 de Junio sobre recogida y tratamiento de residuos solidos, que la modifica y complementa.

Asi también seran contempladas las afecciones y determinaciones contenidas en el Plan Zona X, XI y XII (Area de Gestion 1) aprobado por
Orden de 29 de octubre de 2004, del Conseller de Territorio y Vivienda (D.0.G.V. N° 4880, DE 10/11/2004), actual Plan Zonal 5 (Area de
Gestion V4).

En todo caso se estara a lo dispuesto en la Ordenanza Municipal General de Recogida de Residuos Urbanos y Limpieza Viaria, aprobada por
el Pleno del Ayuntamiento en sesién de 02 de agosto de 2010, B.O.P. num. 229 de 27 de septiembre de 2010.

2. La recogida de residuos solidos se llevara a cabo por el Servicio Municipal de recogida de basuras o por Empresas autorizadas por el Ayunta-
miento. Si existieran residuos de cualquier actividad que, por sus caracteristicas, no pudieran ser recogidos por el Ayuntamiento o empresas auto-
rizadas, deberan ser trasladados por cuenta del titular de la actividad, en las condiciones y en los puntos de vertido que sefiale el Ayuntamiento.

3. El vertido de los residuos so6lidos se efectuara en vertederos o plantas de tratamiento autorizadas, quedando totalmente prohibidos los ver-
tidos incontrolados en barrancos, cauces y similares, a fin de evitar el impacto negativo en el medio ambiente.

4. Las solicitudes para la obtencion de las autorizaciones indicadas en el punto 2., deberan ir acompafiadas, ademas de los datos de la empre-
sa, del tipo de gestion, medios utilizados y duracion del contrato.

D. CONDICIONES DEL ABASTECIMIENTO DE AGUA

1. Las perforaciones para captacion de aguas subterraneas, no podran iniciarse sin licencia municipal, ademas de las correspondientes autori-
zaciones de los organismos competentes.

2. La concesion de agua para abastecimiento de urbanizaciones, colonias o nucleos residenciales que no puedan ser abastecidos desde la red
municipal, deberan contar con el permiso del Ayuntamiento, previo informe de los servicios técnicos municipales.

La tramitacion se hara a través del Ayuntamiento, ante el Organismo correspondiente, segun los articulos 122 y s.s. del Reglamento del Do-
minio Publico Hidraulico R.D. 849/1986 de 11 de Abril.

3. La calidad de las aguas de uso doméstico, debera cumplir la Reglamentacion técnica sanitaria para Abastecimientos y Control de calidad
de las aguas potables de 1.982, asi como la directiva del Consejo de la CEE. 80/778/CEE. de 15 de Julio de 1.980 y anexo n° 1 del Reglamen-
to de la Administracion Publica del Agua y de la Planificacion Hidrologica R.D. 927/1988, asi como de acuerdo con el Reglamento que a tal
efecto apruebe el Ayuntamiento.

4. En el presente PGOU los criterios sanitarios de calidad del agua de consumo son los establecidos en el R.D. 140/2003, de 7 de febrero, asi
como en el Decreto 58/2006, de 5 de mayo, del Consell, que desarrolla el antes mencionado.

E. RUIDOS Y VIBRACIONES

1. El nivel sonoro se medira en decibelios ponderados de la escala A (dBA), segun la norma UNE 21/31.475, y su determinacion se efectuara
en la parte exterior de la medianera del edificio, o desde el local ajeno mas afectado, y, en cualquier caso, en el lugar en que su valor sea el
mas alto, en el momento en que las molestias sean mas acusadas, a fin de comprobar el cumplimiento de los valores limites dados para cada
tipo de industria o actividad.

2. No podra permitirse ninguna vibracion que sea detectable sin instrumentos. Para su correccion, se dispondran bancadas antivibratorias,
independientes de la estructura del edificio y del suelo del local, para todos aquellos elementos productores de la vibracion, asi como de apo-
yos elasticos para la fijacion a paramentos. El parametro que se utilizara par la medicion sera el Vpals.

F. ACTIVIDADES QUE GENERAN MALOS OLORES

1. Las pescaderias, carnicerias y similares que pretendan establecerse en el interior del niicleo urbano, deberan estar dotadas obligatoriamente
de camaras frigorificas de dimensiones apropiadas.

2. El establecimiento de actividades ganaderas (vaquerias, establos, corrales de aves, etc.) asi como las cuadras de equinos ligadas a hipicas, deben
localizarse en el Suelo No Urbanizable y deberan observar las distancias a nucleos urbanos reguladas por la reglamentacion especifica.

La tenencia de animales que no constituya actividad quedara regulada por la Ordenanza Municipal.

3. Por extension, las actividades industriales, no ubicadas en suelo urbano industrial, que den origen a malos olores, deberan situarse a una
distancia minima de 500 m de los nucleos urbanos.

G. AMBITO DEL PARQUE NATURAL DE L’ALBUFERA

1. En la parte del término municipal de Montserrat incluido en el &mbito del PORN, se aplicaran las directrices establecidas mediante el De-
creto 96/1995, de 16 de mayo, del Gobierno Valenciano, por el cual se aprueba el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales de la Cuen-
ca Hidrografica de 1’ Albufera.

2. Se debera dotar de Sistemas de Tratamiento de aguas residuales a todas las viviendas existentes en, al menos, el ambito del PORN.

3. En la EDAR, asi como en las EDARSs en proyecto, deberan adaptarse los valores de concentracion de nitrégeno total y fosforo total. Estos
valores se adaptaran a los parametros de vertido establecidos en el Real Decreto 2116/1998, de 2 de octubre, por el que se modifica el Real
Decreto 509/1996, de 15 de marzo, de desarrollo del Real Decreto Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el cual se establecen las normas
aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas.

4. Respecto a las definiciones de los limites de las zonas urbanas o urbanizables incluidas en el &mbito del PORN y con el fin de reducir el
impacto paisajistico producido, se deberia producir una revegetacion perimetral mediante especies autdctonas, asi como se leeria tener especial
cuidado en las luminarias exteriores que se instales, aconsejando que se cumplan las siguientes condiciones:
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- Las lamparas deberian ser de vapor de sodio de baja presion o similares.

- La luminaria deberia orientarse de forma que el haz de luz se proyecte sobre el suelo con un angulo inferior al 10% desde el soporte.

- Prohibir la proyeccion de luz hacia el cielo mediante la utilizaciéon de proyectores, caiiones de luz, laseres o similares.

- En cualquier caso procurar evitar la emision de luz hacia arriba, para lo cual se procurara la utilizacion de pantallas adecuadas que eviten
dicho efecto.

Articulo 2.6.4 PROTECCION DEL TERRITORIO Y DEL PAISAJE

Complementariamente a la normativa sobre las zonas de proteccion que expresamente se sefialan en el presente Plan General Municipal, la
proteccion del equilibrio ecoldgico, la ambientacion y el paisaje constituyen uno de los objetivos principales del mismo, debiendo observarse
las siguientes normas a tal efecto:

A. DISPOSICION GENERAL

No se concedera licencia a todo plan, proyecto o acto que tienda a la destruccion, deterioro o desfiguracion del paisaje o a su ambientacion
dentro de la naturaleza.

Toda actuacion (trazado de infraestructuras territoriales, repoblaciones forestales, extraccion de tierras, explotaciones mineras, grandes indus-
trias, etc.) que se prevea pueda alterar el equilibrio ecoldgico, el paisaje natural o introduzca cambios importantes en la geomorfologia, nece-
sitara presentar un estudio de las consecuencias de la actuacion, ante el Ayuntamiento, para su aprobacion.

En cualquier caso, se estara a lo dispuesto por la Ley de Impacto Ambiental (2/1.989 de 3 de Marzo) y el Reglamento para la ejecucion de
dicha Ley (Decreto 162/90 de 15 de Octubre), ambos de la Generalitat Valenciana; la Ley 4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Orde-
nacion del Territorio y Proteccion del Paisaje (LOTPP); Decreto 120/2006, de 11 de agosto, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento
de Paisaje de la Comunitat Valenciana. Y en general, la normativa vigente en materia medioambiental y urbanistica.

B. NUEVAS CARRETERAS O CAMINOS

Se evitara la desaparicion de la capa vegetal en las zonas lindantes con las carreteras y caminos de nuevo trazado, reponiendo aquellas franjas
que por causas constructivas (almacenamiento de materiales, maniobrabilidad de la maquinaria, asentamientos provisionales, etc.) hayan re-
sultado dafiadas o deterioradas.

En aquellos lugares en que por causas de la topografia del terreno y del trazado viario fuera necesaria la creacion de taludes o terraplenes,
deberan ser trazados de tal forma que no altere el paisaje.

C. RECTIFICACIONES EN EL TRAZADO VIARIO

En aquellos tramos de carreteras o caminos que por alteracion de su trazado quedaran sin uso, se levantara el firme y se repondra su capa
vegetal y la flora natural de la zona.

D. CANTERAS Y EXPLOTACIONES MINERAS A CIELO ABIERTO

1. Dada la condicion especial que requiere la localizacion de estas actividades, antes de proceder a la concesion de licencias para la explotacion
a cielo abierto de los recursos naturales del subsuelo, se compararan los beneficios econdémicos y sociales de las instalaciones con los perjuicios
paisajisticos, exigiendo estudios sobre las variaciones que se introducen en la ecologia, escorrentias, etc. de la zona; no concediéndose la li-
cencia cuando los perjuicios fueran graves o irreparables.

En cualquier caso, se estara a lo previsto por las presentes Normas, por la Legislacion minera y por la Ley Valenciana sobre Suelo No Urba-
nizable, o normativa que la sustituya.

2. La solicitud de estas actuaciones ird avalada técnicamente por facultativo competente y contendrd como minimo los siguientes documentos
sin perjuicio de lo dispuesto por otras disposiciones legales que sean de aplicacion:

a) Plano de emplazamiento en relacion con los planos de Ordenacion del Plan General.

b) Plano topogréfico de la parcela o parcelas a que se refiere la solicitud, a escala minima de 1/1.000 en el que se indiquen las cotas altimétri-
cas, la edificacion y arbolado existente y la posicion en planta y alzado, de las fincas o construcciones vecinas que puedan ser afectadas por
el desmonte o terraplén.

¢) Plano de los perfiles que se consideren necesarios para apreciar el volumen y caracteristicas de las obras a realizar, asi como los de detalle
precisos que indiquen las precauciones a adoptar en la propia situacion, via publica y fincas o construcciones vecinas.

d) Memoria técnica explicativa de las caracteristicas, programas y coordinacion de los trabajos a realizar y en la que se precisaran todas las
medidas de seguridad necesarias.

e) Presupuesto detallado de las obras a realizar.

f) Nombramiento de técnico director de los trabajos, visado por el correspondiente Colegio Oficial.

El Ayuntamiento podra exigir, ademas, un informe geotécnico del terreno o solar cuando el volumen de los terrenos a mover asi lo aconseje
para la seguridad de personas o bienes.

E. CESE DE LAS EXPLOTACIONES

Las canteras y demas instalaciones mineras que cesen en sus explotaciones, se veran obligadas a restituir el paisaje natural, suprimiendo talu-
des y terraplenes y reponiendo la capa vegetal y la flora. En este sentido, el Ayuntamiento podra exigir, antes de otorgar la licencia, los depo-
sitos, avales y medidas cautelares que juzgue precisas para que esta obligacion sea debidamente cumplimentada en su dia.

Con el objeto de lograr la minimizacion del impacto ambiental y la restauracion del espacio natural afectado las actividades extractivas que
afecten a terrenos forestales, sera de aplicacion lo establecido en el Decreto 82/2005, de 22 de abril, del Consell de la Generalitat, de Ordena-
cion Ambiental de Explotaciones mineras en Espacios Forestales de la Comunidad Valenciana, o norma que lo sustituya.

F. TRANSFORMACIONES AGRARIAS

Las transformaciones agrarias que impliquen importantes movimientos de tierras estaran sujetas al tramite de solicitud de Licencia de Obras.
Los movimientos de tierras precisos para la ejecucion de dichas transformaciones se adaptaran al terreno mediante terraza o abancalamiento.
En cualquier caso, los desmontes, terraplenes o muros resultantes no sobrepasaran la altura de 3 metros, debiendo ejecutarse con fabrica de piedra.
Las mesetas o bermas tendran un ancho minimo de 3 m y la distancia minima entre un desmonte o talud y la arista exterior de los caminos
existentes sera de 4 m, sean éstos, publicos o privados.

A la solicitud de licencia, se adjuntaran como minimo los documentos exigidos para las canteras y explotaciones mineras referidos en los
parrafos a), b) y e), y que vienen relacionados en el apartado anterior D. de este mismo articulo.

G. REPOBLACIONES FORESTALES

Simultaneamente a la rentabilidad de las repoblaciones forestales hechas con especies exoticas y de facil crecimiento, se valorara la promocion
e investigacion sobre el mejoramiento de las especies autoctonas y tradicionales de las comarcas, con vista a no romper el equilibrio paisajis-
tico y ecoldgico de la zona.
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H. ANUNCIOS Y CARTELES

Se estara a lo dispuesto en la normativa vigente en materia de carreteras.

Se prohiben todo tipo de anuncios que se pinten o realicen directamente sobre rocas, taludes, faldas de montaiias, etc. En cualquier caso, sera
preceptiva la concesion de la correspondiente licencia municipal que habra de estar condicionada a la aceptacion del anunciante del manteni-
miento en correctas condiciones del decoro del cartel, durante el plazo de duracion de la licencia, quedando obligado éste a la expiracion de
ésta, a la retirada del anuncio a su costa, restituyendo las cosas a su primitivo estado, salvo que obtenga nueva licencia.

1. BASUREROS Y ESTERCOLEROS

Se situaran en lugares no visibles y en donde los vientos dominantes no puedan llevar olores a niicleos habitados o vias de circulacion peato-
nal, y se rodearan de pantallas arboreas. La distancia de su emplazamiento al suelo urbano mas proximo sera por lo menos de 500 m. Se re-
comienda, no obstante, la instalacion y uso de incineradores de contaminacion atmosférica controlada, y en cualquier caso, sera preciso que
contemplen la imposibilidad de contaminacion por productos lixiviados, y las medidas necesarias para evitar la proliferacion de roedores.

J. MOVIMIENTO DE TIERRAS EN OBRAS DE URBANIZACION EN INTERIOR DE PARCELAS

En caso de que fuera necesario el movimiento de tierras para producir plataformas horizontales en la parcela, los desniveles de las nuevas
plataformas entre si, no podran ser superiores a dos metros, igualmente sera como maximo de dos metros el desnivel de la tltima plataforma
respecto del terreno original, debiéndose justificar en todo caso la no afeccion de dichos movimientos de tierras sobre las parcelas colindantes.
La no afeccion se entiende a efectos de vistas, aguas pluviales, etc.

En casos excepcionales se podran autorizar desniveles mayores, con una justificacion técnica suficiente y cumpliendo en todo caso la no
afeccion a colindantes.

Articulo 2.6.5 PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO-ART{STICO CULTURAL

Los elementos o sectores de interés historico-artistico, arqueologico, o cultural en general, seran objeto de proteccion especial, mediante el
establecimiento de las servidumbres que, en su caso, procedan.

Es de aplicacion el Régimen de proteccion del patrimonio recogido en el Titulo 5 de estas normas, al cual se remite.

En aquellos sectores en que existan yacimientos arqueoldgicos al descubierto, se prohibe toda operacion de desarrollo, incluyendo la edi-
ficacion y la urbanizacion. En aquellos sectores en los que no existan yacimientos al descubierto, pero haya razones que permitan suponer
la existencia de restos enterrados y ocultos, las operaciones de desarrollo estaran condicionadas a la investigacion previa con resultados
negativos.

Si los yacimientos arqueoldgicos estuviesen declarados como tales por la Direccion General del Patrimonio Artistico, no podran realizarse en
ellos operacion alguna sin autorizacion previa e inspeccion de los Servicios Arqueologicos competentes, y bajo la supervision de la Declaracion
General del Patrimonio Artistico. Si no se hallan declarados, si se descubre su existencia, o hay razones que aseguren los mismos, se debera
ordenar por el Ayuntamiento la inmediata paralizacion de las obras, dandose cuenta a la Direccion General del Patrimonio Artistico, para que
emita informe preceptivo y adopte las medidas de proteccion que establece la legislacion vigente.

Entre los yacimientos arqueoldgicos localizados en el Término Municipal de Montserrat, se considera Bien de Interés Cultural, el siguiente:

Nivel Ficha Del Catalogo N° Denominacion y Localizacion
BIC- Monumento. Espacio de proteccion arqueoldgica v2 Castell dels Alcalans

En lo que respecta al patrimonio arquitectonico y etnologico, se consideran como Bienes de Relevancia Local y, por tanto, catalogados por el
presente Plan, los siguientes bienes, con sus respectivos entornos:

Nivel Ficha Del Denominacién y Localizacion
Catalogo N°
BRL- Monumento de Interés Local 1.2 Plaza Iglesia, n° 2. Iglesia Ntra. Sra. Asuncion
BRL- Espacio etnologico de interés local y Monumento 1.3 C/ Blasco Ibaiiez, n° 51, Conjunto Masia San José
(Masia, Ermita, Plafon)
BRL- Espacio etnolégico de interés local. 111.8 Plafon de San Domenech
BRL- Espacio etnolégico de interés local. 1I1.10 Motor del Pavo

En cuanto al patrimonio edificado de interés, se delimita el Nucleo Historico Tradicional-BRL de Montserrat. Para la conservacion de su
trama y tejido urbanos el presente Plan, a través de las Ordenanzas de la zona de ordenacion Urbanistica y de las Normas del Titulo 5 del
presente documento, arbitra las medidas y determinaciones necesarias para una conservacion activa, es decir, con posibilidades de renovacion
edilicia controlada.

Nivel Ficha Del Denominacién y Localizacion
Catalogo N°
BRL- Nucleo Historico Tradicional 1.1 Nucleo Historico Tradicional (NHT-BRL)

CAPITULO 7. NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

SECCION PRIMERA: DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 2.7.1 AMBITO Y ALCANCE DE LAS NORMAS

1. Las presentes Normas de Integracion Paisajistica constituyen parte del Estudio de Paisaje con eficacia normativa plena, sin perjuicio de lo
dispuesto en la legislacion autondémica y estatal de aplicacion, en cuanto a la regulacion de la actividad urbanistica en todo el término de
Montserrat.

2. Conforman, junto con los planos justificativos y el plano normativo de espacios abiertos, el catdlogo y los documentos con eficacia norma-
tiva del Estudio de paisaje, siendo de aplicacion obligatoria para todas las actuaciones, tanto de cardcter publico como privadas, que en mate-
ria paisajistica se proyecten realizar o se ejecuten dentro del término municipal.

Articulo 2.7.2 FINALIDAD Y OBJETO

La presente normativa regula el derecho colectivo de los ciudadanos a disfrutar de un paisaje armonico, asi como el derecho individual a
utilizarlo en su interés siempre que la intensidad de esta utilizacion no rompa la armonia o desfigure las perspectivas de los conjuntos urbanos
y naturales que integran Montserrat, sobre todo en sus aspectos historico-artisticos tipicos y tradicionales.

La presente normativa tiene por objetos especificos:

1. La proteccion, el mantenimiento y la mejora de los valores fundamentales del paisaje, y la imagen del municipio de Montserrat.
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2. La proteccion, la conservacion, la valoracion, la restauracion, el crecimiento, la difusion y el fomento y defensa de los valores artisticos, histo-
ricos, arqueologicos, tipicos o tradicionales del patrimonio arquitectonico del municipio, y de sus elementos naturales y urbanos de interés.

3. El apoyo y el impulso del uso ordenado y racional del paisaje urbano, como instrumento decisivo para la conservacion del entorno.

4. La coordinacion de todas las partes que intervienen en el modelado del paisaje.

5. La proteccion especifica de los elementos fundamentales del paisaje.

Articulo 2.7.3 INTERPRETACION.

1. La interpretacion de esta normativa sobre proteccion del paisaje quedara a cargo del Ayuntamiento de Montserrat, utilizando siempre el Estudio
de Paisaje como documento en el que se contienen los criterios y principios que han orientado la redaccion de la presente normativa.

2. En la aplicacion de esta normativa sobre la proteccion del paisaje prevalecera aquella interpretacion que lleve aparejado un mayor grado de
proteccion de los elementos naturales y culturales.

3. En el caso de que la aplicacion de la presente normativa sobre proteccion del paisaje, entre en contradiccion con otros documentos o normas,
prevalecerd la que contenga un mayor nivel de proteccion del paisaje.

SECCION SEGUNDA: NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA, NORMAS DE PROTECCION DEL SISTEMA DE ESPACIOS
ABIERTOS Y ELEMENTOS CATALOGADOS.

Normas generales y de aplicacion directa.

Articulo 2.7.4 NORMAS DE APLICACION DIRECTA EN TODO EL TERMINO.

1. Las construcciones habran de adaptarse al ambiente en que se situen. No se admitiran actuaciones individuales que distorsionen el croma-
tismo, la textura y las soluciones constructivas de los edificios o del conjunto en el cual se ubiquen.

2. No se permitira que la situacion o dimensiones de los edificios, los muros, los cierres, las instalaciones, el depdsito permanente de elemen-
tos y materiales o las plantaciones vegetales, rompan la armonia del paisaje rural o urbano tradicionales, o desfiguren su vision.

3. Las actuaciones que se proyecten se adecuaran a la pendiente natural del terreno, de modo que ésta se altere en el menor grado posible y se pro-
picie la adecuacion a su topografia natural, tanto del perfil edificado como del parcelario, de la red de caminos y de las infraestructuras lineales.

4. Se prohiben los crecimientos urbanisticos y construcciones sobre elementos dominantes o en la cresta de las montafias, cspides del terreno
y bordes de acantilados, salvo cuando forme parte del crecimiento natural de nicleos historicos que se encuentren en alguna de tales situacio-
nes y no se modifique sustancialmente la relacion del nucleo con el paisaje en el que se inserta, asi como las obras de infraestructuras y
equipamientos de utilidad publica que deban ocupar dichas localizaciones. En el caso de equipamientos de utilidad ptblica debera justificarse
técnicamente, que es el unico lugar posible donde se pueden instalar, frente a otras alternativas que supongan un menor impacto para el pai-
saje. En ninglin caso podran urbanizarse suelos con pendientes medias superiores al 50%.

5. Los elementos topograficos artificiales tradicionales y significativos, tales como muros, bancales, senderos, caminos tradicionales, escorren-
tias, setos y otros analogos se incorporaran como condicionante de proyecto, conservando y resaltando aquellos que favorezcan la formacion
de un paisaje de calidad y proponiendo acciones de integracion necesarias para aquellos que lo pudieran deteriorar. Las acciones de integracion
seran coherentes con las caracteristicas y el uso de los elementos topograficos artificiales, garantizando la reposicion de dichos elementos
cuando resultaren afectados por la ejecucion de cualquier tipo de obra.

6. Cualquier actuacion con incidencia en el territorio:

a) Integrara la vegetacion y el arbolado preexistente y, en caso de desaparicion, por ser posible conforme a su regulacion sectorial, establece-
ra las medidas compensatorias que permitan conservar la textura y la cantidad de masa forestal de los terrenos.

b) Conservara el paisaje tradicional de la flora y la cubierta vegetal y potenciara las especies autoctonas de etapas maduras de la sucesion y
las especies con capacidad de rebrote después de incendios.

c¢) Utilizara especies adecuadas a las condiciones edafoclimaticas de la zona y en general, que requieran un bajo mantenimiento.

d) En las zonas de dominio publico, se recomienda que las plantaciones arboreas que se van a implantar en areas medianeras, y otros entornos
proximos a redes viarias, parques y jardines, etc., se prioricen especies arboreas que no produzcan los polenes mas alergénicos.

7. Los métodos de ordenacion forestal y tratamientos silvicolas potenciaran la presencia de arbolado de dimensiones y vigor que reflejen la
calidad real del territorio.

Se evitaran tratamientos silvicolas que perpetiien masas forestales de baja calidad.

Asimismo, en la apertura o repaso de caminos en suelo forestal, se prestara una especial atencion a la recuperacion del paisaje tanto en su
plataforma como en taludes.

8. En general, se mantendra el paisaje agropecuario tradicional y caracteristico de los espacios rurales por su contribucion a la variedad del
paisaje e integracion en él de las areas urbanizables previstas, permitiendo aquellos cambios que garanticen su integracion paisajistica.

9. Anuncios y carteles. Se estara a lo dispuesto en la normativa vigente en materia de carreteras.

Se prohiben todo tipo de anuncios que se pinten o realicen directamente sobre rocas, taludes, faldas de montaiias, etc. En cualquier caso, sera
preceptiva la concesion de la correspondiente licencia municipal que habra de estar condicionada a la aceptacion del anunciante del manteni-
miento en correctas condiciones del decoro del cartel, durante el plazo de duracion de la licencia, quedando obligado éste a la expiracion de
ésta, a la retirada del anuncio a su costa, restituyendo las cosas a su primitivo estado, salvo que obtenga nueva licencia.

Articulo 2.7.5 INTEGRACION PAISAJISTICA DE LA VEGETACION.

1. Cualquiera actuacién con incidencia en el territorio:

a) Integrara la vegetacion preexistente y, en caso de que su eliminacion sea posible por la regulacion sectorial, se establecera medidas com-
pensatorias que permitan conservar la textura y cantidad de masa forestal.

b) Conservara el paisaje tradicional de la flora y la cobertura vegetal y potenciara las especies autdctonas presentes en las inmediaciones antes
de la actuacion.

2. Los tratamientos silvicolas mantendran la calidad paisajistica de las masas forestales. Asimismo, en la apertura o repaso de caminos se
presentara especial atencion a la recuperacion del paisaje, tanto en su plataforma como en los taludes.

Articulo 2.7.6 INTEGRACION LUMINICA.

1. La intensidad luminosa constituye un elemento esencial de la percepcion del territorio, y consiguientemente de la integracion paisajistica
de cualquier actuacion humana con incidencia territorial, en especial en el medio natural.

2. Se preveran medidas que reduzcan las perturbaciones producidas por los focos emisores de contaminacion luminica, procurando mantener
las condiciones naturales de luminosidad.

3. La planificacion territorial y urbanistica y la legislacion sectorial reguladora de usos, tendra en cuenta la emision luminica tanto diurna como
nocturna a la hora de establecer los usos compatibles e incompatibles en cada unidad paisajistica, buscando la localizacion mas adecuada de
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los focos emisores para la minimizacion de la contaminacioén luminica, adoptando en su caso las pertinentes medidas correctoras o atenuantes
que se estimen necesarias para la disminucion de los mismos.

4. Se preveran medidas que minoren las perturbaciones producidas por los focos emisores de la contaminacion luminica en el cielo, procuran-
do el mantenimiento de las condiciones naturales de luminosidad de las horas nocturnas, en beneficio del medio natural y de su percepcion.
Articulo 2.7.7. NORMAS DE APLICACION EN LA RED DE CARRETERAS, CAMINOS Y ZONAS DE PROTECCION VIARIA.

1. En caso de caminos o carreteras de titularidad municipal: Se estara a lo dispuesto en el art. 2.6.1.A de las presentes NNUU.

2. En caso de carreteras de titularidad provincial, autondmica y estatal: Se estard a lo dispuesto en el art. 2.5.7 de las presentes NNUU.

3. Solo se permitira la instalacion de sefiales y rotulos en los siguientes supuestos:

a) Informativos e indicativos que localicen lugares de interés general, siempre y cuando no contenga, a su vez, mensajes publicitarios.

b) Los que se refieran a actividades y obras que afecten a la via de comunicacion.

¢) Rotulos de establecimientos mercantiles o industriales indicativos de su actividad, siempre que estén situados en los que aquellos tengan su
sede 0 en sus accesos.

d) La conservacion y mantenimiento de los carteles o rotulos corresponde a los titulares de la autorizacion. La mala conservacion de estos
carteles provocara la revocacion de la autorizacion y la retirada del cartel a costa del titular de la autorizacion.

4. Competencia para autorizar: La concesion de las licencias para obras o instalaciones en las proximidades de dichos caminos o carreteras,
correspondera exclusivamente al Ayuntamiento, debiendo fijarse en cada caso la correspondiente alineacion, por el técnico municipal, o en su
caso, por los servicios técnicos de los titulares de la via, cuando afecte a carreteras de su competencia.

Articulo 2.7.8 SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS.

1. El Sistema de Espacios Abiertos (SEA) constituira una zona de Ordenacion Urbanistica a los efectos de los articulos 36.1.c) y 45.1.¢) de la
Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana.

2. El Sistema de Espacios Abiertos tiene por objeto proveer de areas recreativas al aire libre, proteger areas y habitats naturales asi como el
patron ecologico del lugar y los valores culturales y paisajisticos, mejorar el paisaje visual y preservar zonas de transicion fisicas y visuales
entre distintos usos y actividades.

3. Aunque la inclusion de un terreno en el Sistema de Espacios Abiertos es independiente de su clasificacion o calificacion urbanistica, la
ordenacion que se establezca debera garantizar el caracter de espacio abierto.

4. El Sistema de espacios abiertos, esta representado en el plano que acompaia esta documentacion normativa, estara constituido por:
a) Cauces de barrancos y rios.

b) Vias pecuarias.

¢) Zonas con proteccion ambiental, como la microrreserva

d) Montaiia de Montserrat o "Castellet".

e) Unidades de paisaje de alto o muy alto valor paisajistico.

f) Los elementos incluidos en el Catalogo de Paisaje (Recursos Paisajisticos).

g) Las afecciones visuales de las principales carreteras que cruzan el término de Montserrat.

En concreto la franja de afeccion visual de anchura variable en torno a la CV-405 propuesta, para garantizar el mantenimiento de las condi-
ciones de visibilidad del paisaje abierto y rural de las areas que ésta atraviesa, cuidando asi los accesos al municipio y la secuencia visual de
la misma. Dicha franja queda grafiada en el Plano de Ordenacion Estructural A.7.

h) Las zonas calificadas por el planeamiento como "Suelo No Urbanizable Proteccion Forestal" y "Suelo No Urbanizable Proteccion Paisajis-
tica".

i) Las zonas verdes y otros espacios libres urbanos.

j) Las conexiones funcionales o franjas de terreno que conectan los espacios de los apartados anteriores y que, aun no teniendo elementos de
singularidad manifiesta paisajistica o incluso se encuentren degradados, se consideran necesarios como areas de conexion entre los espacios
de interés para lograr una continuidad fisica, ecoldgica y/o funcional.

Se crean conexiones fisicas del Sistema al Este del T.M., incorporando al SEA la zona de servidumbre de la Linea Aérea de Alta Tension, de
manera tal que se articulen las areas de “La Mola “ al Noreste y “La Lloma Plana” al Sureste del Término, mejorando asi la conexion territo-
rial en este ambito.

k) El Suelo No Urbanizable de Proteccion de Huerta del planeamiento precedente, que reforzara las conexiones al Oeste del Municipio.

1) El ambito comprendido entre el area urbana (en la cual se integran los sectores de suelo urbanizable propuesto) y la nueva infraestructura
de comunicacién CV-405 propuesta.

5. Las condiciones de usos de estos Sistemas de Espacios Abiertos son las establecidas en la presente normativa, y en especial lo establecido
en el articulo 2.7.7, para las zonas situadas en areas de proteccion viaria, y el articulo 2.7.10 y sucesivos para los elementos catalogados, que
establecen las condiciones de uso de tales suelos en funcion de la unidad paisajistica a la que pertenecen.

6. Los Recursos Paisajisticos que integran el SEA son los que a continuacion se especifican:
a) Por su interés cultural, las diez (10) Barracas y una Caseta (1) situadas en:
Ficha del

Catalogo N°
Barraca Poligono 5 Parcela 62

Barraca Poligono 2 Parcela 172

Barraca Poligono 2 Parcela 41

Barraca Poligono 1 Parcela 46

Barraca Poligono 2 Parcela 92

Barraca Poligono 2 Parcela 106.a (B. Alts de Calabarra)
Barraca Poligono 18 Parcela 12

Barraca Partida del Puntal (Barraca del Tio Poto)
Barraca Partida 1’ Alt del Puntal (Barraca del Tino)
Barraca Poligono 19 Parcela 160 (Barraca de Foguerera)
Caseta de los Serapios. Poligono 28 Parcela 12
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b) Por su interés patrimonial:
Los siguientes doce (12) espacios arqueologicos:

Ficha del
Catalogo N°

—
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12

Castellet de Montserrat

Castell dels Alcalans (BIC)

Alqueria nucleo urbano Montserrat (incluido en el NHT-BRL) (vigilancia)
El Tossal

El de les Coves del Carcali

Logrois (vigilancia)

Les Valletes (vigilancia)

Font de la Llibertat o de la Caréncia (vigilancia)
Maset del Rector II (vigilancia)

Villa Agustina (vigilancia)

Les Serretes (vigilancia)

Tumba Romana (vigilancia)

Los siguientes 54 edificios protegidos en el medio urbano:

Ficha del
Catalogo N°
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25
Ficha del

Catalogo N°
26

27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43

Nucleo Historico Tradicional (NHT-BRL)

Plaza Iglesia, n° 2. Iglesia Ntra. Sra. Asuncion (BRL)
C/ Blasco Ibafiez, n° 51, Masia San José (BRL)

C/ Dr. Marafon, n° 17. Masia de la Estrella

C/ Palleter, n° 1. Casa Tio Gaona

C/ Germanias, n° 15. Casa de Pepito el Secretario

C/ Germanias, n° 9. Casa Abadia

C/ Germanias, n° 7.

C/ Mayor, n° 1

C/ Mayor, n° 7

C/ Mayor, n° 14

C/ Mayor 16

C/ Mayor, n° 21. Casa Francesc Cerver6

C/ Mayor, n° 23

C/ Mayor 27

C/ Mayor, n° 28. Casa de Sensio el Flare

C/ Mayor 32

C/ San José, n° 2. Casa Busutil

C/ San José, n° 4. Casa Busutil

C/ San José, n° 6. Casa Busutil

C/ San Antonio, n° 12. Casa del Tio Candido

C/ San Antonio, n° 18. Casa de Xupenos

Plaza Colén, n° 1

Plaza Coldn, n® 10. Casa Pepe la Viuda y de Agustina la comadrona
Plaza Coldn, n° 9. Casa Pepe la Viuda y de Agustina la comadrona

C/ Federico Garcia Lorca, n° 9

C/ Federico Garcia Lorca n® 19

C/ Bon Aire, n° 18. Escuelas Viejas
C/ Bon Aire 22

C/ Bon Aire 24

C/ Bon Aire 26

C/ Bon Aire 30

C/ Bon Aire 32

C/ Bon Aire 34

C/ Cavanilles, n° 8. Casa Pere L’Esquilaor
C/Cavanilles n° 12

C/ Evaristo Calatayud n° 13

C/ Evaristo Calatayud, n°® 7

Plaza del Rabal n° 22

C/ Cavanilles, N°6

C/ Bon Aire, N° 41

C/ Bon Aire, N° 29

C/ Bon Aire, N° 19
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44 C/ Bon Aire, N° 17
45 C/ Bon Aire, N° 5
46 C/ Sant Antoni, N° 11
47 C/ Federico Garcia Lorca, N° 16
48 C/ Sant Roc, N° 4
49 C/ Sant Roc, N° 2
50 C/ Major, N° 13
51 C/ Mestre Giner, N° 4
52 C/ De Antonio Machado N° 1
53 C/ De Antonio Machado N° 3
54 C/ De Antonio Machado N° 10
Los siguientes elementos etnologicos:
Ficha del
Catalogo N°
1 Pantano de Montserrat.
2.1/2.2/2.3 3 Pantanos (presas de riego): Pantanet de Suaira-Martull, Pantanet, y Pantanet de la Marjal-Salinetes
3 3 Minas (excavaciones para la extraccion de agua) actualmente existen la mina de Cabrera, la mina del Marjal, y la mina de
Montserrat
4 10 Fuentes (de Manyes, de Birlongo, de la Caréncia, la del Barranco de 1’Aigiia, la del Gos, la del Sapo, la de la Panolla, la
del Gegant, la del Panta y la de Buscahita) y 3 Aljibes (Aljibe de la Canyada de Francisquet, Aljibe de Calabarra y, Aljibe el
de la Paridera)
5 Chimenea, Ceramica Martin Canovas
6 Escalera Plaza de la Iglesia
7 Plaféon de San Roc
8 Plafon de San Domenech (BRL)
9 Acueducto de “La Canal”
10 Motor del Pavo (BRL)
¢) Por interés paisajistico (ambiental y/o visual):
Ficha del
Catalogo N°
1 Sierra del Castellet (Interés visual. Elementos topograficos)
2 Estrets d’Alcald — Cueva Fumada (Interés visual. Elementos topograficos)
3 Microrreserva de flora “Les Coves”
4 Microrreserva “El Castellet”
5 Microrreserva “La Lloma”
6 DPH Rio Magro y Barrancos
7 Carreteras
8 Cauces de rios y Barrancos — Zonas de vegetacion ribera
9 Zonas Forestales de matorral o maquia mediterranea

10 Zonas Forestadas arboladas
Normas de integracion paisajistica del Suelo No Urbanizable y de las Unidades de Paisaje catalogadas
Articulo 2.7.9. NORMAS DE APLICACION DIRECTA EN EL SUELO NO URBANIZABLE.
1. En el suelo no urbanizable, sin perjuicio de la aplicacion de las normas anteriores, seran, ademas, normas de aplicacion directa para las
construcciones y edificaciones las siguientes:
a) Las edificaciones en suelo no urbanizable deberan ser acordes con su caracter aislado, armonizando con el ambiente rural y su entorno
natural, conforme a las reglas que el planeamiento aplicable determine para integrar las nuevas construcciones en las tipologias tradicionales
de la zona o méas adecuadas a su carécter.
b) Se utilizaran materiales vistos o acabados cuyas caracteristicas de color, brillo y textura se encuentren ampliamente difundidos en la arqui-
tectura tradicional de la comarca, o en su defecto, que presente un aspecto neutro desde el punto de vista paisajistico.
¢) No podran levantarse construcciones en lugares proximos a carreteras, vias pecuarias u otros bienes de dominio publico, sino de acuerdo
con lo que establezca la legislacion especificamente aplicable.
2. En el medio rural, ademas de la aplicacion de las normas del apartado anterior seran normas de aplicacion directa las siguientes:
a) No podran realizarse construcciones que presenten caracteristicas tipologicas o soluciones estéticas propias de las zonas urbanas, salvo en
los asentamientos rurales que admitan dicha tipologia.
b) Se prohibe la colocacion y mantenimiento de anuncios, carteles y vallas publicitarias, excepto los que tengan caracter institucional o fin
indicativo o informativo, con las caracteristicas que fije, en su caso, la administracion competente o, tratindose de dominio publico, cuente
con expresa autorizacion demanial y no represente un impacto paisajistico.
c) Las nuevas edificaciones deberan armonizar con las construcciones tradicionales y con los edificios de valor etnografico o arquitecténico
que existieran en su entorno inmediato. Ademas, deberan tener todos sus paramentos exteriores y cubiertas terminadas, empleando formas,
materiales y colores que favorezcan una mejor integracion paisajistica, sin que ello suponga la renuncia a lenguaje arquitectonico alguno.
d) El vallado agricola se ajustara a las condiciones siguientes:
- La altura del muro de fabrica no podra exceder de 0,40 m respecto de la cota natural del terreno, siendo permeable a partir de esta altura. El
vallado se podra completar con una tela metéalica o similar hasta una altura maxima de 2,00 m.
- Debera estar retirado a 0,50 metros del borde de los caminos o sendas, y en todo caso a 4,00 metros del eje de los caminos de dominio pu-
blico y a 2,50 metros del eje de los ramales de acceso particular a determinadas fincas agricolas y servidumbres de paso.
- El vallado junto a acequias debera separarse 0,50 metros de la cara de agua de la canalizacion de obra.
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3. Cuando se produjeran descubrimientos arqueoldgicos, paleontoldgicos, mineralogicos, historicos u otros geologicos o culturales, en areas
cuyas determinaciones no resultaren adecuadas con aquellos y previa decision del organismo o entidad competente, los terrenos afectados
quedaran automaticamente sujetos a la suspension cautelar de las autorizaciones, licencias y permisos para intervenir sobre ellos, en tanto se
apruebe la necesaria modificacion del planeamiento o catalogacion, para alterar la regulacion urbanistica de modo que se ajuste a la nueva
situacion. Dichos descubrimientos deberan ser puestos inmediatamente en conocimiento de las entidades u organismos competentes para su
comprobacion, proteccion o explotacion, asi como su catalogacién como recurso paisajistico.

Articulo 2.7.10. AMBITO Y ALCANCE DEL CATALOGO.

1. La finalidad del catalogo del paisaje es la proteccion, conservacion y mejora de los elementos catalogados mediante su defensa, fomento y
cuidado.

2. El ambito de aplicacion de este catdlogo y su normativa es el término municipal de Montserrat.

3. El alcance de las presentes normas son los elementos inventariados en el Catalogo de Paisaje y quedan sometidas a estas normas del Plan
General de Montserrat y a la legislacion general y sectorial que les afecte.

4. En general los elementos, unidades y recursos incluidos en el Catalogo de Paisaje se consideran protegidos y estard prohibida cualquier
actividad que disminuya su calidad.

Articulo 2.7.11. NORMAS DE APLICACION A LAS UNIDADES DE PAISAJE CATALOGADAS

1. El ambito de estas unidades viene delimitado en el Plano Valor paisajistico del Estudio de paisaje, como zonas de alto y muy alto valor
paisajistico. La razon de ser de su proteccion radica en las especiales cualidades que en el orden paisajistico se han detectado en el presente
estudio especifico.

2. Las condiciones de uso son las establecidas en el Articulo 2.5.6 Zona de Suelo no Urbanizable protegido. Reserva de Interés Paisajistico de
estas Normas, al cual se remite.

Articulo 2.7.12. NORMAS DE APLICACION A LAS UNIDADES PAISAJISTICAS DE CARACTER FORESTAL

1. Estas normas se aplicaran a las unidades paisajisticas de caracter forestal, catalogadas.

2. El ambito de estas zonas viene delimitado en el plano de unidades de paisaje, forestales de matorral y arbolado de alto y muy alto valor
paisajistico. La razdn de ser de su proteccion radica en su alto valor paisajistico y en su razon de ser forestal seglin el inventario forestal de la
Comunidad Valenciana.

3. Las condiciones de uso son las establecidas en el Articulo 2.5.5. Zona de Suelo No Urbanizable Protegido. Reserva de Interés Forestal de
estas Normas, al cual se remite.

4. Los métodos de ordenacion forestal y tratamientos silvicolas potenciaran la presencia de arbolado de dimensiones y vigor que reflejen la
calidad real del territorio.

Se evitaran tratamientos silvicolas que perpetiien masas forestales de baja calidad.

Asimismo, en la apertura o repaso de caminos en suelo forestal, se prestara una especial atencion a la recuperacion del paisaje tanto en su
plataforma como en taludes.

Articulo 2.7.13. NORMAS DE APLICACION A LAS ZONAS DE PROTECCION POR ViAS PECUARIAS.

1. Supone la proteccion de los terrenos afectos a la red de vias pecuarias que atraviesa el municipio.

2. En base al reglamento del Paisaje de la Comunidad Valenciana se las ha considerado como recorrido escénico, corredor verde y sistema de
espacios abiertos.

3. Su limite y regulacion es el establecido en el Articulo 2.5.9 Zona de Suelo No Urbanizable Protegido. Proteccion de vias Pecuarias de estas
Normas, al cual se remite.

Articulo 2.7.14. UNIDAD PAISAJISTICA RIO MAGRO Y ZONAS DE PROTECCION HIDROLOGICA Y DE CAPTACION HIDROLOGICA
1. Corresponde a los suelos regulados en el Articulo 2.5.10 Zona de Suelo No Urbanizable Protegido. Proteccion Hidrologica y de Captacion
hidrolégica de estas Normas, al cual se remite.

2. Se prohibe levantar y sacar fuera de los cauces las rocas, arenas y piedras existentes en los mismos, en cantidad susceptible de perjudicar
la cantidad biogénica del medio.

3. Se prohibe asimismo toda modificacion de la composicion de la vegetacion de las orillas y margenes de aguas publicas, por lo que no se
podran realizar plantaciones con especies impropias de la zona que distorsionen el paisaje.

Articulo 2.7.15. RECURSOS PAISAJISTICOS CATALOGADOS POR SU VALOR CULTURAL Y PATRIMONIAL.

1. En esta categoria se han incluido los elementos incluidos en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del Plan General, por lo que le
seran de aplicacion la legislacion sectorial vigente y las normas de proteccion recogidas en el titulo 5 de estas normas.

2. Los elementos o sectores de interés historico-artistico, arqueoldgico, o cultural en general, seran objeto de proteccion especial, mediante el
establecimiento de las servidumbres que, en su caso, procedan.

En los edificios protegidos, sélo se permitiran aquellas obras que se determinan en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del PGOU,
seglin el grado de proteccion que aquel les asigne.

En aquellos sectores en que existan yacimientos arqueologicos al descubierto, se prohibe toda operacion de desarrollo, incluyendo la edifica-
cion y la urbanizacion.

En aquellos sectores en los que no existan yacimientos al descubierto, pero haya razones que permitan suponer la existencia de restos enterra-
dos y ocultos, las operaciones de desarrollo estaran condicionadas a la investigacion previa con resultados negativos.

Si los yacimientos arqueoldgicos estuviesen declarados como tales por la Direccion General del Patrimonio Artistico, no podran realizarse en
ellos operacion alguna sin autorizacion previa e inspeccion de los Servicios Arqueoldgicos competentes, y bajo la supervision de la Declaracion
General del Patrimonio Artistico. Si no se hallan declarados, si se descubre su existencia, o hay razones que aseguren los mismos, se debera
ordenar por el Ayuntamiento la inmediata paralizacion de las obras, dandose cuenta a la Direccion General del Patrimonio Artistico, para que
emita informe preceptivo y adopte las medidas de proteccion que establece la legislacion vigente.

Normas de integracion paisajistica del paisaje urbano y urbanizable

Articulo 2.7.16. GENERALIDADES.

1. Se entienden por normas especificas para el entorno urbano aquellas determinaciones para el tratamiento de los recursos paisajisticos y
elementos del paisaje en el ambito urbano y su entorno, de conformidad con lo previsto en el articulo 35 de la Ley de Ordenacion del Terri-
torio y Proteccion del Paisaje.

2. Son elementos del paisaje urbano los espacios publicos, inclusive el viario, las construcciones, los espacios libres de edificacion y el espa-
cio aéreo.
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3. Se someten al d&mbito de aplicacion de estas normas, por una parte, los usos o las actividades publicas y privadas que se produzcan en el
municipio de Montserrat y que incidan en el paisaje urbano, y por otra, los aspectos concretos relativos a la conservacion y mantenimiento de
los paramentos exteriores de los edificios.

4. Conforme establece el articulo 35 de la LOTPP, respecto de las normas en relacion con el paisaje urbano:

« El planeamiento municipal propiciara una estructura urbana adecuada para lograr la integracion de los niicleos de poblacion en el paisaje que
lo rodea, definiendo adecuadamente sus bordes urbanos, silueta y accesos desde las principales vias de comunicacion.

* Definira las condiciones tipologicas justificandolas en las caracteristicas morfologicas de cada nucleo. Igualmente, contendra normas aplica-
bles a los espacios publicos y al viario, para mantener las principales vistas y perspectivas del ntcleo urbano. Se prestara especial atencion a
la inclusion de los elementos caracterizadores del entorno, asi como a las posibilidades de visualizacion desde los espacios construidos.

* Contendra determinaciones que permitan el control de la escena urbana, especialmente sobre aquellos elementos que la puedan distorsionar,
como medianerias, retranqueos, vallados, publicidad, toldos, mobiliario urbano, etc.

1. Se vincula el desarrollo de los sectores urbanizables a la elaboracion del preceptivo Estudio de Integracion Paisajistica, que tendra como
base para su redaccion los criterios que se recogen en el Estudio de Paisaje del Plan General de Ordenacion Municipal.

Articulo 2.7.17. PAISAJE URBANO EXTERIOR.

1. En los accesos al nticleo urbano se evitara la ocultacion de las perspectivas mas representativas del niicleo urbano desde estos, mantenien-
do la visibilidad de las siluetas mas reconocibles de dicho nucleo.

2. No se permitira la ocultacién o degradacion de vistas singulares del conjunto urbano ni de elementos especificos, como campanarios, torres,
cupulas, edificaciones singulares u otros de analoga naturaleza, que ademas de contar con algin tipo de reconocimiento institucional o local
por sus valores patrimoniales o simbolicos, destaquen visualmente dentro de la imagen del conjunto.

3. En la ordenacion pormenorizada del planeamiento, los bordes del suelo urbano seran tratados de forma especial, de forma que permitan una
transicion desde el medio rural al urbano lo menos agresiva posible.

Articulo 2.7.18. PAISAJE PERIURBANO.

1. Se prestara especial atencion al tratamiento paisajistico de las periferias urbanas, en especial de las proximas a vias de comunicacion y
cauces de barrancos o rios.

2. El planeamiento preservara los suelos que, sin tener un destacado valor econémico o ambiental, pudieran jugar un papel protagonista en la
mejora del paisaje, por su situacion estratégica y su capacidad de producir mejoras de paisajes en entornos muy degradados. Igualmente de-
beran someterse a regeneracion paisajistica los espacios residuales que, por su valor de situacion en relacion con los suelos urbanos, resulten
mas idoneos para la cualificacion de su entorno.

3. Se dara un tratamiento adecuado tanto a los bordes del suelo urbano y urbanizable como al encuentro de las partes diferentes del tejido
urbano, estableciendo como criterio preferente el remate con viario inedificado en su borde exterior.

Articulo 2.7.19. PAISAJE URBANO INTERIOR.

1. El planeamiento municipal propiciara una estructura urbana adecuada para lograr la integracion de los nucleos de poblacion en el paisaje
circundante, definiendo adecuadamente sus bordes urbanos, silueta y accesos desde las vias principales.

2. El planeamiento municipal definira las condiciones tipologicas, justificandolas en las caracteristicas morfologicas de cada nucleo. Igualmente,
contendra normas aplicables a los espacios publicos y al viario, para mantener las principales vistas y perspectivas del niicleo urbano.

Articulo 2.7.20. PAISAJE INDUSTRIAL

Las instalaciones dedicadas a actividades industriales, comerciales o de distribucion no dispondran de elementos conflictivos desde el punto
de vista paisajistico, tales como la presencia de grandes soportes publicitarios (carteles, rotulos publicitarios...), seriacion mimética de elemen-
tos, etc., que produzcan saturacion visual, banalizacién o merma de la calidad de las edificaciones y que mermen la calidad del paisaje circun-
dante.

Articulo 2.7.21. MOBILIARIO URBANO E INSTALACIONES PUBLICAS.

1. Deberan respetarse los modelos y criterios de colocacién de mobiliario acordados por los 6rganos municipales competentes. En caso de no
existir un modelo o condiciones estipuladas, se tendran en cuenta colores, formas y materiales acordes con el uso urbano.

2. A efectos de verificar el impacto paisajistico, sera necesaria la licencia municipal expresa para la colocacion de elementos de mobiliario,
tanto de los concesionarios de servicios publicos, como de servicios privados de bienes de dominio publico.

Articulo 2.7.22. TERRAZAS Y VELADORES.

Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza Municipal Reguladora de la Instalacion de Terrazas y Veladores en la Via Publica, BOP nim. 26 de
31 de enero de 2012 y BOP niim. 111 de 11 mayo de 2013.

Articulo 2.7.23. PROTECCION DEL ARBOLADO Y PLANTACIONES.

1. El arbolado existente en el espacio publico y privado, aunque no se situe en ambito calificado como zona verde, jardin o espacio libre,
debera ser protegido y conservado.

Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de ejecucion del planeamiento o por fuerza mayor, se procurara que afecten a los
ejemplares de menor edad y porte.

2. Toda pérdida de arbolado en la via o espacio publico debera ser repuesta de forma inmediata.

3. Cuando una obra pueda afectar a algin ejemplar arboreo publico o privado, se indicara en la solicitud de licencia correspondiente, sefialan-
do su situacion en los planos de estado actual que se aporten. En estos casos, si se prevé u obliga al mantenimiento del arbolado existente,
durante el transcurso de las obras, se dotara a los troncos de un adecuado recubrimiento rigido hasta una altura minima de 1,5 m, que impida
su lesion o deterioro.

4. Cuando la ejecucion de un proyecto requiera o prevea la desaparicion de arbolado existente, se propondran medidas compensatorias que
deberan ser el plantar arboles nuevos, de la misma especie en alguno de estas localizaciones:

a) La parcela o terreno en que se vaya a realizar la actuacion.

b) En viario o espacio libre publico que al efecto sefale el Ayuntamiento.

Articulo 2.7.24. ZONAS VERDES Y ESPACIOS COMUNES

1. El Proyecto de Urbanizacion debera recoger en un Anexo, el Estudio de Detalle para la ejecucion de las zonas verdes, en el que se cumplan
las especificaciones de la presente normativa y se contemplen las consideraciones del Estudio de Paisaje.

2. Se procedera a la identificacion en campo por técnico competente de los elementos vegetales de porte arboreo, que deberan ser adecuada-
mente integrados en el sector.

En caso de que no sea posible se reubicaran en los sectores destinados a zonas verdes.
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Articulo 2.7.25. ADECUACION DE LAS CONSTRUCCIONES AL ENTORNO.

1. Los edificios de nueva construccion, las modificaciones de fachadas de edificacion existente y las obras en locales de planta baja deberan
tener en cuenta el ambiente en que se encuentren y el efecto de su imagen sobre el paisaje, el espacio publico y/o la edificacion preexistente.
2. No se otorgara licencia para obras o instalaciones en fachada que desvirtuen o empeoren el aspecto exterior del edificio, sean estéticamen-
te inadecuadas al entorno o disminuyan la calidad visual del paisaje.

Articulo 2.7.26. TRATAMIENTO DE FACHADAS.

1. Todas las fachadas se construiran con materiales, técnicas constructivas, composicion arquitectonica y calidades que hagan posible un buen
ambiente urbano, una buena conservacion y no ofrezcan riesgo de desprendimiento. Todas las fachadas, incluidos los patios y las fachadas
traseras, se tratardn con la misma dignidad que si fueran visibles desde la via ptblica.

2. En fachadas y medianeras de las edificaciones se admitiran colores blancos, ocres y sienas, y materiales con texturas lisas. Otros colores
propuestos deberan ser autorizados expresamente por el Ayuntamiento.

3. No se pueden colocar instalaciones o conducciones sobre las fachadas, excepto las expresamente autorizadas (instalaciones basicas de
servicio, telefonia, electricidad y gas), y con las condiciones y en los &mbitos permitidos. Las fachadas de los edificios catalogados no seran,
en ningun caso, objeto de instalaciones y conducciones adosadas.

Las compafiias de suministro son responsables del mantenimiento, seguridad y decoro de estas instalaciones, y tienen la obligacion de impedir
en todo momento las provisionalidades e inadecuaciones.

El cierre individual de terrazas y/o salientes no es autorizable, salvo que exista proyecto aprobado del conjunto y el cerramiento individual sea
la puesta en practica parcial de dicho proyecto. El cierre se realizard mediante fachadas ligeras constituidas exclusivamente por carpinteria
acristalada cuyo disefio y color deberan armonizar con la composicion del resto de la fachada. No se permite el cierre de terrazas que requie-
ra la construccion de obras de fabrica, forjados o cualquier sistema de techumbre o cubricion.

4. Las cubiertas se trataran con materiales que, ademas de garantizar condiciones adecuadas de estanqueidad y conservacion, ofrezcan una
apariencia digna desde el viario, espacios publicos y/o edificacion colindante. El tratamiento, material y color de cubiertas debera sefialarse
expresamente en los proyectos precisos para peticion de licencia, con la finalidad de mantener un estilo homogéneo en los edificios de la
misma calle, plaza o avenida.

5. En el NHT se estara a lo establecido en el articulo 4.2 de las presentes NNUU.

Articulo 2.7.27. SOLARES.

1. Se acepta publicidad en solares debidamente cerrados mediante la utilizacion de vallas publicitarias situadas en el mismo plano que el ce-
rramiento, previa obtencion de la correspondiente licencia municipal.

2. Se hace extensiva esta situacion a todas las condiciones referentes a la instalacion, medidas, caracteristicas del uso natural de publicidad en
vallas de la obra.

3. La empresa explotadora del uso publicitario es responsable del mantenimiento y limpieza de la valla, y si no hay, el propietario.

4. Quedan prohibidas las carteleras sobre vallas de espacios libres coexistiendo con otras instalaciones publicitarias, situadas en las mediane-
ras de las fincas contiguas, ni en otras situaciones del espacio libre. Se permite nada mas una linea o bateria de carteleras, por tanto se descar-
ta la superposicion de este elemento, de manera que la parte superior se situé como maximo a tres metros y medio sobre la valla en cualquie-
ra de sus puntos.

Articulo 2.7.28.VALLAS Y PROTECCIONES DE OBRAS

1. Constituyen valla de obra, los elementos no permanentes destinados a la proteccion de las obras para evitar la accesibilidad y los acciden-
tes.

2. El propietario de las vallas y los andamios de obra y la empresa constructora que los utilice, deben mantenerlos en estado de decoro y se-
guridad.

3. Se permite la construccion de vallas y la colocacion de andamios en las condiciones que se relacionan seguidamente:

a) Las vallas de precaucion de obra deben ser homogéneas en toda su extension, hasta una altura maxima de 2,5 m. En calles con pendiente
se aceptaran escalones hasta 3 m de altura maxima. Los elementos prefabricados de la valla de precaucion de obra, incluidos las puertas y los
soportes, seran tratados preferentemente de un unico color.

b) Los andamios que se instalen en las obras de nueva planta o de rehabilitacion integral, o en las fachadas para posibilitar su limpieza o re-
habilitacion, se deben proteger con redes fijadas adecuadamente, en perfecto estado de decoro, y con cumplimiento de la normativa sobre
seguridad.

¢) Los espacios ocupados por los andamios o sus elementos de soporte deberdn respetar la normativa vigente en materia de accesibilidad y
barreras arquitectonicas.

SECCION TERCERA: NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA PARA LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE.

Articulo 2.7.29. AFECCIONES VISUALES.

1. Se considera afeccion visual la franja de territorio a lo largo del trazado de carreteras existentes o propuestas, delimitada como Sistema de
Espacio Abierto segtin el Estudio de paisaje. Esta area de afeccion visual se definira en funcion de la cuenca visual de las infraestructuras, y
de las principales vistas hacia los recursos que se obtienen desde ellas.

2. Las zonas de afeccion visual estaran libres de edificacion.

3. La ordenacién pormenorizada de los sectores afectados por afecciones visuales destinaran estas areas a zonas verdes, con un disefio y ve-
getacion acorde con su entorno. Se debera prever la habilitacion de carriles bici y/o recorridos peatonales para estas zonas de afeccion.
Articulo 2.7.30. TRATAMIENTO DE LAS VIAS PECUARIAS

1. Los sectores "SUI 1 ALTETS", "SUR 7 LLAR JOVE", " TOSSAL II" y "SUR 8 SUAIRA" estan afectados por el trazado y la presencia de
vias pecuarias.

2. La zona de afeccion de estas vias pecuarias formara parte del Sistema de espacios abiertos, por lo tanto estara libre de edificacion.

3. La ordenacion pormenorizada de estos sectores creara zonas verdes, carriles bici y/o recorridos peatonales en estas vias verdes de manera
que actuen de itinerarios paisajisticos recreativos. Este espacio abierto tendra como minimo el ancho necesario de la via pecuaria afectada.
4. Los viales colindantes a dicha via pecuaria iran arbolados con la finalidad de conseguir una mayor integracion, entre estds vias pecuarias y
el area urbana. Para este arbolado situado en las aceras sera obligatoria la construccion de alcorques. Las dimensiones de estos estaran en
proporcion con el ancho de la acera. Ademas el porte arbolado también dependera de su tamafio.

5. Los Sectores al sur del casco urbano (SUR-7 LLAR JOVE, SUR-8 SUAIRA y SUI-1 ALTETS) deberan incorporar las Vias Pecuarias que
los atraviesan como elementos condicionantes de su ordenacion, garantizando su condicion de recorrido escénico y su incorporacion al Siste-
ma de Espacios Abiertos.
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6. En el Sector propuesto de Suelo Urbanizable SUI-1 ALTETS, se procurard dejar libre de edificacion la zona al Este de la Via Pecuaria
Vereda del Mojon Blanco, de manera tal que se evite rebasar este elemento del paisaje que contribuye a la definicion de la estructura espacial
del lugar, en el Sistema de Espacios Abiertos.

Articulo 2.7.31. TRATAMIENTO DE LOS CAUCES, Y BARRANCOS.
1. Los barrancos existentes formaran parte del Sistema de espacios abiertos, por lo tanto estaran libres de edificacion.
2. La ordenacién pormenorizada de los sectores afectados por cauces integrara éstos en zonas verdes.

Esta zona verde no podra lindar con el limite de edificacion, teniendo que existir un vial perimetral de transicion con esta zona verde, con
tratamiento de arbolado y habilitado como de recorrido paisajistico, en el que se incorporarédn carriles bici y/o recorridos peatonales.

Los nuevos sectores de desarrollo al sur del casco urbano deben garantizar un tratamiento verde de anchura variable a lo largo de los Barran-
cos que discurren en el entorno habilitando para los mismos un recorrido peatonal/ciclista, en los tramos que esto sea posible, dado su valor
como elementos de conexion del Sistema de Espacios Abiertos.

3. Los viales colindantes a estos barrancos iran arbolados con la finalidad de conseguir una mayor integracion de estos con el area urbana.
Para este arbolado situado en las aceras sera obligatoria la construccion de alcorques. Las dimensiones de estos estaran en proporcion con el
ancho de la acera. Ademas el porte arbolado también dependera de su tamafio.

4. El Sector propuesto de Suelo Urbanizable SUR-8 SUAIRA, debera mantener una franja libre de edificacion de transicion entre el nuevo
suelo urbano y el Barranco por lo menos de 40 metros a lo largo del nuevo suelo propuesto. Al norte de éste sector el Trazado de la Plaza del
Poligono Numero 14 se configurara asi como limite para el crecimiento previsto en esa zona.

Articulo 2.7.32 TRATAMIENTO DEL BORDE URBANO DE LOS NUEVOS SECTORES.

1. La ordenacion pormenorizada de los nuevos sectores, y su estudio de integracion paisajistica garantizaran la integracion del paisaje donde
se situen estos sectores. Prestaran especial atencion al borde urbano, concretamente los sectores que limiten con elementos de alto valor pai-
sajistico.

2. Se dotara el viario perimetral de arbolado, con la finalidad de conseguir una mayor integracion, entre el medio natural y el 4rea urbana, de
modo que, no se generen problemas de borde y la transicion entre la zona urbanizada y la no urbanizada sea la adecuada.

3. Los espacios residuales se ajardinaran.

4. La vegetacion utilizada en estos espacios de borde serd acorde a la vegetacion y caracteristicas del entorno.

5. La iluminacién de este borde urbano debera cumplir:

a) En el caso de ser viales de trafico rodado, deberan cumplirse las siguientes caracteristicas:

- Altura no superior a 8§ metros.

- Potencia no superior a 150w.

- Nivel de iluminacion no superior a 20 lux.

b) En el caso de uso peatonal y jardines, deberan cumplirse las siguientes caracteristicas:

- Altura no superior a 4 metros.

- Potencia no superior a 75w.

- Nivel de iluminacién no superior a 15 lux.

¢) Los alumbrados distribuiran la luz de la manera mas efectiva y eficiente, y utilizaran la cantidad minima de luz para satisfacer los criterios
de alumbrado.

d) Los alumbrados exteriores que se instalen tendran acreditada su cualidad para evitar la contaminacion luminica y ahorrar energia.

e) Se prohiben los focos que iluminen desde abajo hacia arriba, debiendo utilizar focos con iluminacién concentrada a zonas concretas, y
evitar asi la dispersion de luz hacia el cielo.

Articulo 2.7.33. NORMAS PARA EL SECTOR URBANIZABLE INDUSTRIAL SUI 2 VALLETES

1. En la ordenacion pormenorizada de este sector, y en cumplimiento del articulo 2.7.31 de estas normas, se dejara una zona libre de edificacion
a lo largo del barranco Valletes, que ocupe al menos el 50% de las zonas verdes previstas para el sector.

2. Se diseflara un recorrido paisajistico a lo largo del cauce Valletes.

3. Esta zona verde no podra lindar con el limite de edificacion, teniendo que existir un vial perimetral a esta zona verde. Este vial perimetral
tendra que estar arbolado.

4. Se limitara el uso de vallas, dandose prioridad al uso de otras alternativas como cerramientos vegetales. Los cerramientos de las parcelas
solo podran tener un cuerpo macizo inferior a 1 metro, de manera que este no actue de pantalla visual. Los materiales de este macizo seran
acordes por su textura y color al entorno. Nunca se podra superar una altura maxima 2,5 m del cerramiento. El estudio de integracion paisajis-
tica de este sector establecera las caracteristicas y modelos unitarios de vallados que se podran utilizar en este sector.

5. En el frente al ambito rural, se liberard espacio de edificaciones, destinando esta zona a jardines, para que actlie como transicion entre el
campo y la urbanizacion, proporcionando un contacto progresivo y armonico entre estos dos espacios.

6. El estudio de integracion paisajistica de este sector establecera una normativa concreta para la sefializacion y publicita dentro del ambito
del sector. Esta normativa seguira los siguientes criterios:

- Como criterio general, la exclusion de elementos publicitarios dentro de un poligono mejora su imagen.

- Solo se permitira una sefializacion minima que garantice la localizacion de las empresas y actividades que alberga.

- El estudio de integracion paisajistica planificara y disefiarla de manera conjunta, definiendo las ubicaciones y los modelos de los rotulos.
- En las edificaciones solamente se permitira la colocacion de rotulos de identificacion de la empresa o actividad.

- Se debe minimizar la iluminacion de los rotulos, y, con esta finalidad, es preferible utilizar colores neutros.

Articulo 2.7.34. PROGRAMAS DE PAISAJE EN SUELO URBANIZABLE.

1. El estudio de paisaje del P.G. de Montserrat propone tres programas de paisaje, de los cuales dos afectan a suelo urbanizable.

Estos dos programas de paisaje son:

- Mejora paisajistica del borde urbano de Montserrat visto desde el nuevo trazado de CV-405.

- Revalorizacion paisajistica de los barrancos del entorno del casco urbano.

2. La redaccion y concrecion de estos dos programas se realizara a cargo de los sectores afectados por los mismos, segin lo marcado en Es-
tudio de Paisaje.
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CAPITULO 8. SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS

Articulo 2.8.1 ANTECEDENTES.

Segun el articulo 39 del Reglamento del Paisaje de la Comunidad Valenciana de Medidas y acciones necesarias para el cumplimiento de los
objetivos de calidad paisajistica, entre las acciones de proteccion, ordenacion y gestion del paisaje esta la definicion y delimitacion del Siste-
ma de espacios abiertos. Este Sistema se ha representado en el plano n° 1 normativo del Estudio de Paisaje.

Articulo 2.8.2. CRITERIOS DE DELIMITACION DEL SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS.

A los efectos del articulo 39, los Estudios de Paisaje delimitaran un Sistema de Espacios Abiertos o conjunto integrado y continuo de espacios
en general libres de edificacion, de interés medioambiental, cultural, visual, recreativo y las conexiones ecologicas y funcionales que los rela-
cionan entre si.

Estos Sistema de Espacios Abiertos tiene por objeto proveer de areas recreativas al aire libre, proteger areas y habitats naturales asi como el
patron ecologico del Iugar y los valores culturales y paisajisticos, mejorar el paisaje visual y preservar zonas de transicion fisicas y visuales
entre distintos usos y actividades.

Como criterio se han incluido los siguientes paisajes:

a) Los elementos incluidos en el Catalogo de Paisaje.

b) Las conexiones ecoldgicas y funcionales o franjas de terreno que conectan los espacios del apartado anterior y que aun no teniendo elemen-
tos de singularidad manifiesta paisajistica o incluso se encuentren degradados, se consideran necesarios como areas de conexion entre los
espacios de interés para lograr una continuidad fisica, ecoldgica y funcional.

c¢) La red hidrica, senderos historicos, vias pecuarias, infraestructuras y similares y los corredores verdes a los que se refiere la Ley de Orde-
nacion del Territorio y Proteccion del Paisaje, que desempeiian funciones de conexion bioldgica y territorial, todo ello de conformidad con lo
establecido en el articulo 20.7 de la Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje.

d) Zonas Verdes y otros espacios libres en entornos urbanos o urbanizables.

e) El SNU Proteccion Forestal.

f) EI SNU Proteccion Paisajistica.

g) Afeccion visual de las principales vias de comunicacion y en especial de la CV-405 en su futuro trazado.

h) Viales, caminos, y otros espacios libres, que se han considerado necesarios para la conexion funcional de todos los espacios libres.

Este sistema de espacios abiertos esta representado en el plano n°l normativo del Estudio de paisaje, o bien, en el plano A.7 de ordenacion
estructural del PGOU.

TITULO 3. ORDENACION PORMENORIZADA

CAPITULO 1.PLANEAMIENTO DE DESARROLLO

Articulo 3.1.1 CONDICIONES DE DESARROLLO

1. La ejecucion de las presentes Normas se realizara de conformidad con la Ley Urbanistica Valenciana o norma que la sustituya.

2. Para cada Sector de planeamiento parcial, de reforma interior y unidad de Ejecucion en suelo urbano o urbanizable con ordenacion porme-
norizada se redacta una Ficha de planeamiento y gestion, con el contenido previsto en los articulos 151 y 152 del ROGTU.

3. Se admite la posibilidad de que, al tiempo de programarse la primera de las unidades de ejecucion de los Sectores ordenados de forma
pormenorizada, se formulen planes de mejora de dicha ordenacion que, en caso de afectar a la trama viaria, no pueden suponer la minoracion
del ancho del vial inferior a 15 m en zonas industriales y terciarias y 10 m en zonas residenciales, salvo que se trate de viales de la red prima-
ria cuyo ancho de vial no podra ser alterado.

4. En caso de que a través de un Plan Parcial se pretenda ampliar el ambito de un sector delimitado en el Plan General mediante la reclasifi-
cacion de suelo no urbanizable, dicha reclasificacion debera ir acompaiada de la adscripcion de suelo no urbanizable protegido, en superficie
equivalente a la que se reclasifica, junto con el incremento proporcional de reserva de PQL, a razon de 5 m2 por habitante.

5. Si en el momento de programarse un sector o unidad de ejecucion se justificare mediante el correspondiente alzamiento topografico que la
superficie no coincide con la del plan, tal situacion se resolvera aplicando, a la superficie real, el aprovechamiento tipo, indice de edificabilidad
bruta y el porcentaje de suelo edificable y suelo dotacional que resulte de la ficha de planeamiento. En el caso de que la diferencia de medicion
se localizare en la superficie de terrenos dotacionales publicos ya afectados a su destino, no se modificara la edificabilidad total prevista en la
ficha del plan.

6. Se habilita expresamente la posibilidad de establecer un canon de urbanizacion de acuerdo con lo previsto en el Art. 189 de la LUV.

7. En los proyectos de urbanizacion que desarrollen actuaciones integradas se observaran, de manera general, las condiciones siguientes:

a) Pavimentacion: las caracteristicas técnicas y los materiales empleados en la pavimentacion estaran de acuerdo con el caracter de cada via
en funcion del trafico previsto.

b) Aceras: El material a emplear en aceras sera el modelo que decida el Ayuntamiento.

¢) Carril Bici: Ha de garantizarse la continuidad del carril bici proyectado o ejecutado en las zonas colindantes, o previsto en este Plan Gene-
ral. Debera preverse obligatoriamente en todos los programas que desarrollen unidades de ejecucion o sectores de suelo urbanizable residencial
en las unidades de ejecucion anexas a éstos para garantizar su continuidad.

d) Debera cumplirse la normativa vigente sobre eliminacion de barreras arquitectonicas en el disefio de aceras, rampas, pasos de peatones,
situacion de mobiliario, etc.

¢) Abastecimiento de agua: Provendra de la red municipal y debera discurrir enterrada por debajo de las aceras como norma general.

f) Saneamiento: Todas las conducciones seran subterrdneas y discurriran por la red viaria y espacios de uso publico y siempre a cota inferior
de la red de abastecimiento de agua. En los suelos de nueva creacion la red de pluviales y fecales sera separativa.

g) Energia eléctrica y red de gasificacion: Deberan discurrir enterrados.

h) Alumbrado publico: La red sera subterranea, preferentemente discurrira por las aceras, y siempre por espacios publicos. El nivel de ilumi-
nacion y el tipo de farolas sera el que se determine por los servicios técnicos municipales.

i) La sefializacion vertical y horizontal y rotulacion calles.

j) Telecomunicaciones: debera ir enterrada y discurrir por las calzadas.

8. El Ayuntamiento podra aprobar una ordenanza que regule las condiciones de urbanizacién para todo tipo de actuaciones.

Articulo 3.1.2 LA RED SECUNDARIA DE RESERVAS DE SUELO DOTACIONAL PUBLICO

1. La red secundaria de reservas de suelo dotacional publico esta formada por la red viaria y aparcamientos, equipamientos y zonas ajardina-
das que completan la red primaria sefialada en los planos de ordenacion. Se detalla su localizacion, uso, y si son existentes o proyectadas en
los planos correspondientes, con el codigo que determina el ROGTU, afiadiendo una letra “S” mayuscula como prefijo indicativo de red se-



BUTLLETI OFICIAL BOLETIN OFICIAL N 139

72 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA DE LA PROVINCIA DE VALENCIA 19-VII-2018

[Tl [T3¢H]

cundaria y una “e” minuscula como sufijo para el caso de dotaciones existentes o “p” mintiscula para el caso de dotaciones proyectadas. Se
entiende como existente cuando el suelo es ya propiedad publica y proyectada cuando esta pendiente de obtener.

2. En cuanto a los Sectores no ordenados pormenorizadamente, las reservas dotacionales grafiadas en los planes o expresadas en las fichas de
planeamiento o gestion, tienen caracter vinculante, debiendo observarse las siguientes condiciones:

a) Estandares dotacionales: Los establecidos en los articulos 52, 67 y 70 de la LUV, articulo 8.1.c) de la LOTP y los previstos en los articulos
193 y siguientes del ROGTU, o normativa que los sustituya; respetando, en su caso, las reservas indicadas en los planos y fichas de planea-
miento o gestion de los Sectores.

b) Edificabilidad: La sefialada en las fichas de planeamiento de los sectores referida a cada uso, aplicando el coeficiente de edificabilidad es-
tablecido a la totalidad del suelo del sector, con las salvedades relativas a las reservas viarias.

¢) Viario: Deberan resolver las continuidades de las tramas viarias procurando una adecuada conexion del sector con su entorno tanto del
trafico rodado como del peatonal.

d) Ha de garantizarse la continuidad de la red de vias ciclistas y de corredores verdes proyectados o ejecutados en las zonas colindantes, o
bien proceder a su implantacion.

e) En especial se cuidara la adecuada accesibilidad peatonal y ciclista a todas las dotaciones publicas a implantar en los sectores, tales como
centros educativos, deportivos y asistenciales y de estos con las redes ciclistas y corredores verdes del municipio.

f) En cuanto a las condiciones funcionales y elementos de la red viaria debera estarse a los previsto en los articulos 130 y 131 del ROGTU, o
normativa que los sustituya.

CAPITULO 2.CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

SECCION PRIMERA. PARAMETROS URBANISTICOS

Articulo 3.2.1 PARAMETROS

En la definicion de los parametros urbanisticos las presentes normas efectiian una remision expresa al Reglamento de Zonas de Ordenacion
Urbanistica de la Comunidad Valenciana o norma posterior que modifique o rectifique ésta, siendo de aplicacion supletoria. Cualquier duda
que se suscite en la interpretacion de las presentes normas referido al contenido y definicién de un pardmetro urbanistico se resolvera segin
lo dispuesto en el referido Reglamento.

No obstante se definen aqui los siguientes conceptos:

Actividad: Dentro de los diferentes usos, son actividades las definidas como tales en el documento oficial de Clasificacién Nacional de Acti-
vidades Economicas (C.N.A.E.).

Alineacion actual: Se define como alineacion actual de una via o plaza, la linea que sobre el terreno, y materializada por un cerramiento o por
una fachada, la limita de las propiedades situadas a ambos lados de la misma. Cuando no hay modificacion en los trazados de vias o plazas,
esta alineacion actual, coincide con la alineacion oficial, que se define mas adelante. El concepto de alineacion actual tiene caracter exclusi-
vamente descriptivo de una situacion fisica existente, pero no crea otro derecho que el que el propio Plan le de, de un modo especifico.
Alineacion oficial: Es la linea que sefiala el limite entre los espacios publicos destinados a calles, plazas, aparcamientos publicos de superficie,
y espacios libres publicos, y las parcelas, ya sean éstas de titularidad publica o privada. Esta alineacion es la que se especifica en los planos y
documentos de ordenacion y proyectos aprobados oficialmente y podra coincidir, o no, con la alineacion actual.

Altura de cornisa: Se define como altura de cornisa la distancia vertical existente sobre el plano inferior del ultimo forjado del edificio y la
cota de origen.

Altura total del edificio: Se define como altura total de un edificio, a la distancia vertical existente entre el punto mas alto de la edificacion y
la cota de origen.

Altura libre de planta: Se entendera por esta expresion, la distancia entre el suelo y el techo de cada planta de la edificacion.

Ancho oficial de calle: Se entiende por este concepto la anchura de vial establecida para calles de nueva apertura y, también la considerada a
efectos de asignacion de alturas, voladizos, etc., en calles ya existentes, viniendo sefialada en planos.

Calle: Se consideran calles aquellas vias urbanas de dominio y uso publicos destinadas al transito de vehiculos y/o viandantes. La regulacion
de su uso y sus caracteristicas se fijan en la presente Regulacion, a diferencia de las carreteras, cuya finalidad es el transito interurbano y que
se rige por la vigente Ley 6/1.991 de Carreteras de la Comunidad Valenciana.

Circulo inscrito: Es un circulo imaginario, cuya totalidad debe quedar incluida dentro de una parcela, de forma que una de las condiciones
para que ésta pueda ser edificable seglin estas Normas, es que pueda admitir dentro de su superficie un circulo de radio no inferior al que, en
su caso, se estipule.

Chaflan: Es una linea, generalmente perpendicular a la bisectriz del angulo formado por dos alineaciones consecutivas, trazada con objeto de
aumentar la visibilidad en los cruces de vias, o de ampliar la superficie disponible en acera. Su dimension sera como minimo de 3’00 m.
Cota de origen: A efectos de mediciones de alturas, se define la cota de origen como la cota correspondiente al punto medio de una fachada
en su interseccion con la rasante oficial.

Cuerpo volado: Es toda construccion saliente del paramento de fachada, con cualquier clase de material, y que se construya con arreglo a las
Normas y Ordenanzas aplicables (tales como los balcones, terrazas y voladizos).

Edificabilidad: Relacion entre la superficie construida y la superficie de la parcela neta que sirva de base a la edificacion. Para calcular la su-
perficie maxima edificable se aplicara sobre la superficie neta de la parcela, el coeficiente sefialado por las Normas y Ordenanzas.

La edificabilidad superficial vendra expresada por un coeficiente en metros cuadrados de techo, divididos por metro cuadrado de suelo (m2/
m?2) y se denominard "edificabilidad". En caso de edificabilidad volumétrica se haré constar expresamente esta acepcion y se designara en m3/
m2. A efectos de equivalencia entre edificabilidad volumétrica y superficial, se establece una relacion fija de un metro cuadrado de superficie
igual a tres metros cubicos de volumen.

Edificabilidad neta: Es la obtenida al multiplicar el coeficiente de edificabilidad (m2/m2) asignado a la zona, por la superficie de suelo para
edificar, una vez deducidos los suelos de cesion obligatoria.

Edificacion unifamiliar aislada (UA): Se denomina asi a la edificacion en parcela, exclusiva para una sola vivienda y que se sitiia exenta en el
interior de la parcela.

Edificacion unifamiliar pareada (UP): Conjunto de dos viviendas con una medianeria y parcela comun.

Edificacion unifamiliar en hilera (UH): Conjunto de viviendas unifamiliares adosadas con mas de dos unidades y parcela comiin.
Edificacion unifamiliar agrupada (UG): Conjunto de viviendas unifamiliares que forman conjuntos volumétricos concentrados y se ubican en
parcela comun.

Edificacion colectiva: Es aquella que alberga a dos o mas locales, bien se destinen éstos a vivienda o a otros usos, y que encierra elementos
comunes para éstos, tales como escaleras, portal y otras instalaciones comunitarias.
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Edificacion cerrada: Es aquella que ocupa todos los frentes de las alineaciones a las calles, plazas o espacios libres, sin perjuicio de los retran-
queos que, en cada caso se permitan y/o adopten.

Fachada: Es el lienzo de edificacion que separa el espacio edificado del no edificado. La fachada, entendida como tal, se encuentra en un
plano vertical, cuya interseccion con el terreno define el limite de la ocupacion del mismo por el edificio.

Fachada exterior: Es aquella que da frente a la via o al espacio libre publico. Un edificio podra tener tantas fachada exteriores, cuantos posibles
frentes a vias y espacios libres publicos pueda presentar.

Fachadas interiores: Se definen asi aquellas fachadas que no tienen el caracter de fachada exterior antes definido.

Fondo de edificacion o profundidad edificable: En edificacion cerrada, es la maxima distancia, medida ortogonalmente al plano de fachada
que pueden alcanzar las edificaciones o parte de ellas.

Fondo de saco o “cul de sac”: Se define como el tramo final de calle sin salida, configurado por una rotonda que, en zonas residenciales tendra
un didmetro minimo de 14 m y en industriales de 20 m, sin perjuicio de lo dispuesto en el Coédigo Técnico de la Edificacion C.T.E. documen-
to basico SI, Seguridad en caso de incendio, SI-3 Evacuacion.

Linderos o lindes: Son las lineas que sefialan los limites de una parcela.

Lindero exterior: Es el lindero que coincide con la alineacion oficial.

Linderos interiores: Son los que establecen la separacion entre distintas parcelas colindantes.

Linea de edificacion: Es la linea poligonal cerrada dentro de la cual deben situarse los edificios que construyan en un solar.

Linea de fachada exterior: Es la que sefialan los planos y proyectos oficiales a que deben ajustarse las fachadas exteriores de un edificio.
Linea de fachada interior: Es la sefialada en los planos y proyectos oficiales a que deben sujetarse las fachadas interiores de un edificio.
Manzana: Unidad de division convencional de superficie delimitada por las alineaciones oficiales.

Ocupacion de parcelas: Porcentaje ocupado en planta por la proyeccion de la edificacion, dispuesta sobre o por debajo de la rasante, segin el
caso, relativo a la superficie neta edificable de la parcela.

Parcela: Se entiende por parcela cada una de las porciones de suelo de diferente titularidad que constituyen una propiedad.

Parcela bruta: En sentido urbanistico, se denomina asi a la parcela en su estado ristico y con sus limites originales, previamente a cualquier
ordenacion urbana realizada sobre ella.

Parcelacion: Division de una parcela en otras mas pequeiias.

Parcela minima: Es aquella cuya superficie resulta la minima neta admisible a efectos de parcelacion o de edificacion en su caso.

Parcela neta: Porcion de terreno, resultante de una parcela bruta en aplicacion de las determinaciones del Planeamiento.

Poligono: Unidad de division convencional de superficie, delimitada en el plano correspondiente para atender las necesidades y posibilidades
de actuacion urbanistica y para la realizacion de los planes.

Rasante: Linea de perfil del terreno en seccion.

Rasante oficial: Rasante legalmente establecida, o aprobada por la administracion o entidad competente.

A efectos de medicion de alturas se define como cota de origen como la cota correspondiente al punto medio de una fachada en su interseccion
con la rasante oficial.

Se define como plano de referencia al que contiene a la linea rasante del vial, a que da frente la parcela, y al punto medio de la base o arranque
del cerramiento o cerca posterior de la parcela.

Si la parcela da a dos o mas calles se tendran en cuenta todos los planos de referencia que surjan a raiz de la presente definicion.
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas: Segun legislacion vigente.

Actividades con incidencia ambiental: Segtin legislacion vigente.

Retranqueo: Anchura de la franja de terreno comprendida entre la linea de edificacion y la alineacion oficial.

Sétano y semisdtano: Se entiende por sotano la totalidad o parte de una planta cuyo techo en todos sus puntos esta por debajo de la rasante o
rasantes de calle que interesen a la parcela, o del plano de referencia, segun dispongan las ordenanzas de zona.

Se entiende por semisdtano, la planta de edificacion que tiene parte de su altura libre por debajo de la rasante o del plano de referencia, segin
dispongan las Ordenanzas de zona.

Subparcela: Se denomina asi a cada una de las parcelas asignadas a cada vivienda o nave en edificaciones en régimen de mancomunidad o
condominio, a los efectos del cumplimiento de parcela minima y subdivision con cerramientos ligeros.

Superficie: Salvo expresa indicacion en contra, cualquier contemplada en la presente Reglamentacion Urbanistica se refiere a la superficie "en
planta", o proyeccion horizontal de la superficie real o fisica del elemento que se considere.

Superficie construida de edificacion: (A efectos de edificabilidad). Es la suma de la superficie de cada una de las plantas del edificio, medido
dentro de los limites definidos por las lineas perimetrales de las fachadas, y los ejes de las medianerias, en su caso. De dicha superficie habra
que excluir:

- Las superficies de sotanos o semisotanos que se destinen a usos complementarios que no sean los propios de la actividad principal del edi-
ficio, como son los aparcamientos, cuartos de calderas, basuras, contadores u otras instalaciones.

- Los balcones y terrazas salvo que estén cubiertos, en cuyo caso, computaran al 50% si estan cerrados por dos partes, y, al 100% si estan
cerrados por tres partes.

- Los patios interiores o posteriores no cubiertos.

Testero: En las parcelas que dan frente a una calle, es testero el lindero posterior u opuesto a la calle.

Uso: Objeto para el cual un terreno, edificio o estructura es utilizado, o esta prevista su utilizacién u ocupacion.

Vias publicas: Se refiere a la red de calles, plazas y carreteras que son de uso y dominio publicos.

Zona: Area de terreno delimitada y reglamentada en el presente Plan.

Zonificacion: Division del territorio en distintas zonas con el fin de reglamentar el uso del suelo.

Articulo 3.2.2 TIPOS DE EDIFICACION. SUS CARACTERISTICAS GENERALES

1. Se definen los siguientes tipos basicos de edificacion residencial:

Casa Tradicional. Es la tipologia habitual de la zona del centro histdrico. Se trata de construcciones entre medianeras, sobre solares provenien-
tes de una parcelacion antigua, que se caracterizan por su ocupacion casi total en planta y a excepcion de patios interiores, para iluminacion
y ventilacion, y de patios posteriores o antiguos corrales.

Edificio tipo ensanche. Es aquel en que la construccion ocupa todo el frente de fachada a calle, conformando manzanas compactas y configurando
un patio interior en las mismas, en los casos en que sus dimensiones y forma, propicia el establecimiento de una profundidad maxima edificable.
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Vivienda unifamiliar aislada. Es la situada en parcela exclusiva para ella, retranquedndose de los lindes y de la alineacion exterior o calle.
Presenta un minimo de cuatro fachadas exteriores y su acceso es independiente y exclusivo desde el espacio libre exterior.

Vivienda unifamiliar pareada. Es aquella que presenta similares caracteristicas a la vivienda unifamiliar aislada, pero con la particularidad de
ser dos viviendas las que conforman un solo conjunto edificado, al estar unidas por una o mas medianerias. La parcela de ubicacion es Unica,
aunque susceptible de ser subdividida con cerramientos ligeros.

Vivienda unifamiliar adosada o en hilera. Son aquellas que, dispuestas de forma sucesiva y entre medianeras, conforman un conjunto de vi-
viendas unifamiliares continuo y unitario. La parcela de ubicacion es unica, aunque susceptible de ser subdividida en tantas partes como
unidades de vivienda existan, a base de cerramientos ligeros. Las caracteristicas de ubicacion son similares a las de las dos anteriores tipologias,
pero respecto del conjunto edificado.

2. En lo que respecta a edificacion de tipo industrial, caben distinguir dos tipologias fundamentales.

Nave adosada o entre medianeras. Son aquellas que, como su nombre indica, se construyen de forma que presentan un continuo edificado.
Esta tipologia de construccion es susceptible de ubicarse en parcela tnica, o bien, en varias parcelas contiguas ocupando todo el frente de
fachada, mantenga o no retiro a vial.

Nave aislada o exenta. Al contrario que en el caso anterior, este tipo de nave se construye de forma independiente a sus colindantes, de tal
suerte que su ubicacion en parcela unica se ajusta a retiros a lindes y a alineaciones exteriores o viales.

3. Por otra parte, y dada la posibilidad de que se propongan otros tipos de edificacion no previstos por esta normativa, podran ser autorizados los
mismos, siempre y cuando, sean autorizados por el Ayuntamiento y previo informe favorable de los Servicios Técnicos fundamentado en causas
objetivas. En cualquier caso, deberan respetarse las condiciones de aprovechamiento y edificacion fijadas para la zona correspondiente.

Articulo 3.2.3 CONDICIONES DE LA EDIFICACION

A. PARCELACION

1. No se permitiran parcelaciones que den origen a parcelas de superficie y dimensiones inferiores a los minimos establecidos para cada
zona.

2. Podran edificarse en solares que no cumplan las condiciones de la parcela minima (en superficie, condiciones geométricas o de ancho mi-
nimo de fachada), inicamente en aquellos casos en los que exista imposibilidad de reparcelacion por estar consolidadas las parcelas colindan-
tes de acuerdo con las determinaciones del presente Plan General. Caso de ser contiguo a otro solar junto al cual alcance la condicion de
parcela minima o que puedan producir dos parcelas minimas, sera preceptiva la reparcelacion.

3. Cuando las Ordenanzas particulares de zona contenidas en el Titulo Cuarto lo permitan, podran realizarse dos o mas edificaciones sobre una
parcela en régimen de mancomunidad o condominio, siempre y cuando se cumplan los siguientes requisitos:

a) Cada una de las edificaciones previstas respetard los parametros y determinaciones impuestas para la zona y tipologia de que se trate. El
ancho minimo de fachada podra verse referido a viales particulares, la separacion de la edificacion a vial debera verse referida a los viales
particulares ademas de a los publicos y la subparcela asignada a cada vivienda o nave no podra tener una superficie inferior a la establecida
por las Ordenanzas de Zona, no pudiendo computar en la superficie de las parcelas la superficie de viales. En ninglin caso la suma de los
aprovechamientos parciales podra ser superior al aprovechamiento maximo de la parcela original.

b) Se permitiran viales de caracter privado, con un ancho minimo de 8 m en el caso de edificacion residencial, y de 10 m en edificaciones
industriales.

¢) Las dotaciones de infraestructuras, si no pudieran independizarse, seran mancomunadas con un solo punto de enganche en las redes publicas.
B. OCUPACION DE LA PARCELA.

1. Para el Suelo Urbano, la ocupacion maxima de una parcela, asi como las condicionantes de ubicacion de la edificacion, vienen establecidos
en el Titulo Cuarto Ordenanzas Particulares de Zona.

2. Para el computo de dicha ocupacion, se tendra en cuenta la superficie de proyeccion en planta de la construccion o construcciones a realizar.
C. EDIFICABILIDAD

1. Para el suelo urbano, la edificabilidad maxima de parcela viene establecida en el Titulo Cuarto Ordenanzas Particulares de Zona, y se refie-
re tanto a las construcciones principales como de las auxiliares.

2. Salvo que se especifique de otra manera, los coeficientes de edificabilidad asignados se entenderan como netos, es decir, relacion entre la
superficie total edificable y la superficie de parcela neta: Si la edificabilidad maxima asignada se viera mermada por la determinacion de otros
parametros, prevaleceran las condiciones mas restrictivas.

3. Para el computo de la edificabilidad se consideraran las superficies comprendidas entre los limites de la edificacion y se tendra en cuenta la
suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas que componen el edificio y de las posibles construcciones auxiliares, de la cual
habré que excluir:

- Las superficies destinadas a sotanos o semisotanos, que se destinen a usos complementarios y no sean los propios de la actividad principal
del edificio, como son los aparcamientos, los cuartos de calderas, basuras, contadores u otras instalaciones.

- Los balcones y terrazas, salvo que estén cubiertas, en cuyo caso computaran: al 50% si estan cerrados por dos partes y al 100% si estan
cerrados por tres partes.

- Los patios interiores o posteriores si no se hallan cubiertos.

- Las plantas diafanas y soportales si son accesibles publicamente.

1. En el caso de existir habilitaciones de espacios bajo cubierta o buhardillas o cambras, computara aquella superficie de las mismas que posea
una altura libre mayor o igual a 1’50 m.

D. NUMERO DE PLANTAS

1. En suelo urbano, el nimero de plantas de la edificacion viene determinado en el Titulo Cuarto ordenanzas particulares de zona.

Para su fijacion, se tienen en cuenta los tres criterios siguientes, segun las zonas que se regulen:

a) En zona del Nucleo Histdrico Tradicional, se asigna directamente el nimero de plantas en base a sus condiciones topologicas.

b) En zona de Ensanche, se sigue el criterio de adscripcion de un niimero de plantas fijo con independencia del ancho de la calle a la que recae
la edificacion.

¢) En las zonas de baja densidad, el nimero de plantas se regula a través de las Ordenanzas de zona, sin que aparezca grafiado en planos, en
base a criterios topologicos.

E. ALTURAS

1. La altura de edificacion viene regulada en el Titulo Cuarto ordenanzas particulares de zona, en base a las diferentes zonas delimitadas, y
mediante los parametros de altura méaxima de cornisa y altura méaxima total (ver definiciones en articulo 3.2.1).
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2. Las mediciones de alturas se realizaran a partir de la cota de origen, concepto que se define en el articulo 3.2.1 donde ademads se tendra en
cuenta el concepto de rasante del mismo articulo.

No obstante, en los casos de calles en declive, se realizaran mediciones a partir del punto medio de la fachada, si ésta no excede de 30 m de
longitud. Si sobrepasa esta dimension, se medird a 20 m de distancia del punto mas bajo, permitiéndose el escalonamiento correspondiente a
partir de los 30 m.

En los casos de viviendas unifamiliares, aisladas, o pareadas, situadas en parcela con pendiente, la altura se medira sobre el plano de referen-
cia en la vertical que pasa por el punto medio de la edificacion.

3. Por encima de la altura méxima de cornisa podran admitirse con caracter general las siguientes construcciones:

- Las vertientes de la cubierta, que no podran sobrepasar una altura total de 3 m, salvo que exista otro tipo de regulacion en la ordenacion de
zona.

- Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y otras instalaciones, que no podran sobrepasar una altura total de 3°5
m sobre la altura de cornisa.

- Se podra admitir la construccion de antepechos, barandillas, remates ornamentales que no podran rebasar en mas de 1’5 m sobre la altura de
cornisa, salvo con ornamentos aislados o elementos de cerrajeria.

- Si existen aticos, todas estas limitaciones de veran referidas al plano inferior del forjado del techo del atico.

4. Por encima de la altura maxima total que se determine, no podra admitirse construccion alguna excepto:

- Las chimeneas de ventilacion o evacuacion de humos, calefaccion y acondicionamiento de aire, con las alturas que en orden a su correcto
funcionamiento determinen las Normas Tecnolédgicas de la Edificacion del MOPU, y en su defecto el buen hacer constructivo.

F. ALINEACIONES Y CHAFLANES

Las alineaciones y chaflanes que deben observar las edificaciones vienen expresados en los planos de ordenacion, correspondiendo a los ser-
vicios técnicos municipales establecer las dimensiones concretas de acuerdo con dichos planos, asi como la fijacion de lineas.

G. CONDICIONES DE HABITABILIDAD

Los edificios de vivienda y alojamiento deberan cumplir las normativas estatal y autondmica en vigor en lo referente a las exigencias basicas
de disefio y calidad, o normativa que las sustituya, modifique o complemente, y en concreto:

- Codigo Técnico de la Edificacion, aprobado por el Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo.

- Decreto 151/2009, de 2 de octubre, del Consell, por el que se aprueban las exigencias basicas de disefio y calidad en edificios de vivienda y
alojamiento.

- Orden de 7 de diciembre de 2009, de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, urbanismo y Vivienda, por la que se aprueban las condicio-
nes de disefio y calidad en desarrollo del Decreto 151/2009, de 2 de octubre, del Consell.

- Decreto 184/2013, de 5 de diciembre, del Consell, por el que se modifica el Decreto 151/2009, de 2 de octubre, del Consell.

H. CONDICIONES ESTETICAS

Ademas de las condiciones de estética que se determinen en el Titulo Cuarto ordenanzas particulares de zona, en base a la zona de Ordenanzas
en la que se incluya un edificio, se tendran en cuenta las siguientes normas:

1. Materiales: En el revestimiento de fachadas quedan totalmente prohibidos los tratamientos inacabados como: bloque de hormigoén (si no es
de cara vista), enfoscados sin pintar, fabrica de ladrillo que no sea cara vista, y, en general, todos aquellos que presenten aspecto de precarie-
dad o provisionalidad.

Se cuidara de que los materiales guarden una calidad, textura y color acordes con el ambiente general de la zona, eliminandose totalmente las
estridencias de forma y colorido.

2. Composicion: En general, 1a composicion de los edificios sera libre, si bien, a través de las Ordenanzas de zona se establecen los parametros
indispensables y necesarios para garantizar cierta homogeneidad en los conjuntos edificados o a edificar.

En edificios de uso no residencial o de caracter singular, en los que, por su programa especifico funcional, no pudiera ajustar a alguna de las
determinaciones impuestas para la zona donde se ubiquen, sera preceptiva la aprobacion de un Estudio de Detalle que garantice la adecuacion
al entorno de la construccion a realizar.

3. Medianerias y elementos sobresalientes: No se concederan licencias en aquellos solares en que alguno de sus lindes forme con la alineacion
oficial de fachada un 4ngulo inferior a 60 grados sexagesimales, si la propiedad colindante no esta edificada y resulta posible la regularizacion
de medianeras.

Las medianerias que se produzcan por colindancia de edificios de distinta altura, o por otra circunstancia no prevista, asi como los elementos
que sobresalgan de la altura permitida (cajas de escalera y ascensores, pérgolas, depositos de agua, chimeneas, etc.) deberan ser tratados con
la misma calidad de materiales y acabados que las otras fachadas, debiendo estudiarse una ordenacion de estos tltimos de modo que sus vo-
limenes aparezcan integrados en la composicion arquitectonica del conjunto del edificio. Igualmente, tendran el mismo tratamiento de facha-
da los testeros o paramentos posteriores de las edificaciones que den a patios de manzana, espacios libres de uso publico, o, simplemente,
visibles desde la via publica.

4. Elementos publicitarios: No se permitiran rétulos, no fijar carteles o anuncios, sino en los sitios destinados a este objeto, ateniéndose a las
reglas y condiciones que la Autoridad permita, y prohibiéndose su colocacion en lugares que puedan deteriorar el paisaje, ya sea éste, urbano
o natural.

Los rétulos y muestras en general, cuando se coloquen en los paramentos verticales perpendicularmente a fachadas, no podran situarse a una
altura menor de 3,00 metros y el saliente maximo permitido ser de 2/3 de la dimension de la acera, hasta un maximo de 1°20 metros.

5. Control y mantenimiento: No se concederan licencias de ocupacion o primera utilizacién, mientras no haya sido totalmente terminada la
edificacion (incluso en su aspecto exterior), y se haya dado cumplimiento a la presente normativa.

Las fachadas de los edificios deberan mantenerse en buen estado de conservacion y limpieza, debiendo ejecutar el propietario las obras y re-
paraciones necesarias para ello.

En zonas de edificacion unifamiliar se mantendra y respetara en lo posible el arbolado existente, ajardinandose el mayor porcentaje de la
parcela libre, en especial los antejardines.

6. Aparatos de aire acondicionado y antenas. No se permitiran en fachadas ni patios de luces aparatos de aire acondicionado ni antenas, de-
biendo instalarse obligatoriamente en la cubierta del edificio o integrados en fachada.

7. Instalaciones de energia solar. En cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion y normativa municipal, las placas solares deberan
situarse en la cubierta del edificio al que dan servicio de modo integrado en el mismo, admitiéndose la posibilidad de otras ubicaciones siem-
pre y cuando se realice un estudio detallado de su impacto visual que debera presentarse junto con el proyecto basico. Si las placas solares
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llevan integrado el acumulador, éste debera protegerse de las vistas desde el exterior del edificio. No se permitiran instalaciones de placas
solares en la cubierta de los casetones de las escaleras.

8. Debera existir una solucion arquitectonica que garantice el tendido de la ropa al ambiente exterior protegido de las vistas desde el exterior
del edificio. Si ello no fuera posible se deberd instalar un sistema de secado automatico como equipamiento de la vivienda.

I. CONDICIONES A EFECTOS DEL RIESGO SISMICO

El Término municipal de Montserrat esta’ afectado por la actividad sismica del sureste espafiol. El Plan Especial frente al Riesgo Sismico de
la Comunidad Valenciana (Decreto 44/2011, de 29 de abril, del Consell) indica para Montserrat una intensidad sismica de 7 (EMS) para un
periodo de 500 afios. El mapa de Peligrosidad Sismica de Espafia indica para la zona de estudio, una aceleracion sismica basica de 0,07 g
segtin el Real Decreto 997/2002, de 27 de septiembre, por el que se aprueba la norma de construccion sismorresistente: parte general y edifi-
cacion (NCSE-02). Las normas sismo resistentes intentan evitar la pérdida de vidas humanas, y reducir el dafio y el coste econémico de los
terremotos. Para ello establecen unos criterios y recomendaciones, que han de ser tenidas en cuenta a la hora de construir los edificios o in-
fraestructuras, con el objetivo de que sufran los menores dafios posibles.

Articulo 3.2.4 CONDICIONES DE LAS CONSTRUCCIONES AUXILIARES

A. GARAJES Y APARCAMIENTOS

1. Cuando los garajes, aparcamientos o vados tengan su acceso a carreteras de titularidad de Diputacion de Valencia, requeriran informe pre-
ceptivo y vinculante de su Area de Carreteras para ser autorizados.

2. Los garajes y aparcamientos cumplirdn las Normas establecidas en el Codigo Técnico de la Edificacién y demés normativa de obligado
cumplimiento, especificando en los proyectos correspondientes la naturaleza y caracteristicas de los materiales protectores y de las instalacio-
nes previstas. Asimismo, dispondran aislamiento acustico adecuado para que no produzca molestias a las actividades colindantes.

3. Los aparcamientos o garajes de tipo comunitario podran ubicarse en plantas bajas, sdtanos o semisotano. Sus condiciones de disefio seran
las establecidas en el Decreto 151/2009 de 2 de octubre del Consell y la orden de 7 de diciembre de 2009 que lo desarrolla o Norma que lo
sustituya.

4. Los aparcamientos o garajes de tipo individual podran ubicarse en sotanos, semisotanos, plantas bajas o en construcciones anexas.

- Los pertenecientes a zonas del casco urbano, se realizaran de forma que sus accesos, fachadas y puertas queden integrados con su entorno,
pudiendo el Ayuntamiento denegar la licencia en los casos en que razones urbanisticas o estéticas lo aconsejen. Cuando se realicen en cons-
trucciones anexas que den fachada a vial, se deberan realizar con la misma calidad de materiales que la vivienda o local a que den servicio.
- Los pertenecientes a zonas de baja densidad, deberan asimismo, integrarse en el ambiente general de la zona, con similar tratamiento de
materiales que las viviendas, y, acogiéndose a la normativa del apartado siguiente B (para edificaciones secundarias), si se trata de construc-
ciones anexas.

B. EDIFICACIONES SECUNDARIAS E INSTALACIONES DEPORTIVAS

1. Podran construirse edificaciones secundarias destinadas a: garajes, paelleros, vestuarios, depuradoras, y otros usos similares, sin que puedan
habilitarse en ningun caso para viviendas. Estas construcciones podran adosarse a lindes medianeros, pero mantendra siempre el retiro esta-
blecido a vial.

2. Podran construirse instalaciones deportivas en el interior de las parcelas, observando los debidos retranqueos a lindes, salvo acuerdo expre-
so de los propietarios colindantes, en Escritura Publica.

Para el caso de frontones, éstos deberan separarse de lindes una distancia igual a la altura del muro del fronton en lo que sobrepase la cota del
terreno vecino, si éste fuera mas alto.

3. Podran construirse piscinas particulares o comunitarias con instalacion del correspondiente sistema de depuracion. Su colocacion serd em-
potrada en el terreno, no pudiendo sobresalir mas de un metro en el punto mas desfavorable del perfil del terreno.

Podran ubicarse en cualquier punto perimetral de la parcela. No precisan consentimiento del predio lateral para adosarse al mismo, pero es
condicion indispensable disponer de acera o playa intermedia de 1’00 metros de ancho minimo y no ocasionar molestias a terceros.

4. Las edificaciones secundarias a las que se refiere el parrafo primero no podran tener mas de una planta y su altura maxima total sera de 4
metros.

C. CERRAMIENTOS Y VALLADOS

1. En tanto no se edifiquen, lo solares ubicados en zonas de media densidad deberan cercarse mediante cerramientos permanentes, situados en
la alineacion exterior, de altura comprendida entre 2 y 3 metros, realizados con materiales que garanticen su estabilidad y conservacion en
buen estado. Una vez edificados su vallado, cuando proceda, se ajustara a la ordenanza de zona.

2. En zonas de baja densidad, con linea de edificacion no coincidente con la alineacion exterior, los cerramientos de parcela con frente a vial
o zona verde, podran ser macizos hasta una altura de 2 m, pudiendo utilizarse seto vivo y quedando prohibido el alambre de espino. En caso
de edificaciones pareadas o agrupadas, se vallara el conjunto de éstas. En los casos de desnivel superior a 1 m, el cerramiento se escalonara
para no sobrepasar los limites establecidos. Se autorizaran portadas arquitectonicas en las fachadas hasta una altura maxima de tres metros,
en los lugares de acceso a las parcelas, que no podran volar mas de 0’50 m sobre la acera, y sin sobrepasar dos tercios de la anchura de la
misma.

3. En zonas de usos industriales, el cerramiento sera obligatorio y estara compuesto por un basamento de 1’00 m de altura y un cerramiento
transparente hasta una altura maxima de 2,00 metros. No obstante la ordenanza de zona podra modificar este criterio.

4. En zonas de suelo no urbanizable, los cerramientos o vallados estan regulados en el articulo 2.5.15.

Articulo 3.2.5 EDIFICACIONES Y USOS FUERA DE ORDENACION

1. Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion definitiva del presente Plan, que resultaren disconformes con el mis-
mo, seran calificados como "fuera de ordenacion", en aplicacion del articulo 111 de la LUV, o normativa que lo sustituya.

2. Si la circunstancia que provoca la calificacion fuera el numero de alturas, la profundidad edificable o la situacion del edificio respecto a la
parcela (en caso de viviendas unifamiliares), dicha calificacion se entendera que esta sometida a un régimen transitorio, hasta que se produz-
ca la sustitucion o renovacion del inmueble.

En estos casos, se permitiran las obras de reparacion y conservacion que no supongan una consolidacion de la circunstancia que provoca el
"fuera de ordenacion".

3. En cualquier supuesto no contemplado en el apartado anterior, no podran realizarse obras de consolidacion, de aumento de volumen, de
modernizacion o incremento de su valor de expropiacion, aunque si se permitiran las pequeas reparaciones que exige la higiene y conserva-
cion del inmueble, caso de hallarse habitado.

4. Si la fachada del edificio esta sujeta a retiro de acuerdo con la nueva ordenacion, no podran realizarse obras de consolidacion en las crujias
afectadas, ni obras de ampliacion de volumen en la parte de la finca no afectada, sin acoplar previamente la fachada de acuerdo con la alinea-
cidn vigente.
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5. En cualquier caso, incluso en los no contemplados en los puntos anteriores, las obras que se permitan no implicaran la potenciacion de las
causas que originan la situacion de "fuera de ordenacion" y no supondran dafios a terceros.

Articulo 3.2.6 ACTIVIDADES INDUSTRIALES EXISTENTES EN SUELO NO URBANIZABLE

Al amparo de lo dispuesto por la Disposicion Transitoria Quinta de la Ley Valenciana de Suelo No Urbanizable, en establecimientos indus-
triales existentes y en funcionamiento a la entrada en vigor de la citada Ley, (situados en suelo no urbanizable segun clasificacion del Presen-
te Plan), pese a la carencia de los requisitos previstos en la misma, podra declararse el interés comunitario de la reforma o la ampliacion de
tales actividades, siempre que se den las circunstancias siguientes:

a) La no procedencia de adoptar respecto a ellas cualesquiera medida de proteccion y restablecimiento de la legalidad urbanistica.

b) En el caso de ampliaciones, la no superacion por la superficie a construir de la mitad de la que se encuentre ya construida, salvo cuando la
suma de ambas no rebase los mil metros cuadrados, limite éste hasta el que sera posible en todo caso la ampliacion.

En todo caso se exigira la adecuada conexidn con el sistema viario y suficiencia de abastecimiento, saneamiento y depuracion de aguas.
SECCION SEGUNDA. CONDICIONES FUNCIONALES DE LA EDIFICACION

Articulo 3.2.7 REGIMEN JURIDICO APLICABLE.

1. Las condiciones funcionales de la edificacion residencial, asi como las de habitabilidad y disefio se ajustaran a lo regulado en la Orden
7/12/2009 y Decreto 151/2009 de 2 de octubre, o norma de rango equivalente que las sustituya. Lo previsto en este capitulo tercero se enten-
dera, por tanto, subsidiario de las citadas normas que prevaleceran, en todo tanto, salvo donde las presentes normas establecen exigencias
mayores. Para la edificacion no residencial regira plenamente lo dispuesto en este capitulo, sin perjuicio de las mayores exigencias que resul-
ten de la normativa sectorial estatal o autondmica de aplicacion.

2. Deberan cumplirse, ademas de las previstas en este capitulo, las condiciones de este tipo que se establezcan en las ordenanzas particulares
de la zona en la que se encuentre el edificio y, en cualquier caso, las que establezca la legislacion sectorial vigente.

Articulo 3.2.8 ILUMINACION Y VENTILACION DE LOS EDIFICIOS.

Se estara a lo dispuesto en la Orden 7/12/2009 y Decreto 151/2009 de 2 de octubre o normativa que la sustituya y C.T.E.

SECCION TERCERA. ACCESOS Y CIRCULACION INTERIOR DE LOS EDIFICIOS.

Articulo 3.2.9 NORMATIVA DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.

Las condiciones funcionales que se establecen en esta seccion se aplicaran con independencia de las mayores exigencias que puedan despren-
derse de las condiciones de entorno, compartimentacion, evacuacion, etc., que se determinan en la reglamentacion especifica vigente de pro-
teccidn contra incendios, de caracter estatal o autonémico.

Articulo 3.2.10 ACCESOS A LAS EDIFICACIONES.

1. A las edificaciones debera accederse desde la via publica, aunque sea atravesando un espacio libre privado, en cuyo caso, dicho espacio
libre debera ser colindante directamente con el viario piblico y permitir el acceso a la edificacion por vehiculos de servicios de ambulancia y
de extincion de incendios y salvamento.

2. Todos los locales de cualquier uso en que sea previsible la permanencia de personas, tendran al menos un hueco practicable a calle o espa-
cio libre accesible.

Articulo 3.2.11 CIRCULACION INTERIOR. ACCESOS A VIVIENDAS Y A LOS LOCALES DE PUBLICO CONCURRENCIA. CONDI-
CIONES DE LOS ASCENSORES.

1. Sera de aplicacion lo dispuesto en la Orden 7/12/2009 y Decreto 151/2009 de 2 de octubre o norma que la sustituya, asi como la Ley 1/1998
de 5 de mayo, de Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y de Comunicacion (DOGV nim.+ 3237, de 7 de
mayo).

2. La instalacion de aparatos elevadores queda regulada por el vigente Reglamento de Aparatos Elevadores e Instrucciones Técnicas que lo
desarrollen o norma de rango equivalente que lo sustituya.

a) En todo tipo de edificio, salvo en vivienda unifamiliar, tanto el acceso al ascensor como sus dimensiones y caracteristicas deberd cumplir
lo establecido en la Orden 7/12/2009 y Decreto 151/2009 de 2 de octubre.

b) Cada desembarque de ascensor tendra comunicacion directa o a través de zonas comunes de circulacion, con la escalera.

¢) Las escaleras mecédnicas cumpliran las condiciones de diseflo y construccion convenientes al uso al que se destinen. La existencia de esca-
leras mecanicas no eximira de la obligacion de instalar ascensor.

Articulo 3.2.12 CIRCULACION INTERIOR EN USO COMERCIAL

1. En los locales comerciales todos los recorridos accesibles al publico cumpliran las condiciones establecidas en al Codigo Técnico de la
Edificaciéon o norma que lo sustituya.

2. El nimero minimo de escaleras entre cada dos pisos sera el que se establezca en el Codigo Técnico de la Edificacion vigente o normativa
que lo sustituya.

Articulo 3.2.13 PASAJES COMERCIALES.

Los locales comerciales que se establezcan en planta baja podran formar un pasaje, que tendra acceso para el publico por ambos extremos,
con una anchura no inferior a 4 m en todo su recorrido.

CAPITULO 3.CONDICIONES DE SEGURIDAD DE LOS EDIFICIOS E INSTALACIONES

Articulo 3.3.1 SENALIZACION EN LOS EDIFICIOS

1. En los edificios de uso publico, asi como en los garajes de edificios plurifamiliares, existira la sefializacion interior correspondiente a salidas
y escaleras de uso normal y de emergencia, aparatos de extincion de incendios, sistemas o mecanismos de evacuacion en caso de siniestro,
posicion de accesos y servicios, cuartos de maquinaria, situacion de teléfonos y medios de circulacion para minusvalidos, sefialamiento de
peldaieado en escaleras y, en general cuantas sefializaciones sean precisas para la orientacion de las personas en el interior del mismo, y para
facilitar los procesos de evacuacion en caso de accidente o siniestro y la accion de los servicios de proteccion ciudadana, todo ello de acuerdo
con la normativa especifica vigente.

2. La sefializacion y su funcionamiento en situacion de emergencia sera objeto de inspeccion por los servicios técnicos municipales antes de
la autorizacion de la puesta en uso del inmueble o local y de revision en cualquier momento.

Articulo 3.3.2 PREVENCION DE INCENDIOS

1. Las construcciones deberan cumplir las medidas que en orden a la proteccion contra incendios establecen las normativas locales, estatales
y autondmicas.

2. Las construcciones existentes deberan adecuarse a la reglamentacion de proteccion contra incendios, en la medida maxima que permita su
tipologia y funcionamiento, de acuerdo con la normativa aplicable.
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3. Quedan prohibidos los locales de uso recreativo publico ubicados en sotano o semisotano, incluso aquellos que cuenten con parte de la
edificacion en planta baja.

Articulo 3.3.3 PREVENCION CONTRA EL RAYO.

Cuando por la localizacion de una edificacion, o por la inexistencia de instalaciones de proteccion en su entorno, existan riesgos de accidentes
por rayos, se exigira la instalacion de pararrayos. La instalacion de pararrayos quedara definida por la resistencia eléctrica que ofrezca, consi-
derando el volumen edificado que debe protegerse y la peligrosidad del lugar respecto al rayo. Seran de aplicacion el Codigo Técnico de la
Edificacion Seguridad de Uso y cuantas estuvieran vigentes en esta materia de caracter autonémica o estatal.

Articulo 3.3.4 SUSTANCIAS PELIGROSAS.

En aquellos edificios o establecimientos en los que estén presentes substancias peligrosas en cantidades iguales o superiores a las especificadas
en el anexo I del Real Decreto 1.254 de 16 de julio de 1999, les sera de aplicacion el mencionado Real Decreto Medidas de Control de los
Riesgos Inherentes a los Accidentes Graves en los que Intervengan Substancias Peligrosas.

CAPITULO 4.CONDICIONES AMBIENTALES.

Articulo 3.4.1 DEFINICION

Las condiciones ambientales son las que se imponen a las construcciones, cualquiera que sea la actividad que albergue y a sus instalaciones
para que de su utilizacion no se deriven agresiones al medio natural por transmision de ruidos, vibraciones, emision de gases nocivo, humo.
Articulo 3.4.2 COMPATIBILIDAD DE ACTIVIDADES.

1. Para que una actividad pueda ser considerada compatible con usos no industriales debera:

a) No realizar operaciones que generen emanaciones de gases nocivos o vapores con olor desagradable, humos o particulas en proporciones
superiores a las marcadas en las ordenanzas municipales especificas que, en su caso, se formulen o en la normativa general de aplicacion.

b) No utilizar en su proceso elementos quimicos inflamables, explosivos, toxicos o, en general, que produzcan molestias o sean potencialmen-
te peligrosos.

¢) Eliminar hacia el exterior los gases y vapores que pudiera producir solamente por chimeneas de caracteristicas adecuadas.

d) Tener la maquinaria instalada de forma que las vibraciones, si las hubiere, no sean percibidas desde el exterior, o lo sean en cuantia inferior
a la determinada en las ordenanzas municipales especificas que, en su caso, se redacten o en la normativa general de aplicacion. En caso de
estar emplazada en zona residencial, su funcionamiento quedara restringido a horario diurno, estando prohibido en horario nocturno.

¢) No transmitir al exterior niveles de ruido superiores a los autorizados por las ordenanzas municipales especificas que, en su caso, se redac-
ten o en la normativa general de aplicacion.

f) Cumplir las condiciones de seguridad frente al fuego.

2. No sera de aplicacion lo sefialado en el punto anterior para aquellas actividades relacionadas con el ciclo integral del agua, suministro de
energia o telecomunicaciones, en parcelas dotacionales grafiadas por el plan para tal fin, que dan servicio a la zona en donde se implantan. No
obstante se deberan adoptar las medidas correctoras adecuadas para no transmitir al exterior niveles de ruido, olores o vibraciones superiores
a los autorizados por las ordenanzas municipales especificas, que en su caso se redacten, o en la normativa general de aplicacion.

3. Si no se diesen las condiciones requeridas, ni siquiera mediante técnicas correctoras, el Ayuntamiento ejercera las acciones sancionadoras
que tuviese establecidas o, en su caso, el restablecimiento de la situacion juridica preexistente.

Articulo 3.4.3 EVACUACION DE HUMOS.

1. En ningln edificio se permitira instalar la salida libre de humos por fachadas, patios comunes, balcones y ventanas, aunque dicha salida
tenga caracter provisional.

2. Los proyectos de edificacion deberan prever la evacuacion de humos procedentes de locales de planta baja o inferiores a través de los patios
comunes del edificio o patinillos creados al efecto.

3. Todo tipo de conducto o chimenea estard provisto de aislamiento y revestimiento suficiente para evitar que la radicacion de calor se trans-
mita a las propiedades contiguas, y que el paso y salida de humos cause molestias o perjuicio a terceros.

4. Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores y las bocas de las chimeneas estaran situadas por lo menos a 1,50 metros
por encima de las cumbreras de los tejados, muros o cualquier otro obstaculo o estructura, distante menos de 8 metros.

5. Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de humos de chimeneas industriales, instalaciones colectivas de calefaccion y
salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias.

6. El Ayuntamiento podra imponer las medidas correctores que estime pertinente cuando, previo informe técnico, se acredite que una salida
de humos causa perjuicios al vecindario.

7. En caso de nueva edificacion y de preexistencia de chimenea en edificio colindante, el promotor esta obligado a levantar aquella a fin de
cumplir las condiciones expresadas en el apartado anterior.

8. Seran de aplicacion cuantas disposiciones sobre contaminacion atmosférica estén vigentes, tanto si dimanan del Ayuntamiento como de
cualquier otra autoridad supramunicipal, y, en particular, el Reglamento de Instalaciones Térmicas en la Edificacion (RITE) Real Decreto
1.751/1998, C.T.E., o normas equivalentes.

Articulo 3.4.4 INSTALACION DE CLIMA ARTIFICIAL.

1. Todo edificio en el que existan locales destinados a la permanencia sedentaria de personas debera disponer de una instalacion de calefaccion
o acondicionamiento de aire pudiendo emplear cualquier sistema de produccién de calor que pueda mantener las condiciones de temperatura
fijadas por la normativa especifica correspondiente.

2. Las instalaciones de clima artificial cumpliran la normativa de funcionamiento y disefio que le sea de aplicacion (Reglamento de Instala-
ciones Térmicas RITE, Real Decreto 1.751/98, e instrucciones técnicas complementarias) y aquella otra que pueda imponer la ordenanza
municipal reguladora de la materia.

3. Se prohibe la instalacion de aparatos de climatizacion en el exterior de fachadas, en vuelo sobre la via publica y sujetos mediante escuadras.
Obligatoriamente deberan instalarse en la cubierta del edifico, o en alojamiento previsto al efecto e integrado en fachada (sin sobresalir y con
rejilla ocultadora), en balcén o mirador.

A tal efecto, en toda obra de edificacion, ya sea destinado a vivienda o a otro uso, debe especificarse la ubicacion de los aparato de climatiza-
cién artificial.

Articulo 3.4.5 EMISION DE GASES, HUMOS, PARTICULAS Y OTROS CONTAMINANTES ATMOSFERICOS.

1. No se permitira la emisién de ningun tipo de cenizas, polvo, humos, vapores, gases ni otras formas de contaminaciéon que pueden causar
dafios a la salud de las personas, a la riqueza animal o vegetal, a los bienes inmuebles, o deterioren las condiciones de limpieza exigibles para
el decoro urbano.
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2. En ningun caso se permitira la manipulacion de sustancias que produzcan olores que puedan ser detectados sin necesidad de instrumentos
en los lugares sefialados en las ordenanzas municipales especificas vigentes.

3. Los gases, humos, particulas y, en general, cualquier elemento contaminante de la atmosfera, no podran ser evacuados en ningtin caso li-
bremente el exterior, sino que deberan hacerlo a través de conductos o chimeneas que se ajusten a lo que el respecto fuese de aplicacion.
Articulo 3.4.6 TRANSMISION DE RUIDO Y VIBRACIONES.

El nivel sonoro se medira en decibelios ponderados de la escala A (dBA) segtin la norma UNE 20464, u otra que la sustituya.

La medicion del aislamiento actstico de los elementos constructivos de los edificios se realizara de acuerdo con la norma UNE 74040, o
norma que la sustituya.

La medicion de niveles sonoros se realizara utilizando sonémetros, registradores graficos, de cinta magnética, analizadores, etc., ajustados a
las normas IEC651, IEC225, IEC804, UNE20464, UNE20493, o normas que las sustituyan.

En funcion de uso las nuevas edificaciones deberan contar con el aislamiento acustico necesario para evitar la transmision sonora a nivel su-
perior del previsto en la ley de contaminacién Acustica y Reglamento que la desarrolle, con independencia del uso del edificio, debiendo de
justificarse dicho aislamiento con la aportacion de los correspondientes certificados de medicion. Lo mismo es exigible para las actividades
sujetas al régimen de licencia ambiental solicitadas a partir de la entrada en vigor de las presentes normas.

En materia de prevencion de la contaminacion acustica seran de aplicacion las medidas previstas en la Ley 7/2002, de 3 de diciembre de la
Generalitat, de Proteccion contra la Contaminacion Acustica, y el otorgamiento de nuevas licencias de construccion de edificaciones destina-
das a viviendas, usos hospitalarios, educativos o culturales, no podran concederse si los indices de inmision medidos o calculados incumplen
los objetivos de Calidad Actstica que sean de aplicacion a las correspondientes areas actsticas.

CAPITULO 5.

Estas normas son compatibles ¢ independientes de las que se establecen para los proyectos de urbanizacion en actuaciones integradas, Art.
3.8.1 y siguientes.

Articulo 3.5.1 DOTACION DE AGUA.

Se estara a lo dispuesto en la Orden 7/12/2009 y Decreto 151/2009 de 2 de octubre o norma que la sustituya en cuanto a las instalaciones
interiores de suministro de agua.

Toda edificacion, independientemente del uso, emplazada en suelo urbano, debera contar con suministro de agua potable desde la red muni-
cipal de abastecimiento, con una dotaciéon minima de 150 litros/hab.

En todas las urbanizaciones debera preverse la correspondiente acometida de agua potable para cada una de las parcelas susceptibles de edi-
ficacion.

Articulo 3.5.2 EVACUACION DE AGUAS.

1. En el suelo no urbanizable, en el caso de viviendas unifamiliares, se realizara un sistema de depuracion individual mediante fosa séptica.
El ayuntamiento definira mediante Ordenanza el tipo de fosa séptica exigible. No obstante, se seguiran los criterios que establezca la Confe-
deracion Hidrografica del Jucar, quien debera autorizar el sistema empleado y el vertido.

En los nticleos de viviendas consolidadas, sera el Plan Especial el que determine el tipo de depuracion.

Sera preferente la separacion de aguas sucias y limpias de modo que soélo llegue al sistema de depuracion individual las aguas sucias, usando
las limpias para riego de la propia parcela.

2. En el suelo urbanizable se estara a lo dispuesto en el apartado anterior.

3. En suelo urbano queda prohibido la depuracion mediante fosas sépticas y debera conectarse a la red de alcantarillado mas proxima y si esta
no existiera o fuera imposible su conexion se debera realizar la red de alcantarillado y una depuradora de zona que alcance los niveles de
depuracion exigidos por la legislacion.

4. Se prohibe expresamente el vertido libre de cubiertas inclinadas sin canalones a la via publica.

En las viviendas unifamiliares, las aguas pluviales de cubiertas inclinadas podran verter directamente a la via publica, siendo conducidas
mediante canalones y bajantes, estas tltimas, no podran sobresalir de la linea de fachada.

Las aguas pluviales de cubiertas planas, en todo tipo de viviendas, seran recogidas y conducidas mediante las instalaciones interiores de la
vivienda a la red de pluviales si la hubiera y si no a la de fecales.

En edificaciones industriales las aguas pluviales de las cubiertas inclinadas seran conducidas a la red de pluviales, si la hubiera, a la red de
fecales con la autorizacion municipal o a la propia parcela.

5. El vertido de aguas residuales, ya sea residenciales o industriales, debera efectuarse obligatoriamente a la red municipal de alcantarillado,
en pozos de registro, no admitiéndose la conexion directa a los conductos de saneamiento que no permitan su control, en el caso de usos in-
dustriales. Cuando la instalacion de evacuacion reciba aguas procedentes de uso de garaje, aparcamientos colectivos o actividades terciarias,
se dispondré de arqueta separadora de fangos o grasas, antes de la arqueta o pozo general de registro.

Articulo 3.5.3 PERMISO DE VERTIDO A LA RED GENERAL DE SANEAMIENTO.

Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza municipal de vertidos, aprobada por el Pleno del Ayuntamiento en sesion de 25 de abril de 2000,
B.O.P. num. 176 de 26 de julio de 2000.

Articulo 3.5.4 PROHIBICION DE VERTIDOS.

Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza municipal de vertidos, aprobada por el Pleno del Ayuntamiento en sesion de 25 de abril de 2000,
B.O.P. num. 176 de 26 de julio de 2000

Articulo 3.5.5 LIMITES TOLERABLES EN LOS VERTIDOS.

Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza municipal de vertidos, aprobada por el Pleno del Ayuntamiento en sesion de 25 de abril de 2000,
B.O.P. nim. 176 de 26 de julio de 2000

Articulo 3.5.6 DOTACION DE ENERGIA ELECTRICA

Se estara a lo dispuesto en la reglamentacion especifica.

Cuando se prevea la instalacion de Centros de Transformacion de energia eléctrica en un edificio, deberan situarse por encima del nivel del
alcantarillado general de la zona para permitir el desagiie en caso de inundaciones y, ademas de cumplir las condiciones exigidas por las re-
glamentaciones especificas, deberdn ajustarse a las Normas de Proteccion de Medio Ambiente que les sean aplicables. No podra ocuparse,
sobre rasante, la via ptblica con ninguna instalacion auxiliar, salvo cuando se instale un cuadro de mandos para el alumbrado publico, sema-
foros o teléfonos.

En todo edificio se exigird la puesta a tierra de las instalaciones y estructura.

La instalacion de puesta a tierra quedara definitiva por la resistencia eléctrica que ofrezca la linea, considerando las sobre tensiones y corrientes
de defecto que puedan originarse en las instalaciones eléctricas, antenas, pararrayos y grandes masas metalicas estructurales o de otro tipo.
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Otras energias: Las instalaciones destinadas a dotar a los edificios de otras energias tales como combustibles gaseosos, liquidos o solidos, y
energias alternativas tales como la energia solar, deberan cumplir las condiciones impuestas por la reglamentacion especifica, por las Orde-
nanzas que apruebe el Ayuntamiento y, en su caso, por las compaiiias suministradoras.

Articulo 3.5.7 EVACUACION DE RESIDUOS SOLIDOS.

Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza Municipal General de Recogida de Residuos Urbanos y Limpieza Viaria, aprobada por el Pleno del
Ayuntamiento en sesion de 02 de agosto de 2010, B.O.P. nim. 229 de 27 de septiembre de 2010.

Articulo 3.5.8 INSTALACIONES ESPECIALES.

1. En cuanto a instalaciones de servicios de telecomunicacion se estara a lo dispuesto en el Real Decreto Ley 1/1998 sobre infraestructuras
comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion 6 normas que lo complementen 6 sustituyan.

En suelo destinado a uso residencial se prohibe cualquier tipo de instalacion de transmision radioeléctrica, salvo los afectos a servicios publi-
cos.

Todos los edificios deberan construirse con prevision de las canalizaciones telefonicas, con independencia de que se realice o no la conexion
con el servicio telefonico.

2. En los edificios destinados a vivienda colectiva se prevera la intercomunicacion en circuito cerrado dentro del edifico, desde el zaguan
hasta cada una de las viviendas.

3. Las instalaciones de telefonia e interfonia quedaran definidas teniendo en cuenta la posibilidad inmediata de conectar con la red publica y
la posibilidad de intercomunicacion en circuito cerrado entro del edifico, desde el zaguan hasta cada vivienda.

4. Radio y Television: En todas las edificaciones destinadas a uso residencial plurifamiliar y en aquéllas en que se prevea la instalacion de
equipos receptores de television o radio en locales de distinta propiedad o usuario, se instalara antena colectiva de television y radiodifusion
en frecuencia modulada.

5. Las instalaciones de telefonia movil, por motivos estéticos, estan prohibidos en la zona de Nucleo Historico Tradicional, y a una distancia
de 30 m, respecto de edificios catalogados. Deberan ubicarse, en las otras zonas, en las azoteas de los edificios, a una distancia de 6 metros
desde la fachada.

6. Las antenas no podran sobresalir de los parametros de cierre de las fachadas de los edificios. Obligatoriamente deberan de ubicarse en las
azoteas o cubiertas de los edificios.

Articulo 3.5.9 INSTALACIONES DE APROVECHAMIENTO DE ENERGIA SOLAR.

1. Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza Municipal de Energia Solar, B.O.P. nim. 285 de 30 de noviembre de 2004.

2. El aprovechamiento de la energia solar, tanto para produccion de energia eléctrica como para produccion de agua caliente sanitaria, sera
facilitado y potenciado por el Ayuntamiento.

3. Cuando la instalacion de los paneles o placas solares en las cubiertas de los edificios obliguen a mayores pendientes de las establecidas en
estas ordenanzas, se podra exceptuar del cumplimento de dicha norma, excepto en el N.H.T.

4. Asimismo se podra exceptuar del cumplimiento de algiin parametro de las ordenanzas, si entrara en colisién con las necesidades funciona-
les y constructivas de las instalaciones solares, siempre que ello no supongan un mayor aprovechamiento en términos de edificabilidad, ex-
cepto en el N.H.T.

5. El mismo tratamiento tendran los edificios que incorporen técnicas pasivas de acondicionamiento climatico, o arquitectura bioclimatica.
6. Se admitiran con arreglo al Codigo Técnico de Edificacion otros tipos de energia alternativos a la instalacion de placas solares (aerotermia,
geotermia, etc.), a pesar de lo dispuesto en la Ordenanza Municipal de Energia Solar.

CAPITULO 6.SERVICIOS SANITARIOS MINIMOS.

Articulo 3.6.1 SANITARIOS EN VIVIENDAS.

Sera de aplicacion lo dispuesto en la Orden 7/12/2009 y Decreto 151/2009 de 2 de octubre o norma que la sustituya.

Articulo 3.6.2 ASEOS EN LOCALES DE COMERCIO Y SERVICIOS.

Los locales destinados al comercio dispondran de los siguientes servicios sanitarios: Hasta los primeros 200 m2, no seran necesarios. Por cada
400 m2 adicionales, o fraccion superior a 200 m2, se aumentara un inodoro y un lavabo, separandose, en este caso, para cada uno de los sexos.
Los locales que se destinen a bares, cafeterias y restaurantes, cualquiera que sea su superficie, dispondran de un minimo de dos unidades de
inodoro y lavabo, para cada sexo, incrementandose, sucesivamente en dos unidades de inodoro y lavabo por cada 400 m? adicionales de su-
perficie util, o fraccion superior a 200 m2. Las anteriores reservas se entienden sin perjuicio de las mayores exigencias derivadas de normativas
especificas.

Sera obligatorio prever aseos adaptados para su uso por personas con minusvalias fisicas, que podran estar integrados en los exigidos.

Estos servicios de uso publico seran independientes de los que la normativa sectorial establezca para uso de los trabajadores.

Articulo 3.6.3 ASEOS EN USOS HOSTELEROS Y ANALOGOS (BARES Y LOCALES SUJETOS A LA LEY DE ESPECTACULOS).
Todos los locales de utilizacion por el publico en general dispondran de un inodoro y un lavabo independiente para cada sexo, hasta los pri-
meros 200 m2 de superficie util. Por cada 200 m2 tiles adicionales de espacios comunes, o fraccion superior a 200 m2, se aumentara un
inodoro y un lavabo para cada sexo.

Sera obligatorio prever aseos adaptados para su uso por personas con minusvalias fisicas, que podran estar integrados en los exigidos.

Estos servicios de uso publico seran independientes de los que la normativa sectorial establezca para uso de los trabajadores.

Articulo 3.6.4 ASEOS EN OFICINAS.

1. Los locales de oficinas dispondran de los siguientes servicios sanitarios: Hasta los primeros 100 metros cuadrados de superficie util de ac-
tividad de la oficina un inodoro y un lavabo. Por cada 400 metros cuadrados mas o fraccion superior a 200 metros cuadrados, se aumentara
un inodoro y un lavabo, separdndose en este caso para cada uno de los sexos.

2. En ningtin caso podran comunicar directamente con el resto del local, para lo cual debera instalarse un vestibulo o espacio intermedio.

3. En los edificios donde se instalen varias firmas podran agruparse los aseos, manteniendo el niimero y condiciones con referencia a la super-
ficie total, incluidos los espacios comunes e uso publico desde los que tendran acceso. Se prevera el uso de los aseos por personas con min-
usvalias fisicas.

CAPITULO 7. DE LOS LOCALES DE APARCAMIENTOS DE VEHICULOS

Articulo 3.7.1 APARCAMIENTOS DE VEHICULOS

1. Todos los edificios y locales en los que asi lo tengan previsto estas normas en razon de su uso y de su localizacion, dispondran del espacio
que en ellas se establece para el aparcamiento de los vehiculos de sus usuarios. La dotacion de plazas de aparcamiento se sefiala en estas
Normas Urbanisticas, sin perjuicio de que complementariamente se apruebe una ordenanza de edificacion especifica.
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2. La provision de plazas de aparcamientos es independiente de la existencia de garajes privados comerciales y de estacionamientos publicos.
Articulo 3.7.2 PLAZA DE APARCAMIENTO.

1. Se entiende por plaza de aparcamiento una porcién de suelo plano con las siguientes dimensiones minimas segun el tipo de vehiculo o
usuario que se prevea:

Tipo de vehiculo usuario Longitud (m) Anchura (m)

Vehiculos de dos ruedas 2,30 1,50
Automoviles ligeros 4,50 2,30
Automoviles grandes 5,00 2,50
Plaza para minusvalido 4,50 3,50
(4,50x2,30 m con pasillo compartido de 1,50 m de anchura)

Industriales ligeros 5,70 2,50
Industriales grandes 12,00 3,50

2. No se considerara plaza de aparcamiento ninglin espacio que, ain cumpliendo las condiciones dimensionales, carezca de facil acceso y
maniobra para los vehiculos, debiéndose cumplir lo exigido en la Orden 7/12/2009 y Decreto 151/2009 de 2 de octubre, o norma de rango
equivalente que las sustituya.

Articulo 3.7.3 GARAJE Y ESTACIONAMIENTOS.

1. En funcién del régimen de explotacion del que sean susceptibles los locales de aparcamiento se distinguen en garajes y estacionamientos.
2. Se entiende por garaje el lugar destinado a aparcamiento de vehiculos que por sus caracteristicas constructivas y funcionales no es suscep-
tible, por si mismo, de hacer de su explotacion el objeto de una actividad empresarial.

3. Se entiende por estacionamiento el lugar destinado a aparcamiento de vehiculos que, por sus caracteristicas constructivas y funcionales, es
susceptible de ser explotado mediante actividad empresarial encaminada a prestar al piblico en general servicios de aparcamiento de dicho
lugar.

4. Podran ubicarse unos y otros en:

a) Plantas bajas, semisdtanos o sotanos de los edificios.

b) Edificaciones autorizadas bajo los espacios libres privados de las parcelas.

c) Edificios exclusivos.

d) Sétanos, bajo via publica o espacio libre o dotacional de uso publico, previa concesion administrativa o mera autorizacion segun se trate
de estacionamientos o de garajes respectivamente. Podran dictarse ordenanzas municipales especificas para regular con precision estas ubica-
ciones.

5. Es preceptiva la licencia ambiental para todos aquellos locales no vinculados a viviendas cuyo niimero de plazas de aparcamiento sea igual
o superior a 5.

Articulo 3.7.4 APARCAMIENTO EN LOS ESPACIOS LIBRES.

1. En los espacios libres de parcela, no podra utilizarse como aparcamiento al aire libre mas del 50 por ciento de su superficie, salvo en el caso
de parcelas destinadas a uso comercial, industrial o almacén, en cuyo caso sera hasta 90% de la superficie libre.

2. En los espacios libres que se destinen a aparcamientos de superficie se procurara que este uso sea compatible con el arbolado.

3. En el caso de edificios lindantes con plazas, zonas verdes o suelo dotacional publico, se admite que el sétano del edificio privado ocupe el
subsuelo de dichos espacios a fin de aumentar el nimero de plazas de aparcamiento. Para ello se precisa la aprobacion del Ayuntamiento
Pleno, que fijara un canon en funcion del aprovechamiento, pasando el subsuelo a ser de titularidad privada, manteniendo la titularidad publi-
ca sobre la superficie, cuya mantenimiento y conservacion sera responsabilidad del titular del uso del subsuelo.

4. Asimismo, se admite la posibilidad de que el acceso a garajes privados en la planta sotano de edificios privados se realice a través del ac-
ceso a estacionamientos de titularidad publica.

Articulo 3.7.5 DOTACION DE APARCAMIENTOS EN USO RESIDENCIAL.

Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza de Zona correspondiente.

Articulo 3.7.6 DOTACION DE APARCAMIENTOS EN USO INDUSTRIAL O DE ALMACEN
1. En suelos de nueva ordenacion pormenorizada se estara a lo dispuesto en el ROGTU.

2. En suelos existentes se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas de Zona correspondientes.
Articulo 3.7.7 DOTACION DE APARCAMIENTOS EN USOS COMERCIALES.

1. En suelos de nueva ordenacion pormenorizada se estara a lo dispuesto en el ROGTU.

2. En suelos existentes se estard a lo dispuesto en las Ordenanzas de Zona correspondientes.
Articulo 3.7.8 DOTACION DE APARCAMIENTOS EN EDIFICIOS PROTEGIDOS.

En los edificios protegidos y para los que se solicite licencia de intervencién no sera exigible la reserva de aparcamiento.
Articulo 3.7.9 ACCESOS Y CIRCULACION INTERIOR DE VEHICULOS.

1. Para todo local de aparcamiento con independencia del uso al que esta vinculado, sera de aplicacion lo establecido por la Orden 7/12/2009
y Decreto 151/2009 de 2 de octubre.

2. Caso de que las puertas se sitiien en linea de fachada, en su apertura no barreran la via ptiblica. Ademas no han de invadir el acceso a otros
locales o al zaguan.

3. Los accesos a los locales de aparcamientos podran no autorizarse en alguna de las siguientes situaciones:

a) En lugares de escasa visibilidad.

b) En lugares que incidan negativamente en la circulacion de vehiculos o peatones.

¢) En calles peatonales o lugares de concentracion de peatones, y, especialmente, en las paradas fijas de transporte publico.

4. Los accesos se situaran, a ser posible, de tal forma que no se destruya al arbolado existente. En consecuencia, se procurara emplazar los
vados preservando los alcorques correspondientes. En caso de que hubiese que variar la ubicacion ya sea del alcorque o de cualquier otro

elemento propio del mobiliario urbano, incluido las farolas, el coste de desplazamiento corre a cargo del promotor o propietario del local para
cuyo acceso se efectua dicho desplazamiento.

5. El proyecto debera recoger el trazado en alzado o seccion de las rampas, reflejando los acuerdos verticales con las superficies horizontales
de cada planta y con la via publica.
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Articulo 3.7.10 ACCESOS PEATONALES A LOCALES DE APARCAMIENTO.

Se estara a lo dispuesto en la Orden 7/12/2009 y Decreto 151/2009 de 2 de octubre y Codigo Técnico de la Edificacion.

Articulo 3.7.11 VENTILACION EN LOCALES DE APARCAMIENTO.

Se estara a lo dispuesto en la Orden 7/12/2009 y Decreto 151/2009 de 2 de octubre y Codigo Técnico de la Edificacion.

Articulo 3.7.12. PROTECCION CONTRA EL FUEGO.

Se estard a lo dispuesto en la Orden 7/12/2009 y Decreto 151/2009 de 2 de octubre, Codigo Técnico de la Edificacion y Reglamento de Se-
guridad Contra Incendios en Establecimientos Industriales R.D. 2267/2004.

CAPITULO 8. NORMAS DE URBANIZACION

Articulo 3.8.1 ACTUACIONES DE URBANIZACION

Son las actuaciones de acondicionamiento urbanistico del suelo para su uso urbano, mediante la ejecucion y disposicion de las infraestructuras
y servicios necesarios, en desarrollo de las determinaciones del planeamiento vigente.

Dentro de éstas se pueden englobar, por una lado, las Actuaciones Generales de Urbanizacion, cuyo objeto sera llevar a cabo la urbanizacion
completa, en una o varias fases, de un sector o unidad de ejecucion, ya sea de suelo urbanizable o urbano. Y por otro lado, las Obras Ordina-
rias de Urbanizacion, que corresponderan a los restantes casos, tales como las actuaciones aisladas, la urbanizacion de borde de una edificacion
en suelo urbano sin unidad de ejecucion, las urbanizaciones parciales, etc.

Las actuaciones de urbanizacion se detallaran en los oportunos proyectos de urbanizacion, que deberan ser redactados por técnico competen-
te, y cuyo contenido y documentacion debera ajustarse, como minimo, a lo dispuesto en la normativa urbanistica, administrativa y técnica
vigente.

Articulo 3.8.2 REGULACION DE LA URBANIZACION

La logica evolucion técnica de los elementos de urbanizacion desaconseja la regulacion al detalle de los mismos a través del PGOU, puesto
que ello podria conllevar la realizacién de numerosas modificaciones puntuales del mismo.

Sin embargo, la cantidad de suelo urbano y urbanizable pendiente de urbanizacion, asi como la experiencia en las numerosas actuaciones de
urbanizacion llevadas a cabo, pueden hacer recomendable la normalizacion de los elementos de urbanizacion dentro del término municipal.
A esos efectos, el Ayuntamiento podra dictar Ordenanza Especial de urbanizacion para regular las condiciones de disefio y calidad de las obras
de urbanizacion, asi como tipificar y normalizar los diversos elementos integrantes de las mismas, todo ello para las diferentes zonas del tér-
mino municipal aptas para ser urbanizadas.

Dicha Ordenanza podra determinar con mayor amplitud el contenido de los proyectos de urbanizacion, clarificar la tramitaciéon para su apro-
bacidn, establecer el procedimiento para la ejecucion de las obras de urbanizacion y para su recepcion por parte del ayuntamiento, fijar los
requisitos técnicos de disefo, materiales, dotaciones, etc. a tener en cuenta en cada servicio, definir las secciones de viario tipo y la coordina-
cion entre servicios, etc.

Estos elementos se podran regular tanto para viales publicos como para viales privados. En el caso de urbanizaciones privadas, correrd a
cargo de sus propietarios la conservacion de calzadas, aceras, redes de distribucion, servicio de alumbrado, y demas elementos que configuren
la urbanizacion. Dichos gastos solamente podran ser soportados por el ayuntamiento en caso de que dichos viales tengan la consideracion
urbanistica como tales y se proceda a la cesion de los mismos al ayuntamiento, previa comprobacion y adecuacion pertinentes.

Articulo 3.8.3 CONSIDERACIONES GENERALES

Todas las actuaciones de urbanizacion que se lleven a cabo tendran que garantizar la ejecucion y dotacion de las infraestructuras y servicios
necesarios para que las parcelas afectadas puedan tener la consideracion de solar, en base a la definiciéon de los mismos que se regula en la
normativa urbanistica vigente.

Como minimo, en los proyectos de urbanizacion siempre deberan considerarse las siguientes infraestructuras, con las capacidades, calidades
y dotaciones suficientes:

- Red viaria pavimentada abierta al uso publico y con las condiciones adecuadas de geometria, durabilidad, seguridad y sefializacion.

- Accesos peatonales y ejecucion de aceras. Accesos vados.

- Red de abastecimiento de agua potable.

- Red de alcantarillado para aguas residuales y conexion de la misma a un sistema de depuracion adecuado conforme a la legislacion vigente.

- Sistema de evacuacion de aguas pluviales.

- Alumbrado publico.

- Red de suministro de energia eléctrica.

- Red de telecomunicaciones por cable.

- Jardineria, arbolado, ornamentacion y redes de riego, en caso de existencia de parques, jardines o arbolado en alineacion de viales.

- Mobiliario urbano y sefializacion.

A estos servicios se podran afiadir otros en las zonas del término municipal donde existan posibilidades de conexion a los mismos y previsio-
nes de expansion, tales como red de gas, fibra Optica, etc. A dichos efectos, se debera consultar con los servicios técnicos municipales, que
fijaran, en base a las previsiones existentes, el tratamiento de estas redes en la nueva actuacion.

En cualquier caso, siempre se debera respetar lo dispuesto en la legislacion urbanistica y administrativa vigente, asi como garantizar el cum-
plimiento de las condiciones sefialadas en la normativa sectorial correspondiente, ademas de las recomendaciones o especificaciones de las
administraciones competentes en la materia, en funcion del uso previsto o del elemento afectado.

En los servicios de titularidad privada se acreditara la disponibilidad real de suministros por parte de las empresas distribuidoras del servicio,
asi como la adecuacion de la infraestructura proyectada (a nivel de proyecto) y la de la infraestructura ejecutada (una vez ejecutada la urbani-
zacion y previamente a su recepcion).

En todo caso, ademas de la implantacion de las infraestructuras y servicios urbanisticos dentro ambito del proyecto, las actuaciones de urba-
nizacion deberan resolver el enlace de dichas infraestructuras y servicios con los existentes, en los puntos adecuados, con suficiente dotacién
y acreditando que tienen suficiente capacidad para atenderlos.

Todas las canalizaciones de servicios y conducciones (agua potable, alcantarillado, alumbrado publico, suministro de energia eléctrica, riego,
comunicaciones, gas, etc.) tendran que ser subterraneas en las actuaciones de nueva urbanizacion.

A continuacion se regulan a nivel basico algunas cuestiones adicionales relativas a diversos elementos y servicios de urbanizacion. Tanto las
consideraciones anteriores, como las que figuran a continuacion podran ser desarrolladas, ampliadas y matizadas mediante la Ordenanza Es-
pecial de urbanizacion a la que se ha hecho referencia con anterioridad.
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A) FIRMES Y PAVIMENTOS.

1. Los tipos y espesores, tanto de las capas de firme como de las de pavimento, se deberan justificar mediante estudio y calculo incorporado
en el proyecto de urbanizacion. Mediante la ordenanza especial de urbanizacion se podran regular tipologias, calidades, espesores minimos,
acabados, etc.

2. Es aconsejable el contraste visual entre las distintas zonas pavimentadas: calzadas, aceras, pistas de bicicletas, arcenes y aparcamientos.
3. Las aceras se diseflaran teniendo en cuenta la normativa de accesibilidad en el medio urbano vigente y siempre se situaran a distinto nivel
que las calzadas. Unicamente no seran preceptivas en el caso de viales inferiores a 7 m de seccion y pertenecientes a urbanizaciones o colonias
y en el Nucleo Historico Tradicional. En esos casos se debera estudiar la disposicion de una franja segura para el transito peatonal, o bien un
tratamiento viario peatonal o semipeatonal. En cuanto a tipologias, calidades, acabados, etc, se podran regular mediante ordenanza especial
de urbanizacion.

B) APARCAMIENTOS.

1. El nimero de aparcamientos que ha de preverse sera el que disponga la normativa urbanistica vigente.

2. Los aparcamientos publicos se colocaran al margen de las calzadas de circulacion, sin que en ningun caso se puedan utilizar éstas o los
arcenes como espacio de aparcamiento, aunque si de maniobra para éste.

3. Los aparcamientos privados se colocaran en el interior de las parcelas.

C) ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE.

1. Los proyectos de urbanizacion deberan justificar el calculo de la red de agua potable, garantizando la presion y caudal suficientes para todos
los puntos de suministro.

2. El material de las conducciones y elementos de la red sera del tipo que no pueda alterar la potabilidad del agua.

3. Mediante ordenanza especial de urbanizacion se podran regular los valores minimos de presion y caudal a considerar, los materiales de las
conducciones, elementos minimos de control, secciones tipo, separacion a otras redes, etc.

4. En cualquier caso, en el proyecto de urbanizacion tiene que quedar constancia de que el disefio es acorde a las previsiones o criterios téc-
nicos de la compaifiia concesionaria del servicio municipal de suministro de agua potable. En caso de que no se aporte documentacion que
garantice dicho adecuacion, el ayuntamiento podra recabar informe de la compafiia suministradora o consultar la adecuacion por el medio que
resulte mas oportuno, o bien devolver el proyecto al peticionario para que recabe dicho acuerdo.

D) SANEAMIENTO.

1. Se recomienda el empleo, con caracter preferente, del sistema separativo, mediante la construccion de redes independientes para aguas
negras y pluviales, lo que facilitara la depuracion de aquéllas y mejorara su régimen hidraulico, ademas de conseguir un superior nivel de
salubridad ambiental al aislar la red de aguas negras del exterior.

2. En casos especiales, debidamente justificados y aceptados por los servicios técnicos municipales, en los que la conexion del 4rea objeto del
Plan, su topografia y el régimen local de lluvias lo permitan, podré realizarse exclusivamente una red subterrdnea tinica para aguas negras,
evacuando las pluviales por la superficie, mediante la prevision de cunetas y pasos bajo calzadas, asi como tramos enterrados de reducida
longitud, cuando sea preciso.

3. Los proyectos de urbanizacion deberan justificar el calculo de las redes de saneamiento, tanto de aguas negras como de pluviales, para lo
que deberan incorporar los correspondientes céalculos hidroldgicos e hidraulicos.

4. La red de aguas negras se calculara para caudales iguales a los de suministro de agua, con una punta equivalente a la que se fije en dicho
calculo.

5. La red de aguas pluviales se calculara partiendo de los caudales resultantes del estudio hidroldgico, debiendo tenerse en cuenta, ademas de
las cuencas correspondientes al area urbanizada, aquellas exteriores a la misma que aporten el agua de escorrentia a la zona urbanizada.

6. En el caso de redes unitarias, se debera considerar la suma de ambos caudales.

7. En las nuevas urbanizaciones, puede darse el caso de que se resuelva el saneamiento y depuracion de las aguas residuales mediante la
realizacion de las obras publicas necesarias para suplementar las infraestructuras existentes, o bien que se recurra al tratamiento de las aguas
residuales generadas por el nuevo desarrollo en las actuales o futuras EDAR del municipio de Montserrat. La determinacion de la solucion
para cada urbanizacion se debera llevar a cabo de acuerdo con los servicios técnicos municipales, y teniendo en cuenta los criterios de los
Organismos que puedan resultar afectados en cada caso. En ambos situaciones se debera cumplir la legislacion vigente y seguir los procedi-
mientos previstos en la misma, tanto en lo referente a posibles autorizaciones para nuevos vertidos, tramitacion de solicitud de conexion a la
red existente y suplemento de infraestructuras, etc.

a) En cualquier caso, las obras necesarias para la conexion de las aguas residuales a las infraestructuras publicas se efectuaran por el peticio-
nario a su cuenta y riesgo.

b) En los casos en que sea de aplicacion el suplemento de infraestructuras, debe tenerse en cuenta que este supone un coste de urbanizacion,
por lo que el responsable del desarrollo debe computarlo como tal a 1a hora de repercutir las cargas a los propietarios.

¢) Sera condicion indispensable para la futura autorizacion de conexion de los sectores descritos en el instrumento de planeamiento urbanis-
tico la comprobacion de la suficiencia de la capacidad hidraulica de la red de colectores y de las depuradoras que hayan de tratar el vertido.
d) Para el vertido a la red de colectores se deberan respetar siempre los limites de vertido establecidos mediante la ordenanza municipal de
vertidos.

e) En el caso de nuevas depuradoras, el vertido al dominio publico hidraulico debera cumplir los limites fijados en la legislacion vigente, asi
como los condicionantes que se determinen en la preceptiva autorizacion de vertido que se debera tramitar en el Organismo de Cuenca com-
petente.

f) En todo caso, las futuras conexiones que se informen no deberan impedir que las aguas receptoras cumplan los objetivos de calidad de la norma-
tiva vigente y, en particular, la autorizacion de vertido a dominio publico hidraulico de las actuales y futuras EDAR del municipio de Montserrat.
8. Mediante ordenanza especial de urbanizacion se podran regular los parametros de calculo (periodos de retorno, coeficientes de escorrentia,
coeficientes de punta, velocidades méxima y minima, etc.), los criterios de disefio y ejecucion de la red, las pruebas preceptivas para la recep-
cion, la tramitacion y condiciones de conexion a sistemas publicos de saneamiento y depuracion, etc.

9. En cualquier caso, en el proyecto de urbanizacion se tiene acreditar que el disefio es acorde a la regulacion, previsiones y criterios de los
servicios técnicos municipales, y en caso de que la gestion del alcantarillado sea objeto de concesion, también de la compaiiia concesionaria
del servicio.

D.BIS) CONDICIONES DE CONEXION A SISTEMAS PUBLICOS DE SANEAMIENTO Y DEPURACION

De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 5/2014 de 25 de julio de la Generalitat de Ordenacion del Territorio Urbanismo y Paisaje de la Comu-
nitat Valenciana (LOTUP), en su articulo 110.d, en caso de no resolver por su cuenta las necesidades de saneamiento y depuracion que gene-



84 BUTLLETI OFICIAL BOLETIN OFICIAL N.° 139
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA DE LA PROVINCIA DE VALENCIA TOVI2018

ren los programas urbanisticos y vayan a solicitar la conexion a sistemas publicos de saneamiento y depuracion, los agente urbanizadores
deberan cubrir el objetivo imprescindible de suplementar las infraestructuras publicas en lo necesario para no menguar ni desequilibrar los
niveles de calidad, cantidad o capacidad de servicio existentes. Asimismo, establece la obligacion del agente urbanizador de incluir en el
proyecto de urbanizacion, entre otras, las obras de la red de alcantarillado para aguas residuales y las del sistema de depuracion y la justifica-
cion de la solucion adoptada.

En todo caso la solucién adoptada por el Urbanizador deberd contemplar las exigencias previstas en el articulo 259 ter del Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico.

El coste estimado de este suplemento de infraestructuras se calculara en funcion de los habitantes equivalentes a servir, siendo un habitante
equivalente aquel que ocasiona un vertido de 60 g de DBOS por dia, o bien, genera un volumen de agua residual de 200 litros por dia.

Para el caso en que los Urbanizadores decidan no resolver por su cuenta el saneamiento y depuracion de las aguas residuales, y vayan a soli-
citar la conexidn a sistemas publicos de saneamiento y depuracion, deberan cubrir el objetivo imprescindible de suplementar las infraestruc-
turas publicas existentes en lo necesario para no menguar ni desequilibrar los niveles de calidad, cantidad o capacidad de servicios existentes.
Para ello debera cumplir las siguientes condicionantes, establecidos en el informe de la EPSAR emitido en fecha 8/07/2015:

1. Se debera plasmar en el correspondiente instrumento de planeamiento, la zonificacion y ordenacion del ambito afectado a la infraestructu-
ra de saneamiento objeto de la actuacion proyectada. A estos efectos, y atendiendo a las condiciones técnicas de la instalacion que se establez-
can en el proyecto, se determinaran dos zonas indispensables para el correcto desarrollo de esta infraestructura de red primaria: un area de
reserva contigua a la instalacion para futuras ampliaciones o mejoras y una zona de servidumbre de proteccion en la que se excluya la implan-
tacion de usos residenciales, sanitarios, culturales y recreativos, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el articulo 4 y siguientes de la
Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana y en las Directrices referidas a los
sistemas de tratamiento, apartado 6.3.2 del vigente Plan Director de Saneamiento y Depuracion de la Comunidad Valenciana, aprobado por
Decreto 197/2003, de 3 de octubre, del Consell de la Generalitat.

2. Asi mismo, se debera plasmar en el correspondiente instrumento de planeamiento, la zonificacién y ordenacion del ambito de los colectores
generales existentes, asegurandose, para esas infraestructuras, el establecimiento de las servidumbres adecuadas para asegurar su correcto
funcionamiento, mantenimiento y posible ampliacion.

3. En su dia, los Urbanizadores responsables de cada desarrollo urbanistico a que de lugar el Plan General de Ordenacion urbana de Montse-
rrat deberan solicitar informe sobre la capacidad del sistema de saneamiento y depuracién de referencia para tratar el agua residual generada
por su desarrollo. El mencionado informe contendra el importe estimado del suplemento de infraestructuras asociado al desarrollo del sector.
Posteriormente, antes de realizar la conexion efectiva al sistema de saneamiento, el urbanizador debera contar con el informe de la EPSAR
favorable de conexion, previa peticion del interesado. En este lltimo informe podra ajustarse el importe del suplemento de infraestructuras,
en funcion de las variaciones entre la realidad de la urbanizacion construida y las previsiones iniciales tenidas en cuenta en el informe de
capacidad correspondiente. El abono de esta cantidad sera condicion previa necesaria para la ejecucion de la conexion.

4. Las obras necesarias para la conexion de las aguas residuales a las infraestructuras ptblicas, en caso de obtener la autorizacion correspon-
diente, se efectuaran por el interesado a su cuenta y riesgo.

5. Para que se pueda realizar la conexion efectiva de los desarrollos urbanisticos a que dé lugar la figura de planeamiento de referencia, debe-
ra coordinarse la necesaria ampliacion del sistema publico de saneamiento y depuracion de Vall dels Alcalans con los desarrollos urbanisticos,
segun vayan teniendo lugar estos, con el fin de que se pueda llevar a cabo un adecuado tratamiento de las aguas residuales que generen.

6. Sera condicion indispensable para la futura autorizacion de conexion de los sectores descritos en el instrumento de planeamiento urbanis-
tico que es informa la comprobacion de la suficiencia de la capacidad hidraulica de la red de colectores del sistema publico de saneamiento y
depuracion de Vall dels Alcalans, La Rabassa, Virgen de Monserrat 1 y Virgen de Montserrat 2.

7. A efectos de garantizar el pago efectivo del suplemento de infraestructuras, debe tenerse en cuenta que esto supone un coste de urbanizacion,
por lo que debe computarse como tal a la hora de repercutir las cargas a los propietarios (articulos 112 y 110 de la Ley 5/2014 de 25 de julio
de la Generalitat de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana.

8. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 122 de la Ley 5/2014 de 25 de julio de la Generalitat de Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de la Comunitat Valenciana, los urbanizadores responsables de cada desarrollo urbanistico a que dé lugar el PGOU deberan efectuar el depdsito
de la garantia a la que se refieren los articulos 150 y siguientes de la misma Ley, que respondera, entre otras obligaciones, de la cobertura del
suplemento de infraestructuras; si bien, en caso de resultar necesario para dar cobertura al suplemento de infraestructuras, el Ayuntamiento debe-
ra establecer mediante Ordenanza municipal un canon de urbanizacion segiin lo dispuesto en el articulo 146 de la citada Ley 5/2014.

9. En cualquier caso, el vertido generado por los desarrollos urbanisticos a que dé lugar el PGOU debera cumplir con los limites de vertido
establecidos en la Ordenanza Municipal de Vertidos o, en su defecto, en el Modelo de Ordenanza de Vertidos a la Red Municipal de Alcanta-
rillado de la Entidad de Saneamiento de Aguas (localizable en la pagina web de esta Entidad www.epsar.gva.es) recogido en el anexo I, al
objeto de preservar la integridad del sistema de saneamiento y la calidad del efluente. A tales efectos los Urbanizadores deberan prever que
antes del punto de conexion, deben disponer una arqueta de registro de la misma tipologia que la que figura en el Modelo de Ordenanza de
Vertidos, dotada ademas de guias para la instalacion de una tajadera que permita la desconexion del vertido.

Asimismo, en la conexion de las zonas industriales, ademas de disponer de la mencionada arqueta de registro, se debera prever la construccion
sobre dicha arqueta de una caseta, segiin modelo recogido en el Anexo II, que permita la instalacion de equipos de medida en continuo, cerra-
da con llave, una copia de la cual sera entregada al responsable de la explotacion del sistema de saneamiento y depuracion.

10. Por lo que respecta a posibles vertidos residuales industriales, se debera garantizar el cuamplimiento del articulo 8 del Real Decreto 509/1996,
de 15 de marzo, por el que se desarrolla el Real Decreto Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las normas aplicables al
tratamiento de las aguas residuales urbanas, asi como garantizar el cumplimiento de las exigencias de calidad impuestas por la normativa que
esté vigente en estas materias en cada momento.

11. En el disefio de los sistemas de evacuacion de aguas de los distintos desarrollos urbanisticos que se deriven de la figura de planeamiento
objeto del informe, debera tenerse en cuenta que la red de saneamiento debera ser separativa, de acuerdo a lo contemplado en el apartado
6.3.1.5 del II Plan Director de Saneamiento y Depuracion de la Comunidad Valenciana aprobado por Decreto 1197/2003, de 3 de octubre del
Consell de la Generalitat y en el articulo 259 ter (apartados 1 2) del Real Decreto 1290/2012, de 7 de septiembre, por el que se modifica el
Reglamento de Dominio Publico Hidraulico. De modo que se impida en todo caso la llegada de aguas pluviales al sistema ptblico de sanea-
miento y depuracion.

12. En aras del principio de colaboracion administrativa, el Consistorio local debera exigir a los agentes urbanizadores el cumplimiento de las
citadas obligaciones, requiriéndoles la autorizacion de conexion, que debera tramitarse en su dia ante la EPSAR, supeditando a este requisito
el otorgamiento de las oportunas licencias municipales.

13. A su vez, con el fin de salvaguardar la integridad de las instalaciones existentes que pudieran verse afectadas por los distintos desarrollos
urbanisticos que se deriven de la figura de planeamiento objeto del informe en su dia, los Urbanizadores responsables de cada desarrollo ur-
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banistico a que dé lugar el PGOU deberan solicitar el informe sobre la afeccion a infraestructuras de saneamiento y depuracion de la Genera-
litat Valenciana. En caso de que se dictamine la afeccion real de instalaciones existentes, los Urbanizadores responsables del desarrollo urba-
nistico en cuestion deberan aportar la solucion técnica que solvente las mismas, y esta debera ser validada mediante la emision por parte de
la EPSAR de la pertinente autorizacion de afeccion a instalaciones de la Generalitat Valenciana.

14. En aras del principio de colaboracion administrativa, el Consistorio local debera exigir a los agentes urbanizadores el cumplimiento de las
citadas obligaciones, requiriéndoles, en su caso, la autorizacion de afeccion a instalaciones de la Generalitat Valenciana, que debera tramitar-
se en su dia ante la EPSAR, supeditando a este requisito el otorgamiento de las oportunas licencias municipales.

15. Las aguas residuales generadas por los desarrollos urbanisticos a que dé lugar la figura de planeamiento de referencia, no deberan impedir
el cumplimiento de los objetivos de claridad fijados en la autorizacion de vertido a Dominio Publico Hidraulico emitida por el organismo de
cuenca.

E) ALUMBRADO PUBLICO.

1. Los criterios a tener en cuenta en el calculo de iluminacion, seguiran las recomendaciones de la Comision Internacional de Iluminacién
(C.LE.), asi como del Reglamento regulador de las instalaciones de alumbrado exterior y su eficiencia energética, e instalaciones eléctricas en
baja tension.

2. Se utilizaran luminarias, lamparas y equipos adecuados a la iluminacion pretendida, de manera que prime el ahorro energético producido.
El tipo de lampara sera el mismo en todo el Nucleo Historico Tradicional (NHT).

3. Las instalaciones y las luminarias deberan contar con los dispositivos de proteccion reglamentarios.

4. Los niveles de iluminacion del sistema viario se fijaran atendiendo a lo dispuesto en la reglamentacion vigente, teniendo en cuenta la regu-
lacion expuesta en el punto 1.

5. Las lineas de alumbrado publico seran subterraneas. Unicamente se podran mantener las lineas aéreas en actuaciones de urbanizacion par-
cial donde las lineas de alumbrado ya sean preexistentes, adosadas a fachadas, en areas consolidadas de edificacion alineada a vial. Incluso en
actuaciones de reurbanizacion en dichas zonas se deberd estudiar la posibilidad del soterramiento de dichas lineas.

6. Mediante ordenanza especial de urbanizacion se podran regular y normalizar los elementos integrantes de las instalaciones municipales de
alumbrado publico.

F) SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

1. La disposicion de energia eléctrica debera ser garantizada mediante documento que acredite el acuerdo con la compaiiia distribuidora.

2. Para la dotacién minima por vivienda o local se estara a lo dispuesto en la reglamentacion vigente. En todo caso el proyecto de urbanizacion
debera justificar las dotaciones necesarias en funcion de la instalacion.

3. Las lineas de distribucion en baja tension seran subterraneas en todo tipo de suelo. Unicamente se podran mantener las lineas aéreas en
actuaciones de urbanizacion parcial donde las lineas eléctricas ya sean preexistentes, adosadas a fachadas, en areas consolidadas de edificacion
alineada a vial. Incluso en actuaciones de reurbanizacion en dichas zonas se debera estudiar la posibilidad del soterramiento de dichas li-
neas.

4. Las lineas de media y alta tension seran subterraneas en suelo urbano. Excepto para el suministro de centros de transformacion, preferible-
mente se debera evitar el trazado de lineas de alta tension a lo largo de suelo urbano.

5. Las casetas de los centros de transformacion que no sean subterraneas, deberan acondicionarse a la estética del conjunto, compaginando
adecuadamente los criterios técnico-econdmicos con los estéticos, en la eleccion de su emplazamiento y en sus acabados.

6. Los proyectos ¢ instalaciones de suministro de energia eléctrica deberan de sujetarse a la normativa vigente en la materia.

7. Conforme a la legislacion vigente en cuanto a regulacion de las actividades de transporte, distribucion, comercializaciéon, suministro y
procedimiento de autorizacion de instalaciones de energia eléctrica, en los supuestos de actuaciones urbanisticas, el suelo necesario para cen-
tros de transformacion, no computando a efectos de volumetria, se definird como servicios dotacionales, en su caso infraestructuras basicas de
suministro, y seran costeadas por el promotor o urbanizador, debiendo ser preferentemente dicho dotacional, privado sin aprovechamiento
urbanistico.

8. En los Sectores de suelo urbanizable, en caso de que exista cualquier afeccion a infraestructuras eléctricas ya existentes, la planificacion de
desarrollo deberan prever la necesidad o no de modificar su trazado, integrando la misma en el disefio urbanistico de la actuacion, teniendo
en cuenta el desarrollo de la infraestructura eléctrica interior. Si fuera necesario el desvio de alguna de las instalaciones por no ser integrables
dentro del disefio urbanistico, debera tenerse en cuenta lo dispuesto en el articulo 154 del R.D. 1955/2000.

G) INSTALACION TELEFONICA Y DE TELECOMUNICACIONES.

1. Toda actuacion de nueva urbanizacion que se realice, debera contar con instalacion para teléfonos y telecomunicaciones. En las actuaciones
de reurbanizacion también se debera integrar la red telefonica si la existente no retine las condiciones adecuadas.

2. La red de telefonia estara compuesta por canalizaciones subterraneas en suelo urbano. Unicamente se podran mantener las lineas aéreas en
actuaciones de urbanizacion parcial donde las lineas telefonicas ya sean preexistentes, adosadas a fachadas, en areas consolidadas de edifica-
cion alineada a vial. Incluso en actuaciones de reurbanizacion en dichas zonas se debera estudiar la posibilidad del soterramiento de dichas
lineas.

3. Las caracteristicas de las infraestructuras que conforman las redes publicas de comunicaciones electronicas se ajustaran a lo dispuesto en
la Ley 9/2014, de 9 de mayo de 2014, General de Telecomunicaciones, en las normas reglamentarias aprobadas en materia de telecomunica-
ciones, y a los limites en los niveles de emision radioeléctrica tolerable fijados por el Estado mediante Real Decreto 1066/2001, de 28 de
septiembre, por el que se aprueba el reglamento que establece las condiciones de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones
a las emisiones radioeléctricas y medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas.

En particular, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 34.4 de la Ley General de Telecomunicaciones, o normativa que la sustituya,
deberan respetar los parametros y requerimientos técnicos esenciales necesarios para garantizar el funcionamiento de las distintas redes y
servicios de comunicaciones electronicas, a los que se refiere la disposicion adicional undécima de la citada Ley.

Hasta la aprobacion del Real Decreto al que se refiere dicha disposicion adicional undécima, pueden usarse como referencia las 5 normas UNE
aprobadas por el Comité Técnico de Normalizacion 133 (Telecomunicaciones) de la Asociacion Espafiola de Normalizacion y Certificacion
(AENOR), cuyas referencias son:

- UNE 133100-1:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 1: Canalizaciones subterraneas

- UNE 133100-2:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 2: Arquetas y camaras de registro

- UNE 133100-3:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 3: Tramos interurbano.

- UNE 133100-4:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 4: Lineas aéreas.

- UNE 133100-5:2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones. Parte 5: Instalacion en fachada.
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TITULO 4. ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA.

Articulo 4.1 DELIMITACION DE ZONAS DE ORDENANZAS

Es objeto del presente Titulo Cuarto, regular las condiciones que han de determinar el desarrollo urbanistico en el suelo urbano, el cual se ha
dividido en seis zonas, atendiendo a las diferentes caracteristicas de las areas que componen dicho suelo.

Estas zonas tienen el caracter de zonas primarias inicamente en lo que se refiere al uso global y dominante, y el resto de parametros tiene el
caracter de zona de ordenacion detallada perteneciente por tanto a la ordenacion no estructural.

Su delimitacion gréafica se contiene en los puntos de gestion y de areas de ordenanzas, y responde a las siguientes denominaciones:

ZONA 1: Nucleo Historico Tradicional (NHT).

ZONA 2: Zona de Ensanche (ENS y sub zona Ensanche 2A, ENS2A).

ZONA 3: Zona de Baja Densidad (BAJA-DENS).

ZONA 4: Zona Busqueita (BUS).

ZONA 5: Zona de Viviendas Adosadas (UFA-UFH).

ZONA 6: esta zona del PG de 1994 se elimina, pasando a ser todo el uso industrial regulado en la zona 7.

ZONA 7: Zona Industrial (IND).

ZONA 8: Urbanizaciones (URB).

ZONA 9: Colonias (COL).

Articulo 4.2 NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL (ZONA 1)

4.2.1. DELIMITACION Y CONDICIONES GENERALES DEL NHT

1. Se entiende por Nucleo Historico Tradicional (NHT) la zona delimitada por las actuales calles: Pl. Cervantes, C/ 9 d’ Octubre, Traseras de
C/ Valencia, Plaza del Rabal, traseras de C/ Evaristo Calatayud, C/ Cavanilles, traseras C/ Cavanilles y Bon Aire, traseras C/ S. Antonio, tra-
seras C/ Mayor y traseras C/ Germanies.

2. En su ambito se incluye una zona que recibe la consideracion de Bien Inmueble de Relevancia Local (BRL) conforme a la Disposicion
Adicional Quinta de la Ley 5/2007 que modifica la Ley 4/1998, del Patrimonio Cultural Valenciano, y por el articulo 2 del Decreto 62/2011,
de 20 de mayo, del Consell, por el que se regula el procedimiento de declaracion y el régimen de proteccion de los bienes de relevancia local.
En esta zona es de aplicacion el régimen de proteccion expresado en el articulo 8 del Decreto antes mencionado.

3. El Nucleo Historico Tradicional (NHT) es, como su nombre indica, la zona mas antigua de la ciudad, situada en el nucleo central de la
poblacion y que contiene tramas correspondientes a procesos de urbanizacion historica. Su regulacion se basa en criterios de conservacion,
compatibilizados con criterios de renovacion controlada. Se le otorga un nivel de proteccion integral a la trama y a la escala urbana.

4. Se mantendra la estructura urbana y arquitectonica del conjunto y las caracteristicas generales del ambiente y de la silueta paisajistica, no
permitiéndose, modificacion de alineaciones, alteraciones de la edificabilidad, parcelaciones ni agregaciones de inmuebles, salvo que contri-
buyan a la mejor conservacion general del conjunto.

5. El ambito calificado como NHT-BRL, grafiado en los Planos D.3 y D.4 de Ordenacion del PGOU y en el Plano 6 del a Serie C (C.6) de
ordenacion pormenorizada del PGOU, constituye un conjunto urbano diferenciable en el que deberan respetarse los tipos edificatorios tradi-
cionales, siendo los principales objetivos la conservacion y potenciacion de los valores ambientales de la edificacion tradicional y, evitar la
sustitucion indiscriminada de las mismas.

6. Para la consecucion de tal fin la normativa de aplicacion para las actuaciones pretendidas en este ambito son las establecidas en el presente
articulo (4.2.) de las Normas Urbanisticas del Plan General de Montserrat.

7. En su vertiente arqueologica se delimita en su &mbito un area de vigilancia arqueologica (ver articulo 5.6.2 y 5.6.4 de estas NN.UU. y ficha
de Yacimientos Arqueoldgicos N° 3 del Catalogo).

8. Se debera garantizar la edificacion sustitutoria en los derribos de inmuebles, condicionandose la concesion de la licencia de derribo a la
valoracion del correspondiente proyecto de edificacion, que tomara como referencia las tipologias arquitectonicas y criterios definidos en el
apartado 4.2.3 de estas Normas. Idéntico criterio se practicara en el desarrollo de remodelaciones urbanas previstas o permitidas por el pla-
neamiento.

4.2.2. REGULACION DE EDIFICACIONES NO CATALOGADAS INCLUIDAS EN EL NHT

A. TIPO DE INTERVENCIONES PERMITIDAS

Preferentemente las intervenciones a realizar en las edificaciones no catalogadas incluidas en el NHT seran de conservacion, rehabilitacion,
reestructuracion puntual y obras exteriores de los inmuebles, no obstante podran realizarse obras de nueva planta adaptdndose a las condicio-
nes que se definen en los siguientes apartados (B a E) y en el articulo 4.2.3 de estas normas.

Las intervenciones realizadas en las edificaciones no catalogadas que con caracter integral o parcial no se ajusten a los parametros basicos de
las edificaciones tradicionales de la zona y hayan sido definidos como elementos impropios, distorsionantes o inarmonicos estan sujetas al
régimen de Fuera de ordenacion establecido en el articulo 3.2.5 de estas normas.

B. USOS

Como uso dominante se establece el residencial unitario Run, admitiéndose también el residencial multiple Rpf'y el residencial comunitario Rcm.
Como usos compatibles se consideran:

a) Los industriales, IND 1, articulo 2.4.5.

b) Los terciarios, TCO 1Aa, articulo 2.4.6.

¢) Uso hotelero, Tho 1, articulo 2.4.6.

d) Oficinas, Tof, articulo 2.4.6.

e) Uso recreativo, Tre 1, articulo 2.4.6, excepto bares con ambientacion musical y pubs (969.6).

f) Servicios, Ser 1, articulo 2.4.6, excepto tanatorios.

g) Los dotacionales previstos por el planeamiento y aquellos otros que, a juicio de la Corporacion, resulten beneficiosos o complementen el
equipamiento urbano.

h) Aparcamiento, Par. la y Par. 1b, articulo 2.4.9.

Las definiciones de usos se contienen en el articulo 2.4.3 de estas Normas Urbanisticas.

C. CONDICIONES DE LA PARCELA Y DE LA EDIFICACION

1. Dimensiones de la parcela: La parcela minima sera de 60 m2, con un ancho de fachada minima de 4 m. No obstante, se tendra en cuenta lo
dispuesto en el articulo 3.2.3 apartado A.
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2. Superficie ocupable: Podra ser hasta del 100% de la parcela. Deberd mantenerse la profundidad edificable tradicional de las parcelas, no
pudiendo colmatarse los patios traseros con edificacion. En los solares del NHT que no hayan sido anteriormente edificados, se debera justi-
ficar la profundidad edificable adoptada en base a un estudio de las edificaciones existentes en los solares proximos. Estos macizados de los
patios, ademas de desvirtuar la tipologia de la manzana histérica y modificar la estructura urbana, interrumpe unos vacios urbanos importantes
que siempre han favorecido las condiciones de ventilacion e iluminacion y salubridad de las viviendas. Por ello, debera justificarse esta col-
matacion conforme al estado actual de las manzanas.

3. Alineaciones: La linea de fachada coincidira con la alineacion exterior definida en el plano de ordenacion, quedando prohibido todo tipo de
retranqueos.

4. Numero de plantas: El nimero de plantas sera obligatoriamente de dos, planta baja y piso. Pudiendo ser de una planta los volumenes pos-
teriores de las edificaciones.

5. Sétanos y semisotanos: Se permite la construccion de plantas de sétano o semisdtano, no pudiendo manifestarse en la composicion de la
fachada.

6. Cubiertas: Las cubiertas inclinadas tendran una pendiente maxima del 35%.

Las cubiertas de los voliimenes posteriores de la edificacion que sean de una planta podran ser planas sin caseton de acceso.

7. Alturas: La altura maxima de cornisa sera de 7 m y la altura maxima total sera de 9 m.

8. Voladizos y aleros: Los voladizos en esta zona no podran ser cerrados. Seran voladizos abiertos o balcones y tendran las siguientes carac-
teristicas:

a) Tendran una magnitud méaxima de 40 cm. En calles sin acera su anchura maxima sera de 20 cm.

b) Se separaran como minimo 60 cm de las medianerias y tendran una longitud maxima del 50% de la longitud de fachada.

¢) Los antepechos seran de cerrajeria.

Los aleros de cornisa tendran un vuelo maximo de 40 cm.

D. TIPO DE EDIFICACION

El tipo de edificacion sera el de vivienda unifamiliar o plurifamiliar entre medianeras (Art. 3.2.2) Lo compondran edificaciones de caracter
unifamiliar y, excepcionalmente, de caracter plurifamiliar, pero siempre respetando las connotaciones de las casas tradicionales preexistentes
en el Nucleo Historico Tradicional.

En el ambito del NHT-BRL el tipo de edificacion para otros usos compatibles debera ser valorado y justificado en cada caso, debiendo garan-
tizarse el cumplimiento de la ley de patrimonio en lo que respecta a la armonizacion con los valores patrimoniales identificados en el ambito
protegido.

E. CONDICIONES ESTETICAS

Ademas de las condiciones generales sobre estética determinadas por el Art. 3.2.3 apartado H, en la zona 1 que aqui se regula se cumpliran
las siguientes disposiciones:

1. Tratamiento de fachadas: La superficie de los huecos en fachada no sera preponderante respecto del macizo. Los huecos, seran de compo-
sicion vertical y mantendran el ritmo compositivo propio de la zona.

Los huecos en planta baja, incluidos los de garaje, deberan guardar las proporciones y la estética necesarias al conjunto de la fachada.

La terminacion de las fachadas sera a base de colores claros o palidos (ver punto D del 4.2.4), acorde con su entorno Se debera realizar un
estudio cromatico de los paramentos a intervenir, para adecuarlo a la carta cromatica general incluida en la Ordenanza Cromatica (apartado
4.2.4.D), que recoge la gama de colores propia del nicleo historico tradicional y que sirve de base para edificaciones de nueva planta.

2. Materiales: En el revestimiento de fachadas queda totalmente prohibida la utilizacion de bloques de hormigoén visto, los alicatados exterio-
res, el ladrillo cara vista y, en general, cualquier revestimiento que no sea acorde con las caracteristicas ambientales de la zona.

Los materiales de carpinteria y cerrajeria seran también los tradicionales de la zona, quedando expresamente prohibidas las carpinterias con
acabados de brillo metalico y las barandillas formadas por elementos macizos prefabricados.

En cubiertas inclinadas, se prohiben pizarras, fibrocementos, y, en general materiales no acordes con el entorno.

3. Marquesinas y Toldos: se prohibe la instalacion de marquesinas, es decir, de cualquier elemento adosado o anclado a fachada que actte a
modo de cubierta rigida y fija. También se prohibe la colocacion de toldos en huecos de las fachadas con frente a cualquier calle del NHT,
permitiéndose en los huecos que dan frente a plazas o similares. Alli donde se permita la colocacion de toldos, ésta respondera a un mismo
tipo para una misma edificacion, no permitiéndose ninguna variacion en cuanto a diseflo, color y material.

4. Documentacion de proyectos: A fin de garantizar el respecto a las caracteristicas estéticas de la zona y en aquellos casos en que se solicite,
se presentard documentacion fotografica demostrativa de la integracion perseguida entre la edificacion proyectada y sus colindantes.

5. Las garantias de adecuacion ambiental para las sustituciones o las implantaciones de nueva planta se deberan basar en lo expresado en el
apartado 4.2.4.

6. En el ambito del NHT-BRL, las edificaciones que no se ajustan a los parametros basicos de las edificaciones tradicionales de la zona se
califican como impropias, distorsionantes o inarménicas. Se distinguen los siguiente niveles de adecuacion, grafiados en el Plano de ordenacion
D.4 de delimitacion y analisis del NHT-BRL:

* Inadecuacion volumétrica grave (fuera de ordenacion): cuando el inmueble excede el nimero de plantas permitido por el régimen urbanis-
tico.

* Inadecuacion volumétrica leve: cuando existen volimenes que desconfiguran la tipologia volumétrica, normalmente a través de excesos en
partes de inmueble, volimenes discordantes o composicion no acorde con la tipologia tradicional (cuerpos volados, voladizos excesivos,
miradores, rehundidos que generan terrazas y similares).

* Inadecuacion formal: edificios que por sus caracteristicas materiales, forma, textura, color, alteracion de vanos, etc. Resultan perturbadores
respecto al ambiente y paisaje urbano del &mbito protegido o resultan contradictorios con la normativa.

* Inadecuacion espacial: inmuebles o partes de estos, cuya ubicacion en el espacio publico o privado, no es compatible con las determinacio-
nes del régimen urbanistico propuesto por este plan. Sélo se identifican dos casos incluidos en el ambito del niicleo historico tradicional (ver
plano de informacion I-17), no asi en el ambito del NHT-BRL.

4.2.3. MEDIDAS DE ORNATO PUBLICO

1. Las fachadas o espacios visibles desde la via publica de las edificaciones sitas en el Nucleo Historico Tradicional y, en todo caso, de las que
estuviesen sometidas a algun tipo de catalogacion o proteccion individualizada, deberan mantenerse adecentadas y en buenas condiciones,
mediante la limpieza, pintura, reparacion o reposicion de sus materiales de revestimiento.

2. El deber de conservacion de las fachadas o espacios visibles desde la via publica de las edificaciones en las adecuadas condiciones de or-
nato publico reguladas en estas Normas se extiende a cualquiera de los siguientes elementos arquitectonicos:
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- Fachadas exteriores e interiores y medianeras visibles desde la via publica.

- Cornisas, aleros, remates, marquesinas.

- Cubiertas y tejados.

- Bajantes, canalones y gargolas.

- Balcones y rejerias.

- Vallados y patios comunales visibles.

- Carpinteria exterior.

- Color de las pinturas, materiales y otros adornos de las fachadas exteriores e interiores y medianeras visibles desde la via publica.

- Instalaciones exteriores (tendidos por fachada, etc.).

- Otros elementos puntuales de interés arquitectonico que dan valor singular a las edificaciones como molduras, relieves, pilastras, forja y
rejas, esgrafiados, recercados, escudos, canteria, trabajos de ebanisteria, etc.

4.2.4. CRITERIOS DE ADECUACION AMBIENTAL PARA SUSTITUCIONES O IMPLANTACIONES DE NUEVA PLANTA EN EL
NHT-BRL

1. GENERALIDAD

En el momento de solicitar licencias se llevara a cabo la adaptacion morfologica de aquellos inmuebles que resulten disonantes respecto de la
caracterizacion propia del conjunto conforme a los criterios establecidos en este apartado.

2. ESTUDIO TIPOLOGICO. SOLUCIONES TIPO

Este apartado describe la TIPOLOGIAS CARACTERISTICAS DEL NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL DE MONTSERRAT, y servi-
ra de referencia a modo de Soluciones Tipo en caso de sustituciones o implantaciones de nueva planta en esta zona.

Los elementos arquitectonicos caracteristicos identificados presentan una tipologia constructiva correspondiente a vivienda entre medianeras,
a excepcion de las tipologias singulares (Iglesia, viviendas en esquina...).

La vivienda entre medianeras corresponde a la vivienda de los pueblos que rodean Valencia, cuya organizacién comprende planta baja y piso
superior. Si presenta un acceso centrado por una gran puerta y dormitorios a los lados se denomina “casa a dos manos”, mientras que en par-
celas estrechas se impone el corredor lateral y los dormitorios a un lado, la denominada “casa a una mano”.
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A.1 Viviendas a Una Mano

CALLE MAYOR N° 21 Balcon a dos huecos

CALLE MAYOR N°7

CALLE BON AIRE N° 30
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A.2 Vivienda a Dos Manos

PLAZA COLON N° 2

CALLE CANAVILLES N° 8
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3. CRITERIOS DE FORMALIZACION

Este apartado define los criterios de formalizacion (composicién de fachadas, huecos, carpinterias, balcones, aleros, acroterios, etc.), basados
en una interpretacion genérica de las invariantes del Nucleo Historico Tradicional de Montserrat, elaborada a partir de un estudio previo de
las mismas.

A partir de las condiciones constructivas tradicionales del entorno se definen los siguientes elementos invariantes e impropios.
B.1 Fachadas

Elementos Invariantes:

* La superficie de huecos en fachada no sera preponderante respecto del macizo.

* Los huecos seran de composicion vertical y mantendran el ritmo compositivo de la zona en funcién del tipo de vivienda.
* Los acabados han de ser lisos, pintados segiin carta de colores. Se puede usar mas de un color para resaltar elementos decorativos de la fachada.
* Si existe elementos de piedra estos han de quedar vistos.

Elementos Impropios:

* Materiales tales como:

- Ladrillo cara vista.

- Bloques de Hormigon.

- Revestimientos ceramicos esmaltados.

- Decorados que imiten piedra.

- Uso de terminaciones y pinturas no acordes con la gama de colores propuesta en el presente articulo.
* Elementos tales como:

- Cajas de electricidad.

- Condensadores de aire acondicionados.

- Cableado publico.

* Se prohibe la publicidad exterior, segtn articulo 5.5.1 de estas Normas.

B.2 Zocalos

Elementos Invariantes:

* Han de construirse en:

- Enfoscado de cemento pintado con colores que armonicen con la fachada.

- Piedra natural de canteras locales, con dibujos geométricos, cenefas, molduras etc.

* Han de tener una altura de 1m aproximadamente.

* No es obligatorio su uso en todas las edificaciones.

Elementos Impropios:

- Materiales tales como:

- Ladrillo caravista.

- Bloques de Hormigon.

- Revestimientos ceramicos esmaltados.

- Decorados que imiten piedra.

- Uso de terminaciones y pinturas no acordes con la gama de colores propuesta en el presente catalogo.
- Alturas notablemente inferiores a 1m.

B.3 Balcones y Voladizos

Elementos Invariantes:

- Deben se abiertos en su totalidad.

- En el caso de calles sin acera podran tener un vuelo de hasta 20 cm, y en el caso de calles con acera su vuelo podra ser hasta 40 cm.
- Debe estar separado 60 cm como minimo de la medianera.

- Su longitud no sera mayor al 50% de la longitud de la fachada en la que se encuentra.

- Los antepechos seran de cerrajeria.

- EL balcon siempre estara encima de la entrada principal.

- En el caso de viviendas a dos manos se situan en el eje de la fachada.

Elementos Impropios:

- Cualquier elemento compositivo o de material que incumpla los elementos invariantes antes expuesto.
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B.4 Remates de Fachadas, Aleros y Cubiertas
Elementos Invariantes:
- En viviendas a una o dos manos cubiertas inclinadas a una o dos aguas.

- En los remates de fachada: Aleros de rasilla, o bien, coronamientos de cornisa utilizados para ocultar las tejas de la vertiente que da a la
fachada.

- La altura maxima de cornisa serd 7m y la altura total sera de 9m.

- La altura minima del forjado de primera planta sera de 3m.

- Los canalones para la recogida de aguas pluviales y sus bajantes seran metalicos, de zinc o hierro galvanizado pintados.
Elementos Impropios:

- Aleros y voladizos mayores de 40cm.

- Pendientes en aleros mayores al 35%.

- En cubiertas inclinadas terminaciones en Pizarra, Fibrocemento, Zinc, y, en general cualquier material no acorde con el entorno.
- Canalones y bajantes pluviales de PVC.




NS 139 BUTLLETI OFICIAL BOLETIN OFICIAL
19-VII-2018 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

__ e e i
B R T T o v el B, S T

Remates de Fachada



94 BUTLLETI OFICIAL ‘ BOLETIN OFICIAL N 139
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA DE LA PROVINCIA DE VALENCIA 19-VII-2018

Aleros

B.5 Carpinteria (Puertas y Ventanas)
Elementos Invariantes:
- Toda la carpinteria ha de ser en madera o aluminio con acabado mate y color acorde a los referentes tradicionales del entorno.

- Las puertas para balcones han de ser de proporciones verticales, de doble hoja del mismo tamafio con la mitad, 2/3 6 3/4 de la hoja acrista-
lada para la entrada de la luz.

- Las ventanas han de ser de proporciones verticales, de doble hoja del mismo tamafio, macizas o acristaladas.

- Las puertas de acceso principal han de ser de proporciones verticales, de dos hojas, opacas en su totalidad o con mirador.

- Persianas enrollables de madera en fachada.

Elementos Impropios:

- Carpinterias con acabado de brillo metalico.

- Las puertas retiradas de la linea de fachada que permiten la configuracion de un espacio retranqueado.

- Ventanas de proporciones horizontales o cuadradas.

- Ventanas de una sola hoja.

- Persianas, puertas de garajes, comercios, etc., de aluminio, PVC o cualquier otro material que no sea madera o imitaciéon madera.
- Persianas integradas en la carpinteria.
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B.6 Cerrajeria

Elementos Invariantes:

- Las rejas y barandas han de ser de hierro fundido, forjado o mecanizado.
- La cerrajeria ha de pintarse en color negro o plata.

Elementos Impropios:

- Rejas y barandillas en aluminio.

- Barandillas combinadas con cristal.

- Barandillas formadas por elementos macizos prefabricados.
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4. ORDENANZA CROMATICA Y DE REVESTIMIENTOS

Del analisis visual realizado a lo largo de diferentes calles del N.H.T se desprende que existe una relacion entre el uso de los colores y la ti-
pologia arquitectonica que sirve de soporte.

La ausencia o no de elementos compositivos en las fachadas (moldura, zocalos, recercos, ménsulas, etc.) dan como resultado una serie de
caracteristicas cromaticas en el entorno del N.H.T de Monserrat, a las que deberan ajustarse las sustituciones o implantaciones de nueva plan-
ta:

- De los edificio mas representativos de la arquitectura tradicional se observa la homogeneidad en el uso de los colores, tal y como se muestra
en el reportaje fotografico adjunto, destacandose el uso de tonos claros, ocres y sienas, para los muros y de negros y grises para la cerrajeria.
- Las composiciones cromaticas podran optar por el uso monocromatico del color, o bien, por combinaciones de tonalidades armoénicas o en
contraste para destacar mas o menos los elementos afiadidos a la fachada.

A partir del analisis visual, a continuacion se presenta una propuesta cromatica o Paleta de Colores, que servira como referencia para el empleo
del color en fachadas. Se ha tomado como indicativo la carta de colores de la marca PANTONE, proponiendo una serie de colores que sirvan
como base y otros que se empleen para resaltar los elementos decorativos y compositivos de las fachadas.

PROPUESTA DE COLORES

PARA BASE PARA DETALLES

REF.11-602 TC

REF. 7504U REF. 7503U REF. 7501U REF. 7500U REF. 7499U

REF. 1395U REF. 1385U REF. 1365U REF. 1355U REF. 1345U

REF. 1255U REF. 1245U REF. 1225U REF. 1215U REF. 1205U

I

REF. 7514U REF. 7513U

REF. 11-0602 TC

REF. 7515U

REF. 7517U REF. 7516U

REF. 4665U REF. 4675U REF. 4685U

s

REF. 432U REF. 431U REF. 429U REF. 428U REF. 427U
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4.2.5. NORMATIVA DE URBANIZACION Y CRITERIOS PARA EL DISENO DE MOBILIARIO URBANO

A. COMPATIBILIDAD/EXCLUSION DE USOS EN EL ESPACIO PUBLICO

Del Estudio de Trafico y Movilidad del municipio de Montserrat (Valencia) de enero 2010, se extraen los siguientes criterios de actuacion:

- En el estudio se han recogido las direcciones de flujo de los movimientos peatonales que se generan en el interior de la poblacion, asi como
se ha reflejado la nueva localizacion de los desarrollos residenciales previstos en el PGOU que conforman una corona perimetral consolidan-
do la trama urbana. Ante la prevision de flujo de personas se recomienda la actuacion de potenciar y facilitar las condiciones de comodidad y
seguridad que estos desplazamientos requieren.

- Por la importancia que tiene la movilidad de personas de movilidad reducida (PMR), convendria efectuar un Estudio de detalle y que se
plasmara en un Plan de accesibilidad para PMR como complementos al Estudio de Trafico y Movilidad del PGOU.

- Ciertas calles de Montserrat, situadas sobre todo en las zonas céntricas, tienen aceras demasiado estrechas, claramente insuficientes para el
paso de 2 peatones. Convendria ensancharlas, siempre y cuando las restricciones del ancho total de la calle lo permitan. Estas actuaciones
deberian de compatibilizarse con la posible peatonalizacion de ciertas calles y la accesibilidad a viviendas, comercios y transito de los servicios
de recogida de basuras y vehiculos de emergencia.

- La problematica del transporte peatonal no se limita a los anchos insuficientes de las aceras, existen otros elementos que perjudican al peaton,
como es el aparcamiento indebido o insuficientemente ordenado, la reduccion del ancho por el aparcamiento en bateria o la ocupacion de la
acera por motocicletas asi como la escasez y deficiente situacion y marcado de los pasos de peatones, o la semaforizaciéon concebida pensan-
do exclusivamente en el trafico de automdviles. Se recomienda que se actiie sobre todas estas cuestiones en la medida en que se vayan llevan-
do a cabo las actuaciones y desarrollos programados en el PGOU.

B. MOBILIARIO URBANO, CRITERIOS PARA LA REPOSICION

En relacion con el Mobiliario urbano e instalaciones publicas es de aplicacion el articulo 2.7.21 de estas Normas Urbanisticas.

C. ALUMBRADO PUBLICO, CRITERIOS PARA EVITAR LA CONTAMINACION LUMINICA

1. El alumbrado publico se disefiara de modo que afecte lo menos posible a las edificaciones, limitando el uso de las luminarias de brazo
mural a favor de otro tipo de luminarias que no se anclen en los muros de las edificaciones.

2. En relacion al Alumbrado publico, se tendran en cuenta las exigencias expresadas en los articulos 2.7.6 y 3.8.3 de estas Normas Urbanisticas.
D. SOLUCIONES DE URBANIZACION Y PAVIMENTACION

El criterio que se establece para las reurbanizaciones que se lleven a cabo en el ambito del Nucleo Historico Tradicional es el de dotar a todas
las calles y plazas de un tratamiento peatonal, permitiendo no obstante la accesibilidad rodada. A tal fin se propone la utilizacion, en general,
de una seccion viaria en plataforma unica sin diferencias de nivel entre aceras y calzadas. No obstante, se admitira en calles de acceso rodado
mas anchas y en plazas la construccion de aceras con desnivel respecto de la calzada, que distinga y separe el trafico rodado del peatonal,
utilizandose los materiales mas adecuados a cada circunstancia.

Se propone una mejora de las calidades de los materiales empleados en la urbanizacion, mediante la utilizacion de adoquines, enlosados, bordillos
y encintados de piedra de rio, caliza o de granito, de manera que se confiera a las calles y plazas una imagen de calidad y durabilidad.

Debera cumplirse la normativa vigente sobre eliminacion de barreras arquitectonicas en el disefio de aceras, rampas, pasos de peatones, situa-
cion de mobiliario, etc.

En relacion a los Firmes y pavimentos, sera de aplicacion el Articulo 3.8.3 de las Normas Urbanisticas del PGOU.

E. SOLUCIONES PARA OCULTAR TENDIDOS Y CONDUCCIONES DE INSTALACIONES URBANAS

1. No se admiten tendidos de instalaciones vistos grapados en fachada o aéreos entre edificaciones. En los casos en que sea ineludible la ins-
talacion de grapados en fachada, se preveran soluciones de disefio necesarias (ranuras, conductos etc.), no lesivas a la estética urbana, y ten-
dentes a la ocultacion de los mismos.

2. Los proyectos de obras de reurbanizacion o de nueva urbanizacion que se acometan en el ambito se dispondra que toda la instalacion urba-
na se canalice subterraneamente, quedando expresamente prohibido el tendido de redes aéreas o adosadas a las fachadas.

3. Las antenas de telecomunicacion y dispositivos similares se situaran en lugares en que no perjudiquen la imagen urbana o de parte del
conjunto. Deberan ser eliminadas las existentes en la C/De la Troneta y Plaga de 1" Espart.

F. CRITERIO GENERAL DE ARMONIZACION EN EL DISENO DEL ESPACIO PUBLICO

La intervencion de los poderes publicos en la zona del Nicleo Histdrico Tradicional tendra como objeto revitalizarla, regenerar la morfologia
urbana tradicional o conseguir una mejor integracion urbanistica o social en el conjunto del municipio, respetando en su caso, la trama y ca-
salicio que tenga un valor patrimonial.

De acuerdo con el articulo 215 de la Ley 16/2005 Urbanistica Valenciana se pueden imponer a los propietarios de un inmueble, 6rdenes de
adaptacion al ambiente. Estas ordenes se deberan referir a elementos ornamentales y secundarios del inmueble, pretender la restitucion de su
aspecto originario o coadyuvar a su mejor conservacion.

4.2.6. RESERVA DE APARCAMIENTOS

No sera exigible para ninglin uso.

Articulo 4.3 ZONA DE ENSANCHE (ZONA 2)

Se denomina Zona de Ensanche a todo el niicleo residencial del casco urbano exceptuando las definidas como Nucleo Histérico Tradicional
(Zona 1), de Baja Densidad (Zona 3), Busqueita (Zona 4) y Zona de Viviendas Adosadas (Zona 5).

Se trata de una amplia zona del casco urbano que abarca las areas de crecimiento de la ciudad, tanto las consolidadas en anteriores décadas,
como las pendientes de consolidacion. Dentro de esta zona, se delimitan unas subzonas, las 2A, sefialadas en planos, sobre las que existen
algunas determinaciones particulares o especificas dentro de los apartados que siguen.

4.3.1 USOS

Como uso dominante se establece el residencial unitario Run y el residencial multiple Rpf, indistintamente, admitiéndose también el residen-
cial comunitario Rem.

Como usos compatibles se consideran:

a) Los industriales, IND 1, IND 2, articulo 2.4.5.

b) Los terciarios, TCO 1Aa, TCO 1Ab. En Ensanche 2A, también TCO 1B, articulo 2.4.6.

¢) Uso hotelero, Tho 1, articulo 2.4.6.

d) Oficinas, Tof, articulo 2.4.6.

e) Uso recreativo, Tre 1. En Ensanche 2A, también Tre 2, articulo 2.4.6.

f) Servicios, Ser 1 y Ser 2, articulo 2.4.6. excepto tanatorios.
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g) Almacén, Alm la. En Ensanche 2A también Alm 1b, articulo 2.4.7.

h) Los dotacionales previstos por el planeamiento y aquellos otros que, a juicio de la Corporacion, resulten beneficiosos o complementen el
equipamiento urbano.

i) Aparcamiento, Par. 1 y Par. 2, articulo 2.4.9.

Las definiciones de usos se contienen en el articulo 2.4.3 de estas Normas Urbanisticas.

4.3.2 TIPO DE EDIFICACION

El tipo de edificacion serd el que hemos definido como Edificio tipo Ensanche en el Art. 3.2.2 Lo compondran edificaciones de caracter plu-
rifamiliar o unifamiliar. En las manzanas sin edificar, o edificadas en parte con otras tipologias, sera posible el cambio a tipologias de unifa-
miliar pareada o aislada cuando exista acuerdo unanime, recogido en documento notarial, de todos los propietarios existentes en la misma y
siempre que la Corporacion aprobase el pertinente Estudio de Detalle. En dicho caso, las ordenanzas a aplicar serian las de la zona 3.

Para usos no residenciales permitidos se admiten tipos de edificacion especificos o de caracter singular, siempre que se adecuen a las condi-
ciones del presente articulo y queden integrados en su entorno.

4.3.3 CONDICIONES DE LA PARCELA Y DE LA EDIFICACION

1. Dimensiones de la parcela: La parcela minima sera de 80 m2 con un ancho de fachada minimo de 6 m. (No obstante se tendra en cuenta lo
dispuesto en el articulo 3.2.3).

2. Supetficie ocupable: La superficie ocupable en planta serd del 100% en planta baja, y en las plantas altas se podra ocupar el equivalente a
una profundidad maxima de 18 m.

3. Alineaciones: Las alineaciones exteriores seran las que vienen definidas en los planos de ordenacion.

Podran autorizarse retiros, a vial con un maximo de 3 m si se cumplen las siguientes condiciones:

a) No producir dafios a terceros.

b) Respetar todas las condiciones del presente articulo, sin que pueda transvasarse la merma de volumen edificable o de ocupacién en planta
que se produzca con el retiro.

¢) No dejar visibles medianerias sin tratar o patios de servicios, ya sean propios o ajenos, exigiéndose, si hubiera lugar, acuerdo por escrito a
tal fin con los propietarios de los predios colindantes.

d) Los espacios libres resultantes deberan dedicarse unicamente a espacios verdes, o de acceso, o cualquier otro uso similar que no implique
edificacion secundaria, quedando acotados mediante un vallado de parcela que de continuidad a la alineacion oficial.

Estas cuatro condiciones también seran preceptivas para los casos en que, en las subzonas 2A, se edificasen edificios terciarios aislados o exentos.

4. Numero de plantas: El nimero méaximo de plantas sera de tres.

5. Aticos: Se permitira la construccién de un 4tico en todas las calles del ensanche, afiadido al niimero de plantas méximo permitido, que es-
tara retranqueado 3 m, como minimo, de la linea de fachada. En el espacio de retranqueo no se permitiran cajas de escalera ni escaleras par-
ticulares fijas o desmontables de acceso a la cubierta.

6. Sotanos y semisotanos: Se permite la construccion de sdtanos o semisotano, no pudiendo tener estos ultimos una altura superior a 2,20 m
sobre la rasante oficial.

7. Cubiertas: Las cubiertas podran ser inclinadas o planas. Las inclinadas tendran una pendiente maxima del 35%.Las cubiertas planas dispon-
drén de antepechos de 1 m de altura minima.

8. Alturas: La altura maxima de cornisa serd de 10 m. En caso de existir atico, éste tendra una altura maxima entre forjados de 2’8 m. La al-
tura minima del forjado de la primera planta respecto de la rasante oficial sera de 3 m.

9. Voladizos y aleros: Se podran realizar voladizos abiertos o cerrados recayentes a via publica con arreglo a las siguientes determinaciones:
a) El vuelo maximo sera de 0’40 m para calles de menos de 8 m, y de 0’60 m, para el resto de calles.

b) Se separaran como minimo 60 cm de las medianerias.

¢) Su longitud maxima, en el caso de voladizos cerrados, sera el equivalente al 50% de la longitud de fachada. Si se trata de edificios de tres
plantas este porcentaje se aplicara a cada una de las plantas altas y podra ser redistribuido seglin interese en la composicion de fachada.

d) Los aleros podran tener como maximo el mismo vuelo que los balcones o voladizos cerrados.

4.3.4 CONDICIONES ESTETICAS

Ademas de las condiciones generales sobre estética determinadas por el Art. 3.2.3, apartado H, en la zona 2 que aqui se regula se cumpliran
las siguientes disposiciones:

1. Los edificios de tres plantas, con o sin atico, cuya parcela o parcelas colindantes no estan edificadas, deberan tratar la medianera de la ulti-
ma planta con los mismos materiales que los de fachada.

2. Los edificios destinados a actividades permitidas no residenciales, deberan mantener en su composicion de fachada las caracteristicas pro-
pias de los edificios de tipologia predominantes, cuidando especialmente la escala y tratamiento de los accesos en planta baja.

4.3.5 RESERVA DE APARCAMIENTO

Uso Residencial

Con caracter general, se dispondra, como minimo de una plaza de aparcamiento de automovil ligero por vivienda en la categoria Rpf'y de una
plaza por cada 100 m2 ftiles o fraccion en la categoria Recm, a excepcion de las promociones Rpf en parcelas inferiores a 300 m2, a las que
no se les exigira reserva de aparcamiento.

En casos de categorias Rpf'y Rem, en las que a la planta baja no se le asigna uso, debera preverse una plaza de aparcamiento por cada 100
m2 construidos o fraccion. Si se le asigna, la reserva sera la que corresponda segun el uso.

Uso Industrial: no se exige

Uso Almacén: para superficies construidas superiores a 500 m2: una plaza por cada 100 m2 construidos o fraccion.

Uso Terciario:

a) Comercial: Los establecimientos de caracter terciario comercial cuya superficie construida sea superior a 500 m2 deberan prever en pro-
yecto la resolucion de los problemas de circulacion interior y aparcamiento, asi como la ausencia de impacto en el trafico rodado general de
la zona. En estos casos, la reserva de aparcamiento se realizara de acuerdo con la ocupaciéon méaxima prevista, a razon de un minimo de 1
plaza por cada 5 personas.

b) Oficinas: para superficies construidas superiores a 500 m2: 1 plaza por cada 5 personas de aforo.

c) Recreativo: a los bares, cafeterias, restaurantes y pubs, cuya superficie construida sea igual o inferior a 500 m2 no se les exigira reserva de
aparcamiento.
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El resto de actividades deberdn prever en proyecto la resolucion de los problemas de circulacion interior y aparcamiento, asi como la ausencia
de impacto en el trafico rodado general de la zona. En estos casos, la reserva de aparcamiento se realizara de acuerdo con la ocupacion maxi-
ma prevista, a razon de un minimo de 1 plaza por cada 5 personas.

d) Servicios: a los servicios cuya superficie construida sea igual o inferior a 500 m2 no se les exigira reserva de aparcamiento. Para mayores
superficies se exigira 1 plaza por cada 100 m2 de superficie construida o fraccion, excepto tanatorios cuya reserva sera de 1 plaza por cada 5
personas de ocupacion.

e) Hotelero: Solo para una superficie construida superior a 500 m2, 1 plaza por cada 5 personas de aforo.

Uso Dotacional:

Soélo si generan aforos superiores a 500 personas: 1 plaza por cada 5 personas de aforo.

En caso de Dotacional Escolar, el nimero de plazas sera igual al de unidades docentes. En todo caso se aplicaran las normas de la Conselleria
competente.

Las reservas de aparcamiento en el uso Residencial, deberd hacerse en la parcela catastral donde se desarrolla.

En el resto de usos la reserva podra realizarse en otra parcela situada en sus proximidades previa justificacion de la imposibilidad de hacerlo
en la misma, y no afectara a reservas ya vinculadas.

Articulo 4.4 ZONA DE BAJA DENSIDAD (ZONA 3)

Se denomina zona de baja densidad, a la compuesta por manzanas con clara tendencia a acoger residencias unifamiliares con parcela ajardi-
nada. Estos se ubican, en su mayor parte, en la zona norte del casco urbano, que resulta ser la zona mas proxima a la montafia, con mejores
condiciones climaticas y ambientales para tipologias de esa clase.

4.4.1 USOS

Como uso dominante se establece el residencial unitario.

Como usos compatibles se admiten:

a) Los terciarios, TCO 1Aa, articulo 2.4.6.

b) Uso hotelero, Tho 1, articulo 2.4.6.

¢) Oficinas, Tof, articulo 2.4.6.

d) Uso recreativo, Tre 1, articulo 2.4.6, excepto bares con ambientacion musical y pubs (969.6).

e) Servicios, Ser 1 excepto tanatorios, articulo 2.4.6.

f) Los dotacionales previstos por el planeamiento y aquellos otros que, a juicio de la Corporacion, resulten beneficiosos o complementen el
equipamiento urbano.

g) Aparcamiento, Par. la, Par 1b y Par 1c, articulo 2.4.9.

Las definiciones de usos se contienen en el articulo 2.4.3 de estas Normas Urbanisticas.

4.4.2 TIPO DE EDIFICACION

El tipo de edificacion sera el de Vivienda Unifamiliar Aislada o Pareada. (Las viviendas pareadas deberan pertenecer a una misma promocion).
Para usos no residenciales permitidos, se admiten tipos especificos o edificios de caracter singular, siempre que se adecuen a las condiciones
del presente articulo y queden integrados en su entorno.

4.4.3 CONDICIONES DE LA PARCELA Y DE LA EDIFICACION

1. Dimensiones de la parcela: En el caso de viviendas aisladas, la parcela minima sera de 400 m2, con un ancho minimo de la fachada de 10 m.
En el caso de viviendas pareadas, para cada una de ellas, la parcela minima sera de 300 m2 y el ancho de fachada minimo de 7’5 m.

Las parcelas que no cumplan dichas condiciones minimas seran inedificables, no pudiéndose acoger a lo dispuesto por el articulo 3.2.3 apar-
tado A.

2. Superficie ocupable en planta: La ocupacion maxima de las parcelas sera de un 25% en el caso de vivienda unifamiliar aislada y de un 35%
en el caso de viviendas pareadas.

Para las construcciones auxiliares se permitird hasta un maximo de ocupacion de un 10% en su conjunto, debiendo quedar el resto de la par-
cela libre y ajardinada en su mayor parte.

3. Alineaciones, retiros y separacion de lindes: El vallado de las parcelas se ajustara a las alineaciones definidas en los planos de ordenacion.
La edificacion se retirara de la alineacion oficial un minimo de 4 m y de los lindes laterales y posteriores un minimo de 3 m.

4. Las construcciones auxiliares se atendran a lo dispuesto en el Art. 3.2.4 apartado B.
5. Numero de plantas: El nimero maximo de plantas serd de dos en las edificaciones principales, (una planta las construcciones auxiliares).

6. Cambras y buhardillas: Se autorizara la habilitacion del espacio bajo cubierta (denominado comunmente buhardilla) siempre y cuando se
respeten todas las condiciones del presente articulo, en especial el referente a cubiertas, y se realice la apertura de huecos al exterior de forma
integrada en sus superficies, es decir, sin abuhardillados.

7. Sotanos y semisotanos: Se permite la construccion de una planta de s6tano o semisdtano, cuya superficie no exceda la de la planta baja. La
altura maxima de los semisotanos sobre el plano de referencia sera de 1,30 m.

8. Cubiertas: Las cubiertas podran ser inclinadas o planas, teniendo las primeras una pendiente maxima del 40%.

9. Alturas: La altura maxima de cornisa sera de 7 m y la altura méaxima total sera de 9 m.

10. Edificabilidad: La edificabilidad maxima sera de 0’5 m2/m2 en el caso de viviendas unifamiliares aisladas, y de 0’6 m2/m2 en el caso de
unifamiliares pareadas.

4.4.4 CONDICIONES ESTETICAS

Ademas de las condiciones generales sobre estética determinadas por el Art. 3.2.3 apartado H, en la zona 3 que aqui se regula, se cumpliran
las siguientes disposiciones:

1. Las edificaciones respetaran en su composicion y materiales las caracteristicas propias de los tipos de construccion de nuestra zona geogra-
fica, evitando soluciones foraneas como tejados de pizarra, cubiertas mansardas, buhardillas, etc.

2. Se tendra especial cuidado y conservacion de los elementos de jardineria y arbolado, tanto en orden al mantenimiento estético de la zona
como en evitacion de dafios a terceros.

4.4.5 RESERVA DE APARCAMIENTO

Uso Residencial

Con caracter general, se dispondra como minimo de 1 plaza de aparcamiento por vivienda
Uso Terciario
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d) Comercial: No se exige.

e) Oficinas: No se exige.

f) Recreativo: No se exige.

g) Servicios: cuando la superficie construida sea igual o inferior a 500 m2 no se les exigira reserva de aparcamiento. Para mayores superficies
se exigira 1 plaza por cada 100 m2 de superficie construida o fraccion.

h) Hotelero: solo para una superficie construida superior a 500 m2, 1 plaza por cada 5 personas de aforo.

Uso Dotacional

Soélo si generan aforos superiores a 500 personas: 1 plaza por cada 5 personas de aforo.

Las reservas de aparcamiento en el uso Residencial, debera hacerse en la parcela catastral donde se desarrolla.

En el resto de usos la reserva podra realizarse en otra parcela situada en sus proximidades previa justificacion de la imposibilidad de hacerlo
en la misma, y no afectara a reservas ya vinculadas.

Articulo 4.5 ZONA BUSQUEITA (ZONA 4)

4.5.1 PARAMETROS URBANISTICOS.

Los parametros urbanisticos empleados en las presentes Normas Urbanisticas, se rigen por las establecidas en el Art. 3.2.1 de las Normas
Urbanisticas del presente Plan General de Montserrat. Para completar este, definiremos los siguientes términos.

Cuerpos salientes o vuelos. Son aquellas partes de la edificacion que sobresaliendo de la fachada son de directa utilizacion por la persona,
tales como balcones, terrazas y cuerpos volados. Responden a las siguientes definiciones.

a) Se entiende por balcon el cuerpo saliente totalmente abierto que sirve a un solo vano, por el que se accede, y que es prolongacion del for-
jado de planta, con una longitud de vuelo no superior a 80 cm.

b) Se entiende por mirador el cuerpo saliente exento en que cada uno de sus parametros verticales se encuentra acristalado en no menos del
50 por ciento de su superficie, con una longitud de vuelo a 80 cm y una anchura total no superior a 5 m. Cuando se disponga en esquina podra
tener una anchura maxima de 5 m a cada lado, medidos sobre la alineacion de fachada.

¢) Se entiende por cuerpo volado el cuerpo saliente cerrado no incluido en los tipos anteriores.

4.5.2 PARCELA MINIMA EDIFICABLE.

La parcela minima edificable debera poseer una superficie superior o igual a 100 m?, de los cuales al menos 50 m? corresponderan a suelo
edificable residencial. Su anchura en la “alineacion oficial” debera ser superior o igual a 5 m. Los angulos formados por esta alineacion y los
linderos interiores se encontraran entre los 75 y 105 grados sexagesimales. Se podra inscribir un rectangulo de 4 x12 m, coincidiendo uno de
sus lados con la alineacion oficial.

A los efectos del cumplimento de estas determinaciones contabilizara tanto el suelo edificable residencial, como el calificado de espacio privado.

4.5.3 REQUISITOS MINIMOS DE LAS PARCELAS EN SUELO EDIFICABLE RESIDENCIAL.

1. La construccion en las parcelas calificadas de Edificable Residencial se ajustara a los siguientes requisitos:

a) Las edificaciones contaran, como maximo, con el nimero de plantas sefialado en el plano niimero 11 “volumen y usos” del Plan Parcial del
Suelo Urbanizable No Programado Residencial, Busqueita. Informacion que ademas queda reflejada en la Ficha de la Zona Urbanistica N° 4
b) La altura maxima de cornisa serd de 10 m para las edificaciones de III plantas, y de 4 m para las de una.

c) La altura total maxima es de 13 m y 5 m, respectivamente.

d) La altura libre minima entre forjados es de 2,60 m.

e) Se podran realizar cuerpos volados sobre los espacios publicos o privados libres de edificacion.

2. La edificacion debe ubicarse en la parcela conforme a las alineaciones, retranqueos y profundidad edificable grafiados en el plano adjunto
a la Ficha de la Zona Urbanistica y que a continuacion se especifican:

a) En la MANZANA TIPO 1, la distancia al linde frontal es de 5 m. La profundidad edificable de las tres plantas permitidas es de 12 m.

b) En la MANZANAS TIPO 2, la ocupacion permitida en planta baja es del 100%. En las dos plantas superiores la edificacion presentara un
retranqueo a vial de 6 m y una profundidad edificable de 12 m.

¢) En la SEMIMANZANA TIPO 3, la ocupacion permitida en planta baja es del 100%. En las dos plantas superiores la edificacion presenta-
ra un retranqueo a vial de 5 m y una profundidad edificable de 12 m.

d) Las MANZANAS TIPO 4, la edificacion se alineara a vial y tendra una profundidad edificable de 12m en las tres plantas. Por otro lado, la
distancia al linde recayente a la zona verde publica sera de 4,5 m.

4.5.4 CUERPOS VOLADOS

Los cuerpos volados sobresaldran de la alineacion del bloque, como maximo, 80 cm, y podran ser del tipo bacén o mirador. Con el tipo mi-
rador no se podran realizar mas del 50 % de la superficie total volable.

Los balcones no podran cerrarse por elementos constructivos el frente y los laterales. Para su proteccion contaran con una barandilla de 1,10
m de altura, calzada, realizada con elementos metalicos (acero, forja, fundicion, aluminio, etc.), de fabrica con ladrillo cara vista, enfoscadas
y pintadas o con revoco mono-capa, plasticos (P.V.C., metacrilato, etc.), madera o similares.

Los miradores son cuerpos volados que poseen todos sus lados cerrados. Sus cerramientos exteriores estan construidos, al menos en un 50 %,
por elementos transparentes. A los efectos del calculo del aprovechamiento se contabilizara la superficie volada del tipo mirador.

4.5.5 SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se podréan construir s6tanos y semisotanos. El volumen de los sdtanos no contabilizara a los efectos del conjunto de la edificabilidad volumé-
trica, en los semisotanos solo contabilizara en volumen que sobrepasen la cota de referencia.

En ningun caso la cara superior del forjado podar sobrepasar en 1,20 metros la altura de la rasante oficial.

4.5.6 ESPACIO LIBRE PRIVADO

En el espacio libre privado, como regla general, no se podran realizar construcciones. No obstante, podran autorizarse pequefias construccio-
nes complementarias, siempre que se encuadren en los supuestos siguientes:

a) Vallas de cerramiento con elementos opacos hasta 1 m de altura, pudiéndose completar hasta un total de 2,50 m con reja o cualquier otro
elemento permeable.

b) Cubiertas para la proteccion de vehiculos, con una superficie maxima de 16 m? sin cerramientos laterales y separandose de las vallas y
edificaciones, al menos 50 cm. Los materiales empleados en la terminacion de los mismos estaran en consonancia con la edificabilidad prin-
cipal y debera contar con la calidad suficiente para estar al aire libre. Queda prohibido el uso de placas de fibrocemento y planchas de acero
galvanizado.
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¢) No se podra utilizar como cubierta pisable, por lo que su acabado y forma lo impedird manifiestamente.

4.5.71 TRATAMIENTO DE DOTACIONES PUBLICAS

Las edificaciones destinadas a equipamientos publicos cumpliran los siguientes requisitos:

a) Ocupacion méaxima de parcela por la edificacion, el 60 por ciento.

b) Numero maximo de plantas, 3.

¢) Altura maxima de cornisa, 12 m.

d) Altura maxima total, 15 m.

e) Se podran realizar cuerpos volados.

f) Se podran construir sétanos ocupando total o parcialmente la parcela calificada de dotacional publica.

En la superficie no ocupada por la edificacion se podran realizar construcciones complementarias, tales como vallas, y aparcamientos cubier-
tos, estando limitada la superficie cubierta para aparcamiento al 40 por ciento del espacio no ocupado por la edificacion.
4.5.8 TRATAMIENTO DE ZONAS VERDES

En las zonas verdes se podra realizar aquellas obras e infraestructuras necesarias para la adecuacion del espacio a fin de esparcimiento al aire
libre a que esta destinado, tales como obras de urbanizacion, alumbrado publico, estructuras de mobiliario urbano, pérgolas, anfiteatros, um-
braculos etc.

Se podré realizar construcciones complementarias tales como aseos publicos, kioscos, almacén de jardineria, gradas etc. siempre que su su-
perficie total construida no supere el 2 % de la superficie total. La altura maxima serd de 5 m.
4.5.9 TRATAMIENTO EN ELEMENTOS EXTERIORES

Todas las edificaciones que se realicen en este sector deberan de disponer de un tratamiento noble en sus elementos exteriores, incluso la
cubierta y las medianeras. Se entiende por tratamiento noble de cerramientos verticales los siguientes:

a) Fabricas de materiales resistentes (ceramicos, de hormigon, etc.), con elementos vistos perfectamente rejuntados y limpios. Estos elementos
tendran un acabado tal que su fabricante los recomiende para ser vistos.

b) Revestimientos de fabricas de materiales vistos, como elementos resistentes a los fendmenos atmosféricos y de colores homogéneos y es-
tables, tipo granulite, estucados, etc.

¢) Pintura para exterior resistente a los agentes atmosféricos. Por ejemplo pinturas pétreas, pinturas silicocalcareas, esmaltes, lacas, etc.

d) Aplacados con materiales nobles como piedras naturales, piedras artificiales, planchas metalicas lacadas, plasticos resistentes al exterior, etc.
Todos los materiales utilizados tendran los tratamientos adecuados para que permanezcan inalterables al aire libre.

4.5.10 USOS

El uso dominante en el sector es el residencial unitario Run, multiple Rpf y comunitario Rcm, entre medianeras, que tiene como mision el
alojamiento permanente.

Se entienden compatibles con la implantacion de viviendas los siguientes usos:

a) Los industriales, IND-1, articulo 2.4.5.

b) Los terciarios, TCO 1Aa, TCO 1Ab, articulo 2.4.6.

¢) Uso hotelero, Tho 1, articulo 2.4.6.

d) Oficinas, Tof, articulo 2.4.6.

e) Uso recreativo, Tre 1, articulo 2.4.6, excepto bares con ambientacion musical y pubs (969.6).

f) Servicios, Ser 1 y Ser 2, articulo 2.4.6, excepto tanatorios.

g) Almacén, Alm 1a, articulo 2.4.7.

h) Los dotacionales previstos por el planeamiento y aquellos otros que, a juicio de la Corporacion, resulten beneficiosos o complementen el
equipamiento urbano.

i) Aparcamiento, Par. 1 y Par. 2, articulo 2.4.9.

Las definiciones de usos se contienen en el articulo 2.4.3 de estas Normas Urbanisticas.
4.5.11 RESERVA DE APARCAMIENTO

Uso Residencial

Con caracter general, se dispondra, como minimo de una plaza de aparcamiento por vivienda en las categorias Rpf'y Run, y de una plaza por
cada 100 m2 utiles o fraccion en la categoria Rem, a excepcidn de las promociones Rpf en parcelas inferiores a 300 m2, a las que no se les
exigira reserva de aparcamiento.

En casos de categorias Rpf y Rcm, en las que a la planta baja no se le asigna uso, debera preverse una plaza de aparcamiento por cada 100
m2 construidos o fraccion. Si se le asigna, la reserva sera la que corresponda segun el uso.

Uso Industrial: no se exige

Uso Almacén: no se exige

Uso Terciario:

a) Comercial: Los establecimientos de caracter terciario comercial cuya superficie construida sea superior a 500 m2 deberan prever en pro-
yecto la resolucion de los problemas de circulacion interior y aparcamiento, asi como la ausencia de impacto en el trafico rodado general de
la zona. En estos casos, la reserva de aparcamiento se realizara de acuerdo con la ocupacién maxima prevista, a razéon de un minimo de 1
plaza por cada 5 personas.

b) Oficinas: para superficies construidas superiores a 500 m2: 1 plaza por cada 5 personas de aforo.

¢) Recreativo: no se exige

d) Servicios: a los servicios cuya superficie construida sea igual o inferior a 500 m2 no se les exigira reserva de aparcamiento. Para mayores
superficies se exigira 1 plaza por cada 100 m2 de superficie construida o fraccion, excepto tanatorios cuya reserva sera de 1 plaza por cada 5
personas de ocupacion.

e) Hotelero: Solo para una superficie construida superior a 500 m2, 1 plaza por cada 5 personas de aforo.
Uso Dotacional:
Sélo si generan aforos superiores a 500 personas: 1 plaza por cada 5 personas de aforo.

En caso de Dotacional Escolar, el nimero de plazas sera igual al de unidades docentes. En todo caso se aplicaran las normas de la Conselleria
competente.
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Las reservas de aparcamiento en el uso Residencial, debera hacerse en la parcela catastral donde se desarrolla.

En el resto de usos la reserva podra realizarse en otra parcela situada en sus proximidades previa justificacion de la imposibilidad de hacerlo
en la misma, y no afectara a reservas ya vinculadas.

Articulo 4.6 ZONA DE VIVIENDAS ADOSADAS (ZONA 5)

4.6.1 PARAMETROS URBANISTICOS

Los parametros urbanisticos empleados en las presentes Normas Urbanisticas, se rigen por las establecidas en el Art. 3.2.1 de las Normas
Urbanisticas del presente Plan General de Montserrat. Para completar este, definiremos los siguientes términos.

Cuerpos salientes o vuelos: Son aquellas partes de la edificacion que sobresaliendo de la fachada son de utilizacion por las personas, tales
como, balcones, miradores, terrazas, balconadas y cuerpos volados:

a) Balcon: es el cuerpo saliente abierto que sirve un solo vano, por el que se accede, y que es prolongacion del forjado de planta, con una
longitud de vuelo no superior a 80 cm.

b) Mirador: es el cuerpo saliente exento, en el que sus paramentos verticales se encuentran acristalados en no menos del 50 % de su superficie,
con una longitud de vuelo no superior a 80 cm y una anchura total no superior a 5 m. En esquina podra tener una anchura maxima de 5 m a
cada lado, medidos sobre alineacion de fachada.

¢) Cuerpo volado: es el cuerpo saliente cerrado no incluido en los tipos anteriores.

4.6.2 PARCELACIONES

1. Dimensiones de la parcela:

a) En el caso de viviendas aisladas, la parcela minima sera de 400 m?, con un ancho minimo de fachada de 10 m.

b) En el caso de viviendas pareadas, para cada una de ellas, la parcela minima serd de 300 m?, y el ancho de fachada minimo de 7,50 m.

¢) En el caso de viviendas en hilera, la parcela minima sera de 1.200 m?, con al menos uno de sus lindes de 20 m de longitud, y con una lon-
gitud maxima del bloque en hilera de 50 m, siendo la separacion entre bloques de 5 m como minimo.

2. Superficie ocupable en planta:

a) La ocupacion maxima de la parcela sera de 50 % en todos los casos.

b) Para las construcciones auxiliares se permitira un maximo de ocupacion de un 10 % en su conjunto, debiendo quedar el resto de parcela
libre y ajardinada en su mayor parte.

¢) Con la tipologia UFH, las construcciones auxiliares ocuparan 10,00 m? de superficie como méaximo, sin contar el garaje que podra tener una
superficie maxima de 20,00 m2 Asi mismo en cada parcela podra construirse un maximo de una vivienda por cada 200,00 m? de parcela o
fraccion superior a 150,00 m?. Cada vivienda dispondra de una parcela minima de 125,00 m? con 40,00 m? libres de edificacion formando
jardin.

d) En el caso de tipologia UFH, se podra establecer zonas o servicios comunes permitiéndose instalaciones deportivas, siendo la superficie
ajardinada del 50 %. La superficie cerrada en la zona comun que se destine a uso, computara a efectos de edificabilidad. El espacio libre comtn
permitira inscribir un circulo de 12,00 m de didmetro minimo.

3. Alineaciones, retiros y separacion a lindes:

a) El vallado de las parcelas se ajustara a las alineaciones definidas en los planos de ordenacion.

b) La edificacion se retirara de la edificacion oficial un minimo de 4,00 m, y de los lindes laterales y posteriores un minimo de 3,00 m.

¢) Las construcciones auxiliares se entenderan a lo dispuesto en el articulo 3.2.4 apartado B.

d) En las edificaciones en hilera (UFH), podra adosarse a la alineacion el garaje en una planta sin sobrepasar el 50 % de la longitud de la fa-
chada, con no mas de 6,00 m de profundidad edificable, y con una superficie maxima de 20,00 m?. Asimismo podran adosarse a lindes late-
rales edificaciones auxiliares, no pudiendo ocupar mas del 25 % de la longitud de uno de los lindes laterales, ni tener una superficie superior
a 10,00 m?, no pudiendo adosarse a la edificacion principal.

4.6.3 SUELO EDIFICABLE RESIDENCIAL

Las edificaciones se ajustaran a los siguientes requisitos:

1. Nimero de plantas: El nimero méximo de plantas sera de dos en las edificaciones principales, y de una planta en las edificaciones auxilia-
res.

2. Cambras y buhardillas: Se autorizara la habilitacion del espacio bajo cubierta (denominado comtinmente buhardilla) siempre y cuando se
respeten todas las condiciones del presente articulo y se realice la apertura de huecos al exterior de forma integrada es sus superficies, es decir,
sin abuhardillados.

3. Sétanos y semisotanos: Se permiten la construccion de una planta de sétano o semisotano, cuya superficie no exceda de la planta baja.

La altura maxima del plano inferior del forjado sobre el terreno sera de 1,20 m.

El volumen de los sétanos no contabilizara a los efectos del conjunto de edificabilidad volumétrica, en los semis6tanos solo contabilizara el
volumen que sobrepase la cota de referencia.

4. Cubiertas: Las cubiertas podran ser inclinadas o planas, teniendo las primeras una superficie maxima del 40 %.

5. Alturas: La altura maxima de cornisa serd de 7,00 m y la altura maxima total serd de 9,00 m, para las edificaciones de dos plantas, y de 4,00
my 6,00 m respectivamente para las de una planta.

La altura maxima de cornisa de las edificaciones auxiliares y garajes sera de 2,50 m, y la altura maxima total de 4,00 m.

En edificacion residencial, la altura minima libre entre forjados sera de 2,60 m.

6. Edificabilidad: La edificabilidad méaxima neta en parcela sera la que le adjudique el Proyecto de Reparcelacion. En el caso de segregacion
de parcelas la edificabilidad resultante sera proporcional a su superficie.

7. Cuerpos volados: Sobresaldran de la alineacion del bloque, como maximo 80 cm y podran ser del tipo bacon o mirador. Con el mirador no
se podra realizar mas del 50 % de la superficie total volable.

Los balcones no podran cerrase por elementos constructivos ni al frente ni en los laterales, contando para su proteccion con una barandilla de
1,10 m de altura, calada, realizada con elementos metalicos (acero, forja, fundicion, aluminio, etc.), asimismo podra ser de fabrica de ladrillo
cara vista, enfoscadas y pintadas, o con revocos monocapa, plasticos (PVC, metacrilatos etc.), madera o similares.

Los miradores son cuerpos volados que poseen todos sus lados cerrados, estando sus cerramientos exteriores construidos por al menos el 50
% de elementos transparentes. A los efectos del calculo del aprovechamiento se contabilizara la superficie volada del tipo mirador.

4.6.4 DOTACIONES PUBLICAS

Las edificaciones destinadas a equipamientos publicos cumpliran los siguientes requisitos:
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a) Ocupacion méaxima de parcela por la edificacion, el 60 por ciento.

b) Numero maximo de plantas, 2.

¢) Altura méaxima de cornisa, 7m.

d) Altura maxima total, 9 m.

e) Se podran realizar cuerpos volados.

f) Se podran construir sdtanos o semisotanos.

En la superficie no ocupada por la edificacion se podran realizar construcciones complementarias, siendo limitada la superficie cubierta al 40
por ciento del espacio no ocupado por la edificacion.

4.6.5 ZONAS VERDES

En las zonas verdes se podran realizar aquellas obras e infraestructuras necesarias para la adecuacion del espacio, tales como obras de urba-
nizacion, mobiliario urbano, pérgolas, anfiteatros, umbraculos, etc.

En las zonas verdes se podran realizar construcciones complementarias tales como aseos publicos, quioscos, etc. siempre que la superficie
construida no supere el 2 por ciento de la superficie total, con una altura maxima de cornisa de 5 m.

4.6.6 ESPACIO LIBRE PRIVADO

En el espacio libre privado, como regla general, no podran realizarse construcciones. No obstante, podran autorizarse pequefias construcciones
complementarias, de acuerdo con los siguientes supuestos:

a) Vallas de cerramiento con elementos opacos hasta 1,00 m de altura, pudiéndose completar hasta 2,50 m con elementos permeables.

b) Cubiertas para la proteccion de vehiculos, con una superficie méxima de 16 m2 sin cerramientos laterales, y separandose de las vallas y
edificaciones al menos 50 cm Los materiales empleados estaran en consonancia con la edificacion principal, estando prohibidas las placas de
fibrocemento y galvanizado. No se podra utilizar como cubierta pisable, por lo que su acabado y forma lo impedira.

4.6.7 CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION

1. Todas las edificaciones que se realicen en este Sector, deberan disponer de un tratamiento noble en sus elementos exteriores, incluida la
cubierta y las medianeras. Se entiende por tratamiento noble de cerramientos verticales los siguientes.

a) Fabricas de materiales resistentes (ceramicos, de hormigon, etc) con elementos vistos perfectamente rejuntados y limpios. Estos elementos
tendran un acabado final tal que su fabricante los recomiende para ser vistos.

b) Revestimiento de fabrica de materiales vistos, con elementos resistentes a los fendmenos atmosféricos, con colores homogéneos y estables,
tipo granulite, estucados, etc.

¢) Pinturas para exterior, resistentes a los agentes atmosféricos, como pinturas pétreas, pinturas silicocalcareas, esmaltes, lacas, etc.
d) Aplacados con materiales nobles, como piedras naturales, piedras artificiales, planchas metalicas lacadas, plasticos resistentes al exterior.
Todos los materiales utilizados, tendran los tratamientos adecuados para que permanezcan inalterables al aire libre.

2. Las cubiertas deberan tener una calidad y presencia similar a las fachadas, por ello queda prohibido, es su terminacion, placas de fibroce-
mento y acero galvanizado, embreados, asi mismo cualquier otro material no adecuado al uso residencial.

3. Los espacios libres privados, dispondran de sistemas de recogida de agua de lluvia, estaran vallados y las construcciones complementarias
estaran integradas, estética y compositivamente con la edificacion principal. El suelo se pavimentard o se ajardinara.

4. Cuando por no agotar la volumetria permitida, se quedaran medianeras vistas, el causante de esta situacion, debera dar un tratamiento a
estos parametros, de tal forma que se integren con el resto de la edificacion.

4.6.8 USOS

Como uso dominante se establece el residencial de vivienda unitaria Run. El tipo de vivienda sera el de Vivienda Unifamiliar Aislada, Parea-
da o en Hilera, (las viviendas pareadas o en hilera deben pertenecer a la misma promocion).

Al tipo de vivienda unifamiliar aislada o pareada la denominamos UFA, y a la vivienda unifamiliar agrupada o en hilera la denominamos
UFH.

Como usos compatibles se admiten:

a) Los industriales, IND-1, articulo 2.4.5.

b) Los terciarios, TCO 1Aa, articulo 2.4.6.

¢) Oficinas, Tof, articulo 2.4.6.

d) Uso recreativo, Tre 1, articulo 2.4.6, excepto bares con ambientacién musical y pubs (969.6).

e) Servicios, Ser 1, excepto tanatorios y clinicas veterinarias, articulo 2.4.6.

f) Los dotacionales previstos por el planeamiento y aquellos otros que, a juicio de la Corporacion, resulten beneficiosos o complementen el
equipamiento urbano.

g) Aparcamiento, Par. 1a, Par 1b y Par 1.c, articulo 2.4.9.

4.6.9 RESERVA DE APARCAMIENTO

Uso Residencial: con caracter general, se dispondra como minimo de una plaza de aparcamiento por vivienda.
Uso Industrial: No se exige.

Uso Terciario: No se exige.

Uso Dotacional: Solo si generan aforos superiores a 500 personas: 1 plaza por cada 5 personas de aforo.

Las reservas de aparcamiento en el uso Residencial, debera hacerse en la parcela catastral donde se desarrolla.

En el resto de usos la reserva podra realizarse en otra parcela situada en sus proximidades previa justificacion de la imposibilidad de hacerlo
en la misma, y no afectara a reservas ya vinculadas.

Articulo 4.7 ZONA INDUSTRIAL (ZONA 6)

Esta zona desaparece de las NNUU, al quedar toda la zona industrial regulada en el siguiente articulo.

Articulo 4.8 ZONA INDUSTRIAL (ZONA 7)

Se denomina Zona Industrial a las zonas con tal uso, a ambas margenes de la carretera CV-405 de Torrent a Montroi, que en los planos vienen
denominadas como zona industrial. Se trata de zonas que albergan actividades de tipo industrial y otros usos.

4.8.1 USOS

Se determina como uso dominante, y tal como se define y subdivide en el articulo 2.4.5, el uso industrial en todas sus clases y categorias, con
la excepcion de:
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- Todas las actividades especificadas en el Anexo I de la Ley 6/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Prevencion, Calidad y Control Am-
biental de Actividades en la Comunitat Valenciana.

- Todas las actividades especificadas en el Anexo II de la Ley 6/2014:

* 5. Gestion Residuos, 5.3 Instalaciones de tratamiento de deyecciones ganaderas liquida (purines) por incineracion o coincineracién, compos-
taje, eliminacion en vertedero o utilizacion en plantas de biogés.

* 9. Industrias agroalimentarias y explotaciones ganaderas, en concreto:

0 9.4. Eliminacién o aprovechamiento de canales o desechos de animales con una capacidad de tratamiento igual o inferior a 10 toneladas por
dia.

0 9.5 Instalaciones para la cria intensiva de aves de corral o de cerdos

0 9.6 Instalaciones para la cria intensiva de otros animales.

0 9.7 Instalaciones para la acuicultura intensiva (excluidas las instalaciones de mar abierto) que tenga una capacidad de produccion superior
a 25 toneladas aflo.

0 9.8 Instalaciones para el almacenamiento o acondicionamiento de materias fecales y otras enmiendas organicas independientes de la activi-
dad principal, con superficie superior a 100 m2.

0 9.11 Tratamiento y transformacion de materia prima animal y/o vegetal no incluidos en otros epigrafes con una capacidad de produccion
superior a 10 toneladas por dia.

* 13. Otras actividades

0 13.4.11 Campings y similares

o 13.4.16 Pistas permanentes de carreras y de pruebas, para vehiculos motorizados

Como usos compatibles se consideran:

a) Terciarios, TCO2 y TCO3, articulo 2.4.6

b) Uso hotelero, Tho 1, articulo 2.4.6.

¢) Oficinas, Tof, articulo 2.4.6.

d) Uso recreativo, Tre, en todas sus categorias, articulo 2.4.6.

e) Servicios, Ser, en todas sus categorias, articulo 2.4.6.

f) Almacén, Alm, en todas sus categorias, articulo 2.4.7.

g) Los dotacionales previstos por el planeamiento y aquellos otros que, a juicio de la Corporacion, resulten beneficiosos o complementen el
equipamiento urbano.

h) Aparcamiento, PAR, en todas sus categorias, articulo 2.4.9.

i) Residencial: sdlo viviendas vinculadas a industria o comercio que requiera su guarda o atencion permanente.

En la calle Arts Grafiques, situada en la Zona Industrial Sector 1, el nivel sonoro maximo tendra como limite el establecido en el Anexo 2 de
la Ley 7/02 de Proteccion de la Contaminacion Acustica, que habla de los niveles de uso residencial, que son 55 db (A) durante el dia y 45 db
(A) durante la noche.

Las actividades posibles a implantar en dicha calle seran las sujetas a régimen de Declaracion Responsable Ambiental (DRA) y Comunicacién
de Actividades Inocuas (CAl), especificadas en la legislacion ambiental vigente.

Las determinaciones sobre la regulacion de usos se contienen en el articulo 2.4.3 de estas Normas Urbanisticas.

4.8.2 TIPO DE EDIFICACION

El tipo de edificacion sera el de nave entre medianeras y el de nave aislada o exenta, tal como se define en el Art. 3.2.2.

4.8.3 CONDICIONES DE LA PARCELA Y DE LA EDIFICACION

1. Dimensiones de la parcela: La parcela minima serd de 300 m2, con un a vial publico con una anchura minima de 10 m.

No sera de aplicacion lo dispuesto en el Art. 3.2.3 apartado A punto 2. Se permitira la edificacion sobre parcela en régimen de comunidad o
condominio siempre que se cumplan los requisitos contenidos en el Art. 3.2.3 apartado A punto 3.

2. Superficie ocupable en planta: La ocupacion maxima de las parcelas sera del 80%.

3. Alineaciones y retranqueos: Las alineaciones son las definidas en los planos de ordenacion. El retranqueo minimo a la alineacion de facha-
da serd de 5 m y el retranqueo minimo a los lindes laterales y posteriores sera de 3 m, salvo que se trate de tipologia de nave entre medianeras,
en cuyo caso no sera preceptivo el retranqueo o retranqueos laterales, pero si los posteriores.

4. Numero de plantas: No se determina numero de plantas, salvo en edificaciones para usos no industriales que tendran un nimero maximo
de dos plantas.

5. Alturas: Sera la que el proceso industrial necesite. En edificaciones no industriales y en edificaciones complementarias a la industrial situa-
das fuera de su volumen la altura maxima de cornisa serd de 10 m. y la total de 13 m.

No se determina el nimero maximo de plantas, salvo en edificaciones para usos no industriales que tendran un nimero maximo de dos plan-
tas.

6. Sétanos y semisotanos: Se permiten los semisotanos, cuando se justifiquen debidamente de acuerdo con las necesidades de la industria. Pero
solo podran dedicarse a locales de trabajo cuando los huecos de ventilacion tengan una superficie mayor a 1/8 de la superficie util del local.
También se admitiran sotanos cuando su existencia se justifique debidamente, no permitiéndose su utilizacion como locales de trabajo o de
vivienda.

7. Patios interiores: Se permiten patios abiertos o cerrados. La dimension minima de estos patios se fija con la condicion de que en planta se
pueda inscribir un circulo cuyo diametro sea igual a la altura de la mas alta de las edificaciones que lo limiten y que tengan huecos destinados
a habitaciones de vivienda, o locales de trabajo.

En caso de que no existan huecos, o éstos pertenezcan a zonas de paso o almacenes, los patios podran componerse segun el criterio anterior,
reduciendo el diametro del circulo a la mitad de la mas alta de las edificaciones. La dimensiéon minima de los patios no sera nunca inferior a
4 m.

8. Edificabilidad: La edificabilidad neta sobre parcela es de 1,4 m?*t/m?s.

4.8.4 RESERVA DE APARCAMIENTO Y CONDICIONES DEL FRENTE DE FACHADA

1. Aparcamientos:

Cada parcela resolvera el alojamiento de vehiculos generado por la actividad interior, con una reserva minima que segun el uso sera la siguien-
te:
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INDUSTRIAL Y ALMACEN:

1 plaza por cada 200 m2 construidos.

TERCIARIO:

a) Comercial.

Los establecimientos de caracter terciario comercial cuya superficie construida sea superior a 500 m2 deberan prever en proyecto la resolucion
de los problemas de circulacién interior y aparcamiento, asi como la ausencia de impacto en el trafico rodado general de la zona. En estos
casos, la reserva de aparcamiento ser realizard de acuerdo con la ocupacion méaxima prevista, a razéon de un minimo de 1 plaza por cada 5
personas.

b) Oficinas.

La reserva de aparcamiento se realizard a razon de 1 plaza por cada 100 m2 de superficie construida para tal uso.

¢) Recreativo.

A los bares, restaurantes y pubs cuya superficie construida sea igual o inferior a 500 m2 no se les exigira reserva de aparcamiento.

El resto de actividades terciarias deberan prever en proyecto la resolucion de los problemas de circulacion interior y aparcamiento, asi como
la ausencia de impacto en el trafico rodado general de la zona. En estos casos, la reserva de aparcamiento ser realizara de acuerdo con la
ocupacion maxima prevista, a razéon de un minimo de 1 plaza por cada 5 personas.

d) Servicios.

La reserva de aparcamiento se realizard a razén de 1 plaza por cada 100 m2 de superficie construida para tal uso, excepto tanatorios cuya
reserva sera de 1 plaza por cada 5 personas de ocupacion.

DOTACIONAL: 1 plaza por cada 5 personas de ocupacion.

En el caso de Dotacional Escolar el nimero de plazas sera igual al nimero de unidades docentes.

El aparcamiento podra ser dentro de la edificacion o fuera de ella, pero siempre dentro de la parcela donde se ubique la actividad. En el caso
de que ello no fuera posible, se admite la posibilidad de su ubicacion en parcela situada a una distancia inferior a 200 m medidos sobre el
vial.

Para el célculo de la ocupacion o aforo se estara a lo establecido en el Codigo Técnico de la Edificacion, Documento Basico SI (Seguridad en
caso de incendio) o Norma que lo sustituya.

2. Frentes de fachada: Los frentes de fachada de las edificaciones se ajustaran a las siguientes normas:
a) Los edificios de oficinas o bloques representativos deberan ubicarse frente a la via ptblica de acceso a la parcela.

b) En los espacios resultantes de los retranqueos, queda prohibido el uso de los mismos como depoésito de materiales, vertido de desperdicios
o en general, todo lo que pueda dafar el buen aspecto de la zona.

4.8.5 CONDICIONES ESTETICAS

Ademas de las condiciones generales sobre estética determinadas por el Art. 3.2.3 apartado H, se cumpliran las siguientes disposiciones:

1. Se prohiben los elementos estilisticos disonantes con el entorno.

2. Se admiten los elementos prefabricados aceptados por las normas de la buena construccion.

3. Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se presentaran en su verdadero valor.

4. Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Los propietarios quedaran obligados a su buen mantenimiento y conserva-
cion.

5. Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior ampliacion, deberan tratarse como una fachada, debiendo
ofrecer calidad de obra terminada.

6. Se prohibe el empleo de rotulos pintados directamente sobre los paramentos exteriores. En todo caso, los rotulos empleados se realizaran a
base de materiales inalterables a los agentes atmosféricos.

Articulo 4.9 URBANIZACIONES (ZONA 8)

Se denominamos Urbanizaciones a las zonas residenciales que, en su dia, fueron objeto de planeamiento parcial, el cual incluia, como es
preceptivo, normativa y ordenanzas. Son las que a continuacién se relacionan, constando su delimitacion y denominacion en los planos de
ordenacion:

* Tos Alt.

* El Flare.

* N* Sra. de la Asuncion.

* Huerto de la Rabassa.

* Monte Rosado.

* Colinas de Venta Cabrera.

* Monte Cabrera.

* Virgen de Montserrat.

* Maset del Pou.

* EL Alt.

* Montur.

4.9.1 USOS

Como uso dominante y exclusivo se establece el residencial unitario.

Como usos compatibles se admiten:

a) Los terciarios, TCO 1Aa, articulo 2.4.6, siempre y cuando estén destinados a dar servicio exclusivamente a la urbanizacion.

b) Los dotacionales previstos por el planeamiento y aquellos otros que, a juicio de la Corporacion, resulten beneficiosos o complementen el
equipamiento urbano.

Se permite la implantacion de pequeiias infraestructuras de servicios urbanos (como depositos de agua, pequeilas depuradoras comunitarias
con capacidad para dar servicio hasta 1.200 habitantes equivalentes, estaciones de bombeo, transformadores de energia, etc.), de uso exclusi-
vo para la comunidad, conforme a lo establecido en la legislacion sectorial y ambiental que corresponda.

¢) Aparcamiento, Par. 1a, Par 1b y Par 1c, articulo 2.4.9.
Se permitira la instalacion de paneles para la produccion de energia solar fotovoltaica integrados en la cubierta de la edificacion.
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No se permitira la tenencia de animales que no sean los que normalmente conviven con las personas, quedando expresamente prohibido el uso
ganadero en general o la cria de cualquier especie, ni siquiera como actividad de ocio.

4.9.2 TIPO DE EDIFICACION

El tipo de edificacion sera el de Vivienda Unifamiliar Aislada.

4.9.3 CONDICIONES DE LA PARCELA Y DE LA EDIFICACION

1. Dimensiones de la parcela: La parcela minima sera de 400 m2 en todas las urbanizaciones salvo en las de Monte Cabrera, donde sera de
900 m2, El Flare donde sera de 750 m2, Maset del Pou donde sera de 700 m2 y Tros Alt donde sera de 600 m2.

El ancho minimo de fachada de las parcelas sera de 14 m en todas las urbanizaciones. No serd de observancia este requisito, para las parcelas
situadas en fondo de saco.

Las parcelas que no cumplan dichas condiciones minimas seran inedificables, con la excepcion de lo dispuesto por el Art. 3.2.3 apartado A,
punto 2.

Se permitira la edificacion sobre parcela en régimen de comunidad o condominio siempre que se observen todas las determinaciones del
presente articulo y se cumplan los requisitos contenidos en el Art. 3.2.3 apartado A, punto 3.

2. Superficie ocupable en planta: La ocupacion maxima de las parcelas serd de un 30% en todas las urbanizaciones, salvo en la de Monte
Cabrera que sera de un 25%.

Para las construcciones auxiliares se permitird hasta un maximo de ocupacion de un 10% en su conjunto, debiendo quedar el 60% restante
(65% en Monte Cabrera) de la parcela libre, y ajardinado en su mayor parte.

3. Alineaciones, retiros y separacion de lindes: El vallado de las parcelas se ajustara a las alineaciones definidas en los planos de ordenacion.
La edificacion se retirara de la alineacion oficial un minimo de 5 m y de los lindes laterales y posteriores un minimo de 3 m. No se conside-
raran fuera de ordenacion las edificaciones preexistentes con retiros permitidos en su correspondiente Plan Parcial. Las construcciones auxi-
liares se atendran a lo estipulado en el Art. 3.2.4. apartado B.

4. Numero de plantas: El nimero méaximo de plantas sera de dos en las edificaciones principales (una planta las construcciones auxiliares).
5. Cambras y buhardillas: Se autorizara la habilitacion del espacio bajo cubierta (denominado comunmente buhardilla) siempre y cuando se
respeten todas las condiciones del presente articulo, en especial el referente a cubiertas, y se realice la apertura de huecos al exterior de forma
integrada en sus superficies, es decir, sin abuhardillados.

6. Sotanos y semisotanos: Se permite la construccion de una planta de sétano o semisdtano, cuya superficie no exceda la de la planta baja. La
altura maxima del semisotano sobre el plano de referencia sera de 1,30 m.

7. Cubiertas: Las cubiertas podran ser inclinadas o planas, teniendo las primeras una pendiente maxima del 40%. En el caso de Montur sera
de 45%.

8. Alturas: La altura maxima de cornisa sera de 8 m y la altura maxima total (cumbrera) serd de 10 m.

9. Edificabilidad: La edificabilidad maxima sera de 0’5 m2/ m2.

4.9.4 CONDICIONES ESTETICAS

Ademas de las condiciones generales sobre estética determinadas por el articulo 3.2.3 apartado H, se cumpliran las siguientes disposiciones:

1. Las edificaciones respetaran en su composicion y materiales las caracteristicas propias de los tipos de construccion de nuestra zona geogra-
fica, evitando soluciones foraneas, como tejados de pizarra, cubiertas mansardas, buhardillas, etc.

2. Se tendra especial cuidado y conservacion de los elementos de jardineria y arbolado, tanto en orden al mantenimiento estético de la zona
como en evitacion de dafios a terceros.

4.9.5 RESERVA DE APARCAMIENTO

Uso Residencial: con caracter general se dispondra, como minimo, de una plaza de aparcamiento por vivienda.
Uso Terciario: no se exige.

Uso Dotacional: so6lo si generan aforos superiores a 500 personas: 1 plaza por cada 5 personas de aforo.

Las reservas de aparcamiento en el uso Residencial, debera hacerse en la parcela catastral donde se desarrolla.

En el resto de usos la reserva podra realizarse en otra parcela situada en sus proximidades previa justificacion de la imposibilidad de hacerlo
en la misma, y no afectara a reservas ya vinculadas.

Articulo 4.10 COLONIAS (ZONA 9)

Se denomina Colonias a las zonas residenciales que, habiéndose desarrollado sin planeamiento previo, (como viviendas de fin de semana
generalmente) han llegado a constituir niicleos importantes de suelo urbano y que el presente Plan General clasifica con dicha categoria.

Son las que a continuacion se relacionan, constando su delimitacion y denominacion en los planos de ordenacion:
* Cafia Primal L.

* Cana Primal II.

¢ Cana Primal III.

* Motor del Vicari.

* San Vicente.

* Mojon Blanco.

* Corral de Chupeno.

* Casa Blanca.

* Monte Rosado.

* Lloma Vaquera.

» La Amistad.

* San Joaquin.

» Bonvent.

* Lacova.

* Baixauli.

* Mutxamel

* Costera Bonica

* Costera de L’ Assagador
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4.10.1 USOS

Como uso dominante se establece el residencial unitario.

Se entienden compatibles con la implantacion de viviendas los siguientes usos:

a) Los terciarios, TCO 1Aa, articulo 2.4.6.

b) Uso recreativo, Tre 1, articulo 2.4.6, excepto bares con ambientacion musical y pubs (969.6).

¢) Servicios, Ser 1, excepto tanatorios y clinicas veterinarias, articulo 2.4.6.

d) Los dotacionales previstos por el planeamiento y aquellos otros que, a juicio de la Corporacion, resulten beneficiosos o complementen el
equipamiento urbano, como instalaciones de telefonia moévil, fija y television.

Se permite la implantaciéon de pequefias infraestructuras de servicios urbanos (como depositos de agua, pequefias depuradoras comunitarias
con capacidad para dar servicio hasta 1.200 habitantes equivalentes, estaciones de bombeo, transformadores de energia, etc.), de uso exclusi-
vo para la comunidad, conforme a lo establecido en la legislacion sectorial y ambiental que corresponda.

e) Aparcamiento, Par. la, Par 1b y Par 1c, articulo 2.4.9.
f) Se permitira la instalacion de paneles para la produccion de energia solar fotovoltaica integrados en la cubierta de la edificacion.

g) No se permitira la tenencia de animales que no sean los que normalmente conviven con las personas, quedando expresamente prohibido el
uso ganadero en general o la cria de cualquier especie, ni siquiera como actividad de ocio.

4.10.2 TIPO DE EDIFICACION

El tipo de edificacion sera el de Vivienda Unifamiliar Aislada.

Se admitiran Viviendas Unifamiliares Pareadas siempre que pertenezcan a una misma promocion unitaria, se disponga de un minimo de 400
m2 de parcela y 10 m de fachada, por unidad de vivienda y se respeten las condiciones del presente articulo.

4.10.3 CONDICIONES DE LA PARCELA Y DE LA EDIFICACION

1. Dimensiones de la parcela: La parcela minima sera de 800 m2 en todas las colonias. El ancho minimo de fachada de las parcelas sera de
20 m. No sera de observancia este requisito para las parcelas situadas en fondo de saco.

No obstante, se tendra en cuenta lo dispuesto por el Art. 3.2.3.apartado A punto 2, pero siempre y cuando la parcela en cuestion disponga de
un minimo de 400 m2 de superficie.

Se permitird la edificacién sobre parcela en régimen de comunidad o condominio siempre que se observen todas las determinaciones del
presente articulo y se cumplan los requisitos contenidos en el Art. 3.2.3 apartado A, punto 3.

2. Superficie ocupable en planta: La ocupacion maxima de las parcelas sera de un 30% en todas las colonias. Para las construcciones auxilia-
res se permitira hasta un maximo de ocupacion del 10% en su conjunto, debiendo quedar el 60% restante libre, y ajardinado en su mayor
parte.

3. Alineaciones, retiros y separaciones a lindes: El vallado de las parcelas se ajustara a las alineaciones definidas en los planos de ordenacion.
La edificacion se retirara de la alineacion oficial un minimo de 5 m y de los lindes laterales y posteriores un minimo de 3 m. Las construccio-
nes auxiliares se atendran a lo estipulado en el articulo 3.2.4, apartado B.

4. Numero de plantas: El nimero maximo de plantas sera de dos en las edificaciones principales, de una planta las construcciones auxiliares.

5. Cambras y buhardillas: Se autorizara la habilitacion del espacio bajo cubierta, denominado comtiinmente buhardilla, siempre y cuando se
respeten todas las condiciones del presente articulo, en especial el referente a cubiertas, y se realice la apertura de huecos al exterior de forma
integrada en sus superficies, es decir, sin abuhardillados.

6. Sotanos y semisotanos: Se permite la construccion de una planta de sétano o semisdtano, cuya superficie no exceda la de la planta baja. La
altura maxima del semisdtano sobre el plano de referencia serd de 1,30 m.

7. Cubiertas: Las cubiertas podran ser inclinadas o planas, teniendo las primeras una pendiente maxima del 40%.

8. Alturas: La altura maxima de cornisa serd de 8 m y la altura maxima total serd de 10 m.

9. Edificabilidad: La edificabilidad maxima sera de 0’5 m2/ m2.

4.10.4 CONDICIONES ESTETICAS

Ademas de las condiciones generales sobre estética determinadas por el articulo 3.2.3 apartado H, se cumpliran las siguientes disposiciones:

1. Las edificaciones respetaran en su composicion y materiales las caracteristicas propias de los tipos de construccion de nuestra zona geogra-
fica, evitando soluciones foraneas como tejados de pizarra, cubiertas mansardas, buhardillas, etc.

2. Se tendra especial cuidado y conservacion de los elementos de jardineria y arbolado, tanto en orden al mantenimiento estético de la zona
como en evitacion de dafios a terceros.

4.10.5 RESERVA DE APARCAMIENTO

Uso Residencial: con caracter general se dispondra, como minimo, de una plaza de aparcamiento por vivienda.

Uso Terciario: no se exige.

Uso Dotacional: s6lo si generan aforos superiores a 500 personas: 1 plaza por cada 5 personas de aforo.

En el caso de Dotacional Escolar, el nimero de plazas sera igual al de unidades docentes. En todo caso se aplicaran las normas de la Conse-
lleria competente.

Las reservas de aparcamiento en el uso Residencial, debera hacerse en la parcela catastral donde se desarrolla.

En el resto de usos la reserva podra realizarse en otra parcela situada en sus proximidades previa justificacion de la imposibilidad de hacerlo
en la misma, y no afectara a reservas ya vinculadas.

Articulo 4.11 SUB ZONAS DE ORDENANZAS

Ademas de las zonas generales y sub zonas de ordenanzas definidas anteriormente, en los documentos de desarrollo del Plan, tales como
Planes Parciales y Planes de Reforma Interior, podra definirse sub zonas de ordenanza, en las que sin alterar las condiciones basicas de la zona,
usos predominantes, tipologias, podran establecerse condiciones complementarias o alterar parametros como parcela minima, usos comple-
mentarios etc. Siempre en orden al mejor cumplimiento de los objetivos fijados para ese sector por el Plan General.

TITULO 5. REGIMEN DE PROTECCION DE ELEMENTOS CATALOGADOS
Articulo 5.1 PRINCIPIOS GENERALES DE ACTUACION DE PROTECCION DEL PATRIMONIO
1. Se procede a la catalogacion de elementos individuales o conjuntos también de la conservacion de la trama urbana.

2. De acuerdo con los principios generales de actuacion, fichas tipo, nivel de proteccion, ordenanzas del Plan General y del resto de determi-
naciones de este catalogo, se permitira realizar actuaciones de rehabilitacion, reforma o ampliacion.

3. Los edificios o elementos individuales o conjuntos no podran ser demolidos.
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4. Los elementos catalogados deberan disponer de las medidas necesarias para garantizar su estabilidad.

5. Por razones de seguridad, degradacion, habitabilidad se podran realizar obras de estabilizacion estructural a criterio del Ayuntamiento de
Montserrat. Con informe previo de los técnicos municipales quienes estableceran esta excepcionalidad.

6. La demolicion parcial de un elemento del catdlogo en alguna parte del mismo que no este catalogado requerird de aprobacion municipal
previo informe de los técnicos municipales.

7. Cualquier tipo de demolicion no autorizada, con independencia de las medidas sancionadoras que determine el Plan General, supondra la
reconstruccion de todos los elementos total o parcialmente protegidos.

8. La situacion de ruina de un elemento catalogado, producido por accion u omision, supondra la reconstruccion de todos los elementos total
o parcialmente protegidos.

9. Cuando en cualquier elemento no catalogado del territorio se produzca cualquier hallazgo del tipo que fuese sera comunicado al Ayunta-
miento, pudiéndose por este paralizarse o limitarse la intervencion. Paralizacion que podra ser cautelar determinandose la provisionalidad y
alcance de la limitacion.

10. Se podra ampliar el catdlogo cuando justificadamente lo considere el Ayuntamiento de acuerdo con la legislacion vigente.

11. Sera de obligado cumplimiento la legislacion autondmica en materia de patrimonio. Y con ello las competencias de las distintas adminis-
traciones, tanto en conservacion como tutela del Patrimonio Historico Artistico.

12. Se procedera a la conservacion de las estructuras de la trama urbana.

13. En los edificios del Nucleo Historico Tradicional se potenciard la rehabilitacion frente a la renovacion.

14. Si en un edificio no catalogado se produjesen hallazgos de interés, el Ayuntamiento podra, cautelarmente y provisionalmente por tiempo
determinado, limitar las obras de intervencion a las que se determinan para los edificios catalogados.

Articulo 5.2 DEFINICION DE TIPOS DE OBRAS E INTERVENCIONES.

TIPOS:

. OBRA MENOR.

. CONSERVACION.

. RESTAURACION.

. REHABILITACION.

. SUSTITUCION PARCIAL O AMPLIACION.

. RECONSTRUCCION O REPOSICION.

. DE NUEVA PLANTA.

1. Obras menores.

Se consideran obras menores todas aquellas que no supongan modificaciones de volumen ni afecten a la estructura ni distribucion de espacios
del edificio, tales como sustitucion de piezas de saneamiento, reparacion de pavimentos, ligeros cambios de carpinterias sin modificacion de
huecos, reparaciones de la instalacion eléctrica y de fontaneria, impermeabilizaciones, vallado de parcelas y otras similares.

2. Conservacion.

La obras cuya finalidad es mantener y/o consolidar un edificio en el correcto estado fisico de sus elementos constructivos, funcionamiento de
sus instalaciones y en general de seguridad, salubridad y ornato, sin pretender alterar su configuracion ni exterior ni interior.

Son de mantenimiento las obras precautorias que periddicamente debe ser usual realizar para mantener el buen estado de la edificacion, asi
como la reparacion de dafios menores o incluso la reposicion de instalaciones menores.

Son de consolidacion las tendentes a reparar dafios ya producidos, con la finalidad de devolver al edificio su buen estado precedente, corri-
giendo los defectos y subsanando las causas. Comprende principalmente la reparacion y refuerzo de estructuras y fabricas, reposicion de
elementos parcialmente desaparecidos cuyas caracteristicas exactas puedan ser fijadas a partir del propio edificio por repeticion de partes
existentes tales como balcones, remates, etc. o por continuidad tales como cornisas, aleros, etc.

3. Restauracion.

Obras cuya finalidad es la de reponer o devolver al edificio sus caracteristicas, cientificamente conocidas o supuestas, recuperando su confi-
guracion exterior y/o interior, a partir de una situacion existente degradada, impropia o alterada.

La restauracion arqueologica comprende el repristino de elementos ocultos o alterados, la supresion de elementos impropios y sin perjuicio
de realizar, en casos de estricta necesidad, las supraestructuras necesarias para garantizar la maxima conservacion del edificio o construccion,
haciendo reconocibles tales obras, asi como adecuandolas estéticamente al conjunto de la edificacion.

Las obras de restauracion con recuperacion comprenden, ademas de las anteriores, la reposicion de cuerpos, partes, o elementos ruinosos,
derruidos o desaparecidos, o incluso la construccion de elementos, partes o cuerpos que sin haber existido nunca, es demostrable o presumible
cientificamente la intencion proyectual de haberlos construido.

4. Rehabilitacion.

Obras cuya finalidad es adecuar las condiciones de habitabilidad del edificio a un uso concreto permitido, sin alterar su configuracion exterior
ni su esquema tipologico basico.

La rehabilitacion con modernizacion comprende la implantacion de nuevas instalaciones menores, sustitucion de instalaciones menores o
mayores, redistribucion interior, apertura de huecos de acceso, luces o ventilacion a patios, escaleras, zaguanes, sustitucion de carpinterias,
cerrajerias, revestimientos y acabados, o sustitucion con variacion del material de cobertura.

La rehabilitacion con reforma comprende la implantacion de nuevas instalaciones mayores, la redistribucion vertical de locales (tanto por
ejecucion como por supresion de forjados o por variacion de su cota y en general cualquier operacion de intercomunicacion), la modificacion
de los elementos generales de acceso, circulacion, iluminacion o ventilacion.

5. Sustitucion parcial o ampliacion.

Obras cuya finalidad es la construccion de nuevas edificaciones en el lugar, o junto al ocupado por otras precedentes de cuya demolicion se
preserva alguna parte o elemento.

6. Reconstruccion.

Obras cuya finalidad es levantar una edificacion de nueva planta que reproduzca esencialmente las caracteristicas de otra edificacion preexis-
tente.

7. Obras de nueva planta.

Obras cuya finalidad es la construccion de edificios integramente nuevos, a partir de un suelo completamente limpio de preexistencias arqui-
tectonicas. Son obras de renovacion edilicia y ajena a la conservacion material del patrimonio.

~N N BN~
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Articulo 5.3 NIVELES DE PROTECCION.
Conforme al articulo 77.4 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana, los elementos que se incluyan en el Catalogo se
clasificaran en tres niveles de proteccion.

Las obras permitidas para cada nivel de proteccion se adecuaran y no podran exceder de las establecidas en los articulos 184, 185 y 186 del
DECRETO 67/2006, de 12 de mayo del Consell por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica (en
adelante ROGTU), normativa que se transcribe en el siguiente articulo.

NIVEL 1.- 0 de PROTECCION INTEGRAL.

El nivel de proteccion integral incluira las construcciones, recintos o elementos que deban ser conservados integramente por su caracter sin-
gular o monumental y por razones historicas o artisticas, preservando sus caracteristicas arquitectonicas, botanicas o ambientales originarias.

NIVEL 2.- 0 de PROTECCION PARCIAL.

El nivel de proteccion parcial incluira las construcciones, elementos o recintos que por su valor historico o artistico deben ser conservados, al
menos en parte, preservando los elementos definitorios de su estructura arquitectonica o espacial y los que presenten valor intrinseco, espe-
cialmente la fachada y elementos visibles desde espacios publicos, en el caso de inmuebles.

NIVEL 3.- 0 de PROTECCION AMBIENTAL.

El nivel de proteccion ambiental integra las construcciones y recintos que, aun sin presentar en si mismas y consideradas individualmente, un
especial valor, contribuyen a definir un entorno valioso para el paisaje urbano por su belleza, tipismo o caracter tradicional. También se cata-
logan en este grado los edificios integrados en unidades urbanas que configuren espacios urbanos como calles, plazas o bordes, que deben ser
preservados por el valor historico o ambiental de su imagen o ambiente urbano.

Articulo 5.4 INTERVENCIONES SEGUN GRADO DE PROTECCION

5.4.1. INTERVENCIONES EN GRADO DE PROTECCION 1. PROTECCION INTEGRAL

Tal como indica el Articulo 184 del ROGTU:

Solo se admitiran obras de restauracion y conservacion que persigan el mantenimiento o refuerzo de los elementos estructurales asi como la
mejora del estado general o instalaciones del inmueble o elemento protegido.

No obstante, puede autorizarse:

a) La demolicion de aquellos cuerpos de obra que, por ser afiadidos, desvirtiien la unidad arquitectonica original.

b) La reposicion o reconstruccion de aquellos cuerpos y huecos primitivos cuando redunden en beneficio del valor cultural del conjunto, uti-
lizando siempre técnicas y soluciones constructivas propias de la época de su construccion y recuperando el disefio original, utilizando solu-
ciones de acabados que permitan distinguir las partes reconstruidas de las originales.

c¢) Las obras excepcionales de redistribucion del espacio interior sin alterar las caracteristicas estructurales o exteriores del edificio, siempre
que ello no desmerezca los valores protegidos ni afecte a elementos constructivos a conservar.

Si el catalogo prohibiera la demolicion de elementos concretos su enumeracion se entendera vinculante aunque no exhaustiva.

El Ayuntamiento analiza y decidira conforme se determina en estas normas sobre la base de la documentacion que se aporte en la peticion de
licencia. Todo ello con las limitaciones y posible intervencion de otras administraciones segun determina la legislacion vigente.

5.4.2. INTERVENCIONES EN GRADO DE PROTECCION 2. PROTECCION PARCIAL

Conforme al articulo 185 del ROGTU, en caso de proteccion parcial pueden autorizarse:

a) Las obras congruentes con los valores catalogados siempre que se mantengan los elementos definitorios de la estructura arquitectonica o
espacial tales como los espacios libres, alturas forjados, jerarquizacion de volimenes interiores, escaleras principales, el zaguan si lo hubiera,
la fachada y demas elementos propios.

b) La demolicion de algunos de los elementos sefialados en el apartado anterior cuando no gocen de proteccion especifica por el catalogo, en
bienes no inscritos en el Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano, y, ademas, sean de escaso valor definitorio del conjunto o cuan-
do su preservacion comporte graves problemas de cualquier indole para la mejor conservacion del inmueble. En ningtin caso podran ser objeto
de demolicion la fachada o fachadas principales o caracteristicas ni los espacios principales de acceso o distribucion interior. Cuando su estado
de conservacion exija intervenciones de demolicion parcial, siempre se reconstruira el elemento demolido con idénticas técnicas constructivas y
reutilizando los elementos de silleria, cerrajeria, materiales cerdmicos, carpinteria u otros que puedan conservarse y reutilizarse.

En todo caso si se permitiran los usos autorizados en el espacio referido en la ordenacion del P.G.O.U.

El Ayuntamiento analizara y decidira conforme se determina en estas normas sobre la base de la documentacion que se aporte en la peticion
de licencia incluso exigiendo razonadamente modificaciones o restauraciones que considere.

1. Obras de reforma:

Las reformas en las dos primeras crujias estaran sometidas a las siguientes instrucciones, tendentes a la proteccion de aquellos valores basicos
por los cuales se les ha incluido en este nivel de proteccion:

a) La reforma respetara las caracteristicas basicas de la distribucion interior.

b) Igualmente se respetaran las soluciones estructurales y constructivas, es decir, el sistema mural portante y las vigas del forjado.

¢) También se debera respetar las soluciones decorativas interiores, si la hubiere.

d) No podran alterarse en ningtin caso las fachadas y sus elementos.

2. Obras de restauracion:

Caso de conservar el edificio objeto de la restauracion.- Se entiende que se conserva el edificio cuando se respetan, al menos las dos primeras
crujias, con las siguientes condiciones:

a) Maximo aprovechamiento de lo existente, tanto del sistema estructural como otros detalles susceptibles de interés (Carpinteria, solados,
alicatados, respecto de las soluciones decorativas).

b) Ninguna de estas obras afectara a la fachada, salvo su restauracion o reconstruccion, debiendo mantenerse idénticos todos sus elementos y
sin alteraciones. Caso de ser necesario sustituir algiin elemento por causa de su deterioro, habra de hacerse con materiales idénticos o, caso de
imposibilidad extrema, similares.

¢) Debera procurarse una coherente conexion entre lo conservado y lo nuevamente construido.

5.4.3. INTERVENCIONES EN GRADO DE PROTECCION 3. PROTECCION AMBIENTAL.

Tal como indica el articulo 186 del ROGTU se puede autorizar:

a) La demolicion de sus partes no visibles desde la via publica, preservando y restaurando sus elementos propios y acometiendo la reposicion
del volumen preexistente respetando el entorno y los caracteres originarios de la edificacion.

b) La reforma de la fachada y elementos visibles desde la via ptiblica con licencia de intervencion para proyecto de fiel reconstruccion.



N.° 139 BUTLLETI OFICIAL BOLETIN OFICIAL 111
TO-VII2018 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

c) La reforma de la fachada y elementos visibles desde la via publica con licencia de intervencion para proyecto de fiel reconstruccion, con
idénticas técnicas constructivas y reutilizando los elementos de silleria, cerrajeria, materiales ceramicos, carpinteria u otros que puedan con-
servarse y reutilizarse, de modo que la actuacion contribuya a preservar los rasgos definitorios del ambiente protegido.

En todo caso si se permitiran los usos autorizados en el espacio referido en la ordenacion del P.G.O.U.

1. Obras de reforma:

La reforma respetara las caracteristicas basicas de la fachada.

También se debera respetar las soluciones decorativas exteriores.

No podrén alterarse en ningtn caso los elementos protegidos de las fachadas.

2. Obras de restauracion:

Caso de conservar inicamente la fachada, el edificio que sustituya al demolido debera ajustarse, en todos los extremos, a las determinaciones
exigidas a los de obra nueva.

Caso de conservar el edificio objeto de la restauracion, se entiende que se conserva el edificio cuando se respetan, al menos, las dos primeras
crujias, con las siguientes condiciones:

Sobre estas crujias podran levantarse otras plantas, sujetas a las condiciones de la zona de ordenacidn en que se encuentre.

Ninguna de estas obras afectara a los elementos protegidos de la fachada, salvo su restauracion, debiendo mantenerse integros todos sus ele-
mentos protegidos y sin alteraciones. Caso de ser necesario sustituir algun elemento por causa de su deterioro, habra de hacerse con materia-
les idénticos o, caso de imposibilidad extrema, similares.

Articulo 5.5 NORMAS GENERALES PARA CUALQUIER UNIDAD CATALOGADA.
5.5.1. LIMITACIONES A LA PUBLICIDAD EXTERIOR

En aplicacion de la legislacion de proteccion del patrimonio historico, no se permitira la fijacion de carteles, soportes, ni en general manifestacion
de actividad publicitaria alguna en todo el ambito del Plan Especial ni en el resto de edificios incluidos en el Catalogo del Plan General.

Expresamente se prohibe:

a) La fijacion directa de carteles sobre edificios, vallas y cercas.

b) Fijacion de soportes exteriores.

¢) Fijacion o pintado exterior de publicidad sobre medianeras.

En edificios se permitira, previa licencia, la instalacion de rétulos comerciales de acuerdo con las siguientes condiciones:

a) Se situen en el plano de fachada.

b) No oculten ningtin elemento ornamental o caracteristico de la composicion.

¢) Se adecuen a las condiciones ambientales.

No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado de trafico o similares, salvo en cabinas de teléfono, kioscos, o elementos especialmente
disefiados al efecto. En estos casos la publicidad ira incorporada a su superficie sin sobresalir de ella.

Con fines provisionales y excepcionales, tales como ferias, exposiciones, elecciones o manifestaciones, el Ayuntamiento podra autorizar anun-
cios no comerciales circunstanciales al tiempo que dure el acontecimiento.

El Ayuntamiento delimitara las paredes, muros o mamparas donde se permita colocar la publicidad electoral.

5.5.2. REEDIFICACION FORZOSA

a) Sera de aplicacion el articulo 214 de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana, segun el cual, cuando por cualquier cir-
cunstancia resulte destruida una construccion o edificio catalogado, el terreno subyacente permanecera sujeto al régimen propio de la catalo-
gacion.

b) La demolicion no autorizada o la provocacion, por accion u omision, de ruina en un edificio catalogado, se considerara infraccion urbanis-
tica grave a efectos de lo previsto en el Reglamento de Disciplina Urbanistica.

¢) Cuando un edificio catalogado, o una parte de ¢l, haya sido desmontado o derribado sin autorizacion, ademas de las sanciones previstas en
el Reglamento de Disciplina Urbanistica, el responsable del derribo, y, en su caso, el propietario, quedan obligados a volver a montarlo o re-
construirlo bajo la direccion técnica que se designe.

5.5.3. PROTECCION DEL PATRIMONIO ARBOREO.

El arbolado existente debera conservarse y protegerse de todo lo que pueda causarle perjuicio o desaparicion.

5.5.4. RESPONSABILIDAD DE PROTECCION.

El Ayuntamiento de Montserrat por medio de los Servicios Municipales o de los servicios o responsable competente en cada caso, se hara
cargo de la proteccion y conservacion de los restos arqueologicos que aparezcan y de los trabajos arqueologicos que se realicen. Salvo res-
ponsabilidad delegada o de organismo superior.

En el caso de los Bienes de Relevancia Local, serd de aplicacion el Régimen de comunicacion de licencias contenido en el articulo 14 del
DECRETO 62/2011, de 20 de mayo, del Consell, por el que se regula el procedimiento de declaracion y el régimen de proteccion de los bie-
nes de relevancia local, o normativa que lo sustituya.

5.5.5. CARGAS DERIVADAS DE LA PROTECCION DEL PATRIMONIO.

Las cargas derivadas de la proteccion del patrimonio son aquellas que sobrepasan el deber de conservacion de los edificios establecidas en la
legislacion vigente.

Es obligacion de los propietarios mantener los edificios en condiciones de salubridad, seguridad y ornato publico, estén o no protegidos por
un catalogo, no pudiendo considerar dicha obligacién como limitacion singular.

El limite del deber de conservacion se situa en la declaracion de estado de ruina, que otorga al propietario el derecho a derribar. Asi los edifi-
cios incluidos en el catdlogo de proteccion y a los que el Plan General no permite su demolicién, deben ser conservados por la propiedad a
pesar de su estado ruinoso. Solo en este caso, las inversiones necesarias para la conservacion y mantenimiento del edificio en condiciones de
salubridad, seguridad y ornato publico, constituyen cargas derivadas del planeamiento.

Para los edificios protegidos no ruinosos, la unica limitacién que les impone el planeamiento es el de no poder ser derribados ni sustituidos.
Esta limitacion entra dentro del Estatuto de la Propiedad resumido por la Ley del Suelo y tampoco impide la explotacion rentable del edificio,
por lo que no da lugar a indemnizaciones.

5.5.6. CAMBIOS DE NIVEL DE PROTECCION

Cuando alguna de las administraciones considere debe procederse a una modificacion del nivel de proteccion se procedera a la solicitud al
Ayuntamiento mediante documento que contenga: Memoria descriptiva, Memoria justificativa, Planos de informacion, Proposicion de ficha
del elemento a catalogar.
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Una comision del Ayuntamiento iniciara el tramite. La aprobacion serd por pleno del Ayuntamiento, con las limitaciones o ampliaciones de
procedimiento de la legislacion vigente y con las competencias adicionales existentes de otras administraciones.

En virtud del articulo 47.3 de la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano, los catadlogos y sus modificaciones deberan ser informados por la
Conselleria competente en materia de Cultura.

5.5.7. DOCUMENTACION PARA SOLICITUD DE LICENCIA.

1. En la solicitud de licencia para obra mayor en edificios incluidos en los niveles uno, dos y tres de proteccion, serdn necesarios los siguien-
tes documentos:

a) Levantamiento del edificio en su estado en el momento de la solicitud de licencia, a escala no inferior a uno es a cien. En el supuesto de
optar por la sustitucion de la fachada debera aportarse levantamiento preciso y completo de la misma, incluyendo detalles acotados de los
elementos ornamentales a sustituir.

b) Fotografias a color del edificio en su estado en el momento de la solicitud de la licencia, y sus distintos elementos y detalles.
¢) Descripcion pormenorizada de los usos de edificio en el momento de la solicitud de la licencia.
d) Memoria justificativa de la conveniencia y oportunidad de la obra a realizar.

e) Proyecto realiza por técnico competente, al menos en su nivel basico, en el que, sobre el estado actual, se sefialen los elementos o partes
del edificio objeto de los que se sustituyen o se amplian.

2. En la solicitud de licencia para obra menor en edificios incluidos en los niveles uno dos y tres de proteccion, seran exigibles los siguientes
documentos:

a) Fotografias en color de la parte o elementos objeto de la obra.

b) Justificacion de la oportunidad y conveniencia de la obra a realizar.

¢) Plano con indicacion o sefialamiento del objeto de la solicitud de licencia.

5.5.8. DOCUMENTACION PARA SOLICITUD DE OBRAS DE REESTRUCTURACION

En la solicitud de licencia para obra de reestructuracion en edificios incluidos en los niveles uno y dos de proteccion, ademas de la documen-
tacion exigida para los de obra nueva, con caracter general, se exigira:

a) Levantamiento del edificio en el estado en que se encuentre en el momento de solicitar la licencia, a escala no inferior a uno es a cien.

b) Fotografias en color del edificio y sus distintos detalles caracteristicos, tanto de la fachada como del interior.

¢) Memoria justificativa de la conveniencia y oportunidad de las obras a realizar; asimismo se acompaifiara la solicitud de derribo, con proyec-
to técnico del mismo, si se prevén obras de demolicion.

d) Proyecto de la obra nueva, en el que se sefialen las partes del edificio que se conservan, con expresion de su superficie.

e) Descripcion del estado de la fachada y de la posibilidad o no de su conservacion, convenientemente razonada.

5.5.9. COMISION DEL AYUNTAMIENTO.

Se determina en el catalogo y por tanto en ordenanzas las existencia de una “Comision de Patrimonio Historico Artistico del Ayuntamiento de
Montserrat”, que estara integrada al menos por cinco miembros entre los que estara el Alcalde, el Concejal de Cultura y un técnico municipal.
Dicha Comision no podra asumir competencias institucionales (supramunicipales).

Para la toma de decisiones sera preceptivo un informe del técnico municipal competente, aunque se soliciten informes a técnicos, empresas o
instituciones externas.

Con esto queda ultimado el documento de Memorias Justificativa y Descriptiva, y Normativa del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos
del Plan General de Montserrat.

Articulo 5.6 REGIMEN DE PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

5.6.1. REGIMEN DE INTERVENCION EN ESPACIOS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

1. Se considera ESPACIO DE PROTECCION aquel que presenta indicios arqueoldgicos o historicos de existencia de restos arqueologicos y
paleontologicos. En este caso requieren un proceso de documentacion que depende de las caracteristicas de la obra a llevar a cabo.

2. Por asimilacion a los grados de proteccion establecidos en la legislacion urbanistica valenciana, a estas areas corresponde el nivel de pro-
teccion integral.

3. Se delimitan CUATRO (4) espacios de proteccion arqueologica:

NIVEL FICHA LOCALIZACION
1 1 El Castellet de Montserrat
1 (BIC) 2 Castell dels Alcalans
1 4 El Tossal. (area central)
1 5 Tossal de les Coves del Carcali (area central)

4. Los ambitos de proteccion arqueoldgica estan sujetos a la condicion de no ser edificados, sin que se pueda realizar sobre ellos otro tipo de
obras que las propias de la investigacion y las tendentes a permitir la mejor contemplacion o conservacion de los restos hallados. Los trabajos
se realizaran bajo supervision de la Conselleria competente en materia de patrimonio.

5.6.2. REGIMEN DE INTERVENCION EN AREAS DE VIGILANCIA ARQUEOLOGICAS

1. El AREA DE VIGILANCIA es aquella que presenta algunos indicios arqueoldgicos o histricos, de caracter poco preciso, que indiquen la
presencia de restos arqueoldgicos y paleontoldgicos. En este caso, requieren un proceso de vigilancia arqueologica que depende de las carac-
teristicas de la obra a llevar a cabo.

2. Por asimilacion a los grados de proteccion establecidos en la legislacion urbanistica valenciana, a estas areas corresponde aplicar el nivel
de proteccion parcial.

3. Se delimitan DIEZ (10) areas de vigilancia arqueologica, emplazados en distintas clases de suelo:

NIVEL FICHA LOCALIZACION

3 Alqueria de Montserrat

2

2 4 El Tossal. (area perimetral)

2 5 Tossal de les Coves del Carcali (area perimetral)
2 6 Logrois

2 7 Les Valletes

2 8

Font de la Llibertat o de la Caréncia



N-° 139 BUTLLETI OFICIAL BOLETIN OFICIAL

19-VII-2018 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA DE LA PROVINCIA DE VALENCIA 113
2 9 Maset del Rector 11

2 10 Villa Agustina

2 11 Les Serretes

2 12 Tumba Romana

4. Los ambitos de Vigilancia Arqueoldgica estaran sujetos a una especial tutela, por lo que para la realizaciéon de obras, publicas o privadas,
en inmuebles comprendidos en el mismo sera de aplicacion las medidas establecidas en los siguientes apartados.

5.6.3. DISPOSICIONES GENERALES PARA AMBITOS ARQUEOLOGICOS Y PALEONTOLOGICOS

1. En las zonas urbanas indicadas y resto de yacimientos y elementos catalogados, las operaciones de movimiento de tierras, desarrollo de
edificacion y urbanizacion, traslado de elementos, o cualquier obra que suponga alteracion del bien, estara condicionada al establecimiento de
la posibilidad de investigacion arqueoldgica e histdrica previa a la licencia municipal. En el caso de existencia de restos o elementos de inte-
rés, se procedera a la paralizacion de las obras, con arreglo a las medidas de proteccion establecidas por la Ley vigente en materia de Patri-
monio Cultural.

2. La proteccion de los yacimientos arqueoldgicos, dentro del término municipal se regira por la siguiente normativa:

a) En los suelos en que existan yacimientos arqueoldgicos al descubierto y catalogados se prohibe por la legislacion vigente toda operacion
de desarrollo, incluyendo la edificacion y la urbanizacion.

b) En los suelos en que se constaten yacimientos arqueoldgicos detectados en superficie con indicios o indicadores arqueologicos que permi-
tan suponer la existencia de restos enterrados y ocultos, las operaciones de desarrollo estaran condicionadas a las investigaciones previas y sus
resultados.

¢) En los suelos que cuenten con yacimientos arqueoldgicos detectados, tan pronto se descubra su existencia se debera ordenar por la Admi-
nistracion Local o Autondémica la inmediata paralizacion de las obras con arreglo a las medidas de proteccion que establece la Orden de 31 de
julio de 1987, de la Conselleria competente en materia de Cultura, por la que se regula la concesion de autorizaciones para la realizacion de
actividades arqueoldgicas en la Comunidad Valenciana.

d) En las zonas que se descubran bienes no catalogados, se debera comunicar el hallazgo con el fin de valorar la inclusion en el catalogo,
segun el articulo referente a la Movilidad del catdlogo de Patrimonio.

e) En las zonas que se conserven estructuras o elementos catalogados, se debera estudiar la conveniencia de su conservacion “in situ” o tras-
lado al lugar adecuado.

f) Las areas de suelo que en el anterior PGOU figuraran como Suelo No urbanizable y que con el nuevo documento pasan a ser urbanizables
requeriran de prospeccion arqueoldgica previa antes de su desarrollo urbanistico.

g) Las areas de suelo que en el PGOU en vigor figuren como Suelo Urbanizable pero que todavia no se hayan desarrollado urbanisticamente,
requeriran de prospeccion arqueoldgica previa a su desarrollo, siempre y cuando ésta actuacion arqueoldgica no se hubiese realizado con
anterioridad.

h) Toda actuacion que se ejecute en Suelo No Urbanizable requerird de prospeccion arqueologica previa a su aprobacion en la Comision Te-
rritorial de Urbanismo.

5.6.4. ACTUACIONES ARQUEOLOGICAS O PALEONTOLOGICAS PREVIAS A LA EJECUCION DE OBRAS

1. Para la realizacion de obras, publicas o privadas, en inmuebles comprendidos en Zonas Arqueoldgicas o Paleontologicas o en espacios de
proteccion o areas de vigilancia arqueoldgica o paleontologica, asi como, en general, en todos aquellos en los que se conozca o presuma fun-
dadamente la existencia de restos arqueologicos o paleontologicos de interés relevante, el promotor de las obras debera aportar al correspon-
diente expediente un estudio previo sobre los efectos que las obras proyectadas pudieran causar en los restos de esta naturaleza, suscrito por
un técnico competente. Las actuaciones arqueoldgicas precisas para la elaboracion de dicho estudio seran autorizadas por la Conselleria com-
petente en materia de Cultura, que establecera los criterios a los que se ha de ajustar la actuacion, y se supervisaran por un arquedlogo o pa-
leontdlogo designado por la propia Conselleria. Asi mismo, podra suspender o revocar dicha autorizacion en cualquier momento, ordenando
en su caso, la paralizacion de la actividad.

2. El Ayuntamiento competente para otorgar la licencia o, en su caso, la entidad publica responsable de la obra remitird un ejemplar del estu-
dio mencionado en el apartado anterior a la Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia, que, a la vista del mismo, determinara la necesidad
o no de una actuacion arqueologica o paleontologica, a cargo del promotor de las obras, a la que sera de aplicaciéon lo dispuesto en los articu-
los 60 y 64 de la Ley 5/2007 del Patrimonio Cultural Valenciano. Una vez realizada la intervencion, la Conselleria determinara las condiciones
a que deba ajustarse la obra a realizar. Esta intervencion sera supervisada en los mismos términos establecidos en el articulo 62.1 de la ley
mencionada.

3. Los Ayuntamientos no concederan licencia para actuaciones urbanisticas en los terrenos y edificaciones mencionados en el apartado prime-
ro de este articulo sin que previamente se haya aportado el estudio arqueoldgico o paleontologico previsto en el mismo apartado y, en su caso,
se haya realizado la actuacion a que hace referencia el apartado segundo.

4. Todo acto de edificacion y uso del suelo realizado contraviniendo lo dispuesto en este articulo se considerara ilegal y le sera de aplicacion
lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley citada.

5. Si la emision del informe precisara la realizacion de previas indagaciones o excavaciones en el terreno, a realizar por los servicios munici-
pales, el propietario o interesado, debera facilitar el acceso y estancia de los técnicos, enseres y vehiculos municipales en la parcela durante
el tiempo necesario para efectuar las labores. Se debera entender suspendido el plazo regulado en el Reglamento de Servicios de las Adminis-
traciones Locales mientras se realicen los trabajos arqueologicos.

6. Si las excavaciones e indagaciones se pudieran efectuar al tiempo de realizar las obras particulares, sin presumible demérito para los posi-
bles restos existentes, se propiciara esta solucion. En tal caso, el interesado vendra obligado a sefialar la fecha de inicio de las obras y a pres-
tar su colaboracion para facilitar el trabajo de los servicios municipales.

5.6.5. ACTUACIONES ARQUEOLOGICAS O PALEONTOLOGICAS EN OBRAS YA INICIADAS

1. Si con motivo de la realizacion de reformas, demoliciones, transformaciones o excavaciones en inmuebles no comprendidos en Zonas Ar-
queologicas o Paleontoldgicas o en espacios de proteccion o areas de vigilancia arqueoldgica o paleontoldgica, aparecieran restos de esta
naturaleza o indicios de su existencia, el promotor, el constructor y el técnico director de las obras estaran obligados a suspender de inmedia-
to los trabajos y a comunicar el hallazgo en los términos preceptuados en el articulo 65 de la Ley 4/1998.

2. Tratandose de bienes muebles, la Conselleria competente en materia de Cultura, en el plazo de diez dias desde que tuviera conocimiento
del hallazgo, podra acordar la continuacion de las obras, con la intervencion y vigilancia de los servicios competentes, estableciendo el plan
de trabajo al que en adelante hayan de ajustarse. O bien, cuando lo considere necesario para la proteccion del patrimonio arqueolégico o pa-
leontoldgico y, en todo caso, cuando el hallazgo se refiera a restos arqueoldgicos de construcciones histdricas o artisticas o a restos y vestigios
fosiles de vertebrados, prorrogara la suspension de las obras y determinara las actuaciones arqueologicas o paleontologicas que hubieran de
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realizarse. En cualquier caso dard cuenta de su resolucion al Ayuntamiento correspondiente. La suspension no podrd durar mas del tiempo
imprescindible para la realizacion de las mencionadas actuaciones. Seran de aplicacion las normas generales sobre responsabilidad de las
Administraciones Publicas para la indemnizacion, en su caso, de los perjuicios que la prorroga de las suspension pudiera ocasionar. Sera de
aplicacion al producto de dichas actuaciones lo dispuesto en el articulo 64 de la Ley 5/2007.

3. La Generalitat participara en la financiacion de las mencionadas actuaciones, segtin los créditos que al efecto se consignen anualmente en
la Ley de Presupuestos de la Generalitat Valenciana.

5.6.6. TRAMITES PREVIOS A LA LICENCIA DE OBRAS EN LAS ZONAS ARQUEOLOGICAS O PALEONTOLOGICAS.

1. Cualquier obra municipal o sujeta a licencia municipal, que se pretenda realizar dentro de los limites de las zonas de vigilancia arqueolo-
gica o paleontoldgica incluidas en el catalogo requerird informe, previo a la concesion de la licencia, de arquedlogo asignado por la Adminis-
tracion local, el cual debera estar reconocido por la Conselleria competente en materia de cultura.

2. Cuando las circunstancias asi lo aconsejaren, el 6rgano competente podra disponer de un plazo de seis meses para realizar la realizacion de
excavaciones o reconocimientos previos que se consideren necesarios. Por ello la concesion de la licencia se condicionara a no poder iniciar
la ejecucion de las obras antes del informe favorable al inicio de las mismas, por el técnico competente y la aprobacion de la Conselleria
competente en materia de cultura.

3. La realizacion de los trabajos indagatorios se hard, cuando comporte paralizacion de actividades edificatorias privadas, con la mayor dili-
gencia posible, habida cuenta de su intrinseca dificultad, a fin de evitar aquellas demoras que no sean precisas.

4. Cuando la importancia de los hallazgos lo requiera, se podra prorrogar el plazo para el inicio de las obras concedidas segun la licencia.

5. Dichos hallazgos podran ser declarados de interés cultural cuando merezcan una proteccion especial, lo que dara lugar a que se pueda
convertir en zona de utilidad publica a todos los efectos y a que se apliquen las medidas necesarias para asegurar su conservacion, incluida la
Modificacion de Planeamiento.

6. Los solares o parcelas en los que es preceptiva la intervencion arqueoldgica han de estar correctamente vallados, libres de basuras y permi-
tir el facil acceso de personas y vehiculos a su interior.

5.6.7. OBLIGACIONES GENERALES

1. Cualquier persona esta obligada a comunicar el hallazgo de restos arqueoldgicos, tanto en zonas de interés arqueoldgico o recogidas en el
catalogo como no, y entregar los objetos hallados a la Conselleria competente en materia de Cultura o al Ayuntamiento.

2. El incumplimiento del precepto anterior, asi como los dafios perpetrados contra bienes de interés arqueologico o seran objeto de las sancio-
nes, administrativas o penales, previstas en derecho. Cualquier aprobacion indebida, deterioro, negligencia o abandono del Patrimonio Arqueo-
logico del término municipal, sin perjuicio de exigir la reparacion del dafio, serd sancionado con arreglo a los preceptos del Codigo Penal tal
como estipula el articulo 46 de la Constitucion.

3. Los restos arqueoldgicos de cualquier indole o elementos etnoldgicos, encontrados como consecuencia de cualquier tipo de excavaciones,
movimientos de tierras, derribos, etc., asi como los hallazgos casuales efectuados en el término municipal, no relacionados en el catalogo,
deberan depositarse en el Museo correspondiente, para su estudio y conservacion, debiéndose comunicar el hallazgo a la Direccion General
de Patrimonio para su conocimiento y efectos oportunos. En ningtin caso los materiales hallados podran salir de la Comunidad Valenciana sin
autorizacion expresa de la autoridad competente.

5.6.8. PROPIEDAD

Son bienes de dominio publico todos los objetos y restos materiales que posean los valores que son propios del Patrimonio Historico Espafiol
y sean descubiertos como consecuencia de excavaciones, remociones de tierra u obras de cualquier indole o por azar, y cuando no conste su
legitima pertenencia. Los descubiertos en la Comunidad Valenciana se integraran el patrimonio de la Generalitat.

5.6.9. NORMATIVA DE PROTECCION DEL MONUMENTO CASTELL DELS ALCALANS Y SU ENTORNO ANEXO II DE LA RESO-
LUCION DE 16/11/1999, DE LA CONSELLERIA DE CULTURA, EDUCACION Y CIENCIA DE LA GENERALITAT VALENCIANA.
(DOGV NUM. 3.649 DE 21/12/1999)

Monumento:

1. Se atendra a lo dispuesto en la seccion 2¢, Régimen de los bienes inmuebles de interés cultural, del capitulo III, titulo II de la Ley 4/1998
de 11 de junio, de la Generalitat Valenciana, del Patrimonio Cultural Valenciano (DOGYV de 18.06.1998) aplicable a la categoria de monumen-
to.

2. Los usos permitidos seran todos aquellos que sean compatibles con la puesta en valor y disfrute patrimonial del bien y contribuyan a la
consecucion de dichos fines. La autorizacion particularizada de uso se regird segun lo dispuesto por el articulo 35 de la Ley del Patrimonio
Cultural Valenciano.

Entorno de proteccion:

1. A fin de preservar el paisaje historico del castillo no se autorizard edificacion alguna para cualquier uso, quedando expresamente prohibidos
los movimientos de tierras y excavaciones, que no se realicen de conformidad con el articulo siguiente, sefializaciones de tipo publicitario,
tala de arboles —sin autorizacion expresa del organismo competente en materia de Medio Ambiente y de la Conselleria de Cultura, Educacion
y Ciencia— y vertido de residuos. Se debera fomentar la repoblacion forestal con variedades autoctonas.

2. Las actuaciones arqueologicas deberan ser autorizadas por la Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia, de acuerdo con el articulo 60 de
la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano.

3. Lo no regulado por la presente normativa se precisara en la autorizacion de la Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia — preceptiva— a
tenor del articulo 35 de la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano para cualquier intervencion incluso las reguladas por los articulos anterio-
res; dicha autorizacion debera tener en cuenta los criterios establecidos en el articulo 39.3 de la misma ley.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

UNICA: OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

Régimen transitorio para las edificaciones existentes con anterioridad o que no se ajusten a las determinaciones del presente Plan:

A. FUERA DE ORDENACION. Afecta a los edificios, construcciones e instalaciones, o, si fuere materialmente separable, las partes corres-
pondientes que se encuentran en las situaciones siguientes:

a) Las que ocupen suelo destinado por el planeamiento, a viario o espacios libres publicos, salvo que este Plan General o sus instrumentos de
desarrollo determinen expresamente la compatibilidad de su situacion y dimensiones.

b) Transitoriamente, las que se encuentren situadas en Suelo Urbano o Urbanizable sin ordenacion detallada, en tanto esta no se apruebe.

2 La legislacion sectorial establece un plazo de 48 horas para el caso de hallazgos casuales, y de 30 dias para los que devengan de actuaciones
arqueologicas autorizadas.



N-° 139 BUTLLETI OFICIAL BOLETIN OFICIAL

19-VII-2018 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA DE LA PROVINCIA DE VALENCIA 115

c) Las instalaciones industriales y terciarias que se encuentren en entornos residenciales donde constituyan uso prohibido, en tanto no sea
posible paliar las molestias que puedan causar a la poblacion circundante por aplicacion de medidas correctoras.

d) Las situadas en Nucleo Histérico Tradicional o Entorno BIC, que no se adapten a las presentes normas.

En ellas podran autorizarse tinicamente obras de restauracion, conservacion, acondicionamiento, reestructuracion puntual y obras exteriores.
Solo se podran dar licencias de actividad para el uso que fue construido el edificio, propio de sus caracteristicas arquitectonicas y al que se
destino en su origen.

B. DISCONFORMIDAD CON EL PLANEAMIENTO. Afecta a aquellas construcciones preexistentes que ain cuando no se adapten al Plan
General en todas las condiciones de edificacion y uso por ¢l reguladas, no se hallen en el caso A anterior.

En este caso, la construccion podra considerarse dentro de ordenacion hasta el momento en que concluya su vida util, se produzca la sustitu-
cion voluntaria o se operen en ellas obras de reforma de trascendencia equiparable a la reestructuracion total.

La nueva construccion sobre la misma parcela o la reestructuracion total de la existente debera adaptarse a todas las condiciones de edificacion
y uso previstos en este Plan General.

En estos edificios se admiten obras de restauracion, conservacion, consolidacion, acondicionamiento y reestructuracion puntual y parcial, obras
exteriores y obras de reconfiguracion y cambios objetivos de actividad siempre que la nueva obra o actividad no acentuie la inadecuacion al
planeamiento vigente.

C. DISCONFORMIDAD CON EL USO DOMINANTE O COMPATIBLE. Todas aquellas actividades que se encuentren emplazadas en una
zona que segun las presentes normas urbanisticas resulta incompatibles o uso prohibido podra mantenerse transitoriamente, quedando prohi-
bido su ampliacion, asi mismo, y en el caso de cambios de titularidad se exigira la adopcion de todas aquellas medidas correctoras que resul-
ten necesarias para intentar hacerlas lo maximo compatibles con el uso dominante o permitido.

DISPOSICIONES ADICIONALES

DISPOSICION ADICIONAL PRIMERA: OBRAS EN EDIFICIOS EN LOS QUE EXISTAN ELEMENTOS ARQUITECTONICOS Y DE-
CORATIVOS CATALOGADOS

Los paneles, elementos arquitectonicos y decorativos, existentes en edificios y cuya descripcion y localizacion consta en el Catalogo, forman
parte del mismo. Los proyectos de derribo 6 nueva edificacion, mejora 6 reforma, deberan prever el mantenimiento y, en su caso, reposicion
de los citados elementos.

DISPOSICION ADICIONAL SEGUNDA: ORDENACION ASUMIDA

El Plan general de ordenacion Urbana asume todos los Planes Urbanisticos de rango inferior aprobados, en todo aquello que no contradiga sus
determinaciones.

De la 2* Modificacion del Plan Parcial del Sector Vertix XXI, aprobado definitivamente por resolucion del Director General de Urbanismo con
fecha 22/12/2009 (DOCV n° 6238 del 01/04/2010 y BOP n° 34 de 10/02/2010), el PGOU asume las determinaciones estructurales excepto en
lo referente a la reserva de vivienda protegida correspondiente al T.M. de Montserrat, y el soterramiento o desvio de la Linea aérea eléctrica
existente.

El Plan Especial de Reserva de Suelo Dotacional Escolar, aprobado definitivamente por resolucion del Director General de Urbanismo con
fecha 18/05/2008 (DOCV N° 6158 DE 3/12/2009 y BOP de 24/08/2009), se encuentra ejecutado ¢ integrado en el suelo urbano, sin perjuicio
de las condiciones de gestion previamente establecidas.

DISPOSICION ADICIONAL TERCERA: REFERENCIAS A LEGISLACION VIGENTE.

En caso de normas derogadas se entendera que se aplica la legislacion vigente en el momento.

DISPOSICIONES FINALES

DISPOSICION FINAL PRIMERA: DEROGACION.

A) La entrada en vigor del presente Plan General deroga el Plan General de Ordenacion Urbana de Montserrat que fue aprobado definitiva-
mente por la Comision Territorial de Urbanismo en fecha 16 de febrero de 1.994 y publicado en el D.O.G.V. el 25 de marzo de 1.994, y demas
planeamientos derivados del mismo, salvo lo establecido en derecho transitorio.

B) Queda derogada cualquier norma municipal que entre en contradiccion con lo dispuesto en las presentes normas.

DISPOSICION FINAL SEGUNDA: ENTRADA EN VIGOR.

El presente Plan General entrara plenamente en vigor transcurrido el plazo de quince dias habiles a que se refiere el articulo 65.2 en relacion
con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, una vez publicado completamente su texto
en el Boletin Oficial de la Provincia de Valencia, sin perjuicio de publicar adicionalmente una resefia del acuerdo aprobatorio en el Diario
Oficial de la Generalitat Valencia.
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