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Conselleria de Obras Pliblicas, Urbanismo y Transpories
Servicio Territorisl de Urbanismo y Ordenacién Territorial
Seccién de Planeamiento

Anuncio de la Conselleria de Obras Piublicas, Urbanismo

y Transportes sobre aprobacion definitiva del plan general
de Llutxent.

ANUNCIO

Expte.: 2001.0739 AB/gn
La Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesién cele-
brada e 13 de noviembre de 2{}{)2, adoptd el siguiente acuerdo:
En relacién con el expediente remitido por el Ayuntamiento de
Llutxent referido al plan general.

" Antecedentes de hecho:
Primero.—E! proyecio se sometié a informacién piblica mediante
acuerdo del pleno del Ayuntamiento, en sesién celebrada el dia 24
de enero de 2001, Transcurrido el plazo de exposicién piiblica, en e
que se ha presentado una alegacion, con fecha 29 de mayo de 2001
se aprob¢ provisionalmente por el mismo érgano,

El director general de Urbanismo, en fecha 24 de septiembre de 1998, .

inform6 favorablemente el plan general de Llutxent y considerd
superada fa fase de concierto previo.

E124 de julio de 2001 sc emiie informe previo por el director general
de Urbanismo. _

El 2 de octubre de 2002 tiene entrada nueva documentacién comple-
mentaria, aprobada por el Ayuntamiento en sesién celebrada el 17
de septiembre de 2002.

Segundo,—El proyecto consta de memoria informativa y justifi-
cativa, normas irbahisticas, directrices definitorias, fichas de planea-
mientc y gestién, catblogo y estudio de impacto ambiental y
planos.

Tercero.—El objeto del proyecto es el plan general municipal
adaptado a la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, Reguladora de fa
Actividad Urbanistica (LRAU), de cuyo contenido cabe destacar:
1. Aspectos territoriales.

La poblaci6n de Llutxent se encuentra situada en la comarca de La
Vall d,Albaida, al sur de la provincia de Valencia, las zonas ubicadas
al norte y este son fundamentalmente montafiosas y con pendientes
mas pronunciadas, siendo las ubicadas al sudoeste las mas suaves.
Podemos identificar dos zonas, la denominada El Pla, v La Serra,
con més de trescientos metros en todos sus puntos,

Aunque el barranco del rio Pinet atraviesa el término de norte a sur,
éste no condiciona en demasia Ia ordenacion del mismo.

Cabe destacar como infraestructuras de comunicaciones de mayor
relevancia que atraviesan ¢l municipio la CV-610, Xativa-Gandia, y
la CV-608, que accede a Pinet.

2. Propuesta.

Se plantean come objetivos dei plan:

— Creacién de un nuevo sector de suelo urbanizable industrial,

— Ampliacion del sueio urbano para la absercién y regulacion del
uso industrial ya existente en la zona sudoeste del casco, donde se
imptanta la cooperativa y la escuela de capacitacion agraria.

— Creacién de varios sectores de suelo urbanizable residencial,

~ Subdivisitn del suelo no urbanizable comdn en dos zonas en
funcion de la permisividad o no de la ubicacién de viviendas ais-
ladas,

-— Incorporacién de protecciones en suelo no urbanizable.

- Reserva de terrenos para el trazado de la nueva variante de la
CV-610.

- Reserva de suelo en suelo no urbanizable para la ampliacidn del
equipamiento deportivo y un nuevo centro escolar

3. Clasificacién del suelo,

Con relacién a la clasificacién del suelo urbano se respetan Jos cri-
terios establecidos en la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la
Generzlitat Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica,
incluyendo corno tal los terrenos que renan esta condicién y am-

pliando el suelo usbano de las normas subsidiarias en las siguientes
ZOnAas:

— Plan parcial ya urbanizado,

— Zona de Ja cooperativa agricola y de 1a escuela de capacitacion,
que rednen las condiciones de solar, de acuerdo con el articulo 6 de
la LRAU.

— Zona de Les Poasses, que fue objeto de una modificacién de las
normas subsidiarias, anteriormente clasificado como solar y que se
encuentra pendiente de la aprobacién def PDAI por sjecucion di-
recta.

En cuanto al suelo urbanizable se proponen seis sectores, situados
alrededor del casco urband de forma radial. Se distribuyen en un
sector de uso industrial $1 v 5 sectores de uso residencial 52, S3,
54, 85y S6, todos ellos con ¢rdenacion pormenorizada, a excepeld
del sector S6. .
Con relacion al suelo no urbanizable se distingue entre un suelo no
urbanizable comin, subdividido en uso agricola, no permitidas vi-
viendas, y comin permitidas viviendas, junto al suele no whanizable
especialmente protegido, que se divide a su vez en especial proteccion
paisajfstica-cultural, en el que se incluyen la zona Mont Sant {con-
junto histérico-artistico), y la zona de La Casa Ciscar, y 1a zona donde
se inclayen los terrenos con hallazgos arqueolégicos, junto al suelo
no urbanizable de proteccidn forestal,

La disposicién transitoria 2.° de [as normas urbanisticas realiza un
exhaustivo esfuerzo por regularizar fa situacién de las instalaciones
agropecuarias existentes en la actualidad y pendientes de regulari-
zacion.

I.as superficies correspondientes a cada tipo de suelo se recogen en
el siguiente cuadro:

Plan general NNSS
Suelo urbane 423.085m’ 382400 m’
Suelo urbanizable 192,734 m’ 35000 m’
31 industrial 49,576 m’°
S2 residencial 15.628 m"
S3 residencial 21.073m°
54 residencial 23.811 rn:
S5 residencial 26.696m
55950 m’

$6 residencial

Suelo no urbanizable 38.534.181 m’ | 38.732.600 1"

Comun, viviendas 12.026.927 oy’
Comn agricola, sfviviendas 3901708
Proteccién paisaj.-cultural 1.207.448 o’
Proteccion forestal 21.398.098 m’

4. Red primaria.

Se encuendra grafiada en el planc P-3 y recopida en el articulo 2 del
capitulo 10 de las normas urbanisticas. Ningiin elemento de Ja red
primaria se adscribe a los suelos urbanizables, si bien parte de ellos
se encuentra inciuidos dentro de los sectores.

En cuanto a la reserva de red primaria de zona verde exigida por €l
articulo 17 de la LRAU, ¥ dado que se prevé un techo poblacional
de 5.004 habitantes, debe cumplirse con lo exigido en el arifculo 36
det Reglamenio de Planeamiento, esto es, una reserva de 25.000 m?
de Parque, que se han previsio en la zona de Mont Sant, con un
parque de 30.000 m?.

5. Areas de reparto.

£n la delimitacién de dreas de reparto se ha establecido:

Suelo urbano.

Area de reparto uniparcelaria para el suelo residencial ¢ industrial.
Area de reparto Les Poasses. Aprov. Tipo 1,4297 mt/m’.

Suelo urbanizeble —Coinciden con los sectores al objeto de dar lugar
a una gestion [o més senciila posible:

AR-1. Aprov, Tipo 0,6 m't/m's,
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AR-2; Aprov. Tipe 0,6 m’t/m’s,

AR-3. Aprov. Tipo (,5950 mt/m’s.

AR-4. Aprov. Tipo 0,5950 mt/m’s.

AR-5. Aprov. Tipo 0,5850 m't/m’s.

AR-6, Aprov, Tipo 0,5950 m't/m’s.

Debido =z las diferencias de uso entre residencial ¢ industrial, asi
como a la diversa tipologfa, que dan lugar a distintos rendimientos
econdmicos, se ponderan los aprovechamientos a través de la apli-
cacion de cocficientes correctores de la edificabilidad con el fin de
homogeneizar y justificar que todo el suelo urbanizable tiene un
aprovechamiento tipo similar o valor urbanistico semejante.

6. Niicleo historico.

Se delimita un casco histrico con unas ordenanzas especificas.

7. Coordinacién con municipios colindantes.

Se verifica la coherencia del plan con los suelos de borde de los
municipios colindantes.

Cuarto.—Durante la tramitacion del cxpedlente se ha solicitado in-
forme de los signientes organismos:

Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia, Régimen Econémico,
solicitado con fecha 20 de junio de 2001, recibido el 19 de febrero
de 2002 en sentido favorable.

Conselleria de Obras Péblicas, Urbanismo y Transportes, Divisién
de Carreteras, solicitado con fecha 20 de junio de 2001, recibido el
30 de agosto de 2001 en sentido favorable.

Conselleria de Medio Ambiente, para la emisién de la declaracién

de impacto ambiental, con fecha 5 de julio de 2001, Recibida en
sentido favorable con fecha 14 de octubre de 2002.

Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia, Unidad de Patrimonio,
solicitado con fecha 18 de junio de 2001

Conselleria de Samdad, Area de Planificacion Samiana, solicitado
con fecha 20 de junio de 2001.

Dtputaclén Provincial de Valencia, Vias y Obras, solicitado con fecha
18 de junio de 2001, recibido el 12 de septiembre de 2001, conside-
rando que en los planos debe grafiarse la zona de proteccién de la
carretera

Quiinto,—Llutxent cuenta con normas subsidiarias aprobadas defini-
tivamente por la Comisién Territorial de Urbamsmo ¢n fecha 30 de
junio de 1981.

Durante su vigencia se han aprobado 5 modtﬁcacmnes Las modifi-
caciones 1 y 2, relativas a la zona de Les Poasses; la ntimero 3, a las
normas urbanisticas en cuanto a usos permitidos ¢n suelo apto para
la urbanizacion; Ia nimero 4, referida al suelo no urbanizable y su
adaptaclén a la legislacion vngente ¥ la nlmero 5, relativa a un
cambio de calificacion de equipamiento de interés pubhco adotacién
piblica de red viaria.

Sexto.—La comisién informativa de Ia Comnszén Territorial de Ur-
banismo de Valencia, en sesién celebrada el 5 de noviembre de 2002,
emitié informe relativo al proyecto gue nos ocupa, cumpliendo asf
lo preceptuado en el articulo 11 del Decreto 77/1996, de 16 de abril,
del Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento de
les Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana.
Fundamentos de derecho.

Primero.—La documentacién esta completa, a los efectos del com-
plimiento de lo preceptuado en el articulo 27 de la Ley 6/1994, de
15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica (en adelante, LRAU).

Segundo.—-Las determinaciones contenidas en el proyecto se consi-
deran correctas desde el punto de vista de las exigencias de la politica

“urbanfstica y territorial de la Generalitat, tal y como se recoge en ¢l

articulo 40 de la LRAU, pues, aunque se han introducido variaciones
respecto al documento presentado parz la fase de concierto previo,
referidas af aumento de los suelos urbanizables residenciales, y ala
eliminacién del &mbito de zona homogénea para la implantacién de
viviendas en suelo no urbanizable, en sintesis puede considerarse
que la propuesta actual se ajusta a las determinaciones legales apli-
cables. _

Tercero.—Se destaca, en lo referido a la clasificacién del suelo no
urbanizable, el estricto cumplimiento de la legislacion, tanto estatal
como autondmica, a la hora de proceder 2 Ia calificacién del mismo
COmo comin.

Cuarto~—La Comisién Informativa de Urbanismo debe emitir in-
forme sobre los instrumentos de planeamiento que hayan de ser

aprobados por la Comisidn Territorial de Urbanismo o ¢l conseller
de Obras Pablicas, Urbanismo y Transportes, de conformidad con lo
establecido en el articulo 11.A del Decreto 77/1996, de 16 de abril,
det Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el Reglamente de
ios Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana.

A la vista de cuanto antecede, ka Comisién Territorial de Urbenismo,
en sesidn celebrada el 13 de noviembre de 2002, acuerda: Aprobar
definitivamente el plan general de Liutxent,

Contra ¢l presente acuerdo, que no pone fin a la via adm;mstratwa,
se podra interponer recurso de alzada ante el conseller de Obras
Publicas, Urbanismo v Transportes de la Generalitat Valenciana, en
et plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente de su publi-
cacidn,

Todo ello sin perjuicie de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso
que estime oportuno.

El secretario de la Comision Territorial de Urbanismo, José Manuel
Palau Navarro.

Normas urbanisticas.

Parte con eficacia normativa,

Indice.

Titulo L Disposiciones generales.
Capitulo 1. -

Objeto, dmbito, contenido.

Art. 1 Objeto y 4mbito de aplicacién.
Art, 2; Contenido.

Art. 3: Contenido de las normas de carécter estructural v de carécier
pormenorizado.

Capitulo 2.

Vigencia, revisién y modificacion,

Art. 1: Vigencia.

Art. 2; Revisién y modificacién.

Art. 3: Precision de lindes v de parametros.

Capitulo 3,

Efectos.

Art. 1: Publicidad.

Art. 2: Obligatoriedad.

Art. 3: Edificios e instalaciones fuera de ordenacion.
Capituio 4.

Desarrolio del planeamiento.

Art. 1: Desarrolio del planeamiento.

Capfitulo 5.

Interpretacion,

Art, 1: Inferpretacién.

Art. 2: Relacion con normativa de rango superior.
Titulo II. Regimenes urbanistico y juridico del suelo.
Capitulo 6.

Clasificacidn del suelo.

Art. 1: Clasificacion del suelo.

Art, 2: Suelo urbano.

Art. 3: Suelo urbanizable.

Art, 4: Suelo no urbanizable.

Capitulo 7.

Calificacién: Usos del suelo.

Axt. It Usos del suglo.

Art. 2: Divisidn en zonas y definicion de usos globales.
Art. 3: Divisién en dotaciones piblicas.

Titulo IIL. Definiciones y ordenanzas de carbcter general.
Capitulo 8.

Definiciones y aplicacion del reglamento de zonas.

. Art. 1: Definiciones.

Art, 2: Aplicacion del reglamento de zonas.

Capitulo 9.

Disposiciones comimes y ordenanzas de caracter general,
Art. 1: Accesibilidad, barreras arquitecténicas y urbanisticas.
Art, 2: Actuaciones arqueolégicas o paieontolégicas.

Art. 3: Camino rural. Separaciones.

Art, 4: Condiciones de estética y acabado de los edificios.
Art. 5: Condiciones actisticas.
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Art. 6: Condiciones de las actividades.

Art. 7: Chimeneas. Evacuacién de humos,

Art, 8: Construcciones sobre cubicrta.

Art, 9; Cubiertas.

. 10: Escaleras y rampas.

Art. 11: Evacuacién de aguas residuales y pluviales.
. 12! Instalaciones en la fachada.

. 13: Medianeras. :

. 14: Patios de luces y ventilacién.

. 13: Tolerancia de alturas.

. 16: Tratamiento de residuos.

. 17: Vallado.

. 18; Vertidos.

Titulo IV. Normas especificas para dotaciones.

Capitulo 10. )

Disposiciones comunes,

Art. 1: Definicién general.

Art, 2: Elementos y reservas de suelo propios de la red primaria.

Axt, 3: Usos posibles en las dotaciones ptblicas.

Capitulo 11,

Mormas particulares para Ia red viaria.

Art, 1: Regulation de usos.

Capitulo 12.

Normas particulares para los equipamientos.

Art, 1: Tipo de ordenacidn para equipamientos tipo ED, RD, TD y
AD

Art. 2: Pardmetros urbanisticos en topologia de blogue exento para
equipamientos tipo ED, RD, TD y AD.

Art. 3: Normas patticulares para las infraestructuras. Servicios ur-
banos (id).

Capitulo 13.

Normas particulares para espacios libres y zonas verdes.

Art. 1: Definicién.

Art. 2; Regulacion de espacios libres y zonas verdes.

Titulo V. Normas particulares de edificacion y uso del suelo en suclo
urbano y urbanizable.

Capitulo 14,

Disposiciones comunecs.

Art, 1: Disposiciones comunes,

Art. 2: Gestidn y ejecucion del suelo urbano y urbanizable.
Art. 3: Divistén en zonas de-ordenacidn urbanistica o calificacion.
Capitulo 15. :

Zona de niicleo histérico (NUH).

Art, I: Ambito.

Art, 2; Configuracién de la zona.

Art. 3: Usos pormenorizados.

Art. 4: Parimetros urbanisticos.

Art. 5: Otras condiciones.

Art, 6: Condiciones especificas de estética y conservacién de esta
zZona.

Capitulo 16.

Zona entomo BIC Castell sefiorial (BIC-Castell).
Art. 1: Ambito.

Art, 2: Configuracion de la zopa.

Art. 3: Usos pormenorizados,

Art. 4: Pardmetros urbanisticos.

Art, 5: Otras condiciones.

Art. 6: Condiciones especificas estéticas y de conservacion de esta
zona,

Capftulo 17,

Zona ampliacion de casco (ACA).
Art. 1: Ambito. '

Art. 2; Configuracién de Ja zona.
Art. 3: Usos pormenorizados.

Art. 4: Pardametros urbanisticos.
Art, §: Otras condiciones.

5

ZEEEZER

Capitulo 18,

Zona ensanche tolerancia industrial (ENS-T1).
Art. 1; Ambito.

Art. 2: Configuracion de la zona.

Art. 3: Usos pormenorizados.

Art. 4: Parémetros urbanisticos.

Art. 5: Otras condiciones.

Capitulo 19.

Zona miltiple bloque adosado 1 (RMBA-1).
Art. 1: Ambito.

Art. 2: Configuracidn de la zona,

Art, 3: Usos pormenorizados.

Att, 4: Pardmetros urbanisticos.

Art. 5: Otras condiciones.

Capftulo 20,

Zona méltiple bloque adosado-2 (RMBA-2).
Art. 1: Ambito,.

Art. 2: Configuracion de la zona.

- Art. 3: Usos pormenorizados.

Art. 4; Parémetros urbanfsticos.

Art, 5: Otras condiciones.

Capitulo 21.

Zona viviendas adosadas (ADO),

Art. 1: Ambito,

Art, 2: Configuraci6n de la zona.

Art. 3: Usos pormenorizados.

Art. 4: Parfmetros urbanisticos.

Art. 5: Otras condiciones.

Capitulo 22.

Zona viviendas aisladas 1 (AIS-1).

Art. 1: Ambito.

Art, 2: Configuracion de la zona.

Art. 3: Usos pormenorizados.

Art, 4: Parémetros urbanisticos.

Art. 3: Otras condiciones. '

Capitulo 23.

Zona industria aislada T JNA-1).

Art. 1: Ambito.

Art, 2: Configuracion de la zona.

Art, 3; Usos pormenorizados.

Art, 4; Pardmetros urbanisticos.

Art, 5: Otras condiciones.

Capitulo 24.

Zopa industria aislada 2 (INA-2).

Art, 1: Ambito,

Art. 2: Configuracion de la zona.

Art. 3: Usos pormenorizados,

Art. 4: Pardmetros urbanisticos.

Arf. 5: Otras condiciones,

Capitulo 23.

Zona viviendas aisladas 2 (AIS-2). .

Art. 1: Ambito, -
Art. 2: Condiciones de desarrollo del plan parcial.
Titule VI, Regulacién del suelo no urbanizable.
Capftulo 26.

Disposiciones comunes,

Art. 1t Delimitacidn.

Art, 2: Régimen urbanfstico.

Art, 3: Usos, aprovechamientos y actuaciones en SNU,
Art. 4: Divisiones y segregaciones en SNU.
Art. 5: Parcelaciones urbanisticas.

Art. 6: Division en categorias.

Capitulo 27,

Suelo no urbanizable comiin.

Art. 1: Definicion y clases.

Art. 2: Usos permitidos con caracter general.

Art. 3: Suelo no urbanizable comiin de régimen general,
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Art. 4: Suelo no urbanizable comin de uso agricola,

Art. 5: Actuaciones sujetas a declaracién de interés comunitario.
Art. 6: Actuaciones sujetas a gutorizacién previa.

Art. 7: Definicién de micleo urbano.

Capitulo 28.

Suelo no urbanizable de especial proteccién paisajistico-cultural,
Art. 1 Definicién,

Art, 2: Usos permitidos y prohibidos,

Art. 3: Edificabilidad.

Art. 4: Proteccion de masas arbéreas.

Art. §: Proteccidn.

Capltulo 29. '

Suelo no urbanizable de especial proteccidén forestal.

Axt. 1: Definicién,

Art. 2: Usos permitidos y prohibidos.

Art. 3: Proteccién de masas arbéreas.

Capitulo 30.

Suelo no urbanizable de especial proteccién de infraestructuras y
dominio pablico. ' :

Art. 1: Definicién y disposiciones comunes, ‘

Art. 2: Proteccién de las 4dreas constitutivas del dominio publico
hidraulico. ™

Art. 3: Proteccitn de vias pecuarias.
Art, 4: Proteccitn y reserva de la red viaria.
Att. 5: Protecciones de los caminos de dominio piblico municipal.

Art. 6: Protecci6n de los centros de transformacion y tendidos eldc-
tricos. ‘

Titulo VIL Intérvencién administrativa en la edificacién y uso del
suelo y disciplina urbanistica.

Capitulo 31. - o

Licencias urbanisticas. Condiciones generales.

Art, 1: Actos sujetos a licencias,

Art, 2: Tipos de obras.

Art. 3: Responsabilidad de Ia Administracién.

Art. 4: Contenido de la licencia,

Art.’5: Normas v condiciones aplicables.

Art, 6: Vigencia de Ias licencias.

Art. 7: Iniciacion de las obras ¢ instalaciones.

Att. 8: Plazo de ejecucidn.

Art, 9: Procedimiento. ~

Art. 10: Requisitos del proyecto técnico,

Art. 11: Documentacion en el lugar de la obra o instalacién.
Capitulo 32. -
Actuaciones complementarias.

Art. 1: Sefialamiento previo de alineaciones y rasantes.
Art. 2; Inspeccion e infracciones.

Art. 3: Abandono o paralizacion de las obras.

Art, 4: Obligaciones del propietario al concluir las obras.

Art. 5: Comunicacién de la conclusién de tas obras o instalaciones. .

Capitulo 33. _
Deber de conservacién, 6rdenes de ejecucion y ruina.
Art, 1: Deber de conservacion.

~ Art. 2: Inspeccién periddica de las construcciones.

Art. 3: Ordenes de ejecucion.

Art, 4: Urgencias en las actuaciones.
Art, 5: Declaracion de ruina.
Capitulo 34,

Parcelaciones.

Art. 1: Definicion.

Art. 2: Indivisibilidad de parcelas.
Art. 3: Agregacion obligatoria de parcelas.
Capitulo 35,

Disciplina urbanistica.

Art. 1: Inspeccitn urbanistica.

Art. 2: Infracciones urbanisticas.

Disposiciones transitorias.

D.T. 1. Edificios y usos fuera de ordenacion.

D.T, 2.* Instalaciones agropecuarias.

D.T. 3.* Vertidos industriales.

D.T. 4® Reserva de aparcamiento.

Normas finales.

D.F. 1: Derogacién del planeamiento anterior,

Fichas de zona.

Thtulo I- Disposiciones generales.

Capitulo t.

Objeto, 4mbito, contenido,

Art. 1; Objeto y 4mbito de aplicacion.

Titulo 1. Disposiciones generales.

Capitulo 1. Objeto, 4mbito, contenido.

Art. 1: Objeto y dmbito de aplicacién.

Fl instrumento de planeamiento del que las presentes normas urba-
nisticas forman parte constifuye el plan general de Lintxent, Se trata
de un plan general cuya funcién es regular las condiciones de pla-
neamiento, gestion, urbanizacién, usos del suelo y edificacién en el
término municipal de Liutxent, al amparo de lo dispuesto en la Ley
6/1994, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad
Urbanistica («D.0.G.V.» de 24 de noviembre de 1994), en adelante
LRAU; de 1a Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y
Valoraciones («B.0.E.» nfimero 89, de 14 de abril de 1998), y demas
legislacién urbanistica aplicable. oo
Art, 2: Contenido.

Las normas urbanisticas de Liutxent tienen cardcter normativo, di-
ferenciando el tratainiento aplicable a los distintos tipos y categorias
de suelo, asi como las disposiciones que tienen el caréeter de orde-
nacion estructural de las que tienen el de ordenacion pormeno-
rizada.

El contenido normativo del presente plan genera! se encuentra re-
cogido en:

1. Directrices definitorias de la estrategia de evolucién wbana y de
ocupacién del territorio.

2. Las normas urbanisticas.

3. Las fichas de plancamiento y de gestién.

4. Catélogo de bienes y espacios protegidos.

5. Planos de ordenacion.

6. Medidas correctoras y protectoras y programa de vigilanciz am-
biental del estudio de impacto ambiental.

El resto de documentos que integren ¢l presente plan general {me-
moria informativa, memoria justificativa y planos de informacion}
tendrdn cardcter informativo.

Art. 3: Contenido de tas normas de cardcter estructural y de cardcter
pormenorizado. .

1. El contenido de las normas urbanisticas de Liutxent de carécter
estructural se concreta en:

A) Regulacion del régimen general propio de cada una de las clases
de suelo. En especial, Ja ordenacion propia del suelo no urbanizable,
en los términos referidos en su legislacién especifica.

B) Disposiciones relativas al uso global de cada zona.

¢ Régimen de proteceion y servidumbres de los bienes de dominio
pliblico, segin su legislacién sectorial.

D) Definicidn de los elementos y reservas de suelo propios de fa red
primaria y especificacién de los que se pueden contebilizar como
superficie computable del sector, de acuerdo con lo previsto en el
capitulo I11 del titulo I y en el anexo de este reglamento. -

E) Normas de obligada observancia respecto al ancho minimo del
viario y exigencias minimas en materia de implantacién de infraes-
tructuras o servicios de urbanizacion.

2. El contenido de las normas urbanisticas de Lluixent propio de la
ordenacion pormenorizada, es el siguiente:

A) Usos especificos y tipologia, de cada 4rea o sector.

B) Edificabilidad neta, ordenacion de volimenes, altura y nlmero
de plantas construibles sobre o bajo rasante y demés determinaciones
propias de la edificacion.

C) Parcelacion de los terrenos o régimen para parcelarlos en funcion
de la zona de ordenacion definida.
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D) Elementos y reservas de suelo dotacional propio de la red secun-
daria.

E) Otras determinaciones propias del régimen especifico del
ambito.

Capitulo 2. Vigencia, revisién y modificacion.
Art, 1: Vigencia,

De acuerdo con el articulo 59 de la Ley Reguladora (LRAL, el
presente plan general y notmas urbanisticas que lo componen regiran
y serén inmediatamente ejecutivos desde el dia siguiente al de fa
publicacion del acuerde de aprobacion definitiva del plan general
por la Comisién Territorial de Urbanismo, pero solo en o que se
refiere a la legitimacién de expropiaciones para ejecutar las obras
pablicas en él previstas, asi como a la clasificacion del suelo y la
sujecion de éste a las normas legales de ordenacién de directa apli-
cacidn.

Entrari plenamente en vigor a los quince dias de la publicacién de
Iaresolucién aprobatoria con transcripcion de sus normas urbanisticas
en ¢l «Boletin Oficial» de Ia provincia. Se prolongaré su vigencia
con caricter indefinido hasta su revisién o por la entrada en vigor de
un planeamiento de rango superior que afecte a su 4mbito de apli~
cacion, Cuando se trate de proyectos de wrbanizacion, de programas
o de planes a los que resulte imposible aplicar la regla anterior por
carecer de normas urbanisticas, la entrada en vigor o su ejecutoriedad
se produce con la publicacion del acuerdo aprobatorio, en el que se
hard constar esta circunstancia. : :

Art. 2: Revision y modificacion.

A. La alteracién del contenido del presente plan general podrd lie--

varse & cabo mediante la revisidn del mismo en su conjunto o me-
diante la modificacién de algunos de los elementos que lo consti-
tuyen. :

B. La revision supone adopeion de nuevos criterios respecto a las
directrices definitorias de la evolucion urbana y vertebracion terri-
torial, Jos elementos de lared estructural o primaria o & la clasificacién
del suelo motivada por circunstancias que inciden sustancialmente
en el planteamiento inicial del plan, como pueden ser:

Agotamiento del suelo urbano por ocupacidn total de dicha clase de
suelo.

Crecimiento o disminucién demogrifica notable, con tasas superiores
al 10% anual durante cuatro afios consecutivos.

Necesidades de suelo imprevistas debidas a implantacién de una gran
industria, promocitn de viviendas a gran escala, etc.
Circunstancias ajenas al municipio como gjecucién de alguna. gran
obra de infragstructura no prevista, localizacién de algin equipa-
miento a servicio de 4mbito supramuniclpal, etc.

Cualquier otra que suponga la pérdida de vigencia de los criterios
basicos o alteracién importante de las hipotesis de partida.

C. La modificacién implica altetacion de alguna de las determina-
ciones det plan que origina cambios aislados o intervenciones pun-
tuales, como pueden ser:

Variacion de algin articulo de las normas urbanisticas para adaptario
a nuevas disposiciones de rango superior o para clarificar su con-
tenido o facilitar su interpretacién,

Alteracidn parcial de la clasificacion o calificacién del suelo en alguna
zona para adaptaria & nuevas condiciones o circunstancias.

Rectificacion de alineaciones en algiin caso concreto para simplificar
el replanteo o facilitar el trazado de viales.

Cualquier otro motive gue pueda dar lugar a alteraciones de tipe
puntual que no sean relevantes ni alieren el planteamiento general.

D. No constituirdn modificacién del plan general:

La precision de limites efectuada con arreglo a lo establecido en estas
notmmas urbanisticas,

La complementacion, adaptacion o desarrollo de determinaciones
realizada mediante plan parcial, plan de reforma interior y estudio
de detalle, formuiados en desarrollo del plan general ¥ sin alcance
modificativo.

1. sustitucién de los usos dotacionales pablicos previstos por ¢l plan
parcial por otros igualmente dotacionales publicos, mediante el
procedimiento establecido en el articuio 58 de 1a Ley Reguladora.

E. La modificacion del presente plan general se regird por lo dispuesto
en el articulo 33 de la LRAU y demas disposiciones fegales apli-
cables.

Segdn el articulo 54.2.B) de la LRAU son medificables, mediante
planes parciales o de reforma interior de aprobacion municipal -—con
cédula de urbanizacidén—, las determinaciones de la ordenacion
pormenorizada a que se refiere el articule 18 de Ja LRAU.

Son modificables mediante plan parcial o de reforma interior de
aprebacién autondmica las determinaciones de los apartados B), C),
0, y I) del articulo 17.1 de ja LRAU.

Corresponde al Ayuntamiento aprobar definitivamente los planes
parciales, planes de reforma interior, estudios de detalle y programas,
siempre que cuenten con cédula de urbanizacion o cuando sea ésta
innecesaria segln lo dispuesto en el articulo 31 y 33.8 de la
LRAU.

En los demés casos la competencia aprobatoria corresponde a la
Generalitat.

La distribucién de competencias, anteriormente expresada, para la
aprobacién y tramitacion de los planes parciales, planes de reforma
interior, estudios de detalle y programas se regulara por lo dispuesto
en ¢l articulo 52 y 54 de Ja LRAU.

Axt. 3: Precisién de lindes y de parémetros.

A. Las delimitaciones de sectores, unidades de cjecucién, zonas
o dotaciones, podran precisarse en sus respectivos casos de utili-
zacion, cuando se irate de ajustes debidos a las alineaciones o lineas
de edificacion actuales, las caracterfsticas topogréficas del terreno,
la mayor precision de la cartografia de gue se disponga, la presencia
de restos arqueologicos, arbolado, vegetacion u otros elementos na-
turales o artificiales de interés que justifiquen ¢l gjuste.

B. La referida precision de lindes deberd cumplir las siguientes
condiciones:

Se mantendrd sensiblemente la forma de las determinaciones gra-
ficas.

No se producirin aumentos o disminuciones de la superficie deli-
mitada superiores al cinco por ciento (5%).

No disminuirdn los niveles de servicio de las vias de circulacion,
No disminuira la superficie de dominio piblico destinada a dota-
ciones.

C. Se admite una tolerancia del cinco por ciento (5%), en mas o en
menos, en la precision de los parametros que definen las condiciones
de la edificacion de zonas o dotaciones.

Capftule 3. Efectos.

Att. 1; Publicidad.

A. El plan general, planes parciales, proyectos, eic., con sus normas,
prescripeiones y planos serdn pablicos, y cualquier persona podrd,
en todo momento y durante los horarios oficialmente establecidos
para ¢l trabajo, consultarlos e informarse de los mismos en las oficinas
del Ayuntamiento.

B. Igualmente, y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 84.3
de Ja LRAU, todo administrado tendré derecho a que el Ayuntamiento
le informe por eserito del régimen urbanistico aplicable a los terrenos.
La informacién urbanfstica facilitada tendrd naturaleza meramente
informativa sin caricter vinculante.

C. No obstante lo regulado en el apartado anterior, si asi se solicita,
el Ayuntamiento habra de expedir, en el plazo maximo de un mes,
fa céduta de garantfa urbanistica prevista en el artfculo 84 de ia Ley
Reguladora, con ¢l contenido y efectos sefialados en dicho ar-
ticulo.

D. La transmision de fincas no modificard la situacién del titular de
las mismas respecto de los deberes establecidos por la legisiacion
urbanistica aplicable o exigibles por ios actos de ejecucion derivados
de la misma. El nuevo titular guedars subrogado en el lugar y puesto
del anterior propietaric en sus derechos y deberes urbanisticos, asf
como en log compromisos que éste hubiera adquirido con la Admi-
nistracién urbanistica competente y hayan sido objeto de inscripeién
registral, siempre que tales compromisos se refieran a un posible
efecto de mutacién juridico-real.

E. En las enajenaciones de terrenos, deberd hacerse constar en el
correspondiente titulo:

Si se fratase de terrenos no susceptibles de edificacion o con edifi-
caciones fuera de ordenacién de conformidad con el planeamiento
aplicable, su expresa situacién a estos efectos.

Si se tratase de terrenos en proceso de urbanizacidn, los compromisos
atn pendientes que el propietario hubiere asumido en orden a la
misma,
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Ei el supuesto de terrenos de urbanizaciones de iniciativa particular,
1a fecha de aprobacion del planeamiento correspondiente y las cléu-
sulas que se refieran a la disposicion de las parcelas y compromisos
con los adquirentes.

La infraccién de cualquiera de las anteriores disposiciones, facultard '

al adquirente para rescindir el contrato en el plazo de un afio a contar
desde la fecha de su otorgamiento y para exigir indemnizacion por
los dafios y perjuicios que se le hubieren irrogade.

F. Los notarios y registradores de la propiedad exigiran para autorizar
o inscribir, respectivamente, escrituras de declaracion de obra nueva
terminada, que se acredite el otorgamiento de la preceptiva licencia
y la expedicién por el téenico competente de la certificacién de fi-
nalizacién de la obra conforme al proyecto objeto de la misma.
Para autorizar ¢ inscribir escritura de obra nueva en construccion, a
la licencia de edificacion se acompafiara certificacién expedida por
téenico competente de que la descripcién de Ja obra nueva se ajusta
al proyecto para el que s¢ abtuvoe la licencia. En este caso, ¢l propie-
tatio deberd hacer constar la terminacion mediante acta notarial gue
incorporard la certificacién de finalizacion de la obra antes men-
cionada. .

Tamto la licencia como las mencionadas certificaciones deberén
testimoniarse en las correspondientes escrituras.

G. Sin perjuicio de lo establecido en otras disposiciones, 1a publicidad
relativa a urbanizaciones de iniciativa particular se ajustard al articulo
55.3 Ley del Suelo de 1976.

Art, 2: Obligatoriedad.

Los particulares, al igual que la Administracién, quedarén obligados
al cumplimiento de las disposiciones contenidas en €l presents plan
general ¢ instrumentos de desarrolle aprobados con arreglo al mismo,
de modo que cualquier actuacién sobre ¢l territorio, de cardcter
provisional o definitivo, de iniclativa privada o piblica, deberé ajus-
tarse a las mismas. -

Art, 3:; Edificios ¢ instalaciones fuera de ordenacién, _

Se califican como edificios o instalaciones fuera de ordenacion los
existentes con anterioridad a la aprobacion del plan general que re-
sulten disconformes con lo dispuesto en ¢l mismo, en los términos

previstos en el articulo 183 del Reglamento de Planeamiento. La

definicién expresa de los supuestos de fuera de ordenacién, asi como
las obras permitidas en ellos, se recoge en las disposiciones transi-
torias de estas normas urbanisticas.

Capitulo 4. Desarrollo del planeamiento,

Art. 1: Desarrollo del planeamiento.

El desarrollo del plan general mediante instrumentos de planea-
miento y de ejecucion, e contenido y determinaciones de los
mismos, ¥ el procedimiento para s formulacién, elaboracién y
aprobacién, se regirk por lo dispuesto en la nosmativa urbanistica
vigente v en las presentes normas urbanisticas. Para el desarrollo
de las determinaciones previstas en el plan general en suelo urbano
se podrén redactar planes de reforma interior, planes especiales y
estudios de detalle. Ei suelo urbanizable se desarroliard a través de
planes parciales, salvo que tuvieran definida su ordenacién porme-
norizada en cuyo caso no serfa necesario planeamiento parcial.

El alcance material y 4mbito de cada uno de esios documentos de
planeamiento es el que se establece en la legislacion urbanistica de
aplicacién, Ley Reguladora y en especial en el titulo segundo del
Reglamento de Planeamiento.

La actividad urbanistica que se realice en régimen de actuaciones
integradas, requerir4 la redaccién del correspondiente programa de
desarrollo de actuacién integrada, con la funcién, alcance y con-
tenido establecido en el articulo 29 de la Ley Reguladora.

'En suelo urbano, aunque no esté incluido en unidades de ejecucion,
los particilares podréin promover iniciativas de progratna para el
desarrolle de actuaciones aisladas, cuando éstas requieran la eje-
eucidn de obras piblicas de urbanizacion, o como consecuencia de
la’inclusién de los terrenos en ¢l Registro Municipal de Solares y
Edificios a Rehabilitar, Esto anterior, segin lo sefialado en el articulo
74, «Programas en suelo urbano», de Ia Ley Reguladora (LRAU).
Para llevar a la préctica las determinaciones previstas en el planea-
miento en suelo urbano v en suelo urbanizable, s¢ redactardn como
documentacién complementariz de un programa de desarrolio de
actuacién aislada o integrada, segiin proceda, proyectos de urbani-
zacién segin lo sefiaiado en los articulos 34 y 53 de la LRAU y ca-
pitulo V del Reglamento de Planeamiento, Son proyectos de obras,
por lo que no podrén modificar las determinaciones del planea-

miento que desarrollen, sin perjuicio de las pequedias adaptaciones o
reajustes debidos a las condiciones de los terrenos.

Asimismo, en suelo no urbanizable comin, se podrén redactar
planes especiales, conforme a la Ley 2/1997, de 13 de junio, de la
Generalitat Valenciana, para ta ordenacién de diseminados residen-
ciales de cardcter rural,

Capitulo 5, Interpretacion.

Art. 1: Interpretacién.

Las presentes normas urbanisticas reguladoras se interpretardn de
acuerdo con su contenido v con los fines y objetivos del plan general
municipal, prevaleciendo, en caso de duda, la interpretacion més
restrictiva del aprovechamiento privado def suelo o més favorable
para la obtencién de dotaciones y espacios pGblicos.

Cuando exista duda sobre 1a aplicacién de algura de las prescrip-
ciones o determinaciones del presente plan general, se consultard
previamente mediante instancia dirigida a Iz Corporacidn, la cual,
tras el preceptivo informe de los técnicos municipales, se pronun-
ciard mediante acuerdo del Ayuntamiento pleno.

Art. 2: Relacién con normativa de rango superior. ‘
En defecto de norma directamente aplicable, regirdn los principios
informantes del plan general reflejados en la memoria justificativa,
y los preceptos de la legislacién urbanistica vigente y los generales
de derecho, entendiéndose las referencias a estos dos dltimos hechas
sin perjuicio de la aplicacién de preceptos de derecho necesarios que
se dicten con posterioridad. ,

Las prescripciones y determinaciones objeto del presente plan
general se vinculan con la legislacién y reglamentacién vigente,
cuyas prescripciones se entienden prioritarias, complementarias y
subsidiarias a cuanto por omision no se relacione en aquel, entre las
que destacan las siguientes:

» La Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica (Ley 6/19%4, de 15
de noviembre, de la Generalitat Valenciana, en adelantc LRAU).

* Ley sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (Ley 6/1598, de 13
de abril, en adelante LRSV).

« Ley sobre Suelo No Urbanizable (Ley 4/92 de 3 de junio, en adelante
LSNU).

= Ley 2/1997, de 13 de junio, de la Generalitat Valenciana, de mo-
dificacién de la anterior.

= Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana (Decreto
201/1998, de 15 de diciembre de 1998, en adelante RPCV o Regla-
mento de Planeamiento).

+ reglamento de zonas de Ordenacién Urbanistica de 1a Comunidad
Valenciana (Orden de 26 de abril de 1999, del conseller de Obras
Piblicas, Urbanismo y Tranisportes, en adelarte RZCV o reglamento
de zonas). -
También serdn de aplicacién y se declaran como normas comple-
mentarfas las «Normas subsidiarias y complementarias de planea-
miento de Ambito provincial de Valenciaw, aprobadas definitivamente
por Orden Ministerial de 24 de mayo de 1975, del Ministerio de la
Vivienda, publicadas en el «B.0.E.» de 2 de junio de 1975 y en los
boletines oficiales de la provincia de 6, 7, 8,9, 11 v 12 de agosto de
19775, mientras estén vigentes, y posteriormente, en su caso, fas
rormas 0 documento que las sustitzyan y que tenga carécter y Ambito
de aplicacién andlogas a las mencionadas.

Titulo IL Regimenes urbanistico y juridico del suelo.

Capitulo 6. Clasificacion del suelo. :

Art. 1: Clasificacién del suelo,

. Atenor de los criterios establecidos en la Ley 6/1994, de 15 de no-

viembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad
Urbanistica, en sus articulos 8 y siguientes del capitulo tercero del
titulo prefiminar, asi como los artfculos 7 a 10 de la Ley 6/1998, de
Régimen del Suelo y Valoraciones, y modificacién de esta ltima por
el R.D. Ley 4/2000, de 23 de junio, ¢l territorio del término miunicipal
objeto de las presentes normas se clasifica en:

a) Suelo urbano,

b) Suelo urbanizable. -

&) Suelo no urbanizable,

La citada clasificacién del territorio se delimita en tos planos del
plan general, pudiendo variar en ¢l futuro a través de la conversion
del suelo urbanizable, previa aprobacion del plan parcial correspon-
diente si no estd ordenado pormenorizadamente, o sin necesidad de
éste si ¢l presente plan general ya lo ordena a nivel pormenorizado,
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en urbano por la formulacién, aprobacién y desarrollo del o Jos
programas para el desarrollo de actuaciones integradas, conforme
af grticulo 29 y sigufentes de la LRAU; o a través de la conversion
dei suclo no urbanizable en urbanizable mediante la correspondiente
revisidn o modificacidn del plan general.

Nog se pedra clasificar o reciasificar come suelo urbano o urbani-
zable, suelo no wbanizable que haya sufrido los efectos de un in-
cendio forestal (articulo 24 Ley 4/92, sobre Suelo No Urbanizable),

Art. 2: Suelo urbano.

il plan general clasifica como urbano log terrenos cuyo desarrolio se
pretende posibilitar preferentemente mediante acfuaciones aisladas,
en virtud dei articulo 9.2 de la LRAU, y 10 del RPCV, conteniendo
el presente plan general para Jos mismos la ordenacién pormeno-
rizada correspondiente.

Ademdés, el plan general clasifica como suelo urbano la bolsa de te-
rreno no consolidada por la edificacion ni whanizacion situada al sur
de la poblacidn, para los que se encuentra sin embargo més conve-
niente su desarrollo mediante actuacién integrada denominada «Les
Poasses», manteniendo esta clasificacién como urbanos, por estar
dotados de Ia misma por las vigentes normas scbsidiarias de 1981
y contar con evacuacion de aguas residuales a la red de alcantari-
ilado por vias mayormente abiertas al piblico, conforme al articulo
10.2,A del RPCV, para los que ademds ya se ha incoado expediente
de delimitacién de la respectiva Unidad de Ejecucion ¢ iniciados fos
trémites para St desarrolio urbanistico mediante gestlén directs de
un PDAL

Art, 3; Suelo urbanizable,

£l plan general clasifica como urbanizable los terrenos que tiene por
objeto someter a régimen de actuaciones integradas, en viriud del
articulo 9.2 de la LRAU y 11.2.A) del RPCV.

Se establece la ordenacién pormenorizada de los terrenos clasifi-
cados como urbanizables inmediatos al suelo urbano, conforme a}
articulo 18.3 de la LRAU, de tal modo que se facilita la pronta pro-
gramacién de ellos excusando la ulterior exigencia de plan parcial,

En tanto no se apruebe el correspondiente programa para el desa-
trolto de actuacién mtegrada en este tipo de suelo, no se entiende
incluido ¢en dmbitos ni cuenta con las condiciones estabiecidas para
su desarzollo, por ello no serd posible urbanizar estos terrenos, que
quedaran sujetos a las limitaciones establecidas en el articulo 12 del
RPCV v al régimen propio del denominado suelo urbanizable no
programado, enr la LSNU,

Art. 4: Suelo no urbanizable.

El suelo no urbanizable se clasifica respetando lo dispuesto en la
Ley del Suelo No Urbanizable 4/1992, de la Generalitat; Ley 6/98,
sobre Régimen del Suelo y valoraciones y modificacién del articulo
9.2 de ésta por ¢l R.D. Ley 4/2000, sobre Medidas Urgentes de
Liberalizacion en el sector Inmobiliario y Transportes.

Los derechos y deberes de los propietarios del suelo no urbani-
zable seran los recogidos en las leyes 4/92 y 2/97, del Suelo No
Urbanizable, compatibles con la Ley 6/98, sobre Régimen del Suelo
y Valoraciones y R.D. Ley 4/2000.

Se seftalan ademds condiciones, tipologlas y usos edificatorios,
sefialando los compatibles ¢ incompatibles, e indicando las protec-
siones precisas para este tipo de suelo. .

Capitulo 7. Calificacién: Usos del suelo.

Art. 1: Usos del suclo.

El presente plan general, a efectos de diferenciar las dreas en las que
s¢ divide en territorio para la aplicacién de una determinada nor-
maliva whanistica que regule la implantacién de los diferentes usos
det suclo de una manera homogénea, diferencia entre zonas y dota~
ciones.

Las dotaciones se consideran msertadas desde el pur;to de vista
fisice dentro de las zonas, como parte integrante de su tejido urba-
nistico o fisionomfa de ordenacion territorial, no obstante, dada la
diferenciacién que les imprime su cardcter de uso pliblico, se esta-
blece una regulacion especifica més detaliada para ellas.

Art. 2: Division en zonas y definicidn de usos globales,
Dependiendo del uso caracteristico o dominante que se prevé para
cada 4rea del territorio, se determina el uso global de contenido es-
tructurante para cada una de ellas, de acuerdo con el articulo 53.B
de} Reglamento de Planeamiento, diferencisndose para cada uno de
ellos las siguientes zonas de ordenacion urbanistica, que abarcan las
areas grafiadas en el plano de calificacién correspondiente:

A, Uso global residencial: Comprende las zonas de ordenacién ur-
banistica cuyo uso dominante es ¢l residencial, con la siguiente de-
nominacion y cddigo de zona:

En suelo maycritariamente urbano:

« Nitcieo histérico (NUH).

» Entorno BIC Casteli-Palau Sefiorial (BIC-Castell).

» Ampiiacién de casco (ACA): La mayoria en S. urbano y parte en
sector 3.

« Ensanche residencial de tolerancia industrial (ENS-TD.

En suelo mayoritariamente urbanizable:

« Mitltiple bloque adosado-1 (RmBA-1): coincide con sector 3.

» Mltiple bloque adosado-2 (RmBA-2): casi toda coincide con sector
5.

« Viviendas adosadas (ADO): coincide con sector 2.

» Viviendas aistadas 1 (AIS-1): coincide con sector 4.

« Viviendas aistadas 2 (AlS-2): coincide con sector 6.

B. Uso global industrial: Comprende las zonas de ordenacidn urba-
nistica cuyo uso dominante s el industrial, con la siguiente denomi-
naci6n y cddigo de zona:

En suelo urbano:

» Industrial aislada-1 (INA-1),

En suelo urbanizable:

» Industrizl aislada-2 (INA-2): coincide con sector 1.

C. Uso global agricola: Abarca los terrenos destinados & uso agricola
y que se mantienen como tal en todo el suelo clasificade como no
urbanizable. A su vez, dependiendo de la regulacién concreta y del
grado de permisividad para ofros usos y actividades previstos en la
LSNU, tenemos las siguientes zonas de ordenacion urbanistica, so-
metidas a un régimen uniforme cada una de ellas:

+ Zona no urbanizable de especial proteccién paisajistice-monu-
mental.

» Zona no urbanizable comtn de uso agricola.
+ Zona no urbanizabie comin de régimen general.
D. Uso global forestal: Abarca los terrénos destinados a uso predo-
minantemente forestal ¥ que se mantienen como tal en ¢l suclo
clasificado como no urbanizable dando hagar a Ia zona de ordenacién
urbanistica con dicha especial proteccion:
« Zona no urbanizable de especial proteccidn forestal.
Art. 3; Divisién en dotaciones péblicas:
Adoptando Ia clasificacion general y funcional que establece el ar-
ticulo 30, 31, 32 y 34 del RPCV, las dotaciones publicas se califican
segan el uso af que se destinan, en los sxguientes tipos:
RV-AV Red viaria:

RV  Viario de transito.

AV Aparcamiento,
EQ Equipamiento:

ED Educativo-cultural.

RD  Deportivo-recreativo.

TD  Asistencial.

iD  Infraestructura-servicio urbano.

AD  Administrativo~institucional.
YAYS Zonas verdes:

AL Areade juego. -

JI. Jardines.

QL Parques.
De conformidad con lo establecido en el articule 30.2 del RPCV, las
anteriores dotaciones se identificaran mediante las siglas expresadas
precediéndolas con la letra «P» si es dotacién de la red primaria o
con la letra «S» si es de la secundaria,

Titulo 1. Definiciones y ordenanzas de cardcter general.
Capitulo 8. Definiciones v aplicacién del reglamento de zonas.
Art. 1: Definiciones.

. Saivo que las normas urbanisticas establezcan lo contrario, resultan

de aplicacién al presente plan general las definiciones que figuran en
el titulo segundo del reglamento de zonas.

Art. 2: Aplicacién del reglamento de zonas.

l.a normativa aplicable a cada zona de ordenacion urbanistica se
establece recogiendo la mas similar de las del reglamento de zonas,
expresando la clave identificativa de la reglamentacion de zona gue
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sirve de base de partida, optando por reproducir el texto completo de
la regulacion de dicha zona, de maner que en casos muy concretos
o para zonas completas se introducen matizaciones o regulaciones
complementarias que se consideran necesarias.

Capitulo 9. Disposiciones comunes y ordenanzas de carécter ge- '

neral,
Art. 1: Accesibilidad, barreras arguitecténicas v urbanisticas.

Seré de obligado cumplimiento lo dispuesio en ¢l Deereto 193/1988,
del Consell de la Generalitat Valenciang, por ¢l que se aprucban fas
«Normas de accesibilidad y eliminacién de barreras arquitectonicasy
(«D.0.G.V.» de 2 de febrero de 1989), asf como la Ley 1/1998 de 5
de mayo, de la GV, sobre «Accesibilidad y supresidn de barreras
arquitecténicas, urbanisticas y de la comunicaciony, sin perjuicio de
1a autonritica adaptacién de estas normas a posteriores nuevas dis-
posiciones que se aprueben en relacién con esta materia,

En la redaccién de proyectos de urbanizacién se tendrd especial-
mente presente jo indicado en el anexo I del citade Decreto, con el
fin de suprimir las barreras urbanisticas. Tanto el mobiliaric urbano
como los elementos de instalaciones wbanas (farolas, semaforos,
papeleres, bancos, drboles, sefiales, etc.) se colocardn de modo que
en las aceras quede siempre un paso de ancho superior 2 0,90 m.
libres.

En todos los pasos de peatones se dispondrin rampas suaves, sin
cambios bruscos de pendienies, con pavimerto rugoso de diferente
textura al resto de las aceras y calzadas,

El servicio 0 aseo adaptado para las personas con movitidad reducida

serd opcional en tocales de superficie 0til total inferior a 100 m?,
Art. 2: Actuaciones arqueoldgicas o paleontolégicas.

Ser4 de aplicacion lo dispuesto en la Ley 4/98, de 11 de junio de la
.V, de Patrimenio Cultural Valenciane, v en conereto las disposi-
ciones de la misma que se citan a continuacién:

«Articulo 62. Actuaciones arqueoldgicas o paleontolégicas previas
a la ejecucion de obras.

1. Para la realizacién de cbras, piblicas o privadas, en inmuebles
comprendides en zonas ¢ éreas de proteccién arqueolbgicos o
paleontolégicos, as{ como, en gevneral, en todos aguellos en los

que se conozea o presuma fundadamenie la existencia de restos -

arqueoldgicos o paleontoldgicos de interds relevante, ¢l promotor
de las obras deberd aportar al correspendients expediente un estudio
previo sobre los efectos que las obras proyectadas pudieran causar
en los restos de esta naturaleza, suscrito por un técnico competente,
Las actuaciones precisas para la elaboracién de dicho estudio serén
autorizadas por la Conselleria de Cultura, Edusacién y Ciencia, que
establecers los criterios a los que se ha de ajustar la actuacién, ¥
se superv:sarén por un arquedlogo o paiecntologo designado por la
propia Conselleria.

2. Ei Ayuntamiento competente para otorgar la licencia o, en su caso,
la entidad piblica responsable de Ia obra remitird un gjemplar del es-
tudio mencionado en e! apartado anterior 2 la Conselleria de Cultura,
Educacion y Clencia, gue, a la vista del mismo, determinard la nece-
sidad o no de una actuacién arqueoldgica o paleontologica, a cargo
del promotor de las obras, a la que serd de aplicacién lo dispuesto
en los articulos 60 y 64 de esta Ley (LPCV) Una vez realizada la
intervencién, la Conselleria determinaré las condiciones a que deba
ajustarse la obra a realizar. Esta intervencion serd supsrvisada en log
mismos términoes establecidos en el articulo 62.1 de la LPCV,

3. Los ayuntamientos no concederan licencia para actuaciones urba~
nisticas en los terrenos v edificaciones mencionados en ¢l apartado
primero de esie artfculo sin que praviamente se haya apotiado ¢l es-
‘tudio arqueoldgico o paleontoldgico previsto en el mismo apartado
¥, en su caso, se haya reatizado la actuacién a que hace referencia el
apartado segundo,

4. Todo acto de edificacion y uso del suelo realizado contraviriendo
lo dispuesto en este articulo se considerard llegal v ie serd de apli-
cacion lo dispuesto en el artfculo 37 de esta Lcy ds LPCY.

Artfcuto 63. Actuaciones arguesi6gicas ¢ paleontologicas en obras
ya iniciadas.

1. 8i con motive de la realizacién de reformas, demoliciones,
rransformaciones o excavacionsgs en inmuebles ne comprendidos
¢n Zonas o dress de proteccidn arquecldgicos o palzontolégicos
aparzciersn restos de esta naturaleza o indicios de su existencla, e
promotor, el constructor y ¢l téenico dirscior de las cbras estarén
obligados a suspender de inmediato los Tabajos y a comunicar el

hallazgo en los términos preceptuados en el articulo 63 de la LPCY,
cuyo régimen se aplicard ntegramente.

2. Tratdndose de bienes muebles, la Conselleria de Cultura,
Educacién y Clencia, en el plazo de diez dias desde que tuviera co-
nocimiento del hallazgo, podré acordar la continuacién de las obeas,
con la intervencidn y vigilancia de los servicios competentes, esta-
bleciendo el plan de trabajo al que en adelante hayan de ajustarse.
O bien, cuandoe lo considere necesario para la proteccion del pafri-
monio argueolégico o paleontoldgice v, en todo caso, cuando el ha-
ilazgo se refiera a restos arqueolGgicos de construceiones hisiéricas
o artisticas o a restos y vestigios fésiles de vertebrados, prorrogard
la suspensidn de las obras y determinaré las actuaciones arqueoid~
gicas o paleomolégicas que hubieran de realizarse. En cualquier
caso dard cuenta de su resolucién al Ayuntamiento correspondiente.
L& suspensién no podrd durar mds del tiempo imprescindible pera
la realizacién de las mencionadas actuaciones. Serdn de aplicacion
las normas generales sobre responsabilidad de las administraciones
pliblicas para la indemnizacidn, en su caso, de los perjuicios que la
prorroga de la suspension pudiera ocasionar. Serd de aplicacion al
producto de dichas actvaciones lo dispuesto en ¢l articulo 64.
Articulo 65. Hallazgos casuales.

i. Son asimismo bicnes de dominio piblico de Ia Gener&htat los
objetos y restos materiales que posean los valores propios del pa-
trimonio cultural, asi como los restos y vestigios fosiles de verte-
brados, cuando sean producto de hallazgos casuales v no conste su
legitima pertenencia.

2. A los efectos de esta Ley se consideran hallazgos casuales los
descubrimientos de los bienes a que se refiere ol apartado anterior
cuando se produzcan por azar 0 como consecuencia de excavaciones,
remociones de tierra u obras de cualquier indole, hechas en lugares
donde no pudiera presumirse fa existencia de aguellos bienes.

3. El descubridor deberé, en el plazo de cuarenta y ocho horas, co-
municar ¢f hallazgo y entregar los objetos hallados a Ia Conselleria
de Cultura, Educacion y Ciencia o al Ayuntamiento en cuyo término
municipal se haya producido éste, quien a su vez dard cuenta dei
haltazgo a la Conselleria dentro de los dos dias hébiles siguientes.
Articulo 66. Areas de reserva arqueoldgica.

I.a Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia podra establecer en
los yacimientos declarados zonas arqueoldgicas areas de reserva ar-
queoldgica, entendiendo por tales aquellas partes de Jos yacimientos
en que se considere conveniente, de acuerdo a criterios cientlficos,
prohibir las intervenciones actudles a fin de reservar su estudio para
épocas futuras. El establecimiento de dveas de reserva arqueoldgica
se hard constar en el inventario general del Patrimonio Cultural
Valenciano.»

Ait. 3: Camino rural. Separdcmnes

Es aquel necesario para dar el acceso conveniente a tas parcelas con
primordial uso agricola. Ninguna linea de vallade podra invadir Ia
anchura del mismo, y en cualquier caso debera situarse a més de 3
metros de la arista exterior de la explanacion del mismo. Asimismo
las edificaciones deberdn situarse a una distancia superior a 15
metros de la arista exterior de la explanacién del camino.

Art. 4: Condiciones de estética y acabado de los edificios.

L.os edificios se realizardn segdn las determinaciones del proyeste,
redactado por téenico competente, al gue se hublera dado licencis;
en todo caso fos acabados exieriores se realizarén con materiales
propios de fachada, estableciéndose como minimo que los para-
mentos queden enfoscados y pintades o se les dé tratamiento equi-
valente. No se penmitirén las edificaciones inacabadas exterior-
merte.,

La composicion estética de las edificaciones permitidas debers sstar
acorde con el entorno donde se ubigue. A estos efectos deberén ser
escogidos la naturaleza v forma de los materiales ds la fachada.

Se mantendrin asimismo todas las visuzles y perspectivas de interés
de los espacios urbanos, evitando su ocultscién o desaparicisn,
Para que sea permitida una obra consistente en cualquier 1.mdsﬁc¢c1 )
de ia fachada, en edificios de viviendas con varios propistarios, o 2
viviendas adosadas con disefio unilario, serd requisito imprescindibie,
que dicha modificacién afecte uniformemente a todos los elementos
de 1a fachada iguales que se quiera modificar, con el fin de que se
mantenga el cardcter unitario,

Art. 5: Condiciones acisticas.

1,08 usos petmitidos dentro de cada zona oy mp‘fr&n como condicis
general un acondicionamiente aciistico que impida la propagacion ,f
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transmision de ruidos al ambiente exterior o al interior de los locales
colindantes, de manera que dicho ambiente exterior o interior de
locales colindantes, no se podran superar los niveles sonoros de re-
cepcidn que, en funcidn del uso dominante que para cada una de las
zonas determina ¢l plan general, se establecen a continuacion:
Niveles de recepeidn externos en decibelios con ponderacion nor-
malizada A (dB{A]):

Uso dorinante. zona De8a22horas De22 a8 horas

Residencial 43 35
Residencial tolerancia indusirial 35 kM
Industrial 70 60
Niveles de recepeidn interior locales colindantes

en{dB[A}):

Uso local colindante DeBa22horas De22 a8 horas
Residencial 3 30
Comercial ) 35 35
Industrial 40 15

La medicidén de tos niveles de recepcién o inmisién en el medio
exterior se realizaran situando ¢l sondémetro entre 1,2 v 1,5 metros
del suelo v a 3,5 metros como minimo de las paredes, edificios o
cualquier otra superficie reflectante y con ¢l micréfono orientado
hacia la fuente sonora.

En el interior de Ios locales de trabajo los niveles sonoros permitidos
se regiran por la Ordenanza de Seguridad e Higiene en el Trabajo.
La Corporaci6n fijard oporiunamente los limites que hayan de im-
ponerse para el trifico, asi como la ordenanza de aplicacion comes-
pondiente. ‘

No obstante serd de aplicacidn subsidiaria a las presentes normas, el
modelo de ordenanza elaborado al efecto conjuntamente por la
Conselleria de Medio Ambiente y la Federacion Valenciana de Mu-
nicipios y Provincias.

Art. 6: Condiciones de las actividades,

Sin periuicio de la aplicacién del Reglamento de Actividades Mo-
Testas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y demds disposiciones que
rigen en la materia, todas las actividades que se desarrollen estén
sometidas a las siguientes limitaciones:

a, Que el nivel sonoro méximo preducido por los diferentes usos que
se establezean, dependiendo de la zona en la que se sitlien, cumpla
las limitaciones det artfculo anterior.

b. Que no se produzcan vibraciones molestas. En este sentido los
motores y maquinaria que produzca vibraciones se situardn como
minimo a 1 m. de las medianeras de cada parcela y su instalacion se
efectuard acoplando los elementos antivibratorios adecuados, cuya
idoneidad deberd plenamente justificarse en los correspondientes
provectos, Si la maguinaria fuera compresores, bombas de piston,
troqueles, instalaciones de calefaccitn y refrigeracion o similares, la
corporacién municipal velard para que se acredite Ia adopeitn de
medidas adecuadas en cada caso concreto para evitar que se pro-
duzcan molestias.

¢. Que no existan riesgos de incendio 0 explosién.

d. Que no se produzean malos olores.

e. Que los vertidos sean susceptibles de depuracion con una simple
instalacion biologica, cumpliéndose las condiciones de vertido que
se establecen en las presentes normas urbanisticas.

£. Que los locales no residenciales dispongan de aseos y condiciones
de salubridad oportunas. .

g. Que se dispongan de medidas correctoras precisas estimadas por
los técnicos municipales y que previamente a la puesta en funciona-
miento de la actividad sean revisadas por los mismos.

. Cuando la actividad se sitie en zona cuyo uso dominante segin
las presentes normas sea el residencial, la potencia instalada en
electromotores y elementos de preduccion no superard los 20 CV
totales. El zona de uso dominante industrial no existe limitacion de
potencia.

Art. 7: Chimeneas. Evacuacién de humos.

1. En ningtin edificio se permitira instalar la salida libre de humos
por fachadas, patios comunes, balcones y ventanas, aunque dicha
salida tenga cardcter provisional.

2. Cabré autorizar la ubicacion de conductos de evacuacién de humos

procedentes de locales de planta baja o inferiores a la baja en patios
comunes del edificio.

3. Todo tipo de conducto o chimenea estard provisto de aisiamiento
y revestimiento suficiente para evitar gue la radiacion de calor se
transmita a jas propledades contiguas, ¥ que el pasc y salide de humos
cause molestias o perjuicio a terceros,

4. Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exteriores
y las bocas de las chimeneas estardn situadas por lo menos a un meiro
por encima de las cumbreras de los tejados, muros o cualquier otro
obstaculo o estructura, distante menos de & metros.

5. Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de
humos de chimeneas industriales, instalaciones colectivas de cale-
faccian y safidas de humeos y vahos de cocinas de colectividades,
hoteles, restaurantes o cafeterias,

6. El Ayuntamiento podré imponer las medidas correctoras que estime
pertinentes cuando, previo informe técnico, se acredite que una salida
de humos causa perjuicios al vecindario.

Art. 8: Construcciones sobre cubierta.

Los elementos salientes sobre 1a cubierta, tal como chimeneas, cajas
de escalera, instalaciones, deberan situarse retranqueados de la ali-
neacion del vial, de manera que sean lo menos visibles posible desde
el espacio pablico, a cuyos efectos cumplirdn las siguientes preserip-

‘ciones.

No s¢ permitirin construcciones sobre la cubierta del edificio, salvo
las necesarias para la ubicacién de elementos técnicos de instala-
ciones, asi como ofros elementos auxiliares como cajas de escalera.
La altura de dichos elementos permitidos serd tal gue no supere un
plano cuyo vértice sca la linea de encuentro de la fachada con la cara
superior del dltimo forjado, y su inclinacion sea 30° respecto de éste
Giltimo. Cuando la cubierta de} edificio sea mediante tejado inclinado,
el volumen de la misma deberd albergar todos los elementos cons-
tructivos de las instalaciones anteriormente mencionadas, y en es-
pecial las cajas de escalera. Cuando la cubierta se resuelva con terraza
plana, los elementos construidos sobre la misma no podrén superar
el 15% de su superficie,

Art. 9: Cubiertas, .

L.a pendiente de las cubiertas inclinadas estard comprendida entre un
méximo del 40% y un minimo del 30%.

La pendiente minima de las azoteas o cubiertas planas serd del 3%.
Art. 10: Escaleras y rampas.

Todas las escaleras v rampas deberdn cumplir la especifica regla~
mentacién contenida en la norma basica que le sea de aplicacién, ¥
mientras no se contradigan con otras disposiciones que se promulguen
en un futuro, las siguientes:

« Decreto 286/1997 de 25 de noviembre, de la G.V., Normas de
Habitabilidad, Disefio v Calidad de Viviendas en el dmbito de fa
Comunidad Valenciana. ‘

« Parte en vigor de la Orden de 22 de abril de 191, HD-91.

« Decreto 193/1988, de 12 de diciembre, sobre Accesibilidad y Eli-
minacién de Barreras Arquitectdnicas,

« Ley 1/1998, de 5 de mayo, de 1la G.V,, de Accesibilidad y Supresién
de Barreras Arquitectdnicas, Urbanisticas y de Ja Comunicacion,

+ Real Decreto 2177/1996, de 4 de octubre, del Ministerio de Fo-
mento, NBE-CPI-96, Condiciones de Proteccion contra Incendios
en los Edificios. :

Ari. 11: Evacuacién de aguas residuales y pluviales.

1. Todos los edificios tendran red interior de saneamiento para eva-
cuacién de aguas residualés y pluviales que verierd a Ja red de al-
cantarillado.

2. Para la recogida de aguas pluviales, las cubiertas irdn provistas de
canalones o sumideros que se conectarén 2 las bajantes, y de ahi a
las atatjeas que las conduzcan a la red de alcantarillado urbano des-
tinado a recoger dicha clase de aguas, de manera que no viertan
directamente sobre las aceras. El vertido libre se podra hacer sobre
la propia parcela cuando se trate de sdificacion aislada.

3. Se evitard que las bajantes discurran vistas por el tramo de planta
baja de las fachadas que Hmiten con espacio piiblico, estrechando el
mismo, de manera que en este Gitimo caso deberdn quedar empotradas
u ocultas al menos-en el tramo de la planta baja del edificio.

4, Cuando Ia instalacion reciba aguas procedentes de uso de garaje,
aparcamientos colectivos, o actividades semejantes, se dispondra una
arqueta separadora de fangos o grasas, antes de Ja arqueta o pozo
general de registro.
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Art. 12: Instalaciones en la fachada,

1. Ninguna instalacion de refrigeracién, acondicionamiento de aire,
extractores, etc,, podra sobresalir més de 15 em. de la fachada, ni

perjudicar la estética de la misma. Las unidades externas de aire .

acondicionado deberén disponerse depositadas en fos balcones o
miradores, de manera que sean lo menos visibles desde la via piblica,
o0 se colocarin en interior de la edificacion, integrando su rejiila de
ventilacién con la carpinterfa existente o realizando hueco expreso
nueveo o ampliacién de existentes, tratando de integrarse y no alterar
la composicidn de la fachada. Para estas soluciones serd necesaria
1a supervisidn y aprobacion estética por parte de la Oficina Téenica
municipal.

2. Los equipes de acondicionamiento o extraccién de aire no podran
tener salida a fachada a menos de 3 meiros sobre el nivel de la acera,
ni produciran goteo sobre la via piblica.

3. No se admitirdn tendidos de instalaciones vistos o grapeados en
fachada, ni aéreos enire edificaciones. En aquellos casos en los que
sea ineludible la instalacidn de tendidos grapeados en fachada, se
preverdn las soluciones de disefio (ranuras, conductos, canaletas, etc.)
necesarias, no lesivas a la estética urbana, tendentes a la conveniente
ocuitacién de los mismos. No obstante v en funcitn de insalvables
dificultades técnicas podrd regularse algunas excepeiones mediante
ordenanzas municipales especificas.

Art. 13: Medianeras.

1. Las mediancras serfn tratadas como fachadas, lo que supone, como
minimo que los paramentos queden enfoscados y pintados.

2. No se admite que cualquier obra, de reforma o nueva planta pueda
ocasionar que queden al descubierio. En este caso los paramentos de
las medianeras que queden vistos o exentos deberdn quedar, como
minimo, enfoscados y pintados, a cuenta del promotor de las obrag
que la dejen al descubierto.

3. Las medianeras formaran obligatoriamente, un dngulo con las
fachadas superior a 60° pudiendo el Ayantamiento imponer la repar-
celacién cuando no haya avenencia entre los propzetanos para su
regularizacién.

Art. 14; Patios de luces v ventilacion.

Conforme & la definicion de! RZOU, los patios de luces y ventilacitn, -

son los espacios no construidos y ubicados en el interior del volumen
general de la edificasion, que garantizan la adecuada jluminacion y
veniilacién a dependencias del inmueble.

Las dimensiones minimas seran fas establecidas ¢n las normas de
Habitabilidad y Disefio de viviendas de la Comunidad Valenciana,
HD-91 y el Decreto 286/1997, de 25 de noviembre, dela G.V,, normas
de Habitabilidad, Disefio y Calidad de Viviendas en el Ambito de la
Comunidad Valenciana,

En los casos especiales de elevacién de plantas sobre edificios ya

existentes, si los patios del edificio que se quiere ampliar no cumplen’

la normativa anterior, no hara falta modificarlos en las plantas exis-
tentes, pero en las que se amplien se exigird que su superficie y di-
mensiones se ajusten a lo establecido.

1.os huecos de luz y ventilacién recayenies a terrazas o solanas
cubiertas y abiertas por su fachada, se considerardn como luces
directas a todos los efectos, sin limitacién alguna de distancia 4 la
fachada,

Los patios de luces podrin cerrarse en planta baja. En cualquier caso
deberan ser accesibles para limpieza y conservacion, y tener resuelta
adecuadamente la recogida y evacuacién de aguas pluviales.

Patio mancomunado.

Podrén mancomunarse los patios interiores o de parcela, ya ex:stentes
- con anterioridad a la aprobacion definitiva de este Plan, siempre que

dicho acto quede refiejado en escritura notarial, registrada en el

Regisiro de la Propiedad, tras haber sido aprobada la propuesta de
mancomunidad por el correspondiente 6rgano de gobmmo de fa
Corporacion. Deberan cumplir la normativa aplicable asi como Ias
servidumbres de luces v vistas del Cédigo Civil.

Art. 15: Tolerancia de alturas.

Tolerancia en menos.

Se admitird construir (como diferencia mﬁmma} una planta de menos
con respeeto a las méaximas autorizadas, siempre que las medianeras
de los edificios colindantes sean tratadas como fachadas, lo que
supone, como minimo que los paramentos gueden enfoscados y
pintados, ¥ a cuenta del que construyese con dicha altura de
HIETI08.

Art. 16: Tratamiento de residuos..

Se cumplirdn, como parte integrante de la documentacion normativa
del presente plan general, las determinaciones que establece en Plan
Integral de Residuos de la Comunidad Valenciana, aprobado por
Decreto 317/1997, de 24 de diciembre, del Gobierno Valenciano.

Se realizar la recogida selectiva de los residuos sélidos urbanos, de
manera gue en las vias piiblicas se preveran espacios suficientes para
colocar contenedores en ndmero proporcional a las viviendas a que
han de servir, en funcién de la densidad de edificacion prevista.
Deber4 preverse espacio para al menos tres tipos de contenedores:
residuos orgdnicos, papel y cartén, vidrio y cristal,

Art, 17: Vallado.

1. Es el cercado de los solares con obra de fabrica, pudiendo constituir
el vatlado de parcelas en suelo no urbanizable elementos que formen
pantalla vegetal.

2. El vallado es obligatorio en todos los solares que, encontrandose

dentro de suelo calificado como urbane y no estando edificados, den.
frente a una via piblica.

3. Ef acabado de los vallados cumplird las mismas condiciones es-

téticas que las exigidas para cada zona a los paramentos de las fa-

chadas.

Valiado en zonas donde se permitan los retranqueos a alineacién de

vial:

4, En estas zonas, los vallados o cerramientos de las parcelas deberdn
ser macizos hasta una altura comprendida entre 0,60 m. y 1,20 m.,
y calados hasta la altura méxima total de 2,30.

5. La parte maciza de los vallados se realizard con materiales que
garanticen su estabilidad y conservacidn, guedando prohibidos los
bioques de hormigdn sin fratamiento de color o textura especial y
los ladrillos que no sean con «cara vistay,

6. La parte calada de los vallados estari constituida por elementos
permeables a Ia visia o por setos de jardinerfa.

7. Se autorizan portadas arquitectonicas en los accesos a parcela
siempre que no voelen sgbre la acera mag de 0,30 m. y que no tengan
una altura superior a los 3 m.

Art, 18: Vertidos,

1. Los constituyen los efluentes de cualquier liquido o s6lido que se
vierte a cauce pablico o privado, pozo ciego ¢ fosa séptica sin trata-
miento a pozo absorbente en el érmino municipal.

2. Seré de aplicacién, en lo no dispuesto expresamente en las pre-
sentes normas Urbanisticas, la ordenanza de vertidos a la red muni-
cipal de alcantarillado, elaborada como modelo conjuntamente por
la Entitat de Sanejament d,Aigties Residuals de la Comunitat Valen-
ciana, Generalitat Valenciana, y la Federacion Valenciana de Muni-
cipios y Provincias.

3. El vertido de las aguas procedentes del uso residencial se efectuard
a la red de alcantarillado. En 4reas de suelo no urbanizable, con muy
baja densidad de edificacion, se autoriza expresamente con cardcter
excepcional el tratamiento a estacidn depuradora de oxidacion total
o fosa séptica individual o colectiva, de forma que el vertido no
contamine los acuiferos,

4. Las aguas residuales procedentes de actividades, de no cumplir las
condiciones del articulo 17 del Decreto de 30 de noviembre de 1961,
sobre Industrias Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, que
toleran ¢l vertido sin depuracidn a cauces de agua o a pozos abser-
bentes, se procederd al depurade previo de las aguas residuales.

5. Las aguas procedentes de procesos de efaboracion industrial se
decantarén y depurarén en primera instancia por la propia industria
antes de verterla a las redes generales de saneamiento, de forma que
los vertidos cumplan la normativa especifica municipal vigente, Las
instalaciones que no produzcan aguas residuales contaminadas,
podrén verter directarnente con sifon hidréulico interpueste.

6. Salvo las condiciones mds restrictivas que para actividades cali-
ficadas como molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, establezcan
las correspondientes licencias de actividad, queda prohibido des-
cargar directa o indirectamente, en las redes de alcantarillade, ver-
tidos con caracteristicas o concentracién de contaminantes superfores
a las indicadas a continuacién:

Organolépticas:

Olor: Antes y después de 7 dias de incubacién a 30° no debe das-
prender ningin olor piiride ¢ amoniacal.

Color: Inapreciable a una dilucién de 1/40.

Fisico-quimicas:
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Enturbiamiento entre 1,50 y 4 grados de silice.

Dureza menor de 30°

Redioactividad menor de 10,70 microcarios por mi. o cmP,
Resistividad mayor de 750 ohm.cm®/om a los 18°

Bioldgicas:

Exenta de gérmenes patdgenos de carbunclo bacteriano, carbunclo
sintosftice, tuberculosis, tifus y paratifus.

Puirescibilidad:

Sin decolorar al azul de metileno a tos 5 diasa 30 °C,

En cuante al requerimiento de calidad de los vertidos a la red muni-
cipal de alcantarillado, se observardn ademés las siguientes concen-
traciones medias diarias méximas admisibles para los siguientes
parimetros fisico-quimicos:

Pardmetro Concentracion media diasia méxima
pH . ‘ 5,56-9,00

S6lidos en suspension (mg/l) 500,00

Materiales sedimentables (mi/f) 15,00

Sélidos gruesos Ausentes

DBOS (mg/l 500,00

DQO (mghhy - 1.000,00
. Temperatura (C) 40,00

Conductividad eléctrica a 25 °C{uS/cm) 3.000,00 |

Color Inaprecisble 2 una dilucién 1/49
Aluminio (mg/l) 10,00
Arsénico (mg/l) 1,00
Bario (mg/h) 20,00
Boro (mg/l) 3,00
Cadmio (mg/) 0,50
Cromo T (mg/l} 2,00
Cromo VI {mg/h) 0,20
Hierro (mg/l) : 5,00
Manganeso (mg/1) 5,00
Niguel (mgf) 5,00
Mercurio (mg/h) 0,10
Plomo (mg/) 1,60
Selenio (mg/ly 0,50
Estafio (mg/h) 5,00
Cobre (mg/l) 1,00
Zinc (mg/) 5,00
Cianuros (mgfl) 0,50

© Cloruros (mg) 2.000,00
Sulfuros {mgf) 2,00
Suifiios (mg/h) 2,00
Sulfatos (mg/} 1.000,00
Floruros (mg/}) 12,00
Fésforo total (mg/l) 15,00
Nitrégeno nftrico (mg/t) 20,60
Aceites y grasas (mg/l} 100,00
Fesnoles (mg/) 2,00
Aldehidos (mg/t) 2,00
Detergentes (mg/l) 6,00
Pesticidas {(mg/h) 0,10
Toxicidad {mg/h) 13

La suma de las fracciones de: Concentracion real/concentracién
limite relativa a los elementos téxicos (arsénice, cadmio, crotno,
nfquel, mercurio, plomo, selenio, cobre y cinc) no superard el valor
de 3.

Quedan prohibidos los vertidos compuestos ciclico hidroxidados y
sus derivados haldgenos, asi como las sustancias que favorezcan los
cloros.

Fl efluente estars desproviste de todos los productos susceptibles de
picar las tuberias de la red, asi como de materiales flotantes, sedi-
meniables o precipitables que al mezelarse con otros efiuentes puedan
atentar, por reacciones quimicas u otros efectos al buen funciona-
miento de la red general de alcantarillado.

Titulo IV. Normas especificas para dotaciones.

Capitulo 10. Disposiciones comunes.

" Art. 1; Definicién general,

1. Este titulo establece el régimen especifico de las dotaciones pl-
blicas, tanto de la red primaria como secundaria del presente plan
general.

2. Las dotaciones se consideran insertadas desde el punto de vista
fisico dentro de las zonas, como parte integrante de su tejido urba-
nistico o fisionomia de ordenacién territorial, no obstante, dada la
diferenciacidn que les imprime su cardcter de uso pablico, se esta-
blece una regulacién especifica més detallada para ellas.

3. Adoptando la clasificacién general y funcional que establece el
articulo 30, 31, 32 y 34 del RPCV, Jas dotaciones pablicas se califican
segin el uso al que se destinan, identificAndolas mediante las siglas
expresadas en dichos articulos y precediéndolas con la letra «P» si
es dotacién de la red primaria o con la letra «S» si es de la Secun-
daria.

4. De conformidad con fo establecido er el 53.E) y 54.D) del RPCV,
las dotaciones plblicas comprenden los siguientes elementos y re-
servas de suclo propios tanfo de la red primaria como de la red se-
cundaria, que se determinan en los articulos siguientes.

5. Cémputo: A efectos de verificar el cumplimiento de los estandares
minimos exigibles por el RPCV para la red secundaria, todos los
elementos de la red primaria de este plan general, en los que ademas
concurran las condiciones minimas que a estos efectos establece el
articulo 2 del anexo al RPCV, podréin ser contabilizados como su-
perficie computable de los sectores. No obstante en el presente plan
general, se'inclayen como superficie computable de algtin sector, los
elementos de la red primaria que se coneretan en el articulo si-
guiente,

6. Excedente de zona verde PIL: Asimismo existe un excedente de
zonas verdes de la red primaria (PJL), que no han sido computados
a los efectos de cumplir el estindar de 5 m*/habitante establecido en
el artfculp 36 del RPCV, que podrin ser computables a efectos de
verificar el cumplimiento de los esténdares mifnimos de la red secun-
daria en las modificaciones o nuevos planes parciales, de superficie
excedente=29.679 m*=(48.354 m® PIL — 18.785 m? [=5m%hab x
3,735 Hab. 10 afios]).

Art, 2: Elementos v reservas de suelo propios de la red primaria:

1. {(RV-AV) Red viaria:

PRV Viario de transito.

Carreteras: ‘
 Carrefera comarcal CV-610 (CC-322), de Xativa a Gandia, Av. de
Valenciz en su fravesfa por el casco urbano, y minirrotonda en pro-
yecto en el cruce con Cami del Pla. La titularidad de la misma co-
rresponde a la Coput. Longitud en el término municipal de
Llutxent=5.500 ml. Las zonas de proteccién han sido computadas
como SRV de fos sectores 1,2y 3.

= Carretera local CV-608 (antigua VV-1085), de Llutxent a Pinet. La
titularidad de ja misma corresponde a la Diputacion de Valencia.
Longitud en el término municipal de Llutxent=3.500 ml.

= Terrenos dotacionales que configuran la reserva para la futura
circunvalacion sur del casco urbano, mediante cnvolvente de anchura
variable, asi como ensanchamiento circular en previsidn de inter-
seccién de ésta para resolver el acceso al pueblo. Longitud
aproximada en el término municipal de Llutxent=2.600 ml.

Ejes estructurantes urbanos:

= PRV.1: Eje norte-sur nficleo histérico, formado por las sipuientes
calles y plazas: C/ Jesiis Arias, C/ de la Font, P1. Indalecio Rivelies,
C/ Sant Doménech, ¢/ Aljub, C/ Ronda, C/ Ronda Nord,

« PRV-2: Eje este~oeste nicleo histdrico, formado por las siguientes
calies y plazas: C/ y Pl del Dotze, PL Major, C/ Porxes, C/ Sant
Vicent y C/ Bonaire.

» PRV-3: Ronda norte.

+ PRV-4: C/ Dos de Maig. 423 m¥* han sido computédas como SRV
del sector 2. ‘

« PRV-5: Ronda sur. Parcialmente incluida en 1a U.E. de Les Poasses
en suelo urbano. ‘

« PRV-6; C/ Baixada &l Pou. Parcialmente incluida en-la U.E. de Les
Poasses en suelo urbano.

* PRV.7: Camino al cemnenterio. 1,526 m” han sido computados como
SRV del sector 4.

» PRV-8: Avda. Poliesportiu.
* PRV-9; C/ Gandia.
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« PRV-10: Eje longitudinal de crecimiento hacia ¢l este del casco
urbano que configura la calle Plana y Cami Barranc Ample. 1.446
m? han sido computados como SRV del sector 5, El tramo que dis-
curre por el limite sur del sector 6, podra contabilizarse en el plan
parcial que lo desarrolle, a efectos de verificar los estandares de red
secundaria del mismo.

+ PRV-11: Viales sur-este polideportivo y reserva escolar.
« PRV-12: Subida «La Costa» y acceso al menasterio,

¢ PRV-13: C/ Castell de Xio,

Vias pecuarias:

» Cordel del camino vigjo de Ontinyent a Gandia:

Longitud 2.000 m. Anchurza legal 37,61 m. Anchura necesa-
ria 37,61 m. )

= Colada del Camino del Corral Viejo:

Longitud 3.400 m. Anchura legal 9 m. Anchura necesaria 9 m.
» Colada de Llutxent: .
Longitud 7.000 m. Anchura fegal 5 m. Anchura necesaria 5 m.
2. (EQ) Equipamientos:

PED Educativo-Cultural.

« PED-4. Colegio Piblico Ausids March, de infantil y primaria
(61+12P), de ta Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia, situado
en la ¢/ Puntxegut. Superficie parcela Gtil para el centro escolar
{descontando el trinquete anexo)=10.483 m?,

¢ PED-4,. Reserva de suelo para centro escolar apto para perfil |

1280+6B, en suelo no urbanizable, de 10,204 m*.

+ PED-S. Escuela de Capacitacion Agraria, de fa Conselleria de
Agricultura. Superficie parcela vinculada a la edificacion=7.120
mA,

s PED-11. Centro de servicios sociales municipales, situado en la C/
Jestis Arias. Superficie parcela=2.730 m?,

« PED-12. Hogar del Jubilado, planta baja a C/ Badenes, nimero
3-A. Sup. construida aprox. 180 m?t.

» PED-13. Conservatorio de Miisica, en P Xio, nimero 1. Superficie
parcela=243 m?, )

« PED-14, Servicios sociales en antigua Casilla de Peones Camineros.
Cf Jestis Arias 56 {travesia CV-610). Superficie parcela=207 m®.

+ PED-15. Palau-Castell, situado en la C/ del Castell. Superficie
parcela=1.091 m?,

« Conjunto del convento del Corpus Christi.

PRD Deportivo-Recreativo. -

» PRD-7. Campo de fiitbol «La Plana» y trinquete anexo. Superficie
parcela=7.717 m?,

» PRD-7, Polideportivo municipal. Superficie parcela=10.346 m”.

« PRD-7,. Suelo de reserva dotacional al sur del actual campo de
fiitbo! para ampliacién del equipamiento deportivo. Sup.=3.330 m’.
PTD Asistencial, ‘

« PTD-6. Consultorio de Salud, del Servei Valencia de Salut, de la
Conselieria de Sanidad y Consumo, Superficie parcela=700 m?,
PID Infraestructura-Servicio urbano. .

» Centro de transformacion eléctrica, situado en la Av. Mont Sant
ndmero 20, ‘

- Centro de transformacion eléctrica, situado en la plaza interior de
la manzana nimero 41, junto a la C/ de la Creu.

» Reserva para centro de transformacién incluido en UE «Les
Poassesn. Sup.=4) m?.

» Pozo de captacién de aguas Benavent y depésito de cabecera, para
. el servicio a la poblacién de Liutxent, situado en la partida de Cucales
del término municipal de Quatretonda, con el que se tiene contratado
un caudal de suministro diario de 460.000 litros, quedando ubjcado
en los planos correspondientes.

» Red general de abastecimiento de agua, proveniente del depdsito
de cabecera junto al pozo de Benavent, en la partida de Cucales de
Quatretonda

+ Depésito regulador de suministro de agua potable. Sup.=250 m?
+ Colector general de alcantarillado, que partiendo del casco urbano
conduce lag aguas residuales, por la C/ Rafal hasta la planta depu-
radora.

» Colector general de aguas pluviales, que partiendo del casco urbano
conducird Jas aguas, por ¢l sector 3 hasta la planta depuradora y punto
de vertido,

» Estacién depuradora para tratamiento de las aguas residvales, al
sudeste de la poblacién, con una superficie aproximada de parcela
de 1.200 m?.

s Cementerio municipal, situado ¢n SNU al sur de la poblacitn, con
una superficie total de parceta de 2.250 m”,

* Reserva para vertedero de residuos de inertes, situado en el paraje
denominado La Encriola, poligono catastral nimero 19 de ristica,
parcela nimero 122, propiedad actual del Ayuntamiento. Su super-
ficie es de 10.728 m*.

PAD Administrativo-Institucional.

« PAD-9, Antiguo Ayuntamiento, situado en la C/ Sani Doménec ne
3. Superficie parcela=74 m®

o« PAD-10. Ayuntamiento nuevo, situade en la C/ Sant Doménec,
nimero 16. Sup. parcela=213 m?

« PAD-8. Iglesia Parroquial de Nira, Sra. de la Asuncién, situada en
la P1. Mayor, nitinero 16. Superficie parcela=962 m®.

3.{ZV) Zonas verdes:

PJL Jardines.

o Zona verde det Convento del Corpus Christi 30.060 m*
« Zona verde al norte del casco antiguo 15160 m?
+ 2.V, al sur, incluida en UE «Les Poasses»,

en suelo urbano 1.180 m?
» Zona verde en la C/ Gandia, junto polideportive 2.074 m?
= Total ‘ 48,354 m?.

Art. 3: Usos posibles en las dotaciones priblicas.

Ei plan general especifica el uso previsto para cada reserva de suclo
dotacional piiblico, ya sea de la red primaria o secundaria. Ne obs-
tante, y conforme al articulo 58.4 de la LRAU, la Adminisiracién
podr establecer en aquellas cualquier uso dotacional publico, ajus-
tindose a las siguientes reglas:

a. Mientras e} plan no se modifigne deben dedicarse al uso o usos
concretos en 6l previstos, las reservas dotacionales para zonas verdes,
espacios libres de edificacin sobre rasante, red viaria e infraestruc-
turas aptas para el trénsito, el paseo, la circulacién o el transporte de
personas, vehiculos, fluidos o sefiales,

b. En los demas casos, serd posible la sustitucion del uso dotacional
previsto en'el plan por ofro igualmente dotacional piblico, destirado
a la misma o distintz administracién piblica, siempre que, previo
informe favorable municipal en ¢l primer caso se adopte acuerdo
expreso y motivado por el 6rgano competente del ente titufar o des-
tinatario del terreno v en ¢l segundo medie acuerdo entre las admi-
nistraciones interesadas.

Capitulo 11, Normas particulares para la red viaria.
Art, 1: Regulacién de uses.

1. Sobre las supérficies calificadas como viario de transito (PRV o
SRV) no se permitiran otras actuaciones que las propias de su funcién
para el trinsito de vehiculos ¥ peatones, asi como para la conduccion
enterrada de Jas redes piblicas de servicios y aquellos usos que el
Ayuntamiento o la entidad titutar de la via autorice.

2. Sobre las superficies destinadas a aparcamientos tanto de la red
primaria como secundatia (PAV o SAV), no se permitirin ofras ac-
tuaciones gue las propias de su funcién para estacionamiento de

-vehiculos, as{ como para la conduccién enterrada de las redes pblicas

de servicios y aquellos usos que el Ayuntamjento antorice.

3. Sobre las superficies de la red viaria en genesal, los proyectos
de obras o urbanizacién respetardn en lo bisico la ordenacion
propuesta cn este plan general, no pudiendo modificar su anche,
aumaque si distribuir el esquema de seccién propuesto en cuanto 2
la situacion de calzadas, aceras y espacios libres, Asimismo ¢l
Ayuntamiento podrd disponer los elementos de servicio de instala-
ciones y mobiliario urbano que ocupen una porcién minoritaria de
su superficie y efectuar los pasos a distinto nivel de vehiculos y
peatones que sean convenientes para la adecuada ordenacién de la
circulacion. :

4. Las superficies calificadas como PRV-via pecuaria, se destinardn
al trénsito ganadero. Asimismo, podrd ser destinada a ofros usos
compatibles y complementarios en ténmines acordes con su natu-
raleza y fines, dando prioridad al trénsito ganadero y otros usos Th-
rales. E} régimen de dichos usos compatibles y complementarios se
sujetar a lo dispuesto en articulos 16 y 17 de laLey de Vias Pecuarias
(Ley 3/1995, de 23 de marzo).
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5. Bl régimen de las carreteras de la red primaria PRV del término
manicipal, queda regulado en la Ley de Carreteras de ia Comunidad
Valenciana (Ley 6/1991, de 17 de marzo, de la Generalitat Valen.
ciane).

Capitulo 12, Normas particulares para los equipamientos,

Ast. 1: Tipo de ordenacién para equiparmientos tipo ED, RD, TD y
AD

1. Cuando los edificios plblicos estén ubicados en solares entre
medianeras en suelos consolidados, se ajustaran a las particularidades
propias de sus requerimientos funcionales derivados de la normativa
sectorial aplicable o, en su caso, de las exigencias de un éptimo
desarrollo del programa de necesidades impuesto, si bien se adoptars
como criterfo orientativo de referencia la normativa que rija para Ia
zona de ordenanza en que se encuentren,

2. No obstante, los equipamientos que actualmente tengan la tipologia
de edificacitn abierta en blogue aislado o separado por espacios libres
ajatdinades, independientemente de la zona de ordenacion urbanistica
en la que se encuentren, podran conservarla, cumpliendo las condi-
ciones que para este tipo de ordenacién se establecen 2 conti-
nuacion.

Art. 2 Pardmetros urbanisticos en tipologia de bloque exento para
equipamientos tipo ED, RD, TD vy AD,

En los casos de equipamientos emplazados en parcelas exentas,
- podirén adoptar la tipologfa de bloque exento o edificacitn abierta,
amnque no sea la prevista por las normas para el resto de edificaciones
privadas de la zona. En este caso, salvo que fa normativa sectorial
aplicable imponga diferentes exigencias, que puedan minorar o deban
mayotar las condiciones establecidas para el uso dominante de la
zota, los pardmetros aplicables serdn los siguientes:

a. Alineaciones y rasantes: Son las que vienen definidas en los planos
de alineaciones y rasantes para la zona en que se emplaza. :
b. Parcela minima edificable: Sers la que verifigue las condiciones
de parcela minima de la zona de ordenacion urbanistica en que se
ubique. En defecto de ésta seré la definida por 500 m? de superficie
v 12 metros de frente de parcela,

c. Distancia méinima a lindes de parcela; 3 metros.

d. Relativos a la intensidad;

Coeficiente de edificabilidad: 2,10 m*/ m®.

Coeficiente de ocupacién: 70%.

¢. Relativos al volumen y forma:

Mimero miximo de plantas: III (PB + 2).

Altura méxima reguladora: 12 metros.

Semisétanos, sétanos y entreplantas: 8 estén permitidos.

Art. 3. Normas particulares para las infraestructuras. Servicios ur-
banos (ID).

Los equipamientos de tipo infraestructuras y servicios urbanos (PID
0 SID) comprenden tanto superficies necesarias para la implantacién
de las distintas redes y servicios como las necesarias reservas y
proteccicnes de suelo para futuros carmbios y ampliaciones,

El desarrollo y ejecucién de las redes y servicios quedan sujetos ala
legislacion especifica que les sea de aplicacién. ’

Alrededor de los signientes servicios urbanos:

» Depésito de agua,

* Centros de transformacion,

= Cementerio,

¢ Depuradora,

* Vertedero de residuos sélidos,

Se establecen espacios de proteccitn libres de edificacidn. Su ex-
tenision ser4 fijada por el Ayuntamiento en funei6n de las previsiones
de cambio y ampliacién. En su interior sélo se permitirén los usos
propios o directamente vinculados cor la instalacién o servicio de
que se trate,

Las condiciones concretas de disefio se ajustardn a lo que disponga
Ia normativa scctorial aplicable asi como a los requesimicntos fun-
cionales derivados del fin que les es propio.

Capitulo 13. Normas particulares para espacios libres y zonas
verdes,

Art. I: Definicion,
Cormprende este apartado los suelos tanto de la red primaria como

secundaria de dotaciones piiblicas, que son por tanto de cesion gra-
tuita y obligatoria, destinados a zonas verdes y espacios libres, en

cualquiera de sus categorias segiin el articulo 30 y 34 del RPCV ¥
por lo tamo no edificables.

Los terrenos afectados por esta calificacion aparecen grafiados como
espacios libres ¥ zonas verdes en los planos de ordenacién de este
plan general,

Art. 2: Regulacion de espacios libres y zonas verdes,

1. Estos suelos deberdn ordenarse normalmente con zonas peatonales,
arbolado, jardineria, elementos de descanso y de juegos infantiles.
2. Se podrén realizar las obras de acondicionamiento necesarias para
adecuear los espacios libres a los usos concretos a que se destinen,
inciuyendo el mobiliario urbano necesario asi como instalaciones
deportivas al aire libre de uso piblico, integradas en los mismos.

3. Sélo se permitirén construcciones o instalaciones para usos refa-
cionades con el cardcter de espacio libre, asi como las instalaciones
siguientes:

» Quioscos, templetes, merenderos, parasoles, servicios, dreas depor-
tivas y juego de mifios, ete:, siempre que no ocupen méas del 5% de

-1a superficie total de la zona verde y que su altura no supere los 3,5

meiros en una Gnica planta.

« Centros de transformacidn para ¢l suministro de energia eléctrica,
que deberdn quedar vallados con cerramiento de apariencia adecuada
e integrados estéticamente en la zona verde, bien camuflados con
monticulos o relieves topogréficos o por elementos de jardineria,
siempre y cuando no superen el 3% de su superficie.

« En la zona verde del monasterio del Corpus Christi, no se permite
ningin tipo de construccion, estando sujeta cualquier intervencion
en ella a la autorizacion previa de la Conselieria de Cultura, Edu-
cacidn y Ciencia, segin la Ley 4/98 de Patrimonio Cultural Valen-
ciano, por estar en la zona del intocado Conjunto Historico Artistico
del Castell de Xio, monasterio y ermita.

4. La composicion estética de las edificaciones permitidas deber
estar acorde con el entorno donde se ubiquetn. A estos efectos deberdn
ser escogidos-fa naturaleza y forma de los materiales que se utilicen,
En cualquier caso deberd ser sprobada la composicion estética por
la Corporacién municipal.

Titulo V. Normas particulares de edificacion y uso del suelo en suelo
urbano y urbanizable.

Capitulo 14. Disposiciones comunes,

Art. 1: Disposiciones comunes.

Serén de aplicacidn para todas las zonas de ordenacidn urbanistica
expuestas en el presente titulo las definiciones y ordenanzas de ca-
récter general expresadas en ¢l titulo III de las presentes normas
urbanisticas.

Art, 2: Gestion y gjecucion del suelo urbano y urbanizable.

1. En suelo urbano, se delimita por las circunstancias que concurren
de manera excepcional, una finica unidad de ejecucidn y respectiva
érea de reparto, denominada «Les Poassesy, que se sujetard al ré-
gimen propio de actuacion integrada, cuyo aprovechamiento tipo, tal
como se calcula y justifica en la memoria justificativa, y se establece
en la ficha de gestion correspondiente, es de A, T=30.768 m?/ (21,520
m? — 0 m*)=1,4297 m*t/m>

2. En el resto de suelo urbano no incluido en el parrafo anterior, de
acuerdo con el articulo 63.2 de la Ley Reguladora, se dispone que
la delimitacion de Areas de reparto se presume implicitamente efec-
tuada, por aplicacion directa de Jas siguientes reglas, quedando los
aprovechamientos tipo directamente determinados por Ley:

A) Se entenderé que las 4reas de reparto son uniparcelarias, es decir,
que cada solar o cada parcela de destino privado junto con el suelo
dotacional colindante gue le confiere la condicién de solar integrard
un area de reparto.

Cuando la urbanizacién a que se refiere el parrafo anterior fuera

© comiin a varios solares o parcelas, la superficie de suelo dotacional

colindante requerida para entender delimitada el drea de reparto,
serd la que, siendo més préxima a dichos solares o parcelas, les co-
rresponda, a cada uno de eflos o ellas, en proporcion a su respectivo
aprovechamiento objetivo.

B) Los terrenos con destino dotacional piblico no comprendidos en
¢l apartado anterior pedrdn ser objeto de transferencia de aprovecha-
miento urbandstico o de reparcelacion en los #érminos establecidos
por la LRAU, a cuyo efecto se consideraran como una tinica 4rea de
reparto cuyo aprovechamiento tipo serd de Im?m?

3. En suelo urbanizable, en cumplimiento del articido 64 de la LRAU
y 118 y 111 del RPCY, se fija el aprovechamiento tipo del 4rea de
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reparto mediante coeficientes unitarios de edificabilidad referidos al
érea de reparto y al sector a que corresponde. El calculo de éste y su
determinacién se incluye en las fichas de gestién que para cada ac-
tuacion integrada de cada sector delimitado se acompatia como do-
cumentacion de carécter normativo en el presente plan general.
Art. 3: Division en zonas de ordenacion urbanistica o calificacién.
La normativa aplicable a cada zona de ordenacién urbanistica se
establece recogiendo siempre que ¢s posible la mas similar de las
del reglamento de zonas, expresando una clave identificativa, que en
algunos casos coincide con la de reglamentacién de zona del regla-
mento RZOU que sirve de base de partida, y en ofros casos se esta-
blece una nueva por su singularidad (BIC-Castell y ENS-TI). Aun
en los casos de coincidencia con una clave propia de] RZOU, se opta
por reproducir el texto completo de la regulacién de dicha zona, de
manera que en ¢asos muy concretos o para zonas completas se in-
troducen matizaciones o regulaciones complementarias que se con-
sideran necesarias, .

A los efectos de este plan general, el suelo urbano y urbanizable
se entenderd dividido en las siguienies zonas de ordenacién ur-
banfstica, tal como ya se establecié en el titulo Il de las presentes
normas urbanisticas.

Zona: Clave Uso glabat
Niicleo histérico {NUH) Su. Residencial
Entomo BIC Castell-Palau Seorid  (BIC-Castell)  S.U. Residenciat
Ampliactén de casco (ACA) S.U.yparte 8.5 Residencial
Ensanche tolerancia industrial (ENS-TT) 8.0 Residencial
Mittiple bloque adosado 1 (RMBA-)  Sector3 Residenctal
Miitiple bloque adosado 2 (RMBAD)  Sectord Residencial
Viviendas adosadas - {ADO) Sector 2 Residencial
Viviendas aistadas (AIS-1} Sector 4 Residencial
Viviendas aisladas 2 {AIS-2} Sector 6 Residencial
Industrial aislada | {INA-1) s.U. . Industrial

Industrial aisiada 2 (INA-2) Sector i - Industrial

Capitulo 15, Zona de nicleo histérico (NUH).
Art. 1: Ambito,

La zona de nidcleo histérico estd constituida por las dreas expresa-
mente grafiadas con esta identificacion en los planos de calificacion
del suelo del plan. .

Art. 2: Configuracién de la zona.

La zona de niicleo historico se configura por la integracién del sistema
de ordenacién por alineacién de calle, la tipologia edificatoria de
manzana compacia y el uso global residencial.

Art, 3; Usos pormenorizados.

a. Uso dominante.

Residencial: tanto unitario como mltiple.

b. Usos compatibles.

= Terciario.

» Dotacional.

» Talleres artesanales: Ademds de las limitaciones genéricas para
actividades, se establecen las siguientes limitaciones concretas:

= Deberén ubicarse Gnicamente en planta baja.

« Potencia maxima instalada en electromotores y elementos de pro-
duccién de 9 C.V. totales.

» Superficie méxima construida 400 m?. ‘
= Almacenes agricolas: iguales condiciones de ubicacion y superfici
"que los tallercs artesanales,

¢. Usos incompatibles,

Industrial: En el resto de categorias diferentes a los talleres artesa-
nales y almacenes,

Art. 4; Pardmetros urbanisticos.

a. Relativos a ia manzana y el vial:

Alineaciones de viales: Son las que vienen definidas en los planos
de alineaciones.

Rasantes: Son las que vienen definidas en los planos de rasantes.

b. Relativos a la parcela

Parcela minima edificable: Es la que verifica las siguientes con-
diciones: Superficie minima cincuenta metros cuadrados (50 m?);
frente minimo de parcela cuatro metros (4,0 m.); didmetro del

circulo inscrito minimo 4,0 metros; dngulo medianero superior a
sesenta grados (60°) e inferior a clento veinte grados (120°).

Quedan excluidas del cumplimiento de estas condiciones aquellas
parcelas que aun incumpliéndolas, linden con parcelas vineuladas
a edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacion del plan,
que no se encuertren en situacion de fuera de ordenacion.

c. Relativos a ta posicion

Profundidad edificable: Segn queda reflejada en el plano de orde-
nacién de alineaciones y de zonas de ordenacién wrbanistica, en las
manzanas: 1,2,3,4,5, 7,8,9, 10, 12, 13, 14, 15, 18, 19, 21, 24, 26,
27,29, 30, 32, 33, 34, 36, 37 y 38, 71 y 72, no se establece profun-
didad edificable.

En el resto de manzanas de! nicleo histérico, es decir, en la 1,
17, 20, 22, 23, 25, 28, 31, 39 y 40, se limita la profundidad edifi-
cable, tal como queda grafiado en el plano de alineaciones, ¥ en
lineas generales estableciéndose a 16 m. en las dos plantas piso,
quedando sin limitar en planta baja que podra edificarse en toda su
profundidad con construcciones que no superen los 5,50 m. en su
punto més elevado, siempre que en este ltimo caso, la edificacién
que supere la altura méixima de planta baja del edificio (4,50 m.
como méximo), se separe de la alineacion interior de la manzana un
minimo de 4. m. :

d. Relativos al volumen y forma.

Nimero méximo de plantas: 3 P+c, tres plantas {planta baja y dos
pisos mas cambra), a excepeion de las manzanas 71y 73, com 2 P
dos plantas (planta baja y un pise) tal como se concreta en la ficha
de zona. Se exceptian los edificios catalogados que mantendrén la
altura correspondiente a su nivel de proteccién.

Altura méxima reguladora:

1. Bn edificios de 3P, diez metros y medio {10,5 m.), correspon-
diente a planta baja (méximo 4,5 metros) y dos plantas de piso. En
edificios con 2P de alturas méximas, sicte metros y medio (7,5 m.),
correspondiente a planta baja (mAximo 4,5 metros) y una planta de
pisos. En edificios con altura méxima 3 P, se permite ademds elevar
un metro (1 m.) en fachada para la formacion de cambra (aprove~
chamiento bajo cubierta) bajo cubierta inclinada. En ningln caso
podra convertirse dicha cambra en vivienda. En caso de cubierta
plana pisable se prohibe la sobreelevacion de 1 metro en fachada
para formacidn de cambra,

2. Como excepeion, en las manzanas nimeros 8, 9 y 10 la medicién
de la altura méxima reguladora se hard Gmicamente respecto de la
rasante oficial del Carrer de la Creu.

3. Excepcionalmente, con una razonada y justificada exposicién
de motivos, se podrd solicitar al Ayuntamiento la ampliacion de la
altura méaxima de planta baja a 5,50 m., cuando se precise introducir
maquinaria de gran altura, siempre y cuando la calie de entrada a
dicha planta baja tenga un minimo de 8 m, de anchura entre alinea-
ciones opuestas ¥ en toda su longited. En estos casos queda pro-
hibida la elevacion de 1 m. de fachada para la formacién de cambra,
siendo la altura méxima permitida de 11,50 m.

Aticos: No estan permitidos.

Entreplanta: Unicamente en los casos en que la altura de la planta
baja oscile entre 4,50 y 5,50 m. se permitird la construccion de una
entreplanta o altillo con un aprovechamiento méximo del 20% de la
superficie total de la citada planta baja.

Semis6tanos: No se permiten, salvo que por las condiciones natu-
rales del terreno, se dé lugar a los mismos, en los términos en los
que lo define el ertfculo 52 det RZOU: En los supuestos en que la
rasante natural del terreno no coincida con Ia rasante de la acera, se
considerard semisStane a aquella planta o porcion de la misma cuya
cara inferior del forjado de techo se encuentre entre el plano gue
contiene la rasante natural del terreno y el situado a un meiro por
encima de dicho plaro.

Sétanos: Estén permitidos.

Cuerpos volados: Sélo se permiten balcones, con las Hmitaciones
méximas siguientes:

Sc autorizan Gnicamente balcones sin antepecho de obra, estando
expresamente prohibides los cuerpos cerrados o miradores,

Fl vueto maximo permitido serd el menor de ios siguientes: Un
décimo del ancho de la calle, el ancho de la acera menos 15 em., ¥
como maximo de 0,65 metros.
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Lalongitud méxima de cada uno de los baleones scré de 3,50 metros,
v estaran separados unos de otros entre si un minime de 0 60
IMEL0L,
Quedan expresaments prohibidas fus marqucsmas en plania baja, Los
tldos permitidos en planta baje, deberdn guedar como minimo a
2,50 m. de altora libre sobre la acera,
1.a alure minimn bre desde ef pavimento de fa acera o rasante hasta
¢l plano inferior del forjado del vuelo o saliente sers de 3,30
MEtros.
Los arrangues de Jog vueles y de los huecos se situarén a una distancia
minima de 0,66 m. respecto al plano divisor de las propiedades o
medianera, ‘
Art, 5 Gras condiciones.
Dotacidn de aparcamientos: No se exige.
Zonas verdes y espacios libres: Segurz regulacion general en capitule
1’1
Equipamientos: Segin regulacién general en capitulo 12.
Art. & Condiciones especificas de estética vy congervacidn de esta
zona.
Se establece una proteceidn genérica de la zona delimitada como
niicleo histérico, en cuanto a la edificacion existente y la tipologia
de la que se cree o renueve, segin los casos, con el fin de pre-
servar ¢l ambiente urbanistico existente, el actual y preexistente
trazado del vigrio y sus plazas, y la edificacion autéetona que ha
resistide el paso de los afios en desigual estado de conservacién
y vida,
Diebe recordarse en primer lugar, ¥y como origer y motivacién
basica de las medidas a adopiar, lo establecido en ¢l capitulo 4.°
del tituio cuarto de la LRAU en cuante a la obligatoriedad de la
conservacion gendrica de las edificaciones por cuents de sus pro-
pietarios en condiciones de seguridad, salubridad, ornato plblicos
v deooro.
Cornisas: Se procurard evilar la creacidn de cornisas continuas en
un tramo mayoritario dei frente de manzana, con el objetivo de que
en la medida de lo posible, quede reflejada la divisién parcelaria con
el eacalonamiento de las cornisas. A estos efectos la nueva cornisa
creada convendra situarla con una diferencia de altura, en mas o
menos, de 0,40 metros de cvalquiera de las cornisas de los edificios
medianeros, evitande a lo sumo ne formar iramos continuos de mas
de 12 m. de longitud, vy siempre que se respete la altura méxima
reguladora o de cornisa establecida.
Cubiertas: Las cubiertas serdn preferentemente de teja érabe, con
pendiente méxima del 40%, y con la cumbrera situada a una altura
méxima de 2,25 metros de la altura méxima reguladora. No obs-
tante, ne se prohiben las cubiertas planas, al medo de los tradicio-
niales terrados valencianos, gue deberdn pavimeniarse con ferraza a
Iz catalana. No son permisibles las cubiertas de fibrocemenio opaco
o transhicido o planchas metélicas galvanizadas, ni las claraboyas
armadas o de pléstico y por extension cualquier sistema similar o
degradado.
Huecos en fachadas: Pars la composicién de los huecos en fachada
de los edificios de cardcter privado se tendrén en cuenia lag sb
guienies reglas:
Como «regla general» los huecos de fachada serdn sismpre de altura
superior a su anchure, de forma que aquella supere siempre en un
50%, como minimo, g esta dimensién.
86lo podrén alterar esta proporcion, en el caso de gue correspondan
a la Gltirna planta de edificios de mdés de dos alturas (PB y una), por
corresponder &l ratamiento proplo de las cambrag en planta com-
plata o en aprovechamicnto bajo cubierta permitidas. En los huecos
de camnbra 1o se permiten elementos volados.
La disposicion de los huecos en fachada se semeterd preferente-
mente o simetria de los gjes verticales de los mismos de forma que
predomine la direcctonelidad de composicidn vertical frente a la ho-
rizonial. 56lo se permitirdn huecos intermedios en lz ltima planta,
sujetos 2 las condiciores ya especificadas, cuando se configuren
cOO canibra.
La superficic total de huccos en fachada no serd superior al 40%
de Iz superficic de Ia misma, excepto en casos de manifiesta
imposibilidad por anchuras de fachada especialmente reducidas
o e caso de predominancia de tratamiento abierto en toda su
anchura en ks 0ltima planta, similar a las tipicas cambras Hut-
xentinas.

Los elementos de carpinterie, puerlas, venlanes, confraventanas,
puertas balconeras, efc,, se alinearén haz interier con haz interior del
hueco que cierren ¥ en ninglin caso superaran la mitad del espesor
Gel hueco.

Los escaparates de los comercios, ceso de demostrarse necesarios,
deberan acomodarse 2 la estructura de huecos descrita hasta el mo-
mento ¢ existenio en e} edificio en que se ubiguen, y prefereniemente
formarse en hueco preexistente sin modificar el mismo.

Vuelos: Solo se permiten los vuelos de balcones que no podrin ce-
rrarse, quedando prohibidos los miradores.

7l canto ¢ grosor méximoe de Ta lose del balcdn serd de 15 centi-
metos.

Aleros o comnisas: En el caso de formacion de aleros, €stos se for-
marén de fbrica de Jadrille cerdmico, con al menos dos planchas
superpuestas, lisas o dentadas, y sobresaliendo la superior sobre Ia
inferior al menos 5 centimetros, formando un oscuro, El conjunto
de alero asi formado se proyectard sobre la calle un minimo de 30
centimetros.

La cristalerta serd de vidrio de cualquier espesor, de superficie lsa o
plana, sin relieves, y sin tintes. El despiece de ia carpinteria serd tal
que ¢l tamafie aparente o real de los pafios de vidrio sea mayor que
30 x 30 centimetros.

Cerrajerfa. Las rejas y barandillas seran de hierro piniado en negro.

Las barandillas de los balcones seguiran los modeios tradicionales,
entendiendo por los mismos, elementos de cerrajerfa formados por
barras verticales de hisrro macizo de altura no inferior & 1,05 metros,
separadas unos 12 cm. y remiatadas superformente por una pleting
que pueds terminar en un pasamancs, ¢ inferiormentc por un perfil
pletina a modo de cadena de atado que debe anclar puntualmente a
1a losa volada.

Las rejas, quicios, y elementos decorativos tradicionales podrin
sobresalir hasta una distancia méxima de 135 centimetros del para-
mento de fachada sin revestir,

Revestido de muros v paramentos. Los zécalos, caso de requerirse,
se permitirdn hasta una altura méxima de 90 centimetros, reali-
zéndose su acabado con revestimientos continuos a base de pintura
o mortero liso o con regruesado, piedra natural o artificial, pudiendo
ser e} acabado repicado, abujardado, apomezado, flameado o al corte
de sierra. Queda prohibido en los zécalos el uso de revestimientos
cerdmicos, de piedras pulidas o abrillentadas y de elementos prefa-
bricados sintéticos imitando la piedra natural, El resto de fachada se
revestird con pintura,

Pinturas exteriores. Las pinturas y acabados de fachada exteriores
responderdn siempre a los acabados propios de la zona y calle, en
colores blancos v ocres en sus diversos tones. No se permitirdn re-
vestimientos de tipo y textura pétrea, debiendo ser la base principal
del aspecto de fa fachada la pintura. Esta podréd combinarse, sobre
un tono base, con recercados perimetrales a ventanas y puertas, con
motives fradicionales de adomo.

Medianerizs vistas. Las parcdes de cierres medianeros que, como
consecuencia de las tolerancias de altura, queden al descubierto de-
berdn tratarse con los criterios expresados para las fachadas, al igua!
que cuantas sean visibles desde las calles.

Rénos: Los anuncios, do comercios o servicios, al servicio de
locales ubicados en planta baja, caso de ser aprobados por el
Ayuntamiento, al gue someterdn previamente miodelo dimen-
sionado, deberdn integrarse en los huecos a medo de elementos de
carpinteriz, o ser de alguno de les siguientes tipos:

Placa solapada sobre 1as partes macizas de la fachada integrada en
la composicién de 1z fachada, permitiendo visualizar ¢l mure tras €],
por ser de material base transparente, v separado su perimetro de las
arisias de los huecos un minimo de 10 cm.

Constar de letras sueltas metélicas.

Placa opaca con grabacién del rétulo, situada en los entrepafios de
los huecos, con dimension manima (base x altura) 0,40 % 0,60 m.,
quedendo separado su perimetro de las aristas de los huecos de fa-
chada como minimo 10 centimetros. :

En caso de rotulos tipo bandera, deberdn colocarse mediante ar-
mazdn de hierro ligero en posicidn perpendicuiar a la alincacion ¥
sin sobresalir del ancho de la acera, con un tamafic méximo de (base
* altura) de 75%50 centimetros y @ altura superior & 2,50 metros
sobre ¢l nivel de la acera.
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No se permiten, en mingln caso, las marquesinas, ni los apuncios
tuminosos adosados a la pared.

El Ayuntamiento, en funcion del interés de la conservacién y el
coste relativo mayor de construccion que las medidas enunciadas
presuponen, arbitrard cuande lo estime conveniente, las oportunas
medidas compensatorias a nivel de beneficios de tipo fiscal o reduc-
ciones en las tasas, ya sean de cardcter permanenie u ocasional,

Capitulo 16. Zona entorno BIC Castel Sefiorial (BIC-Castell).
Art. I Ambite.
La zoma del entorno del Castell-Palau Senyorial de Liutxent estd

constituida por el &rea expresamente grafiada con esta identificacién
en los planos de calificacion del suclo del plan.

Art. 2: Configuracion de la zona.

La zona de entorno del Castell-Palau Senyorial se configura por la
integracion del sistema de ordenacidn por alineacién de calle, ia ti-
pologia edificatoria de manzana compacta y ¢l uso global resi-
dencial. -

Axt. 3: Usos pormenorizados.

a. Uso dominante.

Residencial: tanto unitario como mltiple.

b. Usos compatibles,

Comercial: $6lo en planta baja.

Oficinas; Sin limitaciones. -

Hotelero: En parcela completa,

Dotacional: Sin limitaciones.

¢. Usos incompatibles.

Almacenes: En todas sus modalidades.

Industrial; En todas sus modalidades. _
Terciario: En el resto de. categorfas no definidas como compatibles.
Art, 4; Parameiros urbanistices.

a. Relativos a la manzana y el vial. "

Alineaciones de viales: Son las que vienen definidas en los planos
de alineaciones. .

Rasantes: Son las que vienen definidas en Jos planos de rasantes.
b, Relativos a la parcela,

Parcela minima edificable; Es la que verifica las siguientes condi-
ciones: Superficie minima cincuenta metros cuadrados (50 m?); frente
minimo de parcela cuatro metros (4 m.); didmetro del circulo inscrito
minimo 4 metros; éngulo medianero superior a sesenta grados (60°)
¢ inferior a ciento veinté giados (120%).

Quedan excluidas del cumplimiento de estas condiciones aquetias
parcelas que aun incumpliéndolas, linden con parcelas vinculadas
a edificaciones existentes con anterisridad 2 la aprobacion del
plan, que no se encuentren en situacién de fuera de orde-
nacion. T

Se establece una limitacion a la agrupacién de parcelas, de manera
que se aceptaré ésta mientras no se supere una anchura final de fa-
chada en un dnico frente de 16 metros.

c. Relativos a la posicién.

Profundidad edificable: Segfin queda refiejada en el plano de orde-
nacién de alineaciones, no se establece profundidad edificable, salvo
en la manzana nimero 6, donde se ubica el Palau-Castell, en el que
se grafia la profundidad méxima edificable para todas las plantas
(incluida la baja).

d. Relativos al volumen y forma.

Nimero maximo de plantas:

2 P+cambra, dos plantas roés cambra, en las edificaciones recayentes
alaC/del Castell,

3 P+cambra, tres plantas (planta baja més dos ds piso y cambra), en
las edificaciones recayentes al resto de calles dentro de esta zona,
distintas de C/ del Casteli. _ -
Se exceptian los edificios catalogados que mantendrén ia altura
correspondiente 2 su nivel de proteccion.

Altura méxima reguladora:

1. En edificaciones recayentes a C/ del Castell (2P+¢): Ocho metros
(8m)

2. En edificaciones recayentes al resto de calles (3P+c): Diez metros
y medio (10,5 m.), correspondiente 2 planta baja (méxime 4,5
metres) y dos planias de piso. .

3. La regulacion de la posibilidad de cambra se efectia igual que en
la zona de ntcleo histdrico.

4, Los edificios que superen el nimero maximo de plantas permitido
tendran la consideracion expresa de «fuera de ordenacién». A tal
efecto, en los supuestos en que concluya su vida til, se pretendan
obras de reforma de trascendencia equiparable & la reedificacion,
una remodelacién con eliminacién de plantas superiores, o ura
sustitucién voluntaria de los mismos, le serdn de aplicacién las or-
denanzas de proteccién de esta normativa, todo ello sin pegjuicio de
la posible aplicacion del articulo 21 de laLey de Patrimonio Cultural
Valenciane a estos inmuebles.

Aticos: No estan permitidos.

Entreplanta: No estén permitidas.

SemisdGtanos: No estan permitidos,

Sétanos: Estén permitidos,

Cuerpos volados: Sélo se permiten balcones, con las limitaciones
méximas siguientes:

Se autorizan Onicamente baicones sin antepecho de obra, estando
expresamente prohibidos los cuerpos cerrados o miradores.

El vuele maximo permitido serd de 0,40 metros. :

La longitud méxima de cada uno de fos balcones serd de 1.80 meizos,
y estarin separados unos de ofres entre si un minimo de 0,60
metros. :

Quedan expresamente prohibidas Jas marquesinas en plania baja.
La altura minima libre desde el pavimento de la acera o rasante hasta
el plano inferior del forjado del vuelo o saliente serd de 3,30
metros,

Los arranques de los vaelos y de los huecos se situarén auna distancia
minima de 0,60 m. respecio al plano divisor de las propiedades o -
medianera.

" El cento o grosor méaximo del baleén seré de 15 centimetros.

Art. 5; Otras condiciones. )

Dotacion de aparcamientos: No se exige.

Zonas verdes y espacios libres: Segtn regulacion general en ca-
pitulo 13.

Equipamientos: Segiin regulacién general en capitulo 12,

Art, 6: Condiciones cspecificas estéticas y de conservacidn de esta
ZOna.

1, Se establece una normativa especifica de proteccidn del en-
torno det Palau-Castell, en atencion a lo dispuesto en el articulo
28 de 1a Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cuitural Va-
lenéiano.

2. Lo no regulado por ia présente normativa se precisard en la auto-
rizacién, previa a la icencia municipal, de la Conselleria de Cultura,
Educacién y Ciencia, preceptiva a tenof dei articulo 35 de la Ley de
Patrimonio Cultural Valenciano.

3. El 4rea grafiada en los planos como «APA», constituye un drea
de proteceion arqueologica, de manera que todas las actuaciones

_ y obras que supongan la alteracion del subsuelo de dicho &mbito

quedarén sujetas a lo dispuesto en ef titulo I de la Ley 4/98 de 11
de junio del Patrimonio Cultural Valenciano, de manera que segin
¢l articulo 62, el promotor deberd aportar un estudio previo firmado
por técnico competente en arqueologia.

4, Todos los edificios de este entorno, por la necesidad de su con-
tribucién a realzar y snantener el alto valor ambiental v testimonial
de una arguitectura y tipologia que caracteriza el entorno del Palau-
Castel!, deberdn mantener las fachadas visibles desde la via pablica,
preservando y restaurando los caracteres originarios de ias mismas.

5. Las fachadas tante de nueva edificacién como las obras de remo-
delacion de las existentes, atenderan en primera instancia a adecuar
sus caracteristicas a los pardmetyos tipoldgicos y materiajes de estas
notmas o a eliminar los elementos impropios o discordantes con las
mismas.

6. Las obras de reforma interior que alcancen ¢l nivel de rehabi-
litacién, que se acometan en los edificies incluides en el entorno
deberdn adecuar la fachada a fas condiciones estéticas de esta nor-
mativa.

7. Todas las intervenciones requerirdn, nara su rdmite auterizativo,
la definicion precisa de su aleance, con la documeniacién téenica
que por su especificidad les corresponda, y con la ubicacién per-
celaria y ¢l apoyo fotogréfico que permita constatar la situacién de
partida y su transcendencia patrimonial. Este Gitimo aspscto serd
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evaluado por el técnico municipal de cuyo sopesado informe el
Ayuntamiento podra derivar la no necesidad de tramite autorizativo
previo en actuaciones que se sitien fuera del presente marco nar-
mativo por falta de trascendencia patrimonial, como serfa ¢l caso
de las obras e instalaciones dirigidas a la correcta conservacion,
buen use y habitabilidad interior de los inmuebles que no tengan
reconocimiento individualizado de bien de interds cultural o bien de
relevancia local, y que, por planteamiento, téenica y alcance no su-
pongan poner en peligro los valores del edificio, en sl mismo y/fo en
su contribucién a los valores generales del entorno. En estos casos
el Ayuntamiento comunicaré a esta Administracion en el plazo de 10
dias la concesibn de licencia municipal, adjuntando como minimo el
informe técnico que s¢ acaba de mencionar, un plano de ubicacion y
¢l apoyo fotogréfico que permita constatar la situacién de partida y
su falta de transcendencla patrimonial.

Cornisas: Se procurard evitar la creacién de cornisas continuas en
un tramo mayoritario del frente de manzana, con el objetivo de que
en la medida de lo posible, quede reflejada la divisién parcelaria con
el escalonamiento de las cornisas. A estos efectos la nueva cornisa
creada convendra sitvarla con una diferencia de altura, en més o
menos, de 0,40 metros de cualquiera de las cornisas de los edificios
medianeros, evitando a lo sumo no formar tramos continuos de mas
de 12 m. de longitud, y siempre que se respete la altura méxima
reguladora o de cornisa establecida.

Cubiertas: Las tubiertas serdn inclinadas de teja 4rabe, y de pen-
diente méxima del 35%, a dos aguas. La cumbrera estaré situada
a una altura méxima de 2,25 metros respecto a la altura méxima
reguladora o aliura de cornisa.

Huecos en fachadas: Para la composicion de los huecos en fachada
se tendrén en cuenta las sigulentes reglas:

Los huecos de fachada serin siempre de proporcion vertical, dispo-
sicion y dimensiones caracterfsticas de la zona. Los huecos de ia
cambra fendrén el tratamiento especifice propio de la zona, sin
cuerpos volados.

Carpinterfa: Los elementos de carpinteria, puertas, ventanas, contra-
ventanas, puertas balconeras, etc., se alineardn haz interior con haz
interior del hueco que cierren y en ningln caso superaran la mitad
del espesor del hueco.

Las carpinterias serdn de madera.

Los escaparates de los comercios, caso de demostrarse necesarios,
deberan acomodarse a Ia estructura de huecos descrita hasta el mo-
mento o existente en ¢l edificio en que se ubiquen, o preferentemente
formarse en hueco preexistente sin modificar el mismo.

La cristaleria ser de vidrio de cualquier espesor, de superficie lisa o
plana, sin relieves, y sin tintes. El despiece de la carpinterfa ser4 tal
que ¢l tamafio aparente o real de los pafios de vidrie sea mayor que
30 x 30 centimetros.

Aleros o cornisas; En ¢l caso de formacién de aleros, éstos se for-
marén de fibrica de ladrillo cerdmico, con al menos dos planchas
superpuestas, lisas o dentadas, y sobresaliendo la superior sobse la
inferior al menes 5 centimetros, formando un oscuro. El conjunto
de alero asi formado se proyectara sobre la calle un minimo de 30
centimetros.

Cerrajerfa. Las rejas y barandillas serdn de hierro pintado en negro.

Las barandillas de los balcones seguiran los modelos tradicionaies,
entendiendo por los mismos, elementos de cerrajeria formados por
barras verticales de hierro macizo de altura no inferior a 1,05 metros,
separadas unos 12 cm. y rematadas superiormente por una pletina
que puede terminar en un pasamanos, ¢ inferiormente por un perfil
pletina a modo de cadena de atado que debe anclar puntualmente 2
1a losa volada.

Las rejas, quicios, y elementos decorativos tradicionales podran
sobresalir hasta una distancia maxima de 15 centimetros del para-
mento de fachada sin revestir,

Revestido de muros y paramentos, Los zécalos, case de requerirse,
se permitirdn hasta une altura méxima de 90 centimetros, reali-
zdndose su acabado con revestimientos cotitinuos a base de pintura
o mortero liso o con regruesado, piedra natural o artificial, pudiendo
ser el acabado repicado, abujardado, apomezado, flameado o al corte
de sierra. Queda prohibido en los zbcalos el uso de revestimientos
cerfmicos, de piedras pulidas o abrillantadas y de elementos prefa-
bricados sintéticos imitando la piedra natural. El resto de fachada se
revestird con pintura.

Pinturas exteriores. Las pinturas y acabados de fachada exteriores
responderdn siempre a los acabados propios de la zona ¥ calle, en
colores blancos y ocres en sus diversos tonos. No s¢ permitiran re-
vestimientos de tipo y textura pétrea, debiendo ser la base principal
del aspecto de la fachada la pintura. Esta podrd combinarse, sobre un
tono base, con regruesados perimetrales a ventanas y puertas.
Mediancrias vistas. Las paredes de cierres medianeros que, come
consecuencia de las tolerancias de altura, queden al descubierto de-
beran tratarse con los criterios expresados para las fachadas, al igual
que cuantas sean visibles desde las calles,

Rétulos: Se cumpiirdn las mismas prescripciones que para la zona
de nicleo histdrico NUH, guedando no obstante expresamente pro-
hibida la ¢olocacion de rétulos tipo bandera en 1a C/ del Castell.

El Ayuntamiento, en funcién del interés de 1a conservacion y el coste
relativo mayor de construccidn que las medidas enunciadas presu-
ponen, arbitraré cuando lo estime conveniente, las oporfunas medidas
compensatorias a nivel de beneficios de tipo fiscal o reducciones en
las tasas, ya sean de carécter permanente u ocasional.

Capltulo 17. Zona ampliacién de casco (ACA),

Art. 1 Ambito. ' ‘
La zona de ampliacion de casco estd constituida por las dreas ex-
presamente grafiadas con esta identificacion en los planos de califi-
cacion del suelo del pian.

Art. 2: Configuracion de 1a zona.

La zona de ampliacién de casco se configura por la integracion del
sistéma de ordenacion por alineacién de calle, las tipologias edifica-
torias de manzanea compacta y manzana cerrada, segin el case, y el
uso global residencial.

Como se puede apreciar, aunque la denominacion de esta zona es
ampliacién de casco, se refunden en ella tanto los parametros urba-
nisticos de tipologia edificatoria propia de la ampliacién de casco
{manzana compacta), como el de ensanche (manzana cerrada), lo
que se ka hecho para simplificar en niimero de zonas en la medida de
lo posible, identificindose en los planos perfectamente las manzanas
que responden a una u otra tipologia.

Art. 3: Usos pormenorizados.

a. Uso dominante.

Residencial: tanto unitario como méitiple.

b. Usos compatibles.

Terciario,

Dotacional.

Talleres artesanales: Ademds de las limitaciones genéricas para acti-
vidades, se establecen fas siguientes limitaciones concretas:
Deberén ubicarse inicamente en planta baja.

Potencia maxima instalada en electromotores v elementos de pro-
duccidn de 20 C.V. totales.

Superficie mixima construida 400 m?,

Almacenes agricolas: iguales condiciones de ubicacién y superficie
que los talleres artesanales.

¢. Usos incompatibles.

Industrial: Resto categorias diferentes a talleres artesanales y alma-
cenes.

Art. 4: Pardmetros urbanisticos.

a. Relativos a le manzana v el vial

Alineaciones de viales: Son las que vienen definidas en los planos
de alineaciones,

Rasantes: Son las que vienen definidas en los planos de rasantes.

b, Relativos a ja parcela.

Parcela minima edificable: Es Iz que verifica las siguientes con-
diciones: Superficie minima cincuenta metros cuadrados (50 m®);
frente minimo de parcela cuatro metros (4 m.); diametro del circulo
inscrito minimo 4 metros; dngulo medianero superior a sesenta
grados {60°) ¢ inferior a ciento veinte {120°).

Quedan excinidas del cumplimiento de estas condiciones aquellas
parcelas que aun incumpliéndolas, linden con parcelas vinculadas
a edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacidén del plan,
que no se encuentren en situacién de fuera de ordenacion.

c. Relativos & la posicion.

Profundidad edificable; Segiin queda reflejada en el plano de orde-
nacidn de alineaciones, en las manzanas: 46, 55, 58, 66, 67, 68, 69,
70, 73, no se establece profundidad edificable.
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En el resto de manzanas de esta zona, es decir, en 1as nGmeros
41, 42, 43, 44, 45, 56, 57, 59, 60, 61, 62, 63, 64 y 65, se limita
la profundidad edificable a 16 m. en las dos plantas piso, que-
dando sin limitar en planta baja que podré edificarse en toda su
profundidad con construcciones que no superen los 5,50 m. en
su punto més elevado, siempre que en este &ltimo caso, la edifi-
cacion que supere la altura de la planta baja del edificio (4,50 m.
como maximo), se separe de la alineacidn interior de manzana un
minimo de 4,0 m.

d. Relativos al volumen y forma.

Nuimero maximo de plantas: 3 P+, tres plantas (planta baja y dos
pisos mdés cambra}, tal como se concreta en la ficha de zona. Se
exceptian los edificios catalogados que mantendréan la altura corres-
pondicnte a su nivel de proteccion,

Altura méaxima reguladora:

1. Diez metros y medio (10,5 m.), correspondiente a planta baja
(maximo 4,5 metros) y dos plantag de piso. Se permite ademds
elevar un metro (1 m.) en fachada para la formacién de cambra
(aprovechamiento bajo cubierta) bajo cubierta inclinada. En ninglin
caso podrd convertirse dicha cambra en vivienda. En caso de cu-
bierta plana pisable se prohibe la sobreclevacion de ! metro en
fachada para formacién de cambra.

2, Excepcionalmente, con una razonada y justificada exposicién
de motivos, se podrd solicitar al Ayuntamiento la ampliacion de la
altura maxima de planta baja & 5,50 m., cuando se precise introducir

maquinaria de gran alture, siempre y cuando la calle de entrada a -

dicha planta baja fenga un minimo de 8 m, de anchura entre alinea-
ciones opuestas y en toda su longitud. En estos casos queda pro-
hibida la elevacién de 1 m. de fachada para la formacién de cambra,
siendo la altura méxima permitida de 11,50 m.

Aticos: No estdn permitidos.

Entreplanta: Unicamente en los casos en que la alfura de la planta
baja oscile entre 4,50 y 5,50 m. se permitir la construccién de una
entreplanta o altillo con un aprovechamiento méx:mo del 20%de la
superficie total de la citada planta baja.

Semisdtanos: Si se permiten.

Sétanos: S{ estin permitidos. )

Cuerpos volados: Se permiten balcones y miradores, con excepcién
de las fachadas recayentes a Av. de Valencia (travesia CV-610)
donde s6lo se permiten balcones (no miradores), y con las limita-
ciones méximas siguientes:

La longitud méxima de la totalidad de los vuelos no superard el 50%
de Ia longitud de la fachada en cada una de las plantas.

Los arranques de los vuelos y de los huecos se situarén a una distancia
minima de 0,60 m, respecto al plano divisor de las propiedades o
medianera.

El vuelo méximo permitido ser4 el menor de los siguientes: Un
décimo del ancho de la calle, el ancho de la acera menos 15 em., y
como méximo de 0,80 metros.

La altura minima libre desde et pavamento de la acera o rasanie hasta
¢l plano inferior del forjado del vuelo o saliente serd de 3,50
metros. '

La longitud méxima de cada mirador serd de 2,50 metros, y estard
separado del resto de miradores un minimo de 0,60 metros.

Los balcones con antepecho tipo barandilla (no cerrado con trata-
miento opaco), tendran un canto de forjado que no superard 0,20 m.
de grueso.

Se permiten aleros con un méximo de 0,40 metros de vuelo, Gnica-
mente cuando la cubierta sea inclinada. ‘

" Las marquesinas en planta baja deberédn quedar como minimo a una
distancia de 3,50 metros de la rasante de la acera, y no sobresalir
més de lo permitido para el resto de los vuelos de la fachada. Los
toldos permitidos en planta baja, deberin quedar como minimo a
2,50 m. de altura libre sobre la acera,

Art. §: Otras condiciones.

Dotacién de aparcamientos: En parcelas mayores de 250 m? de su-
perficie y en las que quepa un circulo inscrito mayor de 12 metros
de difmetro, se reservard una plaza por cada vivienda o por cada 100
m* construidos de otro uso,

Las manzanas nimero 57, 59, 635, 66, 67, 68, 69 y 73, deberdn
respetar la servidumbre de desagtie del barranco que las atraviesa
mediante la construccitn de una canalizacin bajo el edificio de las
caracteristicas y dimensiones que fije el Ayuntamiento,

Zonas verdes y espacios libres: Segiin regulacién general en capitulo
13.

Equiparmientos: Segin regulacién general en capitulo 12.

Cubiertas: Las cubierias serin preferentemente de teja drabe, con
pendiente méxima del 40%, y con la cumbrera situada a una altura
méxima de 2,25 metros de la altura méxima reguladora, No obstante,
no se prohiben las cubiertas planas, al modo de los tradicionales
terrados valencianos, que deberdn pavimentarse con terraza a la
catalana, No son permisibles las cubiertas de fibrocemento opaco o
translicido o planchas metalicas galvanizadas, ni jas claraboyas
armadas o de plastico y por extension cualquier sistema similar o
degradado.

Capitulo 18. Zona ensanche tolerancia industrial (ENS-TI),

Art. 1: Ambito,

La zona de ensanche de tolerancia industrial estd constituida por las
dreas expresamertte grafiadas con esta identificacién en los planos de
calificacion del suelo del plan.

Art. 2: Configuraci6n de la zona.

La zona de ensanche de tolerancia industrial se configura por la in-
tegracién del sistema de ordenacion por alineacién de calle, las tipo-
logias edificatorias de manzana cerrada, y el uso global residencial.
Art. 3: Usos pormenorizados.

a. Uso dominante.

Residencial: tanto unitario como multiple.

b. Usos compatibles. '

Terciario,

Dotacional.

Industrial y almacenes: Se podran ubicar en planta baja, en patio de
manzana o en edificio de uso exclusive. Ademds de las limitaciones
genéricas para actividades, se establecen las siguientes limitaciones
coneretas:

Serdn compatibles aquetlas actw:dades que aun siendo molestas son
compatibles con la vivienda por no resuliar excesivos los ruidos,
vibraciones, gases y olores, ni originen acumulaciones de trafico, o
aquellos almacenes relacionados con la actividad agricola o en los
que la indole del producto almacenado no hiciese aconsgjable su
separacion respecto de zonas residenciales.

Potencia maxima instalada en electromotores y elementos de pro-
duccion de 20 C.V. totales.

Superficie maxima de parcela 500 m?.

Se tomardn en especial consideracién las limitaciones respecto a
actividades molestas y ruidos que se establecen en las normas co-
munes.

¢. Usos incompatibles.

Industrial y almacencs: En el resto de categorias diferentes a los
definidos como compatibles,

Art. 4: Pardmetros urbanisticos,
a Relativos a Ia manzana y el vial.

Alineaciones de viales: Son las que vienen definidas en los plancs
de alineaciones.

Rasantes: Son las que vienen definidas en los planos de rasantes.
b. Relativos a la parcela.

Parcela minima edificable: Es la que verifica las siguientes condi-
ciones: Superficie minima cien metros cuadrados (100 m?); frente
minimo de parcela cuatro metros {5 m.); didmetro del circuio ins-
crito minimo 5 metros; dngulo medianero superior a sesenta grados
{60°) e inferior a ciento veinte grados (120°).

Quedan excluidas del cumplimiento de estas condiciones aquellas
parcelas que aun incumpliéndolas, linden con parcelas vinculadas a
edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacién del plan,
que no $e encuentren en sitwacion de fuera de ordenacidn.

¢. Relativos a fa posicidn,

Profundidad edificable: Segiin queda reflejada en el plano de orde-
nacién de alineaciones, en las manzanas 50 y 53 no se establece
profundidad edificable,

En ¢l resto de manzanas de esta zona se limita la profundidad edifi-
cable a 16 m., en las dos plantas piso, quedando sin }imitar en planta
baja que podrd edificarse en toda su profundidad con construcciones
gue no superen los 5,50 m. en su punto mas elevado, siemprs que
en este Gltimo caso, la edificacién que supere la altura de la planta
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baja del edificio (4,50 m. como méximo), s¢ separe de la alineacién
interior de la manzana un minimo de 4,0 m.

Unicamente para edificios de uso exclusivo industrial, no se establece
altura méxima de planta baja, Para eslos edificios, en el espacio in-
terior de la manzana no se podré superar la altura de 6,50 metros en
st punio mas elevado, siempre que se respete la separacién minima
de 4 metros respecto a la alineacidn interior de manzana de los edi-
ficios residenciales con los gue confluyan.

d. Relativos al volumen y forma.

Nitmere méximo de plantas: 3 P4, tres plantas (planta baja y dos
pisos més cambra).

Altura méxima reguladora:

1, Diez metros y medio (10,5 m.}, correspondiente a planta baja
{méximo 4,5 metros) y dos plantas de piso. Se permite ademas
elevar un metro (I m.) en fachada para la formacién de cambra
{(aprovechamiento bajo cubierta) bajo cubierta inclinada. En ningiin
caso podrd convertirse dicha cambra en vivienda. En caso de cu-
bierta plana pisable se prohibe la sobreclevacion de 1 metro en
fachada para formacién de cambra.

2. Excepcionalmente, y en edificios de no uso exclusive industrial o
almacén, con una razonada y justificada exposicién de motivos, se
pedré solicitar al Ayuntamiento la ampliacién de la altura méxima
de planta baja a 5,50 m., cuando se precise introducir maquinaria de
Zran altura, siempre y cuando Ja calle de entrada a dicha planta baja
tenga un minimo de 8 m. de anchura entre alineaciones opuestas y
en toda su longitud. En estos casos queda prohibida la elevacién
de 1 m. de fachada para la formacién de cambra, siendo la altura
méxima permitida de 11,50 m. _

3. En edificios de uso exclusivo industrial o almacén, la alura
méxima reguladora serd de 6,5 metros. -

Aticos: No estan permitidos.

Entreplenta; Unicamente en los casos en que la altura de la planta
baja oscile entre 4,50 y 6,50 m. s¢ permitira la construccién de una
enfreplanta o altilio.con un aprovechamiento méximo del 20% de ia
superficie total de la ciiada planta baja.

Semisétanos: Si se permiten. :

Sotanos; S{ estén permitidos.

Cuerpos volados: En edificios residenciales se permiten balcones
v miradores, con excepeidn de las fachadas recayentes a Av. de
Valencia (travesia CV-610) donde sélo se permiten balcones (no
miradores), y con las limitaciones méximas siguientes:.

La longitud méxima de la totalidad de los vuelos no superard ¢l 50%
de la longitud de la fachada en cada una de las plantas.

Los arranques de los vuelos y de los huecos se situardn a una distancia
minima de 0,60 m. respecto al plano divisor de las propiedades o
medianera.

El vuelo méximo permitido serd el menor de los siguientes: Un
décimo del ancho de la calle, el ancho de la acera menos 15 om., ¥
como méximo de 0,80 metros. ‘

La altura minima libre desde el pavimento de la acera o rasanie hasta
el plano inferior del forjado del vuelo o saliente serd de 3,50
metros.

La longitud méxima de cada mirador serd de 2,50 metros, y estard
separado del resto de miraderes un minimo de 0,60 metros.

Los balcones con antepecho tipo barandilla (no cerrado con trata-
miento opaco), tenidran un canto de forjado o losa que no superard
0,20 metros de grueso. .

Se permiten aleros con un méximo de 0,40 metros de vuelo, Gnica-
mente cuando 1a cubierta sea inclinada.

Las marquesinas en planta baja deberdn quedar como minimo a una
distancia de 3,50 metros de la rasante de la acera, y no sobresalir
mis de lo permitido para el resto de los vuelos de la fachada, Los
toldos permitidos en planta baja, deberdn quedar como minimo a
2,50 m. de altura libre sobre Ia acera.

En edificios de uso exclusivo industrial o almacén quedan expresa-
mente prohibidos los cuerpos volados.

Art. 5: Otras condiciones.

Dotacién de aparcamientos: Una plaza por vivienda o por cada 100
m? construidos de otro uso.

Zonas verdes y espacios Hbres: Segln regulacién general en ca-
pitulo 13,

Equipamientos: Segin regulacién general en capitulo 12

Cubjertas: Las cubiertas serén preferentemente de teja drabe, con
pendiente méxima del 40%, y con fa cumbrera situada a una altura
méxima de 2,25 metros de la altura maxima reguladora. No obstante,
no se prohiben las cubiertas planas, al modo de los tradicionales
terrados valencianos, que deberdn pavimentarse con tesraza a la
catalana. No son permisibles las cubiertas de fibrocemento opaco o
transliicido o planchas metéalicas galvanizadas, ni las claraboyas
armadas o de plastico y por extension cualquier sistema similar o
degradado. ‘

Capitulo 19. Zona multiple blogue adosado 1 (RMBA-1).

Art. 1: Ambito.

La zona de edificacién miitiple bloque adesado I cst4 constituida
por las 4reas expresamente grafiadas con esta identificacion en los
planos de calificacién del suelo del plan.

Art. 2: Configuracion de la zona.

La zona de edificacién maltiple bloque adosado 1 se configura por
la integracion del sistema.de ordenacién por edificacion aislada,
la tipologia edificatoria de bloque adosade, y el uso global resi-
dencial.

Art, 3: Usos pormenorizados.

a. Uso dominante,

Residencial: tanto unitario como multiple.

b, Usos compatibles.

Terciario. -

Dotacional. _
Talleres artesanales: Ademds de las limitaciones genéricas para acti
vidades, se establecen las siguientes limitaciones concretas:
Deberan ubicarse Uinicamente en planta baja,

Potencia méxima instalada en electromotores y elementos de pro-
duccion de 20 C.V. totales,

Superficie mixima construida 200 m2,

¢. Usos incompatibles.

Industrial: En el resto de categorias diferentes a los talleres artesa-
nales definidos como compatibles.

Art. 4; Pardmetros urbanisticos.

a. Relativos a 1a manzana y €l vial.

Alineaciones de viales: Son las que vienen definidas en los planos
de alincaciones.

Rasantes: Son las que vienen definidas en los planos de rasantes,

b. Relativos a la parcela.

- Parcela minima edificable: Es la que verifica las siguientes condi-

ciones: Superficie minima cien metros cuadrados (100 m®); frente

" minimo de parcela cinco metros (5 m.); didmetro del circulo inscrito

minimo 5 metros. .

¢. Relativos a la posicion.

Distancia a linde frontal: Segin queda grafiade en los planos de
alineaciones, el cuerpo principal de edificacién hace coincidir sus
planos de fachada con la alineacidn de vial de tréfico rodade, de
manera que la «distancia al linde frontal» debe ser cero metros
{Om.). ,
Distancia minima a linde posterior: Segin queda grafiado en los
planos de alineaciones, la «distancia al linde posterior», enten-
diéndose por éste ¢l constituido por espacios libres peatonales o
ajardinados, es de cuatro mefros (4 m.).

d. Relativos a la intensidad, -

Coeficiente de edificabilidad neta: Se establece un coeficiente de
edificabilidad neta de 3,32679 m?/ m?,

Coeficiente de ocupacién: La relacidn entre la superficie ocupable
en planta y la superficie de la parcela es del 100%.

¢. Relativos al volumen y forma.

Nimero méaximo de plantas: 4 P, cuatre plantas (planta baja, dos
pisos y atico). .

Altura méxima reguladora: :

Trece metros y medio (13,5 m.), correspondiente a planta baja
{méximo 4,5 metros) y tres plantas de piso.

Altura méxima total: Se establece en dieciséis metros y medio
(16,5m.)

Aticos: Se permite la construccidén de ético, debiendo dejar
un retranqueo minimo respecto al linde frontal de tres metros
(3 m.).

Semisdtanos: S s¢ permiten.



NE 32 BUT
“FA2005 DE LA pmvh%éi'g 'gé 9&%}%

BOLETIN OFICIAL 91
PE LA PROVINCIA DE VALENCIA

Sétanos: Sf estan permitidos.

Cuerpos volados: Se permiten balcones y miradores, con las limita-
ciones méximas siguientes:

La longitud maxima de la totalidad de los vuglos no superard ¢l 50%
de la longitud de la fachada en cada una de las plantas,

Los arrangues de los vuelos y de Jos huecos se situardn a una distancia
minima de 0,60 m. respecto al plano divisor de las propicdades o
medianera.

El vuelo méximo permitide de 0,80 metros.

La altura minima libre desde el pavimento de la acera o rasante hasta
el plano inferior del forjado del vuelo o saliente serd de 3,50
metros.

La longitud méxima de cada mirador sera de 2,50 metros, y estard
separado del resto de miradores un minimo de 0,60 metros.

Los balcones con antepecho tipo barandilla (no cerrado con trata-
miento opaco), tendran un canto de forjado o losa que ne superard
0,20 metros de grueso. . \

Se permiten aleros con un méximo de 0,40 metros de vuelo, dnica-
mente cuando la cubierta sea inclinada.

Las marquesinas en planta baja deberdn quedar come minimo a una
distancia de 3,50 metros de Ia rasante de la acera, y no sobresalir
més de lo permitido para el resto de los vuelos de la fachada. Los
toldos permitidos en planta baja, deberdn quedar como minimo a
2,50 m. de altura libre sobre la acera.

Altura méxima planta baja: Se establece en cuatro metros y medio .

(4,50 m.). :

Art. 5: Otras condiciones.

Dotacion de aparcarnientos; Se deberé realizar una reserva de apar-
camiento dentro de la parcela privada, como minimo, de una plaza
por cada unidad residencial tipo vivienda, apartamento o estudio, si
en la parcela se construyen menes de 10 unidades. 5i se construyen
més unidades, se reservard una plaze més, adicional, por cada 10
nuevas unidades residenciales completas que se edifiquen en la
parcela. ‘ )

Zonas verdes y espacios Iibres: Segin regulacién general en ca-
pitulo 13. ‘
Equipamientos: Segin regulacion general en capitulo 12,
Cubiertas: Las cubiertas podran ser inclinadas de teja drabe o planas.
No son permisibles las cubiertas de fibrocemento opaco o trans-
lacido o planchas metélicas galvanizadas, ni las claraboyas armadas
o de plastico y por extensién cualquier sistema similar o de-
gradado. :

Capitulo 20. Zona mltiple bloque adosado-2 (RMBA-2}).

Art. 1: Ambito.

La zona residencial miltiple blogue adesado 2 estd constituida

por las 4reas expresamente grafiadas con esta identificacion en los
planos de calificacién del suelo del plan,

Art. 2: Configuracion de ia zona.
La zona residencial miltiple bloque adosado 2 se configura por
la integracién del sistema de ordenacién por edificacion aislada,
la tipologia edificatoria de bloque adosado, y el use global resi-
dencial.
Atrt, 3: Usos pormencrizados..-
4. Uso dominante.
Residencial: tanto unitario como multiple.
b. Usos compatibles.
Terciario,
Dotacional. ‘

" Talleres artesanales: Ademdés de ias limitaciones genéricas para acti-
vidades, se establecen las siguientes limitaciones concretas:
Deberén ubicarse tinicamente en planta baja.

Potencia méxima instalada en electromotores y elementos de pro-
duccidn de 20 C,V. totales. ‘

Superficie méxima construida 200 m?,
¢. Usos incompatibles. ‘

Industrial: En el resto de categorias diferentes a los talleres artesa-
nales definidos como compatibles.

Art, 4: Pardmetros urbanisticos.
a. Relativos a la manzana y ¢l vial:

Alineaciones de viales: Son las que vienen definidas en los planos
de alineaciones.

Rasantes: Son las que vienen definidas en los planos de rasantes.

b. Relativos a la parcela,

Parcela minima edificable: Es la que verifica las signientes condi-
ciones: Superficie minima cien metros cuadrados (100 m®); frente
minimo de parcela cinco metros (5 m.); diametro del circulo inscrito
minimo 5 metros,

Quedan excluidas del cumplimiento de estas condicionss aquellas
parcelas que aun incumpliéndolas, linden con parcelas vinculadas
a edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacion del
plan, que no se encuentren en situacién de fuera de orde-
nacion.

c. Relativos a la posicién.

Distancia maxima a linde frontal: Existe la posibilidad de retran-
quear)la fachada desde ¢l linde frontal un maximo de cinco metros
{5 m.).

d. Relatives a la intensidad.

Coeficiente de edificabilidad neta: Se establece un coeficiente de
edificabilidad neta de 1,39555 m*/m?.

Coeficiente de ocupacion: La relacién entre la superficie ocupable
en planta y a superficie de la parcela es del 100%.

e, Relativos al volumen y forma.

Ntimero méximo de plantas: 2 P+¢, dos plantas (planta baja, un piso
y cambra), tal como se concreta en la ficha de zona.

Altura méxima reguladora: :
Siete metros y medio (7,50 m.), correspondiente a planta baja
(méximo 4,50 metros) y dos plantas de piso. Se permite ademas
elevar un metro (1 m.) en fachada para la formacién de cambra
(aprovechamiento bajo cubierta) bajo cubierta inclinada. En ninglin
caso podra convertirse dicha cambra en vivienda. En caso de cubierta
plana pisable se prohibe la sobreelevacion de 1 metro en fachada
para formacién de cambra.

Altora maxima total: Diez metros y medio (30,5 m.)

Aticos: No se permiten.

Semisttanos: 8i se permiten.

Sétanos: Si estin permitidos.

Entreplantas; Si estdn permitidas.

Cuerpos volados: No se permiten cuerpos volados.

Altura méxima planta baja: Cuatto metros y medio (4,5 m.).

Art. 5: Otras condiciones.

Dotacion de aparcamientos: Se deber realizar una reserva de apar-
camiento dentro de la parcela privada, como minimo, de una plaza
por cada unidad residencial tipo vivienda, apartamento o estudio, si
en la parcela se construyen menos de 10 unidades. Si se construyen
més unidades, se reservard una piaza mds, adicional, por cada 10
nuevas unidades residenciales completas que se edifiquen en la
parcela. ]

Zonas verdes v espacios libres: Segiin regulacion general en capitulo
13. - .

Fquipamientos: Segin regulacion general en capitule 12

Cubiertas: Las cubierias podran ser inclinadas de teja drabe con
pendiente maxima del 40% o planas, No son permisibles las cu-
biertas de fibrocemento opaco o translicide o pianchas metdlicas
galvanizadas, ni las claraboyas armadas o de plastico y por extension .
cualquier sistema similar o degradado.

Capitulo 21. Zona viviendas adosadas (ADO}.

Art. 1: Ambito.

La zona de ediftcacidn viviendas adosadas estd constituida por las
&reas expresamente grafiadas con esta identificacion en los planos de
calificacion del suelo del plan.

Art. 2: Configuracién de la zona.

La zora de edificacion de viviendas adosadas se configura por
la integracién del sistema de ordenacién por edificacion aislada,
fa tipologia edificatoria de blogue adosado, y el uso global resi-
dencial.

Art, 3: Usos pormenorizados.

a. Uso dominante.

Residencial: En su modalidad de unitario.

b. Usos compatibles,

- Comercial: S6lo en planta baja.

Oficinas: Sin limitaciones.
Dotacional; En parcela independiente.
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¢. Usos incompatibles.
Industrial: En todas sus categorfas.
Almacén: En todas sus categorfas.
Terciario: En el reste de categorias diferentes a las definidas como
compatibles.
Art. 4: Pardmetros urbanisticos.
a, Relativos a la manzana y ¢l vial.
Alineaciones de viales: Son las que vienen definidas en los planos
de alineaciones,
Rasantes: Son las que vienen definidas en los planos de rasantes.
b. Relativos a la parcela.
Parcela minima edificabie; Es la que verifica las siguientes condi-
ciones: Superficie minima noventa metros cuadrados (90 m?); frente
minimo de parcela cinco metros (4,5 m.); didmetro del circulo ins-
crito minimo 4,5 metros.
¢. Relativos a la posicion,
Distancia minima a linde frontal: Se definen como lindes frontales
de referencia en esta zona los que dan af Carrer La Creu y ala ¢/
en proyecto sur del sector. Segiin queda grafiado en los planos de
alineaciones, se establece una distancia minima al linde frontal de
dos metros (2 m.),
Distancia minima a linde posterior: Se definen como lindes pos-
teriores de referencia en esta zona los que dan a la C/ en proyecto
norte de esta Zona, y al espacio interior zona verde del respectivo
sector. Segiin queda grafiado en los planos de alineaciones, se
establ)ece una distancia minima al linde posterior de cinco metros
{(5m)
d, Relativos a la intensidad.
Coeficiente de edificabilidad neta: Se establece un coeficiente de
edificabilidad neta de 1,8791 m*/m?
Coeficiente de ocupacién: Es ¢l derivado de la aplicacién para cada
parcela concreta de los parimetros de posicién de la edificacién de-
finidos anteriormente.
¢. Relativos al volumen y forma.
Nimero maximo de plantas: 3 B, es decir, planta baja, planta piso
v &tico.
Altura maxima reguladora Diez metros y medio (10,5 m.), corres-
pondiente a planta baja (méximo 4,5 metros) y dos plantas de piso
(P. 1.* y &tico).

. Alra méxima total: Catorce metros (14 m.).
Aticos: Se permite la construccidn de 4tico, que deberd relranqueme
respecto a los planos de fachada frontal del edificio un minime de
tres metros (3 m.) :
Semisétanos: Sf se permiten..
Sotanos: Sf estdn permitidos.
Aprovechamientos bajo cubierta: 81 estan permitidos.
Art. 5; Otras condiciones.
Dotacién de aparcamientos: Se deberé realizar una reserva de apar-
camiento dentro de la parcela privada, como minimo, de una plaza
por cada vivienda, o 100 m? construidos de otro uso.
Zonas verdes y espacios libres: Segfn regulacion general en ca-
pitulo 13.
Equipamientos: Segin regulacion general en capitulo 12,
Cubiertas: Las cubiertas podrén ser inclinadas de teja cerdmica tipo
drabe con pendienfe méxima del 40% o planas, No son permisibles
las cubiertas de fibrocemento opaco o transliicido o planchas meté-
licas galvanizadas, ni las claraboyas armadas o de pléstico y por
extension cualquier sistema similar o degradado.
Capitulo 22, Zona viviendas aisladas 1 (AIS-1).
Art. 1: Ambito,
La zona de edificacién viviendas aisladas-1 est4 constituida por las
Areas expresamente grafiadas con esta identificacion en los planos de
cafificacién del suelo del plan.
Art, 2: Configuracién de la zona.
La zona de¢ edificacion de viviendas aisladas-1 se configura por
la integracion del sistema de ordenacion por edificacidn aislada,
la tipologfa edificatoria de bioque exento, y el uso global resi-
dencial,
Art. 3: Usos pormenorizados.
a. Uso dominante.
* Residencial: En su modalidad de unitario,

b. Usos compatibles.

Comercial; S6io en planta baja.

Dotacional: Sin limitaciones,

¢. Usos incompatibles.

Almacén: En todas sus categorias.

Industrial: En todas sus categorias.

Terciario: En el resto de categorias diferentes al comercial,
Residencial: En su modalidad de mutiple.

Art. 4; Parametros urbanisticos.

a. Relativos a la manzana y el vial.

Alineaciones de viales: Son las que vienen definides en los planos
de alineaciones.

Rasantes: Son las gue vienen definidas en los planos de rasantes.

b. Relativos a la parcela,

Parcela minima edificable: Es la que verifica las siguientes condi-
ciones: Superficie minima cuatrocientos metros cuadrados (400 m®);
frente minime de parcela doce metros (12 m.); didmetro del circulo
inscrito minimo doce metros {12 m.).

¢. Relativos a la posicion.

Distancia minima a linde frontal: La distancia minima de la ediﬁ-
cacion respecto al linde frontal serd de cinco metros (5 m.),

Distancia minima al resto de lindes: La distancia minima de la edifi-
cacidn respecto al resto de findes (3 m.).
d. Relativos a la intensidad.

Coeficiente de edificabilidad neta: Se cstablece un cocﬁcwnte
maximo de 0,63429 m*/m?,

Coeficiente de ocupacién: Se establece un coeficiente maximo
del 40%.

e. Relativos al volumen y forma,

Nimero maximo de plantas: dos plantas (2 P), es decir, planta baja
y planta piso. .

Altura méxima reguladora; Siete metros (7 m.).

Altura méxima total; Diez metros y medio (10,5 m.).

-Semisétanos: Si se permiten.

Sétanos: Si estdn permitidos.

Aprovechamientos bajo cubierta: Los aprovechamientos bajo cu-
bierta, por encima del forjade de techo de la segunda planta, estan
permitidos, computando a efectos de edificabilidad aquellas dreas
cuya altura libre sea superior 4 1,50 metros, conforme a lo esta-
blecido en ¢l articulo 36 del RZOU

Art, §; Ofras condiciones.

Dotacién de aparcamientos: Se debera realizar una reserva de apar-
camiento dentro de la parcela privada, como minimo, de una plaza
por vivienda, o cada 100 m? constreidos de corto uso.

Zonas verdes v espacios libres: Seglin regulacién general en ca-
pitulo 13,

Equipamientos: Segin regulacién general en capitulo 12.
Cubiertas: Las cubiertas podran ser inclinadas de teja ceramica
tipo drabe con pendiente méxima del 40% o planas. No son
permisibles las cubiertas de fibrocemento opaco o translicide
o planchas metélicas galvanizadas, ni las claraboyas armadas
o de plastico y por extensidn cualquner sisterna similar o de-
gradado,

Vallados de parcela: Segin disposiciones comunes-de lag normas
urbanisticas, serdn macizos hasta una altura entre 0,60 y 1,20 m.
y calados hastz una altura méxima total de 2,30 m. Se autorizan
portadas arquitecténicas en los accesos a parcela, con vuelo maximo
sobre la acera 0,50 m. y altura médxima 3 m.

Capitulo 23, Zona industria aislada 1 (INA-1).

Art. 1: Ambito,

La zona de edificacion de industria aislada-1 esté constituida por las
Areas expresamente grafiadas con esta identificacién en los planos de
calificacion del suelo dei plan.

Art, 2: Configuracién de la zona,

La zona de edificacién de industria aislada-1 se configura por
la integraci6n del sistema de ordenacién por edificacién aislada,
ta tipologia edificatoria de blogue exento, y el uso global in-
dustrial.

Art. 3: Usos pormenorizados.

a. Uso dominante.
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» Industrial,

b. Usos compatibles.

Oficinas: vinculadas a la industria.

Almacenes: En todas sus categorias.

Comercial: En parcela independiente.

Dotacional: En parcela independiente.

Residencial: vivienda con destino a vigilante, a razén de una vi-
vienda por parcela, con una superficie construida méxima de ciento
cincuenta metros cuadradas (150,00 m?), siempre que las parcelas
cuenten con una superficie superior a dos mil metros cuadrados
(2.000 m?).

¢. Usos incompatibles.

Residencial: todos, excepto ta vivienda destinada a vigilancia de la
industria.

Hotelero: En todas sus categorias
Art. 4: Pardmetros urbanisticos.
a. Relativos a la manzana y el vial

Alineaciones de viales: Son las que vienen deﬁmdas en los planos
de alineaciones.

Rasantes: Son las que vienen definidas en los planos de rasantes.
b. Relativos a la parcela.

Parcela minima edificable: Es la que verifica las siguientes condi-
ciones: Superficie minima quinientos metros cuadrados (500 m);

frente minimo de parcela diez metros {10 m.); didmetro del circulo

inscrito minimo diez metros (10 m.),

¢. Relativos a la posicién.

Distancia minima a linde frontal: La distancia minima de la edifi-
cacion respecto al linde frontal serd de cinco metros (5 m.).
Distancia minima al resto de lindes: La distancia minima de Ia edifi-
cacién respecto al resto de lindes (3 m.).

d. Relativos a la intensidad.

Coeficiente de edificabilidad neta: Se establece un coeficiente
méximo de 0,80 m?/m?

Coecficiente de ocupacién: Se establece un coeﬁclente méaximo del
80%.

e. Relativos al volumen y forma,

Niimero méximo de plantas: Dos plantas (3 P), es decir, planta baja
y planta dos pisos.

Altura méaxima reguladora; Doce metros (12 m.), medida en el plano
de fachada de la edificacion, desde Ia rasante de la acera hasta la
interseccion del mismo con el plano de cubierta.

Altura méxima total: Dieciséis metros (16 m.).

La altura maxima de los elementos técnicos de las instalaciones: No
s¢ limita laaltura de dichos elementos, siempre que se justifique por
razén de Ia actividad.

Semisdtanos: S se permiten,

Sétanos: Si estan permitidos.

Entreplantas (altillos): S estdn permitidos.

Art, 5: Otras condiciones.

Dotacién de aparcamientos: Se deberd realizar una reserva de apar-
camiento dentro de la parcela privada, como minimo, de una plaza
por cada ciento cincuenta metros cuadrados (150 m*) de superficie
construida.

Queda terminaniemente prohibida la utilizacién de los espacios
libres de la parcela no ocupados por la edificacién para el vert:do
deposito o almacenamiento de residuos.

. Vallados de parcela: Es obligatorio ¢l cerramiento de parcela, que se
realizara con vallado de consistencia y apariencia adecuada.
Capitulo 24, Zona industria aislada 2 (INA-2).

Art. 1: Ambito.

I.a zona de edificacién de industria aislada-2 estd constituida por las
dreas expresamente grafiadas con esta identificacion en los planes de
calificacidén del suclo del plan.

Art, 2: Configuracién de la zona,

La zona de edificacién de industria aislada-2 se configura por
la integracién del sistema de ordenacion por edificacién aistada,
la tipologla edificatoria de blogue exento, y el uso global in-
dustrial,

Art. 3: Usos pormenorizados.

& Uso dominante.

* Industrial.

b. Usos compatibles.

Oficinas: vinculadas a la industria.
Almacenes: En todas sus categorias.
Comercial: En parcela independiente.
Dotacional: En parcela independiente.

Residencial: vivienda con destino a vigilante, 2 razén de una vi-

vienda por parcela, con una superficie construida méxima de ciento

cincuenta metros cuadrados (150,00 m2t), siempre que las parcelas

cuenten con una superficie superior & dos mil metros cuadrados

(2.000 m?),

¢. Usos incompatibles.

Residencial: todos, excepto la vivienda destinada a vigilancia de la

industria.

Hotelero: En todas sus categorias.

Art, 4; Pardmetros urbanisticos.

a. Relativos a la manzana y el vial.

Alineaciones de viales: Son las que vienen definidas en los pianos

de alineaciones.

Rasantes: Son las que vienen definidas en los planos de rasantes.

b. Relativos a la parcela.

Parcela minima edificable: Es la que verifica las siguientes condi-

ciones: Superficie minima quinientos metros cuadrados (500 m?);

frente minimo de parcela diez metros (10 m.); didmetro del circulo -

inscrito minimo diez metros (10 m.).

¢. Relativos a fa posicidn,

Distancia minima a linde frontal; La distancia minima de la edifi-

cacién respecto al linde frontal serd de cinco metros (5 m.).

Distancia minima a linde posterior: La distancia minima de la edifi-

cacion respecto al linde posterior es de tres metros {3 m.).

Distancia minima a linde del sector o a zona ajardinada: La distancia

minima de la edificacién respecto al linde del sector correspondiente

&a zo)na de ajardinada de proteccion de Ia carretera es de tres metros
m.).

Distancia minima a linde lateral: La distancia minima de la edifi-

cacion respecto al linde lateral es de cero metros (0 m.).

d. Relativos a la intensidad,

Coeficiente de ecdificabilidad neta: Se establece un coeficiente

méximo de 1,00 m*/m?®,

Coeficiente de ocupacién: Se establece un coeficiente méximo

det 80%.

¢. Relativos al volumen y fonn&

Namero méximo de plantas: Dos plantas (3 P), es decir, planta baja

y planta dos pisos.

Altura maxima reguladora: Doce metros (12 m.), mcdlda en el plano
de fachada de la edificacién, desde la rasante de la acera hasta la
interseccidn del mismo con el plano de cubierta.

Altura méxima total: Dieciséis metros (16 m.).

La altura méxima de los elementos técnicos de las instalaciones: No
se limita Ja altura de dichos elementos, siempre gue se justifique por
razén de la actividad,

Semisbtanos: Si se permiten.

Sétanos: S estdn permitidos.

Entreplantas (altillos): Si estan permmdos

Art. 5: Otras condiciones.

Dotacién de aparcamientos: Se deber# realizar una reserva de apar-
camiento dentro de la parcela privada, como minimo, de una plaza
por cada ciento cincuenta metros cuadrados (150 m?t) de superficie
construida.

Zonas verdes y espacios libres: Segin regulacién general en capitulo
13,

Eguipamienios: Segln regulacién general en capftulo 12.

Queda terminantemente prohibida la utilizacién de los espacios libres

de la parcela no ocupados por la edificacién para el vertido, depésito
o almacenamiento de residuos.

Vallados de parcela: Es obligatorio el cerramiento de parcela,
que se realizars con vallado de consistencia y apariencia ade-
cuada.
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Capiiule Z5. Zona viviendas aisladas 2 {AIS-2),
Art. 1 Ambiio.

La zona de edificacitn viviendas aisladas-2 estd constituida por las
freas expresamenic grafiadas con esta identificacion en los planos de
calificacién del sugle del plan, a los efectos de constituir una zona de
ordenacton urbanistica, gue colncide con la delimitacidn del sector
«Hsien o sector 6.

Art. Z: Condiciones de desarrolio del plan pascial,

La formulacién de! plan parcial correspondiente deberd comprender
Ia totalidad del suelo delimitado como sector 6, con inclusién del
clemento de la red primaria viaria PRV-10, Cami del Barranc
Ampie,

Asimismo deberd contemplar el trazado de un vial perimetral de ia
red secandaria del sector, de 8 metros de anchura minima por el
perimetro QOeste, Norte ¥ Este del sector,

Se cumplira la ficha de planeamiento, de determinaciones de ia or-
denacidn estructural, cuyos contenidos fundamentales se resumen a
continuacidn: ‘

El use global de la zona es el residencial de baja densidad, en ti-
pologia caracteristica de blogque exento. Se define comoe uso in-
compatible el industrial. El indice de edificabilidad bruto
(IEBy=0,35 w2t/ m%,

Titulo VI Regulacién del suelo no urbanizable.

Capitule 26. Disposiciones comunes.

Art, 1: Delimitacion.

El suelo clasificado como no urbanizable del término municipal
constititye toda ¢l drea de suele no clasificada como urbano o ur-
banizable, tal como queda grafiado en el correspondiente plano de
clasificacidn del suelo.

Art, 2: Régimen urbanistico.

1. El régimen urbanistice de este suelo queda sujeto a lo establecido
en la Ley 4/92 de 5 de junio de la Generalitat Valenciana sobre Suelo
Mo Urbanizable (D.O.G.V. del 17/6/92) v a la Ley 2/1997, de 13
de junio, de la Generalitat Valenciana, de modificacién de la Ley
4/92, respecto al régimen de parcelacién y de construccién de vi-
viendas aisladas en el medio rural, Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre
Régimen del Suelo y Valoraciones, modificacién de fa anterior por
el Real Decreto-Ley 4/2000, de 23 de junio, de Medidas Urgentes
de Liberalizacién en el sector Inmobiliario y Transportes, debiendo
entenderse el contenido del presente titulo conio determinaciones
complementarias de dichas leyes.

2. La clasificacién con especificacién ¢ no a especial proteccion
¥, eis su caso, colificacién del suelo no urbanizable, vinculan los
terrenos a los correspondientes destinos v usos v definen la funcion
social de la propiedad de los mismos, delimitando el contenido de
este derecho.

3. Integran ol confenido urbanistico del derecho de propiedad del
suelo no urbanizable comiin y de! sujeto a especial proteccidn las fa-
cuitades y deberes regulados en los articulos 5 y 6, respectivamente,
de la Ley 4/92, de 5 de junio, de la Generalitat Valenciana, sobre
suslo no urbanizable.

4. El suelo no urbanizable carece de aprovechamiento urba-
nistico, cualguiera que sea su categoria. Las limitaciones a
la edificacidn, al use ¥ a las transformaciones que sobre €l
impusicra este plan general no dardn derecho a ninguna indem-
nizacién, siempre que no compotien pérdida del valor inicial del
terrene derivado del rendimiento ristico del que sea narural-
mente susceptible.

5. El suelo no urbanizabie deberd utilizarse de la forma que mejor
corresponda a su naturaieza, con subordinacién a las necesidades
de la comunidad. El contenido normat del derecho de propiedad
en suele no wrbarizable viene determinado por el rendimiento
egropecuario o natural del que fueran inicialmente susceptibles
los terrenos, segin la fancidn social que corresponde a su explo-
tacion. '

&. En caso de producirse descubrimientos arqueoidgicos, paleon-
toldgicos, mineralbgicos, histdricos u otros geolégicos o cultu-
rales, deberdn ser comunicados inmediatamente a las Entidades u

rganismos competentes para su comprobacion, proteceion o ex-
plotacidn. Se estard g lo dispuesto en las disposiciones comunes de
estas norinas «actuaciones paleontolégicas y arqueolégicasy, y en la
Ley 4/98 de Patrimonio Cultural Valensiano.

7. Los lerrenos en los que sus determinaciones no resultaran
adecuadas a la intervencién sobre dichos hallazgos, quedaran
autorndticamente sujetos & la suspension cautelar de las autori-
zaciones, Heencias y permisos, previa decisién del Organismo o
Entidad competente, en tanto no s¢ apruebe la necesaria modifi-
cacién del planeamiento o caizlogacién, para aiterar la regulacion
urbanistica de modo que se ajuste 2 la nueva sitvacidn, o inclu-
yéndose el elemento o terreno afectado en una zona de Reserva
Arqueniogica.

Art. 3: Usos, aprovechamientos v actuaciones en SNU.

Los usos, actividades v aprovechamientos permitidos en suelo rno
urbanizable serdn los establecidos en cf capitulo II de la Ley 4/92,
de la Generalitat Valenciana, tanto pera suelo no urbanizable comin
en el articele 7 v 8, como para suelo no urbanizable de especial pro-
teccion en el articulo 9 de la misma.

Art. 4; Divistones y segregaciones en SNU,

1. Todos los actos de parcelacién o segregacion de fincas o terrenos
en suclo ro urbanizable quedardn sujetos, cualquicra que sea su fi-
nalidad, a previz licencia municipal,

2. Bl Ayuntamiento instard la inscripcién en el Registro de la
Propiedad de las licencias mencionadas en el punto anterios, indi-
cando el régimen a que queda sometida fa finca matriz y las segre-
gadas. :

3. Se considerardn incorporados a la documentacién de este plan
general, los planos catastrales y de vias rurales existentes a la apro-
bacidn del mismo.

4, Toda parcelacién en esta clase de suelo quedard sujeta a lo esta-
blecido en el articulo 3.° de la Ley 2/1997, de 13 de junio, de la GV,
asi como a la determinacion de la unidad minima de cultivo por el
Decreto 217/1999, de  de noviembre, del Gobierne Valenciano,
por et que se deiermina la extension de las Unidades Minimas de
Cultivo, gue se fijan segin su articulo tinico e 2,5 hectdreas en
secano y 0,5 hectdreas en regadio,

5. De acuerdo con las disposiciones legales anteriores, en suelo no
urbanizable no podran realizarse, ni autorizarse actos de divisién
o segregacién de fincas en contra de la legislacidn agraria. A los
efectos previstos en el articulo 23.b) de la Ley estatal 1971995,
de 4 de julio —o disposicién que la sustituya——, Ias divisiones de
terrenos risticos gue, en lo sucesivo, den lugar a parcela inferior a
la unidad minima de cuitivo establecida por Decreto del Gobierno
Valenciane, segln punto anterior, deberdn cumplir las condiciones
sigulentes:

a. No se permitird reducir la cabida de las fincas & menor superficie
que le minima exigible pare la edificacion de vivienda familiar, ni
menguar terreno de finca ya construida sin dicho minimo o vulnerar
las condiciones de indivisibilidad impuestas con motivo de una H-
cencia ¢ auiorizacién urbanistica.

b. 81 como consecuencia de la Hcencia para dividir o segregar no
aumenta el nimero de fincas, sdlo se exigird cumplir la regla a) an-
terior. Si el ndmero final de fincas se aumenta en una, se exigird en
cada una de ellas una superficie minima del doble de 5.000 m?; i se
aumenta en dos, del triple de esa magnitud; v asi sucesivamente.

¢. Se exceptiian las reglas precedentes para los actos de division
resuitantes de proyecto de obra piblica, expropiacién, programa
para el desarrollo de actuacion integrada o declaracion de Interés
Comunitario, asi como los justificados por concurrir sobre las partes
de una misma finca diversa clasificacion urbanistica..

d. En todo caso, no podran autorizarse actos de divisién o segre-
gacion de fincas cuando deba presumirse legalmente que tienen un
fin urbanistico por existir ya de hecho en los terrenos ¢ encontrarse
proyectada fa instalacion de infraesiructura o servicios innecesarios
para las actividades a que se refiere el articulo 5 apartado a), 1.° de
la Ley 4/92, de 5 de junio, de la Generalitat Valenciana, del suelo
no urbanizable, 0 de cardcter especificamente urbano, asi como
proponerse realizar o responder a una division factica que, por sus
caracteristicas, pudiera suponer riesgo de formar niticleo urbano.
Las licencias y los instrumentos que las testimonien haran constar la
condicion de indivisible de las fincas risticas resultanies o la super-
ficie minima en que se pueden subdividir o segregar para evitar que
por fraccionamiento sucesivo se ejuda el cumplimiento de lo an-
terior.

Art. 5: Parcelaciones urbanisticas.

Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas, de acuerdo con
lo previsto en el articulo 16.2 det T.R. de la Ley sobre Régimen del

Py
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Suelo y Ordenacién Urbana (R.D. 171992, de 26 de junio), siempre
que no estén amparadas y justificadas por la redaccidn de un plan
especial en suelo ristico. A estos efectos se considerard que una
parcelacion tiene cardcter urbanistico cuando presente alguna de las
sigulentes manifestaciones:

8. Cuando los lotes resultantes de la parcelacion séio puedan ser
de utilidad para la edificacion prohibida en este plan general,
demostrando tener una distribucion, forma parcelaria y tipologfa
edificatoria impropia para fines risticos o en pugna con las pautas
tradicionales de parcelacién para usos agropecuarios en la zona en
gue se encuentre,

b. Existencia de acceses viarios comunes exclusivos para un mismo
conjunto de fincas, que no aparezcan reflejados en las cartograflas
oficiales, o disponer de vias interiores comunales rodadas aptas para
ia eirculacion de vehfculos con ancho superior a 2 metros, aunque no
dispongan de encintado de aceras.

¢, La existencia de publicidad mercantil, reflejo del caréctcr urba-
nistico que se pretende dar a los terrenos.

d. Existencia coetdnea con la parcelacion de encargo o redaccion
de proyecto o cualquier acto de naturaleza privada o administrativa
tendente a la edificacion con vistas a dar un uso urbanistico a los
teITenos.

Art. 6: Divisién en categorias.

De acuerdo con lo establecido en el articule 1.3 apartados A) y

B) de la Ley 4/92 sobre Suelo No Urbanizable de la Generalitat

Valenciana, y correspondientes de la Ley 6/1998 v del R.D.-Ley
4/2000, ¢l suelo no urbanizable queda dividido en las siguientes
categorias;

L. Suelo no urbanizable comin.

& Zona de régimen general con pe:rmzsmdad de viviendas unifa-
miliares.

b. Zona de uso agricola. ,

2. Suelo no urbanizable de espemal pmtecc:én

a. Zona de especial proteccién paisajistico-cultural,”

b, Zona de especial proteccitn forestal, '

¢. Zonas de proteccidn de infraestructuras y dominio piblico.
Capitulo 27. Suele no urbanizable comin.

Art. 1: Definicién y clases,

El suelo no wrbanizable comin de normativa general recoge las
éreas de término municipal que ne requieran una proteccién especial
y que no son objeto de calificacidn como urbanos o urbanizables
por esie plan general, pero que considera necesario preservar por
los valores agricolas que poseen, de acuerdo con lo previsto en el
art. 1.1.f) de la Ley sobre Suelo No Urbanizable de la Generalitat
Valenciana, Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen def Suelo y
Valoraciones y modificacion de la anterior por el Real DecretoLey

4/2000, de 23 de junio, de Medidas Urgentes de Liberalizacion en el

sector Inmobiliario y Transportes. )
El suelo no urbanizable comin es aquel que, aun no conside-

randose susceptible de especial proteccion, por carecer de efe-

mentos naturales de relevancia significativa, constituye el soporte
natural de actividades agropecuarias y de otras actividades que,
por sus especiales caracteristicas, requieren la implantacién en el
medio rural.

Se establecen dos tipos de suelo no urbanizable comtin en funcion
de su aptitud y permisividad para la construccidn de viviendas uni-
familiares:

.Suelo no urbanizable comin de régimen general (con permisividad

de viviendas unifamiliares).
Suelo no urbanizable comin de uso agricola.
Art. 2: Usos permitidos con carécier general:

1. En todo el suelo no urbanizable comiin pueden realizarse las obras
¢ instalaciones requeridas por las infraestructuras y los servicios pé-
blicos estatales, autondmicos o locales que precisen localizarse en
terrenos de dicha clase, con las caracteristicas y procedimiento que
marca ¢l artfculo 7 de ia Ley 4/92.

2. Tarabién podrén ubicarse las restantes obras, usos y aprovecha-
mientos que establece ¢l articulo 8 de la Ley 4/92, para las que serd
necesaria ia autorizacion previa de la Conselleria competente en
materia de ordenacion dei territorio y urbanisme, er los términos
que establece el articulo 2.° de la Ley 2/1997, de 13 de junio, de fa

Generalitat Valenciana, y con las limitaciones que para cada tipo de
sueto no urbanizable comtin se establece en los articulos siguientes.
3. Asimismo, en todo el suelo no urbanizable comiin, mediante su
declaracion de interés comunitario, que debera definir sus caracte-
risticas y condiciones de acuerdo con las determinaciones materiales
de ordenacién previstas en la Ley 4/92, de Ia Generalitat Valenciana,
y previa licencia urbanistica municipal, se autorizaran en este tipo
de suelo las construcciones y los usos o aprovecharnientos compren-
didos en el articulo 8.2 de la citada Ley, con las limitaciones que se
establecen en el presente titulo,

Art. 3: Suelo no urbanizable comin de régimen general:
Definicion,

Comprende ¢l suelo no urbanizable de productividad agricola, con
fisiografia ondulada y menor vulnerabilidad, apta para el estableci-
miento de viviendas aisladas, que se extiende al sudoeste del término
municipal, tal como se grafia en los planos de ordenacién.

Usos permitidos.

En suelo no urbanizable comin de régimen general (con permi-
sividad de viviendas unifamiliares) pueden realizarse, ademds de
las definidas con cardcter general para tode ¢l suelo no urbani-
zable comin en el articulo 2 del presente capitulo, las siguientes
obras, usos y aprovechamientos que establece ¢l articulo 8 de la
Ley 4/92, para las que serd necesaria la autorizacidn previa de la
Conselleria competente en materia de ordenacién del territorio y
urbanismo, en los términos que establece el articulo 2.° de la Ley
211997, de 13 de junio, de {a Generalitat Valenciana, y en concreto
los siguientes:

Obras, usos y aprovechamientos permitidos sujetos a autorizacidn
previa:

a) Vivienda aislada y familiar que no contribuya a la formacién de
nicleo urbano.

b} Almacén vinculado a actividad agricola.

c) Instalaciones precisas para la explotaci6n agricola, forestal, cine-
gética, tales como invernaderos, viveros y similares.

d) Explotacion de canteras o extracci6n de aridos o tierras.

¢} Actividades de servicios vinculadas funcionalmente a las carre-
teras y previstas en la ordenacién sectorial de éstas, asi como, en
todo caso, las de suministro de carburante.

Queda por lo fanto prohibida la construccién de instalaciones gana-
deras.

Art. 4: Suclo no urbanizable comiin de uso agricola.

Definici6n,

Comprende ¢l suelo no urbanizable de productividad agricola y ga-
nadera, con fisiografia colinada no adecuada para el establecimiento
de viviendas aisiadas, que se extiende al noreste del término muni-
cipal, tal como se grafia en los planos de ordenacxéz;

Usos permitidos.

En suelo no urbanizable comin de uso agricola, pueden realizarse,
ademas de las definidas con cardcter general para todo el suclo no
urbanizable comin en el articulo 2 del presente capitulo, las si-
guientes obras, usos y aprovechamientos que establece ¢l articulo
8 de la Ley 4/92, para las que serd necesarla la autorizacién previa
de Ia Conselleria competente en materia de ordenacién del territorio
y urbanismo, en los términos que establece la mencionada Ley y
el arifculo 2.° de la Ley 2/1997, de 13 de junio, de la Generalitat
Valenciana, y en concreto los siguientes:

Obras, usos y aprovechamientos permitidos sujetos a autorizacién
previa:

a} Almacén vinculado a actividad agricola o forestal.

b) Instalaciones precisas para fa explotacién agricola, forestal o ci-
negética, tales como invernadetos, viveros v similares.

c} Explotacion de canteras o extraccion de 4ridos o tierras,

d) Actividades de servicios vinculadas funcionalmente a las carre-
teras y previstas en la ordenacién sectorial de éstas, asi como, en
todo caso, las de suministro de carburante,

Por lo tanto, los usos permitidos son los especiaimente agricolas
incluida la reconversion de secano en regadio, asi como la cons-
fruccién de almacenes agricolas y granjas agropecuarias,

Para la construccién de almacenes agricolas se seguird la regulacién
establecida para los mismos en los articulos correspondientes.
Queda prohibida la construccién de viviendas unifarniliares, ast como
la de nuevas granjas.
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Art. 5; Actuaciones sujetas a declaracién de interés comunitario.

1. Mediante su declaracion de interés comunitario, que debers
definir sus caracteristicas y condiciones de acuerdo con fas deter-
minaciones materiales de ordenacion previstas en la Ley 4/92, de
la Generalitat Valenciana, y previa licencia urbanistica municipal,
se autorizarén en suelo no urbanizable comiin las construcciones y
fos usos o aprovechamientos comprendidos en el articulo 82 de Ja
citada Ley.

2. Las construcciones sujetas a declaracién de interés comunitario
deberin cumplir las siguientes condiciones:

Parcela minima: 6.000 m?

Coeficiente de edificabilidad méxima: 0,50 m/m?.
Coeficiente méximo de ocupacion en planta: 50%.
Niimero méximo de plantas: 3.

Altura méxima de cornisa: 10,5 m.

Separacion minima a lindes: 5 m.

Deberan garantizar la depuracion de los vertidos.

No obstante, se autoriza un méximo de tres plantas con una altura
maxima de cornisa de 12 metros, para las actividades incluidas en
¢l apartado B del nitmero 2 del articulo 19 de fa Ley 4/92 de suelo
no urbanizable (actividades culturales, benéfico-asistenciales y reli-
giosas sin 4nimo de hucro, centros sanitarios y cientificos y servicios
funerarios y cementerios) asi como para las destinadas a hostelerfa
o para aquellas cuyos requerimientos funcionales asf lo exijan.

3. En la realizacion de actuaciones integrales previstas en el articulo
20 de la Ley 4/92, de la Generalitat Valenciana, se pedrd someter
a la aprobacion del Gobierno Valenciano una regulacién propia
basada en las necesidades especificas de la actuscion, debiendo,
en cualquier caso, ser asumido por el adjudicatario un régimen de
obligaciones y cesiones equivalente, como minimo, al legalmente
establecido para el suelo urbanizable. ’

_ Art. 6: Actuaciones sujetas a autorizacién previa,

Previa autorizacion de la Conselleria competerite en materia de or-
denaci6n del territorio y urbanismo, y dependiendo del tipo de suelo
comuin de que se trate de los definidos en las presentes Normas, tal
como se ha concretado en anteriores articulos, se podran realizar los
usos a que se refiere e} articulo 8 de la Ley 4/92, atendiendo a las
siguientes condiciones:

A) Viviendas aisladas (permisibles sélo en SNU comin de régimen
general).

Las zonas en las que se prevea mayor presencia de diseminados resi-
denciales de cardcter rral, se ordenaran urbanisticamente mediante
plan especial en suelo ristico.

Fuera de estas zonas, la construceion de viviendas aisladas, ademdés
de la autorizacién previa de ta Conselleria y obtencién de licencia
mumicipal, deberdn cumplir lo prescrito en el artfculo 1 de la Ley
2/1997, de 13 de junio, de la Generalitat Valenciana, y los siguientes
requisitos:

a) Deberan ser aisladas y no dar lugar a la formacién de niicleos
urbanos, conforme al articulo 8.1.a} de la Ley 4/92, y segin la defi-
nicién del mismo que se establece en el presente titulo,

b} En cuanto a dotacién de servicios e instalaciones tendrén resuclto
el aceeso rodado y dispondrén de suficiente prevision de abasteci-
miento de agua potable, Para garantizar la correcta depuracion de
las aguas residuales antes de su vertido a cauce piiblico o a pozos
fittrantes, serd preceptiva la colocacién de filtros bioldgicos o sis-
temas andlogos gue garanticen la oxidacion total, prohibiéndose
expresamente los pozos clegos.

¢) Se respeiaran los siguientes pardmetros:

Parcelz minima edificable: La de superficie de 10.000 m?® por vi-
vienda.

Coeficiente méximo de ocupacién: 2% en una fnica vivienda por
parcela.

Niutere maximo de plantas: 2.

Altura méaxima reguladora o de comisa: 6,5 metros, medida desde la
rasanie natural del terreno.

Retiro minimo a lindes: 6 metros.

Superficie maxima de los servicios complementarios de la vivienda

familiar, sin obra de fibrica sobre la rasante natural: La ocupada por
la vivienda construida.

d) Condiciones estéticas:

1. Se deberdn adoptar tipelogfas vy acabados acordes con su caracter
aislado y rural, quedando sus paramentos acebados con dignidad
estética, lo que supone enfoscado y pintado come minimo.

2. Se prohfben los cerramientos de vallas con materiales de obra, de
altura superior a 0,90 metros,

3. En la zona que exista arbolade, las edificaciones se realizardn de
manera que subsista la mayor parte posible de éste, especificando
en el proyecto la situacién del mismo y las medidas tomadas para
su proteccion.

4. Se prohibe la pavimentacién del suelo no edificado, en proporcién
superior a la ocupada por ésta.

B) Almacenes vinculados 2 la actividad agricolz o forestal.

La construceion de almacenes vinculados a explotacion agricola o
forestal, cumpliran, ademés de lo prescrito en ef articulo 11 y 12
de Ia Ley 4/92, sin perjuicio de que mediante informe favorable
de ja Conselleria competente en materia de agricultura, fundado en
necesidades de la actividad, pueda eximirse del cumplimiento de
algunas limitaciones, como la ocupacién méxima, los siguientes
parametros:

Dichas edificaciones cumpliran las siguientes condiciones!

Parcela minima edificable: No se establece.

Coeficiente de ocupacion méximo: 30%. A

Altura maxima: 4 m., medida desde la rasante natural del terreno.
Separaciones minimas a caminos y otros lindes: 6 m.

Deberén garantizar la depuracién de los vertidos, si los hubiere, a
través de sistemas debidamente homologados.

Respetarén una ordenacién de volimenes como edificacion aislada,
quedando sus paramentos acabados con dignidad estética, lo que
supone un enfoscado y pintade como minime.

C) Invernaderos permanentes y embalses con obra de fibrica.

Para los invernaderos permanentes y embalses con obra de fibrica
serd de aplicacion lo dispuesto en el apartado anterior.

D) Granjas agropecuarias. '

La consiruccién de nuevas granjas agropecuarias estd prohibida. No
obstante, a los efectos de la regulacién de la posible ampliacién de
fas existentes, cumplirén, ademds de lo prescrito en el articulo 11 y
12 de la Ley 4/92, sin perjuicio de que mediante informe favorabie
de la Conselleria competente en materia de agricultura, fundado en
necesidades de la actividad, pueda eximirse del cumplimiento de
algunas limitaciones, como Ia ocupacion méxima, los siguientes
pardmetros:

La ampliacion de dichas edificaciones cumplird las siguientes con-
diciones: .

» Parcela minima edificable: No se establece.

 Coeficients de ocupacion méximo total: 30%.

s Altura méxima: 9 m., medida desde la rasante natural del terreno.
« Separaciones minimas a caminos y otros lindes: 6 m.

+ Las explotaciones ganaderas de ganado porcino deberdn guardar
las distancias entre ellas y a los suelos residenciales que establece
el «R.D. 32472000, de 3 de marzo, por el que se establecen normas
basicas de ordenacién de las explotaciones porcinasy, o 1as que se
establezean por la legislacién sectorial en su caso.

» Deberan garantizar la depuracién de los vertidos, si los hubiere, 2
través de sistemas debidamente homologados.

« Respetardn una ordenacién de volimenes como edificacion
aislada, quedando sus paramentos acabados con dignidad estética,
lo que supone un enfoscado y pintado como minime.

* Deberén estar convenientemente aisladas mediante cerca y hacer
una plantacién de rboles alrededor de la granja, segln el eriterio de
los técnicos municipales.

* Se respetard una distancia minima de 50 metros desde los pozos
de captacion de agua, para lo cual se aportard la documentacién
necesaria sobre la ubicacién cercana de éstos, de manera que se
impida en el 4rea afectada todo tipo de usos que pudieran presentar
un riesgo para la contaminacion de las aguas subterréneas.

Sin perjuicio de Iz aplicacién de la Ley 3/89, de 2 de mayo, de
Actividades Calificadas de la Comunidad Valenciana y de la legis-
lacién ambiental de aplicacién, para la concesion de licencia muni-
cipal deber4 aportarse, ademias del proyecto técnico de edificacion,
toda la documentacion necesaria sobre tomas de agua, vertido de
aguas residuales, eliminacidn de purines, fosa de cadéaverss, utili-
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zacién de estiéreol y todas las demas determinaciones que permitan
juzgar sobre las garantias de no intrusién ambiental ni molestias a
terceros que pudiera ocasionar la Implantacién de estas granjas.

En cuelguier caso deberfn cumplirse las condiciones higiénico-
sanitarias reglamentadas y las determinaciones establecidas por
la Conselleria de Medio Ambients, determinadas en el Estudio de
Impacto Ambiental.

E) Pequefios almacenes de aperos o productos del campo.

Previo informe favorable de la Conselleria competente en materia
de agricultura se autorizan pequefias edificaciones destinadas a Ia
guarda de aperos o similares con las siguientes condiciones:
Parcela minima: No se exige.

Nimero méximo de plantas: I,

Altura méxima: 3 m.

Superficie edificable y construida méxima: 20 m*,

Separamén minirma a lindes: 6 m.

F) Instalaciones necesarias para las explotaczones agricolas, gana-~
deras, forestales o cinegéticas.

Los invernaderos realizados con elementos ligeros a desmontar tras
cada cosecha, los movimientos de tierras que ticnen por objeto la
formacién de embalses sin obra de fibrica y las casetas con una su-
perficie maxima de 6 m? para albergar los elementos propios de las
redes de riego, constituyen instalaciones precisas para la adecuada

explotacién por lo que, conforme a lo establecido en el artfculo 12 |

de ta Ley 4/92, de la Generalitat Valenciana, se autorizarén directa-
menie mediante Heencia municipal. Las casetas de la red de riego
guardardn una distancia minima a camino de 3 metros.

G) Se puede simuitanear el uso de vivienda con el de almacén des-
tinado a explotacién agricola o forestal sobre parcela minima de 1
hectérea, sierpre que ¢l conjunto de las edificaciones no rebase los
parimetros méximos de ocupacxén y . edificabilidad estabiecidos
parz la vivienda familiar.

Art. 7: Definicién de nicleo urbano.

Se establece que en suelo no urbanizable comin de rég:men general
s¢ podrdn construir viviendas aisladas, respetando las condiciones
que mas adelante se establecen, entre las que figura la de construirse
en jugares en los que no exista la posibilidad de formacion de nicleo
urbano, siguiendo la tramitacién prevista en la Ley 4/92 y en la Ley
2/1997.

A estos efectos se considera ndcleo urbano aquel asentamiento
humano en ¢ que se den alguna de las siguientes manifestaciones:

1. Que se den circunstancias objetivas que demuestren que ¢l asen-
tamiento encubre una parcelacion urbanistica por ser generadora de
requerimientos o de necesidades asistenciales y de servicios urba-
nisticos, tales como la creacién de vias de trénsito, de servicios de
aguay luz con dotacion conjunta, es decir, con captacién y transfor-
macidn comunes a varias parcelas,

2. Que en un circulo de 100 m. de didmetro con centro en el de la
edificacién que se pretende construir existan edificadas, en trémite
de autorizacidn o con licencia de obras vigente, tres o mas viviendas
de uso residencial permanente o temporal.

3. No obstante podra permitirse la edificacion de viviendas aisladas
bajo otras condiciones, previa ordenacidn de las zonas en las que se
prevean las mismas mediante la redaccién de un plan especial en
suelo rdstico, de conformidad con el articulo 1.° de la Ley 2/1997,
de 13 de junio, de la Generalitat Valenciana,

Capftulo 28. Suelo no urbanizable de especial proteccién paisajistico-
- cuitural.

Art, 1: Definicidn.

Comprende aquellos suelos no wrbanizables gue por sus condi-
ciones naturales, patrimonio edificado o existencia de yacimientos
incluidos en los inventarios de la Generatitat Valenciana, son objeto
de especial proteccién, impidiendo actuaciones gue puedan perju-
dicar sus valores paisaiisticos, culturales y forestales. Asimismo, se
aplicard este régimen de especial proteccién a cualquier otre yaci-
miento que pudiera aparecer con independencia del tipo de suelo en
que se encuentre. Su objetivo es preservarios de cualquier actividad
incontrolada que pueda propiciar su menoscabo o su destruccion.

El ambito territorial de la zona de proteccidn paisajistico-cultural
queda reflejada en el plano de ordenacién correspondiente del plan
general.

En el caso de que esta zona se viera total o parcialmente afectada
por incendios forestates, no perdera la condicidn de zona protegida,
dada su permanente valoracién cultural de reserva paisajistica.

Art. 2: Usos permitidos y prohibidos.

1. Se permite Unicamente ef uso agricola, y aquellos Iigados ala
utilizacidn que le es propia a los edificios de caracter histérico-ar-
tistico existentes (ermita, convento y castillo, ast como Casa Ciscar)
ast como.las actividades de repoblacién forestal, sin que supongan
nueva edificacién. Quedan prohibidos fos usos restantes y en parti-
cular las viviendas, permanentes o no, los almacenes agricolas, las
actividades extractivas y los movimientos de tierra.

2. Los suelos sobre los que se encuentren los yacimientos actual-
mente inventariados estdn sujetos a la limitacion de que cuvalquier
actuacién o licencia municipal sobre ellos debe contar previamente
con informe preceptivo y vinculante del organismo competente en
materia de conservacion del patrimonio.

3. No necesitarn de licencia municipal de obra las catas o exca-
vaciones argueoldgicas directamente promovidas por las adminis-
traciones en cumplimiento de sus fines, bastando para ello con una
simple comunicacion al Ayuntamiento en la que figure la fecha de
inicio, la duracién aproximada de la campafia, el nombre del téenico
que se hayz designado como director de los trabajos y el lugar o
institucidn pablica en el que vayan a estar custodiados log posibles
hallazgos.

Atrt. 3: Edificabilidad.

1. No se pcrm:te ninguna edificabilidad en la 2zona paisajistico-cul-
tural.

2, Los edificios ya existentes podrin realizar obras de acondicio-
natniento v rehabilitacion, conforme a las limitaciones propias de
su proteccion en el catdlogo de bienes y espacios protegidos del
presente plan general.

3. Para la zona verde enclavada en el interior de 1a zona del Mont
Sant y vinculada al equipamiento pablico educativo cuitural de Ia
red primaria que es el conjunto del Monasterio del Corpus Christi,
rige la normativa relativa a la regulacion del sistema de espacios
libres y zonas verdes, con un. mayor control y limitacidn para
cualquier tipo de construccién en eila, de acuerdo con el articulado
correspondiente de estas Normas.

Art. 4: Proteccion de masas arbdreas.

1. Quedan prohibidas las talas de arboles que no correspondan a los
planes de explotacion forestal, que en todo caso deberan asegurar la
permanencia de las masas forestales. En todo caso, de acuerdo con
¢l artfculo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, la tala de
arbolado estaré sujeta a la previa licencia municipal,

2. Se tendrd muy en cuenta lo establecido en la Ley de Incendios
Forestales 81/1968 y en particular su Reglamento ID. 3.769/1972. en
orden’ a su prevencién,

3. En ningiin caso se permitird Ia aperfura de vias distintas a las ex-
clusivamente necesarias para el aprovechamiento de los productos
forestales.

Art. 5: Proteccion,

Para los edificios de carédcter histGrico-artistico se establecen cri-
terios y niveles de proteccion en el catdlogo de bienes y espacios
protegidos de! presente plan peneral, en orden al mantenimiento del
uso y valores de los mismos.

El conjunto de la zona de SNU de especial proteccion paisajfstico-
cultural situada en el denominado Mont Sant alrededor del Convento,
constituye un érea profegida a nivel de régimen urbanistico, pero
también pretende ser una propuesta desde el ordenamiento del plan
general para el perfeccionamiento y delimitacion definitiva de en-
torno de proteccién del expediente incoado para la declaracion de
«conjunto histérico artistico formado por el castillo Hamado de
Moros, la iglesia del Corpus Christi, el Convento y la ermita de Ia
Consolacidn», mediante Resolucién de la Direccién General de
Patrimonio Artistico y Cuttural de 11 de marzo de 1976 («B.O.E.»
de 15 de junio de 1976).

Capitulo 29. Suelo no urbanizable de especial proteccion forestal.
Art. 1: Definicién.

Comprende aquellos suelos no urbanizables cuyo especial interés
desde el punto de vista de la proteccién de la vegetacién, com-
porta la inedificabilidad de los mismos, impidiendo actuaciones
gue puedan perjudicar su desarrollo. Abarca aquellos suelos de
pendiente elevada, en cabecera de cuencas naturales v con vo-
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cacion forestal, en donde exisien o seria deseable que existieran
masas forestales permanentes. Al mismo tiempo abarca la super-
ficie dentro del término municipal del monte denominado Monte
Alto, catalogado de Utilidad Publica V17 y Monte Consorciado
¥3005.

El &mbito territorial de la zona de proteceidn forestal queda reflejado
en et plano de ordenacién de calificacion del suelo municipal.

En el caso de que esta zona se viera total o parcialmente afectada
por incendios forestales, no perderd la condicion de zona protegida,
dada su permanente valoracion de reserva paisajistico-forestal.

Art. 2: Usos permitidos y prohibidos. '

1. Los usos permitidos son los forestales y de esparcimiento ptiblico,
ast como las actividades e instalaciones relactonadas con ¢l aprove-
chamiento forestal o cinegético.

2. Serdn compatibles con esta proteceién las actuaciones destinadas
a repoblar zonas deforestadas, a contener la degradacion del relieve,
a conservar o mejorar Jas condiciones cinegéticas de las zonas y, en
general, cualquier otra que teniendo como finalidad la consecucion
de energia u otro especial fin de interés piblico, su presencia no
menoscabe las condiciones causantes de su proteccion.

3. En cualquier caso, se podrin seguir cultivando aquellos terrenos
que en el momento de la aprobacién definitiva del plan tengan un
-destino agricola, quedando no obstante prohibida la transformacion
de secano a regadio.

4, Se prohiben expresamente €] uso residencial, las transformaciones
y abancalamientos del terreno, asi como las actividades extractivas y
fos movimientos de tierras que alteren el relieve patural del terrenoc o
fas condiciones naturales del paisaje. ]

5. En esta zona no se permite ningtin uso o actuacion que pueda
alterar la vegetacién natural excepto aqueilas que scan necesarias
para llevar a cabo su adecuacién como espacio libre de uso piblico,
en s ¢aso.

6. En especial serd de aplicacién lo establecido en la Ley 3/93
Forestal de la Comuynidad Valenciana y su reglamento de desarrollo
por Decreto 98/95 de 16 de mayo.

Art, 3: Proteccitn de masas arboreas.

1. Quedan prohibidas las talas de drboles que no correspondan a los
planes de explotacion forestal, que en todo caso deberén asegurar la
permanencia de las masas forestales. En todo caso, de acuerdo con
el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, la tala de
arbolado estar sujeta a la previa licencia municipal.

2. Se tendrd muy en cuenta lo establecido en la Ley de Incendios
Forestales 81/1968 v en particular su Reglamento D, 3.769/1972. en
orden a su prevencion. :

3. En ningin ¢aso se permitir ka apertura de vias distintas a las ex-
clusivamente necesarias para el aprovechamiento de los productos
forestales,

Capitulo 30, Suelo no urbanizable de especial proteccion de infraes-
tructuras y dominio pablico.

Art, 1; Definicién v disposiciones comunes.

Supone la proteccién de los suelos que sirven de soporte a la red
de comunicaciones basica del municipio ast como al entramado de
comunicaciones interiores del propio término municipal. Asimismo,
se inclzyen aquellos elementos propios de las redes bésicas de in-
fraestructuras y servicios que por ¢l servicio que prestan o por el
destino que tienen, estdn sujetas a unas limitaciones y regulaciones,
fruto de legislaciones sectoriales, en orden a preservar su integridad
y funcionalidad. ‘ .

Su delimitacién expresa se refleja en el plano de servidumbres le-
gales. Para todos los casos su limite y regulacién es resultado de la
aplicacién de la tegislacion sectorial correspondiente.

Se distinguen los siguientes supuestos:

Proteccién de las dreas constitutivas del dominie publico hi-
dréulico.

Proteccion de vias pecuarias.

Proteccion y reserva de la red viaria.

Proteccitn de los caminos de dominio piblico municipal.
Proteccion de los centros de transformacion y tendidos eléctricos.
Art. 2: Proteccidn de las 4reas constitutivas del dominio piblico
hidriulico.

1. Incluye los suelos y dreas afectados por restricciones en el uso
como consecuencia de su proximidad a cauces naturales o artifi-

ciales, areas inundables y, en general todas aquelias sobre las que sea
aplicable Jo dispuesto en el Reglamento de Policia de Cauces y del
Dominio Piblico Hidraulico. ‘

7. Se incluyen en esta calificacion los terrenos denominados mar-
genes y su zona de servidumbre de cinco metros para ¢l uso piiblice,
asi como la zona de policia de cauces de cien metros de anchura
desde el borde del cauce (articulo 7, RD 849/1986), en la cual los
usos del suelo quedan condicionados a fa obtencién de autorizacion
previa dei Organismo de Cuenca, que s¢ entendera independiente de
1as que deban otorgar otros organismos piblicos por razén de la obra
o actividad gue se pretenda.

3. No s¢ autorizara la ampliacién de edificios o instalaciones que
invadan las 4reas inundables, los cuales quedardn en situacion de
fisera de ordenacion. Tampoco podrén autorizarse obras o usos pro-
visionales cuya presencia pueda suponer un riesgo para las personas
o los bienes, ;

4. LaLey de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Valenciana,
de 7 de julio de 1989, en su artfculo 69, determina la prohibicion de
ioda edificacién sobre ferrenos provenientes de cauces hasta veinte
metros de su arista exterior.

5. No se permitir4 en esta franja de terreno ningtin tipo de edifi-
caciones, instalaciones, transformaciones, movimientos de tierras
y vertidos, requiriendo para cualquier actuacion en el mismo el
permiso previo de la Confederacién Hidrografica del Jacar o del
organismo del que dependa el cauce.

6. Sera de aplicacion lo dispuesto en la Ley 28/1985 de 2 de agosto,
de Aguas; en el Real Decreto 1,849/1986 por el que se aprueba el
Reglamento del Dominio Piblico Hidréulico, y demés disposiciones
vigentes concordantes. Ademds el presente plan general establece
de manera expresa una zona de proteccién de 50 metros de radio
alrededor de todos los pozos o captaciones de agua existentes, de
manera que en esta zona queda prohibido cualquier uso que pudiera
representar un riesgo para la contaminacion de las aguas subte~
rréneas, especialmente las instalaciones de tipo ganadero.

" Axt. 3: Proteccién de vias pecuarias.

1. La proteccion de estos bienes de dominio pablico queda regulada
en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, y en tos
Reglamentos que la desarrollen.

2. Son bienes de dominio piiblico, no susceptibles de prescripeion
o enajenacién. No podré alegarse para su expropiacion el tiempo
transcurrido desde su ocupacién, ni legitimarse usurpaciones gue
hubieren podido efectuarse.

3. Las superficies calificadas como PRV-via pecuaris, s¢ destinarén
al trénsito ganadero. Asimismo, podrd ser destinada a otros usos
compatibles y compiementarios en términos acordes con su na-
turaleza v fines, dando prioridad al trénsito ganadero y otros usos
rarales. El régimen de dichos usos compatibles y complementarios
se sujetara a lo dispuesto en articulos 16 y 17 de la Ley de Vias
Pecuarias {Ley 3/1995, de 23 de marzo}.

4. Las magnitudes de anchura legal y necesaria que se deben res-
petar en las vias pecuarias que atraviesan ¢l término municipal de
Llutxent son, tal como se grafia en el plano de ordenacion corres-
pondiente, las signientes:

Cordel del Camino Viejo de Ontinyent a Gandia:

Longitud 2.000 m. Anchura legal 37,61 m. Anchura necesaria
37,61 m.

Colada del Camino del Corral Vigjo: -

Longitud 3.400 m. Anchura legal 9 m. Anchura necesaria 9 m.
Colada de Llutxent: )

Longitud 7.000 m. Anchura legal 5 m. Anchura necesaria 5 m.

5. No se permitira en este tipo de suelo ningiin tipo de edificaciones,
transformaciones, movimientos de tierra y vertidos que no hayan
sido previamente autorizados por los organismos competentes y
dispongan de licencia municipal para tal fin.

6, La creacion, deslinde, amojonamiento y reivindicaciér, asi como
las variaciones y permutas, ser4n competencia de la Direccion
Territorial de la Conselleria de Medio Ambiente, la cual deberd
informar, asimismo, cualquier actuacidn que pretenda lievarse 4
cabo en el ancho de proteceion, sin perjuicio de cualesquiera otras
competencias concurrenies.

Art. 4: Proteccidn y reserva de la red viaria.

1. Son las vias de dominio y uso piblico proyectadas y construidas
fundamentalmente para la circulacion ripida de vehiculos auto:
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méviles, es decir, carreteras. Constituye el 4mbito de proteccion y
reserva de la red viaria el grafiado en ¢l plano de ordenacion corres-
pondiente de servidumbres legales.

2. El 4rea afectada por esta proteccion es la derivada de la legis-
lacion sectorial correspondiente a la titularidad de las carreteras que
atraviesan el término municipal de Llutxent, que por corresponder
a la Generalitat Valenciana, se trata de la siguiente legisiacion de la
Comunidad Valenciana:

Ley 6/91 de Carreteras de la Comunidad Valenciana.

Catdlogo del sistema viario de la Comunidad Valenciana, Decreto
23/95 de 6 de febrero, del Gobierno Valenciano.

3. Se establecen segdn ¢sta normativa las siguientes zonas de pro-
teccién del dominio piblico y limitaciones a la propiedad, para las
carreteras cuya titularidad corresponde a la Generalitat Valenciana,
y que son las siguientes: ‘

Carretera comarcal CV-610 (CC-322), de Xativa a Gandia.
Carretera local CV-608 (antigua VV-1085), de Llutxent a Pinet.
Zona de dominio publico:

Terrenos ocupados por la carretera y una franja de terreno de 3
metros a cada lado de Ja via, medida en horizontal y perpendicular-
mente &l eje de la misma desde [a arista exterior de la explanacion,

Zona de proteceion:

Espacio delimitado por dos lineas situadas 2 18 metros desde la linea

exterior de la calzada més proxima.

4. En la zona de dominio piblico de estas carreteras de la Comunidad

Valenciana, no se permite la realizacién de otras actividades que las
directamente relacionadas con la construccion, conservacién o ex-
plotacién de la via. S6lo podran realizarse obras o instalaciones en
1a zona de dominio ptblice previa autorizacién de la Administracion
titular de fa via, cuando la prestacién de un servicio piiblico de in-
terés general asi lo exija. :

5. En las zonas de proteccién de las carreteras de la Comunidad
Valenciana no podran realizarse obras ni se permiten més usos que
aquellos que sean compatibles con la seguridad vial, previa autori-
zacidn, en cualquier caso, de la Administracion titular de la via. No

se admite en esta zona la nueva construccién de edificacién alguna. -

6. En la zona de proteccidn podrén realizarse sin autorizacion previa
usos y aprovechamientos estrictamente agricolas, como cultivos
ordinarios y plantaciones de arbustos o arboles de porte medio,
siempre que se garanticen las condiciones funcionales y de segu-
ridad de la via. En caso contrario, la administracion titular de fa via
podra establecer a posteriori las limitaciones que estime oportunas.

7. En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zonha de
proteccion de las carreteras de Ja Comunidad Valenciana, podrén
realizarse obras de reparacion y mejora, previa autorizacién corres-
pondiente, una vez constatados su finalidad v contenido, siempre
que no conlleven aumento de volumen de la construccién y sin que
el incremento de valor que aquellas comporten pueda ser tenido en
cuenta a efectos expropiatorios. :

8. En el suelo no wrbanizable, €] plan general prevé una zona
de Reserva Viaria, para frazar una futura circunvalacién de la
carretera CV-610 por fuera del nacleo de poblacién de Liutxent.
Dicha Reserva se constituye en una franja de anchura variable en
todo su recorrido, asi como en un circulo en su extremo oeste, de
dimensi6n segin planos, para resolucién de posible interseccién, y
en cualquier caso la envolvente reflejada gréficamente en los planos
de ordenacién de red primaria y de servidumbres legales del plan
general.

‘9. B! suelo de dicha Reserva Viaria estard sometido 2 las mismas
limitaciones y determinaciones establecidas para las zonas de do-
minio y de proteccién especificadas anteriormente en el presente
articulo. Sobre este suelo se prohiben todas las obras que puedan
encarecer su expropiacién, excepto las de cultivo agricola y las
de mera conservacion de las edificaciones ¢ instalaciones exis-
fentes,

Art. 5: Protecciones de los caminos de dominio piiblico municipal.

Est compuesta por todas las vias de titularidad piblica, susceptibles
de trinsito rodado y que no tienen la consideracién de carretera, A
los efectos de identificacion de los camiros municipales, se consi-

deran integrados en la documentacion de este documento, los planos .

catastrales, adernés de los planos de informacitn de comunicaciones
del plan general.

En tanto no se redacte una ordenanza de caminos, cualquier ac-
tuacién que se pretenda Hevar a cabo sobre un terreno lindante con
un camino municipal, y sino dice lo contrario la ordenanza de zona
correspondiente, tendra en cuenta como minimo el cumplimiento de
las siguientes distancias: '

La linea de edificacién queda fijada, a ambos lados def camino, auna
distancia de 10 m.., a contar desde la arista exterior de la calzada, en-
tendiendo como tal el borde exterior de la parte del camino destinada
a circulacién de vehiculos.

La linea de vallado, que limita ia zona de dominio piblico, queda
fijada, a ambos lados del camino, a una distancia de 3 m., desde la
arista exterior de la calzada, o desde la arista exterior de la expla-
nacién si hubiera desmonte o ferraplén.

Las actividades extractivas guardarén la misma distancia minima a
eje de camino que a linea de vallado debiendo realizar los teludes
con un 4ngulo que garantice la contenci6n natural del terreno.

La concesién de las Heencias, para obras o instalaciones en las
proximidades de dichos caminos, corresponderd exclusivamente
al Ayuntamiento, debiendo fijarse, en cada caso la correspondiente
alineacién por ¢l técnico municipal.

Art. 6: Proteccion de los centros de transformacién y tendidos eléc-
tricos. ‘

1. De acuerdo con lo dispuesto en los articulos 32 y 35 del

. Reglamento de Lineas Eléctricas Aéreas de Alia Tension, aprobado

por Decreto 3151/1968 de 28 de noviembre, del Ministerio de
Industria, v con objeto de reducir la probabilidad de accidentes, ia
distancia minima que deberé existir en las condiciones mas desfavo-
rables entre la proyeccion horizontal de los conductores de la linca
eléctrica y los edificios gue se pretenda construir serd: 3,3 + U/100
mefros, con un minimo de 5 metros.

Por otro lado la distancia minima entre drboles o masas de arbolado
y la proyeccién horizontal de los conductores de la linea eléctrica
serd; 1,5 + U/150 metros, con un minimo de 2 metros.

En las formulas anteriores U ‘es la tensién nominal de la linea ex-
presada en Kilovoltios. .

Fn consecuencia, en las bandas definidas a cada lado de la linea por
la anchura que resulte de aplicar las formulas anteriores no podrd,
construirse edificios o instalaciones industriales, ni plantarse arboles
respectivamente, :

2. La servidumbre de paso de energia por lineas de alta tension
existentes o que se pudieran implantar, independientemente de la
indemnizacién que en derecho corresponda, no impedira al duefio
del predio sirviente cercarlo o en su caso edificar o plantar en las
dreas no afectadas por la servidumbre.

3. Aplicando las formulas anteriores, las franjas de servidumbre
correspondientes 2 las lineas eléctricas que atraviesan Llutxent son
las signientes: . .

Linea de 20 KV:

Zona de proteccidn a construcefones (3,3 + 20/100=3,5 <5m.} 5
metros

Zona de proteccion a masas arbéreas (1,5 + 20/150=1,63 <2 m.};
2 metros

4. Para los centros de transformacién se establece una zona de
afeccion perimetral a los mismos de 1 metro.

Libre acceso del personal y equipos necesarios para poder mantener,
reparar y renovar las instalaciones, con pago, en su caso, de los
daffos que ocasionen.

Posibitidad de instalar los hitos de sefializacion o delimitacién y los
tubos de ventilacion, asi como de realizar las obras superficiales ¢
subterrineas que sean necesarias para la ejecucion o funcionamiento
de 1a instalacidn.

Tituto VIL Intervencién administrativa en 12 edificacion y uso del
suelo y disciplina urbanfstica.

Capitulo 31. Licencias urbanisticas. Condiciones generales.

Art. 1; Actos sujetos a licencias.

1. Estarén sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autoriza-
clones que Fueran procedentes con atreglo a la legislacion especifica
aplicable, los actos enumerados en el articulo 1-del Reglamento de
Disciplina Urbanistica.

2. Se exceptilan de la previa licencia municipal:

a) Los trabajos de limpieza, desbroce y jardineria en el interior de un
solar, siempre que no suponga ia destruccion de jardines existentes.
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b) Las obras de urbanizacién, construccion o derribo de un edificio
cuando se ejecuten en virtud de orden municipal y bajo la direccion
de los servicios tenicos del Ayuntamiento.
Art. 2: Tipos de obras.
Se establecen los siguientes tipos de obras en funcién del grado de
controk:
1. Obras mayores.
a) Movimientos de tierra y obras de urbanizacion.
b) Obras de nueva planta. -
¢) Obras de reforma, ampliacién o modificacion, que supongan alte-
racién de estructura o fachada.
2, Obras menores.
a) Modificacién exterior o interior de edificaciones existentes
sin alteracion o incremento de partes estructurales, ni variacién
de huecos, por motivos exclusivos de conservacién, salubridad
y ornato.
b} Pequefios movimientos de fierras que se efectiien sin necesidad
de entibaciones ni medidas de seguridad y siempre que no vayan a
constituir un peligro para la via piblica. '
¢) Vallados y cercas.
3. Actuaciones especiales.
a) Parcelaciones urbanas,

* Primera utilizacidn y modificacién de uso.
¢) Colocacién de carteles de propaganda.
d) Iniciacién de cualquier tipo de actividad que pueda afectar al
paisaje o salubridad del drea, fales como cementeric de vehiculos,
basurero o estercolero, talado de drboles, tendido de lneas, o cua-
lesquiera otras asimilables a las citadas por su repercusion medio-
ambiental, ) :
Art. 3: Responsabilidad de 1a Administracion.
1. Las licencias se entenderdn otorgadas salvo ¢l derecho de pro-
piedad y sin perjuicio del de tercero y no podréan ser invocadas por
los particulares pare excluir o disminuir la responsabilidad civil o
penal en que incurran en el ejercicio de las actividades correspon-
dientes.
2. El otorgamiento de las licencias no implicaré para el Ayuntamiento
responsabilidad alguna por los dafios o perjuicios que puedan pro-
ducirse con motivo u ocasién de las actividades que se realicen en
virtud de las mismas.
Art, 4: Contenido de la licencia.
1. Cuanto se dispone en las presentes norinas respecto a condiciones
de edificabilidad y uso, as{ como sobre condiciones estéticas, higié-
nicas o de otra naturaleza, se entenderd incluido en el contenido del
acto de otorgamiento de la licencia.
2, Los titulares de licencias deberin respetar el contenido expreso

: 1as cliusulas de las mismas y, ademas, el contenido implicito que
es ¢f definido por el plan general, en toda su documentacion, segin
la clase de destino del suelo y las condiciones de edificabilidad y
Us08,
3, Mo podra justificarse la vulneracion de las disposiciones le-
gales y normas urbanfsticas en el silencio o insuficiencia de Ia
licencia.
4. A la licencia se podra unir, como expresién gréfica de su con-
tenide, un ejemplar del proyecto aprobado, con el sello de la
Corporacién que prevalecerd sobre cualquier otra descripcion de la
obra o instafacion autorizada.
Art. 5: Normas y condiciones aplicables.
1. Las licencias se otorgardn con sujecion a lo dispuesto en el plan
respecto a la clase de suelo y destino, v a las condiciones de apro-
vechamiento, edificabilidad, y usos previstos en el mismo y en la
legislacion especifica que, en su caso, les sea aplicable.
2, En todo caso, serd requisito indispensable para el otorgamiento de
Heencia que se haya adquirido el derecho al aprovechamiento urba-
nistico conforme a la legislacién urbanistica aplicable,
Art. 6; Vigencia de las licencias,
1. Conforme al articulo 85 de la LRAU, una vez otorgada la licencia,
se deberén iniciar, concluir ¥ no interrumpir la construccion dentro de
los plazos en ella determinados o, en su defecto, en 6, 24 y 6 meses,
respectivamente. Los plazos se computardn desde la notificacién
del acto de concesion de lcencia, si fuera expreso, o desde que
deba entenderse concedida la Heencia por silencio administrativo.
No obstante el titular de la licencia, dentro de dicho plazo, podra

solicitar una prérroga del mismo, gue ks Administracion concedera
si no se hubiera acordado, en el &mbito de que se trate, la suspension
do licencias al amparo de lo dispuesto en la legislacion urbanistica
aplicable y no se hubiere modificaco ¢l régimen urbanistico vigente
en el momento del otorgamiento de la licencia.

2. La caducidad a que se refiere el nfimero anterior se producird por
el mero franscurso del piazo o de su prémroga. Ello no obstante, para
que produzca efectos, 1a caducidad deberd ser declarada expresa-
mente, previa audiencia del interesado.

Art. 7: Iniciacién de las obras e instalaciones.

A los efectos sefialados en el articulo anterior, solamente se conside-
raran iniciadas las obras e instalaciones cuando concurran, conjun-
tamente, los requisitos siguientes:

a) Que se haya comunicado previamente su iniciacién a la
Administracién Municipal.

b) Que se haya emprendido Ia realizacion de los trabajos y que exista
una relacién funcional entre los trabajos gjecutados y 1a obra o ins-
talacién proyectada, objeto de licencia.

Art. 8: Plazo de efecucidn,

1. El incumplimiento del plazo para la ejecucién comportard en todo
caso: :

a) La necesidad de solicitar prérroga del plaze de ejecucion.

b) La adaptacion de la obra o instalacion a las modificaciones d¢ la
normativa, incluso de indole técnico-constructiva, que se hubiera
aprobado con posterioridad a la concesion de la licencia de que se
trate, en lo que sea compatible con el estado real de la obra y la pre-
cisién, para continuar fas obras, de obtener licencia de adaptacién,
con devengo de tasas, como si de nueva licencia se tratara.

2. El plazo de prérroga serd fijado por el Ayuntamiento, teniendo ¢n
cuenta el retraso de las obras y la complejidad de las pendientes de
realizar y, en su caso, la alegacion que sobre este extremo se formule
en la solicitud de prérroga.

3. La transmisidn de licencias no alterar ¢l computo del plazo de
caducidad y se tendré en cuenta para el adquirente el tiempo que ya
hubiere transcurrido para el transmitente. Jgual computo y subro-
gacion se producird st hubiere transmisiones sucesivas.

Azt. 9: Procedimiento.

1. El procedimiento parz la concesion de licencias urbanisticas de
toda clase se ajustard a lo dispuesto en la legislacién aplicable, en
estas normas y en las Ordenanzas Municipales.

2. Las licencias deberan concederse, de acuerdo con la disposicion
adicional 4° de la LRAU, en los siguientes plazos:

a) Un mes para las licencias de parcelacién o certificado de su inne-
cesariedad, fas de mera reforma que no supongan alteracion estruc-
tural del edificio ni afecten a elementos catalogados o en tramite de
catalogaci6n, asf como las de primera ocupacién o habitabilidad de
las construcciones.

b) Dos meses para las licencias que comporten obras mayores de
nueva construccion o reforma estructural de entidad equivalente
a una nueva construccion o las de derribo (respecto a edificios no
catalogados).

¢) Tres meses para las que afecten a edificios catalogados o en
trémite de catalogacién. -

Art. 10: Requisitos del proyecto técnico.

1. En todas las solicitudes de licencias que requierana presentacion
de un proyecto técnico, éste serd firmado por técnice facuitativo
competente y visado por el correspondiente Colegio Profesional.

2. En la solicitud de licencia de obra mayor deberd adjuntarse,
como minime, el Proyecto Bésico de la actuacion a realizar, siendo
imprescindible la presentacién del Proyecto de Ejecucion antes del
iniclo de las obras.

3. La solicitud de licencia de obra menor queda eximida de la pre-
sentacién de proyecto téenico, que serd sustituido por una sucinta
relacién de las obras a ejecutar y su respectivo presupuesto, res-
paldado por la empresa constructora o sus técnicos.

4. La solicitud de licencia de parcelacién urbana requerird ia si-
guiente documentacion téenica:

Plano de emplazamiento a escala minima 1:1.000.

Plane acotado de la finca o fincas & parcelar.

Plano de parcelacién acotando las parcelas resultantes y sefialando
los accesos, linderos y planeamiento aplicable.
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Memoria descriptiva de 1a finca existente y de cada una de las nuevas
parcelas, en la que se justifique que la nueva parcelacién se ajusta
a la ordenacion aplicable, y que no se dejan parcelas inedificables
conforme a lo dispuesto en las presentes normas urbanisticas.

5. En los casos de solicitud de licencia para actuaciones especiales,
éstas deberén ser explicitadas suficientemente en su correspondiente
solicitud, acompafidndose de los documentos, planos, croquis, foto-
grafias, certificaciones de final de obra, altas del impuesto de bienes
inmuebles, y cualquier otro documento necesario para acreditar la
veracidad de lo declarado por el solicitante.

Art, 11: Documentacién en el lugar de la obra o instalacién,

En el lugar de toda obra o instalacin deberé tenerse a disposicion de
la inspeccién municipal, lo siguiente:

a) El documento acreditativo de la concesi6n de la Hoencia o foto-
copia.

b) Un ejemplar, si se hubiera solicitado, del proyecto aprebado con
el sello de la Corporacion, o una copia autentificada.

¢) El documento acreditativo de haber sido comunicado al
Ayuntamiento ia efectividad de la direccién facultativa,

d) Copia del plano entregado, en su caso, acreditativo del sefiala-
miento de alincaciones y rasantes.

Capitulo 32. Actuaciones complementarias,
Art. 1: Seftalamiento previo de alineaciones y rasantes.
Antes del comienzo de cualquier obra que afecte o linde con la via

ptblica, se solicitard la tira de liness, que serd realizada por los

Servicios Técnicos Municipales, en el dia y hora que se sefiale, con-
tando con la presencia del peticionario v sus técnicos y refiejando la
ceremonia en €l acta correspondiente.

Art. 2: Inspeccion e infracciones.

1. Durante la ¢jecucién de toda clase de obras o instalaciones su-
jetas a licencia, la inspeccién municipal podrd examinar los trabajos
siempre que fo juzgue conveniente o lo ordene la autoridad compe-
tente. '

2. De las infracciones que se cometan seran responsables el pro-
motor, el empresario de las obras y ¢l téenico director de las mismas,

en la extensién determinada en la legislacion urbanistica aplicable.

Art. 3: Abandone o paralizacién de las obras.

1. Las obras o instalaciones deberdn terminarse dentro del plazo
establecido en la licencia o, en su caso, en el de la prérroga con-
cedida.

2. En ningln caso se permitira que las obra una vez iniciadas queden
sin concluir, 0 en forma que afeen ¢l aspecto de la via publica, des-
merezcan las condiciones estéticas del paraje o perturben la normal
utilizacion del inmueble.

3. En el supuesto que las obras quedaran abandonadas o paral-
izadas, sin perjuicio de que la autoridad municipal pueda ordenar
la ejecucion de los trabajos que se estimen necesarios para evitar
tos efectos determinados en el nimero anterior, la inspeccion lo co-
municard al servicio municipal competente a los fines establecidos
en ¢l Reglamento de Edification Forzosa y Registro Municipal de
Solares. /

Art. 4: Obligaciones del propietario a1 concluir las obras,

1. Dentro de los siete dias siguientes a la conclusion de una obra, el
propietatio debera:

a) Retirar los materiales sobrantes, los andamios, vallas y barreras,
que ain no lo hubiesen sido,

b} Construir el piso definitive de las aceras.

- ¢) Reponer o reparar el pavimento, arbolado, conducciones y
cuantos otros elementos urbanisticos hubiesen resultado afectados
por la obra.

d) Colocar el ndmero correspondiente a la finca.

2. El Ayuntamiento exigir4 flanza previa y bastante, por cualquiera
de los medios legalmente previstos, para cubrir la’ reparamén de fos
dafios y desperfectos ocasionados en los bienes de dominio piblico,
devolviéndose aquella una vez transcurridos seis meses desde la
finalizacién de las obras, siempre que no hubies¢ sido necesario
efectuar reparacién alguna en ese periodo de tiempo. En caso con-
tratio las reparaciones se haran con cargo a la fianza prestada,

Art. 5: Comunicacion de la conclusion de las obras o instalaciones.

1. Terminadas las obras o instalaciones, el titular de la licencia lo
pondré en conocimiento del Ayuntamiento, mediante el oportuno es-

crito al que deberd acompafiar certificado expedido por el facultativo
director de las obras, visado por el correspondiente colegio oficial.

2. Comunicada ia terminacién de las obras o instalaciones, y ha-
bié¢ndose comprobado por los servicios técnicos municipales que
la edificacion se ajusta estrictamente a la licencia concedida, se
propondré la concesién de la licencia de primera utilizacién, o de
ocupacion, En caso de que se observase algilin reparo se requerird al
interesado para que lo subsane en el plazo prudencial que al efecto
se sefiale. Una vez concedida la licencia de primera utilizacién, o
de uso, podran conectarse las instalaciones particulares a las redes
generales de los distintos servicios urbanisticos.

Capitulo 33.
Deber de conservagion, 6rdenes de ejecucion y ruina.
Art. 1: Deber de conservacion.

1. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios deberin
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico
y decoro, realizando los trabajos y obras precisas para conservar o
rehabilitar en ellos las condiciones imprescindibles de habitabilidad
o uso efectivo que permitirfan obtener licencia administrativa de
ocupacion para el destino que le sea propio. Quedarén sujetos igual-
mente al cumplimiento de las normas sobre proteccién del medio
ambiente y de los patrimonios arquitecténicos y arqueoldgicos, y
sobre rehabilitacién urbana,

2, El deber normal de conservacion de la propiedad tiene como
limite la realizacion de aquelias obras cuyo coste supere la
mitad del valor de una construcci6én de nueva planta, con simi-
lares caracteristicas e igual superficie tit que la preexistente,
realizada con las condiciones imprescindibles para autorizar su
ocupacitn. $i no se trata de un edificio sino de otra clase de
construccion, dicho Hmite se cifrara, en todo caso, en la mitad
del coste de erigir o implantar una nueva construccion de iguales
dimensiones, en condiciones de uso efective para el destino que
le sea propio.

Art. 2: Inspeccidn periddica de las construcciones.

1. Los propietarios de toda edificacién catalogada o de antigliedad
superior & 50 affos deberan promover, al menos cada cinco afios, una
inspeccion, a cargo de facultativo competente, para supemsar su
estado de conservacion. -

2. Bl Ayuntamiento podré exigir de los propietarios la exhibicién
de los certificados actualizados de inspeccién periédica de cons-
trucciones ¥, si descubriera que €stas no se han efectuado, podra
realizarlas de oficio a costa de los obligados.

Art. 3: Ordenes de ejecucién.

1. El alcalde v, en su caso, los demds organismos competentes, or-
denaran, de oficio o a instancia de cualquier interesado, la gjecucion
de obras de reparacién, conservacidn y rehabilitacién de edificios
deteriorados o en condiciones deficientes para su utilizacion efectiva
con indicacién del plazo de realizacién que estara en relacitn a la
magnitud de las mismas.

2. Transeurrido el plazo fijado sin que ol propietario hubiese cum-
plido la orden de cjecucién se faculta a la Administracidn para
adoptar una de estas medidas:

a) Ejecucion subsidiaria a costa del obhgado hasta ¢l litnite del deber
de conservacion.

b} Imposicién de hasta diez multas coercitivas con periodicidad
minima mensual, por valor maximo de un décimo del coste estimado
de las obras ordenadas. EI importe de las multas coercitivas se des-
tinard preferentemente a cubrir los gastos que genere la gjecucion
subsidiaria de Ia orden incumplida.

Art. 4: Urgencias en las actuaciones.

1. Si existiera peligro inminente, se procederd conforme a la nece-
sidad que ¢l caso exige, a cuyo efecto la Alcaldia ordenard a la
propiedad ia adopci6n de las medidas necesarias para evitar dafios y
perjuicios a las personas o cosas.

2, Si el propietario no cumpliese o ordenado en el plazo que se
sefiale, ¢l Ayuntamiento proccderé ala ejecucmn subsidiaria de
inmediato,

Art. 5: Declaracién de ruina.

1. De acuerdo con el articulo 90 de la LRAU, procede declarar Ia
situacién legal de ruina cuando el coste de las reparaciones nece-
sarias para devolver la estabilidad, seguridad, estanqueidad y conso-
lidacién estructurales a un edificio o construccidéa, manifiestamente
deteriorada, 0 para restaurar en clla las condiciones minimas que
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permitan su uso efective, supere el limite del deber normal de con-
servacion,

Proceder4, asimismo, Ja declaracién de ruina, cuando €l propietario
acredite haber cumptido lo dispuesto en el articulo 87 de 1a Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica, realizando diligentemente
las obras recomendadas, al menos, en los dos Gltimos certificados
de inspeccién periddica y el coste de €stas, unido al de las que estén
pendientes de realizar, con los fines antes expresados, supere el
limite enunciado en ¢l parrafo anterior, apreciindose una tendencia
constante y progresiva en el tiempo al aumento de las inversiones
necesarias para la conservacién del edificio.

2. La declaracién de ruina legal respecto a un edificio no cata-
logado, ni objeto de un procedimiento de catalogacién, determina
para su duefio la obligacién de rehabilitarlo o demolerlo, a su
eleccién. ‘

3. Si la situacién legal de ruina se declara respecto a edificio cata-
logado u objeto del procedimiento de catalogacion, el propietario
deberd adoptar fas medidas urgentes e imprescindibles para man-
tenerlo en condiciones de seguridad. La Administracién podré con-
certar con ¢l propietario su rehabilitacion. En defecto de acuerdo,
puede ordenar que la efectile otorgdndole la correspondiente ayuda u
ordenar la inclusion en ¢l Registro Municipal de Solares y Edificios
a Rehabilitar,

“apitulo 34, Parcelaciones.

Atrt, 1: Definicion. ) )

1. Se considerar parcelacién urbanistica la division simultdnea o
sucesiva de terrenos en dos o mis lotes cuando pueda dar lugarala
constitucién de un nacleo de poblacion,

2. Se considerara ilegal, a cfectos urbanisticos, toda parcelacion
contraria a Jo establecido en estas normas o que infrinja lo dispuesto
en la legislacion urbanistica,

3. Las parcelaciones estin sujetas a previa licencia municipal, salvo
en los supuestos previstos en el artfculo 82.1 de la Ley Reguladora,
Art. 2: Indivisibilidad de parcelas.

1. Serén indivisibles:

) Las parcelas determinadas como minimas en las presentes normas
urbanisticas a fin de constituir fincas independientes.

b) Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales 0 menores a las de-
terminadas como minimas en estas normas urbanisticas, salvo si los
lotes resultantes se adquirieran simuitdneamente por los propietarios
de terrenos colindantes, con el fin de agruparlos y formar una nueva
finca.

c) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que ¢l doble de la .

superficie determinada como minima en estas normas urbanfsticas,
salvo que el exceso sobre dicho minimo pueda segregarse con el fin
indicado en ¢l apartado anterior.

4) Las parcelas edificables con arreglo a una determinada relacion
entre superficie de suelo y superficie construible, cuando se edificara
la correspondiente a toda la superficie de suelo o, en el supuesto
de que se edificare la correspondiente a sélo una parte de efla, la
restante, si fuera inferior a la parcela minima, con las salvedades
indicadas en el apartado anterior.

2. Los notarios y registradores de la Propiedad harén constar en la
descripcién de las fincas su cuslidad de indivisibles, en su caso.

3. Al otorgarse licencia de edificacién sobre una parcela com-
prendida en el apartado d) del ndmero 1 de este articulo, se co-
municard al Registro de la Propiedad para su constancia en la
inscripeidn de la finca. ‘

Att. 3: Agregacidén obligatoria de parcelas.

1. Todas las parcelas deberdn tener al menos un linde frontal.

2. Aquellas parcelas cuya agregacion a las colindantes sea precisa
para permitir que éstas tengan linde frontal no sern edificables en
tanto no se produzca dicha agregacion. El cumplimiento de esta
condicion se exigird ponderando las circunstancias de consolidacién
de la manzana.

3. Las dimensiones de las parcelas serén tales que en la franja entre
cualesquiera lineas que intersecten en dngulo recto uno de sus lindes
frontales no exista ninguna parcela colindante sin salida a via pé-
blica o espacio libre piblico. Si existiere parcela colindante en dicha
situacion la agregacidn parcelaria serd obligatoria.

4, No seran edificables las parcelas cuyas colindantes quedaran
inedificables por si mismas o sin posible agregacién con tercera no
consolidadz. Si fas parcelas colindantes fuesen de propiedad mu-

nicipal se estars a lo dispuesto en la legislacion de Régimen Local
sobre venta o permuta a colindantes.

5. En caso de disconformidad entre propietarics ser obligatoria la
rcparcclacién 0, en $u ¢aso, normalizacién de fincas,

Capitulo 35. Disciplina urbanistica.

Art. 1: Inspeccion urbanistica.

La inspecci6n urbanistica se ejercera de acuerdo con la legislacion
vigente para comprobar la adecuacion de toda actuacion urbanistica
a la normativa que la regula.

Art. 2: Infracciones urbanisticas. ,

1. Toda infraccién urbanistica llevard consigo la Imposicion de san-
ciones a los responsables, asf como la obligacion de resarcimiento
de dafios ¢ indemnizacion de los perjuicies a cargo de los mismos,
todo ello conforme & lo dispuesto en la legislacion urbanfstica apli-
cable.

2. La actuacién municipal en materia de infracciones urbanis-
ticas se regir4, asimismo, por la normativa vigente y tendréd por
finalidad principal el restablecimiento de la legalidad urbanistica
vuinerada, sin perjuicio de la imposicién de la sancién que co-
rresponda.

3. En la determinacién de la multa el criterio determinante serd el
de garantizar gue, en ninglin caso, la infracci6n urbanistica pueda

suponer un beneficio econdmico para el infractor. o

4, Serén nulas de pleno derecho las licencias de obras a precatio
concedidas a edificaciones incursas en situaciones de infraccidn
urbanistica que no sean susceptibles de legatizacién en base al pla-
neamiento vigente,

5. En las obras que se ejecutasen sin licencia o con inobservancia
de sus clausulas serdn sancionados por infracciones urbanisticas
¢l promotor, ¢l empresario de las obras y el téenico director de las
mismas.

6. La tipificacién de las infracciones urbanisticas asi como las
circunstancias agravantes y atenuantes de las mismas, serdn las
establecidas en el Reglamento de Disciplina Urbanistica y demas
legislacién urbanistica aplicable.

Disposiciohes transitorias.

D.T. 1.2 Edificios y usos fuera de ordenacion.

A. Definicién,

1. Los edificios ¢ instalaciones erigidos con anterioridad a la
aprobacién definitiva de este plan que resultaren disconformes
con el mismo Serdn calificados como fuera de ordenacidn, en
los términos previstos en el articulo 183 del Reglamento de Pla-
neamiento.

Dicho régimen serd aplicable a los siguientes supuestos:

a) Edificios e instalaciones que ocupen suelo destinado a viales,
espacios libres o equipamientos salvo,en este dliimo caso, los
actualmente existentes, asf como cuando se frate de construcciones
que puedan armonizar con un entorno ajardinado y s6lo ocupen una
porcitn minoritaria de su superficie,

b) Los edificios e instalaciones ubicados en suelo no urbanizable
que no sean legalizables conforme al titulo IV de estas normas y los
emplazados en suelo urbanizable que puedan impedir la ejecucién
del planeamiento general o parcial. :

¢) Los edificios e instalaciones en los que se gjerzan usos que tengan
1a consideracion de fuera de ordenacion de acuerdo con lo dispuesto
en el nimero 5.

d) Los edificios existentes cuyo nimero de alturas supere en més
de una a las miximas permitidas por el plar para la zona en que se
ubiquen.

2. Aquelios edificios que el planeamiento declare expresamente poy
falta de adecuaci6n a sus finalidades y determinaciones. Tal es ef
caso del edificio situado en fa esquina entre calle Sant Josep y calle
Aljub, parcela nitimero 27 de la manzana catastral 92401, por su ca-
récter perturbador dada la volumetria y posicién respecto del Palau
Castell, que tiene la consideracién de BIC,

3. Se considerar que un uso esté en situacion de fuera de ordenacion
cuando tenga la consideracién de uso prohibido en relacion con fa
zona donde se desarrolla,

B. Obras permitidas en edificios «fuera de ordenaciony.

1. En los edificios o instalaciones que estén fuera de ordenacion,
se estard a lo dispuesto en el articulo 58,6 de ia LRAU, permi-



N.°32 BUTLLETI OFICIAL
712003 OB &A PROVINGEA DE YALENCIA

BOLETIN OFICIAL 13
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

tiéndose las obras estipuladas en el articuio 184 del Reglamento de
Planecamiento,

2. Salvo o dispuesto en los nimeros siguientes, no podrin reali-
zarse en ¢ellos obras de consolidacidn, aumento de volumen, moder-
nizacién o incremento de su valor de expropiacién, pero sf las pe-

quefias reparaciones que exigieren la higiene, ornato v conservacion
del inmueble.

3. Para poder edificar sobre parcelas fuera de alineacion serd
necesario efectuar previamente el seflalamiento de la linea de
fachada. En caso de que parte de la parcela rebasara dicha linea,
deberé cederse de forma obligatoria y gratuita al Ayuntamiento, la
parte destinada & viales. En caso de que no Hegase a alcanzarla,
d;bcré adquirirse la parte que le falte para ajustarse a la alineacién
oficial.

4. Sobre edificios en situacidn de fuera de ordenacion, y siempre que
no sea necesario realizar obras prohibidas de acuerdo con el régimen
aplicable, se autoriza el cambio de titularidad y de uso, siempre que
éste sea compatible con el dominante en la zona y el solicitante re-
nuncie a cualquier indemnizacidn que pudiera derivarse del clerre
parcial o total de la actividad como consecuencia de la ejecucion del
planeamiento.

5. Las actividades que cuenten con licencia de apertura, aun cuando
impliguen la existencia de usos que tengan la consideracion de fuera
de ordenacién, podran seguir ejerciéndose mientras no exista cambio
de titularidad, salvo en los supuestos de transmisién por herencia,
intervivos o mortis causa; siempre que no produzcan interferencias
graves con los demds usos de la zona o colindantes; mientras no se
realicon obras de reestructuracion general del edificio o se produzca
su derribe; circunstancias en las cuales deberdn adaptarse obligato-
riamente a la nueva normativa.

C. Obras permitidas en edificios disconformes con el pla-
neamiento,

Los edificios e instalaciones no incluidos en el apartado anterior
cuyas caracteristicas arquitectdnicas no estén adaptadas a alguna de
las condiciones establecidas por estas normas no contardn con de-
claracion expresa de «fuera de ordenaciony durante el perfodo que
les reste de vida Gtil. Por tanto, se admitirin obras de reforma, mejora,
consolidacién v, en su caso, aumento de volumen, si bien, en este
tltimo supuesto, la ampliacién que se lleve a cabo deberd cumplir
las Ordenanzas Generales y Particulares de estas Normas, de manera
que la nueva obra no acentile Ja inadecuacion al planeamiento vigente,
ni suponga la completa reconstruccién de elcmentos disconformes
con €L

D.T. 2.7 Instalaciones agropecuarias.

1. Aquellas instalaciones agropecuar;a» que se pretenden implantar
en suelo no urbanizable comiln, bien sea de régimen general (si
permitidas viviendas) o de uso agricola, que hayan iniciado ¢l
tramite de autorizacién previa ante la Coput antes de la apertura
del periedo de informacién piblica del presente plan general,
podrén obtener la correspondiente licencia municipal acorde con
las disposicionss aplicables gue sirvieron de base a la anterior
autorizacién,

2, Aquellas edificaciones agropecuarias existentes en suelo no
urbanizable comin de régimen general (zona si permitidas vi-
viendas unifamiliares} que en el momento de la apertura del pe-
riodo de informacion pGblica del plan general ya estuviesen
construidas ¥ carezean de licencia municipal, tienen el plazo de
ur afio desde la aprobacién definitiva del plan para legalizar su
situacidn y ampliar dentro de las limitaciones que se indican a
continuacién.

‘3, La regularizacion o legalizacién a gue se refiere el apartado
anterior (suelo no urbanizable comin de régimen general si
permnitidas viviendas unifamiliares) asi como en suelo no urba-
nizable de uso agricola, se efectuard sujetdndose a las reglas
siguientes:

a) Aquellas granjas que en ef momento de apertura del periodo de
informacién pablica ya hubieran superado los pardmetros volumé-
tricos v de porcentaje méximo de ocupacion de parcela establecidos
por el presente plan gensral para las granjas, podrin proceder a
ta legalizacién de su situacién actusl, pero sin proceder a su am-
pliacidn.

b) Aquellas granjas que ain no hubieran alcanzado los pardmetros
méximos de ocupacion y volumen establecidos por el Pian, podrén
ampliar hasta alcanzar dichos maximos,

¢) Se podrd eximir del cumplimiento de los pardmetros de
altura maxima y separacién a lindes establecidos por el Plan,
previo informe favorable téenico municipal, para aquellas
partes de edificacion ya existentes a la apertura del periodo
de informacién péblica del presente plan general. Sin embargo
las nuevas ampliaciones que se produzcan deberin sujetarse al
cumplimiento estricto de la totaiidad de los pardmetros de edi-
ficacioén para granjas establecidos en el capitulo 27 del presente
plan general.

4, Las instalaciones agropecuarias smplantadas en suelo no
urbanizable comin podrdn ser objeto de reforma o ampliacién,
con tramite de autorizacion previa, en el caso de que no sea
preciso adoptar contra ellas medidas de restablecimiento de
la legalidad urbanistica o, en su caso, se haya procedido a su
legalizacién,

5. Se considera que no procede adoptar contra estas actividades
medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica cuando
puedan adoptar medidas correctoras para la proteccién del
medio ambiente o evitar molestias. En todo caso se entenderdn
implicitas para la tramitacion del expediente de solicitud de
autorizacion previa las obras o instalaciones que sean ithpres-
cindibles para adaptar el funcionamiento de la actividad a la
legislacion sectorial especifica o a la normativa sobre medio
ambiente. '

6. Aquellas actividades o edificaciones que invadan las zonas de
proteccidn del dominio piblice hidréulico o estén ubicadas en zonas
inundables no podran acogerse a este régimen de excepeidn y se
consideran a todos los efectos como fuera de ordenacion.

D.T. 3.2 Vertidos industriales,

Todas aquellas industrias que se encuentren legalmente instaladas y
en funcionamiento a la entrada en vigor de este plan disporen de un
plazo de dos afios a partir de dicha fecha para la ejecucidn, en case
de incumplimiento de alguna de las condiciones éstablecidas con ca-
récter general para el vertido de residuos liguidos, de una instalacién
depuradora propia.

D.T. 4° Reserva de aparcamiento.

1. Aquelios edificios anteriores al presente plan cuyos aparcamientos
ne cumplan las presentes normas quedardn sujetos a la condicién
de ajustarse a los minimos establecidos cvando sean sometidos a
reforma o rehabilitacién intepral, salvo que exista imposibilidad
manifiesta debidamente justificada.

2. Se consideran supuestos de imposibilidad mamﬁesta aquetos en
gue se dé alguna de las sigufentes circunstancias:

a) Que se trate de edificios histéricos o protegides por el planea-
miento, cuya adaptacion a fa normativa implique la destruceion o el
menoscabo irreparable del bien,

b) Que para la adaptacién se precisen obras de tal magnited que
puedan afectar a la estructura portante del edificio o implicar re-
formas estructurales desproporcionadas en relacion al valor ¢co-
némivo de la edificacién,

¢) Que, por la configuracidn y tamaiio de los solares, sea imposible
encajar log pardmetros minimos de los aparcamientos y sus ele-
mentos funcionales,

Noirmas finales.
D.F. 1: Derogacién del planeamiento anterior,

La aprobacion definitiva del plan general supondri la dero-
gacion automdtica del planeamiento anteriormente vigente,
normas subsidiarias de planeamiento municipal aprobadas
definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo
de la Generalitat Valenciana el 30 junio de 1981, asi como
todas sus modificaciones puntuales. Del mismo mode queda
derogado ¢l planeamiento de desarrollo de éstas consistente
en ¢l plan parcial sobre suelo apto para urbanizar de uso re-
sidencial, que fue aprobado definitivamente por la Comisidn
Territorial de Urbanismo en sesién de 28 de septiembre de
1982, cuyas determinaciones quedan englobadas en el pre-
sente plan general.

Valencia, abril de dos mil uno.—Servicio de asistencia técnica, Maria
Jests Gozalvo Zamorano (arquitecto).
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Fichas de zona;

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: RUCLEQ HISTORICO CODIGO: NUH
MUNICIPIO: LLUTXENT PLAN: PLAN GENERAL
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL

ALINEACION DE CALLE MANZANA COMPACTA RESIDENCIAL

{JSOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL: unitario v multinle

TERCIARIO

INDUSTRIAL: resto de cateqorias

DOTACIONAL: sin limitaciones

TALLERES ARTESANALES: solo en
planta baja, méximo § C.V. y 400 m?
construidos,

ALMACEN AGRICOLA: idem tafleres
artasanales

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacién
Parcela minima 50m - iad eaificabl
i ! Profundidad edificable: como .
Frents minimo de. p‘arceia 41m. excepcidn en las manzanas n.° 11, ;6 m. d;se&un p!agg ’
Circulo inscrito minimo @A m. 17, 20, 22, 23, 25, 28 ,31, 30 y 40. atio edificable en
Anguios medianeros 80%< p<120° :
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
| Nimero méximo de plantas HI + cambra
‘ manzanas n® 71y 72 1§
Altura méxima reguladora 10,5 m. (+1m.cambra)
manzanas n° 71y 72 7.5m.
Aticos No
Semisétanos No {salvo fopografia)
Sétanos Si
Entreplantas (2) No
Cuerpos volados (1) 1/10 ancho vial y 65 cm.
Altura méxima planta baja (2) 4,5 m,
OTRAS CONDICIONES

{1} S6lo se permiten balcones de longitud maxima 3,50 m.; vuelo maximo: 65 om., 1/10 ancho cafle, acera menos 15 om.;
separacion entre si y 2 medianeras min. 80 cm; altura sobre acera > 3,30 m; grosor losa maximo 15 cm.

entreplanta sup. max. 20%.

{2) Previa excepeién seglin ordenanzas para almacen en planta baja, alt. max. PB 55 m. (sin posibilidad de +11n. pata cambra) y

terrados con pav. a la calaiana.

Cubiertas: inclinadas de tefa arabe p. max. 40% y cumbrera a no més de 2,25 m. de la altura méxima reguladora; planas como

materiales, rotules,...).

Condiciones estélicas espscificas: Véase texio normas urbanisticas (comisas, cubiertas, huecos, carpinterias, cerrajeria,

DESCRIPCION GRAFICA

ZONA

PARCELA

MANZANA
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA:
ENTORNO BIC CASTELL SENORIAL

CODIGO: BIC-CASTELL

MUNICIPIO: LLUTXENT

PLAN: PLAN GENERAL

SISTEMA DE ORDENACION
ALIREACION DE CALLE

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
MANZANA COMPACTA

USO GLOBAL
RESIDENCIAL

USO8 PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL: unitario y miltiple

COMERCIAL: sdlo en planta baja

INDUSTRIAL: en todas sus categorias

OFICINAS: sin limitaciones

ALMACEN: en todas sus categorlas

HOTELERO: en parcela completa

DOTACIONAL: sin limitaciones

TERCIARIO: el resto de los no
compatibles

PARAMETROS URBANISTICOS

PA_RCELA POSICION de la edificacién
Parcela minima . 50m ' ’
Frente minimo de parcela 4m. Profundidad ediicable: como Segn se grafia en plano.
Circulo inscrito minimo @4 m. excepcién en la manzana n.° 6. E:jt: no edificable en planta
Angulos medianeros B0P< <120° .
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
, . . CiCastell; II+ cambra
Nimero maximo de pla:?.‘as Resto: IIl + cambra
. C/ Castell: 8 m. {(+1m.cambra)
Altura méyima reguladora Resto: 10,5 m. {+1m.cambra)
Aticos No
Semisétanos No
Sdtanos Si
1 Entreplantas No
Cuerpos volados {1) <40 cm.
Altura maxima planta baja 4.5m.
OTRAS CONDICIONES

{1) 86lo se perniten balcones de longitud méaxima 1,80 m.; vuelo méaximo: 40 cm.; separacién entre 81 y a medianeras min, 60
cm; altura sobre acera » 3,30 m; grosor losa maximo 15 cm.

Cublertas: inclinadas de tela arabe p. max. 35% y cumbrera a no mas de 2,25 m. de la altura méxima reguladora.

maieriales, rétulos,...}.

Condiciones estéticas especiiicas: Véase texto normas urbanlsticas {comisas, cublertas, huecos, carpinterias, cerrajeria,

DESCRIPCION GRAFICA

ZONA

MAMNZANA

PARCELA
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: AMPLIAGION DE CODIGO: ACA
CASCO
MUNICIPIO: LLUTXENT PLAN: PLAN GENERAL

SISTEMA DE ORDENACION | |- OLOGIA EDIEIGATORIA USO GLOBAL

ALINEACION DE CALLE ¥ RESIDENCIAL
CERRADA
USOS PORMENGRIZADOS
Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES

RESHIENCIAL: unitario y multiple TERCIARIO INDUSTRIAL: resto de categorias

DOTACIONAL: sin Bmitacionas

TALLERES ARTESANALES: solo en

planta baja, maximo 20 C.V, y 400 m®c.

ALMACEN AGRICOLA: idem ialleres -

artesanales ]
PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION de la edificacidn

Patcela minima 50 m’ Frofundidad edificable:

Frante minimo de parcela 4m, Tipologla de manzana compacta: No se establece

Clreule inscrito minimo S4m. n." 46, 85, 58, 66, 67,68, 70y 73 ‘

Angulos medianercs B0%< g<120° | Profundidad edificable: 16m
Tipologia de manzana cerrada: Patio adif Bte en
n° 41,42, 43, 44, 45, 56, 57, 59, 60, 61, © ep B"a

. 2 63 64 v 85 o
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA

Coeficiente de edificabilidad neta MNdmero méximo de plantas HES cambrg
Altura méxima reguladora 10,5 m.(+ 1m.cambra)}
Agcos No
Semisttancs No {salvo topografia)
Sotanos Si
Entreplantas {2) No
Cuarpos volados (1) 1/10 ancho vial y 80 cm.
Altura maxima planta baja (2) 45m.

OTRAS CONDICIONES

Detacién de aparcamientos: En parcelas mayores de 250 m y que quepa un circudo inscrifo mayor de 12 m, de didmetro, 1 plaza
por vivienda o por cada 100 m de olre uso, -

(1) Solo se permiten baicones y miradores, limitando en cada planta su longitud total al 80 % de longitud de la fachada; long,
méxima por mirador 2,50 m y separados entre si un minimo de 60 cm.; vuelo maximo: 80 ¢m., 1/10 ancho calle, acera
menos 15 cm.; separacién a medianeras min. 80 om; altura scbre acera > 3,50 m; grosor fosa balcenes maximo 20 om,

En fachadas recaventes & Av. de Valencia {travesia CV-610) solo balcones, guedando expresamente prohibidos los miradores.

{2} Previa excepcion segin ordenanzas para akmacen en planta baja, all. max. PB 5,5 m. {sin posibilidad de +1m. para cambra) y
entreplanta sup. max. 20%. :

Cubiertas: inclinadas de teja arabe p. max. 40% y cumbrera a ho mas de 2,25 m. de ia altura maxima reguladora; planas como
terrados con pav. a la catalana,

t.as manzanas n.° 57, 59, 65, 66, 67, 68, 69 y 73 deberan respelar la servidumbre de paso dgt barranco,

DESCRIPCION GRAFICA

ZONA : - MANZANA _ PARCELA
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ZONA ORDENACION URBANISTICA:

ENSANGHE TOLERANCIA INDUSTRIAL CODIGO: ENS-TI

MUNICIPIO:LLUTXENT PLAN: PLAN GENERAL
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
ALINEACION DE CALLE MANZANA CERRADA RESIDENCIAL,

USO8 PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL: unitario y muitiple TERCIARIO INDUSTRIAL: resto no compatibles

DOTACIONAL: sin limitaciones

INDUSTRIAL: industrias y almacenes

compatibles con uso residencial, maximo
20 C.V. y 500 m? parcela.

PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA POSICION de la edificacion

Parcela miu_wima 100 m Profundidad edificable: _

Frente mirime de parcela 5m. Camo excepcién en las manzanas 16 m.

Clreulo inserdto minimo &5 m. n.° 50y 53 no se establece Patio edificable en PB

Angulos medianeros profundidad edificable. )

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
' Nimaro maximo de planias i + cambra
Altura maxima regutadora (3) 10,5 m. {(+im.cambra)
Aticos ‘ No
SemisOtanos ) Si
Sétanos : Si
Entreplantas (2) ' No
Cuerpos volados (1) 1/10 ancho vial y 83 cm.
Altura méaxima planta baja (2) (3} 4.5 m.
OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos: 1 plaza por vivienda o por cada 100 m? de ofro uso,

{1) Vuelcs prohibidos en edificios de uso exclusivo industrial. Unicamente en edificios residenciales se permiten balcones y
miradores, limitando en cada planta su longitud total al 50 % de longitud de fa fachada; long. méaxima por mirador 2,50 m y
separados enfre sl un minimo de 60 cm.; vuelo maximo: 86 cm., 1/10 ancho calle, acera menos 15 cm.; separacion a
medianeras min. 80 cm; altura sobre acera > 3,50 m; grosor losa balcones méximo 20 cm,

En fachadas recayentes a Av. de Valencla (fravesla CV-610) sdlo balcones, quedando expresamente prohibidos los miradores.

(2) Se pemiten Gnicamente previa excepeién molivada segin ordenanzas para @imaeén en planta baja, en edificies de uso
residencial, caso en que 1a alt. méx. PB se podrd elevar a 5,5 m. (pero sin posibilidad de +1m. para cambra). En estos casos en
que la aliura de la P.B. sea mayor de 4,5 meriros, por fa excepcién concedida o por ser edificio de uso exclusivo industrial se
permitira una entreplanta con sup. max, 20%. ‘

{3) En edificios de uso exclusivo industrial no se fimita la altura de ia planta baja pero la alturg méxima reguladora se establece
como maximo en 6,5 metros. .

Cubiertas: inclinadas de teja &rabe p. max. 40% y cumbrera a no mas de 2,25 m. de la aliura maxima reguiadora; planas como
terrados con pav. & la catalana,
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MULTIPLE BLOQUE ADQOSADO 1

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA:

CODIGO: RKBA-1

MUNICIPIOG:LLUTXENT

PLAN: PLAN GENERAL

SISTEMA DE ORDENACION
EDIFICACION AISLADA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
BLOQUE ADOSADO

USO GLOBAL
RESIDENCIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL: unitario y muitiple

TERCIARIO.

INDUSTRIAL: resto de categerias.

DOTACIONAL: sin limitaciones

TALLERES ARTESANALES: sblo en
planta baja, méxime 20 C.V. y 200 m®.

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacion
Parcela minima 100 m Distancia al linde frontal (vial 0 m.
Frente minimo de parcela 5m. Distancia minima a finde posterior am
Clreulo inscrito minimo &5 m. {vial peatonal) de plantas piso. ;
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Coeficlente de edificabilidad neta 3.32679 mtms | Nimero maximo de plantas IV (lil + atico)
Coeficiente de ocupacién 100 % Altura maxima reguladora 13,5 m.
Altura radxima total 16,5 m.
; Si (3 m. retranqueo
Al
fieo desde linde frontai)
SemisGtanos Si
Sotanos Si
Cuerpos volados (1) 0,80 m,
Altura méxima planta baja 4.50 m.
OTRAS CONDICIONES

Dotacion de aparcamientos: 1 plaza por cada unidad residencia! tipo vivienda, apartamento o estudio, si en la parcela se
construyen menos de 10 unidades, SI se construyen mas de 10 unidades, se reservara una plaza mas adiciona! por cada grupo
completo de 10. 1 plaza por cada 190 m*t de otro Uso.

{1) Se permiten balcones y miradores, fmitando en cada planta su longifud total al 50 % ¢e longitud de la fachada, long. maxima
por mirador 2,50 m y separados entre si un minimo de 60 cm,; vuelo méximo: 80 em.; separacion a medianeras min. 60 cm;
altura sobre acera > 3,50 m; grosor losa balcones maximo 20 cm. :

Cublertas: inclinadas o planas, Las inclinadas de teja érabe p. max. 40%.
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA:

MULTIPLE BLOQUE ADGSADO 2 CODIGO: RMBA-2

MUNICIPIO: LLUTXENTY PLAN: PLAN GENERAL
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USC GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOGQUE ADOSADO RESIDEMNCIAL
US0S PORMENCRIZADOS
Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES -
RESIDENCIAL: unitario y miltiple TERCIARIO. INDUSTRIAL: resto de cétegorias.

DOTACIONAL.: sin jimitaciones

TALLERES ARTESANALES: sélo en

planta baja, maximo 20 C.V, y 200 m%. ‘

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacién

Parcela minima 100 m Distancia méxima al linde 5m.

Frente minime de parcela 5m,

Clrculo ingcrito minimo & 5m. ) )

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta 1,39555 m‘t]m’s Namero maximo de plantas li+cambra
Coeficiente de ocupacion 100 % Altura méxima reguladora 7,50 m.+(1m.cambra)
. Altura méxima total 10,50 m.

Aticos No
Semisotanos _ Si
Sétanos St
Entreplantas N Si
Cuerpos volados No
Altura méxima planta baja’ .45 m.

QTRAS CONDICIONES

Dotacidn de aparcamientos: 1 biaza por cada unidad residencial tipo vivienda, apartamento o estudio, si en la parcela se
construyen menos de 10 unidades. Si se construyen més de 10 unidades, se reservara una plaza méas adicienal por cada grupo
completo de 10, 1 plaza por cada 100 m* de olro uso.

Cubiertas: inclinadas o planas, Las inclinadas serdn de teja drabe p. max, 40%.
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDAS

ADOSADAS CODIGO: ABG
MUNICIPIO: LLUTXENT PLAN: PLAN GENERAL
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE ADOSADO RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS
Uso DOWINANTE "Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES

RESIDENCIAL: unitario

COMERCIAL: S6lo en Planta Baja

ALMACENES: En todas sus categorias.

OFICINAS: Sin limitaciones

INDUSTRIAL: En todas sus categorias.

DOTACIONAL: En parcela independiente | TERCIARIO! Resto no ompatibles,

RESIDENCIAL; Modalidad muitiple.

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacién
Parcela minima 90 m Distancia minima al linde frontal {Gf la Creu y Clen 2m
Frente minimo de parcela 45m. proyecto Sur del sector) '
Clrculo inscrito minimo P 45m. Distancia minima a linde posterior (C/ en proyecto 5m
Norte del sector y Zonas Verdes del mismo) ’
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Coeficiente de edificabilidad 18791 mims Nimero méximo de plantas ' I () + atico)
Coeficiente de ocupacion Derivado de param. posicldn | Altura méxima reguladora 10,5 m.
Altura méaxima fotal 14 m,

Atico

Sf (3 m. retranqueo
desde fachada frontat)

SemisOtanos

Si

Sétanos

Si

Aprovechamiento bajo cubierta Si

OTRAS CONDICIONES

Dotacién de aparcamientos: 1 plaza por cada vivienda, o 1 plaza por cada 100 m% de otro uso.

Cubiertas: inciinadas o planas. Las inclinadas serén de teja rabe p. max. 40%.
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: VIVIENDAS AISLADAS

’ CODIGO: AlS-1
MUNICIPIO:LLUTXENT PLAN: PLAN GENERAL
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USG GLOBAL

EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO RESIDENCIAL

USOS PORMENOQRIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

COMERCIAL: sélo en Planta Baja

ALMACENES: En todas sus categorias.

RESIDENCIAL: unitario

DOTACIONAL: sin limitaciones

INDUSTRIAL: En todas sus categorias.

TERCIARIC: Resto no compatibles.

RESIDENCIAL: En modalidad miltiple.

‘ PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA .POSICION de Ia edificacion

Parcela minima 400 mz Distancia minima al linde frontal 5m.

Frente minimo de parcela 12 m. Distancia minima al resto de lindes am.

Circulo inscrito minimo @12 m. ’

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA

Coeficiente de edificabilidad neta 0,63429 mims | Namero méximo de plantas 1]

Coeficiente de ocupacion 40 % Altura méxima reguladora 7m.
Aliura méaxima total 10,50 m.
Semistanos Si
Sétanos Si
Aprovechamientos bajo cublerta Si

OTRAS CONDICIONES

Dotacién de aparcamientos; 1 plaza por cada vivienda o1 plaza por cada 100 m® de ofro uso.

Cublertas: Inclinadas o planas. Las inclinadas seran de teja drabe p. max. 40%.

Vallados: Segdn disposiciones comunes de las Normas Urbanisticas, serdn macizos hasta una aitura entre 0,60y 1,20 m. y
calados hasta una altura maxima total de 2,30 m. Se autorizan portadas arquitectSnicas en los accesos a parcela, con vuelo
méximo sobre la acera 0,50 m. y altura méxima 3 m.
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ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: INDUSTRIAL AISLADA -

1

CODIGO: INA-1

MUNICIPIO:LLUTXENT

PLAN: PLAN GENERAL

SISTEMA DEQRDENAC%ON
EDIFICACION AISLADA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA
BLOQUE EXENTO

USO GLOBAL
INDUSTRIAL

USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

INDUSTRIAL

OFICINAS: vinculadas a industria

ALMACENES: en todas sus categorias

RESIDENCIAL: todos {excepto vigilancia
industria)

COMERCIAL: en parcela independiente

HOTELERG: en todas sus categorias

DOTACIONAL: en parcela independiente

RESIDENCIAL: vivienda vigilante (1}

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacion

Parcela minima 500 m’ Distancia minima al linde frontal 5 m.

Frente minimo de parcela 10 m. Distancia minima al resto de lindes 3m.

Clreulo Inscrito minimo @10 m. -

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
Coeficiente de edificabilidad neta .80 m‘t!m‘s Nimero méximo de plantas I {PB v dos pisos)
Coeficiente de ocupacion 80 9% Altura maxima reguladora (2) 12 m.
. Altura méaxima fotal (3) 16 m.
Semisotanos : Si
Sétanos _ Si
Entreplantas (altitios) Si
OTRAS CONDICIONES

Diotacion de aparcamientos: 1 plaza por cada 150 m?t, en el interior de la parcela.

(1) La compatibiidad de vivienda para vigilante se concreta en como méximo una por parcela, con superficie construida maxima
de 150 m?, siempre que las parcelas cuenten con una superficie superior a 2.000 m?,

(2) La altura maxima reguladora se medira en el plano de fachada de la edificacion, desde la rasante de la acera hasta la
interseccion del mismo con el piano de cubierta.

(3) Altura maxima de elementos técnicos de las instalaciones: no se limita la altura de estos elementos, siempre que se justifique

por razdn de la actividad,

Queda terminantemente prohibida la utilizacion de los espacios libres de las parcelas no ocupados por la edificacion para el
vertido, depésito 0 almacenamiento de residuos.

Vallado: Es cbligatorio el vallado de la parcela, que se realizara con materiales de apariencia y consistencia adecuada,
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gONA DE ORDENACION URBANISTICA: lNDUSTREf&L AISLADA- CODIGO: INA-2
MUNICIPIOCLLUTXE NT PLAN: PLAN GENERAL
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO INDUSTRIAL
USO8 PORMENORIZADOS
Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
INDUSTRIAL QFICINAS: vinculadas a industria RESIDENCIAL: todos {excepto vigitancla

ALMACENES: en todas sus categorias industria}

COMERCIAL: en parcela independiente | HOTELERQ: en todas sus categorias

RESIDENCIAL: vivienda vigilante ()

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacion

Parcela minima : 500 m Distancia minima al linde frontal 5m.

Frente minimo de parcela 10 m,. Distancia minima a linde posterior am.

Clroulo inscrito minimo & 10 m. | Distancia minima a linde sector o zona am.

i { Distancia minima a linde lateral Oom.

) INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA

Coeficlente de edificabllidad nela 1mtims Nimero méximo de plantas 1H (PB v dos pisos)

Coeficiente da ccupacién 80 % Altura méxima regutadora (2) 12 m.
Altura maxima total (3) 16 m.
Bemisdtanos ~ Si
Sétanos ‘ S
Entreplantas {altilios) Si

OTRAS CONDICIONES

Dotaclon de aparcamientos: 1 plaza por cada 150 m®, en el interior de la parcela.

(1) La compatibilidad de vivienda para vigilante se concreta en como méximo ura por parcela, con superficie construida méxima
de 150 m#, slempre que las parcelas cuenten con una supetficie superior a 2.000 m2, :

{2) La altura méxima feguladora se medira en el plano de fachada de la edificacién, desde la rasante de 1a acera hastala
interseccién del mismo con el plano de cubieria.

(3) Altura maxima de elementos técnicos de las instalaciones: no se limita la aitura de estos e!er;'sentos. siempre gue se justifique
por razon de la actividad. .

Queda terminantemente prohibida la utilizacion de los espacios libres de las parcelas no ocupados por la ediflcacién para el
vertido, depodsito o aimacenamiento de residuos.

Vallado: Es obligatorio el vallado de la parcela, que se realizard con materiales de apariencia y consistencia adecuada.
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