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Péag. Péag.

35 Cédula de citacion del Juzgado de lo Social nimero cuatro de 38 Edicto del Juzgado de Primera Instancia nimero veintiuno de
Valencia sobre expediente nimero 630/03 para Encofrados, Valencia sobre autos de declaracion de herederos abintestato
Contratas y Obras Tecnoldgicas, S. L., y otro. ntmero 536/03 de Ramona Ruiz Gomez.

35 Cédula de citacion del Juzgado de lo Social nimero cuatro de 38 Edicto del Juzgado de Primera Instancia numero cinco de
Valencia sobre expediente nimero 582/03 para Shyk, Sociedad Torrent sobre expediente de quiebra nimero 585/03 de Trans-
Andnima. dehasi, S. L.

36 Cédula de citacion del Juzgado de lo Social nimero cuatro de 38 Anuncio del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Valencia sobre expediente nimero 712/03 para Construcciones Auténoma Valenciana sobre nombramiento de juez de paz de
y Dragados Serma 2001, S. L. Bufiol.

36 Cédula de citacion del Juzgado de lo Social nimero cuatro de 39  Anuncio del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Valencia sobre expediente nimero 404/03 para Esvetro, S. A. Valenciana sobre nombramiento de juez de paz de Godella.

36 Cédula de citacion del Juzgado de lo Social nimero cuatro de 40 Anuncio del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Valencia sobre expediente nimero 592/03 para Laboratorios Valenciana sobre nombramiento de juez de paz de Moixent.
Viviar, S. L. 40  Anuncio del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad

36 Cédula de citacion del Juzgado de lo Social nimero cuatro de Valenciana sobre nombramientos de jueces de paz de Villafran-
Valencia sobre expediente nimero 907/03 para Construcciones ca del Cid.

Metalicas Mabor, S. L. 40 Edicto del Juzgado de Primera Instancia niimero dos de Mon-

36 Cédula de citacion del Juzgado de lo Social nimero cuatro de cada sobre autos de juicio de divorcio contencioso nimero
Valencia sobre expediente nimero 713/03 para Habitatges, 497/02 contra JesUs Sanchis Palanca.

Obres i Contrates, S. L., y otro. 41  Edicto del Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad Valen-

37 Cédula de citacion del Juzgado de lo Social nimero cuatro de ciana, Sala de lo Social, sobre recurso contra sentencia nimero
Valencia sobre expediente nimero 741/03 para Habitatges, 869/01 contra Transportes Logistica del Mueble, S. L., y otros.
Obres i Contrates, S. L., y otro. 41  Edicto del Juzgado de Primera Instancia nimero dos de Cata-

37 Cédula de citacion del Juzgado de lo Social nimero cinco de rroja sobre procedimiento de ejecucion de titulos judiciales
Valencia sobre expediente niumero 343/03 para Tapizados nimero 1/03 contra Andrés Sales Signes Castillo.

Miguel, S. L. 41  Edicto de la llustrisima Audiencia Provincial de Valencia, Sec-

37 Cédula de citacion del Juzgado de lo Social nimero seis de cion Quinta, sobre rollo de Sala nimero 76/99, dimanante de
Valencia sobre expediente ntimero 902/03 para Dimas Canteli, las diligencias previas nimero 4.023/97 del Juzgado de Instruc-
S. L. cién numero nueve de Valencia, ejecutoria nimero 251/00.

37 Cédula de citacion del Juzgado de lo Social nimero seis de Va- 42  Edicto del Juzgado de Primera Instancia nimero seis de Valen-
lencia sobre expediente ndmero 578/03 para Remonval, S. A. cia sobre autos de juicio ejecutivo nimero 513/91 contra here-

38  Edicto del Juzgado de Primera Instancia nimero uno de Lliria deros de José Angel del Pozo Lépez.
sobre autos de juicio verbal de division judicial de herencia
numero 796/02 de Vicente Serrador Rodrigo. ANUNCIOS PARTICULARES

38 Edicto del Juzgado de Primera Instancia nimero uno de Teruel 42  Edicto de la Comunidad de Regantes de Sagunto, Sindicato de

sobre expediente de declaracion de herederos abintestato nu-
mero 41/03 de Tomas Roca Chust.

Riegos, sobre expediente administrativo de apremio contra don
José Vicente Porta Mengot.
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CONSELL DE LA COMUNIDAD VALENCIANA

Conselleria de Territorio y Vivienda
Servicio Territorial de Planificacién y Ordenacién Territorial
Seccion de Planeamiento
Anuncio de la Conselleria de Territorio y Vivienda sobre
aprobacion definitiva del Plan General de Ordenacién
Urbana de Guadasequies.

ANUNCIO
Expediente: 2001.0824 FB/gn
La Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion cele-
brada el 5 de noviembre de 2003, adopt6 el siguiente acuerdo:
En relacion con el expediente remitido por el Ayuntamiento de
Guadasequies referido al plan general, se informa lo siguiente:
Antecedentes de hecho
Primero.—EI presente proyecto dispone de informe previo, donde
se super6 la fase administrativa de concierto previo emitido por el
director general de Urbanismo y Ordenacion del Territorio, de fecha
28 de septiembre de 2001.
Dicho documento se someti6 a informacion publica por plazo de un
mes, por acuerdo del pleno municipal de fecha 28 de febrero de 2002,
anunciandose en el «Diari Oficial de la Generalitat Valenciana»
de fecha 15 de marzo y en el periddico «Las Provincias» de fecha
23 de marzo de 2002.
En dicho periodo de informacidn publica se presenté una Unica
alegacion por don Fernando Marti Vidal que fue estimada parcial-
mente segun acuerdo del pleno municipal de 27 de junio de 2002.
El Ayuntamiento, en sesion plenaria celebrada el dia 27 de junio de
2002, acord6 aprobar provisionalmente el plan general remitiéndolo
para su aprobacién definitiva a la Comision Territorial de Urbanismo.
Segundo.—Guadasequies cuenta con normas subsidiarias aprobadas
definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo en fecha
10 de diciembre de 1991.
El director general de Urbanismo, con fecha 28 de septiembre de
2001, emite informe favorable a la fase de concierto con una serie
de consideraciones que debian ser subsanadas.
Tercero.—EI proyecto consta de memoria informativa, memoria
justificativa, planos de informacion y planos de ordenacién, normas
urbanisticas y directrices definitorias, fichas de planeamiento y gestion
y catélogo.
Cuarto.—EI objeto del proyecto es la sustitucion de las normas
subsidiarias de planeamiento tipo A actualmente vigentes en la poblacion
por un plan general adaptado a la Ley 6/1994, de 15 de noviembre,
Reguladora de la Actividad Urbanistica (LRAU), el cual vendra
a concretar un nuevo modelo territorial a implantar en el conjunto
de los terrenos delimitados por el limite del término municipal.
De su contenido cabe destacar:
Aspectos territoriales
 El modelo territorial municipal viene condicionado por dos aspectos
fundamentales, de un lado el embalse de BellUs y de otro la carrete-
ra N-340.
Ambos elementos constrifien los nicleos consolidados —tanto el
residencial como el industrial-.
El embalse afect6 en su dia de forma muy importante al término
municipal, estableciéndose en su dia la necesidad de planificar por
las administraciones supramunicipales una serie de actuaciones con
el fin de paliar estos efectos —construccion de viviendas que fueron
expropiadas por la construccion de la presa a realizar mediante
promocion publica por el IVVSA y urbanizacion de los terrenos
necesarios para la ubicacion de las industrias afectadas por la expro-
piacion a desarrollar por el SEPES-.
Directrices definitorias de la estrategia de evolucién urbana
1. Consolidar la actual trama urbana residencial produciendo un
cierre a la misma en aquellos espacios de borde que son susceptibles
de dichas actuaciones.

2. Consolidar la trama del suelo urbano industrial y permitir un
cierre coherente de los suelos limitrofes que configuran la ordena-
cion.

3. Fomentar la actividad industrial generando una actividad com-
plementaria a la agricola y posibilitando el crecimiento del municipio
de forma tal que sea susceptible de modificarse la tendencia regre-
siva del mismo.

4. Conservacién y puesta en valor del patrimonio cultural del
municipio.

Clasificacion del suelo

En el cuadro siguiente se compara el resumen numeérico del planea-
miento vigente con el propuesto.

Normas Plan

subsidiarias general
Suelo urbano
Residencial.........cc.ccoveeveeveennne 118.725 m2 124.125 m?2
Industrial ......c..cccoevvevieiieiinen. 60.000 m2 83.107 m2
Suelo urbanizable
Residencial..........c.coovvevviveennnne — 61.234 m?2
Industrial ........ccooevveviiiiinnn, — 184.236 m?
Suelo no urbanizable
CoMUN...ccieiieieecee e 2.817.348 mz 2.543.371 mz
Especial proteccion inundable 344.733 m? 344.733 m?
Total ..o, 3.340.806 m2 3.340.806 m2

En este punto cabe sefialar los siguientes aspectos:

Suelo urbano:

Residencial

Al norte del casco se clasifican 5.400 m? para realizar el cierre de la
trama urbana actual.

Industrial

Reclasificacion de aproximadamente 23.000 m2 de suelo no urbani-
zable comun situado junto al suelo urbano industrial donde
se delimita una unidad de ejecucion.

Suelo urbanizable

Residencial

Inclusién de un Unico sector, de aproximadamente 61.000 m2,
ubicado en la parte sur del casco urbano colmatando el espacio entre
la carretera N-340 y el &mbito de influencia del embalse de BellUs.
Industrial

Se clasifican dos sectores denominados PAP-I y PAP-II. Se ubican
conjuntamente al otro lado de la carretera N-340, no pudiendo
enfrentarse con el actual suelo urbano industrial debido a la existencia
de un alto nimero de viviendas de caracter tradicional ligadas a las
explotaciones agricolas de la zona, lo que dificultaria la gestion del
sector.

El sector PAP-I dispone de aproximadamente 90.000 m2, situandose
en primera linea de carretera, debiendo resolver la conexién con
dicha infraestructura viaria. Se ordena pormenorizadamente.

El sector PAP-1I dispone de aproximadamente 93.000 m?, situandose
tras el PAP-I, colmatando el espacio hasta el limite con el término
municipal de BellUs. Este sector no se ordena pormenorizadamente.
Suelo no urbanizable

Se incluye Unicamente la proteccion del dominio publico hidraulico
correspondiente al embalse de Bellts, quedando el resto del suelo
no urbanizable como comun.

Estandar de red primaria de espacios libres

Zona verde.—ElI techo poblacional previsto por el plan alcanza a un
total de 1.920 habitantes para los cuales se propone una red primaria
de zona verde de 20.153 m?, distribuidos en dos jardines de 9.834 m?
y 7.654 m2, ademas de tres areas de juegos de 900, 844 y 921 m2.
Equipamientos.—Ayuntamiento, colegio publico, centro de educacion
infantil-primaria, sala multiusos, zona deportiva municipal, ermita,
asistencial, cementerio, jardin 1y jardin 2, area libre 1, area libre 2
y area libre 3.
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Red general de infraestructuras.—Se incluyen las carreteras que
atraviesan el término, todas ellas con sus zonas de proteccion.

Gestion

En suelo urbano

Se desarrolla mediante areas de reparto uniparcelarias excepto en la
Unidad de Ejecucion nimero 1, delimitada en el casco urbano resi-
dencial y la Unidad de Ejecucién nimero 2, delimitada en el suelo
urbano industrial.

En suelo urbanizable

Avreas de reparto y aprovechamiento tipo

Se delimitan dos areas: la nimero 1, para el sector residencial y la
numero 2 que incluye los dos sectores de uso industrial.

Area 1 Area 2
SUPEFFICIE ..oveiciceee 61.234 m? 184.236 m?
Superficie Dot. adscritas................ 7.654 m?2 7.013 m?
Edificabilidad ..........ccccocoviiininnnn. 0,45 m2/m? 0,60 m2/m?
Coef. ponderacion.... 1 1
ADroV. tiP0 oo 0,40 m?/m?2 0,578 m2/m?

Ademas se incluyen condiciones para el posible desarrollo futuro
de nuevas reclasificaciones que definan nuevas areas de reparto que
son las siguientes:

—Residenciales: IEB = 0,30 m#/m2, Aprov. tipo = 0,25 m?/m2.

— Industriales: IEB = 0,60 m2/m2, Aprov. tipo = 0,50 m2/m2.
Coordinacién con municipios colindantes

Respecto del municipio de Sempere, se ubican colindantes unos
terrenos correspondientes a dotaciones (zonas verdes y equipamien-
tos) que no han tenido respuesta en el tramite de audiencia por el
citado Ayuntamiento.

Respecto del municipio de Bellus, se incluye certificado del pleno
municipal donde se acuerda comunicar a la Direccion General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio la disconformidad de este
Ayuntamiento con la ampliacion del poligono industrial que se ubica
colindante con su limite municipal. (Incluso se ha denunciado ante
la Conselleria de Medio Ambiente y la Conselleria de Obras Publicas
la realizacion de obras en el término municipal de BellUs sin disponer
de licencia municipal). Ademas Guadasequies no ha acreditado el
cumplimiento de los condicionantes que se aprobaron por acuerdo
plenario de fecha 9 de febrero de 2001 para informar favorablemente
la ampliacion del poligono industrial de Guadasequies en cuanto
a la ocupacion de unos 7.500 m2 en el término municipal de BellUs.
Quinto.—Durante la tramitacion del expediente se ha solicitado
informe de los siguientes organismos:

—Excelentisima Diputacion Provincial de Valencia, Servicio de Vias
y Obras.

— COPUT, Oficina del Plan de Carreteras.

—Demarcacion de Carreteras del Ministerio de Fomento.
—Conselleria de Sanidad.

— Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia, Unidad de Patrimonio.
— Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia, Direccion General
de Régimen Econdmico.

—Conselleria de Medio Ambiente, Direccion General de Planifica-
cion y Gestion del Medio, solicitando la emision de declaracion de
impacto ambiental.

— Confederacion Hidrogréafica del Jucar.

—Division de Recursos Hidraulicos de la COPUT.

Por el Ayuntamiento se ha dado audiencia a los municipios colin-
dantes (Bellus, Xativa, Alfarrasi, Sempere y L’Olleria).

—En fecha 5 de diciembre de 2001, el Ayuntamiento de Bellus
informa del acuerdo de su pleno municipal que acordo, en fecha 25
de octubre de 2001, comunicar a la Direccion General de Urbanismo
y Ordenacién del Territorio la disconformidad de este Ayuntamiento
con la ampliacion del poligono industrial de Guadasequies en la
parte que le afecta.

—En fecha 8 de agosto de 2002 el Ayuntamiento de Xativa informa
favorablemente el proyecto.

—En fecha 3 de octubre de 2002 se recibe informe de la Direccion
General de Régimen Econémico de la Conselleria de Cultura en
sentido favorable respecto del contenido del Plan General en relacion
a los nuevos terrenos para la construccion del nuevo CRA «Riu
d’Albaida».

—En fecha 16 de diciembre de 2002 se emite informe de la Direccion
General de Régimen Econémico de la Conselleria de Cultura en
sentido favorable, siempre que el plan general no hubiese contem-
plado una modificacion en la superficie de la parcela destinada
a equipamiento escolar.

—En fecha 23 de octubre de 2003, se emite informe por parte de
la Unidad de Inspeccion del Patrimonio Historico Artistico de la
Direccién Territorial de Cultura de Valencia, proponiéndose en el
mismo la aprobacion del Plan General de Guadasequies, informando
favorablemente el Catalogo de Elementos e Inmuebles Protegidos,
condicionado a que:

— Se presente un documento refundido del catalogo que se identifi-
que como Catalogo de Elementos, Edificios y Conjuntos de Interés
Histérico Artistico.

—Se modifique el nivel de proteccion de los bienes de relevancia
local asignandoles la proteccion integral tal y como se establece en
el articulo 50 de la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano.

— Incluir las fichas de los yacimientos arqueolégicos dentro del
catalogo, incluyendo su nivel de proteccién y demas especificaciones
indicadas en el apartado anterior.

Sexto.—En fecha 28 de enero de 2003, el director general de Urbanismo
y Ordenacion Territorial emite informe desfavorable en relacion con
el expediente de referencia, y resuelve: no elevar al pleno la aproba-
cion del Plan General de Guadasequies, hasta en tanto se disponga
de la declaracién de impacto ambiental y se subsanen los siguientes
aspectos:

—Se debera acreditar el que se ha llegado a un acuerdo con el muni-
cipio de Bellus respecto del tema del poligono industrial colindante
con el limite del término municipal del citado municipio.

—Areas de Reparto en sectores de suelo urbanizable:

Deben tener el aprovechamiento tipo similar en cumplimiento del
articulo 62 de la LRAU.

Ademas, las condiciones establecidas para el desarrollo de actuaciones
urbanisticas en suelo no urbanizable comun deberan cumplir también
el citado articulo.

—Se debe justificar la clasificacion de todo el suelo no urbanizable
como comun excepto la zona de proteccién hidrolégica del embalse
de Bellus, por la falta de elementos de interés de cualquier aspecto
agricola, forestal, paisajistico, histdrico-artistico, etc.

—La ampliacion del actual suelo urbano industrial con la reclasifica-
cioén de aproximadamente 23.000 m2 de suelo no urbanizable comin
no es admisible, debiéndose clasificar dichos terrenos como suelo
urbanizable toda vez que no dispone de los servicios necesarios para
esta clase de suelos y ademas no se considera como zona de borde
urbano al no tratarse de colmatar manzanas ya parcialmente conso-
lidadas.

—Se debera certificar la capacidad y suficiencia tanto de la red
de abastecimiento como la de evacuacion de aguas residuales para
absorber las nuevas demandas que el presente plan establezca.
Séptimo.—En fechas 4 de marzo de 2003, 18 de julio de 2003 y
10 de octubre de 2003, se presenta documentacion subsanatoria
de las deficiencias concretadas en el informe del director general de
Urbanismo y Ordenacion Territorial de fecha 28 de enero de 2003
incorporando los siguientes aspectos:

— Respecto de la alegacion presentada por el Ayuntamiento de BellUs
se indica, en documentacion de fecha 4 de marzo de 2003, que el
citado poligono industrial colindante con BellUs se sitGa en el propio
término municipal de Guadasequies y linda con un vial publico,
entendiendo que no afecta a dicho municipio vecino.

—Respecto de las areas de Reparto en suelo urbanizable en la
documentacion presentada en fecha 25 de septiembre de 2003
se concreta la modificacion de la memoria justificativa —capitulos |
y IlI-y normas urbanisticas —articulos 31 y 32—, ademas de incluirse
fichas de planeamiento y gestion de los sectores urbanizables, estable-
ciéndose una Unica area de reparto que incluye los tres sectores, uno
de ellos residencial y los otros dos industriales, aplicando coeficien-
tes correctores y obteniendo un aprovechamiento tipo de 0,40 m2/m?
para todos los sectores.

—Se indica respecto de la justificacion del suelo no urbanizable
comun, en la documentacion de fecha 4 de marzo de 2003, que «el
suelo clasificado como no urbanizable comun carece de valor alguno
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destacable que merezca adoptar una proteccion especifica sobre el
mismo al no disponer de elementos de interés forestal, paisajistico,
histérico-artistico, etc., dedicandose en la actualidad dichos suelos
en su gran parte a usos agricolas sin interés especial.

—Respecto de la ampliacion del actual suelo urbano industrial con
la reclasificacion de aproximadamente 23.000 m2 de suelo no urba-
nizable comun se indica en documentacion presentada en fecha 18
de julio de 2003 que se trata de un suelo consolidado y urbanizado de
forma espontdnea en su gran mayoria y que dada su escasa
superficie asi como la entidad del municipio y los problemas de
gestion que comportaria su clasificacion como urbanizable se ha
preferido su clasificacion como urbano.

—Respecto de la capacidad y suficiencia de las redes de abasteci-
miento de agua y depuracién de aguas residuales:

— Se presenta certificacion del secretario del Ayuntamiento respecto
de la suficiencia y capacidad de la red de abastecimiento de agua.
—Con fecha 15 de julio de 2002 se presenta informe de la Entitat
de Sanejament d’Aigies Residuals de la Comunitat Valenciana
informando la viabilidad de las conexiones de los futuros sectores
industriales a la EDAR de Guadasequies siempre y cuando se hubiera
ejecutado su ampliacion a incluir en el 11 plan director de saneamiento
de la Comunidad Valenciana, se cumplan las condiciones de vertido
establecidas en la Ordenanza Municipal de Vertidos o en el modelo
Ordenanza Municipal de Vertidos de la Entitat d’Sanejament y se
ingrese la cantidad resultante del canon impuesto por la citada
entidad.

Se aporta informe de fecha 18 de febrero de 2003 en ese mismo
sentido.

—Aspectos relativos al Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos:
—Inclusidn de los yacimientos arqueoldgicos —planos y normas
urbanisticas—.

—Fichas de todos los elementos catalogados y normativa de proteccion
aplicable.

—Respecto de las vias pecuarias y los barrancos:

—Inclusioén en memoria y en normas urbanisticas indicando que las
vias pecuarias y los barrancos existentes en el término municipal se
consideran con la clasificacion de suelo no urbanizable de especial
proteccion.

—Ademas se incluye un nuevo apartado en el documento de direc-
trices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacion
del territorio donde se incluyen los criterios a considerar en los
suelos urbanizables para la evitacion de las aguas subterraneas.
—Asimismo, se incluyen los planos O.1, clasificacion del suelo y
municipios colindantes; 0.3.2, sector industrial ordenado pormenoriza-
damente PAP-1, y 0.3.3, sector industrial PAP-11, donde se reflejan:
—EI emplazamiento de la estacion depuradora.

—Los emplazamientos de los yacimientos arqueoldgicos del término
municipal a proteger.

— Terrenos reservados para el vertedero de residuos solidos.

— Modificacion de los sectores urbanizables industriales PAP-I
y PAP-1I como consecuencia de las modificaciones producidas por
el trazado de la via pecuaria Colada del Camino Viejo, obteniéndose
unas superficies de 84.879 m? para el PAP-I y 88.354 m? para el
PAP-11 inferiores a las existentes en el documento inicialmente
presentado en este organismo autonémico. El sector PAP-1, que con
anterioridad llegaba hasta el limite del término municipal de Bells,
ahora deja una franja de terreno no urbanizable entre la actuacion
industrial y el limite del término municipal.

Octavo.—La Comision Informativa de la Comision Territorial de
Urbanismo de Valencia, en sesion celebrada el 31 de octubre de 2003,
emitié informe relativo al proyecto que nos ocupa, cumpliendo asi
lo preceptuado en el articulo 11 del Decreto 77/1996, de 16 de abril,
del Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento de
los Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana.
Fundamentos de derecho

Primero.—La tramitacion ha sido correcta, conforme a lo establecido
en el articulo 38, por remision del articulo 55.1, de la Ley 6/1994,
de 15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica.

Segundo.—La documentacion esta completa, segun lo preceptuado
en los articulos 58 y 59 del RPCV y en el articulo 27 de la LRAU.

Tercero.—En fecha 13 de octubre de 2003 se realiza la declaracion
de impacto ambiental por parte de la Direccién General de Gestion
del Medio Natural, estimandose aceptable con los siguientes condi-
cionantes:

—Previo al desarrollo de los suelos urbanizables debera obtenerse
un aumento de la concesion de aguas por parte del organismo de
cuenca que satisfaga las nuevas necesidades hidricas. La ampliacion
de la estacion depuradora prevista en el plan general se ejecutard
y entrard en funcionamiento con anterioridad al desarrollo de los
suelos urbanizables residencial o industriales.

Cuarto.—La documentacion subsanatoria presentada por el municipio
en fechas 4 de marzo de 2003, 18 de julio de 2003 y 10 de octubre
de 2003 se considera suficiente y aceptable desde el punto de vista
de las exigencias de la politica urbanistica y territorial de la Gene-
ralitat Valenciana.

Quinto.—La Comisién Territorial de Urbanismo, a propuesta de la
directora general de Planificacion y Ordenacion Territorial, es el
6rgano competente para la emision de dictdmenes resolutorios sobre
la aprobacion definitiva de modificaciones de planes generales de
municipios de menos de 50.000 habitantes, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55.1 y 39 de la LRAU, en relacion con
los articulos 9.a) y 10 del Decreto 201/2003, de 3 de octubre, del
Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento de los
Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana.

A la vista de cuanto antecede, la Comision Territorial de Urbanismo,
en sesion celebrada el 5 de noviembre de 2003, acuerda: aprobar
definitivamente el Plan General de Guadasequies, debiendo presentar
un texto refundido que incluya:

—Todas las subsanaciones que han venido produciéndose a lo largo
del desarrollo del expediente.

—Los condicionantes impuestos por la declaracion de impacto
ambiental.

— La version definitiva del Catalogo de Espacios y Edificios Protegi-
dos con las consideraciones del informe de Conselleria de Cultura.
Contra el presente acuerdo, que no pone fin a la via administrativa,
se puede interponer recurso de alzada ante la Secretaria Autonémica
de Territorio y Medio Ambiente, segln dispone el articulo 74.3.c) de
la Ley 5/1983, de 30 de diciembre, de Gobierno Valenciano, y arti-
culo 55 del titulo 1X del Decreto 81/2003, de 27 de junio, del Con-
sell de la Generalitat, que establece la estructura organica de las
consellerias de la Administracion de la Generalitat, en el plazo de un
mes, contado a partir del dia siguiente a la fecha de su publicacion.
Todo ello sin perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro
recurso o accion que estime oportuno.

Valencia, a cinco de noviembre de dos mil tres.—El secretario de la
Comision Territorial de Urbanismo, Alvaro Aleixandre Orti.
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Seccion Il.  Zona de Equipamientos. Depuradora.
Articulo 13. Edificabilidad neta sobre parcela.
Articulo 14.  Separacion minima a lindes y viales.
Articulo 15. Altura y nimero de plantas.

Seccién I1l.  Zonas verdes.
Articulo 16. Edificabilidad neta.
Articulo 17.  Altura y nimero de plantas.

Titulo I.  Disposiciones generales.

Articulo 1. Naturaleza, ambito de aplicacién e interpretacion del plan.
Las disposiciones contenidas en estas normas urbanisticas y demas
documentos del plan general son de aplicacion en todo el territorio
que comprende el término municipal de Guadasequies.

Los particulares, al igual que la Administracion, quedaran obligados
al cumplimiento de las disposiciones contenidas en la legislacion
urbanistica, en el presente plan general y en todos los instrumentos
de planeamiento que se aprueban en desarrollo del mismo.
Integran el plan general los siguientes documentos: memoria in-
formativa, memoria justificativa de la ordenacion, planos de infor-
macion, estudio de impacto ambiental, planos de ordenacién, normas
urbanisticas, directrices definitorias de la estrategia de evolucion
urbana y de ocupacion del territorio y Catalogo de Elementos
Protegidos, teniendo tan s6lo caracter normativo los cuatro Gltimos
citados.

En caso de discrepancia entre las determinaciones contenidas en los
distintos documentos del plan general se resolveran teniendo
en cuenta el cumplimiento de los objetivos perseguidos por éste,
plasmados en la memoria justificativa. Las posibles contradicciones
internas que existan se substanciaran de acuerdo con el criterio
expuesto y con el principio general de prevalencia del texto escrito
sobre los documentos gréficos. Si la contradiccion se produjera entre
documentos graficos prevaleceran los de mayor escala sobre los de
menor. En cualquier caso, prevaleceran las determinaciones de la red
primaria sobre las de la red secundaria. Si, pese a los criterios
indicados, subsistieran imprecisiones o contradicciones en las deter-
minaciones del plan general, prevalecera aquella interpretacion mas
favorable al interés publico.

Las referencias a preceptos legales y reglamentarios vigentes se
entenderan hechas sin perjuicio de la aplicaciéon de preceptos
de derecho necesario que se dicten con posterioridad.

Avrticulo 2. Vigencia, publicidad y ejecutividad del plan.

La vigencia del presente plan general es indefinida en tanto no se
revise. La vigencia de los programas para el desarrollo de las actua-
ciones integradas que se aprueben en desarrollo del plan general sera
la que en ellos se establezca.

El plan general sera inmediatamente ejecutivo desde la publicacién
del contenido del acuerdo de su aprobacion definitiva en lo que se
refiere a la legitimacion de expropiaciones para ejecutar las obras
publicas en él previstas, asi como a la clasificacion del suelo y la
sujecion de éste a las normas legales de directa aplicacion. El plan
entrard plenamente en vigor a los quince dias de la publicacion de
la resolucion aprobatoria con transcripcion de sus normas urbanisticas,
la cual se realizard en el «Boletin Oficial» de la provincia, aunque,
adicionalmente, se publicara una resefia del acuerdo aprobatorio en
el «Diari Oficial de la Generalitat Valenciana».

Los documentos de planeamiento vigente seran pablicos y cualquier
persona podra, en todo momento, consultarlos e informarse de ellos
en el Ayuntamiento.

Articulo 3. Revision y modificaciones de planeamiento.

El cambio o sustitucion de determinaciones en los planes y programas
exige cumplir el mismo procedimiento legal previsto para su apro-
bacidon, excepto las modificaciones autorizadas, conforme a los
articulos 12. E 0 54 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica,
las que se produzcan por aplicacion del articulo 20 de la Ley del
Suelo no Urbanizable, asi como las que el propio plan general permi-
ta efectuar mediante estudio de detalle de aprobacion municipal.
Se entiende por revision del planeamiento general la adopcion de
nuevos criterios respecto de la red primaria o estructural de dotaciones
publicas o de la clasificacion del suelo, motivada por la eleccion de
un modelo territorial distinto o por la aparicion de circunstancias
sobrevenidas, de cardcter demografico o econdmico, que incidan
sustancialmente sobre la ordenacidn, o por el agotamiento de su

capacidad. A parte de las razones sefialadas igualmente motivan la
revision del plan, la aprobacion de un plan de accion territorial de
finalidad urbanistica cuyas determinaciones afecten sustancialmente
al plan general, la aparicion de usos no previstos que alteren el
destino del suelo o simplemente por el transcurso de diez afios desde
su aprobacion definitiva.

En los demas supuestos, la alteracion de las determinaciones del plan
general se considerard como modificacion del mismo, aun cuando
dicha alteracion lleve consigo cambios aislados en la clasificacion
o calificacion del suelo.

Las modificaciones del plan que conlleven una diferente calificacion
0 uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres anteriormen-
te previstos y las que vengan a legalizar actuaciones urbanisticas
irregulares exigen previo informe del Consejo Superior de Urbanis-
mo.

Toda alteracion de la ordenacion establecida que aumente el aprove-
chamiento lucrativo privado de algan terreno o desafecte el suelo de
destino publico debera contemplar las medidas compensatorias
precisas para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones
publicas previstas. De igual manera, las modificaciones que clasifi-
quen como suelo urbano o urbanizable el que previamente fuera no
urbanizable, debera garantizar rigurosamente, ademas de lo sefialado,
la especial participacion pablica de las plusvalias que se generen.
Articulo 4.  Clasificacion del suelo.

1. El plan general clasifica el suelo de todo el término municipal
en alguno de los siguientes tipos: suelo urbano, suelo urbanizable
y suelo no urbanizable.

2. El plan general incluye como suelo urbano o urbanizable los
terrenos que, por convenir a su modelo territorial, se pretenden
mantener o incorporar dentro del proceso de urbanizacion.

3. Constituyen el suelo urbano aquellos terrenos en los que esta
previsto su desarrollo urbanistico mediante actuaciones aisladas.

4. Constituyen el suelo urbanizable aquellos terrenos en los que esta
previsto su desarrollo urbanistico mediante actuaciones integradas.
La clasificacion como suelo urbanizable supone la mera aptitud de
los terrenos para su urbanizacion, previa programacion de los mismos.
Hasta que se apruebe el programa para el desarrollo de la correspon-
diente actuacién integrada quedaran sujetos al régimen propio
del denominado suelo urbanizable no programado, regulado en la
disposicion adicional segunda de la Ley del Suelo no Urbanizable.
Dentro del suelo urbanizable se distinguen dos areas de reparto,
residencial e industrial, este Gltimo con dos categorias de ordenacion:
el suelo urbanizable ordenado pormenorizadamente y el suelo urba-
nizable sin ordenacion pormenorizada. El suelo urbanizable porme-
norizado, que el plan general ordena con la misma precision exigible
a los planes parciales, se corresponde con aquellos terrenos cuyo
desarrollo urbanistico se estima prioritario y que son suficientes para
atender las demandas previsibles del mercado inmobiliario a corto y
medio plazo. En ellos queda legitimada la actuacion directa sin planes
complementarios. El suelo urbanizable no pormenorizado precisa ser
desarrollado a través de los correspondientes planes parciales.

5. Constituyen el suelo no urbanizable aquellos terrenos que el plan
clasifica como tales en atencién a sus valores naturales, histérico-
artisticos y medioambientales, por lo que precisan medidas de especial
proteccion o que ya las tienen consecuencia de legislaciones de caréac-
ter sectorial. Igualmente, constituyen el suelo no urbanizable los
terrenos cuyo uso o aprovechamiento agricola, ganadero o forestal
actual debe ser mantenido, los que conforme a la estrategia territorial
adoptada deben ser excluidos del proceso de urbanizacion o preser-
vados del mismo.

Dentro del suelo no urbanizable se distinguen dos categorias: el
suelo no urbanizable comdn y el protegido.

Articulo 5.  Calificacion del suelo.

El plan general califica el suelo en funcion del uso y destino que se
le atribuye en la ordenacion. A tales efectos, se establecen distintas
zonas de ordenacion en cada uno de los distintos suelos clasificados.
En suelo urbano se distinguen 5 zonas de ordenacion a las que
corresponden diferentes ordenanzas para la edificacion y uso de los
edificios y de los terrenos (Ndcleo Histérico, Zona de Viviendas
Adosadas RuBA-1, Zona de viviendas Adosadas RuBA-2, Zona de
Viviendas Adosadas RUBA-3 e Industrial Aislada).
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En suelo urbanizable se establecen normas concretas para la orde-
nacion de cada uno de los sectores delimitados directamente desde
el plan general con el fin de facilitar su pronto desarrollo.

En el suelo no urbanizable las distintas categorias establecidas
se corresponden con los distintos grados de proteccion otorgados en
funcion de los valores a proteger e implican diversas tolerancias para
la edificacion y uso de los terrenos.

Articulo 6. Licencias.

1. Los actos de edificacion y uso del suelo, entendiéndose como
tales los relacionados en el articulo 1 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, que se pretendan realizar en el término municipal
de Guadasequies, habran de contar con la autorizacion previa del
Ayuntamiento en forma de otorgamiento de licencia.

2. Los actos de edificacion calificados como obras mayores (obras
de nueva planta, reforma sustancial o estructural de las existentes,
ampliaciones, demoliciones e instalaciones industriales) observaran
la siguiente tramitacion previa:

a) Ninguna clase de actuacion urbanistica podrda iniciarse sin la
previa licencia municipal.

b) Lasolicitud de licencia se hara mediante instancia al Ayuntamien-
to acompafada por dos ejemplares del proyecto correspondiente,
firmado por facultativo autorizado y visado por el colegio profesional
respectivo, asi como del titulo de propiedad de los terrenos acreditado
mediante nota simple del Registro de la Propiedad, de la escritura
de indivisibilidad registrada, y de los restantes documentos que
procedieran en su caso. Cuando el proyecto deba ser conocido ademas
por otros organismos, se acomparfiaran ejemplares adicionales del
mismo.

c) El Ayuntamiento recabara los informes que sean preceptivos en
cada caso y resolvera la solicitud presentada en los plazos establecidos
al efecto por la legislacion urbanistica aplicable. Toda resolucion
denegatoria debera ser motivada, con la expresién de los preceptos
de la normativa en vigor que se entiendan vulnerados por la actuacion
pretendida. Las licencias se otorgaran por decreto de la Alcaldia
segun regula la normativa especifica del régimen local.

d) La licencia municipal se dara, previo abono de las tasas e im-
puestos correspondientes, acompafada de un ejemplar del proyecto,
debidamente diligenciado en cada uno de sus documentos. Dicho
ejemplar del proyecto debera estar obligatoriamente siempre en la
obra, mientras dure ésta, a disposicion de los inspectores autorizados.
3. Seran obras menores las no incluidas en el apartado anterior. Se
autorizaran mediante Decreto de la Alcaldia, previa solicitud
al respecto donde se concrete el emplazamiento, la clase de obras a
realizar y se cumplimente la documentacion exigida por la ordenanza
municipal correspondiente.

4. La concesion de licencia de urbanizacion o edificacion estara
condicionada al otorgamiento previo de la escritura de cesion
gratuita a favor del Ayuntamiento, de la propiedad de las areas verdes,
forestales, espacios libres, zonas de cesidn obligatoria, etc., que
hayan sido calificadas de uso o dominio publico, sin perjuicio de los
derechos compensatorios o indemnizatorios que legalmente corres-
pondieren, alzandose acta publica de ocupacion.

5. La concesion de licencia de parcelacion debera ajustarse a lo
establecido en la vigente legislacion urbanistica. A la solicitud
se debera acompafiar copia simple expedida por el Registro de la
Propiedad del titulo de propiedad, plano de situacion actual y plano
de situacion solicitada a escala adecuada y nunca inferior a 1:1.000.
Avrticulo 7. Obras y usos provisionales.

El Ayuntamiento, previo informe favorable de la Conselleria com-
petente en materia de urbanismo, puede otorgar licencias para obras
0 usos provisionales, no previstos en el plan, siempre que no dificulten
su ejecucion ni la desincentiven.

La autorizacion se otorgara sujeta al compromiso de demoler o
erradicar la actuacion cuando venza el plazo o se cumpla la condicién
que se establezca al autorizarla, con renuncia a toda indemnizacion,
que debera hacerse constar en el Registro de la Propiedad antes de
iniciar la obra o utilizar la instalacion.

La provisionalidad de la obra o del uso debe deducirse de las propias
caracteristicas de la construccion o de circunstancias objetivas, como
la viabilidad econémica de su implantacion provisional o el escaso
impacto social de su futura erradicacion.

Articulo 8.  Precision de limites.

La delimitacion de los sectores y unidades de ejecucion previstas en
el plan general puede ser objeto de precision al pasar a una escala
més amplia, si bien se mantendra sensiblemente la forma de las
determinaciones graficas contenidas en el plan general y no produciran
aumentos o disminuciones de la superficie delimitada superiores
al 5 por ciento. Si se cumplen estas condiciones la precision de los
limites se realizara en el documento del plan parcial, sin suponer esto
una modificacion del plan general.

Titulo Il.  De la ordenacién estructural.

Capitulo I. Régimen general de las distintas clases de suelo.
Seccion 1.2 Suelo urbano.

Apartado 1.° Ndcleo Historico.

Articulo 9. Delimitacion.

1. Ladelimitacion del nucleo historico esta contenida en el plano
0.2.1, calificacion y zonas de ordenacion urbanistica, asi como en
el plano 0.4, ordenacion pormenorizada del suelo urbano.

2. Las condiciones especificas de edificacion correspondientes a
esta zona de ordenacion urbanistica aparecen reflejadas en la ficha
ntmero 1, Ndcleo Histdrico.

Articulo 10. Uso dominante.

El uso dominante del suelo calificado como Nucleo Historico es el
residencial, tanto unitario como multiple, conforme a lo dispuesto
en el articulo 75 del Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanis-
tica de la Comunidad Valenciana.

Articulo 11.  Areas de reparto.

Cada solar integra un area de reparto o, en su caso, cada parcela
de destino privado, junto con el suelo dotacional colindante que le
confiera la condicion de solar o que sea preciso para dotarla de ella
mediante su urbanizacion.

Articulo 12.  Gestion de la actividad urbanistica.

La actividad urbanistica de ejecucion del planeamiento en este suelo
se realizard mediante actuaciones aisladas conforme al régimen
juridico que para estas actuaciones viene establecido en la Ley Re-
guladora de la Actividad Urbanistica Valenciana.

Articulo 13.  Unidad de Ejecucion Residencial 1 (UE-1).

1. Launidad de ejecucion denominada Residencial 1 (UE-1) viene
grafiada en los planos de ordenacion numero O.2.1, calificacion
y zonas de ordenacion urbanistica del suelo urbano residencial y
numero O.4, ordenacidn pormenorizada del suelo urbano.

2. Tiene por objeto la delimitacion de la presente unidad de ejecu-
cion la urbanizacion de los terrenos comprendidos en su &mbito y la
cesion del viario incluido en la unidad a favor del Ayuntamiento.

3. Como la obra publica descrita en el parrafo anterior convierte
en solar las parcelas colindantes, la gestion se realizard mediante
una actuacion integrada en la que el aprovechamiento tipo serd
el resultante de dividir la total superficie que resulte edificable por
la superficie de la unidad de ejecucion.

4. No obstante lo dispuesto en los parrafos anteriores, si los pro-
pietarios de comUn acuerdo ceden el viario al municipio de forma
gratuita y efectian la urbanizacion de la actuacion, dicho suelo podra
gestionarse en dicho caso mediante actuaciones aisladas.

Apartado 2.° Zona de Viviendas Adosadas RuBA-1.

Articulo 14. Delimitacion.

1. La delimitacion de este suelo urbano esta definida en el plano
0.2.1 de calificacion y zonas de ordenacion.

2. Las condiciones especificas de edificacion correspondientes a
esta zona de ordenacion urbanistica aparecen reflejadas en la ficha
nimero 2, Viviendas Adosadas RuBA-1.

Articulo 15.  Uso dominante.

El uso dominante del suelo calificado como Zona de Viviendas
Adosadas RuBA-1 es el residencial unitario, conforme a lo dispuesto
en el articulo 75 del Reglamento de Zonas de Ordenacién Urbanis-
tica de la Comunidad Valenciana.

Articulo 16. Areas de reparto.

Cada solar integra un area de reparto o, en su caso, cada parcela
de destino privado, junto con el suelo dotacional colindante que le
confiera la condicion de solar o que sea preciso para dotarla de ella
mediante su urbanizacion.
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Articulo 17. Gestion de la actividad urbanistica.

La actividad urbanistica de ejecucion del planeamiento en este suelo
se realizard mediante actuaciones aisladas conforme al régimen
juridico que para estas actuaciones viene establecido en la Ley Re-
guladora de la Actividad Urbanistica Valenciana.

Apartado 3.° Zona de Viviendas Adosadas RuBA-2.

Avrticulo 18. Delimitacion.

1. La delimitacion de este suelo urbano estéa definida en el plano
0.2.1, calificacion y zonas de ordenacion.

2. Las condiciones especificas de edificacion correspondientes a
esta zona de ordenacion urbanistica aparecen reflejadas en la ficha
nimero 3, Viviendas Adosadas RuBA-2.

Articulo 19.  Uso global.

El uso dominante del suelo calificado como Zona de Viviendas
Adosadas RuBA-2 es el residencial unitario, conforme a lo dispuesto
en el articulo 75 del Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanis-
tica de la Comunidad Valenciana.

Avrticulo 20. Areas de reparto.

Cada solar integra un area de reparto o, en su caso, cada parcela
de destino privado, junto con el suelo dotacional colindante que le
confiera la condicion de solar o que sea preciso para dotarla de ella
mediante su urbanizacion.

Articulo 21.  Gestion de la actividad urbanistica.

La actividad urbanistica de ejecucion del planeamiento en este suelo
se realizard mediante actuaciones aisladas conforme al régimen
juridico que para estas actuaciones viene establecido en la Ley Re-
guladora de la Actividad Urbanistica Valenciana.

Apartado 4.° Zona de Viviendas Adosadas RuBA-3.

Avrticulo 22.  Delimitacion.

1. La delimitacion de este suelo urbano esta definida en el plano
0.2.1, calificacion y zonas de ordenacion.

2. Las condiciones de edificacion correspondientes a esta zona de
ordenacién urbanistica aparecen reflejadas en la ficha nimero 4,
Viviendas Adosadas RuBA-3.

Articulo 23.  Uso global.

El uso global del suelo calificado como Zona de Viviendas Adosadas
RuBA-3 es el residencial unitario, conforme a lo dispuesto en el
articulo 75 del Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica
de la Comunidad Valenciana.

Articulo 24.  Areas de reparto.

Cada solar integra un area de reparto o, en su caso, cada parcela de
destino privado, junto con el suelo dotacional colindante que le
confiera la condicion de solar o que sea preciso para dotarla de ella
mediante su urbanizacion.

Articulo 25. Gestion de la actividad urbanistica.

La actividad urbanistica de ejecucion del planeamiento en este suelo
se realizard mediante actuaciones aisladas conforme al régimen
juridico que para estas actuaciones viene establecido en la Ley Re-
guladora de la Actividad Urbanistica Valenciana.

Apartado 5.° Suelo urbano industrial aislada.

Avrticulo 26. Delimitacion.

1. La delimitacion de este suelo urbano esta definida en el plano
0.2.2, calificacion y zonas de ordenacion.

2. Las condiciones de edificacion correspondientes a esta zona de
ordenacion urbanistica aparecen reflejadas en la ficha namero 5,
suelo industrial aislada.

Articulo 27.  Uso dominante.

El uso dominante de este suelo urbano es el industrial, conforme a
lo dispuesto en el articulo 76 del Reglamento de Zonas de Ordenacion
Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

Articulo 28. Areas de reparto.

Cada solar integra un area de reparto o, en su caso, cada parcela
de destino privado, junto con el suelo dotacional colindante que le
confiera la condicion de solar o que sea preciso para dotarla de ella
mediante su urbanizacion.

Avrticulo 29. Gestion de la actividad urbanistica.

La actividad urbanistica de ejecucion del planeamiento en este suelo
se realizard mediante actuaciones aisladas conforme al régimen
juridico que para estas actuaciones viene establecido en la Ley Re-
guladora de la Actividad Urbanistica Valenciana.

Articulo 30. Unidad de Ejecucion Les Penyetes (UE-2).

1. La unidad de ejecucion denominada Penyetes (UE-2) viene
grafiada en el plano de ordenacién nimero O.2.2, calificacién y
zonas de ordenacion urbanistica del suelo urbano industrial.

2. Tiene por objeto la delimitacion de la presente unidad de ejecucion
la urbanizacion de los terrenos comprendidos en su @mbito y la cesion
del viario incluido en la unidad a favor del Ayuntamiento.

3. Como la obra publica descrita en el parrafo anterior convierte
en solar las parcelas colindantes, la gestion se realizara mediante
una actuacion integrada en la que el aprovechamiento tipo sera el
resultante de dividir la total superficie que resulte edificable por
la superficie de la unidad de ejecucion.

4. No obstante lo dispuesto en los parrafos anteriores, si los pro-
pietarios de comUn acuerdo ceden el viario al municipio de forma
gratuita y efect(ian la urbanizacion de la actuacion, dicho suelo podra
gestionarse en dicho caso mediante actuaciones aisladas.

Seccién 2.2 Suelo urbanizable.

Apartado 1.° Areas de reparto y aprovechamientos tipo.

Articulo 31. Areas de reparto.

Se distingue una area de reparto:

Area de reparto (AR-1), de suelo residencial e industrial, compuesta
por un sector de suelo residencial denominado sector Residencial, al
que se le adscribe la reserva de suelo de red primaria identificada
como PJL-2 y dos sectores de suelo industrial denominados PAP-I
y PAP-I1, a los que se adscribe la reserva de suelo de red primaria
identificada como PRV-1.

Articulo 32.  Aprovechamientos tipo.

El aprovechamiento tipo del area de reparto es:

Area de Reparto AR-1: 0,40.

Apartado 2.2 Area de reparto nimero 1 (AR-1).

Articulo 33.  Sector residencial.

1. Ladelimitacion del suelo urbanizable del sector esta contenida
en el plano 0.3.1.

2. Eluso dominante del suelo urbanizable es el residencial unitario
en sus variantes de blogque exento y bloque adosado, conforme a lo
dispuesto en el articulo 75 del Reglamento de Zonas de Ordenacion
Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

3. Densidad: 20 Viv./Ha.

4. Edificabilidad bruta: 0,45 m2/m2.

5. Dotaciones y equipamientos a implantar dentro del sector: no se
aprecia necesidad alguna de efectuar la reserva desde el planeamien-
to general.

6. Determinaciones generales: dada la medicion realizada de los
terrenos de esta clase de suelo sobre planos de una determinada
escala, los programas que lo desarrollen mantendran en todo caso
los aprovechamientos fijados por el plan. El resto de parametros se
configurara conforme a las superficies de medicion topografica que
resulte.

7. Las condiciones de planeamiento y gestion correspondientes a
este suelo aparecen reflejadas en la ficha de planeamiento y gestion
namero 1.

8. Gestion de la actividad urbanistica: el presente suelo urbanizable
se realizard mediante actuacion integrada, de gestion directa o indi-
recta.

Apartado 3.2 Area de reparto nimero 2 (AR-2). Industrial.
Articulo 34.  Sector PAP-I.

1. Ladelimitacion y la ordenacién pormenorizada del suelo urba-
nizable PAP-I esta contenida en el plano 0.3.2.

2. El uso dominante del suelo urbanizable es el industrial, confor-
me a lo dispuesto en el articulo 76 del Reglamento de Zonas de
Ordenacién Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

3. Edificabilidad bruta: 0,60 m#/mz2.

4. Determinaciones generales: dada la medicién realizada de los
terrenos de esta clase de suelo sobre planos de una determinada
escala, los programas que lo desarrollen mantendran en todo caso
los aprovechamientos fijados por el plan. El resto de parametros se
configurara conforme a las superficies de medicion topografica que
resulte.

5. Las condiciones de planeamiento y gestion correspondientes a
este suelo aparecen reflejadas en la ficha de planeamiento y gestion
namero 2.
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6. Gestion de laactividad urbanistica: el presente suelo urbanizable
se realizard mediante actuaciones integradas, de gestion directa
o indirecta.

Articulo 35.  Sector PAP-II.

1. La delimitacion del suelo urbanizable PAP-II est4 contenida en
el plano 0.3.3.

2. Eluso dominante del suelo urbanizable es el industrial, conforme
a lo dispuesto en el articulo 76 del Reglamento de Zonas de Orde-
nacion Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

3. Edificabilidad bruta: 0,60 m#/mz.

4. Determinaciones generales: dada la medicion realizada de los
terrenos de esta clase de suelo sobre planos de una determinada
escala, los programas que lo desarrollen mantendran en todo caso
los aprovechamientos fijados por el plan. El resto de parametros se
configurard conforme a las superficies de medicion topografica que
resulte.

5. Las condiciones de planeamiento y gestion correspondientes a
este suelo aparecen reflejadas en la ficha de planeamiento y gestion
ndmero 3.

6. Gestion de laactividad urbanistica: el presente suelo urbanizable
se realizard mediante actuaciones integradas, de gestion directa
o indirecta.

Seccion 3.2 Suelo no urbanizable.

Articulo 36.  Definicion y régimen urbanistico del suelo no urbani-
zable.

1. Constituyen el suelo no urbanizable aquellas areas del territorio
municipal que por sus condiciones naturales, sus caracteristicas
ambientales o paisajisticas, su valor productivo agropecuario o0 mine-
ro, su localizacién dentro del municipio, o razones semejantes deben
ser mantenidas al margen de los procesos de urbanizacién. Su deli-
mitacion, a efectos de clasificacion del suelo, es la que figura en el
plano de clasificacién del suelo.

2. Elsuelo no urbanizable se subdivide en areas de comun y espe-
cial proteccion que corresponden a regulaciones diferenciales.
La delimitacion de las distintas areas es la reflejada en el plano de
clasificacion del suelo.

3. Cualquiera que sea su categoria, el suelo no urbanizable carece
de aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a la edificacion, al
uso y a las transformacion que sobre él impusieran estas normas
urbanisticas o las que se dedujeran por aplicacion posterior de las
mismas no daran derecho a ninguna indemnizacion, siempre
que tales limitaciones no afectaren al valor inicial que posee por el
rendimiento rustico que les es propio por su explotacion efectiva, o no
constituyeren una enajenacion o expropiacion forzosa del dominio.
4. El suelo no urbanizable debera utilizarse en la forma en que
mejor corresponda a su naturaleza, con subordinacion a las necesi-
dades de la comunidad.

Apartado 1.° Suelo no urbanizable comun.

Articulo 37. Facultades y deberes de los propietarios.

Las facultades y deberes de los propietarios de suelo no urbanizable
comun son las sefialadas en el articulo 5.° de la Ley del Suelo no
Urbanizable de la Comunidad Valenciana.

Articulo 38.  Ambito.

El suelo no urbanizable comun se encuentra delimitado en el plano
0.1 clasificacion del suelo.

Articulo 39. Usos, actividades y aprovechamiento en suelo no
urbanizable.

1. En la categoria de suelo no urbanizable comun, sin perjuicio de
las limitaciones derivadas de la legislacion protectora del medio
ambiente, podran realizarse:

a) Obras, instalaciones y servicios publicos conforme a lo dispuesto
en el articulo 7.° de la Ley del Suelo no Urbanizable.

b) Otros usos y aprovechamientos conforme al articulo 8.° de la
LSNU y que son:

— Vivienda aislada.

—Almacén vinculado a actividad agricola, ganadera o forestal.

— Instalaciones precisas para la explotacion agricola, ganadera,
forestal o cinegética, tales como invernaderos, viveros, granjas y
similares.

—Actividades de servicios vinculadas funcionalmente a las carreteras
y previstas en la ordenacion sectorial de éstas, asi como, en todo
caso, las de suministro de carburante.

—Actividades industriales y productivas.

—Actividades turisticas, deportivas, recreativas, de ocio y esparci-
miento, y terciarias.

—Actividades terciarias e industriales de especial importancia en las
condiciones que regula el articulo 20 de la Ley del Suelo no Urba-
nizable.

2. El procedimiento para el otorgamiento de la correspondiente
licencia sera el establecido en el articulo 8.° de la Ley del Suelo no
Urbanizable.

Avrticulo 40. Condiciones de la edificacion vinculada a la produc-
cioén agropecuaria.

Segun sus caracteristicas propias, estas edificaciones cumpliran las
siguientes condiciones:

A) Casetas para el almacenamiento de aperos de labranza:

1. Se separaran cinco (5) metros de los linderos.

2. Su superficie no superara la establecida como maximo por el
organo de la Generalitat competente en materia de agriculturay, en
su defecto, sera menor de veinte (20) m2.

3. Laaltura maxima de sus cerramientos con planos verticales serd
de tres (3) metros.

4. Unicamente podran instalarse en parcelas con un minimo de
3.000 m2. En parcelas superiores a 2.000 m? el tamafio de las casetas
de aperos podra tener un maximo de 5 m2.

B) Establos, residencias y criaderos de animales:

1. En ningun caso ocuparan una superficie superior al veinte por
ciento (20 %) de la de la finca.

2. Se separaran un minimo de quince (15) metros de los linderos
de la finca. En todo caso, su separacion a otros lugares donde se
desarrollen actividades que originen presencia permanente o concentra-
ciones de personas no serd inferior a los quinientos (500) metros.
3. Laaltura maxima de sus cerramientos con planos verticales serd
de trescientos cincuenta (350) centimetros.

4. Los proyectos para su edificacion contendran especificamente
la solucién adoptada para la absorcién y reutilizacion de las materias
organicas que en ningln caso podran ser vertidas a cauces ni caminos.
5. En todo caso, cumpliran cuanto les fuese de aplicacion en las
disposiciones de caracter sectorial.

Articulo 41. Condiciones de la edificacion destinada a vivienda.
1. No se podra construir ninguna edificacion para vivienda familiar en
parcelas de superficie inferior a diez mil metros cuadrados (10.000 m2).
2. Las edificaciones se separaran de los linderos una distancia
minima de diez (10) metros.

3. La edificabilidad maxima sera de 0,04 m#/mz.

4. Laaltura maxima de la edificacion sera de siete (7) metros y de
dos (2) plantas.

5. Cumpliran las condiciones generales sefialadas en estas normas
para las viviendas en los suelos con destino urbano y cuantas le
fuesen de aplicacion de caracter municipal o supramunicipal.
Articulo42. Condiciones de la edificacion en actividades vinculadas
funcionalmente a las carreteras.

A) Las construcciones e instalaciones vinculadas funcionalmente
al servicio de las carreteras deberan dar cumplimiento a lo dispuesto
en el articulo 14 de la Ley 4/1992, de 5 de junio, sobre Suelo no
Urbanizable.

B) Son condiciones de la edificacion de estas construcciones
e instalaciones las siguientes:

1. No se podré realizar ninguna construccion o instalacion vincu-
lada funcionalmente al servicio de las carreteras en parcelas de
superficie inferior a tres mil metros cuadrados.

2. Las construcciones o instalaciones se separaran de los linderos
una distancia minima de cinco metros.

3. La edificabilidad maxima sera de 0,2 m#/mz2.

4. Laaltura maxima de la edificacion sera de siete metros y de una
planta.

5. La ocupacion méaxima permitida sera del 10 por ciento.
Articulo 43. Actividades sujetas a previa declaracion de interés
comunitario.

Resultan aplicables a aquellas actividades que obtengan la declaracion
de interés comunitario los parametros siguientes:
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1. La parcela vinculada a la DIC tendra una superficie superior
a cinco mil (5.000) metros cuadrados.

2. Las edificaciones se separaran de los linderos una distancia
minima de diez (10) metros.

3. Laocupacién maxima sera del 10 por ciento.

Articulo 44. Otras actividades no reguladas expresamente.

A cualquier otra actividad o uso no regulado expresamente en las
presentes normas y que sea autorizado por la Conselleria competente
en materia de urbanismo en esta clase de suelo le seran de aplicacion
los pardmetros que regulan las condiciones aplicables a las actividades
sujetas a previa declaracion de interés comunitario.

Apartado 2.° Suelo no urbanizable de especial proteccion.
Articulo45. Régimen especifico del suelo no urbanizable de especial
proteccion.

El objeto de la ordenacion en esa categoria de suelo es el manteni-
miento del medio natural. El uso permitido es el de produccion
agropecuaria de aquellas actividades que no supongan menoscabo
de la calidad del medio objeto de proteccion.

Avrticulo 46. Facultades y deberes de los propietarios de suelo no
urbanizable sujeto a especial proteccion.

Las facultades y deberes de los propietarios de suelo no urbanizable
sujeto a especial proteccion son los especificamente sefialados en el
articulo 6.° de la Ley 4/92, de 5 de junio de 1992, de la Generalitat
Valenciana, sobre Suelo no Urbanizable.

Articulo47. Obras, usos y aprovechamientos realizables, con caracter
excepcional, en suelo no urbanizable de especial proteccion.

En la categoria de suelo no urbanizable sujeto a una especial protec-
cion, sin perjuicio de las limitaciones derivadas de la legislacion
protectora del medio ambiente, no se podran ubicar instalaciones
ni construcciones u obras salvo las de ocio y recreativas ligadas a la
conservacion y para el disfrute piblico compatible con los especificos
valores justificativos de su especial proteccion.

Avrticulo 48. De las vias pecuarias.

1. Las vias pecuarias son bienes de dominio publico de las comu-
nidades autdnomas y, en consecuencia, inalienables, imprescriptibles
e inembargables. Dicho suelo esté clasificado por el presente plan
general como suelo no urbanizable de especial proteccion.

2. Lasvias pecuarias existentes en el término municipal de Guadase-
quies y que figuran debidamente grafiadas en el plano nimero O.1
estaran a lo dispuesto en la normativa sectorial que en cada momento
resulte de aplicacion, y en el presente momento se regiran por la Ley
3/1995, de 23 de marzo de 1995, de Vias Pecuarias, y demas dispo-
siciones legales que le resulten de aplicacion.

3. Las vias pecuarias existentes en el municipio de Guadasequies
son las siguientes:

Denominacion Anchura
1. Cordel de Alicante ........cccoueevcieicie e, 37,61 m
2. Colada del Camino Viejo.. 15m
3. Colada del Corral VIgjo .......cccovvvvivvrinirciniinnn, 9m

Capitulo Il.  Condiciones generales de proteccion.

Articulo 49. Proteccion de la red de circulacion.

1. Las construcciones que se proyecten fuera del perimetro urbano
definido en este plan general sobre terrenos lindantes con la red de
carreteras, estatal o autonémica, deberan cumplir las determinaciones
contempladas en la legislacién sectorial correspondiente respecto
a las distancias a la zona de dominio publico, zonas de servidumbre
y proteccion, y limites de la edificacion. Las zonas de proteccidn vial
tendran la clasificacién de suelo no urbanizable de reserva viaria.
Ademas se califica el tramo lindante con el sector PAP-1 como PRV-1
de reserva viaria adscrita al desarrollo del &rea de reparto nimero 2,
debiendo ejecutarse las obras de interseccion en T en la N-340 cuando
se proceda al desarrollo del poligono. Dicho proyecto debera ser
autorizado por la Direccion General de Carreteras.

2. En cualquier caso, la construccion sobre terrenos colindantes
con las carreteras o dentro de la zona de influencia de las mismas
precisara la autorizacion de la Administracion competente que su
titularidad previa a todas las demas que procedan.

3. Enningln caso podran autorizarse edificaciones que invadan, o
afecten de algiin modo, a las vias publicas o caminos existentes, a las
nuevas vias previstas en este plan general o las zonas de proteccion
establecidas en el mismo.

4. Engeneral, respecto de lared de circulacion, se deberd contemplar
lo dispuesto en la legislacion sectorial que resulte aplicable en cada
momento, y en particular en todas las actuaciones se deberan respe-
tar las distintas lineas de dominio, servidumbre edificacion y afeccion,
marcadas por la vigente Ley de Carreteras que resulte aplicable.
Articulo 50. Proteccion de lagos y cauces publicos.

Cualquier actuacion que afecte al dominio publico hidraulico, asi
como a su zona de policia, debera ajustarse en todas sus fases a lo
dispuesto en la normativa especifica vigente y en particular a la Ley
de Aguas, sus reglamentos y demas disposiciones que la desarrollen.
a) De cualquier modificacion que se pretenda realizar en los cauces
afectados, se debera redactar por técnico superior competente, debi-
damente firmado y visado, el preceptivo proyecto de construccion,
debiendo tener autorizacion previa de la Confederacion Hidrogréfica
del Jucar para poder iniciar las obras.

b) Aparte de respetar la servidumbre de paso de 5 m, toda actuacion
que se quiera ejecutar en el dominio puablico hidraulico, asi como
dentro de la zona de policia, tendra como requisito previo e indis-
pensable a la iniciacion de las obras la obtencion de la autorizacion
de la Confederacion Hidrografica del Jicar de acuerdo con la legis-
lacion citada. Igualmente, se debera obtener autorizacion previa para
el vertido de las aguas, tanto residuales como pluviales, asi como si
se preveé realizar captaciones de agua superficial o subterranea.

c) En el plano de ordenacién O-1 se ha grafiado la franja de pro-
teccion de 20 metros exigible conforme a la Ley de la Generalitat
Valenciana 6/1989, de 7 de julio, de Ordenacion del Territorio de la
Comunitat Valenciana, con la clasificacion de suelo no urbanizable
de especial proteccion del dominio publico hidraulico.

Articulo 51. Proteccion del patrimonio historico artistico y cultural.
1. Los elementos o sectores de interés histérico-artistico, arqueo-
I6gico o cultural, en general, seran objeto de especial proteccion.

2. Cuando se produjeran descubrimientos arqueoldgicos, paleon-
tologicos, mineraldgicos, historicos u otros geoldgicos o culturales
en areas cuyas determinaciones no resulten adecuadas con aquellos
y previa decision del organismo o entidad competente, los terrenos
afectados quedaran automaticamente sujetos a la suspension cautelar
de las autorizaciones, licencias y permisos para intervenir sobre ellos,
en tanto se apruebe la necesaria modificacion del planeamiento para
alterar la regulacién urbanistica de modo que se ajuste a la nueva
situacion o sea denegada por ser contraria al interés general. Dichos
descubrimientos deberan ser puestos inmediatamente en conocimiento
de las entidades u organismos competentes para su comprobacion,
proteccion o explotacidn, y, en todo caso, del Ayuntamiento de
Guadasequies.

Articulo 52.  Proteccion del paisaje y vistas de interés.
Independientemente de las zonas de proteccidn que expresamente se
sefialan en este plan general, la conservacion de las vistas de interés,
y la defensa de los valores paisajisticos en general, constituye uno
de los objetivos principales del mismo. A tal efecto, los desmontes
y terraplenes que se produzcan por la ejecucion de movimientos de
tierras deberan ser tratados adecuadamente con jardineria o arbolado,
al objeto de restaurar las condiciones naturales del paisaje.
Articulo 53. Proteccion forestal y del arbolado.

1. Elarbolado existente en el espacio publico, aunque no haya sido
calificado como zona verde o espacio libre debera ser protegido
y conservado.

2. Cuando una obra pueda afectar a algiin ejemplar arboéreo publico
o privado, se indicaré en la solicitud de licencia correspondiente
sefialando su situacion en los planos topogréficos de estado actual
que se aporten. En estos casos, se exigird y garantizara que durante
el transcurso de las obras se dotara a los troncos del arbolado y hasta
un altura minima de 1,80 metros de un adecuado recubrimiento
rigido que impida su lesion o deterioro.

3. Lanecesariasustitucion del arbolado existente en las vias publicas,
cuando por deterioro u otras causas desaparezcan los ejemplares
existentes, sera inmediata y obligatoria a cargo del responsable de la
pérdida, sin perjuicio de las sanciones a que pudiere dar origen.
La sustitucion se hara por especies iguales y del mismo porte que
las desaparecidas, o empleando la especie dominante en la hilera
0 agrupacion de arbolado.
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4. Cualquier actuacion que se pretenda realizar en areas forestales
o simplemente arboladas, cualquiera que sea su especie, y aunque
no estén expresamente delimitadas en el plan general, debera proyec-
tarse en forma que la destruccion de arbolado sea la menor posible,
en caso de producirse se debera compensar con una repoblacion en
la proporcién de 2 a 1.

5. No obstante lo anterior, con caracter general, se estara a lo
dispuesto en la Ley Forestal de la Comunidad Valenciana.

Avrticulo 54.  Zonas no edificables.

Serédn zonas a preservar de construcciones todas aquellas en que
existan servidumbres establecidas por la ley comun, o disposiciones
especiales, tales como zonas de proteccion de las lineas de alta tension,
cauces publicos, servidumbres de paso, vias pecuarias, etc.
Capitulo Ill.  Elementos y reservas de suelo de red primaria.
Avrticulo 55.  Objeto.

La presente definicion de los elementos y reservas de la red primaria
de reservas de suelo dotacional tiene por objeto asegurar la raciona-
lidad y coherencia del desarrollo del municipio.

Avrticulo 56. Elementos y reservas de la red primaria.

Nombre Identificacion Superficie
Colegio publico PED-1 1.063 m?
Centro educacion infantil-primaria PED-2 4.259 m?
Sala multiusos PED-3 370 m?
Zona deportiva PRD 22.124 m?
Ermita PAD, PRD, PTD 6.419 m?
Zona asistencial PTD 12.159 m2
Ayuntamiento PAD 746 m?
Jardin 1 PJL-1 9.834 m?
Jardin 2 PJL-2 7.654 m?
Area de juego 1 PAL-1 900 m?
Avrea de juego 2 PAL-2 844 m2
Area de juego 2 PAL-3 921 m?

Articulo 57. Elementos y reservas de la red primaria computables.

En el presente articulo se definen y sefialan los elementos y reservas
de la red primaria computables en los sectores que se indican:

Nombre Identificacion ~ Superficie ~ Area de reparto
Zona verde PJL-2 7.654 m?2 Nim. 1
Reserva red viaria  PRV-1 7.013 m? NUm. 2

Capitulo IV. Sistema viario y condiciones de infraestructuras.
Articulo 58. Objeto y ambito.

Las normas del presente capitulo son de obligada observancia
respecto al ancho minimo del viario estructurante y ademas se
configuran como exigencias minimas en materia de implantacion
de infraestructuras o servicios de urbanizacion del municipio.
Articulo 59. Sistema viario.

1. En el suelo urbano se mantendran los anchos tradicionalmente
consolidados, los cuales aparecen grafiados en el plano de ordenacion.
2. En el suelo urbanizable los anchos minimos admitidos seran
de 7 m.

Articulo 60. Urbanizacion.

1. Calzadas:

En general, las caracteristicas técnicas y los espesores de los materiales
empleados en las distintas capas de la seccion de los firmes de las
calzadas estaran en funcion del carécter de cada via, en cuanto a la
intensidad y carga maxima por eje, del trafico previsto; calculandose
para el sistema viario principal de acuerdo con la instruccion de
carreteras vigente en cada momento.

Para la red viaria secundaria se considerara como trafico medio, con
una seccion tipo compuesta por:

a) Pavimento de aglomerado asfaltico en caliente, con capa de
rodadura, riego de imprimacion y binder, de 7 cm de espesor total.
b) Riego de adherencia.

c) Base granular de 15 cm de espesor.

d) Explanada mejorada, con material seleccionado.

2. Aceras:

Las vias publicas dispondran, al menos, de una acera de ancho
minimo de 1 m, debajo de la cual podran discurrir los servicios de:
aguas potables, alumbrado publico, energia eléctrica, etc. Estaran
construidas mediante encintado con bordillo de hormigén de

12 / 15 x 25 cm, subbase de zahorras artificiales, base o solera de
hormigon H-100 de 10 cm de espesor y pavimento de baldosa,
hormigon impreso-color, o de cualesquiera otras caracteristicas
adecuadas, previamente aceptadas por el Ayuntamiento.

3. Sefalizacion y tréfico:

Los proyectos de urbanizacion incluiran un anejo de sefializacion,
tanto horizontal como vertical, de acuerdo con la normativa del
Ministerio de Fomento vigente en cada momento, asi como un estudio
de trafico y de instalaciones semaforicas en su caso.

Articulo 61. Abastecimiento de agua.

1. Dotaciones:

La dotacion minima tedrica para el calculo de los caudales necesarios
para el abastecimiento de agua potable a la poblacion, urbanizaciones
0 nlcleos de edificacion, sera de 200 litros por habitante y dia. Para
las viviendas unifamiliares se considerara una ocupacién minima de
5 habitantes, es decir, una dotacion minima de 1.000 litros/dia.

La presién minima de servicio en el punto mas desfavorable de
suministro debera ser, al menos, igual o superior a 1 kp/cm2,

Serd preciso ademas demostrar por medio de la documentacion legal
requerida en cada caso la disposicion de caudal suficiente, bien
procedente de una red publica municipal, de pozo o cualquier otro
sistema de obtencion, debiendo acompafarse analisis quimico y
bacterioldgico de las aguas, asi como certificado de aforo realizado
por organismo oficial en el caso de captaciéon no municipal.

En todo caso, debera disponer de suministro a través de la red
municipal existente, de forma que si alguna de estas formas de sumi-
nistro quedase fuera de servicio, se pueda realizar el suministro
de forma alternativa. Debera garantizarse en este caso el no retorno
de las aguas privadas por la red publica.

2. Condiciones técnicas:

Las tuberias empleadas en la red general de distribucion estaran
debidamente homologadas y sus caracteristicas seran aceptadas
previamente por el Ayuntamiento. Deberan resistir en todo caso una
presion interior de 10 kp/cm?y ser adecuadas para soportar las cargas
exteriores a que estén sometidas. Discurriran enterradas bajo zanja
y protegidas con arena o material granular compactado al
95 por ciento del proctor modificado, por via publica o espacios libres
de uso publico.

La red de distribucion sera mallada, evitando la formacion de puntos
extremos de red o testeros, instalandose en caso necesario llaves de
desagiie en estos puntos. Se instalaran valvulas, desagles de fondo,
ventosas, etc. en todos aquellos puntos de la red que sean precisos,
con las mismas caracteristicas de didametros y presiones que las
conducciones, en cada punto.

En general, cumpliran las condiciones del Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para Tuberias de Abastecimiento de Agua, Orden
Ministerial de 28 de julio de 1974 o la que resulte de aplicacion en
cada momento.

Articulo 62. Saneamiento y depuracion. Aguas pluviales.

1. Dotaciones:

El sistema de evacuacion de aguas residuales asi como de pluviales
podra ser unitario o separativo, de acuerdo con las condiciones
puntuales de desagties y a la economia de instalacion y servicio.
Los caudales de calculo para el dimensionamiento de las secciones
hidraulicas de las conducciones de evacuacion seran, para las aguas
residuales, iguales a las dotaciones de aguas potables, es decir,
200 litros/hab. y dia; para las aguas pluviales, el caudal de avenida
se obtendra aplicando el método racional para la cuenca de recepcion
de cada colector.

2. Condiciones técnicas:

Las tuberias empleadas en la red general estardn debidamente ho-
mologadas y seran aceptadas previamente por los servicios munici-
pales. Deberan resistir en todo caso una presion interior de 1 kp/cm?
y ser adecuadas para soportar las cargas exteriores a que estén
sometidas. Las conducciones iran enterradas en zanja y protegidas
con material granular compactado al 95 por ciento del proctor modifi-
cado, discurriendo por via publica o espacios libres de uso publico.
El diametro nominal minimo de las conducciones de la red general
sera de 300 mm. La union de los tubos sera con junta elastica estanca
0 manguito en todos los casos. Los pozos de registro seran visitables
y estaran construidos a base de hormigén o ladrillo macizo de 1 pie,
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con un diametro interior minimo 1 m vy situados en cambios de
direccion o rasante, 0 a distancias no superiores a 50 m.

En cualquier caso, la velocidad del efluente circulante, a seccion
llena, sera de 0,50 a 3 m/seg.

Las tuberias empleadas en las acometidas domiciliarias seran de
PVC, con junta elastica, enterradas en zanja y protegidas con arena
u hormigén H-100, e iran conectadas a la red mediante pozo o arqueta
de registro con marco y tapa de fundicién. Las bajantes o conduc-
ciones interiores del edificio se conectaran a la red, en su caso,
mediante arqueta sifonica accesible, situada en el interior de la finca.
Las arquetas tendran unas dimensiones interiores minimas de 40 cm
y seran de hormigén o ladrillo macizo de 1/2 pie. Iran enfoscadas
interiormente con mortero hidréfugo de 2 cm de espesor, con solera
de hormigén H-175 de 10 cm de espesor minimo. Dispondran de
marco y tapa de hormigén, acero o fundicion.

En general las conducciones de saneamiento y pluviales cumpliran
las condiciones del Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para
Tuberias de Saneamiento en Poblaciones, Orden Ministerial de 15
de septiembre de 1986.

3. Depuracion y vertido:

Todas las aguas residuales de la poblacion deberan verter a la red
publica municipal en las condiciones anteriormente indicadas.

En el caso de viviendas o edificios aislados o urbanizaciones de
compleja conexién a la red general, las aguas residuales deberan
ser depuradas mediante tratamiento de oxidacion total.

En cualquier caso las instalaciones deberan ajustarse a lo dispuesto
en las normas para el proyecto y ejecucion de instalaciones depura-
doras y vertidos de aguas residuales al mar en las costas
espafiolas, de acuerdo a la legislacion vigente en cada momento.

4. Pluviales:

Los sectores con sistema separativo deberan evacuar los caudales
directamente a cauce publico.

Los sectores que se conecten con la red de saneamiento deberan
realizar un sistema - aliviadero adecuado, con conexion y vertido
a cauce publico.

Articulo 63. Red eléctrica, alumbrado publico, telefonia y otros.
1. Cumpliran con su reglamentacion especificay con las instrucciones
técnicas complementarias. Asimismo, sera exigible lo especificado
en las normas técnicas de la edificacion (NTE) vigentes en cada
momento.

2. Los célculos de las instalaciones de la red de suministro de
energia eléctrica se haran de acuerdo con las siguientes dotaciones
para uso doméstico: minimo de 5 kW/H por vivienda.

3. El alumbrado publico respondera a los siguientes requisitos:

a) Relacién potencia lamparas/altura de montaje:

Potencia Altura de lampara
150 W Hasta 10 ml
250 W De 10a 12 ml
400 W Mayor de 12 ml

Siendo recomendable, en todo caso, la disposicion bilateral alternada
de los mismos.

b) Laslamparas seran de descarga de vapor de sodio de alta presion
y/o vapor de mercurio color corregido.

c) Los pardmetros minimos a cumplir por los equipos y compo-
nentes seran:

Niveles iniciales Um  Ug Lm Uo U G TI

Vias principales 04 02 20 04 05 50 200
Vias secundarias 04 0,2 15 04 05 50 200
Residencial 04 02 10 04 05 50 200
Siendo:

Um: uniformidad media de iluminancia.

Ug: uniformidad general de iluminancia.

Lm: luminancia media en Cd/m2.

Uo: uniformidad global de luminancia.

Ul: uniformidad longitudinal de luminancia.

G: deslumbramiento molesto.

TI: deslumbramiento perturbador en porcentaje.

Titulo I1l.  De la ordenacion pormenorizada.

Capitulo I. Condiciones generales de la edificacion.

Articulo 64. Caracter y ambito de aplicacion.

1. Lasnormas del presente capitulo tienen el caracter de ordenanzas
y se destinan a regular las condiciones de las edificaciones que se
construyan en suelo urbano, actual o en ejecucion segun las deter-
minaciones del plan general.

2. También seran de aplicacion en aquellos casos en que no sean
objeto de regulacion sectorial especifica por razén de la actividad,
en las edificaciones, sobre todo las destinadas a vivienda, que se
construyan en suelo no urbanizable.

3. Las condiciones establecidas en este titulo tienen la considera-
cion de estandares generales, prevaleciendo cualquier asignacién mas
especifica que se realice en las correspondientes normas particulares
contenidas en los capitulos siguientes. En lo no especificado en
ninguna de las normas particulares ni generales sera de aplicacion
lo contenido en el Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica
de la Comunidad Valenciana.

Articulo 65. Elementos relativos a la altura de la edificacion.

1. Laaltura de las plantas queda limitada a las siguientes:
—Planta baja, incluido forjado: méaximo 4,50 metros.

—Planta de pisos, incluido forjado: maximo 3,50 metros.

2. Por encima de la altura reguladora se permitiran solamente:

a) La cubierta definitiva del edificio, con una pendiente maxima
del 30 por ciento.

b) Barandillas y antepechos de defensa de la azotea, con una altura
méaxima de 1,50 metros sobre el acabado de la azotea.

c) Chimeneas, antenas y elementos técnicos de las instalaciones,
asi como casetones de acceso. En todos estos supuestos la altura
méaxima de estos elementos no debe sobrepasar la linea tedrica
de 45 ° desde la fachada y un maximo de 3,50 metros.

d) Elementos ornamentales, siempre que respondan a criterios de
composicion del edificio.

3. Regulacion de alturas a distintas calles:

En solares recayentes a dos 0 més calles se regularan del siguiente
modo las situaciones planteadas:

a) Solares en esquina: la mayor altura se prolongara sobre la calle
mas estrecha con un fondo maximo no superior al doble del ancho
de esta calle, con un maximo de 12 metros. Las plantas inferiores
podran prolongarse hasta el fondo resultante de trazar un angulo
de 45 ° desde la altura de cornisa.

b) Solares con fachada a dos 0 mas calles: en cada fachada habra
de respetarse la altura maxima correspondiente. La graduacion de
alturas de una a otra fachada habra de hacerse de forma que quede
por bajo de un plano inclinado de 45 grados, apoyado en la arista
de altura maxima en la fachada en que se permita menor altura y del
plano horizontal de altura méaxima correspondiente a la fachada en
la que se permite la mayor.

Articulo 66. Cuerpos volados y elementos salientes.

1. Sin perjuicio de las condiciones que para cada zona se sefialen,
los cuerpos volados abiertos y cerrados observaran las siguientes
condiciones generales:

a) No podran instalarse a una distancia de las medianeras inferior
a 0,60 metros, ni fuera de la linea de 45 ° trazada desde la mediane-
ra.

b) La superficie total de cuerpos volados cerrados a una calle no
excedera del 50 por ciento de la superficie total de cuerpos volados
permitidos a la misma.

c) La altura minima de los cuerpos volados sera de 3,60 metros,
sobre la rasante de la acera o, en su defecto, del terreno en contacto
con la edificacion.

d) El saliente de la linea de fachada no sera mayor del 7 por ciento
del ancho de la calle, con un maximo de 1,50 metros, y quedaran
remetidos de la linea de bordillo un minimo de 20 cm.

2. El saliente maximo de cornisas y aleros sobre la alineacion
exterior no excedera de ochenta (80) centimetros y un 7 por ciento
del ancho de la calle.

Articulo 67. Muros de contencion y rellenos de tierra.

1. Se permitiran los rellenos de tierra hasta una altura maxima
definida por un plano paralelo al perfil natural del terreno, situado
un metro por encima de aquél.
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2. En cualquier caso, se establece una altura maxima para los
muros de contencion de 4 metros, debiendo abancalarse a partir de
esta altura. El paramento exterior de estos muros serd de piedra
natural para una altura superior a dos metros.

Avrticulo 68. Cerramientos de parcela.

1. Tanto los solares como los terrenos que el Ayuntamiento disponga
deberan cercarse mediante cerramientos permanentes situados en la
alineacion oficial, fabricados con materiales que garanticen su esta-
bilidad y conservacion en buen estado.

2. En zonas con tipologia edificatoria de bloque abierto el cerra-
miento de parcelas a espacios pablicos podra resolverse:

a) Con elementos ciegos de 100 centimetros de altura maxima,
completados, en su caso, mediante protecciones diafanas estética-
mente acordes del lugar, pantallas vegetales, celosias o soluciones
similares hasta una altura méxima de 200 centimetros.

b) Por medio de cerramientos de estética acorde con el lugar que
no formen frentes opacos continuos de longitud superior a 20 metros,
ni rebasen una altura de 2 metros. Se exceptian aquellos edificios
aislados que, en razén de su destino, requieran especiales medidas
de seguridad, en cuyo caso el cerramiento se ajustara a las necesida-
des del edificio y requerird aprobacion del organismo municipal
competente.

3. En ningln caso se permitira el remate de cerramientos con
elementos que puedan causar lesiones a personas y animales.
Capitulo Il.  Zona de ordenacion Nucleo Histérico.

Avrticulo 69. Ambito.

La zona de ordenacion Nucleo Historico esta constituida por el area
grafiada con esta identificacion en el plano nimero O.2.1, zonas de
ordenacion urbanistica.

Articulo 70. Configuracion de la zona.

La zona de ordenacion Ndcleo Histérico se configura por la integra-
cion del sistema de ordenacion por alineacién de calle, la tipologia
edificatoria de manzana compacta y el uso dominante residencial.
Articulo 71.  Usos pormenorizados.

a) Uso dominante.

Residencial: tanto unitario como multiple.

b) Usos compatibles.

—Terciario: comercial, hotelero, oficinas, recreativo, residencias
colectivas.

— Dotacional.

— Talleres artesanales: Unicamente los relacionados con actividades
manuales y maquinaria de escasa potencia y generacion de ruido.
c) Usos incompatibles.

— Industrial: todos, a excepcion de los talleres artesanales.
Articulo 72.  Pardmetros urbanisticos.

1. Parcela minima edificable:

Se respetara la parcelacion existente.

2. Condiciones de volumen y forma:

2.1. Altura maxima reguladora: 7 m.

2.2.  NUmero maximo de plantas: dos.

Quedan excluidas del cumplimiento de estas dos condiciones las
construcciones que se proyecten entre edificaciones existentes, donde
se podra alcanzar la altura media de dichas edificaciones y el nimero
de plantas de la menor de ellas.

2.3.  Semisotanos: la cara superior del forjado de dicha planta no
podréa superar la altura de 1,50 m.

2.4, Sotanos: permitidos.

2.5. Cuerpos volados: s6lo se permiten balcones con un vuelo
maximo de 30 cm.

2.6. En los casos de sustitucion de edificaciones, podra mantenerse
la volumetria preexistente.

Articulo 73.  Condiciones estéticas del ntcleo historico.

1. Las nuevas construcciones, asi como la actuacién sobre las
existentes, deberan responder a las caracteristicas dominantes del
ambiente y edificaciones préximas, armonizando las cubiertas,
cornisas, disposicion de forjados, materiales, textura, instrumentos
de fachada, colory, si fuera posible, la resolucién constructiva de los
diferentes elementos que integran la composicion arquitectonica.

2. En la composicion de fachadas se prohibe expresamente la
ubicacion de tendederos. La colocacion de toldos, persianas enrollables,
rejas, etc. requerird de licencia municipal y se exigira uniformidad
en toda la fachada del edificio. Asimismo, se prohibe expresamente
la colocacion en medianerias de anuncios y vallas publicitarias.

3. Las antenas de television y similares, asi como cualquier
elemento que se sitle en cubiertas, deberan colocarse en el lugar que
menos perjudique la vision del conjunto edificado y especialmente
las imagenes fotograficas del lugar.

Capitulo Ill.  Zona de ordenacion Viviendas Adosadas RUBA-1.
Articulo 74.  Ambito.

La Zona de Viviendas Adosadas esta constituida por las areas expre-
samente grafiadas con esta identificacion en el plano nimero 0.2.1,
zonas de ordenacion urbanistica.

Articulo 75.  Configuracion de la zona.

La Zona de Viviendas Adosadas se configura por la integracion del
sistema de ordenacién por edificacion aislada, la tipologia edificato-
ria de bloque adosado y el uso dominante residencial.

Articulo 76.  Usos pormenorizados.

a) Uso dominante.

Residencial: en su modalidad de unitario.

b) Usos compatibles.

—Residencial: en su modalidad mdaltiple.

—Terciario: comercial, hotelero, residencias colectivas.
—Dotacional.

—Talleres artesanales: Unicamente los relacionados con actividades
manuales y maquinaria de escasa potencia y generacion de ruido.
c) Usos incompatibles.

—Almacenes: en todas sus modalidades.

— Industrial: en el resto de categorias diferentes a los talleres arte-
sanales.

Articulo 77.  Paradmetros urbanisticos.

1. Condiciones de la parcela:

Superficie minima: 80 m2.

Frente minimo de parcela: 5 m.

Quedan excluidas del cumplimiento de estas condiciones aquellas
parcelas que, aun incumpliéndolas, linden con parcelas vinculadas
a edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacion del plan
que no se encuentren en situacion de fuera de ordenacion.

2. Condiciones de volumen y forma:

2.1.  Numero maximo de plantas: es el que viene grafiado para cada
frente de manzana en el plano 4.1, ordenacion del casco urbano.
2.2. Altura maxima reguladora:

En funcion del nimero de plantas se fija en:

2 plantas: 7 m.

3 plantas: 10 m.

2.3. Semiso6tanos: la cara superior del forjado de dicha planta no
podra superar la altura de 1,50 m.

2.4. Sétanos: permitidos.

2.5. Cuerpos volados: vuelo maximo de 70 cm, siempre que no
superen 1/10 de la anchura de la calle.

Articulo 78. Régimen de parcelaciones.

En este suelo Gnicamente podra autorizarse la parcelacion de fincas
cuando se dé cumplimiento a las determinaciones de parcela minima
que figuran en el presente capitulo.

Articulo 79.  Otras determinaciones.

Dotacion de aparcamientos: la dotaciéon minima de aparcamientos
serd la establecida en el articulo 10.1 del anexo al Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana en suelo urbano.
Capitulo V.  Zona de ordenacion Viviendas Adosadas RuBA-2.
Articulo 80. Ambito.

La Zona de Viviendas Adosadas esta constituida por las areas expre-
samente grafiadas con esta identificacion en el plano nimero 0.2.1,
zonas de ordenacion urbanistica.

Articulo 81. Configuracion de la zona.

La Zona de Viviendas Adosadas se configura por la integracion del
sistema de ordenacion por edificacidn aislada, la tipologia edificato-
ria de bloque adosado y el uso dominante residencial.
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Articulo 82.  Usos pormenorizados.

a) Uso dominante.

Residencial: en su modalidad de unitario.

b) Usos compatibles.

—Residencial: en su modalidad mdltiple.

—Terciario: comercial, hotelero, residencias colectivas.
—Dotacional.

— Talleres artesanales: Unicamente los relacionados con actividades
manuales y maquinaria de escasa potencia y generacién de ruido.
c) Usos incompatibles.

Industrial: en el resto de categorias diferentes a los talleres artesana-
les.

Articulo 83. Parametros urbanisticos.

1. Condiciones de la parcela:

Superficie minima: 200 m2.

Frente minimo de parcela: 5 m.

Quedan excluidas del cumplimiento de estas condiciones aquellas
parcelas que, aun incumpliéndolas, linden con parcelas vinculadas
a edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacion del plan
que no se encuentren en situacion de fuera de ordenacion.

2. Condiciones de volumen y forma:

2.1.  Ndmero maximo de plantas: es el que viene grafiado para cada
frente de manzana en el plano 0.4 de ordenacion pormenorizada del
suelo urbano.

2.2.  Altura maxima reguladora:

En funcién del nimero de plantas se fija en:

2 plantas: 7 m.

3 plantas: 10 m.

2.3. Semisoétanos: la cara superior del forjado de dicha planta no
podré superar la altura de 1,50 m.

2.4, Sotanos: permitidos.

2.5.  Cuerpos volados: vuelo méximo de 70 cm, siempre que no
superen 1/10 de la anchura de la calle.

Articulo 84. Régimen de parcelaciones.

En este suelo Unicamente podra autorizarse la parcelacion de fincas
cuando se dé cumplimiento a las determinaciones de parcela minima
que figuran en el presente capitulo.

Articulo 85. Otras determinaciones.

Dotacion de aparcamientos: la dotacién minima de aparcamientos
sera la establecida en el articulo 10.1 del anexo al Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana en suelo urbano.

Capitulo V.  Zona de ordenacion Viviendas Adosadas RUBA-3.
Articulo 86. Ambito.

La Zona de Viviendas Adosadas esta constituida por las areas expre-
samente grafiadas con esta identificacion en el plano nimero 0.2.1,
zonas de ordenacién urbanistica.

Avrticulo 87. Configuracion de la zona.

La Zona de Viviendas Adosadas se configura por la integracion del
sistema de ordenacion por edificacion aislada, la tipologia edificato-
ria de bloque adosado y el uso dominante residencial.

Avrticulo 88.  Usos pormenorizados.

a) Uso dominante.

Residencial: en su modalidad de unitario.

b) Usos compatibles.

—Residencial: en su modalidad multiple.

—Terciario: comercial, hotelero, residencias colectivas.
—Dotacional.

— Talleres artesanales: Unicamente los relacionados con actividades
manuales y maquinaria de escasa potencia y generacion de ruido.

c) Usos incompatibles.

Industrial: en el resto de categorias diferentes a los talleres artesanales.
Articulo 89. Parametros urbanisticos.

1. Condiciones de la parcela:

Superficie minima: 200 m2.

Frente minimo de parcela: 5 m.

Quedan excluidas del cumplimiento de estas condiciones aquellas
parcelas que, aun incumpliéndolas, linden con parcelas vinculadas

a edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacion del plan
que no se encuentren en situacion de fuera de ordenacion.

2. Condiciones de volumen y forma:

2.1.  Numero maximo de plantas: es el que viene grafiado para cada
frente de manzana en el plano O.4.1 de ordenacidn pormenorizada
del suelo urbano.

2.2. Altura méaxima reguladora:

En funcién del nimero de plantas se fija en:

2 plantas: 7 m.

3 plantas: 10 m.

2.3. Semiso6tanos: la cara superior del forjado de dicha planta no
podra superar la altura de 1,50 m.

2.4. Sotanos: permitidos.

2.5. Cuerpos volados: vuelo maximo de 70 cm, siempre que no
superen 1/10 de la anchura de la calle.

Articulo 90. Régimen de parcelaciones.

En este suelo Unicamente podra autorizarse la parcelacion de fincas
cuando se dé cumplimiento a las determinaciones de parcela minima
que figuran en el presente capitulo.

Articulo 91. Otras determinaciones.

Dotacion de aparcamientos: la dotacion minima de aparcamientos
serd la establecida en el articulo 10.1 del anexo al Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana en suelo urbano.

Capitulo VI.  Zona de ordenacion Industrial Aislada.
Articulo 92.  Ambito.
La Zona Industrial Aislada esta constituida por las areas expresa-

mente grafiadas con esta identificacion en el plano nimero 0.2.2,
zonas de ordenacion urbanistica.

Articulo 93. Configuracion de la zona.

La Zona Industrial Aislada se configura por la integracion del sistema
de ordenacion por edificacion aislada, la tipologia edificatoria de
bloque exento y el uso dominante industrial.

Articulo 94.  Usos pormenorizados.

a) Uso dominante.

Residencial: en su modalidad de unitario.

b) Usos compatibles.

—Residencial: en su modalidad mdltiple.

—Terciario: comercial, hotelero, residencias colectivas.

— Dotacional.

— Talleres artesanales: Unicamente los relacionados con actividades
manuales y maquinaria de escasa potencia y generacion de ruido.
c) Usos incompatibles.

Industrial: en el resto de categorias diferentes a los talleres artesanales.
Articulo 95. Pardmetros urbanisticos.

1. Condiciones de la parcela:

Superficie minima: 200 m2.

Frente minimo de parcela: 10 m.

2. Condiciones de volumen y forma:

2.1. NUmero maximo de plantas: dos.

2.2.  Altura maxima reguladora:

En funcién del nimero de plantas se fija en: 9,50 m.

2.3. Sotanos: permitidos.

2.4, Separacion a lindes medianeros: exento.

2.5.  Ocupacidn: 80 por ciento.

Articulo 96. Régimen de parcelaciones.

En este suelo Unicamente podra autorizarse la parcelacion de fincas
cuando se dé cumplimiento a las determinaciones de parcela minima
que figuran en el presente capitulo.

Articulo 97.  Otras determinaciones.

Dotacion de aparcamientos: la superficie minima destinada a apar-
camientos sera el 10 por ciento de la superficie construida.
Capitulo VII. Zona de ordenacion pormenorizada del suelo El
PAP-I.

Articulo 98.  Ambito.

Constituye esta categoria el sector nimero 2 del suelo urbanizable
denominado El PAP-I. La delimitacion del sector queda contenida
en el plano O.1. Asimismo, su ordenacion pormenorizada se grafia
en el plano 0.3.2.
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Al tratarse de un sector ordenado directamente desde el plan general,
su ejecucion se realizara a través del correspondiente programa para
el desarrollo de la actuacion integrada que el mismo conforma, no
precisando la redaccion de plan parcial alguno ya que cuenta con las
determinaciones y la precision exigibles por la legislacion vigente
a este tipo de instrumentos de planeamiento.

Las determinaciones correspondientes a la presente ordenacion
pormenorizada se detallan en el anexo 11.1 de las presentes normas,
titulado normas del suelo urbanizable sector EI PAP-I.

Capitulo VIII.  Condiciones particulares de los suelos dotacionales
destinados a equipamientos.

Avrticulo 99.  Ambito.

Se incluyen en esta categoria todos los suelos dotacionales del munici-
pio con destino equipamientos, con independencia de su situacion
0 adscripcion, ya sea sobre suelo urbano, urbanizable o no urbani-
zable.

Atendiendo a la distinta aptitud segun el Reglamento de Planeamien-
to, se entienden incluidas en este ambito las siguientes:

— Educativo-cultural.

— Deportivo-recreativo.

—Asistencial.

— Infraestructura-servicio urbano.

—Administrativo-institucional.

Articulo 100. Pardmetros urbanisticos.

A los suelos dotacionales incluidos en el articulo anterior no le seran
de aplicacion los parametros urbanisticos correspondientes a la zona
de ordenacion donde se ubiquen, debiendo en todo caso plantear
soluciones arquitectonicas y de volumen de edificacion acordes con
el entorno donde se situen.

Régimen transitorio

Edificios fuera de ordenacion

Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion
definitiva del plan general que resultaran disconformes con el mismo
tienen la consideracion de edificios fuera de ordenacion, pudiendo
realizarse en los mismos las pequefias reparaciones que exijan la
higiene, ornato y conservacion del inmueble.

Excepcionalmente, se permitiran el cambio de uso de la edificacion
a otro de los permitidos en las ordenanzas particulares de la zona de
que se trate y las obras de consolidacion y aumento de volumen,
dentro de los parametros urbanisticos definidos como maximos en
estas normas, siempre y cuando no se agraven las circunstancias que
motivaron la situacion del edificio como fuera de ordenacion.
Anexo |.  Disposiciones explicativas.

1. Desarrollo del plan general. Competencia y normativa de apli-
cacion.

El desarrollo del presente plan general corresponde al Ayuntamiento
y demas entidades urbanisticas en la esfera de sus respectivas
competencias, sin perjuicio de la participacion de los particulares
—propietarios y titulares de derechos sobre bienes inmuebles— en la
gestion urbanistica en la forma regulada en la legislacion vigente
y en estas normas.

Los poderes publicos deben suscitar la participacion de la iniciativa
privada en el desarrollo urbanistico, respetando la libre concurrencia
de los particulares que promuevan actuaciones con esa finalidad y
fomentando, especialmente, la participacién activa de las pequefias
y medianas empresas.

El desarrollo del plan general mediante los instrumentos de planea-
miento y de ejecucion, el contenido y desarrollo de los mismos y el
procedimiento para su formulacién y aprobacion se regira por lo
dispuesto en la legislacion urbanistica vigente.

2. Laejecucion del planeamiento y sus formas de actuacion.

La ejecucion del plan general se realizara en uno de estos dos regi-
menes: mediante actuaciones integradas o mediante actuaciones
aisladas.

Se considera actuacion integrada la obra publica de urbanizacion
conjunta de dos 0 més parcelas, realizadas de una sola vez o por
fases, conforme a una Unica programacion. El plan prevé la ejecucion
de actuaciones integradas en aquellos terrenos que pretende urbanizar
y cuya conexion con las redes de servicios existentes exige producir
dos 0 més solares simultaneamente transformando suelo que tiene
pendiente la implantacion de servicios. En concreto se prevé desa-

rrollar mediante actuaciones integradas los tres sectores del suelo
urbanizable (sector 1, residencial, sector 2, industrial Les Penyetes
y sector 3, industrial El Pap), al igual que para la unidad de ejecucion
emplazada en la ampliacion de casco.

Por contra, actuacion aislada es la que tiene por objeto una sola parcela
y supone su edificacion, asi como, en su caso, la previa o simultanea
urbanizacion precisa para convertirla en solar conectandole con las
redes de infraestructuras y servicios existentes e inmediatas. El plan
prevé someter al régimen de las actuaciones aisladas todos los terrenos
incluidos en la delimitacion del suelo urbano que propone, bien sean
parcelas o solares individuales, incluso aquellos terrenos que se
corresponden con manzanas o pequefias unidades urbanas equiva-
lente en las que existe una urbanizacién parcial y donde, al menos,
alguna de sus parcelas caracteristicas ya es solar, al entender que esta
forma de actuacion es posible sin menoscabo de la calidad y homo-
geneidad de las obras de infraestructuras correspondientes.

3. Formas de gestion de las actuaciones.

La gestion de las actuaciones aisladas puede ser publica o privada,
estando los particulares habilitados para llevarlas a cabo.

La gestion de actuaciones integradas es siempre publica, correspon-
diendo a la Administracion decidir su gestion directa o indirecta. La
gestion es directa cuando la totalidad de las obras e inversiones
que comporta son financiadas con fondos publicos y gestionadas por
los érganos o empresas de la Administracion. Por contra, es indirecta
cuando la Administracion delega la condicion de agente urbanizador
adjudicandola en favor de una iniciativa empresarial seleccionada en
publica competencia.

4. Condiciones para la edificacion de una parcela.

Para que una parcela pueda ser edificada ha de cumplir las condiciones
que a continuacion se determinan:

1.2 Condiciones de planeamiento:

Debera tener aprobado definitivamente el planeamiento que el plan
general o instrumentos posteriores sefialen para el desarrollo del area,
salvo en los casos de planeamiento ulterior, y estar calificada con
destino a un uso edificable.

2.2 Condiciones de urbanizacion:

a) Reunir las condiciones para que sea solar, segun el articulo 6.1
de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica.

b) Cumplir los requisitos para la edificacion de los solares especi-
ficados en el articulo 63 de la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica.

3.2 Condiciones dimensionales:

a) Deberd satisfacer las condiciones dimensionales establecidas
en estas normas en relacién a superficie, fachada minima, diametro
del circulo inscrito, etc.

b) Se podraautorizar la edificacion en las parcelas que no cumplan
la condicién de superficie minima, u otras condiciones dimensiona-
les, si satisfacen el resto de las condiciones para ser consideradas
como solar, si no existe posibilidad de reparcelacion con otras co-
lindantes o bien la parcela procede de parcelacion con antigiiedad
mayor de cuatro afios acreditada mediante documento publico como
finca independiente, y la edificacion retina las minimas condiciones
de salubridad, seguridad y habitabilidad.

4.2 Estudios de detalle:

Se podran formular estudios de detalle para solucionar problemas
puntuales que afecten a una o varias parcelas, siempre que se trate
de prever o reajustar el sefialamiento de alineaciones y rasantes o
bien de la reordenacion de volimenes de acuerdo con las especifi-
caciones que en cada caso se establezcan.

5. Solares.

Son solares las parcelas legalmente divididas o conformadas que,
teniendo las caracteristicas adecuadas para servir de soporte al apro-
vechamiento que les asigna el plan, estan urbanizadas con arreglo
a las alineaciones, rasantes y normas técnicas por él establecidas.
En todo caso, deberan contar para tener esta condicion, con acceso
rodado por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso publico,
en condiciones adecuadas, todas las vias a que den frente; suministro
de agua potable y energia eléctrica con caudales y potencia suficiente
para la edificacion prevista; evacuacion de aguas residuales a la red
de alcantarillado y acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado
publico en, al menos, una de las vias a que dé frente la parcela.
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Anexo Il.  Normas del suelo urbanizable.

Sector EI PAP-I

Capitulo I.  Generalidades y terminologia.

Articulo 1. Naturaleza y &mbito de las ordenanzas.

Las presentes ordenanzas regulan las actividades, construcciones
o instalaciones que se realicen en el sector PAP 1.

El suelo urbanizable ordenado pormenorizadamente de este sector
queda delimitado en el plano de ordenacién pormenorizada nimero
0.3.2, denominado suelo urbanizable ordenado pormenorizadamen-
te PAP-I.

Articulo 2.  Obligatoriedad.

Las presentes ordenanzas seran obligatorias tanto para la Adminis-
tracion como para los administrados conforme a lo dispuesto en el
articulo 49 de la Ley 7/1985, y articulo 65.2 y articulo 70 del mismo
texto legal.

Avrticulo 3. Normativa aplicable.

Las definiciones, parametros y terminologia de los conceptos emplea-
dos en estas ordenanzas, asi como las condiciones generales y normas
de caracter general se contienen en las normas urbanisticas del plan
general, las cuales seran de aplicacion en funcion de la zonificacion
correspondiente a cada parcela.

Capitulo Il.  Régimen urbanistico del suelo.

Articulo 4. Clasificacion del suelo.

En el Plan General de Ordenacién Urbana de Guadasequies el suelo
de este sector se clasifica como suelo urbanizable, conforme a la
clasificacion que establece la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

Articulo 5. Usos.

5.1. El uso global fijado para esta zona en el plan general de orde-
nacion urbana es el de industrial, al que se destinara al menos el
60 por ciento del aprovechamiento.

5.2.  Como usos compatibles se consideran los siguientes:
Hostelero, comercial, cultural, religioso, deportivo, recreativo y
sanitario. A estos usos se destinara como maximo el 40 por ciento
del aprovechamiento.

5.3.  Como usos incompatibles se considera el residencial, salvo
las viviendas destinadas a albergar a los miembros del servicio de
vigilancia, seguridad y mantenimiento.

Avrticulo 6.  Gestion urbanistica.

Se delimita una Unica unidad de ejecucién que coincide con el ambi-
to del sector, que debera desarrollarse mediante el correspondiente

programa de actuacion integrada. No obstante, el citado programa
podra aumentar el nimero de unidades de ejecucion, si ello redunda
en una mas fécil gestion.

Capitulo I1l.  Condiciones de la edificacion.

Seccion I Zona industrial.

Articulo 7. Tipologia.

Las construcciones de la zona industrial seguiran la tipologia de
industrial unitario en la variante de blogue exento.

Articulo 8. Solar minimo edificable.

El solar minimo edificable tendra una fachada minima de 10 my una
superficie de 1.000 m2.

Articulo 9.  Edificabilidad neta sobre parcela.

El indice de edificabilidad neta sobre parcela serd = 0,96 m2/m2.
Articulo 10. Separacion minima a lindes.

Se fija como separacién a todos los lindes medianeros la distancia
de 2 m.

Articulo 11.  Altura y nimero de plantas maximas.
Se fijan como parametros los siguientes:

Numero de plantas = 2 (planta baja + 1).

Altura de cornisa = 9,50 metros.

Articulo 12.  Ocupacion.

Se fija como parametro de ocupacion el 80 por ciento.
Seccion Il.  Zona de equipamientos. Depuradora.
Articulo 13.  Edificabilidad neta sobre parcela.

No se fija edificabilidad, debiendo dar respuesta a las necesidades
del proyecto.

Articulo 14. Separacién minima a lindes y viales.

La separacion minima a lindes y viales sera de 5 m.
Articulo 15. Altura y nimero de plantas.

Se fijan como parametros los siguientes:

Numero de plantas = 2 (planta baja + 1).

Altura de cornisa = 9,50 metros.

Seccion I1l.  Zonas verdes.

Articulo 16. Edificabilidad neta.

La edificabilidad neta sobre parcela sera = 0,03 m2/m2.
Articulo 17. Altura y nimero de plantas.

El nimero maximo de plantas se fija en una planta. La altura maxima
edificable correspondiente sera de 4,50 m.

26778

DIPUTACION

Excelentisima Diputacion Provincial de Valencia
Servicio de Cooperacion Municipal
Anuncio de la Excelentisima Diputacion Provincial de
Valencia sobre cambios de obras en el P.P.O.S. de 2003
de los Ayuntamientos de Manuel y Picanya.

ANUNCIO
La Presidencia de esta Excma. Diputacion Provincial de Valencia,
ha dispuesto:
1.°- Decreto n.° 7.417, de 27 de noviembre de 2003: Cambios de
obras habidos en el Plan Provincial de Obras y Servicios de 2003 de
los Ayuntamientos de Manuel y Picanya.
De conformidad con lo preceptuado por el art. 32 del Real Decreto
Legislativo 781/86, de 18 de abril, dichas actuaciones se exponen al
publico durante el plazo de diez dias, a partir de la publicacion del
presente anuncio en el “Boletin Oficial” de la provincia, a efectos de
que puedan formularse reclamaciones contra los mismos por los
interesados, significando que los correspondientes expedientes se
encuentran a disposicién del pablico en el Servicio de Cooperacion
Municipal durante las horas de oficina. Transcurrido el plazo ante-
citado sin haberse producido reclamaciones, o resueltas que hayan
sido por la Corporacion, dichas actuaciones se consideraran defini-
tivamente aprobadas.

Valencia, a dos de diciembre de dos mil tres.—EI secretario general,
José Manuel Chirivella Moret.

26771

Excelentisima Diputacion Provincial de Valencia
Gestion Tributaria
Anuncio de la Excelentisima Diputacion Provincial de
Valencia sobre comparecencia para la notificacion de
tasacion de bienes inmuebles a Maria Teresa Cortés de
los Reyes, expediente B212/181401 U.R.E. Xativa.

ANUNCIO
Como quiera que no ha sido posible realizar la notificacion corres-
pondiente a los interesados que se relacionan, por causas no impu-
tables a esta Diputacion, e intentada la notificacion por dos veces en
los domicilios que figuran en los documentos de cobro o los Ultimos
domicilios conocidos, mediante el presente anuncio se cita a los
sujetos pasivos para ser notificados mediante comparecencia, de
conformidad con lo establecido en el articulo 105.6 de la Ley 230/
1963, de 28 de diciembre, General Tributaria:
Procedimiento: Recaudacion.
Expediente: B 212/181401.



