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Conselleria de Territorio y Vivienda

Anuncio de la Conselleria de Territoric y Vivienda sobre

aprobacién definitiva del Plan General de Benimodo.
ANUNCIO

Resolucion de 14 de noviembre de 2006, de 1a directora general de
Ordenacién del Territorio, por la que se subsanan las deficiencias a
que se refiere ef Acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo
de 10 de abril de 2006 y se declara parciahmente aprobado el Plan
General de Benimodo.

Habiéndese subsanado parcialmente las deficiencias a gue se refiere
ol Acuerdo de la Comisién Terzitorial de Urbanismo de 10 de abril
de 2006, relativo al Plan General de Benimodo, y de conformidad
con: lo ordenade en la resolucion de la directora general de Ordena-
cién del Territorio de fecha 14 de noviembre de 2006, por 1a que se
declara parcialmente aprobado dicho plan general, se procede a la
publicacién del citado acuerdo:

«La Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion cele-
brada el 10 de abrii de 2006, adopto el siguiente acuerdo:

Visto el expediente remitido por el Ayuntamiento de Benimoda referido
al Plan General Municipal, y de conformidad con los siguientes,
Antecedentes de hecho

Primero

Fl proyecto se sometié a informacion piblica mediante acuerdos
del pleno del Ayuntamiento en sesiones celebradas en fecha 1 de
junio de 2001 y 29 de noviembre de 2001. Tras el pertinente pe-
riodo de expesicién publica, en el que se presentaron 2 alegaciones,
se aprobé provisionalmente por el mismo organe en fecha 25 de
diciembre de 2002,

En febrero de 2004 se inicia la adecuacion del plan general aprobado
provisionalmente, a fos requisitos manifestados por la Conselleria
de Territorio y Vivienda, sometiendo el documento (comprensivo de
plan general y estucio de impacto ambiental} a nueva informacion
publica, publicado en el «Diari Oficial de la Generalitat Valencianay
nimero 4.917, de 4 de enero de 2005, v en el diario «Levante» de
30 de diciembre de 2004, aprobandose provisionalmente el 21 de
marzo de 2005,

Segundo

En fecha 28 de octubre de 2004 se dicta declaracion de impacto
ambiental favorable, supeditada al cumplimiento de los siguientes
condicionantes:

1. Latotalidad de la zona himeda incluida en el Catdlogo de Zonas
Himedas de la Comunidad Valenciana debe ser calificada como
suelo no urbanizable proteccion riberas y cauce y zonas humedas,
conforme al informe emitido por la Unidad de Espacios Naturales
de los Servicios Territoriales de Valencia de la Censelleria de Terri-
torio y Vivienda.

2. Lazona occidental del término municipal denominada Lomas
del Truch deberd ser clasificada como suelo no urbanizable de
especial proteccion por su valores naturales, destindndose la misma
a usos de conservacién y reforestacién, no siendo admisibies las
calificaciones propuestas en el Plan General al considerarse incom-
patible nuevas transformaciones agricolas. Los Hmites del suelo no
urbanizable de especial proteccion que se propone deberdn coinci-
dir con la finea de separacion enire los cultivos actualmente exis-
tentes en la zona central def {érmino municipal y 1a zona con ve-
getacion natural situada al oeste de la anterior. Los cultivos exis-
tentes aislados por areas naturales deberdn incluirse dentro del
suele no urbanizable de especial proteccion, siendo permisivo el
mantenimiento de los mismes, pero no su ampliacion. En conse-
cuencia se incluird en las normas urbanisticas la nueva clasificacion
de suelo indicando los usos permitidos y prohibidos, de acuerdo
con el articulo ¢ de fa Ley 4/92, de 5 de junio de 1992, de la Ge-
neralitat Valenciana, sobre Suelo No Urbanizable.

3. El Ayuntamiento determinard ia viabilidad o no de la cantera
Rialla en la zona de Las Lomas del Truch, En el caso de que fuese
aceplada se indicard en las normas urbanisticas su compatibilidad

con la clasificacién de suelo no urbanizable de especial proteccion,
exigiendo en su restauracion ja reforestacion y no admitiendo nuevas
transformaciones agricolas. $i no se acepta la cantera por el Ayun-
tamiento se procederd a la paralizacion y cierre de la misma, con las
sanciones oportunas y debiéndose restaurar mediante reforestacion.
4. Con anierioridad a Ja aprobacidn definitiva se deberé elaborar
un estudio de inundabilidad que deberd ser aprobado por el drgano
administrativo competente del PATRICOVA. De dicha tramitacion
se debera determinar si procede o ne la reclasificacion de los suelos
urbanizables que pudieran verse afectados por riesgo de inundacion
y se establecerdn las limitaciones pertinentes de uses en suclo no
urbanizable con riesgo de inundacion, incorporandose las determi-
naciones que surjan en la normativa urbanistica def Plan General,
5. Se establecerd una reserva de suelo para localizar un vertedero
para residuos solidos inertes o, en su defecto, una planie de transfe-
rencia de residuos, de tal forma que se cumpla el Plan Integral de
Residuos de Ja Comunidad Valenciana,

6. las vias pecuarias, bienes de dominio publico de la Generalitat
Valenciana, quedarin libres en toda su anchura de obstéculos que
puedan perturbar el rénsito normal de los ganados, debiendo ser
respetadas en todo su trazado y anchura, acorde a io dispuesto en la
Ley 3/95, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias. Se modificard el articu-
lo 3.13 de las Normas Urbanisticas, indicando que la competencia
sobre las vias pecuarias corresponde a la Conselleria de Territorio y
Vivienda y no al Ministeric de Agricultura, Pesca y Alimentacion.
7. En las normas urbanisticas se desarrollara una nonmativa espe-
cffica para los suelos no urbanizables de cuenca de afeccion de zona
himeda, en cuyo defecto se regularan por el articulo 9 de fa Ley 4/92,
de la Generalitat Valenciana, sobre Suelo No Urbanizable.

8. Se garantizard la adecuada gestion de los distintos tipos de
residues, la capacidad de depuracion y correcta gestion de las aguas
residuales generadas y el suministro de agua en el término municipal
antes de la aprobacién definitiva,

9, Se dara cutaplimiento a los condicionanies del informe favorable
emitido por la Direccién General de Patrimonio Artistico de la Con-
selleria de Cultura, Educacion y Ciencia, el cual resulta vinculante,
con anterioridad a la aprobacién definitiva del documento urbanisti-
co, de conformidad con lo previsto en la Ley 4/98, de
11 de junie, de la Generalitat Valenciana, del Patrimonio Cuitural
Valenciano.

10.  Se elaborara un programa de vigilancia ambiental, el cual
debera ser controlado por el propio Ayuntamienio y se ernitird un
informe anual a esta Direccién General,

Tercero

El proyecio consta de memoria informativa y justificativa, normas
urbanisticas, catélogo, evaluacién de impacto ambiental, planos de
informacion ¥ de ordenacion.

Cuarto

El objeto dei proyecto es el Plan General Municipal adaptado a la
Ley 6/1994, de 15 de noviembre, Reguladora de la Actividad Urba-~
nistica (LRAU), de cuyo contenido cabe destacar:

1. Aspeclos territoriales.

I término de Benimode pertenece a la comarca de La Ribera Alta,
con una extension de 12,15 km?. Pertencee, también, al término un
enclave sitaado muy cerca de Masalavés, con una extension de 2.060
hanegadas, denominado Resalany, limitado por acequias de riego v
completamente llano. El territorio de Benimode es igualmente llano,
salvo la Loma de la Vaquera, que forma parte de la sierra del Caba-
116n, ¥ la partida del Tros Alt, que en ningin caso ascienden a los
200 m de altitud.

Son destacables los cauces naturales que discurren por el (érmine:
Rio Sece, barranco del Saboner, barranco de las Cuevas del Puig
y barranco de la Cenia, En ¢l enclave de Resalany se encuentra un
afloramiento de agua que da origen al ric Verde. El érmino es atra-
vesado por el canal Jicar-Turia, lo que ha permitido Ja transformacion
agricola de los cultivos de secano a regadic.
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Fn cuanto 2 cauces artificiales, por orden de importancia, destacan:
El canal Jocar-Turia que atraviesa el término de N-§, La Acequia
Reat de! Jucar, en ef enclave de Resalany, y la acequia de La Reva.
La vias pecuarias que atraviesan el término son: Vereda del Apeador
y de la Senia, Vereda de Catadau a Alheric y vereda del Estepar a
1 Aleadia,

2. Propuesta.

Se plantean como objetivos dei plan los siguientes:

En cuanto al suelo urbano: Consolidacion del casco urbano. Se
mantiene la actual superficie de suelo urbano por estar casi colmatada.
No obstante, deniro del casco, existen dos superficies destinadas a
zonas verdes por las NN.SS. (ZV-9 y ZV-10), que atin no han sido
adquiridas. Estas zonas se incluyen en el AR-1 conespondiente al
sector de suelo urbanizable con ordenacidn pormencrizada, medijante
su clasificacion como red primaria y su adscripeién al Sector SR-1
Pontet, manteniendo su clasificacion como suelo urbano, segin lo
establecido en el articulo 109.2 del RPCV, corriendo su obtencitn a
su cargo. La superficie total clasificada como suelo urbane asciende
2414.056 m*, de los que 273.250 m? son: de use residencial, 122.959
de uso industrial y 17.848 m? corresponden a usos rotacionales. E]
uso dominante es el residencial, respetdndose los dos enclaves con-
solidados que existen en la actualidad: al este del casco urbano que
corresponde a la empresa Frudesa y af otro extremo de la poblacion.
En cuanto al suelo urbanizable: Existe una prevision de suelos urba-
nizabies residenciales de expansién en direccién norte, limitando el
crecimiento por ¢l sur en tanto no se desarrolle el suelo urbanizable
previsto v se solucionen los problemas de inundabilidad detectados
por el PATRICOVA. Ademds se prevé un sector de suelo urbanizable
con ordesacién pormenorizada (el SR-1) destinade a satisfacer
de forma inmediata la demanda de suelo residencial y, en el que el
20,14 por 100 de la edificabilidad residencial estd destinada a vivien-
das de promocién pibtica. Se prevén dos sectores de suelo urbani-
zable residencial:

 E1SR-1 Pontet: Que es un suelo urbanizable con ordenacién porme-
norizada, de caracter discontinuo, formado por una parte principal al
linde norte del casco urbano, y ofra parte residual que cierra el casco
urbano por el sur. Bl sector tiene una superficie total de 157.297,62 m*
y cuenta con una red primarfa adscrita de 3.072,78 m*. Como
elementos externos al sector deberd urbanizar 6.945,17 m? Su edi-
ficabilidad total es de 116.790,92 m?, de la que 24.273,67 m
es terciaria y 92.517,25 m* es residencial {destinando 18.628,97 m*
a viviendas de promocién piiblica). Se establece un aprovechamiento
tipo homogeneizado de 0,6671 m*t/m’s.

« El Sector SR-2 Horta de Dalt: Que se concibe como reserva de suelo
urbanizable a la espera del desarrollo urbanistico y consolidacion del
SR-1. El sector cuenta con una superficie total de 87.880,91 m?
siendo su edificabilidad total de 61.516,64 m*, de la que 4.394,05 m*
corresponden a terciario y 57.122,59 m?t a residencial (debiendo
destinar a viviendas de promoeion ptiblica 8.568,39 mt). Se establece
un aprovechamiento tipo homogeneizado de 0,6610 m*t/m?s.

En cuanio a los suelos urbanizables de uso industrial, existe un
desplazamiento de la activided industrial al ceste def casco urbano,
mediante la delimitacién de dos nuevos sectores de suelo urbanizable
industrial y la delimitacion de un drea de reserva de patrimonio
municipai de suelo que garantice Jas necesidades futuras de suelo
industrial. También se establece otra reserva de patrimonio municipal
de suelo con este fir: en of enclave del Ressalany, ya que son suelos
colindantes con el poligone industrial de Masalavés, encontrdndose
junto ala A7,

Se crea una ronda norte de la poblacion que desplace el trifico
pesado de las industrias sitas al oeste del casco urbano.

Se crean dos sectores de suelo urbanizable industrial:

« El SI-1 Palmeral 1: Que cuenta con una superficie lotal de
37.557,61 m?, siendo su edificabilidad total de 28.168 m?, de la que
3,755,76 mt corresponden a uso terciario y 24.412,45 m*t a indus-
trizl, estableciéndose un A.T. homogeneizado del 0,5550 m*/m’s.

- El 812 Palmeral 2: Fngioba a las industrias actualmente existentes
al oeste del casco urbano para lograr su regularizacion urbanistica.
El secior cuenta con una superficie total de 77.738,90 m®, siendo
su edificabiiidad (otal de 58.304,18 m?, toda ella destinada a uso
industrial, siendo su A.T. homogeneizado del 0,5250 m*t/m’.

Ei total del suelo urbanizable {residencial e industrial) asciende a
360.475 m?

En cuanto al suclo no wrbanizable: hay que distinguir varias celifi-
caciones:

« Suelo no urbanizable comdn (SNUC): Se clasifica como SNUC fa
superficie de suelo circundante a los suelos urbanizables, que en la
memoria justificativa se sefiala que se destinar4, o, bien, a implanta-
ciones de DIC, o, bien, a futuras reclasificaciones de suclo. Este tipo
de suelo esta constituido por dos grandes bolsas de suelo, sitas al
este v en la parte central-veste del término municipal, mas otra, en
¢l enclave de Ressalany. La superficie total dei SNUC asciende
2 6.323.802 m*,

1. La primera rescrva tiene una superficie de 102.019 m’s y tiene
por objeto cubrir fas necesidades de futuro de suelo industrial. Los
presupuestos que justifican la defimitacion de esta reserva sot, por un
lade, la abseluta consotidacion del suelo urbano industrial existente
v, pot otro, el que los dos sectores de suelo urbanizable industrial
que se crean, solo ¢l SE1 Palmeral 1 tiene visos de un desarrollo
inmediato, puesto que el SI-2 Paimeral 2 al tener un alto grado con-
solidatorio resulta menos atractivo para la iniciativa privada, no
obstante, El Palmeral 1 tiene una superficie escasa, en concreto
37.000 m2. Asi los terrenos municipales quedarian integrados en un
futuro poligene industrial junto con una de las manzanas de suelo
urbaro industrial v Jos dos sectores urbanizables industriales.

2. La segunda reserva tiene una superficie de 239.986,40 m® y se
ubica en el enclave del Ressalany por entender que, al tratarse de
suelos colindanies con el poligono industrial de Masalavés y estar
junto a la A-7, resultan adecuados y afractivos para la implantacion
de actividades. La forma concreta de su delimitacion viene motivada
por la presencia de la zona de afeccion de la zona hiuneda existente
en este enclave que se respeta integramente,

« Suelo no urbanizable forestal comén: Estd constituido por dos dreas
en la zona noroeste del término municipal. La superficie total de este
suelo asciende a 463.737 m®.

» Suelo no urbanizable de especial proteccion, en el que se encuentran
las signientes categorias:

. Suelo no urbanizable de especial proteceion agricola: Sito en fas
dos bolsas de suelo no urbanizable comin y lindante con los términos
de Carlet y L’Alctdia, con una superficie total de 2.710.604 m®.

2. Suelo no urbanizable de proteccién forestal: Sito al oeste del
término v con una superficie de 825.743 m®,

3, Suelo no urbanizable de proteccidn de riberas y cauces y zonas
himedas: Compuesto por las tres zonas de cauce existentes en el
términoe, con una superficie de 214,362 m?, que se sitdan en los si-
guientes emplazamientos: La primera, pegada al linde este del casco
urbano; Ja segunda, en el ceste del término en ef entorno de Les
Coves def Truig; la tercera, en el enclave del Ressalany ¥ corresponde
al cauce de la zona himeda.

4. Suelo no urbanizable de proteccion de cuenca de afeccitn de
zona himeda: Esté situado alrededor de la zona de proteccion del
cauce y coincide con la superficie incluida como zona de afeccién
en e} Caldlogo de Zonas Himedas de la Comunidad Valenciana
y engloba un total de 944.834 m*.

5. Suelo no urbanizable de proteccion vias pecuarias: Por el térming
municipal transcarren tres vias pecuarias que son la Vereda del
Apeadero y de La Senia, la Vereda de Catadau a Alberic y la Vereda
de Estepar a L’ Alctdia. La superficie total asciende a 165010 m®
6. Suelo no urbanizable de proteccion viaria: Estd compuesto por
fas zonas de dominio ptiblico y afeccion de las tres vias de comunica-
cién que afectan 2 Benimodo, con una superficie total que asciende
a 42,181 m?, y que son las siguientes: La A-7 (N-340), sita en el
enclave del Ressalany con una superficie de 38.424 m* y en la
entrada del casco urbano, al linde este del mismo, la CV-3470 y la
CV-546,

La superficie total del suelo no urbanizable, tanto comin como
protegido, asciende a 11.690.273 m?,

2.1. Red primaria.

Las superficies destinadas a jardin para cumplimiento de este estandar
ascienden & un fotal de 26.205,45 m®. Acreditando ¢l cumnplimiento
del articulo 17.2.A de 1a LRAU y articulos 34 y 36 del RPCV.
Respeclo a las zonas verdes, ZV-14 y ZV-16 que se conciben cotno
red primaria s6lo parte de las mismas son computadas a efectos del
cumplimiento del estindar de Plan General del articulo 17 de la
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LRAU. Ei resto constituird red primaria computable a efectos del
cumplimiento de estandares de plan parcial en los respectivos sectores
donde se encuentran inciuvidas.

2.2.  Areas de reparto.

En suelo urbano el Plan General no defimita expresamente areas de
reparto, por lo que se estard a lo que dispone ol articulo 110 del
RPCV.

En suelo urbanizable se establecen 4 dreas de reparto, gue son las
siguientes:

AR dei SR-1 El Pontet: Incluye el Sector SR-1 y la red primaria
adscrita descrita en planos y ficha. Su superficie es de 160.370,40 m’,
fijandose un aprovechamientio tipo ponderado de 0,6671 ua/m’s.
AR del SR-2 Horta de Dalt: Coincide con la delimitacion del sector,
teniendo una superficie de 87.880,91 m?, se fija un aprovechamiento
tipo ponderado de 0,6610 ua/m?s.

AR del SI-| Palmeral 1: Coincide con la delimitacién del sector, con
una superficie de 37.557,61 m? y un aprovechamiento tipo ponderado
de 0,5550 va/m’s.

AR del 81-2 Paimeral 2; Coincide con la delimitacidn del sector, con
una superficie de 77.738,90 m? y un aprovechamiente tipo ponderado
de 0,5250 va/m’s,

2.3, Nicleo histdrico.

Se distingue una zona de ordenanzas para ¢l denominado casco
antiguo.

2.4. Coordinacién con municipios colindantes.

La clasificacién de los terrenos coincide con la de los municipios
cofindantes y cuando no lo hace es porque se protegen sueios que en
tos limites con términos colindantes se encuentran clasificados como
suelo no urhanizable comin.

Quinto

Durante ia tramitacion del expediente se ha solicitado informe de fos
organismos que se relacionan:

—-Servicio de Vias y Obras de la Excelentisima Diputacion Pro-
vincial.

—Division de Carreteras de la Direccion General de Obras Pablicas
de Ja COPUT.

—Conselieria de Cultura, Educacién y Ciencia, Unidad de Patri-
monio,

—Confederacion Hidrografica del Jcar.

— Direccion General de Régimen Econdmico de la Conselleria de
Cultura, Educacién y Ciencia.

~-Area de Planificacion Sanitaria de Ja Conselleria de Sanidad.

- Divisién de Recurso Hidraulicos de la Direccién General de Obras
Piblicas.

—Conselieria de Sanidad.

- Conselieria de Agricultura,

—Comision de Actividades Calificadas.

- Direccién General de Transpories.

Sexto

Durante la tramitacién del expediente se han emitido los siguientes
informes:

—Servicio de Vias y Obras de la Excelentisina Diputacién Provincial,
emilido en sentido favorable ef 24 de enero de 2002.

—Divisidn de Carreteras de la Direccion General de Obras Piblicas,
emitido ¢l 14 de febrero de 2003, en sentido favorable.

— Confederacién Hidrografica del Iucar, emitide el 5 de febrero de
2002, con consideraciones generales relativas al cumplimiento de la
legistacion de aguas.

— Direceion General de Régimen Econdmico de la Conselleria de
Cultura, Educacion y Ciencia, de fecha 3 de abril de 2003, de cardcter
favorable.

—Area de Planificacién Sanitaria de la Conselleria de Sanidad,
solicitado el 20 de febrero de 2003.

—Division de Recursos Hidrdulicos, sefialando gue varias de las
zonas planteadas como suelo urbanizable, tanto industrial come
residencial, se encugntran en terrenos inundabies, sefialando, respecto
2 las aguas residuales, que deberd verificarse la compatibilidad entre
log compromisos asumidos en el nuevo Plan General con las obras
de colectores generales de Benimodo y la ampliacién de Ja EDAR
de 17 Alcadia-Benimodo,

—E1 28 de octubre de 2004 se emite 12 DIA, supeditada la gjecucion
del proyecto al cumplimiento de determinadas condiciones.

— Informe de la Direccién General de Transportes, de fecha 29 de
junio de 2005, de cardcter favorable, pero supeditado a que en el
Plan General se analicen ias necesidades de movilidad derivadas del
medelo territorial propuesto, de forma que se incorporen al planea-
mienio y a su normativa de desarrollo, la ejecucién de infracstruc-
turas necesarias para dicha movilidad. En este sentido el Plan Gene-
ral debe incorporar la ejecucion a cargo de cada nuevo desarrollo,
de carriles-bici y aceras, lo suficientemente anchas e ilwminadas, que
fomenten y permitan el uso de medios de transporte alfernativos al
vehiculo privado, sobretodo, a lo largo de Ja nueva ronda norte de la
poblacion y la conexion con Carlet. Ademas, ante la posibilidad de
desarrolle de un sector industrial en el enclave de El Ressalany, el
Plan (eneral debe incorporar las condiciones de
conexion de este sector con ¢l sisterna de carreteras y con ¢l nicleo
urbano y Poligono Industrial de Masalavés, de forma adecuada y sin
perjuicio del fomento de la movilidad alfemativa a la motorizada,
con fa ejecucion del carril-bici en la conexién con el nécleo urbane.
Sobre este particular e] Ayuntamiento remitié informe del arquitecto
municipal que sefiala que se ha presentado un nuevo documenit
de Plan General en el gue se incorporan carriles-bici e itinerarios
peatonales en ¢l Sector SR-1 y, en la nueva Ronda Norte, legando
hasta el limite con el términe municipat de Carlet; en cuanto a la
necesidad de incorperar condiciones de conexidn del sector industrial
El Ressalany con el sistema de carreteras y, con el nicleo urbano y
poligono industrial de Masalavés, sefialan que el enclave de El Ressalany
se encuentra clasificado por el Plan General en su totalidad como SNUC,
delimitando un 4drea de reserva de patrimonio municipal de suelo,
por lo que careee de fichas de planeamiento y gestidn, y que en caso
de ser necesaria en un futuro dicha reserva, se procederd a la redaccion
de un plan parcial que estudic las citadas conexiones.

—Informe del Area de Planificacién y Ordenacion del Territorio, de
fecha 7 de febrero de 2006, de caracter favorable condicionado 2 fa
aprobacién del estudic de inundabilidad, ai considerarse cizmplidas
las previsiones del PATRICOVA, aprobacién del estudio que se
considerard subsumida en la del instrumento de plancamiento que
habilita el Plan General, debiendo constar en el mismo las siguientes
condiciones:

1. FEl técnico redactor del estudio de inundabilidad debera aportar
2l Servicio de Ordenacion Territotial de la Conselleria de Territorio
y Vivienda nuevo plano niimero 1, modificado de riesgos de inun-
dacion que recoja integramente las zonas de riesgo 6, de acuerdo con
las observaciones del informe de la CHI.

2. En cuanto a la actuacion afecte al dominio publico hidriulico
deberd ajustarse a lo establecido en 1a legislacion vigente en materia
de aguas. Igualmente se deberd obtener autorizacién previa para el
vertido de las aguas pluviales, asi como si se prevé realizar capta-
ciones de aguas superficial o subterrdnea.

——Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia, Unidad de Patrimonio,
emitido el 5 de marze de 2003, informande que debe completar la
siguiente documentacion:

1. Justificacién de Ia necesidad de los recortes efectuados en la
trama de Ja zonificacion del casco antiguo gue figura en el plano D.2
Zonificacion, no siendo aceptable la cublerta plana, en su totalidad,
dentro det &mbito del nitcieo histdrico tradicional.

2. Asimismo ni la iglesia parroguial ni e} edificio de la imprenta
Editorial Ortf aparecen como bienes de relevancia local, por 1o que
deberén catalogarse de esta manerz, 2 Ja vez que deben incluirse los
yacimientos Puntal de] Barranco de Les Coves; Coves del Truig,
y Alterd de la Senia.

3. Se debers justificar la no inclusion en ef catdlogo de Ia fachada
del Cementerio, elemento que estéd incluido en el Inventario del
Patrimonio Arquitectonico realizado por el Ministerio de Cultura.
En el expediente se ha dado audiencia a los ayuntamientos de Carlet,
Alzira, Tous, L' Alcdia, Masalavés, Guadassuar y Alberic.
Asimismo en el expediente figura una alegacidn presentada por dofia
Carmen Orti Navarro, sclicitando que se excluya el edificio de su
propiedad {e] Casino Republicano) del Catdlogo de Bienes. De esta
alegacién se dio traslado al Ayuntamiento y Unidad de Patrimonio
de la Conselieria de Cultura. El Ayuntamiento de Benimodo, en fecha
I de septiembre de 2005, conteslé Jas alegaciones presentadas por
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dofia Carmen Orti Navarro, desestimando las mismas, puesto que
han sido presentadas fuera de plazo y porgue entienden que ja inclu-
sién del edificio denominado Casino Republicano/Antigua Imprenta
Editorial Orti en ef Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos, con
el nivel de proteccion integral estd perfectamente justificada por sus
caracteristicas de construccion singuiar, por motives ariisticos e
historicos. Asimisme ta Direccidn Territorial de Cultura y Educacién
informé, en fecha 5 de marzo de 2003, que dicho inmucbic s¢ debia
incluir en el Catdlogo de Bienes como Bien de Relevancia Local.
Por todo o expuesto se propone desestimar ia alegacidn presentada.
También se presenta una alegacién por don Gaspar Dies, represen-
tante de la Asociacién para la Defensa del Patrimonio Cultural de La
Ribera, sefialando su disconformidad a la ampliacién de ia calle
Bert{ porque supondria la pérdida de vestigios histdricos, ya que en
la citada calle se incluye el yacimiento arqueolégico La Alquerfa de
Benimodo. Sobre este particular sefialar que la citada alguerfa se
encuentra incluida en el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos
con ¢l nivel de proteccidn de yacimiento arqueoldgice, siende, por
tanto, e} Ayuatamiento respeltuose con el citade yacimiento, por lo
que la citada alegacion parece no tener fundamento, No obstante
se deberd solicitar informe ai respecto a los S8.TT. de la Conselieria
de Cultura para poder informar la misma.

También se presenta escrito de alegaciones por don Antonio Roig
Osca, sefialando que se han intreducido medificaciones en el sefia-
lamiento de alingaciones y rasantes de un vial, con posterioridad a
la informacion pablica del documento de planeamiento, siendo estas
moedificaciones, a julcio del alegante, discrecionales y aleatorias. Al
respecto hay que sefialar que cl sefialamiento de alineaciones y rasantes
no forma parte de la erdenacion estractural que es de competencia
autordmica, formando parte de Ja ordenacidn pormenorizada que es
de competencia municipal; por 1o tanto no se entra a considerar dicha
alegacion por no tener la Generalitat Valenciana competencia sobre
e} asunio, No obstante, dado que el alegante sefiala que se han rea-
fizado modificaciones en el documento con posterioridad al trémite
de informacion piblica del mismo, sefialar que segiin indica el articy-
io 38.2.a de la LRAU no serd preceptivo reiterar este mismo tramite,
bastando que el drgano competente para la aprobacidn provisional
notifique ¢sta a los interesados, circunstancia ésta que el Ayuntamiento
tendrd que justificar para comprobar que no se ha producido inde-
fension al interesado.

Séptimo

Benimodo cuenta con normas subsidiarias aprobadas definitivamente
por la Comisién Territortal de Urbanismo en fecha 25 de octubre de
1983.

En desarrofio de dichas nermas se aprobd el 30 de junio de 1987 el
Plan Parcial Zona Norte, elaboréndose, ademas, dos modificaciones,
aprobadas el 28 de febrero de 1989 y el 25 de septiembre de 1991,
donde se aumenia la superficie de suelo urbano industrial.

Octavo

La Comision Informativa de la Comision Territorial de Urbanismo de
Valencia, en sesion celebrada el 10 de abril de 2006, emitié informe
relativo al proyecto que nos ocupa, cumpliendo asi lo preceptuado
en el artfenio 23 del Decreto 201/2003, de 3 de octubre, del Gobiemo
Valenciane, por el goe se aprueba ¢] Reglamento de los Organos
Urbanisticos de fa Generalitat Valenciana.

Fundamentos de derecho

Primero

La tramitacién ha sido correcta, conforme a lo estabiecido en el
articulo 38, por remision del articule 55.1, de la Ley 6/1994, de
15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica, encontrindese en esta fase pendiente de
la preceptiva declaracidn de impacto ambiental por parte de ta Con-
selleria de Medio Ambiente.

Segundo

La documentacion puede considerarse completa, a los efectos del
cumplimsiento de o preceptuado en el articulo 27 de la ERALL
Tercero

Respecto a la valoracién global del plan cabe mencionar que el
documento presentado para su aprobacion definitiva mantiene los
planteamientos propucstos en la fase de concierto e informes posteriores,
si bien han sido subsanadas parte de fas deficiencias detectadas
anleriormente, del documento actual se destaca:

1} Eltémmino de Benimodo se encuentra afectado por los riesgos
1, 3 y 6 del Plan de Accion Territorial de Prevencion del Riesgo de
Inundaciéon (PATRICOVA), aprobado definitivamente por acuerdo
de 28 de enero de 2003, del Consell de ia Generalital Valenciana,
Parte del suelo urbanizable RES-1 se encuentra afectado por los
riesgos de inundacién 3 y 6, por lo que para proceder a su reclasifi-
cacidn ha sido preciso elaborar un estudio de inundabilidad, que ha
sido informado favorablemente con condiciones gue deberan ser
subsanadas y que se aporte un nueve plano nimero 1, modificado
de riesgos de inundacion que recoja integramente fas zonas de ries-
go 6, de acuerdo con las observaciones del informe de la CHI
Ademds en las fichas de plancamiento y gestion deberd reflejarse
que, en cuanto & la actuacién afecte al dominio piblico hidraulico,
deberd ajustarse a lo establecido en la legislacidn vigente en materia
de aguas. Igaalmente se debera obtener autorizacién previa para el
vertido de las aguas pluviales, asi como si se prevé realizar capta-
ciones de aguas superficial o sublerrinea.

2) Hansido determinadas las directrices definitorias de la estrategia
de evolucion urbana, requisito fundamental y que constituye parie
de la ordenacion estructural del Plan General, a tenor det articulo 17
de la LRAU. A este respecto conviene recordar que dichas directrices,
conforme @ o dispuesto en el articulo 6 del RPCY, identifican los
objetivos fundamentales del Plan General, diferencidndolos de sus
previsiones instrumentales susceptibles de ser modificadas con mejoras
alternativas gue persigan la misma finalidad y, consecuentemente,
tienen voceacion de permanencia durante la vigencia del plan v las
futuras modificaciones de otras determinaciones del plan deberdn
justificar su adecuacion a las mismas. A la vista de las directrices que
propone ef Plan General de Benimodo debe concluirse que cualquier
modificacion de la ordenacién propuesta serd confraria a [as mismas
y por lo tanto impediria su aprobacién.

3) Encuanto a las determinaciones de la red primaria de dotaciones
piblicas debe indicarse que éstas quedan concretamente establecidas
en los planos relativos a la red estructural viaria y dotacional.

4) En cuanto al cumplimiento de esténdares y dotaciones en los
suelos urbanizables se cumple con Jo exigido en el RPCV.

3y FEl documento de Plan General ha justificado el abastecimiento
de agua y depuracion de aguas residuales y la suficiencia de fas in-
fraestructuras.

6) Fl Plan General grafia, en el Sector Residencial SR-1, que es el
que se encuentra ordenado pormenerizadamente, las zonas reservadas
a viviendas de promocién piblica.

7y Fn ceanto a lo informado por la Direccion General de Transportes,
el Ayuntamiento ha presentado una nueva documentacién del Plan
General en ¢l que se incorporan carriles-bici e itinerarios peatonales
en el Sector SR-1 v, en la nueva Ronda Norte, Hegando hasta el
limite con el término municipal de Carlet. Por lo que respecta
al condicionante que establecié la Direccion General de Transportes
en su informe, en ¢uanto a ja accesidad de incorporar condiciones
de conexion del sector industrial el Ressalany con el sistema de
carreteras y con el nacleo urbano y poligono industrial de Masalavés,
sefialar que dicho enclave se encuentra clasificado por el Plan
General en su totalidad como SNUC, delimitédndose como un drea
de reserva de patrimonio municipal de suelo, por lo que actualmente
no puede disponer de fichas de plancamiento y gestién, No obstante,
en ia memoria justificativa del Plan General se debera resefiar que,
en caso de ser necesaria, en un futuro, dicha reserva, se procederd a
la redaceién de un plan parcial que estudie la conexidn del Sector
Industrial EI Ressalany con ¢l sisterna de carreteras y con el nicieo
urbano y poligono industrial de Masalavés.

8) Respecto a las alegaciones presentadas se propone la desestima-
cién de la presentada por dofia Carmen Orti Navarro por los metivos
expuestos en este informe. Por lo que respecta a la presentada por
don Gaspar Dies, aungue parcce carecer de fundamento, ya que la
supuesta de pérdida de vestigios historicos no parece fundada, pues,
precisamente La Alqueria de Benimodo y Mezquita se encuentran
incluidas en el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos como
Yacimientos Arqueolégicos se deberd obtener el informe de 1a Unidad
de Patrimonio de la Conselleria de Cultura para informar la misma.
En cuanto a Ja alegacion presentada por don Antenie Roig Osca se
debera justificar, por parte del Ayuntamiento, ka notificacion al inte-
resado del acuerdo de la aprobacidn provisional del documento de
Plan General, segiin 1o establecido en ¢l articuio 38.2 de fa LRAU;
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ne entrando & considerar la Administracion Autondmica el supuesto
cambio de alineaciones v rasantes por ser competencia municipal,
satvo que Conselleria de Cultura tenga algo que opinar sobre si dicho
cambio pudiera afectar a La Alquerfa de Benimodo y a La Mezquita.
Ademis, en cuanto a la alegacion presentada por a su vez por don
Antonio Roig Osca, aungue no se entra a considerar 1z misma por
no ser la Generalitat Valenciana el érgano competenie en cuanto al
estudic de la ordenacién pormenorizada, el Ayuntamiento deberd
justificar la notificacion al alegante.

9) En Jas normas urbanisticas deberd reflejarse un apartado de
acciones sismicas, conforme sefiala Ja DIA.

10) En la nueva documentacion del Plan General se comprueba
la delimitacién de Bl Ressalany y que existe regulacion con respecto
a la zena de afeccion de zona hiimeda, asi como se grafian las dreas
de especial proteccion arquecldgica, aunque en las normas urbanis-
ticas no existe una regulacion que clasifique a estos yacimientos
como suelo no urbanizable de proteccion arqueoldgica, debiendo
corregir esta circunstancia,

11)  Por lo que respecta al Casino Republicano o Edificio de la
Imprenta Orti, aparece en el Catélogo de Bienes y Espacios Prote-
gidos con proteceion integrai, y no como bien de relevancia local
(como ya indicd en su dia la Conselieria de Cultura), por lo que se
debera, o, bien, corregir dicha circunstancia o, bien, obtener nuevo
informe de la Unidad de Patrimonio de la Conselieria de Cultura
al respecto. Tampoco se ha corregido en las normas urbanisticas el
no permitir las cubiertas planas en el ntcleo histérico, circunstan-
cia ésta que deberd corregirse, segun lo informado en su dia por la
Conselleria de Cultura en el afio 2003, En cuanto a la iglesia pa-
rroquial ya se recoge en el catdlogo como bien de relevancia local,
como, tambign, se recogen los yachmientos arqueoldgicos que, en
su dia, informé Conselleria de Cultura que se incluyeran en el
catdlogo, asi como la fachada del Cementerio con nivel de protec-
cion parcial de fachada,

12) Encuanto alaclasificacion del SNU forestal comin (SNUFC),
al oeste del términe, incluyen en el mismo una cantera que en su dia
obtuvo DIA, seffalando 12 DIA emitida respecto at Plan General, que
el uso de la misma puede admitirse siempre ¥ cuando se cumplan
los condicionantes de la DIA que se emitié para la implantacién
de la cantera y se realice la restauracidon mediante reforestacién,
recuperando, asi, el valor natural de 1a zona.

13)  Se elaborars un programa de vigilancia ambiental, que deberd
ser controlado por el Ayuntamiento y se emitird un informe anual
a la Direccidn General de Gestion del Medio Natural,

14} Segin los planos presentados se observa que la instalacion de
vertedero se ubica en suelo no urbanizable de especial proteceion
agricola, no siendo correcta fa clasificacion de este tipe de suelo, por
lo que deberd clasificarse el suelo donde se ubica dicha instalacion
en suelo no urbanizable comin.

15)  Asimismo se informa que Benimodo se encuentra afectado por
el Plan de Accidn Territorial del Corredor de Infraestructuras en la
parte noroeste del término municipal; justamente en una pequefia
parte que el Plan General establece como suelo no urbanizabie fo-
restal comim, justo donde confluye con los términos de Carlet y Tous,
por lo que el Plan General deberé tener en cuenia esta circunstancia
v clasificar el mismo como suelo ne urbanizable de proteccion de
infraestructuras.

Purante 1z sesién de la Comisidn Territorial de Urbanismo el repre-
sentante del Ministerio de Medio Ambiente indica que debe solici-
tarse informe a la Confederacién Hidrogréfica del Jacar sobre la
suficiencia del suministro de agua.

Cuarto

La Comision Informativa de Urbanismo debe emitir informe sobre
los instrumentos de planeamiento gue hayan de ser aprobados por la
Comision Territorial de Urbanismo o el conseller de Qbras Pablicas,
Urbanismo y Frangportes, de conformidad con lo establecido en el
articulo 11.A del Decreto 77/1996, de 16 de abril, del Gobierno
Valenciano, por €l gue se aprueba el Reglamento de los Organos
Urbanisticos de la Generalilal Valenciana.

El director general de Urbanismo y Ordenacion Territorial ostenta la
comypetencia para emitir informes urbanisticos previos, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 8.C del Reglamento de los Organos
Urbanisticos de la Generalitat Valenciana.

A la vista de cuanto antecede la Comisidn Informativa de la Comision
Territorial de Urbanismo, en sesidn celebrada el 4 de abril de 2006,
emite informe favorable en relacidn con el expediente de referencia,
comsiderando que procede adoptar el siguiente acuerdo: supeditar la
aprobacion definitiva del Plan General de Benimodo hasta que sub-
sanen las deficiencias indicadas en los puntos 1), 7), 8), 9), 10), 11),
i4) y 15) del fiandamento juridico tercero de este informe, debiendo
tener en cuenia que el Ayuntamiento debe elaborar un programa de
vigilancia ambiental, que serd controlado por el mismo, debiendo
emitir un infonme anual a Ia Direccion General de Gestion del Medio
Natural.

Con posterioridad a este acuerdo, en fecha 7 de abril de 2006, porel
Ayuntamiento se presenta documentacion subsanatoria, aprobada
por acuerdo plenario de fecha 6 de abrii de 2006, consistente en lo
siguiente:

Aprobacion de la resefia en las fichas de planeamiento y gestion de
ios sectores residenciales e industriales correspondientes a ias con-
diciones de las actuaciones en cuanto a afecten al dominio péblice
hidraulico,

Aprobacion de la resefia correspondiente a que en la memoria justi-
ficativa del Plan General se incluya que en la reserva de patrimonio
municipal de suelo del enclave del Ressalany, se especifique que enla
redaccién del comrespondiente plan parcial y se estudien las condiciones
de conexion del sector industrial con el sistema de carreteras, con el
nGcleo urbano y con el poligono industrial de Masalavés.
Aprobacion de la inclusién en las normas urbanisticas de un apartado
relative a las acciones sismicas (se incluye en el articulo 3.3.3 de las
NN.UU).

+ Aprobacion de la inclusidn en las normas urbanisticas, en concreto
en el articulo 2.1.15 de las NN.UUL, de un apartado relativo a la zona
de suelo no urbanizable de especial proteccidn arqueologica.
+ Aprobacion de la modificacién del Casino Republicano o Edificio
de 1a Imprenta Orti, que pasa a bien de refevancia local, modifican-
dose, también, la ficha 1-2 del Catdlogo en este sentido, dando
cumplimiento a lo establecide por la Unidad de Patrimonic de la
Conselleria de Cultara.

= Aprobacion de la modificacion del articulo 3.2.1 de las normas
urbanisticas, relativas al niicleo historico, suprimiendo la referencia
4 que las cublertas sean planas y corrigiendo, también, ef punte 6 del
citado articulo que sefiala gue no se permiten ticos.

+ Aprobacion de la modificacion del plano A-1 en el que se recoge
la calificacién de SNUC, donde se ubica el vertedero de inertes v en
el que se recoge el suelo no urbanizable de proteccién de infraestruc-
turas afectado por ef Plan de Accidn Territorial del Corredor de Infra-
estructuras.

+ Certificacion del secretario del Ayuntamiento de que el acuerdo de
aprobacion provisional del Flan General del municipio de Benimodo
se notificd & todos y cada uno de los interesados que presentaron
alegaciones en e tramite de informacién publica municipal y que,
el alegante, don Antonio Roig Osca, que presentd alegaciones ante
estos Servicios Territoriales, no presenté alegaciones en el Ayunta-
miento durante el trdmite de informacion piblica; que, no obstante,
al existir, en fechas 28 de noviembre de 2005 y 9 de diciembre de
2003, reclamaciones de algunos vecinos en cuanto 2 las alineaciones
de Ia calle Berti, el sefior alcalde dio traslade a los vecinos de la
citada calle del informe elaborado por el arquitecto municipal de
fecha 12 de diciembre de 2005, que seffala que las alineaciones de
la calle Berti que reducen la anchura del vial {segin el planeamien-
to vigente) para preservar el cardcter de nicieo histérico se ajusta a
la legistacion aplicable.

Ala vista de cuanio antecede, la Comisidn Territorial de Urbanisme,
en sesion celebrada el 10 de abril de 2006, con el voto favorable de
los vocales asistentes con derecho de voto, salvo el representante del
Ministerio de Medio Ambiente gue To emite en sentido contrario,
acuerda: supeditar la aprobacion definitiva del Plan General de Beni-
modo hasta que se aporle corregido el plano de riesgos ndmero i
del estudio de inundabilidad y se emita el informe de la Unidad de
Patrimonie relativo a las alegaciones presentadas y documentacion
subsanatoria aportada en estos Servicios Territoriales ¢1 7 de abril de
2006, debiendo tener en cuenta que el Ayuntamiento debe elaborar
un: programa de vigilancia ambiental, que serd controlado por el
mismo, debiendo emitir un informe anual a la Direccién General
de Gestion del Medio Natural,
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Como los reparos indicados son de alcance limitado y pueden
subsanarse con una correccién técnica especifica consensuada con
el Ayuntamiento Ia aprobacion definitiva puede supeditarse en su
eficacia a la mera formalizacién documental de dicha correccién, EI
articulo 9.b del Decreto 2G1/2003, de 3 de octubre, del Gobierno
Valenciano, por el que se aprucba el Reglamento de los Organos
Urbanisticos de la Generalifat Valenciana, atribuye al director generat
de Planificacién y Ordenacién Territorial la facuitad de verificar el
cumplimiente del acuerdo adoplado y, verificade esto, ordenar
la publicacion de la aprobacién definitiva, de conformidad con fo
establecido en el articule 41 de la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica.

Contra el presenie acuerdo, que no pone fin a la via administrativa,
se puede inferponer recurso de alzada ante la Secretaria Autonomica
de Territorio y Medio Ambiente, seglin dispone el articuio 74.3.¢ de
la Ley 5/1983, de 30 de diciembre, de Gobierno Valenciano, y articu-
lo 55 del titulo IX del Decreto 81/2003, de 27 de junio, del Consell
de la Generalitat, que establece fa estructura orgénica de las conse-
lierias de Ja Adminisiracitn de la Generalitat, en €l plazo de un mes,
contado a pariir del dia siguiente a la fecha de recibo de la presente
notificacién.

En su caso las administraciones publicas pueden formular requeri-
miento de anulacidn o revocacion segin dispone el articulo 44 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Furisdiceidn Conten-
cioso-Adminisirativa, ante la Secretaria Autondémica de Territorio y
Medio Ambiente, por analogia con el articulo 74.3.cde fa Ley 5/1983,
de 30 de diciembre, de Gobiemo Valenciano, y articulo 55 def titulo IX
dei Decreto 8172003, de 27 de junio, del Consel} de la Generalitat,
que establece la estructura orgénica de las Conselierias de la admi-
nistracion de la Generalitaf, en el plazo de dos meses, contados a
partir del dia siguiente a Ia fecha de recibo de la presente notificacion.
Ei citado articulo 44 de la Ley 29/1998 establece literalmente:
Articulo 44.3.  En los lHtigios entre administraciones publicas no
cabrd interponer recurso en via administrativa. No obstante, cuando
una administracidn interponga recurso contencioso administrativo
contra ofra podré requerirla previamente para que derogue la dispo-
sici6n, anule o revogue el acto, haga cesar o modifique la actuacidn
material, o inicie la actividad a que esté obligada.

En €] supuesto de no formular el requerimiento indicado las admi-
nistraciones publicas podrin interponer, en el plazo de dos meses, a
contar desde Ia notificacion, recurso contencioso administrativo ante
1a Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de la Comunidad Valenciana, conforme a lo previsto en el
articulo 46.1 de la citada Ley 29/98,

Tode ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro
recurso o accion que ¢stime oportuno.

Lo que se certifica con anterioridad a 1a aprobacion del acta corres-
pondiente y a reserva de los trminos precisos que se deriven de la
misma, conforme Jo autoriza el articule 27.5 de 1a Ley 30/92, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pablices
y del Procedimiento Administrative Comiin {LRIAP-PAC).»

€on fecha 27 de octubre de 2006, por los Sarvicios Téenjcos del Servi-
cio Territorial de Planificacion y Ordenacidn Territorial, es examinada
la documentacion presentada por el Ayustamiento y se consideran
parcialmente cumplidos los condicionante contenidos en el Acuerdo
de 12 Comision Territorial de Urbanismo de Valencia de fecha 10 de
abril de 2006, quedando pendiente un informe de la Unidad de Patri-
monio de la Conselleria de Cultura en el que se pronuncie respecto
a unas ajegaciones presentadas, v, si la documentacién que obra
en estos Servicios Territoriales corrige fo sefialado en el informe
emitido por la Unidad de Patrimonio de a Conselieria de Cultura,
respecto a fa DIA.

Vistos la legislacidn urbanistica aplicable, asi como la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Piblicas v del Procedimiento Admi-
nistrativo Comim y demds preceptos de concordante aplicacion,

La directora general de Ordenacidn del Territorio considera aprobado
parcialmente ef Plan General de Benimodo, quedando en suspenso
dicho plan en la zona denorninada del Nucleo Historico Tradicional,
como en los yacimientos arqueoldgicos que formarén parte del
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del municipio. Ademds el
Ayuntamiento debe elaborar un pregrama de vigilancia ambiental,
que serd controlado por &l mismo, debiendo emitir un informe anual
a fa Direccion General de Gestion del Medio Natural.

Contra ia presente resolucion, que no pone fin a la via adminjstrativa,
se puede inferponer recurso de alzada anfe la Scoretaria Autondmica
de Territorio y Medio Ambiente, seglin dispone el articule 74.3.c de
ia Ley 5/1983, de 30 de diciembre, de Gobierno Valenciano, y articu-
1o 55 del titulo YX del Decreto 81/2003, de 27 de junie, del Consell
de la Generalitat, que establece la estructura organica de las conse-
ilerias de la Administracion de la Generalitat, en el plazo de un mes,
contado a partir del dia siguiente & fa fecha de su publicacion.

En su case las administraciones publicas pueden formular requeri-
miente de anulacion o revecacién segn dispone el articulo 44 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Conten-
cioso~-Administrativa, ante fa Secretaria Autondmica de Territorio y
Medio Ambiente, por analogia con el articulo 74.3.c de la Ley 5/1983,
de 30 de diciembre, de Gobierno Valenciano, y articulo 55 del titulo IX
del Decreto 81/2003, de 27 de junio, del Consell de ia Generatitat,
que establece Ia estructura orgénica de ias consclierias de la Admi-
nistracién de la Generalitat, en el plazo de dos meses, confados a
partir del dia siguiente a la fecha de su publicacidn. Ei citado artica-
lo 44 de la Ley 29/1998 establece literalmente:

Articulo 44.1.  En los litigios entre administraciones piblicas no
cabrd interponer recurso en via administrativa. No obstante, cuando
una administracién interponga recurso contencioso administrativo
contra ofra podra requerirla previamente para que derogue la dispo-
sicion, anule o revoque el acto, haga cesar o modifique la actuacion
material, ¢ inicie ja actividad a que esté obligada.

En el supuesto de no formular el requerimiento indicado las admi-
nistraciones puiblicas podran interponer, en el plazo de dos meses, a
contar desde la publicacion, recurso contenciose administrativo ante
la Sala de {o Contencioso-Administrativo del Tribunai Superior de
Jugticia de la Comunidad Valenciana, conforme a lo previsto en el
articulo 46.1 de la cifada Ley 29/98.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro
teCUrso o accidn que estime oportuno.

Valencia, a 14 de noviembre de 2006.-—La directora general de
Ordenacién del Territorio, P.S, (articulo 7 Decreto 137/2006), la
secretaria antonémica de Territerio y Medio Ambiente, Cristina
Serrano Mateo.
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Nacleo histérico (NUI}

Ensanche (ENS)

Viviendas adosadas (ADO)

Edificacion abierta-vivienda pablica protegida (EDA-VPQO)
Industrial en manzana (INM)

Terciario en manzana (TEM}

Dotacional (DOT}

Titule primero.—Disposiciones generales.

Articalo 1.1.  Objeto del plan.

El obieto del presente Plan General ¢s Ia ordenacion urbanistica
integral del fermvitorio municipal, a estrategia de utilizacion del territorio
municipal ¥ su ordenacién urbanistica estructural, con el alcance y
los objetivos establecidos por los articulos 12.8, 17 y 18 de ia Ley
6/1994, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad
Urbanistica {en adeiante LRAU).

Articulo 1.2, Ambito de aplicacién.

Las disposiciones del Plan General se aplicardn en la totalidad del
érmine musicipal de Benimodo, diferenciando, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 52 del Reglamento de Plancamiento
de 1a Comunidad Valenciana {en adelante R.P.), los distintos tipos y
categorias de suelo, y distinguiendo cuales de sus disposiciones
tienen cardceter de ordenacidn estructural y cuales son de ordenacion
pormenorizada.

Su aplicacion se efectuars, con las especificaciones establecidas, para
cada una de las distintas zonas de ordenacién urbanistica que, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 1 del Reglamento de
Zonas, son las dreas en que se divide el tersitorio para la aplicacion
de una determinada normativa urbanistica.

Articule 1.3.  Documentacion.

El Plan General de Ordenacién Urbana de Benimodo esta integrado
por la documentacion siguiente:

—Documentos sin eficacia normativa.

Memoria informativa y justificativa.

Estudio de impacto ambiental.

Planos de informacion.

—-Documentos con eficacia normativa.

Criterios ¥ objetivos.

Normas urbanisticas.

Fichas de planeamiento y programacion.

Catalogos de bienes y espacios protegidos.

Planos de ordenacion estructural (series A y B).

Planos de ordenacion permenocrizada (series Cy D).

Articulo 1.4, Significado y obligatoriedad de las normas.

Las presentes normas urbanisticas son, de conformidad con lo
dispuesto en el arliculo 27 de la LRAU, el documento literario del
Plan General, con eficacia normativa plena en cuanto a fa regulacion
de la actividad urbanistica en el término municipal de Benimodo, sin
perjuicio de lo dispuesto en la legislacion autondmica y eslatal que
sea de aplicacion. Asimismo los planos de ordenacién y las fichas
de planeaniento y programacion constituyen los documentos graficos
con eficacia normativa plena,

Conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica vigenie las
administraciones y administrados quedan obligados al cumplimiento
de las determinaciones del Plan General y de sus instrumentos de
desarrollo.

Articulo 1.5, Interpretacion.

La documentacidn del Plan General constituye una unidad coherente
en su conjunta,

En caso de duda respecto de la regulacion de las previsiones del Plan
General o entre jos distintos documentos del mismo se efectuardn
consultas que serdn resueltas a fravés de informes municipales,
acuerdos, resoluciones o dictimenes y que tendrdn carécter de pre-
cedente a estos efectos interpretativos, éstas deberdn sistemalizarse
y congtituirdn un documento accesible a cualquier administrado.
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Articulo 1.6.  Supletoriedad.

El Plan Genera! cumple ef principio de jerarquia de las normas juri-
dicas y las referencias expresas a éstas se entienden hechas a las
normas vigentes en el momento de la entrada en vigor del mismo o,
en su caso, & aquellas posteriores que las modifiquen o sustituyan.
En defecto de norma directamente aplicable regirén, en primer lugar,
los principios informantes del planeamiento urbanistico municipal
y, subsidiariamente, los de la legislacion urbanistica y los generales
det derecho.

Articulo 1.7.  Desarrollo de las normas.

F] Ayuntamiento podrd, en desarrollo de lo establecido en las pre-
sentes normas, aprobar ordenanzas municipales de policia de la
edificacién o de regulacién de actividades, en los términos estable-
cidos en ef articule 15 de la LRAU ¥y a través del procedimiento
previsto al efecto en la legislacion del régimen local.

Articulo 1.8.  Vigencia, modificaciones y revisiones.

1. El Plan General de Ordenacién Urbana de Benimodo es inme-
diatamente ejecutivo en los términos de la LRAU y tene vigencia
indefinida, sin perjuicio que de conformidad con lo dispuesto en &
articuio 17.5 de la LRAU. En idénticos términos tendra vigencia
¢l planeamiento de desarrollo, salvo la de Jos programas para el
desarroilo de las actuaciones integradas o aisladas, que seré la que
en ellos se establezea, con el Himite maximo establecido legalmente.
2. FEl planeamiento municipal podra ser medificado, revisado y
suspendido en la forma prevista en fos articuios 33, 36, 54, 55 y 57
y concordantes de la LRALJ, asi como en }o establecido en el artica-
lo 174 del R.P.

Sin periuicio de lo anteriormente dispuesto: inicamente se admitiran
modificaciones de a ordenacion pormenorizada a propussta de la
infciativa privada cuando ésta forme parte de un programa en los
términos establecidos en el articulo 29 de la LRAUL

No tendran la consideracidén de modificaciones:

a) Las alteraciones que sélo afecten a determinaciones no bésicas,
es decir, gue no afecten a fa red primaria estructural y que no supongan
cambios en la ordenacién pormenorizada que impliquen disminucién
de suelo piblice o incrementos de aprovechamiento, tratdndose
de soluciones alternativas a la ordenacién propuesta sin pérdida de
coherencia,

b) Las variaciones gue vengan motivadas por los cambios de
escala planiméirica, o por ajuste en las mediciones reales sobre el
terreno que no alteren en mas de un 5 por 100 las ciftas establecidas
por e plan.

¢) La aprobacién de ordenanzas municipales para el desarrollo o
aclaracién interpretativa de determinados aspectos del pian, se hallen
0 no previstas en estas normas, €n tanto ne las contradigan ni des-
virtiien. La tramitacién de las mismas se efectuard conforme a la
normativa de régimen local,

3. Las modificaciones y revisiones de los planes, incluido el general,
que no afecten a ta ordenacion urbanistica estructural del territorio
se elaborarén, tramitaran y aprobardn de conformidad con lo estableci-
do en €] articulo 52 de la LRAU para el planeamiento de desarrollo,
Articulo 1.9.  Publicidad e informacién urbanistica.

. Los planes son piblicos y todo administrado tiene derecho
a consultarlos y 2 obtener informacion en la forma regulada en las
leyes.

2. Las informaciones urbanisticas extendidas por ef Ayuntamiento
se referirfn af régimen urbanistico aplicable en €] momento de su
expedicién y en ningin caso, dada su naturaleza meramenie infor-
mativa, conferirdn derecho alguno a favor del peticionario.

3. Se autoriza el empleo de los archivos informaticos del Plan
General sobre esta cartografia digital a cualquier escala, a fin de
facilitar su uso e interpretacion. Los documentos obtenidos a traves
del equipo informético municipal, a partir de Jos archivos informa-
ticos originales del documento de aprobacién definitiva, sin alleracion
alguna v a su escala original, se entenderdn como parte del propio
Plan Generat.

Cualquier documento que se expida, para uso inferno municipal o
externo, lievard una diligencia en la que el funcionaric competente
cestificard que coincide exactamente con la docurnentacién del Plan
General aprobade definitivamente, no teniendo valider alguna si
carece de dicha diligencia.

Titulo segundo.~—Ordenacion estructural.

Capitulo primero.—Clasificacién del suelo.

Articulo 2.1.1. Clasificacidn del suelo.

1. Elterritorio del municipio se clasifica en Jos siguientes tipos y
categorias de suelo:

2) Suelo urbano.

b) Sueio urbanizable que se subdivide en Jas categorias de urbani-
zable con ordenacién pormenorizada y suelo urbanizable
sin ordenacion pormenorizada,

¢} Suelo no urbanizable, que incluye tres categorias:

— Especialmente protegido por la normativa sectorial.
-—-Bgpecialmente protegido por el propio plan.

--Comin, con valores agricolas o forestales a preservan

2. Los terrenos incluides en cada una de las clases de suslo antes
expresadas parficipan de un mismo régimen normativo bdsico y
diferenciado a efectos de desarrollo y ejecucion del planeamiento.
3. Laeslructura general y orgénica del lerritorio quedard completa-
da con la definicion de la red estructural y los elementos integranies
de a red primaria y ]a fijacion de los elementos integrantes de la red
secundaria necesarios para concretar el modelo territorial previsto,
todo etio de conformidad con lo establecido en los articulos 17y 18
de 12 LRAUL

Articelo 2.1.2.  Suelo urbano.

Constituiran el suelo urbano:

a) Los terrenos delimitados como tal en el presente plan general
de ordenacién.

b) Los que el PGOU prevé como suelo urbanizable, coando se
cumplan los requisitos de la correspondiente transformacién de
suelo, mediante el proceso previsto en estas normas urbanisticas.
Con arreglo 2 lo dispuesto en los articulos 8 ¥ 9 de la LRAU y sin
perjuicio de lo establecido en fa disposicién transitoria tercera de la
misma el desarrollo urbanistico de jos terrenos clasificados como
urbanios se realizard preferenternente mediante actuaciones aisladas.
Articulo 2.1.3.  Suelo urbanizable.

1. Con arreglo 2 lo dispuesto en los articulos 8 y 9 de la LRAU
constituyen el suelo urbanizable los terrenos, asi clasificados por el
plan cuyo desarrollo urbanistico se realiza preferentemente mediante
actuaciones integradas v supone la mera aptitud de los terrenos para
su wrbanizacién previa programacién de los mismos.

2. Todo el suelo clasificado come urbanizable por ef presente plan
esta incluido en &mbitos de planeamiento (sectores) cuya delimitacion
figura en los planes de ordenacidn.

3. El suelo urbanizable comprende sectores con ordenacion
pormenorizada y sectores sin ordenacion pormenorizada.

4. Las condiciones establecidas para el desarroilo de cada uno de
Jos sectores del suelo urbanizable son las que establecen en el titulo
correspondiente y en las respectivas fichas de planeamiento y pro-
gramacion.

Articule 2.1.4,  Suelo no wrbanizable.

Se clasifican como suelo no urbanizable los terrenos ast clasificados
por el plan por concurrir las circunstancias de proteccion def articu-
lo 9 de la Ley Estatal de Régimen del Suelo y Valoraciones (Ley
6/98), con inciusion de! protegido por el propio plan. Asimismo se
clasifican como suelo no urbanizable el especialmente protegido
y el comdn con arreglo a lo dispuesto en la Ley del Suelo No Urba-
nizable 4/92, de la Generalitat.

Se subdivide en las fres categorias gue se relacionan con indicacién
del régimen juridico de aplicacion:

1. No urbanizable de especial proteccion por la normativa sectorial,
por ser incompatible su transformacion con las determinaciones de
la legislacion sectorial o planes de erdenacion territorial, en atencitn
a riesgos naturales o en funcion de limitaciones o servidumbres para
la proteceidn del dominio pdblico.

Se clagifican los siguientes tipos:

SNUPC. Suelo no urbanizable de especial proteccion de riberas
y cauces ¥ zopas himedas.

SNUPV. Suelo ne urbanizable de especial proteccién de la red viaria,
de transportes ¥ comunicaciones.

SNUPVP. Suele no urbanizable de especial proteccion de vias
pecuarias.



10 BUTLLETI OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL Ne30s
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA 23-X11-2006

Los propietarios de lerrenos incluidos en esta categorfa podrén usar,
disfrutar y disponer de su propiedad de conformidad con la natura-
leza de los terrenos v dentro de Jos limites establecidos por las leyes
o el planeamiento.

2. No urbanizabie de especial proteccion preservado por el propio
plan por sus valores paisajisticos, historicos, arqueclogices, cienti-
ficos, ambientales, culturales, agricolas, forestales, ganaderos, o por
sus riquezas naturales.

Se clasifican los siguientes tipos;

SNUPA. Suelo ne urbanizable de especial proteccion agricola.
SNUPF. Suelo no urbanizable de especial proteceion forestal.
SNUPCA. Suelo no urbanizable de especial proteccion de cuenca de
afeccién de zona himeda.

Los propietarios de terrenos incluidos en esta categoria podréan vsar,
disfrutar y disponer de su propiedad de conformidad con la natura-
leza de los terrenos y dentro de los lmites establecidos en estas
normas que establecen para cada zona las condiciones de uso y
edificacion.

3. No urbanizable comun, de conformidad con lo dispueste en la
LSNU, compatible con lo dispuesto en la Ley Estatal 6/98, de 13 de
abril de 1998, v su modificacion por Real Decreto Ley 4/2000, de
23 de junio.

En este suelo se delimitan dos dreas de reserva de patrimonio municipal
de suelo, de acuerde a lo establecido en ef articalo 99 de la LRAU.
Se incluye dentro de esta categoria &f suelo no urbanizable forestal
comun, SNUFC.

Los propietarios de terrenos incluidos en esta calegorfa podran usar,
disfrutar y disponer de su propiedad de conformidad con la natura-
leza de los terrenos y dentro de los limites establecidos por la legis-
lacién urbanistica valenciana.

Capituio segundo.—Determinacion de los elementos estructurales
que forman la red primaria.

Articule 2.2.1.  Red primaria de dotaciones pablicas.

El ptaneamiento reserva terrenos para implantar dotaciones piblicas,
estableciendo un conjunto integrado de espacios dotacionales.
Constituye la red primaria de dotaciones piblicas el conjunto de
reserva de suelo para dotaciones e infraestructuras piblicas mds
importantes, por su ubicacion, dimension o funcién, que conforman
una red unitatia conforme al modele de desarrollo adoptado.

Dicha red se encuentra grafiada en los plasos de ordenacidn del Plan
Generat.

En los planos sefialados v en ia documentacidn normativa del Plan
General se diferencia el régimen juridico de las diferentes dotaciones
piiblicas integrantes de la red primaria, segin se encueniren en suelo
wrbano o urbanizable.

Articulo 2.2.2.  Clasificacion de las dotaciones piblicas de la red
primaria.

Las dotaciones pablicas, atendiendo al uso al que se destinen, se
califican por ¢l plan como:

Red viaria v aparcamientos (RV+AV): Es la sefialada en los planos
Ay B2

Equipamientos (EQ):

{RD) deportive-recreativo:

Potideportivo,

(ED) educative-cultural:

Colegio pitblico.

Guarderia.

Casa de ja Cultura.

Biblioteca Municipal.

(AD) administrativo-institueional:

Ayuntamiento.

Locales municipales de servicio.

(TD) sanitario-asistencial:

Consultorio médico.

Hogar de la Tercera Edad.

Casa del Llaurador.

(ID) servicios urbanos-infracstructuras:

Aparcamiento Municipal.

Cementerio.

Depdsitos de agua potable.

Depuradora.

Vertedero Municipa) de Inertes.
Zonas verdes y espacios libres {(ZV):
{AL) &reas de juego y (JL) jardines: Se encuentran grafiadas en los
planos A2 y B2 y son las siguientes:
Zonas verdes en suelo urbano
Ejecutadas ZN-0F 1472,34 1591002 2244044 68.999,32
V02 1.590,81
ZV-03 138793
V4 823820
ZV05 211617

ZV06.1 209,39
2471 895,18
Sin ejecutar N9 207178 653042

ZV-10 2407145
ZV96.2 516,81
N2 692,71
ZV08 1.177,67
Zonas verdes en suelo urbanizable
SR-1 Pontet ZvA7.3 691,80 2294909 46.558.88
ZV-11 2.857,80
LV-12 3.670,00
ZV-13 3.820,00
ZV-14  7.680,00
ZV-15 422949

$R-2 Horta

de Dalt ZV-16 978000  9.780.00

SI-1 Palmeral | ZV-17 1.525,68 558372
ZV-18 4058,04

SI-2 Palmeral 2 ZV-19 824607 824607

{QL) parques: A tenor de lo dispuesto en el articule 36 del Regla-
mento de Planeamiento de Ja Comunidad Valenciana, la dotacién de
parque exigida, 5 m¥hab., se reserva en jardines de la red primaria
(PJL). A estos efectos se computan parte de los jardines de red
primaria en nuevos sectores residenciales:

—Zona verde (PIL) ZV-14 SR-1 Pontet: 7.200 m*

—~Zona verde (PIL)} ZV-16 SR-2 Horta de Dalt: 4.200 m*.
Articulo 2.2.3.  Red primaria computable como red secundaria,
De acuerdo con lo establecido en el articulo 22.1 deJa LRAU y 53.E
de! Regiamento de Planeamiento computaran como red secundaria
de dotaciones piiblicas los elementos de la red primaria incluidos en
tos diferentes sectores que se recogen en los planos de ordenacion,
a excepoion de las zonas verdes computadas como dotacion de parque
recogidas en el articulo anterior.

Capitulo tercero—Deferminacidén de las dreas de reparto, aprove-
chamiento tipo y sectores, :

Articulo 2.3.3.  Delimitacion de 4reas de reparto.

Se establecen las siguientes dreas de reparto, como conjunto de terrenos
para los que el planeamiento atribuye un mismo aprovechamiento
tipo para su més justa y eficaz distribucion:

Area de reparto en suelo urbano:

~Uniparcelaria. Afecia a todo el suclo clasificado como urbano.
Areas de reparte en suclo urbanizable:

1. SR-1 Pontet. Incluye e} Sector SR-1 y la red primaria adscrita
definida en planos y fichas: 160.370,40 m?,

2. SR-2 Horta de Dalt. Coincidente con la delimitacidn del sector:
87.880.91 m*.

3. SI-1 Palmeral 1. Coincidente con la delimitacién del sector:
3755761 m>.

4, SI-2 Palmeral 2. Coincidente con la delimitacion del seclor:
71.738,90 m*,

Articulo 2.3.2.  Aprovechamiento tipo.

El aprovechamiento se establece de conformidad con los siguientes
parametros:

Aprovechamienio objelivo segin las fichas adjuntas de gestion
(expresado en m? de techo).

Coeficientes correctores segdn el uso y la tipologia edificatoria

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 65 de la LRAU y 113
del R.P. se establecen los siguientes cocficientes de ponderacién por
uso y tipologia edificatoria diferenciada:
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Residencial edificacién abierta. Vivienda publica protegida, EDA-
VPO: 0,6.

Residencial en manzara. Vivienda piblica protegida, ENS-VP(: (L6,
Residencial en manzana, ENS: 0.9,

Residencial adosads, ADO: 1,0

Terciario, TER: L0,

Industrial, IND: 0,7.

Dotacional privado, DOT: 1,0.

Articuio 2.3.3,  Delimitacion de sectores.

Se delimitan como sectores los dmbitos minimos de suelo urbaniza-
ble que han de ser objeto de planes parciales, salvo que sean orde-
nados pormenorizadamente por el plan, como es el caso del Sector
SR-1 Pontet.

Los sectores delimitados son los siguientes:

1. Sector Residencial SR-1 Pontet: 157.297.62 m*

2. Sector Residencial SR-2 Horta de Dalt: 87.880,91 m?.

3. Sector Industrial 51-1 Palmeral 1: 37.557,61 m*~

4, Sector Industrial 81-2 Palmeral 2: 77,738,90 m*.

Articulo 2.3.4  Delimitacion de unidades de efecucién.

Las unidades de cjecucion son superficies acotadas de terrenos gue
delimitan el ambito completo de una actuacion integrada o de una
de sus fases.

En el Sector Industriai SR~1 se establece una éinica unidad de ejecucidn,
1o obstante se podra programar parcialmente el sector a través de la
redelimifacion de la unidad de gjecucién prevista. En todo caso las
unidades de gjecucidn redelimitadas se ajustardn al aprovechamiento
tipo, garantizandose el justo reparto de beneficios y cargas.

En el Sector Residencial SR-2 y el Sector Industrial SE-2 no se
establecen unidades de ejecucion, siendo los planes parciales, que
acompaiien un programa de actuacion integrada, los que delimitarén
las unidades de ejecucion oportunas, ajustandose al aprovechamiento
tipo, sin perjuicio de las redelimitaciones a que habilita ¢ Reglamento
de Planeamiento, y garantizando el justo reparto de beneficios y
cargas.

En el Sector Industrial 81-1 se establece una tinica unidad de ejecu-
cidn, que coincidird necesariamente con fa delimitacién del secter
establecida por el Plan General.

Las unidades de gjecucidn se desarroflardn de acuerdo con fa secuencia
16gica de las mismas, lo que supone que deberén ejecutarse en primer
lugar las inmediatas al borde urbano ¥ que no podrén realizarse las
ulteriores sin efectuar las infraestructuras v conexiones de los servi-
cios urbanisticos de las mas inmediatas en los términes establecidos
en las correspondientes fichas de planeamiento.

La totalidad de las unidades de ejecucién podra desarrollarse
mediante gestion directa o indirecta.

Articulo 2.3.5.  Estudios de detalle.

Se admite la posibilidad de realizar estudios de detalle, segiin las
directrices sefisladas en articulo 21 del R, en {as zonas con orde-
nacién pormenorizada. El planeamiento parcial que desarrolle los
sectores no ordenados pormenorizadamente determinard fa posibilidad
de formulacién de estudios de detatle en los mismos.

Capitulo cuarto.—Régimen de los usos del suelo.

Seccion primera—Concepto y calificacion.

Articulo 2.4.1. Objeto.

El presente capitulo tiene por objete la calificacion de los usog del
suelo en fincidn de las diversas perspectivas con que son susceptibies
de ser diferenciados, asi como la regulacion particularizada de Jos
mismaos segin el destino urbanistico de los suelos.

El régimen de los usos contempiado en este capitulo alcanza, segin
la clasificacidn del suelo, a la totalidad de los terrenos que forman
parte del término municipal.

Laasignacién de log usos segin el destino urbanistico de los terrenos
se reafiza:r

a} En el suelo urbano, con cardcter pormenorizade para las dife-
rentes zonas que lo integran, segin las condiciones especificas
contenidas en ias presentes normas, salve aqueilas cuya ordenacidn
aparczca remitida a los instrumentos de planeamientc que a tal
efecto se formulen,

b} En el suelo urbanizable, con cardcter global para las zonas que
lo constituyan, concretdndose su pormenorizacidn en los planes
parciales que para su desarrollo se formulen.

¢} En el suelo no urbanizable el Plan General establece el régimen
de usos permitidos y prohibidos en funcidn de los objetivos de esta
clase de suelo.

Asrticulo 2.4.2.  Clases de usos del suelo.

1. Los usos del suelo v de las edificaciones se clasifican en los
siguientes grupos:

Residencial.

Industrial.

Terciarjo.

Almacén.

Aparcamiento.

Dotacional.

Usos risticos en el medio natural.

2. Con relacién a la implantacion y compatibilidad a las distintas
zonas de ordenacion urbanistica, los usos se clasifican en:

ay Uso global o dominante: Es aquel que define el destino genérico
de cada zona.

b} Uso permitido o compatible: Es aquel cuya implantacién es
admitida por el planeamiento al no ser considerada contradictoria
con el nso dominante en la zona.

¢y Uso complementario: Es aguel que en virtud de las determina-
ciones de la legislacién urbanistics vigente o de las del propio Plan
General ¥ los instrumentos urbanisticos que lo desarrollen deba,
necesariamente, acompafiar al uso global previsto, asi como, en su
caso, a fos usos permitidos, en la proporcion que se establezea en
relacién a ellos.

d) Uso prehibido o incompatible: Es aquel cuya implantacidn no
es permitida por el planeamiento.

3. Relacion entre la clasificacion de usos y la normativa sobre
actividades calificadas:

2} En ias presentes normas las referencias a la nermativa de acti-
vidades catificadas deberan entenderse referidas a la Ley 3/1989, de
Actividades Caiificadas de la Generalitat Valenciana {«Diari Oficial
de la Generalitat Valencianan nomero 1,057, de 4 de mayo de 1989},
asi como al Nomencltor de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivag y Peligrosas aprobado por Deereto 54/1990 («Diari Oficial
de la Generalitat Valencianay» ndmero 1.288, de 20 de abril de 1990)
o normas que lo sustituyan. Igualmente serén de aplicacidn 1a norma-
fiva sebre actividades inocuas,

by Para cada categoria de uso del presente Plan General se sefiala
el grado correspondiente, de 1 a 5, estableciéndose las oportunas
equivalencias con el nomencldtor (anexo I del citado decreto). La
interpretacion de los grades se realizard de acuerde con lo estabie-
cido en el anexo I de dicho decreto.

¢) Las actividades, sea cual sea su tipo, que deban ubicarse en
edificios en que existe o pueda existir uso residencial se admiten,
exclusivamente y como méaximo, con los siguientes grados:
—Molestas: grados 1y 2.

- Nocivas e insalubres: grados 1 y 2.

—Peligrosas: grade 1.

d) Las actividades, sea cual sea su tipo, que deban ubicarse dentro
de zonas de ordenacion wrbanistica de uso dominante residencial,
aun cuando se implanten en edificios de uso exclusive, se admiten,
como niéximo, con fos siguientes grados:

- Molestas: grados 1,2 ¥ 3.

—Nocivas ¢ insalubres; grados 1 y 2.

— Peligrosas: grados 1y 2.

¢} Lo establecido en los anteriores apartados debe entenderse sin
perjuicic de ofras limitaciones de cardcter wrbanistico (superficie
méxima, accesibilidad, etc.), que se imponcn en las presentes normas.
Articulo 2.4.3.  Uso residencial.

Es el derivado del alojamiento permanente de las personas.

Se distinguen las siguientes clases:

R, Unitario o vivienda unifamiliar. Cuando en la unidad parcelaria
se edifica una sola vivienda.

RM. Multiple o vivienda multifamiliar o colectiva. Cuande en cada
unidad parcelaria se edifica méas de una vivienda agrupada, en con-
diciones tales que les pueda ser de aplicacion la Ley de Propiedad
Horizontal,
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Articulo 2.4.4.  Uso industrial,

1. El uso industrial comprende ios edificios ¢ instalaciones desti-
nadas al conjunto de actividades que se ejecutan para la obtencién y
fransformacion de materias primas, asi como su preparacion para
posteriores transformaciones, incluido ¢l envasado, transporte y
distribucion al por mayor.

2. Acfecios de su regulacion por estas normas se incluyen en este
uso todas las actividades que figuran en el Nomenclator de Activi-
dades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, con las salvedades
establecidas en el parrafo siguiente y en los concordantes de las
presentes nOrmas.

No obstante las actividades comerciales calificadas correspondientes
alos grupos 319, 330,419, 474,475,491 2493, 612a 619, 641 2 648,
651,653 y 671 a 679, asi como los grupos 94 y 97 que se entenderén
como uso comercial cuando estén en los supuestos establecidos para
el uso terciario, siendo consideradas uso industrial cuando superen
los limites estabiecidos en el mismo.

3. En este articulo se establece la clasificacion en cuanto a carac-
teristicas y posibilidades de situacidn, no sclamente de Jas industrias
propiamente dichas, sino, en general, de todas las instalaciones
afectadas por la vigente legislacion aplicable de actividades cafificadas.
Atodos los efeclos, v especialmente en lo relativo a las caracteristicas
definitorias de ia calificacion de estas actividades, se considerardn
como supletorias tanto la citada normativa come las disposiciones
vigentes que le afecten o aquellas que sea preciso dictar en e} futuro
para la aplicacién de estas normas.

4. Se distinguen los siguientes usos industriales:

Ind.1. Uso industrial asimilade al comercial compatible con vi-
vienda.

Comprende aquellas actividades industriales compatibles con la vivien-
da, que pueden ubicarse en edificios de uso mixto, necesatiamente en
planta baja, y que corresponden a los grupos 319, 330,419, 474, 475,
491 a 493 y 671 a 679, siempre gue se efectiien en un mismo esta-
biecimiento de venta al por mencr y se destinen a Ja venta en ¢l
mismo. Asimisme as expresadas en los grupos 94 y 97.

Las actividades expresadas en este apartado se admiten, bajo califi-
cacion molesta, nociva o insalubre en grados 1y 2 y bajo calificacién
peligrosa en grado 1. La superficie méxima admisible de locales con
este tipo de actividades mixtas (industrial y comercial) es de 400 m.
Ind.2. Uso industrial limitado a svelo especificamente industrial.
Comprende aquellas actividades industriales que por considerarse
incompatibles con las zonas residenciales deben instalarse suelo
destinado a uso industrial. Corresponde a actividades industriales
que deben desarroliarse en edificio independiente del de otros usos
industriales o terciarios. Incluye exclusivamente los grupos 22 al 61,
622 y 67 del nomenclator, y dnicamente con grado 4 en calificacion
molesta y con grado 3 en calificacion nociva, insalubre o peligrosa,
a excepeion de los depdsitos de GLP y gasoil de hasta 10.000 litros,
afectos a ung actividad industrial, que podra teper un grade 4 en
peligrosidad.

Ind.3. Uso industrial de indice alto.

Comprende aquetlas actividades industriales no inciuidas en las
categorias anteriores y 2 las incluidas, pero que tengan grado 3 en
calificacién molests y hasta grado 4 en calificacion insalubre, nociva
o peligrosa, Este tipo de actividades industriales sélo pueden implan-
tarse mediante os procedimientos establecidos en la Ley Valenciana
de Suelo No Urbanizable o mediante la creacién de un sector en éste
suetas a las ordenanzas del plan parcial que fo desarroilen.
Articulo 2.4.5.  Uso terciario.

Es uso terciario e que tiene por finalidad la prestacion de servicios
al piblico, las empresas & organismos, tales como los servicios de
alojamiento temporal, comercio al por menor en sus distintas formas,
informacion, administracion, gestion, actividades de intermediacion
financiera u olras simifares.

Laregulacién y clasificacion de las presentes normas se entiende sin
perjuicio de Ja legislacion sobre orderacion def comercio y superficies
comerciales.

Desde un punto de vista urbanistico a los efectos de su pormenori-
zacién en ¢l espacio v el establecimiento de condiciones particuiares
se distinguen las siguienies clases:

1, Usocomercial: Comprende las actividades destinadas al suminis-
tro de mercancias al publico mediante ventas al por menor, venta de

comidas y bebidas para consumo en e local y prestacion de servicios
a particulares.

TC1. Comprende aquellas actividades comerciales consideradas
como inocuas, asi como las actividades comerciales calificadas
correspondientes a la agrupacidn 64 (comercio al por menor), las
cuales se desarroliardn en locales comerciales independientes, con
superficie de venta inferior a 200 metros cuadrados, y tendran el
acceso principal desde la via piblica. No obstante, en edificios cons-
truidos con anterioridad a Ia aprobacién del presente PGOU y en
funcion de las preexistencias comerciales se admitird su situacion en
plantz baja, con comunicacion directa con los usos residenciales.
Las correspondientes a los grupos 651 y 633 (restaurantes y estable-
cimientos de bebidas y cafés sin espectaculos) con un aforo méximo
de 50 personas.

TC2. Comprende aquellas actividades comerciales consideradas
comg inocuas, asi como las actividades comerciales independientes,
o agrupadas con accesos y elementos comunes, de superficie de venta
inferior a 1.000 m* comrespondientes a la agrapacion 64 (comercio
al por menor) v las de superficie inferior a 1.000 m? calificadas con
grados 1 o 2 correspondientes 2 Ja agrupacion 61 (comercio al por
mayor), Estas actividades, en funcién de su tamafio, condiciones de
accesibilidad y servicio, pueden situarse en edificio exclusivo de uso
comercial 0, bien, en edificio de uso mixto. Los de nueva impianta-
cidn se situardn en edificios que recaigan a calle de ancho no inferior
a 10 metros.

Las correspondientes a los grupos 651 y 653 (restaurantes y estable-
cimientos de bebidas y cafés sin espectacules) con un afore méximo
de 100 personas.

TC3. Comprende aquellas actividades comerciales calificadas,
correspondientes & la agrapacidn 61 del nomenclétor (comercio al
por mayor).

TC4. Comprende aquellas actividades comerciales gue operando bajo
una misma firma comercial, o agrupadas con accesos y elementos
comunes, bajo la tipologia de gran centro comercial o hipermercado,
alcanzan una superficie total de venta superior a 1.000 m?, calificados
con grades 1, 2 0 3 de molestia y grado 2 de peligrosidad, corres-
pondientes al grupo 648 del nomenclétor. Los de nueva implantacion
se situaran en edificios que recaigan a calle de ancho no inferior a
12 metros.

En cualquier caso la nueva implantacion de centros comerciales con
superficie de venta superior a 500 metros serd obligatoria la presen-
tacion de un estudio de trdfico que garantice la correcta integracidn
y fncionamiento del transporte requerido para la actividad comercial,
Asimismo se deberd acreditar Ia disponibilidad para uso pablico de
local o recinto con cardeter anexo gue disponga de un niimero de
plazas de aparcamiento cuya superficie no debe ser inferior al diez
ciento de la superficie destinada a la venta.

2. Uso hotelero: Comprende lag actividades que, destinadas a satis-
facer alojamiento temporal, se realizan en establecimientos, sujetos
a la legistacién especifica, tales como:

THI1. Compatible con el residencial: Hoteles, hostales y pensiones.
No pertenecen 2 esta categorfa de uso los apartahoteles (grupo 661
del nomenclitor}.

TH2. Incompatible con el residencial, debe situarse en suelo no ur-
banizabie, de conformidad con lo dispuesto en la legisiacion
sectorial respectiva. Campamentos de turismo de uso colective,
campamentos privados, campamentos juveniles, centros y celonias
de vacaciones escolares v similares. (Grupo 669 del nomenclator}
3. Uso de oficinas, TOL.; Locales destinados a despachos profesio-
nales, as comao la prestacion de servicios administrativos, sanitarios,
técnicos, financieros, de informacion u otros, realizados basicamente
a partir del mangjo y transmision de informacidn, bien a las empresas
¢ a los particulares, sean éslos de cardeter pGblico o privado.

4. Uso recreative: Comprende las actividades vinculadas con el
cocio, la vida de refacion, el tiempo libre y el esparcimiento en general,
que se realizan en edificios, locales e instalaciones tales como: salas
de cine, tealzos, satas de conciertos, salas de reunién salas de juegos,
discotecas, bares con instalacidn musical o «pubsy, salas de fiestas,
instataciones para ia exhibicion lucrativa de actividades deportivas,
parques de atracciones, ele., correspondiente a fos grupos 963 al 969
y 652 del nomenclator, Este tipe de uso serd incompatible con el use
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residencial, excepto los recogidos en TR1 y los de titularidad piblica
(salas de cine, teatros, salas de conciertos o salas de reunién),
TR1. Comprende las actividades incluidas en el subgrupo 969.6 del
nomenclator {pubs, bares con ambienle musical, gimnasios, etc.).
Tendran una superficie mdxima de 300 m?, afore no superior a 100
personas, iendran doble puerta de entrada para evitar la propagacién
del ruido v para su instalacion se acreditard que no existe otro local
de estas caracteristicas en un radio de 500 metros.

TR2. A excepcidn de aquellas que sean de titularidad pablica serdn:
Las salas de cine, teatros, salas de conciertos, salas de reunion, salas
de juegos, discotecas, salas de fiestas, etc., correspondientes a los
grupos 963 al 969 y 652 del nomenclator.

Se podran tramitar y aprobar ordenanzas mnicipales de regulacion
de usos terciarios con objeto de ampliar, matizar o pormenorizar los
usos establecidos en estas normas.

Se consideran como uso terciario los pequefios talieres artesanales,
entendidos como tales los que se desarrollen actividades que puedan
sitzarse en los edificios destinados a viviendas, siempre que sean
anexo de actividades minoristas compatibles con las mismas. Las
actividades expresadas en este apartado se admiten, bajo calificacion
molesta, nociva, insalubre o peligrosa en grados 1 y 2. La superficie
de cstos locales debe ser como méxime de 100 m?, ubicarse en
planta baja con acceso independiente de las viviendas. La potencia
méxima instalada sera de 5 kw y en ninglin caso trasmitiran més de
30 dB (A), ea horario diumo, v 20 dB(A) en horario nocturno. Los
tatleres, en principio arlesanales, que stuperen estos pardmelros se
consideraran destinados & uso industrial,

Atrticuio 2.4.6.  Uso almacén,

Comprende aguellas actividades cuyo objeto principal es el depésito,
guarda o almacenaje de bienes ¢ productos, asi como las funciones
propias de almacenaje y distribucién de mercancias propias del
comercio. Asimismo otras funciones de depdsito, guarda o almacenaje
ligadas a actividades principales de industria, comercio, transporte
y otros servicios del uso terciario,

Se distinguen las siguientes:

Alml. Uso almacén compatible con la vivienda,

Comprende aqueilas actividades de deposito, guarda o almacenaje
no calificadas y as correspondientes a los grupos 611 al 619 del
nomenclator calificadas con grado 1y 2 como actividades molestas,
insalubres o nocivas y con grado 1 como peligrosas, que por no
considerarse incompatibles con las viviendas pueden antorizarse en
edificios de use mixte en planta baja e inferiores, o en edificios de
uso exclusivo, con las medidas correctoras que, en su case, se esta~
blezcan. Los materiales depositados deben estar relacionados o ser
anexos de actividades comerciales o asimiladas de caricter minoris-
ta o de productos agricolas de produccién propia. Deben tener una
superficie total no superior a 300 m”.

Alm?2. Usoe almacén compatible con uso terciarie.

Comprende aquellas actividades de depdésite, guarda o almacenaje
correspondientes a los grupos 611 al 619 del nomenclétor, calificadas
con grado 3 como actividad molesta y con grados 1 o 2 como actividad
insalubre nociva o peligrosa, vfo de superficie superior a 300 m?, que
por no considerarse incompatibles con las zonas de uso no residencial
en }as que se ubjcan se puedan autorizar en ellas, con las medidas
correctoras correspondientes.

Alm3. Uso almacén compatible con €] uso industrial.

Comprende las actividades de depésito, guarda o almacenaje correspon-
dientes al resto de actividades de comercio al por mayor y ahnace-
namiento (agrupacion 61 del nomenclator), pero que sean inferiores
en grado § en calificacién molesta y hasta grado 4 en calificacion
insalubre, nociva ¢ peligrosa.

Alm4, Comprende las actividades de depdsito guarda o almacenaje
anexas a explotaciones agricolas, forestales, cinegéticas, invernade-
r0s y viveros, sicmpre que estén relacionados directamente con a
naturaleza y desting de Ia finca, no permitiéndose en ninglin caso
la transformacidn de productos.

Articule 2.4.7.  Uso aparcamiento.

Comprende las actividades directamente relacionadas con la guarda
y depésito de vehicuios.

Se distinguen las siguientes clases:

Parl. Aparcamiento para uso privado de vehiculos, sitvado en sdtano,
semisétano o planta baja.

Par2. Aparcamiento para vehiculos de uso piblico, situado en sétano,
semisotano, plania baja, o en edificio de uso exclusivo.

Par3. Aparcantiento para vehiculos al aire fibre.

Articuio 2.4.8.  Uso dotacional.

El uso dotacional es el destinado a proveer a los ciudadanos de Jas
actividades y los servicios propios de la vida en la ciudad, tanto de
carécter administrative como de abastecimiento ¢ infraestructurales
(educativos, culturales, sanilarios v, en general, de bienestar social),
El svelo previsto para usos dotacionales podra ser de titularidad
plblica o privada, segin se sefiale en los planos de ordenacion
pormenorizada.

En los planos de ordenacitn se concreta el uso previste para cada
reserva de suelo dotacional publico, distinguiendo entre deportivo-
recreativo, educativo-cultural, administrativo-institucional, sanitario
asistencial, servicios urbanos ¢ infraestructuras, zona verde y red
viaria.

No obstante la Administracion podra establecer en éstas cualquier
uso dotacional piiblico st se ajusta a las siguientes reglas:

A) Mientras el plan no se modifique habré que dedicar al uso 0 2
108 us0s concretos que se preveén las reservas dotacionales para zonas
verdes, espacios libres de edificacion sobre rasante, red viaria e in-
fraestructuras que sean aptas para el transito, el paseo, la circulacién
o el transporte de personas, vehiculos, fluidos o sefiales.

B) En el reste de casos serd posible la sustitucion del uso dotacio-
nal previsio en ¢l plan por otro igualmente dotacional publico, des-
tinado a la misma o distinta administracion piblica, siempre que con
el informe favorable municipal previo, en el primer caso se adopte
un acuerdo expreso y motivado por parte del érgano competente del
ente titular o destinatario del terreno v en el segundo con un acuerdo
enire las administraciones interesadas.

En el caso de titularidad privada se podrén destinar Gnicamente al
grupe de usos que se fe asigne en el plano de ordenacidn pormeno-
rizada correspondiente.

El uso dotacional privado ya fijado para una parcela o cualquier otro
uso genérico podréd sustituirse por otro de los usos dotacionales
postbles mediante un plan especial que concrete el uso, edificios
¢ instalaciones necesarias, y las condiciones de su implantacion y
desarrotlo y siempre que quede garantizado el nivel de servicio alos
ciudadanos.

Articulo 2.4.9.  Usos riisticos en el medio natural.

Se distinguen los signientes:

Nag. Uso agricola: Comprende las actividades de cultivo y explotacion
agricola (viveros, jardinerfa, plantas, ctc.).

Nga. Uso ganadero: Comprende las actividades destinadas a fa
explotacion pecuaria.

Nme, Uso de proteccion del medio natural: Comprende actividades
destinadas a la proteccion, preservacion y mantenimiento de las
caracterfsticas propias del medio natural.

Seccion segunda.—Zonas de ordenacién urbanistica.

Articulo 2.4.10.  Zonas de ordenacién urbanistica.

1. Alos efectos de las presentes normas se denomina zona de or-
denacidn urbanistica al conjunto de terrenos de una misma clase de
suelo que se encuentran sujetos a determinadas condiciones homoge-
neas de uso, edificacién, ejecucién y, en cierfos casos, de desarrollo
del presente plan.

2. Las zonas de ordenacién urbanistica son:

a) En suelo urbano y urbanizable ordenado pormenorizadamente.

Zona Clave Uso dominante
Niucleo histérico NUH Residencial
Ensanche ENS Residencial
Edificacion abierfa EDA Residencial
Vivicndas adosadas ADO Residencial
Industrial en manzana INM industrial
Terciario en manzana TEM Terciario

b)Y En suelo urbanizable sin ordenacién permenorizada:

Uso predominanie residencial ~ ADO/EDA
Uso predominante industrial INM
Uso predominanie lerciario TEM
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¢) En cualquier clase de suelo, el suelo dotacional:
Viario RV+AV
No viario Escofar

Zonas verdes

Equipamientos
3. Se aplicard lo dispuesto en el Reglamento de Zonas de la
Comunidad Valenciana para la determinacion de los conceplos de
las zonas previstas en el Plan General.
4, La reglamentacién establecida para las zonas se entenderd
sin perjuicio de lo establecido en la normativa sebre el patrimonio
cataiogado.
5. Alos efectos de lo dispuesto en la Ley 4/98, de 11 de junio, del
Patrimonio Cultural Valenciano, se delimita un 4rea de proteccion
arqueolégica, ésta coincide con la zona de niicleo histérico, NUH, ¥
se encuentra delimitada por las signientes calies: calle Poeta Duran
y Tortajada, calle 25 d’Abril, calle 9 d’Qctubre, cami Carlet, calle
Muralla Llarga, calle 1 de Mayo, calle Canalejas y calle Coldn. En
osta drea se estard a o dispuesto en el articulo 62 de la citada ley a
fin de garantizar la afeccion arqueoldgica de Ias obras que supusieran
movimiento de tierras.
Articulo 2.4.11.  Compatibilidad de usos.
Ia compatibifidad de usos se regula en fa clasificacién de los mismos
establecida en el capftulo cuarto def presente titulo y en las ordenanzas
y fichas particulares de cada zora.
Sin perjuicio de lo anterior en las zonas de uso residencial se podrén
desarrollar otros usos, sometidos al siguiente régimen de compati-
bitidad:
En las zonas de vivienda unifamiliar:
a) No se auteriza ningln uso industrial.
En las zonas de vivienda colectiva:
a)  Se autoriza el uso industrial asimilado al comercial con la regu-
lacién descrita anteriormente y en las ordenanzas particulares de cada
zona.
b)  Se autoriza el uso terciario con las siguientes limitaciones:
Usos hoteleros que se desarroliaran, o, bien, en edificio exclusivo o
en un edificio comiin, en cualguier planta, pero con accesos indepen-
dientes.
i resto de usos ferciarios (comercial, pequefios almacenes o talleres
artesanales) se desarroliard, o en edificie exclusive o en las plantas
inferiores, estando comunicadas entre si estas plantas mediante
accesos distinfos al de las viviendas.
Los despachos u oficinas profesionales podran establecerse en cual-
quier planta.
En el suelo calificado como residencial no se auforizarde:
a) Actividades mineras, de extraccion y perforacién para captacion
de aguas.
b) Actividades recreativas (R2). Establecimicntos con ambientacion
musical {discotecas, salas de fiestas, ete. Grupe 969 del nomenclator),
salvo dotaciones de titularidad publica,
¢) Restaurantes, bares y establecimientos de comidas y bebidas, de
aforo superior a 100 personas. Tales establecimientos se podran
instalar en suelo de uso terciario o industrial compatible, previa
tramitacion de Ja correspendiente licencia de actividad.
d) Antenas o instalaciones de repeticién o difusion de telefonia
mévil. Tales instalaciones se podrdn ubicar en suelo de uso ter-
ciario o industrial compatible, previa tramitacién de la correspon-
diente licencia de actividad y a una distancia no inferior a 200
metros de dotaciones pGblicas o zonas residenciales. El plan
parcial que desarrolle ¢l Sector Industrial 2, SI-2 deberd prever
una saperficie de suelo dotacional piblico en la que se ubicardn
preferentemente jas antenas o instalaciones de repeticion o difu-
si6n de telefonia movil,
Capitulo quinto.—Régimen del suelo no urbanizable.
Seccién primera.—Disposiciones generales.
Articalo 2.5.1,  Definicion y &mbito.
Constituye ¢l suelo no urbanizable, conforme a lo establecido en el
articnlo | de la Ley 4/92, de la Generalitat Valenciana, las dreas del
teritorio municipal que, por sus valores naturales, agricolas, fores-
tales, paisajisticos y ecologicos o en razén del modelo territorial
aplicado, son asi clasificadas para que permanezcan al margen del
proceso de urbanizacion, preservando asi sus caracteristicas naturales
y/o su riqueza productiva.

La delimitacion en cuyo émbifo opera la clasificacion del suelo no
urbanizable viene reficjada con el cddigo SNU en Ja documentacion
gréafica del plan.

Igualmente quedan reflejados en dichos planos las zonas que corres-
ponden 3 regulaciones diferenciadas que subdividen el suelo no ur-
banizable,

Articulo 2.5.2.  Régimen urbanistico del suelo no urbanizable.

1. Elrégimen basico de este suefo queda sujeto a lo establecido en
la Ley 4/92, de 5 de junio, de la Generalitat Valenciana, sobre Suelo
No Urbanizable («Diari Qficial de la Generalitat Valenciana» del
17 de junio de 1992), Ley Estatal 6/98, de 13 de abril de 1998, y su
modificacién por Real Decreto Ley 4/2000, de 23 de junio, debiende
entenderse el contenido de} presente titulo como determinaciones
complementarias de dichas leyes. Igualmente serd de aplicacion
1a normativa sobse ia legislacion de unidades minimas de cultivo y
la sectorial que incida en esta clase de suelo.

2. Enlo que no esté en contradiccién con la normativa establecida
en las determinaciones de las normas urbanisticas serd de aplicacidn
la ordenanza municipal sobre policia rural y las que, en su caso, se
aprueben por ¢l Ayuntamiento en aplicacion de lo dispuesto en el
artiouio 15 de la LRAUL

3. Cualquiera que sea su categoria el suelo no urbanizable carece
de aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a Ja edificacidn, al
us0 vy a las transformaciones que sobre él impusieran estas normas
no daran derecho a ninguna indemnizacion, siempre que no comporten
pérdida del valor inicial del terreno derivado del rendimiento ristico
del que sea naturalmente susceptible.

4. Flsuelo no urbanizable debera wtilizarse de 1a forma en que mejor
corresponda a su nafuraleza con subordinacion a las necesidades de
la comunidad. El contenido normal del derecho de propiedad en
suelo ro urbanizable viene determinado por el readimiento agrope-
cuario ¢ natural del que fueran inicialmente susceptibies los terrenos,
segtin Ja fincién social que corresponde a su explotacién. En ningln
caso, ¥ a ningin efecto, cabré reconocer expectativas urbanisticas al
suelo no urbanizabie,

5. Si como consecuencia de un sucese natural o provocado se
produjera una pérdida importante de las condiciones que sustentan
la pertenencia de un tetreno a alguna de las zonas de calificacion
determinada deber&n ponerse en practica las medidas apropiadas para
la regeneracién de fas condiciones originarias.

6. Lautilizacién de abonos y producios fitesanitarios del suelo para
labores agricolas deberd efectuarse en la forma que se establezca en
la ordenanza especifica municipal ¥ en todo caso a lo dispuesto
en el Decreto 13/2000, de 25 de enero, del Gobierno Valenciano,
o norma que lo sustituya o modifique.

Articulo 2.5.3.  Parcelaciones.

1. Enel suelo no urbanizable sélo podran realizarse actos de divi-
sién o segregacion de fineas rusticas que cumplan las dimensiones
minimas fijadas por la normativa vigente sobre la extension de las
unidades minimas de cultiveo.

2. ‘Toda parcelacion en esta ciase de suelo quedard sujeta a lo
establecido en la disposicion adicional tercera de la Ley sobre Suelo
No Urbanizable, en particular a fa inexcusable necesidad de actuar
y obtener del Ayuntamiento la preceptiva Heencia municipal.

3. Quedan prohibidas las parcelaciones urbanfsticas en esta clase
de suelo. Se considerara que una parcelacion tiene cardcter urbanis-
tico cuando presente al menos una de las siguientes caracteristicas:
a) Tener una distribucidn, forma parcelaria y tipologia edificatoria
impropia para fines riisticos o en pugna con las pautas tradicionales
de parcelacion para uses agropecuarios en Ja zona en que se encuentre,
En especial cuando los lotes resultantes s6lo puedan ser de utilidad
para la edificacion prohibida por estas normas.

b) Afectar fincas que dispongan de accesos viarios comunes ex-
clusivos que no aparezcan sefialados cn las representaciones car-
tograficas oficiales o disponga de vias comunaies rodadas en su
interior, asfaltadas o compactadas, con ancho de rodadura superior
a dos metros de anchura, con independencia de que cuenten con
encintado de acera.

¢} Afectar fincas con servicios de abastecimiento de agua para el
conjunto de ellzs cuando sean canalizaciones subterrdneas o con
abastecimiento de energia eléctrica para ¢f conjunto teniendo estacion
de transformacion comin a todas ellas; cuando cuenten con red de
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saneamiento con recogida tinica o cuando cualesquiera de los servicios
discurra por espacios comunales.

d) Existir publicidad, claramente mercantil, gue dé a entender la
pretension de dar una utilizacion urbanistica a los terrenos.

e) Que la parcelacion sea coeténea al encargo o redaccion de pro-
yecto o a la realizacion de cualesquiera actos de naturaleza privada
o administrativa, tendentes a la edificacion con vistas a un uso urba-
nistico prohibido para los terrenos.

4. La existencia de una parcelacion wrbanistica lievard aparejada
la denegacion de las licencias que pudieran solicitarse, ast como la
paratizacin inmediata de lag obras y otras infervenciones que se
hubieran iniciado, sin perjuicio de las sanciones & que pudieran dar
origen.

Articulo 2.5.4.  Division en zonas.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 1.3 apartados A} y B)
de la Ley sobre Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana
el suelo no urbanizable quedard dividido en las siguientes zonas,
cuya delimitacion figura en los planos de ordenacidn:

SNUC. Suelo no urbanizable comin.

SNUFC. Suelo no urbanizable forestal comin.

SNUPA. Suelo no urbanizable de especial proteccidn agricola.
SNUPF. Suelo no urbanizable de especial proteceion forestal.
SNUPC, Suelo no urbanizable de especial proteccidn de riberas
y cauces y zonas himedas.

SNUPCA. Suelo no urbanizable de especial proteccidn de cuenca de
afeccidn de zona himeda.

SNUPV. Suelo no urbanizable de especial proteccion de la yed viaria,
de transportes y comunicaciones.

SNUPVP. Suelo no urbanizable de especial proteccién de vias pe-
cuarias.

Articalo 2.5.5.  Obras e instalaciones permitidas.

1. En el suelo no urbanizable s6lo se admitiran las obras e instala-
ciones a que se hace referencia en los apartados siguientes def pre-
sente articulo, asi como en lo establecido en el régimen especifico
establecido para cada zona.

2. En el sueio no urbanizable se permitirdn las obras de restaura-
cién, acondicionamiento y reforma de edificios existentes que ya
estén destinados a vivienda unifamiliar, siempre y cuando su tipoio-
gia responda a la tradicional de la zona y tengan cardcter ajslado.
Dichas obras se ajustaran z las siguientes limitaciones:

a) No podran ocupar mds suelo que el de la edificacidn existente.
b} Nose producird aumento de la alfura del edificio ni de su volumen
global edificado.

¢) Los tratamientos de fachada se admitirin exclusivamente para
ia restitucion de su cardcter tradicional o para su integracién en et
paisaje rural.

3. Los vallados de las parcelas deberén observar las siguientes
condiciongs:

— Muro macizo de fibrica de entre 0,40 ¥ 1 metro de altura, pudien-
do instalar sobre este un cerramiento metalico iransparente hasta una
altura total de 3 metros, no pudiéndose utilizar ia valla metdlica tipo
warga» y el alambre de espino.

La situacién de los mismos deberé respetar ia zona de dominio
pitblico de riberas y cauces, de la red viaria, de transportes y comu-
nicaciones y de las vias pecuarias. Para los caminos municipales se
establece una distancia minima de 3 metros, a contar desde |a arista
exterior de explanacién.

4. Las obras, instalaciones y servicios piblicos que deban eiecutar-
se ¢ instatarse en SNUC se ajustaran z 1o previsto en ¢l articulo 7 de
la Ley sobre Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana.
Articule 2.5.6. Construcciones que obtengan la deciaracidn de
interés comunitario {DIC).

1. Mediante su declaracion de inferés comunitario y al amparo de
lo establecido en ia legistacion urbanistica en el suelo no urbanizable
de régimen comin podran establecerse las siguientes construcciones,
us0s ¢ aprovechamientos:

a) Actividades industriales y productivas.

b) Actividades uristicas, deportivas, recreativas, de ocio y espar-
cimiento y ferciarias.

¢} Actividades terciarias e industriales de especial importancia, en
las condiciones reguladas por el articulo 20 de Ja Ley sobre Suelo
No Urbanizable de la Generalitat Valenciana.

2. Solo se admitiran declaraciones de interés comunitaric o autoriza-
clones administrativas similares en el suele no wrbanizable comin,
Articulo 2.5.7.  Proteccion del medio ambiente.

Serd preceptiva sclicitud de licencia urbanistica para la ejecucion de
transformaciones agrarias que impliquen movimientos de ierras,
siendo preceptivo obtener declaracién previa de impacto ambiental
en los t8rminos que establece la Ley de Suelo No Urbanizabie.

Si para la cjecucién de obras o instalaciones fuere necesaria la gfe-
cucién de taludes por desmonte o terraplén se fijardn éstos mediante
repoblacion vegetal con especies autdctonas o clementos naturales
o, bien, se empleardn técnicas de integracion paisaifstica.

Se prohiben con cardcter general las actividades que puedan comportar
la destruccion o deterioro irreversible de lz fiora y fauna silvestre,
en especial de especies amenazadas. Ante estas actividades se estara
a lo que establezca fa normativa sectorial.

Aguellas construcciones o edificaciones gjecutadas segln 10 previsto
en las presentes normas que no tengan posibilidad de conexidn 2 ia
red municipal de alcantariliado deberdn disponer de un sistema de
depuracion por oxidacidn total que asegure que cada una de las
comstrucciones existentes y futuras depure adecuadamente sus aguas
residuales, dado el riesgo elevado de contaminacién de acuiferos
existentes en el territorio municipal.

Articulo 2.5.8.  Proteccion de yacimientos arqueologicos.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 62 de la Ley 4/98,
de la Patrimonio Cultural Valenciano de la Generalitat Valenciana,
en las zonas de yacimientos arqueologicos: Coves del Truig, Cuevas
del Bronee, Puntal de]l Barranc y L’Alterd de la Sénia (grafiadas
en plano A1), y en el hipotético caso de que se realizasen obras de
urbanizacién, transformacion u otros usos del suelo, v aparecieran
restos del yacimiento se adoptarian fas medidas necesarias de pro-
teccién, dandose cuenta a a Direccion General de Patrimonio de la
conselieria de la que dependa,

Seccidén segunda.—Disposiciones especificas.

Articufo 2.5.9.  Zona de suelo no urbanizable comin (SNUC).

Ei suelo no urbanizable comin es aquel con productividad agricola
dominanie, apto, no obstante, por sus caracteristicas, para la implantacion
de actuaciones ¥ usos diferentes con las limitaciones y exigencias
establecidas en la Ley Valenciana sobre Suelo No Urbanizable y
complementadas en las presentes normas,

El régimen de usos de esta zona seré el siguiente:

1} Uso dominante: Agricola (Nag).

2} Usos permitidos:

—Ganadero (Nga), en los términos previstos en estas normas y en
la Ley del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana,

— Diotacional, en los términos previstos en estas normas y en la Ley
ded Suelo No Urbanizable de 1a Generalitat Valenciana.
-—Mediante autorizacién previa de la conselleria competente podréa
otorgarse licencia municipal, siempre que el proyecto que se presente
se ajuste a las condiciones v finalidades de fa autorizacion y cumpla
el resto de la normativa municipal o general de aplicacién para
efectuar las siguientes obras y construcciones:

a)  Almacenes (Alm4) vinculados a una actividad agricola, ganadera
o forestal, con las siguientes particutaridades:

— Parcela minima: 5.000 n¥?.

— Edificabilidad: 0,006 my¥t/m®,

— Alfura méaxima de cornisa: 4 metros.

— Distancia minima a Iindes: 5 metros.

—Distancia minima & caminos: 10 metros.

Deberan quedar sus paramentos acabados con enfoscado y pintura
como minimo.

b} Instalaciones necesarias para las explotaciones agricolas, gana-
deras, forestales o cinegéticas, con las siguientes particularidades:
— Parcela minima: 10,060 m?.

— Qcupacion maxima de la parceia: 0,02 m?m?.

—-Altura méaxima total: 7 metros,

— Distancia minima a lindes: 5 metros.

— Distancia minima a caminos: 10 metros.

— Distancia minima a dreas residenciales: 2.000 metros.

¢} Explotacion de canteras o exlraccion de éridos y actividades
de servicios, vinculadas funcionalmente a las carreteras, autorizadas
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por la ordenacion especifica de éstas, en los términos previstos en la
Ley del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana.

d) Residencial unitario (RU): Segim lo establecido en el articuio
10 de la Ley del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana,
siempre que su fipologia responda a la tradicional del fugar y tenga
carécter aislado, tramitindose Ia solicitud de acuerdo con lo previsto
en ¢l articuio 8 de dicha ley, y atendiendo a las siguientes normas:
—Parcela minima: 10.000 m?,

— Qcupacion maxima de ia parcela: 0,02 m¥%m?

— Edificabilidad: 0,04 m*m?.

—-Altura dxima de cormisa: 7 metros.

—Plantas (méaximo): PB + L

— Distancia minima a lindes: 10 metros.

La vivienda deberd tener ef caracter de aislada y se sitnard a no
menos de quinientos {500) meiros de os suclos urbanos o urbanizables,
respetando, en su caso, las distancias a los sistemas viarios que se
establecen en Ia legislacién sectorial de carreteras, vias pecuarias,
cauces ¥ barrancos, y respetando, asimismo, las servidumbres que
12 legislacidn sectorial establezca. Tan sélo podra edificarse cuando
en un circulo de 200 metros de radio con centro en la vivienda
en cuestién no concurran mas de tres viviendas, inchiida aquella que
pretenda realizarse. Deberdn quedar sus paramentos acabados con
enfoscado y pintado como minimo. Se permite el mantenimiento
y reforma de las viviendas existentes.

e} Usos susceptibles de declaracion de inferés comunitario, en los
términos establecidos en ¢l articule 8 de ia Ley del Suelo No Urba-
nizable de la Generalitat Valenciana.

3) Usos probibidos: Los que resulten de fa legislacion urbanistica
para este tipo de suelo.

Articulo 2.5.10. Zona de suelo no urbanizable forestal comin
(SNUFC).

El suelo no urbanizable forestal comin, es aguel suelo que, aun
encontrandose en su estado nalural, presenta una clara vocacion
agricola, siendo apto, por sus caracferisticas, para la implantacién
de actuaciones y usos diferentes con las limitaciones y exigencias
establecidas en la Ley Valenciana sobre Suelo No Urbanizable y en
¢l Plan General de Ordenacion Foresta de 1a Comunidad Valenciana,
complementadas en las presentes normas.

Las areas clasificadas por este plan como suelo forestal comiin se
encuentran incluidas en la carfograffa del Plan General de Ordenacién
Forestal, asi, se debern atener a lo dispuesto en las ordenanzas del
Plan General de Ordenacién Forestal de la Comunidad Valenciana
o normas que las complementen o sustituyan.

El régimen de usos de esta zona serd el siguiente:

1) Uso dominante: Forestal y proteccion del medio natural.

2) Usos perritidos:

~--Agricola (Nag).

— Ganadero (Nga).

—Dotacional pablico.

— Mediante autorizacion previa de la conselleria competente podrd
otorgarse licencia municipal, siempre que el proyecio que se presente
se ajuste a 1as condiciones v finalidades de |z autorizacion y cumpla
el resto de la normativa municipal o general de aplicacion para
efectuar las siguientes obras y construceiones:

a)  Almacenes (Alm4) vinculados a una actividad agricola, ganadera
o forestal, con las siguientes particularidades:

- Parcela minima: 5.000 m?,

— Edificabilidad: 0,006 m*/m?*,

- Alfura méxima de cornisa: 4 metros.

—DHstancia minima a lindes: § metros.

- igtancia minima a caminos: 10 metros.

Deberan quedar sus paramentos acabados con enfoscado y pintura
como minimo.

b) Instalaciones necesarias para las explotaciones agricolas, gana-
deras, forestales o cinegélicas, con las siguientes particularidades:
—~Parcela mintma: 10.000 m?

—Qcupacion maxima de ia parcela: 0,02 m*m?.

— Altura méxima total: 7 metros.

— Distancia minima a lindes: 5 metros.

—-Distancia minima a caminos: 10 metros.

—PJistancia minima a areas residenciales: 2.000 metros.

¢} Explotacion de canteras o exfraccion de dridos y actividades de
servicios, vinculadas funcionalmente a las carreteras. Se permiten
las actividades complementarias a la industria extractiva, tales como
trituracion y clasificacion de 4ridos y fabricacion de aglomerado
asfaltico.

Actualmente, enclavada en la zona noroeste del términe, se encuentra
en funcionamiento ja cantera denominada La Rialla, admitiéndose,
siempre que se cuenle con las oportunas autorizaciones administra-
tivas, la ampliacién, conservacitn, manienimiento, rehabilitacion y
adecuacion a las mejoras tecnoldgicas de sus instalaciones. En el
momento cese su actividad los titulares de la misma deberan realizar
las actuaciones necesarias para su integracion en la zona a través dei
correspondiente plan de restauracion que se aproebe por la autoridad
autondmica competente,

d) Usos susceptibies de declaracion de interés comunitario, en los
términos establecidos en el articulo 8§ de la Ley del Suelo No Urba-
nizable de la Generalitat Valenciana.

3) Ysos prohibidos: Los que resulten de la legislacién urbanistica
para este tipo de suelo.

Articulo 2.5.11.  Zona de suelo no urbanizable de especial proteceién
agricola (SNUPA}.

El suelo no urbanizable de especial proteccion agricola estd consti-
tuido por aquelios terrenos de elevada calidad agricola, tanto por el
uso actual predominante como por sus propias caracteristicas edafi-
cas, Se establece su proteccién con el fin de mantener su extension
y calidad.

El régimen de usos de esta zona seré el siguiente:

1) Uso dominante: Agricola {(Nag).

2)  Usos permitidos:

a} Dotacicnal publico, compatible o complementario con la pro-
teccion especial agricola.

b)  Almacenes (Alm4) e instalaciones necesarias para las explota-
ciones agricolas, siempre que estén relacionades directamente con
la naturaleza y destine de la finca, no permitiéndose en ningéin caso
que implique la transformacion de productes, con las siguientes
particularidades:

—Parcela minima: 10.000 m®.

— Superficie maxima: 50 m*,

-~ Altura méxima de comisa: 4 metros.

- Distancia minima a lindes: 5 metros,

~-Distancia minima a caminos: 10 metros.

Deberén quedar sus paramentos acabados con enfoscado y pintura
como minimo.

¢) Residencial enitario (RU): Segin lo establecido en el articulo 10
de la Ley del Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana,
siempre que su tipologia responda a Ia tradicional del fugar v tenga
caracter aislado, framitdndose Ja solicitud de acuerde con lo previsto
en el articulo 8 de dicha ley, y atendiendo a las siguientes normas:
— Parcela minima: 20.000 m?*.

—-Qcupacion mdxima de la parcela: 9,01 m%m?.

—Fdificabilidad: 0,01 m*m?.

—Alfura maxima de cornisa: 7 metros.

- Plantas (maximo}: PB + 1.

—Distancia minima a lindes: [0 metros.

La vivienda deber4 tener el cardcter de aislada y respetaré las dis-
tancias a los sistemas viarios que se establecen en la legislacion
sectorial de carreteras, vias pecuarias, cauces y barrancos, y asimismeo
las servidumbres que la legislacion sectorial estabiezca. Tan sélo
podré edificarse cuando se sitie 8 mas de 150 meiros de cualquier
otra edificacion preexisiente de carécter residencial. Deberan quedar
sus paramentos acabados con enfoscado y pintado como minimo. Se
permite el mantenimiento y reforma de las viviendas existentes.

3) Usos prohibidos:

-~ (Ganadero (Nga}, excepto de carécter domeéstico (corrales de aves,
ctedtera).

—Terciario (Ter}.

— Industrial {Ind).

— Residencial {R), excepto construcciones vinculadas a la explotacién
agricola, en las condiciones sefialadas en este articulo.
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Articulo 2.5.12,  Zona de suelo no urbanizable de especial proteccion
forestal (SNUPF).

El suelo no urbanizable de especial proteccion paisajistica forestal
es aquel cuyos valores paisajisticos ¥ forestales exigen una proteccion
especial, y inicamente es apto por sus caracteristicas para la hmpian-
tacidn de actuaciones y usos compliementarios y refacionados con el
uso paisajistico forestal de conformidad con las presenies normas.
Lag areas clasificadas por este plan como suglo no urbanizable de
especial proteceién forestal se encuentran incluidas en la cartografia
de] Plan General de Ordenacidn Forestal, asi, se deberdn atener a lo
dispuesto en las ordenanzas del Plan: General de Ordenacion Fores-
fal de la Comunidad Valenciana o normas que las compiementen o
sustituyan.

El régimen de usos de esta zona serd el siguiente:

1} Uso dominante: Forestal y proteccion del medio natural,

2} Usos permitidos:

Diotacionat piiblico, compatible o complementario con Ia proteceién
especial forestal y esparcimiento en el medio rural,

Actualmente enclavada en la zona noroeste del término, en suelo
clasificado por el presente plan como suelo no urbanizable forestal
comun (SNUFC), se encuentra en funcionamiento la cantera denomi-
nada La Rialla. No obstante, ¥ a tenor de Ia informacién facilitada
por sus titulares, los limites de explotacion de dicha cantera se in-
troducen en ia zona de suelo no urbanizable de especial proteccidn
forestal (SNUPF), admitiéndose, siempre que se cuente con las
oportunas autorizaciones administrativas, ta explotacion de la misma.
En el momento cese su actividad los titulares deberdn realizar las
actuaciones necesarias para su integracion en la zona de especial
proteceion forestal a través del correspondiente plan de restauracion
que se apruebe por la autoridad autondmica competente,

3} Usos prohibidos: Todos los restantes, incluida fa reconversion
o transformacidn de cuitivo de secano en regadio.

Podrd redactarse un plan especial de proteceion del paisaje y refo-
restacién a fin de mejorar sus condiciones naturales y paisajisticas.
Articulo 2.5.13,  Zonade suelo no urbanizable de especial proteccion
de cuenca de afeccién de zona hameda (SNUPCA).

1. Este ambito comprende una zona de aproximadamente 500 metros
alrededor del nacimiento del rio Verde, recogido en el Catdlogo
de Zonas Hamedas de la Comunidad Valenciana, con la finalidad de
proteger y preservar [os valores naturales de la citada drea.

2. Elrégimen de usos de esta zona serd el mismo que el establecido
para la zona SNUPA con las siguientes particularidades:

—No s& admitirdn construcciones vinculadas a explotacioncs gana-
deras.

—No se admifiran nuevas construcciones destinadas 2 uso residencial,
—No se permitirdn actividades o actuaciones que supongan vertidos
o lixiviados ¥ deberan redactarse unas ordenanzas que permitan un
adecuado contro del use de productos fitosanitarios y aboenos nitro-
genados.

—No se permitirdn las actividades generadoras de vertidos o depd-
sitos de materiales que puedan contaminar e} acuifero.

—No se permitird la captacién de aguas subterrdneas gque pueda
afectar a la estabilidad de esta drea, por su relacién directa con la
zona hitmeda correspondiente al nacimiento del rio Verde.

Articulo 2.5.14. Régimen especifico del suelo no urbanizable de
proteccién especial afecto al dominio publico ¢ infraestructuras.

1. Supone la proteccién de los suelos que sirven de soporte a lared
de comunicaciones basicas del municipio, asi como al entramado de
comunicaciones interiores del propio érmino munjcipal. Asimismo
se incluyen aquellos elementos propies de las redes basicas de infra-
estructuras y servicios goe por el servicio que prestan o por el des-
tino que tienen, estan sujetas a unas limitaciones y regulaciones,
consecuencia de legislaciones sectoriales, en orden a preservar su
integridad y funcionatidad.

2. Su limite y regulacién es el resultado de la aplicacién de la
legislacion sectorial correspondiente, destacando especiaimente los
siguicntes supuestos:

a}  Dominio pdblico hidravlice.

Suelo ne urbanizable de especial proteccidn de riberas ¥ cauces
y 7zonag himedas (SNUPC):

En los cauces, riberas, zonas hamedas y mérgenes grafiados en los
planos correspondientes con las limitaciones impuestas por las zonas
de servidumbre y policia fijadas en la Ley de Aguas y ¢l Reglamento
de Domino Publico Hidraulico ¢ normas que los sustituyan.
Especialmente se profege el nacimienio del rio Verde, recogido
en el Catalogo de Zonas Himedas de la Comunidad Valenciana.
Asimismo se protege el cauce y margenes del ric Verde en una
franja de 50 metros a cada fado de los limites def cauce.

1} Uso dominante: Mantenimiento, conservacion y regeneracidn
de 1a vegetacion de ribera y de zona himeda.

2} Usos permitidos: Agricultura. Paso infraestructuras. Manteni-
miento de 1as construcciones e instalaciones existentes, sin permitir
su ampHacion.

a) Queda prohibida la corta a hecho ¥ el aprovechamienlo maderero
en los 5 primeros metros de la zona de proteccion. Se autorizaran las
talas de conservacion, obras de proteccion hidrolégica, paso trans-
versal de infraestructuras y la creacion de adecuaciones naturaiistas.
Las acluaciones que alli se realicen requerirdn la autorizacion del
Grgano de cuenca y la licencia municipal. El proyecto téenico debera
recoger las incidencias medioambientales y las medidas correctoras,
excepto en caso de vinculacion a evaluacion de impacto ambiental.
b) Rio Verde: Deberd quedar libre de toda edificacién una franja
delimitada por dos lineas paralelas de 50 m de ancho a cada ladeo del
limite exterior del cauce, permitiendo ¢} cuitivo agricola y el man-
tenimiento de lag construcciones actualmente cxistentes.

¢) Barrancos principales: En ellos deberd quedar libre de toda
edificacion una franja delimitada por dos lineas paralelas de 20 m de
ancho & cada lado del limite exterior del cauce, penmitiendo el cul-
tive agricola y el mantenimiento de las construcciones actualmente
existentes.

d) Acequias y cauces menores: La proteccion de acequias incluye
las redes de riego de agnas superficiales en suelo no urbanizable, En
ellas deberé quedar libre de toda edificacién una franja limitada por
dos lineas paralelas de 5 m de ancho a cada lado de Ia acequia,
a parlir del extremo de ia obra construida, permitiendo e cultive
agricola y el mantenimiento de las construcciones aclualmente exis-
fentes.

3) Usos prohibidos: El resto.

b) Proteccion viaria,

Suelo no urbanizable de especial proteccién de la red viaria, de
fransportes y comurnicaciones (SNUPV):

a) Autovia A-7 0 N-340: Dentro de la zona de 50 metros lineales
a ambos lados desde la arista exterior de la calzada de la N-340,
dnicamente se permitira el uso agricola y ademds no se autorizarén
la instalacién de carteles publicitarios ni instalaciones fijas o des-
montables entre ia arista exterior de la caizada y la linea limite de
edificacion, salvo la instalacion o ampliacidon de dotaciones o infra-
estracturas de cardcter piblico gue no mermen las condiciones de
visibilidad y seguridad de a circulacidn vial, asi como las limitacio-
nes de cardcter general establecidas por la ley y Reglamento de
Carreleras en las zonas de dominie piblico y proteccion.

by CV-546 y CV-5470: En la zona de proteccién viaria dnicamente
se permitiran el uso agricola o zona verde ne computable, con lag
limitaciones de cardcter general establecidas por Ja ley y Reglamento
de Carreteras en las zonas de dominio pitblico y proteccidn,

¢) Vias pecuarias.

Suelo no urbanizable de especial proteccién de vias pecuarias (SNU-
PVP):

Fn las zonas de dominio publico comprendidas en el dmbito de
aplicacién de la Ley de Vias Pecuarias (Ley 3/1995, de 23 de marzo)
y su reglamento, grafiadas en los planos, se establecerdn las limita-
ciones fijadas en ia legislacion sectorial.

Las magnitudes de anchura legal que deben respeiar ias vias pecuarias
que atraviesan ¢l férminro municipal son:

a) Vereda det Apeadero y de La Senia (VA): 20,89 metros de anchura.
by Vereda de Catadau a Alberic (VB): 20,89 metros de anchura.
¢} Vereda de Estepar a L’ Alctdia (VC): 20,89 metros de anchura.
Se destinaran preferentemente al trafice ganadero, pudiendo desti~
narse a olros usos o actuaciones compatibles y complementarias
de acuerdo con su naturaleza y fines, previa fa autorizacidn corres-
pondiente.
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Articulo 2.5.15.  Zona de suelo ne urbanizable de especial proteceion
arqueoiogica.

La conforman todos aquellos yacimientos arqueclégicos situados en
suelo no urbanizabie: Coves del Traig, Cuevas del Bronce, Puntal
del Barranc y L’ Aiteré de La Sénia (grafiados en plano A1),

Se estara a lo dispuesto en el articulo 2.5.8 de las presentes normas
urbanisticas, a lo recogido en el Catdlogo de Bienes y Espacios
Protegidos y a lo establecido en la Ley 4/98, de Patrimonio Cultural
Valenciano, o normas que la complementen o sustituyan.

En el hipotético caso de que se realizasen obras de urbanizacion,
transformacion v otros usos del suelo, y aparecieran restos del yaci-
miento se adoptarian Jas medidas necesarias de proteccion, dandose
cuenta a la Direccion General de Patrimonio de la Conselieria de
Cultura.

Tituio tercero~~Ordenacién pormenorizada.

Capitulo primero.—Plancamiento de desarrollo.

Articulo 3.1.1.  Condiciones de desarrolio.

1. Laejecucién de las presentes normas se realizarad de conformidad
con la Ley 6/1994, Reguladora de fa Actividad Urbandstica.

2. Paracada sector de planeamiento parcial o unidad de gjecucion
se redacta una ficha de determinaciones de ordenacion estructural en
que se determinan Jas condiciones objetivas para incorporar cada
tramo de urbanizacién al conjunto del territorio y regulan las condi-
ciones que han de satisfacer para su programacion.

3. Fn cuanto a las unidades de ejecucidn se estard a lo dispuesto
en el articulo 33 de la LRAUL

4.  Se habilita expresamente la posibifidad de establecer un canon de
urbanizacion de acuerdo con lo previsto en el articulo 80 de la LRAU.
5. 1Los provectos de urbanizacion que se redacten para suelos
urbanizables sometidos a riesgos de inundacion deberdn contemplar
un anexo de evaluacién del riesgo v, tras el correspondiente estudio
hidrogeoldgico, cuantificando éstos y estableciendo las actuaciones
correctoras procedentes para aumentar fa capacidad de desagiic de
dichas zonas.

6. En los suelos urbanizables afectados por la presencia de Hnea
eléctrica de alta tensién se tendra en cuenta en la redaccion del pla-
nezmiento de desarrollo la legistacion especifica.

7. Los proyectos de urbanizacién deberdn contemplar ademds Ias
previsiones establecidas en las condiciones generales de los servicios
e instalaciones que se establecen en ef articulo 3.3.2 de las normas
urbanisticas.

8. En los suslos ocupados por cultivos de frutales que vayan a ser
ocupados por futuras urbanizaciones los proyectos de urbanizacion
contemplardn las medidas pertinentes para la adecuada elimmacion
o transformacion del arbolado existente mediante la utilizacién
preferente sistemas de trituracion para su posterior reutilizacidn,
evitando la quema indiseriminada de los mismos.

Articulo 2.1.2.  La red secundaria de reservas de sucio dotacional
péblico.

La red secundaria de reservas de suelo dotacional piblico estd formada
por lared viaria y aparcamientos, equipamicntos y zonas ajardinadas
que completan la red primaria sefialada en los planos A y B.
Capitulo segundo

Ordenanzas particulares de las zonas

Articulo 3.2.1.  Neleo historico (NUH).

1. Ambito.

La zona de niicleo historico esté constituida por las dreas expresa-
mente grafiadas con esta identificacion, NUH, en los planos de cali-
ficacién del suelo del plan.

2. Configuracién de la zona,

La zona de nacleo historico se configura por fa infegracitn del sis-
tema de ordenacin por alineacidn de calle, la tipologia edificatoria
de manzana compacia o cerrada, segln fos casos, v el uso global
residencial,

3. Usos pormenorizados.

a) Uso dominante: Residencial, tanto unitaric (RU) como miltiple
(RM).

b} Usos compatibles:

* Industrial (Indi).

« Terciario:

Comerciat (TCI).

Hotelero (TH1).

Oficinas (TOf).

Recreativo de titularidad piblica.

Talleres arlesanales,

+ Almacén (Alm1).

* Aparcamiento (Parl-Par2).

« Dotacional de titularidad pablica.

¢} Usos incompatibles:

Los demés usos no calificados como permitidos o compatibles.

El régimen de tos usos se completa con la regulacion establecida en
el capitulo IV del titulo segundo de estas normas.

4. Pardmetros urbanisticos.

a) Relativos a la manzana y el vial:

Las alineaciones de viales y fa ocupacién de la parcela edificabie se
ajustarant a las alineaciones definidas en los planos de ordenacion,
con las excepciones que se expresan en ¢l apartedo ¢.1. No obstante,
y en aras & garantizar la accesibilidad de vehiculos turismos, para
obras de nueva edificacién el sefialamiento de las alineaciones y
rasantes correspondientes al solar en que pretenda localizarse la
edificacion se efectuard de modo que se garantice un ancho minimo
de vial de coatro metros.

b) Relativos a la parcela:

Las parcelas para ser edificables cumpliran las siguientes condiciones:
1. Superficie minima: 80 m?,

2. Fachada minima: 5 m.

3. Forma de la parcela: Serd lal gue pueda inscribirse en ella un
circulo de 5 metros lineales de diametro y sus lindes laterales no
formen un 4ngulo inferior a 60 grados sexagesimales con la alineacion
exterior.

Quedan excluidas del cumplimiento de estas condiciones, aguellas
parcelas gue linden con parcelas vinculadas a edificaciones existentes
con anterioridad a la aprobacion del plan que no se encuentren en
situacion de fuera de ordenacion.

¢} Relativos a la posicion:

I. Retranqueode laedificacion: La edificacion no podra retranquear-
se de 1a alineacién exterior, salvo en las edificaciones de PB + 11, en
Jas que se admitird €] retranqueo de la fltima planta siempre que sea
superior & cuatro metros.

2. Profundidad edificable: Es fa distancia que se acota para cada
manzana en Jos planos de alineaciones. La profundidad edificable
serd total con caracter general, determindndose en Jos planos de
ordenacién del plan aquellas menzanas con una profundidad edifi-
cable concreta, 20 m. La prefundidad edificable s6lo sera de aplica-
cién a las plantas de pisos, quedando excluida la planta baja.

dy Relativos al volumen y forma:

1. Namero minimo de plantas; Sera de dos plantas (PB + I) para
toda la zona

2. Niomero méximo de plantas (incluidas planta baja y dtico): Serd
de dos piantas (PB + 1) o de tres plantas (PB + 1), segén se grafia
en los planos de ordenacién del pian.

3, Altura maxima reguladora o de cornisa:

I PIAnta. i e e 4,50 metros
2 plantas .. 1,50 metros
3 plantas..... 16,00 metros

4, Alwra total o de coropacién: Serd de 3,50 m por encima de la
altura reguladora o de cornisa.

5. Construcciones por encima de la altura de cornisa.

Cubiertas:

Las cubiertas seran inclinadas en, al menos, los tres primeros metros
en planta desde la fachada. Se ejecutardn adecuando su solucion
a las empleadas en log tipos tradicionales. La cumbrera no podrd
situarse 4 mas de 3,50 m sobre la altura de comisa. Los faldones se
realizardn en planos de pendienle Gnica no superior al 40 por 100.
Por encima de los faldones de cubierta, en una fongitud de 4 m
desde la Tachada, no se admite ninglin cuerpo de edificacion (salvo
antepechos de obra o antepechos mixtos de obra y cerrajerfa).

Las aguas se recogerdn en canaldn, con bajantes de hierro o zinc en
caso de ser vistos, hasta la rasante oficial.

En ningiin caso serd aprovechabie el espacio bajo cubierta.
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QOtros elementos:

Las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsiios y otras ins-
talgciones deberdn situarse a no menos de 4 m del plano de fachada
coincidente con ia alineacidn de vial.

Se adipitiran los remates de fachada con una altura méxima de 1,20 m,
ios cuales deberan gnardar relacion estética con toda la composicién
de la fachada y de su entorno.

Sobre 1a altura total del edificio no se permitird construir ningGn lipe
de volumen que sobresalga del plano de la cubierta, sdlo se admitird
la instalacién de antenas de television para el servicio de la propia
finca, chimeneas ¥ «shuntsy.

6. Aticos: No se permiten.

7. Semisétanos: No se permiten.

8. Soétanos: Si se permiten,

9. Cuerpos volados:

Se permitirdn los cuerpos volados sobre la via poblica cuando
adquieran la forma de baledn, situade a una altura minima de 3,50 m
sobre la rasante, con vuelo maximo del 10 por 100 del ancho de ja
calle y come méximo de 0,80 m, con una separacidn de 0,80 m con
la Hinea de medianeriz. El canto o grosor méximo de la fosa dei
balcdn serd de 0,20 m.

Los cuerpos volados tendran una ceupacitn méxima del 50 por 100 de
ia superficie en alzado de la fachada, descontando la planta baja.
Quedan prohibidos los miradores, tanto de obra come acristalados,
de caracter fijo o afiadido.

Se permite la formacién de cornisa o alero de cubierta, siempre
y cuando ocupe la totalidad de la fachada, de una manera uniforme
y con un vuelo méximo del 10 por 100 del ancho de la calie y como
méximo de 0,80 m.

5. Otras condiciones.

1. Equipamientos: Salvo que Ja normativa sectorial aplicable im-
ponga diferentes exigencias los parémetros urbanisticos aplicables
seran los correspondientes a esta zona,

2. Dotacién de aparcamientos: No se exige en edificaciones unifa-
miliares. En edificios plurifamiliares se exige una plaza de aparca-
miento por vivienda.

3, Licencias de demolicion: No se concederdn licencias de demo-
licién de edificios que no vayan acompafiados de la comrespondiente
licencia de obras de nueva edificacion en el solar resultante, a excep~
cién de las demoliciones que se efecuten cormo resultado de una
orden de ejecucién en expediente de ruina.

4, Licenciade ocupacitn de los edificios: No se coneederd licencia
municipal de ocupacién y utilizacién a aquelios edificios cuya
fachada no esté perfectamente acabada.

5. Fuera de ordenacion: Los edificios que superen el nimero
méaximo de plantas permitido tendrén la consideracion expresa de
«fuera de ordenaciony». A tal efecto, en los supuestos en que con-
cluya su vida Giil, se pretendan cambios de uso, obras de reforma
de trascendencia equiparable a Ia reedificacion o una sustitucion
voluntaria de los mismos, les serdn de aplicacidn las ordenanzas
de proteccién previstas en estas normas, todo ello sin perjuicio de
la posible excepcionalidad del edificio al estar incluido en el Ca-
télogo de Edificios Protegidos, sin perjuicio de la aplicacion de lo
que establece el articele 21 de la Ley de Patrimonie Cultaral Va-
lenciano en relacion con estos inmuebles.

6. Elementos satientes: Tales como rétulos, carteles y elementos
que sobrepasen ¢l paramento de fachada o colocados en balcones.
Como rorma para la conservacidn de la tipologia histérica y del
ornato publico no se admitiran carteles, rétulos, aparatos de aire
acondicionado, elc., gue puedan perjudicarlo. Para su instalacion
deberdn ser aprobados por el Ayuntamiento, aportando previamente
maedeto, dimensionado, caracteristicas, materiales a emplear ¢ inte-
gracion en los huecos a mode de elementos de carpinteria o, bien,
ser de alguno de los siguientes tipos:

Placa transparente u opaca situada ea los entrepafios de los huecos,
de superficie inferior a 0,50 m?, separada de los huecos de fachada
un minimeo de 10 cm,

Banderolas, colocadas mediante armazdn de hierro ligero en posicion
perpendicular al paramento, de una longitud inferior en al menos 20 om
al ancho de la acera, de superficie inferior a 0,50 m* y colocada
a una zlura superior 2 2,20 metros sobre ¢l nivel de la acera.

Toldos, colocades mediante armazdn de hierro ligero, de una Jongitud
inferior en al menos 20 cm al ancho de la acera y colocado a una
altura superior a 2,20 metros sobre el nivel de la acera.

No se permiten en ningdn caso las marguesinas ni ningin otro ele-
mento 1 objeto que sobrepase el paramento de fachada,

6. Condiciones de estética y conservacion,

1. Sobre la proteccidn.

Se establece una proteccidn genérica de la zona que se defimita come
niicleo historico, con la finalidad de preservar el ambiente urbano
existente, tanto el entramado viario como la edificacion propia que ha
liegado a nuestros dias en desigual estado de conservacion ¥ uso.
Come origen y motivacion basica de las medidas que se adoptan
para la conservacién de esta zona cabe resaltar lo establecido en el
capitulo 4.° def titulo cuarto de la Ley Reguladora de ia Actividad
Ulrbanistica, en cuanto a la obligatoriedad de la conservacion de los
edificios por cuenta de sus propietarios en condiciones de seguridad,
salubridad, ornato piblico y decoro.

2. Fachadas exteriores.

Las fachadas deberan ser planas, debiendo ajustarse a fa alineacion
oficial. En casos excepcionales y previa justificacion de falta de
accesibilidad se permitirén retrangueos en planta baja para la forma-
cién de zaguanes.

Las paredes de cierres medianeros gue, como consecuencia de las
tolerancias de altura, queden al descubierto deberén tratarse con los
criterios expresados para las fachadas, al igual que cuantas sean
visibles desde las calles.

Los huecos de fachada serdn siempre de altura superior 2 su anchura,
de forma que la altura supere siempre en un 50 por 100 como minimo
a la anchura, de forma gue predomine la direccionalidad vertical en
la composicidn. S6lo podrén alterar esta proporcidn, en ¢l caso de
que correspondan a la ultima planta de edificios de més de dos alturas
{PB + I}, por corresponder a} tratamiento propio de las cambras en
planta completa.

La superficie total de huecos en fachada no serd superior ai 40 por 100
de la superficie de la misma, excepto en casos de manifiesta impo-
sthilidad por anchura de fachada especialmente reducida.

Se permite la formacién de xdcalos hasta una altura méxima de
1 metro, realizdndose su acabado con revestimientos continuos a base
de pintura, mortero liso o con regtuesade, piedra natural o artificial,
pudiendo ser ¢! acabado repicado, abujardado, flameado o al corte
de sierra. Queda prohibido en los zécalos e} uso de revestimientos
cerdmicos, de piedras palidas y de elementos prefabricados imitando
la piedra tatural.

Las rejas, quicios y elementos decorativos tradicionales podrén
sobresalir hasta una distancia de 10 centimetros del paramento de
fachada sin revestir.

3. Materiales a emplear.

Los materiales empleados en fachada serdn los convenientes para
una adecuada relacion con el entorno donde se erige ia obra nueva,
aconsejandose el uso de los materiales y acabados tradicionales.
Los revestimientos de muros y paramentos serdn preferentemente
enfoscados, con acabado de pintura, vtilizando basicamente el color
blanco, y preferentemente fos tonos tradicionalmente utilizados en
la arquitectura doméstica.

Los antepechos de los balcones serén calados, en toda su aliura. Para
el cerrarnjento de balcones v en ventanas se utifizaran barandilias o
rejas en materiales como €] hierro colado, el hierro forjado o el
bronce, guedando prohibido el uso de elementos de plastico, cristal,
aluminio y sus derivados o similares.

La carpinteria exterior (puertas, ventanas, celosias, contraventanas
y persianas) serd preferentemente de madera, aungue podran utili-
zarse aluminio o aleaciones pldsticas o, bien, estos mismos materia-
fes imitando dignamente la madera.

Las cubiertas inclinadas serdn de feja curva, drabe o similar, prohi-
biéndose la utilizacidon de teja esmaltada.

Arliculo 3.2.2.  Ensanche (ENS).

1. Ambito.

I.a zona de ensanche estd constituida por las areas expresamente
grafiadas con esta identificacion, ENS, en los planos de calificacion
del suelo del plan. Abarca la totalidad dei casco urbano de uso resi-
dencial, a excepcidn del nicleo histdrico.
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2. Configuracion de la zona.

La zona de ensanche s¢ configura por la integracion del sistema de
ordenacién por alineacion de calle la tipologia edificatoria de manza-
na compacta o cerrada, segin los cases, y el uso global residencial.
3. Usos pormenorizados.

a) Uso dominante: Residencial, tanto unitario {RU) como miltiple
(RM).

Se establece, para el sector de ordenaciéon pormenorizada SR-1
Pontet, la obligatoriedad de destinar las manzenas grafiadas como
ENS-VPO a vivienda piblica protegida.

by Usos compatibles:

= Industrial (Ind1).

= Terciario:

Comercial (FC1, TC2).

Hotelero (TH1).

Oficinas (TOf).

Recreativo (TR1).

Talleres arfesanaies.

+ Almacén (Alm1).

« Aparcamiento (Par]l-Par2).

+ Dotacional de titularidad piblica.

En el caso de ias manzanas grafiadas en los planos de ordenacidn
como ENS-VPQ, pertenecientes al sector de ordenacion pormenori-
zada SR-1 Pontet, los anteriores usos compatibles lo son, Onica y
exclusivamente, en planta bajs, debiendo destinarse obligatoriamente
lag plantas altas a vivienda piiblica protegida.

¢) Usos incompatibles:

Los dermds usos no calificados como permitidos o compatibles.

L] régimen de los usos se completa con la regulacion establecida en
el capitulo IV del titule segundo de estas normas.

4. Parémetros urbanisticos.

a) Relativos a la manzana y ef vial:

Las alineaciones de viales y la ocupacion de la parcela edificable se
ajustardn a las alineaciones definidas en los planos de ordenacion,
con las excepeiones que se expresan en el apartado c).1.

b} Relativos a la parcela;

Las parcelas para ser edificables cumplirdn fas siguientes condiciones:
1. Superficie minima: 160 m?,

2. TFachada minima: 5 m.

3. Forma de la parcela: Serd tal que pueda inscribirse en ella un
circulo de 5 metros lineales de didmetro y sus lindes laterales no
formen un dngulo inferior a 60 grados sexagesimales con la alingacion
exterior.

Quedan excluidas del cumplimiento de estas condiciones aquellas
parcelas que linden con parcelas vinculadas a edificaciones existentes
con anterioridad a la aprobacién del plan que no se encuentren en
situacion de fuera de erdenacion.

¢) Relativos & la posicion:

1. Retrangueo de la edificacion: La edificacién no podré retran-
quearse de la alineacion exterior, salvo en los siguientes casos:
—En las edificaciones de tres plantas (PB + I1) 0 més se admitird el
retranqueo de la Gltima planta siempre que sea superior a cualro
metros.

— Se permitira el retranqueo de fa linea de fFachada cuando sea de al
menos 3 m y tenga una longitud igual o superior 2 20 m.

2, Profundidad edificable: Es la distancia que se acota para cada
manzana en os planos de alincaciones. La profundidad edificable
sera, total, con cardeter general, determindndose en los planos de
ordenacién del plan aguellas manzanas con una profundidad edifi-
cable concreta, 20 m. La profundidad edificable sdlo serd de aplica-
cién a las plantas de pisos, quedando excluida la planta baja.

d) Relativos a la intensidad:

1. Coeficiente de edificabilidad neta: S6lo serd de aplicacién para
las manzanas correspondientes al sector de ordenacion permenori-
zada SR-1 Pontet correspondientes a la zona de ensanche, ENS, y
serd de 2,35 m*t/m?s.

e} Relativos al velumen y forma.

I. Namerc minimo de plantas: Serd de dos plantas (PB + 1) para
toda la zona.

2. Numero méximo de plantas (incinidas planta baja y atico): Serd
de tres planias {(PB + II) o de cuatro plantas (PB + III), segin se
grafia en los planos de ordenacidn del plan.
3. Altura maxima reguladora o de cornisa:

B PIANLA e et sees et e 4,50 metros
2 PLABLES et senirs 7,50 metros
3 Plantas i e 10,00 metros
A PlARLAS ovvvvrecerrrinr e e et 13,00 metros

4, Alwra total 0 de coronacion: Serd de 3,50 m por encima de Ia
afura reguladora o de cornisa.

5. Construcciones por encima de la altura de comisa.

Cubiertas:

Se permiten las cubiertas planas.

Las cubiertas inclinadas se ejecutaran con pendiente no superior al
40 por 100. La cumbrera no podrd situarse a mds de 3,50 m sobre la
altura de cornisa. Por encima de los faldones de cubierta, en una
iongitud de 4 m desde la fachada, no se admite ninglin cuerpo de
edificacién (salvo antepechos de obra o antepechos mixtos de obra
y cerrajeria).

Las aguas se recogeran en canalén, con bajantes de hierro o zinc en
caso de ser vistos, hasta la rasante oficial.

En ningln caso sera aprovechable el espacio bajo cubierta.

Otros elementos:

Las cajas de escaleras, cesetas de ascensores, depdsitos y otras ins-
talaciones deberdn situarse a no menos de 4 m del plano de fachada
coincidente con la alineacion de vial.

Se admitiran los remates de fachada con una altura maxima de 1,20 m,
los cuales deberdn guardar relacion estética con toda Ja composicidn
de la fachada y de su entomo.

Sobre la altura total del edificio no se permitiré construir ningdm tipo
de volumen que sobresalga del plano de la cubjerta, soto se admitird
la instalacién de antenas de televisidn para el servicio de la propia
finca, chimeneas y «shunisy.

6. Aticos: Se permiten en edificaciones de tres plantas (PB + H)
0 s, con un retrangueo minimo de 4 m.

7. Semisdtanos: Si se permiten.

8. Sotanos: Si se permiten.

9. Cuerpos volados:

Se permitiran los cuerpos volados, con destino a balcones y miradores,
sobre Ia via piblica cuando se sitfen & una altura minima de 3,50 m
sobre la rasante, con vuelo maxime del 10 por 100 del ancho de la
calle y come maximo de 0,90 m, con una separacién de 0,90 m con
la linea de medianeria.

Los cuerpos volados tendran una ocupacion méxima del 30 por 100
de la superficie en alzado de la fachada, descontando la planta baja,
y podran repartirse de forma discrecional. ‘

En calles de ancho inferior a seis metros sdlo se autorizard la cons-
truceion de balcones separados 0,80 m de la medianera ¥ con un
vuelo maximo de 0,60 m.

Se permite ia formacidn de comisa o alero de cubierta, siempre
y cuande ocupe ia totalidad de la fachada, de una manera uniforme
y con un vaelo maximo del 10 por 100 del ancho de 1a calle y comeo
maximo de 0,90 m,

5. Otras condiciones:

i, Equipamientios: Salvo que la normativa sectorial aplicable im-
ponga diferentes exigencias ios pardmetros urbanisticos aplicables
serdn los correspondientes a esla zona.

2. Dotacion de aparcamientos: Serd obligatoria la reserva de una
plaza de aparcamiento por vivienda.

3. Licenciade ocapacién de los edificios: No se concederd licencia
municipal de ocupacion y utilizacién a aguellos edificios cuya
fachada no esté perfectamente acabada.

4, Elementos salientes: No se permitirdn elementos salientes del
pararmento de fachada, a excepcidn de los siguientes:

Rétulos, carteles publicitarios, toldos y marquesinas: Sobresaldran
como maximo del paramento de fachada veinte centimetros menos
que el ancho de fa acera y tendrdn una altura méxima gue no
podra ser superior a dos metros. Iin todo caso su parte inferior
quedara come minimo a dos metros y veinte centimetros del nivel
de la acera.
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En caso de que jos rotulos se coloquen en paralelo al paramento de
fachada no podran sobresalir més de cinco centimetros si se sitfian
a menos de 2,70 m de ia acera, y en ningin caso podran sobresalir
mas de 20 cm.

Se prohibe expresamente la colocacién o instalacién de otros efe-
mentos sobresatientes del paramento de fachada (antenas, aparatos
de aire acondicionado, etc.).

5. Medianerias vistas: Las paredes de cierres medianeros que, como
consecuencia de las tolerancias de altura o retranqueos, queden al
descubierto deberan tratarse come fachadas, al igual gue cuantas sean
visibles desde las calles.

6. Cerramientos de parcela: Aquellas parcelas con retranqueo
respecto a la alineacién de vial deberdn cerrar Ia parcela mediante Ja
formacion de mure macizo de fabrica a no menos de 0,50 metros
de altura y hasta un maximo de 1 metro, pudiendo instalar un cerra-
miento metélico transparente de hasta 1,80 metros de altura, no
pudiéndose utilizar fa valla metdlica tipo «arga» y ¢l alambre de
espino.

7. Estudios de detalle: Podran formularse estudios de detalle con
arreglo a lo previsto en la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana y Reglamento de Planeamiento.

Ademads de cumplir la citada reglamentacion deberdn cumplir las
siguientes condiciones:

B} dmbito del estudio seré la manzana completa.

-—La edificabilidad se deberd concretar en el interior del volumen
conteneder formado por las alineaciones de manzana y la altura de
cornisa previstas en el plan.

~£.0% usos serén los fijados como compatibles para la zona en el
presente plan.

Articulo 3.2.3.  Viviendas adosadas (ADO).

1. Ambito,

La zona de viviendas adosadas esta constiluida por las dreas expre-
samente grafiadas con esta identificacion, ADQ, ¢n los planos de
calificacion dei suelo del plan.

2. Configuracion de la zona.

La zona de viviendas adosadas se configura por la integracion del
sistema de ordenacion por edificacidn aislada, ia tipologia edificato-
ria de blogue adosado y el uso global residencial,

3. Usos pormenorizados.

a} Uso dominante: Residencial unitario (RU).

b)  Usos compatibles:

» Residencial multiple (RM).

* Terciario:

Comercial {TC1}.

Oficinas (TOf).

Recreativo de titularidad publica.

+ Aparcamiento {Parl-Par?).

« Dotacional de titularidad poblica.

¢} Usos incompatibies:

Los demés usos no calificados como permitidos o compatibles.

El régimen de los usos s¢ completa con la regulacion establecida en
el capitulo IV del titulo segundo de estas normas.

4, Parametros urbanisticos.

2} Relativos a la manzana y el vial.

Alineaciones de viales: Son las que vienen definidas en los planos
de alineaciones.

b} Relativos a Ja parcela.

L.as parcelas para ser edificables cumplivan las siguientes condiciones:
1. Superficie minima: 120 m?

2. Fachada minima: 6 m.

3. Forma de la parcela: Serd tal que pueda inscribirse en elia un
circulo de 6 metros lineales de didmetro y sus lindes iaterales no
formen un angulo inferjor a 60 grados sexagesimales con la alineacion
exterior.

<) Relativos a Iz posicion.

1. Distancia minima at linde frontal: La distancia minima al linde
o lindes que delimitan [a parcela respecto de los viales plblicos serd
de 3 metros.

2. Distancia minima al resto de lindes:

La distancia minima al resto de lindes no se regulz para la planta
baja, pudiendo ser cero.

Para las plantas altas la ocupacion de la parcela se ajustard a las
alineaciones definidas en los planos de ordenacién.

3. Quedan excluidas del cumplimiento de estas condiciones aqueilas
edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacion de! plan que
no se encuentren en situacidn de fuera de ordenacion,

d} Relativos a la intensidad.

1. Coeficiente de ocupacion: El coeficiente de ocupacion serd
inferior al 85 por 100.

2. Coeficiente de edificabilidad neta: Serd de 1,75 m?/m?.

e) Relativos al volumen y forma.

1. Namero minime de plantas: Serd de dos plantas (PB + I) para
toda la zona.

2, Nimero maxime de planias (incluidas pianfa baja y dtico): Serd
de fres plantas (PB + IF).

3. Altura mixima reguladora o de comisa:

LI 23 s T OO U OO SOTRTVN 4,50 metros
2 PRANERS oo e et e 7.50 metros
3 PIANEAS oot 10,00 metros

4. Altura total o de coronacidn: Serd de 3,50 m por encima de la
altura reguiadora ¢ de cornisa.

5. Construcciones por encima de la altura de comisa:

Cubiertas:

Se penmiten las cubiertas planas.

Las cubiertas inclinadas se ejecutaran con pendiente no superior ai
40 por 100. La cumbrera no podrd situarse a mas de 3,50 m sobre la
altura de corisa. Por encima de los faldones de cubierta, en una
longitud de 4 m desde la fachada, no se admite ningln cuerpo de
edificacion (salvo antepechos de obra o antepechos mixtos de obra
y cerrajerfa).

Las aguas se recogerdn en canalén, con bajantes de hierro o zine en
caso de ser vistos, hasta la rasante oficial.

En ningiin caso serd aprovechable el espacio bajo cubierta.

Otros elementos:

L.as cajas de escaleras, casetas de ascensores, depdsitos y otras ins-
talaciones deberan situarse a no menos de 4 m dei plano de fachada
coincidente con la alineacién de vial.

Se admitiran los remates de fachada con una altura méxima de 1,20 m,
ios cuales deberdn guardar relacion estética con toda la composicion
de la fachada y de su entorno.

Sobre la altura total del edificio no se permitird construir ningdn tipo
de velumen que sobresalga del plano de la cubierta, sdlo se admitira
fa instalacion de antenas de televisién para el servicio de la propia
finca, chimeneas y «shunts».

6. Aticos: Se¢ permiten en edificaciones de tres plantas (PB + II),
con un retranqueo minimo de 4 m respecto a la alineacion de la
edificacién recayente a la alineacidn de manzana de miayor longitud.
7. Semisétanos: Sf se permiten.

8. Sdtanos: Si se permiten.

9. Cuerpos volados:

Se permitiran los cuerpos volades sobre Ja alineacion de la edificacion,
con destino & balcones y miradores, cuando se sittien a una altura
minima de 3,50 m sobre la rasante, con vuelo maximo del 10 por 100
del anche de la calle y como méaximo de 0,90 m, con una separacion
de 0,90 m con la linea de medianeria,

Los cuerpos volados tendrén una ocupacion méxima del 50 por 100
de la superficie en alzado de la fachada, descontando la planta baja,
y podran repartirse de forma discrecional.

Se permite la formacion de cornisa o alero de cubierta, siempre
y cuando ccupe 1a totalidad de la fachada, de una manera vniforme
y con un vuelo maximo del 10 por 100 del ancho de ia calle y como
méximo de 0,90 m.

5. Otras condiciones:

b, Equipamientos: Salvo que [a normativa sectorial aplicable im-
ponga diferentes exigencias los parametros urbanisticos aplicables
seran los correspondientes a esta zona.

2. Dotacion de aparcamientos: Serd obligatoria la reserva de una
plaza de aparcamiento por vivienda.
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3. Licenciade ocupacion de Jos edificios: No se concederd licencia
municipal de ocupacion y utilizacion a aquelios edificios cuya
fachada no esté perfectamente acabada.

4. Flementos salientes: No se permitirdn elementos salientes del
paramento de fachada, a excepcidn de los siguientes:

Ratulos, carteles publicitarios, toldos y marquesinas: Sobresaidrin
como méximo del paramento de fachada veinte centimetros menocs
que el ancho de Ja acera y tendrdn una altura méxima que no podré
ser superior a dos metros. En todo caso sy parte inferior quedara
como minimo a dos metros y veinte centimetros del nivel de la
acera.

En caso de que jos rétulos se cologuen en paralelo al paramento de
fachada no podran sobresalir més de cinco centimetros si se sithan
a menos de 2,20 m de la acera y en ningln caso podran sobresalir
mas de 20 em.

Se prohibe expresamente la colocacion o instalacion de otros ele-
mentos sobresatientes del paramento de fachada (antenas, aparatos
de aire acondicionado, etc.).

5. Medianerias vistas: Las paredes de clerres medianeros que, como
consecuencia de las tolerancias de altura o retranqueos, queden ai
descubierto deberén tratarse como fachadas, al igual que cuanias sean
visibles desde las calles,

6. Cerramientos de parcela: Aquellas parcelas con retranqueo
respecto a la alineacidn de vial deberdn cerrar la parceia mediante fa
formacitn de mure macizo de fibrica & no menos de 0,50 metros
de altura y hasta un méximo de 1 metro, pudiendo instalar un cerra-
miento metdlico transparente de hasta 1,80 metros de altura, no
pudiéndose utilizar la valla metélica tipo warga» y ¢l alambre de
espino.

7. Estudios de detalle: Podran formularse estudios de detalle con
arreglo a lo previsto en la Ley sebre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana y Reglamenio de Planeamiento.

Ademds de cumplir Iz citada reglamentacidn, deberan cumplir las
siguientes condiciones:

—E} gmbito del estudio serd la manzana completa.

--La edificabilidad se deberd concretar en el interior del voluren
contenedor formado por las alineaciones de manzana y la altura de
cornisa previstas en el plan.

~-1.08 us0s seran los fijados como compatibles para la zona en ¢f
preseate plan.

Articuio 3.2.4, Edificacién abierta-vivienda pblica protegida
{(EDA-VPO).

1. Ambito.

La zona de edificacion abierta destinada a vivienda priblica protegida
esta constituida por fas dreas expresamente grafiadas con esta identifi-
cacion, EDA-VPG, en los planos de calificacion del suelo del plan.
2. Configuracidn de la zona.

La zona de edificacion abierta destinada a vivienda pablica protegi-
da se configura por la integracion del sistema de ordenacion por
edificacién aislada, 1a tipologia edificatoria de blogue exento y el uso
global residencial.

3. Usos pormenorizados.

a)  Uso dominante: Residencial miltipie {(RM), vinculado a vivienda
de proteccién publica.

b} Usos complementarios: Uso terciario, exclusivamente en planta
baja, con una edificabilidad méxima por parcela de 606 m?, en las
categorias que a continuacion se relacionan:

Comercial (TC1, TC2).

Oficinas (TO¥).

Recreative (TR1).

Talleres artesanales.

¢) Usos compatibles:

cl)y Con el uso residencial dominante: No se establece fa compati-
bitidad con otvos usos.

¢2) Con el uso terciario complementario: Se establece la compati-
bilidad con los siguientes usos:

+ Residencial maltiple.

* Almacén (Alml).

+ Aparcamiento (Pari-Par2}.

» Dotacional de titularidad piblica.

d) Usos incompatibles:

Los demads usos no calificados como permitidos ¢ compatibles.

El régimen de los usos se completa con la regulacion establecida en
el capitule IV del titulo segundo de estas normas.

4. Parametros urbanisticos.

a) Relativos a la manzena y el vial.

Alineacicnes de viales: Son Jas que vienen definidas en ios planos
de alineaciones.

1)  Relativos a ia parcela.

i.as parcelas para ser edificables cumpiiran las siguientes condiciones:
1. Superficie minima: 800 m?,

2. Fachada minima: 20 m.

3. Forma de la parcela: Serd tal que pueda inscribirse en ¢lla un
circulo de 20 metros lineales de diametro y sus lindes laterales no
formen un dngulo inferior a 60 grados sexagesimales con la alineacion
exterior.

c) Relativos a la posicion.

1. Pistancia a lindes frontales.

En planta baja: Sera de cero metros, ajustdndose obligatoriamente la
edificacién a los lindes de parcela.

En plantas altas: Serd como minimo de cero metros, pudiendo dis-
poner fa edificacion discrecionalmente en el interior de la parcela.

2. Distaneia minima al reste de lindes:

Dada la configuracion de parcelas propuesta para el Sector SR-1, en
el que se enclava la edificacion abierta destinada a vivienda piblica
protegida, no existen lindes diferentes a fos ya recogidos,

d} Relativos a la intensidad.

1. Cocficiente de ocupacitn.

En planta sétano y baja sera dei 100 por 100,

En plantas altas sera inferior al 75 por 100,

2. Cocficiente de edificabilidad neta: Serd de 3,25 m2t/m?s,

e) Relativos al volumen y forma.

1. Numero minimo de plantas: Cuatro plantas (I'B + HI).

2. Ntmere méximo de plantas (incluidas planta baja y ético):
Cinco plantas (PB + IV).

3. Altura méxima reguladora o de cornisa:

T PEBNLR et s 4,50 metros
2 plantas ... 7,50 metros
3 PIANEES oot e 10,50 metros
G PLANEAS v v eeern v eein 13,50 metros
5 PIARAS 16,50 metrog

4, Altura total o de coronacion: Serd de 1,50 m por encima de ia
aftura regutadora o de comisa.

5. Construcciones por encima de ia altura de comisa,

Cubiertas:

Seran preferentemente planas. Caso de ser inclinadas se ejecutaran
con pendiente no superior al 40 por 100

Las aguas de pluviales se recogerdn en el interior del edificio, no
autorizdndose su veriido a la via piblica.

En ningén caso serd aprovechable el espacio bajo cubierta.

Otros elementos:

Se admitirdn los remates de fachada con una alturs méxima de 1,20 m,
los cuales deberdn guardar refacion estética con toda la composicidn
de Ia fachada y de su enforno.

Sobre la altura total del edificio no se permitird constroir ningiin tipo
de volumen aue sobresalga del plano de la cubierta, sélo se admitira
la instalacion de antenas de television para ef servicio de Ia propia
finca, chimeneas y «shuntsy».

6. Aticos: Se permiten en edificaciones de cinco plantas (PB +1V),
con un retranqueo minimo de 3 m respecto de al menos una de las
alineaciones de la edificacion.

7. Semisdlanos: No se permiten.

8. Sotanos: Si se permiten,

9. Cuerpos volados:

Se permitirdn los cuerpos volados sobre la via piblica, con destino
a balcones y miradores, cuando se siften a una altura minima de 3,50 m
sobre la rasanie, con vuelo méxime del [0 por 100 del ancho de la
calle ¥ como méximo de 0,99 m.
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Los cuerpos volados tendran una ecupacion méxima del 30 por 100
de la superficie en alzado de la fachada, descontando la planta baja,
y podréan repartirse de forma discrecicnal.

Se permite la formacion de cornisa o alere de cubierta, siempre
y cuande ocape la totalidad de la fachada, de una manera uniforme
y con un vuelo méximo del 10 por 100 dei ancho de Ja calle y como
méximo de 0,90 m.

5. Otras condiciones.

. Equipamientos: Salvo que la normativa sectorial aplicable im-
ponga diferentes exigencias los pardmetros urbanisticos aplicables
seran los correspondientes a esta zona.

2. Dotacién de aparcamientos: Serd obligatoria ia reserva de una
plaza de aparcamiento per vivienda.

3. Licenciade ocupaci6n de ios edificios: No se concederd licencia
municipal de ocupacién y utilizacion a aquellos edificios cuya
fachada no esté perfectamente acabada.

4, FElementos salientes: No se permitirdn elementos salientes del
paramento de fachada, a excepeion de los siguientes:

Rétulos, carteles publicitarios, toldos y marquesinas: Scbresaldrin
como méximo del paramento de fachada veinte centimetros menos
que el ancho de la acera y tendrén una altura méxima que no
podra ser superior a dos metros. En lodo case su parte inferior
quedard, como minimo, a dos metros y veinte centimetros del
nivel de la acera.

En caso de que los rétuios se coloquen en paralelo al paramento de
fachada ne podran sobresalir méas de cinco centimetros si se sitdian
a menos de 2,20 m de la acera, y en ningin caso podran sobresalir
més de 20 cm.

Se prohibe expresarnente la colocacion o instalacion de otros ele-
mentos sobresaiientes del paramento de fachada {antenas, aparalos
de aire acondicionado, efc.).

5. Medianerias vistes: Las paredes de cierres medianeros que, como
consecuencia de las tolerancias de altura o refrangucos, queden al
descubierto deberan ratarse comeo fachadas, al igual que cuantas sean
visibles desde las calles.

6, Estudios de detalle: Podran formularse estudios de detalle con
arreglo a fo previsto en la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana y Reglamento de Planearniento.

Ademas de cumplir la citada reglamentacion deberdn cumplir las
signientes condiciones:

- F| a&mbito del estudio serd la manzana completa.

-—La edificabilidad se deberd concretar en el interior del volumen
contenedor formado por las alineaciones de manzana y la altura de
comisa previstas en el plan.

—L0s usos seran los fijados como compatibles para la zona en el
presente plan.

Articulo 3.2.5,  Industrial en manzana (INM).

1. Ambito.

La zona industrial en manzana estd constituida por las dreas expre-
samente grafiadas con esta identificacidn, INM, en los planos de
calificacion del suele del plan.

2. Configuracion de la zona.

La zona industrial en manzana se configura por la integracién det
sistema de ordenacion por alineacion de calle, la tipologia edificato-
ria de manzana compacta y el uso global industrial.

3. Usos pormenorizados.

a)  Uso dominante: Industriat {Ind2).

c) Usos compatibles: Salvo gue manifiestamente sean incompatibles
con el uso industrial asignado a esta zona;

+ Industrial (Indl, Ind3).

+ Terciario:

Comercial (1C1, TC2, TC3).

Oficinas (TOf).

Recreativo (TR1, TR2).

Talleres arlesanales.

« Almacén (Alm1, Alm2, Alm3).

+ Aparcamiento (Parl, Par2, Par3)

+ Dotacional.

d) Usos incompatibles:

Residencial, en todas sus medalidades, salve vivienda destinada a la
residencia de la vigilancia de la industria.

El régimen de los usos se compileta con la regulacidn establecida en
el capitulo I'V dei titulo segunde de estas normas.

4. Pardmetros urbanisticos.

a) Relativos a la manzana y €l vial.

Alipeaciones de viales: Son las que vienen definidas en los planos
de alineacienes.

b} Relativos a la parcela.

L.as parcelas para ser edificables cumplirdn Jas siguientes condiciones:
1. Superficie minima: 500 m™

2. Fachada minima: 15 m.

3. Forma de la parcela: Serd tal que pueda inscribirse en elia un
circulo de 15 metros lineales de diametro y sus lindes laterales no
formen un dnguio inferior a 60 grados sexagesimales con la alinea-
cidn exterior.

Quedan excluidas del cumplimiento de estas condiciones aguellas
parcelas que linden con parcelas vinculadas a edificaciones existentes
con anterioridad a la aprobacion del plan que no se encuentren en
situacion de fuera de ordenacion.

¢) Relativos 2 la posicion.

1. Distancia minima a lindes frontales: Se permitira adosarse a los
lindes frontales, caso de no ser asi la distancia minima a éstos sera
de 5 metros.

2. Distancia minima al resto de lindes: Se permitira adosarse a los
lindes laterales, caso de no ser asi la distancia minima a éstos serd
de 3 metros,

¢} Relativos a la intensidad.

1. Coeficiente de ocupacién: 86 por 100.

2. Coeficiente de edificabilidad neta: [,25 m*/ms.

d) Relativos al volumen y forma:

1. Namere maximo de plantas (incluida planta baia): Tres plantas
{PB + II}.

2. Allura m¥xdima reguladora o de cornisa: 10 mefyos, excepto en
parcelas superiores 2 la hectarea, donde se permitird una altura
de hasta 19 metros.

3. Altura total o de coronacion: 13,50 metros, excepto en parcelas
supetiores a la hectdrea, donde se permitird una altura total de hasta
22 metros.

4. Construcciones por encima de la altura de cornisa: Se admitiran:
Las vertientes de cubiertas inclinadas y los remates de cajas de es-
caleras, de ascensores, depositos y ofras instalaciones que ng podran
sobrepasar en 3,50 metros la altura de cornisa.

Los antepechos, barandilias y remates ornamentales que no podran
superar en mds de dos metros la altura de cornisa.

5. Semisotanos: Si se permiten.

6. Sétanos: Si se permiten.

7. Altillos: Se permiter en un maximo de ocupacion por planta del
25 por 100.

8. Cuerpos volados: No estardn permilidos los cuerpos volados
sobre la via piblica.

5. Otras condiciones:

1. Dotacion de aparcamientos: La dotacion minima de aparcamien-
tos serd ia establecida en €l articulo 15,1 del anexo al Reglamento
de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, es decir, 1 plaza por
cada 150 m? construidos.

2. Edificaciones sccundarias: Podrdn construirse edificaciones
destinadas a garajes, pequefios almacenes, etc., de una sola planta,
siempre que no aumenten la ocupacion méxima y la edificabilidad
méxima permitida de la parcela, respetando una separacion minima
a lindes laterales y traseros de dos mefros. No computardn a efectos
de edificabilidad y ocupacién dei suelo las cubiertas destinadas
a proteger los vehiculos estacionados ni las casetas de control
u homacinas de servicio adosados a la vaila de ja fachada principal.
3. Cerramiente de la parcela: El cerramiento de fa parcela serd
obligatorio, debiendo ser macizo hasta upa altura de un metro, que
en cualguier caso estard, por lo menos, enfoscado y pintado, y ef
resto, hasta una altura mdxima de 2,50 metros, debera ser calado,
con material de carpinteria metédlica, madera u ofros materiales,
quedande prohibida la celosia de hormigén y la tele metdlica tipo
«argan. Los huecos de accese en la valla serdn como maximo el
mismo nimero de huecos de acceso a la edificacion. Se autorizardn
portadas arguitectonicas en 10s accesos, siempre que no vuelen sobre



24 BUTLLETI OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL w0
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA 22-XH-2606

la acera mas de 0,50 metros y su altura sea inferior a 5 metroes. Los
rétulos y otros elementos de publicidad exterior quedardn integrados
en la edificacién y ne podra invadir la via piblica.

4. Condiciones estéticas.

Los paramentos de fachada recayentes a via publica, asi como los
paramentos laterales y/o medianeros, deberan tratarse con calidad
resuliante de obra terminada.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las
industrias deberan ofrecer, asimisme, ua nivel de acabado digno y
que no desmerezca de la estética del conjunto.

Los espacios libres de edificacidn deberdn tratarse en su conjunto de
tal manera que las dreas que no gueden pavimentadas se completen
con elementos de jardineria y de mobiliarie urbano.

5. Estudios de detalie.

Podran plantearse esludios de detalle, con las siguientes condicienes:
1. El dmbito minimo de un estudio de detalle serd fa manzana
completa.

2. Podran reajustar o incluir sefialamiento de alineaciones y rasantes,
tanto en los viales previstos en ef Plan General como en los de nueva
creacién que pudieran proyeciarse.

3. Podrdn reajustar o modificar la ordenacion de los volimenes,
pero sin incrementar el aprovechamiento. Los parametros que a tal
efecto podréan ser objeto de modificacidn serdn los siguientes:
Parcela minima.

Fachada minima.

Ocupacién méxima.

Retiros.

4. El aprovechamiento ¢ edificabilidad neta méxima no podré ser
incrementado en et Ambito del estudio de detalle.

Articulo 3.2.6. Terciario en manzana (TEM).

1. Ambito.

La zona terciaria en manzana esta constituida por las dreas expresa-
mente grafiadas con esta identificacion, TEM, en los planos de cali-
ficacion del suelo del plan.

2. Configuracion de la zona.

La zona terciaria en manzana se configura por la integracion del
sistema de ordenacion por alineacion de calle, la tipologia edificato-
ria de manzana compacta y el uso globa! terciaric.

3. Usos pormenorizados:

a) Uso dominante: Terciario comercial.

b} Usos compatibles: Salvo que manifiestamente sean incompatibles
con el uso terciario asignado a esta zona:

+ Terciario:

Comercial {TC1, TC2, TC3, TC4).

Oficinas (TOD).

Recreativo (TRI).

- Almacén (Almi, Alm2).

- Aparcamiento (Part, Par2, Par3).

= Dotacional.

+ Residencial vinculado a dotacional.

¢} Usos incompatibles: Los demds usos no catificados come per-
mitidos o compatibies y en especial ef uso industrial.

El régimen de Jos usos se completa con la reguiacion establecida en
el capituto IV del titulo segundo de estas normas.

4. Pardmetros urbanisticos.

a) Relativos a la manzana y el vial.

Alineaciones de viales: Son las que vienen definidas en los planos
de alineaciones.

b} Relativos a la parcela,

Las parcelas para ser edificables cumpiiran las siguientes cordiciones:
1. Superficie minima: 500 m®,

2. Fachada minima: 15 m.

3. TForma de Ja parcela: Serd tal que pueda inscribirse en elia un
circulo de 15 metros lineales de didmetro y sus lindes laterales no
formen un angulo inferior a 60 grados sexagesimales con Iz alineacion
exterior.

Quedan exchuidas del cumplimiento de estas condiciones aquellas
parcelas que linden con parcelas vinculadas a edificaciones existentes

con anterioridad a la aprobacidn del plan gue no se encuentren en
situacion de fuera de ordenacion.

¢y Relativos a la posicion:

1. Distancia minima & lindes frontales: 5 metros, excepto en el
sector SI-1, en el que la edificacion podra adosarse 2 los lindes
frontales.

2. Distancia minima al resto de lindes: Se permitird adosarse a los
lindes laterales, caso de no ser asi la distancia minima a €stos seréd
de 3 metros.

d} Relativos a la intensidad.

1. Coeficiente de ocupacion: 80 por 160,

2. Coeficiente de edificabilidad neta: 1,25 m*t/m?s.

d) Relativos al volumen y forma.

1. Nimero maximo de plantas (incluida planta baja): Tres plantas
(PB +1I).

2. Altura méxima reguladora o de comisa: 10 metros.

3. Altura fotal o de coronacion: 13,50 metros.

4. Construcciones por encima de Ja altura de cornisa: Se admitirén:
Las vertientes de cubiertas Inclinadas v los remates de cajas de es-
caleras, de ascensores, depositos y otras instalaciones, que no podrén
sobrepasar en 3,50 metros Ja altura de cornisa.

Los antepechos, barandillas y remates omamentales, que no podrin
superar en més de dos metros a alttura de comisa.

5. Semisotenos: Si se permiten.

6. Sotanos: Si se permiten.

7. Altillos: Se permiten en un méximo de ocupacién por planta del
25 por 100.

8. Cuerpos volados: No estardn permitidos los cuerpos volados
sobre la via piblica.

5. Ofras condiciones:

1. Dotacién de aparcamientos: L.a dotacién minima de aparcamien-
103 serd la establecida en el articulo 13 del anexo af Reglamento de
Planeamiento de fa Comunidad Valenciana.

2. Edificaciones secundarias: Podran construirse edificaciones
destinadas a garajes, pequefios almacenes, etc., de una sola planta,
stempre que po aumenten la ocupacién maxima y la edificabilidad
méxima permitida de la parcela, respetando una separacién minima
a lindes laterales y traseros de tres metros, No computaran a efectos
de edificabilidad y ocupacién del suelo las cubiertas destinadas
a proteger los vehiculos estacionados ni las casetas de contrel u
hornacinas de servicio adosados a la valla de Ia fachada principal.
3. Cerramiento de la parcela: El cerramiento de la parcela serd
obligalorio, debiendo ser macizo hasta una altura de un metro, que
en cualguier caso estard, por lo menos, enfoscade y pintado, v el
resto, hasta una altura maxima de 2,50 metros, deberd ser calado,
con material de carpinteria metalica, madera u otros materiales,
quedando prohibida la celosia de hormigdn y la tela metélica tipo
«argan. L.os huecos de acceso en la valla serdn como méximo el
mismo nimere de huecos de aceceso a la edificacién. Se autorizaran
portadas arquitectonicas en los accesos, siempre que no vuelen sobre
la acera mas de 0,50 metros y su altura sea inferior a 5 metros, Los
rétlos y otros elementos de publicidad exterier quedaran integrados
en fa edificacién y no podré invadir la via piblica.

4. Condiciones estéticas:

Los paramentos de fachada recayentes a via pablica, asi como los
paramentos laterales y/o medianeros deberan tratarse con calidad
resuliante de obra terminada.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias
deberén ofrecer, asimismo, un nivel de acabade digne vy que no
desmerezea de la estética del conjunto.

Los espacios libres de edificacidn deberdn fratarse en su conjunto de
tal manera que las dreas que no queden pavimentadas se complefen
con clementos de jardineria y de mobiliario urbano.

5. Estudios de detalle.

Podrén plantearse estudios de detalle, con las siguientes condiciones:
i, Ll émbito minimo de un estudio de detalie serd la manzana
completa.

2. Podranreajustar o incluir sefialamiento de alineacicnes y rasantes,
tante en los viales previstos en ¢l Plan General como en los de nueva
creacion que pudieran proyeclarse.
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3, Pedrdn reajustar o modificar la ordenacidn de los volimenes.
Los parametros gue a tal efecto podran ser objeto de medificacién
serdn los siguientes:

Parceta minima.

Fachada minima.

Qcupacion maxima.

Retiros.

Articulo 3.2.8  Dotacional {DOT).

1. Ambito.

La zona dotacional estd constituida por las parcelas expresamente
grafiadas con la identificacién EQ (equipamientos) en los planos de
calificacion del suelo del plan.

2. Usos.

El régimen de los usos se regula en ¢f capitulo IV del titulo segundo
de estas normas.

3. Pardmetros urbanisticos.

a) Relativos a la manzana y el vial.

Alineaciones v rasantes: Son las que vienen definidas en los planos
de alineaciones.

b) Relativos a la parcela.

Parcela minima edificable: Serd la que verifique las condiciones
de parcela minima de la zona de ordenacion urbanistica en que se
ubique, En defecto de ésta serd la definida por 500 m? de superficie
y 12 metros de frente de parcela.

¢} Relativos a la posicion.

1. Distancia minima a lindes de parcela: 0 metros.

d} Relativos a la intensidad.

1. Coeficiente de ocupacién: 80 por 100.

2. Coeficiente de edificabilidad neta: 2,40 m®t/m?s.

d} Relativos al volumen y forma:

1. Nimero maxime de plantas (inciuida planta baja): Tres plantas
(PB -+ 1I).

2. Altura maxima reguladora o de cornisa: 10 metros.

3. Altura total o de coronacién: 13,50 metros.

4. Construcciones por encima de la altura de cormnisa: Se admitiran:
Las vertientes de cubiertas inclinadas y los remales de cajas de es-
caleras, de ascensores, depdsitos y otras instalaciones que no podrén
sobrepasar en 3,50 metros la altura de cornisa.

Los antepechos, barandillas y remates omamentales que no podrén
superar en mds de dos metres [z altura de comisa.

5. Semis6tanos: Sf se permiten.

6. Sdtanos: Si se permiten.

7. Altillos: Se permiten en un méximo de ocupacion por pianta del
25 por 100.

Capitulo tercero

Condiciones generales de la edificacion

Articule 3.3.1.  Pardmetros.

Respecto a la definicion de los pardmetros urbanisticos se remite
a los que constan en la Orden de 26 de abril de 1999, del conseller
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, por la gue se aprueba
el Regiamento de Zonas de Ordenacién Urbanistica de la Comunidad
Valenciana (pubticado en el «Diari Oficial de la Generalitat Valen-
ciana» de fecha 5 de mayo de 1999, Correccion de Errores del 13 de
mayo de 1999) 0 a los que se dicten por normativas posteriores
sustituyendo a éstas. En concreto se remite a la citada norma legal
la definicidn de los siguientes conceplos:

Parametros urbanisticos relativos a la manzana vy el vial:

= Alineacion de vial.

+ Ancho de vial en un punto.

* Manzana.

+ Patio de manzana.

+ Linea de rasante.

- Cota de rasante.

Pardmetros urbanisticos relativos a la parcela:

« Parcela.

+ Parcela edificable.

- Solar.

+ Lindes de parcela.

+ Linde frontal de parcela.

= Cerramientos de parcela.
° Parcela minima.

» Frente de parcela.

» Cireulo inscrito.

+ Anguio medianerc.

Pardmetros urbanisticos relativos a la posicion de la edificacion en
la parcela:

« Alineaciones de Ja edificacion.

« Alineaciones de la edificacién en planta baja.

+ Alineacion de la edificacion en plantas de pisos.

= Alineaciones del velumen.

+ Distancia al linde.

» Retranqueo de la edificacion.

+ Profundidad edificable.

+ Separacion entre edificaciones.

Pardametros urbanisticos relativos a la intensidad de la edificacion:
+ Superficie ocupada.

+ Coeficiente de ocupacidn.

» Superficie libre.

+ Superficie construida por planta.

+ Superficie construida total.

* Superficie dtil.

Volumen constraido,

Edificabilidad.

Coeficiente de edificabilidad neta.

Coeficiente de edificabilidad bruta.

Pardametros urbanisticos relativos al volumen v forma de los edificios:
= Altura reguladora.

= Altura total.

Nimero de plantas.

Medianera.

Planta baia.

Planta piso.

Planta tico.

Aprovechamiento bajo cubieria,

Entreplanta.

Sétano,

Semisétano.

Soportal.

Pasaje.

Altura de planta.

Altura libre de planta.

+ Cuerpos volados.

Elementos salientes.

Edificaciones auxiliares.

Elementos técnicos de las instalaciones.

Patios de luces y ventilacién.

Articulo 3.3.2.  Condiciones fimcionales de la edificacién.

1. Condiciones de habitabilidad.

Todas las viviendas cumplirén lo dispuesto en la normativa de habi-
tabilidad, disefio y calidad de viviendas vigente (HD-91) o norma que
la sustituya, en la gue se determainan las condiciones higiénicas mé-
nimas que deben reunir las viviendas.

2. Condiciones generales de los servicios e instalaciones.
Apartado 1. Fontaneria.

En cuanto a las instalaciones de agua se estard a lo dispuesto en Ja Orden
de 9 de diciembre de 1975, sobre normas béasicas para las instalaciones
interiores de suministro de agua, o norma que la sustituya,
Apartado 2. Dotacion y evacuacion de aguas.

Dotacién de agua:

Se estard a lo dispuesto en 1a Norma HD-91 y at Reglamento Municipal
de Agua Potable publicade en el «Boletin Oficial» de Ja provincia
de fecha 30 de mayo de 1994 o nermas que los complementen
o sustituyan,

Evacuacién de aguas:

1. Para cualguier tipo de suelo urbanizable se exigird la red de
sancamiento de cardcter separativo, vertiendo las aguas pluviales
a cauce publico o a Ja red de acequias existenle, previa obtencion de
la autorizacion correspondiente por el organismo competente. Las
aguas residuales serdn conducidas a la EDAR en correcte funciona-
miente, previa obtencion del certificado de «eapacidad suficienter.
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Las actividades industriales susceptibles de generar vertidos residua-
les contaminantes deberdn realizar depuracién previa de Jos mismos
antes del vertido a la red general del alcantarillado, con ¢l fin de
camplir les limites municipales establecidos en la Ordenanza Muni-
cipal de Vertido. Asimismo se exigird la gjecucion de arquetas sepa-
radoras de aceiles v grasas en aguellas industrias susceptibles de
manipular estas sustancias. Serd de aplicacidn la normativa relativa a
vertidos industriales, asi como la ordenanza especifica municipal que
pudiera aprobarse. Las fichas de programacidn establecerdn las
condiciones especificas de cada sector.

2. Las instalaciones de evacuacion de aguas residuales en las edi-
ficaciones, cuando se requieran, contarén con fos elementos técnicos
precisos que garanticen su vertide y barrera hidriulica, Dicho vertide
se efectuard a la red de alcantarillado en pozos de registro, nunca en
conexion directa a los conductos de saneamiento que no permiten
el registro y contrel.

Las aguas residuales domésticas verterdn directamente a la red de
alcantariliado o, en el caso de no existir alcantariliado o resultar
insuficiente se dispondrd de una estacion depuradora de oxidacién
total, individual o colectiva u otro sisiema que garantice la depuracion
de éstas. Queda expresamente prohibida la depuracién mediante
fosas sépticas.

Las aguas pluviales verteran, en su caso, a Ja red de aguas pluviales
v las aguas residuales industriales podran verter a la red de colecto-
res municipales, previa depuracién en la propia parcela, siempre gue
alcancen las caracteristicas y concentraciones méximas permitidas
por fa Ordenanza Municipal de Vertidos a la red de aleantarillado.
3. Las aguas pluviales de cubiertas inclinadas podran verter direc-
tamente & la via piiblica, siendo conducidas mediante canalones
y bajantes a la calzada. Se prohibe expresamente ¢l vertido libre
de cubjertas inclinadas sin canalones a la via publica y el vertido
directo de las bajantes a las aceras de uso peatonal. Las aguas plu-
viales de cubiertas planas podrdn optar por verter a fa via piblica,
siendo conducidas mediante bajantes y colectores a la calzada
o verter, previa autorizacidn municipal, a la red de alcantarillade.
4. Todas las edificaciones, actividades o explotaciones que conecten
sus vertidos a la red de alcantariilado deberdn contar con autorizacion
de acometida 2 la red de alcantaritlado expedida por €] Ayuntarmiento.
Apartado 3. Energia eléctrica.

Dotacidn de energfa eléetrica:

Se estard a lo dispuesto en [a Norma HD-21 o norma que Ja sustituya.
Instalaciones de transformacion:

Ceando se prevea la instalacidn de centros de transformacion de
energfa eléctrica en un edificio deberdn situarse por encima del nivel
del alcantarillado general de la zona para permitir el desagtie en caso
de immdaciones y, ademas de camplir las condiciones exigidas por
las reglamentaciones especificas, deberdn ajustarse a las normas de
proteccion de medio ambiente que les sean aplicables. No podré
ocuparse, sobre rasante, la via piblica con ninguna instalacion auxi-
liar, salvo cuando se instale un cuadro de mandos para el alumbrado
publico, seméforos o teléfonos.

En cuanto al suminisiro de energia eléetrica se estard a lo dispuesto
en el Reglamento Electrotéenico de Baja Tensién Decreto 2.413/1973
o norma que 1o sustiluya e instrucciones complementarias vigentes,
En todo edificic se exigira 1a puesia a tierra de las instalaciones y
estructura, La instalacion de puesta a tierra quedard definida por la
resistencia eléctrica que ofrezca la linea, considerando las sobreten-
siones y corrientes de defecto que puedan originarse en las instala-
ciones eléctricas, antenas, pararrayes y grandes masas metdlicas
estructurales o de ofro tipo.

Otras energfas: Las instalaciones destinadas a dotar a les edificios
de otras energias, tales como combustibles gaseosos, liquidos o solidos,
y energias alternativas, tales comeo la energia solar, deberdn cumplir
las condiciones impuestas por la reglamentacion especifica, por las
ordenanzas que apruebe el Ayuatamiento y, en su caso, por las com-
pafiias suministradoras.

Aparlado 4, Evacuacion de residuos sélidos.

1. Losproyectos de urbanizacion en suclo urbanizable contemplarin
reserva de espacio en fa via piblica y efectuardn la instalacion de al
menos cuatro tipos de contenedores de residuos s6iidos, de conformi-
dad con las caracteristicas iéenicas que especifique el Ayuniamiento
en la correspondienie ordenanza.

2. Sers de aplicacion lo dispuesio en la normativa estatal, autond-
mica y lo dispuesto en las presentes nonmas.

3. Cuoando las basuras u otros residuos solidos gue produjera coal-
quier actividad, por sus caracteristicas o su lugar de produccion,
estuvieran fuera de los circuitos de recogida domiciliaria de residuos
stlidos establecide por el Ayuntamiento, no puedan ¢ no deban ser
recogidos por este servicio, deberdn ser trasladados directamente al
lugar adecuado para su vertido por enenta del titular de la actividad.
Apartado 5. Instalzciones especiales.

1. En cuanto a instalaciones de servicios de telecomunicacion se
estard a lo dispueste en el Real Decreto Ley 1/1998, sobre infracs-
tructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacién, o normas que lo complementen o sustituyan,
En suelo destinado a uso residencial se prohibe cualguier tipo de
instalacién de transmision radioeléeirica, salvo los de titularidad
publica afectos a servicios pliblicos.

Todos los edificios deberdn construirse con prevision de las canali-
zaciones telefonicas, con independencia de que se realice o no la
conexion con el servicio telefinico.

2. En los edificios destinados a vivienda colectiva se preverd la
intercomunicacion en circuito cerrado dentro del edificio desde el
zagudn hasta cada una de las viviendas.

3. Las instalaciones de telefonia e interfonia quedardn definidas
tendendo en cuenta fa posibilidad inmediata de conectar con la red
plblica v la posibilidad de intercomunicacion en circuito cerrado
dentro del edificio desde el zaguan hasta cada vivienda.

4. Radic v television: En todas las edificaciones destinadas a uso
residencial plurifamilar y en aquellas en que se prevea la instalacion
de equipos receptores de television o radic en locales de distinta
propiedad ¢ usuario se instalard anlena colectiva de televisidn y radio-
difusion en frecuencia modulada.

3. Condiciones generales de los elementos comunes.

Apartado 1. Superficie y programa funcional.

En edificios de mas de una vivienda, tanto las superficies globales
como las parciales de los servicios comunes deberdn justificarse en
el proyecto segun ¢l programa funcional que se prevea y que como
minimeo constard de zagudn, caja de escaleras, circulacion interior
a viviendas, cuarto de contadores o armarios de agua y eléetrico.
Apartado 2. Condiciones de los accesos y circulacion interior.

Se estara a lo dispuesto en la norma HD-91 o norma que la sustituya.
Fin las obras de urbanizacién y en los edificios, tanto publicoes como
privados que se construyan en Benimodo, es obligatorio e} cumpli-
miento de la normativa de accesibilidad y eliminacion de las barreras
arguitectonicas contenida en el Decreto 193/1988, del Consell de la
Generalitat Valenciana, o norma que lo sustituya.

Ser de aplicacion, respecto de lo gue incida en la ordenacion arba-
nistica y de la edificacién, el Reglamenio de Transito, Circutacion
de Vehiculos y Seguridad Vial y la ordenanza municipal que a tai
efecto se pueda redactar.

Apartado 3. Condiciones de los huecos, iluminacién y ventilacion
zagudn, pasillos de circulacidn, escaleras v ascensores.

Se estard a lo dispuesto en la norma HED-91 o norma que fa sustituya,
Apartado 4. Cuartos de contadores.

Se estard a lo dispuesto en la normativa espacifica de los distintos
servicios.

Apartado 5. Otras normativas obligatorias.

El edificio cumplird asimismo en sus elementos comunes ias normas
NBE-CPI-96 sobre Condiciones de Proteccién contra Incendios
o nerma que la sustituya.

Articulo 3.3.3. Condiciones de seguridad de los edificios e insta-
laciones.

Apartado 1. Limites generales,

En ninguna zona residencial podrd ocuparse o utilizarse suele alguno
para usos industriales que produzean aiguno de los efectos enumerados
a continuacion, fuera de los Himites gue se indican, observados en
jos puntos en que estos efectos sean mas aparentes o en los Hmites
del selar, parcela o edificio.

Apartado 2. Fuego o explosion.

Todas las construcciones deberdn cumplir las medidas que en orden
a la proteccién contra incendios establece Ja Norma Bisica de la
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Fdificacion NBE-CPI-96 Condiciones de Proteccion contra Incendios
en Edificios, y cuanias esfuvieren vigentes en esta materia de cualguier
otre rango o ambito del Estado.

Las actividades que para su funcionamiento utilicen materias peli-
grosas, explosivas ¢ inflamables deberdn instalar los mecanismos y
sistemas de seguridad adecuados a dichos productos para evitar
percances, incluso de cardcter fortuito,

En ningtin caso podran eliminarse desperdicios o materiales mediante
su quema, ya sea en ¢l interior o en ¢l exterior del edificio.
Apartado 3.  Evacuacién de humos.

Serdn de aplicacién cuantas dispesiciones sobre confaminacién
atmosférica esién vigentes, tanto st dimanan dei Ayuntamiento como
de cualquier otra autoridad supramunicipal, y, en particular, el
Reglamento de Instalaciones de Calefaccion, Climatizacion y Agua
Caliente Sanitaria ~Real Decreto 1.618/1980~ & Instrucciones
Técnicas Complementarias IT.IC —Orden de 16 de julic de 1981
o normas equivalentes que lo sustituyan.

Fn cualquier caso todo tipo de conducto o chimenea estard provisto
de aislamiento y revestimiento suficiente para evitar que la radiacion
de calor se transmita a las propiedades contiguas v que el paso y
salida de hinmos cause molestias o perjuicio a terceros.

No se permitira la emision de ningin tipo de cenizas, poivo, humos,
vapores, gases ni otras formas de contaminacion que puedan causar
dafios a ta salud de las personas, a la riqueza animal o vegetal, 4 1os
bienes inmuebles o deterioren fas condiciones de limpieza exigibles
para el decoro urbano.

En ningiin caso se permitird la manipulacion de sustancias que produz-
can olores gue puedan ser detectados sin necesidad de jnstrumentos.
Apartado 4. Instalacion de ¢lima artificial.

Las instalaciones de clima artificial cumpliran Ia normativa de funcio-
namiento v disefio que le sea de aplicacion (Reglamento de Instalacio-
nes de Calefaccion, Climatizacién v Agua Calienle Sanitaria ~Real
Decreto 1.618/1980— ¢ Instrucciones Técnicas Complementarias
ITIC —Orden de 16 de julio de 1981-, o normas equivalentes) y
aquella otra que pueda imponerle la Ordenanza Municipal Regula-
dora de la Materia.

Apartado 5. Transmisidn de ruide.

Fi nivel sonoro se medird en decibelios ponderados de la escala
A (dB A) segin la Norma UNE 21/31475 y su determinacion se
efectuard en los lugares de observacion sefialados en las ordenanza
municipal sobre la prevencién de Ja contaminacidn acistica (ruidos
y vibraciones) que se apruebe por el Ayuntamiento.

Apartado 6. Vibraciones.

No se permitiré ninguna vibracién que sea detectable sin instrumentos
en los lugares de observacion. Para su comreccién se dispondrdn de
los elementos antivibratorios, apoyos eldsticos o cualquier tipo de
medida correctora.

Apartado 7. Sefializacion en Jos edificios.

1. En los edificios de uso piblico existird la sefializacion interior
correspondiente a salidas y escaleras de uso normal y de emergencia,
aparatos de extincién de incendios, sistemas o mecanismos de eva-
cuacién en caso de siniestro, posicion de accesos y servicios, cuartos
de maquinaria, siteacién de teléfonos y medios de circulacién para
minusvalidos, sefialamiente de peldafieado en escaleras y, en general,
cuanias sefializaciones sean precisas para la orientacion de las
personas en ¢l interior del mismo y para facilitar Jos procesos de
evacuacion en caso de accidente o siniestro y la accién de los servi-
cios de proteccién ciudadana, todo eilo de acuerdo con 1s normativa
especifica vigente,

2. Lasefalizacion y su funcionamiento en sifuacién de emergencia
serd ohieto de inspeccidn por los servicios técnicos municipales
antes de la auntorizacidn de la puesta en uso del inmueble o local
y de revisién en cualguier momento.

Apartado 8. Prevencion de incendios.

1. Las construcciones deberdn cumplir las medidas que en orden
a la proteccion contra incendios establecen fa Norma Bésica de la
Edificacion vigente, NBE-CPI Condiciones de Proteccién conira
Incendios en los Edificios, y cuantas estuvieran vigenies en esta
materia, de cardcler autonOmice o estatal.

2. Las construcciones existentes deberdn adecuarse a la reglamen-
tacion de proteccion contra incendios, en fa medida mdxima que
permita su tipologia y funcionamiento, de acuerdo con la normativa
aplicable.

3. Quedan ferminantemenie prohibidos todos los locales de uso
recreativo piblico ubicados en sGtano o semisdtano, incluso aquelios
que cuenten con parte de la edificacion en planta baja. Los existentes
en el momento de la aprobacion definitiva del presente plan quedaran
fuera de ordenacién sustantiva.

Apartado 9. Prevencion conira el rayo.

Cuando por la localizacion de una edificacion o por Ja inexistencia de
instalaciones de proteccion en su entorno existan riesgos de accidentes
pOT rayos se exigira la instalacion de pararrayos. La instalacion de
pararrayos quedard definida por la resistencia eléctrica que offezca,
considerando el volumen edificado gue debe protegerse vy la peligro-
sidad del Jugar respecto al rayo. Seran de aplicacion la Norma de la
Edificacion NTE-IPP Instalaciones de Proteccion, pararrayos y
cuantas estuvieran vigentes en esta materia de cardeter autordmico
© estatal.

Apartado 10.  Prevencion de la inundacién,

Los proyectos de obra deberén cumplir las previsiones establecidas
en los diferenies planes territoriales de prevencion de inundaciones.
En los suelos urbanizables afectados por riesgo de inundacidn no se
autorizara la construccion de sétanos y semisttanos. Ademas en
aquelios suelos de uso industrial afectados por riesgo de inundacion
los materiales o productos potencialmente contaminanies se deberdn
almacenar a | m de allura sobre la rasante del terreno.

Apartado 11, Acciones sismicas.

Las construcciones deberdn cumplir las especificaciones de la Norma
NCSE-02 (Real Decreto 997/2002, de 27 de septiembre —«Boletin
Oficial del Estadon de 11 de octubre de 2002—, y cuantas disposiciones
o normas especificas de sismorresistencia estuvieran vigentes en esta
materia.

Capitulo cuarto.—Licencias urbanisticas.

Articulo 3.4.1.  Actividades sujetas 2 Heencias,

1. Estaran sujetos a previa licencia los actos que la legisiacion
urbanistica establezca v, en general, cualquier accion que impligque
alteracion de los elementos naturales de los terrenos, modificacion
de sus lindes, establecimiento de nueva edificacion, usos o instala-
ciores o modificacion de los existentes,

2. Asimismo estdn sujetos 2 licencia municipal o declaracion de
innecesariedad los actos parcefacion o division de terrenos en cuai-
quier clase de suelo en los términes establecidos en la legislacidn
urbanistica aplicable y en la legislacion agrariz o normas que las
sustituyan,

3. lgualmente estardn sujetos a licencia los actos enumerados ¢n
1os apartados anteriores cuando se realicen por particulares en terrenos
de dominic pablico, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones
que sea pertinente otorgar por parte del ente fitular del dominio
piblice.

I.a concesion de dickas autorizaciones no exime al particular de ia
cumplimentacién de Ia totalidad de requisitos establecidos en fa
presenle regulacidn urbanistica para el caso de que se trate,

4. La sujecion a previa licencia alcanza a todas Jas actividades
relacionadas en el apartado anterior realizadas en el dmbito territorial
del plan, aunque ¢l acto de que se trate exija autorizacion, licencia
o concesion de otro drgane de Ja Administracion.

Articulo 3.4.2.  Procedimiento para la concesidn de licencias urba-
nisticas.

t.  El procedimiento para la concesion de licencias urbanisticas de
toda clase se ajustara a lo dispuesto la legislacion basica de régimen
local, Reglamento de Servicios de las Corporaciones y en el articu-
lo 85 y disposicion adicional cuarta de la LRAU, enlaL.SNUyalo
establecide en estas normas y en las ordenanzas municipales,
asi como en el Reglamenlo Orgdnico Municipal o normas que las
sustituyan,

2. Las atribuciones para ¢l oforgamiento de licencias urbanisticas
es del Grgano que tiene atribuida la competencia segiin la legislacion
de régimen local y el Reglamento Orgénico Municipal. Esta compe-
tencia podra ser delegada en la forma y términos previstos en la Ley
30/92, de 27 de noviembre, y en la legisiacion local aplicable y en
el Reglamento Orgénico Municipal o normas que las sustituyan.

3. Las licencias deberdn olorgarse en todo caso por escrito en los
plazos establecidos en la disposicion adicional cuarla de la Ley
Valenciana Reguladora de la Actividad Urbanistica o norma que la
sustituya.
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4, Enningln caso se entenderd adquirida por silencio administra-
tivo licencias urbanisticas en contra de la legislacion o dei planca-
mienlo urbanistico. En caso de solicitud de certificacién
de acto presunio ésta corresponderd evacuarla en sentido favorable
o desfavorable a 1a Alcaldia,

5. Las licencias se otorgan salvo ef derecho de propiedad y sin
perjuicio de tercero.

6. Podrd exigirse la constitucion de un aval o fianza en los términos
eslablecidos en la normativa urbanistica, siendo obligatorio como
garantia de reposicién de bienes y derechos plblicos que fueren
afectados.

7. Cuando se trate de lievar a cabo cualquier proyecto de edificacién
deberé solicitarse previamente el sefialamiento de las alincaciones
v rasantes correspondientes al solar en que pretenda localizarse la
edificacion. Se notificard al solicitante para que se¢ persone con
el téenico competente, sin cuyo requisito no se practicard la fijacién
de alineacion y rasante, perdiendo los derechos abenados en caso de
incomparecencia, salvo que con anterioridad se hubiese pedido un
aplazamiento por metivo justificado,

8. Toda licencia de obras implica para su titular, sin perjuicio de
los demas deberes, las siguientes obligaciones:

a) Satisfacer cuantos gastos se ocasionen como consecuencia de
las actividades autorizadas en la misma.

b) Construir o reponer la acera frontera de la finca.

¢) Reparar o indemmnizar los dafios que se causen en los elementos
urbanisticos del suelo, subsuelo y vaelo de 1a via piiblica, tales como
aceras, pavimentos, bordiltos, farolas, rétulos o placas de aumeracion,
arboles, marquesinas, canalizaciones, infracstructuras y demds ele-
mentos andlogos.

9. Fn el case de modificacion del proyecto objeto de solicilud ya
concedida, si esta afectara a elementos fundamentales de la licencia,
se requerird nueva licencia. En los demds casos serd suficiente la
maodificacion del proyecto originario.

10. La transmisién de licencias de obras deberd comunicarse por
escrito al Ayuntamiento. En el supuesto de que la licencia estuviese
condicionada por aval u otro tipo de garantia no se entendera auto-
rizada la transmisidn hasta tante el nuevo titular no constituya
idénticas garantias a las que tuviese el transmitente. Si las obras se
hailan en curso de ejecucion debera acompafiarse acta en la que so
sspecifique ef estado en que se encuentra, suscrita de conformidad
por ambas partes. Las responsabilidades que se deriven del incumpli-
miento de estos requisitos serdn exigibles indistintamente al antigoo
y al nuevo titular

Articulo 3.4.3. Documentacion para la tramitacion de licencias.
1. Las solicitudes de licencia se formularin en los impresos que
facilitara e Ayuntamiento v se presentaran en el Registro de Entradas
del mismo.

2. Sitasolicitud inicial no reuniese los requisitos exigidos o fuese
incomptleta la documentacin acompafiada se requerira al solicitante
para que subsane la falta o complete los documentos en el plazo de
diez dfas, con apercibimiento de gue, si asi no lo hiciere, se archivard
sin més tramite.

3. Todas las licencias urbanisticas usarin comeo base obligatoria de
la informacidn la cartografia def presente plan.

4. Pebers acompafiarse a a solicitud de licencia la autoliquidacion
practicada por ¢l interesado en los supuestos que esté asf establecido
para las tasas, precios piblicos ¢ impuestos por las ordenanzas
fiscales municipates.

5. Podré exigirse la presentacion de la pdliza de seguro de la
instalacién de gria o maquinara de la construccién que garanticen
los riesgos que pueda ocasionar a la via piblica y bienes piblicos
o privados.

6. Las licencias podréan otorgarse con la presentacion del denomi-
nado proyecto basico. Sin embargo las obras amparadas por aquelias
no podrdn iniciarse en tanto no se presente y se autorice el corres-
pondiente proyecto de ejecucion.

Los proyectos de obras deberdn cumplir lo establecido en as condi-
ciones generales de la edificacion.

7. El proyecto ohjeto de licencia deberd comprender la ejecucion
completa de Ja altura o las piantas minfmas exigibles, sin pegjuicio
de que pueda desglosarse en diversas fases. En cualquier caso se

deberd gjecutar en la primera fase el acabado de los paramentos
exteriores de la fachada correspondiente a la altura o plantas minimas
exigibles.

8. Las licencias determinaran el plazo en el que deben concluirse
las obras, en su defecto serdn de aplicacion los plazos establecidos
en el articulo 85 de la LRAU, o normativa que la sustituya. En todo
caso, a soliciud de] interesado, podra prorrogarse el plazo fijado en
¢! supuesto de que las obras se demorasen o paralizasen por causa
de fuerza mayor u otra circunstancia imprevista e inevitable, la cual,
a tal efecto, deberé ser puesta en conocimiento de Ja Administracion
Municipal con anterioridad al vencimiento del término establecido
en la Hicencia.

9. Las Heencias caducan en los plazos fijados en ¢l acuerdo de la
concesion de las Heencias o, en su caso, de las prorroga concedida
0, en su defecto, en los plazos establecidos en la normativa urbandis-
tica. Para la declaracion de caducidad, que requerisa previa audiencia
del interesado, se estard a lo dispueste en la normativa sobre proce-
dimiento administrativo general.

La caducidad se entendera implicitamente producida en los casos
que, teniendo plazo previsto para el injcio, gjecucién o conclusion
de la obra, se produzea un cambio en el planeamiento municipal que
haga inviable su ejecucion por resultar incompatible con la nueva
ordenacion.

Asticulo 3.4.4. Licencias de parcelacion.

1. Parcelacion urbanistica,

a) Se consideran parcelaciones urbanisticas toda agrupacién, division
o subdivisién simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mds lotes
que se lleve a cabo en suelos clasificados como urbanos o wrbanizables
por ¢i Pian General.

b} No podrén realizarse parcelaciones urbanisticas en los sueios
urbanizables en tanto no esté aprobado el correspondiente programa
para el desarrollo de la actuacion.

¢} La parcelacién urbanistica estard sujeta a o dispuesto en la
legislacion urbanistica de aplicacion, y, en concreto, sobre la exigen-
cia de parcela de superficie y fachada minima, profundidad edifica-
ble, dando frente a via pablica, o mediante configuracion juridica
que asi lo permita,

d) No serd necesaria licencia de parcelacion cuande se den los
stpuestos siguientes:

d1) Ladivision o segregacion sea consecuencia de una reparcelacion
o de una cesidn ~ya sea forzosa o voluntaria, gratuita u onerosa—
ala Administracion para que destine el terreno resultante de la division
al uso o servicio piblico al gue se encuentre afecto.

d2}  El correspondiente acto de disposicién no avmente el niimero
de fincas originariamente existentes y cumpla las normas sobre su
indivisibilidad establecidas por razones urbanisticas.

d3)} La divisién o segregacion haya sido autorizada expresamente
por el municipio con motivo del otorgamiento de otra licencia urba-
nistica.

2. De confermidad con lo dispuesto por fa legislacion estatal los
notarios y registradores de la propiedad exigiran para aulorizar
¢ inscribir, respectivamente, escrituras de divisidn de terrencs, que
se acredite el otorgamiento de la licencia ¢ la declaracion adminis-
trativa de su innecesariedad, que los primeros deberdn testimoniar
en el documento. Asimismo, los notarios y registradores de la pro-
piedad hardn constar en la descripoion de las fincas su cualidad de
indivisibles, cuando ast les conste,

Cabra acreditar la innecesariedad de licencia de parcelacidn o de
divisién de terrenos mediante el certificado nsunicipal correspondiente.
3. Documentacién. Las licencias de parcelacién urbanistica se
concederdn sobre la base de la solicitud en Ja que debe constar:

a) Caracteristicas en funcion de las determinaciones del plan sobre
el gue se fundamente. En ella se describird cada finca original exis-
tente y cada una de las nuevas parcelas, debiéndose hacer patente
que estas resultan adecuadas para el uso que el plan fes asigna y, en
st caso, si son aptas para la edificacion.

b} Indicacion en plano de estado actual a escala 1:1.0600, como
minimo, donde se sefalen las fincas originarias registrales represen-
tadas en el parcelario oficial, haciendo constar la referencia catastral
y en los que aparczean perfeclamente identificadas cada una de las
parcelas resultanies y pueda comprobarse que no quedan parcelas
inedificables segin las condiciones sefialadas por el plan.



LA BUTLLETI OFICIAL
22-X11.2006 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL 29
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

4. La licencia de parcelacién urbanistica se entenders concedida
con los acuerdos de aprobacidn de los proyectos de reparcelacion,
sin perjuicio de la legislacion civil aplicable al caso.

La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la parcela
o parcelas resultantes.

Articulo 3.4.5. Licencias de obras de edificacion.

Apartado ¥, Clasificacién de las obras.

A los efectos del articulo 9 del Reglamento de Servicios de las Corpo-
raciones Locales y de estas normas, v sin perjuicio de lo establecido
en la legistacion sobre ordenacion de fa edificacién se consideraran:
—QObras mayores: Los levantamientos de toda clase de construcciones,
la reforma de cualquier elemento de su estructura, fas que aumenten
o disminuyan &i volumen de los edificios o modifiquen substancial-
menie su aspecto exterfor, las de parcefacion, los movimientos de
tierras, la demolicién de Jos edificios y todas fas que exijan la direc-
cign de un facalativo titulado,

—Obras menores: Todas aguellas que supongan una modificacién
de edificaciones existentes y que no afecten a su estructura, aspecto
exterior o distribucién interior vy que no afecten mas de 30 m?*
en planta del edificio. Igualmente las obras de adecentarniento y
eonservacion.

Apartade 2. Documentacion para Ja tramitacién de obras mayores.
Sin perjuicio de lo establecido en la legislacion de ordenacién de la
edificacion debera presentarse con arreglo a fos impresos que facili-
tard el Ayuntamiento de Benimodo, gue como minime comprenderén
ios siguientes documentos:

1. Nombre, apellidos y domicilio del solicitante, documento nacional
de identidad en el caso de que éste sea persona flsica, razén social
y domicilio en el caso de personas juridicas.

2. Emplazamiento de las obras.

3. Breve deseripcion de las obras a realizar,

4. Nombre y apellidos de los téenicos encargados de dirigir la
obra.

5. Proyecto téenico por duplicado, visado por el colegio profesio-
nal cosrespondiente, que contendrd, como minimo, los siguientes
documentos:

5.1. Memoria.

5.2.  Plano de situacidn, escala minima 1:2.000.

5.3. Plano grafiando los elementes que existan en la via publica
(alcorques, farolas, bancos, papeleras, etc.), que puedan resultar
afectados por la ejecucion de las obras o por los accesos futuros del
edificio.

5.4. Presupuesto por ejecucion material.

5.5. Cuestionario estadistico de edificacion y vivienda.

56. Fichas urbanisticas visadas por el colegio profesional corres-
pondiente.

6. Siel proyecto se reflere a viviendas de algim tipo de proteccién
oficial se adjuntara copia de calificacion provisional o de la solicitud
de expedido ante el organismo correspondiente.

7. Estudio de seguridad y salud.

8. Proyecto de infraestructura comun de telecomunicaciones (si
procede).

9. Nombre de fa empresa constructora y acreditacion de estar dado
de alta en el impuesto de actividades econdmicas en el epigrafe
correspondiente.

10. Fecha de solicitud y firma del solicitante,

11, Cuando se trate de parcelas pendientes de cornpletar las obras
de urbanizacidn a la solicitud de licencia, se acompafiard documentos
acredifalivos de Jos compromisos de urbanizacion simultdnea, fianza
en cuantia suficiente como para garantizar la ejecucion de ias obras
de urbanizacion en la parte que correspenda y compromise de no
utilizacion de Ia construceion hasta no finalizarse fas obras de urba-
nizacién.

12. Licencia municipal para ¢l efercicio de la actividad si se trata
de edificio destinade especificamente a establecimiente de caracte-
risticas determinadas que la exija para su funcionamiento.

13. Justificante de haber ingresado las tasas e impuestos munici-
pales

Apartado 3. Documentacion para la tramitacién de obras menores,
Sin perjuicio de lo establecido en la legistacién de ordenacion de 1z
edificacion deberd presentarse con arreglo a los impresos que facilita-

ra el Ayuntamiento de Benimeodo, que, como minime, comprenderan
los siguientes documentos:

1. Nombre, apellidos y domicitio del solicitante, documento nacional
de identidad en el caso de que éste sea persona fisica, razon social
y domicilic en el caso de personas juridicas.

2. Emplazamiento de las obras.

3. Breve descripcion de las obras a realizar, exigiéndose croquis
de las mismas cuando no pudieran ser interpretadas de manera facil
y clara, presupuesto detailado por partidas y unidades de obra y
ocupacién prevista de via publica, expresada en metros lineales de
fachada.

4. Nombre y apellidos del constructor encargado de las obras y
acreditacion de estar dado de alta en el impuesto de actividades
econdmicas en el epigrafe correspondiente.

5. Pararealizar obras menores de sustitucidn de elementos secunda-
rios, como terraza, tejados, etc., a lo exigido para las obras menores
se afiadira certificado de seguridad y solidez redactado por téenico
competente,

6. Justificante de haber ingresado las tasas e impuesios municipales.
En los supuestos de obras de reforma se grafiaran de forma distintas
de las obras que se conserven o permanezcan las obras a construir.
También se podran representar por medio de planos separados el
estado actual v los que se proyecten de reforma.

Apartado 4. Obras de derribo,

Sin perjuicio de lo establecido en la legislacién de ordenacién de la
edificacion deberd presentarse con arreglo a los impresos que facili-
tara el Ayuntamiento de Benimodo, que como minimo comprenderan
los siguientes documentos:

Proyecto técnico en los casos en que pudieran resultar afectadas las
edificaciones colindantes o que fueran previsibles dafios sobre 1a via
y servicios publicos. Dicho proyecto comprenderd al menos:

1. Planc de situacién E 1:2.000.

2. Croquis del solar y Ia edificacién.

3. Dos fotografias de 1a fachada.

4. Memoria en fa que se haga constar:

——Sistema constructivo,

— Cumplimiento expreso de las ordenanzas.

—-Mantenimiento de los servicios piblicos.

- Compromise de direccion del derribo por #cnico competente.
—-Solicitud del valiado en el solar resultante.

— Declaracitn del solicitante de la licencia de derribo, en la que se
haga constar que el edificio a demoler estd libre de inquilinos
y servidumbres u otra carga o gravamen que impida su demoficidn.
Los proyectos de derribo no serén necesarios en ordenes de ejecucién
o demoliciones de urgencias ni en los casos en que se trate de edifica-
¢ion aislada cuyo derribo no pueda suponer daitos sobre los edificios
colindantes o sobre los servicios y vias publicas, no obstante serd
preceptiva la direccion de los trabajos por téenico competente.
Apartado 6. Instalaciones de servicios urbanisticos,

1. Las licencias para instalaciones eléctricas, gas, telefénicas y de
telecomunicaciones u otras de similares caracteristicas requeriran la
previa autorizacion del Ayontamiento.

2. En las zonas wbanizadas los tendidos de lineas que se antericen
serdn, por regla general, subterraneos, salvo casos particulares de
imposibitidad manifiesta o en los que se justifique su inconveniencia,
en las que, excepcionalmente, podréan autorizarse otras modaiidades
de tendido.

3. Las instalaciones deberdn adaptarse inexcusablemente a los
planes de ordenacidn vigente.

4. Las lineas que por su ¢ievada tensidn no puedan ser sublerréneas
deberan adaptarse en su trazado a las presentes normas y demas
instrumentos urbanisticos que las desarrotlen.

5. Laos centros de transformacidn podrdn emplazarse en cualquier
situacion de los espacios aptos para la edificacion, incluso sin nece~
sidad de cumplir separaciones a lindes y frente en las zonas de edi-
ficacion aislada, ni condicion de parcela minima.

Articulo 3.4.6.  Licencia de ocupacion y cédula de habitabilidad.
1. Sin perjuicio de lo establecido en la legislacién de ordenacion
sectorial correspondiente, al érmino de cualquier obra de edificacion,
sea de nueva planta ¢ de reforma, destinada al uso de vivienda, y
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antes de proceder & su puesta en use, deberd solicitarse la licencia
de ocupacion.

Las licencias de ocupacion o de primera utilizacion de los edificios
tienen por objeto autorizar la puesta en use de Jos edificios, previa
comprobacién de que han sido ¢jecutados de conformidad a las
condiciones de la licencia que auforice la obra.

En el supuesto que se hubieran realizado variaciones o modificaciones
en relacion a la licencia concedida deberan justificarse en el proyecto
refundide que se presentard con cardcier previo al olorgamiento de
la licencia. Dicho proyecto deberd ser informade por los téenicos
municipaies y en ef caso de que una edificacién estuviera sujeta de
un expediente de infraccion urbanistica o se apreciara la existencia
de la misma no se podrd otorgar licencia de primera ocupacion hasta
que fera subsanada la irregularidad correspondiente en el supuesto
que fuera legalizable.

2. Una vez otorgada la licencia de ocupacion para verificar si la
edificacién destinada a uso residencial cumple las normas de habi-
tabilidad se deber# solicitar la cédula de habitabilidad.

Si se trata de edificios previamente ocupados o utilizados legalmente
deber obtenerse cédula de habitabilidad de segunda ocupacion; o,
cuando se trate de Tocales o construcciones no destinados a vivienda,
se deber4 solicitar licencia de actividad o realizarse el trdmite previo
que de acuerdo al uso a que se destine sea preciso.

3. Asimismo, para efectuar las conexiones a las acometidas de las
redes de servicio de agua potable, alcantarillado, electricidad o gas
debera justificar la obtencion de cédula de habitabilidad o licencia
de ocupacién segin los casos, siende responsables de ello Jas res-
pectivas compafiias suministradoras.

Articulo 3.4.7.  Licencias de actividades o instalaciones.

Estén sujetas a previa licencia la instalacién y funcionamiento de
actividades comerciales, de servicios o industriales, calificadas
© inocuas, tanto pdblicas como privadas, asi come la modificacion
objetiva de las mismas (ampliaciones, reformas y alferaciones que
incidan en los elementos de la actividad), y las modificaciones sub-
jetivas (traspasos y cambios de titularidad). La reglamentacion
especifica de estas licencias se regird por lo previsto en la Ley de
Actividades Calificadas de la Generalitat Valenciana y, en su caso,
por las ordenanzas municipates que estableceran su concesién simul-
t&nea o previa a la licencia de obras de edificacién.

Articule 3.4.8. Obras ¥ usos de naturaleza provisional.

1. De conformidad con lo dispuesto en la legislacion urbanistica
2l Ayuntamiento, siempre que no hubiesen de dificultar la ejecucion
de los planes, podra autorizar usos y obras fustificadas de cardcter
provisional que habran de demolerse ¢ erradicarse cuando lo acor-
dare el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacién alguna.

2. Dichas autorizaciones para obras y usos provisionales podran
concederse en suelo urbano o urbanizable. En suelo no urbanizable
se estard a lo dispuesto en fa Ley 4/92, de 5 de junio de 1992, de fa
Generalitat Valenciana, sobre Suelo No Urbanizable, sin perjuicio
de Jo dispuesto en ias presentes normas.

3. La provisionalidad de la obra o uso s6lo podrd deducirse y fa
licencia sdlo podrd concederse si concurre uno de los siguientes
factores:

a) Que se deduzca de las propias peculiaridades constructivas
intrinsecas a la obra que se pretende realizar, sea por su liviandad,
por su earicter desmontable o por que s6lo ofrezcan provecho para
evento o coyuntura efimerza y temporal.

b) Que de circunstancias bien definidas, extrinsecas, objetivas y
concomitantes a la obra o uso se deduzca gue éste o aquélla sélo han
de servir para suceso o perfodo concreto, determinade en el tfiempo
y con total independencia de Ja voluntad del peticionario,
Consecuentemente con lo expuesto la autorizacion sdlo se podrd
conceder sometida a plazo maxime o condicion extintiva que se
derfvaran de la propia naturaleza de la obra o uso solicitado. Deberdn
demolerse las obras ¢ erradicarse los usos cuando se produzea
el vencimiento del plaze o cumplimiento de la condicién o si asi o
acordase ¢ Ayuntamiento.

4. En ningtn caso se autorizardn obras ¢ usos provisionales cuando
existiese aprobado, inicial o definitivamente, cualquier instrumento
de ejecucién del plancamiento cuyas previsiones resulten incompa-
tibles con 1a obra o instalacion pretendida, debiéndose entender en
tal caso que quedaria dificultada la ejecucion del plan.

5. Las lcencias asi concedidas no serdn cficaces sin Ja previa
inscripeién en el Registro de Ia Propiedad de la renuncia, por e
interesado, a todo derecho a indemnizacidn derivado de la orden de
demolicién o de erradicacion del uso y sin la previa presentacion
ante la Administracion del certificado acreditativo de tal extremo.
Articulo 3.4.9.  Cédula urbanistica.

El Ayuntamiento, en la forma establecida en la Jegislacién vigenie,
podra exigir el documento cédula urbanistica para ef otorgamiento
de licencias urbanisticas de parcefacion, edificacion, inchiidas las de
derribo, o cualquier ulilizacién de fos predios.

Dicho documento especificara las circunstancias urbanisticas de los
terrenos, tales como la clasificacion y calificacion del suelo, usos,
condiciones de gestion, etc., y serd expedida por el Ayuntamiento
a instancia del peticionario interesado.

Articulo 3.4.10.  Disciplina urbanistica.

Fn las restantes materias de disciplina urbanistica, tales como edifi-
caciones ruinosas, ordenas de ejecucion, proteccion de la legalidad
urbanistica y derecho sancionador, se estard a Jo dispuesto en la
legislacion estatal y autondmica vigenle.

Disposiciones transitorias, adicionales y finales

Disposicidn transitoria

Obras en edificios fizera de ordenacion

A los efectos det articulo 58.6 de fa LRAU se establece el siguiente
régimen transitorio para las edificaciones existentes con anterioridad
a la entrada en vigor del presente plan o gue no se ajusten a las
detenminaciores del mismo:

A.  Fuera de ordenacion,

Afecta a los edificios, construcciones ¢ instalaciones, o, si fuere
materiaimente separable, las parfes correspondientes que se encuentran
en las sifuacioncs siguientes:

a) Las gue ocupen suelo destinado a viario, zonas verdes y espacios
libres o reservas de suelo con desting a equipamiento piblice, salvo
que este Plan General o sus instrumentos de desarroilo determinen
expresamente la compatibilidad de su situacién y dimensiones.

b} Transitoriamente kas gue se encuentren situadas en suelo urbano
o urbanizable sin ordenacidn detallada en tanto ésta no se apruebe.
¢} Las instalaciones indusiriales y terciarias que se encuentren en
entornos residenciales donde constituyan uso probibido, en tanto no
sea posible paliar las moilestias que puedan causar a la poblacién
circundante por aplicacion de medidas correctoras.

d) Las situadas en el Nicleo Historico que no se adapten a las
presentes normas y, atendido el lugar donde se encuentren ubicadas,
atenten contra ¢! patrimenie histérico artistico o el ambiente urbano
que se pretende.

En ellas podrin autorizarse tinicamente obras de restauracion,
conservacion, acondicionamiento, reestructuracidn puntual y obras
exteriores tendentes a mantener las condiciones de seguridad, salubridad,
omato e higiene, S6lo se podrén dar licencias de actividad para
el uso que fue construido el edificio, propio de sus caracteristicas
arquitectonicas y al que se destind en su origen.

B. Disconformidad con el planeamiento.

Afecta a aguellas construcciones preexistentes que, aun cuando no
se adapten al Plan General en todas las condiciones de edificacidn
y uso por él reguladas, no se encuentren en el caso A) anterior,

En este caso la construccion podra considerarse dentro de ordenacidn
hasta el momento en que concluya su vida til, se produzca la
sustitucion voluntaria o se operen en ellas obras de reforma de trans-
cendencia equiparable 4 Ia reegtructuracion total,

La nueva construccion sobre la misma parcela o la reestructuracion
total de la existente deberd adaptarse a (odas las condiciones de
edificacion y uso previstos en este Plan General.

Fr: estos edificios se admiten obras de restauracién, conservacion,
consolidacion, acondicionamiento y reestructuracion puntual y par-
cial, obras exteriores y obras de reconfiguracion y cambios objetivos
de actividad siempre que fa nueva obra o actividad no acentie la
inadecuacion al planeamiente vigente.

Disposicienes adicionales

Disposicién adicional primera—Catéloge de Bienes y Espacios
Prategidos.
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Forma parte de las normas urbanisticas def Plan General las Normas
del Catélogo de Bienes y Espacios Protegidos gue consta en docu-
mento anexo.

Disposicién adicionat segunda—Obras en edificios er: 105 que existan
paneles cerdmicos catalogados.

Deberan conservarse los paneles ceramicos cuya deseripoion y
localizacion consta en documento anexo (Catdlogo del Patrimonio
Arquitecténico v Urbanistico de Benimodo).

Los proyectos de derribo o nueva edificacion, mejora o reforma
deberdn prever ¢l mantenimiento y, en su case, reposicion de los
citados paneles cerdmicos. Los proyectos que afecten a los mismos
deberéan ser informados por la Comisién de Patrimonio, que preci-
sara las medidas necesarias para su conservacion e integracién en
el entormo.

Disposicién adicional iercera—Aparcamientos.

La reserva obligatoria de aparcamientos no serd exigible a los edi-
clos existentes con anterioridad al presente plan en lanto no medie
reestructuracion total o sustitucion del inmueble,

Disposicion adicional cuarta—Normas para la seleceidn del urba-
nizador ¥ gestion de los programas de actuacion infegrada.

Ante los posibles problemas derivados de la ejecucién de los pro-
gramas de actuacién integrada y a fin de garantizar su normal desa-
rrollo, de conformidad con lo previste en el articulo 45 de la Ley
6/94, Reguladora de la Actividad Urbanistica, se redactan unas bases
orientativas para la seleccion de agente urbanizador: Bases cayo
cumplimienio se solicitard de aquellos aspirantes a la condicion
de agente urbanizador de los sectores de suelo urbanizable incluidos
en el Plan General de Ordenacidn Urbana.
Garantias.—Independientemente de |2 garantia fijada en el apartado 8.°
del articulo 29 de la LRAU, que se exigird siempre, y lan sélo se
devolvera una vez se acredite el cumplimiento integro de las previ-
siones del programa, el agente urbanizador deberd comprometerse
a aportar garantias adicionaies segiin se establece a continuacion:
a.ly Cuande ¢l urbanizador sea propietario de la totalidad de los
terrenos comprendidos en la unidad de ejecucidn la cuantfa de la
garantia serd, como minimo, la afeccidn real de las parcelas.

a2} Cuando el urbanizador no sea propietario de los terrenos
comprendidos en la unidad de ejecucidn la garantia serd, come minimo,
el 100 por 100 de los costes tolales, respecto de las parcelas adjudi-
cadas a aquellos propietarios que retribuyen al agente urbanizador
mediante entrega de terrenos.

a.3) Si el urbanizador presenta una reparcelacion voluntaria sobre
1z totalidad de fas fincas la cuantia de 12 garantia serd, como minimo,
la afeccién real de las parcelas.

a4) Cuando el urbanizador tenga terrenos de su propiedad y pre-
sente una reparcelacion en parte forzosa y en parte voluntaria:
Respecto de aquella parte que se reparcele voluntariamente fa cuantia
de la garantia serd, momo minimo, la afeccién real de las parcelas.
En cuanto a la parte que se reparcele forzosamente, avalara el
100 por 100 de los costes totales respecto de las parcelas adjudicadas
2 aquellos propictarios que retribuyen al agente urbanizader mediante
entrega de terrenos.

b} Sien el ambito de la actuacién programada ef Ayuntamiento
hubiera establecido un canon de urbanizacion, de conformidad con
lo previsto en ¢l articulo 80 de la LRAU necesariamente ta garentia
debera incluir dicho canon, asi como las cantidades que posibiliten
Ia ejecucion, si la hubiere, de la parte de red primaria o estructural
adscrita al sector,

¢} Dichas garantfas, a excepcidn de la prevista en el apartade 8°
del articulo 29 de Ia LRAU, que se aportard con la suscripeion de
oporiuno convenio, deberan de presentarse en un plazo no superior
a 10 dias desde la aprobacion del proyeeto de reparcelacion, aprobacion
que quedaré condicionada a la presentacion de dichas garantias.
Junto eon el provecto de reparcelacién se deberd proponer un plan
de cancelacion de garantfas. Asimismo, cuando se prevea el pago
de todo o parle de la retribucién en metalico, se deberé adjuntar
unas bases que regulen el cobro, asi como un calendario de previ-
$i6n de pagos.

Compatibilidad de las obrag de urbanizacion v edificacion: En el
supuesto de que se pretenda simultanear obra de urbanizacion y de
edificacién, se dara audiencia al agente urbanizador de conformidad

con lo dispuesto en el apartado primero del articulo 66.2.b de ja
LRAU.

En este supuesto la Administracion lan sélo exigird el cumplimiento
del apartado segunde del articulo 66.2.b, asi como las garantias
adicionales que pueda exigir el agente urbanizador por los posibles
dafios causados a la obra de whbanizacién por é ya realizada y por
ios periuicios que la simultaneidad pudiera causarle.

Las refaciones entre el agenie urbanizador y los particulares que
pretendan simultanear las obras de edificacion y urbanizacién
se enmarcaran en un protocolo de funcionamiento de las obras de
edificacién privada y urbanizacién, que deberé elaborarse para cada
unidad de giecucion.

De manera previa la solicitud de compatibilidad debera estar ejecu-
{ado, al menos, el replanteo del total de ia obra de urbanizacion
y concluidas las obras de explanacion de los viales.

Plazo: Como regla genérica se preferird aquellos programas cuyo
plazo de ejecucion maximo no sobrepase los 36 meses, Computando
dicho plazo a partir de la aprobacin del proyecto de reparcelacion.
Aprovechamiento correspondiente a fa administracion: Para materia-
lizar €l excedente de aprovechamiento que legalmente corresponde
a la Administracién se adjudicars, si es posible, agrupade en su to-
talidad en una sofa parcela. Asimismo se procurard que éstano linde
con ningln oo titular privado. Salvo supuestos excepcionales, que
se expresardn en el convenio wbanizador, se preverd que la Admi-
nistracién abone sus costos de urbanizacion en metalico. EI abono
de dichos costos por parte del Ayuntamiento o de quien le sustituya
se realizard, en todo caso, en el momento de fa aprobacién definitiva
de la Hauidacion definitiva de las cuotas de wrbanizacion.
Presentacion de proposiciones juridico-econdmicas: Las proposiciones
juridico-econ6micas deberan ir acompafiadas, en sobre aparte, de la
documentacién establecida en el artieulo 79.2 del Real Decreto
Legislative 2/2000, de 16 de junio, por ¢l que se aprueba el texto
refundido de ia Ley de Contratos de las Administraciones Publicas.
A tal efecto deberd aportar:

Documentacidn que acredite la personalidad juridica del empresario
¥, €N $u Cas0, su representacidn.

Justificacién de 1a solvencia econdémica, financiera y téenica o profesio-
nal, seglin lo previsto en la normativa de contratacién administrativa.
Declaracién responsable de no estar incurso en prohibicién de
contratar conforme a Jos articulos 15 a 20 del citado Real Decreto
Legislativo 2/2000. Incluyendo de manera expresa la circunstancia
de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tribu-
tarias ¥ con la Seguridad Social.

Control de calidad: i agente wrbanizador deberd reservar una par-
tida del presupuesto destinada a contratar con una empresa de control
de calidad, que pericdicamente deberd informar al Ayuntamiento de
lz calidad de la obra en ejecucidn.

Disposiciones finales

Disposicion final primera~—Derogacion.

A} Alaentrada en vigor del presente Plan General quedardn dero-
gados:

1. Normas Subsidiarias de Planeamiento de Benimode, «Boletin
Oficial» de la provincia de 24 de noviembre de 1983,

2. Plan Parcial Sector Norle, «Boletin Oficial» de la provincia de
I de octubre de 1987,

3. Demés plancamientos derivados del misme, salvo fo establecido
en derecho transitorio.

B) Queda derogada coalquier norma municipal que entre en con-
tradiccidn con lo dispuesto en fas presentes normas.

Disposicidn final segunda.~—Entrada en vigor.

El presente Plan General entrard plenamente en vigor transcurrido
¢l plazo de quince dias habiles a que se refiere el articule 65.2 en
relacidn con ef articulo 70.2 de la Ley 7/1983, de 2 de abril, Regu-
ladora de las Bases de Régimen Local, una vez publicado corple-
tamente su texto en el «Boletin Oficial» de la provincia, sin perjuicio
de publicar adicionaimente una resefia del acuerdo aprobatorio en el
«Diarjo Oficial de la Generalitat Valencian.

En Benimode, 2 15 de marzo de 2005, —Los técnicos redactores del
Pian General de Ordenacion Urbana de Benimodo, José Ramén Ortiz
Gonzalez, ingeniero de caminos —Damidn Ascoz Carrio, arquitecto.
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* : el i %“% mw-: T ﬂ&}gm Wt B ::g;) -.;,m%rﬂ,,\%’&%g: .- : l' R
USO DOMINANTE RESIDENCIAL UNITARIO (RU) f RESIDENCIAL MULTIPLE (RM)

USOS COMPLEMENTARICS |No se establecen,

USOS COMPATIBLES Industrial (Ind1).

Talleres artesanales,

Almacén (Alm1).

Aparcarniento (Par1, Par2).
Dotacional de titutaridad publica.

Terciario: Comercial {TC1); Hotelero (TH1); Oficinas (TOF); Recreativo de titularidad pdblica,

USO INCOMPATIBLES Los demas usos no calificados como permitidos o compatibles.

Parcelas excluidas cumplimiento

Parcela minima 80m2 Distancia minima al linde frontal

Frente minimo de parcela 5m Distancia minima al resto de lindes

Circulo inscritc minimo 5m Retranqueo edificacion; Piantas Om

Angulos medianeros 60° Atico >4 00m
Profundidad edificable (*) Total / 20m

Se establecen condiciones de
estética y conservacion

)

de ocupa Namero minimo de plantas PB+

Coeficiente de edificabilidad neta Nimerc maximo de plantas, incluso atico(™) PB+| - PB+l
Altura maxima reguladora 7.50 - 10,00m
Equipamienios segdn zona |Allura fotel o de coronacion 11,00 - 13,50m
Licencias de demoiicion {*} Const. sobre altura reguladora (*) Si
Licencias de ocupacién ) Aficos No
Fuera de ordenacion *) Semisdtancs No
Elementos salientes {") Sotanos Si
Dotacion de aparcamientos Altillos No

1 plaza por vivienda en edificios plurifamiliares Cuerpos volados (*} Sélo balcon:

altura:>3,50m
vuelo: 10%vial<d,8m
ocupacién: <50%

PARCELA

NOTA: Alineaciones de vial y cotas de rasante figuran en el correspondiente Plano de Ordenacion.

(*) Las determinaciones que figuran con asterisco estdn modalizadas en la Qrdenanza Particular de Zona.
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USO GLOBAL RESIDENCIAL
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& ST o : s ,,‘a?;g i T FomeRAE A S
US0O DOMINANTE RESIDENCIAL UNITARIO (RU) / RESIDENCIAL MULTIPLE (RM)
USOS COMPLEMENTARIOS |No se establecen.

UsOS COMPATIBLES

Para las manzanas grafiadas como
ENS-VPO, destinadas a vivienda
plblica protegida, ios Usos
relacionados son compatibles
unicamente en planta baja, deblendo
destinarse las plantas allas a VPO,

Industrial (lnd1).

Terciario: Comercial {TC1, TC2); Hotelero (TH1); Oficinas (TOf); Recreativo (TR1); Talleres

artesanales.

Almacén (Alm1).

Aparcamiento (Pari, Par2).
Dotacional de titularidad publica.

USO INCOMPATIBLES

Los demas usos no calificados como permitidos o compatibles.

Parcela minima 100m Distancia minima al linde frontal

Frente minimo de parcela 5m Distancia minima al resto de lindes
Cirgulo inscrite minimo 5m Retrahqueo edificacion: Plantas (")
Angulos madianeros 50° Atico

Parc

Coeficiente de ocupacion

*

fundidad edificabl

Numere minimo de plantas

PB+|

ot

quipamientos

Coef. de edificabilidad neta, sélo en SR-1

2.35m2¢/m2s INOmero maximo de plantas, incluso dtico(")

PB+Il - PB+I

itura maxima reguiadora

7,50 - 10,00 - 13,60m

Altura total o de coronacion

segun zona

11,00 - 13,50 - 16,50m

Licencias de acupacion ) Const. sobre altura reguladora (*) S
Elementos salientes () Aficos Selo en PBHI 6 mas
Medianerias vistas (") Semisatanos Si
Cerramientos de parcela ™ Sétanos i
Estudios de detalle ) Altiltos Ne

Dotacién de aparcamienios

1 piaza por vivienda

Cuerpos volados (%)

manzanas grafiadas con

Ohiigatoriedad de destinar a VPO las )

ENS-VPO

Baicénes o miradores

altura;>3,50m
vuelo: 10%vial<0,9m
ocupacion: <60%

NOTA.: Alineaciones de vial y cotas de rasante figuran en el correspondiente Plano de Ordenacion.

(*) Las determinaciones gue figuran con asterisco estan modatizadas en la Ordenanza Particular de Zona.
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SISTEMA DE ORDENACION {EDIFICACION AISLADA

TIPOLOGIA EDIFICATORIA _{BLOQUE ADOSADO

DOMINANTE

RESIDENCIAL UNI

US0S COMPLEMENTARIOS [No se establecen.

USOS COMPATIBLES Residencial muitipie {RM).

Terciario: Comerciat (TC1); Oficinas {TOf); Recreativo de fitularidad pablica.
Aparcamienio (Pari, Par2).
Dotackonal de titularidad piblica.

USC INCOMPATIBLES L.os demas usos no calificados como permitidos o compatibles.

Parcela minima

3.00

Angulos medianeros

Frente minimo de parcela Dist. min a reste lindes Planta Baja (*} G,00m
Circuto inscritc minimo Piantas Alias (%} Segln planos
Retranquec edificacion: Allco >4,00m

Parcelas excluidas cumplimiento

Profundidad edificable

Coeficiente de ocupacion Némero minimo de planias PB+|

i ili Négmero maximo de plantas, inciuso atico(™) PB4t

i L Aliura maxima reguladora 7,58 - 10,00m
Equipamiento: segun zona |Alfura total o de coronacion 11,00 - 13,60m
ticencias de coupacion ™ Const. sobre altura reguladora (*) Si
Efementos salientes ("} Aticos Sélo en P+
Medianerias vistas (") Semisétanos Si
Cerramienios de paresia (*) Sétanos Si
Estudios de detalie * Altillos No
Dotacién de aparcamientos Cuerpos volados {*} Balcones o miradores

1 plaza por vivienda

vuelo: 10%vizl<0,9m

altura;>3,50m

ocupacion: <50%

NOTA: Alineaciones de vial y cotas de rasante figuran en el correspondiente Plano de Ordenacion.
{*} Las determinaciones que figuran con asterisco esian modalizadas en la Ordenanza Particuiar de Zona,
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USO GLOBAL RESIDENCIAL
SISTEMA DE ORDENACION |EDIFICACION AISLADA
TIPOLOGIA EDIFICATORIA _|BLOQUE EXENTO

US0O DOMINANTE

LA i

(R Foieccféﬂ pub!'ic-é.‘

505 COMPLEMENTARIOS

Uso terciario, exclusivamente en planta baja, con una edificabilidad méaxima por parcela de 600mzt,
en las sigulentes categorias: Comerciat (TC1, TC2), Oficinas {TOf}, Recreativo (TR1) y Talleres
artesanates.

USO8 COMPATIBLES

Con el uso residencial dominante no se establece la compatibilidad con otros usos.

Con et uso terciaric complementario:
Residencial maltiple {RM).

Abmacén (Alm1)

Aparcamiento (Par1, Par2).
Dotacional de titularidad pablica.

US0 INCOMPATIBLES

Los demas uscs ne calificados como permitidos ¢ compatibles,

arcela minima ist, a lindes frontales anta Baja
Frente minimo de parcela Plantas Altas ("}
Circulo inscrito minimo Distancia minima al resto de lindes
Angulos medianeros Retranqueo eddficacion: Atico >3,00m
j Profundidad edificable
00% ~ N pt
Coef, de edificabilidad neta. 3.25m2tm2s [Nimero maximo de plantas, incluso atico(*) PB+IY
OEHAS EENDICD Alfura méxima reguiadora 13,50 -16,50m
Equipamientos segun zona |Allura total o de coronacion 15,00 - 18,00m
Licenclias de ocupacion M Const. sobre altura reguladora ("} SI
Elementos salientes (") Aticos (¥) Solo en PB+IV
Medianerias vistas ) Semisdlanos Nao
Estudios de detalle *) Solanos Si
Dotacidn de aparcamientos Altiflos No
1 plaza por vivienda Cuerpos volados {*) Balcénes o miradores
altura:=3,50m
vuelo: 10%viai<0,8m
ccupacion: <50%
ZONA MANZANA

NOTA: Alineaciones de vial y cofas de rasante figuran en &l correspondiente Plano de Ordenacion,
{*} Las determinaciones que figuran con asterisco esfén modalizadas en fa Ordenanza Particular de Zona.
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SISTEMA DE ORDENACION |ALINEACION DE CALLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA _[MANZANA COMPACTA

USO DOMINANTE

g

=

USO8 COMPATIBLES industrial (Ind1, ind3)

Almacén {Alm1, Abm2, Aim3)
Aparcamiento (Par1, ParZ, Par3).
Dotacional.

Terciario: Comercial {TC1, TC2, TC3); Oficinas (TOH); Recreativo (TR1, TR2); Talleres artesanales.

USG INCOMPATIBLES Residencial, salvo vivienda destinada a vigilancia de la industria.

Parcela minima 500m2 Bistancia minima a lindes frontales (%) Om & >5,00m
Frenie minimo de parcela 15m Distancia minima al resto de lindes {*) Gm & >3,00m
Circulo inscrito minimo 15m
Angulos medianeros ag°

Parcelas excluidas cumplimiento

Coeficiente de ocupacién Ndmero minimo de planias

Nimero maximo de plantas

PB+I

Coef. de edificabilidad net

#

Altura maxima reguladora ("}

e

10.00m;19m si parceta>1ha,

Edificaciones secundarias Altura total o de coronacion ("} 13,50m;22m si parcela>1ha.
Cerramientos de parcela Const. sobre altura reguladora {¥) 81
Condiciones estelicas Semisotanos Si
Estudios de detalle Sdtanos St
Altillos Si, ocupacion<25%

Dotacion de aparcamientos
Segln art. 15,1 del Anexo al Reglamento de Planeamiento,
1 plaza cada 150m2 construidos,

Cuerpos volados

No estaran permitidos los
cuerpos volados sobre la via
plblica

ZONA MANZANA

NOTA: Alineaciones de vial y cotas de rasante figuran en ef correspondiente Plano de Ordenacion.

(") Las determinaciones que figuran con asterisco estan modalizadas en ia Ordenanza Particular de Zona.
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USO GLOBAL TERCIARIO
SISTEMA DE ORDENACION [ALINEACION DE CALLE
TIPOLOGIA EDIFICATORIA _ JMANZANA COMPACTA

USOS COMPATIBLES
Aimacén (Alm1, Alm2)
Aparcamiento (Part, Par2, Par3).
Dotacional.

Residencial vinculado a dotacional.

Terciario: Comercial (TC1, TC2, TC3, TC4); Oficinas (TOf); Recreativo (TR1).

USO INCOMPATIBLES Los demés usos no calificades como permitidos o compatibles,

Coeficiente de ocupacion

Parcela minima 500m2 Distancia minima a findes frontales (%) 5,00m, excepto $1-1:0m
Frente minimo de parcela i8m Distancia minima af resto de lindes {*) 0m & >3,80m
Circulo inscrito minimo 18m

Ahgulos mediaheros 80°

Parcelas excluidas cumplimiento

Coef, de edificabilidad neta. 1,25m2t/m2s iNOmero maximo de plantas PB+it

Aliura maxima reguladora 10,08m
Edificaciohes secundarias ™ Aliura total o de coronacién 13,50m
Cerramientos de parcela (*} Const. sobre altura reguladora (*) Si
Condiciones estéticas ") Semisolanos Si
Estudios de detaile ") Sotanos Si

Altillos Si, ocupacion<25%

Dotacién de aparcamientos Cuerpos volados

Segun art. 13 del Anexo al Reglamento de Planeamiento.

No estaran permitidos los
cuerpos volados sobre la via
ptiblica

e e
ARCELA

NOTA: Alineaciones de vial y cofas de rasante figuran en el correspondiente Plano de Ordenacion.

{"} Las determinaciones que figuran con asterisco estan modatizadas en la Ordenanza Particular de Zona.
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USO GLOBAL DOTACIONAL
SISTEMA DE ORDENACION |EDIFICACION AISLADA
TIPOLOGIA EDIFICATORIA _|BLOQUE EXENTO
USO DOMINANTE DOTACIONAL

USOS COMPATIBLES

Vivienda de vigitancia.

USO INCOMPATIBLES

Los demas usos no calificados como permitides ¢ compatibles,

Parcela minima

Coeficiente de ocupacion

Nimero minimo de planfas

500m2 Distancia minima a lindes frontales 0,060m
Frente minimo de parcela 12m Distancia minima al resio de lindes 0,00m
Circulo inscrito minimo 12m
Anguios medianeros 80°
Parcelas excluidas cumplimiento

Coef. de edificabilidad neta.

2,40m2t/m2s [NGmero maximo de plantas

PR+ -
Altura maxima reguladora 10,00m
Altura total o de coronacién 13,50m
Const. sobre altura reguladora (*} Si
Semisdlanos S
Sétanos St
Altillos 54, ocupacion<25%

NOTA: Alineaciones de vial v cotas de rasante figuran en el correspondiente Plano de Ordenacion,
{*) Las determinaciones que figuran con asterisco estan modaiizadas en la Ordenanza Particular de Zona.
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