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Conseleria de Obras Piiblicas, Urbanismo y Transportes
Pireccion General de Urbanismo y Ordenacion Territorial
Servicio Territorial

Antuncio de la Conselleria de Obras Piblicas, Urbanismo

y Transpories sobre el acuerde que se cita

ANUNCIO

Expediente nimero 19.980.245 FP/pb

Habiéndose subsanado las deficiencias a que se refiere el acuerdo de
1a Comisién Territorial de Urbanismo de 31 de enero de 2001, relativo
al Plan General de Ordenaci6n Urband de Benigdnim, y de conformidad
con o ordenado en la resolucion del director general de Urbanismo
y Ordenacién Territorial, de fecha 12 de marzo de 2001, por laque se
declara definitivamente aprobado dicho plan general, s¢ procede ala
publicacidn del citado acuerdo:

1.2 Comisi6n Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesidn celebrada
el dfa 31 de enero de 2001, adoptd el siguiente acuerdo:

Visto el expedientz remitido por el Ayuntamiento de Benigdnim
referido al plan general municipal, y de conformidad con los siguientes,

Antecedentes de hecho

— El proyecta se sometié a informacion piblica mediante acuerdo del
pleno del Ayuntamiento, en sesién celebrada ei dia 19 de abrii de 2000.
Tras el pertinente perfodo de exposicion piblica, en el que se presenta-
ron 87 alegaciones, s¢ aprobd provisionaimente por el mismo érgano
en fechas 28 de julio y 6 de octubre de 2000.

— El proyecto consta de memoria y planos de informacién, memoria
justificativa, documento de directrices de ordenacion {DEU), planos
de ordenacidn estructural y de ordenacién pormenorizada, Normas
Urbanisticas, cat&logo y estudio de impacto ambiental.

— El ohjeto del proyecto es el plan general municipal adaptado ala
Ley 6/1994, de 15 de noviembre, Reguladora de 1a Actividad Urba-
nistica (LRAU), de cuyo contenido cabe destacar:

1. Aspectos territoriales.

Eltérmino de Beniganirn, encuadrado en Ja comarca de La Vall ' Albaids,
posee un relieve en general montafioso, que, desde las sierras de La
Sofana, La Creu .as Baterfas y la de Requena, que discurren al norte,

al~anzasus’ menores cotar »} vy ! oeste, con el cauce del ifp Albaida

v los barrancos de Pliary Yorrelia,

Cabs BT Mencion ia aicceiGn que supone para e muniaipio 12

construcci6n de la Presa de Bellds, cuyas aguas embalsadas, en el
caso de lenado méximo, afectarfan a méds de 3.000 hanegadas del
término,

Los accesos viarios se realizan a través de las carreteras VP-1021
y VP-1022, que lo conectan con la C-322 y con la N-340. El término
se haya ademds atravesado en sentido norfe-sur por la linea de
ferrocarri! Valencia-Alcoi.

2. Propuesta.
Las propuestas més significativas del plan son;

— Clasificacién como urbanos de aquellos terrenos cuyo desarrollo
puede llevarse a cabo mediante actuaciones aisladas y de aquelios
terrenos de borde clasificados como urbanos en el planeamiento
vigente, que cuentan con un grado de consolidacidn por laedificacion
superior &} 50 por ciento y que se incluyen en unidades de ejecucidn,
para completar su desarrolio de forma integrada.

—— Previsién de suelos urbanizables de distintos usos, en los terrenos
existentes entre el ndcieo urbano y las rondas viarias previstas.

— Establecimiento de distintas categorfas en suelo no urbanizable
distinguiendo entre el comuin, protegido ~forestal, cauces, agricola,
‘conservacién de la naturaleza, catdlogo y afeccidn por la legislacion
sectorial- y delimitacién de una unidad morfoldgica homogénea, en
los terrenas comprendidos entre 1a colada del Camino del Corral Vigjo
y el camino de Torrella, a los efectos de lo previstoen faLey 2/97. de
modificacidn de la Ley 4/92.

3. Clasificacidn del suelo:
Laclasificacién de suelo propuesta se resume en la siguiente tabla

SUEloUIBANO oo e 122,14 Ha.
RESIAERCIAL covoiiee vt e vie s s s et i e _ _76,51 Ha.
ALMBCEIIES .ot ie it et e et ee et e s erba s e e s e 7,25 Ha.
INAUSIHAL oot 28,48 Ha.
Suelo urbanizable

Residencial ensanche con Ord. Por. oo 12,47 Ha.
Residencial baja densidad con Ord. Por. .l 26,07 Ha.
Residencial sin Ord, Por., .. . 13,06 Ha.
Industrial v aimacenes con Ord Por 28 Ha.
Suelo no urbapizable

Comiin... Fbereerrh et e enes 692,89 Ha.
Protecc:én forestai 1.109,45 Ha.
Proteccitn agrxcola revrerrrnreene e bessrassernnnrennsnenneeneee DOU44 Ha,
Protection CAUCES «.uin e irenisinvnee e 341,74 Ha,
Proteccidn conservacion ,............ 18,97 Ha.
Proteccién afeccidn sectorial ... 142,22 Ha,
Proteceibn catdlogo ..voeeerern. 29,77 Ha.
Unidad homogénea ..... 89,93 Ha.

A Ia vista de los datos se observa una importante reduccién de los
suelos clasificados como urbanos respecto del proyecto evaluado en
la fase de concierto. En este sentido, 1z clasificacién comno urbano
se ajusta a los criterios establecidos er {a normativa autonérnica,
incluyéndose en'unidades de ejecucién aguellas dreas ya clasificadas
como urbanas que cuentan con un importante grado de consolidacion
por a edificacién, cuyo desarrollo resuita conveniente que se realice
mediante actuaciones mtegradas para compietar la cesidn de suelo
destinado a dotaciones o a la apertura de viales incompletos, tal como
establece el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

En materia de suelos urbanizables, el nuevo proyecto restringe ia
clasificacidn del suelo apto para usos industriales respecto de los
previstos inicialmente, aunque instrumenta dentro de las DEU su
posible ampliacidn, en el supuesto de agotamiento del suelo clasificado.

Cabe mencionar, ademds, Gue se realiza un importante esfuerzo desde
el p]arz ordenando pormcrzonzadamente més del U por ciento clr:

< suelag nrhenis st

=hipe mreviztos,

ELOIEG or

Er: materia de suelo no urbanizable, la ordenacién propuesta se ajusta
de forma general a las distintas categorfas establecidas en la Ley 4/92,
y & su modificacidn.

4. Red primaria:

Seinciuyen dentro de estared os distintos elementos relacionados en
elartfculo 17.2 de la LRAU, distinguiéndose eatre pargues piblicos,
equipamientos y redes de transporte y comenicaciones, e infragstructuras,
espacios libres, jardines ¥ otras dotaciones.

Dentro de la red estructural, se califican como pargues las dreas
correspondientes a la zonas del Calvari (25,072 m?) y del Carrascal
(189.700 m?}, 1o que da como resultado un estdndar de 20,06 m¥Hab.
-superior al minimo legalmente exigido-, considerando el techo
pobiacicnal de plan (10.706 hab).

3. Areasde reparto:

El proyecto determina el Area de Reparto uniparcelaria en suelo
arbano, de conformidad con el articulo 63 de la LRAU a excepcidn
de fas unidades de ejecucién delimitadas en esta clase de suele, que
constituyen dreas de reparto independientes.

En el suelo urbanizable se identifica, de forma general, }a unidad de
ejecucidn —o varias agrupadas por Ja tipologfa dominante~ del suelo
pormenerizado con el Area de Reparte, a excepcidn del sector de
suelo urbanizable sin ordenacidn pormenorizada, que conforma una
{inica Area de Reparto.
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6. Nicleo histérico:

Se delimita una zona de niicteo hist6rico tradicional con una normativa
especifica de conformidad con lo establecido-en el articulo 17.3 dela
LRAU y se incorpora, ademds, un catdlogo de edificios de interés
hist6rico, astistico, arquitectdnico o arqueoldgico, adoptindose respecto
a elios una serie de medidas de proteccidn.

7. Coordinacitn con municipios colindantes:

El plan justifica su sintonfa con su contexto supramunicipal en la
coincidencia de clasificacién como suelo no urbanizable en su mayor
parte de proteccion especial, ya sea forestal, ecolégica paissjfstica
o agricola, en fa frontera con los municipios colindanses.

—- Durante la tramitacién del expediente se ha solicitado informe de

los organismos que s¢ relacionan:

— Servicio de Vias y Obras de la Excelentisima Diputacién Provincial.

— Division de Carreteras de laD. G. de Obras Piblicas de la COPUT.

— Subdireccién General de Planes y Proyectos de Infraestructura

Ferroviaria del Ministerio de Fomento.

- Renfe.

— Confederacion Hidrogréfica del Jicar.

— Servicio de Gestion y Supervisidn de Proyectos y Construcciones
_de la Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia.

- Area de Planificacién Sanitaria de la Conselleria de Sanidad.

~— Unidad de Minas de la Conselleriade Empleo, Industria y Comercio.

— Ayuntamientos de municipios colindantes.

Hasta la fecha, han emitido informes en diversas fechas las siguientes
administraciones: Servicio de Carreteras de Excelentisima Diputacitn
Provincial, Subdireccidn General de Planes y Proyectos de Infraestruc-
tura Ferroviaria del Ministerio de Fomento, Unidad de Minas de la
Conselleria de Empleo, Industria y Comercio, Conselleria de Sanidad,
Unidad de Patrimonio de la Direccion Territorial de Cultura de Valencia,

- Benigénim cuenta con Plan General de Ordenacién Urbana apro-
bado definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanisme, en
fecha 19 de julio de 1978,

-— Con fecha 28 de mayo de 1998, el director general de Urbanismo
y Ordenacidn Territorial emiti6 informe respecto del proyecto de Plan
General de Benigénim, que fue aprobado provisionalmente por el
pleno municipal, el 30 de enero de 1998, declarando cumplimentada
1a fase de concierto del mismo y relacionando una serie de observacio-
nes respecto de la propuesta,

Con posterioridad, este mismo Grgano emitid, con fecha 13 de junio
de 2000, informe previo respecto de un nuevo proyecto de pian,

-realizando una serie de observaciones que se relacionan en el mencio-

RaGD HHOTTHG.

L Alobirto de atender bas consideraciones formuladas enel informe .

raencionado en el punto anterior, el Ayuntamiento procedi6 a introductr
determinadas modificaciones y justificacicnes en el proyecto que
fueron aprobadas provisionalmente por el pienc municipal en sesién
de 28 de julic de 2000

Respecto de esta nueva documentacion, el director general de Urba-
nismo y Ordenaci6n Territorial emitié informe con cardcter favorable,
el 9 de noviembre de 2000, y resobvid no elevar al pleno de la
Comisi6n Territorial de Urbanismo el Plan General de Benigdnim,
hasta tanto se emitiera la preceptiva declaracién de impacto ambiental,

El informe de 9 de noviembre de 2000 incorporaba una serie de
consideraciones referidas en esencia a la necesidad de concretar los
usos y aprovechamientos del suelo no urbanizable de proteccion
paisajistico-forestal, y determinades aspectos cerivados de informes
sectoriales emitides por 1a Unidad de Patrimonio (9 de noviembre de
20005y la Direccion General de Régimen Econdmico (15 de septiembire
de 2000) de 1a Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia.

Octavo.—La comisién informativa de la Comisién Territorial de

Urbanismo de Valencia, en sesién celebrada el 25 de enerc de 2001,

emiti6 informe relative al proyecto que nos ccupa, cumpliendo asf lo
preceptuado en el artfculo i 1 del Decreto 77/1996, de 16 de abril, del
Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento de los
Organos Urbaristicos de la Generalitat Valenciana.

Fundamentos de derecho

Primero.—Tramitacién ha sido correcta, conforme a lo establecido
en el articulo 38, por remisién del articulo 55.1, de laLey 6/1994, de

t5 de noviembre, de la Generatitar Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica,

Segundo—La documentacién no puede considerarse completa, alos
efectos del cumplimiento de o preceptuado en el articulo 27 de la
LRAU, ya que el proyecto aprobado provisionalmente por el Ayunta-
miento en sesicn de 28 de julic de 2000 —que es el que s¢ ha remitido
parz su aprobacién definitiva-, se ha visto modificado por acuerdo
municipal de-6 de octubre del 2000, con motivo de fa estimacion
de algunas alegaciones y fa consideracién del informe emitido porla
Conselleria de Educacion de 15 de septiembre de 2000, y ai objeto de
cumplimentar los requerimientos de la Conselleria de Medio Ambiente,
por lo que deberd elaborarse un (exto refundidoe del pian.

Tercero.—La directora general de Planiffcacidn y Gestion del Medio
de la Conselleria de Medio Ambiente, ha dictade declaracién de
impacto ambiental de cardcter favorable respecto del proyecto de plan
general, con una serie de condicionante de los que cabe destacar, los
referidos alos siguientes aspectos:

— Incongruencias relativas & la ordenacién de los vertederos de
inertes ubicados en suelo protegido.

— Clasificar la vias pecuatias como suglo no urbanizable de especial
proteccitn en toda su anchura y trazado.

— Eliminar de los usos permitidos en el suelo no urbanizable de
especial proteccidn forestai-paisajistico, los usos del articuio 12 dela

‘Ley 4/92.

— Clasificar como suelo no urbanizable de proteccion inundable-
cauces todos los cauces de barrancos, ramblas, etc., existentes en el
término. :

Cuarto.—Respecto de ia valoracion global del plan, cabe mencionar
que ef proyecto gue el Ayuntamiento hia remitido para su aprobacitn
definitiva se aleja sensiblemente de fos planteamientos del proyecto
que fue evaluado en la fase de concierto, sin que en el nuevo documento
se haga alusidn a las modificaciones que se han introducido respecto
de aquél.

En este sentido, del expediente instruido por la Administracién Munici-
pal cabe deducir una modificacién de los planteamientos inicialmente
previstos por la Corperacitn, que han derivado enuna nueva tramitacién
municipal, con nuevo perfodo de exposicién piblica.

En este proyecto se opta de forma clara por enmarcar los crecimientos
urbanisticos mediante un elermento viario de ronda, conformada mediante
el trazado propuesto de la variante de la VP-1022 —que discurre al este
y sur del niicieo urbano-, un nuevo viario de cierre al noroeste y ¢l
trazado de la antigua VP-1022 al norte. . '

L8s b onodificeda erstancialmeste. la wbicacidn de los spelos -

urbanizables, habiéndose eliminado de forma mayoritaria fas clasifi-

© cabiones de by Gensidal i clalinunleprovisias al nore dol Pargue

del Calvari, que se integran ahora deniro de la mencionada ronda
y alterado la localizacién de los suelos urbanizables industriales,
propuestos en el nuevo documento al sur del niicleo residencial.

Partiendo de estos nuevos planteamientos, el modele territorial que
propone el Plan de Benigdnim se considera de forma general adecuado,
desde e punto de vista de ka ordenacién del territorio.

Quinto.—La Direccién General de Régimen Econémico de 1a Conse-
lleria de Bducacién emite informe de cardcter favorable con fecha
13 de noviembre de 2000. ‘

Sexto.—Fl Servicio de Vias y Obras de la Excelentisima Diputacion
Provincial de Valencia emite informe de carécter favorable, con fecha
12 de junio de 2000. ’

Séptimo.—Renfe emite informe de cardcter desfavorable, de fecha
10 de noviembre de 2000, concretando que la aplicacién de las zonas
de proteccitn del ferrocarri en el recinto de la estacidn, no se ajusta al
Reglamento deJaLOTT.

— Respecto a las consideraciones efectuadas en el informe previo
de 9 de noviembre, deberd procederse a aprobar por el pleno municipal
laregulacion prevista del Sueto no Urbanizable de Proteccidn Paisajistico-
Foresta! ~y adaptarse, en cualguier caso, a los condicionantes de la
declaracién de impacto ambiental-e incorporar al proyecto las deter-
minaciones relacionadas en el informe de Ja Unidad de Patrimonio
de la Conselieria de Cultura, Educacitn y Ciencia de 9 de noviembre
de 2000,
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Noveno.--Por otra parte, en relacién a los parques pdblicos previstos,
cuya calificacién, segin se desprende del proyecto, obedece a la
preservacion de valores culturales ~Calvario- y la conservacién de Ja
naturaieza —Carrascal~, debiera considerarse que, si bien se cumple
el estandar minimo legal de 5 m¥Hab., lafijacion de un estdndar de
20 m?%Hab. puede representar problemas para la futura gestién det
plan. En efecto, las posibles modificaciones que se intreduzean con
posterioridad a la aprobacidn del plan general deberdn mantener esa
propercion de dotaciones y, en consecuencia, deberdn cumplir el
estdndar dimanante del plan, en aplicacién del articule 55.3 de Ia
LRAU, enrefacién con el articulo [ 7 del anexo al RPCV.

Décimo.~-La Comisién Territorial de Urbanismo, a propuesta del
director general de Urbanismo y Ordenacién Territorial, es el 6rgano
competente para emitir dictamen resolutorio sobre ia aprobacién defi-
_ nitiva de los planes generales de municipios de menos de 50.000
habitantes, de conformidad con fo dispuesta en el articulo 39 de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica, en relacidn con el articulo
10.A, por remision del articulo 9.1, del Decreto 77/1996, de 16 de
abril, del Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento
de los Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana y el articalo
10 del Decreto 32/1698, de 31 de marzo, del Gobierno Valenciano,
por el que se aprueba el Reglamento Orgénico y Funcional de ia
Conselleria de Obras Pidblicas, Urbanismo y Transportes.

Ala vista de cuanto antecede, la Comisidn Territorial de Urbanismo,
en sesién oelebrada ef 31 de enero de 2001, acuerda: Supeditar
la aprobaciér definitiva del Plan General de Benigénim a que se
_ incorporen al proyecto los condicionantes derivades de la declaracidn
de impacto ambiental y de los informes emitidos por Renfe (10 de
noviembre de 2000) y 1a Unidad de Patrimenio de la Conselleria de
Cultura, Educacién y Ciencia (9 de noviembre de 2000) v se elabore
un texio refundido que recoja las modificaciones introducidas con
posterioridad a la aprobacin provisional del plan general.

tUna vez subsanados dichos aspectos por el Ayuntamiento de
Benigénim, procederd que éste dé cuenta de ello al presidente de esta
Comisién, quien queda facultado, al ampare del Decreto 137/1990, de
30 de julio, del Consell de ia Generalitat, para que ordene [a publicacién
del acuerdo de aprobacién definitiva en el «Boletin Oficial» sin
necesidad de nuevo acuerdo de esta Comisién a la que deberd informar
posteriormente de lo actuzado.

Contra la presente resoluci6n, gue no pone fin a la via administrativa,
s¢ podré interponer recurso de alzada ante el conseller de QObras
Pﬁ%}licas, Urbanismo y Transportes de 1a Generalitat Valenciana, en ¢
plazs de ol ines, contado s pani
e la presente notificacién,
Teodo ello sin perjuicic de que pueda efercitar cualquier otro recurso
Gue estime oporiuno.

Con fecha 9 de marzo de 2001, por los servicios téenicos del Servicio.

Territorial de Urbanismo y Ordenacién Territorial es examinada la
documentacién presentada por el Ayuntamiento de Pugol, el 31 de
enero de 2001, y se informa favorablemente la misma, considerdndose
cumplimentado el acuerdo de la Comisién Territoriat de Urbanismo
de Valenciade fecha 31 de enero de 2001.

Vistos la legistacion utbanfstica aplicable, asf como la Ley de Régi-
men Juridico de las Administraciones Pdblicas y del Procedimiento
Administrativo Comin y demds preceptos de concordante aplicacion,

El director general de Urbanismo y Ordenacion Territcrial considera
aprobado definitivamente el Plan General de Ordenacion Urbana de
Benigénim,

Contrael presente acuerdo, que no pone fin ala via administrativa, se
padré interponer recurso de alzada ante ef conseller de Obras Pdblicas,
Urbanismo y Transportes de 1a Generalitat Valenciana en el plazo de
un mes, contado a partir del dfa siguiente dela fecha de recibo de la
presente notificacién.

Todo elle sin perjuicio de que pueda gjercitar cualquier otro recurso
que estime opertuno.

Valencia, a doce de marzo de dos mil uno.—FEl director general de
Urbanismo y Ordenacids Territorial, José Marfa Benlliure Moreno.

a:i dfa siguleine de lafecina de reeibor

Normas Urbanfsticas del Plan General

Indice

Titulo I Pisposiciones generales y terminclogfa.
Articulo }. Naturaleza, dmbito y cbligatoriedad.
Articulo 2. Vigencia, modificaciones y revisiones.
Articulo 3. Publicidad e informacidn urbanistica.
Articulo 4. Articulos de aplicacitn directa,

Articulo 5. Planeamiento de desarrolio del plan general.
Artfculo 6. Convenios urbanisticos.

Articulo 7. Terminologfa,

Articulo 8. Pardmetros urbamstlcos Definiciones.
Artfculo 9. Configuracion de 1as zonas de ordenacién urbanfstica.

Articule 10. Condiciones particulares de la edificacién segdn
alineaciones de vial o entre medianeras.

Articulo §1.  Condiciones particulares de fa edificacién aisiada-

adosada.

. Artfculo 12, Condiciones de habitabilidad.
Artfeulo 13, Condiciones generales de servicios e instalaciones.
Articulo 14,  Condiciones generales de los elementos comunes.
Articulo 15, Condiciones de uso.
Articulo 16, Limites a las condiciones de funcionamiento de las
actividades.
Titulo II. Régimen urbanistico del suelo.
Artfeulo 17, Ordenacién urbanfstica estructural y ordenacién
pormenorizada.
Articulo 18, Clasificacidn del suelo.
Articulo 19.  Zonificaciones,
Articuio 20.  Zona residencial nicleo histdrico proteccion ambiental).
Articulo 21, Zona residencial casco antiguo.
Articulo 22, Zona residencial intensiva ensanche.,
Articulo 23, Zona residencial baja densidad aislada,
Articulo 24, Zona residencial baja densidad adosada.
Articulo 25,  Zona almacenes, comercial, terciario.
Articulo 26.  Zona industrial en manzana cerrada,
Articulo 27.  Zona dotaciones comunitarias.
Articulo 28. Suelo urbano. |
Artfculo 29.  Suelo no urbanizable protegido.
Articulo 30.  Suelo no urbanizable de especial proteccion preservado
por ¢l plan,
Articulo 31, Suelo no urbanizable comiin,
Articulo 32, Suelo urbanizable.
Articulo 33, Areas de reparto en suelo urbanizable.
Articulo 34, Directrices dela estrategia de evolucidn urbana. Fichas. .
Arsticulo 35, Elementos dela red primaria o estructural,
Articulo 36. Red primaria. Vias pdblicas.

_ Artfeulo 37, Red primaria. Parques piblicos. . o s
Articulo 38, Red pnmarta Equipamientos.

Artieula 30, « Red primaria infraestructoras.
Thulo I,  Ejecucién y gesti6n def planeamiento
Articulo40.  Ejecucién y gestién del planeamiento,

Timlo IV, Intervencidnen faedificacidn y usos del suelo y disciplina
urbanistica.

Artfculo41.  Disposiciones generales,

Articulo42.  Cédulaurbanistica,

Articulo 43,  Requisitos para la edificacién y usos.

Articulo44,  Licencias urhanisticas.

Articulo 45, Licencias para usos y obras prowsrona!cs

Articulo 46.  Licencias de obras y usos en construcciones fuera de
ordenacidn.

Articulo 47, Condiciones generales obras y actividades,

Articulo 48, Disciplina urbanfstica.

Disposiciones finales
Titlo 1. Disposiciones generales y terminologfa.,
Articulo I, Naturaleza, mbito y obligatoriedad.

I Los articulos urbanfsticos forman parte del Plan General del
Municipio de Benigdnim, formado por la documentacién siguiente:

Meroria informativa

Planos de informacidn
Memoria justificativa

Fichas y cuadros estadisticos
Artfculos urbanfsticos
Planos de ordenacidn
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2. Sinperfuicio de lo establecido en la legisiacién urbanistica vigente,
las administraciones y administrados quedan obligados al cumpli-
miento de las determinaciones del plan general y de sus instrumentos
de desarrollo.

3. El plan general y sus instrumentos de desarrolle regulan el
régimen urbanistico del suelo del municipio y las actividades urbanfs-
ticas de ordenacidn y ejecucién del planeamiento, de acuerdo con las
legislaciones estatal y autondmica.

4. ' En defecto de articulo directamente aplicabie regirdn, en primer

lugar, los principios informantes del planeamiento urbanfstico municipal

¥, subsidiariarhente, los de 1z legislacién urbanistica v los generaies
del derecho. :

5. El plan general cumple el principio de jerarquia de los articulos
jurfdicos y las referencias expresas a éstas se entienden hechas a los
articulos vigentes en el momento de a entrada en vigor del mismo
0, en su caso, a aquellas posteriores que las sustituyan,

Articulo 2. Vigencia, modificaciones y revisiones.

. El plan general y el planeamiento de desarrollo tienen vigencia
indefinida, satvo la de los programas para el desarrollo de las achzaciones
integradas o aistadas, que serd la que en ellos se establezca.

2. Los planes son ejecutivos y entran en vigor en la forma establecida
en el articulo 39 de la LRAV (Ley 6/94, 15 noviembre, dela G. V.,
Reguladora de la Actividad Urbanfstica).

3. El pianeamiento muricipal podrd ser modificado, revisado y
suspendido en la forma prevenida en los artfculos 35, 36, 55 y 57
y concordantes de ta LRAU. :

4. Las modificaciones y revisiones de los planes, incluido el general,
que no afecten a la ordenacién urbanfstica estructural del territorio se
elaborarén, tramitardn y aprobardn de conformidad con 1o establecido
enel articulo 52 de la LRAU paraef planeamiento de desarrolic. A tales
efectos las distintas zonas de suelo urbano tendrén la consideracidn de

dmbitos de planeamiento diferido.
Artfoulo 3. Publicidad e informacidn urbanistica,

Los planes son piblicos y todo adiministrade tiene derecho a consul-
tarlos y a obtener informacidn en la forma regulada en las leyes.

Las informaciones urbanfsticas extendidas por el Ayuntamiento se
referirdn al régimen urbanistico aplicable en el momento de su expedi-
cién y, en ningin caso, dada su naturaleza meramente informativa,
conferirén derecho alguno a favor del peticionario.

Articulo 4. Articulos de aplicacion directa.
Sen amculos de rango supertor. que se aphcarﬁn en todo caso, los

estabiridos e Jus arucuios 3 deia LRAU 158 by de fa Leydei-

Suelo de 1992, declarado vigente por la disposicién derogatoria tnica
de la Ley del Suelo 6/1998.

Articulo 5. Planeamiento de desarrolto del plan general.

1. Consuiecién ala normativa y planearmientos de superior rango, el
pian general se desarrella y cumplimenta a través de los instrumentos
enumerados en el artfculo 12 de laLRAU., Bl desarrollo comresponders
al Ayuntamiento y demds entidades urbanisticas en la esfera de sus
especificas competencias, sin perjuicio de la participacion de los
particulares en la forma reguiada en la normativa urbanistica y en los
presentes artfculos.

2. Salvoen los supuestos especificos aludidos en el articilo 23.1 de
ta LRAU, los planes de reforma interior y los estudios de detalle s6lo
serén viables en los espacios expresamente definidos en los planes
y con el alcance mdximo permitido por la legislacién urbanistica
establecida en los articulos 12, 23 y 26 de dichaley,

Articulo 6. Convenios urbanisticos.

L. El Ayuntamianto potenciard los convenios urbanfsticos con otras

administraciones, instituciones y a particulares, en aras de la eficacia
y atfenda de las actuaciones urbanisticas, con sujecion a lo dispuesto
en las disposiciones adicionales sexta de la LRAU y cuartade la Ley
del Suelo ro Urbanizable.

2. El@ Ayuntamiento decidird en cada caso la procedencia o no de
formalizar el convenio en documento piblico, toda vez que dicho
requisito no se establece como obligatorio con cardcter general.

Articulo 7. Terminclogia de los artfculos y dispesiciones comunes
y especificas,

Salvo indicacién expresa en otre sentido, estos articulos se regirdn por
las definiciones, conceptos, condiciones y requisitos que se establecen
en los articulos 8a 15.

Articulo 8, Pardmetros urbanisticos. Definiciones.

A efectos de estos articulos, los términos que se indican tendrén el
significado que se expresa en jos siguientes,

Parfimetros urbanfsticos relativos ata manzana y el vial
Alineacion de vial

Se entiende por alineaci6n de vial 1z ifnea que delimita los espacios
parcelados respecto de los espacios pdblicos integrados por calles,
plazas, zonas verdes ¢ espacios libres.

Ancho de vial en un punto

Se denomina ancho de vial en un punto de la alireacion de vial ala
menor de las distancias entre dicho punto y 1a alineacién opuesta del
mismo vial.

Se expresa en metros {m).
Manzana

Se denomina manzana a la superficie de suelo delimitada por
alineaciones de vial contiguas,

Patio de manzana

Constitteye el patio de manzana el espacio interior 2 la misma gue no
tiene edificacién, ¢ s6lo es edificable bajo rasante o en planta baja,
resultade de la aplicacidn de una profundidadiedificable méxima.

Linea de rasante

Se entiende por linea de rasante el perfil longitudinal en el eje de las
vias piblicas,

Cota de rasante

La cota de rasante es la cota de nivel de un punto de 1a lihea de rasante.
Se expresa en metros {m).

Parémetros urbanfsticos relativos a la parcela

Parcela

A los efectos urbanisticos, se denomina parcela, en suele urbano
¥ urbanizable, a cada una de las porciones de suelo en las que, en su
caso, sesubdivide una manzana.

Parcela edificable SREE
Se enﬂerzdc por parceia edificable aquel[a que cumple Ias cond:c;ones

S e e gt B e e S

pueda autonzarse en élia la edificacion,

Dichas condiciones se referirdn a pardmetros tates como fa parcela
minima, el frente minimo de parcela, ¢l circulo inscrito minima, los
dngulos medianeros u otros similares.

Sclar

Son solares las parcelas legalmente divididas o conformadas gue
retinan Jos requisitos exigidos en el articulo 6 de fa Ley 6/1994, de 15 de
noviembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de 1a Actividad
Urban{stica.

Lindes de parcela
Se denominan lindes a las lineas perimetrales que delimitan ia parcela.
Linde frontal de parcela

Constituye el linde frontal el linde o lindes c;ae. delimitan Ia parcela
respecto del vial o espacio libre piiblicos colindantes.

Cerramientos de parcela

Se denominan cerramientos de parcela a aquellos elermnentos construc-
tivos dispuestos sobre los lindes, que separan la parcela de los
espacios piblicos o de otras parcelas.

Parcela minima

Se define la parcela minima como la superficie minima que debe tener
una parcela para que pueda ser edificable.

Se expresa en metros cuadrados de suelo (m? 5).
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Frente de parcela

Se denomina frente de parcela a la fongitud del linde frontal.
Se expresa en metros {m)

Cfrculo inscrito

$e denomina circulo inscrito al cfreulo de menor didmetro que se
puede inscribir en una parcela.

Se define por Ja medida de su didmetro, que se expresa en metros (m).
Angulo medianero

Se denomina dngalo medianero al dngulo que formael linde frontal de
la parcela ¢on uro de los lindes contiguos.

Se expresa en grados sexagesimales (%),

Pardmetros urbanisticos relativos ala posicién de la edificaciénenia
parcela

Alineaciones de la edificacion

Constituyen las alineaciones de la edificacién aqueilas lineas, defini-
das por la interseccion de los planos de fachadas y la parcela, que
establecen el limite entré las superficies edificables Y las no edificables,
tanto de cardcter piiblico como privado, sin perjuicio de la posibilidad
de cuerpos velados o elementos salientes,

Alineaciones de la edificacién en planta baja

Son aquellas alineaciones definidas que se aplican umcamente ala
planta baja,

Alineacitn de 1a edificacidn en plantas de pisos

Son agueilas alineaciones definidas gue se aplican linicamente a las
plantas de pisos.

Alineaciones del volumen

Constituyen las alineaciones del volumen aquellas lineas resultantes -

de Ia interseccién de los planos que establecen el Hmite entre los
espacios edificables y los no edificables, tanto de cardcter piiblico
como privado, sin perjuicie de la posibilidad de cuerpos voiados
o elementos salientes.

Distanciaal linde

Se define Ia distancia al linde como la separacidn entre el linde de
parcela que se tome como referencia y el punte mds préximo de la
edificacién —incluyendo la proyeccion horizontal de los cuerpos
volados—, medida sobre unarecta perpendicular a dicho linde.

Se expresa en metros (m),
Retrangueo de la edificacion

Se enticnde por retranqueoc de to edifteacifn ol retiro danntramadel o
plano de fachada respecto de la alineacién de viai, medado sobre una
a -mdaperpez.mc.ma: @ (il(,hd dlIl‘lLﬂClUll : o

Se expresa en metros (m), sin perjuicio del establecimiento de condi-
ciones formales.

Profundidad edificable

Se define la profundidad edificable como la distancia desde la alineacion
de vial, medida sobre una recta perpendicular a dicha alineacidn, que
establece un Hmite ala edificacidn por la parte posterior, sin perjuicio
de la posibilidad de coerpos volados o elementos saljentes.

Puede exigirse a todas las plantas del edificio o sdlo a las plantas de
pisos,

Se expresa en metros (m),

Separacidn entre edificaciones

Se define la separacién entre edificaciones como la distancia que
existe entre dos edificaciones, medida entre sus puntos més proximos,
incluyendo la proyeccion horizontat de fos cuerpos volados.

Se expresa en metros {m).

Pardmetros urbanfsticos relativos a laintensidad de la edificacion.
Superficie ocupada

Se entiende por superficie ocupada de una parcela la superficie de la
proyeccién horizontal de las edificaciones sobre la parcela, incluyendo
los cuerpos votados.

Salvo gue el plan disponga otra cosa, computard a estos efectos la
superficie de aquellas edificaciones e instalaciones complementarias
que estén cubiertas.

Se expresa en metros cuadrados de suelo {m?s).
Coeficiente de ocupacion

Se denomina coeficiente de ccupacion a la relacidn entre 1a superficie
ocupada y la superficie de la parcela.

Se expresa en tantos por ciento (%),

Superficie libre

Se entiende por superficie libre de una parcela la superficie de la
misma que no tiene edificacion sobre la rasante natural del terreno,
Su valor es complementario de la superficie ocupada respecto a lg

superficie de la parcela {superficie libre + superficie ocupada =
superficie de parcela).

Se expresa en metros cuadrados de suelo {m? s},
Superficie construida por planta

Se entiende por superficie construida por planta a los efectos de esta
norma, la superficie comprendida en el perfmetro definido por la cara
exterior de sus cerramientos con el exterior o con otras edificaciones.

No computardn como superficie construida los soportales y pasajes
de uso puiblico, ni las superticies bajo cubierta si carecen de posibili-
dades de uso v acceso.

Comgputarén a estos efectos las superfzczes de los cuerpos volados
cuando estén cerrados en todo su perfmetro con paramentos estancos.
En los demss casos, computard dnicamente el cincuenta por ciento de
su superficie.

Se expresa en metros cuadrados de techo (m? ),
Superficie construida total

Constituye la superficie construida total de un inmuebie la suma de las
superficies construidas de todas las plantas que lo componen.

Salvo que el plan disponga otra cosa, no computaré a efectos de este
pardmetro la superficie construida de los s6tanos y semisétanos. Por
el contrario, siempre habrd que considerar la superficie de las
entreplantas, 4ticos y aprovechamientos bajo cubierta (respecto a
estos 1iltimos, computardm aquelias dreas que tengan una altura libre
superior a },50 m). %

Se expresa en metros cuadrados de techo (m? t).

Superficie iiti]

Se entiende como superficie dtil, a los efectos de esta norma, la
definida en las Normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendasen el
4ambito de la Comunidad Valenciana, o normativa que Ia sustituya,

Se eXpresa en meiros cuad{ados itiles (m? u).

Voiumen construldo :
"“Se denomina volimen consiruido de uta edificacion af volusmien

comprendido entre.sus cerramientos con el exterior ¢ con otras
edificaciones.

Salvo que ¢l plan disponga otra cosa, 1o computard a efectos de este

pardmetro el volumen de la edificacidn situada por debajé de la
rasante,

Se expresa en metros citbicos (m?).

Edificabilidad

Se entiende por edificabilidad la superficie construida total que tiene
un dmbito determinado. -

Se expresa en metros cuadrados de techo (m? 1),

Coeficiente de edificabilidad neta

Se entiende por coeficiente de edificabilidad neta la relacion entre 12
edificabilidad v la superficie, ambas referidas a una parcela ¢ a un
conjunte de ellas.,

Se expresa en metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de
suelo {m? t/m? 5).

Coeficiente de edificabilidad bruta

Se entiende por coeficiente de edificabilidad bruta de un fzmbllG
determinade la relacién entre la edificabilidad y la superficie, ambas
del dmbito de referencia, incluyéndose en esta iitima tanto la superficie
de las parcelas come la de los espacios libres y viales puiblicos. de
conformidad con lo establecido en el Reglamento de Planeamiento
de Ja Comunidad Valenciana.
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Se expresa en metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de
suefo (m? ¢m? ).

Pardmetros urbanisticos relativos al volumen y forma de los edificios
Alwura reguladora

Se denomina altura reguladora a a dimensidn vertical, medida en el
plano de fachada de la edificacion, desde la rasante de iz acera hasta
ia interseccién con la cara inferior del forjado que formael techo de la
ditima planta,

En las calles con pendiente, la altura reguladora de un edificio se
medird en el puato medio de su longitud de fachada. Cuando la
excesivapendiente de la calle o la gran longitud de 1a fachada determinen

diferencias de cota de rasante superiores a tres metros, a fachada

se descompondrd en tramos que no superen esa-condicidn, a efectos
de la medicién de este pardmetro.

Si el plan no establece otra regulacién, en ios supuestos en que la
rasante natural del terreno no coincida c¢on la rasante de la acera, la
altura reguladora se medird, en vertical, desde Ia rasante de la acera
hasta una linea paralela a la rasante natural del terrene que pase por la
interseccién entre el plano de fachada y Ja cara inferior del forjado que
forma el techo de la Gltima planta.

Se expresa en metros (m).
Altura tota

Se define la altura total como la dimensidn vertical medida desde la
rasante de la acera hasta ¢l punto més alto del edificio, exchuidos los
elemientos técnicos de ias instalaciones.

Siel plan no establece otra regulacidn, en las calles con pendiente y en
los supuestos en que la rasante natural del terreno no coincida con la
rasante de la acera, la medicién de este pardmetro se realizard de forma
similar a fa indicada en el apartado anterior.

Se expresa en metros {m),
Ntmero de plantas

El ndmero de plantas gue compenen un edificio ~incluidos la p anta
bajay el dtico, si existen~ constituye el pardmetro denominado mdmero
de plantas.

No se consideran a efectos de este pardmetro las entreplantas ni los
sftanos y semisétanos. En las calles con pendiente se estard a lo
dispuesto en el apartado de la altura reguladora.

Medianera
Alos efectos de esta norma, se depomina medianeraala pared lateral

limite entre dos erificaciones qoe =2 levanta desde los gipaientos hasta |
la cubierta, aunque su continujdad se :ntemsmpa corn patlos o s1milares

. 1!81’![3.95_]& e o

Se denomina planta baja a aquella planta en ia que la cara inferior del
forjado del suelo —0, en su caso, de la solera— se encuentra a una cota
igual o inferior 2 un metro desde la rasante de laaceray la cara inferjor
del forjado del techo se sitda a una cota superior a dicha distancia,

Planta piso

Se entiende por planta piso aquella planta situada por encima de la
planta baja.

Planta 4tico

Se denomina planta ético a la dltima planta de un edificio, siempre que
su fachada se encuentre retrangueada de tos planos de fachada del
inmueble.

Aprovechamiento bajo cubierta

Se denomina aprovechamiento bajo cubierta & fa utilizacion del espacio
comprendido entre la cubierta inclinada del edificio y el forjado del
techo de 1a Gltima planta.

Unicamenie podrd utilizarse en los casos que expresamente autorice e}

plan, con las limitaciones en cuanto a su uso y dimensiones que en é}
se establezcan y en las condiciones de computo de edificabilidad
expresadas en el articulo 36 de Reglamento de Zonas,

Entreplanta

Se denomina entreplanta & aquella planta que tiene el forjado del suelo
en una posicion intermedia entre 1os planos de pavimento y techo de
una planta baja.

- Se entienden por cuerpos volados aguelias pastes.dea edificais
sobresalen de los plam)s que defmen el volumen del edificio y quc

-~ reiei Cal ot habilabioy. L)wui)!xji)jﬂ Pt Tas }wouuu'\, ‘dibo Oy -

La superficie de la entreplanta no podrd superar el sesenta por cienio
de la superficie de la planta baja.

Sétano

Se denomina sétano a aquella planta en la que la cara inferior del
forjado del techo se sitlia por débajo del plano korizontal que contiene
la rasante de la acera.

En los supuestos en que la rasante natural del terreno no coincida con
la rasante de la acera, se considerard s6tano a aguella planta ¢ porcidn

de la misma cuya cara inferior del forjado de techo se encuentre por

debajo del plano que contiene la rasante natural del terreno.
Semisétano

Se dencmina semisétano a aquella planta en laque la cara inferior del
forjado del techo se encuentra entre el plano horizontal que contiene
la rasante de la acera y el situado a 1,50 m {un metro cincuenta
centimetros) por encima de dicho plano.

En los supuestos en que la rasante natural del terreno no coincida con
la rasante de la acera, se considerard semisdtano a aquella planta
o porcidn de la misma cuya cara inferior del forjado de techo se
encuentre entze el plano gue contiene la rasanie natural del terreno y el
situado a 1,50 m (un metro cincuenta centimetros) por encima de
dicho plano.

Soportal

Se entiende por soportal e espacio de uso péblico resultante def
retranquec de la edificacion en la planta baja, respecto del plano de
fachada del inmueble.

Pasaje

Se entiende por pasaje aguel espacic cie uso piblico situado en la
planta baja de un edificio, que proporciona acceso a otros espacios
o edificaciones.

Aftura de planta

Se entiende por altura de planta la distancia vertical entre las caras
infericres de dos forjades consecutivos,

Se expresa en metros (m).
Alturaiibre de planta

Se entiende por altura libre de planta la distancia vertical entre ef
pavimento y la cara inferior del forjado de techo —o, en su casc, del
falso techo~de una planta.

Se expresa en metros (m).
Cuerpos volados

balcones, miradores, terrazas o similares.
Elementos salientes

Se entienden por elementos salientes aqueilos elementos constructivos
fijos que sobresalen de los planos que definen el volumen del edificio,
sin cardcter habitable u ocupable por'ias personas, tales como zdcalos,
aleros, cornisas, marquesinas, rétulos o similares.

Edificaciones auxiliares

Se denominan edificaciones auxiliares aquellas edificaciones que
albergan usos complementarios al uso def inmueble principal, tales
como porterfas, garajes, almacenes, trasteros, invernaderos, lavaderos
o similares.

Computarén a efectos de calcular fa edxﬁcabméad salvo que se silden
en el sétano o en ¢f semisdtano,

EBlementos técnicos de las instalaciones

Se entienden por elementos técnicos de las instalaciones aquellos
elementos integrantes de las instalaciones al servicio del inmueble,
rales como depdsitos de agua, equipos de acondicionamiento de aire,
filtros de aire, conductos de ventilacién, antenas, pararrayos, elementos
para el tendido de ropa o similares.

Patios de luces v ventilacion

Se denominan patios de luces y ventilacidn a los espacios no construidos
y ubicados en el interior del volumen general de la edificacion, gue
garantizan adecuada iluminacidn y ventilacién a dependencias del
inmuehle

g ey
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Articulo 8. Configuracién de las zenas de ordenacién urbanistica.
Sistemas de ordenacién
Sistemas de ordenacion

Los sistemas de ordenacidn son los diferentes modos de reguiar las
edificaciones, en funcidn de los pardmetros urbanisticos utilizados
en su definicién.

Clases

Se distinguen 3 clases de sistemas de ordenaci6n: Alineacidn de calle,
edificacion aisiada y definicién volumétrica,

Ordenacion por alineacién de calle

1. Elsistemade ordenacion que se caracteriza porque las edificaciones
se disponen de manera continua a lo largo de las alineaciones de los
viales se denomina ordenacion por alineacién de caile.

2. Los pardmetros urbanfsticos definitorjos de la ordenacion por
alineacitn de calle son la alineacidn de vial, la aitura reguladora y la
profundidad edificable.

3. Elelemento caracteristico que resulta de la ordenacién por alineacién
decalle es ia manzana.
Ordenacidn por edificacién aislada

1. Elsistema de ordenacién que se caracteriza porgue los edificios
se disponen separados delos Jindes de 1a parcela se denomina ordenamén
por edificacién aisiada.

2. Los pardmetros urbanisticos fundamentales de la ordenacion por
edificaci6n aislada son el coeficiente de edificabilidad neta, el coefi-
ciente de ocupacion, las distancias a lindes y la altura reguladora.

3. Eitipo deedificio que se obtiene en la ordenaci6n por edificacion
aislada se denomina blogue.

Ordenaci6n por definicion volumétrica

1. Eilsistema de ordenacidn que se caracteriza porque Ias edlﬂcacw-
nes se definen per referencia a cuerpos volumétricos se denomina
ordenacidn por definicion volumétrica.

2. Los parémetros urbanisticos relevantes en la ordenacién por
definicién volumétrica son el coeficiente de edificabilidad neta, la
altura reguladora y las alineaciones del volumen.

3. Elcuerpo edificatorio que resulta de la ordenacion por definicién
volumétrica se denomina volumen,

Tipologfas edificatorias
Tipologias edificatorias

woeebn o Las tipologfas edificatorias son los-diverses modos-de dspongs, «un
la edlﬁcactén en relac:én con la parcela

2. Las edificaciones caracteristicas que vesilta de 1o diférentes

sistemas de ordenacion (inanzana, bloque y volumen) son susceptibles
de diferenciarse en tipologfas edificatorias, en funcién de larelacidn
que se establece entre esas edificaciones y 12 parcela.

Manzana compacta

Se denomina manzana compacta aaquella manzana en fa que predomina
la superficie ocupada por las construcciones respecto a los espacios
libzes interiores, que se distribuyen de modo disperso y aleatoric en
las diferentes parcelas que componen la manzana.

Manzana cerrada

Se considera manzana cerrada a aquella manzana en la que las
alineaciones interiores de los edificios configuran un espacio libre
central —que puede estar ocupado en la planta baja—en el interior de la
manzana.

Blogue exento

Se denomina blogue exento ala edificacion que se sitda separada de
todos los lindes de ka parcela.

-

~Bleque adosado

Se considera que un blogue estd adosado cuando la edificacién se
adosa al menos a uno de los lindes de la parcela para formar agrupa-
ciones de edificios con las parcelas contiguas.

Volumen especifico

Se deromina volumen especifico a aquelia edificacion gue se cifieaun
volumen concreto predeterminado.

~Baanmbinant

Volumen contenedor

Se denomina volumen contenedor a la envolvenie virtual en cuyo
interior se concreta la edificacion,

Usos globales

Usos globales

l. Seconsiderauso global el uso predominante de las edificaciones
de un drea determinada.

2. Alosefectos del presente reglamento, los usos globales se diferen-
cian en las categorias siguientes: Residencial, industrial y terciario.
Uso residencial

1. Seincliyen en el uso residenciaf fas actividades de residenciade
personas, tanto permanentes como temporales, excepto las residencias
de cardcter colectivo,

2. Dentro def uso global residencial se establece una subdivisién en
funcién del nimero de viviendas que se disponen en cada parcela:

ay Residencial unitario es el uso que designa aquellas zonas en las
que existe una sola vivienda per parcela.

by Residencial miltiple es el uso qgue designa aquellas zonas en ]as
que existe més de una vivienda por parcela.

Uso industrial

Se incluyen en el uso industrial todas las actividades destinadas ala
obtencion, elaboracion, transformacion, reparacién, almacenamiento
y distribucion de productos, mcluso los talleres artesanales.

Uso terciario

Seincluyen en el uso terciario todas las actividades relacionadas con
servicios de tipo comercial, hotelero, oficinas, recreativo, residencias
colectivas, aparcamientos y similares,

Zonas de ordenacidn urbanistica
Zonade ordenacién urbanfstica

Se considera una zona de-ordenacidn urbanfstica a un drea que
presenta un tejido urbanfstico caracteristico y diferenciado. Constituye
¢l dmbito de aplicacion de urfa determinada normativa urbanistica.

Configuracion de las zonas de ordenacién urbanistica

Todas ias zonas de ordenaci6n urbanfstica se configuran mediante la
integracion de tres variables urbanisticas: Un sistema de ordenacidn, .
una tipologia edificatoria y un uso global.

Relaci6n de zonas de ordenacion urbanistica

Grudedastresvariabigsarbanfrticas mencionadas. enel.
art:culo anterior (utllszando fos diferentes valores que {}uede adoptar

" cada variable v elimindiido Tas cdmbinacionesque resultityincolercries)” -

da como resultado la configuracién de las zonas de ordenacitn urba-
nistica que se relacionan a continuacién:

+ Residencial manzanacompacta.

» Residencial manzana cerrada.

» Residencial unitario blogue exento.
Residenciai mdltiple blogue exento.
Residencial unitario bloque adosado.
Residencial midltipie blogue adosado.

» Residencial méliple volumen especifico.
+ Residencial mgéitiple volumen contenedor.
* Industrial/terciario manzana compacta.

» Industrial/terciario bloque exento,

» Industriai/terciario blogue adosado.

* Terciario volumen especifico.

= Terciario velumen contenedor.

»

Pardmetros urbanisticas

1. Para cada una de las zonas de ordenacién urbanistica, 10§
parémetros urbanisticos definidos con cardcter general pueden ser de
tres tipos: Necesarios, opcionales e incompatibles.

2. Lainterrelacion entre las zonas de ordenacién arbanfstica y [0S
pardmetros urbanisticos, considerando los tipos enunciados en el
apartado anterior, s¢ refleja en latabla 2 del anexo ! del Reglamento de
Zonas,
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3. Laregulacién minima de una determinada zona de ordenacién
urbanistica deberd contener los pardmetros considerados necesarios
en la tabla indicada en el apartado anterior. Esta regulacién minima
podrd completarse con la incorporacion veluntaria de los pardmetros
considerados de cardcter opeional. Salvo excepeiones debidamente
Justificadas, no se podrén incluir los pardmetros urbanfsticos conside-
rados en principio incompatibles con una determinada zona de orde-
nacidén urbanistica.

“Articulo 10. Condiciones particulares de la edificacién segdn

alineaciones de vial o entre medianeras,

Apartade 1, Lineade fachada.

Se denomina linea de fachada al frente de la parcela.

Apartado 2.  Medianera. '

1. Sedenomina medianera al linde de parcela,

2. Se entiende por medianera la pared lateral contigua entre dos
edificaciones o parcelas, que puede utilizarse de forma compartida.

Sin perjuicio de lo que establece el Cddigo Civil en el libro I, titulo
VII, seccion cuarta {de 1a servidumbre de medianeria).

3. Las medianeras que resulien al descubierto, sea por diferente
edificacidn en el tiempo, por diferente altura reguladora de 1a edificacidn
o por Hmitar con suelo piblico libre o edificable para dotaciones,
deberdn tener tratamiento de fachada. Salvo soluciones justificadas se
dotar4 a Ia medianera de un fratamiento cromético similar al de fachada.

Apartado 3. Retranqueos.

Retranqueo es ¢l espacio comprendido entre la alineacién oficial
exterior y la edificacidn.

I.- En defecto de regulacidn expresa en cada una de las distintas
zonificaciones, los retranqueos se admitirdn siempre que a longitud
en fachada del retranquec sea superior a 4 m.

2. Serén prescripciones generales a efectos del retranqueo:

a2y En ningin caso supenrdran aumento de profundidad edificable,
b) Las medianeras al descubierto, si existieran, se tratarin como
fachadas, salvo que también se hubiese retranqueado el edificio colin-
dante.

Apartado 4. Alwra méxima edificable.

En las zonas residenciales la altura maxima edificable, en funcidn del
niimero de plantas permitidas, serd fa siguiente:

Nimero de plantas Altra maxima (m}
I 4
iI 7
Rl 5 50

m.
Wiedicson g ia aliura sdificable: IRtatiE

La determinacién del punto de medicidn de la altura edificable ser4:
a) Edificios con frente a un solo vial,

La cota de rasante para la medicion de la altura eétflcab]e serala media
ponderada de las cotas de rasante de acera de los frentes de parcela,

b) Edificios con frente a dos 0 mds viales formando esquina o chafldn,

La altura edificable se determinard como si se tratara de fachadas
independientes aplicando los articulos precedentes. Si la altura

- edificable de los diferentes viales fueran distintas, la mayor de elias

alcanzard a los viales adyacentes de menor altura hasta una longitud
méxima del doble det ancho del vial de menor altura, contada desde la
esquina, dltima flexién de chaflén o punto de tangencia para acuerdo
curvo de 1a Hnea de fachada, con un méximo de 20 metros.

¢) Edificio con frente 2 dos viales sin continuidad de fachadas.

La alwra edificable y el ndmero de plantas para cada vial tendrén
validez hasta una profundidad edificable determinada por la Haea
equidistante de las dos alineaciones opuestas, sin perjuicio de la.
aplicacidn de las alineacicnes interiores si las hubiera,

Se exceptian del articulo anterior los edificios en los que fa dimension
normal a las alineaciones sea inferior a 50 m. En estos casos, la
profundidad edificabie del vial de mayor altura cumplird las siguientes
condiciones:

~— No excederd de 25 m.

— Podrd realizarse, en todo caso, hasta [a lfnea equidistante de fas dos
alineaciones opuestas.

“sorrasponderfaceon

- Sin perjuicio del punto precedente, no invadird el plano ideal de 45°
que pasa por la linea interseccidn del plano de mdximo vuelo y del
plano del dltimo forjado correspondiente al vial de menor altura,

Apartado 6. Altura minima edificable,

La altura minima edificable, er relacion con el méiximo de plantas
permitido, serd la siguiente:

Nimero de plantas Altura minima {m)
Il 4

Apartado 7. Voladizos o cuerpos salientes.

1. No se autorizan sobre las alineaciones interiores ni en los viales
de ancho igual o inferior o iguala 3 m.

2. Enlas calies de ancho superior a 3 m e inferior a 6 m dnicamente
se permiten balcones a partir de os 3,50 m de altura sobre la rasante de
la acera y con un méxime, medido normalmente al plano de fachada,
de 0,40 m.

3. Enlas calles de ancho igual o superior 2 6 m, e infecior 2 8 m,
tnicamente se permiten balcones a partir de ios 3,50 m de altura sobre
ta rasante de la acera y con un méximo, medido normalmente al plano
de fachada, de 0,60 m,

4. Enlas calles de ancho igual o superior a 8 m se perrniten balcones
a partir de los 3,50 m de altura sobre la rasante de la acera y con un
méximo, medido normalmente al plano de fachada, de 0,80 m. Igual-
mente se permiten cuerpos volados cerrados o semicerrados,

5. Laszonificaciones de micleo histdrico y casco antigno no podrdn
disponer de cuerpos volados cerrados o semicerrados, aunque el
ancho del viario sea superior 2 8 m.

6.  Laalturade 3,50 mseré sobre la rasante de la acera, meci:da desde
lacara inferior del primer voladizo.

7. Endefectode regulacidn expresa en los planes el vuelo méximo
de los cuerpos salientes, medido notmalmente af plano de fachadaen
cualquier punto de ésta, se regula en funcidn dei ancho del ancho del
vial, en la forma siguiente:

6mg 8m¢<
Calle<6m calle<8m  calle<lOm 10mscalle
Longitud mdxima
de vuclo 040m G,60m 0.230m Im

8. Enlos casos de edificios con frente a dos o mds viales formando
esquina.o chafldn, el vuelo méximo permitido en los cuerpos salientes
en ¢l vial de menor ancho no excederd en ningidn caso del que le

tos pardmastrosdedicho vial. .

9. _Los cuerpos volados deberdn separarse 60 cm como minime del

" plano normai a fa fachada que pasa por la linea inferseceicn defa’

medianera y el plano de ia fachada, y estar comprendidos dentro det
plano que, pasando por la misma linea, forma 43 ° con 1a fachada.

10.  Los voladizos cerrados o semicerrados podrén ocupar hasta
el 60 por ciento de ta superficie méxima tebrica ocupable en planta, en
funcién del vuelo maximo permitido y del nimero de plantas proyec-
tadas. '

Apartado 8. Patios interfores.
1. Sedistinguen [os siguientes tipos:

a) * Patios interiores.
b) Patinillos.

2. Seconsiderarén patios interiores los incluidos dentro del volumen
de la edificacién. Su regulacién se contiene ea las normas de
habitabilidad, disefio y calidad de viviendas vigente.

3, Seconsiderarén patinilios cuando dinicamente sirven come venti-
lacidn de cuartos de bafio y aseos,

Apartade 9. Ahillos.

En planta y como elemento accesoric e inseparable de la'misma se
podran construir altilios siempre que se permitan en la zonificacién.
Los altillos dispondrén de una altura minima libre de dos metros,
treinta centimetros (2,30 m). Los altillos deberén retirarse tres meatros
(3 m) como minimo e la fachada o fachadas y su superficie en planta
no ocupara mas del cincuenta por ciento (30 por ciento) de fa superficie
de la planta baja de la que forma parte.
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Apartade 10, Trasteros.

1. Sonconstrucciones por encima de la aitura edificable y destinados
exclusivamente a depésito de enseres.

Deberdn cumplir las condiciones siguientes:

a}  Seretirarin, como minimo, tres metros {3 m) de la fachada, o bien
podrdn situarse a frente de fachada siempre que queden integrados en
el plano de cubierta con la pendiente méxima establecida.

by Laaltura libre méxima de trasteros serd de 2,50 m, y no podran
situarse por encima de ia planta dtico.

Apartado 11.  Aprovechamiento bajo cubierta inclinada,

En edificios con cubierta inclinada podré destinatse el espacio libre,
entre cubierta y el dltimo forjado, para trastero o superficies no
habitables con las condiciones siguientes:

a} La ventilacién e iluminacién de estos sé harf en ¢l interior del
edificio o a huecos integrados en e plano de la cubjerta inclinada.

b) Lacubierta inclinada deberd partir del punte interseccién de la
cara superior del dltimo tejado y ef vuelo o alero maxime autorizado.
¢} Lacumbrerano sobrepasard en ninguin casc fos 4,50 m de altura
medidos desde la alrara méxima permitida,

d) Lapendiente maxima de la cubierta serd del 40 por ciento,

Apartado 12.  Construcciones sobre la altura médxima.

En las zonas con ordenacidn de edificacién segiin alineaciones de viat
o entre medianeras, por encima de Iz altura mdxima reguladora estd
prevista la ejecucion de los siguientes elementos:

— Una planta &tico, Ia cuad podré utilizarse como vivienda, La planta
destinada a dtico deberd retirarse como minimo 3 m desde fa alineacitn
de fachada y su altura de cumbrera no serd superior a 3,50 m,

— Cajas de escalera: Podrén disponerse a partir de los 3 m desde linea
de fachada o bien a frente de fachada siempre que quede integrada
dentro d¢ la cubierta con la pendiente maxima establecida, No podrén
sitiarse por encima de la planta dtico.

— Trasteros: Con las condiciones expuestas en ¢t apartado 10 deeste
articulo.

— Instalaciones de audiovisuales, pararrayos, sala de maquinas de
ascensores y similares podran disponerse a partir de los 3 m desde
linea de fachada.

Articalo t1.  Condiciones particulares de la edificacién aislada-
adosada. : :

- Apdrtado I, Cierfes de parcela :

An.disponarse siguis o la: alineaciones aficizles delos vigles

_En defecto de regulacion eXpresa Ios cierres cumplirdn Ias s;gmentes )

condiciones:

a) Enzonas residenciales laaltura méxima serd de dos metros (2 m),
permitiéndose como mdximo fa mitad de su altura méxima permitida
opaco y el resto calado.
b) En zonas industriales la altura méxima serd de dos metros
cincuenta centfmetros (2,50 m), permitiéndose comoe maximo 1,50 m
opaco y el resto calado.

Apartado 2. Edificabilidad neta sobre parcela

Seentiende como el resultado de dividir la médxima edificacion permitida
en cada parcela por la superficie de Ia misma, Se expresa en metros
cuadrados de techo edificado por metro cuadrado de suelo de parcela.

En el computo de a méxima edificacion se incluirén todas fas superficies
abiertas ¢ cerradas, incluidos los voladizos y terrazas, siempre que se
encuentren cubiertos y cualquiera que fuese la cota de cubricion, & partir
de la planta baja. No cuentan las edificaciones auxiliares construidas
con efementos fAcilmente desmontables y que no confieran cardcter de
permanenciaa la construceién,

Lacubierta o aleros de la dltima planta no computarin come elemento
de cubricidn, siempre que no supere fos 50 cm de vuelo.

Apartado 3.  Edificabilidad minima.

En zonas de uso principal residencial 1a edificabilidad minima permi-
tida se establece enel 20 por clento de la méxima avtorizada. Enzonas
industriales 1a edificabilidad minima permitida vendrd dada en funcidn
dettipo de actividad y de sus necesidades especificas.

Apartado 4. Geupacién mdxima de parcela,

" Se expresa en tanto por ciento y se medird por la superficie de

proyeccién ortogonal sobre un plano horizental, de tedo 2l volumen
edificado, incluidos los cuerpos y elementos salientes, sdtanocs
y edificaciones auxiliares, y referida a la superficie total de 1a parcela.

Apartado 5. Dimensiones mdximas de {a edificacion,

Se definen en funcidn del rectdngulo, dentro del que debe qucdar la
proyeccidn ortogonal de la edificacion y sus cuerpos volados sobre un
plano horizontal, de todo el volumen edificado,

Apartade 6. Perfmetro de situacién de la edificacion.

Se define como a figura poligonal cerrada definjda en los planos,
dentro de la que debe quedar obligatoriamente la proyeccion ortegonal
de la edificacion y sus cuerpos volados,

Apartado 7. Medici6n de Ja aftura edificable.

{. Lacotaderasante para la medicion de laaltura edificable serd la
media ponderada de las cotas de rasante de acera de los frentes de
parcela siempre que la diferencia chtre esta cota de rasante y ia méxima
y minima de los frentes de parcela sea menor gue 0,50 m,

2. Cuando la aplicacion de la regla precedente dé lugar a diferencias
de cota superiores a 0,50 m se dividird la parcela en los tramos
necesarios gue cumplan, aisladamente considerados, la regla prece-
dente. .

Apartado 8.° Separacidn a lindes y a frente de parcela,

Se definen como distancias minimas a que puede situarse la edifica-
¢idn y sus cuerpos salientes de los lindes, frente de parcela u otra
edificacidn, medidos por las distancias desde el plano o superficie
reglada vertical que pasa por el linde, frente de parcela u otra edificacién
a las aristas de] cuerpo de edificacién més préximo.

Los sétanos respetardn las separaciones a lindes y & frente de parcela
en un 50 por ciento de los establecidos con cardcter general,

Apartado 9. Voladizos o cuerpos salientes,

La superficie en planta dé fos cuerpos volados cerrados, semicerrados
0 abiertos computard a efectos de edificabilidad neta sobre parcela
siempre que se encuentren cublertos cualquiera que fuese lacotade la
cubricion.

Apartado 10.  Edificaciones auxiliares.

Se permite la construccion de edificios o cuerpos de edificacién
auxiliares al servicio de los edificios principales, con destino a porterfa,
garaje particular, dep6sito de herramientas de jardinerfa, piscinas,
maguinaria de plscma,hveszuamq_q aliibes, lavadercs, naplleros, despen,
sas, mvernadems quxoscos y garitas de controf y otras instalaciones

~wesisiuscivnes sindtaies. Bvias edificaciones asxitiares vz podedn- =

constituir establecimiento independiente. La edificacion auxiliar cam-
phird fas normas de cada zona,

Excepcionalmente, cuando la edificacién auxmar sobresa[ga nenos
de 2,50 metros de fa cota del terreno, las separaciones a lindes o frente
de parcela podrd reducirse a la mitad del fijado en el caso gencrai\.

Articulo 2. Condiciones de habitabilidad.

Todas las viviendas cumplirdn lo dispuesto en la normativa de habita-
bilidad, disefio y calidad de viviendas vigente, en ka que se determinan
las condiciones higiénicas minimas que deben reunir las viviendas.

Articuio 13, Condiciones generales de los servicios e instalaciones.
Apartado 1. Fontanerfa.

En cuanto 2 {as instalaciones de agua se estard a lo dispuesto en la orden
de § de diciembre de 1975 sobre normas bésicas para las instalaciones
interiores de suministro de agua.

Apartado 2, Evacuacion de aguas.
I, Esobligatoria la separacién de vertidos de aguas negras y plaviales.

2. Lasinstalaciones de evacuacin de aguas negras en las edificaciones
centardn eon los efementos téenicoes precisos que garanticen su vertido
¥ barrera hidréulica. Diche ventido se efectuard a la red de alcantarillado
en pozos de registro. nunca en conexi6n directa a fos conductos de
saneamiento que no permiten el regiswwo y control. Ei vertido se
efectuard segiin ¢l modelo de ordenanzas de vertidos a la red munieipal
de alcantarillade impuisado por la entidad plblica de saneamiento de




NS 86 BUTLLE’E‘B OFICIAL
11-V-2001 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA 11

aguas residuales de la Comunidad Valenciana, cuya finalidad es la
proteccién dei medio recepror de aguas residuales, eliminando cualquier
efecto téxico, crénice o agudo, tanto para el hombre como para sus
Tecursos naturales.

3. Las aguas pluviales de cubiertas inclinadas podrén verter direc-
tamente a la via piiblica, siende conducidas mediante canalones y bajantes

a la caizada. Se prohibe expresamente el vertide libre de cubiertas-

inclinadas sin canalones a la via piiblica y el vertido directo de las
bajantes a las aceras de uso peatonal.

Las aguas pluviales de cubiertas planas podrdn optar por vertera fa via
piiblica, siendo conducidas mediante bajantes y colectores a la calzada
O verter, previa autorizacidn municipal, ala red de alcantarillado,

4. Todas las edificaciones, actividades o explotaciones que conecten
sus vertidos a lared de alcantariflado debersn contar con autorizacién
de acometida a la red de alcantarillado expedida por el Ayuniamiento.

5. Excepcionalmente, en ias reas de muy baja densidad se autoriza
expresamente el tratamiento a estacién depuradora de oxidacion total
individual o colectiva, de forma que quede garantizado que el vertido
no contamina los acufferos,

Apartado 3. Energiaeléctrica.

En cuanto el suministro de energfa eléctrica se estard a lo dispuesto en
el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién, Decreto 2.413/1973,
e instrucciones complementarias vigentes.

Apartado 4. Instalaciones especiales.

En cuanto a instalaciones de servicios de telecomunicacin se estars
alo dispuesto en el Real Decreto Ley 1/1998, sobre infraestructuras
comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomuni-
cacion.

Articulo 14, Condiciones generales de los elementos comunes.
Apartado 1.

En edificios de més de una vivienda, tanto las superficies globales
como las parciales de los servicios comunes deberdn justificarse en el
proyecto segtn el programa funcional que se prevea y que como
minimo constard de zagudn, caja de escaleras, circulacion interior
aviviendas, cuarto de contadores o armarios de agua y eléctrico,

Apartado 2. Zagudn y pasillos de circulacidn,

El portal o zaguén tendrd un ancho minime tal que permita la inscripcidn
deun circulode 1,50 m de didgmetro ¥ una aftura libre minima de 2,50 m,
Lahoja de la puerta de entrada tendrd un ancho minimo de 0,90 m. Los

pasxllos de circulacion interiores tendrdn un ancho minimo de 1 20m
" - Al -rnbhrtarmnymnrlp’) SO m. o

Superficie y programa funcicnal.

§ Apartado?: Escalera.

1. Las d1mersszorzes delas escaleras cumplzrﬁn los parﬁmetros espe-

cificados-en laHD-91.

2. Las escaleras recibirdn luz y ventilacién directa de la calie o patio
de luces, Unicamente en edificios de hasta cuatro plantas edificadas
se permite alternativamente Iz ventilacidn cenital con superficies de
iluminacién minima de un 66 por ciento de la superficie de la caja
de escaleras y con un hueco central libse de didmetro minimo 1,10 m.

3. Las cajas de escalera no sobrepasardn ios 3 m sobre el dltimo
forjado de cubienta. .

Apartado4.  Ascensor,

1. Seestard alodispuestoen la normativa vigente, hoy laHD-%1,en
que se establece que es obligatoria la instalacién de ascensor en los
edificios, siempre que la altura entre el piso de la planta baja y ] del
Gltimo piso de viviendas es mayor de 14 m.

2. Las instalaciones, en su caso, deberdn ajustarse al Reglamento de
Aparatos Elevadores y 6rdenes complementarias,

3. Las salas de méguinas no sobrepasarédn los 4 m sobre el dltimo '

forjado de cubierta.

Apartado 5. Cuartos de contadores.

Se estard a lo dispuesto en la normativa especifica.
Apartado 6. Otras normativas obligatorias,

El edificio cumplird asimismo en sus clementos comunes 1as normas
NBE-CPI-96 sobre condiciones de proteccidn contra incendios y las

S A Panado 1Y,

normas de accesibilidad y eliminacién de barreras arquitectdnicas
aprobadas por Decreto 193/88, de la Generalitat Valenciana. fgual-
mente serdn de aplicacion las posteriores revisiones y actualizaciones
que sufran las normas citadas.

Articulo 15.

Apartado 1. Los artfculos particulares de cada zona precisardn los
usos permitidos y prohibidos.

A Jos efectos de estos articilos se establecen Jas mgmentes clasifica-
ciones de usos:

4} Por razén de su idoneidad, los usos se dividen en prohibidos,
permitidos y transitorios.

b) Porrazén del usuario los usos se dividen en pablicos y privados.
c) Porrazdn de sufuncion los usos se dividen en vivienda, hostelero,
comercial, oficinas, cultural, deportivo, sanitario, religioso, recreativo,
artesanal, almacenes ¢ industrial,

Apartado 2. Usos permitidos son los que Jos articulos admiten
expresamente para cada calificacién urbanistica.

Apartado 3. Usos prohibidos son los que los articulos sefialan
como no admitidos para cada calificacién urbanistica, asf como los
que sean incompatibles con los usos permitidos.

Apartadod. Usos transitorios son los establecidos como permitidos
por un tiempo limitado en determinadas calificaciones urbanisticas.

Apartado 5. Usos piblicos son aqueflos desarroliados por fa Admi-
nistracion Pablica, aun cuando la gestién haya sido encomendada ala
iniciativa privada.

Apartado 6. Usos privados son aquellos desarrollados por particu-
iares,

Condiciones de uso.

Apartado 7. Uso de vivienda es el referente al alojamiento o residencia
familiar. Puede ser unifamiliar o plurifamiliar segiin sean viviendas
independientes, o conjuntos con elementos comunes.

Apartado 8. Uso residencial es el destinade al alojamiento colectivo
temporal y actividades de la hostelerfa con denominaciones de hotel,
motel, residencia colectiva, y andlogos regentados por titular diferente
de los ccupantes y con servicios comunes.

Apartado 9. Uso comercial es el destinado al comercio mayorista
© minorista, almacenes comerciales y locales de prestacién de servicios
al piiblico, que no originen molestias ni riesgos contra la seguridad
o salubridad.

Apartado 10.  Uso de oficinas o administrative es el destinado a

Actividades administratiyes. burocrat gaszdemachf\? hancav.oficing

e

de empresa.

ediicacion, ciencia, arte, investigacion, asociaciones, centros sociales,
agrupaciones y otros andlogos.

Apartade 12.  Uso deportivo es el destinado a la prictica y ensefianza
del deporte.

Apartade 3. Uso sanitario es el relacionado con la salud y destinado
al tratamiento y alojamiento de enfermos incluyendo consultas, clfnicas,
laboratorios, dispensados, ambulatorios y ¢tros andlogos.

Apartado 14, Uscreligioso es el destinado a actividades de culio
incluyendo-conventos, centros parroquiales, templos, capillas, oratorios
y otros andiogos.

Apartado 15. Uso recreativo es el destinado a manifestaciones
comunitarias, reunién y tiempo libre, ¢ incluye espectéeuios, salas de
reunién, bares, cafeterfas, discotecas, salones de juegos recreativos,
casinos y otros anélogos.

Apartado 16.  Uso de aparcamiento es el destinado a depésito de
vehiculos, tanto en el interfor de edificios como al aire libre.

l. Ladimensi6n minima por piaza serd de 2,20 x 4,50 metros.

2. Laanchurade accesos paraentrada y salida serf de 3 m.

3. Las rampas rectas tendrdn una pendiente mdxima del 16 por
ciento y las curvas del 12 por ciento,

4. Los primercs 3 metros desde la linea de fachada tendrdn una
pendiente maxima del 5 por ciento.

5. Laalturalibre minima serd de 2,10 metros.

U0 cHlt AL CE Gestinado 4 Adiividddes de ensefiahiza,” "
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6. La previsién de reserva de aparcamientos en las edificaciones
serd la sigulente:

a) Zonas residenciales intensivas centros historicos: No es obligatoria
taveserva de aparcamientos.

b) Resto zonas residenciates. Una plaza porcada 100 mi* construidos
de vivienda,

Apartado 17. Uso artesanal.

Definicidn: Uso artesanal es el destinado a actividades que puedan
situarse en los edifictos destinados & viviendas por no causar molestias
y ser cenvenientes para el servicio de las zonas donde se eraplacen, sin
perjuicio de la normativa aplicable por razén de la actividad. Se
incluyen en dicho uso los pequefios talleres, obradores y otros de
naturaleza andloga en tos que el horarie de trabajo, el reducido mimero
de operarios, las reducidas dimensiones del local, la pequefia ¢ nula
entidad de la maquinada a emplear y la escasa o nuia produccidn de
molestias de cualquier orden, permite su emplazamiento en edificios
destinados a usos residenciales.

Compatibilidad de usos: El uso artesanal permite ef desarrollo de
actividades compatibles con los usos restantes, inchuido el de vivienda.

Localizacion: El uso artesanal se permite en cualguier localizacidn de
los edificios, excepto en plantas de uso viviendas con acceso a través
de elementos comunes con viviendas, cuando dicho uso corigine
molestias superiores al uso de vivienda.

Apartado 18, Uso de almacenes-pequefia industria.

Definicién: Comprende las industrias de obtencidn, transformacion y
transporte de materias primas, almacenes de conservacion, distribucién
y depdsito de productos, talleres, estaciones de servicio ¥ gargje
y aquellas que por el horario de trabajo, el niimero de operarios, las
dimensiones del focal, y laentidad de 12 maquinada a emplear puedan
ocasionar molestias, peligros o incomodidades a as personas o daftos
alos bienes, aun con la adopeidn de medidas corredoras, por lo que no
se admiten contiguas a viviendas. No se admiten actividades insalubres.

Compatibilidad de usos: Este uso es compatible con jos usos comercial,
aparcamientos, oficinas vincutadas a la actividad y artesanal e incom-
patible con los usos restantes.

Localizacidn: No se permite en edificios con uso viviendas. Se permite
en edificios de uso exclusive almacenes-pequeiia industria aun cuando
el uso no sea el principal de la zona:

Apartado 19, Uso industrial.

Definicién: Comprende las industrias de obtencién, transformacién y
transporte de materias primas, almacenes de conservacidn, distribucion
Y depéstto de proéﬂctos talieres estamones de servicio y garaje ¥

aqueiias gie por €l ndrario ue trabajo, ¢ fiméro d8 opedirivs, Tas
dimensioneg del local y ja entidad de 1s maquinariag emplear v nor sus |

niveles de rolestia, nocividaa, insalubridad ¥ pehgrosmad s6lo pueden
autorizarse en zonas de preferente uso industrial.

Compaltibilidad de usos: Este uso es compatible con los usos comercial,
aparcamientos, oficinas vinculadas ala actividad, artesanal y aimacenes-
pequena industria e incompatible con los usos restantes.

Localizacién: Unicamente se permite en edificios situados en zona
industriales.

Artlculo 16, Limites a las condiciones de fancionamiento de ias
actividades.

Apartade L. En ninguna zona residencial podrd ocuparse o utilizarse
suelo alguno para usos industriales que produzean alguno de los
efectos enumerados a continuacidn, fuera de los Hmites que se indican,
observados en los puntos en que estos efectas sean més aparentes v en
los limites del solar, parcela o edificio.

Apartado 2. Fuego o explosion.

Todas las actividades que en su proceso de produccién ¢ almacenaje
incluyen materias inflamables o explosivas, se instalardn con los
sistemas de seguridad adecuados que eviten Ja posibilidad de fuego
o explosion, asf como los materiales adecuados necesarics para com-
batirlo en casos fortuitos. Bajo ningdn concepto podrdn quemarse
desperdicios o materiales zi aire libre,

Apartado 3.

No se permitiré ninguna actividad que permita radiaciones peligrosas
o perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier
equipo o maquinaria, diferentes de los que criginan dicha perurba-

Radiactividad y perturbaciones eléctricas.

cidn. Las instalaciones de rayos X para usos médicos se permitirdn
con el aislamiento necesario que impida la emisidn de radiaciones af
exterior.

Apartado 4. Ruidos.

1. Respecto a la normativa de ruidos se estard a lo dispuesto en el
modeio de Orcdenanza Municipal sobre Prevencién de la Contaminacion
Actstica de Ia Conselleria de Medio Ambiente, y la Federacidn
Valenciana de Municipios y Provincias, cuyos aspectos principales se
relacionan en 108 puntos siguientes de este apartado.

2. Se prohibe, entre las 22 vy las 7 horas, la realizacion de obras,
reparaciones, instaiaciones u otras actividades cuando trasmitan al
interior de viviendas o locales habitados niveles de ruido superiores
a 30 dB{A}. Durante el resto de la jornada los equipos empleados no
excedersn a 5 metros de distancia de 88 dB{A) a cuyo fin se adoptardn
fas medidas correctoras que procedan.

3. Se prohiben las actividades de carga y descarga de mercancias
entre las 22 y ias & horas, cuando estas operaciones superen los
riveles de ruido establecides, en la presente ordenanza, sin perjuicio
de las limitaciones contenidas en las normas especificas reguladoras
de la actividad.

4. Laproduccion de ruidos en la via pGblica, en las zonas de pdblica
concurrencia y en el interior de los edificios, deberd ser mantenida
dentro de los Ifmites que exigen la convivencia cludadana y el respeto
a los demds.

5. La accién municipal tenderi especialmente al control de los
ruidos en horas de descanso nocturno debidos a:

a) FEl volumen de la voz humana o la actividad directa delas
personas.

b}y  Animales domésticos.

¢} Funcionamiento de electrodomésticos y aparatos o instrumentos
musicales 0 actsticos.

d) Explosiones de petardos y fuegos artificiales.

¢) Funcionamiento de msta]acmnes de aire acondicionado, ventilacidn
o refrigeracidn.

£}y Alarmas acisticas en esiaiﬂecimient{)s.

g) Instalaciones mecdnicas en general (méquinas, motores, ordena-
dores, stc.}.

6. Se prohfbe cualquier actividad perturbadora del descanso ajeno
en el interior de las viviendas, en especial desde las 22 horas hasta las
8 horas, cuando transmitan al interior de otras viviendas o locales
habitados niveles de nuido superiores a 30 dB(A).

i, oS 8aUE0Y de las ifistalaciones de aire acondzcxonado ventiladitn

o refrigeracitn, como ventiladares, extractores, nmd"ffﬂwcn ¢
y evaporadoras, compresores, bombas, torres de refrlgeracwn
frigorificos industriates y otras méquinas o instalaciones auxiliares no
transmitirdn at interior de los edificios niveles sonoros ¢ vibratorios
superiores a los limites establecidos en los puntos ¢ v 10 de este
articulo. Igualmente se prohibe expresamente ¢l vertido directo ds
desagiles de condensacién directamente a fa via plblica.

8. Ladeterminacion del nivel y presién sanora se expresard en decibelios
ponderados, conforme a laescala de ponderacidn normalizada A (dB(A)).
El aparato medidor deberd curnplir con las especiﬁcacioaes establecidas
en las normas IEC-631 o IEC-804, segdn se trate de sonémetros Y
soendmetros integradores, respectivamente.

9. La medicidn de los niveles de presidn sonera que establece la
presente ordenanza se efectuard atendiende a las siguientes normas:

a) Lamedicién se llevard a cabo enel fugar en que su nivel sea més
alto, y, si fuera preciso, enel momento y situacién en que las molestias
sean mds acusadas,

by Losduefios, poseedores y usuarios y encargados de los elementos
generadores de ruido deberdn facilitar 2 los téenicos 0 agentes munici-
pales el acceso a sus instalaciones y dispondrdn su funcionamiento
a distintas velocidades, cargas o marchas, segin las indicaciones
de los actuantes, La negativa a la accién inspectora se considerard
obstruccidn a fos efectos prevenidos en el articuio 41-5 b) y ¢) de esta
ordenanza y serd sancionads con arregio el articulo 43, salvo que
el hecho sea constitutivo de infraceidn penal, en gue asf se sancionard.
¢} En prevencién de los posibles errores de medicién se adopiardn
las siguientes precauciones:
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- Contra el efecto de pantalla: El observador se situard en el plano
normal al eje del micr6iono y 1o mds separado del mismo que sea
compatible con la lectura correcta del indicador del sondmetro.

- Contra la distorsién direceional: Situado en estacién el aparato, se
le girard en el interior del &ngulo sélido determinado por un octante
y se fijard en la posicién cuya lectura sea equidistante de los valores
extremos as{ obtenidos.

— Contra el efecto del viento: Cuando se estime que la velocidad del
viento es superior a 1,6 metros por segundo se empleard una pantalla
contrael viento, Para velocidades superiores a § metres por segundo,
se desistird de la medicidn, salvo que se empleen aparatas especiales
¢ se apliquen las correcciones necesarias.

— En cuanto a las condiciones ambientales del lugar de 1a medicidn,
ne se sobrepasarén los lfmites especificados por el fabricante del
aparato de la medida en cuanto a temperatura, humedad, vibraciones,
campos electrostiticos y electromagnéticos, etc,

d} Medidas del nivel de presidn sonora:

- Denominaremos nivel sonero interior al nivel de presién sonora
expresado en dB(A), medido en ambientes interiores. Debers indicarse
si la medicidn se ha realizado con las ventanas abiertas o cerradas.
— Denominaremos nivel sonoro transmitido al interior de locales
habitados al nivel de presi6n sonora interior atribuible al impacto de
una actividad (fuente sanora) en el local receptor,

- Para efectuar la medicion del nivel sdnoro interior el sondmetro se
colocard a una distancia no inferior a | metro de las pareces y a una
alturade 1,2 a 1,5 metros.

En caso de imposibilidad de cumplir los anteriores requisitos, la
medicion se realizard en el centro de la habitacidn y a 1,5 metros del
suelo,

— Cuando se proceda a averiguar el nivel sonoro transmitido al
interior por una fuente sonora serd preceptivo iniciar la medicién con
la determinacion del nivel sonoro ambiental o nivel de fondo, es decir,
el nivel sonoro interior existente cuando Ja fuente sonora a investigar
no se encuentra en funcionamiento, Bstas mediciones se realizardn
con ias ventanas cerradas.

10, El nivel de ruido en el interior de viviendas transmitido z ellas
por impacto de actividades externas, con excepein del originado por
el tréfico y obras de cardcter diurno, ne superard el Himite:

Entre fas 8 y las 22 horas, 40 dB(A)},

Entre las 22 y ias 8 horas, 30 dB(A).

T okaf

el endini&n mam ooyt R 2 SCTERUNCR I B SE I
L ":."-d!'-.‘.u:., COD I VEY L s LB B0 Y we [ond0

obtenido en el interior de vivienda fuese superior a los anteriormente
ijaaos, et valor dei rvél ae ruide tansmitido no superard a aquetlos
en 5 dB(A) en perfodo diurno (8 a 22 horas), sin que en periodo
noctumno se supere en ninglin caso el Himite de 30 dB(A) transmitidos.

Apartado 5. Vibracién.

1. Nose permitird la instalacién de mdquinas o elementos auxiliares
que originen en el interior de los edificios niveles de vibraciones
superiores a los limites expresades en el articulo siguiente, Su instalacién
se efectuard acoplando los elementos antivibratorios adecuados, cuya
idoreidad deberd pienamente justificar en los correspondientes
proyectos.

2. Delas tres magnitudes que se utilizan para medir las vibraciones
(desplazamiento, velocidad v aceleracidn), se estabiece como unidad
de medida la aceleracién en metros por segundo al cuadrado (m/s2),

Se adoptan las curvas limites de vibraci6n en aceleracién de la norma
DiN-4150, que coinciden con el apartadg 1,38, «Intensidad de percep-
cién de vibraciones K» del anexo 1 de la norma bésica de edificacién
condiciones acisticas de los edificios (NBC-CA-88), fijande para

ke

zonas residenciales un Hmite de 0,2 K de dfa y de 0,15 K de noche, ‘

para vibraciones continuas.

Yalor (orientativo)

' Vibraciones transitorias
Dia; 0,2 Dias: 0,4

Noche: G,15 Noche: 0,15

Se considerarén vibraciones transitorias aquetlas cuyo ndmero de
impulsos es inferior a tres sucesas por dia.

Vibraciones continuas

3. Seprohibeel tuncionamiento de méquinas, instalaciones o activida-
des que transmitan vibraciones detectables directamente, sin necesidad
de instrumentos de medida.

Apartado 6. Deslumbramientos.

Desde los puntos de medida especificados anteriormenis no podré ser
visible ninglin deslumbramiento directo, debide a fuentes lJuminosas
de gran intensidad o procesos de incandescencia a altas temperaturas,
tales como combustidn, soldadura u otros,

Apartado 7. Humos.

Las actividades calificadas como insalubres en atencitn a la produceién
de humnos, polvo, niebla, vapores ¢ gases deberén estar dotadas de las
adecuadas y eficaces instalaciones de precipitacidn de polvo o de
depuracidn de los vapores o gases.

Asimismo, en el interior de las explotaciones no podran sobrepasarse
los niveles méximos tolerados de concentracion de gases, vapores,
humos, polvo y nieblas en el aire, gue se definen en el anexo al
reglamento aprobade. Er ningtn case, los humos ni gases evacuades
al exterior podrén contener mds de 1,50 gr. de polvo por metro cibico,
medido a cero grados y a 760 mm de presién de mercurio, y sea cual
fuere la impertancia de {a instalacién, la cantidad de polve no podra
sobrepasar la de 40 kg/hora. Las chimeneas de humos se situardn
como minimo 2 3,50 m por encima del pavimento de la terraza y 0,40 m
por encima de cualquier edificacién que se encuentre dentro de un'drea
circular de 8 m de radio con centro en la propia chimenea.

Apartado 8. Oiores.

No se permitird ninguna emisién de gases ni la manipulacién de
materias que produzcan malos olores en cantidades tales que puedan
ser ficilmente detectables, sin instrumentos, en 1a iinea de propiedad
de la parcela desde la gue se emiten dichos olores.

Apartado 9. Vertido de aguas residuajes,

Las aguas residuales domésticas verterr directamente a la red de
alcantariliade ¢ en el caso de no existir alcantarillado o resultar
insuficiente se dispondrd de una estacién depuradora de oxidacisn
total, individual 0 colectiva u otro sistema que garantice la depuracidn
de éstas. Queda expresamente prohibida la depuracién mediante fosas
sépticas.

Las aguas pluviales verterdn, en su caso, ala red de aguas pluviales y
tas aguas residuales industriales podrdn verter a la red de colectores
runicipales, previa depuracidn en Ja propia parcela, siempre que
atcancen las caracteristicas y concentraciones maximas permitidas por
la Ordenanza Municipal de Vertidos de Aguas Residuales ala Red de
Alcantariliade de la Entidad Piblica.de Sanenmientn, de 4

Residuales de la Comunidad Valenciana y Ia Federacién Valenciana

Ao tun

intee - D Peut
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Tiwlo 1. Régimen urbanistico del suelo.

Articulo 17, Ordenacién urbanistica estructural y ordenacidn
pormenorizada.

1. Ei plan general establece, para todo el territorio municipal, la
ordenacidn urbanistica estructural, mediante las determinaciones
especificadas en el articulo |7 delaLRAUL

2. Asimismo, el plan general ordena pormenorizadamente los terrenos
de desarroflo urbanistico prioritario incluido todo f suelo urhano, en
ta forma establecida enelarticulo {3 delaLRAU.

Artlculo 18, Clasificacidn del suelo.
Apartade [.  Clasificacidn del suelo,

1. El territorio del raunicipio se clasifica en los siguientes tipos
y categorfas de suelo:

a) Suelo Urbano.

b) Suele no Urbanizable, que incluye las tres categorias de no
urbanizable protegido por ia normativa sectorial, de no urbanizable de
especial proteccitn preservado por el propio plan v no urbanizable cormin
que se considera inadecuado para un desarrollo urbane inmediato.
¢y Suelo Urbanizable que se subdivide en las categorfas de
urbanizable con ordenacién pormenorizada, urbanizable sectorizado
y urbanizable no sectorizado.

2. Sonsolares las parcelas ajusiadas a la ordenacion urbanistica gue
disponen de los servicios minimos enumerados en e artfculo 6 de la
LRAU, los cuales pueden ser incrementados por el plan general u ctros
instrumentos de ordenacién,
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3. Laestructura general y orgdnica del territorio quedari comgpletada
con la definicion de los sistemas generales integrantes de la red
primaria y 1a fijacién de los sistemas locales necesarios para concretar
&1 modelo territorial previsie, todo ello de conformidad con 1o estable-
cido en los articulos 17y 18 dela LRATL

Apartado 2. Suejo Urbano.

Con arreglo a lo dispuesto en lgs articulos 3y 9 de la LRAU, ¥ sin
perjuicio de lo establecido en la disposicidn transitoria tercerade la
misma, constituyen el Suelo Urbano los terrencs asi clasificados por
e} plan cuyo desarrollo urbianistico se realiza preferentemente mediante
actuaciones aisladas.

Apartado 3. Suelo no Urbanizable. .

Se clasifican como Suelo no Urbanizabie los terrenos asi clasificados
por et plan por concusrir las circunstancias de proteccion ded articulo 9
de la LS 98, con inclusién del protegido por el propio plan y el que se
considera inadecuado para un desarrolio urbano. Se clasifican como
suelo no urhanizable protegido o comin con arregio a lo dispuesto
en fa Ley del Suelo no Urbanizable 4/92 de la Generalitat Valenciana.

Se subdivide en las tres categorfas que se relacionan con indicacibn
del régimen jurfdico de aplicacion:

1. Mo urbanizable protegido por la normativa sectorial, por ser
incompatible su transfermacién con las determinaciones de la legislacidn
sectorial o planes de ordenacién territorial, en atencién a valores
paisajisticos, histdricos, arqueolSgicos, cientificos, ambieniales, cultura-
les, de riesgos naturaies o en funcidn de limitaciones o servidumbres
para la proteceién del dominio piblico. Los propietarios de lerrenos
incluidos en esta calegorfa podrdn usar, disfrutar y disponer de su
propiedad de conformidad con la naturaleza de los terrenos y dentro
de los limites establecidos por las leyes o el planeamiento.

22 Nourbanizable de especial proteccion preservado por el propio plan
por sus valores paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos, cientificos,
ambientales, culturales, agricolas, forestales, ganaderos, de riesgos
naturales o por sus riguezas natnrales. Los propietarios de terrenos
inciuidos en esta categoria podrdn usar, disfrutar y disponer de su
propiedad de conformidad con iz naturaleza de los terrenos y dentro
de Los Himites establecidos en estos articulos que establecen para cada
zona las condiciones de use y edificacion.

3% No urbanizable comin protegido por el propio plan por cuanto
se considera inadecuado para un desarrollo urbano inmediato seginel
modelo disefiade por el propio plas, sin perjuicio de su incorperacién
futura al proceso urbano de forma justificada. Los propietarios de
tercenos incluidos en esta categorfa podrén usar, disfrutar y disponer
de su propizdad de confucmidad con la natsralezy ¢
v déntro de los limites establegidgs por la Ley Valencigna de Suelo no
Urbanizable y en estos articulos. oo

Apartado 4. Suelo Urbanizable.

1. Con arreglo a lo dispuesto en Jos articalos 8 y 9 de Ja LRAU
constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos asf clasificados por
el pian cuyo desarrcllo urbanfstico se realiza mediante actuaciones
integradas.

2. FlSuelo Urbanizable con ordenacién pormenorizada comprende
los terrenos para los que el plan ha delimitado sus dmbitos y unidades
de ejecucion y establecido las condiciones para su desarrollo, asf
como su erdenacion pérmenorizada,

3. El Suelo Urbanizable sectorizado comprende los terrenos para
los que et plan hadelimitado sus 4mbitos y establecido las condiciones
para su desarroilo,

4. El Suelo Urbanizable no Sectorizado comprende los terrenos no
incluidos en las categorias anteriores.

Apartado 3.

[, Lossisternas generales estdn integrados por los espacios ocupadas
por las infreestructuras y equipamientos bésicos y generales que
comstiteyen la red primaria de elementos estructurales det territorio.

Sisternas generales.

2. Porsusitacién y adscripeidn, los sistemas genarales se incluyen
en el suelo urbano, en el urbanizable o en el no urbanizable.

3. Los sistemas locales constituyen la red secundaria y estdn inte-
grados por las detaciones que definen y conforman la ordenacion
de cada zona o sector, .

| T
LOS LLIUTIOY Y

Articulo 19, Zonificaciones.

Sin perjuicio de ulteriores alteraciones clasificatorias del suelo, se
establecen jas siguientes zonas de suelo urbano y urbanizable con
ordenacidn pormenorizada:

Zona residencial micleo histdrico (proteccidn ambiental).
Zona residencial casco antiguo.

7Zona residencial intensiva ensanche.

Zona residencial baja densidad aislada.

Zona residencial baja densidad adosada.

7ona almacenes, comercial y terciario.

Zona industriat manzana cemada.

8. Zonadotaciones comunitarias.

Articulo 20, Zona residencial niclec histgrico (y proteccidn
ambiental). )
Camprende fa zona fundacional de la poblacién y estd formada
basicamente por una trama irregular de calles, con anchos variables
y mayoritariaments raducidos. El uso se establece como residencial y
se determinan normas de proteccion, prevencién y recuperacién
del ambiente urbano originai. Se pretenden los siguientes objetivos:
—— Recuperacién y manienimiento de las tipologfas que han confor-
mado ia imagen tradicional de la zona.

— Recuperacién y mantenimiento de los edificios o de las partes de
estos con mayor interés histérico, artistico y arquitecténico. Paralos
cuales se redacta el catlogo anexo.

— Mejora de infraestructuras. .

— Adecuacién de tas tipologias de viviendas a los usos, niveles de
calidad y disefios actuales.

Apartado 1. Ambito.

Lazona de niiclec histérico. Proteccion ambiental estd constituida por
Jas dreas ex presamente grafiadas con esta identificacién en los planess s
de calificaci6n del suelo del plan. o

Apartado 2. ConfiguraciGr de la zona.

La zona de ntcles bist6rico se configura por laintegracion del sistema
de ardenacion por alineacion de calie, la tipologfa edificatoria de
manzana compacta y el uso global residencial,

Apartado 3. Usos pormenorizados.
2y Usodominante.
Residencial: Tanto unitario como miiktiple.

RS e o

) . Usos compatibles, .

gA

Terciario: Con las Limitaciones q[ie, en su caso, establezca la ficha

3 Pkl

Codezgnan v '

Dotacional: Con las limizaciones que, en su caso, establezcala ficha
de zona. .

Talleres artesanales: Con las limitaciones que, en su caso, establezca
laficha de zona.

¢)  Usosincompatibles.

Almacenes: En todas sus modalidades.

Industrial: En todas sus modalidades.

Apartado 4. Pardmetros urbanisticos.

A comresponder a una ordenacion de edificacién segdn alineaciones de
vial ¢ entre medianeras, le son de apticacién las definiciones contenidas
en el articuio 10,

a) Relativos 2 larianzana y el vial.

Alineaciones de viales: Son las que vienen definidas en los planos de
alineaciones. No se fija profundidad méxima edificable, pudiendo
ocupar toda la profundidad de la parcela. Quedan expresamente
prohibidos para esta zona ios retiros de Ja edificacién sobze la alingacion
indicada,

Rasarntes; Son fas que vienen definidas en los planos de rasantes 0, el
su defecto, 1as gue se desprenden de tos viarios existentes.

b) Relativosalaparcela.

Parcela minimaedificable; Se define como solar edificable aquel gue.
ademds de lo previsto en el articulo 6 de la LRAU, retiaa las sigujentes
conpdiciones:
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— Superficie igual o superior a 70 m2,
- Longitud de fachada igual o superiora 5 m.
— Que se pueda inscribir en su interior un circulo de didgmetro 4 m.

Quedan excluidas del cumplimiento de estas condiciones aquellas
parcelas que, aun incumpliéndolas, linden con parcelas vinculadas
a edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacién del plan,
que no se encuentren en situzcién de fuera de ordenacién,

¢} Relativosal volumen y forma.

Nimero médximo de plantas: Es el que se concretaen Ia ficha de zona
y viene grafiado para cada frente de manzana en los planos de alturas.

Paratodala zona se establece una altura méxima de tres plantas (planta
baja més dos plantas altas).

Altura méxima reguladora: Se establece una altura maxima de 9,50 m,
contados segiin se desprende det artfeulo 10, apartados 4, 5, 6. Las
plantas dispondrdn de una altura adecuada a lo que establecen las
normas de habitabilidad, disefio y calidad de viviendas en el 4mbito
de la Comunidad Valenciana.

Altura minima reguladora; Se establece una altura minima de 6 m,
contados segin se desprende del artfculo 10, apartados 4, 5, 6. Por
proteccién del entorno ambiental, no se permitirdn construcciones
nuevas, con fachada inferior a 6 m, con ia configuracién formal de dos
plantas, salvo que corresponda a la media de Ja fachada de la manzana
en la que se ubica.

Construcciones sobre la altura méxima: Por encima de la altura
méxima reguladors estd prevista la ejecucisn de los elementos indicados
en articulo 10,

Cubiertas: Las cubiertas podrén ser planas ¢ inclinadas, exceptoenla
franja de 3 m desde la alineacién de fachada donde obligatoriamente
serd inclinada con terminacidn de teja. La pendiente méxima en
cubiertas inclinadas serd del 40 por ciento, pudiendo aprovechar
el espacio bajo cubierta como trasteros, depdsitos y similares, no
quedando autorizado su use como vivienda. Las aguas pluviales no
verterdn directamente a la calle y recogerin mediante canaldn, el cual
deberd conectarse directamente a la red general de saneamiento;

Sdtanos: Se permiten fos s6tanos o semisdtanos, fos cuales se destinardn
a garajes, almacenes y similares, no pudiendo utilizarse como vivienda,

Cuerpos volados: S6lo se permiten balcones abiertos {estdn prohibidos
los miradores y cuerpos cerrados), con las Hmitaciones siguientes:

~ Longitud méxima de vuelo:
’ Calles <6m Calles<6m

_Longitud mdximade vaelo .. 049m 0.60m, .

e Los voladlzos se retirardn como minimeo O 60 m desde ias
RIS al'r.ilr \.k{,hLi'\i '.,;(: Uiy’ [J‘dh() vt’ﬂf «ﬁ 'L]Tl.,, AT e d'ﬂ(]()
del eje de ia medéanera, forme un dngulo de 45 ° con la fachada,
~ No se permiten voladizos situados a una altura inferior de 3,50 m
desde el punto de rasante,

Parios de luces y ventilacidn: Las dimensicnes de los pan 0s, en funcidn
a su uso y tipo de dependencia al gue sirven, alenderin a las dimensio-
nes que establecen las normas de habitabilidad, disefio y calidad de
viviendas en el 4mbito de la Comunidad Valenciana. Los patios
medianeros mancomunados reunirén las condiciones gue se exigen
a los patios anteriormente citados. Su autorizacién requerird que la
servidumbre sobre el solar colindante conste en escritura piblica
inscrita en el Registro de la Propiedad. .

Apartado 5. Condiciones estéticas.

Con objeto de preservar y potenciar el ambiente historico se establecen
las siguientes medidas, las cuales deberdn ser reflejadas en los proyectos
técnicos que se redacten:

— Las fachadas deberdn ser revestidas con elementos continuos,

estucados, revocos y similares con pinturas, colores y fexturas adecuadas

al entorno. Quedan expresamente prohibidos los revestimientos de
cerdmica y 1os muros cortina.

-— Los balcones, rejas y elementos metdlicos de proteceidn serdn de
forja o materiales similares. Quedan prohibidos el empleo del aluminio
en color natural y cierres de fdbrica en balcones volados,

--- a5 cubiertas seréin de teja en la primera crujfa y al menos en los
3 m contados desde Ia alineacion de fachada. Las cornisas serdn de
roscas-de ladrillo w hormigén.

-—Los zécalos de fachada serdn de piedra. Queda prohikido el
empleo de azulgjos.

- L.0s huecos de fachada estardn proporcionados segiin los esquemas
tipcldgicos tradicionales y conservardn las proporciones aito, ancho
y profundidad utilizados en [a zona, para ello se fija una proporcion
de huecos de altura 1,26 veces la anchura. Quedan expresamente
prohibidos los huecos apaisados.

- Quedan prohibidos en fachada los aparatos de refrigeracién, exirac-
c¢idn de humos, rétulos comerciales con salientes o colores no conformes
con los tradicionales def entorno.

Apartado 6. Edificios objeto de proteccion.

Se rerite al catdlogo de edificios protegidos y niveles de proteccion.
Serédn de aplicacion las disposiciones de proteccidn total o parcial que
se establezcan para los edificios ¢ partes de éstos incluidos en el
catélogo. Los proyectos de actuacién sobre estos edificios deberdn
justificar dichas protecciones.

Articulo 21.

Comprende [a zona de primera ampiiaci6n del casco urbano v estd
formado bédsicamente por una trama sensiblemente regular de calfes,
con anchos variables y mayoritariamente reducidos. El uso se establece
como residencial,

Apartado 1. Ambito.

Lazona de casco antiguo estd constituida por las dreas expresamente
grafiadas con esta identificacién en los planos de calificacion del suelo
del plan.

Apartado 2. Configuracidn de la zopa,

Zona residencial casco antiguo.

Lazona de casco antiguo se configura por la integracion del sisterna de

ordenacién por alineacion de calle, la tipologia edificatoria de manzana
compacta y el uso global residencial.

Apartado 3. Usos pormenorizados.

a) Uso dominante.

Residencial: Tanto unitario como muiltiple.

b)  Usos compatibles,

Terciario. Dotacional. Talleres artesanales

¢} Usosincompatibles.

Almacenes: Entodas sus modalidades.

Industrial: En todas sus modalidades.

Apartado 4. Pardmetros urban{sticos.

Al corresponder a una ordenaci6n de edificacién segtin alineaciones

Az viak xentre medianeras le son de aplicacion las definiciones contenidas..

enel articulo [0,

a) Relalivos ala manzanay el vial,
Alineaciones de viales: Son las que vienen definidas en los planos de
alineaciones. No se fija profundidad méxima edificable, pudiendo
ocupar toda la profundidad de la parcela. Quedan expresamente
prehibidos para esta zowa los retiros de la edificacién sobre faalineacién
indicada.

Rasantes: Son las que vienen definidas en los planos de rasantes o, en
su defecto, las que se desprenden de los viarios existentes,
b) Relativos a la parcela.

Parcela minima edificable: Se define comio sofar edificable aquel que,
ademds de lo previsto en el articulo 6 de la LRAU, retina las siguientes
condiciones:

- Supérficie igual o supericra 70 m2,
- Longitud de fachada igual o superiora S m.
— Que se pueda inscribir en su interior un circulo de é]émetro 4m

Quedan excluidas del cumplimiento de estas condiciones aquellas

parcelas que, aun incumpliéndolas, linden con parcelas vinculadas
a edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacién del plan,
que 1o se encuentren en siteacidn de fuera de ordenacion,

¢} Relativos al volumen y forma,

Ndmere méxime de plantas: Es el que se concretaen la ficha de zona
y viene grafiade paracada frente de manzana en los planos de alturas.
Para toda la zona seestablece una altura méxima de tres plantas {planta
baja mds dos plantas altas).

Lt rane b s e e
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Altura magima reguladora: Se establece una altura méxima de 9,50 m,
contados segin se desprende del artfculo 10, apartados 4. 5, 6. Las
plantas dispoadrdn de una altura adecuada a lo que establecen las
normas de habitabilidad, disefio y calidad de viviendas en el dmbito
de la Comunidad Valenciana.

Altura minima reguladora: Se establece una attura minima de &6 m,
contados segdn se desprende det articulo 10, apartados 4, 5, 6. Por
protecciGn del entorno ambiental, no se permitirdn construcciones
nuevas, con fachada inferor a 6 m, con la configuracién formal de dos
plantas, salvo que corresponda a la media de Ja fachada de Ia manzana
en laque se ubica.

Construcciones sobre ja altura mdxima: Por encima de la alftura
radxima reguladora estd prevista la ejecucidn de los elementos indicados
en articulo 10.

Cubiertas: Las cubiertas podrén ser planas o inclinadas, excepto en la
primera crujia y con una franja minima de 3 m desde la alineacion
de fachada donde obligatoriamente serd inclinada coa terminacidn de
teja. La pendiente mixima en cubiertas inclinadas seré del 40 por
ciente, pudiendo aprovechar el espacio bajo cubjerta como trasteras,
dep6sitos y similares, no quedando autorizado su uso como vivienda,

S$6tanos: Se permiten los s6tanos o semisdtanos los cuales se destinardn
a garajes, almacenes y similares, no pudiendo utilizarse como vivienda.

Cuerpos volados: S6lo se permiten balcones abiertos (estdn prohibidos
los miradores y cuerpos cerrados), con ias limitaciones siguientes:

weee Longitud méxima de vuels:
Calles <6 m Calles 26 m

0,40 m 0,60 m

— Los voladizos se retirardn como minimo 0,60 m desde las medianeras
y quedarén dentro de un plano vertical que, arrancande del eje de la
medianera, forme un dngulo de 45 ° con la fachada.

— Mo se permiten voladizos situados a una aftura inferlor de 3,50 m
desde el punto de rasante.

Patios de luces y ventilacidn: Las dimensiones de los patics en
funcién a su uso y tipo de dependencia al que sirven alenderéin alas
dimensicnes que establecen las Normas de Habitabilidad, Disefio
y Calidad de Viviendas en el Ambito de la Comunidad Valenciana.
Fos patios medianercs mancomunados reunirén 1as condiciones gue
se exigen a los patios anteriormente citados. Su autorizacidn requerird
gue la servidumbre sobre el solar colindante conste en escritura
piblica inscrita en ¢l Registro de 1a Propiedad,

Apartado 5. Condiciones estéticas. .
Ei el 4moito déi entorno de proteccién de la iglesia parfoguial

i.ongitud maxima de veelo

v areling mua ernenffinaments se desprenden da Indelimitacifadal

plano de catdloge, son de aplicacion las siguientes medidas, las cuales
deberdn ser reflejadas en los proyectos téenicos que se redacten:

—- Las fachadas deberdn ser revestidas con elementos continuos,
estucados, revocos v similares, con pinturas, colores y texturas adecuadas
al entorno, Quedan expresamente prohibidos los revestimientos de
cerdmica y los muros cortina,

— Los balcones, rejas y elementos metdlicos de proteccidn serén de
forja 0 materiales similares. Quedan prohibidos el empleo del aluminio
en color natural y cierres de fbrica en balcones volados.

— Ea§ cubiertas serdn de teja en la primera cruifa y como minimo al
menos en los 3 m contados desde la alineacién de fachada. Las
cornisas serdn de roscas de ladrillo u hormigdn.

— Los z6calos de fachada sersn de piedra. Queda prohibido el
empleo de azulejos.

— Los huecos de fachada estardn proporcionados seglin los esquenas
tipolégicos tradicionales y conservardn las proporciones alto, ancho
y profundidad utilizados en la zona, para eilo se fija una proporcidn
de huecos de altura 1,20 veces la anchura. Quedan expresamente
prohibidos los huecos apaisados.

— Quedan prohibidos en fachada los aparatos de refrigeracitn, extrac-
cién de humos, rdtulos comerciales con salientes ¢ colores no conformes
con tos tradicionales del entomo.

Apartado 6. Edificios objeto de proteccida.

Se remite a catdlogo de edificios protegidos y niveles de protecion.
Serdn de aplicacion las disposiciones de proteccitn total o parciat que

se estzblezean para los edificios o partes de estos incluidos en el
caldlogo. Los proyectos de actuacion sobre estos edificios deberdn
justificar dichas protecciones.

Articulo22.  Zonaresidencial ensanche.

Comprende la zona de ampliacidn del casco urbano y esté formado
bésicamente por tna trama regular de calles, con anchos apreciable-
mente uniformes y secciones medias a amplias.

Apartado 1. Ambito.
La zona de ensanche estd constituida por las dreas expresamente

grafiadas con esta identificacién en fos planos de calificacion del sueio
del plan.

Apartado 2. Configuracion de la zona,

La zona de ensanche se configura por la integracién del sistema de
ordenacién por alineacién de calle, a ipologia edificatoria de manzana
cerrada y el uso global residencial.

Apartado 3. Usos pormenorizados.
a) Usodominante.

Residencial: Tanto unpiiario como miltipie. En el suelo con esta
tipologfa que proviene det desarrollo del suelo urbanizable residencial
con ordenacién pormenorizada, queda prohibidoe el uso residencial
en Ja planta baja, excepto en el supuesto que se garantice que la
edificabilidad total de uso residencial de }a edificacién no supera ala
correspondiente a las plantas aitas con la profundidad méxima permi-
tida por e! planeamiento (18 m), manteniendo los otros pardmetros
urbanisticos.

b}  Usos compatibles.
Terciario. Dotaciongl. Taileres artesanales.

c) Usos incompatibles.

Almacenes: En todas sus modatidades, salvo que el plan dispenga
olra cosa. .

Inclustrial: En el resto de categorias diferentes a los talieres artesanales
y almacenes.

Apartado 4. Parfmetros urbanfsticos.

A corresponder auna ordenaci6n de edificacién segin alineaciones de
vial 0 entre medianeras, le son de aplicacion las definiciones contenidas
en el artfculo 10,

a) Relativos ala manzanay ef vial.

Alineaciones de viales: San las que vienen definidas en los planos
de alineaciones.

Rasantes: Son las que vienen definidas en los planos de rasanie
s defecto; tag que s& despicnded dé ios viarios existéies™
hY., Relativas o lararcels, .,

-

50, €N

Parcela minima edificable: Se define como solar edificable aquel que,
ademds de lo previsto en el articulo 6 de la LRAU, retina las siguientes
condiciones:

— Superficie igual o superior a 100 m?.
— Longitud de fachada igual o superiora 6 m.
e Que se pueda inscribir en su interior un circulo de didmetro 6 m.

Quedan excluidas de! cumplimiento de estas condiciones aquelias
parcelas que, aun incumpliéndolas, linden con parcelas vinculadas
a edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacidn dei plan,
que no se encuentren en situacidn de fuera de ordenacion,’

¢) Relativos a la posicidn.

Profundidad edificable: Es la distancia que se acota pard cada manzana
en los planos de alineaciones. Se fijaen 18 m para las plantas altes,
pudiendo ocupar las plantas bajas toda la proyeceidn de fas manzanas.

d) Relativos al volumen y forma.

Ndmero médxime de plantas: Es el que viene grafiado para cada frenie
de manzana en los planos de alturas. Para toda [a zona se estabiece una
altura médxima de tres plantas {planta baja mds dos plantas aitas).

Altura maxima reguladora: Se establece una altura maxima de .50 m.
contados segln se desprende det articulo 10, apartados 4. 5, 6. Las
plantas dispondrén de una al:ura adecuada a lo que establecen fas
normas de habitabitidad. disefio y calidad de viviendas en el &mbito de
la Comunidad Valenciana. La planta baja dispondrd de una altura libre
minima de 3 m y mixima de 4 m y no se permitirdn algilios
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o entreplantas. Las plantas bajas construidas en la zona delimitada Apartado 4. Pardmetros urbanfsticos.

interior a la profundidad méaxima edificable dispondrén de una altura
libre méxima de 4 m v, en los casos de solucionar ia cubrici6n con
cubiertas inclinadas, £stas dispondrén de una pendiente no mayor del
25 por ciento.

Construcciones sobre la altura méxima: Por encima de Ia alwra
méxima reguladora estd prevista lagjecuci6n de Ios elementos indicados
en articulo 10.

Cubiertas: Las cubjertas podrdn ser planas o inclinadas. La pendiente
méxima en cubiertas inclinadas serd del 40 por ciento, pudiendo
aprovechar el espacio bajo cubierta como trasteros, depésitos y simi-
fares, no quedando autorizado su uso como vivienda,

Sdtanos: Se permiten los sGtanos o semisétanos, los cuales se destinaran
a garajes, almacenes y similares, no pudiendo utilizarse como vivienda,

Cuerpos volados: En las calles de seccién menor o ignal a 6 m s6lo se
permiten balcones abiertos (estdn prohibidos los miradores y cuerpos
cerrados). En calles de seccién mayor a 6 m se permiten los cuerpos
volades cerrados (miradores), los cuales no podrén superar el 60 por
ciento de la longitud méxima prevista para el voladizo. El vueio

. miéximo en funcion dei ancho de calle seré;

~- Longitud méxima de vuelo: _
Calle 6mzg fmg 10mg
<6m calle<@m  calle<iOm calie
Longitud maximade welo  040m 060m 0,80m S Im

— Los voladizos se retirardn como minimo 0,60 m desde las
medianeras y quedardn dentro de un plano vertical que, arrancando del
eje de la medianera, forme un dnguio de 45 ° con la fachada.

— No se permiten voladizos situados a una altura inferior de 3,50'm
desde el punto de rasarnte.

Patios de luces y ventilacién: Las dimensiones de los patios en
funcifn a su uso y tipo de dependencia al que sirven atendersn a [as
dimensiones que establecen las Normas de Habitabilidad, Disefio
y Calidad de Viviendas en el Ambito de 1a Comunidad Valenciana.
Los patios medianeros mancomunados reunirdn las condiciones que
se exigen a los patios anteriormente citados. Su autorizacién requerirg
que la servidumbre sobre el solar colindante conste en escritura
pablicainscrita en el Registro de la Propiedad.

Apartado 5.  Otras condiciones.

Dotacion de aparcamientos: La dotacién minima de aparcainientos
serd la establecida en el articute 10.1 del anexo al Reglamento de

plazas de garaje dispondrén de las dimensiones minimas, giros accesos

Disefio y Calidad de Viviendas en el Ambito de Ia Comunidad
Valenciana,

Articulo 23, Zonaresidencial de baja densidad aislada.

Comprende la zona de ampliacidén del casco urbano, la cual, por sus
caracteristicas topogréficas, periféricas y parcelarias, disponen de

_ aptitudes adecuadas a la utilizacién como zona residencial de baja

densidad con tipologfa de edificacién de viviendas aisladas o pareadas.
Apartado 1. Ambito,

La zona residencial de baja densidad aislada est4 constituida por las
dreas expresamente grafiadas con esta identificacion en los planos de
calificacidn det suelo del plan.

Apartado 2. Configuracion de la zona.

La zona residencial de baja densidad aisladz se configura por la
integracién del sistema de ordenacidn por edificacién aislada, 1a
tipologfa edificatoria de blogue exento y el uso global residencial.

Apartado 3. Usos pormenorizados.

a) Usodominante.

Residencial: Unitario y miltiple en ¢} caso de viviendas pareadas.
b) Usos compatibies,

Terciaric. Dosacional. Talleres artesanales.

¢} Usos incompatibles.

Almacenes: En todas sus modalidades,

Industrial: En tedas sus modalidades.

Al corresponder a una ordenacitn de edificacién aislada, le son de
aplicaci6n las definiciones contenidas en el articulo 11.

a) Relativos ala manzanay el vial.

Alineacicnes de viales: Son jas que vienen definidas en los planos
de alineaciones.

Rasantes: Son las que vienen definidas en los pianos de rasantes o, en
su defecto, las que se desprenden de los viarios existentes.

by Relativos ala parcela,

Parcela minima edificable: Se define como solar edificable aquef que,
adernds de lo previsto en el artfcalo 6 de la LRAU, reiina las siguientes
condiciones.

— Superficie igual o superior a 400 m2.
—- Su ferma permitird {a inseripcion de un recténgulo de 103 15 m.

Quedan excluidas del cumplimiento de estas condiciones aquellas
parcelas que, aun incumpliéndotas, linden con parcelas vinculadas
a edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacisn del plan,
que no se encuentren en situacién de fuera de ordenacién.

¢) Relativos a la posicion.

Distancia mfnima alinde frontal: Es 12 distancia minima que respecto
al linde frontal de ta parcela se establece en 3 m.

Distancia minima al resto de lindes: Es la distancia minima Gue
respecto a los lindes de la parcela, salvo el linde frontal, se establece
en m.

Separacién minima entre edificaciones: Es la distancia minima entre
edificaciones gue se estableceen 4 m. <

Las separaciones anteriores no podrdn ser ocupadas par edificacion ni
por vuelos sobre ellas, si bien se autoriza su ocupacidn por piscinas
y barbacoas siempre que no sobrepasen la altura de |,20 m sobre
rasanie.

dy Relativos a laintensidad,

Coeficiente de edificabilidad neta: La edificabilidad indxima, expresada
en metros cuadrados de techo por metros cuadrados de suelo, serd de
0,50 m¥m?, de los cuales 0,31 m¥m? como méximo se destinaran
a uso residencial vivienda v los restantes 0,19 m¥m? de usos no
residenciales (garajes, almacenes, trasteros y anglogos). A los efectos
del chmputo del coeficiente de edificabilidad se contabilizan las super-
ficies construidas cubiertas, tanto cerradas como abiertas, No se
contabilizan fos s6tanos o semisGtanos, ins zonas cubiertas con

. Planeamiento de la Comunidad Valenciana; en snelo urhane, Ias; . Pérgolas.y las construcciones permitidas por,encima de la altura

max:ma edificable. En el suelo de esta tipologfa procedente del suelo
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licencia de obra, la limitacién de 0,31 m?*m? con destino af uso
principal residencial, y el resto de la edificabilidad utilizada para Jos
otros usos compatibles. Se permitirdn actuaciones que, manteniendo
los ofros pardmetros urbanisticos, se desglosen en parceias indepen-
dientes las edificabilidades permitidas para los usos residencial
y compatibles,

Coeficiente dé ocupacitn: Se podid ocupar como maximo el 50 por
ciento de la superficie de la parcela.

e) Relativos af volumen y forma.

Ntimero méximo de plantas: Se establece en 17 piantas sobre el nivel
de rasanie,

Altura méxima reguladora; Se establece en 7 m.

Construcciones sobre la aftura médxima: Por encima de lz altura
méximareguladora estd previstala ejecucion de los siguientes elementos:

— Cajas de escalera.

— Trasteros: Podrén disponerse a partir de los 3 m desde los bordes
de |z edificacion propuesta o bien a }inea de edificacién siempre que
quede integrada dentro de la cubierta con la pendiente méixima estable-
cida. La altura libre méxima de trasteros serd de 2,50 m, La superficie
mixima del trastero se fija en 15 m? por cada unidad de vivienda.

— Instalaciones de audiovisuales, pararrayos, sala de mdquinas de
ascensores y similares.

Sotancs y semisOtanos: Estdn permitidos tanto sétanos como
semisdtanos, no pudiendo destinar estos espacios a uso residencial.
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Cubiertas: Las cubiertas podrdn ser planas o inclinadas. La pendiente
miixima en cubiertas inclinadas serd del 40 por ciento, pudiendo
aprovechar ¢l espacio bajo cubierta como trasteros con las limitaciones
de estos. [gualmente podrdn emplazarse depésitos y similares, no
guedando autorizado su use como vivienda,

Apartade 5. Otras condiciones.

Dotacién de aparcamientos: La dotacién minima de aparcamientos
serd ia establecida en el articula 10.1 del anexo al Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana; en suelo urbane, el plan
podra reducir justificadamente esa dotacidn minima.

Articulo 24, Zonaresidencial de baja densidad adosada.

Comprende la zona de ampliacién del casco urbano, ja cual, por sus
caracteristicas topograficas, periféricas y parcelarias, dispone de aptitudes
adecuadas a la utilizacidn como zona residencial de baja densidad con
tipologia de edificacion de adosadas, pareadas o en fila.

Apartado 1. Ambito.

La zona residencial de baja densidad adosada estd constituida por las
éreas expresamente grafiadas con esta identificacién en los planos de
calificacién del suelo del plan.

Apartado 2. Configuracién de la zona.

I.a zona residencial de baja densidad adosada se configura por la
integracién del sistema de ordenacién por alineacién de calle {con

separacion a vial), latipologfa edificatoria de bloque adosado y el uso.

global residential,
Apartado 3. Usos pormenorizados.

a)  Uso dominante.

Residencial: Tanto unitario como miitiple en viviendas pareadas o en fila,
b) Usos compatibles.

Terciaric. Dotacional. Talieres artesanales.

¢} Usos incompatibles.

Almacenes: En todas sus modalidades.

Industrial: En todas sus modalidades.

Apartado 4. Pardmetros urbanisticos.

Al corresponder a una ordenacion de edificacion adosada, le son de
aplicacién las definiciones contenidas en el articulo 11,

a) Relativosalamanzanay el vial.
Alineaciones de viales: Son las que vienen definidas en los planos
de alineaciones.

.. Rasantes: Son las que vienen definidas en los nlanos de rasantes o, en
‘su defecto, las que s dcsprencier‘; df: los viarios exsstentes '

LTIt e
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Parccla minimaedificable: Se def'ne como solar edificable agquei que,

ademds de o previsto en ¢l articulo 6 de la LRAU, redna las siguientes
condiciones.

-— Superficie ignal o superiora 120 m?,
— Su forma permitird la inscripcién de un rectingulo de 6 x 15 m.

Quedan excluidas del cumplimiento de estas condiciones aquetlas
parcelas que, aun incumpliéndolas, linden con parcelas vinculadas
a edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacién del plan,
que no se encueniren en situacidén de fuera de ordenacidn.

¢} Relativos alaposicidn,

Distancia minima a linde frontal: Es la distancia minima que respecto
al linde frontal de la parcela se establece en 3 m.

Distancia minima al resto de lindes: No se establecen distancias al
resto de lindes, pudiendo adosarse a {as parcelas medianeras.

La separacidn a lindes no podrd ser ocupada por edificacidn ni por
vuelos sobre €lla, pérgolas o elementos andlogos,

dj Relativos a laintensidad.

Coeficiente de edificabilidad neta: La edificabilidad madxima expresada
"en metros cuadrados de techo por metros cuadrados de suelo serd de
1,20 m¥m?, desglosados en 0,85 m¥/m? destinados al uso principal
residencial y los restantes 0,35 m#m? destinados a los usos compatibles.
A losefectos del c6mpuio del coeficiente de edificabilidad se contabilizan
}as superficies construidas cubiertas, tanto cerradas como abiertas, No

LArdeuia 25,

se contabilizan los s6tanos o semiséianes, las zonas cubiertas con
pérgolas y las construcciones permitidas por encima de la altra
méxima edificable. En el suelo de esta tipologia procedente del suelo
urbanizable, se garantizard en el proyecto para el gue se solicita la
licencia de obra, Iz limitacién de 0,85 m#%m? con destino al uso
principal residencial, y el resto de ia edificabilidad utilizada para los
olros usos compatibles. Se permitirdn actuaciones que, manteniendo
los otros pardmetros urbanisticos, se desglosen en parcelas indepen-
dientes las edificabilidades permitidas para los usos residencial y
compatibles.

Coeficiente de ocupacién: Se podrd scupar como maximo ef 80 por
ciento de la superficie de la parcela.

¢) Relativosal volumen y forma.

Nimero mdximo de pilantas: Es el que vicne grafiado para cada
manzana en 1os plancs de alturas y que se establece en I1 plantas sobre
el nivel de rasante.

Altura madxima reguladora: Se establece en 7 m.

Construcciones sobre ia altura méxima: Por encima de la aitura
miéxima reguladora estd prevista laejecucién de los siguientes elementos:

— Cajas de escalera: Podrdn disponerse a partir de los 3 m desde linea
de separacitn al linde frontai o bien a esta linea siempre que quede
integrada dentro de 1a cubierta con fa pendiente mixima establecida.
— Trasteros: Podrén disponerse a partir de los 3 m desde Iinea de
separacidn a lindes o bien a esta linea siempre que quede integrada
dentro de fa cubierta con la pendiente méxima establecida. La altura
libre méxima de trasteros serd de 2,50 m. La superflicie méxima del
trastero se fijaen 15 m? por cada unidad de vivienda.

— Instalacicnes de audicvisuales, pararrayos, sala de méquinas de
ascensores y similares.

Sétanos y semisdiancs: Estén permitidos tanto sétanos como
semisétanos, no pudiendo destinar estos espacios a uso residencial.

Cubiertas: Las cubiertas podrdn ser planas o inclinadas. La pendiente
méxima en cubiertas inclinadas serd del 40 -por ciento, pudiendo

“aprovechar el espacio bajo cubierta como trasteros con las limitaciones

de éstos. Igualmente podrin emplazarse depdsitos y similares, no
quedando autorizado su usc como vivienda.

Apartado 5.

Dotacidn de aparcamientos: La dotacidn minima de aparcamientos
serd la establecida en el articulo 10.1 del anexo al Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana; en suelo urbano, el plan
podré reducir justificadamente esa dotacidn minime: - .o - N

Otras condiciones.

Zona almacen
Apartado . Ambifo.

Lazona almacenes, comereial y terciario estd constituida por las dreas
expresamente grafiadas con esta identificacion en los planos de califi-
cacidn del suelo de plan. Lo constituyen principalmente las zonas con
implantacién de estos usos y que por su emplazamiento dentro de la
trama urbana permiten su coexistencia tanto en zonificaciones de
cardcter residencial, como industrial.

Apartado 2.

l.a zona almacenes, comercial y terciaria se configura por la integracién
del sistema de ordenacién por alineacién de calle, 1a tipologfa
edificatoria de manzana compacta y el uso global almacenes, comercial
y terciario.

Apartado 3.

1)  Usodominante.

Configuracién de la zona.

Usos pormenorizados.

Almacenes, comercial y terciario: Ef uso predominante es el de alma-
cenes, talleres, comercios, bares, restaurantes y similares con sus
oficinas anexas. Son de aplicacion las definiciones de usos del articuio 15
y los limites de funcionamiento de las actividades del artfculo 16.

b} Usos compatibles,

Residencial: Se permite fa disposicidn de una vivienda destinadaa la
vigilancia del uso dominante. o residencia del mismo propietaric
que la actividad principal. Dicha vivienda deberd esiar debidamente
Justificada mediante la vincultacidn al propio edificio principal.



NS 86 BUTLLETI OFICIAL
1112001 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA [

Almacenes-pequefia industria,

¢) Usos incompatibles.

Industrial: En todas sus modalidades.
Apartado 4. Pardmetros urbanisticos.

a) Relativos ala manzanay el vial.

Alineaciones de viales: Son las que vienen definidas en los planos de
alineaciones.

Rasantes: Son Jas que vienen definidas en los planos de rasantes o, en
su defecto, las que se desprenden de los viarios existentes.

b) Relativos a la parcela. .

Parcela minima edificable: Se define como solar edificable aquel gue,
ademds de lo previsto en el articulo 6 de la LRAU, retina las siguientes
condiciones.

— Superficie igual 0 superior a 200 m?.
— Longitud de fachada igual o superiora 10 m.
— Que se pueda inscribir en su interior un circulo de didmetro 10 m.

Quedan excluidas del cumplimiento de estas condiciones agueilas
parcelas que, aun incumptiéndolas, linden con parcelas vinculadas

. a edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacién del plan,
que no se encuentren en sitwacion de fuera-de ordenacion,

c} Relativos alaintensidad.
Coeficiente de edificabilidad neta: La edificabilidad méaxima seré de
1,30 m#/m?, En el compute de dicha edificacion se incluye la

superficie ocupada de tedos los elementos, incluse las zonas destinadas
ausos de offcinas o vivienda vinculada al uso principal,

Coeficiente de ocupacién: Se establece una ocupacién méxima del
ciento por ciento de ta parcela.

¢) Relativos al volumen y forma..

Niimero méximo de plantas: La altura médxima de la edificacion serfde
9,50 m sin limitacidn del ndimero de plantas o entreplantas de uso
comercial o terciario, El nimero de plantas edificables para uso de
oficinas o vivienda vinculada a la empresa serd de 2 plantas.

Altura méxima reguladora: Se establece una altura méxima de 9,50 m,
contados seglin se desprende del articulo 190, apartados 4, 5, 6. Las
plantas dispondrdn de una altura adecuada a lo que establecen las
Normas de Habitabilidad, Disefio v Calidad de Viviendas en el
Ambito de la Comunidad Valenciana,

Cuerpos volados: No estdn permztxdes los vuelos sobre la linea de
fachada.

Apartado 8. Orozseondiciones.

Laaltura méxxma total puede SUperarse por los elementos szngulares -

 de'Tas WSTalationes Ue ta Tndustria: Chitienéas, sifas, 6ié.

Deotacién de aparcamientos: La dotacion minima de aparcamientos
seré la establecida en el artfculo 15.1 del anexo al Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana; en suelo urbano.

Articulo 26, Zona industrial en manzana cerrada.
Apartado 1. Ambito.

La zona industrial.en manzana estd constituida por las 4reas expresa-
mente grafiadas con esta identificacién en los planos de calificacién
del suelo del plan. Lo constituyen principalmente las zonas industriales
consolidadas asf como las inmediatas que completan la trama urbana.

Apartado 2. Configuracidn de la zona,

La zona industrial en manzana se configura por la integracién del
sistema de ordenacion por alineacién de calle, la tipologfa edificatoria
de manzana compacta y ¢l use global industrial.

Apartado 3. Usos pormenorizados,

a) Usodominante,

Industrial: El uso predominante es e} industrial, almacenes, talleres
y fabricas con sus oficinas anexas. Son de aplicacién las definiciones
de usos def articule 15 v los Ifmites de fur;c;onamlento de las actividades
del articulo 16.

b} Usos compatibles.

Terciario: Se autorizan con los comercios, bares, restaurantes, disco-
tecas y similares.

-Pianeamiento de Ia Comumﬂad:_Valeneiana;ﬁﬂ suglourbang. ., o

¢)  Usos incompatibles,

Residencial: En todas sus modalidades. Excepcionalmente se permite
la disposicitn de una vivienda destinada al use de la vigilanciade la
industria, dicha vivienda debers estar debidamente justificada mediante
la vinculacidn al propio edificio industrial,

Apartado 4.  Pardmetros urbanfsticos.
a) Relativos ala manzanay el vial.

Alineaciones de viales: Son las que vienen definidas en los planos de
alineaciones.

Rasantes: Son las que vienen definidas en Jos planos de rasantes o, en
su defecto, Ias que se desprenden de los viarios existentes.

b) Relativos a la parcela.

Parcela minima edificable: Se define como sofar edificable aguel que,
ademds de lo previsto en el articuio 6 de la LRAU, retinalas siguientes
condiciones,

- Superficie igual o superior a 300 m2,
-— Longitud de fachada igual ¢ superiora 10 m.
— Que se pueda inscribir en su interior un efrculo de digmetro 10 m.

Quedan excluidas del cumplimiento de estas condiciones aguellas
parcelas que, aun incumpliéndolas, linden con parcelas vinculadas
a edificaciones existentes con anterioridad a la aprobacién dei plan,
gue no se encuentren en situacién de fuera de ordenacidn.

¢} Relativos al volumen y forma.

Altura médxima reguladora: La altura méxima de la edificacién serd de
10 m sin Hmitacidn del mimero de plantas o entreplantas de uso
industrial. El ndmero de plantas edificables para uso de oficinas
o vivienda vinculada a la empresa serd de 2 plantas, siempre que no se
supere el 30 por ciento de la superficie del solar. '

Altura maxima total: Se establece una aftura méxima de cumbrera
de 14 m.

Cuerpos volados: No estén permitidos los vuelos sobre la linea de
fachada. Se permiten los vuelos en ias zonas retranqueadas, sin mds
limitacién que ia prohibicidn de sobrepasar ka alineacidn de fachada,
Apariado 5. Otras condicicnes.

La altura méxima total puede superarse por los elementos singulares
de 1as instalaciones de la industria: Chimeneas, silos, ete.

Dotacién de aparcamientes: La dotacidn minima de aparcamientos
serd la establecida en el articulo 15.1 del anexo al Reglamento de

Amculo 27 Dotacwnes cemgzmtanas

it o ——

1L Comprende las zonas destinadas a dotaczones comunitarias de

suelo urbano, de propiedad pdblica o privada y que requieren la
ordenacién normativa de las construcciones.

2. Las dotaciones integradas en la trama urbana consolidada se
ajustardn a la normativa de la zona, (con la posibilidad de ajustar los
pardmetros necesarios para el uso al que se destine), con laexcepcion
de las dotaciones existentes en la actualidad, en las que la normativa
aplicable se determina por las condiciones de la edificacidn existente.

3. Lasdotaciones no ircluidas en el apartado anterior se ajustarén,
en todo caso, a la legislacién especifica, con los pardmetros necesarios
para el uso al que se destine, respetando en Io posible los valores
ambientales y paisajisticos con ¢l fin de no afectar a las edificaciones
circundantes.

4, Lasdotaciones de zonas verdes y red viaria debersn dedicarse af
uso previsto en el plan mientras dicho plan no se modifique.

5. Ei resto de usos dotacionales pedrdn sustituirse por otro uso
dotacional piblico siguiendo lo establecido en el apartado 58.4.8 de
laLRAU.

Agtfculo 28, Suélo urbano.

1. Conarregloalodispuestoen los articulos 8 y 9deJaLRAU y sin
perjuicio de lo establecido en la disposicién transitoria tercera de la
misma, constituyen el suelo urbano los terrenos asi clasificados porel
plan cuyo desarrollo urbanistico se realiza preferentemente mediante
actuaciones aisladas.

FN R RN OO
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2. Con arreglo a lo dispuesto en la LS 98, dentro del suelo urbano

delimitado se distinguen dos situaciones diferentes:

a) Sueto urbano consolidado por la urbanizacién.

by Suelo urbano que carece de urbanizacién consolidada y que se
incluye en unidades de gjecucidn a efectos de su gestidn.

El régimen de derechos y deberes de los propietarios serd el que se
establece en Jos artfculos 13 y 14 de [a LS 98.

3. De acuerdo con el artfculo 62.2 de ia LRAU, se dispone que la
delimitacion de dreas de reparto en suelo urbano se presume implicita-
mente efectuada, por aplicacion directa de las siguientes reglas:

a) Seentenderd que integra un Area de Reparto cada solar o, en su
caso, cada parcela de destine privado, junto con el suelo dotacional
colindanie que le confiere 1a condicidn de sokar o que sea preciso para
dotarie de élla mediante su urbanizacién. .

Cuando la urbanizacion a que se refiere el parrafo anterior fuera
¢comin a varios solares o parcelas, ia superficie de sueic dotacional
colindante requerida para entender delimitada el Area de Reparto serd
la que, siendo més préxima a dichos solares o parcelas, les corresponda
a cada uno de etlos 0 elias, en proporcidn a su respectivo aprovecha-
miento cbjetivo,

b) Los terrenos con destino dotacional pdblico no comprendidos
en el apartado anterior podran ser objeto de transferencia de aprove-
chamiento urbanistico o de reparcelacion en los términos establecidos
por la LRAU, a cuyo efecto se considerardn como una tnica Area
de Reparto cuyo aprovechamiento tipo serd el establecide en el articu-
lo 62.1 (dltimo pérrafo) del texto refundido aprobado por el Real
Decreto Legislativo 1/1992, de 30 de junio (0,63 m¥m® del uso
predominante, que corresponde al residencial unifamiliar adosado,
siendo vigentes os coeficientes de homogeneizacidn, en el supuesto
de asignacidn de otros usos).

Artfewio 29, Suelo no urbanizable protegido,

Se clasifican como suelo no urbanizable protegido los terrenos asi
clasificados por el plan por concurrir las circunstancias de proteccion
de la normativa sectorial, por ser incompatible su transformacion con
las determinaciones de la legislacion sectorial ¢ planes de ordenacidn
territorial, en atencidn a valores paisajisticos, hist6ricos, arqueoiogicos,
cientificos, ambientales, enlturales, de riesgos naturales o en funcién
de liritacicnes o servidumbres para fa proteccidn del dominio piblico.
Se incluyen las siguientes protecciones:

- Suelo de proteccién inundable-caaces.

— Suele de proteceidn de lared viaria.

— Suelo de proteccidn de lared del fersocarrz]

- Suelo de pioteccitn de pedes SleCiiicasy

= Sueln de protecaidn vias pecnarias v caminns miblicos,

" Apartado 1.

1. Comprende las dreas grafiadas en fos planos de este expediente
¥ s& protegen como proteccién de cauces pablicos,

2. Esdeaplicacidn lo dispuesto en fa Ley 25/1998, de 2 de agosto,
de Aguas; el Real Decreto 1.849/1986, por el que se aprueba el
Reglamento de Dominio Pdblico Hidriulico.

3. Laséreas de proteccidn inundables y de cauces, dadas sus caracteris-
ticas especiales, no podrén ser edificadas, siendo tan sélo utilizables, en
su caso, en funcidn de los usos agricolas. Se prohibe expresamente
su utijizacion como vertederos incontrolados.

4. Losterrenos, incluidos en freas de protectién de cauces pablicos
colindantes con dreas clasificadas come suelo urbanizable, quedardn
incluidos en los respectivos sectores delimitados, zonilicindose en
los planes parcigles correspondientes como zonas verdes o espacios
libres compatibles con el destino de proteccién de cauces que les
otorgan las normas.
5. Deagcuerdo con el 68 y 69 de la Ley de Ordenacién del Territorio
detaC. V. sz establece como suelo proteccion medio natural cauces
hasta 20 m, contados desde ]a arista exterior del cauce, asi como s
~zonas incluidas como inundables en la cartografia terndtica de la
COPUT, y que se recogen y reproducen en el plan general.

Apartado 2, Suelo de proteccién de la red viaria,

{. Setratadefranjas paraielas a las mérgenes de las principales vias
de comunicacion, en las que solamente se permltlran los usos fijados

Suelo de proteccidn inundable-cauces.

’

porlas vigentes Ley de Carreteras estatal y de la Comunidad Valenciana
para las zonas de servidumbre fijadas er la misma. Serd de aplicacion
la Ley 25/1988, de 29 de julio, scbre carreteras v ¢l reglamento de
carreteras, aprobado por el Real Decreto 1.073/1977, de § de febrero,
asf como faLey &/1991, de Carreteras de la Comunidad Valenciana,

2. Lascondiciones que regulan las limitaciones a los usos y propie-
dades en las zonas contiguas a carreteras se regiriin por su legislaci6n
especifica.

3. Lossectores que se delimiten lindantes con las zonas de protec-
cién referidas podrén incluir las dreas de servidumbre y afeccidn
definidas en Ia Ley de Carreteras con las siguientes limitaciones en su
calificacion:

a) Larzonade servidumbre se destinard obligatoriamente a zona de
reserva de carreteras. .

by Lazona de afeccién comprendida entre la zona de servidumbre
y la Hnea de edificacién se podrd calificar como espacios libres
o parcelas privadas que no impligue edificacidn. ‘

¢} Lazonadeafeccion comprendida entre la Ifnea de edificacién y el
iirnite de la zona de afeccion se podrd calificar libremente con sujecion
aeste plan general.

Apartado 3. Suelode proteccién de lared de ferrocarril.

i, Se trata de franjas paralelas a las mdrgenes de las redes del
ferrocarri! en las que solamente se permitirdn los uses fijados por la
Ley de Ordenacidn de los Transportes Terrestres y el Real Decreto
1.211/1990, de 28 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
dela LOTT.

2. Lascondiciones que reguian las limitaciones a los usos y propie-
dades en las zonas contiguas a carreteras se regirdn por su legislacién
especifica.

3. Deacuerdo conla Ley de Ordenacién de los Transportes Terrestres
y el Real Decreto 1.211/1990, de 28 de septiembre, por el que se
aprueba el Reglamento de la Ley de Ordenacidn de los Transportes
Terrestres, se disponen las franjas de proteccion siguientes:

Suelo urbano Suelo no urbanizable

Zona (articulo 282) (articulos 280-281}
Dominio pibico .veevrriine 5m 8m
Servidumbre i 20m
AfecCion e 50m

Se exclaye la zona ocupada por una via muerta, que servia para a
carga-descarga de mercancias de la fabrica de vidrio Vibesal, y que
estd en desuso desde hace muchos afios, puesto que se pretende la la

- rewtilizaciér del suelo como viaria para poder enlazar mediante variante
fas carreteras CV-612 (arites VP-1021) y CV-611 (antes VP-1022).

01 Bl pmntealcx (Iﬁb&i’!’{)ildl SHET [t‘.! minai de mbedﬂCidb, 5¢ yG(}hu
desarrollar en la zona colindante al suelo clasificado como suelo
urbanizable de uso industrial, con mayor accesibilidad, extension
y servicio parael transporte de mercancias.

Esta posibilidad quedarfa a expensas de los intereses comerciales de
Renfe, como titular de la via de ferrocarril y de su explotacion,

Apartado 4. Suelo de proteccion de redes eléotricas.

.Ocupa las servidumbres que los vigentes reglamentos de alta y media

tensidn fifan para las redes de transporte y distribucion, siendo los
usos admilidos en este suelo [os que fija dicho reglamento.

De acuerdo con lo dispuesto en os articulos 32 y 35 del Reglamento
de Lineas Eléctricas Aéreas de Alta Tensién, aprobado por Decreto
3.151/1968, de 28 de noviembre, del Ministerio de Industria, y con
objeto de redueir la probabilidad de accidentes, la distancia minima
que deberd existir en las condiciones mds desfavorables entre |a
proyeccién horizontal de los conductores de la lines eléctrica v los
edificios que se pretendan construir, serd: 3,3 + U/100 m, con un
minimo de 5 m (siendo U la tensién nominal de la linea expresadaen
voltios).

La distancia minima entre drboles o masa de arbolado y la proyeccién
horizontal de lineas eléctricas serd: 1,5 + U/130 m, con un ménimeo de
3 m (siendo U latension nominal de la linea expresada en voltios).

En las bandas definidas a cada lado de la linea por la anchura que
resulte de aplicar Jas formulas anteriores no podrén construirse edificios,
instalacicnes industriales ni plantacién de drboles.
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La servidumbre de paso por lineas de alta tensi6én existentes o de
futura tmplantacion, independientemente de 1a indemnizacidn que en
derecho le corresponde, no impedird al duefic del predio sirviente
cercarlo 0, en su caso, edificar o plantar en dreas no afectadas por la
servidumbre.

Apantado 5. Suelo de proteceion: de vias pecuarias y caminos piiblicos.

Se trata de la proteccion de las vias pecuarias de acuerdo con la
legislacién sectorial de aplicacion. Tienen la clasificacion de suelo no
urbanizable de especial protecci6n en toda su anchura y trazado,

Las vfas pecaarias son bienes de dominio piblico, que no son suscep-
tibles de prescripcidn o enajenacién, ni podrén alegarse para su
expropiacion el tiempo transcurride desde si: ocupacion, ni legitimarse
usurpaciones de que hayan sido objete.

La creacidn, clasificacién, deslinde y amojonamiento, asi como ia
reivindicacién de las mismas y cuantas varaciones, desviaciones,
permutas, modificaciones por obras de interés general, ocupaciones
temporales y enajenamientos que hayan de realizarse serdn competencia
de fa Conselleria de Agricultura y Pesca, ajustdndose entodocasc ala
Ley 3/95, de 23 de marzo, sobre Vias Pecuarias, y el reglamento

: de aplicaci6n de la Ley de Vias Pecuarias, Real Decreto 2.876/1978,
de 3 de noviembre.

En fas vias pecuarias no podran levantarse vallas ni edlfxcacmnes, ni
alterar el uso del suelo en toda su anchura.

Referente a los caminos piblicos se les aplicard el grado de proteccion
similar a las vias pecuarias gue requieran por su propia naturaleza. Se
respetard el ancho actual existente en su trazado y no podré ser menor
de las anchuras indicadas en la relacién adjunta.

+ Cami Pas Forcall .....cccvne. 4m
= Cami Creueta 3m
o Camf S$0lana ..ot 3
* CamiComa .... . Im
o CamiDel RIt .ot cenve s 3m

o Cami L.es FORES rvvrvvmvevererieivecnnrerrsesrsnes 4m

o Camf Serreta ....vvveecnnen Im

+ Camf Pinaret ; 3m

* Colada del Cami de Benigdnim ........cccceee.. 10 m (via pecuaria)
» Cotada del Cami del Corral Velt 9 m (Azagador)

* Resto de caminos piblicos .....oivceeieeeens 6m

Se establecen dos franjas de preteccién de la circulacién por los
. caminos piiblicos y vias pecuarias, con un anchqde 1,50 metros desde

&l borde Gief ancho legai del camino en el que se prohu}en ias construccio-
nesy aerramisntos ﬂnxmnnonmq ;\m‘mgfsénﬂnr‘p Fa ntitizneidn acrfr‘()l_m
y Eos clerres medlante vegetacién. Los cerramientos permanentes,
retirados la distancia minima expuesta de 1,50 metros, se practicardn
con vallas o cercos cuya altura méxima no sobrepasard los 3,50 m
medidos desde la rasante del terreno. La valia se adecuard en todo caso

al entorno en gue se sitie.

Artfculo 30, Suelo no urbanizable de especial proteccién preservado
porel propio plan..

Se clasifican como suelo no urbanizable de especial proteccion preser-
vado por el propio plan los terrenos asi clasificados por el plan por sus
valores paisajfsticos, histéricos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales,
culturales agricolas, forestales, ganaderos, de riesgos naturales o por
sus riguezas naturales.

Se incluyen las siguientes protecciones:

— Suelo de especial proteceidn arqueoidgico-cultural,

- Suelo de especial proteccién edificaciones y elementos rurales.
— Suelo de especial proteceidn de captaciones de aguas.

—- Suelo de especial proteccion agricola.

— Suelo de especial proteccién forestal-paisajistica.

Apartado 1. Suelo de especial proteccién argueolégico-cuitural.
Se remite al casdlogo en lo referente a la relacién de zonas calificadas
con esta proteccidn.

L. Quedatotalmente prohibida la construccion y transformacicn sin
las correspondientes autorizaciones municipales.

L Actividad agricota.

2. Sinperjuiciode la aplicacidn, en su caso, de la proteccion del drea
en que encuentre emplazado e espacio argueocldégico, para realizar
cualGuier construccion o transformacién se estard a lo dispuesto por la
legislacion sectorial de patrimonio vigente.

Apartado 2. Suelo de especinl proteccidn de edificaciones y elementos
turales.

Se remite al catdlogo en lo referente a ia relacién de zonas calificadas
con esta proteccin.

L. Se mantienen las tituleridades, publicas o privadas, de las edifica-
ciones relacionadas en ef catdlogo y de sus entornes. Se establece el
deber de los propietarios de las mismas de mantenerias en las debidas
condiciones de seguridad, salubridad y ornato, asf como de fomentar
‘los usos y actividades agricolas y rurales tradicionales. Se prohiben
los usos ¥ la ejecucién de obras disonantes con el medio vy se
potenciardn las obras de conservacion, consolidacidn y restauracién,
que serdn sufragadas por los particulares o por la Administracién,
seglin proceda en derecho, aplicando, en la medida de 1o posible, una
politica de ayudas pablicas para la conservacion y rehabilitacién
dei patrimonio arquitecténico y de su entorno.

2. Se prohtben las transformaciones y construcciones en un radio
de 100 metros desde cualquier punto de la edificacion o elemento rural
protegido, que pudiera producir distorsién del bien o espacio catalo-
gado a proteger. '
Apartado 3. Suelo de especial proteccidn de captaciones de aguas.
Componen estos suelos los terrenos afectados por los perimetros de
proteccidn a las captaciones de abastecimiento urbano y las redes
¥ depositos de distribucion de agua.

En este tipo de terrenos no podri realizarse ningiin tipo de actividad
que pueda afectar a la calidad del agua que se destina para uso pdblico.
En concreto quedan prohibidas las actividades siguientes:

—- Actividades ganaderas.

-— Actividades industriales calificadas como nocivas y/o peligrosas
y/o insalubres.

— Vertederos e instalaciones de almacenaje o tratamiento de residuos,
— Instalaciones de depuracién de aguas residuales.

— Viviendas.

- L.abores mineras,

— Actividades agrarias.

Apartado 4.  Suelo de espectal projeccion agricola.
Usos permitidos:

2. Instataciones precxsas gara la explotamén agncela (:nvemaderos,

ViVErss, dcequias pakd mego; poudide Cadiiinn deag i §iyren 1o

términos que sefiala el articulo 12 de la Ley del Suelo no Urbanizable
de Ia Generalitat Valenciana. Los invernaderos y viveros se definen
como construcciones o permanentes, de estructura liviana, capaz de
soportar un maximo de 6 kg/m? como peso de cubierta, con placas de
cubierta de tipo plastico y trashicidas, quedando expresamente prohibida
la cubierta de fibrocemento y metdlicas. Estos invernaderos podrén
ocupar hasta el 60 por ciento de la superficie de la parcela.

3. Almacenes vinculados aexplotacidn agricola (caseta de aperos),
que retinan los requisitos y caracterfsticas siguientes:

— Parcela minima: 2.060 m?,

— Qcupacidén maxima: 25 m2.

— Edificacién méxima: 25 m? construidos.

— Nimero de plantas maximo: 1.

— Altura méxima de cumbrera: 3 m,

- Distancia minima a lindes de propiedad. 5 m.

— Distancia minima a caminos rurales: 5 m.

- Caracteristicas constructivas de la edificacitn:

a) Sepermite laconstruccion de laedificacitn sobre una plataforma
que se quede a una cota méxima sobre rasante natural del terreno de
40 cm y gue sus dimensiones excedan un maximo de | m respecto
de la planta de laedificacion.

b) Seprohibe la construccidn de porches y de fodo tipo de avances,
aunqgue esten totalmente abiertos, que amplien la chmensxén de la
edificacién.

R
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¢y Seprohibe la compartimentacidn interior de la edificacidn.

d) Las ventanas tendrin una dimensién méxima de 30 x 30 cm,

pudiende agruparse varias de ellas en horizontal. Dichas ventanas se
situaran en la parte alta de los paramentos de la edificacién.

) FEiacabado de dichos paramentas serd enfoscado y pintado con

colores OCres.

4. Almacenes vinculados a explotacién agricota, que rednan ios

requisitos y caracterfsticas siguientes:

— Parcela minima: 30.000 m2.

— Ocupacién méxima. 2 por ciento de ia finca

— Bdificabilidad mdxima: 0,02 m?/m?.

- Niimero de plantas maximo: 1.

— Altura méximade cumbrera: 7 m.

— Distancia mfnima 2 lindes de propiedad. 15 m.

e Distancia minima a caminoes rurales: {5 m.

— Distancia minima a casco urbano: 1.000 m.

- Caracterfsticas constructivas de la edificacion:

a) Sepermite la construccidn de la edificacion sobre una plataforma
que se quede a una cota mdxima sobre rasante natural del terreno de
40 ¢m y que sus dimensiones excedan un méximo de 1 m respecto
de la planta de la edificacidn.

b) Las ventanas tendrén una dimensién méxima de 30 x 30 cm,
pudiendo agruparse varias de eltas en horizontal. Dichas ventanas se
situarén en la parte alta de los paramentos de la edificacion.

¢) El acabado de dichos paramentos ser enfoscado y pintado con
colores ocres. '

5. Obras publicas e instalaciones vinculadas a los servicios piiblicos.
6. Viviendaaislada y unifamiliar, a que se refiere el articulo [0 dela
Ley det Suelo no Urbanizable de la Generalitat Valenciana, que redna
las condiciones establecidas en esta ley y que ademds deberd cumplir
las siguientes normas:

— Parcela minima: 20,000 m2,

— Ocupacitn mixima de parceta: 1 por ciento de superficie.

— Coeficiente de edificabilidad maxinda: 9,01 m? Constr./m? suelo.
— Niimero de plantas méximo: IL

— Altura maxima de cumbrera: 7 m.

— Distancia a lindes de propiedad: 15 m,

— Distancia z caminos rurales: 15 m,

" — En un radio de ochenta metros (100 m) no debe existir vivienda
alanne edificada, antorizada o.en trimite de autorizacin,

i. Actwtdad ganadera

2. Actividad forestal.

3. Actividad cinegética

4, Explotaci6n de canteras o extraccin de dridos o tierras, a gue se
refiere el articulo 13 de la Ley del Suelo no Urbanizable de la
Generalitat Valenciana.

5. Actividades de servicios vinculadas funcionalmente g las carreteras,
ineluso estaciones de suministro de carburantes, a gue se refiere el
articulo 4 de la Ley del Suelo no Urbanizable de la Generalitat
Valenciana,

6. Actividades mineras y extractivas, a que se refiere el articuio 17
dela Ley del Suelo no Urbanizable de la Generalitat Valenciana,

7. Actividades industriales y productivas, aque se refiere el artfcalo 18
de la Ley del Suelo no Urbanizable de !a Generalitat Valenciana.
8. Actividades turfsticas, deportivas, recreativas de ocio y esparci-
miento y terciadas, a que se refiere el articulo 19 de laLey del Suelo no
Urbanizable de 1z Generalitat Valenciana,

9. Actividades terciarias e industriales de especial impertancia, 2
que se refiere el articulo 20 de la Ley del Suelo no Urbanizable de la
Generalitat Valenciana.

Apartado 5. Suelo de especiai proteccién foresfa}—paisaj[stica.
Usos permitidos;

Se permite exciusivamente la explotacin forestal compaiible con
la conservacion del paisaje, garantizado mediante un programa de

et P veTa A E 2G0T e

explotacién-reforestacién, asf como Jos elementos necesarios para su
conservacion: Pistas forestales, cortafuegos, ele.

Usos prohibidos:

Todos los restantes.

Artfculo 31, Suelo no Urbanizable Comin,
Apartadb [. Clasificacion.

Se clasifican como suelo no urbanizable comdn los terrenos asf
clasificados por el plan por cuanto se considera inadecuado para un
desarrollo urbane inmediato segin el modelo disefiado por el propio
plan, sin perjuicic de su incorporacién futura al procese urbano de
forma justificada. En este sentido, cabe diferenciar dos zonas:

1. La unidad morfoldgica homogénea ubicada al norte del casco
urbano de la poblacién, en el que la alta densidad de edificacién
residencial aislada propugna la actuacién mediante un plan especial
a tenor del arifculo 2 de la Ley 2/97, de modificacidn de la Ley 4/92,
del Suelo no Urbanizable, 0, en su caso, y en las zonas en las que ja
excesiva parcelacitn producida haga incompatible la legalizacion
através del plan especial, la incorporacién al proceso de urbanizacitn
através de planes parciales de uso residencial. En estazona se prohibe
cualguier actuacion excepto las de vivienda aislada y familiar aque se
refiere ¢l artfculo 10 de la Ley del Suelo no Urbanizable de la
Generalitat Valenciana, debiendo garantizar la depuracién completa
de Ias aguas residuates.

2. Elsuelono urbanizable comin ubicado en el sur del casco urbano
de 1a poblacidn, colindante con el vial de la red primaria que estructura
los accesos ai poligono industdal (U, B.-29), y af ceste de la carretera
de La Pobla del Duc, en {as que se reserva para el futuro ciecimiento
del suelo-con uso industrial, de acuerdo con las directrices del plan
general. Bn esta zona se prohibe cualquier actuacién que suponga una
edificacidn o construccidn permanente.

Apartado 2.  Régimen de usos.
Usos permitidos:

I. Actividad agricola. : A
2. Instalaciones premsas para laexplotacion agricola (mvemaderps,
viveros, acequias para riego, Pozos de captacién de agua, etc.), en los
términos que sefiata et artfculo 12 dela Ley del Suelo no Urbanizable
de ia Generalitat Valenciana. Los invernaderos y viveros se definen
como constracciones no permanentes, de estructura liviang, capaz de
soportar up maximo de 6 kg/m? como pese de cubierta, con placas
de cubierta de tipo pldstico y trashicidas, quedando expresamenie
prohibida la cubierta de fibrocemento y metélicas.

- 3., Almaceres vinculados aexplotanidn agricola (caseta de aperos),

{';LEG retinanlos requisitos y caracteristicas s1gu1entes

— Qcupacién méxima: 25 m?,

~ Edificacién méxima: 25 m? construibles

— Miimero de plantas maximo: 1.

~— Altura méxima de cumbrera: 3 m.

- Distancia minima a lindes de propiedad: 5 m.

-~ Distancia mirzima a caminos rurales: 5 m.

— Caracterfsticas constructivas de la edificacion:

a) Se permite la construccidn de fa edificacién sobre una plataforma
gue se guede a una cota méxima sobre rasante natural det terreno de
40 cm y que sus dimensiones excedan un midxime de I m respecto
de la planta de la edificacién.

b) Seprohibe fa construccién de porches y de todo upo de avances
aunque estén totalmente abiertos, gue amplien la dimension de la
edificacion,

¢) Se prohibe lacompartimentacién interior de la edificacién.

d) Las ventanas tendrén una dimensién mdximz de 30%30cm,
pudiendo agruparse en horizontal, Dichas ventanas se situardn en la
parte alta de los paramentos de la edificacion,

) El acabacto de dichos paramentos serd enfoscado y pintado con
colores ocres.

4. Obras piiblicas e instalaciones vinculadas a los servicios pdblicos.
5. Viviendaaisladay familiar, a que se refiere el artfculo [0 delaLey
del Suelo no Urbanizable de 1a Generalitat Yalenciana, gue retina las
condiciones y requisitos sigutentes:
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- Parcela minima: 10.000 m2,

— Qeupacién médxima de parcela: 2 por ciento de superficie.

— Coeficiente de edificabilidad méxima; 0,02 m? Constr./m2 suelo.
-~ Nimero de plantas méximo: II.

— Alfra maxima de cumbrera: 7 m.

~— Distancia a lindes de propiedad: 15 m.

— Distanc¢ia a caminos rarales: 15 m.

— En un radic de sesenta metros {60 m) no debe existir vivienda
alguna edificada, autorizada ¢ en framite de aurorizacidn.

6. Actividades de servidos vinculadas funcionalmente a as carreteras,
incluidas las estaciones de suministro de carburantes, en los términos
que sefiala el articulo 14 de fa Ley del Suelo no Urbanizabie de la
Generalitat Valenciana,

7. Actividades turfsticas, deportivas, recreativas, de ocio y esparci-
miento y terciarias, en los términos que sefialael articulo 19 de laLey
del Suelo no Urbanizable de la Generalitat Valenciana.

9. Actividades terciarias de especial importancia, en {os términos
que sefiala el articulo 20 de la Ley del Suelo no Urbanizable de la
Generalitat Valenciana,

Usos prohibidos:

I. Actividad ganadera, excepto en la Partida de Torrella, con las
condiciones que se establezcan en su antorizacién conforme a la Ley
del Sueio no Urbanizable de la Generalitat Valenciana.

2. Actividad forestal,

3. Actividad cinegética.

4. Explotacion de canteras o extraccidn de 4ridos o tierras, a gue se
refiere el articulo 13 de la Ley del Suelo no Urbanizable de la
Generalitat Valenciana, salvo que dispongan de la correspondiente
evaluacién del impacto ambiental, y quede plenamente garantizada la
reposici6n del perfil natural del terreno,

5. Actividades mineras y extractivas, a que se refiere el articulo 17
de la Ley de Suelo no Urbanizable de la Generatitat Valenciana, saivo
que dispongan de [a correspondiente evaluacion del impacto ambiental
y quede plenamente garantizada la reposicién del perfil natural de)
terrene.

6. Actividades industriales y productivas, en los términos que sefiala
el artfculo 18 de 1z Ley del Suelo no Urbanizable de la Generalitat
Valenciana.

7. Actividades industriales de especial importancia, 2 que se refiere
el artfculo 20 de la Ley del Suelo no Urbanizable de la Generalitat
Valenciana,

A cada ung de estos Gsos y wpomgraa a:ug,uu url Coeficieiie Corectot de homogenea Facion dé los diTerent

Articulo 32, Suelo urbanizable.

I. Con arreglo a lo dispuesto en los articulos 8 y ¢ de la LRAU,
constituyen el suelo urbanizable los terrenos asf clasificados por el
plan cuyo desarrollo urbanistico se realiza mediante actuaciones integra-
das. Comprende las dreas de suelo no incluido en las clases de suelo
urbano y no urbanizable, Se subdivide en las categorfas siguientes:

@) Elsuelo urbanizable con ordenacion pormenorizada comprende
los terrencs para los que el plan ha delimitado sus drobitos y unidades
de ejecucion y establecido les condiciones para su desarroilo asf como
su ordenacidn pormencrizada,

b) Elsuele urbanizable sectorizado comprende los terrenos para los

que el plan ha delimitado sus dmbitos v establecido las condiciones

para su desarroilo,

¢} Elsuelo urbanizable no sectorizado comprende los terrenos no

incluidos en las categorfas anteriores.

2. Eldesarrollo def suelo urbanizable quedar4 supeditado ala acep-
tacién del Grgano gestor de la estacién depuradora de aguas residuales
de la admisidn para tratamiento del incremento de voliimenes de cada
uno de los sectores, debiéndose disefiar todas las redes de saneamiento
nuevas como separativas.

3. Caso de gue no fuera posible el tratamiento en las actuales
instalaciones, deberd dotarse a cada uno de los sectores de su propio
sistema de depuracién,

Artfculo 33.  Areas de reparto en suelo urbanizable,

De acuerdo con lo establecido en el articulo 62.2 de la LRAU, en
relacién con los articulos 33.3 y 18 de ia misma se delimitan 4ress
de reparto a las que se adscriben elementos de fa red primaria en la
proporci6n adecuada de forma que todas las dreas de reparto tengan
un aprovechamiento tipo similar.

A tales efectos y segiin lo previsto en el articulo 65 de 1a LRAU se
fijan coeficientes de ponderacién correctores de la edificabilidad que
compensan las diferencias de rentabilidad de Jos distintos aprovecha-
mientos.

El plan agrupa los usos y tipologias a efectos del coeficiente corrector,
en los siguientes:;

a) Residencial intensiva ensanche: Edificabilidad neta2,61 m? t/m? s.
b) Residencial baja densidad adosada: Edificabil. neta 1,20 m® t/n s.
¢) Residencial baja densidad aislada: Edificabil. neta 0,50 m? /m?®s.
d} Almacenes comercial terciario: Edificabilidad neta 1,30 m? ¢m?2s.
e} Industrial manzana cerrada: Edificabilidad neta 1,30 m2 t/m?s.

s

3 pro?EéTféﬁiié‘ﬁtos: .

B R T T TN TR S P PUPE NP U RN £ - 7 JO O R SUOOUR PR U SO O Precie rd. '-"53‘61’-."':31‘3,-
Precic  neta % % % Coste sueto m? Homog.
Tipo  Usodominante solar  solar  cesién  solares viales viales inicial Edific. C
A . Residencial aislada 22000 050 40,073% 59927% 31.954% 3.834,54 9.349.47 3120270 1,993
B Residencial adosada 25600 1,20 46978% 53,022% 30,003% 3.61236.  9.961,16 1565583 1,000
C  Residencial intensiva MC 33000 261 52,032% 47968% 2838%9% 340666 1242285 994058 0,635
D Industriab-almacenes-terciario  22.700 1,36 40,000% 60,000% 29,885% 3.586,25  10.033,75 12.863,78 0,822

Para cada Area de Reparto se establece ka superficie del sector o unidad de ejecucién, superficie de red primaria adscrita, edificabilidad, coeficiente
corrector, aprovechamiento (edificabilidad corregida por coeficiente), aprovechamiento tipo del sector o unidad de ejecucién y aprovechamiento

tipo del Area de Reparto.

Los datos de las diferentes dreas de reparto, que quedan detaliados en la fichas correspondientes, son los siguientes:

Superf. Superf. red  Superf. red Superf. Aprov.  Aprov.
Area sector primaria primaria . firea - Edif Edif. Coef. tipo tipo drea
reparto UE {88; local Ext. (SPE) reparto wotal sector Cior. sector reparto
{SPI) (SPE) (SA) (E) (E/SS) C (E*C/SS) (E*C/SA)
AR-1{U. E.-1) 80.343,68  26.728,57 107.072,25 34.678,02 0,432 1,963 0,8602  0,6455
AR-2 (U E.-2,3) 80.083,59 9.909,00  89.992,59  57.258,59 0,715 1,000 07150  0,6363
AR-3 (1. E.-6) 66.410,09 7.206,42 73.616,51 19.456,12 0,263 1,993 073130 0,6432
' 8.575.19 0,129 LOOO
AR-4 (U . E-7,9 101.906,79  26.05¢,76  14.500,00 142.457,55  24.401,57 0,23% 1,000 0,9057  0.6479
106.932,26 1,049 0,635
AR-5 (U, E.-26) 60.131,72  10.860,88 70.992,60 5537423 0921 0822 0,7367  0,6409
AR-6 {U. E.-29) 180.473,78  13.534,37 194.008,15 151.326,36 0,838 0,822 0,68%¢  0,6409
AR-7 Sin Ord. Por.  121.187.18 7.480.33 128.667,51 82.347,21 0,680 0,6795 0,6400

1,000
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Articulo 34, Direcirices de la estrategia de evolucion urbana y
condiciones de programacion de actuaciones integradas, Fichas.

Seincluyen fichas de los sectores y unidades de ejecuciGn defimitacos
en e} suelo urbanizable con ordenacién pormenorizada y suelo urbanizable
sectorizado con caracteristicas, condiciones para su desarrollo, definicidn
de ordenacitn estructural,

Los terrenos comprendidos en suelo urbanizable no sectorizado incluyen
los terrenos sin ambitos delimitados ni condiciones para su desarrollo
definidas, por lo que no se establece para los mismos fichas detalladas
de las condiciones para su desarrollo. El régimen urbanistico de los
mismos es e} determinado en 1a legislacién urbanistica, en especial
la disposicién adicional segunda de la Ley de Suelo no Urbanizable

Apartado |

Ficha Unidad de Ejecucién nordeste I (con ordenacién pormenorizada)
{Area de Reparto ndimero 1)

nordeste del casco urbane, complementando el espacio comprendido
entre 1a carratera antigua de acceso a la poblacién desde Xativa,
desafectada y cedida al Ayuntamiento, como viario, y que forma parte
de la red estructural (Ifmite norte y oeste del Area de Reparto), la
variante, como Himite este, y el suelo urbanizable residencial de baja
densidad adosada, en su extreme sur.

Se desarrotla para articular del nuevo acceso de la poblacién desde
Xativa, mediante rotonda y acceso a los viarios de mayor anchura,
estrucluranies, COMOo paseos. A su vez, sirve para legalizar y organizar
1a construcci6n existente formada por edificacién aislada, recogiendo
la vocacién natural de dicho tipo de suelo.

Esta Unidad de Ejecucion queda delimitada por el suelo urbano
delimitado y urbanizado, suelo urbanizable y por elementos integrantes
de Jared primaria de comunicaciones.

B} Datos generales de ordenacion. .
107.072,25 m?

; : ‘ : Superficie suelo U, B i
A)  Funcitn de la actuacion dentro del 4mbito del plan general. Red primaria dentro de! Area de Reparto...........  26.728,57 m?
La Unidad de Ejecucién niimero 1, de uso residencial de baja densidad Red primaria adscrita exterior al Area de Reparto .. 0m?
aislada, que conforma ¢! Area de Reparto Nordeste I, se proyecta,
como compiemento de Ja ordenacién pormenorizada en el extremo Superficie total del Areade Reparto ..o 107.072,25 m?
Aprovechamientos: -
Residencial Residencial — Uso Otros usos
Manzanas adosada aislada 2. verde Equipamicato residencial compatibles
! 127207 394,34 241,69
2 - 914264 4.282,89 2.834,22 1.737,10
3 10.369,63 3.214,59 1.970,23
4 4.149,15 1.286,24 788,34
6 4.399,75 1,363,92 835,95
7 10,892,006 3.376,54 2,069,49
8 791914 2.454,93 1.504.64
9 4.144.94 1.284,93 787,54
15 3.707,49 3.151,37 1.297.62
16 2.771,10 859,04 526,51
17 256246 794,36 - 486,87
18 2.835,12 878,89 538,67
ZV1 ) 1.065,62
ZV2 1.101,02 '
ZV3 966,76
Zv4 1.044.,96
YAS] © 231,05
Totales: 3.707.49 60.458,06 4.409,41 4.282.89 21.893,37 12.784,65
Superficie  Superficie  Superficie  Superficie Nidmero Ndmero Plazas Plazas  Densidad
Zonificacion delimitada sofares Aprov, Aprov. viviendas habitantes . Aparcam. Aparcam. Viv/Ha |
“ : : . Resid, “otros” o RN {14 3 “ERist Lo
ARCITI BLD) W U722y 6816535 2189337 TETE463 P L AR D & ¥ B RC ' RS 15 S

Yiviendas estimadas:
21.893,37 m* t/150 = 146 viviendas
Densidad bruta U, E.;
146/10,707 = 13,63 viviendas/hectires
Habitantes estimados:
146 viviendas x 2,72 habitantes/vivienda = 397 habitantes

Superficietotal U, ol oo 107.072,25 m?
Superficie total SO1Ares: ... 64.089,63 m*s -
Porcentaje Aprévecham. en superficie {media): ... - 59,93 %

Aparcamientos: .
{21.893.37 m2 /150 m2 t {Viv.) + 12.784,65 m? /100 m? t {Terc.}) x
50 % (calle) = 137 Ud. Aparc.

Justificacién dotaciones anexo reglamento de planeamiento:
Superficie  Porcentagje  Min. R P.

Sup.delimitada................ 107.072,25 100 %
S0lares oo vennne v 64.165,55 59.93 %
Zonaverde ........ 4,409 41 4,12% 3%
Equipamientos ... 4.282.89 4% 4%
VHAIES oot 3421440 31,95% 21,50 %
Plazas aparcamiento ... 308 Ud. 137 Ud.
Aprovechamiento tipo .... Residencial; 0,200 m¥m?

Otros usos: 0,122 m¥m?
Total o 0,322 m?m?

) Determinaciones y clculo del aprovecharniento tipo:
Delimitacién del Area de Reparto:

De acuerde con io establecido en ¢l articuio 62.2 de la LRAU en
relacién con los articulos 33.3 y 18 de la misma, se delimitaun Area
de Reparto que comprende la Unidad de Ejecucién Oeste 1 Residencial
y la red primaria adscrita, incluida en el sector,

Determinacion y célculo del aprovechamiento tipo:

En cumplimiento del artfculo 64 de lalL.RAU se fijael aprov'echémiento
tipo det Area de Reparto mediante coeficientes unitarios de edificabilidad
y aprovechamiento referidos al Area de Reparto y al sector.

En resumen, las condiciones se¢ concretan para el Area de Reparto,
a una edificabilidad bruta del sector de 0,322 m? t/m? 5, de los que
(0,200 m? ¥m? s corresponden al uso residencial y 0,122 m? Ym?*s alos
otros usos compatibles al residencial.

Coma se ha indicado en el artfcule 33 se fijan coeficientes de ponde-
racién comectores de la edificabilidad que compensan las diferencias
de rentabitidad de los distintos aprovechamientos. Para esta zona
residencial baja densidad aislada con edificabitidad neta sobre parcela
de 0,50 m? /m? s se fija un coeficiente 1,693,

Para calcular e} aprovechamiento tipo del Area de Reparto se dividirs

el aprovechamiento ohjetivo total det Areade Reparto entre la super-
ficie de ésta, excluida la del terreno dotacional piblico existente.
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Superfzcae U E.: SRR

Superficie red primaria adscnta interior aE sector: .

Superficie red primaria adscrita exterior 8l 5eCtOr o
Superficie total Area de Reparto! ...ooevieenn

Zonificacién: Residencial.

Edificabilidad bruta U. B oo,
COLTICIENIE COITELLONT 1nniririreircrireerceeecrerssssrrnssertsresesbensarrensssebssssbesssssnan
Edificaci6n tOral del AR: .ue..uueeoumeemsiuecemieamesisesneessnrneerecreserssos e,
Aprovechamiento objetivo del AR v
Aprovechamiento tipo Area de Repartol ... vvererecvorniissnssvsnnens
Aprovechamiento tHpo del SECLOL: ..o
Aprovechamiento subjetivo propietarios sector v nenccecennan,
Excedente de aprovechamientol «......covvvverccrrmirnnresecres s
Resumen aprovechasnientos reconccidos,

A) Propietarios del sector:

Aprovechamiento SUBJEHVOL 1w e
B) - 10 por ciento Administracién:

ApProvechamientor ... et s

m Condicioftcs de urbanizacion.

Red de saneamiento: Separativa, Deberd preverse colector de pluviales
del barrance, que atraviesa de norte a sur, en el extremo oeste de la
Unidad de Bjecucion, hasta conectar con el colector de pluviales del
Cami Torrella.

Red de agua potable: Conexiones a las redes existentes que completan
antllos generales, Dotacion de cdlculo 250 litros/habitante y dia.

Red de alumbrade piiblico: Continuacién de lds instalaciones existentes
en el entorno.

Red de energfa eléctrica: Para el cdlculo de energia eléctrica se partird
de una dotacién de 0,60 kw/hab,

E} Condiciones objetivas previas para su programacion,

La programacién de esta Unidad de Ejecucion no precisa la previa
“programacitn o ejecucidn de otras unidades de ejecucidn o sectores ni
de la gjecucion previa de obras pidblicas de la red primaria o estructural,
por lo que su programacitn puede iniciarse de inmediato.

LaU. E. centiene la ordenacidn pormenorizada por lo que tio precisa
s planeamientn da desarrolla, ) )

Afecctones inenes de dommw pxﬁbhcc no mumcxpa[ Umcamente se

T . Y SO R R VR A

la Excelentisima szutacsén Provincial, Dicha conexitn se podré
modificar y adaptar a las indicaciones del Servicio de Vias y Obras de
la Excelent{sima Diputacién Provineial de Valencia, como titular de Ia

. carretera, sin que suponga modificacién ni alteracidn al plan gereral,
sino una simple adaptacién en el programa de actuacién integrada que
lo desarrolle, (aungue el posible desplazamiento de la conexién,
suponga la variacion de la ordenacidn pormenorizada en las manzanas
proximas a ia carretera).

FY  Determinaciones con caricter de ordenacitn estructural.

Tienen el cardcter de estructural 1as determinaciones de zonificacion,
edificabilidad, aprovechamiento, densidad y aprovechamientos tipo.

5§ =80.343.68 m*
SPl=26.728,57 m?
SPE=0m?
SA=107.072,25 m?
e=0322 m* t/m?s
C=1,993

E=34678,02m2

58 xex C=69.114,69 Uds.
Atar = 0,6455 Ud./m? s

Ats = 0,6455 Ud/m? s
62.203,22 Uds.

0 Uds.

88 % 90 % Atar = 62.203,22 Uds. oo 31.210,22 w2 8

0% A =6911,47 Uds. v 346780 m? L

Apartado 2

Ficha Unidad de Ejecucién Este 2y 3 (con ordenacién pormenorizada)
(Area de Reparto mimero 2).

a) Funcién de la actuacién dentro del &mbito del plan general.

Las unidades de ejecucion niimeros 2 y 3, de uso residencial de baja
densidad adosada, que conforman el Area de Reparto Este 2, se
proyectan, como complemento de la ordenacién pormenorizadaen el
extremo esie del casco urbano, complementando el espacio compren-
dido entre la carretera de acceso a la poblacidn desde Quatretonda, y
que forma parte de ia red estructural (Jimite sur del Area de Reparto),
ia variante, como l{mite este, el suelo urbano, zona de ensaniche como
Himite oeste, y el suelo urbanizable residenicial de baja densidad aislada
{Area de Reparto néimero 1), en su extremo norte.

Se desarrolla para articular el nueveo acceso de la poblacién desde
Quatretonda, mediante rotonda y acceso a los viarios de mayor
anchura, estructurantes, como paseos. A su vez, sirve para legalizar y
organizar la construccion existente formada por edificacion adosada,
en Ea zonade Ja calie Carril, rec,oglersdo la vocac:(m natural de dxcho

RO LI YAt

delimitado y urbanizado, suelo urbanizable y por elementos integrantes
de la red primaria de comunicaciones.

B) Datos generaies de ordenacidn,

Superficie suelo Area de Reparto niimero 2 ..........  §9.992,59 m?
Compuesto de:

Superficie U. E.-2 .ovvnciininccerenens. 20.414,07 m?
Superficie U E-3 i 69.578,52 m?
Red primaria adscrita interjor ai Areade Reparto .. 9.909 m?
Red primaria adscrita exterior al Area de Reparto | - O m?

S_uperﬁcie total det Areade Reparto 89.992.59 m?

Aprovechamientos:
Unidad de Ejecucién ndmero 2
Residencial T Uso Otros usos
Manzanas adosada . verde Equipamiento residencial compatibles
16 1.175,11 998,84 411,29
17 2.851,45 2.423,73 998,01
18 2.958,31 2.514,56 1.035.41
31 1.433,39 1.218,38 501,69
32 2.389,19 844,09 1.224 84 2.030.81 836,22
ZV-RP 1.381,39
Totales 10.80745 222548 1.224,84 9.186,33 3.782,61

oo ipnaesuele en L i R S N L SN

,__Egm Tinidad, de. Elecucion queda, dr*]nmrada por.el suelo webano L
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Unidad de Ejecucidn nldmero 3
Residencial " Uso Otros usos
Manzanas adosada Z. verde Equipamieato residencial compatibles
33 4.510,28 3.833,74 1.578,60
34 4.374,77 3.718.55 1.531,17
35 . 2.089,98 793 84 1.776.48 731,49
46 326371 2.774,15 1.142,30
47 5.643,64 417471
43 5.210,19 4.4728,66 1.823,57
73 3.329,28 2.829,89 1.165,25
74 5.080,33 4.323.38 1.780,22
75 4.389,68 373123 1.536,39
76 4.653,82 3.955.75 - 1.628.84
ZVi-RP 598,20
ZNZI-RP 520,91
Totales: 36.908,04 756159 4.174,71 31.618,04 1291781
Zonificacién Superficie Superficie Superficie Superficie Némero Nimero
suelo urbanizable residencial delimitada solares Aprov. Resid, Aprov. otros viviendas habitantes
Baja Dens. AdU. E.-2 2041407 10.807.45 9.186,33 3.782,61 61 166
Baja Pens. AdU. E.-3 69.578,52 36.508,04 31.371,83 12.917,81 209 569
Raja Pens. Ar. Reparto 2 89.992,59 4771549 40.558,17 16.706,42 270 735

Yiviendas estimadas:
U E-2:9.186,33 m? /150 = 61 viviendas
U. E.-3:31.371,83 m? t/150 = 209 viviendas

Densidad bruta U. E.:
270/8,9997% = 30,05 viviendas/hectirea

Habitantes estimados:
270 viviendas x 2,72 habitantes/vivienda = 735 habitantes
Superficie total Yo Boe2i e, 20.414,07 m? 5

Superficie total solares: ... e {0.80745 m*s

Porcentaje dprovechamiento en superficie (media): 52,94 %
Superficie total U B3t e 69.578,52 m? s
Superficie tolal SOIArES: v 36.908,04 m* 5
Porcentaje aprovechamiento en superficie (media): 53.05%

Aparcamientos:

(40.558,17 m2 /150 m? L (Viv.) + 16.700,42 m? /100 m* t (Terc.))
50 % (calie) = 219 Ud, Aparc.

JUSHAEACIUN LlLLIOTEs witdhn, Kogldinento de Flangamicn

Suparfisia... Porcopiniz Min B P
Sup. delimitada .....ccoo.een, 89.692,59 100 %
SOlATES oo 47.715,4% 53,02 %
Zonaverde ... 9.787,06 10,88 % 10 %
Equipamientos ... 5.399,56 5% 6%
VIAIES cvvvrercrerceeienens 3421440 ° 30,10% 26,50 %
Plazas aparcamiento ....... 489 Ud. 219 Ud.
Aprovechamiento tipo ..., Residencial: 0,450 m¥m?
Qtros usos: 0,190 m¥m?
TOWL e crre s ereeve s reben et 0,640 m¥m?

Con ¢l fin de disponer de forma mds coherente las zonas verdes y
equipamientos se plantes la agrupacidn de los equipamientos de toda
ta zona noreste (U. E.-1, U. E-2 y U. E.-3), del suelo urbanizable
residencial en la U, E.-3, destindndose al uso deportivo ~recreativo-

Superficie U B2+ U B30 e
Superficie red primaria adscrita Interior al SECOr e

Superficie red priraria adscrita exterior al sector: .

Superficietotal Areade Repartol ...

Zonificacidn: Residencial.
Edificabilidad bruta U, E.2 .
Coeficiente corrector: .........

Eaificacion total Bl AR oot eae s e e

Aprovechamiento objetivo del AR: ...

Aprovechamiento tipo Areade Repartor...... TS OO

cultural, en &l que es compatible el mantenimiento de espacios libres,
dejando el resto de jos espacios reservados destinados a zona verde. -

Fi equipamiento total necesaric de las unidades de gjecucidn nimeros
i, 2 y 3, que corresponden a las dreas de reparto iy 2, suman:
4.282,89 + 5.399,56 = 9.682,45 m%, que caben en l1a parcela de la
manzana 47, de 9.823,35 m2, : .

1a zona verce toial necesaria de 1as unidades de ejecucion nimeros 1,
2y 3, que corresponden a las 4reas de reparto 1 y2,suman: 3 % de
107.072,25 + 109% de 89.992,59 =3,212,17 + 8.999,26 = 12.211,43
%, que caben en las distintas parcelas cuyo total suman 14.055,57 m?.

)  Determinaciones vy ¢lculd del aprovechamiento tipo:
Delimitacién del Area de Reparto:

De acuerdo con lo establecido en el articulo 62.2 de la LRAU en
relacién con los articulos 33.3 v 18 dela misma, se delimitaun Areade
Reparto que comprende jas unidades de ejecucion Este 2 Residencial
Adosada, Este 3 Residencial Adosada y la red primaria adscrita.

. Determinacién v cilenlo del aprovechamienio tipo:

En cumplimiento del articulo 64 de laLRAU se fijael aprovechamiento
tipo del Afeade Repario mediante coelicientes uritarios de edificaliifigag
y aprovechamiento referidos al Area de Reparto y al sector.

En resumen, las condiciones se concretan para el Area de Reparto,
2 una edificabilidad bruta del sector de 4,640 m? tUm? s, de fos que
0,450 m? tm? s, corresponden ai uso residencial y 0,190 m* Vm® s
alos usos compatibles y complementarios al residencial.

Come se ha indicado en el articuio 33 se fijan coeficientes de ponde-
racién correctores de la edificabilidad que compensan las diferencias
de rentabilidad de los distintos aprovechamientos. Para esta zona
residencial baja densidad aislada de edificabilidad neta sobre patcela
de 1,20 m* /m? s se fijaun coeficiente 1. ’

Para calcular el aprovechamiente tipo del Areade Reparto se dividira
el aprovechamiento objetivo total del Area de Reparto entre la super-
ficie de ésta, excluida Ia del terreng dotacional piblico existente.

S8 = 89.992,59 o
SPl =9.90% m?
SPE =0 m?

SAr= §9.992,59 m?

e= 0,640 m? /m? s

C=1,00

E=57.238,39 m?

§S xex{=57.258,59 Uds.
Arar = 0,640 Ud./m? s
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Aprovechamiento HPo el SECLON i

Aprovechamiento subjetivo propietarios sector:

Excedente de aproveChamiento v i s s

Resumen aprovechamientos reconocidos
A) Propietarios del sector:

Aprovechamiento SUBJEHVO! oot

By 10 porciento Administracion:

APTOVECRAMIBALL 1rvoreerecs s iitbissr s s

D) Condiciones de urbanizacidn.

Red de saneamiento: Separativa, Deberd preverse colector de pluviales
de prolongacién de los caminos, que atraviesan de este a oesle, en ia
parte media de la Unidad de Ejecucion hasta conectar con el colector
de pluviales existente, siguiendo el trazado de la zona de paseo.

Red de agua potable: Conexiones a las redes existentes que compietan
anillos generales. Dotacion de cdleulo 250 litrosthabitante y dia.

Red de alumbrado pdblico: Continuacién de las instalaciones existentes
en ¢l entorno.

Red de energia sléctrica: Para el céleulo de energia eléctrica se partird
de una dotacién de 0,60 kw/hab.
E) Condiciones objetivas previas para su programacién.

La programaci6n de estas unidades de ejecucion no precisa la previa
programacién o ejecucién de otras unidades de ejecucién o sectores ni
de la ejecucién previa de obras pibticas de lared primaria o estructu raf,
por lo que su programacién puede iniciarse de inmediato.

Las U. E. contienen la ordenacién pormenorizada, por lo que no
precisan de planeamiento de desarrollo.

Afecciones bienes de dominic piiblico no municipal. Unicamente se
encuentra afectada la U. E. por la franja de proteccion de la carretera
YP-1022, de |a Excelentisima Diputacién Provincial.

¥) Determinaciones con cardcter de ordenacidn estractural.
Tienen e caracter de estructural las determinaciones de zonificacidn,

Ats = 0,640 Ud./m? 5
51.532,73 Uds.

5.725,86 Uds.
8% x 90 % Atar = 51.332,73 Uds, o S1.532,773 m* ¢

10% A =572586 Uds, i 372586 mit

Apartado 3 .

Ficha Unidad de Ejecucidn Noroeste & (con crdenacion pormenorizada)
{Area de Reparto nimero 3).

A)  Funcién de la actuacién dentro del dmbito del plan general.

La Unidad de Ejecuci6n ndmero 6, de uso residencial de baja densidad
aislada, que conforma el Area de Reparto Noroeste 6, se proyecta,
como complemento de la ordenacién pormenorizada en el extremo
noroeste del casco urbano, complementando el espacio comprendido
entre 1a carretera antigua de acceso a la poblacién desde Xativa,
desafectada y cedida al Ayuntamiento, como viario, y que forma parte
de 1a red estructural (Iimite este del Area de Reparto), la calie, como
limite sur de separacién con el suelo urbanizable residencial intensiva
ensanche, y e} suelo no urbanizable unidad homogénea para efectuar
uri plan especial, en sus eXtremos norie y oeste.

Se desarrolla para articular desde ¢l accese de la poblacitn desde
Xativa, mediante rotonda y acceso a los viarios de mayor anchura,
estructurantes, A su vez, sirve para legalizar y organizar la construccidn
existente formada por edificacién aislada, recogiendo la vocacién
natural de dicho tipo de suelo.

Bsta Unidad de Bjecucién queda delimitada porel suelo urbano delimi-
tado y urbanizado, suelo urbanizable, no urbanjzable (plan especial)
y por elemenzos integrantes de la red primaria de comunicaciones.

By Datos generales de ordenacion.

Superficie Suelo U E. s 73.616,51 m?
Red primaria adscrita dentro del Areade Reparto .. . 0 m?
Red primaria adscrita exterior al Area de Reparto .. O m?

“iv,

edificabilidad, aprovechamiento, densidad y aprovechamientos tipo. Superficie total det Area de Repart ..oy 73.616,51 m?
Aprovechamientos:
Manzanas Residencial Residencial Z. verde + Z. verde + Uso Usos'
adosada aislada equipamsientos  equipamiento residencial complementarios
10 . 2.906,19 _ ' 2.470,26 1.017,17
) 13 NGV RV e e BEREE Ll < BOTE e 2
PSRV L P 11.617,74 i , 360,50 2.207,37
21 1.931,71 10.461,06 4.384 89 2.663,70
22 6.618,16 2.051,63 1.257.45
Equip ‘ 1.828,95
23 937,39
26 3.586,84 989,00
Totales: 7.145,95 38.912,24 3.586,84 3.755,34 18.136,89 989442
Zonificacidn Superficie Superficie Superficie Superficie Ndmero Ndmero
suelo urbanizable residencial delimitada solares Aprov. Resid, Aprov. otros viviendas habitantes
Baja Dens. Ai U. E-6 76.616,51 46.058,23 18.136,89 9.894,42 121 329
Viviendas estirnadas: L Justificacion dotaciones anexo Reglamento de Planeamiento:

18.136,89 m2t/150 = 121 viviendas Superficie  Porcentaje ~ Min. R. P.
Densidad bruta U, B! -

121/7,662 = 16,42 viviendas/hectdrea Sup.delimitada 73.616,31 100 %

Habitantes estimados: . SOIBTES i 46.058,23 62,57 %

121 viviendas x 2,72 habitantes/vivienda = 329 habitantes Zona verfie """"" 3.586,84 487 % 4%
Superficietotal UL Bl o 76.616,51 m? Egulpal‘menms 3.755,34 5,10% 5 %
Superficie ttal SOIATES: . 46.058,23 m R 20.216,10 27,46 % 23 %
Porcentaje aprovechamiento en superficie (media): 62,57 % Plazas aparcamiento ....... ?56 Ud. 110 Ud.
Aparcamientos: Aprovechamiento tipo ... Residencial: 0,25 nm/m?

f 1 : 2 2
(18.136.89 m? 1150 m2 1 (Viv.) + 9.894 42 m? U100 m? t (Terc.)) Otros usos 0,13 mfm
50 % (calle) = 110 Ud. Aparc. } : Totah oo [P R 0,38 m¥m?
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C) Determinaciones y cdlculo det aprovechamiento tipo:
Delimitacion del Area de Reparto:

De acuerdo con lo establecido en el articulo 62,2 de la LRAU en
relacion con jos articulos 33.3 v 18 dela misma, se delimitaun Areade
Reparto que comprende la Unidad de Ejecucion Noroeste 6 Residencial
y la red primaria adscrita interior al sector.

Determinacidn y cdleulo del aprovechamiento tipo:

En camptimiento del artfeulo 64 de la LRAU se fija el aprovechamiento
tipo del Area de Reparto mediante coeficientes unitarios de edificabi-
Hdad y aprovechamientio referidos al Area de Reparto y af sector.

En resumen, las condiciones se concretan parz el Area de Reparto
a una edificabilidad bruta del sector de 0,38 m? vm? 5, de Jos que

Superficie red primaria adscrita interior af sector: ...

Superficie red primaria adscrita exterior 2l SECtOr: ...oemv.ivceveeiieccre e
Superficie total Area de REPartor i

Zonificacién; Residencial.

Edificabilidad brutaaislada UL E.. . v
Edificabilidad bruta adosada U. B .o
Coeficiente corrector aisladal oo
Coeficiente correstor Ad0SAAa ... ..o iieirsi e e
Edificacién total del AR e SR -
Aprovechamiento objetivo del AR oo
Aprovechamiento tipo Areade Repartol.ooeccince e
Aprovéchamiento tipo del SECtOrT ...
Aprovechamiento subjetivo propietarios SeCtor o veeneieneiienes
Excedente de aprovechamientor ..o vneenirimic ey nseceeass O

Resumen aprovechanientos reconocidos.

A} Propietarios del sector:

Aprovechamiento SUBJELVOL i

B) [0 porciento Administracion;

APTOVveChamIBnIO: .. oot b e s

m Céndiciones de urbanizacién,

el U SANEATIE LY. Leparaiiva. Lebera prevérie tolector d plivisiés

siguiendo el trazado de la red viaria principal, gue es 1imite sur, que
recoja las crecidas de agua que Hegan de la escorrentia de los barrancos
de la zona montafiosa ubicada af norte de la Unidad de Ejecucion hasta
conectar con €l colector de pluviales en la calie Llosar.

Red de agua potabie: Conexiones a las redes existentes que completan
aniilos generales. Dotacidn de cdleulo 250 litros/habitante v dia.

Red de alumbrado piblico: Continuacién de Ias instalaciones existentes
en el entorno.

Red de energia eléctrica: Para ¢l céleulo de energia eléctrica se partird
de una dotacién de 0,60 kw/kab. :
E) Condiciones objetivas previas para su programacién.

La programacién de esta Unidad de Ejecucién no precisa la previa
programacidn ¢ ejecucion de otras unidades de gjecucin o sectores i
de Ja ejecucion previa de obras ptiblicas de la red primaria o estructural,
porlo que su programacion puede iniciarse de inmediato.

LaU. E. contiene ja ordenacion pormenorizada, por o que no precisa
de planeamiento de desarrollo.

Afecciones bienes de dominio piblico no municipal. Ne se encuentra
afectadala U. E.

F) Determinaciones con cardcter de ordenacién estructural.

Tienen el cardcter de estructural las determinaciones de zonificacion,
edificabilidad, aprovechamiento, densidad y aprovechamicntos tipo.

0,25 m? Um? s corresponden al uso residencial y 0,13 m* UYm? s 3 fos
usos anexos y complementarios al residencial.

Como se haindicado enel artfculo 33 se fijan coeficientes de ponderacién
correctores de la edificabilidad que compensan las diferencias de
rentabilidad de los distintos aprovechamientos, Para esta zona la
edificaciGn residencial baja densidad aislada con una edificabiiidad
netasobre parcela de 0,50 m? V'm? s se fija un coeficiente 1,993, y parala
edificacidn residencial de baja densidad adosada con una edificabilidad
neta sobre parceta de 1,20 m? t/m? s se fija un coeficiente de 1.

Para calcular el aprovechamiento tipo del Area de Reparto se dividird
el aprovechamiente objetivo total del Area de Reparto entre la super-
ficie de &sta, excluida la del terreno dotacional pliblico existente,

S8 =73.616,5] m?
SPl =7.206,42 m?

SPE = 0 m?
Sar = 67.489,91 m?

e=0293m?t/m?s

e=0,129 my/m?s
C=1973

Com |

E=28.031,3i m?

S8 xex C=47.352,02 Uds.
Atar =0,6432 Ud./m? s

Ats = 0,6432 Ud./m? s
42.616,82 Uds.

4.735,20 Uds.

£y

SS % 90 % Atar =42.616,82 Uds. oo 25228, 18 m¥ ¢

10% A =4.73520 Uds. oo 2.803,13m?t

Apartadé 4

Ficha unidades de ejecucién norceste 7-9 (con ordenacién
pormenorizada) (drea de reparto nimerc 4). -

A)  Funeidn de la actuacidn dentro del dmbito del plan general.

Las unidades de gjecucion mimeros 7 y 9, de uso residencial intensiva
ensanche y baja densidad adosada (por estimacién de las alegaciones
habidas en el perfode de exposicitn al piblico). que conforma el Area
de Reparto Noroeste 4, s& proyecta, como complemento de 1a ordenacién
pormenorizada en el extremo noroeste del casco urbano, complemen-
tando el espacio comprendido entre la nueva via que forma parie de la
red estructural de distribucion de trdfico y el suelo urbano del casco
urbano de iz poblacién, ensanche.

Se desarrolla para completar [a trama urbana del casco urbano de la
poblacidn.

Esta Unidad de Ejecuci6én queda delimitada por el suelo urbano
delimitado y urbanizado, y por elementos integrantes de la red primaria
de comunicaciones.

B} Datos generales de ordenacién,
Superficiesuelo U E. o 127.957.55 m?

Red primaria adscrita interior al Areade Repartor .. 26.050.76 m?
Red primaria adscrita exterior al Area de Repanto: . 14.500 m?
Superficie total Area de Repartol e 142.457,55 m?



Densidad bruta U E.
554/12,796 = 43,33 viviendas/hectdrea

Habitantes estimados:

554 viviendas x 2,72 habitantes/vivienda = 1 .508 habitantes

Superficie total UL B-7-91 i e 127.957,55 m?
Superficie total SOIIes! ..o e 61.378,94 m? s
Porcentaje aprevechamiento en superficie (media): 47,97 %
Aparcamientos:

(83.172,40 m2 /150 m2 t (Viv.) + 48.161,42 m2 /100 m? ¢ {Tere.))
50 % (calle} = 518 Ud. Aparc.

Justificacién dotaciones anexo Reglamento de Planeamiento:

Soperficie  Porcentaje  Min, R. P,
Sup.delimitada ...............  127.957,55 100 %
SOIAes vvvrree i 01.378,94 47,97 %
Zonaverde ..o.veeevvienenne 13.618,45 10,64 % 16 %
Equipamientes............... 16.634,46 13% 13 %
Viales ..o 36.325,67 28,39 % 28 %
Plazas aparcamiento ....... 646 Ud. 518 Ud.
Aprovechamiento tipo ... Residencial: 0,65 m¥m?
Otros usos: 0,06 m¥/m?
Plantas bajas: 0,32 m¥m?
TOML et 1,03 m¥/m?
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Aprovechamientos:
Unidad de Ejecucién némero 7
Manzana Intensiva ensanche Adosada Zona verde Eq;;ipamj_ Use Usas Plantas
1 Alt. T Alt residencial compatibles bajas
24 4.762,7% 4.048,37 1.660,98
25 1.802,065 1.531,74 630,72
26 ) 2.306,80 1.960,78 807,38
27 . 3.656,92 3.106,38 1.279,92
28 . 3.688,15
36 3.505,22 7.01044 3.505.22
37 2.023,13 4.046,26 2.023,13
57 11.474,29
Zv1 623,68
Zv2 '2.776,93
Zv3 . 1.304,23
AY: ‘ 882,57
Totales: 5.526,35 0 12.528,56 9.275,56 11.474,29 21.795,98 4.385 5.528.35
Unidad de Ejecucién nimero 9 :
Manzana Intensiva ensanche Adosada Zona verde Equipami. Use . Usos Plantas
HI Al FAlt residencial compatibles bajas
23 5.160,19 '
ZV1 1.764,63
49 7.211,03 3.266,99 14.422,06 10.480,02
50 506,60 ’
51 7.806,08 6.635,17 2.732,13
52 1.333,95 110,84 2.667,90 1.444,79
33 4,337,719 1.250,95 8.675,58 5.588,74
54 5.049,65 1.984,81 - 10.099,30 7.034 46
123 1.671,66
124 4.449,39 1.098,06 ’ 8.898,76 5.547.45
125 1.417.87 2.83574 1.417,87
126 3.615,95 386,67 7.231,90 4.002,62
i32
Totales: 27.415,63 8.100,32 7.806,08 4.342.,89 5.160,19 61.466,43 2.732,13 35.515,95
Zonificacidn Superficie Superficie Superficie Superficie Nimero Niimero
suelo urbanizable residencial delimitada solares Aprov. Resid, Aprov. ofros . viviendas habitantes
Ensanche U. E.-7-9 127.657,55 61.378,94 83.172,40 48.161,42 554 1.508
- Vivdendas eatimadi. Co -C) Peteiminaciones y clculo delaprovechamiento ipor - - s
83.172, 40 m2 UISO 554- wvxendas L _Delimiracién del p’-\"f’ﬁ de }?ﬂmﬂo . . e .

De acuerdo con lo establecido en el artzculo 62. 2 de la LRAU en
relacién con los articulos 33.3 y 18 de la misma, se delimita un Areade
Reparto que comprende las unidades de ejecucién oeste residencial
ensanche nimeros 7 y 9.

Determinacion y cdleulo def aprovechamiento tipo:

En cumplimiento del artfculo 64 de la LRAU se fija el aprovechamiento
tipo del Area de Reparto mediante coeficientes unitarios de
edificabilidad y aprovechamiento referidos al Area de Reparto y al
sector.

En resumen, las condiciones se coneretan para el Area de Reparto, 2
una edificabilidad bruta del sector de 1,03 m? ¢/m? 5, de los que
0,650 m? t/m? s corresponden al uso residencial y 0,38 m? t/m? s alos
usos anexos y complementarios al residencial.

Como se ha indicado en el articuio 33, se fijan coeficientes de
ponderacién correctores de la edificabilidad gue compensan las dife-
rencias de rentabilidad de los distintos aprovechamientos. Para la
edificacién residencial intensiva ensanche de edificabilidad neta sobre
parcela (mediade 2,61 m? Ym? 5} se fija un coeficiente 0,635, y parala
edificacitn baja densidad adosada de edificabilidad neta sobre parcela
de 1,20 m? t/m? s se fija el coeficiente §.

Para calcular el aprovechamiento tipo del Area de Reparto se dividird
el aprovechamiento objetivo total del Area de Reparto entre fa super-
ficie de €sta, excluidala del terreno dotacional piiblico existente.
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Superficie UL Bl o

Superficie red primaria adscrita interior al sector: ..
Superficie red primaria adscrita exterior al sector: .

Superficie total Areade Repartol oo

Zonificacidn: Residencial,

Edificabilidad bruta intensiva U E.o o

Edificabilidad bruta aislada U. E.
Cocficiente corrector intensiva: ...,
Coeficiente corrector adosada; ..
Edificacidn total dei AR: .
Aprovechamiento (}b]envo del AR
Aprovechamiento tipo Area de Reparto
Aprovechamiento tipo del sector: T
Aprovechamiento subjetivo propletarlos sector
Fxcedense de aprovechamiento: ..
Resurmen aprovechamientos reconocidos

A) Propietarios del sector: .

Apravechamiento subjetivol v

B) 10 por ciento Administracion:
Aprovechamiento: ..
¢y Propietarios de red primaria exterior adscrz ta:
Aprovechamiento subjetivo: ..
Superficie de red primaria exterior al sector a{iscrlta

e 53 % 90 % (Ats-Atar) = 8.455,03 Uds. i

DE LA PROVINCIA DE VALENCIA LE-V.2001
S8 = 127.957,55 m?
SPl= 26.050,76 m?
SPE = 14,500 m?
SAr = [42.457,55 m?
e= |,049 m? i/m? 5
e=0,239
C=0,635
C=1
E=131.33382 m?
SS xexC=92.29759 Uds.
Atar = 0,6479 Ud./m? s
Ats=0,7213 Ud/m?s
74.612,80 Uds.
6.435,04 Uds.

SS % 90 % Atar = 74.612.80 Uds. ooorooooo . 106.169,44 m? ¢
10 % A = 922076 Uds. oovvooo s 13.133,38 m? ¢

12031 m?1t
14.500 m? s,

Que corresponde a7.821, 11 m? del viario de lared estructural de borde y a 6.678,89 m? de la parte que falta por adquirir del Parque del Calvario,

D) Condiciones de urbanizacion,

Red de sanearniento: Sepacativa. Deberd preverse colector de pluviales
que discurra perimetralmente por la via de 16 m de ancho, parte
exterior del casco urbanoc, para recoger las aguas de [os barrancos
y escorrentias, que atraviesan de norte a sur, hasta conectar con el
colector de pluviales del encuentro de la carretera de Bellts con fa calle
Pintor March.

Red de agua potable: Conexiones 2 las redes existentes que completan
anillos generales. Dotacién de cdlculo 250 litros/habitante y dfa. .

Red de alumbrado piblico: Continuacién de las instalaciones existentes
en el entorno. ‘

Red de er:ergla eléctrica: Para el cdlculo de energlaeléczrxca se pamrﬁ

80 ona dotecidn v G0 kwihol,

Y Oendicianee nbiativac nreviag nasa o nynovamanidn |

La programacién de esta Unidad de Ejecucion no precisa la previa
programacion o gjecucién de otras unidades de ejecucién o sectores ni
de la ejecucidn previa de obras plblicas de Ia red primaria o estructural,
por lo que su programacidn puede iniciarse de inmediato, si se
ejecutan las tres unidades de ejecucién simultdneamente, en caso
contrario, se proveerdn las acometidas entre ellas.

Las U. £ contiene la ordenacién pormenorizada, por fo que no precisa
de planeamiento de desarrollo.

Afecciones bienes de dominio pdblico no municipal. No se encuentran
afectadas las U. E.

F) Determinaciones con cardcter de ordenacidn estructural.

Tienen el cardcter de estructural las determinaciones de zonificacién,
edificabilidad, aprovechamiento, densidad y aprovecharnientos tipo,

Apartado 5

Ficha Unidad de Ejecucidn Sureste U, E.-26 (con ordenacién porme-
norizada) (Area de Reparto ndmero 5).

A} Funcidn de la actuacién dentro del mbito del plan general.

- L.aUnidad de Bjecucion nim. 26, de uso almacenes, talleres, comercial
terciario, que conforma el Area de Reparto Sureste 26, se proyecia,
coma complemento de la ordenacidn pormenorizada en el extremo
sureste del casco urbane, complementando el espacio comprendido
entre |a carretera de acceso a la poblacién desde Quatretonda, y que

forma parte de la red estructural (limites norte y oeste del Area de
Reparto), la zona verde del Pinaret v la variante de la carretera
de Excelentisima Diputacién Provincial en el enlace con la carretera
VP-1022, hacia La Pobla del Due, como limite este, y el sueio
industrial, en st extremo sur. |

Se desarrolia para articular el nuevo acceso de la poblacion desde
Quatretonda, mediante rotonda y acceso a los viarios de mayor
anchura, estructurantes, perimetral al casco urbano por el limite este,

A su vez, sirve para legalizar y organizar la construccién existente
formada por edificacin de naves y usos como almacenes y talleres,

recogiendo la vocacién natural de dicho tipo de suelo, y escasa dptitud
del suelo para usos agricolas.

-Esta Unjdad de Ejecucitn queda delimitada por el suele urbano.
“ “defunitado y urbanizado, suelo urbanizable ¥ or etementos | mtegrantes

. delaradorimeria decomeicaciones.

B) Datos generales de ordenacion.

Superficie Suelo U E.. N, 70.992,60 m?

Red primaria dentro dei Area de Reparto 16.860,88 m?

Red primaria adscrita exterior al Area de Reparto . 0 m?

Superficie total dei Areade Reparto ..oovvvvrervineens 70.992,60 m?

Aprovechamientos:

Manzanas Solares Zona verde Almacenes

Comerc.-Terc.

G4 4,306,69 5.598,70

95 521248 - 6.776,22

96 3.693,15 4.801,i0

97 20.524,75 26.682,18

98 8.858,49 11.516,04
Pinaret 7.287.85

Totales: 42,595,56 7.287,85 55.374,23

Superficietotal U. E.: ..., 70.992,60 m*..

Superficie total solares: .. 42.595,56 m? s
Porcentaje aprovccharmf:ntc en superf“ icie (medla) 60 %

Aparcamientos:

(53.374,23 m2 /100 m? t {almacenes-talleres-tercianio)) X 50 % (calle)
= 277 Ud. Aparc.
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Justificacion dotaciones anexo Reglamento de Planeamiento:

Superficie  Porcentaje  Min. R P
Sup.delimitada........oo..... 70.992,60 100 %
Solares ....ovene e 42.595,56 60 %
Zonaverde ... 7.287 85 10,27 % 0%
Viales vovrererircrine s 13.860,06 19.52 %
Plazas de aparcamiento ... 412 Ud. 277 Ud.
Aprovechamiento tipo .... Aim.Com Tere, 0,780 m*/n?
Total e e 0,780 m¥m?

Cj} Determmacmnes y céiculo del aprovechamiento tipo:
Delimitacién del Area de Reparto:

De acuerde con lo establecido en el articute 62.2 de 1a LRAU, en
relacién con los artfculos 33.3 y 18 de la misma, se delimita un Area de
Reparto que comprende la Unidad de Ejecucion Sur-Este 26 Almacenes-
Comercial-Terciario y 1a red primaria adscrita.

Superficie UL E.: i, Ereree e e TRt eb ek b e s b eR b e Lot fan b et ra bt et saneesereen
Superficie red primaria dentro del Area de Reparto! ...ocvvveciinivsciorivenns
Superficie red primaria adscrita exterior al Area de Reparto! vvvvvververnene
Superficie total Area de Repaﬁo:
Zonificacion: Almacenes comercial terciario.

Edificabilidad bruta U B i e e e s e eneeeeene
CoefiCiente COTTECION! .iviiiiviiaiiieirrer it seemtceaen s sessserres s sserersasveresasnes
Edificacién total def AR ..o Crrennere b b ee e nas e e s rar ey
Aprovechamiento abjetivo del AR i e
Aprovechamiento tipo Area de REDArtO: .o vvevievensveemrisnnenssmesessessronns
Aprovechamiento Hpo Gl SECEOL v st s beses
Aprovechamiento subjetivo propietarios SECtOr v v irer e e
Excedente de aprovechamientior .. ... eeire i s se e seeems s enennas
Resumen aprovechamientos reconocidos

A) Propietarios del sector:

Aprovechamiento SUBJEEVO. .. e ceeeeeeeeeeeee et e ee e ssna e races
B) B porciento Administracidn:

ADIovechamieIio: .o ce e cees feereer et e b e e e amnana

D) Condiciones de urbanizacion, , . .. .

Red de saneamiento: Separativa, Deberé prcverée colector de pluwales; .

~Hrageeoietiar oo i ciEcior de plaviaies de I aotnal carrerety

avenida Vicente Boluda,

Red de agua potable: Conexiones alas redes existentes que completan
anillos generales, Dotacidn de cdlculo 25 m¥/hectdreay dfa.

Red de alumbrado pablico: Continuacidn de las instalaciones existentes
en el entorno.

Red de energia eléctrica: Para el cdleulo de energla eléctrica se partira
de una dotacién de 20 w/n? edificado.

E) Condiciones objetivas previas para su programacién.

La programacién de esta Unidad de Ejecucida no precisa 14 previa
programacién o ejecucion de otras unidades de gjecucién o sectores ni
de la ejecucion previa de obras piblicas de la red primaria o estructural,
por lo que su programacion puede iniciarse de inmediato,

1.aU. E. contiene la ordenacidn pormenorizada, por 1o que no precisa
de planeamiento de desarroilo.

Afecciones bienes de dominio piiblico no municipal. Unicamente se
encuenira afectada a U, E. porlaconexidnala carretera VP-1022, de.
ia Excelentisima Diputacién Provincial.

F} Determinaciones con cardcter de ordenacidn estructural.

Tienen el cardcter de estructural las determinaciones de zonificacidn,
edificabilidad, aprovechamiento, densidad y aprovechamientos tipo, -

Apartado 6

Ficha unidad de ejecucion surceste U, E-29 {con ordenacidn
pormenorizada) (drea de reparto niimero 6).

Determinacién y cilculo del aprovechamiento tipo:

En cumplimiento del articuio 64 de la LRAU se fifa ¢l aprovechamiento
tipo de! Area de Reparto medianie coeficientes unitarjos de edificabilidad
Y aprovechamiento referidos al Area de Reparto y al sector.

En resumen, las condiciones se concretan para el Area de Reparto,
& una edificabilidad bruta del sector de 00,780 m? t/m? s, de los que
Om? ¥m? s corresponden al uso residencial y 0,780 m? t/m? s a los
usos atmacenes, talieres, comercial y terciario.

Como se ha indicade en el artfculo 33 se fijan coeficientes de ponde-
racion correctores de la edificabilidad que compensan las diferencias
de rentabilidad de los distintos aprovechamientos. Para esta zona
almacenes comercial terciario de edificabilidad neta de 1,30 m? t/m?s
se fija un coeficiente 0,822.

Para calcular el aprovechamiento tipo del Area de Reparto se dividird

el aprovechamiento objetive total del Area de Reparto entre la super-
ficte de ésta, exchuida la del terceno dotacional pdblico existente.

8§35 =70.892,60 m?
SPI = 10.860,88 m?
SPE =0 m?
SA =70.992,60 m?

e= 0;780 m? Um? s
C=0,822

E=5537423 m?

88 xex C=45498,84 Uds,
Atar = 0,6409 Ud./m? 5

Ats =0,6400 Ud/m® s
40.948,95 Uds.

4.549,89 Uds.

88 % 90 % Atar = 40.948,95 Uds. .covevviveevieireeennn, 49.836,81 m2 ¢

10 % A =4.549,89 Uds. .ovnvvvniniinn. 553742 m2 t

A)  Funcidn de fa actuacidn dentro del éjnbito del plan general.
La Un;dad de Bjecucion ndmero 29, de uso industrial manzana cerra-

" day que éonforma ¢l ATéa de Keparto Sur-Oeste 20, 5¢ proyedia, como’ ™

complemento de la ordenacion pormenorizada, en el extremo suroeste
del casco urbano, complementande el espacio comprendido entre €l
suelo urbano industrial consolidado (Hmites norte y este), y la variante |
de la poblacion por el sur, y que forma parte de lared estructural,
(limite sur y ceste del Area de Reparto). la zona verde alrededor de!
cementerio {Ifmite este).

Se desarrolla para articular el nuevo acceso de la zona industrial desde
1a variante de Ia carretera, que comunica las carreteras de La Pobla del
Duc y de Bellis, mediante rotonda y acceso a los viarios de mayor
anchura, estructurantes, perimetrai al casco urbano por los 1imites sur
v oeste. A su vez, sirve para legalizar y organizar la constraccion
existente formada por edificacion de naves y usos como almacenes,
talieres y industrias, recogiendo la vocacitn natural de dicho tipo de
suelo, y escasa aptitud del suelo para usos agricolas.

Esta Unidad de Ejecucidn quéda delimitada por el suelo urbano
delimitado y urbanizado, suelc urbanizable y por elementos integrantes
de la red primaria de comunicaciones.

B) Datos generales de ordenacién.
154.008,15 m?
13.534,37 m?
0m?
194.008,15 m2

Superficie Suelo U, B, .,

Red primaria dentro del Ayea cie Repar{o

Red primaria adscrita exterior ai Area de Reparw .
Superficie total del Area de Reparto coveeccceeee,
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Aprovechamientos:

Manzanas Solares Zona verde Almacenes
Comerc.-Terc,
153 3.792,76 4.930,59
161 7.623,33 9.510,33
162 1.680,35 2.184 46
163 5.55447 7.220.81
164 9.368,99 12.179,69
1635 9.076,14 11.798,98
166 15.754,52 20.480,88
171 33.673,37 43.775,38
172 14.300,13 18.590,17
173 15.580,83 20.255,08

174 19.268,29
Totales: 116.404,89 19.268,29 151.326,36
Superficie total U Bl e 194,608,153 m?
Superficie 10tal SOIATES: oo 116.404,89 m?
Porcentaje aprovechamiento en superficie (media): 60 %

Aparcamientos:
(15§.326,36 m? /150 m? t {industrial)) x 50 % (calle) = 304 Ud. Aparc.
 Justificacidn dotaciones anexo Reglamento de Planeamiento:

Superficie  Porcentaje  Min R, P,
Sup. delimitada ... 194.008,15 100 %
SOIATES ovvirrerveveeereireeernns 1 16,404,89 60 %
Zona verde e, 19.623,14 10,i1 % 10 %
VIAIES ooirvirivniansrrirerrienns 57.980,12 29,89%

Superficie U E..
Superficie red pr]mar;a aciscnta intericr al sectcr
Superficie red primaria adscrita exterior al sector
Superficie total Area de Reparto: ..

Zonificacidn: Almacenes comercml terciario.
Edificabilidad bruta U.E.: ...
Coeficiente COTECtor .o,
Edificacion total del AR ..o
Aprovechamiento objetive del AR: .o
Aprovechamiento tipo Area de Reparto: -

Looveckamiento ting del o

Aprovechamlenm subjetwo prep;etarzos sector
Excedeiite de aprovechamiento: ..

Resumen aprovechamientos reconomdos.

A} Propietarios del sector:

Aprovechamiento SUBJELIVOL vt

B)

Aprovech@MEBN0T ..ot e

10 por ciento Administracion:

D) Condiciones de urbanizacion.

Red de saneamiento: Separativa. Debers preverse colector de pluviales,
hasta conectar con el barranco de ia zona de la depuradora (EDAR)
que comunica con el rio Albaida.

Red de agua potable: Conexiones a las redes existentes que compietan
anillos generates. Dotacidn de cdlculo 25 m¥hectdrea y dia.

Red de alumbrado piiblico: Continuacion de las instalaciones existentes
en el entorno.

Red de energfa eléctrica: Para el cdlculo de energla eléctrica se partiré
de una dotacién de 20 w/m? edificado.

E} Condiciones objetivas previas para su programacion,

La programaciGn de esta Unidad de Ejecucién no precisa la previa
programacién o ejecucidn de otras unidades de ejecucién o sectores ai
de la ejecucion previa de obras piblicas de la red primaria o estructural,
por lo que su prograrnacién pueds iniciarse de inmediato.
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Superficie  Porcentaje  Min. R, P
Plazas de aparcaimiento ... 649 Ud. 504 Ud.
Aprovechamientotipo ... Residencial: 0 m¥/m?
Industrial: 0,780 m¥m?
TORL: coreereeerererreserser e 0,780 m¥/m?

¢y Determinaciones y cdicuio del aprovechamiento tipo:
Delimitacion del Area de Reparto:

De acuerdo con 1o establecide en el articulo 62.2 de la LRAU en
velacin con Jos articulos 33.3 y 18 de la misma, se delimita un Area de
Reparto que comprende la Unidad de Ejecucitn Sur-Oeste 29 Industrial
v la red primaria adscrita.

Determinacién y cdlculo del aprovechamiento tipo:

En cursplimiento del Articulo 64 de la LRAU se fija ef aprovechamiento
tipo def Area de Reparto mediante coeficientes unitarios de edificabi-
lidad y aprovechamiento referidos al Area de Repario y al sector.

Fn resumen, las condiciones se concretan para el Area de Reparto,
a una edificabilidad bruta del sector de 0,780 mi? t/m? s, de los que
Om?t/m?s corresponden al uso residencial y 0,780 m* Ym? s al uso
industrial.

Como se ha indicado enel articulo 33 se fijan coeficientes de ponderacitn
correctores de lz edificabilidad que compensan las diferencias de renta-
biliclad de los distintos aprovechamientos. Para esta zona industrial
de edificabilidad neta de 1,30 m? t/m? s se fija un coeficiente 0,822

Para calcular ¢l aprovechamiento tipo del Area de Reparto se dividird
el aprovechamiento objetivo total det Area de Reparto entre la super-
ficie de ésta, excluida la del terreno dotacional pidblico existente.

55 = 194.008,15 m?
SPI=13.534,37 m?
SPE =0 m?

SA =194.008,15 m?

e= 0,780 m? t/m? 5

C=0,822

E= 151.326,36 m?
SSxexC=124.338,95 Uds.
Atar = 0,6409 Ud./m? s

- f5ts = 60,6409 Udi/m? 5
111.905,05 Uds,

©12.433,90 Uds.

8S x 90 % Atar = 111.905,05 Uds. .covivivvvciierenn 136.193,72 m? £

10 % A =12433,90 Uds. .o 15,132,864 m? 1

La U. E. contiene 1z ordenacion pormenorizada, por lo que no precisa
de planeamiento de desarrollo.

Afecciones bienes de dominio pdblico no municipal, Se encuentra
afectada la U. E. por la conexién a la carretera VP-1022, de la
Excelentfsima Diputacién Provincial, ¥ a la Colada del Cami de
Beniganim de 10 m de ancho legal.

El tramo de via pecaaria que discurre por ta Unidad de Ejecucién,
deberd, en el correspondiente programa de actuacién integrada que 1o
desarroile, resolver su desafeccidn y/o restitucién del trazado para
usos compatibles o complementarios, de acuerdo con la Conselleria
de Medic Ambiente, como titular responsable de la misma,

F) Determinaciones con carécter de ordenacidn estructural,

Tienen e cardcter de estructural las determinaciones de zonificacidn,
edificabilidad, aprovechamiento, densidad y aprovechamientos tipo,

Apartado 7
{Sin ordenacién pormenorizada) (Area de Reparto ndmero 7)
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A}  Funcidn de la actuacién dentro del 4mbito del plan general.

El Area de Reparto Sur-Este 7, de uso residencial de baja densidad
adosada, sin ordenacidn pormenorizada, como complemento de la
ordenacidn pormenorizada en el extremo sur-este del casco urbane,
compiementando el espacio comprendido entre el iimite del casco
urbano de la pobiacidn en su extremo sur-este, la zona del Instituto
de Secundaria (Ifmite oeste), el suelo urbano consolidado ¢ pendiente
de consolidacién, inclujdo en la Unidad de Ejecucion U, E.-25 (limite
este y norte) y el viario estructural de imite este y sur, con suelo no
urbanizable de proieccin agricola.

Se establece como reserva de crecimiento del casco urbano, en una zona
con vocacion residencial por la proximidad al Instituto de Ensefianza
Secundaria. No obstante, si en las proximidades del suelo urbano
industrial incluido en la unidad de ejecucién niimero 27, existiera una
necesidad real de crecimiento de las empresas allf instaladas, cabriala
posibilidad de gue se desarrollara con uso industrial y los mismos
pardmetros urbanisticos que el Area de Reparto niimero 6 (U, E.-29),
mediante el correspondienteprograma dé actuacién integrada, siempre
que se ubiquen las zonas verdes de manera que se forme una barrera
de proteccion suficiente con el suelo con uso residencial.

Esta zona o Area de Reparto de suelo urbanizable residencial de baja
densidad adosada gueda delimitada por el suelo urbano delimitado
y urbanizado, suelo urbanizable y por elementos integrantes de lared
primaria de comunicaciones.

B) Datos generales de ordenacion.

Superficie suelo Area de Reparto mimero 8 ... 128.667,51 m?
Red primaria adscrifa ..o Om?

Aprovechamientos:

Pendiente de ordenacién pormenocrizada, se.fijan aprovechamientos
similares al Area de Repartto 2, disponiende un coeficiente de aprovecha-
miento global de 0,6400 m? ¢/m? s, desglosado como 0,450 m? tm? s
de uso residencial y 0,190 m? t/m? s de usos complementarios.

Siguiendo los pardmetros del Area de Reparto 2, dispone:

Aprovechamiento residencial:
126.667,51 m?s » 0,450 m?t/m? s = 57.900,38 m? t residencial.

Viviendas estimadas:
57.900,38 m? /150 = 386 viviendas.

Densidad bruta U, E.;
386/12,8667=30 vw:endas/hectﬁaea
. AR6 viviendag x 7 772 babitantes/viviends =1 050 hahitanteg
Justificacion dotaciones anexo Reglamento de Planeamiento:

La ordenacidn pormenorizada que se desarrolle mediante el correspon-
diente plan parcial deberé cumplir la legisiacién vigente (actuaimente
el Reglamento de Planeamiento) por lo que fos porcertajes minimos de
zona verde, equipamientos (previsto el destino a centro de primaria),
y viales serfan: )

Area Reparto nimero 7

Superficie  Porcentaje  Min. R, P
Sup. delimitada ..o 128.667,51 100 %
Zonaverde oeeieeenn. 2 12.866,75 10% 10 %
Equipamiento: Centro :
Primaria .. e 2 120,05 6 % 6%
Viales .. . 2 34.096,89 26,50 % 26,50 %
Aprovechamlento t1po Residencial: 0,450 m¥m?

Anexos; 0,190 m?/m?

TOWE oot sb st 0,640 m*/m?

C) Determinaciones'y célculo del aprovechamiento tipo:
Delimitacién del Area de Reparto:

De acuerdo ¢on lo establecide en el articulo 62.2 de la LRAL, en
relacién con los articulos 33.3 y 18 de la misma, se delimitaun Areade

Reparto que comprende el sueio urbanizable residencial sin ordenacidn
pormenorizada.

- gralia v ol planc canstapondient®er s
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Determinacién y cileulo del aprovechamiento tipo:

En cumplimiento del artfculo 64 de la LRAU se fijael aprovecha_miemo
tipo del Area de Reparto mediante coeficientes unitarios de
edificabilidad y aprovechamiento referidos af Area de Reparto y al
seclor.

En resumen, las condiciones se concretan para ¢l Area de Reparte
a una edificabilidad bruta del sector de 0,640 m? /m? s, de los que
0450 22 t/m? s correspenden al uso residenciat y 0,190 m? t/m?s a los
usos compatibles y complementarios al residencial.

Como se ha indicado en el articulo 33 se fijan coeficientes de ponde-
racidn correctores de ia edificabilidad que compensan las diferencias
de rentabilidad de los distintos aprovechamientos. Para esta zona
residencial baja densidad adosada de edificabilidad neta sobre parceia
de 1,20 m? ¢/m? s se fija un coeficiente 1.

D) Condiciones de urbanizacién.

Red de sancamiento: Separativa. Deberd preverse colector de pluviales
que conecte a colector por el extremo sur dei Area de Reparto.

Red de agua potable: Conexiones a las redes existentes que completan
aniilos generales. Dotacitn de edlculo 250 litrosfhabitante y dia.

Red de alumbrado pablico: Continuaci6n de las instalaciones existentes
en el entorno.

Red de energfa eléctrica: Parael cél&u[o de energia eléctrica se partird
de una dotaci6n de 0,60 kw/hab,

E) Condiciones objetivas previas para su programacion,

La programacidn del Area de Reparte precisa la previa programacicn
o0 ejecucidn de otras unidades de ejecucifu o sectores mediante la

redaccién de un plan parcial y su correspondiente programa de actuacién
integrada.

Afecciones bienes de dominio pdblico no municipal. Unicamente
se encuentra afectada la U, E. por la franja de proteccitn de la variante
de la carretera VP-1022, de 1a Excelentisima Diputacién Provincial.

F) Determinaciones con cardcter de ovdenacion estructural.

Tienen el carfcter de estructural las determinaciones de zonificacion,
edificabilidad, aprovechamiento, densidad y aprovechamientos tipo,
Articulo 35.  Elementos de la red primaria o estructaral.

La red primaria o estructural estd infegrada por los espacios ocupados

porlas infraestructuras y dotaciones o equipamientos bdsicos y gene-
rales gue constituyen los elementos estructurales del terr:torso y se

L

. Por su sitmacion v su adscripcion, los sistemas generaics seincluyen

en el suelo urbano, en el urbanizable o en el no urbanizable.

Articulo 36, Red primaria. Vias péblicas.

1. Sedefine come la red bdsica de comunicaciones con los espacios
adscritos.

2. Comprende:

— Red viaria de la comunidad auténoma formada por la carretera
CV-610, de Xativa a El Morgui (desde 1a N-340 hasta ta CV-60,
{Antes carretera C-322 de Ayora a Gandia por Xitiva.)

— Red provincial de la Excelentisima Diputacién Provincial:

— CV-611, desde el puerto de Benigdnim a Beniatiar por La Pobla del
buc (desde la CV-61 hasta la CV-615). (Antes carretera VP-1022
desde la C-322 hasta Pobla del Duc.)

— CV-612, desde la N-340 a Quatretonda por Benigénim (desde la
N-340 hasta la CV-610), (Antes carretera VP-1021 desde 1a N-340
hasta Quatretonda.)

— YTas pecuarias:

Anchura Longitud
— Colada del Camino de Benigdnim ... 10m 7.000m
— Coladadel Camino del Corral Viejo ....... 9m 5.500m

— Caminos rurales;

De varias categorias, descritos en el artfeulo 29 de las Normas
Urbanisticas.
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— Rondas principales de acceso y comunicacion del ndcleo y viario
exterior integrante de la red estructural;

— Traves{as actuales de las carreteras de 13 Excelentisirna Diputacisn
Provincial CV-612 (antes VP-1021) y CV-611 (antes VP-1022), que
se desafectardn y cederdn al municipio una vez ejecutadas las variantes
exteriores al casco urbano.

- Yiales integrados en la trama urbana del suelo urbano y urbanizable
ordenado pormenorizadamente que s¢ incluyer enla red primaria por
su situacién de accesibilidad a dotaciones integranies de la red viada.

3. Lascondiciones que regulan las limitaciones a los usos y propie-
dades en las zonas contiguas a carreteras se regirin por su legislacidn
especifica, La proteccidn de las CC-322 coincide don la zona de
proteccidn de 25 m de Ja Ley 6/1991, de Carreteras de 1a C. V. La
proteccidn de las carreteras de la Excelentisima Diputacion Provincial,
asf como sus variantes, dispone de uha zona de proteccién de 20 m de
acuerdo con el informe sectorigl emitido por e Servicio de Explota-
ci6n de Carreteras de la Excelentisima Diputacién Provincial (informe
expediente informativo 193/96 JVP/me, de fecha 24 de marzo de
1998). '

4. Loscaminos de categorfa 1.% se definen con un ancho de calfzada
de 4 metras y unas separacicnes minimas de los cerramientos de
propiedad al eje def camino de 3,50 m y unas separaciones minimas de
la edificacidn al eje del camino de 8,50 metros contados siempre desde
el eje del camino. Se les asigna una franja de proteccién de 17 metros
de ancho total.

5. Loscaminos decategoria 2.% se definen con un ancho de calzada
de 3 metros ¥ unas separacicnes minimas de los cerramientos de
propiedad al eje del camino de 3 m y unas separaciones minimas de la
edificacidn al eje del camino de 8 metros contados siempre desde el gje
del camino, Se les asigna una franja de proteccién de 16 metros de
ancho total.

6. La ordenacidn de las vias pecuarias se regird por la Ley Vias
Pecuarias 22/74, y Reglamento Real Decreto 2.876/78.

7. Larotendaque se proyectaen fa confluenciade la CV-612 (antes
VP-1021), conla CV-611 {antes VP-1022), interseccién de fa avenida
de La Pobladel Due, con la avenida Vicente Boluda Polop, y que sirve
de enlace con las dos rendas de trafico interior, se considera un nudo
de capital importancia dentro de la estructura viaria del municipio. No
obstante, dada 12 actual competencia de la Excelentisima Dlpmac:én
Py Losehoopro adads by g

_suprimir fa semaforizacidn actual, gue crea continuos problemas de

trifico. :

— Red de ferrocaryil.

Corresponde & la linea de ferrocarrif de Valencia a Alcoi, de Renfe,
que dispone de 9,3 km, en trazado sinuoso, dentro del término
municipal de Benignim. Bordea el ndcles urbano por el sudoeste y
tiene estacién en Benigdnim, situada al final de la avenida Pintor
{omar,

De acuerdo con la Ley de Ordenacitn de los Transportes Terrestre
y el Real Decreto 1.211/1990, de 28 de septiembre, por el que se
apruebs el Reglamento de {a Ley de Ordenacidn de los Trasportes
Terrestres, se disponen las frénjas de proteccidn siguientes:

Zona Suelourbano  Suelo no urbanizable
(Art. 282) (280-281)
Dominio piblice ..o 5m &m
Servidumbre &m 20m
AFRCCION ..o 25 m 50 m

Se excluye la zona ocupada por una via mueria que servia para la
carga-descarga de mercancias de la fabrica de vidrio Vibesal, y que
estd en desuso desde hace muchos afios.

Se pretende la reutilizacion del suelo como viaria para poder enlazar

mediante variante las carreteras CV-612 (antes YP-102 1) y CV-611
{antes YP-1022).

ldod de sg consirucein paids

Si s¢ planteara desarrollar una terminal de mercancias se podifa
desarroliar en la zona colindants at suelo clasificado como suelo
urbanizable de uso industrial, con mayor accesibilidad, extensién
y servicio para el transporte de mercancias.

Esta posibilidad quedaria a expensas de los intereses comerciales de
Renfe, como titular de la via de ferrocarril y de su explotacidn,

Articulo 37, Red Primaria. Parques Piblicos.

. Comprende los espacios destinados a espacios libres para descanso
y esparcimiento dela poblacidn,

2. Incluyenios espacios.

— Pargue del Calvario, situado al norte del casco urbano de la
poblacién.

- Zona verde del Pinaret, situado al este de! casco urbano de la
poblacidn. Articulado funcional y de gestién, como |z suma de las
zenas verdes locales de las dreas de reparto ndmeros 26 y 27,
constituye un elemento importante en la ordenacidn de los espacios
libres del casco urbano.

— Parque del Carrascal, situado en el extremo este del término
municipal, supone la recuperacidn piiblica como parque de ura zona
de gran valor ecalfgico, y protegido como conservacién de la natura-
leza por la existencia de carrascas y pinos centenarios.

- Parque Polideportive situado como conexidn articulacion del conjun-
to de red primaria de equipamientos deportivos y centro de primaria,

Las construcciones e instalaciones necesarias para el uso de esparci-
miento tales como aseos-servicios, quioscos, y otros de naturaleza
andloga podrén emplazarse en los terrenos calificados como parque
piiblico, siempre que no afecten €] uso plblico a que se destinan. Estas
construcciones no superardn una eédificabilidad de 0,015 m¥/m2.

Articulo 38, Red primaria. Equipamiensos comunitarios.

f. Comprende los terrenos destinados a red de equipamientos
comunitarios, integrada por: -

—- Bducative y cultural:

Con inclusidn de 1os ceatros escolares de educaci6n infantil, de la calle
Cuatretonda, con 6 unidades, y primaria, de la calle Pintor Gomar, de
10 unidades, de la calle Maestro José Moscardd, de 16 unidades
de primaria, ampliable, y el instituto de secundaria de 24 unidades de
ESO, 8 unidades de bachillerate v 2 unidades de ciclos formativaos.
Igualmente incluye la Casa de ta Cultura y el Centro Musical.

s Depoitivo: .

Con incinsidn, del . D(xi dr-"'-qﬁ-wr\ ?\d:msmnni ‘r\rmrr-—?&n on Ia trame

urbana, pero que, por su importanciz, dimensiones, posicién estraté-
gica y cometido especifico en relacién con el tamafio del municipio,
se consideran centros civicos integrantes de la estructura general
y susceptibles de generar un iréfico intenso. Se incluye asimismo
ta ampliacién del polideportive maclado en el conjunto educativo-
deportivo.

fgualmente se incluye -aun considerado de dominio privado adscrito
aun uso dotacional pitblico el club de tiro y el club de tenis.

Servicio urbano:

El cementerio se deja previsto en la misma situacién que tiene actuai-
mente, ¢on su zona de ampliacidn clasificada como dotaciones a surnir
ert la posible ampliacidn del suelo industrial mediante |2 relasificacion
del suelo no urbanizable comdn al sur del viario perimetral sur.

Administrativo:

Con inclusidn de] Ayuntamiento el edificio de la Casa de Culiura
y Casa Cuartel de la Guardia Civil.

Asistencial:

Coninclusian del Llar de Jubilat y del Centro de Sajud.
Religioso: '

Con las iglesias, conventos y ermitas de la poblacidn.

2. Lascondiciones de edificacidn y ordenacién serdn lag propias de
los fines a que destinen,
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Artfeulo 39, Red primaria. Infraestructuras generales.

i. Comprende:

- Las conducciones de agua potable desde los pozos de captaciones
de agua potable hasta lared de la peblacién.

— Depdsitos de agua potable,

— Red general de saneamiento.

— Estacidn depuradora de aguas residuales (EDAR).

— Lineas eléctricas alta tensidn situadas en suelo no urbanizable.

- Vertedero de RSU e inertes.

— Ecoparque.

2. Ea cuanto a servidumbres y limitaciones a la propiedad de los
terrenos lindantes se estard a [o dispuesto en la Ley de Aguas 29/85,
Reglamento de la Ley de Aguas Real Decreto $27/88, Saneamiento de
Aguas Residuales de la C. 'V, Ley 2/92, Reglamento Lineas Aéreas
Eléctricas de Altz Tensién sobre Servidumbres Paso EE Redes Al
Tensién {Decreto 3.151/1968, de 28 de noviembre de 1968).

Titulo 3.
Artfculo 40.  Ejecucion y gestidn,
Apartado |

La ejecucién de los presentes articulos se realizard de conformidad
conla Ley 6/1994, Reguladora de 1a Actividad Urbandstica.

Apartado 2

Para cada sector de planeamiento parcial, estudio de detatle o Unidad
de Ejecucidn se redacta una ficha de determinaciones de ordenacién
estructural, en que se determinan las condiciones objetivas para incor-
porar cada tramo de urbanizacion al conjunto del territorio y regulan
las condiciones que han de satisfacer para su programacion.

Apartado 3

En cuante a las unidades de ejecucitn se estard a lo dispuesto en el
artfculo 33 dela LRAU.

Apartado 4

Se habilita expresamente la posibilidad de establecer un canon de
urbanizacién de acuerdo con lo previsto en el articuio 80 de la LRAU.
Titulo4. Intervencitn en laedificacion, usos del suelo y disciplina
urbanfstica,

Artieulo 41,
B naterisg que _se relagionan, se ostard 2 ln dispuesto en la

leg ci6n urbanistica vigente, desarrollada bésxcameme enel tfnslo
cunivd deia TRAUy concordantes de lxlegisticitn asiatiir—

Ejecncidn y gestién del plancamiento,

Disposiciones generales.

1. Deber de edificar y obligaciGn de hacerlo con sujecidn a plazos
(artfculo 83 LRAU y concordantes),

2. Deber de conservacidén y rehabilitacién (artxcuio 86 LRAU
y concordantes).

3. Inspeccién peri6dica de construcciones (articulo 87 LRAU
y concordantes).

4, Limite del deber de conservacion y rehabilitacion y ayudas piblicas
(articulos 88 y 89 LRAU y concordantes).

5. Siwmacion legal de ruina y amenaza de ruina inminente (articulos
90 v 93 LRAU y concordantes).

6. Intervencién en edificios catalogados y pérd;da o destruceion
de elementos catalogados (articulos 91 y 94 LRAU y concordantes).

7. Ordenes deejecucién y de adaptacion al medio ambiente (artfoulos
92y 95 LRAU y concordantes).

8. Registro Municipal de Solares y Edificios a Rehabilitar (artfculos
96 a 98 LRAU y concordanies),

9.
(articulo 99 LRAU y concorgdantes).

Artfculo 42, Cédula urbanistica.

El Ayuntamiento, en la forma establecida en la legislacién vigente,
podré exigir el documento cédula urbanistica para el otorgamiento de
licencias urbanisticas de parcelacitn, edificacién, incluidas tas de

s e

Patrimonios publicos del suele y sociedades urbanizadoras

derribo, o cualquier utilizacidn de los predios. Dicho decumento -
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especificars las circunstancias urbanisticas de los terrenos, tales como
laclasificacion y calificacién del suelo, usos, condiciones de gestion,
etc., y serd expedida por el Ayuntamiento a instancia del peticionario
interesado,

Articulo 43, Requisitos para la edificacién y usos en as distintas
clases de suelo.

I, En solares y parcelas se estard a lo dispuesto en el articalo 73
¥ concordantes de la LRAU.

2. Lasactuaciones aisladas en suelo urbano se rigen por lo dispuesto,
en el articulo 74 de 1a LRAU.

3. Enausenciade programa, se estaré a lo dispuesto en el artfculo 75
y concordantes de la LRAU, pudiendo, en su caso, materializarse los
aprovechamientos, transferirse, reservarse, eXpropiarse o compensarse
en metdlico.

4. El suelo urbanizable sin programa y no urbanizable en sus
distintas categorias se regirdn por lo dispuesto ¢n Ia Ley del Suelo no
Urbanizable de la Generalitat v en ia disposicién adicional séptima
dela LRAU,

Articuio44.  Licencias urbanisticas.

Apartado |

Estdn sujetos a previa Heencia municipal, sin perjuicio de las autoriza-
ciones procedentes con arreglo a la legistacion aplicable, todos los
actos de edificacin y uso del suelo, subsuelo y voelo sometidos
adicha intervencidn por la legislacion vigente, tales como:

— Las obras de construccitn de edificaciones e mstal aciones de todas
clases de nueva planta.

— Las obras de ampliacidn de edificies e mstalacmnes de todas clases
existentes,

- Las de modificacién o reforma que afecten a la estructura de los
edificios e instalaciones de todas clases existentes.

— Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instala-
ciones de todas clases existentes,

- Las obras gque modifiquen la disposicién interior de los edificios,
cualquiera que sea su uso, incluidas las obras de sustitucién de
materiates que no alteren dicha disposicidn interior.

— Las cbras que hayan de reallzarsc con cardcter provisional o a
precario.

-— Las obras de instalacién de servicios piblicos.

-~ Las parcelaciones urbanisticas.

—- Lo movimientos detievrasy-tales comdesmo nISE aBe M acitn, o e
‘excavacxén y terrapke:nade salvo quet tales actos detallados y progra- .
efecilar &h R proyécio G urbinizacion §de 0 T

mados comd obras a
edificacidn aprobade ¢ autorizado

— La primera utilizacién u ocupacion de los edificios e instalaciones
en general.

— Los usos con cardcter provisional o a precario.

~- Bl uso def veelo sobre las edificaciones e mstalac:oncs de todas
clases existentes.

- La medificacién del uso de los edificios e instatacicnes en genera]
~- La demolicién de las construcciones, salvo en los casos declarados
de ruina inminente.

— Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamientos, activi-
dades industriales, mercantiles o profesionales, servicios pdblicos
o cualquier otro uso a que se destine el subsuelo,

— El corte de drboles integrados en masa arbérea que esté enclavada
en terrenos para jos que exista un plan de ordenacién aprobado;
igualmente, el corte de drboles aislados caracteristicos del medio en
que se encuentren.

— La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via
piiblica.

- En general, fos demds actos que seflalen los planes, normas
u ordenanzas,

Apartado 2

Las licencias serén otorgadas por el 6rgane que tiene atribuida la
competencia seglin la legislacién de régimen local y con arreglo
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al procedimiento Jegalmente establecido, especialmente contenido
en el Reglamento de Servicios de las Corporaciones y en el artfcuio 85
y disposicién adicional cuartade la LRAU.

Apartado 3

Las licencias determinardn el plazo en el que deben concluirse las
obras, Dicho plazo serd el propuesto por el solicitante st ia Adminis-
tracién Municipal no lo considerada excesivo, en cuyo caso sefialard
el que estime suficiente seglin fa impostancia y naturaleza de la obra
que deba ejecutarse, En todo caso, a solicitud del interesado, podrd
prorrogarse el plazo fljado, en ¢l supuesto de gue las obras se
demorasen o paralizasen por causa de fuerza mayor u otra circunstancia
imprevista ¢ inevitable, la cual, a tal efecto, deberd ser puesta en
conocimiento de la Administracién Municipal con anferioridad
al vencimiento del término establecido en la licencia.

Apartado 4

Toda licencia de obras implica para su titular, sin perjuicio de los
demds deberes, las siguientes obligaciones:

a) Satisfacer cuantos gastos se ocasionen como consecuencia de las
actividades autorizadas en [a misma.

by Construir o reponer la acera frontera de la parcela.

¢} Reparar o indemnizar los dafios que se causen en los elementos
urbanisticos del sueic, subsuelo y vuelo de la via piblica, tales como
aceras, pavimentos, bordillos, farolas, rétulos o placas de numera-
cidn, drboles, marquesinas, canalizaciones, infraestructuras y demds
elementos andlogos.

Apartado 3

Las solicitudes de licencia se formularén en los impresos que facilitard
el Ayuntamiento y se presentardn en el registro del mismo.

Sitasolicitud se formula en nombre de persona juridica o de intevesado
distinto del'solicitante, deberd acompafiarse copia del poder y exibirse
el original para su cotejo en ef momento de presentacion en el registro,

A la solicitud se acompafiard |a documentacidn que, para cada tipo de
licencia, se establece en os presentes artfculos, sin perjuicio de la
exigida por la legislacién especifica.

Especialmente, serd preceptiva la presentacién de la documentacidn,
en su caso, de fa instalacién de gria que garantice perfecto funciona-
miento y cubra os riesgos que pueda ocasionar a la via piblica
y bienes pﬁbiices o} privados.

‘ mcompieta la documentacion acomnanada se requerzré al sohmtante L

para que subsane ia faita o complete los documentos en el plazo de
quince dias, con apercibimiento de que, si asf no lo hiciere, se
archivard sin mds tramite.

Las licencias podrén otorgarse con la presentacién del denominado
proyecto béisico. Sin embargo, las obras amparadas por aquéllas ne
pedrén iniciarse en tanto no se presente y se autorice el correspondiente
proyecto de ejecucién.

Apartade 6

Enlas solicitudes de obra de aueva pianta, ademés de [a documentacién
seftaladaen el articulo anterior, se acompafiard:

a) Proyecto técnico suscrito por facultativo competente y visado por
el colegio oficial correspondiente. ]

b) Fotocopiadel dltimo recibo de 1a cuota del impuesto de actividades
econdmicas del constructor.

¢) Hoja de nombramiento de apargjador, en los casos que sea
necesaria su intervencion, visada porel colegio oficial,

d) Cuestionaric estadistico del Ministerio de Fomento.

e} Ficha de datos estadisticos de Ia Delegacién de Hacienda.

f)  Licencia municipal parael ejercicio de la actividad, si se trata de
edificio destinado especificamente a establecimiento de caracterfsticas
determinadas que la exija para su funcionamienteo,

g} Céduladacalificacin provisional, sise trata de viviendas acogidas
a proteccidn oficial.

Apartato 7

En las solicitudes de licencia de reforma de edificaciones existentes
que afecten ala estructura, aspecto exterior o distribucion interior, se
acompafiard [a documentacidn sefialada en el articulo anterior con las
letras a), b} y d).

Apartado 8

En las solicitudes de licencia de desribo de edificios se acompafiarg,
adem#s de la documentacién sefialada con la letra a} en el apartado 6,
la siguienze:

b)  Fotograffas en color de las diferentes fachadas en tamafio minimo
de9x 13 cm.

¢} Declaracidn del solicitante de la licencia de derribo, en la que se
haga constar que el edificio a demoler estd libre de inquilinos
y servidumbres u otra carga o gravamen que impida su demolicién.

Apartado 9

En las solicitudes de licencia para obras menores, se detallardn en impreso
normalizade todas tas obras a realizar, su presupuesto y referencia
al impuesto de actividades econdmicas del constructor; en su caso.

Se consideran obras menores las gue no modifiquen en forma sustancial
laestructura, aspecto exterior o distribucién interior de la edificacidn,

Apartado 10

A la solicitud de licencia de primera utilizacién de los edificios se
acompariard certificacién expedida por el facultativo director, visada
por el colegio correspondiente, acreditativa de que las-obras han sido
totalmente terminadas de acuerdo con el proyecto autorizado, asi
como fos justificantes de orden fiscal exigibles v, en su caso, docu-
mentacion oficial acreditativa de la puesta en marcha de los aparatos
etevadores, cumplimiento de la NBE-CPI-96 {0 posterior actualizacién
de esta norma), y antena colectiva,

Apartado | [

Las licencias para instalaciones eléctricas, telefdnicas u otras requericén
ia previa autorizacion del Ayuritamiento.

En las zonas urbanizadas, ios tendidos de lineas que se autoricen
serdn, por regla general, subterrdneos, salvo casos particulares de
imposibilidad manifiesta o en los que se justifiquen su inconveniencia,
en las que, excepcionalmente, podrén autorizarse otras modalidades
de tendido.

Las instalaciones deberdn adantarse mexcusablemenm a los planes de
ordenacién vigents,

ez s que potstelevady tensidn nE Budadn bel'subterraﬁéés,

deberdn adapiarse en su trazade a las presentes normas y demds
instrumentos urbanisticos que fas desarrollen.

Los centros de transformacién podran emplazarse en cualguier situa-
cidn de los espacios aptos para la edificacion, incluso sin necesidad de
cumplir separaciones a lindes y frente en 1as zonas de edificacién
aislada.

Articulo 45,

Podrén otorgarse en las condiciones y reguisitos establecidos en el
articulo 38.5 delaLRAU v 136.2 de 1a Ley del Suelc 1992,

Articulo46.  Licencias de obras y usos en construcciones en situacidn
de fuera de ordenacidn. .

Licencias para usos y obras provisionales,

. Serigen porlo dispuesto en los articulos 58.6 delaLRAU y 137.5
de ta Ley del Suelo 1992, asf como los articulos 183 y 184 del RPCYV.

2. Seconsideran fuera de ordenacion {scbre las que sélo se autorizan
obras de mera conservacion) las edificaciones preexistentes que ocupen
viario piblico o espacios libres.

3. Seconsideran incluidas en el régimen transitorio {sobre las que se
autorizan obras de mejora o reforma) las edificaciones preexisteates
que ocupen otro tipe de dotaciones no viarias ni espacios libres y las
disconformes con el planeamiento no incluidas en el apartado anterior.

Articulo 47, Condiciones generales para la ejecucién de obras v
actividades.
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|, Enlaegjecucidn de obras deberdn observase las normas que dicte
el A)}untamiema u otra autoridad sobre horarios, carga y descarga,
limpieza. apertura y relleno de zanjas, retirada de escombros y mate-
riales de la via pdblica y demds disposiciones de policia aplicables.

2. Quedaterminantemente prohibida en la ejecucion de ias obrasia
produccién de polvo y otras molestias,

3. Antes de las 48 horas siguientes a ia conclusién de las obras el
promotor deberd retirar [os materiales sobrantes, los andamios, vallas,
barreras y demds elementos sirnjlares, constriir o reponer &1 pavimento
definitivo de las aceras y reponer ¢ reparar el pavimento, arbolado,
conducciones u otros elementos que hubiesen resultado afectados por
la obra, si no hubiese sido posible verificarle antes o causa de jas
operaciones de la construccién.

4. Las obras dispondrdn de espacios destinados al depésitc de
materiales gue no podrin almacenarse en espacios de uso piblico.

5. Losmateriales se preparardn y colocardn dentro def recinto de la
ebra, salvo en casos de imposibilidad, en los que se resclverd
la posibilidad de depositarlo en via piiblica & peticién del interesado.

6. El frente de la edificacién ¢ parcela, donde vavan a realizarse
cbras se cerrard con valla de material consistente y opaco, de una
altura comprendida entre 1,80 y 2,50 metros y de aspecto llamativo
y claramente sefializado. La valia se ajustard, en su case, ala reflejada
en el estudio de seguridad y salud de las obras.

7. Dicha valla de proteccién podrd ocupar parte de la acera, en
proporcién al ancho de ésta, no pudiendo ser la ocupacidn superior
alos dos tercios def ancho de [a acera gue, al menos, mantendré libre
un espacio de 0,70 metros.

& Quedaexento del complimiento de las limitaciones anteriores, €l
vallado para obras de excavacidn que podran situarse en funcién de la
profundidad de la excavaci6n. I¥icho vallado pedri incluso ocupar
parte de la calzada, debiendo en este caso habilitarse un paso peatanal
debidamente protegido y sefializade. Terminada la obra de excava-
¢i6n, la valla deberé ajustarse a las condiciones precedentes.

9. Laocupacidn del dominio piblico por los vallados quedard sujeta
al precxo publico que se establezca en las ordenanzas fxsc_'ﬂes y de
precios piblicos correspondientes.

10.  Las obras dispondrédn de una viserade proteccion realizada con
maleriales rigidos para la proteccién de os viandantes. Dicha visera
no presentard huecos que permitan el paso de materiales en su caida
y su vuelo y su forma serd tal que guede absolutamente garantizada la
seguridad e las personas, v ~hiptos en - 40 el frente de tas obrs

'y restantes zonas de afeccion.

tl. Los andamios, tanto los cofgados como 10 tubilares, que se

instalen en la via pdblica o recayentes a la misma, cumplirdn con lo
dispuesto en la normativa sectorial, entre otras normas, la Orden de 28
de agosto del 1970 por la que se aprueba la Ordenanza de Trabajo en
1a Construccidn, Vidrio y Cerdmica y 1z Orden de 9 de marzo de 1971,
por laque se aprueba la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en
el Trabajo.

12, Laapertura y reposicién de zanjas y catas en ia via piblica se
ajustardn a las condiciones establecidas en la Ordenanza de Zanjas
y Catas en el Dominio Piblico Municipal.

13, Las industrias productoras de residuos téxicos y peligrosos,
para la tramitacién de la licencia de actividad, deberdn aportar, depen-
diendo de la masa anual generada, la autorizacién de productor
de residuos taxicos y peligrosos o la inscripeion en el Registro de
Pequefios Productores de Residuos Téxicos y Peligrosos.

Articulo 48, Disciplina urbanfstica.

En las restantes materias de disciplina urbanistica, tales como edifica- -

ciones ruinosas, 6rdenes de ejecucion, proteccion de la legalidad
urbanfstica y derecho sancionador se estard a lo dispuesto en la
legislaciGn vigente,

Disposiciones finales

Primera.~La aprobacidn del plan general supondrd la derogacién
de cuantos instrumentos de crdenacién se opongan a lo establecido en
los presentes articuios:

Las presentes normas susiituyen a lag vigentes, por lo que quedan
derogados los siguientes expedientes:

— Plan General de Ordenacién Urbana, Aprobade definitivamente
poria C. P. U el 19 de julio de 1978.

Segunda.—Patrimonio municipal del suelo.

{. Deconformidad conlalegislacion vigente, la ejecucion y conse-
cucidn de los objetivos generales, especificos y acciones definidos en
el pian general se declaran como fines propios del patrimonic municipal
del suele, a los que pueden destinarse Ja gestion de los bienes que lo
integran,

2. Lo dispuesto en el apartado anterior serd de aplicacién a las
actuaciones municipales que, no estando programadas en el
planearniento, constituyan politicas urbanisticas tendentes 2 laregula-
¢ién dei mercado del suelo, ala obtencion de reservas del mismo para
actuaciones de iniciativa piiblica y a la facilitacion de la ejecucién del
planeamiento.

Tercera—Precisidn de las determinacicnes fisicas del plan.

1. Laslineas que figuran enlos planos normativos indican el orden
de magnitud y disposicion del suelo en funcidn de la escala del plano
en que se sefialan. Los limites de las zonas v sectores podrdn ser
objeto de precisidn en los planes o proyectos que los desarrollen,
siempre que respondan a reajustes debidos a caracteristicas
topograficas, limites de propiedad, errores de la fotogrametria base de
este plan general u otras circunstancias debidamente justificadas,

Cuarta—Cerramientos de fincas y parcelas.

Sin perjuicio de la normativa especifica zonal sobre el cérramiento de
parcelas edificadas, el cerramiento de fincag y de parcelas se ajustard
alo siguiente:

1. Es obligatorio el cerramiento de parcelas inciuidas en ef suelo
urbano con tipologia de edificacion abierta. El cerramiento se practicard
con el tipo de vallado establecido en la zona correspondiente a su
emplazamiento y fa altura minima de fa valla alcanzard el 75 por ciento
de fa méxima permitida.

2. Es obligatoric el cerramiento de parcelas incluidas en el suelo
urbanc con tipologia de edificacidén segiin alineaciones de vial. El
cerramiento se practicard con vallas de material opaco y resistente
adecuado al entorno donde se emplacen y con una altura comprendida
entre 2 ¥ 3 metros, contada desde 1a rasante de la acera o, en su caso,
d=la del vial, ) - -
3. Sin perjuicio de lo dlspuexto en Ias ordenanzas munzmpales de
apticacion y €n owas norfias, eit ias fincas ¥ parceids incliiidas en el
suelo urbanizable o destinadas a sisternas generales en tanto no estén
aprobados los correspondientes planes v en las ciasificadas como
suelo no urbanizable, et cerramiento de las mismas serd optativo,
salvo que razones de seguridad, salubridad u omato justifiquen el
cerramiento de las mismas de forma preceptiva. El cerramiento
se practicard con vallas o cercos cuya aftura méxima no sobrepasarg
3,50 metros, medidos desde la rasante del terreno vy la valla se
adecuard en todo caso al entorno en que se sitde. En los frentes
a carreteras y caminos se estard a lo establecide en la articulo 30°
apartados 2y 4.

Quinta.—En las obras de urbanizacion y en los edificios tanto piblicos
como privados que se construyan es obligatorio el cumplimiento de la
normativa de accesibilidad y eliminacién de las barreras arquitecténicas
contenida en el Decreto 193/1988, del Consell de la Generaljtat
Valenciana.

Sexta—L0s usos que no sean compatibles con lo establecido en el
presente plan, podrin mantenerse siempre que n¢ se produzcan
interferencias graves en los demds usos de la zona o colindantes,
mientras no se realicen obras de reestructuracién general del edificio
o se produzca su derribo, momenzo en el cual deberd adaptarse,
obligatoriamente, a la nueva normativa.

Benigénim, a julio de dos mil.—Los arquitectos, firmas ilegibles
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