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Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente
Direccién General de Evaluacion Ambiental y Territorial
Servicio Territorial de Urbanismo
Seccion de Planeamiento Urbanistico
Anuncio de la Conselleria de Infraestructuras, Territorio
y Medio Ambiente sobre aprobacion definitiva del Plan
General de Bélgida.

ANUNCIO
EXPTE.: 2006.0081.- JC/SGP/pc
BELGIDA
PLAN GENERAL
RESOLUCION de 1 de febrero de 2012 del Director General de
Urbanismo, por la que se subsanan las deficiencias a que se refiere
el Acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de 13 de mayo
de 2011 y se declara definitivamente aprobado el Plan General de
Bélgida.
En relacion con el expediente remitido por el Ayuntamiento referido
al Plan General de ese municipio, se resaltan los siguientes antece-
dentes y fundamentos juridicos:
ANTECEDENTES
UNO.- ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE UR-
BANISMO.
La Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, en sesion cele-
brada el 13 de mayo de 2011, adopt6 el siguiente ACUERDO:
“En relacion con el Plan General de Bélgida remitido por el Ayun-
tamiento se destacan los siguientes:
ANTECEDENTES
PRIMERO.- TRAMITACION MUNICIPAL.
El proyecto tuvo entrada en la Comision Territorial de Urbanismo el
18 de enero de 2006 habiéndose sometido a informacion publica
mediante el procedimiento previsto en el art. 38.2 de la Ley 6/1994,
Reguladora de la Actividad Urbanistica, (en adelante LRAU) y
anuncios en el diario Levante-EMV de 28 de septiembre de 2005, y
en el D.O.G.V. nim. 5.105 de 3 de octubre de 2005. Durante el
tramite de informacion publica no se presentaron alegaciones. El
Pleno de la Corporacion, mediante acuerdo de 30 de noviembre de
2005, aprobd provisionalmente el Plan, acordando la remision del
expediente a esta Conselleria, interesando su aprobacion definitiva.
Con posterioridad y por acuerdo plenario de 4 de abril de 2007 se
aprueba provisionalmente la modificacion del Plan y en sesion ex-
traordinaria de 28.03.11 el Ayuntamiento adopto6 la subsanacion del
Acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de 26.11.10 y del
Informe de la Direccion General de Paisaje de fecha 23.03.10 e in-
forme de la Direccién General de Patrimonio Cultural Valenciano de
fecha 28.11.08, remitiendo documentos modificados en fecha
30.03.11, 28.04.11 y 29.04.11.
SEGUNDO.- DOCUMENTACION.
El proyecto de Plan General se compone de:
- Memoria Informativa y Justificativa, Directrices definitorias de la
estrategia de evolucion urbana, Normas Urbanisticas, Fichas de
planeamiento y de gestion, Fichas de Zonificacion y Planos de in-
formacion y de ordenacion.
- Estudio de Impacto Ambiental
- Estudio de Paisaje.
- Estudio Acustico.
- Estudio de Trafico.
- Catalogo de inmuebles y espacios protegidos
- Estudio de necesidades de vivienda protegida.
TERCERO.- OBJETO.
El objeto del proyecto es el Plan General adaptandolo a la Ley 6/94,
de 15 de noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica y la Ley
4/2004, de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje (en
adelante LOTPP). Del contenido del Plan cabe destacar los siguien-
tes aspectos:
1. Aspectos Territoriales.
Belgida es un municipio de 689 habitantes, situado al sur de la Co-
marca de la Vall d’Albaida, a una distancia de 81 Km. de la capital
de provincia, al sur limita con la Serra de Benicadell, que limita con
la provincia de Alicante, y se comunica con Valencia a través de la
carretera CV-60.

La superficie del término alcanza 1.725,01 Has, de las cuales aproxi-
madamente el 77% estan clasificadas como suelo no urbanizable
destinadas a cultivos.

El sector econdmico mas importante es la agricultura, destacando la
produccién y exportacion de citricos, siendo la principal fuente de
ingresos del municipio, seguido de industria vinculada al sector
agricola.

Condicionada por el trazado de la carretera CV-667, que cruza el
término municipal de Sur-Oeste a Nord-Este, atravesando el casco
urbano y fraccionandolo en dos. Asimismo, queda estructurada por
los numerosos barrancos existentes en el término. Ademas discurren
las carreteras CV-60, CV-615, CV-616 y red de caminos rurales.
Otros elementos geograficos son las cuatro vias pecuarias que dis-
curren por el municipio (Coladas del Camino de Beniganim, del
Camino de la Solana, del Camino de Palomar y de la Plana).

El abastecimiento de agua potable procede de un pozo situado al sur
de la poblacion, cerca de la Font Freda, regulandose a través de dos
depositos.

La depuracion de aguas se efecttia en la estacion depuradora de aguas
residuales (EDAR) ubicada en el propio termino de Belgida.

La recogida de residuos solidos es un servicio mancomunado, que
garantiza la gestion integral de los residuos que se generan, trasla-
dandolos al vertedero situado en Ador.

2. Modelo Territorial propuesto

Los objetivos generales del Plan, resumidamente, son los siguien-
tes:

1. Ordenar el desarrollo urbano concentrando recursos y asentamien-
tos con niveles de calidad adecuados, evitando la dispersion espacial
del crecimiento urbano y permitiendo la implantacién de las diferen-
tes actividades en que se basa la economia local (la agricultura, la
industria y un sector de servicios creciente) con las limitaciones que
imponen los riesgos ambientales del area y la conservacion del me-
dio natural.

2. Incorporar las redes de infraestructuras supramunicipales y la
planificacion territorial, a fin de adaptar a ellas el desarrollo urba-
no.

3. Evitar la degradacion del casco urbano de Belgida, protegiendo
los trazados urbanos tradicionales y la tipologia edilicia existente,
regulando los tipos edificatorios.

4. Mantener la calidad de los espacios naturales del territorio y
asignar usos acordes con su naturaleza.

5. Proteger y rehabilitar los espacios naturales de interés para la
conservacion.

6. Facilitar la gestion del suelo, propiciando que las areas destinadas
a los diferentes usos cuenten con las dotaciones urbanisticas adecua-
das para ello, mediante los mecanismos previstos en la legislacion.
CUARTO.- DETERMINACIONES DEL PROYECTO.

Entre los objetivos que dirigen el Plan General, cabe destacar, por
su transcendencia, los siguientes:

1. Directrices definitorias de la evolucion urbana y ocupacion del
territorio.

1.1 Objetivos prioritarios de la ordenacion urbanistica y territorial:
a) En el casco urbano:

1 Proteger el ambiente urbano del Nucleo Historico.

2 Mejorar la integracion de este Ntcleo en su entorno. Para ello se
propone: Homogeneizar la volumetria del Nucleo Historico y su zona
de Ampliacion y, destinar las areas de expansion a uso residencial
de menor densidad, en funcién de la demanda, limitando el nimero
maximo de plantas a dos y quedando el espacio libre restante mayo-
ritariamente ajardinado, mejorando su integracion en el entorno
natural.

3 Propiciar la creacion de Viviendas de Proteccion Publica, conforme
a las condiciones sefialadas en la Ley 16/2003 y en el art. 18.1.de de
la LOTPP.

4 Mejorar los accesos a la poblacion, con cargo a los nuevos Secto-
res.

5 Completar la urbanizacién y edificacion en las zonas de borde
urbano, dando continuidad a la red viaria y regularizando el contor-
no.
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6 Completar las dotaciones urbanas, con los niveles de calidad e
integracion ambiental adecuados.

7 Mejorar la dotacion de plazas de aparcamiento.

b) En las zonas Industriales:

1 Evitar su extension hacia las zonas residenciales, concentrandolos
en los poligonos de nueva creacion alejados de la poblacion.

2 Evitar que el trafico originado por ellos deba atravesar las zonas
residenciales, mediante accesos independientes conectados directa-
mente a las carreteras principales.

3 Reducir sus impactos paisajisticos y las molestias por ruido me-
diante amplias Zonas Verdes en el borde con la carretera CV-667 que
sirvan como barrera acustica y visual.

4 Separar la red de saneamiento que recoge las actividades indus-
triales de la del resto de la poblacion, estableciendo para aquellas un
sistema separativo de aguas pluviales y fecales.

5 Facilitar el control de la no superacion de los parametros de verti-
do establecidos mediante arquetas previas a la conexién a la red,
imponiendo en caso contrario la depuracion previa necesaria.

¢) En Suelo No Urbanizable:

1 Establecer las protecciones adecuadas para la conservacion de los
valores ambientales, en funcion de las caracteristicas de cada sue-
lo:

2 Evitar la implantacion de actividades calificadas susceptibles de
producir perjuicios a la poblacion.

3 Fomentar la conservaciéon y conocimiento de los elementos de
interés cultural, incluyéndolos en el Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos, y evitando actuaciones que puedan dafiarlos.

1.2 Criterios de clasificacion del suelo.

1.3 Criterios para las modificaciones de planeamiento que reclasifi-
quen suelo.

* Estas DEUTS fueron modificadas por Acuerdo Plenario de
04.04.07, ampliando a tres nuevas directrices, que finalmente se
suprimen.

2. Clasificacion de suelo.

Suelo urbano.

Queda clasificado como tal el existente en el planeamiento vigente,
donde destaca el valor paisajistico del perfil urbano, con un ntcleo
histérico que conserva su trama urbana y esquemas tradicionales de
vivienda unifamiliar entre medianeras, en planta baja y primera, y
edificios singulares y monumentales. En el resto del casco urbano
consolidado, el crecimiento se ha realizado de forma desigual, con
viviendas entre medianeras con altura de 3 plantas. La superficie de
suelo urbano que delimita el Plan es de 196.203,14 m2.

Se delimita un nucleo histdrico, con una normativa especifica respe-
tuosa con las preexistencias, al objeto de conservar la tipologia
historica del conjunto. Asimismo, se delimitan tres unidades de
ejecucion de uso residencial, que configuran cada una su propia area
de reparto, adscribiéndose a la zona de ordenanza de ampliacion de
casco (ACA).

Suelo urbanizable.

Se clasifica suelo urbanizable ordenado pormenorizadamente con
una superficie de 170.602,73 m2. El suelo urbanizable sin ordenacion
pormenorizada tiene una superficie de 361.494,16 m2. La superficie
total es de 532.096,89 m2.

A) Sectores con ordenaciéon pormenorizada: se propone el sector
industrial SUZI-2 “El Tossalet”, de superficie 100.350,99 m2, situa-
do al norte de la poblacion junto a la carretera CV-667, cuenta con
Plan Parcial aprobado definidamente por el Ayuntamiento sobre el
que se emitio Cédula de Urbanizacion expedida por el Director
General de Urbanismo el 10 de junio de 2003. Suelo que se encuen-
tra ya programado, reparcelado y con proyecto de urbanizacion.

B) Sectores sin ordenacion pormenorizada: se propone la delimita-
cion de dos sectores residenciales: el SUZR-3 de superficie 51.153,69
m2 colindante al casco urbano por el oeste, a desarrollar a corto
plazo y concebido como ampliacion del casco urbano y, el SUZR-1
de superficie 70.251,74 m2, que soporta la reserva de un 20 % de la
edificabilidad total a la construccion de viviendas de proteccion
publica (VPP).

Se delimita un sector industrial, el SUZI-4 “El Rentonall”, con una
superficie de 310.340,47 m2, situado al norte de la poblacién junto

a las carreteras CV-667 y CV-60. Este sector no se encuentra previs-
to en el Concierto Previo.

Cuadro resumen de superficies sectores.

Denominacion sector Plan General m2
SUZR-1 Ordenaciéon Pormenorizada 70.251,74
rSKl)JriZZI;g;El Tossalet” con Ordenacion Porme- 100.350,99
SUZR-3 51.153,69
SUZI-4 “El Rentonall” 310.340,47
TOTAL Suelo Urbanizable 532.096,89

Suelo no urbanizable

El suelo no urbanizable (SNU) abarca una superficie de 16.521.805,81
m2. El Plan General establece las siguientes categorias:

Suelo No Urbanizable Comin (RC) 8.367.580,95 m2

- Suelo No Urbanizable Comiin A Actividades agricolas
- Suelo No Urbanizable Comun B
- Suelo No Urbanizable Comun C

Suelo No Urbanizable Protegido:

- Suelo No Urbanizable Proteccion de
Infraestructuras

- Suelo No Urbanizable Proteccion Agricola |2.255.985,29 m2
- Suelo No Urbanizable Proteccion Especial | *(computadas en el resto)

- Suelo No Urbanizable Proteccién Cauces y | 2.977.953,72 m2
Barrancos

- Suelo No Urbanizable Proteccion Forestal 2.179.929,63 m2
- Suelo No Urbanizable Proteccion Pozos y 4.768,00 m2
Fuentes

- Suelo No Urbanizable de Proteccion por
Riesgo de Inundacion

Actuaciones no molestas

Actuaciones molestas

8.154.224,86 m2
623.512,85 m2

112.075,37 m2

TOTAL 16.521.805,81 m2
CUADRO COMPARATIVO RESUMEN DE SUPERFICIES.
Normas

Subsidiarias Plan General
Suelo Urbano (Has) 17,92 19,62
Suelo Urbanizable (Has) 0,00 53,20
Suelo No Urbanizable
Comiin (Has) 1.229,26 836,75
Suelo No Urbanizable
Protegido (Has) 491,74 815,42
TOTAL (Has) 1.738,92 1.725,01*

* Superficie total del término seglin levantamiento topografico efec-
tuado por el Ayuntamiento para la redaccion del Plan.

3. Areas de reparto y aprovechamiento tipo.

Se delimitan tres areas de reparto en el suelo urbano residencial,
AR-1, AR-2 y AR-3.

Se delimitan dos areas de reparto para cada sector urbanizable resi-
dencial, AR-4 y AR-6, con idéntico aprovechamiento tipo de 0,65
m2t/m2s. Asimismo, se delimitan dos areas de reparto para cada
sector urbanizable industrial, AR-5 con un aprovechamiento de 0,57
m2t/m2s. (Poligono Tossalet ya programado) y AR-7 con un apro-
vechamiento tipo de 0,64 m2t/m2s.

4. Division del territorio en zonas de ordenacion urbanistica.

Se establecen las siguientes zonas de ordenacion en el suelo urbano
y urbanizable:

- Ntcleo Historico Tradicional (NHT), delimitando el ntcleo primi-
tivo de la poblacion de Bélgica.

- Ampliacion de casco (ACA), que corresponde a las areas consoli-
dadas del ntcleo de poblacion entorno a la zona del NHT. Dentro de
esta zona se distingue una subzona con tolerancia industrial, que
corresponde a las antiguas bodegas o cooperativas agricolas, vincu-
ladas tradicionalmente a su desarrollo.

- Ampliacion de Casco-1 (ACA-1), que se corresponde a la zona
destinada a uso residencial en el borde sur-este del nucleo de pobla-
cion, continuacion de la zona colindantes ACA.
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- Viviendas Adosadas (ADO), que corresponde a la zona destinada
a unifamiliares en hilera, situada en el borde sur-oeste de la pobla-
cion.

- Viviendas Aisladas (AIS), situada en el borde sur de la poblacion
y

- Industrial en manzana (INM) junto a la carretera CV-667, sector
S-2.

Zonas en el ambito de no urbanizable: comtn y protegido, seglin
categorias indicadas en cuadro anterior.

5. Ordenacion del suelo no urbanizable.

1. Suelo No Urbanizable Comtin: comprende los terrenos que, aun
no reuniendo condiciones que motiven su proteccion, no se prevé su
desarrollo urbanistico a corto o medio plazo. Se distinguen las si-
guientes subzonas:

- Comun A. Constituye la mayor parte del SNUC, entre la Serra de
Benicadell al Sur y la CV-60 al Norte. En ella se permitiran actua-
ciones de tipo aislado y limitada superficie, impropios de las zonas
urbanas.

- Comun B. Situada entorno al nucleo urbano actual, entre los ba-
rrancos de la Font Freda, del Rabosar y el Poligono Industrial El
Tossalet. En ella se limitan los usos para evitar molestias a la pobla-
cion y actuaciones que pudieran limitar su desarrollo urbano o la
implantacion de servicios para la poblacion en este ambito.

- Comun C. Situada al Norte de la CV-60, alejada de la poblacion.
En ella se permitiran también actuaciones que no puedan ubicarse
en otras areas por su incompatibilidad con la proximidad de areas
residencias.

2. Suelo No Urbanizable de Proteccion distingue las siguientes ca-
tegorias:

- Suelo No Urbanizable Proteccion de Especial (SNUPE). Compren-
de las zonas con valores ambientales singulares, protegidos como
espacios natualres y para el conocimiento, uso y disfrute publicos
compatibles con su conservacion. Distinguiendo los siguientes:

- Suelo No Urbanizable Proteccion de Infraestructuras (SNUPI)

- Suelo No Urbanizable Proteccion Agricola (SNUPA)

- Suelo No Urbanizable Proteccion Cauces y Barrancos (SNUPB)

- Suelo No Urbanizable Proteccion Forestal (SNUPF)

- Suelo No Urbanizable Proteccion Pozos y Fuentes (SNUPP)

- Suelo No Urbanizable de Proteccion por Riesgo de Inundacion
(SNUPR)

6. Reserva de suelo dotacional y equipamientos.

Con una prevision de 597 nuevas viviendas y considerando una ratio
de 3,2 hab/viv, que representa un incremento de 1.911 habitantes
sumados a los 689 ya existentes, el Plan prevé un techo poblacional
maximo de 2.600 habitantes. En funcion de esa poblacion se ha
calculado el estdndar legal, segun art. 8.1 de la vigente Ley de Or-
denacion del Territorio y Proteccion del Paisaje (LOTPP), de zonas
verdes y parques publicos a razén de 10 m2/hab. El Plan cumple con
dicha reserva al destinar 187.748,97 m2 lo que representa 72,21 m2/
hab. de espacios libres por habitante.

Respecto a lareserva de Parque Publico de la Red Primaria, de 5.000
m?2/1.000 hab, para una poblacion potencial de 2.600 habitantes, que
supone una reserva minima de 13.000 m2, el Plan cumple al destinar
una superficie de 13.709,69 m2 (computables 13.000 m2) que se
corresponde con los indicados en el anterior planeamiento en suelo
urbano con dos areas de PJL de 6.299,47 m2; y dos zonas nuevas
una zona PJL en el Sector S-3 con una superficie de 1.899,49 m2 y;
una reserva de zona verde de red primaria en el area recreativa de
las Fonts de Baix y del Grapat con una superficie de 5.494,73 m2
-computable 4.801,04 m2- (adscritos al Sector S-1), lo que supone
un ratio de 5 m2/hab.

Respecto del computo total de zonas verdes considerando las zonas
verdes de la red primaria y las zonas verdes de los suelos urbaniza-
bles no pormenorizados alcanzariamos una superficie de 187.748,97
m2, que supone un ratio de 72,21 m2/hab.

Los equipamientos publicos que se contemplan son los siguientes:

Codigo Uso propuesto Uso actual Superficie (m2s)
Centro Escolar 2.728,81
PED Educativo-cultural Casa de la Cultura 80,56
Polideportivo 7.168,09
Cementerio municipal 1.929,53
Centro de transformacion 47,26
.. Deposito 75,23
PID Infraestructura-servicio urbano Pozo 2039
Depuradora 2.410,93
Lavadero 57,55
Centro de Salud 160,7
PTD Asistencial >
sistencia Hogar de Jubilado 331,28
PAD Administrativo-Institucional Ayuntamiento 44,06
PAD-ED-RD Adm1n1s_trathp-Instltumonal- Educativo-cul- Nuevo Ayuntamiento, Auditorio y Centro civico-social 1.037,57
tural Asistencial

Se contemplan las diferentes redes de infraestructuras: viaria, vias
pecuarias, red principal de abastecimiento de agua, saneamiento y
red de pluviales.

K. Catéalogo de bienes y espacios protegidos.

El Catalogo de bienes y espacios protegidos recoge los Bienes Cul-
turales del municipio de Bélgida, actualmente comprendidos en el
Catalogo de Bienes Inventariados de la Comunidad Valenciana.
Dichos bienes se han clasificado conforme a las categorias que es-
tablece la Ley 4/1998 de Patrimonio Cultural Valenciano, y son:

a) Bienes de Interés Cultural: Palau del Marqués y su entorno de
proteccion

b) Bienes de Relevancia Local:

- Iglesia de San Lorenzo

- Nucleo Histérico Tradicional

- Ermita de San Antonio Abad

- Nevera de Baix

- Nevera de Dalt

- Nevera de Xamarra

- La Nevera

- San Francisco Javier

- San Jaime

- San José

- Ermita del Calvario

L. Coordinacion con municipios colindantes.

En principio se aprecia que la coordinacion con los municipios co-
lindantes - Montaverner, Otos, La Pobla del Duc, Muro de Alcoi,

Bufali, Carricola y El Palomar - es correcta y no presenta incompa-
tibilidades.

QUINTO.- TRAMITACION AUTONOMICA.

Se han solicitado informes a:

« Instituto Valenciano de la Vivienda (IVVSA)

« Conselleria de Territorio y Vivienda. Direccion General de Vivien-
da y Proyectos Urbanos.
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* Ministerio de Fomento. Demarcacion de Carreteras del Estado.

* Conselleria de Infraestructuras y Transporte (CIT). Division de
Carreteras.

* Diputacion Provincial. Servicio de Vias y Obras.

* Conselleria de Infraestructuras y Transporte. Direccion General de
Transportes.

* Confederacion Hidrografica del Jucar (CHYJ).

* Conselleria de Cultura y Deporte. Unidad de Patrimonio. (Catalo-
go e informe patrimonial)

« Conselleria de Sanitat. Area de Planificacién Sanitaria.

« Conselleria de Educacion. Area de Infraestructuras.

* Conselleria de Bienestar Social.

* Conselleria de Empresa. Direccion General de Industria y Comer-
cio.

* Direccion General de Deportes.

* Conselleria de Agricultura, Pesca y Alimentacion.. Servicios Terri-
toriales de Valencia.

* Arzobispado de Valencia.

* Servicio Territorial de Medio Ambiente. Seccion Forestal y Vias
Pecuarias.

* Unidad de Actividades Calificadas. Estudio Acustico.

* Conselleria de Territorio y Vivienda. Servicio de Evaluacion del
Impacto Ambiental.

* Conselleria de Territorio y Vivienda. Servicio de Ordenacion Sos-
tenible del Medio.

« Conselleria de Territorio y Vivienda. Area de Urbanismo. Estudio
de Paisaje.

Asimismo, se ha solicitado dictamen a los Ayuntamientos de los
municipios colindantes, sin que hasta la fecha se hayan recibido.
Con relacion a los informes sectoriales solicitados, constan los si-
guientes:

1. Direccion General de Industria y Comercio, de fecha 23 de febre-
ro de 2006, que contiene recomendaciones respecto al uso comer-
cial.

2. Division de Carreteras de la Direccion General de Obras Publicas,
de la Conselleria de Infraestructuras y Transporte, de fecha 30.03.06
de caracter favorable al planeamiento viario propuesto. El 17 de
diciembre de 2007 se recibe informe favorable al Estudio de Trafi-
co.

3. Demarcacion de Carreteras del Estado del Ministerio de Fomento,
de fecha 18 de abril de 2006 sobre la no afeccion de vias de su titu-
laridad.

4. Servicio de Ordenacion Sostenible del Medio, de fecha 31 de mayo
de 2006, de caracter favorable que concluye que la delimitacion, del
suelo no urbanizable de especial proteccion forestal, debe coincidir
con la del Paisaje protegido de la Ombria del Benicadell (Decreto
18/2006, de 27 de enero, del Consell de la Generalitat, de Declaracion
del Paisaje Protegido de la Ombria del Benicadell).

5. Servicio Territorial de Medio Ambiente, Unidad de Vias Pecuarias,
informe en sentido favorable de fecha 28.05.07 respecto de la nueva
documentacion presentada como subsanacion al informe de fecha
6.06.06.

6. Unidad de Actividades Calificadas al Estudio Actstico, informe
favorable de 8.11.06.

7. Area de Infraestructuras, de la Conselleria de Educacion, el 14 de
noviembre de 2006 se recibe informe favorable condicionado al
cumplimiento de destinar una superficie de entre 5.500 m2 y 8000
m2, a uso educativo. Parcela que se contempla reservada en el sector
S-1, tal y como se recoge en la ficha de planeamiento.

8. Direccion Territorial de la Conselleria de Agricultura, Pesca y
Alimentacion, informe favorable condicionado de fecha 2.05.07, a
la incorporacion al Plan de las siguientes cuestiones:

* Debe hacerse referencia a toda la legislacion agraria que regule las
segregaciones en suelo no urbanizable: Ley 19/95 y Ley 8/02.

* En instalaciones ganaderas en suelo no urbanizable, la regulacion
debe hacerse segtin lo dispuesto en la Ley 6/03 de ganaderia de la
Comunidad Valenciana.

Cuestiones estas que se incorporan en los articulo 9.1.1 y 9.1.2 de
las Normas Urbanisticas (NN.UU).

9. Diputacion Provincial, Servicio de Vias y Obras, remite informe
el 19.11.07 sobre la no afeccion a la red viaria de su titularidad.

10. Servicio de Apoyo Técnico, emite informe requiriendo subsanar
una serie de aspectos.

11. Direccion General de Transportes-CIT, de fecha 22 de mayo de
2008, supeditando la aprobacion del Plan a la incorporacion de las
siguientes consideraciones;

“ Se considera necesario que el documento del Plan General analice
las necesidades de movilidad generadas por el modelo territorial
propuesto, de forma que se incorporen al planeamiento y a su nor-
mativa de desarrollo la ejecucion de infraestructuras necesarias para
garantizar dicha movilidad y para fomentar un modelo de movilidad
sostenible, evitando que los flujos generados se polaricen en torno
al vehiculo privado.

Entre dichas infraestructuras y a cargo de los sectores correspondien-
tes, se debe contemplar, ademas del viario necesario, la ejecucion de
aceras de dimensiones suficientes y convenientemente iluminadas
para la adecuada movilidad peatonal y la incorporacion de vias ci-
clistas en el viario de red primaria, siempre y cuando la orografia lo
permita.

En particular se considera necesario incluir, a cargo de los nuevos
sectores de suelo tanto industrial como residencial propuestos, la
ejecucion de las citadas infraestructuras tanto para vehiculos moto-
rizados como para no motorizados, al menos en los elementos de red
primaria que conectan dichos sectores entre si y con los nucleos de
poblacion, por ejemplo siendo integradas en la zona verde prevista
en el borde de la CV-667, que sirve como barrera actstica y visual.
El desarrollo de los diferentes sectores debera garantizar la continui-
dad de los itinerarios ciclistas/peatonales propuestos. En este sentido,
seria conveniente que el Plan General previera la reserva de suelo
necesaria para una adecuada conexion peatonal/ciclista entre el nu-
cleo urbano y las zonas de importancia natural que se encuentran en
el municipio.”

12. Seccion de Minas, del Servicio Territorial de Industria y Seguri-
dad Industrial, de la Conselleria de Industria, de fecha 22 de mayo
de 2008, se recibe que establece lo siguiente;

“En el termino municipal, y situado en las parcelas 135,136,137,138
y 142 del poligono 03, partida la Foya, hay un taller de pirotecnia
legalmente autorizado.

Las distancias que lo condicionan se contienen en la resolucion de
30/03/2002, emitida por la Delegacion de Gobierno de la Comunidad
Valenciana.”

SEXTO.- AGUA'Y SANEAMIENTO.

El 13 de febrero de 2006, se solicita informe a la CHJ sobre la dis-
ponibilidad de recursos hidricos.

El 5 de marzo de 2007, se remite a la CHJ informe favorable de
EGEVASA, sobre la viabilidad de asumir el incremento previsible
de agua, para su convalidacion, con los datos siguientes niimero de
viviendas previstas, incremento poblacional y demanda resultante.
El 12 de junio de 2007, se recibe de la CHJ requerimiento de datos
para la emision del informe interesado, dandose traslado del mismo
al Ayuntamiento.

El Ayuntamiento presenta en CHJ, el 20 de junio de 2007, documen-
tacion, suscrita por el arquitecto redactor del Plan, en contestacion
al requerimiento de datos efectuado por ese Organismo.

El 31 de octubre de 2007, se remite a la CHJ nuevo informe de
EGEVASA, ajustado al contenido minimo de los Autos de Ador,
solicitando la emision de informe.

El 27 de febrero de 2007, tiene entrada informe de la Entidad de
Sanejament d’Aigiies (EPSAR), con el siguiente contenido;

“Esta Entidad de saneamiento INFORMA la viabilidad del tratamien-
to en la EDAR de Bélgida de las aguas residuales generadas por el
desarrollo del Plan General VALENCIA) siempre y cuando se cum-
pla con los siguientes condicionantes:

“1.- En su dia, los Urbanizadores responsables de los desarrollos
urbanisticos deberan realizar la correspondiente solicitud de la co-
nexion efectiva. Las obras necesarias para la conexion de las aguas
residuales a las infraestructuras publicas se efectuaran por el peticio-
nario a su cuenta y riesgo.

2.- En cualquier caso, el vertido generado por los desarrollos urba-
nisticos a que de lugar el PGOU de referencia, debera cumplir con
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los limites de vertido establecidos en la Ordenanza Municipal de
Vertidos o, en su defecto, en el Modelo de Ordenanza de Vertidos de
la Entidad de Saneamiento al objeto de preservar la integridad del
sistema de saneamiento y la calidad del efluente. A tales efectos el
Urbanizador debera prever que antes del punto de conexion, deben
disponer una arqueta de registro de la misma tipologia que la que
figura en el Modelo de Ordenanza de Vertidos a la Red Municipal
de Alcantarillado editado por esta Entidad de Saneamiento, dotada
ademas de guias para la instalacion de una tajadera que permita la
desconexion del vertido. Asimismo, en la conexion de la zona indus-
trial ademas de disponer de la mencionada arqueta de registro, se
debera prever la construccion sobre dicha arqueta de una caseta que
permita la instalacion de equipos de medida en continuo, cerrada con
llave.

3.-Debera coordinarse la necesaria ampliacion de la planta con los
desarrollos urbanisticos segun vayan teniendo lugar estos, ya que
para que se pueda realizar la conexion efectiva, deberdn estar ejecu-
tadas las obras de construccion de una planta depuradora con capa-
cidad suficiente para admitir los caudales de aguas residuales gene-
rados por la poblacion de Belgida.

4.- Con anterioridad a la ejecucion de la conexion, se deberd ingresar
a la Entidad de Saneamiento la cantidad resultante del suplemento
de infraestructuras efectuado, a cuyos efectos debera establecerse,
en su caso, el oportuno convenio entre la Entidad de Saneamiento
de Aguas y el Ayuntamiento de Belgida”.

SEPTIMO.- DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

El 22 de mayo de 2008, la Directora General de Gestion del Medio
Natural, emite Declaracion de Impacto Ambiental favorable, supe-
ditando la ejecucion del Proyecto al cumplimiento de los siguientes
condicionantes:

1. En cumplimiento del articulo 11 de la Ley 4/1998, de 11 de junio,
de Patrimonio Cultural Valenciano, debera obtenerse informe favo-
rable de la Direccion General de Patrimonio Cultural Valenciano. En
el supuesto de que dicho informe resultara desfavorable, asi debera
entenderse también la presente declaracion de impacto ambiental.
2. En cuanto a la proteccion a las Vias Pecuarias, se mantendra la
integridad superficial y continuidad de las Vias Pecuarias (trazado y
anchura legal) y se asegurard también la continuidad preferente del
transito ganadero y demas usos compatibles y complementarios con
aquél, en los términos expresados en la Ley 3/1995.

3. Se debe presentar el informe favorable relativo al tratamiento de
las Vias Pecuarias del municipio de Bélgida, de los Servicios Terri-
toriales de Medio Ambiente de Valencia.

Aquellas consideraciones que se desprendan de este informe seran
consideradas como propias de la presente Declaracion.

En el supuesto de que dicho informe resultara desfavorable, asi de-
bera entenderse también la presente declaracion de impacto ambien-
tal.

4. La delimitacion del Paisaje Protegido de la Ombria del Benicadell
debe coincidir con la clasificacion de Suelo No Urbanizable Prote-
gido.

5. Se debe incorporar a la normativa del Plan General un apartado
especifico para la microreserva de flora Penyeta de I’Heura, donde
se especifiquen que sélo estan permitidos los usos que respeten la
proteccion establecida por las siguientes normas:

[ Decreto 218/1994, de 17 de octubre, del Gobierno Valenciano, por
el que se crea una figura de proteccion de especies silvestres deno-
minada Microreserva vegetal.

[ Orden de 4 de mayo de 1.999, de la Conselleria de Medio Am-
biente, por la que se declaran 33 microreservas vegetales en la
provincia de Alicante y 29 microreservas vegetales en la provincia
de Valencia.

6. Se establecera un perimetro de proteccion de 300 m. para las
captaciones de agua potable frente a aquellas actividades o instala-
ciones que puedan afectar la calidad o cantidad de las aguas.

7. Se debera coordinar la necesaria ampliacion de la EDAR de Bél-
gida con los desarrollos urbanisticos segun vayan teniendo lugar
éstos, o bien, deberan estar ejecutadas las obras de construccion de
una planta depuradora con capacidad suficiente para admitir los
caudales de aguas residuales generados.

8. Sera obligatorio instalar en aquellas actividades aisladas o vivien-
das familiares aisladas en SNU, no conectadas a redes de saneamien-
to, para los nuevos usos, sistemas de oxidacion total, prohibiéndose
el empleo de fosas sépticas y pozos ciegos.

9. Se debera disponer de la autorizacion por parte de la Confederacion
Hidrografica del Jucar de vertido a cauce publico de la nueva red
separativa de aguas pluviales, en los puntos de vertido estableci-
dos.

Se debe incluir una instalacion de pretratamiento previo al punto de
vertido, con el fin de eliminar los s6lidos en suspension, aceites o
grasas arrastradas por las aguas pluviales.

10. Se debe afiadir a las NNUU todos los apartados establecidos en
los informes de ampliacion de documentacion, de fecha 4 y 29 de
junio de 2006, en relacion al Area de Protecciéon de Cauces y Ba-
rrancos, medidas de proteccion forestal, usos en la zona de proteccion
por riesgo de inundacion, usos y zonificacion en la zona industrial y
medidas frente al riesgo de deslizamiento.

11. Para el Suelo No Urbanizable de Proteccion de Cauces y Barran-
cos, las normas urbanisticas deberan contemplar la necesidad de
obtener informe previo del Organismo de Cuenca correspondiente
para cualquier construccion que se quiera realizar dentro de los 100
metros de policia en la zona de proteccion de cauces, asi como para
cualquier modificacion que afecte al Dominio Publico Hidraulico.
Ademas se debe afiadir la obligacion de mantener libre de todo
obstaculo para el uso publico la zona de servidumbre de 5 m. a cada
lado de los barrancos.

12. Se debe incluir en el Suelo No Urbanizable de Proteccion de
Cauces y Barrancos, la totalidad de la superficie del afluente del
barranco de la Mata, que cruza la CV-667 al lado del camino de la
pirotecnia.

13. Se deben cumplir todas y cada una de las medidas correctoras
especificadas en el Estudio de Impacto Ambiental y, en los informes
de ampliacion de documentacion de fecha 4 y 29 de junio de 2006.
14. Se debera obtener el informe favorable del Estudio de Paisaje
establecido por la Ley 4/2004, de 30 de junio, de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje (LOTPP), realizado por el Area
de Urbanismo.

Aquellas consideraciones que se desprendan de este informe seran
consideradas como propias de la presente Declaracion.

15. Se establecera una secuencia para la ejecucion de los diferentes
sectores de suelo urbanizable residencial, con el fin de garantizar un
agotamiento total de este tipo de suelo antes de considerar la opcion
de reclasificacion de un suelo no urbanizable.

16. El material necesario para realizar la explanada de los diferentes
sectores debera provenir de cantera o zona de préstamo autorizada,
debiéndose disponer de certificado en el que se especifique el origen
de los materiales, se justifique el volumen necesario y la capacidad
de la zona de préstamo para atender la demanda generada. Debiendo
disponer de las autorizaciones sectoriales preceptivas.

17. La tierra vegetal extraida durante la fase de movimiento de tierras,
y que sea susceptible de aprovechamiento, se mantendra en condi-
ciones agricolas adecuadas y se destinara al relleno de las zonas
verdes previstas en la actuacion, o en su defecto a otras areas del
municipio donde sea susceptible su utilizacion.

18. Los residuos solidos inertes, procedentes de las actividades ex-
tractivas o del desarrollo del suelo urbanizable, deberan trasladarse
a vertedero o a gestor autorizado, exigiendo el Ayuntamiento a los
productores de este tipo de residuos, los documentos de entrega
correspondientes.

OCTAVO.- ALEGACIONES EN FASE AUTONOMICA.

Durante la tramitacion del expediente en sede autondmica, se ha
presentado una alegacion por D. Leonardo Sevadilla Soler, manifes-
tando su disconformidad con la delimitacion del Sector SUZI-4 “El
Rentonall” solicitando se modifique su delimitacion en su limite
oeste, ajustando el mismo a la red primaria natural del cauce del
Barranco de la Mata”.

De esa alegacion se dio traslado al Ayuntamiento para informe,
contestando a la misma en el informe del equipo redactor de fecha
14.11.09 que en sintesis justifica que “No se observa obligacion de
ajustar el Sector al perimetro de proteccion del dominio publico del
cauce. No obstante, como mejora de la integracion paisajistica del
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Sector S-4 (tal y como se sefiala en el apartado d anterior) y para
evitar que queden restos de parcelas improductivos entre este Sector
y el Suelo No Urbanizable de Proteccion Cauces y Barrancos (como
sefiala la alegacion), que se propone adscribir al Sector el Suelo No
Urbanizable Comtn en este ambito, y destinarlo a Zonas Verdes y
Espacios Libres compatibles con su condicion de suelo rustico,
aceptando en parte lo solicitado en la alegacion.”

NOVENO.- ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE
URBANISMO DE 28.05.2008.

La Comisién Territorial de Urbanismo (en adelante CTU) de
28.05.2008, acordo suspender la aprobacion definitiva del Plan Ge-
neral del municipio de BELGIDA, en tanto se recojan las observa-
ciones contenidas en el Fundamento de Derecho Cuarto.

Las consideraciones planteadas en el Fundamento Juridico Cuarto,
concluia con necesidad de aportar un TEXTO REFUNDIDO del Plan
General de Bélgida, que debe incorporar una serie de aspectos ante-
riormente relacionados, asi como la obtencion de informes favorables
de las administraciones sectoriales afectadas. Las cuestiones pen-
dientes de subsanar son:

I.- Las fichas de planeamiento o de gestion, en su caso, deberan incluir
como carga urbanistica para el desarrollo de todos los ambitos pre-
vistos, la necesaria ampliacion de la Estacion Depuradora de Aguas
Residuales (EDAR).

IL.- Debe presentarse un cuadro-resumen, expresivo del suelo dota-
cional tanto de la Red Primaria como de la Secundaria para una
mayor concrecion superficial, recogiendo los usos existentes y asig-
nando los nuevos usos pretendidos, conforme a la terminologia y
nomenclatura contenida en el art. 30 del Reglamento de Planeamien-
to de la Comunidad Valenciana, que regula la clasificacion general
y funcional de las dotaciones publicas.

[II.- Se ha detectado un error material en la pag. 40 de la Memoria
Justificativa: donde dice S-3 debe decir S-2.

IV.- Respecto al Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, instru-
mento que garantiza la adecuada coordinacion con la politica auto-
némica en materia de Patrimonio se estara al informe que emita la
Unidad de Inspeccion del Patrimonio de la Direccion Territorial de
la Conselleria de Cultura. La normativa del Catalogo debera incluir
la siguiente determinacion:

“Las actuaciones posibles en los elementos protegidos inventariados
en el Catalogo, en tanto no se produzca la adaptacion de los niveles
de proteccion a las categorias previstas en el ROGTU, atendiendo a
lo dispuesto en la D.T.7* del mismo, seran las reguladas en los arti-
culos 184 a 187 ROGTU.”

V.- Deberan recogerse los condicionantes sefialados por la Direccion
Territorial de Valencia, de la Conselleria de Agricultura, y que son:
Debe hacerse referencia a toda la legislacion agraria que regule las
segregaciones en el S.N.U., segun Ley 19/95 y Ley 8/02.

* En instalaciones ganaderas en suelo no urbanizable, debe hacerse
a lo dispuesto en la Ley 6/03 de Ganaderia de la Comunidad Valen-
ciana..

VI.- Conforme a lo sefialado por la D.G. de Industria y Comercio,
el Texto Refundido debera recoger las recomendaciones para la
implantacion del uso comercial previsto en el Plan.

VIL.- La delimitacion y superficie del suelo no urbanizable de espe-
cial proteccion forestal, debe coincidir integramente con la del Pai-
saje protegido de la Ombria del Benicadell.

VIIL- En los planos de clasificacion del suelo no urbanizable de
proteccion forestal, deben grafiarse los terrenos afectados por los
ultimos incendios forestales, el Monte de Utilidad Publica nim. 1y
sus enclavados.

IX.- Debe destinarse una superficie entre 5.500 m2 y 8.000 m2 a uso
educativo.

X.- El Estudio de Paisaje debe corregirse conforme al informe de 7
de mayo de 2008, del Servicio de Apoyo Técnico, que entre otras
cuestiones establece el traslado del sector de suelo urbanizable in-
dustrial, el SUZI-4 “El Rentonall, a otra zona del municipio en el
que existan menores impactos paisajisticos, dado que fragmenta la
unidad de paisaje rural en la que esta enclavado.

Desde el punto de vista de analisis urbanistico del expediente, sin
perjuicio de las consideraciones del 6rgano competente en materia
de paisaje, cabe argumentar que “el sector 4 industrial propuesto no

se encuentra recogido en el modelo de concierto previo superado en
2004, y supone una implantacion urbanistica dispersa que modifica
la morfologia originaria del municipio, no considerandose adecuada
territorialmente su implantacion.

En consecuencia, se informa desfavorablemente el Sector 4 “El
Rentonall”. No obstante lo anterior, si el Ayuntamiento justificara la
necesidad de nuevo suelo industrial en virtud de la 3* Directriz in-
troducida con posterioridad al documento inicial, la misma podria
tener viabilidad siempre y cuando territorialmente respondiese al
modelo propugnado por la LOTPP, encontrandose en ese sentido mas
apropiado, a priori, su ubicacion junto al Sector SUZI-2 “El Tossalet”
ya programado, situado al norte de la poblacion junto a la CV-667,
ya que implicaria un uso mas racional del territorio”.

XI.- Deberian definirse las areas que deben ser excluidas de even-
tuales procesos de reclasificacion de suelo asi como, en su caso, las
zonas de prioritaria delimitacion como parques publicos naturales
asociados a ellos. En relacion a ello, la Directriz 2°, relativa al suelo
clasificado en el Plan como SNU de proteccion de Cauces y barran-
cos, en las zonas al Noroeste de la carretera CV-667 hasta la inter-
seccion con la CV-60, como suelo a los efectos de materializar la
cesion de Parque Publico Natural del art. 13.6 de la LOTPP, debe
eliminarse dado que ese suelo pertenece al dominio publico hidrau-
lico estatal y no se consideran terrenos susceptibles de cesion en la
prelacion establecida en el art. 21 ROGTU.

XII.- Para el Area de Reparto nim. 5 de suelo urbanizable industrial,
considerando que cuenta con Plan Parcial aprobado, la ficha de
planeamiento debera recoger los parametros urbanisticos aplicables
a ese suelo.

XIIIL.- Respecto a la ordenacion de usos del SNU, debe efectuarse
conforme al art.18 de la Ley 10/2004 de Suelo No Urbanizable,
zonificando en funcién de los usos y aprovechamientos caracteristi-
Cos.

Asimismo, debera recogerse en las normas urbanisticas (NN.UU)
del suelo no urbanizable la normativa reguladora de las actividades
pirotécnicas, en concreto las distancias de seguridad, asi como lo
establecido en el art. 44 del Reglamento de Explosivos.

XIV.- En relacion con los edificios fuera de ordenacion ubicados en
el casco urbano, deberan incluirse en las Areas de Reparto delimita-
das en suelo urbano, al objeto de obtener la administracion local, a
través de la gestion de dichas Areas, el suelo destinado a viales y, a
su vez, poder materializar los propietarios el aprovechamiento urba-
nistico en el suelo urbano del casco.

XV.- Respeto a la modificacion primera del Plan, consistente en
varias propuestas, debera eliminarse la Directriz relativa a la exencion
de revisar el Plan General para reclasificar Suelo No Urbanizable
Comun de la partida de La Solana-Erola, en una extension de
1.239.800 m2 a suelo urbanizable residencial ya que hay que indicar
que la misma tiene una importancia tal que deberia haber sido obje-
to de Concierto Previo y de informacion publica, y analizada por el
o6rgano ambiental y en materia de paisaje (no se ha realizado al no
haberse aportado documentacion grafica).

Se entiende, por coherencia territorial y urbanistica, que cualquier
reclasificacion que se produjera en el municipio deberia emplazarse
entre los dos barrancos que representan el limite fisico con el suelo
no urbanizable donde se situa el ntcleo principal y sus actuales de-
sarrollos ya que el modelo territorial que persigue el Plan, clasifican-
do nuevo suelo urbanizable residencial de forma concéntrica al
casco urbano, se considera adecuado.

Asimismo, atendiendo a los umbrales de sostenibilidad para el con-
sumo de suelo, del Anexo I del ROGTU, el instrumento de planea-
miento propuesto en la partida La Solana implica un crecimiento
urbanistico superior al 20% del suelo consolidado existente, urbani-
zado o edificado, considerando que se trata de un crecimiento ex
novo desmesurado y no acorde con el sistema de crecimiento de
Bélgida, ni con sus Directrices Definitorias de la estrategia de evo-
lucion urbana y ocupacion del territorio (en especial las sefialadas
en el Antecedente Tres Apartado D, subapartados 1, b)1, b)3 y
o)l).

Por otra parte tampoco se encuentra adecuado el cambio de suelo no
urbanizable de proteccion agricola a suelo no urbanizable comin
(acordada el 21 de mayo de 2007) de los terrenos de la partida La
Solana, ya que no ha sido objeto de publicacion y no tiene mas razén
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que viabilizar el desarrollo urbanistico antes citado, no habiéndose
justificado cual ha sido la pérdida de valores agricolas que motivan
este cambio del documento aprobado provisionalmente.

XVI. En relacion con la Directriz (3%) incluida posteriormente rela-
tiva a las futuras reclasificaciones, debera acotarse el porcentaje de
suelo consolidado, para que se permita la creacion y desarrollo de
nuevas zonas urbanizables, asi como definir en el propio plan dicho
concepto. Por otra parte se deberan definir que tipo de actuaciones
estratégicas pueden estar amparadas en dicha directriz, asi como
eliminar la excepcionalidad para las dotaciones privadas que se
plantean.

XVII.- Respecto a la incidencia del Plan en el medio ambiente, deben
recogerse los condicionantes sefialados por la Declaracion de Impac-
to Ambiental.

XVIII. Respecto a la reserva de Parque Publico de la Red Primaria,
de 5.000 m2 /1.000 hab, el Plan debe reservar una superficie minima
13.000 m2, para una poblacion potencial de 2.600 habitantes.
XIX.- En relacion con la alegacion planteada por D. Leonardo Se-
vadilla Soler, no se entran a valorar los argumentos aducidos respec-
to a la delimitacion del Sector 4.

XX.- Para garantizar la movilidad urbana, debe presentarse un Es-
tudio de Movilidad, que incorpore las infraestructuras necesarias,
con cargo a los nuevos sectores tanto para vehiculos motorizados
como para no motorizados, al menos en los elementos de red prima-
ria que conectan dichos sectores entre si y con los nucleos de pobla-
cion, conforme a las recomendaciones de la D.G de Transportes, por
ejemplo siendo integradas en la zona verde prevista en el borde de
la CV-667, que sirve como barrera acustica y visual.

Asimismo, el desarrollo de los diferentes sectores debera garantizar
la continuidad de los itinerarios ciclistas/peatonales propuestos,
previendo el Plan la reserva de suelo necesaria para una adecuada
conexion peatonal/ciclista entre el nucleo urbano y las zonas de
importancia natural que se encuentran en el municipio.

XXI.- Considerando que el 31 de octubre de 2007 se remitio a la
CHIJ el informe de la empresa suministradora de agua ajustado al
contenido minimo de los Autos de Ador, esto es, con datos suficien-
tes para poder emitir el informe interesado y habiendo transcurrido
el plazo de 3 meses para la emision del mismo, se entiende que no
existe impedimento legal para la aprobacion del Plan que nos ocu-
pa.

No obstante, deberd incorporarse a las Fichas de Gestion la condicion
de que, “con caracter previo al inicio de las obras de urbanizacion,
debera acreditarse la efectiva disponibilidad legal, por cualquiera de
los medios previstos en la legislacion vigente en materia de aguas,
de recursos hidricos suficientes destinados al consumo humano para
abastecer las demandas generadas por la actuacion, en las condicio-
nes de calidad legalmente establecidas o, en su caso por haber
transcurrido el plazo de dieciocho meses desde la solicitud de con-
cesion a la Confederacion Hidrografica correspondiente sin que se
haya obtenido dicha disponibilidad, por causas no imputables al
Ayuntamiento”.

Sobre el informe del Organismo de Cuenca competente, debe sefia-
larse que los informes que se solicitan durante la tramitacion de un
expediente han de remitirse dentro de plazo al 6rgano que tramita la
aprobacion definitiva, siendo una actuacion contraria a los principios
que han de regir las relaciones entre las Administraciones Publicas
la practica de no remitir en plazo el informe y presentarlo de forma
inopinada en el transcurso de la sesion del 6rgano colegiado al que
compete la aprobacion definitiva del expediente. En este sentido, es
el mismo articulo 83.4 de la Ley 30/1992, de RJAP y PAC el que
establece que “el informe emitido fuera de plazo podra no ser tenido
en cuenta en la correspondiente resolucion”.

Segun el articulo 25.4 de la Ley de Aguas, el transcurso del plazo
sin que se emita el informe implica que éste tiene caracter desfavo-
rable. El caracter negativo que la Ley de Aguas otorga a la no emision
del informe constituye, en realidad, una simple presuncion de que
no existe justificacion de la suficiencia de recursos hidricos. La
Administracion urbanistica puede romper esa presuncion apoyando-
se en otros informes o estudios de los que resulte que si existe sufi-
ciencia de agua. La solucion contraria, esto es, considerar que en
ningln caso le es posible a la Administracion urbanistica apartarse
del caracter negativo del silencio, implicaria atribuir al informe del

articulo 25.4 de la Ley de Aguas un caracter vinculante que no tiene
(como ha sefialado el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Valenciana en su auto de 15 de enero de 2007) y podria dar lugar a
un uso abusivo de las competencias estatales en materia de aguas y
a una limitacion indebida, mas alla de lo necesario, de las compe-
tencias autondmicas en urbanismo. Por ello, el ejercicio legitimo de
la competencia estatal en materia de aguas exige que el informe se
emita expresamente por escrito. La no emision del informe sélo
puede suponer una simple presuncion de la no existencia del recurso
hidrico, presuncion que puede destruirse mediante otros informes o
estudios justificativos de su existencia.

El Auto de 15 de enero de 2007 de la Seccion 1* de la Sala de lo
Contencioso Administrativo del TSJICV, al aplicar el articulo 25.4 de
la Ley de Aguas, respalda la anterior interpretacion, pues, segun el
Tribunal “se hace dificil admitir que una Administracion, en este
caso el Estado, puede limitar las competencias de la Comunidad
Auténoma o Municipio con base en el “silencio administrativo ne-
gativo”, pues para limitar una competencia es necesario exponer de
forma clara y precisa en qué modo y manera la actuacion de una
Administracion limita o cercena las competencias de otra Adminis-
tracion”.

En consecuencia, habiendo quedado acreditado en el expediente
administrativo la observancia del procedimiento legalmente estable-
cido por parte de esta Administracion Autondmica, al haberse cum-
plimentado el requisito legal de solicitar informe a la CHJ, dada la
remision a ese Organismo de dos informes de la entidad gestora de
agua y datos suficientes para poder emitir el informe interesado, no
existe por tanto impedimento legal para la aprobacion del Plan Ge-
neral de Belgida.

XXII.- Considerando que se han presentado dos modificaciones del
Plan, articuladas en varios Anexos, debe presentarse Texto Refundi-
do, por duplicado, diligenciado y visado, para proceder al sellado
autonomico del Proyecto.

El modelo territorial propuesto viene, asimismo, definido, por un
lado, por la exclusion de un porcentaje del 37,27 % de la superficie
del termino de cualquier actividad urbanistica, al clasificarlo como
suelo no urbanizable protegido, y por otro, por un crecimiento resi-
dencial de baja densidad respetuoso con las preexistencias. El suelo
reclasificado representa un 4,78 % de la superficie total del munici-
pio.

Es de resaltar el equilibrio del plan en el establecimiento de las areas
de reparto, tanto en los suelos urbanos como en los urbanizables, al
asignarse aprovechamientos tipos similares o valores urbanisticos
semejantes.

La ordenacion estructural definida dispone de la precision suficiente
para garantizar la correcta organizacion del desarrollo urbano, am-
pliando la reserva para espacios publicos y demas dotaciones.
DECIMO.- DOCUMENTACION PRESENTADA CON POSTE-
RIORIDAD AL ACUERDO DE LA C.T.U. DE 28.05.2008, ANA-
LISIS DE LA MISMA E INFORMES EMITIDOS.

a) Documentacion aportada: El Ayuntamiento, en fecha 09.12.2009,
presenta nueva documentacion que justifica y complementa la docu-
mentacion existente, para dar cumplimiento al Acuerdo de la CTU,
pero sin aportar el solicitado Texto Refundido.

- Certificado del acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Bélgida de
02.12.2009, relativo a la subsanacion de reparos del Plan General de
Belgida

- Justificacion de la idoneidad paisajistica de la ubicacion del sector
industrial “El Rentonall”.

- Copia en CD del Estudio de Integracion Paisajistica del Plan Parcial
Modificativo del Sector S-4 “El Rentonall”.

Con la documentacion aportada por el Ayuntamiento el 09.12.2009,
se solicitan los siguientes informes sectoriales:

- Direccion Territorial de Patrimonio Cultural Valenciano.

- Direccion General de Territorio y Paisaje.

- Confederacion Hidrografica del Jucar.

En fecha 19 de noviembre de 2010 tiene entrada escrito del Ayunta-
miento de Bélgida con objeto de poner de manifiesto que por causas
ajenas a la voluntad municipal no se ha remitido hasta la fecha la
documentacion necesaria, en concreto se sefiala que se encuentra
pendiente la ejecucion de la prospeccion arqueoldgica para su pos-
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terior presentacion ante la Conselleria de Cultura y Deporte y que se
ha mantenido reunion con técnicos del Servicio de Paisaje al objeto
de subsanar cuestiones en esta materia.

b) Informes recibidos:

- La Direccion General del Patrimonio Cultural Valenciano, el
05.01.2009, emite informe patrimonial desfavorable condicionado a
una serie de requisitos de diversa indole. Dicho informe es remitido,
el 23.03.2009, al Ayuntamiento de Bélgida.

- El Servicio de Paisaje el 23.03.2010 emite informe favorable con-
dicionado del cual se da traslado al Ayuntamiento el 08.04.2010.

- La Confederacion Hidrologica del Jucar el 07.04.2010 emite infor-
me favorable de acuerdo con los articulos 25.4 del Texto Refundido
de la Ley de Aguas y del 19.2 de la Ley de Ordenacion del Territorio
y Proteccion del Paisaje, sin perjuicio de las autorizaciones que
correspondan para la ejecucion de las obras para el desarrollo del
mencionado Plan.

¢) Analisis de la documentacion: La documentacidén presentada
subsana gran parte de las cuestiones planteadas, incorporando al
documento las consideraciones de los diferentes informes sectoriales,
si bien queda pendiente de subsanar diferentes cuestiones que se
relacionan en el siguiente antecedente.

UNDECIMO.- ACUERDO DE LA COMISION TERRITORIAL DE
URBANISMO DE 26.11.2010

La Comisién Territorial de Urbanismo (en adelante CTU) de
26.11.2010, acordd suspender la aprobacion definitiva del Plan Ge-
neral del municipio de BELGIDA, hasta la emision de informe fa-
vorable por la Direccion General de Patrimonio Cultural Valenciano
de la Conselleria de Cultura y Deporte, y la presentacion de docu-
mentacion subsanatoria segun lo indicado en el antecedente once del
Acuerdo de la Comision, que se transcribe seguidamente:

[ “En las Fichas de Planeamiento y Gestion de los respectivos
sectores se debera incorporar:

- Repartir entre los sectores a desarrollar como carga urbanistica, la
ampliacion de la depuradora de aguas residuales.

- La ficha del area de reparto niim. 5 de suelo urbanizable industrial,
con Plan Parcial aprobado, debera recoger los parametros urbanisti-
cos aplicables a dicho suelo.

- Incluir los edificios determinados fuera de ordenacion en el repar-
to de cargas de los sectores a los que puedan ser adscritos para ga-
rantizar su adecuada gestion.

- La reserva de suelo suficiente para garantizar por medio de reco-
rridos ciclistas y vehiculos no motorizados, la conexion entre el
nucleo urbano, los suelos de desarrollo y los ambitos de importancia
natural que se recogen.

* En la Memoria y Planos del documento se debera incorporar:

- Cuadro resumen de las superficies afectas a suelo dotacional de la
red primaria y secundaria, conforme a la terminologia de art. 30
RPCV.

- Corregir el error material detectado: donde dice S-3 debe decir
S-4.

- Delimitar y establecer la superficie del SNU de especial proteccion
forestal para que coincida con la del paisaje protegido Ombria de
Benicadell.

- Deben grafiarse los terrenos afectados por los ultimos incendios
forestales: el Monte de utilidad publica num. 1 y sus enclavados.

- Destinarse la superficie de entre 5.500 m2 y 8.000 m2 para uso
educativo.

- Eliminar el Sector SUZI-4 “El Rentonall”.

- Definirse las areas excluidas de los procesos de reclasificacion ,
respecto a la directriz 2°,

- Eliminarse la directriz correspondiente a la posible reclasificacion
de suelo no urbanizable comtn de la Partida La Solana-Erola sin
necesidad de revision del Plan General.

- Reservar una superficie de 13.000 m2 para Parque Publico de na-
turaleza urbana que cumpla las caracteristicas dimensionales y
funcionales establecidas en el RPCV.

- Respecto al suelo no urbanizable, debera indicarse que las actua-
ciones a desarrollar en este suelo deberan ajustarse a lo establecido
en la legislacion agraria Ley 19/1995, de 4 de julio, de Modernizacion
de las Explotaciones Agrarias, del Estado, y la Ley 8/2002, de 5 de

diciembre, de Ordenacion y Modernizacion de las Estructuras Agra-
rias de la Comunidad Valenciana; asi como en materia de ganaderia,
la Ley 6/2003, de 4 de marzo, de Ganaderia de la Comunidad Va-
lenciana.

- Respecto a la directriz 3%, relativa a futuras reclasificaciones, de-
bera concretarse el porcentaje de suelo consolidado, para que se
permita la creacion y desarrollo de nuevas zonas urbanizables. Por
otra parte se deberan definir que tipo de actuaciones estratégicas
pueden estar amparadas en dicha directriz, asi como eliminar la
excepcionalidad que se plantea para las dotaciones privadas.

* En la normativa urbanistica, se debera incluir los aspectos referen-
tes a:

- Deberan concretarse la regulacion de usos del Suelo No Urbaniza-
ble en concordancia con su zonificacion, (art. 18 de la Ley 10/2004,
de 9 de diciembre, de Suelo No Urbanizable). En particular, respec-
to a la actividad pirotécnica legalmente autorizada, deberan indicar-
se las distancias que la condicionan contenidas en la resolucion de
30.03.2002 de la Delegacion de Gobierno de la Comunidad Valen-
ciana.

* Incorporar los condicionantes que se derivan de la Declaracion de
Impacto Ambiental:

* Obtener el informe favorable de la Direccion General de Patrimo-
nio Cultural Valenciano de la Conselleria de Cultura y Deporte.”
DUODECIMO.- DOCUMENTACION PRESENTADA CON POS-
TERIORIDAD AL ACUERDO DE LA C.T.U. DE 26.11.2010 E
INFORMES RECIBIDOS.

En fecha 04.02.2011 el Ayuntamiento de Bélgida presenta Texto
Refundido aprobado por el Pleno de 2.12.2009 como correccion al
documento aprobado provisionalmente con fecha 30.11.05 de sub-
sanacion de los informes de la Direccion General de Territorio y
Paisaje de fecha 23.03.2010, de la Direccion General de Patrimonio
Cultural Valenciano de 28.11.08 y CTU de 26.11.2010.

Con la documentacion aportada se solicitan los siguientes informes
sectoriales:

- Direccion Territorial de Patrimonio Cultural Valenciano.

- Direccion General de Territorio y Paisaje.

En fecha 22.03.2011 el Ayuntamiento de Bélgida remite copia en
soporte papel del Plan General Modificado, en fecha 30.03.2011
presenta certificado municipal de la sesion extraordinaria celebrada
el 28.03.2011 respecto de la subsanacion de reparos al Plan General,
en el que se indica pormenorizadamente la subsanacion efectuada en
el documento, Memoria Justificativa del Plan General y copia en CD.
En fecha 20.04.2011 el Ayuntamiento remite fax con modificacion
en las paginas 18 y 33 de la Memoria Justificativa.

En fecha 28.04.11 el Ayuntamiento presenta informe del equipo re-
dactor de subsanacion de los reparos sefialados por la Direccion
General de Patrimonio Cultural Valenciano en reunion de 19.04.11,
adjuntando planos modificados OE-1, OE-6, OP-2* CAT NHT, ar-
ticulado de las Normas Urbanisticas del Plan General (articulos 7.1.2,
7.1.3,7.1.4,7.1.5) y texto refundido del Catalogo de Bienes y espa-
cios Protegidos.

En fecha 28.04.11 el Ayuntamiento remite informe del equipo redac-
tor donde se incorpora la Ficha del Programa de Paisaje niim. 1 a las
Fichas de Planeamiento e incluye el Plano num. 5 Sistema de espa-
cios Abiertos a los planos de Ordenacion Estructural (como Plano
OE-10), en el que se grafian los caminos y recorridos que conectan
entre si los elementos de interés paisajistico: las vias pecuarias, los
caminos de acceso a las fuentes y las carreteras existentes, todo ello
como subsanacion al informe del Servicio de Paisaje de fecha
08.02.2011.

Se comprueba que en las fichas de planeamiento y en el estudio de
trafico se analizan e incluyen las conexiones peatonal y ciclista de
conformidad con las recomendaciones del informe de la Direccion
General de Transportes de fecha 22.05.08.

Informes recibidos:

- El Servicio de Paisaje el 08.02.2011 emite informe favorable como
continuacion de los informes emitidos en fecha 24.04.08 y 23.03.2010,
debiendo incorporar la siguiente documentacioén del Estudio de
Paisaje en el Plan General: “Agregar la ficha del Programa de Pai-
saje n® 1 “ Reurbanizacion del borde urbano”, al apartado 4, “Fichas
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de planeamiento y gestion”, del Documento II “Parte con eficacia
normativa”, del Plan General.

Incluir el plano n°® 5 “Sistema de espacios abiertos” del Estudio de
Paisaje, entre los planos de Ordenacion Estructural (OE) del término
municipal, completandolo con los caminos y recorridos que conecten
entre si los elementos de interés paisajistico grafiados existentes en
el municipio.”

- La Direccion Territorial de Cultura emite comunicacion de fecha
28.03.2011 indicando la documentacioén que se debe presentar, do-
cumentacion que aporta el Ayuntamiento el 30.03.2011 y 28.04.2011.
En fecha 13 de mayo de 2011 la Directora General de Patrimonio
Cultural Valenciano emite informe donde concluye: “...se informa
favorablemente a los efectos patrimoniales previstos en los articulos
34.2, 39, 47.3 y 58 de la Ley 4/98, de 11 de junio, del Patrimonio
Cultural Valenciano el Plan General de Ordenacion Urbana de Bél-
gida, si bien se debera completar el Catalogo seglin las cuatro indi-
caciones del informe técnico de la Unidad de Etnologia transcrito en
el parrafo precedente.

El texto refundido que se presente para la publicacion del plan de-
bera incorporar el catalogo presentado a la Unidad de Inspeccion de
Patrimonio de los SSTT de Cultura de Valencia en fecha 1 de abril
de 2011, con las correcciones que se adjuntan al informe de subsa-
nacion de reparos remitido el 3 de mayo del mismo afo, asi como
los planos rectificados OE-1, OE-6, OP-2* y CAT-1.”
DECIMOTERCERO.- PLANEAMIENTO VIGENTE
Elinstrumento de planeamiento vigente son las Normas Subsidiarias,
con una Homologacion global realizada y aprobada definitivamente
por la Comision Territorial de Urbanismo en sesion de fecha
28.05.1998.

DECIMOCUARTO.- INFORME DE LA COMISION INFORMA-
TIVA DE 6 DE MAYO DE 2011.

La Comision Informativa de la Comision Territorial de Urbanismo
de Valencia, en sesion celebrada el 6 de mayo de 2011, por unani-
midad, emitio informe relativo al proyecto que nos ocupa, cumplien-
do asi lo preceptuado en el art. 11 del Decreto 162/2007, de 21 de
septiembre, del Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el Re-
glamento de los Organos Territoriales y Urbanisticos de la Genera-
litat.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.

La tramitacion ha sido correcta, conforme a lo establecido en el art.
38 de la Ley 6/1994 Reguladora de la Actividad Urbanistica (en
adelante LRAU). La documentacion aportada se ajusta a las deter-
minaciones de la LRAU y su reglamento de desarrollo, el Reglamen-
to de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, aprobado por
Decreto 201/1998, de 15 de diciembre, del Gobierno Valenciano (en
adelante RPCV).

SEGUNDO.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL DE-
BER DE CESION GRATUITA A LA ADMINISTRACION DE SNU
PROTEGIDO. ART.13.6 LOTyPP.

Considerando que el expediente urbanistico que nos ocupa, fue
tramitado en el mes de octubre de 2005, (anuncios en el diario Le-
vante-EMV de 28 de septiembre de 2005, y en el D.O.G.V. nim.
5.105 de 3 de octubre de 2005), resulta de aplicacion el art. 13.6 de
la Ley 4/2004, de 30 de junio, de Ordenacion del Territorio y Pro-
teccion del Paisaje en su redaccion inicial, que establece la obligacion
de ceder SNU protegido a las reclasificaciones efectuadas al margen
de la revision del Plan General en relacion con el articulo 20.5 del
Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica. En
consecuencia, tratandose de un instrumento de planeamiento general
no resulta exigible la cesion de SNU protegido. Todo ello, tal y como
se contempla en el informe municipal de fecha 28.03.2011.
TERCERO.- JUSTIFICACION DE LA RESERVA DE vIVIENDA
PROTEGIDA.

Conforme a la D.A. 6*de la LUV y la D.T. 8* 3 del ROGTU, el Plan
General, debe reservar suelo destinado a viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica en un porcentaje minimo del 15% de
la edificabilidad residencial total del Plan, al tratase de un municipio
con poblacion entre 2.000 y 5.000 habitantes (techo poblacional 2.600
hab.).

Para ello, el Plan propone un porcentaje del 20% de la edificabilidad
total del suelo urbanizable residencial, que se materializa en el Sec-
tor 1 con ordenacion pormenorizada en la zona ACA-1 y en el
Sector 3, con destino a la construccién de VPP

CUARTO.- SOBRE LA ALEGACION PRESENTADA.

Respecto de la alegacion presentada por D. Leonardo Sevadilla
Soler, el plan incluye justificacion que ha motivado su redelimitacion
y sectorizacion, de conformidad con el informe técnico del equipo
redactor de de fecha 14.11.09 e informes sectoriales emitidos, si bien
no se han modificado las circunstancias para que dicha alegacion no
se pudiera presentar durante la fase de exposicion publica municipal;
no siendo esta fase autondémica de tramitacion del expediente un
tramite de exposicion publica, por cuanto si asi fuera, el procedi-
miento de aprobacion definitiva quedaria viciado de forma tal que
impediria su conclusion. En consecuencia, se considera que procede
inadmitir la alegacion presentada por extemporanea.

QUINTO.- VALORACION GLOBAL.

Analizada la documentacion presentada como subsanacion del
Acuerdo de la CTU de 26.11.2010, a nivel urbanistico y territorial
se considera que las determinaciones contenidas en lo referente al
proyecto han sido subsanadas correctamente en el documento apor-
tado por el Ayuntamiento en fecha 22.03.2011 aprobado en sesion
extraordinaria celebrada el 28.03.2011 y, posterior documentacion
aportada en fecha 20.04.2011, 28.04.2011 y 29.04.2011, con inclusion
ademas de los condicionantes de la Declaracion de Impacto Ambien-
tal; y la propuesta estd debidamente justificada por la Corporacion y
responden al interés publico y local, por lo que se consideran correc-
tas desde el punto de vista de las exigencias de la politica urbanisti-
ca y territorial de la Generalitat Valenciana.

Debera aportarse un Texto Refundido del Plan General y del Cata-
logo de Bienes y Espacios Protegidos que incluya la tltima docu-
mentacion aportada y lo sefialado en el informe emitido por la Di-
reccion General del Patrimonio Cultural Valenciano en fecha 13 de
mayo de 2011.

SEXTO.- ORGANO COMPETENTE.

La Comisién Territorial de Urbanismo, a propuesta del Director
General de Urbanismo, es el 6rgano competente para la aprobacion
de planes generales de municipios con poblacion inferior a 50.000
habitantes, conforme a lo previsto en el articulo 10 a) del Decreto
162/2007, de 21 de septiembre, del Consell, por el que se aprueba
el Reglamento de Organos Territoriales y Urbanisticos de la Gene-
ralitat.

A la vista de cuanto antecede, la Comision Territorial de Urbanismo
por unanimidad, ACUERDA:

- APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan General de Bélgida,
SUPEDITANDO LA PUBLICACION del presente acuerdo y de las
normas urbanisticas del plan a la presentacion de un texto refundido
que incluya la subsanacion de los aspectos sefialados en el informe
de la Directora General de Patrimonio Cultural Valenciano.

- INADMITIR las alegaciones presentadas por extemporaneas.
Considerando que se trata de una mera correccion técnica de alcan-
ce limitado, puede delegarse su comprobacion, tal y como establece
el art. 86.2 de la LUV, siendo competente el Director General de
Urbanismo segtin art. 9 b) del Decreto 162/2007, de 21 de septiem-
bre, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de los Organos
Territoriales y Urbanisticos de la Generalitat.

Para el diligenciado de aprobacion definitiva y entrada en vigor
mediante publicacién del acuerdo, se deberdn aportar tres copias
completas del Texto Refundido en soporte digital con los textos en
formato word y los planos en formato pdf.

Contra el instrumento de planeamiento aprobado podra interponerse
recurso contencioso administrativo ante el Tribunal Superior de
Justicia de la Comunidad Valenciana, en el plazo de DOS MESES a
contar desde el dia siguiente de su publicacion, de conformidad con
lo previsto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio,
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro
recurso o accion que estime oportuno.”

DOS.- DOCUMENTACION SUBSANATORIA.
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El Ayuntamiento presenta en fecha 27.06.2011 Texto Refundido Plan
General de Bélgida, por duplicado ejemplar y diligenciada y en so-
porte digital.

E125.11.11 la Directora General de Patrimonio Cultural emite infor-
me favorable al Plan General de Ordenacion Urbana de Bélgida y
su Catéalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

TRES.- El Jefe del Servicio Territorial de Urbanismo el 31 de enero
de 2012 emite informe en el que se concluye que: de la documenta-
cion aportada y del informe emitido por la Direccion General de
Patrimonio Cultural se desprende que se ha dado cumplimiento al
acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de fecha 13 de
mayo de 2011.

FUNDAMENTOS JURIDICOS

PRIMERO.- SUBSANACION DE LOS CONDICIONANTES DE
LA CTU

De la documentacion presentada en fecha 27.06.2011 y el informe
favorable de la Directora General de Patrimonio Cultural de fecha
25.11.2011 se desprende que se ha dado cumplimiento al acuerdo de
la Comision Territorial de Urbanismo de fecha 13 de mayo de
2011.

SEGUNDO.- ORGANO COMPETENTE

El Director General de Evaluacion Ambiental y Territorial, segun el
Decreto 75/2011, de 24 de junio, del Consell, es el 6rgano compe-
tente para verificar el cumplimiento de los condicionantes impuestos
en el citado acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo, por
asuncion de las competencias atribuidas en el articulo 6.2) del De-
creto 135/2011, de 30 de septiembre, del Consell, por el que se
aprueba el Reglamento de Organos Territoriales, de Evaluacion
Ambiental y Urbanisticos de la Generalitat.

En consecuencia, el Director General de Urbanismo RESUELVE:

1.- Considerar cumplidos los condicionantes contenidos en el acuer-
do de la Comision Territorial de Urbanismo de fecha 13 de mayo de
2011.

2.- Ordenar la publicacion del acuerdo aprobatorio y normas urba-
nisticas, conforme al procedimiento legalmente previsto, y proceder
al sellado del expediente de referencia.

Contra la presente resolucion, que pone fin a la via administrativa,
se podra interponer recurso contencioso-administrativo, ante la sala
de lo contencioso-administrativo del Tribunal Superior de Justicia
de la Comunidad Valenciana en el plazo de DOS MESES, contados
desde el dia siguiente a la notificacion o publicacion de la misma,
de conformidad con lo previsto en los articulos 10 y 46 de la Ley
Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, de 13 de
julio de 1998. Todo ello, sin perjuicio de que los interesados puedan
ejercitar cualquier otro recurso que estimen oportuno.

Valencia, a 1 de febrero de 2012.—El Director General de Urbanis-
mo, Juan Giner Corell.

DILIGENCIA: Texto Refundido del documento aprobado por la
Comision Territorial de Urbanismo de Valencia, con fecha 13-5-2011.
Fdo. LA SECRETARIA.

CAPITULO I. CONCEPTOS BASICOS.

Articulo 1.1. DEFINICIONES.

1. En las presentes Normas se aplicaran las definiciones de parame-
tros urbanisticos contenidas en el Titulo 2° del R.Z., en las demas
normativas urbanisticas y de edificacion vigentes, y en el Anexo I
apartado 1 de este documento.

2. Las abreviaturas y siglas empleadas en las presentes Normas
vienen recogidas en el Anexo I apartado 2 de este documento.
Articulo 1.2. NORMATIVA DE APLICACION.

1. Las referencias a normativa que figuran en el presente documen-
to, se entiende que son de aplicacion en tanto dichas Normas sigan
vigentes, siendo sustituidas por las que se pudieran redactar en su
lugar, con las condiciones que éstas indiquen.

Articulo 1.3. ORDENACION ESTRUCTURAL Y PORMENORI-
ZADA.

1. Forman parte de la Ordenacién Pormenorizada de las presentes

Normas los articulos sefialados con las siglas (OP), conforme al Art.
26 del R.P.C.V.

2. El resto de estas NN.UU. forman parte de la Ordenacion Estruc-
tural, conforme al Art. 5 del R.P.C.V.

CAPITULO II. OBJETO, AMBITO, VIGENCIA Y ALCANCE.
Articulo 2.1. OBJETO.

1. El presente Plan tiene por objeto definir la estrategia de utilizacion
del territorio municipal y su ordenacion urbanistica estructural, y
desarrollarlas detalladamente en suelo urbano y en el urbanizable de
ejecucion mas inmediata, en funcion de las necesidades de la pobla-
cion y conforme estipula la normativa de aplicacion, en particular
las vigentes L.R.A.U., L.R.S.V,, L.S. y sus reglamentos.

Articulo 2.2. AMBITO DE APLICACION.

1. La presente reglamentacion se aplicara a las urbanizaciones, edi-
ficaciones y, en general, a las actuaciones urbanisticas de todo tipo,
tanto privadas como publicas, que se proyecten realizar en el Térmi-
no Municipal de Belgida.

2. En todo lo no previsto en este articulado se estara a lo dispuesto
en la normativa urbanistica vigente y, en particular, en los Regla-
mentos de desarrollo de la L.R.A.U. (R.P.C.V.y R.Z)).

3. La aplicacion e interpretacion de estas Normas corresponde al
Ayuntamiento, conforme a su contenido y, en todo caso, atendiendo
a la satisfaccion de sus fines y objetivos reflejados en las Directrices
de Ordenacion y, subsidiariamente, en la Memoria Justificativa del
Plan. La resolucion de los casos dudosos o no regulados en las mis-
mas, se sometera a informe de la C.T.U.

Articulo 2.3. VIGENCIA Y EJECUTIVIDAD DEL PLAN GENE-
RAL.

1. El Plan General tendra vigencia indefinida, conforme al Art. 58.2
de la L.R.A.U. y al Art. 180 del R.P.C.V.

2. Su entrada en vigor y ejecutividad vienen reguladas por el Art. 59
dela L.R.A.U. y el Art. 179 del R.P.C.V.

3. Los efectos de su aprobacion se detallan en el Capitulo siguiente,
conforme a lo regulado en los Art. 133 y 134.1 de la L.S., Art. 58 de
la L.R.A.U. y Capitulo IX Seccién B del R.P.C.V.

Articulo 2.4. REVISION Y MODIFICACION DEL PLAN GENE-
RAL.

1. El contenido del Plan podra alterarse mediante su Modificacion o
Revision, tal y como viene regulado en el Art. 55 de la L.R.A.U. y
el Art. 175 del R.P.C.V. Se establece el plazo de diez afios, a contar
desde la entrada en vigor del presente Plan General, como limite
temporal al que han de entenderse referidas sus previsiones. A partir
de ese plazo, y segun el grado de cumplimiento de dichas previsiones,
se procedera, en su caso, a la revision del Plan.

2. Se sefialan como circunstancias con arreglo a las cuales sera pro-
cedente, en su momento, la Revision del Plan, incluso antes de que
transcurra el plazo de diez aflos a que se refiere la norma anterior,
las siguientes:

a) Cuando la superficie de parcelas edificadas en Suelo Urbano y
Urbanizable supere en conjunto el 80% del suelo clasificado como
tal en el presente Plan.

b) Cuando se pretendan reclasificaciones de Suelo No Urbanizable
que, aislada o cumulativamente, superen el 20% de la superficie o
de la edificabilidad atribuidas a las restantes clases de suelo en el
presente Plan.

¢) Cuando el término municipal resulte afectado por la implantacion
de infraestructuras, o Planeamiento de Rango Superior, que compor-
ten la adopcion de un modelo territorial distinto al que en el mismo
se dispone.

d) Cuando se produzcan cualesquiera otras circunstancias que exijan
o0 aconsejen la Revision del Plan, bien por razén de la necesidad de
nuevos recursos, bien por la conveniencia de la alteracion de los usos
e intensidades determinados por el Plan.

3. La reclasificacion de Suelos No Urbanizables no prevista en el
presente Plan requerira un estudio para la evaluacion ambiental es-
tratégica que incluya la justificacion de la adecuacion a las determi-
naciones de la ordenacion territorial y urbanistica, conforme al Art.
20.6 de la L.O.T.P.P., ademas de cumplir las determinaciones sefa-
ladas en el Capitulo IV de estas Normas.

Articulo 2.5. SUSPENSION DE LICENCIAS Y DE ACUERDOS
DE PROGRAMACION.
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1. Con el fin de estudiar la creacién o reforma de cualquiera de los
instrumentos de ordenacién urbanistica, el Ayuntamiento podra
acordar la suspension de Licencias de parcelacion, edificacion, de-
molicion y acuerdos de programacion, conforme a lo regulado en el
Art. 57 de la LR.A.U. y los Art. 152 y 154 del R.P.C.V.

Articulo 2.6. DOCUMENTACION DEL PLAN.

1. El presente Plan General se compone de los siguientes documen-
tos:

a) PARTE SIN EFICACIA NORMATIVA.

1. Memoria Informativa.

2. Memoria Justificativa.

3. Estudio de Impacto Ambiental.

4. Planos de Informacion.

5. Estudio de Paisaje.

6. Estudio Acustico.

7. Estudio de la capacidad de los accesos a las areas de reparto AR-5,
AR-6 y AR-7 a la CV-667.

b) PARTE CON EFICACIA NORMATIVA.
1. Directrices de la Ordenacion.

2. Normas Urbanisticas.

3. Fichas de planeamiento y gestion.

4. Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.
5. Planos de Ordenacion.

CAPITULO III. EFECTOS DE LA APROBACION DEL PLAN
GENERAL.

Articulo 3.1. PUBLICIDAD.

1. El Plan General y cuantos instrumentos para su gestion, desarrollo
y ejecucion se redacten, seran publicos y cualquier persona podra en
todo momento consultarlos e informarse y obtener copia de ellos en
las dependencias municipales que al efecto se sefialen, conforme a
lo establecido en el Art. 177 del R.P.C.V. y Art. 133 de la L.S.

2. A efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, los locales de
consulta dispondran de copias, integras y autentificadas, de toda la
documentacion de los Planes, Normas y Proyectos, debidamente
actualizados y con constancia de los respectivos actos de aprobacion
definitiva, asi como de los de aprobacion inicial o provisional de sus
eventuales modificaciones en curso.

3. El Ayuntamiento tiene la obligacion de informar por escrito a
cualquier solicitante respecto a la clasificacion, calificacion y pro-
gramacion urbanistica de los terrenos, en el plazo maximo de un mes,
tal y como se establece en el Art. 84.3 de la L.R.A.U. y Art. 6.2 de
laL.R.S.V.

4. A peticion de los interesados, el Ayuntamiento expedira “Cédula
de Garantia Urbanistica” conforme a lo dispuesto en el Art. 84 de la
L.R.A.U., expresando la calificacién urbanistica de las parcelas que
no tengan pendiente la adquisicion del excedente de aprovechamien-
to, en el plazo méximo de un mes. La expedicion de ésta obligara al
interesado a solicitar Licencia de Obras y garantizar la ejecucion de
las obras de urbanizaciéon pendientes, en el plazo maximo de un
afio.

Articulo 3.2. EJECUTORIEDAD Y OBLIGATORIEDAD.

1. Las disposiciones del Plan General son de obligado cumplimien-
to, tanto para los particulares como para la Administracion, tal y
como se indica en el Art. 134.1 de la L.S.

2. La aprobacion del Planeamiento no limitara las facultades que
correspondan a los organismos de la Administracion Estatal o Auto-
némica, para el ejercicio de sus competencias segun la legislacion
aplicable por razon de la materia de que se trate.

3. El destino asignado al suelo y la ordenacion de la edificacion que
se determinan por el Planeamiento, limitan el uso del que son sus-
ceptibles aquellos y los parametros técnicos en los que puede ser
ejercido, en su caso, el derecho a edificar.

4. Se estara a lo establecido en los Art. 58 y 59 de la L.R.A.U.
Articulo 3.3. USOS Y OBRAS PROVISIONALES.

1. Se podran otorgar Licencias para usos u obras provisionales no
previstos en el Plan, o en sectores o ambitos ya delimitados con
vistas a su desarrollo inmediato, en tanto no se haya aprobado el
correspondiente planeamiento de desarrollo, siempre que no dificul-
ten su ejecucion ni la desincentiven, y previo informe favorable de

la Conselleria competente en Urbanismo, conforme a lo regulado por
el Art. 58.5 de la L.R.A.U. y Art. 17 de la L.R.S.V.

2. Las Licencias para usos u obras provisionales deberan indicar el
plazo de vigencia y las condiciones para su demolicion y restitucion
del estado original, si procede, y adjuntar renuncia del solicitante a
toda indemnizacion por ellas.

Articulo 3.4. EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION.

1. Se entenderan “fuera de ordenacion” las construcciones que pre-
senten alguna de las caracteristicas seflaladas en el Art. 183 del
R.P.C.V.

2. Los tipos de obra permitidos en ellas son los sefialados en el Art.
184.1 del R.P.C.V. El régimen general de intervencion es el conteni-
doenel Art. 58.6 de laL.R.A.U., y el Deber Normal de Conservacion
al que se refiere, el definido en el Art. 88 de la L.R.A.U.

3. En las construcciones y edificios que, pese a no ajustarse al nuevo
Plan, no estén declaradas “fuera de ordenacion”, se permitiran las
obras sefialadas en el Art. 184.2 del R.P.C.V.

4. El Ayuntamiento podra exigir, para la concesion de Licencia de
Obras en estos edificios, renuncia del propietario a toda indemniza-
cién por el incremento de valor expropiatorio como consecuencia de
la realizacion de obras en ellos.

5. En todos los casos, cuando se produzca su sustitucion total o
parcial, la nueva construccion sobre la misma parcela debera adap-
tarse a todas las condiciones de edificacion previstas en este Plan
General.

Atrticulo 3.5. INFRACCIONES URBANISTICAS.

1. La vulneracion de las determinaciones contenidas en el presente
Plan tendra la consideracion de infraccion urbanistica y llevara
consigo la imposicion de sanciones a los responsables, asi como la
obligacion de resarcimiento de dafios e indemnizacion de los perjui-
cios a cargo de los mismos, con arreglo a lo dispuesto a estos efectos
en la legislacion urbanistica, sin perjuicio de la reposicion del terre-
no, edificacion u obra al estado inicial, en su caso.

CAPITULO IV. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEA-
MIENTO.

Articulo 4.1. COMPETENCIAS.

1. El desarrollo, gestion y ejecucion del Plan General corresponde
al Ayuntamiento de Bélgida en coordinacion con la Generalitat Va-
lenciana, tal y como establece el Art. 4 de la L.R.A.U.

2. La participacion de los particulares se debera desarrollar en la
forma establecida por el Art. 5 de la L.R.A.U.

3. La distincion entre Ordenacion estructural y pormenorizada viene
regulada en el Art. 1.3 anterior.

Articulo 4.2. DESARROLLO.

1. El desarrollo del Plan General se instrumentara mediante las figu-
ras de planeamiento que se describen en el Art. 12 dela L.R.A.U.y
Art. 2 del RP.C.V.

2. Estas figuras se elaboraran conforme al Titulo 2° del RP.C.V. y
se tramitaran conforme al Titulo 4° Capitulo I Seccion C del R.P.C.V,,
todo ello en cumplimiento del Art. 52 de la L.R.A.U.

3. Cuando sea preceptiva para su aprobacion Cédula de Urbanizacion
previa, definida en el Art. 31 de la L.R.A.U. y Titulo 3° Capitulo IV
del R.P.C.V,, ésta se debera tramitar en la Conselleria competente en
materia de Urbanismo, conforme al Art. 56 de la L.R.A.U. y al Art.
129 del R.P.C.V.

4. El Plan General incluye la ordenacion urbanistica pormenorizada
del Suelo Urbano y del Urbanizable de ejecucion mds inmediata,
conforme al Art. 12 de la L.R.A.U. Sobre ella cabe la posibilidad de
complemento o adaptacion mediante Estudios de Detalle, o incluso
desarrollo o modificacion mediante Planes Especiales, Planes Par-
ciales de mejora o Planes de Reforma Interior, conforme al Titulo 2°
del RP.C.V.

5. Los nuevos Sectores a urbanizar deberan costear las conexiones
de todas sus infraestructuras con las redes generales existentes, con
arreglo a la legislacion urbanistica y a las determinaciones del pre-
sente Plan. Para su aprobacion se exigira justificar la suficiencia de
los servicios basicos, particularmente abastecimiento y depuracion
de aguas, conforme al Art. 11.2.2 de estas Normas. Con anterioridad
a la ejecucion de la conexion a la red general de saneamiento, se
debera establecer el oportuno convenio entre la Entidad de Sanea-
miento y el Ayuntamiento, e ingresar a la Entidad de Saneamiento
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la cantidad resultante del suplemento de infraestructuras efectuado.
Los suelos destinados en el Plan a estas conexiones tienen la consi-
deracion de reservas dotacionales adscritas a los sectores a los que
sirven, a fin de facilitar su obtencion con cargo a estos Sectores. En
los nuevos Sectores, las aguas pluviales y, previo control sanitario,
las depuradas, se deberan reutilizar para el riego de las zonas verdes
o de las zonas agricolas proximas. Para ello, las Estaciones Depura-
doras y aliviaderos de pluviales deberan contar con depdsito de al-
macenamiento, bombeo y red de riego, minimizando el consumo.
6. Se podran realizar propuestas de programas de restauracion pai-
sajistica conforme al Art. 20.6 de la L.O.T.P.P., en los Programas
para el desarrollo de actuaciones integradas o como anexos en los
Planes Parciales o de Reforma Interior de las areas que se desarro-
llen.

7. Los instrumentos de planeamiento urbanistico que desarrollen o
modifiquen el presente Plan deberan incluir Estudio Actstico de sus
ambitos, conforme a la L.P.C.A., y Estudios geomorfologicos, hidro-
l6gicos e hidraulicos cuando asi lo requiriera el organismo de cuen-
ca competente para su autorizacion.

8. Las actuaciones que supongan vertidos a cauces publicos, o sus-
ceptibles de contaminar el dominio publico hidraulico, deberan ob-
tener autorizacion previa del organismo de cuenca competente,
conforme al Art. 100 de la L. de Aguas y al Art. 9 del R.D.P.Hidraulico.
Para el desarrollo de cualquier Sector sera condicion previa justificar
la no incidencia en el régimen de corrientes y la afeccion a terceros
por esos vertidos.

9. Las actuaciones de urbanizacion en el municipio requeriran pre-
viamente estudiar las posibilidades de implantacion de modelos de
movilidad sostenibles (no motorizados, con transportes colectivos,
de energias limpias u otros sistemas), realizando los que resulten mas
convenientes para ello.

Articulo 4.3. EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

1. La ejecucion del planeamiento se podra realizar mediante Actua-
ciones Aisladas o Integradas, conforme al Art. 6 de la L.R.A.U. y al
Art. 102 del R.P.C.V.

2. Las formas de gestion de estas Actuaciones se deberan atener a lo
regulado en el Art. 7 de la L.R.A.U.

3. Las Actuaciones Integradas se deberan planificar mediante el
correspondiente Programa, conforme a la Seccion 7%, Capitulo 2° del
Titulo 1° de la L.R.A.U.

4. Las Actuaciones Aisladas podran igualmente planificarse median-
te su correspondiente Programa, conforme a la misma reglamenta-
cion, cuando se den las circunstancias previstas en el Art. 74 de la
LR.A.U.

5. En ausencia de Programa, sobre el Suelo Urbano se podra dispo-
ner del aprovechamiento subjetivo que la ordenacion urbanistica
otorgue, conforme a las posibilidades que figuran en el Art. 75 de la
L.R.A.U. EI Suelo Urbanizable no se entendera incluido en ambitos
ni con condiciones establecidas para su desarrollo hasta que se
apruebe el Programa para el desarrollo de la correspondiente Actua-
cion Integrada, quedando sujetos a las limitaciones sefialadas en el
Art. 12 del R.P.C.V,, D.A. 4* de la L.O.T.P.P. y D.A. 2* de la
L.S.N.U.

Articulo 4.4. AREAS DE REPARTO.

1. El Plan sefiala Areas de Reparto para la determinacién del Apro-
vechamiento correspondiente a los terrenos, conforme a lo indicado
en el Art. 61 de la L.R.A.U. y en el Art. 105 del R.P.C.V.

2. Su delimitacién viene grafiada en el Plano de Areas de Reparto,
habiéndose realizado conforme a los criterios establecidos en el Art.
62 de la L.R.A.U. y el Capitulo II del Titulo 3° del R.P.C.V.

3. Para su desarrollo se deberan cumplir las condiciones sefialadas
en sus correspondientes Fichas de Planeamiento y Gestion.

4. En Suelo Urbano se sefialan Areas de Reparto agrupando los te-
rrenos que mayoritariamente carecen de urbanizacion consolidada,
conforme al Art. 14.2 de la L.R.S.V.,, para facilitar la distribucion
equitativa de los beneficios y cargas derivados del planeamiento, con
anterioridad al inicio de su ejecucién material.

5. En el resto de Suelo Urbano, consolidado mayoritariamente por
la urbanizacion conforme al Art. 14.1 de la L.R.S.V., cada solar o
parcela, junto con el suelo dotacional colindante que le confiere la

condicion de solar, formara un Area de Reparto siguiendo los crite-
rios establecidos en el Art. 63.2 de la L.R.A.U. y Art. 110 del
RP.C.V.

6. En Suelo Urbanizable, las Areas de Reparto se han delimitado en
coincidencia con la division por Sectores, para facilitar su gestion.
Articulo 4.5. SECTORES EN SUELO URBANIZABLE.

1. En Suelo Urbanizable se han delimitado los siguientes Sectores,
en coincidencia con las Areas de Reparto:

a) S-1. Corresponde al area urbanizable residencial colindante al
casco urbano por el Sur, coincidente con el AR-4.

b) S-2. Corresponde al area urbanizable industrial al Norte del casco
urbano, en el area conocida como El Tossalet, coincidente con el
AR-S.

¢) S-3. Corresponde al area urbanizable residencial colindante al
casco urbano por el Oeste, coincidente con el AR-6.

d) S-4. Corresponde al area urbanizable industrial al Norte del tér-
mino, en el area conocida como El Rentonall, coincidente con el
AR-7.

2. La delimitacién de estas Areas viene grafiada en el Plano de Sec-
tores, habiéndose realizado conforme a los criterios establecidos en
el Art. 17 del R.P.C.V.

Articulo 4.6. SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION POR-
MENORIZADA.

1. Los terrenos en Suelo Urbanizable cuyo desarrollo urbanistico se
considera prioritario para atender las demandas del mercado inmo-
biliario, y en particular los inmediatos al Suelo Urbano, se encuentran
ordenados pormenorizadamente en el presente Plan General, confor-
me a lo establecido en el Art. 18 de la L.R.A.U.

2. El Plan ordena pormenorizadamente el Sector S-2, de uso Indus-
trial, manteniendo basicamente la ordenacion aprobada en el Plan
Parcial de este tltimo.

3. Las actuaciones en este Sector seran directas, sin necesidad de
Planes complementarios, conforme al Art. 18 de la L.R.A.U.
Articulo 4.7. SUELO URBANIZABLE SIN ORDENACION POR-
MENORIZADA.

1. Las actuaciones en los Sectores S-1 y S-3, de uso Residencial, y
S-4, de uso Industrial, de Suelo Urbanizable sin ordenacion porme-
norizada, requeriran la previa aprobacion del correspondiente Plan
Parcial, conforme al Art. 4.2 anterior.

Articulo 4.8. UNIDADES DE EJECUCION.

1. En los Planos de Ordenacion Estructural vienen delimitadas las
Unidades de Ejecucion, conforme al Titulo 3° Capitulo III del
R.P.C.V. y al Art. 33.3 de la L.R.A.U. Estas Unidades incluyen la
totalidad de las Areas de Reparto pluriparcelarias definidas en el
Plan, a fin de garantizar su desarrollo con la coherencia y calidad de
la urbanizacion establecidas.

2. Los Programas podran redelimitar o dividir el ambito de las Uni-
dades de Ejecucion previstas en el Plan, por las causas expresadas
en los Art. 33 de la L.R.A.U. y Art. 119 del R.P.C.V. Las Unidades
redelimitadas deberan abarcar como minimo una manzana y el sue-
lo dotacional necesario para cumplir la condicion de solar.

3. Las nuevas Unidades deberan delimitarse de acuerdo a las reglas
sefialadas en el Art. 115 del R.P.C.V.

4. El desarrollo de las Unidades debera cumplir las siguientes reglas,
salvo regulacion distinta de orden superior:

a) La urbanizacion de los viales perimetrales de cada Unidad debera
quedar acabada con calidad homogénea en toda su anchura, inclu-
yendo las conexiones a las redes de servicio aunque discurran fuera
del area delimitada de la Unidad, conforme al Art. 115 del R.P.C.V.
b) Podra excluirse de la urbanizacion la parte de estos viales fuera
de la Unidad que deba albergar Ginicamente instalaciones al servicio
de otras areas, como pueden ser las aceras de parcelas colindantes a
la Unidad. Aun en este caso, el Programa que desarrolle la Unidad
debera dar opcion a los propietarios de estas parcelas a incluir la
urbanizacion de su ambito vial en la de la Unidad, pagando los
costes correspondientes con los mismos precios unitarios y en las
mismas condiciones que a los demas propietarios de la Unidad, a fin
de favorecer la urbanizaciéon completa de los viales afectados. La
obtencion del suelo dotacional fuera del ambito de la Unidad nece-
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sario para completar esta urbanizacién se podra realizar por cual-
quiera de los procedimientos previstos en la legislacion.

¢) Podran incluirse en la Unidad los solares que obtengan tal condi-
ci6n mediante la urbanizacion de los viales de conexion necesarios,
previa aprobacion de la redelimitacion de la Unidad.

Articulo 4.9. PROGRAMAS PARA EL DESARROLLO DE AC-
TUACIONES.

1. Los Programas para el Desarrollo de Actuaciones Integradas se
deberan elaborar conforme a lo indicado en el Art. 29 de la L.R.A.U.
y, como minimo, deberan contener los documentos que figuran en el
Art. 32 de la L.R.A.U.

2. Los Programas para el Desarrollo de Actuaciones Aisladas, ademas
de los requisitos del punto anterior, deberan cumplir lo especificado
en el Art. 74 de la L.R.A.U. cuando se den las circunstancias sefia-
ladas en él.

3. El procedimiento para la aprobacion de Programas sera el regula-
do en la Seccién 1%, Capitulo 2° del Titulo 2° de la L.R.A.U.

4. Se consideran mejoras a tener en cuenta en la adjudicacion de
Programas:

a) La cesion de suelos dotacionales o protegidos por sus valores
ambientales o culturales, ademas de los establecidos por el planea-
miento para la Actuacion, sin cargo a los propietarios del Area.

b) La promocion de Viviendas de Proteccion Publica.

c) La implantacion de sistemas que reduzcan el consumo de agua
(como la reutilizacion de las aguas residuales) o de energia (como
el empleo de luminarias de bajo consumo o de energias renova-
bles).

d) Las que faciliten la conservacion de la urbanizacioén, como siste-
mas de riego por goteo o de limpieza de viales, el empleo de mate-
riales de mayor durabilidad o la adaptacion de las infraestructuras a
las necesidades futuras.

e) Las que mejoren la conexion e integracion con su entorno, urbano
y rustico.

5. Para cualquier actuacion urbanistica serd necesario demostrar
documentalmente la disponibilidad de agua para las necesidades
previstas, con informe favorable del organismo de cuenca compe-
tente conforme al Art. 19.2 de la L.O.T.P.P.,, con caudal y presién
suficientes para el normal abastecimiento y el funcionamiento de la
red de hidrantes, con arreglo a las disposiciones del Art. 11.2.2.3 de
estas Normas.

6. Para la Aprobacion de cualquier Programa de Actuacion en Suelo
Urbanizable serd requisito realizar una prospeccion arqueoldgica
previa de su ambito por técnico competente, autorizada expresamen-
te por la Conselleria de Cultura conforme al Art. 60 y siguientes de
la L.P.C.V., para prevenir afecciones a yacimientos arqueologicos no
conocidos. Su informe y conclusiones deberan formar parte de la
documentacion del Programa, incluyendo un Plan de seguimiento de
la Actuacion cuyo cumplimiento debera justificarse en fases poste-
riores.

7. Cualquier actuacion urbanistica que afecte a masas arboreas, ar-
bustivas o a formaciones vegetales de interés, deberd compatibilizar
su presencia con el desarrollo previsto, integrandolas en los espacios
libres y zonas verdes establecidos por el plan. Cuando ello no fuera
posible, debera reponerlas en su ambito en idéntica proporcion, con
las mismas especies, y con analogo porte y caracteristicas. Estas
condiciones seran de aplicacion incluso cuando dichas masas arbo-
reas o arbustivas hayan sufrido los efectos de un incendio, todo ello
conforme al Art. 14.2 de la L.O.T.P.P.

Articulo 4.10. PROYECTOS DE URBANIZACION.

1. Los Proyectos de Urbanizacion se deberan elaborar conforme a lo
indicado en el Art. 34 de la L.R.A.U. y en el Titulo 3° Capitulo V
del RP.C.V.

2. El procedimiento para la aprobacion de Proyectos de Urbanizacion
sera el regulado en el Capitulo 3° del Titulo 2° de la L.R.A.U. y en
el antedicho apartado del R.P.C.V.

3. Los Planes y Proyectos que desarrollen los Suelos Urbanos o
Urbanizables, deberan contar con sistemas de saneamiento que ga-
ranticen el cumplimiento del Art. 18.2 de la L.O.T.P.P.

4. Los Proyectos de Urbanizacion deberan cumplir como minimo las
condiciones establecidas en el Art. 11.2.2 de estas Normas.

5. Los Proyectos de Urbanizacion de Unidades de Ejecucion debe-
ran:

a) Incluir control de calidad de las obras, incluyendo una partida
especifica en el presupuesto a tal efecto, salvo que el Ayuntamiento
considere garantizada esta calidad por otros medios.

b) Contar con sistema de saneamiento separativo, que permita un
tratamiento diferenciado de aguas pluviales y fecales. La red de fe-
cales debera ser completamente estanca y estar conectada a Estacion
Depuradora, y la de pluviales a instalacion de pretratamiento previo
al punto de vertido, con el fin de eliminar los s6lidos en suspension,
aceites o grasas arrastrados por las lluvias. Para todo ello deberan
contar con autorizacion del Organismo de Cuenca correspondiente.
¢) Indicar la situacion de la conduccion de la red de abastecimiento
de agua, punto de toma, situacion de la captacion, potabilidad del
agua y recorrido desde el deposito.

Articulo 4.11. DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO
TIPO.

1. El calculo del aprovechamiento tipo correspondiente a cada Area
de Reparto se ha realizado conforme al Art. 64 de la L.R.A.U. y Art.
111 del R.P.C.V.

2. Se establecen coeficientes correctores para el calculo del Aprove-
chamiento con el fin de ponderar los diferentes rendimientos econo-
micos a que dan lugar los distintos usos y tipologias previstos por la
ordenacion, conforme al Art. 65 de la L.R.A.U. y al Art. 113 del
R.P.C.V. Estos coeficientes vienen sefialados en el apartado 2.5 de
la Memoria Justificativa y en las Fichas de Planeamiento y Ges-
tion.

3. Los Proyectos de Reparcelacion deberan establecer coeficientes
correctores ponderando las diferencias entre solares motivadas por
la ordenacion (como su situacion, zona de ordenanzas, longitud de
fachada, orientacion u otros condicionantes) que den lugar a diferen-
tes valores urbanisticos. Para las parcelas destinadas a V.P.P. se es-
tablecera un coeficiente corrector en funcion de su diferencia de
valor urbanistico respecto al suelo residencial libre. En ausencia de
otros valores debidamente justificados, se aplicara el obtenido en este
Plan, de 07 para las parcelas destinadas a V.P.P.

Articulo 4.12. REAJUSTES DE LAS DETERMINACIONES DEL
PLAN.

1. Los limites de las Unidades de Ejecucion, Zonas, Sectores y Areas
de Reparto que se grafian en los Planos de Ordenacion, podran ser
ajustados, merced a la mejor informacion sobre la realidad fisica del
territorio de la que pueda disponerse para la formacion de Planes
Especiales, Planes Parciales y Programas, pudiendo con ello dar
lugar a pequenas variaciones de forma y dimensiones de las areas
afectadas con respecto a las contenidas en el Plan General. No obs-
tante, toda alteracion de las determinaciones graficas del Plan Gene-
ral que por necesidad de Ajuste de Limites represente variaciones
superiores al 5% con respecto a las que se midan en los planos de
Ordenacion, requerira la previa modificacion del mismo.

2. Se podran realizar Estudios de Detalle para completar las deter-
minaciones del Plan General, conforme a lo indicado en el Art. 26
dela L.R.A.U., y el Art. 100 del R.P.C. V., con las limitaciones esta-
blecidas en los mismos.

Articulo 4.13. MODIFICACIONES DE PLANEAMIENTO QUE
RECLASIFIQUEN SUELO.

1. Las modificaciones de planeamiento que pretendan la reclasifica-
cion de suelo deberan cumplir los Criterios establecidos para ello en
el apartado 1.3 de las Directrices de la Ordenacion del presente
Plan.

2. Las nuevas areas que se reclasifiquen deberan aportar como mi-
nimo el porcentaje de cargas dotacionales de las zonas mas proximas
con aprovechamiento similar, y la cesion gratuita de suelo no urba-
nizable protegido con las condiciones sefialadas en el Art. 13.6 de la
L.O.T.P.P, si se dan las circunstancias indicadas en €él. Se proponen
como areas preferentes para materializar estas cesiones, por su inte-
rés ambiental, las siguientes zonas del término por orden de prefe-
rencia (excluyendo los suelos que ya sean de titularidad publica):
a) La zona de Proteccion Especial, compuesta por las areas de las
Fonts de Baix y del Grapat, La Playeta del rio Micena y la Font
Freda, como lugares de interés natural y espacios libres para uso y
disfrute de la naturaleza compatible con su conservacion. Estas areas
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vienen incluidas en el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos del
Plan General.

b) Las areas incluidas en ambitos declarados de proteccion del medio
natural por la administracion, como la microrreserva de flora de la
Penyeta de 1'Heura, la zona prevista para su declaracion como Pai-
saje Protegido de la Serra de Benicadell y el Monte de Utilidad
Publica V1018, incluidos todos ellos en las zonas de Proteccion
Forestal (SNUPF) sefialada en el Plan General.

¢) Los restantes Suelos Forestales incluidos en el P.G.O.F. o en el
Catalogo de Montes de Dominio Publico y de Utilidad Publica.

d) Las zonas de Proteccion Cultural, incluidas en el Catilogo de
Bienes y Espacios Protegidos del Plan General.

3. Las nuevas areas que se reclasifiquen colindantes con los cauces
de agua deberan disponer de terrenos destinados a espacios publicos
libres de edificacion junto al dominio publico hidraulico y a lo largo
de toda su extension, conforme al Art. 20.6 de la L.O.T.P.P.

4. Los instrumentos de planeamiento urbanistico de las nuevas areas
reclasificadas deberan incluir Estudios de Impacto Ambiental, de
Paisaje y Actistico de sus ambitos, conforme a la legislacion sectorial
al respecto.

5. No se admitiran nuevas areas urbanizables en tanto no se encuen-
tre reparcelado, urbanizado y consolidado por edificacion al menos
un 50% del suelo en los Sectores del mismo uso global.
CAPITULO V. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
Seccion 1°. CONCEPTOS BASICOS.

Articulo 5.1.1. CLASIFICACION DEL SUELO.

1. El Plan clasifica el suelo en Urbano, Urbanizable y No Urbaniza-
ble, conforme al Art. 8 de la L.R.A.U., Art. 8 del R.P.C.V. y Art. 7
de la L.R.S.V.

2. El Suelo clasificado como Urbano o Urbanizable se ajusta a las
determinaciones sefialadas en el Art. 9 de la L.R.A.U. y Art. 9 del
R.PC.V.

3. El Suelo clasificado como Urbano se ajusta ademas a las determi-
naciones sefialadas en el Art. 10 del R.P.C.V. y el Art. 8 de la
L.R.S.V.

4. El Suelo clasificado como Urbanizable se ajusta ademas a las
determinaciones sefialadas en el Art. 10 de la L.R.A.U., Art. 11 del
R.P.C.V. y Art. 10 de la L.R.S.V. No incluye expresamente la zona
de dominio publico de carreteras (desde la arista exterior de la ex-
planacion, 5 m en autovias y 3 m en el resto de carreteras, conforme
alaL.C.C.V.) que se establece como zona de Proteccion de Infraes-
tructuras en Suelo No Urbanizable (SNUPI).

5. El Suelo clasificado como No Urbanizable se ajusta a las deter-
minaciones seflaladas en el Art. 3 de la L.S.N.U. y el Art. 9 de la
LR.S.V.

6. El suelo reservado a la red primaria o estructural de dotaciones
publicas se encuentra sujeto al mismo régimen juridico de ejecucion
que la clase de suelo a la que pertenece en cada caso.

Articulo 5.1.2. ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA DEL
TERRITORIO.

1. En orden a la definicion de la Estructura General y Organica del
Territorio, el Plan General distingue las siguientes areas atendiendo
a los Usos Globales del suelo:

a) Areas para el desarrollo de funciones de caracter predominante-
mente Residencial.

1. RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA. Abarca las Zonas NHT
y ACA, con una edificabilidad neta superior a 2 m2t/m2s.

2. RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA-BAJA. Abarca los
Sectores S-1 y S-3, de Suelo Urbanizable Residencial, con una edi-
ficabilidad bruta entre 0,3 y 0,7 m2t/m2s.

b) Areas para el desarrollo de funciones de caracter predominante-
mente Laboral.

1. INDUSTRIAL. Abarca los Sectores S-2 y S-4, de Suelo Urbani-
zable Industrial.

¢) Areas para el desarrollo de funciones de caracter Dotacional, o
Relacionadas con el Transporte, las Infraestructuras y los Servicios
Publicos Urbanos y Territoriales.

1. EQUIPAMIENTOS. Incluye los terrenos preservados para Equi-
pamientos comunitarios, en cualquier clase de Suelo.

2. INFRAESTRUCTURAS. Redes de carreteras, caminos, vias pe-
cuarias, de suministro de energia, captacion y abastecimiento de agua,
saneamiento y depuracion.

d) Areas para el desarrollo de funciones de caracter predominante-
mente rural y natural.

1. RUSTICO NO PROTEGIDO. Abarca el Suelo No Urbanizable
Comun.

2. RUSTICO PROTEGIDO. Abarca el Suelo No Urbanizable Pro-
tegido por sus valores o riesgos ambientales, o por la legislacion
sectorial de aplicacion.

2. E1 Plan General completa la definicion de la Estructura General y
Organica del Territorio mediante la determinacion de la red primaria
o estructural de dotaciones publicas, conforme al Art. 17.2 de la
LR.A.U.

Articulo 5.1.3. CALIFICACION DEL SUELO.

1. El Plan General determina, en cada clase de suelo, Zonas de Or-
denanzas comunes en razon de la morfologia, uso y caracteristicas
de la edificacion. Las unidades para las que se prevén predominante
o exclusivamente la implantacion de usos relacionados con la pres-
tacion de servicios publicos, sin perjuicio de la titularidad de los
mismos, se denominan Dotaciones publicas.

2. Referentes al Suelo Urbano y al Urbanizable de ordenacion por-
menorizada, las Normas Urbanisticas del Plan General que regulan
la ordenacion de las diferentes Zonas determinan el Régimen Gene-
ral de Usos Pormenorizados, Dominantes, Compatibles e Incompa-
tibles, y los Pardmetros Fisicos para la edificacion.

3. Para el resto del Suelo Urbanizable, sin ordenacion pormenoriza-
da, las Normas Urbanisticas del Plan General expresan las pautas
generales para la ocupacion, uso y aprovechamiento del Suelo, re-
mitiéndose la concrecion de las Ordenanzas de la Edificacion, la
asignacion pormenorizada de Usos y la disposicion de las Dotaciones
publicas al Planeamiento Parcial que lo desarrolle.

4. Referentes al Suelo No Urbanizable, las Normas Urbanisticas del
Plan General que regulan la ordenacion de cada Zona, determinan
los Parametros para la Edificacion permitida y el Régimen General
de Usos del Suelo en orden a la proteccion de sus valores naturales,
paisajisticos, ecologicos, agricolas, historicos u otros, con observa-
cion de las limitaciones contenidas en la L.S.N.U.

Articulo 5.1.4. ZONAS DE ORDENANCION URBANISTICA.

1. La divisiéon en Zonas del Término Municipal, en virtud de la
Calificacion Urbanistica que dispone el Plan General y con arreglo
al R.P.C.V. y al R.Z,, es la siguiente:

a) En Suelo Urbano:

NHT Nucleo Historico Tradicional.

ACA Ampliacion de Casco.

b) En Suelo Urbanizable con ordenacion pormenorizada:

INM Industrial en Manzana.

¢) En Suelo No Urbanizable:

SNUC Comun.

SNUPE de Proteccion Especial.

SNUPF de Proteccion Forestal.

SNUPA de Proteccion Agricola.

SNUPB de Proteccion de Cauces y Barrancos.

SNUPP de Proteccion de Pozos y fuentes.

SNUPI de Proteccion de Infraestructuras.

SNUPR de Proteccion por Riesgo de Inundacion.

d) En cualquier clase de suelo, zonas destinadas al alojamiento de
Dotaciones publicas, distinguiendo las pertenecientes a la Red Pri-
maria (P) de las de la Red Secundaria (S):

1. Red viaria:

RV Viario de transito.

AV Aparcamiento.

2. Equipamientos:

ED Educativo-cultural.

RD Deportivo-recreativo

TD Asistencial

ID Infraestructura-servicio urbano.

AD Administrativo-Institucional.
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3. Zonas verdes y espacios libres:

AL Area de juego.

JL Jardines.

QL Parques.

2. Enlos Sectores S-1, S-3 y S-4 de Suelo Urbanizable sin ordenacion
pormenorizada, los documentos de planeamiento que establezcan su
ordenacion deberan definir las Zonas de Ordenacion que incluyen,
en virtud de su Calificacion Urbanistica.

3. Las Zonas de ordenacion urbanistica se configuran mediante la
integracion de 3 variables urbanisticas: un sistema de ordenacion,
una tipologia edificatoria y un uso global, con arreglo al Art. 79 del
R.Z.

4. La definicion y clasificacion de cada una de estas variables es la
indicada en Titulo 3° del R.Z.

5. Los elementos incluidos en el Catdlogo de Bienes y Espacios
Protegidos se regiran por las normas contenidas en él, con indepen-
dencia de la Zona de Ordenacion en que se encuentren.

Seccion 2°. USOS DEL SUELO.

Articulo 5.2.1. CLASIFICACION DE LOS USOS.

1. En funcién de su nivel de definicion se distinguen:

a) Usos Globales: Residencial, Industrial, Terciario, Dotacional y
Rustico.

b) Usos Pormenorizados: los definidos en esta Seccion para cada Uso
Global.

2. En funcién de su relacion con el caracter de la Zona se distin-
guen:

a) Uso Dominante: aquel al que se destina o define el caracter de la
Zona.

b) Usos Compatibles: aquellos cuya implantacion puede autorizarse
en la Zona de Ordenanza en simultaneidad o en sustitucion del Uso
Dominante sin perder ninguna de las caracteristicas que le son pro-
pias.

¢) Usos Incompatibles: aquellos cuya implantacion esta excluida por
el Plan General, o los instrumentos que lo desarrollan, por imposi-
bilitar la consecucion de los objetivos de la ordenacion. Para su
determinacion se atenderd en particular la clasificacion de las Acti-
vidades Calificadas, conforme al Indice de Afeccion sobre el Medio
en el que se sitaan (Indices Alto, Medio y Bajo), contenida en el
Anexo II del Nom. Act. M.I.N.P. Tienen la condicion de usos Incom-
patibles, en todo caso, los asi conceptuados en las disposiciones
generales vigentes en materia de seguridad, salubridad y ornato.

3. El Plan General determina para cada Zona el Uso Dominante y la
relacion de Usos Compatibles e Incompatibles.

4. En todos ellos se debera cumplir lo establecido en la L.PR.L., en
la legislacion sectorial correspondiente y cuantas disposiciones en
materia de edificacion, seguridad e higiene en el trabajo resultaren
de aplicacion.

5. Sin perjuicio de la condicion de compatibilidad que las Ordenan-
zas particulares de cada Zona les otorgue, se deberan cumplir los
limites establecidos a la actividad de que se trate, en particular por
distancia a nucleos de poblacion, produccion de residuos, emision
de ruidos o efluentes a la atmésfera o a cauces publicos, regulados
en el marco general que determinan la L.A.C. y cuantas otras mas
resultaran de aplicacion, destacando en particular las siguientes:

- Ley 20/86 Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos, y Reglamen-
to para su Ejecucion de 20 de Julio de 1.988.

- Ley 10/1998 de Residuos, de 21 de abril.

- Ley 38/72 de Proteccion del Medio Ambiente Atmosférico.

- L. de Aguas y R.D.P.Hidraulico.

- Normas Sobre Emision, Objetivos de Calidad y Métodos de Me-
dicion de Referencia Relativos a Determinadas Sustancias Nocivas
o Peligrosas Contenidas en los Vertidos, Orden de 12 de noviembre
de 1.987.

- Orden Ministerial sobre Ruidos y Contaminacién, de 30 de Abril
de 1.969.

- Ley de Proteccion contra la Contaminacion Acustica (L 7/2002 de
3 de Diciembre).

- Ley 16/2002, de prevencion y control integrados de la contamina-
cion, de 1 de julio.

- Directiva 80/778/CEE, de 15 de julio de 1980, relativa a la calidad
de las aguas destinadas al consumo humano, modificada por la Di-
rectiva 98/83/CE, de 3 de noviembre de 1998.

Articulo 5.2.2. USO RESIDENCIAL.

1. Es Uso Global Residencial el definido en el Art. 75 del R.Z.

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Unitario: en parcela con una sola vivienda, o varias siempre que
no se superpongan verticalmente, pudiendo compartir elementos
comunes.

b) Multiple: en parcela con varias viviendas superpuestas vertical-
mente.

3. En todos ellos se debera cumplir lo establecido en la Norma HD-
91.

4. Se prohiben las viviendas interiores, ventiladas e iluminadas
unicamente por patios interiores o de manzana.

Articulo 5.2.3. USO INDUSTRIAL.

1. Es Uso Global Industrial el definido en el Art. 76 del R.Z.

2. Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Industria 1: Talleres para actividades Artesanales y Almacenes, de
superficie construida inferior a 150 m2, situados en planta baja o
inferior y compatibles con el uso residencial conforme al Art. 1.1
Cap. IV de las NN.SS. Provinciales, que no sean calificadas como
molestas, insalubres o nocivas de “indice alto”, ni peligrosas de
“indice medio o alto”, segun el Nom. Act. M.LLN.P.

b) Industria 2: Industrias compatibles con la proximidad del uso
residencial conforme al Art. 1.1 Cap. IV de las NN.SS. Provinciales,
que no sean calificadas como molestas, insalubres o nocivas de
“indice alto”, ni peligrosas de “indice medio o alto”, segiin el Nom.
Act. M.LN.P.

¢) Industria 3: Industrias para actividades no comprendidas en los
apartados anteriores, excluidas actividades nocivas, peligrosas o
insalubres de grado 4 0 5, y las calificadas por radiaciones ionizantes,
almacenamiento de sustancias explosivas o que generen vapores
inflamables, segun el Nom. Act. M.LLN.P.

Articulo 5.2.4. USO TERCIARIO.

1. Es Uso Global Terciario el definido en el Art. 77 del R.Z.

2. Comprende los siguientes Usos Pormenorizados:

a) Terciario 1: Terciario para actividades compatibles con el uso
residencial conforme al Art. 1.1 Cap. IV de las NN.SS. Provinciales,
que no sean calificadas como molestas, insalubres o nocivas de
“indice alto”, ni peligrosas de “indice medio o alto”, segun el Nom.
Act. M.ILN.P., de uso hotelero o de restauracion, o de superficie
construida inferior a 300 m2. Se situaran en planta baja o inferior,
salvo oficinas o usos vinculados al alojamiento de personas.

b) Terciario 2: Terciario para actividades compatibles con el uso
residencial conforme al Art. 1.1 Cap. IV de las NN.SS. Provinciales,
que no sean calificadas como molestas, insalubres o nocivas de
“indice alto”, ni peligrosas de “indice medio o alto”, segiin el Nom.
Act. M.LLN.P., no comprendidas en el apartado anterior.

c¢) Terciario 3: Terciario para actividades no comprendidas en los
apartados anteriores.

3. Para la aprobacion de grandes superficies comerciales, superiores
a 1.000 m2t accesibles al publico, de requerira Estudio de la afeccion
al pequefio comercio en el municipio, pudiendo denegarse si se
considera que puede afectar negativamente a este sector econdomico
de forma global.

Articulo 5.2.5. USO DOTACIONAL.

1. Es Uso Global Dotacional el definido en el Titulo 1° Capitulo IIT
del R.P.C.V.

2. Comprende los Usos Pormenorizados sefialados en el Art. 30 del
RPC.V.

3. En todos ellos se debera cumplir lo establecido en la L.P.R.L., y
cuantas disposiciones en materia de edificacion y seguridad resulta-
ren de aplicacion.

Articulo 5.2.6. USO RUSTICO.

1. Es Uso Global Ristico el de caracter rural o de aprovechamiento
del Medio Natural.

2. Comprende los siguientes Usos Pormenorizados:

a) Agricola.
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b) Ganadero.

¢) Forestal.

d) Cinegético.

e) Extractivo.

f) Minero.

g) Esparcimiento en el medio natural.

h) Conservacion del medio natural.

3. En cada uno de ellos se debera cumplir lo establecido en la legis-
lacion sectorial correspondiente que resulte de aplicacion.

Articulo 5.2.7. CONDICIONES DE LOS DIFERENTES USOS.
(OP)

1. Obras y Actividades.

a) En Suelo Urbano y Urbanizable solamente podran instalarse ac-
tividades inocuas y las reguladas por la legislacion de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas que dispongan de las
medidas de correccion o prevencion necesarias y cuya compatibilidad
establezcan expresamente las Ordenanzas aplicables en cada zona.
b) En suelos de uso global Residencial, urbano o urbanizable, son
incompatibles las actividades calificadas como molestas, insalubres,
nocivas o peligrosas de “indice alto” segin el Nom. Act. M.I.LN.P,,
y el Uso Suministro de Carburante, sin perjuicio de las determina-
ciones mas restrictivas que se puedan establecer en las Ordenanzas
de cada Zona.

¢) En zonas de policia de cauces:

a) Aportar autorizacion previa del organismo de cuenca competen-
te.

b) Respetar una distancia minima de 5 m desde la margen mas cer-
cana del cauce.

¢) No interferir con el régimen de corrientes.

2. Evacuacion de humos.

Se deberan eliminar hacia el exterior, por chimeneas con las siguien-
tes caracteristicas:

a) El conducto de la chimenea no discurrira visible por las fachadas
exteriores, y estara provisto de aislamiento y revestimiento suficien-
te para evitar que la radiacion de calor se transmita a las propiedades
contiguas, y que el paso y salida de humos cause molestias o perjui-
cio a terceros.

b) Su boca sobrepasara en 3 m el nivel de suelo transitable de toda
edificacion distante menos de 10 m, y 1 m por encima de las cum-
breras de los tejados, muros o cualquier otro obstaculo o estructura
situado en un circulo de radio 10 m.

¢) Cuando a consecuencia de la edificacion de inmuebles vecinos
cuyas alturas cumplan lo establecido en las presentes Normas, la
chimenea no alcance la altura reglamentaria, deberan realizarse a
costa del titular de la actividad las correcciones oportunas a fin de
alcanzar las alturas sefialadas en los parrafos anteriores.

d) No se permitira la emision de ningtn tipo de cenizas, polvo, humos,
vapores, gases ni otras formas de contaminacion que pueden causar
dafios a la salud de las personas, a la riqueza animal o vegetal, a los
bienes inmuebles, o deterioren las condiciones de limpieza exigibles
para el decoro urbano.

e) Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en las salidas de
humos de chimeneas industriales, instalaciones colectivas de cale-
faccion y salidas de humos y vahos de cocinas de colectividades,
hoteles, restaurantes o cafeterias.

f) Seran de aplicacion cuantas disposiciones sobre contaminacion
atmosférica estén vigentes, tanto si dimanan del Ayuntamiento como
de cualquier otra autoridad supramunicipal, y en particular el R.I.T.E.
0 normas equivalentes.

3. Carga térmica.

No se admitiran cargas de fuego superiores a 20 kg/m? de equiva-
lente de madera u 80 Mcal/m? en locales que coexistan con viviendas,
ni superiores a 100 Kg/m? o 400 Mcal/m? en el resto de los casos.
4. Instalaciones térmicas.

Se debera cumplir la normativa de funcionamiento y disefio que le
sea de aplicacion (R.I.T.E. o normas equivalentes) y aquella otra que
puedan imponer Ordenanzas municipales reguladoras de la mate-
ria.

5. Emision de radiactividad y perturbaciones eléctricas.

a) Las actividades susceptibles de generar radiactividad o perturba-
ciones eléctricas deberan cumplir las disposiciones especiales de los
organismos competentes en la materia y las Ordenanzas que pudiere
dictar el Ayuntamiento.

b) En ninglin caso se permitird ninguna actividad que emita radia-
ciones peligrosas, asi como ninguna que produzca perturbaciones
eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier equipo o ma-
quinaria, diferentes de aquellos que originen las perturbaciones.

6. Vertidos de aguas residuales.

a) Se debera cumplir lo establecido en la Ordenanza Municipal de
Vertidos o, en su defecto, en el Modelo de Ordenanza de Vertidos de
la Entidad de Saneamiento de la Generalitat Valenciana, y en el Art.
18.2 de la L.O.T.P.P.

b) Antes del punto de conexion de cada Sector a la red general se
debera disponer de una arqueta de registro de la misma tipologia que
la que figura en el referido Modelo de Ordenanza de Vertidos, dota-
da de guias para la instalacion de una tajadera que permita la desco-
nexion del vertido. Previo a la conexion de cualquier Sector industrial
se debera disponer ademas sobre dicha arqueta de una caseta que
permita la instalacion de equipos de medida en continuo, cerrada con
llave.

¢) La conduccion proveniente de cualquier edificacion de uso indus-
trial debera contar con arqueta de registro previa a su conexion a la
red general, que permita la toma de muestras para verificar el cum-
plimiento de la normativa anterior.

d) Los aparcamientos para mas de 5 vehiculos, talleres mecanicos,
cocinas de hosteleria o actividades similares deberan disponer de
arqueta separadora de fangos y grasas, antes de la arqueta o pozo de
registro general.

e) Para realizar vertidos susceptibles de contaminar el dominio pu-
blico hidraulico se debera aportar autorizacion previa del organismo
de cuenca competente, conforme al Art. 4.2.8 de estas NN.UU.

f) En ningun caso se autorizaran, conforme a las condiciones sefia-
ladas por la Confederacion Hidrografica del Jucar:

1. Vertidos a las aguas subterrdneas que contengan sustancias de la
relacion I del anexo III del R.D.P.Hidraulico.

2. Vertidos a las aguas continentales procedentes de cualquier insta-
lacion de desalinizacion de aguas salinas o salobres.

3. Vertidos a las aguas subterraneas para los que el estudio hidrogeo-
logico previo no haya demostrado su inocuidad.

4. Vertidos de sistemas individuales de tratamiento, procedentes de
cualquier instalacion o vivienda ubicadas en suelo Urbano o Urba-
nizable, los cuales deberan estar conectados a una red de alcantari-
llado.

7. Transmision de ruido o vibraciones.

a) Las actuaciones comprendidas por el ambito de aplicacion de la
NBE-CA o la L.P.C.A., deberan justificar su cumplimiento.

b) Las actividades calificadas como molestas por ruido o vibraciones
segin el Nom. Act. M.LN.P., deberan justificar la aplicacién de
medidas correctoras para no superar los limites sefialados como
admisibles en la NBE-CA y la L.P.C.A.

8. Vertidos de aguas pluviales.

a) Para realizar vertidos susceptibles de contaminar el dominio pa-
blico hidraulico se debera aportar autorizacion previa del organismo
de cuenca competente, conforme al Art. 4.2.8 de estas NN.UU.

b) Deberan cumplir las siguientes condiciones, sefialadas por la
Confederacion Hidrografica del Jucar:

1. El caudal de vertido sera despreciable respecto al caudal circulan-
te por el cauce. En el caso de volimenes superiores a 1 m3/seg se
debera proyectar la creacion de un elemento disipador de energia,
pudiendo ser éste una balsa de amortiguacion de avenidas de pluvia-
les.

2. El vertido, en todo caso, debe corresponder a aguas de origen
exclusivamente pluvial, no debiendo tener contacto con otra utiliza-
das en procesos industriales o con superficies destinadas a depositos
de residuos a con productos susceptibles de contaminarlas.

3. El punto de vertido debera estar debidamente protegido.

4. La direccion del vertido de aguas sera la mas paralela al sentido
de la corriente del agua que circule por el cauce.
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Seccién 3*. REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL
SUELO.

Articulo 5.3.1. DERECHOS Y DEBERES DE LOS PROPIETA-
RIOS.

1. Los derechos y deberes de los propietarios en Suelo Urbano y
Urbanizable vienen regulados por el Capitulo II del Titulo II de la
L.R.S.V.

2. Su materializacion se realizara conforme a lo establecido en el
Capitulo IV del Titulo 3°de la L.R.A.U., y el Art. 2 de la L.R.S.V.
3. Los derechos y deberes de los propietarios en Suelo No Urbani-
zable vienen regulados por el Titulo I de la L.S.N.U.

Articulo 5.3.2. APROVECHAMIENTO SUBJETIVO.

1. El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por los
titulares de los terrenos, es el siguiente:

a) En Suelo Urbano, el 100% del Aprovechamiento Tipo de su Area
de Reparto, conforme al Art. 63.3 de la L.R.A.U., Art. 19 de la
LM.G.AF.O.yArt. 14 delaL.R.S.V.

b) En Suelo Urbanizable, el 90% del Aprovechamiento Tipo de su
Area de Reparto, conforme al Art. 19 de la LM.G.A.F.O. y Art. 18
dela L.R.S.V.

Articulo 5.3.3. AJUSTES DE APROVECHAMIENTO.

2. Los excesos o defectos de aprovechamiento podran ser transferi-
dos, reservados o compensados, previa aprobacion del Ayuntamien-
to, conforme a la Seccion 3* del Capitulo 4° de la L.R.A.U.

3. El terreno dotacional publico existente obtenido por cesiéon y ya
afectado a su destino podra ser excluido a efectos del calculo del
Aprovechamiento Tipo, conforme al Art. 64.2 de la L.R.A.U. Si
estas cesiones las hubieran efectuado parcelas incluidas en la Unidad,
se descontaran de las que les correspondan por el desarrollo de su
Area de Reparto.

4. Para las construcciones existentes legalmente edificadas, compa-
tibles con la ordenacion y que quepa entender incorporadas al patri-
monio de su titular conforme a la D.T. 6* de la L.S., se podra consi-
derar que su aprovechamiento materializado coincide con el subje-
tivo que le corresponde, siempre que se haya efectuado la cesion del
ambito vial que le d¢ la condicion de solar, de forma que el desarro-
llo de su Area de Reparto no dé lugar a nuevas cesiones. Su contri-
bucioén en las cargas de urbanizacion que le correspondan se efec-
tuara en proporcion a su aprovechamiento.

5. Se entiende por ambito vial de un solar, a los efectos de la aplica-
cion de esta Norma, la superficie comprendida en todos sus frentes
de fachada hasta la mitad de la anchura del vial, o su totalidad cuan-
do no dé frente a otros solares, con un minimo de 2 m y un maximo
de 10 m.

6. Los ajustes de aprovechamiento anteriores podran efectuarse en
los documentos que desarrollen los d&mbitos de gestion sefialados,
requiriendo informe favorable de la administraciéon competente en
materia de urbanismo a fin de validar su aplicacion.

Articulo 5.3.4. SUELO DESTINADO A DOTACIONES PUBLI-
CAS.

1. La obtencion de terrenos dotacionales para el Municipio se debe-
ra realizar conforme a lo regulado en la legislacion urbanistica en
esta materia, en funcién de las determinaciones del presente Plan
para ellos.

2. Los propietarios afectados por ocupaciones temporales tendran
derecho a indemnizacién conforme al Art. 204 de la L.S.

Articulo 5.3.5. APROVECHAMIENTOS EN SUELO NO URBA-
NIZABLE.

1. Los propietarios de terrenos en Suelo No Urbanizable tienen de-
recho a los usos y aprovechamientos que el Plan General determina,
de conformidad con el contenido del Titulo I de la L.S.N.U.

2. El ejercicio de estos derechos en el Suelo No Urbanizable se de-
bera realizar mediante los procedimientos y en los términos previstos
en el Titulo III de la L.S.N.U.

CAPITULO VI. NORMAS GENERALES PARA LA EDIFICA-
CION.

Articulo 6.1. APLICACION.

1. En cada Zona de ordenacion son de aplicacion sus Normas parti-
culares (Capitulos VIl y VIII), las Normas generales de la edificacion
(Art. 6.2) y las de su sistema de ordenacion (Art. 6.3 y 6.4) salvo en

lo regulado por las primeras, ademas de las propias del Uso que se
pretenda implantar (Capitulo V Seccion 2?) y las de la legislacion
sectorial correspondiente.

2. Las areas incluidas en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegi-
dos se consideran de Proteccion Cultural, y en ellas son de aplicacion
las normas contenidas en el citado Catalogo, prevaleciendo sobre las
demas condiciones establecidas.

Articulo 6.2. ORDENANZAS GENERALES EN CUALQUIER
SISTEMA DE ORDENACION. (OP)

1. Parcela minima.

a) No se admitiran segregaciones de parcelas inferiores a la minima
en cada Zona de Ordenanzas, a fin de constituir fincas independien-
tes.

b) En Suelo Urbano y Urbanizable, son indivisibles los terrenos en
los que se den las circunstancias sefialadas en el Art. 83 de la
L.R.A.U.

¢) En Suelo No Urbanizable, son indivisibles los terrenos en los que
se den las circunstancias sefialadas en el Art. 9.1.1 de estas Nor-
mas.

d) En Suelo Urbano, quedan excluidas de las condiciones de parce-
la minima aquellas que, sin cumplirlas, limiten en todos los lindes
laterales con edificaciones que no se encuentren fuera de ordenacion
en los casos definidos en el Art. 3.4.1. de las presentes Normas, ni
estuviera iniciado expediente declaracion de ruina sobre ellas.

e) En las fincas no adaptadas a las condiciones de parcela minima
sefialadas en las presentes Normas y no incluidas en el supuesto
anterior, o las colindantes a otras no edificadas en la misma situacion
que requirieran la regularizacion con éstas para cumplir dichas con-
diciones, no se autorizaran Licencias de obra nueva sin la previa
adaptacion de las fincas a estas condiciones. Esta adaptacion podra
efectuarse mediante los procedimientos previstos en la legislacion
para normalizacion de fincas, conforme a los Art. 117 y siguientes
del R.P., o para reparcelaciones.

2. Soétanos y semisotanos.

a) Se permite la construccion de sdtanos y semisotanos, siempre que
se cumplan los parametros de la edificacion conforme a las defini-
ciones del R.Z.

b) Su altura libre minima sera de 220 m.

¢) No podran destinarse a piezas habitables de uso residencial o
sanitario.

3. Plantas sobre rasante.

a) La altura libre minima de la Planta Baja sera de 2"50 m cuando
su uso sea de vivienda o garaje y 3°00 m en los demas usos.

b) La altura libre minima de las Plantas de Pisos por encima de la
Baja y por debajo de la altura reguladora del edificio sera de 250
m.

4. Construcciones por encima de la altura reguladora.

Por encima de la altura reguladora del edificio podran ejecutarse:
a) Cubiertas inclinadas de teja, de pendiente entre el 20 y el 40%,
como maximo a partir de 0°50 m por encima de la Altura regulado-
ra en linea de fachada del edificio y cumbrera a 3’50 m de la misma.
Los espacios bajo cubierta resultantes seran utilizables si estan vin-
culados a viviendas o locales de plantas inferiores, no pudiendo dar
lugar a nuevas viviendas o locales. Se exceptian de estas condicio-
nes los usos industriales que requieran otro tipo de solucién cons-
tructiva, debidamente justificada.

b) Cubiertas planas, con antepechos de altura maxima sobre pavi-
mento 1’50 m en fachada a vial y, en los demas lindes, 1'80 m si
fueran opacos y 2°50 m si fueran transparentes o rejas, sin superar
un angulo de vision de 45° a partir de la altura maxima construida
en fachada a vial.

c¢) Cajas de escaleras, casetas de ascensores, depositos y elementos
técnicos de las instalaciones, a no menos de 300 m de la alineacion
de vial y sin superar el angulo de vision sefialado en el parrafo an-
terior. Se podra eximir de esta condicion en aquellos casos en que,
por la exigiiidad de la parcela o por criterios compositivos de facha-
da, quede suficientemente justificada la excepcion.

d) Remates y ornamentos aislados singulares, con una altura maxima
de 3'50 m sobre la altura reguladora.

5. Aparcamientos.
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a) El uso Aparcamiento es compatible en cualquier area destinada a
uso privado, salvo incompatibilidad con la conservacion de elemen-
tos protegidos, y en las de uso publico que determine la administra-
cion competente.

b) Debera cumplir lo establecido en el Art. 3.1 de la Norma HD-
91.

¢) La reserva de Aparcamiento en parcela privada serda como mini-
mo:

1. En Suelo Urbano:

* Para uso Residencial Multiple, o Unitario en Proyecto conjunto de
mas de 2 viviendas, 1 plaza por vivienda.

* Para los demas usos, la reserva minima de Aparcamiento se esta-
blecera en la Licencia de Actividad correspondiente en funcion de
las necesidades previstas y de las condiciones de emplazamiento,
aplicando subsidiariamente el criterio establecido para el mismo uso
en Suelo Urbanizable.

El Ayuntamiento podra admitir reducciones de estas reservas cuando
no se pueda alcanzar la dotacién minima en una sola planta aun
destinandola a aparcamiento en su totalidad, salvo elementos de
comunicacion, acceso e instalaciones imprescindibles.

2. En Suelo Urbanizable, conforme al Anexo al R.P.C.V.:

* Para uso Residencial, 1 plaza por vivienda.

* Para Equipamientos privados o uso Terciario, 1 plaza cada 100 m2
construidos o fraccion.

* Para uso Industrial, 1 plaza cada 150 m2 construidos o fraccion.
d) Los garajes deberan contar con una plaza de aparcamiento para
minusvalidos por cada fraccion superior a 600 m2 utiles de aparca-
miento, conforme a la normativa al respecto.

6. Usos.

Se deberd cumplir la normativa aplicable a cada uso, y en particular
la indicada en la Seccion 2° del Capitulo V de estas Normas.

7. Condiciones de seguridad en los edificios y sus instalaciones.

a) Proteccion contra incendios.

Se debera cumplir lo establecido en la NBE-CPI y sus Reglamentos.
Las zonas edificadas limitrofes o interiores a areas forestales deben
cumplir en particular las condiciones sefaladas en el Art. 2.2.b del
Apéndice 2 de la NBE/CPI-96.

Las edificaciones que linden con areas forestales deberan mantener
libre de vegetacion seca una franja de proteccion de anchura minima
25 m desde el borde exterior de la edificacion. Si esta franja exce-
diera de la parcela vinculada a ella, previamente a su utilizacion se
debera justificar autorizacion del titular del terreno correspondiente
para cumplir esta condicion.

El Ayuntamiento podra dictar normas complementarias para incre-
mentar la seguridad preventiva de los edificios y para facilitar la
evacuacion de personas.

b) Prevencién contra el rayo.

Se podré exigir la instalacion de pararrayos cuando, por la localiza-
cion de una edificacion o por la inexistencia de instalaciones de
proteccion en su entorno, existan riesgos de accidentes por rayos. En
su instalacion se deberd considerar el volumen edificado que debe
protegerse y la peligrosidad del lugar respecto al rayo. Seran de
aplicacion la Norma Bésica de la Edificacion NTE-IPP Instalaciones
de Proteccion Pararrayos y su legislacion sectorial vigente.

8. Condiciones de accesibilidad a las edificaciones.

a) Accesibilidad desde el espacio exterior.

Todo edificio debe ser accesible desde la via publica o desde un
espacio libre privado colindante directamente con el viario pibli-
co.

Debera ser posible el acceso hasta el edificio de vehiculos de urgen-
cia, ambulancias, bomberos y vehiculos de recogida de basuras.
Todo edificio debera tener una puerta de entrada desde el espacio
exterior, de dimensiones libres minimas 0°80 x 2°00 m.

b) Supresion de barreras arquitectonicas.

Las obras de edificacion deberan cumplir lo establecido en la
L.A.S.B.A. y demas disposiciones vigentes relativas a supresion de
barreras arquitectonicas.

Las obras de edificacion de uso residencial deberan ademas cumplir
las normas relativas a supresion de barreras arquitectonicas estable-
cidas para las Viviendas de Proteccion Publica.

Las obras de edificacion de equipamientos publicos deberan ademas
justificar, en la Memoria del Proyecto, la accesibilidad de minusva-
lidos a todas las dependencias publicas.

Cuando las diferencias de nivel en itinerarios peatonales fueran
salvadas exclusivamente mediante rampas, éstas deberan cumplir lo
establecido en la L.A.S.B.A.

9. Dotaciones minimas de las edificaciones.

a) Abastecimiento de agua.

Deberan contar con él las viviendas, los locales con aseos, aquellos
en los que se manipulen alimentos y cuantos lo requieran por su
actividad.

Se debera procurar la reutilizacion de las aguas residuales depuradas
o pluviales para riego, estaques, limpieza, proteccion contra incendios
u otros usos admisibles, cumpliendo los minimos de calidad de las
aguas establecidos por la normativa.

Las aguas no potables podran usarse para riego u otros usos compa-
tibles, debiendo conducirse por redes independientes de las de
abastecimiento de la poblacion.

b) Energia eléctrica.

Todo edificio, salvo casetas de aperos y similares, debera contar con
instalacion interior de energia eléctrica conectada al sistema de
abastecimiento general o a sistema adecuado de generacion propia,
y puesta a tierra de las instalaciones y estructura.

En los establecimientos abiertos al ptblico, la red interior de energia
eléctrica debera proporcionar iluminacion artificial a todos los loca-
les y permitir las tomas de corriente para las instalaciones de que
dispongan.

Los Centros de Transformacion de nueva creacion no podran situar-
se por debajo del primer sdtano ni ocupar vias publicas o zonas
verdes sobre rasante con ninguna instalacion auxiliar, salvo cuadros
de mandos para el alumbrado ptblico. Deberan situarse por encima
del nivel del alcantarillado general de la zona, para permitir el desagiie
en caso de inundaciones.

Las lineas eléctricas en la red viaria de las areas de nueva construc-
cion de Suelo Urbano o Urbanizable deberan ser subterraneas.

c) Otras energias.

Se regiran por su reglamentacion especifica y las Ordenanzas que
pudiera establecer el Ayuntamiento.

d) Instalaciones de telecomunicacion.

Se debera cumplir lo establecido en la L.I.T. en los edificios sujetos
a su ambito de aplicacion.

¢) Saneamiento.

Se debera garantizar la no superacion de los limites de vertido esta-
blecidos segin Art. 5.2.7.6 anterior, debiendo ser decantados y de-
purados en primera instancia por la propia actividad en caso contra-
rio, y disponiendo para su comprobacion de arqueta de registro antes
de la conexion a la red general.

En las nuevas edificaciones, la red de saneamiento sera de sistema
separativo, disponiendo de una conduccion de pluviales y otra de
fecales totalmente separadas y diferenciadas.

En las nuevas zonas a urbanizar, el sistema serd también separativo,
permitiendo un tratamiento diferenciado de las aguas.

No se autorizaran vertidos de aguas fecales en la red exclusiva de
pluviales.

En las zonas con sistema unitario, la acometida de la conduccion de
pluviales se sefializara para su conexion a la red de pluviales cuando
ésta se realice.

La edificacion no podra utilizarse sin tener garantizada la evacuacion
de aguas residuales, y en su caso pluviales, conectadas a las redes
publicas.

Las actuaciones en Suelo No Urbanizable se regiran por su propia
normativa al respecto.

f) Evacuacion de residuos solidos.

Cuando las basuras u otros residuos solidos que produjera cualquier
actividad no puedan o deban ser recogidos por el servicio de reco-
gida domiciliario, deberan ser trasladados directamente a lugar
adecuado para su vertido por cuenta del titular de la actividad.
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10. Condiciones estéticas.

a) Integracion en el entorno.

Las nuevas construcciones y las modificaciones de las existentes
deberan responder en su disefio, composicién y materiales a las ca-
racteristicas dominantes del ambiente en que hayan de emplazarse,
de acuerdo con lo dispuesto en el Art. 95 de la L.R.A.U. Se deberan
utilizar preferentemente los materiales y técnicas constructivas tra-
dicionales del area, adaptados a su climatologia y de menor coste
ambiental.

En caso de proyectar algin edificio con tipologia diferente a la ca-
racteristica de la zona, se debera realizar un estudio de integracion
en su en torno a fin de garantizar que el resultado de la actuacion sea
adecuado a ¢l.

Se prohiben en particular:

- Los paramentos a exterior sin revestir no realizados con materiales
del tipo “cara vista”, cualquiera que sea el uso al que se destine la
edificacion.

- Los revestimientos en fachada con materiales no adecuados para
exterior, como terrazos, plasticos o chapados ceramicos (salvo cuan-
do se realicen con materiales apropiados para fachada y se situen en
el zocalo general de la casa, hasta una altura de 1'50 m, o como
detalles decorativos en el resto de fachada).

- Las cubiertas de chapa metalica, fibrocemento, fibra de vidrio o
similar, salvo en Zonas destinadas a uso industrial o en Suelo No
Urbanizable cuando su uso lo requiera, debidamente justificado.

- Los revestimientos con materiales reflectantes.

- La colocacion y mantenimiento de carteles, anuncios (incluso los
pintados sobre elementos naturales) o vallas publicitarias fuera de
los &mbitos expresamente autorizados en Suelo Urbano o Urbaniza-
ble, salvo los estrictamente necesarios por obras, servicios publicos
o relacionados con la conservacion y disfrute del medio natural, o
los previstos en el Art. 34.2 de la L.O.T.P.P.

b) Entorno de edificios catalogados.

En las actuaciones de caracter relevante sobre paramentos en los que
existan edificios incluidos en el Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos, se exigira del peticionario de Licencia que aporte perfil
de los paramentos de manzana que englobe la/s fachada/s del futuro
edificio. La composicion de las nuevas fachadas se debera adecuar
a las de su entorno, armonizando las lineas de composicion (cornisas,
aleros, impostas, vuelos, zocalos, recercados, ritmos de huecos,
etc.).

¢) Modificacion de fachadas.

Cualquier actuacion incidente sobre la fachada de un edificio, aun
de forma parcial, esta sujeta a previa Licencia municipal, que solo
se podra otorgar cuando se garantice la homogeneidad de la actuacion
con el resto de la fachada.

d) Medianeras.

Las paredes lindantes con otras parcelas que queden al descubierto
se deberan tratar con calidad y acabados propios de fachada, enfos-
cadas y pintadas o con acabado de superior calidad, no admitiéndo-
se materiales vistos que requieran revestimiento como acabado,
salvo que dicha pared vaya a quedar oculta por obras con Licencia
ya aprobada.

Cuando quedaran al descubierto medianeras existentes por no edifi-
car el volumen maximo permitido las nuevas edificaciones colindan-
tes, para su Licencia de Obras se exigira el cumplimiento del parra-
fo anterior, por condiciones de ornato.

e) Instalaciones en fachada.

No podran sobresalir mas de 40 cm del plano de fachada, ni perju-
dicar su estética.

Las salidas de aire por impulsion en fachada no podran situarse a
menos de 3 m sobre el nivel de la acera.

En las areas de nueva construccion, no se admitiran tendidos vistos
grapeados en fachada, ni aéreos entre edificaciones.

En los edificios ya existentes, en tanto se produzca el enterramiento
de las instalaciones se preveran soluciones de disefio, ranuras, con-
ductos, etc., para que éstas queden ocultas.

Se deberan eliminar los cableados obsoletos, previo aviso a las
compailias suministradoras cuando proceda.

f) Toldos moviles.

No podran situarse a menos de 2°25 m sobre la rasante de la acera,
ni a menos de 0'50 m de su borde con la calzada en planta baja.

g) Tendederos en fachada.

Deberan quedar ocultos a la vista desde espacios publicos, como
minimo mediante celosias fijas o moviles.

h) Borde urbano.

El frente de las construcciones recayentes al perimetro urbano debe-
ra realizarse con calidad de fachada en materiales y composicion. El
perimetro se configurard conforme a lo sefialado en los Planos de
Ordenacion, incluyendo una hilera de arbolado sobre acera en el
borde exterior.

11. Servidumbre de paso de energia eléctrica.

Se prohibe toda edificacion, instalacion o plantacién de arbolado a
distancia menor respecto a las lineas eléctricas aéreas de media o
alta tension de las indicadas en la L.Sector Eléctrico, y en particular
a menos de 25 m de lineas de alta tension o 5 m de las lineas de
media tension.

12. Altura maxima reguladora y niimero de plantas.

Su equivalencia se establece en el siguiente cuadro, salvo la estable-
cida especificamente para cada Zona, no pudiendo superarse aun
cuando no se alcance el nimero maximo de plantas sefialado en su
Zona correspondiente, salvo en edificaciones de uso industrial, ter-
ciario o dotacional, justificado por sus necesidades de uso:

Numero de plantas Altura maxima reguladora
1 4’50 m
2 7°00 m
3 10°00 m

13. Cuerpos y elementos salientes.

Sobre la alineacion de vial solo se autorizaran los siguientes elemen-
tos, definidos en los Art. 57 y 58 del R.Z.:

a) Los cuerpos volados permitidos en cada Zona y Sistema de Or-
denacion.

b) Aleros y cornisas de vuelo méaximo el de los cuerpos volados
permitidos en cada Zona.

¢) Demas elementos salientes, sobresaliendo en planta baja hasta un
5% del ancho de la acera, con un maximo de 5 cm, y en plantas
superiores un maximo de 15 cm. Las bajantes no podran sobresalir
de la alineacion de vial en planta baja.

14. Huecos en fachada a vial o espacio publico.

La separacion de estos huecos entre si y al plano medianero sera de
al menos 0°70 m

15. Actuaciones proximas a infraestructuras o zonas de dominio
publico.

Las actuaciones en zonas de afeccion por infraestructuras o zonas de
dominio publico requeriran autorizacion previa de la Administracion
competente en el elemento afectado correspondiente, como requisi-
to para la obtencion de Licencia municipal.

16. Conservacion de la vegetacion autdctona.

En las areas ajardinadas particulares o publicas se debera conservar
en lo posible el arbolado adulto existente. La revegetacion debera
realizarse preferentemente con especies autoctonas presentes en su
entorno.

Articulo 6.3. ORDENANZAS GENERALES PARA EL SISTEMA
DE ORDENACION POR ALINEACION DE CALLE. (OP)

1. Aplicacion.

Es el sistema de ordenacion dominante o exclusivo de las siguientes
Zonas:

a) NHT Nucleo Histérico Tradicional.

b) ACA Ampliacioén de Casco.

¢) ACA-1 Ampliacion de Casco-1.

d) INM Industrial en Manzana.

2. Enrase de cornisa.

Por razones de adecuacion al entorno urbano, el Ayuntamiento podra
exigir que la altura de cornisa del edificio se enrase con la de los
edificios mas representativos en el tramo de calle en que se encuen-
tre, con un maximo de 1 m respecto de la altura reguladora corres-
pondiente y sin dar lugar a mas plantas de las permitidas.
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3. Altillos o entreplantas.

Se permiten en Planta Baja siempre que se ajusten a las limitaciones
del Art. 50 del R.Z., formen parte del local ubicado en dicha planta,
sin acceso independiente desde el exterior, se separen un minimo de
3 m de la fachada que contenga el acceso principal al edificio, su
superficie 1til no supere el 20% de la del local del que forma parte
y la altura libre entre suelo y techo, tanto de la planta baja como del
altillo, no sea inferior a 220 m.

4. Patios.

No se admitiran patios de luces o de ventilacion exteriores recayen-
tes a espacios libres publicos y/o a viales publicos.

Si son mancomunados, deberan permitir el acceso para limpieza y
contar con recogida y evacuacion de las aguas pluviales.

5. Cuerpos y elementos salientes.

Sobre la alineacion de vial se podran autorizar cuerpos volados con
las siguientes limitaciones, ademas de las sefialadas en el Art. 6.2.13
anterior, salvo limitacion expresa en las ordenanzas particulares de
Zona:

a) En calles de anchura superior a 6°40 m en el tramo de fachada de
que se trate, a fin de garantizar un minimo de 5 m de anchura libre
para el vial.

b) De vuelo maximo 70 cm, no pudiendo superar en ningun caso el
ancho de la acera existente menos 15 cm.

¢) En planta p rimera o superiores.

d) A una altura minima de 3°50 m respecto a la rasante oficial.

¢) Los miradores no deberan superar el 50% de la longitud del fren-
te de fachada en cada planta. Se entiende por mirador todo cuerpo
volado cerrado mas del 50% de su perimetro.

f) Separados de las medianeras como minimo 70 cm y sin sobrepasar
el plano que forme un angulo de 45° con la fachada. Deberan respe-
tar en cualquier caso las distancias minimas establecidas por el
Codigo Civil para luces y vistas, rectas y oblicuas.

6. Vallado de solares.

Los solares no edificados deberan hallarse vallados hasta una altura
minima de 2 m, medidos desde la Rasante oficial, debiendo quedar
el paramento exterior con terminacion de acabado, con revestimien-
to y pintura conforme a la estética del entorno.

Articulo 6.4. ORDENANZAS GENERALES PARA EL SISTEMA
DE ORDENACION POR EDIFICACION AISLADA. (OP)

1. Aplicacion.

Es el sistema de ordenacion dominante o exclusivo de las siguientes
Zonas:

a) ADO Viviendas Adosadas.

b) AIS Viviendas Aisladas.

¢) SNU Suelo No Urbanizable, con cualquier calificacion.

2. Cerramiento de parcela.

a) Su altura maxima sera de 2°40 m.

b) En los lindes frontales solo podra ser macizo hasta 1’00 m de
altura, a partir de la cual sera calado o ajardinado (verjas, setos, etc.).
La parte maciza se realizard con materiales que garanticen su esta-
bilidad y conservacion, quedando prohibidos los bloques de hormi-
g6n y los ladrillos que no sean de “cara vista” o que no queden re-
vestidos, como minimo con enfoscado y pintado. La parte calada
estara constituida por elementos permeables a la vista o por setos de
jardineria.

¢) En caso de desnivel superior a 0'60 m, el cerramiento debera
escalonarse en tramos que no superen las alturas anteriores en el
punto medio de cada tramo.

3. Edificaciones auxiliares.

Las edificaciones auxiliares o secundarias que sobresalgan mas de 1
m de rasante o terreno natural deberan guardar la misma distancia a
lindes que la edificacion principal, salvo elementos técnicos de las
instalaciones necesarias del uso principal de la parcela.

4. Cuerpos y elementos salientes.

a) En el interior de la parcela, los cuerpos volados o salientes con
respecto a los planos de fachada computan a efectos de edificabilidad
y de distancia a lindes conforme a las definiciones de los mismos
contenidas en el R.Z.

b) En el exterior de la parcela, no se admitiran otros elementos sa-
lientes que los sefialados en el Art. 6.2.13.b) y ¢).

5. Condiciones estéticas.

Las construcciones, salvo las de uso industrial o terciario, deberan
cumplir las siguientes condiciones:

a) Sobre las cubiertas no podran situarse anuncios publicitarios ni
elementos que produzcan brillos o reflejos que pudieran desvirtuar
el paisaje.

b) El tratamiento exterior de la edificacion debera ser uniforme en
todas sus fachadas, evitando colores vivos o no acordes con el pai-
saje.

¢) No se admitiran patios interiores cerrados en los que no sea ins-
cribible un circulo de didametro minimo 2 m.

d) La edificacion y urbanizacion de parcela se deberan adaptar en lo
posible al relieve del terreno, no permitiéndose desmontes superiores
a3m.

e) Se debera procurar la integracion en el medio, cuidando en su
composicion general (desniveles, modulos, proporciones de huecos,
caracter, materiales, color, etc.) evitar impactos negativos.

f) El espacio libre del resto de parcela no edificado podra destinarse
a jardin, areas de juegos o instalaciones deportivas al aire libre,
conservando preferentemente la vegetacion existente y el suelo na-
tural. El Proyecto de las nuevas construcciones deberéd sefalar el
arbolado existente y las medidas tomadas para su conservacion y
proteccion.

g) Se deberan reducir en lo posible las superficies con pavimentos
de hormigén o baldosas, empleando en su lugar piedra natural o
gravilla para las zonas de paso. La pavimentacion con elementos
rigidos del suelo no edificado no podra superar la superficie ocupada
por toda la edificacion.

h) El ajardinamiento de la parcela debera acometerse simultanea-
mente a la edificacion, de manera que ésta se encuentre limpia, or-
denada y con buen aspecto cuando finalicen los trabajos.

i) En tanto no se edifiquen, las parcelas deberan estar ajardinadas o
mantener su estado natural, no admitiéndose el depdsito de materia-
les ni movimientos de tierra sin autorizacién previa.

CAPITULO VII. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO
CON ORDENACION PORMENORIZADA.

Articulo 7.0. ZONAS EN SUELO CON ORDENACION PORME-
NORIZADA.

1. El Suelo privado con Ordenacién Pormenorizada estd compuesto
por las siguientes Zonas:

a) NHT Nucleo Historico Tradicional.

b) ACA Ampliacion de Casco.

c) ACA-1 Ampliacion de Casco-1.

d) ADO Viviendas Adosadas.

e) AIS Viviendas Aisladas.

f) INM Industrial en Manzana.

2. Cada Zona viene delimitada en el Plano de Calificacion del Sue-
lo.

3. El Suelo Dotacional incluido en las diferentes areas de Suelo
Urbano o Urbanizable viene regulado en el Capitulo X de las pre-
sentes Normas.

4. Las actuaciones en las Unidades de Ejecucion delimitadas requie-
ren la previa aprobacion del Programa para el desarrollo de la co-
rrespondiente Actuacion Integrada, estableciendo la planificacion
para su gestion y ejecucion, conforme al Art. 12 del R.P.C.V. Hasta
que éste se apruebe estaran sujetos a las limitaciones seflaladas en el
apartado 2 del citado articulo.

Seccion 1*. ZONA DE NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL
(NHT).

Articulo 7.1.1. OBJETO Y APLICACION.

1. Corresponde al nticleo primitivo de Bélgida, que conserva una
tipologia de vivienda tradicional y un trazado de valor histdrico. El
objeto de su regulacion es la proteccion del trazado y de la tipologia
edificatoria, mediante la conservacion de la edificacion y parcelacion
originales, compatible con su renovacion controlada.

2. En esta Zona se aplicaran las normas contenidas en el Art. 84 del
R.Z., en su Ficha de Zona correspondiente, en esta Seccion y en el
Capitulo VI anterior.
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Articulo 7.1.2. PARCELACION.

1. La parcelacion existente en esta Zona es objeto de proteccion. Para
su modificacion se debera garantizar un tratamiento de fachadas que
refleje la parcelacion original. No se admitiran en ningin caso nue-
vas segregaciones que modifiquen la parcelacion tradicional o in-
cumplan las condiciones sefialadas para la Zona ACA.

Articulo 7.1.3. VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.

1. Nimero minimo de plantas:

Dos en los paramentos recayentes a vial o espacio publico, siempre
que a su cargo se revistan los paramentos medianeros que por ello
quedaran vistos, conforme al Art. 6.2.10.d anterior.

2. Cubiertas:

a) Su tipologia debe ser coherente con la solucion tradicional en la
zona y en los edificios considerados como referentes proximos.

b) Se cuidard su aspecto, figurando su disposicion con todos sus
detalles y elementos complementarios en el proyecto correspondien-
te.

¢) Pendiente méxima: 35%.

d) La solucion de cubierta inclinada debe abarcar toda la profundidad
del cuerpo principal de la edificacion.

e) Todos los elementos situados sobre las cubiertas se trataran arqui-
tectonicamente, prohibiéndose de manera de manera especial todos
aquellos que modifiquen la silueta paisajistica tradicional del cas-
co.

f) Las ventanas y elementos para captacion de energia solar deberan
quedar integrados en la cubierta, sin que puedan ser vistos desde la
via publica.

g) Las edificaciones por encima de la altura reguladora, sobre todo
cajas de escalera y ascensor, no deberan ser visibles desde la via
publica.

h) Las antenas de telecomunicaciones y similares no deberan perju-
dicar la imagen urbana.

3. Cuerpos volados sobre espacios publicos:

Unicamente se admiten los sefialados en el Art. 6.3.5 anterior en
forma de balcén, de vuelo maximo 0°40 m, con barandilla de made-
ra o metalica de perfiles macizos en toda su altura. Se prohiben ex-
presamente sobre vial publico los miradores, los antepechos macizos
en voladizo y los forjados en voladizo con espesor superior a 15
cm.

4. Profundidad edificable:

Debera mantenerse la profundidad edificable tradicional de las par-
celas y distinguir el cuerpo principal de los secundarios.

El grado de colmatacion de la manzana se debera ajustar a la mor-
fologia de la edificacion tradicional existente.

Se deberan recuperar los vacios urbanos primitivos que favorecen
las condiciones de ventilacion, iluminacion y salubridad de las vi-
viendas.

5. Altura reguladora:

Por motivos de adecuacion a la altura de los colindantes, se podra
variar en =1 m la altura del edificio en fachada a vial o espacio pu-
blico, respecto a la establecida con caracter general.

Articulo 7.1.4. CONDICIONES ESTETICAS.

1. La configuracion de las nuevas fachadas se debera adecuar a las
de su entorno, armonizando las lineas de composicion (mddulos,
cornisas, aleros, impostas, vuelos, zocalos, recercados, ritmos de
huecos, etc.). Se deberan distinguir claramente en la composicion de
la fachada los niveles correspondientes a cada planta.

2. La configuracion de las nuevas fachadas se debera adecuar a las
de su entorno, armonizando las lineas de composicion (mddulos,
cornisas, aleros, impostas, vuelos, zocalos, recercados, ritmos de
huecos, etc.). Se deberan distinguir claramente en la composicion de
la fachada los niveles correspondientes a cada planta, y predominar
el macizo frente al hueco.

3. Los colores dominantes de fachadas deberan ser de tonos claros
o similares a los del tramo de calle en que se encuentren, buscando
siempre la integracion con los elementos constituyentes del Nicleo
Historico, y conforme a la Carta Cromatica de la Zona NHT de
Bélgida, elaborada de acuerdo al Art. 5.2 anterior.

4. El remate del edificio se debera realizar con cornisa tradicional,
no admitiéndose el vuelo del forjado con todo su espesor para cor-
nisas o balcones.

5. Los elementos de cerrajeria y carpinteria de fachada deberan
adaptarse a los tipos tradicionales de su entorno.

6. Los canalones y bajantes deberan ser metalicos, prohibiéndose
expresamente los de fibrocemento o PVC.

7. Se prohiben los huecos en disposicion apaisada de anchura supe-
rior a 60 cm recayentes a vial o espacio publico, excepto en planta
segunda y de dimension maxima la anchura de los demas huecos.
La separacion entre huecos o con el plano medianero serd como
minimo 1/3 de la anchura del hueco mayor en plantas de pisos.

8. Se prohibe la publicidad exterior que pueda desmerecer el aspec-
to tradicional del area.

9. Los Proyectos de Urbanizaciéon deberan contener un estudio de
los valores patrimoniales existentes en la zona afectada, justificar la
intervencion propuesta en base a esos valores y analizar los efectos
sobre ellos. Directrices de intervencion:

a) Pavimento.

1. Tener en cuenta los referentes historicos de la pavimentacion.

2. Utilizar materiales propios del lugar.

3. Justificar la armonia con el color de las edificaciones.

4. Establecer criterios homogéneos y de simplificacion material en
el tratamiento de toda la Zona NHT, evitando tratamientos fragmen-
tarios.

5. En el caso de pavimentos continuos, tener en cuenta el disefio de
las juntas el mantenimiento y la futura renovacion de instalaciones
para evitar parches.

b) Ajardinamiento y arbolado.

1. Utilizar especies autoctonas.

2. Ubicarlo de forma que ni las raices ni la humedad del terreno
pueda afectar a bienes de interés patrimonial.

¢) Mobiliario urbano.

1. Se debera establecer con criterios de homogeneidad en el disefio
y adecuacion al entorno.

2. Los disefios empleados no deberan obligar a patentes comercia-
les.

d) Sefializacion.

1. Utilizar tonos que armonicen con los bienes de interés patrimonial
y el ambiente donde se inserten.

2. No se deberan anclar directamente a bienes de interés patrimo-
nial.

e) Eliminacion de barreras arquitectonicas.

1. Se debera realizar conforme a la normativa vigente en material de
accesibilidad, con las excepciones admitidas en los niicleos conso-
lidados.

2. Se debera priorizar el uso peatonal y limitar las afecciones del
trafico motorizado.

f) Alumbrado.

1. Se debera evitar la contaminacion luminica, conforme a los crite-
rios del Art. 11.2.2.5.b de las NN.UU. del Plan General.

2. Utilizar el modelo tradicional o, en su defecto, elegir uno que pase
lo mas inadvertido posible.

Articulo 7.1.5. NORMAS ESPECIALES DE PROTECCION.

1. El nivel de intervencion en los edificios sera preferentemente el
de conservacion y mantenimiento y, en su caso, reforma, restauracion,
rehabilitacion o ampliacion, con los limites sefialados en esta Seccion,
siempre que no atenten al estilo y caracter de la Zona. Los edificios
deberan respetar en general las condiciones constructivas tradicio-
nales del entorno, y en especial las referentes a materiales, color y
carpinterias de las fachadas y cerrajerias tradicionales, buscando
siempre la integracion total como elementos constituyentes del Nu-
cleo Historico.

2. El titular del inmueble esta obligado a la conservacion de la edi-
ficacion con las debidas condiciones de seguridad y ornato, salvo
cuando se trate de elementos impropios o sea declarado ruina.

3. Las nuevas construcciones y las remodelaciones de las existentes
deberan armonizar con la tipologia tradicional histdrica y con su
entorno, conforme al Art. 17.3 de la L.R.A.U. A tal efecto:
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a) Deberan utilizar como referentes las edificaciones senaladas como
tales mas proximas en los planos OP-2a y CAT-1.

b) Los Proyectos de edificios con tipologias diferentes a las de la
zona deberan aportar estudio de integracion en su entorno junto a la
solicitud de Licencia municipal.

4. Constituyen elementos de interés, ademas de los catalogados: la
trama urbana de esta Zona y los edificios que conservan la tipologia
de la arquitectura tradicional.

5. El sistema constructivo tradicional a considerar para las nuevas
construcciones se caracteriza por los siguientes elementos:

a) Muro de carga de ladrillo macizo o mampuestos, de espesor mi-
nimo un pié.

b) Forjado de viguetas de madera o rollizos, apoyadas sobre vigas
de madera de “mobila”. No se admitira la sustituciéon de vigas o
viguetas de madera por otros materiales, salvo que su mantenimien-
to supere el Deber Normal de Conservacion definido en el Art.
12.2.1.3 de estas Normas.

¢) Revolton de una o dos roscas de ladrillo macizo hecho a mano o
de yeso.

d) Carpinterias de madera, con contraventanas del mismo material
y rejeria de forja.

e) Cubierta inclinada a dos aguas de teja arabe, sobre tablero de la-
drillo macizo y rastreles de madera vistos.

f) Cornisas de ladrillo macizo a cartabon con molduracion en talon
y balcones de baldosa ceramica sobre estructura metalica.

g) Canalones y bajantes metalicos.

6. Esta zona tiene la consideracion de Area de Proteccion Arqueo-
l6gica, siendo de aplicacion lo sefialado en el Art. 62 de la L.P.C.V.
7. No se admite la modificacion de las alineaciones oficiales.
Seccion 2*. ZONA DE AMPLIACION DE CASCO (ACA).
Articulo 7.2.1. OBJETO Y APLICACION.

1. Corresponde al area consolidada de casco urbano en torno a la
anterior, de uso dominante residencial y tipologia mayoritariamente
entre medianeras.

2. En esta Zona se aplicaran las normas contenidas en el Art. 85 del
R.Z., en sus Fichas de Zona, Planeamiento y Gestion correspondien-
tes, en esta Seccion y en el Capitulo VI anterior.

3. El érea sefialada como Subzona de Tolerancia Industrial corres-
ponde a las antiguas bodegas o cooperativas agricolas, incluidas en
el casco urbano y vinculadas tradicionalmente a su desarrollo. Mien-
tras se mantengan estos usos se podran aplicar las condiciones sefia-
ladas en la Seccion 6 para la Zona Industrial en Manzana (INM),
con las siguientes limitaciones:

a) Las actuaciones recayentes a vial o espacio publico deberan adap-
tarse en composicion y materiales a los empleados en la edificacion
residencial de su entorno.

b) No se admitiran actividades que den lugar a niveles sonoros de
recepcion externa superiores a 55 dB(A) en horario diurno, ni a 45
dB(A) en horario nocturno, por su colindancia con zonas residencia-
les.

Articulo 7.2.2. POSICION DE LA EDIFICACION. (OP)

1. La edificacion debera ajustarse a las alineaciones oficiales, permi-
tiéndose retranqueos siempre que se garantice la no aparicion de
medianeras vistas desde espacios publicos, fijando para ello el re-
tranqueo mediante Estudio de Detalle y acuerdo entre colindantes
afectados. El Estudio de Detalle para ello debera abarcar como mi-
nimo las parcelas recayentes a todos los lindes afectados.

2. Cuando se produzca un retranqueo, se debera realizar un cerra-
miento o vallado de parcela ajustado a la alineacion exterior. Este
cerramiento debera cumplir lo establecido en el Art. 6.4.2.
Articulo 7.2.3. VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.
(OP)

1. Nimero minimo de plantas:

Dos en los paramentos recayentes a vial o espacio publico, siempre
que a su cargo se revistan los paramentos medianeros que por ello
quedaran vistos desde espacios publicos, conforme al Art. 6.2.10.d
anterior.

2. Cubiertas:

a) Seran preferentemente inclinadas, con las condiciones sefialadas
en el Art. 7.1.3.2 anterior.

b) El empleo de otros tipos de cubierta solo se admitird por necesi-
dades constructivas o de uso, debiendo en cualquier caso cumplir lo
sefialado al respecto en los Art. 6.2.4 y 6.2.10 anteriores.

Articulo 7.2.4. CONDICIONES ESTETICAS.

1. En las fachadas lindantes con el entorno de proteccion del Nucleo
Historico, grafiado en los planos OE-6 y OP-2a, son de aplicacion
las condiciones estéticas sefialadas en el Art. 7.1.4 anterior.
Seccion 3*. ZONA INDUSTRIAL EN MANZANA (INM).
Articulo 7.3.1. OBJETO Y APLICACION.

1. Corresponde al area destinada a este uso conforme al Plan Parcial
industrial “El Tossalet”, situada al Norte del casco urbano, con ob-
jeto de promover la implantacion de instalaciones industriales, al-
macenes y similares, evitando su dispersion en el término.

2. En esta Zona se aplicaran las normas contenidas en el Art. 90 del
R.Z., en sus Fichas de Zona, Planeamiento y Gestion correspondien-
tes, en esta Seccion, en el Capitulo VI anterior y, subsidiariamente,
en el Plan Parcial industrial “El Tossalet”.

3. El area sefialada como Subzona de Tolerancia Residencial corres-
ponde a la parcela de una edificacion existente con este uso en el
borde Sur-Oeste del Poligono, que se pretende mantener y hacer
compatible con la colindancia con el area industrial. Para este uso
se podran aplicar las condiciones sefialadas en la Seccion 5° para la
Zona de Viviendas Aisladas (AIS), con las siguientes limitaciones:
a) Debera contar con barreras acusticas y visuales en la propia par-
cela, preferentemente mediante elementos vegetales, para evitar
molestias por colindancia con el uso industrial y garantizar el cum-
plimiento de los niveles sonoros de recepcion externa establecidos
para areas residenciales, esto es, inferiores a 55 dB(A) en horario
diurno, y 45 dB(A) en horario nocturno.

Articulo 7.3.2. POSICION DE LA EDIFICACION. (OP)

1. La edificacion debera ajustarse a las alineaciones oficiales, permi-
tiéndose retranqueos de hasta 10 m siempre que se garantice la no
aparicion de medianeras vistas desde espacios publicos, fijando para
ello el retranqueo mediante Estudio de Detalle y acuerdo entre co-
lindantes afectados. El Estudio de Detalle para ello debera abarcar
como minimo las parcelas recayentes a todos los lindes afectados.
2. Cuando se produzca un retranqueo, se deberd realizar un cerra-
miento o vallado de parcela ajustado a la alineacion exterior. Este
cerramiento debera cumplir lo establecido en el Art. 6.4.2.
Articulo 7.3.3. VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.
(OP)

1. Sobre la altura méxima podran autorizarse:

a) Instalaciones descubiertas indispensables para el funcionamiento
de la actividad, como chimeneas de ventilacién o evacuacion de
humos, instalaciones de calefaccidon, acondicionamiento de aire,
paneles de captacion de energia solar, antenas y pararrayos.

b) Excepcionalmente, en los casos en que por las necesidades del
proceso de produccion lo requieran, debidamente justificado, se
admitiran construcciones singulares por encima de la altura sefiala-
da.

2. En el exterior de la parcela, no se admitiran otros elementos sa-
lientes que los sefialados en el Art. 6.2.13.b) y ¢).

3. No computaran a efectos de edificabilidad las cubiertas de plazas
de aparcamiento sin cerramientos laterales en el interior de la parce-
la.

Articulo 7.3.4. CONDICIONES ESTETICAS. (OP)

1. Todos los paramentos exteriores, vallados, construcciones auxi-
liares e instalaciones complementarias deberan tratarse con calidad
de obra terminada.

2. El diseiio exterior de las edificaciones debera evitar fracciona-
mientos y estridencias, primando los volimenes grandes para com-
poner un paisaje diferenciado del residencial y armdnico en su
conjunto.

3. Los bloques representativos o administrativos se deberan situar
en los accesos principales y de cara a los viales de acceso. Deberan
contar con ventilacién e iluminacion naturales adecuadas a su uso.
4. Los rotulos de identificacion solo podran situarse dentro de la
misma edificacion. Deberan resistir a los agentes atmosféricos, pro-
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hibiéndose los pintados directamente sobre paramentos exteriores.
Si se encontrasen en mal estado de conservacion, el Ayuntamiento
impondra su reparacion o eliminacion, conforme a lo regulado en el
Art. 12.2.3.

5. La via de acceso al area tendra el caracter de paseo arbolado, con
elementos de jardineria en su seccion viaria.

6. La rotonda viaria se tratara como hito visual urbano y representa-
tivo del Area.

Articulo 7.3.5. CONDICIONES FUNCIONALES. (OP)

1. Sétanos y semisotanos.

a) Solo podran utilizarse como locales de trabajo si los huecos de
ventilacion tienen una superficie superior al 10 % de la superficie
util del local.

b) Su altura libre minima sera de 2°60 m.

¢) Se prohiben en sétano los locales de uso publico.

2. Plantas sobre rasante.

Su altura libre minima sera de 3°50 m para uso industrial y 2°60 m
para uso terciario, aplicando las normas generales para los demas
usos.

3. Espacio libre interior de parcela.

a) No se podra utilizar como depoésito de materiales ni para vertido
de desperdicios.

b) Debera quedar pavimentado o ajardinado, y con mobiliario urba-
no.

¢) En el caso de que se desarrollen actividades al aire libre, se debe-
ran evitar las vistas que produzcan impacto negativo desde el exterior,
mediante pantallas preferiblemente vegetales.

4. Las zonas de almacenamiento de materias primas o productos
residuales deberan tener suelo impermeable y estar dotadas de im-
bornales de recogida de aguas conectados a la red de saneamiento,
para evitar la contaminacion del suelo.

5. La carga y descarga de materiales se debera efectuar en el interior
de la parcela.

6. Patios de ventilacion.

a) Superficie minima: H2/20 m2, siendo H la altura mayor del ce-
rramiento del patio, con un minimo de 9 m2.

b) Circulo minimo inscrito: H/5, con un minimo de 3 m.

7. Ventilacién e iluminacion.

a) Los huecos de ventilacion deberan tener una superficie no inferior
al 10% de la superficie 1til del local.

b) Cada una de las piezas habitables debera disponer de una super-
ficie practicable de hueco que unitaria y permanentemente no sea
inferior al 5% de la superficie 1til de la pieza y cuya menor dimension
lineal no debera ser inferior a 0"50 metros.

8. Uso terciario.

a) Las actividades administrativas u oficinas solamente podran de-
sarrollarse en dependencias incluidas en los edificios industriales,
ocupando como maximo el 20% de la superficie de la parcela a la
que estén adscritos.

b) Las actividades comerciales solamente podran desarrollarse en
edificio exclusivo.

9. Uso residencial.

a) Se considera incompatible, excepto para la Subzona de Tolerancia
Residencial, donde se aplicaran las condiciones sefialadas en el Art.
7.3.1.3.

Articulo 7.3.6. SERVICIOS Y DOTACIONES. (OP)

1. La red de saneamiento debera ser de sistema separativo, dispo-
niendo de una conduccién de pluviales y otra de fecales totalmente
separadas y diferenciadas.

2. Se debera garantizar la no superacion de los limites de vertido
establecidos segun Art. 5.2.7.6 anterior, debiendo ser decantados y
depurados en primera instancia por la propia industria en caso con-
trario, y disponiendo para su comprobacion de arqueta de registro
antes de la conexion a la red general en cualquier caso.

3. Las industrias que puedan superar los limites de vertido de la
EDAR deberan implementar un tratamiento fisico-quimico previo al
vertido. El cumplimiento de esta condicion se debera justificar en
los Proyecto de Actividad de las industrias que pretendan implantar-
se.

4. Se debera disponer de hidrantes contra incendios en la red de
abastecimiento de agua, conforme a la NTE-IFA, la NBE-CPI y
demas normativa en la materia.

5. No se admitiran actividades que den lugar a niveles sonoros de
recepcion externa superiores a 60 dB(A) en horario diurno, ni a 45
dB(A) en horario nocturno, conforme al Estudio Acustico anexo y
al Plan Parcial anterior.

CAPITULO VIII. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO
URBANIZABLE SIN ORDENACION PORMENORIZADA.
Articulo 8.0. SECTORES EN SUELO URBANIZABLE SIN OR-
DENACION PORMENORIZADA.

1. El Suelo Urbanizable sin Ordenacion Pormenorizada estd com-
puesto por los siguientes Sectores:

a) S-1 Residencial.

b) S-3 Residencial.

¢) S-4 Industrial.

2. Su ambito viene delimitado en los Planos de Ordenacion Estruc-
tural.

3. Las actuaciones en Suelo Urbanizable sin pormenorizar requieren
la previa aprobacion del correspondiente Plan Parcial que desarrolle
su ordenacion e incluya todo su &mbito en Unidades de Ejecucion,
conforme al Art. 4.7 de estas Normas, ademas de lo sefialado en el
Art. 7.0.4 anterior. Este Plan Parcial debera incorporar el correspon-
diente Estudio de Impacto Ambiental conforme a la L.I.A., Estudio
de Paisaje conforme a lo indicado en el Art. 32.2 de la L.O.T.P.P. y
Estudio Actstico conforme a lo indicado en la L.P.C.A.

Seccion 1*. SECTOR RESIDENCIAL (S-1).

Articulo 8.1.1. OBJETO Y APLICACION.

1. Corresponde al area situada al Sur del nicleo de Belgida, desti-
nada a ampliacion del casco con tipologias similares a las de éste.
2. En este ambito se aplicaran las normas contenidas en sus Fichas
de Planeamiento y Gestion correspondientes, en esta Seccion y en
el Capitulo VI anterior.

Articulo 8.1.2. REGIMEN GENERAL DE USOS. (OP)

1. Uso Dominante: Residencial.

2. Usos Compatibles: Terciario 1 y 2, y Dotacional.

3. Usos Incompatibles: Terciario 3 e Industrial.

Articulo 8.1.3. CONDICIONES DE DESARROLLO. (OP)

1. El desarrollo del Sector requiere la previa aprobacion del corres-
pondiente Plan Parcial, conforme al Art. 4.7 anterior, simultanea-
mente a su Programacion garantizando la efectiva urbanizacion del
area. Este documento debera contar con Estudio de Impacto Ambien-
tal, Estudio de Integracion Paisajistica, Estudio Arqueoldgico y Es-
tudio Acustico, conforme a las normativas que regulan cada uno de
ellos, aprobados por las respectivas administraciones competentes.
2. Sus Normas Urbanisticas deberan remitirse preferentemente al
R.Z. y a las presentes Normas, evitando la repeticion de conceptos
y definiciones ya establecidos en ellas.

3. Sus ordenanzas deberan adaptarse preferentemente a lo definido
para la zona de Ampliacion de Casco (ACA), empleando las tipolo-
gias de vivienda establecidas para aquel.

4. La ordenacién del Sector debera adaptarse a las condiciones am-
bientales del mismo, en particular la topografia, el suelo, la vegeta-
cion y los cursos de agua, evitando en lo posible su alteracion.

5. Debera destinar a Zona Verde las areas sefialadas con este uso en
los Planos de Ordenacion.

6. Debera destinar a Equipamientos el 4rea seflalada con este uso en
los Planos de Ordenacion, junto la zona dotacional del Polideportivo
y el Colegio Publico.

7. En las zonas edificables del Sector, el nimero maximo de plantas
no debera ser superior a 3, ni la altura maxima reguladora superior
al0m.

8. El borde perimetral del Sector debera contar como minimo con
una hilera de arbolado de hoja perenne y arbustos, de especies au-
toctonas presentes en el entorno y con una cierta densidad, para
mejorar su integracion en el paisaje.

9. Debera contar con conexiones a todas las infraestructuras que
requiera para suministro y acceso al Sector, obteniendo el suelo
necesario y urbanizandolo, incluyendo el enterramiento de todas las
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lineas aéreas desde su conexion con las existentes hasta el Sector en
las obras a ejecutar, con cargo al mismo. Todas las instalaciones
interiores del Sector deberan ser también subterraneas.

10. Debera contar con Estacion Depuradora o conectar con la exis-
tente, con cargo al Sector incluyendo las actuaciones necesarias para
ello fuera de su ambito, conforme al Art. 5.2.7. de las NN.UU.

11. Debera prever la reutilizacion de las aguas pluviales y las resi-
duales depuradas del Sector para el riego de las Zonas Verdes del
Sector, de las areas ajardinadas interiores de parcelas, y para la
limpieza de viales, conforme al Articulo 17.c de la Ley de Ordenacion
del Territorio y Proteccion del Paisaje, sobre Uso sostenible del
agua.

12. Debera emplear vegetacion y contar sistemas de riego por goteo
u otros que minimicen el consumo de agua para las Zonas Verdes y
areas ajardinadas que requieran para su mantenimiento riegos perio-
dicos.

13. Debera contar con autorizacion de la Administracion competen-
te en vias pecuarias para las obras que afecten a la Colada de la
Plana, destinando su suelo preferentemente a Zonas Verdes o via-
rio.

14. La urbanizacién interior del Sector debera cumplir las condicio-
nes sefialadas en el Art. 11.2.2 de estas Normas, en particular mini-
mizar la contaminacion luminica conforme a las condiciones de
buenas practicas de alumbrado que en ¢l se establecen.

Seccion 2*. SECTOR RESIDENCIAL (S-3).

Articulo 8.2.1. OBJETO Y APLICACION.

1. Corresponde al area situada al Oeste del nicleo de Belgida, en
torno a la Colada del Camino de Palomar, destinada a ampliacion
del casco con tipologias similares a las de éste, una vez se desarrolle
el Sector Urbanizable S-1.

2. En este ambito se aplicaran las normas contenidas en sus Fichas
de Planeamiento y Gestion correspondientes, en esta Seccion y en
el Capitulo VI anterior.

Articulo 8.2.2. REGIMEN GENERAL DE USOS. (OP)

1. Uso Dominante: Residencial.

2. Usos Compatibles: Terciario 1 y 2, y Dotacional.

3. Usos Incompatibles: Terciario 3 e Industrial.

Articulo 8.2.3. CONDICIONES DE DESARROLLO. (OP)

1. El desarrollo del Sector requiere la previa aprobacion del corres-
pondiente Plan Parcial, conforme al Art. 4.7 anterior, simultanea-
mente a su Programacion garantizando la efectiva urbanizacion del
area. Este documento debera contar con Estudio de Impacto Ambien-
tal, Estudio de Integracion Paisajistica, Estudio Arqueologico y Es-
tudio Acustico, conforme a las normativas que regulan cada uno de
ellos, aprobados por las respectivas administraciones competentes.
2. Sus Normas Urbanisticas deberan remitirse preferentemente al
R.Z. y a las presentes Normas, evitando la repeticion de conceptos
y definiciones ya establecidos en ellas.

3. Sus ordenanzas deberan adaptarse preferentemente a lo definido
para el Sector S-1, empleando las tipologias de vivienda establecidas
para aquel.

4. La ordenacion del Sector debera adaptarse a las condiciones am-
bientales del mismo, en particular la topografia, el suelo, la vegeta-
cion y los cursos de agua, evitando en lo posible su alteracion.

5. Las Zonas Verdes deberan situarse preferentemente, ademas de en
el area sefialada con este uso en los Planos de Ordenacion:

a) En el borde Norte, como barrera actistica y visual con la carrete-
ra CV-667.

b) En el borde Sur, junto al area dotacional del Polideportivo y el
Colegio Publico.

¢) En el area ocupada por la via pecuaria Colada del Camino de
Palomar.

6. Los Equipamientos deberan situarse preferentemente en el borde
Sur, junto al area dotacional del Polideportivo y el Colegio Publi-
co.

7. En las zonas edificables del Sector, el numero méaximo de plantas
no debera ser superior a 3, ni la altura maxima reguladora superior
a 10 m.

8. El borde perimetral del Sector debera contar como minimo con
una hilera de arbolado de hoja perenne y arbustos, de especies au-

toctonas presentes en el entorno y con una cierta densidad, para
mejorar su integracion en el paisaje.

9. Debera contar con conexiones a todas las infraestructuras que
requiera para suministro y acceso al Sector, obteniendo el suelo
necesario y urbanizdndolo, incluyendo una rotonda en la conexioén
con la carretera CV-667 a la entrada de la poblacion y el enterra-
miento de todas las lineas aéreas desde su conexion con las existen-
tes hasta el Sector en las obras a ejecutar, con cargo al mismo. Todas
las instalaciones interiores del Sector deberan ser también subterra-
neas.

10. Debera contar con Estacion Depuradora o conectar con la exis-
tente, con cargo al Sector incluyendo las actuaciones necesarias para
ello fuera de su 4ambito, conforme al Art. 5.2.7. de las NN.UU.

11. Debera prever la reutilizacion de las aguas pluviales y las resi-
duales depuradas del Sector para el riego de las Zonas Verdes del
Sector, de las areas ajardinadas interiores de parcelas, y para la
limpieza de viales, conforme al Articulo 17.c de la Ley de Ordenacion
del Territorio y Proteccion del Paisaje, sobre Uso sostenible del
agua.

12. Debera emplear vegetacion y contar sistemas de riego por goteo
u otros que minimicen el consumo de agua para las Zonas Verdes y
areas ajardinadas que requieran para su mantenimiento riegos perio-
dicos.

13. Debera contar con autorizacion de la Administracion competen-
te en vias pecuarias para las obras que afecten a la Colada del Ca-
mino de Palomar, destinando su suelo preferentemente a Zonas
Verdes o viario.

14. La urbanizacioén interior del Sector debera cumplir las condicio-
nes sefialadas en el Art. 11.2.2 de estas Normas, en particular mini-
mizar la contaminacién luminica conforme a las condiciones de
buenas practicas de alumbrado que en él se establecen.

Seccion 3*. SECTOR INDUSTRIAL (S-4).

Articulo 8.3.1. OBJETO Y APLICACION.

1. Corresponde al area situada al Norte del municipio, entre el ba-
rranco de la Mata, la CV-60, la CV-667 y la linea de alta tension, en
el area conocida como El Rentonall. Esta destinada a la implantacion
de actividades industriales que requieren parcelas de mayor tamafio
y usos que pudieran resultar molestos por la proximidad al casco
urbano del poligono actual.

2. En este ambito se aplicaran las normas contenidas en sus Fichas
de Planeamiento y Gestion correspondientes, en esta Seccion y en
el Capitulo VI anterior.

Articulo 8.3.2. REGIMEN GENERAL DE USOS. (OP)

1. Uso Dominante: Industrial.

2. Usos Compatibles: Terciario y Dotacional.

3. Usos Incompatibles: Residencial, salvo la vivienda para el perso-
nal de vigilancia vinculado a la actividad, a razon de una por activi-
dad y parcela, con una superficie maxima de 150 m2t y siempre que
la parcela vinculada a la actividad sea mayor de 5.000 m2t.
Articulo 8.3.3. CONDICIONES DE DESARROLLO. (OP)

1. El desarrollo del Sector requiere la previa aprobacion del corres-
pondiente Plan Parcial, conforme al Art. 4.7 anterior, simultinea-
mente a su Programacion garantizando la efectiva urbanizacion del
area. Este documento debera contar con Estudio de Impacto Ambien-
tal, Estudio de Integracion Paisajistica, Estudio Arqueoldgico y Es-
tudio Acustico, conforme a las normativas que regulan cada uno de
ellos, aprobados por las respectivas administraciones competentes.
2. Sus Normas Urbanisticas deberan remitirse preferentemente al
R.Z. y a las presentes Normas, evitando la repeticion de conceptos
y definiciones ya establecidos en ellas.

3. Sus ordenanzas deberan adaptarse preferentemente a lo definido
para el Sector S-2, empleando tipologias de edificacion aislada con-
forme al Art. 90 del R.Z.

4. La ordenacioén del Sector debera adaptarse a las condiciones am-
bientales del mismo, en particular la topografia, el suelo, la vegeta-
cion y los cursos de agua, evitando en lo posible su alteracion. Para
reducir el riesgo de deslizamiento se debera:

a) Adaptar su ordenacion a la topografia, evitando movimientos de
tierra.
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b) Garantizar la completa evacuacion de las aguas pluviales median-
te canalizacion subterranea, evitando escorrentias en superficie.

c) Proteger los suelos cuya pendiente supere el talud natural con
laminas geotextiles o similares.

d) Evitar nuevos desmontes sin estudios previos que garanticen la
estabilidad del terreno resultante.

e) Prohibir el depdsito de materiales potencialmente contaminantes
en el espacio libre interior de parcela.

5. En las zonas edificables del Sector, el numero méaximo de plantas
no debera ser superior a 3, ni la altura maxima reguladora superior
a 12 m, pudiendo permitir por encima de ella las instalaciones nece-
sarias para el buen funcionamiento de la actividad.

6. El borde con la carretera CV-667 debera contar con Zonas Verdes
conforme al Art 10.3.3, de anchura minima 25 m, y el resto del
borde perimetral del Sector con una hilera de arbolado de hoja pe-
renne y arbustos, de especies autoctonas presentes en el entorno y
con una cierta densidad, como barrera actstica y para mejorar su
integracion en el paisaje.

7. Los solares edificables deberan separarse un minimo de 50 m de
la linea eléctrica de Alta Tension situada junto al borde Nor-Este del
Sector, pudiendo utilizar el espacio restante como viales o Zonas
Verdes.

8. Debera contar con conexiones a todas las infraestructuras que
requiera para suministro y acceso al Sector, obteniendo el suelo
necesario y urbanizandolo, incluyendo una rotonda en la conexion
con la carretera CV-667, y el enterramiento de todas las lineas aéreas
desde su conexion con las existentes hasta el Sector en las obras a
ejecutar, con cargo al mismo. Todas las instalaciones interiores del
Sector deberan ser también subterraneas.

9. Debera contar con Estacion Depuradora, a la que deberan conec-
tar la totalidad de vertidos de fecales del Sector, con cargo al Sector
incluyendo las actuaciones necesarias para ello fuera de su ambito,
conforme al Art. 5.2.7.

10. Debera prever la reutilizacion de las aguas pluviales y las resi-
duales depuradas del Sector para el riego de las Zonas Verdes del
Sector, de las areas ajardinadas interiores de parcelas, y para la
limpieza de viales, conforme al Articulo 17.c de la Ley de Ordenacion
del Territorio y Proteccion del Paisaje, sobre Uso sostenible del
agua.

11. Debera emplear vegetacion y contar sistemas de riego por goteo
u otros que minimicen el consumo de agua para las Zonas Verdes y
areas ajardinadas que requieran para su mantenimiento riegos perio-
dicos.

12. La urbanizacién interior del Sector debera cumplir las condicio-
nes sefialadas en el Art. 11.2.2 de estas Normas, en particular mini-
mizar la contaminacién luminica conforme a las condiciones de
buenas practicas de alumbrado que en él se establecen.

13. Como medidas adicionales de proteccion frente al riesgo de in-
cendios forestales, se debera:

a) Establecer una franja de 25 m de anchura separando la zona edi-
ficable de la forestal, permanentemente libre de vegetacion baja y
arbustiva y, en su caso, con el estrato arboreo fuertemente aclarado
y podado hasta 2/3 de la altura total de cada pie, asi como un cami-
no perimetral de 5 m.

b) Aumentar la franja anterior a 25 m mas para establecimientos
industriales de riesgo de incendio medio o alto.

c) Esta franja y el camino perimetral referidos no afectaran al suelo
clasificado como forestal.

d) Disponer de dos vias de acceso alternativas, que cumplan las si-
guientes condiciones:

- Anchura minima libre: 5 m.

- Altura minima libre: 4 m.

- Capacidad portante del vial: 2000 Kp/m2.

- En los tramos curvos, el carril de rodadura debera quedar delimi-
tado por la traza de una corona circular cuyos radios minimos deben
ser de 530 m y 12°50 m, con una anchura libre para la circula-
cion.

¢) Cuando no se pueda disponer de las dos vias alternativas indicadas,
el unico acceso debe finalizar en un fondo de saco de forma circular
de 12°50 m de radio.

f) La red viaria debera ser continua, permitiendo circular por todo el
Sector sin fondos de saco en ningin punto.

g) Los viales de acceso y sus cunetas deberdn mantenerse libres de
vegetacion, y dispondran de una franja de proteccion de 10 m, a cada
lado del camino, permanentemente libre de vegetacion baja y arbus-
tiva, y en su caso, con el estrato arbdoreo fuertemente aclarado y
podado hasta 2/3 de la altura total de cada pie.

h) La red de abastecimiento incluira una red de hidrantes. Los hi-
drantes deberan situarse en lugares facilmente accesibles, fuera de
los espacios de circulacion o estacionamiento de vehiculos, debida-
mente sefializados conforme a la Norma UNE 23033 y distribuidos
de tal manera que la distancia entre ellos no sea mayor de 200 m.
i) La red hidraulica que abastece a los hidrantes debe permitir el
funcionamiento simultaneo de dos hidrantes consecutivos durante
dos horas, cada uno de ellos con un caudal de 1.000 I/min y una
presion minima de 10 m.c.d.a.

j) Si la instalacion de hidrantes no pudiera conectarse a una red ge-
neral de abastecimiento de agua, deberd haber una reserva de agua
adecuada para proporcionar el caudal antes indicado.

k) Las zonas edificadas y establecimientos industriales limitrofes o
interiores a areas forestales, dispondran de Planes de Autoproteccion
de empresa, nucleo de poblacion o urbanizacion que recoge el Plan
Especial Frente al Riesgo de Incendios Forestales de la Comunidad
Valenciana (D 163/98, del Gobierno Valenciano).

14. Se debera mantener como Espacio libre no edificable el area
sefialada en el Plano OE-9, pudiendo admitir la Estacion Depurado-
ray las instalaciones estrictamente necesarias en esa zona, sin alterar
su caracter de espacio abierto.

CAPITULO IX. NORMAS PARTICULARES PARA EL SUELO
NO URBANIZABLE.

Articulo 9.0. ZONAS EN SUELO NO URBANIZABLE.

1. El Suelo No Urbanizable estd compuesto por las siguientes
areas:

a) SNUC Comun.

b) SNUPE de Proteccion Especial.

¢) SNUPF de Proteccion Forestal.

d) SNUPA de Proteccion Agricola.

e) SNUPB de Proteccion de Cauces y Barrancos.

f) SNUPP de Proteccion de Pozos y Fuentes.

g) SNUPI de Proteccion de Infraestructuras.

h) SNUPR de Proteccion por Riesgo de Inundacion.

2. Cada una de ellas viene delimitada en los Planos de Clasificacion
de Suelo.

3. Cada Zona debera cumplir las Ordenanzas generales y las del
Sistema de Ordenacion por Edificacion Aislada del Art. 6.4 anterior,
ademas de las especificas para Suelo No Urbanizable y las particu-
lares del presente capitulo.

4. Los objetivos de la regulacion son los establecidos en el Art. 2 de
L.SN.U.

5. Las obras, usos o aprovechamientos en esta clase de suelo reque-
riran las autorizaciones sefaladas en el Titulo III de la L.S.N.U.,
ademas de las especificas por la legislacion sectorial correspondien-
te, y deberan desarrollarse con arreglo a lo establecido por la admi-
nistraciéon competente en la materia de que se trate.

6. A los elementos incluidos en el Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos se aplicara lo regulado en ese documento, ademas de lo
que resulte de aplicacion de las presentes Normas.

7. En las areas en que se superpogan diversas Zonas de proteccion
se deberan cumplir las limitaciones derivadas de todas ellas.

8. Las actuaciones en las areas incluidas en ambitos declarados por
la administracion de proteccion del medio natural (como la zona
prevista para su declaracion como Paisaje Protegido de la Serra de
Benicadell, la microrreserva de flora de la Penyeta de 1'Heura y los
Suelos Forestales incluidos en el Catalogo de Montes de Dominio
Publico y de Utilidad Publica, o en el P.G.O.F.) requeriran informe
favorable de la administracion competente para su aprobacion.

9. El Suelo No Urbanizable se debera utilizar de la forma que mejor
corresponda a su naturaleza, con subordinacion a las necesidades de
la comunidad. El contenido normal del derecho de propiedad en ¢l
viene determinado por el rendimiento agropecuario o natural del que
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fueran inicialmente susceptibles los terrenos, segun la funcion social
que corresponde a su explotacion. No cabe reconocer expectativas
urbanisticas en él.

10. Las areas en esta clase de suelo destinadas a usos dotacionales
en el Plan tienen la consideracion de reservas para este uso, siendo
de aplicacion en ellas lo establecido en el Capitulo X en funcioén de
su uso.

Seccion 1. ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA SUELO NO
URBANIZABLE.

Articulo 9.1.1. PARCELACIONES.

1. Los actos de division o segregacion de fincas deberan cumplir lo
establecido en la Disposicion Adicional 2* de la L.S.N.U., el Art.
20.2 de 1a L.R.S.V,, el Titulo IV de la L.O.M.E.A.C.V. y el Titulo II
de la LM.E.A.

2. No se admitiran segregaciones de parcelas inferiores a la Unidad
minima de cultivo legalmente establecida, conforme al Decreto
217/99 de la G.V.

Articulo 9.1.2. CONDICIONES PARA LOS DIFERENTES
USOS.

1. Para todos los usos.

a) Se autorizaran las instalaciones, construcciones u obras para los
usos admitidos en cada Zona, siempre que no desvirtuen los valores
ambientales sefialados en el presente documento para ellas y se li-
miten a las estrictamente indispensables para su uso.

b) Deberan cumplir las condiciones establecidas en la Seccion 1* y
4* del Capitulo II del Titulo II de la L.S.N.U. para los diferentes
usos.

¢) Su Sistema de ordenacion sera por Edificacion Aislada, conforme
al Art. 6.4 anterior.

d) Distancia minima de cualquier tipo de edificacion, incluidas las
realizadas bajo el terreno como balsas de riego, a cualquier linde de
parcela: la altura de la edificacion, con un minimo de 5 m, sin per-
juicio de los que puedan resultar por aplicacion de las normas de
proteccion o policia de las carreteras y caminos de dominio publico,
y de lo indicado en el Art. 10.1.3.3.

e) Deberan tener resuelto el acceso vial.

f) Se exigira prevision suficiente del abastecimiento de agua potable,
completa evacuacion, recogida y depuracion de los residuos y aguas
residuales, suministro de energia eléctrica y los demads servicios que
sean estrictamente precisos para el uso de que se trate. Se exime de
esta condicion a las construcciones vinculadas a usos agricolas que
no requieran estas instalaciones.

El coste que pudiera implicar la extension de las redes de estos u
otros servicios correra a cargo del titular de la actividad de que se
trate.

g) Las construcciones e instalaciones deberan situarse, salvo para
actividades extractivas que cuenten con las autorizaciones corres-
pondientes o las obras de infraestructuras y equipamientos de utilidad
publica que deban ocupar estas localizaciones:

1. Conforme a la pendiente natural del terreno, de modo que ésta se
altere en el menor grado posible y se propicie la adecuacion a la
topografia del terreno, no permitiéndose desmontes superiores a 3
m.

2. Fuera de los cursos naturales de escorrentias.

3. Fuera de los elementos dominantes del paisaje, hitos o elevaciones
topograficas, como la cresta de las montafias o la ctspide del terre-
no.

4. Fuera de las masas de arbolado, procurando en cualquier caso la
integracion de la vegetacion y del arbolado preexistente y, en caso
de desaparicion, establecimiento de las medidas compensatorias que
permitan conservar o mejorar la calidad ambiental original de los
terrenos.

5. Evitando emplazamientos que limiten el campo visual o desfigu-
ren las perspectivas que ofrece el conjunto urbano histérico de
Bélgida, la zona prevista para su declaracion como Paisaje Protegi-
do de la Serra de Benicadell, y el entorno de carreteras y caminos
de caracter pintoresco.

6. En las zonas de cota inferior dentro de la parcela, salvo que se
justifique otra ubicacion teniendo en cuenta su integraciéon en el

paisaje, mediante la elaboraciéon del correspondiente Estudio de In-
tegracion Paisajistica.

h) Las construcciones o instalaciones en el area de afeccion legal de
infraestructuras de la red primaria deberan contar con autorizacion
de la administracion competente.

1) Se debera evitar la pérdida de los usos agricolas actuales en las
zonas de huerta.

j) Las actividades o viviendas familiares aisladas no conectadas a
redes de saneamiento, deberan instalar sistemas de oxidacion total,
prohibiéndose el empleo de fosas sépticas y pozos ciegos.

2. Para el uso de vivienda rural vinculada a explotacion agricola.
a) Las construcciones para estos usos deberan cumplir las condicio-
nes sefialadas en el Art. 22 de la L.S.N.U. y las siguientes afiadi-
das:

1. Parcela minima: 10.000 m2, conforme al Art. 21.2.b de la
L.S.N.U.

2. Ocupacién maxima de parcela: 2%, conforme al Art. 21.2.c de la
L.SN.U.

3. Coeficiente de edificabilidad maxima de parcela: 0,02 m2t/m2s.
4. Superficie maxima edificable: 300 m2.

5. Nimero méaximo de plantas: II.

6. Altura maxima reguladora: 7 m.

b) No se admitira la formacion de Nicleo Urbano por implantacion
de nuevas viviendas, conforme a lo dispuesto en el Art. 21.2.f de la
L.S.N.U. Se entendera que se produce formacion de Nicleo Urbano
cuando se dé alguno de los siguientes supuestos:

1. Existan ya, o cuenten con Licencia, tres o0 mas viviendas en la
superficie ideal que formase un circulo de 100 m de radio a trazar
con centro en la que se proyecta, o una vivienda a menos de 50 m
de ella.

2. Se constate la presencia de viviendas agrupadas formando calles,
plazas o cualquier otro elemento de ordenacion del espacio propio
de la composicion urbana, o con instalaciones conjuntas.

3. Se pretenda localizar una nueva vivienda a menos de 500 m de
Suelo Urbano o Urbanizable.

¢) De producirse algin niicleo de viviendas consolidado en Suelo
No Urbanizable conforme a lo definido como tal en la D.A. 4.1 de
la L.S.N.U. el Ayuntamiento debera tramitar el correspondiente ex-
pediente de identificacion y minimizacion del impacto territorial
generado, conforme a lo regulado en la D.A. 4*.2 de la L.S.N.U.

3. Para el uso de vivienda aislada y familiar.

a) Las construcciones para este uso deberan cumplir las condiciones
sefialadas en el Art. 21 de la L.S.N.U. y en el apartado anterior para
la rural, sustituyendo los siguientes parametros:

1. Niimero maximo de plantas: 1.

2. Altura méaxima reguladora: 4’50 m.

4. Para las instalaciones necesarias para explotaciones agricolas,
ganaderas, forestales o cinegéticas.

a) Las construcciones para estos usos deberan cumplir las condicio-
nes sefialadas en el Art. 20 de la L.S.N.U. y las siguientes salvo las
indicadas especificamente para determinadas actividades en este
apartado:

1. Parcela minima: 5.000 m2.

2. Coeficiente de edificabilidad méaxima de parcela: 0,08 m2t/m2s.
3. Nimero méaximo de plantas: II.

4. Altura maxima reguladora: 7 m.

5. Distancia minima a cualquier linde de parcela: 7 m, sin perjuicio
de los que puedan resultar por aplicacion de las normas de proteccion
o policia de las carreteras y caminos de dominio publico, y de lo
indicado en el Art. 10.1.3.3.

6. Distancia minima a Suelo Urbano o Urbanizable: 500 m, sin
perjuicio de las que puedan resultar por aplicacion del R. Act.
M.LN.P.

b) El uso ganadero Ginicamente se permite en la zona SNU Comun
C, y con las siguientes limitaciones:

1. La actividad debera quedar aislada mediante cerca y contar con
barrera visual de arbolado en todo su perimetro.

2. Se debera garantizar que no se generaran molestias para la pobla-
cion teniendo en cuenta los vientos dominantes de la zona.
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3. Los residuos que generen deberan ser gestionados por empresa
autorizada y depositados en vertedero controlado.

4. No se admitird su implantacion en terrenos permeables donde
supongan un riesgo de contaminacion considerable.

5. Para las actividades existentes de este tipo fuera de este ambito,
el Ayuntamiento podra establecer un plazo para su reubicacion,
mediante la correspondiente Ordenanza.

6. Se debera justificar el cumplimiento de lo establecido al respecto
enlaL.G.C.V.ylaL.S.N.U.

¢) Para el uso cinegético, ademas de las condiciones del apartado
a):

1. Deberan garantizar la seguridad de sus instalaciones frente a fugas
de las especies objeto de la explotacion, evitando su asilvestramien-
to en el medio natural.

d) Para el uso de caseta de riego o de aperos, en lugar de las condi-
ciones del apartado a):

1. Parcela minima: 3.500 m2.

2. Superficie maxima edificable: 20 m2.

3. Numero maximo de plantas: 1.

4. Altura maxima reguladora: 3’50 m.

5. Distancia minima a Suelo Urbano o Urbanizable: 200 m, sin
perjuicio de las que puedan resultar por aplicacion del R. Act.
M.LN.P.

6. Deberad justificar estar al servicio de los Usos Pormenorizados
Agricola, Forestal o Cinegético.

5. Para actividades industriales, productivas, terciarias o de servi-
cios.

a) Las construcciones para estos usos, salvo para las indicadas en el
apartado b), deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Art. 25
a 27 de la L.S.N.U. y las siguientes afiadidas:

1. Parcela minima: 10.000 m2.

2. Coeficiente de edificabilidad maxima de parcela: 0,08 m2t/m2s.
3. Numero maximo de plantas: II.

4. Altura maxima reguladora: 7 m.

5. Distancia minima a cualquier linde de parcela: 7 m, sin perjuicio
de los que puedan resultar por aplicacion de las normas de proteccion
o policia de las carreteras y caminos de dominio publico, y de lo
indicado en el Art. 10.1.3.3.

6. Distancia minima a Suelo Urbano o Urbanizable: 1.000 m, sin
perjuicio de las que puedan resultar por aplicacion del R. Act.
M.LN.P.

b) Se exime de la condicion anterior a las actividades vinculadas
funcionalmente a carreteras en el area colindante a ellas, como esta-
ciones de servicio, hosteleria o restauracion. Sus parametros seran
los que indique la administraciéon competente en la materia, con un
maximo de II plantas y 7 m de altura reguladora.

6. Para actividades extractivas.

a) Las actuaciones para estos usos deberan cumplir las condiciones
sefialadas en el Art. 24 de la L.S.N.U.

b) Para su Aprobacion serd requisito realizar una prospeccion ar-
queologica y paleontoldgica previa de su &mbito por técnico com-
petente, autorizada expresamente por la Conselleria de Cultura
conforme al Art. 60 y siguientes de la L.P.C.V., para prevenir afec-
ciones a yacimientos no conocidos. Su informe y conclusiones de-
beran formar parte de la documentacion del Proyecto, incluyendo un
Plan de seguimiento de la Actuacion cuyo cumplimiento debera
justificarse en fases posteriores.

¢) Se denegara la Licencia si los beneficios econdémicos y sociales
de su implantacion no compensan los perjuicios medio-ambientales
que conllevaria, a juicio del Ayuntamiento.

d) Se exigiran medidas correctoras para garantizar que el polvo ge-
nerado no supere los limites aceptables, la restauracion del espacio
natural afectado, la recuperacion de taludes, la revegetacion con
especies autdctonas y presentes en zonas adyacentes, y cuantas
medidas para la proteccion del paisaje y los recursos de la zona se
estimen convenientes en el Plan de Restauracion obligatorio, con-
forme a al Real Decreto 2994/82, de 15 de Octubre, del Ministerio
de Industria y Energia.

e) El almacenamiento de residuos y su vertido se deberan localizar
en atencién a minimizar su impacto paisajistico, la alteracion del
medio natural y evitar escorrentias.

7. Para actividades agricolas.

a) La transformacion de cualquier zona de terreno forestal a uso
agricola debera contar con autorizacion previa de los organismos
competentes en la materia, previa Declaracion de Impacto Ambien-
tal si asi se considera.

b) En las nuevas transformaciones agricolas no se permitiran des-
montes superiores a 2 m.

¢) Se deberan aplicar las Normas del C.V.B.P.A., evitando especial-
mente el empleo de abonos con alto contenido de nitratos por su
riesgo de contaminacion, e insecticidas no biodegradables (como
DDT y afines) por su agresividad sobre la fauna.

8. Para actividades pirotécnicas.

a) Las actuaciones para estos usos deberan cumplir las condiciones
sefialadas en su normativa reguladora, especialmente las distancias
de seguridad conforme a la resolucion de la Delegacion de Gobierno
de la Comunidad Valenciana de 30-3-2002 y al Art. 44 del Regla-
mento de Explosivos.

Articulo 9.1.3. CONDICIONES ESTETICAS. (OP)

1. No se admitiran construcciones que presenten caracteristicas ti-
poldgicas o soluciones estéticas propias de las zonas urbanas, con-
forme al Art. 34.1 de la L.O.T.P.P.

2. La edificacion y urbanizacion de parcela se deberan adaptar en lo
posible al relieve del terreno.

3. No se admitiran construcciones en las zonas mas elevadas de su
entorno, interrumpiendo la linea del horizonte, salvo aquellas que
por su uso requieran este emplazamiento.

4. Las edificaciones deberan armonizar con su entorno natural, con
las construcciones tradicionales y las de valor etnografico o arqui-
tectonico que existieran en su entorno inmediato, en materiales,
colores, texturas, voliimenes, desniveles, modulos, proporciones de
huecos, caracter y demas condiciones, empleando preferentemente
materiales tradicionales y evitando impactos negativos. Para ello se
deberan adaptar preferentemente a las siguientes condiciones:

a) Tener todos sus paramentos exteriores y cubiertas terminadas,
empleando formas, materiales y colores que favorezcan una mejor
integracion paisajistica.

b) Evitar voladizos y elementos salientes, aparte de los sefialados en
el Art. 6.2.13.b) y ).

c) Las cubiertas deberan ser inclinadas de teja ceramica curva, de
pendiente suave y de color ligeramente mas oscuro que las fachadas.
No se admitiran colores brillantes o reflectantes, tales como los
acabados metalizados.

d) Los aleros deberan sobresalir en las fachadas, arrojando sombras
sobre ellas.

e) Los revestimientos exteriores deberan ser de materiales propios
de su entorno, preferentemente piedra natural (mamposteria ordina-
ria), admitiéndose el mortero pintado o encalado.

f) Los cerramientos exteriores deberan ser preferiblemente muros de
carga, encalados o pintados.

g) Los colores de fachadas y demas elementos constructivos a exte-
rior deberan ser de gama neutra, evitando colores vivos o no acordes
con el paisaje, basandose en colores calidos que reproduzcan los
existentes en el entorno.

h) Los huecos en fachada deberan ser verticales y de dimensiones
reducidas. Las carpinterias en ellos deberan ser de madera con su
color natural o pintado, de color mas oscuro que las fachadas.

i) Los zocalos deberan ser de tonos marrones o grises, siempre mas
oscuros que las fachadas.

j) En la composicion deberan predominar las lineas horizontales, y
se deberan evitar los contrastes acentuados y las formas totalmente
regulares y simples.

k) Se deberan evitar volumenes de grandes dimensiones, subdivi-
diéndolos o quebrandolos, siendo preferibles las composiciones en
L.

1) Se deberan evitar muros lisos de grandes dimensiones, subdivi-
diéndolos mediante huecos o lineas de composicion.
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m) Los materiales y huecos de fachadas deberan disponerse de forma
que su lectura visual coincida con la del edificio en su conjunto.

n) Se deberan incluir en el disefio las instalaciones exteriores, tales
como conductos de ventilacion, chimeneas, canalones, bajantes,
etc.

5. Cuando, por las caracteristicas particulares de la actividad, se
requieran materiales de acabado distintos a los anteriores, se debera
realizar estudio de integracion en el area justificando la opcion es-
cogida con criterios ambientales.

6. Para mejorar la integracion de las construcciones en el paisaje se
recomienda el empleo de vegetacion, particularmente el arbolado
con especies autdctonas presentes en la zona y de grandes dimensio-
nes.

7. En todas las actuaciones se deberan cumplir las normas de inte-
gracion paisajistica sefialadas en el Capitulo II del Titulo II del R.
Pje.

Articulo 9.1.4. VALLADOS Y MUROS DE CONTENCION. (OP)
1. Los vallados de parcela se deberan separar como minimo 4 m de
los ejes de caminos y 2 m de sus bordes laterales, sin perjuicio de
las distancias que puedan resultar por aplicacion de las normas de
proteccion o policia de las carreteras y caminos de dominio publi-
co.

2. Deberan tener un cardcter rural, adecuado al entorno donde se
ubiquen.

3. El cerramiento de parcela solo podra ser macizo hasta 0°40 m de
altura, a partir de la cual debera ser didfano o ajardinado (verjas,
setos, etc.).

Articulo 9.1.5. ANUNCIOS Y CARTELES. (OP)

1. Se prohibe la colocaciéon y mantenimiento de carteles, anuncios
(incluso los pintados sobre elementos naturales) o vallas publicitarias
fuera del Suelo Urbano o Urbanizable, salvo los estrictamente nece-
sarios por obras, servicios publicos o relacionados con la conserva-
cion y disfrute del medio natural, o los previstos en el Art. 34.2 de
la L.O.T.P.P.

Articulo 9.1.6. VERTEDEROS. (OP)

1. Se prohibe el vertido de cualquier material fuera de los lugares
habilitados para ello por Licencia municipal. Los vertederos ilegales
que pudieran existir deberan ser clausurados y restaurados con arre-
glo ala L. de Residuos.

2. Los vertederos, basureros, cementerios de coches o depositos de
materiales inservibles deberan cumplir L. de Residuos y demas
normativa al respecto, incluso la de caracter recomendable.

3. Solo podran situarse en lugares poco visibles, protegidos de los
vientos en direccion a niicleos de poblacion o vias de comunicacion
y rodeados de pantallas de arbolado.

4. Los vertederos de materia organica deberan cubrirse periddica-
mente con tierras o escombros, y con cubierta vegetal una vez
agotados.

5. Se debera fomentar el reciclaje de materiales de desecho, su apro-
vechamiento para abonos agricolas o su incineracion, mediante las
instalaciones adecuadas para ello.

6. Los vertederos de inertes deberan situarse en areas de escasa in-
cidencia visual, aprovechando socavones u hondonadas del terreno,
con una superficie impermeable que evite la filtracion de materiales
solubles. Deberan ser cubiertos con tierra, regados y compactados
periodicamente para evitar acumulaciones inestables y la formacion
de polvo, y dotarlos de una red de drenaje adecuada. Su control
formaré parte del Programa de Vigilancia Ambiental, y el Ayunta-
miento debera propiciar su existencia y mantenimiento para cubrir
las necesidades de la poblacion.

Articulo 9.1.7. CARRETERAS. (OP)

1. Para la realizacion de las obras de carreteras son de aplicacion las
condiciones establecidas en el Art. 11.2.3.

2. En los tramos de carreteras o caminos que por alteracion de su
trazado quedaran sin uso, se debera levantar el firme y reponer la
vegetacion natural de la zona.

Articulo 9.1.8. TENDIDOS DE INSTALACIONES. (OP)

1. El tendido de cualquier tipo de instalacién deberd minimizar y
corregir en lo posible los impactos a que pudiera dar lugar. Su cum-
plimiento se debera justificar mediante Estudio de Impacto Ambien-

tal adaptado a la obra a realizar, analizando las diferentes alternativas,
a adjuntar a la documentacion requerida para la concesion de su
Licencia.

2. En las areas de Proteccion Forestal (SNUPF), los tendidos aéreos
se deberan seflalizar con estructuras visibles por aves de gran tama-
flo (salvapajaros) para evitar colisiones.

Articulo 9.1.9. PROTECCION DE LOS RECURSOS HIDRAULI-
COS. (OP)

1. Cualquier uso o actividad que se pretendan realizar en las Zonas
de Servidumbre o de Policia sefialadas en el R.D.P. Hidraulico o en
la L. de Aguas, debera contar con Informe favorable del organismo
de cuenca competente. En tanto no se haya efectuado el deslinde de
las zonas de maxima avenida de los cauces por el citado organismo,
cualquier uso o actividad a una distancia menor de 100 m a partir de
cualquiera de los limites de alveo de los cauces publicos, precisara
la citada autorizacion. En las zonas de policia de cauces se debera:
a) Aportar autorizacion previa del organismo de cuenca competen-
te.

b) Respetar una distancia minima de 5 m desde la margen mas cer-
cana del cauce.

¢) No interferir con el régimen de corrientes.

2. Los cauces y drenajes naturales se deberan mantener limpios,
comprobandolo con la periodicidad requerida.

3. En el entorno los cauces publicos o embalses se prohibe con ca-
racter general:

a) Toda edificacion a menos de 30 m de la linea de maxima capaci-
dad, al margen de las servidumbres legales al respecto.

b) Las construcciones, equipamientos o instalaciones que dificulten
el paso de las aguas. Las construcciones en las areas colindantes se
disefiaran de modo que permitan la circulacion de las aguas, prohi-
biéndose los sotanos, elevando la cota de suelo de planta baja y
colocando la maquinaria sobre bancadas.

c¢) Levantar o sacar fuera de los cauces rocas, arenas o piedras exis-
tentes en cantidad susceptible de perjudicar la calidad biogénica del
medio.

d) Modificar la composicion o vegetacion de orillas o margenes de
aguas publicas.

e) Almacenar residuos toxicos o peligrosos, o ubicar equipamientos
o instalaciones, en lugares accesibles a las aguas.

4. En las labores agricolas, se debera evitar en lo posible el empleo
de fertilizantes quimicos que puedan contaminar los acuiferos, y
procurar el empleo de fertilizantes organicos, que enriquecen el
sustrato de cultivo con una mas amplia gama de nutrientes. A tal fin,
se deberan seguir las recomendaciones del C.V.B.P.A. en esta mate-
ria.

5. En un radio de 300 m para los de abastecimiento de la poblacion
y 50 m para el resto de pozos y fuentes naturales, se prohibe con
cardcter general cualquier actividad susceptible de contaminar las
aguas subterraneas, conforme al Art. 18.1.d de la L.O.T.P.P.

6. No se autorizaran nuevas captaciones de agua sin el correspon-
diente estudio de repercusion sobre el acuifero afectado, aprobado
por el organismo de cuenca competente.

Articulo 9.1.10. PROTECCION DE LA VEGETACION AUTOC-
TONA'Y EL SUELO EDAFICO. (OP)

1. Las plantaciones o repoblaciones forestales deberan realizarse con
especies consideradas autoctonas, previa solicitud al Ayuntamiento
y a la autoridad competente del permiso y la informacién necesa-
rios.

2. Se debera procurar, en general:

a) Evitar el uso de especies aldctonas fuera del casco urbano para
evitar su dispersion.

b) Evitar la realizacion de marcas o sefiales con pintura u otros ma-
teriales en los arboles.

c) Evitar el vertido de escombros en lugares no autorizados.

d) Limitar la extraccion maderera en lugares con alto riego de erosion,
como laderas de pronunciada pendiente.

e) Evitar los aclareos o labores silvicolas, salvo en los siguientes
casos:

1. Extracciones por motivos fitosanitarios o para prevencion de dafios
por caida sobre personas o bienes.
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2. Aclareos post-incendio, conforme a programas de actuacion para
el caso a largo plazo.

3. Aclareos para reduccion de combustibilidad en las inmediaciones
de pistas forestales.

f) Conservar el suelo edafico en las excavaciones y movimientos de
tierra, conforme se sefiala en el Art. 11.2.3.3.

Articulo 9.1.11. PREVENCION DE RIESGOS NATURALES.
(OP)

1. Los depdsitos de agua que puedan servir a los servicios de extin-
cion de incendios deberan estar acondicionados para este uso, con
tomas y accesos adecuados.

2. Se prohibe realizar desmontes con pendiente superior al talud
natural sin muros de contencién adecuados.

Seccion 2*. ZONA COMUN (SNUC).

Articulo 9.2.1. OBJETO.

1. Zona de caracter rustico que se preserva del proceso urbanizador,
conforme a lo dispuesto en el Art. 5 de la L.S.N.U.

2. Esta destinada basicamente a usos agricolas y ocupa la parte
Central y Norte del municipio. Dentro de ella se distinguen las si-
guientes subzonas en funcion de sus usos y aprovechamientos carac-
teristicos, conforme al Art. 18 de la L.S.N.U.:

a) Comutn A. Constituye la mayor parte del Suelo No Urbanizable
Comun, entre la Serra de Benicadell al Sur y la CV-60 al Norte. En
€l se permitiran actuaciones que no puedan ubicarse en suelo urba-
nizable por su menor aprovechamiento o mayores molestias a los
colindantes, o simplemente por estar vinculados a actividades propias
del medio rural.

b) Comun B. Situada en torno al nucleo urbano actual, entre el Po-
ligono Industrial de El Tossalet y los barrancos del Moli y del Ra-
bosar. Tiene por objeto limitar las actuaciones que pudieran condi-
cionar su desarrollo sin los Planes y Proyectos que lo viabilicen. En
ella se permitiran unicamente actuaciones que no supongan molestias
para los usos residenciales colindantes ni dificulten su desarrollo o
la implantacion de servicios para la poblacion en este ambito.

¢) Comun C. Situada al Norte de la CV-60. Tiene por objeto permi-
tir actuaciones que pudieran ser molestas para usos urbanos proximos,
en un area alejada de las zonas residenciales. En ella se permitiran
también actuaciones que no puedan ubicarse en suelo urbanizable
por su menor aprovechamiento, o simplemente por estar vinculados
a actividades propias del medio rural.

Articulo 9.2.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.

1. Uso Dominante: Rustico, salvo Ganadero, Extractivo o Minero.
2. Usos Compatibles: Obras e instalaciones incluidas en la Seccion
4* del Capitulo II de la L.S.N.U., y sefialadas como compatibles en
la subzona en que se encuentren:

a) Comun A.

1. Construcciones e instalaciones agricolas, cinegéticas o foresta-
les.

2. Explotacion de recursos hidrologicos y generacion de energia
renovable.

3. Actividades terciarias o de servicios.

4. Vivienda, en el area grafiada como su Subzona 1.

b) Comun B.

1. Construcciones e instalaciones agricolas, cinegéticas o foresta-
les.

2. Explotacion de recursos hidrologicos y generacion de energia
renovable.

3. Actividades terciarias o de servicios.

¢) Comun C.

1. Construcciones e instalaciones agricolas, cinegéticas o foresta-
les.

2. Explotacion de recursos hidrologicos y generacion de energia
renovable.

3. Actividades terciarias o de servicios.

4. Actividades industriales o productivas.

5. Construcciones e instalaciones ganaderas.

3. Usos Incompatibles: Todos los demas, en particular los vertederos
o basureros no controlados, y la formacioén de nuevos ntcleos urba-

nos o industriales, salvo mediante la aprobacion de los Planes y
Proyectos que los viabilicen.

Articulo 9.2.3. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.

1. Se deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Capitulo IX
Seccion 1? anterior.

Seccién 3*. ZONA DE PROTECCION ESPECIAL (SNUPE).
Articulo 9.3.1. OBJETO.

1. Zona con las limitaciones derivadas del Art. 6 de la L.S.N.U.,
protegida en virtud de sus valores ambientales singulares, en cum-
plimiento de lo dispuesto en el Art. 1.3.A de la L.S.N.U.

2. Esta compuesta por las areas de las Fonts de Baix y del Grapat,
la Playeta del rio Micena y la Font Freda, incluidas también en el
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del Plan General.
Articulo 9.3.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.

1. Uso Dominante: Forestal.

2. Usos Compatibles:

a) Esparcimiento en el medio natural.

b) Conservacién del medio natural.

¢) Cineggético.

d) Obras e instalaciones requeridas por las infraestructuras y servicios
publicos, conforme al Art. 7 de la L.S.N.U., necesarias para la mejor
conservacion o para el disfrute publico del area, compatibles con los
especificos valores justificativos de su especial proteccion, conforme
al Art. 9 de la L.S.N.U., siempre y cuando se justifique su necesidad
de implantacion en este tipo de suelo.

¢) Usos agricolas actuales, no permitiéndose nuevas transformacio-
nes de suelo salvo las necesarias para los usos anteriores.

3. Usos Incompatibles: Todos los demas, en particular el uso gana-
dero, las actividades extractivas, el trazado de nuevos caminos
(salvo los estrictamente necesarios para los usos permitidos), las
talas de arboles no autorizadas por Generalitat y Ayuntamiento, la
introduccion de especies no autdctonas y los que supongan movi-
mientos de tierras o aumento del riesgo de incendio o erosion (como
roturaciones, nivelaciones, eliminacion de la cubierta vegetal, etc.)
o contaminacion de acuiferos (como vertidos sin depuracion previa),
sin las medidas correctoras que la administracion estime necesarias
y garanticen la restauracion del espacio afectado, ademas de los
seflalados en el Art. 9.2.2.3 anterior.

Se prohibe con caracter general, salvo para los usos en que se auto-
ricen:

a) Realizar movimientos de tierras que eliminen la cobertura vege-
tal.

b) La transformacion o abancalamiento de los terrenos.

c) En el area declarada microrreserva de flora de la Penyeta de I’'Heura
unicamente se permitiran los usos que respeten la proteccion esta-
blecida en el D 218/1994 de 17 de octubre, del Govern Valencia
(DOGV n° 2379 de 3-11-1994) y en la Orden de 4-5-1999 (DOGV
n°® 3505 de 28-5-1999).

Articulo 9.3.3. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.

1. Se deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Capitulo IX
Seccion 1? anterior.

2. Se debera garantizar mediante Proyecto Técnico la integracion de
las edificaciones, del vallado y de las especies vegetales existentes
o a replantar, en su entorno natural.

3. No se admitira sistema de iluminacion alguno, mas alla de posibles
alumbrados de vigilancia o los necesarios para las actividades auto-
rizadas en él.

Seccion 4°. ZONA DE PROTECCION FORESTAL (SNUPF).
Articulo 9.4.1. OBJETO.

1. Zona protegida en virtud de su uso forestal y valor paisajistico,
conforme a lo dispuesto en el Art. 4 de la L.S.N.U.

2. Comprende basicamente el area prevista para su declaracion como
Paisaje Protegido de la Serra de Benicadell (mediante Orden de 30
de mayo de 2005, de la Conselleria de Territorio y Vivienda), que
incluye el Monte de Utilidad Publica de la citada Sierra (referencia
V1018), al Sur del término.

Articulo 9.4.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.

1. Uso Dominante: Forestal.
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2. Usos Compatibles, previo informe favorable de la Conselleria de
Territorio y Vivienda (conforme a la Orden de 30 de mayo de 2005
del citado organismo, y el Acuerdo de 10 de junio de 2005, del
Consell de la Generalitat):

a) Esparcimiento en el medio natural.

b) Conservacion del medio natural.

¢) Cinegético.

d) Obras e instalaciones conforme a lo establecido en el Art. 17 de
la L.S.N.U., de interés ptblico y compatibles con los especificos
valores justificativos de su especial proteccion, siempre y cuando se
justifique su necesidad de implantacion en este tipo de suelo frente
al No Urbanizable Comun.

e) Usos agricolas actuales, no permitiéndose nuevas transformacio-
nes de suelo salvo las necesarias para los usos anteriores.

3. Usos Incompatibles: Todos los demas, en particular los sefialados
en el Art. 9.3.2.3 anterior.

Se prohibe con caracter general, salvo para los usos en que se auto-
ricen:

a) Realizar movimientos de tierras que eliminen la cobertura vege-
tal.

b) La transformacion o abancalamiento de los terrenos.

Articulo 9.4.3. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.

1. Cualquier uso o actuacion en este ambito requerira informe previo
favorable de la Conselleria de Territorio y Vivienda.

2. Se deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Capitulo IX
Seccion 17 anterior, afiadiendo las siguientes limitaciones para cual-
quier uso, excepto para obras e instalaciones necesarias para conser-
vacion del medio natural:

a) Parcela minima: 50.000 m2.

b) Nimero maximo de plantas: 1.

¢) Altura maxima reguladora: 3°50 m. Sobre ella podran autorizarse
instalaciones descubiertas indispensables para el funcionamiento de
la actividad.

d) Distancia minima a cualquier linde de parcela: 20 m, sin perjuicio
de las que puedan resultar por aplicacion de las normas de proteccion
o policia de las carreteras y caminos de dominio publico.

e) Ocupacion méaxima de parcela: 0°5%.

f) Se debera garantizar mediante Proyecto Técnico la integracion de
las edificaciones, del vallado y de las especies vegetales existentes
o0 a replantar, en su entorno natural.

g) No se admitira sistema de iluminacion alguno, mas alla de posibles
alumbrados de vigilancia o los necesarios para las actividades auto-
rizadas en éL.

h) Los tendidos de instalaciones aéreos se deberan sefalizar con
estructuras visibles por aves de gran tamafio (salvapdjaros) para
evitar colisiones.

Seccién 5°. ZONA DE PROTECCION AGRICOLA (SNUPA).
Articulo 9.5.1. OBJETO.

1. Zona protegida en virtud de su uso y paisaje agricola caracteris-
ticos de la Comarca, conforme a lo dispuesto en el Art. 4 de la
L.SN.U.

2. Comprende amplias areas de relieve abancalado cultivadas con
frutales diversos, en la mitad Norte del término, separadas por ba-
rrancos de las zonas con aprovechamientos urbanisticos.

Articulo 9.5.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.

1. Uso Dominante: Agricola.

2. Usos Compatibles:

a) Esparcimiento en el medio natural.

b) Conservacion del medio natural.

¢) Obras ¢ instalaciones conforme a lo establecido en el Art. 17 de
laL.S.N.U., compatibles con los especificos valores justificativos de
su especial proteccion, siempre y cuando se justifique su necesidad
de implantacion en este tipo de suelo frente al No Urbanizable Co-
mun.

d) Construcciones e instalaciones agricolas.

3. Usos Incompatibles: Todos los demas, en particular el uso gana-
dero, las actividades extractivas y las talas de arboles no autorizadas
por Generalitat y Ayuntamiento, ademas de los sefialados en el Art.
9.2.2.3 anterior.

Articulo 9.5.3. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.

1. Se deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Capitulo IX
Seccion 1? anterior, afiadiendo las siguientes limitaciones para cual-
quier uso, excepto para obras e instalaciones necesarias para conser-
vacion del medio natural:

a) Parcela minima: 10.000 m2.

b) Numero maximo de plantas: 1.

¢) Altura maxima reguladora: 3’50 m. Sobre ella podran autorizarse
instalaciones descubiertas indispensables para el funcionamiento de
la actividad.

d) Distancia minima a cualquier linde de parcela: 10 m, sin perjuicio
de las que puedan resultar por aplicacion de las normas de proteccion
o policia de las carreteras y caminos de dominio publico.

¢) Superficie maxima edificable: 150 m.

f) Se debera garantizar mediante Proyecto Técnico la integracion de
las edificaciones, del vallado y de las especies vegetales existentes
o0 a replantar, en su entorno natural.

2) No se admitira sistema de iluminacion alguno, mas alla de posibles
alumbrados de vigilancia o los necesarios para las actividades auto-
rizadas en él.

Seccién 6°. ZONA DE PROTECCION DE CAUCES Y BARRAN-
COS (SNUPB).

Articulo 9.6.1. OBJETO.

1. Zona protegida por su importancia como medio natural de encau-
zamiento de las aguas de lluvia y por sus valores naturales y paisajis-
ticos, como corredores verdes de conexion bioldgica y territorial,
conforme a lo dispuesto en el Art. 4 de la L.S.N.U. y en el Art. 20.7
de laL.O.T.P.P.

2. Comprende los cauces de agua principales y su entorno inmedia-
to, con vegetacion propia de ribera o posibilidades de recuperarla, y
generalmente con una topografia abrupta que dificulta su aprovecha-
miento agricola.

Articulo 9.6.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.

1. Uso Dominante: Rustico, salvo Ganadero, Extractivo o Minero.
2. Usos Compatibles:

a) Obras e instalaciones conforme a lo establecido en el Art. 17 de
la L.S.N.U., compatibles con los especificos valores justificativos de
su especial proteccion, siempre y cuando se justifique su necesidad
de implantacion en este tipo de suelo frente al No Urbanizable Co-
mun.

3. Usos Incompatibles: Todos los demas, en particular los sefialados
en el Art. 9.5.2.3 anterior.

Se prohibe con caracter general:

a) Realizar obras de cualquier tipo que imposibiliten el paso del
agua.

b) Almacenar residuos toxicos peligrosos.

¢) La construccion de sotanos.

d) Usos residenciales o industriales de cualquier tipo.

Articulo 9.6.3. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.

1. Las actuaciones en esta Zona requeriran autorizacion previa del
Organismo de cuenca correspondiente y justificar la necesidad de
emplazamiento en ella.

2. Se deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Capitulo IX
Seccion 1% anterior, en particular lo sefialado en el Art. 9.1.9, aia-
diendo las siguientes limitaciones para cualquier uso, excepto para
obras e instalaciones necesarias para conservacion del medio natu-
ral:

a) Numero maximo de plantas: 1.

b) Altura méxima reguladora: 3"50 m. Sobre ella podran autorizarse
instalaciones descubiertas indispensables para el funcionamiento de
la actividad.

c) Se debera garantizar mediante Proyecto Técnico la integracion de
las edificaciones, del vallado y de las especies vegetales existentes
o0 a replantar, en su entorno natural.

d) No se admitira sistema de iluminacion alguno, mas alla de posibles
alumbrados de vigilancia o los necesarios para las actividades auto-
rizadas en él.

Seccién 7°. ZONA DE PROTECCION DE POZOS Y FUENTES
(SNUPP).
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Articulo 9.7.1. OBJETO.

1. Zona protegida por su importancia para el abastecimiento de agua
a la poblacion y para los usos y costumbres locales, conforme a lo
dispuesto en el Art. 4 de la L.S.N.U.

2. Comprende el area en torno a los pozos y fuentes naturales del
municipio, con un radio minimo de 300 m para los de abastecimien-
to de la poblacion y 50 m para el resto, limitando las actuaciones en
ellos a fin de evitar su contaminacion y sobre-explotacion, conforme
al Art. 18.1.d de 1a L.O.T.P.P.

Articulo 9.7.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.

1. Uso Dominante: Conservacion y aprovechamiento racional del
acuifero.

2. Usos Compatibles: Los de la zona donde se sitiia, siempre que se
justifique su compatibilidad con los especificos valores justificativos
de su especial proteccion y su necesidad de implantacion en este tipo
de suelo frente al No Urbanizable Comun, conforme a lo establecido
en el Art. 17 de la L.S.N.U.

3. Usos Incompatibles: Todos los demas, en particular el uso gana-
dero, las explotaciones extractivas o mineras, y los sefialados en el
Art. 9.2.2.3 anterior.

Articulo 9.7.3. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.

1. Las actuaciones en esta Zona requerirdn autorizacion previa del
Organismo de cuenca correspondiente y justificar la necesidad de
emplazamiento en ella.

2. Se deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Capitulo IX
Seccion 1* anterior, en particular lo sefialado en el Art. 9.1.9, afia-
diendo las siguientes limitaciones:

a) Se prohibe la implantacion de usos y actividades puedan afectar
a la calidad de las aguas destinadas a consumo humano, sin las
medidas correctoras que garanticen su no afeccion, conforme al Art.
19.1 de la L.S.N.U.

b) Se debera garantizar mediante Proyecto Técnico la integracion de
las edificaciones, el vallado y las especies vegetales existentes o a
replantar, en su entorno natural.

Seccién 8*. ZONA DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS
(SNUPI).

Articulo 9.8.1. OBJETO.

1. Zona protegida por constituir las infraestructuras basicas del mu-
nicipio, en particular la linea de alta tension, la red de comunicacio-
nes con su entorno y el entramado interior del propio término muni-
cipal, conforme a lo dispuesto en el Art. 4 de la L.S.N.U.

2. Comprende los siguientes terrenos en el término:

a) La linea de alta tension, conforme a la L. del Sector Eléctrico y
al Art 23.7 de la L.O.T.P.P.

b) La red de carreteras y su zona de proteccion, conforme a la
L.C.C.V.

¢) Las vias pecuarias, con su anchura legal sefalada en el Art. 10.1.4
y su zona de proteccion conforme a la L.V.P.

Articulo 9.8.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.

1. Uso Dominante: Infraestructura.

2. Usos Compatibles: Los de la zona donde se situa, siempre que se
permitan en la legislacion sectorial correspondiente.

3. Usos Incompatibles: Todos los demas, en particular el uso gana-
dero y los sefialados en el Art. 9.2.2.3 anterior.

Articulo 9.8.3. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.

1. Las actuaciones en esta Zona requeriran autorizacion previa de la
Administracion Titular de la Infraestructura correspondiente y justi-
ficar la necesidad de emplazamiento en ella.

2. Se deberan cumplir las condiciones sefialadas en el Capitulo IX
Seccion 1? y en la legislacion sectorial aplicable, en funcion del tipo
de Infraestructura de que se trate.

3. No se permitira en ella edificacion alguna, salvo las relacionadas
con las actividades de servicios vinculadas a la Infraestructura de
que se trate.

Seccion 9°. ZONA DE PROTECCION POR RIESGO DE INUN-
DACION (SNUPR).

Articulo 9.9.1. OBJETO.

1. Zona protegida por su elevado riesgo de inundacién, conforme a
lo dispuesto en el Art. 4 de la L.S.N.U.

2. Comprende la zona sefialada en la Cartografia Tematica con ries-
go de inundacion Bajo, en el entorno inmediato del barranco de
Micena, limite Norte del término.

Articulo 9.9.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.

1. Uso Dominante: Rustico (salvo Ganadero, Extractivo o Minero),
en tanto no afecte negativamente al riesgo de inundacion.

2. Usos Compatibles: Unicamente los sefialados como tales en el
PATRICOVA para el nivel de Riesgo 6 y que no supongan riesgo
para las personas o de contaminacion en caso de inundacion.

3. Usos Incompatibles: Los sefialados como tales en el PATRICOVA
para el nivel de Riesgo 6.

Se prohibe con caracter general:

a) Realizar obras de cualquier tipo que imposibiliten el paso del
agua.

b) Almacenar residuos toxicos peligrosos.

c) La construccion de sotanos.

d) Usos residenciales o industriales de cualquier tipo.

Articulo 9.9.3. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.

1. Se deberan cumplir las determinaciones del PATRICOVA para el
nivel de Riesgo 6 y los pardmetros del Capitulo IX Seccion 1* ante-
rior, en particular lo sefialado en el Art. 9.1.9.

CAPITULO X. DOTACIONES PUBLICAS.

Articulo 10.0. CLASIFICACION DE LAS DOTACIONES PUBLI-
CAS.

1. El Suelo destinado a Dotaciones publicas esta compuesto por las
siguientes areas, con arreglo al Art. 30 del R.P.C.V.:

a) Red viaria:

RV Viario de transito.

AV Aparcamiento.

b) Equipamientos:

ED Educativo-cultural.

RD Deportivo-recreativo

TD Asistencial

ID Infraestructura-servicio urbano.

AD Administrativo-Institucional.

¢) Zonas verdes y espacios libres:

AL Area de juego.

JL Jardines.

QL Parques.

2. El P.G. distingue las dotaciones pertenecientes a la Red Primaria
(sefialadas con el prefijo P en los Planos de Ordenacion) de las de la
Red Secundaria, en cumplimiento del Art. 17.2. de la LR.A.U. y
Art. 27 del R.P.C.V.

3. Cada dotacion debera cumplir las condiciones sefialadas en el
Titulo 1° Capitulo III del R.P.C.V., las particulares del presente ca-
pitulo seglin su uso y las que resulten de aplicacion en la Zona a la
que pertenezca.

Seccion 1%, RED VIARIA.

Articulo 10.1.1. REGIMEN GENERAL DE USOS.

1. Uso Dominante: Viario y Aparcamientos, conforme a los criterios
sefialados en el Art. 31 del R.P.C.V.

2. Usos Compatibles:

a) Infraestructuras.

b) Servicios Publicos Urbanos y Territoriales.

¢) Instalaciones desmontables o provisionales, con las condiciones
que se establezcan para su Licencia correspondiente.

3. Usos Incompatibles: Todos los demas.

Articulo 10.1.2. CONDICIONES PARTICULARES PARALARED
DE CARRETERAS.

1. Comprende las Zonas de Dominio Publico y de Proteccion de
carreteras, con independencia de la clase de suelo de que se trate,
conforme a los Art. 32 y 33 de la L.C.C.V.

2. Los usos en la Zona de Dominio Publico se deberan ajustar a las
limitaciones sefialadas en el Art. 32.4 de la L.C.C.V.

3. Los usos en la Zona de Proteccion se deberan ajustar a las limita-
ciones sefialadas en el Art. 33.4 de la L.C.C.V.
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4. Cualquier uso, actividad u obra que se pretenda realizar en ellas
debera contar con Informe favorable de la Administracion Titular de
la Via.

5. Por seguridad vial, se prohiben los accesos directos a las parcelas
desde ésta o desde las rotondas de enlace con ellas.

Articulo 10.1.3. CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS
CAMINOS MUNICIPALES.

1. Comprende la explanacion que contiene a los caminos municipa-
les, conforme al Art. 32.3 de la L.C.C.V.

2. La edificacion no podra situarse a menos de 10 m del borde de los
caminos municipales, con independencia de las limitaciones que
pudieran resultar por aplicacion de otras normativas.

3. El vallado de parcela debera cumplir lo indicado en el Art. 9.1.4
anterior, con independencia de las limitaciones que pudieran resultar
por aplicacion de otras normativas.

Articulo 10.1.4. CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS
VIAS PECUARIAS.

1. Comprende los terrenos ocupados por vias pecuarias en el térmi-
no municipal, con su ancho de proteccion conforme a la Orden de
15 de julio de 1977 del Ministerio de Agricultura (B.O.E. de 17-9-
77), grafiadas en el Plano de Red Primaria. Son las siguientes:

Anchura | Longitud Superficie
N° Denominacién legal (m) aproximada | aproximada
(m) (Ha)
| C_olgd_a del Camino de Be- 10°00 3.600 3,60
niganim
) Colada del Camino de la 10700 2000 2,00
Solana
3 Colada del Camino de Palo- 10°00 1.000 1,00
mar
4 | Colada de la Plana 800 3.700 2,96

2. Forman parte de los bienes de Dominio Publico de la Comunidad
Valenciana, conforme a la L.V.P.

3. Los usos en ellas se deberan ajustar a las limitaciones sefialadas
en los Art. 16 y 17 de la citada Ley.

4. Cualquier uso, actividad u obra que se pretenda realizar en ellas
debera contar con Informe favorable de la Administracion Titular de
la Via.

Articulo 10.1.5. CONDICIONES PARTICULARES PARA LOS
APARCAMIENTOS.

1. En Suelo Urbanizable, las reservas para Aparcamiento en suelo
dotacional publico seran como minimo el 50% de la reserva obliga-
toria de aparcamiento en parcela privada, conforme al Anexo al
R.P.C.V, esto es:

a) En Sectores de uso residencial: 1 plaza cada 2 viviendas.

b) En Sectores de uso industrial: 1 plaza cada 300 m2 construidos.
¢) Para Equipamientos privados o uso Terciario: 1 plaza cada 200
m2 construidos.

2. Las dimensiones minimas por plaza de aparcamiento para auto-
moviles en suelo dotacional seran 200 x 4’50 m en cordén y 2’50
x 4’50 m en otro tipo de situaciones. Para otro tipo de vehiculos se
deberan justificar sus dimensiones.

3. Su pavimento debera tener como minimo la misma calidad super-
ficial que la calzada que le dé acceso.

4. Se deberan cumplir las condiciones establecidas sobre plazas de
aparcamiento accesibles para minusvalidos en la L.A.S.B.A., con
independencia de la clase de suelo de que se trate.

5. La situacion de las plazas de aparcamiento se debera concretar en
los Proyectos de Urbanizacion de estos ambitos.

Seccion 2*. EQUIPAMIENTOS.

Articulo 10.2.1. REGIMEN GENERAL DE USOS.

1. Uso Dominante: Equipamiento, conforme a los tipos sefialados en
los Planos de Ordenacion y las definiciones del Art. 32 del R.P.C. V.
2. Usos Compatibles: Servicios e instalaciones requeridas por el
Equipamiento de que se trate y cualquier otro uso de los sefialados
en el Art. 32 del R.P.C.V,, en funcién de las necesidades de la pobla-
cidén y previa aprobacion por el Ayuntamiento y demas administracion
competente en la materia de que se trate.

3. Usos Incompatibles: Todos los demas.

Articulo 10.2.2. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.

1. Las condiciones de edificacion seran las necesarias en funcion del
tipo de Equipamiento de que se trate, debidamente justificado en el
Proyecto Técnico.

Seccion 3*. ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES.

Articulo 10.3.1. REGIMEN GENERAL DE USOS.

1. Uso Dominante: Zona Verde conforme a los tipos sefialados en el
Art. 34 del R.P.C.V.

2. Usos Compatibles:

a) Servicios de uso publico, como quioscos, aseos, casetas de man-
tenimiento, merenderos, etc.

b) Instalaciones deportivas al aire libre.

c) Instalaciones desmontables o provisionales, con las condiciones
que se establezcan para su Licencia correspondiente.

3. Usos Incompatibles: Todos los demas.

Articulo 10.3.2. PARAMETROS DE LA EDIFICACION.

1. Superficie de parcela minima: 1.000 m2.

2. Sistema de ordenacion: por Edificacion Aislada.

3. Nimero méaximo de plantas: 1.

4. Altura maxima reguladora: 3 m, si bien ésta podra ser superada
cuando lo requieran instalaciones especiales, debidamente justifica-
do.

5. Coeficiente de edificabilidad neta maxima: 0'1 m2t/m2s.

6. Coeficiente de ocupacion maxima: 10%.

7. Distancia minima a lindes de parcela: 5 m.

Articulo 10.3.3. CONDICIONES DE LA URBANIZACION. (OP)
1. Deberan contar, siempre que las condiciones lo permitan, con
pasos peatonales de ancho minimo 2 m, zonas de descanso con
bancos y fuentes, areas de juegos infantiles e itinerarios practicables
para personas con minusvalias.

2. El ajardinamiento se debera realizar preferentemente con especies
consideradas autdctonas, propias del clima en la zona y que requie-
ran cuidados y consumos de agua moderados. Se procurara la pre-
sencia de especies con cualidades aromaticas y resistentes a la
contaminacion.

3. Debera contar con instalaciones que permitan su riego y conset-
vacion, preferentemente con sistemas que contribuyan a economizar
el consumo de agua, como el riego por goteo.

4. En zonas proximas a areas de juegos infantiles, se debera evitar
la presencia de plantas con pinchos o venenosas.

5. En las porciones de contacto entre los jardines y la edificacion se
prevera una franja de 5 m de ancho minimo cuyo tratamiento per-
mita el acceso ocasional de vehiculos de urgencia a las edificaciones,
con las condiciones de entorno minimas que se establecen en la
Normativa vigente de proteccion de incendios.

6. Las Zonas Verdes situadas entre zonas residenciales o equipamien-
tos e industriales o terciarias, o entre cualquiera de éstas y carreteras,
deberan contar con arbolado de porte alto y hoja perenne (no coni-
feras), y terraplenes con pendientes entre el 25 y el 30% perpendi-
culares a los usos que separa, para mejorar su atenuacion acustica.

CAPITULO XI. EJECUCION DE OBRAS DE EDIFICACION Y
URBANIZACION.

Articulo 11.0. NORMAS DE CARACTER GENERAL.

1. Son de aplicacion las condiciones para la elaboracion de Proyec-
tos y Ejecucion de las obras contenidas en la L.O.E., LO.F.C.E. y
demas normativa de caracter general al respecto.

Seccién 1*°. PROYECTOS TECNICOS.

Articulo 11.1.1. PROYECTOS DE OBRAS.

1. Los Proyectos de Obras, seglin su objeto, se clasifican en las si-
guientes categorias:

a) de Edificacion.

b) de Urbanizacion.

¢) de Demolicion.

2. El contenido de los Proyectos de Obras sera el indicado en el Art.
11 de la L.O.F.C.E., y el determinado por las disposiciones especi-
ficas, normas profesionales y cualesquiera otras que los regulen o,
en su defecto, el constituido por los siguientes documentos:
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a) Memoria Descriptiva de lo que se proyecta, incluyendo Ficha
urbanistica conforme a la Disposicion Adicional 1* de las NN.SS.
Provinciales.

b) Memoria Técnica que justifique los criterios técnicos adoptados,
de acuerdo con la naturaleza del Proyecto.

¢) Representacion grafica de lo proyectado con los Planos necesarios,
generales y de detalle, para su definiciéon completa, incluyendo un
plano de situacién a escala minima 1/1.000. El plano de situacion de
los Proyectos en Suelo No Urbanizable, debera contener la informa-
cién que resulte necesaria para justificar el cumplimiento de los
preceptos destinados en estas Normas a impedir la formacion de
Nucleo Urbano.

d) Pliego, que recoja las condiciones administrativas, técnicas y de
calidad que regiran en la obra.

e) Presupuesto, con expresa definiciéon de unidades de obra, medi-
ciones y precios aplicados.

3. Los Proyectos de Obras deberan incluir o adjuntar:

a) Estudio de Seguridad y Salud o Estudio Basico de Seguridad y
Salud, segun corresponda, conforme a la L.P.R.L. y los Reglamentos
que la desarrollan, en particular el que establece las disposiciones
minimas de Seguridad y Salud en las Obras de Construccion (RD
1.627/1.997, de 24 de Octubre).

b) Proyecto de Instalacion Térmica, cuando sea preceptivo conforme
al RILTE.

¢) Proyecto de Instalacion de Telecomunicacion, cuando sea precep-
tivo conforme a la L.I.T.

d) Estudio de Impacto Ambiental, cuando sea preceptivo conforme
a la L.ILA. o lo requieran las Ordenanzas aplicables por el tipo de
Actividad o su situacion.

4. Los Proyectos de Obras para industrias o instalaciones industria-
les se deberan ajustar a lo dispuesto en la Orden de 17 de Julio de
1.989 sobre “Contenido Minimo en Proyectos de Industrias e Insta-
laciones Industriales”, y sus modificaciones segin Orden de 12 de
febrero de 2001 y Resolucion de 22 de abril de 2004, de la Conse-
lleria de Industria, Comercio y Turismo.

5. Los Proyectos de Urbanizacion deberan cumplir lo establecido en
el Art. 34 de la L.R.A.U. y el Titulo 3° Capitulo V Seccion C del
R.P.C.V.

Articulo 11.1.2. MEMORIAS VALORADAS.

1. Las Memorias Valoradas deberan contar con los siguientes apar-
tados:

a) Descripcion de los actos que se pretenda realizar.

b) Presupuesto, con mediciones y precios aplicados de las diferentes
partidas de obra.

¢) Plano de situacion, con las caracteristicas a las que se refiere el
Art. 11.1.1.2.c anterior.

d) Croquis de las obras a realizar, cuando éstas supongan modifica-
ciones de distribucion o fachadas.

Articulo 11.1.3. PROYECTOS DE ACTIVIDAD.

1. Los Proyectos de Actividad deberan redactarse conforme a la
Instruccion 2/83 de 7 de Julio, de Conselleria de Gobernacion.
Articulo 11.1.4. PROYECTOS DE PARCELACION.

1. Los Proyectos de Parcelacion deberan contar con los siguientes
apartados:

a) Plano de Situacion.

b) Plano de la finca original, con cotas y superficies.

¢) Plano de las fincas resultantes, con cotas y superficies.

d) Memoria explicativa de la finalidad de la parcelacion y justificacion
del cumplimiento de la normativa al respecto.

Seccion 2°. CONDICIONES PARA LA EJECUCION DE LAS
OBRAS.

Articulo 11.2.1. REPLANTEO. (OP)

1. El replanteo de alineaciones y rasantes debera realizarse conforme
alos Planos de Ordenacion del presente Plan y condiciones sefialadas
en la Licencia de Obras. A solicitud por escrito del promotor de las
obras o del Ayuntamiento, el Técnico municipal debera verificarlo,
reflejandolo en un Acta de alineaciones y rasantes firmada por el
Técnico municipal y el Director de las obras.

Articulo 11.2.2. NORMAS DE URBANIZACION. (OP)

1. Condiciones generales.

a) Se debera garantizar, como minimo, el cumplimiento de las con-
diciones sefialadas en el Cap. III de las NN.SS. Provinciales, en las
NTE y en la normativa sectorial correspondiente, ademas de las
recomendaciones de la administracion competente en la materia, en
funcion de los usos previstos.

b) Las infraestructuras urbanas deberan discurrir por viales o caminos
existentes siempre que sea posible, preferentemente bajo aceras
(salvo instalaciones de saneamiento). Se procurara que sus conduc-
ciones se adapten a la topografia del terreno y sean regulares, evi-
tando cruces de calzada innecesarios y trazados con mayor riesgo de
averia.

¢) En las areas de nueva construccion no se admitiran lineas aéreas
para ninguna clase de suministro o energia, salvo circunstancias que
impidan cualquier otro tipo de soluciones.

d) En el perimetro de cualquier borde urbano, siempre que esté
previsto un vial con una anchura minima de 8 m, se debera realizar
encintado de acera y una hilera de arbolado como minimo, a fin de
mejorar la imagen urbana y su integracion en el paisaje, salvo afec-
cion a infraestructuras u otras circunstancias que lo impidan.

e) El Ayuntamiento podra dictar Ordenanza Especial para regular las
obras de urbanizacion en las diferentes zonas del término municipal
aptas para ello.

f) En los viales se debera reservar suelo para la instalacion de con-
tenedores que permitan la recogida selectiva de al menos tres tipos
de residuos: vidrio, papel y pléstico.

2. Pavimentacion.

a) El viario debera tener una pendiente longitudinal como minimo
del 1% para la evacuacion de aguas pluviales.

b) Las parcelas o solares en Suelo Urbano deberan disponer de
aceras a lo largo de todo el frente de fachada con las siguientes ca-
racteristicas, salvo en las calles pavimentadas con otras soluciones
o que las Normas particulares de Zona o la Licencia de Obras co-
rrespondiente indique soluciones distintas:

1. Se deberan situar a distinto nivel que las calzadas y con una an-
chura minima a cada lado de un 12% del ancho del vial.

2. Deberan disponer de pendientes adecuadas para evacuar y recoger
las aguas pluviales, con un minimo del 1%.

3. Deberan contar con bordillo de altura entre 10 y 18 cm, y pavi-
mento de textura y dimensiones adecuadas a la zona, a justificar en
el Proyecto de Urbanizacion. En los acabados se procurara el con-
traste visual entre las distintas zonas pavimentadas: calzadas, aceras,
pistas de bicicletas, arcenes y aparcamientos.

4. En ningun caso se admitiran calidades equivalentes inferiores a
las siguientes:

a) Bordillo de hormigén comprimido sobre cimentacién de hormigén
H-100.

b) Pavimento de baldosa hidraulica tomada con mortero de cemento
1:6, sobre 10 cm de solera de hormigéon H-150 y 15 cm de base
granular compactada.

¢) En parcelas fuera de las zonas urbanas se podran admitir solucio-
nes de pavimentacion diferentes por adecuacion al entorno o conser-
vacion del suelo, tales como pasos de gravilla o piedra natural.

3. Redes de abastecimiento de agua.

a) El caudal y presion disponible de la red de abastecimiento de agua
se debera garantizar mediante Certificado de la entidad suministra-
dora. Esta red debera permitir una dotacion minima de 200 I/hab y
dia para zonas de uso dominante residencial y de 200 I/puesto de
trabajo y dia para zonas de uso dominante industrial o terciario (a
razén de 3 puestos de trabajo cada 1000 m2t construido), con una
presion minima de 5 atmdsferas en el punto mas desfavorable de la
red. Si la presion fuera insuficiente, la urbanizacion debera incluir
un sistema de elevacion a depdsito regulador, o grupo hidroneuma-
tico de presion si el nimero de viviendas es reducido.

b) La red de abastecimiento debera contar con valvulas reductoras
de presion cuando ésta supere el limite establecido para ella, y llaves
de paso que permitan independizar los tramos que puedan quedar
fuera de servicio.

c) Todas las areas ajardinadas y alcorques de arbolado nuevos que
se realicen deberan contar con riego por goteo, u otros sistemas que
minimicen el consumo de agua y faciliten su mantenimiento.
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d) Se deberan primar los sistemas para la reutilizacién de las aguas
residuales depuradas o pluviales para riego, estaques, limpieza,
proteccion contra incendios u otros usos admisibles, cumpliendo los
minimos de calidad de las aguas establecidos por la normativa.

e) Las aguas no potables deberan conducirse por redes independien-
tes de las de abastecimiento de la poblacion, pudiendo usarse para
riego u otros usos compatibles.

4. Redes de saneamiento.

a) Deberan ser preferentemente de sistema separativo, permitiendo
un tratamiento diferenciado de aguas pluviales y fecales.

b) Se localizaran preferentemente en el centro de la calzada, y seran
dobles en las calles de anchura superior a 20 m.

¢) No podran situarse sobre conducciones de abastecimiento de
agua.

d) Deberan resistir las cargas de trafico en condiciones normales,
reforzandolas debidamente si fuera necesario.

¢) Deberan contar con pozos de registro en:

1. Las acometidas a la red.

2. Encuentros entre conductos.

3. Cambios de pendiente y de direccion.

4. Cambios de seccion.

f) La distancia entre dos pozos de registro consecutivos no podra ser
superior a 50 m.

g) Las tapas seran de fundicion, de diametro minimo no inferior a
60 cm.

h) Los imbornales seran sifonicos, con tapa de hierro fundido con
rejilla.

i) Las redes de aguas fecales no podran situarse a menos de 1 m por
debajo del pavimento acabado bajo el que discurran.

j) Las redes de aguas fecales deberan contar con camaras de descar-
ga en las cabezas de la red, adosadas al primer pozo de registro.

5. Redes de alumbrado publico y de distribucion de energia eléctri-
ca.

a) Las instalaciones de alumbrado ptblico y de distribucion de ener-
gia eléctrica deberan contar con autorizacion por los Servicios Te-
rritoriales de Industria y boletin de instalador autorizado, previamen-
te a la conexion a la red general.

b) Las redes de alumbrado publico en las nuevas zonas residenciales
o industriales deberan cumplir las siguientes condiciones, con obje-
to de evitar impactos negativos en su entorno rural:

1. Columnas o baculos de altura no mayor a 4 m, salvo cuando re-
quiera otras condiciones la iluminacion de carreteras.

2. Luminarias con carcasa superior, preferentemente de vidrio plano,
de manera que el flujo superior emitido sea inferior al 2% del total
saliente, con una inclinacion maxima de 5° (10° para las de vidrio
plano) y viseras laterales para evitar la difusion de la luz fuera del
ambito a iluminar.

3. Lamparas de vapor de sodio de alta presion (VSAP) o vapor de
sodio de baja presion (VSBP), excepto en los casos en los que se
pretenda iluminar monumentos, edificaciones singulares o simila-
res.

4. Los alumbrados de caracter ornamental, deportivo y de anuncios
luminosos se apagaran tras la media noche, permaneciendo unica-
mente los de seguridad.

5. Cumplir las recomendaciones del Comité Espafiol de [luminacion
y del Comité Internacional de Iluminacién para el disefio de los
sistemas de alumbrado, iluminacion, luminancia y uniformidad de
la luz, evitando excesos de iluminacion injustificados.

6. La iluminacion en los bordes urbanos y construcciones aisladas
en entorno rural debera evitar deslumbramientos, proyectando en
general la iluminacion hacia el suelo.

7. Las columnas o baculos se deberan adaptar al entorno para redu-
cir su impacto visual. Si son metalicos, se deberan pintar de color
negro mate, y las carcasas del mismo color o en verde oscuro
mate.

6. Supresion de barreras arquitectonicas.

a) Las obras de urbanizacion deberan cumplir lo establecido en la
L.A.S.B.A. y demas disposiciones vigentes relativas a supresion de
barreras arquitectonicas.

b) Las calles o vias principales, o que comuniquen diferentes zonas
de la poblacion, o que conduzcan a edificios o lugares de esparci-
miento publicos, deberan contar con itinerarios accesibles para mi-
nusvalidos.

Articulo 11.2.3. MEDIDAS DURANTE LA EJECUCION DE
OBRAS. (OP)

1. Cercado de obras.

a) Todo frente de casa o solar donde se realicen obras de cualquier
tipo se debera cerrar con valla. Si fuera necesario invadir el vial
publico o interrumpir el trafico, se solicitara previamente Licencia
municipal, conforme a lo regulado en el Art. 12.1.8 de estas Nor-
mas.

2. Medidas de seguridad.

a) En la ejecucion de obras es de aplicacion la normativa vigente en
materia de seguridad laboral, y en particular la L.P.R.L., el RD
1.627/1.997 sobre disposiciones minimas de Seguridad y Salud en
las Obras de Construccion y la Ordenanza de Seguridad e Higiene
en el Trabajo o norma que la sustituya.

b) Sin perjuicio de lo dispuesto en la normativa en materia de segu-
ridad laboral, el Ayuntamiento podra dictar Ordenanza Especial para
regular o corregir las afecciones sobre el dominio publico producidas
por la ejecucion de obras generales de edificacion, demolicion o
urbanizacion.

3. Proteccion ambiental.

a) Los residuos generados en obra deberan ser tratados con arreglo
al Plan Zonal de Residuos de Construcciones y Demoliciones que se
establezca o, en su defecto, prevaleciendo la reutilizacion de mate-
riales, la separacion para su reciclaje y su transporte a vertedero
autorizado, por este orden, conforme a la L. de Residuos.

b) Se prohibe el almacenamiento de materiales de obra en la via
publica, fuera de los lugares autorizados para ello.

¢) Se debera ocupar la menor superficie posible de suelo edafico,
limitando las instalaciones en este suelo a las necesarias.

d) Cuando existan movimientos de tierra, se deberan realizar riegos
periddicos para evitar el polvo.

e) Cuando se realicen excavaciones, el suelo edafico extraido se
destinara a Zonas Verdes o, en su defecto, a terrenos que hayan
perdido su cobertura vegetal. Para ello, se separara en obra del resto
de tierras inertes y escombros, se mantendra en condiciones adecua-
das para que no pierda sus propiedades, evitando en particular su
compactacion, y se notificara al Ayuntamiento para que determine
su transporte y zona de vertido.

f) Los taludes se deberan realizar de forma que se eviten los procesos
erosivos, procediendo a su fijacion mediante plantacion de especies
autoctonas.

g) Se debera evitar la compactacion del suelo natural en las zonas
de paso o almacenamiento de vehiculos, mediante laboreo sencillo
de la tierra para facilitar la restitucion de su estructura edafica.

h) Los desplazamientos de maquinaria y los viales se deberan esta-
blecer siguiendo las curvas de nivel, evitando regueros y escorren-
tias.

i) Se debera reponer el perfil del terreno acabadas las obras, prefe-
rentemente mediante tierras recogidas, acopiadas y seleccionadas de
entre las extraidas en el sitio.

j) El mantenimiento y almacenamiento de la maquinaria susceptible
de producir algtn tipo de residuo peligroso se realizara en talleres o
lugares adecuados.

k) La maquinaria a utilizar debera cumplir las normas acusticas y de
emisiones atmosféricas que resulten de aplicacion. En particular, la
maquinaria propulsada por motores de combustion interna debera ir
dotada de silenciadores.

1) El promotor de las obras debera reparar todos los desperfectos que
éstas originen en la urbanizacién u otros elementos preexistentes,
pudiendo exigir el Ayuntamiento para garantizarlo fianza previa en
metalico en proporcion al coste estimado de estas obras.

Articulo 11.2.4. FINALIZACION DE OBRAS.

1. Para la primera utilizacién de cualquier edificacion se debera
solicitar del Ayuntamiento la oportuna Licencia de ocupacion, con-
forme a lo regulado en el Art. 12.1.12 de estas Normas. Para poste-
riores transmisiones, sera necesaria su renovacion.
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2. Las obras de urbanizacion ubicadas en dominio publico se enten-
deran aceptadas cuando se den las circunstancias sefialadas en el Art.
79.2 de L.R.A.U., conforme a lo regulado al respecto en el R.G.U.
3. Sin la Licencia de primera utilizacion, no se deberan conceder los
servicios de agua potable, ni de electricidad, ni de cualquier otro
servicio urbano.

CAPITULO XII. INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFI-
CACION Y USO DEL SUELO.

Seccion 1%, LICENCIAS URBANISTICAS.

Articulo 12.1.1. ACTOS SUJETOS A LICENCIA.

1. Estaran sujetos a previa Licencia Municipal los actos de edificacion
y los de uso del suelo y el subsuelo (conforme al Art. 5 de la L.O.E.,
Art.2y27.2delaL.O.F.C.E.,Art.242.1 delaL.S.,Art. 1 delR.D.U.,
Capitulo I del Titulo III de la L.S.N.U. y Art. 82 de la L.R.A.U.),
tales como:

a) Las obras de nueva planta, modificacién, reforma e instalaciones
de todas las clases.

b) La primera utilizacion o modificacion del uso de las construccio-
nes, instalaciones o el suelo.

¢) Los movimientos de tierra.

d) La demolicion de construcciones o instalaciones.

e) Las parcelaciones.

f) La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via
publica.

2. Esta Licencia serd exigible sin perjuicio de las demas autorizacio-
nes o concesiones que se precisen por razon de la titularidad del
espacio afectado o cualesquiera otras circunstancias.

3. Las Licencias municipales de edificacion se deberan ajustar a lo
establecido en Seccion 1* del Capitulo II del Titulo III de la
L.O.F.CE.

4. Las Licencias municipales de ocupacion se deberan ajustar a lo
establecido en Seccion 2* del Capitulo II del Titulo III de la
L.O.F.CE.

Articulo 12.1.2. PROCEDIMIENTO.

1. El procedimiento de otorgamiento de las Licencias se debera
ajustar a lo previsto en el R.S.C.L., L.R.S.V,, lo vigentede laL.S. y
Reglamentos que la desarrollan, L.S.N.U., L.R.A.U., L.O.F.C.E., en
las demas disposiciones de ordenacion sectorial aplicables y en estas
Normas.

Articulo 12.1.3. TRANSMISION DE LICENCIAS. (OP)

1. Las Licencias Urbanisticas podran ser objeto de transmision,
previa comunicacion por escrito al Ayuntamiento, conforme al Art.13
del R.S.C.L.

2. En el supuesto de que la Licencia estuviese condicionada por aval
o cualquier otro tipo de garantia, no se entendera autorizada la trans-
mision hasta tanto el nuevo titular no constituya idénticas garantias
a las que ostentase el transmitente.

3. Silas obras se encontrasen en curso de ejecucion, la comunicacion
al Ayuntamiento debera ir acompailada de Acta en la que se especi-
fique el estado en el que se encuentran aquéllas, suscrita de confor-
midad por las partes.

Articulo 12.1.4. OTORGAMIENTO DE LICENCIAS. (OP)

1. Los plazos y condiciones para el otorgamiento de Licencias se
deberan ajustar a lo establecido en la Disposicion Adicional 4* de la
L.R.A.U., en el Art. 29 de la L.O.F.C.E. para las Licencias munici-
pales de edificacion y en el Art. 34 de la L.O.F.C.E. para las Licen-
cias municipales de ocupacién.

2. Los plazos de iniciacion, interrupciéon maxima y finalizacion de
las obras seran los establecidos en el Art. 85.2 de la L.R.A.U., salvo
que los fije la propia Licencia.

3. El Ayuntamiento podra establecer mediante la correspondiente
Ordenanza, las condiciones citadas en el parrafo anterior para la
expedicion de la Licencia, el importe de las tasas que se devenguen
por ello (segun la normativa aplicable en la materia) y la documen-
tacion que debe acompaiiar a la solicitud de la misma, con arreglo a
la naturaleza de las obras, métodos constructivos a emplear, presu-
puesto o cualesquiera otros parametros que se juzguen de interés.

4. Cuando por razén de urgencia se deban acometer obras u actua-
ciones no incluidas en las Licencias otorgadas sin poder esperar a
los plazos anteriores, se debera notificar previamente al Ayuntamien-
to y asumir las responsabilidades que se deriven. Este procedimien-
to no exime de la obtencion posterior de las Licencias necesarias,
con la documentacién y tasas que procedan en funcion del tipo de
obra.

5. El Presupuesto de obra debera ajustarse a los precios reales de la
construccion, pudiendo establecer el Ayuntamiento minimos de re-
ferencia a efectos de liquidacion de Licencias.

6. El Ayuntamiento podra requerir los documentos necesarios para
justificar el cumplimiento de lo regulado en las presentes Normas, o
acreditativos de los Agentes intervinientes en las obras, como con-
dicién para la concesion de la Licencia.

7. La parcela sobre la que se autorice Licencia para nuevas construc-
ciones o actividades debera quedar vinculada a ellas en escritura
publica con anterioridad a su utilizacion.

Articulo 12.1.5. LICENCIAS DE OBRA MAYOR. (OP)

1. Para la realizacion de Obras Mayores, definidas en el Anexo 1.1
de estas Normas, la solicitud de Licencia debera ir acompafiada por
los siguientes documentos, ademas de los requeridos por en el Art.
29 de la L.O.F.C.E. y por las disposiciones sectoriales que resulten
de aplicacion:

a) Identificacion de cada uno de los Agentes que intervienen en la
edificacion, conforme al Capitulo III de la L.O.E. y Art. 37 de la
L.O.F.C.E., y como minimo el Promotor, el Proyectista, el Construc-
tor, el Director de obra y el Director de la Ejecucion de obra.

b) Proyecto de Obras, acorde a la naturaleza técnica de las acciones
que se pretendan, con el contenido sefialado en el Art. 11.1.1. de
estas Normas y visado por el correspondiente Colegio Profesional,
conforme al Capitulo V del R.D.U., al R.S.C.L.yala L.O.E.

¢) Estudio de Seguridad y Salud, o Estudio Basico de Seguridad y
Salud, cuando sea preceptivo conforme a la L.P.R.L. y RD
1.627/1.997.

d) Proyecto de Instalacion Térmica, cuando sea preceptivo conforme
al RITE.

e) Proyecto de Instalacion de Telecomunicacion, cuando sea precep-
tivo conforme a la L.I.T.

f) Estudio de Impacto Ambiental, cuando sea preceptivo conforme
a la L.I.A. o lo requieran las Ordenanzas aplicables por el tipo de
Actividad o su situacion.

g) Cuando la parcela no retina la condicion de solar con arreglo al
Art. 6 dela L.R.A.U., los compromisos y fianzas sefialados en el Art.
73.2 de la L.R.A.U.

h) Cuando en el ambito vial de la parcela exista suelo dotacional que
no sea de titularidad ptblica, Escritura de cesion gratuita al dominio
publico municipal del mismo, en la proporcion que corresponda con
arreglo a estas Normas.

i) Cuando las obras supongan la demolicion de edificios, el Proyec-
to de Derribo debera incluir el vallado del solar resultante y fotogra-
fias de todas las fachadas del edificio a demoler.

j) Para el caso de obras de nueva planta vinculadas a las explotacio-
nes agricolas, Certificado de la Cdmara Local Agraria que acredite
la superficie y clase de cultivo.

2. Para la edificacion de solares, ademas de lo anterior, se debera
verificar el cumplimiento de los requisitos sefialados en los Art. 73
y 75.2 de la L.R.A.U.

Articulo 12.1.6. LICENCIAS DE OBRA MENOR. (OP)

1. Para la realizacion de Obras Menores, definidas en el Anexo 1.1
de estas Normas, la solicitud de Licencia debera ir acompafiada por
los siguientes documentos, ademas de los requeridos por las dispo-
siciones sectoriales que resulten de aplicacion:

a) Identificacion de Promotor y Constructor.

b) Memoria Valorada acorde a la naturaleza de las acciones que se
pretendan, con el contenido sefialado en el Art. 11.1.2 de estas Nor-
mas.

c) Para el caso de obras de nueva planta vinculadas a las explotacio-
nes agricolas, Certificado de la Cdmara Local Agraria que acredite
la superficie y clase de cultivo.
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Articulo 12.1.7. LICENCIAS PARA OBRAS DE URBANIZACION.
(OP)

1. La solicitud y documentacion a presentar serdn las sefialadas en
los Art. 12.1.5 0 12.1.6, segun se trate de Obras Mayores o Meno-
res.

2. Cuando se trate de Obras Ordinarias de Urbanizacion vinculadas
a Obras Generales de Edificacion al amparo de lo previsto en el ar-
ticulo 40 del R.G.U., debera tramitarse su autorizacién conjuntamen-
te con la de la edificacion a la que sirvan.

3. En obras que impliquen apertura de zanjas, calicatas o demolicion
de pavimentos en vial publico, para la obtenciéon de la Licencia
municipal se debera aportar la fianza que establezca el Ayuntamien-
to para responder de las reparaciones a que pudiera dar lugar su
deficiente ejecucion.

Articulo 12.1.8. LICENCIAS PARA OCUPACION PROVISIONAL
DE ViA PUBLICA. (OP)

1. La solicitud de Licencia para ocupaciéon provisional de la via
publica debera ir acompafiada por los siguientes documentos:

a) Identificacion de Promotor y Constructor.

b) Esquemas del espacio publico afectado, situacion y caracteristicas
de los elementos a colocar provisionalmente en ¢él, debidamente
acotados.

¢) Plazo de tiempo para el que se solicita la Licencia.

d) Indicar si se requiere interrumpir el trafico.

e) Medidas de seguridad y sefializacion de las obras, conforme a la
normativa en funcion de éstas y el espacio publico afectado.

2. La ocupacion provisional de la via publica o interrupcion del
trafico solo se deberan autorizar por causas debidamente justificadas
y para el plazo minimo indispensable.

3. Estas autorizaciones podran ser anuladas o suspendidas por el
Ayuntamiento si éste lo requiere, debiendo el promotor retirar los
materiales depositados en el vial en el plazo que se le indique, sin
generar por ello indemnizacion alguna.

Articulo 12.1.9. LICENCIAS DE APERTURA PARA ACTIVIDA-
DES INOCUAS. (OP)

1. La solicitud de Licencia de Apertura deberd ir acompafiada por
los siguientes documentos:

a) Fotocopia de la Licencia Fiscal de la actividad o demanda de la
misma.

b) Plano del local, en Planta, Alzado y Seccion, con indicacion de
cotas y superficies.

¢) Justificacion del cumplimiento de las normas de seguridad de
aplicacion, en particular de la Normativa contra incendios.
Articulo 12.1.10. LICENCIAS DE APERTURA PARA ACTIVIDA-
DES CALIFICADAS. (OP)

1. La solicitud de Licencia de Apertura para Actividades Calificadas
como Molestas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas, o para la amplia-
cion o reforma de éstas, debera ir acompafiada por los siguientes
documentos, ademas de los requeridos por las disposiciones secto-
riales que resulten de aplicacion:

a) Fotocopia de la Licencia Fiscal de la actividad o demanda de la
misma.

b) Proyecto de Actividad, con el contenido sefialado en el Art. 11.1.3
de estas Normas.

Articulo 12.1.11. LICENCIAS PARA ACTIVIDADES EXTRAC-
TIVAS. (OP)

1. La solicitud de Licencia para Actividades relacionadas con explo-
taciones extractivas, debera ir acompaifiada por los siguientes docu-
mentos, ademas de los requeridos por las disposiciones sectoriales
que resulten de aplicacion y de los sefialados en el apartado anterior
como actividad calificada:

a) Las autorizaciones preceptivas de los organismos competentes.
b) Proyecto de Actividad, con el contenido sefialado en el Art. 11.1.3
de estas Normas.

¢) Estudio de Impacto Ambiental.

d) Plan de Restauracion del espacio natural afectado, indicando:

1. Informacion detallada sobre el lugar previsto para las labores
extractivas y su entorno, con descripcion del medio fisico y referen-
cia a su geologia, hidrogeologia, hidrologia, climatologia, vegetacion,

paisaje y demas elementos que permitan definir la configuracion del
medio.

2. Descripcion de los usos y aprovechamientos previstos, obras de
infraestructura, instalaciones, servicios y caracteristicas de la activi-
dad.

3. Medidas previstas para la restauracion del espacio natural afecta-
do, proteccion del paisaje, recuperacion de taludes, impacto sobre
los recursos de la zona, almacenamientos de residuos, calendario de
ejecucion, coste estimado de la restauracion, etc.

2. La aprobacion de este Plan de Restauracion por el Ayuntamiento
es requisito para la concesion de la Licencia.

Articulo 12.1.12. LICENCIAS DE PARCELACION. (OP)

1. La solicitud de Licencia de Parcelacion, segregacion o agrupacion
de fincas, debera ir acompanada por los siguientes documentos:

a) Proyecto de Parcelacion, con el contenido sefialado en el Art.
11.1.4 de estas Normas.

b) Copia de las Escrituras, o documentacion acreditativa de la titu-
laridad de los terrenos.

2. Las Licencias de Parcelacion de fincas rusticas deberan hacer
constar la condicion de indivisible resultante o la superficie minima
en que se pueden subdividir o segregar, para evitar que por fraccio-
namiento sucesivo se eluda el cumplimiento de la L.S.N.U.
Articulo 12.1.13. LICENCIAS DE OCUPACION. (OP)

1. La solicitud de Licencia de ocupacion para el uso de las edifica-
ciones o de alguna de sus partes susceptibles de uso individualizado,
debera ir acompafiada por los siguientes documentos, ademas de los
requeridos por en el Art. 34 de la L.O.F.C.E. y por las disposiciones
sectoriales que resulten de aplicacion:

a) Certificado Final de Obra suscrito por el Director de obra y Di-
rector de la ejecucion de obra, conforme a los Art. 12y 13 de la
L.O.E., y Visado por el correspondiente Colegio Profesional.

b) Cuando se trate de Viviendas de Proteccion Publica, Calificacion
definitiva por la administraciéon competente.

¢) Demas requisitos sefialados por la administraciéon competente
necesarios para la expedicion del documento.

Articulo 12.1.14. LICENCIAS PARA OBRAS O INSTALACIONES
PROPIAS DE LAS REDES DE SUMINISTROS O COMUNICA-
CIONES DE TITULARIDAD PRIVADA, O DE CONEXION A
LAS INFRAESTRUCTURAS BASICAS. (OP)

1. Las obras o instalaciones de este tipo deberan justificar la legalidad
de las obras y actividades a las que pretendan dar servicio, como
condicion para el otorgamiento de sus Licencias correspondientes.
Articulo 12.1.15. OBRAS PUBLICAS.

1. Las Obras Publicas se deberan tramitar y ejecutar conforme a lo
regulado en el Art. 81 de la L.R.A.U.

2. En los supuestos en los que razones de urgencia o excepcional
interés publico lo exijan, se podra actuar con arreglo a lo dispuesto
en Art. 244.2 de la L.S. y en el Art. 8 del R.D.U.

Articulo 12.1.16. PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANIS-
TICA.

1. Sera exigible la exhibicion de la Licencia a peticion de los técni-
cos o agentes municipales, asi como facilitar los medios y acceso
necesarios para verificar su cumplimiento.

2. Las obras o actos sin Licencia, o que no se ajusten a las mismas,
se consideraran Infracciones urbanisticas. El procedimiento sancio-
nador correspondiente se establecera con arreglo a la legislacion
urbanistica y, en particular, al Capitulo 1° del Titulo 2° del R.D.U.
3. Las ordenes de suspension, paralizacion o demolicion de cuales-
quiera obras, usos o edificaciones seran notificadas a las compaiiias
que suministren o presten servicios de energia eléctrica, agua, gas 'y
telefonia, para la suspension de los correspondientes suministros, en
el plazo méaximo de quince dias, conforme a la D.A. 2% de la
L.S.N.U.

4. El incumplimiento de las 6rdenes de ejecucion de obras para la
restauracion de la realidad alterada podra ser objeto de multas coer-
citivas, con arreglo a la Disposicion Adicional 9* de la L.R.A.U.

5. Las multas por Infracciones urbanisticas se deberan destinar pre-
ferentemente a:

a) Conservacion del patrimonio arquitectonico catalogado.

b) Conservacion de espacios naturales catalogados.
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¢) Restauracion de areas degradadas.
Articulo 12.1.17. DEBER DE EDIFICAR Y PLAZOS.

1. El propietario de un terreno tiene el deber de destinarlo al uso y
aprovechamiento previsto por el Plan, conforme al Art. 85.1 de la
L.R.A.U. El cumplimiento de este deber podré ser exigido por el
Ayuntamiento, con las condiciones y plazos fijados en el citado ar-
ticulo.

2. El Ayuntamiento podra establecer plazos para la edificacion de los
solares en suelo urbano y urbanizable, con arreglo a los Art. 14y 18
de la L.R.S.V. respectivamente, procediendo en caso de incumpli-
miento a su inclusion en el Registro Municipal de solares, conforme
a lo establecido en el Art. 12.3.2.

3. Los plazos para edificar a solicitud del interesado se determinaran
con la Licencia Municipal, conforme al Art. 12.1.4 anterior.

4. Cuando no se cumplieran los plazos para edificar establecidos en
la Licencia, se declarara su caducidad previa audiencia del interesa-
do, conforme al Art. 85.2 de la L.R.A.U., salvo que éste solicitara
su prorroga. Esta tendrd como plazo maximo un periodo igual al de
la primera Licencia.

Seccién 2¢, CONSERVACION DE LA EDIFICACION Y ESPACIOS
NATURALES.

Articulo 12.2.1. DEBER NORMAL DE CONSERVACION.

1. Los propietarios de los terrenos, construcciones y edificios debe-
ran mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato
publico y decoro, conforme al Art. 86 de la L.R.A.U., al Art. 21.1
delaL.S., al Art. 8.d de la L.S.N.U. y al Art. 24 de la L.O.F.C.E.

2. Los propietarios de toda edificacion catalogada o de antigiiedad
superior a 50 afios deberan promover una inspeccion periodica de su
estado de conservacion por facultativo competente, al menos cada
cinco afios, conforme al Art. 87 de la L.R.A.U.

3. Los propietarios de edificios estan obligados a sufragar el coste
de las obras de conservacion y rehabilitacion que precisen para
cumplir lo dispuesto en los articulos anteriores, siempre que éstas no
excedan del limite del Deber Normal de Conservacion, conforme al
Art. 88 de la L.R.A.U.

Articulo 12.2.2. AYUDAS A LA CONSERVACION DEL PATRI-
MONIO. (OP)

1. El Ayuntamiento podra conceder bonificaciones a las Licencias de
Obras que tengan por objeto la reparacion o rehabilitacion de edifi-
caciones deterioradas, conforme al Art. 89.4 de la L.R.A.U., en es-
pecial para las tendentes a conservar los edificios catalogados o
preexistentes del nacleo historico acordes con su ambiente, por in-
terés publico o motivos sociales; o la adecuacion de las obras a
personas con movilidad o comunicacion reducidas a la normativa
vigente, conforme al Art. 32 de la L.V.C.V.

2. El Ayuntamiento debera destinar una parte de los ingresos proce-
dentes de las actuaciones urbanisticas que se produzcan en el térmi-
no municipal a la mejora de los entornos urbanos, conforme al Art.
5dela L.O.T.P.P.

3. Estas ayudas se deberan regular por Ordenanza a tal efecto o por
acuerdo de Pleno del Ayuntamiento para casos particulares.

4. En las actuaciones de uso y aprovechamiento autorizables que
tengan como objetivo la adecuada recuperacion o revitalizacion del
patrimonio arquitectonico catalogado por sus especiales valores
culturales, podra eximirse justificadamente de las limitaciones esta-
blecidas en el planeamiento cuando impidan o dificulten gravemen-
te el expresado objetivo, previo informe favorable del Ayuntamiento
y la Conselleria competente en materia de patrimonio cultural valen-
ciano.

Articulo 12.2.3. ORDENES DE EJECUCION.

1. El Ayuntamiento podra dictar, de oficio o a instancia de cualquier
interesado, ordenes individualizadas de ejecucion de edificacion
conforme al Art. 85.3 de la L.R.A.U. y Art. 8.2 de la L.S.N.U,, sin
perjuicio de las acciones que acometiere cualquier otro Organismo
en el ejercicio de su competencia en la materia. Tales obras se debe-
ran ejecutar a costa de los propietarios si se contuvieran en el limite
del Deber Normal de Conservacion antes definido, salvo las ayudas
a las que se refiere el Art. 12.2.2. anterior.

2. Por razones de ornato urbano o adaptacion al ambiente, el Ayun-
tamiento podra ordenar la ejecucion de obras de mejora sobre edifi-

caciones o espacios de importancia visual o estética, y requerir su
cumplimiento a la propiedad de los inmuebles.

3. El Ayuntamiento, para el ejercicio de las competencias a las que
se refiere este articulo, podra dictar Ordenanza Municipal al respec-
to, en la que se detallen el procedimiento a seguir y, en su caso, las
sanciones a imponer, de conformidad con el Art. 95 de la L.R.A.U.
y la vigente Legislacion de Procedimiento Administrativo, Urbanis-
tica y de Régimen Local.

Articulo 12.2.4. PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL.

1. El Ayuntamiento debera encargar a personal cualificado el desa-
rrollo del Programa de Vigilancia Ambiental sefialado en el apartado
6 del Estudio de Impacto.

2. Su desarrollo se debera efectuar mediante la elaboracion de un
Plan de seguimiento y control, con los documentos sefialados en el
apartado 6.4 del citado Estudio.

3. Referente a los Elementos sefialados en el Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos, el Programa de Vigilancia Ambiental debera
incluir, en su Informe anual, anélisis de su estado de conservacion y
propuestas de actuacion recomendadas, sobre las que el Ayuntamien-
to debera pronunciarse.

4. El Programa de Vigilancia Ambiental deberd incluir la obtencion
y divulgacion de la informacion necesaria para facilitar el cumpli-
miento de las Ordenanzas sobre proteccion del medio natural y, en
particular, para el empleo de técnicas productivas con el menor
coste ambiental, de las especies vegetales autoctonas para repobla-
ciones y el mejor conocimiento de los Espacios Naturales de especial
proteccion.

Articulo 12.2.5. ELEMENTOS DE INTERES HISTORICO O AR-
TISTICO.

1. Para los elementos de interés histdrico o artistico que pudieran
localizarse, seran de aplicacion los preceptos sefialados en la L.P.C. V.
y en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

Articulo 12.2.6. MEJORA DE LA CALIDAD DE VIDA DE LOS
CIUDADANGOS.

1. El Ayuntamiento debera destinar los ingresos procedentes de la
participacion en las plusvalias de las distintas actuaciones urbanisti-
cas que se produzcan en el término municipal preferentemente a:
a) Actuaciones para la mejora de los entornos urbanos y la accesibi-
lidad a ellos, conforme a los Art. 5y 6 de la L.O.T.P.P.

b) Facilitar el acceso a la vivienda mediante la creacion de Viviendas
de Proteccion Publica (preferentemente Viviendas Publicas en régi-
men de alquiler), conforme a las condiciones sefialadas en la Ley
16/2003 (de 17 de diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestion Ad-
ministrativa y Financiera, y de Organizacion de la Generalitat Va-
lenciana) y en el Art. 9 de la L.O.T.P.P. Para ello se propone:

- Materializar mayoritariamente el aprovechamiento de cesion obli-
gatoria a la administracion en Suelo Urbanizable (10% del Aprove-
chamiento Tipo) en las parcelas destinadas por el Plan a V.P.P,, di-
rectamente o mediante transferencias de aprovechamiento, y gestio-
nar éstas preferentemente como Viviendas Publicas en régimen de
alquiler. Si el uso o tipologia previsto en la Zona no fuera adecuado
a este tipo de viviendas, este aprovechamiento se podra transferir a
otras Zonas donde pudiera materializarse. La situacion del suelo
destinado por el Plan a V.P.P. en el plano OP-1 es orientativa, pu-
diendo modificarse en el Proyecto de Reparcelacion dentro de la
misma Area de Reparto sin disminuir su superficie.

- Establecer sobre ellas el derecho de tanteo y retracto a favor de la
administracion conforme a lo establecido en los Art. 50 a 53 de la
L.V.C.V.y D.A. 3* de la L.O.T.P.P, para evitar que puedan pasar al
mercado de la vivienda libre y perder la finalidad social con que se
crearon.

Seccion 3*. RUINAS Y SOLARES.

Articulo 12.3.1. ESTADO RUINOSO DE LA EDIFICACION.

1. Se entendera que una construccion esta en estado de ruina cuando
se dé en ella alguno de los supuestos a los que se refiere el Art. 90
dela L.R.AU.

2. Cuando la amenaza de una ruina inminente ponga en peligro la
seguridad publica o la integridad del patrimonio arquitectonico ca-

talogado, el Ayuntamiento podra actuar conforme al Art. 93 de la
LR.A.U.
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Articulo 12.3.2. REGISTRO MUNICIPAL DE SOLARES Y EDI-
FICIOS A REHABILITAR.

1. El Ayuntamiento debera crear un Registro Municipal de solares y
edificios a rehabilitar, en condiciones de publica consulta, en cum-
plimiento del Art. 96 de la L.R.A.U.

2. Se deberan incluir en el mismo los solares o inmuebles cuyos
propietarios lo soliciten, o incumplan alguna de las condiciones se-
fialadas en el Art. 97 de la L.R.A.U.

3. Las 6rdenes de inclusion en el mismo se deberan tramitar confor-
me a lo regulado en el Art. 96 de la L.R.A.U.

Articulo 12.3.3. PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO.

1. El Ayuntamiento podra reservar areas para legitimar en ellas la
expropiacion de bienes inmuebles, en prevision de la ampliacion del
patrimonio publico de suelo, conforme al Art. 99 de la L.R.A.U.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

1%. La resolucion por la que se convoca el periodo de informacion
publica del Plan conlleva la suspension de Licencias en aquellas areas
cuyas nuevas determinaciones supongan alguna modificacion, con-
forme al Art. 57.1.B de la L.R.A.U. y al Art. 152.2 del RP.C.V,, y
la de acuerdos aprobatorios de nuevos Programas conforme al Art.
154 del R.P.C.V.

2%, Las solicitudes de Licencias anteriores a su suspension se resol-
veran conforme al Art. 57.1.C de la L.R.A.U. y al Art. 152.6 del
R.PC.V.

3% Los Programas aprobados antes de la suspension de las Licencias
y aun vigentes se resolveran conforme al Art. 154 del R.P.C.V. En
particular, los documentos de gestion y desarrollo de la UE-1 en
Suelo Urbano y del Poligono El Tossalet, aprobados con anterioridad,
continuaran siendo validos hasta la ejecucion de su urbanizacion
conforme a lo previsto en ellos.

DISPOSICION FINAL.

1*. Quedan derogados los anteriores documentos de planeamiento de
Belgida, que son sustituidos por el presente Plan General, con ex-
cepcion de los siguientes documentos:

a) Plan Parcial industrial “El Tossalet”, que tendra caracter supleto-
rio, aplicandose Unicamente en su ambito para lo no regulado en el
presente Plan.

b) Plan Especial para la ejecucion del proyecto de red de distribucion
de riego sectorizada.

ANEXO 1. DEFINICIONES, ABREVIATURAS Y SIGLAS. (OP)
1. Conceptos utilizados en la presente normativa, complementando
las definiciones contenidas en el Titulo 2° del Reglamento de Zonas
de la Comunidad Valenciana, y en las normativas urbanistica y de
edificacion vigentes:

Actividad: Dentro de los diferentes usos, son actividades las defini-
das como tales en el documento oficial de Clasificacion Nacional de
Actividades Econdmicas (C.N.A.E.)

Actuacion Aislada: Definido por Art. 6.5 de la L.R.A.U.

Actuacion Integrada: Definido por Art. 6.3 de la L.R.A.U.
Alineacion oficial: es la sefialada en los Planos de Ordenacion Por-
menorizada, distinguiendo Alineacion exterior (que coincide con lo
definido en el Art. 8 del R.Z. como Alineacion de vial) y Alineacion
interior (cuando ésta se sefiala en el interior de una parcela priva-
da).

Altura reguladora: Definido por Art. 42 del R.Z., como la dimension
vertical, medida en el plano de fachada de la edificacion, desde la
rasante oficial hasta la interseccion con la cara inferior del forjado
que forma el techo de la ltima planta (Fig. 1). Cuando esta linea no
sea horizontal, se tomara la distancia vertical maxima entre ésta y la
rasante (Fig. 2).

En las calles con pendiente, se aplicara lo establecido en el citado
articulo.

En los casos de edificacion separada de los todos los lindes de par-
cela, la dimension anterior se medira desde la rasante natural del
terreno y en cada uno de los planos de fachada construida.

En caso de parcelas recayentes a calles a distinto nivel sin continui-
dad de fachada, las condiciones de altura reguladora y nimero de
plantas se deberan respetar en cada fachada. Todo volumen construi-
do por encima de la altura reguladora méaxima no debera sobrepasar

un plano que forme 45° hacia el interior de la parcela con la linea de
cornisa y sin sobrepasar la altura maxima de cumbrera.

aa

Fig. 1. SECCION. Fig. 2. ALZADO. a = altura reguladora.

Ancho oficial de calle: Anchura de vial sefialada en los planos de
Ordenacion a efectos de establecer alineaciones, retranqueos, etc.
Cuando no esté acotada en los planos, a efectos de la limitacion de
vuelos, se medira en el tramo de fachada donde se pretenda situar el
vuelo, de forma que ningun punto de la alineacién opuesta quede a
menos de la distancia sefialada para el vuelo a realizar.
Aprovechamiento objetivo: Definido por Art. 60.1 de la L.R.A.U.
Aprovechamiento subjetivo: Definido por Art. 60.2 de la L.R.A.U.
Aprovechamiento tipo: Definido por Art. 60.3 de la L.R.A.U.

Area de Reparto: Definido por Art. 61 de la L.R.A.U.

Calle: Via urbana de dominio y uso publicos destinada al transito de
vehiculos y/o viandantes.

Cambra: Planta sin distribucion situada entre la cara superior del
forjado de la ultima planta y la cara inferior de la cubierta inclinada,
de uso no habitable.

Edificabilidad: Definida por Art. 39 del R.Z. Su computo se realiza-
ra con arreglo a los Art. 35 y 36 del R.Z. Ademas de lo indicado en
ellos, no computaran como superficie construida a efectos de Edifi-
cabilidad:

- Los espacios no cubiertos.

- Los elementos salientes.

Fachada: Paramento exterior de la edificacion recayente a vial o
espacio libre, publico o privado.

Fachada exterior: Aquella que da frente a una via o espacio libre
publico.

Fachada interior: Aquella que no da frente a via o espacio libre pu-
blico.

Frente de parcela: Definido por Art. 21 del R.Z. El minimo determi-
nado por el Plan debera alcanzarse al menos en un linde frontal
continuo.

Local: Conjunto de piezas contiguas dedicadas al desarrollo de una
misma actividad.

Numero de plantas: Definido por Art. 44 del R.Z. No se consideran
a efectos de este parametro, ademas de los indicados en el citado
articulo, los espacios bajo cubierta por encima de la altura regulado-
ra'y del ultimo forjado horizontal, en las zonas en que se permita su
aprovechamiento.

Obras Mayores: las que no quepa incluir en la categoria de Obras
Menores.

Obras Menores: obras no incluidas en el ambito de aplicacion de la
L.O.E., que no superen las limitaciones técnicas y funcionales si-
guientes:

- No afectar a la composicion y aspecto exteriores de la edificacion
de forma generalizada.

- No afectar a las particiones interiores de forma generalizada.

- No afectar a la estructura portante de la edificacion, aun de forma
aislada.

- No requerir entibaciones, ni andamios u otros medios auxiliares de
seguridad, ni constituir un peligro para la via publica.

- No suponer la habilitacion a vivienda nueva o cambio de uso a
actividad calificada.

- No superar el limite de presupuesto para Obras Menores que pu-
diera establecer la Administraciéon Municipal, con la periodicidad
que ésta determine.

Se consideraran también Obras Menores las que, aun sobrepasando
las anteriores limitaciones funcionales y técnicas, se edifiquen exen-
tas en Suelo No Urbanizable, de superficie construida inferior a 20
m2 y se destinen a usos no habitables vinculados a las explotaciones
agricolas.

Parcelacion: Nueva division de parcelas, bien por agregacion o se-
gregacion.

Patio de luces: Espacio no construido que, englobado por la edifica-
cion y situado en el interior de las alineaciones exteriores o interio-
res, se destina a obtener iluminacién y ventilacion.



N 49 BUTLLETI OFICIAL
27-11-2012 DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

BOLETIN OFICIAL 45
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

Pieza habitable: Local en el que se desarrollan actividades de estan-
cia, reposo o trabajo que requieran la permanencia prolongada de
personas.

Plano de fachada: Superficie vertical formada por la fachada antes
definida, sobre la interseccion de la edificacion con el terreno.
Rasante: Linea de perfil del terreno en seccion.

Rasante oficial: Rasante legalmente establecida, o aprobada por la
administracion o entidad competente. Salvo especificacion en contra,
coincidira con la acera del vial correspondiente.

Sector: Definido por Art. 20.1 de la L.R.A.U., y Art. 16 y 17 del
RP.C.V.

Solar edificable: Es aquel que, ademas de cumplir las condiciones
exigidas para su calificacién como solar y de estar incluido en una
area calificada como edificable, reune las condiciones exigidas en
las presentes Normas en cuanto a gestion y dimensiones.

Sétanos y semisdtanos: Definidos por los Art. 51 y 52 del R.Z. En
las calles con pendiente, la altura de la cara inferior del forjado del
techo respecto a la rasante de la acera se medira conforme a lo esta-
blecido en el Art. 42 del R.Z. y en la definicion anterior sobre Altu-
ra reguladora para este caso.

Unidad de Ejecucion: Definido por Art. 33.1 de la L.R.A.U.

Uso: Objeto para el cual un terreno, edificio o estructura es utilizado,
o0 esta prevista su utilizacion u ocupacion.

Via publica: Cada una de las calles, plazas, caminos o carreteras que
son de uso y dominio publicos.

2. Abreviaturas y siglas utilizados en la presente normativa:

Art. Articulo.

B.1.C. Bien de Interés Cultural, conforme al Art. 26 de la L.P.C.V.
B.R.L. Bien de Relevancia Local, conforme al Art. 46 de la
L.PC.V.

Cap. Capitulo.

cm Centimetro.

C.T.U. Comision Territorial de Urbanismo de Valencia.

C.V.B.P.A. Cddigo Valenciano de Buenas Practicas Agrarias (Orden
de 29-3-2000, de la Conselleria de Agricultura).

D Decreto.

D.A. Disposicion Adicional.

D.T. Disposicion Transitoria.

D.F. Disposicion Final.

G.V. Generalitat Valenciana.

hab. Habitante.

HD-91 Normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas en el ambi-
to de la Comunidad Valenciana (D 85/1989 de 12 de Junio, y Orden
de 22 de Abril de 1991, de la G.V.).

L Ley.

L.A.C. Ley de Actividades Calificadas (L 3/1989 de 2 de Mayo, de
la G.V).

L.A.S.B.A. Ley de Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitec-
tonicas, Urbanisticas y de la Comunicacion (L 1/1998 de 5 de Mayo,
de la G.V), y sus Reglamentos y Normas complementarias.
L.C.C.V. Ley de Carreteras de la Comunidad Valenciana (L 6/1991
de 27 de Marzo, de la G.V.).

L. de Aguas Ley de Aguas (L 1/01, de 20 de Julio).

L. de Espectaculos Ley de Espectaculos, Establecimientos Publicos
y Actividades Recreativas (L 2/1991, de 18 de Febrero, de la G.V.)
y cuantas Instrucciones y Decretos la desarrollan.

L. de Residuos Ley de Residuos (L 10/98 de 21 de Abril), RD por
el que se regula la eliminacion de residuos mediante deposito en
vertederos (RD 1481/2001 de 27 de Diciembre) y Decreto por el que
se regula la utilizacion de residuos inertes adecuados en obras de
restauracion, acondicionamiento y relleno, o con fines de construc-
cion (D 200/2004, de 1 de octubre, de la G.V.).

L.F.C.V. Ley Forestal de la Comunidad Valenciana (L 3/1993 de 9
de Diciembre, de la G.V.) y su Reglamento (D 98/1995, de 16 de
mayo, de la G.V.).

L.G.C.V. Ley de Ganaderia de la Comunidad Valenciana (L 6/2003
de 4 de marzo, de la G.V.)

L.ILA. Ley de Impacto Ambiental (L 2/1989 de 3 de Marzo, de la
G.V.), y Reglamento para la Ejecucion de la misma (D 162/90 de 15
de Octubre, de la G.V.).

L.I.C. Lugar de Interés Comunitario incluido en la Red Natura 2000,
conforme a la Directiva del Consejo de la Comunidad Europea
(92/43/CEE, de 21 de mayo).

L.IT. Ley sobre Infraestructuras comunes en los edificios para el
acceso a los servicios de Telecomunicacion (RDL 1/1998) y Regla-
mento que la desarrolla (RD 279/1999).

L.M.G.A.F.O. Ley de Medidas de Gestion Administrativa y Finan-
ciera y de Organizacion de la Generalitat (L 14/1997, de 26 de Di-
ciembre, de la G.V.).

L.M.E.A. Ley de Modernizacion de Explotaciones Agrarias (L
19/1995 de 4 de julio).

L.O.E. Ley de Ordenacion de la Edificacion (L 38/1999 de 5 de
Noviembre).

L.O.F.C.E. Ley de Ordenacion y Fomento de la Calidad de la Edifi-
cacion (L 3/2004 de 30 de junio, de la G.V.).

L.O.M.E.A.C.V. Ley de Ordenacion y Modernizacion de las Estruc-
turas Agrarias de la Comunidad Valenciana (L 8/2002 de 5 de di-
ciembre, de la G.V.).

L.O.T.PP. Ley de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisa-
je (L 4/2004 de 30 de junio, de la G.V.).

L.O.T.T. Ley de Ordenacion de los Transportes Terrestres (L 16/1987
de 16 de Julio) y su Reglamento (RD 1211/1990).

L.P.C.A. Ley de Proteccion contra la Contaminacion Acustica (L
7/2002 de 3, de Diciembre, de la G.V.).

L.P.C.V. Ley de Patrimonio Cultural Valenciano (L 4/1998 de 11 de
Junio, y L 7/2004 de 19 de octubre, de Modificacion de la L 4/1998,
de la G.V.).

L.P.H.E. Ley de Patrimonio Historico Espafiol (L 16/1985).
L.P.R.L. Ley de Prevencion de Riesgos Laborales (L 31/1995, de 8
de Noviembre) y los Reglamentos que la desarrollan, en particular
el que establece las disposiciones minimas de Seguridad y Salud en
las Obras de Construccion (RD 1.627/1997, de 24 de Octubre).
L.R.A.U. Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica (L 6/1994 de
15 de Noviembre, de la G.V.).

L.R.S.V. Ley sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (L 6/1998, de
13 de abril) y su modificacion (L 10/2003, de 20 de mayo).

L.S. Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana (RDL 1/1992
de 26 de Junio).

L.Sector Eléctrico Ley del Sector Eléctrico (L 54/1997, de 27 de
noviembre) y Reglamento Técnico de Lineas Eléctricas Aéreas de
Alta Tension (D 3151/1968, de 28 de Noviembre, del M° de Indus-
tria).

L.Sector Ferroviario Ley del Sector Ferroviario (L 39/2003, de 17
de noviembre) y Reglamento (RD 2387/2004, de 30 de diciembre,
del M° de Fomento).

L.S.N.U. Ley de Suelo No Urbanizable (L 10/2004, de 9 de diciem-
bre, de la G.V.).

L.V.C.V. Ley de la Vivienda de la Comunidad Valenciana (L 8/2004,
de 20 de octubre, de la G.V.).

L.V.P. Ley de Vias Pecuarias (L 3/1995, de 23 de marzo, del Estado)
y Reglamento de la Ley de Vias pecuarias (D 2876/1978, del 3 de
noviembre).

m Metro.

M° Ministerio.

M.O.P.T. Ministerio de Obras Publicas y Transportes.

NBE-CA Norma Basica de la Edificacion sobre “Condiciones Acus-
ticas en los Edificios” (Orden de 29-9-1988, del Ministerio de la
Vivienda) y normas a que hace referencia.

NBE-CPI Norma Basica de la Edificacion sobre “Condiciones de
Proteccion contra Incendios en los Edificios” (RD 2177/1996, de 4
de Octubre, del M° de Fomento) y sus Reglamentos. Para uso indus-
trial, el Reglamento de seguridad contra incendios en los estableci-
mientos industriales (RD 2267/2004 de 3 de diciembre).

Nom. Act. M.ILN.P. Nomenclator de Actividades Molestas, Insalu-
bres, Nocivas y Peligrosas (D 54/1990 de 26 de Marzo, de la G.V.).
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NN.SS. Provinciales Normas Subsidiarias y complementarias de
planeamiento de ambito Provincial (Orden Ministerial de 24 de Mayo
de 1975).

NN.UU. Normas Urbanisticas del Plan General de Belgida.
NTE Normas Tecnologicas de la Edificacion.

P.A.T.C.I. Plan de Accion Territorial de Caracter Sectorial de Corre-
dores de Infraestructuras de la Comunidad Valenciana (D 78/2005
de 15 de abril, de la G.V.).

PATRICOVA Plan de Accion Territorial de caracter sectorial sobre
Prevencion del Riesgo de Inundacion en la Comunidad Valenciana
(Acuerdo de 28 de enero de 2003, de la G.V.).

P.D.A.L Programa para el Desarrollo de Actuaciones Integradas.

P.E.C.V. Plan Edlico de la Comunidad Valenciana (Acuerdo de 26
de julio de 2001, de la G.V.).

P.G.O.F. Plan General de Ordenacion Forestal de la Comunidad
Valenciana (D 106/2004 de 25 de junio, de la G.V.).

Plan o P.G. Plan General de Belgida.

P.P. Plan Parcial.

R. Act. M.LLN.P. Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas (RD 2414/1966 de 30 de Noviembre) e Ins-
truccion 1/83 para la aplicacion del mismo (Orden de Conselleria de
Gobernacion de 10-1-1983).

RD Real Decreto.

RDL Real Decreto Ley.

R.D.P.Hidraulico Reglamento del Dominio Publico Hidraulico (RD
849/1986 de 11 de Abril).

R.D.U. Reglamento de Disciplina Urbanistica (RD 2187/1978 de 23
de Junio).

R.G.P.E.A.R. Reglamento General de Policia de Espectaculos Publi-
cos y Actividades Recreativas (RD 2816/1982 de 27 de Agosto).
R.G.U. Reglamento de Gestion Urbanistica (RD 3288/1978 de 25
de Agosto).

R.I.T.E. Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios y sus
Instrucciones Técnicas complementarias. (RD 1751/1998).

R.P. Reglamento de Planeamiento (RD 2159/1978 de 23 de Junio).

R.P.C.V. Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana
(D 201/1998 de 15 de Diciembre, de la G.V.).

R.Pje. Reglamento de Paisaje de la Comunidad Valenciana (D
120/2006 de 11 de agosto, de la CTV).

R.P.S. y Mortuoria Reglamento de Policia Sanitaria y Mortuoria (D
2263/1974 de 20 de Julio) y Reglamento por el que se regulan las
précticas de policia sanitaria mortuoria en el &mbito de la Comunidad
Valenciana (D 39/2005 de 25 de febrero, de la G.V.).

R.S.C.L. Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales (RD
de 17 de Junio de 1955).

R.Z. Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comu-
nidad Valenciana (Orden de 26 de Abril de 1999 del Conseller de
Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, de la G.V.).

V.P.P. Viviendas de Proteccion Publica.

ANEXO II. NORMAS DE ORDENACION PORMENORIZADA.

1. Forman parte de la Ordenacion Pormenorizada los siguientes ar-
ticulos de las presentes Normas:

Articulo 5.2.7. CONDICIONES DE LOS DIFERENTES USOS.

Articulo 6.2. ORDENANZAS GENERALES EN CUALQUIER
SISTEMA DE ORDENACION.

Articulo 6.3. ORDENANZAS GENERALES PARA EL SISTEMA
DE ORDENACION POR ALINEACION DE CALLE.

Articulo 6.4. ORDENANZAS GENERALES PARA EL SISTEMA
DE ORDENACION POR EDIFICACION AISLADA.

Articulo 7.2.2. POSICION DE LA EDIFICACION.

Articulo 7.2.3. VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.
Articulo 7.2.4. SUBZONA DE PROTECCION AMBIENTAL.
Articulo 7.3.2. POSICION DE LA EDIFICACION.

Articulo 7.3.3. VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS.
Articulo 7.3.4. CONDICIONES ESTETICAS.

Articulo 7.3.5. CONDICIONES FUNCIONALES.

Articulo 7.3.6. SERVICIOS Y DOTACIONES.

Articulo 8.1.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.

Articulo 8.1.3. CONDICIONES DE DESARROLLO.
Articulo 8.2.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.
Articulo 8.2.3. CONDICIONES DE DESARROLLO.
Articulo 8.3.2. REGIMEN GENERAL DE USOS.
Articulo 8.3.3. CONDICIONES DE DESARROLLO.
Articulo 9.1.3. CONDICIONES ESTETICAS.
Articulo 9.1.4. VALLADOS Y MUROS DE CONTENCION.
Articulo 9.1.5. ANUNCIOS Y CARTELES.

Articulo 9.1.6. VERTEDEROS.

Articulo 9.1.7. CARRETERAS.

Articulo 9.1.8. TENDIDOS DE INSTALACIONES.

Articulo 9.1.9. PROTECCION DE LOS RECURSOS HIDRAULI-
COS.

Articulo 9.1.10. PROTECCION DE LA VEGETACION AUTOC-
TONA'Y EL SUELO

EDAFICO.

Articulo 9.1.11. PREVENCION DE RIESGOS NATURALES.
Articulo 10.3.3. CONDICIONES DE LA URBANIZACION.
Articulo 11.2.1. REPLANTEO.

Articulo 11.2.2. NORMAS DE URBANIZACION.

Articulo 11.2.3. MEDIDAS DURANTE LA EJECUCION DE LA
OBRA.

Articulo 12.1.3. TRANSMISION DE LICENCIAS.

Articulo 12.1.4. OTORGAMIENTO DE LICENCIAS.

Articulo 12.1.5. LICENCIAS DE OBRA MAYOR.

Articulo 12.1.6. LICENCIAS DE OBRA MENOR.

Articulo 12.1.7. LICENCIAS PARA OBRAS DE URBANIZA-
CION.

Articulo 12.1.8. LICENCIAS PARA OCUPACION PROVISIONAL
DE VIA PUBLICA.

Articulo 12.1.9. LICENCIAS DE APERTURA PARA ACTIVIDA-
DES INOCUAS.

Articulo 12.1.10. LICENCIAS DE APERTURA PARA ACTIVIDA-
DES CALIFICADAS.

Articulo 12.1.11. LICENCIAS PARA ACTIVIDADES EXTRAC-
TIVAS.

Articulo 12.1.12. LICENCIAS DE PARCELACION.
Articulo 12.1.13. LICENCIAS DE OCUPACION.

Articulo 12.1.14. LICENCIAS PARA OBRAS O INSTALACIONES
PROPIAS DE LAS

REDES DE SUMINISTROS O COMUNICACIONES DE TITU-
LARIDAD PRIVADA, O DE CONEXION A LAS INFRAESTRUC-
TURAS BASICAS.

Articulo 12.2.2. AYUDAS A LA CONSERVACION DEL PATRI-
MONIO.

ANEXO I. DEFINICIONES, ABREVIATURAS Y SIGLAS.
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