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ANUNCIO
Expediente niimero 19990136 AB/pb
Acuerdo :

LaComisién Territorial de Urbanismeo de Valencia, en sesién celebrada
¢l dia 21 de diciembre de 2001, adept6 el siguiente acuerdo:

Visto el expediente remitido por €l Ayuntamiento de Aras de los
Olmos relativo al plan general, y de conformidad con los siguientes,

Antecedentes de hecho

Primero.—EI proyecto se sometié a informacién publica mediante
acuerdo del pleno de 29 de diciembre de 1998, Tras el pertinente
perfodo de exposici6n piblica, en el que se presentaron 26 alegacio-
nes, se aptob6 provisionalmente por el mismo Srgano en fecha 26 de
junio de 2000,

Con fechas 3, 7 ¥ 12 de diciembre tiene entrada documentacién
subsanatoria de las deficiencias detectadas en el acuerdo de fla Comision
Territorial de Urbanisme de fecha 8 de noviernbre de 2001, aprobada
definitivamente por el pleno det Ayuntamiento de fecha 11 de diciembre
de 2001,

Segundoe.—El documento consta de memoriainformativa y justificativa,
planos de informacion y planos de ordenacién, normas urbanfsticas
y estudio de impacto ambiental y anexo de dotaciones escolares.

Tercero.—El proyecto fue objeto de la fase de concierto con la
Conselleria de Obras Pdblicas, Urbanismo y Transportes, emitiendo
el subsecretario de Urbanismo y Ordenacidn Territorial informe, en
fecha 21 de abril de 1999, en el sentido de considerar cumplimentada
esta fase. ‘

Cuarto.—Fl objeto del expediente es el plan general del municipio

adaptade alaLey 6/94, de 15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana,

Reguladora de 1a Actividad Urbanistica, de cuyas determinaciones
*cabe destacar como de mayor trascendencia 1as signientes:

1. Aspectos territoriaies,

Aras de los Olmos se encuentra en fa Comarca de Los Serranos, y su
término municipa linda con Titaguas, Tudjar y Alpuente de la provincia
de Valencia; Arcos de las Salinas de la provincia de Teruel, y Santa
Cruz de Moya dela provincia de Cuenca.

Bl término municipal ocupa una superficie de 7.586,7 Ha. El 60 por
ciento lo constituyen explotaciones forestales de los montes de titula-
ridad piblica, Predomina una orograffa bastante accidentada, siendo
la cota més alta la Fuente del Liric con 1.398 m. El o Turia constituye
parte del linde veste del término.

Ademds del casco urbano, existe otro ndcleo de poblacion, Losilla de
Aras, 6 km al norte.

La poblacién actual es de 429 habitantes, aungue en los meses
de verano se puede triplicar debido a 1a vuelta de la pobiacitn que vive
en otres municipios, al wrismo rural y al centro astronémico del Alto
Turia,

2. Clasificacién del suelo.

a}  Suelo urbano.~-Se clasifican come urbanos Los terrenos previstos
en las normas subsidiarias vigentes, con pequefias regularizaciones en
sus bordes, tanto en el ndcleo de Aras como en Ia aldea de Losilla,
justificindose que pueden desarrollarse mediante actuaciones aisladas.
b} Suelo urbanizable.—Se plantean dos sectores, ambos con orde-
naciin pormenacrizada, Una reserva de suelo para el crechimiento del
casco hacia el sur (RE), asf como una zona separada del casco, para

viviendas unifamiliares de 2.% residencia (2R), justificando su ubicacién
en que s¢ apoya en la red de comunicaciones existente y en tener una
posicién atractiva y racional. El sector de ensanche sur tiene una
superficie de 128.120 m? y el sector de 2. residencia una superficie de
15.500 mi?. Se desclasifica el suelo apto para urbanizar de 2° Residencia
Poligono La Buitrera al no haberse desarrollado.

¢) Suelo no urbanizable.—Se establecen distintas categorias en esta
clase de suelo, de conformidad con lo establecido en la Ley 4/92,
distinguiendo entre el comén y ¢l especialmente protegido en sus
categorias de forestal, de proteccion del sabinar, de proteccidn delos
acufferos y cultural (yacimientos arqueclégicos) y las dreas de proteccién
de los bienes de dominio pdblico supramunicipal.

3.  Delimitacion de sectores.

Sedelimitan dos sectores de suelo urbanizable, ef denominado RES-1 0
de Ensanche Sur, y el llamado RES-2 o de Segunda Residencia,
indicéndose que se han delimitado de acuerdo con los criterios esta-
blecidos en el articulo 20 de laLRAU., :

4. Establecimiento de dreas de reparto y determinacién del aprove-
chamiento tipo.

Ea suelo urbano se establece el drea de reparto uniparcelaria prevista
en el articulo 63 de la LRAU. En ¢l conjunto del suelo urbano no seha
definido ninguna unidad de ejecucidn,

En suelo urbanizable, de acuerdo al articulo 62 de la LRAU, se
identifican dos 4reas de reparto coincidentes con los dos sectores
delimitados, concretdndose un aprovechamiento tipo de 0,85 m? t/m?
s para e} sector Ensanche Sur (RES-1) y un aprovechamiento tipo -
de 0,35 m? Vm? s para el sector Segunda Residencia (RES-2).

5. Definicién delared primaria o estructural.

~.. .Se incluyen en esta red los distintws elementos relacionados en el

articulo 17 de la ley reguladora, distinguiéndose entre red viaria,
pargue piblico, equipamientos e infraestructuras de cardcter
supramunicipal y dotaciones e infraestructuras de caricter local.

6. Delimitacién del nidcleo histérico tradicional.

Se define una zona de casco histdrico y un régimen espectfico en las
ordenanzas, aunque compartido con el nicleo de Losilla. Se incluye
ademds un catdlogo de edificios protegidos.

7. - Coordinaci6n con los municipios colindantes.

Seindica expresamente la coherencia dé 1a clasificacién de los suelos
de borde con los términos municipales celindantes, reflejindose en
los planos 1.3 a,byc. .
Quinto.~Durante la tramitacién del expediente se han solicitado
informes en diversas fechas a lag siguientes administraciones secto-
riales: ‘ :
-— Divisién de Carreteras de 1a DG de Obras Piibiicas de la COPUT.
— Servicio de Vias y Obras de la Excelentfsima Diputacién Provincial
de Valencia, )

— Servicio de proyectos y construcciones educativas del Area de
Infraestructuras de la Direccién General de Régimen Econdmice de la
Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia.

— Unidad de Patrimonic de fos Servicios Territoriales de Valenciade
la Conselleria de Cultura, Educacitn y Ciencia.

~ Confederacion Hidrogréfica del Ficar,

— Servicio de Programacién y Evaluacién del Impacto Ambiental
de la Direccién General de Educacién y Calidad Ambiental de fa
Conselleria de Medio Ambiente.

- Secretarfa General de la Conselleria de Sanidad.

- Servicio Territorial de Agricultura de Valencia.

Asimismo se han solicitade informes a los municipios colindantes

de Alpuente, Arcos de las Salinas (Teruel), Santa Cruz de Moeya
{Cuenca) Titaguas y Tuéjar.
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Hasta la fecha se han emitido los siguientes informes:

— Informe de fecha 4 de octubre de 2000 del Servicio de Proyectos
y Construcciones Educativas del Area de Infraestructuras de ia Direc-
cién General de Régimen Econdmico de la Conselleria de Cultura,
Educacién y Ciencia, requiriendo documentacion, remitida por el
Ayuntamiento de Aras de Alpuente en fecha 20 de noviembre de 2000
y enviada a la Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia en 20de
noviembre de 20090, sin contestacidn hasta el momento.

— Informe de fecha 18 de diciembre de 2001 de la Unidad de
Inspeccién de Patrimonio Heo. Andstico (Direccion Territorial de
Cultura de Valencia), Conselleria de Culturay Educacidn, considera
que se deben subsanar los signientes aspectos: ‘

«Catélogo

1. Enel capituto IV: Proteccién del patrimonio inmobiliario de las
normas urbandsticas se establece el Catdlogo de Elementos Protegidos,
donde se declaran sujetos a régimen de proteccién 14 elementos. Se
propone la regulacién de las obras de intervencién sobre edificios
o elementos protegidos mediante un mecanismo que permite al Ayunta-
miento determinar ¢l nivel méximo de intervencidn admisible a través de
un informe previo a la solicitud de licencia donde los servicios
técnicos municipales evaldan la admisibilidad de la propuesta de
intervencién sobre el edificio. ’

Se considera este criterio aleatorio y discriminatorio en tanto en cuanto
el propietario de un elemento o edificio catalogado no sabe hasta el
dltimo momento cual va a ser la intervencidn del nivel de proteccidna
partir de una documentacién més detallada y justificada, pero partiendo
de un nivel establecido y por tanto mds objetivo.

2. Blcentenido del catdlogo se deberd adecuar al capitulo VI del
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, estable-
ciendo niveles de protecci6n para cada edificio, espacio urbano o
elemento de interés. Se deber indicar su emplazamiento sobre plano
catastral e identificacién fotogréfica.

3. En el artfculo 6.13 de las pormas urbanisticas se indica que
ninguno de los elementos incluidos en el catélogo se propone como
bien de relevancia local. Bl artfculo 46 y siguientes de 1a Ley 4/98, de
11 de junio, de Patrimonio Cultural Valenciano, regula el concepto
de bien de refevancia local. Se considera por la Unidad de Inspeccién
de Patrimonio que existen tres edificios con esta consideracién
(la Ermita de Santa Catalina y Hospederia; la Iglesia de N.* Sra, de los
Angeles; Ermita de la Sangre).

4. LaTorre del Cortijo, fos blasones y escudos son bienes de interés
cultural por la disposicién adicional 1.* de 1a Ley de Patrimonio
Cultural Valenciano,

5. Yacimientos argueol6gicos: Deberd ubicarse su emplazamiento
en los planos y tomar las oportunas medidas de proteccin y conser-
vacién. Los ubicados en suelo no urbanizable se calificardn como
SNU de especial proteccitn cultural. ‘

Aparecen en el inventario general de yacimientos arqueoldgicosdela
Comunidad Valenciana (La Canal, El Carrascalejo, Castillejo de la
Muela, Hortezuela, La Rocha, Castellar, Corrales de la Cumbre,
Goliermo, Barranco de Esceiz, Cementerio de Losiila, Hoyaleja,
Covatillas 1, Covatillas 2, Navajo Royo, Rincdn, Artezuela, Calicanto
de Bl Marqués, Castillejo de Losiila, Castillo de la Solana de la
Matorra, El Marqués 1 y I, EI Plano, S-160 y Torre de Aras de
Alpuente).»

Sexto.—Con fecha 190 de septiembre de 2001 se recibe ladeclaracién
de impacto ambiental emitida por la Conselleria de Medio Ambiente,
estimandola aceptable, con ciertos condicionantes que, en sintesis, son:

1. Se ampliard ia calificaci6n de sueio no urbanizable de especial
proteccién a aquellos terrenos naturales que se graffan en los planos
que se adjuntan. :

2. Debe estudiarse una nueva ubicacion para la instalacién del
vertedero de inertes, a ser posible en é4rea degradada de suelo no
urbanizable comin,

3. Retranquear el suelc urbanizable hastauna distancia no inferior
a 100 metros de la estacién depuradora de aguas residuales para
prevenir molestias a Ja poblacion.

4. Subsanacién del error detectado en el artfculo 7.48 correspon-
diente a} ensanche de uso exclusivamente residencial sobre los usos

ipdustriales prohibidos, asimilandolo a lo establecido en los otros
tipos de suelo urbano o urbanizable de cardcter residencial, es decir, el
uso industrial prohibido serd ¢l tipo B.

5. Reflejar la via pecuaria nimero 4 (Colada del Paso Medio o dela
Cruza de las Animas).

6. Incorporar los yacimientos paleontolégicos al oeste de ia aldea
de Losilla.

$éptimo.—Aras de los Olmos cuenta con normas subsidiarias apro-
badas definitivamente por 1a Comisién Territorial de Urbanismo en
fecha 25 de abril de 1989,

En desarrolio de dicho plan se ha tramitado una Gnica modificacién
puntial regulando las explotaciones agropecuarias, que fue aprobada
definitivamente por la Comisién Territorial de Urbanismo en fecha
23 de abril de 1998,

Con fecha 19 de diciembre de 2000 se emite informe por el ilustrisimo
sefior director general de Urbanismo y Ordenacién Territorial en el
que se hacen una serie de consideraciones que se reiteraron en el
acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo adoptado en sesién
celebrada ¢l 8 de noviembre de 2001, por no haber sido presentada
documentacién subsanatoria hasta la fecha,

Octavo.—La comisién informativa de la Comisioén Territorial de
Urbanismo de Valencia, en sesién celebrada el 18 de diciembre de
2001, emiti6 informe relative al proyecto gue nos ocupa, cumpliendo
asf Jo preceptuado en el articulo 11 del Decreto 77/1996, de 16 de
abrii, det Gobierno Valenciano, por el que se aprucba ¢l Reglamento
de los Organos Urbanisticos de 1a Generalitat Valenciana,

Fundamentos de derecho

Primero.—La tramitacién ha sido correcta, conforme a fo establecido
en el articulo 38, de la Ley 6/94, de 15 de noviembre, de la Generalitat
Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica,

Segundo.—La documentaci6n estd completa, si bien es necesaria la
aportacién de un texto refundido que recoja todas las subsanaciones
efectuadas debidamente diligenciado.

Tercero.—Del estudio de la documentacién aportada durante el mes |
de diciembre de 2001, se concluye que:

— Las alturas y los usos definidos por el plan se deducen de los
codigos que se graffan en cada manzana, correspondiendo con jas
normas urbanisticas que los determinan.

— Lajustificacion de Ia superficie de la necesidad de clasificacidn de
suelo urbanizable, en atencitn al indice demografico, se hace innece-
saria a raiz de la nuevaredaccién dada a la Ley 6/1998, del Régimen
del Suelo y Valoraciones. :
— Las edificaciones excluidas de la clasificacidn de suelo urbano, con
respecto ai planeamiento anterior, consisten en un grupo de corrales
abandonados ex estado ruinoso, segdn se recoge en la memoria
adjunta a la subsanacién de deficiencias.

— Enel nticleo de Losilla se delimita un dmbito de PRI, a peticion de
Jos propietarios, posponiendo el trazado de la alineacitn de fos viales
ala aprobacién de dicho documento,

- Se delimitan tres unidades de ejecucién en el suelo urbanizabie
y suelo urbano, corrigiéndose fas superficies dotacionates al objetode
justificar el cumplimiento del artfeulo 22 LRAU. Se grafia iguatmente
ta localizacién exacta de las zonas verdes y 10s equipamientos. La
superficie exacta del sector Ensanche Sur es de 143,007 nr’. En cuanto
a la isla del suelo urbanizable residencial se concreta que la misma
corresponde al cuartel de ta Guardia Civil, por lo que se propone como
equipamiento. :

— Se elimina del plano de elementos estructurantes las zonas verdes
privadas y la pequefia isleta tramada. '

~ Se elimina el uso industrial C,

— Se grafia jazona de Los Rublales enel plano L34

— Se grafian las zonas inundabies, segiin la cartograffa temdtica de la
COPUT, en'el plano L2.be L2.b.

— En cuanto a las deficiencias detectadas en la declaracién de impacto
ambiental:

Se amplia la calificacién det suelo no urbanizabie de especial protec-
cidn a los terrefos naturales grafiados por la Conselleria de Medio
Ambiente. Se recoge en los planos de clasificacién del suelo (PL 0.1.g;
0.1by0 Lo
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La ubicacién del vertedero se encuentra grafiadaen el plano E.1.c.
Se modifica el articulo 6.8,

Se recoge una nueva ubicacidn de la depuradora y se preverdn
medidas correctoras en tanto la actual se mantenga en funcionamiento.
Se completa el articulo 6.4 de fas normas,

Se subsana el error def articulo 7.49, prohibiendo el uso industrial tipo B.
Se recoge el trazado de !a via pecuaria Colada del Paso Medio,

. — Bncuanto alas deficiencias indicadas en el informe de la Unidad de
Patrimonio de la Conselleria de Cultura y Bducacidn, la documentacion
y plancs presentados el 12 de diciembre de 2001 subsana todas las
consideraciones relativas al catdlogo, bienes de relevancia local, bienes
de interés cultural y yacimientos arqueoldgicos.

Se incorporan los yacimientos paleontolégicos al Oeste de Losilla y se
modifica el artfcuio 6.10.

Cuarto.—La Comisién Territorial de Urbanismo, 2 propuesta del
director general de Urbanismo y Ordenacidn Territorial, es el 6rgano
competente para emitir dictamen resolutorio sobre la aprobacién defi-
nitiva de los planes generales de municipios de menos de 50.000
habitantes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 39 de la Ley
Reguladora de 1a Actividad Urbanistica, en relacidn con ¢l artfculo
10.A, por remisién del articulo 9.1, del Decreto 77/1996, de 16 de
abril, del Gobierno Valenciano, por el que se aprueba el Reglamento
de los Organos Urbanisticos de 1a Generalitat Valenciana y el articulo
10 del Decreto 32/1998, de 31 de marzo, del Gobierno Valenciano,
por el que se aprucba el Reglamento Orgénico y Funcional de la
Conselleria de Obras Piiblicas, Urbanismo y Transportes.

A la vista de cuanto antecede, a Comisidn Territorial de Urbanismo,
en sesién celebrada el 21 de diciembre de 2001, acuerda: Aprobar
definitivamente el Plan Gereral de Aras de los Olmos.

Contra el presente acuerdo, que no pone fin a la via administrativa,
se podré interponer recurse de alzada ante el conseller de Obras
Piblicas, Urbanismo y Transportes de la Generalitat Valencianaen el
plazo de un mes, contado a partir del dfa siguiente de su publicacion.
Todo ello sin perjuicio de gue pueda éjercitar cualquier otro recurso
que estime oporfuno, ‘

El secretario dela Comisién Territorial de Urbanismo, José Manuel
Palau Navarro,
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NN.UU. Normas urbanisticas
CFO Certificado fin de obra
RPCV  Reglamento de planeamiento de la CV

TituioI.  Disposiciones generales.
Cepitulo 1. Objeto, &mbito territorial y vigencia.
Artfculo 1.1, Objeto y fundamento.

El ohjeto de las presentes normas urbanisticas es la ordenacion
urbanfstica del territorio de Aras de Alpuente, regulando el uso de los
terrenos y las condiciones de la edificacidn.

Articalo 1,2, Ambito de aplicacién.

El presente plan general es de aplicacidn en la totalidad del tErmino
municipal (TM) de Aras de Alpuente.

Articulo 1.3, Vigencia.

El presente instrumento de ordenaci6n entrard en vigor en los plazos
legales que corresponde segiin el articulo 59 dela LRAU. A partiz de
los guince dfas de la publicacidn de la resotucién aprobatoria por
transcripci6n de sus normas urbanisticas, conforme a la Ley Estatal
711985, de 2 de abril, de la que serd responsable el drgano editor
de! «Boletin Oficial» de Ia provincia, tan pronto reciba el documento
de la Administraci6n gue lo apruebe definitivamente. La publicacion
de la aprobacién definitiva excusa su notificacién individualizada. Su
vigencia serd indefinida en tanto no se apruebe definitivamente una
revisién del plan de ordenacion o la figura de planeamiento que la
sustituya, tode ello sin perjuicic de eventuales modificaciones puntuales o
de la suspensi6n total o parcial de su vigencia.

Capitulo II.  Revisién, modificacién y suspension.
Articulo 1.4, Supuestos generales de revisidn.

Proceder4 la revision del presente planeamiento, ademds de por impe-
rativo legal, cuando se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten
a la estructura general orgdnica del tesritorio municipal o cuando
se planteen variaciones substanciales de sus elementos o determina-

clones estructurales. Se entenderd que esto ocurre en cualquierade los

siguientes casos:

1. Eleccién de un modelo territorial distinto del previsto.

2. Aparicién de circunstancias ex6genas sobrevenidas que incidan
substancialmente sobre la ordenacion elegida.

3, Previsible agotamiento de la capacidad de asentamiento proyectada.
4, Variaciones estructurales en la clasificacion del suelo.

5. Cuando la suma o acumulacién de numerosas modificaciones
puntuales amenacen con desvirtpar el modelo territorial adoptado.

-~ ¢ Alcumplirse diez afios de vigencia, como previsién dispuesta por
el articulo 17.5 de laley valenciana, - -

7. Cuando se apruebe un planeamiento de rango superior que afecte
al T™M y al que éste hubiere de acomodarse.

3. ' Cuando ofras citcunstancias asf lo exigieren.

Artfculo 1.5, Modificaciones puntuales.

Se consideran modificaciones puntuales del presente planeamiento las
variaciones o alteraciones de algunos de los elementos o determina-
ciones del rmismo que no afecten a la EGO del territorio municipal, aun
cuando dicha alteracidn lleve consigo cambios aistados en fa clasificacion
o calificacion.

Capitalo 11, Efectos y contenidos del planeamiento.
Articulo 1.6, Efectos,

Las determinaciones de este planeamiento, asf como las figuras
& instrumentos urbanfsticos que lo desarrolien, una vez publicado el
acuerdo de su aprobacién definitiva, serfn piblicas, obligatorias
e inmediatamente ejecutivas.

Articule 1.7, Publicidad.

Cualquier ciudadano tendré derecho a consultar en el Ayuntamiento
todala documentaciGn urbanistica a gue se hace mencidn en el ardculo
anterior, asf como a solicitar cualquier reproduccin de la misma
previo abono de las tasas que correspondan.

Artfculo 1.8, Obligatoriedad,

El presente planeamiento implica que, una vez publicado el acuerdo de
su aprobacién definitiva, lleva implicita ia declaracion de interés

piiblica o dei interés social, a efectos de expropiacion o de imposicidn
forzosa de servidumbres, de los bienes, los derechos v 1os iniereses
patrimoniales legftimos cuya permanencia fuera incompatible con ta
realizacién de la actuaci6n integrada en los términos previstos por is
presente ley v por el propio programa. Articulo 58.3 delaLRAU.

Articulo 1,10, Normas generales de interpretacion.

Las determinaciones del presente plancamiento se interpretaran con
base a los criterios que, partiendo del sentido propio de sus patabras y
definiciones, y en relacién con el contexto y los antecedentes, tengan
en cuenta principalmente su espiritu y finalidad, asi como lareatidad
social del momento en gue se han de aplicar.

Si se dieran contradicciones graficas entre planos de diferente escala,
se estard a lo que indiquen los de mejor definicién gréifica. Si fuesen
contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la realidad,
prevalecerdn estas tltimas. Y si se diesen entre determinaciones de
superficies fijas v de coeficientes y porcentajes, prevalecerdn estos
dltimos en su aplicaci6n a la realidad concreta, $i existieran centradic-
ciones entre las propuestas explicitas contenidas en los planos
de ordenacién, memoria de la ordenacién y normas urbanisticas
{de cardcter regulador), v las propuestas o sugerencias de 10s planos
de informacién y de la memoria informativa (de cardcter mas informativo
o justificativo), se considerard que prevalecen aquéllas sobre éstas.

Por dltimo, y con cardcter general, en cualquiera de los supuestos de
duda, contradiceion o imprecision de las determinaciones, primard
aquella de la que resulten: Menor edificabilidad, mayores espacios
piiblicos, mayor grado de protecci6n y conservacién del patrimonio
cultural, menor impacto ambiental ¥ paisajfstico, menos contradiccion
con los usos y pricticas tradicionales, y mayor beneficio social
o virtud de la funcién social de la propiedad y sometimiento de éstaa
los intereses generales. .

Articulo 1.11.  Normativa complementaria.

En todo lo no regulado por las determinaciones del presente
planeamiento, se aplicard la normativa vigerte, tanto de carcter bisico
como sectorial.

De cardcter bésico, serd de aplicaci6n lalegislacitn de régimen local
y laurbangstics, constituida por ef texto refundido dela Ley del Suelo
(TR/992) v sus reglamentos (Real Decreto 1.978) er los articulos que
la sentencia det 20 de marzo de 1997 del Tribunal Constitucional
no deje fuera de aplicacion, La Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica de 24 de noviembre de 1994 (Ley 6/1994). La Ley sobre
el Suelo no Urbanizable de la Generalitat Valenciana (Ley 4/1992 y
Ley 2/1997) y la Ley de Ordenacitn del Territorio de la Comusidad
Valenciana {Ley 6/1989). e o

Tiulo 2. Régimen urbanistico del suelo.
Capftulot, Divisiones urbanfsticas del stelo.
Artfcuio 2.1, Division del suelo. Clasificacién.

La clasificacién del suelo constituye la divisidn bésica en orden al
régimen urbanistico y gestién del mismo. Consiste en la divisitn del
territorio municipal & partir de la situacién fisica de cada suglo y en
atenci6n a su relacion respecto del desarrollo urbanfstico previste
en los tres tipos siguientes: Suelo urbano, suelo urbanizable y suelo
ro urbanizable.

Articuio 2.2, Calificacién del suelo.

1. Lacalificacién del suelo consiste en Ja asignacién a tas diversas
dreas de 1os usos urbanisticos y de las intensidades de los mismos,
Fsta asignacion tiene un cardcter global para jos suelos urbanizables y
no urhanizables, y un cardcter pormenorizado pata los suelos nrbanos
ordenados directamente por el planeamiento. Los instrumentos de
ordenacién subordinados asignardn pormenorizadamente [0s us0s
e intensidades a las dreas del suelo urbanizable y a las de suelo urbano
que no ordene directamente el plangamiento.

2. Los usos globales se detallan ent el titulo 4 de la presente docu-
mentacion. i
Articulo 2.3, Clasificacion del suelo dei término municipal,

Los criterios de clasificacién de los difercntes suetos recogidos en el
nlaneamiento se fundamesntan en:
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a)  Suelonourbanizable (SNU) es aquel que el planeamiento mantiene
ajeno a cualquier destino urbano en favor de su valor agropecuario,
forestal, paisajistico 0 natural; si bien, también se contemplan algunos
aspectos relacionados con los usos lddicos y de ocio que sélo tienen
cabida en este tipo de suefo. Su deliritacion queda fijada en los planos
de ordenacion y su régimen particular se recoge ¢n el titulo 5 de estas
normas,

b} Suelo urbanizable (SUR) estd constituide por aquellos terrenos
que por necesidades estratégicas dei desarrollo pueden y deben ser
urbanizados para subvenir a las estrictas demandas previstas del
proceso de urbanizacién segin las proyecciones, dimensiones y caracte-
risticas del desarrolic urbano previsible del municipio. Su delimitacion
queda fijada en los planos de ordenacion y su régimen particular se
recoge en el titulo 5 de estas normas.

¢) El suelo urbano (SU) estd constituido por fos terrenos gue por
su estricto grado de consolidacién o de ejecucién de su planeamiento,
o por poseer infraestructuras y servicios piblicos, retinen las condi-
ciones fijas necesarias y suficientes para que se permita su directa
edificacion o su desarroilo mediante programas de actuacién aislada.

Articulo 2.4,  Concepto urbanistico de la propiedad del suelo.

El régimen urbanfstico del suelo consiste en faexpresidn del contenido
y limites de la propiedad del mismo y de las condiciones a camplir
para la materializacidn de dicho contenido.

El pianeamiento, por remisién legislativa, concreta los derechos
y cargas urbanisticas para cada clase de suelo, La funcién social de la
propiedad delimita el contenido de las facultades susceptibies de
adguisicién y condiciona su ejercicio, La utilizacitn del suelo, y, en
especial, su urbanizaci6n y edificacién deberd producirse en Jaforma
y con las delimitaciones que la legislacién de ordenacién territorial
y urbaristica y, por extensién de ésta, el planeamiento establece, de
conformidad con la ¢lasificacién y calificacién urbanistica de los
predios.

Articuio 2.5.  Aprovechamiento arbanistico.

i, Elplaneamiento sefiala a través de qué medios habrd de determi-
narse el aprovechamiento urbanistico de cada finca, caracterizado por
los usos admisibies en las mismas y la intensidad a que pueden Hegar
los mismos.

2. Las diferencias en Ja asignacion del aprovechamiento urbanfstico
(Au} que el planeamiento establece en SU constituyen una regla
general que no dard derecho & indemnizacidn, al venir determinadas
por distintas circunstancias de orden urbanistico, histdrico, social y
econdmico que configuran la morfologia urbana, S6lo conferirin
derecho ala indemnizacién, los supuestos establecidos en JaLRAU.

‘3. Enel SUR &l contenido del Au estd equiparado para los terrenos
incluidos en los sectores cuyo desarrollo se prevé, viniendo expresado
dicho contenido en el aprovecharniento tipo (At) del drea de reparto.
4. Enel SNU no existe aprovechamiento objetivo. El planeamiento
sefiala los usos incompatibles y admisibles que, como norma general,
serdn los relacionados con la naturaleza de los terrenos, con posibles
excepciones cuya cuantfa y alcance son expresados de forma concreta.

5. Elderecho al aprovechamiento subjetivo se adquiere por el cum-
plimiento de los deberes de cesidn, eguidistribucidn y wbanizacion en
los plazos fijados por el planeamiento o Ia legislacién urbanistica
aplicable, debiendo acreditar los propietarios el cumplimiento de los
expresados deberes,

Asticulo 2.6, Condiciones generales para poder edificar,

El contenido urbanistico de la propiedad inmobiliaria se integra mediante
la adquisicion sucesiva de los sigiientes derechos {articulo 23 TR):
a} A urbanizar.

b)  Alaprovechamiento urbanistico.

¢} Aedificar.

d) Alaedificacidn.

Artfculo 2.7.  Obligaciones de los propietarios.

1. Serdn obligaciones comunes de todos los propietarios, segin la
clase de suelo (1o gue afectars por razones urbanisticas), observar las
siguientes limitaciones y deberes minimos {artfculo 20 TR):

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones a dotaciones pdblicas,
by Ceder el porcentaje de aprovechamiento que en cada caso se
establece,

¢) Costear y, en su ¢aso, ejecutar la urbanizacién en los plazos que
se fijen.

d)} Solicitar la lcencia de edificacién, previo cumplimiento de los
deberes urbanisticos correspondientes, en los plazos establecidos.

e) Edificar Jos solares en ¢l plazo indicado en fa preceptiva licencia,

2. Los propietarios de toda clase de terrenos y construcciones
deberdn destinartos efectivamente al uso en cada caso establecido
por el planeamiento y mantenerlos en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato piblico, Quedardn sujetos, igualmente, al cum-
plimiento delas normas sobre protecci6n del medio ambiente, patrimonio
arquitecténico y rehabilitacién urbana (articulo 211 TR).

Capitulo I, Red primaria o estructural y ordenacién pormenorizada,
Articulo 2.8, Concepto, clasificacién y régimen.

Constituye la red primaria o estructural de detaciones piblicas ias
definidas en el artfculo 17.2 de laLRAU.

Constituye la red primariz o estructural aquellos elementos al servicio
del municipio o de 4mbitos supramunicipales, siendo la ordenacidn
pormenorizada aquellos elementos al servicio del drea, poligono
o unidad de ejecuci6n correspondiente ala que se vinculan,

Lared primaria o estractural ¥ la ordenacion pormenorizada definidas
por este planeamiento se delimitan en los planos de ordenacién del
suelo, sin perjuicio de la clasificacion de éste y de su regulacién por
normativa especifica. Los elementos que componen los gistemas
generales y locales son los siguientes:

RV:Red viaria.

RI: Red de infraestrocturas.

RE: Red de equipamiento y dotaciones.

RP: Red de parques publicos.

Las siglas pueden ir acompafiadas de un subfndice, &ste indicard si se trata
de un elemento estructurante (E) o pormenorizado (p). Equipamientos
{ya sean éstos estructurantes o pormenorizados}, les corresponderd
el régimen de clasificacion del suelo por el que transcurran o sabre el

™ “que se asientan. a

Articulo 2.9,  Red viaria (RV),

Comprende el suelo que se destina a vias para la circulacion de
vehiculos y personas, ya sean heredadas o propuestas por este
planearmiento.
1. Constituyen red estructurante:
a) LacarreteraUV-35.

"b) Lacarretera de Aras a Losilla CV-355.
El resto de calles y ptazas (SU), viales definidos en sectores de SUR,
caminos y vias pecuarias gue no coincidan con los descritos con
anterioridad, serdn los elementos locales del sistema. Se consideran
elementos integrantes de las vias de circulacién las calzadas para
vehiculos rodados, los arcenes, los espacios de estacionamiento gue
forman parte de las calzadas, las aceras y calles peatonales, las isletas
y dreas libres de proteccin ¥ las reservas para ampliacidn de viales
existentes.

2. Precisién de alineaciones. La definicion de las alineaciones que ¢l
planeamiento propone para el suelo urbanizable se precisardn en 1os
planes parciales, especiales o proyectos de urbanizacion que desarrolien
ia ordenacién de cada suelo, Caando se trate de una via cuyo eje es
i{nea de séparacitn entre dos sectores, ia precisidn de sus alineaciones
deberd hacerse en ef plan parcial del primer sector que se ordene,
aungue la obligacidn de su ejecuctn la compartan los dos sectores
contiguos.

Cuando se trate de lagjecucion de un elemento viario independiente de
la urbanizacién de su entorno, sus alineaciones podrdn precisarse
mediante ef plan especial o el correspondiente proyecto de urbanizacién
0 de ejecucién. En la precisidn de alineaciones se mantendrdn las
anchuras de ias vias que especifica este planeamiento y las modifi-
caciones dei trazado debidos a afustes de 1a topografia. de los limites
de propicdad, de las lineas de edificacion existentes, no disminyirén ia
anchura ni la capacidad de servicio de la via.
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3. Régimen de las vfas piblicas y de sueatorne. Enla proyeccién,

construccion, conservacion, finalizacién, uso y explotacion de las vias

piblicas (autopistas, autovias y carreteras) se observard lo dispuesto
enla Ley 25/1988, para la red viaria de titularidad estatal, y en la Ley
6/91, de la Comunidad Valenciana, para el resto de 1a red viaria, asf
camo sus reglamentos y decretos que las desarrollan.

4. Disciptina urbanfstica de la publicidad.

1. Lacolocacién de carteles y otros medios de publicidad o propaganda
visibles desde la via péblica estd sometida, a tenor de lo dispuesto en
el articulo 242.2 del TR y sin perjuicio de otras intervenciones
administrativas, a previa Hicencia municipal.

2. Mo se permitird la colocacién de carteles y otros medios de
publicidad o propaganda que, por su ubicacion o caracteristicas,
timiten la contemplacién del paisaje o alteren su armonia. Cuando
la colocacion de estos medios de publicidad contara con licencia
municipal, s6lo podrd ordenarse su retirada una vez revocada ja
licencia municipal.

5. Vialidad. La vialidad se entenderd como rodadainciusolas isletas
de cruces (salvo las que tengan carficter decorativo, mogumental, de
hito o similar). Cualquier decisién sobre peatonalizacitn requerirdla
aprobacion de la correspondiente ordenanza conforme a la legislacién
de trafico y regulacidn vial,

Articulo 2.10.  Red de infraestructuras (RI).
1. Definicion.

Son los suelos destinados a acoger kas instalaciones o edificaciones de
los servicios téenicos de electricidad, suministro de agua, estaciones
depuradoras de aguas residuales, servicios de telecomunicacitn,
cementerios, parques de material de limpieza, maquinaria o vehiculos
y ofras estructuras adscritas a los servicios piblicos, '

Las infraestructuras de saneamiento, las redes de agua y los tendidos
eléctricos necesarios de lared de infraestructuras transcurrirdn siempre
vinculadas a la red viaria, bien por su trazado o por su drea de
proteccién. Constituyen red primaria o estructurante: (1) La actual
depuradora, (2) el depGsito de agua, (3) el pozo de extraccitn de agua,
(4) el cementerio, (5) transformadores. El resto de centralitas, estacio-
nes de bombeo, alimacenss municipales u otras dependencias andlogas
constituyen ordenacion pormencrizada.

2. Condiciones de edificacién y uso,

Se permitirdn tan sGlo las construcciones e instalaciones necesarias
al servicio de las infraestructuras que se trate. Las edificaciens
destinadas a estos usos al servicio de las dreas de nueva urbanizacion
no computarén a efectos de laedificabilidad permitida. Sus condiciores
de localizacién y sus caracteristicas fisicas vendran determinadas por
los requerimientos iécnicos especificos.

3. Céleulo justificativo de superficie para tratamientos de residuos
s6lidos urbanos de cardcter inerte y eventualmente para los de cardcter
orgénico. El drea debe de ser geol6gicamente adecuada y se tendréd
¢n cuenta que la adecuaci6n del terreno para la puesta en marcha de
cualquier sistema de tratarniento de residuos requiere la previaevaluacion
de impacto ambiental: ’

Calculo tebrico de la superficie necesaria paralareservade un vertedero:
-~ Vida itil: 25 afios

— Numero habitantes previstos en PGOU:  Aprox, 1.000 hab.
— Nimero dfas: ' 365

«— 1 kg/hab, dia,

— Volumen total: 25 x 365 »x 1.060: 9.000Tn 13.000 m?
~— Suponiendo g 0,5

La superficie dependerd de la altura de acumulacitn: S m? x hm =
18.000 m? suponiendo una altura de 10 metros.

$ m? = 1,800 m? minimo sesia suficiente con 0,20 Ha.

A estos efectos queda delimitada una zona en el plano correspondien-
1, a los efectos de inigiar el correspondiente estudio de impacte
ambiental.

Articula 2.11.  Red equipamientos y dotaciones (RE).
I, Definici6a.

Comprende el suelo que se destina a usos asistenciales, educatives,
sanitarios, religiosos, culturales, recreativos y de especticulos, depor-
tivos, comerciales en mercados piblicos y de oficinas en dependen-
cias de la Administracién, que constituyen servicios necesarios ales
¢iudadanos, cuya distribucién espacial es conveniente mantener y
mejorar.

Se incluyen en la red de equipamientos (RE) las 4reas que se grafian
y se identifican como tales en los planos de ordenacidn de este
planeamiento y los que sean resultantes del desarrolio urbano que se
produzea segiin las previsiones de éste. Constituyen red primaria o
estructurante: El colegio ptblico y Jos polideportivos municipales.
Constituye ordenacién pormenorizada el resto de los equipamientos
existentes en Aras de Alpuente cuya titularidad es municipal.

2. Titularidad y gestién.

La titularidad de los terrenes ¥ edificaciones pertenecientes ala RE
competerd ala Adminisiracion i organismo pubiico que corresponda.
La gestién del suelo de cada uno de los elementos de nueva creacién,
ya sean sistema general o local, queda recogida en cada una de las
fichas de los sectores en el SUR.

E1 planeamiento prevé equipamientos de titularidad piblica o iniclativa
privada y los potencia en la flexibilizacién de ia compatibilidad
de usos en las distintas dreas de ordenacidn. Los equipamientos
existertes ¢ que se constituyan por Ia iniciativa privada, al amparo
del presente plansamiento, tendrdn el cardcter de complementarios

_respecto delaRE.

No obstante, el destino de una edificacién en su totalidad a un uso
distinto del dominante fundamental exigird vna solicitud previa de
autorizacién ante el Ayuntamiento.

2. Usos permitidos.

Quedan desarrollados en el titulo IV, capituio V de estas normas
urbanfsticas y por remisi6n al capftula IV del mismo titulo.

4. Condiciones de edificacién. La cdificacidn de estas dreas se
condiciona, en todo caso, a las exigencias funcionales de los diferentes
equipamientos, al respeto a Jog valores ambientales y paisajfsticos
y a no perjudicar a las viviendas y demds usos colindantes y a la
integracién tipoldgica a las caracteristicas del entorne en que se
implanten. Cumplirdn ademds las sigtientes condiciones:

a) En SU: Los equipamientos y dotaciones se reguiardn, en general,

. -por el tipo de edificacidn asf como por su localizacién y ordenanzas

que le regulen.

La edificabilidad neta maxima sobre suelo péblico edificable serd el
correspondiente a la zona de ordenanza donde se ubique.

Cuando fa normativa def drea a la que se adscribe el equipamiento no
sea adecuada para el desarrollo de la edificacion a causa de sus
exigencias funcionales, deberd realizarse un estudio de detalle que
proponga la ordenacion adecuada a los fines que se persigan.

p) En SUR: Sin ordenacién pormenorizada, la edificacion se desa-
mollard de acuerdo con las normas que en cada caso determaing el plan
parcial salvo en aquel sector para el que el presente planeamiento
determine alguno de sus perimetros.

¢) Ea SNU: La edificacion se desarrollard de acuerdo con las
normas particulares de este tipo de suelo y se seguird el trémite
previsto en los artfculos 116, 19y 20 de la LSNU.

Articulo 2,12, Red de parques pdblicos (RP).
1. Definicidn y tituiaridad.

Comprande €l suelo que se destina a todas aquellas actividades de
juego, reposo, relacién, aireacion y asoleo, que la poblaci6n puede
desarroilar en espacics no edificados, de dominic plblico y de fibre
acceso peatonal.

Constituyer red primaria ¢ estructurante; Bl Parque de la Ermita de
Santa Catalina, Las demds plazas, espacios libres, parques y fardines,
constiluirdn red de parques piblicos pormenorizados de las dreas de
SU y sectores donde se emplacen.
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Se inchuyen en esta red: Los parques, jardines y espacios libres que se
graffan y se identifican como tales ea los planos de ordenacién, y alos
que con este destino resulten dei desarrollo urbanistico del presente
slaneamiento. Ahora bien, estos elementos son red de parques y
iardines pormenotizados.

2. Condiciones de edificacitn.

n aquellos espacios dei RP cuya superticie sea superior alos 2.000 m?

se adroiten edificaciones destinadas a usos comunitarios de cardcter
piablico que cumplan fas siguientes condiciones:

a)  Ocupacién menor del 2 por ciento.

by Indice de edificabilidad = 0,025 m¥/m?.

¢)  Alturamixima =8 m. Nimero méximo de plantas = [L.

d) Laedificacion se configurard y localizard de modo que produzca
el minimo perjuicio al asoleamiento del pargue.

Tin ef SUR las condiciones que debersin cumplir fos espacios destinados
al RP serdn: Terrenos con pendiente inferior al 13 por ciento, no estar
situados en torrentes ni barrancos, asf como las condiciones que
impone el artfcuto 4 del anexo del RPU.

3. Usos permitidos,

Los que son propios de la definici6n contenida en el apartado I de este
articuio y lo que se especifica en el titulo IV, capftule V de este plan
general, ’
Capftuto ITL
Seccign 1. Régimen general.

Asticulo2.13.  Ambito de aplicacién y categorfas.

a) Constituyen el SNU aguetlos terrenos del término municipal que,
por sus valores de orden ecolégico, paisajfstico, acuiferos o agrario,
son excluidos del desarrollo urbano por este planeamiento, siendo
objeto de medidas tendentes a evitar su degradacidn y a potenciar
y regenerar las condiciones de los aprovechamientos propios del
mismo. Los terrenos que lo constituyen se delimitan en los planos de
clastficacion del suelo,

b} ElSNU queda subdividido en dos categorias:

— Sutelo no urbanizable de especial proteccidn.
— Suelo no urbanizable genérico o comin.

El SNU de especial proteccitn estd constituido por el conjunto de
ferrenos que por sus valores paisajisticos, ecoldgicos o de peculiarida-
des geograficas, conviene proteger en su estado natural.

Articulo 2,14, Régimen generat del SNU.
1. Derecho de propiedad. D

Ladelimitacién del contenido urbanistico del derecho de propiedad
sobre este tipe de suelo, las facaltades de Jos propietarios, asf como
sus deberes y derechos quedan perfectamente definidos y determinados
en los artfculos 4 y siguientes de fa LSNU.

2. Actos sujetos a licencia.

Laejecucion de todas las obras v actividades que sc enumeran en el
titulo 111 de esta normativa estd sujeta a la obtencidn previa de licencia
municipal, con las excepciones que allf se recogen. En particular, estdn
sujetas a licencia municipal, previa autorizacién por la COPUT, las
construcciones que se rigen por las condiciones y procedimientos
establecidos en la LSNU. No estdn sujetos al otorgamiento de la
licencia municipal previalos trabajos propios de las labores agricolas
v ganaderas, siempre que no supongan actos de edificacidn ni de
transformacién del perfil del terreno ni del aprovechamiento existentes.

Régimen del suelo no urbanizable.

3. Normas concurrentes.

Es de aplicacion a esta clase de suelo, por razén de la materia. aquelia
normativa sectorial y especifica que afecta a: Vias de comunicagion,
infraestructuras bdsicas del territorio, uso y desarrollo agricola,
pecunario y forestal, aguas corrientes y lacustres, ademds de las que se
legislen durante la vigencia de este planeamiento. Las autorizaciones
administrativas que puedan ser exigidas en esta normativa concurren-
© ticnen el cardeter de previas alalicencia municipal y no poseerdn, en
:wmgt’m caso, ta virtud de producir los efectos de la misma ni subsanar
12 situacion juridica derivada de su inexistencia.

Articulo .15, Desarrollo mediante instrumentos de pianeamiento,

Para el desarrolio de las previsiones de este planeamiento en el SNU
s6lo se podrédn redactar pianes especiales, ya sean de proteccién del
paisaje, de infraestructuras, del suelo y subsuelo natural ¢ de mejora
del medio rural.

Cuando se trate de desarrollar cualquiera de los sisternas generales o
locales que transcurran o Se implanten en el SNU, se podrdn ejecutar
los mismos directamente mediante el correspondiente proyecto de
obra civil, obra de edificacién o de urbanizacién que proceda en cada
caso, sin que en ningdin caso se pueda obviar el trdmite de ladeclaracidn
de impacto ambiental cuando corresponda.

Seccién 2
Articulo 2.16.  Obras, instalaciones y edificaciones permitidas.
1. Obras permitidas,

En el SNU, donde fas condiciones establecidas en las normas particu-
lares lo permitan, séto pedrén ser astorizados los siguientes tipos de
instalaciones:

a) Obras y-servicios piblicos, estatales, autondmicos o locales
(articulo 7 LSNU}.

b) Viviendas aisladas y familiares (artfculo 10 LSNU)

¢} Almacenes vinculados ala actividad agricola, ganadera o forestal
(articulo 11 LSNU). :

d) Instalaciones precisas para la explotacién agricola, forestal
o cinegética (artfculo 12 LSNU}.

e} Actividades de servicios vinculadas funcicnalmente & Jas carreteras
previstas en la ordenacién sectorial de éstas, asf como, en todo caso,
las de suministro de carburante (articulo 14 LSNU),

f) Actividades sujetas 2 previa declaracidn de su interés comunitario
COmo;

1. Actividades industriales y productivas (articulo 18 LSNU),

2. Actividades turisticas, recreativas, deportivas de ocio y esparci-
miento y terciarias en generat (articulo 19 LENU).

g) Actividades terciarias e industrias de especial importancial
Actuaciones integrales (articulo 20 LSNU).

La clasificacién pormenorizada de estos usos o instalaciones no
comprendidas en los pérrafos anteriores.

2. Obras prohibidas. o

Quedan prohibidas las construcciones o instalaciones no comprendidas
en los parrafos anteriores, y, en particular, las actividades mineras
(como explotacién de canteras y extraccion de dridos otierras).

3. Eicenciay autorizacidn previa.

El ctorgamiento de licencia municipal para realizar las anteriores
actuaciones requerir su autorizacién previa otorgada, en su caso, por
la Conselieria competente en materia de ordenacidn dei territorio y
urbanisme. Para la mejor gjecucion del planeamiento especial previsto
enel articulo 10.1) de laLey 2/1997.

4. Otras autorizaciones administrativas.

Las autotizaciones administrativas exigidas en la legislacién agraria,
de minas, de aguas, de montes, de carreteras, etc., tienen el cardcter de
previas a fa licencia municipal.

5. Planes especiales.

En el caso de gque la instalacién que se pretenda ejecutar sea de
dimensi6n o complejidad singular, el Ayuntamiento podrd requerit la
formutacién de un plan especial previo a la solicitud de Ja licencia.
Serd también optativa la aprobacion de un plan especial para autorizar
instalaciones en fireas de concentracién de actividades que requieran
de una ordenacién previa. :

6. Proteccién de dominio pablico.

Cuando una finca sea colindante con una via pecuaria o con un
camino. cauce o acequia, la autorizaci6n y lalicencia de cualguier tipo
de gbra sobre la misma s¢ condicionardn al deslinde del dominio
pliblico, o su restitucion. rectificando el cerramiento en su case.

7. Conforme al articulo 16 de ka Ley de 5 de junic de 1992, se
establecerd el régimen de actividades sujetas a previa declaracién de su
interds comunitario. :

Construcciones e instalaciones.
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‘Articulo2.17.  Actuaciones sobre edificaciones existentes.
1. Sitzaciones.

ay Edificaciones ajustadas a planeamiento.

En este supuesto seré posible cualquier actuacion con tal de que ésta se
ajuste a los actuales pardmetros de edificacion y uso.

b) Edificaciones existentes que cueaten con LO que en su diafueran
legalizables con el planeamiento vigente entonces.

En este supuesto, se permite la ampliaci6n hasta 200 m? de ocupacién
en planta, siempre que se cumpla, en su corjunto, con las demds
determinaciones y pardmetros de edificacién y uso.

¢) FEdificaciones fuera de ordenacion.

En este supuesto, podrin realizarse las actuaciones destinadas
a garantizar la seguridad de Jas personas y bienes, la salubridad,
ornato y conservacién del inmueble, la correccitn del impacto de la
instalaci6n o de la actividad en el medio y a integridad del dominio
piblico. Podrén realizarse ampliaciones de volumen o superficie del
cuerpo edificado existente siempre que, no agravando las condiciones
de fuera de ordenacién, se cumpla con los actuales pardmetros de
edificacidn y uso.

. 2. Licencia de obras.

Todas las actuaciones citadas estén sujetas a la licencia municipal y, en
caso de ampliaciones, la autorizacién previade la CTU.

3. Interés comunitario.

Para cualquier actuaci6n de obra mayor o de cambio de uso en
una edificacién que haya sido declarada de interés comunitario,
debers considerarse de nuevo el interés de la misma en el trimite de
autorizacién.

4, Edificaciones de usos terciarios e industriales. A las edificaciones
y naves, de usos terciarios e industriales emplazadas en SNU comén
fes ser4 de ampliacién la disposicion transitoria cuarta de la LSNU.

Asticulo 2.18.  Tramitacién y documentacidn.

1. Conforme al artfcuto &1 de 1a LRAU. Estard sujeta a licencia de
obras la ejecucion de obras pidblicas y de construcciones de servicio
piiblico cuando asf lo exijaia legistaci6n reguladora de la correspon-
diente obra o servicio.

2. .QObras, instalaciones y servicios pablicos estatales, autonémicos
y locales. -

S$in perjuicio del cumplimiento de lalegislacion sobre evalvacidn del
impacto ambiental, la posible contradiccién entre el planeamiento
territorial y urbanistico y la ejecucion de Jos proyectos relativos alas
obras correspondientes a infraestructuras, instalaciones o servicios
piiblicos estatales, se resolverd en los términos de la legislacion que
las regule. En defecto de legistacion estatal se seguirdel procedimiento
previsto en el articulo 7 dela LSNU, :

3. Restantes obras, usos y aprovechamientos.

a) Tramitacién de la sutorizacion. Los actos de divisién resultantes
de proyectos de obra piblica, expropiacidn, programa de desarrollo
de actuacién integrada o declaracién de interés comunitarfo, asf como
Jos justificados por concurrir sobre las partes de una misma finca
diversa clasificacién urbanistica, se regulardn conforme lo dispuesto
porlaLey 2/1997.

b) Documentacidn de la solicitud de autorizacidn.

b.l. Concardcter general:

— Plano de situaci6n referido al planeamiento' vigente.

— Plano dela finca y extension de fa misma, con constancia de que no
contribuye a fa formacion de nicleo urbans.

— Superficie ccupada por laconstruccidn, con indicacién del nimero
de piantas.

— Descripcién de las caracterfsticas fundamentales de la edificacion.
— Us0s 0 actividades a desarrollar en la edificacion,

— Copiade los tiulos de propiedad que faciliten a identificacién dela
finca. :

— Conformidad otorgada por el duefio para afectar 1a superficie dela
finca a la edificacién, con las condiciones de indivisibilidad que
resulten de la antorizacién previa.

b2, Concardcter particular a:

Viviendas familiares, aimacenes vinculados a explotacién agricola,
ganadera o forestal e instalaciones necesarias para la explotacién
agricola, ganadera o forestal: .

— Observanciade distancias al dominio piiblico, sus lindes con camines,
vias pecuarias, cauces, rambias ¢ suelo especialmente protegido.

— Plano de emplazamiento cor situacion de la edificacidn y
retranguecs.

— Prevision de abastecimiento de agua, depuracién de residuos ¥
otros servicios.

— Explicitacion del uso agrario o plantacion de arbolado del reste de
suelo no edificado.

Actividades de servicio vinculadas funcionalmente a las carreteras
autorizadas por la ordenacién especifica de éstas!

- Explicitacién del cumplimiento de la legislacién de carreteras.
4. Actividades sujelas a previa declaracin de su interés comunitario.

La atribucién de uso y aprovechamiento para: (1) Actividades indus-
triales y productivas y (2) turfsticas, recreativas, deportivas, de ocio,
esparcimiento y terciarias en general, se tramitardn y adecuarén a lo
dispuesto en fos articulos 16, 17, 18 y 19 de laLSNU. La atribucitn
y definicion del uso v aprovechamiento para actividades terciarias
e industriales de especial importancia se adecuardn alo especificado
en el articulo 20 de la LSNU.

Seccién 3.7 Concepto de niicleo de poblacion.

Articulo 2,19, Unidad minima de culiivo.

1. LaLey Estatal 1971995, de 4 de julio, de Modernizacion de las
Explotaciones Agrarias. Conforme a esta disposicion son nulas I2s
divisiones de terreno que no respeten la unidad minima de cuitivo, ia
cuat habré de establecerla la propia comunidad auténoma.

2. No pedrén realizarse ni autorizarse, en ningdn caso, actos de
divisién o segregacion de fincas, salvo en los supuestos previstos en
Ja disposici6n adicional tercera de la LSNU y en el articulo 16 del TR.
3. Serdnindivisibles las parcelas establecidas en el artfoulo 258 del TR.
Articulo 2.20.  Riesgo de formacién de micleo de poblacitn.

1. A efectos de lo establecido en os artfcutos 16.2, se considerard
gue constituyen lugares en [os que existe posibilidad de formacién de
un niicleo de poblacitn con viviendas familiares aquellos en los que se
den dos grapos de condiciones objetivas simultdnea o alternativamente,
que hardn mencion a las: ‘

a) Condiciones relativas al lugar y 2 la parcelacion del territorio.

b) Condiciones relativas a la parcela aisladamente considerada,

2. Las condiciones relativas al lugar y a fa parcelacién del teritoric

que constituyen una parcelacién urbanistica objetivamente verdrdn
determinadas por aquelias divisiones del territorio realizadas en una
rmisma finca riistica o sobre la agrupacién de varias colindantes en una
actuacidn conjunta, mediante un plan preconcebido o proyecte de
urbanizacién o actuacién comin gue contenga uno o varios de los
siguientes elementos:

a)  Accesos sefializados exclusivos y nuevas vias de trdnsito en su
interior.

b) Servicios de agua potable y luz para cada una de las parcelas, con
captacion y transformacion comunes a todas elias.

¢) Centros sociales, deportivos de ocio y recrec para uso de los
propietarios de la parcelacion.

d)  Utilizacion de las parcelas resultantes para fines y uso dominanies
en pugna con la naturaleza y destino de las expiotaciones agrivolas:
e) Ausenciadecléusulas en ios ttalos de enajenacidn que condicionen
y comprometan al adquireate al cultivo y explotacién agricola de ia
finca, asf como que adviertan de todas las limitaciones a iz edificacidn.

3. Las condiciones relativas a 1a parcela aisladamente considerada,
que pueden dar lugar a que exista posibilidad de formacién de nficles
de poblacién son aguellas que se deterrninan con criterios objetivos
para el SNU en el presente planeamiento y gue contemplan las
siguientes condiciones generales:

a} Parcelade terreno que hayade quedar afectada ala edificacidn en
cuanto a su superficie y forma para poder autorizar su coastruccitn.
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b)Y Retranqueos de la edificacidn con respecto a los lfmites de la
propiedad.

¢} Ocupacion de parcela seglin los usos a que hubiera lugar.

&) Usos o actividades autorizadas en cada zona, con expresidn
de los prohibidos. Cuando se refiere a vivienda unifamiliar se enten-
derd que se autorizard exclusivamente una vivienda para una unidad
o programa familiar por parcela minima establecida, pudiendo
agruparse dos 0 més viviendas cuando la superficie total de la parcela
sea la suma de tantas parcelas minimas como viviendas quieran
edificarse.

4.  Concardcier general, no se autorizarn parcelaciones o segrega-
ciones de fincas risticas por debajo de la unidad minima de cultivo
aprobada por la Conselleria de Agricultura para esta zona,

5. Concaricter particular, para cada parcela, se deberd cumplir que
en un radio de 60 m no existen mds de 3 viviendas, excluida la gue se

tramite, asignando cada una de elias auna parcela o propiedad distinta,

Capftulo IV, Régimen del suelo urbanizable (SUR).
Artfculo 2,21, Division dei suelo urbanizable en sectores.

1. Todos los terrenos clasificados como urbanizables, inciuidos en
Tos planes respectivos, vienen ordenados o divididos por sectores, los
cuales construyen unidades geogréficas y urbanisticas con caracterfs-
ticas homogéneas dentro de cada uno de ellos y diferenciales de los
demds, sefialdndose cada uno expresamente mediante 1a delimitacion
de su perfmetro preciso en los planos de ordenacién.

Cada sector tiene las dimensiones necesarias y suficientes para construir
una unidad urbanistica que permita ia reserva de dotaciones de una
unidad elemental, cuando menos.

2. Lossectores en que se divide el SUR en el presente planeamiento
son los signientes:

SUR niimero 1: Residencial extensiva (con ordenacién pormeno-
rizada): RES-1;

SUR ndmero 2: Zona 2.* Residencia {con ordenacion por;nen(mzada)
RES-2.

Articulo ,2.22. Unidad minima y desarrollo de planeamiento.

Lias unidades minimas del desarrollo urbanistico del SUR son los
sectores expresamente delimitados en los planos respectivos. Cada
uno de los sectores debers ser desarrollado mediante ua plan parcial
para cada sector cuando no esté definida [a ordenacién pormenorizada
pudiéndose ejecutar en uno o varios poligonos. En caso de estar
definida la ordenacion pormenorizada no se requiere plan parcial,

Articulo 2.23.  Condiciones para el ejercicio de la facultad de edificar.

Para obtener licencia de obra, de edificacién en este tipo de suelo,
habrén de convenir los siguientes reguisitos:

a) Haber adquirido el derecho a urbanizar y al aprovecham:ento
urbanfstico (articulos 24 y 25 TR).

b) Estar implantadas las infraestructuras bésicas, esto es, la
conexidn de las redes de abastecimiento de servicios urbanfsticos
del sector con las generates de las que deban abastecerse.

¢}  Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion,
el Ayuntamiento considere previsible que a ia terminacién de la
edificaci6n cuya licencia se solicita la parcela que se trate contard con
tedes los servicios necesarios para tener la condicién de solar,

d)  Queel peticionario de la licencia se comprometa en la solicitud
de la misma a no utilizar la construccidn hasta que no estén concluidas
fas obras de urbanizacién, contando tal cliusula como condicitn de la
licencia y en las tramitaciones de propiedad ¢ uso que pudiera sufrir
todo o parte del edificio.

e} Encualquiercaso, se estard a lo dispuestoen el articulo 42 def RGU,

Articulo 2.24)  Aprovechamiento tipo del suelo urbanizable y dreas
de reparto.

Se define en el articulo 60 de la LRAU. Ef aprovechamiento tipo esla
edificabilidad unitaria que el planeamiento establece para todos los
terrenos comprendidos en una misma drea de reparte, delimitada
conforme a lo dispuesto en ios articulos 61 y 62 de lalLRAU, afin de
que a sus propietarios les corresponda un aprovechamiento subjetive
idéntico o similar, con independencia de los diferentes aprovecha-
mientos abietives que el plan permita construir en sus fincas,

e ™

Capitulo V. Régimen del suelo urbano.

Articulo 2.25.

Constituyen el SU del presente planeamiento aquellas dreas de territorio
murticipal delimitadas expresamente en los planos y tiene por objeto
posibilitar su desarrolle urbanistico preferentemente mediante actua-
ciones aisladas. Los terrenos en que £slas sean previstas por el plan se
entenderdn clasificados como suelo urbano. Articulo 9.2 delaLRAUL

Articulo 2.26.  Areas de suelo urbano.

Ei SU delimitado en los planos de ordenacidn se divide, en funcién de
su parcelacidn urbanfstica, por ipologfa, usos y aprovechamientos
correspondientes, en las siguientes dreas:

Delimitacion del suelo urbano.

Uso residencial
Area del Casco Antiguo: {(CA).
Area del Ensanche: (EN).

Las caracteristicas de cada una de las zonas anteriores, en cuanto
a condiciones de ordenacion generales y especificas, condiciones de
volumen y de uso, se constituyen en las normas particulares def SU.

Articulo2.27.  Régimen juridico.

El U, ademds de las limitaciones especificas de uso y edificacién que
le impone el presente planeamiento, estard sujeto a la de no poder ser
edificado hasta que 1a respectiva parcela mereciera ia calificacion de
solar, salvo que se asegure la ejecucién simultinea de 1a urbanizacion
y de ia edificacion mediante las garaatxas econdmicas oportunas
(articulo 33 TR).

Artfculo 2.28.  Construcciones preexistentes.

1. Alosefectos previstos en el artfculo 137 del TR, este planeamiento
considera edificio o instalacién fuera de ordenacitn a aguellos (o la
parte de los mismos que por su estructura y composicion fuese
separable) que ocupen espacios previstos en ¢l planeamiento como -
viario o espacio libre pdblicoe, salvo en los casos en que la afeccidn
consista en un chafldn, en que no se considerars el edificio en cuestién
como fuera de ordenacién.

2. No se consideran como fuera de ordenacién los edificios ¢
instalaciones que se emplacen en dmbitos para los que el presente
planeamiento prevea la redaccion de un plan parcial, siempre que ef
uso existente coincida con el uso principal asignado por este
planearnientio a la zona donde se emplace. Una vez se redacten los
documentos, serdn dichos instrumentos los que asignen la calificacion
fuera de ordenacidn en funaén de los crtienos estab%ecdeS en este
articulo, -

3. Seconsiderardn como usos fuera de ordenacion los que se sitiien
en lugares para los que el planeamiento prevea la iraplantacion de usos
que resulten incompatibles con los mismos.

4. Los edificios, instalaciones y usos existentes antes de la entrada
en vigor de este planeamiento (legitimados por las autorizaciones
administrativas exigibles en su dia), que no sean incluibles en los
supuestos anteriores, no se considerardn fuera de ordenacién, aungue
no se ajusten a los pardmetros reguladores de las condiciones de
volumen o alos requisitos de compatibilidad de usos establecidos en
las presentes normas urbanisticas, salvo el caso de un uso prohibido,
En este dltimo caso se instard al traslado de 1a actividad.

Artfculo 2,29, Obligaciones de los propietarios de SU.
La ejecucion del planeamiento garantizard la distribucién equitativa de

ios beneficios y cargas entre los afectados e implicard el cumplimiento
de los siguientes deberes legales:

a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones piiblicas.

by Ceder el porcentaje de aprovechamiento que en cada caso se
establece.

¢y Costear y, en su caso, gjecutar la urbanizacidn en los plazos
previstos.

d) Solicitar la licencia de edificacién, previo el cumplimiento de los
deberes urbanisticos en los plazos establecidos.

e) Edificar los solares en ei plazo fijade por la preceptiva licencia.
Articulo 85 LRAU.
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‘Articulo 2.30.  Costes de urbanizacién.

1. En los costes de urbanizacién que deben ser sufragados por
los propietarios afectados se comprenden los siguientes conceptos
(articulos 24.4 del TR):

a) Latoralidad de la ejecucion de las obras de explanacidn, vialidad,
saneamiento y seministro de energfa eléctrica y alumbrado piblico
que afecte a la unidad, incluidas todas las infraestructuras necesarias
hasta el punto de enlace con los servicios, redes genesales y viarias
que estén en funcionamiento.

b) El coste de elaboraci6n, tramitacién y desarrollo de los planes
especiales, proyectos de compensacién, proyectos de reparcelacién
y proyectos de urbanizacitn. .

2. Elcoste de laurbanizacién alcanzard:

a) Las obras de vialidad, saneamiento, suministro de agua y energia
eléctrica, alumbrado piiblico, atbolado y jardinerfa que estén previstas
en los planes y proyectos, y sean de interés para la unidad de
ejecucién; sin perjuicio def derecho a reintegrarse de Jos gastos
de instalaci6n de las redes de suministro de agua y energia eléctrica
con cargo a las empresas que prestaren los servicios, salvo en la parte
que corresponda a la edificacidn privada,

b) En unidades de ejecucion fijadas por el planeamiento deberdn
sufragarse, ademds, las obras comprensivas de jardinerfa, pavimentacion,
atumbrado, mobiliario y servicios previstos en el proyecto municipal,
en la proporcién que les corresponda (articulo 144 TR), salvo las
excepeiones gue se indiquen. '

Artfeulo 2.31.  Régimen de venta forzosay plazos,

El acto de otorgar la Heencia fijard los plazos de iniciacidn, interrupeion
méxima y finalizaciGn de las obras (articule 35.2 TR}

Artfculo 2.32.  Aprovechamiento del SU.

Ei aprovechamiento susceptible de apropiacién en SU no incluido en
UE ser4 el permitido por el planeamiento. Ley 7/1997, de 14 de abril.
Articulo 2.

Titlo 3. Desarrolloy ejecucitn del planeamiento.
Capitulo].  Instrumentos de desarrollo urbanistico.
Articulo 3.1.  Condiciones generales para st desarrollo.

I. Laaplicaci6n deestas normas se lievard a cabo segiin las determi-
naciones que se establecen en kas normas particulares para cada clase
de suelo, cuya delimitaci6n se define en los planos de ordenacion.

2. En desarrollo de lo establecido por €} presente planeamiento,
¢l Ayuntamiento o la Administracién actuante, en su caso, podrd
proceder, segdn las distintas clases de suelo, a la aplicacion de los
procedimientos de gestion y ejecucién.

3. Lainiciativa particutar podré formular los instrumentos precisos
para el desarrollo del contenido. de estas normas en los términos
previstos por la legislacién, asi como colaborar en la gestidn
o ejecucién tal y como se sefiala a continuacion. .

Articulo 3.2, Tipos de planes y proyectos.
Los planes que se pueden desarrollar son los siguientes:
A) Instrumentos de planeamiento y ordenaci6n bésica.

-~ Planes parciales de ordenacién.
—— Planes especiales.

B) Figuras de planeamiento complementarias.
— Estudios de detalle.

C)  Proyectos de ejecucion material,

— Proyectos de urbanizacion.

— Proyectos de obras de edificacién o instalacién.
I2) Proyectos deejecucidn de la gestidn:

— Proyectos de reparcelacion.

- Proyectos de parcelacién.

— Proyectos de compensacion.

— Proyectos de expropiacion.

Articulo 3.3, Planes parciales.

1. Tienen por objeto detallar la ordenacién del suelo clasificado
como urbanizable.

2. Lasdeterminaciones de los planes parciales serdn las que resulten
de lo dispuesto en el articulo 22 de la LRAU y la disposicién
transitoria 8., Igualmente se atendrdn a las limitaciones marcadas en
las fichas de planeamiento y gestidn.

Articulo 3.4, Planes especiales.

1. Sepueden redactar con los sigaientes fines:

@ Desarrollo del sistema general de comunicacion y sus zonas
de proteccidn, del sistema de espacios libres destinados a parques
publicos v zonas verdes y del sistema de equipamiento comunicado
para centros y servicios piblicos.

b} Ordenacién y proteccitn de recintos y conjuntos arquitectonicos,
historicos v artisticos.

¢y Reformainterior en suelo urbano.

d)} Proteccidn del paisaje, de las vias de comunicacién, del suelo
y subsuelo, del medio rural v natural, para su conservacion y mejora.
e) Mejorade los medios urbano, rural y natural.

2. Los planes especiales se tramitardn de acuerdo con el procedi-
miento establecido en el articulo 24 de laLRAU.

Articulo 3.5.  Estudio de detalle.

1. Sepueden redactar con el fin de completar o, en su caso, adaptar
las determinaciones establecidas en estas normas para el suelo urbano
y en los planes parciales que se redacten,

2. Sucontenido tendrd come fin prever o reajustar, segtin los casos:

2) Definicién de alineaciones y rasantes. .
by Laordenacion de los volimenes de acuerdo con las especifica-
ciones del planeamiento.

3. Ladocumentacién de los articulos se ajustard a o establecido por
el articulo 26 de la LRAU.

Articulo 3.6.  Proyectos de urbanizacion.

1. La finalidad de los proyectos de urbanizacién es llevar a la
préctica las determinaciones del plan general en suelo urbano y en los
planes parciales.

2. Con independencia de los proyectos de urbanizacidn, podrén
redactarse y aprobarse, conforme a la normativa del ente interesado,
proyectos de obras ordinarias que no tengan por objeto desarrollar
fntegramente el conjunto de determinaciones cel plan general.

3. Los proyectos de urbanizacién no podrén modificar las previsio-
nes del plan general, sin pegjuicio de que puedan efectuar las adapta-
ciones de detalle exigidas por las caracterfsticas del suelo y subsuelo
enla ejecucion material de la obra. :

- 4, Ladocumentaci6n del proyecto se ajustard a las determinaciones

fijadlas en el artfculo 34 de la LRAU.

Capitulo 1L Proyectos de ejecucion de la gestidn.

Seccitn 1.*  Disposiciones generales.

Articulo 3.6.  Equidistribucién y deberes legales.

Laejecucién del planeamiento se desarrollard por los procedimientos
establecidos en la legistacién urbanistica aplicable gue garantizardn la
distribucién equitativa de los beneficios y cargas entre los afectados,
asf como el cumplimiento de los deberes de cesion de los tesrenss
destinados a dotaciones piblicas y la de aquellos en los que se localice
¢l aprovechamiento cotrespondiente ala Administracion, al igual gue
el costeamienta, y, en su caso, ejecucién de laurbanizacion.
Articulo 3.7.  Presupuestos de ejecucion.

1. En suelo urbano serd suficiente la aprobacién del presente plan
general por contener su ordenacion detallada.

9 Eq suelo urbanizable, puesto que viene ordenado pormenorizada-
mente en el plan general, no requerird la aprobacion del plan parcial del
sector correspondiente.

Articnlo 3.8, Areas de reparto.

1. Ensuelo urbano se entenders que queda efectuada por aplicacién
directa del articulo 63.2.A.

2 En el suelo urbanizable se definen tantas dreas de repario como
zonas de calificacién urbanistica. Bl aprovechamiento tipo de cada una
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de ellas se fija en el presente planeamiento de conformidad con el
articulo 62 de la LRAU. Cada sector se define por una drea de reparto.

Asticulo 3.9, Unidades de ejecucion.

fas unidades de ejecucion son superficies acotadas de terrenos que
delimitan el 4mbito completo de una actuacién integrada o de una de
sus fases. Se incluirdn en la unidad de ejecucidn todas las superficies
de destino dotacional precisas para ejecutar la actuacidn y, necesaria-
mente, las parcetas edificables que, como consecuencia de ¢lla, se
transformen en solares, artfculo 33 dela LRAU.

Articulo 3.10.  Aprovechamiento urbanistico,

1. Ensuelo urbano el aprovechamiento susceptible de apropiacion,
segiin el articulo 2.1 del Real Decreto Legislativo 5/1996 en suelo
arbano no incluide en una unidad de ejecucion es el ciento por ciento
del aprovecharmiento tipo.

2. Ensuelo urbanizable el aprovechamiento urbanistico susceptible
de apropiacion o aprovechamiento subjetivo es la cantidad de metros
cuadrados edificables que expresan el contenido urbanfstico-lucrative
del derecho de propiedad de un terreno, al que su duefio tendrd
derecho sufragando el coste de fas obras de urbanizacién que le
correspondan. El aprovechamiento subjelivo es el porcentaje del
aprovechamiento tipo que es el 90 por ciento.

Seccion2.® Programas de actuacion.
Artfculo 3.11.  Formas de gestién.

Las formas de actuacién hacen referencia al régimen urbanistico
aplicable {actuacién aislada o integrada}. Las formas de gestion hacen
referencia al sujeto que realiza la actuacién o agente urbanizador.
Artfculo 7 de la LRAUL

a) Gestion priblica, cuando es la Administracién la que realiza dicha
actividad urbanfstica. Gestidn directa, -

b) Gestién privada, cuando son los particulares los que asumen
dicha actividad. Gestién indirecta.

Artfculo 3.12.  Ambitos de actuacién y sus denominaciones.

El réghmen urbanistico del suelo urbanizable es totalmente distinto

segiin se trate de suelo urbanizable sectorial (a desarrollar por plan |

parcial, articulo 17. LE LRAU) o de suelo urbanizable inmediato
(ordenado pormenorizadamente desde el plan general, articulo 18.3
LRAU). Para configurar los distintos dmbitos de las actuaciones
integradas debemos recurrir a la distincién entre suelo urbanizable
sectorial y suelo urbanizabie inmediato.

Articulo 3.13. Los programas para ¢l desarrolio de actuaciones
integradas:

. El programa como instrumento de gestién urbamst:ca determma
las técnicas para que la Administracién adquiera gratuitamente los
suelos dotacionales, més el aprovechamiento lucrativo que exceda del
90 por ciento del aprovechamiento tipo o porcentaje que legaimente le
corresponda y determina las téenicas para repartir el aprovechamiento
lucrativo privado.

Enla LRAU seregulael programa como instrumento de gestién, en
el tfiulo tercero {régimen de eiercicio de las potestades de gestidn
urbanfstica), articulos 66a72 LRAU.

Articulo 3.14.  Clases de programas.

— Puede coincidir con el &mbito del sector definido en el plan general
(articalo 17.1. ELRAU), en cuyo caso se redactara previa o simult4-
neamente el plan parcial (artfculo 12.CLRAU) o el plan de reforma
interior (articuio 18.2 LRAU}.

— Puede un programa abarcar varios sectores para su gjecucién por
fases {articulo 29.1.8 LRAU).

— Puede un programa abarcar menos de un sector completo, coincidir
con el 4mbito de una unidad de ejecucidn (artfcelo 33.4 LRAU).
También puede abarcar mds de una unidad de ejecucion completa de
las delimitadas en el sector (articuio 29.3 LRALU).

— Undmbito de planeamiento que puede o no coincidir con el dmbito
de la programacion es el supuesto de plan parcial que abarca varios
sectores completos (articulo 20.1 LRAU) sin perjuicio de que su
programacifn por d4mbitos de actuaciones integradas coincida con el
dmbito del planeamiento parcial.

N

—— Un programa puede abarcar una unidad de ejecucidn (articulo 33.3
LRAU).

-~ Un programa puede abarcar un 4mbito distinto a la unidad de
ejecucion en suelo urbanizable inmediato mediante la redelimitacién
de su 4mbito (articulo 33.6 LRAU).

Articulo 3.15.  Competencia para la aprobacién de programas.

1. Elprogramaes un instramento de ordenacidn (articulo 12.G LRAU)
o instrumento de desarrollo como el plan parcial, el ptan de reforma
interior o ef estudio de detalle (articulo 52.1 LRAU). Lacompetencia
paralaaprobacién definitiva del planeamiento corresponde ala Admi-
nistracién Autondmica, para los planes generales, pianes especxaies
y catdlogos de bienes y espacios protegidos.

2. Corresponde ala Administracion Municipal ia aprobaci6n definitiva
de programas, planes parciales; planes de reforma interior y estudios
de detalle. El articulo 47.7 LRAU, en relacidn con el articulo 54.1
LRAU, establece que aquellos programas gue carecen de cédula de
urbanizacién, la aprobacién municipal se entenderd provisional
y corresponderd la aprobacidn defipitiva a la Conselleria competente
en materia de urbanismo.

Capftulo H1.  Intervencidn del uso del suelo y la edificacién.
Seccién 1.
Articulo 3.16.  Actos sujetos a licencias,

1. Estardn sujetos a licencia previa, sin perjuicio de las autorizaciones
que fueran procedentes con arreglo ala legistacion especifica aplicable,
los actos enumerados en el articulo 242.1 y 242.6 del TR,

2. Seexceptian de la previa licencia municipal:

a) Lostrabajos de limpieza, desbroce y jardineria en el intesior de un
solar, siempre que no suponga la destruccién de jardines existentes.
by Las obras de urbanizacion, construceion o derribo de un edificio
cuande se ejecuten en virtud de una orden municipal y bajo la .
direccitn de los servicios técnicos del Ayuntamiento. '
Articulo 3.17.  Tipos de obeas.

Se establecen los s1gu1entes tipos de obras en funcién del grado de
controf:

1. Obras mayores.

a} Movimienta de tierra y obras de urbanizacion.

b} Obras de nueva planta.
¢} Obras de reforma, ampliacion ¢ modificacion que supongan

Licencias urbanfsticas.

" alteraci6n de estructura o fachada.

2. Obras menores.

a) Medificacion exterior o interior de edificaciones existentes sin
alteracién o incremento de partes estructirales, ni variacion de huecos,
por motivos exclusivos de conservacién, salubridad y ornato.

b) Pequefios movimientos de tierras que se efecttien sin necesidad
de entibaciones ni medidas de seguridad y siempre que no vayan
acongtituir un peligro para la via piiblica.

¢) Vallados y cercas.

3. Actuaciones especiales.

a) Parcelaciones urbanas.

b) Primerautilizacidn y modificacién del uso.

¢) Colocacitn de carteles.

d) Indicaci6n de cualguier tipo de actividad que pueda afectar al
paisaje o salubridad del érea, tales como el cementerio de vehiculo,
basurero o estercolero, talado de drboles, tendido de lineas o cualesquiera
otras asimilables a las citadas por su repercusién medioambiental.

Articulo 3.18.  Responszabilidad de la Administracion,

1. Las licencias se entenderdn otorgadas salvo ei derecho de propiedad
y sin perjuicio de tercero y no podrin serinvocadas por los particulares
para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que
incurran en €l gjercicio de las actividades correspondientes.

2. Elotorgamiento de las licencias no implicard para el Ayuntamiento
responsabiitdad alguna por los dafios y perjuicios que puedan produ-
cirse con motivo u ocasion de las actividades que se reaticen en virtud
de ias mismas.
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Articulo 3.19,  Contenido de la licencia.

1. Cuanto se dispone en las presentes normas respecto a condicio-
nes de edificabilidad y uso, asi como sobre condiciones estéticas,
higiénicas o de otra naturaleza, se entenderd incluido en el contenido
del acto de otorgamiento de la licencia.

2. Lostitulares de licencias deberdn respetar el contenido expreso de
las cldusulas de las mismas, v, ademnds, el contenido implicito que es el
definido por las normas urbanisticas, en toda su documentacidn,
segiin la clase de destine del suelo y las condiciones de edificabilidad
¥ usos.

3. Nopodré justificarse la vulneracion de las disposiciones legales
y normas urbanfsticas en el silencio o insuficiencia de la licencia.

4. . Alalicencia se unird, como expresién gréfica de su contenido, un
ejemplar del proyecto aprobadoe, con el sello de la Corporacitn que
prevalecerd sobre cualguier otra descripcidn de la obra ¢ instalacién
autorizada.

Artfculo 3,20, Normas y condiciones aplicables.

1. Las licencias se otorgarn con sujecioén a lo dispuesto en las
norsas respecto a la clase de suelo y destino, y a las condiciones
de aprovechamiento, edificabilidad y usos previstos en las mismas y
en la legislacion especifica que, en su caso, les sea aplicable.

2. Entodo caso, serd requisito indispensable para el otorgamiento
de lalicencia que se haya adquirido el derecho al aprovechamiento
urbanistico conforme alalegislacién urbanistica aplicable.

Artieulo 3.21.  Licencia condicionada a actuaciones aisiadas.

1. Cadasolar constituye un drea de reparto (articulo 63.2. ALRAU).
O sea, el solar que retine la dotacidn de servicios urbanisticos especi-
ficados en el articulo 6.1 LRAU y el solar resuftante de la demolicién
de un edificio existente —sustitucidn de un edificio- constituye mdwz»
dualmente un 4rea de reparto.

2. Parcela junto con ¢l suelo dotacional colindante. «Cada parcela
de destino privado, junto con el suelo dotacional colindante que
le confiere Ia condicién de solar o que sea preciso para dotarle de
ella mediante su urbanizacidn», constituye un drea de reparto
(articulo 63.2.A LRAL). Se trata de un 4rea de reparto uniparcelaria,
Debiéndose completar con el concepto de solar contenido en el
articulo 6.1.A LRAU, que requiere «estar abiertas al uso piiblico, en
condiciones adecnadas, todas las vias a las que da frente».

Artfculo 3.22.  Vigencia de las licencias,

1. Las licencias caducardn y quedardn sin efecto y sin derecho
2 indemnizacion cuando las obras de edificacidn o los trabajos de
instalacién no se hubieren iniciado.en el plazo de seis meses o no se
terminaran en el plazo de dos afios, salvo que expresamente se hubiera
concedido un plazo mayor. Los plazos se computardn desde 1a notifi-
cacién del acto de concesidn de licencia, si fuera expreso, 0 desde que
deba entenderse concedida Ia licencia, dentro de dicho plazo, podrd
solicitar una prorroga del misino, que la Administracién concederd, si
no se hubiera acordado, en el Ambito de que se trate, la suspensién
de licencias, al amparo de lo dispuesto en la Ley del Suelo, y no se
hubiere modificado el régimen urbanistico vigente en el momento de
otorgamiertto de ia licencia.

2. Lacaducidad 2 que se refiere el nimero anterior se producird por
¢l mero transcurso del plazo o de su prorroga. EHo, no obstante, para
que produzcea efectos la caducidad deberd ser declarada expresamente
previa sudiencia del interesado,

Articulo 3.23,  Iniciacién de las obras e instalaciones.

A los efectos sefialados en el articulo anterior, solamente se considerardn
iniciadas {as obras e instalaciones cuando concurran, conjuntamente,
los requisitos siguientes: -

a) Que se haya comunicado previamente su iniciacién a la Adminis-
tracién Municipal.

b) Que se haya emprendido Ja realizacién de los trabajos y que
exista una relacién funcional entre los trabajos ejecutados y fa obra
o instalacién proyectada objeto de licencia,

Artfeulo 3.24.  Plazo de ejecucion.

1. El incumplimiento del plazo para la ejecucién comportard, en
todoe caso:

2) Lanecesidad de solicitar prérroga del plazo de ¢jecucién,

b) Laadaptaci6n delaobra o instalacién a las modificaciones dela
rormativa, inchuso de fndole téenico-constructiva, que se hubiera
aprobade con posterioridad a la concesion de la licencia de que se
trate, en lo que sea compatible con el estado real de la obra y la
precisidn, para continuar las obras, de obtener licencia de adaptacion,
con devengo de tasas, como si de nueva licencia se tratara.

2. Elplazo de prorroga serd fijado por el Ayuntamiento, teniendo en
cuenta el retraso de fas obras y la complejidad de las pendientes de
reatizar y, en su caso, la alegacidn que sobre este extremo se formule
en fa solicitud de prérroga.

3. Latransmision de licencias no alterard el cdmputo del plazo de
caducidad y se tendrd en cuenta para ¢l adquirente el tiempo que ya
hubjere transcurrido para el transmitente, Igual cémputo y subrogacion
e producird si hubiere transmisiones sucesivas.

Articulo 3.25.  Procedimienta.

1. El procedimiento para la concesidn de Hcencias urbanfsticas de
toda clase se ajustard a o dispuesto en la legislacién aplicable, en estas
normas y en kas ordenanzas municipales.

2. Laslicencias deberdn concederse en los siguientes plazos:

a) Un mes para Ias Heencias de parcelaciones urbanas, reparaciones
y reformas interiores menores, vaila{io de solares y otros terrenos,
pavimentacién de aceras.

by Dos meses paralas licencias de obra de nueva planta, modifica-
cién de estructura o aspecto exterior de las edificaciones existentes,
demolicién de construcciones y movimientos de tierras.

¢} Lasde intervencidn —que serdn cualesquiera que afecten a edificio
catalogado o en trimite de catalogacion—- en el de tres meses.

Articuio 3.26.  Requisitos del proyecto téenico.

1. Entodas las solicitudes de licencias que requicran la presentacion
de un proyecto técnico, éste serd firmado por téenico facultativo
competente y visado por el correspondiente colegio profesional,

2. Enlasolicitud de licencia de obra mayor deberd adjuntarse, como
minimo, el proyecto basico de la actuacién a realizar, siendo impres-
cindible 1a presentacién del ps’oyecto de ejecucmn antes del inicio de
las obras.

3. La solicitud de licencia de obra’ menor queda eximida de fa
presentacién de proyecte técnico, que serd sustituido por una sucinta
relacién de las obras a ejecutar y su respectivo presupuesto, respaldo
pot la ernpresa constructora o sus tEcnicos.

4. Lasolicitud de licencia de parcelacion urbana requerird Ia sigoiente
documentacion: '
— Plano de emplazamiento a escala minima 1:1.000.

— Plano acotade de la finca o fincas a parcelar.,

— Plano de parcelacién acotando las parcelas resultantes y sena!ando
los accesos, linderos y planeamiento aplicable.

— Memoria descriptiva de ia finca existente y de cada una de las
nuevas parcelas en la que se justifique gue la nueva parcelacion se
ajustaala ordenacion aplicable y gue no se dejan parcelas inedificables
conforme a lo dispuesto en las presentes normas.

5. Enlos casos de sclicitud de licencia para actuaciones especiales,
éstas deberan ser explicitas suficientemente en su correspondiente
solicitud, acompafidndose de los documentos, planos, croquis, foto-
graffas, certificaciones de final de obra, alta del impuesto de bienes
inmuebles vy cualguier otro documento necesario para acreditar Ja
veracidad de lo declarado por el solicitante.

Articulo 3.27.  Documentacidn en el lugar de la obra o instalacion.
En ef lugar de toda obra ¢ instalacién deberd tener a disposicidn de la
inspeccién municipal, lo siguiente:

a)  El documento acreditativo de fa concesion de laticencia o fotocopia.
by  Unejemplar del proyecto aprobado con el sello de 1a Corporacién
o una copia autenticada.

¢) Eldocumento acreditative de haber sido comunicada al Ayunta-
miento la efectividad de la direccidn facultativa.

d) Copia del plano entregado, en su caso, acreditativo del sefiala-
miento de alingaciones y rasantes,
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Seccién 2°  Actuaciones complementarias. 2. Limite del deber de conservacion y rehabilitacién. Los propieta-

Articulo 3.28.  Sefalamiento previo de alineaciones y rasantes. rios de edificios estdn obligados a sufragar o soporiar e} cosie de las

Antes del comienzo de cualquier obra que afecte 0 linde con la via
piiblica, se solicitard a tira de lincas, que serd realizada por fos
servicios técnicos municipales, en el dfay hora gue se sefiale, contando
con la presencia del peticionario y sus técnicos y reficjando la ceremonia
en el acta correspondiente.

Articulo 3.29.  Inspeccién e infracciones.

1. Durante la ejecucion de toda clase de obras o instalaciones sujetas
a licencia, la inspeccién municipal podrd examinar los trabajos siempre
que ko juzgue conveniente o fo ordene la autoridad competente.

2. Delas infracciones que se cometan serdn responsables el promotor,
el empresario de las obras y el técnico director de las mismas,

Articulo 3.30,  Abandono ¢ paralizacion de las obras.

1. Las obras o instalaciones deberdn terminarse dentro del plazo
establecido en la lcencia o, en su ¢aso, en el de la prorroga concedida.

2. En ningiin caso se permitird que las obras, una vez iniciadas,
gueden sin concluir o en forma que afeen el aspecto de 1a via pdblica,
desmerezcan las condiciones estéticas del paraje o perturben lanormal
utilizacién del inmueble.

3. Enel supuesto que las obras quedardn abandonadas o paralizadas,
sin perjuicio de que la autoridad pueda ordenar la ejecucion de los
trabajos que se estimen necesarios para evitar los efectos determina-
des en el niimero anterior, 1a inspeccidn lo comunicard al servicio
municipal competente a los fines establecidos en el Reglamento de
Edificacion Forzosa y Registro Municipal de Solares.

Articnlo 3,31, Obligaciones del propietario al conciuir las obras.

1. Dentro de los siete dias siguientes a Ja conclusién de una obra, el
propietario deberd:

a) Retirar los materiales sobrantes, los andamios, vallas y barreras
que atin no lo hubiesen sido.

by Construir el piso definitivo de las aceras.

c) Reponer o reparar el pavimento, arbolade, conducciones y
cuantos otros elementos urbanisticos hubiesen resultado afectados
por la obra.

d) Colocar el ndmero correspondiente a [a finca,

2. El Ayuntamiento exigird flanza previa y bastante, por cualquiera

de los medios legalmente previstos, para cubtir 1a reparacidn de los

dafios y desperfectos ocastonados en los bienes de dominio pablico,

devolviéndose aquélla una vez transcurridos seis meses desde la

financiacién de las obras, siempre que no hubiese sido necesario
- efectuar reparacién alguna en ese perfodo de tiempo. En caso contrario
. de reparaciones se hardn con cargo ala fianza prestada.

Articulo 3.32.  Comunicacion de la conclusién de las obras o insta-
laciones.

I. Terminadas las obras o instalaciones, el titular de la licencia lo
pondrd en conocimiento del Ayuntamiento mediante el oporteno
escrito, al que deberd acompafiar certificade expedido porel facultativo
director de las obras, visado por el correspondiente colegio oficial.

2. Comunicada la terminaci6n de las obras o instalaciones, y habién-
dose comprobado por os servicios técnicos municipales que la edifi-
cacitn se ajusta estrictamente a la licencia concedida, se propondrd
la concesién de la licencia de la primera utilizacidn, o de ocupacion, En
caso que se observase algiin reparo se requeriré al interesado para que
lo subsane en el plazo prudencial que al efecto se sefiale. Una vez
concedida la licenciz de primera utilizacién, o de uso, podrdn conectar-
se las instalaciones particuiares a las redes generales de los distintos
servicios urbanfsticos.

Seccién 3.*  Deber de conservacién. Ordenes de ejecucion y ruina,
Articulo 3.33.  Deber de conservacion.

1. Los propietarics de terrenos, urbanizaciones de iniciativa particu-

lar y edificaciones deberdn mantenertos en condiciones de seguridad,

salubridad y ornato piblico, realizando los trabajos y obras precisas

para conservar o rehabilitar en ellos Jas condiciones imprescindibles

de habitabilidad o uso efectivo que permitirfan obtener la licencia

icgnhgstrativade ceupacién para el destino que le sea propio. Asticulo 86
AU

g

’

obras de conservacién y rehabilitacién que dichas construcciones
precisen hasta el limite del deber normal de conservacion. Articulo 88
LRAU. Se entenderd que las obras mencionadas exceden ! limite
normal de conservacion cuando su coste supera la mitad del valor de
una construccion de nueva planta, con similares caracterfsticas e igual
superficie til que la preexistente, dicho lfmite se cifrard en 1a mitad del
coste de erigir una nueva construccion de iguales dimensiones, en
condiciones de uso.

Articule 3.34. Ordenes de ejecucitn de obras de conservacion
e intervencidn. Articulo 92 LRAU.

1. ElAyuntamientoy, en su caso, los demds organismos cornpetentes
ordenardn, de oficio o ainstancia de cualguier interesado, [a ejecucion
de las obras necesarias para la conservacion de las condiciones citadas
en ¢l articulo anteror con indicacién del plazo de realizacion que estard
en relacion con la magnitud de las mismas.

2. Transcurrido el plazo fijado sin que el propietaric hubiese cum-
plido la orden de ejecucidn, se procederd a la incoacidn de expediente
sancionador en cuya resolucién se requerird a los interesados a la
ejecuci6n de la orden efectuada que, de no cumplirla, se llevard a cabo
por el organismo requiriente, con cargo at obligado, a través del
procedimiento de ejecucion subsidiaria previsto en la Ley de Procedi-
miento Administrativo.

Articulo 3.35, Urgencias de las actuaciones. Articulo 93 LRAU.

1. Siexistiera peligro inminente se procederd conforme a la necesidad
que el caso exige, a cuyo efecto la Alcaldia ordenard a la propiedad
la adopcitn de ias medidas necesarias para evitar dafios y perjuicios
a las personas 0 cosas,

2. Laadopeién de las medides cautelares dispuestas por el alcalde
para evitar ]a ruina inminente no presuponen la declaracién de la
situacién legal de ruina, .

Articulo 3.36.  Declaraci6n de ruina. Articulo 90 LRAU,

1. Cuando alguna construccion o parte de ella estuviera en estado
ruinoso, el Ayuntamiento, de oficio 0 a instancia de cualquier interesado,
declarard esta situacion y acordar la total o parcial demolicitn, previa
audiencia al propietario y de los moradores, salvo inminente peligro
que lo impidiera. '

2. Sedeclarard el estado ruinoso en fos siguientes supuestos:

a) Cuando el coste de las obras necesartas sea superior al 50 por
ciento del valor actual del edificio o plantas afectadas, excluido el valor
del terreno. R e
b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus
elementos estructurales o fundamentales.

¢) Cuando se requiera la realizacidn de obras que ne pudieran

ser autorizadas por encontrarse el edificio en situacién de fuera de
ordenacion. :

3. Siel propietario no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento,
1o ejecutard éste a costa del obligado,

4, Siexistiera urgencia y peligro de demora, el Ayuntamiento, o el
alcalde, bajo su responsabilidad, por motivos de seguridad, dispondran
1o necesario respecto a la habitabilidad del inmueble y desalojo de sus
ocupantes.

Secciond.?®  Parcelaciones.

Artictlo 3,37, Definicitn,

1. Se considerard parcelacin urbanistica la division simuitinea
o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes cuando pueda dar lugar ala
constitucion de un nicleo de poblacion.

2. Se considerard ilegal, a efectos urbanisticos. toda parcelacion
contraria a lo esiablecido en estas normas o que infrinjz lo dispuesto
cn la legislacién urbanistica.

Artfcuzlo 3.38.  Indivisibilidad de parcelas,

I, Serdn indivisibles:

a) Las parcelas determinadas como minimas en 1as presentes normas.
a fin de constituir fincas independientes.
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by Las parcelas cuyas dimensiones sean iguales o menores a las
determinadas come minimas en estas normas, salvo si jos lotes
resultantes se adquieren simultdneamente por los propictarios de
terrencs colindantes con ¢l fin de agrupados y formar una nueva finca.
¢) Las parcelas cuyas dimensiones sean menores que el doble de la
superficie determinada como minima en estas normas, salvo que
el exceso sobee dicko minimo pueda segregarse con el fin indicado en
el apartado anterior,

d) Las parcelas edificables con arreglo 4 una determinada relacidn
entre superficie de suelo y superficie construible, cuando se edificara
la correspondiente a toda la superficie de suelo o, en el supuesto de
que se edificara la correspondiente a s6lo una parte de ¢lla, la restante,
si fuera inferior a la parcela minima, con las salvedades indicadas en el
apartado anterior.

2. Losnotarios y registradores de Ia propiedad hardn constaren la
descripei6n de las fincas su cualidad de indivisibles, en su caso.

3. Alotorgarse licencia de edificacion sobre una parcela comprendida
en el apartado d) del ndmero 1, se comunicard al Registro de la
Propiedad para su constancia en la inscripci6a de la finca,

Articulo 3.39.  Agregacion obligatoria de parcelas.

1. Todas las parcelas deberén tener al menos un linde frontal.

2. Aquellas parcelas cuya agregacion alas colindantes sea precisa
para permitir que éstas tengan linde frontal no serdn edificables en
tanto no se produzea dicha agregacién. El cumplimiento de esta
condicion se exigird ponderando las circunstancias de consolidacidn
de la manzana.

3. No serdn edificables las parcelas cuyas colindantes quedaran
- inedificables por sf mismas o sin posible agregacidn con tercera
no consolidada. Si las parcelas colindantes fuesen de propiedad
municipal se estard a lo dispuesto en [a legislacién de régtmen local
venta o permuta a colindantes.

4, Encaso de disconformidad entre propietarios serd obligatoria la
reparcelacion o, en su caso, normalizacién de fincas.

Tituto 4. Normas generales de uso.
CapfiuloI. Disposiciones comunes.
- Articule 4.1, Alcance y desarrollo,

Se regulan pormenorizadamente los usos permitidos en terrenos
clasificados como suelo urbano y asignan usos globales para las dreas
del suelo urbanizable, con expresién en ambos casos de su nivel de
intensidad.

Articulo 4.2, Clasificacion.

Se clasifican los diversos usos en:

Residencial,
Comercial.

. Hotelero.
Terciario,
Aparcamiento.
Almacenes.
Industrial,
Recreativo,
Dotacional.

Articulo4.3.  Simultaneidad de usos,

Cuando una actividad comprenda varios de [os usos sefialados en el
artfculo anterior v siempre que fueren compatibles entre sf, cada uno
de ellos deberd cumplir las condiciones que le sean exigibles.
Capitulo I, Residencial.

Antfculo4.4.  Definicitn,

Aquel gue se desarroila en un edificio o parte del mismo destinado
aresidencia familiar,

Articulo4.5.  Clasificacion.

Se establecen las siguientes categorfas;

1. Viviendaunifamiliar: Edificio constituido por una vivienda aislada,
o por varias agrupadas con accesos independientes y exclusivos.

2. Vivienda colectiva: Edificic constituido por viviendas con accesos
¥ otros elementos comunes.
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Articulo 4.6, Condiciones.

L. Toda vivienda ha de ser exterior, para 1o cual al menos un hueco
de dimensiones B » 0,80 metros y H > 1,20 metros de una pieza
habitable, excepto cocina o bafio, recacré sobre: Calle, espacic libre
piblice o espacio libre privado en contacto con la via piblica.

2. Seestard alo dispuesto en la orden de 22 de abril de 1991, de la
Conselieria de Obras Péblicas, Urbanismo y Transporte, por fa que
se aprueba la modificaci6n y el texto refundido que desarrolla fas
Normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas en el dmbito de la
Comunidad Valenciana.

Capitulo {1l Comercial.
Artfeuio 4.7, Definicién,

Comprende {as actividades destinadas al suministro de mercancias al
priblico mediante ventas al por menor y presentacién de servicios a
particulares. También se considera uso comercial la actividad mixta
con actividad artesanal, no calificada, en la que predomine a parte
comercial,

Articulo 4.8, Clasificacién.
Sedistinguen las siguientes categorfas:

— Tipo A. El que se ejerce en locales comerciales con superficie de
venta no superior a 200 metros cuadrados,

— Fipo B. El que se ejerce en locaies comerciales con superficie de
venta mayor que 200 metros cuadrados y no superior 2 800 metros
cuadrados.

-— Tipo C. El que se ejerce en locales de superficie de venta superior
a 800 metros cuadrados o que implica la comercializacién de mercancias
que confieren a fa actividad la condicién de calificada, de acuerdo con
laLey 3/89, de 2 de mayo, de la Generalitat Valenciana, de Actividades
Calificadas, excepto las especificadas como de bajo indice segtn el
Decreto 54/1990, de 26 de marzo, de la Generalitat Valenciana.

Artfcuto 4.9, Condiciones.

Todos los locales comerciales cumptlirdn jas condiciones generalesde
edificabilidad de estas normas y especificamente las siguientes:

i. Lazonadestinadaal pblico en cualquier local tendrd una super-
ficie minima de 6 metros cuadrados

2. Cuando en el edificio coexistael uso comercial con ¢ de vivienda,
cada uno de ellos deberd disponer de accese independiente, salvo que
se trate de vivienda del propietario del comercio.

3. Loslocales que se establezcan en plantas bajo rasante no podrén
ser independientes del local inmediatamente superior y los que se.
ubiguen en plantas superiores a la baja y no formen parte de un
establecimiento en planta baja habrén de tener acceso directo desde la
calle independiente de los de los restantes usos.

4. Loslocales comerciales, salvo los destinados a la venta de prensa,
golosinas y similares (quioscos) cuya superficie no supere los 20
metros cuadrados, que no estardn obligados a fa instalacién de sanita-
rios, dispondrén de los siguientes servicios sanitarios: Hasta los
primeros F00 metros cuadrados, un inedoro y un lavabo. Por cada
200 metros cuadrados adicienales, o fraccidn superior a 100 metros
cuadrados, se aumentardn un incdoro y un lavabo, separdndose, en
este caso, para cada uno de los sexos. Estos servicios no podrdn
comunicarse directamente con el resto de los locales y, por consi-
guiente, deberdn instalarse con un vestibulo ¢ zona de alslamiento.

En los locales comerciales que forman conjunto, como ocurre en Jos
mercados, galerias cometciales, etc., padrdn agruparse los servicios
sanitarios correspondientes a cada local. El ndmere de servicios
vendrd determinado por la aplicacién de la condicidn anterior sobre la
suma de la superficie de locales incluyendo los espacios comunes
de uso piblico.

5. La iluminacidn y ventilacion de los locales podrd ser natural
o artificial. En ef segundo supussto se exigird fa presentacian de los
proyecios detalfados de las instalaciones de fluminacién y ventilacién
o acondicionamiento de aire gue deberdn cumplir la normativa de
seguridad e higiene en el trabajo, asi corno lo dispuesto en estas

normas.
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6. Los locales comerciales cuya superficie de venta sea superior
2 800 metros cuadrados deberdn disponer en el interior de la parcela,
como minimo, una plaza de aparcamiento para automévil por cada 100
metros cuadrados o fraccidn superior a 50 metros cuadrados de
superficie comercial. Ademds, en este ¢aso, se reservard un espacio
expresamente habilitado para las operaciones de carga y descarga de
{os vehiculos de suministro y reparto,

Tiulo IV, Hotelero.

Articulo 4.10.  Definicién.

Es el uso que corresponde a aquellos establecimientos sujetos a
legislacion especifica que se destinan al alojamiento temporal, asf
como las actividades complementarias incluidas en los propios
inmuebles, tales como restauranies, tiendas, peluquerfas, piscinas,
almacenes, garajes y otros al servicio del uso principal, Se considerardn
inciuidos igualmente en este uso kas residencias y edificios andlogos
destinados al alojamiento permanente de colectivos que no constituyen
unidades familiares,

Articulo4.11.  Clasificaci6n.

Se distinguen las siguicntes categorfas:

— Tipo A. Establecimientos de hasta 20 habitaciones o 1.000 metros
cuadrados de superficie total edificada.

— Tipo B. Establecimientos que sobrepasen alguno da, los dos Hmites
establecidos en el apartade anterior.

Articulo 4,12, Condiciones.

1. Los locales cumplirdn las dimensiones y condicionamientos
generates de edificabilidad e higiene fijados en estas normas para el
uso de vivienda.

2. Losestablecimientos del tipo B deberdn establecer una reserva de
aparcamiento de una plaza por cada habitacién y no menor a una plaza
por cada 50 metros cuadrados ¢ fraccion superior 2 25,

Capitalo V. Terciario,
Articulo4.13.  Definicidn.
Se incluyen en este uso los Jocales destinados at ejercicio de actividades

predominantemente administrativas, técnicas, financieras, de infor-
Y,

macién u otras andlogas, tanto de cardcter pubhco como privado.
Capitulo VI Aparcamiento,
Articulo 4,14, Definicién.

1. Se entiende por aparcamiento el lugar destinado a Ia estancia
de vehiculos de cualquier clase, incluidos los servicios pdblicos de
transporte. :

2. Seconsideran servicios del autemdvil fos locales destinados ala’

conservacién y reparacién del automovil, incluyendo los servicios
delavado y engrase.

3. En caso de que, de forma exclusiva o como complemento de los
servicios citados en el ndmero anterior, tenga lugar el suministro de
combustible, la denominacién del local serd la de estacién de servicio,

Artfculo4.15. Clasificacion,

Se distinguen las siguientes categorfas:

— Tipo A. Aparcamiento para uso piiblico o privado de vehiculos
que puede darse en cualquiera de las siguientes situaciones:

a) Alaire libre sobre superficie de parcela.

b) Enplanta baja, semisstano o sGtano bajo edifi cauén en altura.
¢} Enedificio de uso exclusivo.

d) Bajo espacios libres privados o, en su caso, previa concesion
administrativa 0 mera autorizacion, bajo espacic libre ptiblico.

~— Tipo B. Aparcamiento expresamente vinculado a vehiculos desti-
nados al transporte colectivo de viajeros o mercancias.

— Tipe C. Servicios del auterndvil,

~— Tipe D. Estaciones de servicio,

Articuio4.16.  Condiciones de los aparcamientas.

Las caracteristicas de los locales de aparcamiento se ajustardn, con
cardcter general, a lo dispuesto en el articulo 3.1 de laorden de 22 de

a}aril de 1991, de la Conselleria de Obras Pablicas, Urbanismo y
Transpore, por laque se aprueban la madificacion y el texto refundido

n

que desarrolla las Normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas de
la Comunidad Valenciana.

Articulo4.17.  Condiciones de los servicios del automdvil.

Yerificardn las mismas condiciones requeridas a los aparcamientos en
lo referente a superficie, dimensiones, accesos, rampas y medidas
correctoras, ademds de las que les sean exigibles en funcidn de las
condiciones especificas de la actividad.

Articalo 4.18.  Condiciones de las estaciones de servicio.

Se estard a lo que disponga la legislacidn sectorial en cuanto
acondiciones de disefio minimas entre estaciones de servicio,

Capftulo VII.  Almacenes.
Articulo4.19.  Definicion.

Se incluyen en este uso aguellas actividades relacionadas con la
guarda, conservacion y distribucion de productos naturales, materias
primas o articulos manufacturados, con exclusivo suministro amayo-
ristas, instaladores, fabricantes o distribuidores, guedando excluido ¢l
servicio de venta directa al pablico. En los Jocales destinados aeste fin
se podrdn efectuar operaciones secundarias que transformen, en parte,
los productos almacenados.

Articulo 4.20.  Clasificacién.
Se distinguen las siguientes categorfas:

—Tipo A. Locales con superficie total construida no supericr 2 150
metros cuadrados,

—Tipo B. Locales con superficie total construida mayor que 150
metros cuadrados y no superior a 1.50( metros cuadradoes. Potencia
mixima de 45 kw.

— Tipo C. Locales de superficie total construida superior a 1.500
metros cuadrados y menor de 5.000 m?, y/o necesita una potencia
instalada de més de 45 kw,

Articulo4.21. Condiciones.

1. Cuando en el edificio coexista ¢l uso de almacén con el de
vivienda, cada uno de ellos deberd disponer de acceso independiente,
salvo que se trate de vivienda del propietario del almacén,

2. Los locales que se establezcan en plantas bajo rasante no podrdn
ser independientes del local inmediatamente superior y los que se
abiguen en plantas superiores a la baja y no formen parte de un
establecimiento en planta baja kabrédn de tener acceso directo desde la
calle independiente de jos restantes usos.

Capitulo VIIL,  Industrial.

Articulo4.22.  Definicién.

Se define como uso industrial vincuiado a aguellas actividades que
implican el conjunto de operaciones que se ejecutan para la obtencidn
y transformacion de primeras materias, asi como su efaboracién para
posteriores transformaciones, incluso el envasado, transporte, distri-
bucidn y, en su caso, reparacion.

Artfculo 4.23.  Clasificacidn.
Se distinguen las siguientes categorfas:

Tipo A. Actividades no calificadas, de acuerdo con la Ley 3/89. de
2 de mayo, de fa Generalitat Valenciana, de Actividades Calificadas.
y aguellas que, adn siendo calificadas, son consideradas de bajo
fndice segtin el Decreto 54/1%90. de 26 de marzo, de la Generalitat
Valenciana.

Tipo B. Actividades calificadas, de acuerdo conla Ley 3/89, de 2 de
mayo, de la Generalitat Valenciana, de Actividades Calificadas. no
incluidus en el tipo A.

Articuto 4.24.  Condiciones.

1. Cuando en el editicio coexista el uso industrial con otros usos.
cada uno de ellos deberd disponer de acceso independiente. salvo que
sa trate de usos vinculades a la propia industria.

2. Los locales que se establezcan en plantas bajo rasante no podrin
ser independientes del jocal inmediatamente superior y los gue se
ubiguen en plantas superiores a la baja y no formen parte de un
eslablecimicnto en planta baja habrén de tener accese directo desde
lacalle independiente de fos restantes usos.
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3. Lailuminacién y ventilacién de los locales podrd ser matural
o artificial. En el segundo supuesto, se exigird la presentacidn de los
proyectos detatiados de las instalaciones de iluminaci6n y ventilacion
o acondicionamiento de aire gue deberdn cumplir a normativa de
sepuridad e higiene en el trabajo, asf como lo dispuesto en estas
normas.

4. Sedispondrdn aseos independientes para los dos sexos, arazén
de un inodoro, un lavabo, una ducha y, en su caso, un urinario, por
cada grupo de 10 trabajadores o fraccién superiora 3.

Capitulo IX. Recreativo.
Articulo 4.25.  Definicién.

Comprenden este uso las actividades reguladas por el Reglamenta de
Policia de Especticulos Piblicos y Actividades Recreativas, de 27 de
agosto de 1982, relacionadas en el nomenclitor anexo al mismo.
Articulo 4.26.  Condiciones.

Los locales destinados a este tipo de actividades deberdn cumplimentar
los requisitos exigidos en el Reglamento General de Policia de Espec-
téculos Pablicos v Actividades Recreativas de 27 de agostode 1982 y
normativa que lo desarrolle, asi como las condiciones de edificabilidad
establecidas en estas normas que les sean de aplicacion.

Capitulo X. Dotacional.

Articulo 4,27,  Definicion,

Comprande las actividades destinadas 2 dotar al ciudadano de los
espacios libres, equipamientos y servicios necesarios para su espar-
cimiento, educacién, enriquecirniento cultural, salud, asistencia, bienestar
'y, en general, para la mejora de la calidad de vida,

Articulo 4.28.  Clasificacion.

Se distinguen los siguientes tipos de sistemas generales o locales:
- D comunicacién. ‘

- D& espacios libres.

— De equipamiento comunitario.

Artfculo 4.29.  Condiciones.

Cumplirdn las condiciones establecidas para los correspondientes

sistemas generales y locales, asf como aquellas disposiciones de
carficter supramunicipal que les sean de aplicacion.

Titule 5. Normas de urbanizacion.
Disefio de las infraestructuras
Articilo 5.1, Ordenacién de las infraestructuras.

El pian general contempla, en los plancs correspondientes, la ordena-
ci6n de las infraestructuras bisicas, precisando las reservas de suelo
necesarias para el establecimiento de las mismas.

Articulo 5.2.  Desarrolio de las infraestructaras.

El desarrollo de las infraestructuras bésicas y el destino de las reservas
de suelo necesarias se concertardn, de acuerdo con los organismos
comespondientes, mediante 1a redaccion de planes especiales o proyectos
de urbanizacién, fijando la situacidn, trazado y caracteristicas de sus
elementos.

Articulo 5.3.  Criterios de disefio de las infraestructuras.

Los planes especiales y proyectos de urbanizacidn que desarroilen los
esquemnas de infraestructuras contenidos en estas normas deberdn
seguir los siguientes criterios de disefio.

1. Pavimento de calzada,

@) Todas las calzadas deberdn disponer, como minimo, de una
sub-base granular de 20 ¢m, base de zahcrras dei mismo espesor
y capa de rodadura de 7 cm. )

b) Lared viaria contard, asimismo, con encintado de aceras realizado
con baldosa hidraulica de cuatro pastillas sobre solera de hormigén.
2. Abastecimiento de agua potable.

ay Lared de distribucién serd matlada, con llaves de paso para poder
aislar los diversos anillos. :

b} Ladotacién de agua se caleulard con los siguientes indicadores:
—- 500 litros por vivienda y dia,

— 200 litros por habitante y dfa.

— Equivalencia cor otros usos segin NTE-IFA.

€} Secumplird lo dispuesto en el Real Decreto 1,423/82, de 18 de
junio, sobre reglamentaci6n técnico-sanitaria para el abastecimiento
y control de calidad de las aguas potables de consumo publico
(«Boletin Oficia del Estado» de 29 de junio de 1382).

3. Alcantarillado.

a) El ctculo de los caudales incluird un porcentaje de absorcidn
de aguas pluviales superior ai 50 por ciento, calculado con un periodo
de retorno no inferior acinco afios.

b) Velocidad de los fluidos:

— Mdxima: 5 m/seg.

-— Minima: 0,5 my/seg,

4. Sumninistro de energia eléctrica.

a) Coeficientes bdsicos para el cdlculo de la carga:

— 5 kwivivienda,

— 100 W/m? en comercial.

— 16 W/m.l. de vial.

— Coeficiente de simultaneidad: 0,45,

- Factor de potencia.: 0,85,

b) Lasconducciones serdn enterradas en todas las zonas incluidas
en una unidad de ejecucién o sujetas a planeamiento de desarrollo.

5. Excepcionatmente podran modificarse las normas contenidas en
el presente artfculo siempre que ¢l proyectista demuestre fa adecuacion
de las redes previstas a la normativa vigente y a los usos previstos.

Articulo5.4.  Licencia para obras de infraestructuras.

1. La efecucién de infracstructuras no incluidas en plan especial
o proyecto de urbanizaci6a requerird la solicitud previa de licenciaque
debers ir acompafiada de proyecto técnico con indicacin de su
trazado, objetivos, caracteristicas y estimacitn del presupuesto.

2. Laautorizacién de instalaciones provisionales implicard la exis-
tencia de un compromiso previo por parte de la empresa solicitante
para su adaptacion z fas alineaciones futuras o su modificacién, a
requerimiento del Ayuntamiento, con renuncia expresa a cualquier
tipo de indemnizacion por las obras provisionalmente efectuadas.

Titulo 6. Normas generales de proteccidn,

Capitulol.  Congepto,

Arnfculo 6.1, Alcance y contenido,

1. Regulan de forma generat y para latotalidad del término municipal
las condiciones de proteccién del medio ambiente y el patrimonio
sociai, cultural y econdmico de la comunidad. )
2. Sibien toda fa normativaestablecida se dirige a esos fines, eneste |
capitulo se desarrollan especificamente las condiciones generaies
referentes a los siguientes extremos:

a) Proteccién medioambiental, ecolégica y delos niveles de confort.
b} Proteccidn paisajistica y de la cscena urbana.

¢} Proteccién del patrimonio edificado y urbanizado.

3. Ademds de las determinaciones de estas normas generales
de proteccién, el Ayuntamiento podré redactar, a su debido tiempo,
los catdlogos de ‘bienes inmuebles (edificedos o jardines), normas
complementarias de proteccién, normas para los carteles y las vallas
publicitarias, asi como planes especiales para determinados émbitos
del suelo urbanizable.

Capitulo Il Proteccidn medioambiental.

 Articulo 6.2, Alcance y contenido,

Estas norinas regulan de forma general y para la totalidad del término
municipal las condiciones de proteccidn ecolégica para el medio
natural y de Jos niveles de confort y seguridad para ias personas.

Durante e} perfodo de vigencia del plan general, el Ayuntamiento
presentard, con una periodicidad anual y ante la Conselleria de Medio
Ambiente, un informe ambiental, en el que se dard cuenta del cumpli-
rniento del programade vigilancia ambiental descrito en ¢f apartado 5
del estudio del impacto ambieatal de los efectos derivados de la
aplicacién del plan y del grado de correspondencia de estos efectos
con ios previstos en el estudic de impacto ambicntal.
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— Vestidos sélidos (basuras y escombros).
— Vertidos Hquidos (aguas residuales).

— Vertidos gaseosos (humos y emanaciones).
— Contaminacion acdstica y vibratoriz,

— Proteccidn contra incendios.

Articulo 6.3, Vertidos sélidos (basuras y escombros).

A los efectos de orientar su punto de vertido segin esté en el
planeamiento, los residuos se clasifican en:

a)  Residuos de tierras.

Adqueilos procedentes de actividades domésticas de vaciado o desmonte,
por lo que solamente podrén cortener dridos o tierras y no materiales
procedentes de derribos de construceiones, de restos de las obras, ni
originados en el proceso de fabricacién de elementos de construcci6n.
Estos se podrdn depositar, cuando se utilicen, en el depésito previsto
para los escombros.

b} Residuos de escombros.

Aquellos procedentes de cualquiera de las actividades del sector de la
construccidin, de la urbanizacién y la edificaci6n, pudiendo contener,
ademds de los dridos, otros componentes y elementos de materiales de
construccion. Su transporte y vertido se hard con arteglo a lo dispuesto
por lacrdenanza municipal correspondiente en la legislacion urbans-
tica y medioambiental, y en el espacio destinado a tal fin por el
planeamiento.

¢) Residuos orgénicos.

c.l.  Aguellos procedentes de actividades domésticas que no contie-
nen tierras ni escombros, y, en general, no son radioactivos: Se
consideran excluidos de este apartado los residuos industriales
¥ hospitalarios que no sean estrictamente asimilables a los proceden-
tes de actividades domésticas. Estos residuos serdn recogidos por el
servicio de basuras; el presente planeamiento ha previsto un paraje
una zona como vertedero que podrd ser adaptado para este fin cuando
no sea posible proseguir con el actual y no existiera una alternativa
mejor. ‘

c.2. En los viales de nueva creacion se reservarin areas para la
.ubicaci6n de contenedores, en prevision de la futura recogida selectiva,
de al menos tres tipos de residuos s6lidos urbanos. '

Articulo 6.4, Vertidos lquidos {aguas residuales).

Las aguas residuales no podrdn verterse a cauce libre o canalizacién
sin depuracifn realizada por, procedimientos adecuados a las caracte-
risticas del afluente y valores ambientales de los puntos de vertido,
considerdndose como niinimo los niveles y valores establecidos
en el Decreto 2.414/1961, Reglamento de Actividades Molestas,
Insatubres, Nocivas y Peligrosas; en la orden del Ministerio de
Gobernacién (15 de marzo de 1963) y en la orden del MOPU (l4de
mayo de 1980).

Sera de aplicacién subsidiaria el modelo de ordenanzas sobre vertidos
a la red municipal de alcantarillade de la Entitat de Sanejament vy la
Federacion Valenciana de Municipios y Provincias, o, en su caso,
aquellos pardmetros mds restrictivos que la entidad gestora de Ja
estacidn depuradora establezca sobre cualguier pardmetro.

Articulo 6.5, Vertidos gaseosos.

Quedan prohibidas las emanaciones a la atmésfera de elementos
radioactivos, polvo y gases en valores superiores a [os establecidos
en el Decreto 833/1975, del Ministerio de Planificacién de Desarrollo,
¢l Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligro-
sas, y su desarroflo reglamentario, asf como la arden del Ministerio
de Industria {18 de octubre de 1976.)

Articulo 6.6.  ContaminaciSn acdstica y vibratoria,

La capacidad aciistica de os ambientes exteriores e interiores deberd
adecuarse 2 lo establecido en ta NBE-CA-82, el reglamento de activi-
dades clasificadas citado anteriormente, 1a orden de la Presidencia del
Gobierno 10 de diciembre de 1963 y las normas técnicas y reglamento
que regulan la seguridad ¢ higiene en el trabajo, ademss de las
determinadas por esta normativa,

;

AT

1. Seentiende por nivel medicambiental de ruido el nivel mdximo en
dB que se mantiene constante o varia 3 decibelios en mediciones
efectuadas con intervalos de 5 o 10 minutos a lo Jargo de una hora.,

2. Larepercusion mdximaen ruidos en et exterior del recinto donde
se ejerce la actividad queda fijada en 5 dB sobre el nivel
medioambiental de la zona, evaluados en et exterior m4s préximo al
local, y encontrindose en pleno funcionamiento todas los efementos
de la instalacidn, Ja medicién se efectuard en el lugar en el que el valor
sea mis elevado,

3. El nivel sonoro méximo de emisi6n al exterior se ajustard a los
siguientes valores:

- En zona residencial:
De { a 24 horas: 35 Db.
Artfenlo 6.7, Proteccitn contra incendios.

Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales
deberdn adecuarse como mfnimo alas exigencias de proteccin estableci-
das por la norma bésica de la edificacién NBE-CPI-96, o normativa
que la sustituya.

Arfculo6.8.  Compatibilidad de actividades.

1. Ensuelourbano o urbanizable solamente podrin instalarse activi-
dagles autorizadas por ¢l Reglamento de Actividades Molestas, Insa-
lubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto 243 1/61,de 30 de noviembre)
© norma equivalente o que dispongan de las medidas correctoras
necesarias.

2. Unicamente se considerardn compatibles con vivienda las activi-
dades calificadas coma bajo indice segiin el Decreto 54/1 990, de 26 de
marzo, del Consell de Ia Generalitat Valenciana, siempre que se
ubiquen en los emplazamientos que determinen estas normas y las
medidas correctoras adoptadas sean acordes.

3. Obligaci6n de los titulares de actividades productoras de residuos
txicos y peligrosos de cumplir, como minimo, las determinaciones de
faLey 10/1998, de 21 de abril, de Residuos, y dispesiciones vigentes
en materiz de residuos téxicos y peligroses (Decreto 833/1988, de
20 de julio, y Real Decreto 952/1997, de 20 de junio).

Capitulo HI.  Proteccidn paisajistica de fa escena urbana,

Articulo 6.9.  Proteccitn del perfil del nicleo,

Se deberd cuidar especialmente el perfil caracteristico del nicleo desde
el exterior, para lo cual se evitard la ruptura del perfil actual, sobre todo
el correspondiente Casco Antiguo, con la aparicién de elementos
cuyas caracteristicas sean desproporcionadas o sus texturas sean
inconvenientes por contraste respecto del conjunto. o
Asimismo, se prohibird cualquier cartel publicitario en las zonas de
borde perimetral al niicleo o en cualquier otro punte que pueda
desfigurar su perfil,

Articulo 6.10.  Hallazgos de interés.

Cuando se produzean hallazgos de interés paleontolégico, arqueold-
gico, histérico o artfstico, se tomardn las signientes medidas:

1. Seestard obligado a porerlo en conecimiento del Ayuntamiento
antes de 24 horas, el cual podrd declarar a suspensién de las obras

. parcial o totalmente, en funcién del interés e importancia del hallazgo.

2. Enel caso de que procediera la suspension de las licencias. parala
reanudacidn de las obras serd precisa una licencia especial dei Ayun-
tamiento, la cual se otorgard previos asesorarnientos pertinentes,

3. Stianaturaleza de los descubrimientos lo requiriese, el Ayunia-
miente procederd a la expropiacién de la finca, v, si lo juzga oportuno.
recabard fa colaboracion de la Administracién Piblica. Estacal.
Autondmica o Provincial correspondiente.

Articulo6.11.  Proteccion del paisaje.

Con el fin d= lograr la conservacién de la estructura paisajistica
tradicional han de tenerse en cuenta, de modo general, las determina-
ciones relativas a:

a} Proteccion de la topograffa, impidiendo actuaciones que alteren
las caracteristicas morfolégicas del lerreno, :

) Proteccidn de cauces naturales y def arbolado correspendiente,
asi como de acequias y canales de riego. ‘
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¢y Proteccién de plantaciones y masas forestales.

d) Proteccion de construcciones, tales como: Sistemas de cercas,
corrales, casetas de aperos y labranzas, eic., que configuran la bondad
del paisaje.

Articulo6.12.  Conservacién de los espacios libres y jardines.

Los espacios libres y los jardines privados deberdn ser conservados v
cuidados por tos propietarios particulares en condiciones de seguridad,
salubridad y ornato piblico, atendiéndose a lo que a continuacién se
dicta sobre crecimientos de solares,

Bl Ayuntamiento vigilard el cumplimiento de estas obligaciones,
pudiendo, en caso de que no se efectuasen debidamente, levar a cabo
su conservacion con cargo a la propiedad. Los espacios lbres piiblicos
serdn mantenidos por el Ayuntamiento ¢ por los particulares de la
zona, segin se llegue a un acuerdo entre aquél y ésios parala prevision
y creacidn de un servicio de mantenimiento gestionado por los propios
particulares o por el Ayuntamiento con cargo a estos fltimos.
Capitulo IV,  Proteccién del patrimonio inmobiliario.

Articule 6.13.  Catédlogoe de elementos protegidos.

Se declaran sujetos a régimen de proteccion los siguientes edificios,
conjuntos o elementos, situados en el piano E-3 de delimitacién del
niicleo histérico y elementos protegidos:

i, Iglesiade Nuestra Sra. de los Angeles. (BRL), Proteccion integral,
2. lglesia de San José. (BRL). Proteccién integral,

3. Ermitadela Sangre. (BRL). Proteccién integral,

4. Torre Arabe del Cortijo (con entorno de protecci6n seiialado en
plano E3), (BIC). Proteccidn integral,

5. Horno Arabe. ProtecciGn parcial.

6. Ermita de Sta. Catalina y hospederfa. (BRL). Proteccion integral.
7. Casadel balcOn en esquina y colindante. Proteccién parcial,

8. Blasonss y escudos en fachada, (Ver plano E3). (BIC). Proteccién
integral.

9. Arcosde sillerfa, (Ver plano E3). Proteccion ambiental.

10.  Molino y corrales del marqués, Proteccién parcial,

11. Casaen calle dela Parra. Proteccién ambiental.

12, Lavadero de la Fuente Grande. Proteccidn ambiental,

13, Lavadero del Tornajuelo. Proteccion ambiental.

14.  Lavadero de Losilla, ProtecciSn ambiental,

En el entorno de proteccidn de la Torre del Cortijo, en orden a asegurar
1a conservacion de restos arqueoidgicos de 1a propia torre, murallas u
otros, todo proyecto de derribo queda condicionado a la constatacion
de iz inexistencia de éstos, En caso de que se diera esta circunstancia
debido a que dichos elementos no sean detectables en 1a actualidad, el
Grgano gestor municipal competente tendrd capacidad para modificar
y ampliar {as protecciones, incorporando los nuevos elementos de
edificacién considerados.

Articulo 6.14.  Objeto de la proteccidn. Niveles de proteccion,

1. La declaracién de proteccidn implica el mantenimiento de los
elementos definitorios de la estructura arquitecténica de aguellos
edificios que por su interés tipol6gico, representative de un drea
congreta, potencian el ambiente urbane de la zona en que se ubican.

2. Laproteccitn de un edificio o elemento tiene por objeto servir de
referencia a las intervenciones y sustituciones que se lleven a cabo
en edificios ubicados en un determinado enterno con el fin de facilitar
los criterios de definicién de las nuevas implantaciones edilicias en el
Mo,

3. Cadauno de los edificios que forman parte del catdlogo gozan del
nivel de proteccion que se indica en e} articuto 6.13, A cada nivel de
proteccidn se vincula un régimen normativo, que regula las interven-
ciones posibles sobre los bienes catalogados compatibles con la
proteccién y conservacidn de sus valores,

Se definen los siguientes niveles de proteccién;
a) Protecci6n ambiental.

Se asigna a aquellos edificios cuyo interés no reside en su valor
arquitecténico individual, sino en cortribuir, por agregaci6n, a generar
el carficter del casco histSrico. Su valor fundamental s, por tanto, el de
escenario urbano en que se desarrollan el resto de edificios.

b} Proteccidn parcial.

Se asigna aaquelios edificios que, ademds de valor ambiental, poseen
valores afadides que extienden su interés por pertenencia al conjunto
hasta su interés como objeto arquitectdnico independiente,

¢} Protecci6n integral,

Se asigna al reducido grupo de edificios que tienen por encima de
st valor singular un lugar en la lista de hitos urbanos que sirven
para dibujar ka poblacién, Por tante, su interés se puede considerar
monumental.

Articulo 6.15,  Niveles de intervencidn.

Para el conjunto de los edificios incluidos en el inventario de edificios
¥ elementos protegidos se establece la posibilidad de actuar segiin los
siguientes niveles de intervencidn,

a) Obras de conservacién.

Son aqueflas obras cuya finaiidad es mantener el edificio o construccion
con un correcto estado de sus elementos constructivos, de funciona-
miento de sus instalaciones ¥, en general, de seguridad, salubridad
y ornato, sin alterar su configuracién exterior o interior.

b)  Obras de restauracién.

Son aquellas que constituyen e! grado méximo de conservacidn
y respeto de las partes que componen y configuran el edificio o
elemento, con las que se pretende restituir sus condiciones originales,
no admitiéndose-inicialmente en el proceso aportaciones de nuevo
disefio.

Los elementos arquitecténicos y materiales empleados habrdn de
adecuarse alos que presenta o presentaba el edificio antes de que fuera
objeto de medificaciones de menor interés v ajenas a la recuperacién
de sus caracterfsticas iniciales. A pesar de ello, deberdn valorarse las
intervenciones procedentes de etapas anteriores que sean congruen-
tes, funcional y arquitecténicamente, con la calidad y uso del edificio
o elemento.

¢} Obras de consolidacidn,

Sonlas de afianzamiento y refuerzo de los elementos estructurales con
eveniual sustitucidn parcial de éstos, manteniendo la organizacida
arquitectonica de los espacios interiores aunque se planteen aportaciones
de nuevo disefio.

)~ Obras de rehabilitacién.

Son aquelias que implican la adecuacion, mejora de las condiciones
de habitabilidad o redistribuci6n del espacio interior, respetando, en
cualquier caso, las caracterfsticas estructiuiales del édificio. En elias
deberd mantener siempre el aspecto exterior del edificio.

e) Obras de reestructuracion.

Son las de adecuacidn o transformacidn del espacio interior del
edificio, incluyendo Ia posibilidad de demolicién o sustitacion parcial
de elementos estructurales, sin afectar, en ningdn caso, a laenvolvente
del edificio. El caso extremo de obra de reestructuracidn serfa el
vaciado del edificio con mantenimiento de Ia fachada exteriores y sus
remates.

Articulo 6.16.  Obras permitidas para cada nivel de proteccion.

a) Obras permitidas para el nivel de proteccidn integral,

Se permiten las obras de conservacion, restauracion v consolidacion.
b) Obras permitidas para el nivel de proteccin parcial.

Ademis de las obras de conservacién, restauracion y consolidacién,
se permiten las obras de rehabilitacion.

¢) Obras permitidas para el nivel de proteccion ambiemal.

Ademads de las obras de conservacidn, restauracién, consolidacién
y rehabilitacion, se permiten tas obras de reestructuracidn.

Artfeulo 6.17.  Fomento de la conservacion del patrimonio edificado.

I.  Los propietarios de -bienes protegidos podrdn recabar para
conservarlos [a cooperacidn de las administraciones competentes, que
habrdn de prestaria en condiciones adecuadas cuando tales obras
excedieron de los Hmites def deber de conservacién,
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2. El Ayuntamiento podrd elaborar unas ordenanzas fiscales espe-
cificas que regulen cl tratamiento de las figuras impositivas de
base urbana, cuyo hecho imponible afecte a edificios o elementos
protegidos.

3. En la fijacidn de la tasa por licencia de obras sobre edificio
o elemento protegido se podré establecer una modulacion de la misma
en funcién del grado de admisibilidad de las obras respecto de lag
cuales se solicita licencia.

Articulo 6,18, Solicitud de licencia de intervencién sobre edificios
o elementos protegidos.

El propietario de un inmueble con algiin tipo de proteccién, para la
solicitud de Heencia de obras, deberd aportar la siguiente documenta-
cién, que podrd ampliarse a criterio del Ayuntamiento, dependiendo
de la importancia del edificio:

A) Planos de estado actual del edificio, a escala minima 1:50,
indicando:

a.l. Alzados de fachadas exteriores e interiores, con expresién de
los elementos afiadidos a su estado original.

a.2. Plantas delos distintos niveles, identificando los elementos més
fmportantes de su configuracion estructural y las zonas donde se ha
modificado el estado original.

a.3. Secciones longitudinales y transversales indicando las modifi-
caciones del estado original, '

B)  Documentacion fotogrifica de las fachadas del edificio y elementos
orpamentales de interés, tanto exteriores como interiores,

) Identificacion de usos originales del edificio y de los actualmente
existentes.

D) Memoria y planos indicativos de ias obras que se pretenden
realizar, con indicacidn de los usos previstos.

Solo serd innecesario este trémite en aguellas obras de intervencidn
tipificadas como menores por no afectar al aspecto exterior o la
estructura del inmuebie, y siempre que no afecte a elementos de
interés.

Articujo 6,19, Derribo de edificios protegidos.

Sise demoliere un edificio o elemento protegido como consecuencia

de su declaracién de ruina, el aprovechamiento urbanfstico de la
parcela subyacente consistird en la facultad de reconstruir el inmueble
con fachada y elementos propios idénticos a los originarios.

Titule 7. Normas de edificacién.

Capituio].  Ordenanzas generales de edificacién.
Seccidn, 1.* Definicidn de conceptos.

Articulo 7.1, Clase de suelo,

Categorfa establecida a partir de la clasificacién del suelo seglin
el distinto régimen juridico aplicable alos terrenos para la regutacién
del proceso de desarrollo urbano,

Articulo 7.2,  Perimetro urbano.

El que delimita ¢l suelo urbano y sus distintas zonas, distinguiéndolo
de las restantes clases de suelo,

Articulo 7.3,  Zonade ordenanza.

La que se deriva de Ja calificacién del suelo segin el destino o ja
utilizacién del mismo previsto en el plansamiento,

Articulo 7.4.  Parcela urbana.

Se entiende por parcela urbana toda porcién de suelo susceptible de
aprovechamiento urbanfstico con el fin de hacer posible la gjecucion
de la urbanizacion y de la edificaci6n, de servir de referencia a la
intensidad de la edificacion y de asegurar la unidad minima de la
edificacica.

Articnio 7.5, Condiciones de las parcelas.

La parcela minima edificable se define en funcién de al guno de fos
siguientes pardmetros: Superficie, frente, forma y relacién de sus
lindes respecto a los colindantes. No obstante, podré concederse
licencia de edificacion para parcelas cuyas dimensiones no alcancen
las minimas si las circunstancias de consolidacion del entorno no
permitieran su agregacidn a parceias colindantes.

Articulo 7.6,  Solar. _

Es aquella superficie de suelo apto para la edificacién que, teniendo
sefialadas alineaciones y rasantes, esté urbanizada conforme a lo
establecido en estas normas.

Arnticelo 7.7, Manzana,

Es la superficie de suelo delimitada por las alineaciones de viales
contiguas. :

Articulo 7.8.  Alineacién de calle.

Es la lfnea que establece los limites de suelo publico y privado. Queda
reflejada en los planos de ordenacidn,

Articulo 7.9.  Alineacién de fachada.

Es la Ifnea que establece los ifmites de la edificacién en planta baja
y puede ser coincidente con la atineacidn de jacalle o retranqueada de
la misma.,

Anfculo 7,10,  Lineadeedificacidn.

Viene definida por el perimetro exterior de la edificacién en cualquier
planta superior a la baja.

Artfculo7.1].  Alineacién de patio,

Son las lineas interiores de manzana que establecen los lfmites
de edificaci6n entre suelo con aprovechamiento méximo y el suelo de
minime aprovechamiento que se corresponde con ef interior del patio
de manzana,

Articulo 7.12.  Patio de manzana.

Es el espacio interior de manzana cuyos lfmites quedan definidos
a través de la profundidad méxima edificable. Los patios interioses
de manzana podrdn tener aprovechamiento y edificabilidad techo
o bien edificabilidad nula de acuerdo con las ordenanzas particulares
de zona.

Articulo 7.13.  Profundidad edificable.

Es la distancia que, medida desde la alineacién de calle y perpendicu-
larmente a €sta, define la alineacién de patio.

Articulo 7.14, Rasante.

En los casos en que la alineacién de caile deba coincidir con ia
‘alineacidn de fachada, vendrd definida por el desarrollo de la linea que
define la cara superior de encintado de aceras donde da frente la
alineaci6n de la calle. En caso contrario, se correspondera con el perfil
natural del terreno,

Articulo 7.15.  Cota de rasante.
Cota que sirve de origen para la medicion de 1a altura.
Articulo 7.16.  Ancho de calle.

Es la distancia entre dos alineaciones de calle, medida en el punto
medio del ancho de fachada, perpendicularmente a la bisectriz del
dngulo que forman aquélias y en horizontal.

Articulo 7.17.  Medianera.

Es la pared lateral, limite entre dos edificios o parcelas que se levanta
desde los cimientos hasta la cubierta, aunque su coatinuidad quede
interrumpida por los patios de luces o veatifaci6n de carécter manco-
munado. ‘ '

Articulo 7.18. Retrangueo,
Desplazamiento de lalinea de fachada respecto de lalinea de edificacion.
Articulo 7.19.  Altura reguladora méxima.

. Es aquella que como tope pueden alcanzar los edificios en
funci6n de las determinaciones de estas normas.

2. Enlos edificios cuya alineacidn de fachada deba coincidir con la
alineacién de calle, la altura reguladora méxima se mide en la vertical
que pasa por el punto medio de la alineacidn de calle, entre la cara
superior del encintado de aceras y la cara inferior del forjado
de cubierta. En edificaciones con un ancho de fachada superior alos
15 metros se medirn en el punto central de cada cuerpo de 15 metros.

3. Enel caso de edificaciones cuya alineaci6n de fachada no deba
coineidir con la alineacién de calle, fa altura reguladora mdxima se
medird en cuaiquier vertical que intercepte al forjado de cubierta
respecte ala rasante natural del terreno.
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Artfeulo 7.20.  Construcciones por encima de la aftura de cornisa.

Porencima de la altura de corisa del edificio podra admitirse, con las
iimitaciones qgue establezcan las ordenanzas particulares de zona, las
siguientes construcciones:

a) Las vertientes de la cubierta que no podran sobrepasar los planos
que, conteniendo una linea situada a 1,40 metros por encima de las
aristas de altura de cornisa dei edificio en fachadas y patios, formen
una pendiente del 50 por ciénto, de forma tal que 1a cumbrera se sitde
a una cota no superior a 3,50 metros sobre la altura de cornisa.

b) Los remates de las cajas de escalera, casetas de ascensores,
dep{sitos y otras instalaciones, asi como antepechos y remates orna-
mentales, no podrén sobrepasar una altura de 3,60 metros sobre la
altura de cornisa,

¢) Las chimeneas, conductos de ventilacién, antenas y pararrayos,
cort 1a altura que sefiale la reglamentacidn especifica o los requeri-
mientos para su buen funcionamiento,

Artfculo7.21.  Superficie dtil,

Se entiende por superficie iitil de un local Ia del suelo del mismo,
cerrada por el perimetro definido por la cara interior de sus
cerramientos con el exterior o con otros locales de cualquier uso. Del
conjunto de superficie dtil queda excluida la superficie ocupada, en
planta, por las particiones interiores del local, fijas 0 méviles, elemen-
tos estructurales verticales y canalizaciones o conductos de seccién
horizontal superior a 100 cm?, y aquella superficie del suelo del focal
sobre la que la altura libre sea inferior a 1,50 metros, No se computan
las superficies de suelo de los espacios exteriores como terrazas y
balcones.

Articulo 7.22.  Superficie constriida,

Se entiende por superficie construida de un local la comprendida entre
los Kmites exteriores del mismo. No se computan las superficies de
suelo de Jos espacios exteriores como terrazas o balcones.

Articulo 7.23.  Edificabilidad.

Es el valor méximo de metros cuadrados de techo que pueden cons-
truirse sobre una determinada parcela. Se puede establecer a partir
de los criterios geométricos de la ordenacion o por aplicacién de un
determinado ceeficiente.

Artfculo 7.24.  Coeficiente de edificabilidad,

Es un pardmetro, expresado en metro cuadrado de techofmetro
cuadrado de suelo, que, multiplicado por la superficie exclusivade Ia
parcela, da ei maximo de metros cuadrados de techo construibles
scbre la misma.

Artieulo 7.25.  Qcupacién maxima de parcela.

Es la superficie méxima de parcela que puede ser ocupada por la
proyeccién en planta del perimetro de la cubierta de la edificacién,
expresada en el porcentaje del total de la misma, Computardn jos
aleros y cornisas cuando éstos rebasen ia longitud dz 35 ¢m,

Articulo 7.26.  Separaciones,

Distancia a Jos lindes de parceta de la proyeccion en planta de la
cubierta del edificio medida en perpendicular a los mismos desde
el punto mds préximo.

Articalo7.27.  Nimero méximo de plantas.

Las permitidas dentro de la altura reguladora. En cualquier caso, se
deberdn respetar siempre y conjuntamente ambas constantes: Ndmero
de plantas y altura regufadora méxima.

Articulo 7.28.  Plania.

Es toda superficie horizontal, practicable y cubierta, acondicionada
para desarroliar en ella una actividad. Se pueden dar los siguientes
casos particulares;

1. Plantabaja: Es aquella cuya cara superior de forjado de piso estd
comprendida entre un plano horizontal que contiene e} punto més alto
de larasante y otro paralelo 2 aquél y distante I metro del mismo.

2. Planta piso: Es cualquier planta situada por encima del forjado de
techo de Ia planta baja. -

3. Planta semisétano: Es aquella cuya cara superior del forjado de
techo est4 comprendida entre un plano horizontal gue centiene ¢l

punto mis alto de la rasante y otro paralelo a aquél y distante | metro
por encima del mismo,

4. Piantasétano: Es aquelia cuya cara superior del forjado de techo
estd por debajo de un planoe horizontal que contiene el punto més alto
de la rasante,

Articulo 7.29.  Altura libre de planta.

L. Seentiende por alturalibre de planta la distancia vertical entre la
cara superior del pavimento terminado de una planta y la cara inferior
del forjado de techo de la misma planta o dei falso techo si lo hubiere.

2. Salvo lo dispuesto en los niimeros siguientes de este articulo
© determinacidn contraria en las ordenanzas particulares de zona, la
altura libre minima de plantas sobre rasante, para locales en los que
exista utilizacién permanente por personas, serd de 2,50 metros.

3. Estaaltura podrd ser inferior en dreas no superiores a un 30 por
ciento de cada pieza habitable a causa de elementos construciivos, sin
que pueda, en ningtin caso, ser inferior a 2,20 metros. No obstante, en
cocinas, vestibulos, pasillos, cuartos de aseo y tendederos, la altura
libre podrd reducirse en toda su superficie hasta 2,20 metros.

4. Ladistancia minima de suelo a techo en edificios de uso dominan-
te no residencial serd de 3 metros en todas las plantas, salvo en las
destinadas a aparcamiento, cuya aitura libre minima serd de 2,20
melros.

Articulo 7.30.  Cambra,

1. Planta situada entre la cara superior del forjado de la tltima planta
y lacara inferior de la cubierta inclinada, si la hubiere. No computarg
aefectos de mimero méximo de plantas siempre y cuando esté vincu-
lada funciopalmente a la planta inferior,

Arffculo 7.3, Salientes.

. Son aquellos cuerpos ¢ elementos que sobresalen respecto del
plano de fachada. Se medirdn perpendicuiarmente al citado plano y se
pueden dar los siguientes casos:

a) Elementos salientes ornamentales o funcionales tales como
aleros, zdcatos, molduras, pilastras, aferos, etc,

b) Cuerpos salientes utilizables por las personas y gue pueden
presentarse en forma abierta (balcones) o cerrada (miradores).

2. Sin perjuicio de lo que establezcan las ordenanzas particulares
de zona, cualquier cuerpo saliente se separard de la medianera
unadistancia no inferior a lalongitud del vuelo y, en cualquier caso,
una distancia no inferior 2 60 cm. Idéntico criterio se seguird respecto
ala separacidn entre cuerpos.

Articulo 7.32,  Reservade aparcamiento,

Espacio destinado a aparcamiento sobre [z propia parcela, de uso
particular, con unas dimensiones minimas y con acceso directo
alacalle.

Seccién2.*  Condiciones funcionales de la edificacion,

Articulo 7.33.  Aplicacidn.

Las condiciones establecidas en la presente seccién, a excepcicn del
articulo 4,37, no serdn de aplicacion a los edificios protegidos.
Articulo 7.34.  Local.

Se entiende por locai el conjunto de piezas contiguas dedicadas al
desarrotlo de una misma actividad.

Artfculo7.35. Pieza habitable.

Se considerard pieza habitable toda aquelia en la que se desarrollen
actividades de estancia, reposo o trabajo que requieran la permanencia
prolongada de personas.

Articulo 7.36,  Condiciones de las piezas habitables.

. Tedapieza habitable debe cumplir aiguna de las siguientes condi-
ciones:

a) Recaer sobre una via, espacio libre o plaza piblica.

b) Recaer sobre un patio o espacio libre privado que cumpla las
condiciones mfnimas exigidas en estas normas.

2. Seeximird del cumplimiento de [as condiciones indicadas en el
mimero anterior a aquellas piezas que deban o puedan carecer
de huecos en razén de la actividad que en ellos se desarrolle, siempre
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que cuenten con instalacidn de ventilacidn o acondicionamiento
de aire.

3. En plantas6tano se prohfbe la ubxcacxén de piczas habitables
Articulo 7.37. Prevenci6n de las caidas.

Serd de aplicaci6n, en cualquier caso, lo dispueste en el anfeulo
2,17 de la orden de 22 de abril de 199}, de la Conselleria de
Obras Publicas, Urbanismo y Transporte, por la que se aprueba la
modificacidén y el texto refundido que desarrolla las Normas de
Habitabilidad y Disefio de Viviendas en: el &mbito de la Comunidad
Valenciana (HD-91).

Articulo 7.38.  Caracteristicas de los patios de {uces.

1. Enedificios de viviendas se estard a lo dispuesto en la orden de
22 de abril de 1991, de la Conselleria de Obras Piblicas, Urbanismo
y Transporte, por laque se aprueba la modificacidn y el texto refundido
que desarrolialas Normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas de
{a Comunidad Valenciana.

2. En edificios de uso no residencial serd de aplicacidn el articulo
2.12 de la orden citada en el nimero anterior, considerando como
criterio de dimensionado el que corresponde al tipo de patio 2 de los
regulados en el citado articulo, con un didmetro minimo de la circun-
ferencia inscribible de 3 metros.

Artfeule 7,39, Condiciones de ventilacion e luminacion.

1. En edificios de vivienda se estars a lo dispuesto en la orden de
22 de abril de 1991, de 1a Conselleria de Obyras Piiblicas, Urbanismo
y Transporte, por la que se aprueba la modificacion y el texto refundido
que desarrolla tas Normas de Habitabilidad y Disefio de Viviendas en
el dmbito de la Comuridad Valenciana,

2. Enedificios de uso no residencial, las superficies de los huecos
de iluminacidn y ventilacin se regulardn por lo dispuesto en los
articulos 2.5 y 2.6, respectivamente, de la orden citada en el némero

anterior,

CapituloII.  Ordenanzas particulares de zona.

Seccién 1.2 Division del territorio en zonas y sistemas.
Articulo 7.40. Division en zonas.

1, La divisién del territorio municipal en zonas de calificacidn .

urbanfstica tiene por objeto diferenciar los terrenos segtin sk destino
en la ordenacitn, lo cual se concreta a través de la definicién de usos
globales o pormenorizados segin [a clase de suelo con expresién de
su nivel de intensidad y de las condiciones de 1a edificacitn,

2. Elterritorio municipal se divide en las siguientes zonas, cuya
delimitacion se encuentra en los planos correspondientes.

a) Ensuelo urbano:

Residencial:

— Casco Antiguo + Losilla e C{CA)
— ENSANCHE ..o eren s i (EN)
e LOSHIA BB ATAS 11evvviiv v scnnecrisesr s svnssssee e sesessnas (LAY
b)  Ensuelo urbanizable:

— Residencial extensivo (RES-1) i (RE)
e~ Zona de 2.7 residencia (RES-2) vvvvivcniinecerenn, (ZR)
¢) Ensuelo nourbanizable:

Rl 90511111 [ « {SNUC)
-~ De especial proteceidn ... Vet (SNUP)
Articulo 7.41.  Red primaria o estructurante.

Estd formada por los elementos que, ubicados sobre cualquier clase
de suelo, configuran la estructura general y orgénica del territorio, Se
dividen en los siguientes grupos:

— De comunicacion.

— De espacios libres.

~— De equiparmiento cormunitario.

Seccién 2.°  Casco Antiguo + Losilla de Aras (CA).

Artfculo 742, Ambito.

Ef dmbito de esta zona se correspoade con el nicleo inicial de
fermacidn de la actual trema urbana y queda delimitado en el piano

T

de ordenacion urbana. Comprende también e casco urbano de 1a aldea
de Losilla.

Articulo 7.43.  Usos.

!. Elusodominante en esta zona es el de vivienda unifamiliar.

2. Quedan expresamente prohibidos los siguientes usos:

— Comercial tipes By C,

- Hotelero tipo B.

— Oficinas tipo B.

— Aparcamiento servicios del automévil tipos A.a), ¢}, B,Cy D.
« Almacenes tipos By C.

— Industrial tipo B.

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el pdmero
anterior, salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso
dominante de esta zona, y con la condicidn de que los usos comercial,
almacenes ¢ industrial autorizados s6lo podrén ubicarse en planta baja
o inferiores a la baja.

Articulo 7.44,  Condiciones de parcela.

1. Paraque una parcela sea edificable deberd cumplir las siguientes
condiciones:

a} Todos y cada uno de los lindes frontales tendrd como mirimo
cuairo metros de longitud.

b) Lasuperficie minima dela parcela serd de 60 metros cuadrados.
¢)  Sedeberd poder inseribir un recténgulo de 4 x 9 mietros, uno de
cuyos lados coincida con la alineacidn exterior,

) Los lindes laterales no deben formar un dngulo inferior a 60 grados
sexagesimales con la alineacion de calle.

Quedan exentas del complimiento de parcela minima aquetlas cuyos
edificios colindantes estén totalmente consolidados y no se encuentren
fuera de ordenacidn.

2. Noautorizarén agregaciones parcelarias que den como resuitado
una longitud de fachada superior a doce metros salvo que simultinea-
mente se solicite licencia de edificacién para uno ¢ varios edificios gue
reflejen el ancho medio de fachada del frente de manzana al que
recaigan.

Articulo 7.45.
El volumen se ajustard a las signientes condiciones:

a) No se autorizan retrangueos respecto a medianera o fachada en
ninguna de las plantas del edificio.

b} La profundidad edificable méxima en todas Jas plantas serd de
16 metros, salvo en los casos en que la superficie de parcela asf
definida sea inferior a 80 metros cuadrados, en estos supuestos ia
profundidad edificable méxima se podrd incrementar hasta alcanzar la
superficie citada. En cualquier caso, las porciones de hipotético patio
de manzana resultante en que las luces rectas hubieren de resultar
menores de 8 metros se considerardn con el nimero de plantas
asignado por las norrnas. Asimismo, en planta baja se podré rebasar fa
profundidad edificable mediante construcciones auxiliares que no
rebasen los 30 metros cuadrados en una planta, con una altura méxima
de cornisa de 4 metros, siempre y cuando entre la edificacién principal
y la secundaria exista un patio en el que sea posible inscribir un circulo
de 4 metros de didmetro.

¢} Elniimero méximo de plantas autorizado serd de I(PB+2)La
altura méxima de cornisa serd funcidén de dicho pardmetro o del
ndmero de plantas realmente construidas, de acuerdo con el siguiente
cuadro:

Condiciones de aprovechamiento.

4,80m

Parauna planta ... e
Para dos plantas ....eevevmenebonsssenennene 7.80m
Para tres plantas ... 10,80 m

d) Porencimade laaltura de cornisa se admiten las construcciones
reguladas en el articulo 7.20. autorizdndose la uiilizacidn del espacio
bajo las cublertas inclinadas. las cuales se adecuardn las soluciones
tradicionales del entorno con faldones que tendrdn una pendiente
tinica con un mdximao del 30 por ciento. Los faldones recayentes ala
alineacidn exterior deberdn llegar hasta ta fachada §in ningdn hueco
en st gjecucion y por encima de 1os mismos no se admite ningén
cuerpo de edificacidn salvo chimeneas.
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e) Cuando fuere exigible el enrase de cornisa por motivos de
adecuacidn al entorno o como resultado de la proximidad de un
edificio protegido, se admitird un incremento de la altura de cornisa
no saperior a un metro sobre la mdxima autorizada, sin que ello
suponga alteracion del mimero de plantas permitido.

f) No se permite la construccidn de semisGtanos ni entreplantas.
g} Ladistancia de cotade rasante a cara inferior del forjado de techo
de planta baja tendrd un méximo de 3,50 metros. Todo ello sin
perjuicio de ia posibilidad de ejecutar falsos techos que permitan
unas alturas libres de acuerdo con lo establecido de las ordenanzas
generales.

Arifeulo 7.46.  Condiciones de los vielos.

Los cuerpos y elementos salientes se ajustarén a las sigoientes condi-
ciones:

2}, En calles de ancho inferior a 4 metros s8lo se autorizan aleros
con un maximo de 35 cm vy salientes ornamentales con un médximo
delScm.

b) Encalles de ancho no inferior a 4 metros se autorizan aleros con
un méximo de 60 c¢m, balcones con un méiximo de 66 cm, asf como
salientes ornamentales conun méximo de 15 cm.

¢} Encualquier patio de parcela se autorizan aleros con un méximo
de 35 cm, asf como salientes ornamentales con un méximo de 15 cm.,
En los patios de parcelaen los que sea posible inscribir un cfrculo de
4 metros de didmetro se autorizan aleros con un méximo de 60 cm,
balcones con un méximo de 60 crm v salientes ornamentales con un
méximo de 15¢cm.

Artfculo7.47. Condiciones estéticas.

1. Las fachadas deberdn tomar como referencia las caracterfsticas
propias de la arquitectura originada de la zona y, complementariamente,
el edificio protegido més préximo a la parcela o edificio sobre el que
se actiie. Dicha referencia se considerard en los siguientes extremos,

sin tener en cuenta los criterios que puedan derivarse de la existencia -

de elementos impropios:
a) Estructuracicn jeréfquica de la fachada: Basamento, fachada
y remate. ‘
b) La estructura y relacién formal de los macizos y huecos de
fachada.
c) Laproporcién de los huecos de fachada.
d} Los materiales empleados en el edificio, con la prohibicitn expli-
cita de fabricas de ladrillo caravista, chapados de terrazo o cerdmicos
y acabados de paramentos metdlicos o estridentes.

Ty
2. No se autoriza la construccidn de patios de luces o de ventilacion
recayentes a viales o espacios libres piblicos.
3. Las cubiertas serdn inclinadas, resotviendo los faldones a base
ateja drabe o cerdmica, {.os aleros y cornisas deberén rematarse en la
linea de medianerfa, ‘
4. No se autoriza la formacién de pafios de fébrica o elementos
opacos en fos antepechos de balcones,

5. Queda prohibida la instalacion de marguesinas y toldos fijos.
Seccién 3>  Ensanche (EN),

Articulo 7.48.  Ambita, -

El lugar de esta zona se corresponde cor la expansion urbana que tiene
lagar desde finales del siglo pasado hasta nuestros dias y queda
delimitado en el plano de ordenacién urbana.

Articulo 749, Usos.

1. El uso dominante en esta zona es el de vivienda enifamiliar
o plurifamiliar.

2. Quedan expresamente prohibidos los siguientes usos:

— Comercial tipo C.

— Aparcamientc y servicios del automévil tipo B.

— Almaceges tipos By C.

— Industrial tipo B.

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el nidmero
anterior, salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso
domninante de esta zona y con lacondicidn de que fos usos comercial,

almacenes e industrial autorizados sélo podrin ubicarse en planta baja
o inferiores alabaja,

Artfculo 7,50, Condiciones de parcela.

I.  Paraque una parcela sea edificabie debers cumplir las siguientes
condiciones;

a) Todes y cada uno de los lindes frontales tendrd como minimo
4,50 metros de longitud.

b} Lasuperficie minimade la parcela serd de 60 metros cuadrados.
¢} Sedeberd poder inscribir un rectdnguio de 4,50 x ¢ metros, uno
de cuyos lados coincida con la alineacién exterior.

d} Loslindes laterales no deben formar un dngulo inferfor a 60 grados
sexagesimales con la alineacién de caile.

Quedan exentas del cumplimiento de parcela minima aguellas cuyos
edificios colindantes estén totalmente consolidados y o se encuentren
fuera de ordenacién,

2. Nose autorizardn agregaciones parcelarias que den como resultado
una longitud de fachadla superior a dieciséis metros, salvo que simul-
tdneamente se solicite licencia de edificacion para uno o varios
edificios que reflejen el ancho medio de fachada del frente de manzana
al que recaigan,

Articulo 7.51,  Condiciones de aprovechamiento,
El volumen edificable se ajustard a las siguientes condiciones:

a) En ninguna de las plantas del edificio se autorizan retrangueos
respecto a medianera. Los retranqueos respecto a la alineacion de calle
dispondrdn de vallaco macizo con altura minima de un metro coinci-
dente con la alineacién,

b} La parcela se puede ocupar en su totalidad en planta baja. La
profundidad edificable maxima en plantas superiores a labaja serd de
20 metros. No obstante, las porciones del hipotético patio de manzana
resultante en que las luces rectas hubierer de resultar menores de
8 metros se considerardn edificables con ei mtmero de plantas asigrado
por las normas.

¢) El mimero mdximo de plantas autorizado serdde 3 (PB +2). La
altura méxima de cornisa serd funcién de dicho parimetro o det
nimero de plantas realmente construidas, de acuerdo con el siguiente
cuadro:

Para una planta ........................................................... 4,8Gm
Para dos Plantas ... 7.80m
Paratres plantas ...

d) Porencima de la altura de cornisa se admiten las construcciones
reguladas en el articulo 7.20, autorizandose la utilizaci6n del espacio
bajo las cubiertas inclinadas salvo que se agote el nimero méximo de
plantas autorizado, con un méximo del 30 por ciento, Los faidenes
recayentes a la alineacién exterior deberdrn sin ningdn hueco en su
ejecucién y por encima de los mismos no se admite ningtin cuerpo de
edificaci6n salvo chimeneas.

e} Cuando fuere exigible el enrase de cornisa por motivos de
adecuacion al entorno o como resultado de ja proximidad de un
edificio protegide, se admitird un incremento de la altura de cornisa
no superior a un metro sobre Ja mixima autorizada, sin que eflo
suponga alteracidn del niimero de plantas permitido.

f} La distancia desde 1z cota de rasante hasta la cara inferior del
forjado de techo de la planta baja no serd superior a 3,50 metros. Todo
ello sin perjuicio de ia posibilidad de gjecutar falsos techos que

‘permitan unas alturas libres de acverdo con lo establecido en las

ordenanzas generales.
Articulo 7.52,  Condiciones de los vuelos.

Los cuerpos y elementos salientes se ajustardn a las siguientes condi-
ciones:

a) En calles de ancho inferior a 4 metros 56l se autorizan aleros
con un maxime de 35 cm y safientes ornamentales con up MAxime
de 15cm. - )

b} Encalles de ancho entre 4 m v 8 m, se autorizan aleros con un
méximo de 60 cm, balcones con un méximo de 60 cm y salientes
ornamentales con un miximo de 15 cm.
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¢) Encalles de ancho mayor oigual a2 8 m, se autorizan aleros con un Parauna planta .o - 4,80 m
méaximo de 90 cm, balcones con un méximo de 90 cm v salientes Para dos plantas ... 4,80Mm
ornamentales con un méximo de 15 em, Para tres plantas ......... 10,80 m

d} En cualguier patio de parcela se autorizan aleros con un maximo
de 35 cm, asi como salientes ornamentales con un maximo de 15 cm.
En los patics de parcela en los gue sea posibie inscribir un circulo de
4 metros de didmetro se autorizan aleros con un méiximo de 60 cm,
balcones con un maximo de 60 cm y salientes ornamentales con un
méximo de 15 em.

Articulo 7.53.  Condiciones estéticas.

1. Lasproporciones y composicién de huecos de fachada, asf como
el tratamiento de los materiales, color y textura de 1a misma, tomardn
como referencia los correspondientes al cardcter propio de la arguitec-
tura originaria de la zona,

2. No se autoriza la construccin de patios de luces o de ventilacién
recayentes & viales o espacios libres piblicos.

Capitwio L.  Zonas en suelo urbanizable.
Seccién 1.* Residencial extensivo (RE).
Artfeulo 7.54,  Ambito,

El d4mbito de esta zona viene delimitado en el plano de drca
de clasificacidn, usos y aprovechamientos, estd situada en ¢l sector
RES- 1 de suelo urbanizable, comprende las dreas de nueva construc-
cién con edificaciones entre medianeras conformando manzanas
cerradas.

Articulo 7.55.
1. El uso dominante en esta zona es el de vivienda unifamiliar
o plurifamiliar,

2. Quedan expresamente prohibidos los siguientes usos:

Usos.

—~ Comercial tipo C.

— Aparcamiento y sexvicios del antomévil tipos B y D.

— Almacenes tipos B y C. '

— Industrial tipo B.

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el ndmero
anterior, salvo que manifiestamente sean incompatibles con el uso
dominante de esta zona, y con Ia condicitn de que 1os usos comercial,
almacenes ¢ industrial auterizados sélo podran ubicarse en planta baja
o inferiores a la baja.

Articulo 7.56.  Condiciones de parcela.

Para que una parcela sea edificable deberd cumplir las siguientes
condiciones:

" a) Todos y cada uno de los lindes frontales tendré como minimo
4,50 metros de longitud.

b) Lasuperficie minimadela parceka serd de 60 metros cuadrados.
¢) Sedebers poder inscribir un rectingulo de 4,50 x 9 metras, uno
de cuyos lados coincida con la alineacidn exterior,

d} Loslindes laterales no deben formar un dngulo inferior a 60 grados
sexagesimales con la alineacién de calie.

Quedan exentas.del cumplimiento de parcela minima aquellas cuyos
edificios colindantes estén totalmente consolidados ¥ no se encuentren
fuera de ordenacidn. :

Articule 7.57.  Condiciones de aprovechamiento.
El volumen edificable se ajustard a las siguientes condiciones:

a) En ninguna de las plantas del edificio se autorizan retranqueos
respecto a medianera. Los retranqueos respecto a fa alineacién de calle
dispondrén de vallado macizo con attura minima de un metro coingi-
dente con iz alineacidn,

b) La parcela se puede ocupar en su totalidad en planta baja. La
profundidad edificable mdxima en plantas superiores a la baja serd
de 20 metros.

¢) Elndmero mdximo de plantas autorizado serd de 3 (PB +2). La
altura méxima de cornisa serd funcién de dicho pardmetro o del

niimero de plantas realmente construidas, de acuerde con el siguiente
cuadro:

s

d) Porencima de la altura de cornisa se admiten las construcciones
reguiadas en el articule 7.20, autorizdndose la utilizacién del espacio
bajolas cubiertas inclinadas salvo que se agote el ndmero maximo de
plantas autorizado. Dichas cubiertas tendrén una pendiente con un
méximo del 30 por ciento. Los faldones recayentes a la alineacién
exterfor deberén sin ninguin hueco en su ejecuci6n y por encima de los
mismos no se admite ningln cuerpo de edificacidn salvo chimeneas.
e) Cuando fuere exigible el enrase de cornisa por motivos de
adecuacidn al entorno o como resultado de la proximidad de un
edificio protegido, se admitird un incremento de [a altura de cornisa
no superior a un metro sobre la méxima autorizada, sin que elfo
suponga altesacion del ndmero de plantas permitido.

Articulo 7.58.  Condiciones de los vuelos.

Los cuerpos y elementos salientes se ajustardn a las siguientes
condiciones:

a} En calles de ancho inferior 4 4 metros 5610 se autorizan aleros
con un méximo de 35 cm v salientes ornamentales con un méximeo
de I5cm.

b) Encalles de ancho no inferior a 4 metros se autorizan aleros con
un méximo de 60 cm, balcones con un maximo de 60 ¢m, vy salientes
ornamentales de [5 cm.

¢} Encalles de ancho mayor o igual a 8 m, se autorizan aleros con un
méximo de 90 cm, balcones con un mdximo de %0 cm y salientes
ornamentales con un maximo de 15 cm.

d) Encualquier patio de parcelase autorizan aleros con un méxime
de 35 cm, asf como salientes ornamentales con un méximo de 15 cm.
En Jos patios de parcela en los que sea posible inscribir un eirculo de
4 metros de didmetro se autorizan aleros con un méximo de 60 ¢m,
balcones con un méximo de 60 ¢m y salientes ornamentales con un
méiximo de 15 cm.

Artfculo 7.59.  Condiciones estéticas.
1. Las edificaciones tendrdn todos sus paramentos con acabado

de fachada, quedando por lo menos enlucidos y pintados, salvo que se
empleen materiales ideados para dejar vistos.

2. Nose autoriza la construccién de patios de huces o de ventilaci6n
recayentes a viales o espacios libres ptiblicos.

Seccion2.* Residencial de bajadensidad, Zonade 2.*residencia (2R).
Articulo 7.60.  Ambito.

Bl 4mbitc de esta zona viene delimitado en el plano correspondiente,
estd situada en el sector RES-2 de suelo.urbanizable, comprende las
dreas de nueva construccién con edificaciones retranqueadas respecto
ala alineacién exterior y, en ocasiones, con respecto a las medianeras,
alternando con superficies ajardinadas.

Articulo 7.61. Usos.

i.  El uso dominante en esta zona es el de vxvxenda unifamiliar
aislada o adosada,

2, Quedan expresamente prohibidcs los siguientes usos:

— Comercial tipos A, By C. -

— Oficinas.

- Apafcamientos y servicios del antomovil tipos A.c), B,Cy D,
— Almacenes tipos By C.

~~ Industrial.

— Recreativo.

3. Se permiten cualesquiera otros usos no incluidos en el ndmero
anterior salve que sean manifiestamente incompatibles con el domi~
nante en la zona y con la condicidn de que el uso comercial autorizado
s6lo podrd ubicarse en planta baja ¢ infericres a la baja y que los
aparcarnientos, oficinas y almacenes autorizados deben estar vinculados
funcionalmente afa vivienda.

Articulo 7.62.  Condiciones de parcela,

Para que una parcela sea edificable deberd cumplir las siguientes
condiciones:
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a) Todos y cada uno de los lindes frontales tendrdn como minirmo
doce metros de longitud,

b) Lasuperficie minima de la parcela serd de 500 metros cuadrados.
¢} Sedeberd poder inscribir un rectingulo de 10 x [8 metro:, unode
cuyos lados coincida con la alineacion exterior.

dy Loslindes laterales no deben formar un dngulo inferior a 80 grados
sexagesimales con fa alineacidn de calle.

Artfeulo 7.63. Condiciones de aprovechamiento,
El volumen se ajustard a las signientes condiciones:

a) Elcoeficiente de ocupacién méximo de la parcela serd del 50 por
ciento de su superficie,

b El coeficiente de edificabilidad neta de la parcela serd de
0,45 m? t/m? s,

¢) Elnfimere maximo de plantas serd de dos, con una altura mixima
de cornisa de 7 metros.

d) Porencima de la altura de cornisa se admiten Eas construcciones
reguladas en e} artfculo 7.20, antorizéndose la utilizacidn del espacio
bajo ias cubiertas inclinadas, con faldones que tendréin una pendiente
con un minimo del 30 por clento y un miximo del 50 por ciento. Por
encima de los mismos no se admite ningln cuerpo de edificacion
salvo chimeneas.

e} l.as edificaciones se separardn un minimo de 3 metros de los
lindes frontales y 3 metros de los restantes.

Articulo 7.64. Condiciones de los vuelos.

Sobre patios de parcela se permiten cuerpos salientes con la limitacién
de no superar la superficie ocupable ni la edificabilidad establecidas
en el articulo anterior, asi como de respetar las distancias a lindes
preceptivas.

Articulo 7.65. Condiciones estéticas, -

1. Las edificaciones tendrén todos sus pardmetros con acabado
de fachada, quedando por lo menos enlucidos y pintados, salvo que se
empleen materiales ideados para dejar vistos,

2. H é_spacie libre de parcela deberd quedar vallado. El cerramiento
tendré una altura comprendida enire 1 y 2,20 metros. En caso de que
se rebase el minimo exigido, sélo e primer metro podrd ser totalmente
macizo, debiendo el resto tener un tratamiento didfano tipo seto
overja.

CapituloIV. Zonas en suelo no urbanizable.

Seccion1®  SNU comtn.

Asticulo 7.66.  Ambito.

1. La zona de suelo no urbanizable comiin est4 constituida por el
conjunto de dreas expresamente graﬁadas con este titulo en los planos
de ordenacién.

2. Comprende agquellos terrenos en Jos que se-valora fundamental-
mente el cardcter ristico de Tos mismos y que deben preservarse del
preceso urbanizador,

Articulo 7.67.  Usos.

1. Eluso global o dominante de esta zona es el agricola,

2. Puedenrealizarse, garantizando el cumplimiento de los pardmetros
impuestos en el admero cuatro de este articulo o, en su caso, con las
caracteristicas resultantes de su funcidn propia y de su legislacion
especificamente reguladora, 1as obras e instalaciones requeridas por
ias infraestructuras y los servicios publicos estatales, autonémicos
o locales que precisen localizarse en terrenos de dicha clase,

3. Previa autorizacion de la Conselleria competente en materia
de ordenaciSn del territorio y urbanismo se podrén realizar los usos
aque se refiere el articulo 8.1 de la Ley 4/92 de la Generalitat, con [as
siguientes particularidades:

a} Respecto a viviendas familiares aisladas:

— No podran implicar la formacién de nicleo de poblaci6n.

-~ La distancia mfnima a cualquier nicleo de poblacién serd de
100 metros.

— Altura méxima de la edificacion: 2 plantas.

— La superficie edificada no rebasard en ningln caso e coeficiente
0,2 m? ym? s,

— Distancia minima a lindes: 5 metros.
— Deberdn garantizar la depuracién de los vertidos.

b) Respecto a los almacenes vinculados a explotacién agricola,
ganadera o forestal y conforme a ta Ley 2/1997, de 13 de junio, de la
Generalitat Valenciara:

b.1.  No podrin realizarse, ni autorizarse actos de divisidn o segre-
gacién de fincas en contra de la legislacién agraria. A los efectos
previstos en el articulo 25.b) de la Ley Estatal 19/1995, de 4 de julio
-0 disposicién que la sustituya-~, las divisiones de terrenos risticos
que en lo sucesivo den lugar a parcela inferior a la unidad minime
de cultivo que se establezca por decreto del Gobierno Valenciano
deberdn cumplir las condiciones dispuestas en el artfculo tercero de la
Ley 2/1997.

b.2. La capacidad de edificacién para naves agricolas se ajustard
alas signientes condiciones:

En la zona donde existen, corrales, pajares, eras y en la zona de
los «cerraos» (pequelios huertos al este de la poblacién), no existird
Hmitacién alguna. En el resto de suelo no urbanizable de uso comin
(exceptuando los huertos recayentes al Regajo, donde no se autori-
Zan), serd;

~ Superficie minima de parcela 1. 0(}0 m?,

— Tipo de edificacion: Aislada,

— Edificabilidad méxima: 0,40 m? de superficie constm1da pot metro
cuadrado de parcela.

- Qcupacion maxima de la edificacion: 40 por ciento de la superficie
de la parcela.

-~ Numero méximo de plantas y altura de cornisa: Una plantay 5 m.
— Retranqueo minimo a lindes: 5 m.

— Retranqueo minimo a caminos: 10m.

b.3. La capacidad de edificacion para las granjas de animales se
ajustard a las siguientes condiciones:

Cranjas cunfculas, ovino, bovino, equino, caninas y similares:
Ladistancia minima de estas edificaciones al casco no serd en ningtin
caso inferiora 250 m.

— Superficie minima de parcela: 3.000 m2,

— Tipo de edificacion: Aislada,

 — Edificabilidad méxima: 0,4 m? de superficie construida por metro

cuadrado de parcela.
-— Ocupacitn méxima de la edificacion: 40 por ciento de la superficie
de la parcela.

- —- Nttmero méximo de plantas y alturade cornisa: Unaplantay 5 m.

—- Retranqueo minimo a lindes: 5 m.

— Retrangueo minimo a caminos: 10 m.

Granjas de avicolas, porcine, broilers, caprino y similares.
Tomando como referencia dos lineas paralelas ordentadas oeste-este y
distantes 750 m al norte del nicleo urbano y 1.000 m al sur del ndcleo
y dos lineas paralelas orientadas norte-sur y distantes 750 m al este del
nticleo urbano v 1,000 m al ceste del ndcleo, formardn un rectdngulo
central en el cual quedan prohibidas este tipo de instalaciones, estando
permitidas en los terrenos exteriores a este rectdngulo a excepcién de
una zona de proteccién de 100 m de radio con centro el pozo de agua
de abastecimiento de agua potable de la poblacion.

— Superficie minima de parcela: 4.000 m>.

— Tipo de edificabilidad: Aislada.

~ Bdificabilidad méxima: 0,30 m? de superficie construida por metro
cuadrado de parcela.

- QOcupacién méxima de laedificacion: 30 per ciento de la superficie
de la parcela,

~ Nimero miximo de plantas y alturade cornisa: Una plantay 5m.
- Retrangueo minimo alindes: 7,5 m.

— Retrangueo minime a camines: 15 m.

Instalaciones apicolas

La distancia minima al nicleo urbano serd de 1.000m.

Las mismas reglas de ubicacién y distancias serdn de aplicacion al
nicieo urbano gue comprende la aldea denominada Losiila de Aras.
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La depuracién de vertidos se regird por la normativa que le sea de
aplicacidn.

Para laregulacién de las actividades antes descritas se aplicard 1o que
fijen ias disposiciones vigentes por los 6rganos competentes en cada
una de las materias que comprenden.

Todas las granjas y almacenes agricolas estardn ubicados en la parcela
de tal forma que permitan la carga y descarga de materias o animales
estando los vehiculos integramente en ¢l interior de la parcela. Las
parcelas tendrdn capacidad suficiente para estacionamiento de los
vehiculos necesarios de laexplotacion.

La edificacion permitida deberd resolver correctamente todos los
servicios urbanos a costa del interesado, ajustdndose a 1as normas de
urbanizacién y de proteccidn ambiental que incluyen las presentes
nOMAas.

‘Fodas las parcelas estardn debidamente valladas, estando la vallaen el
perimetro de la parcela de referencia, excepto en los lados que linden
con caminos, donde el vallado se situard a 4 m del eje del camino.
Cualguier vallado en parcelas de suelo no urbanizable se ajustard a las
determinaciones del pérrafo anterior.

4. Mediante su declaracitn de interés comunitario, que deberd definir
sus caracteristicas y condiciones de acuerdo con las determinaciones
materiales de ordenacién previstas en la Ley 4/92, de 13 Generalitat
Valenciana, se autorizardn los usos especificados en el articulo 8.2 de
la citada ley, con el cumplimiento de las sipuientes condiciones:

— Superficie minima de parcela: 0,5 Ha.

— Superficie de ocupacion méxima: 10 por ciento de la parcela.

— Coeficiente maximo de edificabilidad: 0,25 m? t/m? s,

— Nitimero méximo de plantas: IIL.

— Altaramdximade cornisa: 12 m.

— Deberdn garantizar 1a depuracion de vertidos.

5. Enlarealizacion de actuaciones integrales previstas en el artfculo
20 dela Ley 4/1992, se poded someter a la aprobacion del Gobierno
Valenciano una regulacién propia basada en las necesidades especifi-
cas de la actuacion, debiendo, en cuaiquier caso, ser asumido por el
_ad_]ud:catano un régimen de obligaciones y cesiones equivalente,
como mfnimo, al legalmente establecido para el suelo urbanizable.

6. Enlos casos de reforma o ampliacién de actividades industriales,
se estard a lo regulado en la disposicién transitoria cuarta de Iz Ley
4/1992, siempre y cuando las instalaciones correspondientes cuenten
con sistema de depuracitn de residuos y emisiones en condiciones
reglamentarias.

Artfculo 7.68.  Nicleo cle poblacxén

1. De acuerdo con ei articulo 2.20.5, para cada parcela, se deberd
complir que en un radio de 60 m no existen més de 3 viviendas,
excluida la que se tramite, asignando cada una de ellas a una parcela
o propiedad distinta.

Seccion2®  De proteccién especial.

Artfenlo 7.69.  Ambito.

Comprende aquellas dreas del suelo, cualquiera que sea su titularidad,
que s¢ sefialan en los planos correspondientes y que deben ser
preservadas, en razén de las caracterfsticas gue se indican, de cualquier
uso que las ponga en peligro:

a) Interés del suelo, flora, fauna, paisaje, cursos o masas de agua

(incluidos los acuiferos subterrineos} y demds elementos naturales .

que determinen el equilibrio de los ecosistemas existentes en parques
naturales, sitios, parafes o aisladamente considerados,

b) Interés de las formaciones geol6gicas y del medic ambiente
natural o de aquelios de sus elementos que hayan sufrido algin tipo
de degradacion y explotaciones mineras, o extracciones de materiales,
en uso o en desuso.

¢} Interés forestal, paisajistico, agricola o ganadero, actual o potencial,
por ias posibilidades de explotacién econémica de sus recursos.

d) Interés de los yacimientos arqueoldgicos y de las construcciones
de cardcter histérico-artistico, arquitecténico, tipico o tradicional que
contengan algin elemento sefialado de cardcter cultural.

Articulo 7.70.  Usos.

1. Quedan prohibidos los usos: Minero, residencial, comercial,
hotelero, terciario, aparcamiento, recreativo y dotacional y cualquier
otro gue ponga en peligro o altere 10s valores naturales.

2. Entantono se haya efectuado, por el arganismo correspondiente,
el deslinde de las zonas de méxima avenida de los cauces, }as cons-
trucciones, extracciones de dridos, establecimientos de plantaciones,
obsticulos u otras instalaciones que se sitdien a una distancia menor de
[00 m a partir de ambos limites de dlveo de los cauces piblicos,
precisardn la autorizacién previa de la Comisarfa de Aguas,

3. Queda prohibido el almacenamiento de residuos t6xicos o peligrosos
as{ como la ubicacion de equipamientos o instalaciones en lugares
accesibles a las aguas.

4, Se permiten, en cambio, Jas instalaciones de interés piblico
y social debidamente justificadas como son el existente Centro Astro-
némico del Alto Turia en Ja Muela de Santa Catalina y una zona
reservada para uso recreativo en Los Rubiales indicada en planos,
donde en su momento se elaborard un proyecto con la especificacion
de su situacion, intensidad mdxima de uso y grado de equipamiento.
Dicho proyecto deberd ser informado favorablemente por el
Ayuntamiento, Conselleria de Agricultura y Comisi6n Provincial
de Urbanismo,

Secci6n 37 Otras protecciones.
Artieulo 7.71.  Infraestructuras.

Todas las infraestructuras de comunicacjones (carreteras, caminos
y vias pecuarias), captacién de aguas (pozos y fentes), depuradoras
y red de suministro de energia eléctrica en alta tensi6n estardn sometidas
a las protecciones que se deriven de la legislacidn sectorial aplicable,
segtin el listado que sigue:

-— Ley de Carreteras de la Comunidad Valenciana, Ley 6/1991, de
27 de marzo,

~ Ley de Vias Pecuarias, Ley 3/1995 de 23 de marzo. :
— Ley de Aguas y sus reglamentos, Ley 29/1983, de 2 de agosto,
-~ Ley de Energfa Eléctrica, Ley 4071994, de 30 de noviembre y

Reglamento de Lineas de Alta Tension, de 28 de noviembre de-1968;
s« Instalaciones insalubres: Ley de Actividades Calificadas, Ley

3/1989, de 2 de mayo, Reglamento de Actividades 2.414/1961, de 30
de diciembre.

Capftulo V. Red primaria o estructurante, -
Seccidn 1. Viaria.

Articule 7.72.  Definici6n, ,

1. Comprende aquellos elementos que constituyen la red de comu-
nicaciones bésica del municipio con su entorno asf como el entramado
de comunicaciones interiores del propio término municipal y las vias
Yy espacios piblicos que estructuran la trama urbana, la perimetran
y ponen en conexion las diferentes dotaciones y equipamientos.

2. Estdconstituido por los siguientes elementos,

- Red bésica de Ia Comunidad Valenciana.
- Redtocal de Ia Comunidad Valenciana.
—- Red de caminos de dominio mamc:pal
— Vias pecuarias.

— Red viaria primaria.

Articulo 7.73.  Carreteras.

1. Sonlas vias de dominio y uso pdblico, proyectadas y construidas
fundamentalmente para la circulacién de vehiculos automdviles.

2. En las actuaciones en zonas contiguas a las carreteras se estard
alo dispuesto enlaley 6/1991, de la Generalitat Valenciana, de 27 de
marzo, de Carreteras de la Comunidad Valenciana, estableciéndose
las siguientes zonas: De dominio piblico, de proteccién v de reserva.

3. Lasedificaciones, instalaciones y talas o plantaciones de drboles
qle se pretendan ejecutar a 10 kargo de las carreteras, sobre terrencs
lindantes a ellas o dentro de fa zona de proteccion de las mismas.
no podrén situarse a distancias menores de las determinadas de
conformidad con la legislacién sectorial aplicable y se precisard.
previaa la obtencién de Ia ticencia municipal, ia auterizacion o informe
de los organismos competentes en fa materia.
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'Am’cuio 7.74. Vias pecnarias.

1. Las vfas pecuarias son bienes de dominio piblico no susceptibles
de prescripeion o enajenacién. No podrd alegarse para su expropia-
cién el tiempo transcurrido desde su ocupacidn, ni legitimarse
usurpaciones que hubieren pedido efectuarse,

2. Lacreacién, deslinde, amojonamiente y refvindicacin, asi como
las variacicnes y permutas, serfn competencia de la Conselleria
de Agricultura, Pesca y Alimentacidn, la cual deberd informar, asimis-
mo, de cualquier actuacidn que pretenda lievarse a cabo en el ancho
de proteccion, sir perjuicio de cualesquiera otras competencias concu-
rrentes. '

2. Las magnitudes de las vias pecuarias gue atraviesan ef término
nunicipal, conforme al trazado expresado en los planos correspom-
dientes, son las siguientes.

Legal Necesaria Longitud

1. Cafiada de Castilla 5/75m $f75m 10.500m

2. Cordel de laCovatilla 337 5m 3/16m 6.800m

3. Cordel de Castilla 3375m 310m 8.700m
4, Colada del Paso Medio,

odelaCruzdelas Animas 3/15m 35m 1.800 m

Seccitn 2.° De parques publicos.

Artfculo 7.75.  Definicion.

Comprende aguetlos espacios, al servicio de toda la poblacion, desti-
nados al esparcimiento y reposo al aire libre, desarrotlados en terrenos
dotados de arbolado, jardinerfa y mobiliario urbano necesarios para
garantizar las actividades citadas asf come para la mejora de las
condiciones medioambientales.

Articulo 7.76. Condicicnes especificas.

Se autorizan las instalaciones culturales desmontables y provisicnales,
tipo tarimas, escenarios, etc., asf como la ubicacién de monumentos

y elementos de mobiliario urbane, incluidas las dreas de juegos

infantiles. Asimismo, en jardines de extension superior a 1.000 metros
cuadrados, se permite la instalacion de quioscos o construcciones para
servicio pribiico, con una ocupaci6n en planta no mayor queel 10 por
ciento de la extensién totai del jardin, .

Seccién 3. Deequipamientos y dotaciones.
Articulo 7.77.  Definicién.

Comprende aquellos espacios y elementos necesarios para dotar
al eiudadano de Jos servicios recesarios para su esparcimiento, educa-
ci6n, enriguecimiento cultural, salud, asistencia, bienestar y mejorade
ta calidad de vida.

Articulo 7.78. Clasificacién.

Se distinguen las siguientes categorias:

-~ Deportivo.

— Escolar.

e Administrativo.

— Religioso.

— Cultaral.

~— Asistenciat.

— Servicie piblico.

Articulo 7,79, Condiciones especificas.

1. Las condiciones de parcela, aprovechamiento y forma de las
edificaciones se ajustardn a las particularidades propias de sus reque-
rimientos funcionales derivados de la normativa sectorial aplicable
0, en su ¢aso, de las exigencias de un dptimo desarrollo del programa
de necesidades impuesto.

2. Cualguiera deestos suelos puede cambiar de uso concteto siempre
y cnando se sigan destinando a equipamiento comunitario y queden
cubiertas las necesidades de ta poblacién respecto al conjunto de usos
previstos en este plan general.

Capitulo VI,  Ordenacién pormenorizada,
Aniculo7.80. Definicidn.

Constituyen el conjunto de la red viaria urbana, a excepcién de los
tramos que forman parte de la red de carreteras ¢ de la red viaria

primaria, cuyo trazada viene reflejado en el plane correspondiente de
elementos estructurantes, comprendiendo los espacios de comunica-
cién rodada y/o peatonal incluidos en ¢l perfmetro de suelo urbano.
Igualmente formarin parte de esta ordenacidn fas dotaciones
pormencrizadas definidas como taies en la memoria justificativa.

Articulo 7,81, Condiciones especificas.

Su disefio debe ajustarse a las condiciones de urbanizacion establecidas
en estas normas, ne permitiéndose ninguna instalacién superficial
ajena a los elementos de sefializacion y mobiliario urbano.

Disposiciones transitorias
Disposicién transitoria primera.—Edificios y usos fuera de ordenacida.

1. Losedificios e instalaciones erigidos con anterioridad ala apro-
baci6n definitiva de este plan generat que resultaran disconformes con
€l mismo serdn calificados como fuera de ordenacidn.

2. Salvolo dispuesto en los nimeros siguientes, no podrén realizarse
en ellos obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacion
o incremento de su valor de expropiacién, pero si las pequefias
reparaciones que exigieran la higiene, ornato y consesvacion del
inmueble. '

Dicho régimen serd aplicable alos siguientes supuestos:

3) Edificios ¢ instalaciones que ocupen suelo destinade a viales,
espacios libres 0 equipaimientos salvo, en este Gltimo ¢ase, los actual-
mente existentes.

b) Los edificios e instalaciones ubicados en suelo no urbanizable
gue no sean legalizables conforme al capitule IV del titulo VI de estas
rormas y los emplazados en suelo urbanizable que puedan impedirla
ejecucién del planeamiento general o parcial. :

c) Losedificios e instalaciones en los que se ¢jerzan usos gque tengan
laconsideracion de fuera de ordenacién de acuerdo con io dispuesto
en ¢f ntimero 4. ‘

3. Sobre edificios en situacién de fuera de ordenacidn, y siempre
que no sea necesario realizar obras prohibidas de acuerdo con el
régimen aplicable, se antoriza el cambio de titularidad y de uso,
siempre que 6ste sea compatible con ef dominante de la zona y el
solicitante renuncie a coaiquier indemnizacion que pudiera derivarse
del cierre parcial o total de la actividad como consecuencia de la
ejecucion del planeamiento.

4. Se considera que un uso esté en situacion de fuera de ordenacion
cuando tenga la consideracién de uso prohibido en relacion con la
zona donde se desarrollan.

5, Lasactividades que cuenten con licencia de apertura, aun cuande.---
impliquen la existencia de usos que tengan la consideracidn de fuera
de ordenacién podrdn seguir ejerciéndose mientras no exista cambio
de titularidad, salvo en los supuestos de transmisién por herencia,
intervivos o mortis causa.

Disposicin transitoria segunda.—Vertidos industriales.

TFodas aquellas industrias que se encuentren legalmente instaladas
y en funcionamiento a la entrada en vigor de estas normas disponen
de un plazo de un afio a partir de la fecha parala ejecucin, en caso de
incumplimiento de algunas de las condiciones establecidas con carde-
ter general para el vertido de residuos liguidos, de una instalacién
depuradora propia.

Disposicién transitoria tercera—Reserva de aparcamiento.

La reserva obligatoria de espacio para aparcamiento ro serd exigible
a los edificios existentes o con licencia a la entrada en vigor de estas
normas, en tante ne se produzea la sustitucién de los mismos.
Disposicion derogatoria

Quedan derogadas tas normas subsidiarias de planeamiento munici-
pal de Aras de Alpuente, aprobadas por el acuerdo de la Cornisidn
Proviagial de Urbanismo de 25 de abril de [989, asf como su modifi-
cacién puntual, de 23 de abril de 1998, '

Aras de los Olmos, diciembre dos mil uno.—FEl arguitecto, firma
ilegible.
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