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129450183245 ALARCON RUBIO, JENNIFER 73564737 BUOL 10.10.2008 310,00 ROL339/90 0723 {b)
120047735404 TUREGANO BLASCO, JUAN CARLO 73565312 BU-OL 31672008 150,00 RD 1428/03 0942 2 (a}
128403760155 CARDOS DEBON, RAFAEL 19891929  BURJASOT 24.10.2008 310,00 RDL339/90 0723 (g)
120047842002 RICHART SAEZ, JOSE 52655878 BURJASOT 3.1.2008 10,00 RD 2822/98 026.1 {a)
129450145366 CHAFER MEDEL, MA JOSE 19995223 DAIMUS 6.10:2008 310,00~ R § {b)
120047584839 GRAU VERCHER, JUAN 19996474 GANDIA 1.08.2008 150,00, , 3 (a}
129450168640 SANZ CRUAES, CARMEN 356550214  GANDIA 8.10.2008 +310:60- . {b}
120450217783 APETRE, EDUARD JULIAN NO CONSTA  PLAYA DE GANDIA 03.09.2008 300,00+, . {b}
120450235980 APETRE, EDUARD JULIAN NOCONSTA  PLAYA DE GANDIA «~ .13.09.2008 200,00 3 (b)
129450152140  DE BATTISTI, MARTING X3063365L  LALCUDIA ! 4106102008 310,00 ; (b}
120450217680 TARREGA MOLINA, CARLOS JAV] 483842356  MANISES T 702.09.2008 ¢ 100,00 : {h
120047706325 GOMEZ LOFEZ, JAVIER 48527597 MANISES _.30.06.2008 150,00 RD1428/03 ™M71 3 {a)
128047636434 JORDA BERTOMEU, JOSE VICENT 73906453 OLivA = 2509:2008 600,00, HADL33%/90 0723 {a)
129450777859  RUIZ PAREDES, FCO JAVIER 45631338 PAIPORTA _24.90.2008..,.310,00" ‘RDL 339/20 072.3 {b)
120047677714 BLAT DCLZ, JUAN CARLOS 19896444 PATERNA 06.07.2008~60,00.... ... RDL 2004 003.B fch
12004775070 PEREZ GONZALEZ, JUAN CARLOS 52725177 PATERNA 20.1.2008 150,00 RD 1428/03 018.2 3 {a}
120046979366 GIMENQ BOLOS, SANTIAGO 18767656 PICASENT 10.12.2008 600,00 1 RD 1428/03 020.1 4 {a)
120047685826 MILAN MARTIN, DANIEL 44886352 PICASSENT 17.08.2008 310,00 RD 1428/03 0381 4 {a)
120450728579  GARCIA ZARAGOZA, VICENTA 19820767 RAFELBUsOL 29.04.2008 140,00 RD 1428/03 048. 2 (b)
129450149487  KRYVORUCHKO , GANNA X3549124Y  RIBA ROJA DETURIA 15.08.2008 310,00 RDL339/80 072.3 (b}
120403340687 MARCOS DEL RINCON, SANTIAGO 01489685  ROCAFORT 12.12.2008 100,00 RD 1428/03  048. (a}
120047702265 ARGHIR, ALINA X6885558W  PUERTO DE SAGUNTO 08.072008 450,00 1 RD1428/03 0431 8 {a)
128450148215 PEREZ ARLANDIS, MARIA JOSE 20033877 TAVERNES DE LAVALLDIGNA  08.10.2008 310,00 RDL 33590 072.3 bt
120047756092 ZALUSKI, KRZYSZTOF XEB75716X  TORRENT 18.11.2008 150,00 RD1428/63 0182 3 {a)
120450235955 SANCHEZ IZQUIERDO, GABRIEL 22583164 TORRENT 04.09.2008 100,00 RD1428/03 (©52. {h)
129450146267 ZAPEROQ ESQUINAS, JOSE 53357604  TORRENT 19.09.2008 310,00 ADL339/50 0723 {b)
120047735015 ANDRES MADRIGAL, MA DOLORES 73651859 TORRENT 17072608 150,00 RD 2822/98 010.1 (a)
120450132066 ORTEGA , MARCCELD NO CONSTA  VALENCIA 07.05.2008 100,00 RD 1428/03 048, (b}
120047694165 SALGUERO SALGUERO, WALTER E X3403872X  VALENCIA 15.05.2008 60,00 RDL &/2004 003.B {c)
120047394509 BENSAID, RAFIK X3838455R  VALENCIA 08.05.2008 150,00 RD 1428/03 (182 3 {a)
120047838175  KIRILOV STANIMIROV, NIKOLAY X5645218Y  VALENCIA 26.11.2608 60,00 RD1428/03 0181 {a)
129450144570 KHAWAR , SHAKEEL X6383816M  VALENCIA 19.09.2008 310,00 RDL 339/90 072.3 {b)
129450119173 KHAWAR , SHAKEEL XB6383816M  VALENCIA 19.08.2008 310,00 RDL 33900 0723 {b}
120047422748  PACHE SORIANQ, JUAN JOSE 18378241 VALENCIA 04.07.2008 150,00 RD 2822/98 010.1 {a)
120047422750 PACHE SORIANO, JUAN JOSE 18378241 VALENCIA 04.072008 60,00 RDOL 82004 0038 {c)
120403800236 BOU PHON, MIGUEL 18839582 VALENCIA 30.11.2008 100,00 RD1428/03 (52 {a)
120450248111 NAVARRO GIMENO, MARCELINO 19450570 VALENCIA 20.09.2008 140,00 RD 1428/03 048. 2 {b)
129450139895 CARDENAS MOREJON, JOSE 21702864  VALENCIA 10.08.2008 310,00 RDL339/90 072.3 {b)
129450144659 TALLADA SOLER, PEDRQ 22514540 VALENCIA 19.09.2008 316,00 RDL335/60 (723 (b}
120450199252 GARCIA COLLADO, JUAN VICENT 22550186 VALENCIA 11.08.2008 106,00 RD 1428/03 048, (3]}
129450185522 SANCHEZ CARRASCOSA, JUAN JO 2726986850  VALENCIA 211.2068 310,060 RDL 339420 072.3 {h)
120403736832 BELLOT SANCHEZ, JAVIER 24384754 VALENCIA 17042008 140,00 RD1428/03 052, 2 {a}
120403771339 FORES CRUZ, MANUEL 483711385 VALENCIA 19.06.2068 140,00 RD 1428/03 052, 2 {at
120047833487 ZAHONERO IZQUIERDO, JOSE A, 52686937 VALENCIAF 1312008 150,00 RD1428/03 171 3 {a)
120047756341 LORCAVALERA, SALYADOR 04583417 XIRIVELLA 18.11.2008 150,00 RD 142803 0182 3 {a)
120047631544  JIMENEZ JIMENEZ, PILAR 09204285 VALLADOLID 01.08.2008 450,00 RD 2822/98 {(10.1 {a)
120403764649 BORREGUERQ HERRERA, JOSE 73267299 ZARAGOZA 19.11.2008 100,00 RD 1428/03 050, {a)

C-2931

ADMINISTRACION AUTONOMICA

CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGUA,
URBANISMOY VIVIENDA

SERVICIOTERRITORIAL

ASUNTQO: ACUERDO CTU

N.RER: 2003/0448

Por el Director General de Urbanismo, con fecha 2 de marzo
de 2009, se ha dictado Ia siguiente resolucién:

“VISTO el expediente relativo a a publicacién de [a apro-
bacién definitiva supeditada del Plan General dei municipio de
Vilanova d’Alcolea, y de conformidad con los siguientes,

ANTECEDENTES

PRIMERO.- La Camisién Territorial de Urbanismo de Caste-
{I6n, en sesidn celebrada el dia 28 de abril de 2007, adoptd, entre
otros, el siguiente acuerdo:

“1%.- APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan General de Vila-
nova d'Alcolea, SUPEDITANDO la eficacia y publicacién de esta
aprobacién a que se presente un documento refundido del Plan
General definitivo y completo resultante de las correcciones
introducidas por el Pleno del Ayuntamiento el 19 de abril de 2007
v en el que se incluyan los elementos a que se refiere el informe
de la Direccion General de Patrimonio Cultural Valenciano de la
Conselleria de Cultura, Educacién y Deporte de 24 de abril de
2007 En la parte normativa de este texto refundido se establece-
rd igualmente qgue en las éreas del suelo no urbanizable cormun
del Plan General necesarias para la conservacién del aguilucho
cenizo a que se refiere el informe del Servicio de Conservacion
de la Biodiversidad a2 que se ha hecho referencia sélo seran
admisibles los usos y aprovechamientos compatibles con tales
valores ambientales.

2%~ FACULTAR a la Directora General de Ordenacion del
Territorio para que pueda verificar sl cumplimiento de la anterior
condicion, tras lo que podréd ordenar la publicacién de la apro-
bacion en el Boletin Oficial de la Provincia, con lo que el Plan
General entrard en vigor”

SEGUNDO.-E Pleno del Ayuntamiento deVilanova d’Alcolea,
en sesién de 14 de marzo de 2008, aprobé el texto refundido del
Plan General exigido por la Comision Territorial de Urbanismo.
Por escrito registrado en el ServicioTerritorial de Ordenacian del

Territorio de Castelldn el 28 de marzo de 2008, el Ayuntamiento
solicitd que, previas las correspondientes comprobaciones,
se ordenara la publicaciéon de la aprobacién definitiva del Plan
General.

TERCEROQ.- Con ¢l fin de poder verificar que se habfan efec-
tuado las correcciones exigidas en el acuerdo de la Comisidn
Territorial de Urbanismo, el Servicio Territorial de Ordenacin del
Territorio de Castellon solicits el 31 de marzo de 2008 informe de
la Inspeccidn de Patrimaonio Histérico Artistico de la Conselleria
de Cultura. En concreto, en el escrito dirigido a la Conselleria de
Cultura se solicitaba de ese departamento gue se informara sobre
si dicho Texto Refundido ha cumplido correctamente las condi-
ciones gue se sefialaban en el infarme de [a Direceién General de
Patrimonio Cultural Valenciano de 24 de abril de 2007,

CUARTO.- El 12 de junio de 2008 se ha emitido informe fava-
rable por parte de la Direccidn General de Patrimonio Cultural
Valenciano de la Conselleria de Cultura.

QUINTO.- En relacién con la condicién establecida en el
acuerdo de la Comisidn Territorial de Urbanismo relativa a que
en la parte normativa de este texto refundido se establecera
igualmente que en las dreas del suelo no urbanizable comun del
Plan General necesarias para la conservacidn del aguilucho ceni-
zo, con fecha 18 de noviembre de 2008 el Ayuntamiento presentd
ur nuevo texto del articulo 4.10, punto 3, aplicable & esta catego-
ria de suelo, en el que literalmente se dice o siguiente:

“Las zonas donde nidifique y habite el aguilucho cenizo,
establecidas en ta documentacién correspondiente en los archi-
vos de [a Generalitat Valenciana, tendran como usos prehibidog
tedos aquellos que supongan la alteracidn del suelo o la cober
tura forestal y las superficies de cultiva, incluida Ja urbanizacion
de |la zona pues supondria la desaparicién de las colonias de cria,
los desarrollos urbanfisticos de cualquier tipo, log usos extrac.
tivos, ta apertura de nuevos caminos, [as transformaciones
agricolas de terrenos naturales, seminaturales e incultos. Y se
consideraran usos incompatibles todos aquetlos que gonlieven
la alteracidn en general del habitat natural de |a especie, como
son la vivienda unifamiliar aislada, las actividades industriales
y productivas, las actividades terciarias o de servicios, la circu-
lacion con vehiculos de motor fuera de los caminos o pistas
existentes?
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SEXTO.- En relacidn con esta nueva documentacion, con
fecha 17 de febrero de 2008 se ha recibide el informe favora-
ble del Area de Espacios Naturales de la Conselleria de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda. En el informe que se
remite se concluye lo siguiente:

satendiendo a las madidas especificadas en el punto 3
del articulo 4.10 del PGOU de Vilanova d'Alcolea y al Plano de
Ordenacién Estructurat del término municipal, remitidas por el
Ayuntamiento y selladas con fecha 27 de noviembre de 2008 se
informa que:

La ordenacion estructural propuesta por el Ayuntamiento de
Vilanova d'Alcolea garantiza la conservacion, en su municipio,
del agyiluche cenizo (Circus pygargus)”

SEPTIMO.- El 24 de fehrero de 2009 se ha emitido informe
por parte de la Directora General de Gestion del Medio Natural.
En aste informe se indica que la redaccion del articule remitida
por el Ayuntamiente deberia ampliarse afadiendo dos parrafos
con el siguiente contenido:

“1 a relacion de usos incompatinles con la zona de nidifi-
cacién, campeo y alimentacién del aguilucho cenizo no tiene
caracter exhaustivo, quedando prohibide, como regla general,
cualguier uso que resulte incompatible con la zona de nidifi-
¢acion, campeo y alimentacidn de la especie. En cuanto a la
posibilidad de implantar posibles usos compatibies en esta zona,
se deberd obtener informe del Servicio competente de conser-
vacion y proteccion de las especies y, en aquellas dreas gue se
encuentren afectadas por ta declaracién de una zona ZEFA, se
debera ademas obtener informe del érgano competente en Red
Natura 20G0.

Cualguier modificacion del articulo 4.10.3 (Capitulo 1l de las
Normas Urbanisticas reiativo al régimen especifico de las zonas
en suelo no urbanizable) se debe entender como modificacion
de la orcenacion estructural del plansamiento por considerar
que afectaria al régimen de la zonificacion del Suelo NO Urba-
nizable”

Por otra parte, en este informe se indica que “|as referencias
que el artfculo 4,10.3 realiza a las zonas donde nidifique y habite
el aguilucho cenizo” deben referirse a “la zona de nidificacidn,
campeo y alimentacidn del aguilucho cenizo” v ast transcribirse
en el citado articuio.

FUNDAMENTQS DE DERECHQ

PRIMERO .- La Camision Territorial de Urbanismo de Caste-
ll6n, en su sesion de 26 de abril de 2007, aprobo definitivamente
el Plan General de Vilanova d’Alcolea, pero supedité la eficacia
v publicacién de esta aprobacién a gue se presentara un Texto
Refundide del Pian General en el que, ademds de incluir las
correcciones introducidas por el acuerdo det Pleno del Ayunta-
miento de 19 de abril de 2007, debian de efectuarse estas dos
carrecciones:-Debian de incluirse en et Texto Refundido “los
elementos a que se refiere el informe de la Direccién General
de Patrimonio Cuitural Valenciano de la Conselleria de Cultura,
Educacidn y Deposte de 24 de abril de 20077

-Ademas, “en ia parte normativa de este texic refundido
se establecera igualmente que en las éreas del suelo no urbani-
zable comun del Plan General necesarias para la conservacion
del aguilucho cenizo a que se refiere el informe del Servicio de
Conservacion de la Biodiversidad a que se ha hecho referencia
s6lo seran admisibles los usos y aprovechamientos compatibles
con tales valores ambientales”

Se ha cumplido |a primera de estas dos condiciones, puesto
que en tal sentido se ha emitido un informe favorable por parte
de la Direccién General de Patrimonic Cultural Vaienciano, el 12
de junio de 2008.

En relacion con la segunda de 1as condiciones, a la vista de
jos informes del Area de Espacios Naturales y de la Direccién
General de Gestién dei Medic Natural, ha de tenerse también
por cumplida la condicién del acuerdo de la Comisian Territo-
rial de Urbanismo, si bien la redaccién final del articulo 4.10.3,
conforme a este Gltimo informe, seréd ia siguiente:

“Las zonas de nidificacién, campeo y alimentacién del agui-
iucho cenizo, establecidas en la documentacion correspondiente
an los archivos de [a Generalitat Valenciana, tendrén como usos
prohibidos todos aquellos que supangan la alteracidn dei suelo
o la cobertura forestal y tas superficies de cuitivo, incluida la
urbanizacién de la zona pues supondria la desaparicién de las
colonias de cria, los desatrollos urbanisticos de cualguier tipo,
los usos exiractivos, la apertura de nuevas caminos, las trans-
formaciones agricolas de terrenos naturales, seminaturales e
incultos. Y se consideraran usecs incompatibles todos aquellos
que conlieven la alteracion en general del habitat natural de la
especie, como son la vivienda unifamiliar aislada, las actividades
industriaies y productivas, las actividadas terciarias o de servi-
cios, la circulacion con vehiculos de motor fuera de los caminos
o pistas existentes.

La reiacién de usos incompatibies con la zona de nidifi-
cacién, campeo y alimentacidn del aguilucho cenizo no tiene
caracter exhaustivo, quedando prohibido, como regla general,
cualquier uso gue resulte incompatible con la zons de nidifi-
cacion, campeo y alimentacion de la especie. En cuanto a la
posibilidad de implantar posibles usos compatibles en esta zona,
se debera obtener informe del Servicio competente de conser-
vacion y proteccion de las especies y, en aquellas dreas gue se
encuentren afectadas por la declaracién de una zona ZEPA, se
deberd acemas obtener informe del 6rgano competente en Red
MNatura 2000,

Cualguier modificacion del articulo 4.10.3 {Capitulo Il de las
Normas Urbanisticas relativo al régimen especifico de las zonas
en sueto no urbanizable) se debe entender como modificacion
de la ordenacién estructural del planeamiento por considerar
que afectaria a} régimen de |a zonificacion del Suelo NO Urba-
nizable”

Procede, por lo tanto, ordenar la publicacion de la aproba-
cion definitiva del Plan Generai de Vilanova d'Alcolea.

SEGUNDO.- El Diractor General de Urbanismo es competen-
te para verificar el cumplimiento de los acuerdos de aprobacion
definitiva supeditada y para ordenar en tales casosla publicacion
de |a aprobacién, ello de conformidad con lo establecido en el
articulo @.b del Reglamento de los Organos Territoriales y Urba-
nisticos de la Generalitat, aprobado por et Decreto 162/2007, de
21 de septiembre.

En virtud de todo lo que antecede, y de conformidad con el
informe del Jefe del Servicio Territorial de Urbanismo de Caste-
Il5n de 17 de febrero de 2009,

RESUELVO:

ORDENAR la publicacién en ei Bojetin Oficial de la Provincia
de Castelién del acuerdo de la Comisidn Territorial de Urbanismo
de Castellén de 26 de abril de 2007, de aprobacion definitiva
del Plan General de Vilanova d’Alcolea, especificando que la
redaccién definitiva del articuio 4.10.3 de las Normas serd la
siguiente:

“| as zonas de nidificacion, campea y alimentacion del agui-
lucho cenizo, establecidas en la documentacion correspondiente
en los archivos de ia Generalitat Valenciana, tendran como usos
orohibidos todos aquellas que supongan la alteracién del suelo
o 1a cobertura forestal y las superficies de cultivo, incluida la
urbanizacién de ta zona pues supondria la desaparicién de las
colonias de cria, los desarrollos urbanfsticos de cualquier tipo,
los usos extractivos, la apertura de nusvos caminos, las trans-
formaciones agricolas de terrenos naturales, seminaturales e
inculics. Y se considerardn usos incompatibles todos aquellos
aue conlleven ia alteracion en general del habitat natural de la
especie, como son la vivienda unifamiliar aislada, las actividades
industriales y productivas, las actividades terciarias o de servi-
cios, la circulacién con vehiculos de motor fuara de los caminos
0 pistas existentes.

La relacidn de usos incompatibles con la zona de nidifi-
cacion, campeo v alimentacién del aguilucho cenizo no tiene
caracter exhaustive, quedando prohibide, como regia general,
cualguier uso que resuite incompatible con la zona de nidifi-
cacién, campeo v alimentacién de la especie. En cuanto a la
posibilidad de implantar posibles usos compatibles en esta zona,
se deberd obtener informe del Servicio competente de conser-
vacion y proteccion de las especies v, en agueilas dreas gue se
ancuentren afectadas par ia declaracidn de una zona ZEPA, se
deberd ademas obtener informe det drgano competente en Red
Matura 28600.

Cualquier modificacién del arficula 4.10.3 {Capituto I de las
Normas Urbanisticas relativo al régimen especifico de las zonas
en suelo no urbanizable) se debe entender como modificacién
de la ordenacion estructural del planeamiento por considerar
qug afectaria al régimen de 1a zonificacion del Suelo No Urhani-
zable”

De conformidad can ello, se publica el siguiente acuerdo:

La Comisién Territorial de Urbanisma de Castellon, en
sesion celebrada el dia 26 de abril de 2007, adoptd, entre otros, el
siguiente acuerdo:

"ISTO el expediente relativa al Plan General de Vilanova
d'Alcelea, y de conformidad con los siguientes,

ANTECEDENTES

PRIMERO.- El Pleno del Ayuntamienta de Vilanova d'’Alcolea,
en sesicn de 29 de julio de 2004, acordd exponer al pulblico el
Plan General, lo que se llevd a efecto mediante anuncios publi-
cados en el periddico Mediterraneo de 23 de agosto de 2004 y en
el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana de 18 de agosto de
2004, durante el que se formularon diversas alegaciones. Trans-
curride el periodo de informacion al publico, el Pienc aprobd
provisionalmente el Plan General en acuerdo de 13 de enero de
2005. Con posterioridad, por acuerdo de Pleno de 14 de abril de
2005 se introdujeron determinadas rectificaciones. £l 4 de mayo
de 2006 el Ayuntamiento aprobd un Texto Refundido del Plan
General en tramitacion.El 4 de abril de 2007 el Ayuntamiento de
Vilanova d'Alcolea ha remitido una nueva versién del Plan Gene-
ral (parte escrita y dos _planos de ordenacion), la cual fodavia no
se ha aprobado por el Pleno del Ayuntamiento.

SEGUNDO.- La documentacicn del Plan General de Vilanova
d'Alcolea esta compuesta per la memoria informativa y justifica-
tiva, estudio de impacto ambiental, planos de informacidn vy de
ordenacidn, normas urbanisticas y anexes.

TERCERQG.- El objeto del documento que se examina es
constituir el nueve Plan General del municipio de Vilanova
d'Alcolea, en sustitucion del vigente Proyecto de Delimitacion del
Suelo Urbano.

El resumen de superficies del nuevo Plan General es el
siguiente:

Suelo Urbano residenciat 148.4563 m2
Total Suelo urbano 148.453 m2
Suelo urbanizable industrial 297722 m2
Suelo urbanizable residencial 142.575 m2
Total suelo urbanizable 444,297 m2

SNU comin 33.532.064 m2
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SNU proteccidn viaria 2.355.788 m2
SNU proteceién hidraulica 7.384.400 m2
SNU proteccidn paisajistica 19.226.978 m2
SNU proteccidn vias pecuarias 677500 m2
Sistema general aeroportuario 4.385.672 m2

El resumen de los sectores del suelo urbanizable es 2l

siguiente
Denominacién  Uso Superficie Atipo
Sector 1 Residencial 37.066 m2 0,6
Sector 2 Residencial 21,100 m2 0,6
Sector 3 Residencial 65.432 m2 0,8
Secteor 4 Residencial 18.977 m2 0.6
Sector | Industrial 292,441 m2 0,5
Sector Il Industrial 5.281 m2 0,7

CUARTO.- Se han emitido los siguientes informes:

-El 4 de agosto de 2003 se emitid informe de fa Seccion de
Carreteras de la Diputacion Provincial de Castelldn, con obser-
vaciones.

-E1 13 de mayo de 2005 se emitid Declaracion de Impacto
Ambiental favorable por parte de la Direccion General de Gestion
del Medio Natural de la Conselleria deTerritorio y Vivienda.

-El 20 de febrero de 2006 se ha emitide informe desfavora-
ble por parte de la Oficina del Plan de Carreteras de la Conselleria
de Infraestructuras yTransporte.

-E18 de agosto de 2006 se emitis informe genérico por parte
de la Confederacién Hidrografica del Jicar.

-El 18 de febrero de 2005 se emitid informe favorable por
parte de la Direccion General de Régimen Econdmico de [a
Conselleria de Cultura, Educacién y Deporte,

-El 24 de marzo de 2004 se emitié informe desfavorable por
parte de la Direccion General de Patrimonio Cultural Valenciano
de la Conselleria de Cultura, Educacién v Deporte. El 24 de abril
de 2007 se ha emitido por la ¢itada Direccién General informe
favorable condicienado.

Se ha solicitado dictamen de fos municipics colindantes.

El 30 de julic de 2004 se solicitd informe de la Conseleria de
Sanidad.Y Educaciién,

El 8 de junio de 2005 se solicitd informe del Servicio Territo-
rial de Industria y Seguridad, en cuanto a la afectacién del Plan
sobre las actividades mineras.

El 10 de abril de 2007 se ha emitido informe favorable por
parte de fa Oficina del Plan de Carreteras de fa Conselleria de
[nfraestructuras yTransporte.

El 16 de abrit de 2007 se ha emitido informe favorable por
parte del Servicio Territorial de Vivienda y Proyectos Urbanos de
la Conselleria deTerritorio y Vivienda.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- La primera de las consideraciones que debe
hacerse, una vez ha entrado en vigor [a Ley 16/2005, de 30 de
diciembre {en adelante LUV), es la relativa a [a legislacion urba-
nistica aplicable en la aprobacidn definitiva del Plan General de
Vilanova d’Alcolea.

De conformidad con lo establecido en la Disposicicn Tran-
sitoria Primera, apartade primero, de [a LUV, la aprobacion del
Flan General ha de proseguirse de confermidad con la legisia-
¢ién urbanistica vigente con anterioridad a dicha Ley. Sin embar
go, si le es aplicable la LUV en los términos que resulta de Ia
Disposicién Transitoria Primera, apartado tercero, de dicha Ley,
gue establece lo siguiente: “en todo caso resultaran de aplica-
cidn a todos los planes y programas que no hubieran sido apro-
bados definitivamente con anterioridad a la entrada en vigor de
esta ley, las previsiones relativas a viviendas sometidas a algiin
réegimen de proteccidn plblica contenidas en los articulos 36.1.0)
y 37.0.h) y en la disposicién adicionat sexta de la presente ley”

SEGUNDO.- La tramitacion del Plan General de Vilanova
dAlcolea ha sido correcta, a los efectos del cumplimiento de lo
dispuesto en los articulos 38 y siguientas de la Ley 6/1994, de
15 de noviemnbre, Reguladora de la Actividad Urbanistica (en
adelante LRAU), en relacion con el articulo 143 y siguientes del
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, apro-
E;%%)por el Decreto 201/1998, de 15 de diciembre (en adelante

En relacién con los informes salicitados de distintas Admi-
nistraciones sectoriales y no emitidos en plazo, de conformidad
con lo establecido en el articuto 38.2 de la LRAU v en el articulo
83 de ia L.ey de Régimen Juridico de las Administraciones Pabli-
cas y del Procedimiento Administrativo Coemin, procede conti-
nuar las actuacicnes,

TERCERO.- La documentacidn que integra ef Plan General
de Vilanova d'Alcolea es suficiente para tener por cumplide lo
establecido en el articule 27 de la LRAU, ello en relacidn con los
articulos 45 a 59 del RPCV.

CUARTOQ.- El documento que se examina, sin perjuicio de
las observaciones que luego se haran, contiene las determina-
ciones exigibles conforme a los articulos 17 v 18 de la LRAL,
asi como las determinaciones previstas en los articulos corres-
pondientes del RPCV. Por un lado, contiene las determinaciones
estructurales previstas en el artfculo 17.1 de la LRAU, entre las
que destaca el establecimiento de la red primaria o estructural
de dotaciones pubiicas, que contiene las reservas previstas en el
articulo 17.2 de la LRAU. Se han respetado los limites al ejercicio
de [a potestad de planeamiento a través de los Planes Generales
establecidos en el articulo 19 de la LRAU, v se ha dado también

cumplimiento a la exigencia del articulo 17.3 de la LRAL. Las
areas de reparto resultan delimitadas conforme a los criterios
establecidos en los articulos 62 v 63 de la LRAU, y se prevén
Izs fichas de planeamiento para sectores de suelo urbanizable
sin ordenacidn pormenorizada y fas fichas de gesticn de las
unidades de ejecucion del suelo urbanizable con ordenacién
pormenorizada, cumpliéndose asi io senalado en el articulo 17,
apartado 1A, 1.Hy 4 de [a LRAU.

En suma, puede decirse que, a salvo de las objeciones Y
reparos que expresamente se efecttian en los puntos siguientes,
el proyecto de Plan General se ajusta z la LRAU y demas norma-
tiva aplicable, el Plan puede ser aprocbado definitivamente.

QUINTO.- EI 13 de maye de 2005 se emitié Declaracién de
Impacto Ambiental favorable por parte de [a Direccidn General
de Gestion del Medio Natural de |a Conselleria de Territorio
y Vivienda. La Declaracién de Impacto es favorable con las
siguientes condicicnes:

“1. Se debe presentar centificado de la Confederacidn Hidro-
gréfica del Jicar, sobre la disponibilidad de agua en calidad y
cantidad suficiente, para garantizar el abastecimiento de la totali-
dad del agua potable demandada a raiz del desarrollo del Plan.

2. Paralelarnente a la ejecucion de los sectores previstos se
efectuardn las infraestructuras previstas en materia de depu-
racion de aguas residuales correspondientes de forma que se
garantice el pleno funcionamiento de las instalaciones en el
momento del inicio de ocupacién. En los sectores industriales
serd de aplicacion la legislacion vigente, en cuanto al tratamien-
to previo al vertido a la red de saneamiento.

3. Se deberd certificar el correcto tratamiento de los RSU,
generados a raiz del desarrollo de la totalidad de las actuaciones
previstas en el Plan General, ya que el certificado presentado
asegura la gestién de los residuos generados en la actualidad,
por lo que se debe asegurar la posibilidad de gestién una vez
desarrolladas [as actuaciones planteadas en el Plan. En caso de
ser necesario se dotara de un vertedero controlado de residuos
inertes para garantizar la deposicion de los residuos generados
en las obras de mayor envergadura.

4. En cuanto a las vias pecuarias, se asegurara tal y como
se refleja en la ampliacién del Estudic de impacto Ambiental, el
mantenimiento de la integridad superficial de las vias, la idonei-
dad de los itinerarios y de los trazades junto con la continuidad
del transito ganadero y demds usos complementarios y compa-
tibles con éste. En el caso de proponer el desvio o modificacidn
del trazado de la misma, se realizara previa autorizacién del
Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Conselleria de Terri-
torio y Vivienda de Castelldn, sometiendo la modificacién del
trazado a informacidn pdblica por espacio de un mes.

5. Se deberd presentar informe vinculante de la Direccién
General de Patrimonio de la Conselleria de Cultura, Educacidn y
Deporte, sobre la conformidad del proyecto con la Normativa de
Proteccidn del Patrimonio Cultural Valenciano, de acuerdo con el
articulo 11 de la Ley 4/19987

Estas condiciones deberdn cumplirse en el desarrollo del
Plan General. La relativa al informe de la Confederacién implica-
ré la necesidad de obtener este informe antes de la aprobacidn
de los Planes Parciales de desarrolla, En cuante al informe de la
Direccién General de Patrimonio Cultural Valenciano, del mismo
nos ccupamos en el siguiente apartado.

SEXTO.- La documentacidn finalmente remitida por el Ayun-
tamiento ha subsanado las objeciones que se habian puesto de
manifiesto por parte de la la Oficina del Plan de Carreteras de la
Conselleria y del Servicio de Carreteras de la Diputacién Provin-
cial. En efecto:

a.- El dltimo informe emitido por la Oficina del Plan de
Carreteras de la Conselleria de Infraestructuras y Transporte es
de fecha 20 de febrero de 2006, v el mismo sigue siendo desfavo-
rable. Segln este informe, no se ha incorporado de forma total-
mente correcta el trazado de la autovia CV-10 vy, ademas, no se ha
calificado como espacio libre de reserva viaria

El 4 de abril de 2007 el Ayuntamiento de Vilanova d’Alcolea
ha remitido una nueva versién det Plan General {parte escrita y
dos planos de ordenacidn), la cual todavia no se ha aprobado
por el Pleno del Ayuntamiento. Por escrito del Servicio Territorial
de 4 de abril de 2007 se ha remitido copia de los planos a la Ofici-
na del Plan de Carreteras de la Conselleria de Infraestructuras
y Transporte para que pueda verificar si se han corregido estas
deficiencias.

Finalmente, el 10 de abril de 2007 se ha emitido informe
favorahble por parte de la Oficina del Plan de Carreteras, por lo
que este aspecto estd solucicnado.

b.- Por parte del Servicio de Carreteras de la Diputacién
Provincial, con fecha 4 de agosto de 2003, se emitié informe
en el que se sefialaban una serie de deficiencias que habia que
corregir.

El 4 de abril de 2007 el Ayuntamiento de Vilanova dAlcolea
ha remitido una nueva version del Plan General (parte escrita y
dos planos de ordenacién), la cual todavia no se ha aprobado
por el Pleno del Ayuntamierto. Por escritc del Servicio Territorial
de § de abril de 2007 se ha remitido copia de los planos al Servi-
¢io de Carreteras de la Diputacién Provincial para que pueda
verificar si se han corregido estas deficiencias. El Servicio de
Carreteras de la Diputacion Provincial no ha efectuado objecidn
aglguna a esta nueva documentacidn.

c.- El Plan General sigue sin contar con el informe favora-
ble de la Direccién General de Patrimonic Cultural Valenciano,
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informe al que se refiere también la Declaracién de Impacto
Ambiental.

En tantono se corrijan todas estas cuestiones no es posible
aprobar definitivamente el Plan General.

SEPTIMO. El 24 de abril de 2007 se ha emitido por parte
de |a Direccion General de Patrimonio Culturai Valenciano de la
Conselleria de Cultura, Educacién y Deporte un informe favo-
rable condicionado en relacién con ef Plan General de Vilanova
d'Alcolea. Las condiciones a las que se supedita el cardcter favo-
rable son las que se indican en el contenido del informe:

myfista la documentacién remitida por escrito del Ayunta-
miento de Vilanova d’Alcolea de fecha 10 de abril de 2007 gue
consta de un Catalogo de Bienes Inmuehies, Conjuntos Urbanos,
Elementes Histarico-Artisticos v Bienes de Interés Cultural del
municipio de Vilanova d'Alcolea.

Desde el punto de vista del patrimonio inmueble, no se
ve inconveniente en su aprobacidn, con la condicién de que se
consideren bienes inmuebles de relevancia local los siguientes
inmuehbles:

-El nticleo histérico tradicional

-La iglesia parroguial de san Bartolome

-El calvario.

Tado ello en aplicacién del art. 47.1 de la Ley 5/2007, de 9 de
febrera, de la Generalitat por la que se modifica la ey 4/1998.
Debiendo adapiarse a la nueva Ley, establecer un entorne de
proteccion de los mismos y asignarle ta correspondiente norma-
tiva protectora.

Con respecto al patrimonio argueologico, el Catdtogo
presentado por el Ayuntamiento de Vilanova d'Alcolea soélo
recoge cuatro yasimiernos arqueoldgicos, de los que se apor-
ta una informacion a todas fuces insuficiente. Se presenta
ademéas un Estudio Arqueoidgico y Etnofdgico Previo en el
que se relacionan hasta 14 yacimientos arqueclogicos v 10
bienes etnoldgicos inmuebles, que podemos considerar como
un buen referente para conocer a grandes trazos ef patrimonio
argueoldgico y etnolégice municipal, pero ni es la documen-
tacjon reguerida para la confeccion y aprobacion de un caté-
logo del PGOU.

Deberan de inciuirse en el Cataiogo de Bienas y Espacios
Protegidos todos los yacimientos conocidos en el término muni-
cipal de Vilanova d’Alcolea, mediante estudio realizado por técni-
co superior competenie en la materia:

1.E1sGatells

2. Hostalot {mansio de lidum).

3. Mas del Senyor

4. El Puig Pedro

B.- LaVillaVella

6.El Oliveral d'Olcina

7El Pouet de Morinilia.

8.Les Codines

9. El Coli.

10.Les Barberes.

T.EI Vitaret

12. La Garrda

13.El Colt

14.LaVia Augusta

Cada uno de los yacimientos deberd ser visitado por el
técnico que realice |a catalogacion, y de el 108 se aportard, como
minine, la siguiente informacion:

-Grado de Droteccidn y delimitacion: Zona Arqueolcdgica
para yacimientos declarados Bien de Interés Cultural. Espacios
de Proteccion Arqueglégica para yacimientos declarados Bien
de Relevancia Local. Areas de Vigilancia Argueoldgica para yaci-
mientos solamente inventariados,

-Plano de localizacidn

-Coordenadas UTM .

J Jldentificacion catrastral y planimetrla de las parcelas afec-
tadas

_Datos Culturales: descripeion, tipo de yacimiento, adscrip-
cidn cultural, etc

-Fotografias recientes.

Respecto al patrimonio etnoldgico, en ei Estudio Previo
aportado por el Ayuntamiento de Vilanova d’‘Alcoiea, citado
en este informe, s& mencionan 10 elementos inmuebles que
tampoco son incluidos en EL Catédlogo. Elementos que, como se
especifica en el Estudio Previo, responden a un trabajo de campo
puntual jlevado a cabo en una zona muy concreta del término
municipal de Vilanova dAlcolea.

En ja documeniacion remitida solo se hace referencia a ia
existencia de tres elementos de caracter etnoldgico, gue son:

-El Ayuntamiento

-Capilla def Calvario

-Recinto del Calvario

Por tanto, e! Catalogo debera incluir aguelios bienes inte-
grantes del patrimonio etneldgico de especial significacion
relacionados con la actividad rural tradicional {construcciones
de piedra en seco, masias, casetas de volta...), patrimonio
hidréulico {norias, aijibes, pozos, baisas, fluentes...), instala-
ciones preindustriales {molinos, hornos, chimeneas...), bienes
relacionados con la actividad pastoril {corales, apriscos, cercas.
azagadores, contadores, refugios...) y cualquier otro elemento
de esta naturaleza con especiales vatores culturales, histdricos
o arquitectdnicos, asi como los que sean representativos de la
actividad humana y de la ocupacién, transformacion y explota-
cion del territorio.

Asi pues, el Catalogo deberd aportarse y en cumplimiento
de fa Ley de Patrimonio Cultural Valenciano debera proponer
la consideracion ds Bienes de Relevancia Local, de los bienes
gue corresponda, asi come los bienes que se consideren Bien
de Relevancia Local automaticamente y por ministeric directo
de la Ley (Disposicion Adicional Quinta de la Ley 4/98 de Patri-
monio Cultural Valenciano, modificada en la Ley 52007, de 9 de
febrero).

A la vista de lo anterior el Catalogo deberd completarse
Con el estudio de los elementos relacionados con el Patrimonic
Etnoldgico, el Patrimenio Industrial y el Patrimonio inmaterial
propeniendo en ef mismo la proteccidn que corresporida para
los mismos remitiendo posteriormente esta informacion a este
Centro Directivo en orden a su preceptiva evaluacién patrimo-
nial

L a normativa del Pian General gque se plasme en el Catélogo
de Bienes y Espacios Protegidos debe contemplar expresamente
la obligacion de realizar la orosoecgjén arqueoldgica de las dreas
de suelo que con el anterior planeamiento fuesen no urbaniza-
hizs v ahora el nuevo PGOU cambien su catalogacion a urbanas
o urbanizables. Esta prospeccién deberé realizarse previa a la
realizacion de! Estudio de Impacto Ambiental det PAl o prayecto
urbanizador?

La aprobacidn definitiva del Plan General deberd queday
supeditada a que se introduzcan en el documento las correccio-
nes a las que se refiere este informe de la Direccidn General de
Patrimonio Cultural Valenciano.

OCTAVO.- El 18 de octubre de 2006 por parte de |z Secretaria
Autonomica deTerritorio y Medio Ambiente se emitié un informe
en relacion con el concierto previo de un nueve Plan General
de Vilanova d’Alcolea. En el punto segundo de la resolucién se
sefala jo siguiente:

“En el supuesic de aprobacion definitiva del Plan General
an tramitacién (PGOU/03) para el que se emitié la DIA con fecha
12 de mayo de 2005 {expte. N2 257/2002/AlA), previamente éste
debe guedar modificado de acuerdo con el informe evacuado
por el Servicio de Conservacion de la Biodiversidad, es decir, se
debera modificar el planeamiento general en lo relativo a la cali-
ficacién del suelo en aquellas areas necesarias para la conser
vacion del aguilucho cenizo, estableciéndose en las mismas los
usos y aprovechamientos compatibles con los valores ambienta-
Jes informados?

Segln esta condicidn los dambitos del suelo no urbanizable
comun det Plan General que se examina a que sg refiere el infor-
me del Servicio de Conservacion de la Biodiversidad han tener el
régimen propio del suelo no urbanizable de especial proteccién.

En ef documento refundido que debera elaborar el Ayun-
tamiento se establecera igualmente que en las 4reas del suelo
no urbanizable comin del Plan General necesarias para !a
conservacion del aguiluche cenizo a que se refiere el informe del
Servicio de Conservacién de la Biodiversidad a que se ha hecho
referencia solo serdn admisibles los usos y aprovechamientos
compatibles con tates valores ambientales.

NOVENO- De conformidad con lo establecido en la Dispo-
sicion Transitoria primera, apartado tercero, de la LUV, se preci-
saba en este caso el justificar el cumplimiento de determinados
preceptos relativos que hacian referencia a la vivienda protegi-
da.

La documentacién aportada por el Ayuntamiento ef 4 de
abrii de 2007 ha incorporado un estudio de necesidades de
vivienda protegida respecto de ia que se estd pendiente de que
se emita el informe del Servicio Territorial de Vivienda y Proyec-
tos Urbanos.

Finalmente, con fecha 16 de abril de 2007 por el Servicio
Territorial de Vivienda v Proyectos Urbanos se ha emitido infor-
me favorable en relacion con este punto. El Plan General prevé
155 viviendas de proteccién pGblica, 1o que, en relacitn con la
pobiacion de 2.467 habitantes, arroja un porcentaje del 6,28%,
superior a la demanda.

DECIMO.- La Comision Territorial de Urbanismo, a propues-
ta del |z Directora General de Ordenacién del Territorio, es el
érgano competente para resolver sobre la aprobacion definitiva
de los Planes Generzles de municipios de menos de 50.000
nabitantes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 39 de
ia Ley Reguladera de la Actividad Urbanistica, en relacién con el
articulo 10.a) del Reglamento de los Organos Urbanisticos de fa
Generalitat Valenciana, aprobado por Decreto 201/2003, de 3 de
octubre, dei Consell de la Generalitat.

En virtud de todo lo que antecede, la Comision Territorial de
Urbanismo de Castellén ACUERDA:

12 APROBAR DEFINITIVAMENTE ef Plan General de Vila-
nova d'Alcolea, SUPEDITANDO la eficacia y publicacidn de esta
aprobacién a que se presente un documentoe refundido del Plan
General definitive y completo resultante de ias correcciones
introducidas por el Plenc del Ayuntamiento el 19 de abril de 2007
vy en el que se incluyan ios elementos a que se refiere el informe
de |a Direccion General de Patrimonio Culturat Valenciano de la
Conselleria de Cultura, Educacién y Deporte de 24 de abril de
2007 En |z parte normativa de este texto refundido se establece-
ra igualmente que en las dreas del suelo no urbanizable comun
del Plan General necesarias para la conservacién del aguilucho
cenizo a que se refiere el informe del Servicio de Conservacion
de la Biodiversidad a que se ha hecha referencia sélo serédn
admisibles los usos y aprovechamientos compatibles con tales
valores ambientales.
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2%- FACULTAR a la Directora General de Ordenacién del
Territorio para gue pueda verificar el cumplimiento de la anterior
condicién, tras lo que podra ordenar la publicacidn de ta apro-
bacign en el Boletin Oficial de la Provincia, con lo gue el Plan
General entrard en vigor.

Contra el presente acuerdo, que no pone fin a la via admi-
nistrativa, podra interponerse recurso de alzada, en el plazo
de un mes, ante la Secretaria Auton6mica de Territorio v Medio
Ambiente de la Conselleria de Territorio y Vivienda, ello sin
perjuicio de utilizar cualquier otro recurse que se considere
oportuno’?

Castellon, 13 de marzo de 2008. |

EL SECRETARIO DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBA-
NISMO, Fernando Renau Faubell.

NORMAS URBANISTICAS PLAN GENERAL VILANGVA
D'ALCOLEA

TITULO PRIMERO: DE LA DIVISION URBANISTICA DEL
TERRITORIOY EL REGIMEN DEL SUELQ.

CAPITULO PRELIMINAR: DIRECTRICES DEFINITORIAS DE
LA ESTRATEGIA DE EVOLUCION URBANAY OCUPACION DEL
TERRITORIO.

Articulo 0.1- Principales problemas y objetivos prioritarios
de fa ordenacidn. Justificacién de la clasificacion del suelo.

Como ya se ha indicado en anteriores apartados de la
Memoria, Vitanova d’Alcolea tiene un histdrico en cuanto a docu-
mento de Proyecto de Delimitacién del Suelo Urbano.

Por otra parte, tiene una oportunidad histérica, basada en la
mejora de fas comunicaciones por earretera que sitOan el muni-
cipio dentro del ambito territerial de las posibles ubicaciones
industriales de gran superficie y, ademas, con gran incidenciz la
implantacién en su término del aeropuerto.

Por tanto, los objetivos principales de la ordenacion, que se
deducen de las anteriores premisas son:

- Qrdenacidn del nucleo histérico, v del suelo urbano.

- Ordenacidn de las zonas de crecimiento colindantes a
dicho ndcleo, mediante la redaccidn de ordenanzas de la edifi-
cacidon que permitan un desarrollo urbano compatible con los
valores artisticos del ndcleo histérico.

- Colmatacion del casco urbano, mediante [a clasificacidn de
un suelo urbanizable que completa un vacio urbano de impor
tancia.

- Ampliacion de las areas edificables junto &l ensanche de la
poblacion, potenciando un crecimiento ordenado de las mismas
en la zona de expansidn natural de la misma, con unas tipologias
acordes con el caracter de l1a poblacion.

- Previsién de suelo industrial que colmate en un futuro la
demanda hoy existente en cuanto a la implantacién de industrias
de usos complementarios con el acropuerto vy otros usos indus-
triales, sin que existan tensiones especulativas.

Clasificacidn del suelo.

Suelo Urhano:

Se han clasificado como urbanos todes aguellos suelos
cuyo desarrollo es posible mediante Actuaciones Aisladas, por
estar dotados, aunque sea parcialmente por servicios urbanis-
ticos,

Suelo Urbanizable Residencial:

Se han clasificado como urbanizables aquellos terrenos
cuyo desarrolic se prevé realizar mediante Actuaciones Integra-
les. {Sectores 1, 2, 3y 4 sin Ordenacién Pormenorizada)l.

Suelo Urbanizable Industrial.

Se delimitan dos sectores de planeamiento (Sector | y I},
gue Incluyen todo el suelo clasificado. Su delimitacién cumple
con las condiciones del articuto 17 del Reglamento de Planea-
miento. En |las correspondientes fichas de los sectores se esta-
blecen sus caracteristicas fundamentales.

Suelo No Urbanizable.

Se clasifican como no urhanizables todos aquellos suelos
que, por sus condiciones naturales y por la previsién de creci-
miento de la poblacién o de las actividades productivas, se
considera necesario preservar de procesos urbanizadores.
Certro de esta clasificacién, se califican como suelos de espe-
cial proteccién aguellos gue de conformidad con 1a legislacidn
vigente, y en base a sus caracteristicas naturales y valores
medioambientales, merecen un régimen de usos todavia mas
restringido.

Articulo 0.2.- Criterios para la modificacidn del Plan.

Se permitiré la reclasificacién de suefos no urbanizables,
dentro de los supuestos previstos en el articulo 83.2.C) def Regla-
mento de Planeamiento, siempre v cuando se justifique que las
infraestructuras previstas son suficientes para el incremento de
pobklacion ¢ actividad, v en caso de no serlo, incrementarlas a
costa de la actuacién que desarrolle el nuevo suelo.

Por otra parte, cualguier modificacién de planeamiento
que suponga el cambio de calificacion de suelo no urbanizable
protegido, a suelo no urbanizable comuan, debera contar, para su
tramitacién, con informe previo favorable de la Conselleria de
Medio Ambiente.

CAPITULO PRIMEROQ: DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.%.- Clasificacién del suelo.

1.- £} presente Plan, de conformidad con la vigente legisla-
cién urbanistica, clasifica el suelo incluido en el términa munici-

pal de Vilanova d’Alcolea y de las franjas de términos limitrofes
que el Plan ordena, en Suelo urbano, Suele Urbanizable v Suelo
No Urbanizable. La adscripcidn de los terrenas a cada una de
estas clases de suelo se efectia en los planos de Clasificacidn del
Suelo y Red Primaria.

2.- Los terrenos incluidos en cada una de las clases de suelo
antes expresadas participan de un mismo régimen normativo
basice y diferenciado a efectos del desarrolle y ejecucién del
planeamiento.

3.- El suelo incluido en la red primaria o estructural de dota-
ciones piblicas, se encuentra sujeto al mismo régimen juridico
de ejecucién que la clase de suelo a 1a que dichas reservas se
adscriben en cada caso.

Articulo 1.2.- Calificacién de suelo. Zonas de Ordenacion
Urbanistica.

1.- A los efectos establecidos en las presentes Normas
se denomina Zona de Ordenacidn Urbanistica al conjunto de
terrencs gue se encuentran sujetos a determinadas condiciones
homogéneas de usc, edificacion, ejecucidn y, en ciertos casos,
de desarrollo del presente Plan.

2.- Se denomina calificacion pormenorizada a las condicio-
nes concretas de uso y edificacion de cada predio. La calificacion
pormenorizada expresa, también, el desting publico o privado
del suelo.

Articulo 1.3.- Condiciones de uso y edificacion.

Son condiciones de uso y edificacion las que se derivan del
pitaneamiento, y que determinan las facultades vy posibilidades
de utilizacién o transformacion de cada terreno o construccién.
El ejercicio de estas facultades debe verse amparado por la
correspondiente licencia urbanistica o venir impuesta mediante
orden de ejecucién.

Articulo 1.4.- Deberes y derechos de los propietarios del
suelo.

1.- Son deberes urbanisticos de los propietarios del suelo;

- Ceder a fa Administracian los terrenos destinados por el
planeamiento a viales y dotaciones publicas.

- Ceder a la Administracion los terrenos en que se localice
el aprovechamiento que excede del que sea susceptible de apro-
piacidn privada o, en su caso, adquirir dicho exceso de aprove-
chamiento por un valor urbanistico.

- Costear las obras de urbanizacion.

- Solicitar la licencia de edificacion, previo cumplimiento de
tos deberes urbanisticos correspondientes, en los plazos esta-
blecidos.

- Edificar los solares en el plazo fijado por la licencia.

- Destinar los terrenocs y construcciones al uso estableci-
do por el planeamiento urbanistico manteniendo los mismos
en condiciones de seguridad, salubridad y ornato puablico;
cumpliendo las normas sobre proteccién del medio ambiente y
de los patrimonios arguitectonico y arqueoldgico.

2.- Ef cumplimiento de los deberes urbanisticos es condi-
citin basica e indispensable para el ejercicio de las facultades o
derechos urbanisticos correspondigntes.

3.- Son derechos urbanisticos de los propietarios del suelo
los de urbanizar, edificar y patrimonializar lo edificado en los
términos en que se definen en las presentes Normas.

CAPITULO SEGUNDO: INTERVENCION MUNICIPAL EN LA
EDIFICACIONY USQ DEL SUELQ. .

SECCION PRIMERA: INTRODUCCION.

Articulo 1.5.- Objeto.

La intervencidon municipal en la edificacién y uso del suelo
tiene por ohjeto comprobar la conformidad de las distintas acti-
vidades con la legislacidn urbanistica y planeamiento que resul-
te de aplicacidn, asi como restablecer, en su caso, la ordenacion
infringida.

Articulo 1.6.- Formas de intervencion.

La intervencion municipal en a edificacion y uso del suelo
se ejercera mediante los procedimientos siguientes:

a) Licencias urbanisticas.

b) Ordenes de ejecucidn vy de suspension de obras u otros
usos, asi como la declaracion de ruina.

¢} Informacién urbanistica.

SECCION SEGUNDA: LICENCIAS URBANISTICAS.

Articulo 1.7- Actos sujetos a licencia.

1. Estardn sujetos a previa licencia los actos y actividades de
edificacion y uso del suelo tales como:

- Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones
de todas clases de nueva planta.

- Las obras de ampliacién de edificios e instalaciones exis-
tentes de todas clases.

- Las de modificacion o reforma que afecten a la estructura
de los edificios e instalaciones de todas clases existentes.

- Las de modificacién del aspecto exterior de los edificios e
instalaciones de todas clases existentes.

- Las obras que modifiquen [a disposicidn interior de los
edificios, cualquiera gue sea su uso.

- Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional.

- L.as obras de instalacién de servicios ptiblicos.

- l.as parcelaciones urbanisticas.

- Los movimientos de tierras, tales como desmontes, expla-
nacion, excavacion y terraplenado, salvo que tales actos estén
detallados y programados como obras a gjecutar en un Proyecto
de Urbanizacion o de Edificacion aprobado o autorizado.

= La primera utilizacion u ocupacidn de los edificios e insta-
laciones en general.
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- Los usos de caracter provisionai.

- El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de
todas clases existentes.

- La modificacion del uso de las edificios e instalaciones en
general.

- La demolicién de ias construcciones, salvo en los casos
declarados de ruina inminente.

- Las instataciones subterraneas dedicadas a aparcamientos,
actividades industriales, mercantiles o profesionales, servicios
publicos o cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

- La corta de arboles integrados en masa arbdrea.

- La colocacion de careles de propaganda visibles desde la
via publica.

- l.a extraccion de tierras o aridos.

- Los actos de divisién de terrenos en suelo no urbanizable.

-Y, en general, cualquier accidn que implique alteracidn de
los elementos naturales de los terrenos, modificacion de sus
lindes, estabiecimiento de nueva edificacion, usos o instalacio-
nes o modificaciones.

2. La sujecion a previa licencia alcanza a todas las activida-
des relacionadas en el apartado anterior realizadas en el 4mbito
territorial del Plan, aunque el acte de que se trate exija autoriza-
cién, licencia o concesidn de otro érgano de la Administracién.

Articulo 1.8.- Clases oTipos de Licencias.

1.- Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes
tipos:

a) Parcelacion.

b} De obras de urbanizacién,

¢! De cbras de edificacion y de otras cbras anélogas.

d) De ocupacién.

e) De actividades e instalaciones.

i De otras actuaciones urbanisticas.

g) Licencias para usos y obras de cardcter provisional.

2 -Todas las licencias urbanisticas usaran como base obliga-
toria de la informacién la cartografia del presente Plan.

Articulo 1.9.- Procedimiento.

1.- Ei procedimiento para la concesién de licencias urbanis-
ticas de toda clase se ajustard a lo dispuesto en la legisiacion
aplicable, en estas Normas y en la Ordenanza Municipal gus lo
regule.

2.- En ningtin caso se entenderdn adquiridas, por silencio
administrativo, licencias urbanisticas en contra de la legistacién
o def planeamiento urbanistico vy, en todo caso, se¢ estara a lo
dispuesto por la legistacion vigente en cada momento.

Articulo 1.10.- Caducidad de licencias.

En cada licencia de obras se fijard un plazo para la termina-
cion de las mismas, transcurrido el cual, se consideraré caduca-
da la licencia.

Si la construccion no se hubiera finalizado en el menciona-
do plazo, podra concederse una primera prorroga sin abonar
derachos de ninguna clase, siempre que la solicitud de prérroga
se curse antes de finalizar el plazo primeramente concedido.

El plazo de esta primera prérroga serd igual, como maximo,
a la mitad del concedido en la Licencia.

Si fuera necesaria una segunda prorroga sera igual, como
maéxima, a la mitad del concedido en la Licencia. Si fuera necesa-
ria una segunda prorroga, se abonaran los derechos de acuerdo
con el coste de la obra que falte realizar.

Articulo 1.11.- Licencias de parcelacion.

1.- Se considera parcelacion urbanistica toda agrupacién,
divisidn o subdivision simultdnea o sucesiva de terrenos en
dos o mas lotes que se lleve a cabo en suelos clasificados como
urhanos o urbanizables por el Plan General.

2.- No podrén realizarse parcelaciones urbanisticas en los
suelos urbanizable son ordenados pormenorizadamente por
el Plan General en tanto no esté aprobado el correspondiente
Programa. La parcelacion urbanistica estara sujeta alo dispuesto
en la legisiacidn urbanistica de aplicacion.

Articulo 1.12.- Licencias de Obras de Urbanizacion.

1.- Las obras de urbanizacion se entienden autorizadas
con los acuardos de aprobacién definitiva de tos Proyectos de
Urbanizacién correspondientes & Unidades de Ejecucion o, en
los casos en que el Proyecto de urbanizacion forme parte de un
Programa, & la aprobacion de éste.

2.. Serd necesaria previa licencia para realizar obras de
urbanizacién de cardcter complementario o puntual que no
comporten la eiecucidn integra de un proyecto de urbanizacion;
asi como para los de mera congervacién y mantenimiento.

A jos efectos de la obtencién de dicha autorizacion, el inte-
resado aportara proyecto de obras ordinarias, que contendrd el
presupuesto correspondiente a las que se prevean realizar.

Articulo 1.13.- Licencias de Obras de Edificacion y de otras
obras anédlogas.

1.- Reguieren licencia urbanistica las siguientes cbras de
edificacién:

a) Las obras de nueva planta y amptiacion de los edificios.

b} Las intervencionss sobre edificios protegidos.

c) Las obras de demalicién.

d) Las obras de reforma de los edificios.

e) l.as obras menares.

Articulo 1.14.- Licencia de intervencion sabre edificic protegido.

Se denominaré licencia de intervencidn sobre editicio prote-
gido & toda autorizacion para la realizacién de obras de cualguter
naturaleza tendentes a alterar el estado fisico de los edificios y
elementos catalegados. Este régimen sera de aplicacién a todos

ios elementos protegidos cualquiera que sea su nive! de protec-
cidn y para autorizar cualquier tipo de intervencion ya sea de
caracter basico o subsidiario. No se podran conceder licencias
de demolicién en relacién a inmuebles catalogados sino, en todo
caso, licencia de intervancién que contemple tanto las opera-
ciones de demclicién como las de otra naturaleza y el resultado
final de la actuacion sobre el inmuebla.

Articulo 1.15.- Licencia de otras actuaciones urbanisticas.

1.- A los efectos de estas Normas, se entienden por otras
actuaciones urbanisticas aquellas otras construcciones, ocupa-
ciones, actos v formas de afectacion del suelo, del vuelo o del
subsuelo, que no estén incluidas en las secciones anteriores ©
que se acometan con independencia de los proyectos que en
ellas se contemplan.

2.- Estas actuaciones urbanisticas, sujetas a licencia, se inte-
gran en los siguientes subgrupos:

A).- Obras civiles singulares: Entendiendo por tales las de
construccién o instalacion de piezas de arquitectura o ingenieria
civil, o de estructuras ornamentales, puentes, pasareias, muros,
monrumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares,
siempre que no formen parte de proyecto de urbanizacion, edifi-
cacién o de obras ordinario exceptuandese las promovidas por
el prapio Ayuntamiento.

Bl.- Actuaciones estables: Cuando su instalacion haya de
tener caracter permanente o duracién determinada, Comprende
este subgrupo, a titula enunciativo, los conceptos siguientas:

a) La tala de arboles y plantacion de masas arbdreas.

b} Movimientos de tierra no vinculados a cbras de urbani-
zacidn o edificacign, incluidas la construccion de piscinas y la
apertura de pozos.

c) El acondicionamiento de espacios libres de parcela, v ia
ejecucién de vados de acceso de vehiculos.

d) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modifica-
cién de los existentes.

&) Implantacidn fija de casas prefabricadas o desmontables
v similares.

f) Instalaciones ligeras de caréacter fijo propias de los servicios
plblicos o actividades mercantiles en la via publica, tales como
cabinas, quioscos, puntos de parada de transporte, postes, etc.

g) Recintos y otras instalacionss fijas propias de activida-
des al aire libre, recreativas, deportivas, de acampada, etc., sin
perjuicio de los proyectos complementarios de edificacion o
urbanizacidn que, en suU caso requieran.

fh) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que
no estén en locales cerrados.

i) Instalaciones exteriores propias de las actividades extrac-
tivas, industriales o de servicios, no incorporadas a proyectos de
edificacién.

i) Vertederos de residuos o escombros,

k) Instaiaciones de depdsite de aimacenamiento al aire libre,
incluidos los depdsitos de agua y de combustibles liquidos vy
gaseosos, y l0s parques de combustible sélido, de materiales v
de maguinaria.

I) instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier
clase no comprendidas en proyectos de urbanizacién o de edifi-
cacion.

m) Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las cons-
trucciones del viario o de los espacios libres, tales como tendi-
dos aéreos de cables y conducciones, antenas u ofros montajes
sobre los edificios ajenos al servicio normal de €stos y no previs-
tos en sus proyecios originarios.

C).- Actuaciones complementarias, entendiéndose por tales
las que se acometan o estabiezcan por tiempe limitado 6 en
precario, al servicio de otras actuaciones de mayor envergadura
y particularmente las siguientes:

a}Vallados de obras y solares.

b) Sondeos de terrenos.

c) Apertura de zanjas y catas.

d} Instalaciones de maquinaria, andamiaje y apeos.

Articule 1.16.- Licencias de Ocupacion.

Las licencias de ccupacion o de primera utifizacion de los
edificias, tisnhen por objeto autorizar la puesta en uso de los edifi-
cios, previa comprohacién de que han sido ejecutados de confor-
midad a las condiciones de la licencia que autorice la obra.

Articulo 1.17- Licencias de Actividades o Instalaciones.

Estan sujetas a previa licencia, la instalacién y funciona-
miento de aclividades comerciales, de servicios o industriales,
calificadas o inocuas, tantc publicas como privadas, asi como la
modificacién objetiva de las mismas (ampliaciones, reformas y
alteraciones que incidan en los elementeos de ta actividad, y las
maodificaciones subjetivas {traspasos y cambios de titularidad).
La regiamentacion especifica de estas licencias se regira por lo
previsto en la Ley de Actividades Calificadas y Nomenclatar de
la Generalitat Valenciana y, en su caso, por las Ordenanzas Muni-
cipales que estableceran su concesion simultanea o previa a la
{icencia de obras de edificacion.

En este sentido se estara a lo dispuesto por las Ordenanzas
Municipales especificas que se puedan aprobar respecto de los
vertidos a la red publica de Alcantarillado, Vertidos Industriales,
Protecclén de la Contaminacion Acustica y del Medio Ambiente,
asi como |a Reglamentacion sectorial aplicable de rango superior.

Articule 1.38.- Obras v usos de naturaieza provisional,

1.- De conformidad con lo dispuesto en la legislacitn
urbanistica del Ayuntamianto, siempre gue no hubiesen de difi-
cultar la ejecucion de os Planes, podrd autorizar usos y obras
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lustificadas de caracter provisional que habran de demolerse o
erradicarse cuando lo acordare el Ayuntamiento, sin derecho a
indemnizacidn alguna. .

2.- Dichas autorizaciones para obras v usos provisionales
podran concederse en suelo urbano o urbanizable. En suelo no
urbanizable, se estard a fo dispuesto en ta Ley 4/92 de 5 de Junio
de 1.992, de la Generalitat Valenciana sobre Sueio No Urbani-
zabie, sin perjuicio de lo dispuesto en las presentes Normas
respecto def regimen de dicho suelo.

3.- La provisionalidad de la obra o uso sélo podra deducir-
se y la licencia solo podra concederse, si concurre una de los
siguientes factores:

a} Que se deduzca de las propias peculiaridades construc-
tivas intrinsecas a la obra que se pretende realizar, sea por su
liviandad, por su caracter desmontable o por que sélo ofrezean
provecho para evento o coyuntura efimera y temporal.

b} Que de circunstancias bien definidas, extrinsecas, obje-
tivas y concomitantes a la obra o uso se deduzca que éste o
aquella solo han de servir para suceso o periodo concreto, deter
minado en el tiempo vy con total independencia de la voluntad
del peticionario.

Consecuentemente con lo expuesto, la autorizacién sclo
se podra conceder sometida a plazo méxime o condicién extin-
tiva que se derivardn de la propia naturaleza de la obra o uso
solicitado. Deberén demolerse fas obras o erradicarse [os usos
cuando se produzca el vencimiento del plazo o cumplimiento de
la condicion, o asi lo acordase el Ayuntamiento.

4.- En ningUn caso se autorizaran obras o usos provisionales
cuando existiese aprobado inicial o definitivamente, cualquier
instrumento de ejecucion del planeamiento cuyas previsiones
resuften incompatibles con [a obra o instalacién pretendida,
debiéndose entender en tal caso que quedaria dificultada la
ejecucién del plan.

5.- Las licencias asi concedidas no serdn eficaces sin ia
previa inscripcion en el Registro de la Propiedad de [a renuncia,
por el interesado, a todo derscho a indemnizacién derivado de
la orden de demolicién o de erradicacion de uso y sin la previa
presentacign ante la Administracién del certificado acreditativo
de tal extremo. i

. SECCIONTERCERA: ORDENES DE EJECUCIONY SUSPEN-
SION DE OBRASY QOTROS USOS.

Articulo 1.19.- Regulacidn.

1.- Mediante las ordenes de eiecucién y suspension, el
Ayuntamiento ejerce su competencia en orden a imponer o
restablecer la ordenacion urbanistica infringida, a exigir el
cumplimiento de los deberes de conservacién en materias de
seguridad salubridad y ornato de los edificios e instalacionesy a
asegurar, en su caso, la eficacia de las decisiones que adopte en
atencién al interés piblico urbanistico y al cumplimiento de las
disposiciones generales vigentes.

2.- El incumplimiento de las drdenes de ejecucién y suspen-
sion, ademas de la responsabilidad disciplinaria que proceda por
infraccidn urbanistica, dard lugar a la ejecucién administrativa
subsidiaria, que serd con cargo a los obligados en cuanto no
exceda del limite de sus deberes. Se denunciarén, ademas, los
hechos a la jurisdiccidn penal cuando el incumplimiento pudiera
ser constitutivo de delito o falta.

3.-El incumplimiento de las 6rdenes de suspensicn de cbras
implicard por parte del Ayuntamiente la adepcion de las medidas
necesarias que garanticen la total interrupcién de la actividad, a
cuyo efecto podrd ordenar la retirada del instrumento, maquina-
ria o material empleados en [a obra irregular, proceder a ello de
forma subsidiaria ¢ @ precintarlz e impedir definitivamente los
usos a los que diera lugar. i 3

SECCION CUARTA: INFORMACION URBANISTICA.

Articulo 1.20.- Principios de publicidad del planeamiento.

El principio de publicidad del planeamiento consagrado en
la legislacién urbanistica se hace efectivo mediante los siguien-
tes medios de informacion urbanistica:

&) Consultas directas del planeamiento.

b) Consultas previas a la Programacion.

c) Cédulas de Garantia Urbanistica.

d} Informes urbanisticos.

Articulo1.21.- Consultas directas de planeamiento.

1.-Toda persona tiene derecho a tomar vista por si misma, ¥
gratuitamente, de la documentacidn integrante dal Plan General
y de los instrumentos de desarrollo del mismo en ef lugar y con
lzs condiciones de funcionamiento del servicio fijadas al efecto.
Ef perscnal encargado prestara auxilio a los consultantes parzla
tocalizacién de Jos particulares documentales de su interés. Se
facilitara al publico 1a obtencién de copias de los documentos del
planeamiento vigente previo el pago de laTasa por expedicién
de documentos que, en su caso, se apruebe.

2.- Alos fines de este articulo, el local de consulta dispondra
de copias integras y auténticas de toda la documentacién de los
Planes y sus documentes anexos y complementarios, debida-
mente actualizados y con constancia de los respectivos actos
de aprobacion definitiva, asi come los de aprobacidn inicial v
provisional y de sus eventuales modificaciones en curso. Estaran
asimismo disponibles relaciones detalladas de los Estudios de
Detalle aprobados, de las modificaciones de ta delimitacidn de
Unidades de Ejecucién y de los expedientes de reparcelacicn
aprobados o en tramite.

3.- Asimismo se formalizara y estard a disposicion del
publico consultante, un Libro Registro en que se inscribiran

los acuerdos de aprobacion definitiva de los instrumentos de
planeamiento y gesticn, asi como las resoluciones administrati-
vas y sentencias que afecten a los mismos.

Articulo 1.22.- Consulta previa para la promocion de planea-
miento o programacion de Actuaciones Integradas.

1.- Todo interesado podra requerir del Ayuntamiento que
dictamine sobre ia oportunidad de aprobar definitivamente los
documnentas de planeamiento de iniciativa particular que preten-
da promover. La consulta se formularé sobre un anteproyecto
claro y suficientemente expresivo, aungue no serd precisc que
contenga toda la documentacion preceptiva para iniciar la trami-
tacidn formal del instrumento de ordenacién de que se trate.

2.- La finalidad de la consulta es orientar al interesado
déndole noticia de los criterios de oportunidad que pondera la
Administracidn para aprobar instrumentos de ordenacién de la
naturaleza planteada tanto sean de planeamiento de desarrollo
o de modificacién del existente, como de simple programacion
de las Unidades de Ejecucion previstas por el Plan. Se facilitara
informacién que permita, en su caso, ajustar el proyecto a los
requisitos gue demande su viabilidad. En todo caso se procu-
rard evitarle al interesado dentro de lo posible, gastos indtiles
en la redaccidn de un documento formal cuyo tramite no pueda
prosperar por razones, que al no ser regladas, los particulares no
tengan por qué conocer.

3.- La contestacién a la consulta versara sobre 1a coinciden-
cia o discordancia de la propuesta con los criterios de oportu-
nidad gue maneje la Administracitn respecto de la misma. La
consulta no serd vinculante para la Administracién que haya de
resolver definitivamente sobre la aprobacién del planeamiento,
sin perjuicio de las consecuencias que se deriven del principic
general de buena fe y del régimen de responsabilidad de ia
Administracion.

4.- La consulta previa no serd preceptiva ni exigible en
ninguin caso, pudiendo el interesado hacer directo uso de su
derecho a que e incoe el procedimiento, sin dilacién, con tal de
que presente un documento ajustado a derecho.

Articulo 1.23.- Cédulas de Garantia Urbanistica.

1.- El Ayuntamiento expedird, en el plazo de un mes, Cédula
de Garantfa Urbanistica respecto de aquellas parcelas urbanas
edificables que no tengan pendiente fa adquisicidn de exceden-
te de aprovechamiento y tengan la condicidn de solar o, en su
defecto asuman la obligacién de transformarla en solar dentro
del plazo de un afo.

2.- La Cédula de Garantia Urbanistica podra ser solicitada
por el propietario del terreno o bien por un tercero siempre que
la solicitud esté conformada por el duefio y expresara tanto la
disposicién a edificar en el plazo de un afic como, en su caso, la
de urbanizar a que se refiere el apartado antetior.

Articulo 1.24.- Informes urbanisticos.

1.- Se entenderan por informes urbanisticos las consultas
que, por escrito y previas a la peticidn de licencias, podran efec-
tuarse sobre las caracteristicas y condicionss a que debe ajus-
tarse una obra determinada. La consulta, cuando asi lo requiera
su objeto, deberd acompanarse de anteproyectos o croquis sufi-
cientes para su comprension.

2.~ lgualmente se podra solicitar por escrito informe sobre el
régimen urbanistico aplicable a una finca, unidad de ejecucién,
sector, ast cormnoe sobre el aprovechamiento tipo aplicable al drea
de reparto en que se encuentre y el grado de adquisicién de
facultades urbaristicas. La solicitud de informe deberd acompa-
nar plano de emplazamiento de la finca, con referencia a la carto-
grafia municipal. Los servicios municipales podran requerir al
consultante cuantos otros datos de localizacion o antecedentes
fuesen precisos para la consulta.

TITULO SEGUNDO: DEL DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

CAPITULC PRIMERO. PRINCIPIOS GENERALES

Articulo 2.1.- Condiciones de desarrollo del Plan.

1.- Son condiciones de desarrollo las que el presente Plan
impcne para los instrumentos de planeamiento de desarrollo
cuya formulacién establece, a fin de complementarlo y desarro-
Ifar sus determinaciones.

2.- Estas condiciones se recogen en las fichas que menciona
el Titulo Séptimo de las presentes Normas y vienen referidas a
los sectores o Zonas de Ordenacién ~entendidos como ambitos
minimos de planeamiento- que el presente Plan delimita a efec-
tos de su posterior ordenacion mediante el correspondiente Plan
Parcial. Su observancia es obligatoria para los instrumentos de
desarrclic del Plan,

Articulo 2.2.- Condiciones de Ejecucion del Plan.

1.- Son condicicnes de ejecucidn las que atafien a la urbani-
zacion del suefo y al régimen juridico de [a propiedad de éste y
de las construccicnes gue sustenta, a fin de posibilitar el gjercicio
de las facultades dominicales relativas a su uso y edificacién, asi
coemo para facilitar {a obtencidn de las dotaciones urbanisticas
que la habitabilidad del municipio demanda.

2.- S6lo el cumplimiento por los propietarios de suelo de las
condiciones de ejecucion del Plan relativas a cesiones para vizles
y equipamientos, al pago de los costes de urbanizacién y, en parti-
cular, el justo reparto de beneficios y cargas v |a participacion de la
cormunidad en las plusvalias generadas por el planeamiento y por
la accién urbanistica de los entes publicos, legitiman el gjercicio
de las facultades dominicales mencionadas.

3.- La ejecucién del plan se efectuara, en ef suelo ordenado
pormenorizadamente, mediante Actuaciones Integradas para [os
terrenos incluides en Unidades de Ejecucién con tramitacién y
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aprohacién del correspondiente Programa. El suelo ordenado
pormenorizadamente, no incluido en aquellas, se desarrolard
mediante Actuaciones Aisladas, conforme a lo establecido en
el art. 74 y siguientes de la L.R.A.U. y art. 104 del Regiamento de
Planeamiento.

4.- El suelo urbanizable no ordenado pormenorizadamente
integrara en Sectoras y se desarrollard mediante Plan Parcial que
respetara lo establecido en el articulo anterior, Su ejecucian se
efectuara a través de las Unidades de Ejecucion que el planea-
miento parcial delimite.

5.- El suelo no urbanizable se regird por sus condiciones
especificas, establecidas en las presentes Normas.

Articulo 2.3.- Iniciativa en la formulacién del planeamiento y
desarrollo y ejecucién del Pian.

1.- Los instrumentos de planeamiento que se formulen en
desarrollo del Plan 0 para la ejecucion del procesc urbanizador
podran ser de iniciativa pablica & privada, indistintamente. l.as
iniciativas particulares de planeamiento, ya sea de desarrollo
o de alteracién de la ordenacidn existente, sélo se admitiran
cuando formen parte de un Programa con ef contenido y deter-
minaciones establecido en ef articulo 29 y concordantes de la
Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, siendo de aplicacion
lo dispuesto en tos arts. 146 y siguientes del Reglamento de
Planearniento.

2.- La Administracién respetaré la libre concurrencia de
iniciativas particulares que promuevan actuaciones urbanisticas
sin que pueda desestimarlas o excluirlas, siempre y cuando se
ajusten a las determinaciones del Plan, més gue asumiendo
simultaneamente la propia Administracion su realizacion en
iguales o mejores condiciones. No obstante, el Ayuntamiento, en
el ejercicio de su facultad auténoma, podrd rechazar actuaciones
que no se ajusten a su modelo de planeamiento.

3.- A los efectos establecidos en el punto primero, los
particulares tienen derecho a obtener del Ayuntamiento la infor-
macion y documentacidn que precisen, asi como a las demas
facultades previstas en el art. 44 L.R.A.U. y sin que ello implique
compromiso alguno en el proceso de seleccién del Urbanizador.
Las iniciativas de particulares que deseen acogerse a lo previs-
to en dicho articulo deberan prestar ante el Ayuntamiento las
garantias que, razonada, motivada y proporcionalmente, para
cada caso concreta, se establezcan hasta que reglamentariamen-
te se establezca por la Generalitat Valenciana. .

CAPITULO SEGUNDO: INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

Articulo 2.4.- Planes de Refarma Interior.

1.- En suelo urbanc podran formularse Planes de Reforma
Interior, de iniciativa municipal o privada y con los objetivos y
finalidades previstas en el art. 12 d} LR.A.U. v art. 72 del Regla-
mento de Planearniento, siempre que se ajusten a [os siguientes
requisitos:

a) No supondran reduccién global de las superficies destina-
das a espacios plblicos o usos dotacionales {publico o privados),
sin perjuicio de que puedan alterar la asignacion pormenorizada
de usos y volumenes.

b) Salvo cuando se trate de pequefas operaciones dirigidas
a actuar sobre una manzana o manzanas gue sean todas conti-
guas entre si, deberdn abarcar un sector perimetralmente defi-
nido por viario de la red primaria, o bien de red secundaria con
ancho de vial > 12 m. En este sentido se entenderdn como limites
valides las edificaciones consolidadas, los accidentes topografi-
cos y elementos singulares.

2.- Los Planes de Reforma Interior podran comportar mayo-
res cesiones obfigatorias o superiares obligaciones urbanizado-
ras para la propiedad respecto a las inicialmente establecidas
can caracter general en este Plan, siempre que ello obedezca a ia
correlativa introduccion de mayores reservas de equipamientos
v espacios libres o mejoras en la obra urbanizadora. £n ningyn
caso podran suponer una reserva de dispensacién respecto a fas
obligaciones generales establecidas para la propiedad.

3.- Con motivo de la redaccion de un Pian de Reforma Inte-
rior podran incluirse en el Catédlogo de Bienes y Espacios Prote-
gidos algunos de los elementos construidos o naturales gue,
singularmente puadan existir en su ambito o, incluso, establecer
alguna ordenanza particular de proteccion para manzanas o
calles concretas.

Articulo 2.5.- Estudios de Detalle.

1.-Se admiten en &l suelo urbano y el crdenado pormeno-
rizadamente por el presente Plan, los estudios de Detalle tal y
como se definen en el art. 12 de L.B.A.U. y con las finalidades
previstas en su art. 26 y arts. 21, 100 y siguientes dei Reglamenio
de Planeamiento.

2.- El planeamiento parcial que desarrolle los Sectores no
ordenados pormencrizademente podra prever la posibilidad de
formulacién de Estudios de Detalle en los términos y para los
ambitos que determine.

Articulo 2.6.- Programas para el desarrollo de Actuaciones
Integradas.

1.- Son instrumentos de ordenacién que se constituyen
como presupuesto necesario & indispensable para la ejecucion
de |la ordenacién urbanistica. Desarrollan las actuaciones inte-
gradas —definidas en el art. 6.3 de la L.LR.A.U.- y tienen como
misién planificar la gestian urbanistica, asegurando e cumpli-
miento de ias previsiones del planeamiento, estableciendo el
proceso de ejecucion de las Actuaciones Integradas, fijando sus
plazos, especificando su alcance y modalidad, designando al
Agente Piblico Urbanizador y concretando sus COMPromisos.

2.- La aprobacion del Programa determina el que sea posi-
ble la urbanizacién del suelo urbanizable. Antes de este hecho, el
propietario del suelo no tiene derecho a transformar urhanistica-
mente el suelo y a adguirir, por tanto, el derecha a urbanizar en
los términos con que se define en las presentes Normas v en la
normativa urbanistica de aplicacion. AT

Articulo 2.7. Planes Especiales

En desarrollo de |as previsiones de este Plan General podran
redactarse Planes Especiales de cualquiera de los siguientes
tipos: De Proteccién de Conjuntos o de Recintos Artisticos o
Histéricos, de Reforma interior, de Mgjora y Saneamiento del
Medio urbano, de Aparcamientos, de Desarrollo de Infraestruc-
turas Basicas y de Proteccion del Medio Fisico y det Paisaje.

CAPITULO TERCERO: CONDICIONES DE DESARROLLO EN
SUELO URBANOQ.

Articulo 2.8.- Desarrollo y ejecucion del Suelo Urbano,

1.- El suelo urbano no precisa de desarroilo mediante instru-
mentos de planeamiento complementarios para ser gjecutado
vy edificado, sin perjuicio de la posibilidad de formularlos en la
formea prevista en los articulos anteriores cuando ello resuite
conveniente y acorde con los objetivos generales de este Plan,

2.- El suelo urbano se gestionara mediante Actuaciones
Aisladas, en la forma prevista en las presentes Normas y en la
normativa urbanistica de aplicacién.

En suelo urbano, ademaés, conformea dispone el Art. 10.2
del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana,
podran desarrollarse a través de Actuaciones Integradas en los
casos y garantias que la normativa urbanistica prevé y, a tal
fin, delimitanda o redelimitande Unidades de Ejecucion que
garanticen la equidistribucién de las cargas de urbanizacion y sin
que se aiteren los aprovechamientos de los terrenos sujetos a la
actuasién, ni su clasificacion, ni que tenga por finalidad la equi-
distribucién de los aprovechamientos.

CAPITULO CUARTO: CONDICIONES DE DESARROLLO EN
SUELO URBANIZABLE.

Articulo 2.9.- Desarroilo det Suelo Urbanizable.

1- El desarrolio del suelo urbanizable ordenadoe pormenori-
zadamente se efectuarad mediante la tramitacién de Programas
segiin las diversas Actuaciones Integradas previstos por el Plan
General y sir perjuicic de |la posibilidad del Programa de rede-
limitar el ambito de las Unidades de Ejecucidn scbre las que se
desarrollen las correspondientes Actuaciones Integradas.

2.- El desarrollo de Suelo Urhanizable no ordenado porme-
norizacdamente se hard mediante Planes Parciales o de mejoras
de éstos que se incluirdn en los correspondiente Programas.
Abarcaran un sector completo de los definidos en este Plan
General sin perjuicio de su ulterior divisién, a afectos de ejecu-
cién de la urbanizacion, en diversas Unidades de Ejecucion. Se
ajustaran a las condiciones de ordenacidn vinculantes descritas
en su correspondiente Ficha v, en general, cumnpliran las siguien-
tes determinaciones:

- Estandares dotacicnales: los previstos en el art. 22 de la
L R.A.U., art. 27 del Reglamento de Planeamiento y su Anexo.

- Edificabilidad: la sehalada en las Fichas de caracteristicas
de ios sectores referida a cada uso.

~Viario: deber&n respetarse las alineaciones safialadas en
los Planos de Ordenacion, salvo que se justifigue su modifi-
cacion. Se entienden comprendidos dentro del sector, como
sistema local, aguellas porciones de las vias principales cuya
superficie, total o parcialmente, guede dentro de sus limites.

-Vias locales de nueva creacion: deberdn tener un ancho
minimo de 8 metros.

- Aceras; en las vias de trénsito rodado de mds de 8 metros
las aceras tendran una anchura minirma de 1,25 metros.

Deberan cumplir las condiciones de catidad urbana minima
exigida por el Reglamento de Planeamiento en sus arts. 27 a 36,
ambos inciusive.

Articuto 2.10.- Régimen de usos autorizados en los sectores
y areas de suelo urbanizable.

1.- El suelo urbanizable, ya estg incluido en un Sector ordenado
o no pormenarizadamente, figura encuadrado en alguna de las
Zonas de Ordenacion urbanistica que se delimitan en las presentes
Normas, de conformidad con los Planos de Ordenacion.

2.- El régimen de usos compatibles y prohibidos para el
suelo urbanizable serd el propio de la Zena de Ordenacidn Urba-
nistica en que figure encuadrado.

TITULOTERCEROD: EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

CAPITULO PRIMERO: DISTRIBUCION DE BENEFICIOSY
CARGAS, EJECUCION DE LA URBANIZACIONY CESIONES OBLI-
GATORIASY GRATUITAS.

Articuto 3.1.- Derechos y deheres de los propisgtarics de
suelo urbano.

Seran los estahlecidos en los Articulos 13y 14 de la Ley 6/1998
de 13 de Abril y normas gue sean complementarias de legai apli-
cacion, asi como cuantas sean astablecidas en la Ley 6/1994 de 15
de Noviembre y no sean contradictorias con aguellas.

Articulo 3.2.- Deberas de los propietarios en suelo urbanizable.

Seran ios establecidos en el Articulo 18 de la Ley 6/1998 de
13 de Abril y normas gue san complementarias de lega! aplica-
cion, asi como cuantas sean establecidas por la legislacion urba-
nistica que no sean contradictorias con aqueiias.

Articulo 3.3.- Requisitos para la edificacion de los solares.

Seran los establecidos en el Art2 73 de la L.ey 6/1994 de 15 de
Noviembre y cuantos se establezcan por la legislacion urbanisti-
ca vigente.
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Articulo 3.4.- Derecho a patrimonializar lo edificado.

La conclusidn de una edificacién al amparo de una licencia no
caducada y conforme con [a legislacidn urbanistica, habilita a una
titular para la solicitud de la licencia de primera ocupacién; obte-
nida la cual, la edificacién se incorpora al patrimonio de su titular,
siempre que se hayan cumplido con los requisitos que el Art2 73
de la Ley 6/1994, de 15 de Noviembre, exige, asi como cuantas
normas urbanisticas sean de aplicacién y complementarias.

Articulo 3.5.- Areas de reparto.

1.- Para su mas justa y eficaz ejecucidn, el Plan delimita las
Areas de Reparto que figuran grafiadas en los planos de Orde-
nacion.

2.- El suelo urbanizable se ha incluido en diversas Areas de
Reparto, grafiados en los planos y con su correspondiente ficha.
Para cada Area de Reparto se ha calculado su aprovechamiento
tipo, conforme a lo establecido en el art. 64 L.R.A.U., art. 105
y siguientes del Reglamento de Planeamiento y que consta,
asimismo, en la correspondiente ficha.

En suelo urbanog, el Area de Reparto la integrara cada solar
& en su caso cada parcela de destino privado junto con el suelo
dotacional colindante que le confiere la condicidn de solar & que
sea preciso dotarle de ella mediante su urbanizacién, de confor-
midad con lo dispuesto en el art. 63-2-A de la L.R.A.U. y art. 110.2
del Reglamento de Planeamiento.

3.- Los conceptos de “aprovechamiento objetivo” “aprove-
chamiente subjetivo’, “aprovechamiento tipo” vy "excedente de
aprovechamiento” utilizados en el presente Plan, tienen el conte-
nido y significade gue da a ios mismos el art. 60 L.R.AUL

Articulo 3.6.- Cuantia del derecho al aprovechamiento.

La cuantfa del derecho al aprovechamiento subjetivo que se
adquiere ¢ se presume adquirido sera el equivalente al 80% del
aprovechamiento tipo establecido por este Plan para cada una
de las Areas de Reparto que se delimitan en suelo urbanizable.
En suelo urbanc dicha cuantia seré del 100%.

Para el calculo del aprovechamiento tipo se estard a lo
dispuesto por los arts. 111 y siguientes del Reglamento de
Planeamiento.

En todo caso se estard a lo que disponga la legislacion urba-
nistica o normativa legal en cada momento.

Articule 3.7- Delimitacién de unidades de ejecucidn y modi-
ficacion de las existentes.

1.-Todo el suelo urbanizable delimitado por el Plan y ordena-
do pormenorizadamente por el mismo, queda incluido en Unida-
des de Ejecucidn a efectos de su gestidn mediante Actuaciones
Integradas.

2.- Los Programas que desarrollen dichas Actuaciones Inte-
gradas podran modificar la delimitacion de las citadas Unidades
de Ejecucion sin que ello suponga variacion det aprovechamien-
to tipo previsto, en los términos de art. 82.2 1.R.A.U. ni de lo esta-
blecido en el articulo anterior de las presentes Normas,

3.~ Para la delimitacién y redelimitacién de las Unidades de
Ejecucidn, sera de aplicacion lo previsto por el Reglamento de
Planeamiento en sus arts. 115 y siguientes.

Articulo 3.8.- Urbanizacidn por Actuaciones Aisladas en
Suelo Urbano.

El propietario de parcelas urbanas que estén pendientes de
urbanizar y no incluidas en la Unidad de Ejecucién, podran obte-
ner directamente licencia realizando las siguientes actuaciones
al sclicitarla:

a) Ceder directamente al Ayuntamiento [os terrenos dotacio-
nales y para viales necesarios para dotar de la condicidn de solar
a fa parcela, mediante decumento poblico al que se acompafara
plano protocolizado por el fedatario que lo autorice y nota simple
del Registro de la Propiedad acreditativa de que los terrenos son
verdaderamente propiedad de guien los cede {que puede ser el
mismao peticionaric de la licencia o un tercero con quien haya
alcanzado acuerdo a este fin).

b) Comprometerse, en documento piblico, a urbanizar
simultéaneamente a ia edificacién, en base a proyecto de obras
de urbanizacion aprobado v a tener |la obra de urbanizacién
terminada al tiempo de finalizar |a edificacidn.

c} Comprometerse, en documento plblico (escritura o acta
de comparecencia ante el Secretario del Ayuntamiento}, a no
utilizar la edificacion hasta gue haya urbanizado y hayan sido
recibidas las obras por el Ayuntamiento.

d) Comprometerse a imponer los anteriores compromisos
en las transmisiones de dominio o uso del inmueble.

e} Depositar en la Intervencion Municipal de Fondos un aval
bancario que cubra los costes de urbanizacion. Ef aval sera inde-
finido y se cancelaré tras la recepcidn definitiva de las obras de
urbanizacion.

f) Hacer constar en la licencia que ésta quada condicionada
al cumplimiento de esos compromisos y en ¢lla se haga adver-
tencia al Notario y al Registrador de la Propiedad que, en la
dectaracion de obra nueva en construccién que el primero auto-
rice y el segundo inscriba, debe dejarse constancia de que los
compromisos mencionados condicionan la eficacia de la licencia
v la definitiva adquisiciér del derecho a edificar.

g) Obtener, en su caso, el exceso sobre el aprovechamien-
to que le corresponda, conforme a lo dispuesto en el articulo
siguiente.
© Articulo 3.9.- Obtencién del exceso sobre el aprovechamien-
to subjetivo.

Alos efectos de lo dispuesto en el apartado g) del articulo
anterior o en otros supuestos similares, los peticionarios de

licencias de obras deberdn, en su caso, obtener el exceso del
aprovechamiento subjetivo que pretendan materializar. Dicha
chtencién podrd hacerse adquiriéndolo mediante pago en
metalico al Ayuntamiento o terrenos edificables o dotacionales
cuyo valor urbanistico sea igual que el valor urbanistico de dicho
exceso. 5i se produce el ingreso en metdlico, la cantidad queda-
ré afecta a la adquisicidn de terrenos para el patrimonio munici-
pal de suelo mediante su adscripcion al concepto presupuestario
correspondiente. A dicho efecto, el Ayuntamiento tramitara y
aprobard la correspondiente Ordenanza de monetarizacion de
aprovechamientos.

Articulo 2.10.- Cesiones y obtenciones de excesos de apro-
vechamiento en las Unidades de Ejecucion.

1.- En las Unidades de Ejecucién previstas por este Plan o
delimitadas de conformidad con el mismao y con sus planes de
desarrollo, de acuerdo con la legislacién urbanistica vigente, el
proyecto de reparcelacidn correspondiente comportara {a cesion
al Ayuntamiento en pleno dominio y libre de cargas:

a} De los terrenos destinados a dotaciones publicas inclui-
dos dentro de 1a Unidad de Ejecucion.

b} De los terrenos en que se materializa el 10% del aprove-
chamiento que corresponde a fa Administracién.

¢) Como alternativa a lo dispuesto en la anterior letra b), los
propietarios, en vez de ceder los terrenos que en ella se mencio-
nan, podran abonar al Ayuntamiento el valor de los mismos,
quedando los ingresos por este concepto afectos a la adquisi-
¢ion de patrimonio municipal de suelo.

Articulo 3.11.- Situacion de los propietarios de terrenos que
gueden afectos a destino dotacional plblico.

1.- Los propietarios de terrenos afectos a destine dotacional
pGblico incluidos en Unidad de Ejecucién, participaran en las
correspondientes operaciones de equidistribucién en igualdad
de condiciones con los demds propietarios de la Unidad.

2.- Los propietarios de terrenos urbanos de destino dota-
cional puiblico no incluidos en Unidad de Ejecucion podréan
obtener el aprovechamiento subjetivo que corresponda al Area
de Repartc en que estén encuadrados, poniéndose de acuerdo
con un propietario o propietarios de terrenos edificables o de
Unidades de Ejecucion para satisfacer [a diferencia de estos
ultimos entre el aprovechamiento objetivo y subjetivo gue les
corresponda, de modo que compensen al 0 a los propietarios
de terrenos urbanos dotacionales de la cesidn gratuita de su
terreno al Ayuntamiento. Si no se pudiese alcanzar un acuerdo
de ésta naturaleza seran expropiados por la Administracién, en
cuanto exista consignacion presupuestaria para ello y siendo en
tal caso su aprovechamiento subjetivo el que le corresponda, de
conformidad a la legistacion urbanistica aplicable al momento
concreto del caso.

Asimismo, podran efectuar la cesién de los terrenos a favor
de la Administracion con reserva expresa del aprovechamiento
que les corresponda segin Ley, tramitandose dicha cesidon de
conformidad con el proceso establecido por [a L.R.A.U.

Articulo 3.12.- Urbanizacién en suelo no urbanizable.

En suelo no urbanizable no se permitiran ctras obras de
urbanizacidn que las excepcionalmente autorizadas per una
Declaracion de Interés Comunitario otorgada de conformidad
con lo dispuesto por la Ley 4/1392 de |la Generalitat Valenciana y
Ley 2/97 de la Generalitat Valenciana, la implantacion de campos
de golf en suelo no urbanizable ¢corndn de conformidad con al
normativa vigente, las obras publicas correspondientes a las
infraestructuras de la estructura general y orgénica del territorio
previstas en este Plan o autorizadas a tenor de lo que previene el
articule 7 de aquella Ley. Sin perjuicio de ello, [as obras de edifi-
cacién gue se autoricen segun el articulo 8.1. de la mencionada
Ley deberan garantizar la depuracion de los residuos y vertidos a
los que puedan dar lugar las correspondientes implantaciones.

CAPITULO SEGUNDO: CONDICION JURIDICA DE SOLAR.

Articulo 3.13.- Condicion juridica de solar. Caracteristicas
gue debe reunir una parcela para cumplir con ella.

Se entiende que una parcela redine la condicidn juridica de
solar cuando cuente con los siguientes servicios de urbanizacion:

a) Acceso rodado pavimentado desde las redes existentes
en los términos del art. 6.1.A} L.R.A.L., debiendo estar abiertos al
uso publico, en condiciones adecuadas, todas las vias a las que
dé frente.

biTener pavimentada y abierta al tréfico piblico la via o vias
a las que dé frente la parcela.

¢} Contar con encintado de aceras y alumbrado piblico en
la via o vias a las que dé frente la parcela. No obstante, teniendo
en cuenta las especiales caracteristicas tapogréficas y de trazado
viario en la zona CHA solo no seré exigible el acceso rodado ni el
encintado de aceras.

El acceso y conexidon de la parcela desde el 4rea urbanizada
més cercana debera disponer, asi mismo, de alumbrado piblico
en las mismas condiciones que se establezcan para la propia
parcela.

d} La parcela dispondra de evacuacién de aguas residuales
conectado a la red de alcantarillade prevista en el correspon-
diente proyecto de urbanizacion.

Como minimo se asegurara la conexion a la rad de evacua-
cidn de aguas residuales existente de acuerdo con las normas y
prescripciones oficiales,

e) L.a parcela dispondré de suministro directo de agua pota-
ble en cantidad suficiente para la actividad a desarrcllar en la
edificacién segin los usos e intensidades permitidos. Si se trata
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de viviendas |la dotacién minima sera establecida en las Normas
HD-91, o norma de rango equivalente que ia sustituya.

fi  Las parcelas dispendran de conexion directa con la red
general de distribucidn de energia eléctrica, con o sin centro de
transformacian, en funcion de [a normativa especifica aplicable,
y con notencial suficiente para las necesidades de |a edificacion.

g) La existencia de ramales de servicio de otras redes
de suministro, distintas de las ya mencionadas, sélo seréd
preceptiva, a efectos de la consideracién de solar cuando asi
se estipule en «f Programa correspondiente, También podra
establecerse dicho requisito, con carédcter general a los demas
efectos, mediante Ordenanza Municipal.

CAPITULOTERCERO: CONSERVACION DE LA EDIFICACION.

_ SECCION PRIMERA: EL DEBER NORMAL DE CONSERVA-
CION.

Articuio 3.14.- Obligacién de conservar.

1.- Los propietarios de edificaciones, urbanizaciones, terre-
nos, jardines, carteles e instalaciones deberén caonservarlas en
estado que garantice su seguridad, salubridad, ornato ptblico y
decoro, en los términos del art. 86 L.R.A.U,; debiendo realizar, a
tal fin, las obras de mantenimiento, reparacion o reposicion que
resulten necesarias.

2.- El deber normal de conservacion exigible a la propiedad
inmueble se entiende sin perjuicio de las obligacicnes y dere-
chos de tos arrendatarios seglin la legislacién vigente.

3.- El debher normal de conservacién de la propiedad tiene
como limite la realizacidén de aguellas obras cuyo coste o carac-
teristicas técnicas determinarian la ruina del inmueble si fueran
precisas para la reparacian de éste.

Articule 3.15- Condiciones de seguridad, salubridad y orna-
to publico.

1.- Mediante Ordenanza Municipal podrén regularse con
detalle las condiciones concretas de seguridad, salubridad vy
ornato que se deben observar en cada tipo de inmueble. En
ausencia de ordenanza especifica, dichas condiciones minimas
seran las siguientes:

a) De seguridad: tas construcciones deberan mantenerse
con cerramientos y cubiertas estancos al paso de agua vy la
humedad, contar con proteccién de su estructura contra la
accidn corrosiva de los elementos y de los agentes agresores.
Conservar los materialas de revestimiento de fachadas y cober-
tura de modo que no ofrezcan tiesgo de caida. También deberan
contar con proteccidn contra accidentes mediante antepechos,
barandilias y cerramientos en condiciones. Las instalaciones
eléctricas y motores de elevacidén o presidn para ascensores y
agua asi comno el pararrayos v las instalaciones de gas o calefac-
cion si los hubiera, deheran cumplir la normativa de seguridad
vigente. En el caso de edificios sin habitantes, éstos deberan
quedar cerrados y preservados contra ccupaciones ilegales,

b) De salubridad: se deberd mantener la aptitud de los
inmuebles para el uso al que estdn destinados, en condiciones
de limpieza que impidan su degradacion y preservando el buen
estado de ias redes de servicio de las cendiciones de ventilacion
e iluminacion y de las instalaciones de suministro y saneamien-
to. Ademés deberan conservar en optimo funcionamiento les
elemeantos de reduccion, depuracidn y control de emisiones de
humos, particulas y sustancias nocivas.

¢} De ornato: se deberan mantener las fachadas limpias
y bien pintadas reponiendo los materiales de revestimiento e
imposta cuando sea precisc para adecentarla. En iguaies condi-
cionas se mantendran los jardines, mobitiario y vallado, si los
hubiere, y los demas elementos privativos en el interior o cerra-
mientos visibles desde la via publica.

d) De decore: los sclares deberdn ser mantenides limpios
de vegetacidn y restos de inmundicias, vallados con cerramiente
permanente de 2,00 metros de altura. Estos vallades deberén
tener adecuada presencia, consistencia y resistencia, cercando
la alineacién ofictal. Dehara propiciarse el adecuado tratamiento
de la superficie del solar para evitar el riesgo de accidentes.

2.- Los carteles, anuncios luminoscs y marguesinas, solo
se podrén emplazar previa licencia municipal, en los lugares y
condiciones que se establezcan por Ordenanza det Municipio
y, en ausencia de etla, cumpliendo lo previsto en el articulo
siguiente de estas Normas. Todos estos elementos deberan ser
mantenidos sin deterioro en tanto permanezcan visibles desde
ta via publica.

Articulo 3.16.- Adecuacién al ambiente de las obras sobre
edificaciones.

Las edificaciones deberan construirse y mantenerse en
condiciones ornamentales adecuadas al ambiente donde se
ubiquen. El Ayuntamiento denegard, ilegado el caso, licencia
para la ejecucion de obras o para la instalacion de elementos
visibles en las fachadas de los edificios si desvirtuaran o afearan
el aspecto exterior de ésta no vinieran a resultar estéticamente
inadecuadas a! entorno circundante, pudiendo exigir la demoli-
cion de las ya existentesy la restitucion del inmueble a su aspec-
to originario. )

Articulo 3.17.- Ordenes de ejecucién y limite del deber de
conservacion.

1.- El cumplimiento de los deberes de conservacion por
{a propiedad podré requerirse mediante orden de gjecucion
dictada por el Ayuntamiento; |la desobediencia de éstas dara
lugar a ia imposicidn de las sanciones legalmente previstas y
& la ejecucién municipal subsidiaria a costa del propietaric a la
expropiacion-sancion det inmueble.

2.- No obstante, cuando la orden de ejecucion excediere el
limite del debar normal de conservacion, el propietario tendra
derecho a que la Administracién de la que emane la orden de
reparar, financie o asuma aquela parte del coste de la reparacién
que exceda el exceso sobre el deber normal de conservacion.

3.- Las obras de reparacion sujetas a este régimen, no inclui-
rén en ningin caso las mejoras gue incrementen el vator origina-
rio del edificio sin perjuicio de lo que de mutuo acuerdo puedan
convenir 12 Administracion y el interesado en orden & la mayor
rentabilidad y perdurabiiidad de la operacion.

SECCION SEGUNDA: DE LA RUINA DE LOS EDIFICIOS

Articulo 3.18.- Definician de ruina.

1.- Procedera la declaracidn det estado ruinoso de la edifica-
cidn en los supuastos previstos por el art. 90 LR.AU.

2.- Para la determinacidn dej valor actual del edificio se
somard como base el coste de reconstruccion segun moédulos
unitarios de obra de reconocimiento oficial aplicados a la super
ficie construida originaria del inmueble y ponderando los incre-
mentos resultantes de las caracteristicas constructivas de época
no susceptibles de valoracion unitaria por su dificil reproduccion
actual: sobre esta base debe aplicarsa coeficiente deflactor por
razén de antigiiedad y, en su caso, de uso.

3. Para la cuantificacidn de los costes de reparacion se aten-
dera exclusivamente a las obras tendentes a repener el edificio
a sus condiciones preexistentes y se evaluaran aplicando los
médulos oficiales, antes raferidos, a los elementos deteriorados.

4.- No procedera la aplicacién de cosficiente deflactor por
razén de antigliedad, cuando este concepto no constituya un
motivo de depreciacién del inmueble dado su cardcter monu-
mental o su reconocide valor historico.

_ Articulo 3.18.- Responsabilidad de la propiedad en casc de
ruina.

La declaracion administrativa de ruina o fa adopcidn de
medidas de urgencia por la Administracion, no eximira a los
propietarios de las respensabilidades de todo orden que pudie-
ran serles exigidas por negligencia en los deberes de conserva-
cion que les corresponden.

Articule 3.20.- Consecuencias de la declaracion de ruina.

1.- La declaracién de ruina comportard para los propietarios
la obligacion de demaler, total o parciatmente, el edificio siem-
pre que éste no haya sido catalegado. Si se trata de un edificio
protegido se procaderd a su rehabilitacién dentro del régimen
legal concretado en estas Normas.

2.~ Cuando Ia ruina sea inminente se ordenara, de inmedia-
to, el desalojo de los ocupantes adoptandose las medidas preci-
gas para garantizar ia seguridad de las personas y se sequira lo
dispuesto en el art. 93 LR.AUL

3.- La declaracién de ruina comporta la inclusién del inmue-
ole en el Registro Municipal de sotares e Inmuebles de Edifica-
cién Forzosa, Si se trata de inmueble catalogado la inclusién se
hara a efectos de su rehabiitacién forzosa, ,

SECCIONTERCERA: CONTENIDO NORMATIVO DEL CATA-
LOGO DE PROTECCICGN

Articule 3.21.- Catalogo

Se acompana junte con el documento del Plan General de
Ordenacion Urbana un Catdlogo con la funcidn y fin establecido
en el Articulo 92 del Reglamento de Planeamiento.

Este documeanto serd independiente y se incorporara a la
exposicion publica del Plan General de Ordenacidn Urbana,

TITULO CUARTO: REGIMEN ESPECIFICO DEL SUELO NO
LUURBANIZABLE, i

CAPITULO PRIMERO: DETERMINACIONES DE CARACTER
GENERAL.

Articulo 4.1.- Definicion.

Constituyen ef Suels No Urbanizable las dreas del territorio
municipal que, conforme a lo establecido en el articula 1 de |a
Ley 1/82 de la Generalitat Valenciana, y que ya sea por sus valo-
res naturales, agricolas, forestales, paisajisticas y ecoldgicos, o
en razon del modelo territorial postuiadoe, son asi clasificadas al
objeto de que permanezcan al margen del proceso de urbani-
zacidn y preserven sus caracteristicas naturales y/o su rigueza
productiva. 3

Articulo 4.2.- Ambito.

La delimitacién en cuyo dmbito opera ia clasificacion del
Suelo No Urbanizable viene reflejada en el cédigo SNU en
la documentacion grafica del Plan, {Pianos de Ordenacion).
Iguatmente quedan reflejados en dichos planos fas zonas que
corresponden a regulaciones diferenciadas en que se subdivide
el Suelo N¢ Urkanizable.

Asticulo 4.3.- Régimen urbanistico del Suslo No Urbanizable.

1.- £l régimen bésico de este suelo queda sujeto a lo esta-
blacido en la Ley 4/92, de 5 de junic, de la Generalitat Valenciana,
sobre suelo No Urbanizable (D.0.G.V. del 17/6/92}, v Ley 2/97 de
13 de Junio de la Generalitat Valenciana publicada en el D.O.G.V.
de! 16/06/97. debiendo entendarse el contenide del presentaTitu-
1o coma determinaciones complementarias de dicha Ley.

2.- Cualquiera que sea su categorfa, el suelo no urbanizable
carece de aprovechamiento urbanistico. Las limitaciones a la
edificacion, al uso vy a jas transformaciones que sobre ¢l impusie-
ran estas Normas, no daran derecho a ninguna indemnizacion,
siempre gue no comporten pérdida del valor inicial dei terreno
derivado de! rendimiento rustico del que sea naturalmente
susceptible.

3.- El suelo no urbanizabie deberd utilizarse de la forma en
que mejor corresponda a su naturaleza, con subordinacion a las
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necesidades de la comunidad. El contenido normal del derecho
de propiedad en suelo no urbanizable viene determinado por el
rendimiento agropecuario o natural del que fueran inicialmente
susceptibles los terrenos, segun la funcidn social que corres-
ponda a su explotacion. En ningtin caso y a ningln efecta cabra
reconocer expectativas urbanisticas al suelo no urbanizable.

4.- Si un suceso natural o provocado, causare degeneracién
de las condiciones que sustentan la pertenencia de un terreno o
una zena de clasificacién determinada, dicha circunstancia no
serd motivo suficiente para modificar su calificacion, sino que,
por el contrario, deberén ponerse en practica las medidas apro-
piadas para la regeneracion de las condiciones originarias.

Articulo 4.4.- Parcelaciones en suelo no urbanizable.

1.- En el Suelo No Urbanizable podrén realizarse parcela-
ciones rusticas, que cumplirdn las dimensiones minimas fijadas
por [a legislacion sectorial aplicable vy teniendo en cuenta las
presentes Normas.

2.-Toda parcelacion en esta clase de suelo quedara sujeta a
lo establecido en la Disposicién Adicional Tercera de la Ley de la
GeneralitatValenciana sobre Suelo No Urbanizahle; en particular
en lo relativo a la inexcusable necesidad de actuar y obtener del
Ayuntamiento la preceptiva licencia.

3.- Quedan prohibidas las parcelaciones urbanisticas en esta
clase de suelo. Se considerard que una parcelacién tiene cardc-
ter urbanistico cuando presente al menos una de las siguientes
caracteristicas:

a) Tener una distribucién, forma parcelaria y tipologia edifi-
catoria impropia para fines rGsticos o en pugna con las pautas
tradicionales de parcelacidn para uses agropecuarios en la zona
en gue se encuentre. En especial, cuando los lotes resultantes
solo puedan ser de utilidad para la edificacién prohibida por
estas Normas.

b) Afectar fincas que dispongan de accesos viarios comunes
exclusivos, que no aparezcan senalados en las representaciones
cartograficas oficiales o disponga de vias comunales rodadas en
su interior, asfaltadas o compactadas, con ancho de rodadura
superior a dos metros de anchura, con independencia de que
cuenten con encintado de acera.

¢} Afectar fincas con servicics de abastecimiento de agua para
el conjunto de ellas, cuando sean canalizaciones subterraneas o
con abastecimiento de energia eléctrica para el conjunto teniendo
estacion de transformacion comun a todas ellas; cuando cuenten
con red de saneamiento con recogida {inica, o cuando cualesquiera
de los servicios discurra por espacios comunales.

d) Exdstir publicidad, claramente mercantil, que dé a entender
la pretensidn de dar una utilizacion urbanistica a los terrenos.

Que la parcelacidn sea coetdnea al encargo o redaccion de
proyecto 0 a la realizacion de cualesquiera actos de naturaleza
privada o administrativa, tendentes a la edificacién con vistas a
un uso urbanistico prohihide para los terrenos.

4.- No obstante, en suelo urbanizable coman podrén
implantarse campos de golf de conformidad con lo dispuesto
en [a normativa reguladora de campos de golf en la Comunidad
Valenciana.

Articulo 4.5.- Viviendas unifamiliares en suelo no urbaniza-
ble. Niicleo de poblacion.

En el suelo no urbanizable comin se permitird la construc-
cion de edificios aislados destinados a vivienda unifamiliar con
|as condiciones siguientes:

a) Deberan asentarse sobre parcelas de superficie no =
10.000 m2., con una ocupacion de parcela £ 2 % de su superficie.
No obstante en aplicacién de la Disposicién Transioria Secun-
daria la ley 2/1897 de 13 de junio de la Generalitat Valenciana
serd posible determinar dreas mediante PE. para establecer una
superficie inferior a la indicada superficie minima.

b) Tan sélc podré edificarse cuando en un circulo de 200
metros de radio con centro en la vivienda en cuestién, ne concurran
mas de tres viviendas incluida aquella que pretenda realizarse.

c} Se sujetaran a una edificabilidad maxima de 0,04 m2/m2
sobre parcela, con un méximo de dos plantas {incluida la baja} y
7 metros de altura méxima de cornisa. Por encima de la altura de
cornisa se admitirdn solo cubiertas inclinadas.

d} La vivienda deberd situarse a més de 200 metros de
los suelos urbanos o urbanizables, respetando, en su caso, las
distancias a los sistemas viarios que se establecen en |a legisla-
cion sectorial de carreteras. En cualquier caso ia edificacion se
situara a mas de 10 metros de linde de Iz finca, salvo existiera
total o parcialmente con antericridad. En este caso solo debera
respetar 3 m. de distancia a vecinos.

e} Debera ajustarse a las condiciones establecidas en el
art. 10 de la Ley sobre Sueio No Urbanizable de la Generalitat
Valenciana, (conforme redaccion dada Ley 2/97 de 13 de Junio),
tramitédndose la solicitud de acuerdo con lo previsto en el art.
2 de dicha Ley, {conforme a redaccion dada por Ley 2/97) v en
la Ordenanza Municipal correspondiente que, en su caso, se
promulgue.

f) En el resto de suelo no urbanizable no se permite la cons-
trugcidn de nuevas viviendas pero si el mantenimiento y reforma
de las existentes, con un aumento de volumen de £ 20 % del
existente, siempre que se justifigue su adecuacidn a las Normas
de Habitabilidad y Disefio vigentes..

Articulo 4.6.- Divisién en zonas.

1.- De acuerdo con lo establecido en el art. 1.3 apartados
A3 y B) de la Ley sobre Suelo No Urbanizable de la Generalitat
Valencianga, el suelo No Urbanizable quedard dividido en las

siguientes zonas de ordenacidn, cuya defimitacién figura en los
planos de Clasificacion.

e AN SNURC (Suelo No Urbanizable Comuin), corresponde

con aquellos suelos no urbanizables que no esté protegidos.

B} S.N.Ur.P. {Suelo No Urbanizable Protegido)

B1) S.N.Ur.PV,, corresponde a aquellas zonas de terreno en
contacto con vias autcndémicas, comarcales o locales de confor-
midad con la vigente legislacién de carreteras de la C.V.

B2} S.N.Ur.Pl. Corresponde a aquellas zonas de terrenc en
contacto con otras redes de infraestructuras eléctricas de comu-
nicaciones, otras conduccicnes, etc.

B3) S.N.Ur.EH. Proteccidn del dominio publico hidradlico.

B4) S.N.Ur.EP Proteccién paisajistica.

B5} S.N.Ur.PA. Proteccidén arqueoldgica.

B86) S.N.Ur.EV.F. Proteccidn vias pecuarias.

Articulo 4.7- Obras e instalaciones permitidas.

1.- En el suelo no urbanizable sélo se admitirdn las obras e
instalaciones a que se hace referencia en |los apartados siguien-
tes del presente articulo.

2.- Sélo se admitira la construcecidn de edificios, destinados
a vivienda familiar en las zonas SNUrC, en las condiciones que
se establecen al regularia especificamente en el capitulo segun-
do del presenteTitulo.

3.- En el suelo no urbanizable se permitirdn las obras de
restauracion, acondicicnamiento y reforma de edificics exis-
tentes destinados a vivienda unifamiliar cuande su tipologia
responda a la tradicional del lugar y tengan carécter aistado.
Dichas obras se ajustaran a las limitaciones siguientes:

- No ocupardn méas suelo que el correspondiente a las edifi-
caciones antiguas, quedando permitidas las ampliaciones en un
20 % como méaximo cuando estén justificadas para cumplimien-
to de la Normativa de Habitabilidad y Disefio.

- No se producirda aumento de la altura total salvo para
cumplir lo dicho y se permitird el aumento de superficie Gtil
entre planos de fachada cuando no redundara en demérito de [os
elementos propios o de interés presentes en el edificio o confor
madores de su estructura arquitecténica tradicional.

- Los tratamientos de fachada se admitirdn exclusivamente
para la restitucién de su caracter tradicional o para su integra-
cion en el ambiente paisajistico en la escena rural.

4_-En suelo urbanizable comun se podran implantar campos
de golf de conformidad con lo dispuesto con la normativa regu-
ladora de los campos de golf en la Comunidad valenciana.

5.-l.as obras, instalaciones y servicios publicos que deha
ejecutarse o instalarse en S.N.Ur.C., se ajustarédn a lo previsto en
el art. 7 de la Ley sobre Suelo No Urbanizable de Ja Generalitat
Valenciana.

Articulo 4.8.- Construcciones que obtengan la declaracion
de interés comunitario {DIC).

1.- Mediante su declaracién de interés comunitario vy al
amparo del art. 8.2 de la Ley sobre Suelo No Urbanizable, en el
suelo No Urbanizable de Régimen Comin, podran establecerse
las siguientes construcciones, usos o aprovechamientos:

a) Actividades industriales y productivas.

b} Actividades turisticas, deportivas, recreativas, educativas,
de ocio y esparcimiento v terciarias.

c) Actividades terciarias e industriales de especial impor-
tancia en las condiciones reguiadas por el art. 20 de 1a Ley sobre
Suelo No Urbanizable de la GeneralitatValenciana.

2.- No se admitiran Declaraciones de Interés Comunitario en
el suelo no urbanizable comin de reserva de exclusion de dichas
declaraciones.

3.- Para la atribucion de usos y aprovechamientos mediante
DIC, deberan concurrir los siguientes parametros en funcion del
uso que se trate:

a) Actividades industriales y productivas.

Usos: los previstos en el art. 18.2 de la Ley 4/92 de la G.V,,
de SNU.

Servicios urbanisticos: Acceso rodado con pavimentado de
calzada, sbastecimiento de agua potable, suministro de energia
eléctrica, depuracion y vertido de aguas residuales, tratamiento
y eliminacion de residuos de todo tipe.

Superficie minima: 10.000 m32.

Coeficiente de edificabilidad: 0’1 m2/m2.

Altura de cornisa: 7700 mts. Se admitirdn elementos singu-
lares como chimeneas silos, etc., con un adecuado tratamiento
paisajistico.

Distancia a lindes de parcela y camino o vial 5 m.

Reservas de aparcamiento: Las previstas por las ordenanzas
generales.

b} Actividades turisticas, recreativas, deportivas de ocio y
esparcimiento y terciarias en general.

Usos: los previstos en el art. 19.2 de la Ley 4/92, de la G.V.
de SNU.

Servicios Urbanisticos: acceso rodado con pavimento de
calzada, abastecimiento de agua potable, suministro de energia
eléctrica, depuracién y vertide de aguas residuales y tratamiento
y eliminacion de residuos de todo tipo.

Superficie minima: 10.000 m2.

Coeficiente de edificabilidad: 0’1 m2/m2.

Altura de cornisa: 700 mts.

Distancia a lindes de parcela y camino o vial 5 m., salvo si se
trata de rehabilitacién de patrimonio rural existente.

Reservas de aparcamiento: Las previstas por las Ordenan-
zas Generales.
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c} Actividades terciarias e industriales de especial impor-
tancia:

Se ajustardn a los parametros establecidos en el art. 20.1 de
la ley 4/92, de la G.V., de Suelo no Urbanizable.

Asticulo 4.9.- Estaciones de Servicio en Suelo No Urbanizable.

En las bandas laterales de los elementos gue integran la
red primaria de comunicaciones y vias publicas en suelo no
urbanizable, se podran disponer estaciones de servicio para el
abastecimiento de combustibie para los vehiculos autcmoviles y
actividades complementarias, ajustadas al trémite y condicicnes
establecido en ¢l art. 8.1 de la Ley sobre Suelo No Urbanizable de
ia Generalitat Valenciana, con las condiciones que se establecen
a continuacicén:

a} Solo podran ubicarse en las siguientes zonas o subzonas:
S.N.URC.y S.N.UrBV.

bl La superficie ocupable méxima de ta Estacitn de servi-
¢cio sera de 5.000 m2. La superficie cubierta no cerrada no seré
superior a 750 m2 vy los alementos de cubricidn se situardn a
una altura no superior a 8 m. Se admitird asimismo edificacion
auxiliar, en una planta, destinada a oficinas, usc comercial, y
almacén de |la propia empresa y a servicios complementarios:
lavado engrase, etc., dicha edificacion auxiliar podra ocupar una
superficie no superior a 300 m2. y con una altura total maxima
de 4,50 m. La edificacién deberd separarse un minimo de 16 m.
de lindes. Debera dotarse de los medios de seguridad pertinen-
tes para no interferir con las actividades agricolas, en especial
con la guema.

¢c) Las estaciones de servicio dispondran de vias de cambio
de velocidad {carriles de aceleracion/desaceleracién} calculados
conforme a la Normativa de Carreteras.

d) Se debera prever en el interior de ia estacién una zona de
estacionamiento como minimo para 10 vehiculos tipo turismo, ¢
su equivalencia, en camiones, en espera de carga.

) Las salidas de las estaciones de servicic estarén retire-
das, de cruces o enlaces de 1a carretera a la que accedan, una
distancia minima que, en cada caso concreto, se determinara en
funcion de la intensidad de circulacidn, de modo que se garanti-
ce la seguridad del acceso. . ,

CAPITULO SEGUNDO: REGIMEN ESPECIFICO DE LAS
ZONAS EN SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 4.10.- Zona de suelo no urbanizable comdn
{S.N.UrC)

1.- El suefo no urbanizable comun es aguél que no dispo-
niendo de caracteristicas naturales gue recomienden su protec-
cién resultan innecesario para el desarrollo urbano a corto
v medio plazo, aunque aquella zonas situadas en el entorno
urbano se preservan incluyéndose en fa categoria de Reserva de
Exclusion de Interés comunitario.

2.-El régimen de usos de esta zona serd el siguiente:

A).- USO DOMINANTE: Agricola intensivo y extensivo.

B).- USOS PERMITIDCS:

- Casetas para guardar aperos o maquinaria agricoia, parce-
la minima de 1.000 m2, superficie méxima de 40,00 m2, sltura
méxima de 400 mts,

- Almacén o instalaciones anexas destinadas a explotacio-
nes agricolas, forestales, cinegéticas, invernaderos vy viveros
siempre que estén relacionados directamente con tanaturalezay
destino de la finca, no permitiéndose, en ningun caso, que impli-
quen transformaciones de productos. Parcela minima de 10.000
m2, edificabilidad de 0’04 mts, altura méxima de cornisa 4 mts.

~Residencial (R): Se autoriza Unicamente fa vivienda familiar
aislada, {R.res.1), segin lo establecidc en el art® 8 de la LSNU,
con las siguientes condiciones establecidas en el articulo 4.5.

- Extracci6n de aridos y mineria con sujecion a la legislacién
especifica vigente que regula tales actividades.

Infraestruciuras:

- Mediante su declaracién de interés comunitario y al ampa-
ro del art. 8.2 de ta LSNU, en el sueio No Urbanizable de régimen
comun podran establecerse las siguientes construcciones, usos
o aprovechamientos expuestos en el art. 4.8.1.

C) USOS PROHIBIDOS: el resto.

3.- "Las zonas de nidificacién, campeo y alimentacion del
aguiluchec cenizo, establecidas en la documentacion correspon-
diente en los archivos de 1a Generalitat Valenciana, tendran como
usos prohibidos todos aquellos que supongan la alteracion del
suelo o la cobertura forestal y las superficies de cultivo, incluida
la urbanizacién de la zona pues supondria la desaparicidn de
las colonias de cria, los desarrollos urbanisticos de cualquier
tipo, los uses extractivos, la apertura de nuevos caminos, las
transformaciones agricolas de terrenos naturales, seminaturales
e incultos.Y se considerardn usos incompatibles todos aquellos
gue conlleven la alteracion en general del hébitat natural de la
especie, como son la vivienda unifamiliar aislada, las actividades
industriales y productivas, las actividades terciarias o de servi-
cios, la circulacién con vehiculos de motor fuera de los caminos
o pistas existentes.

La relacién de usos incompatibles con la zona de nidifi-
cacion, campea vy alimentacién del aguilucho cenize no tiene
cardcter exhaustivo, guedande prohibide, como regla general,
cualquier uso gue resulte incompatible con la zona de nidifi-
cacion, campeo y alimentacion de la especie. En cuanto a la
posibilidad de implantar posibles usos compatibles en esta zona,
se debera obtener informe del Servicio competente de consear-
vacion y proteccion de las especies y, en aquellas areas que se
encuentren afectadas por la declaracidén de una zona ZEPA, se

deberd ademas obtener informe del 6rgano competente en Red
Natura 2000.

Cualquier modificacion del articulo 4.10.3 (Capituley || de las
Normas Urbanisticas relative al régimen especifico de 1as zonas
en suelo no urhanizabie} se debe entender coma modificacion
de la ordenacién estructural del planeamiento por considerar
qug;l afectaria al régimen de la zonificacidén del Suelo No Urbani-
zable”

Articuto 4.11.- Zona de suelo no urbanizable de proteccion
Paisajistica y Ecoldgica (5.N.UrPR).

1.- Esta categoria engloba aquellos suclos del término
municipal de Vilanova d’Alcolea que, pese a la antropizacion que
presentan o las transformaciones que han sufride, ofrecen un
valor natural actual o potencial de caracter ecolégico o paisajisti-
co que es merecedor de su conservacion, gestién y mejora.

2.- El régimen de usos de esta zona serd el siguiente:

AY USO DOMINANTE: Proteccién del medio natural y espar-
cimiento.

B} USCS PERMITIDOS:

- Forestal , de acuerdo a las siguientes condiciones:

La extraccién se realizard por ef método de entresaca, no
sudiende suponer una reduccion superior al 20% del nimero de
ejemplares de porte arbéreo y siempre que la cobertura arbérea
en dicha superficie sea mayor del 75%. En ningun caso se auto-
rizaré esta explotacién cuando las pendientes medias en |a zona
en cuestion superen el 18 %. Asimismo, fa concesion de licencia
de dicha actividad requerira la pressntacion de un proyecto de
explotacién forestal, suscrito por técnico competente, gue debe-
ra ser aprobado previamente por el érgano autondmico corres-
pondiente, previa a la solicitud de licencia municipal.

- La Apiculturs.

- Extraccion de lefias.

- Extraccidn de plantas medicinales y aromaéticas, frutes
comestibles o de uso industrial.

- Hongos.

- Ganaderia extensiva suieta a la acotacion de las 4reas
susceptibles de explotacidn, carga ganadera asimilable y meadi-
das para evitar ei sobrepastoreo.

Dotacional:

- Espacios libres. {Conservacion del equilibrio natural o la
meiora de las condiciones para favorecer la progresion ecologi-
ca, mantenimiento o conservacién del medio natural)

- Deportivo.

- Socio-cultural {Educatives y de investigacidn, siendo
compatible las actividades de mantenimiento de accesos y
edificaciones existentes y mejoras de éstas que no afecten a los
valores a proteger)

Vinculado a los usos dotacionales antes indicados, sera
compatible el uso hostelero, en los limites y a través de los
procesos que la legislacién especifica det suelc no urbanizable
determina.

C) USOS PROHIBIDOS: Todos ios demaés.

3.- Podra redactarse un Plan Especial de Proteccion del
Paisaje y Reforestacién, a fin de mejerar sus condiciones natura-
los y paisajisticas.

4.- La apertura y ampliacion de viales deberd cefirse a traba-
jos de consolidacién y mantenimiento, exceptuando medidas de
prevencién de incendios forestales u otras de similares caracte-
risticas de prevencién de dafos a personas y hienes.

Articule 4.12.- Zona de suelo no urbanizable de proteccion
del dominio publico hidraulico (S.N.Ur.RH.)

1.- Se define come Suzle no urbanizable de proteccidn de
RAMBLAS, RIBERAS, ARROYOSY BARRANCOS (SNUPH), a
aquel que se vincula a los cauces y espacios destinados por su
curso natural & ramblas, arroyos y barrancos del término muni-
cipal, camo a sus riberas y a la zona de policia que establece la
Ley de Aguas, por su importante valor natural y paisajistico, asi
comao por su proteccién del medio y prevencion de inundacicnes
provocadas por las posibles avenidas de aguss en época de
iluvia.

- Queda prohibido el aprovechamiento maderero en los &
primercs metros de la zona de proteccidn. Se autorizaran las
talas de conservacion, obras de proteccidn hidrologica, pasc
transversal de infraestructuras y la creacion de adecuaciones
naturalistas. Las actuaciones gue alli se realicen requeriran la
Autorizacion del érgano de cuenca y la licencia municipal. El
proyecto técnico deberd recoger las incidencias medicambienta-
les y las medidas correctoras, excepto en caso de vinculacion a
evaluacion de impacto ambiental,

- Barrancos principales: En efios debera quedar libre de toda
edificacién una franja delimitada por dos lineas paralelas de 20
mits de ancho a cada lado del Emite exterior del cauce, permitien-
do ef cultivo agricola, y el mantenimiento de las construcciones
actualmente existentes.

1. USO DOMINANTE: Mantenimiento, conservacion y rege-
neracién de la vegetagién.

2. US0OS COMPATIBLES: Agricultura, paso de infraestructu-
ras. Mantenimiento de las construcciones e instalaciones exis-
tentes sin permitir su ampliacion hasta:

20 mts. a cada lado. (barrancos principales)

5 mts. a cada lado. {acequias y cauces menores}

3. USOS PROHIBIDOS: el resto.

Articulo 4.13.- Zona de Suelo No Urbanizable de proteccién
del patrimonio arqueoldgico.- Se estard a lo dispuesto en el
Catalogo anexo al presente documento de Plan General.
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Articulo 4.14.- Régimen especifico de suelo afecto al domi-
nio piblico.

Al suelo no urbanizable incluido en zona de afeccion de
dominio publico, fe serd de aplicacién la reglamantacién espe-
cifica del tipo de dominio publico que le afecte (carreteras, vias
pecuarias, hidrdulico, conducciones de servicios, etc.) debign-
dose estar a las limitaciones de uso que de ello se deriven y a lo
establecido en las presentes Normas respecto de cada una de las
Zanas de Ordenanza en que se ubique.

Articulo 4.15.- Suelo no urbanizable protegido por viales
{S.N.Ur.EV))

1. La red municipal de carreteras y caminos estd constituida
por todos lo que forman parte de la infraestructura agraria y de
comunicacion del Término Municipal, no integrados en la red
basica ni local de la Comunidad Valenciana o en la Red Pravin-
cial. Su trazado viene recogido en la cartografia base a escala
1:10.000 del presente Plan General. Pertenecen coricretamente
a ella, los denominados caminos rurales, asi como los caminos
vecinales o de propiedades no dotadoes de estatuto juridico
prapio (tftulos de propiedad o servidumbre, comunidad de usua-
rios, etc.).

2.- Se establece como zona de dominio piblico, en ef ambi-
1o de estos caminos, toda la anchura de la calzada y arcenes,
los cuales estén delimitados por sendas lineas situadas a las
siguientes distancias del [imite de calzada:

- En caminos o tramos de camino de anchura inferior a 5m.:
1 m de arcén.

- En caminos o tramas de camino de anchura inferior a 7m.:
2m de arcén.

- En caminos o tramos de camino de anchura inferior a 7m.:
3m de arcén.

En estz zona no se permite |a realizacidn de otras activi-
dades que las directamente relacionadas con ia construccidn,
conservacion o explotacion de la via.

3.- Los vallados de finca, gue se otorguen previa licencia
municipal, se construiran siempre fuera de la zona de deminic
publico establecida; excepcionalmente podré admitirse un valla-
do a menor distancia cuando exista colindante con la calzada
una acequia general de riego, cuyo cajero exterior constituye,
tradicionalmente, el linde de parcela consolidado.

4.- Se establece coma zona de proteccidn un espacio deli-
mitado por dos lineas situadas a 10m. De Ia arista exterior de
la calzada, en todos los casos. En esta zona no podran reali-
zarse obras ni se permitirdn otros usos gue aquellos gue sean
compatibles con la seguridad vial, previa autorizacién. No se
admite en esta zona nueva construccién ni edificacion alguna,
salvo que estuviera directamente vinculada con el uso agricola
de la finca {apeados, regueros, etc.) y no comporten aumento
de volumen.

En las construcciones o instalaciones ya existentes zn la
zona de proteccidn podrén realizarse obras de reparacion y
mejora, previa la autorizacién municipal correspondiente, siem-
pre que comporten aumentc de velumen, ni incremento en el
valor de expropiacidn en el valor de expropiacion.

5.- En ningun caso podrdn autorizarse obras o actuaciones
en las zonas contiguas a las carreteras de la red municipal que
disminuyan la seguridad de la via, dificulten el funcicnamiento
de la misma o resulten en detrimento de las condiciones de
drenaje preexistentes. .

TITULO QUINTO: CONDICIONESY CLASIFICACION.

CAPITULOC PRIMERC: CONDICIONES DE LOS US0S.

Articulo 5.1.- Uso residencial (R}

Se engloban en el uso residencial todas las actividades de
residencia de personas, tanto permanentss como temporales,
exceptc las residencias de caracter colectivo. Se incluyen aqui
los apartamentos turisticos y casas rurales en régimen de explo-
tacion temporal.

Se distinguen los siguientes usos residenciales:

* Residencial Unitario (R.res.1). Es el uso que designa a
aquelias zonas en la que existe una sola vivienda por parcela.

* Residencial Multiple (R.res.2). Es el uso que designa a
aguellas zonas en las que exista mas de una vivienda por parcela.

Articulo 5.2.- Uso industrial {I).

Se engloban en el uso industrial todas las actividades desti-
nadas a la obtencidn, elaboracién, transformacion, reparacion,
almacenamiento y distribucién de productos, incluse los talleres
artesanales.

Se distinguen los siguientes usos industriales:

* Uso Industrial 1 {l.ind.1). Incluye aquellas actividades
industriales compatibles con la vivienda, debiendc ser inde-
pendientes y situadas en planta baja. Se admitird Gnicamente el
grado 1 para todas las calificaciones.

= Uso Industrial 2 {l.ind.2). Incluye aquellas actividades
industriales compatibles con la vivienda, debiendo ser inde-
pendientes v situadas en planta baja. Se admitiré hasta el grado
2 para todas las calificaciones, abarcando las actividades det
epigrafe Lind. 1

* Uso Industrial 3 {l.ind.3). Incluye aquellas actividades
industriales incompatibles con la vivienda y con zonas residen-
ciales, debiendo estar situadas en poligonos o dreas industriales
especificas. Se admitiran todos los grados, abarcando las activi-
dades del epigrafe Lin.4.

* Uso Industrial 4 {l.ind.4). Incluye aquellas actividades
industriales con superficies canstruidas < 2.000 m2, incompati-
bles con la vivienda y con zonas residenciales, debiendo estar

situadas en poligonos o dreas industriales especificas. Se admi-
tiran todos los grados.

=Uso Industriat 5 {Lind.5). Incluye aguellas actividades que,
si hien no son estrictamente industriales, si son necesarias para
el funcionamiento de instalaciones de climatizacicn accesorias al
uso residencial, siendo susceptibles de autorizacidn.

- Uso Industrial 6 {Lind.8). Incluye aquellas actividades
industriales con superficies construidas < 1.600 m2, incompati-
bles con |a vivienda pero compatible con las zonas residenciales,
debiendo estar en edificio independienta a upa distancia minima
de 16 m. de cualquier vivienda.

Articulo 5.3.- Uso terciario (T).

Se engloban en el uso terciario todas las actividades rela-
cionadas con los servicios de tipo comercial, oficinas privadas,
hoteleros, recreativos y de ocio, aparcamientos v residencias
colectivas.

Articulo 5.3.1.- Uso Comercial (comn).

Se engloban en este epigrafe las actividades relacionadas
con el suministro de mercancias al pihlico a través de ventas al
por menor o al por mayor, asl como el acopio suficiente de las
mismas para un corto plazo temparal, en el propio local.

Se distinguen los siguientes usos comerciales:

* Uso Comercial 1 (T.com.1). Incluye aquellas actividades
comerciales con superficie Gtil de venta < 150 m2, compatibles con
la vivienda, debiendo ser independientes v situadas en planta baja.
Se admikird hasta el grado 2 para todas las calificaciones.

* Uso Comercial 2 {T.com.2). Incluye aquellas actividades
comerciales con superficie (til de venta > 150 m2, compatibles
con la vivienda, debiendo ser independientes v situadas en plan-
ta baja. Se admitira hasta el grado 2 para todas las calificaciones,
necesitandose acceso por calle > 10 m. de anchura, abarcando
las actividades def epigrafeT.com. 1.

= Uso Comercial 3 (Eeom.3). Incluye aguellas actividades
comerciales, en disposicidn separada o mixta con otras activida-
des terciarias-industriales con la vivienda y con zonas residen-
ciales. Se admitiran todos los grados.

Articulo 5.3.2.- Uso oficinas (off).

Se engloban en este epigrafe las actividades destinadas a la
prestacién de servicios administrativos, financieros, técnicos y
profesionales de titularidad privada.

Se distinguen los siguientes usos de oficinas:

« Uso oficinas 1 (T.ofi.1). Incluye aquellas actividades con
una superficie util < 100 m2, compatibles con la vivienda, debien-
do ser independientes y pudiéndose situar en cualquier planta.

+ Uso oficinas 2 (Lofi.2). incluye aquellas actividades con
una superficie Gtil > 100 m2, compatibles con la vivienda,
debiendo ser independientes y pudiéndose situar en cualquier
plarta. Se necesitard acceso rodado por calle > 6 m. de anchura,
abarcando [as aclividades del epigrafeT.ofi.1.

* Uso oficinas 3 (T.ofi.3).- Inciuye aquellas actividades que
requieran una situacién inmediata al lugar de produccién o
industria, [o que las hace incompatibles con la vivienda y con
zonas residenciales, debiéndose ubicar en poligonos o dreas
industriales especificas. Podrén situarse independientes o
compartiende edificio de uso industrial o terciario.

Artfculo 5.3.3.- Uso hotelero (hot.).

Se engloban en este epigrafe las actividades destinadas a
la prestacion de servicios de alojamiento temporal en estableci-
mientos especificos con reglamentacién propia.

Se distinguen [os siguientes usos hoteleros:

= Uso hotelerc 1 {Thot.1}. Incluye aquellas actividades Heva-
das a cabo en Fondas, Pensianes, Hostales y Hoteles.

= Uso hotelero 2 (Thot.2). In¢luye aquellas actividades lleva-
das a cabo en establecimientos ne incluidos en el epigrafe ante-
rior, excluyéndose los apartamentos turisticos Yy casas rurales.

Articulo 5.3.4.- Uso recreativo y ocio {oci.).

Se engloban en este epigrafe las actividades recreativas
relacionadas con el tiempao libre, el esparcimienta y la relacion
entre personas.

Se distinguen los siguientes usos recreativos y de ccio;

* Uso recreative v ocio 1 {Toci.1). Incluye aquellas actividades
en establecimientos que no dispangan de miisica ambiental.

* Uso recreativo y ocio 2 (Toci.2). Incluye aguellas activida-
des en establecimientos que dispongan de musica ambiental,
abarcando las actividades def epigrafe T.oci. 1.

Articulo 5.3.5.- Uso aparcamiento (apa.).

Se engloban en este epigrafe las actividades, publicas o
privadas, relacionadas con el depésito de vehiculos en locales
cerrados o en espacios abiertos especificos, excluyendo el
simple estacionamiento de los mismos en |z via publica.

Se distinguen ios siguientes usos de aparcamientos:

« Uso aparcamiento 1 {Tapa.1}. Incluye aquellas actividades
de aparcamiento < a 5 vehiculos situadas en planta baja, semi-
sétano o sotane, compatibles con el uso residencial en edificio
compartido.

* Uso aparcarniento 2 (Tapa.2). Aparcamiento privado > a 5
vehiculos en planta baja, semisdtano o sétano, siendo compati-
bles con el uso residencial en edificio compartido.

= Uso aparcamiento 3 (T.apa.3). Incluye aquellas actividades
de aparcamiento como dotacion especifica para este usa, en
local cerrado, en edificio independiente o sobre superficie no
cubierta.

Articulo 5.3.6.- Uso residencias colectivas (col.).

Se engloban en este epigrafe las actividades relacionadas
con el alojamiento permanente de colectivos que no constituyan
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unidades familiares, y que implican una actividad econdmica tercia-
ria como residencias de ancianos, comunidades religiosas, etc.

Se distingue el siguiente uso de‘residencia colectiva:

. Usc residencias colectivas 1 {T.col. 1). Incluye aguellas
actividades antes definidas cuyes establecimientos, en edificio
independiente, las desarroilan.

Articulo 5.4.- Uso dotacional {D}.

Se engloban en el uso dotacional todas las actividades que,
desarrolladas en equipamiento especifico, estan dirigidas a la
majora de |a calidad de vida, la salud, la educacion, la cultura, los
valores religiosos y éticos, la vida pablica en general, asi como la
atencidn al administrado.

Articulo 5.4.1.- Uso espacios libres (esl).

Se engloban en este epigrafe las actividades desarrolladas
al aire libre y relacionadas con e} esparcimientc de los ciuda-
danos, llevadas a cabo en &reas abiertas, total o parcialmente
aiardinadas y/o dotadas de arbolado.

Se distingue el siguiente uso de espacios libres:

» Uso Espacios libres 7 (D.esl.1): Incluye aguellas actividades
antes definidas junto con otras afines que puedan ser cample-
mentarias.

Articulo 5.4.2.- Uso educativo-cultural {(edu?.

Se engloban en este epigrafe las actividades destinadas a
la educacién v el enriguecimiento culturat de los ciudadanos en
todos sus ambitos, desarrollandose en local independiente o en
edificio aislade, ya sean de titularidad publica o privada.

Se distinguen los siguientes usos educativo-cultural.

« Uso educativo-culturat 1 (D.edu.1) Incluye aguellas acti-
vidades destinadas a ia preparacién y formacién intetectual de
las personas en todos sus grados y niveles (ensefianza primaria,
sacundaria, universitaria, etc.).

« Uso educativo-cultural 2 (D.edu.2}. Incluye aquellas acti-
vidades relacionadas con la divulgacién y conservacion del
conocimiento intelectuat, asf como de ias manifestaciones y
expresiones artisticas (salas de exposiciones, auditorios, biblic-
tacas, museos, etc.).

Asticulo 5.4.3.- Uso deportivo {dep).

Se engloban en este epigrafe las actividades reiacionadas
con el mundo del deporte, tanto su exhibicién como su aprendi-
zaje y practica habitual.

Se distingue el siguiente uso deportivo:

- Uso Deportivo 1 {D.dep.1): Incluye aquellas actividades
antes definidas.

Articulo 5.4.4.- Uso sanitario-asistencial {sas).

Se engloban en este epigrafe las actividades de atencion
sanitaria y de asistencia social en centros o locales especificos,
excluidas las consuitas privadas.

Se distinguen los siguientes usos sanitario-asistencial:

- Uso sanitario-asistencial 1 (D.sas.1): Incluye aguellas
actividades de prestacion de servicios médico-quirargicos
{consultorios, ambulatorios, clinicas y hospitales y centros de la
Seguridad Social).

. Useo sanitario-asistencial 2 (D.sas.2): Incluye aguellas
actividades de prestacién de servicios de atencién no necesaria-
mente sanitaria, como centros geridtricos, de atencién a disrni-
nuidos psiquicos y fisicos, de educacién especial, de acogida (de
menares, mujeres, ancianos, necesitados, etc.), y de asistencia y
servicios sociales en general.

Articulo 5.4.5.- Uso administrative {adm.).

Se engloban en este epigrafe las actividades de atencion
administrativa al ciudadano en los centros oficiales de las distin-
tas Administraciones Piblicas, asi como los servicics bdsicos
prestados por éstas.

Se distinguen los sigujentes usos administrativos:

- Uzo administrative 1 (D.adm.1): Incluye aquellas activida-
des retacionadas con los servicios administrativos de las entida-
des pablicas locales, autondmicas y estatales.

. Uso administrative 2 (D.adm.2): Incluye aguellas activida-
des relacionadas con los servicies municipales de cementerio
y/o crematorio, de mantenimiento, de servicio urbano de limpie-
za y de proteccion.

- Usc administrativo 3 {D.adm.3}: Incluye aquellas activida-
des relacionadas con ios servicios supramunicipales referenies a
los cuerpos y fuerzas de seguridad.

Articulo 5.4.6.- Uso religioso (rel).

Se engloban en este epigrafe las actividades relacionadas
con los valores éticos y religiosos de los diferentes cuitos, asl
como sus celebraciones, llevadas a cabo en edificios indepen-
dientes singulares.

Se distingue el siguiente usc religioso:

« Uso religioso 1 {D.rel.1): Incluye aqueltas actividades antes
definidas.

Articulo 5.4.7.- Uso infraestructuras {inf.).

Se engloban en este epigrafe las actividades relacionadas
con las infraestructuras basicas de servicios y comunicaciones,
tanto de gestion piblica como privada.

Se distinguen los siguientes usos de infraestructuras:

+ Use infraestructuras 1 {D.inf.1): Incluye aquellas activida-
des relacionadas can el ciclo del agua, su captacion, red basica
de distribuciéon y depuracidn.

« Uso infraestructuras 2 (D.inf.2): Incluye aguellas activida-
des relacionadas con el manejo, tratamiento y vertido de resi-
duos solidos.

. Usc infraestructuras 3 {D.inf.3): Incluye aquellas activida-
des relacionadas con el transporte, transformacion, control y red

basica de abastecimiento de gas, y de electricidad en media y
alta tension.

+ Uso infraestructuras 4 (D.inf.4): Incluye aquellas activida-
des relacionadas con suministro de carburantes en estaciones
de servicio.

. Uso infraestructuras 5 (D.inf.5): Incluye aquellas activi-
dades relacionadas con instalaciones de radio, television y
telecomunicaciones en general, ya sean servicios centrales o
alementos aislados de emisién-recepcidn {antenas).

Articulo 5.5.- Uso suelo no urbanizable (N).

Se engloban en el uso suelo ne urbanizable todos aquellos
uses gue, conforme a la legislacion especifica del Suelo No
Urbanizable en ia Comunidad Valenciana, son susceptibies de
implantacion en dicha clase de suelo, previas las exigencias,
requisitos, autorizaciones e instrumentos que dicha legislacion
previene y exige, tanto para el Suelo No Urbanizable Comin
como para el de Especial Proteccion.

Articulo 5.6.- Uso no urbanizable especialmente protegida (P).

*R.res. 1y 2/y D.sas.2 /Direl.1/D.dep.1.

- Residencial de vivienda unifamiliar o pturifamiliar cuando
se trate de actuaciones gue comporten la rehabilitacion del patri-
monio arquitectonico rural, admitiendose ampliacienes £ 20%
de 1a superficie cubierta inicial.

- Agistencial, religioso y deportivo.

« D.inf.1/D.inf.3 / D.inf.5.

- Dotaciones especificas relacionadas con la captacidn,
depuracién del agua y su ciclo, asi como las relacionadas con las
telecomunicaciones, sus antenas y repetidores.

_Instalaciones relacianadas con la produccién eléctrica
mediante energia edlica.

Articulo 5.7- Usos prehibidos en S.N.Ur. Comin.

Se prohiben los siguientes usos.

- Depésito de alpechines.

- Deposito da purines, gue se adecuard a ios planes provin-
ciales de eliminacion de purines,

Articulo 5.8.- Usos prehibidos en 5.N.Ur. especialmente
protegido.

Los no incluidos en el Art® 5.6. .

CAPITULO SEGUNDO: CLASIFICACION DE LOS USGS.

Articulo 5.9.- Clasificacidn de los usos.

£n todo &l municipio de Vilanova d'Alcolea serd susceptible
de implantacion los siguientes usos:

» Residenciai (R).

« Residencial unitario (R.res.1).

+ Residencial maltiple (R.res.2).

« Industrial {1}

- Industrial 1 {Lind.1)

- industrial 2 {1.ind.2}

» Industrial 3 {Lind.3)

« Industrial 4 (Lind.4)

+ Industrial 5 {l.ind.5)

+ Industrial 6 {L.ind.&)

«Terciario (T}

- Comercial {T.com)

- Camercial 1 (T.con.1}

« Comercial 2 {T.com.2)

» Comercial 3 (T.eom.3)

- Oficinas (ofi.)

» Qficinas 1 {T.ofi.1)

» Oficinas 2 (T.ofi.2)

» Dficinas 3 (T.ofi.3}

« Hoteljere (hot.)

+ Hotelero 1 {Thot.1)

» Hotelero 2 (T.hot.2)

S Recreativo y ocio (oci.)

« Recreative y ocio 1 (T.ocl. 1}

» Recreativo y ocio 2 {Toci.2)

« Aparcamiento {apa.)

- Aparcamiento 1{T.apa.l)

- Aparcamiento 2 (T.apa.2)

- Aparcamiento 3 (T.apa.3)

- Residencias colectivas (col.)

+ Residencias colectivas 1 (T.col. T}

« Espacios libres (esl}

- Espacios libres 1 (D.esl.1)

- Educativo-cultural {edu)

« Educativo-cultural 1 (D.edu.1}

» Educativo-cultural 2 (D.edu.2}

= Deportivo {dep!

- Deportivo 1{D.dep.1}

- Sanitario-asistencial {sas}

» Sanitario-asistencial 1{D.sas.1}

« Sanitario-asistencial 2 (D.sas.2)

« Administrativo (adm)

+ Administrativo 1 (D.adm.1)

» Administrative 2 (D.adm.2)

« Administrativo 3 {D.adm.3)

« Religioso (rel)

« Religioso 1 {D.rel.1)

» Infraestructuras 1{D.inf.1)

« Infraestructuras 2 (D.inf.2)

« Infraestructuras 3 (D.inf.3)

- |nfraestructuras 4 (D.inf.4)

« infraestructuras 5 (D.inf.5)
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Articulo §.10.- Aprobacidn de los usos.

Las actividades permitidas y sus intensidades, dentro de
cada uso, se regulan en anexo a parte, &l cual serd aprobado a
través de ta correspondiente Ordenanza Municipal, conforme
dispone el Art. 15 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanis-
tica de la Comunidad Valenciana vy el Art. 4 del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

TITULDO SEXTO: ORDENANZAS GENERALES DE LA EDIFI-
CACIONY DEFINICIONES.

CAPITULO PRIMERQ: DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 8.1.- Introduccion.

El cumplimiento de las condiciones y definiciones generales
de la edificacion reguladas en el presente Titulo v en las fichas
del Anexo |, al igual que las condiciones particulares de zona, son
requisitos necesarios y condicionantes para que sea posible la
edificacion de una parcela aunque no condicign suficiente para
ello, ya que, ademas, deberan concurrir:

a) En suelo urbano: que la parcela relina o esté en condi-
ciones de reunir la consideracion de solar y que se respeten los
edificios protegidos.

b} En suelo urbanizable: que se haya programado |la Unidad
de Ejecucidn y se presten las cautelas y garantias legalmente
exigibles.

Articulo 6.2.- Condiciones de la Edificacion.

Las construcciones de nueva planta, sustitucidn, ampliacion,
rehabilitacién, reforma 6 reestructuracion, deberan cumplir,
sin perjuicio de lo establecido en las Qrdenanzas Particulares
de la Zona vy en las Ordenanzas Generales de la Edificacién, las
siguientes condiciones:

a) Condiciones de la parcela (dimensiones, emplazamiento,
ocupacion y aprovechamiento}.

b} Condiciones de volumen y forma de los edificios (de altu-
ra y plantas, de construccion bajo rasante, de construccién sobre
cornisa, de vuelos y de estética).

c) Condiciones funcionales de la edificacion (de iluminacién
y ventitacion, de accesos vy circulacion interior, de seguridad vy
satubridad, de habitabilidad y calidad dotacional de los locales),
segun las normas de Habitabilidad y Disedio en vigor.

Deberan contar con su reserva de aparcamiento.,

CAPITULO SEGUNDC: PARAMETROS URBANISTICOS
RELATIVOS A LA MANZANAY EE VIAL

Articulo 6.3.- Alineacién de vial

Se entiende por alineacidn de vial la linea que delimita los
espacios parcelados respecto de los espacios publicos integra-
dos por calles, plazas, zonas verdes o espacios libres.

Articulo 6.4.- Ancho de vial en un punto

Se denomina ancho de vial en un punto de la alingacién de
vial a Ja menor de las distancias entre dicho punto vy la alineacidn
opuesta del mismo vial.

Se expresa en metros {m.).

Articulo 6.5.- Manzana

Se denomina manzana a la superficie de suelo delimitada
por alineaciones de vial contiguas.

Articulo 6.6.- Patio de manzana

Constituye el patio de manzana ¢l espacio interior a la
misma gue no tiene edificacion, o soélo es edificable bajo rasante
o en planta baja, resultado de la aplicacion de una profundidad
edificable maxima,

Articulo 8.7.- Linea de rasante

Se entiende por linea de rasante el perfil longitudinal en el
eje de las vias piblicas.

Articulo 6.8.- Cota de rasante

La cota de rasante es la cota de nivel de un punto de la linea
de rasante.

Se expresa en metros (m.),

CAPITULOTERCERO: PARAMETROS URBANISTICOS RELA-
TIVOS A LA PARCELA.

Articulo 6.9.- Parcela

A los efectos urbanistices, se denomina parcela, en suelo
urbano y urbanizable, a cada una de las porciones de suelo en
las que, en su caso, se subdivide una manzana.

Articulo 6.10.- Parcela edificable

Se entiende por parcela edificable aguella que cumple las
condiciones dimensionales, formales y de ubicacion que exige el
Plan para que pueda autorizarse en ella la edificacidn.

Cichas condicicnes se referiran a parametros tales como la
parcela minima, el frente minimo de parcela, el circulo inscrito
minimo, los dngulos medianeros u otros similares.

Articulo 6.11.- Solar

Son solares las parcelas legalmente divididas o conforma-
das que retinan los requisitos exigidos en el articulo 6 de la Ley
6/1994, de 15 de noviembre, de [a Generalitat Valenciana, Regu-
ladora de la Actividad Urbanistica, o reglamentacién vigente al
respecto.

Articule 6.12.- Lindes de parcela

Se denominan lindes a las lineas perimetrales gue delimitan
la parceia.

Articulo 6.13.- Linde frontal de parcela

Censtituye el linde frontal el linde o lindes que delimitan la
parcela respecto del vial o espacio libre publicos colindantes.

Articulo 6.14.- Cerramientos de parcela

Se denominan cerramientos de parcela a agqueilos elemen-
tos constructivos dispuestos sobre los lindes, que separan la
parcela de los espacios publicos o de otras parcelas.

Articulo 6.15.- Parcela minima

Se define la parcela minima como la superficie minima que
debe tener una parcela para gue pueda ser edificable.

Se expresa en metros cuadrados de suelo (m2s).

Articulo B.16.- Frente de parcela

Se denomina frente de parcela a la fongitud del linde frontal.

Se expresa en metros (m.}

Articulg 6.17.- Circulo inscrito

Se denomina circulo inscrito al ¢irculo de mayor didmetre
gue se puede inscribir en una parcela.

Se define por la medida de su diametro, que se expresa en
metros (m.).

Articulo 6.18.- Angulo medianero

Se denomina angulo medianero al angule qgue forma el
linde frontal de la parcela con uno de los lindes contiguos.

Se expresa en grados sexagesimales (°).

Articulo 6.19.-Vinculacidn entre edificacion y parcela.

1.- Las edificaciones preexistentes a la segregacion parcela-
ria condicionan el aprovechamiento y demdés parametros de la
edificacion para los lotes resultantes.

2~ Solo procedera la segregacidn de fincas o parcelas
en las que existiera edificacion consolidada, cuando restara
aprovechamiento bastante y sin consumir, para radicarlo en la
porcién segregada; pudiendc ésta, por si sola 0 por simultanea
agregacion a colindantes, permitir la configuracidn, at menos de
parcela minima.

Articulo 6.20.- Segregacién y agregacién de parcelas.

1.- Se considera ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcela-
cion contraria a lo establecido en el presente Plan y en sus instru-
mentos de desarrolio.

2.- Los Notarios y Registradores de la Propiedad exigirén,
para autorizar e inscribir respectivamente, escrituras de divi-
sion de terrenos, que se acredite el otorgamiento de licencia de
parcelacidn o declaracion formal de su innecesariedad v que los
primeros deberdn testimoniar en ef documento.

3.- Se considerard innecesaria la licencia de parcelacion para
las segregaciones de fincas que se produjesen en los siguientes
supuestos:

a) Cuando se segregue de una parcela edificable la porcion de
la parcela originaria destinada a viales o equipamiento publicos.

b) Cuando se cpere una segregacion para separar de una
finca clasificada como suelo urbanc la parte de la misma clasifi-
cada como suelo urbanizable o no urbanizable.

¢) Cuando se segregue de una finca incluida parcialmente
en una Unidad de Ejecucidn, la parte externa a dicha Unidad de
Ejecucion.

4.- En ningun caso, se consideraran edificables los lotes
resultantes de una parcelacién que, sin licencia municipal,
hubiere dado lugar a parcelas inferiores a la minima.

No obstante, podréd concederse licencia de edificacian
para parcela cuyas dimensiones no alcancen las minimas si las
circunstancias de consolidacién del entorno no permitieran su
agregacion a parcelas colindantes.

5.- La parcela minima edificable se define en el presente
Plan y en cada una de sus Zonas de Ordenacién, en funcién de
alguno o algunos de los siguientes parametros: superficie, fren-
te, forma vy relacion de sus lindes respecto a colindantes.

Articulo 6.21.- Agregacidn obligatoria de parcelas.

1.-Todas las parcelas deberan tener al menos un linde frontal.

2.- Aguellas parcelas cuya agregacion a las colindantes sea
precisa para permitir que éstas tenga linde frontal, no seran
edificables en tanto no se produzca dicha agregacion. El cumpli-
miento de esta condicion se exigira ponderando las circunstan-
cias de consolidacién de la manzana.

3.- Las dimensiones de las parcelas seran tales que en la
franja entre cualesquiera lineas gue intersecten en angulo recto
uno de sus lindes frontales, no exista ninguna parcela colindante
sin salida a via publica o espacio libre publice. Si existiere parce-
la colindante en dicha situacidn la agregacién parcelaria serd
obligatoria.

4.- No seran edificables las parcelas cuyas colindantes
quedaran inedificables por si mismas o sin posible agregacion
con tercera rio consolidada. Si las parcelas celindantes inedifi-
cables son de propiedad municipal se estard a lo dispuesto en
la legisiacién de Régimen l.ocal sohre venta o permuta a colin-
dantes.

CAPITULO CUARTO: PARAMETROS URBANISTICOS RELA-
TIVOS A LA POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA.

Articulo 6.22.- Alineaciones.

Constituyen las alineaciones aquellas lineas, definidas por
la interseccion de la parcela con los planos que delimitan la
propiedad privada, que establecen el limite entre la superficie de
titularidad publica de la de titularidad particular.

Articulo 6.23.- Alineaciones de la edificacion.

Constituyen las alineaciones de la edificacidn agquellas
lineas, definidas por la interseccidn de los pianos de fachadas y
la parcela, que establecen el Iimite entre las superficies edifica-
bles y las no edificables, tanto de caracter pablice como privado,
sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elementos
salientes, si asi se autoriza por las ordenanzas.

Articulo 6.24.- Alineacion obligatoria interior.

Constituyen las alineaciones obligatorias interiores agque-
llas lineas, definidas por la proyeccién horizontal de pianos
de fachada interior situados en una posicidn intermedia de
la parcela, coincidiendo ¢onceptualmente con la profundidad
edificable.
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Procedsn de tipologias edificatorias consolidadas por los
afios debidas a grandes diferencias topogréficas entre calies
paralelas.

Estas alineaciones obligatorias quedaran grafiadas en el
correspandiante piano de Ordenacion.

Articulo 6.25.- Alineaciones del volumen.

Constituyen las alineaciones del volumen aquellas lineas
resultantes de !a interseccion de los planos que establecen el
Iimite entre os espacios edificables y los no edificables, tanto de
caracter publico como privado, sin perjuicio de fa posibilidad de
cuerpos volados o elementos salientes.

Articulo 6.26.- Distancia al linde.

Se define 1a distancia al linde como la separacion entre el
linde de parcefa que se tome como referencia y el punto mas
préximo de la edificacion —incluyendo fa proyeccién horizontal
de los cuerpos volados-, medida sobre una recta perpendicular
adicho linde.

Se expresa £n metros {m.).

En este sentido cabe distinguir entre distancia a vial y
distancia a vecinos.

Articulo 6.27- Retranqueo de la edificacién.

Se entiende por retranqueo de la edificacion el retiro de todo
o un tramo del plano de fachada respecto de la alineacién de vial,
medido sobre una recta perpendicular a dicha alineacion.

Se expresa en metros {m.}.

Articulo 6.28.- Profundidad edificable.

Se define la profundidad edificable comeo la distancia desde
la alineacién de vial, meadida sobre una recta perpendicular a
dicha alineacion, que establece un limite a la edificacion por la
parte posterior, sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos vola-
dos o elementos salientes.

Puede coincidir conceptualmente con |a Alineacidn Interior
Obligatoria, que se grafla en el plano de Ordenacidn correspen-
diente.

Se expresa en metros (m.).

Articulo 6.29.- Separacion entre edificaciones.

Se define la separacion entre edificaciones como la distan-
cia que existe entre dos edificaciones, medida entre sus puntos
mas proximos, incluyendo fa proyeccidn horizontal de ios cuer-
pos volados, y excluyando cornisas.

Se expresa en metros (m.}. i

CAPITULO QUINTO: PARAMETROS URBANISTICOS RELA-
TIVOS A LA INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

Articulo 8.30.- Superficie ocupada.

Se entiende por superficie ocupada de una parcela la super-
ficie de la proyeccién horizontal de las edificaciones scbre ia
parcela, incluyendo los cuerpos volados.

Computara al 50 % la superficie de aquellas edificaciones e
instalaciones complementarias que estén cubiertas, y no cerra-
das en mas de la mitad de su perimetro.

Se expresa en metros cuadradoes de suelo {m2s ).

Articulo 8.31.- Coeficiente de ocupacion.

Se denomina coeficiente de ocupacion o también, ocupa-
cion de parcela, a la relacion entre la superficie ocupada y la
superficie de 1a parcela.

Se expresa en tantos por ciento {%).

Articulo 6.32.- Superficie libre.

Se entiende por superficie libre de una parcela la superficie
de la misma que no tiene edificacién sobre |a rasante natural del
terrenc.

Su valor es complementario de la superficie ocupada
respecto a la superficie de la parcela.

Artfcuio 6.33.- Superficie construida por planta.

Se entiende por superficie construida por planta, a los efec-
tos de esta norma, la superficie comprendida en el perimetro
definido por la cara exterior de sus cerramientos con el exterior o
con otras edificaciones.

No computardn como superficie construida los soportales y
pasajes de uso pablico.

Computaréan a estos efectos las superficies de los cuerpos
volados cuando estén cerrados en todo su perimetro con para-
mentos estancos. En los demads casos, computaré Gnicamente el
50 % de su superficie,

Se expresa en metros cuadrados de techo {m2t).

Articulo 6.34.- Superficie construida total

Constituye la superficie construida total de un inmueble la
suma de las superficies construidas de todas las plantas que lo
componen.

Se expresa en metros cuadrados de techo {m2t ).

Articulo 6.35.- Superficie til.

Se entiende como superficie Util a los efectos de esta norma,
la definida en las Normas de Habitabilidad y Disefio de viviendas
en el amhito de la Comunidad Valenciana, o normativa que la
sustituya.

Sg exprasa en metros cuadrados dtiles (m2u 1.

Articulo 6.36.- Volumen construido.

Se dencmina volumen construido de una edificacion al
volumen comprendido entre sus cerramientos con el exterior o
con otras edificaciones.

No computars a efectos de este pardmetro el volumen de la
edificacidn situada por debajo de la rasante.

Se expresa en metros cubicos (M3 ).

Articulo 6.37.- Edificabilidad.

Se entiende por edificabilidad la superficie construida total
gue tiene un dmbito determinado.

No computarsd a efectos de este parametro la superficie
construida de sotancs y semisstanos.

Se expresa en metros cuadrados de techo (m2t )

Articulo 6.38.- Coeficiente de edificabilidad neta.

Se entiende por coeficiente de edificabilidad neta, o simple-
mente edificabilidad neta, |a relacién entre la edificabilidad y la
superficie, ambas referidas a una parcela o a un conjunto de ellas.

Se expresa en metros cuadrados de techo por cada metro
cuadrado de suelo (M2t /m2s }.

Articulo 6,39.- Coeficiente de edificabilidad bruta.

Se entiende por coeficiente de edificabilidad bruta de un
ambito determinado, la relacién entre la edificabilidad y |a super-
ficie bruta, ambas del dmbito de referencia, incluyéndose en esta
uitima tanto la superficie de las parcelas comoe la de los espacios
libres v viales plblicos, de conformidad con lo establecido en el
Reglamento de Planeamiente de la Comunidad Valenciana.

Se expresa en metros cuadrados de techo por cada metro
cuadrado de suelo (M2t /m2s ). i

CAPITULO SEXTQ: PARAMETROS URBANISTICOS RELATI-
VOS ALVOLUMENY FORMA DE LOS EDIFICIOS.

Articulo 6.40.- Altura reguladaora.

1.- Se denomina aitura reguladora 6 altura de cornisa a la
dimension vertical, medida en ef plano de fachada de la edifi-
cacién, desde la rasante de la acera hasta la interseccidn con la
cara inferior del forjado gue forma el techo de la ditima planta.
Se axpresa en metros (m.)

La altura reguladora de un edificio se medira en ef punto
medio de su longitud de fachada.

2.- Se denomina altura minima a la menor altura de cornisa
permitida para la edificacion en cada zona de ordenacion urba-
nistica. Se expresa en metros (m.).

Articulo 6.41.- Altura total.

Se define la altura total o altura méaxima de la edificacion
como la dimensién vertical medida desde la rasante de la acera
hasta el punto mas alte del edificio, excluidos los elementos
técnicos de las instalaciones.

La medicion de este parametro se realizard de forma similar
ala indicada en el articulo anterior.

Se expresa en metros (m.h

Articufo 6.42.- Nimero de plantas.

1.- El niimero de plantas que componen un edificio -incluida
la planta baja v el atico, si existe- constituye el pardmetro deno-
minado nimero maximo de plantas.

No se consideran a efectos de este parametro los 4ticos, las
entreplantas, los sétanos ni los semisotanocs.

2.- Se denomina nimero minimo de plantas al menor de fos
permitidos en cada zona de erdenacidn urbanistica.

Articule 6.43.- Medianera.

A los efectos de esta norma, se denomina medianera a la
pared lateral limite entre dos edificaciones, que se levanta desde
los cimientos hasta la cubierfa, aungue su continuidad se inte-
rrumpa con patios o similares.

En todo caso se estars a lo que establece la condicién juridi-
cay legal de medianeria.

Articulo 6.44.- Planta baja.

Se denomina planta baja a aquella planta en 1a gue fa cara
inferior del foriado del suelo —o, en su caso, de la sclera- se
encuentra a una cota £ 1 m. desde la rasante de la aceray fa cara
inferior del forjado del techo se sitda a una cota superior a dicha
distancia.

Articulo 6.45.- Planta pisc.

Se entiende por planta pisc aguella planta situada por enci-
ma de la planta baja.

Articulo 6.48.- Planta atico.

Se denomina planta 4tice a Iz Ghtima planta de un edificie,
siempre que su fachada se encuentre retrangueada de los planos
de fachada del inmuebie.

Articulo 6.47.- Aprovechamiento bajo cubterta.

Se denomina aprovechamiento bajo cubierta a la utilizacidn
del espacio comprendido entre la cubierta inclinada del edificic y
el foriado del techo de la tltima planta.

Articulo 6.48.- Entreplanta.

Se denomina entreplanta a aquella planta que, por motivos
tapograficos o de rasante natural del terreno de la parcela, tiene
un forjade en una posicién intermedia a otras dos o entre una
planta vy la cubierta.

l.a superficie de una entreplanta no podra superar el 50 % de
la superficie de la planta inmediata inferior.

Esta definicidn se entenderé para cada uno de los frentes a
vial que recaiga la parcela.

Articulo 6.49.- Sétano.

Se denomina sétano a aquella planta en la gue la cara infe-
rior del forjado del techo se sitda por debajo del plano herizontal
que contiene la rasante de ia acera.

En los supuestos en gue |la rasante natural del {ferrenc no
coincida con ia rasante de ia acera, se considerara sotano a
aquella planta o porcion de la misma cuya cara inferior del forja-
do de techo se encuentre por debajo del plano gue contiene {a
rasante natural del terreno.

Caso de parcelas que den a 2 calles opuestas con diferente
rasante se tomara la de menor cota a efectos de la presente defi-
nicion.

Articulo 6.50.- Semisotanc,

Se denomina semisotano a aquella planta en la gue |a cara
inferior del forjado del techo se ancuentra entre el plano hori-
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zontal que contiene la rasante de la acera y el situado 2 1 m. por
encima de dicho planc.

En los supuestos en que la rasante natural del terreno no
coincida con la rasante de la acera, se considerard semisétana
a aquella planta o porcién de la misma cuya cara inferior del
forjado de techo se encuentre entre el planc que contiene la
rasante natural del terreno vy el situado a 1 m. por encima de
dicho plano.

Caso de parcelas gue den a 2 calles opuestas con diferente
rasante se tomara ia de menor cota a efectos de la presente defi-
nicidn.

Articulo 6.51.- Soportal.

Se entiende por seportal el espacio de uso publico resultan-
te del retranqueo de la edificacion en la planta baja, respecto del
plano de fachada del inmueble.

Articulo 6.52.- Pasaje.

Se entiende por pasaje aguel espacio de uso publico situado
en la planta baja de un edificio, que proporciona acceso a otros
espacios o edificaciones.

Articulo 6.53.- Altura de planta.

Se entiende por altura de planta la distancia vertical entre
ias caras inferiores de dos forjados consecutivos.

Se expresa en metros (m.}.

Articulo 6.54.- Altura libre de planta.

Se entiende por altura libre de planta la distancia vertical
entre el pavimente v la cara inferior del forjado de techo -0, en su
caso, del falso techo- de una planta.

Se expresa en metros {m.).

Articulo 8.55.- Cuerpos volados.

Se entienden por cuerpos volados aquellas partes de fa
edificacién gue sobresalen de los planos que definen el volumen
del edificio y que tienen caracter habitable u ocupable por las
personas, tales como balcones, miradores, terrazas o simiares.

Articulo 6.56.- Elementos salientes.

Se entienden por elementos salientes aquellos elementos
censtructivos fijos que sohresalen de los planos que definen el
volumen del edificio, sin cardcter habitable u ocupable por las
personas, tales como zdcalos, aleros, cornisas, remates, corona-
ciones, marquesinas, rotulos o similares.

Articulo 6.57.- Edificaciones auxiliares.

Se denominan edificaciones auxiliares aquellas edificacio-
nes gue albergan usos complementarios al uso del inmueble
principal, tales como porterias, garajes, almacenes, trasteros,
invernaderos, lavadercs o similares.

Computaran a efectos de calcular la edificabilidad, salve que
se sitlen en el sGtano o en el semisdtano.

Articulo 6.58.- Elementos técnicos de las instalaciones.

Se entienden por elementos técnicos de las instalaciones
aquellos elementos integrantes de las instalaciones al servicio
del inmueble, tales como bembas vy depdsitos de agua, equipos
de acondicionamiento de aire, filtros de aire, conductos de venti-
lacién, antenas, pararrayos, elementos para el tendido de ropa o
similares.

Articulo 6.59.- Patios de fuces y ventilacion.

Se denominan patios de luces y ventilacion a los espacios
no construidos y ubicados en el interior del volumen general de
la edificacion, que garantizan adecuada fluminacién y ventila-
cién a dependencias del inmueble.

CAPITULO SEPTIMOQ: OBRAS DE REPARACION, AMPLIA-
CIONY CONSGLIDACION

Articulo 6.60.- Obras de reforma vy reparacién.

En los edificios existentes que se hallen debidamente
alineados y cuya altura cumptia lo dispuesto en estas Normas, se
consienten toda clase de obras de reparacién y reforma permiti-
das en la correspondiente ordenacién.

En los que, ajustdndose a la alineacién oficial, no alcancen
el minimo de altura que les corresponde segiin estas normas,
soio se podran autorizar obras de reforma interior, de reparacion
de revestidos exteriores y de pintura de los elementos de facha-
da; & incluso, de modificacidn de algunos de sus huecos sin que
ello suponga la nueva construccion o reforma de los cuerpos
volados (balcones o miradores) existentes.

En {os que sobrepasen la altura maxima, pero se ajusten
a la alineacidn oficial, se permitirdn las obras de reforma o
consolidacion necesarias, siempre gue no impliquen aumento
de volumen, a menos gue este sea debido a la consecucién de
condiciones de Habitabilidad minimas segln normativa espe-
cifica.

En los edificios que rebasen |z alineacidn oficial de fachada
se podran autorizar obras de consolidacion 6 mejora, cuando su
expropiacion no estuviese prevista a corto plazo y previa renun-
cia escrita por parte del propietario, de un sumente de valor del
inmueble.

Articulo 6.61.- Obras de ampliacion.

Se consienten ohras de ampliacién y elevacion de pisos en
las fincas existentes, cuando lo permiten las ordenanzas de altu-
ra y volumen de la zona correspondiente v siempre que aquellas
estén en ia alineacion oficial de la via publica.

Articulo 6.62.- Obras de consolidacién.

En las fincas existentes se consentiran obras de consolida-
¢ién de cimientos y elementos de su estructura, siempre que el
inmueble esté situado en la alineacion de la calle.

$i no fuese asi, no se consentirdn estas obras; y, en caso de
gue estas se estimaran imprescindibles, se considerard que el
edificio se halla en estado de ruina.

Articuio 8.63.- Qbras en edificios fuera de ordenacidn.

Los edificios e instalaciones, erigidos con anterioridad a la
aprobacion deJas Nermas, que resultaren disconformes con las
mismas, seran calificados como fuera de ordenacién, cuando
el uso de la parcela o parte de ella, ocupada por el edificio, esté
grécgrgradlccton con el uso previsto para dicha parcela en este

CAPITULG OCTAVO: DE LOS LOCALES DE APARCAMIENTO
DEVEHICULOS. 3

SECCION PRIMERA: CONDICIONES BASICAS.

Articulo 6.64.- Dotacién de aparcamiento.

1.-Todos los edificios v locales en los gue asi lo tenga previs-
10 estas Normas en razon de su uso y de su localizacién, dispon-
dran del espacio gue en ellas se establece para el aparcamiento
de los vehiculos de sus usuarios.

La dotacién de plazas de aparcamiento sera la que se sehala
en las Ordenanzas particulares de cada Zona de Ordenacion.

2.- La provisidn de plazas de aparcamiento es independiente
de la existencia de garajes privados comerciales y de estaciona-
mientos publices.

Articulo 6.65.- Plaza de aparcamiento.

1.- Se entiende por plaza de aparcamiento una porcion de
suele planc con las siguientes dimensiones minimas reglamen-
tarias de:

Longitud x anchura

4,50m. x2,20 m.

2.- No se considerara plaza de aparcamiento ningin espacio
gue, ain curmnpliendo las condiciones dimensionales, carezca de
facil acceso y maniobra para los vehiculos, debiéndose cumplir
lo exigido en las Normas de Habitabilidad y Disefio o norma de
range equivalente que las sustituya.

Articulo 6,66.- Definicién de garaje vy aparcamiento.

Se denomina garaje a todo local destinado a la guarda, con
carécter regular, de vehiculos de motor.

Se denomina aparcamiento a todo lugar destinado a la
estancia transitoria, o no, de vehiculos de cualquier clase.

La utilizacion de un determinado focal para garaje 6 aparca-
miento de vehiculos, asi como su transfarmacion, modificacion
o ampliacion habrz de solicitarse del Ayuntamiento, y obtener,
en su caso, la preceptiva Licencia de Actividad.

La superficie minima de estos establecimientos sera de
veinte metros cuadrados por plaza.

Su altura libre no sera Inferior a doscientos centimetros
por debajo de cualquier elemento o instalacion, ni a doscientos
veinte centimetros desde el suelo a la cara inferior del forjado
del techo.

Articulo 6.67- Situacidn de garajes.

Situacion 1.

Comprendidos o adosados al edificio de vivienda unifami-
tiar, con una superficie maxima de cincuenta metros cuadrados.

Situacion Z.

En planta baja o sotano de vivienda colectiva.

Situacion 3.

En parcelas interiores.

Situacion 4.

En zona de viviendas colectivas, en edificio independiente
con linea de fachada a la calfe 0 en manzanas completas.

Situacitn 5.

En zonas industriales.

Artfculo B.68.- Prescindible de acceso en garajes.

Los garajes y aparcamientos de situacidn 1 no necesitan
disposiciones especiales de acceso.

l.os de situacion 2, 3 v 4, necesitan acceso especial con una
anchura minima de tres metros.

Las rampas de acceso a los garajes deberan iniciar sus
pendientes a un minimo de tres metros de la alineacién oficial; en
los planos figurarédn la planta y la seccién longitudinal de la rampa.

Entodo caso se cumplira [a normativa especifica vigente.

Articulo 6.69.- Ventilacidn e iluminacién en garajes.

En cuanto a fa ventilacidn e iluminacion de los garajes se
cumplird la normativa sectorial concurrente que incumba segn
usos, como el Reglamento Electrotécnico de BajaTensidn, las
Normas de Habitabilidad vy Disefio de la Comunidad Valenciana,
las Normas contra incendios C.PL, y 1a Reglamentacion especifi-
ca en caso de Proteccidn Oficial.

Articulo 6.70.- Instalacidon contra incendios en garajas.

En este sentido se estara a lo dispuesto por la Norma Basica
de Incendios (C.Pl.) vigente.

Avrticulo 6.71.- Establecimientos anejos en garajes.

En las zonas de garajes no se permiten otros establecimien-
tos anejos que no sean cuartos de instalaciones y trasteros.

En todo caso, estos establecimientos anejos se sujetaran a
su correspondiente reglamentacidn.

Articulo 6.72.- Aparcamiento en via publica.

Los aparcamientos gue se establecen en la via publica, ya
sean cubiertos o descubiertos, cumplirdn las condiciones aplica-
bles de estas ordenanzas, si bien las dimensiones reglamenta-
rias de plaza de aparcamiento pasaran a ser de:

Lengitud x anchura

500m. x 2,50 m.

Articulo 6.73.- Utilizacién de espacios libres para garaje.

Los lugares o locales no destinados a garaje autorizado,
podran utilizarse, con cardcter eventual, para la guarda de 2
vehiculos como méximo en caso de necesidad, sin previo aviso a
las autoridades, siempre que:
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a) No sirvan para estancia habitual de personas.

b} No se utilicen come almacén de sustancias combustibies.

¢} No tengan hornos u hogares ¢ estén en comunicacion
inmediata con lacales en que aquéllos se encuentren instalados.

dYY que estén separados del resto del edificio por elemen-
tos constructivos resistentes al fuego. .

Las plantas bajas de edificios de viviendas no podrén utili-
zarse para la guarda de mas de 2 vehiculos, sin obtener previa-
mente la calificacidn y autorizacion de garaje propiamente dicho;
mediante la tramitacion del correspondiente expediente.

SECCION SEGUNDA: DOTACION MINIMA DE APARCA-
MIENTOS.

Articulo 6.74.- Dotacion de aparcamientos en uso residencial.

Quedan definidas para cada una de las Zonas de Ordenacidn.

Articulo 6.75.- Dotacién de aparcamientos en uso industrial.

1,- Quedan definidas para cada una de las Zonas de Orde-
nacion.

2.- Los talleres de reparacion de automéviles dispondran
de una plaza de aparcamiento de automévil por cada 50 metros
cuadrados o fraccion superior a 20 metros cuadrados de superfi-
cie Gtil de talier, con un minimo absoluto de 2 plazas de aparca-
miento, debiéndose justificar oportunamente en el Proyecto de
Actividad correspondiente.

SECCIONTERCERA: CONDICIONES FUNCIONALES DE LOS
LOCALES DE APARCAMIENTO DE VEHICULOS

Articulo 8.78.- Régimen de aplicacion

Para todo local de aparcamiento seré de aplicacidén lo
establecido por la Normativa de Habitabilidad y Disefio o regla-
mentacién que la sustituya, en aquelios parémeatros referentes a
radios de giro, anchos de plaza y calle, stc.

TITULO SEPTIMO ORDENANZAS PARTICULARES DE LAS
ZONAS DE CALIFICACION URBANISTICA. . .

CAPITULO PRIMERQ: ZONA DE ORDENACION URBANISTE
CA DE CASCO URBANO (CASCO ANTIGUG).

Articulo 7.1.- Zona (Casco antiguo)

Serd de aplicacion para dicha Zona de ordenacién lo estable-
cido por el Art. 84 def Reglamento de Zonas de Ordenacion Urba-
nistica de la Comunidad Valenciana, (Orden de 26 de Abrii de
1.899. DOGV N2 3.488}, ademas de las especificaciones concretas
que en la ficha de Planeamiento de la Zona se fijan. i

CAPITULO SEGUNDQ: ZONA DE ORDENACION URBANISTI-
CA DE ENSANCHE- (Zona casco urbana ensanche}.

Articulo 7.2 Zona {Zona casco urbanoc ensanche}

Sera de aplicacion para dicha Zona de ordenacion o estable-
cido por el Art. 85 del Reglamento de Zonas de Ordenacion Urba-
nistica de la Comunidad Valenciana, {Orden de 26 de Abril de
1.699, DOGV N2 3.488), ademads de las especificaciones concretas
que en la ficha de Planeamiento de la Zona se fijan. ,

CAPITULOTERCERO: ZONA DE ORDENACION URBANISTICA

{SECTOR 1,2, 3y 4).

Articulo 7.3. Suelo urbanizable no pormencrizado.

Sera de aplicacion para dicha Zona de ordenacion fo esta-
blecido por el Articulo 87 y 82 del Reglamento de Zonas de orde-
nacion urbanistica de la Comunidad Velenciana. (Orden de 26 de
Abril de 1999, DOGV n2 3488}, ademas de las especificas que se
#ijan en su ficha de planeamiento, y ello cuando se establezca su
ardenacién pormenorizada. A i

CAPITULO CUARTO:; ZONA DE ORDENACION URBANISTICA
INDUSTRIAL SIN ORDENACION PORMENORIZADA (SECTOR 1y 11}

Articulo 7.4.- Zona industrial. (Sector ).

Sera de aplicacion para dicha Zona de Ordenacidn lo esta-
blecido por el Articulo 91 del Reglamento de Zonas de ordena-
cidn urbanistica de la Comunidad Valenciana, (Crden de 26 de
Abril de 1.998, DOGV N¢ 3.488), ademas de las especificaciones
concretas que en fa ficha de Planeamiento de la Zona se fijaran
cuando se establezca su ordenacion pormenorizada.

Articulo 7.5.- Zona Industrial. {Sector II).

Serd de aplicacion para dicha Zena de Ordenacion lo esta-
blecido por el Articulo 90 del Reglamento de Zonas de ordena-
cién urbanistica de la Comunidad Valenciana, {Orden de 26 de
Abrit de 1.999, DOGY N2 3.488), ademas de |as especificaciones
conhcretas que en |z ficha de Planeamiento de la Zona se fijaran
cuando se establezca su ordenacién permenorizada.

TITULO OCTAVO: PATRIMONIO MUNICIPAL DEL SUELO

Articulo 8.1.- Constituyen el Patrimonio Municipal del Suelo.

1. Bienes patrimoniales clasificados por el planeamiento
urbanistico como urbano o urbanizable

2. Terrenos desafectados de su destine publico

3. Los inmuebles de titularidad municipal que figuren en el
planeamiento vigente como dataciones publicas sin perjuicio de
gue su enajenacién estard sujeta a la previa desafectacion del
uso y dominio publico

4. El suelo correspondiente al 10% del aprovechamiento del
sector o ambito correspondients de cesion obligatoria y gratuita
por parte de los titulares de suelo urbanizable.

5. Ingresos publicos procedentes de los excedentes de apro-
vechamiento del secior o ambito correspondiente de cesion obli-
gatoria y gratuita por parte de los titulares de suelo urbanizable

B. Sueloc adquirido por expropiacién, o mediante tanteo y
retracto, con la finalidad de ampliacidn del patrimonic municipal
dei suslo con cualquier calificacion o clasificacion

7. Cualquier aportacion complermentaria al Patrimonio Muni-
cipal del Suglo gue asuma el urbanizador en los Programas de
Actuacidn integrada por gestién indirecta, de acuerdo con la
normativa urbanistica.

Articulo 8.2.- Fines, destinc y enajenacién del patrimonio
Municipal dei suelo:

a} Fines: regular el mercado de terrenos, obtener reservas =%

de suelc para actuaciones de iniciativa puablica, y facilitar la
ejecucion del ptaneamiento.

by Destino: construccion de viviendas sujetas a algun
régimen de proteccion publica; ejecucion de infraestructuras
de mejora de aparcamisnto; ejecucion de cbras de mejora de
calidad ambiental, ambiente y paisaje urbano, red viaria, redi-
sefic de espacios urbanos y remodelacion de casco antiguo,
incluyendoe plazas publicas; creacion de una serie de dotaciones
y equipamientos piblicos y especiatmente de jardines, reas
deportivas, centros educativos, culturales, museos, asistenciales
y sociales, proteccidn y adguisicién del patrimonio edificado de
valor histérico.

¢} Enajenacidn: los ingresos obtenidos de la enajenacion del
Patrimonic Municipal del Suelo se destinaran a la conservacién
y ampliacién del mismo, o a la financiacién de las actuaciones
previstas en las anteriores determinaciones.

TITULO NOVENQ: DISPOSICIONESTRANSITORIASY FINAL

DISPOSICIONTRANSITORIA PRIMERA.

A) Se admitirdn a tramite de licencia de obras mayores
segtin el Plan General vigente aqueltos expedientes que cumplan
alguno de los siguientes extremaos:

1.- Que axista proyecto técnico depositado en el respectivo
colegio profesional para su visada, con fecha de entrada anterior
a 1a del acuerdo plenario de exposicién piblica y se presente
ante el ayuntamiento durante el mes siguiente.

2.- Que exista expediente en tramitacién ante algun organis-
mo oficial con anterioridad a la citada fecha, con &l objetivo de
obtener una licencia o autorizacion municipal.

B) Durante la tramitacién del Plan General y hasta su apro-
bacién definitiva se admitiran a tramite de licencia, y seran por
lo tanto susceptibles de conseguirta, aquellos proyectos que
cumplan normativas y sean compatibles tanto con el plan gene-
ral ya vigente camo con el que resulta de su revisidn.

DISPOSICIONTRANSITORIA FINAL.

Conforme establece el Art2 59 de la Ley Regutadora de fa
Actividad Urbanistica de la Comunidad Valenciana el RG.0.U.
entrara en vigor a los guince dias de la publicacién de la resolu-
cién aprobatoria con transcripcién de sus Normas Urbanisticas.
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Ambas guedan determinadas gréticamente en los planos correspondientes.

« Las rasantes seran modificables, y asi se actualizaran, tras la aprobacion de
Igs Proyectes de Urbanizacion.

< En anuelios casos en los que grdficaments $e determine, serd obligatorio el
maniemimients de una fachada intefor con la alineacion establecida y con unas
condiciones estéticas idénticas a las de la fachada a calfle de fa zona de
ordenacidn en la gue se encuetiire,

+ Las edificaciones existentes y no declaradas en ruing podran mantenar su n®
de plantas, siempra que i propuesta de reforma

a) Mo suponga un aumenta de la altura de cornisa existente en més de

50 em.

Cumpla con las Normas de Habitabilidad y Diseno de la Comunidad

Valenciana.

Actiie mediante un proyecto de rehabilitacidn o reforma que no

inpliqus demofcién o vaciado totales y que mantenga la

cordiguracion basica del edificio existente.

|dénticamente, pars aquelias parcelas con un n® de plantas obiigatorio,

deberan ejecutarse las asi establecidas en los planes de ordenacidn, con un

Unico fin de tapar testerns v concertar ahuras dispares entre edificios

colindantes.

« A efeclos del compulo de alturas los forjadas contabifizardn 30 cm. como
minimo.

« A efeclos del computo de alturas en aguelios casus con n? de plantas
obfigatonio superior al maximo, se compulard, como altwa enlre ejes de
forjades, un minimo de 2,80 m. y un maximo de 3,00 m.

» Sobre la altra méxima regUiadora obtenida de apficar las Crd. Part. ¥ Gener.
se dispondrd fa cubierta inclinada cuya cumbrera estard a una aitura maxima
de 3,50 m. de aquelia. Su suma serd la altira total, Casp de ser cubierta plana
1a aliura maxima sera de 3,00m,

» Les cublertas podrén ser, segln Zonas de Ordanzasidn, planas o inclinadas

» Las cubiertas inclinades sonformaran unos planos envolvenies con pendientes
comprendidas entre el 25% y el 35% a contar desde la altura reguiadora o de
cormsa.

« En el caso de cubiertas planas el piano envolvente guedard conformade por
otro harizontal situado & la cota de allura méxima (epigrafe anterior) en el
tercio central del edificio, con el fin de ubicar los casetones de salida y

c X

« Mo obstarts, se pemmibiran aticos, que no computardn a los efectos de la
limitacion de n? de plantas, siempre y cuanda cumplan Jas siguienfes condiciones:
ia fachada deberd tratarse cen igual cafidad que e reste del edificlo; debera estar
retrangueada de Ja alineacian de fachada como minime una distancia igual a la
altura. que se regid por la misma noma que el resto de los pisos; quedan
prohibidos por encima del dtice toda clase de constiucciones come castiletes,
cuarlas roperos ¥ otros similares que deberdn guedar engiobados en &l se
sulorizan sobre la_cubiera del Atico exglusivamente chimeneas . antenas,

Alineacicnes
y rasanies

Alineacion
Interiar
chiigataria

b)

Nimero de

plantas it

Altura de la
edificacion

Cubiertas

Aticas

depositos y accesos {ascensores y escaleras); guedan prohibidas toda clase de

construccianes en la terraza det dtico o adosadas a fa fachada det mismo: para.

resguardarse def saf se permitivan selamente teidos de lona, tela y ofro material

fexible que pueda recogerse

Bajos fos planos envolvenies de cubierta se situaran fas eveniuates salidas a

cublerta con la posibifidad de situar un local 2nexe a fa misma gue ocufaré

menos dei 30% de la superficie de la parcela con un méximo de 20 m° (10

miviv. en caso de edificios plurifamiliares).

+ Estos anexas o "cambras” se destinardn para locales de instalaciones y lavado
y tendido de 1opa, no siendo vivideras,

» Se prapugna en general el hueco con una mayor dimension vertical que
horizontal.

Aprovechamient
o
Bajo cublerta

Huecos
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= Cualquier chimenea o elemento de ventllasion tendra una altura inferior &
1,20 ¢m.. contando sobre el elemento construclivo del que nace o desde
coronaglon de antepecho proximao.
En cublertas planas se permite, siempra que la Zona de Ordenacion asi o
acepte, la instatacion de anienas y equipas de repeticién y amplificacién de
telecomunicaciones cuyo Uso lo recoge e epigrafe D.Int.5., si bien entre eflas

+ Los casetones de ascensor y Cajas de escaleras gue se proyectan guedardn

situados en el interior de los mencionados planos envolventes.

* Las fachadas a cafle, 2 patic inlerior, las fachadas interiores obligatorias y las
medlaneras vistas requieren un zcabado con fabrica o revestimiento final
pintado, condicion esta Indispensable para entender terminada la obra y

Cédula de H itz

Las medianerias vistas recibirdn el mismo agcabade qua las fachadas.
Ef vuelo de balcones no superaran o 10% del ancho de la calle a la que

Elemenies .
sobre
cubiartas
debard haber una distancia minima de 300m.
Fachadas y
Median .
ianeras canseguir la corespond
.
.
Cuerpos recaigan con un limite maximo de 50 ems.

volados = En case de ser vuelos cerrados (miradores} éstos deberan ser acristalados y
sin antepechos de obra, no sobrepasando e! 60% del petimetro de fachada.

Instaiaciones

Chatlanes
en
edificacion

Chafianes

vallado

Las tachadas deberan tener pafio suficiente ng perforade en planta baja para
disponer las cajas de conexién y lectura de los servicios whanisticas de agua
¥ electricidad cop acceso desde via publica. £n este sentido los retranquess
de puerias para su siffuacion en jambas no serd mayor a B0 cms. desde el
piano de fachada.
Queda expresamente prohibido la situacidn de las unidades de aparatos
cimatizadores vy de aire acondicionado en fachadas exteriores o interioras
{obligatorias ¢ de patio}, si son visibles desde via o espacfo pGblice o libre.
En este sentido se habilitardn para estos usos los lecales anexos a las
salidas de cubierta v los faldones de tejado que envielven terrazas planas.
de fal manera que queden protegidos de las vistas y de la intemperie y
mediante la inslalacién de las refllas oporfunas, pusdan quedar embebidos
en la edificacion. Las condensaciones de agua deberdn solucicnarse
mediante conexiones con la red de desagde interior,
= Las antenas (parabdlcas o convencionales) se situardn cbligatorlamente en
terrazas y patios, resguardadas de fas vistas desde la via pablica, & abrige
de Ios faidones de ia cubierta o antepechos, quedando totalmenta prohibida

sy situacién en fachada a calle v en baicones.

= Solo en determinadas Zonas de Ordenacion y de acuerdo con la expresion
gréflca de los planos Ordenacion, se autoriza la ejecucidn de chaflanes.

= Los chaflanes deberdn medir 3 m. y disponerse centrado perpendicularmente
& la biseciriz de las dos allneadiones concurrentes.

* Sole an las Zonas de Ordenacion que en que expresamente se autoricen sa

permite su gjecucian.
en = Los chatlanes en valade deberdn medir 4 m. y disponerse centrados
perpendicularmente a la bisectiz de las dos alineacionss concurrenies,

independientemente de gue se obligue a otras soluciones puntuales con

mayores exigencias en los planos de Ordenacion

Reservas
de
aparcamiento

= En defeclo de ordenanza especifica se cumplirdn las siguientes previsiones
de reserva:
a) Para uso hotslero, 1 plaza / 100 m” de techo, salve en las zonas CHA
y CUR en las que nho es necesarla.
by Para el resto de usos salve el residencial, méximo entre 1 plaza f 200

m’ de techo, o 1 plaza / 1.000 m° de parcela vincuiada al use.
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FICHA DE USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES

Usos INCOMPATIBLES

R.res.1

Rures.2 (7}

E| rasto

Lind.1

T.eem A

T.ofi1

Thetd

T.oci,2

Tapa.l,2y3

T.eol1

D.esiA

D.edu,iy2

Dsas.iyz2

D.adm.iy2

D.rel.1

D.inf.1,3y5 (™}

{") Solo si las viviendas tignan accesos diferentes y & distinto nivel.
{"} Se exchuran ias antanas.

FICHA DE PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA

EDIFICAGION

Qelpacion maxima de
parcela

Nimero maxime de plantas

3 plantas {B+2)

Parcela minima

No se establece

Numero minimo de plantas

2 plantas (B+1)

Frenie minimo do parcela

Fachada minima

No se

Edificabilidad neta - Altura maxima reguladora 10.00 m,
Edificabllidad bruta - Altura minima perrilhda 5,50 m.
Alineacion cbligatora . . " {ver Ord.
interior Segin planos | Altura méxima de edlflcacién Generales}

Circulo nserito minime (&)

Profundidad edificable

No se establece

Anguios medizneras

Cuemos volados cerradas

{ver Ord. Partic.)

Retranqueos de a

Oistancla al linde frantal - editlcacion Prohibides
Bistancia &l resto de lindes - Alicos Permitidos
Separacion entre . Aprovechamiento bajo {ver Crd.
edificacionss cubierta Generales)
Dotacién de apar Ng es preceptiva | Entreplantas Pzrmitidas
Semisétanos Permitidos
Sotanas Fermitidos
Valtado perimatal - Cubierta Inclinada de teja
Chaflanes en vallade - Chaflznes Prehibidos
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ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA
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ALINEACION A CALLE MANZANA COMPACTA RESIDENCIAL

CROENANZAS FARTICULARES

Alineaciones
¥ rasantes

* Las alineaciones serdn modificables mediante Plan de Reforma Interior (PRI} y
ninca a través de Estudle de Detalle, siendo preceptivo y no vinculante un
informe previo dei Servicio de Patrimonic de ia Caonselleria de Cultura u drgane
competente en este Ambiio.

Nimero de
plantas

N maximo de plamas: 3 (baja « 2)
NE minimo de plantas: 2 {bafa + 1)

Altura de la
edificacidn

« Atura maxima regulador: 10,00 m.
+ Altura minima permilidat 5,00 m.

Aticos

= No cbslanle, se permitiran dficos. que no computaran a los efectes de la
limitacion de n® de plantas, slempre y cuande cumplan las siguienes
condiciones: [ fachada debera tratarse con igual calldad que e resto del
edlflcio; debera estar refranqueado de fa alineacion de fachada como minimo
una distancia igual 2 2 alfura, que se regird por la misma narma gue el resto de
los pisos: guedan prohibidos por encima dal &tico toda clase de construcciones
como castlleles, cuartos roperos y ofros simiares que deberin quedar
englobadas en él, se autorizan sobre la cubierta del alco exclusivamente
chimensas , antenas, depositos y accesos {ascensoras y escaleras); quedan
prohibidas toda clase de construceiones en ia terraza del dfico o adosadas a la
fachada del mismao; pasa resguardarse del sof se permitirdn solamente toldos de
lona, tela ¥ otro material tlexible qus pusda recogerse.

Cubiertas

= las cubletas deberan ser inclinadas de leja curva con unas pendientes
comprendidas entre el 25% y el 35% que actuaran como planos envolventes.
So permitird pequefias lerrazas planas transitables, como complemento de las
anteriores, slempre que no superen el 30% de la superficie tofal de cublerta,
con un mddima de 20 m*.

= Sobre ios planos que definen una cubiara inclinada solo se pedrdn fevantar
elementos de ventilacldn (forzada y de humos) bajo la configuracién de
chimeneas que en fodo case aseguraran la debidz aspiraclon o salida
adecuada de humos.

« Se propugnan las cublertas a una o dos aguas, prohibiendo i fragmentacion
superflua de los faldones en frentes menores de 3m. para una misma fachada,

« _as claraboyas o lucemarios no superaran los 2 m® da supatficie en planta, sin
sobresalr mas de BD cm sobre of planc de cublertz. En este sentldo se
prohiben agquellas que no sigan pendiente de la cubleria, en espacial las formas
esiéricas v piramidales. Quedan prohibidas las ventanas de techo tipo "Velux™,

Cuerpos
volados

* Se permiten balcones con losa inferior de espesoer menor a4 10 om. ejecutados
segtin los sf constructives tradicionates.

* Se peimilten miradores acristatados sobre carpinieria de madera oscurecida can
losa infarior da espesor menor a 10 ¢m. ejecutados segin los sistemas
canstructivos tradicionales.

Retranqueos
edificacion

= Cluedan totaimente prohibidos

Edificabilidad

= No se establece, st bien viens dada por los pardmetros urbanisticos de altura y
oclpacion.

Chatlanes

+ Quedan totalmente prohibidos. En tode caso se seguirdn [as alineaciones
definidas en los planos corraspond|
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ORDENAMNZAS PARTICULARES

Rétulos y
luminoses

+ independientemente de su naturateza cualquier tipo de ratulo, cartet o luminoso
que anuncie la camespondiente actividad debe cumplir:

a} Mo sobresallr mas de 30 cms. de la fachada sl est& colgado de la
misma, o 50 cms. st es del tipe banderola.

b) Mo ccupar mas def 50% del ancho de fa fachada sin sobropasar los 70
coms. de altura.

cl Utilizar matedales nobles como madera, forja v ceramica, excluyendo
pidsticss sintéticos v bastidores de aluminio.
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ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

CASCO ANTIGUQ can_ | E)
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CONDICIONES ESTETICAS

Cubiertas

+Las cublertas inciinadas serdn de teja curva (drabe, rfos y cobijas en piezas
independientes). Las pequeiias termazas planas admisibles, se ejecutaran con
pavimentos def tipo rasilia, gres rislice ¢ barro cocids. En ambos tipos de
cublerta se exigita colores claros parde-rojizos.

+ Se prohiben, en general, materiales no cerdmicos o tipo terraze, asi como
acabados vidriados, brillantes y pulidos.

= Quedan expresamente prohlbides los fibrocementos, fas placas de chapa
metalica, as{ como los acabados vistos con laminas impermeabilizantes.

= En claraboyas o fucernarios se permite ja utilizacidn puntual de vidrios armades
¥ placas siniéticas trasiicidas {de plastico o de policarbonate) siempre que sean
planas y no onduladas.

Elementos
sobre
cubiertas

+ Los elementos de ventilacion (forzada y de humos) se efscutaran bajo fa
configuracidn de chimeneas, con los materiales, acabados y las formas
constructivas tradiclonales, como fa teja v las rasillas, no permitiéndose plezas
de heormigén vibrado viste como sombrerete deflectar.

Fachadaa
calle

= Se propugne en general relacidn con el entomo 2n mediante actuaciones
miméticas con sistemas constructives radicionales.

= No se permiten aplacades pélreos en zdcalps, plamtas bajas o fachadas
completas; en cambic §i se parmitan fabricas ce mampesteria de pledra del
lugar {ordiraria o concertada) en toda o parte de 1a fachada.

+ Quedan prohibidos, en general, los marmoles y granitas en fachadas as! ¢como
les acabados briltanies. pulides.

« Se tolera ¢l enmarcade de huecos: con mamposteria de pledra de radeno
careada o concerfada, con fdbrica de rasifa maciza (espesor menor de 35
mm.}, con resaltades con revoce y/o color suave-

« Se propugnan las fibricas de mampastetia con acabado visto o encalado.
lgual te se admiten enft dos y revocos, a buena vista preferentemente,
con acabado pintado en blanco o encalzdo. Cuakquier actuacion en color
deberd contar con informe previo de idoneidad por parte del servicios de
Patrimonic de iz Conselleria de Cultura, previa propuesta cramatica grafica.

+ Queda prohibide el ladrillo caravisia exceplo la rasilla maciza de 35 mm, que no

superard el 10% de la stperficie total de la fachada,
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« Se permite Ghicamente Jas fabricas de mamposteria de piedra vista del lugar, o

Fac;:l?:s a enfoscados a busna vista pintades en blanco o encalades, asi coma cualquier
acabads elegido en fachada a calle -
« Tendrén of mismo acabado de |a fachada y con idénticas calidades.
Mediznerias | » En fodo caso se permitirén las fabricas de mamposteria de piedra visia det
jugar, 0 gnipscados a buena vista pintado en blance o encalados,
» Los huecos recavenies a fachade {principal o trasera} Endidn dna mayor
Huecos dimensian verticat frente a la horzankal, con una relacion altofancho superior a

1,50, Serén rectangulares y con diniel recto.

» Se permite, también coronar ef hueco mediante un arco rebajado con fiecha
mener que el 20% de su ancha, requirniéndose en este caso que la relacion
alto/anche del hueco sea sypeniora 2. Queda prohibido el arce de medio punio,

Aticas

= No obstante, se permitiran &licos, que no computaran a les efectos de la #mitacion
de n? de planias, siempre y cuando cumplan las siguientes candiciones: ja fachada
debera tratarse o igual calidad que el resto del edificio; deberd estar refranqueads
de la alineacion de fachada come minima una distancia igual a la altura, que se
regira por la misma norma que el resto de ios pisos; quedan prohibidos por encima
def atico toda clase de construcciones como castilieles, euanfos roperos y olros
similares que deberén quedar engiobados en &, se autorizan sobre fa cubierta def
alico exclusivarnente chimeneas | anlenas, depdsios y accesos {ascensores y
escaleras); quedan profibidas tada clase de construceiones en [a terraza del dlice o
adosadas a fa fachada det mismo: para resguardarse del sol se permitiran solamente
toldos de lona, lefa v otro material fiexible que pueda recogerse.
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ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA
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CONDICIONES ESTETICAS

Materiales y
Acabados
finales

» Se propugna en general relacian con ¢l enlomo en mediante la utilizadion de
materiates autdctanos con sislemas conshuctivos tradicionates.

Quedan prohibidas las acttaciones superficiales con colores vives, pures o
astridentes.

Cubiertas

« Las cubiertas deberdn ser inclinadas de teja curva con unas pendiantes
comprendidas antre 8l 25% y el 33% que actuaran como planos envalvenles. Se
permilird pequefias lerrazas planas transitables, como complemenio de las
anteriores, siempre que no superen &l 35% de la superficie total de cubierta, con
un méximo de 25 me.

» Spobre los plancs que definen una cubierta inclinada solo se podran levantar
elementos de ventilacion (forzeds y de humos} bajo la configuracidn de chimeneas
qule &n tode casc asegurardn |a debida aspiracidn o salida adecuada de humos.

+ Se prapugnan fas cublertas a una o dos aguas, prohiblendo la fragmentacion
supesfiua de fos faldones en frentes menores de 3 m. para una misma fachada.

+ Las claraboyas o lucemarios fio superaran los 2,5 m? de supetficie en planta,
sin sobresalir mas de 80 cm sobre el plano de cubleria. En esle sentido se
profiben aquelias que na sigan pendiente de la cubierta, en aspectal las formas

esféricas y pir Quedan prohibidas las venianas de techo tipo "Velux”™.

Carpinteria
extericr

Se permite dnicamente la carpinteria de madera, preferentemente oscurecida.
Las puerias de garaje se pedrdn ejecutar madiante bastidor metélico sobre el
que disponer fos tableros de madera. Asimismo se permite en 05 accesos de
planta baja elementos de forja y metalicos, siempre que se trate de bamotes
verticales y sin profusién de decoracién, Se prohibe el aluminic v el hierre
tubukar, asi como fa disposician horizantal de barrotes. La pintura final serd en
neqro o gris oscure con acabadg TLgosDo o male.

Cuarpos
volados

» Se permiten balcones con losa infarior de espesor menor & 10 cm. ejecutados
seqUn los sistemas constructivos tradicionales.

« Se permiten miradores acristalados sobre carpinteria metalica o de madera con
insa inferior de espesor menor a 10 om. ejecutados segin los sislemas
constructivos tradicionales.

Retranqueos

edificacién

» Quedan fotalmente prohividos

Cerrajeria

Las defensas, rejas y barandilias permitidas seran las tradicionales de la zona,
a saber: barrole vertical de hierre macizo de 10 mm. {cuadrado o redondo)
recogido por pletinas de hiero, Se permite también elementos de fosja slempre
que sigan los criterios de verticalidad anleriores y sin profusion de decoragion.
Se prohibe el hisrro twbular v la disposicion horizontal de bamotes. La pintura

SEYA B Nego o gris 05euros cot acabads rugoeso o mate. ]
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ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

Ediflcabilidad

+ Serd la que recoge las fichas de los diferentes sectares, sl bien, viene dada por
lo parametros urbanisticos de altura y ocupacién en el sueio ubano.

Chatlanes

« Quedan expresamente prohibidos. En tode caso se seguirdn las zlineaciones
definidas en los planos correspondientes.
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SISTEMA DE CRDENACION
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ORDENANZAS PARTICULARES

FICHA DE USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES

R.res.1

Rres.2 () El resto

Lind.2

T.com.2

Tofi2

T.hotd

T.oci2

T.apal,2vy3

T.coid

Rotules y
Huminosos

» Independieniemente de su naiurateza cualquier tipe de rdtulo, cartel o iumineso
que anuncie la correspondiente actividad debe cumpiir:
a) No sobresalir mas de 30 cms. de Ia fachada sl estd colgado de la
misma, g 70 cms. si es del lipo banderola.

b) No ocupar méas del 70% del ancho de la fachada sin sobrepasar los 80
cms. de altura.
Uilhizar preferentemente materiales nobles como madera, forfa v
ceramica, excluyendo plasticos sintéticos v bastidores de aluminlo.

i

D.esl.i

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILANOVA D'ALCOLEA (CASTELLON]

D.edud y2

D.dep.1

ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

D.sasdy?2

D.admd,2y3

D.reld

D.int1, 3y 5{")

{*) Sole si las viviendas benst accesos diferentes y a distinto nivel.
{**} Se excluiran fas antenas.

CASCO URBANC ENSANCHE GUE | 174
SISTEMA DE ORDENACION | TIPOLOGIA EDIFICATORIA 050 GLOBAL
ALINEACION A CALLE MANZANA COMPACTA RESIDENCIAL
CONDICIONES ESTETICAS

FICHA DE PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA EDIFICACION

Ocupacldn maxima de

Lubierlas

»Las cublerias inclnadas seran de tea curva. Las pequefias terrazas planas
admisibles, se ejecularén con pavimentos def tipo rasilla, gres ristico o barro
cacido. En ambas fipos de cubierla se exigird colores claros pardo-rojfizos.

+ Se prohiben, en general, materiales no cerdmicos o fipo terrazo, asé come
acabados vidriados, brillantes y pulidos.

+ Quedan expresamente prohifidos los Fbrocementas, las placas de chapa
metalica, asi coma lps acabados vistos con ldminas impermeabiizantes.

« En clarabayas o lucernaries se pemiite 1a ulilizacidn puntuat de vidrios armados
y placas sintélicas traslicidas (de plastico o de policarbonato) slempre que sean
planas y no onpdidadas.

FElementos
sobre
cubiertas

«ios elementos de ventilacién {forzada y Ge humos) se ejecularan bajo la
configuradién de chimensas, con los matedales, acabadus y las fomas
constructivas tradicionales, coma la tefa y las rasiitas, no permitiéndase piezas
de hormigon vibrada visto como sombrerete deftector,

rcela - Niimero mésimo de plantas 3 plantas (B+2)
Parcela minima 50,00 m* Mimerg minime de plantas 2 plantas (B+1}
Frente midmo de parcela - Fachada minima 4,00 m.
Edificabilidad nets - Altura maxima reguladora 10,00 m.
Edificabilidad bruta fver Ord. Partic.) | Altura minima permitida 5,50 m.
Alineacion obiigatoria . . o {ver Qrd.
intenior Sequn planos | Altura méxima de edificacion Genesales)
Circule mserite minmo (&) 4,00 m. Frofundidad edificable No se establece
Angulvs medianesros - Cuerpos volados cerrades {wer Ord. Pariic.)
B . . . Retranqueoss de Ia L
Distancia al inde frontal - adificacian Prohibides
Distancia a} reslo de findes - Afices Permitidos
Separacion entre N Aprovecharniente bajo {ver Ord.
edificaciones cubieria Generales}
" . 1 plazafviv. .
Botagion de aparcamientos ~200mAL Entrepiantas Permitidas
Semisbtanos Permitidos
Sdtanas Permitidos
Valtado perimetral - Cubiarta inclinada de teja
Chaflanes en vallado - Chaflanes Prohibidos
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ZOMAS DE ORDENACIGN URBANISTICA

SISTEMA DE ORDEMACION
ALINEACION A CALLE

CASCO URBANO ENSANCHE CUE 114
TIPOLOGIA EQIFICATORIA S0 GLOBAL
MANZANA COMPACTA RESIDENCIAL

CHRDENANZAS PARTICULARES

Alineacionas

+ |as alineaciones seran madificables medianta Plan de Reforma interior (PRI} y

vy rasantes nunca a través de Estudio de Detafle.
Namero de |+ N¢ maxima de plantas: 3 {baja + 2}
plantas . N® minimo de plantas: 2 (baja + 1)
Alturadeia |= Altura maxima reguladora: 10,00 m.
edificacion |+ Altura minima permilida: 5,00 m.

Fachadaa
calle

* Se propugna en general relacion con el entorno en mediante acluationes
mimélicas con sistemas constructivos tradicionales.

« No se pemmiten aplacados pélreos en fachadas completas; en cambio &i se
permiten fabricas de mamposteria de pledra del lugar (owdinara o concertadal
an toda o parle de la fachada.

+ Quedan prohibidos, en general. los marmoles y granitos en fachadas asi coma
los acabados brillantes, pulidos. Se permiten zécalos y plartas bajas aptacadas
con acabads abujardado.

= 8¢ tolera el enmarcado de huecos: con mamposieria de piedra de rodeno
careada o conceriada, con fabvica de resiila maciza (espesor menor de 35
mm ), con resaltados con revocs yia color suave-

» Se prapugnan las fébricas de mamposterfa con acabado viste o encalado.
lgualmente se admiten enfoscados ¥ revocos, a huena vista prefersolements,
con acabade pintado en blance o sncalado. Cualquier aciuacion en color
deberd contar con previa propuesta cromética gréfica incluida en et proyecto
correspondiente, admitiéndose solo fonos cremas y ocres daros,

+ Queda prohibido el jadrili caravista excepto la rasila maciza de 35 mm. gue na
superaré €| 10% de ia superficie total de la fachadg,

Fachadas a
patio

» Se permite ghicamente jas fabricas de mampesteria de piedra vista del lugar. o
enfoscados a buena vista pintados en bianco o sncatades, asi como cualquier
acabade zlegide en fachada a calle

Medianerias

+ Tendran el misme acabada de la fachada y con igénlicas calidades.
« En todo cass s€ permitiran las fabricas de mamposteria de piedra visia det
lugar. o enfoscados a busna vista pintado en blanco o encalados.

Huecos

» Los huecos recayenies a lachada (principal o asera) lendrén una mayor
dimensién vertical freate a la horzontal. con una relacion atto/anchoe superior &
1,50. Serdn rectangulares y con dinte! recto.

+ Se permite. también coronar el hueco mediante un arco rebajado con flecha

menor que el 20% de sy anche, requiriéndose en este caso que 1a relacion
alteiancho del hueco sea superior a 2. Queda prohibido el arce de medio punto.
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ZOMAS DE ORDENACION URBANISTICA

Rétulos y
luminosos

+ Independientemente de su naluraleza cualquler tipo de rétulo, canel o luminoso
que anuncie lz torrespondlente actividad debe cumpli:
a} No sobresalir mds de 50 cms. de Iz fachada si esid colgado de la
misma, o 80 cms. sl es del tipe banderola.
b} No ocupar més el 75% det ancho de la fachada sin sobrepasar los 90
ems. de altura.
¢} Utillzar preferentemente materiales nobles como madera, forla v
cerdmica, < -

PLAN GENERAL DE ORDEMACION URBANA DE VILANOVA DAL COLEA {CASTELLON)

ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

ENSANCHE NS | 174
SISTEMA DE ORDENACION | TIPCLOGIA EDEICATORIA S0 GLGBAL
ALINEACION ACALLE | ABIERTAY ADDSADA RESIDENGIAL,

CONDICIONES ESTETICAS

CASCO URBANC ENSANCHE CUE 1/4
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATCRIA USO GLOBAL
ALINEACION A CALLE MANZANA COMPACTA RESIDENCIAL
CONDICIONES ESTETICAS
Materiales v . Se propugna en general regacién con et SO0MG Bp @Aadianle iz utilizaclan de
Acabados materiales AUTLEICNES Con s:stemas wnstru:.‘u_vus Iradicionales. .
firales = Quadan prohibidas las actuaciones supetficiales con colores vives, puros o
estridentes.
= Se permite la carpinteria de madera preferentemente v la metdlica. Las puaras
de garaje se podran ejecutar mediante bastidor metdlico sobre el que disponer
Carpinteria los tableros de madera. Asimisme se permite en los accesos de planta haja
exterior elemenios de forja y metdlicos, siempre que se trate de barrotes verticales y sin
profusidn de decoracidn. Se prohibe la disposicion horizontal de barotes. La
pintura final serd en negrg, granate o gris ascure.
«Las defensas, rejas y barandiias permitidas serédn las tradicionales de la zona, a
saber: barrote vertical de hierro macizo de 10 mm. (cuadrado o redondo)
Cerrajeria recogido por pletinas de hierro, S‘e permile mbién elementos da forja siempre
que sigan los criterios de verticalidad anterieres v sin profusion de decoracidn.
Se prohibe el hierro Whular v la disposicién horizontal de barotes. La pintura
Serd en Negro o gris 0scuros con rgeso o mate.

PLAN GENERAL DE ORDENACION LRBANA DE VILANOVA D'ALCOLEA ([CASTELLON)

Cubiertas

= Se prohiben, en ganeral, materiales no cerdmicoes o fpo temazo, asi come
acabades vidriados. brillantes y pulides.

= Quedan expresazmente prohibidos los fibrocementos, as! como los acabados
vistas con laminas impermeabilizantes.

+ En clarabeyas o lucernarios $e pernite |a utilizacion puntual do vidrios armados
y piacas sintéticas fraslicidas (de pidstico o de policarbonato) slempre que sean
planas y no onduladas.

ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

ENSANCHE ENS 14
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
ALINEACION A CALLE ABIERTA Y ADOSADA RESIDENCIAL

FICHA DE USOS PORMENORIZADOS

Elementos
sobre
subiertas

Fachada a
calle

*Los sfemenios de ventlacién {forzada y de humos} se ejecutardn bajo ia
configuracion da chimeneas, preferentemente con los materiales, acabados y

fas formas constructivas fradicionales. como la 1eja y las msillas.

+ Se aconseja en general aciuaciones acordes con &f entorma inmediato.

+ No se permiten fos aplacados pétreos en fachadas complstas: en cambio sl se
permiten fabricas de mamposterfa de pledra del lugar (ordinaria o concertada)
entoda o parte de la fachada.

* Quedan prohibidos, en general, los marmoles v graniles en fachadas asi come
los acabados brillantes, pulidos. Se permiten zécalos v plantas bajas aplacadas
con acabado abujardado.

+ Se tolera o enmarcado de huecos! con mamposleria de piedra de rodeno
careada ¢ concertada, con fabrica de rasila maciza {espesor menor de 35
mim.), con resaltades con reveoco y/o calar suave-

* Se permiten las fébricas de mamposterfa con acabado vista o encalado,
igual se admiten enfoscados v revocos, a buena vista preferentementa,
con acabado pintade en blanco © encalade. Cualquier actuacion en color
deberd contar eon previa propuesta cromatica grafica incluida en of proyecto
cottespondients, admitiéndose solo tonos cramas y oores clares.

» Se permite el fadrilio caravista, preferiblernents |a msila maciza de 35 mm. .

Fachadas a
patio

= Se permite cualquier acabado elegide en fachada a calle.

Medianerias

« Tendran el mismo zcabade de 1a fachada y con idénticas calidades.
= En todo case se permite cualquier acabadao elegido en fachada a calle.

Huecos

= Los hueces recayentes a fachada tendran una mayor dimension vertical frenle 2
fa horizental, con una relacidn alto/ancho superior a 1,50, Serdn rectangulares y
con dintel racio.

« Se parmite, también, coronar el hueco mediante un arco rebajado con flecha
manor gue el 20% de su ancho, requirigndose en este caso que la refacion
alto/ancho del hueco sea superor a 2 Queda desaconsejado el arco de medio
punto.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILANOVA D'ALCOLEA [CASTELLON)

ZONAS DE ORDEMACION URBANISTICA

ENSANCHE ENS | 14
SISTEMA DE ORDENAGION | TIPOLOGIA EDIFICATORIA USC GLOBAL
ALINEACIGN A CALLE ABIERTA Y ADOSADA RESIDENCIAL

CONDICIONES ESTETICAS

Materiales y
Acabados
finales

*Se¢ propugna en general relacion con el entomo inmediate mediante 1z
utilizacton de materizles autdctonos con sistemas construstivos tradicionales.

= Quedan prohlbidas las actuaciones superficiales con colores vivos, puros o
estiidentes.

Carpinteria
exterior

= Se permite cualquier tipo de carpinteria. Se propugna Iz disposicion vertical de
barroles,

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
R.resd R.res2 El resto
Lind.2
T.com.2
Tofi.2
T.het1
T.oci.2
Y.apa.l,2y 3
T.eold
D.esl.¥
Deduly2
D.dep.1
D.sas.1y2
D.adm.1,2y 3
D.rel.1
D.inf1,3v 5
FICHA DE PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA EDIFIGACION
g;fég?:m" maxima de - Nimero maximeo de plantas | 3 plantas (B+2)
Parcela minmma 60,00 my NUmerg minimo de plantas Z plantas (B+1}
Frente minimo de parcela - Fachada minima 4,00 m.
Edificabiidad neta 0,6 mim's Apua maxima reguiadora 10,00 m.
Editicabilidad bruta - Altura minima permitida 5,50 m,
Alingacion obiigatoria - Altura maxima de ver
interior ¢ Seglin planos adificacian Ord.G(eneraIesl
Clreulo inscrito minimo {29 4,00 m. Profundidad edificable No se eslablece
Angutos medlanaros - Cuerpos velados cerragos {ver Qrd, Partic.)
. ‘ Retrangueos de iz
Digtanclz &l linge frontal - eclif ca:ildn
Distanciz ai rests de lindes - Alicos Permitidos
Separacicn entra _ Aprovechamiento bajo {ver
edificacianes cubierta Ord.Generalas)
Dotagion de aparcamiemos | 1 plaza/viv.>200m"t | Entreplantas Permitidas
Semisctancs Permitidos
Sdtanos. Permitidos
Valado - Cubierta Incli o plana
Ct en valiado - Chaflanes Permitidos

Cerrajeria

= Lag defensas, refas vy barandillas recomendadas serdn las tradicionales de ia

zona, a saber: barote vertical de hlerro macizo de 10 mm. (cuadrada o
regondo} recogldo por pletinas de hierro. Se propugnan la dlsposicion vertics!
de barotes.

PLAMN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILANGVA D'ALCOLEA {CASTELLON)

ZONAS DE ORDENACGION URBANISTICA

ENSANCHE ENS 1/4
SISTEMA DE CHDENACION TIPOLOGIA EDIFICATOREA USQ GLOSAL
ALINEACION A CALLE ABIERTA Y ARBOSADA RESIDENCIAL
GROENANZAS PARTICULARES
A;,":::::_E::s ~ Las alineaciones serdn modificables mediante Estudios de Delalie.
Mumera de » N* maximo de plantas: 3 (baja + 2)
plantas * N*minimo de plamas: 2 {baja + 1)
Altura de la = Altura maxima reguladoea; 10,00 m.
edificacion = Aftura minima permitida: 5,88 m.
Aticos + Se permiten aticos segln condicivnes de las Ordenanzas Generales.
= Sobre Ios planes gque definen una cubieria Inclinada solo se podran levaniar
Cubiertas elemenios de venlilacion (forzada y de humos) baje la configuracion de
chimeneas que &n fodo caso asegurardn la debida aspiracidn o salida
adecuada de humos,
Cuerpos + Se permiten balcones con losa ferlor de espesor menor a 15 om.
volados = Se permiten miradores acristalados sobre caminteria metélica o de madera con
tosa inferior de espesor menara 15 cm.
= Cluedan totalmente prohibides. si bien en los casos de parcelas que den & res
Retranqueos calles {solo Una medianera) se permiten relrangueos de hasta 3 m. cemados
edificacion con valade perimetral de obra con calado del 70%, en la parte opussta a la
medianera, ¥ slempre que esta quede totalmente ocultada per la edificacidn que
se provecte.
. No se establece, si bien viene dada por los pardmetros urbanisticos de altura y
t * >
Fditicabiidad | ooy pacian an a suste wbano.
Chaflanes « Se permiten chaflanes en interseccion de ¢alles. En todo caso se seguirdn jas
aiineaciones definidas en les planas correspondientes.

PLAN GENERAL DE ORDENAGION URBANA DF VI ANOVA D'ALCOLEA {CASTELLON)
ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA
ZONA INDUSTRIAL. SECTOR | EI R
SISTEMA DE ORDENACION T TIPOLOGIA EDIFICATORIA USQ GLOBAL
EDIFICACION AISLADA i BLOCQUE EXENTC INDUSTRIAL
FICHA DE USCS PORMENORIZADOS
Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
1ing.3 T.com.3 El resto
T T.ofi.3
T.ociA
T.apa.3
D.esl.1
D.dep.d
D.adm.2
Dinf1,2,3,4y5
FICHA DE PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA EDIFICAGION
Ocupacion maxima de . L
arcelzn T0% MNimero maximo de plantas 4 plantas {B+3)
Parcela minima 1.000 m* Nimero minimo de plantas -
Frente minimo de parcela 15 m. Fachada minima -
Edificabilidad neta 4,5 mins Altura méxima reguladora 13,00 m.
Edificabilidad bruta - Altura minima permiticia -
i’:‘j‘;g::‘f‘““ obligataria . Altura méxima de sdifizacién 15,00 m.
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Circulo inscrito minime (&) 12,00 m. Profundidad edificable -
Angulos medianeras - Cuerpas volados cerradas -
Distancia al linde frontal 5,00 m. 2;};::;2?05 dela -
Disianciz af resto de lindes - Alicos Prohibidos
Separacion entre Aprovechamisnto bajo .
ediﬁcacmﬁwes 1o.0e m. cxﬁ’biuerta ’ Prohibido
Dotacion de aparcamientas | 1 plaza/ 100m*t | Entreplantas Prohibidas
) Semisdtanos Permitidos
Sotanes Permitidos
Vallado perimatral Obligatorio Cubigria Inclinada o plana
Chaflanes en vallada Prohibides Chaflanes -

PLAN GENERAL DE ORDENAGION URBANA DE YILANOVA D'ALGOLEA {CASTELLON)

ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

ZONA INDUSTRIAL. SECTOR | ZN| 3
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION AISLADA BLOQUE EXENTO INDUSTRIAL

ORDENANZAS PARTICULARES

Ajingaciones

« Las alineacionas serdn madificables mediante Estudios de Detalle.

aparcamignio

y ragantes
Nimero de . NE maximo de plantas: 4 (baja + 3)
jantas . N mimo de plantas: Ne se
P establece
Aliuradeta | = Allura maxima reguladora: 13,00 m.
edificacion » Altura minima permitida:  No se establece.
Alturs » Altura méxima: 15,08 m.
maximadela | * Sobre la altura maxima se permitird toda clase de instalacienes cublertas
edificacian {cerradas o no) gue sean necesanas para el procese ndustial y asl se
justifiquen en el camespondienta proyecto de actividad.
Aticos « Quedan totalmente prehibidas.
Ed'f':lael;:'dad + Lz adificabilidad neta de |a 20na se establece en 8,5 mfym’s,
Cubiertas « Se permite todo iipe de cubiertas,
Frente = Se permite un frente minimo de parcela de 40 metros recayente a vial saivo en
minima de aquelias parcelas legalmante constituidas a las que se les haya otorgade
arcela alguna licencla de obras o de actividad con fecha anterior a la del acuerdo de
P exposicién piblica
Detacion de | = Se reservara 1 plaza / 300 m2t a ubicar en superficie y con justificacidn gréfica

da |a misma.

Rotulos y
luminosos

« independientemnente de su naturaleza cualguier lipo de roluio, cartef 0 fuminoso
que anuncie la cormaspondiente actividad debe cumplir:
a) Estar retranqueados & mas de 3m. de cualguier linde de la parcela.
1)} Quedar detallados en ef proyecto tecnice.

PLAN GENERAL DE OFDENACION URBANA DE VILANOVA D'ALCOLEA (CASTELLON)

ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

ZONA INDUSTRIAL. SECTOR | 2N i3

SISTEMA DE ORDENACION
EDIFICACION AISLADA

UsO GLOBAL
INDUSTRIAL

TIPCLOGIA EDIFICATORIA
BLOQUE EXENTO

CONDICIONES ESTETICAS

Cublertas

+ Se prohiven los acabados superficiales con chapa galvanizada, por [ que—l
deberan proyectarse plras soluciones como el prelacado.

= Quedan expresamente prohibidos los fibrocementos, asi coma los acabados
vistos ¢on lminas impermeabilizantes,

FICHA DE PARAMETROS URBANISTICOS
PARCELA EDIFICACION
!?:rléZ?:mn manma de 85% Nimero maximo de plantas 3 plantas (2}
Parcgla minima 150 m* Nemero minimo de plantas - )
Frente minime de parcata 19 m. Facnada minima -
Editicabilidad neta 0,7 rm’tim’s Altura maxima reguladora 18,06 m.
Edificabilidad bruta - Altura minima permitida -
f:[:gii;:mn apfigatoria - Aftura maxirna de edificacion 0,00 m.
Circulo Inscrite minimo (@} 10,00 m. Profundidad edificable -
Angulos medianeros - Cuerpes volados cerrados -~
Distanciz al finde frantal 0,00 R‘?tfanqleOS dzla -
edificacion
Distancia al resto de lindes - Alicos Prohibidos
Separacion entre Aprovachamiento bajo s
edificaciones 9,00 m. cubierta Prohibido
Dotacion de aparcamientos | 1 plaza / 100m*t | Entreplantas Prohibidas
Semisdtanos Parmitidos
Solanos Permitides
Vallado perimetral Obligatorio Cublerta nclinada o plana
Chaflanes en vaflado Prehibidos Chaffanes -

PLAN GENERAL DE ORDENACICN URBANA DE VILANOVA D'ALCOLEA (CASTELLON)

ZONAS DE ORDENACGION URBANISTICA

ZOMA INDUSTRIAL. SECTOR 3 ZINN 3

SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA ERIFICATORIA LI5S0 GLOBAL
EDIFICACICN ADOSADA INDUSTRIAL EN MANZANA INBUSTRIAL

ORDENANZAS PARTICULARES

Allneaciones | |, . ineadiones seran madificables mediante Estudios de Detafle.

Fachadas

= Se prohiben los acabados superficiates con chapa galvanizada, por o que
deberdn proyeciarse ofras soluciones come o prelacado.

Jardineria

« Tods parceia con superiicie > 3.000 m® deberé contar obfigatoramente con
zona ajardinada junte at ¥nde frontal {y af mencs er el 50% del mismo) en una
banda de 3 m. con arbolado autéclono de portte alto preferantemente olivos.

« Toda parcela con superficie > 50.000 m? deberd contar abligatoriamente con
zona ajardinada del 0,5% de Ia superficie totat de la parcela siuada junto al
finde frontal y 2l menos en el 50% del mismo.

« Toda parcela con superficie » 200,000 m2 deberd contar abfigatoriamente con
zona ajardinada det 0,2% de la supsriicie total de la parcela situada junto at
finde frontal y al menos en el 50% del mismo.

Vailado
perimetral

+ Sera oblfigaterio el vallado perimetral de las parcelas con stementos calados en
mis de un B0% sabre murete de obra de altura minima 50 cm. y para una altura
méxima de 2m.

« Queda prohibidz la malla de simple forsidn, propugnantose soluciones
metdlicas moduladas y prefabricadas.

Almacenamient
o
en superficie

« Queda lotalments prohibide el almacsnamiento indiscriminade de producio
(stock) en superficie de parcela libre. En sste sentido se permitira este uso con
las siguientes condicianes:

a) Ocupacion méxima de un 15% del lotal de |z parceia
b) Mo superar una altura de 5 m. de products almacenado
¢} Estar situado a 5 m. de lindes a via

Medianerfas

» Podran mancomunarse lindes si se acredita previamenie & la concesion de
licenia fa carrespandiertte escritura poblica.

» En este caso las medianeras se trataran con las mismas calidades que la
fachada

y rasantes
. N® méximo de plantas: 3 {bala + 2}
Nimero de : o
. N® minimo de plantas: Mo se
plantas hlpce
Altura de la = Aliura maxima reguiadora: 30,00 m.

edi » Altura minima permitida:  No se eslablece.
» Altura maxima: 10,00 m.

Altu . o B . .
ma’xima!:ie m ] Sobre 1a allura maxima se permilird toda clase de instalaciones cubierias
edificacion feermadas o no} gue sean necesarias para el preceso industriat y asi se
justifiquen en ot correspondi proyecto de actividad.
Aticos + Quedan iotalmente prohibidos.
Edmﬁ:’::'dad + La adificabiiidad neta de la zona se establece en 0,7 mitim’s.
Cubiertas » Se permite todo fipo de cublertas.
Frente < 8e permite un frente minimo de parcela de 10 metras recayente & vial salvo en
minimo de aqusllas parcelas legalmente constiluidas a las que se tes haya otorgade
arcela alguna licencia de obras o de actividad con fecha anterior a la def acuerdo de
P exposicion piiblica
Dotacionde | = Se raservara | plaza / 100 m2t a ubicar gn superficie y con justificacion grifica
p B
aparcamiento de Ia misma.
Rétuos y + Indepandl de su natwraleza cualguier tipo de rélulo, cartel o Jumineso
UMInesos que anuncie fa correspondiente actividad debe cumplir:

c} Quedar detallados en ¢l proyecto écnico.

FLAN GENERAL DE GROENAGION URBANA DE VILANOVA D'ALCOLEA (CASTELLON)
ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

ZONA INDUSTRIAL. SECTCR I ZINI | i3

SISTEMA DE ORDENACION : TIPOLOGIA EDIFICATORIA UsO GLOBAL
ERIFICACION ADOSADA | INDUSTRIAL EN MANZANA INDUSTRIAL

CONDICIONES ESTETICAS

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILANOVA D'ALCOLEA {CASTELLON)

ZONAS DE QRDENACION URBANISTICA

ZONA INDUSTRIAL. SECTOR It l ZIN G ik
SISTEMA DE ORDENACION \ TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
EDIFICACION ADOSADA | INDUSTRIAL EN MANZANA INDUSTRIAL

FICHA DE US0S PORMENGCRIZADOS

Uso DOMINANTE

Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES

Lind.1¥ 2

T.com.1 y2 Elreslo

T

T.0fi.3

T.ocid

T.apa.3

D.esl.!

D.dep.1

D.adm.2

Dinf1, 2,3 4y5

D.eduly2

« S prohiben los acabados superficiales con chepa galvanizada, per o gue
Cubi deberan proyectarse otras soluciones como el prelacado.
ubiertas e " .
» Quedan expresamente prohibidos los fibrocementos, asi como los acabados
vistos con l&minas impemeabibizantes,
Fachad «Se prohiben los acabados superficiales con chapa galvanizada, por lo gue
chadas deberan proyectarse olras soluciones como el prelacado.
Jardineria )
Vallado .
perimetral
Almacenamient | « Queda iotalmente prohibido el almacenamiente indiscriminade de producto
o {steck} en superficie de parceia libre,
en superficie
» Podran mancomunarse ndes si se acredita previamente a la concesidn de
Mediznerias licencia la comespandiente escritura publica. ) !
« En este caso fas medianeras se tratardn con fas mismas calidades que la
fachada
ANEXO - FICHAS DE GESTION.

FICHAS DE CARACTERISTICAS DEL SECTORA
SUELO URBANIZABLE SIN ORDENACION PGRMENORIZADA RESIDENCIAL

NIGA, COINCIDENTE CON UNIBAD DE

CIoE 4 T i
BE REPARTC U

(CARACTERACION
SECTOR 1. AREA
EJECUCION UNICA
SUPERFICIE (m”s): 37.066
CLASHFICACION  DEL
PORMENORIZADA

USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICO: RESIDENCIAL, UNIFAMILIAR AISLADA O
EN HILERA

B UG E N e T
£NIFCABILIDAD RESIDENCIAL (m’t): 14.826.4
TAPROV. OBJETIVO TOTAL (m?%): 22.238°60
APROV. TIPO (m'i/m’s): 0.6

SUELC: URBANIZABLE SiN ORDENACION
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RA MEDIANTE LA FOAMULACION DE PLAN PARGIAL ¥
PROGRAMA DE ACTUACION INTEGRADA.
DEBERA ESTAR DOTADA DE INFRAESTRUCTURAS GENERALES CONECTADAS
A LA RED GENERAL CON DIMENSIONES, AFOROS Y TENSIONES SUFICIENTES
Y CONECTADA A LA RED VIARIA,
SE PERMITEN ESTUDIOS DE DETALLE
SE RAESERVA UNA EDIFICABILIDAD DE 4.030 m2 (40 VIVIENDAS) PARA LA
IMPLANTACION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS, DE CONFORMIDAD GON EL
ESTUDIO ANEXO AL PRESENTE DOCUMENTO.
LOS ACCESOS AL SECTOR CONSTITUIRAN RED PRIMARIA Y SUS COSTES DE
EJECUGION Y LAS PANTALLAS ACUSTICAS NECESARIAS QUEDARAN A
CARGO DEL SECTOR.

BE

FICHAS DE CARACTERISTICAS DEL SECTOR 2
SUELO URBANIZABLE SIN ORDENACION PORMENORIZADA RESIDENCIAL

SECTOR 2. |
EJECLICION UNICA
SUPERFICIE [m’s): 21.035

CLASIFICACION ~ DEL  SUELO:  UREANIZABLE ~ SIN  DEDEMAGION
PORMENORIZADA

USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICO: RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA o
EN HILERA

UNICA, COINGIDENTE CON UNIDAD GE|

R

N DE HIDALS]
RMULACION DE P

ORDEN BASH : BT
SE EJECUTARA MEDIANTE LA FO
INTEGHADA. -
DEBERA ESTAR DOTADA DE INFRAESTRUGTURAS GENERALES CONECTABAS
A LA RED GENERAL CON DIMENSIGNES, AFOROS Y TENSIONES SUFICIENTES
Y CONECTADA A LA RED VIARIA.

SE PEAMITEN ESTUBIOS DEDETALLE. - -.

SE RESERVA UNA EDIFICABILIDAD DE 2,063 mat (21 VIVIENDAS) PARA LA
IMPLANTAGION DE VIVIENDAS PACTEGIDAS, DE GONFORMIDAD CON EL
ESTUDIO ANEXO AL PRESENTE DOCUMENTG.

LOS ACCESOS AL SECTOR CONSTITUIRAN RED PRIMARIA Y SUS COSTES DE
EJECUCION Y LAS PANTALLAS ACUSTICAS MNECESARIAS QUEDARAN A
CARGO DEL SECTOR.

UREBANISHCR O]
ROGRAMA DE ACTUACION

FICHAS BE CARACTERISTIGAS DEL SECTOR |
SUELO URBANIZABLE SIN ORDENACION PORMENORIZADA INDUSTRIAL

CARAGTERIZACION

SECTOR |, AREA BE BREPARTO UNICA

SUPERFICIE (m2s): 282,441 m*

ZONA  DE ORDENACION URBANISTICA. URBANIZABLE SIN ORDENAGION
PORMENORIZADA.,

S ]
[USC Y TIPOLOGIA DOMINANTE:  INDUSTRIAL y BOTACIONAL ;

T T
E AL (m7): 12,621

APROV. OBJETIVO TGTAL (mf); 12.621

APROV. TIPQ (mt/m’s): 0.6

THHER
RAMA DE ACTUACION

SE EJECUTA ORMULAGION DE PROG
INTEGHADA,

DEBERA ESTAR DOTADA DE INFRAESTRUGTURAS GENERALES CONECTADAS
A LA RED GENERAL CON DIMENSIONES, AFOROS Y TENSIONES SUFICIENTES
Y CONECTADA A LA RED VIARIA.

SE PERMITEN ESTUDIOS DE DETALLE

SE RESERVA UNA EDIFICABILIDAD DE 2.28% m2t (23 VIVIENDAS) PARA LA
IMPLANTACION DE VIVIENDAS PROTEGIDAS, DE GONFORMIDAD GON EL
ESTUDIO ANEXO AL PRESENTE DOCUMENTC,

LOS ACCESOS AL SECTOR CONSTITUIRAN RED PRIMARIA Y SUS COSTES DE
EJECUCION Y LAS PANTALLAS ACUSTICAS NEGESARIAS QUEDARAN A
GARGO DEL SECTOR,

FIGHAS DE CARACTERISTICAS DEL SECTOR3
SUELC URBANIZABLE SIN ORDENACION PORMENORIZADA RESIDENCIAL

SUPERFICIE {m?s): §5.432
ZONA DE ORDENACION URBANISTICA: RESIDENGIAL SIN ORDENACION
PORMENORIZADA

CASCO LURBANO ENSANCHE,

Y i Rl &
BJETIVO TOTAL (W°T): 39.
[APROV.TIPO (M T/M'S): 0.6 l|

1OS DE ORDERABID
SE EJECUTARA MEDIANTE
DE AGTUACION INTEGRADA.
DEBERA ESTAR DOTADA DE INFRAESTRUCTURAS GENERALES CONECTADAS
A LA RED GENERAL CON DIMENSIONES, AFORCS Y TENSIONES SUFICIENTES
Y CONECTADA A LA RED VIARIA,

SE OBTENDRAN 1.900 M® DE DOTACIONAL DEPORTIVO DE SISTEMA LOCAL
QUE CONTARAN A EFECTOS DE CESIONES, SITUADOS TAL Y COMO SE INDICA
EN EL PLANO DE CALIFIGAGION DEL SUELO.

SE PERMITEN ESTUDIOS DE DETALLE.

SE RESERVA UNA EDIFIGABILIDAD DE 7.118 mat {71 VIVIENDAS) PARA LA
IMPLANTAGCION DE V[VIENDAS PROTEGIDAS, DE GONFORMIDAD CON EL
ESTUDIO ANEXO AL PRESENTE DOCUMENTO.

LOS ACCESOS AL SECTOR CONSTITUIRAN RED PRIMARIA Y SUS COSTES DE
EJECUCION Y LAS PANTALLAS ACUSTICAS NECESARIAS QUEDARAN A
CARGO DEL SECTOR.

FICHAS DE CARACTERISTICAS DEL SECTOR 4
SUELO URBANIZABLE SIN ORDENACION PORMENORIZADA RESIDENCIAL

CARACTERIZACION
SECTCR 4. AREA DE REPARTO UNICA, COINCIDENTE CON UNIDAD DE
EJECUCION UNICA

SUPERFICIE {m’s): 18.977

CLASIFICACION = DEL  SUELG:™ URBANIZABLE ~ BIN  ORDENACION
PORMENORIZADA

USO Y TIPOLOGIA CARACTERISTICO: RESIDENCIAL UNIFAMILIAN EN HILERA
LY AISLADA

APROVECHAMIENTO
APROV.CBJETIVO TOTAL [M*T):  146.220,50 mt
APRCV.TIPO (M“T/M'S]:_ 0.5

@R[TEROS DE ORDENACION Y DESARROLLY|

Se efecutara mediante la formulacién de Plan Parcial y Programa de Actuacién
Integrada.

Debera estar dotada de infraesttuciuras generales conectadas a la red general con
dimensiones, afaros y tensianes suficientes y conectada a la red viaria. Salvo la red
viaria supramunicipal, los demds viales computaran a los efectos de los estindares
dotacionaies.

Los accesos al Sector constituiran red primaria ¥ sus costes de ejecucidn v Jas
pantallas actsticas necesarias quedaran 2 cargo del Sector. Debers estar dotado de
estacién depuradera propia.

FICHAS DE CARACTERISTICAS DEL SECTOR I,
SUELO URBANIZABLE SIN ORDENACION PORMENORIZADA INDUSTRIAL

CARACTERIZACION

SECTOR i, AREA DE REPARTOQ UNICA

SUPERFICIE (m2s): 15135 m”

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA! URBANIZABLE SiN ORDENACION
PORMENORIZADA.

[Usos ]
[USO Y TIPOLOGIA DOMINANTE: _INDUS TRIAL y DOTAGIONAL, \

APROVEGHAMIENTO ]
|

APROV.CBJETIVO TOTAL {M™1): 12.188,2
APROV.TIPG (' T/°S): 0,7
ERITERDS DE ORDENAGION Y DESARRGLLY

Se ejecutard mediante 12 formulacion de Plan Parcial y Programa de Actuacicn
integrada.

Deberd estar dotada de infraestructuras generales conectadas a la red general con
dimensiones, aforos v tensiones suficizntas y conestadas a la red viariz. Tenienda en
cuenta las condiciones de mini-poligone y colindancia con el ndcleo urbana, en fa
formulacion def Plan Parcial se tendran en cuenta todas las posibilidades de reduccisn
en las superficies de cesiones dotacionales, al objeto de cumplir los estandares de
planeamienta,

Los accesos al Sector constitulrdn red primaria ¥ sus costes de ejecucion y las
pantalias actisticas necesarias guedardn a cargo del Sector.

C-3185-U

€ ¥ K

Sanciones

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 59.5 y 61
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administra-
tive Comdn, se hace plbtica la notificacién de la PROPUESTA
DE SOBRESEIMIENTOY ARCHIVQ de los expedientes sanciona-
dores que se indican, instruidos por la Direccién Territorial de la
Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda de
Castelldn, contra los denunciados que a continuacién se relacio-
nan, por infraccion a la Ley 3/1993 de 9 de Diciembre FORESTAL
de la Comunidad Valenciana, en cuanto que, habiéndose intenta-
do Iz notificacion en sus (timos domicilios, ésta no se ha podido
practicar.

Los correspondientes expedientes obran en la Unidad de
Sanciones y Recursos de la Direccién Territorial de [a Conselleria
de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, ante ia cual
les asiste el derecho de interponer Recurso de Alzada par escrito
ante la Secretaria Autonémice de Medio Ambiente, Agua, Urba-
nismo yVivienda en el plazo de un mes a partir del siguiente al de
la publicacién del presente en el Boletin Oficial de [a Provincia.

N2EXPTE.: FOR CS/08/016

SANCIONADO: ANTONIO MORENO UTRERA

LOCALIDAD: BENICARLO
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PRECEPTO INFRINGIDO: Art. 72 h) Ley 3/1993 de 9 de
diciembre, Forestal de la Comunidad Valenciana

Castelidn, 11 de marze de 2068.— EL SECRETARIOTERRITO-
RtAL, Carlos Castillo Enrich. C-3182-U

CONSELLERIA DE AGRICULTURA, PESCA
Y ALIMENTACION

Sanciones- Pesca Maritima

Edicto de notificacidon a D. José Domingo Noms Ciurana
de la Propuesta de resolucion del expediente sancionador
12/049/P/08

De confarmidad con lo dispuesto en el art. 58.5 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Admi-
nistraciones Publicas y del Procedimiento Administrative Comun,
se hace publica notificacion de la PROPUESTA DE RESOLUCION
del expediente sancionador de pesca maritima 12/049/P/08 de
fecha 18 de febrero de 2009, D. Héctor Puchal Galindo, con DNI
18812078 Y, en calidad de patrén, y a D. José Domingo Noms
Ciurana con DNI 18934986, en calidad de armador del bugue
“Bellver Uno” con matricula 32-CP-2-1177, con domicilio en Parti-
da Ameradars. C/ Ameradors, 22, 12, 12500 - VINAROS, en virtud
del acta de inspeccién levantada con fecha 27.10.08 por efectivos
del Servicio Maritima Provincial, por presunta infraccién del art.
5 d) de |a Ley 2/1994, de 18 de abril, de la Generalitat Valenciana,
sobre defensa de los recursos pesgueros, consistente encon-
trarse un bugue faenando con arte de cerco, se espera una hora

hasta chorrar el arte, quitando las anillas del arte ta tripulacion del
pesquerc, estando en fondos prohibidos, por la que se propone,
como responsable de una infraccion administrativa grave, el
sobreseimiente por incompetencia del expediente sancionador
y el traslado a la Administracion competente de las actuaciones
practicadas, en cuanto que habiéndose intentado la notificacion
en su domicilio, ésta no se ha podido practicar.

El plazo méaximo para dictar y notificarie la resolucién del
pracedimiento es de 6 meses desde la fecha del acuerdo de
iniciacion de acuerda con el articulo 42.3 de la Ley 30/92, de 26
de noviembre, modificada por la Ley 4/39, de 13 de eneroy el art.
20.4 de la Ley 2/1994, de 18 de abril, de la Generalitat Valenciana
sobre defensa de los recursos pesqueros. En caso de que trans-
curra el plazo sefalado sin gue se que haya nroducido la reso-
lucion expresa det expediente y su notificacion se producird la
caducidad del procedimiento, de lo se informa en cumplimiento
del art, 42.2 de la Ley 30/92, de 26 de noviembre.

El expediente sancionador obra en la Seccién de Pesca de
ta Direccién Territorial de la Conselleria de Agricultura, Pesca y
Alimentacién, sita en la Avenida Hermanas Bou, 47, en Castellén
de la Plana, ante el cual le asiste e derecho de alegar por escri-
to lo que en su defensa estime conveniente, con aporfacion o
proposicién de las pruebas que considere opertunas, dentro del
plaza de acho dias habiles contados a partir del siguiente ai de la
publicacién del presente.

Transcurrido dicho plazo sin efectuar alegaciones sobre el
contenido de la propuesta de resolucion del procedimiento, se
dictara en su caso la correspondiente resolucion.

Castelldn de la Plana, a 13 de marzo de 2009. El Secretario
Territorial.- Manue! Miralles Pitarch. C-3235-U

CONSELLERIA DE INFRAESTRUCTURAS Y TRANSPORTE

Resalucion de 11 de marzo de 2009, de 1a Conselleria de Infraestructuras yTransporte, relativa a la informacion piblica complemen-

taria, levantamiento de actas previas a la ccupacidn y actas de ocu

las obras: 511-C5-1829.- Modificado n® 1 de Ia autovia de La Plana.

pacian del expediente de expropiacion forzosa incoado con motivo de
Tramo: La PoblaTornesa — Vilanova d'’Alcolea. 12 expediente comple-

mentario. Término municipal de Renlloch, La PoblaTornesa y Cabanes. Expediente: 2008-127

.a disposicion adicional 12de la Ley deia Generslidad Valenciana 14/2005 de 23 de diciembre (DOGV n® 5168), establece la urgente ocupa-
cién de los bienes y derechos afectados de expropiacion forzosa, habiendo side aprobado el proyecto con fecha 21 de noviembre de 2008

En consecuencia, se somete a informacién piblica la relacion de bienes y derechos afectados, a los solos efectos de subsanar post-
bles errores que se haya padecido al relacionar los bienes y derechos afectados por la urgente ocupacién {art. 56 Reglamento Expropia-

cidn Forzosa).

Plazo: quince dias a partir de la publicacion del presente anuncio en el DOCV.
| evantamiento de actas previas y actas de ocupacion de los bienesy derechos afectados por la expropiacion forzosa.

Lugar: Ayuntamiento de Benlloch.

Dia Hora

21.04.09 De 09.00 a 14.00
22.04.09 De 03,00 a 14,00
23.04.09 De 09:00 a 14,00
27.04.09 De £8,00 a 13:00
Lugar: Ayuntamiento de La PoblaTornesa,
Dia Hora

28.04.08 De 09,00 a 13,30
tugar: Ayuntamiente de Cabanes.
Dia Hora

29.04.09 De 0%:60 a 14,00
30.04.09 De 098,00 a 14,00
04.05.09 De 09,00 a 14,00
05.05.09 De 09,00 & 14,00
06.05.09 De 09,00 a 14,00

El presente sefalamiento sera natificado por cedula a los afect

ados, cuya relacidn figura expuasta en el tablén de edictos del indica-

do Ayuntamiento, y en esta Conselieria, sita en 1a avda. Blasco Ibafez, 50, debiendo aportar a dicho acto el titulo de propiedad y aitimo

recibo de contribucion, caso de ser exigibie.

Se significa que el presente anuncio se publica a los efectos estabiecidos en el articulo 59.5 de la Ley 30/1992; de 26 de Noviembre,
de Régimen Juridico de ias Administraciones Plblicas vy del Procedimiento Administrative Comun, segun redaccion dada por |a Ley
4/1999 para las interesados que figuran como desconocidos o con domicilio ignorado.

Infermacion:

Consetleria de Infraestructuras y Transporte.

03007 Alicante: avda. Aguilera, 1.Tel. 965 93 67 85.
12003 Castellén: avda. del Mar, 16.Tel. 964 35 81 21
46010 Valencia: avda. Blasco lhanez, 50.Tel. 96 386 64 28.

Valencia, 11 de marzo de 2009.- £l conseller de Infraestructuras y fransporte: Mario Flores Lanuza.
Proyecto Clave:11-C-1829. Proyacto Modificada N21. Autovia De L.a Flana. Tramo: La PoblaTornesa-Vilanova D’ Aleolea {Aeropuerio).

Casteilon
Expediente: 2008-12
Termino Municipal.: Benlloch

Finca Ref, Catastral  Superficie {m?)

Agrap, Polig Parc. Exprop.  Ocupacion  Servidum.  Titulares Domicilio Cp Municipie Cultivo

801 13 153 %5 10 CarburantesY Seevicios Berlloch St Y Mayor, 1 12181 Benlioch Lahor

111 10 144 1261 Roiy Pons Concepcion Clf Coton, 1-Bj 12181 Benlloch Labor Riego

#53-1 10 182 626 Casanova Pefles Andres (i Portal, 18 12181 Benlloch Frutales Riege

459-1 10 o 976 Pons Salvador Huminada P2t San Antonia, 14 12183 Vilanova D'aleoles Labor sin cultivar
Belies Saura Jose Luis

460-3 10 " 181 Radiu Ansustegui Cleofe {(ifMar, 26 12181 Bentloch Labor

461-1 1 145 1288 Pans Sabater Mariateresa ClRos de Olang, 121 0gm2  Barcciona Labor

Pons Sabater, Asuncion
Pons Sabater Vicenta
Pons Sabater Carmen



