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ASUNTO: ACUEDO CTU
N.REF.: 2001/0632-2002/0842

La Comision Territorial de Urbanismo de Castellén, en sesion de 16 de
mayo de 2003, adopto, entre otros, el siguiente acuerdo;

“VISTO el expediente relativo al Plan General de Villafamés, que incluye
el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, y de conformidad con los
siguientes,

ANTECEDENTES

PRIMERO.- El Pleno del Ayuntamiento de Villafameés, en sesion de 27 de abril
de 2000, acordd exponer al piblico el Plan General, lo que se llevo a cabo
mediante anuncios publicados en el periddico Mediterraneo de fecha 10 de
mayo de 2000 y en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana de 10 de mayo
de 2000, Transcurrido el periodo de informacion al pdblico, durante el que se
formularon 320 alegaciones, el Pleno del Ayuntamiento aprohé
provisionalmente el documento el 31 de mayo de 2001.

De otro lado, el Pleno del Ayuntamiento de Villafamés, en sesiéon de 25
de abril de 2002, acordbé someter a informacién al publico el Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos del Plan General, lo gue se llevé a cabo
mediante anuncios publicados en el periédico Mediterraneo de 13 de mayo de
2002 y en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana de 10 de mayo de 2002.
Transcurrido el periodo de informacién al publico, durante el que se formularon
2 alegaciones, el Pleno del Ayuntamiento aprobé provisionalmente el
documento en sesion de 23 de septiembre de 2002,

El Servicio Territorial de Urbanismo, deniro del periodo consultivo
previsto en el articulo 39 de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, Reguladora de
la Actividad Urbanistica (en adelante LRAU), remitié el 30 de abril de 2003 un
escrito en el que se le indicaban determinados extremos que debian ser
aclarados. A su vez, durante la framitacién de la aprobacion definitiva, el
Ayuntamientc tuvo que infroducir rectificaciones exigidas por las
Administraciones sectoriales informantes. Finalmente, y a la vista ya de un
documento maodificado, el 7 de mayo de 2003 se emitid la preceptiva
Declaracidon de Impacto Ambiental por parte de la Conselleria de Medio
Ambiente. El 9 de mayo de 2003 se emitid informe favorable al Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos por parte de la Direccion General de Patrimonio
Artistico.
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SUELO URBANO RESIDENCIAL 332,389,658 M? 19,78 %
SUELO URBANO INDUSTRIAL 1.348.227,30 M? 80,22 %

El Plan General prevé cuatro unidades de ejecucion dentro del suelo
urbano.

En cuanto al suelo urbanizable, se prevén los siguientes sectores:

-Sector SR1, residencial, de 76.668 m2, con ordenacidén pormenorizada,
que constituye el suelo de crecimiento natural inmediato en el ensanche de la
poblacion.

-Sector SR2. residencial, sin ordenacién pormenorizada, de 36.403 m2,
gue es el suelo de reserva para futuro crecimiento residencial de ensanche.

-Sector SR3, residencial, de 33.213 m2, sujeto a Plan de Reforma
Interior, que tiene adscrita una zona de aparcamientos.

~-Sector SR-4, residencial, de 28.814 m2, sin ordenacion pormenorizada,
es suelo de reserva para el futuro, con caracteristicas de baja densidad para
vivienda adosada, en hilera o pareada.

-Sector SR-5, residencial, de 759.818 m2, sin ordenacion
pormenorizada, que se corresponde con la urbanizacion La Foya.

-Sector SI6, industrial, de 1.615.360 m2, sin ordenacion pormenorizada.

QUINTO.- Se han emitido los siguientes informes:

-Informe de concierto previo de la Direccidn General de Urbanismo vy
Ordenacion Territorial.

-El 7 de mayo de 2003 Declaracién de Impacto Ambiental de la Direccion
General de Planificacion y Gestion del Medio de la Conselleria de Medio
Ambiente.

-El 9 de mayo de 3003, informe de la Direccién General de Patrimonio
Artistico de la Conselleria de Cultura y Educacion.
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“1.- Salvo que urbanisticamente no se produzcan modificaciones en cuanto al

emplazamiento del Suelo Urbanizable Industrial “La Emperadora” se refiere, el
montfculo existente en la zona Qeste del Sector, entra Mas Cap y el Barranco de la
Pobla, debera ser conservado en su infegridad, no permitiéndose desmontes sobre el
mismo que mermen el supuesto efecto pantalla que el Ayuntamiento espera que
gjerza. Se destinara a uso de zona verde y el vial estructural que se propone en la
ordenacion, solo se podra ejecutar siempre y cuando se adapte a la topografia natural,
evitandose desmontes y terraplenes, que puedan deteriorar el monticulo.
Con anterioridad al inicio de las obras se efaborara un Plan de Revegetacion , ef cual
deberd ser disefiado y ejecutado con criterios paisajisticos y de persistencia de la
masa, recomendandose para ello la participacidn de especialistas en restauracion
paisajistica y forestal, Dicho Plan se remitird a esta Direccién General a fin de emitir
una Resolucion complementaria al respecto.

2.- La industria existente al norte del Barranco de La Pobla y confindante al
mismo, deberd restaurar el desmonte efectuado sobre el monticulo que hara de
barrera visual, comentado en el punto anterior, restaurard la zona afectada del
Barranco de La Pobla y de la Via Pecuaria n° 1 Caflada Real de Barona, actualmente
en tramite de modificacion de trazado y debera cumplir la Ley 6/1989, de 7 de julio, de
Ordenacion del Territorio de la Comunidad Valenciana, por la cual los barrancos
deberan quedar libres de toda edificacion en una franja delimitada por dos lineas
paralelas de 20 m de ancho a cada lado def limite exterior del cauce.

3.- Respecto al suministro de agua, se debera acreditar por érgano técnico
competente, la disponibilidad de agua potable para satisfacer las necesidades hidricas
previstas, previamente a la aprobacion de los planes parciales que desarrollen los
suelos urbanizables.

4.- L as aguas residuales procedentes de los suelos de uso industrial deberan
ser tratadas previamente y caracterizadas por fa propia industria antes de ser vertidas
a la red de alcantarillado, siendo tnicamente admisibles, aquellas que cumplan los
fimites establecidos por las ordenanzas de vertido a la red municipal de alcantarillado,
que en ningdn caso serén mas permisivos que los limites previstos en el modelo de
ordenanza elaborado al efecto conjuntamente por la Entitat de Sanejament de la
Generalitat Valenciana y la Federacion Valenciana de Municipios y Provincias. Las
aguas que no cumplan los requisitos anteriores seran gestionadas por empresas
gestoras de residuos toxicos y peligrosos.

En cualguier caso, sera necesaria la construccion de arquetas de registro en la
conexion de la red de saneamiento de cada industria con la red general de
saneamiento, de manera que se facilite la toma de muestras sobre los efluentes
producidos.

5.- Se obtendré la auforizacién de vertido por parte de la Confederacion
Hidrografica del Jucar, de las aguas residuales y pluviales que se prevén verter sobre
los cauces, previamente al desarrolfo de los Sectores,

6.- Se debera obtener de la Direccidon General de Patrimonio Artistico de la
Conselleria de Cultura, educacion y Ciencia, informe favorable af Plan General, ef cual
resultaré vinculante, con anterioridad a la aprobacién definitiva del documento
urbanistico, de conformidad con lo previsto en la Ley 4/98, de 11 de junio, de fa
Generalitat Valenciana, del Patrimonio Cultural Valenciano.

7.~ La redefinicion de los limites entre los suelos No Urbanizable Comdan, el de
Proteccién Viaria de la carretera CV-160 Vilafamés — Sant Joan de Moro y los suelos
con especial Proteccion Paisajistica a ambos lados, propuesto en la documentacion de
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pequefios nlcleos rurales de La Bassa de les Oronetes” y “El Rinconet”. El
articulo 4.9.11.f de las Normas Urbanisticas establece para esta zona que “/as
viviendas de nueva planta deberén asentarse sobre parcelas de superficie
mayor o igual a 2.000 m2, con una ocupacion de parcela menor o igual al 5%
de su superficie, sin ninguna otra limitacién de densidad”. Esta disposicion, en
esta redaccion, no se ajusta a lo dispuesto en estos momentos en la vigente
Ley 4/1992, de 5 de junio, del suelo no urbanizable, modificada por la Ley
2/1997, de 13 de junio (LSNU). En concreto, segln el articulo 10.3° de la
LLSNU, en el caso de viviendas “la superficie ocupada no excedera nunca un
dos por ciento de la finca” y, ademas, de lo dispuesto en el articulo 10.3° de la
LL.SNU en relacién con la Disposicién Transitoria Segunda de la Ley 2/1997, de
13 de junio, se deriva que, salvo la existencia de Plan Especial o estudio
justificativo similar, la parcela minima para las viviendas es de 10.000 m2. Es
cierto que esta normativa propuesta por el Plan General podria tener acomodo
en iniciativas legislativas que han sido examinadas por las Cortes Valencianas,
pero lo cierto es que, en estos momentos, no se ajustan a la legislacion
vigente. De este mado, lo que procede es eliminar dicho inciso de la normativa,
de modo que se elimine de la letra f) desde “deberan asenfarse...” hasta ..
otra limitacion”.

Dado el muy limitado alcance de estas correcciones, las mismas se
pueden imponer directamente en el acuerdo autonomico de aprobacion
definitiva del Plan General, de modo que, sin necesidad de un nuevo acuerdo
municipal, las Normas Urbanisticas que se remitan a su publicacion al Boletin
Oficial de la Provincia incorporen ya el texto correcto.

SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los articulos 8.a y 9.1 del
Reglamento de los Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana,
aprobado por el Decreto 77/1996, de 16 de abril, en el presente caso, el
Director General de Urbanismo y Ordenacion Territorial puede elevar propuesta
de aprobacién al Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, o bien
someter la propuesta a previo dictamen de la Comision Territorial de
Urbanismo, dictamen que en el caso de municipios de menos de 50.000
habitantes, tendra directamente efectos de resolucion ejecutoria.

En virtud de todo lo que antecede, y a propuesta del Director General de
Urbanismo y Ordenacién Territorial, el Pleno de la Comision Territorial de
Urbanismo de Castellén ACUERDA: APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan
General del municipio de Villafamés, que incorpora como parte integrante del
mismo e! Catalogo de Bienes Espacios Protegidos, con la correccion a que se
ha hecho referencia en el punto quinto, que se incluird ya en las Normas
Urbanisticas que se remitan a publicacion junto con e! acuerdo de aprobacion.
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