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Acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de Castellon de 29 de noviembre de aprobacion definitiva
del Plan General estructural deTorrechiva

ASUNTO: ACUERDO CTU

N.REF: 2019/0150

La ComisionTerritorial de Urbanismo de Castelldn, en sesidon de 29 de noviembre de 2019, adoptd el siguiente acuerdo:
«VISTO el expediente relativo al Plan General estructural del municipio deTorrechiva, y de conformidad con los siguientes

ANTECEDENTES

PRIMERO.- El 5 de agosto de 2010 el Ayuntamiento deTorrechiva remitié al 6rgano ambiental el borrador del Plan General, ello para
que se emitiera el documento de referencia previsto en la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados
planes y programas en el medio ambiente.

El 15 de febrero de 2013 la Comision de Evaluacion Ambiental emitié el documento de referencia.

El Pleno del Ayuntamiento de Torrechiva, en sesion de 31 de julio de 2017, acordo someter a informacion al publico el Plan General
estructural, lo que se llevo a cabo mediante anuncios publicados en el Diairi Oficial de la Generalitat Valenciana de 31 de agosto de 2017
y en el periédico Mediterraneo de 3 de agosto de 2017. Durante la informacién al publico, en la que se solicitaron los correspondientes
informes sectoriales, se presentaron diversas alegaciones.

El Pleno del Ayuntamiento, en sesion de 30 de julio de 2018, aprob6 el estudio ambiental y territorial estratégico y la propuesta del
Plan General Estructural, y solicité del 6rgano ambiental la emision de la declaracion ambiental y territorial estratégica.

La Comision de Evaluacion Ambiental aprobé la declaracion ambiental y territorial estratégica del Plan en sesién de 30 de mayo de
2019.

El Pleno del Ayuntamiento aprobd provisionalmente el Plan General estructural en sesion de 19 de julio de 2019.

SEGUNDO.- La solicitud del Ayuntamiento de Torrechiva de aprobaciéon definitiva del Plan General estructural tuvo entrada en el
ServicioTerritorial de Urbanismo de Castelldn el 2 de agosto de 2019.

Mediante escritos del ServicioTerritorial de Urbanismo de 9 de agosto de 2019 se solicitaron informes de los siguientes organismos:

-La Direccion General de Cultura y Patrimonio

-El Servicio de Ordenacion del Territorio de la Direccion General de PoliticaTerritorial y Paisaje.

-El Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje de a Direccion General de PoliticaTerritorial y Paisaje.

-El Servicio de Planificacion de la Direccion General de Obras Publicas, Transportes y Movilidad Sostenible.

-El Servicio de Infraestructuras Educativas de la Secretaria Autondmica de Educacion y Formacion Profesional.

-La Confederacion Hidrografica del Jucar.

-El departamento competente en agricultura de la DireccionTerritorial de Agricultura, Desarrollo Rural, Emergencia Climatica yTran-
sicién Ecoldgica.

-El Servicio Territorial de Medio Ambiente de la Direccidén Territorial de Agricultura, Desarrollo Rural, Emergencia Climatica y Transi-
cion Ecologica.

TERCERO.- El Ayuntamiento ha ido presentando correcciones del Plan para ir sucesivamente corrigiendo las observaciones que se
han ido efectuado en los informes sectoriales. El Pleno del Ayuntamiento de Torrechiva aprobo el documento del Plan General subsa-
nado, refundido y consolidado en su sesién de 25 de noviembre de 2019.

CUARTO.- El documento de Plan General Estructural deTorrechiva esta formado por:

-Memoria informativa.

-Planos de informacion.

-Memoria justificativa.

-Normas Urbanisticas y Fichas de zona y de gestion.

-Catalogo.

-Planos de ordenacion.

-Estudio Ambiental y Territorial Estratégico.

-Memoria de sostenibilidad econdmica.

-Informe de viabilidad econdmica.

-Estudio de Paisaje.

-Estudio acustico.

-Plan de Movilidad Urbana Sostenible.

QUINTO.- El objeto del documento es dotar al municipio de Torrechiva de un Plan General Estructural que sustituya al Proyecto de
Delimitacién de Suelo Urbano de 27 de junio de 1989.

El resumen de superficies del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano es el siguiente:

SUELO URBAMO 31.937 m* 0,27 %
SUELO URBAMIZABLE 0 m’ 0,00 %
SUELC NO URBAMIZABLE 11.820.227 m* 99.73 %
TOTAL TERMING MUNICIPAL 11.852.164 m* 100,00 %

El resumen de superficies del nuevo Plan General estructural es el que se muestra a continuacion:

SUELD URBAMNO 51.773 m’ 0.44 %
SUELO URBAMIZABLE 0 m’ 0.00 %
SUELD NO URBAMIZABLE 11.800.391 m* 99.56 %
TOTAL TERMING MUNICIPAL 11.852.164 m’ 100.00 %

El nuevo modelo territorial propuesto len el Plan General estructural que se tramita es el siguiente:
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- La nueva superficie clasificada como suelo urbano consolidado se ajusta a la realidad del municipio. También se clasifica como
suelo urbano una bolsa de suelo parcialmente urbanizado que sera sometido al régimen de actuaciones integradas. El nuevo Plan Gene-
ral estructural divide esta superficie en las 2 unidades de ejecucion que se muestran a continuacion:

SUELO URBANO
RESIDEMCIAL 51.773 0.44%
CONSOLIDA DO 40.077 & 34%
SOMETIDG A PROGRAMACION I1.756 0. 10%
LER-OT 7.475 & 05%
LER-02 4.281 O 0%
TERCIARIO 0 0.00%
IMDUSTRIAL 0 0.00%
TOTAL SUELO LURBAND 51,773 0, 44%

- El Plan General estructural no prevé la clasificacion de suelo urbanizable.

- El Suelo No Urbanizable se ordena de la siguiente manera:

SUELD MO URBANIZABLE
SUELD NO URBAMIZABLE COMUM 2.210.563 18 65%
SUELO NO URBAMIZABLE PROTEGIDO 5.589.828 BO 91%

TOTAL SUELO NO UREANIZABLE 11.800.391  99.56%

El cuadro de superficies que resulta de la zonificacién del suelo no urbanizable comun y de la calificacion del Suelo No Urbanizable
Protegido es el siguiente:

SUELDO NO URBANIZABLE
ZOMAS RURALES COMUNES 2. 210.563 18 65%
ZRC-AGT Joms Aurdd Camun, Agropeciiana 242 Q08 2 O5%
ZRC-FD1  Jome Aursl Camun, Forestal 12967 655 5 S0%
ZOMAS RURALES PROTEGIDAS p.589.828 BO 91%
ZRF-AE]  Jons Aursl Frotegida. Agniooia 425 540 3 50%
ZRF-NAT  Sons Awral Frotegida NaTural 52858082 &3 83%
ZRP-AFT  Fons Awal Protegida. Afeccionss - Wes pecuanias 26815 183%
ZRAP-AFZ  Fons Awal Protegida Afecciomes - Dominig Publico Hidrawico 333 1087 2 8%
ZAP-AFF  Zons Awal Protegida Afecciones - Caveterss 37.549 0 32%
SR Jona Auwral Protegica Riesgos - NIUTaacion 288 655 2 44%
TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 11.800_391 99 56%

Segun los datos del Instituto Nacional de Estadistica, la poblacién del municipio deTorrechiva es de 74 habitantes.

SEXTO.- En la fase del procedimiento autondmico de aprobacién definitiva del Plan se han emitido los siguientes informes:

-Informe del Servicio de Ordenacion del Territorio de 26 de agosto de 2019, en el que se concluye que las determinaciones del Plan
son compatibles con lo establecido en el PATRICOVA.

-Informe del departamento competente en agricultura de la Direccion Territorial de la Conselleria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Emergencia Climatica y Transicién Ecoldgica de 21 de octubre de 2019.

-Informe favorable del ServicioTerritorial de Medio Ambiente de 11 de noviembre de 2019.

-Escrito de la Confederacion Hidrografica del Jucar de 21 de octubre de 2019 dando por bueno el informe favorable anterior de 31 de
enero de 2019.

-Informe favorable del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje de 13 de noviembre de 2019.

-Informe con objeciones de la Conselleria competente en carreteras de 14 de noviembre de 2019, que ha sido corregido en términos
suficientes por el Ayuntamiento.

El resto de informes se han emitido en la fase ambiental y municipal de aprobacion del Plan General.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El procedimiento de aprobacion definitiva autondmica del Plan General estructural del municipio de Torrechiva ha de
resolverse conforme a lo establecido en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (en adelante
LOTUP), pues la informacidn al publico se inicio tras su entrada en vigor.

SEGUNDO.- La tramitacion del Plan General estructural de Torrechiva ha sido correcta y ha dado cumplimiento a lo establecido en
los articulos 50 a 55 y concordantes de la LOTUP.

Durante la informacion al publico del Plan General estructural el Ayuntamiento solicitd informe de todas las Administraciones secto-
riales y entidades afectadas, asi como de los Ayuntamientos colindantes. Recibido el documento para su aprobacion definitiva, el Servi-
cio Territorial de Urbanismo ha dado igualmente oportunidad a las Administraciones sectoriales con aspectos todavia pendientes de
resolver para que puedan examinar la ultima version del Plan.

LOTLEIIDPIan ha sido sometido al procedimiento ambiental previsto en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental y en la

El acuerdo relativo a la aprobacién definitiva autonémica de este expediente se va a adoptar dentro del plazo de 3 meses a que se
refiere el articulo 55.3 de la LOTUP. En este sentido, el plazo se interrumpidé como consecuencia de la solicitud de informes y de determi-
nados requerimientos de subsanacion, ello conforme a lo previsto en el articulo 22.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (en adelante LPAC), por lo que la resolucion se va a adoptar dentro del citado
plazo de 3 meses.

TERCERO.- La documentacion del Plan General estructural estd completa, ello a los efectos del cumplimiento de lo previsto en el
articulo 34 y concordantes de la LOTUP.
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CUARTO.- La aprobacion definitiva de este Plan General estructural, al contener la ordenacion estructural del municipio, es autonod-
mica, segun lo previsto en el articulo 44.2.c de la LOTUP.

El hecho de que la aprobacion definitiva corresponda a la Conselleria no supone que el control autonédmico en el momento de la
aprobacién definitiva no carezca de los limites derivados de la garantia constitucional de la autonomia local.

Segun ha senalado el Tribunal Constitucional en su sentencia 51/2004, de 13 de abril, «la decision sobre la configuracion del asenta-
miento urbano municipal en que consiste el Plan de urbanismo (marco regulador del espacio fisico de la convivencia de los vecinos) es
una tarea comprendida prioritariamente en el ambito de los intereses del municipio, y sobre aquélla decisién se proyecta, por tanto, de
forma especialmente intensa las exigencias de la autonomia municipal». Si bien es posible también la intervencién de otras Administra-
ciones Publicas, por la imbricacion de intereses diversos que se proyectan sobre el mismo territorio municipal, esta intervencion «no ha
de oscurecer el principio de que la ordenacién urbanistica del territorio municipal es tarea que fundamentalmente corresponde al muni-
cipio, y que la intervencion de otras Administraciones se justifica sélo en la medida en que concurran intereses de caracter supramunici-
pal o controles de legalidad que, de conformidad con el bloque de la constitucionalidad, se atribuyen a las Administraciones
supraordenadas sobre las inferiores».

ElTribunal Supremo (por ejemplo en su sentencia de 27 de enero de 2015, recurso de casacion 98/2013, que hace amplio repaso de
las anteriores) ha precisado «la extension del control de la Comunidad Autonoma en el momento de la aprobacién definitiva del planea-
miento, en el sentido de que s6lo podra denegar la aprobacién del Plan: por razones de legalidad, por resultar sus determinaciones arbi-
trarias o por ser contrarias a intereses supramunicipales».

Como no puede ser de otro modo, estas limitaciones al alcance del control autonémico en la aprobacion definitiva del planeamiento
urbanistico municipal siguen operando en los expedientes que han de resolverse bajo la vigencia de la LOTUP.

Todo ello determina el alcance del control autondmico al resolver sobre la aprobacion definitiva de este Plan General.

QUINTO.- El Plan General estructural de Torrechiva que se examina contiene todas las determinaciones exigibles a esta figura de
planeamiento, ello conforme a lo previsto en el articulo 20 y siguientes de la LOTUP. Se cumplen los estandares urbanisticos exigibles,
como con detalle se justifica en la memoria justificativa del Plan.

SEXTO.- Las determinaciones del Plan General estructural de Torrechiva han tenido en cuenta las observaciones efectuadas por las
Administraciones sectoriales cuyas competencias pueden tener incidencia sobre el territorio.

En relacién con la integracion en el Plan del contenido de los informes sectoriales emitidos en su tramitacién ha de recordarse que
el papel de la Comision Territorial de Urbanismo, como érgano competente para resolver la aprobacion definitiva de determinados Pla-
nes urbanisticos, no es el de un mero recopilador de los informes sectoriales emitidos durante la tramitacion, sino que comprende el
poder valorar si las objeciones formuladas en tales informes encajan en el ambito competencial de la Administracién sectorial de que se
trate y respetan la autonomia municipal constitucionalmente garantizada. Todo ello teniendo en cuenta, en cada caso, el caracter del
informe de que se trate: preceptivo o no preceptivo, vinculante o no vinculante.

Esta funcién de coordinacion en relacidon con los informes sectoriales emitidos en la tramitacién de un Plan se contempla ahora en
los articulos 53.2 y 57.1.b de la LOTUPR, asi como también en el articulo 8 del Reglamento de los érganos territoriales y urbanisticos de la
Generalitat, aprobado por el Decreto 8/2016, de 5 de febrero, en particular como funcion de las Comisiones Informativas de Urbanismo.

Hay que recordar que en el procedimiento de aprobacion de los Planes urbanisticos, que en la practica se presenta en extremo com-
plejo y se dilata en el tiempo de modo excesivo, actian una serie de principios juridicos expresamente recogidos en la LPAC, como son
«el principio de celeridad» (articulo 71.1), el «principio de simplificacion administrativa» (articulo 72.1) y los principios de «eficacia» y de
«eficiencia» (articulo 129.1), que obligan al 6rgano tramitador, como establece el articulo 20.1 de esa Ley, a «adoptar medidas oportunas
para remover los obstaculos que impiden, dificulten o retrasen» la tramitacion de los procedimientos. No se trata de enunciados sin efi-
cacia juridica, sino de verdaderas reglas legales que han de inspirar la actuacién del instructor del procedimiento y que pueden plas-
marse en actuaciones concretas.

En la valoracidn e integracion de las exigencias documentales que puedan contenerse en estos informes sectoriales habra también
que tener en cuenta que segun establece el articulo 14.4 de la LOTUP, «el contenido y documentos de los instrumentos de ordenacion se
ajustaran a los principios de minimo contenido necesario, maxima simplificacion y proporcionalidad» y «sélo podran exigirse aquellos
documentos expresamente previstos por una norma con rango de ley». Este precepto establece verdaderas reglas juridicas que implican
un criterio favorable a que la documentacion del Plan sea lo mas breve, sencilla y poco extensa que permita alcanzar sus objetivos, a que
la documentacion y determinaciones del Plan sean lo menos complicadas y lo mas sencillas posibles, a que exista una correspondencia
y equilibrio entre el objeto del Plan y la documentacién que se le exige.

En los fundamentos de derecho siguientes solo se analizan las cuestiones particulares que, en orden a la aprobacion del Plan, resultan de
determinados informes sectoriales que plantean alguna observacion que ha de ser tenida en cuenta para poder aprobar el Plan. El resto de
informes sectoriales favorables emitidos no incluyen condicidn alguna, por lo que no resulta necesario ocuparnos de ellos de modo particular.

SEPTIMO.- El Plan General estructural de Torrechiva ha sido sometido al procedimiento previsto en la Ley 21/2013, de 9 de diciem-
bre, de evaluacion ambiental y en la LOTUP.

La Comision de Evaluacion Ambiental, en sesion de 30 de mayo de 2019, aprobd la declaracion ambiental y territorial estratégica del
Plan General estructural deTorrechiva. Las condiciones establecidas en el acuerdo son las siguientes:

«Determinaciones

1. En la Red Primaria de Dotaciones se revisara:

Debera quedar constancia de que el suelo previsto para el dotacional de la EDAR contara con la superficie necesaria para futuras
ampliaciones.

En cuanto a la parcela destinada a cementerio, dentro de la definicion del suelo previsto, se definira la superficie correspondiente a
cementerio y futuras ampliaciones, mas el perimetro de proteccion de 25 m libre de edificacion, de acuerdo con el Decreto 195/2009, de
30 de octubre, del Consell, por el que se regulan las practicas de policia sanitaria mortuoria en el &mbito de la Comunitat Valenciana,
aprobado por el Decreto 39/2005, de 25 de febrero, del Consell.

La parcela de helipuerto situada al noreste del ntcleo urbano, debera contar con informe favorable del 6rgano competente en mate-
ria aerondutica.

La Zona Verde situada al sur del ntcleo urbano se justificara su accesibilidad y constitucion como tal espacio publico, considerando
que por su morfologia podria condicionar su uso como tal.

2. En materia de Infraestructura Verde y Paisaje, de acuerdo con el informes recibidos, se tendran en cuenta y se incorporaran al
Plan, las determinaciones finales descritas en el informe del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje de 28 de mayo de 2019, y obtener
nuevo informe antes de la aprobacion definitiva, especialmente en lo que respecta a:

Se completaran las fichas de los recursos paisajisticos de interés visual PRPV-01 (Ronda Mijares) y PRPV-04 (Afeccion visual desde la
ctra. CV-20), con los componentes definitorios de las condiciones de percepcion del paisaje que se observa desde estos recursos, tal y
como senala el informe.

3. Previo a la aprobacion definitiva, deberan recogerse en el plan las directrices en materia de Gestiéon Forestal y Vias Pecuarias
incluidas en el ultimo informe del 6rgano competente del Servicio Territorial de Medio Ambiente.

4. Respecto al sistema viario, antes de la aprobacién definitiva del Plan subsanaran los aspectos resenados en informes previos y se
contara con el informe del servicio competente autondmico en materia de carreteras sobre la CV-20, en cuanto a planificacion y movilidad.

5. Con caracter general y dado la tipologia forestal y agroforestal de gran parte del término municipal deTorrechiva, debera incorpo-
rar a las NNUU las determinaciones de la normativa vigente en cuanto a prevencion de incendios forestales, y en particular el Plan de
Prevencién de Incendios Forestales del Parque Natural de la Sierra de Espadan y de la Demarcacion Forestal de Segorbe.

6. Las instalaciones e infraestructuras educativas y su prevision, cumpliran las precisiones establecidas por el informe del servicio
competente, y se incorporaran a la normativa del plan general.

Aspectos normativos

1. Se revisara y quedara a criterio del 6rgano competente en materia de Urbanismo la consideracion en el art. 2 de las NNUU “Deli-
mitacion de Zonas de Ordenacion Estructural” del Suelo Urbano sometido a programacion (definido por el plan dentro de la Zona Urba-
nizada) como “Zonas de Nuevo Desarrollo’ a fin del cumplimiento del art. 28 de la LOTUP. Igualmente se revisaran las Fichas de Zona
para dicho suelo.

2. En términos generales, la zonificacion de las Zonas Rurales (Suelo No Urbanizable) propuesta respetara y se cenira a la zonifica-
cién ya existente para el municipio definida por el PORN de la “Sierra de Espadan” en cuya Zona de Amortiguacion de Impactos se
incluye el término municipal deTorrechiva.

En la normativa del PORN se establece que los suelos pertenecientes al Area Natural deberan clasificarse como Suelo No Urbaniza-
ble de Proteccién Especial. Por tanto, se modificara la zonificacion de los suelos propuestos como Zona Rural Comun dentro de las Areas
Naturales para su consideracion como Zona Rural Protegida tal como quede definido en las NNUU.
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El desarrollo del uso agricola en nuevos suelos dentro de la ZRP-AG debera contar con el informe favorable del drgano gestor del
Parque Natural de la Sierra de Espadan.

En cuanto a los definido como Zona Rural Comun por la propuesta del plan se mantendran como tales siempre que se encuentren
dentro del Area de Influencia Antrépica definida por el PORN.

3. En cuanto a la zonificacion de las Zonas Rurales, se atenderé a lo dispuesto en el apartado D) “Analisis de la Prevision de Impactos
Significativos por la Aplicacion del Plan’ y en concreto:

Los usos constructivos y no constructivos en ZRC y ZRP quedaran fijados de acuerdo con las NNUU, en las tablas de los art. 57 y 58
de la siguiente forma: i

Art. 57 TABLA DE USOS EN SUELO NO URBANIZABLE COMUN (ZRC)

ZRC-EX1

USOS NO CONSTRUCTI VOS ZRC-AG1 (Eliminada) ZRC-FO1

A. Acciones ligadas a la actividad agricola, ganadera,

forestal y cinegética

1. Aprovechamientos agricolas Permitido | -------- Prohibido

2 . Pastoreo Permitido | -------- Permitido

3. Aprovechamiento forestal maderero Permitido | -------- Permitido

4 . Otros aprovechamientos forestales Permitido | -------- Permitido

5 . Aprovechamiento cinegético Permitido | -------- Permitido

6. Asentamientos apicolas Permitido | -------- Autorizable

B.Acciones que implican movimientos de tierras | | —-mm-oo-

1. Explotacion de canteras y extraccion de aridos y tierras Autorizable |  -------- Prohibido

2 . Acciones relacionadas con la modificacién, defensa o | |

rectificacion de cursos o masas de agua Autorizable Autorizable

3. Apertura de pistas o caminos Autorizable | -------- Autorizable

4 . Creacion de escombreras Prohibido | -------- Prohibido

5 . Zonas de aparcamiento publico Autorizable |  -------- Prohibido

C  Actividades ligadas al ocio, recreo, tradicion y turismo | | --------

1. Practica de deportes organizados Permitido | -------- Permitido

2 . Romerias y otras actividades tradicionales Permitido | -------- Permitido
USOS CONSTRUCTIVOS | | ===

A. Viviendas L e

) ) ) Permitido o

1. No vinculada a la explotacién agraria (Sélo reconstruc. Y|  -------- Prohibido
rehabilitacion)

2 . Vinculada a la explotacion agraria Permitido | -------- Prohibido
B. Construcciones e instalaciones agropecuarias y de| |
la industria agroalimentaria

Granjas Permitido | -------- Prohibido
1. Almacenes agricolas Autorizable | -------- Prohibido
2 . Instalaciones de apoyo de la ganaderia Autorizable | -------- Prohibido
3. Instalaciones de la industria agroalimentaria de .

- gt Permitido | -------- o
tratamiento y transformacion Prohibido
c Construcciones e instalaciones destinadkas ala | |
extraccion de madera, tratamiento y gestion forestal
Destinadas a la extraccion de madera, tratamientos | |
forestales o gestion forestal Autorizable Autorizable
D. Construcciones e instalaciones necesarias
para la ejecucion, entretenimiento y servicio de obras | | --------
publicas
Destinadas a las obras, instalaciones y servicios de obras Autorizable | —ceomee- Autorizable
publicas
E. Construcciones e instalaciones vinculados a la actividad
turistica, deportiva, recreativa, de ocio y esparcimiento y terciariasg, | --------
que deban emplazarse en Suelo No Urbanizable
1. Hoteles, centros recreativos, deportivos y de ocio, Autorizable | —cooeeo- Prohibido
campamentos , etc.

F. Construcciones e instalaciones vinculadas a

actividades industriales que deban emplazarse en SueloNo | | —----o—-

Urbanizable

Instalaciones de generacion de energias renovables,

almacenes no agricolas, silos de almacén de grano, |

instalaciones de apoyo a actividades extractivas, Autorizable Prohibido
desguaces, etc.
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No sera necesario que se considere en la normativa la zonificacion correspondiente a la Zona Rural Comun de Explotacion de Recur-
sos Naturales (ZRC-EX) definida en los art. 27 y 48 de las NNUU, dado que como se cita en el art. 27 en el Plan General deTorrechiva no se
ha delimitado zona con este uso especifico. Dicho uso, a futuro debe ser considerado en la Zona Rural, de acuerdo con la zonificacion y
usos previstos en ZRC.

Las granjas dentro del ZRC-AG se mantendran a una distancia limite de 1.000 m de suelo residencial en el caso de granjas de por-
cino, y mas de 250 en el resto de los casos.

Las zonas de aparcamiento a considerar en las Zonas Rurales no tendran la consideracion de uso “publico’, sino que se consideraran
asociadas a usos permitidos como dotacion y por tanto sujetas a su autorizacion con el uso principal.

En cuanto a construcciones e instalaciones agropecuarias y de industria agroalimentaria en Zonas Rurales, no se considera ade-
cuada la distincion entre mayores y menores de 40 m?, fijandose como maximo una superficie de 20 m2 para casetas de aperos, estando
las de superficie superior sujetas a su consideracion como edificacion dentro de Suelo No Urbanizable.

En la Zona Rural Comun Agropecuaria (ZRC-AG) sdlo se permitira la construccion de viviendas de nueva planta si van asociadas a la
explotacién agricola.

En la redaccion del articulo correspondiente a Zona Rural Comun Forestal (ZRC-FO) y Zona Rural Protegida Natural (ZRP-NA) se ten-
dran en cuenta los sehalados en el cuadro anterior evitando hacer una referencia genérica a normativa vigente.

Art. 58TABLA DE USOS EN SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO (ZRP)

USOS NO CONSTRUCTIVOS ZRP-NA1 ZRP-AG1 ZRP-AF1 ZRP-DH
A. Acciones ligadas a la actividad agricola,
ganadera, forestal y cinegética
1. Aprovechamientos agricolas Prohibido Permitido Leg. Sect. Prohibido
2 . Pastoreo Permitido Permitido Permitido Permitido
3. Aprovechamiento forestal maderero Permitido Permitido Permitido Leg. Sec
4 . Otros aprovechamientos forestales Permitido Permitido Permitido Leg. Sec
5 . Aprovechamiento cinegético Permitido Permitido Permitido Permitido
6. Asentamientos apicolas Autorizable Autorizable Autorizable Autorizable
B. Acciones que implican movimientos de tierras
1. !Explotamon de canteras y extraccion de aridos Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido
y tierras
2 . Acciones relacionadas con la m odificacion,
g;tjeansa o rectificacion de cursos o masas de Autorizable Autorizable Leg. Sec Leg. Sec
3. Apertura de pistas o caminos Autorizable Autorizable Autorizable Autorizable
4 . Creacion de escombreras Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido
5 . Zonas de aparcamiento publico Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido
C. Actividades ligadas al ocio, recreo, tradicion y
turismo
1. Practica de deportes organizados Permitido Permitido Autorizable Permitido
2. Romerias y otras actividades tradicionales Permitido Permitido Autorizable Permitido
USOS CONSTRUCTIVOS
A. Viviendas
1. No vinculada a la explotaciéon agraria Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido
Permitido
2 . Vinculada a la explotacion agraria Prohibido | (S¢lo reconstruc.|  Prohibido Prohibido
Y rehabilitacidn)
B. Construcciones e instalaciones
agropecuarias y de la industria agroalimentaria
Granjas Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido
(Nueva planta)
1. Almacenes agricolas Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido
(Nueva planta)
2 . Instalaciones de apoyo de la ganaderia Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido
(Nueva planta)
3. Instalaciones de la industria Prohibido
agroalimentaria de tratamiento y Prohibido | (Nuevaplanta) | Prohibido | Prohibido
transformacion
C. Construcciones e instalaciones
destinadas a la extraccion de madera, tratamiento
y gestion forestal
Destinadas a la extraccion de madera.
tratamientos forestales o gestion forestal Autorizable Autorizable Autorizable Leg. Sec
D. Construcciones e instalaciones
necesarias para la ejecucion, entretenimiento y
servicio de obras publicas
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Destinadas a las obras. instalaciones y servicios

J Autorizable Autorizable Autorizable Leg. Sec
de obras publicas

E. Construcciones e instalaciones vinculados a la
actividad turistica, deportiva, recreativa, de ocio vy,
lesparcimiento vy terciarias que deban emplazarse en
Suelo No Urbanizable

1. Hoteles. centros recreativos. deportivos y de
ocio, campamentos - etc. Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido

F. Construcciones e instalaciones
vinculadas a actividades industriales que deban
emplazarse en Suelo No Urbanizable

Instalaciones de (generacion de energias
renovables. almacenes no agricolas. silos de
almacén de grano. instalaciones de apoyo a Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido
actividades extractivas. desguaces . etc.

Como criterio para todos los suelos ZRP-AF se permitiran los usos propios del Suelo No Urbanizable asi como aquellos permitidos
por la legislacidn sectorial o por la normativa de las figuras de proteccion que les afecten.

fSe definira un articulo especifico para la Zona Rural Protegida Afecciones Carreteras (ZRP-AF3), al igual que existe para las otras ZRP
de afecciones.

Aunque se define en el art. 28, no consta un articulo especifico en las NNUU para los suelos de la Zona Rural de Proteccién Riesgos
(ZRP-RI) se consideraran como permitidos los usos propios del Suelo No Urbanizable, asi como los permitidos por la normativa sectorial.

Se consideraran las posibles afecciones del Plan de Emergencias de la presa de Arends.

Se propone igualmente que se considere en la zonificacién de las ZRP los suelos afectados por cualquier tipo de proteccion de
acuerdo con el Catalogo de Protecciones en cualquier de sus tres secciones (patrimonial, paisajistica y natural).

4. En materia de Infraestructura Verde y Paisaje, se tendra en cuenta y se incorporara a las NNUU, de acuerdo con el informe del
Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje de 28 de mayo de 2019:

Modificacion de los art. 66.6 y 82.1 de las Normas Urbanisticas de acuerdo con las directrices del informe, incorporando para las
zonas de alto valor paisajistico la exigencia de un Estudio de Integracion Paisajistica para la adecuada localizacién de nuevos usos y acti-
vidades en el territorio, pudiendo sustituir el contenido del art. 82 si se considera que tiene el mismo alcance que el art. 81.3.»

El documento aprobado por el Ayuntamiento incluye un informe justificativo de que se han cumplido estas condiciones. En con-
creto, la justificacion detallada del cumplimiento de las determinaciones finales de la declaracion ambiental y territorial estratégica
figura en las paginas 357 y siguientes de la memoria del Plan General estructural.

En la publicacién del acuerdo de aprobacidn definitiva de este Plan General, junto con las normas urbanisticas, se incluira la infor-
macion adicional a la que se refieren el articulo 26.2 de la Ley 2/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental, y el articulo 55.7 de la
LOTUP (segun la redacciéon dada por la Ley 1/2019, de 5 de febrero). De este modo, y como anexo se incluira:

-La referencia a la direccidn electrénica en la que se podra consultar el contenido integro del Plan General estructural.

-La referencia a la publicacion en el DOGV de la declaracion ambiental y territorial estratégica, en la que figura su texto completo. En
este caso el contenido de la declaracion ambiental y territorial estratégica puede consultarse en el DOGV del 8 de julio de 2019 (enlace
http://www.dogv.gva.es/datos/2019/07/08/pdf/2019_6462.pdf). En el texto de la declaracion figura la informacion a la que se refiere los
apartados 1°y 2° del apartado b) del articulo 26.3 de la Ley 2/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

-Extracto con las razones de la eleccion de la alternativa seleccionada, en relacién con las alternativas consideradas. A tal efecto se
pub)licarén el apartado 10 del estudio ambiental y territorial estratégico, titulado «analisis de alternativas ponderadas» (paginas 211 a
226).

-Extracto con las medidas adoptadas para el seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacidén del Plan. A tal efecto
se publicara el apartado 11 del estudio ambiental y territorial estratégico, titulado «medidas previstas para el seguimiento», paginas 226
a 238

OCTAVO.- En relacién con determinados informes sectoriales emitidos, cabe indicar lo siguiente:

a.- En materia de telecomunicaciones se emitio informe favorable el 11 de abril de 2018, durante la fase de consultas a las adminis-
traciones afectadas realizadas por el 6rgano promotor. Por tanto, desde el punto de vista de las telecomunicaciones, no existe inconve-
niente en que se apruebe definitivamente el plan general estructural deTorrechiva.

b.- El Servicio de Ordenacion del Territorio emitié informe favorable el 26 de agosto de 2019, con respecto a la compatibilidad del
plan con el PATRICOVA. Con respecto al ajuste del plan a los umbrales de crecimiento establecidos en la Estrategia Territorial de la
Comunidad Valenciana, en el expediente municipal consta informe favorable de 18 de octubre de 2017.

c.- El informe del departamento competente en agricultura de la Direccién Territorial de la Conselleria de Agricultura, Desarrollo
Rural, Emergencia Climatica y Transicion Ecoldgica de 21 de octubre de 2019 efectua recomendaciones muy concretas con respecto a los
articulos 36 y 59 de las normas urbanisticas. Dichas objeciones no impiden la aprobacion definitiva del plan. No obstante, se dio traslado
del informe al Ayuntamiento mediante escrito del Servicio Territorial de Urbanismo de 24 de octubre de 2019, en el que se le indicaba al
Ayuntamiento la posibilidad de valorar las sugerencias efectuadas. En realidad las limitaciones a los usos agricolas a las que se refiere el
informe han sido las que se han establecido en el tramite ambiental, por lo que no es posible ahora su modificacion.

d.- En relacion con la afeccion del dominio publico hidraulico y la suficiencia de recursos hidricos, existe un informe favorable emi-
tido por la Confederacion Hidrografica del Jucar el 31 de enero de 2019. Al iniciarse el procedimiento autonémico de aprobacion defini-
tiva del Plan, por escrito del Servicio Territorial de Urbanismo de 9 de agosto de 2019, se remiti6 a la Confederacion la ultima version del
Plan, ello por si entendia necesario verificar o ratificar el informe favorable ya emitido. Por escrito de 21 de octubre de 2019, la Confede-
racion Hidrografica del Jucar comunica que considera valido el informe emitido el 31 de enero de 2019. Por lo que una vez cumplido lo
previsto en el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas se continua con la tramitacién del Plan.

e.- El Plan General deTorrechiva contaba ya con un informe favorable en materia de patrimonio cultural valenciano de 18 de febrero
de 2019.

NOVENO.- Al efectuarse el 15 de noviembre de 2019 la convocatoria de la Comision Informativa de Urbanismo de Castellon del 22
de noviembre de 2019 no se habia recibido el informe solicitado respecto del Plan General deTorrechiva al departamento competente en
materia de carreteras autonémicas.

El 9 de agosto de 2019 el Servicio Territorial de Urbanismo solicit6 de la Direccion General de Obras Publicas y Movilidad informe
respecto del Plan General. Por escrito de 28 de octubre de 2019 el Servicio Territorial de Urbanismo recordé que, transcurrido el plazo de
un mes que se habia concedido para la emision del informe, seguin lo establecido en el articulo 80.3 de la LPAC, se continuaba la tramita-
cién del procedimiento; ademas, se informaba de que en la convocatoria de la Comisién Informativa de Urbanismo de Castellén que se
tenia previsto celebrar el 22 de noviembre de 2019 se haria uso de los mecanismos previstos en los articulos 53.4 y 55.4 de la LOTUP.

Efectuada la convocatoria, el mismo 15 de noviembre de 2019 se recibio el informe del Servicio de Planificacion de la Direccion
General de Obras Publicas. En el informe se sehalaba que debian eliminarse la soluciones de rotondas a los accesos al municipio y que
se debia mejorar la permeabilidad transversal de la CV-20, tanto de vehiculos motorizados como en especial el paso de peatones y bici-
cletas.

El Servicio Territorial de Urbanismo dio traslado del informe de carreteras autonémico el mismo dia 15 de noviembre al Ayunta-
miento deTorrechiva, ello para que pudiera formular alegaciones o presentar la documentacién de subsanacion antes de que se celebre
la Comision Informativa de Urbanismo de 22 de noviembre de 2019.

El 21 de noviembre de 2019 el Ayuntamiento presenté una documentacién de subsanacion en la que se han eliminado las rotondas
a que se hacia referencia en el informe. En cuanto al segundo aspecto, se justifica que esa determinacion no puede establecerse en la
ordenacidn estructural y que, en su caso, se incluira en el Plan pormenorizado. Esta documentacion de subsanacion ha sido aprobada
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por el Pleno del Ayuntamiento deTorrechiva el 25 de noviembre de 2019.

La Comisién Informativa de Urbanismo, visto el informe complementario emitido el 21 de noviembre de 2019 por el ServicioTerrito-
rial de Urbanismo, con la conformidad del vocal representante del departamento autondmico competente en carreteras, en su sesion de
22 de noviembre de 2019. dio por suficientemente corregida la deficiencia senalada en el informe de carreteras de 14 de noviembre de
2019, sin necesidad de que deba solicitarse un nuevo informe.

Por lo tanto, desde el punto de vista de la incidencia del Plan en materia de carreteras, la Comision Territorial de Urbanismo consi-
dera que no existe impedimento a la aprobacién definitiva.

DECIMO.- Durante la tramitacién del expediente se han emitido distintos informes con objeciones por el departamento competente
en educacion.

El 22 de octubre de 2019 el Servicio Territorial de Urbanismo solicitd del Servicio de Infraestructuras Educativas informe respecto de
la hasta ese momento ultima documentacion de subsanacidon que habia presentado el Ayuntamiento.

Efectuada ya la convocatoria de la Comision Informativa de Urbanismo del 22 de noviembre, el 20 de noviembre de 2019 se recibid
un nuevo informe del Servicio de Infraestructuras Educativas, en el que se formulaban todavia determinadas objeciones a subsanar.

El ServicioTerritorial de Urbanismo de Castelldn dio traslado del informe al Ayuntamiento de Torrechiva el mismo dia 20 de noviem-
bre de 2019, ello para que pudiera formular alegaciones o presentar la documentacién de subsanacion antes de que se celebre la Comi-
sion Informativa de Urbanismo de 22 de noviembre de 2019.

El 21 de noviembre de 2019 el Ayuntamiento ha remitido una documentacion de subsanacion, que tiene en cuenta las observaciones
de los anteriores informes. Esta documentacién de subsanacion ha sido aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Torrechiva el 25 de
noviembre de 2019.

La documentacion remitida por el Ayuntamiento justifica que se cumplen las observaciones efectuadas en el informe de educacion.
En relacién con ello, cabe indicar lo siguiente:

a.- Se ha girado 90 grados la posicion de la parcela, de modo que la pendiente es minima o inexistente.

b.- En cuanto a las observaciones del informe de educacion sobre que no se justificaba que no habia afeccion sobre el suelo forestal
y sobre el cumplimiento de las determinaciones de las zonas de interfaz urbano forestal, se ha dado la vuelta a la parcela, con lo que ésta
se aleja aun mas de la zona forestal exterior al suelo urbano. En este punto se considera que existe suficiente justificacién respecto de
que no se ocupa suelo forestal y de que se cumplen los requisitos legales para la zona del interfaz urbano forestal; sobe la afeccidon en
materia forestal se cuenta con informe favorable del Servicio Territorial de Medio Ambiente.

Segun resulta del articulo 3.1, letra a), de la Ley 3/1993, Forestal de la Comunidad Valenciana, el suelo urbano no tiene condicion de
suelo forestal, por lo que la parcela educativa no ocupa esta categoria de suelo.

Tampoco en este caso existe impedimento alguno a la calificacion como suelo dotacional educativo de la parcela elegida derivada
de la aplicacién de la normativa reguladora del interface urbano forestal.

Es el Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre, por el que se aprueba la Directriz basica de planificacion de proteccidon civil de
emergencia por incendios forestales, el que de modo concreto establece determinadas reglas al respecto. Este Real Decreto, segun se
indica en su Disposicion final primera, supone el ejercicio por el Estado de su competencia exclusiva sobre seguridad publica al amparo
del articulo 149.1.29% de la Constitucion, por lo que es de aplicacion plena. En las Directrices aprobadas por el Real Decreto se define la
«interfaz urbano-forestal» del siguiente modo:

«Zona en las que las edificaciones entran en contacto con el monte. El fuego desarrollado en esta zona, no sélo puede alcanzar las
edificaciones, sino que ademas puede propagarse en el interior de las zonas edificadas, cualquiera que sea la causa de origen».

En concreto es el Anexo Il de las Directrices aprobadas por este Real Decreto el que establece las «especificaciones relativas a los
planes de autoproteccion por riesgo de incendio forestal de las nuevas edificaciones o instalaciones ubicadas en areas de interfaz
urbano-forestal».

En el ambito de la Comunidad Valenciana se hace referencia a las condiciones a tener en cuenta en esta interfaz urbano forestal en
dos disposiciones que tienen rango reglamentario:

-Por un lado, en el articulo 32 de las normas del Plan de Accion Territorial Forestal de la Comunidad Valenciana, aprobado por el
Decreto 58/2013, de 3 de mayo.

-Por otro lado, en el Anexo Xl de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, anadido por la Ley
1/2019, de 5 de febrero (en adelante LOTUP), Anexo que tiene rango reglamentario, segun lo senalado en la Disposicion final cuarta de la
Ley.

En concreto, el Anexo Xl de la LOTUP supone la aplicacién en el ordenamiento urbanistico valenciano de las exigencias contenidas
en el Anexo |l de las Directrices aprobadas por el Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre.

El Anexo Il de las Directrices aprobadas por el Real Decreto 893/2013, de 15 de noviembre es muy preciso a la hora de delimitar el
supuesto de hecho en el que se han de cumplir las medidas que en ella se fijan. El supuesto de hecho en el que deberan aplicarse tales
medidas se define de modo detallado del siguiente modo:

«Las nuevas instalaciones destinadas a explotaciones agricolas, ganaderas y forestales y las viviendas vinculadas a estas, asi como
las nuevas urbanizaciones y edificaciones para uso residencial, comercial, industrial o de servicios resultantes de la ejecucién de planes
de ordenacidn urbanistica que afecten a zonas de monte o de influencia forestal, y que no tengan continuidad inmediata con la trama
urbana y resulten colindantes con el monte o zonas de influencia forestal».

Queda claro que estas medidas no son aplicables a los supuestos edificatorios a los que se refiere si tienen «continuidad inmediata
en la trama urbanan.

Las medidas incluidas en el Anexo Xl de la LOTUP tampoco son de aplicacién a aquellos suelos que tengan continuidad inmediata
con la trama urbana. Esto se deduce no sélo de la directa remision que se hace al contenido del Real Decreto 893/2013, sino de su propio
texto, pues se refiere a nuevas urbanizaciones implantadas a través de actuaciones integradas o a edificaciones aisladas.

En el caso concreto de la parcelas educativa previstas esta claramente integradas en continuidad inmediata con la trama urbana,
por lo que no resulta aplicable esa normativa.

c.- El resto de condiciones de desarrollo del informe de educacion se incluyen en el texto consolidado y refundido que va a aprobar
el Ayuntamiento.

Por todo ello, la Comision Informativa de Urbanismo, visto el informe complementario emitido el 21 de noviembre de 2019 por el
Servicio Territorial de Urbanismo, con la conformidad del vocal representante del departamento autonémico competente en educacion,
en su sesion de 22 de noviembre de 2019, dio por suficientemente corregida la deficiencia sefalada en el informe de educacién de 20 de
noviembre de 2019, sin necesidad de que deba solicitarse un nuevo informe.

Por lo tanto, desde el punto de vista de la incidencia del Plan en materia de educacion, la ComisiénTerritorial de Urbanismo consi-
dera que no existe impedimento a la aprobacion definitiva.

UNDECIMO.- El Plan General estructural deTorrechiva cumple la reserva de suelo destinado a vivienda protegida que le resulta exi-
gible, ello de conformidad con lo previsto en el articulo 33 de la LOTUP.

En el punto 5.3 de la memoria justificativa, paginas 299 y siguientes de la memoria del Plan General estructural, se determina la
reserva exigible de suelo destinado a vivienda protegida, que es de 1.596,08m?2 de techo.

DUODECIMO.- Durante la tramitacién de la fase de aprobacion definitiva autonémica del Plan el Ayuntamiento deTorrechiva ha ido
corrigiendo determinadas objeciones efectuadas en los informes sectoriales solicitados.

El ultimo documento presentado por el Ayuntamiento cumple las exigencias legales exigidas por la legislacién aplicable.

Esta documentacién refundida y consolidada ha sido aprobada por el Pleno del Ayuntamiento deTorrechiva el 25 de noviembre de 2019.

De este modo, es posible aprobar definitivamente el Plan General estructural.

DECIMOTERCERO.- La ComisionTerritorial de Urbanismo de Castelldn es el rgano competente para resolver este expediente, con-
forme a lo que resulta del articulo 7.1 del Reglamento de los 6rganos territoriales y urbanisticos de la Generalitat, aprobado por el
Decreto 8/2016, de 5 de febrero.

En virtud de todo lo que antecede, la ComisionTerritorial de Urbanismo de Castellon ACUERDA:

APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan General estructural deTorrechiva,

Contra el instrumento de planeamiento aprobado podra interponerse recurso contencioso administrativo ante el Tribunal Superior
de Justicia de la Comunidad Valenciana, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente de su publicacion, de conformidad con
lo previsto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o accidon que estime oportuno».

Castellon, 29 de noviembre de 2019.— EL SECRETARIO DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO
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1.TITULO PRIMERO:
NORMAS DE CARACTER ESTRUCTURAL

CAPITULO PRIMERO: DESARROLLOTERRITORIAL PREVISTO

1 OBJETIVOSY DIRECTRICES ESTRATEGICAS DEL DESARROLLO PREVISTO

En la memoria del Plan General Estructural (en adelante PG.E.) se presenta un detallado diagnosticado de la situacién a la que se
enfrenta el municipio deTorrechiva, tras casi treinta anos de vigencia del planeamiento vigente, es decir, del Proyecto de Delimitacion del
Suelo Urbano (PD.S.U.). El profundo cambio del marco juridico que regula la ordenacion del territorio, el urbanismo, el paisaje, el patri-
monio y en general, de todo aquello que es objeto de un documento como el que ahora se presenta, que ha tenido lugar en la Comuni-
dad Valenciana desde que se aprobara el P.D.S.U. en 1989, justifica la redaccion del presente Plan General, para adaptar sus
determinaciones al nuevo escenario.

Por otro lado, el propio modelo de desarrollo previsto por el planeamiento vigente también debe ser reajustado, al haberse visto
desbordado por la urbanizacion de terrenos junto al suelo urbano y la consolidacion parcial de los mismos por la edificacién, siendo en
ambos casos la iniciativa publica quien promovio estas actuaciones, al margen de la legalidad urbanistica.

En consecuencia, las directrices estratégicas del desarrollo previsto por el PG.E., en consonancia con lo senalado por el director
general de Ordenacion del Territorio Urbanismo y Paisaje en el escrito remitido a todos los alcaldes de la Comunitat el 15 de enero de
2016, se pueden resumir del siguiente modo:

1. Ordenacion de todo el término municipal, atribuyendo a cada una de sus grandes zonas el papel que le corresponde y, en conse-
cuencia, preservando Torrechiva de cualquier desarrollo de suelo sellado fuera del ndcleo urbano tradicional.

2. Adecuacioén de los umbrales de crecimiento a los parametros racionales y sostenibles establecidos por la Estrategia Territorial de
la Comunidad Valenciana (E.T.C.V.) y refrendados por la Direcciéon General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje, a cuyo
efecto, el incremento de suelo sellado previsto para los proximos veinte anos, con relacion al escenario actual, es despreciable, ya que
como se ha descrito anteriormente, el plan tan solo pretende transitar de la situacion de ilegalidad del suelo sellado por la administra-
cién publica, a un escenario de legalidad en el que dicho suelo no se incremente, concentrando todos los posibles crecimientos residen-
ciales en la bolsa de suelo que actualmente esta ya urbanizada y que tan solo representa el 0,44% del término municipal.’

3. Proteccidn del patrimonio natural, de paisaje, arquitecténico arqueoldgico y etnoldgico enTorrechiva, mediante su localizacion y
el establecimiento de las correspondientes medidas en el Catalogo de Protecciones (Seccion Cultural) vinculado al PG.E.

4. Actualizacion de toda la normativa del plan conforme establecen las determinaciones legales vigentes y adecuacién del plan a
todos los informes emitidos, singularmente el Documento de Referencia y el informe del Servicio de OrdenacidnTerritorial

5. Preservacion de las tipologias caracteristicas de la arquitectura tradicional de Torrechiva, entendidas como elemento identitario
sustancial. En este sentido, hay que apuntar que la ordenacion pormenorizada del plan —estudiada el paralelo a la estructural- apuesta
por la identificacién de las pautas tipologicas tradicionales para, a partir de ellas, evitar las transgresiones sufridas en los ultimos afos
con edificaciones impropias, ya sea por su volumetria, diseno o por los materiales empleados. Torrechiva debe recuperar la tutela sobre
la calidad del patrimonio construido, de modo que lejos de renunciar al control de la estética urbana de un modo efectivo (como ha con-
sagrado el vigente PD.S.U.), el nuevo plan venga a regular un tipo de edificaciones inspirado en la arquitectura vernacula, en el que sin
renunciar a un lenguaje contemporaneo, se ponga coto a la introduccidn de soluciones de todo tipo, ajenas a la morfologia y las pautas
compositivas de la arquitectura tradicional de la comarca. Este objetivo ha sido avalado de forma reiterada por los vecinos.

6. Asi mismo se impiden las actuaciones en los suelos afectados - o pendientes de serlo- por actuaciones de modernizacion de las
estructuras agrarias, salvo que se garantice el reintegro a la Administracion Autondmica de las cantidades invertidas, mas el interés legal
que corresponda, conforme a lo establecido en el articulo 45 de la Ley 8/2002 de Modernizacién de las Estructuras Agrarias de la Comu-
nidad Valenciana y la Orden de 17 de octubre de 2005 de la Conselleria de Agricultura, Pesca y Alimentacion por la que se regula la emi-
sion de informes de caracter territorial y urbanistico, o la legislacion que los sustituya.

2 DELIMITACIONY CARACTERIZACION DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE

En este contexto y abundando en un mayor detalle en la escala de trabajo, para adecuar la Infraestructura Verde al ambito municipal
y para dar cumplimiento al articulo 23 de la L.O.T.U.P?, se han definido nuevos elementos de dicha infraestructura enTorrechiva, al tra-
tarse de un importante elemento territorial, caracterizado solo de modo genérico en la cartografia del Plan de Accion Territorial de
Infraestructura Verde y Paisaje de la Comunidad Valenciana.

Los elementos que integran la infraestructura verde aparecen desglosados en el articulo 5 de la L.O.T.U.P. A partir de esa relaciény
en cumplimiento de lo establecido en el precitado articulo 4, en la redaccion de este PG.E. se procedi6 a la identificacion previa de los
elementos integrantes de la dicha infraestructura en el ambito municipal estudiado, llegandose a identificar lo recogido en los esquemas
de la memoria informativa del plan. A ello se ha anadido todo lo que el propio PG.E. vincula a dicha infraestructura, que aparece deta-
llado en planos redactados a una escala adecuada, y que resumimos aqui a modo ilustrativo. Se infiere la enorme importancia que esta
infraestructura presenta en el caso estudiado, al menos tedricamente y a partir del “volcado” de las cartografias tematicas y la informa-
ciéon que contiene el visor web de la Generalidad Valenciana, que son las herramientas utilizadas para elaborar tanto los planos de detalle
(a una escala adecuada) como las imagenes que presentamos ahora. Una visita sobre el terreno pone en evidencia que debido a diver-
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sos factores (incendios forestales, ocupacion con viviendas ilegales, desmontes para plantaciones, etc.), el estado de conservacion de
esa infraestructura es mejorable.

Consecuentemente, el PG.E. deTorrechiva se ha redactado de modo que esta Infraestructura Verde es el sustrato territorial que ha
determinado, junto con la viabilidad econdmica de la propuesta, el contenido fundamental de la misma. En lo que se refiere a la primera,
cualquier actuacién de las contempladas en el Plan se ha articulado condicionada a los requerimientos de esta Infraestructura, de forma
gue no se menoscaban aquellos elementos y estructuras territoriales que conforman la identidad de término municipal. Para sustanciar
esta estrategia, lo primero que se hizo fue identificar todos y cada uno de los componentes de la Infraestructura Verde en el término
municipal y a continuacion se les doto de las oportunas medidas de proteccion. A ello se anadié todo aquello que, en virtud de las deter-
minaciones normativas de este PGE, también pasa a formar parte de la infraestructura verde, consiguiéndose generar una trama vincu-
lada a la misma que alcanza a la practica totalidad del territorio ordenado y que se manifiesta también en la imposicion de estrictas
medidas de integracidn paisajistica de las actuaciones contempladas.

En la memoria del plan general se presenta un desglose detallado de los elementos integrantes de la infraestructura verde y en los
planos de ordenacién OE-0.1 (a escala 1/10.000) y OE-0.2 (a escala 1/1.000), se recoge el impacto de esta infraestructura en el territorio
ordenado. De esta manera, examinando por capas su contenido, se puede interpretar mejor el impacto de cada uno de los elementos
integrantes, cuya superposicion ofrece el resultado que se expone a continuacion:

Leyenda

T 7 Termmo municip

|| Micleo Urseno Infraestructura Verde

===c Carretera | Infraestruciura Verde

Impacto de la Infraestructura Verde en to orrechiva, segun la propuesta del PGE. En transparente (ocupando sobre todo, el tercio
norte), la parte del término municipal que no forma parte de la Infraestructura Verde y en verde lo que si forma parte de ella. Fuente:
Elaboracion propia.
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3 DIRECTRICES RELATIVAS A LA SOSTENIBILIDAD

3.1 Utilizacion racional del suelo

1. Criterio extensivo o intensivo de ocupacion del territorio: Torrechiva cuenta en su término municipal con 11.852.164 m2 de suelo, de
los que el PG.E. clasifica como urbanos tan solo 52.356 m?, es decir el 0,44% y no clasifica suelo urbanizable en el término municipal. Las
zonas de crecimiento se orientan en todos los casos a completar la trama del suelo que, en mayor o menor medida, ya era suelo urbano
semiurbanizado con anterioridad a la redaccion del Plan y se han ubicado en zonas contiguas al mismo y antropizadas. El criterio de
ocupacion del suelo es por tanto intensivo y de minimo alcance, como se ha demostrado en la Memoria este PG.E*

2.Tipos edificatorios que el PG.E. prevé en las zonas de nuevo crecimiento: el PG.E. se limita a desarrollar las tipologias tradiciona-
les en la zona (manzana compacta o viviendas unifamiliares), estableciendo medidas estrictas para evitar la vulgarizacién de la arquitec-
tura. Este tipo de medidas se presentan tanto en el PG.E. como en el PG.P.

3. El indice maximo de ocupacién de suelo a los efectos previstos en la legislacién de ordenacién del territorio y proteccion del pai-
saje, es muy bajo, de solo el 0,44% del término municipal. Comparando con el planeamiento anterior, el suelo clasificado como urbano
se incrementa de 30.442 m2 a 52.356 m?, debido a la inclusidn en esta clase de suelo de las zonas que han sido urbanizadas por la admi-
nistracion local (Diputacion y ayuntamiento) al Este del casco urbano, donde se han ejecutado los nuevos equipamientos publicos. El
P.G.E. no clasifica suelo urbanizable, como acabamos de senalar, reduciendo el suelo sellado previsto en la version inicial del ano 2010
(elaborada por otro equipo redactor) de 58.770 m2 a los citados 52.356 m?, de la version definitiva de junio de 2019.

4. Criterios para dirimir la posible incorporacion de nuevos terrenos al proceso de urbanizacion: el PG.E. no contempla la posibilidad
de incorporar nuevo suelo urbanizable si no es en el marco de una revision del mismo.

5. Criterios para preservar terrenos del proceso urbanizador aun cuando éstos no presenten valores ni riesgos naturales intrinsecos,
tales como evitar conurbaciones no deseables, limitar expansiones hipertrofiadas del desarrollo urbano, asegurar corredores de reci-
proca comunicacidn entre espacios rurales, configurar entornos paisajisticos abiertos para dotar de calidad de vida a los nucleos urba-
nos, separar usos incompatibles, preservar el caracter intermunicipal del viario, evitar tanto la excesiva dispersién como la concentracién
de asentamientos u otros fines analogos tendentes a vertebrar el desarrollo urbano y territorial: en el PG.E. se prevé preservar del pro-
ceso urbanizador el 99,56% del territorio, impidiendo igualmente cualquier tentacion de futuras reclasificaciones (si no es mediante una
revision del Plan)

6. Otras consideraciones: no hay otras consideraciones de interés en este aspecto.

3.2 El uso eficiente de los recursos hidricos y la proteccion de su calidad

La memoria del PGE contiene un estudio detallado de la disponibilidad de recursos hidricos, a la que nos remitimos. A efectos de lo
establecido en el articulo 9 de la LOTUP, este PG.E.:

a) Identifica las masas de agua, superficiales y subterraneas, y las zonas mas vulnerables a la contaminacion de las aguas subterra-
neas, regulando perimetros de proteccion en torno a las captaciones para el consumo humano.

b) Adapta los nuevos desarrollos territoriales a la disponibilidad de recursos hidricos, reduciendo la estimacion de consumo al
minorar las previsiones de crecimiento de modo sustancial.

c) Ubica espacios libres de edificacion junto al dominio publico hidraulico y a lo largo de toda su extension, y preserva y valoriza los
paisajes del agua y su patrimonio hidraulico.

d) Respeta el régimen de escorrentias y la morfologia de los cauces.

e) Prevé infraestructuras de saneamiento y de depuracion que evitaran vertidos contaminantes al dominio publico hidrico o mari-
timo y asegurara la calidad minima de los efluentes segun la normativa aplicable. La consecucion de esas infraestructuras no compro-
metera a la hacienda publica.

f) Evita los nuevos desarrollos en las zonas de riesgo de inundacién significativo, de modo que se evita el incremento del riesgo de
inundacion. La cartografia tomada como referencia ha sido el PA.T.R.I.C.0.V.A. 2015.

A modo de resumen y como consecuencia de la implantaciéon del conjunto de medidas senaladas en dicha memoria, el Balance
Hidrico Global en materia de abastecimiento es POSITIVO, puesto que los derechos de explotacion que en este momento el ayunta-
miento dispone en concesidn otorgada por el organismo de cuenca para el suministro de agua potable se elevan a 16.595 m3¥ano, supe-
rior a la demanda estimada, fijada en 9.539 m3ano.

3.3 Gestidn de aguas residuales urbanas

Torrechiva cuenta con una EDAR propia de reciente construccién (Coord. UTM ETRS 89 Huso 30; X: 722234,Y: 4436254, Z: 339), ubi-
cada en las proximidades del Rio Mijares, disehada para el tratamiento de 100 m3/d, que en la actualidad recibe 37 m3/d, quedando
cubiertas las necesidades de tratamiento y depuracién generadas por la poblacién residente y la estacional.

La capacidad de tratamiento de la planta de reciente construccién, unido a la inexistencia de urbanizaciones o asentamientos urba-
nos dispersos en el término municipal y lo contenido del modelo territorial propuesto, hace innecesaria la reserva de suelo para una
hipotética ampliacién de la EDAR, ya que aun en el caso de que se consolidara el 100% del horizonte habitacional proyectado, la actual
instalacion tendria capacidad de tratamiento suficiente para atender la demanda sobrevenida.

3.4 Gestion de residuos soélidos urbanos

Segun los datos del INE para el aho 2013, en la Comunidad Valenciana se recogieron las siguientes cantidades de residuos urbanos
por habitante y afo:

Residuos Sélidos Urbanos mezclados: 368,0 Kg.

Envases: 8,0 Kg.

Papel y cartén: 10,9 Kg.

Vidrio: 16,3 Kg.

Lo que supone un total de 403,2 Kg/habitante/ano o, lo que es lo mismo, 1,10 Kg/habitante/dia
Los datos de generacion de residuos al dia de ambas tasas, segun el periodo de tiempo considerado se recogen en la siguiente
tabla:

305 dias al ano en los que habita su pobla- | 60 dias al afo en los que habitase la pobla-
cion maxima permanente (83 personas) cion maxima permanente y su poblaciéon
maxima estacional segun el modelo del
P.G.E. (638 personas)

Tasa de generacion de residuos = 1,10 kg/ | 91,30 Kg/dia 701,80 Kg/dia
habitante x dia

A falta de los datos de generacion para el municipio, es razonable pensar que la tasa de generacion de residuos por habitante sera
inferior a la que se produce en la Comunidad Valenciana. Ademas, es posible que el techo de poblacién estacional utilizado en los céalcu-
los esté por encima de la realidad.

De cumplirse, total o parcialmente, esta ultima premisa, habria de tenerse en consideracion que los datos calculados en los aparta-
dos precedentes (en cuanto a generacion de aguas residuales y consumo de agua potable) estarian sobreestimados, ya que a las tasas
de consumo y generacion medias, se les han aplicado los maximos de ocupacion.

El resumen de la generacion de residuos solidos urbanos en situacion critica (es decir, durante los sesenta dias al ano de maxima
afluencia y en caso de desarrollo completo del plan), se observa un aumento de 137,50 Kg/dia, comparando el modelo previsto por el
planeamiento el propuesto y el vigente, recogido en el siguiente cuadro:

305 dias al ano en los que habita su pobla- | 60 dias al ano en los que habitase la pobla-
ciéon maxima permanente (83 personas) cion maxima permanente y su poblacion
maxima estacional seguin el modelo del
PD.S.U. (513 personas)

Tasa de generacion de residuos = 1,10 kg/ | 91,30 Kg/dia 564,30 Kg/dia
habitante x dia

3.5 La conservacion y puesta en valor del patrimonio cultural, natural y paisajistico
El PG.E. incorpora un Catalogo de Protecciones (con tres secciones, cultural, natural y paisajistico) en el que ademas de recoger el
inventario de bienes, se establece con toda claridad su grado de proteccién segun los criterios de la legislacion vigente en materia de
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patrimonio, qué tipo de intervencion puede hacerse en cada uno de ellos y se arbitran medidas tendentes a su conservacion. Precisa-
mente la incorporacion de este catdlogo al planeamiento es uno de los signos distintivos entre las PD.S.U. y el nuevo planeamiento.

La Clasificacion de los bienes protegidos de Torrechiva, siguiendo la categorizacion propuesta por la legislacion vigente, distingue
tres grandes grupos, que son: los Bienes de Interés Cultural (BICs), los Bienes de Relevancia Local (BRL) y otros bienes protegidos.

De todos los bienes inventariados y clasificados por categorias, pertenecen a la red primaria o estructural:

Dentro del grupo de los BICs:

- La torre deTorrechiva, como zona arqueoldgica y como elemento arquitecténico.

- La Crucica del Barbero, como zona arqueoldgica.
Dentro del grupo de los BRLs:
- El Morréon Negro, como Espacio de Proteccion Arqueoldgica.

- Los abrigos del Mojonet, como Espacio de Proteccién Arqueoldgica.

- El Nucleo HistoricoTradicional.

- La Iglesia Parroquial de San Roque, como elemento arquitectdnico.

Asi mismo y conforme al articulo 21.1.e) de la L.O.T.U.P, también forman parte de la ordenacion estructural los entornos de protec-

cion de los BIC y BRL y su normativa de proteccion.

El resto de los bienes pertenece a la ordenacién pormenorizada.

La Clasificacion de Bienes Protegidos correspondientes a la SECCION DE PATRIMONIO CULTURAL que se establece en el nuevo
planeamiento general (estructural y pormenorizado) deTorrechiva es la siguiente:

Elementos catalogados como BIEN DE INTERES CULTURAL (BIC)

| Numero de Ficha | Denominacion

Catalogacion

Proteccién General |

CATEGORIA DE MONUMENTO

[ cEaq |  TORREDETORRECHIVA |  Individual | Proteccion General Integral (PGI) |
CATEGORIA DE ZONA ARQUEOLOGICA
C.YA-1 TORRE DETORRECHIVA Individual Proteccién General Integral
(PGI)
C.YA-2 LA CRUCICA DEL BARBERO Individual Proteccion General Ambiental
(PGA)

Elementos catalogados como BIEN DE RELEVANCIA LOCAL (BRL)

Numero de Ficha Denominacion

Catalogacién

Proteccion General

CATEGORIA DE NUCLEO HISTORICOTRADICIONAL

C.EA-2 NUCLEO HISTORICO TRA-
DICIONAL

CATEGORIA DE MONUMENTO DE INTERES LOCAL

C.EA-3 IGLESIA PARROQUIAL DE Individual Proteccién General Parcial
SAN ROQUE (PGP)
CATEGORIA DE JARDIN HISTORICO DE INTERES LOCAL
No hay elementos en este grupo
CATEGORIA DE ESPACIO ETNOLOGICO DE INTERES LOCAL
No hay elementos en este grupo
CATEGORIA DE SITIO HISTORICO DE INTERES LOCAL
No hay elementos en este grupo
CATEGORIA DE ESPACIO DE PROTECCION ARQUEOLOGICA
C.YA-3 EL MORRON NEGRO Individual Proteccién General Parcial
(PGP)
C.YA-4 ABRIGOS DEL MOJONET Individual Proteccién General Parcial
(PGP)

CATEGORIA DE ESPACIO DE PROTECCION PALEONTOLOGICA

No hay elementos en este grupo

CATEGORIA DE ARBOL MONUMENTAL

No hay elementos en este grupo

OTROS BIENES CATALOGADOS (BC)

Numero de Ficha Denominacion

Catalogacion

Proteccion General

AREAS DE VIGILANCIA ARQUEOLOGICA

C.YA-5 LAS HOYAS Individual Proteccion General
Ambiental (PGA)

C.YA-6 EL MORRON Individual Proteccién General
Ambiental (PGA)




Boletin Oficial

PROVINCIA DE CASTELLON DE LA PLANA BOP 151 - 5 de dicienbre de 2019 -14 -

C.YA-7 CORRAL DE PERAS Individual Proteccion General
Ambiental (PGA)

C.YA-8 SILO Individual Proteccion General
Ambiental (PGA)

C.YA-9 NECROPOLIS Individual Proteccion General
Ambiental (PGA)

C.YA-10 LAS VINAS Individual Proteccion General
Ambiental (PGA)

C.YA-1 PENAS ALTAS Individual Proteccion General
Ambiental (PGA)

ELEMENTOS ETNOLOGICOS

C.EE-1 ACUEDUCTO DE LA ACE- Individual Proteccion General
QUIA DEL OTRO LADO Ambiental (PGA)

C.EE-2 ACUEDUCTO DE LA ACE- Individual Proteccion General
QUIA MADRE Ambiental (PGA)

C.EE-3 BALSA DE LA FUENTE DEL Individual Proteccion General
PINAR Ambiental (PGA)

C.EE-4 CAMINO EMPEDRADO DE Individual Proteccion General
FUENTES DE AYODAR Ambiental (PGA)

C.EE-5 CAMINO EMPEDRADO DE Individual Proteccion General
TOGA Ambiental (PGA)

C.EE-6 FUENTE DE LA MASADETA Individual Proteccion General
Ambiental (PGA)

C.EE-7 FUENTE DEL ALMAYUZ Individual Proteccion General
Ambiental (PGA)

C.EE-8 FUENTE Y ABREVADERO Individual Proteccion General
DEL PINAR Ambiental (PGA)

C.EE-9 FUENTEY BALSA DE LAS Individual Proteccion General
CALZADAS Ambiental (PGA)

C.EE-10 FUENTE Y BALSA DEL Individual Proteccion General
BOCHORNO Ambiental (PGA)

C.EE-1 FUENTE Y BALSA DEL Individual Proteccion General
PERE Ambiental (PGA)

C.EE-12 _REFUGIO DE PASTORES Individual Proteccion General
PENAS ALTAS Ambiental (PGA)

La Clasificacion de Bienes Protegidos correspondientes a la SECCION DE PATRIMONIO NATURAL que se establece en el nuevo pla-
neamiento general (estructural y pormenorizado) deTorrechiva es la siguiente:

Espacios Naturales Protegidos

N.EP-01 Lugar de Interés Comunitario (LIC) “Curso alto del rio Mijares”

N.EP-02 Zona de Especial Conservacion (ZEC) “Sierra de Espadan”

N.EP-03 Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA) “Sierra de Espadan”

Montes

N.VP-01 Vias Pecuarias

Dominio Publico Hidraulico

N.DH-01 Dominio Publico Hidraulico

Habitats

N-HA-01 Habitats de Interés Comunitario

La Clasificacion de Bienes Protegidos correspondientes a la SECCION DE PATRIMONIO PAISAJISTICO que se establece en el nuevo
planeamiento general (todos ellos pertenecientes a la ordenacién estructural) deTorrechiva es la siguiente:

Unidades de Paisaje

PUP-01 Nucleo de poblacién

P.UP-06 Rio Mijares

PUP-07 Zonas de Roquedos

Recursos Paisajisticos de interés ambiental

P-RPA-01 ZEC Sierra de Espadan

P-RPA-02 LIC Curso Alto Rio Mijares

P-RPA-03 ZEPA Sierra de Espadan

P-RPA-04 Ruta Senderismo de Torrechiva

P-RPA-05 Dominio Publico Hidraulico

Recursos Paisajisticos de interés Cultural

P-RPC-01Torre deTorrechiva

P-RPC-02 Iglesia parroquial de San Roque

P-RPC-03 Nucleo histérico de Torrechiva

P-RPC-04 Acueducto de la acequia del otro lado

P-RPC-05 Acueducto de la acequia madre

P-RPC-06 Balsa de la fuente del pinar

P-RPC-07 Camino empedrado de fuentes de Ayédar

P-RPC-08 Camino empedrado deToga

P-RPC-09 Fuente de la Masadeta

P-RPC-10 Fuente del Almayuz

P-RPC-11 Fuente y abrevadero del pinar

P-RPC-12 Fuente y balsa de las calzadas

P-RPC-13 Fuente y balsa del bochorno

P-RPC-14 Fuente y balsa del Pere

P-RPC-15 Refugio de pastores penas altas

P-RPC-16 Balsa de las Arenas

P-RPC-17 Lavadero
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P-RPC-18Yacimientos arqueoldgicos

P-RPC-19 Vias pecuarias

Recursos Paisajisticos de interés visual

P-RPV-01 Ronda Mijares

P-RPV-02 Fuente Almayud

P-RPV-03 La Calera, Las Hoyas y Los Tajos

P-RPV-04 Vistas desde la Carretera

P-RPV-05 Perfil del asentamiento deTorrechiva
P-RPV-06 Vistas desde el nucleo urbano — zona piscina

4 DIRECTRICES RELATIVAS A LA CALIDAD DE VIDA DE LOS CIUDADANOS

4.1 La mejora de los entornos urbanos

1. Criterios, estrategias y objetivos de las intervenciones en nucleos histéricos y dreas degradadas que el plan delimite: Torrechiva es
un pueblo, para el que el PG.E. y el PO.P, en su conjunto, pretenden servir como una herramienta capaz de evitar la degradacion de sus
espacios urbanos y facilitar la conservacion de sus paisajes naturales y antropizados de mas valor. La limitacion del crecimiento a ambi-
tos reducidos y con tipologias acordes con la arquitectura y paisaje tradicional de la zona, se constituyen en herramientas basicas para
preservar el Nucleo Histérico Tradicional e impedir un urbanismo injustificable e insostenible en el resto del municipio. Con la aplicacién
de los criterios establecidos en la parte normativa del Plan y en el Catalogo de Protecciones se podra reconducir la pérdida de personali-
dad que ha venido acusandose en algunas ultimas intervenciones en la edificacion, hacia un escenario mas préximo a una arquitectura
de calidad.

2. Criterios, estrategias y objetivos de los Estudios de Paisaje, que el plan determine y criterios para la posterior delimitaciéon de
otros. El objetivo del Plan en materia de paisaje asociado a los nuevos desarrollos urbanos es alcanzar un mimetismo lo mas parecido
posible al conseguido por la arquitectura tradicional, mediante el empleo de materiales y morfologias apropiadas, no necesariamente
enfrentadas a un lenguaje contemporaneo, sino todo lo contrario (si éste es de calidad).

Potestativamente, y para una mejor proteccion y conocimiento del nucleo historico el plan propone la redaccién de un Plan Especial
de Proteccién, acompanado también de Estudio de Integracién Paisajistica, no solo con el fin de cumplir la normativa, sino con el propo-
sito de seguir profundizando en el establecimiento de medidas de detalle tendentes a mejorar el entorno urbano.

3. Estrategias y objetivos para la mejora del nUmero y calidad de las dotaciones, en desarrollo del plan, de las areas infradotadas
que se identifiquen. La parte importante de los equipamientos publicos ya se encontraba ejecutada antes de iniciar la redaccion del Plan,
por lo que éste no abunda en este aspecto. Las dotaciones existentes comportan unos gastos de mantenimiento muy importantes, cons-
tituyendo una carga dificilmente asumible para el erario publico, que es deseable no incrementar. Esto invita a pensar en la conveniencia
de no sobrecargar mas las arcas publicas, habida cuenta de la innecesaridad de nuevos espacios dotacionales y del escaso uso de algu-
nos de ellos. La relacion completa de suelo dotacional publico prevista por el P.G.E. de Torrechiva es la senalada poco mas adelante, en
este documento.

Algo parecido puede decirse de las zonas verdes, en un municipio envuelto por bosques. No obstante, el plan propone el ajardina-
miento como espacio verde publico con una clara vocacidn paisajistica, de parte de los terrenos (de propiedad municipal) situados al sur
del casco urbano, entre el tejido residencial y el rio.

4.2 Transporte publico

Objetivos para la implantacién de transporte publico y criterios para los planes de desarrollo que permitan la mas adecuada y eficaz
integracion de aquél en las ordenaciones que propongan: Dadas las caracteristicas del municipio, el Plan no contempla determinaciones
relativas a este punto.

4.3 Equipamientos y Dotaciones publicas

Objetivos de equipamiento y dotaciones publicas, fijacion de los indices a alcanzar para el conjunto de la poblacién, bajo los princi-
pios de maximo nivel de servicio y mayor eficacia del gasto publico para alcanzarlo: los equipamientos y dotaciones publicos son los
expresados en una tabla resumen que figura mas adelante, siendo innecesario extenderse en la justificacion de los mismos, dado el
tamano del municipio y considerando que la mayor parte existian antes de redactar el Plan.

5 DIRECTRICES RELATIVAS A LA ORDENACION

5.1 Criterios y fines perseguidos en la clasificacion y calificacion del suelo.

Con caracter general, el Plan responde a lo senalado en el articulo 10.1 del Real Decreto 2/2.008

Suelo no urbanizable: En este PG.E. se han aplicado las determinaciones de L.O.T.U.P. y de los distintos instrumentos y planes de
accion territorial, particularmente la EstrategiaTerritorial de la Comunitat Valenciana y como consecuencia de ello: se ha clasificado como
no urbanizable el 99,56% del territorio y calificado como protegido el 80,90%, todo ello — ademas- segun las legislaciones sectoriales.
También se ha reflejado en la cartografia con rango normativo toda la informacion existente en las cartografias tematicas, asignandole
su grado de proteccion y caracter (red estructural u ordenacion pormenorizada). De forma concreta, se han identificado todos los ele-
mentos integrantes de la Infraestructura Verde de la Comunidad Valenciana, conforme establece la L.O.T.U.P. En materia de vias pecua-
rias, se ha recogido sobre soporte digital la totalidad de las vias y condicionado el disefio de las zonas edificables, en sus zonas de borde
o donde pudieran ser atravesadas por estas vias, de modo que siempre se garantice el mantenimiento de su caracter. Las ordenanzas de
suelo no urbanizable incorporan determinaciones suficientes para garantizar la minoracién de impacto sobre la corteza vegetal.

Con las premisas anteriores, el plan protege parte del suelo forestal y mantiene el uso agricola del suelo especificamente destinado
a este fin, distinguiendo entre una parte protegida y otra de uso comun. El dominio publico hidraulico y el suelo de proteccién de la
infraestructura viaria, también han sido protegidos y grafiados conforme los organismos competentes (Carreteras de la Conselleria) han
indicado.

Para las zonas susceptibles de albergar usos agropecuarios se ha articulado una normativa flexible, con el fin de facilitar la conser-
vacién e implementacion de estos usos.

El PG.E. no contempla suelo urbanizable residencial, tan solo se han previsto dos pequenas unidades de ejecucion de suelo some-
tido a programacion, en suelo urbano. En una de ellas se encuentra la reserva de equipamiento educativo. Esta posible expansion, unida
al suelo urbano vacante que se ha estudiado y localizado pormenorizadamente en el PG.E., permiten establecer un recorrido temporal de
desarrollo del planeamiento de unos veinte anos, conforme propone la E.T.C.V.

El suelo urbano, dedicado fundamentalmente a uso residencial (compatible con el almacén de material y/o productos agropecua-
rios), red viaria, zonas verdes y equipamientos, se ordena mediante unas ordenanzas que recogen la especificidad de los entornos urba-
nos que se han delimitado: Zona Urbanizada Nucleo HistoricoTradicional (ZUR-NHT1); Zona Urbanizada Residencial Ensanche (ZUR-R1);
Zona de Nuevo Desarrollo Residencial- Ensanche (ZND-RE1) y Zona de Nuevo Desarrollo Residencial - Extensivo (ZND-RE2). En otra fase
de planeamiento (que, no obstante, ha sido elaborada conjuntamente al PG.E. para dotar al mismo del rigor exigible) se vera que todo el
suelo urbano se ordenara pormenorizadamente a través del plan.

5.2 Criterios de actuaciones urbanisticas en suelos afectados o pendientes de serlo por actuaciones de modernizacion de las estruc-
turas agrarias.

El plan recoge la imposibilidad de actuaciones urbanisticas en suelos afectados o pendientes de serlo por actuaciones de moderni-
zacion de las estructuras agrarias, salvo que se garantice el reintegrar a la Administracion Autonédmica de las cantidades invertidas mas
el interés legal que corresponda y conforme a lo establecido en el articulo 45 de la Ley 8/2002 de Modernizacion de las Estructuras Agra-
rias de la Comunidad Valenciana y La Orden de 17 de Octubre de 2005 de la Conselleria de Agricultura, Pesca y Alimentacion por la que
regula la emision de informes de caracter territorial y urbanistico.

5.3 Criterios relativos al desarrollo del suelo sometido a programacion y a la determinacion de areas de reparto y aprovechamiento
tipo.

Como hemos visto, el PG.E. prevé los instrumentos de desarrollo imprescindibles para ordenar el suelo urbano, con la delimitacién
de tan solo dos unidades de ejecucidon de uso residencial. En suelo rural o no urbanizable, no se han delimitado ambitos sometidos a
ordenacién diferida en calidad de “Nucleos de minimizacion de impacto territorial’; por tratarse de un problema que, afortunadamente,
no afecta al término municipal.

Las unidades de ejecucion son téchicamente autdnomas e independientes. En los dos casos se trata de &mbitos de reducidas
dimensiones y escaso atractivo inmobiliario (y, por tanto, baja rentabilidad), contiguos a los suelos ya urbanizados, que permitiran la
culminacion de las tramas urbanas existentes mediante pequehnas actuaciones urbanisticas que no comporten mas de una linea de man-
zanas edificables, o bien son &mbitos que presentan déficit de urbanizacion o dotaciones. La delimitacion de las mismas se ha realizado
a efectos de calculos urbanisticos, pero no es vinculante para su desarrollo, pudiendo programarse parte de las mismas, conforme a las
disposiciones legales que resulten de aplicacion. También se ha establecido una secuencia de desarrollo preferente.
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1.1.1 Unidades de Ejecucién de uso residencial

En principio, en un contexto econdémico como el actual, parece una estrategia poco justificada y contraproducente, establecer condi-
ciones vinculantes de desarrollo o una secuencia determinada para la programacion de suelo, ya que podrian ser el mercado y la propia
evolucion de la economia los que sugieran cuales de los posibles ambitos susceptibles de desarrollo, deben programarse primero. Esta-
blecer una secuencia rigida y vinculante de toda la programacién puede convertirse en un ejercicio estéril y arrogante, cargado de pre-
sunciones proféticas que, desde luego, este equipo redactor no tiene. En cierto modo, esta interpretacion ha sido avalada, ademas, por
las ultimas disposiciones aprobadas por la Conselleria de Territorio, encaminadas a flexibilizar la secuencia de desarrollo del suelo
sellado.

No obstante lo anterior, hay que destacar que desde la perspectiva municipal y del beneficio para la comunidad, es evidente
que el desarrollo de la UER-01, donde se encuentra la reserva de suelo dotacional escolar, presenta mayor interés que el desarrollo
de la otra unidad de ejecucion. Ademas, la UER-02 se encuentra mas proxima a la plaza de la iglesia, centro neuralgico de la locali-
dad y cuyo cierre es deseable y prioritario. Por contra, la UER-02 presenta un perfil que la orienta mas hacia el producto inmobilia-
rio de segunda residencia y en cierto modo, “hace menso ciudad” que la anterior, motivo por el cual se ha incorporado como
requisito previo a la programacion de la UER-02, el desarrollo previo de la urbanizacion de la UER-01 y la consolidacion de, al
menos, el 40% de los solares por edificacion. Esta determinacion se ha incorporado a las condiciones de gestion de las fichas, aha-
diendo el siguiente parrafo:

“La programacion de esta unidad de ejecucion esta supeditada a la programacion y urbanizacion previa de la UER-01 y a la consoli-
dacion en la misma de, al menos, el 40% de los solares edificables.”

Las unidades de ejecucion en suelo urbano representan una tercera parte de la superficie de esta clase de suelo, ya que mientras el
suelo “urbano directo” ocupa el 0,34% del término municipal, el suelo urbano pendiente de programacion supone el 0,10%. Su tamano
es reducido en los dos casos, para facilitar su gestion y desarrollo, sin comprometer excesivos recursos. Un fraccionamiento de las mis-
mas, sin descartarse del todo, entendemos que podria llegar a comprometer su viabilidad o, cuando menos, a hacer injustificable el ini-
cio de su programacion por la complicacion inherente e inevitable que comporta un proceso de este tipo. Por este motivo, ademas de
por su delimitacién légica, se han mantenido las superficies citadas.

1.1.2 Unidades de Ejecucién de uso industrial-terciario

Este PG.E. no contempla este tipo de unidades de ejecucion.

1.1.3 Planes de Reforma Interior

Este PG.E. no contempla este tipo de planes.

1.1.4 Planes Parciales

Este PG.E. no contempla este tipo de planes.

1.1.5 Planes Especiales Mineros

EL PG.E. recoge la informacion sobre canteras*y otro tipo de explotaciones de recursos naturales, existente enTorrechiva a fecha de
reaccion del mismo. Ademas, en cumplimiento de:

1. la Disposicion adicional primera de la Ley 12/2007, de 2 de julio, por la que se modifica la Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector
de Hidrocarburos, con el fin de adaptarla a lo dispuesto en la Directiva 2003/55/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 26 de junio
de 2003, sobre normas comunes para el mercado interior del gas natural (BOE de 3 de julio de 2007)

2. la Disposicién Adicional Tercera del Decreto 82/2005, de 22 de abril, del Consell de la Generalitat, de Ordenacién Ambiental de
Explotaciones Mineras en Espacios Forestales de la Comunidad Valenciana,

3. el articulo 122 de la Ley 22/1973 de Minas

4. los articulos 26 y 197 de la L.O.T.U.P.

El PG. contempla la posibilidad de redactar Planes Mineros en la parte del suelo no urbanizable (comun o protegido) que presente
un menor valor ambiental y donde no exista riesgo por vulnerabilidad alta o media a la contaminacién de acuiferos, es decir, la situada al
no[t%ql_edapcarretera CV-20 (ya que, al sur de la misma, los terrenos pertenecen a la Red Natura 2000). Conforme el citado articulo 197 de
laL.O.TU.P.

La zonificacion del suelo no urbanizable podra prever, en funcién de sus caracteristicas y con caracter excepcional, los siguientes
usos y aprovechamientos:

(...) c) Explotacion de canteras, extraccion de aridos y de tierras o de recursos geoldgicos, mineros o hidroldgicos, que se regularan
mediante planes territoriales o urbanisticos adecuados y con capacidad para ordenar usos. Es imprescindible el mantenimiento de una
franja de al menos quinientos metros de ancho alrededor de todo el ambito de la explotacidén con prohibicién expresa del uso residen-
cial, salvo que la adopcién de medidas correctoras permita reducir dicho ancho. Si procede, se permitira la realizacion de construcciones
e instalaciones destinadas a la transformacion de la materia prima obtenida de la explotacion que convenga territorialmente emplazar
cerca de su origen natural.

5.4 Criterios de calculo y parametros de equidistribucién aplicables

Cada unidad de ejecucion en suelo urbano constituye un area de reparto independiente. La edificabilidad en todas las unidades de
ejecucion delimitadas, sera la correspondiente al entorno, siendo muy similar en los dos casos, ya que oscila entre los 1,1948 m2t/mZ2s
(UER-01) y 1,2778 m2t/m2s (UER-02). Este ajustado equilibrio se traduce en una proporcién igualmente ajustada de la prevision de coste
estimado de desarrollo, siempre en funcidn de las areas de reparto con igual uso global o dominante y con una densidad residencial del
mismo rango.

5.5 Criterios de distribucion de reservas y estudio de demanda de viviendas sometidas a proteccion publica

Segun se desprende del Estudio de Necesidad de Vivienda que figura en la Memoria Justificativa de este Plan, la demanda de
vivienda protegida es una necesidad cuantificada en 313 m2 de techo protegido, siendo ésta es la cifra que el PG.E. debe garantizar. Cifra
que se materializaria, conforme establecia el articulo 33 de la L.O.T.U.P, antes de la entrada en vigor de la Ley 1/2019, destinando a este
tipo de residencia el 10% de la edificabilidad de las dos unidades de ejecucion lo que suponia un techo edificable global de 1.596,08 mZ2c,
capaz de albergar 12 viviendas, distribuidas del siguiente modo:

ndice Eddicabilidad difinnhdidad Porcentsie Nomero de
Superficie Edificabdidad Residencal ciicabiidad . aree ”‘w,',ljo X o "'.',
Ambito _ Residencial VPP Reserva VPP | Vivienda 4
{m?s) Bruta (IEB) (mIR)
) (m"R) (%) Estimado
(m*/m?*s) (maxima)
SUELO URBANO
UER01 7.475 1,4035 10.491,27 1.049,13 10 8
UER02 4.281 1,2778 5.469,51 546,95 10 -
M IS8 1387y 15 QRN TR 1 S08 N/ mn kL - -

~ No obstante, con la entrada en vigor de la Ley 1/2019 y la nueva redaccion del articulo 33, se estara a lo dispuesto en el
mismo.

CAPITULO SEGUNDO: CLASIFICACIONY REGIMEN DEL SUELO

Art1 CLASIFICACION DEL SUELO.

La siguiente tabla expresa la clasificacion y calificacion propuesta por el PG.E. para de todo el término. Los datos estadisticos
han sido obtenidos de la base digitalizada a Escala 1/5.000 del Instituto Cartografico Valenciano y del vuelo digitalizado, aportado
por la Diputacion de Valencia. La cartografia ha sido adaptada al sistema geodésico de referencia ETRS89®. El resultado global es el
siguiente:
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EQrENn A 52 356 0,44%
CONSOLIDADO 40.600 0,34%
SOMETIDO A PROGRAMACION 11756 0,10%

UER-01 7.475 0,06%
UER-02 4.281 0,04%
RO A0 0 0,00%
NS ST 4 0 0,00%
Lmsumm 52356 0.44%
SUBOURBANIZABLE
EQIrENG A 0 0,00%
R -V -T.) 0 0,00%
N ST A 0 0,00%
W o £.000¢
SUEONOURBANIZABLE
QA ONOILERAIZSEE (TR 2 210.860 18,65%
QFLONO LERAIZASE F PROTIECGDD 9. 588 948 80,90%

Art2 DELIMITACION DE ZONAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL

Conforme establece el articulo 21.1.d) de la L.O.T.U.P, el PG.E. divide todo el territorio en distintas zonas de ordenacion estructural y
establece para cada una de ellas (entre la parte estructural del plan general y la pormenorizada) una regulacion especifica de los usos
globales, los tipos basicos de edificacion y sus condiciones. Siguiendo los criterios del articulo 25 y del Anexo IV de la misma ley y con-
forme establece el articulo 34.4.7.c), se han distinguido las zonas de ordenacidn estructural que aparecen resumidas en la siguiente tabla,
en la que se muestra como se ha estudiado y dividido todo el territorio en zonas de ordenacién estructural:

FONAR | ERARZANAR 40.600 0,34%
ZUR-NH1 Zona Urbanizada, Nucleo Histérico Tradicional 2.796 0,02%
ZUR-RE1  Zona Urbanizada, Residencial - Ensanche 37.804 0,32%

FONAR IF NN NFS AT L0 11.756 0,10%
ZND-RE1  Zona de Nuevo Desarrollo, Resdencial - Ensanche 6.183 0,05%
ZND-RE2 Zona de Nuevo Desarrollo, Residencial - Extensivo 5.573 0,05%

SUBOURBANIZABLE
FONAR IF MLV IFS AT L0 0 0,00%
) 0,00%
TOTA- SEOLFRANITANE 2 0009
SUELONOURBANIZABLE

FONAR FLIRA FS (UM RS 2 210.860 18,65%
ZRC-AG1 Zona Rural Coman, Agropecuara 242.908 2,05%
ZRC-FO1  Zona Rural Coman, Forestal 1967.952 16,60%

FONAR [ IRA FS PROTIECINAR 9 588 948 80,90%
ZRP-AG1 Zona Rural Protegida, Agricola 425.697 3,59%
ZRP-NA1 Zona Rural Protegida, Natural 8.288.033 69,93%
ZRP-AF1  Zona Rural Protegida, Afecciones - Vias pecuarias 216.613 1,83%
ZRP-AF2  Zona Rural Protegida, Afecciones - Dominio Publico Hidréulico 333.187 2,81%
ZRP-AF3  Zona Rural Protegida, Afecciones - Carreteras 36.763 0,31%
ZRP-RI1 Zona Rural Protegida, Resgos - Inundacion 288.655 2,44%

Art3 ZONIFICACIONY USOS GLOBALES

ElI PG.E. divide el territorio en zonas diferenciadas por su uso global o dominante, entendiendo por tal, el mayoritario o el que defina
su funcién urbana en relacidn con el conjunto del territorio. Para cada una de ellas se establecen las zonas de ordenacion compatibles.

ElI PG.E. delimita, como zona diferenciada, un nucleo histérico tradicional, donde la ordenacion urbanistica no permite la sustituciéon
indiscriminada de edificios y donde se exige que su conservacion, implantacién, reforma o renovacion armonicen con la tipologia histé-
rica. A este Nucleo Historico Tradicional se le atribuye la condicion de Bien de Relevancia Local, conforme establece el el articulo 4 de la
LEY 9/2017, de 7 de abril, de la Generalitat, de modificacion de la Ley 4/1998, del patrimonio cultural valenciano (modifica la Disposiciéon
Adicional Quinta). Asimismo, en consonancia con las politicas de conservacién del patrimonio histérico, arquitectdnico y cultural, defini-
das por los 6rganos competentes, el PG.E. incluye un Catalogo Protecciones donde se catalogan los bienes culturales, naturales y pai-
sajisticos y se adoptan las medidas protectoras que, conforme a aquéllas, resultan de interés.

Art4 ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

El PG.E. ordena todo el suelo no urbanizable y delimita el que debe ser objeto de proteccion, de acuerdo con su legislacion especifica.
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Art5 TRATAMIENTO DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO NO MUNICIPAL

ElI PG.E., en todas las clases de suelo, refleja la existencia o las previsiones de bienes y obras de dominio publico no municipal, asi
como las areas de proteccion y servidumbre que les son propias conforme a su legislacién reguladora.

El PG.E. refleja las previsiones de construccion de dotaciones e infraestructuras que estan en fase de ejecucion o de proyecto (con-
forme a la informacion remitida al ayuntamiento por los érganos de la administracion y de aquellas personas, fisicas o juridicas que son
titulares o pueden promover tales proyectos). El Plan incorpora la informacién que se ha consignado en los informes recibidos y la que
consta en los planes sectoriales, deslindes aprobados y registros publicos, o se deriva de la realidad topografica.

El PG.E. refleja, asimismo, las zonas de dominio publico y afeccion de los bienes naturales conforme a la legislacion sectorial que
los regula, y en particular las relativas al dominio publico hidraulico y la proteccidn de las captaciones de agua.

CAPITULOTERCERO: RED PRIMARIA O ESTRUCTURAL.

Art6 DEFINICION.

Conforme establece el articulo 21 de la ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién delTerritorio, Urbanismo y Paisaje,
de la Comunitat Valenciana (en adelante L.O.T.U.P), el PG.E. delimita una red estructural compuesta por la red primaria de reserva de
suelo dotacional de titularidad y uso publico y por la de aquellos otros equipamientos de titularidad privada cuya funcidn o relevancia
contribuyen a la articulacion del modelo urbanistico de la localidad.

Los elementos de la red primaria cumplen con los requisitos de calidad, funcionalidad, capacidad y coherencia con el modelo urba-
nistico. A tal efecto, cualquier alteracion del planeamiento debera justificar que se mantienen dichas condiciones y, en su caso, comple-
tar los elementos de la red primaria en la medida que garanticen el cumplimiento de los requisitos anteriores.

ElI PG.E. prevé los siguientes elementos de la red primaria:

a) Red interurbana de comunicaciones viarias, ferroviarias, portuarias y aeroportuarias.

b) Red viaria estructurante de calles, avenidas o plazas de primer rango.

c) Parques publicos, en proporcion de 23,06 metros cuadrados por habitante®, con relacién al total de poblacion prevista en el plan.

d) Red de transporte publico, urbano o metropolitano, y red de circulacion no motorizada.

e) Dotaciones y equipamientos cuyo ambito de servicio supere su entorno inmediato y asi aparecen identificados en los planos de
ordenacién.

Dicha red se encuentra grafiada en los planos de la Ordenacién Estructural.

Art7 ELEMENTOS DOTACIONALES INTEGRANTES DE LA RED PRIMARIA.

Los elementos integrantes de la red primaria de suelo dotacional son los recogidos en la siguiente tabla:

DENOM NACION uso SUPERFICE (") CLASE DE SUELD AMBITO URBANISTICO
| v I dvdines 5658 | NOURBANIZABLE
|
| TENCA_ECRALAC AEDTTE. 5658
PQALOCA | Administrativo-Institucional: ADMINISTRACION LOCAL 645 URBANO
PCQD DEP/1 | Doportivo-Recreativo: PABELLON POLIDEPORTIVO 1662 NO URBANIZABLE
PCD LEP/2 | Doportivo- Recrealivo: PISONA POLIDEPORTIVO 1783 URBANO
PCE-DOC/] | Educativo-Qutural: CENTRO DE PRIMARIA 669 URBANO UER-01
PCE-QUL/ | Eoucativo-Quitural: TORRE-CHVA 45 URBANO
PCE-REL/1 | Fueative- Gutural: RELIGOSO 288 URBANO
PQ-HDY1 | Infroestructuras ABASTECIMIENTO DE AGUAS 70 NO URBANIZABLE
PQ-HDY2 | Infraestructuras: GESTION DE RESIDUOS (EDAR) 1376 NO URBANIZABLE
PQ-SUM | Infraestructuras: INST. TELECOMUNICACIONES 428 NO URSANIZABLE
PCQE-SUR/ | Infraestructuras: CEMENTERIO 1340 NO URBANIZABLE
POV Dotacional Mltiple: ALMACEN MUNICIPAL REE) URBANO
../ W-.F -7 V..
8-539
Y Red Viaria 7.453 URBANO
u v Rad Viana 60.112 NO URBANIZABLE
L INCA CFRA RRCACMCRAIRS ~
57562 |

Art8 OTROS ELEMENTOS INTEGRANTES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL.

Forma parte de la ordenacion estructural toda la parte del plan senalada en el articulo 21 de la L.O.T.U.P. y ademas:

En cuanto a la SECCION CULTURAL del Catalogo de Protecciones:

Dentro del grupo de los BICs:

La torre deTorrechiva, como zona arqueoldgica y como elemento arquitectonico.

La Crucica del Barbero, como zona arqueoldgica.

Dentro del grupo de los BRLs:

El Morrén Negro, como Espacio de Proteccidn Arqueoldgica.

Los abrigos del Mojonet, como Espacio de Proteccion Arqueolégica.

El Nucleo Histérico Tradicional.

La Iglesia Parroquial de San Roque, como elemento arquitectonico.

Asi mismo y conforme al articulo 21.1.e) de la L.O.T.U.P, también forman parte de la ordenacion estructural los entornos de protec-
cion de los BIC y BRL y su normativa de proteccion.

En cuanto a la SECCION DE PATRIMONIO NATURAL del Catalogo de Protecciones:

Los Espacios Naturales Protegidos

El Dominio Publico Hidraulico

Las Vias Pecuarias

Los Habitats

En cuanto a la SECCION DE PATRIMONIO PAISAJISTICO del Catalogo de Protecciones:

- Las Unidades de Paisaje que han recibido en el estudio de paisaje una valoracién alta o muy alta:

- Nucleos de poblacién, rio Mijares y zonas de Roquedo

Los Recursos Paisajisticos de interés ambiental, ya reconocidos por una figura de la legislacién ambiental, o que han recibido en el
estudio de paisaje una valoracion alta o muy alta:

- Espacios pertenecientes a la Red Natura 2000 (ZEC Sierra de Espadan, ZEPA Sierra de Espadan y LIC Curso alto del rio Mijares)

- Dominio Publico Hidraulico

Los Recursos Paisajisticos de interés Cultural, los elementos ya reconocidos por una figura de la legislacién en materia de patrimo-
nio cultural.

Los Recursos Paisajisticos de interés visual que han recibido en el estudio de paisaje una valoracién alta o muy alta:

- Vistas desde puntos de observacion relevantes: Ronda Mijares, Fuente del Almayuz, Zona piscina y carretera CV-20

- Perfil del asentamiento deTorrechiva

- Cortados de La Calera, Las Hoyas y LosTajos
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2.TITULO SEGUNDO:

NORMAS GENERALES

CAPITULO PRIMERO: AMBITO, APLICACIONY VIGENCIA DEL PLAN GENERAL

Art9 AMBITOTERRITORIAL DEL PLAN.

El objeto de este Plan General es la ordenacion estructural del término municipal deTorrechiva.

Art10 AMBITOTEMPORAL DEL PLAN.

El Plan General entrara en vigor y serd inmediatamente ejecutivo a todos los efectos, a los quince dias de la publicacién de la resolu-
cion aprobatoria con trascripcion de sus normas urbanisticas y restantes documentos con eficacia normativa, conforme a la Ley 7/1985
de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local y de acuerdo con el articulo 55 de la L.O.T.U.P. El Plan mantendra su vigencia
indefinidamente, en tanto no se revise, de acuerdo con lo establecido en el articulo 67 de la L.O.T.U.P.

Art11 DOCUMENTOS INTEGRANTES DEL PLAN.

El presente Plan General Estructural estd compuesto por los documentos sehalados en el articulo 34 de la L.O.T.U.P. adaptados al
objeto de ordenacién especifico.

A efectos del articulo 21.1g y 35.1.d, 35.3 de la L.O.T.U.P, el PG.E. incluye la normativa especifica del suelo rustico o no urbanizable,
mientras que el PG.P. incluye la normativa del suelo urbanizado y de nuevo desarrollo (urbano y urbanizable)

Art12 DOCUMENTACION VINCULADA AL PG.E.

Junto al PG.E. deTorrechiva se tramitan, como parte e inseparable del mismo, y conforme establece el articulo 34 de la L.O.T.U.P, los
siguientes documentos:

1. Estudio de Paisaje

2. Plan de Participacion Publica

3. Catalogo de Protecciones

4. Documentacién perteneciente a la Evaluacion Ambiental y Territorial.

5. Estudio Acustico

Art13 ESTUDIOSY PLANES DE SEGUIMIENTO DEL DESARROLLO DEL PLAN

A efectos de lo establecido en el articulo 56.3 de la L.O.T.U.P. se elaboraran informes de seguimiento con una periodicidad minima
cuatrienal o una vez al ano, por mandato corporativo, para verificar el cumplimiento de sus previsiones y objetivos, de acuerdo con los
indicadores recogidos en el plan. No se podran promover modificaciones del PG.E. sin el cumplimiento del citado requisito. El coste de
estos estudios, cuyo alcance dependera del grado de desarrollo del plan, se estima en aproximadamente 2.000 €/afno analizado y la dota-
cion econdmica de los mismos saldra de los presupuestos ordinarios del ayuntamiento.

Art14 SIGNIFICADOY ALCANCE DE LAS ZONAS DE ORDENACION ESTRUCTURAL

A efectos de lo establecido en el articulo 25 de la L.O.T.U.P. y conforme a la misma, en estas Normas Urbanisticas:

1. Las zonas rusticas (ZR) equivalen al suelo no urbanizable a todos los efectos.

2. Las zonas urbanizadas (ZU) equivalen al suelo urbano a todos los efectos.

3. Las zonas de nuevo desarrollo (ZND) equivalen al suelo urbanizable o al suelo urbano sometido a actuaciones integradas o aisla-
das a todos los efectos

Art15 SIGNIFICADOY ALCANCE DE LOS GRAFISMOS

1. Las determinaciones de ordenacién contenidas en los planos correspondientes constituyen preceptos juridicos expresados grafi-
camente con el mismo valor que los contenidos en las presentes normas urbanisticas.

2. La significacion exacta de los grafismos utilizados en este Plan es precisamente la que se detalla en la cartografia del Plan.

3. El cédigo de conceptos y grafismos establecidos en este Plan es de obligatoria utilizacion en todo desarrollo del mismo.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, los documentos que desarrollen este Plan, pueden en la medida en que ello
resultara necesario por insuficiencia del codigo de este ultimo, emplear nuevos conceptos y grafismos, en cuyo caso deberan determinar
su significado en forma precisa.

4. Errores en la base cartografica del Plan.

La base cartografica del planeamiento refleja la realidad urbanistica del area de actuacion, en el momento en el que esa base fue
redactada. Su eficacia se reduce a la pura reproduccion de la situacién factica previa al Plan. Por ello, en el caso de que existiesen errores
materiales en la base cartografica del Plan, una vez comprobada por los servicios técnicos municipales la discrepancia entre el docu-
mento grafico de la citada base y la realidad, y habiendo confirmado fehacientemente que esta realidad no se haya fundamentado en
actuacion ilegal, debera procederse de acuerdo con las siguientes reglas:

a) cuando se dé la circunstancia de que la situacion real de los usos y aprovechamientos contradiga, no sélo la base cartografica sino
también: las determinaciones del planeamiento vigente relativas a los espacios libres, el equipamiento, la red viaria, las infraestructuras
basicas; o los objetivos, criterios y determinaciones relativos a la proteccidon de los bienes del patrimonio catalogado; esta situacién que-
dara fuera de ordenacion sustantiva a todos los efectos.

b) en las restantes circunstancias se dara primacia a la situacion factica sobre lo que refleje la base cartografica del planeamiento,
pudiendo no obstante la propiedad de los terrenos afectados: o bien acogerse directamente a las determinaciones del Plan; o mediante
la formulacién de un Estudio de Detalle acomodar las citadas determinaciones y la situacion real.

Art16 SISTEMA GEODESICO DE REFERENCIA

Conforme establece el articulo 3 del REAL DECRETO 1071/2007, de 27 de julio, por el que se regula el sistema geodésico de referen-
cia oficial en Espana, este PGOU ha adaptado toda su cartografia al sistema ETRS89 (EuropeanTerrestrial Reference System 1989) como
sistema de referencia geodésico oficial en Espana para la referenciacion geografica y cartogréafica en el ambito de la Peninsula Ibérica y
las Islas Baleares., i

Art17 REVISIONY MODIFICACION DEL PLAN.

1. Circunstancias justificativas de la revision. Justificaran la revision de este Plan, previo el estudio correspondiente:

a) La alteracion o variacion sustancial en las previsiones de poblacién o empleo en el ambito territorial al que se refiere el articulo 1
de estas Normas.

b) Las mayores exigencias de equipamientos comunitarios integrantes de la ordenacion estructural fruto del desarrollo econémico
y social o de suelo programado por agotamiento de al menos el 50% de la oferta prevista en el Plan.

c¢) La concurrencia de otras circunstancias sobrevenidas respecto a factores basicos del planeamiento.

2. Modificacién del Plan

a) Sélo podra modificarse el Plan cuando la variacion de alguna de sus determinaciones no altere la coherencia entre previsiones y
ordenacidn en forma que haga necesaria una revisiéon global.

b) Las propuestas de modificacion, bien directamente del Plan, bien mediante el planeamiento de desarrollo, deberan basarse en un
estudio justificativo de la modificacion y de su incidencia en la ordenacién general.

c¢) Cualquier modificacion del Plan se fundamentara en el interés publico, debiendo justificar explicitamente los requisitos estableci-
dos en los articulos 56 y 63 de la L.O.T.U.P. y adecuandose a las condiciones estipuladas en dichos articulos y, en general, en todo el arti-
culado de la precitada ley.

Art18 VIGENCIATEMPORAL DEL PLAN.

Conforme sefala la Directriz 15.2 de la EstrategiaTerritorial de la Comunidad Valenciana y el articulo 67 de la L.O.T.U.P, este PG.E. se
ha elaborado para tener una vigencia aproximada de veinte anos.

Art19 CARACTER VINCULANTE DE LAS DETERMINACIONES DEL PLAN.

Las determinaciones de este Plan vinculan a la Administracion y a los particulares. Las operaciones o actuaciones que corresponden a los
distintos Departamentos Ministeriales o Autondmicos, a realizar en el ambito de este planeamiento, deberan cumplir las previsiones del mismo.

Art20 OBLIGATORIEDAD DE LA OBSERVANCIA DEL PLAN.

El Plan General es de obligatoria observancia en todos sus términos. La obligatoriedad de la observancia de este Plan comporta las
limitaciones que establecen las normativas sectoriales de rango superior.

A los efectos de su estricto cumplimiento, no podran iniciarse las obras o los usos sin formalizar previamente en documento
publico, que se haya hecho constar en el Registro de la Propiedad, el otorgamiento de licencia, su naturaleza y el caracter no indemniza-
ble de la demolicidn de las obras construidas. Los gastos que se deriven de estos documentos seran de cuenta del autorizado.

Art21 INTERPRETACION DE LAS NORMAS.

1. La interpretacién del Plan corresponde al Ayuntamiento en el ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de los que
corresponden, como competencia compartida a la Generalitat Valenciana, en virtud de la legislacidon urbanistica de aplicacion y de las
funciones jurisdiccionales de losTribunales.
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2. La normativa de este Plan se interpretara atendiendo a la solucion mas acorde con el ModeloTerritorial establecido por éste y con
su1e0|on a los objetivos y finalidad expuestos en la documentacion grafica o escrita correspondiente En los casos de duda o de impreci-
sion prevalecera la |nterpretaC|on mas favorable al menor aprovechamiento lucrativo, a la mayor dotacion de espacios libres o al equipa-
miento comunitario, a la mejor conservacién del medio ambiente y del entorno natural, el menor deterioro del paisaje y de la imagen
urbanay al bienestar de la poblacién residente y transeunte.

3. En caso de contradiccion entre las determinaciones del PG.E. y el CodigoTécnico de la Edificacion, prevaleceran siempre las de los
instrumentos de orden superior, salvo que el Plan imponga condiciones mas restrictivas, en cuyo caso se estara a lo establecido por éste.
No obstante, debe tenerse en cuenta el caracter reglamentario de ambos documentos, P.G.E. y CodigoTécnico de la Edificacion y la nece-
sidad de conciliar la eventual aplicaciones de las determinaciones de éste ultimo, con la salvaguarda y tutela del patrimonio, tanto a nivel
individual como interpretado como parte de un conjunto o perspectiva urbana.

4. Los posibles errores formales o contradicciones que se detecten en los documentos integrantes del Plan o entre éstos, podran
corregirse mediante acuerdo simple de la Corporacion, y en su caso publicacién en el Boletin Oficial de la provincia.

Art22 CONTENIDO DEL DERECHO DE PROPIEDAD

1. Los suelos incluidos dentro del &mbito de este P.G.E., tienen la consideracion de urbano, urbanizable y no urbanizable o rustico.

2. El aprovechamiento urbanistico -su uso y su intensidad- se establece mediante la calificacion que el Plan General asigna al suelo
y viene expresado, graficamente, en los correspondientes planos de ordenacién, y normativamente, por la aplicacion de las pertinentes
normas incluidas en estas Normas Urbanisticas.

3. La gradual adquisicion de las facultades urbanisticas implica el cumplimiento de los deberes legales que se establecen en los
articulos 12 a 17 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Reha-
bilitacion Urbana y en los articulos 69, 82, 104, 177 y 195 de la L.OT.U.P.

4. El derecho de los titulares de suelo a incorporar a su propiedad el aprovechamiento urbanistico otorgado por el Plan, se adquiere
por el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucidén y urbanizacién conforme a los plazos fijados por el planeamiento y la
legislacién urbanistica.

5. Los propietarios de suelo deberan destinarlos efectivamente al uso establecido por el Plan General estando obligados al manteni-
miento de los inmuebles, edificaciones y plantaciones en las debidas condiciones de salubridad, seguridad y ornato y quedaran sujetos
igualmente al cumplimiento de las normas sobre proteccion del medio ambiente, y de los patrimonios arquitectonicos y arqueolégicos y
sobre rehabilitacion urbana.

6. Los propietarios de solares estan obligados a su edificacion en funcidn de los plazos y condiciones establecidos en el Plan General
y la legislacién urbanistica valenciana.

7. El presente P.G.E. marca las condiciones de edificabilidad o intensidad de cada propiedad mediante el establecimiento de condi-
ciones de ordenacidn (tipo, condiciones de dimensiones de la parcela o solar, ocupacion y altura).

En lo que se refiere al alcance de la afeccion demanial del suelo dotacional publico, la afeccidn de los suelos calificados como de uso
dotacional publico en este P.G.E. se refiere tanto al vuelo como al subsuelo de los mismos, salvo indicacidn contraria recogida de modo
concreto en las fichas de gestion.

Art23 COEFICIENTES CORRECTORES SEGUN USOYTIPOLOGIA

Dadas las caracteristicas de la actuacion, en el PG.E. deTorrechiva no se prevé la aplicacion de coeficientes correctores.

CAPITULO SEGUNDO: REGIMEN DE LAS EDIFICACIONESY USOS QUE PRESENTEN ALGUNA INCOMPATIBILIDAD CON EL PLA-
NEAMIENTO VIGENTE i i

Art24 EDIFICIOS EN SITUACION DE INADECUACION

1. Son las edificaciones, construcciones e instalaciones emplazadas en cualquier clase de suelo que, bien por si mismas o por los
usos a los que sirven, no se adecuan a las determinaciones del planeamiento vigente.

2. En relacion con estas edificaciones, este PG.E. distingue las siguientes situaciones:

Fuera de ordenacién

Inadecuacioén sustantiva.

Inadecuacion diferida.

Inadecuacion circunstancial

Inadecuacion adjetiva.

3.Todo ello, sin perjuicio de las acciones que procedan en caso de que se trate de actos de edificacidon o uso sin las autorizaciones
que correspondan.

Art25 FUERA DE ORDENACION

Definicion.

Se consideran fuera de ordenacion:

1. Los que ocupen el viario publico previsto por el plan.

2. Los que ocupen otras reservas de suelo con destino dotacional publico, salvo que puedan armonizar con la dotacion de que se
trate y sean reutilizables al servicio de dicho uso y, en el caso de zonas verdes o espacios libres publicos, ocupen una porcion minoritaria
de su superficie.

3. Los que el planeamiento pueda declarar expresamente en esta situacion.

Obras permitidas

En ellos Unicamente se permiten obras de mera conservacién, entendidas como aquellas cuya finalidad es la de mantener el edificio
en adecuadas condiciones de seguridad, salubridad y ornato, en cumplimiento de las obligaciones de la propiedad y sin superar el limite
del deber normal de conservacion definido en el Art. 181.3 de la LOTUP, incluyendo su reparacion, modernizacion y adaptacién a las
necesidades del propietario, pero no reformas que excedan lo anterior, ni su completa reconstruccion, ni su ampliacién, ni su consolida-
cion estructural, que determina su vida util, salvo algin elemento puntual que requiera refuerzo o reparacion.

Estas limitaciones no impediran usar y disfrutar licitamente de la edificacion incursa en dicha situacion durante su vida util, ni cam-
bios a usos o actividades permitidos en su Zona, siempre que no impliquen obras que excedan de las permitidas conforme a este punto.

Art26 INADECUACION SUSTANTIVA

Definicion.

Se encuentran en esta situacion:

1. Los edificios, construcciones e instalaciones con exceso de volumetria respecto de la permitida por la ordenanza de aplicacion
que les corresponda y cuya configuracion y ubicacion atente contra elementos del patrimonio cultural, natural o paisajistico recogidos
en el Catalogo de Protecciones.

Quedan comprendidos en este supuesto aquellos que no armonicen con entornos declarados o impidan la contemplacién de ele-
mentos culturales, conjuntos urbanos historicos o tradicionales, entornos de recorridos escénicos, paisajes agropecuarios tradicionales
y elementos naturales protegidos.

2. Los edificios, construcciones e instalaciones de uso industrial en suelo urbano o urbanizable donde constituyan uso no permitido.

Obras permitidas

a) Obras de mera conservacion, entendidas como aquellas cuya finalidad es la de mantener el edificio en adecuadas condiciones de
seguridad, salubridad y ornato, en cumplimiento de las obligaciones de la propiedad, incluyendo su reparacion, modernizacion y adap-
tacion a las nuevas necesidades en el inmueble, pero no reformas que excedan lo anterior, ni su completa reconstruccién, ni su amplia-
cién, ni su consolidacion estructural, que determina su vida util, salvo algun elemento puntual que requiera refuerzo o reparacion

b) Extensiones de redes de servicio y/o dotacion de los mismos

c¢) Ocupacién de la edificacion (con los usos permitidos)

Art27 INADECUACION DIFERIDA

Definicion

Se encuentran en esta situacion:

1. Los edificios, construcciones e instalaciones en suelo urbano cuya falta de adaptacién al planeamiento vigente carece de relevan-
cia suficiente para ser considerada inadecuacion sustantiva.

2. Se incluyen en este caso aquellos edificios en los que la falta de adaptacion afecte a parametros establecidos en la ordenanza
particular de la zona en que se ubiquen como (entre otros): la profundidad edificable, régimen de alturas, edificabilidad maxima, retran-
queos y ocupacion, bien del edificio en su conjunto o de cualquiera de sus partes.

3. Las construcciones de caracter industrial que se hayan implantado en suelo no urbanizable.

4. Las viviendas unifamiliares aisladas en suelo no urbanizable que incumplan alguna determinacién del planeamiento.

5. Otras construcciones situadas en suelo no urbanizable, con o sin uso actual, que no se encuentren en situacion ruinosa o muy
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deteriorada.

Obras permitidas

En el supuesto 1:

- Ademas de las obras de mera conservacion, se permitirdn cualesquiera obras de reforma, incluyendo las de reparacién y moderni-
zacion, asi como su rehabilitacidon integral acorde a las nuevas necesidades o nuevos usos del inmueble.

- En aquellas situaciones en que la aplicacion de los parametros de la ordenanza permita la ampliacion de la edificacion existente,
podra autorizarse esta, siempre que las nuevas obras no incrementen la inadecuacidn ya existente en el inmueble.

En el supuesto 2:

- Si la instalacion se encuentra en funcionamiento, con objeto de mantener la actividad existente, se permitiran, ademas de las obras
de mantenimiento y conservacion, aquellas otras de reforma, modernizacién y/o acondicionamiento que precise el funcionamiento de la
instalacion, siempre que ello no suponga un incremento significativo (mayor del 10%) del volumen u ocupacién del inmueble, y en todo
caso, con renuncia a toda indemnizacion por el incremento de su valor, que se hara constar en el Registro de la Propiedad antes del inicio
de la obra.

- Si la instalacidén no se encuentra en funcionamiento, cualquier nuevo uso u obra se ajustara al PGE y la legislacion vigente. Para su
autorizacion, se podran minorar las exigencias de las ordenanzas de la edificacion en la medida que lo demande el respeto a las caracte-
risticas arquitecténicas originarias del inmueble.

En el supuesto 3:

Previa introduccion de las medidas necesarias para minimizar sus impactos negativos sobre el medio ambiente, podran realizarse
las obras permitidas en el Plan Especial o expediente mediante el que se lleve a cabo la minimizacion.

- En otro caso, Unicamente se permiten obras de mera conservacion, entendidas como aquellas cuya finalidad es la de mantener el
edificio en adecuadas condiciones de seguridad, salubridad y ornato, en cumplimiento de las obligaciones de la propiedad, debiendo
garantizar en cualquier caso la adopcion de sistemas de depuracién de vertidos que eviten la contaminacion del subsuelo.

En el supuesto 4:

- Ademas de obras de mantenimiento y conservacion, se permitiran las de reforma y mejora que requieran los usos permitidos por
el planeamiento en la zona en que se ubiquen, pudiendo sustanciarse a través de obras provisionales o mediante la oportuna declara-
cion de interés comunitario. Para su autorizacion, se podran minorar las exigencias de las ordenanzas de la edificacion en la medida que
lo demande el respeto a las caracteristicas arquitectonicas originarias del inmueble.

En cualquiera de los supuestos anteriores se permite:

Extensiones de redes de servicio y/o dotacion de los mismos

- Ocupacion de la edificacion (con los usos permitidos)

Art28 INADECUACION CIRCUNSTANCIAL

Definicion

Se encuentran en esta situacion los edificios, construcciones e instalaciones incluidos en ambitos de gestion que tengan pendientes
cargas urbanisticas, como la completa cesion de suelos dotacionales, aprovechamientos, reservas para vivienda protegida o la urbaniza-
cion de su &mbito.

Obras permitidas

a) Obras de mantenimiento y conservacion.

b) Previa renuncia a toda indemnizacion por el incremento de su valor, que debera hacerse constar en el Registro de la Propiedad
antes de iniciar la obra, podran autorizarse obras de reforma y modernizacion o acondicionamiento, siempre que la licencia que se les
otorgue lo sea para obra o actividad provisional. El plazo por el que se conceda, finalizara en la fecha de exposicién al publico del pro-
yecto de reparcelacion o documento de gestion del planeamiento previsto.

c) Extensiones de redes de servicio y/o dotacion de los mismos

d) Ocupacién de la edificacion (con los usos permitidos)

Art29 INADECUACION ADJETIVA

Definicion

Se encuentran en esta situacidn aquellas partes y elementos de los edificios e instalaciones que resulten contrarios a las condicio-
nes de estética, establecidos para los elementos de fachada, que se regulen en las Ordenanzas del Plan de Ordenacién Pormenorizada
que, no constituyendo superficie util, sean visibles desde la via publica, y tengan un caracter ornamental y/o secundario.

Obras permitidas

Si la solicitud de obras se refiere a la parte del inmueble que contiene la inadecuacion, habra de subsanarse ésta, (eliminando o
modificando el elemento inadecuado) con caracter simultaneo a la ejecucién de las obras; salvo que se tratara de realizar Unicamente
obras de mantenimiento y mera conservacion.

Ocupacién de la edificacion (con los usos permitidos)

Art30 CUMPLIMIENTO DE LAS DETERMINACIONES DEL PGEY SITUACIONES SINGULARES

La demolicidn de una edificacion que se halle en cualquiera de las situaciones de inadecuacion definidas en los articulos anteriores
determinara la aplicacion plena del planeamiento vigente a las obras y actividades de nueva implantacion. No se consideraran como
fuera de ordenacion las edificaciones rurales tradicionales rehabilitadas o no, construidas con anterioridad a 1.950, y las viviendas princi-
pales en medio rural asociadas a la actividad agraria que cumplan los requisitos fijados por este plan. En el caso de las instalaciones
agropecuarias que no estuvieran legalizadas, se deberan adecuar a las determinaciones de este plan y a la normativa actual (o la poste-
rior, que la modifique), pudiéndose requerir informe de la Conselleria competente en agricultura o de otros organismos sectoriales en
dicho tramite.

CAPITULOTERCERO: NORMAS URBANISTICAS DEL SUELO RUSTICO O NO URBANIZABLE

SECCION PRIMERA: DISPOSICIONES GENERALES RELATIVAS AL SUELO RURAL O NO URBANIZABLE

Art1 INFRAESTRUCTURA VERDE DE LA COMUNIDAD VALENCIANA

A efectos de lo senalado en los articulos 4 y 5 de la L.O.T.U.P. y en la Directriz 39 de la E.T.C.V., los espacios especificamente senala-
dos en la Memoria Justificativa y en los planos de ordenacion del PG.E., forman parte de la Infraestructura Verde de la Comunidad Valen-
ciana. Dicha Infraestructura Verde esta constituida por varias zonas de ordenacion estructural.

Art2 DEFINICIONY DELIMITACION

Se definen como Suelo Rustico o No Urbanizable aquellos terrenos que por su caracter rustico y conforme al modelo de ocupacién
y a la estrategia territorial, el Plan excluye de los procesos de urbanizacion, siendo por tanto prioritario en este suelo el mantenimiento
de sus caracteristicas rusticas actuales. Estos suelos se encuentran delimitados en los planos de ordenacion y conforme al articulo 21 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana y
11 de la L.O.T.U.P. son ordenados en este PG.E. con el fin de que los nuevos desarrollos previstos en el mismo se adapten a sus condicio-
nes histéricas de escala, morfologia territorial, entorno paisajistico y valor cultural. Del mismo modo, se evitaran las nuevas transforma-
ciones que menoscaben el caracter rural de los asentamientos y los valores del espacio donde se enmarcan.

Art3 CALIFICACION DEL SUELO NO URBANIZABLE

Segun establece el Anexo IV de la L.O.T.U.P, las zonas de suelo rural se clasifican en el PG.E. como suelo no urbanizable y aten-
diendo al uso predominante se diferencia entre Zona Rural Comun (con diferentes usos) y Zona Rural Protegida (con diferentes usos).

Art4 SUELO NO URBANIZABLE COMUN

Dentro del Suelo No Urbanizable Comun se distinguen las siguientes zonas, delimitadas en los planos de ordenacion:

—Zona rural comun agropecuaria (ZRC-AG).

—Zona rural comun forestal (ZRC-FO).

Art5 SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO

Dentro del Suelo No Urbanizable Protegido se distinguen las siguientes zonas, delimitadas en los planos de ordenacion:

- Zona rural protegida agricola (ZRP-AG). Terrenos que presentan valores agrarios definitorios de un ambiente rural digno de singu-
lar tratamiento por su importancia social, paisajistica, cultural o de productividad agricola.

—Zona rural protegida natural (ZRP-NA).Terrenos con valores ambientales, paisajisticos, culturales o econémicos que se deban con-
servar, recuperar o mejorar, porque asi lo recoja el plan general estructural o derivados de declaraciones formales o administrativas de
rango superior.

— Zona rural protegida por afecciones (ZRP-AF). Terrenos en los que algun tipo de afeccidon determina el uso principal de una zonay
tiene una entidad superficial suficiente para definir un area diferenciada del resto de zonas.

— Zona rural protegida por riesgos (ZRP-RI). Terrenos en los que esté acreditada la presencia de un importante riesgo de erosion,
desprendimiento, inundaciones u otros riesgos naturales o inducidos que desaconsejen su transformacion.
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Art6 REGIMEN JURIDICO GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE E INCIDENCIA DE LA RED NATURA 2000 EN LA REGULACION
DEL SUELO NO URBANIZABLE

La delimitacion del contenido urbanistico del derecho de propiedad del Suelo No Urbanizable y los procedimientos de autorizacion
para los usos y aprovechamientos susceptibles de localizacion en esta clase de suelo se regiran por lo establecido en la L.O.TU.P. y enla
modificacion de la Ley 11/1994, de 27 de diciembre, de Espacios Naturales Protegidos de la ComunitatValenciana, recogida en el Capitulo
VI de la Ley 16/2010, de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestion Administrativa y Financiera, y de Organizacion de la Generali-
tat.

Asimismo, los requisitos técnicos y juridicos necesarios para poder realizar o localizar usos, actividades y aprovechamientos en las
zonas donde ello sea autorizable o permitido, seran los establecidos en dicho texto legislativo y en la legislacion sectorial pertinente, sin
perjuicio de las particularidades que se especifican en estas Normas Urbanisticas para cada tipo de suelo.

En el momento de redactar este PG.E. se encuentran pendientes de aprobacion definitiva las normas de gestion de diversas figuras
de proteccion pertenecientes a la Red Natura 2000 (LIC s y ZEPA). En tanto no se aprueben dichas normas sera de aplicacion el articulo 45
de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad, el cual incorpora al ordenamiento juridico espanol el
articulo 6 de la Directiva 93/43/CEE del Consejo (“Directiva de Habitats"”), que obliga a realizar para cualquier plan, programa o proyecto,
una adecuada evaluacion de sus repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta los objetivos de conservacidn de dicho lugar.

Art7 NORMAS DE APLICACION DIRECTA A LAS CONSTRUCCIONESY EDIFICACIONES EN EL SUELO NO URBANIZABLE

1. Las edificaciones situadas en el suelo no urbanizable deberan ser acordes con su caracter aislado y adecuadas al uso, explotacién
y aprovechamiento al que se vinculan, armonizando con el ambiente rural y su entorno natural, conforme a las reglas que el planea-
miento aplicable determine para integrar las nuevas construcciones en las tipologias tradicionales de la zona 0 mas adecuadas a su
caracter.

2. Mientras no exista plan que lo autorice, no podra edificarse con una altura superior a dos plantas medidas en cada punto del
terreno natural, sin perjuicio de las demas limitaciones aplicables.

3. No podran levantarse construcciones en lugares proximos a carreteras, vias pecuarias u otros bienes de dominio publico, sino de
acuerdo con lo que establezca la legislacion especificamente aplicable.

4.Todas las edificaciones y actividades que se autoricen en suelo no urbanizable se ajustaran a la ordenacion aprobada y a la norma-
tiva que regula la prevencién del riesgo de incendios forestales y dispondran de adecuados sistemas de depuracion de los vertidos y
residuos que generen.

Art8 USOY APROVECHAMIENTO EN EL SUELO NO URBANIZABLE

La administracion y los particulares podran realizar actos de uso y aprovechamiento en el suelo no urbanizable en los casos previs-
tos en la L.O.T.U.P, con el cumplimiento de los requisitos establecidos en él y conforme a los principios y criterios establecidos en el
titulo |, del libro | de esta ley, en el articulo 16 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refun-
dido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, a las determinaciones del planeamiento territorial, de este PG.E. y a las resoluciones
administrativas correspondientes.

En lo referente al régimen de proteccidon recogido en cada categoria de Suelo No Urbanizable, las actividades y usos podran ser
permitidos, autorizables y prohibidos.

Seran permitidos aquellos usos y actividades que por su propia naturaleza sean compatibles con los objetivos de proteccion de
cada categoria de suelo; prohibidos los que sean incompatibles; y autorizables los que puedan ser compatibles en determinadas condi-
ciones y sujetos a autorizaciones sectoriales.

a. Las actividades y usos permitidos precisan autorizacion del érgano competente en materia de ordenacion del territorio y urba-
nismo. Ademas, seran objeto de licencia o autorizacién por otros 6rganos o administraciones y deben cumplir las determinaciones
impuestas sobre su localizacién o condiciones de uso y/o edificacion reguladas por el presente PG.E.

b. Los usos y actividades autorizables precisan autorizacion previa de la Conselleria competente en materia de ordenacion del terri-
torio y urbanismo, sin perjuicio de que también deban ser objeto de licencia o autorizacién por otros drganos o administraciones.

En todo caso, la autorizacién se otorgara a solicitud del interesado, estara sujeta a la L.O.T.U.P, la normativa sectorial y disposiciones
vigentes.

Las distintas actividades y usos, constructivgs o no constructivos, permitidos o autorizables dentro de cada categoria de suelo se
realizaran de acuerdo a lo estipulado en la SECCION SEXTA: TABLAS RESUMEN DE LOS USOS PERMITIDOS EN EL SUELO NO URBANI-
ZABLE.

Todos aquellos usos no contemplados en las presentes normas, ni en legislacién sectorial, se consideran no autorizables.

Art9 PREVENCION DE DANOS POR INCENDIOS FORESTALES

9.1. En zonas no urbanizadas.

Con caracter general, se estara a lo establecido en el Anexo Xl de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio, Urba-
nismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (tras la modificacién introducida por la Ley 1/2019), asi como por el Plan de Prevencion de
Incendios Forestales del Parque Natural de la Sierra de Espadan y de la Demarcacion Forestal de Segorbe.

Igualmente, se estara a lo establecido en el Decreto 7/2004, de 23 de enero, del Consell de la Generalitat, por el que aprueba el pliego
general de normas de seguridad en prevencién de incendios forestales a observar en la ejecucién de obras y trabajos que se realicen en
terreno forestal o en sus inmediaciones, o normativa que lo sustituya.

Ademas, aun estando restringidas, podran realizarse previa autorizacion, las siguientes acciones o actividades:

a. Almacenamiento, transporte o utilizacion de material inflamable o explosivo.

b. Operaciones de destilacion de plantas aromaticas.

c. Utilizacion de grupos electrogenos, motores, equipos eléctricos o de explosidn, aparatos de soldadura, etc., incluidos los pertene-
cientes a maquetas dirigidas por radio control.

d. Acumulacion y almacenamiento de madera, lefa y cualquier tipo de residuo agricola o forestal.

e. Lg quema de margenes de cultivo o de restos agricolas o forestales fuera del periodo comprendido entre el 1 de julio y el 30 de
septiembre.

f. La quema de canares, carrizales o matorrales ligada a algun tipo de aprovechamiento ganadero, cinegético o de cualquier otro tipo
fuera del periodo comprendido entre el 1 de julio y el 30 de septiembre.

Los periodos indicados anteriormente podran modificarse por la direccion general competente en funcion de las condiciones de
peligro de incendio.

9.2. En zonas urbanizadas, nucleos de minimizacion de impactos y viviendas unifamiliares en suelo no urbanizable

Para la minoracién de danos por incendios forestales en zonas urbanizadas, viviendas unifamiliares aisladas en suelo no urbaniza-
ble y nucleos de minimizacién de impactos, siempre que se encuentren en situacion legalizada o legalizable (es decir, reconocidos por
este PG.E. como tales y pendientes, en todo caso, del desarrollo de los instrumentos reglamentarios que correspondan), el PG.E. deli-
mita dos tipos de areas de proteccion:

Area de defensa frente al riesgo de incendios forestales (minimo 25+5 metros)

1. Las viviendas aisladas situadas en entornos forestales, o colindantes a los mismos, deberan disponer de un area de defensa frente
al riesgo de incendios forestales de, al menos, treinta metros. Dicha distancia se ampliara en funcién de la pendiente del terreno, alcan-
zando, como minimo, los cincuenta metros cuando la pendiente sea superior al treinta por ciento. Estas anchuras podran reducirse
cuando se incorporen infraestructuras que propicien la misma proteccion frente al incendio forestal que la franja, tales como muros.

2. La responsabilidad de la ejecucion y mantenimiento del area de defensa o zona de discontinuidad corresponde al propietario o
propietarios de las viviendas o terrenos urbanos.

3. Cuando la distancia del suelo urbano al terreno forestal sea menor de cien metros deberan realizarse las siguientes actuaciones:

a. En la vegetacion interior de la zona urbanizada, que incluya solares, rotondas y jardines particulares y publicos, se reducira el
estrato arboreo a una fraccion de cabida cubierta por debajo del cuarenta por ciento y el arbustivo por debajo del diez por ciento.

b. Poda del arbolado hasta dos tercios de su altura y un maximo de tres metros.

c. Evitar el contacto de la vegetacion con las edificaciones, separando las ramas de cualquier tipo de construccién, ya sea auxiliar o
principal, a una distancia minima de tres metros.

d. No acumular residuos o material combustible (lefas, restos de jardineria y otros) o situarlos en zonas protegidas de un eventual
incendio.

e. Evitar los setos vivos como elementos de cierre de parcelas.

Area de amortiguacion (500 metros)

1. Las parcelas de los terrenos urbanos y urbanizables, colindantes o con una proximidad menor a 500 metros a terrenos forestales,
en las que no se hayan ejecutado las actuaciones previstas en la planificacion urbanistica y hubieran sido zonas de uso agricola deberan
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mantenerse cultivadas o labradas hasta el desarrollo de las actuaciones que estuvieran contemplados. Igualmente, aquellas parcelas
que han adquirido ya la condicién de eriales o baldios se deberan mantener libres de vegetacién a excepcion de su adscripcién a usos
agricolas temporales. 3 3

2. La ejecucion y el mantenimiento del Area de defensa frente al riesgo de incendios forestales y del Area de defensa frente al riesgo
de incendios forestales, correspondera a los propietarios de la zona urbanizada, viviendas unifamiliares aisladas en suelo no urbanizable
y nucleos de minimizacién de impactos que se pretende proteger (en cualquiera de sus clases) y nunca al propietario de los terrenos
rusticos, si éste fuera una tercera persona.

Asi mismo, con caracter general y conforme senala el articulo 25.bis del Decreto 67/2006 de 19 de mayo (modificado por el Decreto
36/2007 de 13 de abril), para la prevencion de incendios forestales, se deberan cumplir las condiciones minimas siguientes:

1. Debe haber una franja de 25 metros de anchura separando la zona edificada de la forestal, permanentemente libre de vegetacién
baja y arbustiva, y en su caso, con el estrato arbéreo fuertemente aclarado y podado hasta 2/3 de la altura total de cada pie, asi como un
camino perimetral de 5 metros de anchura.

2. En los establecimientos industriales de riesgo medio y alto situados en lugares de viento fuerte se ha de aumentar la franja de 25
metros en un 100%, al menos en las direcciones de los vientos mas desfavorables.

3. La referida franja de proteccion, asi como el camino perimetral, que han de separar la zona edificada o industrial de la forestal se
integraran en el planeamiento urbanistico y no afectaran a suelo forestal clasificado como no urbanizable.

4. La zona edificada o urbanizada debe disponer preferentemente de dos vias de acceso alternativas, cada una de las cuales debe
cumplir:

Anchura minima libre 5 m.

Altura minima libre o galibo 4 m.

Capacidad portante del vial 2.000 kp/m?2

En los tramos curvos, el carril de rodadura debe quedar delimitado por la traza de una corona circular cuyos radios minimos deben
ser 5,30 my 12,50 m, con una anchura libre para la circulacion de 7,20 m.

5. Cuando no se pueda disponer de las dos vias alternativas indicadas en el parrafo anterior, el acceso unico debe finalizar en un
fondo de saco de forma circular de 12,50 m de radio.

6. Los viales de acceso y sus cunetas deberan mantenerse libres de vegetacion, y dispondran de una faja de proteccion de 10
metros, a cada lado del camino, permanentemente libre de vegetacion baja y arbustiva, y en su caso, con el estrato arboreo fuertemente
aclarado y podado hasta 2/3 de la altura total de cada pie.

7. En el trazado de redes de abastecimiento de agua incluidas en las actuaciones de planeamiento urbanistico, debe contemplarse
una instalacion de hidrantes perimetrales. Los hidrantes deben estar situados en el perimetro exterior de la zona edificada, en lugares
facilmente accesibles, fuera de lugares destinados a circulacion y estacionamiento de vehiculos, debidamente senalizados conforme a la
Norma UNE 23033 y distribuidos de tal manera que la distancia entre ellos medida por espacios publicos no sea mayor de 200 m. La red
hidraulica que abastece a los hidrantes debe permitir el funcionamiento simultaneo de dos hidrantes consecutivos durante dos horas,
cada uno de ellos con un caudal de 1.000 I/min y una presion minima de 10 m.c.a. Si por motivos justificados, la instalaciéon de hidrantes
no pudiera conectarse a una red general de abastecimiento de agua, debe haber una reserva de agua adecuada para proporcionar el
caudal antes indicado.

8. Las zonas edificadas, asi como en los establecimientos industriales, limitrofes o interiores a areas forestales dispondran de los
Planes de Autoproteccién de empresa, nucleo de poblacidn aislada o urbanizacidon que recoge el Plan Especial Frente al Riesgo de Incen-
dios Forestales de la Comunitat Valenciana (Decreto 163/1998, del Consell).

9. La ejecucién y el mantenimiento de las franjas de proteccion, area de defensa o zona de discontinuidad, correspondera al propie-
tario de la zona urbanizada que se pretende proteger (en cualquiera de sus clases) y nunca al propietario de los terrenos rusticos, si éste
fuera una tercera persona.

10. Ejecucion de obras y trabajos en zonas forestales o inmediaciones: Todas las actuaciones que se realicen en las zonas forestales,
asi como en sus inmediaciones habra de tenerse presente el Decreto 7/2004, de 23 de enero, del Consell de la Generalitat, por el que
aprueba el pliego general de normas de seguridad en prevencidn de incendios forestales a observar en la ejecucion de obras y trabajos
que se realicen en terreno forestal o en sus inmediaciones.

Ademas, aun estando restringidas, podran realizarse previa autorizacion, las siguientes acciones o actividades:

a. Almacenamiento, transporte o utilizacion de material inflamable o explosivo.

b. Operaciones de destilacion de plantas aromaticas.

c. Utilizacion de grupos electrogenos, motores, equipos eléctricos o de explosién, aparatos de soldadura, etc., incluidos los pertene-
cientes a maquetas dirigidas por radio control.

d. Acumulacion y almacenamiento de madera, lefia y cualquier tipo de residuo agricola o forestal.

e. La quema de margenes de cultivo o de restos agricolas o forestales fuera del periodo comprendido entre el 1 de julio y el 30 de
septiembre.

f. La quema de canares, carrizales o matorrales ligada a algun tipo de aprovechamiento ganadero, cinegético o de cualquier otro tipo
fuera del periodo comprendido entre el 1 de julio y el 30 de septiembre.

Los periodos indicados anteriormente podran modificarse por la direccion general competente en funcion de las condiciones de
peligro de incendio.

Art10 SEGREGACIONES i

Los actos de segregacion o division de fincas rusticas se regiran por lo dispuesto en la Seccién Tercera, Capitulo |, Titulo Unico del
Libro de Disciplina Urbanistica de la L.O.T.U.P. No se admitiran segregaciones de parcelas inferiores a la Unidad minima de cultivo legal-
mente establecida, conforme al DECRETO 217/1999, de 9 de noviembre, del Gobierno Valenciano, por el que se determina la extensiéon de
las Unidades Minimas de Cultivo, salvo en los casos senalados en el articulo 229 de la L.O.T.U.P. Las segregaciones de fincas en suelo no
urbanizable deberan contar con informe favorable de la Conselleria competente en materia de Agricultura, salvo las excepciones que
contempla la normativa actual o futura.

Art11 CONSTRUCCIONES EXISTENTES

Las edificaciones y construcciones que sean conformes con el régimen de usos y edificacion establecidos en el presente Plan, se
consideran legales a todos los efectos. Se consideraran como fuera de ordenacion, las viviendas dispersas existentes en suelo no urba-
nizable, excluyendo las edificaciones rurales tradicionales rehabilitadas o no, construidas con anterioridad a 1.950, y las viviendas princi-
pales en medio rural asociadas a la actividad agraria que cumplan los requisitos fijados por este plan. Las edificaciones que queden en
situacion de fuera de ordenacion no podran ser objeto de obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizaciéon o incremento de
su valor de expropiacion, pero si de las reparaciones minimas que exija la seguridad e higiene del inmueble.

Las edificaciones que a la entrada en vigor de la presente Normativa no reldnan los requisitos y condiciones establecidos en la
misma pero que sean susceptibles de adecuarse a las Normas sin derribar la edificacion principal, se declaran en Inadecuacién Urbanis-
tica, no pudiendo realizar obras de ampliaciéon o reforma hasta en tanto no se legalicen.

En el caso de las instalaciones agropecuarias que no estuvieran legalizadas, se deberan adecuar a las determinaciones de este plan
y a la normativa actual (o la posterior, que la modifique), pudiéndose requerir informe de la Conselleria competente en agricultura o de
otros organjsmos sectoriales en dicho tramite.

SECCION SEGUNDA: CONDICIONES GENERALES DE USO EN SUELO NO URBANIZABLE

Art1 ACTIVIDADESY USOS NO CONSTRUCTIVOS EN SUELO NO URBANIZABLE?7

A Acciones ligadas a la actividad agricola, ganadera, forestal y cinegética

A.1 Aprovechamientos agricolas: Cualquier practica agricola que utilice el soporte suelo.

A.2 Pastoreo: Aprovechamiento de pastos naturales o rastrojeras por parte de ganado ovino, caprino, vacuno o equino. Se regira por
lo establecido en la Ley 6/2003, de 4 de marzo, de la Generalitat, de Ganaderia de la Comunidad Valenciana y por la legislacion sectorial
forestal, o en caso de su aprobacién, de la Ordenanza de pastos, hierbas y rastrojeras.

A.3 Aprovechamiento forestal maderero: Se incluyen bajo este término las acciones sobre las masas arbéreas, bien sean masas ya
existentes como nuevas repoblaciones, cuyo fin sea la obtencion de madera. Se regiran por lo dispuesto en la legislacion vigente, Ley
3/1993, de 9 de diciembre de la Generalitat Valenciana, Forestal de la Comunidad Valenciana, asi como la normativa que la desarrolla y de
acuerdo también con el Plan de Ordenacion Forestal.

A.4 Otros aprovechamientos forestales: Se considera todos aquellos aprovechamientos forestales no madereros, tanto de las masas
arbdreas ya existentes como de nuevas repoblaciones cuyo fin no sea la obtencion de madera, tales como la obtencidn de setas y trufas,
plantas medicinales, semillas, etc. Se regiran por lo dispuesto en la legislacién vigente, Ley 3/1993, de 9 de diciembre de la Generalitat
Valenciana, Forestal de la Comunidad Valenciana, asi como la normativa que la desarrolla.
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A.5 Aprovechamiento cinegético: la explotacion del suelo no urbanizable comun con fines cinegéticos de caracter publico o privado
es uno de los usos caracteristicos y propios de esta clase y categoria de suelo, de acuerdo con el Art. 196 de la L.O.T.U.P. y se regira por la
normativa sectorial que le sea de aplicacion. Se regiran por lo dispuesto en la Ieglslamon vigente, Ley 3/1993, de 9 de diciembre de la
Generalitat Valenciana, Forestal de la Comunidad Valenciana, asi como la normativa que la desarrolla.8

A.6 Asentamientos apicolas: se entiende por explotacién apicola el conjunto de colmenas, repartidas en uno o en varios colmena-
res, de un mismo titular con independencia de su finalidad o emplazamiento. Estas instalaciones se regiran por lo dispuesto en el Real
Decreto 209/2002, de 22 de febrero, por el que se establecen las normas de ordenacion de las explotaciones apicolas.

B Acciones que implican movimientos de tierras

B.1 Explotaciones de canteras y extraccion de aridos y tierras:

Se incluyen las actividades destinadas a la extraccién de minerales y su posterior clasificacion, lavado, transporte, etc.

Con caracter general, la actividad extractiva cumplira los requisitos que al respecto establece la Ley de Minas de 21 de Julio de 1973
y el Reglamento General para el Régimen de Mineria de 11 de diciembre de 1978. Asi mismo se regiran por lo establecido en la normativa
estatal de impacto y en la Ley 2/1989, de 3 de marzo, de la Generalitat Valenciana de Impacto Ambiental (o la que le sustituya). Se efec-
tuara siempre en Suelo No Urbanizable cumpliendo en todo momento lo dispuesto en el articulo 201 de la L.O.T.U.P.

Las concesiones de investigacion y explotacion minera otorgadas con anterioridad a la entrada en vigor de este Plan al amparo de la
legislacién vigente y que dispongan de todos los permisos y licencias administrativas podran seguir desarrollando su actividad en los
términos establecidos por éstas y en toda la cuadricula minera, incluyendo el suelo no urbanizable protegido que eventualmente pudiera
verse afectado, si asi lo estima la Conselleria competente.

B.2 Acciones relacionadas con la modificacidon, defensa o rectificacion de cursos o masa de agua: se entienden dentro de esta cate-
goria las siguientes actividades a titulo enunciativo, sin perjuicio de otras que puedan enmarcarse en ella y que se ajustaran a lo dis-
puesto en la legislacion correspondiente:

Dragados o drenajes: actividad cuyo fin es la eliminacidén de sedimentos acumulados en cauces de rios para facilitar el rapido discu-
rrir de las aguas.

Defensa de rios (motas, escollera...): infraestructuras realizadas en tierras o piedra para contener las inundaciones de los rios.

Rectificacion de cauces: consistente en la modificacion del cauce de un curso de agua, generalmente para dar mayor velocidad y
salida a las aguas, mediante la creacién de orillas artificiales en escollera, muro de hormigdn o similar, sobre el trazado del mismo cauce
o sobre otro trazado distinto.

Captaciones de agua: se consideran aqui aquellas obras y/o instalaciones al efecto de posibilitar o lograr captaciones de agua subte-
rraneas o superficiales. Se incluyen dentro de estas, entre otras, pequenos represamientos de aguas superficiales para el abastecimiento
y utilizacidn de las propias explotaciones, asi como cualquier tipo de sondeo o pozo para la captacion de aguas subterraneas.

B.3 Apertura de pistas o caminos: se consideran aquellas vias de comunicacién que, de modo prioritario, cubren las necesidades
trafico generado en las areas rurales, dado servicio a los predios agrarios. No son por tanto vias pertenecientes a la Red de Carreteras. La
apertura de caminos rurales y su posterior tratamiento del firme debera realizarse empleando materiales cuyo acabado final no sea de
color gris. En este sentido, si un camino va a ser hormigonado, debera garantizarse que la solucion incorpora pigmentos de color en la
mezcla o cualquier otra solucién, de modo que el aspecto final de la obra quede perfectamente integrado en el paisaje, como si de un
camino de tierra se tratase.

B.4 Creacién de escombreras: se entiende por escombrera el almacenaje permanente de materiales de construccion u otros, gene-
ralmente de tipo inerte, para su desecho.

Se prohibe en todo el término municipal en relacion con el vertido de tierras y escombros:

El vertido en terrenos publicos que no hayan sido expresamente autorizados para tal finalidad.

El vertido en terrenos de propiedad particular, aun cuando se disponga de autorizacidn expresa del titular, si, a juicio de los servicios
municipales, el vertido perjudica elementos constitutivos del paisaje o implique un riesgo ambiental.

La utilizacion de tierras y escombros para obras de relleno, equilibrado de taludes y cualquiera otra que pudiera llevarse a cabo en
terrenos rusticos o urbanos, sin permiso expreso municipal.

B.5 Zonas de aparcamiento publico: se definen como las areas de aparcamiento de vehiculos a motor que sirven de dotacion a acti-
vidades realizadas en el Suelo No Urbanizable evitando su dispersion por otras zonas de mayor valor en las que pueden ocasionar alte-
raciones.

C Actividades ligadas al ocio, recreo, tradicion y turismo

C.1 Practica de deportes organizados: se entiende como tal la practica de deportes organizados que discurran, parcial o totalmente,
por terrenos ajenos a las instalaciones o equipamientos de caracter deportivo. Con caracter general, las pruebas deportivas que discu-
rran por el suelo rustico, tales como carreras de montana a pie o en bicicleta, etc., deberan contar con las autorizaciones correspondien-
tes.Se regiran por lo establecido en la LEY 14/2010, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Espectaculos Publicos, Actividades
Recreativas y Establecimientos Publicos, el DECRETO 143/2015, de 11 de septiembre, del Consell, por el que aprueba el Reglamento de
desarrollo de la Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos
Publicos, la LEY 2/2011, de 22 de marzo, de la Generalitat, del Deporte y la Actividad Fisica de la Comunitat Valenciana y en el DECRETO
206/2010, de 3 de diciembre, del Consell, por el que se modifican los decretos reguladores del alojamiento turistico en la Comunitat
Valenciana, entre otros.

C.2 Centros de entrenamiento y formacion ecuestre. Cria particular de caballos y turismo ecuestre: Este tipo de centros se regiran
por la legislacion europea, nacional y autonédmica. El turismo ecuestre representa una tipologia de turismo especializado que basa su
atraccion en el mundo del caballo. Consiste en actividades ecuestres en el medio natural, principalmente marchas por itinerarios senali-
zados y otro tipo de actividades turisticas relacionadas con el caballo, que pueden promoverse como complemento de rutas histéricas y
culturales. Los paseos a caballo por el suelo rustico no requieren de autorizaciones especiales, salvo las derivadas de la normativa sec-
torial.

C.3 Romerias y otras actividades tradicionales: se consideran en este apartado todos aquellos festejos y actividades tradicionales de
caracter ludico, religioso, recreativo, cultural, etc., que se realizan en zonas, parajes, ermitas, etc., localizadas en Suelo No Urbanizable.

Art2 ACTIVIDADESY USOS CONSTRUCTIVOS EN SUELO NO URBANIZABLE9

Como norma general las edificaciones que se implanten en suelo no urbanizable cumpliran las siguientes condiciones, con las
excepciones indicadas para las instalaciones agropecuarias, los almacenes agricolas, los aperos, las construcciones auxiliares y las
viviendas vinculadas a explotaciones agricolas.

a. Relativas a la parcela.

Se considera parcela minima edificable la que verifique los siguientes requisitos:

Superficie minima: diez mil metros cuadrados (10.000,00 m2s)

b. Relativas a la posicion

Distancia minima al linde frontal: cinco metros (5,00 m). Desde limite de hipotético camino delimitado por el presente PGE.

Distancia minima al resto de lindes: tres metros (5,00 m).

Se permitira la reduccion del retranqueo a lindero hasta 1,50 m, siempre que exista acuerdo expreso, suscrito ante fedatario publico,
entre personas interesadas.

c. Relativas a la intensidad

Coeficiente de edificabilidad neta: veinte decimetros cuadrados de superficie construida por metro cuadrado de superficie de par-
cela (0,20 m2t/m2s).

Coeficiente de ocupacion: veinte por cien de la superficie de la parcela (20%).

d. Relativas al volumen y forma.

Ndmero maximo de plantas: dos plantas (PB+1).

Altura maxima reguladora: seis metros y medio (6,50 m).

Altura méaxima total: ocho metros y medio (8,50 m).

Aprovechamientos bajo cubierta: permitidos.

e. Otras condiciones.

Estas construcciones e instalaciones deberan ser las estrictamente indispensables para la actividad propia de la parcela para la que
se solicita autorizacion y cumpliran las medidas administrativas reguladoras de la actividad correspondiente. Al menos la mitad de la
parcela debera quedar libre de edificacidon o construccidon y mantenerse en su uso agrario o forestal o cono sus caracteristicas naturales
propias.

No obstante, toda la construccidn autorizable prevista en este articulo requerira informe favorable de la Conselleria competente.

AViviendas
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A.1Viviendas no vinculadas a explotaciones agrarias:

En este tipo de edificaciones deberan observarse las condiciones estéticas y de integracidon paisajistica que, con caracter general
establece el presente Plan para todas las construcciones en suelo no urbanizable.

Las edificaciones de uso residencial deberan reunir unas condiciones estéticas acordes con la zona donde se ubican, apoydndose en
los materiales y soluciones arquitecténicas tradicionales del suelo rural y evitando toda solucion que por su complejidad o pseudohisto-
ricimo pudiera pretender dar a la edificacion un “empaque” que desde luego, no debe tener. Todas las solicitudes de Licencia de Obra
deberan acompanarse del correspondiente proyecto firmado por un arquitecto superior (Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion
de la Edificacion), visado por el Colegio profesional.

Las viviendas deberan contar con acceso rodado, abastecimiento de agua potable y depuracidon de aguas residuales mediante un
sistema homologado y reconocido por la Conselleria competente en Medio Ambiente u organismo correspondiente.

A efectos de esta ordenanza se considera vivienda tanto la de construccion convencional como las prefabricadas en cualquier
grado, incluyendo las denominadas casas moviles o “Mobil-home’, que requeriran de los mismos permisos, licencias y certificados de
técnico competente sobre la idoneidad, adecuacién y cumpllmlento del CTE o normativa que lo sustituya, que las viviendas convencio-
nales.

Con respecto a las condiciones de las parcelas para poder edificar una vivienda, se estara a lo que establece la L.O.T.U.P.

La superficie maxima ocupada incluye todo tipo de cubiertas exteriores. Por tanto las piscinas, porches, paelleros o parrillas cubier-
tas, pérgolas, frontones y cualquier otro elemento o construccién se contabilizara en los m2 edificables.

Se permiten los cierres de parcela mediante fabrica de piedra en seco, mamposteria con rejuntado de cemento blanco o de cal,
fabrica con revoco (adaptado a la Carta de Colores del PG.P), elementos de madera, setos naturales, etc., manteniendo siempre un
retranqueo con los caminos de cinco metros.

En la jardineria y arbolado, que formaran parte del proyecto de edificacion se acudira a la eleccion de especies vegetales en funcion
de consideraciones ecoldgicas, segun lo cual seran prioritarias las especies autdctonas naturalizadas, cuya adaptabilidad aparezca sufi-
cientemente probada. Se respetara e incorporara hasta donde sea posible la vegetacion y arbolado existente, siempre que su estado y
caracteristicas lo permitan.

En la Zona Rural Comun Agropecuaria (ZRC-AG) sé6lo se permitira la construccion de viviendas de nueva planta si van asociadas a la
explotacién agricola.

A.1Viviendas vinculadas a explotaciones agrarias:

En este tipo de edificaciones deberan observarse las condiciones estéticas y de integracion paisajistica que, con caracter general
establece el presente Plan para todas las construcciones en suelo no urbanizable.

Las edificaciones a realizar deberan reunir unas condiciones estéticas acordes con la zona donde se ubican, apoyandose en los
materiales y soluciones arquitectonicas tradicionales del suelo rural. Estas viviendas deben contar con accesos, abastecimiento de agua
potable y depuracién de aguas residuales.Todas las solicitudes de Licencia de Obra deberan acompanarse del correspondiente proyecto
firmado por un arquitecto superior (Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion), visado por el Colegio profesional

La superficie minima del conjunto de parcelas vinculada a la vivienda sera de, al menos 1 UTA (unidad efectiva de trabajo ano),
siendo ésta variable en funcién del tipo de cultivo o del tipo de ganado. En la determinacién de la UTA, se estara a lo que establezca la
normativa vigente. A efectos de la concesion de la licencia. Esta superficie podra ser discontinua y no necesariamente debera encon-
trarse en el término municipal ordenado por este plan, siendo suficiente que las fincas vinculadas se encuentren razonablemente proxi-
mas, en el caso de actuaciones en zonas perimetrales o de borde. En caso de duda, debera interpretarse esta disposicion desde la
perspectiva territorial, paisajistica y de fomento de la actividad agraria, sin imponer restricciones artificiales de tipo administrativo vincu-
ladas a la existencia de una linea virtual, como es la delimitacion de un término municipal. Podra eximirse de este requisito y minorarse
la superficie anterior si se dispone de informe de la Conselleria competente en materia de agricultura.

Separacion a lindes: cinco metros.

Altura maxima de la edificacion en n° de plantas: 2 (PB+2).

Altura méaxima de la edificacion en metros: 6,50 metros.

Cubiertas inclinadas de teja arabe, con pendiente maxima del 35% o plana.

Requisitos previos y posteriores a la concesion de licencia de obras: para la concesion de la licencia municipal, se demostrara la
vinculacion de la vivienda proyectada a una explotacion agraria (mediante la presentacion de la correspondiente documentacion admi-
nistrativa), teniendo que ser la construccion simultdnea o posterior al uso de la explotacmn Sélo se permite la vinculacion de una
vivienda por explotacion. Todas las solicitudes de Licencia de Obra deberan acompanarse del correspondiente proyecto firmado por un
arquitecto superior (Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificacion), visado por el Colegio profesional. También se
aportara copia de la escritura de las fincas que van a quedar vinculadas a la vivienda. Una vez finalizada la obra se debera inscribir en el
Registro de la Propiedad la vinculacidn entre las fincas descritas anteriormente y la nueva vivienda y se facilitard una copia de dicha ins-
cripcién al ayuntamiento, a los oportunos efectos. En todo caso deben de contar con el informe favorable de la Conselleria competente
en materia de agricultura con caracter general previo al otorgamiento de la licencia municipal de obra.

A efectos de esta ordenanza se considera vivienda tanto la de construccion convencional como las prefabricadas en cualquier
grado, incluyendo las denominadas casas moviles o “Mobil-home’, que requerirdn de los mismos permisos, licencias y certificados de
técnico competente sobre la idoneidad, adecuacion y cumpllmlento del CTE o normativa que lo sustituya, que las viviendas convencio-
nales.

Legalizacion de viviendas: las viviendas existentes con anterioridad a la aprobacidn provisional de este PG.E. podran legalizarse
mediante la justificacion del cumplimiento de los requisitos descritos en el parrafo anterior, si ademas cumplen lo sehalado en el Capi-
tulo Il, Libro Il de la LOTUP. No podran legalizarse viviendas ejecutadas con posterioridad a la aprobacion provisional de este PG.E., si no
es a través de la incoacién de un expediente por infraccion urbanistica que lleve aparejada la correspondiente sancién y el expediente de
legalizacion, firmado por Arquitecto superior y visado por el Colegio profesional.

B Construcciones e instalaciones agropecuarias y de la industria agroalimentaria

Este tipo de construcciones solo es admisible si se emplaza cerca de las parcelas origen de la materia prima o sobre las mismas, que
deberan permanecer, en todo caso, con el cincuenta por cien libre de ocupacidon y dedicado al uso agrario o forestal efectivo. Seran auto-
rizables en las parcelas rusticas legalmente constituidas a la entrada en vigor de este plan, aunque su tamano sea inferior a la unidad
minima de cultivo. El origen de la explotacion podra situarse fuera del término municipal.

B.1 Construcciones e instalaciones agropecuarias de superficie igual o inferior a veinte metros cuadrados (superficie hasta 20 m?):

Este tipo de actividades solo s6lo es admisible si se emplaza cerca de las parcelas origen de la materia prima. Se considera que la
instalacion esta cerca de las parcelas origen de la materia prima cuando se encuentra a una distancia maxima de dos kilémetros (2.000

El solicitante de licencia para este tipo de construcciones debera presentar junto a la solicitud de la licencia, un documento que con-
tenga como minimo lo siguiente:

1. Memoria descriptiva del revestimiento y acabados, justificativa de los criterios senalados por este Plan General.

2. En caso de que se pretenda disponer de aseo, debera justificarse el sistema de depuracién.

3. Plano de situacion de la parcela (sobre el catastro)

4. Plano de emplazamiento de la edificacion dentro de la parcela.

5. Plano acotado de planta y alzado

6. Presupuesto detallado de las obras a realizar e identificacién del contratista, empresa o persona responsable de las obras.

7. Plazo estimado de ejecucion de las obras, a partir de la concesién de la licencia.

En el momento de retirar la licencia, el solicitante firmara un documento en el que hard mencidn expresa de que conoce los térmi-
nos de la licencia concedida y que ésta se otorga exclusivamente para la edificacion descrita en la documentacion aportada y no para
ninguna otra, por pequena e irrelevante que pueda considerarse (tales como paelleros, pérgolas, casetas para guardar animales o vehi-
culos, pozos, etc.).

Concluidas las obras y antes del inicio de su utilizacion, el técnico municipal girara visita de inspeccion para verificar el cumpli-
miento de los términos de la licencia. Esta visita se realizara tras la comunicacion por parte del interesado de la conclusion de las obras.
Si la anterior no se produjera seréa de oficio, una vez concluido el plazo establecido para la realizacion de las mismas.

B.2 Construcciones e instalaciones agropecuarias de superficie superior a veinte metros cuadrados (superficie >20 m?2).

El solicitante de licencia para este tipo de construcciones debera presentar junto a la solicitud de la licencia, un proyecto firmado por
técnico competente, el Plan de Gestion de Residuos y todos aquellos documentos que puedan requerirse en funcién de la actividad o
porque asi lo requiera la normativa vigente. El proyecto describird pormenorizadamente todas las edificaciones, independientemente de
su tamano, que se prevé realizar en el interior de la parcela, senalando la edificabilidad y la ocupacién totales. Incluira todo tipo de cons-
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trucciones auxiliares, por pequefas que sean.

El proyecto, incluira también la descripcion de las medidas correctoras del impacto visual, previendo pantallas vegetales de espe-
cies autoctonas y un adecuado tratamiento de los desmontes y taludes que hubiese que realizar.

En el momento de retirar la licencia, el solicitante firmara un documento en el que hara mencidn expresa de que conoce los térmi-
nos de la licencia concedida y que ésta se otorga exclusivamente para la edificacion descrita en la documentacion aportada y no para
ninguna otra, por pequena e irrelevante que pueda considerarse (tales como paelleros, pérgolas, casetas para guardar animales o vehi-
culos, pozos, etc.).

Concluidas las obras y antes del inicio de su utilizacion, el técnico municipal girara visita de inspeccion para verificar el cumpli-
miento de los términos de la licencia. Esta visita se realizara tras la comunicacion por parte del interesado de la conclusion de las obras,
acompanada del Certificado Final del Director de Obra. Si la anterior no se produjera sera de oficio, una vez concluido el plazo estable-
cido para la realizacion de las mismas.

B.3 Instalaciones de apoyo de la ganaderia: Este tipo de construcciones son aquellas que albergan ganado, tanto en régimen inten-
sivo, como extensivo. El aprovechamiento ganadero se extiende a las explotaciones ganaderas de animales de produccion que se deta-
llan mas abajo y que se crien o se mantengan con finalidad productiva, asi como a las instalaciones de recogida, almacenaje y
distribucion de material genético de animales de produccion, a los/las operadores/as comerciales con o sin instalaciones, a las instala-
ciones de concentracidén de animales, a los pastos, las instalaciones para la practica ecuestre, las instalaciones de équidos de ocio y a las
empresas integradoras.

Animales de produccion a los que se refiere este uso:

a. Porcino: cerdo y jabali.

b. Bovino: ganado vacuno, bufalo, bisonte.

c. Ovino.

d. Cabrio.

e. Equidos: caballo, asno, mulo, cebras.

f. Aves de corral: aves de la especie Gallus gallus, pavos, patos, pintadas, ocas, perdices, codornices, ratites (avestruz, emues,
nandu), faisanes y palomas.

g. Cunicola: conejo, liebre.

h. Especies peleteras no declaradas como especies exdticas e invasoras.

i. Especies cinegéticas de caza mayor: ciervo, corzo.

j. Otras especies animales que se crien o se mantengan para la produccién de alimentos o productos de origen animal con destino a
consumo humano.

Se regiran por lo dispuesto en el articulo 197 de la L.O.T.U.P, asi como por lo establecido por la Ley 6/2003, de 4 de marzo, de la
Generalitat, de Ganaderia de la Comunidad Valenciana y la normativa que lo desarrolla.

Sin menoscabo de lo dispuesto por la Ley de la Comunidad Auténoma de Valencia 16/2010, de 27 de diciembre, de medidas fiscales,
de gestion administrativa y financiera, y de organizacion de la Generalitat10, las explotaciones ganaderas y pecuarias, deberan locali-
zarse a una distancia superior a 2.000 (dos mil) metros de los nucleos de poblacion, en una zona donde se eviten los olores por vientos
dominantes y donde no se pueda producir ningun efecto negativo sobre los acuiferos o el entorno de proteccién de las fuentes y manan-
tiales existentes. También debera garantizarse que su ubicacion no es contradictoria con ninguno de los crecimientos de suelo urbano o
urbanizable, previstos en el PG.E.

B.4 Instalaciones de la industria agroalimentaria de tratamiento y transformacion, destinadas a la transformacion de productos ali-
menticios a partir de materia prima vegetal, tales como bodegas, conserveras, almazaras, fabricas de precocinados y/o congelados e
instalaciones similares, las instalaciones agropecuarias, forestales, avicolas, etc.

En la tramitacion de los proyectos de instalaciones de la industria agroalimentaria, desde la administracion se velara porque la cali-
dad arquitecténica de los mismos se constituya no solo en un elemento revitalizador del paisaje rural, sino también en una manifesta-
cién identificativa del origen de la produccién, a semejanza de otras zonas singulares de produccion agraria de calidad.

B Construcciones e instalaciones destinadas a la extraccion de madera, tratamiento y gestion forestal

Instalaciones y construcciones necesarias para la practica de la explotacion forestal. Se estara a lo dispuesto en la L.O.T.U.P.

C Construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion, entretenimiento y servicio de obras publicas

Se procurara en la medida de lo posible que estas sean de caracter provisional.

Las obras, instalaciones y servicios publicos se regiran segun lo dispuesto en la L.O.T.U.P.

D Construcciones e instalaciones vinculados a la actividad turistica, deportiva, recreativa, de ocio y esparcimiento y terciarias que
deban emplazarse en Suelo No Urbanizable

D.1 Hoteles, centros recreativos, deportivos y de ocio, campamentos, etc. Se entienden como servicios terciarios cuya finalidad es la
prestacion de servicios al publico relacionados con la restauracion, el alojamiento temporal a las personas, asi como otras actividades
terciarias en general.

Se regiran por lo establecido en los articulos 197.f y 202 de la L.O.T.U.P, asi como por lo dispuesto en la Ley 14/2010, de 3 de diciem-
bre, de la Generalitat, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos y el DECRETO 143/2015, de 11 de
septiembre, del Consell, por el que aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley 14/2010, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Espec-
taculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos. Para la concesion de autorizacion sera necesaria la previa declara-
cion de interés comunitario.

En el Suelo No Urbanizable Comun este tipo de construcciones debera cumplir los parametros establecidos en las condiciones par-
ticulares de la edificacion, asi como acreditar que no existe riesgo de deslizamiento-desprendimiento y/o contaminacién de acuiferos en
el emplazamiento concreto en que pretenda ubicarse.

B.5 Centros de entrenamiento y formacion ecuestre. Cria particular de caballos: Este tipo de centros se regiran por la legislacion
europea, nacional y autondmica y deberan estar inscritos en el registro correspondiente. El propietario o poseedor de estos estableci-
mientos tendra la obligacién de mantenerlos en buenas condiciones higiénicas - sanitarias, realizando cuantas actuaciones sean preci-
sas para ello, acorde a las caracteristicas de los animales y el uso al que esté destinado. El Ayuntamiento vigilara e inspeccionara estos
establecimientos, directamente o mediante convenios con las Asociaciones de Proteccion y Defensa de los animales.

Los establecimientos que quedan sometidos a estas normas seran entre otros los siguientes:

- Centros de cria equinos.

- Escuelas de adiestramiento equino.

- Picaderos.

- Establecimientos para atenciones sanitarias de animales (clinicas veterinarias).

- Cuadras deportivas o de alquiler.

- Otros establecimientos para la practica ecuestre.

Condiciones zoosanitarias de las Instalaciones Hipicas.

Las instalaciones hipicas deberadn cumplir las siguientes condiciones:

Dispondran de un emplazamiento, con aislamiento adecuado, que evite el posible contagio de enfermedades a, o animales extranos
al establecimiento.

Las construcciones, instalaciones y equipos deberan proporcionar un ambiente higiénico, servirdn de defensa ante peligros a los
animales y facilitaran las acciones zoosanitarias.

Dispondran de dotacién de agua potable.

La eliminacion de estiércoles y aguas residuales se realizara de forma que no entranen peligro de contagio para otros animales, ni
para las personas.

Dispondran de recintos, locales de facil lavado y desinfeccidn para el aislamiento, secuestro y observacion de animales enfermos o
sospechosos de enfermedad.

Dispondran de medios para la limpieza y la desinfeccion de locales, material y utensilios en contacto con los animales y de medios
para la destruccion o eliminacidn higiénica de cadaveres animales y materias contumaces.

Dispondran de un programa definido de higiene y profilaxis de los animales albergados, propuesto por un técnico veterinario y de
un programa de manejo adecuado, para que los animales se mantengan en buen estado de salud.

Los responsables de estas actividades deberan proceder, siempre que sea necesario y, en todo caso, semestralmente, a la desinfec-
cién, desinsectacién y desratizacion a fondo de los locales y material en contacto con los animales y, a suministrar a la autoridad compe-
tente cuanta informacién, de caracter zoosanitario, le sea solicitada.

Condiciones urbanisticas de las Instalaciones Hipicas.
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Las instalaciones hipicas deberan emplazarse en parcelas que obligatoriamente limitaran por alguno de sus lados con una via de
titularidad publica apta para el trafico rodado.

Las distancias minimas a suelos urbanos y urbanizables y entre instalaciones son las determinadas por la normativa sectorial. En
caso de que esta no establezca determinaciones concretas, la distancia minima a suelos urbanos y urbanizables serad de 1.000 (mil)
metros.

Se permite la apertura de senderos y pistas exteriores a la instalacion, limitadas a una distancia maxima de 100 metros, desde el
enlace con un viario existente.

La superficie minima de las parcelas para poder albergar instalaciones hipicas sera la determinada por la L.O.T.U.P.

Condiciones de las edificaciones y construcciones necesarias vinculadas a las instalaciones hipicas.

Una instalacion hipica podra contar, ademés de con cuadras, con establos, cuartos o almacenes, boxes, picadero, picadero de
cuerda, pista de saltos, pista de calentamiento, etc., con una clinica veterinaria, cafeteria, club social, estercolero y/o balsa de estiércol y
purines, depodsito de agua, etc. ademas de dependencias higiénicas y sanitarias para los trabajadores (aseo, vestuario o similar).

El dimensionamiento de una instalacion hipica se regira por las necesidades de espacio y volumen requerido por los animales (soli-
pedos), asi como por los requerimientos de instalaciones complementarias vinculadas a la actividad. La superficie maxima construida
siempre estara en funcion del producto entre la superficie necesaria para cada animal y el nimero de estos, pudiendo tomar como valor
orientativo entre 5,0 - 9,0 m2 por animal adulto. La superficie minima por animal dependera de lo dispuesto en la normativa sectorial de
aplicacion, o en su caso, de la etologia de la especie en cuestion, por lo que se debera recabar informe de la Conselleria competente.

La ocupacién maxima de las edificaciones en parcelas destinadas a instalaciones hipicas sera del 20% (0,20 m%m?2) de la superficie
util de la parcela. A tales efectos no computan como superficie Gtil las laderas (con pendientes superiores a 50%) o cauces de barranco, o
bien las zonas que presenten valores sometidos a algun grado de proteccion.

Las edificaciones e instalaciones tendran caracter de aisladas, aunque por cuestiones obvias de menor ocupacién y menor impacto
en el territorio deberan formar un conjunto localizado, emplazandose preferiblemente en aquellas partes de la parcela que presente
menor impacto paisajistico y territorial, siempre con acceso desde camino publico, evitdndose de esta manera tener que crear caminos
interiores para el acceso a las distintas partes de la instalacion.

La distancia minima a linderos, de la edificacién o edificaciones, a laterales o fondo, sera de 5 metros.

La distancia minima a linderos, de la edificacion o edificaciones, a eje de via o camino, sera de 10 metros.

Con caracter general las edificaciones y construcciones seran de una planta. La determinacion de la altura maxima de las edificacio-
nes se realizara desde puntos del terreno inmediatamente colindantes al punto de coronacion de la cubierta. La altura maxima de las
edificaciones sera la siguiente:

4 metros para instalaciones hipicas tradicionales y familiares.

5 metros para instalaciones hipicas profesionales e industriales.

Las alturas maximas anteriormente expuestas se podran incrementar en aquellas edificaciones de una planta y en los casos en que
técnicamente se justifique como indispensable para el correcto funcionamiento de la instalacion hipica. En cualquier caso, este incre-
mento de altura no podra superar en mas de un 40% la altura maxima fijada para cada tipo de explotacién y con una superficie no mayor
al 33% de la planta baja.

Las vallas, cercas y cerramientos de picaderos, pistas, patios, etc., deberan ser inocuos para los animales y acordes a sus caracteris-
ticas etologicas, salvo que se justifique otras caracteristicas para el correcto funcionamiento de la instalacion.

Los vallados y cerramientos de parcela tendran las mismas caracteristicas que los cerramientos y vallados definidos en una seccion
anterior de este documento, deberan ser en cualquier caso semitransparentes, dejando un porcentaje de hueco superior al 85%. La
altura total maxima admitida sera de 2,20 metros, pudiendo ser sustituidos los primeros 0,60 metros de vallado por un murete de mam-
posteria ordinaria con todas sus caras vistas.

Sera recomendable el uso de elementos vegetales para tapizar u ocultar estos vallados (setos o plantas trepadoras, etc.)

Las edificaciones e instalaciones hipicas no deben nunca presentar tipologias o soluciones estéticas propias de zonas urbanas, pro-
hibiéndose especialmente el empleo de materiales o elementos de deshecho en su construccion. Se buscara en la medida en que la
funcionalidad lo permita, un equilibrio entre alturas, formas, colores y texturas relacionadas con el entorno, proponiendo aquellas mas
acordes con el mismo.

Las edificaciones deberan presentar todos sus paramentos totalmente acabados, mediante la aplicacion de enfoscados, revestidos,
chapados, etc.

Los materiales empleados en los elementos que estén directamente en contacto con el ganado, deberan ser inocuos para los anima-
les, debiendo ser ademas de facil limpieza y desinfeccion. Se vigilara que no presenten bordes punzantes o afilados que puedan danar a
los animales.

Las instalaciones hipicas podran disponer de un area de descanso para el personal (peones, capataz, veterinario, etc.), para aquellas
ocasiones en que por circunstancias de la actividad deba pernoctar en la instalacion hipica. La superficie de esta area de descanso ven-
dra en funcion del nimero de animales con el que cuente la instalacion y nunca esta superficie implicara un aumento de la superficie
maéaxima autorizable, proponiéndose las siguientes:

N° de ejemplares Superficie util del area de descanso Superficie maxima Autorizable (m2)
Hasta 25 0,33 15
De 26 a 70 0,20 20
Mas de 70 0,12 30

E Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales que deban emplazarse en Suelo No Urbanizable

Se entiende por tales aquellas que o bien deban emplazarse en suelo no urbanizable o bien no sean propias de los Suelos Urbano o
Urbanizable.

De manera enunciativa, nos estamos refiriendo a instalaciones de generacion de energias renovables, almacenes no agricolas, silos
de almacén de grano, instalaciones de apoyo a actividades extractivas, desguaces, etc.

Se regiran por lo establecido en los articulos 197 (varios apartados) de la L.O.T.U.P, conforme al cual, para la concesion de autoriza-
cién serd necesaria la previa declaracién de interés comunitario. En cualquier caso, este tipo de actividad podra permitirse Unicamente
en Suelo No Urbanizable Comun.

F Construcciones e instalaciones vinculadas al trasporte y distribucidén de energia eléctrica que deban emplazarse en Suelo No Urba-
nizable

El SNU (tanto protegido como no) se permiten las instalaciones eléctricas necesarias para el abastecimiento a los desarrollos previs-
tos por el Plan (suelos urbanos, urbanizables, dotacionales, etc.), sin perjuicio de que a través de autorizaciones y/o evaluaciones de
legislaciones sectoriales (evaluacion de impacto ambiental, Red Natura 2000, autorizacion en terrenos forestales, etc.) se determine si
son aceptables las instalaciones concretas propuestas, o no.

G Construcciones e instalaciones vinculadas a las telecomunicaciones que deban emplazarse en Suelo No Urbanizable

Con caracter general se permitirdn las torres de comunicaciones en el ZRP-NA1 y ZRP-AG1, sin perjuicio de las autorizaciones secto-
riales que sean necesarias e intentando, tanto en su ubicacién como en la ejecucion de las mismas, minimizar el impacto ambiental
(paisaje, vegetacion, etc.).

Igualmente se deberdn cumplir respecto a las mismas las recomendaciones respecto a emisiones establecidas en la ordenanza
reguladora de este plan y en concreto los niveles de referencia y restricciones basicas para campos electromagnéticos establecidos en
las recomendaciones del consejo de 12 de julio de 1999. i i X

Art3 LIMITACIONES AL USO DEL SUELO EN ZONA DE PROTECCION DE ACUIFEROSY PUNTOS DE CAPTACION DE AGUA POTABLE

En la zona de proteccion de los manantiales y pozos de captaciéon de agua destinada al consumo humano se prohibe la quema de
rastrojos, aradas profundas, abonados excesivos, el almacenamiento temporal y los vertidos de residuos, la ejecucion de pozos absor-
bentes y aquellas actividades que puedan rebajar la calidad de las tierras o favorecer la contaminacién de las aguas, facilitar la erosion,
etc. Igualmente queda prohibida la acumulacion de residuos soélidos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su naturaleza y el lugar
en el que se depositen, que constituyan o puedan constituir un peligro de contaminacion de las aguas o de degradacion del entorno de
proteccion, establecido en un circulo de trescientos metros (300 metros) de radio, medido desde el punto de captacion de las aguas.

En estas areas, especialmente vulnerables a la contaminacion de los mantos acuiferos y de alta fragilidad desde el punto de vista de
potenciales contaminaciones, se prohiben todos aquellos usos que no garanticen un sistema de canalizacidn estanca y depuracion de
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vertidos.Todas las actuaciones de tipo edificatorio en esta zona, requeriran autorizacion previa del organismo de cuenca correspondiente
y deberan justificar la necesidad de su emplazamiento en ella.

Queda terminantemente prohibido el vertido libre de productos quimicos. Para la autorizacion de cualquier tratamiento agricola que
implique vertido de productos quimicos, el Ayuntamiento tendra en cuenta la escorrentia superficial y profunda de las areas a tratar, asi
como la carga de contaminacién del sistema hidrico que se relacione con las superficies afectadas.

SECCIONTERCERA: CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION EN SUELO NO URBANIZABLE

Art1 SANEAMIENTOY SERVICIOS.

En la solicitud de autorizacion para la realizacion de cualquier construccién o instalacion en Suelo No Urbanizable se debera justifi-
car, en la medida que lo requiera el tipo de construccion o instalacion que se pretenda: el acceso, el abastecimiento de agua, el suminis-
tro eléctrico, la evacuacion de los residuos y saneamiento, asi como la depuracion adecuada al tipo de residuo que se produzca,
mediante un sistema homologado y reconocido por la Conselleria competente en Medio Ambiente u organismo correspondiente, deta-
llando las soluciones adoptadas en cada caso. Igualmente, en la solicitud se hara justificacion expresa de las medidas de proteccion
contra incendios y de minimizacion de danos por incendios forestales en las edificaciones y/o instalaciones que se pretende ejecutar.

Art2 CONDICIONES ESTETICAS GENERALES

Las edificaciones a realizar deberan reunir unas condiciones estéticas acordes con la zona donde se ubican, apoyandose en los
materiales y soluciones arquitectonicas tradicionales del medio rural, siendo rechazables aquellas que por los materiales o coloridos
empleados afecten claramente al paisaje natural en que se ubican.Todas las edificaciones deberan terminarse exteriormente en su tota-
lidad, siendo preciso incorporar a la preceptiva solicitud de Licencia Municipal de Obras el compromiso escrito de finalizacion de todo el
exterior de la edificacién, con anterioridad al comienzo de su ejecucion.

Cuando por la especial naturaleza de la edificacidn, las soluciones arquitecténicas no puedan contemplar el uso de los materiales
tradicionales, se rematara el conjunto armonizandolas con el ambiente urbanistico y paisajistico propio del municipio. A tal fin se pre-
sentara junto con el proyecto técnico y/o la solicitud de licencia una coleccion de infografias o fotomontajes que describan el impacto
real sobre el territorio de lo que se propone, desde distintos dngulos y a distintas distancias del punto de vista. El contenido de estas
infografias sera vinculante, por lo que se exigira al solicitante que se cina en la realidad construida a lo proyectado inicialmente, una vez
que haya obtenido la correspondiente Licencia.

Se protegera el arbolado integrado en masa arbdrea y los arboles aislados de didmetro en tronco superior a veinte centimetros, sin
perjuicio de lo que resulte de su inclusidon en ambitos de suelo protegido. Se prohibe la tala de arboles caracteristicos de un determinado
término o paraje y los que tengan una marcada significacion historica o cultural.

Art3 FACHADAS

Las fachadas reuniran las mismas condiciones que las senaladas para la zona de ordenacidn del casco urbano o de vivienda unifa-
miliar aislada.

Art4 CUBIERTAS

Las cubiertas reuniran las mismas condiciones que las senaladas para la zona de ordenacion del casco urbano o de vivienda unifa-
miliar aislada. i

Art5 CERRAMIENTOS, VALLADOSY PUBLICIDAD ESTATICA

Los materiales de las cercas de cerramiento de parcelas en Suelo No Urbanizable deberan realizarse con materiales que por su dis-
posicién y color se integren armonicamente en el medio, primando la utilizacion de fabrica de piedra en seco y el vallado vegetal. En
todo caso la altura maxima del vallado sera de 2.5 metros, siendo diafanas a partir de 1 metro de altura. La parte maciza de un cercado se
dejara terminada en su totalidad con criterios analogos a los descritos para las fachadas de las edificaciones, prohibiéndose las fabricas
vistas de bloque o ladrillo.

Los cercados cinegéticos se regiran por lo establecido en la Resolucion de 29 de marzo de 1993, de la Direccion General de Conser-
vacion del Medio Natural, por la que se establece los criterios que definen las condiciones que han de cumplir los cerramientos cinegéti-
cos.También se estara a lo dispuesto en el Decreto 178/2005, de 18 de noviembre, del Consell de la Generalitat, por el que se establecen
las condiciones de los vallados en el medio natural y de los cerramientos cinegéticos.

Se prohibe con caracter general la colocacion de carteles informativos de propaganda, inscripciones o artefactos de cualquier natu-
raleza con fines publicitarios, incluyendo la publicidad apoyada directamente o construida tanto sobre elementos naturales del territorio,
como sobre las edificaciones. Se admitiran, Unicamente, los indicadores de caracter institucional o los que identifiquen la localizacién de
un determinado bien o instalacidn de caracter privado. Para estos casos debera solicitarse licencia municipal, haciendo constar las carac-
teristicas del cartel informativo: dimensiones, colores, texturas, soporte, posicidn prevista de emplazamiento, etc.

La distancia minima a caminos publicos, rurales o privados utilizados por méas de una parcela sera de cuatro metros (4 m.) a sus ejes
y tres metros (3 m.) a sus bordes laterales, sin perjuicio de las distancias que puedan resultar por otras normas de aplicacion.

Cuando interrumpan caminos existentes, para la obtencidn de la Licencia de obras correspondiente se debera justificar la titularidad
del camino interrumpido, y el consentimiento formal y por escrito de los titulares de parcelas que puedan justificar servidumbre de paso
por él.

Art6 MOVIMIENTOS DETIERRAS

Cuando por la topografia del terreno sea necesario realizar algun movimiento de tierras, para la implantacion de alguna actividad o
edificacion, deberan cumplirse los siguientes requisitos:

En ningln caso un desmonte o terraplén podra frenar una altura igual o superior a 4 metros.

En caso de existir dimensiones superiores deberan establecerse soluciones escalonadas con niveles no superiores a 2 metros.

Los movimientos de tierra dentro de una parcela respetaran en todo caso los niveles del terreno colindante.

Los taludes adyacentes a los caminos publicos no tendran pendientes superiores al 50%. En caso que el desmonte o terraplén
alcance una altura mayor de 1 metro debera guardarse una distancia minima de 5 metros del eje del camino.

Se debera resolver dentro del propio terreno la circulacion de aguas superficiales procedentes de lluvia alterados por los movimien-
tos de tierra.

En las zonas con riesgo de deslizamiento medio las actuaciones que se desarrollen en ellas deberan tenerlo en cuenta para adoptar,
en su caso, las medidas correspondientes.

En los ZRC-AG y ZRP-AG se intentara, en la medida de lo posible en el procedimiento de autorizacion, que la ubicacion de las cons-
trucciones e instalaciones permitidas minimice los movimientos de tierras, evitando las zonas de drenaje de aguas.

Art7 JARDINERIAY ARBOLADO

En la jardineria y arbolado (que en todo caso formaran parte del proyecto de edificacién o urbanizacion) se acudira a la eleccién de
especies y vegetales en funcion de consideraciones ecolégicas, siendo prioritarias las especies autdctonas naturalizadas, cuya adaptabi-
lidad aparezca suficientemente probada. La jardineria y eleccion de arbolado, estara en funcion de su mantenimiento posterior.

Se respetara e incorporara, hasta donde sea posible, la vegetacion y arbolado existente, siempre que su estado y caracteristicas lo
permitan.

Se establece como objetivo en las obras de edificacidn, la conservacion del manto de tierra vegetal, en cuanto recurso dificilmente
renovable, y consiguientemente, si fuera preciso, su almacenaje.

La conservacion de especies arbdreas o arbustivas existentes estara sujeta a las condiciones sanitarias que presenten.

Art8 RETRANQUEOS A CAMINOSY LINDEROS

La distancia minima de la nueva edificacién a acequias y caminos sera de cinco metros, contados desde el limite del camino o ace-
quia. El vallado de fincas debera producirse a una distancia minima de cinco metros del limite del camino.

En los casos de infraestructuras con legislacion especifica, los retranqueos se atendran a lo establecida en la misma, e igualmente
respecto a cauces de agua.

La separacién minima a linderos entre vecinos (predio colindante) sera de cinco metros o el doble de la altura de la edificacion (la
mayor de ambas medidas). Excepcionalmente y si hay acuerdo escrito entre vecinos recogido en escritura publica, las edificaciones
podran adosarse al lindero en la posicién, longitud y forma que se recoja en el documento escrito. Dicha escritura ird acompanada de un
croquis descriptivo de la posicidon que ocupa la edificacidon que se autoriza en el lindero.

Las determinaciones anteriores no seran de aplicacion en el caso de edificaciones existentes de procedencia histdrica (es decir, se
excluyen de este supuesto las edificaciones ilegales de cualquier uso, ejecutadas en las ultimas décadas)

Art9 CONDICIONES AISLADAS DE LAS CONSTRUCCIONES

La condicion aislada de las construcciones debera garantizarse como minimo en las siguientes condiciones:

La separacién entre la edificacion que se proyecta y cualquier otro cuerpo de edificacion existente, o con la licencia concedida, sera
de al menos 50 metros. A esto efectos no se considera cuerpo de edificacion aquellas edificaciones auxiliares, tales como chozas, case-
tas, etc. inferiores a 16 m2 de superficie ni construcciones tales como pozos o estanques.
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SECCION QUINTA: REGIMEN DE PROTECCION DE LAS CATEGORIAS DE SUELO NO URBANIZABLE

Nota. - Con caracter general, véanse las tablas de usos permitidos en la zona rural protegida y en la zona rural comun, recogidos en
las tablas de los articulos 58 y 59.

Art1 ZONA RURAL COMUN AGROPECUARIA

1.1. Ambito de aplicacion.

Engloba los terrenos senalados en los planos de ordenacion estructural de clasificacion del suelo, situados en zonas antropizadas
proximas al suelo sellado (en la parte noroeste del término municipal) y tradicionalmente destinados a uso agricola. Se corresponden
con la clave ZRC-AG1

1.2. Regulacion de usos.

Se permiten todos aquellos usos relacionados con el aprovechamiento agropecuario11, forestal o cinegético y la generacién de
energia renovable, que por sus caracteristicas no deterioran el estado del territorio, manteniendo especialmente el paisaje y la funcion
de corredor bioldgico entre las masas forestales que lo circundan. Las zonas de cultivo englobadas en las masas forestales deben de
mantener sus caracteristicas actuales, evitando toda afeccidon sobre las zonas arbéreas que las rodean.

1.3. Actividades no constructivas.

Se permite el aprovechamiento agropecuario y el pastoreo, asi como la apertura de caminos que den soporte a estas actividades.
Los caminos rurales que sean hormigonados deberan ejecutarse utilizando cualquiera de las mezclas existentes en el mercado que con-
fieren a la obra terminada un color terroso y no grisaceo. Las actividades recreativas y tradicionales estan permitidas. Las actividades
que suponen una alteracion del medio como las zonas de aparcamientos, las extracciones de aridos y tierras, asi como las acciones rela-
cionadas con la alteracion de masas de agua son autorizables solo con caracter excepcional. Se prohibe la creacién de escombreras.

1.4. Actividades constructivas.

Son autorizables las instalaciones destinadas al apoyo de la industria ganadera extensiva (tales como refugios y apriscos de
ganado), la agroalimentaria de tratamiento y transformacion, destinadas a la transformacion de productos alimenticios a partir de mate-
ria prima vegetal, tales como bodegas, conserveras, almazaras, fabricas de precocinados y/o congelados e instalaciones similares, las
instalaciones agropecuarias, forestales, avicolas, etc., las viviendas vinculadas a la explotacidn agraria, las edificaciones vinculadas a
servicios publicos y las edificaciones destinadas a hoteles, centros recreativos, deportivos, de ocio asi como las necesarias para la gene-
racion de energia renovable. También se permite el uso de estacion de servicio. En el caso de las edificaciones vinculadas a servicios
publicos, en el proyecto técnico que presente la administraciéon promotora debera justificarse expresarse la adecuacion estética de la
edificacion a su entorno, asi como la minoracion del impacto paisajistico. El resto de las actividades constructivas no son autorizables.

En la tramitacion de los proyectos de instalaciones de la industria agroalimentaria, desde la administracion se velara porque la cali-
dad arquitectonica de los mismos se constituya no solo en un elemento revitalizador del paisaje rural, sino también en una manifesta-
cién identificativa del origen de la produccién, a semejanza de otras zonas singulares de produccion agraria de calidad.

Art2 ZONA RURAL COMUN, FORESTAL

2.1. Ambito de aplicacion.

Engloba los terrenos sefnalados en los planos de ordenacién estructural de clasificacion del suelo. Se corresponden con la clave
ZRC-FO1.

2.2. Regulacién de usos.

Con caracter general, los aprovechamientos se regiran por lo establecido en la Ley 3/1993 (modificada por la Ley 10/2012, de 21 de
diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestion Administrativa y Financiera y de Organizacion de la Generalitat), en la legislacion reguladora
de otros aprovechamientos autorizables12. A efectos del articulo 2.d) (modificado) de la Ley 3/1993, de 9 de diciembre, Forestal de la
Comunitat Valenciana, se permitira — previa inspeccién y autorizacion del agente forestal o personal al servicio de la Conselleria compe-
tente- la recuperacion del uso agrario en las fincas que anteriormente tuvieran ese uso y hubieran quedado abandonadas, correspon-
diendo la parcelacion y relieve de las mismas a terrenos tipicamente agrarios.

Con caracter especifico, los aprovechamientos en esta categoria se suelo seran los senalados en la tabla del articulo 58.

Art3 ZONA RURAL PROTEGIDA AGRICOLA

3.1. Ambito de aplicacion.

Engloba los terrenos senalados en los planos de ordenacién estructural de clasificacion del suelo. Se trata de terrenos que presen-
tan valores agrarios definitorios de un ambiente rural digno de singular tratamiento por su importancia social, paisajistica, cultural o de
productividad agricola. Se diferencian del ZRC-AG en que tienen alguna limitacion mas que aquéllos. A diferencia del mismo suelo califi-
cado como “comun’ en este caso el suelo se ha protegido por formar un mosaico junto con las zonas forestales, ya que rompen con la
homogeneidad de las masas forestales, dan asi una mayor diversidad al paisaje y podrian actuar como cortafuegos ante un posible
incendio en esa zona. Se corresponden con la clave ZRP-AG1

Conforme al articulo 5 de la L.O.T.U.P. este tipo de suelo forma parte de la Infraestructura Verde de la Comunidad Valenciana.

3.2. Regulacion de usos.

Se permiten todos aquellos usos relacionados con el aprovechamiento agropecuario (excepto la ganaderia intensiva) o cinegético,
manteniendo especialmente el paisaje y la funcion de corredor bioldgico entre las masas forestales que lo circundan. Las zonas de cul-
tivo englobadas en las masas forestales deben de mantener sus caracteristicas actuales, evitando toda afeccion sobre las zonas arbéreas
que las rodean. El uso forestal es autorizable.

3.3. Actividades no constructivas.

Se permite el aprovechamiento agropecuario y el pastoreo, asi como la apertura de caminos que den soporte a estas actividades.
Los caminos rurales que sean hormigonados deberan ejecutarse utilizando cualquiera de las mezclas existentes en el mercado que con-
fieren a la obra terminada un color terroso y no grisaceo. Las actividades recreativas y tradicionales estan permitidas. Las actividades
que suponen una alteracién del medio, como las zonas de aparcamientos, asi como las acciones relacionadas con la alteracion de masas
de agua son autorizables solo con caracter excepcional. Se prohiben la creacion de escombreras y las extracciones de aridos y tierras.

Las zonas de aparcamiento a considerar en las Zonas Rurales no tendran la consideracion de uso “publico’ sino que se consideraran
asociadas a usos permitidos como dotacion y por tanto sujetas a su autorizacion con el uso principal.

3.4. Actividades constructivas.

No son autorizables las nuevas instalaciones ganaderas, pero si las existentes y legalizadas a la entrada en vigor de este PG.E.
(incluyendo sus posibles ampliaciones o reformas, como consecuencia de la adaptacion a la normativa sectorial actual o futura). Son
autorizables las instalaciones vinculadas a las industrias agroalimentarias de tratamiento y transformacion que se dediquen a productos
agricolas de la zona y su entorno, tales como bodegas, conserveras, almazaras, fabricas de precocinados y/o congelados e instalaciones
similares, las instalaciones agrarias, forestales, etc., las viviendas vinculadas a la explotacion agraria, las edificaciones destinadas al
apoyo de la ganaderia extensiva y las edificaciones vinculadas a servicios publicos. En el caso de las edificaciones vinculadas a servicios
publicos, en el proyecto técnico que presente la administraciéon promotora debera justificarse expresarse la adecuacién estética de la
edificacion a su entorno, asi como la minoracion del impacto paisajistico. El resto de las actividades constructivas no son autorizables.

En la tramitacion de los proyectos de instalaciones de la industria agroalimentaria, desde la administracion se velara porque la cali-
dad arquitecténica de los mismos se constituya no solo en un elemento revitalizador del paisaje rural, sino también en una manifesta-
cién identificativa del origen de la produccién, a semejanza de otras zonas singulares de produccion agraria de calidad.

Art4 ZONA RURAL PROTEGIDA NATURAL

4.1. Ambito de aplicacion.

Se corresponden con la clave ZRP-NA1. Los usos agricolas permitidos son los existentes en el momento de la aprobacién del PG.E.,
no siendo admisibles nuevas transformaciones agricolas en este tipo de suelo. Los usos ganaderos permitidos seran unicamente los de
caracter extensivo, no siendo admisible el uso ganadero intensivo.

La totalidad de los montes de Dominio Publico y Utilidad Publica del término se incluyen en esta zona.

Conforme al articulo 5 de la L.O.T.U.P. este tipo de suelo forma parte de la Infraestructura Verde de la Comunidad Valenciana.

4.2. Regulacion de usos.

Con caracter general, los aprovechamientos se regiran por lo establecido en la Ley 3/1993 (modificada por la Ley 10/2012, de 21 de
diciembre, de Medidas Fiscales, de Gestion Administrativa y Financiera y de Organizacion de la Generalitat) y en la legislaciéon regula-
dora de otros aprovechamientos autorizables13. A efectos del articulo 2.d) (modificado) de la Ley 3/1993, de 9 de diciembre, Forestal de la
ComunitatValenciana, se permitira la recuperacion del uso agrario en las fincas que anteriormente tuvieran ese uso y hubieran quedado
abandonadas, correspondlendo la parcelacion y relieve de las mismas a terrenos tlplcamente agrarios.

Con caracter especifico, los aprovechamientos en esta categoria se suelo seran los senalados en la tabla del articulo 59.

Art5 ZONA RURAL PROTEGIDA, AFECCIONES DE VIAS PECUARIAS

5.1. Ambito de aplicacion.
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Engloba las vias pecuarias que recorren el término municipal. Clave ZRP-AF1

Conforme al articulo 5 de la L.O.T.U.P. este tipo de suelo forma parte de la Infraestructura Verde de la Comunidad Valenciana.

En la redaccion del presente P.G.E. se ha hecho un esfuerzo especial por recoger la totalidad de las vias pecuarias, descansaderos y
abrevaderos existentes en la cartografia, de acuerdo con la informacién digitalizada que facilité la Seccion Forestal al equipo redactor.
Todas las vias pecuarias del suelo no urbanizable forman parte de la red estructural.

5.2. Fondo Documental de Vias Pecuarias.

El Ayuntamiento constituird un Fondo Documental de Vias Pecuarias, en que constara la relacién de todas las canadas, cordeles,
veredas, descansaderos, abrevaderos, majadas y coladas que tengan el caracter, de acuerdo con sus antecedentes, o que se considere
oportuno atribuirselo mediante el correspondiente expediente administrativo.

5.3. Regulacion de usos.

Se rigen por la Ley estatal 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias, la Ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat, de Vias Pecuarias
de la Comunitat Valenciana y la INSTRUCCION de 13 de enero de 2012, de la Direccion General del Medio Natural, sobre vias pecuarias y
el vigente Proyecto de Vias Pecuarias, que determina la anchura legal y necesaria de cada via pecuaria.

Estas vias son de aprovechamiento publico, por lo que deberan permanecer en todo momento circulables, manteniendo la vegeta-
cion que las limita, que presenta funcion de corredor bioldgico. A su paso por el suelo urbano y urbanizable la anchura se adapta a la
ordenacidn existente. En el suelo urbanizable ordenado pormenorizadamente, si lo hubiera, toda la ordenacidn se adaptara para respe-
tar las alineaciones histéricas de estas vias. En el suelo urbanizable no ordenado pormenorizadamente, si lo hubiera, toda la ordenacién
debera adaptarse para respetar las alineaciones histéricas de estas vias.

Las vias pecuarias son los bienes de dominio publico destinados principalmente al transito de ganado. No son susceptibles de pres-
cripcién ni de enajenacion, ni podra alegarse para su apropiacién el tiempo que hayan sido ocupadas, ni legitimarse las usurpaciones de
que hayan sido objeto. No obstante, las vias pecuarias son susceptibles de aprovechamiento y ocupacién temporal, cuya duracion estara
en correspondencia con los fines que los motiven o justifiquen. Las concesiones tendran caracter temporal y se referiran a instalaciones
de tuberias, desagles, acequias de riego, tendidos de lineas eléctricas o telefénicas, defensas hidroldgicas, acondicionamiento o afin-
cado de terreno para accesos y utilizacion de trafico rodado, movimiento de tierras, escombreras y, en general, cualquier tipo de utiliza-
cién de terrenos, obra o instalacion que no perjudique al normal transito y utilizacién de los servicios inherentes a la via pecuaria, previa
autorizacion del organismo competente en la materia.

5.4. Conservacion y policia.

Se estara a lo establecido por la Ley estatal 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y por la Ley 3/2014, de 11 de julio, de la Genera-
litat, de Vias Pecuarias de la Comunitat Valenciana.

La Administracion competente ejercera su funcidn de policia en orden a la conservacion y cumplimiento de los fines previstos para
estos bienes.

Las actuaciones en vias pecuarias requeriran la previa autorizacion del organismo autondémico competente. Cuando el Ayunta-
miento considere innecesaria una via pecuaria, y su aprovechamiento resultare necesario para el desarrollo urbano, solicitara su adqui-
sicion al ente administrativo que en el momento de iniciarse el expediente tuviera tal competencia.

Las Vias Pecuarias podran destinarse a usos compatibles y complementarios en términos acordes con su naturaleza y fines, dando
prioridad al transito ganadero y otros usos rurales, e inspirandose en el desarrollo sostenible y el respeto al medio ambiente, al paisaje y
al patrimonio natural y cultural.

5.5. Modificacién del trazado.

Se estara a lo establecido por la Ley estatal 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias y la Ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat,
de Vias Pecuarias de la Comunitat Valenciana.

La relacién detallada de vias pecuarias y abrevaderos, segun la ORDEN de 4 de septiembre de 1992 por la que se aprueba la clasifi-
cacion de las mismas, es la siguiente:

NOMBRE TIPOLOGIA DESLINDE | ANCHURA ANCHURA LONGITUD
LEGAL (m) NECESARIA (m) (m)

1. Vereda Real y Camino de Aragén Vereda No 20,00 15,00 4.250

2. Azagador de Moreral Vereda/Azagador | No 12,00 12,00 2.000

3. Azagador del Camino Real deToga | Vereda/Azagador | No 20,00 5,00 500

4. Azagador deTorrechiva a Espadilla | Vereda/Azagador | No 20,00 5,00 2.750

5.Vereda de Argelita Vereda/Azagador | No 20,00 5,00 875

6. Colada de la Cantera Lazut Colada No 8,00:2 8,00:2 600

Abrevaderos:

No hay abrevaderos ni descansaderos en el término municipal

La anchura legal y necesaria, asi como su trazado, aparecen reflejados en |los planos de ordenacién OE-2 y OE-4 del P.G.E.

Art6 ZONA RURAL PROTEGIDA AFECCIONES - DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

6.1. Ambito de aplicacion.

Comprende aquellas areas territoriales que afectan a los cursos de agua, incluyéndose los cauces naturales, rios y barrancos, y los
canales artificiales, temporales y permanentes. Clave ZRP-AF2.

Conforme al articulo 5 de la L.O.T.U.P. este tipo de suelo forma parte de la Infraestructura Verde de la Comunidad Valenciana.

6.2. Regulacion de usos.

Debido a que estas areas de suelo no urbanizable son de aprovechamiento publico, conformadoras de redes de distribucion de acui-
feros, exigen que se adopten medidas restrictivas de uso y edificacion en el transcurso de sus trazados y margenes, para favorecer el
dominio publico y evitar su deterioro funcional.

Este tipo de suelo se regira por lo establecido por el Real Decreto-Ley 4/2007, de 13 de abril, por el que se modifica el texto refundido
de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el Real Decreto 9/2008, de 11 de enero, por el que
se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril y por el Real Decreto
670/2013, de 6 de septiembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado por el Real Decreto
849/1986, de 11 de abril, en materia de registro de aguas y criterios de valoracion de danos al dominio publico hidraulico.

Sin perjuicio de lo establecido en el Real Decreto, la distancia minima de separacion de las edificaciones e instalaciones sera de 20 m
lineales en los rios y 5 m en barrancos y acequias, considerando dicha distancia desde el punto de maxima avenida de éstos. Se podran
realizar cercados desde una separacion minima de 5 m.

Hasta los 100 m. las construcciones u otras actividades que supongan alteracion sustancial del relieve estdn sometidas a previa
autorizacion de la Confederacion Hidrografica.

Las determinaciones especificas de este PG.E. en relacion a la ZRP-AF2 aparecen reflejadas en el plano de ordenacion OE-5.

6.3. Otras determinaciones

Para los cauces que atraviesan suelo no urbanizable protegido (ZRP) ademas de aplicarles los usos de estos tipos de suelo, debera
cumplirse lo establecido en la legislacidn sectorial para cauces.

Art7 ZONA RURAL PROTEGIDA, AFECCIONES - CARRETERAS

7.1. Ambito de aplicacion.

Protege todos aquellos terrenos afectados por una carretera y su dominio publico, perjuicio de sus posibles ampliaciones o incorpo-
raciones. Se corresponden con la clave ZRP-AF3.

7.2. Regulacion de usos.

Se regiran por lo establecido en la legislacion sectorial pertinente.

En el interior de estos espacios solo se permitiran los usos propios o directamente vinculados con la instalacion o servicio de que se
trate. Los usos y edificaciones existentes antes de la entrada en vigor del Plan se entienden conformes, a todos los efectos, con las nor-
mas del presente Plan General.
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Art8 ZONA RURAL PROTEGIDA, RIESGOS - INUNDACION

8.1. Ambito de aplicacion.

Protege todos aquellos terrenos sujetos a riesgo de inundacion determinado en la cartografia del Sistema Nacional de Cartografia
de Zonas Inundables (SNCZI) y por el PATRICOVA. Se corresponden con la clave ZRP-RI1.

El término municipal deTorrechiva se encuentra dentro de la zona ordenada por el Plan de Emergencia de la presa de Arends, segun
el cual, la estimacion de danos en la hipodtesis 2, es la siguiente:

PLAN DE EMERGENCIA DE LA PRESA DE ARENDS FECHA: DICIEMERE 11
ESTIMACION DE DANOS (HIPOTESIS HZ)
pordenadas UTH
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8.2. Regulacion de usos.

Se regiran por lo establecido en la normativa del Plan de Accion Territorial de Riesgos de Inundacion de la Comunidad Valenciana
vigente (PATRICOVA). B

Art9 PROTECCION DE LAS DOTACIONES E INFRAESTRUCTURAS PUBLICAS EN SUELO NO URBANIZABLE

Ademas de las zonas de ordenacidn estructural descritas anteriormente, en el suelo rural existen dotaciones, equipamientos e
infraestructuras publicas, que no llegan a constituir areas diferenciables como zonas de ordenacién estructural, ya sea porque su exis-
tencia no determina el uso principal de una zona (aunque lo limite y condicione) o por su menor entidad superficial. No obstante, este
tipo de infraestructuras juegan un papel fundamental en la vertebracion y funcionalidad del territorio y aparecen detalladamente locali-
zadas, cuantificadas y ordenadas, tanto en el PG.E. como en el PG.P. Los terrenos en los que se encuentran determinadas infraestructu-
ras pueden disponer de un area de proteccion o policia, en virtud de la respectiva legislacion sectorial, que igualmente aparece senalada
en los planos de ordenacion del PG.E. y del PG.P, sin perjuicio de sus posibles ampliaciones o incorporaciones. Se identifican en los
planosy en la parte escrita del plan con distintos cddigos, segun el Anexo IV de la L.O.T.U.P.

Las actuaciones y los usos posibles del suelo en las zonas de proteccién, reserva o policia, que comporten la ejecucién de cualquier
tipo de edificacidén o infraestructura o que alteren el relieve del suelo, estardn sometidas al previo informe favorable del organismo a
quien corresponda la tutela y control de dichos terrenos, en funcidn de las respectivas normativas sectoriales.

9.1. Elementos integrantes de las dotaciones, equipamientos e infraestructuras publicas en suelo no urbanizable.

Entre este tipo de dotaciones, equipamientos e infraestructuras publicas, se encuentran:

La red de carreteras (incluyendo la zona de proteccion y la zona de reserva viaria, para actuaciones en proyecto)

La red de caminos

La red de distribucion eléctrica

Las canalizaciones de agua potable

Los pozos y depodsitos de suministro de agua potable

Las depuradoras de aguas residuales, industriales y urbanas

El Ecoparque o Punto Limpio

El cementerio

9.2. Regulacion de usos.

Se regiran por lo establecido en la legislacion sectorial pertinente.

En lo que se refiere a las grandes infraestructuras eléctricas y a efectos del articulo 5 de la Ley 45/1997, de 27 de noviembre, regula-
dora del sector eléctrico y del articulo 112 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, en el PG.E. se han identificado las grandes
infraestructuras de generacion y evacuacion de energia eléctrica propiedad de Red Eléctrica de Espana, que son:

Linea 133 kV, doble circuito.

Linea 66 kV, doble circuito.

Cualquier afeccion sobre las lineas y sus instalaciones, debera cumplir las condiciones establecidas en los Reglamentos que resul-
ten de aplicacion, asi como con lo contenido en los articulos 153 y 154 del Real Decreto 1955/2000, de 1 de diciembre, por el que se regu-
lan las actividades de transporte, distribucion, comercializacion, suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de
energia eléctrica. Asimismo, conforme lo establecido en el articulo 162.3 del referido Real Decreto 1955/2000, “queda limitada la planta-
cion de arboles y prohibida la construccion de edificios e instalaciones industriales en la franja definida por la proyeccion sobre el
terreno de los conductores extremos en las condiciones mas desfavorables, incrementada por las distancias reglamentarias a ambos
lados de dicha proyeccion” La citada franja tiene una anchura de aproximadamente entre 25 y 30 m a cada lado del eje de la linea, aunque
la anchura exacta depende de la longitud del vano (distancia entre dos apoyos consecutivos), geometria de los apoyos y condiciones de
tendido de los conductores. Para cualquier actuacion concreta en el entorno de las lineas, debera solicitarse a Red Eléctrica de Espana la
delimitacion de la zona de influencia entre los apoyos afectados aportando en la solicitud la informacion suficiente (documentos y pla-
nos georreferenciados) para verificar el cumplimiento de las condiciones técnicas.

Tanto el niumero de apoyo como el codigo de la linea de Red Eléctrica de Espana, estan indicados en una placa de color azul colo-
cada en uno de los montantes de la linea, en una etiqueta con cédigo de barras o directamente indicado en una de las peanas.

En el caso de suelos dotacionales incluidos en la zona de proteccion de carreteras, los usos permitidos y las posibles actuaciones en
esta clase de suelos se regiran por lo establecido en el articulo 33.4 de la LEY 6/1991, de 27 marzo, Ley de Carreteras de la Comunidad
Valenciana. Conforme sehala el articulo 34.1 de la misma ley, la realizaciéon de actuaciones de cualquier clase, salvo lo dispuesto en el
articulo 33.4, en las zonas de proteccion de las vias del Sistema Viario debera ser objeto de autorizacion expresa por parte de la Adminis-
tracion titular de la via. Asi mismo y de acuerdo con el articulo 38.1, sera necesaria, en todo caso, la autorizacion previa de la Administra-
cion titular de la via para el establecimiento de cruces de cualquier clase en las vias que componen el Sistema Viario.

También se estara a lo senalado en la legislacion estatal de carreteras.14

En lo que se refiere a la carretera CV-20 debera tenerse en consideracidn lo siguiente:
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1. Es obligatorio obtener la autorizacion previa de la Conselleria competente para la ejecucidn de accesos a la carretera.

2. Es obligatorio desvincular de las actividades y usos constructivos en suelo no urbanizable que puedan establecerse en las parce-
las colindantes a la carretera, la parte de la parcela situada dentro de la zona de proteccion de la carretera. Esta parte de la parcela no
podra computar como superficie de la actividad a efectos de establecer la parcela minima.

3. Se prohibe el empleo de fabricas de cualquier clase en los cerramientos de parcelas situados dentro de la zona de proteccién de la
carretera.

4. La distancia minima de los vallados a la carretera sera la establecida en los articulos 32 y 33 de la Ley 6/91 de 27 de marzo, de
Carreteras de la Comunitat Valenciana.

Sin perjuicio de la legislacion sectorial en materia de carreteras, vias pecuarias y dominio publico hidraulico, los espacios de protec-
cion libres de edificacidn se establecen en:

Extraccion de agua potable: 30 m.

Canalizaciones y conducciones generales de agua: 5m.

Depésito regulador de agua potable: 50 m.

Cementerio municipal: 256 m.

Ecoparque o punto Limpio: 200 m.

Depuradoras de aguas residuales: 50 m.

En el interior de estos espacios solo se permitiran los usos propios o directamente vinculados con la instalacion o servicio de que se trate.

Art10 INSTALACIONES AGROPECUARIAS

Se estard a lo establecido en los articulos 197.a) y 201, entre otros, de la L.O.T.U.P. En el caso de las granjas existentes con anteriori-
dad a la entrada en vigor del PG.E., con el fin de adaptarlas a la legislacion sectorial, se permite la ejecucidon de obras de adaptacion
(incluyendo la ampliacion si fuera necesario y se justificara), siempre que se encuentren a la distancia minima de los nucleos de pobla-
ciéon senalada en este plan y en posiciones adecuadas. Este tipo de obras, que se tramitaran conforme establezca la legislacion de aplica-
cién, debera cumplir ademas las normas urbanisticas de este plan.

Asi mismo, se estara a lo senalado en el Capitulo Xlll de la Ley de la Comunidad Auténoma de Valencia 16/2010, de 27 de diciembre,
de medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera, y de organizacion de la Generalitat, de modificacion de la Ley 6/2003, de 4 de
marzo, de la Generalitat, de Ganaderia de la Comunidad Valenciana, el Capitulo XI de la LEY 10/2012, de 21 de diciembre, de Medidas
Fiscales, de Gestion Administrativa y Financiera, y de Organizacion de la Generalitat y el DECRETO 40/2014, de 25 de marzo, de ordena-
cién de las explotaciones ganaderas.

Las granjas dentro del ZRC-AG se mantendran a una distancia limite de 1.000 m de suelo residencial en el caso de granjas de por-
cino, y mas de 250 en el resto de los casos, salvo que se trate de instalaciones anteriores a la aprobacion del PGE, legalizadas o suscepti-
bles de serlo.

SECCION SEXTA:TABLA RESUMEN DE USOS PERMITIDOS EN EL SUELO NO URBANIZABLE

Art1 TABLAS DE USOS EN SUELO NO URBANIZABLE

A continuacion se resumen en unas tablas los usos permitidos de tipo no constructivo y constructivo en el suelo no urbanizable15.
Todas las autorizaciones a las que se refieren las siguientes tablas deberan seguir en su tramitacion las previsiones reglamentarias esta-
blecidas en la legislacion del suelo no urbanizable de la Comunidad Valenciana.

Las actividades supeditadas a “legalizacion sectorial” (leg.sec.) se entiende que en su mayor parte se gestionaran a través de la pre-
sentacion de una solicitud de Declaracion de Interés Comunitario (reguladas por los articulos 202 y ss. de la L.O.T.U.P) o documento
equivalente, ante la Conselleria competente. i

Art2TABLA DE USOS EN SUELO NO URBANIZABLE COMUN (ZRC)

USOS NO CONSTRUCTIVOS ZRC-AG1 ZRC-FO1
A. Acciones ligadas a la actividad agricola, ganadera, forestal y cinegética
1. Aprovechamientos agricolas Permitido Prohibido
2. Pastoreo Permitido Permitido
3. Aprovechamiento forestal maderero Permitido Permitido
4. Otros aprovechamientos forestales Permitido Permitido
5. Aprovechamiento cinegético Permitido Permitido
6. Asentamientos apicolas Permitido Autorizable
B. Acciones que implican movimientos de tierras
1. Explotacién de canteras y extraccién de aridos y tierras Autorizable Prohibido
2. Acciones relacionadas con la modificacién, defensa o rectificacion de cursos o . .
masas de agua Autorizable Autorizable
3. Apertura de pistas o caminos Autorizable Autorizable
4. Creacién de escombreras Prohibido Prohibido
5. Zonas de aparcamiento piiblico Autorizable Prohibido
G, Actividades ligadas al ocio, recreo, tradicién y turismo
1. Practica de deportes organizados Permitido Permitido
2. Romerias y otras actividades tradicionales Permitido Permitido
USOS CONSTRUCTIVOS
A. Viviendas
1. No vinculada a la explotacion agraria Permitido ' Prohibido
2. Vinculada a la explotacion agraria Permitido Prohibido
B. Construcciones e instalaciones agropecuarias y de la industria
agroalimentaria
1. Granjas Permitido Prohibido
2. Almacenes agricolas Autorizable Prohibido
3. Instalaciones de apoyo de la ganaderia Autorizable' Prohibido
4. Instalaciones de la industria agroali ia de tr i y transformacion Permitido Prohibido
C. Construcciones e instalaciones destinadas a la extraccion de madera,
tratamiento y gestion forestal
1. Destinadas a la extraccion de madera, tratamientos forestales o gestion forestal Autorizable Autorizable
D. Construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion, entretenimiento
y servicio de obras ptiblicas
1. Destinadas a las obras, instalaciones y servicios de obras puiblicas Autorizable Autorizable
E. Construcciones e instalaciones vinculados a la actividad turistica, deportiva,
recreativa, de ocio y esparcimiento y terciarias que deban emplazarse en Suelo
No Urbanizable
1. Hoteles, centros recreativos, deportivos y de ocio, campamentos , etc. Autorizable Prohibido
F. Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales que
deban emplazarse en Suelo No Urbanizable
1. Instalaciones de generaciéon de energias renovables, almacenes no agricolas, silos
de almacén de grano, instalaciones de apoyo a actividades extractivas, desguaces, Autorizable Prohibido
etc.
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Art3TABLA DE USOS EN SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO (ZRP)

USOS NO CONSTRUCTIVOS ZRP-NA1 | ZRP-AG1 | ZRP-AF1 | ZRP-AF2 | ZRP-AF3 | ZRP-RI1
A. Acciones ligadas a la actividad agricola, ganadera, forestal y cinegética
1. Aprovechamientos agricolas Prohibido | Permitido Leg. Sec Prohibido | Permitido | Permitido
2. Pastoreo Permitido | Permitido | Permitido | Permitido | Permitido | Permitido
3. Aprovechamiento forestal maderero Permitido | Permitido | Permitido Leg. Sec Permitido | Permitido
4. Otros aprovechamientos forestales Permitido Permitido | Permitido Leg. Sec Permitido | Permitido
5. Aprovechamiento cinegético Permitido | Permitido | Permitido | Permitido | Permitido | Permitido
6. Asentamientos apicolas Autorizable | Autorizable | Autorizable | Autorizable | Autorizable | Autorizable
B. Acciones que implican movimientos de tierras
1. Explotacién de canteras y extraccion de aridos y tierras Prohibido | Prohibido | Prohibido | Prohibido | Prohibido | Prohibido
2. Acciones relacionadas con la modificacién, defensa o rectificacién de cursos o Autorizable | Autorizable | Leg. Sec Leg. Sec Leg. Sec Leg. Sec
masas de agua
3. Apertura de pistas o caminos Autorizable | Autorizable | Autorizable | Autorizable | Autorizable | Autorizable
4. Creacion de escombreras Prohibido Prohibido | Prohibido Prohibido Prohibido | Prohibido
5. Zonas de aparcamiento publico Prohibido Prohibido | Prohibido Prohibido | Autorizable | Prohibido
G Actividades ligadas al ocio, recreo, tradicién y turismo
1. Practica de deportes organizados Permitido Permitido | Autorizable | Permitido | Autorizable | Permitido
2. Romerias y otras actividades tradicionales Permitido Permitido | Autorizable | Permitido | Autorizable | Permitido
USOS CONSTRUCTIVOS
A. Viviendas
1. No vinculada a la explotacion agraria Prohibido | Prohibido | Prohibido | Prohibido | Prohibido | Prohibido
2. Vinculada a la explotacion agraria Prohibido | Permitido '® | Prohibido Prohibido Prohibido | Prohibido
B. Construcciones e instalaciones agropecuarias y de la industria
agroalimentaria
1. Granjas Prohibido | Prohibido | Prohibido | Prohibido | Prohibido | Prohibido
2. Almacenes agricolas Prohibido | Prohibido® | Prohibido | Prohibido | Prohibido | Prohibido
3. Instalaciones de apoyo de la ganaderia Prohibido | Prohibido* | Prohibido | Prohibido | Prohibido | Prohibido
4. Instalaciones de la industria agroali ia de tr i y transformacion Prohibido | Prohibido® | Prohibido | Prohibido | Prohibido | Prohibido
C. Construcciones e instalaciones destinadas a la extraccion de madera,
tratamiento y gestion forestal
1. Destinadas a la extraccién de madera, tratamientos forestales o gestion forestal Autorizable | Autorizable | Autorizable | Leg. Sec Leg. Sec Prohibido
D. Construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion, entretenimiento
y servicio de obras ptiblicas
1. Destinadas a las obras, instalaciones y servicios de obras puiblicas Autorizable | Autorizable | Autorizable | Leg. Sec Leg. Sec Prohibido
E. Construcciones e instalaciones vinculados a la actividad turistica, deportiva,
recreativa, de ocio y esparcimiento y terciarias que deban emplazarse en Suelo
No Urbanizable
1. Hoteles, centros recreativos, deportivos y de ocio, campamentos , etc. Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido Prohibido
F. Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales que
deban emplazarse en Suelo No Urbanizable
1. Instalaciones de generacion de energias renovables, almacenes no agricolas, silos
de almacén de grano, instalaciones de apoyo a actividades extractivas, desguaces, | Prohibido | Prohibido | Prohibido Prohibido Prohibido | Prohibido
etc.

CAPITULO CUARTO: NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA |

SECCION PRIMERA: NORMAS GENERALES PARA LA PROTECCION DEL PAISAJE.

Art1 NATURALEZAY FINALIDAD.

1. La presente normativa es parte de un documento de ordenacion territorial que tiene por objeto el desarrollo y complemento de la
normativa urbanistica que reglamenta el Plan General Estructural deTorrechiva.

2. Se formula al amparo de lo dispuesto en la Ley 5/2014, de 25 de julio de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la
Comunidad Valenciana. Se establecen en esta normativa determinaciones que afectan al paisaje del territorio Se establecen en esta nor-
mativa determinaciones que afectan al paisaje del territorio.

Art2 AMBITO.

1. El ambito de la presente Normativa se circunscribe al t¢rmino municipal deTorrechiva.

2.Todas las normas de integracién paisajistica seran de obligado cumplimiento para aquellas actuaciones publicas o privadas que
supongan una afeccion al paisaje.

Art3 EFECTOS.

Las determinaciones de esta Normativa sobre proteccion del paisaje seran obligatorias y ejecutivas para la Administracion y particu-
lares desde el momento en que entre en vigor la publicacion de la aprobacion definitiva del PG.E.

Art4 VIGENCIAY REVISION.

1. Las determinaciones de esta normativa sobre proteccion del paisaje entraran en vigor y seran inmediatamente ejecutivas a todos
los efectos, a los quince dias de la publicacion de la resolucion aprobatoria con trascripcion de sus normas urbanisticas y restantes docu-
mentos con eficacia normativa, conforme a la Ley 7/1985 de 2 de Abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local y de acuerdo con el
articulo 55 de la L.O.T.U.P. Seguiran vigentes con caracter indefinido hasta tanto no se revise el documento de planeamiento que deter-
mine su derogacion.

2. La revision de la presente normativa sobre proteccion del paisaje se acometera en cualquier momento, siempre y cuando hayan
cambiado suficientemente las circunstancias o criterios que ha determinado su redaccion y aprobacion, para lo que se seguiran los mis-
mos tramites seguidos para su aprobacién.

Art5 INTERPRETACION.

1. La interpretacion de esta normativa sobre proteccion del paisaje quedara a cargo del Ayuntamiento, utilizando siempre el Estudio
de Paisaje como documento en el que se contienen los criterios y principios que han orientado la redaccion de la presente normativa.

2. En la aplicacion de esta normativa sobre proteccion del paisaje prevalecera aquella interpretacion que lleve aparejado un mayor
grado de proteccion de los elementos naturales y culturales.

3. En caso de que la aplicacidn de la presente normativa sobre proteccion del paisaje entre en contradiccion con otros documentos
o normas prevaleciere la que tenga un mayor nivel de proteccion para el Paisaje.

Art6 ADMINISTRACIONY GESTION.

1. La administraciéon y gestion de esta normativa sobre proteccion del paisaje corresponde al Ayuntamiento, como administracion
que ha procedido a su redaccién y aprobacion.

2. El ejercicio de esta administracion y gestién se realizara sin perjuicio de las competencias que correspondan a las administracio-
nes del Estado y de la Generalitat Valenciana.

Art7 NORMAS DE APLICACION DIRECTA

1. Las construcciones habran de adaptarse al ambiente en que se situen. No se admitirdn actuaciones individuales que distorsionen
el cromatismo, la textura y las soluciones constructivas de los edificios o del conjunto en el cual se ubiquen.
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2. No se permitira que la situacion o dimensiones de los edificios, los muros, los cierres, las instalaciones, el depdsito permanente
de elementos y materiales o las plantaciones vegetales rompan la armonia del paisaje rural o urbano tradicionales, o desfiguren su
vision.

3. En el suelo no urbanizable, sin perjuicio de la aplicacion de las normas anteriores, seran, ademas, normas de aplicacién directa
para las construcciones y edificaciones las siguientes:

a. Las edificaciones en suelo no urbanizable deberan ser acordes con su caracter aislado, armonizando con el ambiente rural y su
entorno natural, conforme a las reglas que el planeamiento aplicable determine para integrar las nuevas construcciones en las tipologias
tradicionales de la zona o mas adecuadas a su caracter.

b. No podran levantarse construcciones en lugares proximos a carreteras, vias pecuarias u otros bienes de dominio publico, sino de
acuerdo con lo que establezca la legislacion especificamente aplicable.

4. En el medio rural, ademas de la aplicacién de las normas del apartado anterior seran normas de aplicaciéon directa las siguientes:

a. No podran realizarse construcciones que presenten caracteristicas tipoldgicas o soluciones estéticas propias de las zonas urba-
nas, salvo en los asentamientos rurales que admitan dicha tipologia.

b. Se prohibe la colocacidon y mantenimiento de anuncios, carteles y vallas publicitarias, excepto los que tengan caracter institucio-
nal o fin indicativo o informativo, con las caracteristicas que fije, en su caso, la administraciéon competente o, tratdndose de dominio
publico, cuente con expresa autorizacion demanial y no represente un impacto paisajistico.

c. Las nuevas edificaciones deberan armonizar con las construcciones tradicionales y con los edificios de valor etnografico o arqui-
tectonico que existieran en su entorno inmediato. Ademas, deberan tener todos sus paramentos exteriores y cubiertas terminadas,
empleando formas, materiales y colores que favorezcan una mejor integracion paisajistica, sin que ello suponga la renuncia a lenguaje
arquitectonjco alguno.

SECCION SEGUNDA. NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA EN EL SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO (ZRP).

Art1 NORMAS GENERALES

1. La implantacién de usos y actividades capaces de generar impacto paisajistico debera realizarse de manera que minimice el
efecto negativo sobre el paisaje, incorporando las medidas de integracion paisajisticas que sean necesarias.

2. En la Zona Rural Protegida, Afecciones - Dominio Publico Hidraulico (ZRP-DH), se mantendran las condiciones naturales de los
cauces, no pudiendo realizarse, en ningln caso, su canalizacion o dragado, a excepcion de los tramos urbanos o aquellas obras debida-
mente autorizadas y justificadas por su interés publico y los proyectos de restauracion hidrolégico forestal debidamente aprobados por
el organismo competente.

3. En las zonas de dominio publico hidraulico, asi como en los margenes incluidos en las zonas de servidumbre y de policia defini-
das en la Ley de Aguas, se conservara la vegetacion de ribera, no permitiéndose transformacion a cultivo de los destinados a usos fores-
tales.

4. Se prohibe la ocupacion del dominio publico hidraulico y de la zona de servidumbre por instalaciones o construcciones de cual-
quier tipo, permanentes o temporales, salvo los debidamente autorizados y justificados por su interés publico y en aquellos casos nece-
sarios para obras autorizadas de acondicionamiento o limpieza de los cauces.

5. Se prohibe la ocupacién del dominio publico pecuario por instalaciones o construcciones de cualquier tipo, permanentes o tem-
porales, salvo los debidamente autorizados conforme a la Ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat, de Vias pecuarias de la Comunitat
Valenciana

6. En general, en las zonas con alto valor paisajistico y en la Infraestructura Verde no se permite la implantacion de nuevas instalacio-
nes que alteren el paisaje. En el caso de ser necesarias, debera elaborarse un Estudio de Integracidn Paisajistica que determine su ade-
cuada localizacion y las medidas de integracion a aplicar.

7. Se prohibe con caracter general la roturacion de terrenos forestales, para establecimiento de nuevas areas de cultivo, excep-
tuando la roturacion de los terrenos incultos para la repoblacion forestal, y en aquellos casos, debidamente justificados para la mejora
paisajistica y los destinados a la prevencion de incendios forestales y gestion forestal.

8. Siempre que la realizacion de una obra vaya acompanada de la generacién de taludes de desmonte o terraplén, sera obligatoria la
fijacion de éstos mediante repoblacion vegetal con especies propias de la zona o elementos naturales. Excepcionalmente cuando no
existan otras soluciones, se podran permitir las actuaciones de obra civil siempre que sean tratadas mediante técnicas de integracion
paisajistica.

9. En general, se mantendra el paisaje agropecuario tradicional y caracteristico de los espacios rurales en la Zona Rural Protegida,
Agricola (ZRP-AG1), por su contribucion a la variedad del paisaje.

10. No se permiten las instalaciones que presenten coloridos inadecuados por su contraste con el entorno, excepto en aquellas en
que sea imprescindible por razones de seguridad o de senalizacién institucional.

11. Se prohibe, fuera de los suelos clasificados como urbanos, la instalacién de carteles informativos de propaganda, inscripciones o
artefactos de cualquier naturaleza con fines publicitarios, incluyendo la publicidad apoyada directamente o establecida tanto sobre ele-
mentos naturales como sobre las edificaciones. i

Art2 INTEGRACION PAISAJISTICA EN LATOPOGRAFIA DELTERRENO.

1. Las actuaciones que se proyecten se adecuaran a la pendiente natural del terreno, de modo que ésta se altere en el menor grado
posible y se propicie la adecuacidn a su topografia natural, tanto del perfil edificado como del parcelario, de la red de caminos y de las
infraestructuras lineales.

2. Se prohiben los crecimientos urbanisticos y construcciones sobre elementos dominantes o en la cresta de las montanas, cuspides
del terreno y bordes de cornisas salvo cuando formen parte del crecimiento natural de nucleos histéricos que se encuentren en alguna
de tales situaciones y no se modifique sustancialmente la relacion del nucleo con el paisaje en el que se inserta, asi como las obras de
infraestructuras y equipamientos de utilidad publica que deban ocupar dichas localizaciones. En el caso de equipamientos de utilidad
publica debera justificarse técnicamente que es el Unico lugar posible donde se pueden instalar frente a otras alternativas que supongan
un menor impacto para el paisaje.

3. Los elementos topograficos artificiales tradicionales significativos, tales como muros, bancales, senderos, caminos tradicionales,
escorrentias, setos y otros analogos se incorporaran como condicionante de proyecto, conservando y resaltando aquellos que favorez-
can la formacién de un paisaje de calidad y proponiendo acciones de integracién necesarias para aquellos que lo pudieran deteriorar.
Las acciones de integracion seran coherentes con las caracteristicas y el uso de los elementos topograficos artificiales, garantizando la
reposicion de dichos elementos cuando resultaren afectados por la ejecucion de cualquier tipo de obra.

Art3 INTEGRACION PAISAJISTICA DE LAVEGETACION.

1. En las unidades de Paisaje forestal cualquier actuacion con incidencia en el territorio:

A. Integrara la vegetacion y el arbolado preexistente y, en caso de desaparicion de masa forestal, por ser posible conforme a su regula-
cion sectorial, establecera las medidas compensatorias que permitan conservar la textura y la cantidad de masa forestal de los terrenos.

B. Conservara el paisaje tradicional de la flora y la cubierta vegetal y potenciara las especies autdoctonas de etapas maduras de la
sucesion y las especies con capacidad de rebrote después de incendios.

C. Utilizara especies adecuadas a las condiciones edafoclimaticas de la zona y en general, que requieran un bajo mantenimiento. Los
métodos de ordenacidn forestal y tratamientos silvicolas potenciaran la presencia de arbolado de dimensiones y vigor que reflejen la
calidad real del territorio. Se evitaran tratamientos silvicolas que perpetien masas forestales de baja calidad. Asimismo, en la apertura o
repaso de caminos en suelo forestal se prestara una especial atencion a la recuperacion del paisaje tanto en su plataforma como en talu-
des.

Art4 INTEGRACION VISUAL.

1. Cualquier actuacion con incidencia en el territorio mantendra el caracter abierto y natural del paisaje agricola y rural, de las pers-
pectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos historicos, tipicos o tradicionales, y del entorno de recorridos escénicos, no admltlendo la
construccion de cerramientos, edificaciones u otros elementos cuya situacion o dimensiones limiten el campo visual o desfiguren sensi-
blemente tales perspectivas.

2. Se preservaran los hitos y elevaciones topograficas naturales tales como laderas, cerros, montanas, sierras, cauces naturales y
cualquier otro de analoga naturaleza, manteniendo su visibilidad y reforzando su presencia como referencias visuales del territorio y su
funcion como espacio de disfrute escenogréfico. A tal efecto se prohiben las transformaciones de cualquier naturaleza que alteren o
empeoren la percepcién visual de tal condicién.

3. Las construcciones emplazadas en las inmediaciones de bienes inmuebles de caracter artistico, histdrico, arqueologico, tipico o
tradicional han de armonizar con ellos, aun cuando en su entorno s6lo haya uno con esas caracteristicas.

4. La planificacion territorial y urbanistica y los planes y proyectos de infraestructuras mantendran las condiciones de visibilidad
propias de cada una de las diferentes Unidades de Paisaje identificables en su ambito, tales como la linealidad de los valles, apertura de
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los espacios llanos, vistas panordmicas desde posiciones elevadas, percepcién del relieve y de cualquier elemento topografico significa-
tivo.

5. Con caracter general en entornos rurales y en el sistema de espacios abiertos, no se recomienda la instalacion de elementos que
limiten el campo visual, formen pantallas artificiales sobre las vistas mas relevantes o rompan la armonia del paisaje.

Art5 INTEGRACION DE LAS NUEVAS EDIFICACIONES.

1. Las nuevas edificaciones deberan armonizar con las construcciones tradicionales y con los edificios de valor etnografico o arqui-
tectonico que existieran en su entorno inmediato. Ademas, deberan tener todos sus paramentos exteriores y cubiertas terminadas,
empleando formas, materiales y colores que favorezcan una mejor integracion paisajistica.

2. Se utilizaran materiales vistos o acabados cuyas caracteristicas de color, brillo y textura se encuentren ampliamente difundidos en
la arquitectura tradicional de la comarca, o en su defecto, que presente un aspecto neutro desde el punto de vista paisajistico.

Art6 INTEGRACION SONORA

En general, se tendra en cuenta la emision sonora tanto puntual como continta producida por la implantacion de nuevas actuacio-
nes en el ambito territorial. Se deberan plantear medidas atenuantes o correctoras que minimicen la contaminacién acustica.

Art7 INTEGRACION LUMINICA

1. En general en las instalaciones o actuaciones con emision luminica (diurna o nocturna) se realizara un estudio sobre la localiza-
cién mas adecuada de los focos emisores para minimizar la contaminacion luminica, adoptando las medidas correctoras oportunas. Esta
integracion luminica intenta mantener al maximo las condiciones naturales de las horas nocturnas, en beneficio de los ecosistemas cir-
cundantes, promover la eficiencia energética, minimizar sus molestias y prevenir los efectos de la contaminacion luminica en la vision
del cielo.

2. En general, se intentara evitar los acristalamientos en las actuaciones, y en el caso de ser necesarios, se procurara utilizar materia-
les que minimicen los reflejos.

SECCIONTERCERA. NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA EN EL SUELO URBANO, SUELO URBANIZABLEY SUELO NO URBA-
NIZABLE COMUN (ZRC-AG)

Art1 SUELO URBANO CONSOLIDADO. PAISAJE URBANO

1. Se evitara el empleo de materiales o tratamientos inadecuados al entorno natural y cultural, lo que implica, una definicion de tipo-
logia edificatoria en sintonia con la construccion tradicional de la zona.

2. Las construcciones y edificaciones de nueva planta, al igual que las actuaciones de rehabilitacion y reconstruccion, deberan adop-
tar como criterio general las tipologias caracteristicas de la zona. Se protegeran especialmente las construcciones historicas y tradiciona-
les, evitando la importacion de tipologias ajenas.

3. La rehabilitacion o reconstruccion de edificaciones preexistentes debera respetar en su diseno y composicion las caracteristicas
arquitectonicas tradicionales, poniendo especial cuidado en armonizar los sistemas de cubierta, cornisa, posicion de forjados, ritmos,
dimensiones de huecos y macizos, composicion, materiales, color y detalles constructivos.

4. No se permiten las instalaciones que presenten coloridos inadecuados por su contraste con el entorno.

5. El suelo urbano es atravesado por la via pecuaria n°2 “Azagador del Moreral”

Art2 SUELO URBANO SOMETIDO A PROGRAMACIONY SUELO URBANIZABLE

El suelo urbano sometido a programacidn, en el PO.P. se estableceran las condiciones relativas a morfologia urbana, configuracién
de bordes urbanos, disposicién de zonas verdes, volumetrias o alturas maximas, etc., que garanticen la adecuacién de los nuevos desa-
rrollos al caracter y singularidad paisajistica del municipio

Este PGE no contempla suelo urbanizable. No obstante, si como consecuencia de una Modificacion del mismo se generara, se cui-
dara la integracion paisajistica de las nuevas instalaciones, naves, edificaciones a desarrollar para minimizar la afeccién sobre el paisaje.
A tal efecto, serd necesaria la elaboracion de un instrumento de paisaje que determine la medida en que las actuaciones pretendidas
alterarian el paisaje y valide la adecuada localizacidn dentro de la unidad de paisaje de alto valor o en la infraestructura verde.

Art3 ZONA RURAL COMUN AGROPECUARIA

1. En general, se mantendra el paisaje agropecuario tradicional y caracteristico de los espacios rurales por su contribucion a la varie-
dad del paisaje.

2. En general se prohibe la tala y arranque o descuaje de los cultivos lefosos con el fin de evitar la pérdida de suelo, biodiversidad y
pérdida de calidad paisajistica, a excepcidn de razones fitosanitarias, rejuvenecimiento de la plantaciéon o por sustitucion de la especie o
variedad cultivada.

3. Las construcciones e instalaciones vinculadas a la actividad agraria, guardaran una relacion de dependencia y proporcion ade-
cuada a la tipologia de los aprovechamientos a los que se dedique la explotacion en la que hayan de instalarse.

4. Por su valor ecoldgico, paisajistico y de proteccion frente a la erosion y los incendios forestales, los terrenos agricolas enclavados
en zonas forestales que contengan cultivos lefosos y, en particular, los que el Plan Sectorial de Prevencion de Incendios Forestales con-
sidere que actuan como cortafuegos, se favorecera el mantenimiento de dichos cultivos.

Art4 ZONA RURAL COMUN FORESTAL

En genegral, se estara a lo dispuesto en el articulp regulador de la integracidon paisajistica de la vegetacion.

SECCION CUARTA. NORMATIVA DE PROTECCION DE LOS ELEMENTOS DEL CATALOGO DEL PAISAJE

Art1 NATURALEZAY FINALIDAD DEL CATALOGO

La presente normativa tiene por objeto la proteccién, conservacion y mejora de los elementos catalogados, mediante su defensa,
fomento y cuidado.

Art2 AMBITOY ALCANCE.

1. Las presentes normas forman parte del Catalogo de Paisaje del municipio deTorrechiva y son de aplicaciéon en su término munici-
pal.

2. El Catélogo de Paisaje alcanza al inventario que forma parte del mismo y sdlo a esos elementos catalogados, sean de propiedad
p;]blica o privada. Sus normas quedan sometidas a las generales del Plan General Estructural y a la legislacién general y sectorial que le
afecten.

Art3 ELEMENTOS DEL CATALOGO DEL PAISAJE

1. En el Catalogo de paisaje se han incluido las siguientes Unidades de Paisaje con valor paisajistico alto o muy alto: Nucleo de
poblacién, Rio Mijares y Zona de Roquedos.

2. En el Catalogo de paisaje se han incluido los Recursos Paisajisticos que presentan un valor cultural, ambiental o visual con valor
paisajistico alto o muy alto.

Art4 REGIMEN GENERAL DE USO

1. Cualquier uso que altere, modifique y/o destruya el valor paisajistico del elemento catalogado, se califica como incompatible.

2. IlE)n las zonas con Habitats, la Directiva 92/43/CE establece los habitats y las especies que deben ser protegidos o sujetos a usos
sostenibles.

3. Las vias pecuarias, segun la Ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat, de Vias Pecuarias de la Comunitat Valenciana, son bienes
de dominio publico de las Comunidades Auténomas, y sus usos deben ser los tradicionales u otros compatibles y complementarios,
dando prioridad al transito ganadero y otros usos rurales, e inspirandose en el desarrollo sostenible y el respeto al medio ambiente, al
paisaje y al patrimonio natural y cultural.

4. Los yacimientos arqueoldgicos estan declarados como tales por la Direccion General de Patrimonio de la Conselleria de Culturay
por el Catalogo de Protecciones del P.G.E.; todas las actividades a realizar en su area de afeccion requieren una autorizaciéon emitida por
la administracion competente.

5. Los usos y actuaciones que pudieran afectar a las cuevas deberan cumplir, ademas de lo indicado en el catédlogo de bienes, lo
establecido en el Decreto 65/2006 de 12 de mayo del Consell, por el que se desarrolla el régimen de proteccidén de cuevas y se aprueba el
catalogo de cuevas de la Comunitat Valenciana.

SECCION QUINTA. NORMATIVA DE PROTECCION DE LOS ESPACIOS ABIERTOS O INFRAESTRUCTURA VERDE

Art1 PROTECCION DEL SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS O INFRAESTRUCTURA VERDE

1. La Infraestructura Verde es un conjunto integrado y continuo de espacios en general libres de edificacion, de interés medioam-
biental, cultural y visual, recreativo y las conexiones ecoldgicas y funcionales que los relacionan entre si, que integra:

a) La red de espacios que integran Natura 2000 en la Comunitat Valenciana, seleccionados o declarados de conformidad con lo esta-
blecido en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y Biodiversidad.

b) La red que conforman los espacios naturales protegidos declarados como tales de conformidad con la Ley 11/1994, de 27 de
diciembre, de Espacios Naturales Protegidos de la Comunitat Valenciana, incluyendo en su caso sus areas de amortiguacion de impac-
tos.
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c) Las areas protegidas por instrumentos internacionales, senhaladas en el articulo 49 de la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patri-
monio Natural y la Biodiversidad.

d) Las Zonas Hiumedas Catalogadas y las cavidades subterraneas incluidas en el correspondiente catalogo, tal y como se prevé en la
Ley 11/1994, de 27 de diciembre, de Espacios Naturales Protegidos de la Comunitat Valenciana.

e) Los montes de Dominio Publico y de Utilidad Publica o Protectores que se encuentren incluidos en el correspondiente Catalogo,
asi como los terrenos que sean clasificados como Terreno Forestal Estratégico segun Decreto 58/2013, de 3 de mayo, del Consell, por el
que se aprueba el Plan de AcciénTerritorial Forestal de la Comunidad Valenciana.

f) Los espacios litorales de interés que no se encuentren incluidos en ninguno de los supuestos anteriores.

g) Los espacios de interés cultural a los que se refiere el articulo 21.3 de la presente Ley.

h) Las zonas que se encuentren sometidas a riesgo de inundacidn, de acuerdo con lo establecido al respecto en el Plan de Accion
Territorial de caracter sectorial sobre Prevencion del Riesgo de Inundacion en la Comunitat Valenciana (Acuerdo de 28 de enero de 2003)
y sus posteriores revisiones.

i) Las zonas que presenten un riesgo significativo de erosion o contaminacion de acuiferos, y que como tales sean definidas y deli-
mitadas por la normativa de desarrollo de la presente Ley o, en su caso, por un Plan de AccionTerritorial confeccionado a tal efecto.

j) Las areas que el planeamiento territorial, ambiental y urbanistico, en desarrollo de la presente Ley y de las respectivas normativas
sectoriales, establezca explicitamente como adecuadas para su incorporacién a la mencionada Infraestructura Verde, por su interés para
la conservacion del paisaje, para la proteccion de terrenos que presenten especiales valores agrarios cuya preservacion sea conveniente
para el medio rural, o para la proteccion de espacios naturales que, sin haber sido declarados expresamente como protegidos, reinan
valores naturales merecedores de proteccidn o se hallen profundamente transformados, en los que sea necesario establecer medidas de
rehabilitacion destinadas a disminuir los impactos paisajisticos existentes.

k) Las areas, espacios y elementos que garanticen la adecuada conectividad territorial y funcional entre los diferentes elementos
constitutivos de la infraestructura verde, con especial referencia a las areas fluviales, vias pecuarias y los conectores ecoldgicos.

2. Aunque la inclusion de un terreno en la Infraestructura Verde es independiente de su clasificacion o calificacién urbanistica, la
ordenacidn que se establezca debera garantizar el caracter de espacio abierto.

Art2 NORMAS ESPECIFICAS PARATERRENOS QUE FORMAN PARTE DE LA INFRAESTRUCTURA VERDE.

1. En general, en las zonas con alto valor paisajistico y en la Infraestructura Verde no se permite la implantacion de nuevas instalacio-
nes que alteren el paisaje. En el caso de ser necesarias, serd necesaria la elaboracion de un instrumento de paisaje que determine la
medida en que las actuaciones pretendidas alterarian el paisaje y valide la adecuada localizacion dentro de la unidad de paisaje de alto
valor o en la infraestructura verde.

CAPITULO QUINTO: MEDIDAS PREVENTIVASY CORRECTORAS EN MATERIA DE MEDIO AMBIENTE

Art3 CALIDAD DEL AIRE

Con el fin de cumplir con la normativa vigente respecto a los niveles de emision de particulas a la atmoésfera y con el fin de minimizar
la produccion y dispersion del polvo generado, durante las obras de consolidacién del suelo urbano se aplicaran las siguientes medidas:

Se efectuaran riegos periodicos de los caminos que soporten el trafico rodado y de los acopios de material durante la construccion.
Estos riegos se realizardan en el momento en que la emision de particulas se haga perceptible.

Para minimizar la generacién de polvos, en los caminos utilizados durante las obras se prohibira circular a mas de 20 Km/h.

Control del polvo durante el transporte del material desde su lugar de procedencia hasta las zonas de las obras.

Maximo control durante los periodos de fuerte viento.

Art4 PREVENCION DEL RUIDO

Durante las obras se adoptaran las medidas y dispositivos, en maquinarias y equipos relacionados con la construccion, que dismi-
nuyan al maximo los niveles de ruido generados por éstos. Para ello se procedera a la revision y control periédico de los silenciosos de
los escapes, rodamientos, engranajes y mecanismos en general de la maquinaria.

El proyecto de construccion debera incorporar un estudio de ruidos con el fin de determinar el nivel sonoro que provoca en su
entorno y definir las medidas correctoras adecuadas.

Art5 MOVIMIENTOY TRATAMIENTO DE LATIERRA

Se respetara al maximo la topografia del terreno existente.

Se procedera al acondicionamiento y regularizacion de perfiles en los terrenos afectados, como bordes de caminos, zanjas, vertede-
ros eventuales de tierras, etc. En dicha regularizacién se conseguiran perfiles suaves adaptados a la topografia del terreno y de esta
manera se evitara la posibilidad de que se desencadenen procesos erosivos.

Los terrenos que tras la finalizacion de las obras y su regularizacién se destinen a tierras de labor (como eran en origen) deberan ser
roturadas, evaluandose en su momento la posibilidad de incorporar tierra vegetal para asegurar un rendimiento similar al inicial.

Para evitar el riesgo de erosidon, se empleard maquinaria adecuada durante las labores de construccion, procurando realizar el
minimo movimiento de tierra necesario.

Respecto a los movimientos de tierras se procurara el mayor aprovechamiento posible de los excedentes de las mismas, emplean-
dolos en rellenos de caminos, huecos dejados por la obra, etc.

La tierra vegetal o capa superior fértil procedente de los movimientos de tierra serd retirada y almacenada. Esta tierra se utilizara
posterior)mente para el cubrimiento de superficies desnudas originadas por las obras (bordes de cunetas, taludes de caminos, platafor-
mas, etc.).

Se pondra especial cuidado en evitar la ocupacion de barrancos, zonas de escorrentia o zonas con vegetacion natural, bien por verti-
dos bien por transito de maquinaria.

Art6 GENERACION DE RESIDUOS

Se evitara arrojar o abandonar cualquier tipo de desecho (restos de obra, basuras, etc.) en el lugar de las obras. Se habilitaran pun-
tos de recogida de basura para depdsito de los restos, que deberan ser transportados y vertidos a los lugares autorizados.

En caso de que se realice alguna operacién de mantenimiento de maquinaria o equipos, se procedera a la retirada del aceite mine-
ral, baterias y otros elementos contaminantes, y se entregara a un gestor autorizado.

Se definira, si fuera necesario, escombreras y zonas de vertido, las cuales si se situan en el entorno de la obra deberan ser integra-
das en el medio sin que se produzcan afecciones paisajisticas. Esta integracién consistira en el reperfilado de las superficies, aporte y
extension de una ultima capa de tierra vegetal y posterior revegetacion de la superficie, empledndose una mezcla de semillas adecuada.

Art7 MEDIDAS PARA LA PROTECCION DEL SUELOY DE LAS AGUAS SUPERFICIALESY SUBTERRANEAS

En caso de vertido accidental de alguna sustancia contaminante, se procedera a la retirada de la capa de suelo afectada y se entre-
gara a gestor autorizado.

De manera particular se evitaran los vertidos de aceites lubricantes y cualquier otro producto téxico procedente de la maquinaria o
de las instalaciones.

La ubicacion de acopios no se realizara en aquellos lugares que puedan ser zonas de recarga de acuiferos o en los que, por infiltra-
cion se pudiera originar contaminacion de las aguas superficiales o alteracion de la red de drenaje.

Art8 VEGETACION

Durante la realizacion de las obras, deberan tomarse las precauciones necesarias para evitar la destruccion de la cubierta vegetal,
debiéndose proceder a la terminacion de las obras, a la restauracion del terreno y de la cubierta vegetal.

Las superficies desnudas que queden tras las obras, no destinadas a usos agricolas como bordes de caminos, deberan ser sembra-
das con una mezcla de semillas de especies caracteristicas de la zona. Esta medida tiene como objetivo evitar los procesos erosivos y
facilitar la recuperacion de la vegetacion natural en estas superficies.

Realizacion de un Plan Local de prevencion de incendios para proteger la vegetacion natural.

Art9 NORMAS DE PROTECCION DEL PAISAJE

Se evitara el empleo de materiales o tratamientos inadecuados al entorno natural y cultural, lo que implica, una definicién de tipolo-
gia edificatoria en sintonia con la construccion tradicional de la zona.

Las construcciones y edificaciones de nueva planta, al igual que las actuaciones de rehabilitacion y reconstruccion, deberan adoptar
como criterio general las tipologias caracteristicas de la zona. Se protegeran especialmente las construcciones historicas y tradicionales,
evitando la importacion de tipologias ajenas y la pérdida de los limites de definicidn entre el casco histérico y la nueva edificacion.

La rehabilitacidon o reconstruccion de edificaciones preexistentes deberéa respetar en su diseno y composicion las caracteristicas
arquitectonicas tradicionales, poniendo especial cuidado en armonizar los sistemas de cubierta, cornisa, posicion de forjados, ritmos,
dimensiones de huecos y macizos, composicidon, materiales, color y detalle s constructivos.

No se permiten las instalaciones que presenten coloridos inadecuados por su contraste con el entorno.
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Con caracter general, se prohibe la instalacion de elementos que limiten el campo visual o rompan la armonia del paisaje, tales
como vertederos o puntos de almacenamiento permanente o temporal de residuos de cualquier tipo u otras instalaciones o equipamien-
tos ajenos al entorno paisajistico rural.

Seran de obligado cumplimiento las normas de integracidn paisajistica incluidas en la documentacion con caracter normativo del
Estudio de Paisaje del PG.E. deTorrechiva, para aquellas actuaciones publicas o privadas que supongan una afeccién al paisaje.

Art10 MEDIDAS PARA LA PROTECCION DE LA FAUNA

Como medida preventiva que beneficia a la fauna se plantea la realizacion de las obras fuera del periodo reproductivo de las espe-
cies mas sensibles.

Art11 PATRIMONIO

Durante las obras se realizard un seguimiento arqueoldgico realizado por un técnico especializado con la finalidad de localizar y
valorar los posibles hallazgos que surjan, determinando las medidas oportunas.

Art12 CONSUMO DE RECURSOS

Debera obtenerse informe favorable relativo a la disponibilidad de recursos hidricos para el abastecimiento para el uso previsto.

Art13 GENERACION DE RESIDUOSY AGUAS RESIDUALES

Debera obtenerse autorizacion del Organismo de Cuenca competente para cualquier vertido que se realice al cauce.

Debera obtenerse informe favorable sobre la capacidad de gestion de residuos so6lidos urbanos e inertes.

CAPITULO SEXTO: COORDINACION CON EL CATALOGO DE PROTECCIONES

Art14 PROYECTOS DE PLANIFICACION O TRANSFORMACION DELTERRITORIO23

Los estudios de impacto ambiental relativos a toda clase de proyectos, publicos o privados, que puedan incidir sobre bienes inte-
grantes del patrimonio cultural valenciano deberani incorporar el informe de la Conselleria competente en materia de cultura acerca de la
conformidad del proyecto con la normativa de proteccion del patrimonio cultural. Aquellos proyectos de planificacion o transformacion
del territorio que por la legislacion especifica no estén sujetos a tramites de evaluacion ambiental pero que comprendan en su ambito
bienes inscritos en el Inventario General del Patrimonio Cultural Valenciano o bienes de naturaleza arqueologica o paleontoldgica, debe-
ran someterse a informe previo y vinculante de la Conselleria competente en materia de cultura. Se estara a lo establecido en el Decreto
208/2010, de 10 de diciembre, del Consell.”

Todo proyecto de planificacion o transformacion del término que afecte a suelo no urbanizable requerird de prospeccion arqueolo-
gica previa a su aprobacion.

Art15 ADVERTENCIA PATRIMONIAL GENERICA

En virtud del articulo 63.1 de la L.P.C.V., si con motivo de la realizacion de reformas, demoliciones, transformaciones o excavaciones
en inmuebles no comprendidos en Zonas Arqueologlcas o Paleontoldgicas o en espacios de proteccion o areas de vigilancia arqueolo-
gica o paleontoldgica aparecieran restos de esta naturaleza o indicios de su existencia, el promotor, el constructor y el técnico director de
las obras estaran obligados a suspender de inmediato los trabajos y a comunicar el haIIazgo en los términos preceptuados en el articulo
65, cuyo régimen se aplicara integramente

3.TITULOTERCERO:

ORDENANZAS PARTICULARES SEGUN USOS

CAPITULO PRIMERO: SEGUN SU ADECUACION

Art16 USO DOMINANTE, COMPATIBLE, PROHIBIDOY COMPLEMENTARIO.

En funcion de su adecuacic’)n alas distintas Zonas del territorio, los usos se clasifican en:

Uso Dominante: Es el uso predominante en una zona o sector del territorio, definiendo su destino o caracter.

Uso Compatible: Es el uso admitido en una zona por no considerarlo contradictorio con el uso dominante.

Uso Prohibido: Es el uso no admitido, en la zona, por no ser compatible con el uso dominante.

Uso Complementario: Es el uso que necesariamente pueda o deba acompanar al uso dominante o al compatible, en la porcion que
se establezca y en cumplimiento de las determinaciones del presente Plan y la legislacion vigente.

UsoTransitorio o Provisional: es aquel que, no estando prohibido por el planeamiento, se establece por un periodo de tiempo deter-
minado, revocable a voluntad de la administracion actuante conforme al régimen determinado por el Articulo 192 de la L.O.T.U.P.

Art17 RESFERENCIA A NORMATIVA REGULADORA DE ACTIVIDADES CALIFICADAS, ESPECTACULOS PUBLICOSY ACTIVIDADES
RECREATIVA

a) En las presentes Normas, las referencias a la normativa de actividades calificadas deberan entenderse referidas a la LEY 6/2014,
de 25 de julio, de la Generalitat, de Prevencion, Calidad y Control Ambiental de Actividades en la Comunitat Valenciana, el DECRETO
32/2014, de 14 de febrero, del Consell, por el que se aprueba el Catalogo de Actividades con Riesgo de la Comunitat Valenciana y se
regula el Registro Autondmico de Planes de Autoproteccion y a la ORDEN 9/2015 de 30 de marzo, de la Conselleria de Infraestructuras,
Territorio y Medio Ambiente, por la que se aprueba el protocolo de vigilancia y control para la comprobacion del cumplimiento de los
requisitos de autorizaciones ambientales integradas y licencias ambientales en instalaciones de la Comunitat Valenciana, o normas lega-
les que las sustituyan. Igualmente sera de aplicacién la normativa municipal sobre actividades inocuas y de los espectaculos publicos, es
decir, la LEY 14/2010, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos
y el DECRETO 143/2015, de 11 de septiembre, del Consell, por el que aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley 14/2010, de 3 de
diciembre, de la Generalitat, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos, o normas legales que las
sustituyan.

b) Se podra limitar, e incluso declarar como incompatible, la implantacidn de un uso permitido, para evitar la saturacion mediante la
obligacién de guardar distancias de separacion.

CAPITULO SEGUNDO: SEGUN SU NATURALEZA

Art18 USO PUBLICO, COLECTIVOY PRIVADO

Segun su naturaleza se distinguen los siguientes usos: publico, colectivo y privado.

Publico. Aquel uso que se desarrolla sobre un bien de titularidad publica o privada, cuya gestidn se desarrolla por la Administracion
publica para beneficiar a la comunidad.

Uso Colectivo: es el que se desarrolla sobre un bien de titularidad privada con caracter publico o semipublico, y al que se accede por
la pertenencia a una asociacion, club u organizacién similar, o por el abono de una cuota, entrada, precio, o contraprestacion analoga.

Privado. Es el uso desarrollado por los particulares, en bienes de titularidad privada.

En todo caso, cuando una actividad comprenda varios de los usos senalados debera cumplir para cada uno de ellos las condiciones
establecidas por el Plan, o la mas restrictiva de ellas en su caso.

CAPITULOTERCERO: SUELO DOTACIONAL

Art19 CONDICIONES GENERALES.

Con caracter general todos los suelos destinados a dotaciones de titularidad publica o instituciones privadas de interés publico sin
animo de lucro, tomaran como referencia urbanistica los parametros expresados en la normativa de este Plan. Sin perjuicio de lo ante-
rior el titular de la misma podra justificar que es necesario para el interés publico o en razon a las caracteristicas propias de ésta, otra
configuracion, volumetria o altura y a tal efecto se redacte el oportuno Plan Especial.

Asimismo, en los edificios ya existentes a la entrada en vigor del Plan no sera de aplicacion la reserva de plazas de aparcamiento.

Art20 CLASIFICACION GENERAL DE LAS DOTACIONES PUBLICAS.

Las reservas de suelo con destino dotacional, tanto de la red primaria como de la red secundaria, se han definido atendiendo al uso
al que se destinan, segun la clasificacion que se relaciona a continuacion.

a) Comunicaciones:

Red viaria (CV)

Aparcamientos (CA)

b) Zonas verdes:

Parques (VP)

Jardines (VJ)

Areas de juego (VA)

c) Equipamientos:

Deportivo-recreativo (QD)

QD-RCR Socio recreativo

QD-DEP Deportivo

Educativo-cultural (QE)
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QE-CUL Centro cultural

QE-DOC Centro docente

QE-REL Religioso

Sanitario-asistencial (QS)

QS-SAN Sanitario

QS-ASI Asistencial

Administrativo-institucional (QA)

QA-EST Administrativo estatal

QA-AUT Administrativo autonédmico

QA-LOC Administrativo local

Infraestructura-servicio urbano (Ql)

QI-HID Infraestructuras hidricas

QI-TRATransportes

QI-SUR Servicios urbanos (Cementerio, matadero, lavadero, etc.)

QI-RES Gestion de residuos (depuracién, ecoparques, etc.)

QI-SUM Suministros (Electricidad, telecomunicaciones, gas, etc.)

Residencial dotacional (QR): viviendas destinadas a residencia permanente en régimen de alquiler, para colectivos desfavorecidos
(personas mayores, discapacitadas o menores de 35 anos).

Dotacional multiple (QM): reserva de suelo dotacional cuyo uso especifico se definira con posterioridad a la gestion del plan.

En el Plan General se identifica cada dotacidn con la sigla que le corresponde, precedida con la letra “P” o0 “S” segun se trate de una
dotacion de red primaria o de red secundaria.

Las reservas dotacionales privadas se senalaran con un asterisco (*) sityuado a continuacion de la sigla.

Art21 CONDICIONES URBANISTICAS DE LOS USOS DOTACIONALES PUBLICOS.

Los usos dotacionales se localizaran prioritariamente sobre las parcelas destinadas a su uso especifico. Sus condiciones de edifica-
bilidad seran las siguientes:

En caso de tener definida su edificabilidad de modo geométrico se ajustara a ésta, salvo modificacién mediante Estudio de Detalle.

La altura maxima y el nGmero maximo de plantas no superara las maximas establecidas para usos privados en las zonas adyacen-
tes; la edificabilidad maxima sera la correspondiente al uso residencial de la zona pudiendo variarse, en caso de necesidad, en mas o en
menos del 20%. Esta norma no regira para el uso educativo, en cuyo caso se estara a los pardmetros exigidos por la Conselleria corres-
pondiente y recogidos en este P.G.

En edificaciones entre medianeras o integradas en manzanas se aplicaran las condiciones de numero maximo de plantas de las
parcelas adyacentes, sin que sea de aplicacion el limite para la profundidad edificable.

En la definicidn de los siguientes parametros se estara a lo dispuesto en el Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de la
Comunidad Valenciana:

Parametros urbanisticos relativos a la parcela

Parametros urbanisticos relativos a la posicion de la edificacion en la parcela

Parametros urbanisticos relativos a la intensidad de la edificacion

Parametros urbanisticaos relativos al volumen y forma de los edificios

Art22 PREFERENCIA PUBLICA.

Los equipamientos comunitarios, destinados a servicios o usos publicos, colectivos o comunitarios, de titularidad publica o de titu-
laridad privada, y de gestion publica o gestion privada en el caso de titularidad publica, se ejecutaran en los suelos reservados en el Plan
a esta finalidad, y de conformidad con lo establecido en la normativa de aplicacién.

Art23 CONDICIONES DE EDIFICACION.

La edificacion en las areas de equipamiento se ajustara a las necesidades funcionales de los diferentes equipamientos, al paisajey a
las condiciones ambientales, que debera respetar, y a la integracion en el &mbito en que se ubiquen.

Art24 DESARROLLO DE LAS PREVISIONES SOBRE EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS.

Las parcelas cuyo destino efectivo precedente haya sido el uso docente o sanitario conservaran la calificacién de suelo dotacional,
salvo que, previo informe de la Conselleria competente por razon de la materia se justifique la innecesaridad de destinar las mismas a
dichos fines, en cuyo caso se destinaran a otros usos publicos o de interés social.

Mientras el Plan no se modifique deberan dedicarse al uso o usos concretos en él previstos, las reservas dotacionales para zonas
verdes, espacios libres de edificacion sobre rasante, red viaria e infraestructuras aptas para el transito, el paseo, la circulacion o el trans-
porte.

Art25 EDUCATIVO - CULTURAL (QE)

25.1. Definicion.

Ordenanza que regula las construcciones e instalaciones de caracter docente, sus anejos y similares ubicadas en suelo definido en
el Plan con el uso Educativo Cultural, asi como las reservas especificas efectuadas a tal fin, centros docentes, bibliotecas, museos y otros
servicios de andloga finalidad.

Los usos educativo-culturales que se consideran son:

QE-CUL Centro cultural

QE-DOC Centro docente

QE-REL Religioso

25.2. Condiciones de volumen

Para QE-DOC.

Se estara a lo senalado en el articulo 11 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en
materia de reservas dotacionales educativas o disposicién que la sustituya24, siempre que la edificacién pueda justificar su integracion
en el entorno y la no introduccion de elementos estridentes en el paisaje urbano. Dichos parametros son:

Coeficiente de edificabilidad maximo = 1,00 m2t/m?3s.

Coeficiente de ocupacion de parcela maximo = 50 por ciento.

Distancias a lindes o fachadas, sin limitacion alguna.

Ndmero méaximo de plantas 3, sin limitaciéon del nimero minimo de plantas.

Altura de cornisa <12 m.

Formas de los edificios y sus cubiertas, sin limitacion.

Numero de plazas de aparcamiento: el que se determine en el programa de necesidades.

A las parcelas de competencia de la Conselleria de Educacién, Cultura y Deportes, se les eximira del cumplimiento de otros posibles
condicionantes sobre estos mismos parametros establecidos en las N.N.U.U. para la Zona, en la Ficha de Zona a la que pertenezca o en
la Ficha de Gestién.

Para QE-CUL y QE-REL.

Para las instalaciones existentes que se recogen con este mismo destino en el Plan y que no se encuentren fuera de ordenacion en
lo que se refiere a alineaciones exteriores se conservan sus caracteristicas actuales.

En aquellos casos en que se trate de solares entre medianerias o zonas que no comprendan una manzana completa, sera de aplica-
cion la ordenanza residencial de la zona en que se encuentren incluidos, tanto para el volumen como para las alturas, fondo edificable y
demas condiciones constructivas.

Previo Estudio de Detalle, podra proponerse diferente ordenacion del volumen calculado por aplicacion de la ordenanza residencial
de la zona que corresponda, teniendo en cuenta que debe resolverse los problemas estéticos y funcionales de las zonas de contacto con
otras ordenanzas, y que no podra sobrepasarse la altura maxima permitida por la ordenanza de la zona ya citada

En el contacto con zonas verdes publicas, éstas se consideraran a todos los efectos como calles peatonales.

Para zonas de uso exclusivo (manzanas completas) seran de aplicacion las siguientes condiciones: (Salvo indicacion expresa del
plano de volumetria de manzanas).

ALTURA

Excepto para las edificaciones existentes, se estara a lo sefalado para la zona de ordenanza en que se encuentre el inmueble.

EDIFICABILIDAD

Excepto para las edificaciones existentes, se estara a lo sefalado para la zona de ordenanza en que se encuentre el inmueble.

OCUPACION DE PARCELA
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Excepto para las edificaciones existentes, se estara a lo sefalado para la zona de ordenanza en que se encuentre el inmueble.
CONDICIONES ESPECIALES

En las nuevas reservas se destinara al menos un 20 por 100 de la superficie total a zona ajardinada de uso publico.
25.3. Determinaciones sobre uso y destino del suelo y edificacién

Para QE-DOC.
Se estara a lo exigido por la Conselleria competente para este tipo de equipamientos
Para QE-CUL y QE-REL.

1 VIVIENDAS: Se permitird el uso de vivienda cuando se destine exclusivamente al
personal que deba guardar el centro (Conserje, guarda, etc.). La superficie
construida destinada a vivienda nunca sera superior al 10% de la superficie
construida total.

2 INDUSTRIAL: Uso prohibido

3 ALMACENES: Permitido ligado a la actividad.

4 ASISTENCIAL BENEFICO: Permitido

5 COMERCIAL: Uso prohibido

6 DEPORTIVO: Permitido ligado a la actividad.

7 DOCENTE: Permitido ligado a la actividad.

8 ESPECTACULO RECREATIVO: Uso prohibido

9 ESTACIONES DE SERVICIO: Uso prohibido

10 GARAJE-APARCAMIENTO: Permitidos los vinculados a la actividad

1 HOTELERO: Uso prohibido

12 OCIOY RECREO: Permitido el tipo A ligado a la actividad

13 OFICINAS: Permitido ligado a la actividad

14 RELIGIOSO: Permitido

15 SANITARIO: Permitido ligado a la actividad

16 SERVICIOS ADMINISTRATIVOS: Permitido ligado a la actividad

17 SOCIO CULTURAL: Permitido ligado a la actividad

18 TANATORIO: Uso prohibido.

Art26 RECREATIVO DEPORTIVO (QD)

26.1. Definicion.

Ordenanza que regula las instalaciones y zonas declaradas en el Plan de uso recreativo deportivo.

Los usos recreativo deportivo que se consideran son:

QD-RCR Socio recreativo

QD-DEP Deportivo

26.2. Condiciones de volumen.

ALTURA

Se estara a lo senalado para la zona de ordenanza en que se encuentre el inmueble.

EDIFICABILIDAD

Se estara a lo senalado para la zona de ordenanza en que se encuentre el inmueble.

OCUPACION DE PARCELA

Se estara a lo senalado para la zona de ordenanza en que se encuentre el inmueble.

26.3. Condiciones especiales

En las nuevas reservas (de mas de 4.000 m2.) se destinara al menos un 20 por 100 de la superficie a zona ajardinada de uso publico.

En zonas de contacto con otras ordenanzas deberan resolverse, mediante el Estudio de Detalle correspondiente, los problemas
tanto estéticos como funcionales que se planteen.

26.4. Determinaciones sobre uso y destino del suelo y la edificacion.

1 VIVIENDAS: Se permitira el uso de vivienda cuando se destine exclusivamente al perso-
nal que deba guardar el centro (Conserje, guarda, etc.). La superficie desti-
nada a vivienda no superara el 10% de la construida total.

2 INDUSTRIAL: Uso prohibido.

3 ALMACENES: Uso prohibido

4 ASISTENCIAL BENEFICO: Uso prohibido

5 COMERCIAL: Permitida exclusivamente la instalacion de bares y cafeterias para uso de los
deportistas y espectadores.

6 DEPORTIVO: Permitido en todas sus formas con sus instalaciones correspondientes.

7 DOCENTE: Uso Prohibido

8 ESPECTACULO RECREATIVO: Permitido.

9 ESTACIONES DE SERVICIO: Uso prohibido.

10 GARAJE-APARCAMIENTO: Permitidos en su categoria 17 y 27 ligados a las instalaciones deportivas.

1 HOTELERO: Uso prohibido, excepto ligado a la actividad deportiva.

12 OCIOY RECREO: Permitido el tipo A ligado a la instalacion deportiva

13 OFICINAS: Permitido ligado a la actividad deportiva.

14 RELIGIOSO: Uso prohibido

15 SANITARIO: Permitido ligado a la actividad.

16 SERVICIOS ADMINISTRATIVOS: Permitido ligado a la actividad.
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17 SOCIO CULTURAL: Permitido ligado a la actividad.
18 TANATORIO: Uso prohibido

Art27 SANITARIO, ASISTENCIALY BIENESTAR SOCIAL (QS)

27.1. Definicion.

Ordenanza que regula las construcciones, instalaciones y reservas definidas en el Plan con uso sanitario, asistencial y bienestar
social.

Las dotaciones que se consideran son:

QS-ASI Asistencial

QS-SAN Sanitario

27.2. Condiciones de volumen.

Para las instalaciones existentes que se recogen con este mismo destino en el Plan y que no se encuentren fuera de ordenacion en
lo que se refiere a alineaciones y alturas, se conservan sus caracteristicas actuales.

En aquellos casos en que se trate de solares entre medianerias o0 zonas que no comprendan una manzana completa, sera de aplica-
cion la ordenanza residencial de la zona en que se encuentren incluidos; tanto para el volumen como para las alturas, fondo edificable y
demas condiciones constructivas.

Previo Estudio de Detalle, podra proponerse diferente ordenacion del volumen calculado por aplicacion de la ordenanza residencial
de la zona que corresponda, teniendo en cuenta que deben resolverse los problemas estéticos y funcionales de las zonas de contacto con
otras ordenanzas y que no podra sobrepasarse la altura maxima permitida por la ordenanza de la zona ya citada.

En el contacto con zonas verdes publicas, éstas se consideraran a todos los efectos como calles peatonales.

Para zonas de uso exclusivo (manzanas completas) seran de aplicacion las siguientes condiciones: (Salvo indicacion expresa del
plano de volumetria de manzanas)

ALTURA MAXIMA

Excepto para las edificaciones existentes, se estara a lo sehalado para la zona de ordenanza en que se encuentre el inmueble.

OCUPACION DE PARCELA

El porcentaje maximo de suelo ocupado por la edificacién sera el 100%.

En el caso de terrenos no urbanizables la ocupacién maxima de la parcela bruta sera del 30%.

En parcelas de superficie mayor a 4.000 m?, al menos el 20% de la superficie se destinara a aparcamiento y otro 20% como minimo
a zona verde.

27.3. Determinaciones sobre uso y destino del suelo y la edificacion.

1 VIVIENDAS: Se permitira el uso de vivienda cuando se destine exclusivamente al personal que deba
guardar el centro (Conserje, guarda, etc.). La superficie construida destinada a vivienda
nunca serd superior al 10% de la superficie construida total.

2 INDUSTRIAL: Uso prohibido

3 ALMACENES: Permitido ligado a la actividad.

4 ASISTENCIAL BENEFICO: Permitido

5 COMERCIAL: Uso prohibido

6 DEPORTIVO: Permitido ligado a la actividad.

7 DOCENTE: Permitido ligado a la actividad.

8 ESPECTACULO RECREATIVO: Uso prohibido

9 ESTACIONES DE SERVICIO: Uso prohibido

10 GARAJE-APARCAMIENTO: Permitidos los vinculados al uso sanitario asistencial

1 HOTELERO: Uso prohibido

12 OCIOY RECREO: Permitido el tipo A ligado a la actividad sanitaria asistencial

13 OFICINAS: Permitido ligado a la actividad.

14 RELIGIOSO: Permitido ligado a la actividad.

15 SANITARIO: Permitido en todos sus grados

16 SERVICIOS ADMINISTRATIVOS: Permitido ligado a la actividad.

17 SOCIO CULTURAL: Permitido ligado a la actividad.

18 TANATORIO: Uso prohibido.

Art28 INFRAESTRUCTURAS-SERVICIO URBANO (Ql)

28.1. Definicién.

Se establecen una serie de reservas para dotaciones abiertas en el sentido de ser susceptibles de recibir cualquier equipamiento que
se considere necesaria al servicio de la zona correspondiente tales como instalaciones de proteccion civil, seguridad ciudadana, mante-
nimiento del medio ambiente, cementerios, abastos, infraestructura del transporte, infraestructura radioeléctrica y otras analogas.

Las infraestructuras y servicios urbanos considerados son:

QI-HID Infraestructuras hidricas

QI-TRATransportes

QI-SUR Servicios urbanos (Cementerio, matadero, lavadero, etc.)

QI-RES Gestion de residuos (depuracidn, ecoparques, etc.)

QI-SUM Suministros (Electricidad, telecomunicaciones, gas, etc.)

28.2. Condiciones de volumen.

Las condiciones de edificabilidad, alturas, etc., seran las especificas del uso a que se destine y subsidiariamente los especificos del
area de que se trate. Si no vinieran concretados se ajustaran a los medios del sector en que se ubica. A tal fin se redactara el pertinente
instrumento de planeamiento.

Nunca superaran los propios de la ordenanza de la zona.

EJECUCION

Para la ejecucion de los equipamientos que se prevean sera preceptivo un Estudio de Detalle previo pormenorizado en el que se
expliciten las razones que aconsejen tal ubicacion y las ventajas de servicio publico que reportan.

CONDICIONES ESPECIALES

En cualquier caso, para parcelas de mas de 4.000 m2 al menos el 20% debe destinarse a zona verde.

28.3. Determinaciones sobre uso y destino del suelo y la edificacion.

1 VIVIENDAS: Se permitira el uso de vivienda cuando se destine exclusivamente al per-
sonal que deba guardar el centro (Conserje, guarda, etc.). La superficie desti-
nada a vivienda no superara el 10% de la construida total.
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2 INDUSTRIAL: Uso prohibido.
3 ALMACENES: Permitido ligado a la actividad.
4 ASISTENCIAL BENEFICO: Permitido
5 COMERCIAL: Permitido.
6 DEPORTIVO: Permitido.
7 DOCENTE: Uso prohibido.
8 ESPECTACULO RECREATIVO: Permitido.
9 ESTACIONES DE SERVICIO: Permitido en vias de méas de 20 m de anchura.
10 GARAJE-APARCAMIENTO: Uso prohibido.
n HOTELERO: Uso prohibido.
12 OCIOY RECREO: Uso prohibido.
13 OFICINAS: Permitido.
14 RELIGIOSO: Permitido
15 SANITARIO: Permitido.
16 SERVICIOS ADMINISTRATIVOS: Permitido.
17 SOCIO CULTURAL: Permitido.
18 TANATORIO: Permitido

28.4. Condiciones especiales para el uso de cementerio

En el caso de necesitarse ampliar el cementerio, conforme al articulo 43 del Decreto 39/2005, de 25 de febrero, del Consell (modifi-
cado por el 24 del Extracto del DECRETO 195/2009, de 30 de octubre, del Consell), la idoneidad del terreno elegido se acreditara mediante
un estudio hidrogeologico. Ademas, en caso de ampliacion el cementerio debera dotarse de una depuradora de filtro biolégico y dispo-
ner de autorizacién de vertido de la Confederacion Hidrolégica del Jucar. La implantacion de nuevos servicios que incrementen el vertido
de aguas residuales a la red de saneamiento municipal requerira de un estudio especifico del funcionamiento y estado de la actual
E.D.A.R. que determinara, en su caso, la necesidad de su ampliacion.

El uso del cementerio esta sujeto ademas a las siguientes determinaciones:

Normas de uso y aprovechamiento

1.-Uso.- El uso sera el de cementerio, admitiéndose la ejecucion de todas aquellas sepulturas (nichos, panteones, columbarios, tum-
bas y zonas de enterramiento de otros cultos), osarios, edificios de servicios generales (incluidas las instalaciones de agua potable y
servicios higiénicos), tanatorio (segun programa constructivo, que incluye depodsito de cadaveres, sala de autopsias, salas de velatorios,
sala multirrito y servicios funerarios complementarios, incluso la posibilidad de implantacion de un horno crematorio en un futuro), asi
como, en general, todas las instalaciones que en cada momento autorice la normativa sobre policia sanitaria mortuoria.

Las zonas no ocupadas por la edificacion se destinaran a circulacién rodada y peatonal interior, ajardinamiento, esparcimiento de
cenizas y enterramiento de restos humanos.

2.- Condiciones de la edificacion.- Las edificaciones que se implanten en la zona correspondiente seran, estrictamente, las previstas
en el correspondiente Proyecto de obras (teniendo en cuenta que se podria llegar a reservar superficie para la posible implantacion de un
horno crematorio en un futuro).

El Proyecto debera observar las siguientes determinaciones:

a.- La altura maxima de las edificaciones destinadas a sepulturas sera de cuatro (4) metros, con disposicion en 4 filas.

b.- La altura maxima de las edificaciones no destinadas a sepulturas sera de siete (7) metros, medidos desde la rasante definitiva del
terreno en contacto con la edificacion.

c.- EI nimero de plantas de las edificaciones no destinadas a sepulturas sera el de dos (2) plantas.

3.- Condiciones estéticas.- El Proyecto de obras que se redacte resolvera de forma adecuada la conexion con el recinto actual y se
integrara en el paisaje, de modo que exista interrelacion entre los espacios interiores y el espacio exterior, superando el modelo tradicio-
nal de cementerio como espacio cerrado sobre si mismo y aislado del espacio exterior. Prevera el empleo de materiales adecuados para
el tratamiento de los diferentes espacios del nuevo cementerio de modo que sean acordes con el entorno de suelo no urbanizable en que
se emplaza, siendo preceptivo, en todo caso, el empleo de materiales y colores neutros.

4.- Saneamiento y vertido.- La implantacién de nuevos servicios que incrementen el vertido de aguas residuales, requerira un estu-
dio especifico del funcionamiento y estado de la actual E.D.A.R. que determinara, en su caso, la necesidad de su ampliacion.

5.- Otras condiciones.- El Proyecto de obras que se redactare tendra en cuenta las observaciones y recomendaciones contenidas en
los documentos complementarios del presente P.G.E. y segun los requisitos técnicos requeridos por el ayuntamiento para la redaccién
del Proyecto Constructivo.

Normas aplicables a las instalaciones cercanas.

La implantacion de las siguientes instalaciones se podra efectuar observando las distancias que respectivamente se indican, medi-
das desde el punto mas cercano a ellas del perimetro de la zona reserva para uso cementerio

a) Extraccion de agua potable, 20 metros.

b) Canalizaciones y conducciones generales de servicios, 5 metros.

c) Centros de transformacion eléctrica aislados, 10 metros.

d) Lineas eléctricas de alta y media tension, 10 metros.

Para la implantacion de tales instalaciones se deberan obtener las licencias y autorizaciones precisas, observandose las disposicio-
nes de aplicacion contenidas en el planeamiento general vigente.

Normas aplicables a las construcciones, instalaciones y edificaciones existentes.

1.- Las construcciones, instalaciones y ed|f|caC|ones existentes, en su caso, en el ambito territorial que el presente PG.E. reserva para uso
cementerio se demoleran si su mantenimiento impide la ejecucion de las previsiones del posible Proyecto de ampliacion del cementerio.

2.- En los demas casos, se consideraran fuera de ordenacion si no se ajustan a las determinaciones del presente articulo y en ellas sélo se
podran realizar obras de mera conservacion, reparacion y decoracion que no rebasen las exigencias del deber legal de conservacion.

28.5. Condiciones especiales para el uso de tanatorio

Se estara a lo dispuesto en:

El Reglamento de Policia Sanitaria Mortuoria de 20 de julio de 1974, aprobado por el Decreto 2263/1974, de 20 de julio, y desarrollado
en la Comunidad Valenciana, por Decreto 12/1995, de 10 de enero, del Consell de la Generalitat.

( La Le;y ;19/1978, de 3 de noviembre, de enterramiento en cementerios municipales y la Ley 14/1986, de 25 abril, General de Sanidad
Art. 42.3%¢).

El Decreto 39/2005, de 25 de febrero, del Consell de la Generalitat, por el que se aprueba el Reglamento por el que se regulan las
practicas de policia sanitaria mortuoria en el &mbito de la Comunidad Valenciana., y que deroga el Decreto 80/1993].

DECRETO 195/2009, de 30 de octubre, del Consell, por el que se aprueba la modificacion del reglamento por el que se regulan las prac-
ticas de policia sanitaria mortuoria en el ambito de la Comunitat Valenciana, aprobado por el Decreto 39/2005, de 25 de febrero, del Consell.

Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, texto refundido sobre disposiciones legales de Régimen Local
real decreto 781/86; el Reglamento de Bienes y Servicios de las Corporaciones Locales, y demas normas que configuran el régimen local
sustantivo y sectorial en las materias incidentes.

Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico
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Llamamos tanatorio al lugar, distinto al que ocurrié el dbito, fuera de los cementerios, con instalaciones donde el difunto pueda ser
preparado mediante técnicas de estética o tanatopraxia, o simplemente sea expuesto, para que familiares y allegados puedan verlo
hasta su inhumacién.

Caracteristicas generales de los tanatorios en el ambito del Plan:

1. Los tanatorios se ubicaran en edificio de uso exclusivo o en las plantas bajas bajos de edificaciones existentes.

2. El publico y los cadaveres tendran accesos independientes.

3. Circulacién interior y dependencias. Las estancias de transito y permanencia de publico tendran accesos y circulaciones indepen-
dientes de las de transito, permanencia, tratamiento y exposicion de los cadaveres.

4. Los tanatorios estaran en disposicion de prestar los servicios ofertados, garantizando un adecuado nivel de higiene y en cumpli-
miento de la normativa vigente en materia de seguridad e higiene en el trabajo.

5. Los tanatorios dispondran de las estancias e instalaciones minimas previstas en la legislacion vigente.

Los tanatorios dispondran de acceso de vehiculos de forma que las operaciones de carga y descarga de cadaveres no se realicen en
espacio publico exterior.

Los tanatorios no podran utilizar las plantas de s6tano o semisétano, para actividades que requieran, por motivos laborales o de
estancia, la permanencia de personas.

Art29 SERVICIOS PUBLICOSY ADMINISTRATIVOS-INSTITUCIONALES (QA)

29.1. Definicion.

Ordenanza que regula las construcciones, instalaciones y reservas para uso de Instituciones y Servicios Publicos y Administrativos.

Los servicios administrativos que se consideran son:

QA-EST Administrativo estatal

QA-AUT Administrativo autonémico

QA-LOC Administrativo local

29.2. Condiciones de volumen.

Se estara a lo senalado para la zona de ordenanza en que se encuentre el inmueble.

ALTURA MAXIMA

Se estara a lo senalado para la zona de ordenanza en que se encuentre el inmueble.

EDIFICABILIDAD

Se estara a lo senalado para la zona de ordenanza en que se encuentre el inmueble.

OCUPACION DE PARCELA

Se estara a lo senalado para la zona de ordenanza en que se encuentre el inmueble.

29.3. Determinaciones sobre uso y destino del suelo y la edificacion.

1 VIVIENDAS: Se permitirad el uso de vivienda cuando se destine exclusivamente al
personal que deba guardar el centro (Conserje, guarda, etc.)

2 INDUSTRIAL: Uso prohibido

3 ALMACENES: Se permite el uso ligado a la actividad.

4 ASISTENCIAL BENEFICO: Uso prohibido

5 COMERCIAL: Uso prohibido

6 DEPORTIVO: Uso prohibido

7 DOCENTE: Uso prohibido

8 ESPECTACULO RECREATIVO: Permitido

9 ESTACIONES DE SERVICIO: Uso prohibido

10 GARAJE-APARCAMIENTO: Se permite el uso ligado a la actividad.

1 HOTELERO: Uso prohibido

12 OCIOY RECREO: Uso prohibido, excepto tipo A vinculado a la actividad.

13 OFICINAS: Se permite el uso ligado a la actividad.

14 RELIGIOSO: Se permite el uso ligado a la actividad.

15 SANITARIO: Uso prohibido

16 SERVICIOS ADMINISTRATIVOS: Permitido en todas sus formas

17 SOCIO CULTURAL: Permitido el uso ligado a la actividad.

18 TANATORIO: Uso prohibido.

Art30 DOTACIONAL MULTIPLE (QM)

30.1. Definicion.

Ordenanza que regula la reserva de suelo dotacional cuyo uso especifico se definird con posterioridad a la gestion del plan.
30.2. Condiciones de volumen.

Se estara a |o sehalado para la zona de ordenanza en que se encuentre el inmueble.
ALTURA MAXIMA

Se estara a lo senalado para la zona de ordenanza en que se encuentre el inmueble.
EDIFICABILIDAD

Se estara a lo senhalado para la zona de ordenanza en que se encuentre el inmueble.
OCUPACION DE PARCELA

Se estara a lo sefalado para la zona de ordenanza en que se encuentre el inmueble.
30.3. Determinaciones sobre uso y destino del suelo y la edificacion.

1 VIVIENDAS: Se permitira el uso de vivienda cuando se destine exclusivamente al
personal que deba guardar el centro (Conserje, guarda, etc.)

2 INDUSTRIAL: Uso prohibido con caracter general, pero permitido en el caso de
talleres ocupacionales y/o de fomento del empleo y la inclusién de perso-
nas con baja capacitacion profesional o en riesgo de exclusion social.

3 ALMACENES: Se permite el uso ligado a la actividad.
4 ASISTENCIAL BENEFICO: Permitido

5 COMERCIAL: Uso prohibido

6 DEPORTIVO: Uso prohibido

7 DOCENTE: Uso prohibido
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8 ESPECTACULO RECREATIVO: Permitido
ESTACIONES DE SERVICIO: Uso prohibido
10 GARAJE-APARCAMIENTO: Se permite el uso ligado a la actividad.
n HOTELERO: Uso prohibido
12 OCIOY RECREO: Uso prohibido, excepto tipo A vinculado a la actividad.
13 OFICINAS: Se permite el uso ligado a la actividad.
14 RELIGIOSO: Se permite el uso ligado a la actividad.
15 SANITARIO: Uso prohibido
16 SERVICIOS ADMINISTRATIVOS: Permitido en todas sus formas
17 SOCIO CULTURAL: Permitido el uso ligado a la actividad.
18 TANATORIO: Uso prohibido.

Art31 ZONAS VERDES (VA), (VJ)y (VP)

31.1. Definicion.

Ordenanza que regula las zonas declaradas en el Plan General como zonas verdes. Las zonas verdes que se consideraran son:

VA Area de Juego

VJ Jardin.

VP Parque.

31.2. Condiciones de volumen.

CERRAMIENTOS

Tendran una altura maxima de 0,50 m., si se trata de elementos opacos. Se podra rebasar esta altura con setos vegetales o protec-
ciones diafanas estéticamente admisibles hasta 3,0 m. de altura total.

EDIFICABILIDAD

Se admiten el uso deportivo y pequenas instalaciones de hosteleria y quioscos de una sola planta y de superficie inferior a un 5 por
ciento del total.

31.3. Determinaciones sobre uso y destino del suelo y la edificacion.

1 VIVIENDAS: Uso prohibido

2 INDUSTRIAL: Uso prohibido

3 ALMACENES: Uso prohibido, excepto si esta vinculado a la explotacion de la zona verde

4 ASISTENCIAL BENEFICO: Uso permitido

5 COMERCIAL: Pequenos puestos de articulos para ninos, pajaros, flores y similares con un
volumen maximo total de 20 m3.

6 DEPORTIVO: Uso permitido

7 DOCENTE: Uso permitido

8 ESPECTACULO RECREATIVO: Uso permitido

9 ESTACIONES DE SERVICIO: Uso prohibido

10 GARAJE-APARCAMIENTO: Uso prohibido

1 HOTELERO: Uso prohibido

12 OCIOY RECREO: Uso prohibido

13 OFICINAS: Pequenas oficinas exclusivamente vinculadas al servicio propio del uso del
parque.

14 RELIGIOSO: Uso prohibido

15 SANITARIO: Uso prohibido.

16 SERVICIOS ADMINISTRATIVOS: Uso prohibido

17 SOCIO CULTURAL: Uso permitido

18 TANATORIO: Uso prohibido

19 OTROS SERVICIOS: Se permite la instalacion de almacenes de utiles de jardineria y limpieza,
invernaderos, estufas y servicios de aseo.

La ubicacion de centros de transformacion requerira la previa aceptacion por

parte del Ayuntamiento

CAPITULO CUARTO: USOS NO DOTACIONALES

Art32 USO VIVIENDAS.

32.1. Definicion

Edificio o parte de un edificio destinado a residencia familiar.

32.2. Clasificacion

Se establecen las siguientes categorias:

1% Vivienda unifamiliar: Es la situada en parcela independiente, en edificio aislado o agrupado a otros de vivienda o distinto uso, y
con acceso exclusivo desde la via publica.

2%Vivienda colectiva: Edificio constituido por viviendas con accesos comunes.

3% Apartamento: Vivienda de superficie reducida, agrupada con otras analogas que cumplan las condiciones de vivienda minima.
Puede admitirse un programa de dormitorio de dos camas, ducha e inodoro, cuando tengan cafeteria y servicios domésticos comunes,
conserjeria, limpieza, recogida de basuras, etc.

32.3. Programa minimo

El programa minimo sera el definido en la legislacion vigente sobre la materia.

32.4. Condiciones

El presente apartado tiene caracter subsidiario. Si existe, como actualmente, una norma de rango superior como la de Diseno y Cali-
dad DC-09 (o normativa que la sustituya), serd aplicable directamente lo alli dispuesto, salvo en lo alli no previsto, en cuyo caso se apli-
cara esta normativa.
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1 Con caracter general, se estara a lo establece el CédigoTécnico de la Edificacién.

2Todas las viviendas deberan tener fachada a la via publica, a patio central de manzana o a espacio libre, en ordenaciones de blo-
ques aislados.

3 No se permitira la construccion de viviendas en s6tanos a menos que al tener tal consideracion por razon de la rasante de la acera,
no la tuviera con relacién al terreno natural que se conserve en la parte posterior del solar; en este caso el pavimento debera elevarse al
menos 0,20 m. sobre el nivel exterior y estar aislado del terreno natural por una cdmara de aire o sistema adecuado.

4 Para que las plantas bajas puedan ser habitables habran de cumplir, al menos, los anteriores requisitos y estar permitida su cons-
truccion en las Ordenanzas de la zona.

5 La distribucidn interior de las viviendas debera ser tal que todas las piezas habitables tengan luz y ventilacidn directas que toma-
ran de la via publica, patio de manzana, patios de parcela o espacios libres en ordenaciones de bloques aislados, a excepcién de los
cuartos de aseo o de bano que podran ventilarse por sistemas no directos y no tener iluminacién natural.

6 Las distintas dependencias de una vivienda cumpliran, en cuanto a superficie en planta, las condiciones establecidas en la norma-
tiva de habitabilidad y diseno vigente.

7 Escaleras. Se estara a lo dispuesto en el articulo 65 y a la Normativa de Proteccion Contra Incendios (DB-SI), en cualquier caso el
ancho minimo sera de 1 m.

8 Las aguas pluviales se conduciran al interior del edificio, prohibiéndose la instalacién de bajantes que viertan al exterior.

9 Se prohibe lanzar los humos al exterior por las fachadas y patios. Los humos habran de llevarse por conductos apropiados hasta
una cierta altura, que como maximo sera de 1 metro por encima del caballete de cubierta y de 2 metros en azotea practicable. Los con-
ductos de humo no podran alojarse en las medianeras y estaran convenientemente aislados.

10 Sera obligatorio instalar ascensor en los edificios que tengan més de 4 plantas (incluyendo la planta baja). En edificios que sobrepa-
sen las cuatro viviendas por planta y/o tengan mas de 6 plantas (si llegara a haberlos en algun Plan Parcial) se instalaran dos ascensores.

11 Vivienda exterior.Toda vivienda o apartamento para ser exterior cumplira una de las condiciones siguientes:

a) Que tenga huecos a una calle o plaza.

b) Que recaiga a un espacio unido a una calle, plaza o espacio cerrado, en cuya planta pueda inscribirse un circulo de 16 m. de diame-
tro, siempre que la abertura sea como minimo de 6 m. de anchura y que su profundidad sea igual o menor que vez y media la anchura.

c) Que recaiga a un espacio cerrado (patio de manzana) cuyo ancho sea como minimo igual a la altura media de las maximas permi-
tidas en las edificaciones que le delimitan en la direccion en que se efectiia la medicion.

La anchura referida habra de medirse en el plano horizontal de nivel de piso de la vivienda en el eje de los huecos normalmente a su
paramento y hasta el piso opuesto.

En todos estos casos se considera vivienda exterior la que cumpla una de las tres condiciones establecidas anteriormente en una
longitud de fachada igual a la minima permitida en la Ordenanza de la zona correspondiente y a la que recaigan piezas habitables.

12 Vivienda interior. Es aquella en que la anchura de la fachada en los casos b) y c) del apartado anterior sea inferior a la minima
permitida en la Ordenanza correspondiente o aquella con fachada a un patio cuyas dimensiones sean menores que las especificadas
como minimas por el patio de manzanas.

32.5. Dotacion de aparcamientos

Se estara a lo establecido en el Anexo IV de la LOTUP.

Art33 USO INDUSTRIAL

33.1. Definicion

A efectos de estas Ordenanzas, se define como Uso Industrial el correspondiente a los establecimientos dedicados al conjunto de
operaciones que se ejecuten para la manipulacién, obtencion y transformacion de primera materia, asi como su preparacion para poste-
riores transformaciones, incluso envasado, transporte y distribucion.

33.2. Clasificacion

Las industrias se clasificaran, en base a dos conceptos: en primer lugar atendiendo a las incomodidades, efectos nocivos, danos que pue-
dan ocasionar y alteraciones que puedan producir sobre el medio ambiente y, en segundo lugar, segun el entorno en que estén situadas.

Por el primer concepto se establecen las siguientes categorias:

Industria compatible con vivienda u otros usos en el mismo edificio.

Industria admitida en edificio exclusivo no contiguo a vivienda, pero si contiguo a otros edificios de uso industrial.
Industria no admitida en edificios contiguos a otros destinados a cualquier uso.

Industrias que deben hallarse apartadas de toda otra actividad o vivienda.

Por el segundo concepto se establecen las siguientes situaciones:

Situacién primera. Edificios no exclusivamente industriales.

En planta baja o superiores de edificio con vivienda/s y con acceso exclusivo e independiente desde la via publica.

En planta baja o superiores de edificio no industrial sin vivienda y con acceso exclusivo e independiente desde la via publica.

Situacion segunda. Edificios industriales en zonas no industriales.
En edificio calificado como industrial y no exclusivo para la actividad.
En edificio calificado como industrial y exclusivo para la actividad.

Situacién tercera. Edificios en zonas industriales.
En edificio calificado como industrial y exclusivo para la actividad, en una zona de uso dominante industrial.

Situacién cuarta. Edificios en zonas especiales.
En edificio aislado en zona alejada de nucleos urbanos de cualquier tipo incluso industrial.

La determinacion de categorias senaladas atendiendo a las incomodidades, efectos nocivos, dafos que puedan ocasionar y altera-
ciones que puedan producir sobre el medio ambiente se realizara con los criterios siguientes:

- Las actividades de categoria A deben ser compatibles con la vivienda y comprenden los talleres o pequenas industrias que por sus
caracteristicas no molesten por desprendimiento de gases, polvos, olores o den lugar a ruidos y vibraciones que puedan ser causa de
molestia para el vecindario y tengan un grado de calificacién bajo.

- Las actividades de categoria B son las incomodas no admitidas contiguas a la vivienda, pero si contiguas a otros usos e industrias.
Comprenden la mediana y gran industria en general con exclusion de las que su repercusion no pueda ser reducida a limites compati-
bles con la proximidad de otras actividades y tengan un grado de calificacion medio.

- La categoria C comprende aquellas actividades de caracter nocivo o peligroso que con adecuadas medidas de acondicionamiento
pueden autorizarse en zonas industriales, aunque distanciadas de toda actividad ajena a ellas y tengan un grado de calificacion alto.

- La categoria D comprende aquellas actividades que por sus especiales caracteristicas de nocividad o peligrosidad deban instalarse
en zonas especiales destinadas a este tipo de industrias.

Se entendera por edificio industrial, en zonas donde se admite la construccidn de viviendas, el que sus paredes de separacién con
los predios colindantes a partir de cimientos dejen un espacio libre medio de quince centimetros (15 cm.), sin que en ningan punto
pueda ser inferior a cinco centimetros (5 cm.) y no tengan contacto con los edificios vecinos, excepto en fachadas, donde se dispondra el
aislamiento por juntas de dilatacién y en la parte superior, en la que se dispondra un cierre o proteccion con material elastico, para evitar
la introduccidon de escombros y agua de lluvia en el espacio intermedio. La construccion y conservacion de las juntas de dilatacion de
fachadas y la proteccién superior correran a cargo del propietario del edificio industrial.

Los edificios industriales deberan cumplir las siguientes condiciones:

- El acceso de personas y/o mercancias debera ser independiente del correspondiente a las viviendas, a excepcion de la del portero
o vigilante.

- El edificio cuando su superficie sea superior a 500 m2. debera disponer de una zona de carga y descarga de mercancias con carac-
teristicas geomeétricas y de resistencia aptas para vehiculos de 3,5 metros de altura y dimensiones 2,50 x 7 metros.

33.3. Condiciones

La tabla siguiente contiene la compatibilidad entre categorias y situaciones en que son admitidas las industrias de nueva creacion,
fijando las condiciones de superficie maxima de la actividad (S m2), la anchura minima de la zona de rodadura del vial de acceso (A
metros) (se entiende como zona de rodadura la distancia entre bordillos) y separacién minima a vecinos (D metros).
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Las industrias existentes con anterioridad a la aprobacion de este PG., que se encuentren legalmente establecidas y dispongan de
todos los permisos y autorizaciones preceptivas, no se encontraran en situacion de fuera de ordenaciéon. En caso de que en el transcurso
de la renovacion de las licencias o autorizaciones administrativas, para este tipo de edificaciones (legalmente establecidas con anteriori-
dad), se viera la imposibilidad de cumplir alguno de los parametros que se citan a continuacion, podra eximirse total o parcialmente del
cumplimiento de los mismos si por parte del solicitante se presenta una completa justificacién de la solucion adoptada y por los servi-
cios técnicos municipales se emite el correspondiente y preceptivo informe favorable.

Categorfa | Situacién Primera Situacién Segunda Situacion Tercera Situacion Cuarta
a b a b a b
S Sin L
S100 | S200 | S200 | S250 Lim |3 i\mSiLn”“
A A 10 A 10 A12 A12 A Sin Lim NO
DO DO DO DO Lim D3
DO
SSIn g gin Lim
Lim A Sin
B NO NO NO NO A Sin Lim NO
Lim D3
DO
S i“lsiLnlm S Sin Lim
C NO NO NO NO NO . A Sin Lim
Lim D3
D3
S Sin Lim
D NO NO NO NO NO NO A Sin Lim
D15

Los apartados siguientes contienen las restantes condiciones que deben cumplir las industrias de acuerdo con su categoria.

MEDIDAS DE CONTAMINACION ATMOSFERICA -TIPO A B Cc D

indice de Riengelmann, funcionamiento normal 0 1 1,56 1,5

idem. periodos de arranque 1 2 2,5 2,5

Emisién de maxima de polvo kg/h. 1,5 5 5 20

Emision global maxima kg/h. 3 10 10 40

DENSIDAD DE CONTAMINACION:

1. Emisiodn total media durante 24 horas mgr/m2 en 24 horas 100 100 300 300 1000
2. Emision total punta durante 1 hora 200 200 600 600 2000
3. Emisién polvo media en 24 horas mgr/m2 en 24 horas 60 60 180 180 600
4. Emisién punta en 1 h mg/m2en 24 horas 120 120 300 300 1200

Respecto a las concentraciones maximas admisibles de contaminantes se estara a lo dispuesto en la Ley de Proteccién del Ambiente
atmosférico que establece como limites generales los siguientes:

Contaminantes Unidad de medida Niveles maximos de emision
Particulas sélidas mg/Nm3 150

S02 mg/Nm3 4500

co ppm 500

NO (como NO2) ppm 300

F total mg/Nm3 250

C/ mg/Nm?3 230

C/H mg/Nm3 460

SH2 mg/Nm3 10

Los proyectos para peticién de Licencia de una actividad regulada por la LEY 6/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Prevencion,
Calidad y Control Ambiental de Actividades en la Comunitat Valenciana, contendran el estudio especifico de “Contaminacion Atmosfé-
rica”

AGUAS RESIDUALES

Se estara a lo dispuesto en la Ordenanza Municipal de Vertidos de Aguas Residuales, cuyo contenido coincidira con el de la Orde-
nanza de Vertidos a la Red Municipal de Alcantarillado de la EPSAR. Los proyectos para peticion de Licencia de una actividad regulada
por la LEY 6/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Prevencion, Calidad y Control Ambiental de Actividades en la Comunitat Valenciana,
contendran el estudio especifico sobre “Vertidos de Aguas Residuales”

Se entienden como aguas residuales industriales aquellos residuos liquidos o transportados por liquidos, debidos a procesos pro-
pios de actividades encuadradas en la Clasificacién Nacional de Actividades Econdmicas (CNAE 1993), Divisiones A, B, C, D, E, 0.90.00. y
0.93.01.

Todos los vertidos a la red de alcantarillado de aguas residuales de origen industrial deberan contar con el Permiso de Vertido expe-
dido por el Ayuntamiento. En la solicitud del Permiso de Vertido, junto a los datos de identificacion, se expondran, de manera detallada,
las caracteristicas del vertido, en especial:

Volumen de agua consumida.

Volumen maximo y medio de agua residual vertida.
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Caracteristicas de contaminacién de las aguas residuales vertidas.

Variaciones estacionales en el volumen y caracteristicas de contaminacion de las aguas residuales vertidas.

De acuerdo con los datos aportados por los solicitantes, el Ayuntamiento estara facultado para resolver en el sentido de:

1. Prohibir totalmente el vertido, cuando las caracteristicas que presente no puedan ser corregidas por el oportuno tratamiento. En
este caso los ServiciosTécnicos del Ayuntamiento, Entidad o Empresa en quien delegue, aprobaran el método de almacenaje, transporte
y punto de vertido de los residuos propuesto por la industria contaminante.

2. Autorizar el vertido, previa determinacién de los tratamientos minimos que deberan establecerse con anterioridad a su salida a la
red general, asi como los dispositivos de control, medida de caudal y muestreo que debera instalar la industria a su costa.

INCENDIOS

Para la clasificacion de las actividades se utilizan como pardmetros definidores la carga térmica existente en los locales de la indus-
tria y la temperatura de inflamacién del 95% en peso de los materiales presentes.

Atendiendo a estos pardmetros se establece la siguiente clasificaciéon de actividades:

Clase Carga térmica Temperatura de inflamacion del 95% en peso de materiales

0 0<Q<=50 Temperatura de inflamacion del 100% en peso de los materiales
superior a 50°C.

1 0<Q<=200 > 50°C.

2 200 < Q <=500 > 50°C.

3 500 < Q <=2500 > 50°C.

4 2500<Q > 50°C.

5 0<Q<=100 <50°C.

6 100 < Q <=250 < 50°C.

7 250 < Q <=2500 < 50°C.

8 2500<Q <50°C.

a) Industrias que poseen riesgo de activacion alto.

ex) Industrias que almacenando o manipulando explosivos accidentales no tengan previstas medidas de prevencion y proteccidén que

anulen el efecto mecanico de la explosion accidental.

Notas

Para el calculo de la carga térmica y la temperatura de inflamacidn se seguira el procedimiento indicado en la legislacion vigente.

En base al riesgo de activacion (a) se clasifican como industrias del tipo (a) las que tengan un riesgo de activacion elevado, enten-
diendo por tal la confluencia con mayor frecuencia de lo normal de combustibles junto con focos de energia suficiente para inflamarlo.

CUADRO DE INCOMPATIBILIDADES

Situacién Industrias no autorizadas

1x 1(1),2,3,4,5,6,7,8 aex

1y 2(1),3,4,5(1),6,7,8 aex

2x 3(1),4,6,7,8 ax

2y 3,4,6,7,8 ax

3x 4,78 aex

3y 8 aex

4 Ninguna

(1) Solo en caso en que el edificio sea un edificio de gran altura.

En la redaccion de proyectos se estara a lo que establece el Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos industriales, el Real Decreto 842/2013, de 31 de octubre, por el que se
aprueba la clasificacion de los productos de construccidon y de los elementos constructivos en funcién de sus propiedades de reacciéon y
de resistencia frente al fuego, o normativa que lo sustituya/desarrolle

RUIDOS

Se estara a lo indicado en la Ordenanza Municipal de Ruidos. Los proyectos para peticion de Licencia de Apertura o de una actividad
regulada por la LEY 6/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Prevencién, Calidad y Control Ambiental de Actividades en la Comunitat
Valenciana, contendran un estudio especifico sobre “Ruidos”

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS

Cumpliran las que fijen las disposiciones vigentes sobre la materia en particular lo relativo a Seguridad e Higiene.

33.4. Dotacion de aparcamientos

Se estara a lo establecido en el Anexo IV de la LOTUP.

Art34 USO ALMACENES.

34.1. Definicion

Se denomina almacén a todo local destinado al acopio de materiales, bien en guarda y conservacion, bien para su venta.

34.2. Clasificacion

Se distinguen seis tipos de almacenes:

Tipfo A: Almacén de comercios detallistas y otros con superficie no superior a 100 m2 situados en planta baja en edificios de vivien-
das u oficinas.

f_T_ipo B: Almacenes de superficie construida comprendida entre los 100 y los 300 m? situados en planta baja de edificios de viviendas
u oficinas.

Tipo C: Almacenes de superficie construida superior a 300 m? situados en plantas bajas y compatibles con vivienda u oficina en
plantas altas.

Tipo D: Almacenes en edificio de uso exclusivo con superficie construida no superior a 500 m2.

Tipo E: AlImacenes en edificio de uso exclusivo con superficie construida superior a 500 mz2.

Tipo F: Almacenes que por el tipo de mercancias almacenadas o método de conservacion resultase incompatible con la vivienda y
precise su utilizacion la zona de uso especifica de almacenes o industrias.

34.3. Condiciones
gi Se estara a lo dispuesto para los usos Industriales y Comercial en lo que fuesen de aplicacion, en particular para el riesgo de incen-

io.

34.4. Dotacion de aparcamientos

Se reservara una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de almacén a partir del tipo E.
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Cuando la superficie total de los locales sobrepase los 500 m?, dispondran en el interior de la parcela ademas de los aparcamientos
obligatorios, de espacios expresamente habilitados para las operaciones de carga y descarga de vehiculos con un nimero de plazas
minimo del 10% de los aparcamientos obligatorios y con caracteristicas geométricas y de resistencia aptas para vehiculos de 3,5 metros
de altura y dimensiones 2,50 x 7 metros. (minimo una plaza).

En zonas de nuevo planeamiento se exigira esta dotacion para cualquier tipo de almacén.

En la redaccion de planes en lgs que se incluye este uso se dispondra el 20% de dicha dotacidn en suelo publico.

Art35 USO ASISTENCIAL BENEFICO.

35.1. Definicion

Corresponde a los edificios o instalaciones destinados al servicio de aquellas personas que por su caracter o situacion lo requieran.

35.2. Clasificacién

Se clasifican en los siguientes tipos:

A.1) Guarderias, Casas-cuna.

A.2) Residencias y Clubes u Hogares de ancianos y similares.

35.3. Condiciones

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes y en su caso las de uso hotelero que le fueran de aplicacion.

35.4. Dotacion de aparcamientos

Se estara a lo establecido en el Anexo IV de la LOTUP.

Art36 USO COMERCIAL.

36.1. Definicién

Es el uso que corresponde a locales de servicio al publico destinados a la compraventa al por menor o permuta de mercancias, com-
prendidas en las siguientes agrupaciones, relacionadas de acuerdo con la Clasificacién de Actividades Econdmicas.

36.2. Clasificacion

Se establecen un Unico tipo, en funcidn de la superficie Gtil de local (incluyendo en el concepto de “superficie Gtil” la totalidad, con
independencia del uso a que se destine esa superficie: almacén, servicios, zona de exposicion, etc.):

A Comercio minorista y autoservicio. Superficie < 450 m2.

36.3. Condiciones

Los locales deberan cumplir las disposiciones vigentes que sean de aplicacion.

Subsidiariamente se establecen las siguientes:

1. En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberan disponer éstas de accesos, escaleras y ascensores independien-
tes salvo si es vivienda unifamiliar.

2. Los locales comerciales y sus almacenes no podran comunicarse con las viviendas, caja de escalera ni portal si no es a través de
una habitacion o paso intermedio, con puerta de salida inalterable al fuego, es decir, vestibulo previo.

3. La altura minima de los locales comerciales sera de 2,50 metros libres a excepcion del semisétano y del sdtano, que deberan tener
una altura libre minima de 2,70 metros.

4. Las escaleras de servicio al publico, en los locales comerciales, tendran un ancho minimo de 1 metro.

5. Los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta 150 metros cuadrados de superficie util, un ino-
doro y un lavabo; por cada 200 metros cuadrados mas o fraccion, se aumentara un inodoro y un lavabo. A partir de los 150 metros cua-
drados se instalaran con absoluta independencia para senoras y para caballeros. En cualquier caso, estos servicios no podran comunicar
directamente con el resto de los locales y, por consiguiente, deberan instalarse con un vestibulo o zona de aislamiento. Se estara a lo
establecido en la normativa de obligado cumplimiento de supresion de barreras arquitectonicas.

6. La zona que se destine a venta al publico en el local tendra una superficie minima de 10 m2. y no servira de paso ni tendra comuni-
cacion con ninguna vivienda, exceptuandose la del titular.

7. Los locales destinados a comercio deben estar dotados de ventilacion natural o artificial.

La natural lo hara a través de huecos en fachada o patios que posean las dimensiones minimas establecidas.

Si los locales no reunen las condiciones fijadas anteriormente, se exigira ventilacion artificial, para lo que debera presentarse Pro-
yecto detallado de la instalacién que debera ser aprobado por el Ayuntamiento.

En cualquier caso, en el proyecto que se presente en solicitud de Licencia de Apertura o de una actividad regulada por la LEY 6/2014,
de 25 de julio, de la Generalitat, de Prevencion, Calidad y Control Ambiental de Actividades en la Comunitat Valenciana, se estudiara la
ubicacidn de equipos y conductos para una instalacién de climatizacion que pueda ejecutarse en el futuro en condiciones reglamenta-
rias.

8. Dispondran de las salidas de emergencia, accesos especiales para extincion, aparatos, instalaciones y utiles que en cada caso y de
acuerdo con la naturaleza y caracteristicas de la actividad regulen en estas normas aparte de los que estime necesario la normativa de la
edificacién en vigor.

9. Las estructuras de la edificacion seran resistentes al fuego y los materiales deberan ser incombustibles y de caracteristicas tales
que no permitan llegar al exterior ruidos y vibraciones cuyos niveles se determinen en la Ordenanza Municipal sobre la materia.

10. Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario y viandantes la supresion de molestias, olores, humos,
vibraciones, etc.

11. En todos los casos, cuando la superficie total de los locales, incluidas todas sus dependencias, sobrepasen los 1.000 m?, dispondran
en el interior de la parcela, ademas de los aparcamientos obligatorios, de espacios expresamente habilitados para las operaciones de carga
y descarga de los vehiculos de suministro y reparto, con un numero de plazas minimas del 10% de los aparcamientos obligatorios para los
clientes y con caracteristicas geométricas y de resistencia aptas para vehiculos de 3,5 metros de altura y dimensiones 2,50 x 7 metros.

36.4. Dotacion de aparcamiento

Las plazas de aparcamiento a reservar dentro del inmueble seran las siguientes:

Tipos A. No se exi

Art37 USO ESPECTACULOSY RECREATIVO.

37.1. Definicion

Corresponde este uso a los locales e instalaciones destinados al publico con fines de cultura y recreo.

37.2. Clasificacion

Se establecen una sola categoria:

1. Espectaculos hasta 250 espectadores.

37.3. Condiciones

Cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes sobre policia de espectaculos: dispondran de los espacios o medios
necesarios para garantizar la seguridad de la evacuacion.

Es de aplicacion lo indicado en el apartado 3 del Uso Comercial.

Se reservara una plaza de aparcamiento (25) por cada 50 m2 de instalacion excepto si el promotor de la actividad es el ayuntamiento
y ésta tiene caracter esporadico. En el caso de dotaciones publicas, las especiales condiciones de las mismas, o la suficiente dotacion de
plazas de aparcamiento en la zona, podra hacer disminuir la citada reserva.

Art38 USO ESTACION DE SERVICIO.

38.1. Definicién

Se estara a las siguientes.

38.2. Condiciones

Ademas de las disposiciones legales vigentes que le fueran de aplicacién cumpliran las siguientes:

1. Dispondran de un aparcamiento en numero suficiente para no entorpecer el transito con un minimo de dos plazas por surtidor.

2. Los talleres de automoviles anexos, no podran tener una superficie superior a 200 m2. y dispondran de una plaza de aparcamiento
para cada 25 m2. de taller. Si se establecieran servicios de lavado y engrase, deberan instalarse con las condiciones de estas Ordenanzas
(Garajes aparcamientos).

3. Se ajustaran a lo establecido en las Ordenanzas sobre ruidos de la zona.

4. Estacién de Servicio con una superficie Util maxima de 250 m2. En dicha superficie no computara el vuelo de las marquesinas de
proteccion del repostaje de vehiculos, que se consideran una instalaciéon inherente e imprescindible para el desarrollo de la actividad y
que por tanto, no generan edificabilidad.

5. Se autorizan solo junto a carreteras.

6. No se permiten la implantacion de gasolineras en zonas de uso dominante residencial, mientras que respecto de las ya implanta-
das podran mantenerse, sin posibilidad de aumentar la superficie destinada a tal actividad.
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Art39 USO GARAJE-APARCAMIENTO AUTOMOVILES.

39.1. Definicion

1. Se denomina “Garaje-aparcamiento” a todo lugar destinado a la estancia de vehiculos de cualquier clase. Se consideran incluidos
dentro de esta definicion, los servicios publicos de transporte, los lugares anexos de paso, espera o estancia de vehiculos, asi como los
depositos para venta de coches.

2. Se consideran “Talleres del automovil” los locales destinados a la conservacion y reparacion del automovil, incluso los servicios
de lavado y engrase.

39.2. Clasificacion

Se dividen en las siguientes categorias:

1. Garaje-aparcamiento anexo a vivienda unifamiliar para utilizacion exclusiva de los usuarios de la vivienda.

2. Garaje-aparcamiento en planta baja, semisoétano y sétano.

3. Garaje-aparcamiento en parcela interior, patio de manzana y espacio libre privado.

4. Garaje-aparcamiento en manzana completa.

5. Garaje-aparcamiento para uso publico.

6.Talleres del automavil.

39.3. Condiciones

A) Generalidades:

a) La instalacion y uso de garajes-aparcamientos y locales para el servicio del automovil deberan sujetarse a las prescripciones de
las presentes Ordenanzas y demas disposiciones vigentes.

b) El Ayuntamiento podra denegar su instalacion en aquellas fincas que estén situadas en vias que, por su transito o caracteristicas
urbanisticas singulares asi lo aconsejen, salvo que se adopten las medidas correctoras oportunas mediante las condiciones que cada
caso requiera. El hecho de denegar la instalacion de garaje-aparcamiento, si fuese obligatoria, no relevara a los propietarios de suplir
estas instalaciones en lugar y forma adecuados.

c) Los garajes-aparcamientos, sus establecimientos anexos y los locales del servicio del automoévil dispondran de un espacio de
acceso de 5 metros de fondo, como minimo, con pendiente maxima del 5%, en el que no podréa desarrollarse ninguna actividad.

d) La puerta debera enrasarse con la fachada, disponer de mando automatico y tener la misma anchura del acceso.

B) Garajes-aparcamientos para automoviles (Categorias 1° a 6%):

Iéos garajes-aparcamientos en estas categorias se sujetaran ademas, a las prescripciones contenidas en los apartados siguientes:

.1. Accesos

a) Los garajes aparcamientos de menos de 600 metros cuadrados tendran un acceso de tres metros como minimo de ancho. En los
de mas de 600 metros cuadrados el ancho minimo del acceso sera de 5 m. si dan a calles menores o iguales a 16 m. y 4 m. si lo hacen a
calles de mas de 16 m.

b) Los garajes-aparcamientos de menos de 600 metros cuadrados en planta baja pueden utilizar como acceso el portal del inmueble,
cuando sea para uso exclusivo de los ocupantes del edificio. Cuando estén en s6tano ademas del portillo en la rampa dispondran de otra
salida.

c) Los garajes-aparcamientos de 600 a 2.000 metros cuadrados podran disponer de un solo acceso para vehiculos, pero contaran
con otro distanciado de aquel, dotado de vestibulo-estanco, con dobles puertas, resistentes al fuego, y con resortes de retencion, para
posibles ataques a fuego y salvamento de personas. El ancho minimo de este acceso sera de 1 metro.

d) Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16 por 100 y las rampas en curva del 12 por 100, medida por la linea media.
Su anchura minima sera de 3 metros con el sobre ancho necesario en las curvas y su radio de curvatura, medida también en el eje, sera
superior a 6 metros.

e) Podra permitirse el empleo de aparatos monta coches. Cuando el acceso sea exclusivamente por este sistema, se instalara uno
por cada 20 plazas o fraccidn. El espacio de espera horizontal tendra un fondo minimo de 5 metros y su ancho no inferior a 3 metrosy la
plataforma de 2,50 x 5 metros.

f) Se autoriza la mancomunidad de garajes-aparcamientos cumpliendo la normativa correspondiente a la totalidad de la superficie
del conjunto.

g) Se cumplira la o normativa de proteccion contra incendios vigente.

B.2. Plazas de aparcamientos

Con caracter general, se estara a lo establecido en las Normas DC-09 o las que vengan a sustituirlas, en materia de regulacion de
habitabilidad, diseno y calidad. Se entiende por plaza de aparcamiento una porcién de suelo plano con las siguientes dimensiones mini-
mas segun el tipo de vehiculo o usuario que se prevea:

TIPO DE VEHICULO O USUARIO LONGITUD ANCHURA
Vehiculos de dos ruedas 2,50 m 1,50 m
Automoviles ligeros 4,50 m 2,20m
Automoviles grandes 5,00 m 2,50 m
Plazas de discapacitado 4,50 m 3,50 m
Industriales ligeros 5,70 m 2,50 m
Industriales grandes 12,00 m 3,50 m

Sin embargo, el nimero de coches en el interior de los garajes-aparcamientos no podra exceder del correspondiente a 20 metros
cuadrados por coche. Se senalaran en el pavimento los emplazamientos y pasillos de acceso de los vehiculos, senalizacion que figurara
en los planos de los proyectos que se presenten al solicitar la concesion de las licencias de construccién, instalacion funcionamiento y
apertura.

El ancho minimo de calle serd de 3 m. y el radio de giro minimo en el eje de 4,5 m.

En el caso de plazas limitadas por muro en uno de sus lados largos, o por pilar en ambos lados, el ancho minimo libre sera de 2,5 m.
Para el caso de estar limitada por dos pilares, la distancia libre entre éstas podra ser de 2,2 m. si se encuentran remetidas 1 m. o mas
desde la embocadura de la plaza de aparcamiento.

Se dejara delante de cada plaza de aparcamiento un espacio libre de al menos 4,5 m x 2,2 m, para facilitar la maniobra.

En cualquier caso se cumplira la normativa sectorial correspondiente.

B.3. Alturas

En garajes-aparcamientos se exige un galibo minimo de 2,20 metros en cualquier punto por el que deban circular o estacionarse los
vehiculos.

B.4. Aseos

Los garajes-aparcamientos de 600 a 2.000 metros cuadrados dispondran de un inodoro con lavabo, para caballeros y otro para
senoras.

Los de mas de 2.000 metros cuadrados dispondran de dos inodoros con lavabo para caballeros e igual para senoras.

B.b. Escalera

Las escaleras tendran un ancho minimo de 1 metro para garajes-aparcamientos de hasta 2.000 metros cuadrados y superior a 1,30
metros en los de mayor superficie.

B.6. Construccion

a) Todos los elementos que constituyan la estructura de la edificacion destinada a garaje o aparcamiento, habran de ser resistentes
al fuego o estar debidamente protegidos con material aislante, teniendo en cuenta la accion derivada de la temperatura que pueda alcan-
zar dicha estructura a través de su proteccion, debiendo especificarse en los proyectos correspondientes la naturaleza, espesores y
caracteristicas de los materiales protectores.

b) El recinto del garaje-aparcamiento debera estar aislado del resto de la edificacién o fincas colindantes por muros y forjados resis-
tentes al fuego, y con aislamiento acustico de acuerdo con la Ordenanza sobre ruidos, sin hueco de comunicacion con patios o locales
destinados a otros usos.
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c) Podra comunicarse el garaje-aparcamiento con la escalera, ascensor, cuartos de calderas, sala de maquinas, cuartos trasteros u
otros usos autorizados del inmueble, cuando éstos tengan acceso propio independiente del garaje y dispongan de un vestibulo ade-
cuado de aislamiento, con puertas blindadas de cierre automatico. Se exceptuan los situados debajo de salas de espectaculos, los cuales
estaran totalmente aislados, no permitiendo ninguna comunicacion interior con el resto del inmueble.

d) En los espacios libres que se destinan a aparcamientos de superficie no se autorizaran mas obras o instalaciones que las de pavi-
mentacion y se procurara que este uso sea compatible con el arbolado.

e) Los garajes-aparcamiento en patios de manzana:

e.1 No publico, no superaran la altura maxima permitida en dicho patio, autorizandose el semisétano.

e.2 Si el patio de manzana fuera verde publico, el aparcamiento serd necesariamente subterraneo, con cubierta que permita al
menos en un 80% de superficie una capa de tierra para ajardinamiento de 1 m. de espesor, cuyo nivel superior debera quedar al nivel de
la superficie poligonal que apoya en todos los lados del perimetro formado por las alineaciones interiores en la altura de la rasante de las
calles.

e.3 Se respetaran ademas las especificaciones incluidas en la Ordenanza de manzanas con patio publico.

f) Sélo se permitira en estos garajes-aparcamientos la estancia de vehiculos y el lavado y engrase, con exclusion de cualquier otra
actividad.

g) En los espacios libres de la edificacion abierta y de la aislada, el garaje aparcamiento, que debera cumplir con las condiciones
senaladas anteriormente tendra el nivel superior de la capa de tierra ajardinada a la misma rasante que la del terreno circundante.

h) No podra ocuparse el subsuelo de la zona correspondiente a los retranqueos obligatorios de la alineacion de la via publica.

B.7 Ventilacion

a) Con caracter general, se estara a lo que establece el CodigoTécnico de la Edificacion.

b) La ventilacion natural o forzada, estara proyectada con suficiente amplitud para impedir la acumulacién de vapores o gases noci-
vos, en proporcién superior a las cifras que senala la LEY 6/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Prevencién, Calidad y Control
Ambiental de Actividades en la Comunitat Valenciana (o normativa equivalente), siendo obligatorio disponer de aparatos detectores de
CO que accionen automaticamente las instalaciones mecanicas de ventilacion. Se hara por patios o chimeneas, para su ventilacion
exclusiva, construidos con elementos resistentes al fuego, que sobrepasaran 1 metro la altura maxima permitida por las Ordenanzas
Municipales. Estos patios o chimeneas quedaran libres en toda su altura sin resaltes ni remetidos.

c) La ventilacion forzada debera realizarse de manera que el nimero de renovaciones / hora de aire y gases del ambiente del garaje
sea el necesario para cumplir las normas que senala la LEY 6/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Prevencién, Calidad y Control
Ambiental de Actividades en la Comunitat Valenciana (o normativa equivalente) y su instalacion no producira ruidos de nivel superior al
que senala la Ordenanza del Ruido. Los extractores seran instalados acoplados a todas o a las precisas chimeneas de ventilaciéon y tam-
bién distantes de las tomas de aire situadas en los lugares mas proximos al techo del local, a fin de conseguir el debido tiro. Tendran
proteccion contra la llama, y las conducciones de los mismos estaran debidamente protegidas contra la accién del fuego, cumpliendo,
ademas, lo legislado sobre instalaciones eléctricas. El mando de los extractores se situara en el exterior del recinto del garaje, o en una
cabina resistente al fuego y de facil acceso.

La evacuacion se realizara por fachada a partir de 2,560 metros de altura o por chimenea por encima de la azotea del edificio excepto
en edificaciones aisladas o subsuelo publico previa justificacion.

d) Los garajes aparcamientos subterraneos, ubicados en patio de manzana, se ventilaran necesariamente por chimeneas que cum-
plan las condiciones antes sefaladas.

e) En edificios exclusivos para este uso se permitiran huecos de ventilacion en fachada a la calle, separados, como minimo 4 metros
de las fincas colindantes, no autorizdndose en las fachadas a patios de parcela si bien se autoriza cuando las chimeneas se eleven por
encima de las medianeras lindantes.

B.8. Calefaccion

La calefaccién de los locales y deméas medios en los que se realice la combustidn de sustancias se dispondra de forma que en nin-
gun momento haya peligro de que las mezclas carburantes se inflamen, debiendo estar totalmente aislados y ventilados eficazmente.

B.9. lluminacion

La iluminacion artificial se realizard s6lo mediante ldmpara eléctrica y las instalaciones de energia y alumbrado responderan a las
disposiciones vigentes sobre la materia. El Ayuntamiento podra exigir la instalacién de alumbrado supletorio.

Cuando haya que utilizarse otro tipo de iluminacion, se requerird una autorizacion especial del Ayuntamiento.

B.10. Instalaciones contra incendios

a) Se instalaran aparatos de extincion de incendios adecuados en todo tipo de garaje o garaje-aparcamiento, de forma que corres-
pondan 4 como minimo por cada 500 metros cuadrados o fraccion. Estan exentos de esta obligacion los de dimensiones inferiores a 200
metros cuadrados, que se adaptaran a las condiciones que establezca en esta materia la normativa de proteccion contra incendios y en
cualquier caso contaran con un minimo de dos extintores de eficacia adecuada.

b) Si esta superficie de 500 metros cuadrados estuviera desarrollada en varias plantas se exigird al menos dos extintores en cada
una de ellas. Los extintores manuales se situaran sobre los soportes y muros, en lugares de facil acceso y provistos de dispositivos de
sujecion seguros y de rapido manejo, debiendo figurar una chapa de instrucciones para su uso y sefalizados con arreglo a las disposicio-
nes de las Normas UNE. Igual senalizacion se empleara para los carros extintores.

c) Se instalara en cada 500 metros cuadrados de garaje o fraccidon un recipiente de material resistente al fuego, con tapa abisagrada
de las mismas caracteristicas, para guardar trapos y algodones que pudieran estar impregnados de grasa o gasolina.

d) Igualmente se instalaran por cada 500 metros cuadrados o fraccidn recipientes abiertos que contengan productos capaces de
absorber cualquier derrame fortuito de gasolina o grasas (tales como arena, tierra de infusorios, etc.). Estos productos podran estar en
sacos para su facil transporte y el depdsito dispondra de una pala para su manejo.

e) Los garajes-aparcamientos de mas de 2.000 metros cuadrados dispondran, en las proximidades de cada acceso por la via publica,
de un hidrante del modelo reglamentario utilizado por el Servicio contra Incendios.

f) En garajes-aparcamientos de mas de 250 metros cuadrados (o 5 plazas), las instalaciones contra incendios requeriran la presenta-
cion de un proyecto especial, que habra de ser aprobado por el Ayuntamiento.

B.11. Desaglies

Dispondran, para su acometida a la red de saneamiento o a la general, de un sistema eficaz de depuracién de grasas cuando existan
instalaciones de lavado y/o talleres.

Se justificaran las condiciones de achique de agua.

B.12. Establecimientos anexos a los garajes-aparcamientos

Los establecimientos de esta naturaleza cumpliran, ademas, las prescripciones contenidas en los articulos siguientes, segun los
casos.

B.13. Instalacion de engrase y lavado

Se permitiran estas instalaciones como anexas a garajes-aparcamientos con las condiciones que senalan las Normas Generales y
las Ordenanzas de cada zona.

B.14. Prescripciones de explotacién

a) Queda prohibido fumar y hacer fuego en todo local de garaje-aparcamiento, en las estaciones de servicio o sus establecimientos
anexos, dentro de la zona definida legalmente como peligrosa. Visiblemente se fijaran, con caracter permanente, letreros en los diferen-
tes locales con la leyenda “no fumar’, “peligro de incendio”

b) Las aceras, los pasos generales y los aparcamientos deberan siempre conservarse libres, senalizandose debidamente para su
facil comprobacion.

c) Se prohibe las reparaciones ruidosas, molestas, nocivas y peligrosas, tales como el trabajo de ebanista, pintura y prueba de moto-
res, salvo en las zonas industriales y de almacenes.

d) Queda prohibido también todo almacenamiento, incluso dentro de los vehiculos, de material combustible y realizar dentro de
estos locales operaciones que no respondan estrictamente a las necesarias de acceso y estancia de los vehiculos.

Art40 USO HOTELERO.

40.1. Definicién

Es el uso que corresponde a aquellos edificios de servicio al publico que se destinan al alojamiento temporal.

40.2. Clasificacion

Se consideran las siguientes categorias:

1. Establecimientos hasta 10 dormitorios o 200 metros cuadrados de superficie total edificada.

2. Establecimientos de 11 a 25 dormitorios o superficie total edificada comprendida entre 201 y 500 metros cuadrados.
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3. Establecimientos de 26 a 50 dormitorios o superficie total edificada comprendida entre 501 y 1.500 metros cuadrados.

4. Campamentos de turismo de uso colectivo, campamentos privados, campamentos juveniles, centros y colonias de vacaciones
escolares, y similares (regulados por normativa especifica).

Cuando el establecimiento sobrepase cualquiera de los dos limites especificados, el establecimiento se clasificara en el grupo
mayor de los dos.

40.3. Condiciones

Los locales cumpliran las dimensiones y condiciones fijadas en cada caso por la reglamentacion hotelera. El edificio se sujetara en
cuanto al volumen, alineacion, voladizos, etc., a la Ordenanza de la zona correspondiente.

Se permiten las actividades y usos complementarios que deberan cumplir las condiciones del uso concreto que les sean de aplica-
cion.

Es de aplicacion lo indicado en el apartado 3 del Uso Comercial.

40.4. Dotacion de aparcamientos

Se estara a lo establecido en el Anexo IV de la L.O.T.U.P.

Art41 USO OCIOY RECREO.

41.1. Definicion

Corresponde a los locales cerrados o abiertos, cuya finalidad principal es la de albergar actividades de vida social o de relacion entre
los individuos estableciéndose tres grupos a los efectos de aplicacion de esta norma, regulados en todo caso y con caracter general por
la LEY 14/2010, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos y el
DECRETO 143/2015, de 11 de septiembre, del Consell, por el que aprueba el Reglamento de desarrollo de la Ley 14/2010, de 3 de diciem-
bre, tie la Generalitat, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos. o normativa que la sustituya o
modifique.

Grupo A.- Bares, cafeterias, restaurantes y similares.

Corresponde a los establecimientos donde se desarrolla la actividad de elaborar y vender bebidas y/o productos alimentarios para el
consumo directo dentro de los mismos locales y que no dispongan de fuentes acusticas.

Se establecen los siguientes subgrupos:

A1) Establecimientos en los que se consumen principalmente bebidas, pudiendo ser complementadas con alimentos frios, sin nin-
gun tipo de maquinaria destinada a confeccionar comida (cocina, planchas, etc.).

A2) Establecimientos de las mismas caracteristicas que los del subgrupo A1, pero dotados de pequenos hornos, plancha, etc.

A3) Establecimientos destinados a restaurantes y similares, dotados de cocinas industriales, hornos u otros equipos para elaborar
comidas.

Grupo B.- Establecimientos con musica.

Corresponde a establecimientos dotados de elementos de reproduccion de musica.

En todo caso y de conformidad con lo dispuesto en la 14/2010, en este uso han de distinguirse, principalmente en funcién de la acti-
vidad, los siguientes:

a) Con la categoria de espectaculos publicos:

- Exhibiciones cinematograficas (CIN)

- Exhibiciones teatrales o musicales (TEM)

- Espectaculos taurinos (TAU)

- Espectaculos circenses (CIR)

- Espectaculos deportivos (DEP)

- Fiestas bailes y atracciones (FBA)

b) Con la categoria de actividades recreativas:

- Actividades culturales (CULT)

- Actividades taurinas (AT)

- Actividades deportivas (AD)

- Actividades feriales y parques de atracciones (AFPA)

- Establecimientos infantiles (EI)

- Actividades recreativas y de azar (ARA)

- Actividades de ocio y entretenimiento (AOE)

- Actividades hosteleras y de restauracion (AHR)

41.2. Clasificacion

A los efectos de esta Ordenanza y para todos los grupos y subgrupos se establecen dos categorias:

1. Establecimientos cuya superficie total construida no supere los 150 m2.

2. Establecimientos cuya superficie total construida sea superior a los 150 m2y menor o igual a los 300 m2.

41.3. Condiciones generales

a)Todas las actividades incluidas en la presente Ordenanza Municipal, cumpliran las condiciones que el Plan General establece con
caracter general, a excepcion de las que especificamente determine esta Ordenanza.

En cualquier caso en el proyecto que se presente en solicitud de Licencia de Apertura o de una actividad regulada por la LEY 6/2014,
de 25 de julio, de la Generalitat, de Prevencién, Calidad y Control Ambiental de Actividades en la Comunitat Valenciana se estudiara la
ubicacion de equipos y conductos para una instalacién de climatizacion que pueda ejecutarse en el futuro en condiciones reglamenta-
rias.

b) Las actividades dispondran de un vestibulo con doble puerta que tendra 2 metros de profundidad minima y una anchura minima
de 1,50 metros. Las puertas exteriores estaran 2 metros retranqueadas sobre la linea de fachada.

Las instalaciones estaran dotadas necesariamente de ventilacion mecanica, convenientemente insonorizada.

c) Se prohibe la instalacién de cualquier tipo de estas actividades en s6tanos y semisétanos.

d) Se realizara una prueba de carga acustica de acuerdo con las ordenanzas municipales de ruidos.

e) Las puertas de acceso que den a una via rapida distaran al menos 6 m. del bordillo.

f) En la puerta de acceso al local debera figurar la placa municipal visible al publico, acreditativa de haber obtenido licencia de aper-
tura.

g) Dicha placa se facilitara al titular de la actividad por el Ayuntamiento.

h) En las actividades con cocina, freidora, plancha, asadores, etc., la ventilacion y la evacuacion de humos y gases se efectuaran a
través de chimenea exclusiva, empleando los oportunos sistemas de captacién y expulsién, conduciéndolos a una altura de dos metros
por encima del alero de la edificacion, no debiendo producir molestias, olores, ruidos y vibraciones.

41.4. Dotacion de aparcamientos

Se establece la obligacion de disponer de las siguientes plazas de aparcamiento:

a) Para las actividades que no alcancen los 300 m2 no existe obligacién de reserva de plazas de aparcamiento.

b) Para las actividades de superficie igual o superior a 300 m2, deberan disponer como minimo de una plaza (25 m2) por cada 50 m2
de instalacion.

La distancia entre el local en que se ejerce la actividad y el local o recinto destinado a aparcamiento de vehiculos no excedera de 50
metros medidos desde la puerta de entrada al local en que se ejerce la actividad y el local o recinto destinado a aparcamiento de vehicu-
los, y a través de via publica no peatonal.

En edificios de nueva planta, los restaurantes con aforo superior a 150 personas, deberan disponer, ademas de las que correspon-
dan por superficie, de una plaza de aparcamiento complementaria mas por cada 4 personas de aforo que superen la cifra de 150.

41.5. Condiciones especiales que ademas de las generales deben cumplir los locales que alberguen actividades incluidas en el
grupo “B”

Primera.

La intensidad maxima del sonido en el interior del local no excedera de 100 dB (A), no permitiéndose la transmision al exterior de
niveles superiores a los permitidos por la Ordenanza de Ruidos y Vibraciones.

Con caracter previo al otorgamiento de licencia de apertura y funcionamiento de la actividad, se llevara a cabo la prueba de carga de
sonido por elTécnico Director de la instalacion y en presencia de un representante de los S.S.T.T. municipales debiendo asistir a la misma
el peticionario de la Licencia de Apertura o de una actividad regulada por la LEY 6/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Prevencion,
Calidad y Control Ambiental de Actividades en la Comunitat Valenciana.

Segunda.
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La distancia minima entre locales que alberguen estas actividades sera de 100 metros.

La medicidn de distancia se efectuara desde las puertas de ambos locales, por la via publica por el eje de las aceras y en los cruces,
perpendicularmente al eje de la via.

Art42 USO OFICINAS.

42.1. Definicion

Se incluyen en este uso los edificios en los que predominan las actividades administrativas o burocraticas de caracter publico o pri-
vado; los que con caracter analogo pertenecen a empresas privadas, y los que se destinan a alojar despachos profesionales de cualquier
clase independientes de la vivienda.

42.2. Clasificacion

Se distinguen las siguientes categorias:

1. Oficinas profesionales anexas a viviendas del titular.

2°. Locales de oficinas en semisotano, planta baja y 1° o edificios de menos de 800 m2 construidos con hasta el 60% de superficie
dedicada a oficinas.

3% Edificios con mas del 60% de la superficie total edificada hasta 800 m? destinada a uso de oficinas y el resto a otros usos.

42, Edificios con mas del 60% de la superficie total edificada y superior a 800 m2 destinada a uso de oficina y el resto a otros usos.

42.3. Condiciones generales

1. Los locales de oficinas tendran los siguientes servicios:

a. Hasta 200 metros cuadrados, un inodoro y un lavabo. Por cada 200 metros cuadrados mas o fraccion se aumentara un inodoro y
un lavabo.

b. En los locales de mas de 200 m?, estos servicios no podran comunicar directamente con el resto de los locales, debiendo dispo-
nerse con un vestibulo de aislamiento.

2. Laluzy ventilacion de los locales y oficinas podra ser natural o artificial. En el primer caso los huecos de luz y ventilacion deberan
tener una superficie total no inferior a un octavo de la que tenga la planta del local.

3. En el segundo caso se exigira la presentacion de los proyectos detallados de las instalaciones de iluminacion y acondiciona-
miento de aire, que deberan ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones sometidas a revisidon antes de la apertura
del local y en cualquier momento.

4. En cualquier otro caso, en el proyecto que se presente en solicitud de Licencia de Apertura o de una actividad regulada por la LEY
6/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Prevencion, Calidad y Control Ambiental de Actividades en la Comunitat Valenciana, se estu-
diara la ubicacion de equipos y conductos para una instalacion de climatizacién que pueda ejecutarse en el futuro en condiciones regla-
mentarias.

5. En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionaran correctamente, en tanto no se adopten las medidas correctoras
oportunas, el Ayuntamiento podra cerrar total o parcialmente el local.

42.4. Dotacion de aparcamientos

En edificios de nueva planta y con superficie construida dedicada al uso de oficinas superior a 500 m?, se estara a lo establecido en
el Anexo IV de la L.O.T.U.P.

42.5. Condiciones particulares

Categoria 1%

Cumpliran las condiciones de uso de vivienda que le fueran de aplicacién.

Categoria 2%

Altura minima 2,50 (libre).

Categoria 3%y 4%

Altura minima 2,50 (libre). Distancia minima entre forjados 2,75 metros.

Las oficinas vinculadas a otra actividad principal, con una superficie no superior a 100 m2, no seran de aplicacién las normas de este
apartado.

4.TiTULO CUARTO:
OTRAS DISPOSICIONES

ORDENANZA REGULADORA DE LA INSTALACIONY FUNCIONAMIENTO DE INFRAESTRUCTURAS RADIOELECTRICAS.

1 OBJETOY AMBITO DE APLICACION.

1.1 Objeto

El objeto de esta Ordenanza es regular las condiciones urbanisticas y medioambientales a las que deben someterse la ubicacion,
instalacion y funcionamiento de las infraestructuras radioeléctricas de telecomunicacién en el término municipal a fin de que su implan-
tacion se realice con todas las garantias urbanisticas, medioambientales y de seguridad y salubridad para los ciudadanos y se produzca
la menor ocupacion y el minimo impacto visual y medioambiental en el entorno.

1.2 Ambito de aplicacion.

1 Estan incluidas en el ambito de aplicacion de esta Ordenanza las infraestructuras radioeléctricas con antenas susceptibles de
generar campos electromagnéticos en un intervalo de frecuencia de entre 0 Hz a 300 GHz que se encuentren situadas en el término muni-
cipal, y concretamente, antenas e infraestructuras de telefonia movil accesible al publico y otros servicios de telefonia movil; antenas e
infraestructuras de radiodifusion y television, las instalaciones radioeléctricas de redes publicas fijas con acceso radio y radioenlaces.

2 Quedan exencionadas de esta Ordenanza:

a) Las antenas catalogadas de radioaficionados.

b) Las antenas pasivas de radiodifusion y television.

c) Los equipos y estaciones de telecomunicacion para la defensa nacional, la seguridad publica y la proteccidn civil, en las condicio-
nes convenidas al efecto por el Ayuntamiento y el 6rgano titular.

2 LIMITACIONESY CONDICIONES DE PROTECCION.

2.1 Limitaciones de instalacion.

1 De salubridad.

La instalacién y el funcionamiento de las infraestructuras radioeléctricas deberan observar con rigor la normativa vigente en mate-
ria de exposicién humana a los campos electromagnéticos, en especial la establecida en el Real Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre,
por el que se aprueba el Reglamento que establece, entre otras, medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas, y en
particular:

a) No podran establecerse nuevas instalaciones radioeléctricas o modificar las existentes cuando de su funcionamiento conjunto
pudiera suponer la superacion de los limites de exposicion establecidos en la normativa aplicable.

b) En las instalaciones de equipos pertenecientes a redes de telecomunicacion se adoptaran las medidas necesarias para garantizar
las debidas condiciones de seguridad y la maxima proteccién a la salud de las personas. En particular, estas medidas se extremaran
sobre espacios sensibles, tales como escuelas, centros de salud, hospitales o parques publicos.

2 Urbanisticas.

Se estara a lo que exija la legislacion vigente en cada momento.

3 Uso compartido.

Se estara a lo que exija la legislacion vigente en cada momento.

2.2 Condiciones de proteccion ambiental y de seguridad de las instalaciones.

1 Con caracter general las estaciones radioeléctricas de radiocomunicaciones deberan:

a) Utilizar la solucion constructiva disponible en el mercado que con las menores dimensiones, reduzca al maximo el impacto visual
y ambiental.

b) Resultar compatibles con el entorno o integrarse arquitecténicamente de forma adecuada.

2 La intervencion del Ayuntamiento en este ambito salvaguardara los principios de transparencia, proporcionalidad y no discrimina-
cion.

3 En las instalaciones de las infraestructuras radioeléctricas se adoptaran las medidas necesarias para reducir al maximo el impacto
visual sobre el paisaje arquitectonico urbano, con las debidas condiciones de seguridad.

4 La climatizacion de cualquier recinto contenedor se efectuara de forma que los sistemas de refrigeracion se ajusten a las prescrip-
ciones establecidas por la vigente normativa de proteccion del medio ambiente urbano y se minore al maximo el impacto visual y pai-
sajistico.
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5 La instalacion de las infraestructuras radioeléctricas se efectuara de forma que se posibilite el transito de personas, necesario para
la conservacion y mantenimiento del espacio en el que se ubiquen.

6 Los contenedores se destinaran exclusivamente a albergar el equipamiento propio de las infraestructuras radioeléctricas.

7 Si son visitables, dispondran de una puerta de acceso de dimensiones minimas de 0,80 por 1,90 m. de altura, que se abrira en el
sentido de la salida. En la proximidad de los contenedores, se situaran extintores portatiles de polvo polivalente o de anhidrido carbo-
nico, cuya eficacia dependera de las caracteristicas de la instalacion. Se dispondra, como minimo, de un extintor de eficacia 21-A 'y 113-B.

8 Las caracteristicas y sistemas de proteccion de las infraestructuras radioeléctricas Cumpliran lo establecido por la normativa espe-
cifica de aplicacion y por el planeamiento urbanistico y demas Ordenanzas vigentes.

9 Se podran incorporar a las exigencias de la normativa aquellos estudios contrastados realizados por la Organizacion Mundial de la
Salud sobre efectos de las radiaciones ionizantes.

3 CONSERVACIONY MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES.

3.1 Deber de conservacion.

1 Se estara a lo que exija la legislacion vigente en cada momento.

2 Cuando los servicios municipales detecten un estado de conservacién deficiente, lo comunicaran a los titulares de la licencia para
que, en un plazo de quince dias a partir de la notificacion de la irregularidad, adopten las medidas oportunas. En caso de urgencia,
cuando existan situaciones de peligro para las personas o los bienes, las medidas habran de adaptarse de forma inmediata. De no ser
asi, la instalacién podra ser retirada por los servicios municipales, a cargo del obligado.

3 En los supuestos de cese definitivo de la actividad o existencia de elementos de la instalacion en desuso, el titular de la licencia o,
en su caso, el propietario de las instalaciones deberd realizar las actuaciones necesarias para desmantelar y retirar los equipos de radio-
co,municacién o sus elementos, restaurando el estado anterior del terreno, la construccion o edificio que sirva de soporte a dicha instala-
cion.

4 Ademas del titular de la licencia y del propietario de las instalaciones, seran responsables subsidiarios del cumplimiento de las
obligaciones reguladas en este articulo, a excepcion del deber de revision, el promotor de la obra o de la actividad, el que hubiera reali-
zado la instalacion y el propietario del inmueble donde se ubican.

3.2 Renovacion y sustitucion de las instalaciones.

Estaran sujetas a los mismos requisitos que la primera instalacién la renovacion o sustitucion completa de una instalacién y la
reforma de las caracteristicas de la misma que hayan sido determinantes para su autorizacidn, asi como la sustitucion de alguno de sus
elementos por otro de caracteristicas diferentes a las autorizadas.

3.3 Ordenes de ejecucion.

1 Con el fin de asegurar el cumplimiento de lo establecido en la presente Ordenanza, el érgano competente del Ayuntamiento dic-
tara las 6érdenes de ejecucidn que sean necesarias, las cuales contendran las determinaciones siguientes:

a) de los trabajos y obras a realizar para cumplir el deber de conservacion de las infraestructuras radioeléctricas y de su instalacion
0, en su caso, de su retirada o de la de alguno de sus elementos.

b) del plazo para el cumplimiento voluntario de lo ordenado, que se fijara en razén directa de la importancia, volumen y complejidad
de los trabajos a realizar.

c) La orden de ejecucidn determinara, en funcién de la entidad de las obras a realizar, la exigibilidad del proyecto técnico y, en su
caso, direccion facultativa.

2 En los casos de infracciones graves o muy graves, aparte de la sancion que en cada caso corresponda, la Administracion municipal
podra disponer el desmontaje o retirada de las instalaciones, con reposicion de las cosas a su estado anterior al de comision de la infrac-
cién. De no ser ejecutada dicha orden por el responsable, se iniciard expediente de ejecucidon subsidiaria con repercusion de los gastos al
interesado.

3 Las infraestructuras radioeléctricas instaladas sin licencia sobre suelo de uso o dominio publico municipal, no necesitaran el
requerimiento previo al responsable de la instalacion y seran retiradas por el Ayuntamiento, con repercusion de los gastos al interesado,
ademas de la imposicion de las sanciones que correspondan.

3.4 Fianzas.

El Ayuntamiento podra exigir una fianza al titular de la instalacion para cubrir la ejecucion de todas las medidas de proteccién y de
correccion que se impongan y el desmantelamiento de la misma.

4 REGIMEN DE PROTECCION DE LA LEGALIDADY SANCIONADOR DE LAS INFRACCIONES.

4.1 Inspeccion y disciplina de las instalaciones.

Las condiciones urbanisticas de localizacién, instalacién -incluidas las obras- y seguridad de las instalaciones reguladas por esta
Ordenanza, estaran sujetas a las facultades de inspeccion municipal, correspondiendo a los servicios y érganos que tengan encomen-
dada la facultad protectora de la legalidad y de disciplina.

4.2 Proteccion de legalidad.

1 Las acciones u omisiones que contravengan lo dispuesto en la presente Ordenanza podran dar lugar a la adopcion de las medidas
que a continuacidn se establecen, que seran impuestas por el procedimiento previsto para cada una de ellas:

a) Restitucion del orden vulnerado en materia de urbanismo, medio ambiente o salud.

b) Imposicion de multas a los responsables previa tramitacion del procedimiento sancionador que corresponda, conforme a lo esta-
blecido por la ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun y demas normas de
aplicacion.

2 En todo caso, la Administracién municipal adoptara las medidas tendentes a reponer los bienes afectados al estado anterior a la
produccion de la situacion ilegal.

4.3 Infracciones y sanciones.

1 Infracciones.

Las acciones u omisiones que vulneren lo dispuesto en la presente Ordenanza en relacion al emplazamiento, instalacion y funciona-
miento de las infraestructuras radioeléctricas constituiran infracciones que seran sancionadas de conformidad con lo establecido en la
legislacion estatal, autondmica y municipal que resulte de aplicacion, en los términos regulados en esta Ordenanza y en lo dispuesto en
los apartados siguientes:

a) Infracciones muy graves:

la instalacion sin las correspondientes licencias de las infraestructuras radioeléctricas.

b) Infracciones graves.

El funcionamiento de la actividad con sus equipos de comunicaciones sin respetar las condiciones que figuren incorporadas a la
licencia concedida.

El incumplimiento de los deberes de conservacion, revision y retirada de las instalaciones radioeléctricas.

El incumplimiento de los plazos de adecuacién de las instalaciones existentes establecidos en la presente Ordenanza.

c) Infracciones leves:

Aquellas otras acciones y omisiones, no contempladas en los apartados anteriores, que vulneren lo dispuesto en lo referente a las
instalaciones radioeléctricas.

En todo caso, cuando en el procedimiento sancionador se demuestre la escasa entidad del dano producido a los intereses genera-
les, las acciones y omisiones que vulneren lo dispuesto en la presente Ordenanza seran calificadas como infracciones leves.

2 Sanciones.

La imposicidon de sanciones precisa de habilitacion legal; por lo tanto, las cuantias sehaladas se recogen a titulo orientativo, cada
Corporacion debera establecerlas conforme a Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, con las modificacio-
nes introducidas por la Disposicién Adicional Unica de la ley 11/1999, de 21 de abril y por el Articulo Primero de la Ley 27/2013, de 27 de
diciembre, de Racionalizacion y Sostenibilidad de la Administracion Local.

La determinacion de las sanciones que corresponde imponer por la comisién de las infracciones tipificadas en esta Ordenanza, se
realizara en la forma siguiente:

a) La comision de las infracciones leves a que se refiere esta Ordenanza se sancionara con multa de 600 a 1.800 euros.

b) La comisién de las infracciones calificadas como graves en la presente Ordenanza seran sancionados con multa del 15 al 30% del
valor de la instalacion.

c¢) La comision de las infracciones muy graves se sancionara con multa del 30 al 50% del valor de la obra, instalaciéon o actuacién
realizada.

3 Las actuaciones reguladas en esta Ordenanza que, aun amparadas en una licencia, se realicen en contra de las condiciones
impuestas por la misma, seran consideradas, a los efectos de aplicacion del régimen de proteccion de la legalidad y sancionador de las
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infracciones correspondientes, como actuaciones sin licencia, imponiéndose la sancién de acuerdo con los criterios establecidos en los
apartados anteriores, que se calcularan por los SerV|C|osTecn|cos competentes.

4 En la aplicacion de las sanciones previstas en la presente Ordenanza, asi como en la posible adopcion de las medidas cautelares y los
plazos de caducidad y prescripcion, se estara a lo establecido en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun y en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

5 REGIMEN FISCAL.

Las instalaciones reguladas en esta Ordenanza, asi como la obtencién de las licencias preceptivas, estaran sujetas a los tributos
previstos en las Ordenanzas fiscales con arreglo a los preceptos de éstas.

6 DISPOSICIONES FINALES.

En lo no previsto en esta Ordenanza, se estara a lo dispuesto en la normativa Europea, Estatal y Autonédmica sobre la materia.

7 ANEXO.- Definicion de Conceptos

A los efectos de la presente Ordenanza, se entiende por:

Antena: Aquel elemento integrante de un sistema de radiocomunicacion cuya funcion es la de transmitir o recibir potencia con unas
determinadas caracteristicas de direccionalidad acordes a la aplicacion. Las antenas tienen tamanos y disefos muy variados.

Caodigo de Identificacién: El conjunto de letras y niumeros utilizados para referenciar a una instalacion o estacion radioeléctrica.

Contenedor (para equipos de telecomunicacion): El recinto cerrado destinado a albergar equipos de telecomunicacion y elementos
auxiliares.

Dominio Publico Radioeléctrico: El espacio por el que pueden propagarse las ondas radioeléctricas.

Infraestructura o instalacion radioeléctrica: El conjunto de equipos de telecomunicacidén y elementos auxiliares que permiten el esta-
blecimiento de radiocomunicaciones.

Microcélula y picocélula: El equipo o conjunto de equipos para la transmision y recepcion de ondas radioeléctricas en una red de
telefonia mévil, cuyas antenas son de pequena dimension y dan servicio en areas reducidas o espacios interiores.

Radiocomunicacion: Toda telecomunicacion transmitida por medio de ondas radioeléctricas.

Radioenlace: Radiocomunicacion entre dos puntos fijos que utiliza antenas muy directivas.

Radiodifusidn: Servicio de transmision de informacion unilateral.

Servicios de telecomunicaciones: Los servicios cuya prestacion consiste, en su totalidad o en parte, en la transmision y conduccion
de senales por las redes de telecomunicaciones con excepcion de la radiodifusion y la television.

Servicio de telefonia disponible al publico: La explotacion comercial para el publico del transporte directo y de la conmutacién de la
voz en tiempo real con origen y destino en una red publica conmutada de telecomunicaciones entre usuarios, de terminales tanto fijos
como moviles.

Telecomunicaciones: Toda transmisidén, emision o recepcion de signos, senales, escritos, imagenes, sonidos o informaciones de
cualquier naturaleza por hilo, radioelectricidad, medios 6pticos u otros sistemas electromagnéticos.

DISPOSICIONES ADICIONALES

PRIMERA: TOLERANCIA EN LAS MEDICIONES

En el desarrollo del sector de suelo urbanizable (si lo hubiera) y en las Unidades de Ejecucion, se admite una tolerancia en la medi-
cion, en cuanto a superficies y elementos lineales de un 5%.

SEGUNDA: RESERVAS DE INFRAESTRUCTURAS EN SUELO SOMETIDO A PROGRAMACION

La posicion de las reservas para infraestructuras (centros de transformacion, armarios diversos, etc.) en ambitos de gestiéon en suelo
urbano sometido a programacion tiene caracter orientativo y no vinculante, pudiéndose por tanto modificar en cuanto a su ubicacion y
superficie en el proyecto de urbanizacidén correspondiente, si resultara justificado y siempre que ello no comporte modificacion de los
parametros urbanisticos.

En caso de contradiccion entre diversos planos prevalecera el plano que esté especificamente dedicado al tema en que surja el con-
flicto.

TERCERA: ACTUACIONES PREVIAS RELATIVAS A LA DEPURACIONY VERTIDO DE AGUAS RESIDUALES EN SUELO SOMETIDO A
PROGRAMACION

Los Urbanizadores responsables de cada desarrollo urbanistico a que dé lugar el Plan General deberan solicitar informe a la Entidad
de Saneamiento de Aguas sobre la capacidad del sistema de saneamiento y depuracién de referencia para tratar el agua residual gene-
rada por su desarrollo. El mencionado informe contendra el importe estimado del suplemento de infraestructuras asociado al desarrollo
del sector. Posteriormente, antes de realizar la conexion efectiva al sistema de saneamiento, el urbanizador debera contar con el informe
favorable de conexidén, emitido por esta Entidad de Saneamiento, previa peticion del interesado. En este ultimo informe podra ajustarse
el importe del suplemento de infraestructuras, en funcion de las variaciones entre la realidad de la urbanizacion construida y las previsio-
nes iniciales tenidas en cuenta en el informe de capacidad correspondiente. El abono de esta cantidad sera condicion previa necesaria
para la ejecucion de la conexion.

Las obras necesarias para la conexion de las aguas residuales a las infraestructuras publicas, en caso de obtener la autorizacion
correspondiente, se efectuaran por el interesado a su cuenta y riesgo.

Para que se pueda realizar la conexién efectiva de los desarrollos urbanisticos a que dé lugar la figura de planeamiento de referen-
cia, deberan estar ejecutadas las actuaciones previstas en el sistema publico de saneamiento con el fin de que se pueda llevar a cabo un
adecuado tratamiento de las aguas residuales que generen.

Sera condicion indispensable para la futura autorizacién de conexidn de los sectores o @mbito urbanistico de que se trate, descritos
en el instrumento de planeamiento urbanistico, la comprobacién de la suficiencia de la capacidad hidraulica de la red de colectores del
sistema publico de saneamiento y depuracion.

A efectos de garantizar el pago efectivo del suplemento de infraestructuras, debe tenerse en cuenta que esto supone un coste de
urbanizacidn, por lo que debe computarse como tal a la hora de repercutir las cargas a los propietarios.

De conformidad con lo dispuesto en la legislacion urbanistica valenciana, se deberia exigir al urbanizador, el deposito de la garantia con la
que responderd, entre otras obligaciones, de la cobertura del suplemento de infraestructuras; si bien, en caso de resultar necesario para dar
cobertura al suplemento de infraestructuras, el Ayuntamiento debera establecer mediante Ordenanza mun|C|paI un canon de urbanizacién.

En cualquier caso, el vertido generado por los desarrollos urbanisticos a que dé lugar la figura de planeamiento de referencia debera
cumplir con los limites de vertido establecidos en la Ordenanza Municipal de Vertidos o, en su defecto, en el Modelo de Ordenanza de
Vertidos a la Red Municipal de Alcantarillado de la Entidad de Saneamiento de Aguas (localizable en la pagina web de la Entidad www.
epsar.gva.es) al objeto de preservar la integridad del sistema de saneamiento y la calidad del efluente. A tales efectos los Urbanizadores
deberan prever que antes del punto de conexion, deben disponer una arqueta de registro de la misma tipologia que la que figura en el
Modelo de Ordenanza de Vertidos, dotada ademas de guias para la instalacion de una tajadera que permita la desconexion del vertido.

Asimismo, en la conexion de las zonas industriales ademas de disponer de la mencionada arqueta de registro, se debera prever la
construccion sobre dicha arqueta de una caseta, segun modelo recogido en el anexo Il del informe emitido al plan general, que permita
la Instalacion de equipos de medida en continuo, cerrada con llave, una copia de la cual sera entregada al responsable de la explotacién
del sistema de saneamiento y depuracién.

Por lo que respecta a posibles vertidos de aguas residuales industriales, se debera garantizar el cumplimiento del articulo 8 del Real
Decreto 509/1996, de 15 de marzo, por el que se desarrolla el Real Decreto Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se establecen las
normas aplicables al tratamiento de las aguas residuales urbanas, asi como garantizar el cumplimiento de las exigencias de calidad
impuestas por la normativa que esté vigente en estas materias en cada momento.

En el diseno de los sistemas de evacuacion de aguas de los distintos desarrollos urbanisticos que se deriven de la figura de plan
general, debera tenerse en cuenta que la red de saneamiento debera ser separativa, de modo que se impida en todo caso la llegada de
aguas pluviales al sistema publico de saneamiento y depuracion.

En aras del principio de colaboracién administrativa, el Consistorio local debera exigir a los agentes urbanizadores el cumplimiento
de las citadas obligaciones, requiriéndoles la autorizacion de conexién, que debera tramitarse en su dia ante la EPSAR, supeditando a
este requisito el otorgamiento de las oportunas licencias municipales.

Las aguas residuales generadas por los desarrollos urbanisticos a que dé lugar la figura de planeamiento de referencia, no deberan
impedir el cumplimiento de los objetivos de calidad fijados en la autorizacién de vertido a Dominio Publico Hidraulico emitida por el
organismo de cuenca.

CUARTA: ORDENANZA DE VERTIDOS A LA RED MUNICIPAL DE ALCANTARILLADO

Los vertidos a la red publica de saneamiento se regularan por la Ordenanza Municipal de Vertidos o, en su defecto, se ajustaran a lo
establecido en el Modelo de Ordenanza de Vertidos a la Red Municipal de Alcantarillado de la Entidad de Saneamiento de Aguas (locali-
zable en la pagina web de esta Entidad www.epsar.qva.es)., a la que este Plan General se remite integramente.
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En el caso del suelo sometido a programacion, los Urbanizadores responsables de cada desarrollo urbanistico que dé lugar el docu-
mento objeto del presente Informe deberan solicitar Informe sobre la capacidad del sistema de saneamiento y depuracion de referencia
para tratar el agua residual, generada por su desarrollo. El mencionado Informe contendra el importe estimado del suplemento de
infraestructuras asociado al desarrollo del sector.

Posteriormente, antes de realizar la conexién efectiva al sistema de saneamiento, el urbanizador debera contar con el Informe de
esta Entidad favorable de conexion, previa peticion del interesado. En este ultimo Informe podra ajustarse el importe del suplemento de
infraestructuras, en funcion de las variaciones entre la realidad de la urbanizacién construida y las previsiones Iniciales tenidas en cuenta
en el informe de capacidad correspondiente. El abono de esta cantidad sera condicion previa necesaria para la ejecucién de la conexion.

Las obras necesarias para la conexion de las aguas residuales a las Infraestructuras publicas, en caso, de obtener la autorizacion
correspondiente, se efectuaran por el interesado a su cuenta y riesgo.

Seréa condicion indispensable para la futura autorizacidon de conexion de los sectores descritos en el Instrumento de planeamiento
urbanistico que se informa la comprobacidon de la suficiencia de la capacidad hidraulica de la red de colectores del sistema publico de
saneamiento y depuracion existente en el municipio.

A efectos de garantizar el pago efectivo del suplemento de infraestructuras, debe tenerse en cuenta que esto supone un coste de’
urbanizacidn, por lo que debe computarse como tal a la hora de repercutir las cargas a los propietarios (articulos 112 y 110 de la ley 5/2014
de 25 de julio de la Generalitat de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana, L.O.T.U.P). De conformidad
con lo dispuesto en el articulo 122 de la L.O.T.U.P, los urbanizadores responsables de cada desarrollo urbanistico a que dé lugar el docu-
mento objeto del presente informe deberan efectuar el depdsito de la garantia a la que se refieren los articulo 150 y siguientes de la
misma ley, que respondera, entre _otras obligaciones, de la cobertura del suplemento de infraestructuras; si bien, en caso de resultar
necesario para dar cobertura al suplemento de infraestructuras, el Ayuntamiento debera establecer mediante Ordenanza municipal un
canon de urbanizacion segun lo dispuesto en el articulo 146 de la citada ley.

En cualquier caso, los Urbanizadores deberan prever que antes del punto de conexién, deben disponer una arqueta de registro de la
misma tipologia que la que figura en el Modelo de Ordenanza de Vertidos, dotada ademas de guias para la instalacion de una tajadera
que permita la desconexion del vertido.

Asimismo, en la conexion de las zonas Industriales ademas de disponer de la mencionada arqueta de registro, se debera prever la
construccion sobre dicha arqueta de una caseta que permita la instalacion de equipos de medida en continuo, cerrada con llave, una
copia de la cual sera entregada al responsable de la explotacion del sistema de saneamiento y depuracion.

QUINTA: ACTUACIONES DE RECUPERACION FORESTAL

Se entiende por actuacion de recuperacion forestal aquella acciéon encaminada a la regeneracion medioambiental de un suelo no
urbanizable, con el fin de convertir al mismo en un espacio arbolado, dentro del suelo no urbanizable protegido o comun. Dentro de las
acciones previstas se encuentra, entre otras, el llenado de los espacios vacios generados por las explotaciones mineras o por vertido de
residuos sélidos inertes no peligrosos. Esta operacion se realizara mediante la tramitacion de los oportunos permisos y autorizaciones
administrativas y tendra como resultado ultimo, una vez alcanzada la cota natural del terreno original, el extendido de una capa de tierra
vegetal y la plantacion de especies arbdreas autoctonas.

SEXTA: REGULACION DEL USO DEL SUELO EN LA ZONA DE AFECCION DE LOS AEROGENERADORES

En la zona de afeccion de los aerogeneradores, la regulacion de los usos permitidos y las limitaciones a los mismos seran las esta-
blecidas en el Plan Especial correspondiente.

SEPTIMA: MEDIDAS RELATIVAS A LOS EFECTOS DEL RIESGO SiSMICO

Segun la Norma de Construccién Sismorresistente de 2002 (NCSR-02) el municipio de Jarafuel tiene una aceleracion sismica de 0,06
g, por lo que todas las construcciones que se ejecuten, de obra nueva, reforma, ampliacion, rehabilitacién o restauracién, deberan cum-
plir lo establecido en la NCSR-02, particularmente en el Capitulo IV.

Asi mismo, hay que senalar que, segun lo que establece el Plan Especial frente al Riesgo Sismico en la Comunitat Valenciana
(Decreto 44/2011, de 29 de abril, del Consell) el municipio de Jarafuel tiene una intensidad sismica de 6.5 (EMS), para un periodo de
retorno de 500 anos; por lo tanto, se recomienda que elabore un Plan de Actuacién Municipal frente a este riesgo.

DISPOSICIONTRANSITORIA

Como norma coordinadora entre lo edificado o construido al amparo de la normativa anterior y la nueva ordenacion, este Plan
General declara incorporadas al mismo las edificaciones anteriores construidas al amparo de la citada normativa en lo que se refiere a
altura y condiciones de uso, pero en ningun caso en lo referente a determinaciones sobre uso y destino del suelo de la edificacion y ali-
neaciones exteriores. Esta medida sera aplicable hasta tanto no se derribe el edificio o su estado pueda calificarse de ruina, en cuyo caso,
y para la nueva construccion que se edifique sobre el solar ocupado por el edificio demolido o derrumbado, sera de aplicacion el Plan
General vigente en todas sus determinaciones.

5.TITULO QUINTO: FICHAS DE ZONA

FICHA DE ZONA - ZONA URBANIZADA
RESIDENCIAL - NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL ZUR—NHI

Superficie TOTAL 2796  ms
- mis

m2s

mas
Uso Dominante RESIDENCIAL Manzana Densa RMD
Usos Ci i TERCIARIO Manzana Densa T™MD
Usos. i INDUSTRIAL
Densidad 100 Viv./Ha.
indice de Edificabilidad Bruta LE.B. 1,7068  met/mis
Poblacion Maxima 70  Hab,

PLANO DE LA ZONA

PROTECCIONES
CULTURAL C.YA-01  TORRE DE TORRECHIVA
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FICHA DE ZONA - ZONA URBANIZADA

RESIDENCIAL - NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL ZUR-NH1
CEAO1 _ TORRE DE TORRECHIVA
CEA02 NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL
NATURAL
PAISAJE PRPC01 _ TORRE DE TORRECHIVA
PRPC03" NUCLEO HISTORICO DE TORRECHIVA
PUP-01 NUCLEO DE POBLACION
AFECCIONES

'DOMING PUBLICO HIDRAULICO - Zona de Policia
CAPTACION DE AGUA PARA CONSUMO HUMANO — Perimetro de Proteccion

PROGRAMAS DE INTERVENCION

En este mbito se propone, la elaboraci6n de un Plan Especial de Protecci6n (exigible por ministerio de ley, al existir en el mismo un BIC), por tratarse de
una zona que urbanisticamente conserva la traza y tipologias dominantes, bien conservadas. Ademds, se tendran en cuenta los siguientes programas de
paisaje:

1. PROGRAMA 02 - PUESTA EN VALOR DE ELEMENTOS SINGULARES

2. PROGRAMA 03 - MEJORA DE BORDES URBANOS Y SUS ACCESOS

| CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

[Eluso inante es el residencial. Las condiciones de los usos ios se establecen en la parte normativa del PGP,

C AS GENERALES Y PARTICULARES

“Titulo Primero, capitulo primero (desarrollo terrtorial previsto)

‘Titulo Segundo, capitulo segundo tercero (normas de integracidn paisajistica)
‘Titulo Tercero: (ordenanzas particulares segin usos)

‘Titulo Cuarto del PG.E (otras disposiciones)

FICHA DE ZONA - ZONA URBANIZADA

RESIDENCIAL - ENSANCHE Z UR'REI
Superficie TOTAL 37.804  mis
- m’s.
- m?s
- m’s.
Uso Domi RESIDENCIAL Manzana Densa RMD
Usos G i TERCIARIO Manzana Densa TMD
Usos i INDUSTRIAL
Densidad 47 Viv/Ha.
indice de Edificabilidad Bruta LE.B. 1,1286  mtm?s
Poblacion Maxima 443 Hab.
PLANO DE LA ZONA

PROTECCIONES

CULTURAL [ .CYAGE "SI0

FICHA DE ZONA - ZONA URBANIZADA

RESIDENCIAL - ENSANCHE Z UR-REI
CEA03___IGLESIA PARROQUIAL DE SAN ROQUE
NATURAL NEPO1_ LIC CURSO ALTO DEL RIO MUARES
NEP03 " 7EPASIERRA DE ESPADAN
PAISAJE PRPC-02 IGLESIA PARROQUIAL DE SAN ROQUE

PRPC-18 " YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS
PRPV04 " AFECCION VISUAL CARRETERA CV-20
PRPA02 " LIC CURSO ALTO DEL RIO MIJARES
PBRPA03” " 7EPA SIERRA DE ESPADAN

AFECCIONES

VIAS PECUARIAS — Via pecuaria n°2 " Azagador del Moreral "
DOMING PUBLICO HIDRAULICO - Zona de Policia
CAPTACION DE AGUA PARA CONSUMO HUMANO ~ Perimeiro de Proteccion

PROGRAMAS DE INTERVENCION

En este dmbito se tendrén en cuenta los siguientes programas de paisaje:
1. PROGRAMA 02 — PUESTA EN VALOR DE ELEMENTOS SINGULARES
2. PROGRAMA 03 - MEJORA DE BORDES URBANOS Y SUS ACCESOS

'CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

Eluso predominante es el residencial y el dotacional. Las condiciones de los usos i bl la parte normativa del PGP.

La implantacion de una actividad terciaria o industrial, no deberd alterar las condiciones de las parcelas educativas existentes o futuras, no admitiéndose, en
el entorno de un centro o parcela educativa, actividades que puedan generar factores de riesgo para la salud humana en dichas parcelas, en los términos del
articulo 10.3 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas; para lo
cual, cualquier actividad que pretenda implantarse que implique elementos de riesgo, deberd obtener informe favorable de la Direccion General de Salud
Pblica de la Conselleria de Sanidad Universal y Salud Piblica u organismo que lo sustituya. Ademds, la implantacion de cualquier actividad, deberd
justficar que el nivel sonoro exterior miximo que produce, no implica que los niveles de recepcién exernos de las parcelas escolares incumplan los
parametros establecidos en la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccién contra la Contaminacion Actstica, para el uso
docente.”

“La parcela educativa se pondré a disposicién de la Conselleria competente en materia educativa, cuando asi se requiera, libre de instalaciones,
infraestructuras y obras sobre la parcela, que puedan comportar algin tipo de dificultad en el futuro para construir un centro educativo y sin derecho a
indemnizacion alguna, debiendo entregarse totalmente urbanizada, con todos los servicios a pie de parcela y facilitando las conexiones con el suelo urbano
consolidado.

[ AS GENERALES Y PARTICULARES

‘Titulo Primero, capitulo primero (desarrollo territorial previsto)
Titulo Segundo, capitulo tercero (normas de integracion paisajistica)
Titulo Tercero: (ordenanzas particulares segin usos)

Titulo Cuarto el PG.E (ot ici
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FICHA DE ZONA - ZONA DE NUEVO DESARROLLO

RESIDENCIAL - AMPLIACION CASCO ZND'REI
Superficie TOTAL 6183 mis
UER-01 (parcialmente) 4535 mis
UER-02 (parcialmente) 1648 mis
- m’s
Uso Domi RESIDENCIAL Manzana Densa RMD
Usos Gompatibles TERCIARIO Manzana Densa TMD
Usos i INDUSTRIAL
Densidad 70 Viv/Ha.
indice de ilidad Bruta LE.B. 1,9693  m/m’s
Poblacion Maxima 108 Hab,

PLANO DE LA ZONA

.
s ¥
. .
PROTECCIONES
CULTURAL I
FICHA DE ZONA - ZONA DE NUEVO DESARROLLO
RESIDENCIAL - AMPLIACION CASCO ZND-REI
NATURAL NEP-01  LIC CORSO ALTO DEL RIO MIARES
N.EP-0 ZEPA SIERRA DE ESPADAN
PAISAJE BRBV-0: AFECCION VISUAL CARRETERA CV-20
P.RPA-0 LIC CURSO ALTO DEL RIO MIJARES
P.RPA-0 ZEPA SIERRA DE ESPADAN

[[aFECCIONES

VIAS PECUARIAS — Via pecuaria n°2 "Azagador el Moreral”
CAPTACION DE AGUA PARA CONSUMO HUMANO - Perimetro de Proteccion

[ PROGRAMAS DE INTERVENCION

En este dmbito se tendrdn en cuenta los siguientes programas de paisaje:
1. PROGRAMA 03 — MEJORA DE BORDES URBANOS Y SUS ACCESOS

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

El uso predominante es el residencial. Las condiciones de los usos complementarios se establecen en la parte normativa del PGP
La implantacin de una actividad terciaria o industrial, no deberd alterar las condiciones de las parcelas educativas existentes o futuras, no admitiéndose, en
el entomo de un centro o parcela educativa, actividades que puedan generar factores de riesgo para la salud humana en dichas parcelas, en los términos del
articulo 10.3 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas; para
o cual, cualquier actividad que pretenda implantarse que implique elementos de riesgo, deberd obtener informe favorable de la Direcci6n General de Salud
Piblica de la Conselleria de Sanidad Universal y Salud Pdblica u organismo que lo sustituya. Ademas, la implantacion de cualquier actividad, deberd
justificar que el nivel sonoro exterior mdximo que produce, no implica que los niveles de recepcion externos de las parcelas escolares incumplan los
pardmetros establecidos en la Ley 7/2002, de 3 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, de Proteccion contra la Contaminacion Acistica, para el uso
docente.”

“La parcela educativa se pondrd a disposicion de la Conselleria competente en materia educativa, cuando asf se requiera, libre de instalaciones,
infraestructuras y obras sobre la parcela, que puedan comportar algin tipo de dificultad en el futuro para construir un centro educativo y sin derecho a
indemnizacin alguna, debiendo entregarse totalmente urbanizada, con todos los servicios a pie de parcela y facilitando las conexiones con el suelo urbano
consolidado.

ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES

Titulo Primero, capitulo primero (desarrollo territorial previsto)

Titulo Segundo, capitulo tercero (normas de integracion paisajistica)
itulo Tercero: (ordenanzas particulares segin usos)

Titulo Cuarto del PG.E (otras
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FICHA DE ZONA - ZONA DE NUEVO DESARROLLO
RESIDENCIAL - EXTENSIVO ZND'REZ

Superficie TOTAL 5573 ms
UER-01 (parcialmente) 2940 mes
UER-02 (parcialmente) 2663 ms
- ms
Uso Dominante RESIDENCIAL Unitario Blogue RuBA
Adosado
Usos C i TERCIARIO Manzana Densa TMD
Usos Incompatibles INDUSTRIAL
Densidad 22 Viv/Ha.
indice de Edificabilidad Bruta LE.B. 03991  m/m’s
Poblacion Maxima 30 Hab.
PLANO DE LA ZONA

.

PROTECCIONES

FICHA DE ZONA - ZONA DE NUEVO DESARROLLO
RESIDENCIAL - EXTENSIVO ZND'REZ

CULTURAL
NATURAL N.EP- LIC CURSO ALTO DEL RIO MIUARES
N.EP-( ZEPA SIERRA DE ESPADAN
PAISAJE PRPV-04  AFECCION VISUAL CARRETERA CV-20
P.RPA-02 LIC CURSO ALTO DEL Rlp MIJARES
P.RPA-03 ZEPA SIERRA DE ESPADAN
[‘aFECCIONES

L VIAS PECUARIAS — Via pecuaria n°2 " Azagador del Moreral"

‘ PROGRAMAS DE INTERVENCION

[ En este ambito no se prevén programas de paisaje.

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

El uso predominante es el residencial. Las condiciones de los usos complementarios se establecen en la parte normativa del PGP
La implantaci6n de una actividad terciaria o industrial, no deberd alterar las condiciones de las parcelas educativas existentes o futuras, no admitiéndose, en
el entorno de un centro o parcela educativa, actividades que puedan generar factores de riesgo para la salud humana en dichas parcelas, en los términos del
articulo 10.3 del Decreto 104/2014, de 4 de julio, del Consell, por el que se aprueba la norma técnica en materia de reservas dotacionales educativas; para
lo cual, cualquier actividad que pretenda implantarse que implique elementos de riesgo, debera obtener informe favorable de la Direccién General de Salud
Piblica de I3 Conseleria de Sanidad Universl y Salud PUblca b organsmo,que 1o Sustuye. Ademds, a implantacién de culquier actvidad, debers
justificar que el nivel sonoro exterior méximo que produce, no implica que los niveles de recepcion externos de las parcelas escolares incumplan los
parémetros establecidos en la Ley 772002, de 3 de diciembre, de la Generalta Valenciana, de Proteccisn contra la Contaminacién Acistica, para el uso
docente.”

“La parcela educativa se pondrd a disposicién de la Conselleria competente en materia educativa, cuando asi se requiera, libre de instalaciones,
infraestructuras y obras sobre la parcela, que puedan comportar algin tipo de dificuliad en el futuro para construir un centro educativo y sin derecho a
indemnizacion alguna, debiendo entregarse totalmente urbanizada, con todos los servicios a pie de parcela y facilitando las conexiones con el suelo urbano
consolidado.

ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES

Titulo Primero, capitulo primero (desarrollo territorial previsto)

Titulo Segundo, capitulo tercero (normas de integraci6n paisajistica)
itulo Tercero: (ordenanzas particulares segiin usos)

Titulo Cuarto del PG.E (otras di
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FICHA DE ZONA - ZONA RURAL COMUN
AGROPECUARIA ZRC-AG1

Superficie TOTAL 242908 mis
- ms.
- ms.

Uso Domi “Todos los agropecuari

Usos C i Los regulados por DICs y otros usos propios del suelo ristico

Usos Incompatibles Los que generen niicleos de poblacién o alteren las condiciones naturales,

¢ o isariot
PLANO DE LA ZONA

PROTECCIONES
CULTURAL

FICHA DE ZONA - ZONA RURAL COMUN
AGROPECUARIA ZRC-AG1

[ naruraL | |
[ parsaE |

AFECCIONES
RED DE CARRETERAS  Zona de Proteccion
DOMINO PUBLICO HIDRAULICO - Zona de Servidumbre, Zona de Policia
CAPTACION DE AGUA PARA CONSUMO HUMANO - Perimetro de Proteccion
PROTECCION CONTRA INCENDIOS — Linea de Proteccion
RED ELECTRICA ~ Tinea de Afeccion
CEMENTERIO ~Reserva de Suelo

[ PROGRAMAS DE INTERVENCION |
En este ambito se tendrén en cuenta los siguientes programas de paisaje:
1. PROGRAMA 02 — PUESTA EN VALOR DE ELEMENTOS SINGULARES

[ coNDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS
[ Eluso dominante es el i andose los patibles recogidos en el capitulo tercero del Titulo Segundo del PGE

[ GENERALES Y PARTICULARES
Titulo Primero, capitulo primero (desarrollo territorial previsto)

Titulo Segundo, capitulo segundo (normas del suelo no urbanizable) y tercero (normas de integracién paisajfstica)
Titulo Tercero; (ordenanzas particulares segin usos)

Titulo Cuarto del PG.E (otras dis i
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FICHA DE ZONA - ZONA RURAL COMUN
FORESTAL ZRC-FO1
Superficie TOTAL 1.967.952 m’s
- m?s
- m?s
Uso Forestal
Usos Ci Ciertos usos i il con el uso
Usos Incompatibles Los que generen nicleos de poblacion o alteren las condiciones naturales,
gue generen nicleos de po

PLANO DE LA ZONA

PROTECCIONES
CULTURAL C.YA-02 LA CRUCICA DEL BARBERO
C.YA-10 LAS VINAS
FICHA DE ZONA - ZONA RURAL COMUN
FORESTAL ZRC-FO1
C.EE-03 BALSA DE LA FUENTE DEL PINAR
C.EE-05 CAMINO EMPEDRADO DE TOGA
CEE-07  FUENTE DEL ALMAYUZ
NATURAL
PAISAJE PRPC. AMINO EMPEDRADO DE TOGA
P.RPC-] 'UENTE DE ALMAYUZ
P.RPC-] 'UENTE Y BALSA DEL BOCHORNO
P.RPC-] BALSA DE LAS ARENAS
PRPC- ACIMIENTOS ARQUEOLGGICOS
PRPV-D AFECCION VISUAL CARRETERA CV-30

AFECCIONES

RED DE CARRETERAS — Zona de Proteccion

DOMING PUBLICO HIDRAULICO - Zona de Servidumbre, Zona de Policia
CAPTACION DE AGUA PARA CONSUMO HUMANO - Perimetro de Proteccion

PROTECCION CONTRA INCENDIOS — Linea de Proteccion

RED ELECTRICA  Linea de Afeccion

PROGRAMAS DE INTERVENCION

En funcion de las i dela
forestales y de prevenci6n de los mismos. Ademds, se tendrdn en cuenta los siguientes programas de paisaje:

1. PROGRAMA 01 - MANTENIMIENTO Y MEJORA DE ESPACIOS FORESTALES|
2. PROGRAMA 02 - PUESTA EN VALOR DE ELEMENTOS SINGULARES

i ion actuante, se deberia proceder a actuaciones de recuperacion de dafios por incendios

[ coNDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

tibles recogidos en el capitulo tercero del Titulo Segundo del PGE.

[ Bl uso dominante es el forestal, andose los

'ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES

o Primero, capitulo primero (desarrollo teritorial previsto)
Titulo Segundo, capitulo segundo (normas del suelo no urbanizable) y tercero (normas de integracién paisajistica)
o Tercero: (ordenanzas particulares segin usos)

Titulo Cuarto del PG.E (otras
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FICHA DE ZONA - ZONA RURAL PROTEGIDA
AGRICOLA ZRP-AG1

Superficie TOTAL 425697 s
- m?s
- m?s
Uso Domi Agricola
Usos Compatibles Ciertos usos forestales, ganaderos y de otro tipo, compatibles con el uso
Usos Incompatibles Los que generen nicleos de poblacion o alteren las condiciones naturales,
o paisajisticas de la zona.
PLANO DE LA ZONA

PROTECCIONES
CULTURAL C.YA07  CORRAL DE PERAS

FICHA DE ZONA - ZONA RURAL PROTEGIDA
AGRICOLA ZRP-AG1

YA NECROPOLIS
EE-( BALSA DE LA FUENTE DEL PINAR
NATURAL EP- LIC~ CURSO ALTO DEL RIO MUARES
.EP-( ZEPA - SIERRA DE ESPADAN
HA: HABITATS DE INTERES COMUNITARIO
PAISAJE PRPV- AFECCION VISUAL CARRETERA CV-20
P.RPA-0 LIC CURSO ALTO DEL RIO MIJARES
P.RPA-0 ZEPA SIERRA DE ESPADAN
P.RPC-06 BALSA DE LA FUENTE DEL PINAR
P.RPC-1' LAVADERO
PRPC-18 YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

AFECCIONES
RED DE CARRETERAS — Zona de Proteccion
DOMING PUBLICO HIDRAULICO - Zona de Servidumbre, Zona de Policia
CAPTACION DE AGUA PARA CONSUMO HUMANO - Perimetro de Proteccion
LIC CURS ALT DEL RIU MILLARS
ZEPA SERRA D’ESPADA
PROTECCION CONTRA INCENDIOS ~ Linea de Proteccion

PROGRAMAS DE INTERVENCION

En funci6n de las dela actuante, se deberia proceder a actuaciones de recuperaci6n de dafios por incendios
forestales y de prevenci6n de los mismos. Ademds, se tendrén en cuenta los siguientes programas de paisaje:

1. PROGRAMA 02 - PUESTA EN VALOR DE ELEMENTOS SINGULARES

[ CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS |
| El uso dominante es el agricola, i los ipatibles recogidos en el capitulo tercero del Titulo Segundo del PGE |

[ GENERALES Y PARTICULARES

Titulo Primero, capitulo primero (desarrollo territorial previsto)

Titulo Segundo, capitulo segundo (normas del suelo no urbanizable) y tercero (normas de integracién paisajistica)
Titulo Tercero: (ordenanzas particulares segin usos)

Titulo Cuarto del P.G.E (otras dis i
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FICHA DE ZONA - ZONA RURAL PROTEGIDA
NATURAL ZRP-NAI

Superficie TOTAL 8288.033  ms
- m?s
- m?s
Uso i Forestal
Usos Compatibles Ciertos usos agricolas, ganaderos y de otro tipo, compatibles con el uso
predominante
Usos Incompatibles Los que generen niicleos de poblacion o alteren las condiciones naturales,
o paisajisticas de la zona.

PLANO DE LA ZONA

PROTECCIONES

CULTURAL CYA03  EL MORRON NEGRO

FICHA DE ZONA - ZONA RURAL PROTEGIDA
NATURAL ZRP-NA1

ABRIGOS DEL MOJONET

LAS HOYAS

EL MORRON

PENAS ALTAS

CAMINO EMPEDRADO DE FUENTES DE AYODAR

FUENTE DE LA MASADETA

FUEN BREVADERO DEL PINAR

FUEN ALSA DE TAS CALZADAS

FUEN ALSA DEL BOCHORNO

FUEN ALSA DEL PERE
REFUGIO DE PASTORES PENAS ALTAS

NATURAL LIC - CURSO ALTO DEL RIO MARES
ZEPA - SIERRA DE ESPADAN

HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

PAISAJE CORTADOS DE, LA CALERA, LAS HOYAS Y LOS TAJOS
AFECCION VISUAL CARRETERA CV-20

LIC CURSO ALTO DEL RIO MIJARES
ZEPA SIERRA DE ESPADAN

“AMING EMPEDRADO DE FUENTES DE AVODAR
UEN LAMASADETA

UEN BREVADERO DEIL PINAR

UEN ALSA DE LAS CALZAD,

UEN ALSA DEL PERE

REFUG PASTORES PENAS ATTAS
YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

ZONA DE ROQUEDOS

S<xion

[ AFECCIONES

RED DE CARRETERAS - Zona de Proteccion

DOMING PUBLICO HIDRAULICO - Zona de Servidumbre, Zona de Policia
CAPTACION DE AGUA PARA CONSUMO HUMANG - Perimetro de Proteccion
LIC CURS ALT DEL RIU MILLARS
ZEPA SERRA D’ESPADA
PROTECCION CONTRA INCENDIOS ~ Linea de Proteccion
RED ELECTRICA - Linea de Afeccion

PROGRAMAS DE INTERVENCION

En funcion de las di de la administraci6n actuante, se deberia proceder a actuaciones de recuperaci6n de dafios por incendios
forestales y de prevencidn de los mismos. Ademds, se tendrén en cuenta los siguientes programas de paisaje:

1. PROGRAMA 01 - MANTENIMIENTO Y MEJORA DE ESPACIOS FORESTALES

2. PROGRAMA 02 - PUESTA EN VALOR DE ELEMENTOS SINGULARES

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

El uso dominante es el forestal, i los usos tibles recogidos en el capitulo tercero del Titulo Segundo del PGE

ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES

1o Primero, capitulo primero (desarrollo teritorial previsto)

Titulo Segundo, capitulo segundo (normas del suelo no urbanizable) y tercero (normas de integracién paisajistica)
o Tercero; (ordenanzas particulares segin usos)

Titulo Cuarto del P.G.E (otras dis
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FICHA DE ZONA - ZONA RURAL PROTEGIDA

AFECCIONES - ViAS PECUARIAS ZRP-AF1
Superficie TOTAL 216.613 m’s
- m?s
- m?s
Uso Domi Vias pecuarias
Usos Compatibles Ciertos usos agricolas, ganaderos y de otro tipo, compatibles con el uso
Usos Incompatibles Los que alteren las i naturales, i 0 paisaji dela
zona. Lo sefialados en el PG y en la normativa sectorial

PLANO DE LA ZONA

PROTECCIONES

CULTURAL |

FICHA DE ZONA - ZONA RURAL PROTEGIDA

AFECCIONES - VIAS PECUARIAS ZRP-AF1
NATURAL NEP TIC - CURSO ALTO DEL RIO MIJARES
N.EP-( ZIETPA - SIERRA DE ESPADAN
N.VP- VIAS PECUARIAS
PAISAJE PRPV- AFECCION VISUAL CARRETERA CV-20
P.RPA-0 LIC CURSO ALTO DEL RiO MIJARES
P.RPA-0 ZEPA SIERRA DE ESPADAN
PRPC- VIAS PECUARIAS
P.UP-06 RIO MIJARES
AFECCIONES
VIASPECUARIAS

RED DE CARRETERAS - Zona de Proteccion

'DOMING PUBLICO HIDRAULICO - Zona de Proteccién, Zona de Servidumbre, Zona de Policia

CAPTACION DE AGUA PARA CONSUMO HUMANO - Perimetro de Proteccion

LIC CURS ALT DEL RIU MILLARS

ZEPA SERRA D'ESPADA

PROTECCION CONTRA INCENDIOS - Linea de Proteccion
| RED ELECTRICA -~ Linea de Afeccion

PROGRAMAS DE INTERVENCION

En funcién de las di dela i i6n actuante, se deberia proceder a actuaciones de recuperacion de dafios por incendios
forestales y de prevenci6n de los mismos. Ademds, se tendrdn en cuenta los siguientes programas de paisaie:
1. PROGRAMA 02 — PUESTA EN VALOR DE ELEMENTOS SINGULARES

| CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

El uso dominante es el propio de las vias pecuarias, es decir, forestal en suelo ristico y paseos o alamedas en zonas rbanas y urbanizables, encontrandose
los usos compatibles recogidos en el captulo tercero del Titulo Segundo del PGE

'ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES

Titulo Primero, capitulo primero (desarrollo territorial previsto)
Titulo Segundo, capitulo segundo (normas del suelo no urbanizable) y tercero (normas de integracién paisajistica)

Titulo Cuarto del PG.E (otras
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FICHA DE ZONA - ZONA RURAL PROTEGIDA

AFECCIONES - DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO ZRP-AF2
Superficie TOTAL 333.187  m3
- ms
- mXs
Uso i Dominio piiblico hidréulico
Usos Compatibles Ciertos usos agricolas, ganaderos y de otro tipo, compatibles con el uso
i Los idos en la legislacion sectorial y en el PG
Usos i Los establ, en la legislacion sectorial y en el PG
PLANO DE LA ZONA

PROTECCIONES
CULTURAL CEE0] _ ACUEDUCTO DE LA ACEQUIA DEL OTRO LADO
C.EE02""ACUEDUCTO DE LA ACEQUIA MADRE

FICHA DE ZONA - ZONA RURAL PROTEGIDA

AFECCIONES - DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO ZRP-AFZ
L FUENTE DE LA MASADETA
NATURAL EP0 TIC ~ CURSO ALTO DEL RIO MIARES,
LEP- ZEPA - SIERRA DE ESPADAN
VP VIAS PECUARIAS
HA- HABITATS DE INTERES COMUNITARIO
PAISAJE PRPV- 'AFECCION VISUAL CARRETERA CV-20
PRPA LIC CURSO ALTO DEL RI0 MIJARES
PRPA ZEPA STERRA DE ESPADAN
PRPA.( DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO
PRPC- ACUEDUCTO DE LAACEQUIA DEL OTRO LADO
PRPC ACUEDUCTO DE LA ACEQUIA MADRE,
PREC: VIAS PECUARIAS
P.UP-0 RIG MIJARES

AFECCIONES
RED DE CARRETERAS — Zona de Proteccion
DOMINO PUBLICO HIDRAULICO - Zona de Proteccion, Zona de Servidumbre, Zona de Policia
CAPTACION DE AGUA PARA CONSUMO HUMANO - Perimetro de Proteccion
LIC CURS ALT DEL RIU MILLARS
ZEPA SERRA D’ESPADA
PROTECCION CONTRA INCENDIOS - Linea de Proteccion
RED ELECTRICA  Linea de Afeccion

PROGRAMAS DE INTERVENCION
En funcién de las dela 6n actuante, se deberfa proceder a actuaciones de recuperacion de dafos por incendios
forestales y de prevenci6n de los mismos. Ademds, se tendrén en cuenta los siguientes programas de paisaje:
1. PROGRAMA 02 -PUESTA EN VALOR DE ELEMENTOS SINGULARES
2. PROGRAMA 04 - MEJORA DEL ENTORNO Y CAUCE DEL RiO MUJARES

CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS |

El uso dominante es el propio de cada una de las afecciones, reguladas por su legislacion sectorial (a la que el plan se remite), encontrandose los usos
compatibles recogidos en el capitulo tercero del Titulo Segundo del PGE.

[ GENERALES Y PARTICULARES
ero, capitulo primero (desarrollo territorial previsto)

Titulo Segundo, capitulo segundo (normas del suelo no urbanizable) y tercero (normas de integracién paisajfstica)
Titulo Cuarto del (otras i
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FICHA DE ZONA - ZONA RURAL PROTEGIDA
AFECCIONES - CARRETERAS

ZRP-AF3

Superficie TOTAL 36.763  mis
- ms.
- ms.
Uso Domi Red Viaria
Usos C i Ninguno
Usos il Todos, excepto red viaria
PLANO DE LA ZONA

PROTECCIONES

CULTURAL [

NATURAL | N:EP01TLIC— CURSO ALTO DEL RIO MIJARES

FICHA DE ZONA - ZONA RURAL PROTEGIDA
AFECCIONES - CARRETERAS

ZRP-AF3

N.EP-( ZEPA - SIERRA DE ESPADAN
N.VP- VIAS PECUARIAS
PAISAJE PRPVA AFECCION VISUAL CARRETERA CV-20

P.RPA- LIC CURSO ALTO DEL RO MIJARES

P.RPA- ZEPA SIERRA DE ESPADAN

P.RPC-] VIAS PECUARIAS

AFECCIONES
VIAS PECUARIAS

DOMINO PUBLICO HIDRAULICO — Zona de Proteccién, Zona de Servidumbre, Zona de Policia

CAPTACION DE AGUA PARA CONSUMO HUMANO - Perimetro de Proteccion

PROTECCION CONTRA INCENDIOS  Linea de Proteccion

| RED ELECTRICA - Linea de Afeccion

| PROGRAMAS DE INTERVENCION

| En esta zona no se prevén programas de paisaje.

[ conDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS

[ E1 uso dominante s el propio de las carreteras y los compatibles, aquellos que puedan implantarse en la zona de afeccién de las mismas.

ORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES

Titulo Primero, capitulo primero (desarrollo territorial previsto)

Titulo Segundo, capitulo segundo (normas del suelo no urbanizable) y tercero (normas de integracién pas
Titulo Tercero; (ordenanzas particulares segin usos)

Titulo Cuarto del PG.E (otras i
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FICHA DE ZONA - ZONA RURAL PROTEGIDA
RIESGOS - INUNDACION ZRP-RI1
Superficie TOTAL 288.655 m’s
- m?s
- m?s
Uso
Usos Ci
Usos
PLANO DE LA ZONA
PROTECCIONES
CULTURAL

FICHA DE ZONA - ZONA RURAL PROTEGIDA
RIESGOS - INUNDACION

NEPOT _ LIC_ CURSO ALTO DEL RIO MUARES

NEP:03 " ZEPA- SIERRA DE ESPADAN

NVP-01 " VIAS PECUARIAS

NHA01 HABITATS DE INTERES COMUNITARIO

PAISAJE PRPV-04  AFECCION VISUAL CARRETERA CV-20
PRPAD2 " LIC CURSO ALTO DEL RiO MIUARES,

PRPA03 " ZEPA SIERRA DE ESPADAN

PRPA-0S " DOMINIO PUBLICO HIDRAUTICO

PRPC-19 " VIAS PECUARIAS

P.UP-06 RIO MIJARES

ZRP-RI1

NATURAL

AFECCIONES
RED DE CARRETERAS — Zona de Proteccion
DOMING PUBLICO HIDRAULICO - Zona de Servidumbre, Zona de Policia
CAPTACION DE AGUA PARA CONSUMO HUMANO - Perimetro de Proteccion
LIC CURS ALT DEL RIU MILLARS
ZEPA SERRA D’ESPADA
PROTECCION CONTRA INCENDIOS ~ Linea de Proteccion
| RED ELECTRICA ™ Linea de Afeccion

PROGRAMAS DE lNTERVENClﬁN

inte, se deberia proceder a actuaciones de recuperacion de dafios por incendios

En funcién de las dela
forestales  de prevencion e s mismos. Ademds, s i en cuena 105 SIgucies programas de paisaje

. PROGRAMA 02 - PUESTA EN VALOR DE ELEMENTOS SINGULARES
2. PROGRAMA 04 - MEJORA DEL ENTORNO Y CAUCE DEL RiO MUARES

[ CONDICIONES PARA LOS USOS PERMITIDOS
El uso dominane c e propi de cada una de 1 afccione, regladas por s legilaciin sctoral (3 1 que el plan se remit), encontindose Lo usos
compatibles recogidos en el capitulo tercero del Titulo Tercero del P

OORDENANZAS GENERALES Y PARTICULARES

lo Primero, capitulo primero (desarrollo teritorial previsto)

Titulo Segundo, capitulo segundo (normas del suelo no urbanizable) y tercero (normas de integracién paisajistica)
lo Tercero: (ordenanzas pariculares s usos)

Titulo Cuarto del PG.E (otras di
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TiTULO SEXTO: FICHAS DE GESTION

FICHA DE GESTION - UNIDAD DE EJECUCION

SUELO URBANO UER-01

CLASIFICACION Y CALIFICACION

Zona de Orden: ZND-RE1  ZND-RE2

Uso Dominante RESIDENCIAL Manzana Densa y RMD  RuBA
Unitario Blogue Adosado

Usos Ci il TERCIARIO Manzana Densa TMD

Usos Incompatibles INDUSTRIAL

Criterios de Aprovechamiento Tipo y Area de Reparto | No se establecen coeficientes de ponderacién. Este dmbito constituye un
area de reparto auténoma.

PLANO DE DELIMITACION

PARAMETROS URBANISTICOS

Superficie del ambito de gestion 7475 mes
Superficie RED afecta a su destino 588 mis
Superficie del ambito de gestion 6.887  mis
‘Total Superficie DOTACIONAL INSCRITA (a determinar en el PGP) - ms
Superficie inscrita COMUNICACIONES (a determinar en el PGP) - ms
Superficie inscrita ZONAS VERDES (a determinar en el PGP) - ms
Superficie inscrita EQUIPAMIENTOS (a determinar en el PGP) - oms
Superficie RED PRIMARIA INSCRITA @ inar en el PGP) - ms
Total Superficie DOTACIONAL ADSCRITA @ inar en el PGP) - ms
Superficie adscrita COMUNICAGIONES (a determinar en el PGP) - oms
Superficie adscrita ZONAS VERDES (a determinar en el PGP) - m
Superficie adscrita EQUIPAMIENTOS (a determinar en el PGP) - ms
Superficie RED PRIMARIA ADSCRITA (a inar en el PGP) - ms
FICHA DE GESTION - UNIDAD DE EJECUCION
SUELO URBANO UER-

Total 1049127  mit

en Uso Residenci Dominante - Mximo 1049127 mAR
Edificabilidad en Uso Residencial VPP Se estard a lo establecido en el - miR

art. 33 de la LOTUP
Edificabilidad en Uso Terciario Compatible - Hasta un 5% del 524,56  miAT
total

en Uso Industrial In i - mal
Porcentaje de Reserva VPP - %
indice de Edificabilidad Bruta (IEB) 1,523 m2 m?s
indice de Edificabili (IER) Maximo 1,5233  m/ mis
indice de Edificabilidad Terciario (IET) Maximo 00762 ma m3s
indice de Edificabilidad Industrial (IET) - mms
N° Viviendas Total 38 Ud
N° Habi Estimados 95 Hab.
Densidad 50  Hab./Ha.

CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenacion pormenorizada viene establecida en el Plan de Ordenacién Pormenorizada. Se pretende desarrollar esta zona con una
tipologfa similar a la del NHT BRL, de forma que se perciba como una extensién natural del mismo. Se hace notar que hay una zona en
contacto directo con la iglesia parroguial (BRL), por lo que deberd extremarse el control de la calidad arquitecténica de los proyectos en
esta zona. Otro de los objetivos prioritarios es conseguir que con el desarrollo de este &mbito se obtenga para la administracién el suelo
dotacional escolar PQE-DOC/1. Dicho equipamiento deberd estar rodeado de red viaria, zona verde o espacio piblico. La urbanizacién de
la calle que une la Plaza de la Iglesia con el ayuntamiento deberd hacerse disponiendo arbolado de sombra en las dos aceras y primando la
calidad de la urbanizacién, de modo que se cree un eje verde en el centro urbano del pueblo. Previamente al desarrollo de la unidad de
ejecucion se definird el asiento de la infraestructura verde en este ambito, si es que la hubiera. Deberd integrarse, en la medida de lo
posible, el arbolado existente, sin perjuicio del cumplimiento de la legislacion de patrimonio arboreo.

Por la Unidad de Ejecucién discurre la via pecuaria n"2 "Azagador del Moreral", cualquier actuacién en suelo de dominio publico
pecuario deberd ser conforme a la Ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat, de Vias pecuarias de la Comunitat Valenciana.

CONDICIONES DE GESTION

Figura de Planeamiento: Innecesaria Tipo de Gestion: A determinar en la programacién

Se desarrollard mediante el régimen de Actuaciones Integradas. El porcentaje sefialado en el articulo 33 de la LOTUP se destinard a

viviendas sometidas a algin régimen de proteccion piblica. No se establecen otras condiciones especificas de gestion. El desarrollo de

esta unidad de ejecucion deberd ser previo al de la UER-02. Para iniciar la programacién de la UER-02, la UER-01 deberd estar
urbanizada y consolidada por la edificacion en al menos el 40% de su techo edificable.

CONDICIONES DE EJECUCION

El promotor de este dmbito deberd costear el importe de las infraestructuras de saneamiento y depuracién que precise la actuacin, o bien
ejecutar y costear el suplemento de infraestructuras publicas, en lo necesario para no menguar los niveles de servicio existentes o
deseables. Las condiciones de conexion a la red de saneamiento y los limites del vertido seran los establecidos por la EPSAR de la CV. El
desarrollo podrd hacerse de forma independiente o simulténea a las demds unidades e ejecucion previstas en el P.G.E. En el caso de que
el desarrollo de la unidad de ejecuci6n se realice por fases, en cada una de las éstas deberd garantizarse la funcionalidad viaria y del resto
de las infraestructuras.

Antes de su desarrollo deberd garantizarse la capacidad de gesti6n de los residuos sélidos urbanos. Con relaci6n a la concesién de licencias
en este dmbito, se estard a lo establecido en el articulo 177.3 de la L.O.T.U.P.

El proyecto de urbanizaci6n de los viales circundantes a la parcela educativa deberd tener en cuenta la topografia del entorno, en cuanto al
disefio de recogida de aguas pluviales, para evitar que afecte gravemente sobre la parcela educativa.
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FICHA DE GESTION - UNIDAD DE EJECUCION
SUELO URBANO UER-02

CLASIFICACION Y CALIFICACION

Zona de Ordenacidn ZND-REl __ZND-RE2
Uso Dominante RESIDENCIAL Manzana Densa y RMD  RuBA
Unitario Blogue Adosado
Usos C: i TERCIARIO Manzana Densa TMD
Usos Incompatibles INDUSTRIAL
Criterios de Aprovechamiento Tipo y Area de Reparto | No se establecen coeficientes de ponderacion. Este dmbito constituye un
drea de reparto auténoma.

PLANO DE DELIMITACION

PARAMETROS URBANISTICOS

Superficie del dmbito de gestion 4281 m3s
Superficie RED PRIMARIA afecta a su destino 426 m’s
Superficie del dmbito de gestion 3854 mis
Total Superficie DOTACIONAL INSCRITA (a determinar en el PGP) - ms
Superficie inscrita COMUNICACIONES (a determinar en el PGP) - ms
Superficie inscrita ZONAS VERDES (a determinar en el PGP) - ms
Superficie inscrita EQUIPAMIENTOS (a determinar en el PGP) - ms
Superficie RED PRIMARIA INSCRITA (a determinar en el PGP) - ms
Total Superficie DOTACIONAL ADSCRITA @ inar en el PGP) - s
Superficie adscrita COMUNICACIONES (a determinar en el PGP) - ms
Superficie adscrita ZONAS VERDES (a determinar en el PGP) - ms
Superficie adse EQUIPAMIENTOS (a determinar en el PGP) - m?s
Superficie RED PRIMARIA ADSCRITA (a i en el PGP) - m’s

FICHA DE GESTION - UNIDAD DE EJECUCION

SUELO URBANO UER-02
Total 546951 mt
en Uso Residenci Dominante - Méximo 5.469,51  miR
Edificabilidad en Uso Residencial VPP Se estard a lo establecido en el art. - miR
33 de la LOTUP
en Uso Terciario Compatible - Hasta un 5% del total 273,48 mAT
en Uso Industrial In i - mal
Porcentaje de Reserva VPP - %
indice de Edificabi 1,4191  ma mis
i Maximo 1,4191  m#/m?s
Maximo 00710 m/ m?s
indice de Edificabilidad Industrial (IET) - mwms
N° Viviendas Total 23 ud
N° Habi Estimados 57 Hab.
Densidad 53 Hab./Ha.

CONDICIONES DE ORDENACION

La ordenaci6n pormenorizada viene establecida en el Plan de Ordenacion Pormenorizada. Se pretende generar un espacio en el que junto a
las tipologias propias del Nicleo Histérico Tradicional (es decir, la manzana compacta), se pueda disponer de un espacio para las
viviendas unifamiliares adosadas.

Previamente al desarrollo de la unidad de ejecucin se definird el asiento de la infraestructura verde en este dmbito, si es que la hubiera.
Deberd integrarse, en la medida de lo posible, el arbolado existente, sin perjuicio del cumplimiento de la legislacion de patrimonio
arbéreo.

El desarrollo de esta unidad de ejecuci6n esté condicionado a la urbanizacién previa de la UER-01 y a la consolidacién de su techo
edificable en al menos, un 40%.

Por la Unidad de Ejecucion discurre la via pecuaria n"2 "Azagador del Moreral", cualquier actuacién en suelo de dominio publico
pecuario deberd ser conforme a la Ley /2014, de 11 de julio, de la Generalitat, de Vias pecuarias de la Comunitat Valenciana.

CONDICIONES DE GESTION

A determinar en e momento de la
programacién

Figura de Planeamiento: Innecesaria Tipo de Gestion:

Se desarrollard mediante el régimen de Actuaciones Integradas. El porcentaje sefialado en el articulo 33 de la LOTUP se destinard a
viviendas sometidas a algin régimen de proteccin publica. No se establecen otras condiciones especificas de gestion.
Se desarrollara mediante el régimen de Actuaciones Integradas. EI 10% del techo edificable de la unidad de ejecucion se destinard a
viviendas sometidas a algin régimen de protecci6n pblica. No se establecen otras condiciones especificas de gestion.

CONDICIONES DE EJECUCION

El promotor de este dmbito deberd costear el importe de las infraestructuras de saneamiento y depuracion que precise la actuacion, o bien
ejecutar y costear el suplemento de infraestructuras publicas, en lo necesario para no menguar los niveles de servicio existentes o
deseables. Las condiciones de conexion a la red de saneamiento y los limites del vertido seran los establecidos por la EPSAR de la CV.

El desarrollo podré hacerse de forma independiente o simulténea a las demds unidades de ejecucin previstas en el PG.E. En el caso de
que el desarrollo de la unidad de ejecucion se realice por fases, en cada una de las éstas deberd garantizarse la funcionalidad viaria y del
resto de las infraestructuras.

Antes de su desarrollo deberd garantizarse la capacidad de gestin de los residuos solidos urbanos.

Con relaci6n a la concesién de licencias en este dmbito, se estard a lo establecido en el articulo 177.3 de la L.O.T.U.P.
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TiITULO SEPTIMO:
FICHAS DE PROGRAMAS DE PAISAJE

Los Programas de Paisaje se definen, como aquellas actuaciones que deben ser de ejecucidn prioritaria para garantizar la preserva-
cién, mejora o puesta en valor de los paisajes por su valor natural, visual cultural o urbano o por su estado de degradacion requieren
intervenciones especificas o integradas.

Los programas de Paisaje se clasifican en las dos siguientes categorias:

Programas de Imagen Urbana

Los programas de imagen urbana son instrumentos de gestidn del paisaje destinados a mejorar la calidad y el atractivo de los espa-
cios de los nucleos urbanos y de su entorno inmediato en relacidon con su incidencia sobre el paisaje.

Programas de Restauracién Paisajistica

Los programas de restauracion paisajistica tienen por objeto, entre otros, la recuperacion de paisajes degradados en entornos urba-
nos o naturales, por abandono o cese de actividades productivas, deterioro del suelo o su cubierta, actividades y elementos impropios,
catastrofes naturales, deterioro de la escena o de la vista de elementos singulares, implantacion de infraestructuras e instalaciones
publicitarias y otros de naturaleza analoga.

A continuacién, se detallan una serie de programas de paisaje necesarios para alcanzar los objetivos de calidad paisajistica en el
municipio:

PROGRAMA 01 - MANTENIMIENTO Y MEJORA DE ESPACIOS

FORESTALES

Localizacién y Areas de predominio forestal

ambito:

Descripcién: Actuaciones de mejora con el fin de favorecer el crecimiento de especies

forestales autGctonas y prevenir incendios forestales, mediante labores
preventivas de silvicultura.

Estrategias: - Determinar las zonas forestales mas degradadas

Labores de silvicultura para prevencion de incendios y desarrollo
especies autoctonas

Plazos: La duracién de las actuaciones de este programa de paisaje se determinard en
funcién del grado de actuacién a desarrollar una vez se disponga de partida
presupuestaria para realizarlo. Seria conveniente realizar los trabajos todos los
afos.

Organismos: Ayuntamiento de Torrechiva.

Financiacién: El Ayuntamiento en la actualidad no dispone de partida presupuestaria para este
programa de paisaje.

Unidades de paisaje | UP4: Zonas de matorral y UPS: Bosques
afectadas:

Delimitacion grafica

PROGRAMA 02 - PUESTA EN VALOR DE ELEMENTOS

Localizacién y Recursos paisajisticos con elevado interés.
ambito:
Descripcién: Poner en valor los recursos paisajisticos de interés
Estrategias: - Definir obras de restauracién o mejora en aquellos recursos paisajisticos
que se encuentran en mal estado
Caracterizar los recursos paisajisticos de interés e incluirlos en rutas de
senderismo
Plazos: La duracién de las actuaciones de este programa de paisaje se determinard en
funcién del grado de actuacién a desarrollar una vez se disponga de partida
presupuestaria para realizarlo.
Organismos: Ayuntamiento de Torrechiva.
Financiacion: El Ayuntamiento en la actualidad no dispone de partida presupuestaria para este

programa de paisaje.

Unidades de paisaje | Todas las unidades
afectadas:

Delimitacién grafica: A
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PROGRAMA 03 - MEJORA DE LOS BORDES Y ACCESOS

Localizacién y Casco urbano de Torrechiva.

ambito:

Descripcién: Mejora del caracter existente en el niicleo poblacional.

Estrategias: - Delimitacién, acondicionamiento, normas de edificacién, mantenimiento

de espacios libres y facilitacién de acceso al paisaje.
Medidas de limpieza y retirada de vertidos incontrolados.

Plazos: La duracién de las actuaciones de este programa de paisaje se determinard en
funcién del grado de actuacién a desarrollar una vez se disponga de partida
presupuestaria para realizarlo.

Organismos: Ayuntamiento de Torrechiva.

Financiacion: El Ayuntamiento en la actualidad no dispone de partida presupuestaria para este

programa de paisaje.

Unidades de paisaje | UP1: Niicleo de poblacién
afectadas:

Delimitacién grafica:

PROGRAMA 04 — MEJORA DEL ENTORNO Y CAUCE DEL RiO

MIJARES

Localizacién y Ribera del rio Mijares.

ambito:

Descripcién: Limpiar el cauce y ribera de cafares y plantas no autctonas.

Estrategias: - Eliminacién parcial y por tramos de dichas plantas aléctonas

Favorecer la i i6n y rei especies

Plazos: La duracién de las actuaciones de este programa de paisaje se determinard en
funcién del grado de actuacion a desarrollar una vez se disponga de partida
presupuestaria para realizarlo.

Organismos: Ayuntamiento de Torrechiva.

Financiacion: El Ayuntamiento en la actualidad no dispone de partida presupuestaria para este
programa de paisaje.

Unidades de paisaje | UP6 — Rio Mijares
afectadas:

Delimitacién grafica: [ ’-' ) g ,3;:'"
| i 3 daal
/ v, .
i
. 4 \ ’
| ¥ NS 4
o 4 r y
7 - v 'y o

NOTAS A PIE DE PAGINA

1 Para el legislador estatal el crecimiento urbano sigue siendo necesario, pero hoy parece asimismo claro que el urbanismo debe responder a los requerimien-
tos de un desarrollo sostenible, minimizando el impacto del crecimiento y apostando por la regeneracion de la ciudad existente. La Unién Europea insiste
claramente en ello, por ejemplo en la Estrategia Territorial Europea o en la més reciente Comunicacién de la Comisién sobre una Estrategia Tematica
para el Medio Ambiente Urbano, para lo que propone un modelo de ciudad compacta y advierte de los graves inconvenientes de la urbanizacién dispersa
o desordenada: impacto ambiental, segregacion social e ineficiencia econdmica por los elevados costes energéticos, de construccion y mantenimiento de
infraestructuras y de prestacion de los servicios ptiblicos. El suelo, ademas de un recurso econdmico, es también un recurso natural, escaso y no renovable.
Desde esta perspectiva, todo el suelo rural tiene un valor ambiental digno de ser ponderado
“El plan general estructural definird, conforme a las previsiones del titulo I de este libro, la infraestructura verde a escala municipal, incorporando y concretan-
do los elementos de escala regional y municipal de esta infraestructura de manera coordinada con los municipios colindantes.

2. La infraestructura verde no constituye en si misma una zona de ordenacidn, sino que sus distintos elementos se zonificaran y regularan de forma adecuada a
sus caracteristicas, a su legislacion aplicable, a su funcion territorial y a la interconexién entre dichos elementos. No obstante, el plan general estructural podra
establecer determinaciones normativas, aplicables a todos o a algunos de los elementos que integran la infraestructura verde, con la finalidad de garantizar su
caracter de espacio abierto.

2. La infraestructura verde no constituye en si misma una zona de ordenacion, sino que sus distintos elementos se zonificaran y regularan de forma adecuada a
sus caracteristicas, a su legislacion aplicable, a su funcion territorial y a la interconexion entre dichos elementos. No obstante, el plan general estructural podra
establecer determinaciones normativas, aplicables a todos o a algunos de los elementos que integran la infraestructura verde, con la finalidad de garantizar su
caracter de espacio abierto.
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3. Para el legislador estatal el crecimiento urbano sigue siendo necesario, pero hoy parece asimismo claro que el urbanismo debe responder a los requerimientos
de un desarrollo sostenible, minimizando el impacto del crecimiento y apostando por la regeneracion de la ciudad existente. La Unién Europea insiste clara-
mente en ello, por ejemplo en la Estrategia Territorial Europea o en la mas reciente Comunicacién de la Comisién sobre una Estrategia Temética para el Medio
Ambiente Urbano, para lo que propone un modelo de ciudad compacta y advierte de los graves inconvenientes de la urbanizacion dispersa o desordenada:
impacto ambiental, segregacion social e ineficiencia econémica por los elevados costes energéticos, de construcciéon y mantenimiento de infraestructuras y de
prestacion de los servicios publicos. El suelo, ademas de un recurso econdémico, es también un recurso natural, escaso y no renovable. Desde esta perspectiva,
todo el suelo rural tiene un valor ambiental digno de ser ponderado.

4 Segtin informe emitido por la Direccién General de Minas el 12 de julio de 2016, en el término municipal no existe ningin permiso de explotacion ni de inves-
tigacion minera.

5 Nota. - Los datos numéricos del suelo no urbanizable o rustico se refieren a una “tabla tipo”, en la que se expresan todas las situaciones urbanisticas que podrian
darse en un municipio de estas caracteristicas, con independencia de que el P.G. prevea, 0 no, suelo para cada categoria o situacién concreta. De este modo, se
incorpora (por ejemplo) un epigrafe para el suelo urbanizable, a pesar de que no se contemple (valor 0%), etc.

Ademas de lo sefialado en esta tabla, las vias pecuarias que atraviesan el suelo urbano tienen la consideracion de paseos o alamedas, no computables a efectos
de estandares urbanisticos.

6 A efectos del cumplimiento del articulo 24 de la L.O.T.U.P, el Plan prevé en suelo sellado 55.928 m? de zonas verdes de red primaria y 7.824 m? de zonas verdes
en red secundaria, algunas de las cuales ya existen y estén ejecutadas. Esto supone un total de 63.752 m?, equivalentes a una proporcion de 23,06 m* de zonas
verdes por habitante, suponiendo el maximo desarrollo poblacional previsto. Gréficamente, las zonas verdes previstas para justificar los estdndares de 10 m*
por habitante son las que se expresan en el esquema que figura en la memoria justificativa.

7 A estos usos habria que afiadir los vinculados a servicios publicos, reguladas en el capitulo de Suelo Dotacional. En este caso, en el proyecto técnico que presente
la administracién promotora deberd justificarse expresarse la adecuacion de la actividad que se pretenda desarrollar a su entorno, asi como la minoracién del
impacto paisajistico.

8 En el término de Torrechiva se encuentra la Reserva Valenciana de Caza de la Muela de Cortes, creada por Ley 2/1973, cuyo funcionamiento esta regulado en el
Decreto 3/2001, de 21 de enero del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de funcionamiento de la Reserva Valenciana de Caza de la Muela de Cortes.

9 A estas construcciones ha habria que afiadir las edificaciones vinculadas a servicios publicos, reguladas en el capitulo de Suelo Dotacional. En este caso, en
el proyecto técnico que presente la administracién promotora deberd justificarse expresarse la adecuacion estética de la edificacion a su entorno, asi como la
minoracion del impacto paisajistico.

10 Articulo 93
Se modifica el apartado 4 de la disposicion transitoria tercera de la Ley 6/2003, de 4 de marzo, de la Generalitat, de Ganaderia de la Comunitat Valenciana, que
queda redactado de la siguiente manera:

“4. Las instalaciones ganaderas que, a la entrada en vigor de la presente Ley, estuvieran inscritas en la Lista de Explotaciones Ganaderas regulada por el Decreto
76/1995, de 2 de mayo, del Gobierno Valenciano, y que carezcan de licencia municipal de actividad y no puedan obtenerla por razones urbanisticas relativas a
su emplazamiento, podran continuar ejerciendo provisionalmente la actividad ganadera durante un periodo maximo de 15 afios, siempre que las instalaciones
cumplan las condiciones higiénicas, sanitarias, de bienestar animal y medioambientales legalmente exigidas, adoptando las medidas correctoras que, en su caso,
dirigidas al cumplimiento de dichas condiciones, puedan ser requeridas a sus titulares por parte de las administraciones medioambiental y pecuaria, asi como
por el ayuntamiento competente.

A todos los efectos, incluso la contratacién de los suministros, el ejercicio provisional de la actividad ganadera, legalmente, al amparo de la presente disposicion,
se acreditara mediante el certificado de la inscripcién de la unidad productiva en el Registro de Explotaciones Ganaderas de la Comunidad Valenciana, en el
que no haya constancia de haberse dictado resolucién administrativa de clausura y cese de la actividad por el incumplimiento de los referidos requerimientos
de adopcion de medidas correctoras”

11El uso ganadero se atendra, entre otras, a lo sefialado en la Ley 6/2003, de 4 de marzo, de la Generalitat, de Ganaderia de la Comunidad Valenciana y en la mo-
dificacion recogida en la Ley de la Comunidad Auténoma de Valencia 16/2010, de 27 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera,
y de organizacion de la Generalitat.

12Decreto 12/1987 y Decreto 133/1989 reguladoras de la actividad apicola; Decreto 138/1994 por la que se regula la circulacién de vehiculos por terrenos fo-
restales; Decreto 233/1994, Orden de 23 de febrero de 1995 de la Conselleria de Medio Ambiente y Orden 20 de marzo de 2000 de la Conselleria de Medio
Ambiente reguladores de las acampadas y el uso de instalaciones recreativas en los montes; Orden 16 de septiembre de 1996 de la Conselleria de Agricultura
y Medio Ambiente reguladora de la recoleccion de setas y otros hongos; Orden de 11 de septiembre de 1998 de la Conselleria de Medio Ambiente reguladora
de la recoleccion de la trufa; Decreto 63/1986, de 19 de mayo sobre ordenacién de campamentos de turismo en la Comunidad Valenciana; Decreto 74/1988,
de 23 de mayo, por el que se establecen normas para la regulacion de la cetreria en la Comunidad Valenciana; Orden de 15 de junio de 1988, de la Conselleria
de Agricultura y Pesca, por la que se regula la actividad cinegética de la Comunidad Valenciana; Decreto 50/1994, de 7 de marzo del Gobierno Valenciano,
por el que se regulan los planes de aprovechamiento cinegético en terrenos de régimen cinegético especial dentro del ambito de la Comunidad Valenciana.;
Orden de 14 de septiembre de 2001, de la Conselleria de Medio Ambiente, por la que se desarrolla el Real Decreto 581/2001, por el que en determinadas zonas
htmedas se prohibe la tenencia y el uso de municiones que contengan plomo para el ejercicio de la caza y el tiro deportivo; Resolucion de 26 de abril de 1988,
de la Direccién General de la Produccion Agraria, por la que se dan normas para la senalizacion de los terrenos sometido a régimen especial de caza y pesca y
vias pecuarias; etc.

13Decreto 12/1987 y Decreto 133/1989 reguladoras de la actividad apicola; Decreto 138/1994 por la que se regula la circulacién de vehiculos por terrenos fo-
restales; Decreto 233/1994, Orden de 23 de febrero de 1995 de la Conselleria de Medio Ambiente y Orden 20 de marzo de 2000 de la Conselleria de Medio
Ambiente reguladores de las acampadas y el uso de instalaciones recreativas en los montes; Orden 16 de septiembre de 1996 de la Conselleria de Agricultura
y Medio Ambiente reguladora de la recoleccion de setas y otros hongos; Orden de 11 de septiembre de 1998 de la Conselleria de Medio Ambiente reguladora
de la recoleccion de la trufa; Decreto 63/1986, de 19 de mayo sobre ordenacién de campamentos de turismo en la Comunidad Valenciana; Decreto 74/1988,
de 23 de mayo, por el que se establecen normas para la regulacion de la cetreria en la Comunidad Valenciana; Orden de 15 de junio de 1988, de la Conselleria
de Agricultura y Pesca, por la que se regula la actividad cinegética de la Comunidad Valenciana; Decreto 50/1994, de 7 de marzo del Gobierno Valenciano,
por el que se regulan los planes de aprovechamiento cinegético en terrenos de régimen cinegético especial dentro del ambito de la Comunidad Valenciana.;
Orden de 14 de septiembre de 2001, de la Conselleria de Medio Ambiente, por la que se desarrolla el Real Decreto 581/2001, por el que en determinadas zonas
htmedas se prohibe la tenencia y el uso de municiones que contengan plomo para el ejercicio de la caza y el tiro deportivo; Resolucion de 26 de abril de 1988,
de la Direccién General de la Produccion Agraria, por la que se dan normas para la senalizacion de los terrenos sometido a régimen especial de caza y pesca y
vias pecuarias; etc.

14 Se refiere, entre otras, a las siguientes disposiciones:

1994-12-30 Ley 42-1994, de 30 de diciembre, de Medidas fiscales, administrativas y de orden social

1996-12-30 Ley 13-1996 de 30 de diciembre - Modifica art. 19 y 21 de la Ley de Carreteras del Estado

1997-12-30 Ley 66-1997, de 30 de diciembre, de Medidas fiscales, administrativas y del orden social

1999-10-01 R.D. Ley 15-1999, de 1 de octubre referente al sector de hidrocarburos por el que se modifica el art 19-4
2000-12-29 Ley 14-2000 de 29 de diciembre - Modifica los art 31 y 34 de la Ley de Carreteras del Estado
2001-06-22 R.D. Ley 11-2001, de 22 de junio por el que se modifica el articulo 29 de la Ley 25-1988, de Carreteras
2001-12-27 Ley 24-2001 de 27 de diciembre - Modifica los art 8 y 10 de la Ley de Carreteras del Estado
2003-09-26 Real Decreto 1231-2003 Nomenclatura de carreteras y catalogo de la Red del Estado

2003-10-01 Correccion de erratas y error RD 1231-2003

2003-10-08 OC 14-2003 aplicacion de la nueva nomenclatura de AP y AV

2003-11-06 Correccion de erratas y error del R.D. 1231-2003

2009 Nomenclatura y Catalogo de Autopistas y Autovias. Consolidado 2009

2015 Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de carreteras

15 Con relacion al posible uso ganadero, se tendrd en cuenta que en virtud de la modificacién de la Ley 6/2003, de 4 de marzo, de la Generalitat, de Ganaderia de
la Comunidad Valenciana introducida por el Capitulo XIII de la Ley de la Comunidad Auténoma de Valencia 16/2010, de 27 de diciembre, de medidas fiscales,
de gestion administrativa y financiera, y de organizacion de la Generalitat, los articulos 92 y 93 de la Ley de ganaderia quedan redactados del siguiente modo:
Articulo 92
Se modifica el articulo 54 de la Ley 6/2003, de 4 de marzo, de la Generalitat, de Ganaderia de la Comunitat Valenciana, que queda redactado de la siguiente
manera:

1. Las distancias de seguridad sanitaria seran aquellas determinadas mediante normativa de ordenacién nacional para cada uno de los sectores productivos.

2. En el caso de que no exista la normativa especifica referida en el apartado anterior las distancias de seguridad sanitaria seran las siguientes:

a) Las instalaciones ganaderas guardaran una distancia minima de 1.000 metros con respecto a las instalaciones de otras unidades de produccién de la misma
especie ganadera. Esta distancia se reducird a la mitad en el caso de explotaciones porcinas, avicolas y cunicolas con una capacidad inferior a 120 UGM, esto
es, unidad ganadera mayor, equivalente a un bovino adulto, y a la tercera parte en el resto de las especies cuando no se alcance dicho tamario.

b) La distancia de las instalaciones ganaderas respecto de otros establecimientos en los que se concentren animales, o se almacenen, o transformen residuos de
origen animal, sera como minimo de 1.000 metros con caracter general, si bien reglamentariamente se determinaran los supuestos en los que, por razones de
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riesgo sanitario asociado al movimiento del ganado o de sus productos, la distancia minima serd de 2.000 metros.”

Articulo 93

Se modifica el apartado 4 de la disposicion transitoria tercera de la Ley 6/2003, de 4 de marzo, de la Generalitat, de Ganaderia de la Comunitat Valenciana, que
queda redactado de la siguiente manera:

“4. Las instalaciones ganaderas que, a la entrada en vigor de la presente Ley, estuvieran inscritas en la Lista de Explotaciones Ganaderas regulada por el Decreto
76/1995, de 2 de mayo, del Gobierno Valenciano, y que carezcan de licencia municipal de actividad y no puedan obtenerla por razones urbanisticas relativas a
su emplazamiento, podran continuar ejerciendo provisionalmente la actividad ganadera durante un periodo maximo de 15 afios, siempre que las instalaciones
cumplan las condiciones higiénicas, sanitarias, de bienestar animal y medioambientales legalmente exigidas, adoptando las medidas correctoras que, en su caso,
dirigidas al camplimiento de dichas condiciones, puedan ser requeridas a sus titulares por parte de las administraciones medioambiental y pecuaria, asi como
por el ayuntamiento competente.

A todos los efectos, incluso la contratacion de los suministros, el ejercicio provisional de la actividad ganadera, legalmente, al amparo de la presente disposicion,
se acreditard mediante el certificado de la inscripcion de la unidad productiva en el Registro de Explotaciones Ganaderas de la Comunidad Valenciana, en el
que no haya constancia de haberse dictado resolucién administrativa de clausura y cese de la actividad por el incumplimiento de los referidos requerimientos
de adopcion de medidas correctoras.”

16 Solo reconstruccion y rehabilitacion.

17 Con las limitaciones impuestas por la modificacién de la Ley 6/2003, de 4 de marzo, de la Generalitat, de Ganaderia de la Comunidad Valenciana, recogidas
en la citada Ley de la Comunidad Auténoma de Valencia 16/2010, de 27 de diciembre, de medidas fiscales, de gestion administrativa y financiera, y de organi-
zacion de la Generalitat.

18 Solo reconstruccion y rehabilitacion.

19 Nueva planta.

20 Nueva planta.

21 Nueva planta.

22 Nueva planta.

23 Los articulos 82 y 83 de este Plan General Estructural figuran también como articulos 23 y 24 del catdlogo de protecciones.

24En el momento de redactar el PG.E. los parametros exigidos por este Decreto y, en consecuencia, por la Conselleria competente en Educacién y que el Plan asu-
me son los siguientes: Edificabilidad: 1,00 m*c/m’s; Ocupacién méxima = 50%; Distancia a linderos, sin limitacién; N° maximo de plantas= 3; Altura méxima
de cornisa = 12 metros; Forma de los edificios y sus cubiertas, sin limitacion; Reserva minima de plazas de aparcamiento = niimero de docentes

ANEXO II.- INFORMACION ADICIONAL

En cumplimiento de lo establecido en los articulos 26.2 de la Ley 2/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, y el articulo
55.7 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion delTerritorio, Urbanismo y Paisaje (segun la redaccion dada por la Ley 1/2019, de 5 de
febrero), se publica la siguiente informacién adjcional:

1.- REFERENCIA A LA DIRECCION ELECTRONICA DONDE SE PODRA CONSULTAR EL PLAN.

Los archivos que componen el Plan General estructural deTorrechiva se podran consultar en las siguientes direcciones electrénicas:

http://www.torrechiva.es/

http://politicaterritorial.gva.es/es/web/urbanismo/registro-autonomico-de-instrumentos-de-planeamiento-urbanistico

2.- REFERENCIA A LA DECLARACION AMBIENTALY TERRITORIAL ESTRATEGICA

La declaracion ambiental y territorial estratégica puede consultarse en el DOGV del 8 de julio de 2019 (enlace http://www. dogv gva.
es/datos/2019/07/08/pdf/2019_6462.pdf). En el texto de la declaracion figura la informacion a la que se refiere los apartados 1°y 2° del
apartado b) del articulo 26.3 de la Ley 2/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.

3.- ANALISIS DE ALTERNATIVAS PONDERADAS

LAS ALTERNATIVAS DE CRECIMIENTO SEGUN LA E.T.C.V.

El escenario estratégico, el que mejor satisface los objetivos planteados

Segun la E.T.C.V,, el escenario estratégico es el que cumple con los indicadores propuestos. Se basa en un consumo moderado de
suelo, agua 'y energla con unos crecimientos del suelo sellado para el uso residencial en el entorno del 30%, y del 40% del suelo para
actividades economicas. Es un modelo que apuesta por un crecimiento que refuerza las potencialidades existentes en el territorio;
aumenta la masa critica de los nucleos urbanos con centralidad territorial, que permiten rentabilizar mejor el transporte publico; fomenta
la permeabilidad de la infraestructura verde; desarrolla nodos estratégicos para la actividad econémica del territorio; protege los espa-
cios libres del litoral; fomenta la equidad territorial y las formulas de gobernanza en el territorio; mejora la cohesion social y desarrolla al
maximo la capacidad innovadora del territorio.

El escenario tendencial es insostenible

Frente al estratégico, el escenario tendencial presenta claras componentes de insostenibilidad. Aun suavizando los crecimientos
que se han dado en los ultimos anos, las cifras de suelo sellado por la urbanizaciéon alcanzaria como minimo las 300.000 hectareas,
superficie comparable a la extension actual del regadio en la Comunitat Valenciana.

Ademas este crecimiento aumentaria la dispersion de los usos en el territorio, incrementaria las conurbaciones, haria predominante
el tejido discontinuo con la consiguiente dificultad de disenar politicas de transporte publico; aumentarian de forma espectacular las
emisiones de gases de efecto invernadero, el consumo y la dependencia energética; aumentaria el consumo de agua por el crecimiento
urbanistico en zonas de secano; no se garantizaria la permeabilidad de la infraestructura verde, quedando los espacios naturales como
islotes en medio de un mar de urbanizacion; se agravarian los riesgos en el territorio; la economia giraria otra vez entorno a la construc-
cion y los flujos inmigratorios serian insostenibles.

El escenario ambientalista limitaria el desarrollo sostenible

Por su parte, un crecimiento de la ocupacion del territorio restringido o de incremento cero, con cifras inferiores al 10% para el hori-
zonte estratégico del 2030, tendria aspectos positivos como el respeto a la infraestructura verde y un menor consumo de suelo, agua y
energia, siempre que estos nuevos crecimientos fueran en modelo compacto. Pero este crecimiento no puede ser el deseable porque
limita las expectativas del territorio; frenaria una parte importante de la actividad econdmica y del empleo; no habria la necesaria flexibi-
lidad en un mercado muy rigido como el del suelo, pudiendo producir inflacion de precios de vivienda y suelo; evita aprovechar las nue-
vas vocaciones del territorio; impide alcanzar masas criticas necesarias para rentabilizar el transporte publico en las cabeceras con
centralidad territorial; seria claramente incompatible con el escenario demografico y econdmico; se obtendrian menos recursos para la
mejora ambiental y paisajistica del territorio, etc.

El tratamiento territorial tiene que ser equitativo, no igualitario

El dltimo escenario planteado es el igualitarista, en el que todo el territorio tuviese el mismo crecimiento urbanistico. Es decir, todos
los municipios deben crecer por igual en todos los usos, buscando una utépica “justicia territorial” Es este un escenario que va clara-
mente en contra del principio de equidad territorial. El territorio es siempre desigual, por tanto la equidad supone un tratamiento diferen-
ciado para los desiguales. Si todos crecieran en la misma magnitud, las consecuencias serian insostenibles para la viabilidad del
territorio.

La necesaria evaluacion continuada del escenario estratégico

En sintesis, se propone un escenario denominado “estratégico” que es el que mejor permite llegar al cumplimiento de los 25 gran-
des objetivos territoriales, dentro de un marco de unos crecimientos econdémicos y demograficos equilibrados y sostenibles. Es un esce-
nario que se describe en este documento y cuenta con un conjunto de metas e indicadores que le permiten ser evaluado, y reformado si
es estrictamente necesario para adaptarlo a nuevas circunstancias sobrevenidas. No obstante, la necesaria flexibilidad debe tener un
limite que evite que la Estrategia sea papel mojado, por lo que las causas de revision de este escenario estratégico tienen que estar muy
fundamentadas y requeriran la aceptacion de la participacion publica, juez dltimo de la orientacion de un proceso en el que se dirime la
calidad de vida de los ciudadanos y el desarrollo sostenible del territorio.

ALTERNATIVAS ESTUDIADAS EN EL PG.E.Y JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA

La intervencién sobre el territorio puede hacerse desde una perspectiva de ocupacion indiscriminada del mismo, con un sentido
extremo de autocontencion y respeto hacia el medio ambiente que conduciria al reduccionismo o adoptando posiciones intermedias,
en las que se intente conciliar un crecimiento ponderado vy justificable con la salvaguarda de todo tipo de valores inherentes al medio
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fisico y con las posibilidades de las corporaciones locales, a la hora de asumir sus responsabilidades en tanto que ejecutoras del pro-
pio plan y garantes del territorio. La experiencia ha demostrado que solo la Ultima estrategia es sostenible a largo plazo, a pesar de que
la historia reciente ofrece muchos mas ejemplos de practicas basadas en la colonizacidén de nuevos suelos, constituidos en costosas e
inutiles muestras de una politica irracional. La sobreexplotacion del territorio, como consecuencia de esa politica, alimentada hasta hace
pocos anos al albur de un falso crecimiento, ha sido terrible en muchos pueblos y ciudades valencianos y sus efectos sobre el medio
natural son casi irreversibles.

Como senalamos al comienzo de esta memoria, ese es precisamente el mensaje que el director general de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje quiso transmitir en el escrito remitido a todos los alcaldes de la Comunitat el 15 de enero de 2016:

El medio ambiente es fragil y, en ocasiones, se ve comprometido por las nuevas urbanizaciones o, incluso, su mera planificacion. El
suelo es un bien limitado que debe ser utilizado de forma eficiente y racional, que ha sido dilapidado por el modelo urbanistico expan-
sivo, sellando y vinculando a determinados usos gran cantidad de terrenos que son detraidos de actividades primarias y de las funciones
territoriales y ambientales que ejercen. En gran parte este suelo ha ido quedando, poco a poco, en manos de bancos y constructoras
ajenos a la actividad agraria.

Las actuaciones a las que se refiere el director general de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje han derivado, a su vez, en
una quiebra del sistema que ha terminado intoxicando incluso al conjunto del sistema financiero espanol, imbuido en un marco en el
que las propias entidades terminaron siendo engullidas por el caos que ellas mismas alimentaron durante afnos.

Es por ello que en el mismo escrito se afirma:

Ante esta situacion es necesario actuar. Adoptar medidas y ejecutar acciones que pongan racionalidad y sostenibilidad a esta reali-
dad de nuestro territorio, y adaptar el planeamiento a las necesidades reales de crecimiento urbano.

El Consell de la Generalitat y Les Corts Valencianes estan realizando un cambio en la politica territorial y urbanistica de la Comu-
nidad Valenciana que supone una ordenacioén del territorio y usos del suelo mas sostenible. En este sentido, en el marco de las compe-
tencias urbanisticas de las entidades locales, es precisa la participacion de los municipios en la concrecion de este nuevo modelo
territorial. Para ello el Ayuntamiento debe actuar en dos ambitos de su competencia: la planificacién y la programacion urbanistica.

En este contexto, durante la redaccion del P.G.E. se han barajado distintas posibilidades, con el comuin denominador de la busqueda
de la vertebracidn del territorio y con una cuantificacidén razonable y suficiente del suelo de nuevo desarrollo, localizado integramente
junto al ndcleo urbano. También se ha perseguido, en todo momento, el estricto cumplimiento de la Directriz 88 que hemos invocado
anteriormente, segun la cual se pueden justificar crecimientos mayores que los previstos con la aplicacion de la metodologia del IMOS y
el IMOSE, cuando estos sean una mejor respuesta al cierre de las tramas urbanas y confieran racionalidad al crecimiento, que es justa-
mente lo que este P.G.E. hace.

Es dificil imaginar para un municipio como Torrechiva un modelo de desarrollo que no parta de la asuncion de las verdaderas capa-
cidades, necesidades y expectativas de un pueblo como Torrechiva y que no pondere su crecimiento a partir de las mismas. Hay que
destacar que esta vision, no por evidente, ha sido siempre compartida por todos.

De hecho, como pronto veremos, las previsiones del anterior modelo de desarrollo, el del Concierto Previo del 2002 y en menor
medida el PG.E. del 2010, planteaban un crecimiento urbanistico y un modelo de gestién que tenian un dificil acomodo en un pueblo tan
pequeno, lo que determind la necesidad de introducir cambios, en atencidn a los distintos informes sectoriales emitidos.

Para conferir un mayor rigor a este estudio, se ha trabajado a escala de ordenacién pormenorizada, de modo que aunque ahora solo
se presente el PG.E., toda la ordenacion pormenorizada del término municipal ha sido disenada y cuantificada.

Solo asi se ha podido evaluar con exactitud el alcance de las necesidades en materia de dotacién de recursos hidricos, reserva de
zonas verdes, necesidad de plazas escolares, etc. El analisis pormenorizado del suelo urbano existente y las posibilidades de desarrollo
que aun presenta, han sido a lo largo del proceso de valoracion de alternativas un elemento decisivo para ponderar y limitar el creci-
miento propuesto por el Plan.

Precisamente, un crecimiento limitado a &mbitos adecuados y en su justa medida, es una herramienta fundamental para dinamizar
el mercado del suelo y flexibilizar el acceso a la vivienda, ya que de otro modo el sector inmobiliario local podria entrar en una situacion
de estancamiento y excesiva dependencia de los actuales propietarios de inmuebles.

Con el fin de no extender excesivamente esta parte de la memoria, a la que le atribuimos una gran importancia en la medida en que
debe servir al 6rgano ambiental para evaluar el rigor del trabajo realizado y la existencia de un estudio de alternativas’, hemos distin-
guido cuatro escenarios basicos: el planeamiento vigente, el suelo realmente sellado, el PG.E. en su version preliminar de 2010 (elabo-
rado por otro equipo técnico) y la versién definitiva del PG.E. (2019).

1 Una de las observaciones del Documento de Referencia hace mencién, precisamente, a la ausencia de estudio de alternativas en el Documento Consultivo.

Entre el urbanismo expansionista y el crecimiento racional y sostenible

Urbanismo expansionista

Asi las cosas, a la hora de situar el modelo propuesto en este Plan General y las alternativas planteadas, podria plantearse una
escala de valoracion en la que en un extremo figuraria el urbanismo expansivo y medioambientalmente insostenible, o cuando menos
muy discutible. A este “urbanismo’, si es que la colonizacién indiscriminada del territorio puede denominarse asi, en algunos casos le
podriamos asignar una afeccion ambiental elevada. Se trata de una estrategia que en un municipio comoTorrechiva resulta impensable.

Crecimiento racional y sostenible

En el extremo opuesto, existen alternativas que se basan en la recuperacion de lo existente y abandonado y en la regeneracion
urbana, que propugnan el respeto al medio ambiente y una utilizacion racional de los recursos, de modo que sin renunciar a un creci-
miento contenido y suficiente, se constituyen en un ejemplo de sostenibilidad, por cuanto armonizan el desarrollo local con el respeto al
medio ambiente. A este modelo le podriamos asignar una minima afeccion ambiental.

Aplicacion concreta al caso deTorrechiva

El PG.E. de Torrechiva apuesta, en el plano ambiental y paisajistico, por un modelo de crecimiento contenido, en el que la salva-
guarda de la hacienda publica coincide con una propuesta de minoracién de los impactos ambientales inducidos. El nuevo planeamiento
recoge la mayor parte de las premisas senaladas por la Directriz 88 de la E.T.C.V, que tienen un perfecto encaje en este caso, en la medida
en que el PG.E. supone:

Cierre de tramas urbanas y racionalidad del crecimiento.
Se propone una solucion compacta, que engloba todo el suelo en situacidn basica de suelo urbanizado, conforme al articulo 21.3 del
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana

Prevision de vivienda protegida.
La solucion propuesta es la clave para la habilitar suelo capaz de albergar viviendas sometidas a algun régimen de proteccién, ya
que en el resto del tejido urbano no pueden tener cabida o es muy complicado encontrar suelo capaz de destinarse a este uso

Localizacion de equipamientos de caracter supramunicipal.
Dotaciones cualificadoras del municipio o ambito territorial.

Con la incorporacion de los equipamientos publicos ejecutados con anterioridad a este PGE y en los que la hacienda publica ha
invertido muchos recursos (edificio del nuevo ayuntamiento, piscinas, frontén, etc.) se confiere racionalidad al modelo urbanistico y se
incardina plenamente con el Articulo 3.g) del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, segun el cual: “Integraran en el tejido urbano cuantos usos resulten compatibles con la fun-
cién residencial, para contribuir al equilibrio de las ciudades y de los nucleos residenciales, favoreciendo la diversidad de usos, la aproxi-
macién de los servicios, las dotaciones y los equipamientos a la comunidad residente, asi como la cohesién y la integracion social”

Actuaciones estratégicas definidas como tales en la EstrategiaTerritorial de la Comunitat Valenciana.

Procesos urbanisticos de compactacion de asentamientos urbanos de baja densidad.

El plan cierra y compacta el suelo sellado, previendo espacio no solo para ejecutar viviendas sometidas a algun régimen de protec-
cién, sino también para el equipamiento escolar exigido en el informe de 9 de junio de 2011, en que se exige un solar de al menos 1.927
m?2 de superficie, para atender la demanda de 29 pp.ee, correspondientes a un centro de perfil 11+3P.
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Otros motivos de interés publico

Con relacion al modelo del PGOU del 2010, en la version del 2019 se propone aumentar significativamente el suelo protegido. Se
pasaria del 40,33% (del PG.E. del 2010) al 80,91% en la version del PGE de 2019, como expresion de esa nueva vision inducida por la
E.T.C.V. a la que nos hemos referido anteriormente.

Consecuentemente, puede afirmarse que la afeccién sobre el medio natural de las previsiones del PG.E. de Torrechiva serd muy
baja, toda vez que el modelo previsto no clasifica méas suelo que el que ya estéa sellado y urbanizado, sin comprometer con ello el reco-
rrido del sector inmobiliario local para las proximas décadas y protegiendo a la hacienda local de arriesgadas propuestas urbanisticas.

Se entienden de este modo las alternativas de ordenacion sobre las que realmente se ha trabajado, ya que la posibilidad de plantear
una alternativa basada en la ocupacion indiscriminada de suelo, o argucias similares, fue descartada desde un primer momento.

Desde una tesis similar a la propuesta en este P.G.E. se pronuncia la E.T.C.V,, al afirmar en el Informe de Sostenibilidad Ambiental lo
siguiente:

“Respecto a los escenarios territoriales, la EstrategiaTerritorial propone la consideracion de los siguientes: un escenario estratégico,
un escenario tendencial, un escenario ambientalista y un escenario igualitarista. Todos y cada uno de ellos deberan ser conveniente-
mente analizados y puestos en relacion con los objetivos de la Estrategia Territorial para elegir el que garantiza un mejor cumplimiento
de los objetivos propuestos por este instrumento de ordenacion territorial”

AL'IS'ERNATIVAS ESTUDIADAS RELATIVAS AL CONJUNTO DELTERMINO MUNICIPALY CON RELACION A LOS MUNICIPIOS COLIN-
DANTE

A nivel territorial, las restricciones impuestas por los distintos instrumentos de ordenacion que inciden sobre el término municipal
deTorrechiva, condicionaron las reflexiones en el proceso de evaluacion de las alternativas de ordenacion. En efecto, la simple traslacion
de las determinaciones de dichos instrumentos junto a la observancia de la Infraestructura Verde de la Comunitat Valenciana, el suelo
forestal recogido en el PATFOR, las figuras de proteccion incluidas en la Red Natura 2000 y las normativas sectoriales, supusieron la limi-
tacion del “espacio de maniobra” a un porcentaje residual del término municipal.

El abandono del monte (hace anos se renuncié a la explotacién forestal debido a las insuperables trabas administrativas y escaso
rendimiento econémico de la actividad) y la pérdida de las explotaciones agrarias determinan que la mayor parte del término municipal
sea forestal, circunstancia que comparte con los pueblos del entorno. A mayor abundamiento, no hay previsiones de inversion publica
destacables ni elemento alguno que haya condicionado las alternativas de ordenacion a nivel municipal.

ALTERNATIVAS ESTUDIADAS RELATIVAS A LA ORDENACION ESTRUCTURAL CON INCIDENCIA EN EL SUELO SELLADO

El estudio de las alternativas de ordenacion del suelo sellado en este PG.E., se resume en cuatro propuestas, incluyendo el punto de
partida teérico, denominado “Alternativa 0" Sin embargo, ese punto de partida tedrico esta, en este caso, particularmente alejado de la
realidad, ya que esta presenta un espacio en el que puede distinguirse claramente el tejido urbano de origen historico (y su expansién
consolidada) (A), una zona de equipamientos publicos perfectamente urbanizada y consolidada por la edificacién, al este del caso
urbano (B) y una bolsa de suelo entre ambas partes, urbanizada pero pendiente de consolidar por la edificacién (C). Finalmente, se iden-
tifica una zona al norte de la CV-20, donde se concentran algunos equipamientos (cementerio, polideportivo, depdsitos de abasteci-
miento, etc.), y construcciones particulares, desestructuradas (D)

Tanto esta bolsa de suelo ya urbanizado como los equipamientos publicos se han ejecutado al margen de cualquier tramitacién
urbanistica, pero a iniciativa publica y con recursos publicos, por lo que su exclusion del nuevo planeamiento no solo resultaria injustifi-
cable, sino que dejaria a la propia administracion al margen de la legalidad urbanistica, en una situacion de fuera de ordenacién insoste-
nible.

Vista area deTorrechiva, expresiva del conjunto del suelo urbanizado y sellado, consolidado por la edificacién (A y B), sin consolidar
por la edificacién (C) y equipamientos y construcciones particulares desestructuradas (D). Fuente: Ayuntamiento deTorrechiva.
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ALTERNATIVA 0: PD.S.U. de 1.989

b=

Fuente: AUG-QUITECTOS, SLP

SUELO URBANO 31.937 m? 0,27 %
SUELO URBANIZABLE 0 m? 0,00 %
SUELO NO URBANIZABLE 11.820.227 m? 99,73 %

TOTAL TERMINO MUNICIPAL ~ 11.852.164 m? 100,00 %

El punto de partida del andlisis de alternativas de ordenacion es el planeamiento vigente y sus instrumentos de desarrollo o modifi-
cacién, que en este caso son inexistentes. El modelo es compacto, presenta un solo nucleo de poblacién y conforme a las limitaciones
inherentes al tipo de figura urbanistica (un PDSU) se limita a establecer el perimetro del suelo urbano consolidado en la década de los
ochenta del pasado siglo, es decir, hace treinta anos. Como expresion de una evidente falta de vocacion, en esta “foto fija” del suelo
sellado se incluyen edificaciones fuera de la trama urbana. pero colindantes a la misma, (por ejemplo, una muy evidente en la parte sur,
que “cuelga como un tacén”), que no debieron incorporarse al suelo urbano, pues ejemplifican la ausencia de criterio a la hora de orde-
nar los usos del suelo.
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ALTERNATIVA 1: Suelo urbanizado y sellado antes de comenzar la redacciéon del PGE

Xy

Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP

SUELO URBANIZADO Y

2 0
SELLADO 62.254 m 0,53 %
SUELO URBANIZABLE 0 m? 0,00 %
SUELO NO URBANIZABLE 11.789.910 m? 99,47 %

Desde 1989 y al margen de la clasificacion urbanistica, se ha urbanizado una bolsa significativa de suelo por parte de la administra-
cion y se ha consolidado una parte significativa de la misma con edificaciones, al este del casco antiguo y unida por una calle, con dota-
ciones publicas: nuevo ayuntamiento, zona deportiva, etc. También en el borde del perimetro se ha completado la urbanizacién, asi como
al norte de la carretera CV-20, con equipamientos publicos e instalaciones de una entidad benéfica. Todo este conjunto de actuaciones,
que expresan la situacion real y de partida antes de empezar a ordenar el pueblo con un PG.E., suponen que el suelo urbanizado y
sellado real, se haya incrementado en un 95% con respecto a lo que teéricamente marca el PDSU.
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ALTERNATIVA 2: PG.0.U. de 2010

Fuente: AUG-ARQUITECTOS, SLP

SUELO URBANO 46.332 m? 0,39 %
SUELO URBANIZABLE 12.438 m? 0,10 %
SUELO NO URBANIZABLE 11.793.394 m? 99,50 %

TOTAL TERMINO MUNICIPAL ~ 11.852.164 m? 100,00 %

El PG.O.U. del 2010 planted una primera racionalizacion del modelo, concentrando todo el suelo urbano al sur de la CV-20 y atribu-
yendo la clasificacion de suelo urbanizable a la bolsa de suelo envuelta por el suelo urbano consolidado por la edificacion en las ultimas
décadas. También se perfild el perimetro del pueblo con una delimitacion que parece descuidar la fragilidad y el grave impacto que las
actuaciones de borde tienen en un municipio de estas caracteristicas. La clasificacion como urbanizable de una bolsa de suelo urbani-
zado por el propio ayuntamiento (al menos parcialmente) de poco mas de una hectarea, con todo lo que ello comporta en materia de
cesiones, no parece una decision acertada en un municipio con menos de cien habitantes.
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ALTERNATIVA 3: PG.E. de 2017

Fuente: AUG-QUITECTOS, SLP

SUELO URBANO 51.773 m? 0,44 %
SUELO URBANIZABLE 0 m? 0,00 %
SUELO NO URBANIZABLE 11.800.391 m? 99,56 %

TOTAL TERMINO MUNICIPAL ~ 11.852.164 m? 100,00 %

Esta alternativa es una revision de la anterior, basada en tres actuaciones basicas: estudio detallado del borde urbano, recortando
aquellos crecimientos que podrian comprometer paisajisticamente su integracion; sometimiento de la bolsa de suelo parcialmente urba-
nizado al régimen de actuaciones integradas, con la clasificacion de suelo urbano (mas ajustada a la realidad deTorrechiva y al escenario
juridico) y prevision de sendas rotondas en la entrada y salida de la travesia de la CV-20, para mejorar las condiciones de seguridad vial
en un tramo muy transitado en sentido transversal, ya que algunas dotaciones basicas (como el polideportivo) se encuentran al norte de
la carretera. A nivel territorial se ha hecho un estudio exhaustivo de todo el término municipal, protegiendo la mayor parte del mismo.
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ALTERNATIVA 4: Propuesta final de PG.E.

Fuente: AUG-RQUITECTOS, éLP o

SUELO URBANO 52.356 m? 0,44 %
SUELO URBANIZABLE 0 m? 0,00 %
SUELO NO URBANIZABLE 11.799.808 m? 99,56 %

TOTAL TERMINO MUNICIPAL ~ 11.852.164 m? 100,00 %

Tras la emision de los ultimos informes sectoriales, relativos a la alternativa anterior, se introdujeron en ella dos cambios: por una
parte, se eliminaron las dos rotondas propuestas durante los dieciocho anos de tramitacion del plan y cuestionadas, en su ultimo
informe, por el titular de la carretera CV-20 y, por otra parte, se corrigié la posicidn de la dotacién escolar, para alejarla lo maximo posible
del suelo ng ?rbanizable, de modo que practicamente toda la zona reservada a uso escolar se encuentra a mas de 25 metros y protegida
por otros edificios.
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CUADRO COMPARATIVO DE SUPERFICIES DEL PLANEAMIENTO VIGENTEY DEL PROPUESTO, EN SUS DISTINTAS ETAPAS.

Una vez presentadas las alternativas de ordenacion que se han barajado en la redaccion del PG.E., se ofrece una tabla resumen que
recoge los principales parametros de cada una de ellas y permite contrastar, de un modo rapido, sus magnitudes. De su lectura se infiere
que, en la Version del PG.E. de 2019, se ha querido adecuar el nuevo planeamiento a las necesidades reales, minorando las propuestas
del PG.E. del 2010, adecuando la clasificacion el suelo sometido a programacién a la realidad de un municipio de menos de cien habitan-
tes de hecho e incrementando de forma notable el porcentaje de suelo no urbanizable protegido, como corresponde a un municipio
insertado en la sierra y proximo a un parque natural. En la parte inferior de la tabla, se traducen las magnitudes superficiales a previsiéon
de crecimiento asociado en el nUmero maximo de viviendas y en consecuencia, de habitantes y consumo de recursos. En dicho céalculo
se presume que tal y como sucede en la actualidad, Torrechiva presenta dos situaciones claramente diferenciadas: por una parte esta la
que corresponde a la poblacion de hecho, a la que se le supone una tasa estimada de crecimiento de tan solo un 10%, de modo que a lo
largo de los proximos veinte anos se considera que dicha poblacion (estable o empadronada) seguira sin alcanzar el centenar de perso-
nas.Y por otro lado, esta la situacidon que se vive ahora y seguirad produciéndose, durante los periodos estivales y de vacaciones (unos
sesenta dias al ano). En esas fechas el pueblo se transforma y acoge a la poblacion cuyas raices se hunden en él y a quienes han encon-
trado enTorrechiva (o lo haran durante los proximos veinte anos), su segunda residencia. En ese periodo, al igual que ocurre en todos
estos pueblos, se multiplica la poblacién por cinco o por seis, alcanzandose un techo estimado de poblacion flotante de entre 513 y 638
habitantes (en la actualidad y dentro de veinte anos, respectivamente):
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De la tabla anterior se infiere que el nuevo modelo de crecimiento puede interpretarse como una correccién técnica y una mejora de
lo que hay, como expresion de la filosofia de que “ordenar no es sindnimo de crecer” en planeamiento. En efecto, el PG.E. apuesta por
un crecimiento contenido del suelo urbano, incluyendo dentro del mismo exclusivamente aquello que ya se encontraba en situacion
basica de suelo urbanizado, conforme establece el articulo 21.3 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana. Destaca también la adecuacion de la propuesta a los criterios de
ocupacion racional y sostenible del suelo propugnados por la E.T.C.V. Ambientalmente, en lo que se refiere al suelo no urbanizable, el
plan recoge todas las determinaciones de la normativa vigente y las distintas figuras de proteccidén con afeccion sobre el término muni-
cipal, sin cuestionar la explotacion de recursos.

SOBRE LA SOSTENIBILIDAD DEL MODELO DE DESARROLLO PROPUESTO

La preocupacién por los problemas medioambientales anima en las sociedades actuales, particularmente en la Union Europea, uno
de los foros de debate mas intensos y necesarios. La preocupacion (inicialmente) minoritaria hace unas décadas, sobre el deterioro del
medioambiente se ha trasladado hoy a las mas altas instancias del poder politico, econdmico y legislativo.

La aprobacion de la E.T.C.V. y la publicacion de los citados Planes de AccidénTerritorial, entre los que destacamos el de la Infraestruc-
tura Verde, evidencian la traslacion al marco valenciano de la sensibilidad relativa a la sostenibilidad del modelo de desarrollo, conver-
tido en el pilar basico de cualquier actuacion.

Esto se debe a la asuncién de que la ordenacion territorial constituye una de las actividades que de una forma mas directa influyen
sobre el entorno natural y de hecho, estd asumido que malas planificaciones a escala territorial y local del pasado reciente, han determi-
nado danos irreparables en el medioambiente y estan en la base de la actual crisis del sistema bancario espanol.

El desarrollo sostenible de un area determinada se puede medir, entre otros, por un conjunto de indicadores enunciados en 1987 en
el informe de la Comisién Mundial del Medio Ambiente y el Desarrollo, mas conocido como informe Brundtland (CMMAD, 1987):

Impacto cero: el balance global de operacion de la actividad humana no ha de suponer una deseconomia cuando se internalizan los
costes ambientales.

Eficiencia ambiental: considera la reduccion de costes mediante la reduccion del consumo de materias primas y energia por unidad
de produccion.

Promocién de la redistribucion de renta: considera la redistribucién a favor de los lugares mas deprimidos del exceso del sobrecon-
sumo de los mas adelantados.

Promocién del desarrollo en lugar del crecimiento: se relaciona el aumento del nivel de vida de la zona con el crecimiento poblacio-
nal y valora la transicion desde el crecimiento en el uso de recursos hacia el desarrollo cualitativo.

Equilibrio demogréfico: la sostenibilidad hace necesario un adecuado desarrollo demografico que evite grandes desequilibrios de
poblacién.

El transito de la conciencia medioambiental a la ordenacidon de municipios comoTorrechiva, es hoy un compromiso moral y politico
que cuenta cada vez mas con el necesario soporte legislativo y es asumido por todos los gobernantes, con independencia de su signo
politico.

En este sentido, la tramitacion ambiental estratégica en el marco de la redaccién y gestion de los Planes Generales, no es sino una
de las consecuencias directas de esta conciencia social sobre la necesidad de articular propuestas de desarrollo sostenible.
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Otro escalon en la participacion activa de estrategias medioambientales es la eventual adhesién a la Carta de Aalborg por parte del
ayuntamiento. La Carta de Aalborg fue aprobada por los participantes en la Conferencia Europea sobre Ciudades Sostenibles en 1.994,
organizada por el Consejo Internacional para Iniciativas Ambientales (I.C.L.E.I.).

En esta carta, las ciudades y pueblos europeos se comprometen a llegar a un consenso sobre un Programa 21 siguiendo los princi-
pios ?probados en la cumbre de Rio de junio de 1.992, para la consecucion de un desarrollo sostenible (ratificados en la cumbre de
Kioto).

La Carta de Aalborg, considera fundamental la participacion de las ciudades europeas para que el sostenimiento de la vida humana
sea viable porque es en ellas donde mas se nota la problematica ambiental y porque el gobierno local es el que mas cerca esta de los
ciudadanos. En la Comunidad Valenciana, gran parte del territorio, dispone ya de una Agenda 21.

El marco en el cual este PG.E. se ha venido desarrollando esta caracterizado por la grave crisis econdmica en la que nos encontra-
mos sumidos, que ha seguido a un periodo de fuerte intensidad en los desarrollos urbanisticos que se han llevado a cabo en toda Espana
y particularmente en la Comunidad Valenciana.

En este contexto, debe destacarse la publicacion de un informe elaborado por la Comisién Europea que desvela que Espana y la
franja costera Mediterranea es el punto geografico de la Union Europea donde mas se incremento la erosion y el sellado de suelo moti-
vada por un urbanismo poco sostenible entre los anos 2000 y 2006.

Las cifras reflejadas en el informe indican que, en dicho periodo, la pérdida o la degradacion de suelo debido a la accion urbanistica
en el conjunto de la Unién Europea se incrementé en un 3%. Este porcentaje se dispara en Chipre e Irlanda hasta el 14%; y llega hasta el
15% en Espana. Frente a este panorama, el PG.E. de Torrechiva responde al espiritu que impulsa la adhesion a iniciativas mucho mas
contenidas y sostenibles y se articula adaptandose a las necesidades, expectativas y capacidad real del municipio.

No en vano, en su propia formulacion se fue ajustando hasta suponer la desclasificacion del suelo prescindible, la eliminacion de
parte del suelo urbanizable y el incremento del suelo no urbanizable protegido.

Esta filosofia urbanistica es plenamente compatible con la oportunidad de ordenar ambitos reducidos y econdmicamente viables,
alli donde expectativas reales de crecimiento de primera y — sobre todo- de segunda vivienda, lo justifiquen.

4.- MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO

INDICADORES DE SOSTENIBILIDAD APLICABLES AL PLAN GENERAL

A los efectos del presente EATE del PG.E. deTorrechiva, y recogiendo lo emanado por los criterios generales y especificos de dicho
Plan expuesto anteriormente, se establecen los siguientes Indicadores Ambientales, con el fin de servir como instrumentos que nos
aproximen a la realidad municipal y alerten de posibles desviaciones de los criterios y objetivos establecidos en este Plan General.

Son muchas las definiciones sobre indicadores existentes. Sobre todo, teniendo en cuenta que la mayoria de los pardmetros o varia-
bles estadisticas asociados a temas ambientales pueden ser considerados como indicadores siempre que aporten mensajes simples y
claros sobre lo que esta ocurriendo en el medio ambiente.

Podemos destacar la definicion propuesta en la publicacion del Ministerio de Medio Ambiente Indicadores Ambientales. Una pro-
puesta para Espana, en la que:

“Un indicador ambiental es una variable que ha sido socialmente dotada de un significado anadido al derivado de su propia confi-
guracién cientifica, con el fin de reflejar de forma sintética una preocupacion social con respecto al medio ambiente e insertarla coheren-
temente en el proceso de toma de decisiones”

En esta misma publicacion se contempla el concepto de indice, que se puede identificar como la expresion numérica, de caracter
adimensional, obtenida de la fusion de varias variables ambientales mediante criterios de ponderacidn especificamente definidos. Posee
un caracter social mas acentuado debido a la intencionalidad con que se establece el proceso de ponderacion. Los indices, por tanto,
pueden hacer el papel de los indicadores.

Respecto a su utilidad, los indicadores ambientales presentan las funciones principales siguientes:

Proveer informacion sobre los problemas ambientales.

Apoyar el desarrollo de politicas y el establecimiento de prioridades, identificando los factores clave de presion sobre el medio
ambiente.

Contribuir al seguimiento de las politicas de respuesta y especialmente sobre las de integracion.

Ser una herramienta para difusion de informacién en todos los niveles, tanto para responsables politicos, expertos o cientificos y
publico general.

Lo que se pretende a través de los indicadores ambientales es detectar problemas ambientales socialmente relevantes con el obje-
tivo de comunicar y orientar la interpretacion de los datos de tal modo que puedan resultar utiles en el proceso de toma de decisiones y
evaluacion del seguimiento del plan y, en general, constituyan una buena base de consulta, completa y asequible, para un publico
amplio y no necesariamente experto. Ademas sirven para evaluar si un plan sigue las determinaciones de planes de rango superior.

Por tanto, los indicadores condensan la informacion, simplifican la aproximacion a los problemas ambientales —a menudo muy
complejos- y sirven de instrumento util para la comunicacion de los mismos.

El seguimiento de los indicadores se establecera a través de un programa especifico elaborado expresamente para tal fin por el
Ayuntamiento, sehalando las medidas de actuacidon en caso de observar tendencias que alejen la realidad de los criterios y objetivos
establecidos por el PG.E.

Los Indicadores escogidos, son los que viene proponiendo el Area de Evaluacion Ambiental Estratégica de la Conselleria de Agricul-
tura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Rural y que pueden ser aplicables a un municipio pequeno como es el caso de
Torrechiva:

Crecimiento urbanistico justificado en estudios demograficos o en cuestiones de politica territorial o supramunicipal.

Prevalencia de la gestion urbana e Intervencion en el ndcleo urbano.

Uso racional del recurso suelo. Promover el uso de territorios que ya hayan sido previamente utilizados, evitando que los desarro-
llos se realicen sobre areas naturales.

Ordenar y regular el medio rural y natural atendiendo a sus valores y diversidad de funciones. Establecer como elemento basico y
vertebrador de la ordenacion territorial un sistema de espacios libres fisicamente continuos interconectando con los espacios urbanos y
los espacios exteriores, rurales y naturales. Proteger, ordenar y gestionar el paisaje.

Prevencidn de los riesgos ambientales y tecnolégicos.

Uso racional del recurso agua.

Gestionar los residuos fomentando la minimizacidn, el reciclaje y la reutilizacion de los residuos por tipologia.

Reducir el consumo energético, el consumo de recursos no renovables y las emisiones, como contribucién al cambio climatico.
Prevencién y correccion de los efectos de la contaminacién y calidad del ambiente atmosférico, aire y ruido.

Participaciéon ciudadana favoreciendo la transparencia

Superficie de la Infraestructura Verde propuesta, excluyendo la de los espacios de valor ambiental o cultural que tienen alguna
figura de proteccion definida en la legislacion vigente.

Presupuesto municipal dedicado a actuaciones relacionadas con el paisaje, con caracter anual.

La revision de los valores de los diferentes indicadores se realizara con caracter periodico para comprobar el cumplimiento de las
determinaciones, previsiones y objetivos del plan general en base a los datos que aportan los indicadores seleccionados. El 6rgano com-
petente podra ampliar los indicadores propuestos para realizar el seguimiento del plan.

En el caso de que los resultados reales se desvien sustancialmente de los previstos en el planeamiento, debera revisarse el mismo.

SEGUIMIENTO DE LAS ACTIVIDADES CONSTRUCTIVAS

Introduccion

El Programa de Vigilancia Ambiental del P.G.E. deTorrechiva y el desarrollo de la actividad urbanistica en las nuevas areas de suelo
urbano planteadas, velara por el adecuado cumplimiento del conjunto de medidas recogidas, tanto preventivas, como correctoras y
E&r}ﬁgensatorias, en cumplimiento de la normativa aplicable. Las citadas medidas se encuentran detalladas en el apartado 8 del presente

Para el cumplimiento de este objetivo, se define a continuacién el siguiente Programa de Vigilancia Ambiental (PVA), en todo caso,
esbozado en sus lineas generales y supeditado a posteriores adecuaciones que emanen de |os resultados obtenidos en las primeras
fases del seguimiento y las primeras etapas de ejecucion de los diferentes proyectos que surgiran como desarrollo del plan.

Los parametros genéricos contemplados en este PVA seran los siguientes:
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Variables Fisicas

Cumplimiento de las condiciones establecidas en el EATE, asi como en las posteriores Resoluciones que tengan lugar.

Supervision del replanteo de la obra sobre el terreno, asegurandose de que la delimitacion realizada no exceda a lo establecido.

Localizacién y control de zonas de instalaciones y parque de maquinaria.

Control de accesos temporales.

Control de residuos generados y su gestion.

Control de excedentes (solo vertederos autorizados).

Ubicacion y explotacion de préstamos.

Control de la retirada de tierra vegetal y su acopio y conservacion.

Control de la posible presencia de materiales de construccidn u otros elementos que pudieran provocar contaminacion, superficial o
subterranea, edéfica o hidrica.

Supervision de las labores de retirada y limpieza de materiales de desecho e instalaciones provisionales de obra.

Control de mantenimiento y movimiento de maquinaria en lo que se refiere a sus niveles de emision, tratamiento de residuos (espe-
cialmente hidrocarburos y aceites) y restriccion de su circulacion fuera de las pistas de trabajo y zonas habilitadas para ello.

Control de caminos, cerramientos de fincas y servicios afectados, y restitucion de los mismos.

Desmantelamiento de instalaciones y zona de obra.

Otros aspectos que se consideren.

Variables Biologicas

Cumplimiento de las condiciones establecidas en el EATE, asi como en las posteriores Resoluciones que tengan lugar.

Definicién de las zonas de exclusion de obras, y eficacia de las medidas preventivas establecidas.

Control de las repercusiones de las obras sobre la fauna; definicion de nuevas medidas, en caso de ser necesarias. Eficacia de las
medidas propuestas.

Control de las repercusiones de las obras sobre la flora y la vegetacion. Definicion de nuevas medidas, en caso de ser necesarias.
Eficacia de las medidas propuestas.

Control de la reutilizacion de tierra vegetal.

Control de afeccion sobre enclaves hidréfilos.

Controlar la ejecucion del proyecto de revegetacion y zonas verdes.

Evolucion de la revegetacion efectuada y zonas verdes.

Otros aspectos que se consideren.

Variables Culturales

Cumplimiento de las condiciones establecidas en el EATE, asi como en las posteriores Resoluciones que tengan lugar.

Control de los movimientos de tierra en las zonas que sean determinadas por la Conselleria de Educacién, Investigacion, Cultura y
Deporte de la Generalitat Valenciana.

Control de las medidas ambientales previstas para el seguimiento
Control de laVegetacién y los Habitats

Al comienzo de las obras y durante su desarrollo, mensualmente, se comprobara la correcta ejecucion y conservacion del jalona-
miento, que las instalaciones de obra, acopios temporales, parque de maquinaria, zonas de vertido, etc., se ubiquen en los lugares pre-
vistos en el proyecto, alejadas de los cauces fluviales y de las zonas con vegetacion perteneciente a habitat de interés comunitario, y que
la superficie de ocupacion sea la estrictamente necesaria. También se comprobara el adecuado balizamiento de la vegetacidon que se
encuentre dentro de la zona de actuacién y que no sea preciso eliminar.

Se controlara que los desbroces de la vegetacion se efectian fuera de las épocas de reproduccién de la mayoria de las especies
faunisticas (que suele ser en primavera-verano).

Se comprobara mensualmente la acumulaciéon de polvo sobre la vegetacion y se establecera la necesidad o no de ejecutar riegos sobre ella.

Se comprobara que los movimientos de la maquinaria se efectian por los accesos previstos, dentro de los limites de ocupacién
establecidos.

Control de la Fauna

Para evitar los impactos negativos del ruido sobre la fauna del entorno, se partira de la realizacion de un control de los niveles acus-
ticos de la maquinaria que realice las obras, mediante una identificacion del tipo de maquina asi como del campo acustico que origine en
las condiciones normales de trabajo.

Se controlara que el empleo de maquinaria ruidosa y la ejecucion de actividades que impliquen un considerable incremento de los
niveles sonoros no se realicen durante las horas normales de reposo, es decir, entre las 22 horas y las 8 horas. Para los vehiculos se limi-
tara la velocidad de acceso (40 Km/h), y la utilizacién de senales acusticas (claxon).

La inspeccidn se realizara de forma previa a la utilizacidon de la maquinaria, repitiéndose de forma anual. Se comprobaran las fichas
técnicas de cada maquina para comprobar que dicha maquina ha pasado con éxito los analisis correspondientes a la emision de ruidos y
de humos.

Se comprobara que las actividades ruidosas no se realizan durante el horario nocturno.

Se realizaran riegos en la zona de obras, accesos, explanadas y zonas de acopio temporales siempre que se estime necesario por la
presencia de polvo en el ambiente, fundamentalmente durante periodos de sequedad ambiental.

Se comprobara que los movimientos de la maquinaria se efectuan por los accesos previstos, dentro de los limites de ocupacién
establecidos y que los camiones de transporte de materiales estan cubiertos con lonas.

Se controlarad que los desbroces de la vegetacion se efectian fuera de las épocas de reproducciéon de la mayoria de las especies
faunisticas (que suele ser en primavera-verano). Si tuviesen que realizarse durante la fase de reproduccion, se controlara la realizacion
de una inspeccion de campo previa a la ejecucion de los desbroces para la localizacidon de nidos o lugares de concentracion de animales
que puedan ser eliminados de forma directa. En caso de existir, se hara un estudio de cambio de localizacién, prestando especial aten-
cién a reptiles y anfibios, o se disenaran otras medidas adecuadas de conservacion.

Al final de las obras, se comprobara que todos los caminos y viales afectados por las obras han sido restituidos y se garantiza asi la
permeabilidad territorial de la zona de actuacion.

Control de las Aguas Superficiales y Subterraneas

Al comienzo de las obras y durante su desarrollo, mensualmente, se comprobara la correcta ejecucion y conservacion del jalona-
miento, que las instalaciones de obra, acopios temporales, parque de maquinaria, zonas de vertido, etc., se ubiquen en los lugares pre-
vistos en el proyecto, preferiblemente concentradas todas ellas en un area restringida y alejadas de los cauces fluviales y de otras zonas
ambientalmente sensibles, y que la superficie de ocupacion sea la estrictamente necesaria.

Se controlara la realizacion de un Plan de Gestiéon de Residuos, por parte de la empresa constructora, para el adecuado desarrollo de
las obras y se comprobara mensualmente que se esta realizando un adecuado cumplimiento de las medidas adoptadas, relativas a la
gestion de residuos.

Se comprobara que no se producen vertidos de forma incontrolada en cambios de aceite de maquinaria y vehiculos, revisiones y
reparaciones. Para ello, se evitar3, salvo episodios accidentales, que durante la ejecucion de las obras se verifiquen operaciones de repa-
racion o mantenimiento de maquinaria “in situ” A tal efecto, contractualmente se exigira a las empresas colaboradoras que garanticen el
mantenimiento de su maquinaria en sus propias instalaciones, o en talleres mecanicos legalmente autorizados.

No obstante, si en cualquier momento fueran precisas operaciones de mantenimiento de maquinaria a pie de obra, los aceites usa-
dos, filtros, etc., generados, se controlard que se acopian dichas sustancias en condiciones controladas, en recipientes o contenedores
homologados, sobre plataforma impermeabilizada.

Se requerird un buen mantenimiento de los vehiculos y maquinaria de obra, mediante la exigencia de la ITV actualizada, para evitar
que se produzcan vertidos que puedan producir la contaminacion del suelo y de las aguas superficiales y subterraneas.

Asimismo, se comprobara que los residuos son adecuadamente almacenados y gestionados. Se presentara un certificado del lugar
final de destino de los aceites y otras sustancias toxicas, que debera ser un Gestor Autorizado por la Conselleria de Agricultura, Medio



Boletin Oficial

PROVINCIA DE CASTELLON DE LA PLANA BOP 151 - 5 de dicienbre de 2019 -82-

Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Rural de la Generalitat Valenciana. Para el resto de residuos generados en obra, también se
exigira un certificado del lugar de destino, que debera ser un centro de tratamiento de residuos o vertedero autorizado. No se aceptaran
vertederos de basuras en el area de las obras.

Se comprobara la correcta construccion, si fuera necesario, de una plataforma impermeable donde se produzca el almacenamiento
temporal de residuos (“punto limpio”) y donde se ubique el parque de maquinaria. Sobre dicha plataforma se podran realizar algunas
operaciones de mantenimiento de la maquinaria. Dispondra de un resalte perimetral y una ligera pendiente hacia el interior que permita
la recogida de eventuales vertidos.

Si fuera necesaria la creacién de una balsa de decantacion para la recogida de dichos vertidos, se realizaran analisis periodicos de
los efluentes de las balsas, asegurando el cumplimiento de los parametros de calidad exigidos por la legislacion antes de su vertido a
cauce.

Se verificara la adecuada gestion de las aguas residuales asimilables a urbanas procedentes de las oficinas de obra (vestuarios,
aseos, comedores,...) mediante conexion a la red de abastecimiento municipal o, si esto no fuese posible, mediante colocacion de fosa
séptica u otros sistemas de tratamiento primario.

El suministro de hormigdn se realizard desde plantas comerciales. Se comprobara que los proveedores dispongan de autorizacio-
nes y licencias de acuerdo con la legislacién ambiental y sectorial vigente.

] "S)e controlara que la limpieza de las cubas de las hormigoneras se realiza en los lugares establecidos (“puntos de limpieza del hormi-
gén”).

Se vigilara la correcta ejecucién de los acopios de materiales y de tierra vegetal en la zona de obras, en terrenos llanos y protegidos
de la accion de las aguas de escorrentia y de la erosion, para evitar que se produzca el arrastre de materiales hasta los cauces.

Se comprobara la realizacion de un adecuado Plan de Rutas y Accesos para la maquinaria y los vehiculos de la obra. La maquinaria
y las instalaciones auxiliares deberan cenirse al interior de la zona acotada para las obras.

Asimismo se comprobarad que la empresa constructora ha desarrollado un Manual de Buenas Practicas Ambientales a aplicar
durante la ejecucion de las obras.

Se controlara la adecuada seleccion de las especies vegetales empleadas en el ajardinamiento de las zonas verdes, que debera ser
fundamentalmente autéctonas, con bajos requerimientos hidricos, y adaptadas a las caracteristicas termopluviométricas de la zona de
actuacion.

Se comprobara que las redes de saneamiento son estancas, evitdandose asi contaminaciones de las aguas por infiltracién de aguas
residuales.

Control de la Proteccion del Suelo

Al comienzo de las obras y durante su desarrollo, mensualmente, se comprobara la correcta ejecucion y conservacion del jalona-
miento, que las instalaciones de obra, acopios temporales, parque de maquinaria, zonas de vertido, etc., se ubiquen en los lugares pre-
vistos en el proyecto, preferiblemente concentradas todas ellas en un area restringida y fuera de las zonas de mayor sensibilidad
ambiental, y que la superficie de ocupacién sea la estrictamente necesaria.

Se controlara la realizacion de un Plan de Gestion de Residuos por parte de la empresa constructora para el adecuado desarrollo de
las obras y se comprobara mensualmente que se esta realizando un adecuado cumplimiento de las medidas adoptadas, relativas a la
gestion de residuos.

Asimismo se comprobara que la empresa constructora ha desarrollado un Manual de Buenas Practicas Ambientales a aplicar
durante la ejecucion de las obras.

Se comprobara que los sobrantes de excavacién, cuando no vayan a ser utilizados en las obras, sean trasladados a vertedero con-
trolado.

Se controlara el empleo de zonas de préstamo, canteras y vertederos ya existentes, cercanos a la zona de obras y con sus correspon-
dientes autorizaciones y licencias de explotacion, asi como con sus planes de restauracion ambiental.

Se comprobara la correcta ejecucion de la plataforma hormigonada para la proteccion frente a posibles vertidos, para el depdsito y
almacenamiento de residuos y sustancias contaminantes, etc. Los depositos de combustibles y redes de distribucion de los mismos, asi
como de cualquier sustancia contaminante, deberan estar sellados y ser estancos, para evitar contaminaciones de los suelos y las aguas
subterraneas.

Se comprobara que no se producen vertidos de forma incontrolada en cambios de aceite de maquinaria y vehiculos, revisiones y
reparaciones, que puedan provocar la contaminacion de los suelos. Para ello, se evitara, salvo episodios accidentales, que durante la
ejecucion de las obras se verifiquen operaciones de reparaciéon o mantenimiento de maquinaria “in situ” A tal efecto, contractualmente
se exigirad a las empresas colaboradoras que garanticen el mantenimiento de su maquinaria en sus propias instalaciones, o en talleres
mecanicos legalmente autorizados.

No obstante, si en cualquier momento fueran precisas operaciones de mantenimiento de maquinaria a pie de obra, los aceites usa-
dos, filtros, etc., generados, se controlard que se realizan sobre la plataforma impermeabilizada y que dichas sustancias se recogen en
condiciones controladas, sobre la misma plataforma y se gestionaran a través de Gestor Autorizado por la Conselleria de Agricultura,
Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Rural de la Generalitat Valenciana.

Se requerira un buen mantenimiento de los vehiculos y maquinaria de obra, mediante la exigencia de la ITV actualizada, para evitar
que se produzcan vertidos que puedan producir la contaminacién del suelo y de las aguas superficiales y subterraneas.

Se controlard mensualmente la correcta gestion de la tierra vegetal en la obra (replanteo, extraccion y acopio y manipulacion),
siguiendo las pautas senaladas en el apartado de medidas para la proteccion de los suelos. Se vigilara la reutilizacion de la tierra vegetal
acopiada en las zonas a ajardinar y revegetar.

Se comprobara la realizacion de un adecuado Plan de Rutas y Accesos para la maquinaria y los vehiculos de la obra. La maquinaria
y las instalaciones auxiliares deberan cenirse al interior de la zona acotada para las obras.

Se comprobara que las redes de saneamiento son estancas, evitdndose asi contaminaciones del suelo por infiltracion de aguas resi-
duales.

Control de la Calidad Acustica y Atmosférica

Al comienzo de las obras y durante su desarrollo, mensualmente, se comprobara que las instalaciones de obra, acopios temporales, par-
que de maquinaria, etc., se ubiquen en los lugares previstos en el proyecto y que la superficie de ocupacion sea la estrictamente necesaria.

Se controlaran mensualmente los niveles acusticos de las actividades de obra, comprobando que no se sobrepasan los niveles
sonoros establecidos en la legislacion y se comprobara que las actividades ruidosas no se realizan durante el horario nocturno, entre las
22 y las 8 horas.

Antes de la utilizacion de la maquinaria, se comprobara la actualizacion de las fichas técnicas (ITV), los niveles de ruido y particulas
que emiten en condiciones normales de trabajo. Se repetird de forma anual.

Se comprobara que se respetan los limites de velocidad establecidos dentro de la zona de obras (inferior a 40 Km/h), con el fin de
reducir el ruido producido por el tréafico.

Se comprobara la realizacion de riegos en la zona de obras, accesos, explanadas y zonas de acopio temporales siempre que se
estime necesario por la presencia de polvo en el ambiente, fundamentalmente durante periodos de sequedad ambiental.

Se comprobara que se ha elaborado un adecuado Plan de Rutas y Accesos a las obras, que los movimientos de la maquinaria se
efectuan por los accesos previstos, dentro de los limites de ocupacion establecidos y que los camiones de transporte de materiales estan
cubiertos con lonas y respetan los limites de velocidad establecidos en la zona de obras.

Se comprobara que la red de alumbrado dispone de dispositivos reguladores de flujo y bombillas de bajo consumo para la disminu-
cion del consumo eléctrico y el ahorro de energia.

Control del Patrimonio Historico-Artistico y Arqueoldgico.

En caso de que aparezcan restos de interés cultural o arqueolégico, se paralizaran las obras y se comunicara al arquedlogo del ser-
vicio territorial, que establecera las medidas a tomar, una vez valorados los hallazgos.

En la ejecucion de proyectos se velara por el cumplimiento de la legislacion sobre vias pecuarias, se comprobara la no afeccion de
las mismas y en caso de afeccion temporal se comprobara que se dispone de los permisos necesarios y se usa la senalética apropiada tal
como se recoge en la Ley 3/2014, de Vias Pecuarias.
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Control del Paisaje

Mensualmente se comprobara el buen estado de la zona de obras, jalonamiento, senalizaciones provisionales, almacenes y acopios
de materiales y tierras, maquinaria, etc.

Al finalizar las obras se controlara la correcta realizacién del desmantelamiento de las instalaciones temporales de la obra, asi como
la limpieza de la zona y la retirada de productos de desecho, garantizando asi en gran parte, la recuperacion paisajistica de la zona.

Se controlara el empleo de materiales de construccion, tonalidades, alturas de edificaciones, etc., que favorezcan la integracion pai-
sajistica de los proyectos planteados. Se controlara que las nuevas edificaciones cumplan las determinaciones de las ordenanzas muni-
cipales en cuanto a integracidn paisajistica de los nuevos edificios.

Se comprobara que las tierras procedentes de las excavaciones, sean empleadas en los rellenos de la propia obra. Si hubiese tierras
de excavacion sobrantes, éstas podrian ser empleadas para rellenos de huecos de canteras o graveras abandonadas de la zona, contri-
buyendo asi a su restauracion.

Control de las Medidas para la Reduccion del consumo de Recursos Naturales y de la generacién de Residuos

Se comprobara que se emplean en el ajardinamiento especies adaptadas a las condiciones termopluviométricas de la zona de estu-
dio y, por tanto, con bajos requerimientos hidricos, lo que permite minimizar el consumo de agua para el riego de zonas verdes.

Se comprobara el cumplimiento de la normativa aplicable para la correcta gestion de los residuos. Se comprobara que se esta reali-
zando una recogida selectiva de los residuos, facilitando la reutilizacidén y el reciclaje de los mismos.

Se controlara el funcionamiento adecuado de los sistemas de recogida y depuracién de aguas residuales y de reutilizacién de aguas
depuradas.

Se comprobara que se utilizan las tierras procedentes de la excavacion en los rellenos de la propia obra. Las sobrantes se llevaran a
vertedero controlado.

Los materiales utilizados en las obras seran comerciales. Se controlara el empleo de zonas de préstamo, canteras y escombreras ya
existentes y con sus correspondientes autorizaciones y licencias de explotacion.

Control de la Afeccidon sobre el Medio Socio-Econdémico

Para evitar los impactos negativos del ruido sobre la poblacién préxima, el personal de la obra y la fauna del entorno, se partira de la
realizacidn de un control de los niveles acusticos de la maquinaria que realice las obras, mediante una identificacion del tipo de maquina
asi como del campo acustico que origine en las condiciones normales de trabajo.

Se controlara que el empleo de maquinaria ruidosa y la ejecucion de actividades que impliquen un considerable incremento de los
niveles sonoros no se realicen durante las horas normales de reposo, es decir, entre las 22 horas y las 8 horas. Para los vehiculos se limi-
tara la velocidad de acceso (40 Km/h), y la utilizacion de senales acusticas (claxon).

La inspeccidn se realizara de forma previa a la utilizacidon de la maquinaria, repitiéndose de forma anual. Se comprobaran las fichas
técnicas de cada maquina para comprobar que dicha maquina ha pasado con éxito los analisis correspondientes a la emision de ruidos y
de humos.

Se comprobara que los movimientos de la maquinaria se efectian por los accesos previstos, dentro de los limites de ocupacién
establecidos y que los camiones de transporte de materiales estan cubiertos con lonas. Se estudiara ademas la eficacia de los itinerarios
disenados y, en caso necesario, se disefarian unos diferentes.

Se realizaran riegos en la zona de obras, accesos, explanadas y zonas de acopios temporales siempre que se estime necesario por la
presencia de polvo en el ambiente, fundamentalmente durante periodos de sequedad ambiental.

Al final de las obras, se comprobara que todos los caminos y viales afectados por las obras han sido restituidos y se garantiza asi la
permeabilidad territorial de la zona de actuacién.También se repondran los servicios afectados.

Emision de informes del Programa de Vigilancia Ambiental

Se nombrara un responsable de la Vigilancia Ambiental de la obra, que se encargaré de vigilar el grado de cumplimiento de las
medidas ambientales establecidas. Para ello se ejecutaran visitas periddicas y se plasmaran las observaciones realizadas en la zona de
actuacién en informes periodicos.

Las visitas se realizaran con una periodicidad, al menos, mensual durante la fase de obras.

El contenido minimo de los informes sera:

PRIMERA FASE:

Previo al Acta de Comprobacion del Replanteo se realizara un Informe Preliminar, sobre las condiciones generales ambientales de la
zona de actuacion antes del comienzo de las obras.

Durante la fase de obra del proyecto, se realizaran visitas periddicas (quincenales o mensuales) y se elaboraran Informes Ordinarios
en los que se especificara el estado de aplicacion de las medidas protectoras y correctoras establecidas, asi como todas las incidencias
ambientales detectadas durante las visitas, Asimismo, a partir de los resultados de los informes de las visitas periddicas, se elaborara
una Memoria Anual que sera entregada al Organo Ambiental.

Al margen de estos informes, siempre que se detecte cualquier afecciéon no prevista y que pueda suponer riesgo de deterioro de
cualquier factor ambiental, se realizaran Informes Especiales. Dichos informes aportaran toda la informacion necesaria para actuar de
manera que dicha afeccion pueda ser evitada o corregida. En concreto, se prestara atencion a las siguientes situaciones:

Lluvias torrenciales que supongan riesgo de inundacion o de desprendimiento de materiales.

Accidentes producidos en fase de obras que puedan tener consecuencias ambientales negativas.

Episodios graves de contaminacion.

Por otro lado, antes del Acta de Recepcion de las Obras, se realizara un Informe Final, donde se comentaran las medidas protectoras,
correctoras y compensatorias realmente ejecutadas. Estos informes haran referencia a los impactos reales que se hayan producido
durante las obras, en relacidon con las afecciones acusticas y atmosféricas, los suelos, la vegetacion y los habitat, las aguas superficiales
y subterraneas, la fauna, el paisaje, el patrimonio arqueoldgico, el medio socio-econémico, etc.

SEGUNDA FASE:

Durante los dos primeros anos posteriores al Acta de Recepcion de las Obras, se realizaran Informes Ordinarios con periodicidad
anual, donde se expondran las conclusiones de las visitas del equipo especialista en ese periodo (evolucién de las medidas ambientales
ejecutadas e impactos no previstos).

Ademads, de forma paralela, siempre que se realicen mediciones de agua, atmdsfera o ruido, o se encuentren anomalias, se realiza-
ran Informes Especiales.



