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2. Conicretamenite se admitira dentro de los usos permitidos,
los de hostelerla y restauracion, hos edaje, comercio, o recintos
para actos publicos, en todas aquellas zonas situadas fuera del
casco principal y que por lo tanto disponen de una menor dota-
cion de este tipo de actividades.

Condiciones de la edificacion.

3. El tipo de ordenacion de la edificacion son los que se
especifiquen en la ordenacidn estructural de la zona en que se
ubigquen.

4, Los edificios con caracter de equipamiento que por sus
caracteristicas y actividad generen grandes aforos, deberan pre-
ver en proyecto las necesidades de aparcamiento y garantizar la
ausencia de impacto en el trafico rodado.

5. Mediante Estudio de detalle se podran modificar las edifi-
cabilidades, alturas y condiciones de Ia edificacion de cualquier
parcela con uso de equipamiento y servicios urbanos, pudién-
dose fijar libremente ias condiciones de edificacion, siempre que
en el Estudio de Detalle se justifique que no se producen distor
siones funcionales con la ordenacion prevista por el Pla(?.ﬂ‘13 U
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DIRECCIONTERRITORIAL DE PLANIFICACION

SERVICIOTERRITORIAL DE PLANIFICACION
Y ORDENACION DELTERRITORIO

ASUNTO: ACUERDQ CTU
N.REF.:2001/0624

La Comision Territorial de Urbanismo de Castellon, en
sesion celebrada el dla 26 de abril de 2007, adopto, entre otros, el
siguiente acuerdo:

"VISTO el expediente relativo al Plan General de El Toro, y
de conformidad con los siguientes,

ANTECEDENTES

PRIMERO.- En fecha 16 de julio de 2001 tuvo entrada en este
ServicioTerritorial de Urbanismo de Castelion la documentacion
completa relativa al expediente y proyecto del Plan General de
ElToro, sometido a exposicion ptiblica por acuerdo de pleno
de fecha 21 de marzo de 1997, y del que se publicaron edictos
en el periddico Mediterraneo de fecha 26 de marzo de 1997
en el D.O.G.V. n° 2,973 de 17 de abril de 1997, durante el que se
produjeron 8 alegaciones ¥ que fue aprobado provisionalmente
en fecha 10 de octubre de 1997. Posteriormente, y tras las con-
sultas previas realizadas por el ayuntamiento de ElToro, este
acords someter de nuevo a exposicidn publica el documento
por acuerdo de pleno de fecha 12 de mayo de 2000, y del que se
* publicaron edictos en el periddico Mediterraneo yenel D.O.G.V.
n°® 3776 de 21 de junio de 2000, durante el que se produjeron 3
alegaciones %ue fue aprobado provisionalmente en fecha 4 de
octubre de 2000.

En fecha 16 de julio de 2001, tuvo entrada en este Servicio
Territorial de Planificacion y Ordenacion Territorial de Castellén
la documentacion completa relativa al expediente y proyecto del
Plan General de Ordenacisn Urbana del municipio de ElToro.

En fecha 10 de junio de 2002 y por el Jefe del Servicio
Territorial de Planificacion y Ordenacion Territorial, se remite
informe de periodo consuitivo en el que se expresa la necesidad
de incorporar las correcciones a fin de subsanar las incidencias
advertidas en los distintos informes sectoriales y en la Declara-
cion de impacto Ambiental, asf como ajustar, aclarar y corregir el
contenido de la documentacion aportada a fin de recoger deter-
minados reparos que podrfan cuestionar su aprobacion,

Por acuerdo del pieno del Ayuntamiento de 18 de enero de
2006 se aprob6 documentacion complementaria, en orden a
atender lo requerido y con posterioridad ser aporta en primera
instancia nueva documentacién compieta aprobada provisio-
nalmente por el pleno de la corporacidn el 3 de julio de 2006, y
con posterioridad nueva documenacisn con incorporacicn del
catalogo de patrimonio, que fue aprobada provisionalmente por
el ayuntamiento pleno de fecha 20 de marzo de 2007, que se pre-
senta para su analisis.

SEGUNDO.- El proyecto de Pian General esta compuesto
por memoria informativa, memoria justificativa, planos de infor-
macion, planos de ordenacién, normas urbanlsticas, fichas de
planeamiento y de gestién e identificacion y catdlogo de elemen-
tos protegidos de interés patrimonial.

TERCERO.- E! documento remitido por el Ayuntamiento
pretende dotar al municipio de ElToro de un Plan General nuevo
que sustituya el Proyecta de delimitacion del Suelo Urbano
aprobado definitivamente por la Comision Territorial de Urba-
nismo de fecha 27 de julio de 1989. La finalidad del presente plan
general es, fundamentalmente, la adaptacion a las normativas
urbanisticas, medioambientales ¥ sectoriales vigentes, de modo

. Que se permita la necesaria expansisn y desarrollo urbanistico
suficiente pero contenida respecto del suelo ya ordenado y
dentro de los Ifmites que Ia ordenacion territorial y medioam-

biental permiten, habida cuenta de las necesidades previstas en
el horizonte de desarrolio del plan, Por otra parte se sistematiza
y racionaliza, en unfgrado de concrecion mucho mayor tanto ia
documentacién grafica como normativa, respecto a la del Pro-
yecto de Delimitacion del Suelo Urbano vigente.

El Pian General clasifica el suelo del municipio en urbano,
urbanizable pormenorizado y no pormenorizado Y no urbaniza-
ble con sus distintas protecciones. No se establéce reserva de
parque publico. Tampoco se establece la cuantificacion en las
previsiones de desarrollo y por tanto de ia capacidad poblacional
en agotamiento del plan.

El modelo territorial establecido en el plan propone la
clasificacion como suelo urbano en el casco de los terrenos ya
delimitados por el Proyecto de delimitacién del suelo urbano,
completado en algunaszonas por pequefas parcelas adyacentes
Yya consolidadas por la edificacién y la consideracion de cuatro
actuaciones integradas UE-1 a 4 definidas por sus respectivas
unidades de ejecucion en el sector SA1 de suelo urbanizable con
ordenacion pormenorizada, la actuacién integrada definida por
la Unidad de ejecucion UE-9 en suelo urbano Yy cuatro unidades
de gjecucién UE-5 a 8 constitutivas de las respectivas actuacio-
nes integradas en el sector SA2 gue el plan general sefiala como
de suelo urbanizable sin ordenacion pormenorizada que comple-
tan el @mbito del casco y que para el caso del SA-1 se configuran
con las dotaciones exigibles en cumplimiento de los estandares
de planeamiento parcial, con la consideracion de borde urbano
de lo ya edificado.

El casco se conecta en su borde noreste con un sector de
suelo residencial el SA-3 en el que aunque se dibuja la ordena-
cién pormenorizada 7y se describe como incluido en este tipo de
suelo en el articulo 72 de las ordenanzas no se senala la Justifi-
cacion del cumplimiento de los esténdares de planeamiento par-
cial en el Capitulo VIl de la memoria justificativa. Este sector se
ordena apoyado en el vial de accesoa la poblacion, y se separa
de esta por un barranco g tiene una superficie de 96.646 m_y
se constituye en la UE 10. Por ultimo, se propone un enclave
de suelo urbanizable industrial sin ordenacion pormenorizada
colindante con la via pecuaria Colada del Padrejon, y con un
desarrollo lineal conformando un polfgono de dimensiones 340
m x 60 m y superficie 23,100 m_.

En cuanto al suelo no urbanizable, la préactica totalidad,
aunque no cuantificada, se constituye en suelo no urbanizable
de proteccion paisajistica entendido coimo aquel que retine
valores para la conservacién del medio ambiente, flora, fauna,
el paisaje natural y uso o aprovechamiento forestal. Sé propo-
nen también las protecciones de barrancos fuentes Y pozos, asl
como las debidas al patrimonio histérico. Se establece un drea
de especial proteccidn turfstico recreativa dentro del suelo no
urbanizable de proteccidn paisajistica, donde se encuentran las
actuales instalaciones del Centro de Transmisiones (CT-6) del
Ministerio de Defensa, en el denominado vértice Salada. El resto
del término rmunicipal se constituye en terrenos adscritos al
suelo no urbanizable comun.

El resumen de las superficies que arroja el plan general y
cuadro comparativo de las mismas es el siguiente:

PD.S.U. vigente.- (extraldo del documento aprobado el 27
de julio de 1989

Edificable Viales y Espacios Libres Total

Casco Antiguo 56.580m2 26.735m2 83.315m2
Ciudad Jardin 43.259m2 15.435m2 58.694 m2
Total 09.839m2 42170 m2 142,009 m2
Suelo urbano (residencial) 156.853 m2
Nucleo histdrico SU1 8.213 m2
Residencial, alineacicn a viai, SU2 87.302 m2

Residencial, edificacion aislada o adosada SU3 61.338 m2

Total suelo urbanizable 236.162 m2
Residencial alineacion a vial SA1 56.976 m2
Residencial edificacion aisiada o adosada SA2 59.440 m2
Residencial edif. aislada o adosada y blogue exento SA3 96.646 m2
Industrial SAI 23.100 m2
Total suelo no urbanizable 109.893.838 m2

Suelo no urbanizable comun

Suielo no urbanizable protegido paisajlstica

Suelo no urbanizable protegido cauces ybamancos

Suelo no urbanizable protegldo carreteras yvias pecuarias

Suelo no urbanizable protegido abastecimiento de agua y fuentes

Suelo no urbanizable protegido yacimientos arqueologicos y ruinas

Total suelo término municipal 110.130.000 m2
No se aporta el desglose de superficies del suelo dotacional

en cada drea o clase de suelo, y segun el tipo de equipamiento

de que se trate.
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CUARTO.- Sobre el citado documento, y sin exponer repa-
ros, se han emitido en fecha 7 de abril de 1997 informe de la Con-
selleria de Cultura, Educacion y Ciencia, en fecha 17 de agosto
de 2001 de la Demarcacion de Carreteras del Estado y en fecha
20 de septiembre de 2001 de la Confederacion Hidrografica del

car,

QUINTO.- Respecto a los informes que sl han apreciado defi-
ciencias que seguidamente se relacionaran, se emitio informe
desfavorable de la Oficina de! Plan de Carreteras de la Conse-
llerfa de Infraestructuras y Transportes de fecha 10 de septiem-
bre de 2001, y 2 de marzo de 2006, informe desfavorable de la
Direccion General de Promocion Cultural y Patrimonio Artistico
de 17 de octubre de 2001 e informe desfavorable de la Gerencia
de Urbanismo de Renfe de fecha 31 de julio de 2001, aunque
tinicamente en el sentido de seralar la necesidad de incluir la
legislacion sectorial en materia de transporte ferroviario en la
normativa urbanistica del plan. Ademas, durante el perfodo de
alegaciones la Gerencia de Infraestructura fy Equipamiento del
Ministerio de Defensa emitio informe en fecha 21 de julio de
2000, en ef que se solicitd la incorporacion de determinados
aspectos al documento, en relacién con las instalaciones del
Centro de Transmisiones (CT-6), lo cual ha sido atendido con el
documento aprobado provisionalmente el 3 de julio de 20086.

SEXTO.- En fecha 2 de mayo de 2002, la Directora General de
Planificacion y Gestion del Medio emitié Declaracion de Impacto
Ambiental aceptable, desde el punto de vista ambiental, el pro-
yecto de Plan General de Ordenacion Urbana de ElToro, promo-
vido por el propio Ayuntamiento, siempre gue se desarrolle de
acuerdo con lo establecido en la documentacion presentada y en
cumplimiento de los siguientes condicionantes:

1) De acuerdo con las caracteristicas y calidad ambientat del
término municipal, la superficie minima que debe ser incluida en
la calificacion de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
paisajlistica es la reflejada en los planos adjuntos. Asimismo se
senalan en el plano adjunto las dreas que han sido incluidas en
la calificacion de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion y

ue, de acuerdo a los criterios expresados en la parte expositiva
e esta resolucion podrian ser calificados como Suelo No Urba-
nizable Comun,

2) Asimismo se ampliara la calificacion de Suelo No Urbani-
zable de Especial Proteccidn de cauces y barrancos a la totalidad
de la red de drenaje del término municipal, o al menos en aque-
llos tramos que discurren en suelo no calificado como suelo No
Urbanizable de Especial Proteccion.

3) En relacién con la gestion de los residuos solidos del tér-
mino municipal:

3.1) Preferentemente el municipio de El Toro suscribira el
Plan Zonal de residuos de la Zona lil aprobado por Orden de 18
de enero de 2002 del Conseller de Medi Ambient, en desarrollo
de! Plan Integral de residuos de la Comunidad Valenciana PIR),
incorporando a sus ordenanzas municipales las prescripciones
y objetivos del Plan de forma que se favorezca su implantacion
Y se garanticen sus propuestas de gestion, manteniendo para
ello el drea reservada para vertedero de residuos pero limi-
tando el tipo de infraestructuras de tratamiento de residuos a
ecoparques, plantas de trasferencia o similares, etc., ya que la
permeabilidad del terreno no es totalmente favorable para la
ubicacion de vertedero.

Una vez aplicado el sistema de gestién mancomunado el
Ayuntamiento procedera en un plazo no superior a seis meses a
presentar un proyecto de clausura y sellado del vertedero actual
de residuos inertes.

3.2) Si el Ayuntamiento no llegara a suscribir el Plan Zonal o
la apticacion del mismo se dilatara mas de seis meses, tramitara
un proyecto de vertedero de inertes en una ubicacién aiterna-
tiva a la propuesta en el Plan General a ser posible en un area
degradada en suelo no urbanizable comun, teniendo en cuenta
gue es una actividad sometida al procedimiento de evaluacion

e impacto ambiental y que se puede solicitar el Servicio de
Residuos de la Conselleria de Medio Ambiente la realizacion del
proyecto y de la obra.

4) Las vias pecuarias deberan ser grafiadas en los planos de
ordenacion a las diferentes escalas de forma que quede garan-
tizada la preservacion del ancho legal de cada una de las vias
clasificadas asi como de las 4reas de descanso y abrevaderos
incluidos en la clasificacion oficial de las Vlias Pecuarias, en espe-
cial aquellas vias pecuarias que transcurren por suelos urbanos
o urbanizables.

5) Ei desarrollo de los suelos urbanizables previstos quedara
supeditado a la puesta en funcionamiento de la estacion de tra-
tamiento de aguas residuales y a la conexién de los diferentes
sectores a la red municipal de alcantarillado, siendo de aplica-
cion, lo establecido en el Modelo de Ordenanza de vertido a la
red municipal de alcantarillado elaborado conjuntamente por la
Entidad de Sanejament de la Generalitat Valenciana y la federa-
cion Valenciana de Municipios y Provincias.

6) Para prevenir la contaminacion acustica sera de aplicacion
a todo el &mbito del término municipal el Modelo de Ordenanzas
elaborado al efecto conjuntamente por la Conselleria de Medio
Ambiente y la Federacion Valenciana de Municipios y Provincias.

SEPTIMO.- Con posterioridad y tras la entrada en vigor de
la Ley 16/2005, de 30 de noviembre, Urbanistica Valenciana, se
requirié al ayuntamiento para que, de conformidad con lo esta-
blecido en Ia Disposicion Transitoria Primera, apartado tercero,
de dicha ley, ello en relacion con la Disposicién Adicional Sexta
de este mismo texto legal, se elaborara documentacién expre-
siva de las necesidades de vivienda protegida que demanda la
poblacién. En fecha 7 de septiembre de 2006 se presenta en el
Servicio Tesrritorial de Vivienda y Proyectos Urbanos de Caste-
116n la documentacién requerida, en funcidn de la cual se emite
informe por parte del citado organismo en el que se indica que,
habida cuenta que el plan general prevé en la Unidad de Ejecu-
cion n° 1 la edificacién de 10 viviendas de proteccién publica,
del total de 800 viviendas previstas por e! plan, resulta una cifra
suficiente, de acuerdo con la evolucion y demanda de poblacidn
en funcién de los datos que dispone la Direccion General de
Vivienda y Proyectos Urbanos.

OCTAVO.- En fecha 10 de junio de 2002 y dentro del tramite
de perlodo consultivo previo, de conformidad con lo establecido
en el articulo 39.7, letras B y C, de la Ley 6/1994, de 15 de noviem-
bre, Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante LRAU),
se requirio al Ayuntamiento para que adaptara el documento
aprobado provisionalmente en fecha 4 de octubre de 2000, en
cumplimiento de las condiciones impuestas por los distintos
organismos y por la Declaracion de Impacto Ambiental, asi
como para que motivara, corrigiera o clarificara determinados
aspectos del Plan que, por alguna razén, no se adaptan a la legis-
lacion vigente o bien contienen aspectos imprecisos o confusos
no deseables en aras a una mayor claridad en el documento. La
documentacion aprobada provisionalmente el 3 de julio de 2006
pretende resolver todas estas cuestiones.

NOVENO.- Respecto a la documentacién aprobada por el
pleno del ayuntamiento de fecha 3 de julio de 2006 la Oficina del
plan de Carreteras de la Conseller(a de Infraestructuras y Trans-
portes en fecha 6 de noviembre de 2006 emite informe favorable,
y sobre la documentacion aprobada por el ayuntamiento en fecha
20 de marzo de 2007, se emite informe favorable de la Direccion
General de Promocidén Cultural y Patrimonio Artistico de 22 de
marzo de 2007 Asl mismo, con esta ultima documentacion se
verifica que se ha dado también cumplimiento a los condicio-
nantes establecidos en la Declaracién de Impacto Ambiental, en
el informe de perfodo consultivo de fecha 10 de junio de 2002, y
también ha quedado convenientemente atendida la alegacion de
la Gerencia de Infraestructura y Equipamiento del Ministerio de
Defensa en relacion con las instalaciones del Centro de Transmi-
siones {CT-6).

FUNDAMENTQOS DE DERECHO

PRIMERQO.- Segun lo establecido en la Dis;osicidn Tran-
sitoria Primera, apartado primero, de la Ley 16/2006, de 30 de
diciembre, Urbanistica Valenciana (en adelante LUV), la aproba-
cidn definitiva de este expediente ha de resolverse de conformi-
dad con lo dispuesto en la Iegﬂslacién vigente con anterioridad
a la entrada en vigor de la LUV, y que fundamentalmente se
concreta en la LRAU, la ley 4/1992, sobre Suelo No Urbanizable
y el RPCV, habida cuenta que la ley 4/2004, de 30 de junio, de la
Generalitat, de Ordenacion del Territorio y Proteccion del Paisaje,
Kjla ley 10/2004, de 9 de diciembre, de la Generalitat, del Suelo

o Urbanizable no le son de aplicacion por ser la tramitacion del
plan general anterior a estas.

No obstante, sf le es aplicable la LUV en los términos que
resulta de la Disposicién Transitoria Primera, apartado tercero,
de dicha Ley, que establece lo siguiente: “en todo caso resultarén
de aplicacion a todos los planes y programas que no hubieran
sido aprobados definitivamente con anterioridad a |a entrada
en vigor de esta ley, las previsiones relativas a viviendas some-
tidas a algun régimen de proteccion publica contenidas en los
artfculos 36.1.i) y 37.1.h) y en la disposicién adicional sexta de la
presente ley”

SEGUNDO.- La prolija tramitacién del Plan General de El
Toro ha cumglido lo establecido en el articulo 38 y concordantes
de la LRAU. Se han solicitado los informes previstos en las letras
B y C del artfculo 38.2 de la LRAU y todos los tramites realizados
son suficientes a los efectos del cumplimiento de lo dispuesto
en el artlculo 38.1 de la LRAU y la documentacion que integra
el Plan General de ElToro es suficiente para tener por cumplido
lo establecido en el articulo 27 de la LRAU, siendo también con-
forme a lo sefalado en los articulos 45 al 59 del RPCV.

TERCERO.- El documento que se examina, contiene las
determinaciones exigibles conforme a los articulos 17 y 18 de la
LRAU. Por un lado, contiene las determinaciones estructurales
previstas en el articuto 17.1 de la LRAU, entre las que destaca el
establecimiento de fa red primaria o estructural de dotaciones
publicas, que contiene las reservas previstas en el articulo 17.2
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de la LRAU, Taf y como se desprende de la Memoria justificativa
y de las Normas Urbanisticas del Plan, se han respetado los
limites al gjercicio de la potestad de planeamiento a través de los
Planes Generales establecidos en el articulo 19 de la LRAU, y se
ha dado también cumplimiento a la exigencia del articulo 17.3 de
ta LRAU. Las dreas de reparto resultan delimitadas conforme a
los criterios establecidos en los artfculos 62 y 63 de la LRAU, y se
prevén las fichas de planeamiento para sectores de suelo urba-
nizable sin ordenacion pormenorizada y las fichas de gestion de
las unidades de ejecucion en suelo urbanizable con ordenacion
pormenorizada, cumpliéndose asi lo sefalado en el articulo 17,
apartado 1.A, 1Hy 4 de la LRAU.

CUARTO.- En la elaboracion de las determinaciones de este
nuevo instrumento de ordenacion territorial se ha clasificado
como urbano el suelo que ya tenia esta clasificacion en el plan
general anterior, justificdndose en ellos que concurren los requi-
sitos establecidos en los artlculos 6.5, 6.6 y 9.2 de la LRAU para
que sea posible su gjecucion mediante actuacion aislada. La
clasificacion de suelo urbanizable con ordenacién pormenori-
zada y uso residencial se propone para los sectores SA-1y SA-3,
quedando por otra parte el SA-2 como suelo urbanizable no
pormenorizado, no siendo por tante vinculante la subdivision de
unidades de ejecucion ni el trazado viario efectuados, que debe-
ran concretarse, junto con los equipamientos y la ordenanza
concreta aplicable al ambito, sin perjuicio que podra asumirse
la ya prevista para el mismo uso y tipologia para el suelo urbano
ya ordenado, cuando este se desarrolle medtante la tramitacion
municipal del plan parcial preceptivo.

Por otra parte se establece el sector SAl de uso industrial, sin
ordenacion pormenorizada. Para todos ellos se establecen las
fichas de planeamiento fijando su clasificacion y calificacion, los
usos, edificabilidades, superficies, aprovechamiento tipo, densi-
dad y nimero de viviendas en su caso, asl como las condiciones
de conexion o caracterl(sticas especificas para su desarrollo, por
lo que se da cumplimiento a lo establecido en los articulos 17 de
la LRAU y 55 y 56 del RPCV, habiéndose dado cumplimiento a los
requisitos exigidos por los distintos organismos para su posible
desarrollo.

Para los casos en que se ordena pormencrizadamente, se
cumplen los estandares de planeamiento parcial en cada caso o
bien se trata de sectores adyacentes al suelo urbano y de peque-
Aas dimensiones para los que se justifica su consideraciéon como
zonas de borde inmediatas al suelo urbano, y para los que se
puede eximir, parcial y justificadamente, del cumplimiento de los
estandares propios del Plan Parcial que, por incompatibles con
la consolidacion, resulten impracticables conforme al articulo
22,2 de la LRAU y 16 del Anexo al RPCV, exencidn que se asume
sdlo en lo estrictamente preciso para ultimar la trama urbana en
coherencia formal y funcional con sus condiciones historicas.

QUINTO.- Respecto al suelo no urbanizable se han tenido en
cuenta todas las condiciones impuestas por la Directora General
de Planificacion y Gestion del Medio en fecha 2 de mayo de 2002, y
ya se han grafiado las vias pecuarias en los planos de zonificacion
y ordenacion estructural, en @mbitos cercanos a los suelos urba-
nos o urbanizables a escala 1/1.000, expresando su ancho legal

También ha quedado acreditada la adscripcion al plan zonal
de residuos a través del vertedero de Segorbe, y se ha sefialado
la inminente ejecucion de la estacion depuradora de aguas resi-
duales y justificado, por la comparifa concesionaria del servicio,
la suficiencia de agua potable. Se ha incluido en las fichas de pla-
neamiento de los sectores que para el desarrollo de los suelos
urbanizables SA2 y SA3 de uso residencial y el SAl de uso indus-
trial previstos sera necesaria la puesta en funcionamiento de la
estacion de tratamiento de aguas residuales y la conexion de
los diferentes sectores a la red municipal de alcantarillado. Por
otra parte, se ha obtenido informe favorable de la Inspeccién de
Patrimonio de la Consellerfa de Cultura y Educacién en relacion
con los aspectos de su competencia, habiéndose aportado, con-
Juntamente con la documentacion del plan general, un Catédlogo
de Bienes y espacios protegidos.

Ademas, con la nueva documentacion aportada, se ha dado
cumplimiento a lo seralado en el informe de perfodo consultivo
de fecha 10 de junio de 2002,

SEXTO.- La Comisién Territorial de Urbanismo, a propuesta
de la Directora General de Ordenacion delTerritorio, es el 6rgano
competente para resclver sobre la aprobacion definitiva de los
Pianes Generales de municipios de menos de 50.000 habitantes,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 39 de la Ley Regu-
ladora de la Actividad Urbanlstica, en relacion con el articulo
10.a) del Reglamento de los Organos Urbanisticos de la Genera-
litat Valenciana, aprobado por Decreto 201/2003, de 3 de octubre,
del Consell de la Generalitat.

En virtud de todo lo que antecede, la Comision Territorial de
Urbanismo de Castellén ACUERDA:

APROBAR DEFINITIVAMENTE el plan General del municipio
de ElToro.

Contra el presente acuerdo, que no pone fin a la via admi-
nistrativa, podra interponerse recurso de alzada, en el plazo
de un mes, ante la Secretaria Autonomica de Territorio y Medio
Ambiente de la Conselleria de Territorio y Vivienda, ello sin
perjuicio de utilizar cualquier atro recurso que se considere
oportuno”

Castellon, 27 de abril de 2007

EL SECRETARIO DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBA-
NISMO, Fernando Renau Faubell
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TITULO I. GENERALIDADES
CAPITULO | - AMBITO DE APLICACION
Articulo 1°. Ambito de aplicacion.

El objeto de este Plan General es la ordenacién urbanfstica
del término municipal de El Toro. Por tanto, se re?iran obliga-
toriamente por estas Normas Urban(sticas, la utilizacién, uso

edificacion del suelo en todo el término municipal de El Toro
{Castellén).

En las presentes Narmas se hace referencia o alusion a tex-
tos qu_ales de forma abreviada. Estos textos son los siguientes:

- Ley 6/1994 Reguladora de la Actividad Urbanistica, de fa
Ew‘eanrﬂlitat Valenciana, de 15 de Noviembre de 1994, en adelante

- Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de la Generalitat, del Suelo
No Urbanizable, en adelante L.5.N.U. y Disposicion Adicional
Tercera de la Ley 4/1992 sobre suelo no urbanizable, de la Gene-
ralitat, de 5§ de Junio de 1992,

-Texto Refundido de Ia Ley sobre RéEimen de! Suelo y Orde-
nacién Urbana, de 26 de Junio de 1992. (L.S.).

- Reglamento de Planeamiento para el desarrollo de la Le
?i§l°2)3 de Junio de 1978, aprobado por Rea! Decreto 2159/78.

- Reglamento de Gestion Urbanistica para desarrollo y apli-
cacion de la Ley del Suelo, de 25 de Agosto de 1978 aprobado
por Real Decreto 3288/78. {R.G.U.).

- Reglamento de Disciplina Urbanistica para desarrollo y
aplicacion de la Ley del Suelo, de Junio de 1978, aprobada por
Real Decreto 2187/79. (R.D.U.).

- Reglamento de actividades Molestas, Insatubres, Noci-
vas y Peligrosas, aprobado por Real Decreto 2414/78 de 30 de
Noviembre. (R.A.MS

- Normas de Habitabilidad y Diseno de Viviendas en el
ambito de la Comunidad Valenciana, aprobadas por Decreto
85/1989 de 12 de junio. (HD/91)

- Medidas liberalizadoras en materia de suelo y Colegios
Profesionales, aprobadas por Real Decreto-Ley 5/1996 de 8 de

nio.
- Ley 4/1998 de 11 de junio, del Patrimonio Cuitural Valen-
ciano.
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- Ley 4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacion
delTerritorio y Proteccion del Paisaje.

- Ley 39/2003, de 17 de noviembre, del Sector Ferroviario.

- D.T. PrimeraTres, en relacion con los art. 36.1.)) y 37.1.h) y
D.A. Sexta de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generali-
tat, Urbanlstica Valenciana (LUV).

CAPITULO II. VIGENCIAY REVISION
Articulo 2°. Vigencia.

El presente Plan General estar4 en vigor a los 15 dfas de su
aprobacion definitiva (por Comision Territorial de Urbanismo)
con transcripcion de sus Normas Urbanisticas en el Boletin Ofi-
cial de la Provincia y su vigencia serd indefinida, hasta que se
épruebe, en su caso, su revision o su sustitucién por otro Plan

eneral.

Articulo 3°. Revision.

Este Plan se revisara:

1.- Por decisién de la Corporacién Municipal.

2.- Para adaptarse a un planeamiento de Rango Superior.

3.- Por la aparicion de circunstancias de caracter demo-
grafico o economico, que incidan sobre la ordenacion, o por el
agotamiento de su capacidad, de manera que siempre exista
suficiente suelo ordenado para atender las demandas sociales
de vivienda y equipamientos publicos de toda indole.

Artlculo 4°. Interpretacion.

En tado lo no regularizado en este Plan se estara a lo dis-
puesto en el planeamiento de rango superior al de él.

En los casos en que ofrezca dudas la interpretacion del
presente Plan General, prevalecerad la solucion mas favorable a
la menor edificabilidad y a la mayor dotacidén de equipamientos
comunitarios.

CAPITULO IN.TERMINOLOGIA
Artlculo 5°. Conceptos.

A los efectos de aplicacion de estas Normas Urbanisticas,
cuantas veces se empleen los conceptos que se relacionan a
continuacidn, tendra el significado que se indica:

- Actuacion aislada: Es la que tiene por objeto una sola par-
cela o pequena unidad urbana y supone su edificacion, asf como,
en su caso, la previa o simultanea urbanizacion para convertirla
en solar o solares, conectandalas con las redes de infraestructu-
ras y servicios existentes e inmediatos.

- Parcela: Una unica unidad registral del suelo.

- Parcela edificable: Parte del solar comprendido dentro de
las alineaciones oficiales.

- Solar: Superficie de suelo urbano apta para la edificacion
que cumple los requisitos del articulo 6 de la LRAU.

- Solar no edificable: El que no reune las condiciones mini-
mas que se especifican en la normativa correspondiente.

- Alineaciones Oficiales: Lineas que se fijan como tales en
los planos de alineaciones. Pueden ser alineaciones exteriores y
alineaciones interiores.

1. Alineaciones exteriores: Fijan el limite de la parcela edifi-
cable con el espacio libre exterior.

2. Alineaciones interiores: Fijan el llmite de la parcela edifi-
cable con el espacio libre interior,

- Alineaciones actuales: Lineas que delimitan la parcela con
los es%acios existentes,

- Rasantes Oficiales: Son los perfiles longitudinales que se
definen en los planos.

- Rasantes actuales: Son los perfiles longitudinales que exis-
ten actualmente.

- Linea de edificacién: Linea que delimita la superficie ocu-
pada.
- Finca fuera de linea: Aquélla que su alineacion oficial no
coincide con la alineacidn existente.

- Retranqueo de la edificacion: Es el retiro de un tramo del
plano de fachada respecto de la alineacion oficial, medido sobre
una recta perpendicular a dicha alineacion.

- Altura de la edificacion: Distancia vertical entre la rasante
de la acera o del terreno en contacto con la edificacion, a la cara
inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta.

- Altura de pisos: Distancia entre las caras inferiores de for-
_jados consecutivos.

- Altura libre de pisos: Distancia entre la cara superior del
gavimento y la cara inferior del techo de la planta correspon-

iente.

- Superficie edificada: Superficie comprendida entre los
limites exteriores de la edificacion en planta.

- Superficie ocupada: Superficie comprendida entre
las proyecciones verticales sobre un plano horizontal
de las lineas externas de la edificacion. Se excluyen las
superficies de construcciones subterrdneas destinadas a
aparcamientos.

- Superficie total edificada de techo a suelo: Suma de las
superficies edificadas de todas las plantas.

- Superficie construida: Superficie comprendida entre los
Iimites exteriores de la edificacion en cada planta, contabilizando
terrazas y porches cubiertos y no cerrados at 50%.

- Superficie util: Es la superficie construida descontando
cerramientos, particiones interiores fijas o moviles, elementos
estructurales verticales, canalizaciones o conductos con seccién
horizontal superior a 100 cm2 y aquella superficie sobre la que la
altura libre sea inferior a 1’50 m,

- Espacio libre: Parte de la parcela que no es superficie ocu-
pada.
bl - Patio de parcela: Espacio libre dentro de la parcela edifi-
cable.

- Pieza habitable: La destinada a una permanencia conti-
nuada de las personas.

- Planta baja: Planta inferior del edificio, al nivel de la calle,
comprendida entre la cota + 1'50 metros {en calles a distinto nivel).

- Portal: Parte del edificio comprendido entre la puerta de
acceso al mismo y las escaleras o ascensores.

- Sotanos y semisstanos: Se entiende por sétano la totalidad
o parte de la planta cuyo techo se encuentra en todos sus puntos

or debajo de la rasante de la acera o del terreno en contacto con
a edificacion. Se entiende por semisétano la planta de la edifica-
cion gue tiene parte de su altura por debajo de la rasante de la
acera o del terreno de contacto con la edificacién y su techo se
encuentra entre la cota + O%f 150 m.

- Edificio exento: Edificio que esta aislado de las demas
construcciones y rodeado por espacios libres.

- Volumen edificable: Volumen que resulta al multiplicar la
superficie edificada por |a altura de la edificacién. En terrazas y
porches cubiertos y no cerrados se contara el volumen como la
mitad de su volumen real.

- Ancho de solares: Distancia existente entre dos linderos,
medida en direccién paralela al gje de la calle.

- Usos permitidos: Usos que se consideran adecuados en
las zonas que se sefialan en estas Normas Urbanlsticas,

- Usos prohibidos: Usos que no se consideran adecuados en
las zonas que se sefialan en estar Normas Urbanisticas.

- Manzana: Superficie edificable delimitada por las alinea-
ciones oficiales de los viales sefalados en los planos.

- Coeficiente de edificabilidad neta: Es la relacion entre la
superficie construida total y la superficie de suelo, ambas referi-
das a una parcela o0 a un conjunto de ellas.

TITULO IIl. NORMAS DE CARACTER GENERAL
CAPITULO |. CLASIFICACIONY CALIFICACION DEL SUELO
Artfculo 6°. Clasificacion y calificacién del suelo.

De conformidad con lo establecido en el articulo 8 de la
LRAU, se clasifica el suelo ordenado en:

SUELO URBANO (SU), se distinguen tres zonas:

- Residencial, nucleo historico tradicional, SU1

- RESIDENCIAL, ALINEACION A VIAL, SU2

- Residencial, edificacion aislada o adosada, SU3

SUELO URBANIZABLE (SA), se distinguen cuatro zonas:

- Residencial, alineacion a vial, SA1

- Residencial, edificacion aislada o adosada, SA2

- Residencial, edificacion aislada o adosada y blogue exento

SA3
- Industriai, SAl

SUELO NO URBANIZABLE, se distinguen dos categorias o
zonas;

- Comun

- Protegido

El suelo urbano se califica segan su destino y uso en:
1. Zona de uso residencial.

2. Dotacionat publico:

Zona verde.
Deportivo-recreativo.
Educativo-cultural.

Asistencial.

Servicio administrativo.

Servicio urbano-infraestructuras.
Red viaria.

Espacios libres.

El suelo urbanizable, con ordenacién poermenorizada, se
califica segun su destino y uso en:

1. Zona de uso residencial.

2. Dotacional publico:

Zona verde,

Deportivo-recreativo.

Educativo-cultural.

Asistencial.

Servicio administrativo.

Red viaria.

Espacios libres.

El suelo urbanizable, sin ordenacién pormenorizada, se cali-
fica segun su destino y uso en:
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1. Zona de uso residencial.
2. Zona de uso industrial.
3. Red viaria.

El suelo no urbanizable se califica segun su destino y uso en:

-Comun (art. 5 L.S.N.U.)

- Protegido {art. 4 L.S.N.U.):

- Bienes de dominio publico maritimo e hidraulico.

- Suelos sujetos a réegimen especifico de proteccién o
mejora segun legislacién administrativa.

- Que contengan bienes del Inventario General del Patrimo-
nio Cultural Valenciano.

- Espacios forestales, paisajisticos y ecoldgicos sujetos a
medidas de conservacién o regeneracion.

- Suelos sometidos a régimen de proteccion incompatible
con su transformacion de acuerdo con legislacién sectorial y
Planes de OrdenacionTerritorial.

- Terrenos con importante riesgo de erosion, desprendi-
miento, inundaciones u otros riesgos naturales.

CAPITULO Il. EJECUCION Y DESARROLLO DEL PLANEA-
MIENTO.

Articulo 7°. Planes Parciales.

Se podran redactar los Planes Parciales necesarios para el
desarrollo de las determinaciones previstas en el presente docu-
mento en suelo urbanizable, en conformidad con io establecido
en el art. 21 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica de
la Comunidad Valenciana.

Articulo 8°. Planes de Reforma Interior.

Se podran redactar los Planes de Reforma Interior necesa-
rios para el desarrollo de las determinaciones previstas en el
presente documento en suelo urbano, en conformidad con lo
establecido en el art. 23 de la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

Artlculo 9°. Planes Especiales.

Se podrédn redactar los Planes Especiales necesarios, en
conformidad con lo establecido en el art. 24 de la Ley Reguladora
de la Actividad Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

Artlculo 10°. Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos.

Se podran redactar los Catadlogos de Bienes y Espacios
Protegidos, en conformidad con lo establecido en el art. 25 de
la Ley Reguladora de la Actividad Urbanfstica de ta Comunidad
Valenciana.

Artlculo 11°. Estudios de detalle.

Cuando fuere preciso completar el sefalamiento de alinea-
ciones y rasantes u ordenacién de volumenes establecidas para
el suelo urbano en el presente documento se aprobaran los estu-
dios de detalle necesarios, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 26 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica de
la Comunidad Valenciana.

Se podran delimitar zonas para el desarrollo de un estudio
de detalle que incluyan como minimo una manzana de edifica-
cion delimitada por viales contemplados en este planeamiento,
o parte de ella con una identidad propia y que la diferencie del
resto de la manzana.

Se podran realizar estudios de detalle en SUT y SU2 para la
modificacion de alineaciones y rasantes, de manera que la modi-
ficacion efectuada mejore la red viaria, bien con el ensanche de
una calle o bien proporcionando el chaflan a una manzana o
parte de ella.

Se podran realizar estudios de detalle en SA1 y SA3 con
la ordenacion de volumenes y modificacion de alineaciones y
rasantes siempre que se contemple la manzana completa.

Articulo 12. Ordenanzas Municipales.

El Ayuntamiento podra establecer ordenanzas municipales
que compiemente al Pian General, en todo caso regularan el
régimen pormenorizado de actividades susceptibles de autori-
zacion dentro de las construcciones y, en su caso, los aspectos
morfolégicos u ornamentales de las construcciones, respetando
las previsiones de planeamiento y las limitaciones previstas en
el articulo 15 de la LRAU,

CAPITULQ IIl. INTERVENCION DE LA ADMINISTRACION EN
LA EDIFICACIONY USO DEL SUELO.

Artfculo 13°. Licencia Municipal.

Estaran sujetos a previa licencia municipal los actos de edifi-
cacion y uso del suelo tales como:

-Todo acto de edificacion

- Parcelaciones y reparcelaciones urbanas.

- Movimientos de tierras.

- Obras e instalaciones de nueva planta.

- Modificacion de estructura, aspecto exterior o distribucion
interior de las edificaciones existentes.

- Obras de modificacion o reforma que afecten a le estruc-
tura de los edificios o instalaciones existentes.

- Primera utilizacion de los edificios.

- Modificacion del uso de los edificios.

- Demolicidn de construcciones.

- Colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via
publica.

- Instalaciones de gruias-torre en las construcciones.

- Instalacion de redes de servicios y su modificacion.

- Instatacion, apertura, modificacion, ampliacion o trans-
formacion de establecimientos comerciales o industriales y
almacenes.

- Asf como todos aquellos actos que senale la legislacion
vigente.

Cuando los actos de edificacion y uso del suelo se realizaren
por particulares en terrenos de dominio ptiblico, se exigira tam-
bién licencia, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones
que considere pertinente otorgar el Ayuntamiento.

El pracedimiento para otorgar [as licencias se ajustard a lo
que previene la legislacidon de Régimen Local.

Serd obligado comunicar cualquier variacion que sufra la
ejecucion de las obras respecto del proyecto técnico mediante
certificado técnico y documentacion gréfica firmados por técnico
competente, solicitando la previa autorizacion municipal para
llevarlas a cabo.

En ninguin caso la necesidad de obtener autorizaciones de
otras administraciones publicas, en virtud de la legislacion apli-
cable, dejara sin efecto la exigencia de licencia municipal, de tal
modo que sin ella no podra iniciarse la obra o actividad aunque
cuente con aquellas autorizaciones.

Artlculo 14°. Plazos y caducidad de las licencias.

1. Los plazos para el otorgamiento o denegacion de las licen-
ciaE Rs;ﬁjan los dispuestos en la Disposicién Adicional Cuarta de
la .

2. La licencia caducara por transcurso del plazo de validez
en ella determinada. Se atendera a lo dispuesto en el art. 85.2 de
la LRAU.

Artlcuio 15°. Necesidad de proyecto técnico.

Si la obra que se pretende realizar es una obra mayor, se
acompanard a la solicitud de licencia e! proyecto técnico redac-
tado por técnico competente justificando este extremo.

Articulo 16°. Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes aprobadas son obligatorias
para todos los propietarios, que se ajustaran a ellas, dando el
técnico municipal las alineaciones y rasantes sobre el terreno
correspondientes a la obra que se va a realizar previamente a su
comienzo.

Articulo 17°. Condiciones de los solares no edificados.

Los solares no edificados deberan hallarse debidamente
vallados hasta una altura de dos metros medidos desde el nivel
de la acera o del terreno, manteniéndose dichos vallados en las
condiciones de seguridad y ornato que se requieran. El solar
deberd estar en condiciones de higiene y salubridad.

Artlculo 18°, Definicion de obra mayor.

Se consideraran Obras Mayaores, a los efectos de concesion
de licencia, las siguientes:

a) La construccion de nueva planta de edificaciones de cual-
quier tipo, de instalaciones destinadas a explotaciones agrlcolas,
ganaderas o industriales; de las destinadas a entretenimiento y
servicio de obras pliblicas, ¥ de todas aquellas construcciones
que se realicen en medio rural cuando proceda su autorizacion
por concurrir los supuestos previstos en este Plan General.

b) La ampliacién o complementacion, asl como la elevacion
en altura de los edificios o instalaciones existentes.

¢) Las reformas o modificaciones que afecten a elemen-
tos estructurales (pitares, vigas, muros de carga, machones,
cimentaciones,...), o a fachadas, cubiertas y medianeras, o a
las caracteristicas compositivas u ornamentales de los edifi-
cios e instalaciones existentes. (No se considerara obra mayor
lare a)raciOn de cubiertas, salvo sustitucion total o parcial del
tejado).

J d) La demolicion de las construcciones existentes.

€) Los movimientos de tierra que precisen la intervencion de

maquinaria y las obras de urbanizacion.

Artfculo 19°. Documentacion para licencia de obra mayor.

Para solicitar licencia de Obra Mayor se presentaran los
siguientes documentos:

1, Instancia o impreso oficial de solicitud, dirigido a la Alcal-
dia y suscrito por el interesado o por la persona que legalmente
le represente, conteniendo las siguientes indicaciones:
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a) Nombre, apellidos, domicilio y numero del D.N.I. del
solicitante, si es persona flsica; y denominacion, razon social,
domicilio y datos de la inscripcién el correspondiente registro
publico o, en su caso, nurnero de identificacion fiscal, cuando es
persona juridica.

b) Nombre apellidos, domicilio, datos del D.N.I. y calidad en
que obra el firmante, cuando se actie por representacion.

¢) Emplazamiento, con expresién de las fases y los plazos
previstos.

d) Nombre, apellidos y profesién de los técnicos encargados
de la direccion de obra.

e) Nombre de la empresa constructora numerc de carnet de
responsabilidad, acompariado del ultimo recibo de licencia fiscal.

2. Proyecto por duplicado, firmado por el técnico compe-
tente y visado por el correspondiente Colegio Profesional, que
constara como minimo de los siguientes documentos:

a) Memoria.

b) Planos de emplazamiento y situacién con escalas mini-
mas 1:1000 y 1:200 respectivamente, donde, ademas de identi-
ficarse y delimitarse claramente la parcela o solar y la actuacién

ue pretende realizarse, se sefale las dimensiones y superficies
e ambas, las infraestructuras existentes, asi como las cotas y
cualquier otra referencia fisica de los terrenos significativa.

¢) Planos a escala: 1:50 6 1:100 de cimentacion, estructura,
alzados, secciones, distribuciones, cubiertas e instalaciones y
detalles constructivos a la escala conveniente.
dg Mediciones y Presupuestos de Ejecucion Material.

e) Ficha Urbanistica y Pliegos estadlsticos que para cada
caso determine el M.O.RU. 0 la C.0.PU.T.

3. Si el proyecto se refiere a Viviendas de Proteccion Oficial
(obra nueva o rehabilitacion), se adjuntara copia de la califica-
cién provisional o de la solicitud de expedicion ante la C.0.PU.T,
debidamente sellada por este organismo.

4.Todos aquellos documentos que en cada momento exijan
las disposiciones o normas de general aplicacion y aquellas de
caracter especlfico que correspondan.

Articulo 20° Documentacién para obras de derribo.

1. Instancia con idéntico contenido al sefialado en el apar-
tado 1 del articulo anterior, haciéndose constar, ademas, el
domicilic de la persona que podrd acompafiar para abrir e ins-
peccionar el inmueble.

2. Proyecto de demolicidn firmado por técnico competente y
visado por el Colegio Profesional correspondiente.

3. Fotografias de todas las fachadas del edificio, tamano
9136 13x1Bcm.

Articulo 21°. Definicién de obra menor.

Se consideraréan Obras Menores a los efectos de concesion
de licencia, fas siguientes:

1. Las de reforma o medificacién que, no afectando de forma
sustancial a fachadas o elementos que reviertan a via publica,
tengan por finalidad: la sustitucion o reparacion de elementos
constructivos, instalaciones higiénicas o de servicios, o la redis-
tribucion interna de las edificaciones, siempre que las obras no
superen, ni en superficie ni en coste de ejecucion el 50% del valor
de la unidad de uso que se pretenda reformar o reparar, todo ello
con independencia del terreno que ocupe o su ubicacion.

2. Los pequenos movimientos de tierras que se efectuen sin
necesidad de entibaciones ni medidas de seguridad y siempre
que no constituyan un peligro para la via publica.

3. Los vallados y cercas.

Articulo 22°. Documentacién para licencia de obra menor y
licencia de actividad.

22.1. Para solicitar licencia de Obra Menor se presentaran
los siguientes documentos:

1. Instancia o impreso oficial dirigido a ta Alcaldfa y firmado
or el interesado o persona legal que le represente, en el que se
ara constar:

a} Nombre, apellidos, domicilio y num. de D.N.|. del solici-
tante, haciendo constar, en caso de arrendamiento, el permiso
explicito del propietario para la realizacion de las obras.

b) Nombre, apellidos y profesidn de los técnicos encargados
de la direccién de obras, si éstos fueran necesarios.

c) Nombre del constructor, maestro albanil o instalador
encargado de las obras y num. De carnet de empresa con res-
ponsabilidad, ultimo recibo de la licencia fiscal.

2. Plano de emplazamiento oficial a escala 1:1000.

3. Croquis del estado actual.

4. Croquis de las modificaciones a introducir.

5. Memoria descriptiva de las obras. Si las obras a realizar
fueran muy sencillas se podria excusar los puntos 3 y 4.

6. Medicion aproximada de las obras y estimacion del coste de
las mismas, con expresion de las fases y plazo de ejecucion previsto.

22.2. Documentacion para licencia de actividad.
Ademas de los documentos que le correspondan de los

especificados para licencia de obras y los espec(ficos de la activi-
dad solicitada, incluira los siguientes documentos:

1. Plano de emplazamiento oficial a escata 1:1000.

2. Justificacion del cumplimiento de! Plan para el uso que se
pretende y clasificacion del mismo.

3. Relacion de vecinos colindantes.

4, Justificacion del cumplimiento de la condicion de uso
industrial, especialmente en lo referente a: Contaminacion
atmosférica, ruidos, incendios y aguas residuales.

Articulo 23°. Definicion de edificio fuera de ordenacién.

A los efectos del presente plan se consideran Edificios Fuera
de Ordenacidn aquéllos que erigidos antes de |a aprobacion de
este Plan General resultan disconformes con las determinacio-
nes de las mismas relativas a usos, alineaciones, condiciones de
parcela, numero de plantas y altura maxima permitida.

Se entendera como anterior a la aprobacion del plan, tado
edificio cuyas obras concluyeran antes de la aprobacion inicial
de este Plan General, o aqueél que tuviera licencia municipal con-
cedida con anterioridad a dicha fecha.

Articulo 24°. Obras permitidas en los edificios fuera de orde-
nacién.

En los Edificios Fuera de Ordenacion podré autorizarse,
exclusivamente las siguientes obras:

1. Las obras de mera conservacion, reparacion y decoracion
que no rebasen el deber normal de conservacion.

2. Las que tengan por finalidad eliminar las causas determi-
nantes de la situacién de fuera de ordenacion, cuando esta sea
subsanable.

3. Las obras imprescindibles de conservacion y reparacion
para evitar riesgos a la seguridad, salubridad u ornato publico,
cuando no estuviera prevista la expropiacién o demolicién de
la finca en el plazo de quince arios, a contar de la fecha en que
se pretendiese realizarlas y siempre que el propietario renuncie
expresamente, en la solicitud de licencia, al incremento de valor
que la realizacion de tales obras pueda suponer para el valor de
expropiacion de ta edificacion.

4. En las construcciones y edificios que pese a no gjustarse
al Plan no estén declaradas "fuera de ordenacion’; se admiten
obras de reforma, mejora y cambios de actividad siempre que
la nueva obra o actividad no acentue la inadecuacion al Plan, ni
suponga fa completa reconstruccion de elementos disconformes
con él.

Articulo 25°. Condiciones de la edificacion. Contaminacion
acustica

25.1. Condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico.

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones, edificaciones,
terrenos, jardines, instalaciones y carteles deberdn mantenerlos
en condiciones de seguridad, salubridad y ornato, debiendo
realizar, a tal fin, las obras de mantenimiento, reparacion o repo-
sicion que resulten necesarias.

Se deberan mantener las fachadas limpias y correctamente
pintadas, reponiendo los materiales de revestimiento cuando sea
preciso. En ningun caso se concederd el final de obras si las facha-
das no estan completamente acabadas y pintadas en su caso.

Los solares deberan ser mantenidos limpios y sin vegeta-
cidn, vallados con cerramiento de 2 metros de altura minima,
cercando la alineacidn oficial con valla de resistencia adecuada
que no desdiga la estética del vial.

Las obras de nueva planta, derribo o reforma, deberan ser
valladas con [as debidas condiciones de proteccion y seguridad.

25.2. Condiciones de habitabilidad y disefno.

Las condiciones establecidas en el presente apartado no
seran de aplicacion en las construcciones protegidas, salvo que
el nivel de proteccidn permita la reedificacion de la misma o bien
obras de reforma que se aproximen a aquella.

En lo referente a las condiciones que deben reunir las vivien-
das, se regularan por las Normas de Habitabilidad y disefio en el
ambito de la Comunidad Valenciana (HD-91) o legislacién que la
complemente, modifique o sustituya. En casos de rehabilitacion
de edificios cuya configuracién dificulte et cumpliimiento de la
anterior normativa, se eximird del cumplimiento en aquellos
aspectos en que resulte manifiestamente imposible seguir las
disposiciones de la norma, o su carga economica resulte despro-
porcionada con respecto a la rehabilitacion que se realiza.

25.3. Condiciones de seguridad ante el fuego.

Las construcciones deberan cumplir las medidas que esta-
blece la Norma Basica de la Edificacion NBE-CPI 96, o legislacion
que la complemente, modifique o sustituya.

25.4, Contaminacion acustica.

Sera de aplicacion a todo el ambito del término municipal
el Modelo de Ordenanzas elaborado al efecto conjuntamente por
la Conselleria de Medio Ambiente y la Federacion Valenciana de
Municipios y Provincias.
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Articulo 26°. Del estado ruinoso de la edificacion.

La situacion legal de la ruina se regird segun establece el
articulo 90 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica de la
Comunidad Valenciana.

Articulo 27°. Medidas de proteccién y seguridad de las
obras.

Las vallas, andamios, gruas y. en general, cualquier otro
elemento auxiliar de la construccién o maquinaria, necesitaran
de la correspondiente licencia municipal.

Todo el frente de la edificacion, solar o parcela dénde se
practiquen obras de nueva construccion, reforma exterior o
derribo, se cerrard con una valla que, en ningun caso podra ade-
lantarse mds de dos metros de la linea de fachada.

Si durante el derribo, edificacién o reparacion del inmueble
existiera peligro o dificultad para el trénsito de vehlculos o pea-
tones, se tomaran las medidas necesarias de acondicionamiento
y proteccion, previa autorizacion de la Alcaldia y pago de los
correspondientes arbitrios.

Los materiales de obra que se descarguen deberan ser
entrados en la obra o espacio vallado en un plazo no superior a
las veinticuatro horas siguientes. Caso de no hacerlo, se consi-
derard ocupacion indebida de la via publica, dando lugar a las
correspondientes sanciones.

La reparacién de todo desperfecto que se cause a la acera,
caizada o servicios por la colocacion de vallas o andamios
debera correr a cargo del solicitante de la licencia.

TITULO lil.- NORMAS PARA EL SUELO URBANO.

CAPITULO | - NORMAS GENERALES PARA EL SUELO
URBANO.

Articulo 28°, Parcelacion y reparcelacion.
Se estard a lo dispuesto en el art. 68 y 70 de 1a LRAU.
Articulo 28°. Medicion de alturas.

Para la medicidn de alturas se establecen dos tipos de uni-
dades: por numero de plantas y por distancia vertical. Se respe-
taran ambos simultdneamente.

La altura de la edificacion se medird en el punto medio de la
Iinea de fachada.

Artlcuto 30°. Sétanos y Semisdtanos.

Se permiten la construccion de sdtanos y semisétanos no
destinados a vivienda.,

Articulo 31°. Aitillos y Buhardillas.
No se permiten.
Artlculo 32°, Condiciones de las viviendas.

Tanto para las viviendas existentes como para las de nueva
lanta se estara a lo dispuesto en las Noermas de Habitabilidad de
a Comunidad Valenciana (HD-91).

Articulo 33°. Agua potable.

Todo edificio de viviendas debera disponer en su interior
de agua corriente potable. Las viviendas tendran una dotacién
minima diaria de 300 litros por habitante.

Articulo 34° Instalacion eléctrica.

Todo edificio debera disponer de instatacion de energla eléc-
trica, que cumplird la reglamentacion vigente sobre esta materia.

Si existen centros de transformacion, no se podran instalar
por debajo del segundo s6tano y reuniran las debidas condicio-
nes térmicas, de insonorizacion, de vibraciones y de seguridad.
No se ocupara la via publica con ninguna instalacién auxiliar.

Articulo 35°. Otras instalaciones

Las instalaciones y accesorios de calefaccion, acondiciona-
miento de aire, agua caliente, gas, teléfono y antenas de televi-
sion, cumplirdn las disposiciones vigentes y no causaran peligro
ni molestias a los vecinos.

Los aparatos de aire acondicionado instalados en plantas
bajas ventilaran obligatoriamente a patios interiores o mediante
chimeneas.

Cuandoa no se pueda cumplir esto se presentard un estudio
de la colocacion de estos aparatos en la fachada, justificando
que no se causaran perjuicios ni molestias a los transeuntes, ni
perjuicios estéticos a la fachada del edificio. Su aprobacion serd
potestad de! Ayuntamiento.

Los extractores de humos deberan cumplir lo establecido
en el Reglamento de Industrias Nocivas, Insalubres y Peligrosas
y no se toleraran a una distancia inferior a 2,5 metros sobre la
rasante de la acers,

Articulo 36°. Aguas residuales, ruidos y vibraciones.

Queda prohibida la construccion de pozos ciegos.

Como minimo se debera cumplir lo establecido para el uso
industrial (art. 52).

Para lo no regulado en estas Normas se tomara como refe-
rencia el "Modelo de ordenanza de vertidos a la red municipal de
alcantariltado” y el "Modelo de ordenanza municipal sobre pre-
vencion de la contaminacion acustica (proteccion contra ruidos y
vibraciones), efaborado conjuntamente por Ia Generalitat Valen-
ciana y la Federacion Valenciana de Municipios y Provincias.

Artlculo 37°. Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podrd instalar, suprimir o modificar a su
cargo, soportes, sefales, o cualquier otro tipo de elemento al
servicio de la ciudad en las fincas, y los propietarios estaran obli-
gados a consentirlo.

Articulo 38°. Solares no edificables

En solares no edificables no se concederd licencia de obra
nueva, consolidacion, ampliacién o reforma de la existente.

Artlculo 39° Obras de consolidacién

Se entendera que son obras de consolidacion aquellas que
afecten a elementos estructurales, cimientos, muros de carga,
pilares, jacenas, forjados y estructuras de cubierta.

CAPITULO IIl. CONDICIONES GENERALES DE LOS USQS.
Articulo 40°. Definicion de usos permitidos.

En el municipio de ElToro se permiten los siguientes usos:
1. Almacenes.

2. Asistencial-Benéfico.

3. Comercial.

4. Deportivo.

5. Docente.

6. Espectaculos-recreativo.

7. Estaciones de servicio.

8. Garaje-aparcamiento.

9. Hotelero.

10. Oficinas.

11. Religioso.

12. Industria.

13. Hosteler(a.

14, Sanitario.

15. Servicios administrativos.
16. Socio-cultural.

17 Residencial.

Articulo 41°. Uso: Almacén.

Se define como tal el uso de un local para acopio de mate-
riales y mercancias.

Articulo 42°. Uso: Asistencial-Benéfico.

Se define como tal el uso de un local para servicio de aque-
llas personas que lo requieran, bien por sus condiciones fisicas,
pslquicas o por su situacion.

Los edificios destinados a este uso cumpliran fas condicio-
nes que fijen las disposiciones vigentes.

Articulo 43°. Uso: Comercial.

Se define como tal el uso de un local para servicio al publico
destinado a {a compra y/o venta de mercanc(as.

Se exigiran las instalaciones necesarias para garantizar la
supresién de molestias, olores, humos, vibraciones, etc.

Los locales comerciales dispondran de los siguientes ser-
vicios sanitarios: hasta 120 m2 construidos un inodoro y un
lavabo, por cada 200 m2 mds o fraccion, se aumentard en un
inodoro y un lavabo. A partir de los 120 m2 se instalaran con
independencia para sefioras y caballeros. En cualquier caso,
estos servicios no podran comunicar directamente con el resto
del local y, por consiguiente, deberan contar con un vestibulo o
zona intermedia.

En el caso de que en el mismo edificio existan viviendas,
deberan disponer de accesos, escaleras y ascensores indepen-
dientes, exceptuando si la vivienda pertenece al mismo titular.

Los locales estaran dotados de ventilacion natural o artifi-
cial. La natural lo haré a través de huecos en fachada o patios. La
artificial conllevara la presentacion de un proyecto detallado de
la instalacion que debera ser aprobado por el Ayuntamiento.

Dispondran de las salidas de urgencia, medios de extincion,
aparatos e instalaciones que marque la normativa vigente para
la prevencion de incendios.

Artlculo 44°. Uso: Deportivo.

Se define como tal el uso de recintos cerrados, cubiertos o
descubiertos, para {a practica del deporte.
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Los edificios, recintos e instalaciones destinados a este uso
cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes,

Artlculo 45°, Uso: Docente.

Se define como tal el uso de locales y espacios para funcio-
nes docentes.

Las instalaciones y edificios con este uso cumpliran lo dis-
puesto por la Conselleria de Cultura, Educacisn y Ciencia.

Articulo 46°. Uso: Espectdculos-Recreativo.

Se define como tal el uso de instalaciones fijas y edificios
para concentraciones publicas o contemplacidn de espectacu-
los.

Los edificios, recintos e instalaciones destinados a este uso
cumpliran las condiciones que fijen las disposiciones vigentes.

Articulo 47°. Uso: Estaciones De Servicio.

Se entiende por tal el uso de una instalacion construida al
amparo de una concesion, para el suministro de carburantes de
vehlculos de motor.

Dispondran de un minimo de dos plazas de aparcamiento
por cada surtidor, con objeto de no entorpecer el transito.

Las instalaciones destinadas a este uso cumplirdn las condi-
ciones que fijen las disposiciones vigentes.

Articulo 48°. Uso: Garaje-Aparcamiento.

Se define como tal el uso de un local destinado a la guarda
de vehiculos de motor.

g La superficie minima por plaza sera de 15 metros cuadra-
0s.

La altura minima de! local sera de 2,20 metros.

Si no posee ventilacion natural suficiente se instalara ven-
tilacion artificial presentando un proyecto al Ayuntamiento para
su aprobacién que justifique su suficiencia para eliminar los
humos y gases del local.

Articulo 49°. Uso: Hotelero.

Se define como tal el uso de un edificio para el servicio
publico de alojamiento temporal.

Los locales cumpliran fas condiciones de la reglamentacion
vigente hotelera.

Se reservara una plaza de aparcamiento por cada tres habi-
taciones.

Las actividades complementarias que en ellos se desarro-
llen se sujetaran a las condiciones especificas que le sean de
aplicacion.

Articulo 50°. Uso: Oficinas.

Se define como tal el uso de un edificio para desarrollar
actividades administrativas o burocraticas de caracter publico
o privado o en el que predominen dichas actividades, asl como
despachos profesionales, independientes de las viviendas.

Se exigirdn las instalaciones necesarias para garantizar la
supresion de molestias, olores, humas, vibraciones, etc.

Los locales comerciales dispondran de los siguientes ser-
vicios sanitarios: hasta 120 m2 construidos un inodoro y un
lavabo, por cada 200 m2 mas o fraccion, se aumentara en un
inodoro y un lavabo. A partir de los 120 m2 se instalaran con
independencia para seforas y cabalteros. En cualquier caso,
estos servicios no podran comunicar directamente con el resto
del local y, por consiguiente, deberdn contar con un vestibulo o
zoha intermedia.

En el caso de que en el mismo edificio existan viviendas,
deberan disponer de accesos, escaleras y ascensores indepen-
dientes, exceptuando si la vivienda pertenece al mismo titular.

Los locales estaran dotados de ventilacién natural o artifi-
cial, La natural lo hara a través de huecos en fachada o patios. La
artificial conllevard la presentacion de un proyecto detallado de
la instalacién que debera ser aprobado por el Ayuntamiento.

Dispondran de las salidas de urgencia, medios de extincion,
aparatos e instalaciones gque marque la normativa vigente para
la prevencién de incendios.

Artlculo 51°, Uso: Religioso.

Se define como tal el uso de un edificio destinado al culto
religioso o de vida conventual.

Cumnpliran lo establecido para los usos de vivienda y hote-
lero en o que fuera de aplicacion.

Articulo 52°. Uso: industrial.

Se define como tal el uso de los establecimientos destinados
al conjunto de operaciones que se ejecuten para fa obtencion de
matertas primas, transformacion de las mismas, o distribucion
de productos. Se estara a lo dispuesto en las Normas especificas
para cada tipo de industria.

Se permitiran industrias o actividades no molestas
tolerables para los vecinos colindantes en las plantas de edi-

ficios de viviendas, hasta un maximo de 50 cv de potencia.
En edificios exclusivos para una industria se permitira hasta
una potencia de 100 cv siempre que estas industrias no sean
contaminantes.

Medidas correctoras para industrias.

Sera obligatorio para todas las industrias existentes en
el nucleo urbano de Ia poblacion, la adopcion de las medidas
correctoras necesarias para que los niveles de perturbacion por
ruidos y vibraciones y grado de contaminacion en vertidos no
exceda de los siguientes limites:

Nivel de ruido maximo perceptible desde el exterior de las
industrias:

Si la industria es compatible con [a vivienda, en el mismo
edificio o contiguo a él:

entre las 8 y las 22 horas 45 dBA.

Industria que puede ser admitida en edificio exclusivo no
contiguo a vivienda, pero no totalmente incompatible con dicho
uso:

entre las 8 y las 22 horas 65 dBA.

Para ambas:

entre las 22 horas y 8 horas 35 dBA.

Valores maximos tolerables de vibraciones.
75 Pals en el limite del recinto donde se ubique.
5 Pals en el exterior, en la via publica.

Condiciones maximas tolerables que deben reunir las aguas
residuales para su vertido al alcantarillado general.
| a) Materiales en suspension menos de 30 miligramos por
itro.

b} Demanda bioquimica de oxfgeno medida después de 5
dias de incubacion a 18 grados, no rebasara ia cifra de 40 mg.
Por litro. )

c} Nitrégeno, expresado en nitrégeno libre y amoniaco,
menos de 10 y 156 mg por litro respectivamente.

d) No contendran sustancias capaces de provocar intoxica-
ciones a personas o animales.

€} No contendran elementos que dafien el buen funciona-
miento de la red de alcantarillado.

f) El afluente tendra un pH comprendido entre 5,5y 8,5, y no
tendra una temperatura superior a 30 grados.

g} Quedan prohibidos los vertidos de compuestos ciclicos e
hidroxilados y sus derivados halogenados.

Se seguira la Reglamentacion de Seguridad e Higiene en el
Trabajo para la eliminacién mediante instalaciones adecuadas
de gases, vapores, humos, etc. Que se produzcan en el interior
de las industrias.

La cantidad maxima de polvo contenida en los gases o
humos no sobrepasara de 50 Kg. Por hora.

Se dispondra de las instalaciones que determine el Servicio
Municipal de incendios o Técnico Municipal para la prevencion y
extincion de incendios.

Para corregir la transmision de vibraciones, se seguiran las
siguientes reglas:

1- Los elementos con érganos moviles se mantendran en
perfecto estado de conservacion.

2- No se permite el anclaje de maquinaria en elementos
constructivos de separacion de otros locales de cualquier clase
o actividad.

3- El anclaje de la maquinaria u érganos moviles en el suelo
dispondra de elementos antivibratorios adecuados.

4- Las maquinas que estén dotadas de movimiento alter-
nativo, produzcan golpes, etc. Estaran anclados al suelo firme y
estarén aislados de la estructura del edificio; poseeran elemen-
tos que absorban la vibracion.

5- Las maquinas o partes de maquinas que se desplacen de
algun modo por el interior del edificio deberdan quedar a una dis-
tancia de 0,70 m. de los muros exteriores, aumentandose a 1 m.
si estos muros son medianeras.

6- Los conductos por los que discurran gases o liquidos y
estén conectados a maquinas con drganos en movimiento ase-
gurardn la no transmision de las vibraciones.

7- En circuitos de agua se procurara que no se produzca el
“golpe de ariete”

Artlculo 53°, Uso: Hosteleria.

Se define como tal el uso de locales para albergar activida-
des de retacion o vida social entre personas, es decir, restauran-
tes, cafeterias, salones de baile, etc.

Cumpliran las condiciones que se establecen para el uso
de comercio y en cuanto a las instalaciones las que se estable-
cen para el uso de industria. Se cumplira lo establecido en los
Reglamentos de Espectédculos y Actividades Recreativas y el de
Actividades Molestas, Nocivas, Insalubres y Peligrosas

Artlculo 54°. Uso: Sanitario.

Se define como tal el uso de edificios destinados al trata-
miento y algjamiento de enfermos.

Cumpliran las disposiciones vigentes de la normativa espe-
cifica para este tipo de edificios e instalaciones.
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Articulo 55°. Uso: Servicios Administrativos.

Se define como tal el uso de locales o edificios destinados a
sedes institucionales y dependencias administrativas, judiciales,
militares y otras anélogas.

Cumpliran las condiciones de las disposiciones vigentes
que les sean de aplicacion.

Articulo 56°. Uso: Socio-Cuitural.

Se define como tal el uso de un edificio destinado a dotaciones
sociales y culturales, bibliotecas, casas de cultura, museos, etc.

Cumplirdn las condiciones de las disposiciones vigentes
que les sean especificas.

Articulo 57°, Uso: Residencial.

Se define como tal el uso de un edificio destinado a residen-
cia famniliar.

a - Vivienda unifamiliar. La situada en una parcela indepen-
diente con acceso desde la via publica.

b - Vivienda colectiva. Edificio que posee varias viviendas
€On accesos comunes.,

¢ - Apartamentos. Vivienda de superficie reducida, que cum-
ple las condiciones de vivienda minima.

No se admiten viviendas en sétanos y semisotanos.

Las viviendas cumpliran lo dispuesto en la legislacion
especlfica vigente y en particular las Normas de Habitabilidad y
Diseno de la Comunidad Valenciana HD-91 o cualquiera otra que
la sustituyera.

Artfculo 58° Usos actuales.

Podran mantenerse los usos actuales en edificios existentes
con anterioridad a la aprobacion de estas Normas, pero queda
prohibido realizar ampliaciones que rebasen lo establecido para
el uso en concreto.

CAPITULO Ill, CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA.
Artfculo 59°, Fachadas.

Todas las construcciones se adaptaran, en lo basico, al
ambito estético del sector, procurando no desentonar del con-
Jjunto o medio en que estuviesen situadas.

Se trataran como fachadas todos los paramentos de un edi-
ficio visibles desde la via publica.

Ei Ayuntamiento obligara a los propietarios al tratamiento
de las medianeras que queden a descubierto en forma de
fachada o como simple paramento pintado o decorado.

Deberan evitarse efectos discordantes entre las fachadas de
una misma manzana o calle.

En plantas bajas destinadas a uso comercial, se buscara la
adecuada proporcion entre macizos y huecos.

El color y textura tendran en cuenta los colores y texturas de
las fachadas del entorno, recomendandose colores empleados
tradicionalmente en la arquitectura, {blanco, térreos, anil, etc.).

Los contadores de luz, agua o cualquier otro tipo de ele-
mento quedaran enrasados con el paramento de fachada.

Los rétulos o carteles serén tales que no desdigan de la
composicion y materiales de fachada, de tal manera que queden
integrados dentro del disefio de la misma.

Quedan prohibidos:

- Los muros cortina, donde predominan los elementos
metdlicos y el vidrio.

- El uso de ladrillo caravista a excepcion de pequenos ele-
mentos de decoracion como dinteles, jambas, zécalos en planta
baja, aleros, etc., 0 modelos de caravista de estética rustica.

- Los aplacados de terrazo y los alicatados en cualquiera de
sus modalidades.

Articulo 60°. Carpinteria exterior.

Quedan prohibidos los aluminios anodizados en plata o
dorados.

Las cancelas de las puertas, rejas de ventanas, barandiilas
de balcones, remates de cubierta podran ser de forja, madera y
perfiles de acero macizos.

Los controladores exteriores de luz podran ser:

- Persianas de madera

- Persianas de aluminio facado (no anodizados en plata o
dorado)

- El cajon ciego de la persiana, deberd ir ocuito dentro del
muro o con un tratamiento exterior de composicién elaborada.

Articulo 61°, Cubiertas.

En todas las cubiertas debera cumplirse o siguiente:

Todos los edificios tendran una cubierta de teja arabe, de
cololr terroso tradicional, en al menos el 50% de su superficie
total.

La Pendiente no sera inferior al 25% ni superior al 45%.

El faldén de cubierta recayente a la calle tendra una pro-
fundidad minima de 1'50 m desde la linea de fachada y medido

en proyeccion horizontal. Esto se cumplird en cualquier fachada
recayente a la calle.

s preceptiva la construccion de un alero en toda la longitud
de las fachadas recayentes a la calle con un vuelo minimo de
0'30 m y maximo de 100 m.

En ningtin momento se utilizard como elemento de cubri-
cion que sea visible desde el exterior cualquier tipo de material
que no sea la cubierta de teja drabe.

Articulo 62°. Elementos permitidos por encima de la altura
de edificacion.

Salo se permiten construcciones como: cajas de escaleras,
casetas de ascensores Yy los elementos técnicos de las instalacio-
nes como: depdsitos, equipos de acondicionamiento de aire, chi-
meneas, conductos de ventilacion, antenas, pararrayos, paneles
de captacion de energla solar, su aitura libre no sobrepasara los
220 m. Se exceptuan aquellas construcciones para instalaciones
que por sus caracteristicas propias sea necesaria una mayor
altura libre, en estos casos no podrd sobrepasar los 400 m.

Toda construccion quedara siempre a partir del faldon de
cubierta (1'50 m de la Ifnea de fachada e ira obligatortamente con
cubierta de teja drabe.

Se cuidard especialmente la disposicién de chimeneas de
calefaccion o de ventilacion forzada y otros cuerpos emergentes
de forma que queden correctamente insertados en la disposicion
general de los faldones. Se recomienda la asociacién en paque-
tes del mayor numero posible de conductos para reducir la canti-
dad de cuerpos salientes.

Articulo 63°. Vuelos.

Unicamente se autorizan los balcones con antepechos cala-
dos y metalicos.

El espesor de la losa de los mismos visible desde la vfa
publica no superara los quince centimetros (15 cm).

La altura minima de su cara inferior a 1a rasante de la acera,
o en su defecto, de la calzada inmediatamente inferior sera supe-
rior a tres metros {3'00 m).

El vuelo maximo no superara los cincuenta centimetros (50
cmy) )Bsera perpendicular a la linea de fachada.

) eberan separarse sesenta centimetros de la medianera (60

cm).

El Ayuntamiento podra limitar el vuelo de los balcones, e
incluso prohibirlos, cuando se presuma que puedan ocasionar
perjuicios al tréfico rodado.

Articulo 64°. Criterios de intervencién en suelo Urbano en
zonas de entorno protegido.

Habra que tener en cuenta, respecto de actuaciones en suelo
urbano afectado, Ias limitaciones establecidas en la normativa
de proteccion del entorno que acompana a la Resolucién de 26
de abril de 2005, de la Direccion General de Patrimonio Cultural
Valenciano de la Conselleria de Cultura, educacion y Deporte,
une incoa expediente de declaracién de Bien de Interés Cultural
(BIC), con categorfa de Monumento, a favor del Ayuntamiento de
ElToro y a la Resolucién de 11 de mayo de 2005, de la Direccion
General de Patrimonio Cultural Valenciano de la Conselleria de
Cultura, educacion y Deporte, que incoa expediente para la deli-
mitacion del entorno de proteccion del castillo.

Las citadas Resoluciones g su documentacion y normativa
se incluyen en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos que
forma parte del presente Plan.

CAPITULO IV. NORMAS PARTICULARES PARA LAS DISTIN-
TAS ZONAS DEL SUELO URBANG.

Artlculo 65°. Suelo urbano nticleo histdrico tradicional. SU1.
Edificacion entre medianeras,

La fachada ocupard la totalidad de la anchura
del solar adosdndose a las colindantes.

Tipologfa de [a edificacidn

Usos permitidos.

Limitaciones: Articulo 66° Residencial Hostelerfa
Asistencial-benéfico Comercial
Socio-cultural Administrativo
Docente Religioso
Espectaculo-recreativo Sanitario

Oficinas

Edificabilidad Vendra marcada por las alturas y la ocupacién
de parcela.

N° maximo de plantas Tres (3)

N° mfnimo de plantas Dos (2)

Alturas de la edificacion

Limitaciones: Articulo 67° 2plantas..... Altura maxima = 700 m
3 plantas Altura maxima = 1000 m

No se establece

4'00 metros (salvo imposibilidad material por
hallarse entre dos edificios consolidados, o entre
uno nueve y un espacio pliblico)

Patios Se regiran por las condiciones de la norma HD-91u

Parcela minima
Frente minimo de fachada
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otra que 1a sustituya.
Quedan prohibidos los patios abiertos a fachada
;%cg%enles avla publica. No se admiten retrangueos.

Ocupacién méxima parcela

Cubiertas Artfculo 61°y 62°
Alero 030ms<A<100m
Tipo vuelo Balcon. Artfculo 63°

Artlculo 66°, Suelo urbano de uso residencial SU2. Alinea-
cion a vial.

Edificacién entre medianeras.
La fachada otupara la totalidad de la anchura del
solar adosandose a las colindantes.

Tipologla de la edificacidn

Usos permitidos.

Limitaciones: Artlculo 66° Residencial Hostelerfa
Asistencial-bengfico Comercial
Almacenes Administrativo
Socio-cultural Religioso
Deportivo Sanitario
Docente Oficinas
Espectdculo-recreative  Industrial

Edificabilidad Vendra marcada por las alturas y la ocupacidn
de parcela.

N° maximo de plantas Tres (3}

Alturas de la edificacion

Limitaciones: Articulo 67° 1planta...ermisvsirens Alturamaxima = 4'50m

Alturaminima= 350 m

2 plantas...... Alturamaxima = 700 m
3plantas...... Altura méxima = 1000 m

Parcela minima No se establ

Frente minimo de fachada 4'00 metros {salvo imposibilidad material por hallarse

entre dos edificios consolidados, o entre uno nuevo
gun espacio publico}

Patios e regiran por las condiciones de la norma HD-31u
otra que [a sustituya.
Quedan prohibidos los patios abiertos a fachada reca
yentes a via publica. No se admiten retranqueos.

Ocupacidn méxima parcela 100%

Cubiertas Artlculo 61°y 62°

Alero 030msA<100m

Tipovuelo Balcon. Articulo 63°

Articulo 67° Limitaciones a los usos permitidos.

En todos los usos permitidos se tendréd en cuenta el cardc-
ter residencial del suelo urbano, no permitiéndose establecer
industrias, almacenes u otros que se destinen a albergar mate-
rias insalubres, nocivas o peligrosas o que manifiestamente
sean incompatibles con el uso dominante residencial aunque se
alberguen en edificio exento. Concretamente quedan prohibidas
las instalaciones de recogida y tratamiento de basuras y las esta-
ciones de servicio.

Articulo 68°, Limitaciones a la Altura de edificacion.

68.1. Edificios con frente a una sola via con desnivel o edifi-
cios con frente a mas de una via formando esquina o chafldn:

La altura de la edificacion se medira por tramos de cinco
metros (5°00 m)} maximo, no sobrepasando en el punto medio de
cada tramo la altura permitida.

10°00 m
10'00 m

1000 m

L max. 500 m , max 500 m | max:. 500 m L
1. 71 q a

68.2. Edificios con frente a mas de una via a distinto nivel sin
formar esquina o chaflan:

El punto de medicion se determinara para cada vlia como si
se tratara de edificios independientes, cuya profundidad llegue
hasta el punto medio de la parcela.

1000

1000 m

. /2 L/2.

1
A |

[patt "N

¥ . v
A A

Articulo 69°. Suelo urbano de uso residencial SU3. Edifica-
cion aislada o adosada.

Tipologia de la edificacion Edificacion aislada o adosada.

Uses permitidos,

Limitaciones: Artlculo 66° Residencial Hostelerla
Asistencial-benéfico Comercial
Almacenes Administrativo
Socio-cultural Religioso
Deportivo Sanitario
Docente Oficinas
Espectdculo-recreativo  Industriat

Coef, De edificabilidad neta 0'50 m2im2

N° maximo de plantas Dos (2)
Alturas de la ediftcacion Allura maxima= 450 m

Allura maxima = 700m

Parcela minima
Ocupacidn maxima parcela 50%
Separacion a frente de parcefa
alindes J00m
ubiertas Articulo 61°y 62°
Alero 0'30msAs100m
Tipo vuelo Balcdn. Articulo 63°
Patios Se regiran por las condiciones de [a norma HD-31 u otra

que la sustituya,
Construcciones auxiliares Garajes, pequedos almacenes, piscinas.
Se separardn a frente de parcela 3'00 m, pudiéndose
adosar 2 lindes siempre que sean exentas de la vivienda
su altura libre no sobrepase los 2'20 m.
bservaciones Se podran adosar las edificaciones, si se contempla
como tal desde proyecto en las viviendas a adosar, y sin
dejar medianeras vistas. En este caso la separacion a
lindes en ef lado que se adosa serd de 0 metros.
Esta incluida una unidad de ejecucion (UE.9), cuyas
caratter(sticas vienen definidas en su ficha de gestion,
que contiene el presente plan general,

69.1. Ocupacion de parcela y edificabilidad.

Para el computo de la ocupacion de parcela se tomard la
superficie ocupada, contabilizaran en la misma las construccio-
nes auxiliares que se pudieran hacer en la parcela como gara-
jes. pequenos almacenes, barbacoas, vestuarios, etc. Siempre
que se realicen como construcciones cubiertas y/o cerradas, su
superficie contabilizara a efectos de edificabilidad. Los sétanos y
semisoétanos no computaran a efectos de edificabilidad.

69.2. Cerramientos de parcela.

Tendran una altura maxima de 2'50 m. Solo podréan ser
macizos hasta 1'50 m de altura a partir de la cual tendrén un tra-
tamiento diafano y/o ajardinado (verjas, setos, etc.).

Articulo 70°. Zona de equipamiento comunitario.

Se adaptaran a las Normas particulares para las distintas
zonas de suelo urbano en que estén ubicados.

El Ayuntamiento podra realizar excepciones a las mismas si
se trata de edificios singulares.

Artlculo 71°. Zonas verdes publicas.

Estas zonas comprenden los espacios apropiados para la
FlantaciOn de especies vegetales y/o para el esparcimiento de
os ciudadanos,

Se prohibe toda clase de edificacién que pueda desvirtuar
este cardcter, permitiéndose almacenes de herramientas, quios-
cos, o similares.
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- Numero de plantas maximo: una {1)
- Edificabilidad: 0°'05m2/m2
- Ocupacién maxima de parcela: 2%

TITULO IV.- NORMAS PARA EL SUELO URBANIZABLE.

CAPITULO | - NORMAS GENERALES PARA EL SUELO
URBANIZABLE

Artlculo 72°. Condiciones basicas de ejecucion y desarrollo.

72.1. El suelo urbanizable de uso residencial SA1 y SA3

g‘ue el Plan ordena pormenorizadamente se gjecutara mediante

ctuaciones Integradas y su gestion podra ser directa o indi-
recta. Se planificaré mediante los correspondientes Programas.

72.2. El suelo urbanizablie de uso residencial SA2, y el
suelo de uso industrial SAl, que el Plan no ordena pormenori-
zadamente sino que se limita a su ordenacion estructural serd
necesaria la redaccion de un Plan Parcial para el desarrollo de
los mismos.

El suelo urbanizable esta sujeto a la condicién de no ser
urbanizado hasta que no se apruebe el plan parcial correspon-
diente a cada uno de los sectores y el correspondiente proyecto
de urbanizacién.

72.3. Los terrenos incluidos en esta clase de suelo no podran
destinarse a usos o aprovechamientos distintos de los estableci-
dos en las presentes normas.

CAPITULO II.- CONDICIONES GENERALES DE USO EN EL
SUELO URBANIZABLE.

Articulo 73° Usos permitidos. Aguas residuales, ruidos y
vibraciones.

73.1. Usos permitidos
Se regira por lo indicado en el capitulo Il del Titulo Il de
estas Normas Urbanisticas.

73.2. Aguas residuales, ruidos y vibraciones.

Queda prohibida [a construccion de pozos ciegos.

Como minimo se debera cumplir lo establecido para el uso
industrial (art. 52).

Para lo no reguiado en estas Normas se tomara como refe-
rencia el "Modelo de ordenanza de vertidos a la red municipal de
alcantarillado” y el "Modelo de ordenanza municipal sobre pre-
vencion de la contaminacion acustica (proteccion contra ruidos y
vibraciones)’ elaborado conjuntamente por la Generalitat Valen-
ciana y la Federacion Valenciana de Municipios y Provincias.

CAPITULO Iil.- CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA.
Artlculo 74°. Normas generales.

Se regira por lo indicado en el capitulo lll del Titulo 1} de
estas Normas Urbanfsticas.

Queda excluido del cumplimiento de las mismas el suelo
urbanizable de uso industrial SAl, que se regira por las Normas
establecidas para su desamrollo en el Plan Parcial.

CAPITULO IV.- NORMAS PARTICULARES PARA LAS DISTIN-
TAS ZONAS DEL SUELO URBANIZABLE.

Artlculo 75°. Suelo urbanizable de uso residencial SA1 Ali-
neacion a vial.

Tipologfa de la edificacion Edificacion entre medianeras,
Usos permitidos.
Limitacienes: Articulo 66° Residencial Garaje-aparcamiento.

Industrial: Pequeno taller Comercial

Asistencial-benéfico Administrativo
Socio-cultural Religioso
Docente Sanitario
Hotelero Espectéculos-recreativo.
Hosteleria Oftcinas.
Deportivo
Edificabilidad Vendra marcada por Ias alturas y la ocupacicn
de parcela.
N° méximo de plantas Tres (3)
Alturas de la edificacion 1 planta....ucniinen.  Altura maxima = 4'50 m
Aluraminima= 350 m
2 plantas Alturamdxima= 700m
3 Altura maxima= 10'00m
Parcela minima m2
Frente minimo de fachada 6'00 metros
Ocupacién maxima de parcela 100%
Patios Seregiran por las condiciones de la Norma HD-81u

otra que [a sustituya.
Quedan prohibidos los patios abiertos a fachada a via
liblica salvo E.D: de una manzana completa,
ubiertas Artfculos 61°y 62°
Alero 030msAs100m

Tipovuelo Balcon. Articulo 63°
AprovechamientoTipo 0'6762

Articulo 76. Zona de equipamiento comunitario.

- De uso escolar, deportivo y recreativo:

N° Maximo de plantas: 3

Edificabilidad: 1'50 m2/m2

Ocupacion maxima de parcela: 50%

- De uso religioso, administrativo, socio-cultural y asis-
tencial:

N° Maximo de plantas: 2

Ocupacion maxima de parcela: 100%

Articulo 77. Zonas verdes publicas.
Se estar4 a lo dispuesto en el Artfculo 70°

Articulo 78°. Suelo urbanizable de uso residencial SA2 Edifi-
caciégn aislada o adosada.

Tipologfa de la edificacion Edificacion aislada o adosada.

Usos permitidos. Residencial (Garaje-aparcamiento,
Asistencial-benéfico Comercial
Socio-cultural Administrativo
Docente Religioso
Hotelero Sanitario
Hostelerfa (E;_peclaculosncrealivo.
Deportivo icinas.

Coe, De edificabilidad neto 0’5m2 Um2 s

N° méximo de plantas
Alturas de la edificacién Altura méxima = 4'50m

Alturamaxima= 700m

Parcela minima

Ocupacidn méxima parcela

Separacion a fachada de parcela

yalindes J00m

Observaciones Se podrén adosar las edificaciones, si se contempla

como tal desde proyecto
en {as viviendas a adosar, y
sin dejar medianeras vistas. En este caso la separa
¢ién a lindes en el lado que se adosa serd de 0
metros.

AprovechamientoTipo 0'3805

Articulo 79°. Suelo urbanizable de uso residencial SA3 Edifi-
cacion aislada o adosada.

Tipologfa de la edificacion Edificacion aislada o adosada, Bloque exento.

Usos permitidos. Residencial Garaje-aparcamiento.
Asistencial-benéfico Comercial
Socio-cultural Administrativo
Docente Religioso
Hotelero Sanitario
Hostelerla Espectéculos-recreativo
Deportivo Qficinas
Estacion de servicio
Edificabilidad total del sector 36.000m2t

N® mdximo de plantas
Blogue exento:Tres (3)
Alturas de la edificacién, medidas
sobre la rasante del terreno en &l punto
medio de la fachada y sobre la calle afa

Adosada y aislada: Dos (2)

que vuelca la edificacion 1planta Alturamaxima= 450 m
2plantas. Alturamaxima= 700 m
3plantas...., Alturamaxima = 1000 m
Parcela minima Vivienda aisl 500m2

Vivienda adosada......150 m2

Bloque exento....c...... 600 m2

Vivienda aislada.......50%

Vivienda adosada......70%

Bloque exento......... 0%
3'00 m (edificacion aislada
y adosada)

4'00 m (edificacion bloque
exento}

Se podrdn adosar las edificaciones, si se contempla
como tal desde proyeclo enlas viviendas aadosar, y
sin dejar medianeras vistas. En este caso [a separacion
alindes en el lado que se adosa serd de 0 metros.

AprovechamientoTipo 03725

Ocupatidn maxima parcela

Separacidn a fachada de parcela y a lindes

Qbservaciones

Segun la tabla 1. Reserva de suelo dotacional publico en
sectores residenciales, de! articulo 4 "Cumplimiento de los estéan-
dares aplicables en sectores residenciales” del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana. El sector "CUMPLE"
con dichas reservas.

JEB(m2tm2s) [ER{m2Um2s)  SD(%) SD-RV-AV(%) V(%) EQM%) RV+AV(¥)

ReglPlan, 040 040 3 " 10 4 P&
SA3 03125 03125 5324 2851 048 803 un
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Articulo 80°. Suelo urbanizable de uso industrial SAl.

Tipologfa de fa edificacion Naves industriales

Uses permitidos. Industrial Administrativo
Comercial Estaciones de servicio
Oficinas Almacenes

Coef. De edificabilidad neto 1m2tim2s

N° maximo de plantas Dos (2)

Altura de la edificacion Altura maxima =8,00m

Parcela minima No se establece

Separacion a fachadas Smetros

Frente minimo de fachada No se establece

Ocupacion maxima parcela 0%

Olras condiciones Se podr4 aumentar particularmente fa altura

maxima en caso de necesidades técnicas al reque-

firlo la maquinaria o el uso al que se destina la

industria y s6lo en la zona estrictamente necesaria.
AprovechamientoTipo 07792

TITULOV. NORMAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE.

CAPITULO . NORMAS GENERALES PARA EL SUELO NO
URBANIZABLE

Articulo 81. Definicion.

Constituyen Suelo No Urbanizable las dreas del territorio
municipal que, ya sea por sus valores naturales, agricolas,
forestales, historicos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales
culturales, paisajlsticos o ecolégicos, por la presencia de riesgos
naturales o en razoén del modelo territorial adoptado, son asi
clasificadas al objeto de permanecer al margen del proceso de
urbanizacién y preservar sus caracteristicas naturales.

Artlculo 82°. Régimen urbanistico.

El régimen basico de este suelo queda sujeto a lo estable-
cido en la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, sobre Suelo No Urba-
nizable de la Comunidad Valenciana (L.5.N.U.) y a la Disposicion
Adicional Tercera de la anterior Ley 4/1992, de 5 de junio, de la
Generalitat, de Suelo No Urbanizable, declarada vigente por la
legislacion actual.

E! Suelo No Urbanizable carece de aprovechamiento urba-
nistico, cualquiera que sea su categoria. Las limitaciones a la
edificacion, al uso y a las transformaciones no daran lugar a
indemnizacion alguna, excepto si conlleva una pérdida del valor
inicial del terreno derivado del rendimiento rustico del que sea
naturalmente susceptible.

En ningun caso cabra reconocer expectativas urbanisticas a
este tipo de suelo.

Articulo 83°. Parcelacion.

Se estard a lo dispuesto en la Disposicion Adicional Segunda
de la L.S.N.U. 2004, en la Disposicién Adicional Tercera de la
L.S.N.U. 1992 y en lo dispuesto en el articulo 3 de la Ley 2/97, de
13 de junio, de modificacion de la misma.

Articulo 84°. Nucleo de poblacion.

A los efectos de autorizar la construccion de edificaciones
en suelo no urbanizable, se define como nucleo de poblacion:

El conjunto de tres o mds edificaciones que quedan en el
interior de un clrculo de 100 metros de radio, con centro en una
de las edificaciones. Por lo tanto, cuando se solicite licencia en el
suelo no urbanizable, se comprobara que trazando un circulo de
100 metros de radio, con centro en la edificacién a construir, no
existen dentro del clrculo dos edificaciones ademads de la que se
pretende construir.

Articulo 85°. Division en zonas.
En Suelo No Urbanizable se distinguen las siguientes zonas:

- Suelo No Urbanizable Comun {art. 5 L.S.N.U.):Todo terreno
que presentando valores, riesgos o riquezas naturales no se
incluyan como Protegidos con arreglo a la legislacion.

- Suelo No Urbanizable Protegido (art. 4 L.S.N.U.):

- Bienes de dominio publico maritimo e hidréaulico.

- Suelos sujetos a régimen especifico de proteccion o
mejora segun legislacion administrativa.

-Terrenos que contengan bienes del Inventario General del
Patrimonio Cuitural Valenciano.

- Espacios forestales, paisajlsticos y ecoldgicos suyjetos a
medidas de conservacion o regeneracion.

- Suelos sometidos a régimen de proteccion incompatible
con su transformacion de acuerdo con legislacion sectorial y
Planes de OrdenaciénTerritorial.

- Terrenos con importante riesgo de erosion, desprendi-
miento, inundaciones u otros riesgos naturales.

-Terrenos que aun no habiendo sido objeto de medida o
declaracion expresa de acuerdo con la LSNU o legislacion sec-
torial, alberguen valores naturales, paisajisticos, culturales rusti-
COS 0 agrarios cuya restauracion, conservacion y mantenimiento
convenga al interes publico local.

ZONIFICACION: art. 13 y siguientes L.S.N.U.:

Suelo No Urbanizable Comuin: seguin lo dispuesto en el art.
18 de la L.S.N.U. se establecen las siguientes zonas en funcion de
unos usos y aprovechamientos caracter(sticos:

a) Zonas cuyos terrenos sean idoneos para aprovechamien-
tos agropecuarios, forestales o cinegéticos.

onas en que sea posible la explotacién de canteras,
extracciones de dridos o de tierras, o con recursos geoldgicos o
hidrolégicos.

c) Zonas en que sea posible el uso de vivienda, diferen-
ciando las dreas en las que sea posible la vivienda aislada y fami-
liar, aquellas en [as que sea posible la vivienda rural vinculada a
explotacion agricola y aquellas en las que se delimiten los asen-
tamientos rurales tradicionales e histéricos existentes.

d) Zonas en las que, excepcionalmente y en las condiciones
establecidas en la L.S.N.U., pudieran implantarse actividades
industriales, productivas, terciarias o de servicios, de necesario
emplazamiento en el medio rural o que requieran una posicion
aislada en el territorio.

e) Zonas en las que se excluya todo tipo de edificacion o se
sujete a limitaciones especlficas, de acuerdo con la estrategia de
ocupacion del territorio definida en el planeamiento.

Justificadamente se podran establecer zonas mixtas, sus-
ceptibles de usos y aprovechamientos caracter(sticos de varias
zonas.

CAPITULO {I. NORMAS PARA EL SUELO NO URBANIZABLE
COMUN.

Articulo 86°. Obras e instalaciones permitidas.

Se estard a lo dispuesto en los Art. 7.2, 12, 19 y siguiente de
laL.S.N.U.

No obstante se permitirdn pequenas construcciones para
guardar aperos de labranza y tapar pozos de agua, con las
siguientes condiciones:

- Superficie ocupada maxima de 20 m2

- Una planta

- Altura méxima de la edificacion 3'00 m

- Parcela minima 1000 m2

- Separacion a lindes y ejes de caminos 3'00 m

- Cumpliran con las condiciones estéticas de las viviendas,

Permitiéndose el mantenimiento de las construcciones exis-
tentes siempre que no supongan ampliacién de la misma.

Lo mismo regira para las instalaciones precisas para la
explotacion ganadera, forestal, cinegética, etc. Si bien se podra
eximir del cumplimiento de alguno de los condicionantes ante-
riores, previo informe favorable de fa Conselleria competente
en la materia y justificando en todo momento que el incumpli-
miento de alguno de los pardmetros anteriores es imprescindi-
ble para el ejercicio de la actividad. Todo ello de acuerdo con lo
establecido en el art. 20 L.S.N.U.

En cuanto a las Declaraciones de interés comunitario cuyo
procedimiento se establece en los Art. 33 y siguientes LSNU, no
se establece parametros, ya ﬂue dependera de la naturaleza de la
actividad a desarrollar (art. 24 a 27 LSNU).

Articulo 87°. Condiciones de las viviendas.

Cuando la construccion que se quiera realizar vaya a ser
destinada a vivienda aislada y familiar, ademas de lo establecido
en el art. 21 de la L.S.N.U. cumplira con las siguientes condicio-
nes:

87.1. Condiciones de Ia edificacion.

- No formara nuicleo de poblacion.

- Se destinara a vivienda unifamiliar.

- Parcela minima edificable: 10.000 m2 (1 Ha).

- Altura maxima de la edificacién: 7'00 m.

- Ocupacion maxima de parcela: 2%.

- Numero maximo de plantas: 2.

- Separacidn a lindes y eje de caminos privados: 10°00 m.
- Separacion a eje de camino publico: 15'00 m

87.2. Condiciones estéticas.

Deberd quedar garantizada su adaptacion al ambiente rural.
Los materiales a utilizar seran obligatoriamente cubierta de teja
arabe en su totalidad, carpinterfa exterior de madera barnizada,
celramientos exteriores de mamposteria o cerramientos enfos-
cados y pintados con materiales no brillantes y con colores que
no desdigan del ambiente en que se encuentren.
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Obligatoriamente se presentara con el proyecto técnico una
imagen que de idea del aspecto exterior final de la obra.

87.3 Vivienda Rural vinculada a explotacion agricola.

Le seran de aplicacién los mismos requisitos y determinacio-
nes establecidas para las viviendas aisladas, pero con la salvedad
de que mediante informe favorable de la Conselleria competente
en materia de agricultura, fundado en exigencias de la actividad
agraria, podrd eximirse justificadamente a dichas viviendas rura-
les del cumplimiento de los citados requisitos, debiendo en todo
caso guardar praporcion con su extension y caracteristicas y que-
dar directamente vinculadas a las correspondientes explotaciones
agricolas, de acuerdo con el art. 22 de la L.S.N.U.

Para la autorizacion de estas viviendas rurales, serd necesa-
rio el informe favorable de ta Conselleria competente en materia
de agricultura con caracter previo al otorgamiento de la licencia
municipal de obras.

Articulo 88°. Actividades industriales, productivas y tercia-
rias o de servicios.

La implantacion de estos usos en el suelo no urbanizable
exige su previa declaracion de interés comunitario en los térmi-
nos previstos en esta Ley. Estas actividades han de contar con
sistemas de abastecimiento de agua potable, saneamiento y
depuracion de aguas residuales y recogida y gestion de residuos

Sera preferente el vertido y depuracién mediante acometida
a red publica, debiendo correr los costes por cuenta del promo-
tor de la actividad incluso las ampliaciones que fueran necesa-
rias. En cualguier caso serd exigible {a preceptiva autorizacién de
vertido otorgada por el organismo de cuenca.

88.1. Explotacion de canteras, extraccion de aridos y de tie-
ITas o recursos geoldégicos, mineros o hidrolégicos, y generacion
de energfa renovable.

Podran regularse a través de planes de accidn territorial
sectorial, con sujecion a lo que establece la L.S.N.U,, a la legisla-
cion de patrimonio cultural valenciano y a la legislacion sectorial
especlfica. Si procede, se permitira la reatizacion de construccio-
nes e instalaciones destinadas a la transformacion de la materia
prima obtentida de la explotacion que convenga territorialmente
emplazar cerca de su origen natural.

Su implantacion exige la declaracion de interés comunita-
rio anterior en los términos previstos en el art. 33 y siguientes
de la L.S.N.U., a excepcion de las instalaciones generadoras
de energia renovable, si cuentan con un plan especial apro-
bado que ordene especlficamente estos usos vinculados a
1a utilizacion racional de los recursos naturales en suelo no
urbanizable.

Todas estas instalaciones, para su implantacion, estaran
sometidas a la declaracion de impacto ambiental de su actividad,
del suelo y de los terrenos inmediatos a la explotacion y deberan
incluir medidas de minimizacidn de los impactos y la restaura-
cion ambiental y paisajlstica posterior al cese de la explotacion.

88.2. Actividades industriales y productivas.

Condiciones de la edificacion:

- Parcela minima: 10.000 m2 (1 Ha).

- Altura mdxima de la edificacién: 12°00 m.

- Ocupacion maxima de parcela: 50%.

- Numero maximo de plantas: 2.

- Coeficiente de edificabilidad maximo: 0,5 m2.t/m2.s

- Separacion a lindes y eje de caminos privados: 10°00 m.
- Separacion a eje de camino publico: 1500 m

De acuerdo con el art. 26 de la L.S.N.U. solo podran trami-
tarse las siguientes actividades industriales y productivas:

a) Industrias calificadas que, por exigencia de la normativa
que las regule, deban ubicarse alejadas de zona residencial o
urbana, en parcela no inferior a una hectdrea y, en todo caso,
con el cincuenta por ciento libre de ocupacion y dedicado al uso
agrario o forestal efectivo o, en su caso, en su estado natural
primitivo.

b) Actividades de transformacion y comercializacion de
productos del sector primario que, teniendo en cuenta su espe-
cial naturaleza y caracteristicas, precisan emplazarse cerca del
origen de la materia prima, en parcela no inferior a una hectarea
y. en todo caso, con el cincuenta por ciento libre de ocupacion y
dedicado al uso agrario o forestal efectivo o, en su caso, en su
estado natural primitivo.

¢) Industria de baja rentabilidad por unidad de superficie que
precise dedicar gran parte de ésta a depdsito, almacenamiento o
secado de mercancias al aire libre, en recinto que, en todo caso,
debera cercarse adecuadamente y, como regla general mediante
pantalfa vegetal.

Estas actividades podrén, justificadamente, quedar exentas
del plazo de vigencia del uso y aprovechamiento atribuido por la
Declaracién de Interés Comunitario

88.3. ActividadesTerciarias o de Servicios.

Condiciones de la edificacion:

- Parcela minima: 5.000 m2 (1/2 Ha).

- Altura maxima de la edificacion: 400 m.

- Ocupacién maxima de parcela: 50%.

- Numero méximo de plantas: 1.

- Coeficiente de edificabilidad maximo: 0,5 m2.t/m2.s

- Separacion a lindes y eje de caminos privados: 500 m.
- Separacion a eje de camnino publico: 10°00 m

De acuerdo con €l art. 27 de la L.S.N.U. solo podran trami-
tarse las siguientes actividades turfsticas, deportivas, de ocio y
esparcimiento, terciarias en general o de servicios:

a) Establecimientos de restauracion, hoteleros y asimilados
cuando se acredite que su emplazamiento diste mas de cinco
kilémetros de suelo vacante clasificado como urbano o urbani-
zable con calificacion apta para albergar estos usos y, ademas,
concurra alguna de estas circunstancias:

1° La conveniencia de la situacion aislada del estableci-
miento, para el disfrute del medio natural y del paisaje.

2° La oportunidad de su situacién a partir de la linea de
edificacion de las carreteras, para la prestacion de servicio a los
usuarios de las mismas, con justificacién de las instalaciones y
los servicios previstos en las necesidades objetivas del trafico
rodado y de su compatibilidad con la ordenacion sectorial de la
carretera de que se trate.

Cuando la implantacion de los mencionados usos sea de
interés para el desarrollo turfstico rural de interior o pueda aco-
meterse mediante la recuperacion del patrimonio arguitectonico
catalogado de interés radicado en el suelo no urbanizable, podra
exceptuarse el requisito de distancia minima, antes mencionado,
previo informe o informes favorables de los 6rganos competen-
tes en materia de turismo y de patrimonio cultural.

b) Centros recreativos, deportivos y de ocio, cuando se
acredite suficientemente la procedencia de su implantacion en
suelo no urbanizable por estar Intimamente relacionados con las
caracteristicas del entorno natural y siempre que colaboren a la
sostenibilidad y el mantenimiento del medio rural.

c) Campamentos de turismo e instalaciones similares o
equivalentes de cardcter turfstico que cumplan los requisitos
que les imponga su regulacion especifica y no propicien, por
sus caracteristicas y emplazamiento, la formacion de nucleos de
poblacion o de caracterf(sticas urbanas.

d) Actividades culturales y docentes, asistenciales, reli-

iosas y benéficas, centros sanitarios y cientlficos, y servicios
unerarios y cementerios, cuando ademas de cumplir con la
normativa sectorial que especificamente [as regule, se acredite
suficientemente, en razén a sus caracteristicas concretas, la
procedencia de su emplazamiento aisfado y la imposibilidad de
ubicarlos en suelos con calificacién urbanfstica idénea del muni-
cipio afectado.

€) Plantas para el tratamiento, valorizacion, depdsito y elimi-
nacion de residuos de titularidad y explotacion privadas.

f) Obras e instalaciones propias de las redes de suministros
y comunicaciones de titularidad privada, de necesario emplaza-
miento en suelo no urbanizable, cuya autorizacién no proceda
tramitarse como servicios o actividades de interés general o
esencial en gjecucion de las obras publicas, declaradas de uti-
lidad publica o sean autorizables conforme a lo previsto en el
articulo 29 de la L.S.N.U.

g) Estaciones de suministro de carburantes y areas de servi-
cio de las carreteras cuando no estén expresamente delimitadas
por el planeamiento o la ordenacién de la via.

Se podran habilitar tas instataciones existentes, adecuando-
las al uso de la zona.

Toda construccion nueva que se realice debera estar vincu-
lada al uso de la zona, se realizar un estudic segun las necesida-
des reales del uso.

Usos permitidos: Deportivo, hostelerfa, almacén, asisten-
cial-benéfico, docente, hotelero, instalaciones para facilitar el
uso naturalistico, tates como observatorios y miradores, crea-
cion de senderos, senalizacion de itinerarios e informacion de
la zona, cercas o vallados para su delimitacion, equipamiento y
mobiliario adecuado a la realizacion de las actividades recreati-
vas previstas.

En todo caso las nuevas construcciones seran de una planta y
no podrdn superar una altura de cornisa de cuatro metros. Se cum-
plirdn las condiciones estéticas establecidas en el articulo 87.2.

La parcela exigible para estas actuaciones terciarias o de
servicios en el suelo no urbanizable sera al menos de media hec-
tarea, debiendo quedar el cincuenta por ciento de la misma libre
de construccidn o edificacidon y dedicado al uso agrario o forestal
efectivo o, en su caso, en su estado natural primitivo.

En caso de implantacion de servicios mediante plan espe-
cial, sera éste el que fije las condiciones de parcela mas adecua-
das a la prestacion del servicio y a la adecuacion al entorno.

GI%%PlTULO ll. NORMAS EN SUELO NO URBANIZABLE PRO-

Articulo 89°. Obras e instalaciones permitidas.

De acuerdo con lo establecido el art. 17 L.S.N.U,, s¢lo se
podran realizar las instalaciones, construcciones u obras nece-
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sarias y compatibles con el mejor aprovechamiento, conserva-
cién, cuidado y restauracion de los recursos naturales o para
su disfrute publico y aprovechamiento colectivo. lgualmente, se
podran llevar a cabo las obras e instalaciones necesarias para la
gestion de los bienes de dominio publico o de los servictos publi-
cos o actividades de utilidad publica o interés general y para la
minoracion de los riesgos que motivaron su especial proteccion.

Articulo 90°, Normas Particulares para el suelo no urbaniza-
ble Protegido respecto del de interés paisajistico.

Se establece proteccion para terrenos que reunen valores
para la conservacion del medio ambiente, flora, fauna, el paisaje
natural y uso o aprovechamiento forestal.

Usos permitidos: las actividades agropecuarias tradiciona-
les que se vienen registrando en ta actualidad, tales como cultivo
de secano, ganaderia extensiva, explotacion de la trufa, asi como
el uso de los terrenos para cualquier tipo de energla renovable.

Edificaciones: No se permitirdn edificaciones salvo que
quede suficientemente justificado que sean necesarias para la
mejor conservacion del suelo o disfrute publico, al igual que
para la actividad agropecuaria si se es el caso. Permitiéndose
el mantenimiento de las construcciones existentes siempre
que no supengan ampliacidn de ta misma. Deberdn contar con
un informe previo favorable a las mismas de la Conselleria de
Agricultura.

En cuanto a los montes y terrenos forestales se estard a lo
dispuesto en la Ley 3/1993 Forestal de la Comunidad Valenciana.

Artlculo 91° Normas Particulares para el suelo no urbaniza-
ble Protegido respecto de cauces y barrancos.

Se prohibe toda edificacion y asentamiento sobre terrenos
provenientes de cauces o barrancos y hasta 20°00 m de su arista
exterior.

Las condiciones especificas para este tipo de suelo son
las que determina la Ley 29/1985 de Aguas y el Reglamento de
Dominio Publico Hidrdulico y deberd cumplirse con lo estipulado
en la Ley 4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacion
delTerritorio y Proteccién del Paisaje.

Articulo 92°. Normas Particulares para el suelo no urbaniza-
ble Protegido respecto de! de interés arqueologico.

Solo se permitiran obras de restauracion e tnvestigacion
arqueoldgica previo informe favorable de la Direccion de Patri-
monio de la Consellerla de Cultura, Educacién y Ciencia. Las
actuaciones en los yacimientos arqueologicos se regiran por lo
a(a_lgtablelc"i;:lo en la Ley 4/1998 del Patrimonio Cultural Valenciano

(tulo IN).

Se establece proteccidn sobre los yacimientos:

- San Miguel: queda incluido a su vez dentro de la protec-
cion de ruinas historicas.

- Peria de las Majadas: se establece un radio de proteccion
de 100 m

- Ermita de Santo Domingo: se establece un radio de protec-
cion de 100 m.

- Entorno de proteccion del Castillo*,

Articulo 93°. Normas Particulares para el suelo no urbaniza-
ble Protegido respecto de la proteccion de ruinas historicas.

Solo se permitirdn obras de restauracion, consolidacion e
investigacion previo informe favorable de la Direccion de Patri-
monio de la Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia.

Se permitiran aquellas actuaciones en su entorno, que sin
ser obras de edificacion, permitan la adecuacion del lugar para el
uso y disfrute publico.

Se establece proteccion sobre la zona denominada El
gnerrito. en la que estan situados el Castillo* y la Ermita de San
iguel.

*Ver Resolucion de 11 de mayo de 2005, de la Direccion
General de Patrimonio Cultural Valenciano de la Conselleria de
Cultura, educacién y Deporte, que incoa expediente para !a deli-
mitacion del entorno de proteccion del castillo y se establece su
correspondiente normativa protectora.

Aldea del Molinar.

Este asentamiento calificado y protegido por el Plan, como
Bien de Relevancia Local, esta enclavado en suelo no urbaniza-
ble protegido y se permitira edificar con arreglo a las siguientes
reglas establecidas en el art. 23 de la L.S.N.U. para los Asenta-
mientos Rurales-Historicos en el suelo no urbanizable comun:

a) Se aceptara la ampliacion del asentamiento rural, per-
mitiendo las obras de reforma, ampliacion de la edificacion en
un 20 por 100, consolidacion y, en su caso, reedificacion, y se

mantendra la parcelacion tradicional propia del asentamiento
originario, respetando el arbolado existente.

b} Los tipos edificatorios se integraran en el ambiente tradi-
cional del asentamiento rural delimitado.

¢) La tipologla de las infraestructuras y servicios asocia-
dos al asentamiento rural para su adecuado desarrollo, seran
compatibles con su caracter rustico, estando terminantemente
prohibido realizar obras que propicien un desarrollo urbano o
urbanizable convencional. La adecuada disposicion de los acce-
sos y caminos rurales, la implantacion de las dotaciones necesa-
rias y, en particular, el efectivo saneamiento, agua potable, luz y
recogida regular de residuos de toda indole que precise la zona
delimitada, han de ser objetivo principal para el planeamiento en
este suelo a fin de garantizar la viabilidad en el tiempo del asen-
tamiento con sus especiales caracteristicas.

d) Los usos y aprovechamientos de las viviendas del asenta-
miento rural seran aquellos usos rtsticos tradicionales compati-
bles con la conservacidn, proteccion y mejora de! asentamiento
rural delimitado.

Articulo 94°. Normas Particulares para el suelo no urbani-
zable Protegido respecto de la proteccion del abastecimiento de
agua y fuentes,

Se establece proteccion sobre el punto de abastecimiento
de agua, Pozo de los Quemados, queda incluido a su vez dentro
de la proteccion paisajlstica. Las condiciones especificas para
este tipo de suelo son las que determina la Ley 29/1985 de Aguas
y el Reglamento de Dominio Pablico Hidrdulico. Se establece un
radio de proteccién de 100 m.

Se establece un radio de proteccion de 100 m sobre las fuen-
tes del Campillo y La Tejerfa. Sera preceptiva la proteccion det
agua exterior y subterranea y la vegetacion.

- En el perimetro de proteccion no se podra instalar ninguna
actividad incluida en el articulo 172.6 del Reglamento de Domi-
nio Pubtico Hidrautico. Debera cumplirse con lo estipulado en la
Ley 4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat, de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje.

Articulo 95°. Normas Particulares para el suelo no urbani-
zable Protegido respecto de la red de carreteras y vias pecuarias.

Se establece proteccion sobre la red de carreteras, estable-
ciendo una zona de proteccion de 25 m (Espacio Libre de Reserva
Viaria) desde la arista exterior en la autondmica CV-240.

Ei tramo de red nacional, la N-234, que pasa por e! norte del
término se establece una zona de edificacion de 50 m y una zona
de afeccién de 100 m, ambas a arista exterior.

Se establece proteccion sobre las vias pecuarias de acuerdo
con la legislacion especifica vigente, su trazado y anchura queda
establecido en el plano de ordenacion n°3. Haciendo mencién a
la Vereda de Santa Lucia de Arriba, la Colada de Hoya Maza y la
Colada del Notario que nacen del mismo nuicleo urbano sin llegar
a cruzarlo. Asl como a la Colada del Pradejon colindante al suelo
industrial, tiene un ancho legal y necesario de 800 que se debera
respetar. Se estara a lo dispuesto en el Real Decreto 2876/1978,
de 3 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de apli-
cacion de la Ley 22/1974, de 27 de junio de V(as Pecuarias.

En cuanto a la red ferroviaria se estara a lo dispuesto en la Le
39/2003, de 17 de noviembre, del Sectar Ferroviario (Art. 13, 14 y 1
y su Reglamento de desarrollo (RD 2387/2004), estableciendo una
zona de dominio publico, 8 m desde la arista exterior de la expla-
nacion, una zona de proteccion: desde la zona de dominio publico
hasta 70 m de !a arista exterior de la explanacién y un limite de edi-
ficacion: a 50 m de la arista exterior mas proxima de la plataforma.

Articulo 96°. Normas Particulares para el suelo no urbaniza-
ble Protegido respecto de las instalactones militares de la Base
situada en la Pefa Salada.

En las antiguas instalaciones militares enclavadas en suelo
no urbanizable protegido (Pena Safada), se permitira el uso y
edificacion con arreglo a las reglas establecidas en el art. 27 de |a
L.S.N.U. para los Actividades Terciarias o de Servicios (Actividad
Turistico-Recreativa) en el suelo no urbanizable comun y gue
este Plan también observa en su art. 88.3.

Para el desarrollo en este suelo debera redactarse necesa-
riamente un Plan Especial que defina las condiciones de urbani-
zacion y edificacion del ambito concreto.

TITULO VI. NORMATIVA ESPECIFICA DE LOS ESPACIOS,
EDIFICIOSY ELEMENTOS PROTEGIDOS.

CAPITULO |. CATALOGO DE EDIFICIOS A PROTEGER.
Articulo 97° Criterios.

El Pian establece proteccion sobre aquellos espacios, edi-
ficios o parte de ellos que se consideran de interés artfstico,
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histérico, arqueologico, arquitectonico o paisajlstico en aras a su
conservacion.

Su proteccion y su situacién quedan establecidas en el
plano de ordenacion n® 1-C y 6.

Articulo 98°. Niveles de proteccion. Bienes y espacios pro-
tegidos,

Se estara a lo dispuesto en la Ley 4/1998, de 11 de junio del
Patrimonio Cultural Valenciano.

Bienes de Relevancia Local:

- Pena de Yas Majadas (Espacio de Proteccion Arqueoldgica)
| - girmita de Santo Domingo (Espacio de Proteccion Arqueo-
Ogica

- Aldea del Molinar

- Ermita de San Roque*

- Iglesia de Nuestra Seriora de Los Angeles

Bienes de Interés Cultural

- Ayuntamiento**

- Castillo*** (Espacio de Proteccion Arqueologica)

- Ermita de San Miguel {Espacio de Proteccion Arqueolégica)

*Se establece un radio de proteccién de 50 m. Permitién-
dose actuaciones que tiendan a resaltar e! valor de la edificacion,
como puede ser adecuacion de los accesos, ajardinamiento, etc,
No se _permite construccion cerrada alguna.

**Por Resolucion de 26 de abril de 2005, de la Direccion
General de Patrimonio Cultural Valenciano de la Conselleria de
Cultura, educacion y Deporte, se incoa expediente de declaracion
de Bien de Interés Cultural (BIC), con categorfa de Monumento,
a favor del Ayuntamiento de ElToro y en fa que se acompana la
normativa de proteccion del mismo y de su entorno.

***Por Resolucion de 11 de mayo de 2005, de la Direccion
General de Patrimonio Cultural Valenciano de la Conselleria de
Cultura, educacion y Deporte, se incoa expediente para la deli-
mitacion del entorno de proteccion del castillo y se establece su
corespondiente normativa protectora.

Se establecen tres niveles de proteccion:

98.1. Nivel de proteccion integral.

Incluye las construcciones y espacios que deben ser con-
servados Integros por su caracter singular o monumental y por
razones histéricas o artisticas, preservando sus caracterf(sticas
arquitecténicas originarias.

Se permitiran las obras de restauracion y conservacion que
persigan el mantenimiento o refuerzo de los elementos estructu-
rales asf como la mejora de las instalaciones del inmueble.

La demolicién de aquellos cuerpos de obra que, por ser ana-
didos, desvirtuen la unidad arquitecténica original.

Las obras de redistribucion del espacio interior sin aiterar
las caracteristicas estructurales o exteriores del edificio.

Se consideran los siguientes:

FICHA N° BIEN PROTEGIDO

Iglesia de Ntra. Sra. de Los Angeles
Ayuntamiento

Castillo

Ermita de San Miguel

Ermita de San Roque

Fuente El Jariz

DB WN =

Se identifican en el plano n® 6.
98.2. Nivel de proteccion parcial.

Incluye aquellas fachadas que deben ser conservadas nte-
gras por su caracter singular y por razones histdricas o artisticas,
preservando sus caracteristicas arquitectonicas originarias.

Se permitiran las obras de restauracion y conservacién que
persigan el mantenimiento o refuerzo de la fachada.

La demoiicion de aquellos cuerpos de obra que, por ser ana-
didos, desvirtuen la unidad arquitectdnica original.

Se mantendra la altura de la edificacion existente, la cubierta
tendrd la pendiente existente, solo se permitirdn construcciones
a partir de los tres metros de faldén de cubierta en la fachada
protegida, cumpliendo las ordenanzas establecidas para la zona
que se encuentren.

Se consideran los siguientes:
FICHA N° BIEN PROTEGIDO
7 Fachada en G/ Coldn
8 Fachada en C/ Mayor
9 Fachada en C/ Mayor

Se identifican en el plano n° 6

98.3. Nivel de proteccién ambiental.

Incluye aquellas construcciones o parte de ellas y recintos, que
deben ser conservados por su tipismo ¢ cardcter tradicional.

Para los elementos definidos a continuacién se permitiran
las obras de demolicion de la fachada siempre que se acometa la
reposicién del elemento protegido.

FICHAN° BIEN PROTEGIDO

10 Arco de piedra, C/ Mayor

1 Arco de piedra, Pza/ Rey D. Jaime

12 Arco de piedra, Pza/ Rey D. Jaime

13 Arco de piedra, Pza/ Rey D. Jaime

14 Arco de piedra, Travesla San Roque

15 Arco de piedra, C/ Santa Lucla

16 Azulejos en antiguo horno C/ San Roque

Se identifican en el plano n° 6.

Para el Caserfo de El Molinar, situado en suelo no urbaniza-
ble protegido, se permitira la rehabilitacion de las edificaciones
existentes, siempre que exista e! suficiente grado de conso-
lidacién que la hiciera adecuada o se tuviera documentacion
suficiente que hiciera posible su reconstruccion originaria. La
rehabilitacidn consistird en la construccion originaria de la edifi-
cacién y sus anexos si los tuviera, tanto en superficie, volumen
como en el tratamiento de los materiales y sistermas construc-
tivos. Obligatoriamente se presentara con el proyecto técnico
los documentos que permitan conocer el estado actual de la
edificacion.

Los usos a los que se pueden destinar estas edificaciones
seran, ademas de los originales, los que permitan el mejor usoy
disfrute del suelo en que estdn ubicadas.

Se estara a lo dispuesto en el art. 93 de este Plan General.
98.4. Espacios de proteccion arqueoldgica.

Existen determinados bienes que ademas de su cataloga-
cion, son considerados por su valor arqueolégico como Espacios
de Proteccion Arqueoldgica y son:

Ermita de Santo Domingo (Plano n® 1-C).
Pefia de las Majadas (Plano n° 1-C).
Castillo (Plano n° 6).

Ermita de San Miguel {Plano n° 6).

Articulo 99. Normas de aplicacion general a todos los nive-
les de proteccion.

No seran de aplicacion aquellas condiciones generales de
la edificacion que impidan o dificulten el correcto tratamiento de
los edificios y espacios protegidos, salvo para el nivel de protec-
cién ambiental.

Para todos los niveles de proteccion queda prohibida la
instalacion de rétulos de carécter comercial o similar en las
fachadas que alteren la estructura arquitecténica o la ocuiten,
debiendo integrarse formalmente en el cerramiento.

HaY que tener en cuenta lo previsto en el art. 64 de este Plan
General.

FICHA DE PLANEAMIENTO SECTOR 1.

Delimitacién grafica Plano 2.1.-A. Zona situada al sur de fa poblacion.
Suelo urbanizable de uso residencial SA1. Alineacidn a
vial. UE.1, UE2, UE3, UEA.

Superficie del sector 56.976 m2. Una uinica 4rea de reparto. AR1.

Tipologia de la edificacion Edificacion entre medianeras. Alineacion a vial,

Uso global Residencial

Usos incompatibles.

QOtras condiciones Los estahlecidos en fos antlculos 74, 75y 76 de las Nor
mas Urhanlsticas.
Serd necesario que se haya realizado la construccion de
lanueva estacion depuradora, con cardcter previo o
simultaneo a 1a actuacion, pero sin cargo aella, ylo
mismo con respecto al la ampliacion del deposito de
agua potable o [a construccion de uno nuevo, que ase
gure la suficiencia del suministro,

AprovechamientoTipo 6762

FICHA DE PLANEAMIENTO SECTOR 2.

Plano 7.1-A. Zona situada al sur de la poblacién.

Suelo urbanizable de uso residencial SA2. Edificacidn ais-
lada y adosada. UE.5, UE.§, UE.7 UES.

59.440 m2. Una tinica 4rea de reparto. AR2.

Delimitacion grafica

Superficie def sector

Tipologfa de la edificacion Edificacidn aislada o adosada

Uso glebal . Residencial

Usos incompatibles.

QOtras condiciones Los establecidos en |os articulos 77 de las Normas

Urbanfsticas.
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Serd necesario que se haya realizado la construccién de la
nueva estacidn depuradora, con caracter previo o simulta-
neo a la actuacion, pero sin cargo a ella, y lo mismo con
respecto al [a ampliacién del deposito de agua potable o la
construccion de uno nuevo, que asegure la suficiencia del
suministro,

AprovechamientoTipo 03805

FICHA DE PLANEAMIENTO SECTOR 3.

Plano 7.2.-A. Zona situada a! oeste de fa poblacidn, entre
el barranco def Hocino y fa cammetera CV-240.

Suelo urbanizable de uso residencial SA3. Edificacion ais-
lada, adosada y blogque exenta. UE.10.

96,646 m2. Una Unica drea de reparto AR3,

Edificacion aislada o adosada. Blogue exento.
Residencial

Delimitacién gréfica

Superficie del sector
Tipologfa de la edilicacion
tso global

Usos incompatibles.
Otras condiciones Los establecidos en los artlculos 78 de las Normas
Urbanisticas.

Serd necesario que se haya realizadoe la construccidn de fa
nueva estacion depuradora, con caracter previo o simultd-
neo a la actuacion, pero sin cargo a elfa, y lo mismo con
respecto al Ja ampliacidn del deposito de agua potable o Ia
conslruccion de uno nuevo, que asegure [a suficiencia del
suministro.

AprovechamientoTipo 03725

FICHA DE PLANEAMIENTO SECTOR 4.

Plano 7-B. Zona situada al norte de la camretera CV-240,
sobre el [ado noreste del camino del Pradején.

Suelo urbanizable de uso industrial SAl

23.100 m2. Una unica drea de reparto AR4.

Delimitacidn grdfica

Superficie del sector

Tipologla de la edificacion Edificacién aislada o adosada. Naves industriales.

Uso global Industrial

Usos incompatibles.

Otras condiciones Los establecidos en los articulos 79 de las Normas
Urbanlisticas.
Sera necesario que se haya realizado la construccion de
la nueva estacion depuradora, con carcter previo o
simultdneo a 13 actuacion, pero sin cargo aella, y lo
mismo con respecto a la ampliacién del deposito de
agua potable o la construccion de uno nuevo, que ase-
gure a suficiencia del suministro.

AprovechamientoTipo )

FICHA DE GESTION UE1

Situacion respecto a la secuencia

logica del desarrollo del Plan:
Plano 8. Suelo urbanizable con ordenacion porme-
norizada. Comesponde a la UE que &l Plan propone
como la primera a desarrollar dentro del uso glo-
bal residencial en e suelo urbanizable, ya que faci-
lita la conexidn entre los dos suelos urbanos
actualmente existentes, ei propio nticleo de fa
poblacion y el suelo urbano con edificacion aislada

0 adosada.

Superficie 16.683 m2.

Condiciones de integracion y canexion; Serd necesario que se haya realizado la construc-
cién de la nueva estacion depuradora, con cardcter
previo o simultaneo a la actuacién, pero sin cargo
aella, y lo mismo con respecto al la ampliacion del
deposito de agua potable o |a construccion de uno
nuevo, que asegure |a suficiencia del suministro,

Quras condiciones: Seré necesario destinar un total de 10 viviendas
sujetas a régimen de prateccion publica para todo
el municipio, en base a |a necesidad de cemanda
de vivienda protegida conforme a lo dispuesto en
1aD.T. PrimeraTres, en relacién con los art, 36.1.i}y
371h) y D.A. Sexta de la L.U.V. {16/2005).

Area de reparto Queda incluida dentro del drea de reparto AR1

AprovechamientoTipo 0'6762

Redelimitacion Seestard a lo dispuesto en el art. 119 el RPCV

FICHA DE GESTION UE2

Situacidn respecto a la secuencia

logica del desarrollo del Plan;
Plano 8. Suelo urbanizable con ordenacidn pormeno-
rizada, Corresponde a la UE que el Plan propone a
desarroliar dentro del uso global residencial en el

suelo urbanizable.
Superficie 11,361 m2.
Condiciones de integracion y
conexién: Serd necesario que se haya realizado la construccidn

de |a nueva estacion depuradora, con cardcter previo
0 simultdneo a la actuation, pero sin cargoa ella, y lo
mismo con respecto al la ampliacidn del deposito de
agua potable 0 la construccion de uno nuevo, que
asegure [a suficiencia del suministro.

Area de reparto Queda incluida dentro del &rea de reparto AR1

AprovechamientoTipo 0'6762
Redelimitacion Se estard a lo dispuesto en el art. 119 de! RPCV

FICHA DE GESTION UE3

Situacion respecto a la secuencia
logica del desarrollo del Plan:
Plano 8. Suelo urbanizable con ordenacidn pormenori-
zada. Correspande a [a UE que el Plan propone a desa-
mrollar dentro del uso global residencial en el suelo

urbanizabe,

Superficie 13.362 m2.

Condiciones de integracidn y

conexion: Serd necesario que se haya realizado la construccion de
la nueva estacién depuradora, con cardcter previo o
simultaneo a la actuacion, pero sin cargoaella, y lo
mismo con respecto al la ampliacion del deposito de
agua potable o la construccién de uno nuevo, que ase

ure la suficiencia del suministro.

Area de reparto ueda incluida dentro del rea de reparto AR1

AprovechamientoTipo 0’6762

Redelimitacion Se estara a lo dispuesto en el art. 119 det RPCY

FICHA DE GESTION UE4

Situacidn respecta a la secuencia logica

del desarrollo del Plan;

Plana 8. Suelo urbanizable con ordenacion por-
menorizada. Comresponde a la UE que el Plan
propone a desarrollar dentro del uso global resi-
dencial en el suelo urbanizable.

Superficie 15,5710 m2,

Condiciones de integracién y conexion:  Serd necesario que se haya realizado la cons-
truceidn de la nueva estacion depuradora, con
cardcter previo o simultdnea a la actuacidn, pero
sincargo a ella, y lo mismo con respectoa la
ampliacidn del deposito de agua potable o la
construccidn de uno huevo, que asegure la suft-
ciencia del suministro.

Area de reparto Queda incluida dentro del drea de reparto AR1

AprovechamientoTipo 06762

Redelimitacion Se estard a lo dispuesto en el art. 119 del RPCY
FICHA DE GESTION UE9

Situacion respecto a la secuencia logica

del desamallo del Plan:
Plano 8. Suelo urbano. Corresponde ala UE queel
Plan propone con una intervencion aislada dentro
del suelo urbano SU3, edificacion aistada y adosada.

Superficie 4.296m2.

Condiciones de integracion y conexién: Serd necesario garantizar la cesion y apertura del
vial de conexién con el suelo urbanizable (UE.1}, la
cual el Plan propone como la primera unidad a
desarrollar, de manera que se resuelva el entron-
que viario. Asl mismo, se debe de garantizar la
cesion y apertura del vial colindante al equipa-
miento deportivo, para resolver el acceso y la eva-
cuacion de vehiculos de emergencia.

Area de reparto Queda incluida dentro del drea de reparto ARS.

ApravechamientoTipo 0,50 m2/m2

Redelimitacién Se estard a lo dispuesto en el Art, 119 del RPCV
FICHA BE GESTION UE10

Situacidn respecto a la secuencia logica

del desarrollo del Pian:

Ptano 8. Suelo urbanizable con ardenacidn porme-
norizada. Corresponde a la UE que el Plan propone
a desanollar dentro del uso global residencial en el
suelo urbanizable.

Superficie 96.646 m2.

Condiciones de integracion y conexién: Serd necesario que se haya realizado la construc-
tion de fa nueva estacion depuradora, con cargcter
previo o simultdneo a [a actuacion, pero sin cargoa
ella, y lo mismo con respecto ai la ampliacion del
deposito de agua potable o la construccién de uno
nuevo, que asegure la suficiencia el suministro,

Areadereparto (Queda incluida dentro del 4rea de reparto AR3
AprovechamientoTipo 03725
Redelimitacion Se estard a lo dispuesto en el Art, 119 del RPCV
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SERVICIOTERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE

El Club Deportivo de Cazadores "Salvasoria” ha solicitado la
creacion de un coto de caza mayor de 501'3971 ha, en los térmi-
nos municipales de Morella y Catl, en la provincia de Castellon.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 86 de la
L%y 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo



