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ADMINISTRACIO AUTONOMICA

CONSELLERIA D’OBRES PUBLIQUES,
URBANISME | TRANSPORTS

ASUNTO: ACUERDO CTU

N.REF.: 2002/0460

La Comisién Territorial de Urbanismo de Castellén, en sesion
de 7 de marzo de 2003, adoptd, entre otros, ol sigujante acuerdo;

#\JISTO ef expediente refativo al Plan General de Ordenacién
Urbana en el municipio de Sueras, y de conformidad con los
siguientes, .

ANTECEDENTES .

PRIMERO.- El Ayuntamiento pleno del municiplo de Sueras,
adopté en fecha 28 de naviembre de 1996 el acuerdo de aprobar
inicialmente y someter a exposicidn plbiica &l proyecto de Plan
General de ese municipio, lo cual se produjo mediante edictos
insertados en e! Diario Mediterraneo de 3 de diciembre de 18386,
en el D.O.G.V, n°2.898 de 27 de diciembre de 1956 y en el B.O.P. n°
151 de 14 de diciembre de 1396, produciéndose g alegagiones y
acordando en fecha 22 de diciernbre de 2000 la aprobacion provi-
sional del documenteo,

El proyecto se remitié al Servicio Territorial de Urbanismo,
para su aprobacién definitiva, al 1 de junio de 2001. El 6 de junic
de 2001 el Servicio Territorial de Urbanisma solicitd los informes
de la Oficina del Plan de Carreteras y de la Divisién de Recurses
Hidraulicos de la C.0PU.T, de la Inspeccion de Patrimonio Histd-
rico Artistico de la Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencla, de
|a Confederacion Hidrografica del Jlcar y de fa Excma, Diputacion
Provincial de Castellon, de la Direccion Territorial de fa Conselieria
de Sanidad y de ta Direccién General de Régimen Econdmico de la
Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia. En la misma fecha se
requirio al ayuntamiento para que completara la documentacion
aFortada con la ifcarporacion del expediente administrativo com-
pleto.

En relacion con ello, se ha recibido con caracter favorable en
fecha 21 de junio de 2001 informe de la Direccion Territorial de la
Conselieria de Sanidad y en fecha 4 de julio de 2001 de la Confe-
deracién Hidrogréfica del Jacar, Respecto a los informes gue si
han apreciado deficiencias, se amitié informe desfavorable de la
Oficina de! Plan de Carreteras de la COPUT de fecha 10 de sep-
tiembre de 2001, informe desfavorahle de la Direccién General de
Promocién Cultural y Patrimonio Artistico de 19 de junio de 2001,
informe desfavorable de la Division de Recursos Hidréulicos de la
COPUT de facha 9 de julio de 2001 y en fecha 9 de mayo de 2002,
ia Directora General de Planificacion y Gestidn del Madio emiti¢
Declaracién de Impacto Ambiental aceptabie, expresando deter-
minadas condiciones a cumplir,

En fecha 29 de mayo de 2002, se envid escrifo de pericdo
consultivo recordando al ayuntamiento la necesidad de adecuar el
documento a todos estos reparos y los que se pudleron ohservar a
resultas de un analisis mas exhaustivo del documento reafizado
por este Servicio Territarial de Urbanismo.

Comeo consecuencia de ello el ayuntamisnto elabora un
nuevo documento que aprueba en fecha 26 de septiembre de
2002, en el que intenta corregir todas |as observaciones efectua-
das por los arganismos con competencias en la materia, y gue es
el documento que ahora se somele a analisis, y sobre el que se
emiten los Gltimos informes sectoriales,

SEGUNDO.- La documentaclén aportada consiste en pro-
yecto completo dei Plan General con memeoria informativa,
memaoria justificativa, estudio de impacto ambiental, normas
urbanisticas, pianos de informacion y planos de ordenacidn.

TERCERO.- El objeto del proyecio es el de constituirse como
instrumento de ordenacién urbanistica territorial global con con-
tenido normativo para la totalidad del término municipal de Sue-
ras. El documento remitido por ef Ayuntamiento pretende dotar al
municipio de! primer instrumento de otdenacién urbanistica,
constituyéndose por tanto el presente Pian General en el docu-
mento originatio a partir del cual se articulard la actividad urbanis-
tica municipal.

La finatidad del presente Plan General 83, fundameantalmente,
la adaptacién a las normativas urbanisticas, medioambientales y
sactoriales vigentes, la regulacion de 1a actividad urbanistica terri-
torial municipal, a estructuracion de! tejido urhano de medo que
se permita la necesaria expansion y desarrollo urbanistico, sufi-
ciente pero contenida respecto del suslo ya consolidado y la con-
servacién y proteccion del medio fisico desde los puntos de vista
ecologicos, economicos y paisajisticos.

Por otra parte se pretende la proteccion del caso urbano, la
delimitacion de un nicleo histérico tradicional y catalogacién de
inmuebles, la estructuracién del tefido urbano en dos zonas de
califlcacion urbanistica, la de alineacién a vial y la de edificacién
aislada o adosada, el control del establecimiento ordenado de
usos y aprovechamientos en el suelo no urbanizable respeto al

“medio fisico, la salvaguarda del patrimonio arquitecténico y
arqueolégico, 12 obtencién de las necesarias infraestructuras y
dotaciones ptblicas en equilibrio con fas previsiones y la protec-
cién y ordenacidn del suelo no urbanizable en funcién de las dis-
tintas categorias en las que se divide,

El Plan Generatl clasifica el suelo del municipio en urbano,
urbanizable con y sin ordenacién pormenarizada, y no urbaniza-
ble. Ei plan propone |a ciasificacion comao suelo urbano de los
tarrenos ya consolidados por la adificacién o con los servicios
urbanisticos.

Sp establecen tres sectores de suelo urbanizable dos residen-
ciales, uno de los cuales contiene la ordenacién pormenarizada y
otro industrial, todos ellos junto al casco de la poblacion,

E! resumen de superficies es el siguiente:,

- PG.
- Suelo urbano con aprovechamiento lucrativo privado
Casco Historico tradicional 5.353 m2.
Alineacién a Vial 53,035 m2
Edificacion aislada o adosada 5,295 m2
- Suelo urbano dotacional
Espacios libres zonas verdes 4,006 m2
Educative Cultural 4.802m2
Deportivo recreativo 8.611 m2
Asistencial ) 2.049m2
Administrative institucional 306 m2
infraestructura servicio urbano 2.942m2
Red Viaria 38.306 m2
Total suelo urbano 15.94 Ha
- Suelo Urbanizable residencial
SAT 7.333m2
SA2 24,606 m2
- Suelo Urbanizabte industrial 29,330 m2
Total suelo urbanizable 5,66 Ha
- Suelo no urbanizable comun 244,86 Ha
- Suelo no urbanizable protegido 1,936,47 Ha
Total no urbanizable 2.181,33 Ha
Total superficie término 2.202,93 Ha

CUARTO.- La Directora General de Planificacidn y Gestidn
del Medio ha dictado Declaracion de mpacto Ambiental, en fecha
9 de mayo de 2002, estimando aceptable desde el punto de vista
ambiental el proyecto de Pian General de Sueras, con los siguien-
tes condicionantes:

1} “En refacion conla gestion de los residuos solidos del tér-
mino municipal.

1. El municipio de Susras suscribira preferentemente el Plan
Zonal de residuos de la Zona Ili, aprobado por Orden de 18 de
enaro de 2002 del Conseller de Medio Ambiente, en dasarrollo del
Plan Integral de Residuos de la Comunidad Valenciana, incorpo-
rando a sus ordenanzas municipales las prescripciones y objeti-
vos del Pian de forma que se favorezca su implantacidn y se
garanticen las propuestas de gestian, Se mantendra para ello el
irea de reserva para vertederos como elemento de la red primatia
denominandose drea de Reserva General para Tratamiento de
Residuos S6lidos Urbanos. .

2. Siel Ayuntamiento no llegara a suscribir el Pian Zonai o |a
aplicacién del mismo se dilatara mas de 6 meses, se completara la
actual gestion de los residuos del t&rmino municipal con la trami-
tacion de un vertedero de inertes en 1a ubicacién propuesta en el
Plan genera), teniendo en cuenta que &s Una actividad sometida
al procedimiento de evaluacidn de impacto ambiental calificada y
que se puede solicitar al Servicio de Residuos de 1a Consellaria de
Meadio Ambiente |a realizacion del proyectoy de la obra.

2) La noymativa particular de] Suelo No Urbanizable de Espe-
cial Proteccién {articulo 87} serd aplicable a aquelias areas de
Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Fuentes guando
ambas protecciones se superpangan, de modo que las construc-
ciones propugstas en las inmediaciones de las fuentes seran las
estriciamente necesarias para su uso ptiblico, estando reguladas
igualmente por e articulo 9 de 1a Ley 4/92 de 5 de junio de |a
Generalitat Valenciana sobre Suelo No Urbanizable siendo pre-
ceptiva por tanto, en virtud de su disposicion adicional B° la for-
mulacion previa de una Declaracién de Impacte Ambiental.”

QUINTO.- La Oficina del Plan de Carreteras de fa COPUT
amlte informe desfavorabie de fecha 10 de septiembre de 2001,
expresando los siguientes condicionantes:

»Primero.- Las zonas de proteccion de las carreteras CV-205 v
CV-201 debe limitar franjas de terreno clasificado como Suelo No
Urhanizable de Proteceion Viaria, de acuerdo con las directrices ema-
nadas del I} Flan de Carreteras de la Comunidad Valenciana. No
podréa, por tanio, compartirse dicha clasificacion con otras alternati-
vas, como suelo urbanjzabie industrial @ zona verde, tal y como
figura, en algunas parceias, en la propuesta, Ello, no obstante, en las
zonas de susto urbano consoiidado se adaptaran las dimensiones de
ia zona de proteccion para eludir 1a afeccion a aquél tipe de suelo.

Segundo.- Asimismo, la interseccién entre tas carreteras CV-
208 y CV-201 debera ser dotada de una zona de proteccidn especi-
fica de forma circular y 100 metros de radio.

Tercera.- L.a anchura o, en su caso, radio de la zona de protec-
¢itn, debera ir acotada en todos los pianos.” )

SEXTO.- La Division de Recursos hidraulicos ha emitido
informe, de fecha @ de julio de 2001, en donde expresa lo
siguiente:



2 Annex

Butlieti i

DE LA PROVINCIA DE CASTELLO

Oficial

Nam. 41.—5 d’abri! c_iga 2003

“No uhstante, existe una bolsa importante de suelo urbaniza-
ble, tanto residencial como industrial, en {a propuesta del Plan
General que aqui se informa, sin que-aparezcan datos sobre el
caudal adicional que pueda supener su total desarrollo.

Entendidndose que estas zonas conectardn también con la
mencionada depuradora, 1os sucesivos planes parciates que las
desarrollen debarén contempiar e incluir a su cargo fas pertinen-
tes conexiones y posibles ampliaciones de la red de saneamiento
yfo planta depuradora si fuese necesario.”

SEPTIMO.- Dentra del tramite de pericdo gonsuitivo previo,
suscrito con af ayuntamiento, de conformidad con o establecido
en el articulo 38.1, letras By C, de {a Ley 6/1994, de 15 de noviem-
bre, Reguladora de la Actividad Urbanistica {en adelante LRAU),
se requiere a ese Ayuntamiento para que adapte el documento en
cumplimiento de las condiciones impuestas por estos organismos
vy motive, corrija o clarifique determinados aspectos ‘del Plan,
Como consecuencia de todo ello y a resultas de los informes sec-
tariales y de la declaracidn de impacto se aprueba por el pleno el
26 de septiembre de 2002 nueva documentacidn que corrige los
aspectas requeridos, de modo que respecto a ella o al documento
Iniciai recayeron los siguientes informes favorables :

- En fecha 16 de mayo de 2002, del Servicio de Proyactos vy
Construeciones Educativas de la Conselleria de Cultura y Educa-
ctén, en relacion con las competencias de ese organismo,

- En fecha 21 de junio de 2001 se emite de la Conselleria de
Sanidad, en relacién con sus competenclas.

- En focha 30 de enero de 2003 se emite informe de la Inspec-
cién de Patrimenio de la Conselleria de Cuitura Educacion y Cien-
cia, en sentide favorable en relacion con la documentacién
aprobada por el pleno el 26 de saptiembre de 2002

OCTAVO.- En cuanto a los informes de ia Excma. Diputacion
Provincial y la Confederacién Hidrografica del Jacar, no se han
recibido hasta la fecha los informes solicitados.

EUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- El Plan General de Sueras ha sido sometido a
informaciéon al publico con anterioridad a la entrada en vigor del
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, apro-
hado por el Degreto 201/19898, de 15 de diclembre, por lo que, ¥
conforme a ia Disposicién Transitoria Primera del citado Regla-
mento, no son exigibles sus disposicionas relativas al contenido, -
tramitacién, formalizacidn o aprobaclén de planes.

SEGUNDO.- La tramitacién ha sido correcta, conforme a lo
dispuesto en ¢! articuio 38 y siguientes de la L.R.AU. vy la docu-
mentacion estd completa, a los efectos del cumplimiento de la
sstablecido en el articulo 27 de 1a LRAU.

TERCERO.- En relacién con los informes solicitados de distin-
tas Administraciones sectoriales y no emitidos en plazo, de con-
formidad con lo establecido en el articulo 38.2 de la LRAU. yen
el articulo 83 de la.Ley de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, procede
continuar {as actuaciones.

CUARTO.- El documento que se examina, contiene las determi-
naciones exigibles conforme a los articulos 17 y 18 de fa LR.AU..
Por un lado, contiena las determinaciones estructurates previstas en
el articuto 17.1 de 1a L.R.AU., entre las que destaca el estabieci-
miento de la red primaria o estructural de dotaciones publicas, con-
teniendo jas reservas previstas en el articulo 17.2 de la LRA.U., Se
han respetado los limites al ejercicio de la potesiad de planearniento
a través de ios Planes Generales establecidos en ef articulo 18 de la
L.R.A.U.,y tal y como se analiza en la Memoria Justificativa del Pian
s6 ha dado también cumplimiento a |a exigencia del articulo 17.3 de
la L.R.A.U. con la delimitacion, como zena diferenciada, de una zona
definida como ndcleo historleo tradicional, Asl mismo, se establecen
tres areas de reparto, conforme a los criterios establecidos en los
articulos 62 y 63 de la L:R.AM. constituyendo cada uno de los secto-
res de suelo urbanizable un 4rea de reparto en si mismos, y se prevé
la regulacién normativa para et sector de suelo urbanizable con
ordenacion pormenorizada, cumpliéndose asi lo sefalado en el
articulo 17, apartado 1.A, THy 4 de la LR.AUL

En suma, puads decirse que, el proyecto de Plan General se
ajusta a las determinaciones de la LR.AU.

. “QUINTO - El dacumento aprobado por el pleno en fecha 26
de septiembre de 2002, incorpora todas las condiciones estableci-
das en la Declaracién de Impacto Ambiental, Asi se incluye en el
articulo 91 de normas particulares para la zona ZPF, que en este
4mbito, serd aplicable la normativa particular del Suelo No Urba-
nizable de Especial Proteccion cuando ambas protecciones se
superpongan, de modo que las construcciones propuestas en las
inmediaciones de las fuentes requeriran la formulacion previa de
una Declaraclon de Impacto Ambiental.

También incorpora los requisitos exigidos por la Oficina del
Plan de Carreteras, por cuanto se establecen las zonas de protec-
cian de las carreteras CV-205 y CV-201 come Suelo No Urbaniza-
hle de Proteccion Viaria, para la interseccion entre las carreteras
CV-205 y CV-201 se estahlace una zona de proteccion especifica de
forma circular y 100 metros de radio, que queda acotada en pla-
nos segun lo exigido por este organismo.

En cuanto a las exigencias sefaladas por la Divisjon de
Recursos Hidraulicos se incluye en las fichas de planeamiento y
gestién del documento la necesidad de que, jos planes parciales
en desarrollo contemplen e incluyan a su cargo las conexionas y
posibles ampliaciones de la red de saneamiento y/o planta depu-
radora st fuese necesario.

Respecto a ias indicaciones formuladas por la Inspeccion de
Patrimonio Histérico, el documento aprobado en 26 de septiem-
bre de 2002 se incluye un catdlogo completo que as informado

favorablemente por el citade crganismo, por lo que se entienden
subsanadas ias deficiencias advertidas. Por dltimo y respecto a las
deficlencias advertidas por el Servicio Territorial de Urbanismo en
documentacién anexa se justificar y acreditar que en las areas
cuestionadas todas las parcelas disfrutan de |a condicion de solar
segln definicion establecida en el articulo 6 de la LR.AU.
nudiendo desarrollarse mediante 1a técnica de las actuaciones ais-
iadas. Por oira parte se incluye en el documento tas fichas de los

- sectores de sueio urbanizable.

En cuanto al texto articulado, se medifica el articulo 8 res-
pecto a Estudios de Detalle adaptandolo a jo sefalado en los arti-
culos 100 del RPCV v 26 de la LRAU, y se adapta ! articulo 85 de
tos criterios de regutacian exigidos en cumplimiento de normas a
la Ley 4/92 del suelo no urbanizable y su modificacion segun la ley
2/97, en el sentido de expresar para el sueio no urbanizable los
obras usos y aprovecharhientos admisibles en cada caso.

De este modo, se puede considerar que la docurmentacion apro-
bada por el pleno del ayuntamiento de fecha 26 de septiembre de
2002 no plantea ninguna de fas objeciones en aplicacidn del articulo
40 de |la LRAU, con io que no parece existir obstaculo alguno que
pueda cuestionar la aprobacién definitiva del documento.

SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los articulos
8.a y 9.1 del Reglamento de ios Organos Urbanisticos de |2 Gene-
ralitat Valenciana, aprobado por el Decreto 77/1936, de 16 de abril,
en el presente caso, el Director General de Urbanismo y Ordena-
ci6n Territorial puede elevar propussta de aprobacidn al Conselier
de Obras Piiblicas, Urbanismo y Transportes, © bien someter |a
propuesta a previo dictamen de la Comision Territorial de Urba-
nlsmo, dictamen que en el caso de municipios de menos de
50.000 habitantes, como es el caso de Cinctorres, tendrd directa-
mente efectos de resolucién ejecutoria.

Sequn ef articulo 11 de! citade Reglamento, corresponde a la
Comision Informativa de Urbanismo emitlr informe sobre los ins-
trumentos de planeamilento que hayan de ser aprobados por la
Comision Territarial de Urbanismo o por el Conseiler,

En virtud de toda lo que antacede, la Comision Territarial de
Urbanismo de Castellén ACUERDA: APROBAR DEFINITIVA-
MENTE la documentacién del Plan General de Sueras.

Contra el presente acuerdo, que no pone fin a la via adminis-
trativa, podra interponerse recurso administrativo de ajzada, en el
plazo de un mes, ante el Canseller de Obras Publicas, Urbanismo
y Transportes, ello sin perjuicio de utilizar cualquier otro recurso
que se considere oportuno.” :

Castellén, 27 de marzo de 2003

EL SECRETARIO DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBAN-
SIMO, Fernando Renau Faubell

ANEXO.- NORMAS URBANISTICAS.-
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TITULO |- GENERALIDADES.

CAPITULO | - AMBITO DE APLICACION

Articulo 1° Ambito de aplicacion. :

1, El objeto de este Plan General es la ordenacion urbanistica
del término municipal de Sueras. Por tanto, se regiran obligatoria-
mente por estas Normas Urbanisticas, la utilizacién, uso y edifica-
cion del suelo en todo el términe municipal de Sueras {Castellan).

2, En las presentes Normas se hace alustén o referencia a tex-
tos legales de forma abreviada, Estos textcs tegaies son los
siguientes:

- Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana, de 26 de Junio de 1.992.

- Reglamento de Planeamiento para el desarrollo de la Ley
del Suelo de 23 de Junio de 1978, aprobado por Real Decreto
2159/78. .

- Reglamento de Gestion Urbanistica, para desarrollo y apli-
cacion de ta Ley del Suelo, de 25 de Agosta de 1978 aprobado por
Real Decreto 3288/78.



