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" en la declaracion de IRPF 2005 aportada no consta el docu-
mento de presentacidn ante la AEAT o entidad bancaria asl como
la confirmacin certificada del borrador "

De acuerdo con el articulo 76 de la Ley 30/1992 de 26 de
Noviembre de Régimen Jurldico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comun, , se le requiere al
objeto que pueda aportar en el plazo de quince dlas naturales a
contar desde el siguiente a la publicacion del presente anuncio,
{as alegaciones y documentos que estime pertinentes.

Ignorandose el domicilio actual del interesado, de conformi-
dad con lo establecido en el articulo 59.4 de la Ley del Procedi-
miento Administrativo Comun, de 26 de noviembre de 1992, en
su nueva redaccion dada por la Ley 4/1999 de 13 de enero se le
notifica la presente

Castellon, a 27 de abril de 2007.—LA JEFA DEL SERVICIO
TERRITORIAL DE VIVIENDA Y PROYECTOS URBANOS, Lidén
Bordils Bernat. C-4634

LA B

En relacion con la solicitud de prérroga de subsidiacion
del prestamo cualificado, por el 1presente anuncio se notifica
a: "D CESAR ANTONI!O VICENT AGRAMUNT", expediente
12/1G/044/1999/011, que, con fecha 16 de Febrero de 2007, la Jefa
del ServicioTerritorial de Vivienda y Proyectos Urbanos de Caste-
lion, HA RESUELTO:

" Denegar la prérroga de subsidiacién, por incumplimiento
del articulo 7 de la Orden de 15 de Noviembre de 2002 del Conse-
ller de Obras Publicas, Urbanismo yTransportes al no haber apor
tado la documentacion requerida en fecha 20-11-06 y 16-1-07"

Contra esta resolucion, gue no agota la via administrativa,
podra interponerse recurso de alzada ante el limo. Sr. Director
General de Vivienda y Proyectos Urbanos en el plazo de un mes,
computado desde el dia siguiente a la fecha de publicacion del
presente anuncio, conforme lo dispuesto en los articulos 114 y
115 de la vigente Ley de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun de
26-11-1992, en su nueva redaccién dada por la Ley 4/1999, de 13
de enero.

Ignorandose el domicilio actual del interesado, de conformi-
dad con lo establecido en el articulo 59.4 de la Ley dei Procedi-
miento Administrativo Comun, de 26 de noviembre de 1892, en
su nueva redaccion dada por la Ley 4/1999 de 13 de enero se le
notifica la presente

Castellén, a 27 de abril de 2007.—LA JEFA DEL SERVICIO
TERRITORIAL DE VIVIENDAY PROYECTOS URBANOS, Lidén
Bordils Bernat. C-4635

* * *

En relacion con la solicitud de prérroga de subsidiacién del
tipo de interés del préstamo, por el presente anuncio se notifica
a: "Don CARLOS SIMO BLASCO", expediente 12/1G/36/1998 /032
; que, con fecha 27-12-2005 , la Jefa del Servicio Territorial de
Vivienda y Proyectos Urbanos de Castellén, HA RESUELTO:

" Ha formulado su solicitud transcurrido totalmente el
quinto ano del periodo de subsidiacién. Incumplimiento del arti-
culo 6.3 del Real Decreto 1186/1998 de 12 de Junio de medidas de
financiacién en materia de vivienda"

De acuerdo con el articulo 84 de la Ley 30/1992 de 26 de
Noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comuin, y con caracter
previo a redactar la propuesta de resolucion, se le concede
tramite de audiencia, al objeto que pueda aportar en el plazo de
quince dias naturales a contar desde el siguiente a ta publicacién
del presente anuncio, las alegaciones y documentos que estime
pertinentes.

Ignorandose el domicilio actua! del interesado, de conformi-
dad con lo establecido en el artfculo 59.4 de la Ley del Procedi-
miento Administrativo Comun, de 26 de noviembre de 1992, en
su nueva redaccion dada por la Ley 4/1999 de 13 de enero se le
notifica la presente

Castellon, a 27 de abril de 2007.—LA JEFA DEL SERVICIO
TERRITORIAL DE VIVIENDAY PROYECTOS URBANOS, Lidon
Bordils Bernat. C-4636

* ® ¥

En relacion con la solicitud de prémroga de subsidiacion del
tipo de interés del préstamo, por el presente anuncio se notifica
a:" M® CARMEN GARCIA MUNOZ “expediente 12/1G/036/1998
/032, que, con fecha 18-10-2005 , la Jefa del ServicioTerritorial de
Vivienda y Proyectos Urbanos de Castetlon, requiere la siguiente
documentacién:

" Jose Pascual Pastor Felguera debe aportar copia com-
pulsada del DN, IRPF de los afos 2003 y 2004 y certificado de
empadronamiento en la vivienda los ultimos cinco anos *

De acuerdo con el articulo 76 de la Ley 30/1992 de 26 de
Noviembre de Reégimen Jurfdico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comun, , se le requiere al
‘objeto que pueda aportar en el plazo de quince dias naturales a
contar desde el siguiente a fa publicacion def presente anuncio,
las alegaciones y documentos que estime pertinentes.

Ignorandose el domicilio actual del interesado, de conformi-
dad con lo establecido en el articulo 59.4 de la Ley del Procedi-

miento Administrativo Comun, de 26 de noviembre de 1992, en
su nueva redaccion dada por la Ley 4/1999 de 13 de enero se le
notifica la presente

Castellon, a 27 de abril de 2007.—LA JEFA DEL SERVICIO
TERRITORIAL DE VIVIENDA Y PROYECTOS URBANOS, Lidon
Bordils Bernat. C-4637

L

En relacion con la solicitud de prorroga de subsidiacion
det tipo de interés del préstamo, por el presente anuncio se
notifica a : “ M®* DEL SENOR BUENDIA MARTINEZ", expediente
12/1G/042/1999 /022 , que, con fecha 20-11-2006 , la Jefa del Ser-
vicio Territorial de Vivienda y Proyectos Urbanos de Castelldn,
requiere la siguiente documentacién:;

" Certificado de empadronamiento que acredite la residen-
cia de la parte solicitante en la vivienda objeto de las ayudas los
ultimos cinco afos "

De acuerdo con el articulo 76 de la Ley 30/1992 de 26 de
Noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comun, , se le requiere al
objeto gue pueda aportar en el plazo de quince dfas naturales a
contar desde el siguiente a la publicacion del presente anuncio,
las alegaciones y documentos que estime pertinentes,

Ignorandose el domicitio actual del interesado, de conformi-
dad con lo establecido en ef articulo 58.4 de la Ley del Procedi-
miento Administrativo Comun, de 26 de noviembre de 1992, en
Su nueva redaccion dada por la Ley 4/1999 de 13 de enero se le
notifica la presente

Castellon, a 27 de abril de 2007.—LA JEFA DEL SERVICIO
TERRITORIAL DE VIVIENDA Y PROYECTOS URBANOS, Lidon
Bordils Bernat. C-4638

* r %

En relacion caon 1a solicitud de prérroga de subsidiacién del
tipo de interés del l?restamo. por el presente anuncio se notifica
a: "OSCAR CASADO LOPEZY M® ANGELES PONS MARTINEZ",
expediente 12/1G/085/1994 /007, que, con fecha 7-8-2006 , la Jefa
del ServicioTerritorial de Vivienda y Proyectos Urbanos de Caste-
lion, requiere la siguiente documentacion:

* Copia compulsada de la declaracion de IRPF de M® ANGE-
LES PONS MARTINEZ correspondiente al anio 2004"

De acuerdo con el articulo 76 de la Ley 30/1992 de 26 de
Noviembre de Regimen Juridico de las Admiinistraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comun, , se le requiere al
objeto gue pueda aportar en el plazo de quince dias naturaies a
contar desde el siguiente a la publicacién del presente anuncio,
las alegaciones y documentos que estime pertinentes.

Ignorandose el domicilio actual del interesado, de conformi-
dad con lo establecido en el artfculo 59.4 de la Ley del Procedi-
miento Administrativo Comuin, de 26 de noviembre de 1992, en
su nueva redaccion dada por la Ley 4/1999 de 13 de enero se le
notifica la presente

Castellon, a 27 de abril de 2007.—LA JEFA DEL SERVICIO
TERRITORIAL DE VIVIENDA Y PROYECTOS URBANOS, Lidon
Bordils Bernat. C-4639

L3 - *

En refacion con la solicitud de prérroga de subsidiacion del
tipo de interés del préstamo, por el presente anuncio se hotifica
a : "Don JOSE ANTONIO ZARAGOZA PADIALY D® SONIA SAS-
TRE MARTIN", expediente 12/1G/152/1994/003, que con fecha
17-3-2006 , la Jefa del ServicioTerritorial de Vivienda y Proyectos
Urbanos de Castellon, HA RESUELTO:

" No queda acreditado que Sonia Sastre Martin tenga su
residencia en la vivienda objeto de las ayudas, por lo que incum-
Ble los articulos 8.1, 3 y 4 del Real Decreto 1932/1991 de 20 de

iciembre de medidas de financiacion en materia de vivienda"

De acuerdo con el artfculo 84 de la Ley 30/1992 de 26 de
Noviembre de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas
y del Procedimiento Administrativo Comuin, y con caracter previo
a redactar la propuesta de resolucion, se le concede tramite de
audiencia, al objeto que pueda aportar en el plazo de quince dias
naturales a contar desde el siguiente a la publicacién del presente
anuncio, las alegaciones y documentos que estime pertinentes.

Ignorandose el domicilio actual del interesado, de conformi-
dad con lo establecido en e! articulo 59.4 de la Ley del Procedi-
miento Administrativo Comun, de 26 de noviembre de 1992, en
su nueva redaccion dada por la Ley 4/1999 de 13 de enero se le
notifica la presente

Castelion, a 27 de abril de 2007.—LA JEFA DEL SERVICIO
TERRITORIAL DE VIVIENDA Y PROYECTOS URBANOS, Lidon
Bordils Bernat. C-4640

* X *x

SERVICIOTERRITORIAL DE PLANIFICACION
Y ORDENACION DELTERRITORIO

ASUNTO: PUBLICACION ACUERDO CTU

N.REF: 2004/0490

Por la Directora General de Ordenacién del Territorio, con
fecha 4 de mayo de 2007, se adopto el siguiente acuerdo:
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“VISTO el expediente relativo a la publicacion de la aproba-
cion definitiva supeditada del Plan General de Matet, y de con-
formidad con los siguientes,

ANTECEDENTES

PRIMERO.- La Comision Territorial de Urbanismo de Cas-
tellon, en sesion de 30 de enero de 2007, adoptd entre otros el
siguiente acuerdo:

*1°- APROBAR DEFINITIVAMENTE ef Plan General de Matet,
SUPEDITANDO la eficacia y los efectos de esta aprobacion a la
correccion técnica consistente en que por el Pleno del Ayunta-
miento se apruebe un texto refundido gque incorpore Ias modifi-
caciones incluidas en los distintos anexos a los que se ha hecho
referencia en el fundamento séptimo, incluyendo la cuantifica-
cion de superficies definitiva del suelo no urbanizable protegido.

2°- FACULTAR a la Directora General de Ordenacion del
Territorio para que pueda verificar el cumplimiento de la anterior
condicidn, tras lo que podra ordenar la publicacion de la apro-
bacién en el Boletin Oficial de la Provincia, con lo que el Plan
General entrarg en vigor”

SEGUNDOQ.- El 25 de abril de 2007 ha tenido entrada en el
Servicio Territorial de Ordenacion del Territorio de Castellon el
documento de refundicion del Plan General de Matet, el cual ha
sido aprobado por el Pleno del Ayuntamiento en sesion de 14 de
abril de 2007

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- La documentacion remitida por el Ayuntamiento
de Matet ha dado pleno cumplimiento al acuerdo de aproba-
cion definitiva supeditada de su Plan General adoptado por la
ComisionTerritorial de Urbanismo de Castellén el 30 de enero de
2007. Por ello, procede que se ordene la Sublicacién del acuerdo
de aprobacion definitiva, con lo que el Plan General entrara en
vigor.

SEGUNDO.- La Directora General de Ordenacion dei Territo-
rio es competente para verificar el cumplimiento de los acuerdos
de aprobacion definitiva supeditada y para ordenar en tales
casos la publicacién de la aprobacion, ello de conformidad con
lo establecido en el artfculo 8.b del Reglamento de los érganos
urbanisticos de la Generalitat, aprobado por el Decreto 201/2003,
de 3 de octubre.

En virtud de todo o que antecede, y de conformidad con el
informe del Servicio Territorial de Ordenacion del Territorio de
Castellén de 30 de abril de 2007,

RESUELVO:

ORDENAR la publicacién en e! Boletin Oficial de la Provincia
del acuerdo de fa ComisionTerritorial de Urbanismo de Castellon
de 30 de enero de 2007 de aprobacidn definitiva del Plan General
de Montén, con lo que éste entrard en vigor"”

De conformidad con ello, se publica ef siguiente acuerdo de
la Comisién Territorial de Urbanismo de Castellon, junto con las
Ordenanzas, con lo que el Plan General de Montan entrara en
vigor.

La Comisién Territorial de Urbanismo de Castelidn, en
sesion de 30 de enero de 2007, adoptd, entre otros, el siguiente
acuerdo:

“VISTO el expediente relativo al Plan General de Matet, y de
conformidad con los siguientes,

ANTECEDENTES

PRIMERQ.-. El Pleno del Ayuntamiento de Matet, en sesion
de 26 de septiembre de 2003, acordo exponer al publico el Plan
General, lo %Je se llevo a efecto mediante anuncios publicados
en el Diario Oficial de [a Generalitat Valenciana de 27 de octubre
de 2003 y en el periddico Mediterraneo de 2 de octubre de 2003,
durante el que se formularon diversas alegaciones. Transcurrido
el periodo de informacion al publico, el Pleno aprobo provisio-
nalmente el Plan General en acuerdo de 15 de mayo de 2004.
Con posterioridad el Ayuntamiento ha remitido un documento
de subsanacion el 8 de mayo de 2006, un documento adicional
el 20 de julio de 2006 para subsanar el informe del Servicio de
Parques y otro documento adicional €128 de septiembre de 2006
para subsanar el informe del Servicio de Carreteras de la Diputa-
cién Provincial.

SEGUNDO.- La documentacion del Ptan General de Matet
estd compuesta por la memoria informativa y justificativa, estu-
dio de impacto ambiental, planos de informacion y de ordena-
cion, normas urbanisticas y anexos.

TERCERO.- El objeto del documento es constituir el nuevo
Plan General def municipio de Matet, que sustituya al vigente

Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano, aprobado definiti-
vamente el 27 de julio de 1981. El suelo urbano incluido en dicho
Proyecto de Delimitacion del Suelo Urbano es de 63.600 m2.

El Plan General de Matet presenta el siguiente resumen de
superficies:

Superficie Porcentaje

Suelo urbano 74.800 m2 0.5%
Suelo urbanizable 53.402 m2 0,36 %
Suelo no urbanizable 14.720.900 m2 99,13 %
Total término 14.850.000 m2 100 %

El Plan General de Matet prevé dos unidades de ejecucion
de suelo urbanizable residencial con ordenacion pormenorizada,
que suma un total de 53.402 m2. El tipo de edificacién permitida
en este suelo es el residencial con edificacion unifamiliar aislada,
pareada y en hilera, con un aprovechamiento tipo de 0,45 m2t/
m2s, y una densidad de 25 viviendas por hectarea. El maximo de
viviendas previsto es de 134.

El resumen de superficies de este suelo urbanizable es el
siguiente:

Concepto Superficie
Viales 15.66794 m2
Espacio libre viario 770709 m2
Zona verde 4.28745 m2
Area de juego 957,29 m2
Equipamiento 4.028,73 m2
Superficie residencial 18.633.67 m2

Suelo vivienda proteccion publica 954,51 m2
5,12 % suelo privado

Viales estructurales 2.118,63 m2
TOTAL 53.402

El Plan General prevé una reserva de 12 viviendas prote-
gidas, lo que refacionado con los datos de capacidad del suelo
residencial de 456 habitantes, mas los 115 habitantes previstos
en el nucleo existente, arroja un porcentaje de 2,10% superior al
del estudio de la demanda.

CUARTO.- Se han ernitido los siguientes informes:

-El 10 de mayo de 2004 informe tipo de la Confederacion
Hidrografica del Jucar,

- El 1 de junio de 2004 informe favorable de la Oficina del
Plan de Carreteras de la entonces Conselleria de Obras Publicas,
Urbanismo yTransporte.

- El 26 de mayo de 2005 informe favorable de la Direccion
General de Régimen Economico de la Conselleria de Cultura,
Educacién y Deporte.

- El 16 de junio de 2005 Declaracién de Impacto Ambiental
favorable de ia Direccion General de Gestion del Medio Natural
de la Conselleria deTerritario y Vivienda.

- El 4 de julio de 2005 informe favorable de la Direccion
General de Patrimonio Cultural Valenciano de la Conselleria de
Cultura, Educacion y Deporte.

- E1 20 de junio de 2006 informe favorable condicionado del
§ervicio de Parques Naturales de la Conselleria de Territorio y
ivienda.

- El 28 de julio de 2006 informe favorable del Servicio Terri-
torial de Vivienda y Proyectos Urbanos de la Conselleria de Terri-
torio y Vivienda.

- El 14 de noviembre de 2006 informe favorable de la Sec-
cion de Carreteras de la Diputacién Provincial.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- La primera de las consideraciones que debe
hacerse, una vez ha entrado en vigor la Ley 16/2005, de 30 de
diciembre (en adelante LUV), es la relativa a la legislacion urba-
nMrstica aplicable en la aprobacion definitiva del Plan General de

atet.

De conformidad con lo establecido en [a Disposicién Transi-
toria Primera, apartado primero, de ta LUV, la aprobacion del Plan
General ha de proseguirse de conformidad con la legislacion
urbanistica vigente con anterioridad a dicha Ley. Sin embargo, si
le es aplicable la LUV en los términos que resulta de la Disposi-
cidnTransitoria Primera, apartado tercero, de dicha Ley, que esta-
blece lo siguiente: “en todo caso resultaran de aplicacion a todos
los planes y programas que no hubieran sido aprobados defini-
tivamente con anterioridad a la entrada en vigor de esta ley, las
previsiones relativas a viviendas sometidas a algun régimen de
proteccion publica contenidas en los articulos 36.1.i) y 37.1.h) y
en [a disposicion adicional sexta de la presente ley”
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SEGUNDO.- La tramitacion del Plan General de Matet ha
sido correcta, a los efectos del cumplimiento de lo dispuesto en
los articulos 38 y siguientes de la Ley 6/1994, de 15 de noviem-
bre, Reguladora de la Actividad Urbanistica {(en adelante LRAU),
en relacion con el articulo 143 y siguientes del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana, aprobado por el
Decreto 201/1998, de 15 de diciembre (en adelante RPCV).

En relacién con los informes solicitados de distintas Admi-
nistraciones sectoriales y no emitidos en plazo, de conformidad
con lo establecido en el articule 38.2 de la LRAU y en el articulo
83 de la Ley de Régimen Jurldico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comun, procede conti-
nuar las actuaciones.

TERCERO.- La documentacién que integra el Plan General
de Matet es suficiente para tener por cumplido lo establecido en
el artfculo 27 de la LRAU, ello en relacién con los articulos 45 a
59 del RPCV.

CUARTO.- El documento que se examina, sin perjuicio de
las observaciones que luego se hardn, contiene las determina-
ciones exigibles conforme a los articulos 17 y 18 de la LRAU,
asl como las determinaciones previstas en los articulos corres-
pondientes del RPCV. Por un lado, contiene las determinaciones
estructurales previstas en el articulo 17.1 de !a LRAU, entre las
gue destaca el establecimiento de la red primaria o estructural

e dotaciones publicas, qsue contiene las reservas previstas en el
artlculo 17.2 de la LRAU. Se han respetado los limites al gjercicio
de la potestad de planeamiento a través de los Planes Generales
establecidos en el articulo 19 de la LRAU, y se ha dado también
cumplimiento a la exigencia del articulo 17.3 de la LRAU. Las
areas de reparto resultan delimitadas conforme a los criterios
establecidos en los articulos 62 y 63 de la LRAU, y se prevén
las fichas de planeamiento para sectores de suelo urbanizable
sin ordenacién pormenorizada y las fichas de gestién de las
unidades de ejecucion del suelo urbanizable con ordenacion
pormenorizada, cumpliéndose asl lo sefalado en el articulo 17,
apartado 1.A, 1.H y 4 de la LRAU.

En suma, puede decirse que, a salvo de las objeciones y
reparos gue expresamente se efectuan en los Buntos siguientes,
el proyecto de Plan General se ajusta a la LRAU y demds norma-
tiva aplicable, el Plan puede ser aprobado definitivamente.

QUINTO.- EI 16 de junio de 2005 se emitié Declaracion de
Impacto Ambiental favorable, por parte de la Direccion General
de Gestion del Medio Natural, ello con las siguientes condicio-
nes:

- Se debera obtener, previamente a fa aprobacion defini-
tiva de! Plan General, informe de los Servicios de Ordenacion
Sostenible del Medio y de Parques Naturales de la Conselleria de
Territorio y Vivienda. Las consideraciones de los citados informe
habran de entenderse en calidad de condicionantes de la pre-
sente Declaracion de Impacto Ambiental

- De forma previa al desarrollo del suelo urbanizable, debera
informarse a la Direcciéon General de Gestion del Medio Natural
de la Conselleria deTerritorio y Vivienda en torno a la gestion de
las aguas residuales que se generaran, asl como del incremento
de residuos solidos urbanos que se dg, de tal forma que la citada
Direccion General se pronunciara favorablemente o desfavo-
rablemente en funcion de la propuesta de gestion que pueda
plantearse.

- En @nimo a poder obtener un mayor ajuste de la delimi-
tacion de las categorfas de suelo definidas a Jas disposiciones
del PRUG de la Sierra de Espadan, y aun cuando se consideran
suficientes, a efectos ambientales, las finalmente propuestas por
el PGOU, podran variarse, de forma previa a la aprobacién defi-
nitiva del referido PGOU, los Iimites de algunas de éstas siempre
que la variacion se realice en sentido a categorfas mas restric-
tivas, es decir, que categorias que suponen una determinada
restriccion a los usos a desarrollar no podran extenderse sobre
zonas en las que tales restricciones sean mayores. Asl, por ejem-
plo, la chopera localizada en el extremo occidental del municipio,
Junto al cauce del barranco Perrudo, la cual se ha incluido en la
categoria de proteccién de cauces, podra ser calificada como de
proteccion forestal,

No obstante lo anterior, podré eximirse del criterio indicado
el drea agricola localizada al oeste del barranco Perrudo, califi-
cada Bor el PGOU propuesto como de proteccién de regenera-
cion. De esta forma, si asi se estimase, y siempre de acuerdo a lo
dispuesto en el FRUG del Parque Natural de la Sierra de Espadan,
podra ampliarse la superficie calificada como de proteccién agri-
cola sobre la ya comentada’ -~de proteccion de regeneracion.

- Las vlas pecuarias, bienes de dominio publico de la Genera-
litat Valenciana, quedaran libres en toda su anchura de obstaculos
que puedan perturbar el transito normal de los ganados, debiendo
ser respetadas en todo su trazado y anchura, acorde a o dispuesto
en la Ley 3/95, de 23 de marzo, de vias pecuarias. Las vias pecua-
rias clasificadas en el término municipal de Matet deberan ser

identificadas por su nombre y anchura legal en las Normas Urba-
nisticas, debiéndose regular los usos admisibles sobre las vias
pecuarias conforme a la Ley 3/95 de Vias Pecuarias.

- Se deberd obtener de la Direccion General de Patrimonio
Artistico de la Conselleria de Cultura, Educacion y Deporte,
informe favorable al Plan General, el cual resultara vinculante,
con anterioridad a la aprobacién definitiva del documento
urbanistico, de conformidad con lo previsto en la Ley 4/98, de
11 de junio, de la Generalitat Valenciana, del Patrimonio Culturat
Valenciano.

- Seran de aplicacion todas y cada una de las medidas
comrectoras propuestas en el Estudio de Impacto Ambiental, que
no entren en contradiccion con las propuestas en los epigrafes
anteriores de la presente Declaracion, debiéndose incluir las
mismas en las Normas Urbanisticas”

De conformidad con lo indicado en la Declaracion de
Impacto Ambiental, se han obtenido informes favorables de la
Direccion General de Patrimonio Cultural Valenciano y del Servi-
cio de Parques. En concreto, el informe favorable condicionado
del Servicio de Parques de la Conselleria de Territorio y Vivienda
ha dado fugar a la presentacion por parte del Ayuntamiento de
una documentacion complementaria que da pleno cumplimiento
de las condiciones del informe.

En la gjecucion del Plan General deberan cumplirse las con-
diciones senaladas en la Declaracion de Impacto Ambiental.

SEXTO.- Como ya se ha dicho, de conformidad con lo esta-
blecido en la Disposicion Transitoria primera, apartado tercero,
de la LUV, se precisaba en este caso el justificar el cumplimiento
de determinados preceptos relativos que hacfan referencia a la
vivienda protegida.

El Ayuntamiento de Matet presenté una documentacion
complementaria, que ha sido informada favorablemente por el
Servicio deVivienda y Proyectas Urbanos.

SEPTIMO.- El Ayuntamiento de Matet, con el fin de ajus-
tar las determinaciones de su Plan General a lo que han ido
senalando las distintas Administraciones sectoriales que han
intervenido en su tramitacion, ha ido incorporando distintas
correcciones en el documento aprobado provisionalmente el
15 de mayo de 2004. En este sentido, el 8 de mayo de 2006 el
Ayuntamiento remitié un documento corregido, al que se han
ido anadiendo hasta dos anexos mas: uno de 20 de julio de 2006
para subsanar el informe del Servicio de Parques,’y otro de 28
de septiembre de 2006 para subsanar el informe del Servicio de
Carreteras de la Diputacion Provincial.

Se hace necesario que se apruebe por el Pleno un docu-
mento que refunda toda esta documentacion, para evitar asf las
dudas que de |o contrario puedan suscitarse. En ese documento,
ademas, deberéd de cuantificarse, tras las modificaciones produ-
cidas, la superficie de cada una de las categorfas del suelo no
urbanizable de especial proteccion.

El articulo 41, parrafo segundo, de la LRAU, en relacién con
la aprobacion definitiva del planeamiento, establece que “si los
reparos son de alcance limitado y pueden subsanarse con una
correccion técnica especifica consensuada con el Ayuntamienta,
la aprobacion definitiva se supeditara en su eficacia a la mera
formalizacién documental de dicha correccion’ a lo que se afade
que "la resolucion aprobatoria puede delegar en un érgano
subordinado, incluso unipersonal, la facultad de comprobar que
la correccion se efectua en los términos acordados vy, verificado
esto, ordenar la publicacion de la aprobacion definitiva”

En el presente caso se dan las circunstancias a las que se
refiere este precepto, de forma que procede efectuar una apro-
bacion definitiva sulaeditada a la correccion técnica consistente
en la aprobacion del texto refundido al que nos hemos referido,
con la cuantificacion expresa del suelo no urbanizable.

QCTAVO.- La Comision Territorial de Urbanismo, a pro-
puesta del Ia Directora General de Ordenacién del Territorio, es
el organo competente para resolver sobre la aprobacion defini-
tiva de los Planes Generales de municipios de menos de 50.000
habitantes, de conformidad con {o dispuestc en e! articulo 39 de
la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, en relacion con el
articulo 10.a) del Reglamento de los Organos Urbanisticos de la
Generalitat Valenciana, aprobado por Decreto 201/2003, de 3 de
octubre, del Consell de la Generalitat.

En virtud de todo lo que antecede, la Comision Territorial de
Urbanismo de Castellon ACUERDA:

1°.- APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan General de
Matet, SUPEDITANDO la eficacia y los efectos de esta
aprobacion a la correccion técnica consistente en que por
el Pleno del Ayuntamiento se apruebe un texto refundido
que incorpore las modificaciones incluidas en los distin-
tos anexos a los que se ha hecho referencia en el funda-
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mento séptimo, incluyendo la cuantificacion de superficies
definitiva del suelo no urbanizable protegido.

2°.- FACULTAR a la Directora General de Ordenacion del
Territorio para que pueda verificar el cumplimiento de la anterior
condicién, tras lo que podrd ordenar la publicacion de la apro-
bacion en el Boletin Oficial de la Provincia, con lo que el Plan
General entrard en vigor.

Contra el presente acuerdo, que no pone fin a la via admi-
nistrativa, podra interponerse recurso de alzada, en el plazo
de un mes, ante la Secretarfa Autondmica de Territorio y Medio
Ambiente de la Conselleria de Territorio y Vivienda, ello sin
perjuicio de utilizar cualquier otro recurso que se considere
oportuno’

Castellén, 15 de mayo de 2007,
EL SECRETARIO DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBA-
NISMO, Fernando Renau Faubell

NORMAS URBANISTICAS
PLAN GENERAL DE MATET

TITULO |. DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 1.0. Objeto.

1. Las presentes Normas Urbanfsticas tienen por objeto la
regulacion de la actividad urbanistica y edificatoria en e! término
municipal de Matet, promoviendo las medidas necesarias con
vistas a favorecer el desarrollo y localizacidn de los asentamien-
tos humanos y de las areas de trabajo en las mejores condicio-
nes de salubridad y bienestar de {a comunidad.

Art. 1.1. Naturaleza del Plan General.

1. El Plan General es un instrumento de ordenacion integral
delTermino Municipal de Matet.

2. Se establece un régimen juridico del suelo, con unas nor-
mativas especificas, y se definen los elementos fundamentales
de la estructura general del territorio.

3. El Plan General se ha redactado de acuerdo con el ordena-
miento urban(stico vigente:

- Ley 6/1994 de 15 de noviembre de la Generalitat Valenciana,
Reguiadora de la Actividad Urbanistica (en adelante LRAU);

- Ley 10/2004 de 9 de diciembre de ia Generalitat Valenciana
del Suelo No Urbanizable (en adelante L.S.N.U.);

- Orden de 29 de marzo de 1996 del Conseller de Obras
Publicas, Urbanismo yTransportes, por la que se aprueba la Ins-
truccion de Planeamiento 1/1996, de 23 de enero de 1996, sobre
la homologacion de planes de urbanismo a la Ley Reguladora de
la Actividad Urbanistica;

-Ley 14/97 de 26 de diciembre, de Medidas de Gestion Admi-
nistrativa y Financiera y de Organizacion de la Generalidad;

- Real Decreto Ley 6/98 de 13 de abril sobre Régimen de!
Suelo y Valoraciones, asl como cuantas disposiciones urbanisti-
cas sean de aplicacion.

- Real Decreto 201/1998 de 11 de diciembre del Gobierno
Valenciano, Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana.

- Decreto 218/1997 de 30 de julio Rlor el que se aprueba el
Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales PO.R.N. de la
Sierra de Espadan.

- Decreto 161/1998 de 29 de septiembre por el que se declara
Parque Natural a la Sierra de Espadan.

- Decreto 59/2005 de 11 de marzo, por el que se aprueba el
Pian Rector de Uso y Gestion PR.U.G. de! Parque Natural de 1a
Sierra de Espadan.

4, Las determinaciones de las presentes Normas Urbanisti-
cas son:

a. De ordenacion estructural, por tratarse de las especifi-
Eﬁ%nes o determinaciones a las que se refiere el art. 17 de la

b. De Ordenacion Pormenorizada, por tratarse de las pre-
vistas en el art. 18 de fa LRAU, y son las que especifican, en
desarrollo de las anteriores de Ordenacion Estructural que sean
pertinentes, la ordenacién detallada de la edificacién y de ios
usos en suelo urbano y en el suelo urbanizable cuyo desarrollo
urbanfstico se estima prioritario. También se entenderan como
determinaciones de ordenacion pormenorizada las de los planes
parciales anteriormente aprobadocs, que la especifiquen para
ambitos concretos y a las que este Plan General se remita.

Art.1.2. Alcance normativo del Plan General.

1. El contenido normativo esencial de este Plan General esta
constituido por los siguientes documentos:

- Directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana
y de ocupacion del territorio.

- Normas Urbanlsticas.

- Planos de Ordenacién.

2. Como elemento normativo accesorio al Plan General, a
efectos de revision independiente, y que se adjuntan en forma
de anejo, se encuentra:

- Ordenanza Municipal de Urbanizacion y Edificacion.

- Estudio de Impacto Ambiental

3. Los aspectos recogidos en esta Ordenanza Municipal son
sus&:,leptibles de modificacidn directa por parte del Ayuntamiento
de Matet.

4. La trascendencia normativa del resto de los documentos
del Plan General, tiene valor explicativo complementario de los
anteriores.

5. En caso de sustitucion o modificacion de la legislacion de
rango superior, referenciada a lo largo de las presentes Normas
Urbanlsticas, se entenderadn directamente modificadas las deter-
minaciones de planeamiento a la nueva legislacién, sin necesi-
dad de modificar e Plan General.

Art. 1.3. Ambito de aplicacion.

1. La presente reglamentacion urbanistica se aplicara a las
actuaciones urbanfsticas de todo tipo, asf como a las de edificacion
y uso de! suelo, y tanto privadas como de caracter publico, que se
proyecte realizar en el territorio del término municipal de Matet.

2. Los Planes Parciales que desarrollen las presentes
Normas, y en general cualquier documento urbanistico que
desarrolle el presente Plan General, mantendra la regulacion de
usos establecida en el Titulo IV de las presentes Normas y las
tipologias edificatorias establecidas en el Titulo V. Salvo justifica-
cion expresa, también deberan mantenerse las determinaciones
contenidas en elTitulo VII.

Art. 1.4.Vigencia y revision.

1. La vigencia del Plan General es indefinida. Se establece
una Revision Ordinaria a los 12 anos de vigencia, en la que se
realizard una evaluacién del cumplimiento del modelo territorial
elegido.

2. El presente Plan General sera ejecutivo de forma inme-
diata cuando haya adquirido publicidad el Acto de Aprobacion
Definitiva en los términos previstos en la LRAU.

3. Serd circunstancia suficiente de caracter objetivo para la
Revision anticipada del Plan General, cualquiera de las siguientes:

- La suspension de la vigencia del Plan General acordada
por Olgano Urban(stico competente.

- Desviacion del modelo territorial de los sistemas de orga-
nizacion propuestos, de tal manera que queden afectadas las
circunstancias de la Ordenacion Urbanistica vigentes.

- Cualesquiera otras circunstancias que afecten a la siste-
matica interna del Plan General incapacitando !a reconduccién
del fenémeno urbanlstico, tales como la alteracion esencial del
ambito municipal y el descubrimiento o implantacion de usos
econémicos de interés social superior.

Art. 1.5. Modificacion del Plan.

1. Se entiende por madificacion del Plan, la alteracion o adi-
cion de sus documentos o de alguna de sus determinaciones, sin
que ésta constituya ninguno de los otros supuestos de revision
definidos en el apartado anterior, no requiriéndose la reconside-
racion global del plan, mientras no se afecte al modelo territorial
propuesto en el mismo.

2. La modificacion de cualquiera de los elementos del Plan
debera ajustarse a lo prevenido en et art. 55 de la LRAU, y en lo
no previsto, por lo dispuesto en estas Normas:

a) La modificacién del Plan General en ningun caso afectard
a su periodo de vigencia o sus plazos de revision.

) La modificacion del Plan que se elabore debera tener, en
todo caso, el grado de precision propio del Plan General, y com-
prendera un estudio de caréacter macro urbanistico que justifi-
que la incidencia de la nueva ordenacion en [as previsiones del
presente Plan General, y la viabilidad de aceptar la propuesta sin
proceder a una revision total de éste. No se produciran faltas de
coherencia o de terminologla en las determinaciones.

3. A tal efecto, no se aceptaran modificaciones que pro-
pongan un modelo territorial distinto al propuesto en este Plan
General, o cambios en la clasificacion de suelo gue no tengan la
condicién de aisladas.

4. Los Planes Parciales y los Planes Especiales podran modi-
ficar, en su ambito, las determinaciones de este Plan General, de
acuerdo a las previsiones de la LRAU.

5. Los Estudios de Detalle de aprobacion municipal, podran
modificar las determinaciones de ordenacién pormenorizada de
este Plan, en el ambito de las determinaciones que son propias
de su objeto, de acuerdo a la LRAU y a lo previsto en este Plan
General,

6. No se considerara modificacion del Plan General, -
pudiendo aprobarse directamente por el Ayuntamiento y
posterior remision al 6rgano urbanistico correspondiente de la
administracion autonomica-, la simple adaptacion de las deter-
minaciones gréficas de este plan a una planimetrfa de mayor
escala, sin aiteraciones de la ordenacion aprobada.

Art. 1.6. Administracion actuante.

1. El 6rgano urbanistico de competencia y responsabilidad
absoluta sobre el Orden Urbanistico vigente es el Ayuntamiento
de Matet.

2. La aplicacion e interpretacion de estas normas corres-
ponde al Ayuntamiento. En la resolucion de los casos dudosos
0 Nno previstos en las mismas, el Ayuntamiento podra adoptar
criterios generales de aplicacion, que deberdn aprobarse previa
informacion publica.

3. No obstante se respetaran las competencias sobre ambi-
tos espaciales de cargcter demanial publico de los distintos
departamentos de la Administracion Central o Autonémica bajo
el criterio de coordinacion de competericias, asl como las que
por Ley puedan ser asumidas por la iniciativa privada.
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Art. 1.7. Facultades urbanlisticas de la Administracion
Actuante.

1. Se hallan reguladas por la LRAU en los articulos 1y 2,
siendo la esencial la de definir en cada momento la politica urba-
nistica que se expresara en la elaboracion y aprobacién de los
Planes y Programas, asf como en su revisién o modificacion.

Art. 1.8. Documentacion del Plan General.

1. El presente Plan General se compone de los siguientes
documentos:

- Memoria.

- Directrices definitorias de la estrategia de evolucién urbana
y de ocupacién del territorio.

- Normas Urbanisticas.

- Planos de ordenacion.

2. Complementariamente para su tramitacion y como anexo
al mismo, se acompana la Ordenanza Municipal de Urbanizacién
y Edificacion y el Estudio de Impacto Ambiental

Art.1.9. Planes de ordenacion.

1. Los planes de ordenacidn y los programas para el desa-
rrolto de la actuacion urbanistica, que sean necesarios para el
desarrollo del presente documento, se ajustaran en su redac-
cian, tramitacion y aprobacion a lo dispuesto en la vigente LRAU
y en el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valen-
ciana, asf como en los futuros reglamentos que desarrotlen la
LRAU, y estaran de acuerdo con las regulaciones contenidas en
las presentes normas.

2. Sin perjuicio de lo anterior, que tendra caracter de minimo
exigible, el Ayuntamiento podréa redactar normativa y ?Iiegos de
condiciones en los que regule el contenido exigible a ios planes
de ordenacion y programas para el desarrollo de actuaciones
integradas, de un modo concreto y especifico.

Art.1.10. Ordenaciones aprobadas.

1. Los planeamientos parciales aprobados definitivamente
con anterioridad a la entrada en vigor de las presentes normas,
permanecen en vigor en los términos que en ellos se recogen
aun cuando contravengan las especificaciones de las presen-
tes normas, no teniendo consideracion de fuera de ordenacion
aquellas actuaciones ajustadas a la legalidad de la normativa del
plan parcial.

TITULO II. REGIMEN URBANISTICO DE LA PROPIEDAD DEL
ELO

Art, 2.1. Regimen urbanlstico de la propiedad del suelo,

1. El régimen urbanistico del suelo consiste en la expresion
del contenido y las limitaciones del derecho de propiedad sobre
el suelo, relativos a su edificacion y uso urbanistico, y de las con-
diciones a cumplir para su materializacion.

2. El regimen urbanistico de ia propiedad del suelo es el
determinado por la ley y, por remision legislativa, concretado en
cada clase de suelo por este Plan General, mediante las diferen-
tes divisiones urbanisticas que especifica, y por los planeamien-
tos que se aprueben para desarrollarlo y completarlo.

Art. 2.2. Divisiones urbanisticas.

1. Por su distinta posicion y funcionalidad respecto a la
estrategia de evolucion urbana y de ocupacion del territorio y
por la diferente posibilidad que presenten para ejecutar, bien
de forma aislada bien de forma conjunta, la obra urbanizadora
que sea en cada caso necesaria para la efectiva implantacion del
uso urbanlistico previsto por la ordenacion, este Plan divide el
suelo del Término Municipal de Matet segun la siguiente siste-
matizacion basica: Clasificacion del suelo y zonas de Ordenacion
Urbanistica.

2. Para una justa y eficaz ordenacién y gjecucion de la obra
urbanizadora se realizan ademas las siguientes divisiones y deli-
mitaciones complementarias de las anteriores: Sectores, Areas
de Reparto, Actuaciones Integradas y Unidades de Ejecucion.

Art. 2.3. Clasificacion del suelo.

1. Ei territorio del término municipal al que afectan las pre-
sentes Normas se clasifica en: suelo urbano, urbanizable y no
urbanizable, a tenor de lo establecido por la LRAU en su art. 8,

2, La clasificacion inicial del territorio se delimita en el Plan
en los planos a escala 1:10.000, pudiendo variar en el futuro a
través de la conversion del suelo urbanizable en urbano, de con-
formidad con las previsiones del art. 10 de la LRAU y respetando
lo dispuesto en la legislacion existente en materia de espacios
protegidos.

3. Segun la realidad consolidada y el destino previsto por
este Plan se distingue:

a) Suelo Urbano: Constituido por aquellos terrenos califica-
dos para ser soporte de actividades y usos urbanos y que estan
totaimente urbanizados con arreglo a las normas técnicas apli-
cables o, si excepcionalmente faltare completar su urbanizacion,
su ejecucion ha de llevarse a cabo preferentemente mediante
Actuaciones Aisladas, como se definen éstas en el art. 6 de la
LRAU. El suelo urbano también est4 constituido por terrenos
cuyo desarrollo se realizara mediante actuaciones integradas de
acuerdo con los casos establecidos en el articulo 10.2 del Regla-
mento de Planeamiento. El régimen de esta clase de suelo es el
establecido en los titulos Il y IV de la LRAU, en especial el art. 75,
y titulo segundo del Reglamento de Planeamiento.

b) Suelo Urbanizable: Constituido por aqueltos terrenos que
este Plan General prevé que puedan ser urbanizados, por no
estarlo, total o parcialmente, o haber devenido cbsoleta la obra
urbanizador existente, pero sometida al régimen de Actuaciones
Integradas, como se definen estas en el art. 6 y concordantes de
la LRAU. El régimen de esta clase de suelo es el establecido en el
art. 10 de la LRAU, y titulo | cap. 3 de la LS.

c) Suelo no Urbanizable: Constituido por aquellos terrenos
en los que se pretende establecer un régimen de proteccién espe-
cial para preservar sus valores ecolégicos, medio-ambientales,
forestales, agricolas, ganaderos o paisajlsticos, o por aquellos
otros destinados actual o potencialmente a usos dotacionales en
esta clase de suelo o bien simplemente aquellos otros en los que
no se preve actualmente la posibilidad de desarrollo urbanistico
a corto o medio plazo. Este suelo esta sujeto a las limitaciones
que establece la L.5.N.U. 10/2004 de la Generalitat Valenciana.

4. En el Suelo Urbanizable se distinguen:

a) Suelo Urbanizable en Ejecucion: Constituido por terrenos
en que se esta llevando a cabo una actuacion sistematica de
gestién urbanistica ?' de ejecucion de la obra urbanizadora, como
desarrollo de un planeamiento parcial, u otro, anteriormente
aprobado. Esta actuacion se respeta por este Plan hasta su cul-
minacion en el plazo aprobado, sin perjuicio de las alteraciones
menores relativas a la morfologla de las edificaciones sin que
supongan alteracion det destino urbanistico del suelo y de su
intensidad.

b) Suelo Urbanizable para Nuevos Desarrollos; Integrado
por el resto del suelo urbanizable. Todo este suelo se encuentra
Ordenado Pormenorizadamente: Terrenos en los que este Plan
determina, directamente su ordenacién pormencrizada, bas-
tando para su desarrollo la formutacion, aprobacién y ejecucion
del correspondiente Programa y Proyectos de Urbanizacion y
Reparcelacion.

5. El Suelo no Urbanizable se ordena en este Plan mediante
su division en categorias y la asignacion a cada una de ellas de
las diversas especificaciones en orden a la concrecion de su
régimen y la proteccion de sus caracteristicas y potencialidades
naturales.

6. Las categorias del Suelo no Urbanizable son las siguientes:

a) Suelo no Urbanizable comun (S.N.U.C.)

b} Suelo no Urbanizable de Especial Proteccion {(S.N.U.E.P)

Art. 2.4, Zonas de ordenacion urbanistica,

1. Mediante esta division, el Plan General determina la asig-
nacion basica de usos urbanisticos y de las condiciones para su
implantacion, asignacion que se hace:

a) De forma general para todas las clases de suefo, especifi-
candose para cada zona y en su caso, partes de éstas o subzonas
y/o sectores:

- Condiciones peculiares de su implantacién, configurado-
ras de la tipologia e intensidad globales.

- Condiciones generales y particulares a que debe sujetarse
la Ordenacion Pormenorizada.

b) De forma detallada, para el Suelo Urbano y para el Suelo
Urbanizabte con Ordenacion Pormenorizada.

2. La delimitacion y asignacion de las zonas de ordenacion
urbanfstica y su regulacion se contiene en los planos de ordena-
€ion estructural.

Art. 2.5, Zonas del suelo urbano.

1. El suelo urbano esta integrado por una unica zona, que
comprende el casco urbano y un drea que en el planeamiento
vigente hasta la fecha se hallaba incluido en lo que se ha venido
a llamar suelo urbano agregado.

2. Los terrenos dotacionales de cada zona son los especifica-
dos en los planos de ordenacion pormenorizada que no formen
Earte de la Red Primaria, y se rigen por las Normas de Uso y de

dificacion de estas normas Urbanisticas o de las Ordenanzas
municipales.

Art. 2.6, Sectores de ordenacion.

1. Sector es el &mbito de ordenacién propio de un Plan Par-
cial (PP) o de un Plan de Reforma Interior (PRI) segun el art. 20
de la LRAU,

2. Los sectores se delimitan en los planos de ordenacion
estructural. En dicho plano se detimitan de forma precisa e
individualizada un sector de suela urbanizable con ordenacion
pormenocrizada

Art. 2.7. Areas de reparto y aprovechamiento tipo.

1. La gestion urbanistica exige la determinacion previa, para
la totalidad de los suelos urbanos y urbanizables, del Aprove-
chamientoTipo al que se refiere e! Aprovechamiento subjetivo o
susceptible de apropiacion por sus titulares.

2. A tal fin, este Plan General establece la delimitacion de
Areas de Reparto en suglo urbano indirectamente por remision
al art. 63 de la LRAU. En este caso el aprovechamiento subjetivo
es del 100% de! aprovechamiento tipo.

3. En las actuaciones aisladas, el Aprovechamiento Tipo
coincide con el Aprovechamiento Objetive de la parcela edifica-
ble asiglnado por la ordenacion pormenorizada.

4. Las Unidades de Ejecucion delimitadas en el Plan cons-
tituyen cada una de ellas un area de reparto en aplicacion del
art, 62.2. de la LRAU. El Aprovechamiento Tipo de cada una de
ellas se indica en la ordenacion estructural correspondiente. EJ
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aprovechamiento subjetivo serd el establecido por la legislacién
vigente en cada momento, para esta clase de suelo, en este
momento, el 100 % del aprovechamiento tipo.

5. En suelo urbanizable cada sector constituird un Area de
Reparto. El aprovechamiento subjetivo sera el establecido por la
legislacion vigente en cada momento para esta clase de suelo.

6. En la actualidad, de acuerdo con el articulo 19 de la Ley
14/1997 de 26 de diciembre, de Medidas de Gestion Adminis-
trativa y Financiera y de Organizacién de la Generalidad, el
aprovechamiento subjetivo (0 susceptible de apropiacion) de
las areas sujetas a un plan de reforma interior, sera del 90 % del
aprovechamiento tipo.

Art. 2.8. Determinaciones en suelo no urbanizable.

1. La delimitacion del contenido urbanlstico del derecho
de propiedad, y las facultades y derechos de los propietarios
de suelo no urbanizable comun o de especial proteccion queda
regulado por los articulos 6, 7 y 8 de la L.S.N.U. 10/2004.

2. Para el desarrollo o mejora de tas previsiones de este Plan
se podran redactar Planes Especiales de proteccion de! paisaje,
de las vias de comunicacion, del suelo y subsuelo rural y natural,
planes de saneamiento, creacion o ampliacion de suelo dota-
cional, asl como los que tengan por finalidad el mejor disfrute
publico de los elementos naturales, o cuatquiera otra finalidad
analoga a las anteriores, conforme al art. 84 de la LS, y las esta-
blecidas en la Ley del Suelo no urbanizable de la Generalitat
Valenciana.

3. Asimismo se podran redactar Planes Especiales para
ordenar unidades geogréaficas homogéneas, en las que se pre-
vea mayor presencia de diseminados residenciales, en base a la
estructura de propiedad actualmente existente.

Art. 2.9. Red primaria de dotaciones publicas.

1. Conforme al art. 17.2. de la LRAU, este Plan General esta-
blece la Red Primaria de Dotaciones Publicas correspondientes a
parques publicos, equipamientos y redes de transporte, comu-
nicaciones y servicios, tanto de caracter supramunicipal como
municipal. Los suelos constitutivos de la Red Primaria de dota-
ciones Publicas forman parte de la Ordenacion Estructural segun
el art. 17.1.J de la LRAU, y constituyen los elementos fundamen-
tales de la ordenacién del territorio al servicio de los diferentes
ambitos, conforme al modelo de desarrollo establecido.

2, La Red Primaria de Dotaciones Publicas se refleja en los
planos de Ordenacion Estructural, y esta constituida por los
siguientes elementos:

a) Como infraestructuras y equipamientos que deban inte-
grar la estructura del desarrolio urbanistico, tenemos:

- Dentro del casco urbano:

- Ambuiatorio.

- Iglesia,

- Ermita.

- Fuera del casco urbano:

- Cementerio.

- Pistas deportivas.

b) Vias publicas.

Se marcan diferentes vias principales, que se constituyen
como red primaria de viales en el interior del casco y a lo largo
de sectores de suelo urbanizable de futuro desarrollo, Estas vias
estdn constituidas por las siguientes calles:

I.-Vias del casco urbano:

- C/ de la Purisima

- C/ San Jose

- C/ San Miguel

- C/ Santa Bérbara

- Camino Mora Balsa

c) Carreteras exteriores al casco urbano.

- CV-213, que une Gaibiel con Algimia de Almoacid

- Pista asfaltada que une Matet con Villamalur.

- Pista asfaltada que une Matet con Pavias

d) Cauces publicos. Se incluyen los siguientes:

- Barrancos, ramblas y arroyos grafiados con la delimita-
cion establecida por la legislacion especifica vigente en cada
momento.

3. No obstante, y de acuerdo con lo dispuesto en el art. 58.4
de la LRAU, podré establecerse cualquier uso dotacional para las
zonas de equipamiento definidas en el apartado b).

TITULO lll. DESARROLLOY EJECUCION DEL PLAN GENERAL.

Art. 3.1, Actuaciones para el desarrollo y gjecucion del Plan
General.

1. El desarrollo del planeamiento constituye el tramite
necesario para concretar el régimen del suelo indicado, a nivel
estructural por el Plan General en cada clase de suelo, hasta el
nivel de ordenacién pormenorizada de suelo.

2. El desarrollo de este Plan General se realizara con arreglo
a lo establecido en la legislacion urbanistica, mediante la for-
mulacion z_ aprobacion de Planes Urbanlsticos, Actuaciones de
Gestion y Ejecucion de los Planes.

Art. 3.2. Ejecutoriedad.

1. Es responsabilidad del Ayuntamiento de Matet el desarro-
llo y la ejecucion de este Plan General y su control, sin perjuicio,
con arreglo a lo establecido en las feyes y demés disposiciones
generales, de la participacion de los particulares y de las atribu-
ciones, en cuanto al desarrollo de infraestructuras, servicios y

equipamiento de su competencia, y otras que correspondan a
otras Administraciones Publicas.

2. Mediante las 6rdenes de ejecucion y suspensicn el Ayun-
tamiento de Matet ejecutard su competencia en orden al control
del desarrollo y gjecucion de este Plan, a fin de imponer o resta-
blecer la ordenacion urbanistica infringida y a exigir el cumpli-
miento de los deberes urbanisticos pertinentes.

3. Es necesaria la licencia urbanistica municipal, en los
supuestos recogidos por la Ley Reguladora de la Actividad Valen-
ciana 6/94 (LRAU) y las que, a estos efectos, se especifican en
estas Normas o en la restante normativa aplicable. Este requisito
rige para las personas y entidades privadas y para las Adminis-
traciones Publicas distintas del Ayuntamiento de Matet en los
términos exigidos por la legislacion y la normativa. Por Orde-
nanza Municipal se regulara el contenido, condiciones, requisi-
tos y formas de tramitacion de las licencias municipales.

Art, 3.3. Obligatoriedad.

1. Tanto los particulares como ia Administracién quedaran
obligados al cumplimiento de las disposiciones contenidas en
el presente Plan. La autorizacion, aprobacion, conformidad o
licencia de cualquier actuacion, requiere su conformidad y ade-
cuacion a las determinaciones de este Plan, en particular a estas
Normas Urbanisticas tanto Generales como Particulares que,
por su emplazamiento concreto u otras particularidades, le sean
de aplicacion, y a los planeamientos y Ordenanzas Urbanfsticas
Municipales que como desarrollo o complemento de este Plan
se aprueben o se declaren vigentes, y ademads, a la restante
normativa comunitaria, estatal, autonémica y local apticable, sin
perjuicio de las excepciones legalmente previstas.

Art. 3.4. Planes urbanisticos.

1. La determinacién de la Ordenacion Pormenorizada de
los sectores de Suelo Urbanizable, si no estuviese determinada
por este Plan o por otro planeamiento anterior al que se remita,
requiere la formulacion y aprobacion del correspondiente Plan
Parcial o Plan de Reforma Interior, segun ef art. 21 de la LRAU,
especificandose en la Ordenacion Estructural las condiciones
particulares para cada sector, los objetivos y las condiciones que
deben satisfacer.

2, Mediante Plan Parcial o Plan de Reforma Interior podra
modificarse la ordenacion estructural y pormenorizada deter-
minada por la homologacion del Plan o remitida a Plan Parcial
anteriormente aprobado del suelo urbano o el suelo urbanizable
respectivamente, especificandose en la ordenacion estructural y
pormenorizada para cada sector, enclave o ambito, los objetivos
y condiciones que debe satisfacer la nueva ordenacion. La trami-
tacidn de modificaciones de ordenacion estructural se realizara
segun los términos y el procedimiento previstos en los art. 54 y
55 de la LRAU.

3. Podrd formularse cualquier instrumento de ordenacién
previsto en la legislacion urbanistica, cumpliendo las condicio-
nes impuestas por esta. En particular:

a) Estas Normas urbanlsticas prevén las ordenanzas de
policfa de la edificacion, de regulacion administrativa, conforme
al art. 15 de la LRAU. EIl Ayuntamiento de Matet podra formular
cualquier otra Ordenanza a los efectos urbanisticos para las fina-
lidades y con los Iimites explicitados en el art. 15 de la LRAU.

b) Podran formularse Estudios de Detalle segun la legis-
lacion vigente, asl como para la determinacion precisa de las
alineaciones y/o rasantes de cualquier elemento de la red viaria,
en suelo urbano o urbanizable, o su reajuste para adaptarse a las
caracteristicas fisicas concretas que concurran, circunscribién-
dose exclusivamente a la/s via/s a que se refiera, sin que tenga
que abarcar manzanas completas si no fuere preciso para el
objetivo pretendido.

¢) Asimismo mediante Estudio de Detalle se podran variar
las alturas de edificacion, modificar !a tipologia de edificacion
prevista, se podran realizar cambios en la posicién de los blo-
ques dentro de un drea movil, crear viales, aumentar la super
ficie destinada a dotaciones, asf como cualquier disposicion
que afecte a la ordenacién pormenorizada del suelo urbano,
siempre que no se aumente el aprovechamiento subjetivo de
la zona y no se afecte a las determinaciones de la ordenacion
estructural.

4. Los instrumentos de ordenacion podran ajustar los limites
de zonas o sectores sefialados en el Plan General cuando tengan

or finalidad el mejor engarce del ambito a que se refieran con
as ordenaciones lindantes, o conseguir una adecuada adapta-
cion de la ordenacion proyectada a las condiciones topograficas,
parcelarias y edilicias que se den en cada caso, reajuste gue, si
no excede en superficie de 10% del total del ambito considerado,
no supondra modificacién de este Plan General,

Art, 3.5, Actuaciones de gestion. Objeto y clases.

1. Tienen por objeto posibilitar la distribucion, dentro de las
dreas delimitadas, de las cargas g beneficios derivados de la
ordenacion, y la remacion de los obstaculos para la efectiva eje-
cucion de dicha ordenacion, Pueden ser Integradas o Aisladas.

Art. 3.6, Actuaciones integradas.

1. Actuacion Integrada es la obra publica de urbanizacion
de dos 0 mas parcelas, realizadas de una sola vez o por fases,
conforme a un unico Programa. Cada Actuacion Integrada puede
contener una o varias Unidades de Ejecucion.
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2. Las Unidades de Ejecucion son superficies acotadas de
terreno que delimitan el @mbito completo de una Actuacion
Integrada, o de una de sus fases, de manera que permitan el
cumplimiento de los deberes de: cesién de suelos dotacionales
publicos, urbanizacion de la totalidad de su superficie, incluso
la conexion a los servicios e infraestructuras en uso, y la dis-
tribucién equitativa de costes y aprovechamientos entre los
afectados.

3. Este Plan delimita un Sector de suelo urbanizable para su
desarrollo integrado. En el capftulo de ordenacion estructural se
contiene una ficha con especificacion de sus caracteristicas basi-
cas y de sus condiciones de conexién con las infraestructuras
en servicio u otras, y el orden de prioridades para su desarrollo
respecto a su entorno.

4. Los instrumentos de gestion sistemadtica constituyen la
expresion documental de estas actuaciones, y comprenden:

a) Programas para el desarrollo de Actuaciones Integra-
das: Regulan el proceso de gjecucion de éstas, fijan sus plazos,
especifican su alcance y modalidad, designan al urbanizador y
concretan sus COmpromisos.

b) Proyecto de reparcelacién forzosa: Constituye la pro-
puesta técnica basica de distribucion de beneficios y cargas de
la totalidad og)an:e de la Unidad de Ejecucion que se desarrolle
mediante un Programa, con regularizacion de las parcelas para
su edificacion y su asignacién a cada propietarto en proporcién a
su derecho, determinacion de los terrenos dotacionales y edifica-
bles a ceder al Ayuntamiento de Matet y, en su caso, retribucion
al urbanizador.

c) Proyecto de expropiacion: Consiste en la descripcion y
propuesta inicial de valoracion de los bienes afectados por una
expropiacion urbanistica integrada.

d) Proyecto de urbanizacién: Es el documento técnico que
define las obras de urbanizacién necesarias para dotar de ser
vicios a las parcelas, adecuar los espacios libres y conectar las
infraestructuras y servicios a las redes generales.

Art. 3.7. Actuaciones aisladas.

1, Las actuaciones aisladas tienen por ohjeto la actuacion en
una sola parcela de suelo urbano, y supone su edificacién, asl
como, en su caso, la previa o simultdnea urbanizacion precisa
para convertirla en solar conectdndola con las redes de infraes-
tructuras y servicios existentes.

2. Las actuaciones aisladas también conllevan la cesién del
suelo dotacional publico colindante, necesario para su ejecu-
cion.

3. Las actuaciones aisladas pueden ser promovidas, directa-
menite, por los propietarios de suelo, o someterse al régimen de
los Programas para el desarrollo de Actuaciones Aisladas.

4. En suelo urbano, en tanto no se desarrollen Programas,
los propietarios podran disponer del aprovechamiento subjetivo
que la ordenacion urbanistica otorga a sus terrenos mediante
cualquiera de los mecanismos previstos en la LRAU, materiali-
zando el aprovechamiento sobre el terreno, o bien transfirién-
dolo o reservdndolo, si la ordenacion afecta el terreno a destino
dotacional publico.

5. Para el otorgamiento de licencia de construccion en toda
parcela que no sea solar y que se desarrolle mediante una actua-
cion aislada, se requerira que:

a) Se cumplan los compromisos establecidos en el art. 73.2
de la LRAU.

b} Que se abonen en su caso los canones de urbanizacion
establecidos o se ejecute por el solicitante la obra de urbaniza-
cién precisa.

¢} Que se ceda a la administracion el suelo dotacional nece-
sario para urbanizar, dotando a ia parcela de la condicién de
solar.

6. Las actuaciones aisladas para edificacion de los solares o
sustitucion de las edificaciones, deberdan cumplir las siguientes
condiciones:

a) Cuando existan terrenos colindantes, que no dispongan
de las dimensiones minimas ~de acuerdo a las normas del plan
para la creacion de nuevas parcelas-, debido a la consolidacion
de la edificacion circundante, sera imprescindible realizar la
reparcelacién obligatoria de ambos terrenos.

b) La sustitucién de edificaciones requerira la regularizacion
de las lineas de fachada, cuando existan partes de edificacion
sobresalientes que provoquen estrechamientos del dominio
publico.

Art. 3.8. Edificaciones fuera de ordenacion.

1. A los efectos del art. 58 de la LRAU, s6lo se consideran
fuera de ordenacion, por ser incompatibles con el planeamiento,
fos edificios, construcciones e instalaciones, o si fuere material-
mente separable, las partes correspondientes, que se encuentren
en las situaciones siguientes:

a) Las que ocupen suelo destinado por el planeamiento a
viario o espacios libres puiblicos, 0 equipamientos de dotaciones
publicas, salvo que el presente documento o sus instrumentos
de desarrollo determinen expresamente la compatibilidad de su
situacién y dimensiones.

b} Las que estén destinadas a usos que resulten incompati-
bles con las dotaciones asignadas al lugar de su emplazamiento
por este Plan General o sus instrumentos de desarrollo.

2. El incumplimiento por las edificaciones existentes, de los
parametros de ordenacion referentes a la Nueva Edificacion con-

tenidos en este Plan General o sus instrumentos de desarrollo
no supone, por sf mismo, la calificacién de edificacion fuera de
ordenacion, y no es obstdculo para el establecimiento en ella,
y en sus locales y piezas, de los usos admitidos por el planea-
miento. Asimismo, dicha circunstancia no supondra obstaculo
para la autorizacion de las Obras en los edificios de Restaura-
cion, Conservacion o Mantenimiento, Acondicionamiento, o
Reestructuracion, aunque no se permitiran las ampliaciones de
la edificacion (salvo en los casos previstos en {a regulacién espe-
cifica de cada zona o sector), ni su reconstruccion.

3. La calificacion como fuera de ordenacion es causa de
denegacion de las licencias de obras, salvo las siguientes:

a} Las de Conservacion y Mantenimiento.

b) Las precisas para efiminar una o mas de las causas de la
situacion de fuera de ordenacion.

4, En los edificios calificados como fuera de ordenacién no
se permiten los cambios de uso ni de actividad en sus dependen-
cias, pudiéndose autorizar unicamente cambios de titularidad,
sin ninguna modificacion de la actividad.

5. La situacion como fuera de ordenacién de una edifica-
cion, valla o instalacion, no es obstaculo para el cumplimiento
del deber de su conservacion en las adecuadas condiciones de
seguridad, salubridad, ornato publico y decoro exigidos, con las
limitaciones anteriores.

Art. 3.9. Actuaciones para la ejecucion de los planes.

1. La ejecuciéon material de las determinaciones de este
Plan General y de sus instrumentos de desarrollo se realizardn
mediante actuaciones de ejecucién, que podran ser:

a) Parcelacion.

b) Urbanizacién.

¢) Edificacion.
dg Otras actuaciones urbanisticas.

e} Instalacion de Usos y Actividades.

Art. 3.10. Actuaciones de parcelacion.

1. integran las Actuaciones de Parcelacion:

a) La Agrupacion de parcelas contiguas.

b} La Segregacion de una o mds partes de una parcela para
formar cada una de las segregadas una finca independiente,
o para agruparlas a otra u otras, Como caso particular de esta
ultima, se entiende por Parcelacion, la division de una parcela en
varias para constituir cada una finca o parcela independiente o
para aglru%arlas con otra u otras.

¢) La Regularizacién de Parcelas consiste en la madificacion
de Jos linderos comunes a un conjunto de parcelas, para confi-
gurarias de forma adecuada a la edificacion u otros fines. Estas
actuaciones podrdn acumularse, e incluso repetirse, en una
unica actuacion compleja.

2. Las actuaciones de Segregacion y/o Parcelacion requieren
gue las parcelas resultantes se ajusten a los parametros exigi-

0s a las nuevas parcelas por el planeamiento de aplicacion.
Las actuaciones de Regularizacion de Parcelas no aumentaran
el numero inicial de éstas, considerandose en caso contrario
actuacion de Parcelacion, y cumpliran siempre las normas sobre
indivisibilidad.

Art. 3.11. Obras de urbanizacion.

1. Son las de acondicionamiento urbanistico de! suelo, rela-
tivas a pavimentacion viaria y servicios urbanos: alcantarillado

ara aguas residuales y sistema de evacuacion de aguas pluvia-
es, red de agua potable, de riego e hidrantes contra incendios,
de energla eléctrica, alumbrado publico, acondicicnamiento
y jardinerfa de espacios libres y zonas verdes, en gjecucion de
las determinaciones de Ordenacién Pormenorizada del planea-
miento. Se incluird el mobiliario urbano, la red de gasificacion
y ia red de telefonfa de acuerdo con la regulacién que se esta-
blezca en las ordenanzas municipales.

2. Son Qbras de Urbanizacion de Actuaciones Integradas las
que tienen por objeto el acondicionamiento completo, en una o
varias fases, mediante uno varios proyectos en funcion de las
competencias de |os técnicos redactores, de una Unidad de Eje-
cucion, conforme a un unico Programa.

3. Son Actuaciones Aisladas de Urbanizacion las que tienen
por objeto una sola parcela para convertirla en solar.

4. Son Obras Ordinarias de Urbanizacion las de mera repa-
racion, implantacion de un servicio o introduccion de mejoras
ordinarias, y las de mero mantenimiento o conservacioén. En
todo caso la actuacion de urbanizacion debera resolver el enlace
de los servicios urbanisticos del ambito que comprendan con los
limitrofes existentes, o en gjecucisn, con suficiente dotacion o
capacidad.

5. Mediante Ordenanza el Ayuntamiento de Matet especi-
ficara las condiciones particulares y tipificara y normalizara los
diversos elementos integrantes de las obras de urbanizacion,
a fin de racionalizar su construccion, conservacion, manteni-
miento y reposicion, y de posibilitar, por los privados o por otras
administraciones, la formulacién de iniciativas de urbanizacion.

6. La aprobacion de los proyectos de urbanizacion, asi como
los de obras ordinarias de urbanizacién conllevara implicita
la declaracion de utilidad publica de las obras, a los efectos
legalmente previstos y en concreto los de imposicién de servi-
dumbres o afecciones. En concreto sera obligatoria para los pro-
pietarios de edificios la servidumbre, en las fachadas recayentes
al espacio publico, de paso de conductos e instalaciones propias
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de los servicios urbanfsticos, sin derecho a indemnizacion y sin
necesidad de recabar su autorizacién previa.

Art. 3.12. Obras de edificacion.

1. A los efectos de la aplicacion del presente Plan General de
Ordenacién Urbana. las actuaciones de edificacién se integran
en los grupos siguientes:

a} Qbras en los edificios.

b) Obras de demolicién.

c) Obras de nueva edificacion.

2. Obras en los edificios: Son aquellas que se efectuen en
el interior del edificio o en sus fachadas exteriores, sin alterar la
posicion de los planos de fachada y cubierta que definen el volu-
men de la edificacion. Se incluyen en este grupo las obras de res-
tauracion, conservaciéon o mantenimiento, acondicionamiento,
reestructuracién, y obras exteriores.

3. Obras de demolicién: Segun supongan o no la total des-
aparicion del inmueble se consideran las de demolicion total y
las de demolicion parcial.

4, Obras de nueva edificacion: Comprenden las obras de
reconstruccion, obras de sustitucion, las obras de nueva planta y
las obras de ampliacion.

Art. 3. 13. Otras actuaciones urbanisticas.

1. Comresponden a aquellas otras construcciones, ocupacio-
nes, actos y formas de afectacién del suelo, vuelo o subsuelo,
que no estén incluidas en las definiciones anteriores.

2. Estas actuaciones seran todas aquellas, tanto estables
como provisionales, que requieran licencia municipal, en fun-
cién de la normativa urbanlstica y de acuerdo a las Ordenanzas
Municipales.

Art. 3.14. Instalacion de actividades.

1. Son las actuaciones consistentes en la implantacién,
mejora o sustitucion de [os elementos mecanicos y las instala-
ciones técnicas que precisan existir en un edificio, local o locales
o piezas de éstos, para permitir el ejercicio de una actividad
determinada.

2. Se incluird en este apartado, tanto las instalaciones de
nuevas actividades, como su mejora y/o ampliacion, y su cambio
de titularidad, y tanto en actividades clasificadas como inocuas.

Art. 3.15. Plazos para la edificacién.

1. El plazo para solicitar licencia de edificacién de los terre-
nos enclavados en el Suelo Urbano o Urbanizable es el de 5 anos
{ampliable en otros 3 aros a solicitud del propietario), a menos
que se apruebe otro plazo en el correspondiente Programa,
desde que fuere posible solicitarla, entendiéndose a tal efecto
como momento inicial para el computo de dicho plazo:

a) En suelo cuyo desarrallo se prevé por Actuaciones Aisla-
das: Desde la vigencia de la ordenacion pormenorizada.

b) En suelo cuyo desarrollo se realice por Actuaciones Inte-
gradas: Desde la recepcidn provisional de la obra de urbaniza-
cién, que convierte [a parcela en solar.

2. Los plazos para la ejecucion de la edificacion seran los
determinados en la licencia de obras correspondiente y en su
defecto las especificadas en las crdenanzas municipales.

3. El incumplimiento de los plazos anteriores producira los
efectos senalados en la legislacion urbanistica y, en todo caso,
el transcurso de los referidos plazos sin cumplir la obligacion de
edificar, serd requisito suficiente para eliminar posibles derechos
indemnizatorios por eventuales alteraciones del (?Ianeamiento
que respeten los limites establecidos en los arts. 30, 31.

Art. 3,16. Consideracion de solar para una parcela.

1. Para que las parcelas tengan la condicion de solar se exi-
gira que dispongan al menos de los siguientes servicios:

a) Acceso rodado hasta la parcela por via pavimentada,
salvo en calles peatonales, debiendo estar abiertas al uso
publico, en condiciones adecuadas, todas las vias a las que den
frente. No justifican la dotacion de este servicio, ni las rondas
perimetrales de los nticleos urbanos, respecto de las superficies
colindantes con sus margenes exteriores, ni las vias de comuni-
cacion de dichos nucleos entre s, salvo en sus tramos de trave-
sfa y a partir del primer cruce de ésta con calle propia del nticleo
urbano, hacia el interior del mismo.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con cau-
dales y potencia suficiente para la edificacion prevista, a una
distancia menor de 30 m de los limites de la parcela.

c) Punto de conexion a la red de alcantarillado del municipio a
distancia menor de 50 m. No justifica la dotacién de éste servicio la
evacuacion a acequias o fosas septicas, salvo prevision expresa en
el Programa, para zonas de muy baja densidad de edificacion.

d) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado
pubiico en, todas las vias a que dé frente la parcela.

Art. 3.17 Requisitos para la edificacion de los solares.

1. Los solares podran ser edificados si se cumplen los requi-
sitos establecidos en la LRAU y en este Plan General, en funcion
del tipo de actuacidn de que se trate.

Art. 3.18. Ordenes de adaptacion al ambiente.

1. El Ayuntarniento podré ordenar la ejecucion de obras
en los edificios, con la finalidad de mejorar su adaptacisn al
ambiente.

2. Las ordenes se podran referir a todos los elementos visi-
bles de la edificacion, tanto los que lo sean desde los espacios
de uso publico préximos, como acl_uellos gque resulten visibles
desde zonas algjadas del propio edificio,

3. Se entenderan como elementos visibles todos aquellos
que formen parte de cualquiera de sus fachadas, medianeras,
patios o cubiertas.

TITULO IV. REGULACION DE USOS.

Art. 4.1. Alcance y desarrolio.

1. El Plan regula pormenorizadamente los usos permitidos
en terrenos calificados como suelo urbano y en los sectores
calificados como suelo urbanizable ordenados pormenorizada-
mente, establece los usos caracter(sticos correspondientes a
cada sector del suelo urbanizable y define los usos permitidos y
prohibidos en el suelo no urbanizable.

2. Los planes parciales, especiales y/o estudios de detalle
que desarmrollen el presente Plan, detallaran el alcance de cada
uno de los usos permitidos en cada sector, pudiendo restringir
la localizacion y caracteristicas de los mismos, incluso prohi-
bir aquellos que se estime perjudiciales. Asimismo, mediante
ordenanza especifica podran limitarse ios usos posibles y las
condiciones de implantacion en cualquier zona del territorio
municipal.

Art. 4.2, Clasificacion por su adecuacion.

1. En funcion de su adecuacicn a las zonas del territorio, los
usos se clasifican en:

a) Uso caracteristico.

Es aquel que define el destino genérico de cada zona o sec-
tor de planeamiento.

b) Uso permitido o compatible.

Es aquel cuya implantacién es admitida por el plan al no ser
contradictoria con el uso caracter(stico, pudiendo incluso sus-
tituirlo completamente. Normalmente, el uso compatible ha de
atenerse a limitaciones y restricciones con relacién al uso predo-
minante. En suelo urbano y urbanizable ordenado pormenoriza-
damente se establecen los usos compatibles en cada zona.

¢} Uso prohibido.

Es aquel cuya implantacion no es Fermitida por no tratarse
del uso caracter/stico ni compatible de la zona, en estas Normas,
las Normas de los Planes Parciales o de los Planes Especiales,
las Ordenanzas Municipales o las disposiciones estatales pro-
muigadas en materia de seguridad, satlubridad, moralidad o
tranquilidad.

d) Uso complementario.

Es aquel que en virtud de las determinaciones de la legis-
lacion urbanistica vigente o de las del propio Plan General y los
instrumentos urbanisticos que lo desarrollen, pueda implan-
tarse, pero siempre acompanando al uso caracterfstico previsto,
asi como, en su caso, a los usos compatibles, en la proporcion
gue se establezca en relacion a ellos. El uso complementario

eberd estar vinculado funcional y administrativamente al uso
caracteristico o permitido al que complementa.

e) Usos transitorios.

Son aquellos establecidos por un plazo de tiempo determi-
nado, revocable a voluntad de la Administracion (usos tempora-
les) o que por no necesitar obras e instalaciones permanentes y
no dificuitar ia ejecucion de los planes pueden autorizarse.

Art. 4.3. Clasificacion por sus usuarios.

1. Por razon de los usuarios los usos se dividen en:

a} Uso publico.

Se entiende por uso publico el que se refiere a usos y servi-
cios publicos realizados o prestados por los érganos de la Admi-
nistracién o por gestion de los particufares, Se incluyen en esta
categoria los usos realizados por la Administracion sobre bienes
de propiedad particular mediante arrendamiento o cualquier
otro titulo de ocupacidn.

b) Uso privado.

Se entiende por uso privado el que se desarrolla por parti-
culares en bienes de propiedad privada y que no estan incluidos
dentro de los colectivos.

¢) Uso colectivo.

Se entienda por uso colectivo aquel que es de propiedad
privada pero destinado al uso publico o semipublico y a los que
se accede por Ia pertenencia a una asociacion, club u organi-
zacion similar, o por el abono de una cuata, entrada, precio o
contraprestacion analega. El mantenimiento de cualquier uso
colectivo existente se considera de interés publico y utilidad
social. La supresion de un uso colectivo o su sustitucidn, exigird
la autorizacion municipal, que podra ser denegada por razon de
la importancia de su utilidad publica.

Art. 4.4. Clasificacion por su funcion.

1. Por razén de su funcion se distinguen los siguientes usos:

a) Usos Residenciales.

Es el que sirve para proporcionar algjamiento permanente a
las personas. Se distinguen las siguientes clases:

a.1) Vivienda. Cuando la residencia se destina al aloja-
miento de personas gue configuran un nacleo con los com-
portamientos habituales de las familias, tengan o no tengan
relacion de parentesco.

a.2) Residencia comunitaria. Cuando la residencia esté
destinada al alojamiento estable de personas que no configuran
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nuicleo que pudiera ser considerado como familia, incluidas las
casas de huéspedes, residencias de estudiantes, tercera edad,
conventos, etc.

b) Usos Primarios.

Son usos propios del medio rural, prohibiéndose de forma
generalizada en el suelo urbano y urbanizable, admitiéndose no
obstante en este ultimo, transitoriamente en tanto no se desarro-
lle urbanisticamente.

c) Usos Industriales.

Tienen por finalidad Ilevar a cabo las operaciones de elabo-
racion, transformacion, reparacion, almacenaje y distribucion de
productos. Son usos industriales:

c¢.1) Produccidn industrial: comprende aquellas actividades
cuyo objeto principal es la obtencion o transformacion de pro-
ductos por procesos industriales, e incluye funciones técnicas,
econdémicas y especialmente ligadas a la funcion principal, tales
como {a reparacion, guarda o deposito de medios de produccién
acabados para su suministro a mayoristas, instaladores, fabri-
cantes, etc.

¢.2) Almacenaje y comercio mayorista: comprende aquellas
actividades independientes, cuyo objeto principal es el depo-
sito, guarda o almacengje de bienes y productos, asi como las
funciones de almacenaje y distribucion de mercanclas propias
del comercio mayorista. En estos locales se podran efectuar
operaciones secundarias que transformen en parte los produc-
tos almacenados. Asimismo se incluyen aqui otras funciones de
deposito, guarda o almacenaje ligadas a actividades principales
de industria, comercio minorista, transporte u otros servicios de
uso terciario que requieren espacio adecuado separado de las
funciones bésicas de produccion, oficina o despacho al publico.

c.3) Talleres, que comprende aquellas actividades cuya
funcion principal es reparar automodviles o productos manu-
facturados con objeto de restaurarlos o modificarlos, pero sin
que pierdan su naturaleza inicial. Estos servicios pueden llevar
incluida su venta directa al publico o hacerse mediante interme-
diarios.

c.4) Produccion artesanal, almacenes y oficios artisticos:
comprende actividades cuya funcidén principal es la obtencion
o transformacion de productos, generalmente individualizados,
por procedimientos no seriados o en gequeﬁas series, que pue-
den ser vendidos directamente al publico a través de interme-
diarios. El ntimero de empleados de las empresas dedicadas a
estos usos debera ser menor o igual de 5 empleados de manera
continuada y menor o igual de 10 empleados en perfodos no
superiores a dos meses {por exigencias de la produccién).

c.5) Estaciones de servicio: Actividad destinada al suminis-
tro y venta de carburantes para los vehiculos a motor.

d) UsosTerciarios.

Son los que tienen por finalidad la prestacion de servicios al
publico. Se distinguen: Hosteleria, Hospedaje, Comercio, Ofici-
nas y de Relacion.

d.1) Hostelerla y restauracion: Cuando el servicio terciario
se destina a suministrar alimentos para consumo en el local,
comprendiendo establecimientos tales como restaurantes,
bares, cafeterfas, salones de banquetes y pubs.

d.2) Hospedaje: Cuando el servicio terciario se destina a
proporcionar algjamiento termporal a las personas, ya sean en
espacios edificados como en espacios al aire libre,

d.3) Comercio: Cuando el servicio terciario se destina a
suministrar mercanclas al publico por venta al detalle.

d.4) Oficinas: Cuando el servicio corresponde a las activi-
dades terciarias que se dirigen como funcién principal a prestar
servicios administrativos, terciarios, financieros, de informacisn
u otros, realizados basicamente a partir del manejo y transmi-
sion de informacion, bien a las empresas o a los particulares.

Segun el prestatario del servicio se distinguen:

d.4.1) Servicios de la Administracion: que son aquellos en
los que el servicio es prestado por ia Administracién Publica en
todos sus niveles,

d.4.2) Oficinas privadas, cuando es una entidad privada la
que presta el servicio.

d.4.3) Despachos profesionales domésticos, cuando el ser-
vicio es prestado por el titular en su propia vivienda utilizando
alguna de sus piezas.

d.5) De refacién: Cuando el servicio esta destinado a activi-
dades ligadas a la vida de relacion y espectdculos. Se consideran
tres grupos distintos de servicios de relacion:

d.5.1) Espectdculos publicos. Comprende actividades tales
como salas de fiesta, cafés teatros, discotecas, salas de baile, etc.

d.5.2) Actos Publicos. Comprende actividades tales como
salas de conferencias, salas de exposiciones, salas polivalentes
o locales polivalentes con actividades diversas, pabellones feria-
les, etc.

d.5.3) Actividades recreativas. Comprende actividades tales
como casinos de juego, salas de bingo, salones recreativos, salo-
nes de juego, piscinas de recreo, gimnasios, etc.

e) Usos dotacionales.

Los usos dotacionales son los destinados a proveer a los
ciudadanos de las actividades que hagan posible su educacion,
enriquecimiento cultural, salud y en general bienestar, y a pro-
porcionar los servicios propios de la vida en la ciudad, tanto de
caracter administrativo como de abastecimiento o infraestruc-
turas.

Se distinguen dentro del uso dotacional la red viaria (com-
puesta por viario de transito RV, aparcamiento AV y espacio libre

viario EV), las zonas verdes (compuestas de areas de juego AL,
jardines JL y parqlléles QL) y los equipamientos {compuestos por
educativo-cultural ED, deportivo-recreativo RD, asistencial TD, infra-
estructura-servicio urbano ID y administrativo-institucional AD).

f) Garaje aparcamiento.

Actividad destinada al estacionamiento de vehiculos publi-
cos o privados, en locales o recintos especificamente destinados
a dicho uso.

Art. 4.5. Usos complementarios.

1. Uso residencial.

Se considera uso complementario del residencial el uso
garaje aparcamiento, el uso de despachos profesionales domés-
ticos y el de talleres de artesania, unicamente este ultimo en
vivienda unifamiliar aislada. En las viviendas en suelo no urbani-
zable se permitiran como complementarios los derivados de las
actividades familiares agropecuarias.

2. Uso industrial.

Se consideran usos complementarios del industrial, siem-
pre que se localicen en el mismo edificio o parcela, los de ofici-
nas de la actividad, la venta directa al puibtico, los de vivienda del
guarda o titular y el uso de garaje aparcamiento.

Particularmente para el uso de estacion de servicio se con-
sidera uso complementario el de industrial de talleres, los usos
terciarios de hosteleria y restauracion, hospedaje, comercio
y oficinas, el uso de garaje aparcamiento y el de vivienda del
guarda o titular.

3. Uso terciario.

a} Hosteler(a y restauracién.

Se consideran usos complementarios del de hosteler(a
y restauracion, el resto de usos terciarios, incluso la vivienda
del titular o director del establecimiento, y el de garaje aparca-
miento, siempre que las superficies totales de las piezas destina-
das a usos complementarios no excedan de la quinta parte de la
superficie util total del establecimiento.

b) Hospedaje.

Se consideran usos complementarios del de hospedaje, el
resto de usos terciarios, incluso la vivienda del titutar o director
del establecimiento, y el de garaje aparcamiento, siempre que
las superficies totales de las piezas destinadas a usos comple-
mentarios no excedan de la quinta parte de la superficie util total
del establecimiento.

¢) Comercio.

Se consideran usos complementarios del comercial los de
almacenaje de las mercancfas propias de la actividad, las ofici-
nas de administracion del propio establecimiento, la vivienda
del guarda o titular, el garaje aparcamiento, y en superficies
comerciales de categoria 2° (mayores de 600 m2) los talleres
de reparacion de los medios mecanicos y equipos de la ins-
talacion, siempre que la superficie util det conjunto de usos
complementarios no exceda de la cuarta Farte de la superficie
util del establecimiento. Se exceptuan de la presente condicion
los establecimientos dedicados a la venta de vehiculos a motor,
cuyo taller de reparacion anexo podra superar las condiciones
anteriores.

d} Oficinas.

Se considera uso complementario del uso de oficinas el uso
garaje aparcamiento.

4. De relacion.

Se consideran usos complementarios del uso de relacion,
los de hostelerfa y restauracion, y los de comercio y oficinas,
siempre que la superficie util del conjunto de ellos no'exceda de
la quinta parte de la superficie Gtil del establecimiento, asi como
el uso de garaje aparcamiento.

5. Uso dotacional.

Se consideran usos complementarios del uso dotacional el
de vivienda del personal, y el de garagje aparcamiento, ademas
de aquellos que se establezcan en la ordenacion pormenorizada
de cada tipologia.

6. Uso garaje aparcamiento.

Se considera uso complementario de éste el uso de oficinas
de la actividad y el de vivienda del guarda o titular,

CAP(TULO 1. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO
RESIDENCIAL.

Art. 4.6. Condiciones de la vivienda.

1. Las viviendas y los edificios que las atbergaran cumpliran
las condiciones exigidas por la Orden de 22 de Abril de 1991, del
Conseller de Obras Pablicas, Urbanismo y Transportes, por la
que se aprueba elTexto Refundido de Normas de Habitabilidad y
Disefo de viviendas en el @mbito de la Comunidad Valenciana, o
normativa que lo sustituya.

Art. 4.7. Categorfas.

1. Se consideran las siguientes categorias en el uso residen-
cial:

a) Categor(a 1° Vivienda unifamiliar.

Es aquella en la cual la edificacion configura un solo local
que se situa en parcela independiente o espacio privativo en
parcela comun, con tipologla de edificio aislado o agrupado hori-
zontalmente con otros y con acceso independiente.

b} Categoria 2°. Vivienda colectiva.

Son edificaciones en las que, en cada unidad parcelaria se
edifica mds de una vivienda, agrupadas y con elementos de
acceso comunes
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c) Categorifa 3° Residencia comunitaria,

Se incluyen las edificaciones destinadas al alojamiento
estable de personas que no configuran nuicleo que pudiera ser
considerado como familia, incluidas las casas de huéspedes,
residencias de estudiantes, tercera edad, conventos, etc.

Las condiciones de aplicacion a los edificios o locales des-
tinados a residencia comunitaria son las mismas que para las
viviendas cuando su superficie no rebase los mil (1.000} metros
cuadrados, en cuyo caso, les seran de aplicacion complemen-
tariamente las correspondientes a los edificios o locales desti-
nados al hospedaje en su categorfa 2* (en edificio con acceso
exclusivo).

R?éP[TULO 2. CONDICIONES PARTICULARES DEL USOTER-

Art. 4.8, Condiciones de la hosteleria y restauracion.

1. Los establecimientos de hostelerfa y restauracion, cumpli-
rdn ademds de la indicada en las presentes normas la normativa
sectorial que les sea de aplicacién.

2. Estos establecimientos deberan disponer siempre de
acceso directo desde la via publica o espacio libre de parcela, y
se podréan ubicar en planta baja, planta grimera de piso y planta
sotano, en las tipologf[as siguientes: MC {manzana cerrada), EA
(edificacion abierta), TM (terciario entre medianeras} y TA (ter-
ciario aistado), y necesariamente en edificio exclusivo en UAi
(unifamiliar aislada), UM (unifamiliar entre medianeras) y en UR
(en parcelas de uso terciario).

3. Ningun establecimiento nuevo o existente dedicado a
la hosteleria o restauracién podra producir, en edificios con
uso de viviendas o colindantes con ellos, ruidos, vibraciones o
cualquier otra afeccion, con niveles superiores a los limites mas
bajos establecidos para el uso residencial en la ordenanza muni-
cipal de ruidos y vibraciones.

Art. 4.9. Condiciones del hospedaje.

1. Los establecimientos hoteleros, ademas de la normativa
sectorial que les sea de aplicacion, cumpliran subsidiariamente
la normativa de uso residencial contenida en la Seccién 1° del
presente capltulo.

2, Se establecen las siguientes categorias del uso de hospe-
daje:

a) Categoria 1°. En edificio residencial. Aquellas actividades
de hasta 1.000 m_ de superficie ttil, que por sus caracteristicas
no ofrecen molestias al vecindario colindante, ni implican altera-
ciones graves en la estructura morfoldgica o ambiente urbano.
Se permitira su ubicacion en plantas bajas o plantas de piso, en
las siguientes tipologfas: MC, EA.

tﬂ Categorla 2°. Con acceso exclusivo. Aquellas actividades
de mayor envergadura y con mayores necesidades de espacio,
que por su necesidad de independencia, se ubican en locales con
accesos exclusivos, Se permitira su ubicacion en plantas bajas 0
plantas piso de edificio, en las siguientes tipologias: MC, EA, y
necesariamente en edificio exclusivo en UAi, UM, Uag (unifami-
liar angFada),TM,TA y UR.

3. Ningun establecimiento nuevo o existente dedicado al
hospedaje podra producir, en edificios con uso de viviendas o
colindantes con ellos, ruidos, vibraciones o cualquier otra afec-
cion, con niveles superiores a los limites mas bajos establecidos
para el uso residencial en la ordenanza municipal de ruidos y
vibraciones.

Art. 4.10. Condiciones del comercio.

1. Se establecen las siguientes categorias para el uso comer-
cial:

a) Categorfa 1° En edificio residencial. Aquellas actividades
gue por sus caracteristicas no ofrecen molestias al vecindario
colindante, ni implican alteraciones graves en la estructura mor-
folégica o ambiente urbano, Admiten dos subgrupos:

a.1) Local comercial individual: cuando la actividad comer-
cial tiene lugar en un establecimiento independiente. De
dimension no superior a seiscientos (600) metros cuadrados de
superficie de venta.

a.2) Agrupacion comercial: cuando en un mismo espacio se
integran varias firmas comerciales con acceso e instalaciones
comunes, en forma de galerfas, centros y complejos comercia-
les, con una superficie maxima de venta seiscientos (600) metros
cuadrados.

Se permitira su ubicacion, en plantas bajas o en primera
planta de edificio, en las tipologfas siguientes: MC y EA,

b) Categorla 2°. En edificio exclusivo. Aquellas actividades
gue puedan tener mayor envergadura y mayores necesidades de
espacio gue se ubican en edificios exclusivos {no residenciales),
ya sea entre medianeras o aislados.

b.1) Grandes superficies comerciales: cuando la activi-
dad comercial tiene lugar en establecimientos que operan
bajo una sola firma comercial y alcanzan dimensiones supe-
riores a los seiscientos (600) metros cuadrados de superficie
de venta.

b.2) Grandes superficies colectivas: cuando la actividad
comercial se practica en un conjunto de locales de venta, situa-
dos o no en un mismo recinto, que han sido proyectados con-
Jjuntamente o que estén relacionados por elementos comunes
cuya utilizacion comparten, en los que se gjercen las respectivas
actividades de forma empresarialmente independiente y cuya
superficie uti! de venta es superior a 600 m2,

Ambas categorias, b.1 y b.2 se permitiran en edificio exclu-
sivo en las tipoloiias siguientes: EA, TM, TA, y, en parcelas de
uso terciario, en UR.

2. Ningun establecimiento nuevo o existente dedicado al
comercio podra producir, en edificios con uso de viviendas o
colindantes con elios, ruidos, vibraciones o cualquier otra afec-
cion, con niveles superiores a los limites mds bajos establecidos
para el uso residencial en la ordenanza municipal de ruidos y
vibraciones.

3. Los locales comerciales podran tener comunicacion
directa con el garaje, contando en estos con vestibulo separador,
esta comunicacion es obligatoria si el edificio es de uso exclusivo
comercial. Si existiese entrada de vehlculos al establecimiento,
el acceso de los mismos sera independiente del peatonal.

4. La circulacion interior en la superficie de los estableci-
mientos accesible al publico, observara las reglas establecidas
en la NBE-CPi vigente.

5. La dotacién minima de servicios sanitarios accesibles por
el publico sera la que disponga la legislacion vigente en cada
momento.

6. Los establecimientos de caracter terciario comercial
ﬂue se ubiquen en zona industrial, como industrias escaparate,

eberdn prever en proyecto la resolucion de ios problemas de
circulacion interior, asl como la ausencia de impacto en el tréfico
rodado general de {a zona.

Art. 4.71. Condiciones de las oficinas.

1. Se establecen dos categorlas para el uso de oficinas:

a) Categoria 1°. En edificto residencial. Aquellas oficinas de
hasta 200 m2 de superficie util que por sus caracteristicas no
ofrecen molestias al vecindario colindante, ni implican alteracio-
nes graves en la estructura morfologica o ambiente urbano, Se
permitira su ubicacidn en planta baja o en plantas de piso, en las
siguientes tipologlas: MC y EA.

b) Categoria 2°. En edificio con acceso exclusivo. Aquellas
oficinas de mas de 200 m_ de superficie Util. Se permitira su
ubicacion, en plantas bajas de edificios, en plantas de piso, con
acceso independiente, o en edificio exclusivo, en las tipologfas
MC, EA,TM yTA, y tnicamente en edificio exclusivo en UAI, UM,
UAg, ¥, en parcelas de uso terciario, en UR.

2. Ninguna oficina nueva o existente podra producir, en
edificios con uso de viviendas o colindantes con ellos, ruidos,
vibraciones o cualquier otra afeccion, con niveles superiores a
los imites mas bajos establecidos para el uso residencial en la
ordenanza municipal de ruidos y vibraciones.

Art. 4.12. Condiciones del uso de relacion.

1. Cumpliran las condiciones establecidas tanto en la Ley
2/1991 de la Generalidad Valenciana de 18 de febrero de Espec-
taculos, Establecimientos Publicos y Actividades Recreativas
como en el reglamento General de Policia de Espectaculos y
Actividades recreativas de 27 de agosto de 1982, o normativa
que lo sustituya, tomando como aforo el que se conaciere o el
resultante de la aplicacion NBE-CPI vigente.

a) Categorla 1°. Espectaculos publicos. Comprende activi-
dades tales como salas de fiesta, cafés teatros, discotecas, salas
de baile, etc., de cualquier tamario. Se permite su ubicacion en
planta baf'_a de edificio o en edificio independiente en las tipolo-
glas MC, TM yTA.

b) Categorfa 2°. Actos Pubiicos. Comprende actividades
tales como salas de conferencias, salas de exposiciones, salas
polivalentes o locales polivalentes con actividades diversas,
pabellones feriales, etc., de cualquier tamano. Se permite su
ubicacion en planta baja de edificio, 1° planta de piso, con acceso
exclusivo, o edificio indglpendiente en las tipologlas siguientes:
MC, EA y Uai, TM,TAy UT.

c)Categorfa 3°. Actividades recreativas. Comprende activida-
des tales como casinos de juego, salas de bingo, salones recrea-
tivos, salones deéjuego, piscinas de recreo, etc. con tamarno
maximo de 500 m2 de superficie util. Se permite su ubicacion en

lanta b?ja o edificio independiente, en las tipologlas siguientes:
C, EA, TM yTA.

CAPITULO 3. CONDICIONES PARTICULARES DEL USO
DOTACIONAL,

Art. 4,13. Clases.

1. Se distinguen dentro del uso dotacional la red viaria (com-
puesta por viario de transito RV, aparcamiento AV y espacio libre
viario EV), las zonas verdes {compuestas de dreas de juego AL,
Jardines JL y parques QL) y los equiparnientos (compuestos por
educativo-cuitural ED, deportivo-recreativo RD, asistencial TD,
infraestructura-servicio urbano ID y administrativo-institucional
AD). Sus caracteristicas y condiciones de implantacion seran los
que se establecen en los artlculos siguientes.

Art. 4.14. Zonas verdes.

1. Las zonas verdes comprenden los terrenos destinados a
areas de juegos (AL), jardines (JL) y parques publicos (QL), cuya
finalidad es garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento
de la poblacion, mejorar las condiciones ambientales de los
espacios urbanos y la proteccion de las vias de tréfico u otras
instalaciones. Serdn destinados, normalmente, a la plantacién
de arbolado o jardineria y a la implantacion de areas de juegos.
Seran de uso y dominio publico los elementos de las redes pri-
maria y secundaria.
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2. El uso de las zonas verdes previstas por el presente plan o
sus elementos de desamrollo podran destinar parte de su superfi-
cie a los usos complementarios en las condiciones que se espe-
cifican en la ordenacion pormenorizada.

3. Las zonas verdes y espacios publicos deberan cumplir
las condiciones de calidad exigibles de las zonas verdes esta-
blecidas en el articulo 35 del Reglamento de Planeamiento de la
Comunidad Valenciana.

Art. 4,15, Red viaria.

1. Comprende el suelo que se destina a viales para la circu-
lacion de vehlculos (RV), personas o ganado, el que se destina a
aparcamientos publicos (AV), y zonas de espacio libre viario que
no alcanzan a ser zonas verdes {EV), asf como las instalaciones
necesarias para su correcto funcionamiento. La red viaria tiene
por objeto el permitir la accesibilidad entre las diversas zonas y
sectores urbanos, y asegurar un nivel de movilidad adecuado.

Art. 4.16. Equipamientos.

1. Los equipamientos podran ser de {os siguientes tipos:

a.1) Educativo-cultural {(ED): que comprende la formacion
intelectual de las personas mediante la ensenanza dentro de cual-
quier nivel reglado, asi como la conservacion y transmision del
conocimiento {bibliotecas, museos, salas de exposiciones, etc.} ¥
la ensenanza y desarrollo de aficiones (muisica, ceramica, etc.).

a.2) Deportivo-recreativo (RD): que comprende el fomento
del ocio enriquecedor y el recreo de las personas, asl como la
cultura fisica, en recintos cerrados, mediante actividades con
primacfla de su caracter cultural o deportivo, tales como teatro,
cine, circo, espectdculos deportivos, etc.

a.3) Asistencial (TD): que comprende la prestacion de asis-
tencia meédica y servicios quirurgicos, en régimen ambulatorio o
de hospitalizacion (se excluyen los que se presten en despachos
profesionales) asl como la prestacion de asistencia no especifica-
mente sanitaria a las personas, mediante los servicios sociales.

a.4) Infraestructura-servicio urbano {ID): que comprende los
espacios para las instalaciones de proteccion civil, la seguridad
ciudadana, mantenimiento del medio ambiente (como estacio-
nes depuradoras de aguas o plantas de tratamiento de residuos),
cementerios (incluyendo todas sus instalaciones anejas, tales
como tanatorios, edificaciones religiosas, y cualquier otro tipo
de edificacién que se considere necesaria para el correcto fun-
cionamiento de este tipo de recintos), abastos, infraestructura
del transporte y otras andlogas (como depositos de agua, etc.).
En los terrenos destinados a estos usos se admitiran las edift-
caciones e instalaciones necesarias para el mejor cumplimiento
de su destino, sin necesidad de redaccion de ningun otro docu-
mento de ordenacion.

a.5) Administrativo-institucional (AD): ciue comprende las
instalaciones destinadas a sedes institucionales y dependencias
administrativas, judiciales, militares y otras anslogas.

2. Se admitird la titularidad o gestion privadas de los terre-
nos destinados a equipamientos, e incluso la enajenacion de los
que fueran de propiedad municipal, siempre que se garantice la
adecuacion a los servicios publicos establecidos por el planea-
miento.

3. La implantacion, modificacion y sustitucion de los Usos
Dotacionales, tanto Estructurales o Integrantes de la Red Prima-
ria o estructural de Dotaciones Publicas como locales o de zona,
se realizara con arreglo a lo previsto en el art. 58.4 de la LRAU,
por lo que la especificacion de usos de equipamiento y servicios
urbanos contenida en planos de ordenacion tiene, en general,
cardcter indicativo, no siendo necesaria una modificacién del
plan si el uso previsto se modifica por otro uso dotacional.

4.Todo solar o inmueble que contuviese cualquiera de los
usos publicos anteriores, los conservara con el mismo o com-
plementario cardcter del actual publico, dentro de los sefialados,
aunque transformare su construccién. Si se cediese libre de car-
gas al dominio publico, su aprovechamiento sera transferible y
acumulable con arreglo a las determinaciones del Plan.

TITULOV.TIPOLOGIAS DE EDIFICACION.

Art. 5.1. Residencial.

1. La tipologia residencial incluye las siguientes clases:

a) Colectiva: Es aquella que alberga a dos o més viviendas,
ademds de otros posibles usos y que encierra elementos comu-
nes de acceso para las mismas. Dentro de esta tipologla se con-
sideran los siguientes subtipos:

M.C. Manzana cerrada densa. Ocupa todos los frentes de las
alineaciones, sin perjuicio de los retranqueos que puedan permi-
tirse e incluso !a delimitacién de un maximo fondo edificable o
alineacion interior de patio interior.

E.A. Edificacion abierta. Es aquella que, obedeciendo a un
proyecto unitario, distribuye la volumetria asignada por el plan
de forma libre sobre la propia parcela. Esta tipologia, en caso de
no estar contemplada por el planeamiento, puede ser adoptada
si las ordenanzas de la zona la permiten, mediante un estudio
debdetalle, que contemple su repercusion dentro del conjunto
urbano.

b) Unifamiliar: Es aquellas destinada a albergar una sola
vivienda, o agrupaciones de ellas, con accesos independientes
y con parcela de uso privativo, para cada una. No se admiten
agrupaciones con superposicion vertical de las viviendas. Se
distinguen varias tipologtas:

-Ag. Unifamiliar agrupada. Son aquellas provenientes de
un proyecto de edificacion unitario, dispuestas libremente sobre

una parcela. Como agrupacion, deberan guardar una serie de
condiciones en cuanto a retranqueos, edificabilidad accesos y
dotaciones.

Dentro de esta tipologia se permitiran las viviendas ado-
sadas o en hilera, pareadas, e incluso las aistadas, siempre que
surjan de las condiciones de edificabilidad establecidas de forma
comun por un proyecto unitario.

U.Ai. Unifamiliar aislada. Es la situada en parcela exclu-
siva para ella, con retranqueos a lindes publicos y privados, Su
acceso es independiente y exclusivo desde la red viaria ptblica.

U.M. Unifamiliar entre medianeras. Son aquellas dispuestas
de forma sucesiva entre medianeras.. con acceso directo desde
el viario ptbiico al que deberan o no guardar un retrangqueo
minimo si asl lo establece la normativa particular de la zona.

Art. 5.2, Terciario.

1. La tipologla terciaria incluye las siguientes clases:

Terciario entre medianeras: Son aquellas que, como su
nombre indica, se construyen compartiendo pared o paredes
medianeras, de forma que presentan un continuo edificado. Esta
tipologla de construccion es susceptible de ubicarse en parcela
unica, o bien, en varias parcetas contiguas ocupando todo el
frente de fachada, mantenga o no retiro a vial.

Terciario aislada: Al contrario que en el caso anterior, este
tipo de edificacion se construye de forma independiente a sus
colindantes, de tal suerte que su ubicacidn en parcela tinica se
ajusta a retiros, a lindes y a alineaciones exteriores o viales.

Art, 5.3. Otras tipologias.

1. Por otra parte, y dada la posibilidad de que se propongan
otros tipos de edificacion no previstos por esta narmativa, por
responder a otros usos permitidos, podréan ser autorizados los
mismos por el Ayuntamiento previo informe favorable de los
servicios técnicos, fundamentado con causas objetivas. En cual-
quier caso, deberdn respetarse las condictones de aprovecha-
miento Ey edificacion fijadas para la zona correspondiente.

2. En caso de otros usos, deberan cumplir las condiciones de
volumen y alturas maximas permitidas, con independencia del
numero de plantas que tengan asi?nadas por este plan general.

TITULOVI. ORDENACION ESTRUCTURAL.

CAP[TULO 1. SUELO URBANO.

Art. 6.1. Clasificacion del suelo urbano.

1. El suelo urbano se clasifica en una unica zona, que com-
prende el suelo urbano consolidado, y las dreas que en el pla-
neamiento vigente hasta la fecha se hallaban incluidas en lo que
se ha venido llamando suelo urbano agregado.

Ant, 6.2. Zona urbana.

1. Ambito delimitado en planos

2. Ordenacién con tipologla unifamiliar entre medianeras.
3. El numero de plantas maximo es el reflejado en planos.
4, Uso caracteristico residencial.

CAPITULO 2. SUELO URBANIZABLE.

Art. 6.3. Sectores de suelo urbanizable.

) d1. Se agrupa en un unico sector con ordenacion pormeno-
rizaaa.

2. Comprende un suelo urbanizable de desarrollo con carac-
ter predominantemente residencial.

3. La delimitacion grafica es la que se adjunta.

4. Presenta una superficie de 53.402 m2.

5. El uso caracteristico es el residencial. La ordenacion por-
menorizada establecerd la regulacion concreta de usos compati-
bles que no figuren entre los usos prohibidos.

6. Se considera uso prohibido el siguiente:

a) Produccion industrial.

7. El tipo de edificacion permitida es la unifamiliar aistada,
pareada o en hilera.

8. El aprovechamiento tipo se fija en 0'45 m2 de techo por
m2 de suelo para usos privados.

9. El indice de edificabilidad bruta se fija en 0,45 m2 de techo
por m2 de suelo para usos privados.

10. La densidad bruta maxima se flja en 25 viviendas por Ha.

11. La altura maxima permitida en la zona sera de PB +1
plantas,

12. La superficie de suelo dotacional viario de la Red Pri-
maria incluida en el ambito de los sectores, computara en su
totalidad a efectos del cumplimiento de los estandares minimos
exigibles a la red secundaria, por tratarse de vias que son de uti-
lidad para la comunicacion interna de los sectores.

13. La superficie de suelo dotacional para equipamientos de
la Red Primaria incluida en el ambito del sector, computara en su
totalidad a efectos del cumplimiento de los estdndares minimos
exigibles a la red secundaria.

Art. 6.4. Condiciones de gestion y desarrollo del sector.
1. Condiciones de gestién.
a) Se desarrollaran mediante dos Unidades de Ejecucién.

_ b) No podra procederse a la urbanizacién de’la segunda
unidad de gjecucion UE2 del sector unico propuesto, mientras
no se haya completado la ocupacion de la primera de ellas, esto
es la UET.

c) El érea de reparto y el aprovechamiento tipo se establece
mediante el articulo 2.7 de las presentes Normas Urbanisticas.
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2. Condiciones de desarrollo,

a) Condiciones de conexion para las actuaciones:

Red de saneamiento: Debe conectarse a la red general de
colectores del municipio

Red de aguas pluviales: No existe red de pluviales a la que
conectarse, por lo que deberd realizarse el vertido a cauce natu-
ral, con las correspondientes autorizaciones del organismo de
cuenca.

Red de agua potable: Debe conectarse a lared de agua pota-
ble del municipio. Se tendrdn en cuenta futuras ampliaciones a
la hora de dimensionar lared.

Energia eléctrica y alumbrado: Debe conectarse a la red de
energia eléctrica y colocar los correspondientes puntos de luz en
ios margenes de los viales que pertenezcan a la unidad.

Los servicios anteriores se ejecutaran con la misma calidad
que los existentes en el municipio.

3. Régimen transitorio.

a) En terrenos clasificados como Suelo Urbanizable sin orde-
nacion pormenorizada se permitiran nuevas construcciones unica-
mente destinadas a explotaciones agricolas, forestales, ganaderas o
cinegéticas o similares, que guarden relacion directa con la natura-
leza y destino de la finca, se ajusten a los planes o normas estableci-
dos por la Consellerfa competente en materia de agricultura y en tal
sentido haya ésta emitido informe, as{ como las correspondientes a
obras y servicios publicos y las vinculadas funcionalmente a la gje-
cucidn, el entretenimiento y el funcionamiento de estos uitimos.

b) El régimen para estas construcciones serd el establecido
para el suelo no urbanizable comun.

¢) En las edificaciones existentes con anterioridad a la
entrada en vigor de este documento, se podran realizar toda
clase de obras, inctuso las ampliaciones con los criterios del
S.N.U.C., pero los cambios de uso solo se permitiran si el nuevo
uso estd incluido en los senalados en el apartado a) anterior.

d) En el suelo clasificado de Urbano o Urbanizable a la
entrada en vigor del presente Plan, se podran mantener los usas
y aprovechamientos existentes, no pudiendo incrementarse
€stos en ningun caso.

CAPITULO 3. SUELO NO URBANIZABLE
SUBCAPITULO 3.1. DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 6.5. Definicion y 4mbito.

1. El Suelo No Urbanizable estéd constituido, conforme a lo
dispuesto en el articulo 8 de la L.R.A.U., por los terrenos que
el Plan General clasifique como tal en orden a su valor natural,
agricola, forestal, paisajistico, ecologico o en razén del modelo
territorial postulado. Con arreglo a lo anterior el Plan General
clasifica como Suelo No Urbanizable los terrenos a los que se
refiere el articulo 1 de la Ley del Suelo No Urbanizable de la
Generalitat Valenciana 10/2004.

2. Su delimitacion viene representada en el plano de “clasifi-
cacion del suelo” del Plan General.

3. EITérmino Municipal de Matet se encuentra comprendido
en su totalidad dentro del &mbito del Plan de Ordenacion de los
Recursos Naturales (PO.R.N.) de Ia Sierra de Espadan (Decreto
218/1997 de 30 de julio de la Comunidad Valenciana), por lo que
dicho PO.R.N. sera de obligada referencia en las materias regu-
ladas por dicha ley, constituyendo sus disposiciones un limite al
que debe remitirse el presente Plan, y cuyas determinaciones
protectoras no podran ser alteradas o modificadas.

4. Asimismo serd de obligada remisién lo determinado por
el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural de la Sierra de
Espadan (Decreto 59/2005 de 11 de marzo de Ja Comunidad Valen-
ciana). El PR.U.G. es conforme con el Decreto 161/1998, de 29 de
septiembre, del Consell de la Generalitat, por el que se declaré Par-
que Natural a la Sierra de Espadén, asl como el vigente PO.R.N.

5. En caso de que alguna de las normas y calificaciones de
suelo establecidas en los Decretos anteriormente mencionados,
se superponga a las previstas por et presente Plan General, se
mantendra la calificacion y determinaciones que supongan una
mayor proteccién de l0s recursos naturales.

Art. 6.6. Categorfas de! suelo no urbanizable.

1. El suelo no urbanizable se clasifica en varias categor(as
segun el grado de conservacion de sus ecosistemas y la poten-
cialidad de sus recursos. Estas categorias son:

A. Suelo no urbanizable comun. (S.N.U.C.}

B. Suelo no urbanizable de especial proteccién (S.N.U.E.P),
en el que se distinguen las siguientes siete (7) categorfas:

a, Suelo no urbanizable de proteccion de cauces.
(S.N.U.PC.)

b. Suelo no urbanizable de proteccién viaria. (S.N.U.PV.)

c. Suelo no urbanizable protegido de regeneracién
(S.N.UPR)

d. Suelo no urbanizable de predominio agricola. (S.N.U.PA.)

e. Suelo no urbanizable de predominio forestal. (S.N.U.PF)

f. Suelo no urbanizable protegido de especial singularidad
(S.N.UPE.S.)

g. Area Natural (A.N.)

La superficie abarcada por cada tipo de suelo no urbanizable
es el representado en el plano de “clasificacion del suelo”

Art. 6.7 Régimen del suelo no urbanizable.
1. Los propietarios del suelo no urbanizable tienen derecho
a destinar los terrenos, y en su caso a edificar, con arreglo a los

fines y limites que el Plan General determina, de conformidad
con el contenido del Articulo 7 de la L.S.N.U. 10/2004.

2. Las limitaciones que sobre el uso del Suelo No Urbaniza-
ble impone el Plan General, no daran derecho a indemnizacion.
No obstante, podran otorgarse ayudas a los propietarios de los
terrenos para cumplimiento de los deberes de conservacion de
la masa torestal, reforestacion, o de realizacion de obras cuya
gjecucion sea obligacion de los mismos.

3. Las futuras revisiones de! planeamiento, ademds de
someterse a Evaluacién de Impacto Ambiental, cuando prevean
la clasificacién de nuevo suelo urbanizable, Unicamente podran
afectar a terrenos incluidos en las categorias de Suelo no Urba-
nizable Comun, Suelo no Urbanizable de Proteccion Agricola y
Suelo no Urbanizable Protegido de Regeneracion.

QObras, instalaciones y servicios publicos.

4. En suelo no urbanizable pueden realizarse, reservas de
terrenos de posible adguisicién para actuaciones de iniciativa
publica, usos de utilidad publica o interés social o la ampliacién
de Patrimonio Publico de suelo, de acuerdo con el art. 15 de la
1.S.N.U. 10/2004 de Ja Generalitat Valenciana.

5. En dichos terrenos se podra llevar a cabo, con las carac-
teristicas resultantes de su funcion propia y de su legislacion
especificamente reguladora, las obras e instalaciones requeridas
por las infraestructuras y los servicios publicos estatales, auto-
némicos o locales gue precisen localizarse en terrenos de dicha
clase, En este sentido, los artfculos siguientes regulan qué tipos
de obras de infraestructura y servicios pueden realizarse en cada
tipologfa de suelo no urbanizable.

Usos, actividades y aprovechamientos sujetos a autoriza-
cion.

6. Se podran realizar con autorizacion previa de la Conselle-
ria competente y previa licencia urbanfstica, las construcciones
previstas por el Plan General, de acuerdo a la tegislacion urba-
nistica vigente.

7. Se prohibe la construccion de viviendas en Suelo No
Urbanizable, fuera del Suelo no Urbanizable de Predominio
Agricola (S.N.U.PA)) y Suelo no Urbanizable Comun (S.N.U.C.)
definidos en este Plan. Dicha construccion debera ir ligada,
exclusivamente a las précticas agrarias, no permitiéndose en
ningun caso la construccion de viviendas de segunda residencia.
La superficie minima de parcela sera de 10.000 m2. La superficie
maxima de parcela que puede ser ocupada por las construccio-
nes y elementos arquitecténicos no podra exceder de 200 m2 y
la altura maxima sera de 7 metros.

8. Se prohibe la construccién de almacenes e instalaciones
destinados a la explotacion agricola y forestal, cuando éstos
sean estrictamente indispensables a su fin y dependiendo de
la naturaleza del suelo, requeriran de una superficie de 10.000
m2 vy la superficie de |a parcela ocupada por las construcciones
y elementos arquitectonicos no podra ser superior al dos por
ciento del total de la parcela. Las destinadas a explotacion gana-
dera s6lo podran realizarse en el Suelo no Urbanizable Comun
ES.N.U.C.), en el Suelo No Urbanizable de Predominio Agricola

S.N.U.PA) 6 en el Suelo no Urbanizable Protegido de Regene-
racion (S.N.O.PR.).

9. No estan sujetos al otorgamiento de a licencia munici-

al los trabajos propios de las labores agricolas, ?anaderas y
orestales, sin perjuicio de las competencias sectoriales que sean
exigibles por los arganismos competentes.

10. En relacion con las actividades, obras y construccio-
nes para las cuales se exija informe previo o autorizacion por
parte de la Conselleria de Medio Ambiente ¢ de cualquier otro
organismo, se entendera que este requisito es condicién previa
indispensable para la obtencion de la correspondiente Licencia
Urbanlfstica.

Actividades sujetas a previa declaracién de interés comu-
nitario.

11. Mediante su declaracién de interés comunitario,
conforme al art. 32 de la L.S.N.U. 10/2004, y previa licencia
urbanlstica, se pueden realizar en suelo no urbanizable, las cons-
trucciones y los usos o aprovechamientos previstos por el Plan
General, de acuerdo a la legisfacién urbanistica vigente.

Obras, usos y aprovechamientos en S.N.U. de especial pro-
teccion.

12. No se podran ubicar instalaciones ni construcciones u
obras, salvo las previstas en el Planeamiento, de acuerdo con el
art. 17 de 1a L.S.N.U. 10/2004.

Normas concurrentes y superposicion de protecciones.

13. En caso de que alguna de las normas Y calificaciones de
suelo establecidas en los siguientes Decretos (o normativa que
los sustituya):

a. Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales (PO.R.N.)
de la Sierra de Espadan (Decreto 218/1997 de 30 de julio de la
Comunidad Valenciana).

b. Plan Rector de Usog Gestion {PR.U.G.) del Parque Natural
de la Sierra de Espadan (Decreto 59/2005 de 11 de marzo de la
Comunidad Valenciana).

c¢. Decreto 161/1998, de 29 de septiembre, del Consell de la
I(E.?,ene[;alitat. por el que se declaré Parque Natural a la Sierra de

spadan.

, Se superponga a las previstas por el presente Plan General,
se mantendra la calificacion y determinaciones que supongan
una mayor proteccién de |os recursos naturales.

14. Es de aplicacion a esta clase de suelo, por razon de la
materia, aquella normativa sectorial y especifica que afecta a:
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vlas de comunicacién, infraestructuras basicas de! territorio, uso
y desarrolio agricola, pecuario, forestal y minero, aguas, etc.

15. Las autorizaciones administrativas que puedan ser exigi-
das en esta normativa concurrente tienen el caracter de previas
a la licencia municipal y no tendran en ningun caso la virtud de
producir los efectos de la misma, ni subsanar la situacién jurl-
dica derivada de su inexistencia.

16. A las areas del territorio que queden afectadas por dos
0 mas tipos de proteccion o afecciones de los antes sefalados,
les seran de aplicacion las condiciones mas restrictivas de cada
uno de ellos.

Situaciones fuera de Ordenacion.

17 Se consideraran como fuera de ordenacion, las viviendas
dispersas existentes en Suelo no Urbanizable segun la clasifi-
cacion del suelo existente en el planeamiento municipal en el
momento de aprobacion de éste, excluyendo las edificaciones
rurales tradicionales rehabilitadas o no, construidas con anterio-
ridad a 1960, y las viviendas principales en medio rural asocia-
das a la actividad agraria.

18. Las edificaciones de nueva planta que se construyan en
el ambito, tras la aprobacion del presente Plan General, que no
se ajusten a las determinaciones de éste, no podran ser legaliza-
das, debiendo procederse a su demolicién de acuerdo con los
trémites y plazos previstos en la legislacion vigednte en materia
de procedimiento administrativo y disciplina urbanistica.

Art. 6.8. Expedientes de autorizacion previa y declaraciones
de interés comunitario.

1. Aquellas construcciones o instalaciones que requieran
autorizacion previa o declaracion de interés comunitario, de
acuerdo a la legislacion urbanistica, se tramitaran segun lo esta-
blecido en ella y en las Ordenanzas municipales.

2. Todas las referencias contenidas en estas Normas a los
procedimientos establecidos en la legislacion autonomica sobre
el suelo no urbanizable, se entenderan aplicables, en caso de
modificacion de ésta, a la normativa en vigor. Los usos permi-
tidos por el Plan General y las condiciones que en el se estable-
cen, se entenderan aplicables en cualquier caso de modificacién
legislativa, salvo que dicha legisiacion no o permitiera.

Art. 6.9. Desarrollo mediante instrumentos de planea-
miento.

1. Para el desarrollo de este Plan en el suelo no urbanizable
se podran redactar Planes Especiales. Su finalidad podra ser
cualquiera de las previstas en el art. 12.E de la L.R.A.U., siempre
que sea compatible con los criterios generales establecidos en el
suelo no urbanizable.

2.También se prevé expresamente la posibilidad de redactar
otros Estudios de Detalle, con el mismo objeto seralado en el
punto anterior, en aquellas areas de suelo no protegido, en las
que la concentracion parcelaria existente asl lo justifiquen.

3. Mediante Planes Especiales se podré afectar las cons-
trucciones realizadas a un destino publico, siempre que sean de
caracter permanente, Art. 29 de la L.S.N.U. 10/2004. Los usos y
aprovechamientos en Suelo no Urbanizable Comun que sean
objeto de asignacion mediante planes especiales, no requerirdn
su posterior declaracion de interés comunitario, segun el Art. 32
L.S.N.U. 10/2004.

4. Deberdn redactarse con idéntico o mayor detalle que e!
Planeamiento que madifiquen, y contendran la documentacion
mas adecuada a su objetivo els_]neclﬁco. La tramitacion se regula
enlosarts. 37 y 38 de la L.R.A.U.

Art, 6.10. Estudios de Impacto Ambiental.

1. Oportunidad.

a) En la tramitacion de la declaracion de interés comunitario,
a la hora de solicitar el informe municipal favorable de una ins-
talacion o edificacion, si las circunstancias lo requiriesen, podra
solicitarse del promotor por parte del Ayuntamiento, un estudio
de impacto ambiental justificativo de la preservacién del medio
fisico en aquellos aspectos que puedan quedar afectados.

b) Seran asimismo necesarios estudios de impacto en todos
aquelios supuestos previstos en la normativa concurrente apli-
cable,

c) En cualquier caso sera de obligado cumplimiento el Real
Decreto legistativo 1.302/1986 de 28 de junio, de evaluacisn de
impacto ambiental, o0 normativa que lo sustituya, asf como lo esta-
blecigoFt_en la legislacidn autondmica de la Comunidad Valenciana.

. Fines,

a) Los Estudios de Impacto Ambiental se centraran en los
siguientes aspectos :

B3 La ocupacion del nuevo suelo para su urbanizacion.

B El volumen edificado, dimensiones, materiales emplea-
dos, colores y texturas de los acabados, etc.

B3 La alteracion del paisaje.

B3 El transito de vehlculos.

B La evacuacion y depuracion de aguas residuales, asi como
las previsiones para el depdsito y tratamiento de residuos soli-
dos.

f3 El uso impropio del medio fisico.

B Cualquier otro fin especifico podra ser considerado por la
Administracion actuante con objeto de lograr el tratamiento mas
adecuado.

b) En ningun caso se incluirdn en el estudio aspectos irrele-
vantes para la toma de decisiones urbanfsticas.

Art, 6.11. Parcelaciones rusticas.

Definicion

1. Se entiende por parcelacion a efectos de esta normativa,
todo acto de division material o segregacién de una finca, con
indefendencia de cual sea su denominacion a efectos de la
legislacidn hipotecaria asi como de si se trata de actos de tras-
cendencia fisica en el terreno o de meras declaraciones formales
contenidas en documentos publicos o privados, inscritos o no en
el Registro de la Propiedad.

aracter rustico.

2. En suelo no urbanizable sélo podran realizarse parcela-
ciones rusticas acomodandose a lo dispuesto en la legislacion
agraria.

g 3. Para la ejecucion de parcelaciones en suelo no urbaniza-
ble se tendra en cuenta lo establecido en la Disposicion adicional
Segunda de la L.S.N.U 70/2004.

Prevencion de las parcelaciones urbanisticas.

4. Conforme a lo dispuesto en la Disposicion Adicional
Segunda Ley del Suelo no Urbanizable 10/2004, en Suelo No
Urbanizable no se podran realizar parcelaciones urbanlsticas.

5. En orden a la aplicacion de lo dispuesto a su vez en el
apartado 4° del mencionado articulo de la L.S.N.U. 10/2004, se
entenderd que en un lugar se ha producido una parcelacion
urbanistica cuando se constaten en el mismo alguna o algunas
de las siguientes manifestaciones:

a) Que existan ya de hecho en los terrenos o proyectada la
instalacion de infraestructuras o servicios innecesarios para las
actividades relacionadas con la utilizacion y explotacion de los
regursos naturales de la tierra, o de caracter especificamente
urbano.

b) Que de Jugar a una finca de superficie inferior a la minima
exigible por la L.5.N.U. 10/2004 para una vivienda aislada y fami-
liar, salvo que no se aumente el niumero de fincas respecto a las
antes existentes, y siempre que ninguna de las fincas resultantes
de tales operaciones sea inferior a la calificada como indivisible
en alguna licencia o autorizacion anterior y, en su caso, se cum-
plan las normas sobre indivisibilidad establecidas por razones
urbanisticas., Se estimara que no concurre esta circunstancia
cuando quede acreditada que la finalidad de la divisién esta
vinculada exclusivamente a la actividad agraria, conforme a lo
establecido en la legislacion agraria o forestal de aplicacion.

6. La consideracion de la existencia de una parcelacién
urbanf(stica llevara aparejada la denegacion de la autorizacion y
licencia municipal que pudiera solicitarse, as/ como la paraliza-
cion inmediata de las obras y otras intervenciones que se hubie-
ran iniciado, sin perjuicio de las sanciones a que de origen.

Necesidad de licencia urbanistica.

7 En el Suelo no urbanizable o urbanizable sin programa
aprobado, no podran reatizarse actos de division o segrega-
cion de fincas o terrenos, cualquiera que sea su finalidad, sin la
obtencion previa de licencia municipal de parcelacion, salvo que
el ayuntamiento declare su innecesariedad, o que en virtud de su
legislacion sectorial especlfica, quede exenta.

8. En cualquier caso, en Suelo No Urbanizable no podran
realizarse, ni por tanto autorizarse, actos de division y segrega-
cion de fincas en contra de la legislacion agraria o forestal o de
similar naturaleza que le sea de aplicacion, de acuerdo a lo esta-
blecido en el apartado 2 de [a Disposicion Adicional Segunda de
la L.S.N.U. 10/2004 de la Generalitat Valenciana.

Proteccidn del dominio publico.

9. Cuando una finca sea colindante con una via pecuaria,
camino o cauce, serd preceptivo que, con cardacter previo a cual-
quier actuacion sobre la misma, que afecte o vincule al dominio
publico, se proceda al deslinde del mismo,

10, En el supuesto de que éste hubiera sido invadido por
dicha finca previamente a dicha actuacion, se debera proceder
a la restitucion del dominio publico, rectificando -si procede- las
actuaciones realizadas, o efectuando las adecuadas compensa-
ciones de terrenos.

Expropiaciones.

11. No estan sujetas a licencia municipal las segregaciones
de fincas rusticas resultantes de un expediente de expropiacion.
Disposicion Adicional Segunda, apartado 6 L.S.N.U. 10/5’004 de
la Generalitat Valenciana.

Art. 6.12. Nucleo de poblacion.

1. Se entendera que se produce formacion de nucleo de
oblacion por implantacion de una nueva edificacion en aque-
los lugares en los que concurra alguna o algunas de las circuns-

tancias siguientes:

a) Se constate la presencia de edificaciones agrupadas for-
mando calles o plazas o cualquier otro elemento de ordenacion
del espacio, propio de la composicion urbana.

b} Se pretenda localizar una nueva edificaciéon a menos de
30 m de cualquier otra edificacion de otro nucleo de poblacion o
parcelacién urbanistica ya existente, cualquiera que sea la clasi-
ficacion del suelo que éstos ostenten.

Art. 6,13. Limitaciones en materia de edificabilidad.

1. Los pardmetros edificatorios senalados para cada una de
las zonas comprendidas dentro del régimen del suelo no supo-
nen derecho alguno de edificacion, sino tan sélo limitaciones
que en ningun caso podrdn scbrepasarse, sin pejuicio de que
la Administracion autonémica o el Ayuntamiento, puedan impo-
ner para cada actuacion concreta, por razones justificadas en el
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interés ptblico, Iimites o condiciones mas restrictivas, que las
expresadas en estas Normas para cada una de las zonas de suelo
no urbanizable.

2. Las parcelas que tengan su superficie dividida por dos
clasificaciones de suelo, podrén construir en la zona mas favo-
rable en cuanto a edificabilidad, la su.clferficie que se obtenga de
aplicar a toda la parcela la edificabilidad mayor de las dos clasi-
ficaciones de suelo.

3. Cuando en una misma finca se pretenda realizar construc-
ciones destinadas a usos diferentes, para los que el Plan General
asigna distintos parametros de edificabilidad y ocupacidn, se
asignard a cada edificacion la superficie de parcela necesaria
para el cumplimiento de los mismos, debiendo disponer la finca
de la superficie equivalente a la suma de las superficies necesa-
rias para la totalidad de las edificaciones.

Art. 6.14. Reclasificacion del Suelo en caso de revision del
Planeamiento.

1. Las futuras revisiones del planeamiento, ademas de
someterse a Evolucion de Impacto Ambiental de acuerdo con lo

revisto en la iegislacién de Impacto Ambiental, cuando prevean
a clasificacion de nuevo Suelo Urbanizable, unicamente podran
afectar a terrenos incluidos en las categorias de Suelo no Urba-
nizable Comun, Suelo no Urbanizable de Proteccion Agricola y
Suelo no Urbanizable de Regeneracion.

2. No se podra clasificar nuevo Suelo Urbanizable, mientras
que existan en el municipio urbanizaciones que no se hallen
consolidadas en al menos, un 90% y no estén convenientemente
legalizadas y dotadas de servicios urbanos.

3. El Suelo clasificado como no Urhanizable de Especial
Proteccion a la entrada en vigor del presente Plan, no podra per-
der dicha calificacion, ni por lo tanto, ser clasificado en el futuro
como Suelo Urbanizable.

SUBCAPITULO 3.2. SUELO NO URBANIZABLE COMUN,.

Art. 6.14, Definicion y ambito

1. Se denomina Suelo no Urbanizable Comuin, a las zonas sin
otras limitaciones que las derivadas del art.5 de la Ley 10/2004 de
la Generalitat Valenciana de! Suelo No Urbanizable.

Art. 6. 15. Delimitacion.

1. Su delimitacion se encuentra grafiada en la documenta-
cion grafica del presente Plan General.

2. La parcelacion que comprende esta zona es la registrada
en los planos de rustica, no IIJ_udiéndose agregar a esta norma-
tiva las parcetas adyacentes. lampoco se permite la parcelacion
de parcelas ya existentes aungue s( se permite {a agregacion de
las mismas para formar una de mayor tamano.

Art. 6.16. Régimen urbanistico.

1. Se consideran compatibles todas las actividades per-
mitidas en el resto de categorfas y, en general, las actividades
compatibles con lo establecido en el planeamiento urbanistico
para el Suelo No Urbanizable de uso agricola, sin perjuicio de
lo dispuesto en las Normas Generales tanto del PR.U.G. como
del PO.R.N. de la Sierra de Espadan, y en la ley 10/2004 sobre el
Suelo No Urbanizable.

2. Con caracter general, se prohiben los usos considerados
no compatibles por el Planeamiento Urbanistico para el Suelo
No Urbanizable de Uso Agricola, sin perjuicio de lo dispuesto en
las Normas Generales tanto del PR.U.G. como del PO.R.N. de la
Sierra de Espadan, asi como en la tey 10/2004 sobre el Suelo No
Urbanizable.

3. En esta tipologla de suelo no se podrén realizar otras
construcciones que las destinadas a explotaciones agricalas
que guarden relacion con la naturaleza y destino de la finca y se
ajusten, en su caso, a los Planes o normas del Ministerio de Agri-
cultura, asl como las construcciones e instalaciones vinculadas a
la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas.

4. Sin embargo, podrén autorizarse edificaciones e instala-
ciones de utilidad publica o interés social que hayan de empla-
zarse en el medio rural, asf como edificios aislados destinados a
vivienda familiar en lugares en los que no exista posibilidad de
formacidn de un ntucleo de poblacién.

5. El mantenimiento de los caminos de acceso asl como
de los servicios de la zona, correrd a cargo de los propietarios,
teniendo el Ayuntamiento la Unica responsabilidad de supervi-
sion de las actuaciones que se realicen.

Art. 6.17 Condiciones de la edificacion.

1. Las construcciones de nueva planta, en esta clase de
suelo, cumplirdn las condiciones de los apartados siguientes.

2. La superficie minima de parcela para la construccién de
viviendas unifamiliares sera de 10.000 m2 y debera ir ligada inex-
cusablemente a las précticas agrarias, no permitiéndose en nin-
gun caso la construccion de viviendas de segunda residencia.

3. La superficie méxima de dicha parcela que puede ser
ocupada por las construcciones y elementos arquitecténicos, no
podré exceder de 200 m2 y la altura méxirma sera de 7 metros.

4. La distancia minima en cualquier sentido de la vivienda a
edificar a la mas cercana existente ha de ser de 200 m.

5. Se establece una separacion a lindes de 5 m.

6. Excepcionalmente, mediante informe favorabie del
organo de la Generalitat competente en materia de agricultura,

fundado en necesidades de la actividad agraria, podra eximirse
en casos determinados, del cumplimiento de [as limitaciones
urbanfsticas establecidas anteriormente.

7. Asimismo cumpliran lo establecido en las presentes
Normas Urbanl(sticas asi como lo que especifiquen las orde-
nanzas municipales, en lo referente a cerramientos de fincas,
condiciones estéticas y condiciones higiénicas de saneamiento
¥ servicio.

Art. 6.18. Régimen transitorio.

1. En las edificaciones existentes en el momento actual se
permite siempre las labores de reforma Y mantenimiento previa
peticion de licencia al Ayuntamiento, al objeto de mantener o
mejorar las condiciones de la construccion, tanto interior como
exteriormente.

SUBCAPITULO 3.3. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION.

SECCION 3.3.1. Aspectos generales.

Art. 6.19. Condiciones generales de aplicacion.

1. En lo que no se contradiga con las condiciones particula-
res que para cada categorfa de proteccion se establece en este
capitulo, son de aplicacion para todas ellas las condiciones que
se dictan para el suelo no urbanizable de régimen general.

Art. 6.20. Definicién,

1. Como Suelo No Urbanizabte de Especial Proteccion
(S.N.U.PE.), se han delimitado aquellas zonas que por sus distin-
tas caracteristicas merecen una proteccion especifica. En funcion
de ello se han definido siete (7) categorifas:

a)} Suelo no urbanizable de proteccion de viario. (S.N.U.PV.)

b) Suelo no urbanizable de proteccién de cauces.
(S.N.URC)

¢) Suelo no urbanizable protegido de regeneracion.
(S.N.U.PR)

d) Suelo no urbanizable de predominio agricola. (S.N.U.PA.)

€) Suelo no urbanizable de predominio forestal. (S.N.U.PF)

f) Suelo no urbanizable protegido de especial singularidad.
(S.N.UPE.S)

g) Area Natural (A.N.)

. La delimitacion de los ambitos de las siete categorfas des-
critas, figuran en los planos de “clasificacion del suelo? planc 2.1,

SECCION 3.3.2. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
DE VIARIO.

Art. 6.21. Delimitacion.

1. Se protegen especialmente los siguientes ambitos que
afectan a este concepto:

a) El trazado de las principales vias de comunicacién tanto
de cardcter estatal como de la Comunidad Auténoma o pertene-
cientes a la Diputacion Provincial, integradas en la R.LG.E. a las
que les resulte de aplicacion la Ley 25/88 de 29 de julio y la Ley
2/90 de la COACYL de 16 de marzo de Carreteras '(o normativa
que las sutituya), especialmente las limitaciones a la propiedad
establecidas para el uso y la defensa de la carretera, con sus
zonas de dominio, servidumbre y afeccién y las lineas limite de
edificacion a considerar en cada caso.

b} El trazado de las vias pecuarias.

La Orden de 14 de marzo de 1990 de la Conselleria de
Agricultura y Pesca, por la que se aprueba la clasificacion de
las Vlias Pecuarias existentes en el Téermino Municipal de Matet
(Castellon), publicada en el D.O.G.V. 1280 del 6 de abril de 1990;
determina la denominacion, longitud, anchura legal y anchura

ropuesta tras el deslinde, de las vias pecuarias existentes en el
érmino Municipal de Matet.

Se establece toda la anchura propuesta tras el deslinde de
las vlas pecuarias como zona de dominio publico y objeto, por lo
tanto, de proteccion.

En aquellas vlas pecuarias en las que aparecen varios datos
referentes a su longitud y anchuras, se refiere a los distintos tra-
mos de los que esta compuesta esa misma via.

Los tramos cuya anchura se refiera segun el codigo x : y
transcurren sobre el Iimite del Término Municipal, por lo que
solo corresponderfa al dominio publico de Matet, 1a mitad de la
anchura de dichos tramos.

N°  Denominacion Longitud{m) Anchuralegal{m)  Anchura propuesta (m}

1 (CanadaReal del Perrudo 4000 15 o PIOpIES i}

2100 752 02

2 Veredadelas Balsillas odelaAjedrea 1000 il 15

4400 202 15:2

3 VeredadelaRapita o del Collade 3300 02 152

2200 20 15

§  Veredadelcamino de Pavias 210 20 15

§  VeredadelPinaraCuatroCaminos 500 n 15

6  Coladade lapartida del Pilar 2100 65 6.5
1 Coladadel Coltado de Morteritoala

rambla de Artea 500 12 72

El trazado de dichas vias pecuarias se realizara de acuerdo
a los planos contenidos en el Proyecto de Clasificacion de Vias
Pecuarias elaborado por la Unidad Forestal de Castellén de la
Conselieria de Agricultura y Pesca y que se encuentre en vigor en
cada momento.
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c) Los caminos rurales municipales recogidos en los planos
y demas documentos del Ayuntamiento.

2. Las areas de afeccion a la red viaria son las marcadas en
los planos de ordenacion estructural.

Art. 6.22. Regimen urbanlstico.

1. Se establecen como usos permitidos aguellos que posibi-
liten la circulacién de vehiculos, el paso de personas y el transito
de animales.

2. Se establecen como usos prohibidos todos los demas.

3. Las distancias minimas de separacion de las construccio-
nes e instalaciones, aunque fuesen provisionales, a los bordes o
aristas exteriores de la explanacion, medidas en una perpendicu-
lar a las mismas, son las que se recogen en el cuadro siguiente
(en metros lineales):

De las construcciones
alaarista exterior De los camamientos
Alaarista Algje
Vias pecuarias sne.(l) sae (1) sne.{l)
Caminos municipales @ . 5
Red loca! C. Valenciana 18 §
Red Cameteras del Estade 25 8

51) Segun normativa especffica.

2) La separacion de las construcciones sera de 10 a eje
de camino en suelo no urbanizable comun y de 15 m a gje de
camino en suelo no urbanizable de proteccion especial.

La anchura sera variable dentro del casco urbano, ajus-
tada a las alineaciones viarias establecidas en el presente Plan
General.

Art. 6.23. Caminos municipales.

1. Son los caminos que Integran la red local de caminos
publicos rurales y que aparecen recogidos en !a documentacién
catastral. A tales efectos se consideran incorporados a la docu-
mentacion de estas Normas, [os correspondientes planos catas-
trales y de caminos rurales {reconocidos éstos oficiaimente por
el Ayuntamiento) existentes con anterioridad a la aprobacion del
presente Plan General.

2. Un camino quedara afecto al uso por el Ayuntamiento, si
dicho camino proporciona acceso 2 alguna instalacion, infraes-
tructura, propiedad municipal o de utilidad publica. Las nuevas
construcciones a las que no se acceda por camino publico, debe-
rén presentar en la solicitud la autorizacién de derecho de paso
del propietario o propietarios del camino que facilita su acceso.

Art. 6.24. Construcciones existentes.

1. En las edificaciones existentes dentro de las zonas de
afeccion de carreteras se podran realizar las obras permitidas
con cardcter ?eneral para la clase de suelo de que se trate, si reci-
ben informe favorable del 6rgano del que dependa la via.

2. Las construcciones existentes -legalmente implantadas
o sobre las que Eor su antigliedad no quepa la adapcion de
medidas de restablecimiento del orden urbanlstico-, situadas a
distancia inferior a la exigida por este plan respecto de cualquier
camino publico, no se consideraran fuera de ordenacion. El régi-
men de las obras que se pueden realizar en estas construcciones
sera el establecido en los puntos siguientes.

3. En las edificaciones situadas a menos de 5 metros del
gje de cualquier camino municipal se permitiran unicamente
las obras de mantenimiento y conservacion, Excepcionalmente

odran autorizarse obras de reforma y cambio de uso, cuando
a situacion concreta de |a edificacion respecto a la seguridad del
trafico del camino, asf lo permita, no exista previsién municipal
para la realizacién de obras de mejora del mismo y medie com-
promiso del solicitante de demoler a su costa, renunciando a
cualquier indemnizacion, |a edificacion o parte de la misma que
se sitlia dentro de la zona de 5 m de proteccion.

4. En el caso de edificaciones situadas a menor distancia de
la exigida por las Normas Urbanisticas, pero fuera de la zona de
proteccién de 5 m, se podra permitir también obras de reforma o
cambio de uso, si no existe prevision de realizar actuaciones de
mejora del camino que lo impidan.

5. Las ampliaciones de las edificaciones deberan ejecutarse
siempre a [a distancia minima exigida por el plan para las nuevas
construcciones.

SECCION 3.3.3. SUELO NC URBANIZABLE DE PROTECCION
DE CAUCES

Art. 6.25. Delimitacion,

1. Esta zona de proteccién comprende las dreas afectadas
por cursos continuos ¢ intermitentes de agua y los embalses
superficiales de agua. A este suelo le es de aplicacién, ademds
de la normativa establecida en las presentes normas, la estable-
cida en el Texto Refundido de la Ley de Aguas de 20 de julio de
2001 y el Real Decreto 849/86 de Dominio Publico Hidraulico, as(
como !a restante normativa sectorial que le afecte.

2. Se protegen especialmente los siguientes ambitos que
afecten a este concepto:

a) Barrancos, ramblas y arroyos con ta delimitacion estable-
cida por la legislacion especlfica vigente en cada momento. Se
establece una zona de proteccion de 50 m a cada lado del curso
natural del agua grafiado en los planos, en la que se prohiben los
usos que se citan a continuacién,

b) Se protegen no sdlo los cauces grafiados como tales en
los planos de ordenacion, sino también todos aquellos cauces
no grafiados y que lo son de acuerdo con el Texto Refundido de
la Ley de de Aguas 20 de julio de 2001 y el Real Decreto 849/86 de
Dominto Publico Hidraulico.

Art. 6.26. Régimen urbanistico.

1. S¢lo se permiten los usos vinculados a la explotacion de
los recursos agricolas y ganaderos. Las condiciones de la edifica-
cion serdn las establecidas por el Plan General para las zonas de
terreno colindantes.

2. En los cursos de agua son criterios de intervencion, el
mantenimiento de las formaciones singutares existentes y la
regeneracion y repoblacion de estos ecosistemas, preservando
su interés cientifico y ambiental, ya que sustentan especies
procesos ecolégicos exclusivos de este entorno y de diversifica-
cion de habitats. De este modo, el elevado interés de estas zonas
unido al hecho de ser uno de los ecosistemas mas escasos y
amenazados, hacen necesaria su proteccion estricta.

3. Sélo se permitiran vertidos que previamente hayan tenido
una depuracion de acuerdo con las Ordenanzas Municipales.

4, Las edificaciones deberan quedar situadas fuera de la
zona de policla de 5 m a cada lado del cauce y solo se podran
tramitar previo informe y autorizacion de la Confederacion
Hidrogréfica del Jucar.

5. Se entenderan usos prohibidos todos los demas y especi-
ficamente los siguientes:

a) Cualquier edificacion dentro de la zona de policia de 5 m
en cada margen del cauce, excepto las instalaciones técnicas tales
como azudes, mdrgenes de contencion, abancalamientos e insta-
laciones que necesariamente tengan que estar en esta zona,

b) La tala de arboles que se regula por su legislacion espe-
cffica.

¢) Los vertidos incontrolados de cualquier Indole, ya sean
directos o indirectos.

d) Cualquier tipo de acumulacién de residuos sdlidos,
escombros o sustancias de cualquier naturaleza.

e) Los movimientos de tierras, instalaciones o actividades
gue puedan modificar el curso de los cauces, excepto cuando
sean necesarios para la seguridad general o formen parte de
sistemas generales.

6. Afecciones especiales.

a) Sera de obligado cumplimiento la legislacién especifica
en materia de aguas.

Art. 6.27, Construcciones existentes.

1. Las edificaciones existentes dentro de la zona de policfa
de 5 m,, se consideraran fuera de ordenacién y en ellas sdlo se
podran realizar obras de conservacién y mantenimiento.

2. Las construcciones existentes dentro de la zona de protec-
cion, pero fuera de la zona de policia de 5 m.- legalmente implan-
tadas o sobre las que por su antigliedad no quepa la adopcion de
medidas de restablecimiento del orden urbanistico, no se consi-
deraran fuera de ordenacion y en ellas podran realizarse ademas
de obras de reforma, ampliaciones o cambios de uso, siendo
requisito imprescindible para conceder la licencia de obras, la
previa autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Jucar.

SECCION 3.3.4. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO DE
REGENERACION

Art. 6.28. Delimitacion.

Integran esta categor(a aquellas zonas dominadas por for
maciones de matorral que presentan un estrato arboreo poco
desarrollado y mantienen una baja cobertura vegetal dando
lugar a importantes problemas erosivos, predominan los cosco-
Jjares, matorrales y zonas cultivadas abandonadas, fundamental-
mente en zonas de bancales en fuertes pendientes; completan
esta categoria aquellos terrenos agricolas marginales de cultivos
lefiosos, como almendro, algarrobo y algunos frutales, situados,
por lo general, en zonas con fuertes pendientes. Su delimitacion
es la establecida en los ptanos de ordenacidn estructural.

Art. 6.29. Régimen urbanlstico,

1. El criterio de intervencion para esta categorfa, queda
centrado en potenciar una repoblacion y regeneracion activa,
asl como el de conservar la vegetacion lefosa residuat del cul-
tivo agricola, como elemento fijador del suelo, seguida de una
progresiva introduccion de especies que, favorecidas por las
condiciones propias del terreno agricola, permitan una cober-
tura elevada del suelo y su progresivo paso a zonas forestales
arboladas.

2. Se consideran usos permitidos, con caracter general,
todos aquellos destinados al desarrollo de la actividad forestal,
ganadera y cinegética y, en particular, todos aquellos destinados
a favorecer la regeneracion natural de estos espacios como paso
previo para realizar actuaciones encaminadas a la reforestacion.

3. Se permite la instalacién de cercas y vallados cinegéticos,
siempre y cuando cuenten con informe favorable del érgano com-
petente en espacios naturales previo a la licencia urbanfstica.

4. Podra autorizarse la instalacién de parques rurales e
instalaciones deportivas en medio rural, de acuerdo con las
condiciones previstas en las normas generales del PR.U.G. de la
Sierra de Espaddn, o en caso de que adjudiquen mayor grado de
proteccion, los establecidos en las normas generales del PO.R.N.
de la Sierra de Espadan.
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5. Se consideran usos prohibidos con caracter general todos
los que comporten una degradacion del medio o dificulten el
desarrollo de los usos permitidos. En especial, se prohiben ague-
llos usos y actuaciones que no se hallen directamente vinculadas
a la explotacion forestal, ganadera y cinegética y de aprovecha-
mientos del monte, o al desarrollo de actividades cientlificas y
naturalisticas, asi como todos aquellos usos no permitidos por
el PR.U.G de la Sierra de Espadan, o en caso de que adjudiquen
mayor grado de proteccion, los establecidos en las normas
generales del RO.R.N. de la Sierra de Espadan.

Art. 6.30. Actividades cientifico-culturales.

1. Engloban ia utilizacién del medio para la realizacion de
actividades cientificas, didacticas y recreativo-naturalisticas,
tendentes al conocimiento e iniciacidn a la apreciacion de la
naturaleza.

2. Pueden incluir actuaciones y adecuaciones recreativo-
naturalisticas de caracter extensivo, tales como marcaje y sefia-
lizacion de itinerarios y enclaves singulares visitables, zonas de
descanso que podran incorporar elementos de apoyo siempre
que no conlleven edificacion. En todo caso, requeriran informe
favorable de la Conselleria de Medio Ambiente.

Art. 6.31. Ganaderla.

1. La ganader!a y actividades relacionadas con la mejora de
la capacidad pascicola y produccion ganadera de la zona, siem-
pre que no sea incompatible con la regeneracion de la cobertura
vegetal, con las condiciones sefialadas en las Normas Generales
del PR.U.G. o cualesquiera otras que pueda disponer la Conselle-
ria de Medio Ambiente para garantizar la conservacion y regene-
racion de la masa forestal.

2. Las instalaciones para guarda de ganaderfa en réegimen
extensivo. Sin perjuicio de los tramites urbanisticos a las que
deberan ajustarse segun la legislacién sectorial, requerira de
informe favorable de la Consellerfa de Medio Ambiente.

Art. 6.32. Establecimiento hotelero y asimilados.

1. Instalaciones permanentes de restauracién, hospedaje,
albergues de caracter social, de acuerdo con los requisitos pre-
vistos en las Normas Generales del PR.U.G. 59/2005 de a Sierra
de Espadan, o en caso de que adjudiquen mayor grado de pro-
teccion, los establecidos en las normas generales del PO.R.N. de
la Sierra de Espadan.

2. Campamentos de turismo, sin perjuicio de los tramites
urbanlisticos a los que deberdn ajustarse segun la legisiacion
sectorial, quedan sometidos a Estimacién de Impacto Ambiental.
Sus caracteristicas y ubicacion deberan ajustarse a lo dispuesto
en el PR.U.G., o en caso de que adjudiquen mayor grade de pro-
teccidn, los establecidos en las normas generales del PO.R.N. de
la Sierra de Espaddan.

SECCION 3.3.5. SUELO NO URBANIZABLE DE PREDOMINIO
AGRICOLA.

Art. 6.33. Delimitacian.

1. Se engloban en esta categoria las zonas en las que existe
un uso agricola restringido, caracterizado por cultivos de secano
de escasa rentabilidad aunque localmente configuran zonas de
indudable riqueza paisajistica, ademas de contribuir a la econo-
mia local.

2. El criterio general para estas zonas €s la potenciacion de
cultivos tradicionales que ofrezcan un rendimiento econdmico,
asf como el mantenimiento de unidades paisajisticas de alto
valor y de cultivos agricolas restringidos en unidades en que la
preservacion de bancales es esencial, como practica de conser-
vacion de suelos con una erosionabilidad muy alta y como areas
cortafuegos. Se completa esta unidad con los cultivos de huerta,
frutales enregadlo y citricos.

Art. 6.34. Régimen urbanistico.

1. Se consideran compatibles todas las actividades permiti-
das en el resto de categorias y, en general, las actividades com-
patibles con lo establecido en el planeamiento urbanistico para el
suelo no urbanizable de uso a%rrcola, sin perjuicio de lo dispuesto
en las Normas Generales de! PR.U.G. de la Sierra de Espadan, o
en caso de que adjudiquen mayor gfrado de proteccion, los esta-
blecidos en las normas generales del RO.R.N. de la Sierra de Espa-
dén y en la Ley 10/2004 sobre el Suelo no Urbanizable.

2. Cualesquiera de las actividades permitidas, incluidas
en el apartado anterior, deberan respetar las caracteristicas del
paisaje cultural conformado por las acciones, de cardcter agro-

ecuario, que han transformado el mismo a lo largo del tiempo.

oncretamente, se deberd ser especialmente riguroso con los
muretes de mamposteria en seco presentes en muchos de los
aterrazamientos existentes, de forma que, de resultar afectados
por actuaciones permitidas por las presentes Normas Urbanisti-
cas, deberédn reponerse a su estado ariginal.

3. Con caracter general, se prohfben los usos considerados
no compatibles por el planeamiento urbanlstico para el suelo no
urbanizable de uso agricola, sin perjuicio de lo dispuesto en las
Normas Generales de este Plan, o en caso de que adjudiquen
mayor grado de proteccién, los establecidos en las normas
generales del PO.R.N. de la Sierra de Espadan y en la Ley 10/2004
sobre el Suelo no Urbanizable.

4.Tambien se prohibe la tala o descuaje de olivos y algarro-
bos, salvo para su sustitucion por rejuvenecimiento de la planta-

cion, razones fitosanitarias o cambio de la2 especie o variedad a
cultivar,

5. Se prohibe ademas la sustitucién de cultivos de secano
por otros de regadfo, |a destruccién de ribazos tradicionales, la
alteracion de las caracteristicas fisiograficas de la zona, y la des-
truccion de los sistemas de riego tradicionales u otros elementos
y construcciones de interés etnografico. Todo ello salvo en los
casos justificados recogidos en el PR.U.G. de la Sierra de Espa-
dan, o en caso de que adjudiquen mayor grado de proteccion,
los establecidos en las normas generales del PO.R.N. de la Sierra
de Espadan.

SECCION 3.3.6. SUELO NO URBANIZABLE DE PREDOMINIO
FORESTAL.

Art. 6.35. Delimitacion.

1. Corresponde a aguellos espacios con un relevante valor
ecoldgico, geomorfolégico y/o paisajistico y que constituyen un
excelente exponente de la singularidad de los diferentes subsis-
temas de la Sierra de Espadan. Su interés medioambiental exige
una rigurosa limitacién de los aprovechamientos y potenciacion
dela ri%ueza ecoldgica.

2. Son fundamentalmente zonas constituidas por masas
forestales en las que predomina el alcornocal o etapas de susti-
tucion en que esta especie es dominante sobre el pinar; masas
de pinar; formaciones boscosas constituidas por carrasca como
especie dominante; y dreas con rnatorral que anteriormente pre-
sentaban alguna de las especies anteriormente mencionadas y
que quedaron degradadas por el efecto de incendios forestales.

Art. 6.36. Régimen urbanistico.

1. El criterio de intervencion es el de conservacion de las
masas existentes, potenciacion de tas mismas y regeneracion y
repoblacién naturales.

2. Se consideran usos permitidos, con caracter general,
todos aquellos destinados al desamrollo de la actividad forestal,
agricola, ganadera y cinegética, y en particular las actividades
destinadas a favorecer la regeneracion natural de las zonas de
matorral,

3. Se permiten los tratamientos de mejora y conservacion
de las masas forestales, tales como entresacas, cortes de mejora
y saneamiento, podas de formacion y produccion, aclarecs y cla-
ras, favorecimiento de ta repoblacion por semillas, en especial
la repoblacion con frondosas para favorecer el bosque mixto en
zonas de pinar, previa autorizacion del organismo competente
en espacios naturales.

4. Se consideran usos prohibidos con caracter general todos
los que comporten una degradacion del medio o dificulten el
desarrollo de los usos permitidos. En especial, se prohiben aque-
llos usos y actuaciones que no se hallen directamente vinculadas
a la explotacion forestal, ganadera y cinegética y de aprovecha-
mientos del monte, o al desarrolio de actividades cientificas y
naturalisticas, y no se hallen expresamente permitidos en €l
apartado anterior o en |o establecido para la zona en el PR.U.G
de la Sierra de Espaddn 59/2005, o en caso de que adjudiquen
mayor grado de proteccion, los establecidos en las normas
generales del PO.R.N. de la Sierra de Espadan.

5. Se prohibe la instalacion de parques rurales e instalacio-
nes deportivas en medio rural, de acuerdo con las condiciones

revistas en las normas generales del PR.U.G de la Sierra de
spadén.

6. Se prohlbe la realizacion de obras, almacenes e instala-
ciones relacionadas con la explotacién agricola o ganadera, as(
como la instalacion de cercas y vallados cinegéticos.

Art. 6.37, Actividades cientlfico-culturales.

1. Engloban la utilizacién del medio para la realizacién de
actividades cientificas, didacticas y recreativo-naturalisticas,
tendentes al conocimiento e iniciacion a !a apreciacion de la
naturaleza.

7. Pueden incluir actuaciones y adecuaciones recreativo-
naturalisticas de caracter extensivo, tales como marcaje y sefa-
lizacion de itinerarios y enclaves singulares visitables, zonas de
descanso que podran incorporar elementos de apoyo siempre
gue no conlleven edificacion. En todo caso, requeriran informe
favorable de la Consellerla de Medio Ambiente. Todo ello, sin
Eerjuicio de las determinaciones del PR.U.G. de la Sierra de

spadan 59/2005, o en caso de que adjudiquen mayor grado de
proteccion, los establecidos en las normas generales del PO.R.N.
de la Sierra de Espadan.

Art. 6.38. Ganaderfa.

1. Se permite la actividad ganadera con las condiciones
sefaladas en las Normas Generales del. PR.U.G. de la Sierra de
Espadan, o cualesquiera otras que pueda disponer la Conselleria
de Medio Ambiente para garantizar la conservacion y regenera-
cion de la masa forestal.

Art. 6.39. Establecimiento hotelero y asimilados.

1. Campamentos de turismo, previa declaracion de interés
comunitario, informe favorable del érgano competente en espa-
cios naturales, autorizacion de la Comisién Territorial de Urba-
nismo y estimacién de impacto ambiental.

2. Establecimientos de restauracion o alojamiento cuando
se realicen mediante rehabilitacion o restauracion de edificacién
preexistente; para lo cual, previamente a la obtencion de licencia
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urbanlstica deberd contar con autorizacién del érgano compe-
tente en espacios naturales.

SECCION 3.3.7. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO DE
ESPECIAL SINGULARIDAD.

Art. 6.40. Delimitacion.

1. Formaciones boscosas de especial singularidad que, por
sus relevantes valores ambientales, su singularidad o especial
sensibilidad ante las perturbaciones, merecen la maxima protec-
cion y, en consecuencia, requieren limitaciones de uso especia-
les o particularmente intensas.

Art. 6.41. Régimen urbanlstico.

1. Esta categorfa de ordenacion estd destinada especlfica-
mente a la conservacion del medio, mediante medidas especificas
de proteccidn que implican limitaciones para ciertos usos, asi como
la ejecucion de actuaciones gestoras dirigidas a la preservacion,
regeneracion, mejora o estudio de los valores ambientales.

2. Como norma general, y sin perjuicio de {o establecido al
respecto en la legislacion sectorial sobre flora y fauna silvestres,
no se permiten las actividades que puedan provocar, directa o
indirectamente, la destruccion o deterioro de poblaciones, habi-
tats o elementos de la fauna y flora silvestres.

3. Se excluyen de esta prohibicién las actividades realiza-
das o autorizadas por la Conselleria competente en materia de
medio ambiente para el control de plagas y enfermedades o la
eliminacion selectiva de especies aloctonas perjudiciales.

4. Con cardcter general, no estan permitidos en esta zona los
usos y actividades que puedan significar la alteracion o degrada-
cion de las condiciones ambientales y los recogidos como usos
prohibidos en el articulo 76 del RR.U.G. de la Sietra de Espadan
59/2005, o en caso de que adjudiquen mayor grado de protec-
cion, los establecidos en las normas generales del PO.R.N. de la
Sierra de Espadan.

SECCION 3.3.8. AREA NATURAL.

Art. 6.42. Delimitacion.

1. Quedan incluidas en esta unidad todas las masas forestales
en las que predomina el arbolado y {as formaciones de matorral
con presencia de dosel arbolado, las cuales presentan un aito
valor natural y dan lugar a la existencia de hébitats idoneos y
cobijjo para especies faunisticas de gran interés ecoldgico, cum-
pliendo as( una imFonante funcion protectora y paisajlstica, sin
olvidar su potencial econémico como zona de proteccion forestal.

Art. 6.43. Régimen urbanfstico.

1. Se consideran usos permitidos, con cardcter general,
todos aquellos destinados al desarrollo de la actividad forestal,
ganadera y cinegética, y en particular las actividades destinadas
a la regeneracion y potenciacion del alcornocal y el carrasca!l o
del bosque mixto en el caso del pinar.

2. Se atender3, en todo caso, a [0s usos permitidos y condi-
ciones establecidas en el articulo 67 del Decreto 218/1997 por el
que se aprueba el PO.R.N. de la Sierra de Espadan.

3. Se consideran usos prohibidos con caracter general todos
los que comporten una degradacion del medio o dificulten el
desarrollo de los usos permitidos. En especial, se prohlben aque-
llos usos y actuaciones que no se hallen directamente vinculadas
a la explotacion forestal, ganadera y cinegética y de aprovecha-
mientos del monte, o al desarrollo de actividades cientificas y
naturalisticas y no se hallen expresamente permitidos en los
articulos anteriores.

4, Asimismo se prohiben todos aquellos usos, actuaciones
o actividades recogidos como prohibidos en el articulo 67 del
Decreto 218/1997 por el que se aprueba el PO.R.N. de la Sierra
de Espadan.

TITULO Vil. ORDENACION PORMENORIZADA.

CAP[TULO 1. REGLAS DE APLICACION.

Art. 7.1. Concepto y &mbito de aplicacion.

1. Las condiciones particulares de la edificacion y de los
usos del suelo contenidas en este capitulo son las que regulan,
junto con la ordenacion estructural y el resto de ordenacion de
esta Normas Urbanlsticas, los correspondientes parametros de
ordenacion pormenorizada en las zonas de suelo urbano y en los
sectores de suelo urbanizable ordenados pormenorizadamente.

2. Segun las obras de edificacién de que se trate, se observa-
ran las siguientes reglas en orden a la aplicacién de la presente
ordenacion pormenorizada, y sin perjuicio de las precisiones que
puedan establecerse al respecto en los artlculos siguientes:

a) En obras de nueva planta, la edificacion cumplira las con-
diciones de zona.

b) Las obras de ampliacion no superaran los [imites de ocu-
pacion existente o permitida, ni la altura maxima que se senale
en las Normas Urbanisticas; el totai resultante no podra sobrepa-
sar la edificacién maxima permitida.

c) Las obras de reestructuracion que mantengan !a fachada
y forjados podran realizarse en edificios que superen la altura
maxima y ocupacion permitidas.

d) Las condiciones de zona relativas a los usos no son de
aplicacion a los usos existentes, pero sf a los cambios de usoy a
{0s nuevos usos que se implanten.

Art. 7.2. Contenido.

1. La ordenacion pormenorizada establece los parametros
reguladores de la edificabilidad para sus respectivos ambitos.

2. Las calificaciones tienen su correspondencia grafica en
los planos de ordenacion pormenorizada. Las calificaciones se
representan con la Clave formada por las inictales de las pala-
bras que la definern:

- UA ( Unifamiliar .Se permite unifamiliar aislada y unifami-
liar agn\n;:ada)

-RV, AV, EV (Dotacional red viaria)

- AL, JL (Dotacional zonas verdes)

- ED (Dotacional equipamientos)

CAPITULO 2. VIVIENDA UNIFAMILIAR.

Art. 7.3. Delimitacién y caracterizacion.

1. En los planos de ordenacion pormenorizada se delimita el
ambito de aﬁlicaciOn de las presentes condiciones de tipologla
con la clave UA

2. El tipo de ordenacion de la edificacion es el de vivienda
unifamiliar aislada o agrupada

SUBCAPITULO 2.1. VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.

Art. 7.4. Condiciones de parcelacion.

1. Las parcelas resultantes de nuevas parcefaciones o segre-
gaciones tendran una superficie minima de 250 m2 con un frente
de parcela de 10 m.

Art. 7.5. Condiciones de volumen.

1. Edificabilidad neta: 0,45 m2 techo/m2 de suelo.

2. Altura maxima: 2 plantas totales (excluido el s6tano).
3. Ocupacion maxima de parcela: 50%.

4. Retranqueo minimo a cualquier linde: 2,5 m.

Art. 76. Condiciones de uso.

1. El uso caracteristico es el residencial.

SUBCAPITULO 2.2 VIVIENDA UNIFAMILIAR AGRUPADA.

Art. 7.7 Condiciones de parcelacion.

1. Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segre-
gaciones tendran una superficie minima de 500 m2, con un
njlr_ﬂmé) de 2 viviendas por parcela y un minimo de 200 m2 por
vivienda.

Art. 7.8, Condiciones de volumen.

1, Edificabilidad neta: 0,45 m2 techo/m2 suelo.

2. Altura maxima: 2 plantas totales (excluido el sétano).

3. Ocupacion maxima de parcela: 50%

4, Retranqueos minimos a linderos o entre edificios de la
misma parcela: 2,5 m.

Art. 7.9. Condiciones de uso.
1. El uso caracterlstico es el residencial.

CAP[TULO 3. EDIFICACION EN ZONAS DOTACIONALES,

Art. 7.10. Delimitacion y caracterizacion.

1. En los planas de ordenacion pormenorizada se delimita el
ambito de aplicacion de las presentes condiciones de tipologia
con diferentes claves correspondientes a: Zonas verdes, Red
viaria (RV viario de trénsito, AV aparcamiento, EL espacio libre),
y Equipamiento.

Art. 711, Zonas verdes.

Usos permitidos

1. Se admitirdn como usos complementarios, con las cons-
trucciones propias a su finalidad, los usos de hosteleria y restau-
racion, pequeiios comercios, locales para espectdculos o actos
publicos, cultural, recreativo, deportivo o de seguridad publica.

Condiciones de la edificacion.

2. Las edificaciones en superficie deberdn tener caracter
aisllado y no podran superar una edificabilidad maxima de 0,05
m2/mz2.

Art. 7.12. Red viaria.

Usos permitidos.

1. Las areas con uso dotacional de red viaria tienen por
objeto servir para la circulacion de vehlculos o personas, y por
tanto en ellas queda prohibida cualquier actuacién que inte-
rrumfa el libre transito en algun punto de estas vias.

. No obstante se permitiran aquellas edificaciones necesa-
rias para el mejor funcionamiento del tréfico o los aparcamientos.

3. Sobre !a via publica, mediante concesion administrativa
se podrén autorizar pequenos quioscos o instalaciones simila-
res, destinadas a venta, hosteleria y restauracion,

Condiciones de la edificacion.

4. Las edificaciones de este tipo que se autoricen deberan
cuidar de forma extrema sus caracteristicas estéticas, pudiendo el
Ayuntamiento establecer todas aquellas condiciones y limitacio-
nes que se consideran adecuadas, para garantizar la calidad de la
imagen urbana y el buen funcionamiento de las vias publicas.

Art, 7.13. Equipamientos.

Usos permitidos,

1. Se admitirdn como complementarios de los usos de equi-
pamiento, todos aquellos necesarios para el mejor cumplimiento
de su especlfica finalidad.
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2. Concretamente se admitira dentro de los usos permitidos,
los de hosteler(a y restauracion, hospedaje, comercio, o recintos
para actos publicos, en todas aquellas zonas situadas fuera del
casco principal y que por lo tanto disponen de una menor dota-
cion de este tipo de actividades.

Condiciones de la edificacion.

3. £l tipo de ordenacién de la edificacion son los que se
especifiquen en la ordenacion estructural de la zona en que se
ubiquen.

4. Los edificios con cardacter de equipamiento que por sus
caracteristicas y actividad generen grandes aforos, deberan pre-
ver en proyecto las necesidades de aparcamiento y garantizar la
ausencia de impacto en el trafico rodado.

5. Mediante Estudio de detalle se podrdn modificar las edifi-
cabilidades, alturas y condiciones de la edificacion de cualquier
parcela con uso de equipamiento y servicios urbanos, pudién-
dose fijar libremente las condiciones de edificacion, siempre que
en el Estudio de Detalle se justifique que no se producen distor-
siones funcionales con la ordenacién prevista por el Pla(r:m 143.U

-5 -
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DIRECCIONTERRITORIAL DE PLANIFICACION

SERVICIOTERRITORIAL DE PLANIFICACION
Y ORDENACION DELTERRITORIO

ASUNTO: ACUERDO CTU
N.REF:2001/0624

La Comision Territorial de Urbanismo de Castellon, en
sesicén celebrada el dfa 26 de abril de 2007, adoptd, entre otros, el
siguiente acuerdo:

"VISTO el expediente relativo al Plan General de ElToro, y
de conformidad con los siguientes,

ANTECEDENTES

PRIMERO.- En fecha 16 de julio de 2001 tuvo entrada en este
ServicioTerritorial de Urbanismo de Castellén la documentacion
completa relativa ai expediente y proyecto del Plan General de
Ei Toro, sometido a exposicién publica por acuerdo de pleno
de fecha 21 de marzo de 1997, y del que se publicaron edictos
en el periédico Mediterrdneo de fecha 26 de marzo de 1897 y
en el D.0.G.V. n°® 2.973 de 17 de abril de 1997 durante el que se
produjeron 8 alegaciones y que fue aprobado provisionalmente
en fecha 10 de octubre de 1997 Posteriormente, y tras las con-
sultas previas realizadas por el ayuntamiento de El Toro, este
acordo someter de nuevo a exposicion publica el documento
por acuerdo de pleno de fecha 12 de mayo de 2000, y del que se
publicaron edictos en el periédico Mediterraneo y en et D.O.G.V,
n° 3776 de 21 de junio de 2000, durante el que se produjeron 3
alegacionesar qoue fue aprobado provisionalmente en fecha 4 de
octubre de 2000.

En fecha 16 de julio de 2001, tuvo entrada en este Servicio
Territorial de Planificacién y Ordenacion Territorial de Castellon
Ja documentacion completa relativa al expediente y proyecto del
Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de ElToro.

En fecha 10 de junio de 2002 y por el Jefe del Servicio
Territorial de Planificacién y Ordenacion Territorial, se remite
informe de perfodo consultivo en el que se expresa la necesidad
de incorporar las correcciones a fin de subsanar las incidencias
advertidas en los distintos informes sectoriales y en la Declara-
cion de Impacto Ambiental, asf como ajustar, aclarar y corregir el
contenido de la documentacion aportada a fin de recoger deter-
minados reparos que podrian cuestionar su aprobacion.

Por acuerdo del plenc del Ayuntamiento de 18 de enero de
2006 se aprobd documentacion complementaria, en orden a
atender lo requerido y con posterioridad ser aporta en primera
instancia nueva documentacion completa aprobada provisio-
nalmente por el pleno de la corporacion el 3 de julio de 2006, y
con posterioridad nueva documenacion con incorporacion del
catalogo de patrimonio, que fue aprobada provisionalmente por
el ayuntamiento pleno de fecha 20 de marzo de 2007, que se pre-
senta para su analisis.

SEGUNDO.- El proyecto de Plan General esta compuesto
por memoria informativa, memoria justificativa, planos de infor-
macion, planos de ordenacion, normas urbanisticas, fichas de
planeamiento y de gestion e identificacion y catdlogo de elemen-
tos protegidos de interés patrimonial.

TERCERO.- E1 documento remitido por el Ayuntamiento
pretende dotar al municipio de ElToro de un Plan General nuevo
que sustituya el Proyecto de delimitacion del Suelo Urbano
aprobado definitivamente por la Comisién Territorial de Urba-
nismo de fecha 27 de julio de 1989. La finalidad del presente plan
general es, fundamentalmente, la adaptacion a las normativas
urbanisticas, medioambientales y sectoriales vigentes, de modo
que se permita la necesaria expansion y desarrollo urbanistico
suficiente pero contenida respecto del suelo ya ordenado y
dentro de los Himites que la ordenacion territorial y medioam-

biental permiten, habida cuenta de las necesidades previstas en
el horizonte de desarrollo del plan. Por otra parte se sistematiza
y racionaliza, en un grado de concrecion mucho mayor tanto la
documentacion grafica como normativa, respecto a la del Pro-
yecto de Delimitacién del Suelo Urbano vigente.

El Plan General clasifica el suelo del municipio en urbano,
urbanizable pormenorizado y no pormenorizado y no urbaniza-
ble con sus distintas protecciones. No se establece reserva de
parque publico. Tampoco se establece la cuantificacion en las
previsiones de desarrollo y por tanto de la capacidad poblacional
en agotamiento del plan.

El modelo territorial establecido en el plan propone la
clasificacion como suelo urbano en el casco de los terrenos ya
delimitados por el Proyecto de delimitacion del suelo urbano,
completado en algunas zonas por pequenas parcelas adyacentes
ya consolidadas por la edificacion y la consideracion de cuatro
actuaciones integradas UE-1 a 4 definidas por sus respectivas
unidades de ejecucion en el sector SA1 de suelo urbanizable con
ordenacién pormenorizada, la actuacion integrada definida por
la Unidad de gjecucion UE-9 en suelo urbano y cuatro unidades
de ejecucién UE-5 a 8 constitutivas de ias respectivas actuacio-
nes integradas en el sector SA2 que el plan general sefala como
de suelo urbanizable sin ordenacion pormenorizada que comple-
tan el ambito del casco y que para el caso del SA-1 se configuran
con las dotaciones exigibles en cumplimiento de los estandares
de planeamiento parcial, con la consideracién de borde urbano
de lo ya edificado.

El casco se conecta en su borde noreste con un sector de
suelo residencial el SA-3 en el que aungue se dibuja la ordena-
cién pormenorizada _}r se describe como incluido en este tipo de
suelo en el articulo 72 de las ordenanzas no se senala la justifi-
cacion del cumplimiento de los estdndares de planeamiento par-
cial en el Capitulo Vil de la memoria justificativa. Este sector se
ordena apoyado en el vial de acceso a la poblacion, y se separa
de esta por un barranco y tiene una superficie de 96.646 m_y
se constituye en la UE 10, Por ultimo, se propone un enclave
de suelo urbanizable industrial sin ordenacién pormenorizada
colindante con la via pecuaria Colada del Padrejon, y con un
desarrollo lineal conformando un poligono de dimensiones 340
m x 60 m y superficie 23.100 m_.

En cuanto al suelo no urbanijzable, la préctica totalidad,
aungue no cuantificada, se constituye en suelo no urbanizable
de proteccion paisajlstica entendido como aquel que reune
valores para la conservacion del medio ambiente, flora, fauna,
el paisaje natural y uso o aprovechamiento forestal. Se propo-
nen también las protecciones de barrancos fuentes y pozos, asf
como las debidas al patrimonio histdrico. Se establece un area
de especial proteccion turfstico recreativa dentro del suelo no
urbanizable de proteccion paisajlstica, donde se encuentran {as
actuales instalaciones del Centro de Transmisiones (CT-6) del
Ministerio de Defensa, en el denominado vértice Salada. El resto
del término municipal se constituye en terrenos adscritos al
suelo no urbanizable comun.

El resumen de las superficies que arroja el plan general y
cuadro comparativo de las mismas es el siguiente:

PD.S.U. vigente.- {extraido del documento aprobado el 27
dejulio de 1989?

Edificable Viales y Espacios Libres Total

Casco Antiguo 56.580 m2 26.735 m2 83.315 m2
Ciudad Jardin 43.259 m2 15.435m2 58.694 m2
Total 99.839m2 42.170 m2 142.009 m2
Suelo urbano (residencial) 156.853 m2
Nucleo historico SU1 8.213m2
Residencial, alineacion a vial, SU2 87302 m2

Residencial, edificacion aistada o adosada SU3  61.338 m2

Total suelo urbanizable 236.162 m2
Residencial alineacidn a vial SA1 56.976 m2
Residencial edificacién aislada o adosada SA2  59.440 m2
Residencial edif. aislada o adosada y bloque exento SA3 ~ 96.646 m2
Industrial SAIl 23.100 m2
Total suelo no urbanizable 109.893.838 m2

Suelo no urbanizable comun

Suelo no urbanizable protegido paisajistica

Suelo no urbanizable protegido cauces y barancos

Suelo no urbanizable protegido careteras y vias pecuarias

Suelo no urbanizable protegido abastecimiento de agua y fuentes

Suelo no urbanizable protegido yacimientos arqueoldgicos y ruinas

Total suelo término municipal 110.130.000 m2
No se aporta el desglose de superficies del suelo dotacional

en cada area o clase de suelo, y segun el tipo de equipamiento

de que se trate.



