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ADMINISTRACION AUTONOMICA

CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGUA,
URBANISMOY VIVIENDA

SERVICIOTERRITORIAL DE URBANISMO

ASUNTO: ACUERDO CTU
N.REF: 2004/0049

La ComisionTerritorial de Urbanismo de Castelldn, en sesion
de 28 de enero de 2008, adoptd el siguiente acuerdo:

“"VISTO el expediente relativo al Plan General del municipio
de Cervera del Maestre, y de conformidad con los siguientes,

ANTECEDENTES

PRIMEROQ.- En fecha 22 de enero de 2004 tuvo entrada en
este ServicioTerritorial de Ordenacion del Territorio de Castellon
la documentacidn completa relativa al expediente y proyecto
del Plan General de Cervera del Maestre, sometido a exposicidn
publica por acuerdo de pleno celebrado el dia 13 de septiem-
bre de 2002 , y del que se publicaron edictos en el periédico
Mediterraneo de fecha 11 de octubre de 2002, y en el D.O.G.V. n?
4,356 de 14 de octubre de 2002, durante el que se produjeron 5
alegaciones y que fue aprobado provisionalmente en fecha 7 de
marzo de 2003, y que durante el transcurso de su tramitacion
autonémica fue sometido a diversas nuevas aprobaciones, de
las cuales la mds reciente de fecha 14 de enero de 2009 uitima y
resuelve todos |los reparos que se han ido formulando.

SEGUNDO.- La documentacién que integra el documento
del nuevo Plan General de Cervera del Maestre consta de Estu-
dio de Impacto Ambiental, Anexo de Necesidades de Vivienda
Protegida y la documentacion propia del Plan General constitui-
da por documentacion sin eficacia normativa que contiene las
memorias informativa y justificativa y los planos de informacién
y documentos con eficacia normativa, constituida por las Direc-
trices definitorias del plan general, las normas urbanisticas,
las fichas de planeamiento y gestién y el Catédlogo de Bienes y
Espacios Protegidos. El plan general se acompana de Estudio de
Impacto Ambiental y documento de sintesis

TERCERO.- El objeto del documento que se examina es
constituir el nuevo Plan General del municipio de Cervera del
Maestre, en sustitucién del vigente Proyecto de Delimitacion del
Suelo Urbano.

El cuadro comparativo de superficies y clasificacién del
suelo entre el planeamiento vigente y el propuesto:

PLTOVIGENTE (PDSU 1389} PLTO PROPUESTO (PGOU 2004)

SUELO URBANO 103hs 1736 ha
SUELO URBANIZABLE 0ha 2737 ha
SUELO NO URBANIZABLE 937462 ha 9340,18ha
TOTALTERMINO 938553 ha 9336,53 ha

El resumen de superficies del nuevo Plan General es el
siguiente:

SUELO URBANO

Red Viaria 48.225 m2
Zonas Verdes 23.291 m2
Dotaciones publicas 7775 m2
Dotacional Privado 814 m2
Residencial Privado 99.591 m2
TOTAL SUELO URBANO 179.696 m2
SUELO URBANIZABLE

SECTOR 1 “ERMITA” 61760 m2
SECTOR 2 23.000 m2
SECTOR 3 24.280 m2
SECTOR 4 162.725 m2
TOTAL SUELO URBANIZABLE 271.765 m2
SUELO NO URBANIZABLE

SNUC Comun 31.056.062 m2
SNURF Proteccidén Forestal 56.462.654 m2
SNURC Proteccion Cauces 4.337.081 m2
SNUPRV Proteccién de Red viaria  1.548.077 m2

TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 93.403.874 m2
El censo poblacional de Cervera es de 691 habitantes (datos
ano 2.000 segun memoria) y se estima un total de 650 viviendas
en la delimitacion vigente del suelo urbano, y en agotamiento de
las previsiones de! plan se estima un nimeroe total de 818 vivien-
das en suelo urbano y de 341 viviendas en suelo urbanizable,
que arroja una poblacion techo estimada en agotamiento de sus
previsiones de 4.908 habitantes en suelo urbano y 1.024 en suelo
urbanizable, aunque |a que realmente se estima en el documento
con mayor probabilidad para suelo urbano es de 864 habitantes.

Como zonas verdes de red primaria se establecen tres de
mayor entidad como son la de la Font de La Roca de 22.800 m2
en suelo no urbanizable, la de La Ermita de 11.307 m2 en suelo
urbanizable y El Castillo de 15.370 m2 en suelo urbano.

CUARTO.- Se han emitido los siguientes informes:

- El 23 de febrero de 2004 se emitio informe favorable por
parte de la DirecciénTerritorial de la Conselleria de Sanidad.

- El 8 de enero de 2008 se emitié informe favorable por la
Divisién- de Carreteras de la Conselleria de Infraestructuras y
Transportes, en relacion al documento aprobado por el ayun-
tamiento en fecha 5 de diciembre de 2007. Con posterioridad
y en fecha 30 de septiembre de 2008 se emite nuevo informe
favorable a los cambios introducidos en relacién con la varian-
te CV-135, que fue aprobado por el pleno del ayuntamiento de
fecha 14 de mayo de 2008.

- En fecha 29 de julio de 2008 se requiridé informe a la
Seccidn de Carreteras de la Excma. Diputacién Provincial, en
fecha 10 de noviembre de 2008 se recibe informe en el que Unica-
mente se senala |la necesidad de conocer con mayor detalle la
solucion del cruce de la CV-135 y la CV-136. En fecha 7 de enero
de 2009 se emite nuevo informe en el que conocidos los detalles
de la futura interseccion entre las dos vlas y siempre que ésta se
ejecute con arreglo a las condiciones técnicas senaladas no hay
inconveniente en informar favorablemente el plan general.

- El 23 de abril de 2007 se emitié informe favorable por la
Direccién General de Patrimonio CulturalValenciano de la Conse-
llerfa de Cultura Educacién y Deporte, con la Gnica indicacion de
que se incluya el Moli de 1'0li, incoado Monumento por resolu-
cién de fecha 8 de julio de 1983, y por lo tanto con la categoria de
Bien de Interés Cultural y no como Bien de Relevancia Local.

- En fecha 4 de abril de 2006 el Comisario de Aguas de la
Confederacién Hidrogréfica del Jicar emitié informe en sentido
favorable por cuanto se acredita la suficiencia de recursos hidri-
cos para cubrir la demanda de agua derivada de la ejecucién del
plan general. Por otra parte y con respecto a la afeccidn de los
cauces pablicos y el dominio publico hidréulico se recibié informe
de esta Confederacion de fecha 19 de diciembre de 2006 sefalan-
do la necesidad de caracter genérico de estar a lo dispuesto en la
ley de aguas y reglamentos que la desarrollan, debiendo clasificar
como suelo no urbanizable los terrenos que tengan la condicién
de dominio publico hidrdulico excluyéndolos de cualquier proce-
so urbanizador. Todo ello se ha tomado en consideracidn y tenido
en cuenta en la nueva documentacién aportada.

- E1 24 de octubre de 2006 se emitio informe en sentido favo-
rable por parte del Servicio de Vivienda y Proyectos Urbanos de
la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda,
a la prevision de un total de 71 viviendas protegidas, que arroja
el porcentaje del 8% del techo edificable de los sectores de suelo
urbanizable previstos.

- El 22 de marzo de 2006 se emitid informe favorable por
parte del Servicio de Proyectos y Construcciones Educativas de
la Conselleria de Cultura Educacion y Deporte, condicionado a
la propuesta de reservar una parcela de superficie minima 5.500
m2 calificada como equipamiento de uso educativo en el suelo
no urbanizable préximo al nicleo urbano. Esto se ha tenido en
cuenta en el documento aportado para su aprobacién defini-
tiva por cuanto en la ficha del sector n? 1 de suelo urbanizable
“Ermita” se establece la obligatoriedad de que en su desarrollo
se reserve una parcela de la dimensién y uso segln exigencias
formuladas por este organismo.

- Fecha 3 de febrero de 2006 y por la Directora General
de Gestion del Medio Natural se dict6 Declaracién de Impacto
Ambiental estimando aceptable a los efectos ambientales el Plan
General, con los siguientes condicionantes {condicionante séptimo
segun texto senalado por la resolucién de la Secretaria Autondmica
deTerritorio y Medio Ambiente de fecha 12 de febrero de 2007):

1. En cumplimiento del articulo 11 de la Ley 4/1898, de 11
de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano debera obtenerse
informe favorable de la direccion general de Politica Linglistica
y Patrimonio Cultural Valenciano. En el supuesto de que dicho
informe resultara desfavorable, asi deberd entenderse también
la presente declaracion de impacto ambiental.

2. Sera necesario acreditar, ante la Comision Territorial de
Urbanismo, la disponibilidad de recursos hidricos para los usos
previstos en la ordenacién y en especial de la disponibilidad
de agua potable para el abastecimiento del municipio con los
techos poblacionales previstos en el Plan General, segun las
previsiones de los planes hidroldgicos, ademas de la no afeccion
o menoscabo a otros usos existentes legalmente implantados.

3. Las vias pecuarias deberan grafiarse debidamente en los
planos de ordenacion como SNU de especial proteccién, mante-
niendo su anchura legal correspondiente e integrandola en los
nuevos desarrollos urbanisticos, caso de verse afectadas, de
manera que nunca computen a efectos de aprovechamiento ni
estandares urbanisticos al corresponderse con bienes de domi-
nio publico.

4. La calificacién de suelo no urbanizable de Proteccién
Forestal se aplicara como minimo a los terrenos senalados en el
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plano adjuntc como anexo 1, sin perjuicio de la superposicion
con otras protecciones que puedan existir sobre los mismos
terrenos. Esta categoria de suelo deberd ampliarse a los terre-
nos forestales afectadas por el incendio ocurrido en 1893, que
se corresponden ademés con aquellas zonas con mayaor valor
ambiental y paisajistico al sur delTM.

5. En el SNU de Proteccién Forestal quedara especlficamen-
te prohibido como uso la vivienda unifamiliar aislada, y aquellas
instalaciones con uso Recreativo-Deportivo incompatibles con
los valores ambientales de este tipo de suelos, las actividades
Terciarias en general, asi como los establecimientos hoteleros y
asimilados.

8. En el suelo no urbanizable de Proteccién de Cauces, en
aquellos tramos que atraviesen terrenos clasificados como SNU
Comun, la superficie de proteccion genérica establecida en las
NNUU deberé ampliarse a todas aquellas laderas vertientes a
la misma que posean vegetacion o arbolado de cardcter natural
con la intencién de salvaguardar la cuenca de recepcién y a la
vez preservar ésta de los efectos erosivos producidos por la
eliminacién de la cobertura vegetal, especialmente en la época
de precipitaciones torrenciales.

7. Se establecerd una reserva de suelo con destino a las
instalaciones de tratamiento y eliminacién de los residuos séli-
dos, en cumplimiento de lo previsto en el Plan Zonal de Residuos
de la Zona 1.{ seg(n texto de la Resolucidn de 13 Secretaria Auto-
némi)ca deTerritorio y Medio Ambiente de fecha 12 de febrero de
2007

8. No podran promoverse nuevas clasificaciones de suelo
urbanizable sin previa valoracidn y justificacién de los desarro-
llos del suelo urbano y urbanizable existente en el municipio,
de acuerdo al modelo territorial que propone el nuevo Plan
General.

9. Con la finalidad de garantizar, en cualquier momento def
desarrollo del Plan General, una correcta gestion ambiental, se
adoptaran las siguientes medidas:

- Serd necesario elaborar una ordenanza municipal que
regule el vertido a ia red de alcantariilado municipal, ajustandose
a lo establecido por el Modelo de Ordenanzas elaborado conjun-
tamente por la Entitat de Sanejament de la GV y la Federacién
de Municipios y Provincias y/o por aquellos condicionantes mas
restrictivos que se hayan establecido para el buen funcionamien-
to de la EDAR que realiza el tratamiento de las aguas residuales.

- Deber4 incluirse en las Fichas de Planeamiento y Gestion
de cada sector un apartado con las condiciones de conexion de
los mismos, y en particular se especificara la necesidad de acre-
ditar la capacidad de depuracién de la EDAR a la gue se pretende
conectar los colectores de aguas residuales y en su defecto la
reserva correspondiente para su ampliacién o la ejecucion de
una nueva infragstructura.

- Asl mismo se incluira la necesidad de realizar un estudio
geotécnico previo a la aprobacién del planeamiento de desarro-
llo que permita determinar las caracteristicas de las obras tanto
en las edificaciones como en la urbanizacién, y las medidas
correctoras a adoptar frente al riesgo de deslizamiento, en el
suelo urbanizable del Sector 1.

- Sera obligatorio incorporar en la Normativa Urbanistica
que aquellas actividades aisladas o viviendas familiares aisla-
das, no conectadas a redes de saneamiento, para los nuevos
usos, incorporen sistemas de oxidacion total, prohibiéndose el
empleo de fosas sépticas y pozos ciegos.

En fecha 14 de mayo de 2008 el Ayuntamiento pleno aprue-
ba nueva documentacidn que, entre otras cuestiones, incorpora
la calificacion dentro del suelo No Urbanizable de Proteccion
Forestal, del 4rea incendiada senalada en el Anexo | a la Declara-
cion de Impacto Ambiental, incluyendo en ella todos los terrenos
que tienen la clasificacion de forestal. En fecha 14 de enero de
2009 se aprueba nueva documentacidn en la que se recogen las
indicaciones formuladas en el condicionante de la Declaracion
de Impacto Ambiental de fecha 3 de febrero de 2006 de modo
que la calificacidén de suelo no urbanizable de Proteccidn Fores-
tal se ajusta, quedando este incluso ampliado, en relacion a los
terrenos sefalados en el plano que se adjunto en su Anexo l.

Por otra parte, se incluyen en el articule 3.4.5 de las normas
urbanisticas, las exigencias sefaladas en la Declaracion al
respecto del suelo no urbanizable de proteccién forestal, se
ha incluido en la ficha de planeamiento de los sectores 3y 4 la
necesidad de que con carécter previo a su desarrollo se soli-
cite informe del organismo con competencia en materia de
vias pecuarias, se ha incluido la necesidad de previamente a la
aprobacién de los distintos sectores acreditar |a suficiencia de la
EDAR para las nuevas necesidades, y en su defecto una reserva
para la ampliacién de la existente, se incluye la necesidad de
realizar un estudio geotécnico previo a la aprobacion del plan
pareial del sector 1. También se ha incluido en el articulo 3.4.1.5
la necesidad de que los nuevos usos de las actividades aisladas
o viviendas familiares aisladas, no conectadas a redes de sanea-
miento, incorporen sistemas de oxidacién total, prohibiéndose
el empleo de fosas sépticas y pozos ciegos, y en general han
quedado recogidos todos aquellos condicionantes que se indica-
ban en la Declaracién de Impacto Ambientat.

En la ficha de los sectores 3 y 4 también se ha incluido la
necesidad de que el plan parcial en su desarrollo obtenga, previo

a su aprobacitn definitiva, informe favorable del organismo
cormpetente en vias pecuarias, habida cuenta del paso de la Cola-
da de Calig a San Mateo.

Par otra parte se ha eliminado [a reserva de suelo con
destino a Instalaciones de Tratamiento de Residuos sélidos, de
conformidad con la Resolucidn de la Secretaria Autonémica
de Territorio y Medio Ambiente de fecha 12 de febrero de 2007,
eliminandose asi mismo la propuesta aprobada por acuerdo
municipal de 5 de diciembre de 2007 que posibilitaba la implan-
tacion de Campos de Golf en el término municipal. El resto de
informes de los distintos organismos fueron sucesivamente
atendidos y con la ultima aprobacién plenaria se incorporan
todas las consideraciones formuladas por estos

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMEROQ.- La primera de las consideraciones que debe
hacerse, una vez ha entrado en vigor la Ley 16/2005, de 30 de
diciembre {en adelante LUV), es la relativa a la legislacién urba-
nistica aplicable en la aprobacién definitiva del Plan General de
Cervera del Maestre.

De conformidad con lo establecido en la Disposicidn Tran-
sitoria Primera, apartado primero, de la LUV, la aprobacion del
Plan General ha de proseguirse de conformidad con la legisla-
cién urbanistica vigente con anterioridad a dicha Ley. Sin embar-
go, si le es aplicable la LUV en los términos que resulta de la
Disposicién Transitoria Primera, apartado tercero, de dicha Ley,
que establece lo siguiente: “en todo caso resultaran de aplica-
cion a todos los planes y programas que no hubieran sido apro-
bados definitivamente con anterioridad a |a entrada en vigor de
esta ley, las previsiones relativas a viviendas sometidas a algin
régimen de proteccion publica contenidas en los artlculos 36.1.i}
vy 37.1.h) y en la disposicién adicional sexta de la presente ley”

SEGUNDO.- La tramitacién del Plan General de Cervera del
Maestre ha sido correcta, a los efectos del cumplimiento de lo
dispuesto en los articulos 38 y siguientes de la Ley 6/1994, de 15 de
noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica {en adelante
LRAUJ}, en relacidn con el articulo 143 y siguientes del Reglamento
de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, aprobado por el
Decreto 201/1998, de 15 de diciembre {en adelante RPCV}.

En relacién con los informes solicitados de |as distintas
Administraciones sectoriales y no emitidos en plazo, de confor-
midad con o establecido en el articulo 38.2 de la LRAU v en el
artfculo 83 de la Ley de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Publicas y del Procedimiento Administrativo Comtin, proce-
de continuar las actuaciones.

TERCERO.- La documentacion que integra el Plan General
de Cervera del Maestre es suficiente para tener por cumplido lo
establecido en el articulo 27 de la LRAU, ello en relacién con los
articulos 45 a 59 del RPCV.

CUARTO.- El documento que se examina, contiene las
determinaciones exigibles conforme a los artfculos 17 y 18 de la
LRAU, asf como las determinaciones previstas en los artfculos
correspondientes del RPCV. Por un lado, contiene las determi-
naciones estructurales previstas en el articulo 171 de la LRAU,
entre las que destaca el establecimiento de la red primaria o
estructural de dotaciones publicas, que contiene las reservas
previstas en el articulo 17.2 de la LRAU. Se han respetado los
limites al ejercicio de la potestad de planeamiento a través de
los Planes Generales establecidos en el articulo 19 de la LRAU, y
se ha dado también cumplimiento a la exigencia del articulo 173
de la LRAU, incluyéndose el Catdlogo de patrimonio y la deli-
rmitacion de un nacleo histérico como zona de calificacion dife-
renciada. Las dreas de reparto resultan delimitadas conforme
a los criterios establecidos en los artlculos 62 y 63 de [a LRAU,
y se prevén las fichas de planeamiento para sectores de suelo
urbanizable sin ordenacidén pormenorizada y las fichas de orde-
nanza de las distintas zonas de ordenacion, cumpliéndose as{
lo senalado en el artfculo 17, apartado 1.A, 1Hy 4 de la LRAU, y
siguiendo las determinaciones, que el plan general asume como
propias, relativas a la Orden 26 de Abril de 1999, del Conseller de
Obras Publicas, Urbanismo yTransportes, por la que se aprueba
el Reglamento de Zonas de Ordenacién Urbanistica de la Comu-
nidad Valenciana.

En suma, puede decirse que, habiéndose contemplado y
corregido todos los aspectos que se fueron observando duran-
te su tramitacion y que podian condicionar su aprobacion, el
proyecto de Plan General se ajusta a la LRAU y demés normativa
aplicable y el Plan puede ser aprobado definitivamente.

QUINTO.- De conformidad con lo establecido en la Dispo-
sicidn Transitoria primera, apartado tercero, de la LUV, se preci-
saba en este caso el justificar el cumplimiento de determinados
preceptos relativos que haclan referencia a la vivienda protegida.

La documentacion aportada por el Ayuntamiento ha incor-
porado un estudio de necesidades de vivienda protegida, el cual
ha sido informado favorablemente el 26 de octubre de 2006 por
el Servicio Territorial de Vivienda y Proyectos Urbanos por cuan-
to el plan general prevé 71 viviendas de proteccién publica, que
se concretan en el 8% de la edificabilidad residencial prevista
en los desarrollos de los cuatro sectores de suelo urbanizable
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previstos. Ademas el documento aprobado por el pleno en fecha
14 de enero de 2009 incorpora en suelo urbano una manzana
destinada a viviendas de proteccién publica por lo que este valor
se vera ahora incrementado.

SEXTO.- Ef documento aprobado por el pleno de 14 de enero
de 2009 incorpora también, en los planos de ordenacion, la afec-
cién que resulta de la aprobacion del Pian de AccionTerritorial de
Corredores de Infraestructura dentro del término municipal.

SEPTIMO.- La ComisiénTerritoria! de Urbanismo, a propues-
ta del Director General de Urbanismo, es el 6rgano competente
para resolver sobre la aprobacidn definitiva del planeamiento
urbanistico de municipios de menos de 50.000 habitantes, de
conformidad con lo dispuesto en el 10.a) del Reglamento de los
OrganosTerritoriales y Urbanlsticos de la Generalitat, aprobado
por Decreto 162/2007, de 21 de septiembre.

En virtud de todo lo que antecede, la Comision Territorial de
Urbanismo de Castellén ACUERDA:

APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan General de Cervera
del Maestre

Contra el presente acuerdo, que no pone fin a la via admi-
nistrativa, podré interponerse recurso de alzada, en el plazo de
un mes, ante la Secretaria Autonémica de Conselleria de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda, ello sin perjuicio de utili-
zar cualquier otro recurso que se considere oportuno”

Castellon, 28 de enero de 2009.- EL SECRETARIO DE LA
COI\éIISION TERRITORIAL DE URBANISMO, Fernando Renau
Faubell
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4.1.1-OBRASY ACTIVIDADES SUJETAS A LICENCIA
4.1.2.-COMPETENCIA
3-PLAZOS
4.-OBLIGACIONES
5.-CADUCIDAD
6.-0OBRAS DE NUEVA PLANTA
7-OBRAS DE AMPLIACION
8.-OBRAS DE REFORMA
9.-0BRAS MENORES
10.- DERRIBOS
.- SQUCITUD DE LICENCIA EN GENERAL
12.- REQUISITOS O DOCUMENTACION INCOMPLETA
13.- SOLICITUD DE LICENCIA DE OBRAS DE NUEVA PLANTA, REFOR-
MA O AMPLIACION
4.1.14.- SOLICITUD DE LICENCIA DE OBRAS MENORES
4.1.15.- SOLICITUD DE LICENCIA DE DERRIBO
4.116.- SOLICITUD DE LICENCIA DE INSTALACIONES ,
. 4.1.17- SOLICITUD DE ACTIVIDADES CALIFICADAS, ESPECTACULOS
PUBLICOSY ACTIVIDADES RECREATIVAS
4.1.18.- SQLICITUD DE LICENCIA EN GENERAL .
4,1.19.- PROYECTO BASICOY PROYECTO DE EJECUCION

CAPITULO 4.2.-LICENCIAS DE SUELO URBANO QUE NO REUNA LA CALI-
FICACION DE SOLAR ) .
. SJ&#-LICENCIAS EN SUELO URBANO QUE NO REUNA LACALIFICACION

CAPITULO 4.3.-AUTORIZACION DE OBRASY USOS PROVISIONALES
4.3.1.- AUTORIZACION DE OBRASY USOS PROVISIONALES

CAPITULO 4.4.-CONDICIONES GENERALES PARA LA EJECUCION DE
OBRASY ACTIVIDADES
4.4.1- OBLIGACION DE ABONAR LASTASAS
4.4.2.-VALLADO
3- ANDAMIOS
4.- DEPOSITO DE MATERIALES
5.- PRODUCCION DE POLVO
6.- FINALIZACION DE LAS OBRAS
7- OTRAS DISPOSICIONES
8.- APERTURA DE ZANJAS

CAPITULO 4.5.-ORDENES DE EJECUCION
45.1-ORDENES DE EJECUCION
452-PLAZOS | )

4553 -INTERES TURISTICOY ESTETICO

CAPITULO 4.6.-EDIFICACIONES RUINOSAS
4.6.1.-EDIFICACIONES RUINOSAS ,
4.6.2.-CONSECUENCIAS DE LA DECLARACION DE RUINA

TITULO QUINTO.-DISPOSICIONES FINALES
5.1-VIGENCIA
5.2.-DEROGATORIA

TITULO PRIMERQ.-DISPOSICIONES GENERALES

1.1.- AMBITO

Las presentes normas urbanisticas son de aplicacién a la
totalidad del término municipal.

1.2.- NATURALEZA

Las disposiciones generales, las normas de ordenacion
estructural y las normas de ordenacién pormenorizada (titulos
primero, segundo y tercero), asi como las fichas de planea-
miento y el catédlogo, tienen el cardcter de normas urbanisticas
propiamente dichas y sélo pueden modificarse como modifica-
ciones de planeamiento.

Las ordenanzas de la construccién (titulo cuarto) adn cuan-
do se tramitan con el plan general, tienen el caracter de ordenan-
za municipal, por lo que su modificacion no tiene que sujetarse
a los tramites de la legislaciéon urbanistica, sino que se tramitard
de acuerdo con la legislacién de régimen local y siendo compe-
tentes los rganos que en dicha legislacién se establecen.

1.3.- REMISION AL REGLAMENTO DE ZONAS

Para todo lo que no sea expresamente regulado en las
presentes normas, sé estara a lo dispuesto en el Reglamento de
Zonas actualmente vigente, en los términos que se recogen en el
anexo de estas normas.
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En el supuesto de que se modifique por el Gobierno Valen-
ciano dicho Reglamento de Zonas, en el término municipal conti-
nuard vigente el reglamento actual, salvo que mediante acuerdo
plenario municipal y la tramitacién correspondiente se incorpore
al Plan General la modificacién total o parcial que se considere
conveniente.

1.4.- NORMATIVA DE HABITABILIDAD

Para todo lo que no sea expresamente regulado en las
presentes normas, se estara a lo dispuesto en las Normas de
Habitabilidad, Disefio y Calidad de Viviendas en elAmbito de la
Comunidad Valenciana.

En el supuesto de que el Gobierno Valenciano modifique las
citadas Normas, se entenderén automaticamente sustituidas las
normas de habitabilidad anteriormente vigentes por las nuevas.

El Ayuntamiento podrd, no obstante, por el procedimiento
previsto para la modificacidn de los planes, dictar las normas
de habitabilidad disefo y calidad que considere convenien-
tes, de?tro de los limites legales que imponga la legislacién
general.

1.5.- OBLIGATORIEDAD

Sin perjuicio de lo dispuesto en la legislacion vigente, tanto
los particulares como la Administracién, quedan obligados al
cumplimiento de cuanto se dispone en el Pian General.

1.6.- EFICACIA

Los documentos:

-Directrices definitorias del Plan General

-Las presentes normas urban/sticas

-Fichas de Planeamiento

-Catélogo

-Anexo I: Reglamento de Zonas

-Anexo Il: Unidades minimas de cultivo

-Planos de Ordenacion

tienen eficacia normativa, en los términos que en esos
mismos documentos se indica.

Los documentos:

Memoria Informativa, Planos de Informacién y la Memoria
Justificativa, no tienen eficacia normativa, pero su contenido
puede servir de orientacién para la interpretacién de los docu-
mentos con eficacia normativa.

1.7- INTERPRETACION

La interpretacién de las presentes normas y, en suma, del
Plan General, corresponde al Ayuntamiento, que podré recabar
el asesoramiento que estime conveniente.

En principio, las determinaciones de la documentacion
grafica (planos) prevaleceran sobre las de la documentacion
escrita.

1.8.- PUBLICIDAD

El Plan General, con todos los documentos que lo integran,
es publico.

Cualquier persona tendrd derecho a consultarlos en las
dependencias municipales.

Asi mismo, cualquier persona podra, previo el pago que
corresponda, obtener copia de la totalidad o de las partes que
desee del Plan General.

TITULO SEGUNDO.-NORMAS DE ORDENACION ESTRUC-
TURAL

CAPITULO 2.1.-CLASIFICACIONY REGIMEN DEL SUELO

2.1.1.- SUELO URBANO

Constituye el suelo urbano el asl sefalado en los planos de
ordenacion.

La ordenacién pormenorizada se contiene en el Plan Gene-
ral por lo que no es necesario que sea determinada por ningun
planeamiento de desarrollo.

No se establecen areas de reparto desde el Plan General,
por lo que se consideraran como tales cada solar, o parcela de
destino privado, junto con el suelo dotacional colindante que le
confiere la condicién de solar o que sea preciso para dotarle de
ella mediante su urbanizacién.

Los terrenos dotacionales se regiran por lo dispuesto al
efecto en el articulo 110 del Reglamento de Planeamiento.

Si se considera conveniente podran programarse actuacio-
nes integradas, en suelo urbano, en los supuestos y segun lo
previsto, en el apartade 3.C. del artfculo 111 del Reglamento de
Planeamiento.

En el suelo urbano se distinguen las siguientes zonas:

En suelo lucrativo,

-Nucleo Histérico {(NUM)

-Ampliacién de casco {ACA)

-Edificacién Abierta (EDA)

-Viviendas Aisladas (AIS)

Suelo Dotacional privado (la Iglesia).

En Suelo Dotacional publico,
Red viaria {RV+AV)

Zonas verdes (ZV)
Equipamientos (EQ)

2.1.2.- SUELO URBANIZABLE

Su delimitacion se contiene en los planos de ordenacién.

La ordenacién parmenorizada se desarrollara por medio de
Plan Parcial, que abarque la totalidad del Sector.

El suelo urbanizable no podré ser edificado hasta que se
haya urbanizado o hasta que, desarrollada la ordenacién porme-
norizada, se haya aprobado un programa y se cumplan los
reguisitos legales y los establecidos en el propio programa para
su edificacion.

Todo ello no obstante, en tanto no se haya programado,
podra autorizarse la realizacién de obras o usos provisionales,
por el procedimiento y con las exigencias previstas en el articulo
58 de la Ley 6/98 Reguladora de la Actividad Urbanfstica. En tal
caso, para juzgar la provisionalidad de la obra o uso se tendra
muy en cuenta la disposicion y compromiso del solicitante a la
demolicion o erradicacién de la obra o uso solicitado y el plazo
previsible para la urbanizacién del sector o de la unidad de ejecu-
cién correspondiente.

2.1.3.- SUELO NO URBANIZABLE

El suelo no urbanizable debe destinarse a la utilizacién agri-
cola, ganadera, forestal, cinegética o aniloga de que sea suscep-
tible el terreno conforme a su naturaleza. Asi mismo, podra
conservarse en su estado natural.

No precisa de ninguin planeamiento de desarrollo para su
utilizacidn. Esto no obstante podrén formularse los planes que
se considere conveniente para la mejor consecucién de los fines
establecidos en la legislacion urbanistica.

La utilizacion del suelo no urbanizable seguiré los preceptos
de la Ley 4/92 del Suelo No Urbanizable y asi, las obras, instala-
ciones y servicios publicos se implantardn segun lo dispuesto en
el artfculo 7 de dicha ley y las demas obras, usos y aprovecha-
mientos segun los articulos 8y 9.

Las presentes normas estableceran el detalle de los usos y
de las limitaciones a las mismas para cada una de las zonas o
categorias del suelo no urbanizable. A tal efecto, dentro del suelo
no urbanizable se distingue:

- Suelo no urbanizable comun

- Suelo no urbanizable de proteccién de la red viaria,

- Suelo no urbanizable de proteccidn histdrico-artisticoar-
queoldgico.

- Suelo no urbanizable de proteccién de cauces.

- Suelo no urbanizable de proteccién forestal.

CAPITULO 2.2.- USOS GLOBALES

2.2.1.- USOS GLOBALES
El uso global tanto del suelo urbano como del suelo urbani-
zable es el residencial.

CAPITULO 2.3.-EL DOMINIO PUBLICO

2.3.1.- DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Se estara a lo dispuesto en |la Ley de Aguas.

El cauce del rio Cervera estéd contenido en el suelo no urba-
nizable de proteccién de cauces.

2.3.2.- CARRETERAS

Se estaré a lo dispuesto en la Ley de Carreteras de l1a Gene-
ralitat Valenciana.

Las dos carreteras existentes en el término municipal estan
incluidas en el suelo no urbanizable de proteccién de la red
viaria.

2.3.3.-VIAS PECUARIAS

El régimen de las vias pecuarias se regula en su legislacién
especifica.

En el plano correspondiente se recoge el croquis de las vias
pecuarias catalogadas del término municipal.

2.3.4.- EL DOMINIO PUBLICO MUNICIPAL

Se regira por la legislacion correspondiente de régimen
local.

En el suelo urbano estd definido |o que constituye el domi-
nio publico {0 estd llamado a constituirlo) integrado por la totali-
dad del suelo dotacional, excepto la iglesia, que se califica como
suelo dotacional privado.

CAPI{TULO 2.4.-ORDENACION DEL CENTRO CiVICO

2.4.1.- ORDENACION DEL CENTRO CIVICO

Constituye el centro civico los equipamientos y zonas verdes
de suelo urbano v la red viaria y tejido urbano que lo envuelve,

Su ordenacion se recoge directarmente en la ordenacién
pormenorizada.

CAPITULO 2.5.-RED PRIMARIA

2.5.1.- ELEMENTOS DE LA RED PRIMARIA
La red primaria o estructural de dotaciones plblicas esta
integrada por los siguientes elementos.

- Red primaria de zonas verdes, integrada por:
Zona verde de la Font de la Roca
Zona verde de! Castillo
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Zona dotacional de la Ermita, que en su mayor parte debe
tener carécter de zona verde.

- Red viaria primaria integrada por:

Las dos carreteras de la Generalitat existentes en el término
municipal.

E! camino Ensarrolla hasta el acceso a la zona dotacional de
la Ermita y éste acceso.

El camino a la Font de la Roca.

Los itinerarios, en suelo urbano, que acceden al Castilloy a
los principales equipamientos, que estan sefalados en el plano
de ordenacién.

CAPITULO 2.6.-DOTACIONES EN SUELO URBANIZABLE

2.6.1.- NORMAS GENERALES

El planeamiento de todos los sectores deberan cumplir los
estdndares fijados por la legislacidn urbanfstica,

Todos los elementos de la red primaria incluidos en cada
sector de suelo urbanizable serdn computables para la red
secundaria y se obtendran y financiardn por el aprovechamiento
lucrativo.

2.6.2.- DOTACIONES DEL SECTOR 1 ERMITA

La zona del sector que se ha sefialado en el plano de ordena-
cién y que se ha adscrito a la red primaria deberd tener caracter
dotacional, fundamentalmente de zona verde. Se admitira en
ella el viario y aparcamiento que sea necesario. La Ermita propia-
mente dicha, deberd mantenerse como equipamiento y podra,
si conviene, continvar como propiedad privada. La ordenacidn
pormenorizada de esta zona deber4 realizarse atendiendo espe-
cialmente al valor paisajistico.

El perimetro de esta zona es vinculante. Su superficie podra
aumentare al desarrollar la ordenacion pormenorizada del sector
con la adicién de nuevo suelo dotacional, contiguo ¢ no a su
perimetro.

As{ mismo, en el sector 1, se establece la reserva obligatoria
de 5500 m2 de suelo dotacional docente

2.6.3.- DOTACIONES DEL SECTOR 4

Debera quedar, de uso y dominio publico, una extensién de
suelo dotacional de, al menos, 80.000 m2, que deberd compren-
der la zona senalada al efecto en el plano de ordenacion. Esta
superficie debera quedar libre de edificacién. No podra compu-
tarse para esta superficie el terreno destinado a red viaria
{RV-AV) ni el destinado a equipamientos (EQ).

cCé\I\ITfTULO 2.7-NORMAS DE URBANIZACIONY PROGRA-
ACI

2.7.1.- CARACTER DE ESTAS NORMAS

Las normas de este capitulo tienen, sobre todo, cardcter
orientativo de la calidad de la urbanizacidn, por fo que no deben
entenderse como normas de obligado cumplimiento.

Esto no obstante, el Ayuntamiento podrd denegar la apro-
bacion de proyectos de urbanizacién, de obras, o de programas
en base a la menor calidad de las soluciones propuestas en
tales proyectos, o a la inadecuacion o la falta de claridad de las
propuestas.

2.7.2.- ALUMBRADO

Se garantizara una iluminancia mfnima de célculo de 30 lux
(21 lux en servicio). Estas condiciones se cuidaran especialmente
en los cruces de calles y en las esquinas.

También se pondréa especial atencién a las uniones con la
instalacidn existente, que debera reflejarse en los planos del
proyecto.

-Se utilizarédn ldmparas de vapor de sodio alta presion plus.

-Se incluird instalacién de reduccién de fiujo.

-Las lineas seran subterrdneas, bajo tubo cuyo didmetro
interior no sera nunca menor de 80 mm..

-No se realizardn conexiones enterradas ni en arquetas.

-Las zonas peatonales se alumbrardn con intensidad similar
a la de las calzadas de trafico rodado.

El diseno de la red tenderé a conseguir los siguientes obje-
tivos:

-Que por las secciones y calidades de cable proyectadas
resulte facil el montaje y el mantenimiento.

-Que por la situacion de los centros de mando, la cantidad
de luminarias gobernadas por cada centro y la disposicion de los
circuitos, las averias no afecten a2 dmbitos muy extensos.

-Que permita la contratacién del suministro de energia en
condiciones y con tarifas favorables.

2.7.3.- DISTRIBUCION DE AGUA

Se incorporara a los proyectos la descripcién, y la justifica-
cién documental que sea procedente, de la forma de suministro
de agua, asi como del caudal y calidad disponible,

La red serd mallada, se disenara formando anillos y evitan-
do ramales ciegos, de forma que, en lo posible, todas las acome-
tidas tengan dos alternativas de servicio.

Se disenara la red y se dispondréan las vélvulas sectorizando
areas. Las valvulas de corte se ubicaran de forma que se pueda
reparar cualquier rama de la malla sin cortar el servicio al resto
de la misma.

Se dispondran bocas de incendio en arquetas enterradas de
fundicidn, a distancias menores de 200 m., medidas por espa-
cios plblicos, y conectadas a la red con tuberfas de diametro
minimo 100 mm..

Las tuberfas seran normalizadas para una presion de prueba
de 10 atmosferas.

Se dispondra red de riego de las siguientes caracteristicas.

-Alcorques.- Sistema de riego por goteo,

-Zonas ajardinadas.- Equipadas con sistema de riego por
aspersores emergentes (rotores) o difusores, adoptando las
medidas oportunas en su montaje para prevenir los efectos en el
sistema de los asientos del terreno. En las zonas que lo requie-
ran, podré utilizarse también goteo.

El sistema de riego se dotara de los automatismos necesa-
rios para su perfecto funcionamiento.

2.7.4.- JARDINERIA

Los alcorques tendran, como minimo, unas dimensiones
interiores de 0,60 x 1,20 m..

Los de los arboles de gran parte deberdn poder inscribir en
su interior un circulo de 2 m. de diametro.

Los alcorques quedardn libres de todo tipo de conductos {de
agua, electricidad, etc...).

2.75.- ALCANTARILLADO

El proyecto incorporard la descripciédn, vy la justificacién
documental que sea procedente, del sistema al que se proyecta
el vertido, asf como de la capacidad disponible.

La red serd separativa.

La red discurrira por suelo publico.

Las uniones de los conductos serén eldsticas de campana, o
de otro tipo con la misma estanqueidad.

Se dispondran pozos de registro a distancias inferiores a 50
m., y en todos los puntos de conexién y cambios de direccion.

El proyecto incluira los perfiles longitudinales de las calles y
de la red de albanales y las secciones transversales de las calles
con |a situacién de todos los servicios.

2,7.6.- PAVIMENTACION

El pavimento de calzadas se acabara como minimo con una
capa de aglomerado asféltico en caliente de 6 cm. de espesor.

El pavimento de las aceras sera el usual del Ayuntamiento,
salvo que se convenga otro tipo.

En los lugares de cruce se realizaran pasos para minusvéli-
dos, a tres vertientes, sin barandillas.

Se realizard la pavimentacién de la totalidad de los terrenas
destinados a viales incluidos en el dmbito de la unidad y hasta
resolver adecuadamente la unién con la urbanizacién existente.

2.7.7- OTRAS CONDICIONES DE URBANIZACION

Las cbras de urbanizacién deberan resolver todos los servi-
cios, incluso las canalizaciones subterréneas para las infraes-
tructuras de telecomunicacién y para la red de distribucion de
energla eléctrica.

Se incluira la senalizacién vertical y horizontal de trafico,
que deberd quedar reflejada con todo detalle en los planes del
proyecta.

Los cuadros de mando, elementos y conexiones especiales,
y acometidas que no se alojen en arquetas enterradas, se situa-
rén en hornacinas situadas fuera del dominio publico, realizadas
con fabrica de ladrillo panal, tomado con mortero 1:4.

Antes del comienzo de las obras debera aportarse al Ayunta-
miento, para incorporarlos al expediente, copia de los convenios
suscritos con las companias suministradoras (Iberdrola, Endesa,
Fenosa, Telefénica, Ono, etc....).

2.7.8.- OTRAS CONDICIONES DE LOS PROGRAMAS

1.- Las proposiciones juridico econémicas deberédn definir:

-El aprovechamiento tipo, aprovechamiento medio y
aprovechamiento subjetivo de cada unidad de ejecucién que
comprenda.

-La retribucién del urbanizador expresada en euros por
metro cuadrado de suelo inicial, en su caso, para cada una de las
unidades en que sea distinto.

-La retribucién del urbanizador expresada en porcentaje
sobre el aprovechamiento subjetivo, en su casg, y, en tal caso la
retribucién que corresponderia a los propietarios, que se acogie-
sen a lo dispuesto en el articulo 71.3. de la L.R.A.U., expresada
en euros por metro cuadrado suelo inicial, incluyendo el incre-
mento de coste que se recoge en el citado articulo.Todo ello para
cada una de [as unidades en que sea distinto.

-La valoracidn del aprovechamiento sin urbanizar a efec-
tos de compensar las diferencias de adjudicaciéon que puedan
producirse en la reparcelacién, también para cada una de las
unidades en que sea distinto.

-Estimacién de los costes de la obra urbanizadora con
detalle de todos ellos y su desglose en las diversas unidades de
ejecucion, en su caso.

-Que las indemnizaciones por cualquier concepto, incluso por
compensacion de diferencias de aprovechamiento adjudicado se
establecerén en el proyecto de reparcelacién o documento equi-
valente vy, tras su aprobacion y replanteo, no podran revisarse.

-Que se incluiran todas las indemnizaciones previstas en
la legislacién vigente, especialmente, se indemnizara por quien
corresponda:
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*Todas las plantaciones, y las obras a ¢llas vinculadas, salvo
que sea de interés conservarlas ytal conservacion sea compati-
ble con {a ejecucién del programa y no suponga un aumento de
coste para los demas afectados.

*| a extincién de derechos incompatibles con la actuacién.

2.- El convenio del programa definira:

-Que, ademas de las obras de urbanizacion, el urbanizador
realizard cuantos proyectos de urbanizacién y reparcelacién
{o documentos equivalentes) y de expropiacién asi como sus
modificaciones, que sean necesarias y las hojas de liquidacidn
de cuotas.

-Que corre por cuenta del Urbanizador la formalizacién en
documento publico y la inscripcidon en el Registro de la Propie-
dad de la reparcelaciéon o documentos equivalentes y la entrega
de las copias de documentos publicos y certificados de inscrip-
c¢ion a todos los titulares afectados.

-Los plazos maximos de:

Presentacidn del Proyecto de Urbanizacién.
Presentacién del Proyecto de Reparcelacion o documentos
con sus mismos efectos.
Replanteo de |a Reparcelacion,
Amojonamiento de la Reparcelacion.
Inicio de las obras,
-Las condiciones de recepcion de las obras.

2.7.9.-CONDICIONES DE RECEPCION DE LA URBANIZACION

Terminadas las obras, el Urbanizador ofrecera formalmente
al Ayuntamiento, la aceptacién de las mismas. Si la obra se reali-
za por fases, deberd solicitarse la aceptacién de cada fase con los
mismos requisitos que para la totalidad.

No se aceptaran las obras ni instalaciones que no se ajusten
a las especificaciones aprobadas, salvo que se haya obtenido,
previamente a su montaje, la conformidad del Ayuntamiento.
Esta conformidad debera acreditarse mediante escrito firmado
por la autoridad o funcionario que lo haya autorizado.

Al escrito solicitando |a aceptacién se acompanara el Proyec-
to de ejecucion final y copia del mismo en soporte y formato
adecuado a los medios informaticos municipales, certificado
de conformidad a las instalaciones expedido por las empresas
concesionarias que tengan que prestar los servicios de telefo-
nia, distribucién de energla eléctrica y de gas, documentacién
acreditativa de la legalizacidn de la instalacion de los servicios en
la Conselleria competente y el Certificado de finalizacién de las
obras expedido por la Direccidn Facultativa que debera adjuntar,
como minimo, certificados de laboratorio de realizacidn de las
siguientes pruebas y sus resultados, y un informe de la Direccion
Facultativa sobre esos resultados:

1.- Redes de abastecimiento de agua:

a) Estanqueidad 1 prueba total o de cada parte

b) Presion Interior 1 prueba total o de cada parte

2.- Subbase de Zahorra Natural.
Densidad in situ 3

3.- Base de Zahorra Artificial
Densidad in situ 5

4.- Capas de Aglomerado asféltico.

a) Material (cada 500 toneladas ¢ fraccidn por tipo)
Ensayo Marshall completo 1

Contenido de ligante 1

Granulometria aridos extraidos 1

b} Compactacién {(cada 500 m2 de capa compactada)
Densidad in situ 3

Deberan obtenerse las calidades definidas en el proyecto y,
como minimo, las siguientes.

Explanada........... .98% PM.
Zahorras naturale: . 98% PM.
Zahorras artificiales oo 100% PM.
Aglomerado:
Estabilidad .....ccccmaminemmesccsecene. 10 KN
Deformacion .2 3mm.
Compactacion ...... ...97% Marshall

Presion de prueba de 'I'é”};a'ag;aﬁa .... 10 atmdsferas

En el acuerdo de recepcion de la urbanizacion, se estable-
cerd el plazo {en principio de nueve meses) tras el cual el mante-
nimiento de cada uno de los servicios e instalaciones pasaré a
depender del Ayuntamiento. Entretanto, correrd por cuenta del
urbanizador.

Recibidas las obras y cumplidas todas las obligaciones que
recoja el programa, comenzard a contar el plazo de garantia,
de nueve meses, transcurrido el cual sin incidencias, el Ayun-
tamiento se hara cargo de la conservacion de la urbanizacion,
corriendo de su cuenta los gastos correspondientes, y se cance-
lara la garantia reglamentaria del programa.

CAPITULO 2.8.-AREAS DE REPARTO

2.8.1,- AREAS DE REPARTO.
Cada sector de suelo urbanizable constituye un drea de
reparto.

TITULO TERCERO.-NORMAS DE ORDENACION PORMENO-
RIZADA

CAPITULO 3.1.-DISPOSICIONES COMUNES

3.1.1.- PARCELA MiNIMA

Cuando en las presentes normas se define la parcela mini-
ma se hace a efectos de parcelacion y reparcelacion.

No pueden realizarse operaciones de parcelacién o repar-
celacion de las que deriven parcelas de dimensiones inferiores
a la minima.

En suelo urbano puede edificarse cualquier parcela existen-
te sin que sus dimensiones, aunque sean inferiores a la parcela
minima, sean obstaculo para ello.

3.1.2.- ALTURA DE LA EDIFICACION

Las alturas en metros que corresponden a las alturas regula-
doras definidas en nimero de plantas, son las siguientes:

1 planta 3,50 m,

2 plantas 6,75 m.

3 plantas 10,00 m.

4 plantas 13,25 m.

5 plantas 16,50 m.

En las zonas de nucleo histérico {(NUH), de ampliacion de
casco {ACA)y de viviendas de proteccion publica {VPP), la altu-
ra maxima de las edificaciones se define por la aplicacidn de las
siguientes normas:

a) La altura de la edificacion en cualquier punto de un solar
vendra definida por el nimero de plantas, sefialada en los
planos para las fachadas, y la aplicacién de los siguientes crite-
rios complementarios de los del Reglamento de Zonas.

b) Si fachadas opuestas determinan en un solar diferentes
alturas de edificacion, deberd respetarse la menor altura que en
cada caso rija, con la salvedad de que se podran realizar plan-
tas retranqueadas por encima de esa menor altura reguladora,
retranqueando tres (3) m. cada planta, hasta alcanzar las mayo-
res alturas definidas por las demas fachadas.

¢} En cada fachada debera respetarse la altura reguiadora
tanto en nimero de plantas como en metros.

d) Los edificios existentes que se derriben podran sustituir
se por nuevos edificios que reconstruyan la forma y el volumen
preexistentes aun cuando con ello se supere el volumen total o
la altura de la edificacion resultante de los demds criterios apli-
cables.

e) Las zonas en cuya ficha se indica, [a planta superior de
las autorizadas debera realizarse en forma de atico; esto es, el
senalamiento de que en determinada zona se define la construc-
cidn de atico, no supone la realizacién de un atico adernas de las
plantas autorizadas, sino que la Gitima planta debe retranquear-
se como ético.

f) La planta ético, en los lugares en que es obligatorio, debe
retranquearse tres {3) m. respecto a [a alineacidn oficial.

3.1.3.-CONSTRUCCIONES REGULADORA SOBRE LA ALTURA

Per encima de la altura reguladora se permite la construc-
cion de casetas de remate de escaleras que, forzosamente,
deberan cubrirse con teja drabe en la totalidad de su superficie
en planta.

Se permite la construccidn de cubiertas y barandillas.

Se permite la realizacién de los trasteros y dependencias
auxiliares que quepan bajo |a cubierta inclinada de teja arabe.

Los depdsitos e instalaciones deberan quedar ocultos a las
vistas.

3.1.4.- CUBIERTAS

Al menos el 70% de la cubierta del edificio se realizaré con teja
arabe, con una inclinacién comprendida entre el 25 y el 40%.

El arranque de la cubierta, si la ultima planta no es atico,
se realizara a una altura no superior a 1,20 m. sobre el plano
superior del forjado de techo de la dltima planta y la cumbrera no
superara los 4,20 m. sobre dicho plano.

El arranque de la cubierta, si la Gltima planta es tico, se
realizara a una altura inferior a 0,60 m. sobre el plano superior
del forjado de techo de la (ltima planta y |a altura de la cumbrera
serd inferior a los 3,50 m. sobre dicho plano.

CONSTRUCCION SOBRE LA ALTURA REGULADORA SOBRE PLAHTA NORMAL
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CONSTRUCEHON SOBRE LA ALTURA REGULADORA SOBRE PLANTA ATICO

El espacio bajo la cubierta podra utilizarse y constituira el
aprovechamiento bajo cubierta.

3.1.5.- CUERPOS VOLADOS DE LAS EDIFICACIONES

El vuelo méximo no superaré los siguientes valores:

- Cuarenta centimetros {0,40 m.)

- La anchura de la acera inmediatamente inferior deducidos
quince centimetros (0,15 m.)

Deberan separarse sesenta centimetros (0,60 m.) de la
medianera y de las esquinas.

El Ayuntamiento podra limitar el vuelo de los balcones, e
incluso prohibirlos, cuando se presuma que puedan ocasionar
perjuicios al trafico rodado.

3.1.6.-CONDICIONES ESTETICAS DE LAS CONSTRUCCIONES

En todos los casos se procurara:

-Que la forma de los edificios y especialmente de las cubiertas
se adapten a las caracteristicas de la edificacién de la poblacidn,

-Que los materiales, colores y texturas de la piel de los edifi-
cios se adapten al entorno.

En la zona de nacleo histérico {(NUH), se pondré espe-
cial cuidado en estos aspectos y, ademads, se procurara que
la composicidén, materiales y colores de la carpinteria, de los
balcones vy de lgs aleros de las cubiertas queden perfectamente
integrados en el entorno.

En la zona de nicleo histérico se procurara que los arcos,
dinteles, alféizares, jambas y demas elementos de piedra que se
descubran en las obras de reforma o rehabilitacién de edificios
sean recuperados e integrados en el edificio renovado.

CAPITULO 3.2.-SUELO URBANO

La ordenacién pormenorizada del suelo urbano se resume
en las siguientes fichas que corresponde a cada una de las zonas
de ordenacion urban(stica:
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AMPLIACION DE CASCO: ACA |
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3.3.1.- ORDENACION PORMENORIZADA DEL SUELO URBA-
NIZABLE

La ordenacion pormenorizada del suelo urbanizable se
desarrollara en los correspondientes planes parciales.

CAPITULO 3.4.-SUELO NO URBANIZABLE

3.4.1.- NORMAS COMUNES PARA EL SUELO NO URBANI-
ZABLE

REGIMEN JURIDICO.- Se estara a lo dispuesto en la Ley 4/92
de 5 de junio de la Generalitat Valenciana, del Suelo Urbanizable,
modificada por la Ley 2/9 de 13 de junio.

PARCELA MINIMA.-

12.- En lo que se refiere a parcelacion, se seguira lo dispuesto
en la legislacion agraria. En el Anexo I, se reproduce el Decreto
21/1999, de 9 de noviembre, del Gobierno Valenciano, por el que
se determina la extensién de las unidades minimas de cultivo,
actualmente vigente,

22.-Para la construccion de vivienda familiar, almacenes
vinculados a explotacién agricola, ganadera o forestal o instala-
ciones necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales o cinegéticas la parcela minima sera de 10.000 m2.

Esta exigencia podra eximirse, salvo para el caso de vivien-
da familiar, por exigencias de la actividad agraria, justificadas
mediante informe del érgano de 1a Generalitat competente en
materia de agricultura.

PARAMETROS PARA LAS CONSTRUCCIONES.-

12,.Para la construccidn de vivienda familiar, almacenes
vinculados a explotacién agricola ganadera o forestal o instala-
ciones necesarias para las explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales o cinegéticas la ocupacién maxima de las parcelas
ser? del 2% y la edificabilidad maxima de 0,03 m2 techo/m2
suelo.

22.-El cumplimiento de estos parametros podréd eximirse,
salvo para el caso de vivienda familiar, por exigencias de la
actividad agraria, justificadas mediante informe del 6rgano de la
Generalitat competente en materia de agricultura.

32.- Los usos y aprovechamiento sujetos a declaracion de
interés comunitario se ajustaran a los pardmetros que se esta-
blezcan en la correspondiente declaracion.

A42- Las edificaciones y demas actuaciones que se realicen
en suelo no urbanizable deberdn adaptarse al medio natural y
las actuaciones que supongan una atencién de su medio debe-
ran incorporar las medidas correctoras pertinentes. Actuaciones
tales como granjas, estaciones de extraccion o tratamiento de
4ridos, vertederos y estaciones de eliminacion o depdsito de
residuos etc...deberan situarse en lugares que no sean visibles
desde la poblacién ni desde las carreteras de |la Generalitat o,
en otro caso, dotarse de las barreras vegetales suficientes para
evitar, totalmente, esas vistas.

52 -Todas las actividades aisladas o viviendas familiares
aisladas, no conectadas a redes de saneamiento, para |os nuevos
usos, incorporaran sistemas de oxidacion total, prohibiéndose el
empleo de fosas sépticas y pozos ciegos.

USOS DEL SUELQO.-

En general se permiten los usos previstos en la legisiacién
urbanistica.

En ¢l suelo no urbanizable protegido forestal, en los terrenos
forestales aislados en cualquier clase de suelo y en los terrenos
colindantes a los anteriores o con una proximidad menor de 500
metros, se prohiben las siguientes actividades o acciones, como
medida de precaucién general:

a) Arrojar fésforos y colillas encendidas.

b} Encender fuego con Ta Unica finalidad de cocinar o caten-
tarse fuera de los lugares preparados y autorizados al efecto.

¢) La instalacién o mantenimiento de depdsitos o vertederos
de residuos so6lidos que incumplan las condiciones legalmente
establecidas para su instalacion.

d) Arrojar basura o cualquier otro tipo de desecho fuera de
las zonas establecidas al efecto.

e) El lanzamiento de cohetes, globos o artefactos de cual-
quier clase que contengan fuego, o puedan producirlo.

f) La quema de margenes de cultivos o de restos agrfcolas o
forestales durante el periodo comprendido entre 1 de julioy el 30
de septiembre.

g) La quema de canares, carrizales o matorrales ligada a
algtn tipo de aprovechamiento ganadero, cinegético o de cual-
quier otro tipo durante el periodo comprendido entre el 1 de julio
y el 30 de septiembre.

3.4.2.- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE LA
REDVIARIA

Su delimitacién abarca las zonas de dominio pdblico y la
proteccion de las dos carreteras de la Comunidad Valenciana.

Su régimen juridico es el establecido en |a Ley 6/91 de Carre-
teras de la Comunidad Valenciana de 27 de Marzo.

Los usos y obras permitidos requieren, con independencia
de la Licencia Municipal, autorizacién de la Administracion titu-
lar de la via, salvo los usos y aprovechamientos estrictamente
agricolas, que podran realizarse sin autorizacién, siempre que se
garanticen las condiciones funcionales y de seguridad de la vla.

3.4.3.-SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION HISTORI-
CO-ARTISTICA-ARQUEQLOGICA

La concesion de licencias de construccién y de movimiento
de tierras en terrenos comprendidos en esta categoria de suelo,
requeriran informe previo de la Conselleria de Cultura. El infor-
me se considerard favorable si no se emite en el plazo de un mes
desde su solicitud.

3.4.4.- SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE
CAUCES

Constituye €l suelo no urbanizable de proteccién de cauces
el que asi se ha senalado en los planos de ordenacién y todo el
situado a una distancia inferior a 15 metros del ¢je de los cauces
que se han sefalado en los mismos planos.

En este suelo se prohlbe cualquier tipo de edificacién.

Los terrenos incluidos en esta categoria de suelo estaran
sujetos ademas al mismo régimen de proteccién que los del
suelo no urbanizable protegido forestal.

Con independencia de lo anterior, deberd atenderse a la
legislacion de aguas vigente y, en tal sentido, en los cauces
puablicos, se respetara la zona de servidumbre, de cinco metros
de anchura y la zona de policia sera de 100 metros.- En los cauces
de dominio privado no se realizardn labores ni obras que puedan
hacer variar el curso naturat de las aguas o aiterar su calidad en
perjuicio del interés publico o de tercero, o cuya destruccion por
la fuerza de las avenidas pueda ocasionar dafos a personas o
cosas.{art. 6 y 5 de la ley de aguas}

3.4.5.- SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO FORESTAL

En esta zona se prohiben las actividades industriales, extrac-
tivas y los vertederos.

En el SNU de Proteccidn Forestal queda especificamente
prohibido como uso la vivienda unifamtliar aislada, y aquellas
instalaciones con uso Recreativo-Deportivo incompatibles con
los valores ambientales de este tipo de suelos, las actividades
Terciarias en general, asl como los establecimientos hoteleros y
asimilados.

Esta prohibido el cambio de uso del suelo, entendiendo por
cambio de uso cualquier actividad que conlleve una alteracién
sustancial del suelo o de la vegetacién existente sin la debida
autorizacién administrativa. Los usos actualmente existentes
{ganaderia, caza, etc.) se podran continuar realizando si no alte-
ran sustancialmente el suelo y vegetacion existente.

Para la construccion de almacenes vinculados a la explota-
¢idn agricola, ganadera o forestal o instalaciones necesarias para
las explotaciones agricolas, ganaderas, forestales o cinegéticas,
la ocupacion maxima de la parcela sera del 2% v la edificabilidad
maxima de 0,03 m2 techo/m2 suelo. Para todas estas construc-
ciones, la parcela minima serd de una hectarea.

Las repoblaciones forestales se efectuaran, de acuerdo con
lo previsto en los respectivos programas, previa autorizacion
administrativa.

A excepcion de los senalados en el punto 3 del articulo 8 del
Reglamento de la Ley Forestal, los aprovechamientos forestales
requerirdn autorizacién de la administracion forestal, salvo el de
lenas de coniferas, para el que sera suficiente la previa comuni-
cacién del propietario.

Las roturaciones de terrenos forestales deberan ser autori-
zadas por la direccién general competente de la Conselleria del
Medio Ambiente.

Queda prohibido el descuaje y transplante de cualquier tipo
de especie forestal, arbolada o de matorral, a no ser motivado
camo consecuencia de otros trabajos previamente autorizados
por la administracion forestal.

Los propietarios de terrenos forestales vienen obligados a:

- Eliminar restos de talas.

- Adoptar por su cuenta las medidas preventivas y extintivas
necesarias frente a los danos catastréficos y, especialmente,
frente a los incendios.

- En el caso de que se declare un incendio, los titulares de
los terrenos, deberan participar en los trabajos de extincién con
todos sus medios técnicos y humanos. CERVERA 053600

- Notificar a la Conselleria de Medio Ambiente las plagas y
enfermedades forestales.

- Facilitar las actividades inspectoras de |la administracion,

3.4.6.- SUELO NQ URBANIZABLE DE PROTECCION DE
VIAS PECUARIAS

Constituye esta categorfa de suelo el ocupado por las vias
pecuarias gque se han recagido en el plano correspondiente.

Su régimen viene regulado por la Ley de 23 de marzo de
Vias Pecuarias.

TITULO CUARTO.-ORDENANZAS DE LA CONSTRUCCION
CAPITULO 4.1.-LICENCIAS

4.1.1.- OBRASY ACTIVIDADES SUJETAS A LICENCIA

Conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica,
estaran sujetos a previa Licencia Municipal, sin perjuicio de las
autorizaciones que fueren procedentes con arreglo a la legisla-
cion especifica aplicable, los siguientes actos:

a) Las obras de construccién de edificaciones e instalacio-
nes de todas clases de nueva planta.
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b) Las obras de construccién de edificaciones € instalacio-
nes de todas clases existentes.

¢} Las de modificacion o reforma que afecten a la estructura
de los edificios e instalaciones de todas clases existentes.

d) Las de modificacion del aspecto exterior que afecten a la
estructura de los edificios e instalaciones de todas clases exis-
tentes.

e) Las obras que modifiquen la disposicién interior de los
edificios, cualquiera que sea su uso.

f} Las obras que hayan de realizarse con carécter provisional
a que se refiere el Art. 58 delTexto de la Ley del Suelo.

g) Las obras de instalacion de servicios puablicos.

h) Las parcelaciones urbanisticas.

i) Los movimientos de tierra, tales como desmontes, expla-
nacién, excavacién y terraplenado, salvo que tales actos estén
detallados y programados como obras a ejecutar en un Proyecto
de Urbanizacién o de Edificacidn aprobado o autorizado.

j) La primera utilizacién u ocupacién de los edificios e insta-
laciones en general.

k) Los usos de caracter provisional a que refiere el apartado
2 del Art. 58 de la Ley del Suelo.

1} El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de
todas clases existentes.

m) La modificacién del uso de los edificios e instalaciones
en general.

n) La demolicidn de las construcciones, salvo en los casos
declarados de ruina inminente,

fi) Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamien-
to, actividades industriales, mercantiles o profesionales, servi-
cios publicos o cualguier otro uso a que se destine el subsuelo.

o) El corte de arboles integrados en masa arbdrea que

esté enclavada en terrenos para los que exista un Plan de
Ordenacion aprobado.

p) La colocacion de carteles de propaganda visibles desde
la vla publica.

alY. en general, los demdas actos que senalen los Planes,
Normas u Ordenanzas.

4.1.2.- COMPETENCIA
Las Licencias seran concedidas por el Alcalde, quien podra
delegar dicha atribucion de acuerdo con la normativa de aplicacién.

4.1.3.- PLAZOS

Las licencias determinardn el plazo en que se debe comen-
zar a ejecutarse las obras o a ejercerse la actividad y el plazo
méximo para la conclusion de las obras. Dichos plazos no seran
superiores a los siguientes:

a) Comienzo de obras: un ano desde la concesion de la
licencia.

b) Comienzo de |a actividad: un afio desde la concesion de
la licencia de apertura si no fueran precisas obras de ningiin tipo
para el ejercicio de la misma; e idéntico plazo a contar desde la
efectiva conclusion de las obras que fueran necesarias, siempre
que éstas finalicen en el plazo autorizado o durante las prérrogas
concedidas,

¢) Finalizacién de las obras: dos afios desde la obtencidn de
la licencia.

En todo caso, a solicitud del interesado, podré prorrogarse
el plazo fijado, en el supuesto de que las obras se demorasen
o paralizasen por causa de fuerza mayor u otra circunstancia
imprevista e inevitable, la cual, a tal efecto, debera ser puesta en
conocimiento de [a Administracidén municipal con anterioridad al
vencimiento del término establecido en la licencia.

4.1.4.- OBLIGACIONES

Toda licencia de obras implica para su titular, sin perjui-
cio de los demas deberes senalados en estas Ordenanzas, las
siguientes obligaciones:

a) Abonar las tasas municipales correspondientes con arre-
glo a lo establecido en la Ordenanza Fiscal.

b) Satisfacer cuantos gastos se ocasionen como consecuen-
cia de [as actividades autorizadas en la misma.

¢) Construir o reponer la acera frantera a la finca, en su caso.

d) Reparar o indemnizar los danos que se causen en [os
elementos urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de [a via
publica, tales como aceras, pavimentos, bordillos, farolas,
rétulos y placas de numeracion, arboles, marquesinas, baran-
das, escaleras, imbornarles, alcantarillas, galerias de servicio,
camaras subterraneas, minas de agua, canalizaciones y demas
elementos anaiogos.

4.1.5.- CADUCIDAD

a) Las licencias caducardn en cualquiera de los supuestos
siguientes:

- Al ano de su concesidn, si dentro del mismo no se empe-
zaran a ejercer las actividades o se iniciaran las obras que la
misma autoriza.

- Si una vez iniciadas las obras autorizadas, se interrumpie-
sen por causa imputable al titular de la licencia durante un plazo
de seis meses.

- Si no terminasen |as obras dentro del plazo fijado o de fas
prérrogas concedidas por el Ayuntamiento.

b} La declaracién de caducidad implicaré el cese de ta auto-
rizacién municipal para el ejercicio de las actividades o la ejecu-
¢ién de las obras objeto de la licencia.

4.1.6.- OBRAS DE NUEVA PLANTA

Se consideran obras de nueva planta aquellas que tienen
por objeto la construccién de cualquier tipo de edificacion
cubierta susceptible de uso.

4.1.7- OBRAS DE AMPLIACION
Se consideran obras de ampliacién aquellas que tienen por
objeto la modificacion del volumen de la edificacion existente.

4.1.8.- OBRAS DE REFORMA

Se consideran obras de reforma las siguientes:

a) Las que afecten a |a estructura de! inmueble, tales como:
modificacién de cimentaciones, refuerzo de estructura, cons-
truccidn de forjado, modificacién de cubiertas, modificacion
de fachadas, distribucién interior de viviendas, colocacidn de
marquesinas y otras anélogas.

b) Las ohras que no supongan maodificacién de volumen ni
afecten a la estructura, pero por su entidad sean equiparables a
una obra de nueva planta.

¢) Las obras que se refieren a locales o recintos sujetos al
Reglamento de Policia de Espectaculos publicos y Actividades
Recreativas.

4.1.9.- OBRAS MENORES

Se consideran obras menores todas aquellas que no supon-
gan modificacién de volumen ni afecten a la estructura y no se
encuentren comprendidas en los puntos b} y ¢) del articulo ante-
rior; tales como cambio de piezas de saneamiento, alicatados,
reparacion de pavimentos, superposicion de pavimento ligero,
cambio de puertas y ventanas o colocacién de otra nuevas sin
afectar a v(a publica, cambio de puertas o ventanas en fachada
a vla publica sin modificacion de hueco y con la misma tonali-
dad, enlucidos, reparacién de fontanerfa y electricidad, revoco y
pintura de fachada, impermeabilizacion o pequeia reparacion de
terrazas o cubiertas, vallado de parcelas.

4.1.10.- DERRIBOS ’

Se consideran derribos las obras que tienen por finalidad la
demolicién de inmuebles existentes en proporcidn superior al
cincuenta por cien (50%} de su superficie construida.

4.1.11.- SOLICITUD DE LICENCIA EN GENERAL

a) La solicitud de ticencia se formulard mediante instancia
dirigida al Sr. Alcalde. .

b) Si la solicitud se formula en nombre de persona juridica
o de interesado distinto del solicitante, deberd acompanarse
copia del poder y exhibirse el original de éste para su cotejo en el
momento de [a presentacién en el Registro.

c¢) A la solicitud se acompaiiard, en su caso, el recibo acre-
ditativo de haber efectuado el ingreso previo que corresponda
segun las Ordenanzas Fiscales municipales.

d} Igualmente se acompanara [a documentacion que, para
cada tipo de licencia, se establece en las presentes Ordenanzas, sin
perjuicio de la exigida por la legislacion especifica de aplicacidn.

4.1.12.-REQUISITOS O DOCUMENTACION. INCOMPLETA

Si la solicitud inicial no reuniese los requisitos exigidos o
fuese incompleta la documentacidn acompanada, se requerira al
solicitante para que subsane la falta o complete los documentos
en el plazo previsto en el Reglamento de Servicios de las Corpo-
raciones Locales.

4.1.13.- SOLICITUD DE LICENCIA DE OBRAS DE NUEVA
PLANTA, AMPLIACION O REFORMA

La instancia deberd estar firmada por el técnico autor del
proyecto.

Ademaés se acompanara la siguiente documentacion:

a} Fotocopia de licencia de apertura, si se trata de edificios
destinados a establecimiento de caracteristicas tales que la
exijan para su funcionamiento, segtn la normativa vigente.

b) Ejemplar del proyecto técnico, suscrito por facultativo

competente y visado por el correspondiente Colegio Profe-
sional u OficinaTécnica de Supervisién del Organismo Pulblico
competente, El proyecto deberd contener Anejo a la Memoria
alusivo al cumplimiento de las Ordenanzas.

¢) Hoja de nombramiento deTécnico de Grado Medio, cuan-
do se requiera debidamente visada por el Colegio.

d) Ficha urbanlstica suscrita por el técnico autor del proyec-
to y el promotor y debidamente visada.

e} Hojas de datos estadisticos, cuando proceda.

f} Autorizacion del organismo competente, cuando la edifi-
cacién se sitie en zona de servidumbre o afeccién de las vias
de comunicacion, segln lo dispuesto en |la normativa de aplica-
cidn.

g} Fotocapia del dltimo recibo de la cuota de licencia fiscal
del impuesto industrial del constructor.

h} Si la parcela no reuniese la calificacion de solar, se dara
cumplimiento a lo establecido en |a Legislacion Urbanistica.

4.1.14.- SOLICITUD DE LICENCIA DE OBRAS MENORES

a) En las solicitudes de licencia de obras menores la instan-
cia de solicitud debera estar firmada por el contratista de [a obra
y en ella se especificardn claramente los siguientes extremos:

1. Estado de mediciones completo con descripcién de las
caracteristicas y calidad de los materiales a emplear.
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2. Descripcién de la obra.

3. Uso o destino previsto.

4. Presupuesto total estimado.

5. Emplazamiento de la obra, indicando calle o plaza, nime-
ro, piso y puerta en el nicleo urbano o numero de poligono
catastral y parcela fuera de dicho nicleo {en caso necesario se
adjuntara croguis de emplazamiento).

b) Ademads se acompanara la siguiente documentacién:

1. Fotocopia de licencia de apertura, si se trata de habilita-
cién de locales destinados a establecimiento de caracteristicas
que la exijan para su funcionamiento, segun la normativa vigente.

2. Autorizacion del organismo competente, cuando la
edificacién se sitla en zona de servidumbre o afeccién de las
vias de comunicacién, seglin lo dispuesto en la normativa de
aplicacién.

3. Fotocopia del altimo recibo de 1a cuota de licencia fiscal
del impuesto industrial del constructor.

¢} Si la obra afecta a fachada via publica se requerira ademas
croquis de estado actual y obra proyectada.

d) Si la obra supone superposiciéon de un pavimento sobre
otro existente sobre forjados, se acompanara certificado suscrito
por técnico competente y visado por el correspondiente Colegio
Profesional que garantice la seguridad y estabilidad de la estrue-
tura existente y su capacidad para asumir el peso propio del
nuevo pavimento.

e) Si se trata de vallado de parcelas o solares se adjuntara
ademas:

1. Plano de emplazamiento.

2. Fotocopia de la escritura de Propiedad {deberd exhibirse
el origina para su cotejo).

3. Croquis acotado de las caracteristicas del vallado.

4.1.15.- SOLICITUD DE LICENCIA DE DERRIBO

En las solicitudes de licencia de derribo la instancia debera
estar firmada por el técnico autor del proyecto.

Ademés se acompanaré la siguiente documentacién:

a) Dos ejemplares del Proyecto Técnico, suscrito por faculta-
tivo competente y visado por el correspondiente Colegio Profe-
sional u Oficina Técnica de Supervision del Organismo Pdblico
competente.

El Proyecto Técnico incluira fotografias de las fachadas y de
los detalles més significativos del edificio.

b} Autorizacién del Organismo competente cuando la
edificacién se situe en zona de servidumbre o afeccidn de las
vias de comunicacidn, segun lo dispuesto en la normativa de
aplicacion,

c) Fotocopia del ultimo recibo de la cuota de licencia fiscal
del impuesto industrial del constructor.

4.1,16.- SOLICITUD DE LICENCIA DE INSTALACIONES

a} El establecimiento o ampliacidn de instalaciones de
produccién, transformacion, transporte, y distribucién de ener-
gla eléctrica, asi como las instalaciones telefénicas o de cual-
quier otro tipo, que se pretenda realizar en el término municipal,
requerirdn la autorizacién previa del Ayuntamiento, indepen-
dientemente de las autorizaciones de los otros organismos.

b} La licencia se solicitard mediante instancia a la que se
acompaitara proyecto técnico por duplicado suscrito por técnico
competente y visado por el Colegio Profesional de la instalacion,
que deberd contener:

Memoria, en la que se consignen las especificaciones
siguientes; ‘

1. Ubicacion de la instalacidn, ain cuando se trate de Iineas
de transporte o distribucion de energia eléctrica, o de linea tele-
fénica, origen, recorrido y fin de la misma, senalados en planos
a escala adecuada.

2, Objeto y fin de la instalacidn.

3. Caracteristicas principales de la misma.

4. Planos de la instalacion a escala adecuada.

5. Presupuesto estimado.

¢} En zonas urbanizadas, 1os tendidos de lineas que se
autoricen seran, por regla general, subterraneos, salvo los casos
particulares de imposibilidad manifiesta o en los que se justi-
figue su inconveniencia por motivos de interés ptblico, en las
que, excepcionalmente, podran autorizarse otras modalidades
de tendido.

4.1.17- SOLICITUD DE LICENCIA DE APERTURA DE ACTIVI-
DADES CALIFICADAS, ESPECTACULOS PUBLICOSY ACTIVIDA-
DES RECREATIVAS

Las solicitudes de licencia de apertura de establecimientos
afectados por el Reglamento de Actividades Molestas, Insa-
lubres, Nocivas y Peligrosas; o por el Reglamento General de
Policia y Espectaculos Pablicos y Actividades Recreativas, se
ajustaran a lo establecido en dichas normativas.

4,1.18.- SOLICITUD DE LICENCIA DE APERTURA EN GENERAL

a) En las solicitudes de licencia de apertura de estableci-
mientos no incluidos en el artlculo anterior, se especificaran
claramente los siguientes extremos.

1. Uso o destino previsto para el establecimiento.

2. Emplazamiento del mismo, indicando catle o plaza,
numero, piso y puerta en el nicleo urbano o nimere de poligo-
no catastral y parcela fuera de dicho nucleo.

b) Ademas se acompanara la siguiente documentacién:

1. Memoria explicativa del uso al que se pretende dedicar el
local o recinto, indicando |la potencia de los motores a instalar,
£n SU €aso.

2. Memoria justificativa del cumplimiento de 1a normativa
de aplicacién para la actividad de que se trate.

3. Plano a escala o croquis acotado del local o recinto, indi-
cando la superficie del mismo y el emplazamiento de los disposi-
tivos de seguridad contra incendios instalados.

4, En casos justificados el Ayuntamiento podra solicitar
informe técnico suscrito por facultative competente y visado por
el correspondiente Colegio Profesional, expresivo de que la acti-
vidad propuesta es una actividad inocua.

4.1.19.- PROYECTO BASICOY PROYECTO DE EJECUCION

Las licencias de obras podran otorgarse en la presentacién
del denominado proyecto basico. Sin embargo, las obras ampa-
radas por aquellas no podran iniciarse en tanto no se presente y
se autorice el correspondiente proyecto de ejecucion.

. CAPITULO 4.2.-LICENCIAS EN SUELO URBANO QUE NORE-
UNA LA CALIFICACION DE SOLAR ]

4,2.1.- LICENCIAS EN SUELO URBANO QUE NO REUNA
LACALIFICACION DE SOLAR

a) En terrenos de suelo urbano que no tenga la considera-
¢ion de solar, la concesidn de licencias se atendra a lo estableci-
do en la normativa urbanistica.

b) El incumplimiento del deber de urbanizacion simultaneo
a la edificacion comportara la caducidad de |a licencia, sin dere-
cho a indemnizacidn y la pérdida de la fianza constituida.

¢) Las caracteristicas minimas que deben reunir los compo-
nentes de la urbanizacién y el baremo para el calculo de la
fianza, se estableceran para todo el municipio por acuerdo del
Ayuntamiento Pleno, previo informe de la oficina técnica. La
modificacién de criterios no se considerara modificacién de las
presentes Ordenanzas. En defecto de acuerdo regira el criterio
del Sr. Alcalde.

CAPITULO 4.3.-AUTORIZACION DE OBRAS Y USOS PROVI-
SIONALES

4.3.1.- AUTORIZACION DE OBRASY USOS PROVISIONALES

La concesion de licencias de caracter provisional queda condi-
cionada a a autorizacion previa de la ComisidnTerritorial de Urba-
nismo, conforme a o establecido en la normativa urbanistica.

Obtenida ésta, en su caso, el solicitante vendra obligado a
solicitar licencia a precario siguiendo el procedimiento general.
La licencia quedaréa condicionada a la demolicién de la obra
efectuada o a la suspension del uso autorizado, sin derecho a
indemnizacién, cuando {o acordare el Ayuntamiento, asf como a
la inscripcidn de tal compromiso en el Registro de la Propiedad.

CAPITULO 4.4.-CONDICIONES GENERALES PARA LA
EJECUCION DE OBRASY ACTIVIDADES

4.4.1.- OBLIGACION DE ABONAR LAS TASAS
Ninguna obra o actividad sujeta a licencia previa podré
iniciarse sin haber satisfecho su beneficiario las tasas o dere-
gpos Icorrespondientes segun |o establecido en las Ordenanzas
iscales.

4.4.2 -VALLADO

a) El frente de la parcela, donde vayan a realizarse obras,
se cerrard con una valla de material consistente y opaco, de una
altura comprendida entre un metro ochenta centimetros y dos
metros cincuenta centimetros (1,80 y 2,50 metros) y de aspecto
decoroso.

b) Dicha valla de proteccidn podrd ocupar parte de la via
publica en proporcion al ancho de ésta, quedando garantizado,
por lo general, el transito peatonal y rodado en las debidas
condiciones de seguridad.

Cuando no pueda garantizarse este extremo la Corporacion
podra autorizar el corte parcial o total de la via publica esta-
bleciendo, en su caso, recorridos alternativos. El coste e esta
intervencion serd asumido por el titular de via publica que, en
's:y calso, proceda con arreglo a lo establecido en las Ordenanzas

iscales.

4.4.3.- ANDAMIOS

a) Los andamios serdn, como minimo, de setenta y cinco
cm. {0,75 m.) de ancho, y las tablas y maromas que se empleen
para su formacion tendrén la resistencia correspondiente al
servicio que han de prestar.

b} La parte exterior de los andamios deberd cubrirse en
direccion vertical hasta fa altura de un metro {1,00 m.), de suerte
que se evite todo peligro para los operarios, asf como la cafda de
los materiales, sin perjuicio de cumplir ademas la reglamenta-
cion de seguridad en el trabajo.

4.4.4.- DEPOSITO DE MATERIALES

a) Las obras dispondran de espacios destinados al deposito
de materiales que no podran almacenarse en espacios de uso
publico.

b) Los materiales se prepararén y colocardn dentro del
recinto de la obra, salvo en casos de imposibilidad.
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4.4.5.- PRODUCCION DE POLVO

En la ejecucién de las obras queda terminantemente prohi-
bida la difusién de polvo y otras molestias graves, en evitacion
de lo cual se adoptardn las medidas necesarias.

4.4.6.- FINALIZACION DE LAS OBRAS

Antes de las cuarenta y ocho horas siguientes a la conclu-
sién de las obras, el promotor debera:

a) Retirar los materiales sobrantes, los andamios, barreras y
demas elementos similares.

b} Construir o reponer el piso definitivo de las aceras, en su
caso.

¢} Reponer o reparar el pavimento, arbolado, conducciones
u otros elementos que hubiesen resultado afectados por la obra,
si no hubiese sido posible verificarlo antes a causa de las opera-
ciones de la construccidn.

4.4.7- OTRAS DISPOSICIONES

Enia ejecucion de obras deberén observarse las normas que
dicte la autoridad sobre horarios de carga y descarga, limpieza,
apertura y relleno de zanjas, retirada de escombros y materiales
de la via pablica y demas disposiciones aplicables de policia.

4.4.8.- APERTURA DE ZANJAS

a) La apertura y reposicién de zanjas en la vla plblica se
ajustara a las condiciones siguientes:

1, Las obras no podran iniciarse en tanto no se haya consti-
tuido por el peticionario la fianza impuesta por el Ayuntamiento
como garantia de su correcta reposicion.

2. Las obras se ejecutaréan en el plazo sefnalado por el Ayun-
tamiento.

3. Mientras permanezcan abiertas las zanjas, el peticionario
debera adoptar las necesarias medidas de seguridad y protec-
¢ién que eviten toda posibilidad de danos a personas y bienes.

4, La devolucién de la fianza se acordara por el Ayuntamien-
to a peticién del interesado y previo informe favorable de los
Servicios Municipales.

5, Cualquier deficiencia en la reposicidn de la zanja que no
subsanara el obligado, sera resuelta por el Ayuntamiento con
cargo a la fianza depositada.

CAPITULO 4.5.-ORDENES DE EJECUCION

4.5,1.- ORDENES DE EJECUCION

a) Conforme a lo establecido en los articulos 86 a 95 de la
Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, 5.b.10 de la Ley de
Suelo No Urbanizable y 19 de la Ley de Régimen del Suelo y
Valoraciones, los propietarios de terrenos, construcciones, edifi-
cios o instalaciones, deberdn mantenerlos en condiciones de
seguridad, salubridad, ornato piblico y decoro.

b) El Ayuntamiento podrd exigir de los propietarios la exhi-
bicién de los certificados actualizados de inspeccion periddica de
construcciones a que se refiere el articulo 87 de la Ley Regulado-
ra de la Actividad Urbanlstica.

¢) Asl mismo, ordenara la ejecucién de las obras necesarias
paJa el mantenimiento de las condiciones indicadas en el apar-
tado 2.

4.5.2.- PLAZOS

a) A |os efectos prevenidos en el parrafo 3 del articulo ante-
rior, el Ayuntamiento conceder4 a los interesados un plazo razo-
nable para la ejecucion de las obras ordenadas.

b} En caso de incumplimiento de lo ordenado se procedera
a la incoacion del correspondiente expediente sancionador, con
imposicién de multa, en cuya resolucién se requeriré al propie-
tario a la ejecucién de la orden con apercibimiento de ejecucién
subsidiaria prevista en la Legislacién vigente relativa al procedi-
miento administrativo.

4.5.3.- INTERESTURISTICO O ESTETICO

a) El Ayuntamiento podra ordenar, por motivos de interés
turistico o estético, la ejecucién de obras de conservacion y de
reforma en fachadas o espacios visibles desde [a via publica,
sin que estén previamente incluidas en Plan de Ordenacion
alguno.

b} Las obras se ejecutaran a costa de los propietarios, mien-
tras no excedan del limite del deber de conservacién que les
corresponden.

¢) En caso de incumplimiento de lo ordenado se procedera
en la forma establecida en el apartado 2 del articulo anterior.

CAP{TULO 4.6.-EDIFICACIONES RUINOSAS

4.6.1.- EDIFICACIONES RUINOSAS

El Ayuntamiento declarara la situacién legal de ruina de los
edificios, construcciones o instalaciones manifiestamente dete-
riorados cuando el coste de las reparaciones necesarias para
devolver la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion
estructurales, o para restaurar las condiciones minimas que
permitan su uso efectivo, supere el limite del deber normal de
conservacion.

El contenido, condiciones y procedimiento se regira por las
disposiciones legales vigentes {articulo 90 de la Ley Reguladora
de |a actividad urbanistica y concordantes).

4.6.2.- CONSECUENCIAS DE LA DECLARACION DE RUINA

La declaracion de ruina legal respecto a un edificio no Cata-
logado, ni objeto de un procedimiento de catalogacion, determi-
na para su dueio la obiigacién de rehabilitarlo o demolerlo, a su
eleccion.

TITULO QUINTO.-DISPOSICIONES FINALES

5.1.- VIGENCIA

El presente Plan General estara plenamente en vigor a los
quince dias de la publicacion de la resolucidn aprobatoria con
transcripcidn de sus Normas Urbanlsticas.

Su vigencia serd indefinida.

5.2.- DEROGATORIA

Con la aprobacién del presente Plan General queda deroga-
da la delimitacién de Suelo Urbano de Cervera aprobada por la
Comision Territorial de Urbanismo el 27 de julio de 1.989.

Por el equipo redactor,

El arquitecto, Fdo. Alfonso Saera Monfort.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CERVERA
DEL MAESTRE

FICHA DE PLANEAMIENTO SECTOR 1 “ERMITA”
SECTOR: 1 "ERMITA"
SUPERFICIE: 61760 m2.

LIMITES:

Norte.-Suelo urbano

Sur.-Suelo no urbaniz. Protec. Red Viaria
Este.-Camino Ensarrolla y otros caminos
Qeste.-Terrenos con fuerte pendiente

USO GLOBAL PRINCIPAL: Residencial
USO GLOBAL PERMITIDO: Terciario
USO INCOMPATIBLE: Industrial
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 22.000 m2t
EDIFICABILIDAD MAXIMATERCIARIA: 5.000 m2t

DOTACION OBLIGATORIA MINIMA COMPUTABLE EN LA
RED SECUNDARIA: 5.500 m2s DOTACIONAL DOCENTE {(la
ordenacién pormenorizada del mismo debera ser compatible
con la normativa vigente en materia educativa en el momento de
desarrollo del sector)

. PROPORCION MINIMA DE VIVIENDAS DE PROTECCION
PUBLICA PARA EL QUE HAY QUE RESERVAR SUELO: 8%

TIPOLOGIAS: En las zonas de contacto con el suelo urbano
se admitiran tipologias de manzana cerrada.

En general se utilizaran tipologias de bloque exento o
blogue adosado.

APROVECHAMIENTOTIPO: 0,356218

Los elementos de la estructura general incluidos en el sector
se obtienen por cesién y se financian a cargo del suelo lucrativo
del sector. Su superficie es computable a efectos del cumpli-
miento de estandares de la ordenacién pormenorizada.

Previamente a la aprobacién del Plan Parcial se realizard un
estudio geotécnico que permita determinar las caracteristicas de
las obras, tanto en las edificaciones como en la urbanizacion y las
medidas correctoras a adoptar frente al riesgo de deslizamiento.

Deber4 justificarse la conexion de todos los servicios descri-
biendo las redes existentes a las que se conectan y I3 suficiencia
de [as mismas y de la calidad y cantidad del suministro. En parti-
cular se acreditar4 la capacidad de depuracién de la EDAR a la
que se pretende conectar los colectores de aguas residuales y
en su defecto la reserva correspondiente para su ampliacién o la
ejecucion de una nueva infraestructura.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CERVERA
DEL MAESTRE

FICHA DE PLANEAMIENTO SECTOR 2: SECTOR 2
SUPERFICIE: 23.000 m2.

LIMITES:

Noroeste y Suroeste.-Suelo urbano

Este.-Suelo No Urbanizable

USO GLOBAL PRINCIPAL: Residencial
USO INCOMPATIBLE: Industrial
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 12.000 m2t

_ PROPORCION MINIMA DE VIVIENDAS DE PROTECCION
PUBLICA PARA EL QUE HAY QUE RESERVAR SUELQ: 8%

TIPOLOGIAS: Bloque exento o blogue adosado.
APROVECHAMIENTOTIPO: 0,521739

Los programas para el desarrollo de este sector incluirdn
la expropiacion {a cargo del suelo lucrativo del sector} del suelo
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urbano que sea necesario para la realizacion de los accesos al
sector.

Debera justificarse la conexion de todos los servicios descri-
biendo las redes existentes a las que se conectan y la suficiencia
de las mismas y de la calidad y cantidad del suministro. En parti-
cular se acreditara la capacidad de depuracion de la EDAR a la
que se pretende conectar los colectores de aguas residuales y
en su defecto la reserva correspondiente para su ampliacién o la
ejecucion de una nueva infraestructura.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CERVERA
DEL MAESTRE

FICHA DE PLANEAMIENTO SECTOR 3: SECTCR: 3
SUPERFICIE: 24.280 m2 .

LIMITES:

Norte.-Carretera

Sur.-Suelo No Urbanizable

Este.-Suelo Urbano

Qeste.-Suelo No Urbanizable

USO GLOBAL PRINCIPAL: Residencial
USO INCOMPATIBLE: Industrial
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 17000 m2t
. PROPORCION MINIMA DE VIVIENDAS DE PROTECCION
PUBLICA PARA EL QUE HAY QUE RESERVAR SUELO: 8%

TIPOLOGIAS: Bloque exento o bloque adosado.
APROVECHAMIENTOTIPO: 0,700164

Deber4 justificarse 1a conexién de todos los servicios descri-
biendo las redes existentes a las que se conectan y la suficiencia
de las mismas y de la calidad y cantidad del suministro. En parti-
cular se acreditars la capacidad de depuracion de la EDAR a fa
que se pretende conectar los colectores de aguas residuales y
en su defecto la reserva correspondiente para su ampliacion o la
ejecucién de una nueva infraestructura.

Previamente a la aprobacion definitiva del Plan Parcial
del sector, debera obtenerse informe favorable del organismo
competente en vias pecuarias.

PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE CERVERA
DEL MAESTRE

FICHA DE PLANEAMIENTO SECTOR 4: SECTOR: 4
SUPERFICIE: 162.725 m2 .

LIMITES:

Norte.-Cno. a Fte. de la Roca

Sur.- Suelo No Urbanizable de proteccion de la Red Viaria
Este.- Suelo Urbano

Qeste.- Suelo No Urbanizable

USO GLOBAL PRINCIPAL: Residencial
USO INCOMPATIBLE: Industrial
EDIFICABILIDAD MAXIMA: 40.000 m2t

_ PROPORCION MINIMA DE VIVIENDAS DE PROTECCION
PUBLICA PARA EL OUE HAY QUE RESERVAR SUELO: 8%

TIPOLOGIAS Blogque exento o bloque adosado
APROVECHAMIENTOTIPO 0,245813

La superficie destinada a Red viaria basica incluida en el
sector {el tramo incluido en el sector del camino a la Font de la
Roca) se obtiene por cesién y se financia por el suelo lucrativo del
sector. Su superficie es computable a efectos del cumplimiento de
estandares de la ordenacion pormenorizada,

Se debera urbanizar procurando la preservacion del paisaje
y, a tal efecto, con independencia del sistema viario (RV+AV)
deberan quedar, al menos 80.000 m2 de suelo libre publico en
el que estara incluida la dotacion de zonas verdes (ZV), y que
contendra la totalidad de la zona sefalada al efecto en el plano
de ordenacion.

Los programas para el desarrollo de este sector incluirén la

expropiacion, a cargo del suelo lucrativo de! sector, del
suelo urbano que sea necesario para la realizacién de los acce-
sos al sector.

Debera justificarse la conexién de todos los servicios descri-
biendo {as redes existentes a las que se conectan y la suficiencia
de las mismas y de la calidad y cantidad del suministro. En parti-
cular se acreditara la capacidad de depuracion de la EDAR a la
que se pretende conectar los colectores de aguas residuales y
en su defecto la reserva correspondiente para su ampliacién o la
ejecucién de una nueva infragstructura.

Previamente a la aprobacion definitiva del Plan Parcial
del sector, debera obtenerse informe favorable del organismo
competente en vias pecuarias,

Por el equipo redactor,

El arquitecto, Fdo. Alfonso Saera Monfort. C-1089-U

* ¥ ¥

SERVICIOTERRITORIAL DE MEDIO AMBIENTE

Solicitada autorizacion por D. Pablo Falomir Almela con
domicilio en el Poligono Industrial Riu Sec, parcela 2 de Borriol,
y DNI 62795566-D, titular del coto de caza CS-10.187, denomina-
do “Mas d’Entorres’, para la ampliacion de 160,7010 hectéareas,
pertenecientes al términe municipal de Salsadella, esta Direc-
cion Territorial pone en conocimiento de los posibles afectados
por la ampliacién del citado coto, que se halla a disposicién el
expediente de trdmite en la DirecciénTerritorial de la Conseller(a
de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo yVivienda en Avd® Herma-
nos Bou, 47 Castelldn, pudiendo presentar al mismo, en un plazo
de VEINTE DIAS HABILES contado a partir del dia siguiente al de
la publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia de Castellén,
cuantas alegaciones estimen pertinentes para ello en defensa de
sus legitimos intereses.

Lo que se hace puablico en cumplimiento del articulo 86 de la
Ley 4/1999, de 13 de enero, de modificacion de |a Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Pablicas y del Procedimiento Administrativo Coman.

Castellén, a 19 de Enero de 2008.- EL DIRECTOR TERRITO-
RIAL DE MEDIO AMBIENTE, AGUA, URBANISMOY VIVIENDA,
JorgeTraver de Juan, C-809-U

CONSELLERIA DE ECONOMIA, HACIENDA Y
EMPLEO

DIRECCIONTERRITORIAL DE EMPLEOYTRABAJO

Convenio Colectivo de Trabajo n.° 1351

VISTO el texto del Convenio Colectivo de Trabajo para el
Sector de SUPERMERCADOSY AUTOSERVICIOS de la provincia
de Castellon {Codigo Convenio 1201375), que ha sido suscrito
con fecha 23 de diciembre de 2008, por |a representacién de
las centrales sindicales UGT y CC.0O0. y por la representacion
empresarial de ASUCAS, y de conformidad con lo dispuesto en
el art, 90 parrafos 2.2 y 3.2 del Real Decreto Legislativo 1/1995, de
24 de marzo, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
del Estatuto de los Trabajadores, y del Real Decreto 1.040/81, de
22 de mayo, sobre Registro y Deposito de Convenios Colectivos
deTrabajo.

Esta DireccionTerritorial de Empleo yTrabajo, ACUERDA:

PRIMEROQ.- Ordenar su inscripcién en el Registro de Con-
venios Colectivos de Trabajo de la misma, con notificacion a la
Comisién Negociadora del Convenio.

SEGUNDD.- Remitir el texto original del acuerdo al Servicio
de Mediacion, Arbitraje y Conciliacién (SMAC), para su depoésito.

TERCERO.- Disponer su publicacién en el Boletin Oficial de
la Pravincia.

Castellén, 20 de enero de 2008.- E! Director Territorial de
Empleo yTrabajo, JuanTarancén Fandos.

CONVENIO COLECTIVO PROVINCIAL DETRABAJO EMPRESAS DE
SUPERMERCADOSY AUTOSERVICIOS CASTELLON 2008-2009

AMBITO

Art. 12.- Ambito Territorial
El presente Convenio Colectivo sera de aplicacién en toda la
provincia de Castellén.

Art. 22.- Ambito funcional

El presente Convenio Colectivo regulard |as relaciones
laborales de las empresas dedicadas a la venta al por menor de
Productos Alimenticios, Drogueria y Perfumeria que se faciliten
al cliente en forma de Autoservicio.

Art. 32- Ambito personal

Las normas contrafdas en el presente Convenio seran de
aplicacion obligatoria para todo el personal, tanto fijo como
eventual que preste sus servicios en las empresas a que se refie-
re el art. 22 con la exclusidn del Personal de Alta Direccion que se
regularé por el Decreto 1382/1985, de 1 de Agosto (BOE de 12)

Art. 42.- Ambito temporal

El presente Convenio Colectivo tendrd una vigencia de dos
anos a contar desde el uno de Enero de 2008, prorrogandose
tacitamente si no hay denuncia expresa, por alguna de las partes
firmantes con una antelacion de tres meses al momento de su
finalizacién por periodo de dos aios. Es decir, su vigencia sera
para los afios 2008 y 2009.

Art. 5%-

Todas las mejoras concedidas por este convenio tendrén
cardcter de compensables y absorbibles, con las ya estableci-
das en el momento de su entrada en vigor, cualquiera que sea
el origen de la causa de ellas, formando un todo orgénico e
indivisible y a efectos de aplicacién serén consideradas global y
anualmente.

La situacion econormnica personal considerada como percep-
cién econdmica anual, serd mantenida si es superior a las
normas del presente Convenio.



