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Acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de Castellon de aprobacion definitiva del Plan General de Caudiel

ASUNTO: ACUERDO CTU
N.REF: 2018/0177
La ComisidnTerritorial de Urbanismo de Castellon, en sesién de 27 de septiembre de 2019, adoptd el siguiente acuerdo:

«VISTO el expediente relativo al Plan General de Caudiel, y de conformidad con los siguientes

ANTECEDENTES

PRIMERO.- El 21 de noviembre de 2008 el Ayuntamiento de Caudiel remitié al 6rgano ambiental el borrador del Plan General, ello
para que se emitiera el documento de referencia previsto en la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos de determina-
dos planes y programas en el medio ambiente.

El 19 de septiembre de 2013 la Comision de Evaluacion Ambiental emitié el documento de referencia.

El Pleno del Ayuntamiento de Caudiel, en sesion de 12 de junio de 2014, acordd someter a informacion al publico el Plan General, lo
que se llevo a cabo mediante anuncios publicados en el Diairi Oficial de la Generalitat Valenciana de 30 de junio de 2014 y en el periodico
Mediterraneo de 2 de julio de 2014. Durante la informacién al publico, en la que se solicitaron los correspondientes informes sectoriales,
se presentaron diversas alegaciones.

El Pleno del Ayuntamiento, en sesion de 11 de diciembre de 2014, aprobo la propuesta de memoria ambiental y la nueva versién del
Plan General, y solicité del 6rgano ambiental la aprobaciéon de la memoria ambiental.

La Comision de Evaluacion Ambiental aprob6 la memoria ambiental del Plan en sesién de 26 de abril de 2018.

El Pleno del Ayuntamiento aprobé provisionalmente el Plan General en sesion de 26 de julio de 2018.

SEGUNDO.- La solicitud del Ayuntamiento de Caudiel de aprobacion definitiva del Plan General tuvo entrada en el ServicioTerritorial
de Urbanismo de Castellon el 2 de agosto de 2018. El 7 de agosto de 2018 se le solicité al Ayuntamiento que remitiera en formato ade-
cuado la documentacién del Plan, lo que se recibio el 22 de agosto de 2018.

Mediante escritos del ServicioTerritorial de Urbanismo de 23 de agosto de 2018 se solicitaron informes de los siguientes organismos:

-La Inspeccién de Patrimonio Historico Artistico de la Conselleria competente en cultura.

-El Servicio de Ordenacion del Territorio de la Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje.

-El Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje de a Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje.

-El Servicio de Planificacion de la Direccion General de Obras Publicas y Movilidad Urbana.

-La Diputacion Provincial de Castellon.

-La DireccionTerritorial de la Conselleria competente en sanidad.

-La Secretaria Autondmica de Educacion e Investigacion de la Conselleria competente en educacion.

-La Confederacion Hidrografica del Jucar.

-La Secretaria de Estado deTelecomunicaciones y para la Sociedad de la Informacién del Ministerio de Industria, Energia y Turismo.

-Al departamento competente en agricultura de la DireccidonTerritorial de Agricultura, Medio Ambiente y Cambio Climatico.

-Al ServicioTerritorial de Medio Ambiente de la DireccionTerritorial de Agricultura, Medio Ambiente y Cambio Climatico.

-Direccion General de Ferrocarriles del Ministerio de Fomento.

-ADIF

El Ayuntamiento ha ido presentando correcciones del Plan para ir sucesivamente corrigiendo las observaciones que se han ido efec-
tuado en los informes sectoriales.

TERCERO.- El Pleno del Ayuntamiento de Caudiel, en sesion de 15 de mayo de 2019, aprobo una versién refundida y consolidada del
Plan General, en la que ha introducido las correcciones exigidas en los informes sectoriales emitidos en la fase de aprobacion definitiva
del Plan. Incluido el expediente en el orden del dia de la Comision Informativa de Urbanismo de Castellén de 31 de mayo de 2019, se
emitio informe con objeciones por el Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, por lo que se acordd no incluir el expediente en el orden
del dia de la Comision Territorial de Urbanismo el 7 de junio de 2019 y que se diera traslado del informe al Ayuntamiento para que corri-
giera los extremos sefnalados en el informe.

El 25 de junio de 2019 el Ayuntamiento de Caudiel presentd la documentacidon de subsanacion de las cuestiones planteadas en el
informe de paisaje. El 18 de septiembre de 2019 se ha emitido informe favorable por parte del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje.

El Pleno del Caudiel, en sesion del 24 de septiembre de 2019, aprobé la versién refundida y consolidada de ese Plan General que
incorpora también las condiciones del informe de paisaje.

CUARTO.- El documento de Plan General de Caudiel esta formado por memoria informativa y justificativa, parte normativa escrita,
planos de informacion, planos de ordenacién y el resto de estudios complementarios exigidos por la normativa aplicable.

QUINTO.- El objeto del documento es dotar al municipio de Caudiel de un Plan General que sustituya a las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de 26 de julio de 1988.

El resumen de superficies de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de 26 de julio de 1988 es el siguiente:

TERMINO MUNICIPAL 62.400.000 m2
Suelo Urbano 323.100 m2
Suelo no Urbanizable 62.076.900 m2

El resumen de superficies del nuevo Plan General es el que se muestra a continuacién:

NNSS 1988 Sup:rﬁgg (m?)
SUELO URBANO 323.100,00 323.100,00
SUELO URBANIZABLE 0 4387099
SUELO NO URBANIZABLE 62.076.900,00 62.033.029,01
62.400.000,00 62.400.000,00

El nuevo modelo territorial establecido en el Plan General que se tramita es el siguiente:

- Se mantiene como Suelo Urbano la superficie asi clasificada en las Normas Subsidiarias de 1988. Actualmente hay 47.824 m2 clasi-
ficados como suelo urbano sin consolidar. El nuevo Plan General divide esta superficie en las 7 unidades de ejecucion que se muestran a
continuacion.
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Superfici Edificabilidad
“?ri:::me residencial Viviendas Habitantes
(m?t)
UE. 1 15.503 6.976 70 147
UE.2 7.255 3265 33 659
UE.3 1.823 820 8 17
UE. 4 4350 1.958 20 41
UE.& 7.495 3373 34 71
UE.& 8.584 3.863| 39 81
UE.7 2814 1.266 13 27

- Se clasifica como Suelo Urbanizable una superficie de 43.870,99 m2 con el fin de dar respuesta a la demanda de suelo tanto resi-
dencial como industrial. Esta superficie estd constituida por 4 sectores contiguos al casco urbano cuyas superficies se muestran a con-
tinuacion y por 9.595,22 m2 destinados a dotaciones publicas.

. . Sector 1 582070

Residendal
Sector 2 9.897 13
(8.264370%  ISector4 5 546,54

Suelo urbanizable 0

T Industrial Sector 3 16.011,40
Dotacional Jardin - PJL £.010,00
(9.59522 0% | Educativo 3.585,22
Total Suelo urbanizable 0 43.870,99

-El Suelo No Urbanizable se ordena de la siguiente manera:

El Plan General califica como Suelo No Urbanizable Comun aquella superficie que se preserva de la transformacién urbanistica sin
descartar su futura incorporacion al desarrollo urbano. El cuadro de superficies que resulta de la zonificacion del suelo no urbanizable
comun es el siguiente:

Superficie (m?)

Suelo No Urbanizable Comun uso agricola SNU-A 4.852.828,97
Suelo No Urbanizable Comin explotaciones mineras SNU-EM 191.657,51
Suelo No Urbanizable Comin posible uso ind., ter. o prod. SNU-P 4.982.698,05

SNU 10.027.184,53

Por otro lado, el Suelo No Urbanizable Protegido se califica de conformidad con la legislacion sectorial como se muestra en el
siguiente cuadro de superficies:

Superficie {mz]
Suelo No Urbanizable Proteccion Forestal SNUP-F 42 617 957 36

Suelo No Urbanizable Proteccion Forestal Montes Publicos SNUP-MP 4 564 400,00

Suelo No Urbanizable Proteccion Arqueclogica SNUP-A 28.755,64
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Suelo No Urbanizable Protrleccién Carreteras SNUP-CA 1.552.726 46
Suelo Mo Urbanizable Proteccion Ferroviaria SNUP-FE 1.228.321,13
Suelo No Urbanizable Proteccion Vias Pecuarias SNUP-VP 1.475.506 52
Suelo No Urbanizable Proteccion Hidrologica SNUP-H 53817737
52.005.644 46

SEXTO.- En la fase del procedimiento autondmico de aprobacion definitiva del Plan se han emitido los siguientes informes:

-Informe de la Direccion General de Telecomunicaciones y Tecnologia Subdireccion General de Redes y Operadores de Telecomunica-
ciones del Ministerio de Economia y Empresa de 10 de octubre de 2018.

-Informe favorable de ADIF de 26 de octubre de 2018.

-Informe favorable del Servicio de Carreteras de la Diputacion Provincial de 31 de octubre de 2018.

-Informe favorable del departamento competente en agricultura de la Direccion Territorial de la Conselleria de Agricultura, Medio
Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Rural de 20 de noviembre de 2018.

-Informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Jucar de 19 de diciembre de 2018.

-Informe favorable de la Direcciéon General de Cultura y Patrimonio de la Conselleria competente en materia de cultura de 20 de marzo
de 2019.

-Informe favorable de la Direccion General de Ferrocarriles del Ministerio de Fomento de 3 de abril de 2019.

-Informe del Servicio de Ordenacion del Territorio de 23 de abril de 2019, en el que se concluye que las determinaciones del Plan son
compatibles con lo establecido en el PATRICOVA.

-Informe del ServicioTerritorial de Medio Ambiente de 24 de abril de 2019.

-Informe favorable del Servicio de Planificacion de la Direccién General de Obras Publicas, Transporte y Movilidad de la Conselleria de
9 de mayo de 2019.

-Informe favorable de la Conselleria competente en educacion de 29 de mayo de 2019.

-Informe favorable del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje de 18 de septiembre de 2019.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- La Disposicion transitoria primera de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje (en
adelante LOTUP), establece que los instrumentos de planeamiento que hubiesen iniciado su informacion al publico con anterioridad a la
entrada en vigor de esta ley «se seguirdn tramitando conforme a la legislacién anterior». El Plan General de Caudiel inici6 su informacion al
publico con la publicacion del anuncio insertado en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana el 30 de junio de 2014. Por lo tanto, este pro-
cedimiento ha de resolverse de conformidad con la legislacion anterior a la LOTUP.

De este modo, la aprobacion definitiva del Plan General de Caudiel ha de resolverse de conformidad con lo previsto en la Ley 16/2005,
de 30 de diciembre, Urbanistica Valenciana (en adelante LUV), asi como en la Ley 4/2004, de 30 de junio, de Ordenacidn del Territorio y Pro-
teccion del Paisaje (en adelante LOTPP), en la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, del Suelo no Urbanizable (en adelante LSNU), y en el Regla-
mento de Ordenacion y GestiénTerritorial y Urbanistica, aprobado por el Decreto 67/2006, de 19 de mayo (en adelante ROGTU).

La tramitacion del procedimiento, las determinaciones, los documentos a incluir en el Plan y los estdndares urbanisticos exigibles
seran los establecidos en la legislacién que se acaba de citar. La regla que se establece en la Disposicidn transitoria primera de la LOTUP,
que asume la fecha de inicio de la informacion al publico del Plan para identificar la legislacion a tener en cuenta, resulta también aplicable
en relacion con las exigencias documentales o procedimentales que puedan haberse establecido en otras normas sectoriales autonémicas
que no contengan su propio régimen transitorio.

Sin embargo, y desde el mismo momento en el que este Plan General entre en vigor, en su aplicaciéon ya no va a tenerse en cuenta esa
normativa urbanistica, que ha quedado derogada por la LOTUP. A los efectos de aplicar lo dispuesto en la LOTUP, conforme a lo senalado en
su Disposicion transitoria segunda, apartado primero, este Plan General se asimilara automaticamente al Plan General de la nueva Ley.
Ademas, y como no puede ser de otro modo, todas las referencias que se efectian en las Normas urbanisticas del Plan a concretas leyes y
disposiciones urbanisticas o sectoriales se deberan entender automaticamente sustituidas por las que en cada momento estén en vigor,
cuyas determinaciones prevaleceran y seran aplicables en los términos que de ellas resulte.

SEGUNDO.- La tramitacién ha sido correcta, de conformidad con lo establecido en los articulos del 81 a 86 de la LUV y resto de norma-
tiva aplicable, y la documentacién esta completa, a los efectos del cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 64 de la LUV y en los articulos
del 142 al 154 del ROGTU.

Durante la informacién al publico del Plan General el Ayuntamiento solicité informe de todas las Administraciones sectoriales y entida-
des afectadas, asi como de los Ayuntamientos colindantes. Recibido el documento para su aprobacion definitiva, el Servicio Territorial de
grbanismo ha dado igualmente oportunidad a las Administraciones sectoriales afectadas para que puedan examinar la ultima versién del

lan.

El Plan General de Caudiel ha sido sometido al procedimiento previsto en la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacion de los efectos
de los planes y programas en el medio ambiente.

TERCERO.- La aprobacién definitiva de este Plan General, al contener la ordenacién estructural del municipio, es autonémica.

El hecho de que la aprobacion definitiva corresponda a la Conselleria no supone que el control autonémico en el momento de la apro-
bacién definitiva no carezca de los limites derivados de la garantia constitucional de la autonomia local.

Segun ha senalado el Tribunal Constitucional en su sentencia 51/2004, de 13 de abril, «la decision sobre la configuracién del asenta-
miento urbano municipal en que consiste el Plan de urbanismo (marco regulador del espacio fisico de la convivencia de los vecinos) es una
tarea comprendida prioritariamente en el ambito de los intereses del municipio, y sobre aquélla decision se proyecta, por tanto, de forma
especialmente intensa las exigencias de la autonomia municipal». Si bien es posible también la intervencion de otras Administraciones
Publicas, por la imbricacidn de intereses diversos que se proyectan sobre el mismo territorio municipal, esta intervencion «no ha de oscure-
cer el principio de que la ordenacién urbanistica del territorio municipal es tarea que fundamentalmente corresponde al municipio, y que
la intervencion de otras Administraciones se justifica sélo en la medida en que concurran intereses de caracter supramunicipal o contro-
les de legalidad que, de conformidad con el bloque de la constitucionalidad, se atribuyen a las Administraciones supraordenadas sobre
las inferiores».

ElTribunal Supremo (por ejemplo en su sentencia de 27 de enero de 2015, recurso de casacion 98/2013, que hace amplio repaso de
las anteriores) ha precisado «la extension del control de la Comunidad Autonoma en el momento de la aprobacién definitiva del planea-
miento, en el sentido de que s6lo podra denegar la aprobacién del Plan: por razones de legalidad, por resultar sus determinaciones arbi-
trarias o por ser contrarias a intereses supramunicipales».

La LUV recoge estas ideas. Asi, el articulo 85 de esta Ley, tras explicitar los cometidos autonémicos que permiten formular objecio-
nes a la aprobacion definitiva del planeamiento municipal, establece que le estd vedado a la resolucion autondmica de aprobacién cues-
tionar la interpretacion de tal interés formulada por el Municipio desde su propia representatividad. En definitiva, la Ley atribuye a la
politica municipal gestora del urbanismo un espacio de decisidon propio, en el que los 6rganos representativos de la colectividad local
podran apreciar la oportunidad de las iniciativas urbanisticas que se le planteen.

CUARTO.- El Plan General de Caudiel que se examina contiene todas las determinaciones exigibles a esta figura de planeamiento,
ello conforme a lo previsto en el articulo 62 y concordantes de la LUV y 139y concordantes del ROGTU. Se cumplen los estandares urba-
nisticos exigibles, como con detalle se justifica en la memoria justificativa del Plan.

QUINTO.- Las determinaciones del Plan General de Caudiel han tenido en cuenta las observaciones efectuadas por todas las Admi-
nistraciones sectoriales cuyas competencias pueden tener incidencia sobre el territorio.
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En relacién con la integracion en el Plan del contenido de los informes sectoriales emitidos en su tramitacidon ha de recordarse que
el papel de la ComisiénTerritorial de Urbanismo, como érgano competente para resolver la aprobacion definitiva de determinados Pla-
nes urbanisticos, no es el de un mero recopilador de los informes sectoriales emitidos durante la tramitacion, sino que comprende el
poder valorar si las objeciones formuladas en tales informes encajan en el ambito competencial de la Administracién sectorial de que se
trate y respetan la autonomia municipal constitucionalmente garantizada. Todo ello teniendo en cuenta, en cada caso, el caracter del
informe de que se trate: preceptivo o no preceptivo, vinculante o no vinculante.

Esta funcién de coordinacion en relacidon con los informes sectoriales emitidos en la tramitacién de un Plan se contempla ahora en
los articulos 53.2 y 57.1.b de la LOTUP, asi como también en el articulo 8 del Reglamento de los 6rganos territoriales y urbanisticos de la
Generalitat, aprobado por el Decreto 8/2016, de 5 de febrero, en particular como funcion de las Comisiones Informativas de Urbanismo.

Es frecuente que, durante la tramitacion de un Plan, se emitan informes sectoriales que efectian observaciones ajenas al contenido del
instrumento de planeamiento de que se trata. En estos supuestos, y en palabras del dictamen 12/2017, de 11 de enero, del Consell Juridic
Consultiu, deberemos tener en cuenta que «como tradicionalmente ha sostenido el Tribunal Supremo, aquellos contenidos del informe que
rebasen el ambito material del procedimiento administrativo en el que se emite son irrelevantes, deduciéndose esta irrelevancia de la natu-
raleza del informe, pues si los informes tienen su fundamento en que constituyen un medio para garantizar el acierto de la resolucién final
que se dicte en el procedimiento administrativo en el que se emite, es evidente que no son materia de informe todas aquellas cuestiones
que no estan dirigidas a asegurar el acierto de la resolucion final (sentencia del Tribunal Supremo de 17 de junio de 1996)».

EI ROGTU pone limites a la documentacion y determinaciones exigibles a los Planes para evitar que se tengan que incorporar cues-
tiones ajenas a su objeto. Asi, el articulo 146 del ROGTU, en su apartado tercero, establece que la memoria justificativa «se redactara de
modo sintético, evitando teorizaciones innecesarias al fin perseguido», a lo que se anade en el apartado 4 que «en ningun caso se condi-
cionara la redaccion del Plan General a la realizacion de estudios de interés social que no tengan relevancia para la fijacion de sus deter-
minaciones o puedan abordarse con independencia de él».Y, en el mismo sentido simplificador, el articulo 148.4 del ROGTU senala que
en las normas urbanisticas «no se contendran aspectos regulados por las legislaciones sectoriales especificas, bastando realizar una
remision a ellas».

Todo ello debe ser tenido en cuenta a la hora de valorar determinadas observaciones efectuadas en informes sectoriales relativas a
incorporar en el Plan documentos o cuestiones ajenas a su contenido, o a la necesidad de incorporar expresamente en las Normas urba-
nisticas textos normativos que ya figuran en concretas leyes sectoriales.

Finalmente, hay que recordar que en el procedimiento de aprobacién de los Planes urbanisticos, que en la practica se presenta en
extremo complejo y se dilata en el tiempo de modo excesivo, actian una serie de principios juridicos, ahora expresamente recogidos en
la vigente Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (en adelante LPAC),
como son «el principio de celeridad» (articulo 71.1), el «principio de simplificacion administrativa» (articulo 72.1) y los principios de «efi-
cacia» y de «eficiencia» (articulo 129.1), que obligan al 6rgano tramitador, como establece el articulo 20.1 de esa Ley, a «<adoptar medidas
oportunas para remover los obstaculos que impiden, dificulten o retrasen» la tramitacion de los procedimientos. No se trata de enuncia-
dos sin eficacia juridica, sino de verdaderas reglas legales que han de inspirar la actuacion del instructor del procedimiento y que pueden
plasmarse en actuaciones concretas.

En los fundamentos de derecho siguientes solo se analizan las cuestiones particulares que, en orden a la aprobacion del Plan, resul-
tan de determinados informes sectoriales que plantean alguna observacion que ha de ser tenida en cuenta para poder aprobar el Plan. El
resto de informes sectoriales favorables emitidos no incluyen condicién alguna, por lo que no resulta necesario ocuparnos de ellos de
modo particular.

SEXTO.- El Plan General de Caudiel ha sido sometido al procedimiento previsto en la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de
los efectos de los planes y programas en el medio ambiente.

El 27 de abril de 2017 se aprobé por la Comisidén de Evaluacion Ambiental la memoria ambiental del Plan General. La memoria
ambiental establece las siguientes condiciones que deben ser incorporadas al plan antes de la aprobacion definitiva:

F) ACUERDO DE CONFORMIDAD. DETERMINACIONES FINALES

«1.- Respecto al suelo clasificado como no urbanizable, se deben clarificar y completar algunos aspectos de la calificacion, zonifica-
cion y regulacion normativa y cartogréfica, de acuerdo con lo establecido en el apartado D.3:

Respecto al SUELO NO URBANIZABLE COMUN:

Se zonificara el SNUC-AG, de acuerdo con lo establecido en el anterior apartado D.3.1, atendiendo a la distinta naturaleza y localiza-
cion de los terrenos agricolas, y el régimen de usos se adaptara al establecido en el articulo 197 de la LOTUP, distinguiendo entre:

SNUC-AG.1. Regadio

El ambito se localiza practicamente en su totalidad dentro de los 2 km alrededor del nuicleo urbano. Atendiendo a su proximidad al
casco urbano se establecera el siguiente régimen de usos:

SNUC-AG.1 Régimen de usos

LOTUP articulo 197:

a) Construcciones & instalaciones agricolas o forestales, excepto nuevas instalaciones
ganaderas o de cria comercial de animales dentro del &mbito de 500 m alrededor del
nicleo; fuera de esté limite se permitird la legalzacion de las instalaciones existentes sn
posibilidad de ampliacion de las memas.

f16% Obras, infraestructuras e instalaciones propias de las redes de suminitros,
transportes y comunicacienes, de necesaric emplazamiento en suelo no urbanizable.

Usos compatibles:
LOTUP articulo 199:

actuaciones promovidas porlas AAPP territoriales, para la ejecucion de obras plblicas o
construcciones e instalaciones de servicio plblico esencial o actividades de interés
general, que precisen ubicarse en el suelo no urbanizable.

LOTUP articulo 201.3
Ia reutilizacion de la arguitectura tradicional.

Usos incompatibles: | Los restantes.

SNUC-AG.2. Secano
Ambito de enclavados agricolas, se localiza al noreste del casco urbano, mayoritariamente dentro del perimetro de los 2 km de dis-
tancia al mismo, en él se establecera el siguiente régimen de usos y aprovechamientos:

SHUGC. AG.2 Régimen de usos

LOTHF satieulo 197!

8} Congiruccioass & inyi ooy agriozias, panaderas, cnepiices o brestales, Se
peile I6QIATA 188 DB ROONES JANSIESS DORIENes. S0 DosDIdad S8 ampiacde
Geo0 38 ko8 2 km S GASC0 ANt CAMTAMndise S Dyl i NS NCSTAS ganaderas
unegreni

018 Alnjamin
LR ETEU AT
I Canlron recies

morncin, de inienés para sl desarmilin sristco ol o
Fawtediin ey
fwos y de ocio

3* Campanenios de b
& Arsvigindes culurales ¥ doceshes, msiercaies relgosm o

E80 e, mFeestuciunas ¢ insisinciones progias de les redes S umingins
raEpOMed ¥ COMUNICECIoNE, 08 NECESAN0 SMDITAT B0 &1 SUS0 1o UTANTa0E

Usos compabibles =

LOTRP articule 199; acluscunes oo
clbras piblicas o combne:
0 actvidiades de inderds peneml que precien sbicamse e el sl n

5 las AAPE jerrdoales. pata
an @ rafalaconm de wa

LOTUR asticulo 201.%
L& réutiizaciin 9 I arqulsciurs fredoacaal

Usas incompatibles: | Las restantas
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Se zonificara el SNUC-P, de acuerdo con lo establecido en al apartado D.3.1, atendiendo al criterio de distancia al nucleo urbano dis-
tinguiendo 3 zonas :

SNUC-P1. Ambito dentro de los 500 m alrededor del ntcleo.

Se establecera un régimen de usos restrictivo por su colindancia con el ndcleo urbano. En él se prohibiran las nuevas explotaciones
ganaderas y la legalizacion de las existentes.

SNUC-PA1 Régimen de usos

LOTUP articulo 197:

a} Construcciones e instalaciones agricolas, excepto nuevas instalaciones ganaderas o
de cria comercial de animales.

b Vivienda aislada y familiar.

&) Actividades industriales, productivas, de necesario emplazamiento en el medio rural.
Ji 6% Obras, infraestructuras e instalaciones propias de las redes de suministros,
transportes y comunicaciones, de necesario emplazamiento en suelo no urbanizable.

Usos compatibles:
LOTUP articulo 199:

actuaciones promovidas por las AAPP territoriales, para la ejecucion de obras plblicas o
construcciones e instalaciones de servicio plblico esencial o adtividades de interés
general, que precisen ubicarse en el suelo no urbanizable.

LOTUP_articulo 201.3:
La reutilizacion de la amuitectura tradicional.

Usos incompatibles: | Los restantes.

SNUC-P2. Ambito entre 500 m y 2 Km.
En el que se prohibiran las nuevas explotaciones ganaderas; permitiéndose la legalizacién de las existentes, sin posibilidad de
ampliacién.

SNUC-P.2 Régimen de usos

LOTUP articulo 197:

a) Construcciones e instalaciones agricolas, ganaderas, cnegéticas o forestales. Se
permite legalizar las instalaciones ganaderas existentes, sin posibilidad de ampliacion
dentro de los 2 km del casco urbano; permitiéndose las nuevas instalaciones ganaderas
Ginicamente fuera de este limite.

b} Vivienda aislada y familiar

) Adtividades gxtractivas, excepto en suelos incluidos en la unidad de paisaje n"3% en
lo= que =era incom patible.

d) Generacion de energia renovable.

Usos compatibles: | g) Actividades industriales, productivas, de necesario emplazamiento en el medio rural.
Ji_Todos los usos de este apartado

LOTUP articulo 199:

actuaciones promovidas por las AAPP territoriales, para la ejecucion de obras plblicas o
construcciones e instalaciones de servicio plblico esencial o adividades de interés
general, que precisen ubicarse en el suelo no urbanizable.

LOTUP_ articulo 201.3:
La reutilizacion de la amuitectura tradicional.

Usos incompatibles: | Los restantes.

* La unidad de paisaje n*3 se define en el planc |.PJ.2 de fecha noviembre de 2014, del Estudic de Pagaje del Plan
General presentado para la emiion de la presente memoria ambiental.

SNUC-P3. Ambito exterior a 2 km.
En el que el régimen de usos sera acorde con la naturaleza eminentemente forestal del &ambito:

SNUC-P3 Régimen de usos

LOTUP articulo 197:

a) Construcciones e instalaciones cinegéticas v forestales.

b} Vivienda aislada y familiar.

) Adividades gxtractivas.

d) Generacion de energia renovable.

J 2" Centros recreativos, deportivos y de ocio.

3° Campamentos de turisme o similares.

5§° Obras, infaestructuras e instalaciones propias de las redes de suministros,
Usos com patibles: transportes y comunicaciones, de necesario emplazamiente en suele no urbaniable.

LOTUP articulo 199:

Actuaciones promovidas porlas AAPP territoriales, para la ejecucion de obras plblicas o
construcciones e instalaciones de servicio plblico esencial o actividades de interés
general, que precisen ubicarse en el suelo no urbanizable.

LOTUP articulo 201.3
La reutilzacion de la arquitectura tradiciona l.

Usos incompatibles: | Los restantes.

En todo caso, y dado que tanto el &mbito SNUC-P.2 situado al noroeste del casco urbano, como la totalidad del SNUC-P.3 se encuen-
tran incluidos en el Paisaje de Relevancia Regional PRR 11 Serra d’Espada, el Plan debe establecer criterios de localizacion e implantacion
para las posibles actividades mineras. i

Respecto al SUELO NO URBANIZABLE COMUN de uso minero: SNUC-EM, debera eliminarse y el ambito calificarse como Suelo no
Urbanizable protegido forestal, por no quedar justificada su localizacién en un dmbito calificado como forestal estratégico. No se tiene
gc’)\lnjtcar;cia de la existencia de concesiones mineras en el municipio, y se compatibiliza el uso de actividades extractivas en el suelo

-P2.

Se recoge propuesta grafica de zonificacidén del suelo no urbanizable comun en el Anexo final; esta propuesta se realiza en base al
plano PG.0O1 de Clasificacion del Suelo (de fecha enero de 2017) aportada en la documentacién de propuesta de Plan General.

Respecto al SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO:

De acuerdo con lo establecido en el anterior apartado D.3.2, se clarificara la existencia del SNU Protegido agricola, y seguin proceda
o bien se rectificara la cartografia del plan o se eliminara su mencién de las NNUU.

Se establecera el régimen urbanistico aplicable transitoriamente al suelo no urbanizable de especial proteccion viaria SNU/PV, indi-
cando la calificacidén y zona del suelo no urbanizable comun a la que quedara adscrito el suelo sobrante una vez ejecutadas las obras de
la ronda. Se atendera el requerimiento realizado por el Servicio de Carreteras de la Diputacion de Castelldn, en su informe de 24.10.2014
incluyendo en la ficha urbanistica del Sector 3 la necesidad de coordinacion con ese Servicio como condicidon de conexion y desarrollo
del mismo.

Todo ello sin que se presuponga la viabilidad ambiental del trazado esbozado, el cual debera ser evaluado al plantearse la solucién
definitiva para dicha ronda, y tal como requiere el Servicio de Paisaje en su informe de 30.09.2014, “se analizara su afeccion sobre la uni-
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dad de paisaje El Hoyo y se estudiara la percepcion de la imagen del nucleo urbano desde la misma, debiendo abordar cualquier reserva
o proyecto de estas caracteristicas procurando la minima afeccion al paisaje existente.

2.- Otras Determinaciones:

Se elaborara nuevo plano de clasificacion del suelo adaptado a las indicaciones realizadas en la presente memoria.

Completar el plan de seguimiento indicando el responsable de su elaboracién y financiacién y los plazos de las fases de segui-
miento.

Se incorporara en la propuesta las determinaciones finales que se sehalan en el informe del Servicio de Infraestructura Verde y Pai-
saje de 21 de octubre de 2015y se obtendra informe definitivo de este Servicio previamente a la aprobacion definitiva del Plan.

Se incorporara en la propuesta las determinaciones finales senaladas en el informe del Servicio de Ordenacion y Gestion Forestal de
20 de agosto de 2014 y se obtendra informe definitivo de este Servicio previamente a la aprobacién definitiva del Plan.

Se solicitaran informes definitivos en materia de patrimonio cultural, agricultura, infraestructuras educativas e infraestructuras via-
rias, en este caso se solicitaran informes a la Subdireccion General de Movilidad y al Servicio de Carreteras de la Diputacién de Caste-
l16n.»

El documento aprobado por el Ayuntamiento incluye un informe justificativo de que se han cumplido estas condiciones.

SEPTIMO.- En relacion con determinados informes sectoriales emitidos, cabe indicar lo siguiente:

a.- En materia de patrimonio cultural se emitié informe desfavorable el 11 de septiembre de 2018. Este informe fue completado por
otro emitido también en sentido desfavorable de 2 de octubre de 2018. Finalmente, la Direccion General de Cultura y Patrimonio emitio
informe favorable el 20 de marzo de 2019, si bien, se senalaban ciertas observaciones que debian ser subsanadas.

Examinada la version refundida del Plan General de Caudiel sometida a aprobacion definitiva se comprueba que han sido corregi-
das las cuestiones indicadas en el ultimo de los informes senalados. Por lo tanto, y desde el punto de vista del patrimonio cultural, no
existe inconveniente en que se apruebe definitivamente el Plan General de Caudiel.

b.- El departamento competente en agricultura de la Direccion Territorial de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio
Climatico y Desarrollo Rural emitié informe el 20 de septiembre de 2018.

De las observaciones efectuadas, solo obligan a modificar el documento aquellas que implican modificar la ordenacidn urbanistica
del suelo establecida en el plan general por ser contraria a la legislacion aplicable. En este sentido, el informe indica la necesidad de
clasificar como suelo no urbanizable protegido, por razones de sus valores agrarios, ciertos terrenos afectados por infraestructuras agra-
rias tal y como se establece en la Ley 8/2002, de 5 de diciembre, de Ordenacion y Modernizacidn de las Estructuras Agrarias de la Comu-
nidad Valenciana.

Por otro lado, como ya se ha indicado, la legislacion urbanistica a tener en cuenta en la aprobacién definitiva del Plan General de
Caudiel es laformada, en lo que ahora interesa, por la LUV, la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, del suelo no urbanizable (LSNU 2004) y por
el ROGTU. De este modo, son correctas las referencias normativas que se hacen en el Plan General. Tampoco es necesario modificar el
Plan para incluir en las normas del mismo cuestiones que ya estan reguladas en otros textos legales.

En relacion con el resto de cuestiones a las que se hace referencia en el informe son fundamentalmente recomendaciones que no
pueden impedir la aprobacion definitiva del Plan.

La documentacién de subsanacion es presentada por el Ayuntamiento en el Servicio Territorial de Urbanismo el 23 de octubre de
2018, siendo remitida ese mismo dia al departamento competente en agricultura de la Direccidn Territorial de la Conselleria de Agricul-
tura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Rural.

El 20 de noviembre de 2018, dicho departamento emite informe favorable en materia de agricultura.

c.- El ServicioTerritorial de Medio Ambiente emitié un primer informe el 24 de septiembre de 2018 que fue completado por otro emi-
tido el 30 de enero de 2019. En ellos se senalaban ciertas cuestiones que debian ser subsanadas por el Ayuntamiento. El ultimo informe
en materia forestal y de vias pecuarias emitido por el ServicioTerritorial de Medio Ambiente es de 24 de abril de 2019.

Las observaciones efectuadas en el ultimo informe hacen referencia a cuestiones contenidas en el anexo de vias pecuarias. Las con-
sideraciones senaladas no obligan a modificar las determinaciones del Plan General sometido a aprobacion, puesto que dichas determi-
naciones no son contrarias a la legislacion aplicable en materia forestal y de vias pecuarias. No es necesario modificar el plan para que
se cite expresamente la legislacion vigente en materia de vias pecuarias ni tampoco es necesario incluir en el plan cuestiones que ya
estan reguladas en otros textos legales.

En este sentido, no es necesario precisar en el plan que las vias pecuarias se rigen conforme a lo recogido en la legislacion sectorial
referente a esta materia. De otro lado, tampoco es necesario recoger de manera detallada todos los supuestos de afecciones sobre vias
pecuarias, puesto que las soluciones a adoptar en el planeamiento urbanistico y los instrumentos administrativos a tramitar en los casos
previstos ya estan contemplados en la Ley 3/2014, de 11 de julio, de vias pecuarias de la Comunidad Valenciana. En este mismo sentido,
no es preciso describir con exactitud las caracteristicas de los distintos tramos del trazado de una via pecuaria, puesto que esta informa-
cion no condiciona la clasificacion urbanistica del suelo de la misma.

Por todo lo expuesto, las observaciones sehfaladas no pueden impedir la aprobacién definitiva del Plan. En este punto no existe
inconveniente en aprobar el Plan.

d.- El 16 de octubre tuvo entrada en el ServicioTerritorial de Urbanismo el informe desfavorable emitido por la Direccion General de
Telecomunicaciones y Tecnologias de la Informacion, en el que se realizaban una serie de observaciones que debian ser subsanadas en
el plazo de un mes conforme a lo establecido en el articulo 35.2 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones. El 17 de
octubre de 2018 se dio traslado del informe al Ayuntamiento de Caudiel para que fueran atendidos los extremos expuestos en el mismo.
El 8 de noviembre de 2018 se remitio, al Ministerio con competencias en materia de telecomunicaciones, el documento con las correccio-
nes efectuadas para que se emitiera un nuevo informe.Transcurrido el plazo de un mes previsto en el articulo 35.2, este segundo informe
solicitado no ha sido emitido. Si bien, el articulo sefalado de la Ley 9/2014 establece que, transcurrido el plazo otorgado el informe se
entendera emitido con caracter favorable y podra continuarse con la tramitacion del instrumento de planificacion. Por lo que no existe
inconveniente en que se apruebe definitivamente el Plan General de Caudiel.

e.- El 17 de octubre de 2018 se emitio, por el Servicio de Infraestructuras Educativas de la Conselleria de Educacion, Investigacion,
Cultura y Deporte, informe favorable condicionado a que se cumplieran las precisiones indicadas en el mismo. Este informe fue comple-
tado por otro favorable emitido 30 de mayo de 2019, en el que se senala que el ayuntamiento debera procurar cumplir lo siguiente:

«- La superficie neta de la parcela QE-DOC resultante (parcela actual y ampliacidn), una vez se ejecuten todos los viales que deben
bordear el perimetro de la parcela, segun el avance de la ordenacion pormenorizada grafiado en la pagina 13 de la Memoria Justificativa,
debera ser de 5.127,65 m2 de superficie aproximadamente, tal y como se indica en dicha pagina, ya que la parcela tiene una forma irregu-
lar y cambios de nivel pronunciados, y, teniendo en cuenta que dicha superficie no se ha recogido en la documentacién con eficacia
normativa.

-Ya que no disponemos de suficiente informacion para valorar, a lo largo del tiempo en uso del centro actual, la inundabilidad de la
parcela, por la caida directa del agua pluvial y la de los viales circundantes sobre la parcela escolar actual y sobre la parcela reserva de
ampliacién. El ayuntamiento, mediante informe de técnico competente, debera evaluar y valorar si existe riesgo potencial para la pobla-
cion escolar, sobre este tema, y segun el dictamen del informe, se deberan establecer en el proyecto de urbanizacion medidas correcto-
ras que puedan paliar dicha situacion, como aceras con recogida de pluviales, muros de contencion, medidas de evacuacién en la propia
parcela...»

f.- EI 18 de septiembre de 2019 se ha emitido informe favorable en materia de paisaje por el Servicio de Infraestructura Verde y Pai-
saje. Este informe, emitido en relacion con la ultima documentacion enviada por el Ayuntamiento, concluye del siguiente modo:

«Por ello, cabe emitir informe favorable al Estudio de Paisaje, considerandose a los efectos de interpretacion del Catalogo del Plan
General que la totalidad del Catalogo de paisaje forma parte del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, con las fichas incluidas en el
estudio de paisaje, y que los componentes que deben ser objeto de proteccion para la efectiva preservacion de cada elemento catalo-
gado son los incluidos en el apartado “Descripcién” de estas fichas».

El Pleno del Caudiel, en sesion del 24 de septiembre de 2019, aprobdé la version refundida y consolidada de ese Plan General.

El documento refundido y consolidado aprobado por el Pleno ha incorporado ademas una Disposicion final en las normas con el
siguiente texto:

«A los efectos de interpretacion del Catalogo del Plan General se considerara que la totalidad del Catalogo de paisaje forma parte del
Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, con las fichas incluidas en el estudio de paisaje, y que los componentes que deben ser objeto
de proteccién para la efectiva preservacion de cada elemento catalogado son los incluidos en el apartado “Descripcion” de estas fichas».

Por lo tanto, se cumple la condicion senalada por el informe de paisaje.

OCTAVO.- El Plan General de Caudiel cumple la reserva de suelo destinado a vivienda protegida que le resulta exigible.

En este caso, la reserva de vivienda protegida exigible es la que resulta de lo establecido en la Disposicion adicional sexta de la LUV.
Segun se senala en el primero de los apartados de esta Disposicidn, “en los suelos residenciales sujetos a actuaciones integradas los
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instrumentos de planeamiento deberan establecer la reserva de viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica para atender la
demanda que se prevea en el SistemaTerritorial de Indicadores de Demanda de Vivienda aprobado por la Conselleria competente en esta
materia.”

Los indicadores territoriales de demanda de vivienda con proteccion publica fueron fijados por la Orden de la Conselleria de Medio
Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda de 28 de julio de 2008 (DOCV de 1 de agosto de 2008).

El articulo 4 de la Orden concreta, para el caso de formulacion de Planes Generales, la forma de calcular la reserva:

“En los casos en que se proceda a la redaccion de un plan general de ordenacién urbana o bien a su revisién, la reserva de edificabi-
lidad residencial R se determina por la siguiente férmula:

R=ITDx[P+2Ppt]

Donde:

R : reserva de edificabilidad para vivienda de proteccion publica

ITD : indicador territorial de demanda para vivienda de proteccidén publica expresado en metros cuadrados de techo por habitante e
indicado en el anexo.

P : poblacidn del municipio referida al altimo padrén actualizado.

Ppt : poblacidn total del municipio que se prevé incluyendo las previsiones del planeamiento.”

La memoria justificativa del Plan incluye como anexo un Estudio de necesidades de vivienda. En el apartado 7 del mismo se deter-
mina la reserva de suelo destinado a vivienda protegida en el que se aplica esta normativa. La reserva exigible es de 192,40 m2 de techo,
que se cumple en el Plan aprobado.

NOVENO.- Durante la tramitacién de la fase de aprobacion definitiva autondmica del Plan el Ayuntamiento de Caudiel ha ido corri-
giendo determinadas objeciones efectuadas en los informes sectoriales solicitados. Se han subsanado aspectos senalados por ADIF y
por la Direccién General de Ferrocarriles, observaciones efectuadas por la Direccion General de Telecomunicaciones, cuestiones en
materia forestal y de vias pecuarias, de agricultura y de educacion y de cultura. Esas subsanaciones han permitido finalmente la obten-
cion de los correspondientes informes favorables que figuran en el expediente.

El documento refundido y consolidado del Plan General de Caudiel aprobado por el Pleno del Ayuntamiento el 24 de septiembre de
2019 recoge todas las observaciones que se han sefalado con anterioridad.

Cabe concluir que es posible aprobar definitivamente el Plan General.

DECIMO.- La ComisiénTerritorial de Urbanismo de Castellon es el 6rgano competente para resolver este expediente, conforme a lo
que res?lta del articulo 7.1 del Reglamento de los drganos territoriales y urbanisticos de la Generalitat, aprobado por el Decreto 8/2016,
de 5 de febrero.

En virtud de todo lo que antecede, la ComisionTerritorial de Urbanismo de Castellén ACUERDA:

APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan General del municipio de Caudiel.

Contra el instrumento de planeamiento aprobado podra interponerse recurso contencioso administrativo ante el Tribunal Superior
de Justicia de la Comunidad Valenciana, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente de su publicacién, de conformidad con
lo previsto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o accion que estime oportuno».

Castellon, 27 de septiembre de 2019

EL SECRETARIO DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO

NORMAS URBANISTICAS

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.

CAPITULO |. AMBITO DE APLICACION, DOCUMENTACION, VIGENCIA.

Articulo 1. Ambito de Aplicacion.

1.- El presente Plan General constituye la revisién de las Normas Subsidiarias vigentes en el ambito del término municipal de Cau-
diel que fueron aprobadas definitivamente por la ComisidnTerritorial de Urbanismo el 26 de julio de 1988.

2.- A través de las determinaciones del Plan General se regulan cuantas actuaciones, referidas a materias propias de planeamiento,
urbanizacién o edificacién, se lleven a cabo en el término municipal de Caudiel, de acuerdo con la legislacion urbanistica aplicable.

Articulo 2. Documentacién.

1.- El alcance normativo del Plan General es el comprendido en los documentos que seguidamente se citan:

a) Directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ocupacion del territorio.

b) Las presentes Normas Urbanisticas que establecen la regulacion urbanistica del término municipal de Caudiel.

c) Fichas de Planeamiento.

d) Fichas de Gestion.

e) Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

f) Planos de Ordenacion Estructural, en los que se expresan graficamente las determinaciones sustantivas del Plan.

g) Planos de Ordenacion Pormenorizada, en los que se expresan graficamente las determinaciones pormenorizadas del Plan.

2.- El resto de los documentos que componen el Plan General tiene un caracter complementario de la documentacion anteriormente
resenada.

3.- En caso de discrepancia entre documentos, se otorgara primacia al de mayor escala sobre el de menor, salvo que del texto se
desprendiere una interpretacion en sentido contrario.

4.- En caso de discrepancia entre documentos escritos primara siempre el texto de las Normas Urbanisticas.

Articulo 3.Vigencia, Modificacion y Revision.

1.- El presente Plan General entrara plenamente en vigor, y serd inmediatamente ejecutivo a todos los efectos, a los quince dias de la
publicacion de la resolucion aprobatoria con trascripcién de sus Normas Urbanisticas.

El Plan General serd inmediatamente ejecutivo desde la publicacion del acuerdo de su aprobacién definitiva en lo referente a legiti-
macion de expropiaciones para ejecutar las obras publicas previstas en el propio Plan, asi como a la clasificacion del suelo y la sujecion
de éste a las normas legales de ordenacion de directa aplicacion.

Su vigencia es indefinida y vincula tanto a los particulares como a la Administracion.

2.- Seran motivos de la redaccion de un nuevo Plan, la adopcion de nuevos criterios respecto de la ordenacion urbanistica estructu-
ral motivada por la eleccién de un modelo territorial distinto o por la aparicién de circunstancias sobrevenidas, de caracter demografico
o0 econdmico, o por el desarrollo completo de las previsiones del Plan.

El Plan prevé las necesidades urbanas del municipio en cuanto a suelo urbano y suelo urbanizable para un plazo de 10 afhos. Trans-
currido éste debera procederse a su revisién y redaccion de un nuevo Plan General.

Con anterioridad al término anterior, podra redactarse un nuevo Plan General, si se dan las siguientes circunstancias:

a) Que se proponga una modificacién del planeamiento con las circunstancias descritas en el articulo 13.5 de la ley 4/2004, de 30 de
junio, de Ordenacidn del Territorio y Proteccién del Paisaje.

b) El desarrollo de la capacidad por cumplimiento de sus previsiones y necesidad de nuevo suelo urbanizable. Se considerara que se
da esta circunstancia cuando se encuentre edificado el 70 % del suelo urbanizable previsto en el presente Plan.

c) La adaptacion a las determinaciones de un Plan de AccionTerritorial siempre que sean contradictorias con el modelo propuesto en
el presente Plan.

La Modificacién de cualquiera de los elementos del P.G. se realizara de acuerdo con el contenido de los articulos 63 de la LOTUP.

3.- No tendran la consideracion de modificaciones:

a) La modificacion de la NormativaTécnica de cualquier clase a la que remite el Plan.

b) Cualquier tipo de ordenanzas municipales particulares y precisas para el desarrollo de la presente normativa, siempre que guar-
den coherencia con el presente documento y tengan caracter aclaratorio o interpretativo, ain cuando no esté expresamente contem-
plado en el presente texto.

c) El ajuste de superficies derivados de nuevas planimetrias, cambios de escala o mediciones topograficas sobre el terreno, siempre
que ello no comporte desviaciones superiores a un cinco por ciento.

d) Las delimitaciones de estudios de detalle, unidades de ejecucion, zonas o dotaciones, que podran precisarse en sus respectivos
casos de utilizacion, cuando se trate de ajustes debidos a las alineaciones o lineas de edificacion actuales, a las caracteristicas topografi-
cas del terreno, a la mayor precisidén de la cartografia de que se disponga, a la presencia de arbolado o vegetacion u otros elementos
naturales o artificiales de interés que justifiquen el ajuste. La referida precision de limites debera cumplir las siguientes condiciones:

-Se mantendra sensiblemente la forma de las determinaciones graficas.
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-No se producirdn aumentos o disminuciones de la superficie delimitada superiores al cinco por ciento (5%).

-No disminuiran los niveles de servicio de las vias de circulacion.

-No disminuira la superficie destinada a suelos dotacionales.

e) La variacidén en un cinco por ciento (5%), en mas o en menos, en la precision de los parametros que definen las condiciones de la
edificacion de zonas o dotaciones.

La adaptacion de las parcelas a la estructura parcelaria resultante de los Proyectos de Reparcelacion Forzosa o a las condiciones
resultantes del Proyecto de Urbanizacidn, sin alterar el aprovechamiento urbanistico ni el contenido dotacional de la Ordenacién.

La complementacion o adaptacion de determinaciones realizada mediante Plan Parcial, Plan de Reforma Interior o Estudio de Deta-
lle formulado en desarrollo del Plan, con las condiciones que posteriormente se enumeraran.

La modificacion de la delimitacion de las Unidades de Ejecucidn previstas o de la forma de gestion propuesta.

Articulo 4. Determinaciones integrantes de la ordenacion estructural.

Son determinaciones que integran la ordenacion estructural del Plan General:

1.- Las Directrices definitorias de la estrategia de evolucidon y ocupacién del territorio.

2.- La division en zonas de ordenacion urbanistica y su normativa aplicable.

3.- La Ordenacion del suelo no urbanizable

4.- La delimitacién de sectores para planeamiento parcial.

5.- El tratamiento de los bienes de dominio publico no municipal.

6.- Areas de Reparto y AprovechamientoTipo, tipologias y densidades maximas e indices de edificabilidad de los sectores a desarro-
llar, indicadas en las Fichas de Planeamiento y Gestion

7.- La red primaria de reservas de suelo dotacional publico.

CAPITULO IIl. CONDICION JURIDICA DE SOLAR

Articulo 5. Condicién juridica de solar. Caracteristicas que debe reunir una parcela para cumplir con ella.

Segun el art. 11 de la L.U.V.:

1. Son solares las parcelas legalmente divididas o conformadas que, teniendo caracteristicas adecuadas para servir de soporte al
aprovechamiento que les asigne la ordenacidn urbanistica, estén, ademas, urbanizadas con arreglo a las alineaciones, rasantes y normas
técnicas establecidas por el planeamiento.

2. Para que las parcelas tengan la condicidn de solar se exigira su dotacion, al menos, con estos servicios:

a) Acceso rodado hasta ellas por via pavimentada, debiendo estar abiertas al uso publico, en condiciones adecuadas, todas las vias
a las que den frente

No justifican la dotacidn de este servicio ni las rondas perimetrales de los nucleos urbanos, respecto de las superficies colindantes
con sus margenes exteriores, ni las vias de comunicacién de dichos nucleos entre si, salvo en sus tramos de travesia y a partir del primer
cruce de ésta con calle propia del nucleo urbano, hacia el interior del mismo.

b) Suministro de agua potable y energia eléctrica con caudales y potencia suficientes para la edificacion prevista.

c) Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado.

No justifica la dotacién de este servicio la evacuacion a acequias o fosas sépticas, salvo que el planeamiento autorice estas ultimas
en casos excepcionales y en condiciones adecuadas, para zonas de muy baja densidad de edificacion.

d) Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado publico, en al menos, una de las vias a que dé frente la parcela.

3. Las parcelas sujetas a una Actuacion Integrada adquieren la condicion de solar cuando, ademas de contar con los servicios expre-
sados en el apartado anterior, tengan ejecutadas las infraestructuras minimas de integracion y conexion de la Actuacion con su entorno
territorial, aprobadas al programar aquélla.

TITULO Il. DEL DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

CAPITULO |. PRINCIPIOS GENERALES

Articulo 6. El Desarrollo del Plan.

El presente Plan se desarrollara mediante Planes Especiales, Planes de Reforma Interior, Planes Parciales y Estudios de Detalle. Inde-
pendientemente de la documentacién requerida por la normativa vigente estos instrumentos de planeamiento deberan contener un
Estudio Arqueoldégico del area de actuacion.

Articulo 7. Relaciones entre el Plan General y sus instrumentos de desarrollo.

Los instrumentos de planeamiento que desarrollen el Plan General deberan satisfacer suficientemente las directrices de este Plan
General y los instrumentos de ordenacion que deban desarrollar cada Ambito de Planeamiento de Desarrollo habran de respetar las
indicaciones vinculantes que se contienen en su correspondiente Ficha (integrante de la documentacion de este Plan).

Los cambios e innovaciones en la ordenacion establecida por este Plan General se tramitaran de acuerdo con la normativa vigente.

Articulo 8. Iniciativa en la formulacion del planeamiento.

Los Planes podran ser de iniciativa publica o indistinta.

Seran de iniciativa publica:

a) Las Modificaciones de Plan General, los Catalogos que se tramiten como documento independiente y los Planes Especiales.

b) Seran de iniciativa indistinta (podran promoverlos por igual los particulares o la Administracion) los Planes de Reforma Interior y
los Planes Especiales que no requieran de Plan Parcial.

Los particulares tienen derecho a la consulta previa en materia de planeamiento y a la iniciacion del trdmite para los instrumentos de
ordenacion que formulen, sin mas requisito que presentar una documentacion en regla, de contenido conforme a derecho y al Plan
General; pero la aprobacion definitiva de todo tipo de instrumentos de planeamiento esta reservada a la Administracion y, en primer
término al Ayuntamiento, segun lo aconseje el interés general.

Articulo 9. Tramitacion simultanea o paralela.

Los instrumentos de planeamiento que desarrollen este Plan podran tramitarse de modo simultaneo, a los instrumentos de ejecu-
cion o gestion correspondientes (Proyectos de Reparcelacion, Urbanizacion, Expropiacion Urbanistica...).

CAPITULO Il. INSTRUMENTOS DE ORDENACION

Articulo 10. Planes Especiales.

En desarrollo de las previsiones de este Plan General podran redactarse Planes Especiales de cualquiera de los siguientes tipos:

a) De Proteccion de Conjuntos o de Recintos Artisticos o Historicos.

b) De Reforma Interior y de Mejora y Saneamiento del Medio Urbano.

c) De Desarrollo de infraestructuras Basicas y de Proteccidon del Medio Fisico y del Paisaje.

d) De Reserva de Suelo para los Patrimonios Publicos del Suelo.

Articulo 11. Planes Especiales de Proteccion.

En desarrollo del presente Plan podra redactarse un Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del Nucleo Historico de la pobla-
cion a efectos de completar o precisar las determinaciones y ordenacion del presente Plan General.

Su ambito perimetral podra diferir del inicialmente establecido incluyendo o excluyendo manzanas, calles o paramentos de borde,
segun se justifique en el analisis territorial que sirva de base a la redacciéon del mismo.

Esta modificacion de limites no comportara, en ningiin caso, cambios en la zona de Calificacion Urbanistica delimitada por el pre-
sente Plan.

Incorporara su propio catadlogo de proteccion cuyas determinaciones podran ser coincidentes o no con las correlativas del Catalogo
contenido en este Plan; en caso de que no lo sean vendran a sustituirlas en el ambito respectivo sin necesidad de Modificacion del Plan
General, dado el caracter transitorio del Catalogo para esta zona.

También podra establecer previsiones normativas diferentes a las generales en materia de ejecucién del planeamiento y comple-
mentarias de las Ordenanzas Generales de la Edificacion, siempre que vengan justificadas por el objeto especifico de este Plan.

Articulo 12. Planes Especiales de Saneamiento y Mejora del Medio Urbano.

Podran formularse Planes Especiales de Saneamiento y Mejora del Medio Urbano para complementar los proyectos de urbaniza-
cion que se aprueben en esta clase de suelo estableciendo y proyectando obras y medidas adicionales que coadyuven a su ejecucion.

Los Planes Especiales de Saneamiento y Mejora del Suelo Urbano que se desarrollen con las finalidades indicadas habran de ser de
ambitos coincidentes o mas amplios de los que resulten afectados por los proyectos de urbanizacién o de obra que los complementen.

También cabra la aprobacion de planes de esta naturaleza, para promover la rehabilitacion, el tratamiento, la limpieza o el adecenta-
miento conjunto y sistematico de las fachadas, cubiertas, jardines, verjas o vallas y demas elementos visibles desde la via publica, para
calles o entornos completos que vengan a precisar la adopcién de medidas de ese tenor.
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Articulo 13. Planes Especiales de Desarrollo de Infraestructuras Basicas.

La ejecucién de los elementos integrantes de los Red Primaria de vias de comunicacién, saneamiento, abastecimiento y espacios
libres, y grandes usos dotacionales, podra llevarse a cabo mediante Planes Especiales que cabra formular en cualquier clase de suelo,
aunque siempre podran ejecutarse mediante Proyectos de Urbanizacion u ordinarios de obras.

Sin perjuicio de lo anterior, la prevision de obra y la ordenacion de detalle de aquellos elementos de la Red Primaria que sean conti-
guos y estén adscritos al suelo urbanizable podra efectuarse a través de los correspondientes Planes Parciales.

Los Planes Especiales cuyo objeto sea el desarrollo de la Red Primaria de Red Viaria podran contener las limitaciones y medidas de
proteccion necesarias para impedir la formacion de obstaculos a la apertura de vias o la aparicion de usos locales parasitarios cuando
sean contrarios a su funcionalidad.

La ejecucion de cualesquiera elementos de la Red Primaria de dotaciones podra abordarse mediante proyecto de obras ordinario,
sin necesidad de previo Plan Especial cuando no se requiera la definicion de determinaciones de indole urbanistica en su entorno o su
interior, o sea ejecutable con técnicas, constructivas convencionales.

Las zonas verdes y la red viaria de caracter estructurales del presente Plan no requieren un previo Plan Especial para su ejecucion.

Articulo 14. Planes Especiales de Proteccion del Medio Fisico y del Paisaje y Planes Especiales de integracion y funcionalidad de las
infraestructuras.

En desarrollo del presente plan podran dictarse Planes especiales de proteccion para la defensa de los espacios naturales con las
medidas adecuadas a su finalidad y dentro del suelo no urbanizable.

Articulo 15. Planes Especiales de reserva de suelo para los patrimonios publicos de suelo.

LU &ueden ser promovidos en cualquier clase de suelo por las Administraciones competentes de conformidad con lo dispuesto por la

Articulo 16. Planes de Reforma Interior.

Los Planes de Reforma Interior tienen por objeto la realizacidén en suelo urbano de operaciones encaminadas a la descongestion,
creacion de dotaciones urbanisticas, y equipamientos comunitarios, resolucién de problemas de circulacion o de estética y mejora del
medio ambiente y de los servicios publicos. Los Planes de Reforma Interior contendran la documentacién y determinaciones exigidos
por el Reglamento de Ordenacion y GestionTerritorial y Urbanistica (ROGTU) para el planeamiento parcial.

Los Planes de Reforma Interior, cuando sean de iniciativa publica, podran comportar mayores cesiones obligatorias o superiores
objetivos de urbanizacidn respecto a las inicialmente establecidos con caracter general en este Plan, a fin de mejorar las dotaciones
publicas.

Con motivo de una redaccion de un Plan de Reforma Interior podran incluirse en catalogo algunos de los elementos construidos o
naturales que, singularmente, puedan existir en su ambito o, incluso, establecer alguna ordenanza particular de proteccion para manza-
nas o calles concretas.

Articulo 17. Programas para el desarrollo de Actuaciones Integradas.

El desarrollo del Plan General en Suelo Urbanizable requerira la formulacion de Programas que, como minimo, deberan abarcar una
gnidad de Ejecucion de las delimitadas en este Plan General, de las que delimiten los Planes Parciales o de las que redelimite el propio

rograma.

En los sectores de Suelo Urbanizable sujetos a Plan Parcial sera preceptivo, ademas del Programa, el Plan Parcial correspondiente
para que sea posible su urbanizacion.

Articulo 18. Estudios de Detalle.

Los Estudios de Detalle tienen por objeto desarrollar el Plan General en Suelo Urbano, dentro de aquellas Zonas de Calificacion
Urbanistica en que expresamente se permite, y los Planes Parciales en Suelo Urbanizable, reajustando o estableciendo alineaciones y
rasantes, y redistribuyendo la edificabilidad asignada por el Plan sin aumentarla en ningun caso.

Estaran sujetos a las limitaciones previstas por la normativa vigente

El Estudio de Detalle debera respetar, en todo caso, las demas determinaciones del Plan General no mencionadas en los anteriores
apartados y, en especial, la presente Normativa y sus Ordenanzas Generales y Particulares de la edificacion y de los usos, asi como las
determinaciones en materia de proteccion.

El Estudio de Detalle no podra minorar las exigencias de calidad de urbanizacion que se derivan de este Plan.

Articulo 19. Desarrollo y ejecucion del Suelo Urbano.

El Suelo Urbano no incluido en areas de Reforma Interior no precisara necesariamente de desarrollo mediante instrumentos de pla-
neamiento complementarios, para ser ejecutado y edificado, sin perjuicio de la posibilidad de formularlos en la forma prevista en los
capitulos anteriores cuando ello resulte conveniente y acorde con los objetivos generales de este Plan.

Articulo 20. Desarrollo del Suelo Urbanizable.

Los Planes Parciales abarcaran sectores completos de los definidos en este Plan General, sin perjuicio de su ulterior division en
diversos poligonos o unidades de ejecucion.

Se ajustaran a las condiciones de ordenacion vinculantes descritas en su correspondiente ficha.

Cualquier rectificacion en los limites del Sector previstos en el presente Plan General debera justificar el cumplimiento de lo dis-
puesto en la normativa vigente.

CAPITULO lll. CONDICIONES DE DESARROLLO EN SUELO URBANIZABLE.

Articulo 21. Planes Parciales.

El ambito ordenado por cada Plan Parcial debera incluir, la superficie neta del sector y, en su caso, los accesos y conexiones exterio-
res con las redes viarias y de servicios existentes.

Los viarios y elementos dotacionales estructurales senalados en los Planos de Ordenacion tienen caracter vinculante, debiendo ser
respetados en los Planes Parciales correspondientes.

No obstante podran realizarse ajustes de alineaciones y trazado de ordenacion, siempre sin disminucién de las secciones previstas
y las caracteristicas basicas del viario estructural.

Se respetara la asignaciéon de elementos dotacionales y espacios libres realizados por el Plan General para cada sector.

Para el planeamiento en tramitacion que no hubiere incluido la Red Primaria adscrita al Plan serad necesaria la inclusion de la Red
Primaria prevista por el Plan. Ello no obsta para que deban ejecutarse las Redes Primarias incluidas en cada sector segun las Fichas de
Planeamiento mas las de Gestién del Plan.

Los Planes Parciales que se formulen en desarrollo del presente Plan General deberan contener una detallada prevision de las cone-
xiones viarias y de servicios con las redes existentes y ejecutadas en el momento de redactar dicho Plan Parcial. Seran de cargo del Plan
Parcial las conexiones necesarias a la red realmente existente sin perjuicio de la propuesta de canon de urbanizacién en los términos de
la L.U.V.

Esta prevision se disenara a la misma escala que el propio Plan Parcial y, como minimo, a escala 1:2.000, escala también minima
para la ordenacién del Plan Parcial.

El ambito exterior al sector del enlace necesario con las redes actuales (cuando fuese necesario por no ser el sector colindante con el
suelo urbano) se considerara, a todos los efectos, como parte del Plan Parcial, y tendra derecho de aprovechamiento en la Unidad de
Ejecucion que lo incluya, lo que comportara su exclusion del sector o sectores colindantes del suelo urbanizable en el que fisicamente se
ubicase.

Cuando se lleve a cabo esta modificacién de ambito de sector, se tramitara como Plan Parcial no ajustado a Plan General, de acuerdo
con lo previsto en la L.U.V.

No podra aprobarse ningun Plan Parcial en desarrollo del presente Plan General que no contemple las conexiones del mismo con
red viaria ejecutada, debiendo realizar esta conexidn exterior con las condiciones minimas fijadas por el Reglamento de Ordenacion y
GestiénTerritorial y Urbanistica.

Las conexiones exteriores de un Plan Parcial con redes viarias e infraestructuras en servicio s6lo podran hacerse a través de suelos
urbanizables o urbanos, en los términos ya expuestos en este articulo, y nunca a través de suelos no urbanizables, salvo cuando se trate
de red viaria expresamente disefiada en el suelo no urbanizable por el presente Plan General.

El punto de conexion lo determinara el Ayuntamiento de Caudiel en funcién del estado real ejecutado de infraestructuras en el
momento de formularse el Plan Parcial correspondiente y atendiendo a la capacidad de servicio de la red viaria existente y del resto de
redes de servicios.

El desarrollo de los sectores tendra en cuenta respecto a incendios lo dispuesto en CTE-DB-SI 5, el Decreto 36/2007 y el Plan de Pre-
vencidn de Incendios Forestales de la Demarcacion de Segorbe.

TITULO IlIl. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO I. Generalidades.
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Articulo 22. Régimen Urbanistico del Suelo.

El Plan General determina el régimen urbanistico de los terrenos mediante:

a) Clasificacion del suelo, segun el modelo territorial adoptado y el régimen aplicable para la ejecucion del planeamiento.

b) Calificacidon urbanistica del suelo, distinguiendo entre usos globales y, en el suelo urbano y el suelo urbanizable con ordenacion
pormenorizada, usos pormenorizados.

c) Identificacion de la Red Estructural de Dotaciones Publicas.

Articulo 23. Clasificaciéon del Suelo contenida en el Plan General.

1.- Alamparo de lo dispuesto en la Ley de Suelo y la LOTUP, el Plan General clasifica el término municipal de Caudiel en alguna de las
siguientes clases de suelo, urbano, urbanizable y no urbanizable. En los planos de ordenacién se identifica con precision dicha clasifica-
cion.

2.- El Plan General clasifica como suelo no urbanizable los terrenos que han de ser preservados de la urbanizacion, con arreglo a los
criterios establecidos en la Ley 10/04.

3.- El Plan General clasifica como suelo urbano y suelo urbanizable los terrenos que se pretenden mantener o incorporar al proceso
urbanizador.

4.- La clasificacion de suelo urbanizable supone la aptitud inicial de los terrenos para su urbanizacidn, previa programacion de los
mismos, y determina al sometimiento al régimen de actuaciones integradas.

5.- El Plan General clasifica como suelo urbano, los terrenos ya transformados, por contar, como minimo, con acceso rodado, abas-
tecimiento de agua, evacuacion de aguas, y suministro de energia eléctrica, o por estar consolidados por la edificacion, de manera que,
como norma general, resulte conveniente su desarrollo urbanistico mediante Actuaciones Aislada.

6.-También clasifica como urbano aquellos que teniendo dicha calificacién en las normas anteriores hayan de someterse al régimen
de Actuaciones integradas al objeto de su urbanizacién y reparto de cargas y beneficios delimitando una unidad de ejecucién y éarea de
reparto.

Articulo 24.Calificacion Urbanistica de los terrenos. Zonificacion.

En cumplimiento de lo prescrito en la LOTUP, mediante la calificacion urbanistica, el Plan divide al territorio en Zonas de Ordenacion
Urbanistica. Dicha zonificaciéon distingue un nucleo historico tradicional de acuerdo con lo que establece dicha ley.

CAPITULO Il. REGIMEN GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE.

Articulo 25. Definicion y Ambito del Suelo No Urbanizable.

Constituyen el Suelo No Urbanizable las areas del territorio municipal que, ya sea por sus valores naturales, agricolas, forestales,
paisajisticos y ecolodgicos, o en razon del modelo territorial postulado, son asi clasificadas al objeto de que permanezcan al margen del
proceso de urbanizacidn y preserven sus caracteristicas naturales y/o su riqueza productiva. Integra el suelo no urbanizable, en sus dis-
tintos tipos, todo aquél que debe ser preservado de la urbanizacién y de los usos tipicamente urbanos.

La delimitacién en cuyo ambito opera la clasificacion del Suelo No Urbanizable viene reflejada con el cédigo correspondiente en la
documentacion grafica del Plan.

Articulo 26. Division en zonas. Suelo No Urbanizable.

De acuerdo con lo establecido en la normativa vigente, el Suelo No Urbanizable quedara dividido en las siguientes zonas, cuya deli-
mitacion figura en los planos correspondientes de clasificacion del suelo:

Suelo No Urbanizable Protegido:

Son aquellos suelos en los que su proteccién viene derivada de la aplicacion de una legislacién genérica, Plan Especial o debido a
valores que el plan ha identificado como merecedores de ser preservados del proceso urbanizador.

Forestal — Monte Publico - Red Natura Ferroviaria
Hidroldgico Vias Pecuarias
Viaria Cauces

Arqueoldgico.

Suelo No Urbanizable Comun.
Suelo No Urbanizable Comun de uso agricola, ganadero y cinegético
Suelo No Urbanizable Comun de posible uso industrial, terciario o productivo

Articulo 27. Régimen del Suelo No Urbanizable.

1.- El régimen basico de este suelo queda sujeto a lo establecido en Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (LOTUP), con las condiciones y limitaciones indicadas en los articulos
siguientes. En todo lo no previsto en estas Normas para el suelo no urbanizable se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial especi-
fica en lo que sea de aplicacion. La clasificacion y calificacion del suelo no urbanizable vinculan los terrenos a los diferentes usos y
destinos y definen la funcién social de la propiedad de los mismos, delimitando el contenido de este derecho. Integran el contenido de
este derecho las facultades y deberes regulados en la ley de suelo no urbanizable de la Generalitat Valenciana.

2.- Cualquiera que sea su categoria, el suelo no urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico.

Las limitaciones a la edificacion, al uso y a las transformaciones que sobre él impusieran estas Normas, no daran derecho a ninguna
indemnizacién, siempre que no comporten pérdida del valor inicial del terreno derivado del rendimiento rustico del que sea natural-
mente susceptible.

3.- El Suelo No Urbanizable debera utilizarse de la forma en que mejor corresponda a su naturaleza, con subordinacion a las necesi-
dades de la comunidad.

El contenido normal del derecho de propiedad en Suelo No Urbanizable viene determinado por el rendimiento agropecuario o natu-
ral del que fueran inicialmente susceptibles los terrenos, segun la funcién social que corresponde a su explotacion.

En ningln caso y a ningun efecto cabra reconocer expectativas urbanisticas al suelo no urbanizable.

4.- Cuando se produjeran descubrimientos arqueoldgicos, paleontolégicos, mineraldgicos, histdricos u otros geoldgicos o cultura-
les, en areas cuyas determinaciones no resultaron adecuadas con aquellos y previa decision del Organismo o Entidad competente, los
terrenos afectados quedaran automaticamente sujetos a la suspension cautelar de las autorizaciones, licencias y permisos para interve-
nir sobre ellos, en tanto se apruebe la necesaria modificacion del planeamiento o catalogacion, para alterar la regulacion urbanistica de
modo que se ajuste a la nueva situacion.

Dichos descubrimientos deberan ser puestos inmediatamente en conocimiento de las Entidades u Organismos competentes para
su comprobacion, proteccion o explotacion.

5.- Los yacimientos arqueolégicos que el presente Plan General localiza, se deben entender adscritos, en cuanto a limitaciones de
uso, a la zona de especial proteccion por razon de su legislacion especifica.

El ambito fisico al que se considerara extensiva esta proteccion abarcara la totalidad del yacimiento conocido o probable.

6.- Si un suceso natural o provocado, causare degeneracién de las condiciones que sustentan la pertenencia de un terreno a una
zona de calificacion determinada, dicha circunstancia no sera motivo suficiente para modificar su calificacion, sino que, por el contrario,
deberan ponerse en practica las medidas apropiadas para la regeneracion de las condiciones originarias.

7.- La reforestacidn, en areas pertenecientes a categorias de menor nivel de proteccidn al que corresponderia por la nueva situacion
del suelo, generara la necesidad de que se ajuste la categorizacion del area afectada, a la nueva situacion, a cuyo efecto se procedera a la
revision o modificacién puntual del Plan General.

Articulo 28. Parcelaciones en Suelo No Urbanizable.

1.-Todos los actos de parcelacion o segregacion de fincas o terrenos en suelo no urbanizable quedaran sujetos, cualquiera que sea
su finalidad, a previa licencia municipal.

2.- No podran realizarse, ni autorizarse actos de division o segregacion de fincas en contra de la legislacién agraria o forestal y debe-
ran contar con el informe favorable de la conselleria competente en estas materias..

Las licencias y los instrumentos que las testimonien haran constar la condicién de indivisible de las fincas rusticas resultantes o la
superficie minima en que se pueden subdividir o segregar para evitar que por fraccionamiento sucesivo se eluda el cumplimiento de lo
anterior.

Articulo 29. Nucleo urbano
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Se entenderd por nucleo de poblacion o nucleo urbano dentro de los suelos no urbanizables, todo asentamiento humano que
genere objetivamente demandas o necesidades de servicios urbanisticos comunes, tales como red de suministro de agua, red de sanea-
miento, red de alumbrado publico, sistema de accesos viarios, etc., que son caracteristicas de las areas con destino urbano.

Articulo 30. Pardmetros urbanisticos en el Suelo No Urbanizable

Para la definicién de los siguientes parametros se estara a lo estipulado en la Parte segunda del Reglamento de Zonas de Ordena-
cion Urbanistica de la Comunidad Valenciana. (Orden de 26 de abril de 1999 del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo yTransportes).

Parcela

Parcela minima.

Frente de parcela.

Circulo inscrito.

Cerramientos de parcela.

Distancia al linde.

Superficie ocupada. Porcentaje de ocupacion.

Superficie libre.

Superficie construida.

Edificabilidad.

Numero maximo de plantas.

Altura maxima reguladora.

Soétanos y Semisotanos.

Aprovechamientos bajo cubierta.

Articulo 31. Usos en el Suelo No Urbanizable

En el suelo no urbanizable protegido, sin perjuicio de las limitaciones derivadas de la legislacién protectora del medio ambiente,
solamente se permitirdn los usos e instalaciones y construcciones previstas en el Plan General.

En el Suelo No Urbanizable comun, se permitiran los usos y, actividades y aprovechamientos indicados en el titulo 4 de la Ley
5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la Comunitat Valenciana (LOTUP), con las
condiciones y limitaciones indicadas en los articulos siguientes.

SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO

Articulo 32. Ambito y Zonificacion

Constituyen el suelo no urbanizable de especial proteccion aquellos espacios a los que se otorga este tratamiento en razén de su
excepcional valor agricola, forestal o ganadero, de la explotacién de sus recursos naturales, de sus valores paisajisticos, historicos o
culturales, o para la defensa de la fauna, la flora o el equilibrio ecoldgico.

Articulo 33. Condiciones de aplicacién.

1.- Lo dispuesto en el presente Capitulo es de aplicacion a los ambitos expresamente senalados en los planos, que se caracterizan
por pertenecer a un tipo de suelo donde existen mayores restricciones de uso o aprovechamiento que en el resto del suelo no urbaniza-
ble con el fin de conservar o potenciar sus valores naturales.

2.- Para aquellos suelos protegidos por aplicacién de una normativa de caracter sectorial priman siempre las disposiciones de aqué-
lla, aqui transcritas con caracter indicativo.

3.- Dadas las caracteristicas geoldgicas del municipio y su interés tanto desde el punto de vista educativo como comercial, tanto en
el suelo no urbanizable comun como en el protegido, se podran permitir actividades relacionadas con actividades mineras extractivas o
con fines educativos, mediante los oportunos planes especiales tramitados de acuerdo con la normativa vigente.

4.- Respecto las explotaciones ganaderas existentes, se permitira:

a. La legalizacion de las instalaciones, siempre que se cumpla la normativa sectorial y las condiciones establecidas para el SNU
comun.

b. La ampliacién de las instalaciones cuando se cumplan las condiciones de los articulos 53 0 54 de la Ley 6/2003 de Ganaderia de la
Generalitat Valenciana, disposiciones sectoriales que correspondan, la normativa sectorial y las condiciones establecidas para el SNU
comun.

c. Se podran conceder las autorizaciones que correspondan para la realizacién de obras con el fin de adecuar las instalaciones a las
condiciones técnicas, higiénico-sanitarias y de bienestar animal que dicte la Conselleria competente.

d. En el suelo no urbanizable protegido forestal se permitira la construccion y legalizacion de infraestructuras que permitan un apro-
vechamiento de los recursos pastables y la posibilidad de la implantacién de explotaciones ganaderas en enclaves agricolas y zonas
degradadas, siempre que se cumpla la normativa sectorial y las condiciones establecidas para el SNU comun.

En cualquier caso, de acuerdo con el articulo 15 de la Ley 8/2002, de 5 de diciembre, de Ordenacion y Modernizacién de las Estructu-
ras Agrarias de la Comunidad Valenciana, en suelo no urbanizable de proteccion genérica por causa de sus valores agricolas, ganaderos
o forestales...sera preceptivo el informe favorable de la conselleria competente en materia de agricultura en relacion con las construccio-
nes, instalaciones y viviendas que puedan permitirse conforme a la legislacion urbanistica y sectorial aplicable.

Articulo 34. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion Viaria. (SNU/PV)

Supone la proteccion de los suelos que sirven de soporte a la red de comunicaciones basica del municipio asi como al entramado de
comunicaciones interiores del propio término municipal.

Se distinguen los siguientes supuestos:

1.- Carreteras.

En las actuaciones en zonas contiguas a las carreteras se estara a lo dispuesto en la Ley 6/1991 de la Generalitat Valenciana, de 27 de
marzo, de Carreteras de la Comunidad Valenciana, por afectar a la Red Basica de la Comunidad Valenciana. Se establecen las zonas cuyo
ancho se mide desde la arista exterior de la calzada:

Domino Publico Proteccion
CV-195 CV-203 3m
3m 25 m 25m

Las edificaciones, instalaciones y talas o plantaciones de arboles que se pretendan ejecutar a lo largo de las carreteras, dentro de la
zona de proteccién de las mismas, no podran situarse a distancias menores de las determinadas de conformidad con la legislacion sec-
torial aplicable y se precisara, previa a la obtencion de la licencia municipal, la autorizacion o informe de los organismos competentes en
la materia.

La zona afectada por la ronda de Caudiel se senala con mayor amplitud de la necesaria por normativa con objeto de posibilitar la
solucion definitiva aconsejable, por lo que una vez definida, el suelo remanente no necesario sera considerado SNUC-AG.1 y SNUC-P.1
como se indica en el plano PG.01 de clasificacion del suelo.

2.- Red de caminos municipales.

Estd compuesta por todas las vias de titularidad publica, susceptibles de transito rodado y que no tienen la consideracién de carre-
tera.

En tanto no se redacte una Ordenanza de Caminos, cualquier actuacion que se pretenda llevar a cabo sobre un terreno lindante con
un camino municipal tendra en cuenta que la linea de vallado cumplira las siguientes condiciones:

a) Distancia minima a eje de camino: 3,50 metros

b) Distancia minima a linde del camino: 0,50 metros

La linea de edificacion se situarad a un minimo de cinco metros de la de vallado.

Las actividades extractivas guardaran la misma distancia minima a eje de camino que la linea de vallado debiendo realizar los talu-
des con un angulo que garantice la contencion natural del terreno.

Articulo 35. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién de Vias Pecuarias.

Son bienes de dominio publico, no susceptibles de prescripcion o enajenaciéon. No podra alegarse para su expropiacion el tiempo
transcurrido desde su ocupacién, ni legitimarse usurpaciones que hubieren podido efectuarse.

En cuanto a la regulacién de su uso y proteccion se estara a lo dispuesto en la Ley 3/2014, de 11 de julio, de la Generalitat Valenciana,
de Vias Pecuarias, de manera particular los articulos 33 y 34 de autorizaciones de ocupaciones temporales y concesiones demaniales
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para ocupacion de subsuelo y la del articulo 35 Prohibiciones

La creacion, deslinde, amojonamiento y reivindicacién, asi como las variaciones y permutas, seran competencia de la Direccion
Territorial de la Conselleria de Medio Ambiente, la cual debera informar, asimismo, cualquier actuacién que pretenda llevarse a cabo en
el ancho de proteccidn, sin perjuicio de cualesquiera otras competencias concurrentes.

Las magnitudes legales de las vias pecuarias que atraviesan el término municipal, conforme al trazado expresado en los planos
correspondientes, son las siguientes:

Via pecuaria n°1 Tramo | con 75,22 m de anchura y 10.000 de longitud

Canada Real del Collado y Sabinar Tramo |l con 75,22:2 m de anchura de 700 de longitud, la mitad de la anchura en
el término de Caudiel

Via pecuaria n°2 Tramo | con 37,61 m de anchura y 5.500 de longitud

Cordel del Contrabandista Tramo Il con 37,61:2 m de anchura de 2.500 de longitud, la mitad de la anchura en
el término de Caudiel

Via pecuaria n°3 Tramo | con 20,89 m de anchura y 4.000 de longitud

Vereda Molinera Tramo Il con 20,89 m de anchura de 5.000 de longitud, la mitad de la anchura en
el término de Caudiel

Via pecuaria n°4 20,89 m de anchura y 1.200 m de longitud

Vereda del Collado Miguel

Via pecuaria n°5 Tramo | con 4 m de anchura y 1.800 de longitud

Colada del Collado Rojo Tramo Il con 2 m de anchura de 500 de longitud

Via pecuaria n°6 8 m de anchura y 72000 m de longitud

Colada Algezares

Articulo 36. Suelo No Urbanizable de Proteccién Ferroviaria. (SNU/PF)

1.-La red de ferrocarriles que pasa por Caudiel pertenece a ADIE

La legislacion en materia de ferrocarriles en el &mbito estatal estd compuesta por la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector
Ferroviario y por el Reglamento del Sector Ferroviario, aprobado mediante Real Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, en todo lo que no
contravenga la actual ley.

2.-Son de dominio publico los terrenos ocupados por la explanacion de la linea férrea, los elementos funcionales y las instalaciones
que tengan por objeto la correcta explotacion, y una franja de terreno de 8 metros de ancho a cada lado de esta.

Estos terrenos de dominio publico se determinan midiendo a cada lado, y desde el carril exterior que se toma como referencia, una
zona que llega hasta la arista exterior de la explanacion, a la cual se ahade una segunda zona, a partir de la citada arista, de 8 metros de
ancho, en suelo clasificado por el planeamiento urbanistico como urbanizable y no urbanizable, y de 5 metros en suelo urbano, medida
horizontalmente y perpendicularmente al carril exterior correspondiente.

3.-La zona de proteccién consiste en dos franjas de terreno a ambos lados de la linea férrea, delimitadas interiormente por la zona de
dominio publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la explanacion, a una distancia de 70 m, en suelo
urbanizable y no urbanizable, y de 8 m en suelo urbano, medidas en horizontal y perpendicularmente al carril exterior de la via férrea,
desde las aristas exteriores a la explanacion.

Articulo 37. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion - Forestal - Montes Publicos -Red Natura (SNU/PF / SNU/MP).

El ambito de este suelo viene delimitado en los planos de Ordenacion correspondientes, incluyendo, entre otros, el monte consor-
ciado Cs-3.048 “Mas del Moro’, monte de utilidad publica y propiedad de la Generalitat Valenciana, Up 82 y Cs-1.026 “Mas del Baile” y
monte de utilidad publica y propiedad del Ayuntamiento de Caudiel Up 55 “Pinar de laTenencia’ los terrenos incluidos en la Red Natura
2000, que por su importancia forestal o medioambiental deben preservarse de toda accién transformadora, siendo su fin esencial el ser
soporte de actividades forestales o cinegéticas.

En este suelo se consideran incompatibles todos los usos incluido el publicitario, con excepcidn del uso forestal. Sélo se permitiran
aquellas construcciones indispensables para la vigilancia y conservacion de las masas forestales, exceptuando aquellas instalaciones
destinadas a la explotacion, almacenaje y transformacién de la madera.

Cualquier tipo de actuacién en estas areas debera cumplir con la normativa vigente de caracter supramunicipal senalada por los
Planes y Normas de Gestion correspondientes.

Articulo 38. Suelo No Urbanizable de Proteccion de Cauces. (SNU/PC).

1.- Incluye los suelos y areas afectados por restricciones en el uso como consecuencia de su proximidad a cauces naturales o artifi-
ciales, areas inundables y, en general todas aquéllas sobre las que sea aplicable lo dispuesto en el Reglamento de Policia de Cauces y del
Dominio Publico Hidraulico.

2.- Se incluyen en esta calificacion los terrenos denominados margenes y su zona de servidumbre de cinco metros asi como la zona
de policia, en la cual los usos del suelo quedan condicionados a la obtencidén de autorizacion previa del Organismo de Cuenca, que se
entenderd independiente de las que deban otorgar otros Organismos Publicos por razéon de la obra o actividad que se pretenda.

3.- No se autorizara la ampliacién de edificios o instalaciones que invadan las areas inundables, los cuales quedaran en situacion de
fuera de ordenacion. Tampoco podran autorizarse obras o usos provisionales cuya presencia pueda suponer un riesgo para las personas
o los bienes.

Articulo 39. Suelo No Urbanizable de Proteccion Arqueolégica. (SNU/PA).

1.- El ambito de este suelo y su area de proteccion se encuentra delimitado en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

2.- El nivel de proteccidn asignado a cada elemento catalogado viene dado en relacién al grado de interés cultural e importancia por
su significacion historico-artistica. La asignacion concreta de los niveles de proteccion se determina en la correspondiente ficha de cada
elemento a preservar en cuestion, asi como las oportunas obras de mantenimiento y consolidacion. El nivel de proteccion determina las
obras admisibles y, alternativas posibles en su caso.

El nivel de proteccion de cada elemento catalogado se designa conforme establece el Anexo VI de la ley 5/2014 (LOTUP)

3.-Normas para cualquier elemento catalogado.

Para todos los elementos catalogados se restringe la posibilidad de instalar rotulos de caracter comercial o similar y se limitan las
obras en los términos que dispone el Catalogo, a fin de preservar la imagen del inmueble y mantener su coherencia.

Ademas de las disposiciones contenidas en este Reglamento debera tenerse en cuenta la legislacion sectorial en materia de patri-
monio cultural.

Articulo 40. Suelo No Urbanizable con Uso de Recreo

El ambito de este suelo incluye los terrenos de LaTorre del Molino, de propiedad municipal. ,

En este suelo se consideran incompatibles todos los usos, excepto el Deportivo y Recreativo. Unicamente se permiten aquellas
construcciones indispensables para la vigilancia y conservacion de los terrenos, asi como las auxiliares necesarias para el uso autori-
zado.Todas las construcciones deberan respetar una distancia minima de 50 metros respecto de laTorre del Molino.

Articulo 41. Suelo No Urbanizable de Proteccion Hidroldgica

El ambito de este suelo viene delimitado en los planos de Ordenacién correspondientes e incluye los terrenos situados dentro de un
circulo de 300 metros de radio con centro en las fuentes grafiadas en los planos de Ordenacion. Cualquier actuacion en este entorno
requerira la elaboracién previa de un Plan Especial.

En este suelo se consideran incompatibles todos los usos, excepto el recreativo, por ejemplo paelleros, y el de aprovechamiento de
los recursos hidrologicos. No se permitird ningun tipo de construccion en un circulo de 250 metros, tomando como centro el naci-
miento. Dentro de un circulo de radio 500 metros, con el mismo centro, no se permitira ninguna perforacion del terreno destinada al
vertido de aguas residuales.

En relacion al uso del agua, prospecciones, etc., se estara a lo dispuesto en la legislacion especifica.

SUELO NO URBANIZABLE COMUN
Articulo 42. Suelo No Urbanizable Comun de uso agricola, ganadero y cinegético
SNUC-AG.1 Regadio
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Ambito de aplicacidn: Engloba los terrenos senalados en los planos de ordenacion estructural de clasificacién del suelo. Se corres-
ponden con la clave SNUC-AG.1.

Regulacion de usos: Se permiten todos aquellos usos relacionados con el aprovechamiento agropecuario, forestal o cinegético (Art.
181.a), que por sus caracteristicas no deterioran el estado del territorio, manteniendo especialmente el paisaje y la funcidon de corredor
bioldgico entre las masas forestales que lo circundan. Las zonas de cultivo englobadas en las masas forestales deben de mantener sus
caracteristicas actuales, evitando toda afeccion sobre las zonas arboreas que las rodean.

Indicar la importancia de las vias pecuarias como corredores ecoldgicos y la importancia de su mantenimiento y continuidad con-
forme a su legislacion sectorial evitando su afeccion al discurrir por suelo no urbanizables.

Actividades no constructivas: Se permite el aprovechamiento agropecuario y el pastoreo, asi como la apertura de caminos que den
soporte a estas actividades. Los caminos rurales que sean hormigonados deberan ejecutarse utilizando cualquiera de las mezclas exis-
tentes en el mercado que confieren a la obra terminada un color terroso y no grisaceo. Las actividades recreativas y tradicionales estan
permitidas. Las actividades que suponen una alteracion del medio como las zonas de aparcamientos, las extracciones de aridos y tierras,
asi como las acciones relacionadas con la alteracion de masas de agua son autorizables solo con caracter excepcional. Se prohibe la
creacion de escombreras.

Actividades constructivas: Son autorizables:

Construcciones e instalaciones agricolas o forestales, excepto nuevas instalaciones ganaderas o de cria comercial de animales den-
tro del ambito de 500 m alrededor del nucleo; fuera de este limite se permitira la legalizacién de las instalaciones existentes sin posibili-
dad de ampliacion de las mismas.

Obras, infraestructuras e instalaciones propias de las redes de suministros, transportes y comunicaciones, de necesario emplaza-
miento en suelo no urbanizable.

Actuaciones promovidas por las AAPP territoriales, para la ejecucion de obras publicas o construcciones e instalaciones de servicio
publico esencial o actividades de interés general, que precisen ubicarse en el suelo no urbanizable.

En el caso de las edificaciones vinculadas a servicios publicos, en el proyecto técnico que presente la administracion promotora
deberad justificarse expresarse la adecuacion estética de la edificacion a su entorno asi como la minoracidn del impacto paisajistico.

La reutilizacion de las masias catalogadas como muestra de arquitectura tradicional.

El resto de las actividades constructivas no son autorizables.

Articulo 43. Suelo No Urbanizable Comun de uso agricola, ganadero y cinegético

SNUC-AG.2 Secano

Ambito de aplicacion: Engloba los terrenos senalados en los planos de ordenacidn estructural de clasificacion del suelo. Se corres-
ponden con la clave SNUC-AG.2.

Regulacion de usos: Se permiten todos aquellos usos relacionados con el aprovechamiento agropecuario, forestal o cinegético (Art.
181.a)) y la generacion de energia renovable, que por sus caracteristicas no deterioran el estado del territorio, manteniendo especial-
mente el paisaje y la funcidn de corredor biologico entre las masas forestales que lo circundan. Las zonas de cultivo englobadas en las
masas forestales deben de mantener sus caracteristicas actuales, evitando toda afeccion sobre las zonas arbéreas que las rodean.

Indicar la importancia de las vias pecuarias como corredores ecoldgicos y la importancia de su mantenimiento y continuidad con-
forme a su legislacién sectorial evitando su afeccion al discurrir por suelo no urbanizables.

Actividades no constructivas: Se permite el aprovechamiento agropecuario y el pastoreo, asi como la apertura de caminos que den
soporte a estas actividades. Los caminos rurales que sean hormigonados deberan ejecutarse utilizando cualquiera de las mezclas exis-
tentes en el mercado que confieren a la obra terminada un color terroso y no grisaceo. Las actividades recreativas y tradicionales estan
permitidas. Las actividades que suponen una alteracion del medio como las zonas de aparcamientos, las extracciones de aridos y tierras,
asi como las acciones relacionadas con la alteracion de masas de agua son autorizables solo con caracter excepcional. Se prohibe la
creacion de escombreras.

Actividades constructivas: Son autorizables:

Construcciones e instalaciones agricolas, ganaderas, cinegéticas o forestales. Se permite legalizar las instalaciones ganaderas exis-
tentes, sin posibilidad de ampliacion dentro del ambito de 2 km del casco urbano; permitiéndose las nuevas instalaciones ganaderas
unicamente fuera de este limite.

Vivienda aislada y familiar vinculada a la explotacidon agropecuaria

Generacion de energia renovable.

Alojamiento turistico y restauracién, de interés para el desarrollo turistico rural o recuperando patrimonio catalogado.

Centros recreativos, deportivos y de ocio.

Campamentos de turismo o similares.

Actividades culturales y docentes, asistenciales, religiosas, etc.

Obras, infraestructuras e instalaciones propias de las redes de suministros, transportes y comunicaciones, de necesario emplaza-
miento en suelo no urbanizable.

Actuaciones promovidas por las AAPP territoriales, para la ejecucion de obras publicas o construcciones e instalaciones de servicio
publico esencial o actividades de interés general, que precisen ubicarse en el suelo no urbanizable.

En el caso de las edificaciones vinculadas a servicios publicos, en el proyecto técnico que presente la administracion promotora
debera justificarse expresarse la adecuacién estética de la edificacion a su entorno asi como la minoracion del impacto paisajistico.

La reutilizacion de las masias catalogadas como muestra de arquitectura tradicional.

El resto de las actividades constructivas no son autorizables.

Articulo 44a. Suelo No Urbanizable Comun posible uso industrial, terciario o productivo 1.

Ambito de aplicacion: Engloba los terrenos senalados en los planos de ordenacidn estructural de clasificacion del suelo. Se corres-
ponden con la clave SNUC-P1.

Regulacién de usos: Se permiten todos aquellos actividades terciarias o de servicios, de necesario emplazamiento en el medio rural
0 que requieran una posicion aislada en el territorio, en las condiciones establecidas en la normativa vigente. No se permitiran en los
terrenos calificados como SNUC-P1 lindantes con suelo urbano o urbanizable residencial, actividades que resulten incompatibles con el
uso residencial. Las actuaciones comprendidas en el suelo calificado como SNUC-P1 se adecuaran a las normas generales de integra-
cion paisajistica en la planificacion territorial y urbanistica y a las normas de aplicacion directa en medio rural, establecidas en la
L.O.T.PP, asi como a las normas de aplicacion directa y de integracion del paisaje del medio, reguladas en el Titulo Il de la L.O.T.PP.

Indicar la importancia de las vias pecuarias como corredores ecoldgicos y la importancia de su mantenimiento y continuidad con-
forme a su legislacion sectorial evitando su afeccidn al discurrir por suelo no urbanizables.

Actividades no constructivas: Se permite el aprovechamiento agropecuario y el pastoreo, asi como la apertura de caminos que den
soporte a estas actividades. Los caminos rurales que sean hormigonados deberan ejecutarse utilizando cualquiera de las mezclas exis-
tentes en el mercado que confieren a la obra terminada un color terroso y no grisaceo. Las actividades recreativas y tradicionales estan
permitidas. Las actividades que suponen una alteracion del medio como las zonas de aparcamientos, las extracciones de aridos y tierras,
asi como las acciones relacionadas con la alteracién de masas de agua son autorizables. Se prohibe la creacion de escombreras.

Actividades constructivas: son autorizables:

Construcciones e instalaciones agricolas, excepto nuevas instalaciones ganaderas o de cria comercial de animales.

Vivienda aislada y familiar vinculada a la explotacién agropecuaria, industrial o terciaria.

Actividades industriales, productivas, de necesario emplazamiento en el medio rural.

Obras, infraestructuras e instalaciones propias de las redes de suministros, transportes y comunicaciones, de necesario emplaza-
miento en suelo no urbanizable.

Actuaciones promovidas por las AAPP territoriales, para la ejecucion de obras publicas o construcciones e instalaciones de servicio
publico esencial o actividades de interés general, que precisen ubicarse en el suelo no urbanizable.

En el caso de las edificaciones vinculadas a servicios publicos, en el proyecto técnico que presente la administracion promotora
debera justificarse expresarse la adecuacion estética de la edificacion a su entorno asi como la minoracidn del impacto paisajistico.

La reutilizacion de la arquitectura tradicional.

El resto de las actividades constructivas no son autorizables.

Articulo 44b. Suelo No Urbanizable Comun posible uso industrial, terciario o productivo 2.

Ambito de aplicacidn: Engloba los terrenos sefnalados en los planos de ordenacion estructural de clasificacién del suelo. Se corres-
ponden con la clave SNUC-P2.

Regulacion de usos: Se permiten todos aquellos actividades industriales, productivas, terciarias o de servicios, de necesario empla-
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zamiento en el medio rural o que requieran una posicion aislada en el territorio, en las condiciones establecidas en la normativa vigente,
asi como la generacion de energia renovable. Las actuaciones comprendidas en el suelo calificado como SNUC-P2 se adecuaran a las
normas generales de integracion palsajlstlca en la planificacion territorial y urbanistica y a las normas de aplicacion directa en medio
rural, establecidas en la L.O.T.PP, asi como a las normas de aplicacion directa y de integracion del paisaje del medio, reguladas en el
Titulo Il de la L.O.T.PP

Indicar la importancia de las vias pecuarias como corredores ecoldgicos y la importancia de su mantenimiento y continuidad con-
forme a su legislacién sectorial evitando su afeccion al discurrir por suelo no urbanizables.

Actividades no constructivas: Se permite el aprovechamiento agropecuario y el pastoreo, asi como la apertura de caminos que den
soporte a estas actividades. Los caminos rurales que sean hormigonados deberan ejecutarse utilizando cualquiera de las mezclas exis-
tentes en el mercado que confieren a la obra terminada un color terroso y no grisaceo. Las actividades recreativas y tradicionales estan
permitidas. Las actividades que suponen una alteracion del medio como las zonas de aparcamientos, las extracciones de aridos y tierras,
asi como las acciones relacionadas con la alteracién de masas de agua son autorizables. Se prohibe la creacién de escombreras.

Actividades constructivas: son autorizables:

Construcciones e instalaciones agricolas, ganaderas, cinegéticas o forestales. Se permite legalizar las instalaciones ganaderas exis-
tentes, sin posibilidad de ampliacion dentro del ambito de 2 km del casco urbano; permitiéndose las nuevas instalaciones ganaderas
unicamente fuera de este limite.

Vivienda aislada y familiar vinculada a la explotacién agropecuaria, industrial o terciaria.

Actividades extractivas, excepto en suelos incluidos en la unidad de paisaje n°3*, en los que sera incompatible.

Generacion de energia renovable.

Actividades industriales, productivas, de necesario emplazamiento en el medio rural.

Actividades terciarias o de servicios.

Establecimientos de alojamiento turistico y restauracidn, cuando se acredite que su emplazamiento diste mas de cinco kilometros
de suelo vacante con calificacion apta para albergar estos usos y, ademas, concurra alguna de estas circunstancias: la conveniencia de la
situacion aislada del establecimiento para el disfrute del medio natural y del paisaje o la oportunidad de su situacidn a partir de la linea
de edificacion de las carreteras, para la prestacion de servicio a los usuarios de las mismas, con justificacidon de las instalaciones y los
servicios previstos en las necesidades objetivas del trafico rodado y de su compatibilidad con la ordenacion sectorial de la carretera de
que se trate. Los establecimientos de alojamientos turisticos no tendran caracteristicas urbanas ni propiciaran la formacién de nucleos
de poblacion.

Cuando la implantacién de los mencionados usos sea de interés para el desarrollo turistico rural o pueda acometerse mediante la
recuperamon del patrimonio aqu|tecton|co radicado en el medio rural, podra exceptuarse el requisito de distancia minima antes men-
cionado, asi como el de parcela minima a que se refiere este articulo, previo informe favorable del 6rgano competente en materia de
turismo.

Centros recreativos, deportivos, de ocio, asi como instalaciones de empresas dedicadas al turismo activo y de aventura, cuando se
acredite suficientemente la procedencia de su implantacién en el medio rural, por estar relacionados con las caracteristicas del entorno
natural o requerir grandes superficies de suelo no edificado para su desarrollo, y siempre que colaboren a la sostenibilidad y al manteni-
miento del medio rural no afectado directamente por la actuacion.

Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de caracter turistico, regulados por la legislacion de turismo y
que no propicien, por sus caracteristicas y emplazamiento, la formacién de nucleos de poblacidn o de caracteristicas urbanas.

Actividades culturales y docentes, asistenciales, religiosas y benéficas, centros sanitarios y cientificos, y servicios funerarios y
cementerios, cuando, ademas de cumplir con la normativa sectorial que especificamente las regule, se acredite suficientemente, en
razoén a sus caracteristicas concretas, la procedencia de su emplazamiento aislado y la imposibilidad de ubicarlos en suelos con califica-
cion urbanistica idénea del municipio afectado.

Plantas para el tratamiento, valorizacion, depdsito y eliminacion de residuos que, por sus caracteristicas, deban emplazarse alejadas
de areas habitadas.

Obras, infraestructuras e instalaciones propias de las redes de suministros, transportes y comunicaciones, de necesario emplaza-
miento en el suelo no urbanizable.

Estaciones de suministro de carburantes y areas de servicio de las carreteras.

Estacionamiento de maquinaria y vehiculos pesados, asi como almacenamiento de vehiculos, en recinto al aire libre, que requiera la
ocupacion minima de una hectarea y debera cercarse adecuadamente y, como regla general, mediante pantalla vegetal.

Actuaciones promovidas por las AAPP territoriales, para la ejecucion de obras publicas o construcciones e instalaciones de servicio
publico esencial o actividades de interés general, que precisen ubicarse en el suelo no urbanizable.

La reutilizacion de la arquitectura tradicional.

El resto de las actividades constructivas no son autorizables.

En el caso de las edificaciones vinculadas a servicios publicos, en el proyecto técnico que presente la administraciéon promotora
debera justificarse expresarse la adecuacion estética de la edificacion a su entorno asi como la minoracion del impacto paisajistico.

Articulo 44c. Suelo No Urbanizable Comun posible uso industrial, terciario o productivo 3.

Ambito de aplicacion: Engloba los terrenos senalados en los planos de ordenacidn estructural de clasificacion del suelo. Se corres-
ponden con la clave SNUC-P3.

Regulacién de usos: Se permiten todos aquellos actividades industriales, productivas, terciarias o de servicios, de necesario empla-
zamiento en el medio rural o que requieran una posicion aislada en el territorio, en las condiciones establecidas en la normativa vigente,
asi como la generacién de energia renovable. Las actuaciones comprendidas en el suelo calificado como SNUC-P3 se adecuaran a las
normas generales de integracion paisajistica en la planificacion territorial y urbanistica y a las normas de aplicacién directa en medio
rural, establecidas en la L.O.T.U.P, asi como a las normas de aplicacion directa y de integracion del paisaje del medio, reguladas en el
Titulo Il de la L.O.T.U.P.

Indicar la importancia de las vias pecuarias como corredores ecoldgicos y la importancia de su mantenimiento y continuidad con-
forme a su legislacion sectorial evitando su afeccidn al discurrir por suelo no urbanizables.

Actividades no constructivas: Se permite el aprovechamiento agropecuario y el pastoreo, asi como la apertura de caminos que den
soporte a estas actividades. Los caminos rurales que sean hormigonados deberan ejecutarse utilizando cualquiera de las mezclas exis-
tentes en el mercado que confieren a la obra terminada un color terroso y no grisaceo. Las actividades recreativas y tradicionales estan
permitidas. Las actividades que suponen una alteracion del medio como las zonas de aparcamientos, las extracciones de aridos y tierras,
asi como las acciones relacionadas con la alteracién de masas de agua son autorizables. Se prohibe la creacion de escombreras.

Actividades constructivas: son autorizables:

Construcciones e instalaciones agricolas, ganaderas, cinegéticas o forestales.

Vivienda aislada y familiar vinculada a la explotacién agropecuaria, industrial o terciaria.

Actividades extractivas.

Generacion de energia renovable.

Actividades terciarias o de servicios.

Centros recreativos, deportivos, de ocio, asi como instalaciones de empresas dedicadas al turismo activo y de aventura, cuando se
acredite suficientemente la procedencia de su implantacién en el medio rural, por estar relacionados con las caracteristicas del entorno
natural o requerir grandes superficies de suelo no edificado para su desarrollo, y siempre que colaboren a la sostenibilidad y al manteni-
miento del medio rural no afectado directamente por la actuacion.

Campamentos de turismo e instalaciones similares o equivalentes de caracter turistico, regulados por la legislacion de turismo y
que no propicien, por sus caracteristicas y emplazamiento, la formacién de nucleos de poblacidn o de caracteristicas urbanas.

Obras, infraestructuras e instalaciones propias de las redes de suministros, transportes y comunicaciones, de necesario emplaza-
miento en el suelo no urbanizable.

Actuaciones promovidas por las AAPP territoriales, para la ejecucion de obras publicas o construcciones e instalaciones de servicio
publico esencial o actividades de interés general, que precisen ubicarse en el suelo no urbanizable.

La reutilizacion de la arquitectura tradicional.

El resto de las actividades constructivas no son autorizables.

En el caso de las edificaciones vinculadas a servicios publicos, en el proyecto técnico que presente la administraciéon promotora
debera justificarse expresarse la adecuacidn estética de la edificacion a su entorno asi como la minoracion del impacto paisajistico.

Articulo 45. Actividades y usos no constructivos en Suelo No Urbanizable

A. Acciones ligadas a la actividad agricola, ganadera y forestal
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1. Aprovechamientos agricolas: Cualquier practica agricola que utilice el soporte suelo.

2. Pastoreo: Aprovechamiento de pastos naturales o rastrojeras por parte de ganado ovino, caprino, vacuno o equino. Se regira por
lo establecido en la Ley 6/2003, de 4 de marzo, de la Generalitat, de Ganaderia de la Comunidad Valenciana, o en caso de su aprobacion,
de la Ordenanza de pastos, hierbas y rastrojeras.

3. Aprovechamiento forestal maderero: Se incluyen bajo este término las acciones sobre las masas arboreas, bien sean masas ya
existentes como nuevas repoblaciones, cuyo fin sea la obtenciéon de madera.

4. Se regiran por lo dispuesto en la legislacién vigente, Ley 3/1993, de 9 de diciembre de la Generalitat Valenciana, Forestal de la
Comunidad Valenciana, Decreto 58/2013, de 3 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Plan de Accién Territorial Forestal de la
Comunitat Valenciana y demas normativa que la desarrolla.

5. Otros aprovechamientos forestales: Se considera todos aquellos aprovechamientos forestales no madereros, tanto de las masas
arbéreas ya existentes como de nuevas repoblaciones cuyo fin no sea la obtencion de madera, tales como la obtencion de setas y trufas,
plantas medicinales, semillas, etc. Se regiran por lo dispuesto en la legislacion vigente, Ley 3/1993 de 9 de diciembre de la Generalltat
Valenciana, Forestal de la Comunidad Valenciana, Decreto 58/2013, de 3 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Plan de Accion
Territorial Forestal de la Comunitat Valenciana y demas normativa que la desarrolla.

B. Acciones que implican movimientos de tierras

1. Explotaciones de canteras y extraccion de aridos y tierras:

Se incluyen las actividades destinadas a la extraccion de minerales y su posterior clasificacion, lavado, transporte, etc.

Con caracter general, la actividad extractiva cumplira los requisitos que al respecto establece la Ley de Minas de 21 de Julio de 1973
y el Reglamento General para el Régimen de Mineria de 11 de diciembre de 1978. Asi mismo se regiran por lo establecido en la ley 2/1989,
de 3 de marzo, de la Generalitat Valenciana de Impacto Ambiental. Se efectuara siempre en Suelo No Urbanizable cumpliendo en todo
momento lo dispuesto en el articulo 197 de la LOTUP.

Para la concesion de autorizacidén de construcciones e instalaciones destinadas a actividades reguladas por la legislacion de minas,
salvo las relativas a la explotacion de canteras, se requiere la declaracion de interés comunitario de dichas actividades.

2. Acciones relacionadas con la modificacion, defensa o rectificacion de cursos o masa de agua: se entienden dentro de esta catego-
ria las siguientes actividades a titulo enunciativo, sin perjuicio de otras que puedan enmarcarse en ella y que se ajustaran a lo dispuesto
en la legislacion correspondiente:

Dragados o drenajes: actividad cuyo fin es la eliminacion de sedimentos acumulados en cauces de rios para facilitar el rapido discu-
rrir de las aguas.

Defensa de rios (motas, escollera...): infraestructuras realizadas en tierras o piedra para contener las inundaciones de los rios.

Rectificacion de cauces: consistente en la modificacion del cauce de un curso de agua, generalmente para dar mayor velocidad y
salida a las aguas, mediante la creacion de orillas artificiales en escollera, muro de hormigon o similar, sobre el trazado del mismo cauce
o sobre otro trazado distinto.

Captaciones de agua: se consideran aqui aquellas obras y/o instalaciones al efecto de posibilitar o lograr captaciones de agua
subterraneas o superficiales. Se incluyen dentro de estas, entre otras, pequenos represamientos de aguas superficiales para el abasteci-
miento y utilizacidén de las propias explotaciones, asi como cualquier tipo de sondeo o pozo para la captacion de aguas subterraneas.

3. Apertura de pistas o caminos: se consideran aquellas vias de comunicacién que, de modo prioritario, cubren las necesidades tra-
fico generado en las areas rurales, dado servicio a los predios agrarios. No son por tanto vias pertenecientes a la Red de Carreteras. La
apertura de caminos rurales y su posterior tratamiento del firme debera realizarse empleando materiales cuyo acabado final no sea de
color gris. En este sentido, si un camino va a ser hormigonado, debera garantizarse que la solucion incorpora pigmentos de color en la
mezcla o cualquier otra solucién, de modo que el aspecto final de la obra quede perfectamente integrado en el paisaje, como si de un
camino de tierra se tratase.

4. Creacion de escombreras: se entiende por escombrera el almacenaje permanente de materiales de construccién u otros, general-
mente de tipo inerte, para su desecho.

Se prohibe en todo el término municipal en relacion con el vertido de tierras y escombros:

El vertido en terrenos publicos que no hayan sido expresamente autorizados para tal finalidad.

El vertido en terrenos de propiedad particular, aun cuando se disponga de autorizacidn expresa del titular, si, a juicio de los servicios
municipales, el vertido perjudica elementos constitutivos del paisaje o implique un riesgo ambiental.

La utilizacién de tierras y escombros para obras de relleno, equilibrado de taludes y cualquiera otra que pudiera llevarse a cabo en
terrenos rusticos o urbanos, sin permiso expreso municipal.

5. Zonas de aparcamiento publico: se definen como las areas de aparcamiento de vehiculos a motor que sirven de dotacién a activi-
dades realizadas en el Suelo No Urbanizable evitando su dispersion por otras zonas de mayor valor en las que pueden ocasionar altera-
ciones.

C. Actividades ligadas al ocio, recreo, tradicion y turismo

1. Practica de deportes organizados: se entiende como tal la practica de deportes organizados que discurran, parcial o totalmente,
por terrenos ajenos a las instalaciones o equipamientos de caracter deportivo. Se regira por lo establecido en la Ley 4/2003, de 26 de
febrero, de la Generalitat, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos.

2. Romerias y otras actividades tradicionales: se consideran en este apartado todos aquellos festejos y actividades tradicionales de
caracter ludico, religioso, recreativo, cultural, etc., que se realizan en zonas, parajes, ermitas, etc., localizadas en Suelo No Urbanizable.

Articulo 46. Actividades y usos constructivos en Suelo No Urbanizable

Viviendas

Las viviendas se regiran por lo establecido en los articulos 197 de la Ley 5/2.014, de 25 de Julio, de la Generalidad Valenciana.

Sin perjuicio del cumplimiento de la legislacidon sectorial se prohiben las viviendas aisladas en Suelo No Urbanizable de Especial
Proteccion Forestal, de Infraestructuras, de Vias Pecuarias, de Cauces, Arqueoldgica y Natural.

En el Suelo No Urbanizable Comun, asi como en Suelo No Urbanizable de Uso Agricola la vivienda debera cumplir los pardametros
establecidos en las condiciones particulares de la edificacion.

Se entiende por viviendas vinculadas a una explotacidn agraria a aquellas construcciones destinadas a albergar a los trabajadores
de las explotaciones agrarias y/o explotaciones relacionadas con los recursos naturales y la proteccion del medio ambiente.

Se permite la construccién de vivienda vinculada a los usos permitidos, requiriéndose la vinculacion funcional al uso y fisica a los
suelos en que el uso se desarrolla. Su construccion tendra que ser simultanea o posterior a la explotacion o al uso que esta vinculado,
nunca anterior.

Almacenes agricolas

Almacenes agricolas: entendidos como naves de almacenamiento de maquinaria agricola o productos relacionados con la actividad
agricola. Este tipo de instalaciones se regiran por lo dispuesto en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalidad Valenciana.

Construcciones e instalaciones relacionadas con la ganaderia

1. Instalaciones de apoyo de la ganaderia: Este tipo de construcciones son aquellas que albergan ganado, tanto de en régimen inten-
sivo, como extensivo. Se regiran por lo dispuesto en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalidad Valenciana, asi como la Ley 6/2003, de
4 de marzo, de la Generalitat, de Ganaderia de la Comunidad Valenciana, asi como la normativa que lo desarrolla.

Las explotaciones ganaderas y pecuarias, excepto las edificaciones existentes, deberan localizarse a una distancia superior a 2 kilo-
metros del nucleo de Caudiel y en una zona donde se eviten los olores por vientos dominantes. En el caso de las edificaciones existentes,
se dispondra de un plazo de un afno para legalizar completamente todas aquellas explotaciones que se encuentren a una distancia infe-
rior a dos kildbmetros y mayor de quinientos metros. Dicha legalizacion se referird nicamente a la parte que se pueda demostrar feha-
cientemente que estaba construida antes de la fecha de aprobacion provisional de este PG.0.U. y comportara la asuncidn por escrito, por
parte de sus promotores, de la no ejecucion de obras de ampliacién de dichas instalaciones aunque éstas vinieran impuestas por la
legislacién especifica reguladora.

2. Instalaciones avicolas: Las explotaciones avicolas, excepto las edificaciones existentes, deberan localizarse a una distancia supe-
rior a 500 metros del nucleo de Caudiel y en una zona donde se eviten los olores por vientos dominantes.

3. Instalaciones apicolas: se entiende por explotacion apicola el conjunto de colmenas, repartidas en uno o en varios colmenares,
de un mismo titular con independencia de su finalidad o emplazamiento. Estas instalaciones se regiran por lo dispuesto en el Real
Decreto 209/2002, de 22 de febrero, por el que se establecen las normas de ordenacion de las explotaciones apicolas.

Construcciones e instalaciones destinadas a la extraccion de madera, tratamiento y gestion forestal

Instalaciones y construcciones necesarias para la practica de la explotacion forestal. Se estara a lo dispuesto en la Ley 5/2014, de 25
de julio, de la Generalidad Valenciana.

Construcciones e instalaciones necesarias para la ejecucion, entretenimiento y servicio de obras publicas
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Se procurara en la medida de lo posible que estas sean de caracter provisional.

Las obras, instalaciones y servicios publicos se regiran segun lo dispuesto en la Ley 5/2014, de 25 de julio, de 9 de diciembre, de la
Generalidad Valenciana del Suelo No Urbanizable.

Construcciones e instalaciones vinculadas a la actividad turistica, deportiva, recreativa, de ocio y esparcimiento y terciarias que
deban emplazarse en Suelo No Urbanizable

Hoteles, centros recreativos, deportivos y de ocio, campamentos, etc. Se entienden como servicios terciarios cuya finalidad es la
prestacion de servicios al publico relacionados con la restauracion, el alojamiento temporal a las personas, asi como otras actividades
terciarias en general.

Se regiran por lo establecido la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalidad Valenciana, asi como por lo dispuesto en la Ley
14/2010, de 3 de diciembre, de la Generalitat, de Espectaculos Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos. Para la con-
cesion de autorizacidn serd necesaria la previa declaracion de interés comunitario.

En la realizacién de todo tipo de actividades recreativas y espectaculos en Suelo no Urbanizable, y sin perjuicio de lo establecido por
la Ley 14/2010 que regula las condiciones de autorizacion de estas actividades, se deberan adoptar las medidas necesarias para la con-
servacion del medio. En ningun caso se realizaran actividades que puedan dahar de forma permanente el suelo, los ecosistemas acuati-
cos, la floray la fauna.

Construcciones e instalaciones vinculadas a actividades industriales que deban emplazarse en Suelo No Urbanizable

Se entiende por tales aquellas que o bien deban emplazarse en suelo no urbanizable o bien no sean propias de los Suelos Urbano o
Urbanizable.

De manera enunciativa, nos estamos refiriendo a instalaciones como almacenes no agricolas, silos de almacén de grano, instalacio-
nes de apoyo a actividades extractivas, cementeras, desguaces, industrias peligrosas, etc.

Se estara a lo dispuesto en el articulo 197 de la Ley 5/2.014, de 25 de julio, de la Generalidad Valenciana. Para la concesion de autori-
zacion sera necesaria la previa declaracion de interés comunitario.

En cualquier caso, este tipo de actividad podra permitirse inicamente en Suelo No Urbanizable Comun.

Articulo 47. Uso agricola y agropecuario

Se incluyen los usos adscritos al sector primario conforme al art 449 del ROGTUV.

No se podran realizar otras construcciones que las destinadas a almacenamiento y explotaciones agricolas que guarden relacion
con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten en su caso a los Planes o Normas de las administraciones competentes en materias de
Agricultura y Ganaderia, siempre que cumplan las condiciones que se establecen méas adelante.

Dentro de este uso se autorizan las construcciones con destino a explotaciones agropecuarias y las industrias agricolas de transfor-
macion, que cumplan las siguientes condiciones:

Potencia maxima de la maquinaria: 350 kw

Densidad maxima de potencia/ m2: 0,1

Nivel sonoro maximo transmitido al exterior: 60 dB (dia), 50 dB (noche)

Se prohibe expresamente la instalaciéon de industrias insalubres, nocivas y peligrosas.

Con respecto a las viviendas vinculadas a las explotaciones agrarias, los condicionantes de las dimensiones minimas se establecen
en el articulo 8 de la Orden de 17 de octubre de 2005, de la Conselleria de Agricultura, Pesca y Alimentacion, por la que se regula la emi-
sion de los informes de caracter territorial y urbanistico, el cual, ademas de la vinculacién, fija un dimensionado minimo de la explota-
cion de una Unidad deTrabajo Agrario (UTA) o que el titular tenga la condicion de agricultor profesional segun se define en la ley 19/1995,
de 4 de julio, de Modernizacion de Explotaciones Agrarias, y demas normativa de desarrollo, siempre y cuando se justifique su necesi-
dad y laidoneidad de su ubicacion.

La autorizacién de cualquier construccion en el Suelo No Urbanizable estara sujeta a lo establecido la legislacién vigente y a las indi-
cadas en la normativa del Plan General.

Las construcciones permitidas dentro de este uso deberan cumplir las siguientes condiciones:

Parcela minima: 5.000 m2. (Excepciones: Cuando las parcelas sean inferiores a 5.000 m2 solo podra permitirse construcciones de
una planta, con una superficie maxima de 25 m2.)

Edificabilidad maxima: 0,1 m2t/m2 construidos sobre las rasantes.

Altura maxima: 4 metros, desde la rasante del terreno hasta la cara inferior del ultimo forjado. Por encima de esta altura solamente
se permiten las cubiertas cuya cumbrera tenga una altura no superior a 3 metros medidos desde la cara inferior del ultimo forjado o cor-
nisa, y las chimeneas.

Numero maximo de plantas: 1. Se admite sétanos y semisotanos.

Separacion a lindes: minimo 10 m.

Ocupacion: maximo 10%.

Distancia a vias de comunicacion y a cauces publicos: Segun lo establecido por su legislacion especifica.

El vallado se ajustara a lo indicado expresamente en el informe previo perceptivo de la Conselleria competente. Se recomienda la
utilizacién de cierres vegetales. Se recomienda el empleo de piedra natural como material constructivo.

Estas construcciones deberan usar materiales y acabados acordes con el entorno, de manera que armonicen con el paisaje. En
muros se recomienda el uso de piedra natural y muros encalados o pintados de blanco. En cubiertas, la teja arabe.

Las parcelas sobre las que se pretenda edificar dispondran de acceso rodado.

La parcela dispondra del abastecimiento de agua y energia eléctrica segun las necesidades propias del uso contemplado.

Debera resolverse la evacuacion de residuos tanto sélidos como liquidos dentro de la propia parcela.

Quedan prohibidos todos aquellos movimientos de tierras que supongan una alteracion importante del paisaje. En los restantes
casos, se repondra la capa vegetal del suelo, asi como los elementos de la flora que hayan podido destruirse.

Se dara cumplimiento a lo establecido en la CodigoTécnico de la Edificacion CTE y en su caso a lo establecido en la Ley de Incendios
Forestales.

La autorizacion de cualquier construccién en el Suelo No Urbanizable estara sujeta a lo establecido la normativa vigente.

Articulo 48. Usos vinculados a las obras publicas.

Son aquellos usos relacionados con la ejecucion, el entretenimiento y el servicio de las obras publicas, tales como:

Las vias de comunicacion.

La infraestructura de abastecimiento de agua y energia eléctrica y de evacuacion de residuos liquidos y sdlidos.

Estaciones de suministro de carburantes y areas de servicio.

No se consideran incluidos dentro de este uso los siguientes:

Uso hotelero.

Bares, restaurantes y similares.

Los talleres de reparacién de automoviles.

Las instalaciones recreativas.

Otros usos favorecidos o que dependen de las obras publicas, pero que no son claramente encuadrables dentro de los criterios esta-
blecidos en el primer parrafo de este articulo.

Las edificaciones deberan cumplir las siguientes condiciones:

Esta prohibido el cerramiento opaco cuya altura sea superior a 1m. Se recomienda la utilizacién de cierres vegetales. Se recomienda
el empleo de piedra natural como material constructivo.

Estas construcciones deberan usar materiales y acabados acordes con el entorno, de manera que armonicen con el paisaje. En
muros se recomienda el uso de piedra natural y muros encalados o pintados de blanco. En cubiertas, la teja arabe.

Sera preceptivo el tejado de teja al menos en un 50% de la superficie, con pendiente maxima del 45% y alero en la cubierta de longi-
tud minima de 30 cm., medida en la perpendicular a la fachada.

Las parcelas sobre las que se pretenda edificar dispondran de acceso rodado.

La parcela dispondra del abastecimiento de agua y energia eléctrica segun las necesidades propias del uso contemplado.

Debera resolverse la evacuacion de residuos tanto sélidos como liquidos dentro de la propia parcela.

Quedan prohibidos todos aquellos movimientos de tierras que supongan una alteracion sensible del paisaje. En los restantes casos,
se repondra la capa vegetal del suelo, asi como los elementos de la flora que hayan podido destruirse.

Se dara cumplimiento a lo establecido en la CodigoTécnico de la Edificacion CTE y en su caso a lo establecido en la Ley de Incendios
Forestales.

Articulo 49. Edificaciones de utilidad publica o interés social.

La autorizacion de cualquier construccion en el Suelo No Urbanizable estara sujeta a lo establecido la normativa vigente.
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Estas edificaciones deberan reunir las dos siguientes condiciones:

1. La edificacion o instalacién ha de ser de naturaleza tal que exija su ubicacion en esta clase de suelo

2. La edificacion o instalacion debera tener una utilidad publica o interés social, establecidas por su normativa especifica o demos-
tradas en el expediente urbanistico que debera contar con la declaracion de interés comunitario de acuerdo a la normativa vigente.

Las edificaciones deberan cumplir asimismo las siguientes condiciones:

Parcela minima: 5.000 m2.

Edificabilidad maxima: 0,1 m2t/m2 construidos sobre las rasantes.

Altura maxima: 7 metros, desde la rasante del terreno hasta la cara inferior del ultimo forjado. Por encima de esta altura solamente
se permiten las cubiertas cuya cumbrera tenga una altura no superior a 3 metros medidos desde la cara inferior del ultimo forjado o cor-
nisa, y las chimeneas.

Numero maximo de plantas: 2. Se admite s6tanos y semisotanos, desde que la cara inferior del forjado de cubricién no sobresalga
del terreno en cualquier punto mas de 1m.

Separacién a lindes: minimo 5 m.

Ocupacion: maximo 20%.

Distancia a vias de comunicacién y a cauces publicos: Segun lo establecido por su legislacion especifica.

Esta prohibido el cerramiento opaco cuya altura sea superior a 1m. Se recomienda la utilizacién de cierres vegetales. Se recomienda
el empleo de piedra natural como material constructivo.

Estas construcciones deberan usar materiales y acabados acordes con el entorno, de manera que armonicen con el paisaje. En
muros se recomienda el uso de piedra natural y muros encalados o pintados de blanco. En cubiertas, la teja arabe.

Sera preceptivo el tejado de teja al menos en un 50% de la superficie, con pendiente maxima del 45% y alero en la cubierta de longi-
tud minima de 30 cm., medida en la perpendicular a la fachada.

Las parcelas sobre las que se pretenda edificar dispondran de acceso rodado.

La parcela dispondra del abastecimiento de agua y energia eléctrica segun las necesidades propias del uso contemplado.

Debera resolverse la evacuacion de residuos tanto sélidos como liquidos. No se admitira el vertido en cauces publicos de agua sin
depurar.

Quedan prohibidos todos aquellos movimientos de tierras que supongan una alteracion sensible del paisaje. En los restantes casos,
se repondra la capa vegetal del suelo, asi como los elementos de la flora que hayan podido destruirse.

Se prohibe expresamente la instalacidon de industrias insalubres, nocivas y peligrosas.

Se dara cumplimiento a lo establecido en la CédigoTécnico de la Edificacion CTE y en su caso a lo establecido en la Ley de Incendios
Forestales.

Articulo 50. Vivienda aislada

La autorizacion de cualquier construccién en el Suelo No Urbanizable estara sujeta a lo establecido en la normativa vigente.

Se autorizara la construccion de viviendas aisladas unifamiliares siempre que retinan las siguientes caracteristicas:

a) Las construcciones se situaran en zonas y bajo las condiciones expresa y justificadamente previstas en el planeamiento territorial
o urbanistico.

b) Se permitira edificar en fincas legalmente parceladas que, tanto en la forma como en la superficie, abarquen la minima exigible
segun el planeamiento que en ningun caso serd inferior a una hectarea por vivienda.

c) La superficie ocupada por la edificacion no excedera nunca del dos por ciento de la finca rustica; el resto de ella habra de estar y
mantenerse con sus caracteristicas naturales propias. No obstante, el plan podra permitir servicios complementarios de la vivienda
familiar, sin obra de fabrica sobre rasante natural, cuya superficie no exceda a la ocupada por la edificacion.

d) Se exigira prevision suficiente del abastecimiento de agua potable y completa evacuacion, recogida y depuracion de los residuos
y aguas residuales. El coste que pudiera implicar la extension de las redes de estos u otros servicios correra a cargo del propietario de la
vivienda aislada y familiar.

e) La edificacion estara situada fuera de los cursos naturales de escorrentias y se respetaran las masas de arbolado existente y su
topografia

La construccion no formara nucleo de poblacién conforme lo establecido en el plan general.

Previamente a la solicitud de licencia, la construccién debera autorizarse por la Comision Provincial de Urbanismo siguiendo el pro-
cedimiento del articulo 44.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica, o normativa vigente de aplicacion.

Las edificaciones deberan cumplir asimismo las siguientes condiciones:

Parcela minima: 10.000 m2.

Edificabilidad maxima: 0,1 m2t/m2 construidos sobre las rasantes.

Altura maxima: 7 metros, desde la rasante del terreno hasta la cara inferior del ultimo forjado. Por encima de esta altura solamente
se permiten las cubiertas cuya cumbrera tenga una altura no superior a 3 metros medidos desde la cara inferior del Ultimo forjado o cor-
nisa, y las chimeneas.

Numero maximo de plantas: 2. Se admite s6tanos y semisotanos, desde que la cara inferior del forjado de cubricién no sobresalga
del terreno en cualquier punto mas de 1m.

Separacion a lindes: minimo 10 m.

Ocupacién: maximo 2%.

Distancia a vias de comunicacion y a cauces publicos: Segun lo establecido por su legislacion especifica.

Esta prohibido el cerramiento opaco cuya altura sea superior a 1m. Se recomienda la utilizacién de cierres vegetales. Se recomienda
el empleo de piedra natural como material constructivo.

Estas construcciones deberan usar materiales y acabados acordes con el entorno, de manera que armonicen con el paisaje. En
muros se recomienda el uso de piedra natural y muros encalados o pintados de blanco. En cubiertas, la teja arabe.

Serd preceptivo el tejado de teja al menos en un 50% de la superficie, con pendiente maxima del 45% vy alero en la cubierta de longi-
tud minima de 30 cm., medida en la perpendicular a la fachada.

Las parcelas sobre las que se pretenda edificar dispondran de acceso rodado.

La parcela dispondra del abastecimiento de agua y energia eléctrica segun las necesidades propias del uso contemplado.

Debera resolverse la evacuacién de residuos tanto sélidos como liquidos. No se admitira el vertido en cauces publicos de agua sin
depurar.

Quedan prohibidos todos aquellos movimientos de tierras que supongan una alteracion sensible del paisaje. En los restantes casos,
se repondra la capa vegetal del suelo, asi como los elementos de la flora que hayan podido destruirse.

Se prohibe expresamente la |nstaIaC|on de industrias insalubres, nocivas y peligrosas.

CAPITULO Ill. REGIMEN GENERAL DEL SUELO URBANIZABLE.

Articulo 51. Definicién y Ambito.

1.- Integra el suelo urbanizable el clasificado como tal en este Plan General por suponer probada la aptitud de los terrenos para su
urbanizacién, previa programacion de los mismos, estando previsto someterlos al régimen de ejecucion de Actuaciones Integradas. Su
ambito viene definido en los planos de ordenacién.

2.- Hasta que se apruebe el Programa para el desarrollo de la correspondiente Actuacion Integrada, el suelo urbanizable quedara
sujeto al régimen propio del denominado suelo urbanizable no programado.

3.-Enlos terrenos incluidos dentro da las vias pecuarias seran de aplicacion lo establecido en la Ley 3/2014 de 11 de julio de la Gene-
ralitat, de Vias Pecuarias de la Comunidad Valenciana

Articulo 52. Pardmetros urbanisticos en el Suelo Urbanizable.

Para la definicién de los siguientes parametros se estara a lo estipulado en la Parte segunda del Reglamento de Zonas de Ordena-
cion Urbanistica de la Comunidad Valenciana. (Orden de 26 de abril de 1999 del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo yTransportes).

- Parcela.

- Parcela minima.

- Parcela edificable.

- Frente de parcela.

- Circulo inscrito.

- Angulos medianeros.

- Edificabilidad.

- Retranqueo.

- Profundidad edificable.
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- Ocupacion maxima.

- Coeficiente de edificabilidad bruta.

- Cerramientos de parcela

- Medianeras.

- Numero méaximo de plantas.

- Altura maxima reguladora.

- Altura total.

- Planta baja.

- Entreplanta o altillo.

- Sétanos y Semisétanos.

- Aprovechamientos bajo cubierta.

- Cuerpos volados.

- Elementos salientes.

Articulo 53. Ordenacion del Suelo Urbanizable.

El Plan General delimita el ambito de los sectores cuya ordenacién pormenorizada debera establecerse a través del correspondiente
Plan Parcial.

Los planes de desarrollo deberan incorporar los estudios arqueoldgicos correspondientes.

Articulo 54. Programacion del Suelo Urbanizable.

Para poder urbanizar y, posterior o simultdneamente, edificar en un suelo urbanizable, se debe haber definido su ordenacién porme-
norizada y contar con una programacion de la misma a través de la aprobacién del correspondiente Programa para el desarrollo de
Actuaciones Integradas.

Articulo 55. Areas de Reparto en Suelo Urbanizable.

Cada sector delimitado constituye su propia area de reparto.Y cada sector constituye una Unidad de Ejecucion sin perjuicio que en
el correspondiente PDAI se puedan establecer varias Unidades de Ejecucion de acuerdo con la normativa vigente.

Articulo 56.Tipologias Caracteristicas.

Se entienden por tales aquellas que definen la fisonomia de un sector o un area de ordenanza. Estas tipologias vienen indicadas en
las Fichas de Zona anexas a este documento, en las que se detallan los parametros caracteristicos de cada una de ellas, y en las determi-
naciones de cada sector, de acuerdo con lo dispuesto en estas Normas. Cuando sean posibles distintas tipologias compatibles entre siy
no se fije explicitamente el porcentaje maximo relativo que pueden alcanzar éstas, correspondera a los Programas determinar la cuantia
ponderada que puedan alcanzar.

Articulo 57. Adquisicién del Derecho de Aprovechamiento Urbanistico y Aprovechamiento Subjetivo en Suelo Urbanizable.

1.- El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere por el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucion y urbani-
zacion dentro de los plazos sehalados por el planeamiento, debiendo los propietarios acreditar el cumplimiento de los expresados debe-
res.

2.-En suelo urbanizable, el aprovechamiento subjetivo o aprovechamiento susceptible de apropiacion es el 90 por 100 del aprove-
chamiento tipo del area de reparto correspondiente.

CAPITULO IV. REGIMEN GENERAL DEL SUELO URBANO.

Articulo 58. Definicion.

Integra el suelo urbano el clasificado como tal en el Plan General, estando previsto su desarrollo preferentemente mediante Actua-
ciones Aisladas. Su delimitacion se refleja en los planos de ordenacién.

En los terrenos incluidos dentro da las vias pecuarias seran de aplicacion lo establecido en la Ley 3/2014 de 11 de julio de la Genera-
litat, de Vias Pecuarias de la Comunidad Valenciana

Articulo 59. Pardmetros urbanisticos en el Suelo Urbano.

Para la definicién de los siguientes parametros se estara a lo estipulado en la Parte segunda del Reglamento de Zonas de Ordena-
cion Urbanistica de la Comunidad Valenciana. (Orden de 26 de abril de 1999 del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo yTransportes).

- Parcela

- Parcela minima.

- Parcela edificable.

- Frente de parcela.

- Circulo inscrito.

- Angulos medianeros.

- Edificabilidad.

- Retranqueo.

- Profundidad edificable.

- Ocupacion maxima.

- Coeficiente de edificabilidad bruta.

- Cerramientos de parcela

- Medianeras.

- Numero méaximo de plantas.

- Altura maxima reguladora.

- Altura total.

- Planta baja.

- Entreplanta o altillo.

- Sétanos y Semisétanos.

- Aprovechamientos bajo cubierta.

- Cuerpos volados.

- Elementos salientes.

Articulo 60 Areas de reparto en suelo urbano.

1.- Integra un area de reparto cada solar o, en su caso, cada parcela de destino privado, junto con el suelo dotacional colindante que
le confiere la condicién de solar o que sea preciso para dotarle de ella mediante su urbanizacion en los términos establecidos en el Plan,
salvo lo dispuesto en el apartado 3 del presente articulo.

2.- Cuando la urbanizacion a que se refiere el nimero anterior fuera comun a varias parcelas se podran incluir todas ellas en el area
de reparto con el fin de que contribuyan en proporcién a su respectivo aprovechamiento objetivo.

3.- Se delimitan diferentes areas de reparto en suelo urbano para la programacion del suelo como actuacién integrada constitu-
yendo distintas unidades de ejecucion. Estas delimitaciones estan contenidas en los planos de ordenacion.

Articulo 61.Tipologias Caracteristicas.

Se entienden por tales aquellas que definen la fisonomia de un sector o un area de ordenanza. Estas tipologias vienen indicadas en
las Fichas de Zona anexas a este documento, en las que se detallan los parametros caracteristicos de cada una de ellas, y en las determi-
naciones de cada sector, de acuerdo con lo dispuesto en estas Normas. Cuando sean posibles distintas tipologias compatibles entre siy
no se fije explicitamente el porcentaje maximo relativo que pueden alcanzar éstas, correspondera a los Programas determinar la cuantia
ponderada que pueden alcanzar.

Articulo 62. Aprovechamiento tipo en suelo urbano.

En suelo urbano el aprovechamiento tipo se calcula dividiendo el aprovechamiento objetivo total del area de reparto correspon-
diente por su superficie.

Articulo 63. Régimen del suelo urbano en ausencia de programa.

En tanto no se desarrollen programas, los propietarios pueden disponer de su aprovechamiento subjetivo sobre solar o parcela pro-
pios, si la calificacion urbanistica de éstos lo permite.

Articulo 64. Aprovechamiento subjetivo en suelo urbano.

En suelo urbano, el aprovechamiento subjetivo o aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por el titular de un
terreno sera del 100%.
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CAPITULO V. NORMAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Articulo 65. Normas de integracion paisajistica.

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 65.1 Objeto

1. Las presentes normas tienen por objeto garantizar la adecuada armonizacion del uso del territorio con los objetivos de calidad
paisajistica establecidos por el Estudio de Paisaje del Plan General de Caudiel.

Articulo 65.2 Ambito de aplicacion

1. El &mbito de aplicacion de las presentes normas sera, en su integridad, el comprendido en el término municipal de Caudiel.

Articulo 65.3 Normas de aplicacion directa

1. Seran de aplicacién al &mbito territorial del presente Estudio de Paisaje de Caudiel las normas de integracion paisajistica recogi-
das en los articulos 18, 19, 20, 21 y 22 del decreto 120/2006, de 11 de agosto, por el que se aprueba el reglamento de Paisaje de la Comu-
nidad Valenciana.

2. Ademas, son normas de aplicacion las disposiciones en materia de paisaje contenidas en el PATFOR, ETCV, PATPIV y regulacion
de ambito supramunicipal que le sea de aplicacién.

3. En caso de contradiccion con otros documentos o normas prevalecera la de mayor nivel de proteccion del Paisaje.

Articulo 65.4 Normas de integracidn paisajistica generalistas

1. Los crecimientos urbanisticos y los proyectos con incidencia territorial significativa deberan definirse bajo los criterios de menor
impacto sobre el territorio y menor afeccion a valores, recursos o riesgos naturales de relevancia presentes en el territorio.

2. Cualquier actuacion urbanistica que afecte a masas arboreas, arbustivas o formaciones vegetales de interés, debera compatibili-
zar su presencia con el desarrollo previsto, integrandolas en los espacios libres y zonas verdes establecidos por el plan. Cuando ello no
fuera posible, debera reponerlas en su ambito en idéntica proporcion, con las mismas especies, y con analogo porte y caracteristicas. Lo
dispuesto en el parrafo anterior, sera de aplicacién incluso cuando dichas masas arboreas o arbustivas hayan sufrido los efectos de un
incendio. El planeamiento urbanistico debera contemplar estas medidas en las fichas de planeamiento y gestion de los sectores y unida-
des de ejecucion o, cuando sea preciso, en las fichas de los &mbitos sujetos a actuaciones aisladas.

3.Todos los cauces publicos o privados deberan mantenerse expeditos. No se autorizara su aterramiento o reduccion sin que exista
un proyecto debidamente aprobado por el organismo de cuenca competente, que prevea y garantice una solucién alternativa para el
transcurso de las aguas, sin prejuicio de las limitaciones establecidas en la legislacion en materia de aguas.

4. La ordenacion pormenorizada de los suelos urbanizables colindantes con los cauces debera disponer terrenos destinados a espa-
cios publicos libres de edificacion junto al dominio publico hidraulico y a lo largo de toda su extension, con las dimensiones adecuadas a
su naturaleza, régimen hidraulico y condiciones paisajisticas.

5. El trazado y diseno de las nuevas infraestructuras debera realizarse en consideracion a las caracteristicas del territorio en el que se
implanten. La integracion paisajistica de las infraestructuras, el respeto al medio natural y cultural y la prevencion de los riesgos natura-
les deben ser criterios de eleccion de dicho trazado y diseno.

6. Adecuacion a la pendiente natural del terreno, de modo que ésta se altere en el menor grado posible y se propicie la adecuacion a
la topografia del terreno, tanto del perfil edificado como del parcelario, de la red de caminos y de las infraestructuras lineales.

7. Incorporacion de los elementos topograficos significativos como condicionante de proyecto, tales como laderas y resaltes del
relieve, cauces naturales, muros, bancales, caminos tradicionales y otros analogos, proponiendo las acciones de integracidn paisajistica
necesarias para no deteriorar la calidad paisajistica.

8. integracion de la vegetacion y del arbolado preexistente y, en caso de desaparicion, establecimiento de las medidas compensato-
rias que permitan conservar la textura y escala de la compartimentacién original de los terrenos.

9. Preservacién de los hitos y elevaciones topograficas, manteniendo su visibilidad y reforzando su presencia como referencias
visuales del territorio y su funcidn como espacios de disfrute escenografico.

10. Mantenimiento del paisaje agricola tradicional y caracteristico de los espacios rurales por su contribucién a la variedad del pai-
saje e integracion en él de las areas urbanizables previstas.

11. Las nuevas edificaciones deberan armonizar con las construcciones tradicionales y con los edificios de valor etnografico o arqui-
tectonico que existieran en su entorno inmediato. Ademas, deberan tener todos sus paramentos exteriores y cubiertas terminadas,
empleando formas, materiales y colores que favorezcan una mejor integracion paisajistica, sin que ello suponga la renuncia a lenguaje
arquitectonico alguno.

Articulo 65.5 Elementos patrimoniales o de importancia cultural

1. Las construcciones que se ubiquen en las inmediaciones de elementos patrimoniales o de importancia cultural, arqueoldgica,
paleontolégica, etc., estaran condicionadas a unas pautas edificatorias propias de estos bienes inmuebles. De esta manera se intentara
armonizar el entorno afectado alrededor de los bienes catalogados y protegidos mediante la redaccion de un Estudio de Integracién Pai-
sajistica de cualquier actuacion a realizar en su entorno, segun lo dispuesto en el articulo 6 del presente Capitulo.

Articulo 65.6 Sujecion al Estudio de Integracion Paisajistica

1. Para los tipos de actividades indicados en el presente articulo el promotor debera acompanar a su solicitud de licencia urbanistica
un estudio de integracidn paisajistica, con el contenido descrito en el Anexo Il de la LOTUP.

2. El estudio de integracién paisajistica se exigira en todo caso para los Planes Parciales, Planes de Reforma Interior, los Planes Espe-
ciales, las actividades sujetas a Declaracion de Interés Comunitario, los proyectos sometidos a evaluacion de impacto ambiental, y cual-
quier otro caso en el que asi lo exija la normativa vigente.

3. Para las actividades no afectadas por lo indicado en el apartado 2, el estudio de integracidn paisajistica se exigira en los supuestos
especificados a continuacion:

a) En las siguientes actividades:

(i) Construcciones e instalaciones de cualquier tipo con una superficie ocupada por la edificacion superior a 300 m2 emplazadas en
suelo no urbanizable protegido.

(ii) Vivienda aislada y familiar de nueva planta en suelo no urbanizable protegido.

(iii) Explotacion de canteras, extraccion de aridos y de tierras o de recursos geoldgicos o mineros.

(iv) Instalaciones generadoras de energia solar fotovoltaica cuya potencia de produccion energética sea superior a 100 kW.

(v) Alojamiento de turismo rural en edificacion de nueva planta en suelo no urbanizable protegido.

b) Cuando se trate de actividades autorizables segun lo dispuesto en las Normas Urbanisticas no recogidas en el listado anterior, el
estudio se exigira siempre que su ubicacion se localice en el entorno de proteccion de los Bienes de Interés Cultural y de los Bienes de
Relevancia Local delimitado en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del Plan General.

4. Las conclusiones del estudio de integracion paisajistica seran tenidas en cuenta por el ayuntamiento, que habra de especificar, de
forma previa al otorgamiento de la licencia municipal, los cambios que sea necesario introducir en el proyecto, en su caso, para ser pai-
sajisticamente aceptable, con arreglo a las conclusiones del estudio de integracion paisajistica y lo indicado en estas Normas. En el caso
de usos y aprovechamientos no sujetos a Declaracion de Interés Comunitario, el estudio de integracion paisajistica sera objeto de tra-
mite de informacion publica por un plazo minimo de 20 dias, correspondiendo la aprobacién al ayuntamiento.

NORMAS ESPECIFICAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA

Articulo 65.7 Condiciones de las edificaciones

1. La normativa urbanistica del Plan General regula las condiciones de las edificaciones en cuanto a la forma, volumen, materiales y
ocupacion de suelo. De forma que se adecuan a los objetivos de calidad paisajistica establecidos en el Estudio de Paisaje.

2. Las construcciones habran de adaptarse al ambiente en que se sitien. No se admitiran actuaciones individuales que distorsionen
el cromatismo, la textura y las soluciones constructivas de los edificios o del conjunto en el cual se ubiquen.

3. En la trama urbana existente el planeamiento urbanistico promovera tipologias edificatorias y una estructura morfoldgica de las
nuevas edificaciones que ofrezcan una integracion armadnica con la estructura preexistente.

4. Las nuevas edificaciones que se localicen en un entorno rural o natural deberan armonizar con las construcciones tradicionales y
con aquellos edificios de valor etnografico o arquitectéonico que se encuentren en su entorno.

5. Con caracter general se deberan evitarse elementos que provoquen apantallamiento en suelo rural, tales como muros, edificios,
cierres, vallados, etc., e incluso instalaciones o infraestructuras que pudieran romper las vistas del paisaje tradicional o desfiguren su
vision. Ademas, se deberan respetar los lugares préximos a viales, zonas de dominio publico hidraulico o vias pecuarias.

6. En todo caso las edificaciones e instalaciones deberan apoyarse en los materiales y soluciones arquitectonicas tradicionales del
suelo rural: muros de mamposteria o enlucido blanco, escasa dimension de las aperturas, cubierta de teja arabe, etc. Cuando por la espe-
cial indole de la edificacidn las soluciones arquitectdénicas no puedan contemplar el uso de materiales tradicionales, se rematara el con-
junto armonizandolo con el ambiente rural y paisajistico propio de la comarca, huyendo de colores vivos y materiales reflectantes.
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Articulo 65.8 Cerramientos, vallados y publicidad estatica en suelo no urbanizable

1. Los muros exteriores tendran caracteristicas y acabados propios de fachada, debiéndose evitar los colores vivos. Se permiten los
cierres de parcela mediante fabrica de piedra en seco, mamposteria con rejuntado de cemento blanco o de cal, fabrica con revoco, ele-
mentos de madera, setos naturales o similares. Se debera primar la utilizacién de fabrica de piedra en seco y quedan prohibidas las
fabricas vistas de bloque o ladrillo.

2. La altura maxima de los cierres de parcela sera de dos metros y cincuenta centimetros (2,50 m), permitiéndose como maximo un
metro de su altura opaco y el resto calado. Se exceptua de tal condicion el caso en el que la parte opaca haga también de muro de con-
tencioén de tierras o abancalamientos. En ese caso dicha parte opaca podra tener una altura superior a un metro, pero siempre y cuando
la parte vista de ese muro se realice con mamposteria.

3. El vallado del terreno se realizara con materiales ligeros (vegetales o artificiales), pudiendo tener una parte opaca en la base de
una altura maxima de un metro. La altura maxima del vallado sera de dos metros y el conjunto del vallado mas su base no podra superar
los dos metros y cincuenta centimetros de altura. Las pilastras del vallado y las jambas de las puertas podran alcanzar la altura de dos
metros y setenta y cinco centimetros (2,75 m). En los casos en que las parcelas presenten pendiente, las vallas se escalonaran de forma
que la altura maxima en cada tramo no exceda en un 15% de la cota maxima permitida.

4. En cualquier caso, se estara a lo dispuesto en el Decreto 178/2005, de 18 denoviembre, del Consell de la Generalitat, por el que se
establecen las condiciones delos vallados en el medio natural y de los cerramientos cinegéticos.

5. Se prohibe con caracter general la colocacion de carteles informativos de propaganda comercial, inscripciones o artefactos de
cualquier naturaleza con fines publicitarios, incluyendo la publicidad apoyada directamente o construida tanto sobre elementos natura-
les del territorio, como sobre las edificaciones. Se admitiran los indicadores de caracter institucional o los que identifiquen la localizacién
de un determinado bien o instalacién de caracter privado. Para estos casos la ubicacion del cartel informativo se debera realizar cui-
dando su integracidn paisajistica: dimensiones, colores, texturas, soporte, posicion de emplazamiento, etc.

Articulo 65.9 Caminos rurales

1. Los caminos rurales que sean hormigonados deberan ejecutarse preferentemente utilizando cualquiera de las mezclas existentes
en el mercado que confieren a la obra terminada un color terroso y no grisaceo.

Articulo 65.10 Lineas eléctricas aéreas

1. Las nuevas lineas eléctricas aéreas y la modificacion de las ya existentes se trazaran cuidando su integracion paisajistica. Los pro-
yectos de lineas eléctricas deberan incluir las medidas de integracion paisajistica necesarias para evitar, reducir o corregir los impactos
paisajisticos y visuales identificados. Para ello, y sin perjuicio de la normativa ambiental y sectorial aplicable:

a) Con caracter general, el trazado de nuevas redes aéreas debera realizarse por las zonas menos visibles, evitando su paso por cres-
tas y lomas divisorias de agua de acusada visibilidad, especialmente en los lugares de mayor fragilidad paisajistica. Dicha visibilidad
serd determinada por los estudios de impacto ambiental e integracién paisajistica pertinentes.

b) Las lineas adaptaran su trazado, de manera que no afecten a elementos o areas de acusado interés paisajistico. En el supuesto de
que se vean afectados, podran plantearse trazados aéreos alternativos o trazados subterraneos, en la totalidad o en alguno de sus tra-
mos.

Articulo 65.11 Normas de integracion paisajistica para la Unidad de Ejecucion 3 (suelo industrial)

1. El suelo urbanizable debera mantener el caracter y silueta del nicleo urbano existente. El Estudio de Integracion Paisajistica pre-
ceptivo para el desarrollo del suelo urbanizable incluird un andlisis visual en el que se considerara la silueta del nucleo urbano de Caudiel
COMO un recurso paisajistico, cuyas vistas habra que evitar bloquear.

2. En los &mbitos de borde con el suelo urbano se presentaran soluciones constructivas que se adecuen a las tipologias propias del
casco urbano y se creara una franja verde como elemento de transicion. En los ambitos de borde con suelo no urbanizable, se creara asi
mismo una franja vegetal autdctona y se dispondran elementos de transicion entre el conjunto industrial y el paisaje circundante.

3. En el diseno de las zonas verdes del suelo industrial se pondra especial atencién en:

a. Creacion de barreras vegetales que amortiglien el impacto visual desde el exterior de la unidad de ejecucion y que promocionen
la creacion de un ambiente interno enriquecido.

b. Proyectar la plantacion del arbolado suficiente para humidificar el aire de la zona.

4. Las nuevas edificaciones deberan armonizar con las construcciones tradicionales y con los edificios de valor etnografico o arqui-
tectonico que existieran en su entorno inmediato. Ademas, deberan tener todos sus paramentos exteriores tratados con acabados pro-
pios de fachada, empleando formas, materiales y colores que favorezcan una mejor integracion paisajistica, sin que ello suponga
renuncia a lenguaje arquitecténico alguno. Se utilizaran materiales vistos o acabados cuyas caracteristicas de color, brillo y textura se
encuentren ampliamente difundidos en la arquitectura tradicional del municipio, o bien, que presenten un aspecto neutro desde el punto
de vista paisajistico. Las naves o almacenes guardaran tipologias parecidas entre ellas para evitar producir un excesivo impacto visual
en la carretera de entrada a la poblacién, asi como en cualquier otro punto de observacion definido en el Estudio de Paisaje.

5. Las edificaciones tendran una altura maxima reguladora de 7,8 m, un numero maximo de plantas de 2 y la distancia minima de
retranqueo a calles serd de 5 m. En este retranqueo se debera disponer arbolado autéctono que aminore el efecto negativo de las edifica-
ciones en el paisaje.

6. Las instalaciones dedicadas a actividades industriales, comerciales o de distribucion no dispondran de elementos conflictivos
desde el punto de vista paisajistico, tales como la presencia de grandes soportes publicitarios (carteles, rétulos, ...), los cuales produzcan
saturacidén visual, banalizacion o merma de la calidad de las edificaciones en el conjunto de las perspectivas en que aparezcan, tratando
de minimizar el impacto visual que producen.

7. No se permitiran vertidos incontrolados en esta area ni almacenamiento en los espacios visibles de las parcelas.

Articulo 65.12 Normas de integracion paisajistica para la EDAR

1. El proyecto de ejecucion de la EDAR debera prever medidas encaminada a reducir el impacto de la misma, creando barreras vege-
tales que amortiglien el impacto visual y proyectando la plantacidn suficiente de arbolado para humidificar el aire de la zona.

2. Los edificios ligados a la instalacion, tendran las fachadas aplacadas en piedra y las cubiertas seran inclinadas con teja roja.

Articulo 65.13 Asentamientos rurales

1. Se trataran los asentamientos rurales como formas tradicionales de asentamientos, estableciendo como objetivo basico de su
planeamiento urbanistico el mantenimiento de dicho caracter y favoreciendo los usos y actividades que mejoren su actividad econdmica
sin desvirtuarlos.

2. Se mantendran aquellos limites que subrayan y ayudan a percibir la estructura del conjunto de parcelas como muros, bancales,
caminos y similares.

3. Las nuevas edificaciones deberan armonizar con las construcciones tradicionales y con los edificios de valor etnografico o arqui-
tectdnico que existieran en su entorno inmediato. Ademas, deberan tener todos sus paramentos exteriores y cubiertas terminadas,
empleando formas, materiales y colores que favorezcan una mejor integracidén paisajistica, sin que ello suponga renuncia a lenguaje
arquitectonico alguno. Se utilizaran materiales vistos o acabados cuyas caracteristicas de color, brillo y textura se encuentren amplia-
mente difundidos en la arquitectura tradicional del municipio o municipios colindantes, o bien, que presenten un aspecto neutro desde
el punto de vista paisajistico.

Articulo 65.14 Suelo No Urbanizable Comun

1. Se velara por mantener la representatividad de la explotacion agricola tradicional principalmente de Olivos y Almendros, siendo
objetivo preferente de las acciones de gestion paisajistica el mantenimiento de estos cultivos tradicionales y por tanto de la actividad
agricola.

Articulo 65.15 Nuevas infraestructuras viarias

1. Las nuevas infraestructuras viarias, y en especial el trazado esbozado de la ronda viaria, requeriran de la correspondiente Evalua-
cién Ambiental Estratégica incluyendo Estudio de Integracion Paisajistica. La viabilidad ambiental de la ronda debera evaluarse cuando
se plantee su solucién definitiva, analizando su afeccion sobre las unidades de paisaje que afecte y se estudiara la percepcion de la ima-
gen del nucleo urbano desde la misma, procurando la minima afeccion al paisaje existente.

NORMAS ESPECIFICAS DE INTEGRACION PAISAJISTICA RELATIVAS A LA INFRAESTRUCTURA VERDE

Articulo 65.16 Integracién paisajistica de la Infraestructura Verde

1. Con el fin de evitar duplicidades que puedan llevar a una confusion normativa, el Sistema de Espacios Abiertos o Infraestructura
Verde establece un régimen que sea compatible con el ya establecido por la legislacion ambiental vigente, limitandose a complementar
la normativa sectorial por criterios paisajisticos.

2. No se permitira cualquier actuacion urbanistica que merme la superficie de la Infraestructura Verde salvo previa justificacion y
aprobacioén por parte del 6rgano competente, siempre y cuando no afecte a la conexion de los espacios que lo integran.
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3. Las actividades que se desarrollen en la Infraestructura Verde seran coherentes con la conservacién y mantenimiento de los valo-
res ambientales, culturales y paisajisticos y las relaciones ecoldgicas que los unen.

4. Se mantendran los margenes de los principales corredores ecoldgicos libres de carteles publicitarios para mantener la calidad
visual del paisaje.

5. Con caracter general, el trazado de las infraestructuras lineales evitara la fragmentacion de la Infraestructura Verde. Cuando no
sea posible, el diseno debera asegurar su permeabilidad, favoreciendo el paso de personas, animales y vehiculos no motorizados, y la
continuidad de los ecosistemas afectados.

REGIMEN DE USOSY ORDENACION DEL SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS

Articulo 65.17 Definicion del Sistema de Espacios Abiertos o Infraestructura verde

1. La infraestructura verde del municipio se delimita en el plano de ordenacién correspondiente.

Articulo 65.18 Usos y clasificacion de suelo del Sistema de Espacios Abiertos o infraestructura verde

1. Los suelos incluidos dentro del Sistema de Espacios Abiertos o Infraestructura Verde, que se expresan en la correspondiente car-
tografia, tendran la ordenacién de usos que se determina en las normas urbanisticas del Plan General.

2. En cualquier caso, se estara a lo dispuesto por la normativa sectorial aplicable para cada uno de los espacios que conforman la
Infraestructura Verde.

NORMAS ESPECIFICAS AL SISTEMA DE ESPACIOS ABIERTOS O INFRAESTRUCTURA VERDE

Articulo 65.19 Delimitacion del Sistema de Espacios Abiertos o Infraestructura Verde

Segun el articulo 39 del Reglamento del Paisaje de la Comunidad Valenciana de, entre las acciones de proteccion, ordenacion y ges-
tion del paisaje estéa la delimitacién del Sistema de espacios abiertos.

De acuerdo con lo establecido en la Ley de Ordenacion deTerritorio y Proteccion del Paisaje, se define el Sistema de Espacios Abier-
tos o Infraestructura Verde como el sistema territorial basico formado por los siguientes espacios:

Las areas y elementos territoriales de valor ambiental, cultural y visual.

Las areas criticas del territorio que deben quedar libres de urbanizacion.

El entramado territorial de corredores ecologicos y funcionales que relacionan los elementos anteriores.

DISPOSICION FINAL

A los efectos de interpretacidon del Catdlogo del Plan General que la totalidad del Catdlogo de paisaje forma parte del Catalogo de
Bienes y Espacios Protegidos, con las fichas incluidas en el estudio de paisaje, y que los componentes que deben ser objeto de protec-
cién para la efectiva preservacion de cada elemento catalogado son los incluidos en el apartado “Descripcion” de estas fichas.

NORMAS URBANISTICAS DE ORDENACION PORMENORIZADA

INTRODUCCION

Articulo 1. Objeto.

El control municipal sobre la edificacidén y uso del suelo tiene por objeto comprobar la conformidad de las distintas actividades con
la legislacién urbanistica y planeamiento que resulte de aplicacion, asi como restablecer, en su caso, la ordenacién infringida.

Articulo 2. Formas de Intervencion

La intervencion municipal en la edificacion y uso del suelo se ejercera mediante los procedimientos siguientes:

1. Licencias urbanisticas.

2. Inspeccidén urbanistica.

3. Ordenes de ejecucién y de suspension de obras u otros usos.

4. Informacién urbanistica.

5. Cédula de Garantia Urbanistica.

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 3. Actos sujetos a licencia municipal.

1. Estaran sujetos a previa licencia los actos enumerados en el Art. 191 de la Ley Urbanistica Valenciana y Art. 1 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, y en general cualquier accion que implique alteracion de los elementos naturales de los terrenos, modificacién de
sus lindes, establecimiento de nueva edificacion, usos o instalaciones, o modificacion de los existentes; incluyéndose los siguientes:

Los actos de uso del suelo y del subsuelo

Las obras de construccion de edificaciones e instalaciones de todas clases de nueva planta.

Las obras de ampliacidon de edificios e instalaciones de todas clases existentes.

Las de modificacion o reforma que afectan a la estructura de los edificios e instalaciones de todas clases existentes.

La modificacién del uso de los edificios e instalaciones en general.

Las obras y usos que hayan de realizarse e instalarse con caracter provisional a que se refiere el articulo 191 1.d de la Ley Urbanistica
Valenciana.

Las obras de instalacién de servicios publicos promovidos por érganos de otras administraciones publicas, entidades de derecho
publico o privadas.

Las parcelaciones, divisiones y segregaciones de fincas.

Los movimientos de tierras, tales como desmontes, terraplenados, explanaciones, excavaciones, extraccion de tierras y aridos,
vaciados de terrenos, rebajes y nivelaciones, salvo que tales actos estén detallados y programados como obras a ejecutar en un proyecto
de urbanizacion o de edificacion aprobado o autorizado.

Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos
o cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

La apertura de caminos, ampliacidon y mejora de los ya existentes y las obras de urbanizacion.

Las obras de cierre de fincas y terrenos.

Las obras de transformacién y mejora de la explotacion agricola del suelo, como son la configuracién de bancales, construccion de
muros de contencion, construccion de casetas de aperos, instalacion de redes de riego o de abastecimiento de agua de cualqwer capaci-
dad, drenajes y desaglies y cualquiera otra analogas.

Instalacion de abastecimiento, produccién, transformacion y distribucidon de energia y las propias telecomunicaciones, materializan-
dose las mismas con la instalacion de tendidos eléctricos, telefonicos u otros similares y la colocacion de antenas o dispositivos de
comunicacién de cualquier clase, salvo en los supuestos en los que se determina la no necesidad de obtencion de licencia recogidos en
el articulo 34 de la Ley General deTelecomunicaciones, la disposicién adicional tercera de la ley 12/2012, de 26 de diciembre y la disposi-
cion adicional octava de la Ley 38/1999, de 5 de diciembre.

La primera utilizacidon u ocupacion de los edificios e instalaciones en general y la modificacién y el uso de los mismos.

La demolicidn de las construcciones, salvo en los casos en los que exista orden de ejecucidon o declaracion de ruina inminente.

La tala y abatimiento de los arboles en masas arbdreas, espacios boscosos, arboledas y parques.

La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

La instalacion de aparatos de aire acondicionado.

La instalacion de antenas.

La instalacion de chimeneas y sus salidas de humos.

La instalacidon o ubicacion de casas prefabricadas, recintos u otras instalaciones similares, provisionales o permanentes, salvo que
se efectien en campings legalmente constituidos o zonas de acampada legalmente autorizadas.

Todos aquellos actos realizados por particulares en terrenos de dominio publico, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones
que sean pertinentes otorgar por parte del ente popular del dominio publico.

2. La obligacién de obtener previamente la licencia en los supuestos indicados afecta asimismo a los sectores o actividades sujetos
también a otras competencias. En ningun caso, la necesidad de solicitar autorizaciones de otras administraciones, deja sin efecto la obli-
gacion de obtener la correspondiente licencia municipal, de forma que sin ésta, el tramite ante otras instancias administrativas no es
suficiente para iniciar actividad, instalacion u obra alguna.

3. Cuando se trate de actuaciones municipales, se requerirad autorizaciéon o aprobacién de las mismas por el mismo 6rgano que
tenga competencia para otorgar licencia a la clase de actividad correspondiente.

4. Se exceptuan de la obligatoriedad de disponer de licencia municipal de obras las siguientes:

Sustitucidén de hojas de puertas y ventanas sin alterar sus cercos ni hacer trabajos de albanileria.

Reparacion o cambios de persianas situadas en el exterior de los edificios sin alterar sus cercos y sin que precisen trabajos de alba-
nileria.
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Los trabajos de limpieza, arado y plantacion, siempre que no supongan la transformacion del terreno y del aprovechamiento exis-
tentes.

Articulo 4. Actos del Estado o Entidades de Derecho Publico.

Los actos relacionados en el articulo anterior que se promuevan por Administraciones Publicas estaran sujetos a licencia en los tér-
minos dispuestos por la normativa vigente

Cuando para la realizacion de dichos actos no sea exigible la licencia, sera preceptivo verificar la integracion de los mismos en la
ordenacidn territorial y urbanistica en los términos previstos por dicho precepto.

En caso de proyectos que afecten a varios municipios la licencia tendra que solicitarse de todos ellos, simultdnea o sucesivamente.

Articulo 5. Autorizaciones administrativas previas.

1. Las autorizaciones administrativas exigidas en la legislacion agraria, de minas, de aguas, de montes, de carreteras, Ferrocarriles,
Vias Pecuarias, Patrimonio Cultural, etc., tienen el caracter de previas a la licencia municipal, no siendo en ningun caso sustitutivas de la
misma.

2. La consecucion de dichas autorizaciones administrativas no confieren el derecho al ejercicio del uso autorizado ni a la ejecucion
de obras o instalaciones hasta tanto no se haya obtenido la correspondiente licencia municipal.

3. En el suelo no urbanizable, la construccidn de la vivienda familiar y aislada, la de almacenes e instalaciones, ligadas a la explota-
cion rustica o de mineria, y las actividades de servicios vinculadas funcionalmente a las carreteras, requeriran la autorizacion previa del
Ayuntamiento.

4. Las construcciones y uso que precisen la declaracion de interés comunitario, deberan haber obtenido ésta con caracter previo a la
concesion de la licencia de obras de acuerdo con el procedimiento establecido en la LOTUP.

Articulo 6.Tipos de obras.

Se establecen los siguientes tipos de obras en funcion del grado de control:

1. Obras mayores.

Tendran la consideracion de obras mayores aquellas intervenciones de edificacion que concuerden con lo dispuesto en la ley
38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacidn de la Edificacion, y requeriran un proyecto segun lo establecido en el articulo 4 de la misma
ley, las siguientes obras:

a) Obras de edificacion de nueva construccidn, excepto aquellas construcciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica
que no tengan, de forma eventual o permanente, caracter residencial ni publico y se desarrollen en una sola planta.

b) Obras de ampliacién, modificacion, reforma o rehabilitacién que alteren la configuracion arquitectdnica de los edificios, enten-
diendo por tales las que tengan caracter de intervencion total o las parciales que produzcan una variacion esencial de la composicion
general exterior, la volumetria, o el conjunto del sistema estructural, o tengan por objeto cambiar los usos caracteristicos del edificio.

c) Obras que tengan el caracter de intervencion total en edificaciones catalogadas o que dispongan de algun tipo de proteccion de
caracter ambiental o histérico-artistico, regulada a través de norma legal o documento urbanistico y aquellas otras de caracter parcial
que afecten a los elementos o partes objeto de proteccion.

Ademas se consideran también obras mayores:

d) Movimientos de tierras (excepto los indicados en el apartado 2.b) y obras de urbanizacion.

e) Obra de habilitacion de local para uso de vivienda.

2. Obras menores.

a) Modificacidn exterior o interior de edificaciones existentes sin alteracion o incremento de partes estructurales.

b) Pequenos movimientos de tierras que se efectden sin necesidad de entibaciones ni medidas de seguridad y siempre que no
vayan a constituir un peligro para la via publica.

c)Vallados y cercas.

d) Obras de reparacion o sustitucion de los materiales de cubricidn de la cubierta siempre que no afecten a la estructura.

3. Actuaciones especiales.

a) Parcelaciones urbanas.

b) Primera utilizacion y modificacion de uso.

c) Colocacion de carteles de propaganda.

d) Iniciacion de cualquier tipo de actividad que pueda afectar al paisaje o salubridad del area, tales como cementerio de vehiculos,
basurero o estercolero, talado de arboles, tendido de lineas, o cualesquiera otras asimilables a las citadas por su repercusiéon medioam-
biental.

Articulo 7. Clases oTipos de Licencias.

Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes tipos:

1. Parcelacion.

2. De obras de urbanizacion.

3. De obras de edificacion y de otras obras analogas.

4. De ocupacién.

5. De actividades e instalaciones.

6. De otras actuaciones urbanisticas.

7. Licencias para usos y obras de caracter provisional.

Todas las licencias urbanisticas usaran como base obligatoria de la informacién la cartografia municipal a escala 1:2.000, en Suelo
Urbano, y a escala 1:5.000 en el resto de suelos.

Las licencias de obras las otorgara el 6rgano de gobierno que corresponda.

Articulo 8. Responsabilidad de la administracién.

1.- Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de tercero y no podran ser invocadas por
los particulares para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que incurran en el ejercicio de las actividades correspondien-
tes.

2.- El otorgamiento de las licencias no implicara para el Ayuntamiento responsabilidad alguna por los danos o perjuicios que pue-
dan producirse con motivo u ocasion de las actividades que se realicen en virtud de las mismas.

Articulo 9. Contenido de la licencia.

1.- Cuanto se dispone en las presentes Normas respecto a condiciones de edificabilidad y uso, asi como sobre condiciones estéticas,
higiénicas o de otra naturaleza, se entendera incluido en el contenido del acto de otorgamiento de la licencia.

2.- Los titulares de licencias deberan respetar el contenido expreso de las clausulas de las mismas y, ademas, el contenido implicito
que es el definido por el Plan General, en toda su documentacion, segun la clase de destino del suelo y las condiciones de edificabilidad
Y Usos.

3.- No podra justificarse la vulneracién de las disposiciones legales y Normas Urbanisticas en el silencio o insuficiencia de la licen-
cia.

Articulo 10. Normas y condiciones aplicables.

1. Las licencias se otorgaran con sujecion a lo dispuesto en el Plan respecto a la clase de suelo y destino, y a las condiciones de apro-
vechamiento, edificabilidad, y usos previstos en el mismo y en la legislacion especifica que, en su caso, les sea aplicable.

2.- En todo caso, serd requisito indispensable para el otorgamiento de licencia que se haya adquirido el derecho al aprovechamiento
urbanistico conforme a la legislacion urbanistica aplicable.

Articulo 11. Caducidad y pérdida de eficacia de las licencias.

Caducidad.

a) El acto de otorgamiento de la licencia fijara los plazos de iniciacion, interrupcion maxima y finalizacion de las obras, de conformi-
dad con la legislacion urbanistica de aplicacion y el contenido de las presentes Normas.

b) Las licencias urbanisticas caducaran al ano de su otorgamiento, si durante dicho plazo no se hubieran comenzado las obras
objeto de las mismas.

c¢) Caducan igualmente las licencias como consecuencia de la interrupcion de la realizacidn de las obras o actividades por un plazo
igual o superior a 6 meses.

d) Caducan si no se terminasen las obras dentro del plazo fijado, incluyendo las prorrogas concedidas por el Ayuntamiento.

e) Para las licencias de actividades e instalaciones el plazo para el inicio de actividad (puesta en funcionamiento) serd como maximo
de un ano, sin perjuicio de lo que se disponga por la Ordenanza Municipal correspondiente.

f) Por causa justificada, podra solicitarse la prérroga de las licencias por tiempo igual o inferior al del plazo inicialmente otorgado,
siempre que se solicite antes del transcurso de dicho plazo.
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g) La caducidad se producira por el mero transcurso del plazo o prérroga en su caso, salvo causa probada de fuerza mayor. La cadu-
cidad de las licencias operara sin necesidad de declaracién ni requerimiento ninguno.

h) La caducidad de una licencia no obsta al derecho del titular o de sus causahabientes a solicitar nueva licencia para la realizacion
de las obras pendientes o el ejercicio de la actividad.

Pérdida de la eficacia de las licencias.

a) Las licencias relativas a las condiciones de una obra o instalaciones tendran vigencia mientras subsistan aquellas.

b) Las licencias quedaran sin efecto si se incumplieren las condiciones a las que de conformidad con las Normas aplicables estuvie-
sen subordinadas.

c) La caducidad de las licencias debera ser declarada por el rgano municipal competente en materia de urbanismo y notificada al
promotor, constructor y técnico director de las obras.

d) La caducidad o la pérdida de eficacia de las licencias conllevara la obligacion para el titular de las mismas de reponer, a requeri-
miento del Ayuntamiento y de conformidad con lo dispuesto en la legislacion urbanistica de aplicacion, la realidad fisica al estado en que
se encontrase antes de la concesion de aquellas en el plazo que se senale.

e) La nueva peticion de licencia, que en su caso se formule, se atendra a la normativa urbanistica vigente en el momento de esta
nueva solicitud y devengara integramente las exacciones municipales correspondientes.

f) Se dictara orden de ejecucion, con tal objeto, si el interesado no instara la solicitud de nueva licencia durante los tres meses
siguientes a la declaracion de extincion de la primera.

g) En las licencias de actividades, la caducidad o pérdida de eficacia de las mismas supondra el cese inmediato en el ejercicio de la
actividad objeto de licencia.

h) La caducidad o la pérdida de eficacia de las licencias conllevara la perdida de todos los derechos liquidados, aun cuando no se
hubiesen ejecutado total o parcialmente la obra o actividad autorizada.

Articulo 12. Plazos de ejecucion.

1.- El incumplimiento del plazo para la ejecucion comportara en todo caso:

a) La necesidad de solicitar prérroga del plazo de ejecucion, con anterioridad al vencimiento de los plazos y por justa causa.

b) La adaptacién de la obra o instalacion a las modificaciones de la normativa, incluso de indole técnico-constructiva, que se hubiera
aprobado con posterioridad a la concesion de la licencia de que se trate, en lo que sea compatible con el estado real de la obra y la preci-
sion, para continuar las obras, de obtener licencia de adaptacion, con devengo de tasas, como si de nueva licencia se tratara.

2.- El plazo de prorroga sera fijado por el Ayuntamiento, teniendo en cuenta el retraso de las obras y la complejidad de las pendien-
tes de realizar y, en su caso, la alegacion que sobre este extremo se formule en la solicitud de prérroga.

3.- La transmision de licencias no alterara el cmputo del plazo de caducidad y se tendra en cuenta para el adquiriente el tiempo que
ya hubiere transcurrido para el transmitente. Igual computo y subrogacién se producira si hubiere transmisiones sucesivas.

Articulo 13. Procedimiento.

1.-Las solicitudes de licencia se haran mediante instancia dirigida al Alcalde y se presentaran en el registro del Ayuntamiento.

2.-Si la solicitud se formula en nombre de persona juridica o de interesado distinto del solicitante, deberd acompanarse copia del
poder y de presentacion en el registro.

3.-A la solicitud se acompanara la documentacion que, para cada tipo de licencia, se establece en las presentes Normas, sin perjui-
cio de la exigida por la legislacion especifica.

4.-Las licencias podran otorgarse con la presentaciéon del “Proyecto Basico” Sin embargo, las obras amparadas por aquellas no
podran iniciarse en tanto no se presente y se autorice el correspondiente “Proyecto de Ejecucion”

5.-Toda solicitud que precise ser acompanada de Proyecto elaborado por técnico competente debera presentarse en soporte papel,
los ejemplares necesarios en funcién de los departamentos de la Administracién que deban ser consultados, y en soporte digital, tipo
PDF o similar y en archivos editables.

Articulo 14. Licencias en Suelo Urbano sin Urbanizacion.

En terrenos de suelo urbano donde la urbanizacién no esté realizada, se debera simultanear la edificacion con la ejecucion de la
urbanizacién.

Articulo 15. Licencias de parcelacion.

1. Parcelacién urbanistica.

a) Se consideran parcelaciones urbanisticas toda division o subdivision simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes que se
lleve a cabo en suelos clasificados como urbanos o urbanizables por el Plan General.

b) No podran realizarse parcelaciones urbanisticas en los suelos urbanizables en tanto no esté aprobado el correspondiente Pro-
gramay solo en los términos previstos por éste.

c)Todo acto de divisidn o parcelacion de terrenos estara sujeto a licencia municipal o a la declaracion administrativa de su innecesa-
riedad.

d) La parcelacion urbanistica estara sujeta a lo dispuesto en la legislacion urbanistica de aplicacion. No se podran realizar parcela-
ciones urbanisticas que den parcelas no edificables segun las condiciones establecidas en estas Normas Urbanisticas.

La divisién de terrenos en suelo no urbanizable estara sujeta a las disposiciones de la LOTUP y de la Ley de Modernizacion de las
Explotaciones Agrarias 19/1997.

2. Proyecto de parcelacion.

Las licencias de parcelacion o de divisién de fincas se concederan sobre la base de los siguientes documentos:

a) Instancia justificativa de las razones de la parcelacion y sucintamente explicativa de sus caracteristicas y Plan o norma legal sobre
el que se fundamente. En todo caso se expondra si la division o parcelacion tiene finalidad urbanistica o rustica, debiéndose hacer
patente que los lotes resultantes son adecuados para el uso que el Plan les asigna y, en su caso, si son aptos para la edificacion.

b) Descripcion en la instancia o en memoria adjunta de las fincas originarias y de las fincas de resultado en los términos exigidos por
la legislacion hipotecaria.

c) Planos de estado actual a escala suficiente (como minimo, 1:1.000 si modifican fincas urbanas) donde se senalen las fincas origi-
narias registrales representadas en el parcelario oficial (con las rectificaciones que procedan), las edificaciones y arbolados existentes y
los usos de los terrenos.

d) Planos de parcelacion, a escala suficiente y, como minimo, 1:1.000, en los que aparezcan perfectamente identificadas cada una de
las parcelas resultantes y, si se trata de suelo urbano o urbanizable, pueda comprobarse que no quedan parcelas inedificables segun las
condiciones sefnaladas por el Plan.

e) Este proyecto debera acompanarse en soporte papel y en soporte digital tipo PDF o similar y en archivos editables

La licencia de parcelacion urbanistica se presume concedida y es innecesaria con los acuerdos de aprobacion de los proyectos de
reparcelacion, expropiacion o normalizacion de fincas. Estos ultimos se tramitaran como proyectos de reparcelacién con finalidad nor-
malizadora (Art. 80 A de la LOTUR).

La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar la parcela o parcelas resultantes

Articulo 16. Licencias de Obras de Urbanizacion.

1. Las obras de urbanizacidn se entienden autorizadas con los acuerdos de aprobacion definitiva de los Proyectos de Urbanizacién
correspondientes a las Unidades de Ejecucion.

2. Seréa necesaria previa licencia para realizar obras de urbanizacion de caracter complementario o puntual que no comporten la
ejecucion integra de un proyecto de urbanizacion, y para las de mera conservacién y mantenimiento.

Estas licencias se concederan, en su caso, en base a un proyecto de obras de urbanizacién no integrales, que podra tramitarse junto
con la licencia de edificacion.

Articulo 17 Licencias de Obras de Edificacion y de otras obras analogas.

Requieren licencia urbanistica las siguientes obras de edificacion:

1. Las obras de nueva planta

2. Las obras de ampliacion de los edificios.

3. Las intervenciones sobre edificios protegidos.

4. Las obras de demolicion.

5. Las obras de reforma de los edificios.

6. Las obras menores.

La transmisién de licencias de obras debera comunicarse por escrito al Ayuntamiento.

En el supuesto de que la licencia estuviese condicionada por aval, u otro tipo de garantia no se entendera autorizada la transmision
hasta tanto el nuevo titular no constituya idénticas garantias a las que tuviese el transmitente.
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Si las obras se hallan en curso de ejecucion, debera acompanarse acta en la que se especifique el estado en que se encuentra, sus-
crita de conformidad por ambas partes. Las responsabilidades que se deriven del incumplimiento de estos requisitos, seran exigibles
indistintamente al antiguo y al nuevo titular.

Requeriran expresa modificacion de la licencia de obras las alteraciones que pretendan introducirse durante la ejecucién material de
las mismas.

1.-En las solicitudes de obra de nueva planta, se acompanara la siguiente documentacion:

a) Un ejemplar del proyecto técnico suscrito por facultativo competente y visado por el Colegio Oficial correspondiente que debera
incorporar los documentos, anexos y proyectos complementarios previstos en la legislacion vigente. Estos proyectos deberan acompa-
narse en soporte papel y en soporte digital tipo PDF o similar y en archivos editables

b) Cuando el proyecto deba ser conocido por otros organismos en razén de la indole de su contenido, se acompaharan ejemplares
adicionales del mismo.

c) La licencia podra otorgarse con el proyecto basico, pero sera preceptiva la presentacion del proyecto de ejecucidon con caracter
previo al comienzo de las obras.

d) Fotocopia del ultimo recibo de la Cuota de Licencia Fiscal del Impuesto Industrial del Constructor.

e) Hojas de datos estadisticos.

f) Licencia Municipal para el ejercicio de la actividad, si se tratara de edificio destinado especificamente a establecimiento de carac-
teristicas determinadas que la exija para su funcionamiento.

g) Cédula de Calificacion Provisional, si se trata de viviendas acogidas a proteccion oficial.

2.-En las solicitudes de licencia de reforma de edificaciones existentes que afecten a la estructura, aspecto exterior o distribucion
interior, se acompanara la documentacién anterior excepto d) y e).

3.- En las solicitudes de licencia de derribo de edificios, se acompanara de:

a) Un ejemplar del proyecto técnico suscrito por facultativo competente y visado por el Colegio Oficial correspondiente. Estos pro-
yectos deberdn acompanarse en soporte papel y en soporte digital tipo PDF o similar y en archivos editables

b) Cuando el proyecto deba ser conocido por otros organismos en razén de la indole de su contenido, se acompanaran ejemplares
adicionales del mismo.

c) Fotografias de cada una de las fachadas del edificio.

Articulo 18. Licencias de intervencidn sobre edificio protegido.

Se denominara licencia de intervencion sobre edificio protegido a toda autorizacion para la realizacidon de obras de cualquier natura-
leza tendentes a alterar el estado fisico de los edificios y elementos catalogados.

Este régimen sera de aplicacion a todos los elementos protegidos cualquiera que sea su nivel de proteccion y para autorizar cual-
quier tipo de intervencion ya sea de caracter basico o subsidiario.

No se podran conceder licencias de demolicidon en relacién a inmuebles catalogados sino, en todo caso licencia de intervencion que
contemple tanto las operaciones de demolicidon como las de otra naturaleza y el resultado final de la actuacion sobre el inmueble.

Articulo 19. Licencias de otras actuaciones urbanisticas.

A los efectos de estas Normas, se entienden por otras actuaciones urbanisticas aquellas otras construcciones, ocupaciones, actos y
formas de afectacion del suelo, del vuelo o del subsuelo, que no estén incluidas en las secciones anteriores o que se acometan con inde-
pendencia de los proyectos que en ellas se contemplan.

Estas actuaciones urbanisticas, sujetas a licencia, se integran en los siguientes subgrupos:

i. Obras civiles singulares.

ii. Actuaciones estables.

iii. Actuaciones complementarias.

Los proyectos a que se refiere este articulo se atendran a las especificaciones requeridas por las reglamentaciones técnicas de la
actividad de que se trate, a las contenidas en estas Normas y a las que se dispongan en las Ordenanzas Municipales.

Como minimo contendran memorias descriptiva y justificativa, plano de emplazamiento y croquis suficiente de las instalaciones,
asi como presupuesto.

I') Obras civiles singulares.

Entendiendo por tales las de construccion o instalacidon de piezas de arquitectura o ingenieria civil, o de esculturas ornamentales,
puentes, pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares, siempre que no formen parte de proyecto de
urbanizacién, edificacidén o de obras ordinario, exceptuandose las promovidas por el propio Ayuntamiento.

II') Actuaciones estables.

Cuando su instalacion haya de tener caracter permanente o duracion determinada.

Comprende este subgrupo, a titulo enunciativo, los conceptos siguientes:

1. La tala de arboles y plantacién de masas arboreas.

2. Movimientos de tierra no vinculados a obras de urbanizacién o edificacion, incluidas la construcciéon de piscinas y la apertura de
pozos.

3. El acondicionamiento de espacios libres de parcela, y la ejecucion de vados de acceso de vehiculos.

4. Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacion de los existentes.

5. Implantacién fija de casas prefabricadas o desmontables y similares.

6. Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publicos o actividades mercantiles en la via publica, tales como cabi-
nas, quioscos, puntos de parada de transportes, postes, etc.

7. Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre, recreativas, deportivas, de acampada, etc., sin perjuicio de
los proyectos complementarios de edificacidon o urbanizacién que en su caso se requieran.

8. Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén en locales cerrados.

_ 9.Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, industriales lo de servicios, no incorporadas a proyectos de edifica-
cion.

10. Vertederos de residuos o escombros.

11. Instalaciones de depdsito de almacenamiento al aire libre, incluidos los depdsitos de agua y de combustibles liquidos y gaseo-
sos, y los parques de combustible sélido, de materiales y de maquinaria.

12. Instalaciones o construcciones subterraneas de cualquier clase no comprendidas en proyectos de urbanizacion o de edificacion.

13. Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones del viario o de los espacios libres, tales como tendidos eléctricos,
telefonicos u otros similares, antenas o dispositivos de comunicacion de cualquier clase sobre los edificios ajenos al servicio normal de
éstos y no previstos en sus proyectos originarios, quedando exceptuados de licencia los supuestos en los que asi se determine por el
articulo 34 de la Ley General deTelecomunicaciones, la disposicion adicional tercera de la ley 12/2012, de 26 de diciembre y la disposicion
adicional octava de la Ley 38/1999, de 5 de diciembre.

lll') Actuaciones complementarias.

Entendiéndose por tales las que se acometan o establezcan por tiempo limitado o en precario, al servicio de otras actuaciones de
mayor envergadura y particularmente las siguientes:

Vallados de obras y solares.

Sondeos de terrenos.

Apertura de zanjas y calas.

Instalaciones de maquinaria, andamiaje y apeos.

Para las actuaciones urbanisticas recogidas en el presente articulo que supongan utilizacion del dominio publico, debera solicitarse
asimismo la oportuna autorizacién de policia demanial o concesién, con pago de la tasa o canon que resulte oportuno por aprovecha-
miento del dominio publico.

Articulo 20. Licencias de Ocupacion.

Al término de cualquier obra mayor y antes de ponerla en uso, debera solicitarse del Ayuntamiento licencia de primera ocupacion.

Las licencias de ocupacion o de primera utilizacion de los edificios, tienen por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios, pre-
via comprobacion de que han sido ejecutados de conformidad a las condiciones de la licencia que autorice la obra.

A la solicitud de licencia de primera utilizacion de los edificios se acompanara certificacion expedida por el facultativo director,
visada por el Colegio correspondiente, acreditativa de que las obras han sido totalmente terminadas de acuerdo con el proyecto autori-
zado, asi como los justificantes de orden fiscal exigibles y, en su caso, documentacion oficial acreditativa de la puesta en marcha de los
aparatos elevadores.

Articulo 21. Licencias de Actividades o Instalaciones.
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Las actividades que requieren estas licencias son las que tienen por objeto el acondicionamiento de las edificaciones para destinar-
las a usos distintos al de vivienda, precisen o no la instalacion de elementos técnicos.

La solicitud de licencia se hara mediante instancia dirigida al Alcalde, acompanada de dos ejemplares del proyecto correspondiente,
firmado por facultativo autorizado y visado por el Colegio Profesional respectivo. Cuando el proyecto deba ser conocido por otros orga-
nismos en razon de la indole de su contenido, se acompanaran ejemplares adicionales del mismo.

La documentacién minima estara compuesta por la necesaria por aplicacion de la normativa vigente y por la definida en el siguiente
articulo.

Para la obtencidn de licencia de actividades e instalaciones, se observara lo dispuesto en la Ley 3/1.989 de Actividades Calificadas de
la Comunidad Valenciana, asi como los requisitos establecidos en la normativa especifica que pueda ser de aplicacion en razén de las
caracteristicas de la actividad.

La obtencion de licencia para actividades o instalaciones sera requisito previo o simultdneo para el otorgamiento de licencia de
obras. No podran otorgarse licencias provisionales de usos, actividades o instalaciones, salvo en el supuesto contemplado en el punto 5
del articulo 191 de Ley Urbanistica Valenciana.

Sin perjuicio de lo dispuesto en este articulo, requeriran Estudio de Impacto Ambiental y la correspondiente declaracion favorable,
las actuaciones relacionadas en la Ley 2/1.989 de Impacto Ambiental de la Comunidad Valenciana y en su reglamento de 15 de Octubre de
1.990 y las exigidas por la LOTUP sobre Suelo No Urbanizable de la Generalitat Valenciana.

Las licencias para actividades e instalaciones se otorgaran por el 6rgano municipal competente.

Articulo 22. Proyectos de actividades e instalaciones

Son los documentos técnicos que definen las obras de acondicionamiento de las edificaciones o locales que es necesario realizar
para el ejercicio de actividades diferentes del uso residencial, especialmente aquellos que vayan a ser destinados a la utilizacién por el
publico en general.

En estos proyectos se hara especial referencia a las instalaciones y a los elementos técnicos susceptibles de producir efectos
ambientales como emisiones y emanaciones.

Las actividades se dividen en inocuas o calificadas, segun las definiciones respectivas contenidas en el Nomenclator de Actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas del Decreto 54/1.990 del Consell de la Generalitat Valenciana.

La documentacion que deben contener estos proyectos sera similar a la de los proyectos de edificacion (memoria descriptiva y jus-
tificativa, planos y presupuesto), haciendo hincapié en los requisitos especificos determinados por la naturaleza de la actividad o instala-
cion de que se trate, asi como a la normativa sectorial que le pudiera ser de aplicacion.

También se observara a este respecto lo establecido en las Leyes de la Generalidad Valenciana de Impacto Ambiental, de Actividades
Calificadas y Reglamento de Actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, y Ley de la Generalitat Valenciana de Espectaculos
Publicos, Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos.

Articulo 23. Licencias de Obra Menor.

Las obras de nueva planta de pequena entidad, las de acondicionamiento y mantenimiento, requeriran la obtencién de licencia de
obra menor, que se ajustara al siguiente procedimiento:

Se presentara una solicitud al respecto, suscrita por el promotor y por el profesional que vaya a responsabilizarse de su ejecucion,
con indicacion de forma precisa del emplazamiento, la clase y caracteristicas de las obras a realizar y el presupuesto estimado de las
mismas.

El Organo municipal competente, previos los informes oportunos, resolvera la solicitud dentro del plazo de un mes desde su presen-
tacion, si la documentacion presentada fuese completa y suficiente, y desde la subsanacion de los reparos correspondientes, en su caso.

Articulo 24. Obras y usos de naturaleza provisional.

De conformidad con lo dispuesto en la legislacion urbanistica, el Ayuntamiento, siempre que no hubiesen de dificultar la ejecucion
de los Planes, podra autorizar usos y obras justificadas de caracter provisional. Estas habran de erradicarse cuando lo acordare el Ayun-
tamiento, sin derecho a indemnizacion alguna.

Dichas autorizaciones para obras y usos provisionales podran concederse en Suelo Urbano o Urbanizable.

En Suelo No Urbanizable, se estara a lo dispuesto en la LOTUP, de la Generalitat Valenciana, del Suelo No Urbanizable, o cualquier
legislacién analoga posterior, sin perjuicio de lo dispuesto en el Titulo Cuarto de las presentes Normas.

La provisionalidad de la obra o uso s6lo podra deducirse y la licencia solo podra concederse si concurre uno de los siguientes facto-
res:

1. Que se deduzca de las propias peculiaridades constructivas intrinsecas a la obra que se pretende realizar, sea por su liviandad, por
su caracter desmontable o por que soélo ofrezcan provecho para evento o coyuntura efimera y temporal.

2. Que se deduzca de circunstancias objetivas independientes de la mera declaracion de voluntad del peticionario, como son el
escaso impacto social de la futura erradicacién de la actividad (que no se destruiria empleo creado) y la viabilidad econdémica de su
implantacion provisional.

Consecuentemente con lo expuesto, la autorizacion solo se podra conceder sometida a plazo maximo o condicion extintiva que se
derivaran de la propia naturaleza de la obra o uso solicitado. Deberan demolerse las obras o erradicarse los usos cuando se produzca el
vencimiento del plazo o cumplimiento de la condicién, o si asi lo acordase el Ayuntamiento.

En ningln caso se autorizaran obras o usos provisionales cuando existiese aprobado, inicial o definitivamente, cualquier instru-
mento de ejecucion del planeamiento cuyas previsiones resulten incompatibles con la obra o instalacion pretendida, debiéndose enten-
der en tal caso que quedaria dificultada la ejecucion del plan.

Las licencias que puedan ser asi concedidas no seran eficaces sin la previa inscripcion en el Registro de la Propiedad de la renuncia,
por el interesado, a todo derecho a indemnizacion derivado de la orden de demolicidn o de erradicacion del uso y sin la previa presenta-
cion ante la Administracion del certificado acreditativo de tal extremo.

A tales efectos se requerira con caracter previo dicho compromiso en Escritura Publica.

Articulo 25. Obtencion de licencia

El Alcalde recabara los informes que sean preceptivos en cada caso y el rgano municipal competente resolvera la solicitud presen-
tada dentro del plazo de dos meses desde su presentacion — si estuviera completa, y desde la subsanacion de los reparos correspondien-
tes, en su caso-. Toda resolucién denegatoria debera ser motivada, asi como las posibles condiciones que se impongan en la licencia, con
la expresién de los preceptos de la normativa en vigor que se entiendan de aplicacion.

Articulo 26. Documentacion en el lugar de la obra o instalacion.

La licencia municipal se entregara al peticionario acompanada de un ejemplar del proyecto debidamente diligenciado en cada uno
de sus documentos, y previo abono de las exacciones municipales correspondientes. Dicho ejemplar debera estar siempre en la obra,
mientras dure ésta, a disposicion de los inspectores autorizados por el Ayuntamiento.

Articulo 27. Obligaciones y responsabilidades.

Toda licencia de obras implica para su titular, sin perjuicio de los demas deberes, las siguientes obligaciones:

a) Satisfacer cuantos gastos se ocasionen como consecuencia de las actividades autorizadas en la misma. Recibida por el interesado
la notificacion de la concesion, antes de empezar las obras debera satisfacer en la Depositaria Municipal el importe de las tareas corres-
pondientes con arreglo a las Ordenanzas Fiscales vigentes, y proveerse de la Licencia Municipal.

b) Con la licencia recibira el interesado un ejemplar del proyecto presentado, debidamente sellado, el cual debera permanecer en el
lugar de las obras, a disposicion de la Inspeccion de Obras del Ayuntamiento, o en su caso, del Ministerio competente.

c) Las obras se ajustaran en todo al contenido del proyecto técnico base de la licencia y a las condiciones senaladas, la infraccion de
dicha obligacion dara lugar, previo expediente a la suspension de las obras, para su posterior legalizacion o demolicion segun la norma-
tiva vigente. Se instruiran asimismo sendos expedientes sancionadores por infracciones urbanisticas al promotor, al constructor de las
obras y a los técnicos directores de las mismas conforme a la normativa vigente.

d) En su caso, construir o reponer la acera frontera de la finca.

e) Reparar o indemnizar los dafios que se causen en los elementos urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de la via publica, tales
como aceras, pavimentos, bordillos, farolas, rétulos o placas de numeracion, arboles, marquesinas, canalizaciones, infraestructuras y
demas elementos analogos.

Articulo 28. Infracciones Urbanisticas

Los actos de edificacion y uso del suelo susceptibles de licencia que se realicen sin ésta o sin ajustarse a las determinaciones de la
misma, seran suspendidos inmediatamente por el Alcalde.

Durante los dos meses siguientes a la orden de paralizacion, el promotor habra de solicitar la legalizacion pretendida. De no solici-
tarla, o si la obre no fuera legalizable, el Ayuntamiento ordenara la demolicidén o, en su caso, el cese definitivo de la actividad. Si esta
orden municipal no fuese cumplida por el promotor de la actuacion, sera ejecutada subsidiariamente por medios municipales y a costa
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dg aquél. El plazo maximo para iniciar por parte del Ayuntamiento estas actuaciones sera el de 4 anos desde la total terminacion de la
obra.

Paralelamente a las actuaciones municipales senaladas en los dos apartados anteriores, y sin perjuicio de las mismas, al Alcalde
ordenard incoar el expediente de infraccidon urbanistica, que alcanzara al promotor, al profesional director y al constructor de las obras.
Dicho expediente se tramitard y sancionara, en su caso, de acuerdo con lo dispuesto en el titulo Il del Reglamento de Disciplina Urbanis-
tica y el capitulo lll del titulo IV de la Ley Urbanistica Valenciana.

Articulo 29. Conclusiones de las obras.

En los edificios en construccidén no se permitira que las obras queden sin concluir, de modo que su conjunto pugna con el ornato o
afeen el aspecto exterior. En tal supuesto, si requerido el propietario éste no las ejecutase en el plazo que se le marque, el Ayuntamiento
asumira la obligacién a su costa y con cargo al propietario del solar o edificio, todo ello sin perjuicio de declarar la caducidad de la licen-
cia.

Dentro de los tres dias siguientes a la conclusion de las obras se quitaran los andamios, barreras y vallas y se sacaran los materiales
sobrantes, asimismo se repondra el piso de la calle o plaza, si antes no lo hubieran permitido las necesidades y operaciones de la cons-
truccion.

También con anterioridad al término fijado en el epigrafe anterior, deberan quedar construidas las aceras de forma y proporcion que
corresponda al propietario del inmueble.

Terminadas las obras y, en su caso, resultando lo prescrito en el articulo anterior, el propietario en plazo de 15 dias siguientes, lo
pondra en conocimiento del Ayuntamiento, por escrito con la firma del Arquitecto Director o mediante el correspondiente “Certificado de
final de obra” debidamente autorizado por el o los Colegios profesionales correspondientes, en garantia que han sido realizadas con
arreglo al proyecto técnico y licencia, cuyas alegaciones seran verificadas por la OficinaTécnica Municipal, en vista de inspeccion final.

Los edificios no podran ser utlllzados si no se solicita y obtiene la correspondiente licencia del Ayuntamiento, el cual se concedera
cuando consten acreditadas en el expediente, el cumplimento de los requisitos exigidos en los articulos anteriores.

No se autorizara, el ejercicio de actividades, apertura de establecimiento y en general ninguin uso del que sea susceptible la edifica-
cion, sin que se acredite el cumplimiento de las anteriores prescripciones:

a) Constituye la obligacion de los duenos de los edificios, conservar, limpiar, revocar, estucar o pintar las fachadas de sus casas, asi
como las medianeras al descubierto, las entradas y escaleras y en general los espacios visibles desde la via publica cuando sea necesario
o cuando motivadamente lo ordene la Autoridad competente.

b) Cuando las obras u operaciones del parrafo anterior no fueren realizadas por los interesados, las efectuara el Ayuntamiento, a
costa de los propietarios si se contuviese en el limite del deber de conservacion que les corresponde.

c) Es deber del propietario de todo edificio, colocar el nimero de policia que corresponda a éste y, a los coincidentes con la esquina
de la numeracion par, el rétulo de indicador de la calle. En ambos casos el modelo se determinara por el Ayuntamiento.

Articulo 30. Usos y obras provisionales.

1. Podran autorizarse, con caracter provisional, obras y usos justificados no previstos, ni expresamente incompatibles con el Plan,
siempre que no dificulten la ejecucion de lo previsto en el mismo ni la desincentiven. La provisionalidad de la obra o uso debe deducirse
de las propias caracteristicas de la misma o de circunstancias objetivas, de conformidad con lo previsto en el art. 209 de la LOTUP.

2. No se concederan licencias provisionales que impliquen construcciones en lugares destinados a espacios libres publicos, parques
y jardines por el Plan General.

3. Las obras o usos provisionales autorizados habran de demolerse o erradicarse cuando asi lo acordare el Ayuntamiento sin dere-
cho a indemnizacion alguna vy, la autorizacion de las mismas, aceptada por el propietario, debera inscribirse en el Registro de la Propie-
dad antes de iniciar la obra o instalacion.

4. El peticionario, para obtener la autorizacidn se ajustara al procedimiento siguiente:

a) Presentacion en el Ayuntamiento de los datos y documentos siguientes:

i. Plano de situacion de los terrenos donde se pretende actuar, con indicacion de caracteristicas.

ii. Descripcion de las obras o usos proyectados.

iii. Justificacion de las obras o usos y de su provisionalidad.

iv. Compromiso de cumplimiento de todas y cada una de las condiciones impuestas en el articulo 209 de la LOTUP y especialmente
las relativas a la demolicion de las obras y extincidn de usos cuando lo ordene el ayuntamiento sin derecho a indemnizacion y a la ins-
cripcion de la autorizacion, compromisos y condiciones en el Registro de la Propiedad.

b) El 6rgano municipal competente emitira informe favorable a la peticion o la denegard motivadamente. La denegacidn constituira
un acto administrativo definitivo.

c).Informada favorablemente la peticion, se elevara el expediente a la ComisionTerritorial de Urbanismo.

d). La ComisionTerritorial de Urbanismo emitird informe sobre la peticién. Dicho informe preceptivo vinculara al Ayuntamiento.

e) Si el informe de la referida Comision fuese favorable, el peticionario solicitara del Ayuntamiento la correspondiente “Licencia a
Precario”

A la vista de la solicitud, el ayuntamiento concederd, si procede, la correspondiente autorizacion que se condicionara al cumpli-
miento de las prescripciones establecidas en el articulo 191.5 de la Ley Urbanistica Valenciana.

Articulo 31. Deber de conservacion y rehabilitacion.

1. Los propietarios de toda clase de terrenos, construcciones y edificios deberan destinarlos al uso en cada caso establecido por el
Plan y mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, realizando los trabajos y obra precisas para con-
servar y rehabilitar en ellos las condiciones imprescindibles de habitabilidad o uso efectivo que les sea propio. Quedaran sujetos igual-
mente al cumplimiento de las normas sobre proteccién del medio ambiente y de los patrimonios arquitectonicos y arqueoldgicos y
sobre rehabilitacion urbana.

2. Los propietarios de toda edificacion incluida en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos o de antigiiedad superior a cincuenta
anos, deberan promover las inspecciones técnicas previstas en el articulo 180 de la LOTUP.

3. A las solicitudes de licencia de obras de rehabilitacion y a los expedientes contradictorios de ruina se acompanaran los justifican-
tes de haber realizado las inspecciones a que se refiere el apartado anterior.

Articulo 32. Vallas publicitarias

La publicidad exterior que se lleva a cabo mediante la fijacion de carteles a elementos o instalaciones estables (vallas publicitarias,
carteleras, paneles o similares) se regulara por las determinaciones del presente articulo, sin perjuicio del cumplimiento de la normativa
especifica que, en cada caso, les sea de aplicacion.

En el medio rural, suelo no urbanizable y urbanizable, se prohibe la publicidad exterior.

En las margenes de las carreteras, entendiendo a estos efectos por margenes las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccion
definidas en la Ley de carreteras, se permiten Unicamente los carteles que tengan caracter informativo, como la denominacion de esta-
blecimientos, carteles indicativos o de anuncio a servicios uUtiles a los usuarios de la carretera.

En el Suelo Urbano en la modalidad a que se refiere el presente articulo, se prohibe expresamente la colocacion de vallas publicita-
rias.

La autorizacion municipal para la colocacion de estas vallas publicitarias se otorgara por un ano, con la condicion de limpieza y des-
montaje de la instalacion a cargo del solicitante, que sera el responsable de su seguridad. Transcurrido dicho afno, caducara la licencia sin
necesidad de pronunciamiento expreso municipal, debiendo solicitar una nueva autorizacion para su renovacion. La autorizacion, ade-
mas de por el transcurso del tiempo, caducara cuando se otorgue licencia de edificacion, en el caso de solares, o cuando se incumplan
las condiciones de mantenimiento, limpieza o aquellas otras que hubiese impuesto el Ayuntamiento.

A los efectos del presente articulo, se consideran autores de la instalacion de las vallas publicitarias y demas elementos, a la
empresa publicitaria y al propietario del terreno o edificio, cuando media su consentimiento.

INSPECCION URBANISTICA

Articulo 33. Objeto.

La inspeccion urbanistica es la actividad de comprobacién de la ejecucion material de las actividades y de su adecuacion al proyecto
técnico respectivo, a las condiciones impuestas o, en general, a la normativa en vigor.

Esta labor se realizard por medios municipales, sin perjuicio de otras competencias legalmente establecidas, y constituira, en su
caso, el soporte informativo necesario para la adopciéon de medidas coercitivas tendentes a la defensa de la legalidad urbanistica.

ORDENES DE EJECUCIONY SUSPENSION DE OBRASY OTROS USOS

Articulo 34. Regulacion.

Mediante las 6rdenes de ejecucion y suspensién, el Ayuntamiento ejerce su competencia en orden a imponer o restablecer la orde-
nacion urbanistica infringida, a exigir el cumplimiento de los deberes de conservacién en materias de seguridad, salubridad y ornato de
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los edificios e instalaciones y a asegurar, en su caso, la eficacia de las decisiones que adopte en atencion al interés publico urbanistico y
al cumplimiento de las disposiciones generales vigentes.

El incumplimiento de las 6rdenes de ejecucion y suspension, ademas de la responsabilidad disciplinaria que proceda por infraccion
urtl;anlstlca dara lugar a la ejecucion administrativa subsidiaria, que sera con cargo a los obligados en cuanto no exceda del limite de sus
deberes.

El incumplimiento de las 6rdenes de suspension de obras implicara por parte del Ayuntamiento la posibilidad de adoptar las medi-
das necesarias que garanticen la total interrupcién de la actividad, a cuyo efecto podra ordenar la retirada del instrumento, maquinaria o
material empleados en la obra irregular, proceder a ello de forma subsidiaria o a precintarla e impedir definitivamente los usos a los que
diera lugar. i i

INFORMACION URBANISTICA

Articulo 35. Principios de Publicidad del Planeamiento.

El principio de publicidad del planeamiento se hace efectivo mediante los siguientes tipos de informacion urbanistica:

a) Consulta directa del planeamiento.

b) Consultas previas.

c) Informes urbanisticos.

d) Cédulas urbanisticas.

Toda persona tiene derecho a consultar la documentacion integrante del Plan General y de los instrumentos de desarrollo del
mismo en los lugares y con las condiciones de funcionamiento del servicio fijadas al efecto.

El personal encargado prestara auxilio a los consultantes para la localizacion de los particulares documentales de su interés. Se faci-
litara al publico la obtencion de copias de los documentos del planeamiento vigente.

A los fines de este articulo, se dispondra de copias integras y auténticas de toda la documentacion de los Planes y sus documentos
anexos y complementarios, debidamente actualizados y con constancia de los respectivos actos de aprobacion definitiva, asi como los
de aprobacion provisional de sus eventuales modificaciones en curso.

Estaran asimismo disponibles relaciones detalladas de los Programas y Estudios de Detalle aprobados, de las delimitaciones de
unidades de ejecucion, de los proyectos o licencias de parcelacion aprobados o concedidas y de los expedientes de reparcelacion y com-
pensacion aprobados o en tramite.

Articulo 36. Consultas previas a las licencias.

Podran formularse consultas por escrito previas a la peticion de licencias, sobre las caracteristicas y condiciones a que debe ajus-
tarse una obra determinada.

La consulta, cuando asi lo requiera su objeto, deberda acompanarse de anteproyectos o croquis suficientes para su comprension.

Articulo 37. Consultas de Régimen Juridico.

Toda persona puede solicitar a través de instancia dirigida a la Alcaldia, informe sobre el régimen urbanistico aplicable a una finca,
unidad de ejecucién o sector, asi como el aprovechamiento tipo aplicable al area de reparto en que se encuentre, si se ubica en Suelo
Urbanizable, y el grado de adquisicion de facultades urbanisticas al tiempo de facilitarse dicha informacién.

Este informe debera emitirse, en el plazo que dispongan las Ordenanzas Municipales, por el érgano o servicio municipal determi-
nado al efecto.

La solicitud de informe deberd acompanar plano de emplazamiento de la finca con referencia a la cartografia municipal.

Los servicios municipales podran requerir al consultante cuantos otros datos de localizacion o antecedentes fuesen precisos para la
consulta.

Articulo 38. Consulta previa para la promocién del planeamiento.

Todo interesado podra requerir del Ayuntamiento que dictamine sobre la oportunidad de aprobar definitivamente los documentos
de planeamiento de iniciativa particular que pretenda promover.

La consulta se formulara sobre un anteproyecto claro y suficientemente expresivo aunque no sera preciso que contenga toda la
documentacion preceptiva para iniciar la tramitacion formal del instrumento de ordenacién de que se trate.

El dictamen sera evacuado por la Comisién Municipal Informativa de Urbanismo (u otro 6rgano que disponga el Reglamento Orga-
nico Municipal). Versara sobre la coincidencia o discordancia de la propuesta con los criterios de oportunidad aplicados por dicho
érgano, al tiempo de pronunciarse, para asesorar a la Corporacion en el ejercicio de sus legitimas facultades discrecionales en esta
materia.

La finalidad de la consulta es orientar al interesado dandole noticia de los criterios de oportunidad que pondera la Administracion
para aprobar instrumentos de ordenacion de la naturaleza planteada.

Se facilitara informacion que permita, en su caso, ajustar el proyecto a los requisitos que demande su viabilidad.

En todo caso se procurara evitarle al interesado, dentro de lo posible, gastos inutiles en la redaccion de un documento formal de
planeamiento cuyo tramite no pueda prosperar por razones, que, al no ser regladas, los particulares no tengan por qué conocer.

La consulta previa no sera preceptiva ni exigible en ningun caso, pudiendo el interesado hacer directo uso de su derecho a que se
incoe el procedimiento, sin dilacién, con tal de que presente un documento ajustado a derecho.

El informe emitido no sera vinculante para la corporacion u érgano que haya de resolver definitivamente sobre la aprobacion del
planeamiento, sin perjuicio de las consecuencias que se deriven del principio general de buena fe y del régimen de responsabilidad de la
Administracion.

Articulo 39. Consultas en materia de intervencion sobre elementos protegidos.

Los interesados podran recabar dictamen previo de la Comision Informativa de Urbanismo (u otro 6rgano que disponga el Regla-
mento Organico Municipal), para que precise las concretas exigencias que se deriven del Régimen y Nivel de Proteccion a que se
encuentre sujeto un edificio o elemento catalogado.

La consulta se instard acompanando anteproyecto expresivo de las obras de intervencion a realizar. El dictamen sera evacuado con
el visto bueno del Alcalde o autoridad que haya de otorgar ulteriormente la licencia.

Cuando se presente la solicitud definitiva, con su proyecto de obras y documentacion completa, el Organo consultivo se limitara a
dar por reproducido su dictamen previo, si fue favorable, siempre que no se alteren las circunstancias que lo fundamentaron.

La consulta previa no sera preceptiva ni exigible para solicitar licencia de intervencion sobre edificio protegido.

Articulo 40. Silencio Administrativo.

Los dictamenes a los que hacen referencia los dos articulos anteriores se emitiran en el plazo de cuarenta dias desde la peticion
correspondiente.

No se entenderan favorables en caso de silencio.

DEBER DE CONSERVACIONY RUINA

Articulo 41. Edificaciones en estado de Ruina.

De conformidad con lo regulado en el articulo 188 de la LOTUP se considerara que un edificio esta en estado ruinoso, cuando el
coste de las reparaciones necesarias para devolver la estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales del edificio o
construccion, manifiestamente deteriorada, o para restaurar en ella las condiciones minimas que permitan su uso efectivo, supere el
limite del deber normal de conservacién calculado conforme al articulo 180 de la LOTUP, se entendera que las obras mencionadas ante-
riormente exceden del limite del deber normal de conservacion cuando su coste supere la mitad del valor de una construccion de nueva
planta, con similares caracteristicas e igual superficie util que la preexistente, realizada con las condiciones imprescindibles para autori-
zar su ocupacion.

Procedera asimismo la declaracion de ruina cuando el propietario acredite el cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 180 de la
LOTUP relativo a las inspecciones periddicas de las edificaciones y el coste de las obras de conservacion realizadas y pendientes de eje-
cutar supere el limite determinado en el apartado anterior, aprecidndose una tendencia progresiva de deterioro del edificio.

La declaracion de situacion de ruina legal dispondra de forma expresa las medidas necesarias para evitar eventuales danos fisicos y
determinara para su dueno la obligacion de rehabilitacién o demolicion, a su eleccidn, salvo que el edificio se encuentre fuera de ordena-
cién, en cuyo caso procedera la demolicion.

Si la situacion legal de ruina se declara respecto a un edificio incluido en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos, el propietario
debera adoptar las medidas urgentes e imprescindibles para mantenerlo en condiciones de seguridad.

Cuando no proceda acordar la declaracion de ruina pero existan desperfectos susceptibles de normal reparacién que afecten grave-
mente a las condiciones de seguridad, salubridad o habitabilidad del inmueble, se impondra en el mismo expediente, en su caso, al
propietario, la obligacion de ejecutar las necesarias obras de reparacion en un plazo determinado. Si el propietario o el que deba reali-
zarlo no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento, lo ejecutara éste a costa del obligado.

Si existiese urgencia o peligro en la demora el Ayuntamiento o Alcalde, bajo su responsabilidad, por motivos de seguridad, dispon-
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dra lo necesario respecto a la habitabilidad del inmueble y desalojo por sus ocupantes.

Articulo 42. Expedientes.

Los expedientes de declaracion de estado ruinoso se iniciaran:

1. Oficio, cuando la autoridad municipal tenga conocimiento, a través de sus servicios o por denuncia de terceros

a) De la existencia de un peligro inminente de ruina que pueda causar dano a personas o bienes.

b) De indicios razonables de estado ruinoso.

2. Ainstancia de los propietarios de la finca.

3. A peticién razonada de los ocupantes del edificio.

Articulo 43. Procedimientos.

1. En el supuesto a) del numero 1 del articulo anterior el expediente que se instruye tendra caracter sumario y se ajustara al procedi-
miento siguiente:

El servicio técnico competente informara en el plazo de 24 horas, o en el inferior que se senale, y previa inspeccion personal, sobre
las circunstancias concurrentes en el edificio en cuestién, la existencia del estado ruinoso y la posibilidad o no de reparar los dafos por
los medios normales, y dictaminara de modo concreto sobre si existe peligro inminente para las personas y los bienes y si son indispen-
sables el desalojamiento del inmueble por sus ocupantes, la demolicidn total o parcial del mismo o la adopcion de otras medidas pre-
cautorias.

El Secretario del Ayuntamiento emitira dictamen.

La Comisidon competente formulara y elevara a la Alcaldia propuesta de resolucion del expediente.

La Alcaldia en vista de los informes, dictamenes, propuestas y en el caso de que quede probada plenamente la existencia de ruina
inminente con evidente peligro de personas o bienes dispondra la demolicién del edificio o la ejecucion de las medidas que se indican en
el dictamen técnico.

Si en este dictamen técnico aparece la existencia de ruina incipiente, pero no inminente, el expediente se continuara en forma con-
tradictoria con arreglo al procedimiento que se indica a continuacion.

2. Los expedientes que se incoen por algunas de las causas que se expresan en el apartado b) del nimero 1y en los nimeros 2y 3
del articulo anterior seran siempre contradictorios y su tramitacion se ajustara a las siguientes reglas:

Cuando se incoe a instancia de parte se iniciara por medio de la correspondiente instancia del propietario o de los ocupantes del
inmueble o de las personas que denuncian el hecho. La instancia debera presentarse en el Registro General y en la misma se indicara el
nombre del propietario, de los arrendatarios y ocupantes de la finca y de los duefios de las fincas colindantes por pared medianera, rela-
cion sucinta de los hechos y suplica de que se incoe el procedimiento contradictorio de ruina. Se podra acompanar dictamen suscrito por
facultativo competente, que en nlngun caso podra ser funcionario del Ayuntamiento.

Por la Alcaldia se acordara la incoacion del expediente de ruina, dando a conocer la iniciacion a los posibles interesados, a fin de que
en el plazo de diez dias examine las actuaciones y dentro del mismo plazo puedan alegar cuanto estimen conveniente a su derecho y
aportar las pruebas pertinentes.

Transcurrido el plazo se solicitara el informe del técnico municipal, quien tras la inspeccidn de la finca emitird dictamen que conten-
dra las circunstancias y elementos técnicos que concurren en la finca y comprendera cuantos aspectos sean precisos para poder adoptar
resolucion por el Pleno de la Corporacion actuante.

Articulo 44. Ordenes de Ejecucién.

1.- El Alcalde vy, en su caso, los demas organismos competentes, ordenaran, de oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecu-
cion de obras de reparacién, conservacion y rehabilitacion de edificios deteriorados o en condiciones deficientes para su utilizaciéon
efectiva con indicacion del plazo de realizacidn que estara en relacién a la magnitud de las mismas.

2.-Transcurrido el plazo fijado sin que el propietario hubiese cumplido la orden de ejecucién se faculta a la Administracion para
adoptar una de estas medidas:

a) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado hasta el limite del deber de conservacion.

b) Imposicion de hasta diez multas coercitivas con periodicidad minima mensual, por valor maximo de un décimo del coste esti-
mado de las obras ordenadas. El importe de las multas coercitivas se destinara preferentemente a cubrir los gastos que genere la ejecu-
cion subsidiaria de la orden incumplida.

Articulo 45. Urgencias en la Actuaciones.

1.- Si existiera peligro inminente, se procedera conforme a la necesidad que el caso exige, a cuyo efecto la Alcaldia ordenara a la
propiedad la adopcion de las medidas necesarias para evitar danos y perjuicios a las personas o cosas.

2.- Si el propietario no cumpliese lo ordenado en el plazo que se senale, el Ayuntamiento procedera a la ejecucion subsidiaria de
inmediato.

Articulo 46. Peligro inminente de ruina.

En los casos en que como resolucion del expediente se declare inminente el peligro de ruina, sera de directa aplicacién lo dispuesto
en los articulos 188Y 189 de la LOTUP, en relacion a la competencia y demas requisitos en aras de garantizar la seguridad publica.

Articulo 47. Desalojo.

En los casos en que deba procederse el desalojo de los ocupantes de una finca declarada de inminente peligro de ruina, tanto si la
resoluciéon ha sido adoptada en expediente sumario como en contradictorio, la Alcaldia designara el funcionario que debe llevar a la
practica tal desalojo y la designacién conferira al mismo el caracter de ejecutor de la medida.

La Alcaldia dispondra que se faciliten al ejecutor los elementos que precise y los funcionarios de la Corporacién que estime conve-
nientes

CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.

Articulo 48. Consideraciones Generales.

Las normas contenidas en este titulo tienen por objeto la regulacion de la edificacion en base a los parametros propios de cada sis-
tema de ordenacién definiendo el significado de los mismos y las relaciones que hay entre ellos.

1. En el suelo urbano y urbanizable ordenado pormenorizadamente, el Plan establece para cada zona los valores de los parametros
a los que debe ajustarse la edificacion.

En el suelo urbanizable sin ordenacidén pormenorizada seran los Planes Parciales los que, en base a estas normas, fijaran los valores
de los parametros a los que debe ajustarse la edificacion.

2. Las normas o determinaciones de valor de algunos parametros que se expresan en este titulo, no seran de aplicacion en aquellos
casos en que la norma especifica de la zona contenga determinaciones distintas referentes a los mismos parametros.

Articulo 49. Pardmetros urbanisticos. Definiciones.

Los parametros urbanisticos y sus definiciones son los contenidos en el Titulo Segundo: Parametros Urbanisticos. Definiciones del
Reglamento de Zonas de Ordenacién Urbanistica de la Comunidad Valenciana. (RZOUCV), salvo las definidas en los articulos siguientes
de esteTitulo:

Articulo 50. Parametros urbanisticos relativos a la manzana vy el vial.

Segun lo dispuesto en el Capitulo Primero del Titulo Segundo del Reglamento de Zonas, excepto en cuanto a:

DETERMINACION DE ALINEACIONESY RASANTES.

Las alineaciones estan indicadas en los correspondientes Planos de Ordenacién. Corresponde al Ayuntamiento la fijacion de las ali-
neaciones sobre el terreno, pudiendo realizarse los ajustes minimos necesarios que exija el replanteo.

Se entiende por alineacién de vial la linea que delimita los espacios parcelados respecto de los espacios publicos integrados por
calles, plazas, zonas verdes o espacios libres.

Se entiende por linea de rasante el perfil longitudinal en el eje de las vias publicas.

La cota de rasante es la cota de nivel de un punto de la linea de rasante. Se expresa en metros (m.). Las cotas de rasante estan indi-
cadas en los correspondientes Planos de Ordenacion. Corresponde al Ayuntamiento la fijacion de las rasantes sobre el terreno, pudiendo
realizarse los ajustes minimos necesarios que exija el replanteo.

La cota natural del terreno es la correspondiente al perfil natural del terreno, sin que haya experimentado ninguna transformacion.

MANZANA

Se denomina manzana a la superficie de suelo delimitada por alineaciones de vial contiguas.

PATIO DE MANZANA

Constituye el patio de manzana el espacio interior a la misma que no tiene edificacién, o solo es edificable bajo rasante o en planta
baja, resultado de la aplicacién de una profundidad edificable maxima.

Articulo 51. Pardmetros urbanisticos relativos a parcela.

Segun el Capitulo Segundo del Titulo Segundo del Reglamento de Zonas de Ordenacion de la Comunidad Valenciana salvo en las
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siguientes definiciones:

PARCELA

Se denomina parcela, en suelo urbano y urbanizable, a cada una de las porciones de suelo de titularidad publica o privada en las
que, en su caso, se subdivide el suelo con ordenacién pormenorizada.

PARCELA MINIMA.

Se define la parcela minima como la superficie minima que debe tener una parcela para que pueda ser edificable.

PARCELA MAXIMA.

Es la determinada por el planeamiento para una zona por considerar que unidades de tamano mayor causaria alteraciones al carac-
ter de la ordenacion perseguida.

PARCELA EDIFICABLE

Se entiende por parcela edificable aquella que cumple las condiciones dimensionales, formales y de ubicacion que exija el Plan para
que pueda autorizarse en ella la edificacion.

Dichas condiciones se refieren a parametros tales como la parcela minima, el frente minimo de parcela, el circulo inscrito minimo,
edificabilidad, los angulos medianeros u otros similares.

Podran edificarse aquellas parcelas que, aun no cumpliendo las condiciones de parcela minima establecidas en la correspondiente
zona de ordenanza, se hallen enclavadas entre dos edificaciones no consideradas en «Fuera de Ordenacion Manifiesta» segun la defini-
cién de tal concepto en estas Normas.

SOLAR

Son solares las parcelas legalmente divididas o conformadas que rednan los requisitos exigidos en el articulo 177 de la LOTUP.

LINDES DE PARCELA

Se denominan lindes a las lineas perimetrales que delimitan la parcela.

LINDE FRONTAL DE PARCELA

Constituye el linde frontal el linde o lindes que delimitan la parcela respecto del vial o espacio libre publicos colindantes.

CERRAMIENTOS DE PARCELA

Se denominan cerramientos de parcela a aquellos elementos constructivos dispuestos sobre los lindes, que separan la parcela de
los espacios publicos o de otras parcelas.

FRENTE DE PARCELA

Se denomina frente de parcela a la longitud del linde frontal.

CIRCULO INSCRITO

Se denomina circulo inscrito al circulo de menor diametro que se puede inscribir en una parcela. Se define por la medida de su dia-
metro, que se expresa en metros.

Articulo 52. Pardmetros urbanisticos relativos a la posicion de la edificacién en la parcela.

Se estard a lo dispuesto en el CapituloTercero del Titulo Segundo del Reglamento de Zonas de Ordenacién de la Comunidad Valen-
ciana salvo en las siguientes definiciones:

DISTANCIA AL LINDE

Se define la distancia al linde como la separacion entre el linde de parcela que se tome como referencia y el punto mas proximo a la
edificacion, excluyendo la proyeccién horizontal de los cuerpos volados, medida sobre una recta perpendicular a dicho linde. Se expresa
en metros (m). )

RETRANQUEO DE LA EDIFICACION

Se entiende por retranqueo de la edificacidn el retiro de un tramo del plano de fachada respecto de la alineacion de vial, medido
sobre una recta perpendicular a dicha alineacion.

Se expresa en metros (m.), sin perjuicio del establecimiento de condiciones formales.

Quedan prohibidos los retranqueos, dejando medianeras vistas, excepto en los siguientes casos:

a) En los patios de luces abiertos, incluso a fachada

b) En las plantas bajas para mejorar los accesos a las edificaciones por medio de soportales.

c) En las zonas establecidas al efecto en el plano de alineaciones en toda su longitud.

PROFUNDIDAD EDIFICABLE

Se define la profundidad edificable como la distancia desde la alineacion de vial, medida sobre una recta perpendicular a dicha ali-
neacion, que establece un limite a la edificacidén por la parte posterior, sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elementos
salientes.

Se exige, donde esté definida, a todas las plantas del edificio excepto a la Planta Baja.

Se expresa en metros (m.).

Articulo 53. Pardmetros urbanisticos relativos a la intensidad de la edificacién.

Se estara a lo dispuesto en el Capitulo Cuarto delTitulo Segundo del Reglamento de Zonas salvo en los siguientes aspectos:

OCUPACION MAXIMA DE PARCELA.

La ocupacion maxima de parcela se medira por la proyeccion ortogonal sobre un plano horizontal de todo el volumen de la edifica-
cion cerrada.

Los terrenos que quedan libres de edificacion por aplicacion de la regla sobre ocupacion maxima total de parcela no podran ser
objeto en superficie de otro aprovechamiento que el correspondiente a espacios libres al servicio de las edificaciones levantadas en la
parcela o parcelas. i

COEFICIENTE DE OCUPACION

Se(d?nomina coeficiente de ocupacion a la relacion entre la superficie ocupada y la superficie de la parcela. Se expresa en tantos por
ciento (%).

SUPERFICIE CONSTRUIDA POR PLANTA

Se entiende por superficie construida por planta, a los efectos de esta norma, la superficie comprendida en el perimetro definido por
la cara exterior de sus cerramientos con el exterior o con otras edificaciones.

No computaran como superficie construida:

patios interiores aunque sean cerrados.

las cubiertas planas aunque sean transitables

los soportales porticados de uso publico

los invernaderos, cobertizos, etc., cuando se resuelvan mediante materiales translicidos y estructura ligera y desmontable

los elementos ornamentales de remate de cubierta, siempre que sean abiertos y carezcan de posibilidades de utilizacion perma-
nente.

las terrazas, balcones y cuerpos volados sin cubrir

las superficies bajo cubierta si carecen de posibilidades de uso y acceso

Si computaran a estos efectos las superficies de los cuerpos volados cuando estén cerrados en todo su perimetro con paramentos
estancos. En los demas casos, computara nicamente el cincuenta por ciento de su superficie.

Se expresa en metros cuadrados de techo (m2t).

SUPERFICIE CONSTRUIDATOTAL

Constituye la superficie construida total de un inmueble la suma de las superficies construidas de todas las plantas que lo compo-
nen.

No computara a efectos de este parametro la superficie construida de los s6tanos y semisétanos.

Se expresa en metros cuadrados de techo (m?2t).

SUPERFICIE UTIL

Se entiende como superficie util a los efectos de esta norma, la definida en las Normas de Habitabilidad y Diseno de viviendas en el
ambito de la Comunidad Valenciana, o normativa que la sustituya.

EDIFICABILIDAD

Se entiende por edificabilidad la superficie construida total que tiene un ambito determinado.

Se expresa en metros cuadrados de techo (m?2t).

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD NETA

Se entiende por coeficiente de edificabilidad neta la relacidn entre la edificabilidad y la superficie, ambas referidas a una parcela o a
un conjunto de ellas. Se expresa en metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo (m2t/m2s).

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD BRUTA.
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Se entiende por coeficiente de edificabilidad bruta de un ambito determinado, la relacion entre la edificabilidad y la superficie,
ambas del &mbito de referencia, incluyéndose en esta ultima tanto la superficie de las parcelas como la de los suelos dotacionales inclui-
dos en el Sector, de conformidad con lo establecido en el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

Se expresa en metro cuadrado de techo por metro cuadrado de suelo (m2t/m2s).

Articulo 54. Pardametros urbanisticos relativos al volumen y forma de los edificios.

Segun lo dispuesto en el Capitulo Quinto del Titulo Segundo del Reglamento de Zonas salvo en las siguientes definiciones:

ALTURA REGULADORA.

Se denomina altura reguladora o altura de cornisa a la dimensidn existente vertical, medida en el plano de fachada de la edificacién,
desde la rasante de la acera hasta la cornisa o alero. Si no existiese esta, la medicion seria hasta la interseccion con la cara inferior del
forjado que forma el techo de la ultima planta.

La altura reguladora o altura de cornisa de un edificio o tramo de edificio se medira en el punto medio de su longitud de fachada,
siempre que la longitud sea menor de 20 metros. Cuando la pendiente de la calle determine diferencias de cota de rasante entre los
extremos del edificio superiores a 1,5 metros o la longitud de fachada sea mayor de 20 metros, la fachada se descompondra en tramos
que no superen esas condiciones, a efectos de la medicién de este parametro.

En el caso de parcelas con fachadas a dos calles formando esquina la medicion de la altura se realizara desarrollando las fachadas
como si fueran una sola, cumpliendo las condiciones indicadas anteriormente de 20 metros de longitud maximay 1,5 metros de desnivel
maximo por cada tramo, manteniendo como minimo 8 metros de continuidad en la altura reguladora maxima a cada lado de la esquina.

Cuando en una parcela cambien las condiciones de volumen o la zona de ordenanzas en dos fachadas diferentes, se aplicara a cada
una de ellas su normativa independientemente. Si la ordenacion no previese un patio de parcela de manzana libre de edificacién, se
aplicara a cada fachada la normativa correspondiente hasta el punto medio de la distancia entre las alineaciones exteriores de ambas
vias.

Como criterio general, las parcelas en pendiente nunca tendran una edificabilidad superior a la que le corresponderia sobre terreno
llano.

En el caso de parcelas con fachada a dos calles no continuas y con distinta rasante, la medicidn se realizara independientemente
para cada calle, manteniendo la altura proveniente de la calle con rasante mas alta hasta una profundidad mayor a una de las dos
siguientes, 20 metros o mitad de la parcela, manteniendo siempre la altura en una profundidad minima de 4 m en la calle con rasante
inferior.

Se expresa en metros (m.).

La altura de la linea de cornisa se establece en funcién del n° de plantas permitidas en el siguiente cuadro:

TIPO DISTRIBUCION ALTURA DE CORNISA
| PB 4,50 m

I P.B +UNA 7,80 m

1] P.B+DOS 10,50 m

ALTURATOTAL.

Se define la altura total como la dimension vertical medida desde la rasante de la acera hasta el punto mas alto del edificio, exclui-
dos los elementos técnicos de las instalaciones o derivados de exigencias relacionadas con la prevencién de incendios.

En las calles con pendiente la medicion de este parametro se realizara de forma similar a la indicada para la altura reguladora.

Se expresa en metros (m.).

MEDICION DE LA ALTURA.

El modo de medir la altura en funcién de la rasante, sera la siguiente:

a) Cuando en una parcela con un unico frente de fachada exista diferencia de niveles entre los puntos de |la fachada a mayor y menor
cota respecto de la rasante de las calles, la altura maxima se fijara en el punto de la fachada coincidente con la rasante de calle a cota
media existente entre las extremas. En el caso de parcelas con fachadas a dos calles formando esquina se realizara desarrollando las
fachadas como si fueran una sola.

b) Cuando se trate de edificacion aislada, la altura maxima de la edificacion debera cumplirse en cualquier punto de la fachada y se
medira en vertical a partir de la cota del terreno natural, en la fachada principal y posterior.

c) Cuando en una parcela cambien las condiciones de volumen o la zona de ordenanzas en dos fachadas diferentes, o dos viales a
distinta altura, se aplicara a cada una de ellas su normativa independiente. Si la ordenacion o previese un patio de parcela o de manzana
libre de edificacion, se aplicara a cada fachada la normativa correspondiente hasta el punto medio de la distancia entre Las alineaciones
exteriores de ambas vias.

EDIFICACIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA REGULADORA.

Por encima de la altura reguladora sélo se permitiran:

La cubierta terminal del edificio, que en caso de ser inclinada no superara el 45 % de pendiente.

La altura maxima de la cumbrera no podra superar una altura de 3,00 metros sobre la altura reguladora del edificio.

Los remates de cajas de escaleras y ascensores, depositos y otras instalaciones que en todo caso no podran rebasar el volumen
definido anteriormente, sin sobrepasar una altura de 3,60 metros sobre la altura del ultimo forjado permitido, debiendo integrarse en la
definicion de fachada si no estan retranqueados mas de 3,60 metros.

Los antepechos o remates ornamentales de proteccion de cubiertas siempre que no rebasen una altura de 1’50 metros sobre la
altura reguladora. Sobre esta altura solo se permitirdn ornamentos aislados o elementos de cerrajeria.

Las antenas y elementos técnicos similares de las instalaciones

NUMERO DE PLANTAS.

El nimero méaximo de plantas permitido es el indicado en el correspondiente plano de Ordenacién. En el numero de plantas se
incluye la planta baja y se excluyen los aticos, los sétanos y el semisotano. Este niumero de plantas no podra ser superado en ningun

caso.

MEDIANERAS.

Se denomina medianera a la pared lateral limite entre dos edificaciones, que se levanta desde los cimientos hasta la cubierta, aun-
que su continuidad se interrumpa con patios o similares.

Cuando como consecuencia de diferentes alturas, retranqueos, profundidad edificable u otra causa, puedan surgir medianeras al
descubierto deberan acabarse con tratamiento de fachada. Las nuevas construcciones si dejan panhos medianeros al descubierto, debe-
ran tratarse de forma que su aspecto y calidad estén acordes con los de la fachada.

PLANTA BAJA.

Se denomina planta baja a la primera cuya cara inferior del forjado del techo esta situado a una cota superior o igual a 2,560 metros
sobre la rasante de la acera.

PLANTA PISO.

Se entiende por planta piso aquella planta situada por encima de la planta baja.

SOTANO

Se denomina sétano a la planta cuya cara inferior del forjado del techo se sitia a una cota igual o inferior a 0,80 metros sobre la
rasante de la acera.

En las calles inclinadas la medicion de esta altura se realizara con los criterios establecidos anteriormente.

La planta s6tano no puede destinarse a piezas habitables de la vivienda.

En todo caso la altura libre de la Planta S6tano no sera inferior a 2,25 metros.

SEMISOTANO

Se denomina semisotano a aquella planta en la que la cara inferior del forjado del techo se encuentra entre el plano horizontal que
contiene la rasante de la acera y el situado a 1,20 metros por encima de dicho plano.

En los supuestos en que la rasante natural del terreno no coincida con la rasante de la acera, se considerara semisétano a aquella
planta o porcién de la misma cuya cara inferior del forjado de techo se encuentre entre el plano que contiene la rasante natural del
terreno y el situado a 1,20 metros por encima de dicho plano, medido en el punto medio de la fachada.

ALTURA DE PLANTA BAJA.
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Es la distancia vertical entre la rasante y la cara inferior del forjado que forma el techo de la planta baja.

ALTURA DE PLANTA EN PISO.

Es la distancia medida en vertical entre las caras inferiores de los forjados de dos plantas consecutivas >2,50

ALTURA LIBRE.

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una planta y la cara inferior del techo de la misma planta.
La altura libre de las plantas piso serda como minimo de 2,5

ENTREPLANTA O ALTILLO.

Se denomina entreplanta o altillo a aquella planta que tiene el forjado del suelo en una posicién intermedia entre los planos de pavi-
mento y techo de una planta baja. Se admite su construccion con las siguientes condiciones:

a. No constituiran local independiente de la planta baja y no podra tener acceso independiente desde el exterior

b. La altura libre minima sera de 2,20 metros para la entreplanta o altillo y de 2,50 metros para la planta baja por debajo de la entre-
planta. En caso de destinarse a almacenamiento no accesible al publico, la entreplanta o altillo podra tener una altura libre no inferior a
2,00 metros

c. La superficie de las entreplantas o altillos no podra superar el 50 por ciento de la superficie de la planta baja del local en el que se
integra.

d. Se separara al menos 4 metros de la linea de fachada, excepto en zona industrial que podra recaer a fachada

FACHADAS.

Las forman los frentes de edificacion sobre los viales y patios de parcela.

Cuando la edificacidén sea de nueva planta y se encuentre en ambitos objeto de proteccidn, se adecuard, la composicién de la nueva
fachada de forma que armonice con el entorno.Las soluciones de ritmos y proporcion de los huecos y macizos deberan componerse en
funcion de las caracteristicas tipoldgicas de la edificacion ambiental del entorno, asi como los materiales a emplear.

En los edificios de nueva construccion la planta baja debera componer sus huecos y materiales con el resto de la fachada.

Los accesos a las edificaciones, tanto para vehiculos como para peatones, deberan disponer en el plano de fachada de una puerta o
cancela, a no ser que el mismo forme parte de un retranqueo para cesion a uso publico, debiendo ejecutar las correspondientes rampas
y/o escaleras dentro de la propiedad de la parcela.

Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de composicidon y materiales similares a los de la fachada principal.

FACHADA MINIMA.

Es la longitud de fachada que se considera necesaria para obtener la correcta edificabilidad del solar. Viene determinada en las nor-
mas de cada zona.

No se podran construir edificaciones con fachada inferior a la minima establecida, salvo que formen parte de una ampliacion de un
edificio existente o materialmente sea imposible por estar entre edificaciones existentes.

CUERPOS VOLADOS.

Se entienden por cuerpos volados aquellas partes de la edificacion que sobresalen de la alineacion de la edificacion y que tienen
caracter habitable u ocupable por las personas.

Se definen como cuerpos volados cerrados aquellos que estan cubiertos y totalmente cerrados en su perimetro mediante cerra-
mientos estancos. Computan a efectos del calculo de la superficie al 100 %.

Se definen los balcones como aquellos cuerpos volados sin ningun tipo de cerramiento estanco en su contorno; no son computa-
bles en el calculo de la superficie construida.

Se definen los cuerpos semicerrados aquellos que tienen cerrados 1 6 2 de sus lados laterales y computan al 50 % de la superficie
construida.

La altura minima de los cuerpos volados sobre la rasante de la acera sera de 3,50 metros.

No se permitira sobresalir de la alineacidon exterior mas que con los vuelos que se fijan en estas normas para cada zona, bien sean
balcones o miradores.

Los vuelos quedaran separados de las fincas contiguas, como minimo una longitud igual al saliente y no inferior a 0,60 metros.

ELEMENTOS SALIENTES.

Son los elementos constructivos no habitables y de caracter fijo que sobresalen de las alineaciones oficiales o de la edificacién. Se
consideran como tales los zécalos, aleros, gargolas, parasoles, banderas, toldos, cornisas, marquesinas, rétulos, escaparates, exposito-
res, recercado de huecos, rejas o similares.

Se admiten los elementos salientes en planta baja de edificacion a partir de 2,50 m sobre rasante de la acera, que dé frente a suelos
?e dominio y uso publico siempre que no sobresalgan mas de 10 centimetros, por debajo de esta altura deben estar remetidos en

achada.

Los salientes de aleros y cornisas de remate quedan regulados en cada zona estableciéndose un maximo absoluto de 50 cm.

ELEMENTOS DE INSTALACIONES.

Son las partes integrantes de los servicios de caracter comun del edificio, como maquinaria, ascensor, antena deTV. y otros.

Los volumenes correspondientes a los elementos técnicos de las instalaciones, definidos en estas Normas, deberan preverse en el
proyecto de edificacion, como composicidn arquitectonica conjunta con todo el edificio.

En cuanto a los aparatos de aire acondicionado, se debera cumplir lo siguiente:

a) Cumplira la condicion establecida para los elementos salientes de la alineacion de fachada.

b) La salida de aire debera ser horizontal o en sentido ascendente y no se situaran por debajo de 3 m desde la rasante de la acera ni
evacuaran agua directamente a la via publica.

Las chimeneas de ventilacién en viviendas cumpliran las siguientes condiciones:

a) Se prohibe la salida de humos por fachadas, balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga caracter provisional, a no ser que
dicha instalacion se realice con elementos de fabrica integrados en la fachada.

b) Los conductos de recogida de humos se elevaran como minimo un metro por encima de la cubierta mas alta situada a distancia
no superior a 8 metros y 2,50 metros sobre el nivel de cualquier azotea pisable situada a distancia no superior a 4 metros. El conducto
debera terminar en un aspirador estatico (sombrerete). Estas conductos seran obligatorios en todas los establecimientos comerciales o
recreativos con produccion de humos.

c) La instalacion de conductos de recogida de humos en viviendas y plantas bajas serd necesaria en todas las edificaciones que se
realicen, debiendo los existentes adaptarse a la norma.

d) Aquellas instalaciones con produccién de humos continuada deberian instalar un sistema de filtracion que garantice unas condi-
ciones de depuracion adecuadas.

PATIOS EXTERIORES.

Se consideran patios exteriores aquellos cuya profundidad respecto a la linea de fachada sea superior a 1,56 m. La dimensién de la
embocadura sera igual o mayor que 6/10 de la altura del patio y nunca inferior a 6 metros. La profundidad no serd mayor que la altura de
la edificacion, ni tampoco mayor a vez y media la embocadura.

PATIO DE LUCESY VENTILACION.

Se denominan patios de luces y ventilacion a los espacios no construidos y ubicados en el interior del volumen general de la edifica-
cién, que garantizan adecuada iluminacion y ventilacion a dependencias del inmueble.

VALLAS.

Elementos de cerramiento para limitacion de solares y obras privadas sobre la via publica.

Tanto los solares como los terrenos en todo el suelo urbano deberan cercarse segun la alineacion oficial, mediante cerramientos de
hasta 2 metros de altura, hechos con materiales que garanticen su estabilidad y conservacion en buen estado, con un acceso para lim-
pieza del solar.

Articulo 55. Condiciones de habitabilidad de los edificios.

Las condiciones de habitabilidad que deben cumplir todos los edificios destinados a vivienda, tanto los existentes como los de
nueva construccion son las establecidas por las Normas de Habitabilidad y Disefo de viviendas en el ambito de la Comunidad Valen-
ciana vigentes, con las particularidades siguientes:

Excepto en las zonas de edificacidn residencial extensiva aislada todas las viviendas seran exteriores, entendiéndose como tales las
que tengan al menos una de sus estancias recayente directamente a vial o espacio libre publico.

Los edificios o partes de los mismos destinados a otros usos distintos del de vivienda, se regiran por su normativa especifica.

Articulo 56. Barreras Arquitectdnicas.

Todas las construcciones de nueva planta deberan cumplir las condiciones exigidas por la normativa vigente
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Articulo 57. Aguas Pluviales

Siempre que exista infraestructura para el desaglie de aguas pluviales, se deberan conectar obligatoriamente las bajantes de agua
pluvial a la red.

Articulo 58. Condiciones estéticas

El Ayuntamiento podra denegar o condicionar la licencia de cualquier obra, actividad o instalacion que a tenor de lo previsto en
estas Normas no se integre adecuadamente en el ambiente urbano en que se ubique y resulte antiestética para la ciudad. La fachada de
los edificios de nueva planta, que tengan que construirse en los Sectores definidos como Nucleos Histéricos y en el entorno de las edifi-
caciones incluidas en el Catalogo, se adecuaran a las de los edificios preexistentes. Las soluciones de proporciones de huecos y macizos
tendran que ser justificados en funcion de las tipologias de las edificaciones del barrio donde se situen. Estas condiciones de proporciéon
de huecos afectaran también a la planta baja.

Los materiales que se proyectan para la fachada se justificaran en el tipo de fabricas y calidad de los revestimientos, segun los crite-
rios de composicion de la zona.

El Ayuntamiento para mejorar las condiciones estéticas de la ciudad, podra ordenar el cerramiento de solares y de los terrenos,
segun las alineaciones de la calle.

Asimismo, el Ayuntamiento podra denegar la licencia para aquellas instalaciones de tipo aéreo que afecten a cualquier elemento
recogido en el Catalogado incorporado en este Plan General

Articulo 59. Condiciones acusticas y medioambientales.

En el desarrollo urbanistico del presente Plan General se deberan considerar las recomendaciones y medidas correctoras expuestas
en la Evaluacién Ambiental Estratégica.

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Articulo 60.Tipologias edificatorias

Las tipologias edificatorias son los diversos modos de disponer la edificacidén en relacién con la parcela.

Articulo 61. Manzana compacta

Se denomina manzana compacta a aquella manzana en la que predomina la superficie ocupada por las construcciones respecto a
los espacios libres interiores, que se distribuyen de modo disperso y aleatorio en las diferentes parcelas que componen la manzana.

Articulo 62. Manzana cerrada

Se considera manzana cerrada a aquella manzana en la que las alineaciones interiores de los edificios configuran un espacio libre
central -que puede estar ocupado en la planta baja- en el interior de la manzana.

Articulo 63. Bloque exento

Se denomina bloque exento a la edificacion que se situa separada de todos los lindes de la parcela.

Articulo 64. Bloque adosado

Se considera que un bloque estd adosado cuando la edificacién se adosa al menos a uno de los lindes de la parcela.

USOS PORMENORIZADOS

Articulo 65. De la clasificacion de los usos.

1.- A efectos de lo establecido en las presentes Normas y de las que se dicten en el planeamiento de desarrollo del Plan General, se
establecen las distintas clases de usos. Esta clasificacion se hace al objeto de fijar el grado de permisividad en cada una de las zonas de
ordenacién urbanistica que prevé el Plan.Todo ello con independencia de que el Ayuntamiento pueda dictar unas ordenanzas de Usos y
Actividades.

2.- Dependiendo de su adecuacidn a una zona de ordenacion urbanistica y de acuerdo con la terminologia del RZOUCYV, los usos se
clasifican en:

a) Dominante: es el que caracteriza una zona.

b) Compatible: el que esta autorizado en cada zona por no ser incompatible con el uso dominante.

c¢) Incompatible: el que esta prohibido en cada zona.

d) Usos transitorios o provisionales, son aquellos establecidos por un plazo de tiempo determinado, revocable a voluntad de la
Administracién, o que por no necesitar obras e instalaciones permanentes y no dificultar la ejecucion de los planes pueden autorizarse
segun el articulo 17 L.S. 6/98 (usos provisionales) . Estos usos transitorios podrian ubicarse en cualquier zona del plan, siempre que no
entrafen un alto riesgo y mantengan su caracter provisional.

3.- Dependiendo de su naturaleza los usos pueden clasificarse en:

a) Publicos: los referentes a servicios publicos realizados o prestados por los érganos de la Administracion.

b) Privados: los que se realizan por particulares en bienes de propiedad privada.

La utilizacidn de cada local para el uso establecido requerira en todos los casos la obtencion de la correspondiente licencia de aper-
tura de actividad, o en el caso de residencial de la cédula de habitabilidad.

Articulo 66. Clasificacion funcional de los usos.

Atendiendo a su funcion especifica los usos se clasifican en: residenciales, terciarios, industriales, equipamiento e infraestructuras y
servicios publicos.

Articulo 67. Usos residenciales.

Se incluyen en el uso residencial las actividades de residencia de personas, tanto permanentes como temporales, excepto las resi-
dencias de caracter colectivo.

1.- Se distinguen los siguientes supuestos:

a) Residencial unitario: es el uso que designa aquellas zonas en que existe una sola vivienda por parcela

b) Residencial multiple: es el uso que designa aquellas zonas en que existe mas de una vivienda por parcela

2.- Las condiciones especificas de las viviendas cumplirdn con la normativa especifica vigente texto refundido que desarrolla las
Normas de Habitabilidad y Diseno de Viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana o normativa que la sustituya.

Articulo 68. Articulo Uso terciario.

Se incluyen en el uso terciario todas las actividades relacionadas con servicios de tipo comercial, recreativo, oficinas, hotelero, apar-
camiento y similares.

Dentro de los usos terciarios se distinguen los siguientes:

1. Comercial. Comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias al publico mediante ventas al por menor y presta-
cion de servicios a particulares. Puede ser:

a) Comercial compatible con vivienda: comprende aquellas actividades comerciales que no tienen el caracter de calificadas, de
acuerdo con la Ley 3/89, de 2 de mayo, de la Generalitat Valenciana, de Actividades Calificadas o, ain teniéndolo, estan consideradas
como de “bajo indice” segun el Nomenclator aprobado por Decreto 54/1990, de 26 de marzo, de la Generalitat Valenciana, de tal manera
que pueden ser compatibles con el uso residencial sin necesidad de excepcionales medidas correctoras.

b) Comercial al servicio de la industria: Comprende todo tipo de actividades comerciales al servicio de la industria y vinculados a
éstas, tales como bares o pequenos comercios de las propias industrias, con independencia de su superficie y de la calificacion que ten-
gan en el Nomenclator aprobado por Decreto 54/1990, de 26 de marzo, de la Generalitat Valenciana.

c) Comercial en areas no residenciales: comprende el resto de actividades comerciales no incluidas en los anteriores apartados

Las caracteristicas especiales, dotaciones necesarias y condiciones de higiene y seguridad de los locales comerciales cumpliran la
norma establecida con caracter general por la legislacion para cada rama comercial (alimentacion, textil, etc...).

En cualquiera de los supuestos anteriores se tendra en cuenta que la apertura, modificacion o ampliacion de actividades se trami-
tara de acuerdo con la normativa vigente.

2. Recreativo. Corresponde al uso de edificios relacionado con el ocio y el tiempo libre. Se incluye en este uso el de los espectaculos
de toda indole y las actividades que se desarrollan en locales de esparcimiento no incluidos en otros usos. Los locales destinados a este
tipo de actividades se regiran por lo dispuesto en la Ley 4/2003 de la Generalitat Valenciana, de 26 de febrero, de Espectaculos Publicos,
Actividades Recreativas y Establecimientos Publicos, en el Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades
Recreativas de 27 de agosto de 1982, y normativa de desarrollo. Deberan tener una superficie minima de 40 m2y el nivel sonoro maximo
serd inferior a 35 dBA. Estos establecimientos no podran localizarse en la zona del casco antiguo ni en calles de ancho inferior a 10m.

3. Oficinas. Se incluyen en este uso las actividades cuya funcidn principal es la prestacion de servicios administrativos, técnicos,
financieros, de asesoramiento, gestion y similares. Se incluyen en esta categoria tanto las oficinas privadas como las publicas.

Se aplicaran las condiciones de uso establecidas por la normativa vigente, especificas para locales de publica concurrencia.

Se podran enclavar en edificios aislados o plantas de edificios de viviendas en locales aislados.

4. Hotelero. Es el uso que corresponde a aquellos establecimientos, sujetos a legislacion especifica, que se destinan a alojamiento
temporal o a residencias colectivas asi como las actividades complementarias incluidas en los propios inmuebles. Aquellos estableci-
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mientos que dispongan de mas de 20 camas deberan disponer de acceso directo desde el exterior y de una plaza de aparcamiento por
cada 100 m2 construidos. Se aplicaran las condiciones establecidas para uso residencial complementariamente con las disposiciones
oficiales en materia hostelera y normativa vigente de locales de reunién.

5. Aparcamiento. Se entiende por aparcamiento el lugar destinado a la estancia de vehiculos de cualquier clase, incluidos los servi-
cios publicos de transporte. Se distinguen las siguientes categorias:

Aparcamiento para uso publico o privado de vehiculos que puede darse en cualquiera de las siguientes situaciones:

Al aire libre sobre superficie de parcela.

En planta baja, semisétano o sdtano bajo edificacion en altura.

En edificio de uso exclusivo.

Bajo espacios libres privados o, en su caso, previa concesién administrativa o mera autorizacion, bajo espacio libre publico.

Las reservas de aparcamiento en la propia parcela, cuando no sean fijadas por las ordenanzas particulares de zona, serd como
minimo de una plaza por vivienda y de una plaza por cada 100 metros cuadrados edificados en suelo destinado a otros usos. Quedan
eximidas de la obligacion de reservas de aparcamientos aquellas parcelas que demuestren la imposibilidad de establecer la reserva obli-
gatoria a causa de las caracteristicas de la parcela en el casco antiguo.

Las dimensiones de la plaza de aparcamiento serdan como minima de 2,20 x 4,50 metros libres de obstaculos.

Articulo 69. Uso industrial.

Se incluyen en el uso industrial todas las actividades destinadas a la obtencién, elaboracion, transformacién, reparacion, almacena-
miento y distribucion de productos, incluso los talleres artesanales.

1. Actividad Artesana. La que incluida en el repertorio de oficios artesanos, desarrolla prioritariamente operaciones de caracter emi-
nentemente manual, pudiendo emplear a efectos auxiliares elementos de accionamiento electromecanico. Comprende las actividades
de tipo industrial al servicio directo del consumidor, o que por sus caracteristicas necesita desarrollarse en un ambito de uso dominante
residencial.

Superficie maxima: 2560 m2.

Potencia maxima: 0,050 Kw/m?2

Ruido maximo transmitido: 35 dBA

NuUmero maximo de operarios: 5

2.Taller Industrial. Actividad con operaciones de caracter manual, mecénico, fisico o quimico sin riesgo evidente, incluida la repara-
cién de vehiculos a motor.

Superficie maxima: 1.000 m2

Potencia maxima: 0,075 Kw/m?2

Ruido maximo transmitido: 40 dBA

Numero maximo de operarios: 25

3. Almacén calificado. Aquellas actividades, independientes o anexas de otras, dedicadas a la guarda y custodia de cualquier tipo de
productos y cuyo funcionamiento resulte susceptible de originar su calificacion segun el Reglamento de Actividades Molestas, Insalu-
bres, Nocivas y Peligrosas .

El local dispondra de las necesarias instalaciones de ventilacion. aislamiento y proteccion segun la categoria del producto almace-
nado.

Los materiales deberan almacenarse en perfecto orden, dejando pasillos no inferiores a 1,50m., garantizando la perfecta carga y
descarga, sin entorpecer la via publica.

4. Almacén inocuo. Los lugares de guarda y custodia de productos no calificados en el apartado anterior.

Los locales inocuos albergaran una carga maxima de almacenaje de 300Kg/m2.

5. Industrial no compatible con vivienda. Comprende las actividades de tipo industrial que por sus caracteristicas intrinsecas o por la
superficie que requieren no se pueden englobar en el apartado de talleres artesanal compatibles con vivienda. Se incluye en este tipo de
uso el que corresponde a los mataderos.

6. Gran industria. Actividad con operaciones de cualquier indole que superan las condiciones de uso de los apartados anteriores.

Superficie maxima: no se determina

Potencia maxima: 0,150 Kw/m?

Ruido maxima transmitido: 65 dBA

Numero maximo de operarios: no se determina

7. Industria compatible con vivienda. Actividad con operaciones de caracteristicas similares a las senaladas en el punto anterior, de
mayor importancia, para la realizacién de transformados industriales, de bajo riesgo.

Superficie maxima: 5.000 m2

Potencia maxima: 0.100 Kw/m?

Ruido maximo transmitido: 45 dBA

Numero maximo de operarios: 100

8. Agropecuario. Comprende las actividades de cultivo, asi como las derivadas de estas y las granjas animales y resto de instalacio-
nes pecuarias.

La instalacion de locales para uso ganadero y pecuario queda prohibida en el casco urbano, si bien se permite en corrales anexos la
cria de animales para uso doméstico.Todas las instalaciones pecuarias mayores se situaran al menos a 500 m. de distancia de las zonas
residenciales.

9. Forestal. Compren de las actividades de poblacion y repoblacidn de especies forestales y las relacionadas con su conservacion y
mantenimiento. Se aplicaran las condiciones de uso establecidas par la normativa vigente en relacidon con la conservacion de la natura-
leza y especialmente las disposiciones del I.C.O.N.A. y los Servicios Forestales de Ministerio de Agricultura.

10. Actividades extractivas: Son aquellas actividades mineras en general y, en especial, la de mineria a cielo abierto e interior para
extraccion de mineral, canteras de material calcareo, de pizarra, arcilla y otros minerales referencia a Ley de Minas, asi como las extrac-
ciones de aridos de aluviones fluviales asentados en los cursos de los rios o vertientes montanosas y el depdsito de materiales para su
posterior restauracion. Se regiran por las Normas Generales para la Proteccion del Medio Ambiente y del Paisaje establecidas en las
presentes NNUU.

En todo caso, las actividades deberan estar autorizadas de acuerdo con la normativa vigente, y ademas cumplir con las condiciones
siguientes:

a)Todas las actividades se desarrollaran en el interior de un local, salvo las que dispongan de autorizacion expresa para ejercerse en
el exterior.

b) El nivel sonoro exigido se entiende para la actividad de maxima emision y medido en los limites de la propiedad. Durante la
noche (de 22:00 horas a 08:00 horas) los niveles maximos no seran superiores a 45 dBA.

c) Los residuos producidos por cualquier actividad, ya sean sélidos, liquidas o gaseosos, deberan ser susceptibles de recogida por
las infraestructuras municipales segun la Normativa especifica para cada tipo, disponiéndose la correspondiente depuracién en su caso.

d) Esta prohibido el almacenamiento de cualquier tipo de residuo en las parcelas.

e)Todos los locales dispondran de los correspondientes servicios sanitarios para el personal, exigibles en cada caso.

Articulo 70. Uso de Equipamiento.

Abarca todo el conjunto de usos destinados a proporcionar una adecuada calidad de vida a los habitantes de la poblacion. Se distin-
guen las siguientes categorias:

1. Sanitario-Asistencial. Comprende las actividades relacionadas con el tratamiento o alojamiento de enfermos y con personas que
precisan especial atencién y cuidado. Se comprenden en este uso los hospitales, sanatorios, clinicas, dispensarios, consultorios, centros
de dia, residencias de la tercera edad y similares; asi como guarderias infantiles, centros para la educacion de minusvalidos y similares.
Se aplicaran las condiciones de uso establecidas por la normativa vigente, especificas para locales de publica concurrencia, y los emana-
dos de la legislacion sanitaria.

2. Docente. Comprende las actividades que tienen por fin la ensenanza en todos sus modos y grados, sea de titularidad publica o
privada. Se desarrollara en centros de Ensenanza Primaria, Ensefanza Secundaria Obligatoria, de Bachiller, de Formacién Profesional, de
Ensenanza Universitaria y cualesquiera otros que tengan por objeto la ensefanza de cualquier materia. Se aplicaran las condiciones de
uso establecidas por la normativa vigente, especificas para locales de publica concurrencia y los emanados de la legislacion educativa.

3. Deportivo. Comprende las actividades destinadas a la practica, ensefanza o exhibicién del deporte. Se aplicaran las condiciones
de uso establecidas por la normativa vigente especificas para locales de publica concurrencia. Todos los locales deportivos deben dispo-
ner de vestuarios con duchas y servicios.
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4. Socio-Cultural. Comprende las actividades encaminadas al fomento del patrimonio cultural de la poblacidn y a facilitar la transmi-
sion de cultura entre personas y grupos. Dara lugar a bibliotecas, museos, salas de exposiciones y conferencias, archivos, agrupaciones
politicas y sindicales, musicales y similares. Se aplicaran las condiciones de uso establecidas por la normativa vigente, especificas para
locales de publica concurrencia.

5. Religioso. Comprende las actividades destinadas a la celebracion de los distintos cultos en espacios tales como capillas, parro-
quias y similares.

6. Infraestructuras. Comprende aquellas instalaciones de caracter privado para dar servicios a la poblacion, como es el caso de las
infraestructuras de telecomunicaciones privadas. Las instalaciones en cualquier caso deberan estar incluidas dentro de recintos adecua-
dos.

7. Funerario. Comprende las actividades relacionadas con el enterramiento e incineracién. Unicamente se permitirdn usos comple-
mentarios, como capilla, depésito y anexos.

Articulo 71. Uso Dotacional Publico.

Comprende las actividades destinadas a dotar al ciudadano de los equipamientos y servicios necesarios para su esparcimiento,
educacién, enriquecimiento cultural, salud, bienestar y mejora de la calidad de vida, y cuyo uso se establece por el planeamiento como
dotacional de dominio y uso publico o se exige como equipamiento necesario.

Se distinguen los siguientes:

a) REDVIARIA:

RV. Viario

AV. Aparcamiento

b) ZONAS VERDES:

AL. Areas de juego

JL. Jardines

QL. Parques

c) EQUIPAMIENTOS:

QE-DOC. Educativo docente

QE. Educativo - cultural

RD. Deportivo- Recreativo

TD. Asistencial

ID. Infraestructura- Servicio Urbano

AD. Administrativo-Instjtucional

ZONAS DE ORDENACION

ZOU I. NUCLEO HISTORICO |

Articulo 72. Caracterizacion y Ambito

La zona de nucleo historico esta constituida por las areas expresamente grafiadas como tales en el plano de Ordenacién “Usos Por-
menorizados’, viniendo designado por la clave NUH.

La finalidad de las condiciones particulares de esta zona es la conservacion, tanto de la trama urbana, como de la tipologia edificato-
ria.

Articulo 73.Tipo de ordenacion

La zona se configura por la integracion del sistema de ordenacién de la edificacion segun alineacién de calle, la tipologia edificatoria
de manzana compacta y el uso global residencial.

Articulo 74. Alineaciones y Rasantes.

Las alineaciones y las rasantes son las definidas en el Plano de Ordenacion “Alineaciones y Rasantes”

Articulo 75. Parcela minima edificable.

La parcela minima edificable tendra una superficie no menor de 30 m2y una fachada minima de 3 m., siempre que su conformacion
fuera anterior a la aprobacion de este Plan General. No se podran constituir nuevas parcelas por segregacion que tengan una superficie
menor de 50 m2 o una fachada inferior a 4 m..

Quedan excluidas del cumplimiento de la norma precedente aquellas parcelas que, aun incumpliéndolas, linden con parcelas vincu-
ladas a edificaciones consolidadas y existentes con anterioridad a la aprobacion del Plan que no se encuentren en situacién de fuera de
ordenacidén, y que puedan albergar una vivienda con las condiciones del articulo 55.

Articulo76. NUmero maximo de plantas.

El nimero maximo de plantas queda determinado en el plano de ordenacion correspondiente.

Articulo 77. Altura maxima Reguladora.

La altura reguladora queda determinada por la cara inferior del forjado techo de la Gltima planta permitida. La altura maxima regula-
dora es de 10.50 m. Con el objeto de regularizar las alturas reguladoras, se intentara siempre y dentro de lo posible, usar la misma altura
reguladora que alguna de las edificaciones colindantes, por lo que debera presentarse para la solicitud de licencia de obra mayor los
planos de fachada del edificio objeto de actuacion junto con las fachadas y secciones de los edificios colindantes.

Articulo 78. Edificaciones por encima de la Altura Reguladora.

Por encima de la altura reguladora antes definida, solo se autorizaran aquellas construcciones que estén contenidas en el volumen
definido por la envolvente formada por los planos trazados desde la altura maxima reguladora con una inclinacion del 45% de pendiente,
y el plano horizontal que contiene la altura maxima.

Articulo 79. Altura maxima total.

La altura maxima total no superara los 3,60 metros por encima de la altura reguladora.

Articulo 80. Altura minima edificable

Se podra edificar un minimo de una planta con una altura reguladora minima de 3,50 m. debiendo se tratadas las medianeras que
deje vistas el promotor de la obra como si fueran fachadas.

Articulo 81. Cubiertas.

La pendiente maxima sera del 45% y la teja ha de quedar reflejada en fachada siendo su porcentaje de al menos el 50 % de la
cubierta manteniéndose en fachada.

Articulo 82. Cuerpos Volados.

a) En calles de ancho menor o igual a 8 metros so6lo se permitiran balcones con un vuelo no mayor al 10% del ancho de la calle y
menor o igual a 40 cm.

b) En calles de ancho superior o igual a 8 metros se permitiran miradores, terrazas y balcones. El vuelo serd inferior o igual a 60 cm.

c) La altura desde el suelo hasta la cara inferior del elemento volado sera mayor o igual a 3,5 metros,

d) La longitud maxima de los elementos volados no sera superior a 3,00 m.

e) La separacion minima entre cuerpos volados sera de 80 cm.

f) Los cuerpos volados se retiraran al menos 60 cm de la medianera y ademas sus aristas no podran sobresalir de un plano vertical
trazado desde el extremo de la fachada y formando con ésta un angulo de 45 grados.

g) El canto, incluido el pavimento, de balcones y terrazas no sera superior a 10 cm.

Articulo 83. Elementos salientes.

Se estara conforme a lo dispuesto en el art. 54 de estas Normas.

1. Las cornisas y aleros podran tener vuelos de hasta 30 cm mas que el resto de los vuelos maximos autorizados a lo largo de toda la
longitud de la fachada.

2. Los resaltes y motivos decorativos de la composicion de la fachada (incluyendo cornisas decoratlvas) habran de situarse a una
altura superior a 2.60 m, medidos a partir de la rasante de la acera. No podran sobresalir de la fachada mas de 10 centimetros.

3. En el apartado anterior no se incluyen los anuncios o rétulos o cualquier elemento similar, los cuales no podran sobresalir de la
fachada mas de 6 cm.

4. Las jambas de portadas y huecos podran sobresalir de la alineacidon hasta un maximo de cinco centimetros.

5. Queda prohibido que las puertas de planta baja abran hacia la calle, se retranquearan respecto al parametro de la fachada, de
forma que las hojas abiertas no sobresalgan de la fachada.

6. Las rejas en planta baja no tendran un vuelo superior al quinto del ancho de la acera, y no excederan de cinco centimetros (5 cm.),
incluido el abombamiento que pueda tener. En plantas altas se permite colocar rejas las cuales tendran el mismo vuelo maximo que le
corresponderia a un balcén y no podran cerrarse frontal, lateral o superiormente. Deberan ser de hierro.

7. Las vitrinas, escaparates, zdcalos y otros elementos decorativos se ajustaran a lo preceptuado en los anteriores apartados.
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Articulo 84. Composicion de fachada.

Se respetara el sistema compositivo tradicional, con alineacion de huecos en vertical y composiciones tendentes a la simetria.

Los huecos seran rectangulares y verticales, y su composicion en fachada seguira los esquemas tradicionales.

Se permitiran puertas de garaje que se integren en la composicion de fachada, que no podran abrir hacia fuera ni invadir la alinea-
cion oficial por debajo de 2,50 m. de altura. Sus mecanismos de accionamiento deberan ser silenciosos y las puertas no podran producir
ruidos molestos.

Articulo 85. Huecos entrantes en fachada

No se permitiran huecos entrantes en fachada, no siendo permitidos tampoco los patios abiertos a fachada.

Articulo 86. S6tanos y semisotanos.

Se admite hasta una planta de sétano y semisétano.

Articulo 87. Reserva minima de aparcamientos en parcela privada

1 plaza por vivienda en el caso de promociones de mas de cuatro viviendas.

Articulo 88. Condiciones especificas de las viviendas.

Las dimensiones y caracteristicas de las viviendas deberan cumplir como minimo las condiciones establecidas en las Normas de
Habitabilidad y Diseno de la Comunidad Valenciana vigentes.

En cualquier caso se deberdn cumplir las medidas que en orden a la proteccion contra incendios establece el Cédigo Técnico de la
Edificacidn, sobre condiciones de proteccion contra incendios en los edificios.

Articulo 89. Diseno y materiales.

Las construcciones habran de armonizar con los edificios del lugar en que se ubiquen respetando las soluciones tradicionales tanto
en el diseno como en la eleccion y uso de los materiales.

Las carpinterias seran preferentemente de madera o de colores y materiales acordes con la tipologia de la zona. Quedan prohibidas
las fachadas de ladrillo a cara vista y las alicatadas

Articulo 90. Usos Pormenorizados

Uso dominante:

Residencial (unitario y multiple).

Usos Compatibles:

Comercial compatible con vivienda (en planta baja), Terciario (en planta baja) como Restaurantes y Bares, Recreativo, Administra-
tivo, Hotelero, Sanitario-Asistencial, Docente, Deportivo, Socio-Cultural, Religioso, Actividad artesana, Almacén inocuo, Aparcamiento.

Usos dotacionales publicos

La implantacion de una actividad terciaria o industrial en el entorno de un centro o parcela educativa no debera alterar las condicio-
nes establecidas para las mismas segun el articulo 10.3 del Decreto 104/2014, y el nivel sonoro exterior maximo estara dentro de los
limites admitidos para uso dominante docente(niveles de recepcion externos) establecidos en la Ley 4/2002

Usos Incompatibles:

Industrial, Taller industrial, Almacén calificado, Agropecuario.

Y el resto de usos no definidos como compatibles o dominantes.

ZOU Il., AMPLIACION DE CASCO

SECCION 1. ACA-1 i

Articulo 91. Caracterizacién y Ambito

La zona de Ensanche esta constituida por las areas expresamente grafiadas como tales en el plano de Ordenacion “Usos Pormeno-
rizados’, viniendo designado por la clave ACA-1.

Articulo 92.Tipo de ordenacion

La zona se configura por la integracion del sistema de ordenacién de la edificacion segun alineacién de calle, la tipologia edificatoria
de manzana preferentemente cerrada pudiéndose construir edificacién adosada o aislada con la condicidon de que no queden mediane-
ras vistas. El uso global residencial.

Articulo 93. Alineaciones y Rasantes.

Las alineaciones y las rasantes son las que vienen definidas en el Plano de Ordenacidn “Alineaciones y Rasantes”

Articulo 94. Profundidad méaxima edificable.

La distancia que fija la profundidad maxima edificable es de la totalidad de la parcela.

Articulo 95. Parcela minima edificable.

Las parcelas seran edificables cuando, ademas de alcanzar la calificacién de solar, posean una superficie minima de 50 m2 y una
longitud minima de fachada de 4 m,

Quedan excluidas del cumplimiento de la norma precedente aquellas parcelas que, aun incumpliéndolas, linden con parcelas vincu-
ladas a edificaciones consolidadas y existentes con anterioridad a la aprobacion del Plan que no se encuentren en situacion de fuera de
ordenacion, y que puedan albergar una vivienda con las condiciones del articulo 55.

Articulo 96. NUmero maximo de plantas.

El nUmero maximo de plantas sera de tres, siendo el minimo dos.

Articulo 97. Altura méxima reguladora.

La altura maxima reguladora de la edificacion queda determinada en funcidon del nimero de plantas que se construyan segun la
siguiente tabla y el arranque de cornisa.

TIPO DISTRIBUCION ALTURA DE CORNISA

1] P.B +DOS 10,50 m

Articulo 98. Alturas de Planta Baja y Plantas Piso.

La altura de Planta Baja sera como maximo de 5 metros.

La altura libre minima sera de 2,5 metros para las Plantas Piso y de 3,5 metros para la Planta Baja.

Articulo 99. Edificaciones por encima de la altura reguladora.

Por encima de la altura reguladora antes definida, sélo se autorizaran aquellas construcciones que estén contenidas en el volumen
definido por la envolvente formada por los planos trazados desde la altura maxima reguladora con una inclinacion del 45% de pendiente,
y el plano horizontal que contiene la altura maxima.

Articulo 100. Altura méxima total.

La altura maxima total no superara los 3,60 metros por encima de la altura reguladora.

Articulo 101. Huecos entrantes en fachada

Se admiten patios exteriores con las dimensiones establecidas en el art. 54 “Parametros urbanisticos relativos al volumen y forma
de los edificios”

Articulo 102. Cuerpos Volados.

En calles de ancho inferior a 8 metros s6lo se permitirdn balcones con una altura libre mayor o igual a 3,50 metros y vuelo maximo
no superior ni a 60 cm. ni al 10% del ancho de la calle.

En calles de ancho superior o igual a 8 m. se permiten, miradores, terrazas y balcones. La altura desde el suelo hasta la cara inferior
del forjado del elemento volado sera mayor o igual a 3,50 metros, el vuelo sera inferior o igual a 60 cm., y su longitud no superior a 3,00
m. La separacion minima entre estos elementos volados sera de 80 cm. La longitud total de los miradores no sera superior al 50% de la
longitud de la fachada, midiéndose estas longitudes en cada planta y en cada fachada en la que estén permitidos. Los cuerpos volados se
retirardn al menos 60 cm de la medianera y ademas sus aristas no podran sobresalir de un plano vertical trazado desde el extremo de la
fachada y formando con ésta un dngulo de 45 grados.

En edificios que den a mas de una calle, el vuelo maximo sera el correspondiente a cada una de las calles a las que diera, y en edifi-
cios situados en plazas, se tomara como vuelo maximo en las fachadas recayentes a estas el correspondiente a la calle de mayor anchura
de las que accedan a ella, con la limitacion de longitudes establecidas en el parrafo anterior para cada tipo de elemento saliente.

En ningun caso podran los vuelos sobrepasar el ancho de acera.

El canto de los balcones y terrazas, incluido el pavimento, no sera superior a 15 cm.

Las cornisas y aleros podran tener vuelos de hasta 30 cm mas que el resto de los vuelos maximos autorizados a lo largo de toda la
longitud de la fachada.
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Articulo 103. Elementos Salientes.

El resto de elementos ornamentales (molduras, impostas, etc.) tendran un vuelo maximo de 15cm.

Articulo 104. Sétanos y semisotanos

Se admite una planta de sétano y semisotano.

Articulo 105. Reserva minima de aparcamientos en parcela privada

1 plaza por cada vivienda o cada 100 m2 construidos de vivienda si esta exigencia es superior y una plaza por cada 100 m2 construi-
dos destinados a cualquier otra actividad.

Articulo 106. Condiciones especificas de las viviendas.

Las dimensiones y caracteristicas de las viviendas deberan cumplir como minimo las condiciones establecidas en las Normas de
Habitabilidad y Disefno de la Comunidad Valenciana vigentes.

Articulo 107. Usos Pormenorizados

Uso dominante:

Residencial.

Usos Compatibles:

Comercial compatible con vivienda, Recreativo, Administrativo, Hotelero, Sanitario-Asistencial, Docente, Deportivo, Socio-Cultural,
Religioso, Actividad artesana, Pequenas Industrias, Almacén inocuo, Aparcamiento.

Usos dotacionales publicos

Usos Incompatibles:

Industrial, Taller industrial, Almacén calificado, Agropecuario.

Y el resto de usos no definidos como compatibles o dominantes.

La implantacion de una actividad terciaria o industrial en el entorno de un centro o parcela educativa no debera alterar las condicio-
nes establecidas para las mismas segun el articulo 10.3 del Decreto 104/2014, y el nivel sonoro exterior maximo estara dentro de los
limites admitidos para uso dominante docente (niveles de recepcion externos) establecidos en la Ley 7/2002.

SECCION 2. ACA-2 .

Articulo 108. Caracterizacion y Ambito

Esta zona de Ensanche esta constituida por las areas expresamente grafiadas como tales en el plano de Ordenacion “Usos Porme-
norizados’ viniendo designado por la clave ACA-2.

Articulo 109.Tipo de ordenacién

La zona se configura por la integracion del sistema de ordenacion de la edificacién segun alineacién de calle, la tipologia edificatoria
de manzana preferentemente cerrada pudiéndose construir edificacion adosada o aislada con la condicidon de que no queden mediane-
ras vistas. El uso global residencial.

Articulo 110. Alineaciones y Rasantes.

Las alineaciones y las rasantes son las que vienen definidas en el Plano de Ordenacién “Alineaciones y Rasantes”

Articulo 111. Profundidad méaxima edificable.

La distancia que fija la profundidad maxima edificable es de la totalidad de la parcela.

Articulo 112. Parcela minima edificable.

Las parcelas resultantes de nuevas parcelaciones o segregaciones seran edificables cuando, ademas de alcanzar la calificacion de
solar, posean una superficie minima de 40 m2y una longitud minima de fachada de 4 m.

Quedan excluidas del cumplimiento de la norma precedente aquellas parcelas que, aun incumpliéndolas, linden con parcelas vincu-
ladas a edificaciones consolidadas y existentes con anterioridad a la aprobacion del Plan que no se encuentren en situacion de fuera de
ordenacién, y que puedan albergar una vivienda con las condiciones del articulo 55.

Articulo 113. Namero maximo de plantas.

El nUmero maximo de plantas sera de dos.

Articulo 114. Altura maxima reguladora.

La altura maxima reguladora de la edificacion queda determinada en funcion del nimero de plantas que se construyan segun la
siguiente tabla y el arranque de cornisa.

TIPO DISTRIBUCION ALTURA DE CORNISA
Il P.B+l 7,80 m

Articulo 115. Alturas de Planta Baja y Plantas Piso.

La altura de Planta Baja sera como maximo de 5 metros.

La altura libre minima sera de 2,5 metros para las Plantas Piso y de 3,5 metros para Planta Baja.

Articulo 116. Edificaciones por encima de la altura reguladora.

Por encima de la altura reguladora antes definida, solo se autorizaran aquellas construcciones que estén contenidas en el volumen
definido por la envolvente formada por los planos trazados desde la altura maxima reguladora con una inclinacion del 45% de pendiente,
y el plano horizontal que contiene la altura maxima.

Articulo 117 Altura maxima total.

La altura maxima total no superara los 3,60 metros por encima de la altura reguladora.

Articulo 118. Huecos entrantes en fachada

Se admiten patios exteriores con las dimensiones establecidas en el art. 54 “Parametros urbanisticos relativos al volumen y forma
de los edificios”

Articulo 119. Edificaciones en Patio de Manzana.

Se podra edificar un maximo de una planta con las condiciones indicadas en el articulo 54 de estas normas.

Articulo 120. Cuerpos Volados.

En calles de ancho inferior a 8 metros solo se permitirdan balcones con una altura libre mayor o igual a 3,50 metros y vuelo maximo
no superior ni a 60 cm. ni al 10% del ancho de la calle.

En calles de ancho superior o igual a 8 m. se permiten, miradores, terrazas y balcones. La altura desde el suelo hasta la cara inferior
del forjado del elemento volado sera mayor o igual a 3,50 metros, el vuelo sera inferior o igual a 60 cm., y su longitud no superior a 3,00
m. La separacién minima entre estos elementos volados sera de 80 cm. La longitud total de los miradores no sera superior al 50% de la
longitud de la fachada, midiéndose estas longitudes en cada planta y en cada fachada en la que estén permitidos. Los cuerpos volados se
retiraran al menos 60 cm de la medianera y ademas sus aristas no podran sobresalir de un plano vertical trazado desde el extremo de la
fachada y formando con ésta un angulo de 45 grados.

En edificios que den a mas de una calle, el vuelo maximo sera el correspondiente a cada una de las calles a las que diera, y en edifi-
cios situados en plazas, se tomara como vuelo maximo en las fachadas recayentes a estas el correspondiente a la calle de mayor anchura
de las que accedan a ella, con la limitacion de longitudes establecidas en el parrafo anterior para cada tipo de elemento saliente.

En ningln caso podran los vuelos sobrepasar el ancho de acera.

El canto de los balcones y terrazas, incluido el pavimento, no sera superior a 15 cm.

Las cornisas y aleros podran tener vuelos de hasta 30 cm mas que el resto de los vuelos maximos autorizados a lo largo de toda la
longitud de la fachada.

Articulo 121. Elementos Salientes.

El resto de elementos ornamentales(molduras, impostas, etc.) tendran un vuelo maximo de 15 cm.

A nivel de planta baja no esta permitido sobrepasar la alineacion oficial exterior o de fachada con cuerpos avanzados, peldanos,
escaparates, molduras, aparatos de aire condicionado o cualquier otro elemento que perturbe la circulacion del peaton por la acera o
cause cualquier molestia.

Articulo 122. S6tanos y semisdtanos

Se admite una planta de sétano y semisotano.

Articulo 123. Reserva minima de aparcamientos en parcela privada

1 plaza por cada vivienda o cada 100 m2 construidos de vivienda si esta exigencia es superior y una plaza por cada 100 m2 construi-
dos destinados a cualquier otra actividad.

Articulo 124. Condiciones especificas de las viviendas.

Las dimensiones y caracteristicas de las viviendas deberan cumplir la normativa especifica vigente.
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Articulo 125. Usos Pormenorizados

Uso dominante:

Residencial.

Usos Compatibles:

Comercial compatible con vivienda, Recreativo, Administrativo, Hotelero, Sanitario-Asistencial, Docente, Deportivo, Socio-Cultural,
Religioso, Actividad artesana, Pequenas Industrias, Almacén inocuo, Aparcamiento.

Usos dotacionales publicos

Usos Incompatibles:

Industrial, Taller industrial, Almacén calificado, Agropecuario.

Y el resto de usos no definidos como compatibles o dominantes.

La implantacion de una actividad terciaria o industrial en el entorno de un centro o parcela educativa no debera alterar las condicio-
nes establecidas para las mismas segun el articulo 10.3 del Decreto 104/2014, y el nivel sonoro exterior maximo estara dentro de los
limites admitidos para uso dominante docente (niveles de recepcidn externos) establecidos en la Ley 7/2002.

ZOU Ill. ENSANCHE. EDIFICACION ADOSADA

SECCION 1: ADO-1

Articulo 126. Ambito

La delimitacion del ambito de aplicacion de las presentes condiciones de zona queda reflejada en el Plano de Ordenacion “Usos
Pormenorizados’ viniendo designado por la clave ADO-1.

Articulo 127.Tipo de ordenacion

La zona se configura por la integracion del sistema de ordenacidn de la edificacion aislada, la tipologia edificatoria de Bloque Ado-
sado y el uso global residencial.

Articulo 128. Alineaciones y Rasantes.

Las alineaciones y rasantes son las que vienen definidas en el correspondiente plano de ordenacidon pormenorizada.

Articulo 129. Parcela minima edificable.

En edificacion adosada, la parcela minima queda establecida en 100 m2y con una fachada minima de 5 metros lineales.

Articulo 130. Posicion de la edificacidn en parcela

La posicién de la edificacion se podra determinar mediante Estudio de Detalle, con &mbito de actuacion minimo de una manzana.

En manzanas con edificaciones existentes y dentro de ordenacién se dispondran las nuevas edificaciones de manera analoga a las
existentes, salvo Estudio de Detalle.

Con caracter general la edificacion se retranqueara 3 metros de los linderos de fachada y de fondo, adosandose a los linderos latera-
les salvo Estudio de Detalle o proyecto conjunto de parcelas colindantes en cuyo caso podran abrirse fachadas laterales enfrentadas
entre si y de manera que no queden medianeras vistas.

Articulo 131. Coeficiente de edificabilidad neta

Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 1,0 m2/ m?2.

Articulo 132. Coeficiente de ocupacién

Se establece un coeficiente de ocupacidn de parcela del 50 % para viviendas.

Articulo 134. Numero méaximo de plantas.

El nimero maximo de plantas sera de dos.

Articulo 135. Altura maxima reguladora.

La altura maxima reguladora es 7,80 m.

Articulo 136. Edificaciones por encima de la altura reguladora

Por encima de la altura reguladora antes definida, sélo se autorizaran aquellas construcciones que estén contenidas en el volumen
definido por la envolvente formada por los planos trazados desde la altura maxima reguladora con una inclinacion del 45% de pendiente,
y el plano horizontal que contiene la altura maxima.

Articulo 137. Altura maxima total.

La altura maxima total no superara los 11,40 metros.

Articulo 138. Cerramiento de parcela

Con elementos de obra fijos hasta 1,00 m. de altura y/o ligeros hasta 2,00 m.

Articulo 139. Sétanos y semisétanos

Se admiten s6tanos y semisotanos.

Articulo 140. Reserva minima de aparcamientos en parcela privada

1 plaza por vivienda o 100 m2 de edificacion util.

Articulo 141. Condiciones especificas de las viviendas.

Las dimensiones y caracteristicas de las viviendas deberan cumplir las como minimo las condiciones establecidas en las Normas de
Habitabilidad y Disefo de la Comunidad Valenciana vigentes.

Articulo 142. Usos Pormenorizados

Uso dominante:

Residencial unitario y multiple.

Usos Compatibles:

Comercial compatible con vivienda (en planta baja), Recreativo, Administrativo, Hotelero, Sanitario-Asistencial, Docente, Socio-
Cultural, Religioso, Actividad artesana, Pequenas Industrias, Almacén inocuo, Aparcamiento.

Usos dotacionales publicos

Usos Incompatibles:

Industrial, Taller industrial, Almacén calificado, Agropecuario.

Y el resto de usos no definidos como compatibles o dominantes.

La implantacion de una actividad terciaria o industrial en el entorno de un centro o parcela educativa no debera alterar las condicio-
nes establecidas para las mismas segun el articulo 10.3 del Decreto 104/2014, y el nivel sonoro exterior maximo estara dentro de los
limites admitidos para uso dominante docente (niveles de recepcidn externos) establecidos en la Ley 7/2002.

SECCION 2: ADO-2

Articulo 143. Ambito

La delimitacién del &mbito de aplicacién de las presentes condiciones de zona queda reflejada en el Plano de Ordenacion “Usos
Pormenorizados’, viniendo designado por la clave ADO-2.

Articulo 144. Tlpo de ordenacién

La zona se configura por la integracién del sistema de ordenacién de la tipologia de edificacidn aislada, la tipologia edificatoria de
Blogue Adosado y el uso global residencial.

Articulo 145. Alineaciones y Rasantes.

Las alineaciones y rasantes son las que vienen definidas en el correspondiente plano de ordenacion pormenorizada.

Articulo 146. Parcela minima edificable.

En edificaciones adosadas, la parcela minima queda establecida en 70 m2y con una fachada minima de 4 metros lineales.

Articulo 147. Posicién de la edificacion en parcela

La posicién de la edificacion se podra determinar mediante Estudio de Detalle, con ambito de actuacion minimo de una manzana.

En manzanas con edificaciones existentes y dentro de ordenacién se dispondran las nuevas edificaciones de manera analoga a las
existentes, salvo Estudio de Detalle.

Con caracter general la edificacion se retranqueara 3 metros de los linderos de fachada y de fondo, adosandose a los linderos latera-
les salvo Estudio de Detalle o proyecto conjunto de parcelas colindantes en cuyo caso podran abrirse fachadas laterales enfrentadas
entre si y de manera que no queden medianeras vistas.

Articulo 148. Coeficiente de edificabilidad neta

Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 1,0 m2/ m2.

Articulo 149. Coeficiente de ocupacion

Se establece un coeficiente de ocupacion de parcela del 50 % para viviendas.

Articulo 150. Nimero maximo de plantas.
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El nUmero maximo de plantas sera de dos.

Articulo 151. Altura maxima reguladora.

La altura maxima reguladora es 7,80 m.

Articulo 152. Edificaciones por encima de la altura reguladora

Por encima de la altura reguladora antes definida, solo se autorizaran aquellas construcciones que estén contenidas en el volumen
definido por la envolvente formada por los planos trazados desde la altura maxima reguladora con una inclinacion del 45% de pendiente,
y el plano horizontal que contiene la altura maxima.

Articulo 153. Altura maxima total.

La altura maxima total no superara los 11,40 metros.

Articulo 154. Cerramiento de parcela

Con elementos de obra fijos hasta 1,00 m. de altura y/o ligeros hasta 2,00 m.

Articulo 155. Sétanos y semisotanos

Se admiten s6tanos y semisotano.

Articulo 156. Reserva minima de aparcamientos en parcela privada

1 plaza por vivienda o 100 m2 de edificacion util.

Articulo 157. Condiciones especificas de las viviendas.

Las dimensiones y caracteristicas de las viviendas deberan cumplir las como minimo las condiciones establecidas en las Normas de
Habitabilidad y Diseno de la Comunidad Valenciana vigentes.

Articulo 158. Usos Pormenorizados

Uso dominante:

Residencial unitario y multiple.

Usos Compatibles:

Comercial compatible con vivienda (en planta baja), Recreativo, Administrativo, Hotelero, Sanitario-Asistencial, Docente, Socio-
Cultural, Religioso, Actividad artesana, Pequenas Industrias, Almacén inocuo, Aparcamiento.

Usos dotacionales publicos

Usos Incompatibles:

Industrial, Taller industrial, Almacén calificado, Agropecuario.

Y el resto de usos no definidos como compatibles o dominantes.

La implantacion de una actividad terciaria o industrial en el entorno de un centro o parcela educativa no debera alterar las condicio-
nes establecidas para las mismas segun el articulo 10.3 del Decreto 104/2014, y el nivel sonoro exterior maximo estara dentro de los
limites admitidos para uso dominante docente (niveles de recepcidn externos) establecidos en la Ley 7/2002.

ZOU IV. ENSANCHE. EDIFICACION AISLADA y/o ADOSADA

Articulo 159. Caracterizacion y Ambito.

La delimitacién del &mbito de aplicacién de las presentes condiciones de zona queda reflejada en el Plano de Ordenacion “Usos
Pormenorizados’ viniendo designado por la clave AIS/ ADO

Articulo 160.Tipo de ordenacién

La zona de edificacion aislada y/o adosada se configura por la integracion del sistema de ordenacion por edificacion aislada, y ado-
sada, y el uso global residencial.

Articulo 161. Alineaciones y Rasantes.

Las alineaciones y rasantes son las que vienen definidas en el correspondiente Plano de Ordenacion “Alineaciones y rasantes”

Articulo 162. Parcela minima edificable.

En edificacion aislada la parcela minima edificable tendra una superficie minima de 240 m2y un frente minimo de parcela de 12 m,
debiéndose poder inscribir un circulo minimo de 10 m de didametro.

En edificacion adosada la parcela minima edificable tendra una superficie minima de 140 m2y un frente minimo de parcela de 7 m,
debiéndose poder inscribir un circulo minimo de 6 m de diametro.

En nuevas parcelaciones podran abrirse nuevos viales publicos, asi como modificar los existentes, mediante Estudios de Detalle,
siempre que ello no implique disminucion de la superficie ni ancho de los viales previstos en este Plan General.

Articulo 163. Posicion de la edificacion en parcela

La posicién de la edificacion se podra determinar mediante Estudio de Detalle, con &mbito de actuacion minimo de una manzana.

En manzanas con edificaciones existentes y dentro de ordenacién se dispondran las nuevas edificaciones de manera analoga a las
existentes, salvo Estudio de Detalle.

Con caracter general en edificacién adosada la edificacion se retranqueara 4 metros del linde de fachada, 3 metros del linde de
fondo, adosandose a los linderos laterales salvo Estudio de Detalle o proyecto conjunto de parcelas colindantes en cuyo caso podran
abrirse fachadas laterales enfrentadas entre si y de manera que no queden medianeras vistas.

En edificaciones aisladas la distancia minima de la edificacion respecto a los linderos sera: de 4,00 m respecto a fachada y de 3,00 m
respecto al resto de los linderos.

Articulo 164. Coeficiente de edificabilidad neta

El coeficiente de edificabilidad neta maximo sera de 0,9 m?t/m?3s.

Articulo 165. Coeficiente de ocupacién

El coeficiente de ocupacion maximo de la parcela por la edificacidon no sera superior al 50% de la superficie de la misma.

Articulo 166. Numero méaximo de plantas.

El nUmero maximo de plantas no superara las 2, incluida la baja.

Articulo 167. Altura de cornisa.

La altura maxima reguladora es 7,8 m.

Articulo 168. Edificaciones por encima de la altura reguladora

Por encima de la altura reguladora antes definida, solo se autorizaran aquellas construcciones que estén contenidas en el volumen
definido por la envolvente formada por los planos trazados desde la altura maxima reguladora con una inclinacion del 45% de pendiente,
y el plano horizontal que contiene la altura maxima.

Articulo 169. Altura maxima total.

La altura maxima total no superara los 11,40 metros.

Articulo 170. Altura minima edificable

Se podra edificar un minimo de una planta con una altura reguladora minima de 3m.

Articulo 171. Cuerpos Volados

No hay limites para la dimensién y forma de los cuerpos volados en el interior del espacio delimitado por alineaciones configura-
das por las separaciones minimas a los lindes. A partir de esta alineacion la huella maxima de cualquier tipo de cuerpo volado sera de
0.50 m.

Articulo 172. Cerramiento de parcela

La altura maxima sera de 2 metros, pudiendo ser de obra hasta una altura como maximo de 1 metro y el resto, con materiales lige-
ros.

Articulo 173. Sétanos y semisétanos

Se admiten s6tanos y semisotanos.

Articulo 174. Reserva minima de aparcamientos en parcela privada

1 plaza por vivienda y/o 100 m2 de edificacion util.

Articulo 175. Condiciones especificas de las viviendas.

Las dimensiones y caracteristicas de las viviendas deberadn cumplir como minimo las condiciones establecidas en las Normas de
Habitabilidad y Disefo de la Comunidad Valenciana vigentes.

Articulo 176. Condiciones de las Fachadas

La composicidon y tratamiento de fachadas seran libres.

Articulo 177. Usos Pormenorizados

Uso dominante:

Residencial

Usos Compatibles:

Comercial compatible con vivienda (en planta baja), Recreativo, Administrativo, Hotelero, asistencial, Docente, Deportivo, Socio-
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Cultural, Religioso, Actividad artesana, Almacén inocuo, Aparcamiento adscrito a vivienda y pequehnas industrias.

Usos dotacionales publicos

Usos Incompatibles:

Industrial, Taller industrial, Almacén calificado, Agropecuario.

El resto de usos no definidos como compatibles o dominantes.

La implantacion de una actividad terciaria o industrial en el entorno de un centro o parcela educativa no debera alterar las condicio-
nes establecidas para las mismas segun el articulo 10.3 del Decreto 104/2014, y el nivel sonoro exterior maximo estara dentro de los
limites admitidos para uso dominante docente (niveles de recepcidn externos) establecidos en la Ley 7/2002.

ZOUV INDUSTRIAL-TERCIARIO EN MANZANA.

Articulo 178. Caracterizacion y Ambito

La delimitacién del ambito de aplicacién de las presentes condiciones de zona queda reflejada en el Plano de Ordenacion “Usos
Pormenorizados’ viniendo designado por la clave ITM.

Articulo 179. T|po de ordenacion

La zona se configura por la integracidén del sistema de ordenacidn de alineacién a calle, la tipologia edificatoria de Manzana com-
pacta y el uso global industrial y/o terciario

Articulo 180. Alineaciones y Rasantes.

Las alineaciones y rasantes son las que vienen definidas en el plano de Ordenacién “Alineaciones y Rasantes”

Articulo 181. Parcela minima edificable.

La parcela minima queda definida por las condiciones de superficie minima de 250 m? y fachada minima de 10 metros lineales, apo-
yando parte de la edificacién con frente de acceso sobre vial publico.

Articulo 182. Coeficiente de edificabilidad neta

Se establece un coeficiente de edificabilidad neta de 1 m?/ m2.

Articulo 183. Posicidn de la edificacion en parcela

La posicidon de la edificacion se podra determinar mediante Plan Parcial, Plan Especial o Estudio de Detalle, con ambito de actuacion
minimo de una manzana.

En manzanas con edificaciones existentes y dentro de ordenacién se dispondran las nuevas edificaciones de manera analoga a las
existentes, salvo Estudio de Detalle.

Con caracter general la edificacidn se retranqueara 5 metros del linde de fachada, sin determinar en el linde de fondo, adosandose a
los linderos laterales salvo Estudio de Detalle o proyecto conjunto de parcelas colindantes en cuyo caso podran abrirse fachadas latera-
les enfrentadas entre si y de manera que no queden medianeras vistas.

En edificaciones aisladas la distancia minima de la edificacion respecto a los linderos sera: de 5,00 m respecto a fachada y de 3,00 m
respecto al resto de los linderos.

Articulo 184. NUmero maximo de plantas.

Dos. Se permite entreplantas de acuerdo a la definicidon contenida en estas normas. La superficie de la entreplanta no computa a
efectos de la edificabilidad maxima de parcela.

Articulo 185. Altura maxima reguladora.

La altura maxima reguladora es 7,80 m.

Articulo 186. Edificaciones por encima de la altura reguladora

La altura reguladora podra ser rebasada por aquellos elementos técnicos o instalaciones que resulten imprescindibles como conse-
cuencia de las caracteristicas funcionales de la actividad.

Articulo 187. Cerramiento de parcela

La altura maxima sera de 2 metros, pudiendo ser de obra hasta una altura como maximo de 1 metro y el resto, con materiales lige-
ros.

Articulo 188. Sétanos

Se admiten s6tanos y semisotanos.

Articulo 189. Reserva minima de aparcamientos en parcela privada

1 plaza por cada 100 m2 construidos.

Articulo 190. Usos Pormenorizados

Uso dominante:

Industria compatible, limitado a actividades industriales de grado 2 o inferior y/o terciario.

Usos Compatibles:

Vivienda de clase primera (unifamiliar) para uso exclusivo del vigilante vinculada a la edificacion principal, bares, restaurantes y
edificios de oficinas, los recreativos o deportivos. Se permiten igualmente almacenes y servicios en general, comercio al por mayor vy al
detall, exposicion permanente talleres de reparacion y lavado de vehiculos, garajes y estacionamiento de vehiculos, estaciones de servi-
cio, garajes, administrativo y oficinas, socio-cultural, deportivo recreativo, espectaculos publicos, hosteleria.

Usos Incompatibles:

Se prohiben las actividades industriales de grados 4 y 5, asi como aquellas actividades industriales de grado 3 que no contemplen
las medidas correctoras necesarias para pasar a ser clasificadas como de grado 2

Residencial permanente, Comercial al por mayor, Hotelero

Y el resto de usos no definidos como compatibles o dominantes.

DOTACIONALES i

Articulo 191. Caracterizacién y Ambito

La reserva de suelos destinados a las distintas dotaciones que se enumeraran a continuacion queda reflejada en los Planos de Orde-
nacion.

A los efectos de su regulacion en este articulo y en funcion de su destino, se distinguen los siguientes tipos de dotaciones: espacios
libres, equipamientos y servicios urbanos.

Articulo 192.Tipo de ordenacion

Son los terrenos o parcelas destinados a proporcionar a la personay a la sociedad un lugar adecuado para desarrollar unas activida-
des de caracter social complementarias de los usos residenciales y de trabajo.

Articulo 193. Espacios Libres.

Son los terrenos destinados al ocio y esparcimiento de las personas, asi como al ornato y la mejora de la calidad ambiental. Se dis-
tinguen las siguientes clases:

a) Los Parques Urbanos. Corresponden a unos espacios libres de gran dimension, cuya caracteristica principal es su caréacter pai-
sajistico y cuya funcién bésica es el esparcimiento de la poblacion. En ellos, la edificacion se limitara a construcciones de pequenas
dimensiones, cuyos usos seran complementarios de su funcion basica, como pueden ser servicios municipales de mantenimiento o
recreativos, quioscos de bebidas, etc. En cualquier caso, la edificacidén, en su composicidén y tratamiento, debera armonizar con el carac-
ter de espacio libre del parque.

b) Las areas ajardinadas. Son espacios libres urbanizados y provistos de jardineria, destinados a actividades estanciales y de ocio,
que cumplen asimismo funciones ornamentales y mejora del medio ambiente urbano. En estas areas se permiten pequenas edificacio-
nes e instalaciones complementarias con las actividades propias de ellas, como templetes, quioscos, etc., que no podran ocupar una
superficie superior al 5% del total del area y cuyo diseno debera integrarse al caracter de ésta. También se toleran, ademas, usos deporti-
vos al aire libre, sin que la superficie ocupada por estos usos alcance el 50% del total del area calificada como ajardinada.

c) Las areas deportivas. Son espacios libres urbanizados y acondicionados fundamentalmente para la practica del deporte, en donde
el arbolado y la jardineria para el ocio y el esparcimiento son usos complementarios de la actividad principal. La edificacion estara siem-
pre en funcion de las necesidades deportivas, pudiendo existir ademas de éstas, integradas o independientes de ellas, pequenas edifica-
ciones e instalaciones complementarias a las actividades permitidas, siempre que su superficie sea inferior al 20% del total del area
calificada como deportiva y su diseno se integre en el caracter general de ésta. Cuando las edificaciones prevean gradas para la contem-
placion de la practica deportiva, se debera reservar una superficie para aparcamiento de, como minimo, una plaza por cada 20 especta-
dores.

Articulo 194. Equipamientos.

Son las parcelas destinadas a la construccién de edificaciones dedicadas al uso y actividades de aprendizaje, curacion, asociaciény
relaciéon social. Segun la funcién principal que cumplan, puede ser: docentes, sociales, culturales, sanitarios, asistentes y religiosos.
Cuando en una misma parcela se desarrolle mas de una de estas actividades, la denominamos polivalente.
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Los equipamientos que se regulan en el presente capitulo vienen delimitados en los planos de ordenacidn “Zonas de Ordenacion
Urbanistica en suelo urbano” y en el plano de ordenacién pormenorizada correspondiente.

Las condiciones de edificabilidad de las parcelas destinadas a uso equipamiento seran las reguladas en las normativas sectoriales
correspondientes.

Las condiciones de edificabilidad de las parcelas destinadas a uso equipamiento docente, de acuerdo con el Decreto 104/2014 seran:

coeficiente de edificabilidad igual o superior a 1,00 m2t/m?

coeficiente de ocupacién igual o superior al 50%

distancias a lindes o fachadas, sin limitacién alguna

numero maximo de plantas tres, sin limitacion del nUmero minimo de plantas

altura de cornisa menor o igual a 12m.

Forma de los edificios y sus cubiertas, sin limitacion

Ndmero de plazas de aparcamiento: el que se determine en el programa de necesidades.

En el suelo urbano consolidado o semiconsolidado en el que exista déficit educativo o requiera la reposicién de centros existentes a
su perfil o perfil mayor, se podran aceptar parcelas, previo estudio de vialjbilidad, que no cumpliendo con las condiciones de edificabili-
dad parara las parcelas de reserva, permitan nimero de plantas maximo 3 en Infantil y Primaria, y 5 en Secundaria, y altura de cornisa
menor o igual a 15 metros.

G Se exime del cumplimiento de cualquier otro tipo de parametro y de las que resulten de aplicacion en la Zona o en la Ficha de Zona
y Gestion.

Las condiciones de edificabilidad de las parcelas destinadas a uso equipamiento en el supuesto de no tener normativa sectorial al
respecto seran las particulares de la edificacion de la zona en la que se encuentran. Cuando toda la manzana se destine a dotaciones, se
permitira: una edificabilidad maxima de 1 m2/m2 y una altura maxima de 3 plantas.

Articulo 195. Servicios Urbanos.

Son las actividades realizadas en edificios o instalaciones generalmente de titularidad publica, sin perjuicio de las concesiones
administrativas, destinadas a proveer a los ciudadanos de diversos servicios, tales como: oficinas de la Administracion, seguridad,
cementerios, vertederos, depuradora, depdsitos e instalaciones analogas.

Las edificaciones destinadas a servicios urbanos cumpliran con las condiciones particulares de la edificacion de la zona urbana en la
que se encuentren. Si no estuvieran en ninguna, las condiciones de volumen seran las necesarias para cumplir con su funcién respec-
tiva, debiendo cuidar de armonizar con su entorno y de no producir impactos ambientales en él.

DISPOSICIONESTRANSITORIASY FINAL.

DISPOSICIONTRANSITORIA PRIMERA.

Se establece el siguiente régimen transitorio para la edificacion existente con anterioridad al presente Plan, en situacion de fuera de
ordenacién:

1. Situaciones basicas.

a. Fuera de Ordenacion Adjetivo.

Afecta a aquellas partes y elementos de los edificios e instalaciones que resulten contrarios a las condiciones de estética de la edifi-
cacion.

b. Fuera de Ordenacion Sustantivo.

Afecta a aquellos edificios o instalaciones que sean contrarios al Plan por estar parte o la totalidad de los mismos calificados para
uso dotacional publico.

En los mismos no podran realizarse obras de consolidacién, aumento de volumen, modernizaciéon o incremento de su valor de
expropiacion, pero si las pequenas reparaciones que exigieren la higiene, ornato y conservacion del inmueble.

Este régimen sera de aplicacion en edificios afectados por la apertura de nuevos viales o por dotaciones publicas.

c. Fuera de Ordenacion Diferido.

Afecta a aquellos edificios que, aun cuando no se encuentren adaptados al Plan en todas las condiciones de edificacion por él regu-
ladas, la falta de adaptacion no revista tal relevancia que puedan considerarse disconformes con el nuevo planeamiento, en los términos
prescritos en los siguientes apartados.

Por tanto, la construccion podra considerarse dentro de ordenacion hasta el momento en que concluya su vida util, se produzca la
sustitucion voluntaria o se operen en ella obras de reforma de trascendencia equiparable a la reedificacion (reestructuracion total).

Este régimen de fuera de ordenacién es el aplicable a edificios existentes no afectados por viales o futuras dotaciones publicas cuyo
volumen, ocupacién de parcela, edificacion o niumero de plantas excedan de los autorizados por el presente plan para su emplaza-
miento.

No obstante, la nueva construccidén sobre la misma parcela por desaparicion o derribo de la actual edificacion, o la reestructuracion
total de la existente, debera adaptarse a todas las condiciones de edificacion, régimen de alturas, profundidades edificables y reserva de
aparcamientos, previstas en este Plan General.

d. Fuera de Ordenacion Circunstancial.

Afecta a edificios, instalaciones o actividades con un uso prohibido a las que le sea aplicable el régimen de tolerancia regulado en el
apartado c) (Fuera de Ord. diferido).

2 Obras de reforma y condiciones estéticas.

a. A los efectos previstos en esta disposicidon se entiende por obra de reforma de trascendencia equiparable a la reedificacion (rees-
tructuracion total) aquella que, por su alcance, no seria exigible de la propiedad en cumplimiento de su deber normal de conservacion,
es decir:

a) Obras cuyo coste sea superior al 50% del valor actual del edificio.

b) Obras que no puedan realizarse por medios técnicos normales tal como los definen estas Normas a efectos de la declaracion de
ruina fisica (modificacion de elementos estructurales en extension superior a un tercio de los mismos).

b. Las condiciones de estética de la edificacion seran inmediatamente aplicables a todos los edificios e instalaciones desde la
entrada en vigor del presente Plan.

La Administracion podra exigir a los propietarios la demolicidon o reforma de los elementos en situacion de “Fuera de Ordenacion
Adjetiva’; debiendo aquellos ejecutar las obras a su costa, dentro del limite del deber normal de conservacion.

3. Se declara en situacion de Fuera de Ordenacién Sustantiva a los edificios e instalaciones que ocupen terrenos calificados como
viales, zonas verdes, espacios libres o reservas de suelo con destino a equipamiento comunitario, sean dotaciones publicas estructurales
o no estructurales, salvo que el edificio o instalacion, por sus caracteristicas arquitectonicas, sea reutilizable al servicio de dicho equipa-
miento comunitario.

Las instalaciones calificadas que se encuentren en entornos residenciales donde constituyen uso prohibido, en tanto no sea posible
paliar el dano o peligro que puedan causar a la poblacion circundante por aplicacion de medidas correctoras.

4. Se declaran en situacion de Fuera de Ordenacion Circunstancial a las instalaciones que licitamente ubicadas en Suelo Urbano o
Urbanizable, pero constituyendo uso prohibido por el nuevo planeamiento, puedan paliar el dano o peligro que comporten para la
poblacién residente mediante aplicacion de medidas correctoras y no se encuentren en ninguna de las situaciones descritas en el apar-
tado anterior.

En estos supuestos, ademas de obras parciales y circunstanciales de consolidacion, se toleraran obras de reforma y modernizacion
o acondicionamiento.

5. Fuera de Ordenacion Diferido.

Los edificios que no se encuentren en ninguna de las situaciones descritas en los apartados 3) y 4) pero cuyas caracteristicas arqui-
tectonicas no estén adaptadas a alguna de las condiciones establecidas por este Plan, aun cuando la falta de adaptacién afecte a la
ausencia de reserva de aparcamientos, al régimen de alturas por exceso, a la edificabilidad maxima sobre parcela, a la ocupacion
maxima de parcela, al régimen de usos (salvo el industrial) o a la profundidad edificable, se entenderan dentro de la situacion definida en
el anterior apartado 1c.

En consecuencia, la construccidon no cuenta con declaracion de Fuera de Ordenacién durante el periodo que le reste de vida util al
inmueble.

En estos casos se autorizaran cualesquiera obras de reforma, sin incremento de superficie construida, siempre que quepa reputarlas
como meramente parciales por no comportar reestructuracion total y, para su autorizacion, se minoraran las exigencias de las Ordenan-
zas Generales y/o particulares de la edificacion en la medida que lo demande el respeto a las caracteristicas arquitectdnicas originarias
del inmueble, a su nimero de plantas o a la profundidad edificable existente.

No obstante se exigira integramente el cumplimiento de las Ordenanzas Generales y Particulares de la edificacion de las presentes
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Normas si la obra tuviere por objeto el cambio de uso basico del local.

6. Usos Fuera de Ordenacion.

Cuando las caracteristicas constructivas de un edificio estén especifica y singularmente adaptadas a uso prohibido en la zona por el
presente Plan, pero no concurran las causas determinantes de la Declaracién de Fuera de Ordenacion Sustantivo o Circunstancial, se
permitira la utilizacion del inmueble conforme al uso que le sea propio hasta que se produzca la reestructuracién total o la sustitucién del
uso basico.

7. Instalaciones.

Cuando una instalacion implantada con licencia, no cumpla todas las condiciones higiénicas, funcionales o ambientales estableci-
das por el presente Plan y Ordenanzas Municipales que lo complementen, la adaptacion al nuevo ordenamiento se exigira modulando
las caracteristicas arquitectonicas del inmueble en que se encuentre ubicada y si el incumplimiento no comportara grave molestia o
peligro para las personas, la adaptacién podra posponerse al cese o cambio de actividad.

8. Aparcamientos.

La reserva obligatoria no seréa exigible a los edificios existentes con anterioridad al presente Plan, en tanto no medie reestructura-
cion total o sustitucién del inmueble.

9. En cualquiera de los casos anteriores de los apartados 3 al 7, estara prohibido el aumento de volumen sobre edificios existentes.

DISPOSICION DEROGATORIA FINAL.

%uedan derogadas las Normas Subsidiarias de Caudiel y sus modificaciones, entendiendo que quedan asumidas en el presente
Plan General



