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ADMINISTRACIO AUTONOMICA

CONSELLERIA DE MEDI AMBIENT, AIGUA,
URBANISME | HABITATGE

ASUNTO: PUBLICACION APROBACION DEFINITIVA SUPE-
DITADA

PLAN GENERAL BARRACAS

N.REF: 2003/0563

Por la Directora General de Ordenacidn del Territorio, con
fecha 3 de octubre de 2007, se adoptd el siguiente acuerdo:

VISTO el expediente relativo a la publicacién de la aproba-
cion definitiva supeditada del Plan General de Barracas, y de
conformidad con los siguientes,

ANTECEDENTES

PRIMERO.- La Comision Territorial de Urbanismo de Cas-
tellén, en sesidn de 26 de abril de 2007, adoptd entre otros el
siguiente acuerdo:

“12,- APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan General de Barra-
cas, SUPEDITANDO la eficacia y los efectos de esta aprobacién
a la correccion técnica consistente en que por el Pleno del Ayun-
tamiento se apruebe el texto refundido que incorpore todas las
rectificaciones hechas hasta ahora, asi como también las exigi-
das para dar pleno cumplimiento a los informes a que se hace
referencia en fundamento de derecho sexto; ademas, se debera
presentar un estudio de vivienda que incorpore las reservas
necesarias en las fichas del suelo urbanizable previsto en el Plan
General, el cual deberd obtener informe favorable del Servicio
Territorial de Vivienda y Proyectos Urbanos.

2%.- FACULTAR a la Directora General de Ordenacion del
Territorio para que pueda verificar el cumplimiento de la anterior
condicidn, tras lo que podréa ordenar la publicacién de la apro-
bacién en el Boletin Oficial de la Provincia, con lo gque e! Plan
General entrara en vigor.”

SEGUNDO.- El 18 de julio de 2008 ha tenido entrada en el
Servicio Territorial de Ordenacién del Territorio de Castellén la
nueva documentacion aprobada por el pleno de 20 de junio de
2008, en el que se han subsanado todas las deficiencias sefala-
das en la Declaracion de Impacto Ambiental, por la Consellerfa
de Infraestructuras y Transportes, por el Servicio de Vivienda y
Proyectos Urbanos, por la Demarcacién de Carreteras del Minis-
;fgﬁ: de Fomento y por el Gestor de Infraestructuras ferroviarias

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- La documentacidn remitida por el Ayuntamiento
de Barracas ha dado pleno cumplimiento al acuerdo de apro-
bacidn definitiva supeditada del Plan General adoptado por la
Comision Territorial de Urbanismo de Castellon el 26 de abril de
2007. Por ello, procede que se ordene la publicacién del acuerdo
de aprobacion definitiva, con lo que la el plan general entraré en
vigor.

9 SEGUNDO.- La Directora General de Ordenacién del Territo-
rio es competente para verificar el cumplimiento de fos acuerdos
de aprobacidn definitiva supeditada y para ordenar en tales
casos la publicacién de ta aprobacian, ello de conformidad con
lo establecido en el articulo 9.b del Reglamento de los 6rganos
urbanlsticos de la Generalitat, aprobado por el Decreto 201/2003,
de 3 de octubre.

En virtud de todo lo que antecede, y de conformidad con el
informe del Servicio Territorial de Ordenacidn del Territorio de
Castellén de 21 de octubre de 2008,

RESUELVO:

ORDENAR la publicacién en e! correspondiente Boletin
Oficial del acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo de
Castellon de 26 de abril de 2007 de aprobacion definitiva del Plan
General de Barracas, asi como la publicacidon del texto integro de
sus ordenanzas.

La Comisidn Territorial de Urbanismo de Castellén, en
sesidn celebrada el dia 26 de abril de 2007, adoptd, entre otros, el
siguiente acuerdo:

“VISTO el expediente relativo al Plan General de Barracas, y
de conformidad con los siguientes,

ANTECEDENTES

PRIMERO.- El Pleno del Ayuntamiento de Barracas, en
sesion de 19 de octubre de 2002, acordé exponer al publico
el Plan General, lo que se llevo a efecto mediante anuncios
publicados en el Boletin Cficial de la Provincia de 15 de octubre
de 2002, el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana de 24 de
octubre de 2002 y en un periédico, durante el que se formularon
diversas alegaciones. Transcurrido e} periodo de informacion al
publico, el Pleno aprobdé provisionalmente el Plan General en
acuerdo de 20 de marzo de 2003.

En fecha 11 de abril de 2007, el ayuntamiento hace entrega
de nueva documentacién completa, que pretende subsanar los
reparos advertidos en los informes previos a la Declaracién de
Impacto Ambiental, aunque dnicamente han sido recogidas
parcialmente. La citada documentacion estd pendiente de su
aprobacion.

SEGUNDO.- La documentacion del Plan General de Barracas
estd compuesta por la memoria informativa y justificativa, estu-
dio de impacto ambiental, planos de informacidn y de ordena-
¢ion, normas urbanisticas, catdlogo de patrimonio y anexos.

TERCERO.- El objeto del documento que se examina es
constituir el nuevo Plan General del municipio de Barracas,
en sustitucion del vigente Proyecto de Delimitacién del Suelo
Urbano. El vigente PDSU de Barracas clasifica como suelo
urbano un total de 93.469 m2de suelo. El resumen de superficies
del nuevo Plan General es el siguiente:

-Suelo urbano: 15.20 Ha
-Suelo urbanizable: 20,73 Ha
Residencial: 714 Ha
IndustrialTerciario 13,59 Ha
-Suelo no urbanizable 4.194,04 Ha

Comun 105,12 Ha

De proteccion paisajistica y Forestal 3.615,38Ha
De proteccidn agricola 340,35 Ha
De proteccion hidraulica 21,16 Ha
De proteccién Interés histérico artistico 20,73 Ha
De proteccion infraestructuras 49712 Ha

El suelo urbanizable presenta el siguiente resumen:

Nombre Uso Superficie Aprovech, ;Ordenacion

sector tipo pormenorizada?
SI-1 Industrial 43.842 m2 0,60 SI
SI-2 Industrial 19.198 m2 0,63 Sl
SI-3 Industrial 27.819 m2 0,50 NO
Sl-4 Industrial 45,119 m2 0,66 Sl
SR-1 Residencial 24.583 m2 0,30 NO
SR-2 Residencial 21.596 m2 0,30 NO

SR-3 Residencial 25.220 m2 0,30 NO

El horizonte poblacional maximo del Plan General es de
1.000 habitantes.

El Plan General prevé en los suelos urbanizables con orde-
nalcién pormenorizada un total de 52.797 m2de suelo dotacio-
nal.

Se han reservado 5.270 m2de zona verde, de los cuales
2.501 m2 son areas de juego y 2.769 m2jardin.

CUARTO.- Se han emitido los siguientes informes:

-El 30 de octubre de 2001, informe de concierto previo de
la Direccion General de Urbanismo de la Conselleria de Obras
Publicas, Urbanismo yTransporte.

-El 16 de enero de 2003, informe favorable de la Direccién
General de Régimen Econdmico de la Consellerfa de Cultura y
Educacion.

-El 14 de agosto de 2003 informe con observaciones del
departamento de Patrimonio y Urbanismo de RENFE.

-El 14 de agosto de 2003 informe favorable con condiciones
de la Unidad de Carreteras del Ministerio de Fomento.

-El 14 de agosto de 2003 informe favorable de la Direccién
General de Patrimonio Cultural Valenciano de la Conselleria de
Cultura, Educacion y Deporte.

-El 1 de octubre de 2003, informe de la Divisidn de Recursos
Hidraulicos de la Conselleria de Infraestructuras yTranspotte.

-E[ 17 de octubre de 2003 informe favorable con condiciones
de la Oficina del Plan de Carreteras de la Conselleria de Infraes-
tructuras yTransporte.

-El 3 de marzo de 2004 informe genérico de la Confedera-
¢ién Hidrografica del Jucar.

- de mayo de 2006 informe no favorable del Servicio
Territorial de Vivienda y Proyectos Urbanos de la Consellerfa de
Territorio y Vivienda.

- El 23 de marzo de 2007 se ha emitido la preceptiva Declara-
cién de Impacto Ambiental por parte de [a Secretar{a Autonémica
de Medio Ambiente y Vivienda de la Conselleria de Territorio y
Vivienda, estableciendo determinados condicionantes.

- El 12 de noviembre de 2002 se solicitd informe de la
Conselleria de Sanidad. Se solicito dictamen de los municipios
colindantes.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMEROQ.- La primera de las consideraciones que debe
hacerse, una vez ha entrado en vigor la Ley 16/2005, de 30 de
diciembre {en adelante LUV), es la relativa a la legislacién urba-
nistica aplicable en la aprobacidn definitiva del Plan General de
Barracas.

De conformidad con lo establecido en la Disposicién Transi-
toria Primera, apartado primero, de la LUV, la aprobacién del Plan
General ha de proseguirse de conformidad con la legislacién
urbanistica vigente con anterioridad a dicha Ley. Sin embargo, si
le es aplicable fa LUV en los términos que resulta de la Disposi-
cidnTransitoria Primera, apartado tercero, de dicha Ley, que esta-
blece lo siguiente: “en todo caso resultaran de aplicacién a todos
los planes y programas que no hubieran sido aprobados defini-
tivamente con anterioridad a ia entrada en vigor de esta ley, las
previsiones relativas a viviendas sometidas a algun régimen de
proteccién publica contenidas en los articufos 36.1.i) y 37.1.h) y
en la disposicion adicional sexta de |a presente ley”

SEGUNDO.- La tramitacion del Plan Genera! de Barracas ha
sido correcta, a los efectos del cumplimiento de lo dispuesto en
los articulos 38 y siguientes de la Ley 6/1994, de 15 de noviem-
bre, Reguladora de la Actividad Urbanistica {en adelante LRAU},
en relacién con el articulo 143 y siguientes del Reglamento de
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Planeamiento de la Comunidad Valenciana, aprobado por el
Decreto 201/1998, de 15 de diciembre {en adelante RPCV}).

En relacion con los informes solicitados de distintas Admi-
nistraciones sectoriales y no emitidos en plazo, de conformidad
con lo establecido en el articulo 38.2 de la LRAU y en el articulo
83 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comun, procede conti-
nuar las actuaciones.

TERCERO.- La documentacién que integra el Plan General
de Barracas es suficiente para tener por cumplido lo establecido
en el articulo 27 de la LRAU, ello en relacidn con los articulos 45
a 59 del RPCV.

CUARTO.- El documento que se examina, sin perjuicio de
las observaciones que luego se haran, contiene las determina-
ciones exigibles conforme a los articulos 17 y 18 de la LRAU,
as{ como las determinaciones previstas en los articulos corres-
pondientes del RPCV. Por un lado, contiene las determinaciones
estructurales previstas en el articulo 17.1 de la LRAU, entre las
que destaca el establecimiento de la red primaria o estructural
de dotaciones publicas, que contiene las reservas previstas en el
articulo 17.2 de la LRAU. Se han respetado los limites al ejercicio
de la potestad de planeamiento a través de los Planes Generales
establecidos en el articulo 19 de la LRAU, y se ha dado también
cumplimiento a la exigencia del articulo 17.3 de la LRAU. Las
areas de reparto resultan delimitadas conforme a los criterios
establecidos en los articulos 62 y 63 de la LRAU, y se prevén
las fichas de planeamiento para sectores de suelo urbanizable
sin ordenacion pormencrizada y las fichas de gestion de las
unidades de ejecucidn del suelo urbanizable con ordenacidn
pormenorizada, cumpliéndose asi lo sefialado en el articulo 17,
apartado 1.A, 1.Hy 4 de la LRAU.

En suma, puede decirse que, a salvo de las objeciones y
reparos que expresamente se efectian en los puntos siguientes,
el proyecto de Plan General se ajusta a la LRAU y demas norma-
tiva aplicable, el Plan puede ser aprobado definitivamente.

QUINTO.- El 23 de marzo de 2007 se ha emitido Ia preceptiva
Declaracién de impacto Ambiental por parte de la Secretaria
Autonémica de Medio Ambiente y Vivienda de la Conselleria de
Territorio y Vivienda.

La Declaracidn de Impacto supedita la ejecucion del Plan
General a las siguientes condiciones:

“i.- El municipio do Barracas cuenta en la actualidad, con-
forme a la correspondiente concesion del Organismo de Cuenca,
con recursos hidricos suficientes para abastecer a la poblacién
y a las actividades existentes aunque presenta problemas de
abastecimiento para el periodo estival. Los nuevos desarrollos
urbanisticos de Suelo Urbanizable previstos para un horizonte
temporai de 10 afos, quedan supeditados a la dlsponibilidad
de recursos hidricos en sus correspondientes Fichas de Planea-
miento. por lo que se debera obtener el informe correspondiente
del Organismo de Cuenca para cada desarrollo.

ii.- Se establecera un perimetro de proteccién de 300 m para
las captaciones de agua potable frente a aquelias actividades
o Instalaciones que puedan afectar la calidad o cantidad de las
aguas.

iii.- En cuanto al tratamiento de las aguas residuales que se
generen en el municipio:

-La instalacion de depuracidn prevista de manera inmediata
por el Ministerio de Fomento deberé preferiblemente estar
ejecutada en un plazo no superior a tres meses, y en funciona-
miento antes del periodo estival. El Ayuntamiento comunicar3,
por escrito, al Area de Evaluacion Ambiental la fecha de entrada
en funcionamiento de la instalacién.

-No se podrd desarrollar ningln sector de suelo urbanizable
ni otorgar licencias de obras en Suelo Urbano sin que la citada
instalacién de depuracién se encuentre ejecutada y en funcio-
namiento para tratar la totalidad de las aguas residuales que se
generan en la actuaiidad en el Suelo Urbano.

-Los desarrollos correspondientes al Suelo Urbanizable
Residencial quedaran supeditados a la posibilidad de trata-
miento real del incremento de volumen de aguas residuales
generadas por estos sectores en la citada instalacién de depura-
cion o su ampliacién, o0 mediante la creacién de otra instalacion
de depuracion y a conexidn efectiva a esta nueva EDAR.

-Los sectores de Suelo Urbanizable Industrial previstos,
con o sin ordenacién pormenorizada, deberan contar con una
infragstructura de depuracion con la capacidad y caracteristicas
suficientes para tratar las aguas que generen.

iv.- Se establecera una reserva de suelo dotacional para la
implantacién de un Ecoparque tipo A, con las dimensiones y
caracteristicas que establece el Plan Zonal y con las previsiones
poblacionales del Plan General.

v.- No se considera aceptable la implantacion del uso extrac-
tivo, Canteras (Aridos de Trituracidn) en cinco puntos diferentes
en terrenos forestales con un alto valor ambiental, que se con-

" sideraran en todo caso clasificados como SNU de Proteccién
Paisajistica Forestal.

vi.- En cuanto a las Normas Urbanisticas:

-La prohibicién de construccion de pozos negros fosas sép-
ticas para el Suelo Urbano y Urbanizable se extendera también
al SNU. Es decir, sera obligatorio instalar en aquellas actividades
aisladas o viviendas familiares aisladas en SNU, no conectadas
a redes de saneamiento, para los nuevos usos, sistemas de oxi-
dacion total, prohibiéndose el empleo de fosas sépticas y pozos
ciegos (articulo 128},

as redes de saneamiento para |os nuevos suelos urbaniza-
bles se definiran como separativas.

Los pardmetros de vertido a la red de alcantarillado munici-
pal (DBQ y Cromo Vi) se corregiran ajustandose a lo establecido
en el Modelo de Ordenanzas elaborado al efecto por la Entitat
de Sanejament y la Federacion Valenciana de Municipios y Pro-
vincias. Estos pardmetros se ajustaran a aquellos condicionantes
mas restrictivos que se establezcan para el buen funcionamiento
de la depuradora que se instale.

-Se estableceran las condiciones que impidan la formacién
de nucleo de poblacién en SNU (articulo 197).

-La eventual descatalogacién de cualquier monte o porcién
del mismo no conllevara la desproteccién ambiental o urbanis-
tica del mismo, que continuara sinedo SNU de Proteccion con-
forme a sus valores ambientales (articulo 208).

-EN cuanto a la proteccién de las VVPP, se mantendra en
su integridad superficial y continuidad de las VVPP (trazado
anchura legal) y se asegurara también la continuidad preferente
del trénsito ganadero y demds usos compatibles y complemen-
tarios con aquél, en los términos expresados en la Ley 3/1995
{articuto 211)%

Estas condiciones deben cumplirse en la ejecucion del Plan
General.

SEXTO.- En cuanto a la incidencia del Plan General de
Barracas sobre determinadas infraestructuras viarias supramu-
nicipales, se han emitido determinados informes que han de ser
comentados:

- E1 17 de octubre de 2003 {a Oficina del Plan de Carreteras
de la Conselleria de Infraestructuras y Transportes ha emitido el
siguiente informe:

“El Plan se ha desarrollado de modo correcto, en general,
si bien las zonas de proteccion de las carreteras {exceptuando
la N-234) deberan clasificarse como Suelo no urbanizable de
proteccidn viaria o bien calificarse expresamente como espacio
libre viario cuyo Unico uso compatible es el ajardinamiento.

Por las razones expuestas, y entendiendo la aceptacién de
las condiciones expresadas en el parrafo anterior, se estima
informar favorablemente la solicitud”

- El 14 de agosto de 2003 la Unidad de Carreteras del Estado
del Ministerio de Fomento ha emitido informe favorable, con las
siguientes prescripciones:

“a) En tanto la actual N-234 sea de titularidad Estatal, las
zonas previstas en la margen derecha y margen izquierda de ia
carretera como suelo urbanizable ordenado, suelo urbanizable
ne ordenado (residencial viviendas adosadas e industrial ter-
ciario} sus accesos deben cumplir la Orden de 16 de diciembre
de 1897 por la que se regulan los accesos a las carreteras del
Estado, las vias de servicio y la construccion de instalaciones
{BOE de 14-01-98).

b) Dado que en el Proyecto de Plan General no figura ningtin
acceso que cumpla la citada Orden Ministerial, dichas zonas pre-
vistas como suelo urbanizable en ambas margenes de la actual
N-234 no padran desarrollarse en tanto en cuanto dicha carretera
no sea de titularidad municipal o se presente Proyecto de Acce-
sos que cumpla la normativa vigente sobre accesos.

¢} Dentro del suelo urbanizable prevista en la m.d. de la
actual N-324 existe una casilla de peones camineros y almacén
de tituiaridad estatal, adscritos a la carretera y por tanto son
bienes de dominio publico {articulo 55.3 de la Ley de Carreteras).
En base a esto deberdn dejar fuera del ambito de este Suelo
urbanizable la citada parcela de titularidad del Estado y adscrita
al Ministerio de Fomento”

- El 14 de agosto de 2003 se emitié informe por parte del
departamento de Patrimonio y Urbanismo de RENFE {en la
actualidad, Administrador de la Infraestructura Ferroviaria). En el
informe se sefiala lo siguiente:

“Atendiendo su peticion de informe de RENFE, relativo al
Plan General de Barracas, segun su expediente 2003/0563, vista
la documentacién correspondiente, le manifiesto que entre
sus determinaciones se observa el incumplimiento de varias
disposiciones de la legislacién sectorial vigente, Ley 16/1987 de
Ordenacidn de los Transportes Terrestres y Reglamento de desa-
rrollo (R.D. 1.211/90, de 28 de septiembre), en materia de Policia
de Ferrocarriles.

Especiaimente, en plano OE-4 (E: 1/2000), esta grafiado
construir una zona verde a 3 metros del eje de via (zona de domi-
nio publico ferroviario).

En el citado plano, construir en zona de servidumbre (en
NUH, ntcleo historico y en ADO, viviendas adosadas).

En plano OF-IA y OP-IB (E: 1/1.000} estan grafiados errénea-
mente las zonas de proteccidn del ferrocarril, estas se miden a
partir de la arista exterior de la explanacion {se adjunta plano de
las distinas zonas de proteccién).

No se respetan las limitaciones de uso en las en las zonas de
proteccidn del ferrocarril en los planos OP-2A y OP-2B”

La documentacidn definitiva del Plan General de Barracas
debe incorporar todos estos extremos.

SEPTIMO.- De conformidad con lo establecido en la Dis-
posicidn Transitoria primera, apartado tercero, de la LUV, se
precisaba en este caso el justificar el cumplimiento de determi-
nados preceptos relativos que hacian referencia a la vivienda
protegida.

La aprobacion del Plan General exige la previa obtencion del
informe favorable del ServicioTerritorial de Vivienda y Proyectos
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Urbanos. La Comision Territorial de Urbanismo considera que es
posible supeditar la eficacia y publicacién de la aprobacidn defi-
nitiva a que previamente por parte del Ayuntamiento se presente
un estudio de vivienda que incorpore las reservas necesarias en
las fichas de! suelo urbanizable previsto en el Plan General, el
cual debera obtener informe favorable del Servicio Territorial de
Vivienda y Proyectos Urbanos,

OCTAVO.- Durante la tramitacién del expediente el Ayunta-
miento ha ido efectuando diversas correcciones, ello con el fin
de poder obtener los informes sectoriales favorables. De otro
lado, hace falta incorporar expresamente en la documentacidn
ﬂréﬁca las exigencias establecidas en los informes a los que se

a hecho antes referencia.

El articulo 41, pérrafo segundo, de la LRAU, en relacién con
la aprobacidn definitiva del planeamiento, establece que “si los
reparos son de alcance limitado y pueden subsanarse con una
correccion técnica especifica consensuada con el Ayuntamiento,
la aprobacion definitiva se supeditara en su eficacia a la mera
formalizacion documental de dicha correccion’ a lo que se afiade
que “la resolucion aprobatoria puede delegar en un érgano
subordinado, incluso unipersonal, la facultad de comprobar que
la correccion se efectia en los términos acordados v, verificado
esto, ardenar la publicacién de la aprobacién definitiva”

En el presente caso, se dan las circunstancias a las que se
refiere este precepto, de forma que procede efectuar una apro-
bacién definitiva supeditada a la correccion técnica consistente
enla a8robacidn del texto refundido al que nos hemos referido.

NOVENO.- La Comisién Territorial de Urbanismo, a pro-
puesta de la Directora General de Ordenacién delTerritorio, es el
organo competente para resolver sobre la aprobacidn definitiva
de los Planes Generales de municipios de menos de 50.000
habitantes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 39 de
la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, en relacién con el
articulo 10.a) del Reglamento de los Organos Urbanisticos de la
Generalitat Valenciana, aprobado por Decreto 201/2003, de 3 de
octubre, del Consell de la Generalitat.

En virtud de todo lo que antecede, la Comisién Territorial de
Urbanismo de Castellon ACUERDA:

2, -APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan General de Barra-
cas, SUPEDITANDO la eficacia y los efectos de esta aprobacion
a la correccién técnica consistente en que por el Pleno del Ayun-
tamiento se apruebe el texto refundido que incorpore todas las
rectificaciones hechas hasta ahora, asi como también las exigi-
das para dar pleno cumplimiento a los informes a que se hace
referencia en fundamento de derecho sexto; ademas, se deber4
presentar un estudio de vivienda que incorpore las reservas
necesarias en las fichas del suelo urbanizable previsto en el Plan
General, el cual debera obtener informe favorable del Servicio
Territorial de Vivienda y Proyectos Urbanos.

22.- FACULTAR a [a Directora General de Ordenacidon del
Territorio para que pueda verificar el cumplimiento de la anterior
condicidn, tras lo que podra ordenar la publicacién de la apro-
bacién en el Boletin Oficial de la Provincia, con lo que el Plan
General entrara en vigor.

Contra el presente acuerdo, que ne pone fin a la via admi-
nistrativa, podré interponerse recurso de alzada, en el plazo
de un mes, ante la Secretaria Autonémica de Territorio y Medio
Ambiente de la Conselleria de Territorio y Vivienda, ello sin
perjuicio de utilizar cualquier otro recurso que se considere
oportuno”

Castellén, 17 de noviembre de 2008.— EL SECRETARIO DE
LA COIIIVIISION TERRITORIAL DE URBANISMO, Fernando Renau
Faubell.

NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS

TITULO |. DISPOSICIONES GENERALES. AMBITO TERRITO-
RIALY VIGENCIA

ARTICULO 1. Naturaleza y ambito territorial del Plan Gene-
ral.

1. El presente Plan General de Ordenacién Urbana es el
instrumento de ordenacion integral del territorio de Barracas
y, a tal efecto y de conformidad con ia legisiacién urbanistica
vigente, define los elementos basicos de la estructura general
del territorio y clasifica el suelo, estableciendo los regimenes
juridicos correspondientes a cada clase y categoria del mismo.
Ademas, ya sea directamente o por medio de los instrumentos
de planeamiento previstos para su desarrollo, delimitan las
facultades urbanisticas propias del derecho de propiedad del
suelo y especifican los deberes que condicionan la efectividad y
ejercicio legitimo de dichas facultades.

2. La presente normativa tiene caracter de Plan General de
Ordenacion Urbana, segdn lo dispuesto en el Articulo 12.B de
la Ley 6/1984, de 15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica {en adelante, LRAU).

3. EI ambito territorial de este Plan General se extiende a
todo el término municipal de Barracas.

ARTICULO 2. Contenido.

1. Los distintos documentos del Plan General integran una
unidad coherente y son:

a) Documentos escritos:

i. Memoria de Informacion.

ii. Memoria Justificativa.

iii. Directrices definitorias de la estrategia de evolucién
urbana y de ocupacién del territorio.

iv. Normas Urbanisticas.

v. Fichas de planeamiento de desarrollo y de gestion.

vi. Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos.

b} Dacumentos graficos:

i. Planos de informacion.

ii. Planos de ordenacion.

iii. Planos de gestion.

2. De los anteriores documentos tienen valor normativo las
Directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y de
ocupacién del territorio, las Normas Urbanisticas, las Fichas de
planeamiento de desarrollo y de gestion, el Catélogo de Bienes y
Espacios Protegidos y los planos de ordenacion y gestion.

ARTICULQ 3.Vigencia.

1. Este Plan General entrard en vigor a los quince dias
siguientes de la publicacién de la resolucidn aprobatoria con
trascripcién de sus Normas Urbanisticas, conforme a la Ley esta-
tal 7/1985, de 2 de abril.

2.Tendra vigencia indefinida, sin perjuicio de su modifica-
cion o revision, en los términos establecidos en los articulos
siguientes.

3. No obstante, las modificaciones y revisiones del mismo
que tengan el alcance expresado en el articulo 172.6 def Regla-
mento de Planeamiento no entrardn en vigor ni surtirdn sus
efectos, respecto al inmueble afectado, hasta que se produzcan
las compensaciones previstas en dicho articulo.

4. El Plan General sustituye plenamente, en lo que se refiere
al término municipal de Barracas, al precedente Proyecto de
Delimitacién de Suelo Urbano, el cual queda derogado para
dicho ampbito a la entrada en vigor del presente Plan.

ARTICULO 4. Interpretacion.

1. El Plan General se interpretara atendiendo a su contenido
y con sujecion a los objetivos y finalidades expresados en la
Memoria. En los casos de duda o imprecisidn prevalecera la
interpretacién mas favorable a la menor edificabilidad y a la
mayor dotacidn de espacios libres y equipamiento comunitario,
a la mejor conservacion del Patrimonio protegido, al menor
deterioro del ambiente natural del paisaje y de la imagen urbana,
a la menor transformacion de los usos y actividades tradiciona-
les existentes y al interés mds general de la colectividad.

2. En caso de contradiccion entre Normas y planos de orde-
nacién se otorgara primacia al texto sobre el dibujo. En caso de
discrepancia entre los diversos planos de ordenacion prevale-
cerd el documento de mayor escala, salvo que de la documenta-
cion escrita se desprendiera fehacientemente una interpretacion
contraria que permita deducir |a existencia de errores materiales
en aquél.

3. En el supuesto de contradiccion entre las diversas normas
de este Documento, tendré primacia la norma especifica sobre
la general, excepto cuando se produzca entre la primera y las
definiciones y conceptos contenidos en la segunda, en cuyo caso
prevaleceran éstos.

4.Toda aclaracién o interpretacién que suscite dudas razona-
bles requerird un informe técnico juridico sobre el tema en el que
consten las posibles alternativas de interpretacidn, definiéndose
la Corporacidn sabre cual es la correcta, incorporandose en lo
sucesivo como nota aclaratoria del Plan General. Cuando sea de
tal entidad que afecten a aspectos substanciales de las determi-
naciones del Documento, debera seguirse una tramitacion idén-
tica a la establecida para las madificaciones del Plan General.

5. La delimitacion de los sectores, unidades, zonas y dota-
ciones de este Plan General, teniendo en cuenta las tolerancias
necesarias en todo alzamiento planimétrico, podra ser precisada
o0 ajustada en los elementos de planeamiento (Planes Parciales,
Planes Especiales, Programas y Estudios de Detalle) que desa-
rrollen el Plan General.

6. Las reglas graficas de interpretacion que permiten los
mencionados ajustes, seran las siguientes:

a) No alterar la superficie del drea delimitada en los planos
de ordenacién, salvo que se justifique la existencia de un error
en la medicion, en mas o0 menos un cinco por cien {5%).

b) No alterar la forma del 4rea correspondiente, excepto las
precisiones de sus limites debido a ajustes respecto a:

- Alineaciones oficiales o iineas de edificacién consolidadas.

- La existencia de elementos naturales o artificiales de inte-
rés que lo justifiquen.

¢) Asi mismo, nc podra realizarse nunca un ajuste de la deli-
mitacion de la red de zonas verdes o de un equipamiento publico
que suponga disminucion de su superficie.

Urb ARTICULO 5. Efectos del Plan General de Ordenacién
rbana.

1. La entrada en vigor del Plan Generai de Ordenacidn
Urbana le confiere los siguientes efectos:

a} Publicidad, lo que supone el derecho de cualquier ciuda-
dano a consultarlo por si mismo o a obtener copia de ellos en
el municipio, segun lo establecido en el articulo 177 del Regla-
mento de Planeamiento. Ademas, cualquier interesado tiene
derecho a que se le expida informacidn por escrito, en plazo de
un mes, respecto a la clasificacién, calificacién o estado de pro-
gramacion de fos terrenos, segun lo dispuesto en el articulo 85.3
de la LRAU en concordancia con el articulo 6.2 de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Valoraciones.

b) Obligatoriedad, lo que apareja el deber, legalmente exigi-
ble, del cumplimiento exacto de todas y cada una de sus deter-
minaciones tanto para el Ayuntamiento y los demés Organismos
de la Administracion pablica como para los particulares.

c} Declaracion de utilidad publica. El Plan comporta la decla-
racion de la utilidad publica y la necesidad de ocupacién a los
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fines de expropiacion o de imposicion forzosa de servidumbres,
sobre bienes y derechos que precise su ejecucion.

d} Afectacion. Mientras el Plan no se modifique, deberan
dedicarse al uso o usos concretos en él previstos las reservas
dotacionales para zonas verdes, espacios libres de edificacion
sobre rasante, red viaria e infraestructuras aptas para el transito,
el paseo, la circulacion o el transporte de personas, vehiculos,
fluidos o senales. Las demés reservas dotacionales admitiran
la sustitucidn del uso dotacional previsto en este Plan por otro
igualmente dotacional publico, previo cumplimiento de las
determinaciones previstas en el articulo 58.4.B de la LRAU.

Urb ARTICULO 6. Revisidn del Plan General de Ordenacién
rbana.

1. Se procedera a la revision de este Plan General si se pro-
dujeren algunas de las siguientes circunstancias:

a) Aprobacion de un documento de ordenacién territorial de
ambito superior que asi lo disponga ¢ lo haga necesario.

b) Cambio de orientacion de la politica urbana llevada
a cabo la Corporaciéon municipal, o cualquier otra causa que
demandase alteraciones en el modelo territorial.

¢) Agotamiento del ochenta por ciento (80 %) de la capaci-
dad residencial o industrial del Plan General.

d) Necesidad de alguna intervencién estructural dentro del
término municipal que suponga una distorsion generalizada en
relacion con el modelo territorial propuesto.

¢) La apreciacidn de errores o insuficiencias en las hipétesis
que han sido utilizadas para el dimensionamiento de las deter-
minaciones basicas del planeamiento; y concretamente cuando
se compruebe que el crecimiento residencial producido en cua-
tro afnos consecutivos ha resultado inferior al 50 % del estimado
en ias hipodtesis de crecimiento.

2. En todo caso, tendré |la consideracién de Revisién
cualquier alteracion del mismo que varie sustancialmente las
Directrices definitorias de la estrategia de evolucién urbana y
ocupacion del territorio.

3. El procedimiento de la Revisién del Plan General se lle-
vara a cabo segun lo establecido en el Articulo 55 de la LRAU.

ARTICULO 7. Modificacion.

1. Se entiende por modificacion del Plan General toda alte-
racién o adicion de sus documentos o determinaciones que no
constituya supuesto de Revisién conforme a lo previsto en el
Articulo anterior y, en general, las que puedan aprobarse, en
su caso, sin reconsiderar la globalidad del Plan General por
no afectar, saivo de modo puntual y aislado, a las Directrices
definitorias de la estrategia de evolucién urbana y ocupacién
del territorio.

2. Cada modificacién se ajustara a lo previsto en el Articulo
55 de la LRAU, y demas leyes que sean de aplicacion.

3. No se consideraran modificaciones del Plan General:

a} Las alteraciones que puedan resuitar del margen de con-
crecion que la Ley y el propio Plan General reservan al planea-
miento de desarrollo, segtin lo especificado por la propia Ley y
por esta normativa para cada clase de suelo.

b) Los meros reajustes puntuales y de escasa entidad que
la ejecucion del planeamiento requiera justificadamente en la
delimitacidn de las unidades de actuacidn, aunque afecten a la
clasificacion del suelo siempre que no supongan reduccion de
las superficies destinadas a espacios libres publicos, ni aumento
de los aprovechamientos lucrativos totales.

¢) La aprobacidn, en su caso, de Ordenanzas Municipales
para el desarrollo ¢ aclaracién de aspectos determinados del
Plan General, se hallen o no previstas en esta normativa.

4. La competencia y procedimiento de las Modificaciones
del Plan General se regula por lo dispuesto en el Articulo 55 de la
LRAU y Regiamento de desarrollo.

5. El contenido y previsiones exigibles de las Modificaciones
del Plan General se regula por lo dispuesto en el Articulo 55 de la
LRAU y Reglamento de desarrollo. 3
RAL TITULO Il. DESARROLLOY EJECUCION DEL PLAN GENE-

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 8. Instrumentos de actuacion urbanistica.

1. Para la reatizacion del Plan General, con arreglo a lo esta-
blecido en la legislacidén urbanistica, se procederéd mediante los
siguientes tipos de instrumentos:

a) Instrumentos de ordenacion.

b} Instrumentos de gestion.

¢) Instrumentos de urbanizacion y construccién.

2. Las actuaciones de ordenacién tienen por finalidad la
determinacion o detalle de la ordenacidén de ambitos territoriales
o sistemas sectoriales, el desarrollo de operaciones urbanisticas,
la determinacidn de medidas de proteccién o mejora, asi como
otras medidas urbanisticas no calificadas como de gestion o de
urbanizacién y edificacion.

3. Las actuaciones de gestion tienen por objeto garantizar
la ejecucién de la ordenacién determinada, asi como establecer
el reparto equitativo de los beneficios y cargas derivadas del
planeamiento.”

. 4. Las actuaciones de urbanizacién y construceién tien-
den a materializar las previsiones de la ordenacion respectiva,
mediante la realizaciéon de obras de adecuacion del suelo o de
construccién, demolicidn o acondicionamiento de edificios e
instalaciones.

CAPITULO Il. INSTRUMENTOS Y DISPOSICIONES DE LA
ORDENACION URBANISTICA

ARTICULO 9. Instrumentos de Ordenacion.

1. Con objeto de completar las determinaciones del Plan
General, se elaboraran, segin prevén la Ley Reguladora de
Actividad Urbanistica de la Comunidad Vatenciana y estas Nor-
mas Urbanisticas: Planes Parciales, Planes Especiales, Planes
de Reforma Interior, Catdlogos de Bienes y Espacios Protegidos,
Programas para el Desarrollo de Actuaciones Integradas, Estu-
dios de Detalle y demds instrumentos de ordenacion que, en su
caso, se establezca por la legislacion aplicable.

2. Cuando no sea necesario o no esté prevista la previa
aprobacion de alguno de los documentos citados en el pérrafo
anterior, la ordenacién pormenorizada del Plan General sera
susceptible de aplicacion directa e inmediata, a través de los ins-
trumentos de gestion y ejecucion correspondientes.

ARTICULO 10. Planes Parciales.

1. Objeto: Los Planes Parciales tienen por objeto desarrollar
el Plan General ordenando pormencrizadamente sectores con-
cretos del suelo urbanizable.,

2. Ambito: Su ambito sera el Sector. Los sectores del pre-
sente Plan General se definen en la documentacion gréfica inte-
grante del Plan General.

3. Clases: Los Planes Parciales pueden ser:

a) De desarrollo del Plan General. Se redactaran para defi-
nir la ordenacién pormenorizada de aquellos sectores de suelo
urbanizable para los que el Plan General no la contemple.

b} De mejora. Se redactarédn para mejorar la ordenacion
pormenorizada establecida en el Plan General para el suelo
urbanizable, en el sentido de aumentar la calidad ambiental de
los futuros espacios urbanos de uso colectivo o la capacidad de
servicio de las dotaciones publicas.

4. Contenido: Los Planes Parciales habran de contener,
como minimo, las determinaciones que se sefalan en los Arts.
21y 22 de la LRAU y concordantes del Reglamento de Planea-
miento segtin de la clase que sean y, en especial, los aspectos
que se senalan especlficamente para cada uno de los sectores
que se han de desarrollar mediante este instrumento.

5. Documentacion: Sus determinaciones se contendran en
los documentos previstos en los articulos 27 y 28 de la LRAU y
concordantes del Reglamento de Planeamiento seglin de la clase
que sean.

6. No obstante las referencias legales y reglamentarias
senaladas en este Articulo, el contenido y documentacién de los
Planes Parciales se atemperara, en cada caso, a la legislacién
vigente en el momento de su tramitacion y aprobacién.

ARTICULO 11. Planes Especiales.

1. Objeto: En desarrollo, complemento o, incluso, modifi-
cacién del planeamiento general y parcial, cumplen cualquiera
de los siguientes cometidos: crear o ampliar reservas de suelo
dotacional; definir y proteger las infraestructuras o vias de
comunicacidn, el paisaje o el medio natural; adoptar medidas
para la mejor conservaciéon de los inmuebles de interés cultural
o arquitectdnico; concretar el funcionamiento de las redes de
infraestructuras; y vincular dreas o parcelas, urbanas o urbani-
zables, a la construccidn o rehabilitacion de viviendas sujetas a
algun régimen de proteccioén publica cuando el Plan General se
hubiera limitado a prever su destino residencial.

2. Contenido: Contendran las determinaciones que sefialan
los articulos 86 a 90 del Reglamento de Planeamiento, segun
cudl sea en cada caso su cometido.

3. Documentacion: Sus determinaciones se contendran en
los documentos previstos en el articulo 91 de! Reglamento de
Planeamiento.

4. La elaboracién de un Plan Especial de proteccion no
requerirad la modificaciéon previa o simultanea del Plan General,
cuande aquel no afecte a la estructura bésica de éste, extremo
que se justificara en la Memoria del Plan Especial.

5. No obstante las referencias legales y reglamentarias
sefaladas en este articulo, el contenido y documentacién de los
Planes Especiales se atemperara, en cada caso, a la legistacién
vigente en el momento de su tramitacion y aprobacion.

ARTICULO 12. Planes de Reforma Interior.

1. Objeto: En areas consclidadas, complementan la orde-
nacion pormenorizada de los Planes Generales para acometer
operaciones de renovacion urbana a fin de moderar densidades,
reequipar barrios enteros o modernizar su destino urbanistico,
preservando el patrimonio arquitectnico de interés.

2, Contenido: Contendran las determinaciones que sefala el
Articulo 23 de [a LRAU.

3. Documentacion: Sus determinaciones se contendran
en los documentos previstos en los articulos 27 y 28 de! Regla-
mento de Planeamiento.

4. No obstante las referencias legales y reglamentarias
senaladas en este Articulo, el contenido y documentacion de los
Planes Especiales se atemperard, en cada caso, a la legisiacion
vigente en el momento de su tramitacién y aprobacion.

ARTICULO 13. Catalogos de Bienes y Espacios Protegidos

1. Objeto: Identifican y determinan el regimen de preserva-
cion o respeto para Ias construcciones, conjuntos, jardines u otro
tipo de espacios, cuya alteracion se someta a requisitos restric-
tivos, acordes con la especial valoracién colectiva que merezcan
dichos bienes. Los Catdlogos se podran aprobar como Planes
independientes o como simples documentos de los Planes antes
referidos.

2. Documentacion: Sus determinaciones se contendran en
los documentos previstos en el articuto 27 de la LRAU,
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ARTICULO 14. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle se redactaran en aquellos supues-
tos en que asi aparezca dispuesto en las normas especificas en
las Fichas de las zonas de ordenacidn y en los instrumentos de
planeamiento de desarrollo de este Plan General, o cuando el
Ayuntamiento lo considere necesario, por propia iniciativa o a
propuesta de interesados, en atencion a las circunstancias urba-
nisticas de una actuacion o emplazamiento determinados.

2. Podran redactarse Estudios de Detalle siempre que cum-
plan con las condiciones y requisitos establecidos en el articulo
26 de la LRAU y en estas Normas Urbanisticas, y habran de
contener las al menos las determinaciones que se sefalan en el
Articulo 27 de la LRAU y Reglamento que la desarrolla.

3. No obstante las referencias legales y reglamentarias
senaladas en este Articulo, el contenido y documentacién de los
Estudios de Detalle se atemperard, en cada caso, a la legistacién
vigente en el momento de su tramitacién y aprobacién.

4. Los Estudios de Detalle respetaran las determinaciones
del Plan General y, en su caso, de los Planes Parciales. En ningin
caso podran reducir la anchura de los viales ni las superficies
destinadas a espacios libres publicos; ni, como consecuencia de
sus previsiones sobre alineaciones y rasantes, podrén originar
aumentos de volumen,

5. Los Estudios de Detalle podran establecer nuevas alinea-
ciones y, ademas de los accesos o viales interiores de cardcter
privado, crear nuevos viales o suelos dotacionales publicos que
precise la remodelacion del volumen ordenado, siempre que con
ello no se aumente el aprovechamiento total que el Plan prevé,
ni se aumente la densidad de poblacidn, ni supongan alteracion
global del uso fijado por el Plan y sin que en ningun caso puedan
suprimirse ni reducirse los previstos por éste.

6. Mediante Estudio de Detalle se podréan crear nuevos
viales y establecer nuevas dotaciones publicas, en funcién de
las mayores necesidades que puedan resultar de la definicién o
remodelacion morfolégica del volumen ordenado.

ARTICULO 15. Cédula de Urbanizacidn.

1. La Cédula de Urbanizacion es el documento que fija, res-
pecto a cada Actuacion Integrada, las condiciones minimas de
conexion e integracion en su entorno.

2, Los Planes deberan contar, para su aprobacién definitiva
municipal, con Cédula de Urbanizacidn relativa a cada una de
las Actuaciones Integradas previstas en ellos. Los Programas
que desarrollen éstas, antes de ser aprobados, incorporarén a
su documentacion la correlativa Cédula, cuyas prescripciones
observaran al ejecutarlos.

ARTICULO 16. Programas para el desarrollo de Actuaciones
Integradas.

1. Objeto: Regulan el proceso de ejecucién de las Actuacio-
nes Integradas, fijando sus plazos, especificando su alcance y
modalidad, designando el Urbanizador y concretando sus com-
promisos. Cumplirdn los objetivos imprescindibles senalados en
el articulo 30.1 de la LRAU.

2. Determinaciones: Contendrén las que senala el articulo 28
de la LRAU.

3. Documentacion: Sus determinaciones se contendran en
los documentos previstos en el Art. 32 de la LRAU.

. ARTICULQ 17. Ordenanzas Municipales de policia de la edi-
icacion.

1. Las Ordenanzas Municipales de policia de la edificacién
regularan los aspectos morfolégicos y ornamentales de las cons-
trucciones y, en general, aquellas condiciones de las obras de
edificacion que no sean definitorias de |la edificabilidad o el des-
tino del suelo.También pueden regular, en términos compatibles
con el planeamiento, las actividades susceptibles de autorizacion
en cada inmueble. Las ordenanzas deberan ser conformes con
las disposiciones estatales o autondmicas relativas a la seguri-
dad, salubridad, habitabilidad y calidad de las construcciones y
en ningln caso menoscabaran las medidas establecidas para la
proteccion del medio ambiente o de los bienes catalogados de
interés cultural o histérico (art. 15 LRAU).

2. Estas Ordenanzas tendran un cardcter complementario
del Plan General.

3. Su modificacion no implicard modificacion del Plan Gene-
ral. La competencia para su aprobacidn definitiva pertenece af
Ayuntamjento de Barracas.

. CAPITULO IIl. INSTRUMENTQOS Y DISPOSICIONES DE GES-

N

ARTICULO 18. Conceptos fundamentales del Régimen Urba-
nistico del Suelo.

1. Aprovechamiento objetivo: Aprovechamiento objetivo -0
aprovechamiento real- es la cantidad de metros cuadrados de
construccion de destino privado cuya materializacion permite o
exige el planeamiento en un terreno dado.

2. Aprovechamiento subjetivo: Aprovechamiento subjetivo
-0 aprovechamiento susceptible de apropiacion- es la cantidad
de metros cuadrados edificables que expresan el contenido
urbanistico lucrativo del derecho de propiedad de un terreno, al
que su duefo tendra derecho sufragando el coste de las obras de
urbanizacién que le correspondan. El aprovechamiento subjetivo
es el porcentaje del aprovechamiento tipo que, para cada caso,
determina la legislacién vigente.

3. Aprovechamiento tipo: Aprovechamiento tipo es la edi-
ficabilidad unitaria que el planeamiento establece para todos
los terrenos comprendidos en una misma Area de Reparto, deli-
mitada conforme a lo dispuesto en los articulos 61 y siguientes

de la LRAU, a fin de que a sus propietarios les corresponda - en
régimen de igualdad- un aprovechamiento subjetivo idéntico o
similar, con independencia de los diferentes aprovechamientos
objetivos que el Plan permita construir en sus fincas.

4. Excedente de aprovechamiento: Excedente de aprovecha-
miento es la diferencia positiva que resulta al restar del aprove-
chamiento objetivo de un terreno el aprovechamiento subjetivo
que corresponde a la propiedad de! mismo.

5. Adquisicidn del excedente de aprovechamiento: Adquisi-
cién de un excedente de aprovechamiento es la operacién juri-
dico-econdmica, de gestion urbanistica, por la que el propietario
del terreno adquiere onerosamente el derecho al excedente de
aprovechamiento que presenta su terreno para construirlo. Los
excedentes de aprovechamiento se adquieren cediendo terrenos
equivalentes, libres de cargas, a la Administracién o abonandole
su valor en metalico, en los términos dispuestos por la legisla-
cién vigente. Los particulares no pueden construir un excedente
de aprovechamiento sin haberlo adquirido previamente. Los
ingresos publicos por éste concepto quedaran afectos al patri-
monio municipal de suelo.

ARTICULO 19. Aprovechamiento tipo y dreas de reparto.

1. La gestion urbanistica exige la determinacion previa, para
la totalidad de los suelos urbanos y urbanizables, del aprovecha-
miento tipo, como referente para conocer el aprovechamiento
subjetivo o susceptible de apropiacién por sus titulares.

2. A tal fin, este Plan General delimita expresamente, en sus
planos de Ordenacion Estructural, ias 4reas de reparto en que se
divide el suelo urbanizable; e indirectamente por remision al art.
6362.A de la LRAU, las areas de reparto en que se divide el suelo
urbano.

3. El aprovechamiento tipo de las areas de reparto en suelo
urbanizable delimitadas expresamente en este plan se senala en
sus correspondientes Fichas de ordenacion. El aprovechamiento
tipo de las dreas de reparto en suelo urbano delimitadas por
remision al art. 63.2.A de la LRAU se calculard conforme deter-
mina el art. 64.2 de la LRAU.

4. Los terrenos clasificados como suelo urbano con destino
dotacional pablico que no estén integrados en ninguna de las
éreas de reparto delimitadas por remisién al art. 63.2.A de la
LRAU, se consideraran una Unica drea de reparto cuyo aprove-
chamiento tipo serd, en cada caso, el promedio de la ordenacién
global de los suelos colindantes con aprovechamiento urbanis-
tico.

5. El aprovechamiento objetivo en suelo urbano coincidira
con el aprovechamiento tipo.

ARTICULO 20. Coeficientes correctores segiin el uso y la
tipologia.

A los efectos senalados en el articulo 65.1 de la LRAU, se
establecen los siguientes coeficientes:

ViviendaV.PO.: 1

Vivienda plurifamiliar libre: 1,20

Vivienda unifamiliar aislada: 2,20

Vivienda unifamiliar adosada: 1,70.

Usos industriales: coeficiente corrector: 1,40

Usos terciarios: coeficiente corrector: 1,40

ARTICULQO 21. Formas de ejecucién del Plan.

La actividad urbanistica de gestion y ejecucion del Plan
General se realiza en uno de estos dos regimenes: Actuaciones
Aisladas o Actuaciones Integradas.

ARTICULO 22. Actuacion Integrada.

1. Se considera Actuacion Integrada la obra ptblica de urba-
nizacion conjunta de dos o mas parcelas, realizada de una sola
vez o por fases, conforme a una unica programacion.

2. El Plan prevé la ejecucién de Actuaciones Integradas en
aquellos terrenos que pretende urbanizar y cuya conexion a las
redes de servicio existentes:

a) Exija producir dos o mas solares simultdneamente
transformando suelo que tenga pendiente la implantacién de
servicios; o

b) Requiera ocupar un terreno de dimensiones iguales o
mayores a las reguladas en el articulo 20 de [z Ley del Suelo No
Urbanizable, de la Generalitat, con el fin de transformarlo produ-
ciendo uno o varios solares; o

¢) Se estime mds oportuno ejecutar mediante Actuaciones
Integradas para asegurar una mayor calidad y homogeneidad en
las obras de urbanizacion.

3. Las parcelas sujetas a una Actuacién Integrada tendran la
condicién de “solar” cuando, ademas de contar con los servicios
expresados en el nimero 1 del articulo 6 de la LRAU, estén ejecu-
tadas las infraestructuras minimas de integracion y conexién de
la Achuacién con su entorno territorial, estipuladas al programar
aquella.

4. Sin perjuicio de posteriores modificaciones, las Actuacio-
nes Integradas que prevé este Plan general se grafian en planos.
Tendrén, por tanto, la consideracion de Actuaciones Aisladas
{por exclusion) todas aquellas que no sean consideradas Actua-
ciones Integradas,

ARTICULO 23. Actuacion Aislada.

1. Actuacion Aislada es la que tiene por objeto una sola par-
cela y supone su edificacion, asi como, en su caso, la previa o
simultanea urbanizacidn precisa para convertirla en solar conec-
tédndola con las redes de infraestructuras y servicios existentes e
inmediatas.

2. Los instrumentos de desarrollo, stempre que respeten
las limitaciones impuestas por el nimero 2 anterior, podrén
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prever la ejecucion de Actuaciones Aisladas para completar la
urbanizacion de los terrenos que estime oportuno y preferible
someter a este régimen, cuando ello sea posible sin menoscabo
de la calidad y homogeneidad de las obras de infraestructura
correspondientes.

ARTICULO 24. Formas de gestion de las actuaciones.

1. La gestion de las Actuaciones Aisladas puede ser ptiblica o
privada. Los particulares estén habilitados para llevarlas a cabo,
salvo prohibicién o contravencién de la ordenacién urbanistica.

2. La ejecucion de las Actuaciones Integradas es siempre
publica, correspondiendo a la Administracidn decidir su gestién
directa o indirecta. Se considera que una Actuacion es de gjecucion
directa por la Administracion, cuando la totalidad de las obras e
inversiones que comporta son financiadas con fondos publicos y
gestionadas por los 6rganos o empresas de la Administracion. La
gestion es indirecta cuando la Administracién delega la condicion
de agente Urbanizador adjudicandola en favor de una iniciativa
empresarial seleccionada en publica competencia.

ARTICULO 25. Unidades de Ejecucion.

1. Son las superficies acotadas de terrenos que delimitan el
ambito completo de una Unidad Integrada o de una de sus fases
y tienen por finalidad la urbanizacién simultanea de los terrenos
en ellas incluidos. Su delimitacién se contendré en Planes y Pro-
gramas, conforme a lo sefnalado en el articulo 15 del Reglamento
de Planeamiento.

2. Este Plan General delimita Unidades de Ejecucidn en
Suelo Urbanizable para su desarrollo mediante Actuaciones
Integradas. Estas Normas Urbanisticas contienen, para cada una
de ellas, una ficha de gestién con sus caracteristicas basicas y de
sus condiciones de conexidn con las infraestructuras de servi-
cios y dotaciones y demas determinaciones particulares,

3. Cada Plan Parcial incluird en una o varias Unidades de
Ejecucién todo el &mbito del Sector.

4. Los Programas podran redelimitar el 4mbito de las
Unidades de Ejecucion previstas en los restantes Planes, ade-
cuandolo a condiciones mas iddneas para el desarrollo de la
correspondiente Actuacién Integrada, pero sin que ello suponga
madificacion del aprovechamiento tipo ni del patrimonializable,
en cada caso. A tal fin, podran extender su ambito a cuantos
terrenos sean necesarios para conectarla a las redes de servicios
existentes en el momento de programar la actuacién, pudiendo
incluir suelo urbano.

ARTICULQ 26. La ejecucion de los Programas para el desa-
- rrollo de Actuaciones Integradas.

1. Los Programas que sean desarrollo de este Plan General,
aun siendo un instrumento de ordenacidn segun dispone el
articulo 12 de la LRAU, estableceran los compromisos de gestidn
por parte del Urbanizador seleccionado para cada Actuacion,
fundamentalmente a través del Convenio a suscribir y de {os
correspondientes Proyectos de Urbanizacidn, Reparcelacién
Forzosa o Voluntaria y Expropiacion, segun el caso y siempre de
acuerdo con la legislacién vigente.

2. En los proyectos de reparcelacion que se redacten en
ejecucion de programas en suelo urbanizable podréan incluirse
terrenos dotacionales incluidos en el drea de reparto delimitada
en suelo urbano por aplicacién directa de lo establecido en el
articulo 63.2 B) de la LRAU. Los aprovechamientos que corres-
pondan a estos suelos se adjudicarén en detrimento de los exce-
sos de aprovechamiento que corresponden al Ayuntamiento.

ARTICULO 27 Iniciativas de Programas para el desarrollo de
Actuaciones Aisladas.

1. Los particulares podran promover iniciativas de Programa
para el desarrollo de Actuaciones Aisladas, en suelo urbano,
cuando éstas requieran la ejecucion de obras publicas.

2. En consonancia con lo previsto por los articulos 5 y 14 de
la Ley 6/1998, sobre régimen del suelo y valoraciones, y disposi-
ciones concordantes de la LRAU, al objeto de obtener mediante
reparcelacion forzosa los terrenos destinados por este Plan a uso
y dominio publico, podrén ser delimitadas unidades de ejecu-
¢ion en suelo urbano, cumpliendo los requisitos siguientes:

a) Que la unidad sea delimitada en un Programa y no tenga
defecto de aprovechamiento.

b) En el caso de existir exceso de aprovechamiento, éste
sera atribuido al Ayuntamiento, sin perjuicio de su adquisicion
por ios particulares en [as condiciones que sean aplicables.

c) Las unidades podran ser discontinuas y estar referidas a
terrenos incluidos en distintas areas de reparto, respetédndose el
_ aprovechamiento subjetivo que a cada terreno corresponda.

ARTICULO 28. Ejecucion del suelo urbano en ausencia de
Programa.

1. En suelo urbano se podra actuar, en defecto de Programa,
a través de las técnicas o instrumentos previstos en la LRAU
siguientes:

a)Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico.

b) Reservas de Aprovechamiento.

¢} Compensacion forzosa de excedentes de aprovecha-
miento, mediante reparcelacion.

d) Compensaciones monetarias sustitutivas.

e) Expropiacién para actuaciones aisladas o dotacionales.

2. En tanto no se desarroflen Programas, los propietarios del
suelo urbano podran realizar, disfrutar y disponer del aprovecha-
miento que se otorgue a sus terrenos o solares por la ordenacion
urbanistica prevista en este Plan General. Para ello podrén:

a) Materializar su aprovechamiento subjetivo sobre el solar o
parcela propios, si la calificacion urbanistica de éstos lo permite.

b)Transferir su aprovechamiento subjetivo, para su materia-
lizacién en suelo apto para ello, cuando la ordenacién urbanis-
tica afectara el terreno a destino dotacional publico.

¢} Efectuar una reserva del aprovechamiento, para su poste-
rior transferencia, previa cesidn gratuita del suelo de su propie-
dad a la Administracion.

d) Solicitar, de ser imposible cualquiera de las anteriores
alternativas, la expropiacion del terreno a los cinco anos de su
calificacion, si ésta conlleva destino publico, iniciando el proce-
dimiento previsto por los articulos 35 y 36 de la LRSV y, supleto-
riamente, por el articulo 69 delTexto Refundido de 1.976.

3. En los casos que sea necesario, de oficio o a instancia de
algun interesado, podréa acudirse al Proyecto de Normalizacidn de
Fincas, tramitado como reparcelacion por el Ayuntamiento o pro-
movigndo un Programa de Actuacion Aislada los interesados.

Consiste en una operacidon de regulacion de la configuracién
fisica de fincas para adartarla a las exigencias del planeamiento,
cuando no se requiera la distribucion de beneficios y cargas al
no existir necesidad de cesiones de suelo. Las determinaciones
y documentacion de estos proyectos seran, con caracter subsi-
diario a las determinaciones de la LRAU, las establecidas en los
articulos 117 y 121 del Reglamento de Gestién Urbanistica. La
tramitacion, segun sea forzosa o voluntaria, sera la establecida
por los articulos 69 6 76 de la LRAU, respectivamente.

ARTICULO 28. Criterios de valoracion.

1. Para las expropiaciones que se realicen en desarrollo de
este Plan General serdn de aplicacion los criterios de valoracion
contenidos en el Titulo |l de la Ley 6/1998, sobre régimen del
Suelo y valoraciones.

2. En todas las expropiaciones el Ayuntamiento podra satis-
facer el justiprecio mediante la adjudicacion de terrenos de valor
o aprovechamiento equivalente, por convenio con el afectado.

ARTICULO 30. Ocupacioén directa de terrenos dotacionales.

1. La ocupacidn directa requerira la previa determinacion
por la Administracién actuante de los aprovechamientos sus-
ceptibles de adquisicién por el titular del terreno a ocupar y de la
unidad de ejecucién en la que hayan de hacerse efectivos tales
aprovechamientos.

2. La aplicacién de esta modalidad de obtencién de terrenos
dotacionales debera ajustarse al siguiente procedimiento:

a) Se publicaré la relacién de los terrenos y propietarios
afectados, aprovechamientos urbanfsticos correspondientes
a cada uno de éstos y unidad o unidades de ejecucién donde
habrén de hacer efectivos sus derechos y se notificara a los pro-
pietarios afectados la ocupacién prevista y las demas circunstan-
cias concurrentes.

b) La ocupacién sélo podra llevarse a cabo transcurrido el
plazo de un mes desde la notificacion y en tal momento se hara
constar al menos:

i. Lugar y fecha de otorgamiento y determinacion de la
Administracidn actuante.

ii. Identificacion de los titulares de los terrenos ocupados y
situacion registral de éstos.

iii. Superficie ocupada y aprovechamiento urbanisticos que
les correspondan.

iv. Unidad de ejecucidn donde se haran efectivos estos
aprovechamientos.

3. Se entenderan las actuaciones con el Ministerio Fiscal en
el caso de propietarios desconocidos no comparecientes, inca-
pacitados sin persona que les represente o cuando se trate de
propiedad litigiosa.

ARTICULO 31. Utilizacién publica de los terrenos.

Sin perjuicio de las cesiones obligatorias derivadas del
Planeamiento se podra exigir la utilizacion piblica de las calles
y aparcamiento en superficies particulares, asi como de los espa-
cios libres entre edificaciones que permanezcan de propiedad
privada, cuando en virtud de las condiciones de ordenacién, el
aprovechamiento de tales superficies se haya acumulado en las
zonas edificables, estando obligados sus propietarios a la con-
servacién de los mismos.

ARTICULO 32. Vinculacion del destino de los terrenos de
cesion obligatoria.

1. El Ayuntamiento esta obligado a afectar a los fines pre-
vistos en el Plan, el suelo que adquiera como consecuencia del
cumplimiento de los deberes de cesidn obligatoria que recaen
sobre los propietarios y no podran cambiarse de destino sino
por modificaciones del Plan {art. 55.7 de la LRAU), mantenién-
dose en todo caso la titularidad ptblica de los terrenos.

2. Cuando las superficies de los bienes de dominio y uso
publico afectadas por el Plan generasen edificabilidad y ésta
fuere atribuida con caréacter conjunto al area de ordenacidn o de
actuacion en que se encontrasen situadas, su adjudicacion a tra-
vés de la ejecucion del Plan no corresponderd, en ningun caso,
a los restantes propietarios de la unidad y sera apropiada por la
Administracién como exceso de aprovechamiento.

CAPITULD IV. INSTRUMENTOS DE URBANIZACION Y
CONSTRUCCION

ARTICULO 33. Clases de Proyectos.

1. La ejecucion material de las determinaciones de este
Plan Generai y de sus instrumentos de desarrollo se realizaran
mediante los proyectos o documentos técnicos exigibles, que
podrdn ser de:

a) De parcelaciones urbanisticas.

b) De urbanizacién.

¢) De obras ordinarias de urbanizacién.
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d) De edificacién.

e) Otras actuaciones urbanisticas.

f} De actividades e instalaciones.

g) Estudios de impacto ambiental.

ARTICULO 34. Proyectos de Parcelaciones Urbanisticas.

1. Las licencias de parcelacion urbanistica se concederan
sobre la base de un proyecto con el siguiente contenido:

a} Memoria justificativa de las razones de la parcelacién
y de sus caracteristicas en funcién de las determinaciones
sobre la que se fundamente. En ella, se describira cada finca
original existente y cada una de las nuevas parcelas, debién-
dose hacer patente que éstas resultan adecuadas para el uso
que las Normas les asigna y que, en su caso, son aptas para
la edificacion.

b) A esta Memoria se acompafaran como Anexo las centifi-
caciones o notas simples informativas de las fincas originarias
que van a ser objeto de parcelacién, emitidas por el Registro
de la Propiedad, o las negativas, en su caso, que acrediten la
ciggtlllnstancia de que no han accedido al mencionado Registro
publico.

¢} Planos de estado actual a escala 1:1.000 como minimo,
donde se senalen las fincas originarias registrales representadas
en el parcelario oficial, las edificaciones, arbolado existentes y
los usos de los terrenos.

d) Planos de parcelacion a escala 1:1.000 como minimo,
en los que aparezca perfectamente identificada cada una de las
parcelas resultantes y pueda comprobarse que no quedan par
celas inaprovechables segun las condiciones sefaladas por las
Normas.

¢) Plano de ordenacidn con expresién del aprovechamiento
de cada finca resuitante, y justificacion de que no se incrementa
el aprovechamiento total del ambito en el que se lleva a cabo la
parcelacion.

2. Las licencias de parcelacion urbanistica se regiran en
cuanto a su procedencia y tramitacidn por lo sefialado en los
Articulos 82 y 83 de la LRAU y Disposicion Adicional Cuarta 1.A
del mismo texto legal.

3. La concesion de licencia de parcelacidon urbanistica no
implicara por si misma la concesion de licencia de edificacion.
Aun concedida la licencia de parcelacion, los terrenos se somete-
rén a los procedimientos establecidos por la legislacién vigente
para asegurar su completa urbanizacion.

ARTICULOQO 35. Proyectos de Urbanizacion

1. Se denominan asi los proyectos de obras que tienen
por misién llevar a la prictica las determinaciones de este Plan
General o de un planeamiento de desarrollo del mismo, deta-
llando las obras y servicios indicados en él y desarrollando todas
las determinaciones que prevé respecto a las obras de vialidad,
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, atum-
brado publico, gas, teléfono, jardineria, aparcamientos, etc.,
cuando sea necesario, o las que puedan prever los subsiguientes
Planes Parciales o Especiales.

2. Los Proyectos de Urbanizacidn incluirdn todas las obras
necesarias para la ejecucion del planeamiento en una Actuacion
Integrada o Aislada. Toda obra publica de urbanizacidn, ya sea
Integrada o Aislada, exige la elaboracién y aprobacion de un
Proyecto de Urbanizacion.

3. En ningln caso podrén contener determinaciones sobre
ordenacion ni régimen del suelo y de la edificacién, ni modificar
las previsiones del planeamiento que ejecutan, sin perjuicio de
que puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las
caracteristicas del suelo y subsuelo en |a ejecucién material de
las obras.

4. Los Proyectos de Urbanizacién deberén resolver el enlace
de los servicios urbanisticos con los de la Red primaria y acredi-
tar que tienen capacidad suficiente para atender a la poblacion y
a los usos previstos.

5. Ademas, los Proyectos de Urbanizaciéon de Actuaciones
Integradas resolveran todos los requisitos que vengan impues-
tos por las condiciones de conexidn e integracion en la Cédula
de Urbanizacion y las exigencias establecidas en el correspon-
diente Programa.

6. Las obras de urbanizacion a incluir en el Proyecto de
Urbanizacidn seréan las definidas en el articulo 141 del Regla-
mento de Planeamiento.

7. Estaran constituidos por los documentos sefnalados en
el articulo 140 del Reglamento de Planeamiento, con el detalle
y complementos que requiera la completa definicién ejecutiva
de las obras comprendidas, y con la precision suficiente que
permita sean ejecutadas bajo la direccion de técnico distinto a su
redactor. Ademas, incluiran los documentos siguientes:

a) Plano a escala minima 1:1.000, en el que se fije claramente
los limites de la actuacién que se proyecta ejecutar, [a situacion
de las obras, los limites de los espacios viales, los parques y
jardines de uso publico y los espacios abiertos y libres de uso
privado, las construcciones, plantaciones o instalaciones que,
por ser incompatibles con el Plan, hayan de derribarse, talarse o
trasladarse, las parcelas para equipamientos de servicios pabli-
cos o de interés social y las previstas para edificacion privada.

b} Plan de obras detallado, en el que se fije tanto el plazo
final como los parciales de las distintas fases, si las hubiere.

8. Las condiciones minimas de urbanizacion seran las sefia-
ladas en elTitulo VIl de esta Normativa.

9, El procedimiento de aprobacion se regira por lo seialado
en el articulo 139 del Reglamento de Planeamiento.

.éARTICULO 36. Proyectos de Obras Ordinarias de Urbani-
zacién.

1. Los proyectos de Obras Ordinarias de Urbanizacion, defi-
nidos en el Articulo 139.3 del Reglamento de Planeamiento, esta-
rdn constituidos por los mismos documentos requeridos para
los Proyectos de Urbanizacidn y cumpliran las condiciones mini-
mas de urbanizacién indicadas en el Titulo VIl de esta Normativa.

2. El procedimiento de su aprobacion y autorizacion se
regula en el articulo 53 de la LRAU.

ARTICULO 37. Proyectos de edificacion. Clases.

1. A los efectos de su definicién en proyectos y de la aplica-
cién de las condiciones generales y particulares reguladas en la
presente normativa, las obras de edificacién {o intervenciones
constructivas) se clasifican en:

a) Intervenciones de nueva planta

i. Sobre solares vacantes

ii. Sustitucidén

b} Intervenciones de demolicion

c} Intervenciones constructivas sin ampliacién
i. Restauracion

ii. Conservacion y ornato

iil. Consolidacién

iv. Rehabilitacion

v. Reforma

d} Intervenciones constructivas con ampliacién

2. Se consideran obras mayores:

a) Ampliacién, modificacién de la estructura y/o aspecto
exterior de las edificaciones.

b} La modificacién de los elementos comunes del edificio.

¢} La modificacidn del nimero de viviendas del edificio.

3. Son obras menores las no incluidas en el parrafo prece-

dente.

ARTICULO 38. Proyectos de edificacién. Condiciones comunes.

1. Los proyectos de obras de edificacion comprenderan
como minimo los siguientes documentos:

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas generales de
ta obra y justificacién de las soluciones concretas adoptadas,
justificdndose urbanisticamente la obra con referencia expresa a
estas Normas o a la normativa de desarroflo.

b} Planos:

i. Plano de situacién de la parcela grafiado sobre la Carto-
grafia Oficial, a escala 1/5.000

ii. Plano de emplazamiento de la edificacion en la parcela,
con indicacidn de perfiles, cotas o curva de nivel, anchura de las
calles, servicios de agua, electricidad, alcantarillado, situacion
del edificio proyectado y demas circunstancias que concurran
en el mismo.

iii. Planos acotados a escala 1/50 6 1/100 para la evaluacion
por los servicios técnicos corespondientes de sus caracteristicas.

c) Presupuesto pormenorizado que incluya la cuantificacidn
y desglose de distintas partidas de la ejecucidn de la obra.

ARTICULO 39. Proyectos de edificacién. Complementos
documentales especificos.

Los proyectos de edificacidn contendrén los siguientes
complementos documentales segun los diversos tipos de inter
venciones constructivas.

1. Intervenciones de nueva planta:

a) En los casos en que la edificacion deba formar frente de
calle con sus colindantes y las condiciones particulares de la
zona lo requieran, se incluird un estudio comparado del alzado
del tramo o tramos de calle a los que dé la o las fachadas del
edificio. Asi como la documentacion fotografica necesaria para
justificar la solucién propuesta en el proyecto.

2. Intervenciones de demolicion:

a) Los proyectos de demolicidn incluirdn documentacidn
adecuada para poder estimar la necesidad o conveniencia de la
destruccién y, en todo caso, testimonio fotogréfico del edificio o
parte del mismo a demoler.

b) Contendran entre su documentacién una descripcion
detallada de medios mecénicos a utilizar asi como medidas de
seguridad a utilizar para evitar afecciones en vias publicas e
inmuebles préximos y como documentacion grafica del estado
actual. Todo ello exigira la certificacion de un técnico compe-
tente.

3. Intervenciones de restauracion:

a) Descripcién documental de todos aquellos elementos
que ayuden a ofrecer un mejor marco de referencia para el cono-
cimiento de las circunstancias en que se construyé el edificio, de
sus caracteristicas originales y de su evolucion.

b} Documentacion fotografica del edificio en su conjunto y
de sus elementos mas caracteristicos comparandolas con las del
resuitado final de la restauracién proyectada.

¢) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efec-
tos de la restauracidn sobre los usuarios, asi como descripcion y
justificacion de los compromisos establecidos con éstos.

d) Detalles pormenorizados de los principales elementos
que se restauran acompanados, cuando sea posible de detalles
equivalentes del proyecto original.

e} Descripcién pormenorizada del estado de la edificacion
con planos en los que se senalen los elementos, zonas o instala-
ciones que requiriesen reparacion.

f} Justificacion de las técnicas empleadas en la restaura-
cion.

4. Intervenciones de conservacion y ornato, consolidacion
y reforma:
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a) Levantamiento de edificio en su estado actual.

b) Detalles pormenorizados de los principales elementos
que sean objeto de consolidacion, reparacion o sustitucién,
poniendo de manifiesto las posibles alteraciones que en la mor-
fologia del edificio pudieran introducir [as obras.

¢) Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion
con planos y fotografias en los que se sefalen los elementos,
zonas o instalaciones que requieren reparacién o consolidacidn.

d) Detalle pormenorizado de los usos actuales afectados por
la obra y de sus efectos sobre los usuarios, asi como la descrip-
¢ién y justificacion de los compromisos establecidos con éstos.

e} Cuantos datos graficos permitan valoras la situacidn final
como resultado de la ejecucién de las obras proyectadas.

5. Intervenciones de reedificacion:

a) Reproduccion de los planos originales del proyecto de
construccion del edificio primitivo si los hubiera.

b) Descripcién documental de todos aquellos elementos
que ayuden a ofrecer un mejor marco de referencia para ef cono-
cimiento de las circunstancias en que se construyé el edificio
que se proyecta reconstruir, de forma que pueda valorarse la
conveniencia de la reconstruccion.

c) Si las obras de reconstruccién fuesen de una parte de un
edificio se expondra graficamente la relacion con la parte en la
que se integra.

6. Intervenciones de ampliacidn.

a) Levantamiento del edificio es su situacidn actual

b) Documentacion fotografica del edificio en comparacién
con las caracteristicas del resultado final.

¢) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los
efectos de la ampliacidn sobre los usuarios y justificacion de los
compromisos contraidos con éstos.

d) Cuando las condiciones particulares de la zona lo requie-
ran, estudio comparado de alzado del tramo o tramos de calle
a los que dé fachada el edificio y cuanta documentacién gra-
fica permita valorar la adecuacidon morfolégica conjunta de la
ampliaci$n proyectada.

ARTICULO 40. Proyectos de otras actuaciones urbanisticas.
Definicion y clases

A los efectos de este Plan General, se entienden por otras
actuaciones urbanisticas aquellas otras construcciones, ocupa-
ciones, actos y formas de afectacidn del suelo, del vuelo o del
subsuelo, que no estén incluidas en los Articulos anteriores o
que se acometan con independencia de los proyectos hasta
ahora contemplados. Estas actuaciones urbanisticas se integran
en los siguientes subgrupos:

1. Obras civiles singulares: entendiendo por tales las de
construccion o instalacién de piezas de arquitectura o ingenieria
civil o de esculturas ornamentales, puentes, pasarelas, muros,
monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares,
siempre que no formen parte de proyectos de urbanizacién o de
edificacion.

2. Actuaciones estables: cuando su instalacién haya de tener
caracter permanente o duracion indeterminada. Comprende este
subgrupo a titulo enunciativo, los conceptos siguientes:

a) La tala de 4rboles y plantacion de masas arbdreas

b) Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacion
o edificacion incluidas la construccién de piscinas y la apertura
de pozos.

c} El acondicionamiento de espacios libres de parcela y la
ejecucion de vados de acceso de vehiculos.

d} Nuevos cerramientos exteriores de terrenos 0 modifica-
cidn de los existentes.

e) Implantacién fija de casas prefabricadas o desmontables
y similares.

) Instalaciones ligeras de cardcter fijo propias de los servi-
cios publicos o actividades mercantiles en la via publica, tales
como cabinas, quioscos, puntos de parada de transportes, pos-
tes, etc.

g) Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades
al aire libre recreativas, deportivas, de acampada, etc. Sin perjui-
cio de los proyectos complementarios de edificacion o urbaniza-
cién que, en su caso requieran.

h} Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que
no estén en locales cerrados.

i) Instalaciones exteriores propias de las actividades extrac-
tivas, industriales o de servicios, no incorporadas a proyectos de
edificacion.

j) Instalaciones de depdésito o almacenamiento al aire libre,
incluidos los depésitos de agua y de combustibles liquidos y
gaseosos y los parques de combustibles sélidos, de materiales
y de maguinaria.

k) Instalaciones o construcciones subterrdneas de cualquier
clase no comprendidas en proyectos de urbanizacion o de edifi-
. cacion.

1} Usos o instalaciones que afecten al vuelo de las construc-
ciones del viario o de los espacios libres, tales como tendidos
aéreos de cables y conducciones, antenas u otros montajes
sobre los edificios ajenos al servicio normal de éstos y no previs-
tos en sus proyectos originarios, teleféricos, etc.

3. Actuaciones temporales: entendiéndose por tales las que
se acometan o establezcan por tiempo limitado o en precario y
particularmente las siguientes:

a) Vallados de obras y solares.

b) Sondeos de terrenos.

¢) Apertura de zanjas y calas.

d) Instalacion de maquinaria, andamiajes y apeos.

e) Ocupacién de terrenos por feriales, espectdculos u otros
actos comunitarios al aire libre.

ARTICULO 41. Proyectos de otras actividades urbanisticas.
Determinaciones.

1. Los proyectos a que se refiere el articulo anterior se aten-
dran a las especificaciones requeridas por las reglamentaciones
técnicas especificas de la actividad de que se trate, y a las con-
tenidas en esta Normativa. Como minimeo contendran memoria
descriptiva y justificativa, plano de emplazamiento, planos sufi-
cientes de las instalaciones y presupuesto.

2. Las licencia para ta tala y corte de la vegetacion de las
riberas de los rios y de aquellos grupos arbustivos que puedan
suponer un refugio para la fauna, en los supuestos en que esté
autorizado el uso, exigira el pertinente informe favorable, en su
caso, de la Conselleria de Medio Ambiente de la Generalitat, sin
perjuicio de las autorizaciones que correspondan al organismo
de cuenca competente.

3. Las casas prefabricadas y similares tendran la considera-
cion, a los efectos de la concesidn de licencia, de intervenciones
de nueva, glanta.

ARTICULO 42, Proyectos de actividades y de instalaciones.
Definicién y clases.

Se entienden por proyectos de actividades y de instalacio-
nes aquellos documentos técnicos que tienen por objeto definir,
en su totalidad o parcialmente, los elementos mecéanicos, la
magquinaria o las instalaciones que precisan existir en un terreno
o] t:jn local para permitir el ejercicio de una actividad determi-
nada.

ARTICULO 43. Proyectos de actividades y de instalaciones.
Determinaciones.

Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccion estaran
redactados por facultativos competentes y se atendrén a las
determinaciones requeridas por la reglamentacién técnica espe-
cifica y al contenido de esta Normativa. En concreto, sus deter
minaciones se atemperaran a la Ley 3/1889, de 2 de mayo, de
la Generalitat Valenciana, por la que se regulan las actividades
calificadas, al Decreto 54/1990, de 26 de marzo, de desarrollo de
la anterior, por el que se aprueba el nomenclétor de actividades
molestas en cumplimiento de lo establecido en el articulo 1 de la
Ley 3/1989, y demés normativa sectorial que sea de aplicacidn,
segun la actividad de que se trate.

ARTICULO 44, Evaluacién de impacto ambiental. Concepto
y finalidad.

1. Se entiende por evaluacion de impacto ambiental el con-
junto de estudios y sistemas que permiten estimar y corregir los
efectos que la ejecucion de un determinado proyecto, obra o
actividad causa sobre el medio ambiente.

2. Su redaccidn serd necesaria en los supuestos que esta-
blece la Ley 2/1989, de 3 de marzo, de la Generalitat Valenciana,
de Impacto Ambiental, y el Decreto 162/1990, de 15 de octubre,
por el que se aprueba el Reglamento que la desarrolla. También
sera necesaria en los supuestos que en la legislacién sectorial asi
lo determine.

SUEJCIJTULO Hl. DISCIPLINA E INTERVENCION EN EL USO DEL

CAP|TULO |. DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 45. Competencia municipal.

La competencia municipal en materia de intervencion del
uso del suelo tiene por objeto comprobar la conformidad de las
distintas actuaciones a la legislacién y al planeamiento aplica-
bles, asi gomo restablecer, en su caso, la ordenacién infringida.

ARTICULQ 46. Formas de intervencion.

La intervencion municipal del uso del suelo se ejerce
mediante los procedimientos siguientes:

Informacién Urbanistica

a) Ljcencias urbanisticas.

b} Ordenes de ejecucién o de suspension de obras u otros
usos.

¢) Inspeccién urbanistica.

d) Sancidn de las infracciopes urbanigticas

CAPITULO Il. INFORMACION URBANISTICA

SECCION 12 - PUBLICIDAD DEL PLANEAMIENTO.

ARTICULO 47. -Tipos.

1. El principio de publicidad del planeamiento a que se
refiere el Artfculo 5.a) de la presente Normativa, se hace efectivo
mediante los siguientes tipos de informacién urbanistica:

a) Consulta directa del planeamiento.

b) Consultas previas a la solicitud de licencia.

; ¢) Informes urbanisticos sobre el régimen aplicable a cada
inca.
d) Cédulas de garantia urbanisticas.

ARTICULO 48. Consulta directa.

1. Toda persona tiene derecho a tomar vista por si misma
y gratuitamente de la documentacion integra y debidamente
diligenciada del Plan General, de los instrumentos de desarrollo
del mismo, o de los Libros de Registro en que se inscriba la apro-
bacion de los documentos de contenido urbanistico previstos
en la LRAU. La exhibicion tendra lugar en los Jugares y con las
condiciones de funcionamiento de! servicio, fijadas al efecto. El
personal encargado prestara auxilio a los consultantes para la
localizacién de los particulares documentales de su interés. Se
facilitara al publico la obtencién de copias de los documentos
del planeamiento vigente, en los plazos y, en su caso, con el
costo que se establezca al efecto. Las copias seran facilitadas en
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un plazo maximo de diez {10} dias habiles contados a partir del
siguiente al de la solicitud.

2. A los fines de este Articulo, los locales de consuita dispon-
dran de copias integras y autenticadas de toda la documentacién
del Plan General y sus documentos anexos y complementarios,
debidamente actualizados y con constancia de los respectivos
actos de aprobacion definitiva, asf como de sus eventuales
maodificaciones en curso. Estardn asimismo disponibles relacio-
nes detalladas de los instrumentos de desarrollo aprobados, de
las delimitaciones de unidades de ejecucidn, de los proyectos o
licencias de parcelacion aprobados o concedidas y de los demés
instrumentos de gestion aprobados o en trémite.

ARTICULO 48. Consultas previas.

1. Podran formularse consultas previas a la peticién de licen-
cias, sobre las caracteristicas y condiciones a que debe ajustarse
una obra determinada. La consulta, cuando asi lo requiera su
objeto, deberd acompanarse de anteproyectos o croquis sufi-
cientes para su comprension.

2. La consulta se efectuara por escrito y sera respondida
igualmente por escrito, en un plazo maximo de un mes contado
a partir del siguiente al de la solicitud.

3. La consulta regulada en este Articulo devengars las tasas
que en la correspondiente Ordenanza Fiscal apruebe el Ayunta-
miento de Barracas.

ARTICULO 50. Informes urbanisticos.

1. Toda persona puede solicitar por escrito informe sobre el
régimen urbanistico aplicable a una finca, unidad de ejecucién
o sector, el cual debera emitirse en el plazo de (1} un mes por el
drgano o servicio municipal determinado al efecto. La solicitud
de informe deberd acompanar plano de emplazamiento de la
finca con referencia a los planos a escala 1/5.000 en Suelo No
Urbanizable y 1/1.000 en Suelo Urbano y Urbanizable, o bien la
denominacidn oficial precisa de la finca, unidad o sector objeto
de la consulta. Los servicios municipales podran requerir al con-
sultante cuantos otros datos de localizacion o antecedentes de la
consuita fuesen precisos.

2, El Informe Urbanistico regulado en este Articulo deven-
gara las tasas que en la correspondiente Ordenanza Fiscal
apruebe gl Ayuntamiento de Barracas.

ARTICULO 51. Cédulas de Garantia Urbanistica.

1. A peticién de interesado, el Ayuntamiento de Barracas
habra de expedir, en plazo de un mes contado desde dicha solici-
tud, cédula de garantia urban(stica para las parcelas edificables
que no tengan pendiente la adquisicion del excedente de apro-
vechamiento.

2. Las cédulas se expediran a solicitud escrita de los pro-
pietarios de las fincas de que se trate o titulares de la opcién
de compra sobre las mismas, quienes acreditaran su condicion
y acompanardn plano de emplazamiento de la finca a escala
1/1.000 y cuantos otros datos de localizacion les sean requeridos
por los servicios municipales.

3. Las Cédulas contendran las especificaciones sefialadas en
el Articulo 84 de la LRAU.

4. El valor acreditativo de las Cédulas se entenderd sin
perjuicio de la ulterior subsanacion de los errores materiales o
de hecho que contuviesen y no alcanza en ningln caso a alte-
rar los derechos y obligaciones que recaigan sobre la finca en
virtud de la ordenacién legal y urbanistica aplicable en cada
momento.

5. La cédula expedida tendra un plazo de vigencia méximo
de un ano. El propietario del solar o parcela respecto a la que
se haya expedido vélidamente la cédula tendra derecho a que,
durante la vigencia de ésta, si no se mantienen las condiciones
urbanisticas en ella expresadas, se le reparen los perjuicios patri-
moniales causados por los cambios de ordenacién sobreveni-
dos, en concordancia con o dispuesto en el articulo 41 de la Ley
6/1998, sobre régimen del Suelo y Valoraciones.

6. La expedicion de la Cédula obligara al interesado solici-
tante a solicitar licencia de obras y garantizar las obras de urba-
nizacion pendientes de ejecutarse en el plazo de un ano contado
desde su expedicion. Por ello, la solicitud de licencia debera ir
refrendada por el propietario interesado.

ARTICULO 52. Consultas que requieren interpretacién del
planeamiento.

Cuando los informes o Cédulas de Garantia Urbanistica
entrafien la resolucion de aspectos contradictorios o litigiosos
de las determinaciones del planeamiento, su emisidn requerira
pronunciamiento previo del Organo municipal competente,
que resolvera la cuestion interpretativa mediante dictamen
motivado. Dichas resoluciones, cuando tengan alcance general,
seran publicadas en elTablén o Boletin Municipal y se incorpora-
rén comg anexos al Plan o instrumento afectado.

ARTICULQ 53. Regulacién de la responsabilidad patrimonial
de la Administracion.

1. La responsabilidad patrimonial de la administracién a los
efectos de emisidn de consultas, informes o cédulas se regulara
por la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y del Procedimtento Administra-
tivo Comun modificada por Ley 4/99, de 13 de enero, y por el
R.D. 429/93, de 26 de marzo, que aprueba e! Reglamento de los
procedimientos de las Administraciones Pablicas en materia de
responsabilidad patrimonial.

2. Al margen de lo anterior, se establece el siguiente régi-
men de vinculacion:

a) Los Informes Técnicos, las Consultas y las Cédulas de

Garantia Urbanistica emitidos por el Ayuntamiento seran nulos
si contradicen cualquier norma o determinacion vigente.

b) Los Informes Técnicos, las Consultas y las Cédulas de
Garantia Urbanistica tienen cardcter vinculante para la Adminis-
tracién y el administrado, siempre que no contradigan normas
de rango superior.

¢) Los Informes Técnicos, las Consultas y las Cédulas de
Garantia Urbanistica quedaran en suspenso o seran nulas de
pleno derecho en forma indisoluble con el planeamiento que les
preste su bage. .

SECCION 228 SENALAMIENTO DE ALINEACIONES Y
RASANTES.

ARTICULO 54. Procedimientos y validez.

1. Los interesados podran solicitar del Ayuntamiento el
senatamiento sobre el terreno de alineacidon y rasantes sobre
cualquier finca de Suelo Urbano para lo que aportaran copia del
parcelario municipal a escala 1/500 6 1/1.000 con indicacién de la
finca objeto de solicitud.

2. Una vez satisfecho el pago de las tasas correspondientes
se requerira al interesado en dia y hora para que se presente en
el lugar objeto de alineacién o rasante que sera practicada por
el correspondiente técnico municipal en el plazo maximo de 15
dias. El senalamiento se marcara en el terreno, con referencias
precisas, que se indicaran en un acta de replanteo duplicada,
firmada por el facultativo municipal. La copia se entregar4 al
interesado, quedando el original en el expediente.

3. Las alineaciones tendran un plazo de validez de seis
meses, contados a partir de la fecha en que fueron practicadas,
transcurrido el cual sin haber sido solicitada la licencia de cons-
truccion, dejaran de vincular a la Administracién.

CAP[TULO Il LICENCIAS

ARTICULO 55. Clases de licencias.

Las licencias comprenden los siguientes tipos:

1. Licencia Urbanistica: Regulada en la Seccidn siguiente.

2. Licencia de actividad clasificada: Se exigira para las
actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, de con-
formidad con fo dispuesto en la normativa reguladora de tales
actividades.

3. Licencia de Apertura: Se exigiré para los establecimientos
comerciales e industriales que no precisen licencia de actividad
clasificada y tenderd a asegurar que los locales e instalaciones
reunen las debidas condiciones de tranquilidad, seguridad y
salubridad.

4, Licencia de ocupacién: Se exigira para la primera utili-
zacién de los edificios y la modificacidn de uso de los mismos,
cuando no sean necesarias la licencia de actividad clasificada ni
la de apertura.

5. Licencia de instalacién: Se exigira para la instalacién o
traslado de aparatos industriales, que en el caso de que inte-
gren un uso o actividad que requiera {a obtencién de alguna
de las licencias a que se refieren los puntos anteriores, se tra-
g‘itaﬁé de forma conjunta y quedara subsumida en cualquiera

e ellas.

6. De cualquier otra clase que el Ayuntamiento establezca
para finalidades diferentes a las indicadas, de conformidad con
la Legislacign de Régimen Local. ;

SECCION 12, - LICENCIA URBANISTICA.

ARTICULO 56. Actos sujetos a licencia urbanistica.

1. Estan sujetos a la obtencién de licencia urbanistica previa,
conforme a lo dispuesto en la legislacion vigente, todos los actos
de edificacién y uso del suelo y subsuelo, tales como:

a} Las obras de construccion de edificaciones e instalacio-
nes de todas clases de nueva planta.

b} Las obras de ampliacién de edificios e instaiaciones de
todas clases existentes.

¢} Las de modificacién o reforma que afecten a la estructura
de los edificios e instalaciones de todas clases existentes.

d) Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e
instalaciones de todas clases existentes.

e) Las obras que modifiquen la disposicién interior de los
edificios, cualquiera que sea su uso.

f) Las obras de instalacién de servicios publicos.

g) Las parcelaciones urbanisticas.

h) Los movimientos de tierra, tales como desmontes, expla-
nacion, excavacion y terraplenado, salvo que tales actos estén
detallados y programados como obras a ejecutar en un Proyecto
de Urbanizacion o Edificacion aprobado y autorizado.

i) La primera utilizacion u ocupacidn de los edificios e insta-
laciones en general.

j) Los usos y obras provisionales.

k} El uso del suelo sobre edificaciones e instalaciones de
todas clases existentes.

1} La modificacion del uso de los edificios e instalaciones en
general.

m) La demolicion de las construcciones, salvo en los casos
declarados de ruina inminente. En estos supuestos de ruina
inminente, el derribo deberd realizarse bajo direccién e inspec-
cién facultativa.

n) Las instalaciones subterrdneas dedicadas a aparcamien-
tos, actividades industriales, mercantiles, profesionales, servi-
cios publicos o cualquier otro uso a que se destine el subsuelo.

o) La tala de arboles integrados en masa arborea enclavada
en cualquier clase de suelo.

p} La colocacién de carteles de propaganda visibles desde
la via publica.
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q) Cualquier otra accion sobre el suelo, el vuelo o el sub-
suelo que impligue o requiera alteracidn de las rasantes de los
terrenos o de los elementos naturales de los mismos.

r) La modificacién de los linderos de las fincas, incluida la
segregacion o agrupacion de fincas ubicadas en Suelo Urbano
o urbanizable.

2. La sujecidn a licencia urbanistica rige sin excepcién para
las personas y entidades privadas, y para las Administraciones
Publicas distintas del Ayuntamiento, aun cuando las actuaciones
sujetas afecten a terrenos pertenecientes al dominio o patrimonio
publico, sin perjuicio de la aplicacion de la tramitacién adminis-
trativa procedente para su aprobacién y ejecucién cuando se trate
de actuaciones administrativas urgentes o de excepcional interés
publico, o que afecten directamente a la defensa nacional.

3. Cuando los actos de edificacion o uso del suelo o sub-
suelo se realizaran por particulares en terrenos de dominio
publico, se exigira también licencia, sin perjuicio de las autoriza-
ciones y concesiones que fuere pertinente otorgar por parte del
ente titular del dominio publico.

4. Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previsiones
de la legislacidn y el planeamiento urbanistico vigentes en el
momento de la resolucion, resolviendo tanto sobre la pertinen-
cia de las obras como sobre el aprovechamiento urbanistico
correspondiente.

5. Las licencias se otorgaran dejando a salvo el derecho de
propiedad vy sin perjuicio de tercero, aunque se denegaran si se
pretende llevar a cabo una ocupacion ilegal del dominio publico.

6. Ninguna licencia se otorgard sin que se cumpla la Ley
1/1998, de 5 de mayo, de la Generalitat Valenciana, de Accesibili-
dad y Supresidn de Barreras Arquitecténicas, Urbanisticas, de la
Comunicacién.

7. Se requerird certificacion del facultativo director de las
obras, acreditativa del cumplimiento de la correspondiente licen-
cia urbanistica, como tramite previo al suministro de energia
eléctrica, agua, gas y telefonia, sin perjuicio de los suministros
provisionales de obra.

ARTICULO 57.Tipos de licencias urbanisticas.

Teniendo en cuenta el objeto de la autorizacidn y la docu-
mentacion que se ha de presentar para su otorgamiento, tas
licencias urbanisticas se dividen en los siguientes tipos:

1. Licencia urbanistica de parcelacién.

2. Licencia urbanistica de obras de urbanizacién.

3. Licencia urbanistica de Obras de edificacidn.

4, Otras licencias urbanisticas.

ARTICULO 58. Procedimiento para el otorgamiento de licen-
cia urbanistica.

1. El procedimiento de otorgamiento de licencias es el
establecido en la legislacion de régimen local de aplicacién y
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales, con las
especialidades procedimentales contenidas en la Disposicion
Adicional Cuarta de la LRAU.

2. Para la concesion de licencia urbanistica en Suelo No
Urbanizable, se estara a lo sefalado en la Ley y en elTitulo Xl de
esta Normativa.

ARTICULO 59. Obligaciones del titular de la licencia.

1. La licencia urbanistica obliga a su titular, sin perjuicio de
los demés deberes sefalados en la ordenanza, a lo siguiente:

a) Satisfacer cuantos gastos se ocasionen a la Administra-
cion Municipal como consecuencia de las actividades autoriza-
das en ella.

b} Construir o reponer la acera frontera a la finca dentro del
plazo de conclusidn de la obra.

¢} Reparar o indemnizar los dafos que causen en los
elementos urbanisticos del suelo, subsuelo y vuelo de la via
publica, tales como aceras, bordillos, farolas, rétulos y placas de
numeracidn, arboles, plantaciones, alcorques, parterres, bancos,
marquesinas, barandas, escaleras, imbornales, alcantarillas,
galerias de servicios, cdmaras subterrdneas, minas de agua,
canalizaciones.y demas elementos anadlogos.

d) Instalar y mantener en buen estado de conservacién la
valia de precaucidn durante el tiempo de duracion de las obras.

2. Para garantizar el cumplimiento de las obligaciones sefta-
ladas en el apartado anterior, la Administracién Municipal podra
fijar en cada caso la cantidad que el solicitante habra de deposi-
tar o de garantizar con aval bancario previamente a la concesion
de la licencia.

ARTICULO 80. Licencias de parcelacion.

1. Se estara a lo dispuesto en el Articulo 82 de la LRAU.

2. La licencia de parcelacion se concedera cuando la pro-
puesta cumpla las disposiciones que le sean de aplicacién
sobre tamano de parcela, frente de fachada, forma, etc. y
demads requisitos que establezca el presente Plan General de
Ordenacién Urbana y/o demas legislacion general o sectorial
que sea de aplicacion, en particular los indicados en el articulo
83 de la LRAU.

3. Con la solicitud de la licencia de parcelacién se acompanara
la documentacion indicada en el Articulo 34 de esta Normativa.

4, La parcelacion no podrd suponer en ningun caso y bajo
ningtin concepto aumento de aprovechamiento respecto al sena-
" lado para las fincas iniciales.

5. En la parcelacién de terrenos construidos, las parcelas
resultantes deberan cumplir lo establecido para cuerpos cons-
tructivos respecto a retranqueos, edificabilidad maxima, etc,
excepto que la misma forme parte de un proyecto de equidis-
tribucién de cargas y beneficios, en cuyo caso regiran las reglas

especificas que la legislacién urbanistica establece para su
redaccion.

6. La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y amojonar
la parcela o parcelas resultantes. Todo cerramiento o divisién
material de terreno que se efectlie sin la preceptiva licencia de
parcelacion o con infraccion de la misma, se reputara infraccién
urbanistica y dara lugar a su supresidn y a la sancién que pro-
ceda, sin perjuicio de la responsabilidad especifica a que hubiere
lugar si |§ parcelacion realizada no resultare legalizable.

ARTICULO 61. Licencias de obras de urbanizacion.

1. Con la solicitud de la licencia de obras de urbanizacién se
acompaniaran, por triplicado ejemplar, los siguientes documentos:

a) Plano de situacién a escala igual o superior a 1/2.000.

b} Proyecto técnico constructivo, con el contenido indicado
en el Articulo 35 6 36 de estas Normas, segun sea el caso.

c) Justificante de haber depositado ia fianza correspon-
diente a la realizacién de las obras, que en ningin caso serd infe-
rior al 110% del importe estimado de las mismas. Dicha fianza se
devolvera una vez concluidas las obligaciones del promotor y
como minimo, una vez recibidas definitivamente las obras por
pqgﬁ del Ayuntamiento en los casos de urbanizacidn de espacios
publicos.

2, Las obras de urbanizacidn se entienden autorizadas con
los acuerdos de aprobacion definitiva de los proyectos de urba-
nizacién y de obras ordinarias correspondientes, sin perjuicio
de que en los mismos pueda condicionarse la ejecucion de los
trabajos a {a obtencidn de un ulterior permiso de inicio de obras
previo cumplimiento de los requisitos complementarios que
quedaren pendientes, que en ningun caso podra referirse a la
modificacién de la normativa que les resulte de aplicacion.

3. Las obras de urbanizacién de caracter complementario
o puntual, no incluidas en un proyecto de urbanizacidn, y las
de mera conservacion y mantenimiento se tramitaran analoga-
mente a lo previsto en el articulo 139 del Reglamento de Planea-
miento.

4. Autorizado el comienzo de las obras de urbanizacién por
el Ayuntamiento y notificado por el promotor con antelacion
minima de (;uince (15) dias, su intencidn de iniciarlas, se fijara
dia para la firma dei Acta de comprobacién del replanteo. El
plazo de ejecucién de las obras de urbanizacién comenzard
a contar a partir del dia siguiente al de la firma de dicha Acta.
Durante la ejecucidn de las obras, el Ayuntamiento ejercerd las
funciones de inspeccién técnica y urbanistica, vigilancia y con-
tro! de las mismas.

ARTICULO 62. Licencias de obras de edificacion. Clasificacién.

Las licencias de obras de edificacién se clasifican en las
siguientes categorias:

1. Licencias de obra de nueva planta.

| 2. Licencias de obras de reforma. Se conceptiian como
tales:

a) Las obras de reforma, ampliacion y modificacién de
estructura y aspecto exterior de las edificaciones, siempre que
no sean obras de las enumeradas como menores.

b} Construccién o instalacién de servicios, cocinas, escale-
ras, conductos, etc., en tanto que modifiquen etementos comu-
nes del edificio.

c) Instalacién o modificacién de ascensores y montacargas.

d} Las obras de tabiqueria por las que se varia sustancial-
mente el destino de las edificaciones o se modifique el nimero
de viviendas.

e) Las obras, inicialmente consideradas como menores,
pero cuya intensidad o escala hagan aconsejable, a juicio del
Ayuntamiento, su conceptuacidén como obras de reforma o de
nueva planta; o las obras menores acumuladas o sucesivas
sobre una misma edificacidn.

3. Licencias para obras menores. Se califican como abras
menores las que no resulten incluidas en los apartados anterio-
res y especialmente las siguientes:

a) Obras que requieren proyecto visado y direccion facultativa:

i. Construcciones de barracones y quioscos para exposicion
y venta.

ii. Instalacion de marquesinas para comercio.

iii. Construccion de pozos y fosas sépticas (Se admiten sis-
temas homologados en sustitucién de proyecto}.

b) Obras que requieren direccion facultativa.

b i. Establecimiento de vallas o cercas de precaucidn de
obras.
ii. Construccién de puentes, andamios y similares para
obras de construccion,

iii. Ejecucion de catas, pozos y senderos de explotacion.

iv. Acodalamiento de fachadas.

v. Modificacidn de balcones, repisas, elementos salientes.

vi. Demolicion de edificios de una planta y con una altura
inferior a 4 m. o exentos de una sola planta. En este caso sera
preciso aportar la correspondiente documentacion fotografica,
por duplicado.

c¢) Obras que no requieren direccién facultativa:

i. Colocacién de rétulos, banderas y anuncios luminosos.

ii. Colocacion de anuncios, excepto los situados sobre la
cubierta de los edificios.

iii. Colocacion de postes.

iv. Colocacion de toldos.

v. Construccion, reparacién y supresion de vados en las
aceras.

vi. Ocupacién provisional de la via publica.
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vii. Trabajos de nivelacion que no alteren en mas de 1 metro
las cotas naturales del terreno, cuando no afecten a vias o cauces
publicos.

viii. Construccion o instalacidn de barracones de obra.

ix. Reparacion de cubiertas y azoteas.

X. Pintura, estuco y reparacion de fachadas de edificios no
incluidos en el Catalogo Municipal de Patrimonio Cultural o sin
ordenanza especial.

xi. Colocacion de puertas y persianas en aberturas.

xii. Colocacion de rejas.

xiii. Construccion, reparacién o sustitucion de tuberias de
instalaciones, desaglies y albanales.

xiv. Pintura de patios y medianeras que no den a la via
publica y no precisen andamio.

xv. Blanqueo, empapelado, pintura y estuco de habitagio-
nes, escaleras y portaies.

xvi. Reparacién o sustitucién de solados.

xvii. Construccién de tabiques y mostradores.

xviii. Colocacion de escayolas y chapados.

ARTICULO 63. Documentacién de las licencias de obras de
edificacién.

1. Con la solicitud de licencia de obras de nueva planta,
ampliacion o reforma de edificios existentes, se acompanaran
los siguientes documentos:

a) Copia compuisada de la escritura publica o documento
?creditativo de la titularidad del terreno donde se pretenda edi-

icar.

b) Si el solicitante no es el titular, documentacion que acre-
dite su representacion.

¢} Cédula de garantia urbanistica, si hubiere sido solicitada.
En otro caso, se acompanara levantamiento topogréfico de la
totalidad del terreno afectado por la edificacidn, tanto el que
sea el soporte fisico de la misma como el que a ella se vincule
por suponer aquélla la materializacién del aprovechamiento
correspondiente. Dicho levantamiento debera incluir los datos
necesarios para la fijacién del aprovechamiento y estard suscrito
por técnico competente. Podra exigirse con determinacion de
sus coordenadas U.T.M. referidas a la red basica municipal.

d) Cuando proceda, documentacién que garantice la obten-
cion por la Administracion de los terrenos que, de acuerdo con el
Pl:atr:l General y la legislacién vigente deben de pasar a titularidad
publica.

e) Tres ejemplares del proyecto técnico visado, con el con-
tenido senalado en los Artfculos 38 y 39 de esta Normativa. Si
se exigiese la tramitacion ante otros organismos, se requerira
mayor numero de ejemplares.

f} Oficios de direcciones facultativas debidamente visados.

g) Previsiones de plazo de gjecucion de {a obra.

2. Podré limitarse la documentacion precisa a la exigida para
un proyecto basico, en cuyo caso la licencia no ampararé la ini-
clacidn de las obras sin que previamente se presente y apruebe
el proyecto de ejecucion referido a la totalidad de las obras o a
las distintas fases que se vayan ejecutando.

3. Para las licencias de obras de reforma o de ampliacién,
deberdn presentarse los documentos correspondientes a las
obras de nueva planta y que sean precisos para la reforma o
ampliacién que se pretende. Por otra parte, se definird perfec-
tamente el estado actual mediante plantas, secciones y alzados
{admitiéndose la fotografia como sustitucidn de los alzados), asi
como el uso o actividad a que va a destinarse el local reformado
o ampliado.

4. Las solicitudes de licencias de obra menores requieren
para su tramitacion ir acompanadas de un documento en el que
se describa escrita y/o graficamente las obras con indicacién de
su extension y situacion, asi como el presupuesto de las mismas.
En los supuestos en que se exija proyecto o direccién, se presen-
taran los correspondientes documentos firmados por facultativo
competente y visados por su colegio profesional respectivo, y
la hoja de direccién visada por los correspondientes colegios
profesionales.

5. El acto de otorgamiento de las licencias fijara los plazos de
iniciacidn, interrupcion maxima vy finalizacion de las obras, que
deberdn respetarse en la ejecucion de las mismas so pena de
caducidad de la licencia no ejecutada, que se declarara en proce-
dimiento tramitado al efecto en el que se oira al interesado.

ARTICULO 64. Requisitos para la concesién de las licencias
de obras de edificacion.

1. La concesién de las licencias de obras de edificacién, ade-
mas de la constatacion de que la actuacion proyectada cumple
las condiciones técnicas, dimensionales y de uso fijadas por el
planeamiento y demas normativa aplicable, exige [a constancia
o acreditacion de los requisitos siguientes:

a) Licencia de parcelacién o, si ésta no fuera exigible, con-
formidad de la parcela al planeamiento aplicable.

b} Hallarse formalizadas las cargas urbanisticas asignadas
por el planeamiento.

c) Contar la parcela con los servicios de agua, luz, alcantari-
tlado, encintado de aceras y pavimentacidn de calzada, asi como
con las restantes condiciones de urbanizacién exigidas por el
planeamiento que se ejecute, salvo que se asegure la ejecucion
simulténea de la urbanizacién cuando esta excepcién sea admi-
sible conforme a lo senalado en esta Normativa y en la LRAU.

d) Previa o simultanea obtencién de la licencia de activi-
dad o apertura, si lo requiere el uso propuesto, asi como de las
restantes autorizaciones sectoriales o concesiones precisas por

razon de los regimenes especiales de proteccion, vinculacién o
servidumbres legales que afecten al terreno o inmueble de que
se trate.

e} Documento acreditativo de haber sido asumida la direc-
cién facultativa por los técnicos competentes requeridos en
razon de la naturaleza de las obras.

) Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor
debllas presentes Normas y del planeamiento de desarrollo apli-
capole.

2. La licencia de obras podra concederse sobre la base de
un proyecto basico pero su eficacia quedard diferida y condicio-
nada y si el Ayuntamiento lo estimare conveniente, a la posterior
obtencién del correspondiente permiso de inicio de obras, una
vez presentado y aprobado el proyecto de ejecucién completo.

3. No podra justificarse la vulneracion de las disposiciones
legales, Normas Urbanisticas u Ordenanzas, especialmente en io
relativo a localizacién, destino, aspecto exterior o dimensiones
de los edificios o a la ordenacién de su entorno, en el silencio o
insuficiencia del contenido de la licencia.

ARTICULO 65. Requisitos para la edificacion de los solares.

1. Los solares podran ser edificados, por los particulares,
cuando se hayan satisfecho las cargas y canones de urbaniza-
cién que graven su propiedad, siempre que hayan adquirido, de
la Administracion, los excedentes de aprovechamiento radicados
en ellos, en los términos exigidos por el Plan General.

2. Las parcelas para ser edificadas requieren su previa con-
versidn en solar o que se garantice suficientemente su urbaniza-
¢idén simuitanea a la edificacion mediante:

a} Compromiso de no utilizar la edificacion hasta la con-
clusidn de las obras de urbanizacion y de incluir tal condicion
en las transmisiones de propiedad o uso de! inmueble. La
licencia urbanfstica que autorice la urbanizacion y la edificacién
simultdneas debera recoger expresamente en su contenido ese
compromiso que debera hacerse constar en las escrituras de
declaracidn de obra en construccién o de obra nueva que se
otorguen o inscriban; y

b) Afianzamiento del importe integro del coste de las obras
de urbanizacidn precisas, en cualquiera de las formas admitidas
por la legislacion de contratacion ptblica. Se exceptia la exigen-
cia de un afianzamiento especifico con este propdsito, cuando el
importe Integro de dicho coste ya esté garantizado ante la Admi-
nistracion en virtud del articule 66 de la LRAU.

ARTICULO 66. Madificacion de las licencias de obras de
edificacion.

1. Las obras autorizadas por licencia se ejecutaran con
estricta sujecion al proyecto técnico, permitiéndose tan sélo
variaciones de detalle que, sin contravenir ordenanzas, se adap-
ten a las necesidades del momento y sin perjuicio de que en
la documentacidn a presentar a la terminacién de las obras se
constaten todas las variaciones que se hayan efectuado durante
el transcurso de la misma, asi como el presupuesto real de las
obras ejecutadas, que debera ser debidamente visado.

2.Todas las alteraciones que no sean sélo de detalle precisa-
rén modificacion de la licencia de obras.

ARTICULO 67 Control de la ejecucion de las obras.

1. En obras de nueva edificacion, los solicitantes de la licen-
cia deberan comunicar at Ayuntamiento, con antelacién minima
de quince (15) dias, [a fecha prevista para el inicio de las obras,
solicitando la comprobacién del replanteo correspondiente.
Transcurrido el plazo previsto, podran comenzar las obras, sin
perjuicio de las responsabilidades a que hubiere lugar en caso
de infraccién de las alineaciones, replanteo y retranqueos oficia-
les. El acta de replanteo suscrita de conformidad con el agente
municipal exime a los actuantes de ulterior responsabilidad
administrativa por esta causa, salvo error causado por el intere-
sado o posterior incumplimiento del replanteo comprobado.

2. Por los servicios municipales, en presencia de la parte res-
ponsable de las obras {promotor o constructor), se praceder4 a
inspeccionar el estado actual de los servicios publicos que afec-
ten a la parcela. De lo observado se levantara acta que firmaradn
las dos partes, con objeto de exigir la reposicion de los servicios
si éstos fueran danados con la ejecucién de las obras.

3.Toda parcela en la que se practiquen obras que afecten
a la fachada, debera cerrarse con una barrera de tablas, chapa
metdlica, ladrillo o blogue, segun la importancia de las obras,
pintada o blanqueada al exterior, ajustada a las dimensiones y
ocupacién de la via pablica que el Ayuntamiento senale.

4. En caso de que el Ayuntamiento lo estime necesario, se
colocaran elementos suficientemente resistentes volados, que
impidan la caida de materiales y cascotes a [a via piblica. En
todo caso, se estard a lo dispuesto en esta Normativa para la
instalacion de graas.

5. El contratista de las obras debera avisar al Ayuntamiento,
con suficiente antelacién, sobre todos los aspectos relacionados
con las afecciones a los servicios urbanos, ocupacién de viales,
etc. para la previsidn o intervencidn oportuna de los servicios
municipales. De igual modo procedera respecto a las compa-
fiilas suministradoras de otros servicios ajenos a la competencia
municipal {electricidad, gas, teléfono, etc).

6. Los promotores comunicardn igualmente a los servicios
municipales, con antelacién minima de diez {10) dias, la fecha
prevista para la terminacién de las obras de construccién. Se
entenderéd que el Ayuntamiento desiste de efectuar el control si
no lo realizare en el plazo indicado. La comprobacién municipal
no alcanzara en ningtin caso a los aspectos técnicos relativos a la
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seguridad y calidad de la obra, sino tnicamente al cumplimiento
del proyecto y demds condiciones de la licencia en lo referente
a forma, ubicacion, superficie y volumen de la edificacion y
continuidad de las obras. No obstante, se ordenaré la inmediata
suspension de las obras y, en su caso, la realizacidn de controles
técnicos especificos, si no apareciese debidamente acreditada la
efectiva direccion técnico-facultativa exigible, segan la natura-
leza de la obra.

ARTICULO 68.Transmisibilidad de la licencia.

Las licencias de obras podran transmitirse dando cuenta de
ello por escrito al Ayuntamiento. Si las obras se hallan en curso
de ejecucion, deberd acompanarse acta en que se especifique
el estado en que se encuentran, suscrita de conformidad por
ambas partes. Sin el cumplimiento de estos requisitos, las res-
ponsabilidades que se deriven del cumplimiento de la licencia
seran exigibles indistintamente al antiguo y al nuevo titular de
la misma,
ARTICULO 69. Caducidad y suspensién de las licencias de
obras.

1. Las licencias de declararan caducadas a todos los efectos
mediante procedimiento administrativo tramitado al efecto, en
ef que se dard audiencia al titutar de la licencia cuya caducidad se
debate, por el mero transcurso de los plazos que a continuacién
en ella se senalan y, en su defecto, de los siguientes:

a) Si no comenzaren las obras autorizadas en ¢l plazo esta-
blecido en el acto de concesion de la licencia y, en su defecto, en
el plazo de seis {6) meses a contar desde la fecha de notificacion
de su otorgamiento, o de 1a del correspondiente permiso de ini-
cio cuando fuesen de eficacia diferida.

b) Si una vez comenzadas las obras quedasen interrumpidas
durante el plazo establecido en el acto de concesidn de la licencia
vy, en su defecto, durante un periodo superior a seis {6} meses.

c) Si no se terminaren en el plazo establecido en el acto de
concesion de la licencia y, en su defecto, en el de veinticuatro
(24} meses a contar desde la fecha de notificacidn de su otorga-
miento, o de la del correspondiente permiso de inicio cuando
fuesen de eficacia diferida.

2. Se dispondra la inmediata paralizacién de las obras en
curso de ejecucion cuando se compruebe el incumplimiento de
las condiciones materiales respecto a las que se otorgé la licen-
cia, procediéndose respecto a la instruccion del expediente de
proteccion de la legalidad urbanistica y del expediente sanciona-
dor, en su caso, en la forma legalmente prevista.

3. Las obras que se ejecuten halldndose la licencia caducada
o suspendida, salvo los trabajos de seguridad y mantenimiento,
se consideraran como no auterizadas, dardn lugar a las respon-
sabilidades pertinentes por obras realizadas sin licencia y a las
medidas ejecutoras que procedieren.

ARTICULO 70. Revocacion de licencias de obras.

Podran ser revocadas las licencias de conformidad y en los
supuestos establecidos en legislacién de procedimiento admi-
nistrativo comun y en la legislacidn de régimen local.

ARTICULO 71.Terminacion de las obras.

1. Terminadas las obras o instalaciones, el titular de la licen-
cia lo pondra en conocimiento del Ayuntamiento mediante el
oportuno escrito, al que debera acompaniar:

a) Certificado expedido por el facultativo o facultativos
directores de las obras, en el que se acredite, ademas de la fecha
de su terminacidn, el que éstas se han realizado conforme al
proyecto o a sus modificaciones aprobadas, y que estén en con-
diciones de ser utilizadas.

b} Liquidacién de ias obras de urbanizacién ejecutadas, con
una Memoria descriptiva y documentacion grafica de las obras
realmente ejecutadas.

¢) Documentacién redactada por la Direccién Facultativa
que recoja y defina con precision la edificacién en su estado defi-
nitivo, con los planos de instalaciones y servicios.

2. Si se trata de obras menores, finalizadas las mismas bastara
que el propietario [0 ponga en conocimiento del Ayuntamiento,
quien podra disponer la comprobacidn de las obras segun la licen-
cia otorgada y, en su caso, requerir al propietario su adecuacién ala
misma, sin perjuicio de actualizar su presupuesto, a los efectos pre-
vistos en el impuesto de construccion y siempre que dichas obras
no constituyeran infraccion urbanistica, en cuyo caso se estaria lo
dispuesto en la legistacién vigente.

3. Comunicada la terminacion de las obras o instalaciones, y
tras la inspeccion realizada por los servicios técnicos municipa-
les, se propondra la concesion de la licencia de ocupacion, uso o
puesta en servicio de las mismas. Si se observase algun defecto,
se comunicara la hoja de reparos correspondiente para la subsa-
nacion de las deficiencias observadas.

4. Si, por el contrario, las obras ejecutadas no fueran ajusta-
das al proyecto técnico aprobado a sus modificaciones, se proce-
der4 a la tramitacion del oportuno expediente y segun si fueran o
no legalizables, se procedera en la forma prevista por la Ley.

5. Al otorgarse la licencia de ocupacion, se procedera a la
devolucion del depdsito o cancelacidn del aval bancario consti-
tuido en garantia de la correcta ejecucion, si no se hallasen pen-
dientes de ejecucidon o de pago, y hubiesen sido recibidas por el
Ayuntamiento. En otro caso, la devolucién no tendra lugar hasta
que dichas obras hayan sido entregadas y satisfechas.

ARTICULO 72. Otras obligaciones del propietario o promotor.

El propietario o promotor estd obligado a:

1. Poner el conocimiento de la Administracion Municipal el
nombre de los técnicos que dirijan las obras.

2. Instalar en el lugar de las obras, en sitio visible desde la
via putblica, el distintivo oficial de la licencia.

3. Cursar a la Administracién Municipal, con arreglo al
modelo oficial, si lo hubiere, una parte, en el momento de enrase
de las fabricas a la altura del techo de {a planta baja, ademas de
la necesaria comunicacion para inspeccidn previa a la concesién
de licencia de primera ocupacion.

4. Construir o reponer la acera frontera a la finca, sin per-
juicio de las obligaciones de urbanizacién simultdnea a que se
aludia en Artlculos anteriores.

5. Reponer o indemnizar los dafnos que se causen al suelo y
vuelo de la via publica.

6. Retirar los materiales sobrantes, andamios, vallas y barre-
ras que aun no lo hubieran sido.

7. Reponer el arbolado danado y colocar la placa distintiva
del n?de policia correspondiente a la finca, asi como la rotulacién
de la calle cuando se trate de fincas situadas en los extremos de
las mismas. Ambas placas (N2 de policia y calle) se acomodaran
al modelo oficial.

ARTICULO 73. Otras licencias urbanisticas.

1. La realizacién de los actos contempiados en ¢l Articulo 56
esta Normativa, en cuanto no estén amparados por licencias de
urbanizaciéon o de edificacién, requerira licencia especifica que
se tramitara con arreglo a las disposiciones de este capituloen lo
que sean de aplicacion.

2, Licencias de movimiento de tierras. Con la solicitud de
licencia de movimiento de tierras se acompaiaran los siguientes
documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala 1/2.000.

b) Plano topografico de la parcela a escala 1/500 indicando
cotas, edificacion y arbolado existente y la posicion de las fincas
o construcciones vecinas que puedan verse afectadas por el des-
monte o terraplén.

¢} Planos de las superficies que se consideren necesarios
para apreciar el volumen y caracteristicas de las obras, asi como
los de detalle que indiquen las precauciones a adoptar con rela-
cion a la obra, via publica y fincas o construcciones vecinas.

d) Memoria técnica comptementaria.

El Ayuntamiento podra exigir, en su caso, un anélisis geo-
técnico del terreno o solar.

Al frente de tales obras habra un técnico titulado que asuma
expresamente la funcién de cuidar de la correcta ejecucion de
los trabajos, de acuerdo con los documentos presentados y con
las drdenes de la direccién facultativa.

3. Licencias de demolicién de edificios. Las solicitudes
de licencia para demoliciones y derribo de construcciones, se
presentaran suscritas por el interesado o por la persona que lo
represente y por el facultative designado para dirigirlas. Con la
solicitud se acompanaran, como minimo, los siguientes docu-
mentos:

a) Plano de emplazamiento a escala 1/500.

b) Croquis de plantas, alzados y secciones.

¢) Memoria técnica explicativa de las caracteristicas de los
trabajos, programa y coordinacién de los mismos y precaucio-
nes a tomar en relacion a la propia obra, via publica y fincas
vecinas.,

d} Documento acreditativo de que el peticionario asume
la obligacién de que las obras se ejecutaran por una empresa
constructora competente, en la que haya un técnico titulado
que cuide la correcta ejecucion de los trabajos, de acuerdo con
los documentos presentados y con las ordenes de la direccidn
facultativa.

e) Aceptacidn de los facultativos designados como directo-
res de las obras, visadas por los colegios profesionales corres-
pondientes.

Cuando se trate del derribo de edificios en ruina inminente,
sin perjuicio de lo establecido en la legislacién protectora del
patrimonio edificado, y previa resolucion de la Alcaldia, podra
prescindirse del proyecto de derribo, si bien éste debera ser
dirigido por facultativos competentes, debiéndose presentar en
un plazo no superior a diez dias una memoria descriptiva del
proceso de demolicidn, con las precauciones adoptadas, presu-
puesto del mismo y dos juegos de fotografias de la edificacién
antes de su demolicion.

Cuando se trate de drdenes de ejecucién emanadas del
Ayuntamiento, si el plazo dado es superior a un mes, se proce-
dera como en un derribo normal, con presentacién del proyecto
de derribo. Si el plazo concedido es inferior, se procedera como
si de una ruina inminente se tratara, a efectos de presentacién de
documentos.

4. Apeos de fincas contiguas. Si al solicitar licencia de
derribo o durante el transcurso de las obras de derribo surge, a
juicio de la propiedad o de los servicios técnicos municipales, la
necesidad de apear las fincas contiguas, el técnico director de
los trabajos debera presentar a las autoridades municipales la
documentacion {memoria y planos) suficiente para definir las
caracteristicas de los medios a utilizar.

El técnico director, en todo caso, sera responsable de los
perjuicios ocasionados por negligencia en el establecimiento de
apeos y en la falta de precaucion exigibles.

Cuando estos apeos ocupen la via publica seré necesario
obtener fa ticencia suplementaria.

Cuando para la realizacidn de un derribo el director técnico
de las obras precisase investigar el estado de las fincas colindan-
tes, solicitara autorizacidon al Ayuntamiento con objeto de que
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{e sea facilitado el acceso a éstas, necesario para la realizacion
de las comprobaciones pertinentes. La orden de acceso sera
decretada por |la Alcaldia basandose en el deber de proteccién
que sus funciones de policia de seguridad le reconocen y debera
igualmente ser comunicada a los propietarios y residentes de los
inmuebles afectados por la visita del técnico correspondiente.

SECCION 22.- OTRAS LICENCIAS.

ARTICULO 74. Licencias de ocupacidn.

1. La licencia de ocupacidn tiene por objeto autorizar la
puesta en uso de los edificios o instalaciones que no requieran
ni licencia de actividad ni licencia de apertura, previa la com-
probacion de que han sido ejecutados de conformidad a las
condiciones de las licencias autorizadas de las obras o usos y de
que se encuentran debidamente terminados y aptos segun las
condiciones urbanisticas de su destino especifico.

2. Estan sujetas a licencia de ocupacion:

a) La primera utilizacidn de las edificaciones fruto de obras
de nueva edificacion y reestructuracién total, y la de aquellos
locales resultantes de obras en los edificios en que sea necesario
por haberse producide cambios en la configuracién de los loca-
les, alteracion en los usos a que se destinan, o modificaciones en
la intensidad de dichos usos.

b) La nueva utilizacién de aquellos edificios o locales que
hayan sido objeto de sustitucion o reforma de los usos preexis-
tentes.

3. En los supuestos contemplados en el apartado a) del
numero anterior, la concesién de las licencias de ocupacion
requiere la acreditacion o cumplimentacién de los siguientes
requisitos, segun las caracteristicas de las obras, instalaciones o
actividades en que se trate:

a) Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la
actuacion hubiese requerido direccidn técnico-facultativa.

b) Cédula de habitabilidad u otro instrumento calificador
que proceda en razén del uso residencial.

¢} Licencias o permisos de apertura o supervision de las
instalaciones a cargo de otras Administraciones publicas compe-
tentes por razon de uso o actividad de que se trate.

d) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que
procedan a causa de servidumbres legales, concesiones admi-
nistrativas o regimenes de proteccion aplicables a los edificios o
actividades, cuando no constasen previamente.

e} Documentacion de las compaifias suministradoras de
agua y electricidad, acreditativa de la conformidad de las acome-
tidas y redes respectivas.

fiTerminacidn y recepcidn provisional de las obras de urba-
nizacién que se hubiesen acometido simulténeamente con la
edificacion.

g) Liquidacién y abono de las tasas municipales por licencia.

4, La licencia de ocupacidn se solicitara al Ayuntamiento
por los promotores o propietarios y el plazo para concesion o
denegacion serd de un {1) mes, salvo reparos subsanables. En
lo demds, la tramitacién se sujetara a lo dispuesto en las normas
procedimentales generales.

6. Queda prohibida al promotor la entrega de viviendas a
sus adquirentes, en tanto no obtengan la licencia de primera
ocupacién.

ARTICULO 765. Licencias de Instalacién.

1. La licencia de instalacion tiene por objeto autorizar la
instalacion o traslado de aparatos industriales. En el caso de que
tal instalacion o traslado forme parte de un uso o actividad que
requiera la obtencién de alguna de las licencias anteriores, se
tramitara de forma conjunta y quedara subsumida en ellas.

2. En cualquiera de los casos, el otorgamiento de la licencia
de instalacién requerira previa comprobacién de que han sido
ejecutadas de conformidad a las condiciones de las licencias y
de que se encuentran debidamente terminadas y aptas.

3. La concesion de las licencias de instalacion requiere la
acreditacion o cumplimentacién de los siguientes requisitos,
seguin las caracteristicas de las instalaciones que se trate:

a) Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la
actuacién hubiese requerido direccién técnico-facultativa.

b) Licencias o permisos o supervisién de las instalaciones a
cargo de otras Administraciones publicas competentes por razon
de uso o actividad de que se trate,

¢) Otras autorizaciones administrativas sectoriales que
procedan a causa de servidumbres legales, concesiones admi-
nistrativas o regimenes de proteccién aplicables a los edificios o
actividades, cuando no constasen previamente.

d) Liquidacion y abono de las tasas municipales por licencia.

4. Cuando la licencia de instalacion esté subsumida en
cualguier otra, no se otorgara la misma sin que proceda el otor
gamiento de la otra.

5. La licencia de instalacién se solicitard al Ayuntamiento
por los promotores o propietarios y el plazo para concesién o
denegacion sera de un (1) mes, salvo reparos subsanables. En
lo demads, la tramitacion se sujetara a lo dispuesto en las normas
procedimentales generales.

ARTICULOQ 76. Instalacion y funcionamiento de gruas.

1. Para la obtencion de licencias para la instalacion de gruas
torre en la construccién, se acompanaran los siguientes docu-
mentos:

a) Plano de ubicacion de la gria en relaciéon con la finca
donde se realice la obra y sus colindantes, con indicacién de
su altura maxima, posicion del contrapeso, y de las areas del
barrido de la pluma y del carro del que cuelgue el gancho, asi

como de la altura de las edificaciones e instalaciones existentes
en la zona de barrio. Si tuviera que instalarse en terreno vial, se
indicara asimismo el espacio maximo a ocupar por la base de
apoyo, y se debera justificar la excepcionalidad de la ocupacion.

b) Posible ubicacién de otras gruas torre en solares que
estén situados dentro del radic de accién de la grua objeto de
licencia. En este caso, tendra que especificarse, entre otras
cosas, drea de barrido de Ia gria o grias colindantes, alturas
de la pluma, etc. de tal forma que se tenga conocimiento de la
posible incidencia, en cuanto a su instalacion, de esas grias con
la que se pretende instalar.

¢) Cuando en un mismo solar se quieran ubicar dos o més

rtas, se especificard concretamente este hecho, seialando sus
reas de barrido, asi como la altura de las respectivas plumas, en
orden a conocer los volimenes de barrido colindantes.

d) En el supuesto de que la grda que se pretende instalar
tenga que desplazarse con asiduidad dentro de la obra, ello se
resenara debidamente, indicando sus posiciones mas favorables
en cuanto al drea de barrido, altura de Ia pluma, etc.

e) Poliza de seguros con cobertura de la responsabilidad
civil que pueda producir el funcionamiento de la grda y su estan-
cia en la obra por un importe no inferior a 25.000.000 pesetas,
importe que sera actualizado anualmente por acuerdo munici-
pal. En caso de que la pdliza de seguros cubra cualquier clase
de riesgo de la empresa constructora, deberd hacerse mencion
expresa de que la péliza cubre igual y simultaneamente los ries-
gos individuales y derivados de la instalacion y funcionamiento
de cada una de las grias que posea la empresa.

f} Certificacion de la casa instaladora, suscrita por técnico
competente, acreditativa del perfecto estado de los segmentos
de la grida a montar y de asumir la responsabilidad de su insta-
lacién hasta dejarla en perfecto estado de funcionamiento. En
dicha certificacién deberan hacerse constar las cargas maximas
en las posiciones mas desfavorables que puedan ser transporta-
das por la grua, en los distintos supuestos de utilizacién que se
prevean.

g) Para conceder la licencia de funcionamiento de la grua,
una vez instalada, se aportara adicionalmente un documento,
visado por el colegio oficial correspondiente y expedido por
técnico competente, acreditativo de que éste asume el control
de! buen funcionamiento y la seguridad de la gria mientras la
misma permanezca en la obra, atendiendo especialmente la
base o cimentacion de la misma, su estabilidad, etc.

2. En el supuesto de que se desplace o traslade la gria den-
tro de la misma obra, se solicitara nueva licencia.

., TITULO IV. DIVISION URBANISTICA DEL TERRITORIOY
REGIMEN GENERAL DEL SUELO ,

CAPITULO |. DIVISIONES URBANISTICAS DEL SUELQ

ARTICULO 77 Divisién del suelo en razén de su clasificacion.

1. La clasificacidn del suelo constituye la divisién basica det
suelo a efectos urbanisticos y determina los regimenes especi-
ficos de aprovechamiento y gestion. Segun !a realidad consoli-
dada y el destino previsto por este Plan General para las distintas
dreas, se distinguen:

A) SUELO URBANO

B) SUELO URBANIZABLE

¢) SUELO NO URBANIZABLE.

2, La definicion de cada uno de estas clases de suelo se rea-
liza de acuerdo con las determinaciones de los Articulos 8 y 9 de
la LRAU, y respecto al suelo no urbanizable, segun lo establecido
en la Ley del Suelo No Urbanizable, 4/1992, de la Generalitat.

ARTICULO 78. Division del suelo en razén de su calificacion.

1. La calificacién global asigna los usos globales y la intensi-
dad de los mismos y regulando el régimen de éstos con carécter
general para todas las clases de suelo.

2. La clasificacidn de usos es la que consta en el Titulo VI de
estas Normas Urbanisticas.

3. La calificacién pormenorizada determina la asignacién de
los usos concretos correspondientes a las diferentes zonas, defi-
niendo los autorizados en cada parcela y reglamentandolos deta-
lladamente mediante su Ordenanza de edificacién especifica.

CAPITULO I, INCIDENCIA DEL PLANEAMIENTO SOBRE LAS
SITUACIONES PREEXISTENTES

/ARTICULQ 79. Edificios y construcciones fuera de orde-
nacién.

1. Se considerara que un edificio o construccion se encuen-
tra fuera de ordenacidn cuando se encuentre en alguna de las
siguientes situaciones:

a) Fuera de ordenacion expresa:

i. Los que habiéndose ejecutado en su dia conforme a
licencia urbanistica, ocupen a la aprobacion de este Plan General
suelo calificado como viario o espacios libres publicos, salvo que
el propio Plan General o sus instrumentos de desarrollo determi-
nen expresamente la compatibilidad de los existentes en todo o
en parte, con la nueva ordenacion.

ii. Los que se encuentren situados en el Suelo Urbanizable
o en dmbitos de Suelo Urbano sujetos a reforma interior, salvo
que del Plan General se deduzca su conformidad con la orde-
nacién prevista o que resulten incorporados a la misma por los
Planes Parciales o Especiales correspondientes.

iii. Los que alberguen usos incompatibles con los permiti-
dos por la calificacién.

iv. Aquellos que el presente Plan General o cualquiera de
sus igstrumentos de desarrollo prevea expresamente su expro-
piacion.
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b} Fuera de ordenacidn no expresa: Los que no encontran-
dose en la situacion del apartado anterior estan en contradiccion
con las determinaciones de este Plan General.

2. La calificacién como fuera de ordenacién no es de apli-
cacién a los inmuebles incluidos en el Catalogo de este Plan
General o en los de los Planes de desarrollo del mismo que esta-
blezcan medidas especiales de proteccion.

ARTICULO 80. Obras y usos permitidos en las construccio-
nes fuera de ordenacidn.

1. La calificacion como fuera de ordenacién expresa es causa
de denegacion de licencias de obras, y solamente se permitirdn
las siguientes intervenciones constructivas:

a) Las que vayan directamente dirigidas a eliminar las cau-
sas determinantes de la situacién de fuera de ordenacion.

b} Las de reparacion, mantenimiento y ornato que no reba-
sen las exigencias al deber normal de conservacidon.

c) Sélo se podran dar licencias de actividad para el uso que
fue construido el edificio, propio de sus caracteristicas arqui-
tecténicas y al cual se desting en su origen o en el momento de
devenir en la situacion de fuera de ordenacién.

d) En ninglin caso se autorizard cambios de actividad o uso.

2. Los edificios que se encuentren en situacion de fuera de
ordenacion no expresa, se han de entender, transitoriamente,
incorporados a la ordenacion del Plan General en tanto subsis-
tan. En ellos se permitiran:

a) Las que vayan directamente dirigidas a eliminar las cau-
sas determinantes de la situacion de fuera de ordenacidn.

b} Las obras de consolidacién, reparacion o mejora de sus
condiciones estéticas e higiénicas.

¢) Los cambios de uso dentro de los permitidos en la zona
en que se trate.

d) No se permitira la ampliacién de la edificacion.

3.También se han de entender, transitoriamente, incorpora-
dos a la ordenacion del Plan General, en tanto subsistan, los edi-
ficios que poseen licencia municipal con proyecto de ejecucion,
afectados por limitaciones sectoriales.

CAPITULO Ill. REGIMEN DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

SECCION 12.- DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 81. Disposicién General.

El régimen urbanistico de la propiedad del suelo, cualquiera
que sea su clasificacion o la denominacion que la legislacidn
urbanistica le otorgue en cada caso, serd el contenido en la Ley
6/1.998, de 13 de abril, sobre el Régimen del Suelo y Valoracio-
nes, con las modificaciones operadas por el Real Decreto - Ley
4/2.000, de 23 de junio, de Medidas Urgentes de Liberalizacién
en el Sector Inmobiliario y Transportes, ¢ aguella legislacién
estatal que [a sustituya.

ARTICULO 82. Regulacidn detallada del uso del suelo.

El régimen de aprovechamiento propio de cada unidad pre-
dial viene determinado por el presente Plan General en razén de
la clase de suelo a que pertenezca y, dentro de cada una de ellas,
por la regulacion correspondiente a la zona en que se localiza y/o
al ambito de gestidn en que se encuentre.

SECCION 22.- FACULTADES URBANISTICAS

ARTICULO 83. Facultades del derecho de propiedad.

1. Las facultades urbanisticas del derecho de propiedad se
ejerceran siempre dentro de los limites y con el cumplimiento de
los deberes establecidos en las Leyes o, en virtud de ellas, por
el planeamiento con arreglo a la clasificacién urbanistica de los
predios.

2. La ordenacién del uso de los terrenos y construcciones
establecida en el planeamiento no conferira derecho a los pro-
pietarios a exigir indemnizacién, salvo en los casos expresa-
mente establecidos en las Leyes.

ARTICULO 84. Derecho al aprovechamiento urbanistico.

1. El derecho al aprovechamiento urbanistico se adquiere
por el cumplimiento de los deberes de cesién, equidistribucion y
urbanizacion en los supuestos y condiciones fijadas en la LRAU
y en el Plan General.

2. El aprovechamiento urbanistico susceptible de apropia-
cién por el titular o aprovechamiento subjetivo de un terreno
serd, en suelo urbanizable, el resultado de referir a su superficie
el 80 por 100 del aprovechamiento tipo del sector en que se
encuentre. A estos efectos, cada sector de suelo urbanizable inte-
grard un area de reparto.

3. En suelo urbano, el aprovechamiento susceptible de
apropiacién por el titular de un terreno sera el equivalente al
aprovechamiento tipo del drea de reparto en que se encuentre,
delimitada en los términos establecidos por el art. 63 y concor-
dantes de la LRAU.

4. En todo caso, el aprovechamiento lucrativo restante o
exceso de aprovechamiento, no atribuido a los particulares,
correspondera siempre al Ayuntamiento de Barracas.

5. El aprovechamiento de cada titular se determinard en el
correspondiente Programa o Proyecto de reparcelacién, cuando
se actle mediante Actuaciones Aisladas o Integradas. En caso
de suelo urbano no sujeto a estas Actuaciones se procedera, de
resultar necesario, a través de las técnicas previstas en los arti-
culos 76 a 78 de la LRAU y 19 y concordantes de estas Normas
Urbanisticas.

ARTICULO 85. Derecho a edificar.

1. El otorgamiento de la licencia con proyecto técnico de eje-
cucién determinara la adquisicion del derecho a edificar, siempre
que el proyecto presentado fuera conforme con la ordenacién
urbanistica. La licencia con proyecto bésico sélo supone la ade-

cuacion al planeamiento en el momento de su concesion, pero
no genera derecho atguno.

2. El derecho a edificar se extingue por incumplimiento de
los plazos fijados, mediante su declaracién formal, en expe- -
diente tramitado con audiencia al interesado.

3. No podra concederse licencia de ejecucion de obras en
aquellos casos que, aun habiéndose obtenido licencia segin
proyecto basico, el proyecto técnico de ejecucién presentado sea
disconforme con la ordenacién de este Plan General, sin que ello
dé lugar g responsabilidad patrimonial de la Administracion.

ARTICULO 86. Derecho a la edificacién.

1. La edificacién concluida al amparo de una licencia no
caducada y conforme con la ordenacién urbanistica queda incor-
porada al patrimonio de su titular.

2. Para la autorizacién de escritura de declaracién de obra
nueva terminada por Notario o su inscripcion en el Registro de
la Propiedad, el interesado debera acreditar el otorgamiento de
la correspondiente licencia de edificacion y la expedicién por
técnico competente de la certificacion de finalizacion de la obra
conforme al proyecto aprobado.

3. Para autorizar e inscribir escrituras de declaracion de obra
nueva en construccion, a la licencia municipal se acompanara
certificacion expedida por técnico competente acreditativa de
que la obra realizada se ajusta al proyecto para el que se obtuvo
la licencia. En este caso, el propietaric debera hacer constar la
terminacién mediante acta notarial que incorporard la certifica-
cion del final de obra.

4. La edificacion realizada al amparo de licencia posterior-
mente declarada ilegal por contravenir la ordenacién urbanistica
aplicable no queda incorporada al patrimonio del propietario del
terreno. ,

ECIJ\PITULO IV. DEBERES DE LOS PROPIETARIOS DEL

ARTICULO 87. Deberes de los propietarios en suelo urbanao.

La ejecucion del planeamiento garantizara la distribucidn
equitativa de los beneficios y cargas entre los afectados e impli-
card el cumplimiento de los siguientes deberes legales:

1. Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas, tanto
de la red primaria como secundaria que se deriven de las deter-
minaciones del Plan.

2, Adquirir el exceso de aprovechamiento que en cada caso
corresponda en funcidon del aprovechamiento tipo atribuido a
cada terreno o solar.

3. Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion en los tér-
minos previstos por la legislacion autonémica vigente.

4. Asumir, en su caso, la distribucién equitativa de los
beneficios y cargas derivados del planeamiento, realizada con
sujecion estricta a la legislacién vigente y formulada por el Urba-
nizador de la actuacion, con anterioridad al inicio de la ejecucion
material de las obras de edificacion.

5. Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva
licencia. ,

ARTICULO 88. Deberes de la propiedad en suelo urbanizable.

La programacion y transformacion del suelo clasificado
como urbanizable comportara para los propietarios del mismo
los siguientes deberes:

1. Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracién el
suelo necesario para los viales, espacios libres, zonas verdes y
dotaciones publicas de la red secundaria al servicio del &mbito
de desarrollo en el que sus terrenos resulten incluidos.

2. Ceder obligatoria y gratuitamente el suele necesario para
la ejecucidn de la red primaria que este Plan General, en su caso,
incluye o adscribe al ambito corespondiente.

3. Costear y, en su caso, ejecutar las infraestructuras de
conexion con |la red primaria o estructurante de dotaciones y
servicios exteriores a la actuacién y, en su caso, las obras nece-
sarias para la ampliacién o refuerzo de dicha red primaria reque-
ridos por la dimensién y densidad de la misma y las intensidades
de uso que ésta genere, de conformidad con los requisitos y
condiciones establecidos en este Plan General.

4, Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el
exceso de aprovechamiento del sector, en los términos senala-
dos en el art. 60 y concordantes de la LRAU.

5. Asumir, en su caso, la distribucién equitativa de los
beneficios y cargas derivados del planeamiento, realizada con
sujecion estricta a la fegislacién vigente y formulada por el Urba-
nizador de Ia actuacién, con antertoridad al inicio de la ejecucién
material del mismo.

6. Costear o, en su caso, ejecutar la urbanizacion del sector o
ambito correspondiente.

7 El resto de deberes que se derivan de la LRAU,

ARTICULO 89. Deberes de los propietarios de suelo no urba-
nizable.

Seran los regulados por los articulos 4, 5y 6 de la Ley 4/92,
sobre suelo no urbanizable de la Comunidad Valenciana y los
derivados del contenido de este Plan General.

ARTICULO 90. Obligaciones de conservacién. Supuestos de
ruina.

1. Los propietarios de terrenos, construcciones, edificacio-
nes e instalaciones deberédn conservarlas en buen estado de
seguridad, salubridad y ornato publico, en los términos estable-
cidos en el articulo 86 de la LRAU.

2. Los propietarios de toda edificacion catalogada o de
antigliedad superior a cincuenta anos deberan promover, al
menos cada ¢inco afios, una inspeccion a cargo de facultativo
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competente, para supervisar su estado de conservacion, en los
términos indicados en el articulo 87 de la LRAU.

3. La conservacion de las obras publicas municipales es
responsabilidad del Ayuntamiento desde su recepcion definitiva,
siendo antes del urbanizador, en los términos indicados en el
articulo 79 de la LRAU.

4. Supuestos de ruina: La obligacidn legal de conservacion
cesa para el propietario cuando el inmueble es declarado en
estado ruinoso, sin perjuicio de lo sefialado en la LRAU para las
edificaciones catalogadas. La declaracion de ruina se declarara
en los supuestos y por el procedimiento, previstos en el articulo
90 de la LRAU.

ARTICULO 91. Concrecidn del aprovechamiento atribuible al
Ayuntamiento.

La cesion de aprovechamiento que en cada caso corresponda
al Ayuntamiento de Barracas debera realizarse en terrenos edifi-
cables, libres de cargas, de gastos de urbanizacién y demés afec-
ciones o, en su defecto y a voluntad municipal, por su equivalente
econdmico, calculado en funcién del valor de mercado de dicho
aprovechamiento, gue nunca sera inferior al valor urbanistico. Tam-
bién se podra concretar con la cesidn de los terrenos dotacionales
equivalentes referidos por el articulo 63.2 B) de la LRAU.

TITULOV. LAS DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL

CAPITULO |. LOS DOS NIVELES DE DETERMINACION DE LA
ORDENACION URBANISTICA

ARTICULO 92. Ordenacidn estructural y Ordenacién porme-
norizada.

1. Las determinaciones que integran la ordenacién urba-
nistica del Plan General se dividen en: Ordenacidn Estructural y
Ordenacion Pormenorizada.

2, La Ordenacion Estructural sirve para dotar de coherencia
global a la ordenacién urbanistica, integrando en un conjunto
armonico las diversas determinaciones correspondientes a cada
parte del territorio. Los Planes de desarrollo que establezcan,
identifiquen o modifiquen la Ordenacién Estructural requeriran
aprobacion definitiva por los drganos urbanisticos de la Genera-
litat Valenciana.

3. La Ordenacién Pormenorizada contiene una regulacién
suficiente y precisa del destino urbanistico de cada terreno y
construccion. Los Planes que definan o modifiquen la Ordena-
cién Pormenorizada seran aprobados por el Ayuntamiento.

ARTICULO 93. Niveles de ordenacién e instrumentos de
planeamiento.

1. El Plan General establece la ordenacién estructural para
todo el término municipal y, también, la ordenacién pormenori-
zada de parte de él.

2. Los Planes Parciales y de Reforma Interior estableceran
la ordenacién pormenorizada para el sector correspondiente,
aunque pueden modificar algunas determinaciones de la Orde-
nacién Estructural cuando sean Planes de mejora de alcance
modificativo del Plan General.

3. Los Planes Especiales pueden establecer tanto determina-
ciones de la Ordenacién Estructural como de la Pormenorizada.

4. Las determinaciones de los Catalogos de Bienes y Espa-
cios Protegidos forman parte de la Ordenacidén Estructural.

5. Los Estudios de Detalle s6lo establecen y desarrollan
ordenacidn pormenorizada.

6. Los Programas para el desarrollo de Actuaciones Inte-
gradas regulan el proceso de ejecucién de cualesquiera deter-
minaciones de la ordenacidn urbanistica, siempre las de la
Ordenacién Pormenorizada y, cuando ello sea preciso, también
de la Estructural.

CAPITULO Il. LA ORDENACION ESTRUCTURAL

ARTICULO 94. Elementos integrantes de la Ordenacidn
estructural.

La Ordenacién estructural esté formada por las siguientes
determinaciones:

1. Directrices definitorias de la estrategia de evolucidn
urbana y de ocupacién del territorio.

Clasificacion del suelo.

2. Division del territorio en zonas de ordenacidn urbanistica,
determinando para cada una de ellas la normativa que, con-
forme al articulo 14 de la LRAU, sea de aplicacidn.

3. Ordenacion del suelo no urbanizable.

4, Delimitacién de sectores definitorios de &mbitos minimos
de planeamiento parcial o de reforma interior.

5. Tratamiento, conforme a su legislacién reguladora, para
su proteccion y funcionalidad, de los bienes de dominio publico
no municipal.

6. Establecimiento de areas de reparto y determinacion de
los aprovechamientos tipo, correspondientes.

7. Expresion de los objetivos a considerar en la redaccion
de los instrumentos de desarrollo del Plan General, indicando,
como minimo, las posible tipologias y las densidades maximas
y, para los Planes Parciales y Estudios de Detalle, el coeficiente
de maxima edificabilidad.

8. Ordenacion de los centros civicos y de las actividades
susceptibles de generar transito intenso.

9. Delimitacién de [a Red Primaria de reservas de suelo dota-
cional puplico {art.17.1 LRAU).

ARTICULO 95. Las Directrices Definitorias de la Evolucion
Urbana y de Ocupacion delTerritorio {DEUT).

1. Las directrices definitorias de la evolucidn urbana y de
ocupacion del territorio forman parte del presente Plan General y
tienen eficacia normativa.

2. Al tratarse de determinaciones esenciales con vocacién de
permanencia durante la vigencia de este Plan General, las futu-
ras modificaciones de otras determinaciones de planeamiento
deberan justificar un mejor cumplimiento de las mismas.

ARTICULO 96. La clasificacidn del suelo.

1. La clasificacion urbanistica del suelo la confiere e! Plan y
sélo éste podra establecerla, mantenerla o modificarla.

2. El planeamiento clasifica el suelo en alguna de las
siguientes clases: urbano, urbanizable y no urbanizable, segun
se expresa en tos planos de ordenacion de este Plan General.

RTICULO 97 Suelo urbano.

1. El Plan clasifica como suelo urbano los terrenos cuyo
desarrollo se llevard a cabo preferentemente mediante Actua-
ciones Aisladas por estar dotados total o parcialmente de los
servicios urbanisticos.

2. La clasificacion como suelo urbano supone que el terreno
puede ser desarrollado directamente mediante Actuaciones Ais-
ladas mientras no se apruebe un Programa.

3. En suelo urbano pueden desarrollarse Actuaciones Inte-
gradas y Programas segun lo previsto en los articulos 33.6, 33.7
y 74 de la LRAU. La mera aprobacién de estos Programas no
modifica la clasificacion del suelo urbano.

ARTICULO 98. Suelo urbanizable.

1. La clasificacion como suelo urbanizable supone la mera
aptitud de los terrenos para su urbanizacién, previa programa-
cion de los mismos. Hasta que se apruebe el Programa para el
desarrollo de la correspondiente Actuacion Integrada quedaréan
sujetos al régimen propio del denominado suelo urbanizable no
programado, regulado en la Disposicién Adicional Segunda de la
Ley del Suelo No Urbanizable, de la Generalitat.

2. Los terrenos clasificados como suelo urbanizable se
gestionaran y urbanizardn mediante el régimen de ejecucién de
Actuaciones Integradas y no mediante Actuacidn Aislada. No
obstante también pueden realizarse en este suelo obras publi-
cas, sin necesidad de Actuacién Integrada, cuando con ellas no
se conformen solares,

3. A efectos de valoraciones y régimen urbanistico de la
propiedad inmueble se considera suelo no programado el que
no cuenta con Programa aprobado en vigor; se considera Pro-
gramado el que ya cuenta con Programa aprobado mientras éste
se encuertre vigente.

dART CULO 99. Suelo urbanizable con ordenacién permeno-
rizada.

1. Comprende los terrenos a desarrollar mediante Actuacio-
nes Integradas en los que el Plan General establece directamente
su ordenacién pormenorizada, bien sea mediante una propuesta
nueva o bien modificando o respetando la ordenacidn anterior,

2. Se trata del suelo incluido en Unidades de Ejecucion en
suelo urbanizable delimitadas por el Plan General, en las que
basta para su desarrollo la formulacién, aprobacién y ejecucién
de %rograma, Proyecto de Reparcelacidn y Proyecto de Urbani-
zZacion.

ARTICULO 100. Suelo urbanizable sin ordenacion pormeno-
rizada.

1. Comprende los terrenos a desarrollar mediante Actua-
ciones Integradas en los que el Plan General fija los pardmetros
y determinaciones basicas que deberan de respetar los Planes
Parciales gue establezcan su ordenacion pormenorizada.

2. Se trata del suelo incluido en Sectores de Planeamiento
de desarrollo del Plan General, en los que debera tramitarse
para su desarrollo la formulacidn, aprobacién y ejecucion de
Plan Parcial, Programa, Proyecto de Reparcelacion y Proyecto de
Urbanizagcién.

ARTICULO 101. Suelo no urbanizable.

_ El Plan General clasifica como suelo no urbanizable los
sigutentes terrenos:

A} Los que tengan la condicién de bienes de dominio
publico marltimo e hidraulico, de conformidad con su legislacién
reguladora.

B) Los sujetos a un régimen especifico de proteccién o
mejora conforme a la correspondiente legislacion administra-
tiva, incluidas las limitaciones y servidumbres asi como las
declaraciones formales o medidas administrativas que, de con-
formidad con dicha legislacion tengan por objeto la conserva-
cion de la naturaleza, flora, fauna, agua o del territorio.

C) Los que alberguen bienes incluidos en el Inventario
General del Patrimonio Cultural Valenciano.

D} Los comprendidos en espacios forestales, paisajisticos y
ecologicos que estén sujetos a medidas de conservacion o rege-
neracidn aprobadas conforme a su legislacidn protectora.

E) Aquellos que estén sometidos a algan régimen de pro-
teccidn incompatible con su transformacion de acuerdo con la
legislacidn sectorial aplicable ¢ con los planes de ordenacidn
territorial.

F} Los terrenos que, conforme a la estrategia territorial
adoptada, deben ser excluidos del proceso de urbanizacion o
preservados del mismo.

l.a ordenacién del suelo no urbanizable se considera
estructural y queda regulada en el Titulo XlI de estas Normas
Urbanistjcas.

ARTICULO 102. Division det territorio en zonas de ordena-
cion urbanistica.

El ptaneamiento general divide e} territorio municipal en
varias zonas de ordenacién urbanistica. A cada una de ellas le
asigna una normativa de edificacion, parcelacién y uso global
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del suelo. Dichas zonas se regulan en el Titulo IX de estas Nor-
mas y en las Fichas.

ARTICULO 103. Ntcleo histdrico tradicional y ordenacion de
inmuebles catalogados.

1. El Plan General delimita, como zona diferenciada, un
nicleo histdrico tradicional, donde la ordenacién urbanistica
mantiene la trama urbana en las mismas condiciones actuales.

2. Asimismo, en consonangcia con las politicas de conserva-
cién del patrimonio histérico, arquitectdnico y cultural, definidas
por los 6rganos competentes, el planeamiento cataloga los bie-
nes inmuebles y adopta las medidas protectoras que, conforme
a aquellas, resultan de interés.

3. El Catdiogo de Bienes y Espacios Protegidos contenido en
el Plan General se considerara Ordenacién Estructural o Porme-
norizada segun la categoria del bien a proteger. La Catalogacién
complementaria que, sin modificar el instrumento antes mencio-
nado, se contenga en Planes Parciales o de Reforma Interior, se
considerara Ordenacién Pormenorizada.

ARTICULO 104. Delimitacién de sectores definitorios de los
ambitos minimos de planeamiento parcial o de reforma interior.

1. El suelo urbanizable pendiente de ordenacién pormenori-
zada se divide en sectores por el Plan General.

2. Sector es el ambito de ordenacion propio de un Plan Par-
cial. Cada uno de estos Planes abarcara uno o varios sectores
completos.

3. Cada Plan podra ser ejecutado mediante una o varias uni-
dades de ejecucion.

4. Cuando el perimetro del sector se configure con gjes
viarios de la Red Primaria, éstos se deberdn urbanizar en toda su
anchura y nunca por mitad o por franjas parciales de la seccién
transversal de la via, salvo que cuenten con una mediana pea-
tonal o ajardinada. Ello no impide que la superficie del viario si
pueda distribuirse entre distintas areas de reparto, ni obsta para
que las condiciones de conexion e integracién de la urbanizacién
puedan exigir la ejecucion del eje viario previa o simultanea al
sectar contiguo que se desarrolle primero.

ARTICULO 105. Tratamiento conforme a su legislacién
reguladora, para su proteccion y funcionalidad, de los bienes de
dominio publico no municipal.

1. El Plan General, en todas las clases de suelo, refleja la exis-
tencia o las previsiones de bienes y obras de dominio publico no
Municipal, asi como las areas de proteccién y servidumbre que
les son propias conforme a su legislacién reguladora.

2. Estas zonas de proteccidn y servidumbre quedan gra-
fiadas en los planos de ordenacién correspondientes y son las
siguientes:

A) CARRETERAS ESTATALES.

El término de Barracas esta cruzado por la carretera nacio-
nal N-234 de Sagunto a Burgos y en el futuro por la Autovia
Levante-Francia, gue se reflejan graficamente en los planos de
este Plan General. Su régimen viene regulado por la Ley 25/1988,
de Carreteras y su Reglamento aprobado por R.D. 1812/1994, que
determinan las siguientes zonas, medidas desde la arista exte-
rior de la explanacién:

- En Autopistas, autovias y vias rapidas:

- Dominio publico, 8 metros, medidos desde la arista exte-
rior de la explanacion.

- Servidumbre, 25 metros, medidos desde la arista exterior
de la explanacion.

- Afeccién, 100 metros, medidos desde la arista exterior de
la explanacion.

- Linea de edificacion, 50 metros, medidos desde ia arista
exterior de la calzada.

En el resto de carreteras:

- Dominio publico, 3 metros, medidos desde la arista exte-
rior de la explanacion.

- Servidumbre, 8 metros, medidos desde la arista exterior de
la explanacion.

- Afeccion, 50 metros, medidos desde la arista exterior de la
explanacion.

- Linea de edificacidn, 25 metros, medidos desde la arista
exterior de la calzada.

B) CARRETERAS AUTONOMICASY PROVINCIALES.

En cuanto al viario supramunicipal de titularidad de la
Generalitat Valenciana o de Diputacién, es de aplicacién la Ley
Autonémica 6/1991, de Carreteras. Por el término municipat de
Barracas discurren las siguientes: CV-207, y la CV-240, integradas
en la Red Local de la Comunidad Valenciana.

En la Red Local se determinan las limitaciones y zonas
siguientes:

- Dominio publico, 3 metros, medidos desde la arista exte-
rior de la explanacion.

- Proteccion, 18 metros, medidos desde la arista exterior de
la calzada. ‘

C) LINEA FERREA.

El término de Barracas esta cruzado por la linea de ferroca-
rril Valencia - Zaragoza. Tiene la proteccion que establece la Ley
39/2003, de 17 de Noviembre, del SECTOR FERROVIARIO, el Real
Decreto 2387/2004, de 30 de diciembre, REGLAMENTO DEL SEC-
TOR FERROVIARIO y la Orden FOM/2230/2005, de 6 de julio, POR
LA QUE SE REDUCE LA LINEA LIMITE DE EDIFICACION EN LOS
TRAMOS DE LAS LINEAS DE LA RED FERROVIARIA DE INTERES
GENERAL QUE DISCURRAN POR ZONAS URBANAS. En las mis-
mas se establece:

- Zona de Dominio Pablico: 8 metros en suelo urbanizable y
no urbanizable; y 5 m. en suelo urbano, desde la arista exterior
de la explanacidn.

- Zona de proteccion: 70 metros en suelo urbanizable y no
urbanizable; y 8 m. en suelo urbano, desde la arista exterior de
la explanacion.

- Linea limite de edificacién: 50 metros en suelo urbanizable
y no urbanizable; y 20 m. en suelo urbano, desde la arista exte-
rior de la explanacidén.

Por otra parte, se califica como “infraestructuras ferroviarias”
la zona de la estacidn de ferrocarril. Esta zona no tendra mas limita-
cion de uso que las derivadas de su propia legislacion.

D) VIAVERDE OJOS NEGROS

No regulada por ninguna legislacién sectorial, se establece
su proteccion en el presente Plan General, en el Titulo X del
Suelo No Urbanizable, |

E) RECURSOS HIDRAULICOS.

Regulados por la Ley 29/1985, de Aguas y el Reglamento del
dominio ptblico hidraulico, aprobado por R.D. 849/1986, donde
se define las zonas de servidumbre y afeccion y se establece que
las mérgenes de los cauces publicos estan sujetas en toda su
extension longitudinal:

a) A una zona de servidumbre de 5 metros de anchura;

b) A una zona de policia de 100 metros.

F} BARRANCOS.

Son de aplicacion los articulos 68 a 70 de la Ley 6/1989,
de Ordenacidn del Territorio de la Comunidad Valenciana. Los
cauces publicos y privados deberan mantenerse expeditos. Se
prohibe toda edificacion sobre terrenos provenientes de cauces
y hasta 20 metros de su arista exterior.

G) VIAS PECUARIAS.

Estén reguladas por la Ley 3/1995, de Vias pecuarias. Esta
normativa no trata de servidumbres externas sino de presuncio-
nes de demanialidad.

Las vias pecuarias que discurren por el término de Barracas,
se incluyen, con sus anchos legales, como elementos de la Red
Primaria o estructurante del municipio, quedando asi garanti-
zada su proteccion.

N DENOMINACION ANCRURA LONGITUD SUPERFICEE
LEGAL [m} (i) (m2)

1 Canada Real de Benabal 75 9500

2 Cordel Paso de los Prados 375 4000

3  Cordel Paso de San Roque 375 2500

4  Cordel Paso de los Balsares 375 1000

5 VeredadeViver 20 3500

6 Colada Paso de Las Lomas 10 2000

7  Vereda Paso de laVeintena 20 4000

8 Vereda Paso de la Masia deTutirds 20 2250

9  Vereda Paso del Pozo Maestro 20 3000

10 Vereda Paso de Mairana 20 2000

11 Vereda Paso de la Hoya de Huguet 20 500

12 Colada Paso de La Canada 15 4750

13 Colada Paso del Escordn 15 500

14 Colada Paso de la Rambla a las Lomas 15 2500

15 Colada Paso de Lecris 10 3000

16 Colada Paso de los Corrales del Cura 10 2000

17 Colada Paso del Mazorral 15 1000

18 Colada Paso del Espigar 10 1500

19 Colada Paso del Camino de Pina 15 500

20 Colada Paso de la Estacion 10 500

21 Colada Paso de S.Roque a la Cafi. Real 10 1000

22 Colada Paso del Cubico 15 1000

23 Colada Paso de La Losa 10 600

24 Colada Paso det Aliagar 10 1000

25 Colada Paso de la Ermita al Paso del Cubico 10 1000

26 Colada Paso de |a Serretilla 15 2500

27 Colada Paso del Alto de Castellar 15 300

D-1 Descans. de la Canada Real de Benaval 2500

D-2 D. de laVereda del Paso de la Veintena 10000

D-3 D. de laVereda del Paso del Pozo del Maestro 2500

D-4 D. de laVereda del Paso de Mairana 2500

D-5 D.de la Colada del Paso de la Canada 5000

D-6 D.de la Colada del Paso de Lecris 3000

H) ZONAS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA.

Se instrumentan con medidas cautelares de prospeccion
previa, regulada por la legislacion especifica, aquellas dreas
delimitadas expresamente en el Catdlogo de Bienes y Espacios
Protegidos por sus yacimientos conocidos y su entorno de pro-
teccion o que pudieran delimitarse por aparicion imprevisible de
restos o indicios fortuitos, antes de concederse licencia alguna
de movimiento de tierras o construccién.

A tales efectos los yacimientos arqueoldgicos actualmente
senalados y los que se descubriesen en el futuro, se ajustaréan a
la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano, debiendo notificarse a
la Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia cualquier solicitud
de licencia que afecte a dichas zonas.

3. En caso de duda o contradiccion, prevalecera siempre la
normativa sectorial aplicable a la materia de dominio publico del
que se trate. i

ARTICULO 1086. Areas de reparto y aprovechamientos tipo.

En el Titulo V de estas Normas Urban{sticas se recogen
las disposiciones de la ordenacidn estructural relativas a la
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delimitacion de areas de reparto y fijacion de los aprovecha-
mientos tipo.

ARTICULO 107 Determinaciones de la Ordenacion Estructu-
ral relativas a la redaccion de Planes Parciales.

Son determinaciones de la Ordenacion Estructural fijadas
por el Plan General y que, en todo caso, debe respetar el Plan
Parcial, las siguientes:

A) La funcidn territorial que ha de cumplir el desarrollo del
sector respecto al conjunto del municipio ¢ a los nucleos urba-
nos existentes.

B) Los usos globales incompatibles dentro de cada édrea o
sector con la estructura general de la ordenacién urbanistica y
con el modelo territorial propuesto por el propio Plan.

C) Las distintas tipologias posibles dentro del sector, con
el cardcter excluyente, alternativo o compatible de ellas, segun
indicacion del Plan General.

D) Cuantificacion de las magnitudes méxima y minima del
indice de edificabilidad bruta del sector, en total y para cada una
de las tipologias (o usos del suelo) de las previstas o toleradas
conforme al apartado anterior.

E) Normas orientativas sobre la necesidad de implantar
alguna determinada dotacién o equipamiento dentro del sector,
dejando constancia de las circunstancias que asi lo aconsejan.

F) Los objetivos sociales 0 medioambientales mas impor-
tantes que hayan de ponderarse al concretar la ordenacion por
menorizada, dejando constancia de las razones que aconsejan
atenderlos.

G} La indicacion de qué elementos de la Red Primaria se
pueden contabilizar en la superficie computable del Sector.

H) Normas de obligada observancia respecto al ancho
mlnimo del viario y exigencias minimas en materia de implan-
tacién de infraestructuras o servicios de urbanizacién, ya sean
establecidas para cada Plan Parcial o con caracter general para
todos ellos.

ARTICULO 108. Ordenacién de los centros civicos.

E! Plan General incluye en los planos de ordenacién el
disefio detallado y pormenorizado de los centros civicos exis-
tentes en el término municipal, constituidos por las pequenas
_p!azas de Barracas, aunque estas no generan actividad o trafico
intenso.

ARTICULO 109. La Red Primaria de reservas de suelo dota-
cional. Funcién en el sistema de planeamiento.

4. El Plan establece la Red primaria de reservas de suelo
dotacional, que tiene por objeto asegurar la racionalidad y cohe-
rencia del desarrollo urbanistico, asi como la calidad y funcionali-
dad de los principales espacios de uso colectivo. La Red Primaria
servira para equilibrar, cohesionar e integrar las diversas partes
del territorio y de la ciudad, evitando incompatibilidades funcio-
nales entre los distintos planes que desarrollen el General.

5. La Red Primaria es una determinacién propia de la orde-
nacién urbanistica estructural y se incluyen en elia las reservas
de suelo para dotaciones publicas cuya ubicacidn mejor con-
viene al Plan General y, en concreto, las siguientes:

A) Parques publicos en la proporcidon minima exigible.

B) Equipamientos y redes de transporte, comunicaciones
y servicios de titularidad o de cardcter supramunicipal, con
esquema indicativo de su funcionamiento.

C} Infraestructuras, espacios libres, jardines y otras dota-
ciones de cualquier indole que, por su cometido especifico, sus
dimensiones o su posicion estratégica, integren o hayan de inte-
grar la estructura del desarrollo urbanistico de todo el territorio
ordenado, asi como las que cumplan analoga funcién estructu-
rante respecto a cada sector, senalando, incluso, las principales
avenidas, plazas o escenarios urbanos en proyecto que sirvan
de pauta o hito de referencia para el desarrollo coherente del
planeamiento parcial.

D) Terrenos dotacionales cuya reserva conviene prefigurar
con prevalencia o antelacién respecto a la forma de los edificios
y parcelas a consolidar en su entorno.

E) Vias publicas e infraestructuras que prestan servicio y
comunicacion reciproca a las dotaciones expresadas en los apar-
tados anteriores integrando una rgd unitaria.

CAPITULO iil. LA ORDENACION PORMENORIZADA.

ARTICULO 110. Elementos integrantes de la Ordenacién
Pormenorizada.

1. La Ordenacién Pormenorizada estd compuesta por las
siguientes determinaciones:

a) Red Secundaria de reservas de suelo dotacional publico.

b) Parcelacidn de los terrenos o régimen para parcelarios.

c) Fijacién de alineaciones y rasantes.

d) Concrecion de los usos o destinos urbanisticos vy las edi-
ficaciones previsibles en cada terreno, dentro de la definicion
global de los mismos establecida por la Ordenacién Estructural
para el sector o drea.

e} Ordenacion de los volumenes y alturas construibles sobre
o bajo rasante, bien sea mediante distribucién sobre parcela
neta o parametros geométricos envolventes del volumen edifica-
ble o mediante definicién gréfica de éstos udltimos.

) Determinacion de la normativa reguladora de la edifi-
cacion aplicable dentro de las opciones globales previstas en
la ordenacién estructural, para el sector o drea. Forma parte
de la ordenacion pormenorizada la reglamentacién detallada
mediante Ordenanzas del uso pormenorizado y condiciones
higiénico - sanitarias de los terrenos o construcciones, asi como
de las caracteristicas estéticas de la ordenacién de [a edificacion

y de su entorno, respetando el aprovechamiento y las bases tipo-
logicas impuestas por la Ordenacién Estructural.

g) Otras determinaciones andlogas.

2. La Ordenacién Pormenorizada no modificaréa el apro-
vechamiento, uso y tipologia que corresponda globalmente al
sector o zona. La densidad maxima de viviendas fijada para cada
sector no podra ser nunca aumentada, aungue no se consuma la
edificabiljdad total permitida por el Plan.

CAP{TULO IV. RED DE DOTACIONES

ARTICULQO 111. Redes Primaria y Secundaria de dotaciones
publicas.

El planeamiento reserva terrenos para implantar dotaciones
publicas, estableciendo una Red Primaria y una Red Secundaria.
Ambas se configuran como conjunto integrado de espacios
dotacionales, cuyos elementos se estructuran comunicados y
coordinados entre sl.

ARTICULO 112. Red Secundaria.

1. La Red Secundaria complementa la Primaria de modo que
entre ambas integran la totalidad de reservas de suelo dotacio-
nal previstas en el planeamiento.

2. La Red Secundaria es una determinacién propia de la
ordenacién pormenorizada; determina la configuracién del
modelo de parcelacion y separa los espacios dotacionales de
desting publico de los que tienen destino privado.

TITULOVI. CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

CAP|TULO I. DETERMINACIONES GENERALES

ARTICULO 113. Definicién de uso urbanistico.

Se denomina uso urbanistico del suelo a la actividad urba-
nistica que se admite en un espacio del territorio de acuerdo
con las distintas zonas y ambitos establecidos en este Plan. Este
concepto tiene un valor estrictamente urbanistico, por lo que se
establece a tenor de las facuitades que otorga al planeamiento la
legisiacign urbanistica.

ARTICULO 114, Determinaciones bésicas.

1. Ei Plan General regula de forma detallada los usos a
que pueden ser afectados los terrenos clasificados como suelo
urbano y suelo urbanizable pormenorizado.

2. En el suelo urbanizable sin ordenacién pormenorizada
el Plan General sefiala el uso global de cada sector. Ademas, en
algunos casos, fija la proporcion admisible de usos compatibles.

3. En el suelo no urbanizable el Plan General regula los
usos admisibles y se entienden prohibidos los no expresamente
admitidos.

ARTICULO 115 - Conceptos.

1. Usos Globales: Se considera uso global el uso predomi-
nante de las edificaciones de un area determinada. Los usos
globales se diferencian en las siguientes categorias:

RESIDENCIAL: Se incluyen en el uso residencial las activida-
des de residencia de personas, tanto permanentes como tempo-
rales, excepto las residencias de caracter colectivo.

INDUSTRIAL: Se incluyen en el uso industrial todas las acti-
vidades destinadas a la obtencidn, elaboracién, transformacién,
reparacion, almacenamiento, envasado y distribucién de pro-
ductos, incluso los talleres artesanales.

TERCIARIO: Se incluyen en el uso terciario todas las acti-
vidades relacionadas con servicios de tipo comercial, hotelero,
oficinas, recreativo, residencias colectivas, aparcamientos y
similares.

DOTACIONAL: Actividades tendentes a satisfacer las distin-
tas necesidades colectivas o personales de todos los miembros
de la sociedad.

2. Usos pormenorizados

A) Se considera Uso Dominante aquel al que se destina
especificamente un area.

B) Se considera Uso Compatible aquél que puede coexistir
con el caracteristico.

C) Se considera Uso Incompatible aquél que no puede
coexistir con el caracteristico.

| Todos ellos se especifican en la ficha correspondiente y/o en
planos.

CAPITULO Il. CLASIFICACION DE USOS Y CONDICIONES
GENERALES DE CADA UNO DE ELLOS.

SECCION 12 USQO RESIDENCIAL

ARTICULO 116. Clasificacidn de usos residenciales. Defini-

nes.
1. RESIDENCIAL. Se divide en:
1.1 RESIDENCIAL UNITARIO: Es el uso que designa aquellas
zonas en las que existe una sola vivienda por parcela.
1.2 RESIDENCIAL MULTIPLE: Es el uso que designa aguellas
zonas en las que existe més de una vivienda por parcela.
ARTICULO 117. Condiciones generales del uso residencial.
Se estara a lo dispuesto en el Titulo VIl de esta Normativa
dedicado a Jas Condiciones Generales de Edificacion.
SECCION 22, USO INDUSTRIAL
ARTICULO 118. Clasificacion de usos industriales. Definicio-

cio

nes.
2 INDUSTRIAL. A los efectos de su pormenorizacién en el
espacio se distinguen los siguientes clases:

2.1 ALMACENES VINCULADOS A EXPLOTACIONES PRO-
DUCTIVAS: Son actividades independientes o vinculadas a una
actividad de produccidn pero que requieren espacio separado
de aquella, cuya actividad es la de depésito o guarda de bienes o
productos. Pueden ser: L

2.1.1 Almacenes de productos primarios

2.1.2 Almacenes de productos industriales
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2.2 TALLERES ARTESANALESY OFICIOS ARTISTICOS: Son
los dedicados a la transformacién de productos por procedi-
mientos no seriados o en pequerias series, generalmente indivi-
dualizables.

2.3 SERVICIOS DE REPARACIONES Y TRATAMIENTO DE
PRODUCTOS DE CONSUMO DOMESTICO: Se incluyen el mismo
los talleres de reparaciones, tintorerias, etc.

2.4 INDUSTRIA: Son las actividades de transformacidn
de productos por procedimientos seriados. Y se dividen en las
siguientes categorias:

2.4.1 Industrias de primera transformacion de productos
agrarios, ganaderos o forestales {(serrerias, bodegas, conserve-
ras, tratamiento de productos animales y agricolas, produccion y
secado de embutidos y salazones, etc).

2.4.1.1 Con potencia instalada inferior a 0,05 Kw/m2 de
superficie construida.

2.4.1.2 Con potencia instalada superior a 0,05 Kw/m2 de
superficie construida.

2.4.2 Industrias de transformacién de materias primas no
vinculadas a actividades agropecuarias o forestales.

2.4.2.1 Con potencia instalada inferior a 0,05 Kw/m2 de
superficie construida. Con superficie de trabajo inferior a 200
m2, se situaran en plantas bajas o edificio exclusivo y con
superficie de trabajo inferior a 500 m2 Unicamente en edificio
exclusivo. Su instalaciéon debe ser aprobada por el drgano com-

etente en materia de Medio Ambiente, de conformidad con
as especificaciones del Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas. El nivel de inmisién sonora en
cualquier vivienda no superaré los 28 dB, de 22 a 8 horas, ni los
30 dB de 8 a 22 horas.

2.4.2.2 Con potencia instalada superior a 0,05 Kw/m2 de
superficie construida y superficie de trabajo inferior al 50 % de
la parcela donde se asiente. Se situaran en edificio exclusivo y
su instalacion debe ser aprobada por el érgano competente en
materia de Medio ambiente, de conformidad con las especifi-
caciones del Reglamento de Actividades Moiestas, Insalubres,
Nocivas y Peligrosas. El nivel de inmisién sonora en cualquier
vivienda no superara los 28 dB, de 22 a 8 horas, ni los 30 dB de
8 a 22 horas.

2.4.3 Industria peligrosa: es la que, independientemente
de su superficie, origen de los productos de transformacién o
potencia instalada, el Reglamento M.L.N.F. exige que deberan
instalarse a una distancia mfnima de los nacleos habitados de
2,000 m.

2.4.4 Primeras operaciones de transformacion de minerales.

2.5 ACTIVIDADES EXTRACTIVAS. Son las actividades enca-
minadas a la extraccion de recursos minerales en explotaciones
a cielo abierto o en subsuelo y las actividades auxiliares vincula-
das directamente a las anteriores.

2.5.1 Extraccion de arenas y aridos. Son explotaciones a
cielo abierto para la obtencién de arena o de piedra para la cons-
truccidn o las obras publicas.

Para su autorizacidn se exigiran los siguientes documentos:

- Documento donde se detalle la extensién y limites del

terreno objeto de la autorizacion acompafnandose de un plano de -

situacién con reflejo de la edificacidn e infraestructura existente.
Se precisara la clase de recurso o recursos a obtener, uso de los
productos y drea de comercializacién e instalaciones.

- Proyecto de explotacion e instalaciones y Memoria des-
criptiva de la actividad redactados por técnico competente, en
los que se detallardn las caracteristicas de {a actividad, descrip-
cién del medio sobre el que se emplace, su posible repercusion
ambiental y las medidas correctoras que se propongan utilizar,
con expresion de su grado de eficacia y garantfa de seguridad.

- Estudio de impacto ambiental.

- Plan de restauracién del espacio natural afectado por las
explotaciones.

Las extracciones de aridos que se desarrollen en cauces 0
zonas de prevencion contra avenidas, deberan establecer medi-
das especificas en prevision de posibles riesgos a personas,
edificios y terrenos situados en cotas inferiores.

Quedan prohibidas las acumulaciones de materiales en pen-
dientes, barrancos o cauces que supongan un obstaculo al libre
paso de aguas y riesgos de arrastres de materiales y sustancias.

' 2.5.2 Actividades mineras: Son excavaciones para la extrac-
cidn de mineria, bien sean en galeria o a cielo abierto. Podran
ser de caracter industrial o familiar. Se incluyen dos tipos de
laboreo:

- Explotaciones subterréneas.

- Explotaciones a cielo abierto.

La autorizacidon de esta actividad se someterd a lo dis-
puesto en la legislacion vigente en cada caso sobre normas de
proteccién del medio ambiente de aplicacién a las actividades
extractivas en la Comunidad Auténoma de Valencia, que se tra-
mitara con caracter previo a la concesién de licencia urbanistica,
exigiéndose los mismos documentos establecidos para la autori-
zacion de canteras por las presentes Normas.

Actividades excluidas y establecimientos de beneficio. La
extraccién ocasional y de escasa importancia de recursos mine-
rales cualquiera que sea su clasificacién, siempre que se lleve
a cabo por el propietario del terreno para su uso exclusivo y no
exija la aplicacion de técnica minera alguna. Precisara licencia
municipal cuando incida en algunos de los supuestos determina-
dos en el Articulo 178 de la Ley de! Suelo de 1.976 y Articulo 1 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Para instalar un establecimiento destinado a la preparacion,
concentracién o beneficio de los recursos comprendidos en el
ambito de la Ley de Minas, deberd obtenerse previamente la
autorizacién segln sefialan los requisitos y condicionantes exi-
gidos en la citada Ley, precisandose la licencia municipal en los
mismos supuestos expresados en el apartado anterior.

ARTICULO 119. Condiciones generales del uso industrial.

1. Las méaquinas e instalaciones mecanicas, asi como los
establecimientos industriales en general, estaran sujetos a las
condiciones senaladas en la legislacién de industrias y activida-
des, y estaran sujetos, en cualquier caso, a inspecciones perid-
dicas que pueda efectuar el Ayuntamiento u otro Organismo
competente, para comprobar y verificar el correcto funciona-
miento de las mismas.

2. En los edificios destinados a vivienda colectiva, solo se
autorizardn actividades industriales comprendidas en los grupos
2.4.1.1y 2.4.2.1, siempre que los motores necesarios tengan una
potencia inferior a 20 CV. Dichos motores se instalaran a una dis-
tancia no menor de 1 m. de toda pared.de fachada o medianera.

3. Las demés actividades industriales se ubicaran en edifi-
cios exclusivos y aislados, con arreglo a las demas condiciones
previstas en la legislacién vigente.

4. En todo caso, la proteccién del medio ambiente se efec-
tuara mediante la sujecidn de las actividades gue lo requieran
a la Ley 3/1989, de 2 de mayo, de la Generalitat Valenciana, por
la que se regulan las actividades calificadas, al Decreto 54/1990,
de 26 de marzo, de desarrollo de la anterior, asi como a la Ley
38/1972, de Proteccion del Medio Ambiente Atmosférico y demas
disposiciones que regulan, con carédcter general y sectorial, la
proteccion del medio ambiente.

5. El presente Plan, asi como las regulaciones que se
promulguen en lo sucesivo sobre usos industriales, sobre
proteccién de! medio ambiente y contra la emisidon de agentes
contaminantes, se consideraran de obligado cumplimiento sin
necesidad de acto previo o requerimiento de sujecion individual,
tanto para las instalaciones de nueva creacion o de reforma,
como para las ya instaladas cuyos ruidos, vibraciones, emisio-
nes de humos, etc., sobrepasen los limites que en él o en las
ordenanzas municipales se fijen.

SECCION 32, USOTERCIARIO

ARTICULO 120. Clasificacidn de usos terciarios. Definiciones.

3TERCIARIQ. Son las actividades que tengan por finalidad la
prestacién de servicios al publico. A los efectos de su pormenori-
zacion en el espacio se distinguen las siguientes clases:

3.1 OFICINAS: Destinadas a prestar servicios administrati-
vos, técnicos, financieros, informativos. Se excluyen las oficinas
de la Administracién Publica y las vinculadas a actividades pro-
ductivas.

3.1.1 Oficinas y despachos profesionales.

3.1.2 Oficinas bancarias.

Condiciones generales del uso de equipamiento Adminis-
trativo:

Queda prohibido el uso de oficinas en sétanos salvo que
éstos lo sean sélo parcialmente (luces a patio interior). La super-
ficie til no serd inferior a 6 m2 por persona trabajando, con 20
m2 minimos de superficie total. Para la determinacién de los ser
vicios sanitarios, ventilacidn e iluminacidn de los locales, seran
de aplicacién los minimos establecidos para el uso comercial.

En las oficinas y despachos profesionales anejos a vivienda
se cumplirdn, las condiciones del uso de vivienda que sean de
apiicacion.

3.2 COMERCIO MAYORISTA. Son las actividades indepen-
dientes o vinculadas a una actividad de produccidn pero que
requieren espacio separado de aquella, consistentes en almace-
naje y distribucidn del comercio mayorista.

3.3 COMERCIO: Actividades destinadas a suministrar mercan-
cias al publico mediante venta al por menor, y venta de comidas y
bebidas para consumo en el local. A los efectos de su pormenoriza-
cion en el espacio se distinguen los siguientes clases, conformado-
ras del segundo nivel en la clasificacién de usos.

3.3.1 Comercio alimentario en parcela o edificio compartido

3.3.2 Comercio no alimentario en parcela o edificio compartido

3.3.3 Comercio en edificio exclusivo.

3.3.4 Hosteleria {venta de comidas y bebidas para su con-
sumo en el local).

Condiciones generales del uso comercial.

1. La zona destinada al ptblico tendra una superficie minima
de 8 m2,

2. Los locales comerciales dispondran, como minimo, de
un aseo que pueda ser utilizado por el publico, compuesto de
inodoro y un lavabo. A partir de 100 m2, se duplicaran dichos
servicios, independizéndose para sefioras y caballeros {un aseo
de sefioras y un aseo de caballeros}.

3. A partir de 400 m2, por cada 400 m2 o fraccion que
exceda, se aumentaran los servicios anteriores en un lavabo y
un inodoro para los de sefioras y un lavabo y un urinario para los
de caballeros.

4. En las galerias comerciales, mercados, etc. se podrén
agrupar dichos servicios sanitarios, determinando su cuantia en
funcidn a la superficie util a que sirven.

5. La dotacion de estos servicios publicos sera indepen-
diente de los que puedan ser exigibles por la normativa laboral
para los empleados del establecimiento o centro de trabajo.

6. La luz vy la ventilacion de los locales serd, generalmente,
natural, con huecos de ventilacién de superficie total no inferior
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a 1/8 de la superficie en planta, tolerandose la iluminacién y
ventilacién artificial previa presentacién del correspondiente
proyecto justificativo de la solucion adoptada.

7. La evacuacion de aire caliente o enrarecido, producto
del acondicionamiento de los locales, se realizard de forma que
cuando ¢l volumen evacuado sea inferior a 0,2 m3/seg., el punto
de salida de aire diste, como minimo, 2 metros de cualquier
hueco de ventana situada en plano vertical.

8. Si el volumen esta comprendido entre 0,2 y 1 m3/seg.,
distara, como minimo, 3 metros de cualquier ventana situada en
plano vertical y 2 metros en plano horizontal situada en el mismo
paramento. La distancia en distinto paramento sera de 3,5 m. Si,
ademas, se sitlan en fachadas, la altura minima sobre la parcela o
pavimento del patio sera de 3 metros y estard provista de rejilla.

9. Para volimenes de aire superiores a 1 m3/seg., la evacua-
cién tendra que ser a través de chimenea instalada en las condi-
ciones apuntadas en el Art. XX de estas Normas.Todo sistema de
acondicionamiento de aire que produzca condensacién tendra,
necesariamente, una recogida y conduccién de agua eficaz que
impida el goteo al exterior. La evacuacién de gases en el punto
de salida al exterior tendré una concentracién de CO inferior a
30 p.p.m.

Condiciones generales del uso de Hosteleria:

Cumpliran las condiciones establecidas para el uso comer-
cial y sus instalaciones aplicables del uso de industria. Las Salas
de Fiesta, restaurantes, cafeterias, bares, tabernas, mesones, etc.
en planta baja, primera o semisdtano, en edificio de otros usos,
tendréan acceso independiente de cualquier otro edificio.

Dispondran, en todo caso, de aseos independientes para
sefioras y caballeros, no comunicados directamente con el resto
de los locales, sino a través del vestibulo o zona de aisiamiento.

3.4 HOSPEDAJE: Comprende las actividades comerciales
destinadas a procurar alojamiento transitorio a personas, con o
sin otros servicios complementarios. A los efectos de su porme-
norizacién en el espacio se distinguen las siguientes clases:

3.4.1 Hoteles y aparthoteles.

3.4.2 Albergues

3.4.3 Campamentos de turismo o camping

3.4.4 Alojamiento de temporeros

3.4.5 Residencias colectivas: Alojamiento estable de perso-
nas que no configuran nucleo familiar {conventos, residencias
estudiantiles, residencias de la tercera edad, etc). Si a la activi-
dad de residencia suman actividad asistencial, tendrén la consi-
deracién del Equipamiento comunitario correspondiente.

3.5 RECREATIVO: Actividades recreativas con lucro. Incluye
salas de juego, salas de conferencias, de cine, ...

Condiciones generales del uso Recreativo:

Cumplirdn las condiciones establecidas para el uso comer-
cial y sus instalaciones aplicables del uso de industria. Las salas
de reuniones y conferencias en planta baja, primera planta o
semisé6tano ubicadas en edificio de otros usos tendran acceso
independiente de cualquier otro edificio.

Dispondran, en todo caso, de aseos independientes para
senoras y caballeros, no comunicados directamente con el resto
de los locales, sino a través del vestibulo o zona de aislamiento.

Las salas cine y teatro cumplirdn la reglamentacién que les
sea de aplicacién, muy especialmente el Reglamento General de
Policia de Espectaculos.

3.6 COMUNICACION SOCIAL: Terrenos destinados a acoger
instalaciones técnicas vinculadas a los servicios de comunica-
cién por ondas, cables u otros sistemas.

SECCION 42 USO DOTACIONAL

ARTICULO 121. Clasificacion de usos dotacionales. Defini-
ciones.

4 DOTACIONAL

4.1 RED VIARIA. El sistema viario comprende los espacios
que se destinan, por este Plan General, a ser utilizados para el
transito de vehiculos y personas. Se consideran elementos inte-
grantes de las vias de circulacion, las calzadas para vehiculos,
los arcenes, los lugares de estacionamiento que forman parte de
las calzadas, |as aceras y calles peatonales, las isletas y las reser-
vas para ampliacién de viales existentes. SE divide en:

4.1.1 Viario de transito {RV). Su uso especifico lo constituye
la circulacién de personas y vehiculos.

Condiciones de calidad de la nueva red viaria.

La definicién de la red viaria, tendra en consideracion las
magnitudes del tréfico previsto y un modelo viable de circula-
cién, asi como las relaciones con el sistema de transporte. Los
proyectos de urbanizacion adoptarédn las medidas exigibles para
facilitar la accesibilidad y transito de personas discapacitadas,
en cumplimiento de la Ley 1/1998, de 5 de mayo, de la Generali-
tatValenciana (DOGV 7/5/98).

También estos proyectos, en los viales de nueva urbaniza-
¢idn, reservaran suelo para la ubicacion de contenedores de, al
menos, tres tipos de residuos {orgénicos, pape! y vidrio).

Los Planes Parciales o Especiales no podran disminuir, en
ningun caso, las superficies de la red viaria estructural estable-
cida en el Plan General. Su funcién sera la de precisar las deter-
minaciones incluidas en los planos de ordenacidn y resolver el
enlace de la red primaria con la secundaria. En suelo urbano y
urbanizable pormenorizado estas precisiones podran hacerse
también mediante Estudios de Detalle ¢ Planes de Reforma Inte-
rior. Las modificaciones de la red viaria primaria que no cumplan
las condiciones establecidas en el parrafo anterior deberan de
tramitarse y justificarse como modificaciones del Plan General.

Condiciones relativas al viario.

1. La red viaria de cada nuevo sector debe quedar jerar-
quizada en calles de diversas categorias {segln ancho de via).
Las vias de la Red Primaria tendran el ancho fijado por el Plan
General y las no previstas por éste de nueva creacidn tendran
un ancho minimo de 14 metros; las vias de la Red Secundaria
respetaran el ancho minimo de 10 metros. En casos excepciona-
les y objetivamente justificados podra disminuirse el minimo a
6,50 metros, siempre que la disminucidn no afecte a més del 10%
del total de la superficie de viario prevista para el drea o sectory
que se cuente con el informe favorable de los servicios técnicos
municipales.

2. En vias publicas de nueva creacién que sean susceptibles
de transito rodado:

A) Las calzadas han de tener previstas y satisfechas las
necesidades de aparcamiento, ya sea mediante un carril- como
minimo- adicional respecto a los exigibles para circular, o bien,
mediante previsién equivalente de aparcamientos publicos fun-
cionalmente conectados a la via {en dérsenas anexas, subsuelo
publico u otras soluciones analogas).

B} Las aceras han de servir tanto como elemento de sepa-
racion entre las parcelas y las calzadas como de via de trénsito
peatonal en condiciones adecuadas. Su anchura y forma permi-
tira, en calles de nueva creacidn, la circulacién paralela o cruzada
de dos 0 més peatones, uno de ellos en silla de ruedas, asi como
la plantacion de arbolado o la instalacién de elementos de mobi-
liario urbano. El ancho no sera nunca inferior a 1,50 metros de
paso libre.

4.1.2 Aparcamiento (AV). Son los lugares dedicados estacio-
namiento de vehiculos.

Condiciones relativas a los aparcamientos.

1. Las reservas obligatorias de aparcamiento en parcela pri-
vada seran estabiecidas por el planeamiento de desarrollo, en su
normativa urbanistica, segun las necesidades de cada zona y, en
suelo urbanizable, nunca pueden ser inferiores a los siguientes
mddulos irrenunciables:

- Por cada vivienda, apartamento, chalet o estudio: 1 plaza
por unidad residencial.

- Si hay usos terciarios previstos en parte del edificio o par-
cela {como en plantas bajas): 1 plaza adicional por cada 100 m2
construidos de este uso.

- En parcelas de uso terciario de caracter comercial o recrea-
tivo: 1 plaza por cada 25 m2 construidos.

- En parcela de uso hotelero {0 apartamento turistico sujeto
a la regulacién sectorial de éstos): una plaza por cada 200 m2
construidos, debiéndose hacer previsién de aparcamiento para
autobuses cuando sea posible y necesario.

- En parcelas de uso hostelero: 1 plaza por cada 50m2 cons-
truidos.

- En parcelas de uso terciario distinto del anteriormente
regulado: 1 plaza por cada 100 m2.

- En usos industriales: 1 plaza por cada 150 m2 construidos.

- En parcelas de equipamiento publico: las que contemple
su regulacion especifica.

2. El nimero de plazas de aparcamiento ptiblico debera ser
proporcionado tanto a la densidad como a las caracteristicas de
Ia red viaria. Las necesidades de aparcamiento publico pueden
quedar atendidas en los margenes de las calzadas, dentro del
viario (V} siempre que las mismas cuenten con anchura sufi-
ciente para que ello no entorpezca el trafico rodado o las 4reas
peatonales.

3. Las plazas de aparcamiento publico tendran una dimen-
sion minima de 22 por 4’5 metros, y un 2% de ellas estardn
reservadas a conductores discapacitados {dimensiones minimas
3 por 4’5 metros).

4.2 EQUIPAMIENTOS. Comprende las siguientes clases:

4.2.1 Educativo - cultural (ED): Formacion intelectual de
las personas mediante la ensenanza dentro de cualquier nivel
reglado, las guarderias, las ensefianzas no regladas y la inves-
tigacion. Conservacién y transmisién del conocimiento. Com-
prende la informacién cultural {museos, bibliotecas, archivos), la
exhibicidn de la Naturaleza, etc.

Condiciones generales del uso de equipamiento de Educa-
¢ion y Cultura

En edificios de otros usos, se ubicaran siempre con acceso
independiente, en planta baja 0 en piantas elevadas cuando
estén unidas directamente a la planta baja.

Cumplirdn las condiciones que fijen las disposiciones vigen-
tes, admitiéndose instalaciones auxiliares de tipo industrial,
residencial, de reuniones, espectaculos o deportivas, afectas al
centro, asi como garajes o estacionamiento de vehiculos.

4.2,.2 Deportivo - recreativo (RD): Recintos cerrados cubier-
tos o descubiertos, comunitarios, para la practica del deporte e
instalaciones fijas y edificios para concentraciones publicas y
concentracién de espectaculos.

Condiciones generales del usc de equipamiento Deportivo.

Ademas de las normas urbanisticas contempladas en las
presentes Ordenanzas, deberdn cumplir con la normativa espe-
cifica deportiva que les sea de aplicacion para la homologacién
de las instalaciones.

Condiciones generales del uso de equipamiento Recreativo
y de Espectaculos

Las establecidas en la legislacidn vigente, en especial, el
Reglamento General de Policia de Espectaculos Publicos y Acti-
vidades Recreativas.
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4.2.3 Asistencial {TD}: Edificios destinados a servicios sani-
tarios en régimen ambulatorio u hospitalario, a asistencia y bien-
estar social.

Condiciones generales del usc de equipamiento Sanitario y
Asistencial

Cumpliran las disposiciones vigentes para la materia e
incluirdn las instalaciones industriales, oficinas, recreo, apar-
camientos, etc. afectos al uso principal. Si se ubican en edificio
para otros usos, se situaran en plantas bajas o elevadas si estan
directamente unidas ai local correspondiente de planta baja, con
acceso independiente.

4.2.4 Infraestructura-servicio urbano (ID}): Instalaciones de
proteccion civil, seguridad ciudadana, mantenimiento del medio
ambiente, cementerios, mataderos, mercados de abastos, infra-
estructura del transporte, servicios vinculados a las infraestruc-
turas y comunicacion social y otras analogas.

Condiciones de uso y funcionales.

Solo se admitirdn los usos directamente vinculados con la
instalacion o servicio de que se trate, con las condiciones de fun-
cionamiento especificamente reguladas en la legislacion técnica
sobre la materia.

Los espacios libres de edificaciones o instalaciones que
constituyan el entorno de estos servicios recibiran un trata-
miento de acuerdo con las caracteristicas naturales del paisaje
del municipio.

Las zonas de proteccién y afeccién de las carreteras en
suelo urbanizable deberén ajardinarse con cargo al sector o uni-
dad de ejecucién en que se encuentren,

Sera de aplicacién, en cada caso, la normativa sectoriat
correspondiente.

4.2.5 Administrativo-lnstitucional: Actividades de adminis-
tracién de los organismos publices, vinculados a los diferentes
servicios {dependencias administrativas, judiciales y otras
analogas) y sedes institucionales, militares, celebracion de los
diferentes cultos y otras andlogas.

Condicianes generales del uso de equipamiento Adminis-
trativo:

Queda prohibido el uso de oficinas en sétanos salvo que
éstos lo sean sélo parcialmente (luces a patio interior). La super-
ficie Gtil no seré inferior a 6 m2 por persona trabajando, con 20
m2 minimos de superficie total. Para la determinacidn de los ser-
vicios sanitarios, ventilacion e iluminacion de los locales, seran
de aplicacion los minimos establecidos para el uso comercial.

4.3 ESPACIOS LIBRES: Aquellos espacios destinados a
plantaciones de arbolado y jardineria con objeto de garantizar
la salubridad, reposo y esparcimiento de ia poblacién, mejorar
las condiciones ambientales de los espacios urbanos, proteger
y aislar las vias de transito rodado; al desarrollo de juegos infan-
tiles y, en general a mejorar el paisaje urbano. A efectos de su
pormenorizacién, se distinguen las siguientes clases:

4.3.1 Areas de juego {AL): Son aquellas, colindantes a un
equipamiento, en que guepa inscribir un circulo de 12 m de dié-
metro, debiendo tener siempre 200 m2 de superficie minima.

4.3.2 Jardin (JL): Son aquellas cuya superficie minima sea de
1000 m2 en que sea inscribible un circulo de 25 m de diametro,
en posicion tangente a todo y cualquier punto de su perimetro.

Condiciones generales de los espacios libres:

Conformaran los Espacios libres Unica y exclusivamente las
dreas libres de dominio y uso publico sefalados expresamente
en los Planos del Plan General. Ningun otro recinto tendré la
consideracion de espacio libre publico.

Instalaciones y construcciones permitidas en los Espacios
Libres

1. En los Espacios Libres, se admitirén:

a) Instalaciones y construcciones vinculadas al uso de equi-
pamiento deportivo, cultural o recreativo.

b} Kioscos comerciales para la expedicién de bebidas, flo-
res, revistas, etc. siempre que las construcciones no superen una
superficie total de 10 m2 y una altura maxima de cornisa de 3 m.
y sus zonas de servicio {mesas y sillas).

¢} Aparcamientos en superficie y viales en superficie

2. La ocupacion maxima de cada una de estas instalaciones
se cifra en el b % de la superficie total calificada.

3. En cualquier caso, la superficie total de los distintos
elementos que conformen la Red Primaria, excluidas las cons-

~ trucciones e instalaciones sefialadas en los apartados a) y ¢) del

pérrafo anterior, deberd cumplir el estandar minimo exigido en
¢l Reglamento de Planeamiento.

Instalaciones y construcciones permitidas en los espacios
ajardinados adscritos a [a Red Secundaria de Espacios Libres.

1. En los espacios ajardinados adscritos la Red Secundaria
de Espacios Libres se permitiran las construcciones e instala-
ciones senaladas en el parrafo 1 apartados a}, b} y c} del punto
anterior.

2. La ocupacion maxima de estas instalaciones seré la sena-
lada en el parrafo 2 del punto anterior.

3. En cualquier caso, una vez excluidas las superficies de las
construcciones sefaladas en el parrafo 1, apartados a} y b} del
punto anterior, la superficie total restante de los elementos que
conforman la Red Secundaria cumplira los estandares minimos
exigidos en el Reglamento de Planeamiento.

Condiciones de calidad exigibles de las zonas verdes de ins-
trumentos de desarrolio del PGOU.

Las Zonas verdes y espacios libres publicos, para su cé6m-
puto, deberén:

A) Poseer condiciones apropiadas para la implantacion de
especies vegetales.

B} Tener garantizado su posible soleamiento en relacién con
la edificacidn circundante.

C) Tener conformacién apta para servir al esparcimiento
ciudadano, ademas de ser Utiles para desahogo de la edificacion
circundante.

D) Su posicidn serd la que preste mejor servicio a los resi-
dentes y usuarios, estando prohibidas las localizaciones de dificil
acceso peatonal o cuya falta de centralidad no se compense con
otras ventajas para aquéllos.

E} Nunca se destinaran a zona verde porciones residuales
de la parcelacién ni se consideraran como tales superficies de
funcionalidad viaria sin utilidad intrinseca como area de estancia
y paseo piblico.

F) Solo se destinardn, sobre rasante, a usos generales y
normales que no excluyan, ni limiten la utilizacién publica y con-
forme a su destino.

G} Su emplazamiento evitara zonas de topografia natural
cuyas pendientes encarezcan en exceso la urbanizacién o impli-
quen desmontes de impacto paisajistico inadecuado, salvo que
se trate de preservar lugares de singular valor ambiental {los
terrenos que vayan a permanecer, una vez urbanizados con
pendientes superiores al 20 %, computaran al 60 % a efectos de
cumplimiento de estdndares).

H) El disefio de los jardines y zonas verdes, teniendo en
cuenta en su composicion el criterio de economia de manteni-
miento compatible con la calidad, se basara en los siguientes
elementos bésicos:

a) Zonas de recreo infantil, equipadas con mobiliario lidico
y areas de arena.

b) Zonas de juegos libres, formadas por campos de juegos y
deportes informales.

c} Zonas de estancia, acondicionadas para el reposo y el
recreo pasivo.

d) Zonas de plantacion, integradas por espacios vegetales y
ornamentales.

e) Zonas de ornato, constituidas por elementos como pérgo-
las, estanguyes, fuentes, esculturas, escalinatas, templetes, etc.

SECCION 52 OTROS USOS.

ARTICULO 122, Clasificacion de otros usos. Definiciones.

5 OTROS USOS

5.1 ESPACIOS LIBRES PRIVADQOS: Comprenden los jardines
y espacios libres, asf calificados o no pero libres de edificacién,
vinculados a las edificaciones de uso privado, destinadas a cual-
quiera de los usos globales establecidos.

Condiciones de uso de los espacios libres privados:

En los espacios libres privados, bajo rasante se permiten
aparcamientos, instalaciones técnicas e instalaciones deporti-
vas. En este Ultimo caso, la superficie ocupada no serd superior
al 20 % de la parte de la parcela calificada como zona libre pri-
vada. Sobre rasante sélo se permiten los usos de instalaciones
deportivas abiertas {excepto frontones), jardineria y arbolado. Se
tolera la construccion de edificaciones auxiliares para vestuarios,
guarda de herramientas, garaje, etc., con una altura méaxima de
3 m. y una superficie inferior al 5 % de la zona calificada como
libre privada de cada parcela. Se prohiben en estas edificaciones
tratamientos que no sean propios de fachada. 3
TICOSSIZ PRODUCCION DE RECURSOS PRIMARIOS NO ENERGE-

Actividades de produccién de materias primas, excluidos
los recursos energéticos 0 mineros. No se incluyen ni las opera-
ciones de almacenamiento (epigrafe 4) ni las de transformacion
{epigrafe 5). A los efectos de su pormenorizacién en el espacio,
se distinguen: |

5.2.1 AGRICOLAS: Actividades encaminadas al cultivo y
explotacion de la tierra para la obtencion de productos. Podran
realizarse las siguientes construcciones e instalaciones con
esta finalidad en las condiciones establecidas en los apartados
carrespondientes de esta Normativa respecto al volumen edifi-
cable y condiciones de edificacion.

5.2.1.1 No constructivos: aguellos qgue no precisan edifica-
ciones o instalaciones

5.2.1.2 Constructivos: aquellos que precisan edificaciones o
instalaciones {invernaderos, naves para cultivo de hongos, etc.)

5.2.1.3 Construcciones e instalaciones accesorias de la acti-
vidad agrlcola {viviendas, naves, etc)

5.2.1.4 Vallado de explotaciones agricolas

5.2.2 GANADERQS: Cria o recria de animales para obten-
cién de productos. Incluye granjas cinegéticas y piscifactorias.
Incluye la actividad constructiva y no constructiva.

5.2.2.1 Actividades de autoconsumo

5.2.2.2 Establos y explotaciones ganaderas vinculadas al
uso del suelo

5.2.2.3 Establos y explotaciones ganaderas no vinculadas al
uso del suelo
2.2.4 Construcciones vinculadas al pastoreo
2.2.5 Abrevaderos de ganado
2.2.6 Vallados pecuarios
2.2.7 Cria de especies piscicolas

Condiciones de autorizacién del uso ganadero.

1. El uso ganadero se autorizaré sélo en las dreas en que tal
uso sea permitido por el presente Plan General.

2. Su autorizacion requerira la previa solicitud de licencia
de actividad, que deberd acompanarse de la documentacién exi-
gida por su normativa correspondiente.

5.
5.
5.
5.
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3. La licencia de obras sdlo podra expedirse cuando fa licen-
cia de actividad haya sido concedida, y el peticionario acredite
estar en posesion de las autorizaciones previas que hayan de ser
otorgadas por otros Organismos.

4. Las condiciones de la edificacién se regulan en elTitulo VIIL.

5.2.3 FORESTALES: Actividades encaminadas a la conserva-
cion, proteccion y explotacidn de los montes y bosques.

5.3 ELEMENTOS ORNAMENTALES

5.4 CERRAMIENTOSY VALLADQS

5.5 PUBLICIDAD ESTATICA

5.6 ELEMENTOS DE SENALIZACION, MOJONES, HITOS, ETC.

ARTICULO 123. Agrupamiento de los usos.

1. Al margen de la clasificacién, los usos pueden ser agrupa-
dos en conjuntos complementarios definidos por caracteristicas
comunes, fisicas o juridicas, que los tdentifican.

2. Los diversos tipos de agrupamiento son:

a) Segun la necesidad de que los mismos precisen o no de
construcciones o instalaciones para su desarrolio:

i. Usos constructivos

ii. Usos no constructivos

b} Segun la titularidad del suelo
i. Uso de propiedad publica

ii. Uso de propiedad privada

c) Segun la relevancia de unos y otros cuando se den con
simultaneidad en un solo lote, parcela o edificio

i. Uso principal

ii. Uso secundario

iii. Uso servidor

ARTICULO 124. Localizacion de los usos.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio, en
Suelo Urbano y Urbanizable, los usos pueden localizarse en las
S|gmentes situaciones:

- Situacidn 1.- Localizacion compartida en parcela o edificio
ublicados en un ambito de uso caracteristico idéntico al princi-
pal.

- Situacion 2.- Localizacidon compartida en parcela o edificio
ubicados en un &mbito de uso caracteristico distinto al principal.

- Situacidn 3.- Localizacién exclusiva en parcela, ubicada en
un ambito de uso caracteristico idéntico al principal.

- Situacion 4.- Localizacion exclusiva en parcela, ubicada en
un dmbito de uso caracteristico distinto al principal.

ARTICULO 125. Usos provisionales.

1. Se consideran usos provisionales los que no estando
prohibidos por este Plan se establecen de manera temporal, no
requieren obras o instalaciones permanentes y no dificultan la
ejecucion del planeamiento,

2. Estos usos pueden autorizarse, de acuerdo con lo esta-
blecido en el articulo 58.5 de la LRAU o legislacion urbanistica
vigente, a precario. Los usos y obras deberan cesar o demolerse,
sin derecho a indemnizacion, cuando el Ayuntamiento acuerde
la revocacion de la autorizacidn. No podrdn iniciarse las obras
o los usos sin que la autorizacién, aceptada por el propietario,
se inscriba con las condiciones indicadas en el Registro de la
Propiedad.

3. La autorizacién debera renovarse cada dos angs, en
defecto de lo cual caducarad. Sélo podran renovarse hasta un
maximo de tres veces las autorizaciones de usos provisionales
en suelos calificados de jardines y zonas verdes mientras no
sean de titularidad publica.

NIZA‘(r:I'I',ULO Vil. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA URBA-
ARTICULO 126. Pavimentacion de calzadas, aparcamientos
y aceras.

1. Las caracteristicas de estas obras se determinaran en cada
caso por el Proyecto, justificando las secciones viarias, trazado y
materiales de forma suficiente, conforme a las intensidades de
trafico y tipo de [os vehiculos previstos.

2. En los disenos de nuevas vias, los espacios necesarios
para aparcamiento deberan considerarse independientemente
de los que se exijan a las construcciones de nueva planta en las
Ordenanzas.

3. Dependiendo de las condiciones geotécnicas del terreno,
tipo de vias, tréfico, etc. se adoptara el firme mas conveniente
senaldndose el aglomerado asféltico u hormigén como mas
normales en las calzadas, aunque podran adoptar otras solucio-
nes. Respecto a los acerados, se adoptara el tipo de pavimento
seguln zonas, uso previsto, viales colindantes... etc.

4. La anchura minima de paso libre en las aceras sera de
1,50 metros. Si en los viales existentes ello no fuera posible por
la anchura de la calle, ésta se pavimentara sin aceras.

5. Los viales de nuevo trazado, definirdn con precisién sus
caracteristicas asf como su entrongue con los viales principales
contemplados en este Plan General, asi como con los existentes.

6. Se cumplira todo lo dispuesto en la Ley 1/1998, de 5 de
mayo, de la Generalitat Valenciana, de Accesibilidad y Supresion
de Barreras Arquitectonicas, Urbanisticas y de la Comunicacidn.

ARTICULO 127 Red de abastecimiento de agua potable.

1. Captacién, Regulacion, Depuracién y Distribucidn.

a) Las instalaciones de las redes generales de captacién
y distribucion de agua potable deberan realizarse conforme a
las normas técnicas legalmente establecidas, en funcién de las
previsiones y demandas de la poblacién. Los proyectos que
desarrolien estas instalaciones deberan cuantificar la prevision
del consumo de agua, justificacién de la concesién de captacién
y garantias de potabilidad.

b) Se prohibe la captacion de aguas para uso doméstico de
procedencia distinta a la de ios servicios generales de abasteci-
miento de aguas, salvo expresa autorizacién del Ayuntamiento y
de los organismos correspondientes.

c) Esta autorizacidn no podra darse mientras no quede per-
fectamente garantizada la independencia absoluta de las aguas
de que se trate con las de la red general, por la adopcidn de dis-
positivos y conducciones independientes.

d) Para el disefo y ejecucidn de las obras de urbanizacién
que tengan como objeto el abastecimiento de agua potable, se
tendrd en cuenta lo previsto en la NTE.IFA (NormasTecnoldgicas
de |a Edificacidn. Instalaciones de Fontaneria: Abastecimiento).

e) En el célculo de la red se proyectaran minimos de 250
litros por habitante y dia, para consumo doméstico y 100 litros
por habitante y dia para otros usos, estableciéndose un factor
de hora punta de 2,4 y estudiandose en forma independiente
los consumos previsibles en las areas industriales o de servicio
regulares.

f} Se cumplira, asi mismo, lo dispuesto en la Norma Basica
NBE.CPI-96 de proteccidn contra incendios en los edificios.

g) En las zonas de parques y jardines, se prevera una red
para riego con un consumo minimo diario de 20 m3/Ha.

h} Se incluiréd la documentacién adecuada que justifique que
se cuenta con los permisos suficientes de concesion de agua.

i} Los depdsitos de regulacién tendran la capacidad sufi-
ciente para almacenar un volumen de agua que, segun la previ-
sién y céleulo, pueda cubrir la demanda de consumo de dos dias
en época de estiaje para una poblacidn de hecho horizonte.

j) Las aguas de uso doméstico deberadn potabilizarse para
que reanan las condiciones legalmente establecidas por los
organismos sanitarios.

k) En el caso de que exista una red de riegos independiente
de la red general de aguas, quedara totalmente prohibido cual-
quier empalme o comunicacion de ambas. En este caso, sera
obligatorio utilizar la red de riegos para todo uso que no requiera
potabilizacion de aguas.

1} El servicio de abastecimiento de agua tendré por objeto,
con carécter prioritario, satisfacer las necesidades de la pobla-
cién urbana. El Ayuntamiento, como titular del servicio de
abastecimiento de agua podra, con caracter discrecional, otorgar
otros usos {industriales, agricola-ganadero, riegos y recreativos)
que no disminuyan la cantidad y calidad del caudal destinado al
abastecimiento de la poblacién.

2. Acometidas e Instalaciones interiores,

a) Las acometidas a las tuberias de la red general se realiza-
rén en los puntos que se establezcan en los Proyectos de Urbani-
zacidn, Proyectos Ordinarios de Obras de Urbanizacién o, en su
defecto, donde se determine por el Ayuntamiento.

b} Las acometidas para las instalaciones interiores de pro-
teccidn contra incendios seradn siempre independientes de las
demas que pueda tener la finca en que se instalan.

¢) De las tuberias alimentadoras de los hidrantes o de las
bocas de riego de la via piblica no se podra efectuar ninguna
toma para usos distintos.

d) Toda acometida, instalacién interior general, contadores
e instalaciones interiores particulares deberan ser realizadas por
instalador autorizado, en las condiciones técnicas legalmente
establecidas.

e) Todos los suministros de agua se hardn por contador
homologado por Industria. Se instalard un contador por abo-
nado, aunque la acometida sea comdn, salvo que los usuarios
se constituyan en Comunidad de Propietarios en cuyo caso se
podra suscribir una sola Péliza de Abono General con un Gnico
contador general para facilitar el servicio de control y lectura,
aun cuando la facturacidn se haga por tantos minimos como
viviendas o unidades de usuarios se sirvan a través de dicho
contador.

f} La salicitud de Péliza de Abono debers venir acompanada
del preceptivo Boletin de instalador autorizado, sellado por
Industria, sin el cual no se autorizara el servicio.

g) De igual modo, para concederse este servicio, serd pre-
ceptiva la obtencién de la licencia de primera ocupacién para los
edificios y de actividades o apertura para los locales e industrias,
segUin se establece en la Normativa Urbanistica del Plan General.

h) Se observara en todo momento el Reglamento del Ser-
vicio Municipal de Abastecimiento de Aguas de Barracas y las
Normas Bésicas para las Instalaciones de Suministro de Agua.

ARTICULO 128. Saneamiento y Alcantarillado.

1. En las zonas definidas como Suelo Urbano por este Plan
General o en desarrollo de los Planes Parciales, queda total-
mente prohibida la construccion de pozos negros, fosas sépticas
¥, en general, todo procedimiento de evacuacién de aguas que
no sea el de conexién a las redes generales del sector.

2. En Suelo No Urbanizable queda totalmente prohibida la
construccion de pozos negros y fosas sépticas. Sera obligatorio
instalar en aquellas actividades aisladas o viviendas unifamilia-
res aisladas, no conectadas a las redes de saneamiento, para los
nuevos usos, sistemas de oxidacion total.

3. Redes de saneamiento.

a) Preferentemente en las nuevas urbanizaciones se utilizara
el sistema separativo: evacuacién de pluviales y residuales por
conductos independientes para aguas fecales y pluviales. Se
tenderd a la sustitucion del sistema unitario. En el desarrollo de
los nuevos suelos urbanizables, las redes de saneamiento serén
obligatoriamente separativas.
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b) A la red de pluviales se dirigiran solamente las aguas que
provengan de lluvia, depdsitos de agua y riegos.

¢) Las conducciones de los colectores se llevardn por las
zonas correspondientes a los viales, preferentemente por debajo
de las aceras, y a las distancias minimas exigidas por la norma-
tiva vigente.

d} Para el disefio se tendra en cuenta la NTE-ISA/73 “Instala-
ciones de salubridad: Alcantarillado”

e) Todas las vias de trénsito rodado se deberan dotar en el
mc>|mento de su construccién de colectores y recogida de plu-
viales.

f) Las velocidades de la red deberdn quedar comprendi-
das entre los limites necesarios para evitar la sedimentacién
del efluente o la erosidon del material de las conducciones. Las
velocidades maximas permitidas serédn de 3 m/seg en caso de
tuberias de cemento centrifugado o vibrado, pudiendo aumen-
tarse en caso de otro material mas duro. La velocidad minima no
descendera de 0,5 m/seg.
dal g) Las pendientes se determinaran de acuerdo con los cau-

dles.

h) Se estableceran pozos de registro entre 30 m. y 50 m.

i) En las cabeceras de las redes se instalaran camaras de
descarga para limpieza.

4. Acometidas de vertido

a)Todas las parcelas en Suelo Urbano deberén tener acome-
tida a la red general de saneamiento.

b) Las acometidas a la red general se efectuaran en los
puntos que se establezcan en los Proyectos de Urbanizacion,
Proyectos Ordinarios de Obras de Urbanizacidn o, en su defecto,
donde determine el Ayuntamiento. Los materiales, disposicién
constructiva, secciones, capacidades y demds caracteristicas de
la instalacién debera preverse oportunamente en los referidos
proyectos que, basicamente, deberan cumplir los siguientes
requisitos:

i. Los tubos serédn impermeables e inatacables por los acidos.
En calles, se construirdn pozos de registro en los quiebros de las
alineaciones y, como minimo, se dejaran previstos de 50 m.

ii. Las secciones seran, como minimo, de 25 cm. de didme-
tro interior.

iil. Las acometidas particulares no tendran incidencia en
angulo agudo con el eje del alcantarillado principal, aguas abajo,
y se conectaran al mismo mediante pozo de registro, a una altura
siempre por encima de la generatriz superior del alcantarillado.

iv. Se mantendrén las necesarias distancias de seguridad
con todo depdsito o red de agua potable u otras, siempre que
sea posible, superiores a 2 m. en paralelo y siempre a cota infe-
rior a aquellas.

v. Se tomaran las medidas necesarias para conseguir
cota suficiente de desagle por gravedad y cuando esto no sea
posible, se adoptaran sistemas mecanicos de bombeo desde el
interior de la propiedad hacia el colector de la via publica, bajo
responsabilidad y mantenimiento de la propiedad privada.

vi. En los espacios con superficies aterradas o ajardinadas
se protegeran las entradas a las alcantarillas contra los arras-
tres de hojas y ramas, mediante sumideros especiales dotados
de arquetas-arenero, en las que el agua pase a la alcantarilla
mediante vertedero y tras decantacion.

vii. En todas aquellas conducciones de garajes u otros
establecimientos que pudieran producir evacuacién de grasas,
serd preceptiva la instalacion de camaras de grasas que eviten
su introduccion a la red general de saneamiento.

viii. En el desagiie general de todo edificio, debera cons-
truirse una arqueta sifénica registrable, situada en el interior del
mismo y en zona de acceso comun.

5. Vertidos prohibidos a la Red de Saneamiento.

a) Como norma general, esta prohtbido verter directamente
a la Red de Saneamiento Municipal sustancias que, por su natu-
raleza, puedan causar efectos perniciosos en los materiales de
la red y sus instalaciones, perjudicar el normal funcionamiento
de la misma o de sus instalaciones de depuracién o manteni-
miento.

b} Salvo las condiciones mas restrictivas que para activida-
des calificadas como molestas, insalubres, nocivas o peligro-
sas, establezcan las correspondientes licencias de actividad, o
aquellas, también mas restrictivas que se establezcan para el
buen funcionamiento de la depuradora que se instale, queda
prohibido descargar directa o indirectamente en las redes de
alcantarillado vertidos con caracteristicas o concentracion total
de contaminantes superiores a las indicadas a continuacion, que
corresponden a lo establecido en el Modelo de Ordenanzas ela-
borado a tal efecto por la Entitat de Sanejament y la Federacion
Valenciana de Municipios y Provincias:

LIMITES DEVERTIDO A EDAR

PARAMETROS CONCENTRACIONMEDIA ~ CONCENTRACION
DIARIA MAXIMA I

pH {U. De pH) 55900 559,00

Sélidos en suspensidn (mgh} 500,00 1,000,00

Materiales sedimentables (mlf} 15 20

Sdlidos gruesos Ausentes Ausentes

DBO5 {img/} 500 1,000,00

DA0({mgf} 1000 1500

Temperatura (C) i 50

Conductividad elécticaa 25°C (uSfem]  3,000,00 5,000,00

Color Inapreciable a dilucion 140 Inapreciable a dilucidn 1/40
Alumunio (mgh) 10,00 20,00
Arsénico 100 100
Bario (mg/) 20,00 2
Boro (mg/) 300 300
Cadmio (mg/) 0,50 050
Cromo lll {mg/l} 200 200
CromoVl{mg/} 050 0,50
Hierra (ma/l} 500 10,00
Manganeso {mg/) 5,00 10,00
Niguel {mgl} 500 10,00
Mercurio (mgf) 010 0.10
Plomo {mgfl) 1,00 1.00
Selenio {mg/) 0,50 1,00
Estario {mg/) 500 10,00
Cobre {mgfl) 1,00 300
Zinc{mgfl) 500 10,00
Cianuras {mg/l) 050 050
Cloruros {mg/) 800,00 800,00
Sutfures {mg/) 2,00 5,00
Suliitos {mgfl} 200 2,00
Sulfatos (mg/) 1000,00 1000,00
Fluorurosimgfl} 1200 15,00
Fésfarototal {mg/l 1500 50,00
Nitrdgeno amoniacal (mg/) 2000 85,00
Nitrdgeno nitrico {mg/l) 20,00 65,00
Aceitesy grasas (mg/l) 100,00 150,00
Fenolestotales img/) 200 200
Aldehidos (mpf} 200 2,00
detergentes (mg/} 6,00 6,00
Pesticidas (mgf) 010 050
Toxicidad {U.T} 15,00 30,00

c} Las aguas que pueden propagar enfermedades infec-
ciosas no pueden verterse sin una desinfeccion o incluso este-
rilizacién. Este aspecto tiene especial relevancia en casos de
mataderos y fabricas de tratamientos de pieles.

d) Respecto al sistema de depuracién, se observaran las
disposiciones sectoriales de la Generalitat Valenciana y las dis-
posiciones de la NTE-ISD/74 “Instalaciones de salubridad: Depu-
racién y vertido?

e} Deberd preverse el punto de vertido de la red proyectada
a colector publico o cauce natural previa depuracién. Se exigira
un informe previo de la Comisaria de Aguas sobre la clasifica-
cién del rio en la zona donde se va a efectuar el vertido.

f) Queda prohibido verter directa o indirectamente a la red
de alcantarillado, aguas residuales o cualquier otro tipo de resi-
duos sdlidos, liquidos o gaseosos que, en razén de su naturaleza,
propiedades y cantidad, causen o puedan causar pos sl solos o
por interaccion con otros desechos, algunos de los siguientes
tipos de danos, peligros o inconvenientes en las instalaciones de
saneamiento:

- Formacién de mezclas inflamables o explosivas

- Efectos corrosivos sobre los materiales constituyentes de
las instalaciones

- Creacidn de condiciones ambientales nocivas, téxicas,

eligrosas o molestas, que impidan o dificulten el acceso y/o ia
abor del personal encargado de la inspeccidn, limpieza, mante-
nimiento o funcionamiento de las instalaciones

- Produccidn de sedimentos, incrustaciones o cualquier
otro tipo de obstrucciones fisicas, que dificulten el libre flujo de
las aguas residuales, la labor personal o el adecuadoe funciona-
miento de las instalaciones de depuracion.

- Perturbaciones y dificultades en el normal desarrollo de
los procesos y operaciones de las plantas depuradoras de aguas
residuales que impidan alcanzar los niveles 6ptimos de trata-
miento y calidad de agua depurada.

g) Queda totalmente prehibido verter directa o indirecta-
mente a la red de alcantarillado cualquiera de los siguientes
productos:

- Disolventes o llquidos orgénicos inmiscibles en agua,
combustibles o inflamables

- Productos a base de alquitrén o residuos alquitranados

- Sdlidos, liquidos gases o vapores que, en razén de su
naturaleza o cantidad, sean susceptibles de dar lugar, por si mis-
mos o en presencia de otras sustancias, a mezclas inflamables o
expfosivas en el aire o en mezclas altamente comburentes

- Materias colorantes o residuos con coloraciones indesea-
bles y no eliminables por los sisternas de depuracién

- Residuos sélidos o viscosos que provoquen o puedan
provocar obstrucciones en el flujo de la red de alcantarillado o
colectores o que puedan interferir en el transporte de las aguas
residuales.

- Gases 0 vapores combustibles, inflamables, explosivos o
toxicos procedentes de motores de explosién

- Humos procedentes de aparatos extractores, de industrias,
explotaciones o servicios

- Residuos industriales o comerciales que, por su concen-
tracidén o caracteristicas toxicas y peligrosas requieran un trata-
miento especifico.

- Sustancias que puedan producir gases o vapores en la
atmdsfera de la red de alcantarillado en concentraciones supe-
riores a:

-Amoniaco 100 p.p.m.

- Monéxido de carbono 100 p.p.m.
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- Bromo 1 p.p.m.

-Cloro 1 p.p.m.

- Acido cianhidrico 10 p.p.m.

- Acido sulfhidrico 20 p.p.m.

- Didxido de Azufre 10 p.p.m.

- Didéxido de carbono 5.000 p.p.m.

h} Los caudales punta vertidos en la red no podran exceder
del valor medio diario en més de 5 veces en un intervalo de 15
minutos o de cuatro veces en un intervalo de una hora, del valor
medio diario

i} Si bajo una situacién de emergencia se incumplieran
alguno o algunos de los preceptos contenidos en |la presente
Ordenanza se debera comunicar inmediatamente dicha situacion
al Ayuntamiento y al servicio encargado de la explotacién de la
Estaciéon Depuradora de Aguas Residuales. Una vez producida
la situacion de emergencia el usuario utilizaré todos los medios
a su alcance para reducir al maximo los efectos de la descarga
accidental. Con independencia de otras responsabilidades en
que pudieran haber incurrido, los costes de las operaciones a
que den lugar los vertidos accidentales serdn abonados por el
usuario causante.

6. Vertidos permitidos.

Los niveles de emision o concentraciones maximas permi-
tidas en los colectores municipales de la red de saneamiento
seran Inferiores a los establecidos en la reglamentacién que
desarrolla la Ley de Aguas, o los organismos estatales o autond-
micos del ramo.

7. Calidad de las aguas residuales vertidas a un curso natural
de agua o terreno.

a) Aquellos vertidos que puedan afectar directa o indirecta-
mente al dominio publico hidraulico, cumpliran las condiciones
que el organismo de cuenca correspondiente establezca para los
mismos, en especial cuando afecten a cauces, lagos o embalses
con salménidos y/o ciprinidos.

b} Los vertidos directos al terreno tendran por objeto apro-
vechar la capacidad del suelo como depurador o el aporte de
elementos fertilizantes de las aguas residuales.

¢} Para su autorizacion se tendran en cuenta la naturaleza y
aptitud del suelo {capacidad de filtracidn, de fijacion y propieda-
des estructurales), la composicidn y carga superficial del vertido
y la vegetacion o cultivo.

d) En cualquier caso, se prohibe el vertido directo al terrenc
sin tratamiento adecuado en las actividades sanitarias, matade-
ros, granjas, industrias de curtido de piel y cualesquiera otras
cuyas caracteristicas sean de riesgo potencial para el medio
ambiente. En concreto, se prohibe la distribucidén de agua resi-
dual mediante riego sobre campos de/o cultivos sin una previa
desinfeccién que asegure la eliminacién de microorganismos
patégenos asi como asegurando que dicho riego no produce
contaminacién ambiental de otro tipo {olores, etc).

e) Sélo con carécter excepcional podra autorizarse la
inyeccién de aguas residuales al subsuelo, tras un tratamiento
adecuado. Se exceptian de esta prohibicion la aguas de origen
doméstico, de carga contaminante inferior a 150 habitantes o
equivalente, que sean previamente tratadas en fosas sépticas de
doble cdmara y que, a continuacién, dispongan de zanjas filtran-
tes, pozos filtrantes o filtros de arena adecuadamente dimensio-
nados como elementos de nitrificacion.

f} Las instalaciones ganaderas, segun sus especies, deberan
cumplir la normativa higiénico-sanitaria que les sea de aplica-
¢ién, asi como lo dispuesto en esta Normativa para ellas.

ARTICULO 129. Red de distribucion de energia eléctrica.

1. Serdn subterrdneas todas las lineas de transporte y
distribucién de energia eiéctrica de Alta Tension, ubicadas en
Suelo Urbano residencial. Las lineas de distribucion urbana en
Baja Tension seran subterraneas, tolerandose cables trenzados
adosados a la fachada, pero nunca tendidos aéreos sobre palo-
millas. Se gbservaran todas las disposiciones que regulan este
servicio, asi como las Normas complementarias establecidas por
[lgs compaiifas suministradoras y los Reglamentos de Baja y Alta

ension.

2. Las obras para la instalacidn de la red de distribucidn se
realizaran de tal forma que produzcan las minimas interferen-
cias a los usuarios de |los espacios publicos y deberan reponer
al estado primitivo los elementos que sufrieron deterioro con
motivo de las mismas.

3. En las parcelas se podran instalar transformadores
enterrados, aéreos o en caseta. Estos transformadores cum-
pliran las normas de seguridad que sean necesarias. En estos
casos se permitird que, sobre rasante, se construyan casetas
de acceso y ventilacién que consumiran su volumen y se
situaran en lugares inaccesibles para el peatén y que no inci-
dirdn sobre la funcionalidad o estética del viario o zona libre
junto a la que se sitden.

4. El calculo de las redes de distribucion se haréd de acuerdo
con las caracteristicas, usos y grados de electrificacion de los
edificios y normas de la Comparia suministradora. El consumo
minimo se estimard en 3 kw/vivienda y dfa, con coeficiente de
simultaneidad de 0,05 por cada vivienda anadida, hasta un coefi-
ciente minimo de 0,7 para 10 viviendas.

5. Las potencias minimas por vivienda seran:

- Grado de electrificacién elevado: 8.000 w

- Grado de electrificacién medio: 6.000 w.

- Grado de electrificacion minimo: 4.000 w.

6. La potencia por habitante minima serd de 0,6 Kw.

7. Se emplearan coeficientes de simultaneidad fijados por la
instruccion M. Industria MIBT/010.

8. Las empresas suministradoras de este servicio no podran
conectar el mismo mientras el promotor de las obras no haya
obtenido del Ayuntamiento la preceptiva licencia de ocupacién,
actividades o apertura.

9. Las canalizaciones subterraneas y demas instalaciones
que afecten a las vias o espacios publicos, quedaran reflejadas
fehacientemente en documentos gréficos que se aportaran al
Ayuntamiento una vez concluidas las mismas.

ARTICULO 130. Alumbrado Publico.

1. Todos los proyectos de alumbrado publico se realizardn
respetando los criterios y disposiciones de la normativa del
Ministerio de Fomento, y las Normas e Instrucciones para Alum-
brado Pudblico de la Generalitat Valenciana.

2. En las vias de trafico rodado, las luminarias estaran cons-
tituidas por lamparas de vapor de sodio, vapor de mercurio a
alta tensidn y otros sistemas similares.

3. En la iluminacién de parques y jardines ptblicos, se ten-
dran muy en cuenta las condiciones estéticas de la zona.

4. Se cuidard muy especialmente la iluminacion de los cru-
ces de las vias.

5. Los niveles de iluminacion en vias arteriales de transito
intenso serdn igual o superior, a 30 lux de servicio. En vias
secundarias, de 15 lux en servicio. Las vias exclusivamente
peatonales, asf como las vias de nucleos rurales, de 10 lux en
servicio; y los parques, de 10 lux en servicio. Todas ellas, con un
coeficiente de uniformidad igual o superior a 0,7,

6. El Ayuntamiento podra dictar directrices generales y nor-
mas especiales a que se hayan de atener los proyectos de alum-
brado, con objeto de lograr una uniformidad funcional, estéticay
de calidad de conjunto. Se podrdn normalizar algunos elementos
como medio de favorecer el posterior mantenimiento.

ARTICULO 131. RedTelefdnica.

1. Los Proyectos de Urbanizacidon y Obras Ordinarias inclui-
ran las obras necesarias para hacer posible la instalacion telefo-
nica posterior.

2. El trazado de la red sera subterrdneo en el Suelo Urbano.

ARTICULO 132. Urbanizacién de Zonas Verdes.

1. Se concretaran todas las obras a realizar para la urbani-
zacion, arbolado, ajardinamiento y acondicionamiento general
de las areas reservadas para zonas verdes y espacios libres
publicos.

2. Se recogera toda la documentacion precisa para definir
con toda claridad las obras de jardineria, comprendiendo las
de acondicionamiento arbustivo y ornamental, asi como las
edificaciones auxiliares, en su caso, las redes de energia eléc-
trica, alumbrado y distribuciéon de agua que complementen el
conjunto.

3. En la introduccién de especies arbéreas y arbustivas de
plantacién habran de tenerse en cuenta, en todo caso, los facto-
res climaticos, edaficos y ecoldgicos del lugar de actuacién. Se

lantaran especies propias de la zona, procurando trasplantar

os arboles de entidad suficiente que sea aconsejable conservar.

ARTICULO 133. Accesibilidad.

El disefio de los Proyectos de Urbanizacién deberd cumplir
lo dispuesto en la Ley 1/1998, de 5§ de mayo, de la Generalitat
Valenciana, de Accesibilidad y Supresion de Barreras Arquitects-
nicas, Urbanisticas, de la Comunicacidén.

‘6ART CULO 134. Proyectos Ordinarios de Obras de Urbani-
zacion.

Los Proyectos Ordinarios de Obras de Urbanizacién deberan
_ai_tenlerse a las condiciones de urbanizacidn sefialadas en este

itulo. |

ARTICULO 135. Costes de la Urbanizacidn, Garantias.

1. En los Pliegos de Condiciones Econémico-Administrativas
de estos Proyectos, habran de fijarse los plazos y etapas de rea-
lizacion y recepcién de las obras, asi como recoger las condicio-
nes y garantias que el Ayuntamiento juzgue necesarias para la
perfecta ejecucidn de las obras. En dicho Pliego se hara constar
también que se realizardn, con cargo al promotor, las pruebas y
ensayos técnicos que se consideren convenientes por el Ayunta-
miento, ademas de los preceptuados legalmente,

2. l.a conservacién de las obras seré a cargo del promotor
particular hasta tanto formen parte de la trama continuada del
viario o de los servicios, en cuyo momento, comprobado su
buen estado, podrén ser recibidas por el Ayuntamiento.

3. En los Proyectos de Urbanizacion de iniciativa particular,
como garantia de la correcta urbanizacién, y antes del comienzo
de las obras, se exigira la presentacién de fianza en cualquiera
de las formas admitidas en derecho por importe del 110% del
presupuesto de contratacion de las obras de urbanizacidn.

4. En todo caso, serdn cumplidas las garantias a que se haya
comprometido el Urbanizador.

ARTICULO 136. Proyectos Ordinarios de Obras de Urbani-
zacion.

Lo dispuesto en el Articulo anterior serd también de aplica-
cion a los Proyectos Ordinarios de Obras de Urbanizacion.

TITULO VIII. REGULACION DE LA EDIFICACIO

CAP|TULO I. ORDENACION DE LA EDIFICACION

ARTICULO 137 Sistemas de Ordenacion.

Son los diferentes modos de regular las edificaciones, en
funcion de los parametros urbanisticos utilizados en su defini-
cion. Se distinguen las siguientes clases:

1. Ordenacion por alineacién de calle,
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Se caracteriza porque las edificaciones se disponen de
manera continua a lo largo de las alineaciones de los viales.

Los parametros urbanisticos definitorios de la ordenacion
son la alineacién de vial, la altura reguladora y la profundidad
edificable.

El elemento caracteristico que resulta de la ordenacion por
alineacidn de calle es la manzana.

2. Ordenacidn por edificacion aislada.

Se caracteriza porque los edificios se disponen separados
de los linderos de la parcela.

Los pardmetros urbanisticos definitorios de la ordenacion
son el coeficiente de edificabilidad neta, el coeficiente de ocupa-
cion, las distancias a linderos y la altura reguladora.

El tipo de edificio que se contiene de esta ordenacion se
denominz bloque.

3. Ordenacidn por definicion volumétrica.

Se caracteriza porque las edificaciones se definen por refe-
rencia a cuerpos volumétricos.

Los parametros urbanl(sticos definitorios de la ordenacién
son el coeficiente de edificabilidad neta, la altura reguladora y
las alineaciones del volumen.

El elemento caracteristico que resulta se denomina volumen,

ARTICULO 138.Tipologias edificatorias.

Son los diversos modos de disponer la edificacion en rela-
cion con la parcela en la que se ubican, Las edificaciones carac-
teristicas que resultan de los diferentes sistemas de ordenacién
{manzana, bloque y volumen) se dividen en tipologias edificato-
rias, en funcidn de la relacion que se establece entre esas edifica-
ciones y su parcela. Las clases de tipologias son:

1. Manzana compacta. Es la manzana en la que predomina
la superficie ocupada por las construcciones respecto a los
espacios libres interiores, que se distribuyen de modo dispersoy
aleatorio en |as diferentes parcelas que componen la misma.

2. Manzana cerrada. Es la manzana en la que las alineacio-
nes interiores de los edificios configuran un espacio libre central
{que puede estar ocupado en la planta baja) en e! interior de la
manzana.

3. Blogue exento. Es la edificacion que se sitia separada de
todos los linderos de la parcela.

4. Bloque adosado. Se denomina asi cuando la edificacién
se adosa al menos a uno de los linderos de la parcela para for-
mar agrupaciones de edificios con las parcelas contiguas.

5. Volumen especifico. Es aquella edificacion que se cine a
un volumen concreto predeterminado.

6. Volumen contenedor. Se denomina as{ a la envolvente
virtual er} cuyo interior se concreta la edificacidn.

ARTICULO 139. Condiciones particulares.

Mediante las Fichas de cada Zona se establecen las condi-
ciones aplicables a cada una de ellas. B

CAPITULO 1. PARAMETROS URBANISTICOS. DEFINICIO-
NESY CONDICIONES

ARTICULO 140. Parémetros urbanisticos relativos a la man-
zanay el vial.

1. Alineacidn de vial. Es la linea que delimita los espacios
parcelados respecto de los espacios publicos integrados por
catles, plazas, zonas verdes o espacios libres. La referencia
general a alineacidén sin especificacidn alguna, se entendera
alineacion de vial.

2. Ancho de vial en un punto de la alineacién de! vial. Es
la menor de las distancias entre dicho punto y la alineacién
opuesta de! vial.

3. Manzana. Es la superficie de suelo delimitada por alinea-
ciones de vial contiguas. A efectos del dmbito minimo de los
Estudios de Detalle, sera esta también la definicién de “manzana
o unidad urbana equivalente”

4, Patio de manzana. Es el espacio interior de la manzana
que no tiene edificacion, o sélo es edificable bajo rasante o en
planta baja, resultado de la aplicacién de una profundidad edifi-
cable maxima.

5. Linea de rasante. Es el perfil longitudinal en el eje de las
vias publicas.

6. Cota de rasante. Es la cota de nivel de un punto de la linea
de rasante. Se expresa en metros.

ARTICULO 141. Parametros urbanisticos relativos a la par

a.

1. Parcela. A los efectos del presente Plan se denomina par-
cela, en suelo urbano o urbanizable, a cada una de las porciones
de suelo en las que, en su caso, se subdivide una manzana.

: 2. Parcela edificable. Es aquella que cumple las condiciones
dimensionales, formales y de ubicacién que exija el Plan para
que pueda autorizarse en ella la edificacion.

3. Solar. Son las parcelas legalmente divididas o confor-
madas que reunan los requisitos exigidos en el articulo 6 de la
LRAU, vy los senalados por el presente Plan General.

4, Linderos de parcela. Son las lineas perimetrales que deli-
mitan |a parcela.

5. Lindero frontal de |a parcela. Es el lindero o linderos que
delimitan la parcela respecto del vial o espacio libre puablicos
colindantes.

6. Cerramientos de la parcela. Son los elementos constructi-
vos dispuestos sobre los linderos, que separan la parcela de los
espacios publicos o de otras parcelas.

Las parcelas situadas sobre Suelo Urbano podran mante-
nerse abiertas, sin cerramiento alguno, siempre que, a juicio
del Ayuntamiento, por razones de seguridad o salubridad no

supongan riesgo para las personas. Si dicho riesgo existiera o el
propietario solicitara vallarla, se cerrard con materiales resisten-
tes que impidan el acceso normal a las personas y de tal forma
que ofrezca suficientes condiciones de seguridad y cumpla con
las condiciones estéticas de este Plan General.

En caso de que el Ayuntamiento considere que existe el
citado riesgo, acordara la orden de ejecucidon pertinente que
comunicara al propietario de la parcela.

Todo vallado de parcela deberd ajustarse a las alineaciones
determinadas en este Plan.

E! vallado de fincas no urbanas se regulard por las normas
establecidas para el Suelo No Urbanizable en lo referente a
retranqueos.

7. Parcela minima. Es la superficie minima que debe tener
una parcela para que pueda ser edificable. Se expresa en metros
cuadrados de suelo.

8. Frente de parcela. Se denomina asf a la longitud det lin-
dero frontal. Se expresa en metros.

9. Cfrculo inscrito. Se denomina asi al circulc de menor
didmetro que se puede inscribir en una parcela. Se define por la
medida de su diametro, que se expresa en metros.

10. Angulo medianero. Se denomina asi al angulo que forma
€l linde frontal de la parcela con uno de los linderos contiguos.
Se expresa en grados sexagesimales.

ARTICULO 142. Parametros urbanisticos relativos a la posi-
cion de la edificacion en la parcela,

1. Alineaciones de la edificacion. Son aquellas lineas, defi-
nidas por la interseccion de los planos de fachadas y la parcela,
que establecen el limite entre las superficies edificables y las no
edificables, tanto de caracter publico como privado, sin perjuicio
de la posibilidad de cuerpos volados o elementos salientes.

2. Alineaciones de la edificacidn en planta baja. Son aquellas
alineaciones definidas que se aplican Unicamente a la planta baja.

3. Alineaciones de volumen. Son las lineas resultantes
de la interseccion de los planos que establecen el limite entre
los espacios edificables y los no edificables, tanto de caracter
publico como privado, sin perjuicio de la posibitidad de cuerpos
volados o elementos salientes.

4, Distancia al lindero. Es la separacién entre el lindero de
parcela que se tome como referencia y el punto mas préximo
de la edificacidn {incluyendo la proyeccidn horizontal de los
cuerpos volados} medida sobre una recta perpendicular a dicho
lindero. Se expresa en metros.

En aquellos casos en que el Planeamiento establezca dis-
tintos valores de la separacion entre la edificacion y los linderos
laterales y el posterior, y cuando por la irregular forma de la
parcela sea dificil diferenciar cual es éste, se mediran las separa-
ciones de modo que redunden en la mayor distancia de la cons-
truccidn a las de su entorno y en [a mejor funcionalidad y mayor
tamanio del espacio libre de parcela.

5. Retranqueo de la edificacion. Es el retiro de un tramo
del plano de fachada respecto de la alineacién de vial, medido
scbre una recta perpendicular a dicha alineacidn. Se expresa en
metros.

Las construcciones situadas por debajo del forjado de
planta baja no podréan ocupar en el subsuelo los espacios corres-
pondientes a retranqueos a alineacidn o separacién a linderos.

6. Profundidad edificable. Es la distancia desde la alineacién
de vial, medida sobre una recta perpendicular a dicha alineacién,
que establece un limite a la edificacion por la parte posterior,
sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elementos
salientes. Puede exigirse a todas las plantas del edificio o sélo a
las plantas de pisos. Se expresa en metros.

7. Separacién entre edificaciones. Es la distancia que existe
entre dos edificaciones, medida entre sus puntos mas préximaos,
incluyendo la proyeccién horizontal de los cuerpos volados. Se
expresa en metros.

ARTICULO 143. Parémetros urbanisticos relativos a la inten-
sidad de la edificacion.

1. Superficie ocupada. Es la superficie de la proyeccidn
horizontal de las edificaciones sobre la parcela, incluyendo los
cuerpos volados. En el Plan general, computara a estos efectos
la superficie de aquellas edificaciones e instalaciones comple-
menta:ias que estén cubiertas Se expresa en metros cuadrados
de suelo.

2. Coeficiente de ocupacion. Es la relacion entre la superficie
ocupada y la superficie de la parcela. Se expresa en tantos por
ciento.

3. Superficie libre de parcela. Es la superficie de la misma
que no tiene edificacién sobre la rasante natural del terreno. Su
valar es complementario de la superficie ocupada respecto a la
superficie total de la parcela. Se expresa en metros cuadrados
de suelo.

4. Superficie construida por planta. Es la superficie com-
prendida en e} perfmetro definido por la cara exterior de sus
cerramientos con el exterior o con otras edificaciones. No
computaran como tal los soportales y pasajes de uso publico,
ni las superficies bajo cubierta si carecen de posibilidades de
uso y acceso. Computaran a estos efectos las superficies de los
cuerpos volados cuando estén cerrados en todo su perimetro
con paramentos estancos. En los demds casos, computara ani-
camente el cincuenta por ciento de su superficie. Se expresa en
metros cuadrados de techo.

5. Superficie construida total. Es la suma de las superficies
construidas de todas las plantas que lo componen. No com-
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putaré a estos efectos la superficie construida de los sétanos
y semisdtanos. Computan las superficies de las entreplantas y
aticos. Y computan los aprovechamientos bajo cubierta en aque-
llas areas que tengan una altura libre superior a 1,50 metros. Se
expresa en metros cuadrados de techo.

6. Superficie util. Es la definida en las Normas de Habita-
bilidad y Disefio de viviendas en el ambito de la Comunidad
Valenciana, o normativa que la sustituya. Se expresa en metros
cuadrados ttiles.

7. Volumen construido. Es el volumen de una edificacion
comprendido entre sus cerramientos con el exterior o con otras
edificaciones. No computa a estos efectos el volumen de la edi-
ficacion situado por debajo de la rasante. Se expresa en metros
cubicos.

8. Edificabilidad. Es la superficie construida total que tiene
unhémbito determinado. Se expresa en metros cuadrados de
techo.

9. Coeficiente de edificabilidad neta. Es la relacion entre la
edificabilidad y la superficie, ambas referidas a una parcela o
conjunto de ellas. Se expresa en metros cuadrados de techo por
cada metro cuadrado de suelo.

10. Coeficiente de edificabilidad bruta de un ambito deter-
minado. Se entiende por tal la refacidn entre la edificabilidad y la
superficie, ambas del ambito de referencia, incluyéndose en esta
ultima tanto la superficie de las parcelas como la de los espacios
libres y viales publicos. Se expresa en metros cuadrados de
techo por cada metro cuadrado de suelo.

ARTICULO 144. Parametros urbanisticos relativos al volu-
men y forma de los edificios.

1. Altura reguladora. Es la dimension vertical, medida en el
plano de fachada de la edificacién, desde la rasante de la acera
hasta la interseccion con la cara inferior del forjado que forma el
techo de la ultima planta. Si este no fuera horizontal. Se conside-
rara su cota en la linea de interseccion con la fachada.

En las calles con pendiente, la altura reguiadora de un edi-
ficio se medira en el punto medio de su longitud de fachada.
Cuando la excesiva pendiente de la calle o la gran longitud de
fachada determinen diferencias de cota de rasante superiores
a tres metros, la fachada se descompondra en tramos gue no
superen esa condicidn, a efectos de la medicidn de este para-
metro.

En los supuestos en que la rasante natural del terreno no
coincida con la rasante de la acera, la altura reguladora se
medira, en vertical, desde la rasante de la acera hasta una
Iinea paralela a la rasante natural del terreno que pase por
la interseccidon entre el plano de fachada y la cara inferior del
forjado que forma el techo de la dltima planta. Se expresa en
metros.

2. Altura total. Es la dimensién vertical medida desde la
rasante de la acera hasta el punto més alto del edificio, excluidos
los elementos técnicos de las instalaciones, siempre que éstos
elementos técnicos se hallen inscritos dentro del plano de 50 ¢
desde [a altura reguladora maxima, tanto por las fachadas como
por los patios de manzana, no excediendo la altura méxima total
en mas de (4) metros, salvo que en las Fichas de Ordenacidn se
determine otra altura.

Sin perjuicio lo senalado, podrédn admitirse las chimeneas
de ventilacion o de evacuacién de humos, calefaccidn y acondi-
cionamiento de aire, con las alturas que en orden a su correcto
funcionamiento determinen las NormasTecnoldgicas de la Edifi-
cacidn y, en su defecto, el buen hacer constructivo.

En las calles con pendiente y en los supuestos en que la
rasante natural del terreno no coincida con la rasante de la acera,
la medicidn de este parametro se realizara de forma similar al del
anterior. Se expresa en metros.

3. Numero de plantas. Es el nimero de plantas que com-
ponen un edificio, incluida la planta baja y el atico, si existe. No
computan a estos efectos las entreplantas, ni los sétanos o semi-
s6tanos. En las calles con pendiente, se estara a lo dispuesto en
el punto 1 de este articulo.

4, Medianera. Es la pared lateral Iimite entre dos edificacio-
nes, que se levanta desde los cimientos hasta la cubierta, aunque
su continuidad se interrumpa con patios o similares.

5. Planta baja. Es la planta en {a que la cara inferior del for-
jado del suelo {0, en su caso, de la solera} se encuentra a una
cota igual o inferior a un metro desde la rasante de la aceray la
cara inferior del forjado del techo se sitia a una cota superior a
dicha distancia.

6. Planta piso. Es la planta situada por encima de la planta

7. Planta atico. Es la altima planta de un edificio, siempre
que su fachada se encuentre retranqueada de los planos de
fachada del inmueble.

8. Aprovechamiento bajo cubierta. Es |a utilizacion del
espacio comprendido entre la cubierta inclinada del edificio y el
forjado del techo de la Gltima planta.

Unicamente podra utilizarse en los casos expresamente
autorizados por este Plan, con las limitaciones en cuanto a su
uso y dimensiones que en €l se establezcan y en las condiciones
de computo de edificabilidad expresadas en el punto 5 del arti-
culo anterior.

9. Entreplanta. Es la planta que tiene el forjado del suelo en
una posicion intermedia entre los planos de pavimento y el techo
de la planta baja. Su superficie no podré superar el sesenta por
ciento de la superficie de la planta baja.

10. Sotano. Es la planta en la que la cara inferior del forjado
del techo se sitta por debajo del planc horizontal que contiene la
rasante de la acera.

En los supuestos en que la rasante natural del terreno no
coincida con la rasante de la acera, se considerara sétano a
aquella planta o porcién de la misma cuya cara inferior del for-
jado de techo se encuentre por debajo del plano que contiene la
rasante natural del terreno.

11. Semisotano. Es la planta en la que la cara inferior del
forjado del techo se encuentra entre et plano horizontal que con-
tiene la rasante de la acera y el situado a un metro por encima de
dicho piano.

En los supuestos en que la rasante natural del terreno no
coincida con la rasante de la acera, se considerara semisétano a
aquella planta o porcién de la misma cuya cara inferior del for-
jado de techo se encuentre entre el plano que contiene la rasante
nlatural de terreno y el situado a un metro por encima de dicho
plano.

12. Soportal. Es el espacio de uso publico resultante del
retranqueo de la edificacidn en la planta baja, respecto del plano
de fachada del inmueble.

13. Altura de planta. Es la distancia vertical entre las caras
inferiores de dos forjados consecutivos. Se expresa en metros.

14. Altura libre de planta. Es la distancia vertical entre el
pavimento y la cara inferior del forjado de techo (o, en su caso,
del falso techo} de una planta. Se expresa en metros.

Las alturas maximas y minimas, en medida libre, entre pavi-
mento y techo acabados, serdn las siguientes:

Nombre de planta maxima minima
Sétano y Semisdtano No se limita 2,25 m.
Planta Baja 500 m 2,50 m.
Entreplanta No se limita 2,20m

Plantas alzadas No se limita 2,50 m.

Para uso distinto del residenciai la altura de planta baja sera
superiora 3 m.

La altura libre minima en pasillos, cuartos de aseo y coci-nas
de edificaciones destinadas a vivienda podra ser de 2,20 m.

La altura libre minima estricta, en cualquier caso, hasta
cualguier elemento estructural o de instalaciones, sobresaliente
de los pardmetros superior e inferior, sera de 2,10 m., hasta un
maximo del 10 % de la superficie Uitil del local.

Las pfantas de aprovechamiento bajo cubierta, con techos
inclinados, se consideraran habitables en las siguientes condi-
ciones.

El 20 %, como minimo, de cada pieza habitable, tendra una
altura minima de 2,20 m.

No se computaran como superficie Util los espacios de
altura menor 2 1,50 m.

La altura libre minima estricta, en cualquier caso, hasta
cualquier elemento estructural o de instalaciones, sobresaliente
de los parametras superior ¢ inferior, serd de 2,10 m., hasta un
méximo del 10 % de la superficie util del local.

En edificios catalogados o con algun tipo de proteccion, se
admiten las alturas libres interiores actuales, quedando limita-
das por las normativas especificas de cada uso.

15. Cuerpos volados. Son aquellas partes de la edificacion
que sobresalen de los planos que definen el volumen del edificio
y que tienen caracter habitable u ocupable por personas, tales
como balcones, miradores, terrazas o similares.

16. Elementos salientes. Son aquellos elementos construc-
tivos fijos que sobresalen de los planos que definen el volumen
del edificio, sin caracter habitable u ocupable por las personas,
tales como zdcalos, aleros, cornisas, marquesinas, rétulos y
similares. 3

LIMITACIONES GENERICAS A CUERPOS VOLADOSY ELE-
MENTOS SALIENTES

a) Seran de aplicacién las determinaciones contenidas en
Fichas de Zonas de Ordenacion, prevaleciendo sobre las limita-
ciones genéricas.

b) Con caracter general podrén ir cuerpos volados en las
fachadas principales y secundarias de los edificios, tan sélo a
partir de planta primera.

¢) No se permiten vuelos en calles menores de 6 m de
anchura. Se admiten sin embargo, remates, cornisas, balco-
nes y otros salientes de caracter meramente compositivo u
ornamental, situados en plantas elevadas y con una dimen-
sidn maximas de 0,40 m. Se exceptian |las existentes en edifi-
cios catalogados.

d) El maximo vuelo permitido serd de 1,00 m y su altura
minima sobre la rasante de [a acera de 3,50 m, sin que la rela-
cion vuelo/faltura sea superior a 0,30. Los vuelos en ningtn
caso podran ser mayores de la anchura de la acera, si ésta
existiera.

e} Los vuelos quedarén separados de las fincas contiguas,
como minimo, en una longitud igual al saliente y no inferior a 60
cm. De esta limitacion guedan excluidos los aleros

f) No se admiten vuelos en patios cerrados que reduzcan
las dimensiones minimas establecidas para dichos patios, con
excepcidn de los aleros i

CONCEPTOSY LIMITACIONES ESPECIFICAS A CUERPOS
VOLADOSY ELEMENTOS SALIENTES

a) Se entiende por balcén el vano que arranca desde el
pavimento de la pieza a la que sirve y que se prolonga hacia el
exterior en un forjado o repisa de saliente, respecto a la fachada
no superior a 60 cm de anchura y cuya longitud no supere los
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140 em. El concepto de balcon es independiente de la solucion
constructiva y de diseno de sus elementos de proteccion.

b} Balconada es el balcén cuya longitud supera los 140 cm. y
su anchura es inferior a 1,00 m.

¢} Se entiende por terrazas los espacios entrantes o salien-
tes no cerrados cuando en este Gitimo caso superen la anchura
establecida en los apartados anteriores. La terraza entrante s
denomina galeria abierta o solana.

- La profundidad de las terrazas entrantes no sera superior a
su altura ni a su anchura. Esta profundidad se contara a partir de
la linea de fachada

d) Se entiende por mirador el vano de longitud inferior a
dosclentos cincuenta centimetros que arranca desde el pavi-
mento de la pieza a la que sirve y se prolonga hacia el exterior
en un cuerpo acristalado, cuya bandeja no sobresale de fachada
mas de cien centimetros.

e) Cuerpos volados cerrados son los salientes en fachada no
pertenecientes a la clase de miradores, independientemente del
tipo de material con que estén cerrados.

- No se podran disponer cuerpos volados cerrados en una
longitud superior al 50 % de la correspondiente a la fachada de!
edificio, medida en horizontal, multiplicado por el numero de
plantas excluida la baja y siempre manteniendo una distancia de
la medianeria igual o mayor que el saliente.

f) Se entiende por alero la parte inferior de un tejado que
sobresale del muro de fachada

- El vuelo de los aleros podra superar en 0,50 m el vuelo
maximo permitido para balcones y miradores y serd de 0,70 m
como maximo, en caso de que no existan vuelos.

g) Se autorizan marguesinas en planta baja.

- La altura minima desde |a acera serad de 3 m y su saliente
no superard 1/10 de la achura de la calle ni los 3 m y, en todo
caso no rebasara la linea situada a 0,50 m hacia el interior, del
bordillo exterior de la acera, respetando en todo caso el arbolado
existente. Asimismo, en calles sin aceras, no invadiran la zona
de posible transito de vehiculos, es decir, una franja central de
cinco metros en calles de una direccién y de seis en calles de dos
direcciones.

- No desaguardan la lluvia a la via piblica sino a la instalacién
general del inmueble, mediante la canalizacion adecuada.

h) Se autorizan toidos de locales comerciales y hosteleria en
planta baja.

- La altura minima desde la acera sera de 3 m y su saliente
no superard 1/10 de la achura de la calle ni los 3 m y, en todo
¢aso no rebasara la linea situada a 0,50 m hacia el interior, del
bordillo exterior de la acera, respetando en todo caso el arbolado
existente. Asimismo, en calles sin aceras, no invadiran la zona
de posible transito de vehiculos, es decir, una franja central de
cinco metros en calles de una direccion y de seis en calles de dos
direcciones.

17. Edificaciones auxiliares. Son aquellas que albergan usos
complementarios al uso del inmueble principal, tales como por
terias, garajes, almacenes, trasteros, invernaderos, lavaderos o
similares.

18. Patios de luces y ventilacion. Son los espacios no cons-
truides y ubicados en el interior del volumen general de la edi-
ficacidn, que garantizan adecuada iluminacion y ventilacién a
dependencias del inmueble.

ARTICULO 145. Chaflanes

1. En Suelo Urbano, en la edificacion de los solares en
equina, se podra exigir dejar sin construir al menos en los prime-
ros 3,50 m de altura, el triangulo simétrico respecto a la bisectriz
del angulo de fachadas que resulte limitado por las mismas y
por una nueva linea perpendicular a la bisectriz, de la siguiente
longitud minima:

-3 men las zonas de edificacion en manzana cerrada

- m en las zonas de edificacion abierta.

2. Dicho chafldn no sera exigido en los siguientes casos:

- Solares en esquina de dimensién igual o0 menor a 100 m2,
medidos descontando el chaflan.

- Edificios en calles de proteccidn especial de nucleos his-
toricos.

- Lugares en que la linea de edificacién actual dé lugar a un
chafldn mayor o en los que la linea de edificacion esté sefalada
en planos, dando lugar a un chaflan mayor.

- Esquina con calle peatonal

3. En todos los casos, para el cilcuto del volumen del edifi-
cio a construir, sera computable la superficie de chaflén, siendo
la cesién posterior a la edificacion la citada superficie.

CAPITULO Ill. CONDICIONES DE ESTETICA

ARTICULO 146. Definicion

Se consideran condiciones estéticas las que se imponen a la
edificacion y demas actos de incidencia urbana, con el propésito
de obtener los mejores resultados en la imagen urbana o en el
paisaje. |
ARTICULO 147 Objeto

1. Las condiciones de estética son de aplicacion a todas las
actuaciones sujetas a licencia municipal. La defensa de la ima-
gen urbana y del paisaje natural y el fomento de su valoracion y
mejora, tanto en lo que se refiere a los edificios, en conjuntos o
individualizadamente, como a las dreas edificadas, corresponde
al Ayuntamiento. Cualquier actuacion que pudiera afectar a la
percepcién de aquellos deberd ajustarse al criterio que al res-
pecto mantenga.

2. La regulacién de las condiciones estéticas se realiza en el
presente capitulo y en las normas particulares de las Zonas de
Ordenacioén.

ARTICULO 148. Condiciones generales

1. Las tipologias de las nuevas construcciones y las modi-
ficaciones de las existentes, asi como la composicién y los
materiales habran de ser congruentes con las caracteristicas del
entorno. Todas las construcciones habran de adaptarse en lo
basico al ambiente en que estuvieran situadas, procurando su
correcta integracion en el paisaje, no permitiéndose ningun ele-
mento que resulte disonante con el mismo o suponga impacto
paisajistico negativo.

2. Con el fin de garantizar la adaptacién de las nuevas
edificaciones a las existentes y a su entorno, podra exigirse la
aportacién de los andlisis del impacto sobre el medio en que se
localicen, con utilizacién de documentos gréficos del conjunto
de las calles o plazas a que aquellas dieran frente y otros aspec-
tos, desde los [ugares que permitieran su vista.

3. Los Planes Parciales, Especiales y Estudios de Detalle
demostraran la consecucién de unidades coherentes en el
aspecto paisajistico, mediante los correspondientes estudios
sobre la base de un andlisis del lugar en que se identifiquen sus
lfimites visuales desde los puntos de contemplacién més fre-
cuentes, las vistas desde o hacia el sitio a conservar o crear, las
siluetas caracteristicas, asi como los elementos importantes en
cuanto a rasgos del paraje, puntos focales, arbolado y edificios
existentes. Se justificara la solucion adoptada.

4, Se prohibe la falsificacidn arquitectdnica y el pastiche, asi
como todos aquellos elementos que siendo tradicionales en la
arquitectura popular de otras zonas, no lo son en ésta.

5. Se prohibe cualquier elemento o material que suponga un
impacto negativo en el entarno.

6. No podran quedar abiertos, con caracter permanente, los
espacios definidos por estructuras construidas para salvar dife-
rencias de cota del terreno.

7.Todas las viviendas y edificaciones de caracter residencial
deberan garantizar el secado de ropa mediante medios naturales
o mecénicos, impidiendo el tendido con vistas a la via plblica.

ARTICULO 149. Condiciones generales de fachadas

1. Las fachadas deberan corresponder a una concepcion
unitaria, incluyendo el tratamiento de las plantas bajas integrado
en la composicion general. En obras de edificios existentes que
afecten a la planta baja, ésta debera armonizar con el resto de la
fachada. Los locales comerciales no podran cambiar los mate-
riales de la fachada original ni alterar la composicion general de
la misma. La alineacion exterior no podré rebasarse en planta
baja con salientes superiores a 10 cm, con ninguna clase de
decoracion de los locales comerciales, portales o de cualquier
otro efemento.

2.Todo paramento exterior tendra tratamiento de fachada,
es decir, este sera acabado y no provisional, sin que ello impli-
que que tenga que ser ¢l mismo el de todas las fachadas, inclui-
das las medianeras. Las medianeras que definitivamente vayan
a gquedar vistas tendran tratamiento unitario con las fachadas
principales. Se considera paramento exterior a todo aquel que lo
pueda ser permanentemente o eventualmente,

3. La colacacién de conductos y aparatos de instalaciones no
podra degradar la composicion general de la fachada, debiendo
quedar integrados.

4.Toda maodificacidn de fachadas existentes debera respon-
der a un proyecto unitario que garantice un resuitado homogé-
neo del conjunto arquitectdnico y su relacién con los edificios
colindantes. Se evitard cualquier afadido o sustitucion que
suponga degradacion de las fachadas.

5. Se podra autorizar el cerramiento de terrazas y balcones
existentes de acuerdo con las determinaciones de un proyecto
del conjunto de la fachada, que debera presentar la comunidad
o el propietario del edificio y ejecutarlo en su totalidad. No se
admitiré la ejecucion por partes del mismo.

6. En edificios en que se hubieran realizado cerramientos
andrquicos de terrazas o modificaciones inadecuadas, el Ayun-
tamiento podrd requerir para la adecuacidn de las mismas a una
solucidn de disefio unitario.

7. En edificios existentes no cabra autorizar la instalacion
de capialzados exteriores para persianas enrollables, salvo que
exista acuerdo del conjunto de propietarios del inmueble, para
colocar idéntica solucién en todos los huecos y ésta no sea
degradante para la fachada.

ARTICULQ 150. Condiciones generales de cubierta

1. Se cuidara especialmente el efecto cromatico del material
de cubierta en el entorno.

2. Los remates de chimeneas de humos y ventilacion ten-
dran un tratamiento acorde con la fachada principal. Se utiliza-
ran aspiradores estéticos y sombreretes que no distorsionen el
entorno.

3. No se permite el uso de cubierta de fibrocemento salvo
en construcciones agropecuarias o industriales. Se prohiben
las cubriciones con lajas de piedra, pizarra y otras propias de
arquitecturas populares de otras zonas o climas. Se prohiben las
cubiertas de doble pendiente convexa.

ARTICULO 151. Condiciones generales de cerramientos de
parcelas

1. Quedan prohibidos los cerramientos de parcelas y solares
que, por la mala calidad ¢ |13 heterogeneidad de los materiales,
provoquen imagenes de degradacion.
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2. Salvo que expresamente se permitan soluciones distintas
en Fichas de Areas de Ordenacién, los vallados o cerramientos
de parcela a vias o espacios publicos podran resolverse:

a) Con elementos ciegos de un metro de altura maxima,
completados, en su caso, mediante protecciones didfanas esté-
ticamente acordes con el lugar, pantallas vegetales o solucicnes
similares hasta una altura maxima de 2,50 metros.

b} Por medio de cerramientos de estética acorde con el
lugar, que no formen frentes opacos continuos de longitud supe-
rior a veinte metros, ni rebasen una altura de dos metros.

¢} Se exceptuan aquellos edificios aislados que, en razén de
su destino, requieran especiales medidas de seguridad, en cuyo
caso, el cerramiento se ajustara a las necesidades del edificio.

3. En ninglin caso se permitira el remate de vallados con ele-
mentos que puedan causar lesiones a personas o animales.

ARTICULO 152. Condiciones especificas

1. Ademas de las condiciones generales, en los sectores sin
ordenacion pormenaorizada u otros que se puedan clasificar se
deberan cumplir las siguientes:

a} Las construcciones deberan respetar los perfiles naturales
del terreno, evitando grandes desmontes que originen impactos
paisajisticos negativos.

b) Se prohibe la repeticién de disefios de edificios en actuacio-
nes que impliquen {a construccién de cuatro o mas, asi como las
repeticiones seriadas de voliumenes en mas de esta proporcion.

c) Las edificaciones podran constar de varios volumenes
adosadas siempre que no sumen una longitud de fachada supe-
rior a 30 m.

d) La composicion de las nuevas edificaciones serd libre
pero atendiendo a su integracién en el entorno, valorando fun-
damentajmente la escala, materiales, texturas y colores.

ARTICULO 153. Proteccién del arbolado

1. El arbolado existente en el espacio publico, aunque no
haya sido calificado como zona verde o espacio de recreo y
expansion, deberé ser protegido y conservado. Cuando sea
necesario eliminar algunos ejemplares por causa de fuerza
mayor imponderable, se procurara que afecten a los ejemplares
de menor edad y porte.

2.Toda perdida de arbolado en la via plblica debera ser
repuesta de forma inmediata.

3. En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con vias
publicas, sera preceptiva la plantacién de especies vegetales,
preferentemente arbéreas, independientemente del uso a que
se destine |a edificacion, a menos que la totalidad del retranqueo
quede absorbida por el trazado de los espacios para la circula-
cion rodada y accesos al edificio.

4. Los espacios ajardinados privados que surjan en las par-
celas deberan recibir tratamiento de jardineria, al menos en un
50 % de su superficie. De ello se exceptlan los usos industriales.

5. Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arboreo,
publico o privado, se indicara en la solicitud de licencia corres-
pondiente, sefalando su situacién en los planos topogréficos
de estado actual que se aporten. En estos casos, se exigird y
garantizard que, durante el transcurso de las obras, se dote a
los troncos hasta una altura minima de ciento ochenta {180)
centimetros, de un adecuado recubrimiento rigido que impida su
lesién o deterioro.

6. La necesaria sustitucién del arbolado existente en las vias
publicas, cuando por deterioro u otras causas desaparezcan los
ejemplares existentes, serad obligatoria a cargo del responsable
de la pérdida sin perjuicio de las sanciones a que pudiere dar
origen. La sustitucion se haré por especies iguales y del mismo
porte que las desaparecidas, o empleando la especie dominante
en la hilera o agrupacion de arbolado.

CAPITULO IV. CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE DE LA
EDIFICACION

ARTICULO 154. Definicién

Las condiciones de calidad e higiene de 1a edificacion
son aquellas que se establecen para garantizar el buen hacer
constructivo vy la salubridad en la utilizacién de los locales
por las personas. Seran de aplicacién, en todo caso, las con-
tenidas en el Decreto 286/1997, de 25 de noviembre, de la
Conselleria de Obras Piblicas, Urbanismo y Transporte de la
Generalitat Valenciana, de Normas de Habitabilidad, Disefio
y Calidad, y cuantas disposiciones administrativas estén en
cada momento en vigor.

ARTICULO 155. Aplicacién

Las condiciones de calidad e higiene son de aplicacién a las
obras de nueva planta, reedificacion, reforma y edificacion.

Seran también de aplicacidn en el resto de intervenciones
constructivas, en funcién de su alcance.

ARTICULO 156. Condicionamiento general

El presente Plan General remite el sefialamiento de las con-
diciones de calidad e higiene al cumplimiento de cuantos Regla-
mentos, Normas Béasicas de Calidad de [a Edificacion Sectoriales,
estén vigentes o puedan estarlo en un futuro. Entre otras:

1. Aislamiento térmico: NBE-CT -79 Condiciones Térmicas
de los Edificios .

2. Aislamiento acustico: NBE-CA -88 Condiciones Aclsticas
de los Edificios

3. Proteccion contra incendios: NBE-CP! -96 Condiciones de
Proteccién contra Incendios en los Edificios.

4. Ordenanza Municipal de Medio Ambiente contra [a Emi-
sion de Ruidos y Vibraciones. )

5. Reglamento de Aparatos de Elevacién y su Manutencién.

6. Infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a
los servicios de telecomunicacién,

ARTICULO 157 Condiciones generales de servicios e instala-
ciones sanitarias

1. Todo edificio ubicado en Suelo Urbano deberd disponer
en su interior de agua corriente potable, conforme a su uso y
destino; de la necesaria instalacidon de energia eléctrica; red de
evacuacion de aguas residuales y pluviales conectadas a ia red
general de saneamiento.

2. Se prohiben los trituradores de basuras y residuos que
tengan vertido a la red general de alcantarillado.

3. Las aguas pluviales seran recogidas en las cubiertas
por medio de canalones, limas y bajantes que verterdn al
alpg[r}tarillado, quedando prohibide su vertido directo a la via
publica.

4, En todo proyecto de vivienda sera obligatoria la instala-
cién de calefaccion y agua caliente sanitaria. Esta se realizara
segun Normativa vigente de aplicacion.

5. Los edificios deberan reunir, segun su uso y destino, las
condiciones minimas establecidas por la legislacién vigente,
contando con los servicios sanitarios que se definen en las res-
pectivas Ordenanzas seglin los usos.

ARTICULQ 158. Condiciones de accesibilidad

Se estaré a lo dispuesto en la Ley 1/1998, de b de mayo, de la
Generalitat Valenciana, de Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arquitectdnicas, Urbanisticas, de la Comunicacién y cuantas dis-
posiciones reglamentarias la desarrollen.

ARTICULO 159.- Escaleras y ascensores

1. Se estard a lo dispuesto en la Norma Basica NBE-CPI 96 de
“Condiciones de Proteccion Contra Incendios en los Edificios™ o
Norma que la sustituya, si las condiciones fueran mas restricti-
vas de las enunciadas en el punto 3 de este articulo.

2. Sera obligatoria la instalacién de ascensor en edificios de
cualquier uso con rasante de planta habitable igual o mayor de
10,75 m hasta la acera en el porta! de entrada y en nimero no
inferior a un ascensor por cada 18 viviendas o fraccion.

3. Como minimo, las escaleras de edificios de vivienda muil-
tiple tendran las siguientes caracteristicas:

a) Anchura

- Hasta 16 viviendas sera igual o superior a 1,00 metros.

- De 17 a 48 viviendas sera igual o superior 1,20 metros.

b) Nimero de escaleras

- Una escalera cada 48 viviendas o fraccién. Siempre existira
un minimo de una. En caso de ser necesaria mas de una esca-
lera, podré sustituirse cada escalera anadida por dos ascenso-
res, siempre que se cumplan las condiciones de la NBE-CPI.

c) Dimensidn de los peldaiios

- Huella minima: 28 cm libres

-Tabica maxima: 18,50 cm libres

- Namero maximo de peldafios por tramo: 16

- Sélo se permitiran escaleras compensadas en viviendas
unifamiliares

d) Rellanos

- La dimensién minima de mesetas serd igual a la anchura
de la escalera. Cuando existan puertas de acceso a viviendas
tendran un minimo de 1,20 m.

e} Ventilacién e iluminacién

- En general se exige iluminacion y ventilacion exterior con
tantos huecos como numero de plantas y con dimensién minima
de 0,50 m2.

- Se permiten escaleras con ventilacion e iluminacién ceni-
tal, para edificios de cuatro plantas como maximo. La superficie
del lucernario sera como minimo de los 2/3 de la de la caja de
escalera. En todo caso, serd preciso asegurar una buena ilumina-
cién artificial {50 lux} y si es necesario, ventilacién artificial con
un minimo de un colector con seccion de 300 cm2 por cada cinco
plantas o fraccion y sisterna de 6 renovaciones por hora.

ARTICULQ 160. Portales

1. Se entienden por tales los locales que se desarrollan entre
la puerta de entrada del edificio de viviendas y las escaleras y
ascensores. Las dimensiones minimas seran las siguientes sin
perjuicio de gue se debera cumplir la Normativa de Proteccidon
Contra Incendios en Jos Edificios en vigor. No son de aplicacién
para viviendas unifamiliares.

2. Queda prohibido establecer en los portales cualquier tipo
de comercio o industria.

3. Deberan suprimirse las barreras arquitectdnicas cuando
sea obligatoria la instalacion de ascensor.

a) En edificios de dos a diez viviendas

- Desde la entrada de la calle al arranque de la escalera o
ascensor: dos metros

- Anchura minima del portal: dos metros

- Superficie util minima del portal: 4 m2

b) En edificios de once viviendas en adelante

- Desde la entrada de la calle al arranque de la escalera o
ascensor: 4 m

- Anchura minima del portal: dos metros.

- Superficie util minima del portal: 8 m2

ARTICULQO 161. Garajes - aparcamiento.

Se deberan cumplir las reservgs de aparcamientos esta-
blecidas en las Ordenanzas de las Areas de Ordenacion. Para
las construcciones que se realicen sobre solar ubicado dentro
del Suelo Urbano que, por sus dimensiones, forma o situacién,
hagan inviable la construccion de aparcamientos para su apro-
vechamiento normal, deberd justificarse dicha imposibilidad
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en el proyecto técnico y ésta podra ser aceptada por el Ayunta-
miento previo informe de los Servicios Técnicos. En este caso, si
la actuacién es de uso residencial y de mas de cuatro viviendas,
deberan vincularse las plazas necesarias para cumplir la Orde-
nanza, sobre solar contiguo o més préximo posible, de forma
fehaciente.

1. Condiciones generales.

a) Los garajes - aparcamiento dispondrdn de un espacio
de acceso de 3 m. de ancho y 5 m. de fondo, como minimo, con
piso horizontal, y en el que no podrédn desarrollarse ninguna
actividad.

b} Todos los edificios en los que se alberguen vehiculos debe-
ran cumplir las normas de diseno de la NBE-CPI-96. Norma Bdsica
de la Edificacion. Condiciones de proteccion contra incendios.

2. Condiciones de los garajes - aparcamiento.

a) Usos permitidos.

- Cuando el unico uso permitido en un terreno sea el de
garaje - aparcamiento, s6lo se permitird en él los de estancia de
vehiculos y el lavado y engrase, con exclusién de cualquier otra
actividad.

- Podréan instalarse en el garaje - aparcamiento cuartos tras-
teros.

- A efectos del computo de superficie de garajes, se descon-
taran los trasteros y demds usos a que se refieren los parrafos
anteriores.

b) Altura libre.

- En garajes - aparcamiento se admite una altura libre
estricta de 2 m. en cualquier punto.

c) Instalaciones.

- Los garajes - aparcamiento que supongan una actividad
independiente de superficie comprendida entre 600 y 2.000 m2
dispondran de un retrete con lavabo. Los de més de 2.000 m2
dispondran de dos retretes con lavabo.

- Es obligatoria la disposicion de sumideros y su evacua-
cién a la red de alcantariliado, por gravedad o mediante bom-
beo. Los desagles dispondrén de un sistema de depuracion

~ de grasas.

- En edificios exclusivos para este uso, se permitiran
huecos de ventilacion en fachada a la calle, separados, como
minimo, 4 m. de ias fincas colindantes, no autorizdndose en las
fachadas a patios de manzana situados a menos de 8 m. de cual-
quier propiedad colindante.

- El recinto del garaje o aparcamiento, situado en edificio de
otros usos debera estar aislado acusticamente de la edificacidn
o fincas colindantes por paredes y forjados que garanticen un
aislamiento al ruido aéreo de 65 dbA.

- Sélo serd admisible la ventilacién natural en locales de
planta baja y semisdtano con fachadas al exterior y con aberturas
Fara ventilacion permanentes, independientes de los accesos. Si
as aberturas estan en una sola fachada exterior, la superficie
total de las mismas serd, como minimo, el 0,8 % de la superficie
util del local. Si las aberturas estan en paredes opuestas o adya-
centes, la superficie total de las mismas serd, como minimo, el
0,5 % de la superficie Gtil del local.

- La ventilacion forzada es obligada en los locales de planta
sotano y admisible en aquellos locales de otras plantas que
adopten este sistema.

- Debera asegurarse una renovacion minima de 15 m3/hmz2
de superficie de garaje o de seis renovaciones por hora, si se
trata de local con altura minima de 2,50 m.

- El caudal de ventilacidn por planta se repartird, como
Eim'nimo entre dos dispositivos o tomas de ventilacién indepen-

ientes.

- Las bocas de salida de aire se situardn a una altura del
suelo no superior 2 0,60 m y estaran distribuidas de tal forma
gue se consiga un eficaz barrido de los gases.

- El sistema de ventilacién dispondra de un dispositivo auto-
madtico temporizado que asegure las renovaciones minima, con
independencia de si se instalan o no detectores de CO.

- En garajes con superficie superior a 250 m2 o capacidad
superior a 10 vehiculos, sera preceptivo dispones de sistemas
de deteccion o medida de monédxido de carbeno, homologados,
directamente conectados al sistema de ventilacion forzada y
regulados para que, en ningun caso, las concentraciones supe-
ren la cifra de 50 p.p.m.

- Sera obligatoria la instalacién de un detector, como
minimo, por ¢ada planta y cada 500 m2 de superficie util.

- La extraccion forzada del aire debera realizarse mediante
chimeneas adecuadas para el uso exclusivo de! garaje y, en
general, siguiendo lo reglamentado por las disposiciones indus-
triales vigentes.

- La calefaccidn y demds medios en los que se realice la
combustién de sustancias, deberédn disponerse de forma que en
ningun momento haya peligro de que las mezclas carburantes
se inflamen, prohibiéndose que las abertura de las chimeneas
puedan dar al local del garaje.

- La iluminacidn artificial se realizara exclusivamente con
lamparas eléctricas debidamente protegidas en funcién del uso
del local y las instalaciones de energla en general se realizarén
en base al Reglamento Electrotécnico de BajaTensidn y Disposi-
ciones complementarias.

d) Accesos. R

- Se tendra en cuenta para su ubicacion lo dispuesto en el
punto 2.5. de este articulo. »

- Los garajes - aparcamiento de menos de 600 m2 Utiles ten-
dran un acceso de 3 m. como minimo de ancho; en los de mas de

600 m2, el ancho minimo del acceso serd de 3 6 4 m., seglin den
a calles de mas de 15 m. 0 menores de 15 m., respectivamente.

- Los de 600 a 2.000 m2 podrén disponer de un solo acceso
para vehiculos, pero contardn con uno peatonal de ancho
minimo de un metro.

- En los de mas de 2.000 m2, la entrada y salida deberan ser
independientes o diferenciadas, con un ancho minimo para cada
gireccién de 3 m. y deberan tener ademds un acceso peatonal

elm.

- Los accesos por rampa a garaje - aparcamiento dispondran
de un espacio horizontal o con una pendiente méxima del 5% de
3 metros de ancho y 5 metros de profundidad entre la linea de
fachada y el inicio de la rampa. En ningun caso el recorrido de las
puertas invadira el espacio publico.

- En el supuesto de acceso unitario o doble en viviendas uni-
familiares , podra reducirse la profundidad del espacio citado a
3 m. Para que sea aplicable esta reduccidn, sera condicién inex-
cusable que ei vallado o cerca taterales a la salida de la rampa
permitan una buena visibilidad, que no deberéd disminuirse
mediante setos o cualquier otro elemento vegetal.

- Este espacio horizontal de espera no serd necesario en el
caso de viviendas unifamiliares que no tengan acceso directo a
la via publica. En general, cuando no coincida la alineacién de
fachada con la zalineacién de parcela, el espacio horizontal se
tomara entre esta ultima y la rampa.

e) Paso de vehiculos sobre la acera.

- Los accesos de vehiculos a las parcelas se ubicaran en
los lugares que ocasionen menos conflictos con la circulacién
rodada, la peatonal, el arbolado y el mobiliario urbano.

- El criterio general seré el de conceder un vado por parcela,
con las siguientes excepciones:

- Las que estén obligadas a mayor numero por normativa o
por condiciones especificas del uso (centros asistenciales, esta-
ciones de servicio...).

- Las que, a juicio del Ayuntamiento, justifiquen la necesidad
de un nimero superior por motivos de tamano excepcional,
escasa incidencia del trafico, generacién de plazas de aparca-
miento, o cualguier otro.

- Podra denegarse la concesion de vado para locales desti-
nados a guarda de vehiculos de tamano inferior 3 100 m2 dtiles,
siempre que no venga obligada la existencia de aparcamiento
por la normativa.

- El rebaje del bordillo de la acera, cuando sea necesario, se
realizard de acuerdo con las instrucciones que el Ayuntamiento
tenga establecidas para las entradas de vehiculos o vados, pre-
via solicitud del mismo y pago de las tasas correspondientes.

f) Plaza de aparcamiento.

- Se entiende por plaza de aparcamiento normalizada un
espacio minimo de 2,20 m. por 4,50 m., con acceso directo a los
pasillos de circulacidn de vehfculos y que cumple las exigencias
del punto 2.7. de este articulo.

- Las exigencias del namero minimo de plazas de apar-
camiento a determinados edificios se refieren a estas plazas
normalizadas. Las que no reunan los requisitos seran admitidas,
pero no computardn como plazas normalizadas a efectos del
cumplimiento de la exigencia de un nimero de plazas minimo.

- Las plazas no normalizadas especificardn su caracter cla-
ramente en el plano de distribucién del proyecto con la leyenda:
"Plaza que no retdne los requisitos minimos exigidos por las
Normas Urbanisticas® Dicha especificacion se hard constar en
las transferencias de propiedad, presentando compromiso del
promotor en tal sentido.

- Cuando existan pilares, se admitird medir la anchura a ejes
de los mismos, si bien la dimensidn libre entre sus caras no sera
inferior a 2,05 m.

- Las plazas dobles contaran como normalizadas ambas
exclusivamente en el supuesto de viviendas unifamiliares. En el
resto de los casos, exclusivamente {a exterior, si cumple el resto
de condiciones exigibles.

g) Pasillos.

- El pasillo minimo de circulacion es una banda de 3 m. de
ancho, con radio minimo interior de 1,5 m. y exterior de 4,5 m.
Cuando el pasilio sea de doble sentido, la banda minima seré de
4,5m.

- Siempre que haya entrada o salida de una plaza a un pasi-
llo de circulacién se produce una maniobra de aparcamiento,
condicionando la dimensién del pasillo de la siguiente manera:

- Aparcamiento en bateria, o con un dngulo entre 609 y 902
sexagesimales: ancho minimo de pasillo, 4,50 m.

- Aparcamiento con un angulo entre 452 y 60® sexagesima-
les: ancho minimo de pasillo, 4 m.

- Aparcamiento con un dangulo inferior a 452 sexagesimales:
ancho minimo del pasillo, 3,50 m.

- Pasillos sin maniobra o con aparcamientos longitudinales.
En este caso, las plazas tendran 5 m. de longitud, como minimo.

- Los supuestos b, ¢ y d son vélidos para pasilios en sentido
unico.

- Para la maniobra de acceso a la plaza deben quedar libres
de obstaculos las trayectorias tedricas a ocupar en la misma, con
radio de giro exterior igual o superior a 4,50 m.

- A efectos de delimitar ef espacio libre de obstaculos, las
trayectorias de entrada y salida se entienden coincidentes en
pasillos de direccion tnica, y diferenciadas en los pasillos de
doble direccién. En este segundo caso, se exceptlian las plazas
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situadas en el extremo de la bateria y aquellas que no necesitan
un recorrido superior de 10 m. marcha atrés.

- Las anchuras minimas han de medirse entre los limites de
las plazas o cara mds préxima de pilares.

- Se sefalaran en el pavimento las plazas y pasillos de
acceso, con su sentido de circulacion, sefalizacion que figurara
en los planos de los proyectos que se presenten al solicitar las
licencias de construccion y actividad.

h) Rampas y Montacoches.

- Las rampas rectas no sobrepasaran {a pendiente del 16%
y las rampas en curva del 12%, medida por su linea media. Su
anchura minima sera de 3 m., con el sobreancho necesario en las
curvas y su radio de curvatura, medido también en el eje, sera
superior a6 m.

- Cuando existan dos o mas plantas, el ancho de las ram-
pas sera el correspondiente a considerar la superficie de cada
planta y de las que hayan de tener szalida por la misma rampa.

- Cuando las rampas de garaje se utilicen como Unico
itinerario libre de barreras arquitecténicas, ademas de cum-
plir con lo dispuesto en la normativa autondémica sobre este
tema, debera existir paso franco para el mismo con una acera
o espacio reservado de al menos un metro, paso que debera
poder utilizarse en cualquier momento, esté o no en funciona-
miento el garaje.

- Podra permitirse el emplec de aparatos montacoches;
cuando el acceso sea exclusivamente por este sistema se ins-
talard uno por cada 20 plazas o fraccion. El espacio de espera
horizontal tendra un fondo minimo de 10 m. y su ancho no sera
inferior a 4,40 m. En |os de veinte plazas 0 menos podra prescin-
dirse del espacio de espera horizontal.

i) Mancomunidad de garajes - aparcamiento.

- Se autoriza la mancomunidad de garajes - aparcamiento
de dos o mas parcelas, asi como las servidumbres de acceso a
que se establezcan, si bien la dimensidn a considerar serd la acu-
mulada por todos los garajes intercomunicados.

j) Condiciones de explotacién.

- Las aceras, los pasos generales y los aparcamientos debe-
rén siempre conservarse libres, sefnalizdndose debidamente cara
a su facil comprobacion.

- Se prohiben las reparaciones ruidosas, molestas, nocivas
y peligrosas, tales como el trabajo de chapistas, pinturay prueba
de motores, salvo en zonas industriales.

- Queda prohibido también todo almacenamiento, incluso
dentro de los vehiculos, de material de cualquier clase, combus-
tible 0 no, y realizar dentro de estos locales operaciones que no
respondan estrictamente a las necesarias de acceso y estancia
de los vehiculos.

ARTICULO 162. Condiciones de iluminacidn y ventilacién,

1. Se procurara que toda vivienda tenga posibilidad de ven-
tilacién cruzada, entendiendo que existe esta posibilidad cuando
tiene huecos practicables orientados en, al menos, dos sentidos
distintos cuya diferencia de orientacién sea como minimo de 802

2.Todas las piezas habitables en viviendas tendran luz y ven-
tilacion directa por medio de huecos de superficie total superior
a 1/10 de la superficie util del local. La superficie real de ventila-
cién podré reducirse a un minimo de 1/3 de la de iluminacién.

3. En las cocinas, seré obligatoria la colocacién de un con-
ducto de ventilacién activada y otro de evacuacion de humos
hasta la cubierta.

4. En los bafios, retretes, cuartos de baiio, locales de cale-
faccion y aire acondicionado, basuras, garajes y despensas
que no tengan ventilacién natural se dispondré de un sistema
de ventilacidn activada, que tendra dimensiones suficientes
para garantizar la renovacion de aire para cada caso determi-
nado.

5. No podra utilizarse el mismo conducto para ventilacion y
para evacuacion de humos y gases de cocinas, calderas de cale-
faccién y agua caliente sanitaria, etc.

ARTICULO 183. Condiciones de evacuaciéon de humos y
gases

1. Los humos vy gases, producto de combustion o activi-
dades, no podrén evacuarse al exterior directamente por las
fachadas a via publica, ni por las de patios, debiendo elevarse,
mediante conductos apropiados, por encima de la cumbrera de
la cubierta propia una longitud minima de 1,00 m e igual altura
por encima del dintel de pieza habitable de todo edificio actual
situado en un radio inferior a 15 m.

2. Cuando se trate de generadores de calor cuya potencia
sea superior a 50.000 Keal/h se exigiran los mismos requisitos
respecto a los edificios existentes, ubicados entre los 15 y loa 50
m de radio.

3. Deberan instalarse obligatoriamente chimeneas que cum-
plan los requisitos anteriores en l0s siguientes casos:

a) Garajes con superficie superior a 250 m2

b} Hornos incineradores e industrias de fabricacion de pany
articulos de alimentacién

¢) Establecimientos de hosteleria, bares, cafeterias y simi-
lares

d} Calefacciones, limpiezas de ropa, tintorerias e instalacio-
nes de pintura

e} Locales en planta baja de edificios de nueva construccion;
una por cada 100 m2 (tiles o fraccién

4. No serd obligatoria la instalacidon de chimenea para los
aparatos domeésticos que, por su especial tecnologfa y normativa
gue los regule, no requieran de tal instalacion en las condiciones

antes citadas y técnicamente quede suficientemente justificado y
comprobado su correcto funcionamiento.

5. En general, se cumplird lo dispuesto en las normas lega-
les aplicables en cuanto a caracteristicas de emisiones de humos
¥y niveles de inmisién y emisién, asf como a los reglamentos y
ordenanzas industriales correspondientes en cada caso.

ARTICULO 164. Condiciones de utilizacidn de sétanos y
semisotanos

1. Deberdn tener ventilacion suficiente natural o forzada.

2. No se permiten viviendas en sétanos ni semisétanos.

3. Se permiten en edificios de varias viviendas dependen-
cias al servicio de la comunidad como cuartos de méquinas de
ascensor, calefaccién, agua caliente, electricidad, depositos de
combustible o agua, locales trasteros, garajes, etc, sin perjuicio
de las caracteristicas constructivas que deba reunir cada uno
y trdmites y autorizaciones necesarios en funcién de su uso
especifico

4. Las plantas de semisétano sélo seran habitables cuando
estén vinculadas a la planta superior en viviendas unifamiliares
y siempre que sea posible la ventilacién cruzada.

ARTICULO 165. Patios

Se define como patio el espacio no edificado en altura
situado dentro de la parcela edificable. Pueden ser abiertos o
cerrados

1. Patios cerrados

a) Los patios cerrados tendran una superficie minima tal
que pueda inscribirse en ellos un circulo de didmetro igual o
superior a 1/3 de la altura de la edificaciéon y siempre mayor de
3 m. Se medird como altura de la edificacion la real del patio
hasta el encuentro de los paramentos verticales del mismo con
la cubierta.

b) Las luces y balcones que a eflos se abran tendran una
distancia recta libre minima de 3 m a la pared frontal, medida
perpendicular a la fachada del patio.

c} Se podran mancomunar patios interiores o de manzana,
de manera que se garanticen las dimensiones minimas ante-
riores de los patios resultantes, quedando dicha mancomuni-
dad registrada posteriormente al otorgamiento de la licencia,
mediante escritura publica constitutiva de derecho real reciproco
de servidumbre entre las parcelas colindantes.

d) Las particiones de los patios interiores no sobrepasaran
los 2 m. de altura y garantizaran las condiciones de luces rectas
exigidas en viviendas unifamiliares de una planta.

e) El acceso a los patios, para su conservacion y limpieza, se
realizard a través de los elementos comunes del inmueble o de
las dependencias privadas.

} Se permiten elementos volados en patios interiores siem-
pre que no afecten a las dimensiones minimas exigidas.

g} No se podran cubrir los patios cuando debajo de la
cubierta exista algun hueco de luz o ventilacién correspondiente
a pieza habitable.

2. Patios abiertos

a) No tendrén consideracién de patio abierto los de pro-
fundidad menor de 1,50 m que no tengan huecos en los planos
laterales

b) La longitud del frente abierto no sera inferior a 1/6 de la
altura, con un minimo de 6 m. La profundidad, medida perpendi-
cular al plano de la fachada, serd como méximo igual a 1,5 veces
el frente abierto a fachada. 3

TITULO 1X. ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

ARTICULO 166. Suelo con ordenacion pormenorizada.

1. El Plan General recoge la ordenacién pormenorizada de
todo el suelo urbano y de parte del suelo urbanizable, para facili-
tar e incentivar su desarrollo inmediato.

2. El suelo anterior con destino privado queda incluido en
_elx_lguna de las zonas de ordenacion urbanistica que contiene este

itulo.

ARTICULQ 167. Sectores sin ordenacién pormenorizada.

Los sectores de suelo urbanizable, que en desarrollo de este
Plan General, queden ordenados pormenorizadamente por los
correspondientes Planes Parciales, adscribiran las parcelas de
uso privado a alguna de las zonas de ordenacidn urbanistica
previstas por este Titulo o creardn otras nuevas de acuerdo con
el Reglamento de Zonas de Ordenacién Urbanistica {Orden de 26
de abril de 1999 de la Generalitat Valenciana).

ARTICULO 168. Edificabilidad.

1. En las zonas de suelo urbano y urbanizable pormenori-
zado en que no se prevén expresamente indices de edificabilidad
o de intensidad de edificacién, la edificabilidad queda definida
por la envolvente méxima de edificacion que resulta de la aplica-
cién de las condiciones de cada zona.

2, En las unidades de ejecucion y sectores delimitados no
podra superarse la edificabilidad méxima permitida, que preva-
lecera sobre la fijada en la zona de ordenacién correspondiente.
A tal efecto, los proyectos de reparcelacion distribuiran la edifi-
cabilidad maxima fijada en las fichas entre las distintas parcelas
resultantes.

ARTICULO 189. Division en zonas de ordenacion urbanistica.

1. En suelo urbano y urbanizable con ordenacién pormenori-
zada se diferencian distintas zonas en funcion de los correspon-
dientes pardmetros, usos y tipologias a utilizar. Se distinguen las
siguientes Zonas de Ordenacién Urbanistica basicas:

1.- Zona de nucleo histérico.

2.- Zona de ampliacion de casco.

3.- Zona de viviendas adosadas.
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4.- Zona de uso terciario en manzana compacta.

5.- Zona de uso industrial - terciario en bloque adosado.

2. Cada una de tales zonas, se regulan mediante su corres-
pondiente Ficha, en las que se establecen los usos y parametros
urbanisticos especificos para cada una de las mismas, asi como
otras condiciones de obligado cumplimiento.

3. La zona senalada como infraestructuras ferroviarias, esta
vinculada a este uso y se remite a [a Ley de Ordenacién de los
Transportes Terrestres. i

TITULO X. LAS ACTUACIONESY AMBITOS PREVISTOS

CAPITULO |. GENERALIDADES. EL APROVECHAMIENTO Y
LAS AREAS DE REPARTO

ARTICULO 170. Areas de reparto y aprovechamiento tipo.

1. En consonancia con lo previsto por los articulos 62 y 63 de
la LRAU, el Plan General delimita areas de reparto en la totalidad
del suelo urbano y suelo urbanizable y determina para cada una
ellas su aprovechamiento tipo,.

2, La delimitacién de areas de reparto en suelo urbano se
hace por aplicacién directa de lo estipulado en el articulo 63.2 de
la LRAU.

3. En suelo urbano el aprovechamiento subjetive de los titu-
lares de terrenos es el cien por ciento del aprovechamiento tipo
del area de reparto en que se encuentre, es decir, que el apro-
vechamiento subjetivo en suelo urbano coincide con el aprove-
chamiento tipo. No obstante, en cada momento se aplicara la
normativa que resulte vigente al respecto.

4, En suelo urbanizable se senala un area de reparto por
cada sector de planeamiento diferido o unidad de ejecucién
que se fija en el Plan General, adscribiendo, en su caso,
los terrenos de la red primaria de dotaciones publicas o la
porcidn de ellos que a cada sector o unidad le corresponda,
de acuerdo con los criterios fijados en las correspondientes
fichas de planeamiento.

5. El aprovechamiento susceptible de apropiacién o apro-
vechamiento subjetivo de los titulares de terrenos incluidos en
suelo urbanizable sera el que resulte de aplicar en su terreno
el 90 por 100 del aprovechamiento tipo del area de reparto
en que se encuentre o porcentaje aplicable seglin legislacién
vigente. ,

ARTICULO 171. Condiciones de planeamiento y gestidn.

1. Cada una de las unidades del suelo urbanizable con orde-
nacién pormenorizada y cada sector del suele urbanizable sin
ordenacién pormenorizada, tiene sus condiciones reflejadas en
su ficha correspondiente de este Plan General, al igual que las
unidades de ejecucidn delimitadas en suelo urbanizable.

2, Su edificacién estarad regulada por alguna de las zonas
de ordenacidn urbanistica previstas y debers ajustarse a todo lo
que se dispone en estas Normas Urbanisticas.

3. Para cada unidad de ejecucion este Plan establece las
condiciones de conexion que tienen que cumplirse, para que sea
posible su programacién. Se trata de condiciones objetivas: es
indiferente que se responsabilice de realizarlas el urbanizador de
la actuacidn o que las haya realizado otro sujeto antes de que se
programe la actuacion; lo insoslayable es que se cumplan.

ARTICULO 172.Vinculacion.

La ordenacion pormenorizada del Plan General vincula el
desarrollo del mismo a las condiciones y requisitos establecidos
en estas Normas Urbanisticas y legislacién vigente. Se podran
utilizar las figuras de Plan Parcial o Plan de Reforma Interior
modificativos, cuando las variaciones sean en beneficio del inte-
rés general y, al mismo tiempo, supongan una mejora incues-
tionable y objetiva de la ordenacion, con mayores dotaciones
y sin aumento del aprovechamiento y unidades de vivienda
permitidas.

CAPITULO Il. ACTUACIONES Y APROVECHAMIENTOS EN
SUELO URBANC

ARTICULO 173. Las actuaciones aisladas y unidades de eje-
cucion,

1. Como regla general, el suelo urbano se desarrollara a tra-
vés de las actuaciones aisladas. En otro caso, el suelo urbano se
desarrollara directamente, si la parcela tiene completa su urbani-
zacién y conexiones, o a través de actuacion aislada definida en
el momento de su desarrollo, por ser necesaria la urbanizacion,
conexion u otro requisito previsto legalmente.

2. Las actuaciones aisladas previstas por el Plan General
son aquellas que conforman todas las parcelas edificables con
deficiencias de urbanizacién en alguno de sus frentes, aunque
no estén concretamente delimitadas, que se deberan ejecutar
en su totalidad, asi como las cesiones de suelos dotacionales
colindantes.

3. Et Plan General prevé en suelo urbano unidades de eje-
cucién, cuyos d4mbitos se desarroliaran mediante Programa de
Actuacién Integrada, en casos de insuficiencia de la urbanizacion
existente y necesidad de obtencion de terrenos dotacionales.
Cada unidad de ejecucién se ajustara a lo que establezca la ficha
de gestién correspondiente y conforma un drea de reparto inde-
" pendiente.

4. En esta clase de suelo se podran delimitar &mbitos de
unidades de ejecucién a desarrollar mediante Programas de
Actuacién Integrada.

ARTICULO 174. Canon de urbanizacion.

Cuando razones técnicas especiales hagan imprescindible
diferir o anticipar la implantacion de infraestructuras comple-
mentarias respecto a la total urbanizacién de los solares, se
podra acudir a la Ordenanza municipal sobre canon de urbaniza-

cién para que los peticionarios de licencias o los propietarios de
parcelas y adjudicatarios de Programas contribuyan a sufragar
aquellas infraestructuras.

ARTICULO 175. Las 4reas de reparto y aprovechamiento tipo
en suelo urbano.

1. La totalidad del suelo urbano previsto por el Plan General
queda incluido en las areas de reparto resultantes de la aplica-
cion directa del articulo 63.2 de la LRAU, excepto las unidades
de ejecucion incluidas en suelo urbano que se puedan delimitar,
que conformaran un &rea de reparto independiente por cada
ambito de unidad de ejecucion.

2. Los terrenos con destino dotacional pablico no com-
prendidos en el apartado anterior podrén ser objeto de trans-
ferencia de aprovechamiento urbanistico o de reparcelacién
en los términos establecidos por la LRAU, a cuyo efecto se
considerardn como una uUnica area de reparto cuyo aprove-
chamiento tipo serd, en cada caso, el promedio de la ordena-
cion global de los suelos colindantes con aprovechamiento
urbanistico.

CAPITULO IJi. ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE
CON ORDENACION PORMENORIZADA

ARTICULO 176. Suelo urbanizable incluido en unidades de
ejecucion.

1. En planos se realiza la delimitacién de unidades de ejecu-
cién en suelo urbanizable con ordenacién pormenorizada para
su desarrollo mediante actuaciones integradas.

2. Los propietarios de terrenos inciuidos en estas unidades
de ejecucion quedan sujetos ai cumplimiento de los deberes
legales del suelo urbanizable, establecidos por la legislacion
estatal y LRAU, para hacer efectivo el derecho al aprovecha-
miento urbanistico que les corresponda.

3. Los propietarios de terrenos incluidos en unidades
de ejecucién delimitadas con posterioridad a la aprobacion
del Plan General quedaran sujetos al cumplimiento de los
deberes legales establecidos para la clase de suelo en que se
encuentren.

4. Cuando en una unidad de ejecucién existan obras de
urbanizacién gue se mantengan en su estado actual y sean
conformes a la ordenacién urbanistica fijada por este Plan
General, el valor de las mismas, depreciado en funcién de
su antigliedad y estado de conservacion, podra ser deducido
de los gastos de urbanizacién que correspondan a aquellos
titulares de terrenos incluidos en la unidad de ejecucién, que
demuestren fehacientemente que costearon las indicadas
obras de urbanizaci¢n.

ARTICULO 177. Areas de reparto y aprovechamiento tipo en
suelo urbanizable con ordenacion pormenorizada.

1. En este suelo se prevé un area de reparto por cada uni-
dad de ejecucion delimitada, sin perjuicio de que los Progra-
mas puedan subdividir las unidades de ejecucion inicialmente
previstas y se cumplan todas {as condiciones establecidas
para ello.

2. El aprovechamiento tipo de cada una de anteriores dreas
de reparto se establece dividiendo el aprovechamiento objetivo
total del area por ia superficie de ésta. El aprovechamiento tipo
de cada ynidad se recoge en su correspondiente ficha.

CAPITULO IV. ACTUACIONES EN SUELO URBANIZABLE SIN
ORDENACION PORMENORIZADA

ARTICULO 178. Delimitacién de sectores definitorios de los
ambitos minimos de planeamiento parcial.

1. El suelo urbanizable pendiente de ordenacién pormeno-
rizada se divide en sectores por el Plan General; la sectorizacion
permite un desarrollo adecuado en Planes Parciales que abarca-
réan como minimo un sector.

2. Se puede elaborar un plan parcial para un sector o eng-
lobando varios sectores completos; pero esté prohibido que
englobe fragmentariamente un trozo o parte de sector exclu-
yendo el resto. Sin embargo, no es obligatorio que el &mbito
del sector coincida con el ambito de cada actuacion urbanistica.
Dentro de un mismo sector pueden preverse varias unidades de
ejecucion, susceptibles de programacidn, gestion y urbanizacién
auténoma.

3. Los limites de los distintos sectores, son los que se gra-
fian en los planos de Ordenacién.

ARTICULO 179. Areas de reparto y aprovechamiento tipo en
suelo urbanizable sin ordenacién pormenorizada.

1. En este suelo se preveé un area de reparto por cada sector
delimitado, sin perjuicic de que los Planes Parciales puedan sub-
dividirla en unidades de ejecucién, cuando se cumplan todas las
condiciones establecidas para ello.

2. El aprovechamiento tipo de cada una de anteriores areas
de reparto se establece dividiendo el aprovechamiento objetivo
total del drea por la superficie de ésta. El aprovechamiento tipo
de cada sector se recoge en su correspondiente ficha.

CAPITULO V. DESARROLLO DE LOS SECTORES DE SUELO
tURBANIZABLE

ARTICULO 180. Planes Parciales.

1. Los Planes Parciales de Ordenacion desarrollaran el suelo
urbanizable sin ordenacién pormenorizada y han de contener
las determinaciones previstas en los articulos 21 y concordantes
de la LRAU vy las expresamente contenidas en estas Normas y
demas documentos del Plan General.

2, También deberan sefialar la delimitacién de las unidades
de ejecucion.
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3. Los Planes Parciales de iniciativa privada deberan elabo-
rarse en desarrollo de un Programa, en los términos establecidos
por el articulo 52.1 A} de la LRAU.

4, Las determinaciones deberan tener la precisidn suficiente
para permitir su inmediata ejecucién,

5. Podran formularse Planes Parciales de mejora de la orde-
naciéon pormenorizada del Plan General para el suelo urbaniza-
ble, respetando lo dispuesto por el articulo 21.2 de la LRAU.

ARTICULO 181. Criterios de ordenacion.

Los Planes Parciales disefiaran su ordenacién con arreglo
a las determinaciones contenidas en la ficha del sector, y a los
criterios que les sean de aplicacion de los enumerados a conti-
nuacion:

1. Se tendera a producir un tejido urbano con caracteristicas
formalmente diversas, con jardines, plazas y calles de tamanos
y formas variadas.

2. Los elementos del paisaje se conservaran e integraran
en el sistema de espacios publicos, determinando sus carac-
teristicas.

3. Se cuidaran las condiciones de borde con el suelo urbano
y con el suelo no urbanizable, asegurando la unidad paisajistica
con ellos y la continuidad de itinerarios.

4. Se disefiara un sistema de dreas estanciales jerarquiza-
das, distribuidas de tal forma que ofrezcan una accesibilidad
semejante a todos los vecinos. Los distintos tipos de dreas
estanciales se configuraran y dimensionaran de tal forma que
favorezcan las relaciones vecinales y satisfagan las necesidades
del suelo para desarrollar un conjunto diverso y complejo de
actividades al aire libre.

5. Un sistema jerarquizado de calles garantizara la accesibili-
dad uniforme y la continuidad de itinerarios de modo que se recu-
pere el concepto tradicional de calle y su multifuncionalidad.

6. Se proyectard el mobiliario urbano y los servicios mini-
mos necesarios para hacer confortables los espacios publicos.

7. Se favorecerd la integracion de locales destinados a usos
no residenciales compatibles con el uso residencial.

8. Los centros escolares se integraran, preferentemente, de
tal forma que dispongan de la fachada imprescindible para resal-
tar la singularidad del uso y asegurar acceso cémodo.

9. Se determinard con exactitud la situacién de los centros
de servicio afectos a la infraestructura de las redes, habiendo de
ser incluido su uso pormenorizado, con indicacién de la natura-
leza del dominio que corresponda.

10. Las actividades no residenciales de la unidad residencial se
concentraran preferentemente alrededor de los distribuidores loca-
les y de las calles que comunican éstos con las dreas centrales.

11. Las zonas verdes se separaran por calles de las zonas
residenciales cuando se puedan generar interferencias de uso o
desajustes urbanisticos.

ARTICULO 182. Reservas de suelo para dotaciones.

1. La reserva de suelo para dotaciones se dimensionars de
acuerdo a lo previsto en el art. 22 de la LRAU.

2. La reserva de suelo para centros docentes, se hara bus-
cando agrupaciones gue permitan instalar unidades completas.

3. Las distintas areas escolares deberan distribuirse ade-
cuadamente en el ambito territorial, a fin de conseguir que la
distancia a recorrer por la poblacién escolar sea lo mas reducida
posible, debiéndose garantizar el acceso a las mismas, tanto
desde la red viaria como desde la red peatonal.

ARTICULO 183. Condiciones de diseno de la red viaria.

1. El Plan Parcial, en funcién del analisis de la relacién con
el resto de la ciudad y con su entorno inmediato, determinara,
el trazado y caracteristicas de la red de comunicaciones previsto
en el Plan General, con senalamiento de alineaciones y zonas de
proteccion de toda la red viaria y prevision de aparcamientos.

2. La red de itinerarios peatonales debera tener las carac-
teristicas y extension suficiente para garantizar las comunica-
ciones no motorizadas dentro del perimetro planeado, y hasta
donde sea posible, con las areas colindantes, en especial facili-
tando el acceso al equipamiento comunitario.

3. La red viaria publica tendra la superficie minima impres-
cindible para facilitar la circulacion de personasy la circulacién y
estacionamiento de automéviles, con los minimos establecidos
en estas Normas.

ARTICULO 184. Condiciones de estacionamiento.

1. El Plan Parcial sefalara la reserva de terrenos correspon-
diente a estacionamientos.

2. El estacionamiento se resolvera preferentemente al aire
libre, en las propias calles o en espacios adyacentes y en las
parcelas privadas.

3. En todo caso, el nimero de plazas de aparcamientos
plblicos debe ser el cincuenta por ciento del nimero de plazas
exigidas de caracter privado, que serd, al menos, una por cada
100 m2 de techo o unidad de vivienda.

4, El estacionamiento al aire libre en las calles se dispondra
preferentemente en fila, en bandas de doscientos veinte centi-
metros de anchura situadas entre las aceras y la calzada.

5. Se evitaran los estacionamientos en grandes plataformas.
Cuando éstos sean imprescindibles, se arbolaran con especies
de porte, formando una malla regular.

TITYLO XI. SUELO NO URBANIZABLE

CAP|TULO I. DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULQ 185. Definicion, finalidad y tipos.

El suelo no urbanizable comprende los terrenos delimitados
por este Plan General como areas que deben salvaguardarse

del proceso de desarrollo urbano y no podran ser destinados a
fines distintos a los expresamente contemplados en este Plan
General, como del agricola, forestal, ganadero, cinegético v, en
general, de los vinculados a la utilizacidn racional de los recur-
sos naturales.

En hipotesis se diferencian dos tipos de suelo no urbanizable:

a) Suelo rastico o no urbanizable coman.

Se divide en dos zonas:

1.- Suelo No Urbanizable indiferenciado.

2.- Suelo No Urbanizable Dotacional

b} Suelo no urbanizable con algun nivel de proteccion
especial.

Dentro del Suelo no Urbanizable de proteccién existen las
siguientes categorias:

- Proteccion a las infraestructuras de abastecimiento. Capta-
ciones de agua.

- Proteccion a las infraestructuras territoriales

- Proteccion a las carreteras. Seglin Ley 25/1988, de 29 de
julio, de CARRETERAS, Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiern-
bre, REGLAMENTO GENERAL DE CARRETERAS vy Ley 6/1994, de
27 de marzo, de la Generalitat Valenciana, de CARRETERAS DE
LA COMUNIDAD VALENCIANA

- Proteccion al ferrocarril. Seguin Ley 16/1987, de 30 de julio,
de ORDENACION DE LOS TRANSPORTES TERRESTRES y Real
Decreto 1211/1990, de 28 de septiembre, REGLAMENTO DE LA
LEY DE ORDENACION DE LOSTRANSPORTESTERRESTRES

- Proteccion a las vias pecuarias y vias verdes

- Proteccion a las vias pecuarias. Segun Ley 3/1995, de 23 de
marzo, de VIAS PECUARIAS.

- Proteccion a la Via Verde. No regulada en ninguna legis-
lacidn especifica. Se protege con el requerimiento de informe
favorable, previo a cualquier licencia de instalacién o edificacién,
de la Generalitat Valenciana.

- Proteccidn paisajistica y forestal. Segun Ley 11/1994, de
27 de diciembre, de ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS DE
LA COMUNIDAD VALENCIANA, Ley 3/1993, de 9 de diciembre,
FORESTAL DE LA COMUNIDAD VALENCIANA, Decreto 98/1995,
de 16 de mayo, del Gobierno Valenciano por el que se aprueba
el REGLAMENTO DE LA LEY FORESTAL DE LA COMUNIDAD
VALENCIANA, Ley 11/1994, de 27 de diciembre, de ESPACIOS
NATURALES PROTEGIDOS DE LA COMUNIDAD VALENCIANA
Ley 5/1988, de 24 de junio REGULAN LOS PARAJES NATURALEz
DE LA COMUNIDAD VALENCIANA

- Proteccidon a los montes de utilidad publica

- Montes de propiedad de la Generalitat Valenciana

- Montes consorciados

- Otras masas forestales

- Suelo No Urbanizable de Proteccion a las Masas Arbdreas
y Vegetacion Autdctona.

- Protecciodn hidrdulica. Segin Ley 29/1985, de 2 de agosto,
de AGUAS y Real Decreto 849/7986, de 11 de abril, REGLAMENTO
DEL DOMIN!O PUBLICO HIDRAULICO

- Proteccion a los rlos y rambilas.

- Proteccién a lugares de interés histérico — artisticos

- Entorno de edificios protegidos :

- Proteccidn a yacimientos arqueoldgicos. Segun condicio-
nes del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos y Ley 4/1998,
de 11 de junio de PATRIMONIO CULTURAL VALENCIANQ.

ARTICULO 186. Facultades y deberes.

Los titulares de terrenos calificados como no urbanizable
tendran las facultades y deberes establecidos por los articulos
7 y 8 de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de Suelo No Urbani-
zable de la Comunidad Valenciana o legislacién vigente en cada
momentg.

ARTICULO 187. Régimen urbanistico.

1. Cualquiera que sea su categoria, el sueto no urbanizable
carece de aprovechamiento urbanistico y deberd utilizarse de la
forma en que mejor corresponda a su naturaleza.

2. Sin perjuicio de las medidas de proteccidn previstas
en este Plan General, cuando se produjeran descubrimientos
arqueoldégicos, histoéricos, naturales o culturales, los terrenos
afectados quedarén automaticamente sujetos a la suspensién
cautelar de cualquier actividad o intervencién sobre ellos, en
tanto se apruebe o se rechace la necesaria modificacion del
planeamiento. Dichos descubrimientos deberan ser puestos
inmediatamente en conocimiento de los érganos competen-
tes y, en todo caso, del Ayuntamiento de Barracas.

3. Si un suceso natural o provocado, causare degeneracidén
de las condiciones que sustentan la pertenencia de un terreno a
una categoria determinada, dicha circunstancia no sera motivo
suficiente para modificar su régimen, sino que, por el contrario,
deberan ponerse en practica las medidas apropiadas para la
regeneracion de las condiciones originarias.

ARTICULO 188. Desarrollo del Plan General.

1. Las determinaciones que contiene este Plan General para
el suelo no urbanizable, sin perjuicio de su inmediata aplicacién,
podran ser desarrolladas mediante Planes Especiales.

2. Los Planes Especiales no podrén alterar las determinacio-
nes del Plan General, excepto para regular mas restrictivamente
las condiciones de edificacion y de uso y para aumentar la super-
ficie establecida como minima para las fincas.

ARTICULO 189. Reutilizacién y rehabilitacién de edificios y
construcciones tradicionales.

1. Con caracter general, sin ningln otro requisito anadido,
para favorecer su recuperacion, en consonancia con lo previsto
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por el articulo 11.d) de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de
Suelo No Urbanizable de la Comunidad Valenciana, se admite
la reutilizacién de las construcciones tradicionales preexisten-
tes para el mismo uso, vivienda o usos relacionados con &l
disfrute del entorno y el turismo rural, no pudiéndose alterar
la estructura de la edificacion y debiéndose utilizar materiales
adecuados a la tipologia tradicional de las edificaciones. Sobre
el volumen existente se permitira una ampliacién maxima del
25 % del mismo.

. 2. A fin de autorizar las obras, el proyecto de adaptacion
debera contener, ademas de los documentos exigidos para su
virsado los determinados en el Articulo 39 de estas Normas Urba-
nisticas. ,

ARTICULO 190. Prevencidn de las parcelaciones urbanisticas.

1. Por la propia naturaleza de los suelos no urbanizables,
queda expresamente prohibida su parcelacion urbanistica.

2. Se presumira que una parcelacidon es urbanistica
cuando en una finca matriz se realicen obras de urbanizacion,
subdivisidn del terreno en lotes o edificacién de forma con-
junta o, cuando aun no tratdndose de una actuacion conjunta,
pueda deducirse la existencia de un plan de urbanizacién
unitario.

3. lgualmente se considerara que una parcelacién tiene
caracter urbanistico cuando presente al menos una de las
siguientes manifestaciones:

a) Tener una distribucién, forma parcelaria y tipologia edifi-
catoria impropia para fines rasticos o en pugna con las pautas
tradicionales de parcelacion para usos agropecuarios en la zona
en que se encuentre,

b} Disponer de accesos viarios comunes exclusivos, que
no aparezcan senalados en las representaciones cartograficas
oficiales, o disponer de vias comunales rodadas en su interior,
asfaltadas o compactadas, con ancho de rodadura superior a
dos metros, con independencia de que cuenten con encintado
de aceras.

¢) Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el
conjunto, cuando sean canalizaciones subterrdneas; de abas-
tecimiento de energia eléctrica para el conjunto, con estacidn
transformadora comun a todas ellas; de red de saneamiento con
recogida Unica, o cuando cualquiera de los servicios discurra por
espacios comunales.

d) Contar con instalaciones comunes para el uso de los
habitantes o usuarios de las parcelas.

e) Tener construidas o en proyecto, edificaciones aptas
para ser utilizadas como viviendas en régimen de propiedad
horizontal o como vivienda unifamiliar de utilizacién no per-
manente.

f) Incumplir alguna parcela las condiciones que estas Nor-
mas establecen para la categoria de suelo.

g) Existir publicidad, claramente mercantil, en el terreno o
en sus inmediaciones para la sefializacién de su localizacion y
caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en los medios
de comunicacién social, que no contengan la fecha de aproba-
cién o autorizacion y el 6rgano que la otorgé.

h} En los casos establecidos en la Disposicién Adicional
Segunda de la Ley 10/2004, de 8 de diciembre, de Suelo No Urba-
nizable de la Comunidad Valenciana.

4. La consideracion de la existencia de una parcelacién
urbanistica llevara aparejada la denegacion de las licencias que
pudieran solicitarse, asi como la paralizacion inmediata de las
obras y otras intervenciones que se hubieran iniciado, sin perjui-
cio de las sanciones a que pudieran dar origen, ademas de apli-
car la expropiacion por incumplimiento de la funcién social de la
propiedad, en cuyo caso se deduciré del justiprecio el importe de
la multa que se imponga.

5. No podra proseguirse la ejecucién de las parcelaciones
que al amparo de la unidad minima de cultivo anteriormente
vigente, pudieran generar situaciones incompatibles con estas
Normas, por implicar transformaciones de la naturaleza ristica
de los terrenos, o constituir nGcleo de poblacion.

6. Sera innecesaria la licencia municipal para los actos de
divisidn o segregacion de terrenos rusticos resultantes de pro-
yectos de obras o servicios publicos, expropiaciones, programas
para el desarrollo de actuaciones integradas, reparcelaciones
voluntarias o forzosas y declaraciones de interés comunitario,
asi como los justificados por concurrir sobre las partes de una
misma finca distinta clasificacidn urbanistica. Ello, sin perjuicio

- de lo establecido sobre el otorgamiento de licencias de parcela-

¢ion en la legislacion urbanistica.

7. Fuera de los casos indicados en el parrafo anterior,
{ios Notarios y los Registradores de la Propiedad no podran
autorizar e inscribir, respectivamente, escrituras de divisién,
parcelacion o segregacién de fincas o terrenos en suelo no
urbanizable sin la acreditacién de la preceptiva licencia muni-
cipal, que debera testimoniarse por los primeros en la corres-
pondiente escritura.

ARTICULO 191. Nicleo de poblacién o nucleo urbano.

Se entendera por ntcleo de poblacion o nicleo urbano den-
tro de los suelos no urbanizables, todo asentamiento humano
que genere objetivamente demandas o necesidades de servicios
urbanisticos comunes, tales como red de suministro de agua,
red de saneamiento, red de alumbrado pdblico, sistema de acce-
sos viarios, etc., que son caracteristicas de las areas con destino
urbano.

CAPITULO Il. CONDICIONES GENERALES DE USOY EDIFI-
CACION EN SUELO NO URBANIZABLE COMUN

ARTICULO 182. Usos, actividades y aprovechamientos per-
mitidos

En suelo rustico o no urbanizable comiin podran realizarse
los usos, actividades y aprovechamientos siguientes:

En la zona de suelo no urbanizable agricola, estadn per-
mitidas:

- Las obras e instalaciones requeridas por las infraestructu-
ras y los servicios publicos estatales, autondmicos o locales que
precisen localizarse o discurran por este suelo.

- Las construcciones destinadas a los usos o aprovecha-
mientos siguientes:

a) Construcciones e instalaciones agricolas, ganaderas,
cinegéticas o forestales, tales como invernaderos, viveros,
granjas y otras instalaciones similares que sean precisas para
la explotacién agrfeola, ganadera, forestal o cinegética o para la
conservacion del medio natural.

b} Vivienda aislada y familiar, cuando no exista la posibili-
dad de la formacién de nticleo de poblacién.

¢} Vivienda rural vinculada a explotacion agricola.

d) Actividades industriales, productivas y terciarias o de
Servicios.

e) Actividades industriales y productivas de necesaria
implantacién en suelo no urbanizable.

f} Actividades turisticas, deportivas, recreativas, de ocio y
esparcimiento y terciarias

} En la zona de suelo no urbanizable de canteras, estan
permitidas:

a) Explotacion de canteras, extraccion de dridos y de tierras
0 li)elcursos geoldgico y mineros y generacién de energia reno-
vable.

b) Actividades industriales y productivas de necesaria
implantacién en suelo no urbanizable, relacionadas con la acti-
vidad de cantera.

ARTICULO 193. Procedimiento de autorizacién.

El procedimiento para la obtencién de autorizacién en cada
caso, asi como los informes legalmente exigibles se regulan en
el Titulo 1ll de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de Suelo No
Urbanizaple de la Comunidad Valenciana.

ARTICULO 194, Declaracién de interés comunitario.

1. Las actividades sefnaladas anteriormente que necesitan la
previa declaracidn de su interés comunitario, mediante el proce-
dimiento ordinario, estaran sujetas a la regulacién establecida
por el articulo 33 a 39 la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de Suelo
No Urbanizable de la Comunidad Valenciana.

2. Para la atribucion de los usos o aprovechamientos que
conlleva la declaracion de interés comunitario, cuya decision
corresponde a la Administracién de la Generalitat, sera requisito
imprescindible que se haya emitido previamente informe muni-
cipal favarable.

ARTICULO 195. Instalaciones necesarias para las explotacio-
nes agricolas, ganaderas, forestales o cinegéticas.

1. Las instalaciones precisas para la adecuada explotacion
agricola, ganadera, forestal o cinegética de los terrenos o su
mejora, deberdn ser las estrictamente indispensables a tal fin,
reunir las caracteristicas exigibles para su funcién y cumplir o
ser conformes con las normas, planes, programas o medidas
aprobados para la ordenacién de la actividad correspondiente.
Todo lo anterior debera acreditarse mediante informe de la Con-
selleria competente en materia de agricultura, ganaderia, caza
y actividad forestal, previamente a la concesion de la licencia
municipal.

2. Cuando dichas instalaciones requieran la realizacién de
obras permanentes de arquitectura, serd necesaria la autoriza-
cion previa referida en el articulo 193 anterior y {a licencia muni-
cipal y deberan cumplirse los requisitos a que se refieren los dos
articulos anteriores.

3. Cumpliran las condiciones establecidas en el articulo 20
de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de Suelo No Urbanizable.

ARTICULO 196. Almacén agropecuario.

1. Las construcciones destinadas a almacén vinculado a una
explotacién agricola, ganadera o forestal deberan cumplir los
requisitos a que se refiere el articulo anterior y seran adecuadas
a las necesidades de la explotacién, extremo que se justificara
expresamente.

2. Mediante informe favorable de la Consellerfa de Agricul-
tura podra eximirse, por necesidades de la actividad agraria, de
las limitaciones anteriores.

ARTICULO 197 Vivienda aislada y familiar.

Las edificaciones que vayan a ser destinadas a vivienda
familiar aislada, deberan cumplir lo previsto por el articulo 21 de
la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de Suelo No Urbanizable de la
Comunidad Valenciana y, en concreto, los siguientes requisitos
minimos:

1. Parcela minima con superficie igual o mayor de 10.000 m2
por vivienda.

2. La parcela deberd quedar afectada con inscripcion regis-
tral de la vinculacidn de la total superficie real a la construccion.

3. Separacién minima de 100 metros de los suelos urbano y
urbanizable y una distancia minima a linderos de la finca de 20
metros. .

4, Acceso directo a vial o camino publico, de!l que se sepa-
rara la distancia preceptiva o como minimo 20 metros.
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5, Altura méxima de 7 metros en dos plantas.

6. Ocupacién méaxima por las construcciones del 2 por 100
de la superficie de la parcela.

7. Adecuacion de la ubicacidn de la construccién en la par-
cela y del acabado de la edificacion conforme a su situacion
aislada, asi como el mantenimiento en la parte de la parcela no
construida del uso agricola, ganadero, forestal o cinegético o,
en otro caso, plantacion de la misma con especies arbdreas o
arbustivas.

8. Resolucién adecuada y suficiente de los servicios precisos
a la construccion y su destino y, en todo caso, del abastecimiento
de agua vy el tratamiento de los residuos y la depuracién de ios
vertidos que pueda producir la actuacién.

9. Justificaciéon de la no formacion de nicleo de poblacién,
de acuerdo con las condiciones del mismo sefaladas en el Arti-
culo 191 de estas Normas Urbanisticas.

ARTICULO 198. Vivienda rural vinculada a explotacién
agricola.

Se admitira |a vivienda rural ligada a explotacién agricola
cuando redna las condiciones senaladas en el articulo 22 de
la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de Suelo No Urbanizable y
cumpliendo los requisitos establecidos en el articulo anterior
para la vivienda aislada y familiar.

ARTICULO 199. Actividades industriales y productivas.

1. No se permitira la implantacién de nuevas actividades
industriales y productivas en suelo no urbanizable, salvo las
actividades industriales de especial importancia que les sea
de aplicacion el procedimiento extraordinario de declaracion
de interés comunitario regulado en la Ley 10/2004, sobre
suelo no urbanizable de la Comunidad Valenciana.

2. Como excepcion, podran continuar su actividad o
cambiar de uso aquellas naves que hayan obtenido licencia
con anterioridad a la aprobacion de este Plan General y/o la
edificacidon esté declarada como obra nueva en el Registro de
la Propiedad en la misma fecha.

ARTICULO 200. Explotacién de canteras y extraccién de
aridos o de tierras.

1. Se consideran areas extractivas aquellos suelos en los
cuales temporalmente se realizan actividades de extraccién
de tierras, aridos o cualquier tipo de roca. Estas actividades
siempre tienen caracter provisional y temporal.

2. La explotacidn de canteras y la extraccion de &ridos o
de tierras podrd ser autorizada conforme a lo regulado por Ley
10/2004, de 9 de diciembre, de Suelo No Urbanizable y siem-
pre que cumpla las siguientes condiciones:

a) Las que se deriven de la legislaciéon minera.

b) Declaracién de impacto ambiental favorable.

¢) Autorizacion de la Comision de Calificacidon de Activi-
dades.

d) Compromiso del titular de la explotacion de realizar los
trabajos de restauracidn que se exijan en las autorizaciones
minera o de actividades calificadas y declaracion de impacto
ambiental, con prestacion de las garantias que resulten precisas.

3. La licencia municipal se otorgara siempre con sujecion a
las condiciones establecidas en las autorizaciones y declaracion
citadas y al cumplimiento de los requisitos minimos siguientes:

a) El respeto a las condiciones paisajisticas del término
municipal.

b} La conservacion del arbolado.

c} No desviacion, disminucidn o polucion de las corrientes
de aguas superficiales o subterraneas.

4. La solicitud de licencia municipal concretard necesaria-
mente los siguientes puntos:

a) Memoria sobre el alcance de las actividades que se pre-
tenden realizar, seialando especificamente las excavaciones o
terraplenes previstos, la duracién aproximada de la explotacién
y el cumplimiento de las condiciones y requisitos a que se refiere
el articulo anterior.

b) Mencidn especifica de las precauciones adoptadas para
no afectar la conformacion del paisaje.

¢} Testimonio fehaciente del titulo de propiedad del terreno
donde se quiere hacer la extraccién. Si el solicitante del permiso
no es el propietario, ademas presentaré el correspondiente per-
miso del titular.

d) Descripcién de las operaciones de extraccion con los per
files correspondientes. Se debera exponer también el estado en
que quedara el terreno una vez efectuada la extraccion y las ope-
raciones que el solicitante de la licencia se compromete a realizar
para reintegrar los suelos afectados a su entorno paisajistico.

e) Garantias de caracter patrimonial respecto a lo previsto
en el parrafo anterior.

5. El Ayuntamiento podra denegar la licencia a pesar del
cumplimiento de todos los puntos anteriores cuando considere
que la realizacién de las actividades extractivas pueda afectar la
morfologia, el paisaje y el ambiente del lugar.

6. Cuando para la restitucién de las condiciones naturales
sea necesaria la repobiacién de arboles, se impondr3 al titular de
la licencia la obligacidn de efectuarla con arboles de la especie
preexistente y cuidar de la plantacion hasta que haya echado
raices y pueda desarrollarse de forma natural.

ARTICULO 201, Actividades mineras.

La realizacion de construcciones e instalaciones destinadas
a actividades reguladas por la legislacion de minas, salvo las
relativas a la explotacion de canteras, requiere la declaracion de
interés comunitario por la Conselleria de Obras Publicas, Urba-

nismo yTransportes, en los términos y condiciones establecidos
por {a Le'r 10/2004.

ARTICULO 202. Gasolineras y actividades de servicios vin-
culadas funcionalmente a las carreteras.

1. Las construcciones e instalaciones vinculadas funcional-
mente al servicio de las carreteras pueden llevarse a cabo en las
areas de servicio definidas a tal fin por la ordenacion concreta de
la via 0 mediante plan especial que la complemente.

2. Los servicios que no estén expresamente previstos por
el planeamiento o la ordenacién de la via requeriran la previa
declaracién de su interés comunitario que atribuya y defina el
uso o aprovechamiento correspondiente. Las estaciones de ser-
vicio de carburantes requeriran informe favorable de la Adminis-
tracién titular de la via previo a la licencia municipal.

3. En todo caso las construcciones serdn adecuadas al pai-
saje en que se ubiquen y no obstaculizaran la contemplacién del

mismo.

ARTICULO 203. Condiciones para la implantacion de activi-
dades turisticas, recreativas, deportivas, de ocio y esparcimiento
y terciarias en general.

1. La realizacién de construcciones e instalaciones de todo
tipo destinadas a actividades turisticas, deportivas, de ocio y
esparcimiento o terciarias, requerird la consideracién, por el
6rgano autonémico competente para ello, de su interés comuni-
tario. Para ello debera darse cumplimiento a lo establecido por
legislacién vigente en cada momento y a lo estipulado en estas
Normas.

2. Las condiciones de la edificacién que se permita para
estas actuaciones seran, ademas de las impuestas por su regula-
cion especifica, las siguientes:

A) Hotel y asimilados:

- Parcela minima de dos hectéreas.

- Altura maxima de tres plantas y diez metros.

- Ocupacién por las edificaciones del 5% del total de la
parcela.

- Resto de condiciones exigidas para vivienda familiar.

B} Centros recreativos, deportivos y de ocio:

- Parcela minima de cinco hectéreas.

- Ocupacion por las edificaciones del 2% del total de la
parcela.

- Resto de condiciones exigidas para vivienda familiar.

C) Campamentos de turismo o similares:

- Las mismas condiciones exigidas para el apartado B).

D) Talleres, restauracién, artesania y productos de la
comarca:

- Mismas condiciones exigidas para vivienda familiar.

E) Actividades culturales, asistenciales, religiosas, sanita-
rias, cientificas, servicios funerarios y cementerio:

- Las que determine la regulacién sectorial. Cuando ésta
no exista se exigirdn las mismas condiciones establecidas
ﬁara vivienda familiar, excepto la ocupacién que se permitira

asta el 10%.

F) Depésitos:

- Las mismas condiciones exigidas para los apartados B) y
C}, salvo cuando se trate de depésitos de redes y suministros de
servicios publicos, que se regiran por lo senalado en la letra G.

G} Redes de suministras y comunicaciones:

- Sera de aplicacidn la regulacién sectorial aplicable en cada

caso.

ARTICULO 204. Cerramientos.

Los cerramientos de propiedad podréan llevarse a cabo
siempre gue los muros opacos no superen los 50 cm. de altura.
En los linderos con camino publico el cerramiento se separara al
menos 5 {netros del borde exterior del camino.

6l'dART CULO 205. Condiciones especificas de los residuos
sdlidos.

1. A los efectos de los lugares en los que se pueda proceder
al vertido de residuos, su clasificacién y demas condiciones,
se estara a lo que determina el Plan Integral de Residuos de la
Comunidad Valenciana, aprobado por Decreto 317/1997, de 24 de
diciembre de 1.997, del Gobierno Valenciano.

2. Se procurard fomentar entre la poblacion la reutilizacion,
reciclaje y recogida selectiva de los residuos sdlidos, facilitando
informacidn al respecto y disponiendo de los contenedores ade-
cuadas para elto,

3. Con el fin de facilitar la futura recogida selectiva de resi-
duos sdlidos urbanos, en los viales de nueva urbanizacién se
reservara suelo para la ubicacion de contenedores de, al menos,
tres tipos de residuos. )

CAPITULQ Ill, SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
ESPECIAL PAISAJISTICAY FORESTAL

ARTICULO 206. Régimen especifico del suelo no urbanizable
de proteccion paisajistica y forestal.

A) De Especial proteccidon a Jos Montes de la Generalitat
Valenciana, a los Montes Consorciados, a las Masas Forestales y
a las Masas Arbdreas y Vegetacién Autéctona.

1. Es uso caracteristico de esa categoria el mantenimiento
del medio natural. Es uso permitido el de produccién agrope-
cuaria tradicional, en aquellas actividades que no supongan
menoscabo de la calidad del medio objeto de proteccién y no
necesiten el desmonte de terrenos y la tala de arbolado. Se
permitird también la continuacidn de las explotaciones agri-
colas existentes, pero no se permitiran roturaciones y tala de
arbolado para nuevas explotaciones agricolas.

2. Se permite el uso recreativo en todas sus clases, siem-
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pre que se desarrolle al aire libre, y bajo control de aigun
érgano o entidad publica, de modo que el disfrute por la
poblacion del medio natural no vaya en detrimento de su
calidad. Se consideran también permitidos los usos ligados
al mantenimiento de los servicios e infraestructuras. Este uso
también podra ser desarrollado por particulares con sujecion
al cumplimiento de lo dispuesto en Ley 10/04, sobre suelo no
urbanizable.

3. Si se produce la descatalogacién de cualgquier monte o
porcién del mismo, desaparecera la proteccién por este motivo,
pero no la proteccién ambiental o urbanistica del mismo, que
continuara siendo SNU de Proteccion conforme a sus valores
ambientales.

4. Son usos prohibidos los restantes. En concreto, quedan
prohibidas las actividades extractivas, los desmontes, vertidos
y cualquier otra actividad que suponga un deterioro paisajlstico
o ecolégico. No se permiten las labores de desbroce de la vege-
tacién natural ni la tala de arboles. Se prohiben las actividades
deportivas motorizadas realizadas a campo a través. Se prohibe
la instalacién de rétulos publicitarios y de cualquier anuncio
sobre cartel.

5. En este suelo se permiten las edificaciones vinculadas al
mantenimiento del medio natural y al de los servicios publicos e
infraestructuras.

6. Podra autorizarse asimismo la rehabilitacion de edifica-
ciones tradicionales en los términos que disponen las Normas
Urbanisticas de este Plan General.

7. Cuando el uso existente sea el de produccidn agropecua-
ria tradicional, se permitird la rehabilitacién de edificaciones
ligadas con dichos usos en los términos establecidos en las Nor-
mas Urbanisticas de este Plan General.

ARTICULO 207. Repoblacién forestal.

Se considera prioritaria la repoblacién forestal, en aguellas
areas de suelo no urbanizable de proteccidon que se encuentren
con pérdida o inexistencia parcial o total de arbolado, para lo
que deberan seguirse las directrices del ICONA u érgano autoné-
mico con competencias en la materia.

CAPITULO IV. SUELO,NO URBANIZABLE DE PROTECCION A
LOS LUGARES DE INTERES RISTORICO - ARTISTICO

ARTICULO 208. Régimen especifico del Suelo no urbaniza-
ble de proteccidn a los lugares de Interés Histérico - Artistico.

1. Se trata de aquellas porciones del territorio en donde
la presencia de edificios protegidos o restos arqueoldgicos o
histdrico-artisticos aconsejan una proteccién especial. Es uso
permitido el de produccién agricola y restantes usos tradiciona-
les existentes.

2. En esta clase de suelo no se permitird ningdn tipo de
edificaciones, salvo autorizacidon expresa de la Conselleria de
Cultura con las condiciones reguladas para el suelo no urbaniza-
ble comun. Se prohiben las actividades extractivas, los vertidos,
movimientos de tierras y cualquier otra actividad que pueda
suponer un deterioro del patrimonio arqueoiégico o histérico-
artistico. Se cumpliran las condiciones del Catélogo de Bienes y
Espacios Protegidos de este Plan General.

3. Las excavaciones arqueoldgicas estardn siempre promo-
vidas o aytorizadas por los 6rganos competentes en la materia.

CAPITULO V. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
HIDRAULICAY PROTECCION A LAS INFRAESTRUCTURAS DE
ABASTECIMIENTO DE AGUA

ARTICULO 209. Régimen especifico del Suelo ne urbaniza-
ble de proteccién hidréaulica.

1. Se clasifica de esta manera el dominio publico hidraulico,
entendiendo por tal el definido en el articulo 2 de la Ley 28/1.985
de Aguas.También se incluyen los terrenos colindantes que con-
viene preservar y que quedan grafiados en planos.

2.Todas las actuaciones en este tipo de suelo quedan sujetas
al cumplimiento de la legislacion vigente en materia de aguas.

3. Se prohiben los desmontes y movimientos de tierras que
afecten a los cauces existentes en el término municipal y que no
estén promovidos o autorizados por los erganismos competen-
tes en la materia.

4. No se permite construccién alguna. Se permitirén las
estabilizaciones de taludes, obras de reorganizacion de !a red de
advenimiento y de encauzamiento. No se permite la extraccion
de dridos.

5. Con independencia de las medidas establecidas en el pre-
sente articulo, cualquier actuacion u obra en la zona de afeccion
de una rambla o cauce {100 m.}, deberd pedir autorizacion a la
Confederacion Hidrografica. Deberd respetarse igualmente la
zona de servidumbre de 5 m. Cualguier obra o construccién se
retranqueara 50 metros de la linea de méxima avenida o desde la
cornisa natural en el caso de cauces escarpados.

6. El vallado de parcelas o cualquier construccion no evitara
el discurrir de las aguas. Los cursos de ramblas, barrancos y
embalses naturales, no grafiados en este planeamiento, estaran
sujetos a las condiciones de este articulo.

ARTICULO 210. Régimen especifico del Suelo no urbani-
zable de proteccion a las infraestructuras de abastecimiento.
Captaciones de agua

1. Se sefala una banda de proteccion de 300 m de radio,
alrededor de las captaciones de agua potable, con objeto de pre-
servar la calidad y suficiencia de las aguas. .

2. Se prohibe en este ambito la realizacién de actividades
constructivas o transformadoras del medio, a excepcién de
aquellas estrictamente necesarias para el aprovechamiento de

los recursos agrarios y forestales que no supongan contamina-
¢idn de las aguas.

CAPITULO VI. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
DE INFRAESTRUCTURAS

ARTICULO 211, Régimen especifico del Suelo no urbanizable
de proteccion de infraestructuras.

PROTECCION A LAS CARRETERAS.

1. Se clasifica de esta manera la zona de dominio piblico en
las carreteras estatales, de la Generalitat Valenciana y Diputacic'm
Provincial de Castell6n y sus zonas de proteccion, segun la Ley
25/88, de 29 de julio, de Carreteras y la Ley 6/91, de 27 de marzo,
de Carreteras de la Generalitat Valenctana.

2. Todas las actuaciones en este tipo de suelo quedan suje-
tas al cumplimiento de la legislacién vigente sectorial, asf como
los terrenos incluidos en la zona de afeccién.

En la zona de afeccidn y servidumbre de carreteras
incluida en este tipo de suelo queda prohibida la edificacion. No
obstante, la superficie de estas zonas de afeccién y servidumbre
se asimilara, en su caso, al suelo no urbanizable colindante a los
efectos de poder computar para las autorizaciones permitidas en
el suelo no urbanizable, en los términos regulados en este Plan
General.

4, Se senalan a continuacién las distancias de proteccién:

CARRETERAS ESTATALES.

- En Autopistas, autovias y vias répidas:

- Dominio publico, 8 metros, medidos desde la arista exte-
rior de la explanacion

- Servidumbre, 25 metros, medidos desde 1a arista exterior
de la explanacién.

- Afeccion, 100 metros, medidos desde la arista exterior de
la explanacion.

- Linea de edificacién, 50 metros, medidos desde la arista
exterior de la calzada.

- En el resto de carreteras:

- Dominio publico, 3 metros, medidos desde la arista exte-
rior de la explanacidn.

- Servidumbre, 8 metros, medidos desde la arista exterior de
la explanacion.

- Afeccion, 50 metros, medidos desde la arista exterior de la
explanacion.

- Linea de edificacién, 25 metros, medidos desde la arista
exterior de la calzada.

CARRETERAS AUTONOMICASY PROVINCIALES.

- Dominio ptblico, 3 metros, medidos desde la arista exte-
rior de la explanacion.

- Proteccién, 18 metros, medidos desde la arista exterior de
la calzada. i

PROTECCION AL FERROCARRIL.

‘.. Se clasifica de esta manera la zona de dominio piblico de
la linea férrea y sus zonas de proteccion, segtin la Ley 39/2003,
de 17 de Noviembre, del SECTOR FERROVIARIO, el Real Decreto
2387/2004, de 30 de diciembre, REGLAMENTO DEL SECTOR
FERROVIARIO y la Orden FOM/2230/2005, de 6 de jujio, POR LA
QUE SE REDUCE LA LINEA LIMITE DE EDIFICACION EN LQS
TRAMOS DE LAS LINEAS DE LA RED FERROVIARIA DE INTERES
GENERAL QUE DISCURRAN POR ZONAS URBANAS.

2.Todas las actuaciones en este tipo de suelo quedan suje-
tas al cumplimiento de la legislacién vigente sectorial, asl como
los terrenos incluidos en la zona de proteccién, o dentro de la
linea limite de edificacion.

3. No obstante, la superficie de estas zonas de proteccidn
y hasta la linea limite de edificacidn se asimilara, en su caso, al
suelo no urbanizable colindante a los efectos de poder comrutar
para las autorizaciones permitidas en el suelo no urbanizable, en
los términos regulados en este Plan General.

4. Se senalan a continuacion las distancias de proteccién:

- Zona de Dominio Publico: 8 metros en suelo urbanizable y
no urbanizable; y 5 m. en suelo urbano, desde 1a arista exterior
de la explanacidn.

- Zona de proteccion: 70 metros en suelo urbanizable y no
urbanizable; y 8 m. en suelo urbano, desde la arista exterior de
la explanacion.

- Linea limite de edificacion: 50 metros en suelo urbanizable
y no urbanizable; y 20 m. en suelo urbano, desde la arista exte-
rior de la explanacion.

CAPITULO VII. SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
A LASVIAS PECUARIASY A LAVIAVERDE

ARTICULO 212. Régimen especifico del Suelo no urbaniza-
ble de proteccion 8 las vias pecuarias y a la via verde.

C) PROTECCION A LAS VIAS PECUARIAS.

Las vias pecuarias existentes en el término y descritas en fas
Normas Urbanisticas de este Plan General se consideran como
elemento protegido. En este sentido, se mantendra la integridad
superficial y continuidad de las mismas {trazado y anchura legal)
y se asegurara también la continuidad preferente del transito
ganadero y demas usos compatibles y complementarios con
aquel, en los términos expresados en la Ley 3/1996.

D} PROTECCION A LAVIAVERDE QJOS NEGROS.

No regulada por ninguna legislacién sectorial, todas las
actuaciones previstas en la misma requeriran informe favorable
de la Generalitat Valenciana.

FINAL

Estas son las NORMAS URBANISTICAS que se redactan
a los efectos de tramitaciéon del Plan General de Ordenacion
Urbana del municipio de Barracas {Castellén)
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FICHAS DE UNIDADES DE EJECUCION

SITUACION

Noresie dal Casco urbano, en la margen derecha de la N:|

SISTEMA  DE
RECOMENDADO

SUPERFICIE TOTAL 12832 m°
RED PRIMARIA ADSCRITA No tiene
RED PRIMARIA VIARIA Si tiene. Segun Pianos

Las seﬁala@as en la Ficha de! Sector

GESTION

9

Direclo o Indirecto

SUBDIVISION DE LA UNIDAD

So permite mediante Programa, siempre qua Se garantice el
equilbrio y proporcionalidad de cargas y beneficies en

DE EJEGUGION aprovechamientos y cesiongs.

CONEXION E INTEGRACION [ Daberé realizar fas conexiones con la trama urbana.
CONDICIONES DE VIARIO Las seialadas en las Normas Urbanisticas.

SERVICIOS Conectar4 con las redes municipales existentes. Si fuera

precisa alguna nuava infraeslruclura, serd realizada.

AFECTADAS

OTRAS ADMINISTRACIONES [Ministedio de Fomento y Confederacién Hidrogréfica

{Barranco del Regajo)

" Noreslo gel Casco urbano, en la margen derecha do la N-

SITUACION 234, yal Sur de la UEM.1
SUPERFICIE TOTAL 26329
RED PRIMARIA ADSCRITA

RED PRIMARIA VIARIA

BIG]

SISTEMA ‘
RECOMENDADO

7z DIONESDEDAPENARION
Las senaladas en la Ficha del Sect
Ve

GESTION

Direclo o Indirecto

SUBDIVISION DE LA UNIDAD Se permite mediante Programa, siempre que se garantics el

equillbrio y proporcionalidad de cargas y beneficios en

DE EJECUCION apiovechamientos y casiones.

CONEXION E INTEGRACION [ Deberd realizar Ias conexiones con la rama urbana.
GONDICIONES DE VIARIC Las seilaladas en las Normas Urbanisticas.

SERVICIOS Coneclard con las redes municipales existentes. Si fusra

precisa alquna nueva infraestruciura, seré realizada.

AFECTADAS

OTRAS ADMINISTRACIONES

Ministerio de Fomento

Al Este de la N-23 y Norle de Ja Canelera a Pina de|
Montalgrao

SUPERFICIE TOTAL

19.199,13 m’

RED PRIMARIA ADSCRITA

RED PRIMARIA VIARIA
NG ONESDEC]

seﬁaIas

[SISTEMA D

No tiene

RECOMENDABO
Se permite mediante Programa, siempre que e garantice el
ggggéﬂg%ﬁ E LA UNIDAD equilibiio y proporcionalidad de cargas y beneficios en
vechamientos y cesiones.
CONEXION E INTEGRACION | Deberd realizar las conexiones con la trama urbana.
CONDICIONES DE VIARIO Las sefialadas en las Normas Urbanlsticas.
SERVICIOS Conectaré con las redes municipales existentes. Si fuera

precisa alguna nueva infraestructura, serd realizada.

OTRAS ADMINISTRACIONES
AFECTADAS

Ministerio de Fomento y Diputacién de CastellSn (carveteras)

Al Sur del Casco urbano, ¥ Este de la N-234

|RED PRIMARIA VIARIA

2EQ

[SUPERFICIE TOTAL 27819
RED PRIMARIA ADSCRITA | No tiene
No tiene

SISTEMA DE  GESTION
RECOMENDADO D
Se permite mediante Programa, siempre que se garantice el
ggg‘gg}g%ﬁ E LA UNIDAD equilibdio y'propomiun‘alidad ge cargas y benefides en
aprovechamientos y cesiones.
CONEXION E INTEGRACION | Deberd realizar [as conexiones con [a rama urbana.
CONDIGIONES DE VIARIO Las sefialadas en las Normas Urban(sticas.
SERVICIOS Conectaré con las rgdes municipales existentes. Si fuera
precisa alguna nueva infraesiructura, seré realizada.
OTRAS ADMINISTRACIONES [Ministerio de Fomento y Generalilat Valendiana (Via
AFECTADAS Pecuaria)

SITUACION
SUPERFICIE TOTAL

Al Norte del niicieo urbano,

via feroviaria
45119 m°

HAED PRIMARIA ADSCRITA
RE|

SISTEMA DE

No tisne

GESTIO —
RECOMENDADO Directo o indirecto
Se parmite mediante Programa, slempre que ee garantica el
gggﬁéﬂ%ﬁ E LA UNIDAD equitibio y proporcionalidad de cargas y beneficos en
aprovechamlenlos y cesiones.
CONEXION E INTEGRACION _| Debera realizar las conexiones con la trama urbana.
CONDICIONES DE VIARIO Las sefialadas en las Normas Urbanlsticas.
SERVICIOS Conectard con las redes municipales existentes. Si fuera
precisa alguna nueva infraestructura, serd realizada.
AOFTSS.?AD?;MNSTRAGIONES Minlsterio da Fomenlo {cameteras) y Adil.

SITUACION

Este dol Caseo urbano. onva la N-234 y el barmio de San|
Roque

SUPERFICIE TOTAL

24.583 m*

RED PRIMARIA ADSCRITA

No Hene

RED PRIMARIA VIARIA

Las sefialadas en la Ficha del Saclor

Sltlene. in Planos

SISTEMA DE GESTION
RECOMENDADO Directo o Indirecto
Se permite mediante Programa, slempre que se garantice el
ggggéﬂ%gE LA UNIDAD equllibdo y proporcionalidad de cargas y beneficios en
| apravechamlentos y ceslones.
CONEXION E INTEGAAGION _| Deberd realizar [as conaxiones ¢on la trama urbana.
CONDICIONES DE VIARIO Las sefialadas en las Normas Urban(aticas.
SERVICIOS Coneciard con 188 redes municpales existentss. S fuera
precisa aijguna nuseva Infraestructura, serd reallzada,
OTRAS ADMINISTRACIONES [Minisierio de Fomento y Generalital Valenciana (Via
AFECTADAS Pecuaria)

SITUACION

Esie del Casco urbano, & obo lado de 1a N-234 y al Norte do|
laU.E.A-1

SUPERFICIE TOTAL

21,598 m¥

AED PRIMARIA ADSCRITA

No tiene

RED PRIMARIA VIARIA

DE

teno

[CONEXION € INTEGFACION |
CONDICIONES DE VIARIO

RECOMENDADO
Se permite mediante Programa, slempre que se garantice al
32%'32’&%’8.%,? € LA UNIDAD [ gquiliorio y proporcionalidad de cargas y bensficios en

aprovechamlentos y ceslones.
Dovera reallzar 1as conexlones con !a trama urbana.
Las sefialadas en las Normas Urbanisticas.

SERVICIOS

Conectard con las reces munlclpales exisientss. S! fuera
na nueva [nfragstructura, serd reallzada.

OTHAS ADMINISTRACIONES
AFECTADAS

Mintateric de Fomento, Diputacién Provincal y
Canfederacidn Hidrogréfica (Barranco del Ri 0

SITUACION Al Este del barrio de San Hoque
SUPERFICIE TOTAL 25220 m°
RED PRIMARIA ADSCRITA No fiens

| RED PRIMARIA VIARIA

g

SIGTEMA GESTION

OTRAS ADMINISTRACIONES
AFECTADAS

RECOMENDADO
Se pormt Programa, pre que s8 g ico el
ggglgé%%g& LA UNIDAD equilbdo y proporcionalidad de cargas y beneficlos en
hamigntos y ceslones.
CONEXION E INTEGRACION _ | Debar4 reallzar las conexiones con la trama urbana.
CONDICIONES OE VIARIO Las sefaladas en las Normas Urbanisticas.
SERVICIOS Conectard con las redes municpales existentos. S| fuera

F na nueva Infraestructura. serd realizada.
Ministerio de Fomenlo y Generallal Valenciana (Via

Pecuaria)

FINAL

Esta son las Fichas que so redactan a los efectos de

Ordenadién Urbana del municiplo

del Plan | de

de Barracas (Castelién)

Barracas, marzo de 2008,— La Arquitecta, Esperanza Raba-

naque Mallén.—El Ing

La Abogada, Nuria Herranz Pascual.

SERVEITERRITOR

eniero, Pedro José Zorzano Santamaria.—
C-11966-U

* #* ¥

IAL D’ORDENACIO DELTERRITORI

ASUNTO: ACUERDO CTU

N.REF: 2006/0120

La Comisién Territorial de Urbanismo de Castelldn, en sesion
de 31 de octubre de 2008, adoptd, entre otros, €l siguiente acuerdo:
“VISTO el expediente relativo a la homologacién y Plan Par-
cial Sant Jordi Golf del municipio de Sant Jordi, y de conformi-

dad con {os siguientes,



4 B.0.P. DE CASTELLON DE LA PLANA

Nam. 92.—30 de julio de 2009

se manifiesta que “Los Ayuntamientos dardn de baja de oficio,
por inscripcion indebida, a quienes figuren empadronados
incumpliendo los requisitos establecidos en el art. 54 de este
Reglamento..”

Considerando que las citadas personas no cumplen los
requisitos establecidos en el art. 54 de! mencionado Real Decreto
2612/1996 de 20 de diciembre, ya que no residen ya en este
municipio...

Por la presente vengo a ordenar:

12- Que se dé audiencia a los interesados por plazo de diez
dfas mediante notificacién personal o en su defectc anuncio en
el Boletin Oficial de Ia Provincia y Edicto en elTablén de anuncios
de este Ayuntamiento a fin de que puedan alegar lo que a su
derecho consideren oportuno.

2%.- En el caso de que los interesados no manifestasen
su conformidad con la baja de oficio en el padrén municipal
de habitantes, remitase el expediente instruido al Consejo de
Empadronamiento a fin de que informe al respecto.

Lo que traslado a usted haciendole saber que en el plazo de
diez dias podrd alegar lo que a su derecho considere oportuno.

Alquerias del Nino Perdido a 1 de julio de 2.009.— E|
Secretario, (firma ilegible). C-7910

ALTURA
Presupuesto general ejercicio 2009

Aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacién en
Sesidon Ordinaria celebrada el dfa 23 de julio de 2009, el Pre-
supuesto General para el ejercicio 2009, se expone al publico
durante el plazo de QUINCE DIAS el expediente completo a efec-
tos de que los interesados que se sefalan en el apartado 1 del
articulo 169 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales, puedan examinarlo y presentar reclama-
ciones ante el Pieno de la Corporacién.

En el supuesto de que durante el plazo de ia exposicién no
se hayan presentado reclamaciones, el Presupuesto se enten-
deré definitivamente aprobado.

Altura, 27 de julio de 2009.-El Alcalde, Rafael RUbi?:ssﬁlééfsU

BARRACAS

Habiendo sido aprobado definitivamente por la Corporacion
Municipal el expediente de modificacién puntual n2 1 del Plan
General de Ordenacién Urbana de este Municipio, se procede
a publicar la indicada modificacién de forma integra en el BOP.

En Barracas, a 17 de julio de 2009.- EL ALCALDE-
PRESIDENTE, Fdo.: Antonio Salvador Corell.

1.1. ANTECEDENTES

El Excrno. Ayuntamiento de Barracas, encarga la realizacién
de los trabajos necesarios para efectuar una Modificacién
Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana vigente en el
ambito de su término municipal.

Esta madificacion, se plantea con las siguientes intenciones:

a) Proteger el arbolado ubicado en el paseo “El Ventorrillo”

b} Adaptar los parametros urbanisticos de la Zona de
Ordenacion "Viviendas Adosadas”, de forma que su
cumplimiento sea coherente con la tipologia edificatoria que le
corresponde, sin afectar a la edificabilidad.

c) Facilitar la implantacién de dotaciones publicas adaptadas
a las exigencias dimensionales del municipio.

d) Introducir los suelos dotacionales con las caracteristicas
necesarias para alojar conjuntamente [as Piscinas Municipales y
el nuevo Centro Escolar.

1.2. MEMORIA DESCRIPTIVA

La necesidad de modificacién de distintos elementos dei
Plan Genera! de Ordenacién Urbana de Barracas, surge en cada
caso por distintas razones:

a) Las alineaciones del paseo “El Ventorrillo} contenidas en
el PG.0.U., hacen imposible la correcta urbanizacién de dicha
vla sin la eliminacién del arbolado actualmente existente, por lo
que se pretende ampliar el ancho de la misma, permitiendo la
ejecucion de pasos peatonales adecuados sin danar los arboles,
y evitando que las copas de los mismos se introduzcan en los
solares privados adyacentes.

b) La zona de ordenacién “Viviendas adosadas” esta
afectada por unos parametros urbanlisticos que dificultan
su desarrollo normal, ya que estos no se corresponden
dimensionaimente con la edificabilidad correspondiente. Se
pretende corregir esta situacion.

¢) Actualmente la ordenanza que afecta a la Zona de
Ordenacién “Ampliacién de Casco” contempla que las
dotaciones ubicadas en la misma, tienen que tener un nlimero
de plantas minimo de 2. En cambio, las necesidades del
municipio, requieren de dotaciones que normalmente no
alcanzarédn dicha altura. El objeto, en este caso, es reducir el
numero de plantas mfnimo exigido a los suelos dotacionales de

dicha zona de ordenacién, adaptandose asi a las necesidades
reales del municipio.

d) La existencia de las Piscinas Municipales y la préxima
ubicacién del nuevo Centro Escolar junto a las mismas, en
solares que segiin el PG.0.U. se ubican en zona de ordenacién
“Ampliacién de casco? requieren, por la tipologia propia
de dichas dotaciones, de parémetros urbanisticos propios
adaptadas al uso, que permitan los espacios necesarios para
desarrollar normalmente las actividades sefaladas.

1.3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

Mediante la Modificacion Puntual propuesta, las
madificaciones que se pretenden introducir son las siguientes:

a) Se amplia el ancho de la via conocida como paseoc “El
Ventorrillo? con 4 metros a cada lado de la misma, que pasaran a
formar parte de la superficie de la Red Viaria.

Este aumento en el ancho de la via supone la incorporacién
a espacio publico de suelos que el P.G.O.U, senala con
aprovechamiento privado. Con la finalided de evitar causar
perjuicio a los propietarios de dicho suelo que pasa a red
viaria, los suelos de uso privado adyacentes, pasan de una
edificabilidad del 0,5 m2t/m2s a otra de 0,541 m2t/m2s en
un caso, y de 0,678 m2t/m2s en el otro, tal y como queda
reflejado en el plano OR1A propuesto, y en la ficha 3 “Viviendas
adosadas” de las Normas Urbanisticas Reguladoras propuesta.
Asl apenas se reduce la edificabilidad correspondiente a las
zongs afectadas, tal y como puede comprobarse en el siguiente
cuadro:

AREA A
Caeficiente de
Edificabilidad Edificabilidad
Neta Méximo Superficie Resultante
Segin PGOU
Astual 0,5 myms 5722 m2 178361 m2
Segunla
Modificacidn
Propussta 0578 mAym2s 3,091,65m2 1786,37 m2
AREA B
Caeficiente de
Edificahilidad Edificabilidad
NetaMéximo Superficie Resultente
Seqin PGOU
Actual 05m2tim2s 6.941,66 m2 347083 m2
Seginla
Modificacidn
Propuesta 0,541 m2tim2s 641081 m2 3468, 24 m2

Por otro lado, a las zonas afectadas por la modificaciéon
propuesta fes corresponde actualmente un coeficiente de
ocupacién méaximo del 50% por lo que, teniendo en cuenta que el
actual coeficiente de edificabilidad neto méximo es de 0,5 m2s/
m2t, es posible consumir en planta baja toda la edificabilidad
que corresponde. Con la finalidad de que esta posibilidad siga
siendo factible, la presente modificacién propone ajustar el
coeficiente de ocupacion maximo de 50% a 54,1% en un caso,
de 50% a 57,8% en el otro, tal y como se refleja en el plano 0P-1X
propussto, y en la ficha 3 “Viviendas adosadas” de las Normas
Urbanisticas Reguladoras propuesta.

b) Se modifica la Ficha 3 “Viviendas adosadas” de
las Normas Urbanisticas Reguladoras de forma que los
pardmetros urban{sticos “Frente minimo de parcela” y
“Didmetro circulo inscrito de parcela’ que pasan de 6,5
a 5,5 m, se correspondan con el resto de condiciones de
edificabilidad de la ficha.

A su vez se elimina el apartade “Otras condiciones”
del parametro urbanlistico “Intensidad” que dificuita
especialmente su cumplimiento teniendo en cuenta la ya
de por si reducida edificabilidad asignada a esta zona de
ordenacién.

c¢) Se modifica la Ficha 2 “Ampiiacién de Casco”
de las Normas Urbanfsticas Reguladoras en su apartado
“Equipamientos” dentro del cuadro “Otras Condiciones” de
forma que los parémetros urbanisticos de los equipamientos
de dicha zona sigan siendo los mismos, exceptuando la altura
rr;[nirna que pasa de 6 metros en 2 plantas, a 3 metros en 1
planta.

d) Se introduce el suelo dotacional correspondiente al nuevo
Centro Escolar y a las Piscinas Municipales, entre laTravesfa de
la Fuente y [aTravesia de la Noria, tal y como queda reflejado en
los planos OP-1A y OP-2A, quedando denominado como “Suelo
Dotacional con Parametros Urbanisticos Diferenciados?

Se anade también en la ficha 2 “Ampliacién de Casco” de las
Normes Reguladoras, en su apartado “Equipamientos? dentro
del cuadro “Otras Condiciones” el texto :

“En los equipamientos definidos en planos como
Equipamientos con Parametros Urbanlisticos Diferenciados, los
parametros urbanisticos serdn los correspondientes a la zona
excepto en lo referente a la altura minima, que seréd de 3 metros
en 1 planta y en lo referente a -Posicidn de la Edificacién- donde
no habra més restriccién que los condicionantes impuestos por
normativas sectoriales”
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1.4, CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES MINIMOS

La Modificacion Puntual planteada propone un aumento del
Suelo Dotacional con respecto al existente en el propio PG.O.U.,
y no aumenta la edificabilidad en ningun caso, por lo que
aumenta el margen de cumplimiento de los estandares minimos
ya recagidos en el PG.0.U.

En'concreto se aumentaria la superficie destinada Suelo
Dotacional Publico Equipamiento en 2.091 m2 y la superficie
destinada a Suelo Dotacional Piblico Espacio Libre en 1.013 m2,
todo ello dentro del Suelo Urbano.

ORMAS URBANISTICAS REGULADORAS

Aprobada la presente Madificacién Puntual del Plan General
de Ordenacién Urbana de Barracas, ésta solamente afectaria
a las Fichas de las Zonas de Ordenacién 2 “Ampliacion de
Casco” y 3 “Viviendas adosadas” de las Normas Urbanlsticas
Reguladoras que quedarian tal como aparecen en el Anexo 2
de este documento, no modificandose por tanto ningln otro
parémetro de las citadas normas.

Abril de 2008.- Javier Manzanero Espin

Arquitecto

. ANEXOS

ANEXO 1

FICHA 2 “AMPLIACION DE CASCO" Y FICHA 3 “VIVIENDAS
ADOSADAS” DE LAS NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS
DEL RG.O.U. ACTUALES

Flcha 2. Ampliscién de casco

axoopio matsderos,
comneniovios, MO Aos 66 ebasios. | sbwsive.
OTROS USOS: amspm proguccion de | OTROS USOS: producoin do rearscs
Tecursas primariog no -1
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Distancia minina ol rosto|0 m en un fondo &6 4 m
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Excio 08 Octala

Coofidents da odlficahildsd neta | 0,5 a Nimero  midmo  do
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ANEXO 2

FICHA 2 "AMPLIACION DE CASCO” Y FICHA 3 “VIVIENDAS
ADOSADAS" DE LAS NORMAS URBANISTICAS REGULADORAS
DEL P.G.0.U. PROPUESTAS

Flcha 2. Ampllaclon de caxco

Equipamisntos: Los pardmetros Lstenisices sarin los comosponconios a la rona saivo condiclonentss sTpusts. par

Zonas verdes Mhrea: da 20N verdes Rxos.
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| plaza por
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BENICASSIM

El Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamienta de Benicassim,
mediante Decreto de la Alcaldia n® 1792 de facha 17 de julio de
2009 ha adoptado, en relacion a la aprobacién de la lista provi-
sional de aspirantes admitidos y excluidos en la convocatoria
para seleccionar y cubrir una plaza de Electricista del Ayunta-
miento de Benicassim, funcionario/a de carrera, por el procedi-
miento de promocién interna en concurrencia con el turno libre,
la siguiente Resolucién:

Resultando que la Junta de Gobierno Local en sesidn cele-
brada en fecha 27 de febrero de 2009 acordd aprobar las bases
que han de regir el concurso-oposicién para cubrir una plaza de
Electricista, funcionario de carrera, en la plantilla de funcionarios
de! Ayuntamiento de Benicassim, por el sistema de promocién
interna en concurrencia con el turno libre.

Resultando que en el B.O. de la Provincia de Castellén de fecha
17 de marzo de 2009, en el Diario Oficial de la Generalitat Valencia-
na de fecha 1 de abril de 2009 y en el B.O. del Estado de fecha 23 de
abril de 2009 se hizo publica la convocatoria para la citada selec-
cion, abriéndose el plazo para la presentacion de instancias.

Considerando lo dispuesto en el Estatuto Basico del
Empleado Publico aprobado por la Ley 7/2007 de 12 de abril, la
Ley 7/85 de 2 de abril, arts. 100 y siguientes; el R.D.L. 781/1986; la
Ley 30/84 de 2 de agosto y el Decreto 364/95, de 10 de marzo, y
demas normas juridicas de pertinente aplicacién, por el presente
vengo en RESOLVER:

PRIMEROQ.- Aprobar la lista provisional de aspirantes admi-
tidos y excluidos del modo que sigue, en relacién a la provision
mediante el procedimiento de concurso-oposicidén por el turno
de promocion interna de una plaza de Electricista, corraspon-
diente al Grupo C Subgrupo C2, funcionario de carrera del Ayun-
tamiento de Benicassim:

Relacién de admitidos:

BLASCO JULVE, HIGINIO

Relacion de excluidos:

NINGUNO

SEGUNDO.- Aprobar la lista provisional de aspirantes admi-
tidos y excluidos del modo que sigue, en relacién a la provisién
mediante el procedimiento de concurso-oposicion por el turno
libre de una plaza de Electricista, correspondiente al Grupo C
Subgrupo C2, funcionario de carrera, procediendo a la publi-
cacion de la presente resolucion en el Tablon de Anuncios del
Ayuntamiento y en el B.O. de la provincia de Castellén conce-
diendo un plazo de 10 dias a contar desde e! dia siguiente al de
su publicacion, a efectos de subsanar deficiencias y presentar
reclamaciones sobre |a lista de admitidosy excluidos.

Transcurrido dicho plazo sin que se formule reclamacién,
se entenderan definitivas dichas listas, resolviéndose, en caso
contrario, por la Alcaldia las reclamaciones presentadas.

Relacién de admitidos:

1. ACENA MUNOZ, IGNACIO

2. ALBERT PORCAR, MANUEL

3. BELTRAN BELTRAN, ELOY

4, BERTOLIN GUERRERQ, SANTIAGO

5. CABEDO IBANEZ, CARLOS

6. CARCEL BLASCO, MIGUEL ANGEL

7 CARRETERO LOPEZ, LUIS

8. CORRALESTAMBORERO, DAVID

9. DRAGOMIR, CATALIN MARIUS

10. FLORO GARCIA, CRISTOBAL

1. FOLCH MANUEL, ANTONIO

12. FUENTES VAZQUEZ, ENRIQUE

13. GOTERRIS DOLS, ANTONIO

14. GRINO ESCOIN, SIMEON

15. MANZANET FULLERA, SERGIO MANUEL

16. MATEU CEPRIA, JUAN

17. NEBOTTORMO, JOSE RAMON

18. PEREZ BARREDA, JOSE VICENTE

19. PONS MARZA, CESAR

20. RIPOLLES RUIZ, MIGUEL

21. SALVADOR SOLER, AARON

22. SEGARRATUR, LEOPOLDO JOAQUIN

23. SEGURA BARRACHINA, CARLOS

24. VALERO CHIVA, FEDERICO

Relacién de excluidos:

ANDRES SEGARRA, ENRIQUE

Motivo de la exclusién: La solicitud carece de la firma del
solicitante.

TERCEROQ.-ElTribunal que ha de presidir el concurso, y reali-
zar las pertinentes pruebas se constituiré de la siguiente forma:

Presidencia: D*. Carmen Fabra Peirat, Ingeniera Técnica
Igdusérial, y como suplente D Raque! Oller Rubert, Técnico de

estion.

Secretarfa, que actuara con voz pero sin voto: D.Antonio
Cucala Anglés, TA.G. y como suplente D* M2 Carmen Montoliu
Martinez, Jefa del Negociado de Personal.

Vocal: D. Santiago Pallarés Pesudo, Encargado de Brigada
del Ayuntamiento de Vila-real como titular y D. Manuel José
Marmaneu Viciano, Oficial de Brigada del Ayuntamiento de Vila-
real como suplente,

Vocal: D. Miguel Angel Rosado Masia, Oficial electricista
del Ayuntamiento de Burriana, como titular y D. Juan J.Cabedo
Rubert, Oficial electricista del Ayuntamiento de Burriana, como
suplente.



