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que no se supere el ambito territorial de este Plan Especial y no
se quiebre de un modo sustancial las previsiones del Proyecto
de instalacion del Centro de Transformacién y del Estudio de
Impacto medioambiental. C-5306-U

. o x

ASUNTO: ACUERDO CTU
N.REF.: 2004/0851

La ComisidnTerritorial de Urbanismo de Castelldn, en sesién
de 11 de mayo de 2006, adopté el siguiente acuerdo:

"Visto el expediente relativo al Plan General del municipio
de Azuebar, y de conformidad con los siguientes,

ANTECEDENTES

PRIMERO.- EI Pleno de! Ayuntamiento de Azuébar, en
sesion de 29 de mayo de 2003, acordé exponer al publico
el Plan General, lo que se llevo a efecto mediante anuncios
publicados en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana de
29 de agosto de 2003 y en el periddico Levante de 8 de agosto
de 2003. Transcurrido el perfodo de informacidn al publico,
durante el que se formularon diversas alegaciones, el Pieno
aprob6 provisionalmente el Plan General en acuerdo de 29 de
abril de 2004. Por acuerdo de! Pleno del Ayuntamiento de 7 de
febrero de 2006 se aprobo determinada documentacion com-
plementaria.

SEGUNDO.- La documentacion del Plan General de Azugbar
esta compuesta por la memoria informativa y justificativa, estu-
dio de impacto ambiental, planos de informacién y de ordena-
cion, normas urbanisticas y anexos.

TERCERQO.- E! objeto del documento es constituir el nuevo
Plan General del municipio de Azuébar, el cual va a sustituir al
vigente Proyecto de Delimitacién del Suelo Urbano aprobado
definitivamente el 10 de mayo de 1990.

El resumen de superficies del nuevo Plan General es el
siguiente:

Suelo urbano (residencial) 99,785 m2
Suelo urbanizable con erdenacion pormenarizada UE 1 {residencial) 30.666 m2
Suelo urbanizable con ordenacion pormenarizada UE2 {residencial) 33,520 m2
Suelo urbanizable con ordenacion pormenarizada UE3 {residencial) 25.498 m2
Suelo urbanizable con ordenacién pormenorizada UE4 (residencial) 8.581m2
Total suelo urbanizable con ordenacién pormenorizada 98.265 m2
Suelo urbanizable residencial sin ordenacion pormenorizada 163.056 m2
Suelo urbanizable indusurial sin ordenacidn pormenarizada 251724 m2
Total suelo urbanizable sin ordenacion pormenorizada 414,780 m2
Total suelo urbanizable residencial 261.321m2
Total suelo urbanizable industrial 251724 m2
Total suelo urbanizable 513.045m2
Suelo no urbanizable protegido “regeneracion” 3.348.228 m2
Suelo no urbanizable protegido “farestal” 12.272.557 m2
Suelo no urbanizable comun "agricola” 7194.057 m2

Total suelo no urbanizable 22.814.952 m2

Los suelos dotaciones previstos en el Plan General son en
resumen |0s siguientes:

Zonas verdes en suelo urbano 5.007 m2
Equipamientos en suelo urbano 7782 m2
Equipamientos en suelo no urbanizable 1.811 m2

Zonas verdes en suelo urbanizable pormenorizado  14.308 m2
Equipamientos en suelo urbanizable pormencorizado 4.881 m2
Viales y aparcamientos en suelo urbanizable pormenorizado 31.640 m2

CUARTO.-
Se han emitido los siguientes informes:
- E1 17 de febrero de 2005 informe del [VVSA.

- €1 10 de noviembre de 2005, Declaracion de Impacto
Ambiental por la Direccién General de Gestion del Medio Natural
de la Conselleria de Territorio y Vivienda.

- El 23 de noviembre de 2005 del Servicio Territorial de
Vivienda y Proyectos Urbanos.

- El 3 de abril de 2006 informe favorable de la Direccion
General de Patrimonio Cultural Valenciano.

- El 4 de mayo de 2006 informe favorable del ServicioTerrito-
rial de Vivienda y Proyectos Urbanos.

Por el Servicio Territorial se han solicitado los siguientes
informes, sin que transcurrido el plazo 10s mismos hayan sido
emitidos: el 27 de diciembre de 2004 a la Confederacion Hidro-
grafica del Jucar; el 27 de diciembre de 2004 a la Division de
Recursos Hidraulicos.

Durante la tramitacién municipal el Ayuntamiento también
solicitd informes de los Ayuntamientos colindantes y de las Con-
sellerias de Sanidad y Educacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- La primera de las consideraciones que debe
hacerse, una vez ha entrado en vigor la Ley 16/2005, de 30 de
diciembre (en adelante LUV), es la relativa a la legislacion urba-
Rrsticg aplicable en ia aprobacion definitiva del Plan General de

2uébar.

De conformidad con lo establecido en la Disposicién Transi-
toria Primera, apartado primero, de la LUV, |a aprobacion del Plan
General ha de proseguirse de conformidad con la legislacion
urbanistica vigente con anterioridad a dicha Ley. Sin embargo, sl
le es aplicable [a LUV en los términos que resulta de la Disposi-
cionTransitoria Primera, apartado tercero, de dicha Ley, que esta-
blece !o siguiente: “en todo caso resultaran de aplicacion a todos
los planes’y programas que no hubieran sido aprobados defini-
tivamente con anterioridad a la entrada en vigor de esta ley, las
previsiones relativas a viviendas sometidas a algun régimen de
proteccion publica contenidas en los articulos 36.1.i) y 37.1.h) y
en la disposicidn adicional sexta de la presente ley”

SEGUNDO.- La tramitacion del Plan General de Azuébar ha
sido correcta, a los efectos del cumplimiento de lo dispuesto en
los artlculos 38 y siguientes de |a Ley 6/1994, de 15 de noviem-
bre, Reguiadorade la Actividad Urbanistica (en adelante LRAU),
en relacion con el artlculo 143 y siguientes det Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana, aprobado por el
Decreto 201/1998. de 15 de diciembre {en adelante RPCV).

En relacién con los informes solicitados de distintas Admi-
nistraciones sectoriales y no emitidos en plazo, de conformidad
con lo establecido en el artfculo 38.2 de la LRAU y en el articulo
83 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comun, procede conti-
nuar las actuaciones.

TERCERQ.- La documentacion que integra el Plan General
de Azuébar es suficiente para tener por cumplido lo establecido
en el articulo 27 de la LREU, ello en relacién con ios articulos 45
a 59 del RPCV.

CUARTO.- El documento que se examina contiene las
determinaciones exigibles conforme a los articutos 17 y 18 de Ia
LRAU, asf como las determinaciones previstas en los articulos
correspondientes del RPCV. Por un {ado, contiene las determi-
naciones estructurales previstas en el articulo 171 de la LRAU,
entre las que destaca el establecimiento de la red primaria o
estructural de dotaciones publicas, que contiene las reservas
Frevistas en el artfculo 17.2 de la LRAU. Se han respetado los
imites al gjercicio de la potestad de planeamiento a través de los
Planes Generales establecidos en el articulo 19 de la LRAU, y se
ha dado también cumplimiento a la exigencia del artfculo 17.3 de
la LRAU. Las areas de reparto resultan delimitadas conforme a
los criterios establecidos en los articulos 62 y 63 de la LRAU, y se
prevén las fichas de planeamiento para sectores de suelo urba-
nizable sin ordenacion pormenorizada y las fichas de gestion de
las unidades de ejecucién del suelo urbanizable con ordenacion
pormenorizada, curnpliéndose as! lo senalado en el articulo 17,
apartado 1A, 1.H y 4 de la LRAU.

En suma, puede decirse que, el proyecto de Plan General se
ajusta a la LRAU y demas normativa aplicable por 1o que el Plan
puede ser aprobado definitivamente.

QUINTO.- El 10 de noviembre de 2005 se emitié Declara-
c¢ioén de Impacto Ambiental favorable, por parte de la Direccion
General de Gestion del Medio Natural, ello con las siguientes
condiciones:

“1. Se debera presentar la autorizacién de la Confederacion
Hidrografica del Jucar, en cuanto a la aprobacién y caudal con-
cedido al Ayuntamiento, para la extraccion de agua del pozo de
Las Cerradas y del manantial del Sas, y la confirmacion de la
disponibilidad de caudal para garantizar el abastecimiento, tanto
en calidad como en cantidad de la poblacién resultante a ralz del
desarrollo del Plan General de Ordenacién Urbana planteado.

2. Paralelamente a la ejecucién de los sectores previstos,
se efectuardn las infraestructuras previstas en materia de depu-
racién de aguas residuales correspondientes de forma que se
garantice el pleno funcionamiento de las instalaciones en el
momento del inicio de ocupacion. En los sectores industriales
serd de aplicacion la legislacion vigente, en cuanto al tratamiento
previo al vertido a la red de saneamiento.

3. En cuanto a las aguas residuales una vez depuradas, se
indica que el destino es su reutilizacién para riego agricola. Por
tanto, se debera especificar el tratamiento previo al riego y los
pardmetros de calidad de ese agua, e incorporar la pertinente
autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Jucar para el
apravechamiento de dicho caudal.

_Dicho vertidos, deberd ajustarse a lo dispuesto en la norma-
tiva especifica vigente y en particular al Real Decreto Legislativo
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1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de
la Ley de Aguas.

4. El material necesario para realizar la explanada de los
sectores planteados deberd provenir de cantera o zona de prés-
tamo autorizada, debiéndose disponer de certificado en el que se
especifique el origen de los materiales, se justifique el volumen
necesario y la capacidad de !a zona de préstamo para atender la
demanda generada. Debiendo disponer de las autorizaciones
sectoriales preceptivas.

5. La tierra vegetal extraida durante |a fase de movimiento
de tierras, y que sea susceptible de aprovechamiento, se manten-
dra en condiciones agricolas adecuadas y se destinara al relleno
de Ias zonas verdes previstas en la actuacion, o en su defecto a
otras &reas del municipio donde sea susceptible su utilizacion.

6. Con carécter anual, y como complemento
al Programa de Vigilancia Ambiental, se realizard un informe con
Beriocidad mensual, que se remitird el ultimo mes de! ano a la

ireccion Territorial de Territorio y Vivienda de Castell6n, con los
resultados de las caracteristicas fisico-quimicas de las analiticas
realizadas del agua depurada reutilizada para riego, para com-
probar que cumple los parametros de vertido que establezca la
Confederacion Hidrografica del Jucar.

7. Se deber4 aportar informe favorable de la Conseller(a
de Cultura, Educacion y Deporte acerca de la conformidad del
proyecto con fa normativa de proteccion del patrimonio cultural,
segtin lo establecido en el art.11 de la Ley 4/1998 de 11 de Junio,
de la Generalitat Valenciana, del Patrimonio Cultural Valenciano®

£n el desarrollo del Plan General deberdn cumplirse
las condiciones desarrollo establecidas en la Declaracién de
Impacto Ambiental. En particular, la aprobacion definitiva de los
Pro?ramas de Actuacion Integrada que desarrollen los nuevos
suelos urbanizables requerirad el previo cumplimiento de la con-
dicion establecida en el apartado 1 de la Declaracion de Impacto
Ambiental.

SEXTO.- La documentacion finalmente aportada por el
Ayuntamiento ha subsanado las deficiencias apuntadas en el
informe de la Oficina del Plan de Carreteras de la Conselleria de
Infraestructuras y Transporte. Por lo tanto, y en relacién con ello,
no existe obstdculo a la aprobacion del Plan.

SEPTIMO.- Como ya se ha dicho, de conformidad con lo
establecido en la Disposicion Transitoria primera, apartado
tercero, de la LUV, se precisaba en este caso el justificar el
cumplimiento de determinados preceptos relativos que hacfan
referencia a la vivienda protegida. €n el caso que nos ocupa, el
Ayuntamiento ha elaborado un estudio de vivienda protegida,
del que resulta la prevision de 38 viviendas, estudio que ha sido
informado favorablemente por el Servicio de Vivienda y Pro-
yectos Urbanos, con lo que se ha cumplido [o establecido en la
citada Disposicion.

OCTAVO.- La Comision Territorial de Urbanismo, a propuesta
del la Director General de Planificacion y Ordenacidn Territorial,
es el 6rgano competente para resolver sobre la aprobacion defi-
nitiva de los Planes Generales de municipios de menos de 50.000
habitantes, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 39 de
la Ley Reguladora de la Actividad Urbanfstica, en relacion con el
articulo 10.a) del Reglamento de los Organos Urbanisticos de la
Generalitat Valenciana, aprobado por Decreto 201/2003, de 3 de
octubre, del Consell de {a Generalitat.

En virtud de todo lo que antecede, la Comisidn Territorial de
Urbanismo de Castelién ACUERDA:

APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan General de Azuébar,
estableciéndose como condicidn de desarrollo que antes de la
aprobacién de los Programas de Actuacion Integrada y Planes
Parciales que desarrollen el suelo urbanizable previsto en el
Plan General deber4 obtenerse la autorizacion a que se refiere el
apartado primero de la Declaracion de Impacto Ambiental, y que
deberan cumplirse las condiciones establecidas en el estudio de
necesidades de vivienda protegida.

Contra e! presente acuerdo, que no pone fin a la via admi-
nistrativa, podra interponerse recurso administrativo de alzada,
en el plazo de un mes, ante la Secretaria Autondmica deTerritorio
y Medio Ambiente de la Conselleria deTerritorio y Vivienda, ello
sin perjuicio de utilizar cualquier otro recurso que se considere
oportuno.”

Castellon, 12 de mayo de 2006

EL SECRETARIO DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBA-
NISMO, Fernando Renau Faubell.

TITULO I.- DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

CAPITULO PRIMERQ: DEL AMBITO, APLICACION Y VIGEN-
CIA DEL PLAN GENERAL.

ART. 1.- DEROGACION DE DISPOSICIONES LEGALES DE
IGUAL RANGO.

Quedan derogadas [as disposiciones legales de igual rango
que se opongan al presente Plan General una vez que haya sido
aprobado definitivamente y publicado en el Boletin Oficial de la
Provincia.

ART. 2.- NATURALEZAY ALCANCETERRITORIAL,

El presente Plan General de Ordenacion urbana (PG.O.U)
tiene por objeto la ordenacion urbanistica del Término Municipal
de Azuebar y la regulacion de las actuaciones urbanisticas que
de ella se deriven. Asi pues constituye el marco normativo local
a efectos urbanlsticos: clasificacion y definicién del régimen del
suelo, determinacion de las condiciones de actuacién, urbaniza-
cion y edificacion.

ste RG.0.U. sera de aplicacion en todo el término Munici-
pal de Azuebar, siendo preferente a cualquier otra disposicion
municipal que regule el uso del suelo y las edificaciones o la
ordenacion del citado territorio.

De conformidad con el CapftuloTercero Art. 8 de la L.R.A.U,
el ptan clasifica el suelo en alguna de las siguientes clases:
urbano, urbanizable y no urbanizable.

ART. 3.- OBLIGATORIEDAD.

Este P.G.0O.U. es obligatorio para todos los propietarios y
titulares de derechos reales, presentes o futuros del suelo com-
prendido en el Termino Municipal de Azuebar.

Los particulares, al igual que la Administracion, quedaran
obligados al cumplimiento de las disposiciones del PG. en todas
sus actuaciones en el territorio de Azuebar, sea cual fuere su
caracter e iniciativa.

ART. 4.-VIGENCIA.

Este PG.0.U. tiene vigencia indefinida, hasta que sea sus-
tituido por otra figura de Planeamiento Municipal de igual o
superior rango.

ART. 5.- REVISION.

Procederd la revision de este P.G. cuando se dé alguno de
los siguientes supuestos:

a% Que se haya agotado por consolidacién el Suelo Urbano
o Urbanizable.

b) Que, fundamentado en la utilidad publica o el interés
comunitario, se prevea por parte de la Administracion la progra-
macion de infraestructura o de desarrolto de suelo que altere [as
determinaciones del RG.O.U.

c) Que surja, segun peticion de parte, una expectativa fun-
dada de demanda e iniciativa de creacion de suelo para segunda
residencia, o industrial.

d) Que Ia aplicacion de las determinaciones contenidas en
el presente PG. y los ajustes que pudieran producirse al margen
de él, justificasen a juicio del Ayuntamiento o de la Conselleria
de Obras Publicas, Urbanismo y Transporte, la necesidad de su
revision.

e) Que como consecuencia de planeamiento de rango
superior, se asigne a este Término municipal unas previsiones
ge desarrollo no compatibles con las que se contemplan en este

ART. 6.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA.

Todo acto de edificacidn debera someterse a licencia, asl
como todas las actividades, permanentes o temporales que
afecten al mismo, independientemente de las autorizaciones que
fueran procedentes con arreglo a la legislacion especifica.

Todo acto de edificacion, independientemente de su mate-
rial, dimensién o concepto constructivo, prefabricado o no,
necesitara de proyecto técnico debidamente visado por el cole-
gio profesional %e correzls)ponda.

ART. 7- CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS.

Las licencias urbanisticas caducaran a los seis meses de la
notificacién de su otorgamiento, si no se han iniciado las obras o
actuaciones autorizadas.

La caducidad se produce por el transcurso del plazo, salvo
caso de fuerza mayor, pero debera ser declarado por el Ayunta-
miento de Azuebar y notificada a su titular. Ello no obsta al dere-
cho de éste a solicitar una nueva licencia.

ART. 8.- ACCIONTUTELAR DE LA ADMINISTRACION.

Para el cumplimiento de! presente PG., la corporacién Muni-
cipal, acorde con lo dispuesto en la legalidad vigente, se reserva
la facultad de tutelar y controlar si las obras o actividades se lle-
van a cabo de acuerdo a las Normas Locales, con las emanadas
de los Servicios Territoriales de Obras Publicas y Urbanismo y
demas disposiciones de general aplicacién, pudiendo verificar,
con la asistencia del director de los trabajos, la posicion de
las fachadas, la dimension de los patios, la altura de los pisos,
las redes de abastecimiento, y cuantos extremos estimase
oportunos por formar parte del proyecto que sirvié de base a
|a concesion de licencia de obras o ser inherentes a la buena
construccion.

A tal fin, en cada caso, cuando las obras se encuentren en
condiciones, el técnico director avisaré por escrito a fa corpo-
racion y ésta a sus técnicos municipales para que por comun
acuerdo se fije la inspeccion. Si el director de la obra no se per-
sonase en el momento convenido sin causa justificada, serd res-
ponsable de los danos que de ello se derivasen, dandose cuenta
por los técnicos municipales a la Alcaldla de Azuebar, que podra
imponer las sanciones correspondientes.

ART. 9.- NORMAS PARA PLANEAMIENTOS SIGUIENTES.

El presente P.G.0.U. podra desarrollarse a través de los
siguientes instrumentos de planeamiento y desarrollo:

En Suelo Urbano y Urbanizable:

- Planes de Reforma Interior.

- Planes Especiales.

- Estudios de Detalle.

- Unidades de Ejecucion de los PD.ALL
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- Proyectos de Urbanizacion.

- Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.
En Suelo No Urbanizable:

- Planes Especiales de Proteccion.

- Catalogo de Bienes y espacios Protegidos.

ART. 10.- CLASIFICACION DEL SUELO.

ElTérmino Municipal de Azuebar contiene segun el presente
PG.0.U. tres clases de suelo: Suelo Urbano, Suelo Urbanizable
y Suelo No Urbanizable. Para esta ultima clase de suelo se esta-
blecen las categorias de Suelo No Urbanizable Comun por exciu-
sién y Suelo No Urbanizable de especial proteccion.

os distintos tipos de suelo se encuentran sometidos a
diferentes condiciones de uso y volumen que se detallan en el
articulado del presente PG. y se determinan con claridad en los
planos de Ordenacion.

CAPITULO SEGUNDQ: DEL SIGNIFICADO DE LOS TERMI-
NOS EMPLEADOS

A efectos de estas QOrdenanzas, cuantas veces se empleen
los términos que a continuacion se indican, y no sean definidos
singularmente en las ordenanzas particulares, tendran el signifi-
cado gue taxativamente se expresa en los articulos siguientes.

ART. 11.- SOLARES.

Son las superficies de suelo, definidas en el presente Plan
General 0 que resulten de la aprobacion de los Planes y proyec-
tos de urbanizacién correspondientes, aptos para la edificacion y
que reunan los requisitos siguientes.

a) Haber cumplido con la parcelacion urbanistica en el caso
en que esta fuera necesaria.

b) Tener senaladas alineaciones y rasantes.

¢) Disponer de acceso rodado, abastecimiento de agua, eva-
cuagfidn de aguas y suministro de energla eléctrica y alumbrado

ublico.
P d) Tener pavimentada la calzada y encintado de aceras en las
vias a las que da frente.

e) Haber realizado las cesiones obligatorias establecidas en
el presente RG.0.U. o Planes correspondientes.

ART. 12.- ALINEACIONES OFICIALES.

Son las lineas que se fijan como tales en los documentos del
Plan General de Ordenacién Urbana. Fijan el limite de la parcela
edificable con los espacios libres exteriores, vias, cailes y plazas.

Pueden ser alineaciones exteriores y alineaciones inte-
riores.

Alineaciones Exteriores.

Son las que fijan el limite de |a parcela edificable con los
espacios libres exteriores, vias, calles y plazas.

Alineaciones Interiores.

Son las que fijan fos Ifmites de las parcelas edificables con
los espacios libres interiores.

ART. 13.- ALINEACIONES ACTUALES

Son los linderos de ias fincas con los espacios viales exis-

ntes.

ART. 14.- FINCA FUERA DE LINEA

Es aquella en la que la alineacion oficial corta la superficie
de la finca limitada por las alineaciones actuales.

ART. 15.- FINCA REMETIDA.

Es aquella en que la alineacion oficial queda fuera de las
alineaciones actuales o perimetro de la finca.

ART. 16.- PARCELA EDIFICABLE.

Es la parte del solar comprendida dentro de las alineaciones
oficiales.

ART. 17- RETRANQUEO.

Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la ali-
neacién oficial y la linea de fachada. Se podré fijar también a los
restantes linderos de la parcela.

ART. 18.- RASANTES ACTUALES.

Son los perfiles longitudinales de las vias existentes.

ART. 19.- RASANTES OFICIALES.

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles,
definidos en los documentos oficiales vigentes.

ART. 20.- LINEA DE LA EDIFICACION.

Es la que delimita la superficie ocupada.

ART. 21.- ALTURA DE LA EDIFICACION.

Es la distancia vertical desde |a rasante de la acera o del
terreno, en su €aso, en contacto con la edificacién, a la cara supe-
rior del forjado que forma el techo de la ultima planta.

ART. 22.- ALTURA DE PISOS.

Es la distancia entre las caras interiores de los forjados con-
secutjvos.

ART. 23.- ALTURA LIBRE DE LOS PISOS.

Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior del
techo de la planta correspondiente.

RT. 24.- SUPERFICIE GCUPADA.

Es la comprendida dentro de los limites definidos por fa pro-
yeccion vertical sobre un plano horizontal de las lineas externas
de toda ia construccion, incluso la subterrénea y vuelos. Las cons-
trucciones subterraneas destinadas exclusivamente a aparca-
mientos se consideran, a efectos de estas Ordenanzas, excluidas
de la superficie ocupada, salvo disposicién concreta en conirario.

ART. 25.- SUPERFICIE EDIFICADA.

Es la comprendida entre los limites exteriores de la cons-
truccién en planta.

ART. 26.- SUPERFICIE MAXIMA CONSTRUIBLE.

Se fijard por la refacion entre superficie ocupada y la de la
parcela edificable.

tel

SUEI'_ch)QT' 27.- SUPERFICIE TOTAL EDIFICADA DETECHO A

Es la resultante de la suma de las superficies edificadas de
todas las plantas.

ART. 28.- ESPACIO LIBRE.

Es la parte de la parcela, excluida la superficie ocupada.

ART. 29.- PATIO DE PARCELA.

Es el espacio libre situado dentro de la parcela edificable. Se
divide en dos grupos:

a) Patios cerrados.

b) Patios abiertos.

ART. 30.- PIEZA HABITABLE.

Se entiende por pieza habitable aqueila que se dedica a una
permanencia continuada de las personas y. por tanto, todas las
que no sean vestibulos, pasillos, aseos, despensas, roperos,
trasteros, depdsitos, y aparcamientos.

ART. 31.- PLANTA BAJA.

Es la planta inferior del edifico, cuyo piso estd en la rasante
de la acera o terreno, o por encima de esta rasante.

ART. 32.- PORTAL.

Es el local que se desarrolla entre la puerta de entrada del
edificio y las escaleras gascensores, si los hubiera.

ART. 33.- SOTANOSY SEMISOTANOS.

Se entiende por SOTANO Ia totalidad o parte de la planta
cuyo techo se encuadra en todos sus puntos por debajo de
la rasante de la acera o del terrenc en contacto con la edifi-
cacidén.

Se entiende por SEMISOTANO la planta de la edificacion
que tiene parte de su altura por debajo de la rasante de acera o
de! terreno en contacto con la edificacion, siempre y cuando su
techo se encuentre entre cero metros y un metro cuarenta por
encima de |a rasante.

Sin embargo, si por la configuracion del terreno existen
zonas en las que el pavimento de los locales queda por debajo
de la rasante de |a acera o terreno en una longitud igual o menor
al 50% de la longitud de fachada, no se calificar como semist-
tano, sino como una planta baja.

ART. 34.- EDIFICIO EXENTO.

Es agquel que estd aislado y separado totalmente de otras
construcciones por espacios libres.

ART. 35.- USOS PERMITIDOS.

Son los que se consideran adecuados en las zonas gque se
sefalan en las presentes Ordenanzas.

ART. 36.- USOS PRCOHIBIDOS.

Son aquellos que no se consienten por ser inadecuados en
las zonas que se senalan en las presentes Ordenanzas.

ART. 37- EDIFICIO EXCLUSIVO.

Es aquel en que en todos sus locales se desarrollan activida-
des comprendidas en €l mismo uso.

ART. 38.- EDIFICABILIDAD.

Se designa con este nombre la medida de la edificacion per-
mitida en una determinada drea de suelo.

Puede establecerse por la absoluta, en cifra total de metros
cuadrados edificados -suma de todas las plantas-, o por la rela-
tiva, en metros cuadrados edificados -suma de todas los metros
cuadrados de techo por cada metro cuadrado de superficie de la
parcela edificable, de [a manzana o zona de que se trate.

ART. 39.- ANCHO DE SOLARES.

Se denomina anchura de un solar en una profundidad
determinada, a la distancia entre linderos, medida en direccion
paralela al gje de la calle. Cuando el punto de medicion es la ali-
neacion, dicha anchura se denomina fachada.

ART. 40.- SOLARES INEDIFICABLES.

1) Se considerara solar no edificable el que no reuna las con-
diciones que se estiman minimas de utilidad y salubridad, que se
especifican en la normativa correspondiente.

2) Ademas de o preceptuado en el apartado anterior, se
consideran edificables:

a) Las porciones excedentes de la alineacion oficial.

b} Las partes del solar cuyo fondo medido normalmente a la
fachada sea menor de tres metros.

¢) Los que originen en el solar continuo una parte como 1a
que se define en b) y hasla la citada profundidad.

Las partes definidas en b) y ¢) seran edificables obligato-
riamente si el solar continuo estuviese ya edificado conforme a
ordenanzas y no haya otra razén para mantener la calificacion de
inedificable en parte o totalidad del solar.

CAPITULOTERCERO CONDICIONES GENERALES DEVOLU-
MEN E HIGIENICAS

ART. 41.- ALCANCEY CONTENIDO DE LA SECCION.

Estas condiciones establecen las limitaciones a que han de
sujetarse todas las dimensiones de cuaiquier edificacion, asi
como ia forma de medir y aplicar estas limitaciones y las condi-
ciones de salubridad e higiénicas, Estas determinaciones estaran
supeditadas a |as particulares que para cada caso concreto espe-
cifiquen [as Normas.

ART. 42.- MEDICION DE ALTURAS.

a) Para la medicion de las alturas se establecen los tipos
de unidades siguientes: por nimero de plantas y por distancia
vertical. Cuando las ordenanzas senalen ambos tipos, habran de
respetarse los dos.

b) Para determinar la altura de un edificio, se tomara
esta por la vertical que pasa por el punto medio de la linea de
fachada, desde la rasante senalada para el acerado hasta el
plano superior del forjado del ltimo piso.
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¢) Sobre esta altura solo se permitira la caja de escalera,
depdsitos de agua, el antepecho de azotea y la cornisa, sin que la
suma de altura de ambos exceda un metro sesenta centimetros
(1,60m.) sobre el total de Ia fijada.

d) Si la cubierta es inclinada, sobre la altura definida en a),
no excedera del 45% de pendiente. En ningun caso la cumbrera
del tejado se elevarad mas de tres metros sobre la ilnea de altura
del edificio antes definida.

e) Si la rasante de la calle a que da la fachada del edificio,
originase en algun punto de la fachada una diferencia de cota de
mas de sesenta centimetros por encima del que corresponde al
punto medio de fachada, la altura del edificio se determinard a
partir del plano situado sesenta centimetros bajo la rasante del
punto alto mas desfavorable, es decir, el punto cuya diferencia
de cota por encima de la del punto medio sea mayor.

f) Si al aplicar esta regla se originan diferencias de cota de
mas de tres metros entre puntos determinados de la fachada, se
dividira esta en tantas partes como sea preciso para no sobrepa-
sar dicha medida.

g) En edificacion aislada, la altura se medira desde el plano
paraielo a la pendiente media del terreno.

ART. 43.- CASAS A DOS CALLES.

a) Cuando un edificio se sitle en un solar de esquina a dos
calles a las que corresponda diferente altura, se continuara la
edificacién con |a altura mayor por la fachada de la otra caile, en
una longitud "L" definida en dieciséis metros {16m.).

b) La edificacion en mayor altura nunca podra ocupar, a
partir de los 16m, la parte del sotar comprendida entre la fachada
a que corresponde la menor altura, la paralela a ella, situada a 3
m., y una paralela a la fachada de ia calle de ma}(or altura, a 16
m., Si la diferencia de alturas permitida es una. Si la diferencia de
alturas es de dos, la primera diferencia se tratard como la ante-
rior; en (a segunda, la paralela se desplazara a 6m. y asl sucesi-
vamente hasta conseguir la mayor altura.

ART. 44.- EDIFICIO DE ALTURA MAS BAJA ENTRE COLIN-
DANTES MAS ALTOS.

Si un edificio, situado entre dos de mayor altura haciendo
esquina, estd en una calle cuyas alturas son inferiores a las de
las calles adyacentes, y si la longitud de fachada es menor de 6
m., se permitird igualar la altura del edificio intermedio a la del
edificio de esquina de menor altura.

ART., 45.- ALTURAS EN EDIFICACION ABIERTA UNIFAMILIAR.

La altura maxima deberd cumplirse en cualquier punto
de fachada y se medira a partir de la cota del terreno en dicho

punto.

ART. 46.- ATICO.

En las zonas en que se autoricen los 4ticos se entendera
la construccién de un sélo piso, cuya fachada debera tratarse
con igual calidad que el resto del edificio y debera estar retran-
queado de la alineacion de calte una distancia minima igual a |a
altura.

a) Se autoriza por encima del 4tico o Gltima planta una
su?erﬁcie construida que no excederd del 20% de la cubierta
del 4tico o ultima planta retranqueada un minimo de 3 mts. de
fachada, con uso de trastero o similar, asf como chimeneas, ante-
nas y accesos.

b) Tanto el atico con su cubierta, cornisa, chimeneas y super-
ficies abiertas, deberan quedar completamente situados bajo un
plane inclinado a 45° que parta de la arista superior de intersec-
¢ién de la fachada con el techo de la ultima planta normal,

c) La altura de la edificacion, incluyendo el atico, no sera
superior a la maxima admitida por la ordenanza correspon-
diente.

d) Se suprimen y no se autorizan sobreaticos en ningun
caso.

e) Quedan prohibidas toda clase de construcciones en la
terraza del 4tico 0 adosadas en |as fachadas del mismo.

ART. 47- SOTANOSY SEMISOTANOS.

Deberan tener ventilacion suficiente, No se permiten vivien-
das en s6tanos ni en semis6tanos.

La altura libre en piezas no habitables no podréa ser inferior
a dos metros.

ART. 48.- ALTILLOS.

En las plantas bajas que no sean viviendas, Y cOmMo anexo
a locales comerciales se permiten altillos, no pudiendo ocupar
mas de! 50% de la superficie total, ni manifestarse en fachada.

La altura libre por encima y por debajo del altillo no podra
ser inferior a 2,70 metros. En el caso que un local con altillo auto-
rizado se subdividiera en diferentes [ocales, se cumplira en cada
uno de ellos lo indicado anteriormente, debiéndose realizar las
obras de demolicion oportunas en su ¢aso.

ART. 49.- MEDICION DE LA EDIFICABILIDAD.

En las parcelas se podra medir la edificabilidad sobre "la par
cela edificable” (entendiéndose por tal la superficie correspondiente
a la parte comprendida dentro de las alineaciones oficiales), 0 sobre
parcela bruta segun |la ordenanza correspondiente.

En la medicién de |a edificabilidad han de incluirse también
los cuerpos volados, el 50% de las terrazas cerradas por sus dos
costados, 10s sé6tanos y semisétanos cuando no estén destina-
dos a aparcamientos o a alguna de [as siguientes instalaciones
para el servicio exclusivo del edificio: calefaccién, acondiciona-
miento de aire, maquinaria de ascensores, cuartos de basuras,
contadores y centros de transformacion.

A efectos de edificabilidad, no serdn computables los sopor-
tables y la parte diafana de la edificacion a |a rasante del terreno

en contacto con las fachadas exteriores, libre al acceso al publico
y sin cerramiento, asl como las construcciones permitidas por
encima de las alturas.

ART. 50.- ENTRANTES, SALIENTESY VUELOS.

a) Se prohiben los arcos y puentes de una parte a otra de la
calle a no ser que formen parte de un conjunto urbanistico apro-
bado por el Ayuntamiento.

b? Las aristas de los vuelos no podran sobresalir de un
plano vertical trazado por la interseccin de la medianera con
{a fachada formando con esta un angulo de 45°, y estaran a una
altura minima de la rasante de 3,5 metros.

c) El vuelo maximo de balcones, terrazas y cualquier otro
saliente en las zonas del casco historico, no sobrepasara 0,50
metros ni 1/12 del ancho de la calle a que da frente la edificacion. En
las zonas de ensanche se permitird un vuelo igual a 1/12 del ancho
de la calle a que de frente la edificacion con un maximo de 1,20
metros. En ningun caso se sobrepasard la cara interior del bordillo.

d) Los salientes, rotulos, motivos decorativos, anuncios
o cualquier otro elemento similar que se instale en la fachada,
habran de situarse a una altura superior de 2,50 metros, medidos
en la interseccion de la fachada con la acera, y deberan cumplir
en todo caso con lo consignado en el parrafo c¥.

e) Salvo en el SU-1 se permitir el retranqueo de las cons-
trucciones de la alineacion oficial siempre que no dejen media-
neras al descubierto, adosédndoles cuerpos de edificacién y
obligéndose su conversion en fachada o su decoracion con los
mismos materiales y caracter(sticas de las fachadas existentes
o a construir. Dichos retranqueos no alteraran la altura de la
edificacion.

f) Se permiten terrazas entrantes con profundidad no supe-
rior a su altura y ancho. Esta profundidad se contard a partir de la
Iinea exterior del saliente del balcén o terraza, si la hubiere.

g) Las jambas de portadas y huecos podrén sobresalir de la
alineacion hasta un décimo del ancho de la acera, sin exceder de
diez (10) centimetros.

h) Queda prohibido que las puertas de planta baja abran
hacia la calle. Cuando por normas de rango superior a esta
Ordenanza sea obligatorio que no abran hacia dentro, deberan
quedar remetidas en fachada.

i) Las rejas en planta baja no tendran un vuelo superior al
quinto del ancho de la acera, y no excederan de 20 centimetros.

ART. 51.- PATIOS INTERIORES O DE PARCELA.

Las superficies destinadas a patios, en edificios cuyo uso
sea vivienda, cumplirén con lo regulado en las Normas de Habi-
tabilidad y Disefo de viviendas en el &mbito de la Comunidad
Valenciana.

No se permitird reducir la superficie minima de los patios
con galerlas, terrazas con voladizo, ni salientes de ningun
género.

Los patios situados entre medianeras de los edificios
cumplirdn las condiciones anteriores, pudiéndose hacer man-
comunadamente, para lo cual formulardn escritura publica
constitutiva de derecho real para la edificacién que se construya
posteriormente, que se inscribira en el Registro de la Propiedad
con respecto a ambas fincas y que se presentara en el Ayunta-
miento como requisito previo a la licencia.

ART. 52.- PATIOS ABIERTOS.

Se estara a lo regulado en las Normas de Habitabilidad y
Diseno de viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana.

ART. 53.- CHIMENEAS DE VENTILACION.

Se estard a lo regulado en las Normas de Habitabilidad y
Diseno de viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana.

ART, 54.- CONDICIONES DE LOS LOCALES.

Se estara a lo regulado en las Normas de Habitabilidad y
Diseno de viviendas en el &ambito de la Comunidad Valenciana.

ART. 55.- PORTALES.

Se estara a lo regulado en las Normas de Habitabilidad y
Diseno de viviendas en el ambito de 1a Comunidad Valenciana.

ART. 56.- ESCALERAS.

Se estara a lo regulado en las Normas de Habitabilidad y
Diserio de viviendas en el émbito de la Comunidad Valenciana.

ART. 57- CERRAMIENTOS. .

Los solares no edificados, tanto en el caso historico como
exterior al mismo, deberan cerrarse con una cerca de material
resistente, incombustible, de 2m. de altura como minimo, rebo-
cada, pintada o tratada de forma que su acabado sea agradable,
estético y contribuya al ornato de la ciudad.

El cerramiento debera situarse en fa alineacion oficial. Al
producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares
tendran obligacion de efectuarlo en el plazo de dos meses, a par-
tir de la tramitacion de las obras de colocacion de los bordillos

pavimentacion. Cuando se produzca el derribo de cualquier
inca, sin que se prevea una construccion inmediata, sera obli-
gatorio el cerramiento de la misma situandolo igualmente en la
alineacion oficial. Tal cerramiento debera llevarse a efecto enun
plazo de seis meses, contados a partir de la fecha de la concesién
de licencia de derribo.

Las cercas de espacios libres, cumplirdn con las normas
anteriores, pero unicamente hasta altura méxima de 1 metro,
siendo digfanas a partir de 1 metro de aitura, hasta un maximo
de 2 metros en total.

/ég'l’. 58.- CIERRES PROVISIONALES EN LOCALES COMER-
CIALES.

Cuando terminado un edificio no vayan a habitarse de inme-
diato los lacales comerciales, deberé efectuarse un cerramiento
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provisional de los mismos, que tenga un tratamiento decoroso y
tupido que no permita arrojar objetos al interior.

Si pasados tres meses de [a concesién de licencia de habitar
no se hubiese efectuado el cerramiento o se hubiese hecho sin
un mfnimo cuidado, el Ayuntamiento requerird al propietario
para que subsane la infraccién en un plazo de 15 dfas, pasado el
cual podra gjecutarlo aquel por cuenta del propietario, sin perjui-
cio de la sancién a que hubiere lugar.

ART. 59.- ANTEPECHOS.

No podran sobresalir en planta baja mas de lo indicado en el
apartado 50, g}, E en plantas altas, el vuelo que sea autorizado.

ART. 60.- REGULACION DE LOS ANUNCIOS, ROTULOS Y
SOPORTES PUBLICITARIOS.

En aplicacién a los decretos que sobre publicidad estética
establece |a legislacion vigente, y para proteger el paisaje, los
conjuntos urbanos y las edificaciones, se prohibe totalmente en
todo el suelo del término de Azuebar, |a publicidad de cualquier
género sobre elementos naturales y edificios. Condicionalmente
se autoriza la instalacion de publicidad que, tras haber obtenido
la correspondiente licencia municipal, cumpla con los siguientes
requisitos:

a) Ser anuncios de servicios de caracter publico.o anuncios
de carécter privado para servicios hosteleros, de utilidad directa
para el usuario de |a via publica o para promociones industriales,
turlsticas o comerciales, necesaria y exclusivamente con esta-
blecimiento abierto en elTérmino Municipal de Azuebar.

b) Los anuncios privados deberdn estar ubicados a una dis-
tancia inferior a 2000 mts,, del servicio o uso indicado

¢) No hallarse ubicados en zonas junto a edificios declara-
dos de interés ni en cotas topograficas dominantes. No obstante
el Ayuntamiento podra considerar la conveniencia o no de la
instalacion del cartel anunciador.

Los anuncios luminosos deberan, para ser autorizados, ser
aceptados por los vecinos colindantes, lo que se justificard en la
solicitud.

ART. 61.- SOPORTES PUBLICITARIOS.

Se permitira de forma eventual y sin cardcter permanente,
cuando esté emplazad en solares vallados o en construccion
para anunciar sus ventas, quedando expresamente prohibida la
publicidad en medianeras de edificaciones por ser obligatorio
tratar éstas como fachadas.

ART. 62.- RENOVACION DE SOPORTES PUBLICITARIOS.

La publicidad que no reuniese los requisitos de los art. pre-
cedentes no podra renovar la licencia anual de instalacion desde
la entrada en vigor del presente PG sin que esto dé derecho a
indemnizacién, excepto cuando la suspension se impusiese
antes de la fecha de caducidad de la concesion del anunciante.

En todo caso seré a cargo del anunciante el costo que
genera la supresién obligatoria de publicidad.

ART. 63.-TOLDOS.

Cuando estén extendidos quedaran a mas de dos metros
diez centimetros (2,10} de altura, y a veinte (20) centimetros de la
vertical que pasa por el bordillo de [a acera. Los faldones latera-
les, tirantes, refuerzos o cualquier otro impedimento, habrén de
estar necesariamente a mas de 2,70 metros de altura, desde la
acera, no autorizandose si tiene menor medida.

No afectardn al arbolado existente.

Los toldos en fachadas, terrazas y dticos no se autorizaran,
ni se concederan licencias de instalacién, si previamente no se
unifican en forma, tamano, sistema y color, para un mismo edifi-
cio, buscando un conjunto agradable y estético.

ART. 64.- CALE| ACCIOI’%, ACONIXICIONAMIENTO DE AIRE,
AGUA CALIENTE, GAS, TELEFONO, ANTENAS DE TELEVISION.

Estas instalaciones y los accesorios, depositos de combus-
tibles, tanques nodrizas, contadores, etc., deberdn cumplir las
normativas vigentes y en ningun caso podran constituir peligro
o molestias para los vecinos.

Podran permitirse troneras o tolvas en las fachadas o por-
tales de los edificios, cuando se prevea la instalacién de calefac-
cién central, sin afectar a los espacios libres de uso publico.

Los aparatos de aire acondicionado, en plantas bajas, ven-
tilaran obligatoriamente a patios interiores o mediante chime-
neas.

Cuando sea totaimente imposible cumplir esta condicion,
debera justificarse plenamente, y presentar un estudio de deta-
{le de la resolucién del mismo en fachada, de forma que queden
ocultos al exterior o se dispongan enrasado con el paramento de
fachada, de manera que no se produzcan molestias a los tran-
seuintes, por aire, gotas, salientes, elc., no se causen perjuicios
estéticos y cualesquiera de otro efecto que pueda estimarse.
Estaran situados al menos a 2,50 metros de la rasante. En todo
caso su aprobacion ser potestativa del Ayuntamiento.

Se concede un plazo de tres (3) aitos desde la aprobacion de
estas Ordenanzas a los propietarios de aparatos que incumplen
estas Ordenanzas para que se adapten a ella.

Independientemente a las normas anteriores se deberan
cumplir todas las que correspondan, en orden a la evitacién de
molestias.

Ademas de [o establecido en el Reglamento de Industrias
Nocivas, Insalubres y Peligrosas, los extractores de humos
deberdn constar de filtro u otros medios suficientes que eviten la
salida de grasa y olores.

No se toleraran a menos de 2,50 metros de la rasante.
Se instalaran antenas colectivas de television y de frecuencia
modulada en lo alto de los edificios.

ART. 65.- BASURAS.

1.- Clasificacion de basuras.

1.1.- Se distinguiran las basuras domiciliarias de las no
domiciliarias.

1.2.- A las primeras corresponden:

a) Los desperdicios de la alimentacion y del consumo
doméstico.

b) Los envoltorios y papeles de establecimientos industria-
les y comerciales, si pueden ser recogidos en un solo reci-
piente normal.

¢) Cenizas y restos de calefaccion individual.

d) El producto de barrido de aceras.

e} Pequenas cantidades de escombros.

f) Productos de podas de plantas que puedan recogerse en
un recipiente normal.

1.3.- Coresponden a |as segundas:

a) Los residuos o cenizas industriales de fébricas talleres y
almacenes.

b) Las tierras de desmonte y desechos o escombros no
comprendidos en 1.2, etc.

¢) Los detritus de hospitales y clfnicas.

d)Desperdicios de mataderos, mercados, laboratorios y
demas establecimientos pblicos similares.

e) Los desperdicios de los establecimientos de ramo de
hosteleria.

f) Estiércol, animales muertos, productos decomisados y
poda de arboles (salvo lo dispuesto en 1,2 f).

g) Cualesquiera otro producto andlogo o en cantidad no
normal.

2.- Normas Generales,

2.1.- Al Ayuntamiento corresponde la construccién, acumu-
lacién y recogida de basuras domiciliarias, salvo disposicion
concrefa en contrario que en estas Normas se especifique.

2.2.- Podré contratar o conceder el servicio mediante
subasta o concurso para la prestacién del mismo.

E! plazo de concesion en cada concurso o subasta serd libre-
mente fijado por el Ayuntamiento.

2.3.- Corresponde también al Ayuntamiento senalar las
caracteristicas, condiciones y circunstancias del servicio, de los
medios destinados a estos fines, de los procedimientos para la
recogida de basura, y las tasas o arbitrios por |a prestacion del
servicio.

3.- Basuras no domiciliarias.

Para la recogida de basuras no domiciliarias el Ayunta-
miento podra establecer el correspondiente servicio, que presta-
r(a en cualquiera de las formas legalmente establecidas, incluso
por concesién o convenio.

ART. 66.- SENALIZACION DE FINCAS.

Todo acceso deberd estar convenientemente sefalizado con
el numero que le correspanda de [a via en que esté sitluado, per-
fectamente visible durante el dia y la noche.

ART. 67- SERVIDUMBRES URBANAS.

E! Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar a su
cargo, en las fincas, y los propietarios vendran obligados a con-
sentirlo, soportes, sedales y cualquier otro elemento al servicio
de la ciudad. Los Servicios Técnicos Municipales procuraran evi-
tar molestias y avisaran a los afectados con la mayor antelacion
que cada caso permita.

ART. 68.- DELIMITACION DEL SUELO.

1. Es el suelo que, cumpliendo los requisitos del punto 9.2
de I%vigente L.R.A.U., viene asl sefnalado en los planos de orde-
nacion.

2. Atal fin se han fijado diferentes &reas de reparto coinci-
dentes con las unidades de gjecucion.

3. Los propietarios del suelo urbano, con carécter general,
tendran derecho al aprovecharmiento urbanistico que el plan les
otorga, es decir, a la edificabilidad permitida en cada parcela. No
obstante, los propietarios incluidos en unidades de gjecucion
tendran derecho, de acuerdo con la legislacion urbanistica, al
90% del aprovechamiento urbanistico que resulte para cada uni-
dad como minimo.

En el supuesto de unidades no previstas por €l plan, este
90% vendra referido a la edificabilidad bruta de la unidad que,
como minimo, sera de 1 m2 techo/m2 suelo.

4, Todos los propietarios del suelo urbano y urbanizable tie-
nen el derecho y el deber de la justa redistribucion de beneficios
y cargas derivadas de la gjecucién de este PG.O.U.

5.Todos los propietarios de los terrenos cuyo destino, con-
forme al P.G. sea de uso y dominio publico, tendran derecho a la
equitativa distribucion de los beneficios y cargas, cualquiera que
sea la calificacién pormenorizada de sus terrenos.

Todos los propietarios de los terrenos de cesién obligatoria
y gratuita podran participar en las reparcelaciones y compensa-
ciones que se efectien en tanto sus terrenos no fuesen expropia-
dos mediante la indemnizacién correspondiente,

LR l{i.ULos propietarios del suelo deberan segun el art. 75 de la

A) Ceder los terrenos destinados a dotaciones.

B) Costear y en su caso ejecutar |la urbanizacién en los pla-
zos previstos.

C) Solicitar licencia de edificacién, previo cumplimiento de
los deberes

urbanlsticos correspondientes en los plazos establecidos.

D) Edificar los solares en el plazo fijado en la preceptiva

licencia.
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7. El cumplimiento de los deberes sefialados en el apartado
anterior facuita a la propiedad a la adquisicién sucesiva de los
siguientes derechos:

A) Derecho a urbanizar.

B) Derecho al aprovechamiento urbanistico.

C) Derecho a edificar.

D) Derecho a la edificacion.

Para acceder a |a adquisicion gradual de estos derechos, el
PG. establece los siguientes plazos:

a) £l derecho a urbanizar se extinguira si los terrenos inclui-
dos en las unidades de ejecucion no se urbanizan ni se realizan
las cesiones y equidistribuciones corresgondientes en el plazo
de diez anos de vigencia minima del RG.O.U.

b) El derecho a edificar se extingue por el incumplimiento
de los plazos de iniciacién, interrupcion maéxima y finalizacion
fijados en el acto de otorgamiento de |a licencia.

¢) El Suelo Urbano y Urbanizable estara sujeto a la limita-
ci6n especifica de no ser edificado hasta que la parcela con apti-
tud para ello haya sido objeto de reparcelacion, compensacion,
0 en su caso expropiacion haciendo efectivo el reparto justo de
beneficios y cargas derivadas del PG. y dando cumplimiento a
las obligaciones descritas en el precedente apartado 6.

ART. 69.- SUELO EDIFICABLE.

Para que un terreno sea edificable deber4 tener la condicion
de solar de acuerdo con los requisitos establecidos al efecto en
elart. 6.1.de la L.R.AU.

Rég'l’. 70.- UTILIZACION DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS
LIB

En los espacios libres y zonas verdes delimitadas y senaladas
como ZV, exclusivamente, no se autorizara el uso privado ni las
edificaciones que tergiversen su finalidad. No obstante podran
autorizarse la colocacién de elementos de juego infantil, quioscos,
escenarios destinados a espectaculos recreativos o culturales y
otros elementos de mobiliario urbano compatibles o reforzadores
de la condicién primordial de estos espacios. Se podré autorizar,
previo informe favorable del Técnico municipal, la construccion
de edificaciones destinadas a usos ligados a la utilizacién de los
espacios libres o zonas verdes como pequenos almacenes para
herramientas destinadas al mantenimiento de estas zonas, etc.

En tal caso, la edificabilidad maxima sera de 0,07 m2t/mz2s.,
el nimero de plantas de una y altura de cornisa de 4 m.

ART. 71.- INDUSTRIAS.

No se autorizara la instalacion de industrias catalogables
como insalubres, nocivas o peligrosas de acuerdo con el Regia-
mento de 30 de Noviembre de 1.961 y la Ley de la Generalidat
Valenciana 3/1.989 de 2 de Mayo, que incumplan otras disposi-
ciones en vigor, o que no se adapten al resto de determinaciones
establecidas en el PG. en todo el suelo residencial.

ART, 72.- USOS PREDOMINANTES EN SUELO RESIDENCIAL.

En el suelo residencial los usos predominantes seran los
siguientes:

- Viviendas unifamiliares o colectivas.

- Talleres artesanos.

- Pequenas industrias.

- Supermercados y establecimientos comerciales.

- Oficinas de administracién publica.

- Oficinas comerciales.

- Servicios profesionales y técnicos.

- Centros de educacioén general.

- Consultorios, clinicas y dispensarios médicos.

- Casas de socorro.

- Centros culturales.

- Instalaciones deportivas.

- Cines y teatros.

- Aparcamientos.

ART. 73.- USOS PERMITIDOS EN SUELO RESIDENCIAL.

En suelo residencial se permitirs, ademas, los siguientes
usos:

- Residencias de estudiantes, ancianos e infantiles.

- Albergues y residencias en general.

- Hoteles, pensiones y casas de huéspedes.

- Oficinas financieras y de seguros,

- Establecimientos bancarios.

- Salas de espectaculos y locales de reunion.

- Restaurantes y bares.

- Centros parroquiales y capillas.

- Centros de investigacion.

- Talleres de automoviles.

- Exposicién y venta de automoviles.

- Naves aimacén (tipologla almacén en planta baja).

- Otras actividades que siendo compatibles con el carécter
eminentemente residencial del casco urbano, no sean cataloga-
bles legalmente como insalubres, nocivas o peligrosas, no ori-
ginen perturbaciones en el normal desenvolvimiento del trafico
vial, y no estén expresamente incluidas en el articulo siguiente,

Ademés podran permitirse otras actividades de ndole pro-
visional, como ferias, mercados, acordes con las posibilidades
espaciales de Ja trama urbana y la conveniencia comunitaria.

ART. 74.- USOS EXCLUIDOS EN SUELO RESIDENCIAL.

En el suelo residencial quedaran excluidos los usos afines
e incompatibles con las mejores condiciones que debe reunir
el casco urbano de la poblacién para el desarrollo de la vida
urbana. Entre estos casos se citan:

- Estaciones de servicio.

- Mataderos.

- Campings.

- Las industrias, talleres, almacenes y otras actividades que
no c%rgplan las condiciones establecidas en los art. 75 y 76 de
este PG,

ART. 75.- CONDICIONES PARA LA INSTALACION DE INDUS-
TRIAS EN SUELO RESIDENCIAL.

Las instalaciones de industrias, fabricas, talleres u otras
actividades dentro del casco urbano no debera afectar a la
estructura y caracter(sticas de éste y deberdn adaptarse a las
siguientes condiciones:

- No sobrepasar una potencia total instalada de 10 CV. desti-
nada a motores.

- No requerir edificaciones de tipo industrial, depositos visi-
bles desde el exterior, chimeneas de gran tamano, construccio-
nes con tipologia de nave industrial.

- No emitir emanaciones que enturbien o perjudiquen el
ambiente ni producir ruidos molestos a la vecindad.

- S6lo podran situarse en las plantas bajas o en los altillos
que surjan en éstas.

- No entorpecer el tréfico viario, ni requerir el transporte
pesado de mercanclas.

- No ser actividad catalogada como insalubre, nociva o peli-
'%rosa, sin excepcion de distancia, segun el reglamento de 30 de

oviembre de 1.961 y la ley de la Generalitat Valenciana sobre
Actividades calificadas 3/1.989 de 2 de Mayo.

ART. 76.- LIMITACION DE RUIDOSY VIBRACIONES GENERA-
DAS POR ACTIVIDADES EN SUELO RESIDENCIAL.

En el casco urbano las actividades industriales o de otro
tipo no generaran niveles sonoros superiores a 35 decibelios,
medidos con sonémetro a escala A, a una distancia inferior a
10 m. de sus |Imites con el exterior o con piezas habitables de
viviendas, siempre en las condiciones mas desfavorables que
puedan darse. No obstante, al nivel sonoro total se deducira
el que corresponda el nivel sonoro del medio ambiente en el
momento de la medicion.

Asimismo, no se permitirdn los usos o actividades que
transmitan vibraciones a piezas habitables de viviendas.

ART. 77- AUTORIZACION MUNICIPAL PARA DIVERSAS INS-
TALACIONES.

No se podran instalar sin la debida autorizacion municipal:

- Grupos electrégenos.

- Instalaciones de calefaccion.

- Instalaciones de refrigeracion.

- Instalaciones de aireacion.

- Cualquier otro tipo de instalacion que pueda alterar las
condiciones ambientales.

ART. 78.- OBLIGATORIEDAD DE LAS ALINEACIONESY
RASANTES.

Las alineaciones y rasantes establecidas en el RG.O.U son
obligatorias, siendo necesario obtener la correspondiente acta
de alineaciones y rasantes antes de dar comienzo a ninguna
edificacion. No obstante, para cumplir los fines sociales de!
municipio, la Corporacion podra utilizar rectificaciones o modifi-
caciones de aquellas de acuerdo con Estudios de Detalle debida-
mente aprobados.

ART. 79.- EDIFICIOS ANTERIORES AL PG.O.U.

Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la
aprobacién definitiva que resulten disconformes con el PG.O.U.
quedaran calificados como fuera de ordenacion (art. 58.6 de la
L.R.A.U.) y s6lo se autorizaran obras de mera conservacion.

No obstante y a tenor de lo establecido en el referenciado
artfculo e! Plan podra establecer el régimen transitorio para la
realizacién de obras y actividades en edificios, que aun no que-
dando en situacion de fuera de ordenacidén, no sean plenamente
compatibles con sus determinaciones. En estos se autorizaran
las obras que permita el Planeamiento.

Reglamentariamente se establecera una regulacion suple-
toria para los casos en que el PG.O.U. no haya previsto dichas
determinaciones.

ART. 80.- CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD.

Las condiciones de edificabilidad se determinaran en las
ordenanzas correspondientes para cada una de las zonas.

En las zonas de equipamiento dotacional tanto en suelo urbano
como en suelo urbanizable con ordenacitn pormenorizada, a fin de
optimizar las posibilidades de los servicios a instalar, las edificacio-
nes se hallaran sujetas a la normativa general siguiente:

SUELO DOTACIONAL  ALTURAMAX®A SUP.EDIF MAXDA. OCU. PARCELA MAXIMA

ADMINISTRATIVG.  Acordecon s Ordenantas de fa 2ona de ubkcacién, - 100%:
ASISTENCIAL Aoore con ks Ordenantas s es solar entre medineras. . 1006
DEPORTIVD. Acovde con s omenanzzs de 3 xona, 0 DS plantas. 1M2/M2 %
DOCENTE. Aoorge con s Ordenanzas de la 20 de ubicacitn. . 100%
SANTTARIO. Aoorde con Tz Ordenanzas oe la 2ona de ubicacitn. . W%
SOCIOCULTURAL  Acorde con Ls Ordenanzas de la 20na de ubicacion. . 100%

ART. 81.- ALTURAS DE LA EDIFICACION.

El numero de plantas maximo queda reflejado en los planos
de ordenacion correspondientes, siendo las alturas maximas las
siguientes:

Nudmero de plantas. Altura.
1

4,50 m.
2 750 m.
3 10,50 m.
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Las parcelas en el casco historico y ensanche seran edifica-
bles en toda su profundidad.

Se podrdn utilizar aituras inferiores a la maxima siempre
que se traten como fachadas las medianeras que por esta causa
quedaran vista.

ART. 82.- ALTURA DE CORNISA.

La altura de cornisa se medira entre la rasante de |a acera
y el arrangque del plano de cubierta. En calles con pendientes se
medir& por tramos con desnivel maximo de 1,50 m. tomando
la medida en el punto medio de la longitud de dicho tramo de
fachada. En las Blantas bajas la altura maxima sera de 4,5 mts.

ART. 83.- EDIFICACIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA DE
EDIFICACION.

Por encima de la altura de cornisa se autoriza la construccion
de buhardillas o desvanes. Dichas construcciones se ubicaran
por debajo de un plano que comienza en la Iinea de cornisa del
edificio, en Iinea de fachada, con un dngulo de 45 ° respecto de
la horizontal. En todo caso no sobrepasaran los 3 m. de altura
total desde la linea de cornisa mencionada y siempre serén como
anexo a la vivienda de |a planta inferior no constituyendo vivienda
independiente por sl. Por encima de la altura de cornisa cajas de
escalera y/o ascensores, depdsitos y remates de cubierta.

ART. 84.- ORNAMENTOS SOBRE LA ALTURA DE CORNISA.

Solo se permitiran rasantes ornamentales que sean acordes
con el entorno y no supongan aumento de volumen.

ART. 85.- CONDICIONES ESTETICAS DE LAS MEDIANERAS.

Cuando se construyese entre medianeras, y por no agotar
las alturas maximas de edificacion, se dejaran aquellas vistas,
se estar4 obligado al tratamiento de la fachada, bien por acuerdo
entre los colindantes y a cargo del que construye o por levanta-
miento del mure medianero sobre la altura maxima autorizada
a su proyecto al que se dara, inexcusablemente el obligado
tratamiento.

El tratamiento mInimo sera a base de enfoscado de mortero
de cemento y acabado de pintura.

ART. 86.- ALTURA MINIMA DE LOS VOLADIZOS.

No se permitiran voladizos por debajo de los 3,50 m. En el
caso de tratarse de miradores, ni por debajo de los 3,0 m. en
el caso de balcones, considerando como balcones los vuelos
cuyos lados volados se encuentran libres de cerramientos.

ART. 87.-VOLADIZOS.

A partir de la alineaciones exteriores podran autorizarse
voladizos que cumplan las condiciones de las ordenanzas parti-
culares.

ART. 88.- SEPARACION DE LOS VOLADIZOS A LAS MEDIA-
NERAS,

Los voladizos se apartaran de las medianeras una distancia
minima de 100cm. en el caso de los miradores y de 60 cm. en el
caso de los balcones, salvo constitucién de servidumbre en cuyo
caso debera darse un trato homogéneo a las fachadas de ambos
edificios.

En las edificaciones en rincén fos vuelos se separaran un
minimo de 2 m. De la fachada que no lo sustenta

ART. 89.- PATIOS DE LUCES.

Los patios de luces se ajustardn a lo dispuesto al efecto en
las Normas de Habitabilidad y Disefo de Viviendas en el &mbito
de la Comunidad Valenciana vigentes.

Los patios de luces mancomunados podran autorizarse
cuando se justifique debidamente la inscripcién de esta servi-
dumbre en el Registro de la Propiedad.

Podran construirse patios abiertos a fachadas, siempre
y cuando a todos sus paramentos se les dé tratamiento de
fachada, y en ningun caso al construirlos se dejardn medianeras
vistas, por lo que el propietario se obliga a dar a la correspon-
diente medianera el tratamiento de fachada,

ART. 90.- BAJANTES.

Las bajantes de recogida de aguas pluviales se haran, en
casco urbano, de cinc, plomo, fundicion, gres, fibrocemento,,
cemento con o sin armadura y con revestimiento asfaltico inte-
rior, 0 de plasticos autorizados.

ART. 91.- SOLAR EDIFICABLE.

Ser4 solar edificable el que, emplazado en Suelo Residencial
del casco histdrico y sujeto a alineaciones y rasantes oficiales,
cumpla con las siguientes condiciones.

- Superficie minima 50 m2.

- Longitud de fachada minima 4 m.

- Diametro minimo del circulo inscribible 4 m.

Ef Ayuntamiento podra autorizar con caracter excepcional
edificaciones sobre parcelas que no cumplan estos requisitos en
el caso de lindar con parcelas ya edificadas si las circunstancias
de consolidacion del entorno no permitieran su agregacion a
parcelas colindantes.

ART. 92.- PROYECTOS DE URBANIZACIONY EJECUCION DE
SISTEMAS LOCALES.

Para la ejecucion de la urbanizacion y de los Sistemas Loca-
les previstos por el P.G. se requerird proyecto de urbanizacion
redactado por técnico competente cuyas determinaciones ten-
gan grado de desarrollo tal que permitiera la ejecucion dirigida
por técnico distinto.

Los proyectos de urbanizacidn en ningun caso podran con-
tener determinaciones sobre ordenacion, régimen del suelo o de
la edificacion ni modificar las previsiones del PG., sin perjuicio
de que puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por
las caracterfsticas del suelo y del subsuelo en la gjecucidon mate-
rial de las obras.

Cuando la adaptacién de detalle suponga alteracién de las
determinaciones sobre ordenacion o régimen del suelo o de
la edificacion de los predios afectados por el proyecto, debera
aprobarse, previa o simuitaneamente la correspondiente modi-
ficacion del PG.O.U.

ART. 93.- DOTACION DE AGUA.

El servicio de abastecimiento de agua preverd una dota-
cion minima de 150 I/habitante y dfa para viviendas y de 0,2
m3/puesto de trabajo y dfa para zonas industriales, con una
presion minima de 5 atmdsferas en el punto mds desfavora-
ble de la red, y cumplirs las especificaciones técnicas de la

N.T.E.

ART. 94.- DISPONIBILIDAD DE CAUDAL.

Para cualquier actuacién urbanfstica sera necesario demos-
trar documentalmente la disponibilidad de caudal general sufi-
ciente para la red generai de abastecimiento, tanto municipal
como particular.

ART. 95.- ENERGIA ELECTRICA.

La dotacién minima de energla eléctrica para uso domes-
tico sera de 0,6 Kw/hab., que se distribuird mediante red subte-
rranea en el casco urbano. Los centros de transformacion y los
tendidos aéreos de alta tension que abastezcan a la localidad
cumplirdn las condiciones de seguridad (afecciones a la edifi-
cacién, arbolado y cultivos) vigentes y se someterdn a las limi-
taciones paisajisticas y estéticas que determine la Corporacién
Municipal.

ART. 96.- DISTANCIA MINIMA A CABLES DE ELECTRICIDAD.

De acuerdo con el reglamento de Lineas Eléctricas de Alta
Tension de 28 de Noviembre de 1.968, la distancia minima de los
cables serd la siguiente:

Para bosques, huertos, arbolado y cualquier tipo de planta-
cién elevada:

1.5+ (U/150m)

Para edificios y construcciones:

3.3+(U/100m)

U es laTensién compuesta, en KW.

ART. 97- AMPLIACION DE LA SEPARACION ANTERIOR.

La Corporacién municipal podra ampliar en 13 m. las ante-
riores limitaciones, cuando exista algun riesgo especial, que
previo el asesoramiento de técnico competente aconseje la
adopcion de tal medida.

ART. 98.- LIMITACIONES A LOSTENDIDOS ELECTRICOS.

En cualquier caso los tendidos eléctricos tendrdn en cuenta
las limitaciones que pueda imponer la Corporacion Municipal en
defensa de los valores paisajlsticos del territorio.

ART. 99.- DISTANCIA MINIMA DE NUEVAS CONSTRUCCIO-
NES ATENDIDOS AEREOS.

Cuando los tendidos sean aéreos no se podrd construir a
menos de 5 m. del conductor, sin prejuicio de los efectos del
derecho de propiedad, salvaguardadas las servidumbres regla-
mentarias.

ART. 100.- LINEAS DE DISTRIBUCION SUBTERRANEAS.

Las Iineas de distribucién del alumbrado publico serén sub-
terraneas, y las corespondientes a usos domésticos podran ser
aéreas o subterraneas.

ART. 101.- ASPECTO EXTERIOR DE LAS INSTALACIONES DE
TRANSFORMACION.

Siempre que se disponga de redes subterréneas seré pre-
ciso salvaguardar el aspecto estético de las instalaciones de
transformacion, cuidando su tendido y demés elementos acce-

Sorios.

ART. 102.- NIVEL MINIMO DE ILUMINACION.

El nivel minimo de iluminacion de las via se fija de acuerdo
con la importancia del trafico. A este efecto |a iluminacion reque-
rida Eara el alumbrado publico sera:

n vias principaies 10 lux.

En vias secundarias 5 lux.

En el medio rural se establece lo previsto en el Plan Nacio-
nal de Electrificacion para este entorno.

ART. 103.- RED DE SANEAMIENTO.

La red de saneamiento tomard como caudal de cdlculo la
dotacién de agua y el determinado por la recogida de pluviales.
La disposicion sera de red subterrdnea, a mas de 1 m. de profun-
didad y siempre por debajo de la red de abastecimiento de agua,
canalizandose hacia 10s colectores generales que evacuardn a la
estacién depuradora.

Las condiciones requeribles para las obras de saneamiento
seran las que fijan las correspondientes N.TE.

ART. 104.- SANEAMIENTO EN AMBITO RURAL.

En el ambito rural, donde no es posible la conexion a la
red general, la evacuacion requerira depuracion previa por fosa
séptica e informe técnico que avale las condiciones no contami-
narntes del vertido.

ART. 105.- CONTENIDO MAXIMO DE AGUAS RESIDUALES
DE ORIGEN INDUSTRIAL.

t os materiales en suspension en las aguas residuales de
zonas industriales no excederan en peso de 30 mg/it. la demanda
bioquimica de ox(geno en miligramos por litro, y serd inferior a
40 mg. de oxIgeno disuelto absorbido en cinco dias a 18 °C. El
Nitr6geno, expresado en N y en NH4 no ser4 superior a 10y 15
miligramos por litro, respectivamente.

ART. 106.- GRADO DE ACIDEZ DE LOS AFLUENTES.

El PH del afluente estara comprendido entre 5,5y 8,5 y en
caso de que la neutralizacion se haga por medio de cal, podra
estar comprendido entre 5,5 y 9.5.

{con un mmimo de 2 m.).

{con un minimo de 5m.)
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ART. 107- REFRIGERACION DE AGUAS INDUSTRIALES.

Las industrias efectuaran procesos de refrigeracion para
que la temperatura del afluente no supere los 30 °C.

ART. 108.- PROHIBICION DE CONTENIDOS.

Queda prohibido el vertido de compuestos ciclicos hidroxi-
lados y sus derivados halégenos, y sustancias que favorezcan
los cloros.

ART. 109.- TRATAMIENTO DE RESIDUOS SOLIDOS.

Dada la entidad del Municipio de Azuebar es recomendable
el mantenimiento mancomunado de dmbito comarcal de este
servicio.

En todo caso deberan situarse los vertidos de residuos soli-
dos a mas de 2 Km. de los nucleos urbanos, en zonas ocultas y
no afectadas de vientos dominantes en direccion a los mismos.

ART. 110.- REDTELEFONICA.

Las redes de telefonla deberan canalizarse subterrénea-
mente en el ¢casco urbano y los dispositivos que requieran en
superficie deberan respetar las condiciones especlificas de los
edificios.

ART. 111.- PAVIMENTACIONES.

Las pavimentaciones se llevaran a cabo segun las especifi-
caciones del proyecto redactado por técnico competente.

ART. 112.- MATERIALES DE PAVIMENTACION,

Los materiales se ajustaran al cardcter de la via, con especial
atencion al volumen y tonelaje del trafico rodado.

ART. 113.- ACABADO DE SUPERFICIES.

El acabado se superficies en los sistemas viarios sera el
asfaltico o pavimentado sustitutorio.

A ART. 114.- OBLIGATORIEDAD DE PAVIMENTACION DE ACE-
RAS.

A requerimiento del Ayuntamiento los vecinos ejecutaran
las aceras, respetando los anchos de viales que se indiquen por
los técnicos municipales.

La seccién constructiva serd la que marque en cada caso el
Ayuntamiento, en funcién de la capacdad portante del terreno y
de las canalizaciones existentes bajo la acera.

En las vias perimetrales del casco urbano se plantard arbo-
lade en la zona de acera que forma el limite de este suelo. Los
arboles se plantaran en alcorques adecuados a la pavimentacién
y guardaran entre sl distancias requlares no mayores de 15 m.

ART, 115.-TIPOS DE PAVIMENTACION EN SUELO URBANOY
URBANIZABLE.

A) Vias sin limitacién de tonelaje:

1. Excavacion de caja con compactacion de fondo al 95% del
Ensayo Proctor Modificado (E.RM.)

2. Base de zahorras de cantera de 30 cms. de espesor com-
pactas al 95% del E.PM.

3. Doble capa de hormigon asfaitico (H.A.) sobre riego de
imprimacion.

B) Vias con limitacion del tonelaje:

1. Excavacion de caja con compactacion de fondo al 95% del
Ensayo Proctor Modificado (E.PM.)

2. Base de zahorras de cantera de 20 cms. de espesor com-
pactas al 95% del E.PM.

3. Una capa de hormigé6n asféltico (H.A.) sobre riego de
imprimacion (espesor minimo 5 cm.).

C) Aceras.

Sera obligatorio la colocacidon de bordillo y de hormidn pre-
fabricado.

ART. 116.- PAVIMENTACION EN SUELO NO URBANIZABLE.
£ PIV.IL Excavacion de caja con compactacion de fondo al 95% del

2. Capa de 25 cm. de zahorras de cantera compactadas al
95% del E.PM., con recebo de arena artificial.

3. Doble riego asféltico sobre gravilla compacta.

ART. 117- CONDICIONES DE LA RED DE SANEAMIENTO.

a) Conexiones al alcantarillado.

- Obligatoria arqueta sifénica de cierre hidraulico.

- Profundidades menores es obligatorio embeber
el tubo en hormigon de resistencia caracteristica igual o superior
a 150 kg./em2.

- Se prohfben las canalizaciones por encima de redes de
abastecimiento de aguas.

b) Nuevas canalizaciones.

b - Obligatoria la cama de arena a base de hormigon bajo
tubo.
- Diametros minimos interiores:

0,30 m. pendiente minima 3%..

0,50 m. pendiente minima 2%e.

- Profundidad minima sin refuerzo de hormigon 40 cm.

- En profundidades menores es obligatorio embeber el tubo
de hormig6n de resistencia caracteristica igual o superior a 150
kg.fem2 de espesor minimo 15 cm. en toda la zanja.

- En cruces y cambios de direccién es preceptivo el pozo de
registro, asl como cada 50 cm.

ART. 118.- CONDICIONES DE LA RED DE AGUAS POTABLES.

1. Se prohiben las canalizaciones por debajo de las redes de
saneamiento.

2. Profundidad minima sin refuerzo de hormigén 20 cm. en
aceras E 30 cmis. en calzadas (arista superior).

3. En profundidades menores es obligatorio el refuerzo de
hormigon de resistencia caracterfstica 150 Kg./cm2, de 15 cms.
de espesor minimo en toda la zanja.

T ART. 119.- CONDICIONES DI-E LA RED DE ENERGIA ELEC-

RICA.

En el suelo Urbano y Urbanizable serdn obligatorias las
canalizaciones subterraneas.

Seran de obligado cumplimiento las normas N.T.E.-IEE en
los proyectos de urbanizacion.

ART. 120.- CONDICIONES PARA LA RED DETELEFONIA.

En suelo Urbano y Urbanizable seran obligatorias las canali-
2aciones subterrdneas.

c ART. 121.- ACTUACIONES SUJETAS A LICENCIA URBANIS-
TICA.

Estan sujetas a licencia urbanistica las siguientes actuaciones:

1.- Obras de nueva planta y ampliaciones de edificaciones
existentes sea cual sea su concepto constructivo, metal, madera,
hormigén, sean prefabricadas o no. Incluso aquellas obras de
caracter eventual

2.- Demoliciones.

3.- Obras de reforma de edificios.

4.- Obras menores.

La licencia serd transmisible en principio, pero deberé ser
puesta en conocimiento del Ayuntamiento dicha trasmision.

En el supuesto de haber contraldo el titular de la licencia
cualesquiera obligaciones o compromisos, éstos deberan ser
asumidos expresamente por el nuevo titular de la licencia y en
su caso, construir los avales o garantlas correspondientes.

Igualmente, deberd ser comunicado al Ayuntamiento el
cambio de técnico director de la obra, si se produjera esta cir-
cunstancia.

Requeriran expresa modificacion de la licencia de obras las
alteraciones que pretendan introducirse durante la ejecucion de
las mismas.

ART. 122.- OBRAS MENORES.

Son obras menores las obras de reforma que no afecten a la
estructura del edificio ni a las instalaciones o a la configuracion
arquitecténica, como por ejemplo: cambio de pavimento, de
piezas sanitarias, de carpinter(a sin modificar huecos, etc., sin
limitacién de presupuesto y en todo caso cuyo presupuesto no
exceda de un maximo a determinar por la autoridad municipal,
que sera revisable segun su superior criterio con la periodicidad
gue se estime oportuno.

ART. 123.- OBRAS MAYORES.

Seran obras mayores las no incluidas en el articulo anterior:
obras de nueva planta, obras de reforma gue incluyan modifica-
cion de elementos estructurales, de fachadas. sobrelevaciones y
ampliaciones de edificios ya existentes asf como derribos.

ART. 124.- SOLICITUD DE LICENCIA DE OBRAS MAYORES.

Para solicitar licencia de obra mayor se dirigira instancia al
senor Alcalde, en la que se haré constar lo siguiente:

1.- Nombre, apellidos y domicilio del solicitante. D.N.I. en el
caso de que éste sea persona fisica, razén social y domicilio en el
caso de personas jur(dicas.

2.- Emplazamiento de las obras.

3.- Breve descripcion de las obras a realizar.

4.- Nombre y apellidos de los técnicos encargados de dirigir
la obra.

5.- Proyecto técnico, ( una copia), visado por el Colegio Pro-
fesional correspondiente, que contendr(a los siguientes docu-
mentos Mminimos:

5.1.- Memoria.

5.2.- Plano de situacion. Escala minima 1:1000.

5.3.- Presupuesto por ejecucion material.

5.4.- Pliego de estadisticas segun los modelos IP y M11 del
Ministerio de Fomento.

5.5.- Fichas urbanisticas visadas por el Colegio Profesional
correspondiente.

6.- Si el proyecto se refiere a viviendas de proteccién oficial,
se adjuntard copia de calificacion provisional o de la solicitud
ante el Ministerio de Fomento, debidamente sellada por este
departamento.

7.- Nombre de la empresa constructora y licencia fiscal.

8.- Fecha de solicitud y firma del solicitante.

ART. 125.- SOLICITUD DE LICENCIA DE OBRA MENOR.

Para solicitar licencia de ocbra menor se dirigird instancia al
senor Alcalde, en la que se hard constar lo siguiente:

1.- Nombre, apellidos y domicilio del solicitante. D.N.I. en ¢l
caso de que éste sea persona fisica, razén social y domicilio en el
caso de personas juridicas.

2.- Emplazamiento de las obras.

3.- Breve descripcién de las obras a realizar, exigiéndose
croquis de las mismas cuando no pudieran ser interpretadas de
manera facil y clara, presupuesto y ocupacién prevista de via
publica.

CIAL%%T‘ 126.- ACONDICIONAMIENTO DE LOCALES COMER-

Para ejecutar acondicionamiento de locales comerciales se
acompanara obligatoriamente croquis redactado por técnico
competente, a escala 1:50, con presupuesto por partidas de las
obras a realizar, ademés de lo exigido para las obras menores.

ART. 127.- CERTIFICADO DE SEGURIDAD EN OBRAS QUE
AFECTEN A ELEMENTOS NO PRINCIPALES.

Para realizar obras menores de sustituciéon de elementos
secundarios como terraza, tejados, etc., a lo exigido para las
obras menores se anadira certificado de seguridad y solidez
redactado por técnico competente.

ART. 128.- OBRAS DE DERRISO.

La solicitud de obras de derribo se acompanard de proyecto
técnico en los casos en que pudieran resultar afectadas las edifi-
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caciones colindantes o que fueran previsibles danos sobre la via
y servicios publicos. Dicho proyecto comprendera al menos:

1.- Nombre, apellidos y domicilio del solicitante. D.N.I. en el
caso de que éste sea persona fisica, razén social y domicilio en el
caso de personas juridicas.

2.- Plano de situacion E 1/1000..

3.- Croquis del solar y [a edificacion.

4.- Fachada E 1/100 6 1/50

5.- Memoria en la que se haga constar:

5.1.- Sistema constructivo.

5.2.- Cumplimiento expreso de las ordenanzas.

5.3.- Mantenimiento de los servicios publicos.

5.4.- Compromiso de direccion del derribo por técnico com-
petente.

5.5.- Solicitud del vallado del solar resultante.

6.- Presupuesto de demolicién

Los proyectos de derribo no serdn necesarios en 6rdenes de
ejecucion o demoliciones de urgencias, ni en {os casos en que
se trate de edificacién aislada cuyo derribo no pueda suponer
danos sobre los edificios colindantes o sobre |os edificios y vias
publicas. No obstante debera constar siempre con un proyecto
de seguridad e higiene.

ART. 129.- PRESENTACION DE SOLICITUDES.

Las solicitudes de licencias y los correspondientes proyec-
tos en su caso, se presentaran en el Registro de Entrada del
Ayuntamineto.

ART, 130.- PLAZO PARA INFORMES.

Las peticiones de licencias de obras se informarén por los
técnicos municipales correspondientes y demds organismos
que pudieran resuitar involucrados en su competencia por la
naturaleza del proyecto, a cuyo efecto se remitira un ejemplar
del mismo para emision del informe en un plazo no superior a
cuarenta dias desde su entrada en el Registro.

Aclg 131.- DEFICIENCIAS SUBSANABLES EN EL PROYECTO.
PLAZOS.

Si del anélisis del proyecto se dedujera la existencia de
deficiencias subsanables, se dara cuenta al interesado para que
en el plazo de 15 dias proceda a la subsanacién de las mismas,
entendiéndose que de no proceder a ello en un plazo indicado
se considera decaido en su derecho. Completa [a documenta-
cion, o subsanados los vicios de que inicialmente adoleciera,
la Comisién Municipal Permanente, o directamente la Alcaldia,
procedera al otorgamiento de la licencia.

ART. 132.- EFECTOS DE LA LICENCIA.

Los efectos de la licencia quedardn supeditados al pago de
las tasas correspondientes, siendo el incumplimiento de esta obli-
ﬂacién causa suficiente para paralizar las obras por Decreto de la

Icaldla o, en su caso, declarar |a caducidad del documento.

ART. 133.- PLAZOS PARA EL OTORGAMIENTO DE LAS
LICENCIAS.

Para el otorgamiento o denegacién de la licencia, l0s plazos
seran los siguientes:

1.- Un mes para obras o instalaciones menores o apertura de
pequenos establecimientos.

2.- Dos meses para obras mayores y de nueva planta o
reforma de las existentes, o relativas a industrias, mataderos,
mercados, grandes establecimientos y cualquiera otra que
pueda considerarse de cardcter similar.

Estos plazos se prorrogaran en 15 dias a contar desde las
subsanacion de las deficiencias.

ART. 134.- DENEGACION DE LA LICENCIA.

La denegacién de la licencia de obras contendra suscrita
referencia de hechos y fundamento de derechos que motivan
la denegacion y los recursos que el interesado posee contra la
resolucién administrativa, asi como el plazo para su presenta-
cionx autoridad competente.

RT. 135.- SILENCIO ADMINISTRATIVO.

Trascurridos estos plazos sin que hubiera recaido resolucién
expresa por parte de la Corporacion se entendera:

1.- Si lo solicitado se refiere a actividades en la via publica
o bienes de dominio publico o patrimoniales, que la licencia ha
sido de%enerada por silencio administrativo.

2.- Para demas obras o instalaciones nuevas y apertura de
establecimientos se entendera de aplicacion la institucién dei
silencio administrativo, y otorgada la licencia para la actividad
que se pretende.

3.- Para el caso concreto de que o solicitado fuera una licen-
cia de obras, el peticionario que no hubiese recibido notificacion
de acuerdo expreso, debera acudir a la Comision Territorial de
Urbanismo en denuncia de la mora, y si trascurrido otro més
no hubiese recafdo resolucién administrativa, se entendera
concedida la licencia solicitada por aplicacion del silencio admi-
nistrativo positivo, en aquellos extremos gue no contraviniera lo
dispuesto en las normas aplicables. En ningun caso se entenderd
otorgada por silencio administrativo ninguna licencia o actua-
cion contraria a las disposiciones de cardcter general aplicables
ni al régimen establecido en el gresente PG.

ART. 136.- COMPUTO DE PLAZOS A EFECTO DE OTORGA-
MIENTO.

El cémputo de plazos a efecto de otorgamiento de licencia
se realizara desde la fecha de presentacién de solicitud en el
Registro General de la Corporacion.

ART. 137- CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS.

Las actividades amparadas por la licencia deberdn dar
comienzo en el plazo de seis meses a contar desde la fecha de

notificacion al interesado o de la que resulte al término de los
plazos a esperar para entenderla concedida por aplicacion del
silencio administrativo positivo.

Caducaran igualmente las licencias de obras de nueva
planta como consecuencia de |a interrupcion por plazo igual o
superior al anterior y también por transcurso de un afo si no se
hubiera dado término a la estructura o dos anos para su total
conclusion.

§ a caducidad opera en el transcurso de |os plazos estableci-
dos pero precisara de la expresa declaracién en tal sentido por
la administracién municipal y todo ello sin perjuicio de la posi-
bilidad de prOrro%a Eor causasEjustificadas ajuicio de la Alcaldla.

ART. 138.- INSPECCION DE OBRAS.

Los agentes de vigilancia municipal tendran el derecho y
la obligacion de contrastar que las obras o actividades que se
llevan a cabo dentro del término municipal estan amparadas por
las correspondientes licencias, a cuyos efectos podran solicitar la
exhibicion del documento a los interesados, asl como cualquier
aclaracién en cuanto a su contenido, debiendo comunicar a la
Alcaldfa cuantas anomal(as observen en relacién a las mismas.

ART. 139.- URBANIZACION PREVIA A LA LICENCIA.

No se concederd ninguna Licencia de Obras mientras el
sector urbano a que se refiere la Eeticidn no esté urbanizado con
respecto a lo establecido en la Ley del suelo en lo referente a
acceso rodado, abastecimiento de aguas, etc...

No obstante, podra concederse licencia cuando se garantice
la urbanizacién simultanea a la edificacion.

ART. 140.- PRECAUCIONES DURANTE LA EJECUCION DE
LAS OBRAS. VALLADOS.

Todo el frente de la casa o solar donde se practiquen las
obras de nueva planta, reformas exteriores o derribos, se cerrara
con una valla que en ningtin caso podra adelantarse més de dos
metros de la linea de fachada, exceptuando aquellos casos en
los que el normal funcionamiento de gruas u otra maquinaria
necesaria en la edificacion requieran de espacios mayores al
permitido. En estos casos, y previa licencia del ayuntamiento se
permitiran la disposicion de vallas a las distancias dictadas por
el mismo.

La instalacion de vallas y andamios necesitaran de la corres-
pondiente licencia salvo en el caso en el que vallado esté expre-
samente incluido en la correspondiente licencia de obras.

Los materiales de obras que se descarguen deberan ser
entrados en |a obra o espacio cerrado por ella antes de las vein-
ticuatro horas siguientes a su descarga. En caso contrario se
considerard ocupacion indebida de la via publica, dando lugar a
las correspondientes sanciones.

ART. 141.- ACTAS DE INSPECCION.

El Técnico Municipal o sus auxiliares técnicos o inspectores
de obra, tienen el derecho en todo momento a inspeccionar las

obras.

ART. 142.- FINALIZACION DE LAS OBRAS.

El Ayuntamiento no consentird gue las obras queden por
terminar en aquellas partes que sean visibles desde la calle y que
por su aspecto puedan perjudicar las condiciones estéticas y de
ornato publico.

Dentro de las 48 horas siguientes a la terminacién de ias
obras, se sacaran los materiales sobrantes, se quitaran los anda-
mios o vallas que no hubieran desaparecido y se reparardn |os
pavimentos deteriorados de aceras y calzadas con motivo de la
gjecucidn de las obras, limpiando y dejendo éstas perfectamente

arridas.

ART. 143.-VALLADO DE SOLARES.

Los propietarios de solares deberan mantenerlos vallados
siguiendo la alineacion oficial que rija en esta zona, con vallas de
dos metros de altura minima.

No se consentira el aprovechamiento del vallado para techar
con uralita o cualquier otro sistema de cubricion ligero, tendente
a la creacién de espacios susceptibles de usos distintos a los
propios del aseo del solar. .

ART. 144.- DESPERFECTOS EN LA VIA PUBLICA.

Ilgualmente las licencias llevaran implfcito el compromiso
del propietario de reparar todos Ios desperfectos que se originen
en las vlas publicas con sus aceras, calzadas, paseos, jardines,
arbolado, alcantarillado, canalizaciones de agua, o cualquier
otro servicio municipal y aportar fianza en metdlico de posibles
desperfectos.

ART. 145.- CAMBIO DE PAVIMENTO DE ACERAS POR PARTE
DE LOS PARTICULARES.

Se podra autorizar discrecionalmente el cambio del pavi-
mento de las aceras por parte de los particulares, siempre que
se respete el encintado perimetral, y que el nuevo pavimento no
sea deslizante, y que su conservacién corra a cargo del que lo
ejecuta 1(previa insEecciOn).

ART. 146 - INTERPRETACION.

Las Normas contenidas en este tftulo complementan con
caracter general lo establecido para cada zona por este PG. y
establecen unas condiciones minimas que en ningun caso pue-
den interpretarse como sustitutorias de aquellas mds restrictivas
establecidas por la legislacion especifica sobre edificaciones e
instalacion de servicios.

Para garantizar las debidas condiciones de habitabilidad,
higiene, salubridad, ornato y privacidad de las viviendas, ade-
mas de lo dispuesto en estas Normas debera observarse lo esta-
blecido en las Normas de Habitabilidad y Diserio de Viviendas en
el Ambito de ia Comunidad Valenciana. (Orden de 28 de Junio de
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1989. D.0.G.V. 17.7.89) posteriores revisiones y resto de legisla-
cién que sea de aplicacién.

ART. 147.- EDIFICACIONY RASANTES.

Las edificaciones deberdn adecuarse mediante niveles para
garantizar la situacién de las viviendas sobre rasante.

No se permitiran piezas habitables en sé6tanos 0 semisota-
nos, aunque éstos podran construirse con destinos comerciales,
industriales o de aparcamientos ajenos a las viviendas.

ART. 148.- SEPARACION A MEDIANERAS.

Los vanos y vuelos deberan separase de los gjes de las
medianeras al menos 60 cms.

ART. 149.- CANALIZACION DE AGUAS PLUVIALES.

Las aguas pluviales que vierten a la calle deberan ser recogi-
das en cubiertas y llevadas por bajante protegida hasta la calle o
red de alcantarillado.

ART. 150.- AGUAS POTABLESY SANEAMIENTO.

Toda la vivienda debera acometer a la red general de agua
potable y saneamiento, quedando expresamente prohibida
la construccion de ﬁozos negros. Las viviendas que por su
situacion en Suelo No Urbanizable no puedan acceder a las
redes generales de saneamiento, deberan realizar sus vertidos
mediante fosas sépticas, previa depuracion mediante estaciones
prefabricadas.

ART. 151.- DESAGUES.

Todos los desagies de aparatos dispondran de cierre
hidraulico mediante sifén, que debera ser facilmante regis-
trable y accesible. Las aguas negras se conduciran mediante
tuberias impermeables y ventiladas hasta la red de alcanta-
rillado.

ART. 152.- VERTIDO DE AGUAS A PLANTAS INFERIORES.

Los tendederos, lavaderos, maceteros, etc., ho permitirdn la
caida de aguas a plantas inferiores del edificio.

ART. 153.- ACTUACIONES PARCIALES EN FACHADAS.

No se colocaran toldos ni pintaran fachadas de forma uni-
lateral, cuando esto pueda suponer rotura de la armonla de las
casas colectivas, aunque sean de fécil desmonte. ni aun con el
pretexto de la temporalidad.

ART. 154.- ACCESO OBLIGATORIO A PATIOS INTERIORES.

Todo patio interior tendrd un acceso independiente o a tra-
vés de la vivienda que lo use, que garantice su conservacion y
limpieza.

ART. 155.- INSTALACIONES COLECTIVAS.

En las viviendas colectivas, siempre que no existan impedi-
mentos técnicos, serd obligatorio unificar |as instalaciones que,
como las antenas, se acusan en el exterior de los edificios.

ART, 156.- VIVIENDAS EN PLANTA BAJA.

Las viviendas en planta baja deberdn quedar aisladas del
terreno mediante una cdmara de aire no inferior a 30 cm. conve-
nientemente ventilada.

Cuando por tratarse de bajos comerciales ya construidos
esta solucion no fuera posible, sera necesario impermeabilizar
por completo el pavimento con el fin de preservar a la vivienda
de humedades del terreno.

Cl'?)llz\lt 157- LICENCIA DE OCUPACION O DE PRIMERA UTILI-
ZA ;

La licencia de ocupacion o de primera utilizacion de los edi-
ficios tiene por objeto autorizar la puesta en uso de las edificacio-
nes para comprobacion de que han sido realizados conforme a
las condiciones de licencia de obra.

Se seguird el procedimiento establecido conjuntamente
para la expedicion de la Cédula de Habitabilidad en su caso con
caracter general.

En cualquier caso requerira peticion escrita del titular-adjun-
tando certificacion facultativa del final de la obragy demas docu-
mentos enumerados en el art. 3 del decreto 161/89.

ART. 158.- DIMENSIONES LINEALES DE LA VIVIENDA.

Viviendas existentes.

La aftura libre mfnima (de suelo a techo), serd de 2,40 m en
dormitorios y estancias, admitiéndose descuelgues que reduz-
can esta altura hasta 2,20 m. con ocupacion en planta de cada
recinto de hasta el 10% de su superficie.

En pasillo, aseos y cocinas, la aitura minima sera de 2,20 m.

La anchura minima de pasillos seré de 0,80 m. permitién-
dose estrangulamientos de 0,70 m.

Viviendas de nueva planta.

Ademés de lo dispuesto en el parrafo anterior, se debera
cumplir que el acceso a la vivienda, desde e! edificio o desde el
exterior, seré a través de una puerta cuyo hueco libre no seré
menor de 0,80 m. x 2,00 m, Ademas de este acceso, la vivienda
tendra un hueco al exterior con anchura mayor de 1,00 m. y
superficie mayor de 1,50 m2 para el traslado del mobiliario.

El hueco libre de paso entre habitaciones no sera inferior a
Ogg m. excepto en bano o favadero, donde puede reducirse a
0,60 m.

La anchura miinima de pasillos sera de 0,90 m., permitién-
dose estrangulamientos de 0,80 m.

ART. 159.- ESCALERAS.

Se atenderan a:

1. Ancho minimo: 0,80 m. en viviendas unifamiliares, y 1,00
m. en colectivas.

2. Huella minima 25 cm., y contrahuella maxima 19 cms.

3.Tramos de escalera de 16 escalones como maximo.

4. Rellanos:

Sin acceso, de anchura igual a la anchura del peldarieado y
de profundidad minima 0,70 m.

Con acceso, de anchura igual a |la anchura del peldafeado y
de profundidad minima 1,20 m.

La distancia mInima entre la arista del ultimo peldano y el
hueco de las puertas serd de 0,25 m.

En edificios de una sola vivienda, estas dimensiones podran
ser incrementadas o disminuidas en un 20%, segun se trate de
una dimensién maxima o minima respectivamente,

5. En las viviendas de nueva planta que dispongan de esca-
leras curvas o compensadas, se cumplira que a 0,40 de cualquier
barandilla, la huella de los peldanas serd mayor o igual a 25 m.,
cumpliéndose este ancho en una longitud minima de 70 cm. (S0
cm. en viviendas unifamiliares)

6. Las escaleras colectivas garantizardn su iluminacion y
ventilacién en el caso de viviendas de nueva planta:

- Mediante ventanas a fachada o patio.

- Cenitalmente, en cuyo caso la superficie trasltcida deberé
ser de, al menos, 2/3 de la totalidad de la planta de la escalera,
existiendo ademas una iluminacién perimetral en el encuentro
del acristalamiento con |a caja de escalera.

ART. 160.- CONDICIONES DE ILUMINACION Y VENTILA-
CION.

Viviendas existentes.

Los recintos compartimentados, con excepcion de acceso,
bafio, despensa y trastero, dispondran de huecos al exterior.

En las habitaciones, salvo aquella en la que se disponga la
cocina, se permitird que la iluminacién natural se produzca a
través de otra estancia iluminada mediante huecos al exterior,
no siendo la suma de superficies Utiles de |las habitaciones en
segundas luces superior al 40% de la superficie util total de la
vivienda.

£n todos los casos la superficie de los huecos al exterior,
(calle o patio), no seréd inferior al 10% del total de superficie util
de los recintos iluminados a través de dichos huecos.

El ancho minimo de los huecos sera de 60 cm. y seran
practicables a efectos de ventilacion al menos una tercera
parte de la superficie minima de iluminacién indicada en el
parrafo anterior.

Los aseos y barnos no podran ventilarse a través de otras
piezas, por lo que, si no poseen huecos de ventilacion directa al
exterior, se les dotard de un sistema de ventilacién forzada con
renovacion continua de aire, o bien de un sistema de ventilacion
mecdnica con un caudal mnimo de extraccion de 10 I/seg.

Viviendas de nueva planta.

Los recintos compartimentados, con excepcion de acceso,
bafo, despensa y trastero, dispondrdn de huecos al exterior,
acristalados para su iluminacion.

La superficie de los huecos de iluminacién no sera inferior
al 10% de la superficie util del recinto iluminado. Esta superficie
deberé estar comprendida entre los 0,70 m. y los 2,20 m. de
altura. La iluminacién cenital puede ser complementaria pero
nunca sustitutiva de la descrita.

El estar-comedor, y al menos un 40% de la superficie util de
la vivienda se iluminara a través de huecos que recaigan direc-
tamente a la via publica, patios de manzana o E/atios de tipo |
segun las Normas de Habitabilidad y disefio de Viviendas en el
ambito de la Comunidad Valenciana.

Los huecos serédn practicables al menos en una tercera parte
de la superficie minima de iluminacion.

En cocina existird, ademas de huecos de iluminacion, un
sistema de ventilacion mecanica con conducto independiente,
preferentemente vertical, para la extraccion de humos y gases,
con un caudal minimo de 30 I/seg.

ART. 161.- PROGRAMA MINIMO DE VIVIENDA.

Viviendas existentes.

Toda vivienda estarad compuesta, como minimo, de dormi-
torio, bano y otra habitacion, en la que podréan desarrollarse el
resto de las funciones propias de la vivienda.

Se considerara vivienda-apartamento |la compuesta tnica-
mente por un bafo y un recinto para el resto de las funciones.

Los recintos compartimentados seran independientes entre
sf, de manera que ninguno utilice un dormitorio o e! bario como
paso obligatorio a otra habitacién. En viviendas de un solo dor-
mitorio, éste podrd ser paso obligado al bario.

Toda vivienda tendra una superficie minima de 30 m2 ati-
les, excepto la vivienda apartamento que tendra una superficie
minima de 24 m2.

Las superficies minimas serén las siguientes:

Comedor, estancia.  Minimo. 12 m2.
Dormitorio. Minimo. 6 m2.
Cocina. Minimo. 5m2.
Bano completo. Minimo. 35 m2.

) Toda vivienda dispondra, al menos, de un dormitorio de 10
ma2.

En caso de que cocina, estar y comedor constituyan un solo
recinto, la superfcie ttil minima de este seré de 14 m2,

Viviendas de nueva planta.

Toda vivienda estard compuesta, como minimo, de dormi-
torio, bano y otra habitacion, en la que podréan desarrollarse el
resto de las funciones propias de la vivienda.

La vivienda con mas de tres dormitorios contara como
minimo con dos barios, pudiendo ser uno de ellos un aseo.

Se considerard vivienda apartamento la compuesta unica-
mente por un bano y un recinto para el resto de las funciones.
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La superficie util de la vivienda en funcion del numero de
dormitorios seréa :

Vivienda de 1 dormitorio: 30 ma2.
Vivienda de 2 dormitorios: 40 m2.
Vivienda de 3 dormitorios: 55 m2.
Vivienda de 4 dormitorios: 70 m2.

En el caso de vivienda-apartamento, la superficie Qtil
minima sera de 24 m2.

Las superficies minimas para las distintas piezas de la
vivienda serdn las siguientes:

mfinimo 5m2
minimo 14 m2.
minimo 6 m2,
minimo Bma2.
minimo 10 ma2.

Cocina
Estar-comedor
Dormitorio sencillo
Dormitorio doble
Dormitorio principal

Toda vivienda dispondrd, al menos, de un dormitorio de 10
ma2.

ART. 162.- SERVICIOS Y CONDICIONES DE HIGIENE DE LAS
VIVIENDAS.

Toda vivienda debera contar con los servicios minimos de
agua potable, electricidad y saneamiento, conectados a las redes
generales de la poblacion. En viviendas rurales a méas de 300 m.
de estas redes , deberd garantizarse la potabilidad del pozo o
aljibe de abastecimiento y la correcta depuracion de los vertidos
por fosa séptica.

Es obligada, para cada vivienda, la instalacién de un bano
completo {lavabo, W.C. y ducha o banera), cocina (con aparato
para cocinar y fregadero) y lavadero, cuyos revestimientos
impermeables garantizaran la limpieza y las condiciones de
salubridad.

ART. 163.- CONSERVACION DE FACHADASY MEDIANERIAS.,

Las fachadas de los edificios publicos y particulares asf como
las medianeras en vistas desde |a calle se conservaran en buen
estado de limpieza, renovandolas o blanqueédndolas cuando as!
lo disponga la autoridad municipal por su mal aspecto. Estas
obras las podra gjecutar el Ayuntamiento por contrato o admi-
nistracion con cargo al propietario, que en caso de no satisfacer
el importe en el plazo que sea fijado, podrd ser obligado al pago
mediante el procedimiento de apremio.

ART. 164.- CONDICIONES DE ACABADO DE LOS EDIFICIOS.

Los edificios deberan cumplir las determinaciones del pro-
yecto, redactado por técnico competente, con arreglo al cual
se otorgo la licencia. Todas las edificaciones deberéan presentar
acabados exteriores propios de fachada (enfoscado y pintado
cuanto menos), aun cuando el edificio se mantenga inconciuso
interiormente.

ART. 165.- CONSERVACION, MANTENIMIENTOY ORNATO.

Los propietarios de los edificios y viviendas estdn obligados
a mantenerlos en condiciones de uso, salubridad y ornato.

El Ayuntamiento, o los demés organismos competentes,
podran ordenar de oficio o a instancia de cualquier intere-
sado, la ejecucién de las obras necesarias para la adecuada
conservacion de los edificios, con indicacion del plazo de
realizacion.

Los proyectos de decoracion y ornato de las edificaciones
podran ser denegados si no consideran las condiciones de inte-
gracion. Dichos edificios deberan por otro lado someter las par-
tes de un edificio a la ley decorativa del conjunto, y del mismo
modo, el edificio a la ley decorativa de 1a agrupacion cuando
correspondiera a una obra unitaria en su origen.

El Municipio puede subrogarse la iniciativa en estos temas a
cargo del propietario cuando éste se negara a afrontarlos.

ART. 166.- DENUNCIAS.

Todos los vecinos tienen el dercho a denunciar a la auto-
ridad municipal aquellos edificios que no reunan las debidas
condiciones de seguridad, salubridad y ornato y los que por las
sefnales que _’presenten puedan amenazar ruina.

ART. 167- RUINAS.

En los supuestos de ruina, se procedera de conformidad con
lo dispuesto en las leyes especificas.

ART. 168.- DERRIBOS.

Antes de proceder al derribo de una edificacién, sea cual
fuere su causa, se dard cuenta a la autorida municipal mediante
instancia para {a obtencion de la necesaria licencia y en su caso,
previo proyecto de derribo suserito por técnico competente en ef
que se marcaran las zonas de precaucion debida para la seguri-
dad publica, dando los datos suficientes para la identificacion del
inmueble a derribar. )

ART. 169.- OCUPACION DE LA VIA PUBLICAY RENOVACION
DE LOS PERMISOS DE DERRIBO.

No podra ocuparse la via publica con materiales de cons-
truccion, andamio o escombros procedentes del derribo o des-
monte de edificios, solares, etc., sin el correspondiente permiso
escrito de |la Alcaldla.

Caso de que se obtenga dicho permiso, éste deberd ser
renovado cada 15 dias y abonados nuevamente los derechos
que figuren en las tarifas de exenciones municipales.

Estos permisos se entenderan supeditados a la adopcion de
las obligatorias medidas de sefalizacion, tanto diurna como noc-
turna, y de seguridad para evitar cualesquiera danos a personas
y bienes, responsabilizandose el titular de las obras en caso de

incumplimiento o defectuoso cumplimiento de tales medidas de
seguridad.

ART. 170.- ACCESOS.

Los aparcamientos en bajos de edificios destinados a
vivienda o establecimientos fabriles o comerciales aseguraréan
el acceso, en razén de su ubicacion, en base al sistema viario y
lugar de emplazamiento.

ART. 171.- DOTACION MINIMA.

La dotacion minima de reserva para cada aparcamiento es
la siguiente:

- Vivienda: 20 m2 const. de aparcamiento por cada 200 m2
const. de vivienda.

- Hoteles: 16 m2 const. de aparcamiento gor vehiculo, con-
siderando un minimo de vehliculos igual al 80% de las plazas
hoteleras.

- Edificios publicos: 20 m2 const. de aparcamiento por cada
200 m2 const. de edificacion.

ART. 172.- CASOS DE OBLIGATORIEDAD DE CONSTRUC-
CION DE APARCAMIENTOS.

En el Casco Urbano sera obligatoria la construccién de una
plaza de aparcamiento por vivienda o 100 m2 de construccién
en los edificios de nueva planta, siempre que la superficie total
construida del edificio supere los 400 m2 destinado a uso dife-
rente al de vivienda y/o el numero de viviendas sea mayor gue 3
o, siendo inferior, cuando la superficie total construida destinada
a vivienda sea igual o superior a 200 m2.

ART. 173.- VENTILACION.

Los aparcamientos en viviendas y 1os garajes en general
tendrén ventilacion directa o forzada con el exterior a través de
chimeneas independientes de las viviendas o lucernarios o hue-
cos abiertos al exterior.

ART. 174.- MEDIDAS DE SEGURIDAD.

Se establecerdn medidas de seguridad y, en todo caso,
extintores de incendios cercanos a los accesos y como minimo
un extintor y una boca de riego por cada 250 m2 construidos o
fraccion.

ART. 175.- ELEMENTOS DE COMUNICACION VERTICAL.

Los elementos de comunicacion vertical de los edificios con
garaje preveran un vestibulo de independencia entre ellos y cada

lanta o zona destinada a garaje y en todo caso deberdn cumplir
o especificado en la NBE-CPI/91.

ART. 176.- APARCAMIENTOS MAYORES DE 1.500 M2 CONS-
TRUIDOS.

En aparcamiento con superficie superior a 1.500 m2 cons-
truidos, se dispondra de un acceso independiente para peatones
mediante rampa o escalera de anchura no inferior a 1 m. Dispon-
dran de una rampa para entrada y otra para salida de vehiculos,
con meseta de desembarco de las caracteristicas que se indican
en el art. siguiente, o bien un unico acceso con anchura minima
de 5,00 m. de rampa, de anchura minima de meseta de desem-
barco de 6,00 m.

ART. 177- CARACTERISTICAS DIMENSIONALES.

Los aparcamientos reuniran las siguientes caracteristicas
dimensionales, sin perjuicio de lo dispuesto en el art. anterior
para aparcamiento de superficie mayor de 1.500 m2:

- Anchura minima de rampa 3,0m.

- Profundidad minima de meseta de desembarco 30m.

- Anchura de meseta de desembarco:

- calles menores de 10 m. 3.5m.
- calles de 10 m. o mas 3.0m.
- Pendiente méaxima de rampa 16%
-Radio de giro a eje de rampa 6,0m.

ART. 178.- INTEGRACION DE FACHADAS DE EDIFICIOS DE
APARCAMIENTO.

Quedan prohibidos los aparcamientos en edificios exclusi-
vos de mas de una planta. Los aparcamientos podran construirse
s6lo en las plantas bajas y en s6tanos o semisétanos.

ART. 179.- PAVIMENTOS.

El pavimento de los garajes o aparcamientos se |levara a
cabo con materiales apropiados a su uso, que garanticen su con-
servacion y facil limpieza.

El pavimento de rampa o rampas de acceso y salida se reali-
zar4 con baldosas de relieve, o cualquier clase de pavimento que
garantice la adherencia de los neumadticos de los vehiculos, de
tal manera % e se evite en cualquier caso su deslizamiento.

ART. 180.- ILUMINACION.

Se garantizara la iluminacién natural o artificial de los apar-
camientos, instalandose puntos de luz suficiente para asegurar
la visibilidad de la maniobra.

ORDENANZAS PARTICULARES
SuU-1 CORRESPONDE AL CASCOTRADICIONAL

TIPO DE EDIFICACION
Cerrada. Vivienda unifamiliar o colectiva.

ALINEACIONESY RASANTE
Seran las especificadas en el plano de alienaciones, respe-
tdndose en su conjunto las existentes

EDIFICABILIDAD
En las zonas correspondientes a la tipologla tradicional en
casco urbano, no se establecen coeficientes de edificacién No as(
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en la tipologla tradicional enclavada en unidades de ejecucion,
cuya edificabilidad sera de 2'0 m2t/ ma2s.

El techo construido necesario, en su caso, para locales técnicos
y salas de maquinas computaré integramente a efectos de edifica-
bilidad, al igual que todo espacio cubierto, esté cerrado o no.

ALTURA DE LA EDIFICACION
Maxima: 9,50 metros

NUMERO DE PLANTAS
Maximo: PB. + 2.

SOTANOS
Se permiten

SEMISOTANOS
Se permiten.

ATICOS
Se prohiben

ALTILLOS
Se permiten

USO BAJO CUBIERTA

Se permiten, siempre que esté ligado a la vivienda inmedia-
tamente inferior y tenga su acceso a través de esta. . La superfi-
cie de estos desvanes no computara a efectos de edificabilidad.

SALIENTESY VUELOS

El vuelo maximo serd inferior a L 1./12 de la anchura de la
calle a la que de frente la edificacion, no sobrepasando en nin-
gun caso la cara interior del bordillo. Se prohfben los miradores.

RETRANQUEOS
Se prohiben

PATIOS INTERIORES
Se estard a lo dispuesto en las Normas Generales.

PARCELA MINIMA
La parcela minima ser de 60 m2 salvo sea materialmente
imposible por tratarse de solar entre edificaciones existentes.

FACHADA MINIMA

Para ser edificable una parcela es necesario que de fachada a
via publica y tenga un minimo de 3'5 mts, salvo sea materialmente
imposible por tratarse de solar entre edificaciones existentes

FONDO DE EDIFICACION
Minimo tres metros.
Maximo no se establece

FORMA DEL SOLAR

La forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella
un rectangulo de 3'5x8 m, uno de cuyos lados coincida con la
alineacion exterior, y sus lindes laterales no formen un dngulo
inferior a 60 grados sexagesimales con la misma. Quedan exen-
tos del cumplimiento de este articulo, aquellos solares que se
encuentren entre edificaciones ya existentes.

COMPOSICION:
FACHADAS
La instruccion general es que los edificios sean de gran
simplicidad y neutralidad.
Las lineas maestras de la composicion de las fachadas res-
ponderan a las que configuren las fachadas del entorno, predo-
minando el macizo sobre el vano.

CARPINTERIA.

Las carpinterias exteriores seran de madera, metélicas pin-
tadas o de aluminio anodizado color oscuro. Excepcionalmente
se admitirdn otros tipos de carpinter(a, siempre que, por |la mag-
nitud de secciones de cerco y bastidor y por su color, armonicen
con el tradicional de |a zona.

CERRAJERIA.
Los elementos de cerrajerfa tomados de modelos antiguos,
se trataran con sencillez y sin producir imitaciones enganosas.

ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS, CHIMENEAS, CAJAS
DE ESCALERA, ETC.

Se trataran con materiales iguales a la fachada, o coherentes
con los generales del edificio, de tal forma que no se produzcan
rupturas visuales.

CUBIERTAS.
Seran de tegja en un 50% manifestandose en fachada, y con
profundidad minima de tres metros.

MATERIALES.

FACHADA

Las limitaciones en cuanto a materiales estan condiciona-
das fundamentalmente por su color, textura y auténtica expre-
sividad.

Se prohibe 1a imitacion de materiales de cualquier tipo,
debiendo utilizarse estos en su verdadero carécter y sentido
constructivo, sin falseamiento de fabricas y funciones. En el
color y textura de los materiales se tendra presente la ento-
nacion y vibracion general en el ambiente en que se situa el
edificio, y los de los materiales tradicionales utilizados. Se
recomienda el empleo de revocos con colores utilizados tra-
dicionalmente en la arquitectura de la zona (blanco, térreos,
anil, etc.)

El uso de piedras como materiales de construccidn y espe-
cialmente en las fachadas puede adquirir modalidades muy dife-
rentes, y todas ellas altamente recomendables, por la dignidad y
nobleza que otorgan a los edificios.

FACHADAS SECUNDARIAS

Siempre que sean visibles desde espacios publicos o semi-
publicos, se trataran con el mismo criterio que las fachadas
principales.

Todo paramento a espacio publico tendréa el caracter de
fachada.

MEDIANERIAS

Aun cuando se prevea que en un plazo corto de tiempo han
de quedar cubiertas, se trataran de igual manera que las facha-
das en cuanto a materiales y colores, procurandose la animacion
conveniente de los paramentos.

E! Ayuntamiento podréd obligar a los propietarios e inmue-
bles que provoquen medianerias, que no pueden ser cubiertas
con la aplicacién de esta ordenanza, a su tratamiento, con mate-
riales y colores a determinar en cada caso.

SuU-2 CORRESPONDE A LA ZONA DE ENSANCHE
RESIDENCIAL.

TIPO DE EDIFICACION.

Cerrada.

Vivienda unifamiliar, colectiva o apartamentos

ALINEACIONESY RASANTES.
Seran las especificadas en el plano de alineaciones.

EDIFICABILIDAD

2'0 m2tf m2s.

El techo construido necesario, en su ¢aso, para locales téc-
nicos y salas de maquinas computara integramente a efectos de
edificabilidad, al igual que todo espacio cubierto, esté cerrado o
no.

ALTURA DE LA EDIFICACION.
Maxima: 10,50 metros.

NUMERO DE PLANTAS
Maximo: PB. + 2.

SOTANCS
Se permiten.

SEMISOTANOS
Se permiten.

ATICOS
Se prohiben.

ALTILLOS.
Se permiten.

USO BAJO CUBIERTA

Se permiten, siempre que esté ligado a la vivienda
inmediatamente inferior y tenga su acceso a través de esta.
. La superficie de estos desvanes no computaré a efectos de
edificabilidad.

SALIENTESY VUELOS
Se permite un 50% de |a longitud de fachada en mirador
pudiendo ser el resto balcon, con vuelo maximo de 50 cm, e
igual o inferior a 1./ 12 de la anchura de la calle a la que de frente
:ja edifi::jalt]:iOn. no sobrepasando en ninguin caso la cara interior
el bordillo.

RETRANQUEOS
Se prohlben

PATIOS INTERIORES
Se estara a lo dispuesto en las Normas Generales.

PARCELA MINIMA
La parcela minima serd de 60 m2 salvo sea materialmente
imposible por tratarse de solar entre edificaciones existentes.

FACHADA MINIMA

Para ser edificable una parcela es necesario que de fachada
a via publica y tenga un minimo de 6 mts. Seran excepcion las
parcelas con fachada inferior a 6 mts., situadas entre edificios ya
construidos.
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FONDO EDIFICACION
Minimo tres metros.
Maximo no se establece

FORMA DEL SOLAR

La forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella
un rectangulo de 3'5x8 m, uno de cuyos lados coincida con la
alineacion exterior, y sus lindes laterales no formen un dngulo
inferior a 60 grados sexagesimales con la misma. Quedan exen-
tos del cumplimiento de este artfculo, aquellos solares que se
encuentren entre edificaciones ya existentes.

COMPOSICION
FACHADAS
La instruccion general es que los edificios sean de gran
simplicidad y neutralidad.
Las lineas maestras de la composicion de las fachadas res-
ponderan a las que configuren las fachadas del entorno, predo-
minando el macizo sobre el vano.

CARPINTERIA.

Las carpinterlas exteriores seran de madera, metalicas pin-
tadas o de aluminio anodizado color oscuro. Excepcionalmente
se admitiran otros tipos de carpinteria, siempre que, por la mag-
nitud de secciones de cerco y bastidor y por su color, armonicen
con el tradicional de la zona.

MATERIALES.

FACHADA

Las limitaciones en cuanto a materiales estan condiciona-
das fugdamentalmente por su color, textura y auténtica expre-
sividad.

Se prohibe la imitacién de materiales de cualquier tipo,
debiendo utilizarse estos en su verdadero caracter y sentido
constructivo, sin falseamiento de fébricas y funciones. En el
color y textura de los materiales se tendré presente la entonacion
y vibracién general en el ambiente en que se situa el edificio, y
los de los materiales tradicionales utilizados. Se recomienda el
empleo de revocos con colores utilizados tradicionalmente en la
arquitectura de la zona (blanco, térreos, anil, etc.)

£l uso de piedras como materiales de construccion y espe-
cialmente en |as fachadas puede adquirir modalidades muy dife-
rentes, y todas ellas altamente recomendables, por la dignidad y
nobleza que otorgan a los edificios.

FACHADAS SECUNDARIAS

Siempre que sean visibles desde espacios publicos o semi-
publicos, se trataran con el mismo criterio que las fachadas
principales.

Todo paramento a espacio publico tendra el caracter de
fachada.

MEDIANERIAS

Aun cuando se prevea que en un plazo corto de tiempo han
de quedar cubiertas, se trataran de igual manera que las facha-
das en cuanto a materiales y colores, procurandose la animacion
conveniente de los paramentos.

El Ayuntamiento podra obligar a los propietarios e inmue-
bles que provoquen medianerias, que no pueden ser cubiertas
con la aplicacion de esta ordenanza, a su tratamiento, con mate-
riales y colores a determinar en cada caso.

SU-3 CORRESPONDE A LA VIVIENDA AISLADA O PAREADA

TIPO DE EDIFICACION

Abierta.

Vivienda unifamiliar aislada o pareada, con retranqueos a
espacios publicos y vecinos

ALINEACIONESY RASANTES
Las especificadas en los planos correspondientes

EDIFICABILIDAD

0'5 m2 /m2.

El techo canstruido necesario, en su caso, para locales técnicos
y salas de maquinas computara Integramente a efectos de edifica-
bilidad, al igual que todo espacio cubierto, esté cerrado o no.

ALTURA DE EDIFICACION

Maximo & metros. En parcelas con pendientes superior al
15%, la altura total de la edificacién no serd, en ningun punto,
superior a 8m, medidos desde la rasante natural del terreno en
ese punto.

NUMERO DE PLANTAS
PB + 1 plantas.

SOTANOS
Se permiten.

SEMISOTANOS
Se permiten.

ATICOS
Se prohiben.

ALTILLOS
Se permiten.

USO BAJO CUBIERTA

Se permiten, siempre gue esté ligado a la vivienda inmedia-
tamente inferior y tenga su acceso a través de esta. La superficie
de estos desvanes no computard a efectos de edificabilidad.

SALIENTES, Y VUELOS
Se permiten siempre y cuando se guarden las distancias
establecidas a lindes de calie, vecinos y entre edificaciones.

PATIOS INTERIORES.
Se atendr4 a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales,

CERRAMIENTO A ESPACIO PUBLICO.

Hasta 1 metro de altura puede ser opaco.

A partir de esta altura y hasta 2 metros como maximo
debera tener una superficie de huecos superior al 70% de la
superficie.

CERRAMIENTO AVECINOS.

A vecinos la altura maxima serd 2 mts. y podra ser opaca.

En parcelas con pendientes superior al 15%, el cerramiento
podré ser macizo hasta una altura de 2m. En estos casos, el
tratamiento serd de fabrica de piedra. Sobre la fabrica de piedra
podra elevarse cerramiento de 1m de altura maxima con trata-
miento diafano y ajardinado.

PARCELA MINIMA

400 m2 para vivienda aislada. En el caso de vivienda
pareada, cada una de las dos viviendas debera contar con una
parcela minima no inferior a 300 m2, si bien ambas deberan
ser parte de un mismo proyecto arquitectdnico que debera ser
visado de forma conjunta formando claramente un unico pro-
yecto.

FACHADA MINIMA.
Para ser edificable una parcela serd necesario que de
fachada a vfa publica y serd esta como minimo de 8 mits.

OCUPACION MAXIMA DE PARCELA
50%

SEPARACION A LINDES DE CALLES
Tres metros.

DISTANCIA A LINDES DE VECINOS

Tres metros.

Podra adosarse a cualquiera de los lindes y a la alineacion
exterior, edificacion auxiliar de una sola planta para uso residen-
cial, garaje, almacén o usos complementarios del residencial,
debiendo ser la altura total no superior a 2’5 m. medida desde
la rasante natural del terreno en cada punto.. su edificabilidad
y ocupacién computardn dentro de los méaximos atribuidos a
Ja parcela. Cuando la edificacién auxiliar se destine a uso resi-
dencial principal, necesariamente, debera situarse a 3m de los
lindes. La ocupacién total no superara el 25% de la longitud de
cada uno de los lados.

FORMA DEL SOLAR

La forma de la parcela seré tal que pueda inscribirse en ella
un rectangulo de 12x20 m, uno de cuyos lados coincida con la
alineacion exterior, y sus lindes laterales no formen un angulo
inferior a 60 grados sexagesimales con Ia misma. Quedan exen-
tos del cumplimiento de este articulo, aquellos solares que se
encuentren entre edificaciones ya existentes.

COMPOSICION.

Libre. En el caso de optarse por vivienda pareada, ambas
seran parte de un mismo proyecto arquitecténico que debera
ser visado de forma conjunta formando claramente un unico
proyecto.

SU-4 CORRESPONDE A LA VIVIENDA ADOSADA.

TIPO DE EDIFICACION

Abierta.

Vivienda unifamiliar adosada, con retranqueos a espacios
publicos y vecinos

ALINEACIONESY RASANTES
Las especificadas en los planos correspondientes

EDIFICABILIDAD
1 m2/ma2.

ALTURA DE EDIFICACION
Maximo 7 metros.

NUMERQ DE PLANTAS
Maximo PB + 1 plantas, minimo PB

SOTANOS
Se permiten.
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SEMISOTANOS
Se permiten.

ATICOS
Se prohiben.

ALTILLOS
Se permiten.

USO BAJO CUBIERTA

Se permiten, siempre que esté ligado a [a vivienda inmedia-
tamente inferior y tenga su acceso a través de esta. La superficie
de estos desvanes no computars a efectos de edificabilidad.

SALIENTES YVUELOS
Se permiten siempre y cuando se guarden las distancias
establecidas a lindes de calle, vecinos y entre edificaciones.

RETRANQUEQOS
Se permiten retranqueos sobre Ia alineacion obligatoria de
fachada, exceptuando el primer y Gltimo metro de la misma.

PATIOS INTERIORES.
Se atendré a lo dispuesto en las Ordenanzas Generales.

CERRAMIENTO A ESPACIO PUBLICO.

Hasta 1 metro de altura puede ser opaco.

A partir de esta altura y hasta 2 metros como maximo
debera tener una superficie de huecos superior al 70% de la
superficie..

CERRAMIENTO A VECINOS.

A vecinos la altura maxima sera 2 mts. y podra ser opaca.

En parcelas con pendientes superior al 15%, el cerramiento
podra ser macizo hasta una altura de 2m. En estos casos, el
tratamiento sera de f4brica de piedra. Sobre [a fabrica de piedra
podré elevarse ceramiento de 1m de altura maxima con trata-
miento diafano y ajardinado.

PARCELA MINIMA.
300,- m2.

FACHADA MINIMA.
Para ser edificable una parcela sera necesario que de
fachada a vla publica y serd esta como minimo de 18 mts.

OCUPACION MAXIMA DE PARCELA
70%

ALINEACIONES

Se establece una alineacion obligatoria situada, paralela-
mente, a 3 metros de la alineacién frontal de parcela. Esta dis-
tancia podra ser ampliada siempre que la totalidad de solares
recayentes en la misma se comprometan a una nueva distancia,
y asf lo hagan constar en documento publico.

SEPARACION A LINDES DE CALLES
Se establece una separacion obligatoria a lindes de calles
de 3 metros.

SEPARACION A LINDES DE VECINOS

Minimo cinco metros a lindes traseros.

En el caso de que la totalidad de una de las alineaciones
obligatorias de fachada, es decir, un bloque entero, sea objeto
de un solo proyecto arquitecténico, no serd aplicable lo referente
a alineaciones ni separaciones. En este caso solo serd aplicable
una separacion a lindes, no inferior a 3m.

FORMA DEL SOLAR

La forma de la parcela serd tal que sus lindes laterales no
formen un dngulo inferior a 60 grados sexagesimales con la
misma. Quedan exentos def cumplimiento de este articulo,
aquellos solares que se encuentren entre edificaciones ya
existentes.

COMPOSICION.
Libre

SU-5 EDIFIC. EN SUELOS DOTACIONALES.

SUELD DOTACIONAL ALTURAMAXMA SUPERFICIE EDIFCABLE  OCUPACION
Fdyaivorirai ED Acorde con las arvenarazs de la 200

de ubicaén, 0 dos plantas Imamzs 3
Deportivo recrealivo RD) Acorde con las ordenanzas de lanna 6

whicacidn, 0 dos planias m&im2s 0%
AsisienciallD Acore con las ordenaruzs de a Tona ge

ubicacidn, o das planlis Ima/m2s 1005

Infaestructura serviciourbano 10 Acorde con [as oxdenanzas de lana de
ubicacin, 0 Gos plamas tmamas 100%

AdminisiativomstiucionafAD  Acorde con Tas ardenanzas dela 10na 6

i, 0 05 lanlzs Intinds 0%
Tongs Vs 1planta {minds %
Espaciosbes Nosepermite efiacen

SUNU-EP SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PRO-
TECCION

DEFINICION.
Son espacios que deben ser protegidos o preservados con
el criterio de la defensa del medio natural y agroforestal.

CLASIFICACION:
Se distinguen las siguientes categorlas:

1. AREAS DE REGENERACION

Zonas de proteccion de los terrenos del Término de mayor
altitud.

Ordenanza aplicable SUNU-EP-1

2. PROTECCION DE CAUCESY SUS MARGENES.
Zonas de proteccidn de cauces fluviales.
Ordenanza aplicable SUNU-EP-2

3.VIAS PECUARIAS.
Zonas de proteccion de Vias Pecuarias. Ordenanza aplicable
SUNU-EP-3

4. TERRENOS FORESTALES
Zonas de proteccion de los terrenos forestales.
Ordenanza aplicable SUNU-EP-4

5.YACIMIENTOS ARQUECLOGICOS
Ordenanza aplicable SUNU-EP-5

CIONSUNU-EF‘-T CORRESPONDE A LAS AREAS DE REGENERA-

AMBITO DE APLICACION.
El ambito de aplicacién es el definido en el plano de Clasifi-
cacién del Suelo

AMBITO DE PROTECCION.
Areas de equilibrio fragil y alto valor paisajistico y forestal.

Las zonas bajas del término se corresponden con éreas
en las que tradicionalmente existe o ha existido una actividad
agricola intensa, aprovechando los veteranos sistemas de
riego. Este limite se encuentra en torno a los 350 mts. sobre
el nivel del mar, proliferando y generalizdndose el bosque a
partir de esa altura.

Por lo tanto, considerado como “unidad ambiental homo-
génea’ se han elegido para la proteccion aquellos terrenos por
encima de los 350 mts. de altitud.

Se pretende mantener y mejorar el ambiente de éstas areas,
de acuerdo con sus condiciones productivas y valores paisajisti-
cos naturales.

REGULACION DE USOS.

Se autorizan los usos actuales agricolas y forestales siempre
que no representen alteracion o amenaza de las condiciones
naturales de la zona.

Quedan expresamente prohibidos l0s usos o concesiones
en éstas zonas, que supongan:

a) Cualquier tipo de asentamiento permanente en el dmbito
del &rea protegida.

b) Las explotaciones de canteras, formacion de desmontes
o terraplenes que desfiguren la topografia del paisaje

¢) Los cortes de arboiado sin autorizacion de los Organis-
mos Competentes y el Ayuntamiento de Azuebar.

d) La alteracion de elementos naturales cque supongan una
maodificacién regresiva del equilibrio natural.

e) Las instalaciones industriales o de servicios, e incluso
conducciones que perturben el valor paisajlstico de las édreas.

Cualquier actuacién en la zona, en todo caso, estard some-
tida a la declaracion de Impacto Ambiental.

APROVECHAMIENTO.

£l aprovechamiento para edificacion serd nulo, salvo case-
tas de aperos integradas en el medio, de superficie no superior
a 20 m2, y la rehabilitacion de edificios existentes con manteni-
miento de la volurmnetrfa.

GENEgNU-ERZ CORRESPONDE AL LOS CAUCESY SUS MAR-

AMBITO DE APLICACION.
El &mbito de aplicacion es el definido en el plano de Clasifi-
cacion del Suelo
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AMBITO DE PROTECCION.

Ser4 definido por los Organismos Competentes, que esta-
bleceran las regulaciones, servidumbres y concesiones que
senale la Legisiacién Vigente, y que quedan asumidas por el
Planeamieto.

Se prohiben especialmente los vertidos y evacuacion de
residuos, asi como el acarreo o traslado artificial de arenas y
gravas.

REGULACION DE USOS.

Se permiten los usos agricolas y forestales en los marge-
nes, y aquellas instalaciones de utilidad publica que hayan de
situarse necesariamente en éstas zonas.

APROVECHAMIENTO.

La tolerancia del uso agricola y forestal no supone derecho
a aprovechamiento edificatorio, que serd nulo en toda la zona,
salvo casetas de aperos integradas en el medio, de superficie no
superior a 20 m2.

SUNU-EP-3 CORRESPONDE A LAS VIAS PECUARIAS.

AMBITOQ DE APLICACION.
El 4mbito de aplicacion es el definido en el plano de Clasifi-
cacion del Suelo

AMBITO DE PROTECCION.

Serd definido por los Organismos Competentes, que esta-
bleceran las regulaciones, servidumbres y concesiones que
senale la Legisiacion Vigente, y que quedan asumidas por el
Planeasmieto.

Las Vias _}Jecuarias son Bienes de Dominio Publico (Ley
22/1.974, de 27 de Junio, y reglamento R.D. 2.876/1.978, de 3 de
noviembre}.

SUNU-EP-4 CORRESPONDE A LAS AREAS FORESTALES

AMBITO DE APLICACION.
El émbito de aplicacién es el definido en el plano de Clasifi-
cacion del Suelo

AMBITO DE PROTECCION.
Cualquier actuacion estar4 sometida a la Declaracion de
Impacto Ambiental.

SUNU-EP-5
ARQUEOLOGICOS.

AMBITO DE APLICACION.
El ambito de aplicacién es el definido en el plano de Clasifi-
cacién del Suelo

AMBITO DE PROTECCION.

La zona de proteccion se obtendra hallando el centro de
gravedad de |a zona a proteger y a partir del mismo trazando un
radio de giro de 100 mts.

En dicha 4rea no se podra realizar ninguna actividad o
movimiento de tierras que suponga una aiteracion de ia realidad
actual.

RELACION DEYACIMIENTOS.

Las ruinas del castillo: asentamiento medieval isldmico en
montana, en estado de ruina parcial.

La Piedra Sola: asentamiento medieval en montana, en
estado de ruina total.

LasTablas del Mercado: asentamiento medieval isldmico en
montania, en estado de ruina total.

Los Terrenos de Zorrilla: asentamiento romano en liano, en
estado de ruina total.

Penia Agujereada: asentamiento de la Edad del Bronce, en
montaria, en estado de ruina parcial

SUNU-1 CORRESPONDE A LAS
ZONAS DE TERRENQ EN CONTACTO CON VIAS NACIONALES,
COMARCALES O LOCALES, DE COMUNICACION.

DEFINICION.

Corresponde a aquellas zonas de terreno que estdn en
contacto con las vlas nacionales, comarcales o locales de comu-
nicacién, de acuerdo con las vigentes Leyes de Carreteras, y sus
Reglamentos.

AMBITO DE APLICACION.

El suelo colindante con vias de comunicacion y sujeto a las
Leyes de Carreteras y sus Reglamentos respetard sus determi-
naciones en cuanto a zonas de reserva, proteccion y de dominio
ptiblico y de edificacion.

Cuando dichas carreteras atraviesan zona urbana se preve,
la prioridad del Planeamiento.

SUNU-2 CORRESPONDE A TERRENQOS CLASIFICADOS
COMO NO URBANIZABLES, NO PROTEGIDOS, AGRICOLAS

ALINEACIONES.
Se estaré a lo dispuesto en las leyes de Carreteras.

CORRESPONDE A LOS YACIMIENTOS

En el caso de vias que no tengan consideracion de carrete-
ras, |las edificaciones se situardn como minimo a 7,5 mis. del eje
del camino y las vallas a 1 m. del borde del camino y al menos a
5 mts. del gje. .

ALTURA MAXIMA.
La altura maxima seré de 2 plantas = 7 metros,

APROVECHAMIENTO MAXIMO EDIFICATORIO.
Se estar4 a |o dispuesto en la Ley 4/1985 de 5 de junio de la
Generalitat Valenciana sobre Suelo No Urbanizable.

FRENTE DE CARRETERA O CAMINO
El frente serad de 15 mts.

OCUPACION MAXIMA
Se estara a los dispuesto en la Ley 4/1995 de 5 de Junio de la
Generalitat Valenciana sobre Suelo No Urbanizable.

VALLADO PARCELAS
Altura maxima 1,50 metros.
Seran diafanas, y no podrén ser de hilo de espino.

RETRANQUEOS.
Se exige un retranqueo a la edificacién a los linderos de par-
cela no inferior a los 3 metros.

CASAS DE APEROS
Seran como maximo de 20 m2 en una planta y parcela
minima de 1.000 m2.

EDIFICACIONES AGROPECUARIAS
La parcela minima sera de 2000 m2 y su ocupacién maxima
de! 60 %. C-5316-U

CONSELLERIA D'INFRAESTRUCTURES
1 TRANSPORT

DIRECION GENERAL DE ENERGIA

Resolucion de 11 de abril de 2006 de la Direccién General
de Energla por la gue se otorga a Proyectos E¢licos Valencianos
S.A. autorizacién administrativa del parque edlico denominado
“E| Mazorral’f ubicado en 10s términos municipales de £l Toro
y Barracas en la provincia de Castellén, se aprueba el proyecto
de ejecucion y se declara en concreto su utilidad publica. Expe-
diente ATREGI 2003/23/12.

Visto el expediente de solicitud de adjudicacién de la
ejecucion de los Planes Energéticos de zona, Planes Espe-
ciales para la ordenacién de las zonas edlicas y Estudios de
Impacto Ambiental, asl como de autorizacién de las instala-
ciones eléctricas para parques edlicos, incoado con fecha 2
de noviembre de 2001 a instancia de Proyectos Edlicos Valen-
cianos, $.A., con domicilio social en Valencia, Plaza de Amé-
rica n® 2, planta 4%, médulo C (edificio Zurich), con relacion a
la aprobacién del Plan Energético de la zona 6 de! Plan Eélico
de la Comunidad Valenciana que contempla instalaciones
ubicadas en los términos municipales de El Toro, Barracas,
Pina de Montalgrao, Viver, Benafer, Caudiei y Montan para fa
instalacién de cinco parques edlicos denominados E! Mazo-
rral, Cerro Rajola, Alto Palancia, Alto de las Casillas y Alto de
las Palomas.

Visto el escrito presentado con fecha 23 de octubre de 2002
ante la Consellerfa de Industria, Comercio y Energfa, solicitando
autorizacién administrativa y declaracién de utilidad publica en
concreto para la construccion del parque edlico denominado
“El Mazorral” ubicado en los términos municipales de El Toro
y Barracas en la provincia de Castellon, a los gue se adjuntaba
anteproyecto del citado parque edlico firmado por D. José Alba
Perez y visado por la demarcacion de Valencia del Colegio Oficial
de Ingenieros Industriales de la Comunidad Valenciana y Alba-
cete.

Visto el escrito presentado con fecha 9 de junio de 2004 ante
la Direccion General de Energla en el que se solicita la admision
de modificaciones en los anteproyectos de parques edlicos de la
zona 6 con las correspondientes modificaciones de plan especial

estudio de impacto ambiental, al que se acompana informe
explicativo de los cambios solicitados, modificados de antepro-
yectos, anejo de modificacion del estudio de impacto ambiental
y anejo de modificacion del plan especial.

Visto el escrito presentado con fecha 17 de noviembre de
2005 ante el Servicio Territorial de Energfa de Castellén, en el
que se solicita continuar con la tramitacion administrativa al que
adjunta proyecto de ejecucion del parque eolico "E! Mazorral”
firmado gor Dra. Marta Nebot Santos y visado por la demarca-
cion de Castelldn del Colegio Oficial de Ingenieros Superiores
Indusggales de la Comunidad Valenciana con fecha 25 de octubre
de 2005.

Resultando que por Resolucion de 25 de febrero de 2003 del
Conseller de Industria, Comercio y Energla, fueron seleccionados
los proyectos de plan energético, plan especial de ordenacion y
estudio de impacto ambiental de la zona € del Plan Edlico de la



