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ADMINISTRACIONES AUTONOMICAS

CONSELLERIA DE INFRAESTRUCTURAS, TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

06349-2012-U

Acuerdo de 1a Comisién Territorial de Urbanismeo de Castelion de 9 de julio de 2012, de aprobacion defintitva
del Plan General de Ain. Ref. 2006/0308.

La ComisionTerritorial de Urbanismo de Castelldn, en sesion de 9 de julio de 2012, adopté el siguiente acuerdo:

“VISTO el expediente relativo al Plan General de Aln, y de conformidad con los siguientes,

ANTECEDENTES

PRIMERO.- La ComisiénTerritorial de Urbanismo de Castelldn, en sesién de 26 de octubre de 2009, adopté el acuerdo de suspender
la aprobacidn definitiva del Plan General de Afn, ello con el objeto de que por parte del Ayuntamiento se presentara un nuevo documento
en el que se cumplieran las condiciones establecidas en la Declaracién de Impacto Ambiental, se subsanaran las deficiencias senaladas
en el informe de la Oficina del Plan de Carreteras de la Conselleria, asi como también las cuestiones que se sefialaban en el fundamento
quinto del mismo acuerdo.

E! Ayuntamiento ha preparado nueva documentacién que corrige las incidencias sefaladas en el acuerdo de la Comision, en la
Declaracién de Impacto Ambiental y en el informe de la Oficina del Plan de Carreteras. La nueva documentacién ha sido aprobada por el
Pleno del Ayuntamiento en sesién celebrada el 22 de junio de 2012.

SEGUNDO.- El Plan General fue sometido a exposicién publica por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento en sesién celebrada el 14 de
noviembre de 2.001, y del que se publicaron edictos en el periédico Mediterrdneo de fecha 5 de diciembre de 2001, y en el Diario Oficial
de la Generalitat Valenciana n2 4,167 de 14 de enero de 2.002, durante el que se produjeron 15 alegaciones y que fue aprobado provisio-
nalmente en fecha 26 de marzo de 2.003. La documentacién tramitada fue devuelta al Ayuntamiento requiriéndosele en fecha 17 de junio
para que se completase. En fecha 15 de mayo de 2006 se aporté nueva documentacidn completa relativa al expediente y proyecto del
Plan General de Ain, en fecha 29 de septiembre de 2009 se completd, y por tltimo en junio de 2012 se aporto un texto refundido de toda
la documentacién que pretende recoger todas las deficiencias detectadas a lo largo de su tramitacién, y que fue aprobada por el Pleno
del Ayuntamiento en sesion de 22 de junio de 2012.

TERCERO.- La documentacién del Plan General de Ain estd compuesta de memoria informativa y justificativa, donde se incluyen las
directrices definitorias de [a estrategia de evolucién urbana y ocupacion del territorio y las fichas de gestién de tas unidades de ejecucion
asl como las normas urbanisticas y como documentacidn gréfica se aportan los planos de informacidn y los planos de ordenacion.

Por otra parte se aporta Estudio de Impacto Ambiental, estudio de necesidades de vivienda protegida y Catalogo de Patrimonio.

CUARTO.- El objeto del documento que se examina es constituir el nuevo Plan General del municipio de Ain, en sustitucién de las
vigentes Normas Subsidiarias que fueron aprobadas definitivamente por la ComisiénTerritorial de Urbanismo en sesion celebrada el 24
de febrero de 1988.

El resumen de superficies del nuevo Plan General es el siguiente:

16.818 m?

Zona de Ampliacion de Casco 25.891,14 m?
TOTAL SUELO URBANO 42.709,14 m?

Comun

Proteccion Ecolégico-Forestal 8.008.216,57 m*?
Proteccion Agricola-Paisajlstica 595.984,89 m*
Proteccion Infragstructuras 545.878,29 m*
Proteccion Ecolégica 3.197.436,11 m?
Dotacional en SNU 9.775 m?

TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 12,357.290,86m*

Respecto al suelo urbano el nuevo modelo propuesto por el Plan General prevé un incremento del suelo urbano de escasos 1.909,14
m2, y un cambio en la zonificacién pasando todo el casco urbano a estar englobado en dos Unicas zonas: Nucleo Historico y Ampliacién
de Casco. Asi, el cuadro comparativo de superficies y clasificacién del suelo entre el planeamiento vigente y el propuesto es el siguiente:

SUELO URBANO

SUELO URBANIZABLE [ 0 ha| 0 ha
SUELO NO URBANIZABLE | 1.235,92 ha | 1.235,43 ha
TOTAL TERMINO | 1.240 ha | 1.240 ha

El municipio de Ain cuenta con una poblacién segiin 1a memoria del plan de 155 habitantes (145 segun censo 2008). En la Memoria
de las Normas Subsidiarias vigentes se estimaba |a poblacion estacional en 714 habitantes y el techo poblacional previsto es de 916 habi-
tantes.

En relacion con la reserva de suelo para parque publico del articulo 17.2.A de la LRAU y 36 RPCV se sefiala que la poblacién del muni-
cipio de Ain es inferior a 1.000 habitantes y la ampliacion del suelo no supone un crecimiento poblacional que supere esta cifra por lo que
no es necesario efectuar incremento en su previsién por lo que se reserva la porcién de sistema general de zonas verdes que se preveian
por las normas subsidiarias vigentes, con una superficie de 1.401,32 m?, al que se suma una zona verde préxima de 228 m2

QUINTO.- En relacién con la tramitacién administrativa que ha tenido el Plan se han emitido los siguientes informes favorables:

- El 30 de abril de 2012 se emite informe por parte de la Oficina del Plan de Carreteras al documento aprobado por el Pleno el 22 de
junio de 2012.
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-El 10 de noviembre de 2008 se emiti6 informe favorable al documento elaborado en junio de 2008 por la Direccién General de Patri-
monio Valenciano y Museos de la Conselleria de Cultura por cuanto ya incorpora el patrimonio etnoldgico, el industrial y el inmaterial
requeridos, y la documentacion aprobada por el Ayuntamiento el 22 de junio de 2012 incorpora los elementos sefalados en |la declara-
cion de impacto ambiental.

-El 30 de enero de 2008 se emitid nuevo informe del servicio de Proyectos y Construcciones Educativas de la Conselleria de Educa-
cidn, de caracter favorable, habiéndose tomado en consideracion en el nuevo documento aprebado por el Pleno el 22 de junio de 2012
las indicaciones formuladas en el acuerdo de la ComisiénTerritorial de Urbanismo de 26 de octubre de 2009 respecto a la orografia inicial
de la parcela, viéndose correcto el cambio propuesto en su localizacién inicial, dado que ahora si seré posible la construccién del nuevo
centro educativo SED-4.

-El 28 de agosto de 2008, y en relacidn al Estudio sobre la prevision de las necesidades de Vivienda Protegida para la aprobacion del
Plan General, se sefald la necesidad de reservar un total de 5 viviendas. El nuevo documento aprobado por el Pleno el 22 de junio de
2012 efectia esta reserva en la UE-3, por lo que se da cumplimiento a la reserva exigida por ese organismo.

-El 20 de julio de 2009 se emite informe favorable de la Confederacién Hidrogréafica del Jcar.

- En fecha 16 de octubre de 2009 se emitid la preceptiva Declaracion de Impacto Ambiental que estimé aceptable, a los solos efectos
ambientales, el documento de Plan General de Ordenacién Urbana de Ain, expresando determinados condicionantes que han sido
tomados en consideracién en el documento aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de fecha 22 de junio de 2012 y que ahora se somete
a analisis.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERQ-. La fegislacidn aplicable al presente Plan General, como ya se analizé en el acuerdo de la Comisién Territorial de Urba-
nismo de Castellon de fecha 26 de octubre de 2008, es la ley 6/94 de 15 de noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanistica y el Decreto
201/1998, de 15 de diciembre, del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, asi como la Ley 4/92 del Suelo No Urbaniza-
ble, no siéndole plenamente aplicable, por la fecha en la que se produjo su exposicién al publico, ni la ley 10/2004 del Suelo No Urbaniza-
ble, aunque el documento justifica el régimen urbanistico del suelo no urbanizable segln determinaciones de esta disposicion legal, nila
ley 4/2004 de Ordenacién delTerritorio y Proteccion del Paisaje, aunque habida cuenta de su prolija tramitacion, el documento ha tenido
ocasion y de hecho ha conseguido una practicamente plena adaptacion a estas disposiciones legales,

SEGUNDOQ.- La tramitacion del Plan General de Ain ha sido correcta, a fos efectos del cumplimiento de lo dispuesto en los articulos
38 y siguientes de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, Reguladora de la Actividad Urbanfistica (en adelante LRAU), en relacidn con el artl-
culo 143 y siguientes del Reglamento de Planeamiente de la Comunidad Valenciana, aprobado por el Decreto 201/1998, de 15 de diciem-
bre {en adelante RPCV).

En relacién con los informes solicitados de las distintas Administraciones sectoriales y no emitidos en plazo, de conformidad con lo
establecido en el articulo 38.2 de la LRAU y en el articulo 83 de la Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Proce-
dimiento Administrativo Comun, procede continuar con las actuaciones.

No obstante y en cumplimiento de las condiciones establecidas en algunos de ellos, ha sido necesaria la adaptacion del documento
para la incorporacion de los condicionantes impuestos, que tras su aprobacién municipal se somete a su aprobacién definitiva autoné-
mica.

TERCERO.- La documentacién que integra e! Plan General de Ain es, suficiente para tener por cumplido lo establecido en el articulo
27 de la LRAU, eflo en relacidn con los articulos 45 a 59 del RPCV.

CUARTO.- La documentacion aportada por el Ayuntamiento ha incorporade un estudio de necesidades de vivienda protegida, el
cual ha sido informado favorablemente el 28 de agosto de 2008 por el Servicio Territorial de Vivienda y Proyectos Urbanos, en la previ-
sién de 5 viviendas protegidas que se ubicarédn en la Unidad de Ejecucién n2 3.

QUINTO.- El texto refundido elaborado por el Ayuntamiento y aprobado por el Pleno en sesion celebrada el 22 de junio de 2012
corrige todos los reparos formulados en el acuerdo de la Comisidn Territorial de Urbanismo de Castelldn de 26 de octubre de 2009, dan-
dose solucidn a las siguientes cuestiones:

Se corrige la base cartogréfica de la documentacion del plan aportando una cartografia de mayor detalle.

Se cambia la localizacion de la dotaciéon SED-4 reserva destinada al nuevo centro educativo a una mas apta para su futuro uso.

Se adaptan las conexiones entre el carrer Nou y la nueva rotonda de conexién con la CV-223 en la UE-3 y se respetan las debidas
distancias en suelo urbano con el barranco de Eslida en esa unidad.

Se elimina la dotacion PAV {aparcamiento disuasorio) en Suelo No Urbanizable, habida cuenta que esta se establecfa sobre la traza
del barranco de Eslida, afectada por las zonas de servidumbre de |a carretera y en una parcela con un acusado desnivel topogréfico, y se
reduce la definida como SAV, para no quedar afectada por el Barranco de Eslida dentro de la UE-3.

Se localiza la dotacion PID-3 que define la depuradora municipal, en el piano n? 11 de red primaria de dotaciones.

lSe glg?fia.éa dotacion PRD-3 “Font de Sant Ambrds” que forma parte de un ambito de elevado interés ecolégico, de facil utilizacion
por la poblacidn.

Se han eliminado las discrepancias existentes entre el plano n29 de Zonificacion del Suelo del Plan General y |a zonificacién estable-
cida en el Decreto 59/2005, de 11 de marzo, del Consell de la Generalitat, por el que se aprueba el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque
Natural de la Sierra de Espadan (en adelante PRUG).

En el plano n? 9 de Zonificacién del Suelo del Plan General se corrige la identificacion de todas las leyendas.

Se identifican en el plano n® 8 las vias pecuarias, se establece la proteccion del dominio piblico hidraulico de barrancos y se corrige
la servidumbre de afeccion de las carreteras adaptéandola a la legislacién vigente en la materia.

Se aclaran las adaptaciones normativas de las normas urbanisticas a la LSNU.

Se incluye en la redaccion del articulo 26 de las Normas Urbanisticas, relativo a los Niveles de Proteccidn del Patrimonio, entre las
paginas 12 y 13 |a referencia a la Torre Campanario y reloj publico municipal.

Se corrige en articulo 66 la denominacion de las vias a CV-200 y CV-223, y |as distancias de proteccién en articulo 101.

SEXTO.- La nueva documentacion aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de fecha 22 de junio de 2012 corrige también todas las
cuestiones sefaladas en la Declaracion de Impacto Ambiental, formulada el 16 de octubre de 20089.

Asi se realizan las oportunas correcciones para adaptar el documento al PRUG del Parque Natural de la Sierra de Espadan, se delimi-
tan las areas de reserva (RE-BEX) de formacion boscosa singular y se elimina el suelo no urbanizable comun atendiendo a la exigencia
impuesta en la Declaracion de Impacto Ambiental.

Se-dibujan-cauces-y-barrancos-como-suelos-de-proteccion-del-doeminio-piblice-hidraulico-segin-informe-de-la-Confederacion-Hidro-— —
grafica del Jucar, asi como el perimetro de proteccion alrededor de la captacién para el abastecimiento humano de agua potable que
define el Manantial Fuente de la Caridad y se grafian todas las vias pecuarias con su anchura legal y denominacién.

Se elimina la referencia a la reserva dotacional paraje natural municipal en cumplimiento de lo establecido en la Declaracion de
Impacto Ambiental y se reubica el centro escolar SED-4, ajustando la zonificacién y usos a los condicionantes de la Declaracién de
Impacto Ambiental y al PRUG del Parque Natural de |a Sierra de Espadan.

Se adapta la normativa del plan a lo preceptuado en la Declaracion de Impacto Ambiental y en el PRUG del Parque Natural de la
Sierra de Espadan.

En atencion a lo sefiatado en la DIA se ha entendido que el Pozo Pla de I'Horta no sera utilizado para el consumo humano por lo que
no existe objecién a los pequeios incrementos de suelo en las unidades 1y 2.

Respecto al entorno de la ahora denominada UE-3 {antes UE-4) se grafia el dominio publico hidraulico del barranco de Eslida como
no urbanizable de proteccion de cauces y barrancos y como consecuencia se adaptan las areas PJL y SAV. Por otra parte y en relacion
con la necesidad o ho de realizar en esta area un estudio de inundabilidad, como consecuencia de lo sefalado en el informe de la Confe-
deracion Hidrografica del Jicar de 20 de junio de 2009, cabe indicar que de lo sefalado por ese organismo no se desprende su necesidad
sino su conveniencia, afirmandose que no existe ninguna zona de riesgo de inundacién por lo que no es necesario atender la exigencia
impuesta en la Declaracién de Impacto Ambiental de redaccion de un estudio hidrolégico-hidréulico.

Por otra parte y respecto a las indicaciones formuladas respecto de la UE-1, el informe de Confederacién Hidrogréafica del Jucar tam-
poco indica la necesidad de realizacion de estudio hidrogeolégico-hidraulico alguno en su ambito, y de hecho no grafia barrance alguno
dentro de sus limites, aun cuando existe una escorrentia que el planeamiento establece como zona verde en la que se integran las espe-
cies arbéreas de mayor singularidad de la unidad, por lo que quedan subsanadas y atendidas las indicaciones establecidas en la Declara-
cién de Impacto en este &mbito de desarrollo.

En las fichas de las unidades se han incluido condicionantes en su desarrollo con el fin de mantener en la medida de lo posible el
arbolado existente en la urbanizacién de los espacios libres, asi como el empleo de especies vegetales autdctonas.

En cuanto a ias cuestiones formuladas por la Declaracidon de Impacto y el informe de Confederacién Hidrografica del Jucar respecto
de la EDAR municipal, hay que sefalar que desde que estos informes fueron emitidos la estacién ya existe, segun indica el Ayunta-
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miento, y esta en funcionamiento. El Ayuntamiento la cedié a la Excma. Diputacion Provincial, y su gestion |a lleva la mercantil FACSA.
Por todo ello y sin perjuicio de los tramites administrativos que su puesta en funcionamiento y posterior gestion deban conllevar se
puede afirmar que, a lo que el contenido y determinaciones del Plan General compete, se han observado todas las cuestiones que a este
respecto deben ser tornadas en consideracidn.

SEPTIMO.- La Comisién Territorial de Urbanismo es el drgano competente para resolver sobre la aprobacion definitiva del planea-
miento urbanistico de municipios de menos de 50.000 habitantes, de conformidad con lo dispuesto, en el artlculo 8.1 del Reglamento de
g;s drganos territoriales, de evaluacién ambiental y urbanisticos de la Generalitat, aprobado por el Decreto 125/2011, de 30 de septiem-

re.

En virtud de todo lo que antecede, la ComisionTerritorial de Urbanismo de Castellon ACUERDA:

APROBAR DEFINITIVAMENTE el Plan General del municipio de Aln.

Contra el instrumento de planeamiento aprobado podra interponerse recurso contencioso administrativo ante el Tribunal Superior
de Justicia de la Comunidad Valenciana, en el plazo de BOS MESES a contar desde el dia siguiente de su publicacidn, de conformidad
con |o previsto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar cualquier otro recurso o accién que estime oportuno.”’

Castellon, 9 de julio de 2012.- EL. SECRETARIO DE LA COMISIONTERRITORIAL DE URBANISMO, Fernando Renau Faubell.
PLAN GENERAL DE AiN -- NORMAS URBANISTICAS

TIMULO |. NORMAS GENERALES

CAPITULO |. &mbito, vigencia y alcance

Art. 1.- AMBITO DE APLICACION.

El objeto del Plan General es la ordenacidn urbanistica, tanto estructural como pormenorizada, de |a totalidad del Término Municipal
de Ain, con el alcance y grado de precisién establecidos en el art. 37 de la LUV.

Art. 2.- VIGENCIA, MODIFICACIONY REVISION.

1.- La vigencia de los Planes es indefinida {art. 61 LUV). El Plan General entrara plenamente en vigor a los quince dfas de la publica-
cion de la resolucién aprobatoria con transcripeién de estas Normas Urbanisticas y vincula tanto a los particulares como a la Administra-
¢ién. Su contenido podra modificarse con sujecion al procedimiento establecido en el art.81 de la LUV,

2.- El Plan se podré revisar cuando se cumplan algunas de las siguientes circunstancias:

a)} Cuando el Término Municipal resulte afectado por 1a implantacion de infraestructuras, o la existencia de Planeamiento de Rango
Superior, que comporten la adopcién de un ModeloTerritorial distinto al que se dispone.

b} Cuando se considere justificadamente que se ha agotado el modelo propuesto.

3.- No tendran la consideracion de modificaciones:

a} La madificacion de la NormativaTécnica de cualquier clase a la que remite el Plan.

b} La variacion de superficies debida a nuevas planimetrias, cambios de escala o mediciones topograficas sobre el terreno, siempre
que no se produzean variaciones en las cifras aqui contenidas superiores a un 5 por ciento.

Art. 3. DOCUMENTACION.

El presente Plan consta de los siguientes documentos:

- Memoria Informativa y Justificativa.

- Normas Urbanisticas.

- Fichas de las Unidades de ejecucion.

- Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

- Planos de Informacion.

- Planos de Ordenacién.

- Estudio de Impacto Ambiental.

Art. 4.- SUBSIDIARIEDAD.

Seréa de aplicacion la siguiente normativa:

Real Decreto Legislativo 2/2008 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo

Decreto 67/20086, de 19 de mayo, del Consell, por el que se aprueba el Reglamento de Ordenacion y GestionTerritorial y Urbanistica,
ROGTU.

Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat, Urbanistica Valenciana, LUV.

Decreto 58/2005, de 11 de marzo, del Consell de la Generalitat, por el que se aprueba el Plan Rector de Uso y Gestién del Parque
Natural de |la Serra d'Espada.

Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, del Suelo No Urbanizable.

Ley 4/2004, de 30 de junio, de la Generalitat Valenciana de Ordenacién delTerritorio y Proteccion del Paisaje.

Lec\i/ 5419?;1,13325 de noviembre de la Generalidad Valenciana, Reguladora de la Actividad urbanistica, {en adelante, LRAU), DOGV n?
2.394, de 24-11- .

Ley 4/1992, de 5 de junio, de la Generalidad Valenciana, sobre Suelo no Urbanizable {en adelante LSNU), BOE n® 180, de 28-7-1992 y
su modificacion Ley 2/1.997 de la Generalidad Valenciana de Modificacién de la Ley 4/1.992, del Suelo No Urbanizable, respecto al régi-
men de parcelacién y de construccién de viviendas aisladas en el medio rural. DOGV 16-6-97. So6lo queda vigente la Disposicion Adicio-
nalTercera.

Ley 6/98, de 3 de abril sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana, de 15 de diciembre de 1998, {en adelante RP), DOGV de 238-01-99.

Orden de 26 de abril de 1999 del Conseller de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes por la que se aprueba el Reglamento de
Zonas de Ordenacion Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

Ley 4/1998, de 11 de junio de la Generalitat Valenciana sobre Patrimonio Cultural Valenciano.

PORN de la Serra d’'Espada.

Ley 11/94 de 27 de diciembre de la Generalitat Valenciana, de Espacios Naturales de la Comunidad Valenciana.

Decreto 161/1998 de 29 de septiembre del Govern Valencia, por el que se declara Parc Natural la Serra d’'Espada.

Las Leyes y Reglamentos Sectoriales que sean de aplicacion en el dmbito de la Comunidad Valenciana.

CAPITULO II. EFECTOS DE LA APROBACION DEL PLAN GENERAL

Art. 5.- DECLARACION DE UTILIDAD PUBLICA.

La aprobacidn de este Plan implica la declaracién de utilidad publica de las obras y la necesidad de ocupacion de los terrenos y edi-
ficios correspondientes, a los fines de expropiacion o imposicién de servidumbres.

Art. 6.- PUBLICIDAD.

1.- El Plan General y cuantos instrumentos para su gestion, desarrollo y ejecucion se redacten, seran publicos y cualquier persona
podré en todo momento consultarlos e informarse de los mismos en las dependencias municipales, conforme a o establecido en la LUV
o normativa vigente. A tales efectos, se dispondra de copias, integras y autentificadas de toda la documentacion.

2.- El Ayuntamiento tiene la obligacién de informar por escrito a cualquier solicitante respecto a la Clasificacion, Calificacion y pro-
gramacion urbanistica de los terrenos, en el plazo de un mes, tal y como se establece en el Art. 105 de la LUV

Art. 7.- CEDULA URBANISTICA.

1.- El Ayuntamiento debera de expedir “Cédula de Garantia Urbanistica” a peticion de los interesados y en el plazo de un mes, con-
forme a lo dispuesto en el Art. 200 de la LUV expresando la calificactén urbanistica de las parcelas que no tengan pendiente |a adquisi-
cion del excedente de aprovechamiento. Su expedicidn obligara al interesado a solicitar Licencia de obras y garantizar la ejecucidn de las
obras de urbanizacion pendientes, en el plazo maximo de un afio.

2.- El Ayuntamiento podrd exigir “Cédula de Garantla Urbanistica’; conforme a ja LUV o normativa vigente, para la concesion de
licencias de parcelacion, edificacién o de cualquier utilizacion de los predios. Este documento debera informar sobre todas las circuns-
tancias urbanisticas.

Art. 8.- USOSY OBRAS PROVISIONALES.

Los usos y obras provisionales se ajustaran a lo regulado en el Art. 191 de la LUV. El otorgamiento de la Licencia para estas Obras o
Actividades requerird informe previo favorable de la Conselleria competente.

Art. 9.- EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION,

542



— articulo191.de la.LUV..El.otorgamiento.requerira.informe_previo_favorable de_la Conselleria.competente en Urbanismo.______

Boletin Oficial

PROVINCIA DE CASTELLON DE LA PLANA BOP 83 - 12 de julio de 2012 -4-

1.- Las edificaciones e instalaciones erigidas o implantadas con anterioridad a la aprobacién definitiva del Plan General que resulten
disconformes con sus determinaciones, se consideraran fuera de ordenacion en las formas que establece el articulo 111 de la LUV:

se entenderan fuera de ordenacion las edificaciones que ocupen el viario publico o los espacios libres previstos por el Plan.

En Suelo Urbano, no se declara ningtin edificio fuera de ordenacion.

*2.- Los edificios construidos con anterioridad gue no sean compatibles plenamente con las determinaciones del presente Plan Gene-
ral, nimero de alturas, profundidad edificable, distancia a lindes en unifamiliares, se considerardn como edificios “no plenamente com-
patibles con el Plan” En ellos se permjtiran obras de reforma, mejora y modernizacidn, sin aumento de volumen.

Art. 10.- INFRACCIONES URBANISTICAS.

La vulneracidn de las determinaciones contenidas en el presente Plan tendran la consideracion, con arreglo a lo dispuesto en la nor
mativa vigente, de infraccidn urbanistica y conllevara la imposicién de sanciones a los responsables, asi como la obligacién de resarci-
miento de dafios e indemnizacién conforme a lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 2/2008 por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley del Suelo, o legislacién vigente, sin perjuicio de la reposicion del terreno, edificacion u obra al estado inicial.

Art. 11.- SILENCIO ADMINISTRATIVOY PLAZOS.

Seran de aplicacion los plazos y efectos del silencio administrativo previstos en la LUV.

TITULO 1. INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACIONY USO DEL SUELO

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES.

Art. 12.- OBJETO.

La intervencién municipal en la edificacién y uso del suelo tiene por objeto comprobar la adecuacion de las distintas actividades a la
legislacién urbanistica y planeamiento aplicables. Se ejercerd mediante los siguientes procedimientos: licencias urbanisticas, érdenes
de ejecucion y de suspension de obras U otros usos.

Art. 13.- ACTOS SUJETOS A LICENCIA.

1.- Estara sujeto a licencia todo acto de edificacion.

2.- Las licencias urbanisticas comprenden los siguientes tipos:

- parcelaciones urbanas,

- movimientos de tierra,

- obras de nueva planta, modificacion de estructura o aspecto exterior de las edificaciones existentes,

- obras de reforma o modificacion exterior de edificaciones existentes,

- primera utilizacion de los edificios,

- modificacién del uso de los mismos,

- demolicidn de construcciones,

- colocacidn de carteles de propaganda visibles desde la via publica,

- usos y obras de caracter provisional,

3.- Requeriran asimismo licencia urbanistica aquellas actuaciones que no estando comprendidas en los artlculos anteriores afecten
al suelo, vuelo o subsuelo, tales como acequias, puentes, pasarelas, muros, fuentes, monumentos, tala y plantacion de arboles, movi-
mientos de tierra no vinculados a obras de urbanizacidn, construccion de piscinas, apertura de pozos, cerramiento de terrenos, implanta-
cién fija de casas y edificaciones prefabricadas o desmontables y similares, cabinas, quioscos, recintos y otras instalaciones fijas o
provisionales propias de actividades al aire libre, recreativas, deportivas, de acampada, u obras correspondientes a instalaciones agrico-
las, ganaderas, forestales o cinegéticas.

Art. 14.- LICENCIAS DE ACTIVIDADES E INSTALACIONES.

Estaran sujetas a previa licencia, la instalacion y funcionamiento de actividades comerciales, de servicios o industriales, calificadas
o inocuas, tanto publicas como privadas, asi como |la modificacion objetiva de las mismas (ampliaciones, reformas y alteraciones que
incidan en los elementos de la actividad), y las modificaciones subjetivas (traspasos y cambios de titularidad). Las licencias para cual-
quier tipo de obras que, por disposicién legal o reglamentaria, hayan de otorgarse junto a la correspondiente licencia de actividad, se
someteran, con preferencia respecto a las reglas anteriores, al régimen procedimental especifico de la licencia de actividad.

Art. 15.- ACTOS DEL ESTADO O ENTIDADES DE DERECHO PUBLICO.

. dEs:.arEiUs\l;jeto a licencia de obras la ejecucion de obras plblicas y de construcciones de servicio publico segin lo dispuesto en el art.
ela .

Art. 16.- ORDENES DE EJECUCIONY SUSPENSION DE OBRASY OTROS USOS.

Et Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, podra dictar 6rdenes individualizadas de ejecucion y suspensién de
la edificacién, siguiendo criterios expresos y objetivos de prioridad. Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios deberan
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro, segun lo establecido en el art. 212 de LUV, realizando los
trabajos y obras precisas para conservar o rehabilitar en ellos las condiciones imprescindibles de habitabilidad o uso efectivo que permi-
tirfan obtener la licencia administrativa de ocupacion para el destino que les sea propio.

Art. 17.- PROCEDIMIENTOY PLAZOS.

En el procedimiento a seguir para la concesién de licencias urbanisticas de toda clase se estara a lo dispuesto en la legislacién de
régimen local y urbanistica aplicable. Las licencias urbanisticas otorgaran el derecho a edificar o realizar actuaciones urbanisticas y se
resolverdn en los plazos establecidos en el articulo 195 de la LUV, o la legislacién que se encuentre en vigor.

Art. 18.- CADUCIDAD DE LAS LICENCIAS.

Una vez otorgada la licencia, se deberé iniciar, concluir y no interrumpir la construccion dentro de los plazos en ella determinados o,
en su defecto, seguin lo dispuesto en el articulo 198 de la LUV.

Art. 19.- LICENCIAS DE OBRAS DE URBANIZACION.

Las obras de urbanizacion se entienden autorizadas con los acuerdos de aprobacién definitiva de los proyectos de urbanizacion
correspondientes a unidades de ejecucién completas.

Cuando la obra de urbanizacion, en Suelo Urbano, se limite a completar o reforzar las infraestructuras existentes, no sera necesario
proyecto independiente, sino que las mismas se contendran, en capitulo aparte, dentro del oportuno proyecto de edificacién.

Art. 20.- OBRASY USOS DE NATURALEZA PROVISIONAL.

Se podran otorgar licencias para usos u obras provisionales, no previstos en el Plan, siempre que no dificulten su ejecucion seguin el

Art. 21.- DEBER DE CONSERVACION.

Los propietarios de terrenos, construcciones y edificios deberan mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad, ornato
plblico y decoro, realizando los trabajos y obras precisas para conservar o rehabilitar en ellos {as condiciones imprescindibles de habita-
bilidad o uso efectivo que permitirian obtener la licencia administrativa de ocupacion para el destino que les sea propio. Todo ello sin
perjuicio de los limites contenidos en el art. 208 de la LUV.

CAPITULO I, DEL ESTADO RUINOSO DE LA EDIFICACION.

Art. 22.- DEFINICION.

Se considerara que una edificacion estd en situacién legal de ruina cuando el coste de las reparaciones necesarias para devolver la
estabilidad, seguridad, estanqueidad y consolidacion estructurales a un edificio o construccion supere ef limite del deber normal de con-
servacion calculado segtn lo dispuesto en el art. 208 de la LUV.

Art. 23.- PROCEDIMIENTO.

El procedimiento necesario para la declaracion de ruina esta recogido en el art. 210 de la LUV.

CAPITULO IIl. DE LA PROTECCION DEL PATRIMONIO.

Art. 24.- DEFINICION.

Forman el patrimonio construido el conjunto de los edificios, construcciones y elementos, aisladamente considerados o en conjun-
tos identificables, caracterizados por sus valores historicos, artisticos o ambientales, que son testimonio de la evolucion e identidad de
una sociedad y que deben ser conservados y mejorados.

Art. 25.- CATALOGO.

Es un documento complementario de este Plan General creado segln lo previsto en la LUV y en la Ley de Patrimonio CulturatValen-
ciano y que contiene la relacion de edificaciones de interés que han de ser objeto de proteccion, conservacion o mejora.

Art. 26.- NIVELES DE PROTECCION.

Se establece la siguiente categoria de proteccion:
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Proteccién Ambiental.

Proteccién Parcial.

Proteccion Integral.

Los elementos catalogados como Nivel de Proteccion Integral en el nicleo urbano de Ain:

Iglesia de San Martin, torre campanario y reloj publico.

Calvario-Ermita. , X

La Proteccion Ambiental afecta a todos los edificios incluidos dentro de la zona de NUCLEO HISTORICO cuyo especial valor artistico
Yy arquitectdnico es debido, fundamentalmente, a |a calidad de los espacios urbanos que conforman, dentro de esta zona hay, ademas,
edificaciones que merecen la calificacion de Proteccion Parcial como son;

Sistema constructivo a base de arcos de piedra en el interior de edificaciones.

Lavadero Publico.

Los elernentos catalogados fuera del Suelo Urbano se clasifican como Suelo No Urbanizable de Proteccién Patrimonio, recogidos en
el articulo 161 de estas Normas. Ademés, tienen la consideracién de Bien de Interés Cultural y de Monumentos segun la Disposicién
Adicional Segunda de la Ley 16/1385, con un nivel de Proteccion Integral, el siguiente:

Castillo de Ben-Ali.

En el Suelo No Urbanizable de Proteccion del Patrimonio, equivalente al nivel de proteccién INTEGRAL:

Yacimiento Arqueolégico Beniall.

Yacimiento Arqueolégico el Castell.

Sistema de canalizaciones y riego de la huerta.

Sistema de abancalamientos y ribazos de la huerta.

Caminos de herradura de la huerta.

Font de la Basseta.

Els Corrals.

L'Aqueducte.

Eil poblat de Ben-Ali.

Font de Caritat.

Castell Musulma d"Ain.

Cova de I'Ereta.

Cova de les Mans.

Cova de I'Ondera.

Moll de Guintza.

Font de |'Ereta.

Font del Roig.

Font del Joncaret.

Font Calenta.

Poblat del Gurugu.

Red de trincheras de la Guerra Civil.

Nevera del Pinar del Retor.

Tramo del barranc de Caritat situado entre el moli de Guintza y el limite del término municipal.

Font Calenta hasta el imite de Aimedjar.

Senderos de pequeno recorrido existentes en el término municipal.

También estarén protegidos cualquier fuentes o cuevas que existieran en el término mu nicipal.

En aplicacion de la Ley 5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat, de modificacién de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio
Cultural Valenciano (DOGV de 13/02/2007), se consideran como Bien de Relevancia Local {articulo 1 XIX, “Articulo 46, concepto” y articulo
2 “Disposicion Adicional Quinta y nicleo histérico tradicional segtin el artfculo 49.2 de la Ley 16/2005 Urbanistica Valenciana} los elemen-
tos siguientes:

Iglesia de San Martin, torre campanario y reloj publico.

Calvario.

Nevera del Pinar del Retor.

Yacimiento Arqueolégico Beniall, como Espacio de Proteccién Arqueolégica.

Yacimiento Arqueolégico del Castell, como Espacio de Proteccion Arqueolégica.

Ndcleo histdrico tradicional.

Art. 27.- OBRAS PERMITIDAS EN ELEMENTOS PROTEGIDOS.

1. En elementos con nivel de proteccion integral, sélo se admitirdn obras de restauracion y conservacidn sin aumento de volumen ni
modificacion de [a estructura aungue podran autorizarse las siguientes: '

La dernolicion de cuerpos afiadidos que desvirtiian la unidad arquitectdnica original.

La reposicién o reconstruccion de los cuerpos y huecos primitivos cuando estén perfectamente documentados y redunden en bene-
ficio del valor cultural del conjunto.

Las obras excepcionales de redistribucion del espacio interior sin alterar las caracteristicas estructurales o exteriores del edificio,
siempre que no influya de modo negativo sobre los valores protegidos ni afecte a elementos constructivos a conservar.

2. En efementos con nivel de proteccién parcial se autorizaran las siguientes obras:

Las obras rehabilitacion y reparacién con la sustitucién parcial o total de los elementos protegidos que se encuentren en un defi-
ciente estado de conservacion y siempre que se mantengan los elementos definitorios de la estructura arquitectonica o espacial, forja-
dos y alturas libres, escaleras y composicion de Ia fachada.

La demolicion de elementos que no tienen proteccidn y sean de escaso valor en el conjunto.

3. En elementos con nivel de proteccién ambiental, se autorizaran las siguientes obras:

4 Demolicién de las partes no visibles desde la via piblica y su reconstruccion segln las condiciones estéticas impuestas en {a ficha
e zona.
Obras de nueva planta con las condiciones estéticas impuestas en la ficha de zona.
4. Son de aplicacién las Normas Urbanisticas recogidas en el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos

TITULO IIl. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELOY DESARROLLO DEL PLAN

CAPITULO |. DISPOSICIONES GENERALES

Art. 28.- ORDENACION ESTRUCTURAL.

La Ordenacion Estructural del término municipal se concreta en los siguientes puntos:

Directrices definitorias de la estrategia de evolucién urbana y de ocupacién del territorio.

Clasificacion del Suelo.

Divisidn del territorio en zonas de ordenacion urbanistica

Ordenacién del Suelo No Urbanizable.

Tratamiento de los bienes de dominio publico ne municipal.

Establecimiento de las éreas de reparto y determinacién de los aprovechamientos tipo correspondientes.
Expresion de los objetivos a considerar en la redaccién de los instrumentos de desarrollo del Plan General.
Delimitacién de la Red Primaria de reservas de suelo dotacional publico.

Art. 29.- CLASIFICACION DEL SUELO.

El Suelo delTérmino Municipal de Ain se clasifica en:

- Urbano {SU}.

- No Urbanizable (SNU).

A su vez, el Suelo No Urbanizable se subdivide en las siguientes categor(as:

- Suelo No Urbanizable de proteccion ecolégica-forestal, SNUPEE

- Suelo No Urbanizable de proteccidn agricola-paisajistica, SNUPAP.

- Suelo No Urbanizable de proteccién ecoldgica, SNUE.

- Suelo No Urbanizable de proteccion patrimonio, SNUPP.

- Suelo No Urbanizable de proteccién infraestructuras, SNUPI. 3 4 4
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- Suelo No Urbanizable de proteccién de cauces y barrancos, SNUPC.

Art. 30.- DIVISION EN ZONAS.

1.- Se denomina zona de ordenacién urbanistica al conjunto de terrenos de una misma clase de suelo que se encuentran sujetos a
Ejeterminafias condiciones homogéneas de uso, edificacién y ejecucion. Se delimitan zonas tanto en Suelo Urbano como en Suelo No

rbanizable. .

2.- La calificacion pormenorizada referida a cada predio expresa el destino publico o privado del suelo, asi como sus condiciones
concretas de uso y edificacion. B

Art. 31.- RED PRIMARIA DE DOTACIONES PUBLICAS.

Estd integrada por los elementos dotacionales publicos que aseguran el funcionamiento urbanistico del término municipal de forma
integrada, de modo que se garanticen las interrelaciones entre areas y funciones, asi como las dotaciones bésicas necesarias.

b]EI terreno que se incluye en las Redes Primaria y Secundaria de reservas de suelo dotacional debera tener titularidad y destino

publico.

Los usos dotacionales que figuran en este Plan tienen la categoria de indicativos o preferentes por lo cual podran ser intercambia-
bles, excepto |as zonas verdes, en funcion de las demandas sociales o las necesidades municipales.

Los equipamientos incluidos en las Redes de reserva de suelo dotacional pueden ser objeto de construccidn y gestion privada sobre
dominio publico en régimen de concesion de acuerdo con la legislacion de contratos de las Administraciones Publicas.

Art.. 32.- RED LOCAL DE DOTACIONES PUBLICAS.

Esta integrada por los elementos dotacionales que no pertenecen a la Red Primaria. Ambas redes constituyen la totalidad de reser-
vas de suelo dotacional previstas en el planeamiento.

Art. 33.- APROVECHAMIENTO OBJETIVO.

Es la cantidad de metros cuadrados de construccién de destino privado cuya materializacion permite o exige el Plan en un terreno

o.
Art. 34,- APROVECHAMIENTO SUBJET!VO.
Es la cantidad de metros cuadrados edificables que expresan el contenido urbanistico lucrativo del derecho de propiedad de un
terreno.

Art. 35 APROVECHAMIENTOTIPO.

Es la edificabilidad unitaria que el Plan establece para todos los terrenos comprendidos en una misma area de reparto, Su célculo se
realiza segln el articulo 56 de la LUV.

Art. 36.- EXCEDENTE DE APROVECHAMIENTO.

1.- Es la diferencia positiva que resulta al restar del aprovechamiento objetivo de un terreno el aprovechamiento subjetivo que
corresponde a la propiedad de! mismo.

2.- Los excedentes de aprovechamiento permitidos por el planeamiento en una parcela o solar respecto al que es susceptible de
apropiacion por los particulares corresponderan a la Administracién.

3.- Los particulares no pueden construir un excedente de aprovechamiento sin haberlo adquirido previamente. Para ello deberan
ceder terrenos equivalentes, libres de cargas o bien abonar su valor en metalico, de forma gue los ingresos publicos por este concepto
queden afectos al patrimonio municipal de suelo.

CAPITULO 1. DESARROLLO DEL PLAN GENERAL

Art. 37.- EJECUCION DEL PLANEAMIENTO.

La actividad urbanistica de ejecucion del planeamiento se realizard mediante Actuaciones Aisladas o Integradas.

Art. 38.- INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

El presente Plan General se desarrollara, a través de Planes Especiales, Programas para el desarrollo de Actuaciones Integradas y
Estudios de Detalle, con las finalidades indicadas en la Ley Urbanistica Valenciana.

No se prevén Sectores de Suelo Urbanizable para su desarrollo mediante Planes Parciales ni se delimita ningin dmbito para un Plan
de Reforma Interior.

Art. 39.- ACTUACIONES INTEGRADAS.

Se considera Actuacion Integrada la obra publica de urbanizacion conjunta de dos o mas parcelas, realizada de una sola vez o por
fases, conforme a una Unica programacion.

Las parcelas sujetas a una Actuacion Integrada serén solar cuando, ademas de contar con los servicios recogidos en el art. 11 de la
LUV, estén ejecutadas las infraestructuras minimas de integracién y conexién de la Actuacion con su entorno territorial conforme a lo
establecido en su Ficha de Gestion correspondiente.

Art. 40. ACTUACIONES AISLADAS.

1.- Son las que tienen por objeto una sola parcela y suponen su edificacién, asi como, en su c¢aso, 13 previa o simultanea urbaniza-
cién para convertirla en solar conectandola con las redes de infraestructuras y servicios existentes e inmediatas.

2.- Se podra completar mediante Actuaciones Aisladas la urbanizacién parciaimente existente en manzanas o pequefias unidades
urbanas equivalentes donde al menos alguna de sus parcelas caracteristicas ya sea solar.

3.-También se ejecutara el Plan mediante Actuaciones Aisladas en los solares que no precisen de obra de urbanizacion salvo que
ésta haya devenido obsoleta o inadecuada para el fin al que han de servir.

Art. 41.- GESTION DE LAS ACTUACIONES.

La gestién de las Actuaciones Aisladas puede ser piblica o privada, mientras que la ejecucién de las Actuaciones Integradas es
siempre publica, correspandiendo a la Administracion decidir su gestién directa o indirecta.

Art. 42.- DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION.

1.- Las Unidades de Ejecucion son superficies acotadas de terrenos que delimitan el &mbito completo de una actuacién integrada o
de una de sus fases.

2.- Se incluiran en la Unidad de Ejecucion todas las superficies de destino dotacional precisas para ejecutar la Actuacion y, necesa-
riamente, las parcelas edificables que, coma consecuencia de ella, se transformen en solares.

Art. 43.- CONTENIDO.

Los instrumentos de ordenacién previstos en desarrollo de este Plan no tendrén la condicién de modificaciones del mismo siempre
que—norsupongan—alteraci()n—dafsusfparémetros,globales,y,respeten,laaﬂnalidades,estable,ci‘das,e,n,e,s,te,c,an[tulo.

dad

Su contenido y determinaciones siempre se ajustaran a lo dispuesto en la LUV y el ROGTU o legislacion vigente.

CAPITULO Ill. DETERMINACIONES EN SUELO URBANO

Art. 44.- AMBITO.

El suelo Urbano esté4 integrado por aquellos terrenos cuyo desarrollo se realice principalmente mediante Actuaciones Aisladas por
estar dotados total o parciaimente de los servicios urbanisticos segun los criterios establecidos la legislacién urbanistica. Su delimita-
cion se refleja en los Planos de Ordenacion.

Art. 45.- ZONAS.

El Suelo Urbano se divide en dos zonas a los efectos de establecimiento de las respectivas ordenanzas particulares que se desarro-
llan en elTitulo V de estas Normas Urbanisticas. Se delimitan en los Planos de Ordenacidn.

Las zonas son:

- Nucleo Histérico, NUH.

- Ampliacién de Casco, ACA,

Art. 46.- AREAS DE REPARTO.

En e! Suelo Urbano que no esta incluido dentro de ninguna Unidad de Ejecucidn, cada solar, junto con el suelo dotacional colindante
que le confiere la condicién de solar o que sea preciso para dotarle de ella mediante su urbanizacién en los términos establecidos en el
Plan, constituye un Area de Reparto. X

Las Unidades de Ejecucién en Suelo Urbano conformaran, cada una de ellas, un Area de Reparto con su correspondiente aprovecha-
miento tipo. )

Art. 47.- UNIDADES DE EJECUCION DELIMITADAS.

En el Suelo Urbano de Ain se delimitan tres Unidades de Ejecucién que son las siguientes:

UNIDAD SUPERFICIE AT

U.E.1 5.246,84 m2 1,8623 m2/m2
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4.861,21 m2 sup. computable
UE.2 1.567,28 m2 2,3216 m2/m2
UE.3 101,61 m2 1,8772 m2/m2
Art. 48 APROVECHAMIENTOTIPO EN SUELO URBANO.

En Suelo Urbano el aprovechamiento tipo se calcula dividiendo el aprovechamiento objetivo total del area de reparto correspon-
diente por su superficie, excluida 1a del terreno dotacional ptiblico existente ya afectado a su destino.

Art. 49.- APROVECHAMIENTO SUBJETIVO EN SUELO URBANO,

En Suelo Urbano, el aprovechamiento subjetivo o aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacion por el titular de un
terreno no incluido en una Unidad de Ejecucidn coincide con el aprovechamiento tipo del area de reparto correspondiente, conforme a lo
‘c}lslpuesto en la Ley 14/1997, de 26 de diciembre de Medidas de Gestién Admitnistrativa y Financiera y de Organizacidn de la Generalitat

‘alenciana,

El aprovechamiento subjetivo susceptible de apropiacion por el titular de un terreno incluido en una Unidad de Ejecucién sera el
senalado en cada una de las fichas de cada Unidad.

Art. 50.- REQUISITOS PARA LA EDIFICACION,

1.- Los solares podran ser edificados por los particulares cuando se hayan satisfecho las cargas y canones de urbanizacion que gra-
ven su propiedad, siempre que hayan adquirido de la Administracion los excesos de aprovechamiento radicados en ellos, en los térmi-
nos exigidos por el Plan.

2.- Las parcelas para ser edificadas requieren su previa conversidn en solar o que se garantice suficientemente su urbanizacion
simultanea a la edificacion mediante:

a) Compromiso de no utilizar 12 edificacion hasta la conclusion de las obras de urbanizacion y de incluir tal condicién en las transmi-
siones de propiedad o uso del inmueble.

b} Afianzamiento gel importe integro dei coste de las obras de urbanizacion precisas.

Art. 51.- CONDICION DE SOLAR.

Tendran la condicidn de solar aquellas parcelas que cumplan lo establecido en el art. 11 de la LUV ademas de cumplir las condicio-
nes de parcela minima fijadas para cada zona.

Art. 52.- PROGRAMAS EN SUELO URBANO.

En las Unidades de Ejecucidn delimitadas en suelo urbano, de acuerdo con lo dispuesto en el nimero anterior, se incluira todo el
suelo dotacional necesario para que las parcelas con aprovechamiento lucrativo merezcan la condicién de solar.

El otorgamiento de licencia urbanistica para la construccién de parcelas o solares en suelo urbano requiere, en tanto no se desarro-
llen programas, que su titular cumpla las siguientes condiciones:

a) Asumir, garantizar y cumplir los compromisos previstos en el art. 182 de la LUV.

b) Abonar, en su caso, los cdnones de urbanizacidn establecidos.

c¢)Transmitir a la Administracién el suelo dotacional preciso para urbanizar dotando a su parcela de la condicién de solar, sin perjui-
cio de su derecho a servirse de esa cesion para dar cumplimiento a lo dispuesto en el apartado siguiente o, alternativamente, a reser-
varse el aprovechamiento cedido.

d} Adquirir los excedentes de aprovechamiento cuya construccion sea obligatoria 0 que se pretende edificar.

Art. 53.- DE LA REDACCION DE LOS PROGRAMAS

La planificacidn de las actuaciones integradas que se lleven a cabo en desarrollo del presente Plan se lievard a cabo mediante la
formulacion de los correspondientes Pragramas con los fines y contenido establecidos en el art. 15 de la LUV o legislacién que se
encuentre vigente.

Art, 54.- ADQUISICION DE LOS EXCEDENTES DE APROVECHAMIENTO

Adquisicion de un excedente de aprovechamiento es 1a operacién jurldico-econémica, de gestidn urbanistica, por la que el propieta-
rio del terreno adquiere onerosamente el derecho al excedente de aprovechamiento que presenta su terreno para construirio. Los exce-
dentes de aprovechamiento se adquieren cediendo terrenos equivalentes, libres de cargas, a la Administracién o abonandole su valor en
metalico, en los términos dispuestos en la LUV. Los particulares no pueden construir un excedente de aprovechamiento sin haberlo
adquirido previamente. Los ingresos publicos por este concepto quedaran afectos al patrimonio municipal de suelo.

Art. 55.- FORMULACION DE ESTUDIOS DE DETALLE.

1.- Los estudios de Detalle se cefiran a lo establecido en el art. 79 de la LUV.

2.- Sélo se podran formular Estudios de Detalle en la Zona de Ampliacion de Casco {ACA)} y deberan comprender manzanas comple-
tas. No aumentaran el nimero de plantas permitidas.

CAPITULO IV. DETERMINACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE.

Seccidn 1% DISPOSICIONES GENERALES

Art. 56.- AMBITOY DEFINICION.

Constituyen el suelo no Urbanizable las areas del territorio municipal sefaladas en los planos de ordenacion.

Sera de aplicacion lo dispuesto en |a Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de la Generalitat Valenciana, sobre Suelo No Urbanizable,
segtn la cual el Suelo No Urbanizable puede ser comun o bien estar sometido a especial proteccion.

Art. 57.- ZONAS.

De acuerdo con el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural de la Serra d’Espada, PRUG, se establecen las siguientes zonas
en el Suelo No Urbanizable:

Zona de proteccion ecologico-forestal.

Zona de agricultura tradicional.

Zona de agricultura extensiva.

Zona de equipamiento.

Zona de regeneracion de pinar.

Zona de regeneracion de matorral ~ area de proteccién ecolégica.

Zona de regeneracion de quercineas.

Area de proteccién ecolégica 2.

Area de interés paisajistico y cultural.

Area de reserva.

Zona de Suelo No Urbanizable de Proteccién y Reserva de Infraestructuras.

Zona de Suelo No Urbanizable de Proteccion de Cauces y Barrancos.

Zona de Syelo No Urbanizable de Proteccion Patrimonio.

Art. 58.- REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE.

1. La clasificacion del suelo como No Urbanizable con especificacion o no a especial proteccion, vinculan los terrenos a los corres-
pondientes destinos y usos y definen la funcién social de la propiedad de los mismos, delimitando el contenido de este derecho.

2.- Integran el contenido urbanistico del derecho de propiedad del Suelo No Urbanizable facultades y deberes regulados en los arts.
9,7 y8de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, de |a GeneralitatValenciana, sobre Suelo No Urbanizable.

Art. 59.- PARCELACIONES

Todos los actos de parcelacaon o segregacion de fincas o terrenos en Suelo No Urbanizable quedaran sujetos, cualguiera que sea su
finalidad, a previa licencia municipal y al cumplimiento de lo establecido en 1a Disposicion Adicional 22 de la ley 10/2004, de 9 de diciem-
bre del Suelo No Urbanizable. .

Art. 60. - ACTUACIONES SUJETAS A AUTORIZACION PREVIA.

1.- De acuerdo con la Ley del Suelo No Urbanizable y con el PRUG, se podran realizar, en el suelo clasificado como No Urbanizable
Comun y con autorizacién previa de la Conselleria competente en materia de ordenacién del territorio y urbanismo, y los siguientes
usos:

a) Casas de aperos o almacenes vinculados a actividades agricolas, ganaderas o forestales.

b} Actividades de servicios vinculadas funcionalmente a las carreteras y previstas en la ordenacion sectorial de éstas, asi como, en
todo caso, las de suministro de carburante,

c) Vallados de elementos puntuales vinculados a explotaciones agricolas o de servicio como balsas.

2.- Los usos a que se refiere el nimero anterior se atendran a las siguientes condiciones:

a) Las casas de aperos o0 almacenes siempre vinculados a explotaciones agricolas o ganaderas deberan cumplir las siguientes con-
diciones:
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- 20 m2 cuando estén situados en suelo No Urbanizable protegido.

- Altura maxima de cornisa: 3,5 m.

- Separacion minima a linderos: 5 m.

- La distancia minima entre edificaciones sera de 100 m y la distancia minima al casco urbano de 200 m.

: - Debera garantizarse el abastecimiento de agua y la depuracion de los vertidos, si los hubiere, a través de sistemas debidamente
homologados.

- La superficie de parcela serd la establecida en el PRUG de la Serra d'Espada y en la Ley del Suelo No Urbanizable.

3. Sera de aplicacién el régimen de autorizaciones del Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural de la Sierra de Espadén. En
aquellos supuestos que no estén contemplados en el articulo 9 del citado Plan, serd preceptivo y vinculante informe del departamento de
la Conselleria de Medio Ambiente con competencias en Espacios Naturales Protegidos {Area de Conservacién de Espacios Naturales).

Art. 81.- ACTUACIONES SUJETAS A DECLARACION DE INTERES COMUNITARIO,

1.- Se podran autorizar los usos comprendidos en los articulos 24 a 27 LSNU mediante Declaracion de Interés Comunitario segun el
E:apitulo 2 delTitulo 3 de la misma ley en el Suelo No Urbanizable Comun. Las condiciones son las que figuran en los articulos 26 y 27 de
a misma ley:

- Parcela minima: 10.000 m2 o 5.000 m2 dependiendo del uso {establecida en la Ley del Suelo No Urbanizable).

- Coeficiente de edificabilidad maxima: 0,20 m2t/m2s.

- Coeficiente maximo de ocupacion en planta: 20 %.

- Ntimero maximo de plantas: 2.

- Altura maxima de cornisa: 7 m.

- Separacion minima a lindes: 10 m.

- Deberéa garantizarse el abastecimiento de agua y la depuracion de los vertidos.

2. Ser4 de aplicacién el régimen de autorizaciones del Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural de la Sierra de Espadéan. En
aquellos supuestos que no estén contemplados en el articulo 9 del citado Pian, seré preceptivo y vinculante informe del departamento de
la Conselleria de Medio Ambiente con competencias en Espacios Naturales Protegidos (Area de Conservacion de Espacios Naturales),

Art. 62.- EQUIPAMIENTOS EN SUELO NO URBANIZABLE.

Los equipamientos en Suelo No Urbanizable, tanto los existentes como las reservas, pertenecen a las redes primaria y loca! de dota-
ciones. La delimitacién de cada uno de ellos viene grafiada en planos. Estos equipamientos son los siguientes:

Polideportivo, PRD.

Cementerio, PTD.

Depésito, PID.

Ermita-calvario, PRD.

Depuradora, PID.

Red viaria, PRV.

Fuente de San Ambrosio, PRD.

Piscina, SRD.

Centro Escolar, SED 4. )

Seccion 22 EL SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL PROTECCION.

Art. 63.- AMBITOY CLASES.

1.- Constituyen el Suelo No Urbanizable de especiat proteccidon aquellos espacios a los que se otorga este tratamiento en razén de su
excepcional valor agricola, forestal o ganadero, de la explotacion de sus recursos naturales, de sus valores paisajisticos, histéricos o
culturales, o para la defensa de la fauna, la flora o el equilibrio ecoldgico.

2.- Segun la zonificacién establecida en el PRUG de la Serra d'Espada, se establecen las siguientes zonas:

a) Zona de proteccion ecoldgico-forestal.

b) Zona de agricultura tradicional.

¢) Zona de agricultura extensiva.

d) Zona de equipamiento.

e) Zona de regeneracién de pinar.

f} Zona de regeneracién de matorral - area de proteccion ecolégica.

g) Zona de regeneracion de quercineas.

h) Area de proteccion ecolégica 2.

i} Area de interés paisajistico y cultural.

j) Area de reserva.

3.- En las zonas de dominio pablico se establecen las siguientes:

k} Zona de suelo No Urbanizable de proteccién infraestructuras.

1) Zona de suelo No Urbanizable de proteccidn de cauces y barrancos.

Art. 64.- CONDICIONES DE APLICACION.

1.- Los &mbitos de aplicacién se sefialan en los planos de ordenacién de acuerdo con el Anexo 2 del Plan Rector de Uso y Gestion del
Parque Natural de la Serra d’Espada.

2.- Para aquellos suelos protegidos por aplicacién de una normativa de caracter sectorial priman siempre las disposiciones de aqué-
lla.

3.- Las instalaciones y elementos de la red primaria o local de infraestructuras que se instalen en Suelos No Urbanizables de especial
proteccion precisaran la previa redaccién de un Estudio de Impacto Ambiental para su localizacion y ejecucion.

4, En cualquier caso, los usos en cada zona deben ser compatibles con lo establecido en el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque
Natural de la Sierra de Espadén y, en caso de duda, se sometera a informe del Area de Conservacién de Espacios Naturales.

CAPITULOV. DE LA RED PRIMARIA DE DOTACIONES PUBLICAS.

Art. 65.- DEFINICION.

La red primaria o estructural de dotaciones pUblicas estd integrada por los siguientes elementos:
a).Red primaria viaria {(PRV}

b} Red primaria de equipamientos que, a su vez, es:

- Infraestructura-servicio urbano {PID): Depdsito y depuradora.

- Administrativo-institucional (PAD); Ayuntamiento.

- Deportivo-recreativo (PRD): Polideportivo, ermita-calvario y Fuente de Sant Ambros.

- Asistencial (PTD}): Cementerio.

c) Red primaria de zonas verdes y espacios libres {PJL).

Art. 66.- LA RED PRIMARIAVIARIA.

Esta compuesta por las vias de comunicacion, supramunicipales; las vias dentro de las zonas urbanas que son estructurantes de la
trama urbana, y aparcamientos. Las carreteras son:

CV-223, Eslida — Ain y Ain-Alcudia de Veo.

CV-200, Ain — Almedijar.

Art, 67.- LA RED PRIMARIA DE EQUIPAMIENTOS.

i.0s usos dotacionales que figuran en este Plan tienen la categoria de indicativos o preferentes, por lo cual podran ser en cualquier
momento intercambiables, excepto las zonas verdes, en funcién de las previsibles demandas sociales.

Los edificios piblicos en suelos consolidados, se ajustaran a las particularidades propias de sus requerimientos funcionales deriva-
dos «le 1a normativa sectorial aplicable.

Art. 68.- LA RED PRIMARIA DE ZONAS VERDESY ESPACIOS LIBRES.

Solo podran construirse instalaciones y edificaciones de una planta para servicio de los jardines {(mantenimiento, recreo, etc.}, con
una octupacion maxima, en cada uno de ellos, del 2 por ciento, 2%, de la superficie total del mismo.

Art. 69.- LA RED LOCAL DE DOTACIONES.

Esta integrada por los siguientes elementos:

a) Red local viaria {SRV).

b) Red local de equipamientos:

- Educativo-cultural (SED}: Lavadero.
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- Deportivo-recreativo (SRD): Piscina.

- Asistencial {STD): Iglesia. .

- Infraestructura-servicio urbano (SID): Centro de transformacién y sistema de comunicaciones-telefonia,
c} Red local de zonas verdes.

TITULOV. CONDICIONES DE LAS ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

CAPITULO . ZONAS EN SUELO URBANO.

Seccién 1. ZONA DE NUCLEQ HISTORICO,

Art. 70.- AMBITO.

5 Comprende la mayor parte del casco urbano consolidado configurado por la trama tradicional. Se delimita en los planos de ordena-

cion.

Se consideran aptas para la edificacion todas las parcelas actualmente existentes. No se permitirdn subdivisiones o segregaciones
de parcelas cuando las resultantes no cumplan las condiciones minimas de parcela establecidas en la Ficha de Zona.

Los condicionantes de edificacion en esta zona tienen por objeto la proteccion de la trama urbana y {a tipologia tradicional.

Toda la zona se corresponde con el nivel de Proteccion Ambiental.

Art. 71. CONFIGURACION DE LA ZONA.

La zona de nlcleo historico se configura por [a integracién del sisterna de ordenacion por alineacién de calle, la tipologia edificatoria
de manzana compacta y el uso global residencial.

1. Parémetros urbanisticos

a) relativos a la manzana y el vial

Alineaciones de viales: son las que vienen definidas en los planos de alineaciones.

Rasantes: son las que vienen definidas en los planos de rasantes. El nimero de plantas se debe considerar siempre sobre la rasante
de la calle a la que da fachada.

b) relativos a la parcela

Parcela minima edificable: queda definida por las condiciones de dimensiones {parcela minima y frente minimo de parcela} y forma
{circulo inscrito minimo y dangulos medianeros) que se concretan en la Ficha de Zona. Todas las parcelas que existen en la actualidad se
consideran aptas aunque incumplan las condiciones de parcela minima impuestas. Se prohibe la segregacién de parcelas cuando
alguna de las resultantes no cumpla las condiciones de parcela minima.

2, Otras condiciones

No se exige dotacion de aparcamientos.

Los equipamientos situados en esta zona estan sujetos a las condiciones de edificabilidad de esta zona excepto si Iz legislacion sec-
torial sefalara otras condiciones.

El resto de parametros relativos a la zona se recogen en la Ficha de zona.

Art. 72- FICHA DE ZONA.

Incluida como Anexo. A

Seccion 22, ZONA DE AMPLIACION DE CASCO.

Art. 73.- AMBITO.

Comprende todo el casco urbano que no estéa incluido en la zona de casco antiguo. Su delimitacién se recoge en los planos de orde-
nacion.

No se permite |la edificacion aislada excepto la que ya existe en la que se podran realizar obras de mejora y reforma aunque sin que
supongan aumento de edificabilidad o volumen.

Los condicionantes de edificacion y estéticos en esta zona tienen por objeto el no crear distorsiones en el paisaje urbano.

Art. 74. CONFIGURACION DE LA ZONA.

La zona de ampliacién de casco se configura por la integracidn del sistema de ordenacion por alineacidn de calle, la tipologia edifi-
catoria de manzana compacta y el uso global residencial.

1. Parametros urbanl(sticos

a) relativos a la manzanay el vial

Alineaciones de viales: son las que vienen definidas en los planos de alineaciones.

Rasantes: son las que vienen definidas en los planos de rasantes. El nimero de plantas se debe considerar siempre sobre la rasante
de la calle a la que da fachada.

b) relativos a la parcela

Parcela minima edificable: queda definida por las condiciones de dimensiones (parcela minima y frente minimo de parcela) y forma
{circulo inscrito minimo y dngulos medianeros) que se concretan en la Ficha de Zona.

Se permite |13 vivienda unifamiliar aislada existente y su reforma siempre y cuando no supere lo siguiente:

Parcela minima 200 m?

Parcela maxima 600 m?
Edificabilidad 0,5 m¥ m?

N° de plantas 2
Qcupacion 50%

Frente minimo de parcela 12m
Separacidn a lindes 2m
Edificaciones auxiliares 3% superficie y 1 planta

2. Otras condictones

Dotacion de aparcamientos: la dotacion minima de aparcamientos seréd la establecida en el articuio 10.1 del Anexo al Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana; en suelo urbano.

Los equipamientos situados en esta zona estan sujetos a las condiciones de edificabilidad de esta zona excepto si la legislacion sec-
torial sefalara otras condiciones.

El resto de parametros relativos a la zona se recogen en la Ficha de zona.

Art. 75.- FICHA DE ZONA.

Incluida como Anexo.

CAPITULO 2. CONDICIONES COMUNES ATODAS LAS ZONAS URBANAS.

Art. 76.- ALTURA REGULADORA.

Se denomina altura reguladora a la dimension vertical, medida en el plano de fachada de |z edificacidn, desde la rasante de |a acera
de cada una de las fachadas hasta la interseccion con la cara inferior del forjado que forma el techo de la ultima planta.

En las calles con pendiente, la altura reguladora de un edificio se medird en el punto medio de su longitud de fachada. Cuando la
excesiva pendiente de [a calle o |2 gran longitud de la fachada determinen diferencias de cota de rasante superiores a tres metros, la
fachada se descompondra en tramos que no superen esa condicion, a efectos de la medicidn de este parametro.

Se establece como altura reguladora maxima para todo el Suelo Urbano la siguiente relacion:

1 planta 3,30 m
2 plantas 6,30 m
3 plantas 930 m

Art. 77.- PROTECCION DE LA ESTETICA URBANA.
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1.- Las nuevas construcciones y las madificaciones de las existentes deberan responder en su disefo y composicion a las condicio-
nes estéticas senaladas para cada zona de ordenacion.
2.- No se permitira que la situacidn, masa, anchura o altura de los edificios, muros y cierres, o la instalacion o el depdsito perma-
nente de otros elementos o materiales, rompa la armonia del paisaje o desfigure su perspectiva.
3.- El perfil de la edificacién debe estar incluido en el plano paralelo al plano que conforma'la rasante natural del terreno donde se
asienta.
Art. 78.- FACHADAS.
En intervenciones parciales sobre edificaciones existentes se tendran en cuenta los siguientes criterios:
a) Si afectan a la planta baja del inmueble, la modificacién debera armonizar con el resto de la fachada, valorandose el manteni-
miento del plano de fachada, la relaciéon de macizos y huecos y la armonizacién de materiales.
b} Cualquier modificacion de las caracteristicas de la fachada se realizara de acuerdo con un proyecto que garantice las condiciones
estéticas de la zona.
¢)Todas las actuaciones que impliquen |3 conservacion, reparacién o pintura de la fachada deberan referirse a la totalidad.
Art. 79.-TRATAMIENTO DE MEDIANERAS.
Todas las medianeras, incluso las de caracter provisional, se trataran del mismo modo que se fueran fachadas, quedando prohibi-
dos los tratamientos con materiales bituminosos que puedan quedar vistas desde espacios publicos.
Art. 80.- INSTALACIONES EN FACHADA.
1.- Los conductos o chimeneas no discurrirdn visibles por fachadas exteriores.
2.- No se instalara en fachada ningtin aparato de refrigeracion, acondicionamiento de aire, evacuacién de humos o extractor sin una
proteccion visual adecuada.
3.- No se admitiran en las zonas de nueva urbanizacion y dentro de o que sea posible, tendidos de instalaciones vistos grapeados en
fachada, ni aéreos entre edificaciones. Cuando no sea posible se buscara una solucién que armonice con el disefio urbano.
Art. 81.- LIMITACIONES A LA PUBLICIDAD EXTERIOR.
1.- Se prohibe la fijacion directa de carteleras publicitarias en edificios, muros, vallas y cercas, asf como la fijacion de soportes exte-
riores o bastidores exentos y la fijacién o pintado exterior de publicidad sobre medianeras de los edificios.
2.- Se admitira la instalacion de rétulos publicitarios previa solicitud de licencia, siempre y cuando cumpian las siguientes condicio-
nes:
a) Se sitten en el plano de fachada.
b) Se adecuen a las condiciones ambientales del entorno en disefo y materiales.
Art. 82.- CONDICIONES BASICAS DE LOS APARCAMIENTOS EN LOS EDIFICIOS DE VIVIENDAS.
Cumplirén lo dispuesto en las Condiciones de Disefio y Calidad en la construccion de viviendas, DC-09, o normativa que se encuen-
tre en vigor. ,
Art. 83.- PREVISION DE APARCAMIENTOS EN LOS EDIFICIOS.
Las viviendas de nueva planta deberdn contar con una plaza de aparcamiento dentro de su parcela siempre que ésta sea superior a
120 m2. En caso de que sea menor, no se exigira.

CAPITULO Ill. PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Art. 84.- CONDICIONES AMBIENTALES.

1.- Las condiciones ambientales son las que se imponen a las construcciones, cualquiera que sea la actividad que atberguen, y a sus
instalaciones para que de su utilizacién no se deriven agresiones al medio natural por transmision de ruidos, vibraciones, emisién de
gases nocivos, humos o particulas, vertidos liquidos o sélidos, perturbaciones eléctricas o emision de radiactividad.

2.- Seran de aplicacion las condiciones que se establezcan en las Ordenanzas Municipales especificas asf como en la reglamentacién
de ambito supramunicipal.

An. 85.- COMPATIBILIDAD DE ACTIVIDADES,

1.- En Suelo Urhano solamente podran instalarse actividades autorizadas por [a Ley de la Generalitat Valenciana 3/89, de 2 de mayo,
de Actividades Calificadas, sin perjuicio de lo dispuesto en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
{Decreto 2431/1961 de 30 de noviembre). ’

2.- Unicamente se consideraran compatibles con vivienda las actividades calificadas como “bajo indice” seguin el Decreto 54/1990,
de 26 de marzo, del Consell de la Generalitat Valenciana, siempre que se ubiquen en los emplazamientos que determinen estas Normas
y las medidas correctoras adoptadas sean acordes.

Art. 86.- RUIDOS.

Ser4 de aplicacion la Ley 7/2002 de 3 de diciembre de la Generalitat Valenciana, de Proteccion contra la contaminacién Acustica o
normativa que se encuentre en vigor.

Art. 87.- VERTIDO DE AGUAS RESIDUALES.

1.- Es de aplicacion lo dispuesto en el articulo 15 del PRUG de la Serra d’Espada.

Con caracter general, se prohibe todo vertido directo o indirecto a los cauces, lagunas o acuiferos subterraneos cuya composicion
pueda alterar la calidad de las aguas con daiios para la salud publica o para los aprovechamientos inferiores.

2.- No se permitira el vertido a la red general de alcantarillado de:

aa) Cuerpos susceptibles de provocar obstrucciones en las canalizaciones.

b) Materiales inflamables o toxicos.

c) Aceites, grasas y en general cualquier liqguido que no sea aguas residuales.

Art. 88.- VERTIDOS AMBIENTALES.

1.- No se permitira la emision de ningdn tipo de ceniza, polvo, humos, vapores, gases ni otra forma de contaminacién que pueda
causar danos a la salud de las personas, a la riqueza animal y vegetal, a los bienes inmuebles o deteriore las condiciones de limpieza
exigibles para el decoro urbano.

2.- En ningun caso se permitira la manipulacién de sustancias que produzcan olores que puedan ser detectados sin necesidad de
instrumentos en el punto del entorno en que dichos efectos sean mas aparentes o en el perimetro del local o parcela.

3.- Las emisiones de gases, vapores, humos, polvos, cenizas u otras formas de contaminacién, en ningun caso podran ser evacua-

__ daslibremente.al exterior, sino_que lo haran.através de conductos o chimeneas suficientemente protegidos cuya boca estard situadapor_____ . .

lo menos 1,10 metros por encima de cualquier obstaculo debiendo situarse en la zona méas elevada de |a cubierta.

Art. 89.- DESLUMBRAMIENTO.

Desde el entorno o limite del recinto o parcela no podra ser visible ninglin deslumbramiento directo o reflejado, debido a fuente
luminosa de gran intensidad, o proceso de incandescencia a altas temperaturas.

CAPITULO Il. EQUIPAMIENTOS.

Art. 90. EQUIPAMIENTOS EN SUELO URBANO.

1. Ambito.

Son los senalados en los Planos de Ordenacion y pertenecen a |la Red Primaria o Local.

2. Parametros.

Los equipamientos se someterdn a las condiciones que rigen en la zona en la que se encuentren con excepcién de las Zonas Verdes
y sin perjuicio de lo que se senale en la legislacion sectorial.

Para las zonas verdes se establece una ocupacion maxima de la edificabilidad del 2% con una altura maxima de 3,5 m.Todas las
i:diificaciones que se sitben en zonas verdes deberan estar vinculadas con el mantenimiento propio de la zona o con actividades desarro-
ladas en ellas.

Art. 91. EQUIPAMIENTOS EN SUELO NO URBANIZABLE.

1. Ambito.

Son los senalados en los Planos de Ordenacion y pertenecen a la Red Primaria o Local.

2. Pardmetros.

Se establecen las siguientes condiciones:

Edificabilidad maxima: 0,20 m2/m2

Allura maxima: dos plantas y 6,00 m de altura de cornisa.

Distancia a lindes: 5 metros.
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CAPITULO Ili. ZONAS EN SUELO NO URBANIZABLE.

Seccidn 12 EN ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.

Art. 92. ZONA DE AGRICULTURA INTENSIVA,

1. Ambito: Corresponde a la zona asi zonificada en el Plan Rector de Uso y Gestidn del Parque Natural de la Serra d’Espada. Se
encuentra en el &rea mas cercana al casco urbano y hacia el sur de éste. Es el suelo donde se producen los cultivos de huerta y frutales de
regadio. El criterio general para esta zona es el mantenimiento del aprovechamiento agricola intensivo.

2. Usos. Los senalados en los articulos 89 y 90 del PRUG. Sera de aplicacion el régimen de autorizaciones establecido en ef artlculo 9
del Pian Rector de Uso y Gestion del Parque Natural de la Sierra Espadan.

Art, 93. ZONA DE AGRICULTURATRADICIONAL.

1. Ambito: Corresponde a la zona asl zonificada en el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural de la Serra d'Espada. Se
encuentra al norte del término municipal y en las areas periféricas de la zona de agricultura intensiva. Se caracteriza por cultivos de
secano de rentabilidad modesta aunque pueden configurar zonas de cierta riqueza paisajistica. Se pretende la potenciacién de cultivos
tradicionales que ofrezcan un rendimiento econdmico asf como el mantenimiento de las unidades paisajisticas.

2. Usos. Los senalados en los articulos 89 y 80 del PRUG. Sera de aplicacidn el régimen de autorizaciones establecido en el articulo 9
del Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural de la Sierra Espadan.

Art. 94.- AREA DE PROTECCION ECOLOGICA 2.

1.- Ambito. Corresponde a la zona asl zonificada en el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque Natural de la Sierra de Espadan. Se
encuentra repartida por todo el término municipal.

2. Usos. Los senalados en los articulos 78 y 79 del PRUG para PE 2. Ademas, se permiten en esta zona los definidos en los articulos
60 y 61 de estas Normas. , i

Art. 95.- ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ECOLOGICO-FORESTAL.

1.- Ambito. Comprende la mayor parte del monte del término municipal, comprendiendo alcornocales, pinares, matorral. El con-
junto de alcornocales y vegetacién desarrollada sobre suelo siliceo -rodeno- constituye uno de los espacios de mayor valor ecoldgico de
la Cormunidad Valenciana, valor que se acentUa en las zona hiimedas y umbrlas y en |a cabecera del barranco de Caritat.

Se l;:-eretende la conservacion de este medio natural dentro del &mbito del Parc Natural de la Serra d‘Espada.

2.- Usos:

Dominante: La actividad forestal tradicional, explotacién del corcho y pino practicados segin métodos tradicionales,

Compatibles: El pastoreo excepto en las zonas forestales

Incompatibles: Los no mencionados anteriormente o incompatibles con los sefialados en el Plan Rector de Uso y Gestion del Parque
Natural de la Sierra de Espadan. |

Art. 96.- AREAS DE ACTUACION PREFERENTE.

1.- Ambito. Corresponde a |as siguientes zonas delimitadas en el anexo 2 del PRUG:

Zona de regeneracién de pinar.

Zona de regeneracion de matorral.

Zona de regeneracion de quercineas.

Areas de interés paisajistico y cultural: entorno de los corrales y entorno del castillo.

El régimen general de ordenacién se senala en el articulo 81 del PRUG.

2. Usos. Los sefnalados en los articuios 82 y 83 del PRUG.

Art. 97. AREAS DE RESERVA.

1.- Ambito. Corresponde a las siguientes zonas delimitadas en el anexo 2 del PRUG:

Cuevas de 'Ereta y I'Ondera.

Formacion boscosa de especial singularidad.

El régimen general de ordenacién se sefiala en los articulos 75 y 76 del PRUG.

2. Usos. Los sefalados en los articulos 89 y 90 del PRUG.

Art. 98. AREAS DE PROTECCION ECOLOGICA.

1.- Ambito. Corresponde a las zonas delimitadas en el anexo 2 del PRUG siguientes:

Areas de proteccion ecolégica. PE2.

Cueva Covatilla, PEC-3.

El régimen general de ordenacidn se senala en el articulo 79 del PRUG.

2. Usos. Los senatados en los articulos 78 y 79 del PRUG para PE 2. .

Art. 99.- PERIMETRO DE PROTECCION FONT DE CARITAT. ZONA DE RECURSQS HIDROLOGICOS.

4 1.- Ambito. Comprende el Manantial Font de Céaritat, o Fuente de la Caridad, y un perimetro alrededor de la captacion de 300 m de
radio.

2.- Usos:

Dominante: el derivado de la captacién de agua potable.

Incompatibles: se establecen tres zonas:

Zona 1, en un radio de 10 m en torno a la captacién se prohibe todo uso excepto el dominante.

Zona 2, en un radio de 20 m en torno a la captacion, se prohlben los siguientes usos: canteras, minas y extraccion de aridos; fosas
sépticas y nuevos cementerios; almacenamiento y tratamiento de residuos sélidos o aguas residuales; deposito y distribucién de fertili-
zantes y plaguicidas; riego con aguas residuales y granjas; almacenamiento, transporte y tratamiento de hidrocarburos liquidos y gaseo-
sos, productos quimicos, farmacéuticos y radioactivos; industrias alimentarias y mataderos; zonas de acampada, y aplicacién de abonos
nitrogenados.

Zona 3, en un radio de 300 m en torno a |a captacién se prohibe cualquier tipo de actividad calificada generadora de vertidos y resi-
duos contaminantes; canteras, ubicacién de vertederos y basurergs

Art.,100.- ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION PATRIMONIO.

1.- Ambito. Comprende cada uno de los elementos catalogados fuera del casco urbano. Se pretende conservar estos elementos
como parte del patrimonio del municipio. Son los siguientes:

Sistema de canalizaciones y riego de la huerta.

Sistema de abancalamientos y ribazos de |a huerta.

Caminos de herradura de la huerta.

Font de la Basseta.

Els Corrals.

L’Aqueducte.

El poblat de Ben-Ali.

Font de Caritat.

Castell Musulma d"Ain.

Cova de I'Ereta.

Cova de les Mans.

Cova de I'Ondera.

Moli de Guintza.

Font de I'Ereta.

Font del Roig.

Font del Joncaret.

Font Calenta.

Poblat del Gurugu.

Red de trincheras de la Guerra Civil.

Nevera del Pinar del Retor.

Tramo del barranc de Caritat situado entre ef moli de Guintza y el limite del término municipal.

Font Calenta hasta el limite de Almedijar.

Senderos de pequeiio recorrido existentes en el término municipal.

También estaran protegidos cualesquiera fuentes o cuevas que existieran en el término municipal.

2.- Usos:

Dominante: Se mantendra el uso tradicional en la medida de lo posible. En los elementos sin uso, se tratara de conservarlos para
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destinarlo a la ensenanzay disfrute.

Compatibles: Los vinculados al uso tradicional cuando exista. Edificaciones que se consideren necesarias para el mantenimientoy
cansivacion de los diferentes elementos asi como para albergar muestras del proceso de construccion de los mismos.

incompatibles: aquellos que se considere que puedan deteriorar las edificaciones o su entorno mads inmediato,

3. Obras permitidas:

Se permiten las obras de rehabilitacion y recuperacion de los elementos y del aspecto original de las construcciones.

Seccion 22, EN ZONA DE DOMINIOY USO PUBLICO. i

Art. 101.- ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS.

1.- Ambito. Comprende los siguientes elementos:

Carreteras.

Son las vias de dominio y uso piblico proyectadas y construidas fundamentafmente para la circulacion de vehiculos automaviles.

En las actuaciones en zonas contiguas a las carreteras se estaré a lo dispuesto en la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras o en la
Ley 6/1981 de la Generalitat Valenciana, de 27 de marzo, de Carreteras de la Comunidad Valenciana, segun se afecte a la Red de Interés
General del Estado o a la Red Bésica o Local de la Comunidad Valenciana, respectivamente.

Las carreteras que atraviesan el Término Municipal de Ain son las CS-230 de Eslida a Afn; CSV-2331 de Ain a Alcudia de Veo, y CSV-
2301 de Ain a Almedijar todas ellas pertenecientes a la Red Basica o Local de la Comunidad Valenciana en las que se establecen las zonas
de dominio publico, proteccién y reserva, medidas desde la arista exterior de la calzada, con las siguientes dimensiones:

Dom. publico Proteccién
“Resto de Carreteras” 3m 25m

Las edificaciones, instalaciones y talas o plantaciones de arboles que se pretendan ejecutar a lo largo de las carreteras, dentro de la
zona de proteccion de las mismas, no podran situarse a distancias menores de las determinadas de conformidad con la legislacion sec-
}orial aplicable y se precisard, previa a la obtencién de la licencia municipal, la autorizacién o informe de los organismos competentes en
a materia.

Red de caminos municipales.

Esta compuesta por todas las vias de titularidad publica, susceptibles de transito rodado y que no tienen la consideracion de carre-
tera.

Cualquier actuacién que se pretenda llevar a cabo sobre un terreno lindante con un camino municipal tendra en cuenta lo siguiente:

a) La linea de vallado se situara a una distancia minima de 3,50 m a eje de camino y 0,50 m a linde de camino.

b) La linea de edificacion se situara a una distancia minima de 8 metros del eje del camino.

Las actividades extractivas guardaran la misma distancia minima a eje de camino que la linea de vallado debiendo realizar los talu-
des con un angulo que garantice 1a contencidn natural del terreno.

Vias pecuarias.

Son bienes de dominio piblico, no susceptibles de prescripcion o enajenacién. No podra alegarse para su expropiacion el tiempo
transcurrido desde su ocupacion, ni legitimarse usurpaciones que hubieren podido efectuarse.

En cuanto a su regulacién de uso y proteccion se estard a lo dispuesto en la Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

La creacién, deslinde, amojonamiento v reivindicacién, asi como las variaciones y permutas, seran competencia de la Direccion
Territorial de la Conselleria de Medio Ambiente, la cual debera informar, asimismo, cualquier actuacién que pretenda llevarse a cabo en
el ancho de proteccién, sin perjuicio de cualesquier otras competencias concurrentes.

Las magnitudes legales de las vias pecuarias que atraviesan el término municipal, conforme al trazado expresado en los planos
correspondientes, son las siguientes:

Nombre Anchura legal Longitud
Vereda del Barranco de Aln, (n® inventario: A03120020001. O.M. 7/56/75). 20,89 m 1.200 m
Vereda del Barranco de Loret, (n° inventario: A03120020002. O.M. 7/5/75). 20,89 m 2.200m
Vereda del Tossal, (n° inventario: A3120020003. O.M. 7/5/75). 20,89 m 1.700 m
Vereda del Collado de Alcudia, (n° inventario: A3120020004. O.M. 7/5/75). 20,89 m 1.700 m
Vereda del Collado de Veo, (n° inventario: A3120020005. O.M. 7/5/75). 20,88 m 500 m

Vereda de Quema Torcas, (n® inventario; A3120020006. O.M. 7/5/75). 20,89 m 200m

Red bésica de servicios.

Comprende los elementos integrantes de la red estructural de dotaciones pUblica: Red de abastecimiento de agua y depdsito Red de
colector de aguas residuales y depuradora, cuya proteccion y régimen jur(dico aplicable a los suelos que los soportan vienen definidos
por la normativa sectorial aplicable. A

Art. 102.- ZONA DE SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION DE CAUCESY BARRANCOS.

1.- Ambito. Comprende los suelos y dreas afectados por ias restricciones derivadas de lo dispuesto en el Reglamento de Policla de
Cauces y del Dominio Publico Hidraulico como consecuencia de su proximidad a cauces naturales.

ge incluyen los terrenos situados hasta 5 m que corresponden a la zona de servidumbre.

.- Usos.

Los usos del suelo quedan condicionados a la obtencion de autorizacion previa del organismo de cuencay a lo dispuesto en el arti-

culo-12.del.Plan.Rector_ de Uso_y Gestion_de_|la_Sierra_ de Espadan.

Las construcciones en uso vinculadas a la explotacion agraria existentes en la actualidad y que se encuentren dentro de estas zonas
no podran modificar sus alturas ni aumentar su volumen.
Documento Refundido para Aprobacion Definitiva.

En Ain, Junio de 2012.- Maria Jesus Camacho Jiménez, Arquitecta redactora del Plan.

[ZONA DE ORDENAGION URBANISTICA: NUCLEO HISTORICO CODIGO: NUH
ii MUNICIPIO: AIN PLAN GENERAL
I SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
ALINEACION DE CALLE MANZANA COMPACTA RESIDENCIAL
' US0S PORMENORIZADOS
[ Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL Residencial maltiple, Rm EL RESTO DE USOS
_UNITARIO (Ru) Comercial, TCO-1, Recrealivo, TRE-1.
Hotelero, THO-1, Almacén, ALM-1.
_ Industrial, IND-1
Aparcamiento, PAR-1b.
Dotacional excepto RD
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PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de |a edificacion
Parcela minima 50 m? Retranqueos de fa edificacién No se permiten
frente minimo de parcela 4m Separacion huecos a linderos o medianeras 06m
Diametro circulo inscrito 4m Profundidad edificable Toda la parcela
Angulos medianeros 120%<x< 60°
Frente maximo parcela 15m
INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA
NUmero maximo de plantas 3
Altura maxima reguladora 8,30 m
. Aticos y entreplantas No se permiten
Se wnﬂd:srtaeng?cl[sgﬁr:éats parcelas Fernos y semisttanos. Se permiten (regul. Regl. Zonas CV)
ext nee. Vuelo maximo balcones en calles 10% ancho calle<0,5m
Terrazas y miradores prohibidos
Aleros Maximo 0,45 m

OTRAS CONDICIONES

CONDICIONES ESTETICAS

Las cubiertas seran obligatoriamente a dos aguas con pendiente maxima 30° de teja arabe tradicional, vieja o envejecida.

En la cubierta se permite hasta un 20% de terraza sin ser recayente a fachada.

Los aleros se construirdn de forma tradicional quedando prohibidos los aleros de harmigén.

Los huecos en fachada serdn verticales con una anchura maxima de 1,50 my altura minima 1,4 veces la anchura.

Se permiten huecos horizontales y ventanas en hilera con arco y recercado de piedra o ladrillo en la planta 3® sobre rasante
al estilo tradicional de Ain.

Las carpinterias y las persianas serén exclusivamente de madera quedando prohibido cualquier otro material.

Las contraventanas y contrapuertas seran de madera lisa no permitiéndose |os cuarterones o las mallorquinas,

Las rejas de los balcones seran de elementos metalicos verticales y lisos.

Las fachadas lendran un acabado liso, en color blanco debienda pintar las jambas en colores tradicionales.

Se prohiben los zécalos.

Se prohibe la instalacién de aparatos de aire acondicionado colgados directamente de la fachada, no debiendo situarse, en la
medida de lo posible, en las fachadas recayentes a |a via piblica a no ser que queden convenientemente ocultos a la vista.

Los canalones y bajantes seran de Cobre o zinc, No se permiten chimeneas de fibrocemento, PVC laton o hierro.

No se permite la instalacion de antenas parabélicas visibles desde la via publica.

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA:  AMPLIACION DE CASCO CODIGO: ACA
MUNICIPIO: AIN PLAN GENERAL
SISTEMA DE ORDENACION TIPOLOGIA EDIFICATORIA USO GLOBAL
ALINEACION DE CALLE MANZANA COMPACTA RESIDENCIAL
USOS PORMENORIZADOS

Uso DOMINANTE Usos COMPATIBLES Usos INCOMPATIBLES
RESIDENCIAL Residencial muitiple, Rm. El resto de usos.
UNITARIO (Ru) Comercial, TCO-1, Recreativo, TRE-1

Hotelero, THO-1, AlImacénALM-1.

Industrial, IND-1

Aparcamiento, PAR-1b, Dotacional.

PARAMETROS URBANISTICOS

PARCELA POSICION de la edificacion

Parcela minima 70 m? | Retranqueos de la edificacion prohibido

Frente minimo de parcela 5m [ Separacion huecos a linderos o medianeras 0,6 m

Diametro circulo inscrito| 4m

Angulos medianeros 2 60°

Profundidad maxima edificable | 12 m

INTENSIDAD VOLUMEN y FORMA

Densidad maxima Numero maximo de plantas 3
Altura maxima reguladora 9,30 m
Alicos y entreplantas prohibidos
Sotanos y semisotanos. Se permiten (regul. Regl. Zonas CV)
Vuelo maximo balcones a calle 10% ancho calle<0,5m
Terrazas y miradores prohibidos
Aleros Maximo 0,60 m

Minimo 0,30 m
Aprovechamiento bajo cubierta Permitido segun HD-81
OTRAS CONDICIONES

CONDICIONES ESTETICAS

Las cubiertas seran a dos aguas con pendienle maxima 30° de ieja drabe tradicional, vieja o envejecida,

Los huecos en fachada serdn verlicales con una anchura maxima de 1,50 my separados 1 m como minimo.

Se permiten huecos horizontales y ventanas en hilera con arco y recercado de piedra o ladrillo en 1a planta 3 sobre rasante.

Las carpinterias y las persianas seran exclusivamente de madera quedando prohibido cualguier otro material.

Las contraventanas y contrapuertas seran de madera lisa no permitiéndose los cuarterones o las mallorquinas,

Las rejas de los balcones seran de elementos metalicos verticales y lisos.
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Las fachadas tendran un acabado liso, en color blanco debiendo pintar las jambas en colores tradicionales.
Se prohiben los zécalos.

Se prohibe instalar colgados en fachada aparatos acondicionadores de aire o calefaccion.

Los canalones y bajantes seran de Cobre o zinc. No se permiten chimeneas de fibrocemento, PVC o metal..

Se prohibe 1a instalacién de aparatos de aire acondicionade colgados directamente de la fachada, no debiendo situarse, en la
medida de lo posible, en las fachadas recayentes a |a via pubfica a no ser que queden convenientemente ocultos a la vista.

Se prohiben los aleros de hormigén debiéndose ajustarse a la solucion tradicional de ladrillo macizo.
Todas las viviendas deberan reservar una plaza de aparcamiento en el interior de la parcela.

ANEXO DEFINICIONES SEGUN REGLAMENTO DE ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA DE LA COMUNIDAD VALENCIANA

CAPITULO I. CONCEPTQS BASICOS

Seccion 1. PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A LA MANZANAY EL VIAL.

Art.1.- ALINEACION DE VIAL.

Se entiende por alineacion de vial la linea que delimita los espacios parcelados respecto de los espacios publicos integrados por
calles, plazas, zonas verdes o espacios libres.

Art. 2.- ANCHO DE VIAL EN UN PUNTO.

Se denomina ancho de vial en un punto de la alineacidn de vial a la menor de las distancias entre dicho punto y la alineacién opuesta
del mismo vial.

Se expresa en metros (m).

Art. 3.- MANZANA

Se denomina manzana a |la superficie de suelo delimitada por alineaciones de vial contiguas.

Art. 4.- PATIO DE MANZANA.

Constituye et patio de manzana el espacio interior a la misma que no tiene edificacion, o sélo es edificable bajo rasante o en planta
baja, resultado de la aplicacion de una profundidad edificable méxima.

Art. 5.- COTA DE RASANTE

La cota de rasante es la cota de nivel de un punto de la linea de rasante.

Se expresa en metros {m).

Seccion 22 PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A LA PARCELA.

Art. 6.- PARCELA.

A los efectos urbanisticos, se denomina parcela, a cada una de las porciones de suelo en las que, en su caso, se subdivide una man-
zana.

Art. 7.- PARCELA EDIFICABLE.

Se entiende por parcela edificable aquella que cumple las condiciones dimensionales, formales y de ubicacion que exija el Plan para
que pueda autorizarse en ella |a edificacién.

Dichas condiciones se referiran a parametros tales como la parcela minima, el frente minimo de parcela, el circulo inscrito minimo,
los angulos medianeros u otros similares.

Art. 8.-S

Son solares las parcelas legalmente divididas o conformadas que rednan los requisitos exigidos en el articulo & de la Ley 6/1994, de
15 de noviembre, de |la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Art. 9.- LINDES DE PARCELA.

Se denominan lindes a |as lineas perimetrales que delimitan la parcela.

Linde frontal de parcela

Constituye el linde frontal el linde o lindes que delimitan la parcela respecto del vial o espacio libre pGblicos colindantes.

Art. 10.- CERRAMIENTOS DE PARCELA.

Se denominan cerramientos de parcela a aquellos elementos constructivos dispuestos sobre los lindes, que separan la parcela de
los espacios publicos o de otras parcelas.

Art. 11.- PARCELA MINIMA.

Se define la parcela minima como la superficie minima que debe tener una parcela para que pueda ser edificable.

Se expresa en metros cuadrados de suelo {(m2s).

Art. 12.- FRENTE DE PARCELA.

Se denomina frente de parcela a la longitud del linde frontal.

Se expresa en metros {m)

Art. 13.- CIRCULO INSCRITO.

Se denomina circulo inscrito al clrculo de menor diametro que se puede inscribir en una parcela.

Se define por la medida de su didmetro, que se expresa en metros {mj}.

Art. 14.- ANGULO MEDIANERO.

Se denomina dngulo medianero al 4ngulo que forma el linde frontal de la parcela con uno de los lindes contiguos.

Se expresa en grados sexagesimales (°).

Seccion 3% PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A LA POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA.

Art. 15.- ALINEACIONES DE LA EDIFICACION.

Constituyen las alineaciones de la edificacion aquellas lineas, definidas por la interseccion de los planos de fachadas vy la parcela,
que establecen el limite entre las superficies edificables y las no edificables, tanto de caracter ptiblico como privado, sin perjuicio de la
posibilidad de cuerpos volados o elementos salientes.

Art. 16.- ALINEACIONES DE LA EDIFICACION EN PLANTA BAJA.

Son aquellas alineaciones definidas que se aplican unicamente a la planta baja.

Art.17.- ALINEACION DE_LA EDIFICACION EN_PLANTAS DE PISOS.

Son aquellas alineaciones definidas que se aplican Unicamente a las plantas de pisos.

Art. 18.- DISTANCIA A LINDES.

Se define la distancia a lindes como la separacion entre cada uno de los lindes de parcela y el punto mas proximo de la edificacion
-incluyendo la proyeccion horizantal de los cuerpos volados-, medida sobre una recta perpendicular a dicho linde.

Se expresa en metros {m).

Art. 19.- RETRANQUEO DE LA EDIFICACION.

Se entiende por retranqueo de la edificacién el retiro de un trame del plano de fachada respecto de la alineacion de vial, medido
sobre una recta perpendicular a dicha alineacién.

Se expresa en metras {m}, sin perjuicio de! establecimiento de condiciones formales.

Art. 20.- PROFUNDIDAD EDIFICABLE.

Se define la profundidad edificable como la distancia desde la alineacidn de vial, medida sobre una recta perpendicular a dicha ali-
neacinn que establece un limite a la edificacion por la parte posterior, sin perjuicio de 18 posibilidad de cuerpos volados o elementos
salianiey

Se expresa en metros (m).

Arl. 21.- SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES.

Se define la separacion entre edificaciones como la distancia que existe entre dos edificaciones, medida entre sus puntos mas proxi-
mos, incltiyendo la proyeccion horizontal de los cuerpos volados.

Se expresa en metros (m).

Sec.cion 42 PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS A LA INTENSIDAD DE LA EDIFICACION.

Art. 22.- SUPERFICIE OCUPADA.

Se entiende por superficie ocupada de una parcela la superficie de la proyeccion horizontal de Ias edificaciones sobre la parcela,
incluyenda los cuerpos volados.

Sc expresa en metros cuadrados de suelo {m2s).

Art. 23.- COEFICIENTE DE OCUPACION.
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Se denomina coeficiente de ocupacion a la relacién entre la superficie ocupada vy la superficie de la parcela.

Se expresa en tantos por ciento {%).

Art. 24.- SUPERFICIE LIBRE.

Se entiende por superficie libre de una parcela la superficie de la misma que no tiene edificacion sobre la rasante natural del terreno.

Su valor es complementario de la superficie ocupada respecto a la superficie de 1a parcela {superficie libre + superficie ocupada =
superficie de parcela).

Se expresa en metros cuadrados de suelo (m2s).

Art. 25.- SUPERFICIE CONSTRUIDA POR PLANTA.

Se entiende por superficie construida por planta, a los efectos de esta norma, la superficie comprendida en el perimetro definido por
la cara exterior de sus cerramientos con el exterior o con otras edificaciones.

No computardn como superficie construida las superficies bajo cubierta si carecen de posibilidades de uso y acceso o tienen una
altura libre inferior a 1,50 m.

Las superficies de los balcones computaran al cincuenta por ciento de su superficie.

Se expresa en metros cuadrados de techo (m2t).

Art. 26.- SUPERFICIE CONSTRUIDATOTAL.

Constituye la superficie construida total de un inmueble Ja suma de las superficies construidas de todas las plantas que lo compo-
nen.

No computara a efectos de este parametro la superficie construida de los sétanos y semisétanos. Por el contrario, siempre habra
que considerar |a superficie de las entreplantas y aprovechamientos bajo cubierta cuando tengan una altura libre superior a 1,50 m.

Se expresa en metros cuadrados de techo (m2t).

Art. 27.- SUPERFICIE UTIL.

Se entiende como superficie Gtil a los efectos de esta norma, la definida en las Normas de Habitabilidad y Diseno de viviendas en el
ambito de ia Comunidad Valenciana, o normativa que la sustituya.

Se expresa en metros cuadrados (tiles {m2u) y debera cumplirse lo dispuesto en las normas HD-91.

Art. 28.- EDIFICABILIDAD.

Se entiende por edificabilidad la superficie construida total que tiene un ambito determinado.

Se expresa en metros cuadrados de techo (m2t).

Art. 29.- COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD NETA.

| Se entiende por coeficiente de edificabilidad neta la relacion entre la edificabilidad y la superficie, de una parcela o un conjunto de
ellas.

Se expresa en metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo {m2t /m2s).

Art. 30.- COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD BRUTA,

Se entiende por coeficiente de edificabilidad bruta de un ambito determinado, la relacién entre la edificabilidad v la superficie,
ambas del ambito de referencia, incluyéndose en esta dltima tanto la superficie de las parcelas como la de los espacios libres y viales
publicos, de conformidad con lo establecido en el Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

Se expresa en metros cuadrados de techo por cada metro cuadrado de suelo (m2t /m2s).

Seccién 5% PARAMETROS URBANISTICOS RELATIVOS AL VOLUMENY FORMA DE LOS EDIFICIOS.

Art. 31.- ALTURA REGULADORA,

Se denomina altura reguladora a la dimensién vertical, medida en el plano de fachada de la edificacion, desde la rasante de la acera
hasta la interseccion con la cara inferior del forjado que forma el techo de la tltima planta.

En las calles con pendiente, la altura reguladora de un edificio se medira en el punto medio de su longitud de fachada. Cuando la
excesiva pendiente de la calle o la gran longitud de la fachada determinen diferencias de cota de rasante superiores a tres metros, la
fachada se descompondrd en tramos que no superen esa condicidn, a efectos de la medicidn de este pardmetro.

En los supuestos en que la rasante natural del terreno no coincida con ia rasante de la acera, la altura reguladora se medira, en ver- -
tical, desde la rasante de la acera hasta una linea paralela a |a rasante natural del terreno que pase por la interseccién entre el plano de
fachada y la cara inferior del forjado que forma el techo de la ltima planta.

Se expresa en metros (m), y se establece como altura reguladora méxima para todo el Suelo Urbano la siguiente relacion:

1 planta 3,30 m
2 plantas 6,30 m
3 plantas 9,30 m

Art. 32.- ALTURATOTAL.

Se define la altura total como la dimensién vertical medida desde la rasante de la acera hasta el punto mas alto del edificio, exclui-
dos los elementos técnicos de las instalaciones.

En las calles con pendiente y en los supuestos en que la rasante natural del terreno no coincida con la rasante de la acera, la medi-
cién de este parametro se realizara de forma similar a la indicada en el artfculo anterior.

En el caso de edificaciones dentro de manzanas en las que haya una diferencia de cotas superior a una planta entre las calles parale-
las que la conforman, la altura méaxima no podrd superar a la de un plano paralelo al de la rasante natural del terreno en esa direccion.

Se expresa en metros (m).

Art. 33.- NUMERO DE PLANTAS.

El nimero de plantas que componen un edificio, incluida la planta baja, constituye el parametro denominado numero de plantas.

Se permite un nimero maximo de tres plantas en todo el ambito del Suelo Urbano.

Se consideran computables a efectos de este parametro los semisétanos.

En las calles con pendiente se estara a lo dispuesto en el articulo 98.

Art. 34.- MEDIANERA.

A los efectos de esta norma, se denomina medianera a la pared lateral limite entre dos edificaciones, que se levanta desde los
cimientos hasta Ia cubierta, aunque su continuidad se interrumpa con patios o similares.

Art. 35.- PLANTA BAJA.

Se denomina planta baja a aquella planta en la que fa cara inferior del forjado del suelo —o, en su caso, de la solera- se encuentra a
una cota igual o inferior a un metro desde la rasante de la acera y la cara inferior del forjado del techo se sit(ta a una cota superior a dicha
distancia.

Art. 36.- PLANTA PISO.

Se entiende por planta piso aquella planta situada por encima de la planta baja.

Art. 37- PLANTA ATICO.

Se denomina planta atico a la ultima planta de un edificio, siempre que su fachada se encuentre retrangueada de los planos de
fachada del inmueble.

No se permiten en ninguna de las zonas del Suelo Urbano por no pertenecer a la tipologia tradicional.

Art. 38.- APROVECHAMIENTO BAJOQ CUBIERTA.

Se denomina aprovechamiento bajo cubierta a la utilizacién del espacio comprendido entre la cubierta inclinada del edificio y el
forjado del techo de la Gltima planta.

Art. 39.- ENTREPLANTA.

Se denomina entreplanta a aquella planta que tiene el forjado del suelo en una posicién intermedia entre los planos de pavimento y
techo de una planta baja.

No se permiten en ninguna de las zonas del Suelo Urbano.

Art. 40.- SOTANO.

Se denomina sdtano a aquella planta en la que la cara inferior del forjado del techo se sitda por debajo del plano horizontal que con-
tiene la rasante de la acera.

En los supuestos en que la rasante natural del terreno no coincida con la rasante de la acera, se considerard sétano a aquella planta
o porcion de ia misma cuya cara inferior del forjado de techo se encuentre por debajo del plano que contiene la rasante natural del
terreno.

No se permiten en ninguna de las zonas del Suelo Urbano.

Art. 41.- SEMISOTANO.
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Se denomina semisotano a aquella planta en 1a que la cara inferior del forjado del techo se encuentra entre el plano horizontal que
contiene la rasante de |la acera y el situado a 1 metro por encima de dicho plano.

En los supuestos en que la rasante natural del terreno no coincida con la rasante de la acera, se considerara semisotano a aquella
planta o porcion de la misma cuya cara inferior del forjado de techo se encuentre entre el plano que contiene la rasante natural del
terreno y el situado a un metro por encima de dicho plano.

El semis6tano podra ser habitable cuando cumpla las condiciones de habitabilidad fijadas en HD-91.

Art. 42.- ALTURA DE PLANTA.

Se entiende por altura de planta la distancia vertical entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

Se expresa en metros {m).

Art, 43.- ALTURA LIBRE DE PLANTA.

Se entiende por altura libre de planta la distancia vertical entre el pavimento y |a cara inferior del forjado de techo -0, en su caso, del
falso techo- de una planta.

Se expresa en metros (m}.

En las plantas bajas y plantas de pisos, ia altura libre minima serd como minimo de 2,50 m y como méximo de 2.70 m. En ningun
caso la altura de las plantas bajas seré inferior a la de fas ptantas de pisos.

En las plantas de semisétanos, la altura libre minima sera de 2,20 m y como méaximo de 2,70 m.

Art. 44,- CUERPOS VOLADOS.

Se entienden por cuerpos volados aquellas partes de la edificacion que sobresalen de los planos que definen el volumen del edificio
y que tienen caracter habitable u ocupable por las personas, tales como balcones, miradores, terrazas o similares.

Art. 45.- ELEMENTOS SALIENTES.

Se entienden por elementos salientes aquellos elementos constructivos fijos que sobresalen de los plancs que definen el volumen
del edificio, sin caracter habitable u ocupable por |as personas, tales como zocalos, aleros, cornisas, marquesinas, rotulos o similares.

Art. 46.- EDIFICACIONES AUXILIARES.

Se denominan edificaciones auxiliares aquellas edificaciones que albergan usos complementarios al uso del inmueble principal,
tales como garajes, almacenes, trasteros, invernaderos, lavaderos o similares.

Computaran a efectos de calcular la edificabilidad, salvo que se sittien en el semisotano.

Art. 47.- ELEMENTOSTECNICOS DE LAS INSTALACIONES.

Se entienden por elementos técnicos de las instalaciones aquellos elementos integrantes de las instalaciones al servicio del inmue-
ble, tales como depésitos de agua, equipos de acondicionamiento de aire, filtros de aire, conductos de ventilacion, antenas, pararrayos,
elementos para el tendido de ropa o similareg.

Art. 48.- PATIOS DE LUCESY VENTILACION.

Se denominan patios de luces y ventilacion a los espacios no construidos y ubicados en el interior del volumen general de la edifica-
cion, que garantizan adecuada iluminacion y ventilacién a dependencias del inmueble.

Sus dimensiones minimas vienen fijadas en las Normas HD-91.

CAPITULO Il. CONFIGURACION DE LAS ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

Seccion 12 SISTEMAS DE ORDENACION.

Art. 49.- SISTEMAS DE ORDENACION.

Los sistemas de ordenacion son los diferentes modos de regular las edificaciones, en funcion de los pardmetros urbanisticos utiliza-
dos en su definicion.

Se distinguen 3 clases de sistemas de ordenacion: alineacién de calle, edificacion aislada y definicion volumétrica de los que sélo los
dos primeros son aplicables al presente Plan General.

Art. 50.- ORDENACION POR ALINEACION DE CALLE.

E! sistema de ordenacion que se caracteriza porque las edificaciones se disponen de manera continua a lo largo de las alineaciones
de los viales se denomina ordenacién por alineacion de calle.

Los parametros urbanisticos definitorios de la ordenacion por alineacién de calle son la alineacién de vial, la altura reguladora y la
profundidad edificable.

El elemento caracteristico que resulta de la ordenacidn por alineacion de calle es la manzana.

Art. 51.- ORDENACION POR EDIFICACION AISLADA.

El sistema de ordenacion que se caracteriza porque los edificios se disponen separados de los lindes de la parcela se denomina
ordenacion por edificacion aislada. 5

Los parametros urbanisticos fundamentales de la ordenacion por edificacion aislada son el coeficiente de edificabilidad neta, el
coeficiente de ocupacidn, las distancias a lindes y la altura reguladora.

Eltipo de edificio que se obtiene en la ordenacidn por edificacidon aislada se denomina blogue.

Seccion 28. TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS.

Ant. 52.-TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS.

Las tipologias edificatorias son los diversos modos de disponer la edificacion en relacion con la parcela.

Las edificaciones caracteristicas que resultan de los diferentes sistemas de ordenaciéon {manzana, bloque y volumen) son suscepti-
bles de diferenciarse en tipologias edificatorias, en funcién de la relacién que se establece entre esas edificaciones y la parcela.

: Art. 53.- MANZANA COMPACTA.

Se denomina manzana compacta a aquella manzana en la que predomina la superficie ocupada por las construcciones respecto a
los espacios libres interiores, que se distribuyen de modo disperso y aleatorio en las diferentes parcelas que componen la manzana.

Ant. 54.- MANZANA CERRADA.

Se considera manzana cerrada a aquella manzana en la que las alineaciones interiores de los edificios configuran un espacio libre
central -que puede estar ocupado en la planta baja- en el interior de la manzana.

Art. 55.- BLOQUE ADOSADO.

Se considera que un bloque esta adosado cuando la edificacion se adosa al menos a uno de los lindes de la parcela para formar
agrupaciones de edificios con las parcelas contiguas.

Seccion-32.-USOS-GLOBALES

Art. 56.- USOS GLOBALES.
Se considera uso global el uso predominante de las edificaciones de un drea determinada.
A los efectos del presente Plan, los usos globales se diferencian en las categorias siguientes: residencial, industrial, terciario y dota-

nal.

Art. 57.- USO RESIDENCIAL.

Se incluyen en el uso residencial las actividades de residencia de personas, tanto permanentes como temporales, excepto las resi-
dencias de caracter colectivo.

Dentro del uso global residencial se establece una subdivision en funcién del nimero de viviendas que se disponen en cada parcela:

Residencial unitario, RU, es el uso que designa aquellas zonas en las que existe una sola vivienda por parcela.

Residencial multiple, RM, es el uso que designa aquellas zonas en las que existe més de una vivienda por parcela. A los efectos de
estas Normas, debera garantizarse que cada vivienda tenga entrada independiente desde la calle.

Las condiciones especificas de las viviendas se atendran a lo dispuesto en la Orden de 22 de abril de 1991, del Conseiler de Qbras
Pubkncas, Urbanismao yTransporte, por la que se aprueba la modificacion y el texto refundido que desarrolla las Normas de Habitabilidad
y Diseno de Viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana, HD-91.

Art.58.- USO INDUSTRIAL.

Se incluyen en el uso industrial todas las actividades destinadas a la obtencion, elaboracién, transformacion, reparacion, almacena-
miento y distribucion de productos, incluso los talleres artesanales.

Se subdlivide en las siguientes categorias:

aVla'lcies compatibles con viviendas {IND-1). Comprende las actividades de tipo industrial al servicio directo del consumidor, o que
por sus calacteristicas necesitan desarrollarse en un ambito de uso dominante residencial. El indice de potencia instalada no sera mayor
que 0,055 kilovatios por metro cuadrado con un méximo de 7,50 kilovatios {10 caballos de vapor) y la superficie construida total menor
que 200 metros cuadrados.

f3) Uso industrial en zonas de uso dominante no residencial {IND-2). Comprende las actividades de tipo industrial que por sus carac-
letisticas imltinsecas o por la superficie que requieren no se pueden englobar en el apartado de talleres compatibles con vivienda.
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¢) Almacenamiento compatible con la vivienda {ALM-1): comprende aquellas actividades que suponen el almacenamiento de mate-
rias que representan una carga térmica en el local no superior a 80 megacalorias por metro cuadrado y que no implican la manipulacién
de productos téxicos o peligrosos excepto aquellos que, como los combustibles utilizados con fines domésticos, estan directamente
vinculados al uso residencial y se almacenan de acuerdo con su normativa especifica.

d) Almacenamiento en zonas no residenciales {ALM-2}. son aquellas attividades que por su naturaleza pueden ser consideradas
compatibles con cualquier otro uso no residencial y/o que se desarrollan en locales con superficie de almacenamiento igual o mayor que
600 metros cuadrados.

Ant, 59.- USOTERCIARIO.

Se incluyen en el uso terciario todas las actividades relacionadas con servicios de tipo comercial, hotelero, oficinas, recreativo, resi-
dencias colectivas, aparcamientos y similares.

1.- Comercial {TCO). Comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias al publico mediante ventas al por menor y
prestacion de servicios a particulares.

Se subdivide en los siguientes grupos:

a) Comercial compatible con vivienda (TCO-1}): comprende aquellas actividades comerciales que no tienen el caracter de calificadas,
de acuerdo con la Ley 3/89, de 2 de mayo, de la Generalitat Valenciana, de Actividades Calificadas o, aun teniéndolo, estan consideradas
como de “bajo indice” segun el Nomenclator aprobado por Decreto 54/1990, de 26 de marzo, de la Generalitat Valenciana, de tal manera
gue pueden ser compatibles con el uso residencial sin necesidad de excepcionales medidas correctoras.

b} Comercial en zonas no residenciales (TCO-2): Comprende todo tipo de actividades comerciales que puedan ser compatibles con
zonas no residenciales, con independencia de su superficie y de la calificacion que tengan en el Nomenclator aprobado por Decreto
54/1990, de 26 de marzo, de la GeneralitatValenciana.

2.- Recreativo (TRE): corresponde a las manifestaciones comunitarias de ocio y tiempo libre. Los locales destinados a este tipo de
actividades se regiran por lo dispuesto en la Ley 2/1991 de la Generalitat Valenciana, de 18 de febrero, de Espectaculos, Establecimientos
Pablicos y Actividades Recreativas y en el Reglamento General de Policla de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas de 27 de
agosto de 1982, y normativa de desarrollo. Se subdivide en los siguientes grupos:

a) Locales cuyo aforo no excede de 300 personas (TRE-1).

b) Locales con aforo entre 300 y 700 personas (TRE-2).

3.- Hotelero (THO): es el uso que corresponde a aquellos establecimientos, sujetos a legislacidn especifica, que se destinan a aloja-
r?iento temporal, asfl como las actividades complementarias incluidas en los propios inmuebles. Se subdivide en las siguientes catego-
rias:

a} Establecimientos con menos de diez habitaciones o 400 metros cuadrados de superficie total edificada {THO-1).

b} Establecimientos que sobrepasan alguno de los limites establecidos en el apartado anterior (THO-2).

4.- Aparcamientos {(PAR): se entiende por aparcamiento el lugar destinado a la estancia de vehicuios de cualquier clase, incluidos los
servicios pablicos de transporte. Se distinguen las siguientes categorias:

a) Aparcamiento para uso publico o privado de vehiculos que puede darse en cualquiera de las siguientes situaciones (PAR-1):

- Al aire libre (PAR-1a}).

- En planta baja, semisdtano o sétano bajo edificacién en altura, (PAR-1b).

Art. 60.- USO DOTACIONAL.

dComprende el suelo perteneciente a la Red de Dotaciones Piblicas tanto Primaria como Local. Atendiendo a uso al que se destinen,
pueden ser:

a) Red Viaria, que comprende viario de transito, (RV), y aparcamiento {AV).

b) Equipamientos, que engloba las categorias educativo-cultural, (ED); deportivo-recreativo, (RD}); asistencial, (TD); infraestructura-
servicio urbano, (1D}, y administrativo-institucional, (AD).

c} Zonas verdes y espacios libres en una de las siguientes categorias, area de juego, (Al); jardines, (JL), y parques {QL).

Art. 61.- USOS NO URBANOS. -

Comprende aquéllos que son propios del medio rustico tanto como consecuencia de |a explotacién del medio natural o de su dis-
frute. Se distinguen los siguientes supuestos:

a} Extractivo (NEX). Actividades de extraccidon de cualquier tipo de material para la industria o la construccidn.

b) Agricola (NAG). Actividades de cultivo y explotacién agricola del suelo.

¢) Ganadero {(NGA). Actividades de explotacidn pecuaria en régimen extensivo (pastoreo) o intensivo (granjas).

d) Forestal (NFO). Actividades relacionadas con la explotacion de los bosques existentes o resultado de plantaciones especializadas.

e) Recreativo en el medio natural {NRE). Actividades relativas al goce del aire libre y del entorno natural. El establecimiento de estos
usos se entiende can las instalaciones especificas fijas 0 moviles que comporten cada caso.

f) Cualquier otro uso dotacional que pueda desarrollarse en medio rustico previa declaracién de su interés comunitario (NDO).

FICHAS DE GESTION

UNIDAD DE ‘ EJECUCION -

Area de Reparto AR-1 Zona de ordenanza Ampliacién de Casco, ACA

N PARAMETROS‘VDEVE.DI.F:IVCA:BII.IDA'D o
Superficie: Edificabilidad total | Indice edificabilidad bruto N° plantas:
5.246,84 m* 9.053,34 m?t 1,862 mA/ m?s 3
Densidad: 65 vivvHa N° maximo viviendas: 33 viviendas.
N° viviendas de proteccion: Q viviendas.

GESTION
Superficie Suelo dotacional afectado a su destino:
5.246,84 m¢ | Viario: 385,56 m*
Superficie computable: 4.861,28 m?

Superficie de cesion:
Espacios Libres: 454,43 m? (9,34%)
111,77 m? (2,30%)

Viario:
Superficie aprovechamiento privado: 4.295,08 m? s (88,36%)
Aprovechamiento objetivo total: 9.053,34 m* t
Aprovechamiento tipo: 1,862

Gestion: Directa / indirecta
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Condiciones para la redelimitacion:

La Unidad no se puede subdividir.

La redelimitacion de la Unidad se hard teniendo en cuenta la Ley 16/2005, Urbanistica
Valenciana, €l Reglamento de Ordenacién y Gestion Territorial y Urbanistica o legislacion que se

encuentre en vigor.

. CONDICIONES™™, =« i 07

Condiciones de desarrollo:

Condiciones de conexién e integracion:

El desarrollo de la Unidad de Actuacion no
depende del de otras actuaciones.

La superficie puede variar debido a la planimetria
utilizada y que se debera contrastar con un
levantamiento topografico.

La edificabilidad se ha calculado suponiendo una
profundidad maxima edificable de 12 m para las
tres alturas permitidas en todas las manzanas.
Incluidas en la Unidad.

Las infraestructuras de la Unidad de Ejecucion
deberan conectar con las redes de servicios
existentes.

El espacio libre a ceder y urbanizar consiste en
el espacio coincidente con la vaguada y la
balsa de riego existente.

El viario a ceder es el acceso desde la calle
Calvari a la edificacion existente y a las futuras
viviendas.

El arbolado existente en e area de la Unidad
debera mantenerse, en la medida de lo
posible, en el espacio libre.

Las especies vegetales del espacio libre seran
especies autéctonas.

MANZANAS:

M.1.1 .Se sitia en el camer Seca a continuacién del Suelo Urbano actual y hasta el Iimite de
afeccion del barranco. La profundidad de la manzana es de 15m. La superficie aproximada es de
849,66 m? y la una superficie edificable de 681,13 m® s.

M.1.2. En el carrer Seca, es la continuacién de la edificaciéon existente hasta el limite de la
vaguada. En el carrer Calvari, se completa la manzana dejando un retranqueo de 4 m para
permitir el paso a la edificacion existente. La superficie total aproximada es de 1.741,95 m? y la
edificable es de 1.509,65 m? s. La superficie y delimitacion de la superficie de manzana junto a la
vaguada puede variar porque se debe ajustar al limite de ésta dejando el espacio suficiente para
un correcto mantenimiento.

M.1.3. Se sitia entre los limites de la vaguada. La superficie total aproximada es de 275,90 m? y
la edificable es 238,14 m? s. En el desarrollo de la Unidad, se ajustaran los limites de la manzana
a la delimitacion de ja vaguada.

M.1.4. Se sitia al sur de la Unidad, con una superficie total aproximada de 1.374,36 nt y una
superficie-edificable de_588,86.m7

SEL. Se ajustara al trazado de la vaguada y a la balsa de riego existente. La superficie
aproximada, medida sobre plano, es de 454,53 n?. Debe tener unas dimensiones que permitan el
cormrecto mantenimiento.

Las superficies de las manzanas podrfan variar al realizar un levantamiento topografico. La
superficie edificable se ha calculado con una profundidad edificable de 12 m.
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UE 1 superricie toran 5§246,84m2
SUPERFICIE COMPUTABLE: 4661287
SUFERFICIE CE VIARID niA7m?
SUPERFICIE DE ESPACIOS LIBRES: 45443 m2
SUPERFICIZE PARCELAS: 4.20509m2

EDMFICABILDAD TOTAL 90533 mx
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UNIDAD -DE: EJECUCION 2

Area de Reparto AR-2 Zona de ordenanza Ampliacién de Casco, ACA
f , " PARAMETROS DE EDIFICABILIDAD '
Superﬁcfe Edificabilidad totai N Indice edificabilidad bruto - N° plantas:
1.567,28 m* 3.638,58 m?t 2,3216 m%/ m?s 3
Densidad: 65 viv/Ha N° maximo viviendas: 10 viviendas.
N° viviendas de proteccion: 0 viviendas.

Superficie Suelo dotacional afectado a su destino: 0m?

1.567.28 m* Superficie computable: 1.567,28 m?
Superficie de cesion:
Espacios Libres 159,03 (10,14%)
Superficie aprovechamiento privado: 1.408,25m? s
Aprovechamiento objetivo total: 3.638,58 m*t
Aprovechamiento tipo: 2,3216
Gestion: Directa / indirecta

Condiciones para la redelimitacion:
La Unidad no se puede subdividir.

La redelimitacion de la Unidad se harad teniendo en cuenta la Ley 16/2005, Urbanistica
Valenciana, el Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica o legislacién que se

encuentre en vigor.

Condiciones de desarrollo: Condiciones de conexion e integracion:

El desarrollo de la Unidad de Actuacion nojla Unidad de Ejecucién debera conectar con
depende del de otras actuaciones. las redes de servicios existentes.

La superficie puede variar debido a la planimetria | El espacio libre a ceder y urbanizar es una
utilizada y que se debera contrastar con un|calle cuyo trazado coincidird con el camino
levantamiento topografico. actual y que conectara el carrer Seca con el

La edificabilidad se ha calculado suponiendo una depésto.

profundidad maxima edificable de 12 m para las
tres aituras permitidas en todas las manzanas.
Incluidas en la Unidad.

MANZANAS:

La Unidad de Ejecucion se sitta entre el Suelo Urbano actual y el acceso a la poblacion. Se
extendera hasta donde sea posible debido a la pendiente del terreno. La Unidad esta partida por
un vial de 6 m coincidente con el camino actual.

M.2.1 .Se sita entre el Suelo Urbano actual y la nueva calle que se abre. La profundidad de la
manzana es de 15m. La superficie aproximada es de 340,43 m? y la una superficie edificable de
290.92 m? s,

M.2.7. Se sittia al norte del nuevo vial hasta el acceso a la poblacion con una longitud total de
tachada a la calle Seca de 71 m. La superficie total aproximada es de 1.067,82 m? y la edificable
es de 921 94 m? s.

Las superficies de las manzanas podrian variar al realizar un levantamiento topogréfico. La
superficie edificable se ha calculado con una profundidad edificable de 12 m.
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RFIOE TOTAL:

SUPERFIOE COMPUTABL 55
SUPERFIOEDE VIARIO  15003m2
SUPERFIQE PARCELA 08
OIFICABILIDAD T 628.58
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_UNIDAD -DE EJECUCION 3

Area de Reparto  AR-3

Zona de ordenanza

Amphac:on de Casco, ACA
Nicleo Hlstortco NUH

PARAMETROS DE EDIFICAB!LIDAD

Superficie Edlf‘ cablhdad total

Indlce edificabilidad bruto

N° plantas

3.101,61m? | 6.132,46 m?t

1,9772 m?/ m%s 2-3

Densidad: 65 viv/Ha

N° maximo viviendas: 20 viviendas.

N° viviendas de protecc:on 5 wwendas

_ . . GESTION
Superficie Suelo dotaclonal afectado a su destino: om?
2
3.101.61m Superficie computable: 3.101,61 m?

Superficie de cesion:
Viario 675,60 m? (21,78%)
Equipamiento SED 3 259,00 m? (8,35%)
Superficie aprovechamiento privado: 2.167,01 m? s (69,87%)
Aprovechamiento objetivo total: 6.132,46 m*t
Aprovechamiento tipo: 1,8772

Gestion: Directa / indirecta

Condiciones para la redelimitacion:

La Unidad no se puede subdividir.

La redelimitacion de la Unidad se hara teniendo en cuenta la Ley 16/2005, Urbanistica
Valenciana, el Reglamento de Ordenacion y Gestion Territorial y Urbanistica o legislacién que se

encuentre en vigor.

Condiciones de desarrollo:

Condiciones de conexidn e integracion:

El desarrollo de la Unidad de Actuacion no
depende del de otras actuaciones.

La superficie puede variar debido a la planimetria
utilizada y que se deberad contrastar con un
levantamiento topografico.

No es de aplicacion la profundidad méxima

La Unidad de Ejecucion debera conectar con
las redes de servicios existentes.

El equipamiento a ceder es el solar para una
edificacion situada en el centro de la plaza.

V]al y porque todas las manzanas tienen fachada
a mas dos calles o mas. La superficie edificable
coincide con la superficie de parcela por lo que la
edificabilidad maxima de la Unidad se ha
calculado multiplicando esta superficie por el
nimero de plantas permitido.
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MANZANAS:

M.3.1 .Se sitia entre el equipamiento existente en el acceso a la localidad y el nuevo
equipamiento que se proyecta en la plaza. Las alturas pemmitidas son dos en la mitad recayente a
la plaza y tres en la mitad recayente a la parte posterior. La superficie aproximada es 728,29 m?
que coincide con la edificable. La profundidad de la manzana es variable siendo de 15 m junto al
equipamiento existente y de 18 m junto al proyectado. Por ser una manzana que recae a dos
calles, no es de aplicacion ia profundidad maxima edificable.

M.3.2. Se sitia entre el equipamiento proyectado y la edificacion consolidada. La superficie total
aproximada es de 196,37 m? que coincide con la edificable por recaer a dos calles y ser la
alineacion a vial. La profundidad de la manzana es de 18 m.

M.3.3. Se delimita por el carrer Nou y el vial que se proyecta en la Unidad. Ese vial se ajusta a la
parcela de la edificacién aislada existente en la esquina de la manzana y deja una calle de 5 m
hasta el limite del equipamiento. A partir de este punto el vial pasa a tener 11,50 m coincidente
con los limites de la parcela de la vivienda unifamiliar aislada existente, La superficie total
aproximada es de 1.099,63 m? que coincide con la edificable por ser alineacion a vial toda la
manzana.

M.3.4. Se delimita con las dimensiones del plano de la Unidad para dejar un vial de acceso de 8
m de anchura desde el carrer Nou, un vial de 5 m que da paso al aparcamiento junto al barranco y
un vial de paso entre el equipamiento existente de 6,50 m. La superficie total aproximada es de
141,72 m? que coincide con la edificable.

SED3. Es una parcela de 18 m x 14 m para la realizacién de un equipamiento. El nimero de
plantas permitido es 3.

Las superficies de las manzanas podrian variar al realizar un levantamiento topografico. La
superficie edificable se ha calculado con una profundidad edificable de 12 m.
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UE 3 superrice Tota 310161

SUPERFICIE COMFUTAELE 3 101,61 m2

SUPERFICIE DEVIZRIO 675.60m2
SUPERFICIE DE EQUIPAMIENTO 259.00m2
SUPEI PARCEL:

ECIFICABILIDAD TOT. AL

362 bis



