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1. ADMINISTRACION AUTONOMICA

CONSELLERIA DE POLITICA TERRITORIAL, OBRAS PUBLICAS Y MOVILIDAD ST DE
URBANISMO

11333 SENIJA. ACUERDO DE LA CTU DE 24/09/19 APROBANDO DEFINITIVAMENTE EL PLAN GENERAL

ANUNCIO

EXPTE. 24/19.- SENIJA.- Plan General. PL-18/0184

La Comision Territorial de Urbanismo, en sesion celebrada el dia 24 de septiembre de

2019, adopto por unanimidad de los asistentes el siguiente ACUERDO:

Visto el expediente de referencia y sobre la base de los siguientes antecedentes y

consideraciones técnico-juridicas
ANTECEDENTES
|.- TRAMITACION MUNICIPAL.

Con fecha 18 de julio de 2011 el Pleno del Ayuntamiento de Senija acuerda aprobar el
Plan de Participacion Publica del Plan General asi como comunicar y difundir el mismo
mediante distintos mecanismos. Dicho Acuerdo fue publicado en el DOGV n.° 6624 de
6 de junio de 2011

El proyecto se sometidé a informacion publica durante 45 dias por acuerdo del Pleno
del Ayuntamiento de 5 de septiembre de 2013, insertandose anuncios en el DOGV n°
7112 de 17 de septiembre de 2013 y en el diario “Levante” de 19 de septiembre de
2013. Dicho plazo se amplié por dos ocasiones mediante Acuerdo Plenario de fecha 5
de noviembre de 2013, hasta el 29 de noviembre de 2013 y finalmente por Acuerdo
Plenario de 17 de diciembre de 2013 se amplioé hasta el 30 de enero de 2014. Durante
el periodo de informacion publica se presentaron 29 alegaciones que constan

resueltas en el expediente municipal.
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El proyecto volvié a someterse a informacién al publico durante 45 dias por acuerdo
del Pleno del Ayuntamiento de 12 de abril de 2016, insertandose anuncios en el DOGV
n° 7765 de 21 de abril de 2016 y en el diario “Levante” de 29 de abril de 2016. Durante
el periodo de informacién publica se presentaron 11 alegaciones, todas ellas resueltas

en el expediente administrativo tramitado en sede municipal.

Finalmente, el proyecto volviéo a someterse a informacién publica durante 20 dias por
acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 22 de febrero de 2018, insertandose anuncios
en el DOGV n° 8247 de 5 de marzo de 2018 y en el diario “Levante” de 5 de marzo de
2018. Durante el periodo de informacion publica no se presentaron alegaciones vy el
documento fue aprobado provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento en fecha 12

de abril de 2018, por mayoria absoluta de los miembros de la Corporacion.

Introducidas modificaciones como consecuencia de los requerimientos efectuados por
diferentes administraciones u organismos, la documentacion modificada fue aprobada
provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento con fecha 14 de febrero de 2019 y
finalmente el 13 de mayo de 2019, en ambos casos por mayoria absoluta de los

miembros de la Corporacion.
Il.- DOCUMENTACION.

La documentacion presentada se compone de memoria informativa y justificativa,
planos de informacion y de ordenacion, directrices definitorias de la evolucion urbana y
de ocupacion del territorio, normas urbanisticas, fichas de planeamiento y gestion y
catdlogo de bienes y espacios protegidos. Acomparfia estudio de paisaje, catalogo de

paisaje, estudio acustico y memoria de sostenibilidad econémica.
[Il.- CONTENIDO.

El término municipal de Senija se ubica en el noreste de la provincia de Alicante y
pertenece a la comarca de la Marina Alta. Su superficie es de 4,81 Km2, y limita al
norte con Gata de Gorgos, al este y al sur con Benissa y al oeste con Lliber. Su

poblacion en el afio 2015 era de 610 habitantes.

Las principales infraestructuras viarias supramunicipales que se identifican en el
término municipal son, por un lado, la CV-745 (Benissa-Lliber) de titularidad provincial,
gue da acceso rodado al municipio, y que, partiendo de la N-332 en el extremo norte
del nacleo de Benissa, muy proximo al nudo de conexion N-332/AP7, atraviesa el

casco urbano integrandose en forma de travesia y continuando en direccion Lliber.
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Por otro, la AP-7 que discurre en el limite este del término municipal, en direccion

norte — sur.

Se identifican en el término municipal dos vias pecuarias, ambas sensiblemente
coincidentes con el limite del término municipal, denominadas Colada del Camino de
Valencia, con 6m de ancho legal que se desarrolla de norte a sur en el limite este, y
otra denominada Camino Colada del Camino de Teulada, con 3m de ancho legal que

se desarrolla de este a oeste en el limite sur.

La poblacién de derecho es de 578 habitantes segun los datos de 1 de enero de 2017

y se mantiene estable, con ligera tendencia negativa desde los Gltimos 12 afios.

El planeamiento general vigente son las Normas Subsidiarias aprobadas
definitivamente por la Comision Territorial de Urbanismo el 1 de marzo de 1989. No

fueron evaluadas ambientalmente.

Las NNSS clasifican el suelo del siguiente modo:

CLASIFICACION SUPERFICIE
SUELO URBANO 600.500 m?
SUELO URBANIZABLE 209.000 m?
SUELO NO URBANIZABLE 4.001.000 m?
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 4.810.500 m?

En el suelo urbano se distingue principalmente el del Nucleo Histérico (SUNH) vy
desconexo en direccion norte, el Suelo Urbano La Cometa (SUC) sin urbanizar, y el

Suelo Urbano Industrial (SUNIIi) situado al sur oeste del término municipal.

El suelo urbanizable lo constituye el SURRBD (residencial de baja densidad), que
partiendo del SUNH al norte del mismo, lo constituyen seis sectores que rodean al
denominado SUC. A dia de hoy solo se ha desarrollado el Sector |, que corresponde a

la actualmente denominada Urbanizacion La Cometa.

El resto del término municipal se clasifica como Suelo No Urbanizable, sin presentar

subcategorizacion del mismo.
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La propuesta presentada pretende la ordenacion del término municipal, con los
objetivos basicos de preservar las caracteristicas del medio natural y agricola, proteger
el ndcleo histérico tradicional, fomentar los desarrollos residenciales integrados en el
nacleo urbano y posibilitar los desarrollos residenciales e industrial de nuevo

crecimiento.
El nuevo modelo territorial presenta las siguientes caracteristicas fundamentales:

e Clasifica como suelo urbano 9 zonas de ordenacién residencial y 2 industriales,
de las que podemos destacar el nucleo histérico tradicional (NHT), calvario
(CLV), ensanche ronda oeste (ERE) y urbanizacion la cometa (URC) como
usos residenciales y corredor de actividades (CDR) e industrial aislada (INA)
como usos industriales y terciarios. De todos ellos, sujeta Unicamente a una
Actuacion Integrada el ambito CDR, con 33.708m2 de superficie y 16.845m2t,
definiendo su ficha de gestion. En total el suelo urbano suma una superficie de
20,95Ha.

« Clasifica como suelos urbanizables dos sectores, uno de uso global residencial
denominado sector R2 de 2,50Ha, 3.500m2t y aprovechamiento tipo de
0,11m2t/m2s; y otro sector de uso global industrial denominado sector 11 de
4,05Ha, 16.200m2t y aprovechamiento tipo de 0,11m2t/m2s. Al sector R2 se le
adscriben los suelos para la ejecucion de una glorieta sobre la CV-745, al sur y
colindante con la misma, el equipamiento educativo PED-1.1 y la ampliacion
del cementerio. Asimismo se establece una reserva de vivienda de proteccion
publica del 30% de la edificabilidad residencial. Al sector 11 se adscribe un

viario de borde y el ecoparque.

e Clasifica como suelo no urbanizable el resto del término municipal con una
superficie total de 451,95Ha. Se zonifica este suelo en cuatro calificaciones

diferenciadas:

N Suelo no urbanizable de especial proteccion forestal, que ocupa casi todo el
término municipal con 254,63Ha, siendo practicamente coincidente con el
suelo forestal estratégico definido por el PATFOR y donde no se permite

practicamente ningln uso ni construccion.

N Suelo no urbanizable de especial proteccion cauces.
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N Suelo no urbanizable comun rastico con una superficie de 77,09Ha y cuyo
uso caracteristico es el agricola y forestal y como compatibles el de
vivienda existente, no permitiendo nuevas viviendas, las actividades
terciarias, las dotaciones publicas y las infraestructuras publicas. Dentro de
esta categoria de suelo se identifica un area de minimizacion de impactos
ambientales de 19,41Ha cuyas determinaciones y ordenacioén se prevén a

través de un Plan Especial.

N Suelo no urbanizable interés agricola con una superficie de 88,48Ha y cuyo
uso caracteristico es las explotaciones agricolas, no permitiendo ni

viviendas ni otros que no son propios del caracter agrario.

e Los principales equipamientos de la Red Primaria que se identifican son el
cementerio y su ampliacion (PID-0.3), la reserva dotacional educativa (PED-
1.1), el parque publico (PQL) con 2,18Ha, el depdsito de agua (PID-0.1) y la
depuradora (PID-0.2), la casa de cultura (PED-0.2) y el polideportivo (PRD-
0.1).

La propuesta clasifica y califica el suelo de acuerdo con las siguientes magnitudes:

CLASIFICACION | CALIFICACION SUPERFICIE TOTAL (m?)
(m?)
URBANO Nucleo historico tradicional 16.680 209.500
Templos religiosos 365
Expansiones organicas nucleo 7.675
Calvario 6.715
Ensanche ronda este 15.097
Transiciones 7.558
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Unifamiliares 4.708
Travesia 2.622
Corredor de actividades 31.917
Urbanizacioén la cometa 15.809
Industrial aislada 48.713
Dotaciones 51.641
URBANIZABLE Sector R2 34.200 81.500
Sector 11 47.300
NO Proteccion Forestal 2.546.300 4.519.500
URBANIZABLE
Proteccion Cauces 17.900
Comun Rustico 770.900
Comun Interés Agricola 884.800
Dotaciones 299.600
TOTAL 4.810.500

El plan prevé un parque de viviendas total de 658 (450 existentes + 208 nuevas en SU

y Suble), que multiplicado por el ratio de 2,1 habitantes por vivienda arroja una

poblacién potencial de 1.382 habitantes. Es por ello que la reserva de parque publico

(PQL) mayor de 5m2 por habitante se cumple (21.800>6.910) y que el ratio de parque

publico mas zonas verdes superior a 10m2 por habitante también.

El Plan General presenta Memoria de sostenibilidad econémica y pronunciamiento

expreso respecto de no existencia de efectos discriminatorios por razén de género.

IV. EVALUACION AMBIENTAL.
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Consta en el expediente acuerdo Comisién de Evaluacion Ambiental de 24 de octubre
de 2012 de “Emitir el documento de referencia del Plan General de Senija, debiendo
recogerse las consideraciones efectuadas para la elaboracién del Informe de

Sostenibilidad Ambiental y de la version preliminar del Plan General”.

Tras los tramites pertinentes, la Comision de Evaluacion Ambiental emite Memoria
Ambiental en fecha 28 de septiembre de 2017, debiéndose incorporar al Plan, antes

de su aprobacion definitiva, las siguientes determinaciones:

1.- No resulta posible legalmente la delimitacion del Sector |1 de uso industrial
tal como se ha realizado ya que ordena suelo perteneciente al municipio de
Benissa. Debera eliminarse la misma para promoverlo posteriormente de
manera conjunta con el Ayuntamiento de Benissa. Alternativamente puede
modificarse su localizacion concreta, pero teniendo en cuenta que si se opta por
localizarlo en el triangulo formado por el barranco de L Auillera, la Colada del
Camino de Valencia y el limite sur del término municipal se debera tener en

cuenta y cumplir los condicionantes sefialados en el apartado D).

2.- En la ficha de los sectores de suelo urbanizable se pondra como
condicionante la necesidad de obtener la disponibilidad juridica del recurso

hidrico previamente al inicio de su programacion.

3.- En el Suelo No Urbanizable Comuan Rustico no es admisible ambientalmente
la construccién de nuevas viviendas unifamiliares por lo que se eliminara ese
uso de la zona. En las normas urbanisticas se adoptaran las medidas oportunas

para que las viviendas legalmente establecidas no queden fuera de ordenacion.
4.- Respecto a las Normas Urbanisticas cabe sefialar:

« Art.2.2.2.1: Se debera revisar la franja de proteccion del cementerio que
se establezca para hacerla compatible con la ordenacién realizada y con

la normativa sectorial.

« Art. 2.6.1.2.e) El texto de este articulo se debera modificar para indicar
que dentro del SNU comun rastico se podran delimitar Areas de
Minimizacion de Impacto Territorial con los criterios establecidos en la

normativa sectorial.
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e Se deben corregir los dos cuadros que aparecen al final de las Normas
Urbanisticas referentes a las caracteristicas de las construcciones y usos
en el SNU comun (de interés agricola y rastico) adecuandolo a los usos

que se regulan en el art. 2.6.1.2 y a la LUV.

» Para las instalaciones agricolas o ganaderas en SNU comun, se debe
introducir en la normativa la posible excepcion de los parametros
edificatorios en casos excepcionales y debidamente justificados, previo

informe de la Conselleria con competencias en materia de agricultura.

* Se debe revisar su redaccion para suprimir las referencias al sector
residencial R1 dado que este se ha eliminado en la Ultima propuesta de

Plan.

5.- En los planos de clasificacion de suelo se deberd incluir la anchura legal de

las vias pecuarias existentes.

6.- En relacibn a la ampliacién del cementerio, en la ficha y ordenacion
pormenorizada del sector R2 debera incluirse la elaboracién de un Estudio
Hidrogeologico y el perimetro de proteccién de 25 metros respectivamente. (art.
46 y 42.2 del Decreto 195/2009, de 30 de octubre, del Consell, por el que se
aprueba la modificacion del reglamento por el que se regulan las practicas de
policia sanitaria mortuoria en el ambito de la Comunitat Valenciana, aprobado
por el Decreto 39/2005, de 25 de febrero, del Consell).

7.- Debe incluirse en la Memoria la justificacion de la prohibicién del uso minero
en el término municipal en virtud de lo establecido en el art. 122 de la Ley
22/1973.

8.- Las medidas correctoras/protectoras sefialadas en el ISA deberan reflejarse
en las NNUU, o bien crear una ordenanza especifica, para que puedan resultar

aplicables.

9.- Plan de Seguimiento: Deberd corregirse y completarse en los términos
sefialados en el apartado E). Se incorporard la elaboracion de informes de
seguimiento por parte de los técnicos municipales cada cuatro afios en virtud de
lo establecido en el art. 56.3 LOTUP.
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10.- Se deberan atender las indicaciones senaladas en el informe del Servicio

de Infraestructura Verde y Paisaje de 27 de septiembre de 2017.

11.- Se recuerda que la documentacion que conforma el Plan debe ajustarse a
los contenidos sefialados en los art. 64 LUV y art. 142 a 154 del ROGTU. Esta

debe estar firmada y diligenciada.

12.- Previamente a la aprobacion definitiva del Plan debera obtenerse informe
definitivo del Servicio de Infraestructuras Educativas de la Conselleria de
Educacion, Investigacion, Cultura y Deporte, Ministerio de Fomento
(demarcacién de carreteras), Diputacion de Valencia (area de carreteras) y
Direccion General de Obras publicas, Transporte y Movilidad (Servicio de
Movilidad Urbana) referentes a la reserva de suelo dotacional escolar,

carreteras y movilidad urbana, respectivamente.
V.- INFORMES.

Constan en el expediente los siguientes informes de aquellas administraciones cuyas

competencias o bienes demaniales pudieran resultar afectadas por la propuesta:

» Servicio de Gestion de Residuos de la Direccion General de Cambio Climatico
y Calidad Ambiental de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio
Climético y Desarrollo Rural, de fecha 5 de agosto de 2015, estableciendo la
necesidad de contemplar en el PG las determinaciones de los articulos 20 y 23
del Plan Integral de Residuos de la Comunidad Valenciana, aprobado por
Decreto 81/2013 de 21 de junio, del Consell, que hace referencia a las
necesidades de ecoparques y centros de transferencia en poligonos

industriales.

e Direccion General de Comercio y Consumo de la Conselleria de Economia
Sostenible, Sectores Productivos, Comercio y Trabajo, de fecha 1 de
septiembre de 2015 en el que se indica que el uso del comercio al por menor
en zonas de uso dominante industrial se debe considerar incompatible,

debiendo prohibirse.

« Entidad de Saneamiento de Aguas, de fecha 4 de septiembre de 2015 que
informa la viabilidad del tratamiento del sistema publico de saneamiento y
depuracion de Benisa-Senija, estableciendo una serie de condicionantes a

tener en cuenta en la programacion de los sectores de nuevo desarrollo y
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ademas, la necesidad de delimitar un area de reserva contigua a la instalacion
existente para futuras ampliaciones o mejoras y una zona de servidumbre de
proteccion en la que se excluya la implantacion de usos residenciales,

sanitarios, culturales y recreativos.

e Ayuntamiento de Benissa, Acuerdo Plenario de fecha 6 de octubre de 2015 que
informa favorablemente la ordenacion propuesta en las zonas limitrofes con el
Término Municipal de Benissa, si bien plantea una serie de propuestas sobre el
Sector I1.

e Coordinador de Recursos y Proteccion Civil, de la Subdireccion General de
Emergencias de la Presidencia de la Generalitat, de fecha 24 de mayo de

2016, que no plantea objeciones a la aprobacion del Plan.

» Seccion de Planificacion Territorial del Servicio de Ordenacion del Territorio de
la Direccion General de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la
Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio, de fecha
2 de junio de 2016, de caracter favorable.

» Direccion General de Cultura y Patrimonio de la Conselleria de Educacion,

Investigacion y Deporte, de fecha 7 de junio de 2016, de caréacter favorable.

» Seccion de Analisis Territorial de Infraestructura del Servicio de Ordenacion del
Territorio de la Direccién General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y
Paisaje, de la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del
Territorio, de fecha 14 de junio de 2016, de caracter favorable en lo relativo al

riesgo de inundacion.

» Servicio de Planificacion de la Direccion General de Obras Publicas, Trasportes
y Movilidad de la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracién del

Territorio, de fecha 12 de julio de 2016, de caracter favorable.

« Direccion Territorial de Alicante en materia de Agricultura y Desarrollo Rural, de
la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo
Rural, de fecha 30 de agosto de 2016, que no plantea objeciones a la

aprobacién del Plan, si bien establece una serie de consideraciones, como son:

N Incluir en la NNUU del SNU que las instalaciones agricolas, previo informe
favorable de la Conselleria competente en materia de agricultura, pueda

exceptuar de los parametros urbanisticos establecidos por el Plan.
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N Eliminar toda referencia a la posibilidad de construir viviendas vinculadas a

explotaciones agricolas.

e Confederacion Hidrografica del Jacar del Ministerio de Agricultura,
Alimentacion y Medio Ambiente, de fecha 4 de noviembre de 2016, de caracter

favorable.

« Direccion Territorial de Alicante en materia forestal y de vias pecuarias, de la
Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climético y Desarrollo
Rural, de fecha 21 de diciembre de 2016, que no plantea objeciones a la

aprobacién del Plan, si bien establece una serie de consideraciones, como son:

N Deberd tener en cuenta las condiciones técnicas aplicables en caso de
incendio forestal establecidas en el articulo 25bis del Decreto 37/2007 de
13 de abril y del Articulo 32 de Decreto 58/2013 de 3 de mayo por el que se
aprueba el PATFOR.

N Las vias pecuarias deben constar como suelo no urbanizable de proteccion

con la anchura legal que figure en la Clasificacion correspondiente.

* Servicio de Infraestructuras Educativas de la Conselleria de Educacion,

Investigacion y Deporte, de fecha 7 de marzo de 2019, de caréacter favorable.

e Servicio de Movilidad de la Direccién General de Obras Publicas, Trasportes y
Movilidad, de la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del

Territorio, de fecha 14 de marzo de 2019, de caracter favorable.

» Departamento de Carreteras de la Diputacion Provincial de Alicante de fecha
26 de marzo de 2019, de caracter favorable, estableciendo las siguientes

determinaciones:

N Debe corregirse la zona de proteccion de carreteras en la glorieta prevista
en la carretera CV-745, en el Sector R2, ajustando su ambito a los 25m en

todo su perimetro.

N Existe un error en la pagina NU-54, dentro del apartado 2.2.1.1 Carreteras,
donde se atribuye a la carretera CV-745 titularidad autonémica y no

provincial.

» Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, de la Subdireccion General de
Ordenacion del Territorio y Paisaje de la Conselleria de Vivienda, Obras
Pulblicas y Vertebracién del Territorio, de fecha 27 de marzo de 2019 que emite

informe favorable estableciendo las siguientes condiciones:
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N Deberd incorporar al PG, bien como fichas independientes del Plan o como
condiciones de las fichas de planeamiento y gestion, las propuestas de

Programas de Paisaje definidas en el Estudio de Paisaje.

N Se consideran prohibidos los usos de explotacién de canteras, extraccion
de aridos y de tierras o recursos geoldgicos, mineros o hidrogeoldgicos en

suelo no urbanizable comun de interés agricola.

N Se requiere la obligatoriedad de la redaccion de Estudios de Integracion
Paisajistica para el desarrollo de los sectores R2 e 11 y de la Actuacién
Integrada Al-0.1 Corredor de Actividades, debiendo incluirse esta condicién

en la ficha de planeamiento y gestion de estos ambitos.

* Seccion de Calidad Ambiental de la Direccion Territorial de Alicante, en materia
Acustica, de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y

Desarrollo Rural, de fecha 27 de marzo de 2019, en la que se indica:

N En lo relativo al Sector R2, se observa que la ubicacion destinada al mismo
presenta un nivel de ruido de 45-50dB(A), superior al nivel establecido para
uso residencial en periodo nocturno (45dB(A)) definido en la Ley 7/2002 de
proteccion contra la contaminacion acustica, por lo que deberan adoptarse

medidas adecuadas para su reduccion.

N En lo relativo al Sector I1, establece que, de conformidad con el Decreto
104/2006 de 14 de julio de planificacion y gestibn en materia de
contaminacion acustica, que en su articulo 19.1 Usos dominantes en cada
zona cita “El 6rgano municipal competente, de acuerdo con la normativa
basica de régimen local, delimitard los usos dominantes de cada zona, de
acuerdo con la clasificacion establecida en la tabla 1 del anexo Il de la Ley
7/2002, de 3 de diciembre, de Proteccion Contra la Contaminacion
Acustica, a los efectos de determinar los objetivos de calidad aplicables en
dichas zonas”, y dada la proximidad con el término municipal de Benissa y
el caracter supramunicipal de la problematica del ruido, se debera
contemplar la compatibilidad del uso de la zona colindante con el municipio

de Benissa.

N En lo relativo a Centro Escolar de Primario (CEP), se observa que la
ubicacién destinada al mismo presenta un nivel de ruido diurno de 50-

55dB(A) y nocturno de 45-50dB(A) superiores a los permitidos para uso
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sanitario y docente, que son para periodo diurno 45dB(A) y nocturno
35dB(A), conforme a la Ley 7/2002, por lo que deberian adoptar medidas

adecuadas.

« Demarcacion de Carreteras de la Comunidad Valenciana de la Direccion
General de Carreteras del Ministerio de Fomento, de fecha 19 de julio de 2019,

de caracter favorable.

Consta ademas que en fecha 20 de julio e 2015 el Ayuntamiento solicité informes a los
municipios de Lliber y de Gata de Gorgos, y a las administraciones sectoriales de
Conselleria de Sanidad, Conselleria de Economia, Industria, Turismo y Empleo,
Direccibn General de Calidad Ambiental y del Servicio de Espacios Naturales y
Biodiversidad, sin que hasta la fecha conste su emisidon y habiendo transcurrido el

plazo legalmente establecido para ello.

CONSIDERACIONES TECNICO-JURIDICAS

PRIMERA.- El procedimiento seguido por el Ayuntamiento resulta acorde con lo
establecido en el articulo 83 de la Ley 16/2005, Urbanistica Valenciana (en adelante,
LUV).

SEGUNDA.- La documentacién puede considerarse completa, de acuerdo con lo

establecido en el articulo 64 de la LUV

TERCERA.- En cuanto a las determinaciones finales de la Memoria Ambiental emitida

en fecha 28 de septiembre de 2017, debe indicarse lo siguiente:

« En cuanto a la primera relativa a la delimitacion del sector I1 Industrial, éste se
ha ajustado al término municipal de Seniija y cumple con las determinaciones

del apartado D de la Memoria Ambiental por cuanto que:

N Se dispone de informe favorable del Servicio de Ordenacion del Territorio
(PATRICOVA) de 14 de junio de 2016.

N Ha definido las zonas de proteccion de carreteras y establecido las
consideraciones concretas sobre las mismas en la normativa urbanistica,
en concreto en el apartado 1.1.0.6, donde se exige la autorizacion del
organo competente de carreteras para cualquier actuacion que se emplace

en las zonas de proteccion.
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N Se ha dispuesto como condicién para la futura ordenacion pormenorizada
del Sector, en la ficha de ordenacion del mismo, que las zonas verdes se

definan de forma que “se proteja de la actividad a las viviendas existentes”.

N La superficie del sector es de 40.500m2, menor de los 46.500m2

condicionados.

« En cuanto a la segunda, se ha dispuesto en las fichas de ordenacion de los
sectores urbanizables la condicibn de que la aprobacién de los Planes
Parciales requiere disponer de suficiencia de recursos hidricos, otorgada por la

Confederacion Hidrografica del Jucar.

« En cuanto a la tercera, relativa a las viviendas en SNU Comuin RdUstico

(SNU/C/RUT), el articulo 2.6.1.2.2.a.iii, se prohiben nuevas viviendas.

* En cuanto a la cuarta, relativa a distintos aspectos de la Normativa Urbanistica,

se han establecido las siguientes medidas:

N Se ha definido una franja de 25m de proteccién entorno al cementerio y su
ampliacion donde no se permiten nuevos usos, acorde a la normativa
sectorial. (Art. 2.2.2.1 y Plano OE)

N En el Articulo 2.6.1.2.2.e y en el plano de OE se ha delimitado y regulado
un area de minimizacién de impacto territorial conforme a la normativa de

aplicacion.

N Se han adecuado los cuadros resumen de usos y parametros de los suelos
no urbanizables comun rastico (SNUCRU) y de interés agricola (SNUCIA),
adecuandolos al articulo 2.6.1.2.1y 2.

N Se ha introducido el articulo 2.6.1.2.3 que permite eximir a los usos
agricolas del cumplimiento de los parametros establecidos para los suelos
SNUCRU y SNUCIA, siempre que cuenten con informe favorable de la

Conselleria competente en la materia.
N Se han eliminado las referencias al Sector R1, que no existe.

* En cuanto a la quinta, se ha incluido en el plano de ordenacion estructural la

anchura legal de las vias pecuarias existentes.
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« En cuanto a la sexta, se ha incluido en la normativa urbanistica, articulo 2.2.2.1
la necesaria redaccién de un estudio hidrogeoldgico vinculado con la ejecucién

de la ampliacién del cementerio.

» En cuanto a la séptima, se ha incluido en el articulo 2.6.1.2.4 del SNU Comun,
la permisibilidad de usos de explotacion de canteras, extraccion de aridos y de
tierras o recursos geolégicos, mineros o hidrologicos con la condicion de que
se emplacen a distancia superior a 500m de los suelos urbanos o urbanizables

residenciales nucleos consolidados de viviendas en SNU.

* En cuanto a la octava relativa a las medidas correctoras/protectoras del ISA, se
ha introducido en la NNUU del PG una Disposicién Adicional Tercera que exige
la redaccion por parte del Ayuntamiento, en el plazo de tres meses desde la
aprobacion del PG, de una Ordenanza relativa a las medidas correctoras y de

proteccion medioambiental contenidas en el ISA de septiembre de 2014.

* En cuanto a la novena, relativa al plan de seguimiento, se ha implementado en

el articulo 1.2.1.2.3 de la normativa urbanistica del Plan.

« En cuanto a la décima, el informe del Servicio de Infraestructura Verde y
Paisaje de fecha 27 de marzo de 2019 implica la necesidad de implementar
nuevas determinaciones en el documento, tal como se recogen en el apartado
V de los antecedentes, y que se han subsanado conforme se indica en el

apartado siguiente.

e En canto a la undécima, la documentaciébn se ajusta a los requisitos

establecidos por la legislacién de aplicacién.

« En cuanto a la duodécima, se han obtenido todos los informes sectoriales

indicados.

Cabe concluir que las determinaciones requeridas por la memoria ambiental han sido
atendidas y resueltas en el documento aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento

con fecha 13 de mayo de 2019.

CUARTA.- En relacibn con el cumplimiento de las condiciones contenidas en
determinados informes, que se han transcrito en el antecedente cuarto del presente

informe, debe indicarse lo siguiente:
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* En cuanto al informe del Servicio de Gestion de Residuos, de fecha 5 de
agosto de 2015, estableciendo la necesidad de contemplar en el PG las
necesidades de ecoparques y centros de transferencia en poligonos
industriales, cabe indicar que se ha previsto en el Sector 11 una parcela para el
Ecoparque, que se ha calificado como Dotacional de la Red Primaria PID-1.4 y
que en la ficha de ordenacién del mismo se ha previsto la creacion de una

parcela destinada a centro de transferencia colindante al citado Ecoparque.

* En cuanto al informe de la Direccion General de Comercio y Consumo, de
fecha 1 de septiembre de 2015, en el que se indica que el uso del comercio al
por menor en zonas de uso dominante industrial se debe considerar
incompatible, debiendo prohibirse, cabe indicar que la ficha de ordenacion del

Sector |1 establece como incompatible el comercio minorista.

* En cuanto al informe de la Entidad de Saneamiento de Aguas, de fecha 4 de
septiembre de 2015, que informa la viabilidad del tratamiento del sistema
publico de saneamiento y depuracion de Benisa-Senija, condicionado a la
necesidad de delimitar un area de reserva contigua a la instalacion existente
para futuras ampliaciones o mejoras y una zona de servidumbre de proteccion
en la que se excluya la implantacion de usos residenciales, sanitarios,
culturales y recreativos. Cabe indicar que en Senija no se ubica la EDAR, sino
un sistema de impulsién de aguas residuales que el PG califica como PID-02,
por cuanto que estas determinaciones no le son de aplicacion. El resto de
determinaciones, que tienen relacidon con la programacion y ejecucion de las

actuaciones integradas previstas, vienen recogidas en el articulo 2.5.0.2.2.

e« Con relacion a los aspectos indicados por el Ayuntamiento de Benissa,
mediante el Acuerdo Plenario de fecha 6 de octubre de 2015, relativos al
Sector 11, cabe indicar que éste se ha ajustado finalmente a los requisitos
impuestos por los informes sectoriales emitidos y por la Memoria Ambiental

emitida en fecha 28 de septiembre de 2017.

e El Informe de la Direccion Territorial de Alicante en materia forestal y de vias
pecuarias, de fecha 21 de diciembre de 2016, establece que se han de tener
en cuenta las condiciones técnicas aplicables en caso de incendio forestal
establecidas en el PATFOR. En este punto la memoria justificativa del PG
indica que excepto el Parque Urbano, ni los nuevos sectores 11 y R2, ni los

nuevos equipamientos como cementerio, colegio ni ecoparque, lindan con
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suelo forestal. Por otro lado en la ficha de ordenacién del PQL se ha
establecido la condicibn de establecer una banda perimetral de 25m sin

vegetacion en los limites con el suelo forestal.

« En lo relativo al informe del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, de

fecha 27 de marzo de 2019, el dltimo documento ha incorporado:

N en el articulo 1.2.1.2.5 de la NNUU del PG que el Ayuntamiento impulsara
desde la anualidad siguiente a la aprobacion del PG el desarrollo de los
Programas de Paisaje incluidos en el Estudio de Paisaje, con los objetivos,

medidas y actuaciones de gestidén que se prevén en cada ficha.

N Se han eliminado los usos de explotacion de canteras y extraccion de
aridos y de tierras del Suelo Urbanizable Comun Interés Agricola,

permitiendo Unicamente la explotacion de recursos hidricos.

N Se ha incorporado a las fichas de planeamiento y gestion de los sectores

R2, 11y Al-0.1 la necesidad de elaborar estudios de integracion paisajistica.

* En cuanto al informe de la Seccion de Calidad Ambiental de la Direccion
Territorial de Alicante, en materia Acustica, de fecha 27 de marzo de 2019,
indicar que se ha subsanado por cuanto que incluye en las fichas de
planeamiento y gestion de los sectores R2 e I1 la ejecucion de las medidas
necesarias para adecuarse a los requisitos acusticos exigidos por la legislacion

en materia acustica.

* Finalmente el informe del Departamento de Carreteras de la Diputacion
Provincial de Alicante de fecha 26 de marzo de 2019 se ha subsanado por
cuanto que se ha corregido la referencia a la titularidad de la carretera
provincial CV-745 en el punto 2.2.1.1.1 de la NNUU (pg NU-54) y por otro lado
se ha incluido en la Disposicion Transitoria 12 de la NNUU la prohibicion de
ejecutar cualquier obra, salvo las imprescindibles para la explotacion agricola
efectiva de los terrenos, en el ambito de 25m desde el perimetro exterior de la
glorieta sobre la CV-745, en tanto no se apruebe el proyecto, se ejecuten las

obras y se incorpore a la red publica de carreteras.

QUINTA.- Las determinaciones contenidas en el expediente pueden considerarse
correctas desde el punto de vista de las exigencias de politica urbanistica y territorial

de la Generalitat, segun determina el articulo 85 de la LUV.
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SEXTA.- La Comision Territorial de Urbanismo es el érgano competente para resolver
sobre la aprobacién definitiva de Planes Generales y sus modificaciones, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 84, 85 y 94.1, de la Ley 16/2005,
Urbanistica Valenciana, en relacién con el articulo 7.1 del Reglamento de los Organos
Territoriales y Urbanisticos de la Generalitat, aprobado por Decreto 8/2016, de 5 de

febrero, del Consell.

Vistos los preceptos legales citados y demas disposiciones de general y pertinente

aplicacion, la Comisién Territorial de Urbanismo

ACUERDA

1°) Aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacion Urbana de Senija.

2°) Publicar integramente el presente acuerdo aprobatorio, junto con la normativa
urbanistica y las fichas de planeamiento y gestion, en el Boletin Oficial de la Provincia

de Alicante a efectos de su inmediata entrada en vigor.

Contra el instrumento de planeamiento aprobado podra interponerse recurso
contencioso administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad
Valenciana, en el plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente de su
publicacion, de conformidad con lo previsto en el articulo 46.1 de la Ley 29/1998, de

13 de julio, Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso o accién que
estime oportuno. Alicante, 24 de octubre de 2019.- EL SECRETARIO DE LA
COMISION TERRITORIAL DE URBANISMO.- Fdo. Miguel Nicolas Halabi Antén.-
Inscripcion en el Registro Autonomico de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico
numero registro 03125-1000.
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1 NORMAS GENERALES
1.1 GENERALIDADES
1.1.0.1 Objeto

Las presentes Normas Urbanisticasl (en adelante NU), se integran por estas primeras
Normas Generales (en adelante NUG) y las siguientes Normas Particulares (en
adelante NUP), y las Disposiciones Transitorias (DT), y, tienen por objeto,
conjuntamente con los restantes documentos que integran este Plan General y con los
instrumentos de planeamiento que por este se declaren total o parcialmente vigéntes y
los que se aprueben para su mejora y/o desarrollo, determinar la ordenacion y regular
la gestion, ejecucion y desarrollo urbanistico del municipio de Sen jja, de conformidad

y aunadamente con la legislacion y demas normativa estatal y autonémica aplicable.
1.1.0.2 Ambito de aplicacion

Este Plan General es de aplicacion a, y solo a, la totalidad del término municipal de
SENIJA, por lo que cualquier determinacion que afecte a otro término municipal debe

entenderse como sugerencia para el planeamiento de ese otro municipio.
1.1.0.3 Vigencia

1 La vigencia de este Plan General es indefinida, sin perjuicio de las alteraciones
directas que pueda sufrir como consecuencia de modificaciones parciales o puntuales
o0 sectoriales que se aprueben y de las indirectas derivadas de la aprobacion de otros

planeamientos que lo modifiqguen, que no supongan revision del Plan.

2 Por revisibn se entiende una alteraciéon en profundidad y por completo de su
contenido, motivada por la eleccion de otro modelo de ordenacion, debida a la
aparicion de circunstancias sobrevenidas que hiciesen variar los presupuestos de
partida de tipo territorial, demografico o econémico, o por el agotamiento de su

capacidad, de forma que se sustituye este Plan por el revisado.

3 No se entenderan como modificaciones del Plan las precisiones y/o reajustes de
limites de los planes y/o proyectos de ordenacion, gestidén y urbanizacién, derivados
de la mejora de la cartografia o de las adaptaciones a la realidad existente. Tampoco
se entenderd como modificacion del Plan el mero reajuste de la delimitacion de

recintos que se destinen a nuevas infraestructuras técnicas derivados de
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requerimientos o de meras conveniencias técnicas, siempre que estén técnicamente
justificado/as y la variacién de superficies sobre la prevista en el plan no sea superior a

un 1/5 de la inicial.

1.1.0.4 Caracter

Las determinaciones del presente Plan son:
1) De Ordenacion Estructural, y

2) De Ordenacion Pormenorizada, que especifican, como complemento y/o desarrollo
de las anteriores, la ordenacién detallada de la edificacién y de los usos en el suelo
urbano, y en partes del suelo urbanizable cuyo desarrollo este Plan General considera

prioritario, la delimitacién de Unidades de Ejecucién en esos mismos ambitos.

2 Las determinaciones de Ordenacion Estructural se identifican en este Plan General
como de tal caracter de forma expresa; por tanto las restantes son, expresa o

tacitamente, determinaciones de Ordenacion Pormenorizada.
3 En todo caso:
1) Las DEUOT tienen siempre el caracter de ordenacion estructural.

2) Las determinaciones del/de los planols de Ordenacion Estructural son de tal
caracter. Las del/de los plano/a de Ordenacion Pormenorizada que no estén en el/los

de Estructural son determinaciones de ordenacién pormenorizada.

3) Estas Normas Urbanisticas tienen el caracter de ordenacién estructural, excepto la
parte de las Particulares que tienen, y asi se especifica, el caracter de ordenacion

pormenorizada.
4) El Catalogo determina expresamente el caracter de sus determinaciones.
1.1.0.5 Interpretacion

El conjunto de las determinaciones y especificaciones contenidas en la documentacion
de este Plan General pretende constituir una unidad coherente; no obstante, en caso
de discrepancia o contradiccion se atenderd para resolverla, y por este orden, a lo
expresado en las Normas Particulares, Normas Generales, Planos de Ordenacion y

Memoria. En caso de discrepancia entre planos, si la discrepancia es de concepto,
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prevalecera el de ordenacién estructural sobre el de pormenorizada; y a la inversa si la

discrepancia es de limites.

2 La interpretacion administrativa de este Plan General corresponde, en al &mbito de
sus competencias respectivas, al Ayuntamiento de Senija, y a otros organos de la

Generalitat Valenciana.

Los acuerdos, resoluciones, dictamenes o informes que tengéan el caracter de
precedente a estos efectos interpretativos deberan sistematizarse, por el Ayuntamiento
de Senija, y constituiran un documento accesible a cualquier administrado, sin
perjuicio de la preceptiva publicacion en diarios oficiales de los actos interpretativos

que por su naturaleza y ambito asi lo requieran o convenga.

3 Las diferentes determinaciones del Plan General se aplican a cada parcela, o a la
parte de ella incluida en el &mbito de aplicacion de la determinacion correspondiente
segun los Planos de Ordenacion y estas Normas Urbanisticas. Las parcelas afectadas
parcialmente podran dividirse de forma que cada parte segregada resulte en un a&mbito
homogéneo, si, y solo si, con tal division se facilita la gestion del Plan y no se
perjudican otros objetivos o determinaciones de este o de legislacion sectorial. En todo
caso los limites de division del suelo no urbanizable en categorias, los que separan al
suelo no urbanizable del urbanizable y los de delimitacion de los sectores, en ambos
casos sin PAI aprobado, y, en general, aquellos que no procedan de determinaciones
de ordenacién pormenorizada o de proyectos de urbanizacion o de reparcelacion, no

son susceptibles de tomarse, por si solos, como base para la segregacion.

4 Las uperficies indicadas en los planos de ordenacion no deben reputarse como

exactas y ceden ante otra justificadamente mejor realizada.
1.1.0.6 Efectos
1’ La vigencia de éste Plan produce los efectos previstos en las leyes.

2 Este Plan General sustituye al anterior instrumento de ordenacién urbanistica
general del municipio: Normas Subsidiarias municipales aprobadas definitivaménte por
la CTU Alicante 31.05.1989, modificadas puntualmente por CTU 15.03.2004, y por
Pleno municipal 11.09.2007.
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3 En las NUP se indican que instrumentos de ordenacion pormenorizada permanecen
vigentes o quedan parcial o totalmente modificados por las determinaciones de

ordenacién pormenorizada de este Plan General.
4 Construcciones, Edificaciones e Instalaciones y Usos preexistentes:

4.1 Solo se consideran Fuera de Ordenacion, por ser incompatibles con este Plan
General, los edificios, construcciones e instalaciones y usos, o si fuere materialmente

separable la parte, que se encuentren en la situacion siguiente:
a) que ocupen suelo destinado a viario 0 zonas verdes o espacios libres publicos, y

b) los usos que resulten incompatibles con las dotaciones publicas asignadas al lugar

de su emplazamiento, salvo:

1°) que exista aprobado, o se apruebe, proyecto de urbanizacion o acondicionamiento

del viario o zona verde o espacio libre que lo incorpore, o,

2° que por tratarse de construcciones que puedan armonizar con un entorno
ajardinado y que solo ocupen una porcion minoritaria de su superficie u otros motivos

objetivos, el Plan determine expresamente la compatibilidad, y

c) Las incluidas en Unidades de Ejecucion delimitadas que, por la ordenacion
pormenorizada, resulten emplazadas en zonas de uso caracteristico diferente al que
presten, o si no estan en servicio al Ultimo que hayan prestado, y cuya configuracion

espacial y constructiva las haga manifiestamente inadecuadas para acogerlo.
Por tanto:

1° El simple incumplimiento por las edificaciones existentes de los parametros de
ordenacion de la nueva edificacion contenidos en este Plan General o sus
instrumentos de desarrollo no supone por si mismo la calificacion de
Edificacion/Construccion/Instalacién Fuera de Ordenacion y no es obstaculo para el
mantenimiento de los usos licitamente instalados o para el establecimiento en ella 'y en
sus locales y piezas de los usos admitidos para el lugar y situacién concreta del
inmueble, si estos usos se atienen a las reglas de compatibilidad generales y a las
especificas que se sefialan en cada zona y lugar, ni supondrd obstaculo para la
autorizacion de las Obras en los Edificios y también las de Nueva Edificacion, si bien

las de Reconstruccion se autorizan si la edificacion resultante se ajusta a las
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condiciones exigidas para las de Nueva Planta, y las obras de Ampliacion se autorizan
si la edificabilidad y la ocupacion de la construccion total resultante no supera la
maxima autorizada para las obras de nueva planta y la parte que constituye la
ampliacion propiamente dicha se ajusta a las condiciones de posicion, y altura exigida

para aquellos.

2° La mera incompatibilidad de un uso existente con los previstos no impide su
persistencia y la simple mejora de sus instalaciones mecanicas cuyo objétivo sea
minorar su impacto sobre los usos vecinos y no suponga aumento de sus prestaciones

y funcionalidad.
4.2 Edificaciones Inventariadas y Catalogadas

Las determinaciones del Catalogo integrado en el presente Plan General en cuanto
supongan proteccion y, por tanto, propuesta de mantenimiento de inmuebles o parte/s
de ellos priman sobre las determinaciones de edificabilidad, ocupacion, altura y
exigencia de retranqueo de cualquier tipo determinadas por el Plan General relativas al
suelo no urbanizable o al suelo urbano, e incluso al suelo urbanizable sin plan parcial,
y, en el caso de proteccion parcial o ambiental, siempre se podra autorizar la
Reconstruccion de aquellas partes que no se exija mantener segun las

determinaciones de proteccion del Catalogo.

Los Planes Parciales que determinen la ordenacion detallada del suelo urbanizable

resolveran estas situaciones con respecto a los inmuebles que afecten.
1.1.0.7 Fuera de Ordenacion

La calificacion de una edificacion o un uso como fuera de ordenacion requiere su

inclusiéon como tal en la:

Relacion municipal de Edificaciones y Usos Fuera de Ordenacién, o en - Los

instrumentos de planeamiento que desarrollen o complementen este Plan General
2 Se incluiran en la Relacion:
a) Las/os que procedan s/1.1.0.6.4.1 anterior,

b) Las/os Construidas o. instalados sin licencia y contra los que no quepan acciones

de restitucién de la legalidad vigente al momento de su construccion.
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3 Los instrumentos de planeamiento para desarrollo o mejora de este Plan General
especificaran individualizadamente las construcciones, edificaciones e instalaciones y

usos que resulten Fuera de Ordenacion.
4 La calificacion como Fuera de Ordenacion es causa de denegacion de las licencias
de obras, salvo:

a) las de Conservacion y Mantenimiento y las Exteriores de reforma menor, que

podran seran admisibles,

b) las de Demolicion total o parcial y/o las precisas para eliminar una o mas de las

causas de la situaciéon de fuera de ordenacion, y

c) las de Consolidacion o Reparacion, cuando no estuviera prevista la expropiacion o
demolicion del inmueble o la erradicacion del uso en el plazo de 15 afios desde la

fecha en que se pretendiere realizarla.

d) Tampoco se podran conceder licencias de Instalacion de Actividades que no sean

para los usos para los que fue construido o para los usos provisionales.

5 La situacion como Fuera de Ordenacion de una edificacion, valla o instalacion, no es
obstaculo para el cumplimiento del deber de su conservacion en las adecuadas
condiciénes de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro exigidos, con las

limitaciones anteriores.

1. 2 DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL
1.2.1 GENERALIDADES

1.2.1.1 Actuaciones

El desarrollo de este Plan General se realizara, con arreglo a lo establecido en la

legislacion urbanistica, mediante Actuaciones:
a) de Ordenacion,
b) de Gestion, y

c¢) de Ejecucién
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d) de Seguimiento
1.2.1.2 Impulso, Control y Seguimiento

Es responsabilidad del Ayuntamiento el desarrollo y ejecucion de este Plan General, y
su control, sin perjuicio, con arreglo a lo establecido en las leyes y demas
disposiciones generales, de la participacion de los particulares, y de las atribuciones
que, en cuanto al desarrollo de infraestructuras, servicios y equipamiento de su

competencia, y otras, correspondan a otras administraciones publicas.

2 Mediante las licencias y ordenes de ejecucidon y suspension el Ayuntamiento
ejecutard su competencia en orden al control del desarrollo y ejecucion de este Plan
General, al restablecimiento de la ordenacion urbanistica infringida y a la exigencia del

cumplimiento de los deberes urbanisticos pertinentes.

3 Es necesaria la licencia urbanistica municipal, o en su caso orden municipal de
ejecucion, para la ejecuciéon de las Actuaciones de Ejecucién relacionadas en el art.
1.2.4 siguiente y demas normativa aplicable. También para la primera ocupacion de

los edificios y para el funcionamiento efectivo, o Apertura, de actividades.

Este requisito rige para las personas y entidades privadas; también para las
Administraciones publicas distintas del Ayuntamiento en los términos exigidos por la

legislacion y normativa.

Por Ordenanza Municipal se podra regular el contenido, condiciones, requisitos y

tramitacion de las licencias urbanisticas.

3 Con periodicidad cuatrienal, se costearan y emitirdn por el Ayuntamiento de Senija, y
se haran publicos mediante insercion en el BOP, informes de Seguimiento del Plan

con la utilizacién de los siguientes Indicadores:

Objetivo 01 OCUPACION Y USOS DEL SUELO

Indicador expresion
01.01 Suelo rural al margen del proceso de urbanizacion %
01.02 Suelo No Urbaniable protegido por el planeamiento urbanistico %
01.03 Suelo No Urbanizable protegido por afecciones juridicas y territoriales %
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01.04 Superficie transformada y total acumulada m2
01.05 Suelo de uso industrial, productivo, terciario o de servicios disponible m2
01.06 Suelo de uso residencial disponible m2
01:07 Techo pobacional n° habitantes
01.08 Habitantes empadronados n° habitantes
01.09 Ocupacién media de habitantes por vivienda hablviv
01.10 Oferta de vivienda ejecutada uds
01.11 Licencias de edificacion de solares (por afios) uds
01.12 Licencias de rehabilitacion de edificaciones (por afios) uds
01.13 Licencias de edificacion de viviendas unifamiliares en SNU uds
Objetivo 02 BIODIVERSIDAD Y PATRIMONIO CULTURAL
02.01 Suelo No Urbanizable protegido por figuras e instrumentos
ambientales y afecciones legales %
02.02 Numero de tipos de habitats presentes en el municipié uds
02.03 Superficie ocupada por los diferentes tipos de habitat m2
02.04 Superficie de areas degradadas m2
02.05 Superficie de areas restauradas respecto al total de areas degradadas %
02.06 Espacios libres con valor ambiental comunicados entre si m2
02.07 Inventarios de flora y fauna realizados en zonas rurales uds
02.08 Acciones de control y eliminacion de especies invasoras uds
02.09 Recuperacion de antiguos caminos, vias pecuarias, etc m
Objetivo 03 RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS
03.01 cuantia de dafios materiales derivados €
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03,02 Superficie afectada por riesgos naturales y tecnolégicos m2
03.03 Presupuesto dedicado a obras de infraestructuras cuyo fin sea tomar
medidas para evitar o disminuir riesgos en el municipio €

Objetivo 04 CALIDAD DEL PAISAJE

04.01 Superficie de areas degradadas m2
04.02 Superficie de areas restauradas m2
04.03 Superficie de areas restauradas respecto al total de areas degradadas %
04.04 Viales peatonalizados en el nacleo urbano m2

04.05 Rehabilitacion de la escena urbana: tratamientos de fachadas

y edificios semiconstruidos m2
04.06 caminos habilitados como senderos peatonales, rutas ciclistas o ecuestres m
Objetivo 05 CICLO DEL AGUA

05.01 Distribucion de la demanda: residencial/industriél/servicios/riego %

05.02 consumo total de agua para usos urbanos(residencial/industrial/

servicios) m3/afio
05.03 Dotacién de suministro para usos urbanos I/hb/dia
05.04 Total de agua introducida en la red de abastecimiento m3/afio
05,05 Total de agua facturada o consumida m3/afio

05.06 Eficiencia de la red de abastecimiento (agua facturada o consumida/

agua introducida) %
05.07 consumo de agua de riego m3/afo
05,08 Superficie agricola regada con aguas reutilizadas m2
05.09 Superficie regada con aguas reutilizadas sobre total superficie regada %
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05.10 Viviendas conectadas a depuradora sobre total

05.11 Actividades conectadas a una depuradora o con tratamiento definitivo

de aguas residuales sobre total

05.12 Puntos de vertido tributarios a zonas sensibles con sistemas de

Boletin Oficial de la Provincia de Alicante

N° 207 de 30/10/2019

%

%

tratamiento que cumplen los criterios de calidad de la Directiva Marco de Aguas  uds

Objetivo 06 GESTION DE RES iDUOS

06.01 Generacion de residuos solidos Urbanos (por afio)

06.02 Generacion de residuos inertes (por afio)

06.03 Generacién de residuos industriales (por afio)

06.04 Ratio de residuos sélidos urbanos generados

06.05 Reciclaje de papel o cartdn (por afos)

06.06 Reciclaje de envases ligeros y plasticos (por afio)

06,07 Reciclaje de vidrio (por afio)

06.08 Ratio de reciclaje de papel o cartén (por afo)

06.09 Ratio de reciclaje de envases ligeros y plasticos (por afio)
06,10 Ratio de reciclaje de vidrio (por afio)

06.11 valorizacién o compostaje de residuos biodegradables
06.12 instalaciones para el tratamiento de residuos de tipo urbano:
grupos de contenedores de recogida de residuos (por tipo)
Objetivo 07 ENERGIA

07.01 Antenas o instalaciones de telecomunicacion

07.02 Lineas eléctricas de alta y media tension

Tn

Tn

Tn
Tn/hab/dia
Kg

Kg

Kg

Kg/hab
Kg/hab
Kg/hab

Tn

uds

uds

07.03 Consumo de energia por usos (residengial, industrial, servicios, municipal)
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por afios Tep
07.04 Distribucion de la energia por usos, por afios %
07.05 Ratio de consumo de energia por uso residencial (por afio) Tep)hab
07.06 Emisiones de Gases de Efecto Invernadero (GEL) en CO2, por afio Tn

07.07 Ratio de Emisiones de Gases de Efecto invernadero (GEl) en CO2,

por afo Tn/hab
07.08 Poblacién expuesta a niveles sonoros superiores a los recomendados

por la OMS (65 dbA, diurno, 55 dbA, nocturno) %
07.09 Poblacion expuesta a niveles superiores a los fijados en la

legislacion autonémica (L 7/20029) %

Objetivo 08 TRANSPORTE Y MOVILIDAD

08.01 Creacion de nuevos viales m
08.02 Itinerarios peatonales preferentes m
08.03 ltinerarios ciclistas m
08.04 Desplazamientos de poblacion desp/hab/dia

08.05 Distribucion modal de los desplazamientos

(vehiculo privado/transporte publico/bicicleta/peatonal) %
08.06 Indice de vehiculos tipo turismo por cada 1.000 hab. Uds/1.000hb
Objetivo 09 AGRICULTURA Y GANADERIA

09.01 Suelo rural agricola m2
09.02 Suelo rural de uso agricola respecto al total %

09.03 Suelo rural de uso agricola por tipo de cultivo (herbacéo, vifiedos,
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lefiosos, otros)

09.04 Parcelas agricolas explotadas por agricultura integrada y ecologica
09.05 Parcelas agricolas explotadas por agricultura integrada y ecoldgica
respecto al total

09.06 Instalaciones agropecuarias (granjas)

Objetivo 10 EDUCACION AMBIENTAL Y PATRTICIPACION CIUDALDANA
10.01 Actividades, acciones o foros destinados a la educacion o formacion
ambiental y al empleo de Buenas practicas medioambientales

10,02 Participantes en 10.01

10.03 Actividades realizadas para fomentar la participacion publica en las
decisiones de Planeamiento o en el desarrollo de proyectos en el municipio
.10.04 Participantes en 10.03

Objetivo 11 DEMOGRAFIA Y SOCIEDAD

11.01 Tasa de crecimiento de la poblacién empadronada

11.02 Distribucion de la poblacién por grandes grupos de edad

11.03 Distribucion de la poblacion por nacionalidades

11.04 Distribucién de la poblacién por sexos

11.05 indice de dependencia

11.06 indice de dependencia juvenil

11.07 indice de dependencia anciana

11.08 indice de envejecimiento

11.09 indice de longevidad

11.10 indice de maternidad
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11.11 Indice de tendencia poblacional %

11.12 indice de ren ovacion de la poblacion activa %

11.13 Tasa de ocupacion laboral por sexos %

11.14 Tase de ocupacion laboral por grupos de edad %

1.2.1.3 Adecuacion

1 La ejecucion, y por tanto la autorizacion, aprobacion, conformidad o Licencia
municipal, expresa o presunta, de cualquier actuacion promovida por privados,
requiere su conformidad y adecuacion a las determinaciones de este Plan General
que, por su emplazamiento concreto u otras particularidades, le sean de aplicacion, y a
los planeamientos y Ordenanzas Urbanisticas Municipales que como desarrollo o
complemento de este Plan General se aprueben o se declaren vigentes, y, ademas, a

la restante normativa comunitaria, estatal, autonomica y local que sea de aplicacion.
2 Si la actuacion es de obra publica se estara a lo que determine la ley.

1.12 ACTUACIONES DE ORDENACION

1.2.2.1 Planeamiento de desarrollo

La ordenacion tanto estructural como pormenorizada o detallada del suelo urbano y se
contiene en este Plan General. Por Plan de Reforma Interior o por simple modificacion
de este Plan General, podra variarse su ordenacion pormenorizada, con la tramitacion
que corresponda, segun la ley, en funcion de que se afecte 0 no a elementos de la

ordenacion estructural.

2 La ordenacion detallada del suelo urbanizable se remite a:

a) Plan Parcial de desatrollo de este Plan General, para los sectores delimitados.
b) Los proyectos arquitectonicos o de ingenieria, para la efectiva implantacion del

uso dotacional, o, excepcionalmente, cuando la complejidad del caso lo requiera o
aconseje, a Planes Especiales para regular previamente la implantacién de estos

usos; para las dotaciones externas a aquellos.
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3 Podra formularse cualquier instrumento de ordenacion previstdé en la legislacion

urbanistica, cumpliendo las condiciones impuestas por esta. En particular:

1) Ademas de las Ordenanzas previstas en estas Normas Urbanisticas, podra el
Ayuntamiento formular cualquiera otra Ordenanza para las finalidades y con los limites

previstos en la ley.

2) Podran formularse Estudios de Détalle para la determinacion precisa de las nuevas
alineaciones y/o rasantes determinadas por este Plan General, de cualquier elemento
de la red viaria, en suelo urbano o urbanizable, o su reajuste, para adaptarse a las
caracteristicas fisicas concretas que concurran, circunscribiéndose exclusivamente a
la/s via/s a que se refiera, sin que tenga que abarcar manzanas completas si no fuere

preciso para el objetivo pretendido.
1.2.3 ACTUACIONES DE GESTION
1.2.3.1 Objeto

Tienen por objeto posibilitar la distribucion, dentro de areas delimitadas, o que se
delimiten, de las cargas y beneficios derivados de la ordenacion, y la remocion de los

obst4culos para la efectiva ejecucién de dicha ordenacion.
1.2.3.2 Actuaciones Integradas

Actuacion Integrada es la obra puablica de urbanizacion de dos o mas parcelas,
realizada sisteméticamente, de una sola vez o por fases, conforme a un Unico

Programa.

2 La gestidn sistematica del planeamiento requiere la identificacion de la Actuacion
Integrada a ejecutar, la delimitacion, por aquel, de las Unidades de Ejecucion -0 su
redelimitacion por el propio instrumento de gestion- para la urbanizacion de la totalidad
de su superficie, incluso la conexion & los servicios e infraestruaturas en servicio con

capacidad para ello.

3 En las Normas Particulares se contiene una ficha para cada una de las Actuaciones

Integradas previstas.

4 Los instrumentos de gestion sistematica podran reajustar los limites de las

Actuaciones Integradas y de las Unidades de Ejecucion previstas, a fin de adecuarlas
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a las condiciones topogréficas, prediales, de urbanizacion y edilicias que se den en
cada caso.

No se considera reajuste la mera precision de este, y de su superficie, derivado de su

reflejo en nueva base cartografica.
1.2.3.3 Reparcelaciones

Los Proyectos de Reparcelacion utilizaran coeficientes de ponderacién de la
edificabilidad de las parcelas resultantes derivados de los usos y tipdlogias previstos,
en congruencia con los que, en su caso, sé hayan utilizados por este Plan General
para el calculo y determinacién del Aprovechamiento Tipo, y, ademds, podran
incorporar otros que sean necesarios y complementarios de los anteriores, cuyo valor

se justificara en cada caso.
1.2.3.4 Actuaciones Aisladas

El desarrollo del suelo urbano que no se prevea por medio de Actuaciones Ifitegradas

se realizara por Actuaciones Aisladas.

Estas tienen por objeto una sola parcela, capaz de ser soporte de la edificacion segun
la ordenacion pormenorizada, y supone su edificacion, asi como, en su caso, la previa
o simultanea urbanizacion precisa para convertirla en solar conectandola con las rédes

de servicios inmediatas y preexistentes.

También se consideraran Actuaciones Aisladas las que, en cualquier clase de suelo,

no sean Integradas.
1.2.4 ACTUACIONES DE EJECUCION
1.2.4.1 Tipos de Actuaciones de Ejecucién

La ejecucion material de las determinaciones de este Plan General y de sus
instrumentos de desarrollo se realizaran mediante Actuaciones de Ejecucion, que

podran ser de:
a) Parcelacion,
b) Urbanizacién,

c¢) Edificacion,
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d) Instalacién de Actividades, y de
e) Otras Actuaciones Urbanisticas
1.2.4.2 Actuaciones de Parcelacion

Parcela es la superficie de terreno deslindada como unidad predial. También se
considerarq parcela a cada uno de los enclaves individualizados fisicamente,

separados y con solucion de continuidad del resto del predio.

2 Se distingue entre parcela bruta, que se identifica con su situacién real inicial, y
parcela neta, que ha sido sometida, hipotéticamente, a las diversas operaciones
necesarias para la implantacién del uso a que esté destinada por el planeamiento, vy,
concretamente, a la segregacion de las partes destinadas por la ordenacion a usos
dotacionales publicos, como viarios, etc. Mientras no se indique lo contrario toda

referencia a parcela ha de entenderse a parcela neta.

3 Estas NUG, en las determinacioneé relativas al SNU, y las NUP, en la determinacién
de las condiciones relativas a las Actuaciones de Ejecucion, especifican, en el primer
caso de forma muy simple, y en el segundo de forma mas detallada, para cada zona, o
division de ésta, los pardmetros maximos y/o minimos que debe alcanzar cada parcela
neta, relativos a superficie y longitud de fachada o frontal, distinguiéndose,
normalmente, entre parcelas existentes y nuevas parcelas, a los efectos de permitir o
no la edificacion e instalacion de nuevos usos en ellas asi como de regular las
Actuaciones de Parcelacién y Reparcelacion. Las primeras, o existentes, son las que
de hecho estan individualizadas y ostentan una realidad fisica y juridica; también se
consideran asi las que resulten de la Agrupacion simple de las anteriores o de
operaciones de Regularizacion de Parcelas. Las segundas son las nuevas parcelas
derivadas de Actuaciones de Segregacion o Parcelacion de una parcela existente
previa, o de Actuaciones de Reparcelacion, admitiéndose en este Ultimo caso parcelas
resultantes, correspondientes a fincas con edificacion consolidada, con pardmetros

inferiores a los determinados con caracter general para las nuevas parcelas.

Las parcelas destinadas a usos infraestructurales: transformadores, depdsitos y
anélogos, no se sujetan a las condiciones que se determinan en las NUP para las

nuevas parcelas.

4 Integran las Actuaciones de Parcelacion:
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a) la Agrupacion de parcelas contiguas,

b) la Parcelacion Comun o Segregacion de una o mas partes de una parcela para
formar, cada una de las segregadas, una finca independiente, o para agruparlas a otra

u otras.

Como caso particular de esta, se entiende por Parcelacion Urbanistica la division o
segregacion de terrenos en dos o mas lotes cuando tenga por finalidad obtener
parcelas aptas, por su configuracion, para la edificacion o, en su caso, crear los
elementos infraestructurales precisos para que sea posible la edificacion, y también
todos aquellos supuestos previstos en las leyes que caractericen una actuacion como

tal Parcelacion Urbanistica, y

c) la Regularizacion de Parcelas, consistente en la modificacion de los linderos
comunes a un conjunto de parcelas, para configurarlas de forma adecuada a la
edificacion u otros fines urbanisticos previstos. También se considera Regularizacion
el simple detraimiento a una parcela de su parte afectada por nuevas alineaciones

viarias o, al contrario, la anexion de sobrante de via publica.

Estas actuaciones podran acumularse, e incluso repetirse, en una Unica actuacion

compleja.
5 Las Actuaciones de Segregacion y/o Parcelacion requieren:

1° Si se trata de una parcelacion rastica, 0 no urbanistica, que se ajuste a lo dispuesto

en la normativa agraria o forestal o de similar naturaleza que le sea de aplicacion.
2° Si se trata de una parcelacion urbanistica:

a) Que las parcelas resultantes se ajusten a los parametros exigidos a las nuevas
parcelas por el planeamiento de aplicacion, salvo que se trate de los restos derivados
de una expropiacion -o cesion si Actuacion Aislada- para ejecucion de obra publica, y
si estuvieren edificadas que la actuacién no suponga mayor incumplimiento de las

normas de aplicacion que las que ya tuviere.

b) Que las Actuaciones de Regularizacién de Parcelas no aumenten el nimero inicial
de estas, salvo imposibilidad manifiesta, considerdndose en caso contrario actuacion

de Parcelacion.
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1.2.4.3 Actuaciones de Urbanizacion

Son las de acondicionamiento urbanistico del suelo, relativas a pavimentacion,
dotacion y ajardinamiento y alumbrado publico de la red viaria, e implantacion de
servicios urbanos: alcantarillado, red de agua potable, de energia eléctrica, alumbrado
publico, y analogos, con la finalidad de prestar servicio a las parcelas o a otras vias, y
las acondicionamiento de espacios libres, en congruencia con las determinaciones de

Ordenacion Pormenorizada del planeamiento.

2 Son Actuaciones Integradas de Urbanizacion las que tienen por objeto el
acondicionamiento completo, en una o variaa fases, mediante uno o varios proyectos
en funcion de las competencias de los técnicos redactores, de una o varias Unidad/es
de Ejecucion, conforme a un unico Programa. Son Actuaciones Aisladas de

Urbanizacion las que tienen por objeto una sola parcela para convertirla en solar.

En todo caso la Actuacion, Integrada o Aislada, de Urbanizacién debera resolver el
enlace de los servicios urbanisticos del ambito que comprendan con los limitrofes

existentes, o en ejecucion, con suficiente dotacion o capacidad.

3 Son Actuaciones Ordinarias de Urbanizacion las de mera reparacion, simple
renovacion o introduccion de mejoras ordinarias y las de mero mantenimiento o

conservacion.

4 Mediante Ordenanza el Ayuntamiento especificard las condiciones normales o
tipicas y, excepcionalmente las especiales y/o particulares, de los diversos elementos
integrantes de las obras de urbanizacién a fin de racionalizar su construccion,
conservacion, mantenimiento y reposicion, y de posibilitar, por los privados o por otras

administraciones, la formulacién de iniciativas de urbanizacion.
1.2.4.4 Actuaciones de Edificacion

A los efectos de la aplicacién de las presentes NU las Actuaciones de Edificacion se

integran en los grupos siguientes:
a) Obras en los Edificios (OE.**).
b) Obras de Demolicién (D.**).

¢) Obras de Nueva Edificacion (NE.**).
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2 Obras en los Edificios (OE,**): Son aquellas que se efecttan en el interior del edificio
0 en sus fachadas exteriores y cubiertas, sin alterar la psicién de los planos de estas
que definen el volumen de la edificacion y las divisiones interiores de este que
determinan su configuracion basica, con la salvedad que se determina para las obras

de Reestructuracion.

Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de obras, que pueden darse de modo

individual o asociadas entre si:

a) Obras de Restauracion (OE.RT): Tienen por objeto la restitucion de un edificio
existente, o parte del mismo, a sus condiciones o estado anterior -en su caso original-,
comprendiendo la consolidacion, demolicion, reposicion, y la reparacion de

instalaciones y de todo tipo de elementos para asegurar su funcionalidad y estabilidad.

b) Obras de Conservacion o Mantenimiento (OE.CM): Son aquellas cuya finalidad es
mantener el edificio en correctas condiciones de seguridad, salubridad, ornato y
decoro, sin alterar su estructura y distribucion. Se incluyen, entre otras analogas, el
cuidado y afianzamiento de cornisas y voladizos, limpieza y reposicion de canalones y
bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacion de cubiertas y

conducciones.

c) Obras de Consolidacion y/o Reparacion (OE.CR): Son las que tienen por objeto el
afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos dafiados para asegurar la
estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones basicas de uso, con

posibles alteraciones menores de estructura y distribucion.
d) Obras de Acondicionamiento (OE.AC) o de Reacondicionamiento (OE:RC):

Son las destinadas a dotar inicialmente o a mejorar o transformar las condiciones de
habitabilidad o uso de un edificio, 0 de una parte de sus locales, para permitir una
determinada utilizacion, mediante la ejecucion, sustitucion o modernizacion de sus
instalaciones y acabados e incluso la redistribucién de su espacio interior y apertura de
nuevos huecos y cierre de existentes. Son de Acondicionamiento cuando su objetivo
es posibilitar la implantacion de un nuevo uso, y de Reacondicionamiento cuando

persiste el ya implantado.

e) Obras de Reestructuracion (OE.R*): Son las que afectan a los elementos basicos,

incluso los estructurales, del edificio causando modificaciones en su morfologia.
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En funcion del ambito e intensidad de las obras, se distinguen:

i) Obras de Reestructuracion Parcial (OE.RP): La obra se realiza sobre parte. de los
locales o plantas del edificio y no llega a suponer la destruccion total del interior del

mismo.

ii) Obras de Reestructuracion Total (OE.RT): Cuando la obra afecta al conjunto total
del edifico, llegando incluso al vaciado interior del mismo. Este tipo de obras se ha de
sujetar al régimen de obras de nueva planta, salvo en aquellos preceptos que sean de
imposible cumplimiento a consecuencia del mantenimiento de los planos de fachadas

y cubiertas, o de la composicion de aquellas.

f) Obras Exteriores (OE.OE): Son aquellas que, no estando incluidas en algunos de los
grupos anteriores, afectan, de forma puntual o limitada, a la configuracion del aspecto
exterior de los edificios, sin alterar la volumetria ni la morfologia general de los
mismos. Comprenden, especialmente, la modificacion de huecos de fachada,
sustitucion de materiales o elementos de cierre o instalacion de otros nuevos, tales
como cerramientos mediante rejas o mamparas. Comprende también la implantacion
de elementos fijos exteriores con o sin afectacion estructural, tales como la de
marquesinas, aparatos acondicionadores de aire, salida de humos, muestras,

escaparates y analogos.

2 Obras de Demolicion (D**). Segun supongan, o no, la total desaparicion del inmueble

se consideraran:

a) Obras de Demolicién Total (D.TO).

b) Obras de Demoalicién Parcial (D.PA).

3 Obras de Nueva Edificacion (NE.**). Comprenden los siguientes:

a) Obras de Reconstruccion (NE.RC): Tienen por objeto la reposicion, mediante nueva
construccion, de un edificio preexistente o parte de €l, en el mismo lugar y posicion

que éste, reproduciendo sus caracteristicas morfolégicas basicas.

b) Obras de Sustitucion (NE.ST): Son aquellas en las que se derriba una edificacion

existente, o parte de ella, y en su lugar se erige una nueva construccion.
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¢) Obras de Nueva Planta (NE.NP): Son las de nueva construccion sobre parcela, o

parte de ella, vacante.

d) Obras de Ampliacion (NE.AM): Son actuaciones de nueva construccion, bajo, sobre
o adosada, a una existente, y en la misma parcela, con la particularidad de que la

nueva utiliza elementos estructurales y/o funcionales de aquella.
1.2.4.5 instalacion de Actividades

Son las actuaciones consistentes en la implantacion, mejora o sustitucion de los
elementos mecénicos y las instalaciones técnicas que precisan existir en un edificio,
local o locales o piezas de éstos o espacio exterior, para permitir el ejercicio de una

actividad determinada.
2 Se agrupan en:
a) Instalacion de Actividad: Cuando la Actividad no se ejerce previamente.

b) Mejora y/o Ampliacion de la Actividad: Cuando el objeto es mejorar y/o ampliar,
mediante la nueva implantacion, sustitucion o modificacion de instalaciones, maquinas

o elementos analogos, una actividad que se encuentre en funcionamiento.
1.2.4.6 Otras Actuaciones Urbanisticas

Son aquellas otras construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectacion del
suelo, vuelo o subsuelo que, con caracter meramente enunciativo y no limitativo, se

relacionan a continuacion, salvo que se integren en las anteriores.
2 Estas actuaciones se integran en los siguientes grupos:

a) Actuaciones Estables:

- tala de arboles y plantacion de masas arboéreas,

- desmontes, explanaciones, abancalamientos y movimiento de tierras no afectas a
obras de urbanizacion o edificacion, o que excedan de la practica ordinaria de labores

agricolas,

- extraccion de aridos y explotacion de canteras,
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- acumulacién de vertidos y depésitdé de materiales ajenos a las caracteristicas propias
del paisaje natural, salvo el acopio de materiales integrado en la realizacién de obras

de alguna Actuacion de Edificacion.
- cercado de parcelas y/o solares,

- apertura de caminos, modificacion de su traza y/o -caracteristicas, y su

pavimentacion,

- Ubicacién de casas prefabricadas, caravanas fijas e instalaciones similares,

provisionales o permanentes,

- instalacion de invernaderos,

- colocacion de carteles y vallas de propaganda, visibles desde los espacios publicos,
- obras e instalaciones en el subsuelo,

- instalacidon de tendidos eléctricos, telefénicos y similares, y la colocacién de antenas

o dispositivos de comunicacion de cualquier clase,

- construccion de presas, balsas, obras de defensa y correccibn de cauces y, en

general; cualquier tipo de obras que afecten a la configuracién del territorio,

- instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios publicos o - actividades
mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos, postes,-paradas de

autobus, y analogos,

- recintos y otras instalaciones fijas propias de las actividades al aire libre recreativas,

deportivas, de acampada y analogos.

b) Actuaciones Provisionales: Se entienden por tales las que se acometan o
establezcan por tiempo limitado o en precario, y, particularmente, también a titulo

meramente enunciativo, las siguientes:
- vallados de obras y solares,
- sondeos de terrenos,

- apertura de zanjas y catas,
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- instalacion de maquinaria, andamiajes y apeos,

- ocupacién de terrenos por feriales, espectaculos u otros actos comunitarios al aire

libre, campamentos de temporada al aire libre y analogos.
1.2.5 FOMENTO DE LA EDIFICACION

1.2.5.1 Plazos para la edificacion

Plazos para solicitar licencia de edificacion:

a) Suelo Urbano:

a.1) Urbanizado o a completar su urbanizacién mediante Actuaciones Aisladas: un afio

desde la vigencia de este Plan General.

a.2) Con urbanizacién a desarrollar mediante PAI: el plazo que este determine, o, en

su defecto, un afio desde la recepcidn de las obras de urbanizacion.

b) Suelo urbanizable: El determinado por el PAI para su desarrollo, o, en su defecto,

un afio desde la recepcién de las obras de urbanizacion.

2 Los plazos para la ejecucion de la edificacion seran los determinados en la licencia

de obras correspondiente o, en su defecto, los especificados en la ley.

3 El incumplimiento de los plazos anteriores producira los efectos sefialados en la
legislacion urbanistica y, en todo caso, el transcurso de los referidos plazos sin cumplir
la obligacién de edificar sera condicion suficiente para eliminar posibles derechos
indemnizatorios por eventuales alteraciones del planeamiento que respeten los limites

establecidos, a tal efecto, en la ley.

1.3 REGIMEN DEL SUELO

1.3.1 GENERALIDADES

1.3.1.1 Régimen urbanistico de la propiedad del suelo

El régimen urbanistico del suelo consiste en la expresion de la capacidad y limites de
la propiedad del mismo relativos a su edificacion y uso urbanistico, y de las

condiciones a cumplir para su materializacion y permanencia.
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2 El régimen urbanistico de la propiedad del suelo esta determinado por la ley, y, por
remisién legislativa, concretado por este Plan General y por los planeamientos que lo

desarrollen y completen.
1.3.1.2 Divisiones urbanisticas

Por su distinta posicion y funcionalidad respecto a la estrategia de evolucion urbana y
de ocupacion del territorio, y por la diferente posibilidad que presenten. para ejecutar -
bien de forma aisada, bien de forma conjunta- la obra de urbanizacion y/o de
acondicionamiento del suelo que, en cada caso, sea necesaria para la efectiva
implantacion del uso urbanistico previsto o autorizado por la ordenacion, se divide el
suelo qué constituye el &mbito de aplicacion de este Plan General segun la siguiente

sistematizacion bésica:
A) CLASIFICACION URBANISTICA DEL SUELO

1) El objeto de esta clasificacion es atorgar a, cada clase un régimen diferente de

derechos y deberes urbanisticos.
Se distingue:

a) Suelo Urbano: Constituido por aquellos terrenos determinados para seguir siendo,
0, excepcionalmente ser, soporte de actividades y usos urbanos, incluidos los
dotacionales, porque estan totalmente urbanizados con arreglo a las normas técnicas
aplicables, o, si excepcionalmente faltare algin elemento para completar o modificar

su urbanizacion, su ejecucion puede llevarse a cabo mediante ,Actuaciones Aisladas.

Excepcionalmente se pueden haber delimitado enclave/s para los que se determina
gue la complecion o modificacion de la obra de urbanizacion se prevé realizar
mediante Actuaciones Integradas, sin perjuicio de que, si asi se indica en la ficha RPAI
correspondiente, en tanto esta se programa y ejecuta, se pueda completar la

urbanizacion mediante Actuaciones Aisladas.

b) Suelo Urbanizable: Constituido por aquellos terrenos, inicialmente en situacion rural,
que este Plan General prevé que se destinen a usos urbanos y que puedan ser
urbanizados mediante Actuaciones Integradas. Esta clase de suelo se compone, a su

vez, de:
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b.1) Ambitos contiguos a los desarrollos urbanos existentes, cuya urbanizacion se

estima prioritaria.

b.2) Dotaciones estructurales que, a los efectos de la gestion urbanistica y con la
finalidad de su obtencion gratuita por la admoén. actuante, se adscriben a los anteriores

ambitos.

c) Suelo No Urbanizable: Constituido por aquellos terrenos que se excluyen y
preservan del proceso urbanizador propiamente dicho, para proteger sus valores
naturales y medioambientales, sus valores economicos en cuanto soporte de
actividades agricolas y/o ganaderas, o por ser idoneos para el emplazamiento de
ciertos usos dotacionales o, excepcionalmente, privados, y, residualmente, por ser
inadecuada su ocupacion por usos urbanos para la consecucion de los objetivos de

este Plan General.

2) La delimitacién de cada uno de los tipos de suelo se contiene en el plano de

Ordenacion Estructural (OE) del presente Plan General.
8) CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO

1) Mediante, la calificacion del suelo este Plan General realiza la asignacion de usos
urbanisticos y las condiciones para su implantacion y desarrollo, configuradoras de su
intensidad, tipologia de edificacion y de la morfologia de las areas que los acoge,

asignacion que se hace:
a) de forma global para los suelos urbano y urbanizables,
b) de forma detallada o pormenorizada para el Suelo Urbano.

La asignacion global se especifica en plano de Ordenacion Estructural (OE) y la
detallada o pormenorizada en el plano de Ordenacion Pormenorizada (OP),

completada, en ambos casos, con las presentes Normas urbanisticas.

2) Para cada pieza del suelo urbano se determinan, con caracter de ordenacion
estructural, su uso caracteristico y las caracteristicas morfolégicas y tipoldgicas
basicas, a las que se atienen las determinaciones de ordenacion pormenorizada que
este Plan General da de ella y que deben satisfacer sus hipotéticas y futuras

modificaciones o los Planes de Reforma interior que se formulen con tal finalidad.
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3) Para cada sector de suélo urbanizable se determinan, con caracter de ordenacién
estructural, sus caracteristicas morfolégicas y tipolégicas basicas y la edificabilidad
total del sector, a las que deben atenerse las especificaciones de los Planes Parciales

gque determinen la ordenacian pormenorizada del sector.

4) Para las dotaciones exteriores a los sectores de suelo urbanizable se determinan,
con cardcter de ordenacion estructural, las caracteristicas béasicas de su

acondicionamiento, que deben ser respetadas por los proyectos y/o planes especiales.
5) Son usos globales:

a) Dotacionales Publicos:

- Infraestructuras de transporte:

- Viario de Transito

- Aparcamientos

- Zonés Verdes y Espacios Libres:
- Parques

- Jardines

- Equipamientos:

- Educativo-Cultural

- Deportivo-Recreativo

- Asistencial

- Infraestructuras-Servicio urbano
- Administrativo-institucional

b) Particulares o Privativos:

- Residenciales

- Terciarios
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- Industriales

- Aparcamiento-Garage

- Rusticos

Las condiciones generales de los usos se regulan en 1.5 siguiente.

Los usos privativos urbanos se desarrollan, normalmente, en edificaciones y
complementariamente en el espacio libre de parcela. La caracterizacion de las

diferentes tipologias de edificacion se contiene en 1.4 siguiente.
A los efectos de la asignacion de usos se define:

a) Uso caracteristico: el dominante y de implantacibn mayoritaria en el &mbito

considerado, y al que se refieren los demas.

b) Usos complementarios son los que, cumpliendo las limitaciones generales y
especificas que en cada caso se sefialen, coadyuvan al caracteristico, por lo que

caben siempre, pero en presencia de éste.

¢) Usos compatibles, que son aquellos que pueden implantarse, en coexistencia o no
con el caracteristico, sin perder ninguno su caracter. Estos usos compatibles pueden
resultar condicionados o no: lo sera cuando su implantacién resulta limitada de forma

especifica para el uso o caso que se trate.

¢) Uso prohibido es aquel cuya presencia impide de forma manifiesta la consecucion
de los objetivos pretendidos por este Plan General para el ambito a que se refiera, por
lo que explicitamente no se permite su instalacion en él. También se consideran

prohibidos los no autorizados expresamente.
C) RED PRIMARIA O ESTRUCTURAL DE DOTAC10NES PUBLICAS

Constituida por la dotaciones determinadas como tales y especificadas en el plano OE.
Las restantes dotaciones constituyen la Red Secundaria o Local de Dotaciones

Publicas.

Las Administraciones publicas, en ejercicio de sus competencias, podran ejecutar las
obras publicas —de urbanizacién o no- compatibles con la ordenacion urbanistica, en

cualquier momento y clase de suelo, desarrollando el proyecto que se apruebe en
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cada caso y sea compatible con el Plan, salvo que, excepcionalmente, para
dotaciones de gran tamafio y complejidad, se prevea que se determine previamente su
ordenacién detallada mediante Plan Especial, en cuyo caso la determinacién de sus

caracteristicas y objetivos se contienen en las Normas Particulares de Ordenacion

2 Para una justa equidistribucion y una eficaz ejecucion de la obra urbanizadora se
realizan, ademas, las siguientes divisiones y delimitaciones complementarias de las

anteriores:
D) AREAS DE REPARTO

Este Plan General incluye, directamente, por expresarlo asi el plano de Ordenacién
Estructural (OE), o indirectamente, por remision a la ley, a la totalidad del Suelo
Urbano y Urbanizable en Areas de Reparto y determina, directamente y lo especifica
en la Memoria, o indirectamente, por remision a la ley, para cada una su
Aprovechamiento Tipo, a fin de que a los propietarios de suelo de cada area les
corresponda un Aprovechamiento Subjetivo idéntico o similar, con independencia del

Aprovechamiento Objetivo que se permita construir en sus fincas.
E) ACTUACIONES INTEGRADAS Y UNIDADES DE EJECUCION

1) Las Unidades de Ejecucién son superficies acotadas de terrenos, con ordenacién
pormenorizada, que corresponden al ambito completo de una Actuacion Integrada, o

de una de sus fases.

2) Este Plan General, para el desarrollo urbanistico de la totalidad del Suelo
Urbanizable, y, excepcionalmente, del Suelo Urbano, prevé varias Actuaciones
Integradas, a cada una de las cuales le puede corresponder, para su desarrollo, una o
varias Unidades de Ejecucion. Cuando el Plan determina la ordenacion detallada del
ambito de estas Actuaciones Integradas también determina, normalmente, la
delimitacion de las Unidades de Ejecucién correspondientes. En las Normas
Urbanisticas Particulares se incluyen las Fichas RPAI, que, para cada Actuacion

Integrada, especifican:

a) La situacion de cada una de ellas respecto a la secuencia logica de desarrollo del

Plan.

b) Las condiciones de integracion y conexion pertinentes.
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¢) La delimitacion de las Unidades de ejecucién o, en su caso, los criterios a seguir

para futuras delimitaciones o redelimitaciones, y
d) La identificacion del Area de Reparto y el Aprovechamiento Tipo:

3) La delimitacion de las Unidades de Ejecucién que integran las Actuaciones
Integradas previstas en suelo urbano con ordenacion detallada también se contiene el

plano de Ordenacién Pormenorizada (OP).
1.3.2 ESPECIFICACIONES PARA CADA CLASE DE SUELO
1.3.2.1 Especificaciones para el Suelo Urbano y el Suelo Urbanizable

El régimen de estas clases de suelo es el establecido en las leyes. Para la aplicacion

de.estas disposiciones se concreta:
a) Suelo Urbano:

i) Se considera que carecen de urbanizacion consolidada aquellos ambitos para los

gue este Plan General prevé su desarrollo s6lo mediante Actuaciones Integradas.

i) El resto del suelo urbano se considera con urbanizacién consolidada, o, en su caso,
semiconsolidada, y se desarrolla mediante Actuaciones Aisladas, aunque
excepcionalmente se trate de parcelas afectadas por Nueva Alineacion Exterior, segun
los planos de Ordenacién Pormenorizada de este Plan General, o por el Documento

Informativo de Alineaciones Oficiales.
1) Suelo Urbanizable.
i) Sin PAIl aprobado

Se pueden autorizar, potestativa y justificadamente, usos y obras provisionales en los

términos previstos en la ley.
i) Enclaves, ambitos o sectores con PAI aprobado o situacién equivalente:

Los usos y obras permitidos son los previstos por la ordenacion pormenorizada
aprobada y en los términos derivados del programa. En los enclaves dotacionales
externos a los sectores y adscritos a estos para su gestion, se podran llevar a cabo en

todo momento las actuaciones para implantar o mejorar los usos autorizados.
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c) El porcentaje del aprovechamiento objetivo que constituye el aprovechamiento

subjetivo es determinado por las leyes.

2 Este Plan General divide a estas clases de suelo en diferentes zonas de ordenacion
urbanistica, correspondiéndole a cada una de estas una caracteristica conjuncion de
uso, tipologia, intensidad de edificacién y compatibilidad de otros usos, que se regula

mediante una Norma Particular que especifica:

a) con caracter de ordenacion estructural: las condiciones béasicas que debe satisfacer

su ordenacion pormenorizada, y

b) con caracter de ordenaciébn pormenorizada: las condiciones detalladas de
parcelacion, edificacién, uso y requisitos de urbanizacion, de los terrenos edificables
que en cada una se emplazan, en conjuncion con las presentes Normas Generales y

demas normativa aplicable.

La delimitacion de estos ambitos o0 zonas se contiene en el plano de Ordenacién

Estructural (OE) de este Plan General.

3 La ordenacion pormenorizada de estas zonas se contiene en el plano de Ordenacién

Pormenorizada (OP) de este Plan General.

4 La delimitacion de Areas de Reparto y la determinacion del Aprovechamiento Tipo
estéa:

a) en Suelo Urbano:

Normalmente, implicitamente efectuada por aplicacion de la ley y asimismo remitida su

determinacion al que resulte de la aplicacion de esta.
b) En Suelo urbanizable:

Contenida y especificado en el plano OE, y calculado y especificado en la Memoria (in

fine) de este Plan General.
1.3.2.2 Especificaciones para el Suelo No Urbanizable

Generalidades:
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Este Plan General ordena esta clase de suelo mediante su divisibn en tipos y
categorias y la asignacion a cada una de diversas especificaciones relativas a la
concrecién de su régimen y la proteccion de sus caracteristicas y potencialidades

naturales o economicas.

2 Categorias y Tipos

Las diferentes categorias son:

a) Suelo No Urbanizable Comun.

b) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion.

A su vez dentro de cada una de estas categorias se pueden distinguir varios tipos, a

cada uno de de los cuales le corresponde una regulacion especifica.

La delimitacion de los terrenos adscritos a cada tipo y categoria se contiene en el
plano de Ordenacion Estructural (OE) de este Plan General. Residualmente, se
considerard integrado en el Suelo No Urbanizable Comun Rdustico, aquellos terrenos
del término municipal de SENIJA cuya clasificacion no estuviere expresamente

‘especificada en los planos de ordenacion de este Plan General
La regulacion especifica se contiene en las NUP.

1.3.3 CONSERVACION DE INMUEBLES E INSTALACIONES
1.3.3.1 Generalidades

Los propietarios de edificaciones, urbanizaciones, terrenos, carteles e instalaciones
deberan conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad, ornato publico y

decoro, en los términos exigidos por la legislacion aplicable.

2 El Ayuntamiento podra formular una Ordenanza Urbanistica para regular las
condiciones técnicas de conservacion de los terrenos, construcciones, edificios e

instalaciones y la Inspeccion periddica de edificaciones.
1.3.3.2 Estado ruinoso de las edificaciones

Procederd la declaracion de ruina cuando se den las circunstancias previstas en La

ley.
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2 La declaracibn de una edificacion en estado legal de ruina se adoptara en
expediente que sera instruido por el Ayuntamiento de oficio o a instancia de parte
interesada en el que se dara audiencia a la totalidad de los legitimos ocupantes, a los
titulares que consten en los registros publicos y a los 6rganos competentes cuando
resulte afectado el patrimonio histérico, y al que pondra fin una resolucién del Alcalde-

Presidente en la que se, adoptara alguno de los siguientes pronunciamientos:
a) Declaracion del Inmueble en Estado de Ruina Total, ordenando su demolicion.

b) Declaracion de Inmueble en Estado de Ruina Parcial (de parte del inmueble)
cuando fuere esto posible por resultar separable independencia constructiva del resto,

ordenando la demolicién de la parte ruinosa. Inmueble.

c) Declaracion Negativa de Estado de Ruina, ordenando la adopcion de las medidas
pertinentes y concretas, destinadas al mantenimiento de la seguridad, salubridad,

ornato publico y decoro.

d) Otro ajustado a la catalogacidon que en su caso tenga o se tramite sobre el edificio o

la parte de el afectada, de acuerdo con los criterios de la ley para estos casos.
3 La mera incoacién del expediente contradictorio de ruina no impide:

a) en los supuestos legalmente previstos, que el Alcalde ordene el desalojo de los
ocupantes del inmueble y la adopcion de las medidas que procedan en relacion con la

seguridad del mismo, y

b) la adopcién de dérdenes de ejecucion tendentes a hacer cumplir el deber de
conservacion en adecuadas condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y

decoro.

1.4 CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
1.4.1 GENERALIDADES

1.4.1.1 Concepto, alcance y clases

1 Las presentes Condiciones Generales de la Edificacion regulan las caracteristicas
generales que han de observar los diversos elementos de las edificaciones y

construcciones, y sus instalaciones.

Pag. 50 11333 /2019



Butlleti Oficial de la Provincia d"Alacant \@Ej\u(
edita excma. diputacio provincial d'alacant _
Boletin Oficial de la Provincia de Alicante N° 207 de 30/10/2019

edita excma. diputacion provincial de alicante

2 Segun los aspectos que regulan estas condiciones se dividen en:
a) Condiciones de Volumen.
b) Condiciones Estéticas, de Seguridad, Salubridad y Dotacion.

3 Son de aplicacion a las Obras de Nueva Edificacion y a las restantes Obras en los

Edificios, que no supongan desvio de sus objetivos.

4 Estas condiciones se complementan con las establecidas en las Normas Particulares
(NUP.) o las relativas al Suelo No Urbanizable de este Plan General, de aplicacion a
ambitos especificos; si bien, si esas establecieran alguna determinacién incompatible

con estas Normas Generales, prevalecera sobre estas ultimas.

Los instrumentos de planeamiento que se redacten en desarrollo de este Plan General

deberan observarlas y remitirse a ellas, omitiendo su reiteracion.
1.4.2 CONDICIONES DE VOLUMEN
1.4.2.1 Ordenacion de la edificacion

Tipos: La ordenacion fisica de la edificacidn se regula de forma homogénea para cada
ambito urbano especifico, a fin de configurar una cierta Gniformidad tipolégica que
asegure la identidad formal de las diversas piezas urbanas, Esta regulacion se

contiene en las NUP. correspondiente a cada una de las zonas.
A tal fin, se definen las siguientes tipologias basicas de edificacion:

a) Edificacion segun alineacion de vial (EC.*). Es aquella cuya fachada exterior se
dispone superpuesta con el frontal a via publica de la parcela, desarrolldndose el
cuerpo construido entre los linderos laterales formando un frente continuo a la calle,
permitiéndose los pequefios retranqueos propios de la composicion de la edificacion y
de la resolucion de accesos y salvo que se prohiban expresamente en la normativa

particular también patios abiertos a fachada.
Esta tipologia admite las siguientes variedades:

- Edificacién cerrada densa (EC.D): cuando la edificacian puede ocupar la totalidad de
la parcela, si bien puede limitarse la ocupacién, porcentualmente o por retranqueos

especificos, para la totalidad o parte de las alturas que se autoricen.
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- Edificacion cerrada limitada (EC.L): cuando se define una fachada interior, bien por
definicion de una alineacion interior, bien por determinacion de un fondo maximo

edificable.

- Edificacion semicerrada (EC.S): cuando la edificacion no forma un anillo completo en

la manzana, o, con referencia a la parcela, no alcanza uno de los linderos laterales.

- Edificacion retranqueada (EC.R): cuando en alguno de los tipos anteriores se
establece un retranqueo, que puede ser diferente para las diversas plantas del edificio,
obligatorio, 0 en su caso minimo, para la fachada de la edificacion respecto al frontal

de la parcela.

b) Edificacion abierta (EA.*): Corresponde a la edificacion que esta exenta en el
interior de la parcela, sin que, ninguno de sus planos de fachada alcance los linderos
de aquella. Salvo que la normativa particular lo prohiba se admite alcanzar el lindero
(no frontal) cuando la nueva se adose a otra existente, o cuando se trate de una
actuacion conjunta de dos o mas parcelas adosandose las edificaciones entre si en el
lindero comuan. Cuando estos adosamientos se producen por grupos de dos, cada uno
de los cuales se destina con caracter exclusivo al uso de vivienda unifamiliar, se

denomina vivienda pareada.
Esta tipologia admite las siguientes variedades:

- Edificacién aislada (EA.S): cuando normalmente ninguno de los planos de fachada

de la edificacion alcanza los linderos de la parcela.

- Edificacion agrupada (EA.G): cuando cada edificacion alberga en su interior un sélo
local, se sitla sobre una parte de parcela de utilizacién privativa vinculada al local, y se

adosa lateralmente a otra u otras vecinas sitas en la misma parcela.

c) Edificacion de volumetria especifica (EVE): cuando la edificacion no obedece a un
tipo propiamente dicho de los anteriores, sino que se dispone de modo particular para
cada parcela, a través de una composicion de volimenes, flexible o no, contenida y

pormenorizada en un instrumento de ordenacion, normalmente Estudio de Detalle.

2 Elementos de referencia: Para determinar la posicion concreta de la edificacion se
utilizan elementos de referencia, que pueden ser planimétricos, altimétricos o propios

de la edificacion.

Pag. 52 11333 /2019



{ MR / . ’ =5 1D = )
Butlleti Oficial de la Provincia d’Alacant CIBIOIR
edita excma. diputacio provincial d"alacant —
Boletin Oficial de la Provincia de Alicante N° 207 de 30/10/2019

edita excma. diputacion provincial de alicante

a) Los elementos de referencia planimétricos se utilizan para determinar la posicion en

planta del edificio. Son los siguientes:

i) Linderos: son las lineas perimetrales que delimitan la parcela. Segun la posicion
cabe distinguir: lindero frontal, o simplemente frontal, que es el limite con la via
publica; testero, que es el lindero opuesto al frontal en los casos en que la
configuracion de la parcela sea sensiblemente cuadrangular; y laterales, que son el

resto de los linderos.

ii) Alineacion Exterior: es la sefialada por el Plan para establecer el limite que separa
los suelos destinados a viales de las parcelas edificables o dotacionales. Este Plan
General determina, para el suelo urbano y urbanizable con ordenacion pormenorizada,
estas alineaciones en el plano OP, pudiendo reajustarse mediante Estudio de Detalle.
En este sefialamiento se distinguen dos casos: Alineacion Exterior Actual, que esta
materializada en la realidad fisica, o determinada por un instrumento de gestién
urbanistica o un proyecto de urbanizadion que se asume por este Plan, o que se
deriva de las anteriores de forma simple y sin replanteos topograficos complejos; y
Alineacion Exterior Nueva determinada ahora por el Plan, y que, por contra, no esta
materializada fisicamente ni determinada juridicamente y para su determinacion en el
terreno exige la practica de operaciones de campo complejas con intervencion de

técnico especializado.

En todo caso la precjsion o instrucdones de replanteo de estas alineaciones, y de la
longitud y configuracién de los chaflanes, se determinara, a solicitud da interesado o
de oficio, por los, servicios técnicos municipales, mediante Documento Informativo de
Alineaciones Oficiales. Por Ordenanza Municipal se regular4d el contenido y

procedimiento de expedicion de ese Documento.

iii) Alineacién Interior o Fondo maximo edificable: es la paralela a la alineacidén exterior
a una distancia igual al fondo maximo edificable, o fondo, y puede referirse a la

totalidad o a parte de la altura autorizada.

iv) Area de Movimiento de la Edificacion. En correspondencia con el sefialamiento de
Alineacion Interior, es la parte de la parcela que puede ser ocupada por la edificacion,
en el caso de Edificacion Cerrada, y queda delimitada por el frontal, los linderos

laterales y una paralela a aquel a una distancia igual al fondo edificable determinado,
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y/o el lindero de fondo si dista menos del frontal que el fondo edificable o este no se

fija. Puede referirse a la planta baja o las de piso.

También pueden diferenciarse varias Areas en una parcela, si dispone de varios
frontales individualizados, o si en el mismo frontal se autorizan diferentes alturas, y si

se suplementan se aplican las siguientes reglas para determinar diferentes subareas:

1° Cada area se considerara hipotéticamente dividida en subéreas en correspondencia
y coincidentemente con la hipotética division de la parcela en subparcelas para la
determinacion del plano de referencia de la planta baja segun las reglas del apartado

b) iii) siguiente.

2° Si en una subarea se permiten diferentes alturas, se volvera a considerar subdivida
hipotéticamente, en la forma que convenga al proyecto, en dos o mas, de forma que la
superficie de cada nueva subéarea sea directamente proporcional a la de la parte del

subfrontal asociada.

Puede ser, si asi se determina expresamente, de efectos indirectos y entonces se
utiliza solo para el control de la edificabilidad, sin que se exija que la edificacion

respete sus limites.

V) Retranqueos: son las separaciones, normalmente minimas o, en su caso, fijas, que
se imponen a una obra y/o edificacidn respecto a distintas referencias planimétricas,
como el eje de una via, las diferentes alineaciones, edificaciones préximas sitas o0 no
en la misma parcela, linderos, etc. Cuando la separacion entre la construccion y el
elemento se dé en funcion de la altura de aquella, debe cumplirse que la distancia en
proyeccion horizontal entre un punto cualquiera -o el especifico que se indique- de la
edificacion requerida y cualquiera otro - si no se indica lo contrario- del elemento de
referencia ha de ser superior a la funcién que se determine aplicada al desnivel o

diferencia de cota en altura que presenten ambos puntos entre si.

vi) Linea de Edificacién: Se determina en frentes a carreteras de suelos urbanos y
urbanizables: constituye el limite a partir del cual pueden emplazarse las
construcciones aéreas y/o subterraneas, constituyendo el resto, hasta la alineacion

exterior, espacio libre de parcela.

b) Los elementos de referencia altimétricos que se utilizan para la determinacion de la

posicién en altura o nivel de todo o parte del edificio; son los siguientes:
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i) Rasante: es la linea del perfil longitudinal de las vias publicas, tomada, salvo
indicacién en contra, en el eje de la calzada. Al igual que con la Alineacion Exterior, y
con andlogas especificaciones acerca e su precision y/o replanteo, se distingue entre

Rasante Actual y Nueva Rasante.

u) Cota: es la altura o desnivel a que se encuentra, referida a un plano horizontal de
referencia, un punto determinado del terreno, o de una construccién o urbanizacion,

respecto a un plano horizontal de referencia.

iif) Plano de referencia de la planta baja: sirve de origen en la medicion de la altura de
cornisa y también para determinar la posicion en altimetria de la planta baja. Cabe

distinguir:

- Edificacion segun alineacion a vial: la posicion del plano de referencia de la planta es
de un metro —u otra distancia si asi lo indica la normativa particular- sobre la cota de
la acera en el punto medio del frontal de la parcela, salvo si el desnivel de la rasante a
lo largo de dicho frontal, forme o no esquina, excede de un metro, en cuyo caso se
dividira en tramos adyacentes, cumpliéndose las condicion de que en cada tramo el
desnivel sea inferior al sefialado, correspondiéndole a cada uno un plano de referencia
individualizado, segun la definicion anterior, dividi€ndose hipotéticamente la parcela en

partes y asigndndose a cada parte un plano con arreglo alas siguientes condiciones:

la La divisibn no sea artificiosa, sino derivada de la aplicacién llana del fondo
edificable, si este esta determinado, o, en su defecto, que la superficie de cada parte,
en relacion con las restantes, sea proporcional a la longitud del frontal

correspondiente, y
2a Cada parte sea adyacente al tramo de alineacion correspondiente al plano.

Cuando una parcela presente varios frontales independientes se considerara, también
hipotéticamente, y a estos solos efectos, dividida en tantas parcelas como frontales
independientes con arreglo a las condiciones la y 2a anteriores, aplicAndose en cada
una la regla anterior con sus condiciones, para la determinacién de los planos de

referencia.

- Edificacion abierta o aislada: la cota de referencia de la planta baja coincide con la
cota del piso de la planta baja, y si es variable a cada parte le corresponde un plano

diferente.
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- Edificacion regulada por volumetria especifica la posicion del plano de referencia de
la planta baja la especifica el instrumento de ordenacién que determina la composicién

de volumenes correspondiente.

c) Los elementos de referencia propios de la edificacion se refieren a partes materiales

de la misma. Son los siguientes:
i) Cercado o cerramiento de parcela: es la cerca situada sobre los linderos.

ii) Plano de fachada: es el plano normalmente vertical que separa el espacio edificado
del libre, conteniendo en su interior todos los elementos del alzado del edificio,

excepcion hecha de los elementos salientes permitidos.
iii) Linea de edificacién: es la interseccion del plano de fachada con el terreno.
iv) Medianeria: lienzo de edificacion sobre un lindero comun a dos edificios.

1 La ocupacion de parcela determina la cantidad de superficie de la misma que puede
ser edificada, e, implicita y complementariamente, la que debe quedar libre de
construcciones. Superficie ocupada es la comprendida dentro del perimetro formado
por la proyeccion horizontal de los planos de fachada de la planta baja y superiores.
Excepcionalmente se puede diferenciar la ocupacion por plantas, por usos, etc. Si no
se indica lo contrario la determinacion de ocupacion se refiere a la totalidad de la

edificacion.

A los efectos del computo de la ocupacion de parcela no se incluiran los patios de
parcela de la planta o conjunto de plantas en que se encuentren, ni los elementos
salientes sobre la via publica, ni las construcciones subterraneas y las permitidas en el

espacio libre de parcela, ni el cerramiento de parcela

2 Las formas en que, normalmente, se determina en estas Normas Urbanisticas la

superficie de parcela a ocupar es:

a) Directamente mediante el sefialamiento de un coeficiente o relacion porcentual

entre la superficie ocupable por la edificacion y la superficie total de la parcela neta.

b) Indirectamente mediante el sefialamiento de separaciones de la edificacion a

elementos de referencia planimétricos.
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Si se da el caso de que se sefialasen los parametros de ocupacion directa e indirecta,
y hubiera discrepancia entre ellos, prevalecera el que permita emplazar la

edificabilidad asighada, y si ambos lo hicieren el menor.

3 Como norma general, el espacio libre de parcela se destinara a jardineria,
aparcamientos y zonas de ocio y no podré ser objeto de construccion o instalaciones,

salvo las siguientes:

a) Construcciones subterraneas: podran ocupar la totalidad de la parcela, sin perjuicio
de la obligatoriedad de guardar separacion a alineacion de fachada o a linderos o a

otros elementos de referencia si las Normas Particulares asi lo exigen.

b) Locales para albergar instalaciones técnicas que convenga emplazar

independientemente de la principal, como transformadores eléctricos y anélogos.

¢) Elementos constructivos propios de las instalaciones deportivas y de ocio, de
propiedad y uso privativo del titular o titulares de la parcela. Los frontones y analogos
al aire libre, en zonas en que el tipo de edificacion regulada por la ordenanza
correspondiente sea el de edificacion aislada o abierta, o en las de cerrada, si se
sitian fuera del area ocupable, se retranquearan de los linderos una distancia no

menor que la altura del paramento.

d) Aparcamientos de superficie, que podran cubrirse con elementos ligeros no

cerrados.
e) Caseta de porteria.

f) En las parcelas calificadas con uso caracteristico residencial para vivienda
unifamiliar aislada en parcela exclusiva se admite una pequefia construccion de hasta
2,50 m de altura y 20 m2 de superficie ocupada, para usos complementarios, que

podré adosarse a lindero pero no al frontal.
1.4.2.3 Edificabilidad

1 La edificabilidad es el pardmetro basico configurador del aprovechamiento
urbanistico que determina la cuantia de la edificacion que corresponde a un ambito

territorial o a una parcela.
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2 A los efectos de medicién y computo de edificabilidad, se distinguen los siguientes

conceptos:

a) Superficie construida de la edificacion: es la suma de las superficies construidas de
todos los locales y piezas que integran la edificacion, y deducida la superficie util de

los locales no computables.

b) Local: es el espacio construido, cerrado totalmente o no, constituido, normalmente,
por un conjunto de piezas contiguas y accesibles entre si, destinado al desarrollo de
una misma actividad, inclusive la vivienda, con acceso desde el exterior o via publica,
bien de forma directa, bien indirecta, a través de elemento comun de la edificacién o

del espacio libre de parcela.

c) Superficie construida de un local: la delimitada por el trasdés de los paramentos que
cierran el local respecto al exterior y por el eje de los muros medianeros, en su caso, y
por el eje de las particiones que los separen de otros sitos en el mismo edificio,
incrementada por el 50% de la superficie de los espacios construidos cubiertos pero

no cerrados (terrazas cubiertas, porches y andlogos) que se integren en el local.

d) Locales no computables: los locales o la parte de ellos cuya altura general sea

inferior a 2,10 y si fuere variable cualquier parte en que sea menor de 1,50 m.

3 La asignacién de la edificabilidad en las Normas Particulares o en los instrumentos
de ordenacion que desarrollen este Plan General puede revestir las siguientes

modalidades:

a) Directa: mediante el establecimiento de coeficiente de edificabilidad por parcela

neta, o, bien de una cuantia total para un ambito determinado.
b) Indirecta: por la conjuncion de las restantes condiciones de volumen.

4 Superficie util: Si se destina a vivienda la definida como tal en el Anexo 2 de la orden
de COPUT de 22.04.1991 DOGV 25.05.91 aprobatoria de las Normas de Habitabilidad
y Disefio de las viviendas en el &mbito de la Comunidad Valenciana. Si se destina a

otros usos el 80% de la construida.
14.2.4 Alzado

1 Las condiciones de alzado definen el perfil de la edificacion.
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2 Para la correcta definicibn de los pardmetros del alzado y de sus elementos de

referencia, se establecen los siguientes conceptos:

a) Planta: es la superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada para
desarrollar en ella una actividad. No se consideran plantas, a estos efectos, las de

desvio e instalaciones si su altura libre no excede de 1,50 m.

b) Plantas de sétano o subterraneas: En edificacion segun alineacion de vial son las
situadas por debajo de la planta baja. En edificacion abierta, s6tanos son las plantas
totalmente subterraneas, o aquellas que lo son predominantemente y que sobresalen
de la rasante del terreno urbanizado hasta 1,00 m, contado desde dicha rasante hasta

el trasdés del techo.

Los sotanos solo podran destinarse a garajes, instalaciones técnicas de la edificacion
y almacenaje, incluidos trasteros. La altura libre méxima de las plantas subterrdneas
es de 2,20 m, excepto en aquellos casos en que la instalacién concreta que albergue

requiriese mayor altura.

¢) Planta baja: en edificacion segun alineacién de vial es aquella planta cuyo
pavimento esta situado a un nivel igual o inferior al definido como plano de referencia
de la planta baja y cuya altura libre queda seccionada en todo su desarrollo por el
plano horizontal situado en la referida cota. En edificacion abierta, planta baja es la

situada sobre la mas elevada de las plantas de sétano, real o hipotética.

d) Entréplanta: salvo que las Normas Particulares lo impidan, se autoriza para cada
local situado en planta baja el desdoblamiento parcial de su suelo, mediante la
construccion de una entreplanta dentro de su volumen Uutil, con acceso desde él y
formando a todos los efectos parte del mismo local, La superficie Gtil de la entreplanta
no podra exceder del tercio de la util del local a nivel de planta baja estricta, y la altura

libre minima es de 2,20 m, o mas si el uso lo requiere.
e) Planta de piso: es la planta situada por encima de la planta baja.

f) Planta atico: es la dltima planta del edificio cuya fachada se dispone
predominanternente retranqueada de la fachada del mismo. Sobreatico es un atico

respecto al anterior.
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g) Solido capaz: es el volumen definido por la ordenacién, dentro del que debe
inscribirse la edificacion no subterranea salvo los salientes y las construcciones
permitidas sobre la altura maxima. Se utiliza en el sistema de ordenacion de la

edificacion por volumetria especifica.

h) Altura de la edificacion: es la distancia vertical, expresada en metros, entre la cota
de referencia de la planta baja y el intradés del techo o arranque de cerchas de
cubierta de la planta mas elevada. Expresada en numero de plantas, la altura de

edificacion comprende las plantas de pisos mas la planta baja.

I) Altura de piso: es la distancia vertical, expresada en metros, entre caras superiores

de forjados de dos plantas superpuestas.

J) Altura libre: es la distancia, expresada en metros, entre el pavimento del piso y el
intradds del techo. La altura libre minima absoluta es de 2,20 m, si se trata de piezas
habitables es de 2,40 m; en planta baja de 3,20 m si se trata de edificacion alineada a
calle. La altura libore maxima de planta baja es de 3,50 m , 0 5,80 m si se autoriza
entreplanta, y la de pisos de 3,00 m excepto en aquellos casos en que
justificadamente el uso que albergue requiera mayor altura. En naves industriales no

rigen estas limitaciones.

k) Cota de planta: es el desnivel, expresado en metros, existente entre el pavimento de

la planta que se considere y la cota de referencia de la planta baja.

3 En la edificacidon segun volumetria especifica, los referidos elementos de referencia
altimétricos vendran determinados en el instrumento de ordenacién correspondiente,

con base a los criterios expresados en el apartado anterior.

4 En la asignacion de alturas de edificacién que se realiza en las Normas Particulares

para cada zona, se indica normalmente:

a) Altura maxima cte la edificacién, bien expresando el nimero maximo de plantas,

bien expresando la altura maxima en metros, bien de ambas formas.

b) Altura de plano de referencia de la planta baja, si se trata de edificacion segin
alineacion de vial y alturas minimas/maximas de planta baja y plantas de piso, si

fueren diferentes de las expresadas antes.
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Estas limitaciones se aplican sobre cada parcela y dentro de ella sobre cada Area de

movimiento de la edificacion, o, si es el caso, sobre cada una de las subareas

5 Por encima de la altura maxima establecida en cada zona, se permiten las
construcciones que expresamente se autoricen en la Ordenanza Municipal, y en tanto

ésta no se formule o no lo regule:

a) Las vertientes de la cubierta de la edificacion, con las limitaciones de alzado y/o

pendiente que se determinen en las NUP.
b) Antepechos y elementos de seguridad similares.

¢) Elementos de accesibilidad, como castilletes de escalera y conductos y cuartos de

maquinas del ascensor.

d) Locales para albergar las instalaciones técnicas de la edificacion, como depositos y
cuartos de maquinaria, ajustados justificadamente a los requisitos estrictos de la
instalacion técnica que alberguen. No se consideran como tales los traseros o locales
de almacenaje, salvo que se ubiquen bajo Los faldones de la cubierta, sin que estos
presenten en su arranque o en, su desarrollo elevaciones artificiosas ni presenten una

altura libre superior a 2,20 m.

e) Elementos ornamentales y de jardineria.

f) Chimeneas, antenas y elementos de sefializacion.
g) Elementos de publicidad permitidos.

6 Con respecto a las condiciones de la edificacion subterranea, el niUméro maximo de
s6tanos admisible, salvo que se exprese alguna condicibn mas limitativa en la

normativa particular, es de dos,

1.4.3 CONDICIONES ESTETICAS, DE SEGURIDAD, SALUBRIDAD Y DOTACION
1.4.3.1 Norma general

Se regularan, con caracter general, mediante Ordenanza Municipal.

Los elementos salientes de las construcciones sobre la Via publica podran autorizarse
s6lo cuando se trate de partes no cerradas y decorativas de la edificacion:

marquesinas jardineras y analogos, cuando sustenten la relacion entre los usos de
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esta y el espacio publico: balcones y analogos o cuando se trate de estancias al aire
libre integradas en la edificacion: terrazas y andélogos; en este (ltimo caso la
configuracién de cada estancia cumplira la condicion de que la parte Gtil que vuele ha
de ser de superficie no superior a la que quede emplazada en los vuelos del solar o
parcela. En ningln caso se autorizara que sobre la via publica se dispongan las partes
cerradas de la edificacién o aquellas que aun siendo abiertas, como los tendederos,
para las que se exige que por razones estéticas, estén protegidas de vistas desde la

via publica.

2 Las Normas Particulares detallan las condiciones de este caracter de aplicacion

directa, que habran de ser respetadas por la Ordenanza citada.

1.5 CONDICIONES GENERALES Y ESPECIFICAS DE LOS USOS
1.5.1 GENERALIDADES

1.5.1.1 Concepto y alcance

1 Son las que, con caracter general, se imponen a los usos, actividades,
construcciones e instalaciones, para que, por su observancia, conjuntamente con la de
la normativa supramunicipal bien general bien sectorial de aplicacion para cada uso o
conjunto de usos, y de las Normas Particulares, se garantice la consolidacion de las

determinaciones urbanisticas de este Plan.

2 Son de aplicacion a la Instalacién, Mejora y/o Ampliacién de Actividades, y también a
las Obras de Nueva Planta, las de Acondicionamiento y Reestructuracién y a las

restantes Obras en los Edificios, que no supongan desvio en sus objetivos.
3 Estas Condiciones se agrupan en:

a) Condiciones Generales, aplicables a la totalidad de los usos.

b) Condiciones Especificas de cada uso o grupos de usos.

.1.5.2. CONDICIONES GENERALES

1.5.21 Condiciones Generales

1 Compatibilidad de actividades
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a) En el medio urbano, o lindante con vivienda o actividad legalmente consolidada que
implique la estancia permanente de personas, sélo podran instalarse actividades
inocuas segun la definicion de estas por la legislacion, o las calificadas que dispongan

de las medidas correctoras y de prevencion necesarias.

Para que una actividad pueda instalarse en el medio urbano, o lindante con vivienda o
actividad legalmente consolidada que implique la estancia permanente de personas,

debera:

I) No realizar operaciones que generen, y transmitan al exterior, radiaciones, incluso
luminicas (deslumbramientos) o emanaciones de gases nocivos o vapores de olor
desagradable, humos o particulas que puedan causar dafios a la salud de las
personas a los bienes inmuebles o que deterioren las condiciones de limpieza propias

del decoro urbano.

i) Eliminar los gases y vapores que produzca hacia el exterior por chimeneas de

caracteristicas adecuadas,

iii) Instalar la maquinaria y ejercer las actividades de forma que las vibraciones que
produzca no sean percibidas por terceros emplazados fuera del emplazamiento de la

instalacion sin necesidad de medida en el exterior.

iv) No transmitir ruidos al exterior en niveles superiores a los especificados en estas

Normas.
v) Cumplir las condiciones de seguridad contra el fuego.

b) En el medio rural podra instalarse, si no lo prohibe la normativa especifica de este
Plan o la supramunicipal de aplicacion, cualquier actividad, siempre que sus efectos
sobre el medio urbano o sobre usos legalmente consolidados que impliquen la
estancia prolongada de personas, sean admisibles segun las prevenciones anteriores,
y que sus efectos sobre el medio natural sean asimismo admisibles segln la normativa

supramunicipal citada.
4 Observacioén de las condiciones

El cumplimiento de las condiciones se comprobaré en los siguientes lugares:
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a) En el punto o puntos en que dichos efectos sean mas aparentes para la
comprobacion de gases nocivos, humos, polvo, residuos o cualquier otra forma de

contaminacion de transmision atmosférica.

b) En cualquier punto del perimetro urbano del local, edifico o parcela, en funcién del
tipo de localizacion que adopte la actividad, para la comprobacién de ruidos,

vibraciones, olores y similares.
¢) En donde se indique expresamente en la normativa.
5 Emision de radiadtividad y perturbaciones eléctricas

No se permite que la actividad emita perturbaciones eléctricas que afecten al
funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria de titularidad diferente de la de

aquellos que la originan.
6 Ruidos

a) El nivel sonoro se medira en decibelios ponderados de la escala A (dbA) segun la
norma UNE 21/314/75 y su medida se realizard en los lugares de observacion

sefalados y en cualquier local vecino o no afectado por la actividad.
b) Se realizaran dos series de medidas:
1) en condiciones de paro: de dia
de noche
u) en funcionamiento: de dia
de noche.

¢) Los limites de recepcion sonora en el interior de los locales vecinos y/o afectados,
en funcién del uso de estos, son los que a continuacién se detallan, expresados en

dbA, dandose dos valores, que corresponden a limites de dia y de noche.
i) Usos dotacionales
Sanitario 25/20

Cultural 30/30
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Docente 40/30

i) Terciario

Hospedaje 40/30

Oficinas 45/

Comercio 55/

iif) Residencia

Piezas habitables 35/30
Pasillos, aseos, cocinas 40/35
Accesos comunes 50/40

d) En todo caso, entre las 22h y las 8h, el nivel sonoro en el local o domicilio vecino
afectado no podra sobrepaar en mas de 5 dbB al de fondo, entendiéndose por tal el

del ambiente sin los valores punta accidentales.
5 Agua residuales

a) Las aguas residuales verteran al alcantarillado municipal, salvo que se trate de
vivienda o instalacion en el medio rural que resuelva su vertido al terreno o cauce
publico, con las condiciones que se impongan en cada caso. Cuando se trate de
aguas procedentes de procesos industriales y analogos se depuraran previamente
hasta alcanzar las caracteristicas que permita su tratamiento por la instalacion de

depuracién municipal.

b) Se formulard& Ordenanza sobre Condiciones y Uso del Alcantarillado que

desarrollara estos criterios y que determinara al menos:

i) Las condiciones de la obra civil de las instalaciones de acometida a la red municipal

de alcantarillado.

ii) Las condiciones de vertido al alcantarillado, con determinacion de las sustancias
con prohibicién absoluta de vertidos, o con limitaciones cualitativas o cuantitativas, a
fin de proteger la red o las instalaciones de depuracion y de garantizar el tratamiento

por estas de las aguas.
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iii) La cuantia de los vertidos y sus variaciones temporales.

iv) Las condiciones excepcionales de vertido al terreno o cauce publico, tanto en lo

que se refiere a la obra civil como al efluente.
6 Residuos solidos

a) Todo titular de una actividad, aunque sea la residencial y la vivienda, productora de
residuos solidos de caracter domeéstico o residuos solidos urbanos, debera utilizar el
Servicio Municipal de Recogida de Residuos Sélidos Urbanos alli donde esté
establecido y en las condiciones que rijan para el mismo, debiendo almacenar dichos
residuos hasta su recogida en el local en que se producen, en adecuadas condiciones

para evitar la emision de olores, gases y molestias.

Cuando se trate de otro tipo de residuos no admisibles por el Servicio, el titular de la
actividad que los produzca deberd almacenarlos transitoriamente, recogerlos,

trasladarlos y depositarios en vertedero autorizado, o destruirlos por su cuenta.
b) Se formulard Ordenanza para regular este aspecto.

1.5.3 CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS USOS

1.5.3.1 Clasificacion

Se consideran los siguientes usos:

a) Residenciales (R.**)

b) Terciarios (T,**)

¢) Industriales (1,**)

d) Aparcamiento (A)

e) Dotacionales (D.**)

2 Para cada uso, o grupo de ellos, se detallan las condiciones especificas que han de
satisfacer. También se especifican que usos se consideran complementarios a nivel de

local, edificio o parcela.

1.5.4 CONDICIONES DE LOS USOS RESIDENCIALES
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1.5.4.1 Concepto y clases de usos residenciales

1 Los usos residenciales comprenden las actividades propias del alojamiento

permanente de personas.
2 Atendiendo al caracter del grupo humano que alberga, el uso residencial puede ser:

a) Vivienda familiar (R.V*): corresponde al alojamiento estable de personas que

configuran, generalmente, un nucleo familiar,

b) Residencia comunitaria (R.CM): alojamiento estable de personas que no configuran

un nucleo familiar.

3 Segun la configuracion de la edificacion, unifamiliar (R.VU), agrupacion residencial
(R.VA) o edificio residencial (R.VC).

En la vivienda unifamiliar (R.VU) la edificacion configura un solo local que se sitia en
parcela independiente y exclusiva. Si la normativa particular admite otros usos
compatibles pueden autorizarse la formacién de locales independientes para esos

usos, si tienen acceso directo desde la via publica.

La agrupacion residencial (R.VA) se caracteriza porque la edificacion se compone a su
vez de varias, adosadas lateralmente entre si, sin superponerse en altura, de forma
que cada edificacion alberga una sola vivienda y se emplaza sobre un espacio o parte
de la parcela cuyos vuelos son de utilizacion privativa vinculada a la edificacion que en
el se emplaza y que puede ser cercado, accediéndose desde la via publica a estos
espacios bien directamente —en cuyo caso si la normativa lo autoriza puede
destinarse a los usos compatibles autorizados-, bien a través de una red interior
comun de espacios libres destinados a la circulacion y a la instalacion de servicios
comunes: aparcamientos, instalaciones deportivas o recreativas, etc. La edificacién
subterranea puede destinarse a aparcamiento y a instalaciones y trasteros, comunes o

privativas, de los locales y viviendas.

Es edificio residencial (R.VC) el que alberga un conjunto de locales, predominando los
destinados a vivienda, configurando normalmente una edificacion con elementos
construidos comunes de circulacion, que proporcionan acceso y otros servicios a los

diferentes locales, siéndole de aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal.
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4 Se consideran usos complementarios las actividades terciarias, tipo oficinas y
servicios personales, e industriales, tipo taller artesanal o de reparacion, desarrollados
por el titular u otro miembro del grupo humano que albergue el uso residencial,
siempre que la suma de la superficie Gtil de las piezas destinadas a dichos usos

complementarios no sea superior al 33,33% de la superficie util total del local.
1.5.4.2 Condiciones de los usos residenciales

1 Las viviendas y los edificios que las alberguen cumpliran las condiciones exigidas
por la Orden de 22 de Abril 1991 del Conseller de O.P.U. y T. de la Generalitat
Valenciana, por la que se aprueban las Normas de Habitabilidad y Disefio de las
Viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana (HD-91), con las siguientes

matizaciones para las nuevas viviendas:
a) Dispondran de. un tendedero de al menos 2 m2.

b) Dispondran de dotacion de aparcamiento en cuantia no inferior a una plaza por 50

m2 (tiles de vivienda, salvo especificacion diferente en las Normas Particulares.

2 A los efectos de su regulacién por estas Normas, el uso de residencia comunitaria
cumplira las condiciones correspondientes al uso de vivienda si la superficie construida
del local que lo albergue no sobrepasa los 600 m2, y se regira por la normativa de los

establecimientos hoteleros o de alojamiento temporal en caso contrario.
1.5.5 CONDICIONES DE LOS USOS TERCIARIOS
1.5.5.1 Concepto y clases de usos terciarios

1 Los usos terciarios, son aquellos cuya actividad consiste, en general, en la

prestacion de servicios a personas fisicas y/o juridicas.

2 A los efectos dé su regulacion por estas Normas, los usos terciarios se dividen en:
a) Hosteleria y Restauracion (T.HR)

b) Comercio (T.CO),

¢) Oficinas (T.OF), v,

d) Actividades de Reunién (T.AR).
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1.5.5.2 Hosteleria y Restauracion
1 Comprende:

- T.HR.AT: Alojamiento Temporal: los usos destinados a proporcionar alojamiento

temporal a las personas, ya sea en espacios edificados o en espacios al aire libre.

- T.HR.RT: Restauracion y analogos: el suministro de mercancias para su consumo en

el propio local

2 Como usos complementarios del alojamiento temporal, se admite el resto de usos
terciarios y también los residenciales, concretamente, la vivienda del titular o director y
una vivienda de conserje 0 anélogo, y residencia comunitaria para empleados, siempre
que la superficie Gtil de las piezas en que se desarrollen estos usos complementarios

sea inferior al 20% de la total.
1.5.5.3 Comercio: Concepto y clases

1 El uso comercial corresponde a las actividades cuya finalidad es el suministro de
mercancias al publico por venta detallada; también se incluyen en este uso las
actividades destinadas a la prestacion de servicios personales, asi como las
actividades de manipulacion y transformacion de productos alimentarios cuando se

destinen a la venta en el propio establecimiento.

2 A los efectos de su regulacion por las presentes Normas, se distinguen las

siguientes clases de usos y establetimientos comerciales:
a) Por la naturaleza de la actividad:

1) uso comercial propiamente dicho: productos perecederos, alimentacion y productos

no alimentarios, y

2) servicios: personales.

b) Por sus caracteristicas mercantiles:
1) local comercial, y

2) agrupacién comercial, cuando una edificacion o parte de ella integra diferentes

locales destinados a este uso, que se organizan con accesos y otras instalaciones
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comunes; dentro del concepto de agrupacion comercial se engloban otros mas

especificos como centro comercial, galeria comercial y pasaje comercial.
c) Por su tamaiio:
1) pequefios y medianos establecimientos, y

2) grandes establecimientos comerciales, cuando la superficie destinada a la venta,
entendiendo como tal la definida en el art. 2.3 Decreto 256/94 del Gobierno

Valenciano, excede de 2.500 m2,

3 Se admiten como usos complementarios del comercial los de almacenaje de las
mercancias propias de la actividad, las oficinas de administracion del propio
establecimiento, la vivienda del guarda o del titular y los talleres de reparacion de los
medios mecanicos y equipos de la instalacién, siempre que la superficie util del
conjunto de usos complementarios no exceda de la quinta parte de la superficie util del

establecimiento.

4 Los grandes establecimientos comerciales so6lo podran instalarse en los

emplazamientos que autoribe expresamente este Plan General.

En todo caso su autorizacion por el planeamiento no exime de la exigencia de la
autorizacion autonomica prevista en el art. 1.2. del Decreto 256/94 del Gobierno

Valenciano.
1.5.5.4 Oficinas

1 El uso de oficinas comprende las actividades cuya funcién principal es la prestacion
de servicios administrativos, técnicos, financieros, de asesoramiento, gestion y
similares, realizados a partir del manejo y transmision de infgrmacion y documentos
con diferente soporte. Se incluyen en esta categoria tanto las oficinas privadas, las
religiosas, las sedes de partidos, sindicatos y asociaciones, e incluso los despachos

profesionales.

2 Se admite como usos complementarios los restantes terciarios, siempre que la

superficie util afecta sea inferior al 20% de la total.

1.5.5.5 Actividades de reunién
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1 Corresponde a las actividades que implicAh acumulacién de personas, tales como

templos religiosos, espectaculos, casinos, discotecas, bingos y similares.

2 Como usos complementarios se admite el comercio y oficinas, integrados en el

propio local, limitada su superficie al 20% del total.
1.5.6 CONDICIONES DE LOS USOS INDUSTRIALES
1.5.6.1 Concepto y clasificacién de los usos industriales

Los usos industriales Comprenden las operaciones y actividades de elaboracion,

transformacion, reparacion, almacenaje y distribucién de productos.
2 Por las caracteristicas de la actividad que realizan, los usos industriales pueden ser:

a) Produccion industrial (I.P1): la actividad consiste en la obtencion y/o transformacion
de productos mediante procesos industriales. Incluye funciones ligadas a la actividad
principal tales como reparacion, almacenaje y distribucion de los productos que

intervienen en el proceso.

b) Almacenaje y comercio mayorista (I.AC): actividades de almacenamiento y depdsito
de bienes y productos, asi como su venta y distribucién a otras entidades mercantiles.
Incluye funciones ligadas a la actividad principal, tales como reparacion y guarda de

los equipos y medios propios de la actividad.

c) Talleres de reparacion (I.TR): actividades cuya funcién es reparar o restaurar

objetos, maquinas y equipo, sin que pierdan su naturaleza.

d) Produccién artesanal (I.PA): actividades de obtencién y/o transformacién de

productos mediante procesos no industriales.

3 Por las condipiones de situacion y su relacion con otros usos, pueden distinguirse

tres tipos de usos industriales:

a) Instalacion industrial: cuando la actividad se desarrolla en espacios preparados para

tal fin.

b) Agrupacién industrial: cuando en una parcela o edificio se integran varios locales de
diferente titularidad dedicados a usos industriales que se organizan mediante accesos

y otros elementos comunes.
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4 Se consideran usos complementarios del industrial, los de oficinas de la actividad,
asi como los de vivienda del guarda o del titular, siempre que su superficie util no

exceda del 20% del total.
1.5.7' CONDICIONES DEL USO APARCAMIENTO
1.5.7.1 Concepto y clases

Los aparcamientos son espacios, cerrados o no, reservados y acondicionados para el
estacionamiento temporal de vehiculos automoéviles autorizados a circular

normalmente por las vias publicas.

2 Se distingue:

a) Aparcamiento publico anexo o en la red viana publica (A.AV)
c) Aparcamientos Privados (A. P*)

Distinguiendo:

i) Aparcamiento Privado Comun (A.PL)

if) Aparcamiento Privado Vinculado (A.PV)

En el primer caso el aparcamiento se desarrolla en la red viaria publica, en espacios
reservados en esta para tal finalidad, bien de forma diferenciada en plataformas
especificas, bien de forma indiferenciada, utilizandose los carriles de circulacién

general de la via para acceder a las plazas de aparcamiento, e incluso de forma mixta.

En el segundo se trata de aparcamientos para la utilizacion por el comdun,
normalmente con contraprestacion econdmica, en suelos de titularidad privada o,

excepcionalmente, publica, normalmente patrimonial.

En el dltimo caso se trata de aparcamientos emplazados, vinculados y al servicio de

los usos privados autorizados en la misma parcela.
1.5.7.2 Condiciones especificas de los aparcamientos

Este Plan General, en el plano de Ordenacion Pormenorizada, puede determinar
diversos emplazamientos en la red viaria para su acondicionamiento y utilizacion como

Aparcamiento Publico.
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No obstante el Ayuntamiento podra, sin que suponga alteracién del planeamiento,

modificarlos o destinar otros enclaves de la red viaria a aparcamiento.

2 Mediante Ordenanza Municipal se regularan las condiciones de.los aparcamientos,
tanto publicos como privados y de los vados para su acceso desde la red viaria
publica.

1.5.8 CONDICIONES DE LOS USOS DOTACIONALES PUBLICOS
1.5.8.1 Concepto y clases de los usos dotacionales publicos

Los usos dotacionales publicos son aquellos, realizados directa o indirectamente por la
Administracién Publica, cuya funcién es la de proveer al vecindario y publico en
general de las instalaciones y edificaciones que hagan posible su relacién, educacion,
progreso cultural, atencién a su salud, ocio y bienestar, asi como la de proporcionar

servicios técnicos necesarios propios de las aglomeraciones urbanas.
2 Los usos dotacionales se dividen en:

a) Espacios libres (*L):

- Parques (QL)

- Jardines (JL)

b) Red viana (RV*):

- vias, propiamente dichas (RV*):

viario urbano(RV.U)

viario rustico:

caminos RV.CMN
vias pecuarias RV.VPC
carreteras: RV.*(codigo de la via)

- aparcamientos publicos integrados en la red viana (AV*), y

- &reas peatonales (AP?*),
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¢) Equipamientos (*D o *S):

- deportivo-recreativo, (RD)

- educativo-cultural (ED), y

- asistencial-sanitanio(SD)

- servicios administrativos (AD)

d) Servicios urbanos/infraestructuras (SU)
3 Jerarquizacion y codificacion

Pueden formar parte de la Red Primaria de dotaciones publicas determinada por el
Plan, en cuyo caso estan reflejadas en el plano OE y su cédigo se completa con una
“P” inicial, o s6lo de la red secundaria, en cuyo caso no aparecen en el plano OE y si

en el OP y su cédigo se inicia con una “S”.

4 Los espacios libres son terrenos destinados al ocio y esparcimiento de las personas,
al ornato y mejora de la calidad ambiental urbana y a la proteccion de las vias de

trafico u otras instalaciones.

Los equipamientos comprenden los usos y actividades destinados al enriquecimiento,

cultivo y reparacion de las facultades fisicas e intelectuales de las personas.

Los servicios administrativos son actividades terciaras, clase ofiinas, prestadas por la

administracion.

Los sérvicios urbanos comprenden las actividades realizadas en edificios o
instalaciones destinadas a la provision de diversos servicios y suministros publicos a
los ciudadanos, tales como Mercados de Abastos, Oficinas de la Administracion,

Cementerios, Defensa, Seguridad, Limpieza, Mataderos e instalaciones analogas.

Las infraestructuras comprenden aquellas instalaciones, aparte de la red viaria,
destinadas a servir de soporte técnico a las actividades urbanas: instalaciones de

transporte, abastecimiento de agua, de energia eléctrica, de evacuacion de aguas, etc.

La red viaria esta constituida por los espacios acondicionados para la circulacion
rodada de vehiculos y el transito de las personas e incluso animales, y el

aparcamiento.
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5 Como usos complementarios de los dotacionales se admiten los que, en conjuncion
con ellos, supongan mejora de las prestaciones de los mismos. El uso residencial s6lo
se admite en los casos de vivienda de personal de vigilancia de la dotacién o

instalacion, y de residencia comunitaria de los agentes de servicio.

6 La sustitucion de los usos dotacionales en parcelas o edificios destinados a los
mismos, podra realizarse en las siguientes condiciones, en funcion de su calificacion

urbanistica determinada por este Plan General o por el planeamiento de desarrollo:

a) Si la parcela esta calificada para ser destinada a un uso dotacional con caracter
exclusivo, tal uso podra sustituirse, sin necesidad de modificacion del planeamiento,

segun la regulacion legal.

b) Si la parcela no esta calificada para uso dotacional publico, ésta podra sustituirse

por cualquiera de los usos admisibles en ella.
1.5.8.2 Condiciones especificas de los usos dotacionales publicos

Las caradteristicas de las edificaciones y de las obras de acondicionamiento del

terreno de los usos dotacionales satisfaran las siguientes reglas generales:

- las necesarias y/o convenientes para el adecuado cumplimiento de la funcion a que

se destine)

- si se trata de edificios destinados a equipamientos, asi como de los respectivos
espacios libres de parcela, se realizardn de manera que resalten su caracter
estructurador del medio urbano o rural en que se emplacen, y el cumplimiento de las

siguientes condiciones particulares:

a) Si se emplazan en suelo urbano: las determinaciones de ordenacion de la
edificacion de la zona en que se encuentre, segun plano de Ordenacion Estructural,

excepto si no estuviere incluido en zona alguna, en cuyo caso seran:

a. 1. Si esté edificado: las que presente pudiendo ampliarse libremente hasta en un
20%.

a.2 Sino lo estd, o estandolo la ampliacion es superior al % anterior:

- si no ocupan la totalidad de la manzana: la del resto no dotacional, de esta, y si

fueren varias las calificaciones de ese resto, cualquiera de los contiguos, 0
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-si ocupan la totalidad de la manzana: libres.

Si estas condiciones resultaran contraproducentes con las necesarias para el correcto
funcionamiento del uso dotacional, podran variarse cumpliendo los siguientes

requisitos:

1) Ordenacion fundamentada en especifico Estudio de Integracion Paisajistica,

aprobada como modificacion puntual de la ordenacion pormenorizada.

2) Acondicionamiento de las medianerias de los edificios lindantes existentes que

resulten vistos por la nueva ordenacién por cuenta del titular del edificio dotacional.
Potestativa y alternativamente si, y sola si, se trata de uso docente:

- Edificabilidad: 1 m2 at/m2s

- Ocupacion: 50%

- Retranqueos: libres, tanto a frontal/es como a laterales

- Altura maxima: 3 plantas; 12 m de altura de cornisa s/plano de referencia de la planta

baja.
- Forma del edificio y cubiertas: sin limitacion.
- Aparcamiento: el que determine el programa de necesidades.

- Las parcelas que se califiguen como equipamiento educativo deberan cumplir los
requisitos establecidos en el art. 10 del Anexo 1 del Decreto 104/2014 de 4 de julio del
Consell, por el que sta aprueba la norma técnica en materia de reseivas dotacionales
educativas; asi como la ley 7/2002 de 3 de diciembre de la Generalitat Valenciana, de

proteccion de la Contaminacion Acustica.
b) Si se emplaza en suelo no urbanizable: libres.

¢) En cualquier caso: satisfaran las condiciones de los usos residenciales, terciarios,
industriales o de aparcamiento que, por la funcion, le resulten de aplicacién a sus

instalaciones complementarias y no resulten contraproducentes para el uso principal.

1.5.8.3 Condiciones especificas para los espacios libres
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Las areas de juego y los jardines son espacios libres, normalmente urbanizados y
provistos de jardineria, destinados a la estancia al aire libre y al ornato del medio

urbano.

En ellos se permiten usos deportivos al aire libre que no ocupen una superficie
superior al 50/20/10% de la total de cada areal/jardin/parque o parque; también se
permiten, con caracter excepcional, pequefias edificaciones e instalaciones
complementarias a las actividades propias de estas areas, como templetes, quioscos,
etc., que habran de integrarse en el disefio del area y que no ocuparan mas del 5% de

la supetficie de la misma.

2 Los nuevos parques deberan ajustarse a las condiciones de ordenacion previstas

especificamente.

2 Los espacios libres podran utilizarse excepcionalmente para servir de acceso a las
edificaciones sitas en parcelas lindantes con ellos, sin que la existencia de este acceso
irifluya positivamente para la calificacion como solar a la parcela servida. En cualquier
caso, las edificaciones que dispongan sus lienzos o paramentos lindando con parcelas
destinadas a espacios libres, en su variedad de areas ajardinadas, trataran los mismos
como si de la fachada se tratase, permitiéndose en ellos, por lo tanto, los salientes

admitidos con caréacter general en las presentes Normas.
1.5.8.4 Condiciones especificas para los servicios urbanos e infraestructuras

1 Por Ordenanza Municipal se regularan las condiciones a que han de sujetarse las

obras de urbanizacion.

2 Las fichas contenidas en las NUP relativas a las condiciones exigidas para el
desarrollo de las UE previstas por este Plan General especifican, en su caso,
determinadas caracteristicas de las obras de urbanizacion de estas que habran de ser

observadas en todo caso.
1.5.9 CONDICIONES DE LOS USOS DOTACIONALES PRIVADOS
1.5.9.1 Norma general

1 Son aquellos que funcionalmente son analogos a los publicos pero que no pueden
adscribirse totalmente a los usos terciarios o industriales, tales como Templos

religiosos, casinos, etc.
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2 Satisfaran las condiciones exigidas a los publicos, excepto aquellas determinaciones

gue no sean aplicables precisamente del caracter privado, y no publico, de la dotacion.
2 NORMAS PARTICULARES

2.1 GENERALIDADES

2.1.0.1 Concepto y clases

Las presentes Normas Urbanisticas Particulares especifican las condiciones que
deben satisfacer diversas actuaciones de desarrollo de este Plan General por afectar o

emplazarse en los ambitos concretos que, en cada caso, se especifican.
2 Por el tipo de actuaciones que regulan se distinguen:
a) Normas Particulares de Proteccion (NUPP)

b) Normas Urbanisticas Particulares reguladoras de las Actuaciones de Ordenacion
(NPO)

¢) Normas Urbanisticas Particulares reguladoras de las Actuaciones de Ejecucién
(NPE), y

d) Requisitos Particulares para la Programacion de Actuaciones Integradas (RPAI)
e) Regulacion del Suelo No Urbanizable
2.1.0.2 Caracter

Las Normas Particulares de Proteccion y las Normas Urbanisticas Particulares de

Ordenacion tienen el caracter de Ordenacion Estructural.

Las Normas Urbanisticas Particulares de Ejecucion y los Requisitos Particulares para
la Programacion de las Actuaciones Integradas tienen el caracter de Ordenacion

Pormenorizada.
2.2 NORMAS PARTICULARES DE PROTECCION
2.2.1 PROTECCION DE LAS VIAS DE COMUNICACION

2.2.1.1 Carreteras
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1 Las Carreteras en servicio que, total o parcialmente, se emplazan en el ambito de
aplicacion de este Plan General, son:

a) Estatales: AP-7

b) Autonémicas: CV 745

todas las cuales son objeto de medidas especificas de proteccion reguladas por la

legislacion sectorial especifica correspondiente
La CV745 tiene un tramo de travesia en el ndcleo urbano de Senija.

2 En el plano de Ordenacion Estructural (OE), vy, si recae en suelo con ordenacion
pormenorizada, en el plano de Ordenacion Pormenorizada (OP), se han identificado y
grafiado las carreteras anteriores que se prevé por este Plan General se mantengan
como tales viarios y especificado la posicion en planta de los siguientes elementos
auxiliares para la aplicacion de las medidas de proteccién, de acuerdo con la

denominacion de la legislacion de aplicacion:

AP-7 Limite exterior de la linea de edificacion, situada a 50 m desde el limite de la

calzada, tanto del tronco como de los elementos auxiliares (enlaces, ...).

CV 745: Limite exterior de la zona de proteccion, situado 25 m del limite o arista

exterior de la calzada, excepto:

- en el tramo de travesia de Senija en que no se marca esta zona de proteccién que se

sustituye por las alineaciones.

3 Las medidas de proteccion, y, concretamente, los usos autorizados, son las

determinadas por la legislacion aplicable.
2.2.1.2 Vias Pecuarias

1 Las vias pecuarias que, total o parcialmente, transcurren por el ambito de aplicacion

de este Plan General son, segun el Proyecto de Clasificacion de 1.992:

Denominacion anchura legal (en m)
Colada del C° de Valencia 6
Colada del C° de Teulada 3
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Estas vias son objeto de las medidas de proteccién previstas en la legislacion.

El plano de Ordenacion Estructural de este Plan refleja su trazado real, que, en algun
punto, varia respecto al aprobado en el Proyecto de Clasificacion citado, por haberse
alterado con motivo de la ejecucion de obras publicas viarias (AP 7 y CV 745) que lo

han precisdo.
2.2.1.3 Carreteras y Caminos Municipales

En el plano OE se recoge —si bien no exhaustivamente, la traza de carreteras y
caminos publicos municipales. Por Ordenanza se determinaran las carreteras y
caminos publicos municipales objeto de proteccién y la amplitud y caracteristicas de

ésta.
2.2.2 PROTECCION DE OTRAS DOTACIONES
2.2.2.1 Cementerio

Se determina una zona de proteccion consistente en una banda de 25 m medidos
desde el perimetro exterior del recinto de enterramientos (es decir, no se incluyen los
jardines de acceso, de libre accesibilidad) del cementerio, actual y ampliacion
propuesta. En ese ambito no se permiten nuevos usos residenciales, sanitarios,

culturales y docentes y recreativos.

La ejecucion de la ampliacion prevista por este PG del recinto de enterramientos del
cementerio exige, para su ejecucion, estudio hidrogeoldgico, a cuyas conclusiones

deberan atenerse las obras.
3.2.3 PROTECCION DE BIENES PATRIMONIALES

El Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos (en adelante el Catdlogo) anexado a
este Plan General identifica dichos elementos y determina su proteccién, conjunta e
integradamente con las determinaciones de ordenacion y normativas propias del Plan

General, especialmente la norma 1.1.0.6.4.2, y, a tal efecto:

- El Catélogo de Bienes Arquitectonicos y Espacios Urbanos, integrado en el Catalogo,

contiene determinaciones normativas propias.

- El Inventari dels Jaciments Arqueologics, integrado en el Catalogo, identifica estos y

contiene para cada uno de ellos la delimitacion de la zona de Vigilancia Arqueologica,
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con los efectos determinados por la Ley 4/1998 (modificada por las leyes de 7/2004 y
5/2007 y otras).

- El Cataleg d’Etnologia, también integrado en el Catalogo, identifica diversos Bienes
Etnoldgicos que, cuando se trate de bienes inmuebles y no estuvieren incluidos en
Bienes Arquitectonicos o Espacios Urbanos catalogados, deben entenderse protegidos
como si de un elemento con nivel de proteccion Parcial -referido al elemento concreto

identificado como valioso- se tratare.

2.3 NORMAS PARTICULARES REGULADORAS DE LAS ACTUACIONES DE
ORDENACION

2.3.0.1 Objeto y caracteristicas

Estas NPO regulan, para determinadas piezas urbanas, bien existentes bien
propuestas por el Plan, las caracteristicas morfolégicas que debe satisfacer la
ordenacién pormenorizada, sea cual sea el instrumento de planeamiento (Plan Parcial,

Plan de Reforma Interior, etc, incluso este mismo Plan General) que la determine.

También determinan las directrices basicas que debe satisfacer la ordenacién de
nuevos elementos de gran tamafio propuestos por el Plan, cuya ordenacion se remite

a Plan Especial.
2 Las NPO relativas a:
a) Nuevos desarrollos previstos por el Plan:
: R2 “ Sur
Sector 11 Nuevo Desarrollo para Actividades
b) Nuevos elementos dotacionales de gran tamafio previstos
PQL Nuevo Parque

se presentan bajo la forma de FICHA de CONDICIONES DE ORDENACION, y se

anexan seguidamente
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CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS ACTUACIONES DE ORDENACION
1 AMBITO: Sector |1 Nuevo Desarmolio para Actvidades
Supericie 4,65 Ha
2 OBJETIVOS Desardllarung pleza susceptitle de albergar actividades productivas, ¢on buena aocesibi%idad ¥ cercznia & los yacimientos de mano de obra.
3 UsOs Caracteristica: Industrial
Tercars, axcepto comarcia minornista,
Es incampatible el uso educativa o dogents
4 TIPOLOGIAS  Edificaciones sisladas yio adosadas
5 INTENSIDAD  Méaxime % de suslo desdtinado a ugas privatives: 70 % s/superficie computable
. ' Edificabifidad méuxima: 10,528 m2 it
3 OTRAS Accesns Prineipal Desde la CU/745
Ordenasién Viario: Se daré confinuidad al C°. Del Pla, que aciuard como colactor principal del sector.
Dctzciones . i
2. Verde: Se emplazara an o) norte del sactor, fermando una zona de transicién con las viviendas existentes en ase entomo.
Centro de Transferencias en ol vértice oaste contigus al Ecoparque .
Racursos hidricos  La aprobacion del Plan Parcial raquiere 2 acreditacion, contrastada con la CHY, dela suficiencia de recurses hidrcas.
NORMAS URBANISTICAS
ficha NPO f sector 11
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CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS ACTUACIONES DE ORDENACION

1 AMBITC: Sector Rz MNuevo Desarrollo Residencial Sur
Suparficis: 250 Ha

2 ORJETIVOS Desamollaruna pequefia pleza residencial de nueva planta, de bé}a dengidad , que resuelva el remate sur ¢el nuclea urbano y marque clarameante el inicio de
travasla dela CV745. Para ello la Actusacién Integrada se compiatard con at berde inrmediato del susle urhane: Ver fisha RPA-1.R2

3 UsO % sfecificabilidad. Caracteristico: Ragldancial na mener del 80 na mayor del 85
Compatibles: Terciarios na mayer del 20 ho menor da! &

4  DIRECTRICES BE ORDENACION ¥ SUPERFICIES RESULTANTES{aproximadas)
Vial transversal en €l limite nore del secter: Vier plano OF. . .
Adocsados en &l encive este y unifamiliaras en el.aests, con acnesns desda e vigl colactor sobra &l camine exstonte,
Dotaciones Zonas verdes no computables en la zona da proteccidn CV 745
Zonas verdes prefersntemants adosadas a las anteriares
Vivienda protsgida:  El % gue ¢sté vigente en el momento de la Programacidn’
Ademas:  Enlaficha RPAI1.2 se dan directricas gréficas de ardenarion, para la congruencia cen el berde urkance y para‘[ocelizerel céficit de
edificabildad del enclave ERE incluide n |a parte urhana de la Al

Superficies
Red Secundana + Unifamiliares i 141 Ha ‘
Red Sequrdaris + Adosades y ERE 091"

3 232 Ha

Viario b
® Travesia 014 Ha
Culector 004 "
2 018"
Total 2,50 Ha

5 TIPOLCGIAS Edificacionss aisladas para vivienda, kien an parcela exclusiva, o ggrupadas horizontalmenta con otras en parcelz comin,
Edificacionss aisladas para otros usas.

6§ INTENSIDAD Total

Techo Parqug residencial
Unifamiliares 1128 mz it i & viv.
Adosades 2.500 - g 28"
ERE 10 computa, al tratarse del déficit qus la nueva ordenacian de! PG produce en el enclave ERE inciuido en la Al

7 RECUREOS HIDRICOS La aprabacion del Plan Parcial requiere la acreditacidn, contrastada con la CHJ, de la suficiencia de recursos hidricos.

NORMAS URBANISTICAS
ficha NPG/R2
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- CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS ACTUACIONES DE ORDENACION

t AMBITD: PaL  Parque urkano propuesto
SBuperficie: Total: . 212 Ha

2 OBJETIVOS  Consegulr un elementn dotacianal 8¢ gran tamafio que dote de singularidad al municiplo, desde el que pueda n organizarsa rutas y acgescs a través
de las sierras que se sittlan entre Senijz, Gats y Liber.

3 TIPOLOGIAS Vegstaciin basicaments de secana, sobre abancalamientos de mamposteriz en gaco.

8 CTRAS Aceesos Desde 2 zona del Calvario
. Aczeso rodado dasde la travasia C\V745
Organizacién  Aparcamierta junto a los accesos
Bandz permetrai da 25 m de anche sin vagetadidn en log {imites ¢on el suelo Forestal

NORMAS URBANISTICAS
ficha NPO/PQL
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2.4 NORMAS PARTICULARES REGULADORAS DE LAS ACTUACIONES DE
EJECUCION

2.4.0.1 Objeto y caracteristicas

Estas NPE regulan, para los suelos con ordenacion pormenorizada determinada por
este Plan General, las condiciones especificas que, por razon de su emplazamiento,
han de observar las actuaciones de Ejecucion, concretamente las de Parcelacion,
Urbanizacién, Edificacion y de Instalacion de Actividades, a fin de conseguir y/o
mantener una ordenacion de la edificacion y de los usos caracteristica, diferenciada y
nitida, y congruente con los objetivos y otras condiciones que, en su caso, se hayan

definido en las NPO anteriores.

2 Estas NPE se presentan bajo él formato de FIChA DE CONDICIONES DE
EJECUCION, y son las siguientes:

NPE/ NHT - Nudcleo Histérico Tradicional
NPE / EON Expansiones Organicas del Nucleo
NPE / CLV Calvario

NPE / ERE Ensanche Ronda Este

NPE / TRS Transiciones

NPE / UNF Unifamiliares

NPE / TRV Travesfa

NPE / CDR Corredor Actividades

NPE / INA Industria Aislada

NPE / URC/UCA Urbanizacion La Corneta
2.4.0.2 Ambito de aplicacion

1 Cada Norma se aplica de forma individualizada a cada parcela, o, si es el caso, a la
parte de ella, incluida en el &mbito sefidlado en el plano de Ordenacion Pormenorizada

(OP) de este Plan General con el cédigo correspondiente.
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2 . Dentro de cada zona se pueden prever variedades, aplicables a dmbitos mas

reducidos, que son:

a) Por el diferente nivel de intensidad permitido para la instalacion de los usos
autorizados, regulacion que se realiza bien directamente mediante la del coeficiente de
edificabilidad, bien indirectamente mediante la de otras condiciones de volumen:
altura, ocupacion, etc; o simplemente, cuando para conseguir un determinado objetivo
especifico de ordenacion de la edificacion, se regulan diferentes condiciones de
volumen, aunque se mantenga la edificabilidad. Cada variedad se identifica con un

numeral: 1, 2... .etc

b) Por el diferente grado de compatibilidad de otros usos diferentes del caracteristico o
por la obligatoriedad de destinar un determinado porcentaje a uno de estos usos

compatibles. Cada variedad se identifica con una letra: a, b. . .etc

La calificacion detallada aplicable a cada parcela o enclave se codifica mediante la

conjuncion del cédigo de zonay, en su caso, los de nivel y/o grado, por este orden.

2 En las Fichas, para sistematizar y condensar su contenido, se utiliza el asterisco (*)

cuando es indiferente el grado o el nivel, o ambos (**)

2.4.0.3 Alcance y aplicacién

1 El alcance de estas NPE se gradua segun las siguientes reglas:

a) A las Actuaciones de Parcelacion: Segun Normas Generales.

b) A las Actuaciones de Edificacién:

b.1) Las obras de Nueva Planta observaran estas condiciones en su integridad.

b.2) Por las Obras de Ampliacién no se superard la edificabilidad, ocupacion y altura
maxima que en cada caso se especifica, y la nueva edificacion observara las

determinaciones de posicion de la edificacion.

b.3) Las restantes obras en los Edificios observaran estas NPE si no suponen desvio

de sus objetivos.

b) A las de Instalacion de Usos y Actividades: Son de aplicacién a los cambios de uso

y los nuevos que se implanten, pero no a los existentes.
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d) Son de aplicacion también, seglin las reglas anteriores, a las otras Actuaciones

Urbanisticas que por su naturaleza sean pertinentes.
2 Su aplicacion, asimismo, se ajustara a las siguientes pautas:

a) Cuando las condiciones de parcelacion relativas a las parcelas existentes se
especifican como libres significa que se admiten éstas, cualquiera que sea Su

superficie, longitud del frontal y configuracion, con las unicas condiciones de:

1) Permitir la ubicacion, cumpliendo las condiciones generales y particulares, de una
edificacion destinada al uso caracteristico, 0 a alguno compatible, excepto

infraestructural o dotacional.

2) Tener acceso desde el viario publico en un frente no menor de 3 m directamente por
presentar la parcela frontal a la alineacion exterior. Puede admitirse la resolucién del
acceso desde el viario publico a través de otras parcelas intermedias destinadas a tal

fin y no edificables:
1° Si asi estuviere previsto en la parcelacion o reparcelacién anteriormente aprobada.

2° Cuando estos accesos estén configurados de hecho y sea manifiesta, permanente y

pacifica su utilizacion como, y solo como, tales.

b) Cuando no se permiten Nuevas Parcelas significa que no se autorizan operaciones
de Segregacion, Parcelacion e incluso Reparcelacion, con la Unica excepcion de que
la parcela coincida plenamente con el enclave edificable individuallzado previsto por la

ordenacion detallada.
Si no se prohibe expresamente se permite la Agrupacion y la Normalizacién de fincas.

¢) Cuando la ocupacion y/o la edificabilidad se especifican como libres o simplemente
no se limitan, no significa que su cuantia sea ilimitada, sino derivada de las restantes

condiciones de volumen.

d) El uso infraestructural se admite en todos los casos a nivel de planta baja, inferior o
en edificio exclusivo, por lo que se omite su especificacion en cada norma. Puede
admitirse en otras situaciones cuando la tecnologia de la infraestructura lo requiera o

aconseje, avalado en informe técnico.
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e) El uso de aparcamiento se autoriza en todos los casos que sea exigible como
dotacion de otro uso autorizado e instalado, o de instalacion conjunta, y su superficie o
capacidad no exceda del 50% sobre la cuantia minima exigida, computada en n° de

plazas.

f) En una parcela podra edificarse una o varias construcciones, si las condiciones
particulares no lo prohiben. Si no estd prohibido podran adosarse entre si.
Andlogamente, cada edificacion podra destinarse a uno o varios de los usos

permitidos.

g) Si Un uso se autoriza en régimen de edificacion exclusiva podréa coexistir, a nivel de
parcela, con otro u otros usos admitidos, pero estos habran de emplazarse en otra
edificacion, adosada o no a aquella; si el régimen fuere de “en parcela exclusiva” no se

admiten estos otros usos que no sean los complementarios.

Inversamente la instalacion del uso requiere la erradicacion de los que estuvieren

implantados y no fueren admitidos en presencia de este.
2.4.0.4 Interaccion de usos terciarios yio industriales con los usos docentes

La implantacion, en cualquier zona en la que estos usos se admitan y en particular en
las zonas NHT; TRV; UNF; URC; ECU; ERE; TRS; EON y CLV, de una actividad
terciaria o industrial en el entorno de un centro o parcela educativa no debera alterar
las condiciones establecidas para las mismas segun el articulo 10.3 del Decreto
104/2014, y el nivel sonoro maximo exterior estara dentro de los limites admitidos para

uso dominante docente (niveles de recepcion externos) establecido en la Ley 7/2002.
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[CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS ACTUACIONES DE EJECUCION

AMBITO {ver planc OF} NHT io
NUCLEQC HISTORICO TRADICIONAL

PARCELACION

Parcelas existentes Libres
Leongitud del frontal | Superficie
Otras
Musvas parcelas Pardmstros minimos
Longitud del frontal | Superficie NO
Otras.
3 -
EDIFICACION
Tipos de Obras avtorizados QES D HET i1
Caracteristicas de Nueva Edificacion
Tipologia EC.D {2

Condiciones de volumen
Pasicion

Retranqueos minimos{metros)

Al frontal ALINEADA A VIAL

A linderos 3 {3

Patios abiertos a fachada NO
Fonde edificable (metros)

Flanta Baja

Plantas de piso
Ccupacion (%) 4
Edificabilidad (m2 dtm2parcela) 4
Alzado

Altura maxima

metros! n® de piantas 6.50/2 5

Altura plano referencia p. baja (metros) 0.50

Altura minima

Plantas sublerrdneas si

Condiciones esteticas. Oiras condiciones Pendiente maxima de cubiertas 35%.,

Area de Proteccién Ambiental (Catilogo B. Arg. ¥ EL) |8

USOS ¥ ACTIVIDADES

Uso Caracteristico RVU [}
Usos Compatibles 7
Residencial
Terciario [ Ay 18
Industriai LPATR ]
Aparcamiento APY ]
Dotacional 52 m

URBANIZACION

La utilizacion de * significa que se admiten diversas variantes especificadas en las normas. V.g.- T."" quiere significar la admisiibilidad de todos los usos terciarios.

AP* guiere significar que se admite el aparcamiento privado, an cualguiera de sus dos clases (APL y A.FV), pero no el aparcamiento en la red viaria (A AY)
NOTAS
[ Parcelas recayentes a oV, Desemparats y &ERE. Ver NUG 1.4.2.1 Ordenacion de la Edificacion. La fachada a o/ERE no se considera integrada en Pri. Ambiental,
{1 La norma 1 2.4.4 define los diferentes tipos de obras.
{2 La norma 1.4.2.1 define los diferentes tipos de edificacion. En este casc: Edificacion Cerrada Densa.
{3 Exigible sdio al indero de fondo.
Mo es exigible si éste es simultaneamente lindero lateral (parcelas d= esquina). Tampeco en la parie en la que la edficacion vecina se adose al indero comin.
4 ElLa resultante de las restantes condiciones
[£:] Madidos desde el Plano de Referancia de la planta baja  en el tramo grafiado como Frontal de la Edificacion s/plano OF.
Enlanoma 1.4.2.1, sparisdo 2 bl se define el Plano de Referencia de la plania baja.

[{:] Enlanoma 1.5.3.1 se definen los usos fundamentales. Los usos residenciales se definen en la Norma 1.5.4. En este caso Vivienda Unifamiliar.
[Ed En planta baja o infericr. También en parcels y edificacion exchusiva.

L] Los usos tercianos se detallan en la norma 1.5.5. En este caso: cualguier clase de uso terciano.

] Usos Industriales, id.id, norma 1.5.8. En este caso: Produccién Aresanal y Talleres de Reparacién.

1o El uso aparcamients se detalla en la norma 1.5.7.
En este caso: Aparcamiento privado, solo si disponen de acoesa por frontal-lateral (no Frontal de la Edificacion sf planoc OF)

{m Los usos dotacionales se detallan en la norma 1.5.2 y 1.5.8. Den este caso cualuier uso dotacional, piblico o privade.
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NOT
|CON DICIONES PARTICULARES PARA LAS ACTUACIONES DE EJECUCION |
AMBITO {ver plana OF} EON
EXPANSIONES ORGANICAS DEL NUCLEO
PARCELACIGN
Parcelas existentes Libres
Longitud del frontal / Superficie
Otras
MNuevas parcelas Parametros minimos
Longitud del frontal | Superficie & m /80 m2 {1
Otras
EDIFICACION [T
Tipos de Obras autorizados TODOS
Caracteristicas de Mueva Edificacion
Tipclogia EC.D (2
Condiciones de volumen
Fosicion
Retranqueos minimos{metros)
Al frontal ALINEADA A VIAL
A linderos 3 3
Patios abiertos a fachada
Fondo edificable (metros)
Planta Baja
Plantas de piso a
Oecupacion (%) 4
Edificabilidad {m2 dt'm2parcela) 4
Alzado
Altura maxima
metres/ n® de plantas 6,50/2 (5
Altura plano referencia p. baja (metros) 0,50
Altura minima
Plantas subtaransas si
Condiciones estéticas Pendiente maxima de cubiertas 35%.
USOS ¥ ACTVMIDADES [T
Uso Caracteristico R.MU [}
Usos Compatibles T
Residencial
Terciario T (8
Industrial LPATR @
Aparcamiento APV {10
Dotacional "D (11
URBANIZACION T T

La utilizacién de * significa que se admiten diversas variantes especificadas en las normas. V.g.: T."" quiere significar la admisiibilidad de todos los usos terciarios.

AP quiere significar que se admite &l aparcamiento privado, en cualguiera de sus dos clases (A PL y A PV), pero no el aparcamiento en la red viaria (A.AV)
MOTAS

(1 Longitud medida sobre la parte calificada como Frontal de |a Edificacion, s/plana OP.

2 La nerma 1.4.2.1 define los diferentes tipos de edificacion. En este caso Edificacion Cerada Densa.

] Exigible séle al lindero de fonde.

Mo es exigible si éste es simultaneaments lindero lateral (parcelas de esquina). Tamposco en la parte en la que la edificacion vecina se adose al lindero comir

4 EllLa resultante de las restantes condicicnes
(5 Medidos desde el Plano de Referencia de la planta baja  en el tramo Frontal de la Edificacion s/plana OF.
Enla norma 1.4.2.1, apartado 2.b.1ll, se define el Plano de Referencia de |a planta baja.
(-] En la norma 1.5.3.1 se definen los usos fundamentales. Los usos residenciales se definen en la Moma 1.5.4. En este caso Vivienda Unifamiliar.
7 En planta baja o inferior. Tambien en parcela y edificacion exclusiva.
(1] En la norma 1.5.4 se definen los usos terciarios. En este caso cualguiera de ellos.
[ id.id. norma 1.5.8. En este caso: Productién Artesanal y Talleres de Reparacién.

(10 El uso aparcamiento se detalla en la norma 1.5.7.
En este caso: Aparcamients privado, sdlo si disponen de acceso por frontak-lateral (no Frontal de |z Edificacion s/ plano OP)

(1 Los usos dotacionales se detallan en la norma 1.5.8 y 1.5.9. Den este caso cualguier uso dotacional, plblico o privado.
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NOTAS
|CON DICIONES PARTICULARES PARA LAS ACTUACIONES DE EJECUCION |

AMBITO {ver plana OF} CLN

CALVARIO
CLV.1 CLv.2

PARCELACION

Parcelas existentes Libres Libres
Longitud dei frontal | Superficie
Otras

Nuewvas parcelas Pardmetros minimos Mo se parmiten
Longitud del frontal / Superficie 15mi500 m2
Otras

EDIFICACION SRR TR
Tipos de Obras autorzados TODOS TODOS Al
Caracteristicas de Nueva Edificacian

Tipologia EC.D EAS/A iz
Condiciones de volumen
Posician
Retranqueos minimos (metros)
Al fromtal
A linderos 3 (3
Patios abierios a fachads
Fonde edificable (metros)
Flanta Baja
Plamtas de piso
Ocupacion (%) 4
Edificabifidad {m2 dt'm2parcela) 1.50 0.33
Alzado
Altura maxima
metros/ n® de plantas 850/2 B.50/2 5
Altura plano referencia p. baja (metros} 0,50 1.00
ARura minima
Plantas subterraneas si Si
Condiciones estéticas Pendiente maxima de cubiertas 35%.

US05 Y ACTVIDADES =
Uso Caracteristico RVU RNVUNA (&
Usos Compatibles. T

Residencial

Terciario R ok T [£:3

Industrial LPAITR LPATR @

Aparcamisnto AP AP (1o

Dotacional *D "D (11
URBANIZACIGN o T

La ufilizacién de * significa que se admiten diversas variantes especificadas en las nermas. V.g.: T."" quiere significar la admisiibilidad de todos los usos terciarios.

A.P" guiere significar gue se admite el aparcamiento privado, en cualguiera de sus dos clases (A PL y APV), pero no el aparcamiento en la red viaria (AAV)

NOTAS
(1 Lanorma 1.2.44 define los diferentes tipos de obras
(2 La norma 1.4.2.1 define los diferentes tipos de edificacion. En este caso: Edificacidn Cemrada Densa (EC. D} y Edificacion abierta, Aislada (EA.S)
3 Pusde adosarse al indero cuando la vecina ya o haga, ocupanda 2l mismo tramao.
4 EllLa resultants de las restantes condiciones
{5 Medidos desde el Plano de Referencia de la plantz baja. En la norma 1.4.2.1, apartado 2.b.lll. s define el Planc de Referencia de la planta baja.
(6 En la norma 1.5.3.1 se definen los usos fundamentales. Los usos residenciales se definen en la Moma 1.5.4. En este caso Vivienda Unifamiliar:
En este caso Vivienda Unifamiliar (R.WU} y Agrupacion Residencial (RVAL
{7 En edificacidn ylo parcela exciusiva.
i& Los usos terciarios se detallan en la norma 1.5.5. En este caso: cualquier clase de uso tercianic, excepto Grandes Establecimientos Comerciales
{2 fd.id, norma 1.5.6. En este caso: Produccién Artesanal {L.PA) y Talleres de Reparacidn (LTR).
{10 El uso aparcamiento se regula en la norma 1.5.7.
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NOTAS
|CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS ACTUACIONES DE EJECUCION |

AMBITO [ver plana OF) TRS

TRANSICIONES

PARCELACION

Parcelas axistentes Libres
Longitud del frontal / Superficie
Otras

Muewvas parcelas Mo s permiten
Longitud del frontal / Superficie
Otras

EDIFICACION =+ T S
Tipos de Obras autorizados TODOS
Carasteristicas de Nueva Edificacion

Tipologia EC.D/EA" {2
Condiciones de volumen
Fosicién
Retrangueos minimeos {metras)
Al frontal
A linderos 3 (3
Patios abierios a fachada
Fondo edificable {metros)
Planta Baja
Flanias de piso
Oeupacian (%) (4
Edificabilidad (m2 dtm2parcsla) 0,33
Alzado
Altura maxima
metros! n® de plantas B8.5012 (8]
Altura plano referencia p. baja (metros) 0,50
Altura minima
Flantas subteraneas si
Condiciones estéticas Pendiente maxima de cubiertas 35%.

USOS ¥ ACTVIDADES I~ T T
Uso Caracteristico R.VUNA (6
Usos Compatibles (7

Residencial
Terciaro f el (B
Industrial LPAMR (5]
Aparcamiento APY (1o
Dotacional 'D (1
. - —— —
URBANIZACION

La utiizacion de * significa que se admiten diversas varanies especificadas en las normas. V. g.: T."" quiere significar la admisiibilidad de todos los usos terciarios.
A.P* quiere significar gue se admite el aparcamiento privada, en cualguiera de sus dos clases (A FL y APV}, pero no &l aparcamiento en la red viaria (AAV)
NOTAS
i Lamorma 1.4.2.1 define los diferentes tipos de edificacion. En este caso Edificacion Cerada Densa (EC D) y Edificacion Abierta, en cualquiera de sus variantes..
2 Se trata de parcelas normalmente edificadas que presentan construcciones con rasgos de ambas tipologias. de ahi la denominacion de la zona: Transiciones.
Puede adosarse al indero cuando la vecina ya le haga, ocupande ef mismo tramo.
3 La resultante de las restantes condiciones
4 Medidos desde el Plano de Referencia de |a planta baja. En la norma 1.4.2.1, apartado 2 b lll se define &l Plano de Referencia de la planta baja.
5 En la norma 1.5.2.1 se definen los uses fundamentales. Los usos residenciales se definen en la Moma 1.5.4. En este case Vivienda Unifamiliar (R.VU) y
8 Vivienda Adosada (R.VA).
] En edificacion ylo parcela exclusiva,

rd En la norma 1.5.5 se definen los usos terciarios. En este caso cualquiera de ellos, excepte Grandes Establecimientos Comerciales.
& id.id. norma 1.5.8. En este caso: Produccién Artesanal y Talleres de Reparacian.
1] El uso aparcamients se detalla en la norma 1.5.7.

(1o En este caso: Aparcamiento privade, sdko =i disponen de acceso por frontal-lateral (no Frontal de |z Edificacian s/ plano OP)

Los usos dotacionales se detallan en la norma 1.5.8 y 1.5.9. Den este caso cualguier uso detacional, publico o privada.
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NOTAS
[CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS ACTUACIONES DE EJECUCION |
AMBITO (ver plano OF) TRV
TRAVESIA
PARCELAGION
Parcelas existentes Libres
Longitud del frontal /! Superficie
Otras
MNuevas parcelas Parametros minimos
Longitud del frontal ! superficie 8m /{130 m2 {1
Otras
EDIFICACION
Tipos de Obras autorizados TODOS
Caracteristicas de Nusva Edificasion
Tipologia ECD 2
Condiciones de volumen
Posicién
Retrangueos minimos (metros)
Al frontal ALINEADA A NIAL
Alinderos 3 &}
Patios abiertos a fachada
Fondo edificable {metros)
Planta Baja
Plantas de piso g
Oecupacion (%) 4
Edificabilidad {m2 Gtm2parcela) 4
Alzado
Altura maxima
metros/n® de plantas. B850/2 5
Altura plano de referencia planta baja (metros) 0.50
Altura minima
Plantas subterraneas si
Condiciones estéticas Pendiente maxima de cubjertas 35%.
US0S ¥ ACTIVIDADES -
Uso Caracteristico RVU 8
Usos Compatibles 7
Residencial
Terciario L (8
Industrial LPAIMTR (¢
Aparcamiento APV {10
Datacional e {11
URBANIZACION

La utilizacién de * significa que se admiten diversas variantes especificadas en las normas. V.g.: T.*" quiere significar la admisibilidad de todos los usos terciarios.

A P guiere significar que se admite =l aparcamiento privado, en cualquiera de sus dos clases (A.PL y APV, pere no el aparcamiento en iz red viara (AAY)

MOTAS
(&l Longitud medida sobre el Frontal de 1a Edificacion s/plano OP.
2 La noma 1.4.2.1 define los diferentes tipos de edificacién. En este caso Edificacion Cerrada, Densa.
{2 Exigible salo al indsro de fondo. No es exigible si este es simultineamente findrera lateral (parcelas de esquina)
4 ElLa resultante de las restantes condiciones

5 Medidos desde el Plano de Referencia de |a planta baja en 2l frontal slplano OF . En la norma 1.4.2.1, apartado 2.b Il s define el Plano de Referencia de la planta baja.
(] En la norma 1.5.3.1 se definen ks usos fundamentales. Los usos residenciakes se definen en la Morma 1.5.4. En este caso Vivienda Unifamifiar.
rd En edificacion ylo parcela exclusiva.
[i:] En la norma 1.5.4 se definen los usos terciarios. En este casc cualquiera de eflos.
@ id.id. norma 1.5.8. En este caso: Produccién Anesanal y Talleres de Reparacién.
{10 El uso aparcamiento se detalla en lanorma 1.5.7.
En este caso: Aparcamiento privado, sélo si disponen de acceso por frontal-ateral (no Frontal de la Edificacion s/ plano OF}

{11 Los usos dotacionales se detallan en la norma 1.5.8'y 1.5.8. Den este caso cualquier uso dotacional, pdblico o privado.
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NOT/
|CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS ACTUACIONES DE EJECUCION l

AMBITO (ver planc OF) U N F

UNIFAMILIARES

PARCELACION
Parcelas existentes Libres
Longitud del frontal / Superficie

Otras

Muevas parcelas Mo se permiten
Longitud del frontal ! Superficie
Otras

EDIFICACION
Tipos de Obras autorizados TODOS
Caracteristicas de Nueva Edificacion

Tipelogia EAS (2
Cendiciones de volumen
Fosicién
Retranqueos minimos (metros)
Al frontal
A linderos 3 (3
Fatios abierios a fachada
Fondo edificable (metros)
Flanta Baja
Plantas de piso
Ocupacion (%) 4
Edificabilidad (m2 (tim2parcela) 0,33
Alzado
Altura maxima
metros! n® de plantas 68,50/2 (5
Altura plano referencia p. baja (metros) 1,00
Altura minima
Plantas subterraneas si

Condiciones estéticas

USOS ¥ ACTIVIDADES

Uso Caracteristico RNVU (]

Usos Compatibles [l
Residencial
Terciario ™ (8
Industrial LPATR 1t
Aparcamiento APV (10
Dotacional "D (1

URBAMIZACION

La utilizacién de * significa que se admiten diversas varantes especificadas en las normas. W.g.: T."" quiere significar la admisiibilidad de todos los usos terciarios.
A.P* quiere significar que se admite £l aparcamiento privado, en cualguiera de sus dos clases (A.PL y A.PV), pero no el aparcamiento en la red viaria (A.AV)
NOTAS

(2 Lanorma 1.4.2.1 define los diferentes tipos de edificacian. En este caso Edificacion Abierta, Aislada.

(3 Puede adosarse al indero cuande la vecina ya lo haga, ocupande el misma tramo.

4 El'La resultante de las restantes condiciones

(5 Medidos desde el Plano de Referencia de la planta baja. En la norma 1.4.2.1, apartado 2 b lll se define el Plano de Referencia de la planta baja.
(G En la norma 1.5.3.1 se definen los usos fundamentales. Los usos residenciales se definen en la Moma 1.5.4. En este case Vivienda Unifamiliar.
7 En edificacion ylo parcela exclusiva.

(] En la norma 1.5.4 se definen los usos terciarios. En este caso cualguiera de ellos.

2 id_id, norma 1.5.8. En este caso: Produccién Artesanal y Talleres de Reparacion.

(1o El uso aparcamiento se detalla en la norma 1.5.7.
En este caso: Aparcamiento privade, sélo sidisponen de acceso por frontak-lateral (no Frontal de la Edificacion s/ plano OF)

(11 Los usos dotacionales se detallan en la norma 1.5.8 y 1.5.9. Den este caso cualquier uso dotacional, plblico o privado.
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|CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS ACTUACIONES DE EJECUCION

AMBITC (ver plana OF)

PARCELACION
Parcelas existentes
Longitud del frontal / Superficie neta
Otras

Nusvas parcelas Parametros minimos
Longitud del frontal / Superficie
Otras

EDIFICACION
Tipas de Obras autorizados
Garacteristicas de Nueva Edificacion
Tipologia
Condiciones de volumean
Posicidn
Retrangueos minimos (metros)
Al frontal
A linderos
Patios abiertos a fachada
Fondo edificable (metros)
Planta Baja
Plantas de piso
Ocupacian (%}
Edificabilidad (m2 Gtm2parcela)
Alzado
Altura maxima
metros/n® plantss
Altura plano de referencia p. baja (metros)
Altura minima
Flantas subtemaneas
Condiciones estéticas
US0S ¥ ACTWIDADES
Uiso Caracteristico

Usos Compatibles
Residencial
Terciario
Industrial
Aparcamiznto
Dotacional
URBANIZACION

NOTA:
EMSANCHE RONDA ESTE
Libres
&m/i130m2 (1
TODOS
EC.D iz
ALINEADA A VIAL
3 (3
22
22
(4
1.2
6.50/2 5
0.50
sl
Jeiclemc el i cibié rlas 2%,
R @
7
T (8
LPATR @
AP (o
"D

La utilizacién de * significa que se admiten diversas varantes especificadas en las narmas. V.g.: T."" quiere significar la admisiibilidad de todos los usos terciarios.

A.P" quiere significar que se admite el aparcamiento privade, en cualguiera de sus dos clases (A PL y APV), pero no &l aparcamiento en la red viaria (A.AV)
NOTAS

{]
2
@
“
s

6
u

(£

@
(o

{11
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Longitud medida sobre el Frontal de la Edificacion segin el planc OF.

La morma 1.4.2.1 define los diferentes tipos de edificacion. En este caso Edficacién Cerada Densa.

Exigible solo a los linderos con Suelo Ne urbanizable o calificado -por |a Ordenacion Pormenorizads- como edificable con edificacidn sislada o Transiciones.

ElfLa resultanie de las restantes condiciones

Medidos desde el Plano de Referencia de la planta baja  en ef tramo Frontal de la Edificacion s/plano OF.

Enla morma 1.4 2.1, apartado Z.b.1ll, se define &l Flano de Referencia de |a planta baja.

En la norma 1.5:3.1 se definen los usos fundamentales. Los usos residenciales se definen en la Morma 1.5:4. En este caso cualquier tipo de uso residencial..

En planta baja o inferor o en parcela yo edificio sxclusive

Los usos terciarios se detallan en la norma 1.5.5. En este caso: cualguier clase de uso tercianio.

Se pemmiten los Grandes Establecimientos comerciales

id.id, norma 1.5.6. En este caso: Produccién Artesanal y Talleres de Reparacion

Elusc aparcamients se detalla en ls norma 1.5.7.

En este caso: Aparcamients privado, solo si disponen de acceso por frontabiateral (no Frontal de la Edificacion s/ plano OF)

Laos usos dotacionales se detallan en la norma 1.5.8 y 1.5.8. Den este caso cualguier uso dotacional, piblico o privada.
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CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS ACTUACIONES DE EJECUCION

N° 207 de 30/10/2019

NOTAS

AMBITO (ver plano OF)

PARCELACION
Parcelas existentes
Longitud del frontal ! Superficie
Otras
Muevas parcelas Pardmetros minimos
Longitud del frontal ! Superficie

CDR

CORREDOR DE ACTIVIDADES

CDR.1*

CDR.2*

Libres

Mo se permiten

Libres

40 m /1.500 m2

Otras
EDIFICACION [
Tipos de Obras autorizados TODOS TODOS
Caracteristicas de Nueva Edificacion
Tipologia EC.D EAS 2
Condiciones de velumen
Pasicion
Retranquess minimos (metros)
Al frontal 3 10 3
A linderos 3 3 4
FPatios abiertos a fachada
Fondo edificable {metros)
Planta Baja
Plantas de piso
Ocupacion (%) ]
Edificabilidad (m2 dt'mZparcela) 1.50 0,33
Alzado
Altura maxima
metros! n® de plantas 6,502 7.0002 e
Altura plano referencia p. baja (metros) 0.50 1.00
Altura minima
Flantas subteraneas si Si
Condiciones estéticas
USOS Y ACTIVIDADES CDR."a CDR.*b
Uso Caracteristico RNVU L (7 (89
Usos Compatibles
Residencial
Terciario T T (10
Industrial |LPATR 7
Aparcamiento APV AT (11
Dotacional D D (1z;{13

URBANIZACION

La utilizacion de * significa que se admiten diversas variantes especificadas en las normas. V.g.: T."" quiere significar la admisiibilidad de todos los usos terciarios.

A.P" quiere significar que se admite el aparcamientio privado, en cualquiera de sus dos clases (A.PL y APV), pero no el aparcamiento en la red viaria (A.AV)

NOTAS

A En el caso de esguina solo cuenta el frontal a la travesia CV745

2 La norma 1.4.2.1 define los diferentes tipos de edificacion. En este caso: Edificacidn Cerrada Densa (EC.D) y Edificacidn abierta, Aislada (EA.S).

(k] Pueden no retranguearse de otros frontales que no sean la fravesia CV 745,

4 Puede adosarse al lindero cuando la vecina ya lo haga, ocupando el mismo tramao.

5 EllLa resultants de las restantes condiciones

i Medidos desde el Plano de Referencia de la planta baja. Enla norma 1.4.2.1, apartado 2.b.1ll, se define el Plano de Referencia de la planta baja.

7 En parcela exclusiva.

k3 En la norma 1.5.23.1 se definen los usos fundamentales. Los usos residenciales se definen en la Morma 1.5.4. En este caso (R.VU) Vivienda Unifamiliar.
@ Los usos industyriales se definen en la norma 1.5.8. En este caso: cualquier clase de uso industrial.

(10 En edificacion ylo parcela exclusiva.

Los usos terciarios se detallan en la norma 1.5.5. En este caso: cualquier clase de use terciario, excepto Grandes Establecimientos Comerciales
(11 El uso aparcamiento se regula en la norma 1.5.7.
(12 Los usos dotacionales se detallan en la norma 1.5.8 y 1.5.9. Den este caso cualquier uso dotacicnal, plblico o privade.

(13 El us¢ dotacional docente o educative es incempatible en esta zona CDR."b
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NOTAS
|CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS ACTUACIONES DE EJECUCION |

AMBITO (ver plano OF) URCJ’ECU

UNIFAMILIAR LA COMETA
EQUIPAMIENTO COMERCIAL LA COMETA

PARCELACION

Parcelas existentes Libres
Longitud del frontal / Superficie
Otras

MNuevas parcelas Mo se permiten

Longitud del frontal / Superficie
Otras

EDIFICACION
Tipos de Obras autorizados TODOS
Caracteristicas de Mueva Edificacion

Tipologia EAS 2
Condiciones de volumen
Posicion
Retrangueos minimeos (metros)
Al frontal 5 (4
A linderas 5 (3
Patios abiertos a fachada
Fondo edificable (metros)

Planta Baja

Plantas de piso
Ocupacion (%) 30
Edificabilidad (m2 t'm2parcela) 0,33
Alzado

Altura maxima

metros/ n® de plantas 8.00/2 (5

Altura plano referencia p. baja (metros) 1.00

Altura minima
Plantas subterraneas si
Condiciones estéticas
US0S5 Y ACTVIDADES

Uso Caracteristico RWU ]
Usos Compatibles
Residencial
Terciaro T.CO (7
Industrial LPATR (8
Aparcamisnto APV 2
Dotacional "D (10

URBANIZACION

La utilizacién de * significa que se admiten diversas varantes especificadas en las normas. V.g.: T."" quiere significar la admisiibilidad de todos los usos terciarios.
AP quiere significar que se admite el aparcamiento privado, en cualguiera de sus dos clases (A.PL y A.PV), pero no el aparcamiento en la red viaria (A.AV)

NOTAS
2 La norma 1.4.2.1 define los diferentes tipos de edificacian. En este caso Edificacion Abierta, Aislada.

3 Puede adosarse al linderoc cuando la vecina ya lo haga, ocupando €l mismo tramo.

4 Las edificaciones en ECU pueden no observar esta exigencia, tanto a alineaciones viarias como a linderos con zona verde.

5 Medidos desde el Plano de Referencia de 1a planta baja. En la norma 1.4.2.1, apartado 2 b |l se define el Plano de Referencia de |a planta baja.

5] En la norma 1.5.3.1 se definen los usos fund tales. Los usos id iales se definen en la Norma 1.5.4. En este caso Vivienda Unifamiliar, excepto en EGU.
7 En edificacion yfo parcela exclusiva, calificada ECU (terciario comercial) seglin plano OF.

] fd.id, norma 1.5.6. En este caso: Produccion Artesanal y Talleres de Reparacion.

el El uso aparcamiento se detalla en la norma 1.5.7.

En este caso: Aparcamiento privado, sdlo si disponen de acceso por frontak-lateral (no Frontal de la Edificacian s/ plano OF)

(10 Los usos dotacionales se detallan en la norma 1.5.8 y 1.5.9. Den este caso cualquier uso dotacional, pdblico o privado.
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NOTAS
|CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS ACTUACIONES DE EJECUCION |

AMBITO (ver plano OF) | NA

INDUSTRIA AISLADA

PARCELACION

Parcelas existentes Libres
Longitud del frontal / Superficie
Otras

Nuevas parcelas Mo se permiten

Longitud del frontal | Superficie
Otras

EDIFICACION
Tipas de Obras autorizados TODOS
Caracteristicas de Nueva Edificacion

Tipologia EAS (1
Condiciones de volumen
Fosicidn
Retranqueos minimos {metros)
Al frontal 5
A linderos 8
Patios abiertos a fachada
Fondo edificable (metros)

Flanta Baja

Flantas de piso
Ocupacidn (%) 30
Edificabilidad (m2 dtm2parcela) 0,33
Alzado

Altura maxima
metros! n® de plantas 850/2 (2
Altura plano referencia p. baja (matros) 1.00
Altura minima
Flantas subteraneas si
Condiciones estéticas
UsS0s Y ACTVIDADES
Uso Caracteristico (Rl (3
Usos Compatibles

Residencial

Terciaro 4
Industrial

Aparcamisnto APV (5
Dotacional 8

URBANIZACION

La utilizacion de * significa que se admiten diversas varantes especificadas en las normas. V.g.: T."" quiere significar la admisiibilidad de todos los usos terciaros.

A.P" quiere significar gue se admite el aparcamienio privadeo, en cualquiera de sus dos clases (A.PL y APV), pero no el aparcamiento en la red viaria (A.AV)
MOTAS

(1 La morma 1.4.2.1 define los diferentes tipos de edificacion. En este caso: Edificacion Abiierta. Aislada..
(2 Medidos desde 2l Plano de Referzncia de la planta baja.
En la noma 1.4.2.1, apartado 2.b.Ill, se define &l Plano de Referencia de |a planta baja.
(3  Cualguier uso industral. Estes se definen en la norma 1.5.6 .
(4  Los usos terciarios se admiten como uso complementario del industral.
5 Eluso aparcamients se detalla en la norma 1.5.7.
En este caso: Aparcamiento privado.
(8 Eluso dotacional docente o educative es incompatible en esta zona
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2.5 REQUISITOS PARTICULARES PARA LA PROGRAMACION Y EJECUCION DE
LAS ACTUACIONES INTEGRADAS PREVISTAS.

2.5.0.1 Objeto

1 Estas RPAI tienen por objeto especificar los requisitos y condiciones particulares
que, por razén de sus caracteristicas, emplazamiento y limites, deben cumplirse para
que cada Actuacion Integrada concreta a que se refieran puede ser Programada y

ejecutada. Estas condiciones pueden ser:

a) Relativas al estado de desarrollo y/o implantacion de usos y edificaciones en otros

ambitos.

b) Relativas a los requisitos de conexion de las redes dotacionales de la Actuacién a

otras infraestructuras.
¢) Relativas a las caracteristicasde las obras de urbanizacion.

2 Estas condiciones son complementarias de las que con caracter general se exigen

por la legislacién y deméas normativa, con idéntica finalidad.

3 Estas condiciones se detallan en fichas, que se refieren a cada una de las

Actuaciones Integradas previstas para el desarrollo de este Plan General.

En todos los casos se trata de suelo con ordenacidon pormenorizada, y a cada
Actuacion se hace corresponder una Unidad de Ejecucion, excepto a la Al-0.1 que, por
permitirse también su desarrollo por Actuaciones Aisladas, no se delimita ahora, pero

si se dan criterios para su futura delimitacion.
2.5.0.2 Requisitos

Se contienen en las fichas RPAI siguientes, anexas:
-RP Al- 0.1 (CDR)

-RP Al- 1 .R2 (NDR Sur)

- RP Al- 1.11 (NDA),
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y se completan con los siguientes.
2 Si no se indica lo contrario, los sérvicios a implantar son los siguientes:
a) Municipales:

- Pavimentacién y Alumbrado de la red viana, incluyendo aceras y calzadas y

aparcamientos en la red viana.
- Sefalizacion para ordenacion del trafico.

- Red para suministro y distribucion de agua potable a las parcelas, incluyendo

suministro para Red de riego para la red viaria y Zonas Verdes y para Hidrantes.
- Acondicionamiento de las zonas verdes.

- Alcantarillado y Drenaje de aguas pluviales.

b) Otros:

- Instalacion para suministro eléctrico a las parcelas, alumbrado publico y zonas

verdes.

- Preinstalacién para telefonia/telecomunicaciones.

2 En todo caso el desarrollo de cada Actuacién queda supeditado:
a) A la confirmacion de la sostenibilidad econémica municipal

b) A la disponibilidad, debidamente acreditada, de recursos hidricos para atender la

demanda generada.

¢) A la prevision en las obras de urbanizacion de las areas de aportacion y de acera
necesarias para la recogida de residuos, y en general a la previsién de recogida,
gestion y tratamiento de los residuos solidos que se puedan generar, de acuerdo con
lo establecido en el Plan Integral de Residuos (PIR) de la Comunidad Valenciana,
aprobado mediante Decreto 317/1997 de 24 de diciembre del Gobierno Valenciano

d) Al tratamiento de las aguas residuales generadas mediante la conexién a la red
municipal de alcantarillado, y a que se acredite, por la entidad gestora de la misma, la

capacidad de las instalaciones para admitir el efluente.
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La conexion debera disponer de arqueta de registro modelo Ordenanza de Vertidos a
la Red s/[EPSAR dotada de guia para tajadera que permita la interrupcion de la

conexioén y cualquier otra condicién que sea de pertinente aplicacion,

e) A la participacion en el pago del suplemenlo de las infraestructuras de saneamiento

gue el desarrollo pueda conllevar.
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ACTUACION INTEGRADA Al-0.1 CORREDOR DE ACTIVIDADES

|A_ CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION

AT ORDENACION ESTRUCTURAL
1 Objetivos
2 Situacion

Completar y mejorar la urbanizacion de la pieza

Parte W de la travesia urbana CV 745

3 Delimitacion En plano OP (Ver croquis sin escala al dorso)

4 Clase de suelo Urbano, con Ordenacién Pormenorizada

5 Zonals de Ordenacion CDR

6 Unidad de Ejecucion UE-0.1

6 Areals de Reparto

7 Aprovechamiento Tipo

8 Suelo integrado en la RPDP
adscrito al desarrollo de la Al

Delimitacion coincidente con la Actuacion

El interior a la Actuacion

9 Otras
A2 ORDENACION PORMENORIZADA Nota 2
m2t/m2s m2s m2t
DOTACIONALES PUBLICOS
Viario 5304
Zonas Verdes ELES
Equipamiento
Suma 8.22§ 18,5
PRIVADOS residencial industrialiterciario
CDR 1 1,50 3.105 7658
CDR 2 0,50 24 375 12.188
Suma | 27480 81,5
Totalles| 33.708] 100.0f 0] 16.545]
|B___ORDEN SECUENCIAL |
1 Priondad
2 Vinculacién a otras Actuaciones No
3 Otras

|C___CONDICIONES DE INTEGRACION/CONEXION

T CONEXION A TNFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS

1 Red viaria La derivada de la ordenacién y delimitacion
2 Suministro de agua potable A las redes existentes
3 Saneamiento Idem
Drenaje Drenaje de aguas pluviales por escorrentia superficial de la red viaria
4 Suministro eléctrico/telef/com. Segin indicaciones de las Cias. Titulares, en la programacion de la Al
2 OTRAS

D UNIDADES DE EJECUCION PREVISTAS PARA EL DESARROLLO DE LA Al

1 UNIDADES DE EJECUCION DELIMITADAS

1 Coincidente con la Al Si
2 Division en Unidades de Ejecucion No
2 CRITERIOS DE REDELIMITACION No

[E—_CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION

Urbanizacion del vial:  Convencional

Lineas aéreas eléctricas
Se soterraran las lineas eléctricas/telefonicas que discurren por el ambito.
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ACTUACION INTEGRADA Al-11 NUEVO DESARROLLO ACTIVIDADES
|A__ CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION |
A.1 ORDENACION ESTRUCTURAL
1 Objetivos Desarrollo efectivo del sector |1 propuesto por el PG (ver ficha NPO-I1)
2 Situacion Paraje El Pla
3 Delimitacion Ver planos OE (Ver croquis sin escala al dorso)

La delimitacién puede ser matizada por el Plan Parcial que determine la
ordenacion detallada o pormenorizada del sector para adaptarse al entorno.

4 Clase de suelo Urbanizable, con ordenacion pormenorizada remitida a Plan Parcial
5 Superficies Sector 465 Ha
Suelo externo integrado en la RPDP adscrito
Ecoparque 0,08 Ha
C®del Pla 0,60 "
T 0,68
Suma 533 Ha

6 Areal/s de Reparto AR-1.1
7 Aprovechamiento Tipo 0,10 ua/m2s (calculo en Tabla AT Memoria)
9 Ofras

A.2 ORDENACION PORMENORIZADA

USOS/ZONAS EDIFICABILIDAD SUPERFICIES % APROVECHAMIENTO OBJETIVO
m2t/m2s m2s m2t
DOTACIONALES PUBLICOS
Viario

Zonas Verdes

Equipamiento

Suma
PRIVADOS residencial industrial terciano
0
Suma ]
Totalles| | | |
[B___ORDEN SECUENCIAL |
1 Prioridad
2 Vinculacién a otras Actuaciones No
3 Otras
[c CONDICIONES DE INTEGRACION/CONEXION |
17 CONEXION A INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS
1 Red viaria Conexién con CV 745
Colector principal sobre el C°. del Pla, conectado con biela a la glorieta.
2 Suministro de agua potable A determinar en la programacion
3 Saneamiento A la red existente en c” de El Pla.
Drenaje de pluviales Por escorrentia superficial de la red viaria y vertido al bco. I'Auilfera.
4 Suministro eléctrico/telef/com. Segun indicaciones de las cias. titulares en la programacion de la Al
2 OTRAS

[D UNIDADES DE EJECUCION PREVISTAS PARA EL DESARROLLO DE LA Al |
1 UNIDADES DE EJECUCION DELIMITADAS
1 Coincidente con la Al
2 Division en Unidades de Ejecucién
2 CRITERIOS DE REDELIMITACION

|[E___CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION |
Convencional. A determinar por el Plan Parcial.

FICHA RPAI-1.1
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ACTUACION INTEGRADA Al-1.R.2 NUEVO DESARROLLO RESIDENCIAL SUR

|A_ CARACTERISTICAS DE LA ACTUACION |
A.1 ORDENACION ESTRUCTURAL

1 Objetivos Desarrollo del sector R2 propuestoy también del entorno inmediato del suelo urbano.
2 Situacién Adosado, al sur del nicleo urbano (Ver ficha NPO-R2)
3 Delimitacion Ver planos OE y OP (Ver croguis sin escala al dorso)

La delimitacion puede ser matizada por el PP que determine la ordenacion
detallada del sector, para adaptarla al entorno.
4 Clase de suelo  Mayoritariamente: Urbanizable, con Ordenacion Pormenorizada remitida a Plan Parcial
Resto: Urbanos, con ordenacion detallada determinada por el Plan General, que puede ser
matizada y adaptada por el Plan Parcial.

5 Superficies Sector 2,50 Ha
Suelo urbanizable externo RPDP adscrito
P/ED-1.1 0,35 Ha
Viario entorno 0,26
Amp. Cementerio 0,03
Glornieta CV745 0,27
5 091"
¥ 3,47 Ha
Suelo urbano (detalle mas abajo) 0,68 -
3 4,09 Ha
6 Areals de Reparto AR-12 (sdlo el suelo urbanizable)
7 Aprovechamiento Tipo 0,10 ua/m2s (id.id.)  (Ver Calculo en tabla AT Memaoria)
9 Otras
A2 ORDENACION PORMENCRIZADA (1
USOS/IZONAS EDIFICABILIDAD SUPERFICIES % APROVECHAMIENTO OBJETIVO
m2t/m2s m2s m2t
DOTACIONALES PUBLICOS
Viario g
Suma
PRIVADOS Cedif residencial industnal terciario
Unifamiliares 3257 0,33 1.0/5
Transiciones 1.319 0,33 435
ERE 1.378 1,20 1.654](2
Suma 5.954
Observaciones Totalles | 3.164] |
(1 Solo refenda a la parte urbana de la Al
(2 Puede ser superor por aplicacion de la DT4®* NN.UU.

|B_ ORDEN SECUENCIAL
1 Prioridad
2 Vinculacién a otras Actuaciones No
3 Otras

[C___CONDICIONES DE INTEGRACION/CONEXION
T CONEXION A INFRAESTRUCTURAS DE SERVICIOS

1 Red viaria Conexion con Travesia CV745
2 Suministro de agua potable A determinar en la programacion
3 Saneamiento Red propia con impulsion hasta la central de impulsion de la red municipal.
Drenaje Drenaje de aguas pluviales por escorrentia superficial de |a red viaria
4 Suministro eléctrico/telef/com. Segun indicaciones de las cias. titulares en la programacion de la Al
2 OTRAS

Para garantizar la escolarizacion de los alumnos de infantil y primaria generados por la situacion actual como los derivados
por el nuevo desarrollo residencial propuesto por el Plan, el Ayuntamiento pondra a disposicion de la Conselleria de Educacion
la parcela de 3.500 m2 propuesta por el Plan, afecta al desarrollo de este sector R2, cuando las necesidades educativas lo
requieran, a requerimiento de la citada Conselleria

La parcela debera entregarse totalmente urbanizada, con todos los servicios a pié de parcela y facilitando las conexiones con
el suelo urbano consclidado.

[E___CONDICIONES ESPECIFICAS DE URBANIZACION ]
Convencional. A determinar por el Plan Parcial
En todo caso se soterrara o desviara fuera del ambito las lineas aéreas de alta/media/baja tension que lo atraviesan.
La actuacion no ejecuta la glorieta o rotonda sobre la CV745, pero si la cesion del suelo de esta.

RPAI-1.2
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2.6 REGULACION DEL SUELO NO URBANIZABLE
2.6.1.1 Categorias y Tipos

1 Las diferentes categorias de suelo no urbanizable son:
- Suelo No Urbanizable Comun.

- Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion.

A su vez dentro de cada una de estas categorias se pueden distinguir varios tipos, a
cada uno de los cuales le corresponde una regulacién especifica. En el suelo No

Urbanizable Comun se distingue:
- Interés Agricola
- Rustico

A su vez en este Ultimo se delimita una amplia zona de Minimizacion de Impactos

Ambientales.

En el suelo No Urbanizable de Especial Proteccion, se distingue:
- SNU.EP. Cauces

- SNU.EP. Forestal.

2 En ésta clase de suelo, los nuevos limites de propiedad derivados de nuevas
parcelaciones, division de fincas e incluso normalizacion de estas solo podran
apartarse de los abancalamientos relevantes (desnivel superior a 060 m) con muros de
piedra natural existentes cuando justificadamente sea imprescindible para conseguir

los objetivos de la nueva configuracion.
2.6.1.2 Suelo No Urbanizable Comun.
Suelo No Urbanizable Comun! Interés Agricola (SNU / C / IAG)

EL régimen de esta categoria de suelo es el establecido en la ley, con las siguientes

particularidades:

Pag. 108 11333 /2019



[ Ofici i d’ 2 B)/A\D)
Butlleti Oficial de la Provincia d’Alacant ©@ROP
edita excma. diputacio provincial d'alacant _
Boletin Oficial de la Provincia de Alicante N° 207 de 30/10/2019

edita excma. diputacion provincial de alicante

a) Usos autorizados:

i) Caracteristico: explotaciones agricolas.

i) Prohibidos:

- los restantes, incluso la vivienda; excepto los compatibles.

i) Compatibles:

- infraestructuras publicas,

- dotaciones publicas relativas al uso caracteristico,

- Actividades de transformacién de la produccién agricola caracteristica.

b) Parcelacion: Segun la legislacion. Si no se prohibe expresamente se permite la

agrupacion de fincas.

c) Construcciones autorizadas: Las destinadas a albergar, permitir, 0 que constituyan
los usos autorizados, con las limitaciones y caracteristicas especificadas en el Cuadro
General de Caracteristicas de las Construcciones en Suelo No Urbanizable
Comdan/Interés Agricola adjunto, aclardndose que los parametros que se dan no
implican derechos sino limites, que podran justificadamente minorarse en cada caso,
en especial por la presencia de construcciones existentes que se mantengan y se

destinen a los usos previstos.
d) Construcciones existentes:

d.1 Salvo en las partes que se encuentren fuera de ordenacién, sea cual sea su

tamafio y emplazamiento, podran destinarse a los usos caracteristicos.

d.2 También a los compatibles, pero en este caso, con las condiciones que se
determinen en la autorizacion, al objeto de usar y revitalizar el patrimonio existente,
evitandose en lo posible las nuevas construcciones. Por tanto, la utilizacién para usos
apropiados al tipo de edificacibn que se trate podr4 ser considerada por la
administracion pertinente como causa suficiente que justifica su emplazamiento en

suelo no urbanizable.

2 Suelo No Urbanizable Comuan/ Rustico (SNU/C/RUT)

Pag. 109 11333 /2019



7 ) 7 . 7 ,:“ _j\ ‘/’;’\‘\‘ ))
Butlleti Oficial de la Provincia d'Alacant (&) |5(0) 2
edita excma. diputacio provincial d'alacant _
Boletin Oficial de la Provincia de Alicante \° 207 de 3011012019

edita excma. diputacion provincial de alicante

El régimen de esta categoria de suelo es el establecido en la ley, con las siguientes

particularidades:

a) Usés autorizados:

i) Caracteristico:

- explotaciones agricolas y/o forestales,

- ganaderia extensiva.

i) Prohibidos:

- ganaderia intensiva, y los restantes, excepto los compatibles.
iiiy Compatibles:

- infraestructuras publicas,

- dotaciones publicas relativas al uso caracteristico,

- actividades de transformacion de la produccion agricola.

- vivienda aislada, sin peligro de formacién de nucleo de poblacion, sin que se

permitan nuevas viviendas.
- Actividades terciarias o de servicios

b) Parcelacion: Segun la legislacion. Si no se prohibe expresamente se permite la

agrupacion de fincas.

¢) Construcciones autorizadas: Las destinadas a albergar, permitir, 0 que constituyan
los usos autorizados, con las limitaciones y caracteristicas especificadas en el Cuadro
General de  Caracteristicas de las Construcciones en Suelo No
Urbanizable/Comun/Rastico adjunto, aclarandose que los pardmetros que se dan no
implican derechos sino limites, que podran justificadamente minorarse en cada caso,
en funcion de las circunstancias objetivas que se den en cada caso, en especial por la
presencia de construcciones existentes que se mantengan y se destinen a los usos

previstos.

d) Construcciones existentes:
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d.1 Salvo en las partes que se encuentren fuera de ordenacién, sea cual sea su

tamafio y emplazamiento, podran destinarse a !0s usos caracteristicos.

d.2 También a los compatibles, pero en este caso, con las condiciones que se
determinen en la autorizacion, al objeto de usar y revitalizar el patrimonio existente,
evitandose en lo posible las nuevas construcciones. Por tanto, la utilizacion para usos
apropiados al tipo de edificacion que se trate podra ser considerada por la
administracion pertinente como causa suficiente que justifica su emplazamiento en

suelo no urbanizable.

e) En este tipo de suelo se delimita una amplia zona de Minimizacion de Impactos

Ambientales.

En ella s/ DT42 L10/09.12.2004GV s/.SNU, puede dotarse a la zona, mediante Plan
Especial de aprobacion autondmica, de ordenacion pormenorizada y de programacion
para la ejecucion de un sistema eficiente de recogida y, en su caso, depuracion de
aguas residuales, a las diferentes agrupaciones de viviendas existentes, siendo
determinacion de dicho/s Plan/es también la delimitacion précisa de las citadas

agrupaciones.

Mediante Plan Especial, de aprobacion autonémica, pueden delimitarse otras zonas

con idéntica finalidad.

3 En cualquiera de ambas categorias, para instalaciones agricolas y/o ganaderas, y en
casos debidamente justificados, se podrd hacer excepcién de las limitaciones
expresadas, si cuentan con informe favorable de la Conselieria con competencias en

agricultura/ganaderia.

4 También en ambas categorias se permiten los usos de explotacion de canteras,
extraccién de éaridos y de tierras o0 recursos geoldgicos, mineros o hidrolégicos,
siempre que se localicen a distancia superior a 500 m desde los suelos urbanos o
urbanizables residenciales, o nucleos de consolidados de viviendas en suelo no

urbanizable.
2.6.1.3 Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién (SNU/EP)

Interés Hidraulico-Ecologico (SNU / EP / CAU)
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a) Comprende los terrenos que integran los barrancos y cauces, en aquellos tramos
gque no discurren por otro suelo no urbanizable de especial proteccion, y se grafian en

el plano OE.

b) Los valores a proteger son la funcion de drenaje territorial y, por tanto, la morfologia
del terreno y las caracteristicas flora y fauna que de forma natural encuentra en este

ambito su “habitat”.

¢) No se permite ningun tipo de uso, actuacion o construccion que suponga alteracion

de la morfologia del terreno ni afeccion a la flora existente, excepto:

- Infraestructuras publicas lineales que precisen atravesarlos

- Labores amparadas en campanfas cientificas.

- Obras de encauzamiento

qgue deben ser, en todo caso, autorizadas por el organismo de cuenca.
2 Interés Forestal (SNU / EP / FOR)

a) Comprende las sierras y otros terrenos especificados con esta calificacion en el

plano OE.

b) Los valores a proteger son su morfologia y flora natural.

e) No se permite ningun tipo de uso y de construccion que no sea:

- Mejoras de las existentes,

- Nuevas infraestructuras de transporte o variantes de las existentes
- Labores amparadas en campafias cientificas.

No se permite modificacion alguna de la parcelacidon que no esté amparada en estas, y

la agrupacion de fincas.

Se permite la ejecucion de cortafuegos, bandas de proteccion, caminos y
construcciones precisas para la explotacién, econémica. o no, de los recursos

forestales.

2.6.1.4 Recursos Paisajisticos en Suelo No Urbanizable
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Por las administraciones publicas, directa o indirectamente, y con la finalidad de
procurar un mayor y mejor disfrute publico y libre de cualquiera de los Recursos
Paisajisticos emplazados en el medio rural se podran acometer obras de

acondicionamiento superficial de su entorno inmediato, equipamiento y accesos.
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edita excma. diputacion provincial de alicante

NOTAS

(i estas podran imponer, justificadamente, condiciones oue convenga, especialmente

las pertinentes para garantizar la adecuacion de la actividad, diferente
(ii sin perjuicio de que pueda ser exigible por razén de la actividad u otra.

(iii la licencia o declaraclon podra imponer restricciones de la altura, tamafo o

edificabilidad para la adecuada insercion paisajistica de las construcciones

(iv no se exige cuando los usos y aprovechamientos se asignen por un plan especial o

por un plan territorial sectorial

(v el otorgamiento expreso o presunto de la autorizacion previa de la generalitat
valenciana o de la declaracion de interés comunitario no exime de la necesidad de las

correspondientes licencias municipales, o, en su caso, declaracion responsable.
(vi sin perjuicio de las exigencias de retranqueo derivadas del codigo civil

(2 opacas: altura maxima 0,05 m sobre el terreno de muro de contencion sobre el que
apoye. resto, hasta 2,50 m de tela metélica c sélo se permiten pilastrone se prohiben

las soluciones de remate peligrosas (puntas, cascote de vidrio y analogos)

en todo caso no supondran obstaculo para la escorrentia superficial de las aguas, ni el

transito de peouefios animales.
(3 podra superarse este limite si la eoificabilidad no supera 12 m2

(4 puede adosarse al lindero si media acuerdo (notarial o ante fedatario publico

administrativo) que asegure la posibilidad de realizar labores de mantenimiento

(5 altura libre maxima: 2,20 maltura minima de las ventanas sobre el pavimento

interior: 1,80 m. caracteristicas constructivas de mero refugio para maquinaria.

se admite el contendor metélico ndustrializado de transporte de mercancias de tamafio

ajustado a las necesidades.
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(6 la parte no ocupada se destinara a accesos, jardineria. 0, en su caso, uso agrario o

forestal efectivo,

(7 han de contar con sistemas de abastecimiento de agua potable, saneamiento y

depuracion de aguas residuales y recogida y gestion de residuos.
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NOTAS

(i estas podran imponer, justificadamente. condiciones que convenga, especialmente

las pertinentes para garantizar la adecuacion de la actividad. diferente
(ii sin perjuicio de que pueda ser exigible por razon de la actividad u otra.

(iii la licencla o declaracion podra imponer restricciones de la altura, tamafio o

edificabilidad papa la adecuada insercion paisajistica de las construcciones

(iv no se exige cuando los usos y aprovechamientos se asignen por un plan especial o

por un plan territorial sectorial

(v el otorgamiento expreso o presunto de la autorizacion previa de la generalitat
valenciana o de la declaraciébn de interés comunitario no exime de la de las

correspondientes licencias municipales, o, en su caso, declaracion responsable.
(vi sin perjuicio de las exigencias de retranqueo derivadas del codigo civil
(1

(2 opacas: altura maxima 0,05 m sobre el terreno o muro de contencién sobre el que
apoye resto, hasta 2,50 m de tela metdlica, celosia s6lo se permiten. se prohiben las
soluciones de remate peligrosas (puntas, cascote de vidrio y analogos) en todo caso
no supondran obstaculo para la escorrentia superficial de las aguas, ni el transito de
pequefios animales (tela cinegética) si la funcion lo requiere se podran dispensar las

anteriores limitaciones.
(3 podra superarse este limite si la edificabllidad no supera 16 m2

(4 puede adosarse al lindero si media acuerdo (notarial o ante fedatario publico
administrativo) que asegure la posibilidad de realizar labores de mantenimiento. se
admite el contendor metalico industrializado de transporte de mercancias de tamafio

ajustado a las necesidades.

(6 se permiten servicios complementarios de la vivienda, sin obra de fabrica sobre la

rasante, cuya superficie no exceda de la construida en la vivienda

(7 se admiten sétanos bajo la edificaciébn. que computan como altura ocupacién o

edificabilidad segun condiciones generales de la edificacion
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(8 no se autorizan nuevas viviendas

(9 se admite que parte de esa superficie esté calificada snu/epefforestal si se trata de
la misma finca, no obstante la edificacion se ha de emplazar en por completo en la
parte calificada snu/c/rte incluso debe guardar a esta clase de suelo la separacion

exigida como si el limite entre ambas fuese lindero.

(10 se admite la vivienda rural vinculada explotaciones agricolas para las que, en cada

caso, se podra eximir del cumplimiento de los requisitos exigidos
(11 solo en los emplazamientos actuales autorizados

(12 sélo se permiten: las vinculadas y para abastecimiento exclusivo de
instalaciones/actividades o edificaciones que existan o se autoricen para otros usos.
las que se instalen como produccion propiamente dicha para su incorporacion a las

redes convencionales de suministro eléctrico.

(13 se permiten las construcciones e instalaciones oue convengan justificadamente
para -y solo para- la actividad. sus caracteristicas seran las que justificadamente

convengan:

(14 la parte no ocupada se destinaréa a accesos, jardineria. o, en su caso, uso agrario

o forestal efectivo.

(15 han de contar con sistemas de abastecimiento de agua potable, saneamiento y
depuracion de aguas residuales y recogida y gestion de residuos. el efluente final ha
de verter, preferentemente, a la red pubuca. en caso contrario se exige la autorizacion

del organismo de cuenca
(16 se admiten, en naves industriales existentes.

(17 el limite de ocupacion se refiere a la edificacién propiamente dicha, el resto de la

parcela podra ser ocupada por instalaciones al aire libre, tinglados, etc.
(18 enumeradas en 196 lotup y otras analogas

(19 viviendas existentes. se permite su ampliacion aun cuando no satisfagan la parcela
minima exigible cuando se agrupe con otra vacante si la ocupacion agrupada podra

serlo en altura. sobre la edificacion existente, y la edificabilidad <= 0,8* 2* sup. parcela
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resultante agrupada* 2/100m2 Ut. y puede disponerse sin tener que parte sobre la que

se emplace la ampliacion ya lo hiciere, y solo en esa parte.

2.7 NORMAS GENERALES PARA LA PROTECCION DEL PAISAJE
2.7.1.1 Disposiciones generales
1 Naturaleza y finalidad.

a) Esta normativa para la proteccion del paisaje se formula al amparo de lo dispuesto
en la Ley 4/2004, de 30 de marzo, de la Generalitat, de Ordenacion del Territorio y
Proteccion del Paisaje (en adelante, LOTPP) y del Decreto 120/2006, de 11 de agosto,
del Consell por el que se aprueba el Reglamento de Paisaje de la Comunitat

Valenciana (en adelante, RPJCV).

b) Se establecen en esta normativa determinaciones que afectan a los espacios
publicos y al viario, asi como normas que permiten el control de la escena urbana,

especialmente de aquellos elementos que la puedan distorsionar.
2 Normas de caracter general.

a) Las edificaciones que se pretendan desarrollar en el perimetro del ndcleo urbano
deberan adaptarse a la tipologia edificatoria mas extendida de su entorno; de esta
manera se evitan actuaciones individuales que distorsionen las condiciones visuales

como la textura, cromatismo o tamafio del conjunto de la escena.

b) Las reformas y/o ampliaciones de las viviendas unifamiliares aisladas deberan
adaptarse al entorno en el que se siten; para ello las construcciones reuniran las
caracteristicas y tipologias edificatorias propias de las casas tradicionales del campo

de Senija.

c) Deberan evitarse elementos que provoquen apantallamiento en suelo rural, tales
como muros, edificios, cierres, vallados, etc. e incluso instalaciones o infraestructuras
gue pudieran romper las vistas del paisaje tradicional agrario y/o natural o desfiguren
su vision. Ademas, se deberdn respetar los lugares proximos a viales, zonas de

dominio publico hidraulico, senderos de pequerio recorrido homologados.
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d) Todo talud superior a 1 metro que se pueda generar en cualquiera de las obras de
mantenimiento y conservacion en el ambito del SNU, tendra un tratamiento final con

muretes de piedra seca de tipologia tradicional.
3 Condiciones del relieve y conservacion de las especies vegetales autoctonas.

a) Con respecto a las condiciones del relieve, las actuaciones, ya sea en suelo
urbanizable o no urbanizable, se adecuaran a la pendiente existente del terreno, con lo
que el proyecto conservard la topografia original del ambito. En cuanto a la
conservacion de las especies vegetales autdctonas, se protegera la vegetacion
existente en la actuacion y cuando sea imposible se restaurara una vegetacion

autéctona propia de la zona.

b) Los elementos topogréficos artificiales tradicionales significativos, tales como
muros, bancales, senderos, caminos tradicionales, escorrentias, setos y otros
anélogos, se incorporaran como condicionante del proyecto, conservando y resaltando

aquellos elementos que favorezcan el paisaje tradicional agrario.

¢) Cualquier actuacién en el terreno que suponga la eliminacién total o parcial de las
especies vegetales, supondra la obligatoriedad de proceder a la recuperacion del area

con vegetacion autéctona, restaurando el paisaje natural anteriormente existente.

d) Se debera mantener y Conservar los espacios agroforestales, reforestando con las
especies tradicionales de la zona aquellos lugares en los cuales la masa forestal sea

de baja calidad. Se evitaran las repoblaciones de especies autoctonas.
4 Visualizacién y acceso al paisaje.

a) Se preservaran las vistas o pasillos visuales desde los nucleos urbanos de Senija y
Benissa, asi como las principales vias de comunicacion identificadas como
observatorios dinamicos en el Estudio de Paisaje, con especial interés al implantar
barreras o pantallas que pudieran perjudicar o limitar el campo visual, o desfigurar las
perspectivas visuales. En este sentido, se prohibira la implantacion de vallas o
cualquier otro elemento artificial de publicidad, que distorsione la escena visual del
paisaje natural o rural, asi como de las vistas abiertas de paisajes como las montafias

cercanas.
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b) Sé protegeran las elevaciones topograficas e hitos mas importantes desde el
municipio, tales como montafas, laderas, cauces, etc., con especial atencion a les
Bassetes y la Creu Alta, manteniendo y afadiendo valor a estos lugares y sus
perspectivas visuales como referentes escenogréficos en el término municipal.
Ademas, se protegeran las vistas de las principales montafias de los alrededores del
municipio, impidiendo ocultacién desde los territorios incorporados a la Infraestructura
Verde.

c) Las construcciones que se ubiquen en las inmediaciones de elementos
patrimoniales o de importancia cultural, arqueoldgica, paleontologica, etc., estaran
condicionadas a unas pautas edificatorias propias de estos bienes inmuebles. De esta
manera se intentard armonizar el entorno afectado alrededor de los bienes
catalogados y protegidos mediante la redaccion de un Estudio de Integracién

Paisajistica de cualquier actuacion a realizar en su entorno.

d) La planificacién urbanistica y territorial de los proyectos de infraestructuras, debera
considerar las condiciones tanto desde el punto de vista ambiental como paisajistico

de la unidad en que se desarrolla.
5 Paisaje urbano.

a) El paisaje urbano consolidar4 una estructura urbanistica homogénea e intentara
integrar y reproducir las tipologias urbanisticas (fachadas, mobiliario urbano, espacios

publicos, etc.) tradicionales del municipio.

b) Se delimitaran los espacios urbanos de los, espacios rurales o naturales, definiendo
siluetas y accesos al nucleo urbano. Se evitaran elementos que distorsionen la escena

urbana compacta tales como vallas carteles, sefales luminosas, etc.
2.7.1.2 Normas de integracidn paisajistica referentes al Suelo No Urbanizable.
1 Paisaje agrario.

a) Se velara por mantener la superficie existente de explotacion agricola tradicional,
siendo objetivo preferente de las acciones de gestion paisajistica el mantenimiento de

tales actividades.

b) Se trataran los asentamientos rurales como formas tradicionales, estableciendo

como objetivo basico de su planeamiento urbanistico el mantenimiento de dicho
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caracter y el favorecimiento de usos y actividades que mejoren su actividad econémica

sin desvirtuarlo.

¢) Se mantendran aquellos limites que subrayan y ayudan a percibir la estructura del
conjunto de parcelas como muros, bancales, baldios, regueras, cercas, linderos, fajas

de hierba, setos, caminos y similares.

d) Se mantendra el mosaico territorial, la textura y los colores de las superficies segin
el tamafo de las parcelas y sus linderos, los tipos de cultivos, los pastos y los

animales, para las diferentes estaciones, que contribuyan a la identidad del lugar.

e) No podran realizarse construcciones que presenten caracteristicas tipolégicas o
soluciones estéticas propias de las zonas urbanas, segun lo previsto en el apartado 1
del articulo 34 de la LOTPP.

f) Las viviendas unifamiliares aisladas y otras construcciones que precisen de licencia
municipal tales como las granjas o almacenes agricolas, deberan elaborar un estudio
de integracién paisajistica y tramitarlo ante el Ayuntamiento de Senija, integrado en el
proyecto técnico de dicha construccién. Los contenidos seran los establecidos por la

legislacion vigente en la materia.

g) Las nuevas edificaciones deberan armonizar con las construcciones tradicionales y
con los edificios de valor etnogréafico o arquitectonico que existieran en su entorno
inmediato Ademas, deberdn tener todos sus paramentos exteriores y cubiertas
terminadas, empleando formas, materiales y colores que favorezcan una mejor
integracién paisajistica, sin que ello suponga renuncia a lenguaje arquitectonico

alguno, segun lo previsto en el apartado 3 del articulo 34 de la LQTPP.

h) En referencia al apartado anterior, se utilizardn materiales vistos o acabados cuyas
caracteristicas de color, brillo y textura se encuentren ampliamente difundidos en la
arquitectura tradicional de la comarca, o en su defecto, que presenten un aspecto

neutro desde el punto de vista paisajistico.

i) Se mejorard el disfrute visual del paisaje agrario desde las carreteras, controlando y
regulando los elementos que puedan distorsionar esta pércepcion (edificaciones,
muros, etc.). Queda prohibida la instalacién de estructuras de publicidad en estas vias

de comunicacion cuando atraviesen zonas no urbanas.
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j) Las politicas de rehabilitacién de las administraciones publicas con competencias en
vivienda, agricultura, turismo y patrimonio cultural favoreceran la mejora de la calidad
de los edificios existentes, la rehabilitacion y la reutilizacion de los edificios
infrautilizados y la supresion de las ruinas que desvirtian el paisaje, de igual manera

que las infraestructuras obsoletas.

2 Criterios y directrices para la tramitacion de expedientes de minimizacion de

impactos ambientales generados por ndcleos de viviendas en suelo no urbanizable.

a) Con arreglo a la legislacion vigente, se podran delimitar en suelo no urbanizable
nucleos de viviendas consolidados con el fin de minimizar su impacto territorial, cuya
implantacion se haya realizado al margen de los procesos formales de urbanizacion y

edificacion.

b) El Plan Especial que desarrolle la ordenacién pormenorizada de cada uno de estos
nucleos integrara un estudio de integracion paisajistica especifico, con los contenidos

determinados por la legislacion vigente.

¢) La delimitacién de cada nucleo se cefiira a las parcelas de las viviendas afectadas e
incluird los terrenos inedificables estrictamente necesarios para la integrar la
infraestructura verde de su &ambito territorial, ultimar la trama de borde y la

implantacion de las dotaciones publicas necesarias.

d) El proyecto de urbanizacion incluird las obras estrictamente imprescindibles para
atender las necesidades residenciales existentes y la minimizacibn de impactos
territoriales: suministro de agua potable, depuracion de aguas residuales, recogida
regular de residuos solidos (integrada en la gestion municipal) y conexion del nucleo

con la red viaria municipal.

e) Para el disefio y construccion del viario interior de nudcleo y su conexién con la red
viaria municipal se seguiran los crfterios de calidad definidos en el articulo 17 de esta
normativa de integracion paisajistica, adecuandose a la realidad orogréfica, al

parcelario y a la red de caminos existente.

f) Para el disefio de las zonas verdes se seguiran los criterios de proteccion y gestion

definidos en el articulo 20 de esta normativa de integracion paisajistica.

3 Proteccién de cauces.
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a) Se entiende por margenes los terrenos que lindan con los cauces, los cuales estan
sujetos, en toda su extension longitudinal, a una zona de servidumbre de cinco (5)
metros dé anchura para el uso publiéo y a una zona de policia de cien (100) metros de

anchura, en la que los usos y actividades posibles estaran condicionados.

b) La realizacion de obras o actividades en los cauces, riberas 0 margenes se

someterd a los tramites o requisitos exigidos en la legislacion vigente.

c) Quedan prohibidas las obras, construcciones, plantaciones o actividades que
modifiquen la escena visual de los cauces de los rios, arroyos, ramblas y barrancos,
manteniendo asi la homogeneidad que los convierten en elementos paisajisticos

lineales.
4 Suelo No Urbanizable Protegido.

a) Las actuaciones que se proyecten se adecuaran a la pendiente natural del terreno,
no permitiéndose desmontes de altura superior a 3 metros y vez y media de
separacion entre ellos, de modo que esta se altere en el menos grado posible y se
propicie la adecuacion a su topografia natural, tanto del perfil edificado como del
parcelario, de la red de caminos, de, las infraestructuras lineales, de conformidad con
el apartado (a) del articulo 33 de la LOTPP.

b) Se preservaran los hitos y elevaciones topogréficas naturales tales como laderas,
cerros, montafas, sierras, cauces naturales y cualquier otro de analoga naturaleza
manteniendo su visibilidad y reforzando su presencia como referencias visuales del
territorio y su funcién como espacio de disfrute escenografico. A tal efecto se prohiben
las transformaciones de cualquier naturaleza que alteren o empeoren la percepcion

visual de tal condicidn.

¢) Los elementos topograficos artificiales tradicionales significativos tales como muros,
bancales, setos, caminos y otros andlogos se incorporardn como condicionante de
proyecto proponiendo las acciones de integracidn necesarias para no deteriorar la
calidad paisajistica, de conformidad con lo previsto en el apartado (c) del articulo 33 de
la LOTPP. Se prestara especial atencion a los elementos de la arquitectura de la

piedra seca existentes en el término municipalde Senija.

d) Por motivos de proteccion visual y conservacion de paisajes relevantes, se prohiben

las actividades de explotacién de canteras, extraccion de aridos y de tierras o recursos
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geoldgicos, mineros o hidroldgicos, en las unidades y recursos paisajisticos integrados
en el Catalogo de Paisajes del Plan General de Senija con valores altos y muy altos.
Sin embargo, estas actividades podran ser autorizadas en suelo no urbanizable comun
mediante licencia municipal, sin menoscabo de otros informes y autorizaciones
sectoriales, siempre que se localicen a una distancia superior a 500 m lineales de
suelos urbanos, urbanizables o nucleos consolidados de viviendas en suelo no

urbanizable, en cumlimiento de la legislacion vigente en materia de explosivos.
5 Integracién paisajistica de la vegetacion.
a) En el medio natural, cualquier actuacion con incidencia en el territorio:

- Integraré la vegetacion y el arbolado preexistente y, en caso de desaparicion, por ser
posible conforme a su regulacién sectorial, establecera las medidas compensatorias
gue permitan conservar la textura y la cantidad de masa forestal de los terrenos,

conforme con el apartado (d) del articulo 33 de la LOTPP,

- Conservara el paisaje tradicional de la flora y la cubierta vegetal y potenciara el

crecimiento de vegetacion autdctona espontanea.

b) Queda prohibida la introduccion sistematica, mediante plantacién o siembra, de
especies vegetales fordneas, no agricolas, salvo en los casos especiales que se
consideren convenientes en el marco de acciones de ordenacién paisajistica o

medioambiental.

c) Los sistemas de repoblacion a utilizar no desvirtuaran los usos del suelo en el

pasado. Las labores silvicolas se integraran en el paisaje.

d) Queda prohibida la tala de cualquier elemento arbéreo (independientemente de sus
caracteristicas) o el desbroce de cualquier superficie con vegetacion natural silvestre
sin la obtencion de la autorizacién y correspondiente licencia por parte de la

administracion local.

2.7.1.2 Normas de integracion paisajistica referentes a los suelos Urbano y

Urbanizable.

1 Aspectos generales
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a) Se entienden por normas especificas para el entorno urbano y urbanizable aquellas
determinaciones para el tratamiento de los recursos paisajisticos y elementos del
paisaje en el &mbito urbano y su entorno, de conformidad con lo previsto en el articulo
35 de la LOTPP.

b) Los proyectos de edificacion definiran unas condiciones tipologicas determinadas,
justificandolas en las caracteristicas morfolégicas existentes en el municipio, y

seguiran los siguientes pardmetros indicados en estas Normas.

c) El planeamiento contendrda normas aplicables a los espacios publicos y al viario,
para mantener las principales vistas y perspectivas del ndcleo urbano. Se prestara
especial atencion a la inclusién de los elementos caracterizadores del entorno, asi

como a las posibilidades de visualizacion desde los espacios construidos.

d) Las construcciones deberan tener todos sus paramentos exteriores y cubiertas
terminadas, empleando formas, materiales y colores que favorezcan una mejor
integracion paisajistica, sin que ello suponga renuncia a lenguaje arquitectonico

alguno, segun lo previsto en el apartado 3 del articulo 34 de la LOTPP.

e) Solo se admitiran balaustradas de hormigon prefabricado cuando se jsutifique

paisajisticamernte.
2 Normas para la limitacion de altura de las edificaciones.

a) En el entorno los elementos incluidos en el Catdlogo de Bienes Protegidos se
permitiran los usos y tipologias de viviendas contempladas en las normas urbanisticas,

siguiendo el criterio general siguiente:
i. Las construcciones habran de adaptarse al ambiente en que se sitden.

ii. Las construcciones emplazadas en las inmediaciones de bienes inmuebles de
caracter artistico, historico, arqueoldgico, tipico o tradicional han de armonizar con

ellos, aun cuando en su entorno so6lo haya uno con esas caracteristicas.
3 Paisaje urbano exterior.

a) El paisaje urbano exterior se corresponde con la imagen externa de un ndcleo, bien
sea la silueta urbana o la fachada exterior visible desde fuera que pueden ser

abarcados por el espectador en una Unica imagen de conjunto.
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b) Se evitara el apantallamiento de las perspectivas mas representativas manteniendo
las condiciones de visibilidad de los puntos y recorridos que permiten el acceso visual

a laimagen de la localidad y a los elementos mas significativos de su entorno.

c) No se permitir4 la ocultacion o degradacion de vistas singulares del conjunto urbano
ni de elementos especificos como campanarios, torres, cupulas, edificaciones
singulares u otros de analoga naturaleza que, ademéas de contar con algun tipo de
reconocimiento institucional o local por sus valores patrimoniales o simbdlicos,

destaquen visualmente dentro de la imagen del conjunto por:
- La elevacion de pantallas que incidan negativamente en su apreciacion.

- La existencia o aparicion de actividades que la degraden, tales como vertederos,
escombreras, desguaces, almacenamiento de materiales u otras de analoga

naturaleza.

d) Los accesos y entradas al nlcleo de poblacién, tanto desde las carreteras como de
los caminos rurales principales, poseen una significaciéon y calidad formal en la
estructura territorial y simbdlica de la localidad, y obtendran el tratamiento previsto en

el apartado anterior.
4 Paisaje urbano interior.

a) El paisaje urbano interior se corresponde con la imagen interna del ndcleo urbano y
su entorno proximo. Su tratamiento paisajistico asi como los objetivos de calidad para
el desarrollo de los suelos urbanos no consolidados y urbanizables se desarrollaran, a
partir de actuaciones encaminadas a mejorar las relaciones visuales y espaciales del
espacio construido, existente o resultante del desarrollo previsto por el planeamiento,
con el exterior, que afectaran especialmente a &mbitos como las entradas al municipio

y el casco urbano del municipio.

b) ElI plan propicia una estructura urbana adecuada para lograr una imagen
identificativa homogénea, que siga el modelo existente con una trama urbana regular y
acorde con sus periodos de expansion, que debera continuarse en las nuevas
construcciones, con la articulacion del espacio urbano consolidado y las nuevas

edificaciones.

5 Sefales y Rotulos
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a) Se permite la instalacion de sefales en los siguientes supuestos;

- Los informativos e indicativos que localicen lugares de interés general para los
usuarios de las carreteras, ya sean culturales, medioambientales o turisticos,
poblaciones, urbanizaciones y centros importantes de atraccion con acceso directo e

inmediato desde la carretera, siempre que no contengan mensajes publicitarios.
- Los que se refieran a actividades y obras en proceso de ejecucion:

« Rétulos de los establecimientos mercantiles o industriales que sean indicativos de la
actividad que se desarrolla en los mismos, siempre que. estén situados sobre los
inmuebles en que &quellos tengan su sede o en sus accesos y ho incluyan
comunicacion adicional alguna tendente a promover la contratacion de los productos o

servicios que ofrezcan.

* Los interesados podran colocar carteles en el dominio publico previa autorizacion
administrativa y segun la normativa de sefializacion vigente. La conservacion y el

mantenimiento de los carteles corresponden a los titulares de las autorizaciones.

 La autorizacion podra ser revocada, sin derecho a indemnizacion, en caso de mala
conservacion, cese de la actividad objeto de la informacion, razones de seguridad de
la circulacion o perjuicio al servicio publico que presta la carretera, procediéndose, en

Su caso, a retirar el cartel a costa del titular de la autorizacion.

b) Se prohibe la instalacion de vallas publicitarias o0 instalaciones similares,
exceptuando los supuestos anteriores, y especialmente queda prohibida la instalacion

de monopostes debido a su elevado impacto paisajistico.
6 Criterios de calidad para el disefio y construccion de viario publico.

a) Calzada: Para dimensionar el firme de calzada se tendran en cuenta los materiales
en las capas que lo componen, el caracter y nivel de trafico, asi como
lascaracteristicas resistentes de la explanada. El firme se realizara con el pavimento

mas adecuado para cada funcion y situacion, segun criterios municipales al respecto.

b) Aceras: El acerado asociado al viario se pavimentara con baldosas homologadas
por el Ayuntamiento de textura y material no resbaladizo. Los encintados se realizaran
con bordillos de hormigén o pétreo. El acerado en las zonas en contacto con la

Infraestructura Verde, se coordinara en cuanto a disefio y materiales para la adecuada

Pag. 129 11333 /2019



[ Ofici ‘cia d’ 2 DAND)
Butlleti Oficial de la Provincia d"Alacant & 5O
edita excma. diputacio provincial d'alacant _
Boletin Oficial de la Provincia de Alicante N° 207 de 30/10/2019

edita excma. diputacion provincial de alicante

transicion con el mismo. Se mantendra al menos un ancho util de 1,5 metros libre de

elementos de mobiliario y elementos urbanos y de jardineria.

c) Zonas de plataforma Unica: Se pavimentara preferentemente con calzada
adoquinada al mismo nivel que las aceras. Se permite la solucién de este espacio
mediante el acabado con tierra morterenca. Las farolas mantendran el disefio de la
luminaria opaca en su mitad superior para evitar la contaminacion luminica, y
mantendran el modelo al menos en consonancia con las instaladas en los corredores

principales.

d) Carril bici: Se reservara un espacio en calzada para la ubicacion de carril-bici en los
principales viales de los nuevos sectores urbanos y/o a traves de sus ejes de conexion

con el resto del municipio.

e) Zonas ajardinadas asociadas al viario; La pavimentacion y tratamiento de dichos

espacios seré con acabado pavimentado alternado con zonas terrizas y ajardinadas.
7 Desarrollos urbanos.

a) Se obligard a las empresas promotoras de desarrollar un sector o unidad de
ejecucion, sean publicas o privadas, a ejecutar el proyecto de urbanizacion en su
totalidad, incluyendo viario, alumbrado o disefio de zonas verdes, para evitar la
repentina habitabilidad de estas zonas y la prolongacién excesiva en el tiempo del

término de las obras.

b) Se evitara el apantallamiento de las perspectivas mas representativas manteniendo
las condiciones de visibilidad de los puntos y recorridos que permiten el acceso visual

a laimagén de la localidad y a los elementos mas significativos de su entorno.
8 Disefio y tipologias de las edificaciones.
Tratamiento de fachadas.

i. Todas las fachadas se construiran con materiales, técnicas constructivas,
composicién arquitecténica y calidades que hagan posible un buen ambiente urbano,

una buena conservacién y no ofrezcan riesgo de desprendimiento.

ii. Todas las fachadas, incluidos los patios y las fachadas traseras, se trataran con la

misma dignidad que si fueran visibles desde la via publica.
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iii. En fachadas y medianeras de las edificaciones se admitirAn colores blancos y
ocres, y materiales con texturas lisas; Otros colores propuestos deberan ser

autorizados expresamente por el Ayuntamiento.

iv. El cierre individual de terrazas y/o salientes no es autorizable, salvo que exista
proyecto aprobado del conjunto y el cerramiento individual sea la puesta en practica
parcial de dicho proyecto. El cierre se realizara mediante fachadas ligeras constituidas
exclusivamente por carpinteria acristalada cuyo disefio y color deberan armonizar con
la composicion del resto de la fachada. No se permite el cierre de terrazas que
requiera la construccion de obras de fébrica, forjados o cualquier sistema de

techumbre o cubricion.

v. Las cubiertas se trataran con materiales que, preferentemente de teja ocre, ademas
de garantizar condiciones adecuadas de estanqueidad y conservacion, ofrezcan una
apariencia digna desde el viario, espacios publicos y/o edificacion colindante. El
tratamiento, material y color de cubiertas deberd sefalarse expresamente en los
proyectos precisos para peticion de licencia, con la finalidad de mantener un estilo

homogéneo en los edificios de la misma calle o plaza.

b) Las condiciones tipoldgicas contempladas para los proyectos de edificacion de
estas Normas de Integracion Paisajistica seguiran los siguientes parametros basados

en las caracteristicas morfolégicas existentes en el municipio:

I. Solar general: planta baja con vano central (puerta) y dos laterales (ventanas, en
ocasiones coh rejeria); planta primera con dos vanos (ventanas, con o sin balcon de
rejeria); planta segunda abuhardillada (cambra) con dos vanos (ventanas sin balcon ni

rejeria).

ii. Solares estrechos: planta baja con dos vanos (puerta y ventana, en ocasiones con
rejeria) planta primera con un vano (ventana, con o sin balcon de rejeria); planta

segunda abuhardillada (cambra) con un vanos (ventana sin balcén ni rejeria).

iii. Solares mas amplios: planta baja con vano central (puerta) y varios laterales
simétricos (ventanas, con o sin rejeria); planta primera con varios vanos simétricos
(ventanas, con o sin balcén de rejeria); planta segunda abuhardillada (cambra) con

varios vanos simétricos (ventanas sin balcon ni rejeria).

9 Proteccion del arbolado y zonas verdes.
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a) En los Proyectos de Urbanizacion se procederd previamente a la identificacion en
campo por técnico competente de los elementos vegetales de porte arboéreo, que
deberan ser adecuadamente integrados en el sector. En caso de que no sea posible

se reubicaran en los sectores destinados a zonas verdes.

b) Las especies vegetales utilizadas en la ejecucion de las zonas verdes seran
autéctonas o naturalizadas. Las especies aldéctonas no podran superar, en ningan

caso, el 20% de los ejemplares plantados.

c) Se propiciara la ubicacion de las zonas verdes de manera que contribuyan a
reforzar la Infraestructura Verde convenientemente articulada que se plantea. De esta
manera las zonas verdes que queden por definir se ubicardn adyacentes a esta
infraestructura y bajo el criterio de mejor contribucion a la conectividad y

permeabilidad.

d) El arbolado existente en el espacio publico y privado, aunque no se sitie en ambito
calificado como zona verde, jardin o espacio libre, debera ser protegido y conservado.
Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de ejecucion del
planeamiento o por fuerza mayor, se procurara que afecten a los ejemplares de menor

edad y porte.

e) Toda pérdida de arbolado en la via o espacio publico debera ser repuesta de forma

inmediata.

f) Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbéreo publico o privado, se
indicard en la solicitud de licencia correspondiente, sefialando su situacién en los
planos de estado actual que se aporten. En estos casos, si se prevé u obliga al
mantenimiento del arbolado existente, durante el transcurso de las obras, se dotara a
los troncos de un adecuado recubrimiento rigido hasta una altura minima de 1,5 m,

que impida su lesion o deterioro.

g) Cuando la ejecucion de un proyecto requiera o prevea la desapariciéon de arbolado
existente, por cada ejemplar eliminado se deberan plantar cinco nuevos ejemplares de
la misma especie en viario o espacio libre publico que al efecto sefiale el

Ayuntamiento.

10 Proteccion del paisaje nocturno.
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a) Quedan prohibidas, en todo el municipio:

- Las fuentes de luz que, mediante proyectores convencionales o laseres, emitan por

encima del plano horizontal.
- Los artefactos y dispositivos aéreos de publicidad nocturna.

b) Las instalaciones y los aparatos de iluminacion se disefiaran e instalaran de manera
tal que se prevenga la contaminacion luminica y se favorezca el desarrollo, el uso
adecuado y el aprovechamiento de la energia, y han de contar con los componentes

necesarios para este fin.

¢) En todo caso, los componentes de los alumbrados se ajustaran adecuadamente a
las caracteristicas de los usos y de la zona iluminada y emitiran preferentemente en la
zona de espectro visible de longitud de onda larga; ademas tendran acreditada su
cualidad para evitar la contaminacién luminica y ahorrar energia, y se adoptaran los
programas de mantenimiento necesarios para la conservacion permanente de las

caracteristicas de las instalaciones y los aparatos de iluminacion.
11 Instalaciones de energias renovables.

Todas las edificaciones del término municipal son susceptibles de albergar
instalaciones de energia mini edlica o solar, tanto térmica como fotovoltaica. Se
deberd garantizar la integracion paisajistica de la instalacion mediante proyecto
técnico, especificando las medidas de integracion adoptadas para cada tipologia
edificatoria. No se permitird la superacion en mas de 3 metros del limite maximo de

altura establecido.
12 Paisaje industrial.

a) Las instalaciones dedicadas a actividades econdmicas no dispondran de elementos
conflictivos desde el punto de vista paisajistico, tales como la presencia de grandes
soportes publicitarios (carteles, rotulos, etc.), con el fin de que no produzcan
saturacion visual, banalizacion o merma de la calidad de las edificaciones en el
conjunto de las perspectivas en que aparezcan, tratando de minimizar el impacto
visual que producen: En todo momento se respetaran las visuales hacia los nucleos de

Senija y Benissa.
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b) Los elementos publicitarios y de identificaciébn se ubicaran en las fachadas de la
edificacion, no deberan alterar la composicion de las edificaciones. Deberan integrarse
en los volumenes edificados, aprovechando los huecos o vacios arquitecténicos. Las
medidas tenderan a ser discretas, siempre en proporcion al edificio. Se evitardn

materiales brillantes y con colores disonantes.

¢) La iluminacion con fines publicitarios que se requiera serd puntual y moderada,
gquedando prohibida la iluminacion hacia el cielo y hacia el exterior del sector. Se
potenciara la utilizacion de luminarias de bajo consumo energético, y postes de poca

altura.

d) Para el disefio y composicion de las edificaciones, se potenciara la vision de
conjunto unitaria. Los disefios incluirdn volumenes edificados homogéneos, continuos
y compactos. Incorporaran colores claros nunca blancos brillantes, y de saturacion
similar en todas las edificaciones. Las cubiertas seran tratadas como el elemento
fachada en la edificacion, y en ningun caso seran brillantes. Otras opciones seran
expresamente autorizadas por la administracion local. Se priorizara la integracion de
los elementos productivos en la edificacion principal, tendiendo a ofrecer una

composicion unitaria.

e) Se potenciara el uso de vallados transparentes, sencillos y discretos frente a los
sélidos y opacos, promoviendo asi la permeabilidad visual. Se buscara asimismo una
coherencia en el disefio de vallados para todo el sector, mediante la implementacién
de vallados iguales en cada parcela o diferentes pero que incorporen elementos

comunes.

f) Con el fin de evitar desde el exterior la visién de las traseras de las edificaciones, las
parcelas se orientardn de manera que las traseras de las naves de los sectores
industriales recaigan al interior de los mismaos, evitando las vistas desde las vias de

transito principales.

g) En los viarios y alineaciones se realizaran plantaciones con vegetacion autoctona
con un criterio unificador para todo el sector, para asi ofrecer una imagen de conjunto
unitaria. Se potenciara el us6 de pavimentos permeables en aquellas zonas en que el
uso lo permita. En el mismo sentido, los elementes de urbanizacion de viario ofreceran

una imagen de conjunto homogénea.
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h) En los espacios de interior de la parcela se delimitaran las areas de almacenaje
menos visibles, y prohibiendo la acumulacion de elementos en las zonas mas visibles.
Se tendera a concentrar los volimenes construidos como marquesinas, porches, silos,
etc. en la edificacion principal, siguiendo los criterios estéticos que rigen en toda la
actuacion. Se prevera el uso de vegetacion en los limites de la parcela, acompafiando

o sustituyendo los vallados en las zonas de mayor accesibilidad visual.

i) Se debera establecer un adecuado equilibrio en la relacidon entre zonas libres de
edificacion y espacio edificado. En los suelos ocupados por areas libres de uso publico
0 bien por jardines privados, se deberd proceder a actuaciones de repoblacion
consistentes en una fase previa de preparacion del suelo con matorral, para luego

avanzar hacia la recolonizacién de las especies arbéreas de caracter autéctono.
2.7.1.3 Normas de integracion paisajistica referentes a la Infraestructura Verde.
1 Trazado y proteccion de la Infraestructura Verde.

a) La Infraestructura Verde se estructura a través de carreteras, caminos y calles de
transito frecuente. Estos itinerarios realizan una funcibn de conectividad muy
importante entre todos los elementos integrados y, por ello, se debera proteger con
caracter general el trazado actual de los mismos, impidiendo su ocupacion total o

parcial.

b) Con caracter general en aquellos parajes, enclaves, recursos o itinerarios incluidos
en la Infraestructura Verde, no se permiten nuevos usos o actividades que degraden o
alteren los habitats naturales, asi como su patron ecolégico y sus valores culturales y/o

paisajisticos o supongan un menoscabo de su calidad visual.

- Uso dominante: aquel que establezca las normas urbanisticas en cada clasificacion

de suelo.

- Usos permitidos: dotacional (publico o privado), compatible o complementario con la

tipologia de Infraestructura Verde en cada caso.
- Usos prohibidos: todos los restantes.

2 Visibilidad.
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a) Los caminos rurales, senderos y calles de transito frecuente constituyen en muchos
casos los Unicos espacios publicos entre propiedades privadas de gran importancia
paisajistica. Se debe garantizar la visibilidad desde los itinerarios de la infraestructura
Verde, por lo que queda prohibida la colocacion de cualquier barrera visual en los
margenes de los caminos que impida la vision del paisaje o recurso paisajistico

existente en sus inmediaciones.

b) Se debe garantizar la visibilidad de las perspectivas visuales desde las principales
vias de comunicacién que, a su vez, han sido identificadas como observatorios

dindmicos en el Estudio de Paisaje.
3 Desplazamiento no motorizado.

a) Con objeto facilitar el desplazamiento no motorizado a través de los diferentes
itinerarios previstos, se disefiardn zonas de descanso en el trazado de los mismos,

gue posibiliten la reunién y la estancia de forma comoda.
4 Accesibilidad.

Todos los elementos pertenecientes a la Infraestructura Verde deberan contar con un

nivel minimo practicable de accesibilidad segun la normativa vigente.
5 Jardineria

El ajardinamiento de los elementos del espacio publico incluidos en la Infraestructura
Verde debera disefiarse bajo los criterios de sostenibilidad y xerojardineria adecuados

al municipio.
6 Proteccion del Patrimonio Cultural.

a) La Ley 5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat, de modificacion de la Ley 4/1998,
del Patrimonio Cultural Valenciano, establece que el patrimonio cultural valenciano
estd constituido por los bienes muebles e inmuebles de valor histérico, artistico,
arquitectonico, arqueoldgico, paleontoldgico, etnoldgico, documental, bibliografico,
cientifico, técnico, o de cualquier otra naturaleza cultural; también forman parte del
patrimonio cultural valenciano, en Calidad de Bienes Inmateriales del Patrimonio
Etnoldgico, las creaciones, conocimientos, técnicas, practicas y usos mas
representativos y valiosos de las formas de vida y de la cultura tradicional valenciana.

Asimismo, forman parte de dicho patrimonio como bienes inmateriales las expresiones
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de las tradiciones del pueblo valenciano en sus manifestaciones musicales, artisticas,
gastronémicas o de ocio y, en especial, aquellas que han sido objeto de transmision
oral y las que mantienen relevantes o hitos de evolucion tecnoldgica de la Comunitat

Valenciana son, asi mismo, elementos integrantes del patrimonio cultural valenciano.

b) Se potenciara la rehabilitacion de Riu-Riaus existentes, sin ampliacién, aunque no

cumpla parametros urbanisticos de la categoria de suelo en la que se encuentre.

c) Los elementos y conjuntos considerados recursos arqueoldgicos e historico-
artisticos, podran acoger usos turistico-recreativos, siempre que éstos no impliquen la
pérdida de sus valores cientificos y culturales, y previa obtencion de informe favorable

de la Conselleria competente en materia de patrimonio cultural.

d) Si, con motivo de la realizaciébn de reformas, demoliciones, transformaciones o
excavaciones en inmuebles no comprendidos en Zonas Arqueoldgicas 0
Paleontologicas o en espacios de proteccion o areas de vigilancia arqueoldgica o
paleontoldgica, aparecieran restos de esta naturaleza o indicios de su existencia, el
promotor, el constructor y el técnico director de las obras estaran obligados a
suspender de inmediato los trabajos y a comunicar el hallazgo en los términos
preceptuados en el articulo 65 de la Ley 5/2007, cuyo régimen se aplicara
integramente. Tratdndose de bienes muebles, la Conselleria competente en materia
de patrimonio cultural, en el plazo de diez dias desde que tuviera el conocimiento del
hallazgo, podr& acordar la continuacion de las obras, con la intervencion y vigilancia de
los servicios competentes, estableciendo el plan de trabajo; o bien, cuando lo
considere necesario para la proteccion del patrimonio arqueolégico o paleontolégico v,
en todo caso, cuando el hallazgo se refiera a restos arqueoldgicos de construcciones
histéricas o artisticas 0 a restos y vestigios fésiles de vertebrados, prorrogara la
suspension de las obras y determinara las actuaciones arqueolégicas o
paleontoldgicas que hubieran de realizarse. En cualquier caso, dara cuenta de su
resolucion al Ayuntamiento. La suspensibn no podr4d durar mas del tiempo
imprescindible para la realizacioh de las mencionadas actuaciones. Seran de
aplicacion las normas generales sobre responsabilidad de las Administraciones
Publicas para la indemnizacion, en su caso, de los perjuicios que la prorroga de la

suspension pudiera ocasionar.
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e) Todos los elementos que constituyen el patrimonio cultural (en sus manifestacionés
arquitectonicas, arqueologicas, etnolégicas y muebles) presentes en el municipio, y
gue se han inventariado en el presente PG, seran objeto de la pertinente catalogacion,

a cuyos efectos se incorporaran en el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos.
DISPOSICIONES ADICIONALES
PRIMERA PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES

En el suelo urbano que Ilimite con suelo de especial proteccion forestal
(SNU.ERForestal) se tendra en cuenta el CTE; seccién SI5, DB Seguridad en caso de
Incendio, y el art.25 bis del Decreto 36/13.04.2007 que modifica el Decreto
67/19.05.2006 ROGTU.

En la ejecucién de obras y en los trabajos que se realicen en el ambito del
SNU.EP.Forestal o sus alrededores se habra de observar las condiciones
determinadas por el Decreto 7/23.01.2014 del Consell por el que se aprueba el Pliego
General de Normas de Seguridad en Prevencion de Incendios Forestales a observar
en la ejecucién de obras y trabajos que se realicen en terreno forestal o en sus

inmediaciones.

Se habrd de observar el Plan de Prevencién de Incendios Forestales de la
Demarcacion de Altea y el Decreto 58/03.05.2013 del Canse//por el que se aprueba el

Plan de Accion Territorial Forestal de la Comunitat Valenciana.
SEGUNDA PLAN DE ACTUACION MUNICIPAL FRENTE AL RIESGO SiSMICO

Por el Ayuntamiento se elaborard un Plan de Accion Municipal frente al Riesgo
Sismico, desarrollando lo previsto en el Decreto 44/29.04.2011 del Conseil por el que

se aprueba el Plan Especial frente al Riesgo Sismico de la Comunitat Valenciana.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

1 CARRETERAS Y CAMINOS MUNICIPALES

En tanto no se formule y apruebe la Ordenanza prevista en 1.6.1.4 anterior rigen, para
los Caminos que transcurren por suelo no urbanizable, y para los que lo hagan por

suelo urbanizable, en tanto no se apruebe el PAI para su desarrollo:
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1) Zona de proteccién: Se delimita por:

a) a cada lado del camino, por una linea emplazada a 4 m de su eje y no menos de 1

m de la arista exterior de la explanacion.
b) por el acuerdo circular de radio 50 metros entre las anteriores.
2) Contenido de la proteccion:

a) prohibicion de emplazar a menos de 5 m de la zona de proteccion nuevas
construcciones o edificaciones, o ampliacion de las existentes, excepcion de las

autorizables con caracter general en el espacio libre de parcela.

b) caracterizacion de los usos, construcciones, edificaciones e instalaciones
emplazadas en la zona de proteccion como Fuera de Ordenacién, con los efectos

previstos en 1.1.0.6 anterior.
SEGUNDA APARCAMIENTOS

En tanto no se formule y apruebe la ordenanza prevista en 1.5.2.7 anterior los

Aparcamientos observaran las siguientes condiciones:

1. Las especificas para este uso determinadas en la Orden de 22.04.91 de COPUT

(HD-91) o norma que la sustituya.

2. El n° minimo de plazas para la reserva de vado permanente para el acceso al

aparcamiento desde la via publica es de 2.

3. En cada autorizacion de vado el Ayuntamiento especificara las caracteristicas de
este, cuyo acondicionamiento y mantenimiento sera responsabilidad del titular de la

licencia o autorizacion; esta seré transmisible.
4. No se autoriza el uso de aparcamiento en la zona Nucleo Histérico Tradicional.
TERCERA VERTIDOS

En tanto no se elaboren Ordenanzas Municipales que regulen el vertido de aguas
residuales a la red municipal de alcantarillado, se aplicaran los Modelos elaborados al
efecto por la Entitat de Sanejament, en colaboracién con la Federacion Valenciana de

Municipios y Provincias.
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CUARTA MATERIALIZACION DE LA EDIFICABILIDAD DERIVADA DEL

ANTERIOR PLANEAMIENTO

En la zona ERE, durante el plazo de doce (12) afos desde que alcanzaron la
calificacion de solar (recepcion obras de urbanizacién del PAl) se podra sobrepasar el
limite de edificabilidad sobre parcela neta que determina este Plan, siempre que no se
sobrepase el que se derivase del planeamiento anterior en base al que se formulé el
PAI Citado (Normas Subsidiarias de 1989 y sus modificaciones) pudiendo para ello, si
fuese necesario, y por este orden, sobrepasarse los limites de ocupacién y de

retranqueos determinados ahora.
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