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II. ADMINISTRACIÓN AUTONÓMICA 

CONSELLERIA DE POLITICA TERRITORIAL, OBRAS PÚBLICAS Y MOVILIDAD ST DE 

URBANISMO 

11333     SENIJA. ACUERDO DE LA CTU DE 24/09/19 APROBANDO DEFINITIVAMENTE EL PLAN GENERAL 

 

ANUNCIO 

 

EXPTE. 24/19.- SENIJA.- Plan General. PL-18/0184 

La Comisión Territorial de Urbanismo, en sesión celebrada el día 24 de septiembre de 

2019, adoptó por unanimidad de los asistentes el siguiente ACUERDO: 

Visto el expediente de referencia y sobre la base de los siguientes antecedentes y 

consideraciones técnico-jurídicas 

ANTECEDENTES 

I.- TRAMITACIÓN MUNICIPAL. 

Con fecha 18 de julio de 2011 el Pleno del Ayuntamiento de Senija acuerda aprobar el 

Plan de Participación Pública del Plan General así como comunicar y difundir el mismo 

mediante distintos mecanismos. Dicho Acuerdo fue publicado en el DOGV n.º 6624 de 

6 de junio de 2011  

El proyecto se sometió a información pública durante 45 días por acuerdo del Pleno 

del Ayuntamiento de 5 de septiembre de 2013, insertándose anuncios en el DOGV nº 

7112 de 17 de septiembre de 2013 y en el diario “Levante” de 19 de septiembre de 

2013. Dicho plazo se amplió por dos ocasiones mediante Acuerdo Plenario de fecha 5 

de noviembre de 2013, hasta el 29 de noviembre de 2013 y finalmente por Acuerdo 

Plenario de 17 de diciembre de 2013 se amplió hasta el 30 de enero de 2014. Durante 

el periodo de información pública se presentaron 29 alegaciones que constan 

resueltas en el expediente municipal. 
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El proyecto volvió a someterse a información al público durante 45 días por acuerdo 

del Pleno del Ayuntamiento de 12 de abril de 2016, insertándose anuncios en el DOGV 

nº 7765 de 21 de abril de 2016 y en el diario “Levante” de 29 de abril de 2016. Durante 

el periodo de información pública se presentaron 11 alegaciones, todas ellas resueltas 

en el expediente administrativo tramitado en sede municipal. 

Finalmente, el proyecto volvió a someterse a información pública durante 20 días por 

acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de 22 de febrero de 2018, insertándose anuncios 

en el DOGV nº 8247 de 5 de marzo de 2018 y en el diario “Levante” de 5 de marzo de 

2018. Durante el periodo de información pública no se presentaron alegaciones y el 

documento fue aprobado provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento en fecha 12 

de abril de 2018, por mayoría absoluta de los miembros de la Corporación. 

Introducidas modificaciones como consecuencia de los requerimientos efectuados por 

diferentes administraciones u organismos, la documentación modificada fue aprobada 

provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento con fecha 14 de febrero de 2019 y 

finalmente el 13 de mayo de 2019, en ambos casos por mayoría absoluta de los 

miembros de la Corporación. 

II.- DOCUMENTACIÓN. 

La documentación presentada se compone de memoria informativa y justificativa, 

planos de información y de ordenación, directrices definitorias de la evolución urbana y 

de ocupación del territorio, normas urbanísticas, fichas de planeamiento y gestión y 

catálogo de bienes y espacios protegidos. Acompaña estudio de paisaje, catálogo de 

paisaje, estudio acústico y memoria de sostenibilidad económica. 

III.- CONTENIDO. 

El término municipal de Senija se ubica en el noreste de la provincia de Alicante y 

pertenece a la comarca de la Marina Alta. Su superficie es de 4,81 Km2, y limita al 

norte con Gata de Gorgos, al este y al sur con Benissa y al oeste con Llíber. Su 

población en el año 2015 era de 610 habitantes. 

Las principales infraestructuras viarias supramunicipales que se identifican en el 

término municipal son, por un lado, la CV-745 (Benissa-Llíber) de titularidad provincial, 

que da acceso rodado al municipio, y que, partiendo de la N-332 en el extremo norte 

del núcleo de Benissa, muy próximo al nudo de conexión N-332/AP7, atraviesa el 

casco urbano integrándose en forma de travesía y continuando en dirección Llíber.  
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Por otro, la AP-7 que discurre en el límite este del término municipal, en dirección 

norte – sur. 

Se identifican en el término municipal dos vías pecuarias, ambas sensiblemente 

coincidentes con el límite del término municipal, denominadas Colada del Camino de 

Valencia, con 6m de ancho legal que se desarrolla de norte a sur en el límite este, y 

otra denominada Camino Colada del Camino de Teulada, con 3m de ancho legal que 

se desarrolla de este a oeste en el límite sur. 

La población de derecho es de 578 habitantes según los datos de 1 de enero de 2017 

y se mantiene estable, con ligera tendencia negativa desde los últimos 12 años. 

El planeamiento general vigente son las Normas Subsidiarias aprobadas 

definitivamente por la Comisión Territorial de Urbanismo el 1 de marzo de 1989. No 

fueron evaluadas ambientalmente.  

Las NNSS clasifican el suelo del siguiente modo: 

 

CLASIFICACIÓN SUPERFICIE  

SUELO URBANO 600.500 m² 

SUELO URBANIZABLE 209.000 m² 

SUELO NO URBANIZABLE 4.001.000 m² 

TOTAL TÉRMINO MUNICIPAL 4.810.500 m² 

En el suelo urbano se distingue principalmente el del Núcleo Histórico (SUNH) y 

desconexo en dirección norte, el Suelo Urbano La Cometa (SUC) sin urbanizar, y el 

Suelo Urbano Industrial (SUNIIi) situado al sur oeste del término municipal. 

El suelo urbanizable lo constituye el SURRBD (residencial de baja densidad), que 

partiendo del SUNH al norte del mismo, lo constituyen seis sectores que rodean al 

denominado SUC. A día de hoy solo se ha desarrollado el Sector I, que corresponde a 

la actualmente denominada Urbanización La Cometa. 

El resto del término municipal se clasifica como Suelo No Urbanizable, sin presentar 

subcategorización del mismo. 
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La propuesta presentada pretende la ordenación del término municipal, con los 

objetivos básicos de preservar las características del medio natural y agrícola, proteger 

el núcleo histórico tradicional, fomentar los desarrollos residenciales integrados en el 

núcleo urbano y posibilitar los desarrollos residenciales e industrial de nuevo 

crecimiento. 

El nuevo modelo territorial presenta las siguientes características fundamentales: 

• Clasifica como suelo urbano 9 zonas de ordenación residencial y 2 industriales, 

de las que podemos destacar el núcleo histórico tradicional (NHT), calvario 

(CLV), ensanche ronda oeste (ERE) y urbanización la cometa (URC) como 

usos residenciales y corredor de actividades (CDR) e industrial aislada (INA) 

como usos industriales y terciarios. De todos ellos, sujeta únicamente a una 

Actuación Integrada el ámbito CDR, con 33.708m2 de superficie y 16.845m2t, 

definiendo su ficha de gestión. En total el suelo urbano suma una superficie de 

20,95Ha. 

• Clasifica como suelos urbanizables dos sectores, uno de uso global residencial 

denominado sector R2 de 2,50Ha, 3.500m2t y aprovechamiento tipo de 

0,11m2t/m2s; y otro sector de uso global industrial denominado sector I1 de 

4,05Ha, 16.200m2t y aprovechamiento tipo de 0,11m2t/m2s. Al sector R2 se le 

adscriben los suelos para la ejecución de una glorieta sobre la CV-745, al sur y 

colindante con la misma, el equipamiento educativo PED-1.1 y la ampliación 

del cementerio. Asimismo se establece una reserva de vivienda de protección 

pública del 30% de la edificabilidad residencial. Al sector I1 se adscribe un 

viario de borde y el ecoparque. 

• Clasifica como suelo no urbanizable el resto del término municipal con una 

superficie total de 451,95Ha. Se zonifica este suelo en cuatro calificaciones 

diferenciadas: 

 Suelo no urbanizable de especial protección forestal, que ocupa casi todo el 

término municipal con 254,63Ha, siendo prácticamente coincidente con el 

suelo forestal  estratégico definido por el PATFOR y donde no se permite 

prácticamente ningún uso ni construcción. 

 Suelo no urbanizable de especial protección cauces. 
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 Suelo no urbanizable común rústico con una superficie de 77,09Ha y cuyo 

uso característico es el agrícola y forestal y como compatibles el de 

vivienda existente, no permitiendo nuevas viviendas, las actividades 

terciarias, las dotaciones públicas y las infraestructuras públicas. Dentro de 

esta categoría de suelo se identifica un área de minimización de impactos 

ambientales de 19,41Ha cuyas determinaciones y ordenación se prevén a 

través de un Plan Especial. 

 Suelo no urbanizable interés agrícola con una superficie de 88,48Ha y cuyo 

uso característico es las explotaciones agrícolas, no permitiendo ni 

viviendas ni otros que no son propios del carácter agrario. 

• Los principales equipamientos de la Red Primaria que se identifican son el 

cementerio y su ampliación (PID-0.3), la reserva dotacional educativa (PED-

1.1), el parque público (PQL) con 2,18Ha, el depósito de agua (PID-0.1) y la 

depuradora (PID-0.2), la casa de cultura (PED-0.2) y el polideportivo (PRD-

0.1). 

La propuesta clasifica y califica el suelo de acuerdo con las siguientes magnitudes: 

 

 

CLASIFICACIÓN CALIFICACIÓN SUPERFICIE 

(m²) 

TOTAL (m²) 

URBANO Núcleo histórico tradicional 16.680 209.500 

Templos religiosos 365 

Expansiones orgánicas núcleo 7.675 

Calvario 6.715 

Ensanche ronda este 15.097 

Transiciones 7.558 
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Unifamiliares 4.708 

Travesía 2.622 

Corredor de actividades 31.917 

Urbanización la cometa 15.809 

Industrial aislada 48.713 

Dotaciones 51.641 

URBANIZABLE Sector R2 34.200 81.500 

Sector I1 47.300 

NO 

URBANIZABLE 

Protección Forestal 2.546.300 4.519.500 

Protección Cauces 17.900 

Común Rústico 770.900 

Común Interés Agrícola 884.800 

Dotaciones 299.600 

TOTAL 4.810.500 

 

El plan prevé un parque de viviendas total de 658 (450 existentes + 208 nuevas en SU 

y Suble), que multiplicado por el ratio de 2,1 habitantes por vivienda arroja una 

población potencial de 1.382 habitantes. Es por ello que la reserva de parque público 

(PQL) mayor de 5m2 por habitante se cumple (21.800>6.910) y que el ratio de parque 

público más zonas verdes superior a 10m2 por habitante también. 

El Plan General presenta Memoria de sostenibilidad económica y pronunciamiento 

expreso respecto de no existencia de efectos discriminatorios por razón de género. 

IV. EVALUACIÓN AMBIENTAL. 
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Consta en el expediente acuerdo Comisión de Evaluación Ambiental de 24 de octubre 

de 2012 de “Emitir el documento de referencia del Plan General de Senija, debiendo 

recogerse las consideraciones efectuadas para la elaboración del Informe de 

Sostenibilidad Ambiental y de la versión preliminar del Plan General”.  

Tras los trámites pertinentes, la Comisión de Evaluación Ambiental emite Memoria 

Ambiental en fecha 28 de septiembre de 2017, debiéndose incorporar al Plan, antes 

de su aprobación definitiva, las siguientes determinaciones: 

1.- No resulta posible legalmente la delimitación del Sector I1 de uso industrial 

tal como se ha realizado ya que ordena suelo perteneciente al municipio de 

Benissa. Deberá eliminarse la misma para promoverlo posteriormente de 

manera conjunta con el Ayuntamiento de Benissa. Alternativamente puede 

modificarse su localización concreta, pero teniendo en cuenta que si se opta por 

localizarlo en el triangulo formado por el barranco de L´Auillera, la Colada del 

Camino de Valencia y el límite sur del término municipal se deberá tener en 

cuenta y cumplir los condicionantes señalados en el apartado D). 

2.- En la ficha de los sectores de suelo urbanizable se pondrá como 

condicionante la necesidad de obtener la disponibilidad jurídica del recurso 

hídrico previamente al inicio de su programación. 

3.- En el Suelo No Urbanizable Común Rústico no es admisible ambientalmente 

la construcción de nuevas viviendas unifamiliares por lo que se eliminará ese 

uso de la zona. En las normas urbanísticas se adoptarán las medidas oportunas 

para que las viviendas legalmente establecidas no queden fuera de ordenación. 

4.- Respecto a las Normas Urbanísticas cabe señalar: 

• Art.2.2.2.1: Se deberá revisar la franja de protección del cementerio que 

se establezca para hacerla compatible con la ordenación realizada y con 

la normativa sectorial. 

• Art. 2.6.1.2.e) El texto de este artículo se deberá modificar para indicar 

que dentro del SNU común rústico se podrán delimitar Áreas de 

Minimización de Impacto Territorial con los criterios establecidos en la 

normativa sectorial. 
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• Se deben corregir los dos cuadros que aparecen al final de las Normas 

Urbanísticas referentes a las características de las construcciones y usos 

en el SNU común (de interés agrícola y rústico) adecuándolo a los usos 

que se regulan en el art. 2.6.1.2 y a la LUV. 

• Para las instalaciones agrícolas o ganaderas en SNU común, se debe 

introducir en la normativa la posible excepción de los parámetros 

edificatorios en casos excepcionales y debidamente justificados, previo 

informe de la Conselleria con competencias en materia de agricultura.  

• Se debe revisar su redacción para suprimir las referencias al sector 

residencial R1 dado que este se ha eliminado en la última propuesta de 

Plan. 

5.- En los planos de clasificación de suelo se deberá incluir la anchura legal de 

las vías pecuarias existentes. 

6.- En relación a la ampliación del cementerio, en la ficha y ordenación 

pormenorizada del sector R2 deberá incluirse la elaboración de un Estudio 

Hidrogeológico y el perímetro de protección de 25 metros respectivamente. (art. 

46 y 42.2 del Decreto 195/2009, de 30 de octubre, del Consell, por el que se 

aprueba la modificación del reglamento por el que se regulan las prácticas de 

policía sanitaria mortuoria en el ámbito de la Comunitat Valenciana, aprobado 

por el Decreto 39/2005, de 25 de febrero, del Consell). 

7.- Debe incluirse en la Memoria la justificación de la prohibición del uso minero 

en el término municipal en virtud de lo establecido en el art. 122 de la Ley 

22/1973. 

8.- Las medidas correctoras/protectoras señaladas en el ISA deberán reflejarse 

en las NNUU, o bien crear una ordenanza específica, para que puedan resultar 

aplicables. 

9.- Plan de Seguimiento: Deberá corregirse y completarse en los términos 

señalados en el apartado E). Se incorporará la elaboración de informes de 

seguimiento por parte de los técnicos municipales cada cuatro años en virtud de 

lo establecido en el art. 56.3 LOTUP. 
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10.- Se deberán atender las indicaciones señaladas en el informe del Servicio 

de Infraestructura Verde y Paisaje de 27 de septiembre de 2017. 

11.- Se recuerda que la documentación que conforma el Plan debe ajustarse a 

los contenidos señalados en los art. 64 LUV y art. 142 a 154 del ROGTU. Esta 

debe estar firmada y diligenciada. 

12.- Previamente a la aprobación definitiva del Plan deberá obtenerse informe 

definitivo del Servicio de Infraestructuras Educativas de la Conselleria de 

Educación, Investigación, Cultura y Deporte, Ministerio de Fomento 

(demarcación de carreteras), Diputación de Valencia (área de carreteras) y 

Dirección General de Obras públicas, Transporte y Movilidad (Servicio de 

Movilidad Urbana) referentes a la reserva de suelo dotacional escolar, 

carreteras y movilidad urbana, respectivamente. 

V.- INFORMES. 

Constan en el expediente los siguientes informes de aquellas administraciones cuyas 

competencias o bienes demaniales pudieran resultar afectadas por la propuesta: 

• Servicio de Gestión de Residuos de la Dirección General de Cambio Climático 

y Calidad Ambiental de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio 

Climático y Desarrollo Rural, de fecha 5 de agosto de 2015, estableciendo la 

necesidad de contemplar en el PG las determinaciones de los artículos 20 y 23 

del Plan Integral de Residuos de la Comunidad Valenciana, aprobado por 

Decreto 81/2013 de 21 de junio, del Consell, que hace referencia a las 

necesidades de ecoparques y centros de transferencia en polígonos 

industriales. 

• Dirección General de Comercio y Consumo de la Conselleria de Economía 

Sostenible, Sectores Productivos, Comercio y Trabajo, de fecha 1 de 

septiembre de 2015 en el que se indica que el uso del comercio al por menor 

en zonas de uso dominante industrial se debe considerar incompatible, 

debiendo prohibirse. 

• Entidad de Saneamiento de Aguas, de fecha 4 de septiembre de 2015 que 

informa la viabilidad del tratamiento del sistema público de saneamiento y 

depuración de Benisa-Senija, estableciendo una serie de condicionantes a 

tener en cuenta en la programación de los sectores de nuevo desarrollo y 
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además, la necesidad de delimitar un área de reserva contigua a la instalación 

existente para futuras ampliaciones o mejoras y una zona de servidumbre de 

protección en la que se excluya la implantación de usos residenciales, 

sanitarios, culturales y recreativos. 

• Ayuntamiento de Benissa, Acuerdo Plenario de fecha 6 de octubre de 2015 que 

informa favorablemente la ordenación propuesta en las zonas limítrofes con el 

Término Municipal de Benissa, si bien plantea una serie de propuestas sobre el 

Sector I1. 

• Coordinador de Recursos y Protección Civil, de la Subdirección General de 

Emergencias de la Presidencia de la Generalitat, de fecha 24 de mayo de 

2016, que no plantea objeciones a la aprobación del Plan. 

• Sección de Planificación Territorial del Servicio de Ordenación del Territorio de 

la Dirección General de Ordenación del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de la 

Conselleria de Vivienda, Obras Públicas y Vertebración del Territorio, de fecha 

2 de junio de 2016, de carácter favorable. 

• Dirección General de Cultura y Patrimonio de la Conselleria de Educación, 

Investigación y Deporte, de fecha 7 de junio de 2016, de carácter favorable. 

• Sección de Análisis Territorial de Infraestructura del Servicio de Ordenación del 

Territorio de la Dirección General de Ordenación del Territorio, Urbanismo y 

Paisaje, de la Conselleria de Vivienda, Obras Públicas y Vertebración del 

Territorio, de fecha 14 de junio de 2016, de carácter favorable en lo relativo al 

riesgo de inundación. 

• Servicio de Planificación de la Dirección General de Obras Públicas, Trasportes 

y Movilidad de la Conselleria de Vivienda, Obras Públicas y Vertebración del 

Territorio, de fecha 12 de julio de 2016, de carácter favorable. 

• Dirección Territorial de Alicante en materia de Agricultura y Desarrollo Rural, de 

la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climático y Desarrollo 

Rural, de fecha 30 de agosto de 2016, que no plantea objeciones a la 

aprobación del Plan, si bien establece una serie de consideraciones, como son: 

 Incluir en la NNUU del SNU que las instalaciones agrícolas, previo informe 

favorable de la Conselleria competente en materia de agricultura, pueda 

exceptuar de los parámetros urbanísticos establecidos por el Plan. 
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 Eliminar toda referencia a la posibilidad de construir viviendas vinculadas a 

explotaciones agrícolas. 

• Confederación Hidrográfica del Júcar del Ministerio de Agricultura, 

Alimentación y Medio Ambiente, de fecha 4 de noviembre de 2016, de carácter 

favorable. 

• Dirección Territorial de Alicante en materia forestal y de vías pecuarias, de la 

Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climático y Desarrollo 

Rural, de fecha 21 de diciembre de 2016, que no plantea objeciones a la 

aprobación del Plan, si bien establece una serie de consideraciones, como son: 

 Deberá tener en cuenta las condiciones técnicas aplicables en caso de 

incendio forestal establecidas en el artículo 25bis del Decreto 37/2007 de 

13 de abril y del Artículo 32 de Decreto 58/2013 de 3 de mayo por el que se 

aprueba el PATFOR. 

 Las vías pecuarias deben constar como suelo no urbanizable de protección 

con la anchura legal que figure en la Clasificación correspondiente. 

• Servicio de Infraestructuras Educativas de la Conselleria de Educación, 

Investigación y Deporte, de fecha 7 de marzo de 2019, de carácter favorable. 

• Servicio de Movilidad de la Dirección General de Obras Públicas, Trasportes y 

Movilidad, de la Conselleria de Vivienda, Obras Públicas y Vertebración del 

Territorio, de fecha 14 de marzo de 2019, de carácter favorable. 

• Departamento de Carreteras de la Diputación Provincial de Alicante de fecha 

26 de marzo de 2019, de carácter favorable, estableciendo las siguientes 

determinaciones: 

 Debe corregirse la zona de protección de carreteras en la glorieta prevista 

en la carretera CV-745, en el Sector R2, ajustando su ámbito a los 25m en 

todo su perímetro. 

 Existe un error en la página NU-54, dentro del apartado 2.2.1.1 Carreteras, 

donde se atribuye a la carretera CV-745 titularidad autonómica y no 

provincial. 

• Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, de la Subdirección General de 

Ordenación del Territorio y Paisaje de la Conselleria de Vivienda, Obras 

Públicas y Vertebración del Territorio, de fecha 27 de marzo de 2019 que emite 

informe favorable estableciendo las siguientes condiciones: 
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 Deberá incorporar al PG, bien como fichas independientes del Plan o como 

condiciones de las fichas de planeamiento y gestión, las propuestas de 

Programas de Paisaje definidas en el Estudio de Paisaje. 

 Se consideran prohibidos los usos de explotación de canteras, extracción 

de áridos y de tierras o recursos geológicos, mineros o hidrogeológicos en 

suelo no urbanizable común de interés agrícola. 

 Se requiere la obligatoriedad de la redacción de Estudios de Integración 

Paisajística para el desarrollo de los sectores R2 e I1 y de la Actuación 

Integrada AI-0.1 Corredor de Actividades, debiendo incluirse esta condición 

en la ficha de planeamiento y gestión de estos ámbitos. 

• Sección de Calidad Ambiental de la Dirección Territorial de Alicante, en materia 

Acústica, de la Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climático y 

Desarrollo Rural, de fecha 27 de marzo de 2019, en la que se indica: 

 En lo relativo al Sector R2, se observa que la ubicación destinada al mismo 

presenta un nivel de ruido de 45-50dB(A), superior al nivel establecido para 

uso residencial en período nocturno (45dB(A)) definido en la Ley 7/2002 de 

protección contra la contaminación acústica, por lo que deberán adoptarse 

medidas adecuadas para su reducción. 

 En lo relativo al Sector I1, establece que, de conformidad con el Decreto 

104/2006 de 14 de julio de planificación y gestión en materia de 

contaminación acústica, que en su artículo 19.1 Usos dominantes en cada 

zona cita “El órgano municipal competente, de acuerdo con la normativa 

básica de régimen local, delimitará los usos dominantes de cada zona, de 

acuerdo con la clasificación establecida en la tabla 1 del anexo II de la Ley 

7/2002, de 3 de diciembre, de Protección Contra la Contaminación 

Acústica, a los efectos de determinar los objetivos de calidad aplicables en 

dichas zonas”, y dada la proximidad con el término municipal de Benissa y 

el carácter supramunicipal de la problemática del ruido, se deberá 

contemplar la compatibilidad del uso de la zona colindante con el municipio 

de Benissa. 

 En lo relativo a Centro Escolar de Primario (CEP), se observa que la 

ubicación destinada al mismo presenta un nivel de ruido diurno de 50-

55dB(A) y nocturno de 45-50dB(A) superiores a los permitidos para uso 
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sanitario y docente, que son para período diurno 45dB(A) y nocturno 

35dB(A), conforme a la Ley 7/2002, por lo que deberían adoptar medidas 

adecuadas. 

• Demarcación de Carreteras de la Comunidad Valenciana de la Dirección 

General de Carreteras del Ministerio de Fomento, de fecha 19 de julio de 2019, 

de carácter favorable. 

Consta además que en fecha 20 de julio e 2015 el Ayuntamiento solicitó informes a los 

municipios de Lliber y de Gata de Gorgos, y a las administraciones sectoriales de 

Conselleria de Sanidad, Conselleria de Economía, Industria, Turismo y Empleo, 

Dirección General de Calidad Ambiental y del Servicio de Espacios Naturales y 

Biodiversidad, sin que hasta la fecha conste su emisión y habiendo transcurrido el 

plazo legalmente establecido para ello. 

 

CONSIDERACIONES TÉCNICO-JURÍDICAS 

PRIMERA.- El procedimiento seguido por el Ayuntamiento resulta acorde con lo 

establecido en el artículo 83 de la Ley 16/2005, Urbanística Valenciana (en adelante, 

LUV). 

SEGUNDA.- La documentación puede considerarse completa, de acuerdo con lo 

establecido en el artículo 64 de la LUV 

TERCERA.- En cuanto a las determinaciones finales de la Memoria Ambiental emitida 

en fecha 28 de septiembre de 2017, debe indicarse lo siguiente: 

• En cuanto a la primera relativa a la delimitación del sector I1 Industrial, éste se 

ha ajustado al término municipal de Seniija y cumple con las determinaciones 

del apartado D de la Memoria Ambiental por cuanto que: 

 Se dispone de informe favorable del Servicio de Ordenación del Territorio 

(PATRICOVA) de 14 de junio de 2016. 

 Ha definido las zonas de protección de carreteras y establecido las 

consideraciones concretas sobre las mismas en la normativa urbanística, 

en concreto en el apartado 1.1.0.6, donde se exige la autorización del 

órgano competente de carreteras para cualquier actuación que se emplace 

en las zonas de protección. 
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 Se ha dispuesto como condición para la futura ordenación pormenorizada 

del Sector, en la ficha de ordenación del mismo, que las zonas verdes se 

definan de forma que “se proteja de la actividad a las viviendas existentes”. 

 La superficie del sector es de 40.500m2, menor de los 46.500m2 

condicionados. 

• En cuanto a la segunda, se ha dispuesto en las fichas de ordenación de los 

sectores urbanizables la condición de que la aprobación de los Planes 

Parciales requiere disponer de suficiencia de recursos hídricos, otorgada por la 

Confederación Hidrográfica del Júcar. 

• En cuanto a la tercera, relativa a las viviendas en SNU Común Rústico 

(SNU/C/RUT), el artículo 2.6.1.2.2.a.iii, se prohíben nuevas viviendas. 

• En cuanto a la cuarta, relativa a distintos aspectos de la Normativa Urbanística, 

se han establecido las siguientes medidas: 

 Se ha definido una franja de 25m de protección entorno al cementerio y su 

ampliación donde no se permiten nuevos usos, acorde a la normativa 

sectorial. (Art. 2.2.2.1 y Plano OE) 

 En el Artículo 2.6.1.2.2.e y en el plano de OE se ha delimitado y regulado 

un área de minimización de impacto territorial conforme a la normativa de 

aplicación. 

 Se han adecuado los cuadros resumen de usos y parámetros de los suelos 

no urbanizables común rústico (SNUCRU) y de interés agrícola (SNUCIA), 

adecuándolos al artículo 2.6.1.2.1 y 2. 

 Se ha introducido el artículo 2.6.1.2.3 que permite eximir a los usos 

agrícolas del cumplimiento de los parámetros establecidos para los suelos 

SNUCRU y SNUCIA, siempre que cuenten con informe favorable de la 

Conselleria competente en la materia. 

 Se han eliminado las referencias al Sector R1, que no existe. 

• En cuanto a la quinta, se ha incluido en el plano de ordenación estructural la 

anchura legal de las vías pecuarias existentes. 



 

Butlletí Oficial de la Província d´Alacant   

edita excma. diputació provincial d´alacant  
 

Boletín Oficial de la Provincia de Alicante  
edita excma. diputación provincial de alicante 

Nº 207 de 30/10/2019  

  
 

Pág. 15 11333 / 2019 

• En cuanto a la sexta, se ha incluido en la normativa urbanística, artículo 2.2.2.1 

la necesaria redacción de un estudio hidrogeológico vinculado con la ejecución 

de la ampliación del cementerio. 

• En cuanto a la séptima, se ha incluido en el artículo 2.6.1.2.4 del SNU Común, 

la permisibilidad de usos de explotación de canteras, extracción de áridos y de 

tierras o recursos geológicos, mineros o hidrológicos con la condición de que 

se emplacen a distancia superior a 500m de los suelos urbanos o urbanizables 

residenciales núcleos consolidados de viviendas en SNU. 

• En cuanto a la octava relativa a las medidas correctoras/protectoras del ISA, se 

ha introducido en la NNUU del PG una Disposición Adicional Tercera que exige 

la redacción por parte del Ayuntamiento, en el plazo de tres meses desde la 

aprobación del PG, de una Ordenanza relativa a las medidas correctoras y de 

protección medioambiental contenidas en el ISA de septiembre de 2014. 

• En cuanto a la novena, relativa al plan de seguimiento, se ha implementado en 

el artículo 1.2.1.2.3 de la normativa urbanística del Plan. 

• En cuanto a la décima, el informe del Servicio de Infraestructura Verde y 

Paisaje de fecha 27 de marzo de 2019 implica la necesidad de implementar 

nuevas determinaciones en el documento, tal como se recogen en el apartado 

V de los antecedentes, y que se han subsanado conforme se indica en el 

apartado siguiente. 

• En canto a la undécima, la documentación se ajusta a los requisitos 

establecidos por la legislación de aplicación. 

• En cuanto a la duodécima, se han obtenido todos los informes sectoriales 

indicados. 

Cabe concluir que las determinaciones requeridas por la memoria ambiental han sido 

atendidas y resueltas en el documento aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento 

con fecha 13 de mayo de 2019.  

CUARTA.- En relación con el cumplimiento de las condiciones contenidas en 

determinados informes, que se han transcrito en el antecedente cuarto del presente 

informe, debe indicarse lo siguiente: 
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• En cuanto al informe del Servicio de Gestión de Residuos, de fecha 5 de 

agosto de 2015, estableciendo la necesidad de contemplar en el PG las 

necesidades de ecoparques y centros de transferencia en polígonos 

industriales, cabe indicar que se ha previsto en el Sector I1 una parcela para el 

Ecoparque, que se ha calificado como Dotacional de la Red Primaria PID-1.4 y 

que en la ficha de ordenación del mismo se ha previsto la creación de una 

parcela destinada a centro de transferencia colindante al citado Ecoparque. 

• En cuanto al informe de la Dirección General de Comercio y Consumo, de 

fecha 1 de septiembre de 2015, en el que se indica que el uso del comercio al 

por menor en zonas de uso dominante industrial se debe considerar 

incompatible, debiendo prohibirse, cabe indicar que la ficha de ordenación del 

Sector I1 establece como incompatible el comercio minorista. 

• En cuanto al informe de la Entidad de Saneamiento de Aguas, de fecha 4 de 

septiembre de 2015, que informa la viabilidad del tratamiento del sistema 

público de saneamiento y depuración de Benisa-Senija, condicionado a la 

necesidad de delimitar un área de reserva contigua a la instalación existente 

para futuras ampliaciones o mejoras y una zona de servidumbre de protección 

en la que se excluya la implantación de usos residenciales, sanitarios, 

culturales y recreativos. Cabe indicar que en Senija no se ubica la EDAR, sino 

un sistema de impulsión de aguas residuales que el PG califica como PID-02, 

por cuanto que estas determinaciones no le son de aplicación. El resto de 

determinaciones, que tienen relación con la programación y ejecución de las 

actuaciones integradas previstas, vienen recogidas en el artículo 2.5.0.2.2. 

• Con relación a los aspectos indicados por el Ayuntamiento de Benissa, 

mediante el Acuerdo Plenario de fecha 6 de octubre de 2015, relativos al 

Sector I1, cabe indicar que éste se ha ajustado finalmente a los requisitos 

impuestos por los informes sectoriales emitidos y por la Memoria Ambiental 

emitida en fecha 28 de septiembre de 2017. 

• El Informe de la Dirección Territorial de Alicante en materia forestal y de vías 

pecuarias, de fecha 21 de diciembre de 2016, establece que se han de tener 

en cuenta las condiciones técnicas aplicables en caso de incendio forestal 

establecidas en el PATFOR. En este punto  la memoria justificativa del PG 

indica que excepto el Parque Urbano, ni los nuevos sectores I1 y R2, ni los 

nuevos equipamientos como cementerio, colegio ni ecoparque, lindan con 
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suelo forestal. Por otro lado en la ficha de ordenación del PQL se ha 

establecido la condición de establecer una banda perimetral de 25m sin 

vegetación en los límites con el suelo forestal. 

• En lo relativo al informe del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje, de 

fecha 27 de marzo de 2019, el último documento ha incorporado: 

 en el artículo 1.2.1.2.5 de la NNUU del PG que el Ayuntamiento impulsará 

desde la anualidad siguiente a la aprobación del PG el desarrollo de los 

Programas de Paisaje incluidos en el Estudio de Paisaje, con los objetivos, 

medidas y actuaciones de gestión que se prevén en cada ficha.  

 Se han eliminado los usos de explotación de canteras y extracción de 

áridos y de tierras del Suelo Urbanizable Común Interés Agrícola, 

permitiendo únicamente la explotación de recursos hídricos. 

 Se ha incorporado a las fichas de planeamiento y gestión de los sectores 

R2, I1 y AI-0.1 la necesidad de elaborar estudios de integración paisajística. 

• En cuanto al informe de la Sección de Calidad Ambiental de la Dirección 

Territorial de Alicante, en materia Acústica, de fecha 27 de marzo de 2019, 

indicar que se ha subsanado por cuanto que incluye en las fichas de 

planeamiento y gestión de los sectores R2 e I1 la ejecución de las medidas 

necesarias para adecuarse a los requisitos acústicos exigidos por la legislación 

en materia acústica. 

• Finalmente el informe del Departamento de Carreteras de la Diputación 

Provincial de Alicante de fecha 26 de marzo de 2019 se ha subsanado por 

cuanto que se ha corregido la referencia a la titularidad de la carretera 

provincial CV-745 en el punto 2.2.1.1.1 de la NNUU (pg NU-54) y por otro lado 

se ha incluido en la Disposición Transitoria 1ª de la NNUU la prohibición de 

ejecutar cualquier obra, salvo las imprescindibles para la explotación agrícola 

efectiva de los terrenos, en el ámbito de 25m desde el perímetro exterior de la 

glorieta sobre la CV-745, en tanto no se apruebe el proyecto, se ejecuten las 

obras y se incorpore a la red pública de carreteras. 

QUINTA.- Las determinaciones contenidas en el expediente pueden considerarse 

correctas desde el punto de vista de las exigencias de política urbanística y territorial 

de la Generalitat, según determina el artículo 85 de la LUV. 
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SEXTA.- La Comisión Territorial de Urbanismo es el órgano competente para resolver 

sobre la aprobación definitiva de Planes Generales y sus modificaciones, de 

conformidad con lo dispuesto en los artículos 84, 85 y 94.1, de la Ley 16/2005, 

Urbanística Valenciana, en relación con el artículo 7.1 del Reglamento de los Órganos 

Territoriales y Urbanísticos de la Generalitat, aprobado por Decreto 8/2016, de 5 de 

febrero, del Consell. 

Vistos los preceptos legales citados y demás disposiciones de general y pertinente 

aplicación, la Comisión Territorial de Urbanismo 

 

ACUERDA 

 

1º) Aprobar definitivamente el Plan General de Ordenación Urbana de Senija. 

2º) Publicar íntegramente el presente acuerdo aprobatorio, junto con la normativa 

urbanística y  las fichas de planeamiento y gestión, en el Boletín Oficial de la Provincia 

de Alicante a efectos de su inmediata entrada en vigor. 

 

Contra el instrumento de planeamiento aprobado podrá interponerse recurso 

contencioso administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de la Comunidad 

Valenciana, en el plazo de DOS MESES a contar desde el día siguiente de su 

publicación, de conformidad con lo previsto en el artículo 46.1 de la Ley 29/1998, de 

13 de julio, Reguladora de la Jurisdicción Contencioso administrativa. 

Todo ello sin perjuicio de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso o acción que 

estime oportuno. Alicante, 24 de octubre de 2019.- EL SECRETARIO DE LA 

COMISIÓN TERRITORIAL DE URBANISMO.- Fdo. Miguel Nicolás Halabi Antón.- 

Inscripción en el Registro Autonómico de Instrumentos de Planeamiento Urbanístico 

número registro 03125-1000. 
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1 NORMAS GENERALES 

1.1 GENERALIDADES 

1.1.0.1 Objeto 

Las presentes Normas Urbanísticas1 (en adelante NU), se integran por estas primeras 

Normas Generales (en adelante NUG) y las siguientes Normas Particulares (en 

adelante NUP), y las Disposiciones Transitorias (DT), y, tienen por objeto, 

conjuntamente con los restantes documentos que integran este Plan General y con los 

instrumentos de planeamiento que por este se declaren total o parcialmente vigéntes y 

los que se aprueben para su mejora y/o desarrollo, determinar la ordenación y regular 

la gestión, ejecución y desarrollo urbanístico del municipio de Sen jja, de conformidad 

y aunadamente con la legislación y demás normativa estatal y autonómica aplicable. 

1.1.0.2 Ámbito de aplicación 

Este Plan General es de aplicación a, y solo a, la totalidad del término municipal de 

SENIJA, por lo que cualquier determinación que afecte a otro término municipal debe 

entenderse como sugerencia para el planeamiento de ese otro municipio. 

1.1.0.3 Vigencia 

1 La vigencia de este Plan General es indefinida, sin perjuicio de las alteraciones 

directas que pueda sufrir como consecuencia de modificaciones parciales o puntuales 

o sectoriales que se aprueben y de las indirectas derivadas de la aprobación de otros 

planeamientos que lo modifiquen, que no supongan revisión del Plan. 

2 Por revisión se entiende una alteración en profundidad y por completo de su 

contenido, motivada por la elección de otro modelo de ordenación, debida a la 

aparición de circunstancias sobrevenidas que hiciesen variar los presupuestos de 

partida de tipo territorial, demográfico o económico, o por el agotamiento de su 

capacidad, de forma que se sustituye este Plan por el revisado. 

3 No se entenderán como modificaciones del Plan las precisiones y/o reajustes de 

límites de los planes y/o proyectos de ordenación, gestión y urbánización, derivados 

de la mejora de la cartografía o de las adaptaciones a la realidad existente. Tampoco 

se entenderá como modificación del Plan el mero reajuste de la delimitación de 

recintos que se destinen a nuevas infraestructuras técnicas derivados de 
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requerimientos o de meras conveniencias técnicas, siempre que estén técnicamente 

justificado/as y la variación de superficies sobre la prevista en el plan no sea superior a 

un 1/5 de la inicial. 

1.1.0.4 Carácter 

Las determinaciones del presente Plan son: 

1) De Ordenación Estructural, y 

2) De Ordenación Pormenorizada, que especifican, como complemento y/o desarrollo 

de las anteriores, la ordenación detallada de la edificación y de los usos en el suelo 

urbano, y en partes del suelo urbanizable cuyo desarrollo este Plan General considera 

prioritario, la delimitación de Unidades de Ejecución en esos mismos ámbitos. 

2 Las determinaciones de Ordenación Estructural se identifican en este Plan General 

como de tal carácter de forma expresa; por tanto las restantes son, expresa o 

tácitamente, determinaciones de Ordenación Pormenorizada. 

3 En todo caso: 

1) Las DEUOT tienen siempre el carácter de ordenación estructural. 

2) Las determinaciones del/de los planols de Ordenación Estructural son de tal 

carácter. Las del/de los plano/a de Ordenación Pormenorizada que no estén en el/los 

de Estructural son determinaciones de ordenación pormenorizada. 

3) Estas Normas Urbanísticas tienen el carácter de ordenación estructural, excepto la 

parte de las Particulares que tienen, y así se especifica, el carácter de ordenación 

pormenorizada. 

4) El Catálogo determina expresamente el carácter de sus determinaciones. 

1.1.0.5  Interpretación 

El conjunto de las determinaciones y especificaciones contenidas en la documentación 

de este Plan General pretende constituir una unidad coherente; no obstante, en caso 

de discrepancia o contradicción se atenderá para resolverla, y por este orden, a lo 

expresado en las Normas Particulares, Normas Generales, Planos de Ordenación y 

Memoria. En caso de discrepancia entre planos, si la discrepancia es de concepto, 
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prevalecerá el de ordenación estructural sobre el de pormenorizada; y a la inversa si la 

discrepancia es de límites. 

2 La interpretación administrativa de este Plan General corresponde, en al ámbito de 

sus competencias respectivas, al Ayuntamiento de Senija, y a otros órganos de la 

Generalitat Valenciana. 

Los acuerdos, resoluciones, dictámenes o informes que tengán el carácter de 

precedente a estos efectos interpretativos deberán sistematizarse, por el Ayuntamiento 

de Senija, y constituirán un documento accesible a cualquier administrado, sin 

perjuicio de la preceptiva publicación en diarios oficiales de los actos interpretativos 

que por su naturaleza y ámbito así lo requieran o convenga. 

3 Las diferentes determinaciones del Plan General se aplican a cada parcela, o a la 

parte de ella incluida en el ámbito de aplicación de la determinación correspondiente 

según los Planos de Ordenación y estas Normas Urbanísticas. Las parcelas afectadas 

parcialmente podrán dividirse de forma que cada parte segregada resulte en un ámbito 

homogéneo, si, y solo si, con tal división se facilita la gestión del Plan y no se 

perjudican otros objetivos o determinaciones de este o de legislación sectorial. En todo 

caso los limites de división del suelo no urbanizable en categorías, los que separan al 

suelo no urbanizable del urbanizable y los de delimitación de los sectores, en ambos 

casos sin PAl aprobado, y, en general, aquellos que no procedan de determinaciones 

de ordenación pormenorizada o de proyectos de urbanización o de reparcelación, no 

son susceptibles de tomarse, por sí solos, como base para la segregación. 

4 Las uperficies indicadas en los planos de ordenación no deben reputarse como 

exactas y ceden ante otra justificadamente mejor realizada. 

1.1.0.6 Efectos 

1’ La vigencia de éste Plan produce los efectos previstos en las leyes. 

2 Este Plan General sustituye al anterior instrumento de ordenación urbanística 

general del municipio: Normas Subsidiarias municipales aprobadas definitivaménte por 

la CTU Alicante 31.05.1989, modificadas puntualmente por CTU 15.03.2004, y por 

Pleno municipal 11.09.2007. 
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3 En las NUP se indican que instrumentos de ordenación pormenorizada permanecen 

vigentes o quedan parcial o totalmente modificados por las determinaciones de 

ordenación pormenorizada de este Plan General. 

4 Construcciones, Edificaciones e Instalaciones y Usos preexistentes: 

4.1 Sólo se consideran Fuera de Ordenación, por ser incompatibles con este Plan 

General, los edificios, construcciones e instalaciones y usos, o si fuere materialmente 

separable la parte, que se encuentren en la situación siguiente: 

a) que ocupen suelo destinado a viario o zonas verdes o espacios libres públicos, y 

b) los usos que resulten incompatibles con las dotaciones públicas asignadas al lugar 

de su emplazamiento, salvo: 

1°) que exista aprobado, o se apruebe, proyecto de urbanización o acondicionamiento 

del viario o zona verde o espacio libre que lo incorpore, o, 

2° que por tratarse de construcciones que puedan armonizar con un entorno 

ajardinado y que solo ocupen una porción minoritaria de su superficie u otros motivos 

objetivos, el Plan determine expresamente la compatibilidad, y 

c) Las incluidas en Unidades de Ejecución delimitadas que, por la ordenación 

pormenorizada, resulten emplazadas en zonas de uso característico diferente al que 

presten, o si no están en servicio al último que hayan prestado, y cuya configuración 

espacial y constructiva las haga manifiestamente inadecuadas para acogerlo. 

Por tanto: 

1° El simple incumplimiento por las edificaciones existentes de los parámetros de 

ordenación de la nueva edificación contenidos en este Plan General o sus 

instrumentos de desarrollo no supone por sí mismo la calificación de 

Edificación/Construcción/Instalación Fuera de Ordenación y no es obstáculo para el 

mantenimiento de los usos lícitamente instalados o para el establecimiento en ella y en 

sus locales y piezas de los usos admitidos para el lugar y situación concreta del 

inmueble, si estos usos se atienen a las reglas de compatibilidad generales y a las 

específicas que se señalan en cada zona y lugar, ni supondrá obstáculo para la 

autorización de las Obras en los Edificios y también las de Nueva Edificación, si bien 

las de Reconstrucción se autorizan si la edificación resultante se ajusta a las 
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condiciones exigidas para las de Nueva Planta, y las obras de Ampliación se autorizan 

si la edificabilidad y la ocupación de la construcción total resultante no supera la 

máxima autorizada para las obras de nueva planta y la parte que constituye la 

ampliación propiamente dicha se ajusta a las condiciones de posición, y altura exigida 

para aquellos. 

2° La mera incompatibilidad de un uso existente con los previstos no impide su 

persistencia y la simple mejora de sus instalaciones mecánicas cuyo objétivo sea 

minorar su impacto sobre los usos vecinos y no suponga aumento de sus prestaciones 

y funcionalidad. 

4.2 Edificaciones Inventariadas y Catalogadas 

Las determinaciones del Catálogo integrado en el presente Plan General en cuanto 

supongan protección y, por tanto, propuesta de mantenimiento de inmuebles o parte/s 

de ellos priman sobre las determinaciones de edificabilidad, ocupación, altura y 

exigencia de retranqueo de cualquier tipo determinadas por el Plan General relativas al 

suelo no urbanizable o al suelo urbano, e incluso al suelo urbanizable sin plan parcial, 

y, en el caso de protección parcial o ambiental, siempre se podrá autorizar la 

Reconstrucción de aquellas partes que no se exija mantener según las 

determinaciones de protección del Catálogo. 

Los Planes Parciales que determinen la ordenación detallada del suelo urbanizable 

resolverán estas situaciones con respecto a los inmuebles que afecten. 

 1.1.0.7 Fuera de Ordenación 

La calificación de una edificación o un uso como fuera de ordenación requiere su 

inclusión como tal en la: 

Relación municipal de Edificaciones y Usos Fuera de Ordenación, o en - Los 

instrumentos de planeamiento que desarrollen o complementen este Plan General 

2 Se incluirán en la Relación: 

a) Las/os que procedan s/1.1.0.6.4.1 anterior, 

b) Las/os Construidas o. instalados sin licencia y contra los que no quepan acciones 

de restitución de la legalidad vigente al momento de su construcción. 
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3 Los instrumentos de planeamiento para desarrollo o mejora de este Plan General 

especificarán individualízadamente las construcciones, edificaciones e ínstalaciones y 

usos que resulten Fuera de Ordenación. 

4 La calificación como Fuera de Ordenación es causa de denegación de las licencias 

de obras, salvo: 

a) las de Conservación y Mantenimiento y las Exteriores de reforma menor, que 

podrán serán admisibles, 

b) las de Demolición total o parcial y/o las precisas para eliminar una o más de las 

causas de la situación de fuera de ordenación, y 

c) las de Consolidación o Reparación, cuando no estuviera prevista la expropiación o 

demolición del inmueble o la erradicación del uso en el plazo de 15 años desde la 

fecha en que se pretendiere realizarla. 

d) Tampoco se podrán conceder licencias de Instalación de Actividades que no sean 

para los usos para los que fue construido o para los usos provisionales. 

5 La situación como Fuera de Ordenación de una edificación, valla o instalación, no es 

obstáculo para el cumplimiento del deber de su conservación en las adecuadas 

condiciónes de seguridad, salubridad, ornato público y decoro exigidos, con las 

limitaciones anteriores. 

1. 2 DESARROLLO Y EJECUCIÓN DEL PLAN GENERAL 

1.2.1 GENERALIDADES 

1.2.1.1 Actuaciones 

El desarrollo de este Plan General se realizará, con arreglo a lo establecido en la 

legislación urbanística, mediante Actuaciones: 

a) de Ordenación, 

b) de Gestión, y 

c) de Ejecución 
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d) de Seguimiento 

1.2.1.2 Impulso, Control y Seguimiento 

Es responsabilidad del Ayuntamiento el desarrollo y ejecución de este Plan General, y 

su control, sin perjuicio, con arreglo a lo establecido en las leyes y demás 

disposiciones generales, de la participación de los particulares, y de las atribuciones 

que, en cuanto al desarrollo de infraestructuras, servicios y equipamiento de su 

competencia, y otras, correspondan a otras administraciones públicas. 

2 Mediante las licencias y ordenes de ejecución y suspensión el Ayuntamiento 

ejecutará su competencia en orden al control del desarrollo y ejecución de este Plan 

General, al restablecimiento de la ordenación urbanística infringida y a la exigencia del 

cumplimiento de los deberes urbanísticos pertinentes. 

3 Es necesaria la licencia urbanística municipal, o en su caso orden municipal de 

ejecución, para la ejecución de las Actuaciones de Ejecución relacionadas en el art. 

1.2.4 siguiente y demás normativa aplicable. También para la primera ocupación de 

los edificios y para el funcionamiento efectivo, o Apertura, de actividades. 

Este requisito rige para las personas y entidades privadas; también para las 

Administraciones públicas distintas del Ayuntamiento en los términos exigidos por la 

legislación y normativa. 

Por Ordenanza Municipal se podrá regular el contenido, condiciones, requisitos y 

tramitación de las licencias urbanísticas. 

3 Con periodicidad cuatrienal, se costearán y emitirán por el Ayuntamiento de Senija, y 

se harán públicos mediante inserción en el BOP, informes de Seguimiento del Plan 

con la utilización de los siguientes Indicadores: 

Objetivo 01 OCUPACIÓN Y USOS DEL SUELO 

Indicador                                                                                                            expresión 

01.01 Suelo rural al margen del proceso de urbanización           % 

01.02 Suelo No Urbaniable protegido por el planeamiento urbanístico                         % 

01.03 Suelo No Urbanizable protegido por afecciones jurídicas y territoriales              % 
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01.04 Superficie transformada y total acumulada                                                        m2 

01.05 Suelo de uso industrial, productivo, terciario o de servicios disponible              m2 

01.06 Suelo de uso residencial disponible                                                                   m2 

01:07 Techo pobacional                                                                               n° habitantes 

01.08 Habitantes empadronados                                                                 n° habitantes 

01.09 Ocupación media de habitantes por vivienda                                             hablviv 

01.10 Oferta de vivienda ejecutada                                                                           uds 

01.11 Licencias de edificación de solares (por años)                                                uds 

01.12 Licencias de rehabilitación de edificaciones (por años)                                    uds 

01.13 Licencias de edificación de viviendas unifamiliares en SNU                             uds 

Objetivo 02 BIODIVERSIDAD Y PATRiMONIO CULTURAL 

02.01 Suelo No Urbanizable protegido por figuras e instrumentos 

ambientales y afecciones legales                                                                                  % 

02.02 Número de tipos de hábitats presentes en el municipió                                    uds 

02.03 Superficie ocupada por los diferentes tipos de hábitat                                       m2 

02.04 Superficie de áreas degradadas                                                                         m2 

02.05 Superficie de áreas restauradas respecto al total de áreas degradadas             % 

02.06 Espacios libres con valor ambiental comunicados entre si                                m2 

02.07 Inventarios de flora y fauna realizados en zonas rurales                                  uds 

02.08 Acciones de control y eliminación de especies invasoras                                 uds 

02.09 Recuperación de antiguos caminos, vías pecuarias, etc                                     m 

Objetivo 03 RIESGOS NATURALES Y TECNOLÓGICOS 

03.01 cuantía de daños materiales derivados                                                                € 
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03,02 Superficie afectada por riesgos naturales y tecnológicos                                  m2 

03.03 Presupuesto dedicado a obras de infraestructuras cuyo fin sea tomar 

 medidas para evitar o disminuir riesgos en el municipio                                               € 

Objetivo 04 CALIDAD DEL PAISAJE 

04.01 Superficie de áreas degradadas                                                                         m2 

04.02 Superficie de áreas restauradas                                                                         m2 

04.03 Superficie de áreas restauradas respecto al total de áreas degradadas             % 

04.04 Viales peatonalizados en el núcleo urbano                                                        m2 

04.05 Rehabilitación de la escena urbana: tratamientos de fachadas 

y edificios semiconstruidos                                                                                           m2 

04.06 caminos habilitados como senderos peatonales, rutas ciclistas o ecuestres       m 

Objetivo 05 CICLO DEL AGUA 

05.01 Distribución de la demanda: residencial/industriál/servicios/riego                       % 

05.02 consumo total de agua para usos urbanos(residencial/industrial/ 

servicios)                                                                                                               m3/año 

05.03 Dotación de suministro para usos urbanos                                                  l/hb/dia 

05.04 Total de agua introducida en la red de abastecimiento                               m3/año 

05,05 Total de agua facturada o consumida                                                         m3/año 

05.06 Eficiencia de la red de abastecimiento (agua facturada o consumida/ 

agua introducida)                                                                                                           % 

05.07 consumo de agua de riego                                                                          m3/año 

05,08 Superficie agrícola regada con aguas reutilizadas                                             m2 

05.09 Superficie regada con aguas reutilizadas sobre total superficie regada              % 
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05.10 Viviendas conectadas a depuradora sobre total                                                  % 

05.11 Actividades conectadas a una depuradora o con tratamiento definitivo 

de aguas residuales sobre total                                                                                     % 

05.12 Puntos de vertido tributarios a zonas sensibles con sistemas de 

tratamiento que cumplen los criterios de calidad de la Directiva Marco de Aguas      uds 

Objetivo 06 GESTIÓN DE RES ÍDUOS 

06.01 Generación de residuos sólidos Urbanos (por año)                                            Tn 

06.02 Generación de residuos inertes (por año)                                                           Tn 

06.03 Generación de residuos industriales (por año)                                                   Tn 

06.04 Ratio de residuos sólidos urbanos generados                                       Tn/hab/día 

06.05 Reciclaje de papel o cartón (por años)                                                               Kg 

06.06 Reciclaje de envases ligeros y plásticos (por año)                                             Kg 

06,07 Reciclaje de vidrio (por año)                                                                               Kg 

06.08 Ratio de reciclaje de papel o cartón (por año)                                             Kg/hab 

06.09 Ratio de reciclaje de envases ligeros y plásticos (por año)                         Kg/hab 

06,10 Ratio de reciclaje de vidrio (por año)                                                           Kg/hab 

06.11 valorización o compostaje de residuos biodegradables                                     Tn 

06.12 instalaciones para el tratamiento de residuos de tipo urbano: 

grupos de contenedores de recogida de residuos (por tipo)                                       uds 

Objetivo 07 ENERGÍA 

07.01 Antenas o instalaciones de telecomunicación                                                   uds 

07.02 Líneas eléctricas de alta y media tensión                                                             m 

07.03 Consumo de energía por usos (residençial, industrial, servicios, municipal) 
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por años                                                                                                                      Tep 

07.04 Distribución de la energía por usos, por años                                                      % 

07.05 Ratio de consumo de energía por uso residencial (por año)                     Tep)hab 

07.06 Emisiones de Gases de Efecto Invernadero (GEL) en CO2, por año                Tn 

07.07 Ratio de Emisiones de Gases de Efecto invernadero (GEl) en CO2, 

por año                                                                                                                   Tn/hab 

07.08 Población expuesta a niveles sonoros superiores a los recomendados 

por la OMS (65 dbA, diurno, 55 dbA, nocturno)                                                             %                                                                                                                                          

07.09 Población expuesta a niveles superiores a los fijados en la 

legislación autonómica (L 7/20029)                                                                               %                                                                    

 

Objetivo 08 TRANSPORTE Y MOVILIDAD 

08.01 Creación de nuevos viales                                                                                   m 

08.02 Itinerarios peatonales preferentes                                                                        m 

08.03 Itinerarios ciclistas                                                                                                m 

08.04 Desplazamientos de población                                                           desp/hab/día 

08.05 Distribución modal de los desplazamientos 

(vehículo privado/transporte público/bicicleta/peatonal)                                                % 

08.06 Indice de vehículos tipo turismo por cada 1.000 hab.                         Uds/1.000hb 

Objetivo 09 AGRICULTURA Y GANADERÍA 

09.01 Suelo rural agrícola                                                                                            m2 

09.02 Suelo rural de uso agrícola respecto al total                                                        % 

09.03 Suelo rural de uso agricola por tipo de cultivo (herbácéo, viñedos, 
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 leñosos, otros)                                                                                                               % 

09.04 Parcelas agrícolas explotadas por agricultura integrada y ecológica                 m2 

09.05 Parcelas agrícolas explotadas por agricultura integrada y ecológica 

respecto al total                                                                                                              % 

09.06 Instalaciones agropecuarias (granjas)                                                               uds 

Objetivo 10 EDUCACIÓN AMBIENTAL Y PATRTICIPACIÓN CIUDALDANA 

10.01 Actividades, acciones o foros destinados a la educación o formación 

ambiental y al empleo de Buenas prácticas medioambientales                                  uds 

10,02 Participantes en 10.01                                                                                       uds 

10.03 Actividades realizadas para fomentar la participación pública en las 

decisiones de Planeamiento o en el desarrollo de proyectos en el municipio             uds 

.10.04 Participantes en 10.03                                                                                      uds 

Objetivo 11 DEMOGRAFÍA Y SOCIEDAD 

11.01 Tasa de crecimiento de la población empadronada                                             % 

11.02 Distribución de la población por grandes grupos de edad                                   % 

11.03 Distribución de la población por nacionalidades                                                  % 

11.04 Distribución de la población por sexos                                                                 % 

11.05 índice de dependencia                                                                                         % 

11.06 Índice de dependencia juvenil                                                                              % 

11.07 Índice de dependencia anciana                                                                           % 

11.08 Índice de envejecimiento                                                                                      % 

11.09 indice de longevidad                                                                                             % 

11.10 Índice de maternidad                                                                                            % 
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11.11 Indice de tendencia poblacional                                                                           % 

11.12 indice de ren ovación de la población activa                                                        % 

11.13 Tasa de ocupación laboral por sexos                                                                   % 

11.14 Tase de ocupación laboral por grupos de edad                                                   % 

1.2.1.3 Adecuación 

1 La ejecución, y por tanto la autorización, aprobación, conformidad o Licencia 

municipal, expresa o presunta, de cualquier actuación promovida por privados, 

requiere su conformidad y adecuación a las determinaciones de este Plan General 

que, por su emplazamiento concreto u otras particularidades, le sean de aplicación, y a 

los planeamientos y Ordenanzas Urbanísticas Municipales que como desarrollo o 

complemento de este Plan General se aprueben o se declaren vigentes, y, además, a 

la restante normativa comunitaria, estatal, autonómica y local que sea de aplicación. 

2 Si la actuación es de obra pública se estará a lo que determine la ley. 

1.12 ACTUACIONES DE ORDENACIÓN 

1.2.2.1 Planeamiento de desarrollo  

La ordenación tanto estructural como pormenorizada o detallada del suelo urbano y se 

contiene en este Plan General. Por Plan de Reforma Interior o por simple modificación 

de este Plan General, podrá variarse su ordenación pormenorizada, con la tramitación 

que corresponda, según la ley, en función de que se afecte o no a elementos de la 

ordenación estructural. 

2 La ordenación detallada del suelo urbanizable se remite a: 

a) Plan Parcial de desatrollo de este Plan General, para los sectores delimitados. 

b) Los proyectos arquitectónicos o de ingeniería, para la efectiva implantación del 

uso dotacional, o, excepcionalmente, cuando la complejidad del caso lo requiera o 

aconseje, a Planes Especiales para regular previamente la implantación de estos 

usos; para las dotaciones externas a aquellos. 
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3 Podrá formularse cualquier instrumento de ordenación previstó en la legislación 

urbanística, cumpliendo las condiciones impuestas por esta. En particular: 

1) Además de las Ordenanzas previstas en estas Normas Urbanísticas, podrá el 

Ayuntamiento formular cualquiera otra Ordenanza para las finalidades y con los límites 

previstos en la ley. 

2) Podrán formularse Estudios de Détalle pára la determinación precisa de las nuevas 

alineaciones y/o rasantes determinadas por este Plan General, de cualquier elemento 

de la red viaria, en suelo urbano o urbanizable, o su reajuste, para adaptarse a las 

características físicas concretas que concurran, circunscribiéndose exclusivamente a 

la/s vía/s a que se refiera, sin que tenga que abarcar manzanas completas si no fuere 

preciso para el objetivo pretendido. 

1.2.3 ACTUACIONES DE GESTIÓN 

1.2.3.1 Objeto 

Tienen por objeto posibilitar la distribución, dentro de áreas delimitadas, o que se 

delimiten, de las cargas y beneficios derivados de la ordenación, y la remoción de los 

obstáculos para la efectiva ejecución de dicha ordenación. 

1.2.3.2 Actuaciones Integradas 

Actuación Integrada es la obra pública de urbanización de dos o más parcelas, 

realizada sistemáticamente, de una sola vez o por fases, conforme a un único 

Programa. 

2 La gestión sistemática del planeamiento requiere la identificación de la Actuación 

Integrada a ejecutar, la delimitación, por aquel, de las Unidades de Ejecución -o su 

redelimitación por el propio instrumento de gestión- para la urbanización de la totalidad 

de su superficie, incluso la conexión á los servicios e infraestruáturas en servicio con 

capacidad para ello. 

3 En las Normas Particulares se contiene una ficha para cada una de las Actuaciones 

Integradas previstas. 

4 Los instrumentos de gestión sistemática podrán reajustar los límites de las 

Actuaciones Integradas y de las Unidades de Ejecución previstas, a fin de adecuarlas 



 

Butlletí Oficial de la Província d´Alacant   

edita excma. diputació provincial d´alacant  
 

Boletín Oficial de la Provincia de Alicante  
edita excma. diputación provincial de alicante 

Nº 207 de 30/10/2019  

  
 

Pág. 33 11333 / 2019 

a las condiciones topográficas, prediales, de urbanizáción y edilicias que se den en 

cada caso. 

No se considera reajuste la mera precisión de este, y de su superficie, derivado de su 

reflejo en nueva base cartográfica. 

1.2.3.3 Reparcelaciones 

Los Proyectos de Reparcelación utilizarán coeficientes de ponderación de la 

edificabilidad de las parcelas resultantes derivados de los usos y tipólogías previstos, 

en congruencia con los que, en su caso, sé hayan utilizados por este Plan General 

para el cálculo y determinación del Aprovechamiento Tipo, y, además, podrán 

incorporar otros que sean necesarios y complementarios de los anteriores, cuyo valor 

se justificará en cada caso. 

1.2.3.4 Actuaciones Aisladas 

El desarrollo del suelo urbano que no se prevea por medio de Actuaciones lñtegradas 

se realizará por Actuaciones Aisladas. 

Estas tienen por objeto una sola parcela, capaz de ser soporte de la edificación según 

la ordenación pormenorizada, y supone su edificación, así como, en su caso, la previa 

o simultánea urbanización precisa para convertirla en solar conectándola con las rédes 

de servicios inmediatas y preexistentes. 

También se considerarán Actuaciones Aisladas las que, en cualquier clase de suelo, 

no sean Integradas. 

1.2.4 ACTUACIONES DE EJECUCIÓN 

1.2.4.1 Tipos de Actuaciones de Ejecución 

La ejecución material de las determinaciones de este PIán General y de sus 

instrumentos de desarrollo se realizarán mediante Actuaciones de Ejecución, que 

podrán ser de: 

a) Parcelación, 

b) Urbanización, 

c) Edificación, 
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d) Instalación de Actividades, y de 

e) Otras Actuaciones Urbanísticas 

1.2.4.2 Actuaciones de Parcelación 

Parcela es la superficie de terreno deslindada como unidad predial. También se 

considerará parcela a cada uno de los enclaves individualizados físicamente, 

separados y con solución de continuidad del resto del predio. 

2 Se distingue entre parcela bruta, que se identifica con su situación real inicial, y 

parcela neta, que ha sido sometida, hipotéticamente, a las diversas operaciones 

necesarias para la implantación del uso a que esté destinada por el planeamiento, y, 

concretamente, a la segregación de las partes destinadas por la ordenación a usos 

dotacionales públicos, como viarios, etc. Mientras no se indique lo contrario toda 

referencia a parcela ha de entenderse a parcela neta. 

3 Estas NUG, en las determinacioneé relativas al SNU, y las NUP, en la determinación 

de las condiciones relativas a las Actuaciones de Ejecución, especifican, en el primer 

caso de forma muy simple, y en el segundo de forma más detallada, para cada zona, o 

división de ésta, los parámetros máximos y/o mínimos que debe alcanzar cada parcela 

neta, relativos a superficie y longitud de fachada o frontal, distinguiéndose, 

normalmente, entre parcelas existentes y nuevas parcelas, a los efectos de permitir o 

no la edificación e instalación de nuevos usos en ellas así como de regular las 

Actuaciones de Parcelación y Reparcelación. Las primeras, o existentes, son las que 

de hecho están individualizadas y ostentan una realidad física y jurídica; también se 

consideran así las que resulten de la Agrupación simple de las anteriores o de 

operaciones de Regularización de Parcelas. Las segundas son las nuevas parcelas 

derivadas de Actuaciones de Segregación o Parcelación de una parcela existente 

previa, o de Actuaciones de Reparcelación, admitiéndose en este último caso parcelas 

resultantes, correspondientes a fincas con edificación consolidada, con parámetros 

inferiores a los determinados con carácter general para las nuevas parcelas. 

Las parcelas destinadas a usos infraestructurales: transformadores, depósitos y 

análogos, no se sujetan a las condiciones que se determinan en las NUP para las 

nuevas parcelas. 

4 Integran las Actuaciones de Parcelación: 
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a) la Agrupación de parcelas contiguas,  

b) la Parcelación Común o Segregación de una o más partes de una parcela para 

formar, cada una de las segregadas, una finca independiente, o para agruparlas a otra 

u otras. 

Como caso particular de esta, se entiende por Parcelación Urbanística la división o 

segregación de terrenos en dos o mas lotes cuando tenga por finalidad obtener 

parcelas aptas, por su configuración, para la edificación o, en su caso, crear los 

elementos infraestructurales precisos para que sea posible la edificación, y también 

todos aquellos supuestos previstos en las leyes que caractericen una actuación como 

tal Parcelación Urbanística, y 

c) la Regularización de Parcelas, consistente en la modificación de los linderos 

comunes a un conjunto de parcelas, para configurarlas de forma adecuada a la 

edificación u otros fines urbanísticos previstos. También se considera Regularización 

el simple detraimiento a una parcela de su parte afectada por nuevas alineaciones 

viarias o, al contrario, la anexión de sobrante de vía pública. 

Estas actuaciones podrán acumularse, e incluso repetirse, en una única actuación 

compleja. 

5 Las Actuaciones de Segregación y/o Parcelación requieren: 

1° Si se trata de una parcelación rústica, o no urbanística, que se ajuste a lo dispuesto 

en la normativa agraria o forestal o de similar naturaleza que le sea de aplicación. 

2° Si se trata de una parcelación urbanística: 

a) Que las parcelas resultantes se ajusten a los parámetros exigidos a las nuevas 

parcelas por el planeamiento de aplicación, salvo que se trate de los restos derivados 

de una expropiación -o cesión si Actuación Aislada- para ejecución de obra pública, y 

si estuvieren edificadas que la actuación no suponga mayor incumplimiento de las 

normas de aplicación que las que ya tuviere. 

b) Que las Actuaciones de Regularización de Parcelas no aumenten el número inicial 

de estas, salvo imposibilidad manifiesta, considerándose en caso contrario actuación 

de Parcelación. 
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1.2.4.3 Actuaciones de Urbanización 

Son las de acondicionamiento urbanístico del suelo, relativas a pavimentación, 

dotación y ajardinamiento y alumbrado público de la red viaria, e implantación de 

servicios urbanos: alcantarillado, red de agua potable, de energía eléctrica, alumbrado 

publico, y análogos, con la finalidad de prestar servicio a las parcelas o a otras vías, y 

las acondicionamiento de espacios libres, en congruencia con las determinaciones de 

Ordenación Pormenorizada del planeamiento. 

2 Son Actuaciones Integradas de Urbanización las que tienen por objeto el 

acondicionamiento completo, en una o variaá fases, mediante uno o varios proyectos 

en función de las competencias de los técnicos redactores, de una o varias Unidad/es 

de Ejecución, conforme a un único Programa. Son Actuaciones Aisladas de 

Urbanización las que tienen por objeto una sola  parcela para convertirla en solar. 

En todo caso la Actuación, Integrada o Aislada, de Urbanización deberá resolver el 

enlace de los servicios urbanísticos del ámbito que comprendan con los limítrofes 

existentes, o en ejecución, con suficiente dotación o capacidad. 

3 Son Actuaciones Ordinarias de Urbanización las de mera reparación, simple 

renovación o introducción de mejoras ordinarias y las de mero mantenimiento o 

conservación. 

4 Mediante Ordenanza el Ayuntamiento especificará las condiciones normales o 

típicas y, excepcionalmente las especiales y/o particulares, de los diversos elementos 

integrantes de las obras de urbanización a fin de racionalizar su construcción, 

conservación, mantenimiento y reposición, y de posibilitar, por los privados o por otras 

administraciones, la formulación de iniciativas de urbanización. 

1.2.4.4 Actuaciones de Edificación 

A los efectos de la aplicación de las presentes NU las Actuaciones de Edificación se 

integran en los grupos siguientes: 

a) Obras en los Edificios (OE.**). 

b) Obras de Demolición (D.**). 

c) Obras de Nueva Edificación (NE.**). 
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2 Obras en los Edificios (OE,**): Son aquellas que se efectúan en el interior del edificio 

o en sus fachadas exteriores y cubiertas, sin alterar la psición de los planos de estas 

que definen el volumen de la edificación y las divisiones interiores de este que 

determinan su configuración básica, con la salvedad que se determina para las obras 

de Reestructuración. 

Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de obras, que pueden darse de modo 

individual o asociadas entre sí: 

a) Obras de Restauración (OE.RT): Tienen por objeto la restitución de un edificio 

existente, o parte del mismo, a sus condiciones o estado anterior -en su caso original-, 

comprendiendo la consolidación, demolición, reposición, y la reparación de 

instalaciones y de todo tipo de elementos para asegurar su funcionalidad y estabilidad. 

b) Obras de Conservación o Mantenimiento (OE.CM): Son aquellas cuya finalidad es 

mantener el edificio en correctas condiciónes de seguridad, salubridad, ornato y 

decoro, sin alterar su estructura y distribución. Se incluyen, entre otras análogas, el 

cuidado y afianzamiento de cornisas y voladizos, limpieza y reposición de canalones y 

bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparación de cubiertas y 

conducciones. 

c) Obras de Consolidación y/o Reparación (OE.CR): Son las que tienen por objeto el 

afianzamiento, refuerzo o sustitución de elementos dañados para asegurar la 

estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones básicas de uso, con 

posibles alteraciones menores de estructura y distribución. 

d) Obras de Acondicionamiento (OE.AC) o de Reacondicionamiento (OE:RC): 

Son las destinadas a dotar inicialmente o a mejorar o transformar las condiciones de 

habitabilidad o uso de un edificio, o de una parte de sus locales, para permitir una 

determinada utilización, mediante la ejecución, sustitución o modernización de sus 

instalaciones y acabados e incluso la redistribución de su espacio interior y apertura de 

nuevos huecos y cierre de existentes. Son de Acondicionamiento cuando su objetivo 

es posibilitar la implantación de un nuevo uso, y de Reacondicionamiento cuando 

persiste el ya implantado. 

e) Obras de Reestructuración (OE.R*): Son las que afectan a los elementos básicos, 

incluso los estructurales, del edificio causando modificaciones en su morfología. 
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En función del ámbito e intensidad de las obras, se distinguen: 

i) Obras de Reestructuración Parcial (OE.RP): La obra se realiza sobre parte. de los 

locales o plantas del edificio y no llega a suponer la destrucción total del interior del 

mismo. 

ii) Obras de Reestructuración Total (OE.RT): Cuando la obra afecta al conjunto total 

del edifico, llegando incluso al vaciado interior del mismo. Este tipo de obras se ha de 

sujetar al régimen de obras de nueva planta, salvo en aquellos preceptos que sean de 

imposible cumplimiento a consecuencia del mantenimiento de los planos de fachadas 

y cubiertas, o de la composición de aquellas. 

f) Obras Exteriores (OE.OE): Son aquellas que, no estando incluidas en algunos de los 

grupos anteriores, afectan, de forma puntual o limitada, a la configuración del aspecto 

exterior de los edificios, sin alterar la volumetría ni la morfología general de los 

mismos. Comprenden, especialmente, la modificación de huecos de fachada, 

sustitución de materiales o elementos de cierre o instalación de otros nuevos, tales 

como cerramientos mediante rejas o mamparas. Comprende también la implantación 

de elementos fijos exteriores con o sin afectación estructural, tales como la de 

marquesinas, aparatos acondicionadores de aire, salida de humos, muestras, 

escaparates y análogos. 

2 Obras de Demolición (D**). Según supongan, o no, la total desaparición del inmueble 

se considerarán: 

a) Obras de Demolición Total (D.TO). 

b) Obras de Demolición Parcial (D.PA). 

3 Obras de Nueva Edificación (NE.**). Comprenden los siguientes: 

a) Obras de Reconstrucción (NE.RC): Tienen por objeto la reposición, mediante nueva 

construcción, de un edificio preexistente o parte de él, en el mismo lugar y posición 

que éste, reproduciendo sus características morfológicas básicas. 

b) Obras de Sustitución (NE.ST): Son aquellas en las que se derriba una edificación 

existente, o parte de ella, y en su lugar se erige una nueva construcción. 
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c) Obras de Nueva Planta (NE.NP): Son las de nueva construcción sobre parcela, o 

parte de ella, vacante. 

d) Obras de Ampliación (NE.AM): Son actuaciones de nueva construcción, bajo, sobre 

o adosada, a una existente, y en la misma parcela, con la particularidad de que la 

nueva utiliza elementos estructurales y/o funcionales de aquella. 

1.2.4.5 instalación de Actividades 

Son las actuaciones consistentes en la implantación, mejora o sustitución de los 

elementos mecánicos y las instalaciones técnicas que precisan existir en un edificio, 

local o locales o piezas de éstos o espacio exterior, para permitir el ejercicio de una 

actividad determinada. 

2 Se agrupan en: 

a) Instalación de Actividad: Cuando la Actividad no se ejerce previamente. 

b) Mejora y/o Ampliación de la Actividad: Cuando el objeto es mejorar y/o ampliar, 

mediante la nueva implantación, sustitución o modificación de instalaciones, máquinas 

o elementos análogos, una actividad que se encuentre en funcionamiento. 

1.2.4.6 Otras Actuaciones Urbanísticas 

Son aquellas otras construcciones, ocupaciones, actos y formas de afectación del 

suelo, vuelo o subsuelo que, con carácter meramente enunciativo y no limitativo, se 

relacionan a continuación, salvo que se integren en las anteriores. 

2 Estas actuaciones se integran en los siguientes grupos: 

a) Actuaciones Estables: 

- tala de árboles y plantación de masas arbóreas, 

- desmontes, explanaciones, abancalamientos y movimiento de tierras no afectas a 

obras de urbanización o edificación, o que excedan de la práctica ordinaria de labores 

agrícolas, 

- extracción de áridos y explotación de canteras, 
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- acumulación de vertidos y depósitó de materiales ajenos a las características propias 

del paisaje natural, salvo el acopio de materiales integrado en la realización de obras 

de alguna Actuación de Edificación. 

- cercado de parcelas y/o solares, 

- apertura de caminos, modificación de su traza y/o características, y su 

pavimentación, 

- Ubicación de casas prefabricadas, caravanas fijas e instalaciones similares, 

provisionales o permanentes, 

- instalación de invernaderos, 

- colocación de carteles y vallas de propaganda, visibles desde los espacios públicos, 

- obras e instalaciones en el subsuelo, 

- instalación de tendidos eléctricos, telefónicos y similares, y la colocación de antenas 

o dispositivos de comunicación de cualquier clase, 

- construcción de presas, balsas, obras de defensa y corrección de cauces y, en 

general; cualquier tipo de obras que afecten a la configuración del territorio, 

- instalaciones ligeras de carácter fijo propias de los servicios públicos o - actividades 

mercantiles en la vía pública, tales como cabinas, quioscos, postes,-paradas de 

autobús, y análogos, 

- recintos y otras instalaciones fijas propias de las actividades al aire libre recreativas, 

deportivas, de acampada y análogos. 

b) Actuaciones Provisionales: Se entienden por tales las que se acometan o 

establezcan por tiempo limitado o en precario, y, particularmente, también a título 

meramente enunciativo, las siguientes: 

- vallados de obras y solares, 

- sondeos de terrenos, 

- apertura de zanjas y catas, 



 

Butlletí Oficial de la Província d´Alacant   

edita excma. diputació provincial d´alacant  
 

Boletín Oficial de la Provincia de Alicante  
edita excma. diputación provincial de alicante 

Nº 207 de 30/10/2019  

  
 

Pág. 41 11333 / 2019 

- instalación de maquinaria, andamiajes y apeos, 

- ocupación de terrenos por feriales, espectáculos u otros actos comunitarios al aire 

libre, campamentos de temporada al aire libre y análogos. 

1.2.5 FOMENTO DE LA EDIFICACIÓN 

1.2.5.1 Plazos para la edificación 

Plazos para solicitar licencia de edificación: 

a) Suelo Urbano: 

a.1) Urbanizado o a completar su urbanización mediante Actuaciones Aisladas: un año 

desde la vigencia de este Plan General. 

a.2) Con urbanización a desarrollar mediante PAl: el plazo que este determine, o, en 

su defecto, un año desde la recepción de las obras de urbanización.  

b) Suelo urbanizable: El determinado por el PAl para su desarrollo, o, en su defecto, 

un año desde la recepción de las obras de urbanización. 

2 Los plazos para la ejecución de la edificación serán los determinados en la licencia 

de obras correspondiente o, en su defecto, los especificados en la ley. 

3 El incumplimiento de los plazos anteriores producirá los efectos señalados en la 

legislación urbanística y, en todo caso, el transcurso de los referidos plazos sin cumplir 

la obligación de edificar será condición suficiente para eliminar posibles derechos 

indemnizatorios por eventuales alteraciones del planeamiento que respeten los límites 

establecidos, a tal efecto, en la ley. 

1.3 RÉGIMEN DEL SUELO 

1.3.1 GENERALIDADES 

1.3.1.1 Régimen urbanístico de la propiedad del suelo 

El régimen urbanístico del suelo consiste en la expresión de la capacidad y límites de 

la propiedad del mismo relativos a su edificación y uso urbanístico, y de las 

condiciones a cumplir para su materialización y permanencia. 
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2 El régimen urbanístico de la propiedad del suelo está determinado por la ley, y, por 

remisión legislativa, concretado por este Plan General y por los planeamientos que lo 

desarrollen y completen. 

1.3.1.2 Divisiones urbanísticas 

Por su distinta posición y funcionalidad respecto a la estrategia de evolución urbana y 

de ocupación del territorio, y por la diferente posibilidad que presenten. para ejecutar - 

bien de forma aisada, bien de forma conjunta- la obra de urbanización y/o de 

acondicionamiento del suelo que, en cada caso, sea necesaria para la efectiva 

implantación del uso urbanístico previsto o autorizado por la ordenación, se divide el 

suelo qué constituye el ámbito de aplicación de este Plan General según la siguiente 

sistematización básica: 

A) CLASIFICACIÓN URBANÍSTICA DEL SUELO 

1) El objeto de esta clasificación es atorgar a, cada clase un régimen diferente de 

derechos y deberes urbanísticos. 

Se distingue:  

a) Suelo Urbano: Constituido por aquellos terrenos determinados para seguir siendo, 

o, excepcionalmente ser, soporte de actividades y usos urbanos, incluidos los 

dotacionales, porque están totalmente urbanizados con arreglo a las normas técnicas 

aplicables, o, si excepcionalmente faltare algún elemento para completar o modificar 

su urbanización, su ejecución puede llevarse a cabo mediante ,Actuaciones Aisladas. 

Excepcionalmente se pueden haber delimitado enclave/s para los que se determina 

que la compleción o modificación de la obra de urbanización se prevé realizar 

mediante Actuaciones Integradas, sin perjuicio de que, si así se indica en la ficha RPAI 

correspondiente, en tanto esta se programa y ejecuta, se pueda completar la 

urbanización mediante Actuaciones Aisladas. 

b) Suelo Urbanizable: Constituido por aquellos terrenos, inicialmente en situación rural, 

que este Plan General prevé que se destinen a usos urbanos y que puedan ser 

urbanizados mediante Actuaciones Integradas. Esta clase de suelo se compone, a su 

vez, de: 
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b.1) Ambitos contiguos a los desarrollos urbanos existentes, cuya urbanización se 

estima prioritaria.  

b.2) Dotaciones estructurales que, a los efectos de la gestión urbanística y con la 

finalidad de su obtención gratuita por la admón. actuante, se adscriben a los anteriores 

ámbitos. 

c) Suelo No Urbanizable: Constituido por aquellos terrenos que se excluyen y 

preservan del proceso urbanizador propiamente dicho, para proteger sus valores 

naturales y medioambientales, sus valores económicos en cuanto soporte de 

actividades agrícolas y/o ganaderas, o por ser idóneos para el emplazamiento de 

ciertos usos dotacionales o, excepcionalmente, privados, y, residualmente, por ser 

inadecuada su ocupación por usos urbanos para la consecución de los objetivos de 

este Plan General. 

2) La delimitación de cada uno de los tipos de suelo se contiene en el plano de 

Ordenación Estructural (OE) del presente Plan General. 

8) CALIFICACIÓN URBANÍSTICA DEL SUELO 

1) Mediante, la calificación del suelo este Plan General realiza la asignación de usos 

urbanísticos y las condiciones para su implantación y desarrollo, configuradoras de su 

intensidad, tipología de edificación y de la morfología de las áreas que los acoge, 

asignación que se hace: 

a) de forma global para los suelos urbano y urbanizables, 

b) de forma detallada o pormenorizada para el Suelo Urbano. 

La asignación global se especifica en plano de Ordenación Estructural (OE) y la 

detallada o pormenorizada en el plano de Ordenación Pormenorizada (OP), 

completada, en ambos casos, con las presentes Normas urbanísticas. 

2) Para cada pieza del suelo urbano se determinan, con carácter de ordenación 

estructural, su uso característico y las características morfológicas y tipológicas 

básicas, a las que se atienen las determinaciones de ordenación pormenorizada que 

este Plan General da de ella y que deben satisfacer sus hipotéticas y futuras 

modificaciones o los Planes de Reforma interior que se formulen con tal finalidad. 
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3) Para cada sector de suélo urbanizable se determinan, con carácter de ordenación 

estructural, sus características morfológicas y tipológicas básicas y la edificabilidad 

total del sector, a las que deben atenerse las especificaciones de los Planes Parciales 

que determinen la ordenacián pormenorizada del sector. 

4) Para las dotaciones exteriores a los sectores de suelo urbanizable se determinan, 

con carácter de ordenación estructural, las características básicas de su 

acondicionamiento, que deben ser respetadas por los proyectos y/o planes especiales. 

5) Son usos globales: 

a) Dotacionales Públicos: 

- Infraestructuras de transporte: 

- Viario de Tránsito 

- Aparcamientos 

- Zonás Verdes y Espacios Libres: 

- Parques 

- Jardines 

- Equipamientos: 

- Educativo-Cultural 

- Deportivo-Recreativo 

- Asistencial 

- Infraestructuras-Servicio urbano 

- Administrativo-institucional 

b) Particulares o Privativos: 

- Residenciales 

- Terciarios 
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- Industriales 

- Aparcamiento-Garage 

- Rústicos 

Las condiciones generales de los usos se regulan en 1.5 siguiente. 

Los usos privativos urbanos se desarrollan, normalmente, en edificaciones y 

complementariamente en el espacio libre de parcela. La caracterización de las 

diferentes tipologías de edificación se contiene en 1.4 siguiente. 

A los efectos de la asignación de usos se define: 

a) Uso característico: el dominante y de implantación mayoritaria en el ámbito 

considerado, y al que se refieren los demás. 

b) Usos complementarios son los que, cumpliendo las limitaciones generales y 

específicas que en cada caso se señalen, coadyuvan al característico, por lo que 

caben siempre, pero en presencia de éste. 

c) Usos compatibles, que son aquellos que pueden implantarse, en coexistencia o no 

con el característico, sin perder ninguno su carácter. Estos usos compatibles pueden 

resultar condicionados o no: lo será cuando su implantación resulta limitada de forma 

específica para el uso o caso que se trate. 

c) Uso prohibido es aquel cuya presencia impide de forma manifiesta la consecución 

de los objetivos pretendidos por este Plan General para el ámbito a que se refiera, por 

lo que explícitamente no se permite su instalación en él. También se consideran 

prohibidos los no autorizados expresamente. 

C) RED PRIMARIA O ESTRUCTURAL DE DOTAC1ONES PÚBLiCAS 

Constituida por la dotaciones determinadas como tales y especificadas en el plano OE. 

Las restantes dotaciones constituyen la Red Secundaria o Local de Dotaciones 

Públicas. 

Las Administraciones públicas, en ejercicio de sus competencias, podrán ejecutar las 

obras públicas —de urbanización o no- compatibles con la ordenación urbanística, en 

cualquier momento y clase de suelo, desarrollando el proyecto que se apruebe en 
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cada caso y sea compatible con el Plan, salvo que, excepcionalmente, para 

dotaciones de gran tamaño y complejidad, se prevea que se determine previamente su 

ordenación detallada mediante Plan Especial, en cuyo caso la determinación de sus 

características y objetivos se contienen en las Normas Particulares de Ordenación 

2 Para una justa equidistribución y una eficaz ejecución de la obra urbanizadora se 

realizan, además, las siguientes divisiones y delimitaciones complementarias de las 

anteriores: 

D) ÁREAS DE REPARTO 

Este Plan General incluye, directamente, por expresarlo así el plano de Ordenación 

Estructural (OE), o indirectamente, por remisión a la ley, a la totalidad del Suelo 

Urbano y Urbanizable en Áreas de Reparto y determina, directamente y lo especifica 

en la Memoria, o indirectamente, por remisión a la ley, para cada una su 

Aprovechamiento Tipo, a fin de que a los propietarios de suelo de cada área les 

corresponda un Aprovechamiento Subjetivo idéntico o similar, con independencia del 

Aprovechamiento Objetivo que se permita construir en sus fincas. 

E) ACTUACIONES INTEGRADAS Y UNiDADES DE EJECUCIÓN 

1) Las Unidades de Ejecución son superficies acotadas de terrenos, con ordenación 

pormenorizada, que corresponden al ámbito completo de una Actuación Integrada, o 

de una de sus fases. 

2) Este Plan General, para el desarrollo urbanístico de la totalidad del Suelo 

Urbanizable, y, excepcionalmente, del Suelo Urbano, prevé varias Actuaciones 

Integradas, a cada una de las cuales le puede corresponder, para su desarrollo, una o 

varias Unidades de Ejecución. Cuando el Plan determina la ordenación detallada del 

ámbito de estas Actuaciones Integradas también determina, normalmente, la 

delimitación de las Unidades de Ejecución correspondientes. En las Normas 

Urbanísticas Particulares se incluyen las Fichas RPAI, que, para cada Actuación 

Integrada, especifican: 

a) La situación de cada una de ellas respecto a la secuencia lógica de desarrollo del 

Plan. 

b) Las condiciones de integración y conexión pertinentes. 
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c) La delimitación de las Unidades de ejecución o, en su caso, los criterios a seguir 

para futuras delimitaciones o redelimitaciones, y 

d) La identificación del Área de Reparto y el Aprovechamiento Tipo: 

3) La delimitación de las Unidades de Ejecución que integran las Actuaciones 

Integradas previstas en suelo urbano con ordenación detallada también se contiene el 

plano de Ordenación Pormenorizada (OP). 

1.3.2 ESPECIFICACIONES PARA CADA CLASE DE SUELO 

1.3.2.1 Especificaciones para el Suelo Urbano y el Suelo Urbanizable 

El régimen de estas clases de suelo es el establecido en las leyes. Para la aplicación 

de.estas disposiciones se concreta: 

a) Suelo Urbano: 

i) Se considera que carecen de urbanización consolidada aquellos ámbitos para los 

que este Plan General prevé su desarrollo sólo mediante Actuaciones Integradas. 

ii) El resto del suelo urbano se considera con urbanización consolidada, o, en su caso, 

semiconsolidada, y se desarrolla mediante Actuaciones Aisladas, aunque 

excepcionalmente se trate de parcelas afectadas por Nueva Alineación Exterior, según 

los planos de Ordenación Pormenorizada de este Plan General, o por el Documento 

Informativo de Alineaciones Oficiales. 

1) Suelo Urbanizable. 

i) Sin PAl aprobado 

Se pueden autorizar, potestativa y justificadamente, usos y obras provisionales en los 

términos previstos en la ley. 

ii) Enclaves, ámbitos o sectores con PAI aprobado o situación equivalente: 

Los usos y obras permitidos son los previstos por la ordenación pormenorizada 

aprobada y en los términos derivados del programa. En los enclaves dotacionales 

externos a los sectores y adscritos a estos para su gestión, se podrán llevar a cabo en 

todo momento las actuaciones para implantar o mejorar los usos autorizados. 



 

Butlletí Oficial de la Província d´Alacant   

edita excma. diputació provincial d´alacant  
 

Boletín Oficial de la Provincia de Alicante  
edita excma. diputación provincial de alicante 

Nº 207 de 30/10/2019  

  
 

Pág. 48 11333 / 2019 

c) El porcentaje del aprovechamiento objetivo que constituye el aprovechamiento 

subjetivo es determinado por las leyes. 

2 Este Plan General divide a estas clases de suelo en diferentes zonas de ordenación 

urbanística, correspondiéndole a cada una de estas una característica conjunción de 

uso, tipologia, intensidad de edificación y compatibilidad de otros usos, que se regula 

mediante una Norma Particular que especifica: 

a) con carácter de ordenación estructural: las condiciones básicas que debe satisfacer 

su ordenación pormenorizada, y 

b) con carácter de ordenación pormenorizada: las condiciones detalladas de 

parcelación, edificación, uso y requisitos de urbanización, de los terrenos edificables 

que en cada una se emplazan, en conjunción con las presentes Normas Generales y 

demás normativa aplicable. 

La delimitación de estos ámbitos o zonas se contiene en el plano de Ordenación 

Estructural (OE) de este Plan General. 

3 La ordenación pormenorizada de estas zonas se contiene en el plano de Ordenación 

Pormenorizada (OP) de este Plan General. 

4 La delimitación de Áreas de Reparto y la determinación del Aprovechamiento Tipo 

está: 

a) en Suelo Urbano: 

Normalmente, implícitamente efectuada por aplicación de la ley y asimismo remitida su 

determinación al que resulte de la aplicación de esta. 

b) En Suelo urbanizable: 

Contenida y especificado en el plano OE, y calculado y especificado en la Memoria (in 

fine) de este Plan General. 

1.3.2.2 Especificaciones para el Suelo No Urbanizable 

Generalidades: 
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Este Plan General ordena esta clase de suelo mediante su división en tipos y 

categorías y la asignación a cada una de diversas especificaciones relativas a la 

concreción de su régimen y la protección de sus características y potencialidades 

naturales o económicas. 

2 Categorías y Tipos 

Las diferentes categorías son: 

a) Suelo No Urbanizable Común. 

b) Suelo No Urbanizable de Especial Protección. 

A su vez dentro de cada una de estas categorías se pueden distinguir varios tipos, a 

cada uno de de los cuales le corresponde una regulación específica. 

La delimitación de los terrenos adscritos a cada tipo y categoria se contiene en el 

plano de Ordenación Estructural (OE) de este Plan General. Residualmente, se 

considerará integrado en el Suelo No Urbanizable Común Rústico, aquellos terrenos 

del término municipal de SENIJA cuya clasificación no estuviere expresamente 

‘especificada en los planos de ordenación de este Plan General 

La regulación específica se contiene en las NUP. 

1.3.3 CONSERVACIÓN DE INMUEBLES E INSTALACIONES 

1.3.3.1 Generalidades 

Los propietarios de edificaciones, urbanizaciones, terrenos, carteles e instalaciones 

deberán conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad, ornato público y 

decoro, en los términos exigidos por la legislación aplicable. 

2 El Ayuntamiento podrá formular una Ordenanza Urbanística para regular las 

condiciones técnicas de conservación de los terrenos, construcciones, edificios e 

instalaciones y la Inspección periódica de edificaciones. 

1.3.3.2 Estado ruinoso de las edificaciones 

Procederá la declaración de ruina cuando se den las circunstancias previstas en La 

ley. 
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2 La declaración de una edificación en estado legal de ruina se adoptará en 

expediente que será instruido por el Ayuntamiento de oficio o a instancia de parte 

interesada en el que se dará audiencia a la totalidad de los legítimos ocupantes, a los 

titulares que consten en los registros públicos y a los órganos competentes cuando 

resulte afectado el patrimonio histórico, y al que pondrá fin una resolución del Alcalde-

Presidente en la que se, adoptará alguno de los siguientes pronunciamientos: 

a) Declaración del Inmueble en Estado de Ruina Total, ordenando su demolición. 

b) Declaración de Inmueble en Estado de Ruina Parcial (de parte del inmueble) 

cuando fuere esto posible por resultar separable independencia constructiva del resto, 

ordenando la demolición de la parte ruinosa. Inmueble. 

c) Declaración Negativa de Estado de Ruina, ordenando la adopción de las medidas 

pertinentes y concretas, destinadas al mantenimiento de la seguridad, salubridad, 

ornato público y decoro. 

d) Otro ajustado a la catalogación que en su caso tenga o se tramite sobre el edificio o 

la parte de el afectada, de acuerdo con los criterios de la ley para estos casos. 

3 La mera incoación del expediente contradictorio de ruina no impide: 

a) en los supúestos legalmente previstos, que el Alcalde ordene el desalojo de los 

ocupantes del inmueble y la adopción de las medidas que procedan en relación con la 

seguridad del mismo, y 

b) la adopción de órdenes de ejecución tendentes a hacer cumplir el deber de 

conservación en adecuadas condiciones de seguridad, salubridad, ornato público y 

decoro. 

1.4 CONDICIONES GENERALES DE LA EDiFICACIÓN 

1.4.1 GENERALIDADES 

1.4.1.1 Concepto, alcance y clases 

1 Las presentes Condiciones Generales de la Edificación regulan las características 

generales que han de observar los diversos elementos de las edificaciones y 

construcciones, y sus instalaciones. 
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2 Según los aspectos que regulan estas condiciones se dividen en: 

a) Condiciones de Volumen. 

b) Condiciones Estéticas, de Seguridad, Salubridad y Dotación. 

3 Son de aplicación a las Obras de Nueva Edificación y a las restantes Obras en los 

Edificios, que no supongan desvío de sus objetivos. 

4 Estas condiciones se complementan con las establecidas en las Normas Particulares 

(NUP.) o las relativas al Suelo No Urbanizable de este Plan General, de aplicación a 

ámbitos específicos; si bien, si esas establecieran alguna determinación incompatible 

con estas Normas Generales, prevalecerá sobre estas últimas. 

Los instrumentos de planeamiento que se redacten en desarrollo de este Plan General 

deberán observarlas y remitirse a ellas, omitiendo su reiteración. 

1.4.2 CONDICIONES DE VOLUMEN 

1.4.2.1 Ordenación de la edificación 

Tipos: La ordenación física de la edificación se regula de forma homogénea para cada 

ámbito urbano específico, a fin de configurar una cierta üniformidad tipológica que 

asegure la identidad formal de las diversas piezas urbanas, Esta regulación se 

contiene en las NUP. correspondiente a cada una de las zonas. 

A tal fin, se definen las siguientes tipologías básicas de edificación: 

a) Edificación según alineación de vial (EC.*). Es aquella cuya fachada exterior se 

dispone superpuesta con el frontal a vía pública de la parcela, desarrollándose el 

cuerpo construido entre los linderos laterales formando un frente continuo a la calle, 

permitiéndose los pequeños retranqueos propios de la composición de la edificación y 

de la resolución de accesos y salvo que se prohíban expresamente en la normativa 

particular también patios abiertos a fachada. 

Esta tipología admite las siguientes variedades: 

- Edificación cerrada densa (EC.D): cuando la edificacián puede ocupar la totalidad de 

la parcela, si bien puede limitarse la ocupación, porcentualmente o por retranqueos 

específicos, para la totalidad o parte de las alturas que se autoricen. 
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- Edificación cerrada limitada (EC.L): cuando se define una fachada interior, bien por 

definición de una alineación interior, bien por determinación de un fondo máximo 

edificable. 

- Edificación semicerrada (EC.S): cuando la edificación no forma un anillo completo en 

la manzana, o, con referencia a la parcela, no alcanza uno de los linderos laterales. 

- Edificación retranqueada (EC.R): cuando en alguno de los tipos anteriores se 

establece un retranqueo, que puede ser diferente para las diversas plantas del edificio, 

obligatorio, o en su caso mínimo, para la fachada de la edificación respecto al frontal 

de la parcela. 

b) Edificación abierta (EA.*): Corresponde a la edificación que está exenta en el 

interior de la parcela, sin que, ninguno de sus planos de fachada alcance los linderos 

de aquella. Salvo que la normativa particular lo prohíba se admite alcanzar el lindero 

(no frontal) cuando la nueva se adose a otra existente, o cuando se trate de una 

actuación conjunta de dos o mas parcelas adosándose las edificaciones entre sí en el 

lindero común. Cuando estos adosamientos se producen por grupos de dos, cada uno 

de los cuales se destina con carácter exclusivo al uso de vivienda unifamiliar, se 

denomina vivienda pareada. 

Esta tipología admite las siguientes variedades: 

- Edificación aislada (EA.S): cuando normalmente ninguno de los planos de fachada 

de la edificación alcanza los linderos de la parcela. 

- Edificación agrupada (EA.G): cuando cada edificación alberga en su interior un sólo 

local, se sitúa sobre una parte de parcela de utilización privativa vinculada al local, y se 

adosa lateralmente a otra u otras vecinas sitas en la misma parcela. 

c) Edificación de volumetría específica (EVE): cuando la edificación no obedece a un 

tipo propiamente dicho de los anteriores, sino que se dispone de modo particular para 

cada parcela, a través de una composición de volúmenes, flexible o no, contenida y 

pormenorizada en un instrumento de ordenación, normalmente Estudio de Detalle. 

2 Elementos de referencia: Para determinar la posición concreta de la edificación se 

utilizan elementos de referencia, que pueden ser planimétricos, altimétricos o propios 

de la edificación. 
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a) Los elementos de referencia planimétricos se utilizan para determinar la posición en 

planta del edificio. Son los siguientes: 

i) Linderos: son las lineas perimetrales que delimitan la parcela. Según la posición 

cabe distinguir: lindero frontal, o simplemente frontal, que es el límite con la vía 

pública; testero, que es el lindero opuesto al frontal en los casos en que la 

configuración de la parcela sea sensiblemente cuadrangular; y laterales, que son el 

resto de los linderos. 

ii) Alineación Exterior: es la señalada por el Plan para establecer el límite que separa 

los suelos destinados a viales de las parcelas edificables o dotacionales. Este Plan 

General determina, para el suelo urbano y urbanizable con ordenación pormenorizada, 

estas alineaciones en el plano OP, pudiendo reajustarse mediante Estudio de Detalle. 

En este señalamiento se distinguen dos casos: Alineación Exterior Actual, que está 

materializada en la realidad física, o determinada por un instrumento de gestión 

urbanística o un proyecto de urbanizaóión que se asume por este Plan, o que se 

deriva de las anteriores de forma simple y sin replanteos topográficos complejos; y 

Alineación Exterior Nueva determinada ahora por el Plan, y que, por contra, no está 

materializada físicamente ni determinada jurídicamente y para su determinación en el 

terreno exige la práctica de operaciones de campo complejas con intervención de 

técnico especializado. 

En todo caso la precjsión o instrucdones de replanteo de estas alineaciones, y de la 

longitud y configuración de los chaflanes, se determinará, a solicitud da interesado o 

de oficio, por los, servicios técnicos municipales, mediante Documento Informativo de 

Alineaciones Oficiales. Por Ordenanza Municipal se regulará el contenido y 

procedimiento de expedición de ese Documento. 

iii) Alineación Interior o Fondo máximo edificable: es la paralela a la alineación exterior 

a una distancia igual al fondo máximo edificable, o fondo, y puede referirse a la 

totalidad o a parte de la altura autorizada. 

iv) Area de Movimiento de la Edificación. En correspondencia con el señalamiento de 

Alineación Interior, es la parte de la parcela que puede ser ocupada por la edificación, 

en el caso de Edificación Cerrada, y queda delimitada por el frontal, los linderos 

laterales y una paralela a aquel a una distancia igual al fondo edificable determinado, 
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y/o el lindero de fondo si dista menos del frontal que el fondo edificable o este no se 

fija. Puede referirse a la planta baja o las de piso. 

También pueden diferenciarse varias Areas en una parcela, si dispone de varios 

frontales individualizados, o si en el mismo frontal se autorizan diferentes alturas, y si 

se suplementan se aplican las siguientes reglas para determinar diferentes subáreas: 

1° Cada área se considerará hipotéticamente dividida en subáreas en correspondencia 

y coincidentemente con la hipotética división de la parcela en subparcelas para la 

determinación del plano de referencia de la planta baja según las reglas del apartado 

b) iii) siguiente. 

2° Si en una subárea se permiten diferentes alturas, se volverá a considerar subdivida 

hipotéticamente, en la forma que convenga al proyecto, en dos o más, de forma que la 

superficie de cada nueva subárea sea directamente proporcional a la de la parte del 

subfrontal asociada. 

Puede ser, si así se determina expresamente, de efectos indirectos y entonces se 

utiliza solo para el control de la edificabilidad, sin que se exija que la edificación 

respete sus límites. 

v) Retranqueos: son las separaciones, normalmente mínimas o, en su caso, fijas, que 

se imponen a una obra y/o edificación respecto a distintas referencias planimétricas, 

como el eje de una vía, las diferentes alineaciones, edificaciones próximas sitas o no 

en la misma parcela, linderos, etc. Cuando la separación entre la construcción y el 

elemento se dé en función de la altura de aquella, debe cumplirse que la distancia en 

proyección horizontal entre un punto cualquiera -o el específico que se indique- de la 

edificación requerida y cualquiera otro - si no se indica lo contrario- del elemento de 

referencia ha de ser superior a la función que se determine aplicada al desnivel o 

diferencia de cota en altura que presenten ambos puntos entre sí. 

vi) Línea de Edificación: Se determina en frentes a carreteras de suelos urbanos y 

urbanizables: constituye el limite a partir del cual pueden emplazarse las 

construcciones aéreas y/o subterráneas, constituyendo el resto, hasta la alineación 

exterior, espacio libre de parcela. 

b) Los elementos de referencia altimétricos que se utilizan para la determinación de la 

posición en altura o nivel de todo o parte del edificio; son los siguientes: 
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i) Rasante: es la línea del perfil longitudinal de las vías públicas, tomada, salvo 

indicación en contra, en el eje de la calzada. Al igual que con la Alineación Exterior, y 

con análogas especificaciones acerca e su precisión y/o replanteo, se distingue entre 

Rasante Actual y Nueva Rasante. 

u) Cota: es la altura o desnivel a que se encuentra, referida a un plano horizontal de 

referencia, un punto determinado del terreno, o de una construcción o urbanización, 

respecto a un plano horizontal de referencia. 

iii) Plano de referencia de la planta baja: sirve de origen en la medición de la altura de 

cornisa y también para determinar la posición en altimetría de la planta baja. Cabe 

distinguir: 

- Edificación según alineación a vial: la posición del plano de referencia de la planta es 

de un metro —u otra distancia si así lo indica la normativa particular- sobre la cota de 

la acera en el punto medio del frontal de la parcela, salvo si el desnivel de la rasante a 

lo largo de dicho frontal, forme o no esquina, excede de un metro, en cuyo caso se 

dividirá en tramos adyacentes, cumpliéndose las condición de que en cada tramo el 

desnivel sea inferior al señalado, correspondiéndole a cada uno un plano de referencia 

individualizado, según la definición anterior, dividiéndose hipotéticamente la parcela en 

partes y asignándose a cada parte un plano con arreglo alas siguientes condicíones: 

1a La división no sea artificiosa, sino derivada de la aplicación llana del fondo 

edificable, si este está determinado, o, en su defecto, que la superficie de cada parte, 

en relacíón con las restantes, sea proporcional a la longitud del frontal 

correspondiente, y 

2a Cada parte sea adyacente al tramo de alineación correspondiente al plano. 

Cuando una parcela presente varios frontales independientes se considerará, también 

hipotéticamente, y a estos solos efectos, dividida en tantas parcelas como frontales 

independientes con arreglo a las condiciones 1a y 2a anteriores, aplicándose en cada 

una la regla anterior con sus condiciones, para la determinación de los planos de 

referencia. 

- Edificación abierta o aislada: la cota de referencía de la planta baja coincide con la 

cota del piso de la planta baja, y sí es variable a cada parte le corresponde un plano 

diferente. 



 

Butlletí Oficial de la Província d´Alacant   

edita excma. diputació provincial d´alacant  
 

Boletín Oficial de la Provincia de Alicante  
edita excma. diputación provincial de alicante 

Nº 207 de 30/10/2019  

  
 

Pág. 56 11333 / 2019 

- Edificación regulada por volumetría específica la posición del plano de referencia de 

la planta baja la especifica el instrumento de ordenación que determina la composición 

de volúmenes correspondiente. 

c) Los elementos de referencia propios de la edificación se refieren a partes materiales 

de la misma. Son los siguientes: 

i) Cercado o cerramiento de parcela: es la cerca situada sobre los línderos. 

ii) Plano de fachada: es el plano normalmente vertical que separa el espacio edificado 

del libre, conteniendo en su interior todos los elementos del alzado del edificio, 

excepción hecha de los elementos salientes permitidos. 

iii) Línea de edificación: es la intersección del plano de fachada con el terreno. 

iv) Medianería: lienzo de edificación sobre un lindero común a dos edificios. 

1 La ocupación de parcela determina la cantidad de superficie de la misma que puede 

ser edificada, e, implícita y complementariamente, la que debe quedar libre de 

construcciones. Superficie ocupada es la comprendida dentro del perímetro formado 

por la proyección horizontal de los planos de fachada de la planta baja y superiores. 

Excepcionalmente se puede diferenciar la ocupación por plantas, por usos, etc. Si no 

se indica lo contrario la determinación de ocupación se refiere a la totalidad de la 

edificación. 

A los efectos del cómputo de la ocupación de parcela no se incluirán los patios de 

parcela de la planta o conjunto de plantas en que se encuentren, ni los elementos 

salientes sobre la vía pública, ni las construcciones subterráneas y las permitidas en el 

espacio libre de parcela, ni el cerramiento de parcela 

2 Las formas en que, normalmente, se determina en estas Normas Urbanísticas la 

superficie de parcela a ocupar es: 

a) Directamente mediante el señalamiento de un coeficiente o relación porcentual 

entre la superficie ocupable por la edificación y la superficie total de la parcela neta. 

b) Indirectamente mediante el señalamiento de separaciones de la edificación a 

elementos de referencia planimétricos. 
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Si se da el caso de que se señalasen los parámetros de ocupación directa e indirecta, 

y hubiera discrepancia entre ellos, prevalecerá el que permita emplazar la 

edificabilidad asignada, y si ambos lo hicieren el menor. 

3 Como norma general, el espacio libre de parcela se destinará a jardinería, 

aparcamientos y zonas de ocio y no podrá ser objeto de construcción o instalaciones, 

salvo las siguientes: 

a) Construcciones subterráneas: podrán ocupar la totalidad de la parcela, sin perjuicio 

de la obligatoriedad de guardar separación a alineación de fachada o a linderos o a 

otros elementos de referencia si las Normas Particulares así lo exigen. 

b) Locales para albergar instalaciones técnicas que convenga emplazar 

independientemente de la principal, como transformadores eléctricos y análogos. 

c) Elementos constructivos propios de las instalaciones deportivas y de ocio, de 

propiedad y uso privativo del titular o titulares de la parcela. Los frontones y análogos 

al aire libre, en zonas en que el tipo de edificación regulada por la ordenanza 

correspondiente sea el de edificación aislada o abierta, o en las de cerrada, si se 

sitúan fuera del área ocupable, se retranquearán de los linderos una distancia no 

menor que la altura del paramento. 

d) Aparcamientos de superficie, que podrán cubrirse con elementos ligeros no 

cerrados. 

e) Caseta de portería. 

f) En las parcelas calificadas con uso característico residencial para vivienda 

unifamiliar aislada en parcela exclusiva se admite una pequeña construcción de hasta 

2,50 m de altura y 20 m2 de superficie ocupada, para usos complementarios, que 

podrá adosarse a lindero pero no al frontal. 

1.4.2.3 Edificabilidad 

1 La edificabilidad es el parámetro básico configurador del aprovechamiento 

urbanístico que determina la cuantía de la edificación que corresponde a un ámbito 

territorial o a una parcela. 
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2 A los efectos de medición y cómputo de edificabilidad, se distinguen los siguientes 

conceptos: 

a) Superficie construida de la edificación: es la suma de las superficies construidas de 

todos los locales y piezas que integran la edificación, y deducida la superficie útil de 

los locales no computables. 

b) Local: es el espacio construido, cerrado totalmente o no, constituido, normalmente, 

por un conjunto de piezas contiguas y accesibles entre si, destinado al desarrollo de 

una misma actividad, inclusive la vivienda, con acceso desde el exterior o via pública, 

bien de forma directa, bien indirecta, a través de elemento común de la edificación o 

del espacio libre de parcela. 

c) Superficie construida de un local: la delimitada por el trasdós de los paramentos que 

cierran el local respecto al exterior y por el eje de los muros medianeros, en su caso, y 

por el eje de las particiones que los separen de otros sitos en el mismo edificio, 

incrementada por el 50% de la superficie de los espacios construidos cubiertos pero 

no cerrados (terrazas cubiertas, porches y análogos) que se integren en el local. 

d) Locales no computables: los locales o la parte de ellos cuya altura general sea 

inferior a 2,10 y si fuere variable cualquier parte en que sea menor de 1,50 m. 

3 La asignación de la edificabilidad en las Normas Particulares o en los instrumentos 

de ordenación que desarrollen este Plan General puede revestir las siguientes 

modalidades: 

a) Directa: mediante el establecimiento de coeficiente de edificabilidad por parcela 

neta, o, bien de una cuantia total para un ámbito determinado. 

b) Indirecta: por la conjunción de las restantes condiciones de volumen. 

4 Superficie útil: Si se destina a vivienda la definida como tal en el Anexo 2 de la orden 

de COPUT de 22.04.1991 DOGV 25.05.91 aprobatoria de las Normas de Habitabilidad 

y Diseño de las viviendas en el ámbito de la Comunidad Valenciana. Si se destina a 

otros usos el 80% de la construida. 

14.2.4 Alzado 

1 Las condiciones de alzado definen el perfil de la edificación. 
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2 Para la correcta definición de los parámetros del alzado y de sus elementos de 

referencia, se establecen los siguientes conceptos: 

a) Planta: es la superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada para 

desarrollar en ella una actividad. No se consideran plantas, a estos efectos, las de 

desvío e instalaciones si su altura libre no excede de 1,50 m. 

b) Plantas de sótano o subterráneas: En edificación según alineación de vial son las 

situadas por debajo de la planta baja. En edificación abierta, sótanos son las plantas 

totalmente subterráneas, o aquellas que lo son predominantemente y que sobresalen 

de la rasante del terreno urbanizado hasta 1,00 m, contado desde dicha rasante hasta 

el trasdós del techo. 

Los sótanos sólo podrán destinarse a garajes, instalaciones técnicas de la edificación 

y almacenaje, incluidos trasteros. La altura libre máxima de las plantas subterráneas 

es de 2,20 m, excepto en aquellos casos en que la instalación concreta que albergue 

requiriese mayor altura. 

c) Planta baja: en edificación según alineación de vial es aquella planta cuyo 

pavimento está situado a un nivel igual o inferior al definido como plano de referencia 

de la planta baja y cuya altura libre queda seccionada en todo su desarrollo por el 

plano horizontal situado en la referida cota. En edificación abierta, planta baja es la 

situada sobre la más elevada de las plantas de sótano, real o hipotética. 

d) Entréplanta: salvo que las Normas Particulares lo impidan, se autoriza para cada 

local situado en planta baja el desdoblamiento parcial de su suelo, mediante la 

construcción de una entreplanta dentro de su volumen útil, con acceso desde él y 

formando a todos los efectos parte del mismo local, La superficie útil de la entreplanta 

no podrá exceder del tercio de la útil del local a nivel de planta baja estricta, y la altura 

libre mínima es de 2,20 m, o más si el uso lo requiere. 

e) Planta de piso: es la planta situada por encima de la planta baja. 

f) Planta ático: es la última planta del edificio cuya fachada se dispone 

predominanternente retranqueada de la fachada del mismo. Sobreático es un ático 

respecto al anterior. 
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g) Sólido capaz: es el volumen definido por la ordenación, dentro del que debe 

inscribirse la edificación no subterránea salvo los salientes y las construcciones 

permitidas sobre la altura máxima. Se utiliza en el sistema de ordenación de la 

edificación por volumetría específica. 

h) Altura de la edificación: es la distancia vertical, expresada en metros, entre la cota 

de referencia de la planta baja y el intradós del techo o arranque de cerchas de 

cubierta de la planta más elevada. Expresada en número de plantas, la altura de 

edificación comprende las plantas de pisos más la planta baja. 

i) Altura de piso: es la distancia vertical, expresada en metros, entre caras superiores 

de forjados de dos plantas superpuestas. 

j) Altura libre: es la distancia, expresada en metros, entre el pavimento del piso y el 

intradós del techo. La altura libre mínima absoluta es de 2,20 m, si se trata de piezas 

habitables es de 2,40 m; en planta baja de 3,20 m si se trata de edificación alineada a 

calle. La altura libre máxima de planta baja es de 3,50 m , o 5,80 m si se autoriza 

entreplanta, y la de pisos de 3,00 m excepto en aquellos casos en que 

justificadamente el uso que albergue requiera mayor altura. En naves industriales no 

rigen estas limitaciones. 

k) Cota de planta: es el desnivel, expresado en metros, existente entre el pavimento de 

la planta que se considere y la cota de referencia de la planta baja. 

3 En la edificación según volumetría específica, los referidos elementos de referencia 

altimétricos vendrán determinados en el instrumento de ordenación correspondiente, 

con base a los criterios expresados en el apartado anterior. 

4 En la asignación de alturas de edificación que se realiza en las Normas Particulares 

para cada zona, se indica normalmente: 

a) Altura máxima cte la edificación, bien expresando el número máximo de plantas, 

bien expresando la altura máxima en metros, bien de ambas formas. 

b) Altura de plano de referencia de la planta baja, si se trata de edificación según 

alineación de vial y alturas mínimas/máximas de planta baja y plantas de piso, si 

fueren diferentes de las expresadas antes. 
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Estas limitaciones se aplican sobre cada parcela y dentro de ella sobre cada Área de 

movimiento de la edificación, o, si es el caso, sobre cada una de las subáreas 

5 Por encima de la altura máxima establecida en cada zona, se permiten las 

construcciones que expresamente se autoricen en la Ordenanza Municipal, y en tanto 

ésta no se formule o no lo regule: 

a) Las vertientes de la cubierta de la edificación, con las limitaciones de alzado y/o 

pendiente que se determinen en las NUP. 

b) Antepechos y elementos de seguridad similares. 

c) Elementos de accesibilidad, como castilletes de escalera y conductos y cuartos de 

máquinas del ascensor. 

d) Locales para albergar las instalaciones técnicas de la edificación, como depósitos y 

cuartos de maquinaria, ajustados justificadamente a los requisitos estrictos de la 

instalación técnica que alberguen. No se consideran como tales los traseros o locales 

de almacenaje, salvo que se ubiquen bajo Los faldones de la cubierta, sin que estos 

presenten en su arranque o en, su desarrollo elevaciones artificiosas ni presenten una 

altura libre superior a 2,20 m. 

e) Elementos ornamentales y de jardinería. 

f) Chimeneas, antenas y elementos de señalización. 

g) Elementos de publicidad permitidos. 

6 Con respecto a las condiciones de la edificación subterránea, el núméro máximo de 

sótanos admisible, salvo que se exprese alguna condición más limitativa en la 

normativa particular, es de dos, 

1.4.3 CONDICIONES ESTÉTICAS, DE SEGURIDAD, SALUBRIDAD Y DOTACiÓN 

1.4.3.1 Norma general 

Se regularán, con carácter general, mediante Ordenanza Municipal. 

Los elementos salientes de las construcciones sobre la Vía pública podrán autorizarse 

sólo cuando se trate de partes no cerradas y decorativas de la edificación: 

marquesinas jardineras y análogos, cuando sustenten la relación entre los usos de 
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esta y el espacio público: balcones y análogos o cuando se trate de estancias al aire 

libre integradas en la edificación: terrazas y análogos; en este último caso la 

configuración de cada estancia cumplirá la condición de que la parte útil que vuele ha 

de ser de superficie no superior a la que quede emplazada en los vuelos del solar o 

parcela. En ningún caso se autorizara que sobre la vía pública se dispongan las partes 

cerradas de la edificación o aquellas que áún siendo abiertas, como los tendederos, 

para las que se exige que por razones estéticas, estén protegídas de vistas desde la 

vía pública. 

2 Las Normas Particulares detallan las condiciones de este carácter de aplicación 

directa, que habrán de ser respetadas por la Ordenanza citada. 

1.5 CONDICIONES GENERALES Y ESPECÍFICAS DE LOS USOS 

1.5.1 GENERALIDADES 

1.5.1.1 Concepto y alcance 

1 Son las que, con carácter general, se imponen a los usos, actividades, 

construcciones e instalaciones, para que, por su observancia, conjuntamente con la de 

la normativa supramunicipal bien general bien sectorial de aplicación para cada uso o 

conjunto de usos, y de las Normas Particulares, se garantice la consolidación de las 

determinaciones urbanísticas de este Plan. 

2 Son de aplicación a la Instalación, Mejora y/o Ampliación de Actividades, y también a 

las Obras de Nueva Planta, las de Acondicionamiento y Reestructuración y a las 

restantes Obras en los Edificios, que no supongan desvío en sus objetivos. 

3 Estas Condiciones se agrupan en: 

a) Condiciones Generales, aplicables a la totalidad de los usos. 

b) Condiciones Especificas de cada uso o grupos de usos. 

.1.5.2. CONDICIONES GENERALES 

1.5.21 Condiciones Generales 

1 Compatibilidad de actividades 
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a) En el medio urbano, o lindante con vivienda o actividad legalmente consolidada que 

implique la estancia permanente de personas, sólo podrán instalarse actividades 

inocuas según la definición de estas por la legislación, o las calificadas que dispongan 

de las medidas correctoras y de prevención necesarias. 

Para que una actividad pueda instalarse en el medio urbano, o lindante con vivienda o 

actividad legalmente consolidada que implique la estancia permanente de personas, 

deberá: 

i) No realizar operaciones que generen, y transmitan al exterior, radiaciones, incluso 

lumínicas (deslumbramientos) o emanaciones de gases nocivos o vapores de olor 

desagradable, humos o partículas que puedan causar daños a la salud de las 

personas a los bienes inmuebles o que deterioren las condiciones de limpieza propias 

del decoro urbano. 

ii) Eliminar los gases y vapores que produzca hacia el exterior por chimeneas de 

características adecuadas, 

iii) Instalar la maquinaria y ejercer las actividades de forma que las vibraciones que 

produzca no sean percibidas por terceros emplazados fuera del emplazamiento de la 

instalación sin necesidad de medida en el exterior. 

iv) No transmitir ruidos al exterior en niveles superiores a los especificados en estas 

Normas. 

v) Cumplir las condiçiones de seguridad contra el fuego. 

b) En el medio rural podrá instalarse, si no lo prohibe la normativa específica de este 

Plan o la supramunicipal de aplicación, cualquier actividad, siempre que sus efectos 

sobre el medio urbano o sobre usos legalmente consolidados que impliquen la 

estancia prolongada de personas, sean admisibles según las prevenciones anteriores, 

y que sus efectos sobre el medio natural sean asimismo admisibles según la normativa 

supramunicipal citada. 

4 Observación de las condiciones 

El cumplimiento de las condiciones se comprobará en los siguientes lugares: 
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a) En el punto o puntos en que dichos efectos sean más aparentes para la 

comprobación de gases nocivos, humos, polvo, residuos o cualquier otra forma de 

contaminación de transmisión atmosférica. 

b) En cualquier punto del perímetro urbano del local, edifico o parcela, en función del 

tipo de localización que adopte la actividad, para la comprobación de ruidos, 

vibraciones, olores y similares. 

c) En donde se indique expresamente en la normativa. 

5 Emisión de radiadtividad y perturbaciones eléctricas 

No se permite que la actividad emita perturbaciones eléctricas que afecten al 

funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria de titularidad diferente de la de 

aquellos que la originan. 

6 Ruidos 

a) El nivel sonoro se medirá en decibelios ponderados de la escala A (dbA) según la 

norma UNE 21/314/75 y su medida se realizará en los lugares de observación 

señalados y en cualquier local vecino o no afectado por la actividad. 

b) Se realizarán dos series de medidas: 

1) en condiciones de paro: de día 

                                            de noche 

u) en funcionamiento: de día 

                                    de noche. 

c) Los límites de recepción sonora en el interior de los locales vecinos y/o afectados, 

en función del uso de estos, son los que a continuación se detallan, expresados en 

dbA, dándose dos valores, que corresponden a límites de día y de noche. 

i) Usos dotacionales 

Sanitario 25/20 

Cultural 30/30 
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Docente 40/30 

ii) Terciario 

Hospedaje 40/30 

Oficinas 45/ 

Comercio 55/ 

iii) Residencia 

Piezas habitables 35/30 

Pasillos, aseos, cocinas 40/35 

Accesos comunes 50/40 

d) En todo caso, entre las 22h y las 8h, el nivel sonoro en el local o domicilio vecino 

afectado no podrá sobrepaar en más de 5 dbB al de fondo, entendiéndose por tal el 

del ambiente sin los valores punta accidentales. 

5 Agua residuales 

a) Las aguas residuales verterán al alcantarillado municipal, salvo que se trate de 

vivienda o instalación en el medio rural que resuelva su vertido al terreno o cauce 

público, con las condiciones que se impongan en cada caso. Cuando se trate de 

aguas procedentes de procesos industriales y análogos se depurarán previamente 

hasta alcanzar las características que permita su tratamiento por la instalación de 

depuración municipal. 

b) Se formulará Ordenanza sobre Condiciones y Uso del Alcantarillado que 

desarrollará estos criterios y que determinará al menos: 

i) Las condiciones de la obra civil de las instalaciones de acometida a la red municipal 

de alcantarillado. 

ii) Las condiciones de vertido al alcantarillado, con determinación de las sustancias 

con prohibición absoluta de vertidos, o con limitaciones cualitativas o cuantitativas, a 

fin de proteger la red o las instalaciones de depuración y de garantizar el tratamiento 

por estas de las aguas. 
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iii) La cuantía de los vertidos y sus variaciones temporales. 

iv) Las condiciones excepcionales de vertido al terreno o cauce público, tanto en lo 

que se refiere a la obra civil como al efluente. 

6 Residuos sólidos 

a) Todo titular de una actividad, aunque sea la residencial y la vivienda, productora de 

residuos sólidos de carácter doméstico o residuos sólidos urbanos, deberá utilizar el 

Servicio Municipal de Recogida de Residuos Sólidos Urbanos allí donde esté 

establecido y en las condiciones que rijan para el mismo, debiendo almacenar dichos 

residuos hasta su recogida en el local en que se producen, en adecuadas condiciones 

para evitar la emisión de olores, gases y molestias. 

Cuando se trate de otro tipo de residuos no admisibles por el Servicio, el titular de la 

actividad que los produzca deberá almacenarlos transitoriamente, recogerlos, 

trasladarlos y depositarios en vertedero autorizado, o destruirlos por su cuenta. 

b) Se formulará Ordenanza para regular este aspecto. 

1.5.3 CONDICIONES ESPECÍFICAS DE LOS USOS 

1.5.3.1 Clasificación 

Se consideran los siguientes usos: 

a) Residenciales (R.**) 

b) Terciarios (T,**) 

c) Industriales (l,**) 

d) Aparcamiento (A) 

e) Dotacionales (D.**) 

2 Para cada uso, o grupo de ellos, se detallan las condiciones específicas que han de 

satisfacer. También se especifican que usos se consideran complementarios a nivel de 

local, edificio o parcela. 

1.5.4 CONDICIONES DE LOS USOS RESIDENCIALES 
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1.5.4.1 Concepto y clases de usos residenciales 

1 Los usos residenciales comprenden las actividades propias del alojamiento 

permanente de personas. 

2 Atendiendo al carácter del grupo humano que alberga, el uso residencial puede ser: 

a) Vivienda familiar (R.V*): corresponde al alojamiento estable de personas que 

configuran, generalmente, un núcleo familiar, 

b) Residencia comunitaria (R.CM): alojamiento estable de personas que no configuran 

un núcleo familiar. 

3 Según la configuración de la edificación, unifamiliar (R.VU), agrupación residencial 

(R.VA) o edificio residencial (R.VC). 

En la vivienda unifamiliar (R.VU) la edificación configura un solo local que se sitúa en 

parcela independiente y exclusiva. Si la normativa particular admite otros usos 

compatibles pueden autorizarse la formación de locales independientes para esos 

usos, si tienen acceso directo desde la vía pública. 

La agrupación residencial (R.VA) se caracteriza porque la edificación se compone a su 

vez de varias, adosadas lateralmente entre sí, sin superponerse en altura, de forma 

que cada edificación alberga una sola vivienda y se emplaza sobre un espacio o parte 

de la parcela cuyos vuelos son de utilización privativa vinculada a la edificación que en 

el se emplaza y que puede ser cercado, accediéndose desde la vía pública a estos 

espacios bien directamente —en cuyo caso si la normativa lo autoriza puede 

destinarse a los usos compatibles autorizados-, bien a través de una red interior 

común de espacios libres destinados a la circulación y a la instalación de servicios 

comunes: aparcamientos, instalaciones deportivas o recreativas, etc. La edificación 

subterránea puede destinarse a aparcamiento y a instalaciones y trasteros, comunes o 

privativas, de los locales y viviendas. 

Es edificio residencial (R.VC) el que alberga un conjunto de locales, predominando los 

destinados a vivienda, configurando normalmente una edificación con elementos 

construidos comunes de circulación, que proporcionan acceso y otros servicios a los 

diferentes locales, siéndole de aplicación la Ley de Propiedad Horizontal. 
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4 Se consideran usos complementarios las actividades terciarias, tipo oficinas y 

servicios personales, e industriales, tipo taller artesanal o de reparación, desarrollados 

por el titular u otro miembro del grupo humano que albergue el uso residencial, 

siempre que la suma de la superficie útil de las piezas destinadas a dichos usos 

complementarios no sea superior al 33,33% de la superficie útil total del local. 

1.5.4.2 Condiciones de los usos residenciales 

1 Las viviendas y los edificios que las alberguen cumplirán las condiciones exigidas 

por la Orden de 22 de Abril 1991 deI Conseller de O.P.U. y T. de la Generalitat 

Valenciana, por la que se aprueban las Normas de Habitabilidad y Diseño de las 

Viviendas en el ámbito de la Comunidad Valenciana (HD-91), con las siguientes 

matizaciones para las nuevas viviendas: 

a) Dispondrán de. un tendedero de al menos 2 m2. 

b) Dispondrán de dotación de aparcamiento en cuantía no inferior a una plaza por 50 

m2 útiles de vivienda, salvo especificación diferente en las Normas Particulares. 

2 A los efectos de su regulación por estas Normas, el uso de residencia comunitaria 

cumplirá las condiciones correspondientes al uso de vivienda si la superficie construida 

del local que lo albergue no sobrepasa los 600 m2, y se regirá por la normativa de los 

establecimientos hoteleros o de alojamiento temporal en caso contrario. 

1.5.5 CONDICIONES DE LOS USOS TERCIARIOS 

1.5.5.1 Concepto y clases de usos terciarios 

1 Los usos terciarios, son aquellos cuya actividad consiste, en general, en la 

prestación de servicios a personas físicas y/o jurídicas. 

2 A los efectos dé su regulación por estas Normas, los usos terciarios se dividen en: 

a) Hostelería y Restauración (T.HR) 

b) Comercio (T.CO), 

c) Oficinas (T.OF), y, 

d) Actividades de Reunión (T.AR). 
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1.5.5.2 Hostelería y Restauracíón 

1 Comprende: 

- T.HR.AT: Alojamiento Temporal: los usos destinados a proporcionar alojamiento 

temporal a las personas, ya sea en espacios edificados o en espacios al aire libre. 

- T.HR.RT: Restauración y análogos: el suministro de mercancías para su consumo en 

el propio local 

2 Como usos complementarios del alojamiento temporal, se admite el resto de usos 

terciarios y también los residenciales, concretamente, la vivienda del titular o director y 

una vivienda de conserje o análogo, y residencia comunitaria para empleados, siempre 

que la superficie útil de las piezas en que se desarrollen estos usos complementarios 

sea inferior al 20% de la total. 

1.5.5.3 Comercio: Concepto y clases 

1 El uso comercial corresponde a las actividades cuya finalidad es el suministro de 

mercancías al público por venta detallada; también se incluyen en este uso las 

actividades destinadas a la prestación de servicios personales, así como las 

actividades de manipulacíón y transformación de productos alimentarios cuando se 

destinen a la venta en el propio establecimiento. 

2 A los efectos de su regulación por las presentes Normas, se distinguen las 

siguientes clases de usos y establetimientos comerciales: 

a) Por la naturaleza de la actívídad: 

1) uso comercial propiamente dicho: productos perecederos, alimentación y productos 

no alimentarios, y 

2) servicios: personales. 

b) Por sus características mercantiles: 

1) local comercial, y 

2) agrupación comercial, cuando una edificación o parte de ella integra diferentes 

locales destinados a este uso, que se organizan con accesos y otras instalaciones 



 

Butlletí Oficial de la Província d´Alacant   

edita excma. diputació provincial d´alacant  
 

Boletín Oficial de la Provincia de Alicante  
edita excma. diputación provincial de alicante 

Nº 207 de 30/10/2019  

  
 

Pág. 70 11333 / 2019 

comunes; dentro del concepto de agrupación comercial se engloban otros más 

específicos como centro comercial, galería comercial y pasaje comercial. 

c) Por su tamaño: 

1) pequeños y medianos establecimientos, y 

2) grandes establecimientos comerciales, cuando la superficie destinada a la venta, 

entendiendo como tal la definida en el art. 2.3 Decreto 256/94 del Gobierno 

Valenciano, excede de 2.500 m2, 

3 Se admiten como usos complementarios del comercial los de almacenaje de las 

mercancías propias de la actividad, las oficinas de administración del propio 

establecimiento, la vivienda del guarda o del titular y los talleres de reparación de los 

medios mecánicos y equipos de la instalación, siempre que la superficie útil del 

conjunto de usos complementarios no exceda de la quinta parte de la superficie útil del 

establecimiento. 

4 Los grandes establecimientos comerciales sólo podrán instalarse en los 

emplazamientos que autoribe expresamente este Plan General. 

En todo caso su autorización por el planeamiento no exime de la exigencia de la 

autorización autonómica prevista en el art. 1.2. del Decreto 256/94 del Gobierno 

Valenciano. 

1.5.5.4 Oficinas 

1 El uso de oficinas comprende las actividades cuya función principal es la prestación 

de servicios administrativos, técnicos, financieros, de asesoramiento, gestión y 

similares, realizados a partir del manejo y transmisión de infqrmación y documentos 

con diferente soporte. Se incluyen en esta categoría tanto las oficinas privadas, las 

religiosas, las sedes de partidos, sindicatos y asociaciones, e incluso los despachos 

profesionales. 

2 Se admite como usos complementarios los restantes terciarios, siempre que la 

superficie útil afecta sea inferior al 20% de la total. 

1.5.5.5 Actividades de reunión 
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1 Corresponde a las actividades que implicán acumulación de personas, tales como 

templos religiosos, espectáculos, casinos, discotecas, bingos y similares. 

2 Como usos complementarios se admite el comercio y oficinas, integrados en el 

propio local, limitada su superficie al 20% del total. 

1.5.6 CONDICIONES DE LOS USOS INDUSTRIALES 

1.5.6.1 Concepto y clasificación de los usos industriales 

Los usos industriales Comprenden las operaciones y actividades de elaboración, 

transformación, reparación, almacenaje y distribución de productos. 

2 Por las características de la actividad que realizan, los usos industriales pueden ser: 

a) Producción industrial (l.Pl): la actividad consiste en la obtención y/o transformación 

de productos mediante procesos industriales. Incluye funciones ligadas a la actividad 

principal tales como reparación, almacenaje y distribución de los productos que 

intervienen en el proceso. 

b) Almacenaje y comercio mayorista (l.AC): actividades de almacenamiento y depósito 

de bienes y productos, así como su venta y distribución a otras entidades mercantiles. 

Incluye funciones ligadas a la actividad principal, tales como reparación y guarda de 

los equipos y medios propios de la actividad. 

c) Talleres de reparación (l.TR): actividades cuya función es reparar o restaurar 

objetos, máquinas y equipo, sin que pierdan su naturaleza. 

d) Producción artesanal (l.PA): actividades de obtención y/o transformación de 

productos mediante procesos no industriales. 

3 Por las condipiones de situación y su relación con otros usos, pueden distinguirse 

tres tipos de usos industriales: 

a) Instalación industrial: cuando la actividad se desarrolla en espacios preparados para 

tal fin. 

b) Agrupación industrial: cuando en una parcela o edificio se integran varios locales de 

diferente titularidad dedicados a usos industriales que se organizan mediante accesos 

y otros elementos comunes. 
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4 Se consideran usos complementarios del industrial, los de oficinas de la actividad, 

así como los de vivienda del guarda o del titular, siempre que su superficie útil no 

exceda del 20% del total. 

1.5.7’ CONDICIONES DEL USO APARCAMIENTO 

1.5.7.1 Concepto y clases 

Los aparcamientos son espacios, cerrados o no, reservados y acondicionados para el 

estacionamiento temporal de vehículos automóviles autorizados a circular 

normalmente por las vías públicas. 

2 Se distingue: 

a) Aparcamiento público anexo o en la red viana pública (A.AV) 

c) Aparcamientos Privados (A. P*) 

Distinguiendo: 

i) Aparcamiento Privado Común (A.PL) 

ii) Aparcamiento Privado Vinculado (A.PV) 

En el primer caso el aparcamiento se desarrolla en la red viaria pública, en espacios 

reservados en esta para tal finalidad, bien de forma diferenciada en plataformas 

especificas, bien de forma indiferenciada, utilizándose los carriles de circulación 

general de la vía para acceder a las plazas de aparcamiento, e incluso de forma mixta. 

En el segundo se trata de aparcamientos para la utilización por el común, 

normalmente con contraprestación económica, en suelos de titularidad privada o, 

excepcionalmente, pública, normalmente patrimonial. 

En el último caso se trata de aparcamientos emplazados, vinculados y al servicio de 

los usos privados autorizados en la misma parcela. 

1.5.7.2 Condiciones específicas de los aparcamientos 

Este Plan General, en el plano de Ordenación Pormenorizada, puede determinar 

diversos emplazamientos en la red viaria para su acondicionamiento y utilización como 

Aparcamiento Público. 
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No obstante el Ayuntamiento podrá, sin que suponga alteración del planeamiento, 

modificarlos o destinar otros enclaves de la red viaria a aparcamiento. 

2 Mediante Órdenanza Municipal se regularán las condiciones de.los aparcamientos, 

tanto públicos como privados y de los vados para su acceso desde la red viaria 

pública. 

1.5.8 CONDICIONES DE LOS USOS DOTACIONALES PÚBLICOS 

1.5.8.1 Concepto y clases de los usos dotacionales públicos 

Los usos dotacionales públicos son aquellos, realizados directa o indirectamente por la 

Administración Pública, cuya función es la de proveer al vecindario y público en 

general de las instalaciones y edificaciones que hagan posible su relación, educación, 

progreso cultural, atención a su salud, ocio y bienestar, así como la de proporcionar 

servicios técnicos necesarios propios de las aglomeraciones urbanas. 

2 Los usos dotacionales se dividen en: 

a) Espacios libres (*L): 

- Parques (QL) 

- Jardines (JL) 

b) Red viana (RV*): 

- vías, propiamente dichas (RV*): 

viario urbano(RV.U) 

viario rústico: 

caminos                                                          RV.CMN 

vías pecuarias                                                RV.VPC 

carreteras:                                                      RV.*(código de la vía) 

- aparcamientos públicos integrados en la red viana (AV*), y 

- áreas peatonales (AP*), 
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c) Equipamientos (*D o *S): 

- deportivo-recreativo, (RD) 

- educativo-cultural (ED), y 

- asistencial-sanitanio(SD) 

- servicios administrativos (AD) 

d) Servicios urbanos/infraestructuras (SU) 

3 Jerarquización y codificación 

Pueden formar parte de la Red Primaria de dotaciones públicas determinada por el 

Plan, en cuyo caso están reflejadas en el plano OE y su código se completa con una 

“P” inicial, o sólo de la red secundaria, en cuyo caso no aparecen en el plano OE y sí 

en el OP y su código se inicia con una “S”. 

4 Los espacios libres son terrenos destinados al ocio y esparcimiento de las personas, 

al ornato y mejora de la calidad ambiental urbana y a la protección de las vías de 

tráfico u otras instalaciones. 

Los equipamientos comprenden los usos y actividades destinados al enriquecimiento, 

cultivo y reparación de las facultades físicas e intelectuales de las personas. 

Los servicios administrativos son actividades terciaras, clase ofiinas, prestadas por la 

administración. 

Los sérvicios urbanos comprenden las actividades realizadas en edificios o 

instalaciones destinadas a la provisión de diversos servicios y suministros públicos a 

los ciudadanos, tales como Mercados de Abastos, Oficinas de la Administración, 

Cementerios, Defensa, Seguridad, Limpieza, Mataderos e instalaciones análogas. 

Las infraestructuras comprenden aquellas instalaciones, aparte de la red viaria, 

destinadas a servir de soporte técnico a las actividades urbanas: instalaciones de 

transporte, abastecimiento de agua, de energía eléctrica, de evacuación de aguas, etc. 

La red viaria está constituida por los espacios acondicionados para la circulación 

rodada de vehículos y el tránsito de las personas e incluso animales, y el 

aparcamiento. 
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5 Como usos complementarios de los dotacionales se admiten los que, en conjunción 

con ellos, supongan mejora de las prestaciones de los mismos. El uso residencial sólo 

se admite en los casos de vivienda de personal de vigilancia de la dotación o 

instalación, y de residencia comunitaria de los agentes de servicio. 

6 La sustitución de los usos dotacionales en parcelas o edificios destinados a los 

mismos, podrá realizarse en las siguientes condiciones, en función de su calificación 

urbanística determinada por este Plan General o por el planeamiento de desarrollo: 

a) Si la parcela está calificada para ser destinada a un uso dotacional con carácter 

exclusivo, tal uso podrá sustituirse, sin necesidad de modificación del planeamiento, 

según la regulación legal. 

b) Si la parcela no está calificada para uso dotacional público, ésta podrá sustituirse 

por cualquiera de los usos admisibles en ella. 

1.5.8.2 Condiciones específicas de los usos dotacionales públicos 

Las caradterísticas de las edificaciones y de las obras de acondicionamiento del 

terreno de los usos dotacionales satisfarán las siguientes reglas generales: 

- las necesarias y/o convenientes para el adecuado cumplimiento de la función a que 

se destine) 

- si se trata de edificios destinados a equipamientos, así como de los respectivos 

espacios libres de parcela, se realizarán de manera que resalten su carácter 

estructurador del medio urbano o rural en que se emplacen, y el cumplimiento de las 

siguientes condiciones particulares: 

a) Si se emplazan en suelo urbano: las determinaciones de ordenación de la 

edificación de la zona en que se encuentre, según plano de Ordenación Estructural, 

excepto si no estuviere incluido en zona alguna, en cuyo caso serán: 

a. 1. Si está edificado: las que presente pudiendo ampliarse libremente hasta en un 

20%. 

a.2 Si no lo está, o estándolo la ampliación es superior al % anterior: 

- si no ocupan la totalidad de la manzana: la del resto no dotacional, de esta, y si 

fueren varias las calificaciones de ese resto, cualquiera de los contiguos, o 
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-si ocupan la totalidad de la manzana: libres. 

Si estas condiciones resultaran contraproducentes con las necesarias para el correcto 

funcionamiento del uso dotacional, podrán variarse cumpliendo los siguientes 

requisitos: 

1) Ordenación fundamentada en específico Estudio de Integración Paisajística, 

aprobada como modificación puntual de la ordenación pormenorizada. 

2) Acondicionamiento de las medianerías de los edificios lindantes existentes que 

resulten vistos por la nueva ordenación por cuenta del titular del edificio dotacional. 

Potestativa y alternativamente si, y sola si, se trata de uso docente: 

- Edificabilidad: 1 m2 út/m2s 

- Ocupación: 50% 

- Retranqueos: libres, tanto a frontal/es como a laterales 

- Altura máxima: 3 plantas; 12 m de altura de cornisa s/plano de referencia de la planta 

baja. 

- Forma del edificio y cubiertas: sin limitación. 

- Aparcamiento: el que determine el programa de necesidades. 

- Las parcelas que se califiquen como equipamiento educativo deberán cumplir los 

requisitos establecidos en el art. 10 del Anexo 1 del Decreto 104/2014 de 4 de julio del 

Consell, por el que sta aprueba la norma técnica en materia de reseivas dotacionales 

educativas; así como la ley 7/2002 de 3 de diciembre de la Generalitat Valenciana, de 

protección de la Contaminación Acústica. 

b) Si se emplaza en suelo no urbanizable: libres. 

c) En cualquier caso: satisfarán las condiciones de los usos residenciales, terciarios, 

industriales o de aparcamiento que, por la función, le resulten de aplicación a sus 

instalaciones complementarias y no resulten contraproducentes para el uso principal. 

1.5.8.3 Condiciones específicas para los espacios libres 
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Las áreas de juego y los jardines son espacios libres, normalmente urbanizados y 

provistos de jardinería, destinados a la estancia al aire libre y al ornato del medio 

urbano. 

En ellos se permiten usos deportivos al aire libre que no ocupen una superficie 

superior al 50/20/10% de la total de cada área/jardín/parque o parque; también se 

permiten, con carácter excepcional, pequeñas edificaciones e instalaciones 

complementarias a las actividades propias de estas áreas, como templetes,  quioscos, 

etc., que habrán de integrarse en el diseño del área y que no ocuparán más del 5% de 

la supetficie de la misma. 

2 Los nuevos parques deberán ajustarse a las condiciones de ordenación previstas 

específicamente. 

2 Los espacios libres podrán utilizarse excepcionalmente para servir de acceso a las 

edificaciones sitas en parcelas lindantes con ellos, sin que la existencia de este acceso 

irifluya positivamente para la calificación como solar a la parcela servida. En cualquier 

caso, las edificaciones que dispongan sus lienzos o paramentos lindando con parcelas 

destinadas a espacios libres, en su variedad de áreas ajardinadas, tratarán los mismos 

como si de la fachada se tratase, permitiéndose en ellos, por lo tanto, los salientes 

admitidos con carácter general en las presentes Normas. 

1.5.8.4 Condiciones específicas para los servicios urbanos e infraestructuras 

1 Por Ordenanza Municipal se regularán las condiciones a que han de sujetarse las 

obras de urbanización. 

2 Las fichas contenidas en las NUP relativas a las condiciones exigidas para el 

desarrollo de las UE previstas por este Plan General especifican, en su caso, 

determinadas características de las obras de urbanización de estas que habrán de ser 

observadas en todo caso. 

1.5.9 CONDICIONES DE LOS USOS DOTACIONALES PRIVADOS 

1.5.9.1 Norma general 

1 Son aquellos que funcionalmente son análogos a los públicos pero que no pueden 

adscribirse totalmente a los usos terciarios o industriales, tales como Templos 

religiosos, casinos, etc. 
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2 Satisfarán las condiciones exigidas a los públicos, excepto aquellas determinaciones 

que no sean aplicables precisamente del carácter privado, y no público, de la dotación. 

2 NORMAS PARTICULARES 

2.1 GENERALIDADES 

2.1.0.1 Concepto y clases 

Las presentes Normas Urbanísticas Particulares especifican las condiciones que 

deben satisfacer diversas actuaciones de desarrollo de este Plan General por afectar o 

emplazarse en los ámbitos concretos que, en cada caso, se especifican. 

2 Por el tipo de actuaciones que regulan se distinguen: 

a) Normas Particulares de Protección (NUPP) 

b) Normas Urbanísticas Particulares reguladoras de las Actuaciones de Ordenación 

(NPO) 

c) Normas Urbanísticas Particulares reguladoras de las Actuaciones de Ejecución 

(NPE), y 

d) Requisitos Particulares para la Programación de Actuaciones Integradas (RPAI) 

e) Regulación del Suelo No Urbanizable 

2.1.0.2 Carácter 

Las Normas Particulares de Protección y las Normas Urbanísticas Particulares de 

Ordenación tienen el carácter de Ordenación Estructural. 

Las Normas Urbanísticas Particulares de Ejecución y los Requisitos Particulares para 

la Programación de las Actuaciones Integradas tienen el carácter de Ordenación 

Pormenorizada. 

2.2 NORMAS PARTICULARES DE PROTECCIÓN 

2.2.1 PROTECCIÓN DE LAS VÍAS DE COMUNICACIÓN 

2.2.1.1 Carreteras 
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1 Las Carreteras en servicio que, total o parcialmente, se emplazan en el ámbito de 

aplicación de este Plan General, son: 

a) Estatales: AP-7 

b) Autonómicas: CV 745 

todas las cuales son objeto de medidas específicas de protección reguladas por la 

legislación sectorial específica correspondiente 

La CV745 tiene un tramo de travesía en el núcleo urbano de Senija. 

2 En el plano de Ordenación Estructural (OE), y, si recae en suelo con ordenación 

pormenorizada, en el plano de Ordenación Pormenorizada (OP), se han identificado y 

grafiado las carreteras anteriores que se prevé por este Plan General se mantengan 

como tales viarios y especificado la posición en planta de los siguientes elementos 

auxiliares para la aplicación de las medidas de protección, de acuerdo con la 

denominación de la legislación de aplicación: 

AP-7 Límite exterior de la línea de edificación, situada a 50 m desde el límite de la 

calzada, tanto del tronco como de los elementos auxiliares (enlaces, ...). 

CV 745: Límite exterior de la zona de protección, situado 25 m del límite o arista 

exterior de la calzada, excepto: 

- en el tramo de travesía de Senija en que no se marca esta zona de protección que se 

sustituye por las alineaciones. 

3 Las medidas de protección, y, concretamente, los usos autorizados, son las 

determinadas por la legislación aplicable. 

2.2.1.2 Vías Pecuarias 

1 Las vías pecuarias que, total o parcialmente, transcurren por el ámbito de aplicación 

de este Plan General son, según el Proyecto de Clasificación de 1.992: 

Denominación                                                                            anchura legal (en m) 

Colada del C° de Valencia                                                                           6 

Colada del C° de Teulada                                                                            3 
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Estas vías son objeto de las medidas de protección previstas en la legislación. 

El plano de Ordenación Estructural de este Plan refleja su trazado real, que, en algún 

punto, varía respecto al aprobado en el Proyecto de Clasificación citado, por haberse 

alterado con motivo de la ejecución de obras públicas viarias (AP 7 y CV 745) que lo 

han precísdo. 

2.2.1.3 Carreteras y Caminos Municipales 

En el plano OE se recoge —si bien no exhaustivamente, la traza de carreteras y 

caminos públicos municipales. Por Ordenanza se determinarán las carreteras y 

caminos públicos municipales objeto de protección y la amplitud y características de 

ésta. 

2.2.2 PROTECCIÓN DE OTRAS DOTACIONES 

2.2.2.1 Cementerio 

Se determina una zona de protección consistente en una banda de 25 m medidos 

desde el perímetro exterior del recinto de enterramientos (es decir, no se incluyen los 

jardines de acceso, de libre accesibilidad) del cementerio, actual y ampliación 

propuesta. En ese ámbito no se permiten nuevos usos residenciales, sanitarios, 

culturales y docentes y recreativos. 

La ejecución de la ampliación prevista por este PG del recinto de enterramientos del 

cementerio exige, para su ejecución, estudio hidrogeológico, a cuyas conclusiones 

deberán atenerse las obras. 

3.2.3 PROTECCIÓN DE BIENES PATRIMONIALES 

El Catálogo de Bienes y Espacios Protegidos (en adelante el Catálogo) anexado a 

este Plan General identifica dichos elementos y determina su protección, conjunta e 

integradamente con las determinaciones de ordenación y normativas propias del Plan 

General, especialmente la norma 1.1.0.6.4.2, y, a tal efecto: 

- El Catálogo de Bienes Arquitectónicos y Espacios Urbanos, integrado en el Catálogo, 

contiene determinaciones normativas propias. 

- El Inventari dels Jacíments Arqueològics, integradó en el Catálogo, identifica estos y 

contiene para cada uno de ellos la delimitación de la zona de Vigilancia Arqueológica, 
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con los efectos determinados por la Ley 4/1998 (modificada por las leyes de 7/2004 y 

5/2007 y otras). 

- El Catàleg d’Etnologia, también integrado en el Catálogo, identifica diversos Bienes 

Etnológicos que, cuando se trate de bienes inmuebles y no estuvieren incluidos en 

Bienes Arquitectónicos o Espacios Urbanos catalogados, deben entenderse protegidos 

como si de un elemento con nivel de protección Parcial -referido al elemento concreto 

identificado como valioso- se tratare. 

2.3 NORMAS PARTICULARES REGULADORAS DE LAS ACTUACIONÉS DE 

ORDENACiÓN 

2.3.0.1 Objeto y características 

Estas NPO regulan, para determinadas piezas urbanas, bien existentes bien 

propuestas por el Plan, las características morfológicas que debe satisfacer la 

ordenación pormenorizada, sea cual sea el instrumento de planeamiento (Plan Parcial, 

Plan de Reforma Interior, etc, incluso este mismo Plan General) que la determine. 

También determinan las directrices básicas que debe satisfacer la ordenación de 

nuevos elementos de gran tamaño propuestos por el Plan, cuya ordenación se remite 

a Plan Especial. 

2 Las NPO relativas a: 

a) Nuevos desarrollos previstos por el Plan: 

            “           R2                                              “                                            Sur 

Sector I1                                                                     Nuevo Desarrollo para Actividades 

b) Nuevos elementos dotacionales de gran tamaño previstos 

PQL                                                                                                  Nuevo Parque 

se presentan bajo la forma de FICHA de CONDICIONES DE ORDENACION, y se 

anexan seguidamente 
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2.4 NORMAS PARTICULARES REGULADORAS DE LAS ACTUACIONES DE 

EJECUCIÓN 

2.4.0.1 Objeto y características 

Estas NPE regulan, para los suelos con ordenación pormenorizada determinada por 

este Plan General, las condiciones específicas que, por razón de su emplazamiento, 

han de observar las actuaciones de Ejecución, concretamente las de Parcelación, 

Urbanización, Edificación y de Instalación de Actividades, a fin de conseguir y/o 

mantener una ordenación de la edificación y de los usos característica, diferenciada y 

nítida, y congruente con los objetivos y otras condiciones que, en su caso, se hayan 

definido en las NPO anteriores. 

2 Estas NPE se presentan bajo él formato de FIChA DE CONDICIONES DE 

EJECUCION, y son las siguientes: 

NPE/ NHT - Núcleo Histórico Tradicional 

NPE / EON Expansiones Orgánicas del Núcleo 

NPE / CLV Calvario 

NPE / ERE Ensanche Ronda Este 

NPE / TRS Transiciones 

NPE / UNF Unifamiliares 

NPE / TRV Travesfa 

NPE / CDR Corredor Actividades 

NPE / INA Industria Aislada 

NPE / URC/UCA Urbanización La Corneta 

2.4.0.2 Ámbito de aplicación 

1 Cada Norma se aplica de forma individualizada a cada parcela, o, si es el caso, a la 

parte de ella, incluida en el ámbito señálado en el plano de Ordenación Pormenorizada 

(OP) de este Plan General con el código correspondiente. 
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2 . Dentro de cada zona se pueden prever variedades, aplicables a ámbitos más 

reducidos, que son: 

a) Por el diferente nivel de intensidad permitido para la instalación de los usos 

autorizados, regulación que se realiza bien directamente mediante la del coeficiente de 

edificabilidad, bien indirectamente mediante la de otras condiciones de volumen: 

altura, ocupación, etc; o simplemente, cuando para conseguir un determinado objetivo 

específico de ordenación de la edificación, se regulan diferentes condiciones de 

volumen, aunque se mantenga la edificabilidad. Cada variedad se identifica con un 

numeral: 1, 2... .etc. 

b) Por el diferente grado de compatibilidad de otros usos diferentes del característico o 

por la obligatoriedad de destinar un determinado porcentaje a uno de estos usos 

compatibles. Cada variedad se identifica con una letra: a, b. . .etc. 

La calificación detallada aplicable a cada parcela o enclave se codifica mediante la 

conjunción del código de zona y, en su caso, los de nivel y/o grado, por este orden. 

2 En las Fichas, para sistematizar y condensar su contenido, se utiliza el asterisco (*) 

cuando es indiferente el grado o el nivel, o ambos (**) 

2.4.0.3 Alcance y aplicación 

1 El alcance de estas NPE se gradúa según las siguientes reglas: 

a) A las Actuaciones de Parcelación: Según Normas Generales. 

b) A las Actuaciones de Edificación: 

b.1) Las obras de Nueva Planta observarán estas condiciones en su integridad. 

b.2) Por las Obras de Ampliación no se superará la edificabilidad, ocupación y altura 

máxima que en cada caso se especifica, y la nueva edificación observará las 

determinaciones de posición de la edificación. 

b.3) Las restantes obras en los Edificios observarán estas NPE si no suponen desvío 

de sus objetivos. 

b) A las de Instalación de Usos y Actividades: Son de aplicación a los cambios de uso 

y los nuevos que se implanten, pero no a los existentes. 
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d) Son de aplicación también, segün las reglas anteriores, a las otras Actuaciones 

Urbanísticas que por su naturaleza sean pertinentes. 

2 Su aplicación, asimismo, se ajustará a las siguientes pautas: 

a) Cuando las condiciones de parcelación relativas a las parcelas existentes se 

especifican como libres significa que se admiten éstas, cualquiera que sea su 

superficie, longitud del frontal y configuración, con las únicas condiciones de: 

1) Permitir la ubicación, cumpliendo las condiciones generales y particulares, de una 

edificación destinada al uso característico, o a alguno compatible, excepto 

infraestructural o dotacional. 

2) Tener acceso desde el viario público en un frente no menor de 3 m directamente por 

presentar la parcela frontal a la alineación exterior. Puede admitirse la resolución del 

acceso desde el viario público a través de otras parcelas intermedias destinadas a tal 

fin y no edificables: 

1º Si así estuviere previsto en la parcelación o reparcelación anteriormente aprobada. 

2° Cuando estos accesos estén configurados de hecho y sea manifiesta, permanente y 

pacífica su utilización como, y solo como, tales. 

b) Cuando no se permiten Nuevas Parcelas significa que no se autorizan operaciones 

de Segregación, Parcelación e incluso Reparcelación, con la única excepción de que 

la parcela coincida plenamente con el enclave edificable individuallzado previsto por la 

ordenación detallada. 

Si no se prohíbe expresamente se permite la Agrupación y la Normalización de fincas. 

c) Cuando la ocupación y/o la edificabilidad se especifican como libres o simplemente 

no se limitan, no significa que su cuantía sea ilimitada, sino derivada de las restantes 

condiciones de volumen. 

d) El uso infraestructural se admite en todos los casos a nivel de planta baja, inferior o 

en edificio exclusivo, por lo que se omite su especificación en cada norma. Puede 

admitirse en otras situaciones cuando la tecnología de la infraestructura lo requiera o 

aconseje, avalado en informe técnico. 
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e) El uso de aparcamiento se autoriza en todos los casos que sea exigible como 

dotación de otro uso autorizado e instalado, o de instalación conjunta, y su superficie o 

capacidad no exceda del 50% sobre la cuantía mínima exigida, computada en n° de 

plazas. 

f) En una parcela podrá edificarse una o varias construcciones, si las condiciones 

particulares no lo prohíben. Si no está prohibido podrán adosarse entre sí. 

Análogamente, cada edificación podrá destinarse a uno o varios de los usos 

permitidos. 

g) Si Un uso se autoriza en régimen de edificación exclusiva podrá coexistir, a nivel de 

parcela, con otro u otros usos admitidos, pero estos habrán de emplazarse en otra 

edificación, adosada o no a aquella; si el régimen fuere de “en parcela exclusiva” no se 

admiten estos otros usos que no sean los complementarios. 

Inversamente la instalación del uso requiere la erradicación de los que estuvieren 

implantados y no fueren admitidos en presencia de este. 

2.4.0.4 Interacción de usos terciarios yio industriales con los usos docentes 

La implantación, en cualquier zona en la que estos usos se admitan y en particular en 

las zonas NHT; TRV; UNF; URC; ECU; ERE; TRS; EON y CLV, de una actividad 

terciaria o industrial en el entorno de un centro o parcela educativa no deberá alterar 

las condiciones establecidas para las mismas según el artículo 10.3 del Decreto 

104/2014, y el nivel sonoro máximo exterior estará dentro de los límites admitidos para 

uso dominante docente (niveles de recepción externos) establecido en la Ley 7/2002. 
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2.5 REQUISITOS PARTICULARES PARA LA PROGRAMACIÓN Y EJECUCIÓN DE 

LAS ACTUACIONES INTEGRADAS PREVISTAS. 

2.5.0.1 Objeto 

1 Estas RPAI tienen por objeto especificar los requisitos y condiciones particulares 

que, por razón de sus características,  emplazamiento y límites, deben cumplirse para 

que cada Actuación Integrada concreta a que se refieran puede ser Programada y 

ejecutada. Estas condiciones pueden ser: 

a) Relativas al estado de desarrollo y/o implantación de usos y edificaciones en otros 

ámbitos. 

b) Relativas a los requisitos de conexión de las redes dotacionales de la Actuación a 

otras infraestructuras. 

c) Relativas a las característicasde las obras de urbanización. 

2 Estas condiciones son complementarias de las que con carácter general se exigen 

por la legislación y demás normativa, con idéntica finalidad. 

3 Estas condiciones se detallan en fichas, que se refieren a cada una de las 

Actuaciones Integradas previstas para el desarrollo de este Plan General. 

En todos los casos se trata de suelo con ordenación pormenorizada, y a cada 

Actuación se hace corresponder una Unidad de Ejecución, excepto a la Al-0.1 que, por 

permitirse también su desarrollo por Actuaciones Aisladas, no se delimita ahora, pero 

sí se dan criterios para su futura delimitación. 

2.5.0.2 Requisitos 

Se contienen en las fichas RPAI siguientes, anexas: 

- RP Al- 0.1 (CDR) 

- RP Al- 1 .R2 (NDR Sur) 

- RP Al- 1.I1 (NDA), 
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y se completan con los siguientes. 

2 Si no se indica lo contrario, los sérvicios a implantar son los siguientes: 

a) Municipales: 

- Pavimentación y Alumbrado de la red viana, incluyendo aceras y calzadas y 

aparcamientos en la red viana. 

- Señalización para ordenación del tráfico. 

- Red para suministro y distribución de agua potable a las parcelas, incluyendo 

suministro para Red de riego para la red viaria y Zonas Verdes y para Hidrantes. 

- Acondicionamiento de las zonas verdes. 

- Alcantarillado y Drenaje de aguas pluviales. 

b) Otros: 

- Instalación para suministro eléctrico a las parcelas, alumbrado público y zonas 

verdes. 

- Preinstalación para telefonía/telecomunicaciones. 

2 En todo caso el desarrollo de cada Actuación queda supeditado: 

a) A la confirmación de la sostenibilidad económica municipal 

b) A la disponibilidad, debidamente acreditada, de recursos hídricos para atender la 

demanda generada. 

c) A la previsión en las obras de urbanización de las áreas de aportación y de acera 

necesarias para la recogida de residuos, y en general a la previsión de recogida, 

gestión y tratamiento de los residuos sólidos que se puedan generar, de acuerdo con 

lo establecido en el Plan Integral de Residuos (PIR) de la Comunidad Valenciana, 

aprobado mediante Decreto 317/1997 de 24 de diciembre del Gobierno Valenciano 

d) Al tratamiento de las aguas residuales generadas mediante la conexión a la red 

municipal de alcantarillado, y a que se acredite, por la entidad gestora de la misma, la 

capacidad de las instalaciones para admitir el efluente. 
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La conexión deberá disponer de arqueta de registro modelo Ordenanza de Vertidos a 

la Red s/EPSAR dotada de guía para tajadera que permita la interrupción de la 

conexión y cualquier otra condición que sea de pertinente aplicación, 

e) A la participación en el pago del suplemenlo de las infraestructuras de saneamiento 

que el desarrollo pueda conllevar. 
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2.6 REGULACIÓN DEL SUELO NO URBANIZABLE 

2.6.1.1 Categorías y Tipos 

1 Las diferentes categorías de suelo no urbanizable son: 

- Suelo No Urbanizable Común. 

- Suelo No Urbanizable de Especial Protección. 

A su vez dentro de cada una de estas categorías se pueden distinguir varios tipos, a 

cada uno de los cuales le corresponde una regulación específica. En el suelo No 

Urbanizable Común se distingue: 

- Interés Agrícola 

- Rústico 

A su vez en este último se delimita una amplia zona de Minimización de Impactos 

Ambientales. 

En el suelo No Urbanizable de Especial Protección, se distingue: 

- SNU.EP. Cauces 

- SNU.EP. Forestal. 

2 En ésta clase de suelo, los nuevos límites de propiedad derivados de nuevas 

parcelaciones, división de fincas e incluso normalización de estas sólo podrán 

apartarse de los abancalamientos relevantes (desnivel superior a 060 m) con muros de 

piedra natural existentes cuando justificadamente sea imprescindible para conseguir 

los objetivos de la nueva configuración. 

2.6.1.2 Suelo No Urbanizable Común. 

Suelo No Urbanizable Común! Interés Agrícola (SNU / C / IAG) 

EL régimen de esta categoría de suelo es el establecido en la ley, con las siguientes 

particularidades: 
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a) Usos autorizados: 

i) Característico: explotaciones agrícolas. 

ii) Prohibidos: 

- los restantes, incluso la vivienda; excepto los compatibles. 

iii) Compatibles: 

- infraestructuras públicas, 

- dotaciones públicas relativas al uso característico, 

- Actividades de transformación de la producción agrícola característica. 

b) Parcelación: Según la legislación. Si no se prohíbe expresamente se permite la 

agrupación de fincas. 

c) Construcciones autorizadas: Las destinadas a albergar, permitir, o que constituyan 

los usos autorizados, con las limitaciones y características especificadas en el Cuadro 

General de Características de las Construcciones en Suelo No Urbanizable 

Común/Interés Agrícola adjunto, aclarándose que los parámetros que se dan no 

implican derechos sino límites, que podrán justificadamente minorarse en cada caso, 

en especial por la presencia de construcciones existentes que se mantengan y se 

destinen a los usos previstos. 

d) Construcciones existentes: 

d.1 Salvo en las partes que se encuentren fuera de ordenación, sea cual sea su 

tamaño y emplazamiento, podrán destinarse a los usos característicos. 

d.2 También a los compatibles, pero en este caso, con las condiciones que se 

determinen en la autorización, al objeto de usar y revitalizar el patrimonio existente, 

evitándose en lo posible las nuevas construcciones. Por tanto, la utilización para usos 

apropiados al tipo de edificación que se trate podrá ser considerada por la 

administración pertinente como causa suficiente que justifica su emplazamiento en 

suelo no urbanizable. 

2 Suelo No Urbanizable Común/ Rústico (SNU/C/RUT) 
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El régimen de esta categoría de suelo es el establecido en la ley, con las siguientes 

particularidades: 

a) Usós autorizados: 

i) Característico: 

- explotaciones agrícolas y/o forestales, 

- ganadería extensiva. 

ii) Prohibidos: 

- ganadería intensiva, y los restantes, excepto los compatibles. 

iii) Compatibles: 

- infraestructuras públicas, 

- dotaciones públicas relativas al uso característico, 

- actividades de transformación de la producción agrícola. 

- vivienda aislada, sin peligro de formación de núcleo de población, sin que se 

permitan nuevas viviendas. 

- Actividades terciarias o de servicios 

b) Parcelación: Según la legislación. Si no se prohíbe expresamente se permite la 

agrupación de fincas. 

c) Construcciones autorizadas: Las destinadas a albergar, permitir, o que constituyan 

los usos autorizados, con las limitaciones y características especificadas en el Cuadro 

General de Características de las Construcciones en Suelo No 

Urbanizable/Común/Rústico adjunto, aclarándose que los parámetros que se dan no 

implican derechos sino límites, que podrán justificadamente minorarse en cada caso, 

en función de las circunstancias objetivas que se den en cada caso, en especial por la 

presencia de construcciones existentes que se mantengan y se destinen a los usos 

previstos. 

d) Construcciones existentes: 
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d.1 Salvo en las partes que se encuentren fuera de ordenación, sea cual sea su 

tamaño y emplazamiento, podrán destinarse a !os usos característicos. 

d.2 También a los compatibles, pero en este caso, con las condiciones que se 

determinen en la autorización, al objeto de usar y revitalizar el patrimonio existente, 

evitándose en lo posible las nuevas construcciones. Por tanto, la utilización para usos 

apropiados al tipo de edificación que se trate podrá ser considerada por la 

administración pertinente como causa suficiente que justifica su emplazamiento en 

suelo no urbanizable. 

e) En este tipo de suelo se delimita una amplía zona de Minimización de Impactos 

Ambientales. 

En elIa s/ DT4ª L10/09.12.2004GV s/.SNU, puede dotarse a la zona, mediante Plan 

Especial de aprobación autonómica, de ordenación pormenorizada y de programación 

para la ejecución de un sistema eficiente de recogida y, en su caso, depuración de 

aguas residuales, a las diferentes agrupaciones de viviendas existentes, siendo 

determinación de dicho/s Plan/es también la delimitación précisa de las citadas 

agrupaciones. 

Mediante Plan Especial, de aprobación autonómica, pueden delimitarse otras zonas 

con idéntica finalidad. 

3 En cualquiera de ambas categorías, para instalaciones agrícolas y/o ganaderas, y en 

casos debidamente justificados, se podrá hacer excepción de las limitaciones 

expresadas, si cuentan con informe favorable de la Conseliería con competencias en 

agricultura/ganadería. 

4 También en ambas categorías se permiten los usos de explotación de canteras, 

extracción de áridos y de tierras o recursos geológicos, mineros o hidrológicos, 

siempre que se localicen a distancia superior a 500 m desde los suelos urbanos o 

urbanizables residenciales, o núcleos de consolidados de viviendas en suelo no 

urbanizable. 

2.6.1.3 Suelo No Urbanizable de Especial Protección (SNU/EP) 

Interés Hidráulico-Ecológico (SNU / EP / CAU) 
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a) Comprende los terrenos que integran los barrancos y cauces, en aquellos tramos 

que no discurren por otro suelo no urbanizable de especial protección, y se grafían en 

el plano OE. 

b) Los valores a proteger son la función de drenaje territorial y, por tanto, la morfología 

del terreno y las características flora y fauna que de forma natural encuentra en este 

ámbito su “habitat”. 

c) No se permite ningún tipo de uso, actuación o construcción que suponga alteración 

de la morfología del terreno ni afección a la flora existente, excepto: 

- lnfraestructuras públicas lineales que precisen atravesarlos 

- Labores amparadas en campañas científicas. 

- Obras de encauzamiento 

que deben ser, en todo caso, autorizadas por el organismo de cuenca. 

2 Interés Forestal (SNU / EP / FOR) 

a) Comprende las sierras y otros terrenos especificados con esta calificación en el 

plano OE. 

b) Los valores a proteger son su morfología y flora natural. 

e) No se permite ningún tipo de uso y de construcción que no sea: 

- Mejoras de las existentes, 

- Nuevas infraestructuras de transporte o variantes de las existentes 

- Labores amparadas en campañas científicas. 

No se permite modificación alguna de la parcelación que no esté amparada en estas, y 

la agrupación de fincas. 

Se permite la ejecución de cortafuegos, bandas de protección, caminos y 

construcciones precisas para la explotación, económica. o no, de los recursos 

forestales. 

2.6.1.4 Recursos Paisajístícos en Suelo No Urbanizable 
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Por las administraciones públicas, directa o indirectamente, y con la finalidad de 

procurar un mayor y mejor disfrute público y libre de cualquiera de los Recursos 

Paisajísticos emplazados en el medio rural se podrán acometer obras de 

acondicionamiento superficial de su entorno inmediato, equipamiento y accesos. 
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NOTAS 

(i estas podrán imponer, justificadamente, condiciones oue convenga, especialmente 

las pertinentes para garantizar la adecuación de la actividad, diferente  

(ii sin perjuicio de que pueda ser exigible por razón de la actividad u otra. 

(iii la licencia o declaraclon podra imponer restricciones de la altura, tamaño o 

edificabilidad para la adecuada insercion paisajistica de las construcciones  

(iv no se exige cuando los usos y aprovechamientos se asignen por un plan especial o 

por un plan territorial sectorial 

(v el otorgamiento expreso o presunto de la autorización previa de la generalitat 

valenciana o de la declaración de interés comunitario no exime de la necesidad de las 

correspondientes licencias municipales, o, en su caso, declaración responsable. 

(vi sin perjuicio de las exigencias de retranqueo derivadas del código civil 

(2 opacas: altura máxima 0,05 m sobre el terreno de muro de contención sobre el que 

apoye. resto, hasta 2,50 m de tela metálica c sólo se permiten pilastrone se prohiben 

las soluciones de remate peligrosas (puntas, cascote de vidrio y análogos) 

en todo caso no supondrán obstáculo para la escorrentía superficial de las aguas, ni el 

tránsito de peoueños animales. 

(3 podrá superarse este limite si la eoificabilidad no supera 12 m2 

(4 puede adosarse al lindero si media acuerdo (notarial o ante fedatario público 

administrativo) que asegure la posibilidad de realizar labores de mantenimiento 

(5 altura libre máxima: 2,20 maltura mínima de las ventanas sobre el pavimento 

interior: 1,80 m. características constructivas de mero refugio para maquinaria.  

se admite el contendor metálico ndustrializado de transporte de mercancías de tamaño 

ajustado a las necesidades.  
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(6 la parte no ocupada se destinará a accesos, jardineria. o, en su caso, uso agrario o 

forestal efectivo, 

(7 han de contar con sistemas de abastecimiento de agua potable, saneamiento y 

depuración de aguas residuales y recogida y gestión de residuos. 
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NOTAS 

(i estas podrán imponer, justificadamente. condiciones que convenga, especialmente 

las pertinentes para garantizar la adecuación de la actividad. diferente 

(ii sin perjuicio de que pueda ser exigible por razón de la actividad u otra. 

(iii la licenc1a o declaracion podra imponer restricciones de la altura, tamaño o 

edificabilidad papa la adecuada insercion paisajistica de las construcciones 

(iv no se exige cuando los usos y aprovechamientos se asignen por un plan especial o 

por un plan territorial sectorial 

(v el otorgamiento expreso o presunto de la autorización previa de la generalitat 

valenciana o de la declaración de interés comunitario no exime de la de las 

correspondientes licencias municipales, o, en su caso, declaración responsable. 

(vi sin perjuicio de las exigencias de retranqueo derivadas del código civil 

(1 

(2 opacas: altura máxima 0,05 m sobre el terreno o muro de contención sobre el que 

apoye resto, hasta 2,50 m de tela metálica, celosía sólo se permiten. se prohiben las 

soluciones de remate peligrosas (puntas, cascote de vidrio y análogos) en todo caso 

no supondrán obstáculo para la escorrentía superficial de las aguas, ni el tránsito de 

pequeños animales (tela cinegética) si la función lo requiere se podrán dispensar las 

anteriores limitaciones. 

(3 podrá superarse este límite si la edificab1lidad no supera 16 m2 

(4 puede adosarse al lindero si media acuerdo (notarial o ante fedatario público 

administrativo) que asegure la posibilidad de realizar labores de mantenimiento. se 

admite el contendor metálico industrializado de transporte de mercancías de tamaño 

ajustado a las necesidades. 

(6 se permiten servicios complementarios de la vivienda, sín obra de fábrica sobre la 

rasante, cuya superficie no exceda de la construida en la vivienda  

(7 se admiten sótanos bajo la edificación. que computan como altura ocupación o 

edificabilidad según condiciones generales de la edificación 
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(8 no se autorizan nuevas viviendas 

(9 se admite que parte de esa superficie esté calificada snu/epe/forestal si se trata de 

la misma finca, no obstante la edificación se ha de emplazar en por completo en la 

parte calificada snu/c/rte incluso debe guardar a esta clase de suelo la separación 

exigida como si el límite entre ambas fuese lindero. 

(10 se admite la vivienda rural vinculada explotaciones agrícolas para las que, en cada 

caso, se podrá eximir del cumplimiento de los requisitos exigidos  

(11 sólo en los emplazamientos actuales autorizados 

(12 sólo se permiten: las vinculadas y para abastecimiento exclusivo de 

instalaciones/actividades o edificaciones que existan o se autoricen para otros usos. 

las que se instalen como producción propiamente dicha para su incorporación a las 

redes convencionales de suministro eléctrico. 

(13 se permiten las construcciones e instalaciones oue convengan justificadamente 

para -y solo para- la actividad. sus características serán las que justificadamente 

convengan: 

(14 la parte no ocupada se destinará a accesos, jardinería. o, en su caso, uso agrario 

o forestal efectivo. 

(15 han de contar con sistemas de abastecimiento de agua potable, saneamiento y 

depuración de aguas residuales y recogida y gestión de resíduos. el efluente final ha 

de verter, preferentemente, a la red púbuca. en caso contrario se exige la autorización 

del organismo de cuenca 

(16 se admiten, en naves industriales existentes. 

(17 el límite de ocupación se refiere a la edificación propiamente dicha, el resto de la 

parcela podrá ser ocupada por instalaciones al aire libre, tinglados, etc. 

(18 enumeradas en 196 lotup y otras análogas 

(19 viviendas existentes. se permite su ampliación aún cuando no satisfagan la parcela 

mínima exigible cuando se agrupe con otra vacante si la ocupación agrupada podrá 

serlo en altura. sobre la edificación existente, y la edificabilidad <= 0,8* 2* sup. parcela 
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resultante agrupada* 2/100m2 út. y puede disponerse sin tener que parte sobre la que 

se emplace la ampliación ya lo hiciere, y solo en esa parte. 

 

2.7 NORMAS GENERALES PARA LA PROTECCIÓN DEL PAISAJE 

2.7.1.1 Disposiciones generales 

1 Naturaleza y finalidad. 

a) Esta normativa para la protección del paisaje se formula al amparo de lo dispuesto 

en la Ley 4/2004, de 30 de marzo, de la Generalitat, de Ordenación del Territorio y 

Protección del Paisaje (en adelante, LOTPP) y del Decreto 120/2006, de 11 de agosto, 

del Consell por el que se aprueba el Reglamento de Paisaje de la Comunitat 

Valenciana (en adelante, RPJCV). 

b) Se establecen en esta normativa determinaciones que afectan a los espacios 

públicos y al viario, así como normas que permiten el control de la escena urbana, 

especialmente de aquellos elementos que la puedan distorsionar. 

2 Normas de carácter general. 

a) Las edificaciones que se pretendan desarrollar en el perímetro del núcleo urbano 

deberán adaptarse a la tipología edificatoria más extendida de su entorno; de esta 

manera se evitan actuaciones individuales que distorsionen las condiciones visuales 

como la textura, cromatismo o tamaño del conjunto de la escena. 

b) Las reformas y/o ampliaciones de las viviendas unifamiliares aisladas deberán 

adaptarse al entorno en el que se sitúen; para ello las construcciones reunirán las 

características y tipologías edificatorias propias de las casas tradicionales del campo 

de Senija. 

c) Deberán evitarse elementos que provoquen apantallamiento en suelo rural, tales 

como muros, edificios, cierres, vallados, etc. e incluso instalaciones o infraestructuras 

que pudieran romper las vistas del paisaje tradicional agrario y/o natural o desfiguren 

su visión. Además, se deberán respetar los lugares próximos a viales, zonas de 

dominio público hidráulico, senderos de pequeño recorrido homologados. 
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d) Todo talud superior a 1 metro que se pueda generar en cualquiera de las obras de 

mantenimiento y conservación en el ámbito del SNU, tendrá un tratamiento final con 

muretes de piedra seca de tipología tradicional. 

3 Condiciones del relieve y conservación de las especies vegetales autóctonas. 

a) Con respecto a las condiciones del relieve, las actuaciones, ya sea en suelo 

urbanizable o no urbanizable, se adecuarán a la pendiente existente del terreno, con lo 

que el proyecto conservará la topografía original del ámbito. En cuanto a la 

conservación de las especies vegetales autóctonas, se protegerá la vegetación 

existente en la actuación y cuando sea imposible se restaurará una vegetación 

autóctona propia de la zona. 

b) Los elementos topográficós artificiales tradicionales significativos, tales como 

muros, bancales, senderos, caminos tradicionales, escorrentías, setos y otros 

análogos, se incorporarán como condicionante del proyecto, conservando y resaltando 

aquellos elementos que favorezcan el paisaje tradicional agrario. 

c) Cualquier actuación en el terreno que suponga la eliminación total o parcial de las 

especies vegetales, supondrá la obligatoriedad de proceder a la  recuperación del área 

con vegetación autóctona, restaurando el paisaje natural anteriormente existente. 

d) Se deberá mantener y Conservar los espacios agroforestales, reforestando con las 

especies tradicionales de la zona aquellos lugares en los cuales la masa forestal sea 

de baja calidad. Se evitarán las repoblaciones de especies autóctonas. 

4 Visualización y acceso al paisaje. 

a) Se preservarán las vistas o pasillos visuales desde los núcleos urbanos de Senija y 

Benissa, así como las principales vias de comunicación identificadas como 

observatorios dinámicos en el Estudio de Paisaje, con especial interés al implantar 

barreras o pantallas que pudieran perjudicar o limitar el campo visual, o desfigurar las 

perspectivas visuales. En este sentido, se prohibirá la implantación de vallas o 

cualquier otro elemento artificial de publicidad, que distorsione la escena visual del 

paisaje natural o rural, así como de las vistas abiertas de paisajes como las montañas 

cercanas. 
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b) Sé protegerán las elevaciones topográficas e hitos más importantes desde el 

municipio, tales como montañas, laderas, cauces, etc., con especial atención a les 

Bassetes y la Creu Alta, manteniendo y añadiendo valor a estos lugares y sus 

perspectivas visuales como referentes escenográficos en el término municipal. 

Además, se protegerán las vistas de las principales montañas de los alrededores del 

municipio, impidiendo ocultación desde los territorios incorporados a la Infraestructura 

Verde. 

c) Las construcciones que se ubiquen en las inmediaciones de elementos 

patrimoniales o de importancia cultural, arqueológica, paleontológica, etc., estarán 

condicionadas a unas pautas edificatorias propias de estos bienes inmuebles. De esta 

manera se intentará armonizar el entorno afectado alrededor de los bienes 

catalogados y protegidos mediante la redacción de un Estudio de Integración 

Paisajística de cualquier actuación a realizar en su entorno. 

d) La planificación urbanística y territorial de los proyectos de infraestructuras, deberá 

considerar las condiciones tanto desde el punto de vista ambiental como paisajístico 

de la unidad en que se desarrolla. 

5 Paisaje urbano. 

a) El paisaje urbano consolidará una estructura urbanística homogénea e intentará 

integrar y reproducir las tipologías urbanísticas (fachadas, mobiliario urbano, espacios 

públicos, etc.) tradicionales del municipio. 

b) Se delimitarán los espacios urbanos de los, espacios rurales o naturales, definiendo 

siluetas y accesos al núcleo urbano. Se evitarán elementos que distorsionen la escena 

urbana compacta tales como vallas carteles, señales luminosas, etc. 

2.7.1.2 Normas de integración paisajística referentes al Suelo No Urbanizable. 

1 Paisaje agrario. 

a) Se velará por mantener la superficie existente de explotación agrícola tradicional, 

siendo objetivo preferente de las acciones de gestión paisajística el mantenimiento de 

tales actividades. 

b) Se tratarán los asentamientos rurales como formas tradicionales, estableciendo 

como objetivo básico de su planeamiento urbanístico el mantenimiento de dicho 
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carácter y el favorecimiento de usos y actividades que mejoren su actividad económica 

sin desvirtuarlo. 

c) Se mantendrán aquellos límites que subrayan y ayudan a percibir la estructura del 

conjunto de parcelas como muros, bancales, baldíos, regueras, cercas, linderos, fajas 

de hierba, setos, caminos y similares. 

d) Se mantendrá el mosaico territorial, la textura y los colores de las superficies según 

el tamaño de las parcelas y sus linderos, los tipos de cultivos, los pastos y los 

animales, para las diferentes estaciones, que contribuyan a la identidad del lugar. 

e) No podrán realizarse construcciones que presenten características tipológicas o 

soluciones estéticas propias de las zonas urbanas, según lo previsto en el apartado 1 

del artículo 34 de la LOTPP. 

f) Las viviendas unifamiliares aisladas y otras construcciones que precisen de licencia 

municipal tales como las granjas o almacenes agrícolas, deberán elaborar un estudio 

de integración paisajística y tramitarlo ante el Ayuntamiento de Senija, integrado en el 

proyecto técnico de dicha construcción. Los contenidos serán los establecidos por la 

legislación vigente en la materia. 

g) Las nuevas edificaciones deberán armonizar con las construcciones tradicionales y 

con los edificios de valor etnográfico o arquitectónico que existieran en su entorno 

inmediato Además, deberán tener todos sus paramentos exteriores y cubiertas 

terminadas, empleando formas, materiales y colores que favorezcan una mejor 

integración paisajística, sin que ello suponga renuncia a lenguaje arquitectónico 

alguno, según lo previsto en el apartado 3 del artículo 34 de la LQTPP. 

h) En referencia al apartado anterior, se utilizarán materiales vistos o acabados cuyas 

característícas de color, brillo y textura se encuentren ampliamente difundidos en la 

arquitectura tradicional de la comarca, o en su defecto, que presenten un aspecto 

neutro desde el punto de vista paisajístico. 

i) Se mejorará el disfrute visual del paisaje agrario desde las carreteras, controlando y 

regulando los elementos que puedan distorsionar esta pércepción (edificaciones, 

muros, etc.). Queda prohibida la instalación de estructuras de publicidad en estas vías 

de comunicación cuando atraviesen zonas no urbanas. 
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j) Las políticas de rehabilitación de las administraciones públicas con competencias en 

vivienda, agricultura, turismo y patrimonio cultural favorecerán la mejora de la calidad 

de los edificios existentes, la rehabilitación y la reutilización de los edificios 

infrautilizados y la supresión de las ruinas que desvirtúan el paisaje, de igual manera 

que las infraestructuras obsoletas. 

2 Criterios y directrices para la tramitación de expedientes de minimización de 

impactos ambientales generados por núcleos de viviendas en suelo no urbanizable. 

a) Con arreglo a la legislación vigente, se podrán delimitar en suelo no urbanizable 

núcleos de viviendas consolidados con el fin de minimizar su impacto territorial, cuya 

implantación se haya realizado al margen de los procesos formales de urbanización y 

edificación. 

b) El Plan Especial que desarrolle la ordenación pormenorizada de cada uno de estos 

núcleos integrará un estudio de integración paisajística específico, con los contenidos 

determinados por la legislación vigente. 

c) La delimitación de cada núcleo se ceñirá a las parcelas de las viviendas afectadas e 

incluirá los terrenos inedificables estrictamente necesarios para la integrar la 

infraestructura verde de su ámbito territorial, ultimar la trama de borde y la 

implantación de las dotaciones públicas necesarias. 

d) El proyecto de urbanización incluirá las obras estrictamente imprescindibles para 

atender las necesidades residenciales existentes y la minimización de impactos 

territoriales: suministro de agua potable, depuración de aguas residuales, recogida 

regular de residuos sólidos (integrada en la gestión municipal) y conexión del núcleo 

con la red viaria municipal. 

e) Para el diseño y construcción del viario interior de núcleo y su conexión con la red 

viaria municipal se seguirán los crfterios de calidad definidos en el artículo 17 de esta 

normativa de integración paisajística, adecuándose a la realidad orográfica, al 

parcelario y a la red de caminos existente. 

f) Para el diseño de las zonas verdes se seguirán los criterios de protección y gestión 

definidos en el artículo 20 de esta normativa de integración paisajística. 

3 Protección de cauces. 
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a) Se entiende por márgenes los terrenos que lindan con los cauces, los cuales están 

sujetos, en toda su extensión longitudinal, a una zona de servidumbre de cinco (5) 

metros dé anchura para el uso públióo y a una zona de policía de cien (100) metros de 

anchura, en la que los usos y actividades posibles estarán condicionados. 

b) La realización de obras o actividades en los cauces, riberas o márgenes se 

someterá a los trámites o requisitos exigidos en la legislación vigente. 

c) Quedan prohibidas las obras, construcciones, plantaciones o actividades que 

modifiquen la escena visual de los cauces de los ríos, arroyos, ramblas y barrancos, 

manteniendo así la homogeneidad que los convierten en elementos paisajísticos 

lineales. 

4 Suelo No Urbanizable Protegido. 

a) Las actuaciones que se proyecten se adecuaran a la pendiente natural del terreno, 

no permitiéndose desmontes de altura superior a 3 metros y vez y media de 

separación entre ellos, de modo que esta se altere en el menos grado posible y se 

propicie la adecuación a su topografía natural, tanto del perfil edificado como del 

parcelario, de la red de caminos, de, las infraestructuras lineales, de conformidad con 

el apartado (a) del artículo 33 de la LOTPP. 

b) Se preservarán los hitos y elevaciones topográficas naturales tales como laderas, 

cerros, montañas, sierras, cauces naturales y cualquier otro de análoga naturaleza 

manteniendo su visibilidad y reforzando su presencia como referencias visuales del 

territorio y su función como espacio de disfrute escenográfico. A tal efecto se prohíben 

las transformaciones de cualquier naturaleza que alteren o empeoren la percepción 

visual de tal condición. 

c) Los elementos topográficos artificiales tradicionales significativos tales como muros, 

bancales, setos, caminos y otros análogos se incorporarán como condicionante de 

proyecto proponiendo las acciones de integración necesarias para no deteriorar la 

calidad paisajística, de conformidad con lo previsto en el apartado (c) del artículo 33 de 

la LOTPP. Se prestará especial atención a los elementos de la arquitectura de la 

piedra seca existentes en el término municipalde Senija. 

d) Por motivos de protección visual y conservación de paisajes relevantes, se prohíben 

las actividades de explotación de canteras, extracción de áridos y de tierras o recursos 
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geológicos, mineros o hidrológicos, en las unidades y recursos paisajísticos integrados 

en el Catálogo de Paisajes del Plan General de Senija con valores altos y muy altos. 

Sin embargo, estas actividades podrán ser autorizadas en suelo no urbanizable común 

mediante licencia municipal, sin menoscabo de otros informes y autorizaciones 

sectoriales, siempre que se localicen a una dístancia superior a 500 m lineales de 

suelos urbanos, urbanizables o núcleos consolidados de viviendas en suelo no 

urbanizable, en cumlimiento de la legislación vigente en materia de explosivos. 

5 Integración paisajística de la vegetación. 

a) En el medio natural, cualquier actuación con incidencia en el territorio: 

- Integrará la vegetación y el arbolado preexistente y, en caso de desaparición, por ser 

posible conforme a su regulación sectorial, establecerá las medidas compensatorias 

que permitan conservar la textura y la cantidad de masa forestal de los terrenos, 

conforme con el apartado (d) del artículo 33 de la LOTPP, 

- Conservará el paisaje tradicional de la flora y la cubierta vegetal y potenciará el 

crecimiento de vegetación autóctona espontánea. 

b) Queda prohibida la introducción sistemática, mediante plantación o siembra, de 

especies vegetales foráneas, no agrícolas, salvo en los casos especiales que se 

consideren convenientes en el marco de acciones de ordenación paisajística o 

medioambiental. 

c) Los sistemas de repoblación a utilizar no desvirtuarán los usos del suelo en el 

pasado. Las labores silvícolas se integrarán en el paisaje. 

d) Queda prohibida la tala de cualquier elemento arbóreo (independientemente de sus 

características) o el desbroce de cualquier superficie con vegetación natural silvestre 

sin la obtención de la autorización y correspondiente licencia por parte de la 

administración local. 

2.7.1.2 Normas de integración paisajística referentes a los suelos Urbano y 

Urbanizable. 

1 Aspectos generales 
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a) Se entienden por normas específicas para el entorno urbano y urbanizable aquellas 

determinaciones para el tratamiento de los recursos paisajísticos y elementos del 

paisaje en el ámbito urbano y su entorno, de conformidad con lo previsto en el artículo 

35 de la LOTPP. 

b) Los proyectos de edificación definirán unas condiciones tipológicas determinadas, 

justificándolas en las características morfológicas existentes en el municipio, y 

seguirán los siguientes parámetros indicados en estas Normas. 

c) El planeamiento contendrá normas aplicables a los espacios públicos y al viario, 

para mantener las principales vistas y perspectivas del núcleo urbano. Se prestará 

especial atención a la inclusión de los elementos caracterizadores del entorno, así 

como a las posibilidades de visualización desde los espacios construidos. 

d) Las construcciones deberán tener todos sus paramentos exteriores y cubiertas 

terminadas, empleando formas, materiales y colores que favorezcan una mejor 

integración paisajística, sin que ello suponga renuncia a lenguaje arquitectónico 

alguno, según lo previsto en el apartado 3 del artículo 34 de la LOTPP. 

e) Solo se admitirán balaustradas de hormigón prefabricado cuando se jsutifique 

paisajísticamernte. 

2 Normas para la limitación de altura de las edificaciones. 

a) En el entorno los elementos incluidos en el Catálogo de Bienes Protegidos se 

permitirán los usos y tipologías de viviendas contempladas en las normas urbanísticas, 

siguiendo el criterio general siguiente: 

i. Las construcciones habrán de adaptarse al ambiente en que se sitúen. 

ii. Las construcciones emplazadas en las inmediaciones de bienes inmuebles de 

carácter artístico, histórico, arqueológico, típico o tradicional han de armonizar con 

ellos, aun cuando en su entorno sólo haya uno con esas características. 

3 Paisaje urbano exterior. 

a) El paisaje urbano exterior se corresponde con la imagen externa de un núcleo, bien 

sea la silueta urbana o la fachada exterior visible desde fuera que pueden ser 

abarcados por el espectador en una única imagen de conjunto. 
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b) Se evitará el apantallamiento de las perspectivas más representativas manteniendo 

las condiciones de visibilidad de los puntos y recorridos que permiten el acceso visual 

a la imagen de la localidad y a los elementos más significativos de su entorno. 

c) No se permitirá la ocultación o degradación de vistas singulares del conjunto urbano 

ni de elementos específicos como campanarios, torres, cúpulas, edificaciones 

singulares u otros de análoga naturaleza que, además de contar con algún tipo de 

reconocimiento institucional o local por sus valores patrimoniales o simbólicos, 

destaquen visualmente dentro de la imagen del conjunto por: 

- La elevación de pantallas que incidan negativamente en su apreciación. 

- La existencia o aparición de actividades que la degraden, tales como vertederos, 

escombreras, desguaces, almacenamiento de materiales u otras de análoga 

naturaleza. 

d) Los accesos y entradas al núcleo de población, tanto desde las carreteras como de 

los caminos rurales principales, poseen una significación y calidad formal en la 

estructura territorial y simbólica de la localidad, y obtendrán el tratamiento previsto en 

el apartado anterior. 

4 Paisaje urbano interior. 

a) El paisaje urbano interior se corresponde con la imagen interna del núcleo urbano y 

su entorno próximo. Su tratamiento paisajístico así como los objetivos de calidad para 

el desarrollo de los suelos urbanos no consolidados y urbanizables se desarrollarán, a 

partir de actuaciones encaminadas a mejorar las relaciones visuales y espaciales del 

espacio construido, existente o resultante del desarrollo previsto por el planeamiento, 

con el exterior, que afectarán especialmente a ámbitos como las entradas al municipio 

y el casco urbano del municipio. 

b) El plan propicia una estructura urbana adecuada para lograr una imagen 

identificativa homogénea, que siga el modelo existente con una trama urbana regular y 

acorde con sus períodos de expansión, que deberá continuarse en las nuevas 

construcciones, con la articulación del espacio urbano consolidado y las nuevas 

edificaciones. 

5 Señales y Rótulos 
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a) Se permite la instalación de señales en los siguientes supuestos; 

- Los informativos e indicativos que localicen lugares de interés general para los 

usuarios de las carreteras, ya sean culturales, medioambientales o turísticos, 

poblaciones, urbanizaciones y centros importantes de atracción con acceso directo e 

inmediato desde la carretera, siempre que no contengan mensajes publicitarios. 

- Los que se refieran a actividades y obras en proceso de ejecución: 

• Rótulos de los establecimientos mercantiles o industriales que sean indicativos de la 

actividad que se desarrolla en los mismos, siempre que. estén situados sobre los 

inmuebles en que áquellos tengan su sede o en sus accesos y no incluyan 

comunicación adicional alguna tendente a promover la contratación de los productos o 

servicios que ofrezcan. 

• Los interesados podrán colocar carteles en el dominio público previa autorización 

administrativa y según la normativa de señalización vigente. La conservación y el 

mantenimiento de los carteles corresponden a los titulares de las autorizaciones. 

• La autorización podrá ser revocada, sin derecho a indemnización, en caso de mala 

conservación, cese de la actividad objeto de la información, razones de seguridad de 

la circulación o perjuicio al servicio público que presta la carretera, procediéndose, en 

su caso, a retirar el cartel a costa del titular de la autorización. 

b) Se prohíbe la instalación de vallas publicitarias o instalaciones similares, 

exceptuando los supuestos anteriores, y especialmente queda prohibida la instalación 

de monopostes debido a su elevado impacto paisajístico. 

6 Criterios de calidad para el diseño y construcción de viario público. 

a) Calzada: Para dimensionar el firme de calzada se tendrán en cuenta los materiales 

en las capas que lo componen, el carácter y nivel de tráfico, así como 

lascaracterísticas resistentes de la explanada. El firme se realizará con el pavimento 

más adecuado para cada función y situación, según criterios municipales al respecto. 

b) Aceras: El acerado asociado al viario se pavimentará con baldosas homologadas 

por el Ayuntamiento de textura y material no resbaladizo. Los encintados se realizarán 

con bordillos de hormigón o pétreo. El acerado en las zonas en contacto con la 

Infraestructura Verde, se coordinará en cuanto a diseño y materiales para la adecuada 
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transición con el mismo. Se mantendrá al menos un ancho útil de 1,5 metros libre de 

elementos de mobiliario y elementos urbanos y de jardinería. 

c) Zonas de plataforma única: Se pavimentará preferentemente con calzada 

adoquinada al mismo nivel que las aceras. Se permite la solución de este espacio 

mediante el acabado con tierra morterenca. Las farolas mantendrán el diseño de la 

luminaria opaca en su mitad superior para evitar la contaminación lumínica, y 

mantendrán el modelo al menos en consonancia con las instaladas en los corredores 

principales. 

d) Carril bici: Se reservará un espacio en calzada para la ubicación de carril-bici en los 

principales viales de los nuevos sectores urbanos y/o a través de sus ejes de conexión 

con el resto del municipio. 

e) Zonas ajardinadas asociadas al viario; La pavimentación y tratamiento de dichos 

espacios será con acabado pavimentado alternado con zonas terrizas y ajardinadas. 

7 Desarrollos urbanos. 

a) Se obligará a las empresas promotoras de desarrollar un sector o unidad de 

ejecución, sean públicas o privadas, a ejecutar el proyecto de urbanización en su 

totalidad, incluyendo viario, alumbrado o diseño de zonas verdes, para evitar la 

repentina habitabilidad de estas zonas y la prolongación excesiva en el tiempo del 

término de las obras. 

b) Se evitará el apantallamiento de las perspectivas más representativas manteniendo 

las condiciones de visibilidad de los puntos y recorridos que permiten el acceso visual 

a la imagén de la localidad y a los elementos más significativos de su entorno. 

8 Diseño y tipologías de las edificaciones. 

Tratamiento de fachadas. 

i. Todas las fachadas se construirán con materiales, técnicas constructivas, 

composición arquitectónica y calidades que hagan posible un buen ambiente urbano, 

una buena conservación y no ofrezcan riesgo de desprendimiento. 

ii. Todas las fachadas, incluidos los patios y las fachadas traseras, se tratarán con la 

misma dignidad que si fueran visibles desde la vía pública. 
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iii. En fachadas y medianeras de las edificaciones se admitirán colores blancos y 

ocres, y materiales con texturas lisas; Otros colores propuestos deberán ser 

autorizados expresamente por el Ayuntamiento. 

iv. El cierre individual de terrazas y/o salientes no es autorizable, salvo que exista 

proyecto aprobado del conjunto y el cerramiento individual sea la puesta en práctica 

parcial de dicho proyecto. El cierre se realizará mediante fachadas ligeras constituidas 

exclusivamente por carpintería acristalada cuyo diseño y color deberán armonizar con 

la composición del resto de la fachada. No se permite el cierre de terrazas que 

requiera la construcción de obras de fábrica, forjados o cualquier sistema de 

techumbre o cubrición. 

v. Las cubiertas se tratarán con materiales que, preferentemente de teja ocre, además 

de garantizar condiciones adecuadas de estanqueidad y conservación, ofrezcan una 

apariencia digna desde el viario, espacios públicos y/o edificación colindante. El 

tratamiento, material y color de cubiertas deberá señalarse expresamente en los 

proyectos precisos para petición de licencia, con la finalidad de mantener un estilo 

homogéneo en los edificios de la misma calle o plaza. 

b) Las condiciones tipológicas contempladas para los proyectos de edificación de 

estas Normas de Integración Paisajística seguirán los siguientes parámetros basados 

en las características morfológicas existentes en el municipio: 

i. Solar general: planta baja con vano central (puerta) y dos laterales (ventanas, en 

ocasiones coh rejería); planta primera con dos vanos (ventanas, con o sin balcón de 

rejería); planta segunda abuhardillada (cambra) con dos vanos (ventanas sin balcón ni 

rejería). 

ii. Solares estrechos: planta baja con dos vanos (puerta y ventana, en ocasiones con 

rejería) planta primera con un vano (ventana, con o sin balcón de rejería); planta 

segunda abuhardillada (cambra) con un vanos (ventana sin balcón ni rejería). 

iii. Solares más amplios: planta baja con vano central (puerta) y varios laterales 

simétricos (ventanas, con o sin rejería); planta primera con varios vanos simétricos 

(ventanas, con o sin balcón de rejería); planta segunda abuhardillada (cambra) con 

varios vanos simétricos (ventanas sin balcón ni rejería). 

9 Protección del arbolado y zonas verdes. 
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a) En los Proyectos de Urbanización se procederá previamente a la identificación en 

campo por técnico competente de los elementos vegetales de porte arbóreo, que 

deberán ser adecuadamente integrados en el sector. En caso de que no sea posible 

se reubicarán en los sectores destinados a zonas verdes. 

b) Las especies vegetales utilizadas en la ejecución de las zonas verdes serán 

autóctonas o naturalizadas. Las especies alóctonas no podrán superar, en ningún 

caso, el 20% de los ejemplares plantados. 

c) Se propiciará la ubicación de las zonas verdes de manera que contribuyan a 

reforzar la Infraestructura Verde convenientemente articulada que se plantea. De esta 

manera las zonas verdes que queden por definir se ubicarán adyacentes a esta 

infraestructura y bajo el criterio de mejor contribución a la conectividad y 

permeabilidad. 

d) El arbolado existente en el espacio público y privado, aunque no se sitúe en ámbito 

calificado como zona verde, jardín o espacio libre, deberá ser protegido y conservado. 

Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares por causa de ejecución del 

planeamiento o por fuerza mayor, se procurará que afecten a los ejemplares de menor 

edad y porte. 

e) Toda pérdida de arbolado en la vía o espacio público deberá ser repuesta de forma 

inmediata. 

f) Cuando una obra pueda afectar a algún ejemplar arbóreo público o privado, se 

indicará en la solicitud de licencia correspondiente, señalando su situación en los 

planos de estado actual que se aporten. En estos casos, si se prevé u obliga al 

mantenimiento del arbolado existente, durante el transcurso de las obras, se dotará a 

los troncos de un adecuado recubrimiento rígido hasta una altura mínima de 1,5 m, 

que impida su lesión o deterioró. 

g) Cuando la ejecución de un proyecto requiera o prevea la desaparición de arbolado 

existente, por cada ejemplar eliminado se deberán plantar cinco nuevos ejemplares de 

la misma especie en viario o espacio libre público que al efecto señale el 

Ayuntamiento. 

10 Protección del paisaje nocturno. 
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a) Quedan prohibidas, en todo el municipio: 

- Las fuentes de luz que, mediante proyectores convencionales o láseres, emitan por 

encima del plano horizontal. 

- Los artefactos y dispositivos aéreos de publicidad nocturna. 

b) Las instalaciones y los aparatos de iluminación se diseñarán e instalarán de manera 

tal que se prevenga la contaminación lumínica y se favorezca el desarrollo, el uso 

adecuado y el aprovechamiento de la energía, y han de contar con los componentes 

necesarios para este fin. 

c) En todo caso, los componentes de los alumbrados se ajustarán adecuadamente a 

las características de los usos y de la zona iluminada y emitirán preferentemente en la 

zona de espectro visible de longitud de onda larga; además tendrán acreditada su 

cualidad para evitar la contaminación lumínica y ahorrar energía, y se adoptarán los 

programas de mantenimiento necesarios para la conservación permanente de las 

características de las instalaciones y los aparatos de iluminación. 

11 Instalaciones de energías renovables. 

Todas las edificaciones del término municipal son susceptibles de albergar 

instalaciones de energía mini eólica o solar, tanto térmica como fotovoltaica. Se 

deberá garantizar la integración paisajística de la instalación mediante proyecto 

técnico, especificando las medidas de integración adoptadas para cada tipología 

edificatoria. No se permitirá la superación en más de 3 metros del límite máximo de 

altura establecido. 

12 Paisaje industrial. 

a) Las instalaciones dedicadas a actividades económicas no dispondrán de elementos 

conflictivos desde el punto de vista paisajístico, tales como la presencia de grandes 

soportes publicitarios (carteles, rótulos, etc.), con el fin de que no produzcan 

saturación visual, banalización o merma de la calidad de las edificaciones en el 

conjunto de las perspectivas en que aparezcan, tratando de minimizar el impacto 

visual que producen: En todo momento se respetarán las visuales hacia los núcleos de 

Senija y Benissa. 
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b) Los elementos publicitarios y de identificación se ubicarán en las fachadas de la 

edificación, no deberán alterar la composición de las edificaciones. Deberán integrarse 

en los volúmenes edificados, aprovechando los huecos o vacíos arquitectónicos. Las 

medidas tenderán a ser discretas, siempre en proporción al edificio. Se evitarán 

materiales brillantes y con colores disonantes. 

c) La iluminación con fines publicitarios que se requiera será puntual y moderada, 

quedando prohibida la iluminación hacia el cielo y hacía el exterior del sector. Se 

potenciará lá utilización de luminarias de bajo consumo energético, y postes de poca 

altura. 

d) Para el diseño y composición de las edificaciones, se potenciará la visión de 

conjunto unitaria. Los diseños incluirán volúmenes edificados homogéneos, continuos 

y compactos. Incorporarán colores claros nunca blancos brillantes, y de saturación 

similar en todas las edificaciones. Las cubiertas serán tratadas como el elemento 

fachada en la edificación, y en ningún caso serán brillantes. Otras opciones serán 

expresamente autorizadas por la administración local. Se priorizará la integración de 

los elementos productivos en la edificación principal, tendiendo a ofrecer una 

composición unitaria. 

e) Se potenciará el uso de vallados transparentes, sencillos y discretos frente a los 

sólidos y opacos, promoviendo así la permeabilidad visual. Se buscará asimismo una 

coherencia en el diseño de vallados para todo el sector, mediante la implementación 

de vallados iguales en cada parcela o diferentes pero que incorporen elementos 

comunes. 

f) Con el fin de evitar desde el exterior la visión de las traseras de las edificaciones, las 

parcelas se orientarán de manera que las traseras de las naves de los sectores 

industriales recaigan al interior de los mismos, evitando las vistas desde las vías de 

tránsito principales. 

g) En los viarios y alineaciones se realizarán plantaciones con vegetación autóctona 

con un criterio unificador para todo el sector, para así ofrecer una imagen de conjunto 

unitaria. Se potenciará el usó de pavimentos permeables en aquellas zonas en que el 

uso lo permita. En el mismo sentido, los elementes de urbanización de viario ofrecerán 

una imagen de conjunto homogénea. 
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h) En los espacios de interior de la parcela se delimitarán las áreas de almacenaje 

menos visibles, y prohibiendo la acumulación de elementos en las zonas más visibles. 

Se tenderá a concentrar los volúmenes construidos como marquesinas, porches, silos, 

etc. en la edificación principal, siguiendo los criterios estéticos que rigen en toda la 

actuación. Se preverá el uso de vegetación en los límites de la parcela, acompañando 

o sustituyendo los vallados en las zonas de mayor accesibilidad visual. 

i) Se deberá establecer un adecuado equilibrio en la relación entre zonas libres de 

edificación y espacio edificado. En los suelos ocupados por áreas libres de uso público 

o bien por jardines privados, se deberá proceder a actuaciones de repoblación 

consistentes en una fase previa de preparación del suelo con matorral, para luego 

avanzar hacia la recolonización de las especies arbóreas de carácter autóctono. 

2.7.1.3 Normas de integración paisajística referentes a la Infraestructura Verde. 

1 Trazado y protección de la Infraestructura Verde. 

a) La Infraestructura Verde se estructura a través de carreteras, caminos y calles de 

tránsito frecuente. Estos itinerarios realizan una función de conectividad muy 

importante entre todos los elementos integrados y, por ello, se deberá proteger con 

carácter general el trazado actual de los mismos, impidiendo su ocupación total o 

parcial. 

b) Con carácter general en aquellos parajes, enclaves, recursos o itinerarios incluidos 

en la Infraestructura Verde, no se permiten nuevos usos o actividades que degraden o 

alteren los hábitats naturales, así como su patrón ecológico y sus valores culturales y/o 

paisajísticos o supongan un menoscabo de su calidad visual. 

- Uso dominante: aquel que establezca las normas urbanísticas en cada clasificación 

de suelo. 

- Usos permitidos: dotacional (público o privado), compatible o complementario con la 

tipología de Infraestructura Verde en cada caso. 

- Usos prohibidos: todos los restantes. 

2 Visibilidad. 
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a) Los caminos rurales, senderos y calles de tránsito frecuente constituyen en muchos 

casos los únicos espacios públicos entre propiedades privadas de gran importancia 

paisajística. Se debe garantizar la visibilidad desde los itinerarios de la infraestructura 

Verde, por lo que queda prohibida la colocación de cualquier barrera visual en los 

márgenes de los caminos que impída la visión del paisaje o recurso paisajístíco 

existente en sus inmediaciones. 

b) Se debe garantizar la visibilidad de las perspectivas visuales desde las principales 

vías de comunicación que, a su vez, han sido identificadas como observatorios 

dinámicos en el Estudio de Paisaje. 

3 Desplazamiento no motorizado. 

a) Con objeto facilitar el desplazamiento no motorizado a través de los diferentes 

itinerarios previstos, se diseñarán zonas de descanso en el trazado de los mismos, 

que posibiliten la reunión y la estancia de forma cómoda. 

4 Accesibilidad. 

Todos los elementos pertenecientes a la Infraestructura Verde deberán contar con un 

nivel mínimo practicable de accesibilidad según la normativa vigente. 

5 Jardinería 

El ajardinamiento de los elementos del espacio público incluidos en la Infraestructura 

Verde deberá diseñarse bajo los criterios de sostenibilidad y xerojardinería adecuados 

al municipio. 

6 Protección del Patrimonio Cultural. 

a) La Ley 5/2007, de 9 de febrero, de la Generalitat, de modificación de la Ley 4/1998, 

del Patrimonio Cultural Valenciano, establece que el patrimonio cultural valenciano 

está constituido por los bienes muebles e inmuebles de valor histórico, artístico, 

arquitectónico, arqueológico, paleontológico, etnológico, documental, bibliográfico, 

científico, técnico, o de cualquier otra naturaleza cultural; también forman parte del 

patrimonio cultural valenciano, en Calidad de Bienes Inmateriales del Patrimonio 

Etnológico, las creaciones, conocimientos, técnicas, prácticas y usos más 

representativos y valiosos de las formas de vida y de la cultura tradicional valenciana. 

Asimismo, forman parte de dicho patrimonio como bienes inmateriales las expresiones 
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de las tradiciones del pueblo valenciano en sus manifestaciones musicales, artísticas, 

gastronómicas o de ocio y, en especial, aquellas que han sido objeto de transmisión 

oral y las que mantienen relevantes o hitos de evolución tecnológica de la Comunitat 

Valenciana son, así mismo, elementos integrantes del patrimonio cultural valenciano. 

b) Se potenciará la rehabilitación de Riu-Riaus existentes, sin ampliación, aunque no 

cumpla parámetros urbanísticos de la categoría de suelo en la que se encuentre. 

c) Los elementos y conjuntos considerados recursos arqueológicos e histórico- 

artísticos, podrán acoger usos turístico-recreativos, siempre que éstos no impliquen la 

pérdida de sus valores científicos y culturales, y previa obtención de informe favorable 

de la Conselleria competente en materia de patrimonio cultural. 

d) Si, con motivo de la realización de reformas, demoliciones, transformaciones o 

excavaciones en inmuebles no comprendidos en Zonas Arqueológicas ó 

Paleontológicas o en espacios de protección o áreas de vigilancia arqueológica o 

paleontológica, aparecieran restos de esta naturaleza o indicios de su existencia, el 

promotor, el constructor y el técnico director de las obras estarán obligados a 

suspender de inmediato los trabajos y a comunicar el hallazgo en los términos 

preceptuados en el artículo 65 de la Ley 5/2007, cuyo régimen se aplicará 

íntegramente. Tratándose de bienes muebles, la Conselleria competente en materia 

de patrimonio cultural, en el plazo de diez días desde que tuviera el conocimiento del 

hallazgo, podrá acordar la continuación de las obras, con la intervención y vigilancia de 

los servicios competentes, estableciendo el plan de trabajo; o bien, cuando lo 

considere necesario para la protección del patrimonio arqueológico o paleontológico y, 

en todo caso, cuando el hallazgo se refiera a restos arqueológicos de construcciones 

históricas o artísticas o a restos y vestígios fósiles de vertebrados, prorrogará la 

suspensión de las obras y determinará las actuaciones arqueológicas o 

paleontológicas que hubieran de realízarse. En cualquier caso, dará cuenta de su 

resolución al Ayuntamiento. La suspensión no podrá durar más del tiempo 

imprescindible para la realizacióh de las mencionadas actuaciones. Serán de 

aplicación las normas generales sobre responsabilidad de las Administraciones 

Públicas para la indemnización, en su caso, de los perjuicios que la prórroga de la 

suspensión pudiera ocasionar. 
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e) Todos los elementos que constituyen el patrimonio cultural (en sus manifestacionés 

arquitectónicas, arqueológicas, etnológicas y muebles) presentes en el municipio, y 

que se han inventariado en el presente PG, serán objeto de la pertinente catalogación, 

a cuyos efectos se incorporarán en el Catálogo de Bienes y Espacios Protegidos. 

DISPOSICIONES ADICIONALES 

PRIMERA         PREVENCIÓN DE INCENDIOS FORESTALES 

En el suelo urbano que limite con suelo de especial protección forestal 

(SNU.ERForestal) se tendrá en cuenta el CTE; sección SI5, DB Seguridad en caso de 

Incendio, y el art.25 bis del Decreto 36/13.04.2007 que modifica el Decreto 

67/19.05.2006 ROGTU. 

En la ejecución de obras y en los trabajos que se realicen en el ámbito del 

SNU.EP.Forestal o sus alrededores se habrá de observar las condiciones 

determinadas por el Decreto 7/23.01.2014 del Consell por el que se aprueba el Pliego 

General de Normas de Seguridad en Prevención de Incendios Forestales a observar 

en la ejecución de obras y trabajos que se realicen en terreno forestal o en sus 

inmediaciones. 

Se habrá de observar el Plan de Prevención de Incendios Forestales de la 

Demarcación de Altea y el Decreto 58/03.05.2013 del Canse//por el que se aprueba el 

Plan de Acción Territorial Forestal de la Comunitat Valenciana. 

SEGUNDA           PLAN DE ACTUACION MUNiCIPAL FRENTE AL RIESGO SÍSMICO 

Por el Ayuntamiento se elaborará un Plan de Acción Municipal frente al Riesgo 

Sismico, desarrollando lo previsto en el Decreto 44/29.04.2011 deI Conseil por el que 

se aprueba el Plan Especial frente al Riesgo Sísmico de la Comunitat Valenciana. 

DISPOSICIONES TRANSITORIAS 

PRIMERA               PROTECCIÓN DE INFRAESTRUCTURAS VIARIAS 

1 CARRETERAS Y CAMINOS MUNICIPALES 

En tanto no se formule y apruebe la Ordenanza prevista en 1.6.1.4 anterior rigen, para 

los Caminos que transcurren por suelo no urbanizable, y para los que lo hagan por 

suelo urbanizable, en tanto no se apruebe el PAl para su desarrollo: 
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1) Zona de protección: Se delimita por: 

a) a cada lado del camino, por una línea emplazada a 4 m de su eje y no menos de 1 

m de la arista exterior de la explanación. 

b) por el acuerdo circular de radio 50 metros entre las anteriores. 

2) Contenido de la protección: 

a) prohibición de emplazar a menos de 5 m de la zona de protección nuevas 

construcciones o edificaciones, o ampliación de las existentes, excepción de las 

autorizables con carácter general en el espacio libre de parcela. 

b) caracterización de los usos, construcciones, edificaciones e instalaciones 

emplazadas en la zona de protección como Fuera de Ordenación, con los efectos 

previstos en 1.1.0.6 anterior. 

SEGUNDA                APARCAMIENTOS 

En tanto no se formule y apruebe la ordenanza prevista en 1.5.2.7 anterior los 

Aparcamientos observarán las siguientes condiciones: 

1. Las específicas para este uso determinadas en la Orden de 22.04.91 de COPUT 

(HD-91) o norma que la sustituya. 

2. El n° mínimo de plazas para la reserva de vado permanente para el acceso al 

aparcamiento desde la vía pública es de 2. 

3. En cada autorización de vado el Ayuntamiento especificará las características de 

este, cuyo acondicionamiento y mantenimiento será responsabilidad del titular de la 

licencia o autorización; esta será transmisible. 

4. No se autoriza el uso de aparcamiento en la zona Núcleo Histórico Tradicional. 

TERCERA                   VERTIDOS 

En tanto no se elaboren Ordenanzas Municipales que regulen el vertido de aguas 

residuales a la red municipal de alcantarillado, se aplicarán los Modelos elaborados al 

efecto por la Entitat de Sanejament, en colaboración con la Federación Valenciana de 

Municipios y Provincias. 
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CUARTA             MATERIALIZACIÓN DE LA EDIFICABILIDAD DERIVADA DEL 

ANTERIOR PLANEAMIENTO 

En la zona ERE, durante el plazo de doce (12) años desde que alcanzaron la 

calificación de solar (recepción obras de urbanización del PAl) se podrá sobrepasar el 

límite de edificabilidad sobre parcela neta que determina este Plan, siempre que no se 

sobrepase el que se derivase del planeamiento anterior en base al que se formuló el 

PAl Citado (Normas Subsidiarias de 1989 y sus modificaciones) pudiendo para ello, si 

fuese necesario, y por este orden, sobrepasarse los límites de ocupación y de 

retranqueos determinados ahora. 
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