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Il. ADMINISTRACION AUTONOMICA

CONSELLERIA DE MEDIO AMBIENTE, AGUA, URBANISMO Y VIVIENDA

18075 RESOLUCION CONSELLERA DE L.T.M.A. DE 21-7-14 APROBACION CATALOGO DE BIENES Y
ESPACIOS PROTEGIDOS DE SAN VICENTE DEL RASPEIG

Resolucién de la consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente, de 21 de
julio de 2014, que aprueba definitvamente el Catdlogo de Bienes y Espacios
Protegidos del municipio de Sant Vicent del Raspeig.

Visto el expediente relativo al Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del
municipio de Sant Vicent del Raspeig (Alicante), y de conformidad con los siguientes

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- El proyecto se sometié a informacion publica durante dos meses
por acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de fecha 30 de mayo de 2012, insertando
anuncios en el diario “Informacién” de 27 de junio de 2012 y en el Diari Oficial de la
Comunitat Valenciana n2 6802 de 22 de junio de 2012. Tras el periodo de informacion
publica en el que se presentaron 12 alegaciones que constan informadas y resueltas
en el expediente municipal, el Pleno del Ayuntamiento, en sesién de fecha 11 de
septiembre de 2013, adopté el acuerdo de aprobar provisionaimente el proyecto .

SEGUNDO.- La documentacion esté integrada por memorias informativa y
justificativa, plano de situacion de los elementos catalogados, fichas de elementos
catalogados y normas de proteccion.

TERCERO.- El Catélogo tiene por objeto el estudio y evaluacion de los campos
de interés patrimonial de naturaleza inmueble con presencia en el municipio,
destacando sus valores concretos vy los tipos de proteccion. El presente Catalogo se
plantea como documento independiente y tramitado de forma autonoma al Plan
General.

Contiene la delimitacién como zonas diferenciadas del nucleo historico
tradicional y otros conjuntos de valor patrimonial; los Bienes de Relevancia Local que,
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por sus cualidades, se han estimado merecedores de tal consideracién; y ofros
elementos incluidos en las fichas de proteccién. Y ello habida cuenta de que en el
término municipal no hay Bienes de Interés Cultural.

Los elementos incluidos se integran en tres niveles de proteccion:

1. Proteccién Integral, que incluye las construcciones, recintos o elementos que
deben ser conservados integramente por su caracter singular o monumental y
por razones histéricas o artisticas, preservando sus caracteristicas
arquitectonicas, botanicas o ambientales originarias.

2. Proteccién Parcial, que incluye las construcciones, elementos o recintos que
por su valor histérico o artistico deben ser conservados, al menos en parte,
preservando los elementos definitorios de su estructura arquitectonica o
espacial y los que presenten valor intrinseco, especialmente la fachada y
elementos visibles desde espacios publicos, en el caso de inmuebles.

3. Proteccidén Ambiental, que incluye las construcciones y recintos que, aun sin
presentar en si mismas y consideradas individualmente un especial valor,
contribuyen a definir un entorno valioso para el paisaje urbano por su calidad
arquitectonica o caracter tradicional. También se catalogan en este grado los
edificios integrados en unidades urbanas que configuren espacios urbanos
como calles, plazas o bordes, que deben ser preservados por el valor historico
o ambiental de su imagen o ambiente urbano.

Las fichas de elementos catalogados incorporan 10 Bienes de Relevancia
Local (incluidos el nucieo histérico tradicional y 3 yacimientos arqueolégicos), y otros
30 elementos catalogados.

CUARTO.- Consta en el expediente informe favorable de la Direccion General
de Cultura de la Conselleria de Educacion, Cultura y Deporte, de 7 de mayo de 2014,
en el que se sefiala la necesidad de que se delimite literalmente el nucleo tradicional.
Dicha delimitacién literal esta incluida en la ficha correspondiente del Catalogo.

QUINTO.- En sesion celebrada el 7 de julio de 2014 la Comisién Territorial de
Urbanismo de Alicante acordé informar favorablemente el expediente, proponiendo a
la Consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente su aprobacion definitiva.

CONSIDERACIONES JURIDICAS
PRIMERA.- El procedimiento seguido por el Ayuntamiento resulta acorde con

lo previsto en el 96 de la Ley 16/2005, Urbanistica Valenciana (en adelante, LUV)
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SEGUNDA.- La documentacion se estima completa, a los efectos del
cumplimiento del articulo 78 de la LUV.

TERCERA.- Las determinaciones contenidas en el expediente se consideran
correctas desde el punto de vista de las exigencias de politica urbanistica y territorial
de la Generalitat, tal y como se recoge en el articulo 85 de la LUV.

CUARTA. - La Comisién Territorial de Urbanismo es el érgano competente para
emitir dictamen sobre la aprobacion de Planes Generales -y sus modificaciones- de
municipios de 50.000 o més habitantes, en los que la competencia para la aprobacion
definitiva corresponde a la Consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 84, 85 y 94.1 de la Ley 16/2005
Urbanistica Valenciana, en relacién con el articulo 8.2 del Reglamento de los Organos
Territoriales, de Evaluacién Ambiental y Urbanisticos de la Generalitat, aprobado por
Decreto 135/2011, de 30 de septiembre, del Consell.

Vistos los preceptos legales citados, la Ley 30/92, de 26 de Noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun en su redacciéon dada por la Ley 4/1999 y demas disposiciones de general y
pertinente aplicacion,

RESUELVO

19) Aprobar definitivamente el Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del
municipio de Sant Vicent del Raspeig (Alicante)

2% Publicar integramente la presente resolucion aprobatoria junto con la
normativa urbanistica en el Boletin Oficial de la Provincia de Alicante a efectos de su
inmediata entrada en vigor.

Contra la presente resolucion, que pone fin a la via administrativa, se podra
interponer recurso contencioso-administrtivo ante la Sala de lo contencioso del
Tribunal Superior de Justicia de Ia Comunidad Valenciana en el plazo de DOS MESES
contados desde el dia siguiente a la notificacién o publicacién de la misma, de
conformidad con lo previsto en los arts. 10y 46 de la Ley Reguladora de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa de 13 de julio de 1998. Todo ello sin perjuicio
de que los interesados puedan ejercitar cualquier otro recurso que estimen oportuno.”

Valencia, 21 de julio de 2014
LA CONSELLERA DE INFRAESTRUCTURAS.
TERRITORIO Y MEDIO MBIENTE

isabel Bonig Trigueros
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ANEXO NORMATIVA

2.3 NORMAS DE PROTECCION

ARTICULO 1. DEFINICION.

Las Normas de proteccion definiran las obras permitidds en los bienes catalogados y
la regulacion de la ejecucién de las posibles intervenciones en las conétrucciones,
conjuntos u otro tipo de espacios cuya alteracion debe ser sometida a requisitos
restrictivos, por su interés arquitectdnico, histérico, arqueoldgico o etnoldgico y los que
integran un ambiente caracteristico o tradicional.

Contienen, junto con las especificaciones realizadas en las fichas que forman parte de
este Catalogo, las normas, criterios y definiciones que sirven para ordenar la
proteccion, conservacién y mejora del patrimonio arquitecténico y espacios de interés
del municipio de Sant Vicent del Raspeig.

ARTICULO 2. APLICACION.

Las presentes normas forman parte del Catalogo de Bienes y Espacios Protegidos del
municipio de Sant Vicent del Raspeig y son de aplicacion en todo su término
municipal, alcanzando sélo a esos elementos catalogados.

Las actuaciones en el Patrimonio catalogado tendran, a efectos legales, la
consideracion de interés publico.

ARTICULO 3. INTERPRETACION.

La interpretacién de este Catalogo quedara a cargo del Ayuntamiento de Sant Vicent
del Raspeig, utilizando siempre la memoria informativa y justificativa como documento
en el que se contienen los criterios y principios que han orientado su redaccién. Podra,
no obstante, recabar informes de la Conselleria de Cultura.

ARTICULO 4. CUMPLIMIENTO Y CONTROL.

La administracién y gestién de este Catdlogo corresponde al Ayuntamiento de Sant
Vicent del Raspeig, como administracion que ha procedido a su redaccién y
aprobacion.

El ejercicio de esta administracién y gestion se realizara sin perjuicio de las
competencias que correspondan a las administraciones del Estado y de la Generalitat
Valenciana.

ARTICULO 5. ENTRADA EN VIGOR.

Las determinaciones de este Catdlogo con sus Normas de Proteccién entraran en

vigor al dia siguiente de la publicacién de su aprobacién definitiva en el boletin oficial
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correspondiente y seguiran vigentes con caracter indefinido hasta tanto no se revise el
Catélogo o se apruebe un nuevo Plan General que determine su sustitucion.
ARTICULO 6. CLASES DE BIENES.

Los bienes que comprende este catdlogo, de acuerdo con el Articulo 2 de la Ley del

Patrimonio Cultural Valenciano, son de las clases:
b) Bienes inventariados no declarados de interés cultural. Son aquellos que por
tener alguno de los valores mencionados en el articulo primero en grado
particularmente significativo, aunque sin la relevancia reconocida a los Bienes de
Interés Cultural, forman parte del Inventario General del Patrimonio Cultural
Valenciano y gozan del régimen de proteccién y fomento que de dicha inclusion
se deriva. (Bien de Relevancia Local).
c) Bienes no inventariados del patrimonio cultural. Son todos los bienes que,
conforme al articulo 1.2 de esta Ley, forman parte del patrimonio cultural
valenciano y no estan incluidos en ninguno de las dos categorias anteriores.
Serén objeto de las medidas de proteccion que esta Ley prevé con caracter
general para los bienes del patrimonio cultural, asf como de cuantas otras
puedan establecer las normas de caracter sectorial por razdén de sus valores
culturales. (Bien Catalogado).

Conforme se establece en el articulo 46 de la Ley del Patrimonio Cultural

Valenciano, los Bienes de de Relevancia Local serdn declarados atendiendo a las

siguientes categorias:

Monumento de Interés Local

Nucleo Histérico Tradicional

Jardin histérico de Interés Local
Espacio etnologico de Interés Local
Sitio histérico de Interés Local
Espacic de Proteccion arqueoldgica
Espacio de Proteccién paleontologica

Los Bienes de Relevancia Local seran inscritos en la seccidon 2* del Inventario
General del Patrimonio Cultural Valenciano y estaran sujetos a lo dispuesto en el
Capitulo Il del Titulo 1l de la Ley 4/98 y su modificacion Ley 5/2007).

ARTICULO 7. NIVELES DE PROTECCION.

Los elementos que se incluyen en el Catélogo se clasificaran en tres niveles de
proteccién: integral, parcial y ambiental (Art. 77 de la LUV).

El nivel de proteccién integral incluye las construcciones, recintos o elementos que
deben ser conservados integramente por su cardcter singular o monumental y por
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razones artisticas & histéricas preservando sus caracteristicas arquitectonicas,
botanicas o ambientales originarias.

El nivel de proteccion parcial incluye las construcciones, elementos o recintos que
por su valor histérico o artistico deben ser conservados, al menos en parte,
preservando los elementos definitorios de su estructura arquitectonica o espacial vy
los que presenten valor intrinseco, especialmente la fachada y elementos visibles
desde espacios publicos, en el caso de inmuebles.

El nivel de proteccion ambiental integra las construcciones y recintos que, aun sin
presentar en si mismas y consideradas individualmente, un especial valor, contribuyen
a definir un entorno acorde con el paisaje urbano por sus valores tradicionales.
También se catalogan en este grado los edificios integrados en unidades urbanas que
configuren espacios urbanos como calles, plazas o bordes, que deben ser
preservados por el valor histérico o ambiental de su imagen o ambiente urbano.
ARTICULO 8. CRITERIOS GENERALES DE INTERVENCION

La realizacion de obras en los edificios e inmuebles catalogados tiene por objeto la
preservacion de los valores reconocidos en ellos y debe orientarse hacia una mejora
real de la calidad del ambiente urbano.

En cualquiera de los tipos de obra de que se trate se exigira la distincion clara entre
los elementos que se conservan y los de nueva incorporacion, con el fin de no
desvirtuar los elementos originales.

En zaguanes y escaleras sera obligatorio mantener su morfologia, tipo de iluminacion
y ventilacién, si la legislacion vigente en materia de habitabilidad y accesibilidad lo
permite.

ARTICULO 9. NORMAS GENERALES DE PROTECCION.

Para todos los bienes o espacios catalogados, a fin de preservar la imagen del
inmueble y mantener su coherencia en el entorno urbano, se restringe la posibilidad de
instalar rotulos de caracter comercial o similar, pudiendo autorizarse tan solo los que
identifiquen el bien o la titularidad del mismo y no limiten la visualizacion de los
elementos arquitectdnicos principales, debiendo quedar integrados en el conjunto de
la edificacién de manera que no se establezca una condicion de relevancia frente al el
conjunto, para lo que deberan emplearse materiales y colores que armonicen con el
conjunto de la edificacion.

Quedan expresamente prohibidos, la utilizacion de letreros y montajes luminosos,
permitiéndose tan solo la utilizacidén de iluminacién indirecta o diferida, que debera ser
previamente validada por los servicios técnicos municipales.
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En las Plantas Bajas de los edificios catalogados, las obras de reforma parcial se
limitaran a las de refuerzoy consolidacion de la estructura, eliminacién de humedades,
adecuacidén a*las condicionies de accesibilidad y cualquier otra necesariamente
justificada para el cumplimiento del Cdédigo Técnico de la Edificacién y demas
normativa de obligado cumplimiento. .

L.as normas de proteccidon seran de aplicacion a la totalidad de la parcela en que se
ubique el bien catalogado, a excepcién de los vallados y cerramientos que se hubieran
realizado con posterioridad e independencia de la construccion principal y no se hallen
expresamente relacionados entre los elementos de interés a proteger.

ARTICULO 10. TIPOS DE ACTUACION DE EDIFICACION.

A los efectos de la aplicacion del presente Catdlogo se integran en los grupos

siguientes:
a) Obras en los Edificios (OE).

b) Obras de Demolicion (D).

- ¢) Obras de Nueva Edificacion (NE).

ARTICULO 11. OBRAS DE RESTAURACION. (OE.RT).

Tienen por objeto la restitucion de un edificio existente, o parte del mismo, a sus
condiciones o estado anterior -en su caso original-, comprendiendo la consolidacion,
demolicién, reposicion, y la reparacidon de instalaciones y de todo tipo de elementos
para asegurar su funcionalidad y estabilidad.

ARTICULO 12. OBRAS DE CONSERVACION O MANTENIMIENTO. (OE.CM).

Son aquellas cuya finalidad es mantener el edificio en correctas condiciones de
seguridad, salubridad, ornato y decoro, sin alterar su estructura y distribucion. Se
incluyen, entre otras andlogas, el cuidado y afianzamiento de cornisas y voladizos,
limpieza y reposicion de canalones y bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la
reparacion de cubiertas y conducciones.

ARTICULO 13. OBRAS DE CONSOLIDACION Y/O REPARACION (OE.CR).

Son las que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucion de elementos
dahados para asegurar la estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus
condiciones basicas de uso, con posibles alteraciones menores de estructura vy
distribucion. |
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ARTICULO 14. OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO (OE.AC) O DE
REACONDICIONAMIENTO (OE.RC).
Son las destinadas a dotar inicialmente o a mejorar o transformar las condiciones de
habitabilidad o uso de un edificio, o de una parte de sus locales para permitir una
determinada utilizacién, mediante la ejecucidn, sustitucién o modernizacién de sus
instalaciones y acabados e incluso la redistribucion de su espacio interior y apertura
de nuevos huecos y cierre de existentes. Son de Acondicionamiento cuando su
objetivo es posibilitar la implantacién de un nuevo uso, y de Reacondicionamiento
cuando persiste el ya implantado.
ARTICULO 15. OBRAS DE REESTRUCTURACION (OE.R).
Son las que afectan a los elementos bdsicos, incluso los estructurales, del edificio
causando modificaciones en su morfologia.

En funcidn del ambito e intensidad de las obras, se distinguen:

a) Obras de Reestructuracion Parcial (OE.RP): La obra se realiza sobre
parte de los locales o plantas del edificio y no llega a suponer la
destruccion total del interior del mismo.

b) Obras de Reestructuracion Total (OE.RT): Cuando la obra afecta al
conjunto total del edifico, llegando incluso al vaciado interior del mismo.
Este tipo de obras se ha de sujetar al régimen de obras de nueva
planta, salvo en aquellos preceptos que sean de imposible cumplimiento
a consecuencia del mantenimiento de los planos de fachadas vy
cubiertas, o de la composicion de aguellas.

ARTICULO 16. OBRAS EXTERIORES (OE.OE).
Son aquellas que, no estando incluidas en algunos de los grupos anteriores, afectan,
de forma puntual o limitada, a la configuracién del aspecto exterior de los edificios, sin
alterar la volumetria ni la morfologia general de los mismos. Comprenden,
especialmente, la modificacién de huecos de fachada, sustitucion de materiales o
elementos de cierre o instalacion de otros nuevos, tales como cerramientos mediante
rejas o mamparas. Comprende también la implantacién de elementos fijos exteriores
con o sin afectacién estructural, tales como la de marquesinas, aparatos
acondicionadores de aire, salida de humos, muestras, escaparates y analogos.
ARTICULO 17. OBRAS DE DEMOLICION (D).
SegUn supongan, o no, la total desaparicion del inmueble se consideraran:

a) Obras de Demolicién Total (D.TO).

b) Obras de Demolicion Parcial (D.PA).
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ARTICULO 18. OBRAS DE NUEVA EDIFICACION (NE).
Comprenden los siguientes:

a) Obras de Reconstruccién (NE.RC): Tienen por objeto la reposicion,
mediante nueva construccion, de un edificio preexistente o parte de él,
en. -el mismo -lugar -y posicibn que éste, reproduciendo sus
caracteristicas morfologicas bésicas.

b) Obras de Sustitucién (NE.ST): Son aquellas en las que se derriba una
edificacién existente, o parte de ella, y en su lugar se erige una nueva
construccion.

c) Obras de Nueva Planta (NE.NP): Son las de nueva construccion sobre
parcela, o parte de ella, vacante.

d) Obras de Ampliacion (NE.AM). Son actuaciones de nueva construccion,
bajo, sobre, o0 adosada, a una existente, y en la misma parcela, con la
particularidad de que la nueva utiliza elementos estructurales y/o
funcionales de aguella.

ARTICULO 19. ACTUACIONES EN BIENES CON PROTECCION INTEGRAL.

En edificaciones con proteccion INTEGRAL, sélo se admitiran obras de restauracion,
conservacion y consolidacion y/o reparacion que persigan el mantenimiento o
refuerzo de los elementos estructurales asi como la mejora del estado general o
instalaciones del inmueble o elemento protegido, quedando expresamente prohibida la
eliminacion de elementos protegidos.

Solo podran autorizarse:

a) La reposicién o reconstruccion de aquellos cuerpos y huecos primitivos
cuando redunden en beneficio del valor cultural del conjunto, utilizando
siempre técnicas y soluciones constructivas propias de la época de su
construccion y recuperando el disefio original, utilizando soluciones de
acabados que permitan distinguir las partes reconstruidas de las
originales.

b) = Las obras excepcionales de redistribucion del espacio interior sin alterar
las caracteristicas estructurales o exteriores del edificio, siempre que ello no
desmerezca los valores protegidos ni afecte a elementos constructivos a

conservar.

Cuando, con el fin de garantizar o mejorar las condiciones de su conservacion, el

- ..~ edificiorse destine a un uso distinto al originario, se permitiran obras de redistribucion
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del espacio interior, conforme al nuevo uso. Las obras de redistribucion no alteraran
las caracteristicas estructurales o exteriores del edificio ni afectaran a los elementos a
conservar.

Si en la ficha correspondiente, se prohibiera la demolicion de elementos concretos su
enumeracién se entendera vinculante aunque no exhaustiva.

Los Bienes de Relevancia Local estaran sujetos a este nivel de proteccion, sin
perjuicio de las determinaciones que contemplen los Planes Especiales de Proteccion
(articulo 39 de la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano).

ARTICULO 20. ACTUACIONES EN BIENES CON PROTECCION PARCIAL.

El nivel de actuacion maximo admisible sobre el elemento sera el de
acondicionamiento y reestructuracidn, incluso de nueva edificacion
(reconstruccion, sustitucion o ampliacidn), permitiéndose actuaciones que no
alteren aquellas caracteristicas por las que ha merecido la proteccion.

El nivel de rehabilitacion admisible para cada cuerpo o parte del elemento dependera
fundamentalmente de sus condiciones de habitabilidad, adecuacién a los usos
permitidos y afeccion al valor del elemento, asi como de su adecuacion al ambiente.
“Sobre el ambito para el que se plantee la rehabilitacién, el Ayuntamiento podra
imponer las labores de restauracion que estime necesarias, para garantizar la
recuperacion de los valores del bien catalogado.

Con caracter excepcional y cuando lo aconsejen las malas condiciones de estabilidad
y conservacion, podran autorizarse labores de reestructuracion sobre partes del
elemento con la condicion de que sean escasamente trascendentes en la
configuracion tipologica o estilistica del elemento en su conjunto, asi como de escasa
entidad métrica sobre el conjunto total.

Las obras seran congruentes con los valores catalogados siempre que se mantengan
los elementos definitorios de la estructura arquitectonica o espacial tales como los
espacios libres, alturas y forjados, jerarquizacion de volumenes interiores, escaleras
principales, el zaguan si lo hubiera, la fachada y demas elementos propios, segun se
especifique en el Catalogo.

Podra autorizarse la demolicién de algunos de los elementos, cuando no gocen de
proteccion especifica por el catadlogo, en bienes no inscritos en el Inventario General
del Patrimonio Cuitural Valenciano, y, ademas, sean de escaso valor definitorio del
conjunto o cuando su preservacién comporte graves problemas de cualquier indole

para la mejor conservacion del inmueble.
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En ningdn caso podran ser objeto de demolicion la fachada o fachadas
principales o caracteristicas ni los espacios principales de acceso o distribucion, segun
se especifique en el Catalogo.

Cuando su estado de conservacidon exija intervenciones de demolicion parcial,
siempre se reconstruira el elemento demolido con similares técnicas constructivas y
reutilizando los elementos de silleria, cerrajeria, materiales cerédmicos, carpinteria u
otros que puedan conservarse y reutilizarse.

En ningtin caso podra permitirse la demolicion total de los edificios incluidos en este
nivel de proteccion.

En aquellos edificios cuya estructura sea resultado de la agregacion a o largo del
tiempo de distintos cuerpos edificados o bien por necesidades funcionales o legales
podran autorizarse obras que impliquen alteraciones de volumen, siempre que no
desvirtien sus valores arquitectdnicos y de acuerdo con las condiciones previstas en
estas normas.

ARTICULO 21. ACTUACIONES EN BIENES CON PROTECCION AMBIENTAL.

El nivel de proteccion ambiental integra las construcciones y recintos que, aun sin
presentar en si mismas y consideradas individuaimente, un especial valor, contribuyen
a definir un entorno valioso para el paisaje urbano por su belleza, tipismo o caracter
tradicional. También se catalogan en este grado los edificios integrados en unidades
urbanas que configuren espacios urbanos como calles, plazas o bordes, que deben
ser preservados por el valor histérico o ambiental de su imagen o ambiente urbano.

No obstante se puede autorizar:

a) La demolicion de sus partes no visibles desde la via publica, preservando y
restaurando sus elementos propios y acometiendo la reposicion del volumen
preexistente respetando el entorno y los caracteres originarios de la edificacion.

b) La reforma de la fachada y elementos visibles desde la via publica con licencia de
intervencién para proyecto de fiel reconstruccion, con idénticas técnicas constructivas
y reutilizando los elementos de silleria, cerrajeria, materiales ceramicos, carpinteria u
otros que puedan conservarse y reutilizarse, de modo que la actuaciéon contribuya a
preservar los rasgos definitorios del ambiente protegido.

Todo lo anterior segtin el articulo 186 del ROGTU, Decreto 67/2006

ARTICULO 22. CONTENIDO MINIMO DE LA NORMATIVA URBANISTICA ESPECIAL

DE PROTECCION DEL NUCLEO HISTORICO TRADICIONAL.
El contenido del Catélogo formarda parte de la ordenacion estructural propio del Plan

General de Ordenacion Municipal del Sant Vicent del Raspeig.-Este Plan contendra
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una Normativa Urbanistica Especial de Proteccidon del Nucleo Histdrico Tradicional,
con el contenido minimo gue se define a continuacion.
El nivel de proteccién a aplicar a la Iglesia Parroquial de Sant Vicent Ferrer y la Fuente

Conmemorativa donada por los hermanos Lillo Juan en 1913 seré el de Integral.

En el resto del ambito del Nucleo Histérico Tradicional el nivel de actuacion permitido,
ademas de los de acondicionamiento y reestructuracion, sera el de demolicién y obras
de nueva edificacion (reconstruccion, sustitucion, nueva planta y ampliacion).

En los edificios existentes podran autorizarse actuaciones que permitan la
demolicion de la totalidad o de partes del mismo para su sustitucion por edificaciones
de nueva planta o ampliaciones.

En estos inmuebles existentes podran realizarse bien derribos y obras de nueva planta
6 bien obras de conservacidn, restauracion, reforma/rehabilitacién y ampliacién, de los
edificios ¢ parte de los mismos, cumpliendo en todos los casos la normativa a
desarrollar en el Plan General, con el objeto de preservar los caracteres del entorno
urbano y fomentar la regeneracion del mismo.

Podran reutilizarse elementos preexistentes de silleria, mamposteria, cerrajeria,
materiales ceramicos, carpinteria u otros que puedan conservarse y recuperarse, de
modo que en la actuacion de nueva planta 6 de ampliacion no se pierdan estos
elementos. Siempre se podran combinar los elementos antes citados con elementos
de nueva arquitectura, mezclados armoénicamente, y huyendo de mimetismos.

En la normativa a desarrollar en el Plan General se contribuira a preservar los rasgos
definitorios del ambiente protegido, del Nucleo Histérico Tradicional, respetando los
criterios tipolégicos de composicion y materiales, tendente siempre a reponer o
mantener los volumenes y alturas historicas dominantes, respetando el entorno y
caracteristicas compositivas de la edificacion del area.

En los solares del ambito del Nucleo Histdrico Tradicional se podran realizar obras de
nueva planta de acuerdo con la normativa de referencia, tratando de mantener los

criterios generales descritos anteriormente con los lenguajes arquitectonicos actuales.

ARTICULO 23. INCIDENCIA DE LAS ACTUACIONES EN LOS ENTORNOS DE

AFECCION.
Las actuaciones sobre los bienes incluidos en los entornos de proteccion de los bienes

catalogados como BRL se regularan segln lo dispuesto en el Art. 35 de la ley del
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Patrimonio Cultural Valenciano, y deberéd acogerse a lo dispuesto en estas normas,

para los actos previos a la solicitud de licencia.

La propuesta de los entornos de proteccién vienen sefalados en las fichas
correspondientes a cada uno de los bienes catalogados como BRL, excepto para los
yacimientos arqueoldgicos en los que se considerara como entorno de proteccién el
mismo limite del yacimiento. ) ' '

En caso de no estar delimitado un entorno de afeccién, sera de aplicacién lo dispuesto
en la Disposicién Transitoria de la LEY 5/2007, de 9 de febrero, de modificacion de la
Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, y como minimo se
entenderd que afecta a la proteccidn toda la parcela en que se ubique el elemento
catalogado.

En el entorno de proteccién, solo se admitiran edificaciones de nueva construccién
cuando se acredite mediante estudio especifico que no se disminuye la visual que
permite la observacion del bien.

ARTICULO 24. DEBER DE CONSERVACION.

Los propietarios de edificaciones, urbanizaciones, terrenos, carteles e instalaciones
deberan conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad, ornato publico y
decoro, en los términos exigidos por la legislacion aplicable.

En virtud de lo dispuesto en el articulo 18 de la Ley del Patrimonio Cultural
Valenciano, todo propietario de algtn bien incluido en este catalogo esta obligado a
conservarlo y a mantener la integridad de su valor cultural.

En cuanto a los criterios de Conservacion y puesta en valor del Patrimonio Cultural,
resultan de aplicacion los criterios contenidos en el Art. 21 de la Ley 4/2004, de
Ordenacién del Territorio y Proteccion del Paisaje.

ARTICULO 25. INSPECCION PERIODICA DE CONSTRUCCIONES.

Los propietarios de toda edificacién catalogada o de antigiedad superior a 50 ahos
deberan promover, al menos cada cinco afos, una inspeccion, a cargo de facultativo
competente, para supervisar su estado de conservacion.

Dicho facultativo consignara los resultados de su inspeccion expidiendo un certificado
que describa los desperfectos apreciados en el inmueble, sus posibles causas vy las
medidas prioritarias recomendables para asegurar su estabilidad, seguridad,
estanqueidad y consolidacion estructurales o para mantener o rehabilitar sus
dependencias en condiciones de habitabilidad o uso efectivo seguin el destino propio

de ellas. Asimismo dejard constancia del grado de realizacion de las recomendaciones
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expresadas con motivo de la anterior inspeccion periddica. La eficacia del certificado
exige remitir copia de €l al Ayuntamiento.

El Ayuntamiento podréa exigir de los propietarios la exhibicion de los certificados
actualizados de inspeccién periddica de construcciones vy, si descubriera que éstas no
se han efectuado, podra realizarlas de oficio a costa de los obligados.

ARTICULO 26. LIMITE DEL DEBER DE CONSERVACION Y REHABILITACION.

Los propietarios de edificios estan obligados a sufragar o soportar el coste de las
obras de conservacion y rehabilitacién que dichas construcciones precisen para
cumplir lo dispuesto, hasta el importe determinado por el limite del deber normal de
conservacion, conforme se define en la legislacion urbanistica vigente.

Cuando una Administracion ordene o imponga al propietario la ejecucion de obras de
conservacion o rehabilitacién que excedan dicho limite, el obligado podra exigir
a aquella que sufrague, en lo que respecta al exceso, el coste parcial de la obras,
constitutivo del mismo.

Se entendera que las obras mencionadas en el parrafo anterior exceden del limite del
deber normal de conservacién cuande su coste supere la mitad del valor de una
construccion de nueva planta, con similares caracteristicas e igual superficie util que la
preexistente, realizada con las condiciones imprescindibles para autorizar su
ocupacion.

ARTICULO 27. AYUDAS PUBLICAS A LOS ELEMENTOS CATALOGADOS.

La ordenanza municipal reguladora del otorgamiento de licencias, contemplara las
condiciones de exencion de las tasas aplicables a las edificaciones catalogadas.
Procedera igualmente, el otorgamiento de ayudas para financiar la conservacion o
rehabilitacién de construcciones por las razones reguladas en el articulo anterior o
para obras que potencien la utilidad social de las construcciones y que se financien
ponderando la situacion socioecondmica del destinatario de la subvencion, conforme a
lo que reglamentariamente se establezca.

La Administracién podra convenir con el interesado formulas de explotacion conjunta
del inmueble, siempre que permitan una adecuada participacion publica en los
beneficios generados por la prolongacion de la vida util de la construccion.

Si el propietario tuviera derecho a la ayuda y no alcanzara un acuerdo con la
administracion, aquélla se otorgara como anticipo reintegrable, en dinero constante, en
caso de venta o expropiacion, debiéndose dejar constancia de ello en el Registro de la

Propiedad. El reintegro no superaréd la mitad del precio de expropiacion o venta. Si
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ésta lo es por precio inferior al duplo del anticipo, la administracion podra ejercer el

derecho de tanteo en los términos legalmente establecidos.

Los elementos catalogados tendran prioridad en las politicas de ayudas que

instrumente el Ayuntamiento para conservar y rehabilitar el patrimonio.

ARTICULO 28. ESTADO RUINOSO DE LAS EDIFICACIONES.
1 - Procederé la declaracion de ruina cuando se den las circunstancias previstas
en La ley.
2 - La declaracion de una edificacion en estado legal de ruina se adoptara en
expediente que serd instruido por el Ayuntamiento de oficio o a instancia de
parte interesada en el que se dara audiencia a la totalidad de los legitimos
ocupantes, a los titulares que consten en los registros publicos y a los 6rganos
competentes cuando resulte afectado el patrimonio historico, y al que pondra fin
una resolucién del Alcalde-Presidente en la que se adoptara alguno de los
siguientes pronunciamientos:

a) Declaracion del Inmueble en Estado de Ruina Total, ordenando su
democlicion.
b) Declaracién de Inmueble en Estado de Ruina Parcial (de parte del

inmueble) cuando fuere esto posible por resultar separable independencia
constructiva del resto, ordenando la demolicién de la parte ruinosa. Inmueble.
c) Declaracion Negativa de Estado de Ruina, ordenando la adopcion de
las medidas pertinentes y concretas, destinadas al mantenimiento de la
seguridad, salubridad, ornato publico y decoro.
d) Otro ajustado a la catalogacién que en su caso tenga o se tramite sobre
el edificio o la parte de él afectada, de acuerdo con los criterios de la ley para
estos casos.
3.- La mera incoacion del expediente contradictorio de ruina no impide:
a) En los supuestos legalmente previstos, que el Alcalde ordene el
desalojo de los ocupantes del inmueble y la adopcién de las medidas que
procedan en relacion con la seguridad del mismo, y
b) La adopcién de érdenes de ejecucion tendentes a hacer cumplir el
deber de conservacion en adecuadas condiciones de seguridad, salubridad,
ornato publico y decoro.
La situacién de ruina de un inmueble catalogado que sea consecuencia del
incumplimiento del deber de conservacion, no podra servir de causa para dejar sin
efecto la catalogacion del inmueble y determinara para el probpieft‘:ario la obligacion de

Pag. 15 18075 / 2014



saca

e 3 i

edita excma. diputacion provincial de alicante

realizar a su cargo las obras de restauracion y conservacion necesarias, sin que sea
aplicable en este caso el limite de deber normal de conservacion que establece la
legislacion urbanistica.
Los bienes inmuebles incluidos en el Inventario General del Patrimonio Cultural
Valenciano no podran derribarse, total o parcialmente, mientras esté en vigor su
inscripcion en el Inventario. Si ésta quedare sin efecto, sélo podra otorgarse licencia
de demclicion, de acuerdo con lo establecido en la legislacion urbanistica, previa la
exclusion del inmueble del correspondiente Catalogo de Bienes y Espacios
Protegidos.
Cuando por cualquier circunstancia resultara destruida una construccion o edificio
catalogado, serda de aplicaciéon, en cuanto al régimen de terreno subyacente y
aprovechamiento subjetivo del propietario, lo dispuesto en la legislacion urbanistica en
relacién con la pérdida o destruccion de elementos catalogados.
ARTICULO 29. DANOS Y DESPERFECTOS SOBRE LOS ELEMENTOS
CATALOGADOS.
Si un tercero provoca la pérdida o destruccidn de un elemento catalogado, el
Ayuntamiento de Sant Vicent del Raspeig u otra Administracién competente podra
disponer lo siguiente, ademas de cualquier otra medida legal que pueda adoptar el
propietario, no siendo incompatible la exigencia simultanea de ellas:
a) Multa al causante por el valor econdémico final del elemento afectado,
considerando el valor de reposicién del bien.
b) Restitucion por parte del causante del elemento mediante la
implantacién de otro de similares caracteristicas segun la ficha técnica
correspondiente.
Si un tercero provoca cualquier tipo de dafo o desperfecto, por cualquier medio o
motivo, se entendera como falta muy grave y podra serd multado hasta el maximo
previsto en la legislacién de régimen local. Ademas, se le impondrd que asuma los

costes de rehabilitacion de los dafos o desperfectos causados.

ARTICULO 30. INFRACCIONES Y SANCIONES.

El Gobierno Valenciano y el Conseller competente en materia de Cultura son los
organos competentes para la imposicidn de las sanciones correspondientes a las
infracciones previstas en el Titulo VIl de la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano.

Son infracciones administrativas en materia de patrimonio cultural, y seran
sancionadas, las acciones u omisiones contrarias a lo dispuesto en la Ley 4/98. La
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clasificacion de las infracciones se recoge en el articulo 97 de la citada Ley y su
modificacion en la Ley 7/2004.
ARTICULO 31. ORDENES DE EJECUCION DE ACTUACIONES DE
CONSERVACION Y ACTUACIONES DE INTERVENCION.
El Alcalde y los o6rganos competentes de la Generalitat Valenciana, oido el
Ayuntamiento, podran dictar 6rdenes de conservacion y rehabilitacion de los
elementos catalogados. Estas 6rdenes pueden ser extensivas al entorno de los
elementos, y pueden incluir la limpieza, vallado, retirada de carteles u otros elementos
impropios.
Dentro del plazo sefialado en la orden el propietario afectado puede solicitar las
ayudas econdmicas a las que justifique tener derecho. También puede proponer
alternativas a la realizacion de las obras y/o trabajos o solicitar razonadamente una
prorroga para su ejecucion.
El cumplimiento injustificado de la orden faculta a la Administracion para adoptar una
de las siguientes medidas:
a) Ejecucion subsidiaria a costa del obligado hasta el limite del deber de
conservacion.
b) Imposicién de hasta diez multas mensuales por valor maximo de un décimo
del impbrtéwtortél de las obras ylo trabajos, cuyo importe debe destinarse a
cubrir los gastos que genere la ejecucién subsidiaria de la orden incumplida.
ARTICULO 32. SOLICITUD DE LICENCIA: PROCEDIMIENTO PREVIO.
Previamente a la solicitud de licencia de intervencién en un bien incluido en el
catélogo o en el entorno de protecciéon de un BRL, se seguira el siguiente tramite:
a) Presentacion al Ayuntamiento de la documentacion siguiente:
Anteproyecto de la actuacion. Constara de plantas, alzados y secciones, asi
como los detalles constructivos que procedan, sefialando las partes, elementos,
zonas o instalaciones en los que se vaya a intervenir, tanto del estado actual
como del reformado.
Documentacién fotografica del elemento en su conjvunto, de los detalles con
algun valor destacable y del entorno donde se ubique el bien. Esta
documentacion podra reducirse a criterio de los servicios técnicos del
Ayuntamiento, en funcién del grado de proteccion del Patrimonio catalogado.
b) Los servicios urbanisticos y de patrimonio del Ayuntamiento examinaran la
documentacion presentada e inspeccionaran el bien en cuestion, emitiendo
Informes Previos sobre las intervenciones admisibles o, si el caso lo requiere,
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recabando del peticionario informes técnicos de especialistas o la realizacion de
las labores de inspeccién necesarias para que se pueda valorar el interés del
bien; del resultado de los mismos, se propondran, en su caso, las obras,
actuaciones, recomendaciones o determinaciones que procedan.

c) El proyecto de intervencion que sirva de base para la solicitud de licencia,
debera ajustarse a los Informes Previos del apartado anterior.

ARTICULO 33. LA SOLICITUD DE LICENCIA: DOCUMENTACION.

lLa solicitud de licencia de obra mayor que tenga por objeto la intervencion en un
edificio protegido, ademas de lo establecido en las Normas Urbanisticas del Plan
General y en las Ordenanzas de desarrollo y del Informe de Procedimiento Previo,
deberd acompanhar:
a) OBRAS DE REFORMA Y RESTAURACION
Levantamiento de planos exactos del edificio existente, a escala minima 1/100,
con informacion fotografica de cada fachada.
Memoria justificativa de la solucion adoptada donde se describa la adecuacion
de la obra propuesta a las caracteristicas del entorno, sus caracteristicas
tipoldgicas, compositivas y los materiales empleados.
b) OBRAS DE EDIFICACION
-Ademas de lo descrito en el apartado anterior, en las obras de
sustitucion de edificios y alteraciones volumétricas deberd aportarse
alzados de las fachadas del edificio propuesto junto con sus
adyacentes, con informacion fotografica y documentacién  grafica
suficiente  que permita interpretar su adecuacién a la edificacion
existente.
¢) OBRAS DE DERRIBO
-Levantamiento exacto del edificio a derribar, a escala minima 1/100,
con informacién fotogréafica de cada fachada.
ARTICULO 34. CONDICIONES GENERALES PARA EL OTORGAMIENTO DE
URGENCIA DE ACTUACIONES EN BIENES CATALOGADOS.
Cualquier obra a realizar en el patrimonio catalogado, incluso las obras menores,
deberan ser dirigidas por un facultativo competente y requerirdn de proyecto técnico.
Para la instalacion de elementos no permanentes en fachadas, como carteles, rotulos
o similares, debera presentarse, un proyecto reducido en el que se justifique el
cumplimiento de la normativa especifica referente a estos elementos
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Los servicios técnicos del Ayuntamiento verificaran la adecuacién del proyecto técnico
a los Informes Previos y a las demas normas que sean de aplicacion. Tras ello, se
emitira el informe preceptivo para la concesion de licencia.

En caso de concesion de licencia, el Ayuntamiento lo comunicara a la Conselleria
competente en materia de cultura en el plazo de diez dias.

ARTICULO 35. FINAL DE OBRA: DOCUMENTACION.

Dentro del mes siguiente a la conclusién de la intervencion, el promotor del proyecto
presentard ante el Ayuntamiento, para su remisiéon a la Conselleria competente en
materia de cultura, una memoria descriptiva de la obra realizada y de los tratamientos
aplicados, con la documentacion gréfica del proceso de intervencion elaborada por la
direccion facultativa.

Se excluyen de lo dispuesto en este articulo los bienes que no estén catalogados por
si mismos, sino que lo estan por formar parte del conjunto histérico.

ARTICULO 36. LICENCIAS DE OBRAS EN AREAS ARQUEOLOGICAS
CATALOGADAS.
Para la realizacion de obras, publicas o privadas, que implique la remocion de tierras
en areas o en inmuebles comprendidos en Zonas Arqueoldgicas o en espacios de
proteccién o areas de vigilancia arqueoldgica, el promotor de las obras debera aportar
al correspondiente expediente un estudio previo sobre los efectos que las obras
proyectadas pudieran causar en los restos de esta naturaleza, suscrito por un técnico
competente. Las actuaciones precisas para la elaboracién de dicho estudio seran
autorizadas por la Conselleria competente en materia de cultura, que establecera los
criterios a los que se ha de ajustar la actuacién, y se supervisardn por un arqueologo o
paleontodlogo designado por la propia Conselleria, el promotor o el propietario.
En primer lugar, el promotor de las obras cursara solicitud de autorizacion para estas
actuaciones. La solicitud contard, al menos con:

4. La autorizacién de los propietarios

5. El documento acreditativo de la propiedad

6. La instancia de solicitud

7. El proyecto de intervencién firmado por el técnico competénte.
Toda esta documentacion, se remitira al érgano competente de la Conselleria de
Cultura, quien a la vista del mismo, determinara la necesidad 6 no de una actuacién

arqueoldgica o paleontoldgica, a cargo del promotor de las obras;-que se ajustara a la
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tramitacién prevista en la Ley de Patrimonio Cultural Valenciano y los reglamentos u
ordenes de desarrollo vigentes en cada momento.

El arguedlogo director comunicar4d a Conselleria de Cultura la fecha de inicio y
finalizacion de cualquier trabajo que afecte al patrimonio arqueologico y etnolégico de
Sant Vicent del Raspeig.

l.a actuacién no se iniciara hasta la recepcién de la autorizacion de Conselleria. Una
vez concluida la actuacién, el promotor entregara, en el plazo de un mes, al
Ayuntamiento de Sant Vicent del Raspeig, una copia del informe técnico preliminar
para su remisidon a Conselleria de Cultura.

La Direccion General de Patrimonio comunicara al Ayuntamiento la resolucion
correspondiente.

La autorizacién de las obras por el Ayuntamiento debera ajustarse a las condiciones
que fije en su resolucion la Conselleria competente en materia de cultura.

ARTICULO 37. ACTUACIONES ARQUEOLOGICAS EN OBRAS YA INICIADAS.

Si con motivo de lo realizacion de reformas, demoliciones, transformaciones o
excavaciones en inmuebles no comprendidos en Zonas Arqueolégicas, aparecieran
restos de esta naturaleza o indicios de su existencia, el promotor, el constructor y el
técnico director de las obras estaran obligados a suspender de inmediato los trabajos y
a comunicar el hallazgo en los términos preceptuados en el articulo 65 de la Ley del
Patrimonio Cultural Valenciano, cuyo régimen se aplicara integramente.

Tratdndose de bienes muebles, la Conselleria competente en materia de cultura, en el
plazo de diez dias desde que tuviera conocimiento del hallazgo, podra acordar la
continuacién de las obras, con la intervencidon y vigilancia de los servicios
competentes, estableciendo el plan de trabajo al que en adelante hayan de ajustarse.
O bien, cuando lo considere necesario para la protecciéon del patrimonio arqueolégico
o paleontoldgico y, en todo caso, cuando el hallazgo se refiera a restos arqueologicos
de construcciones histdricas o artisticas o a restos y vestigios fdsiles de vertebrados,
prorrogara la suspensién de las obras y determinard las actuaciones arqueoldgicas o
paleontolégicas que hubieran de realizarse. En cualquier caso dara cuenta de su
resolucion al Ayuntamiento.

ARTICULO 38. REGIMEN DE USOS. -

Como medio de promover el interés social de la conservacion y restauracion de los
bienes protegidos, y en sintonia con -Ioidispuesto en la Ley del Patrimonio Cultural
Valenciano, se facilitara su incorporacion a usos activos y adecuados a su naturaleza.
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En este sentido, en los inmuebles de titularidad privada, se permitiran los siguientes

usos basicos que le otorga la condicién dotacional privada que se le asigna:
a) Recreativo-deportivo.
b) Educativo-cultural.
¢) Asistencial.
d) Servicio urbano-infraestructuras.
e) Dotacional- residencial.

Podran, no obstante, destinarse a cualquier uso, en tanto no resulte manifiestamente
incompatible con las caracteristicas de la edificacion o el entorno, no requiriéndose
que el uso residencial se corresponda necesariamente a viviendas sujetas a algun
régimen de proteccidon publica y dedicadas a residencia habitual y permanente en
régimen de alquiler para personas mayores, discapacitadas o menores de 35 afos,
pudiéndose mantener el uso residencial caracteristico de caracter histérico.

Podran asimismo autorizarse los usos complementarios siguientes:

a) Residencial privado, publico y hospedaje
b) Administrativo

¢) Comercial

d) Bares, cafeterias y restaurantes

e) Espectaculos y Locales de Reunion.

f) Religioso

Los usos complementarios podran sustituir a los principales de manera justificada,
como consecuencia de la dimension del inmueble o de su situacion estratégica en el
entorno.

Las administraciones publicas, cuando sea conveniente para la mejor conservacion,
restauracion y promocién de los bienes inmuebles incluidos en el Inventario General
del Patrimonio Cultural Valenciano de que sean titulares, podran ceder el uso de tales
bienes, incluso de los declarados de interés cultural, a las personas o entidades que lo
soliciten y garanticen adecuadamente el cumplimiento de los fines mencionados.
Cuando se trate de inmuebles que hubieren sido donados por particulares se dara
preferencia a sus antiguos propietarios o a sus sucesores. La cesion requerira en
todos los casos el informe previo de la Conselleria competente en materia de cultura,
que tendrad caracter vinculante. En el expediente, que serd sometido a informacion
publica, debera constar también el informe favorable de al menos dos de las
instituciones consultivas a que se refiere el articulo 7 de la Ley 5/2007, de 9 de
febrero, de modificacion de la Ley 4/1998, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural
Valenciano.

La cesién se realizara mediante la suscripcion del correspondiente convenio con el

cesionario, que sera publicado en el Diari Oficial de la Generalitat Valenciana y en el
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que constaran la duracién y demés condiciones de la cesion. En caso de
incumplimiento, la cesidn sera inmediatamente revocada. Se exceptian de lo
dispuesto en este apartado los bienes declarados de interés cultural cuya especial
significacién histérica, social o religiosa sea incompatible con su uso privado.
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