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Los datos estadisticos de la construccion reflejan que el ritmo de la misma ha ido en suave
crecimiento, alcanzando su grado maximo en los Ultimos afios. Sin embargo lo que se mantiene
constante es el régimen de construccién, pues todas las construcciones realizadas o han sido en
el régimen de viviendas libres.

La mayor parte de las viviendas realizadas se corresponden con Ia tipologia de vivienda
unifamiliar aislada en parcela, bien como segunda residencia, o bien como vivienda habitual,
P habiéndose concentrado casi en su totalidad en la urbanizacién Montesano.

Fn el casco urbano, por contra, se han construido pocas viviendas, y también todas ellas
en premociones de una Unica vivienda.

No se ha realizado ninguna promocion de viviendas VPO, no se realizado ninguna
promocion de viviendas de precio tasado.

El municipio de Sanet y Negrals, pretende especializarse como municipio residencial, por
ello 1a mayor parte del suelo que se pretende ampliar se destina a la vivienda unifamiliar aislada,
si bien para ofrecer una mayor oferta, que tenga en cuenta diferentes posibilidades, se harealizado
también una ampliacién del suelo para viviendas adosadas.

No es intencién del municipio el convertirse en barrio dormitorio de ciudades proximas con :
altos precios de |z vivienda, por lo que no se pretende ofrecer una amplia oferta de vivienda de
proteccion oficial que produzca dicho resultado.

Por elio es intencién del Ayuntamiento el programar una oferta de VPO que cubra las ;
necesidades de la poblacién local. |
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. Forelle'y en base a lo dicho en la "Hip6tesis de Modelo Territorial de la Comunidad

':‘Valénciana’.’ editado por la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y transportes, para favorecer

el liderazgo de la Comunidad, Sanet y Negrals ha optado por la residencia de muy alta calidad, dado
gue se encuentra en la denominada Area funcional de Denia-Xabia, y presenta una inmejorable
disposicion fisica, muy bien comunicada (cerca de la N-332 y de la salida de la autopista A-7), cerca
de importantes centros turisticos y de ocio (Denia y Javea), cerca del mar (a 7 km) y ademas de ello
goza de la tranquilidad que suponen los municipios del interior.

Por ello proponemos dimensionar nuestro suelo urbanizable para que de cabida a un
crecimiento sostenido de la vivienda turistica de alta calidad. Sanet y Negrals intenta captar a los
visitantes temporales para convertilos en permanentes ofreciendo para eilo opciones al
teletrabajador, asi como en todo caso la cercania a los centros terciarios y turisticos de Denia y
Javea.

Sanet y Negrals apuesta pues por el turismo como uno de los sectores claves de la
economia regional.

Al mismo tiempo, y para cubrir también las necesidades de la poblacién local, de menor
poder adquisitivo, tras el estudio de las piramides de edades del municipio, de la evolucién y
crecimiento de la poblacion y del nivel de renta existente, se propone fa creacion, en cada sector
de suelo urbanizable, de una reserva de suelo para vivienda de proteccion oficial que albergue el
10 % del namero de viviendas previsto en cada uno de dichos sectores, lo gue supone un total de
viviendas de proteccidn pablica de 98 viviendas. (Ver justificacién en Anexo-10)

Con ello, y considerando que segun se determina en el apartade 2.6.2. de la Memoria
Informativa del Plan “Previsicnes de [a evolucién demografica” se estima que el crecimiento de la
poblacion de hecho de Sanet y Negrals sera de entre 45 y 77 habitantes en los diez proximos afios,
con la reserva de viviendas de proteccion publica proyectada se podria cubrir el 100 % de la
demanda en el caso mas desfavorable.
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1.1.1. El modelo Territorial.

El modelo territorial que planteamos, modesto debido a la pequefia entidad del término
municipal, trata de resolver el problema creado paor el trafico comarcal que cruza el municipio (Cv-
729 de Sagra al puente de Vergel). Esto se complementa con ofras premisas de caracter
estrictamente local gue estudiaremos a continuacion.

El modelo territorial propuesto se basa en las siguientes premisas:

1. Creacion de un trazado alternativo a las travesia de [a carretera CV-729 de caracter
supramunicipal.

El casco urbano de Sanet y Negrals es en la actualidad “el semafero de la Vall del
Girona”, y al mismo tiempo un grave problema en la circulacion de determinados tipos de
carga por la comarca.

Ello se debe al especial trazado de la travesia de dicha carretera comarcal en el
caco urbano de Sanet y Negrals, travesia que debido a su poca seccién (no permite el
trafico en dos direcciones simultdneamente) y a su trazado ( tan tortuoso gue no permite
la circulacion de grandes camiones) supone un gran problema en las comunicaciones
comarcales y en el nivel de vida de los habitantes de Sanet y Negrals.

Por ello se pretende crear un cinturdn alternativo para el trafico de paso, que lo
distancie del trafico local.

2. Potenciar la especializacion del municipio como zona residencial.

En el libro “Hipdtesis de modelo territorial de la Comunidad Valenciana”, se aboga
por una especializacion de los municipios, asi se dice que:

“En todo el territoric aparecen conflictos derivados de la competencia entre los
municipios que llevan a sobredimensionar las necesidades de suelo y la
proliferacién de dotaciones, desarroflos residenciales, turisticos Y de espacms
industriales que rivalizan entre si restéandose fuerza mutuamente.”

“La estrategia de |os territorios intefigentes pasa por la diferenciacion poniendo de
relieve los elementos de excelencia que los singularizan y que constifuyeni-una
ventaja competitiva que no esta al alcance de los demas porque estd asociada a -
las caracteristicas especificas del territorio y a su propia identidad.”
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Y ha renunciado al desarrollo de industrial, por los siguientes motivos:

Su incompatibilidad con el desarrollo residencial pretendido: por la
contaminacion acustica y ambiental que provocan sus actividades; y por
la afrenta al paisaje que provocan sus construcciones.

Por no poder competir en dicho ambito con Ondara, Vergel y Pedreguer,
mejor comunicadas, mas cercanas a la costa y a los municipios de Denia
y Javea y con grandes complejos industriales existentes ¢ en creacion. En
la actualidad entre dichos municipios existe una superficie de suglo
industrial, existente o en desarrollo mayor de 88 Has.

Por todo ello el Ayuntamiento de Sanet y Negrals ha optado por especializarse en
suelo residencial de Calidad, fomentando la calidad def medio la calidad de los servicios
y la calidad de las urbanizaciones.

3.  Solucionar la evacuacion de aguas en todo el suelo urbano y urbanizable

Los cauces y barrancos serdn objeto de recuperacion ambiental y mejora
paisajistica manteniendo su naiuraleza, integridad y anchura; se integraran en la
ordenacién sin reducir su ambito con fines lucrativos,

4. Proteccidn efectiva del suelo agricola.

Hay gue preservar a toda costa la zona agricola restante, pues esta comarca
tendra interés turistico en ia medida en que continlien existiendo los naranjales, aunque
sean antieconomicos y haya que subvencionar su cultivo, pues proporcionan una gran
calidad de vida, por la vista, latradicion, y el colchdn que suponen entre zonas urbanizadas.
Por ello bogamos por la consolidacion y modernizacion de los regadios existentes. Se
prohiben en esta zona las edificaciones de tipe urbano e industrial.

5. Proteccion efectiva de “les Penyetes Roges”, asi como de otros montes por su
interés como reguladores del paisaje.

Se incorpora a dicha proteccion la zona afectada por la Red Natura 2000: el LIC
“Valls de la Marina”.

6. Creacion de una reserva para un gran parque publico, con suficientes condiciones
de accesibilidad.

Se crearan dos parques, uno de caracter urbano con una posicion central y
predominate respecto al futurc desarrollo urbano, con buenas condiciones de accesibilidad
e inmejorables vistas sobre el valle; y otro que incluye zonas de alto valor ecoldgico.

Proteger y potenciar el patrimenio histérico, arquitecténico y arqueolégico.

Es objetivo de este Plan, ademas de identificar los elementos de patrimonio
histérico, arquitectdnico y arqueolégico del término municipal de Sanet y Negrals, que
requieren su proteccion y preservacion, regular en funcién de los distintos niveles de
proteccion requeridos las posibles intervenciones en el mismo.

Establecer las condiciones para la Urbanizacién del Suelo No Urbanizable.

. En la actualidad el suelo no urbanizable comprende los terrenos delimitados por
ste Plan General como areas que deben salvaguardarse del proceso de desarrollo urbano
no podrén ser destinados a fines distintos del agricola, forestat, ganadero, cinegético y,
n general, de los vinculados a la utitizacién racional de los recursos naturales; no obstante,
lgunas,zonas del mismo tienen aptitud para su transformacion urbanistica, si bien las
condiciones en que dicha transformacion es admisible deben ser establecidas por el
planeamiento, y no dejarse al albur de la iniciativa privada. Por ello el presente plan
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establece las condiciones minimas de desarrollo para los suelos no urbanizables, con &l
fin de evitar que las iniciativas urbanizadoras que puedan producirse carezcan de un marco
de referencia y estén huérfanas de toda ordenacion.

9. Proteccion del nicleo histérico de la poblacion.

Conservando tipologias, trama viaria, parcelario y edificaciones de interés. Se limita el
crecimiento en altura de los edificios.

Como resultado de ello se obtiene una concepcidn del término municipal que puede
describirse de la siguiente manera:

Se descongestiona el trafico de paso por el casco urbanc mediante la creacion de
una ronda o variante de |la carretera CV-729 alejandola, en lo posible del casco urbano. Al
mismo tiempo dicha ronda sirve para separar el suelo de uso residencial del suelo con otros.
usos (agricola), de modo que el suelo de ensanche queda claramente delimitado entre esta
ronda y “les Penyetes Roges”. Se crea una gran zona de concentracion de dotaciones, con
una posicitn central respecto al future desarrollo urbano. Se potencia la actividad agricola,
prohibiendo edificaciones de tipo urbano e industrial.

. 1.1.2. Estrategia de desarrolio en el Plan General propuesto.

Habiendo decidido la opcion de desarrolio residencial de calidad como modelo territorial
preferente, el desarroiio de dicho modelo se basa en las siguientes premisas:

Clasificacion de nuevos sectores de suelo urbanizable, adosados al suelo consolidado,
buscando un crecimiento compacto y forzando la programacion en primer lugar de los
sectores inmediatos al suelo consolidado.

Crecimiento mayoritario hacia el Este del términc municipal (linde con Beniarbeig), con la
finalidad de evitar los puntos criticos para el desarrollo urbanistico situades en el linde Sur
del casco urbano: carretera comarcal CV-729, barranco de la Bolata y ric Girona). La
excepcion a este crecimiento hacia el Este es la clasificacion de dos pequefios sector en
el Deste del casco urbano: El sector Eixample-2 que se clasifica para cerrar la ordenacion
entre el casco urbano y la variante; y el sector La Bassa, que se clasifica para cerrar la
parte norte del casco urbano.

Eleccion de dos tipologias diferentes para el desarrollo urbano: una tipologia semiintensiva,
mas urbana, que se ubicara en la zona mas llana y adosada al casco y que por lo tanto
generara un menor impacto visual en el paisaje; y otra tipologia extensiva, de vivienda
aislada en parcela, para ocupar las cotas mas elevadas y que permita minimizar el impacto
visual..

1.1.3. Adecuacién del modelo territorial propuesto a los planes de accidn territorial.

En [a actualidad no existe, ni Plan ni Programa de ordenacion del Territorio de la
Comunidad Valenciana, Unicamente se han framitado, o estan en tramitacion, planes de accion
territorial, ninguno de los cuales afectan al término municipal de Sanet y Negrals; entre ellos se
encuentran por su especial relevancia los siguientes:

O El Plan de Accion Territorial de caracter sectorial sobre preven
inundacién en fa Comunidad Valenciana (PATRICOVA). De muy p,
presente instrumento de Plangamiento - _
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El término municipal de Sanet y Negrals no se halla incluido en los apéndices del
PATRICOVA como Municipio en Zonas de Inundacién. En concreto aparece en el apéndice n® 4 de
dicho documento con una superficie inundable de 0,00 has.

5i que aparece en dicho Plan el rio Girona, que atraviesa el término municipal (Codigo
AC02Z) dentro de las actuaciones de restauracién hidroldgico forestal. (Se acompana ficha en el 1
anexo-4) o

Enel articulo 20 de la Normativa Urbanistica del PATRICOVA, se establece que los planes
generales deberan reflejar en su parte informativa:

i

+ El dominio publice hidraulico y sus zonas de servidumbre y de policia.
+ Las zonas con riesgo de inundacién determinadas de acuerdo con el “
articulo 15 de dicha normativa

+ Todos los cauces, zonas de acumulacion de agua y conos de inundacidn,
al menos para aquellos cuya cuenca vertiente tenga una superficie 7
superior a medio kilémetro cuadrado (0,5 km2). i

En el articulo 21 de la Normativa Urbanistica det PATRICOVA, se establece queios planes 7
generales deberan clasificar como suelo no urbanizable de especial proteccion el Dominio Plblico -l
Hidraulico de conformidad con su legistacion reguladora, asi como las zenas de inundacién de j
Riesgo 1 delimitadas en el PATRICOVA, salvo las que ya estén clasificadas como suelo urbano, .
que mantendran tal clasificacion.

Asimismo también se dice en dicho articulo que en dichas zonas se prohibe cualquier tipo
de edificacion, salvo las previstas expresamente por el planeamiento municipal a la entrada en vigor
del PATRICCVA

En el articulo 8 de la Normativa Urbanistica del PATRICOVA se define el cauce como el
curso de agua con una superficie de cuenca superior a medio kilometro cuadrado (0,5 km2). Y se
fija como anchura minima de los cauces 3,00 m.

B

Todas estas determinaciones se recogen el el Documento Normativo del PG.
1.1.4. Adecuacién del modelo territorial propuesto al planeamiento de los municipios B
colindantes.

La adecuacién al planeamiento de los municipios colindantes se ha expresado en los N
planos, grafiando la clasificacidén y calificacion de los suelos de los términos limitrofes en una franja 3

de 100 m. Asimismo, y a una menor escala se realiza un analisis referido a un ambitc mayor (la
totalidad de la superficie de los términos colindantes) en la que se observa la ordenacién de dichos .
municipios, asi como interrelacion y estructuracion con la propuesta para Sanet y Negrals. i

Los municipios colindantes con el t&rmino municipal de Saney y Negrals son: Beniarbeig,
Benidoleig, Tormos y Benimeli.

La Ordenacién y su poéible incidencia en el territorio puede apreciarse con mayor detalle
en la documentacion grafica del Plan General, en la gue se comprueba la ausencia de -
incompatibilidades radicales entre las previsiones de planeamiento de los municipios colindantes ]‘
con gl de Sanet y Negrals. ‘
o

e

el término municipal de Sanet y Negrals, con arreglo a los instrumentos de
fgente en los respectivos municipjgs, con indicacidn de su incidencia sobre la
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MUNICIPIO e CLASIF!CACION DEL SUELO LEM[TROFE ~. INCIDENCIA- . =
COLINDANTE (franja 'de 100 m) . RRRIEEE
MUN[CIP_IO ; . PGO 2004 -
COLINDANTE '_ - DE SANET Y NEGRALS
Suelo No Urbanizable | Suelo No Urbanizable NULA
Comlin Comin
BENIARBEIG
Suelo No Urbanizable | Suelo No Urbanizable de NULA
de Especial Proteccion | Especial Proteccidn
Ecoldgico-Paisajistica | Ecoldgico-Paisajistica -1
(LIC Valls de la Marina)
Suelo No Urbanizable | Suelo No Urbanizable de NULA
{ONGITUD DE de Especiat Proteccion | Especial Proteccién | En el Tossalet de Benihome se ha
CONTACTO: Ecologico-Paisajistica | Ecotdgico-Paisajistica -2 clasificado en Sanet el sueio como No
4416 m Urbanizable de Especial Proteccion
’ Ecologico Paisajistica para que coincida
con la clasificacién de Beniarbeig

: CLASIF!C CIGN DEL‘SUELO_UM[TROF .

-"MUNICIP!O
 COLINDANTE *

PGO 2004

“DE éANET YNEGRALS | |

Suelg No Urbanizable

Suele No Urbanizable

NULA

 COLINDANTE"{ - -

BENIDOLEIG Comin Comin

LONGITUD DE

CONTACTO:

1.855m

CMUNICIPIO o[ CLAS!F!CACION DEL SUELO LlMiTROFE =

(franja de’ 4001 m)

MUNICIPIO &
COLINDANTE

F’GO~2004

: DE SANETY NEGRALS et

TORMOS

LONGITUD DE
CONTACTO:

235 m

Suelo No Urbanizable
Comin

Suelo No Urbanizable
Comun

NULA
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L COL]NDANTE :

Suelo No Urbanizable | Suelo No Urbanizable NULA

de Proteccion Agricola | Comiin La proteccién agricola no es incompatible
BENIMELI con el suelo no urbanizable coman.

Suelo Urbang. Suelo Urbkanizable. NULA

Residencial, viviendas | Residencial, viviendas

entre medianeras adosadas.

Suelo No Urbanizable | Suelo No Urbanizable de NULA

de Especial Proteccion | Especial Proteccion
Ecolégico-Paisajistica -2

LONGITUD DE
CONTACTC: Suele No Urbanizable | Suelo No Urbanizable de NULA
2,557 m de Especial Profeccion | Especial  Proteccidn

Ecolégico-Paisajistica -1
{LIC Valls de |a Marina)

Como conclusién a este estudio cabe decir que las interrelaciones mas importantes de ia
Ordenacién Propuesta se realizan con el término municipal de Benimeli, pues los casco urbanos
son colindantes y sus tramas tienen continuidad.

1.1.5. Directrices Definitorias de la Estrategia de Evolucion Urbana u Ocupacion del Territorio
(DEUT).

El Plan General de Ordenacidn Urbana de Sanet y Negrals establece las directrices
definitorias de la estrategia de evolucién urbana y de ocupacién del territoric municipal (DEUT)
siguientes: (Las DEUT definidas a continuacion establecen los objetivos fundamentales del Plan
General, asi como aquellas determinaciones que sean susceptibles de ser modificadas con
alternativas que, con los mismaos criterios y persiguiendo idénticos objetivos, mejoren ta ordenacion
definida)

Directriz primera.- Especializacion residencial del municipio

Ef  Ayuntamiento de Sanet y Negrals ha optado por la especializacion como zona
residencial, por ser la actividad que mejor se adapta a las caracieristicas de su terriforio, y ha
optado por no clasificar suelo con uso industrial.

Por todo ello el Ayuntamiento de Sanet y Negrals ha optado por especializarse en suelo
residencial de Calidad, fomentando la calidad del medio la calidad de los servicios y la calidad de
las urbanizaciones.

No se permitirén por tanto reclasificaciones de suelo que vayan en contra de dicha directriz.

,r' Ef?izg%’funda - Trazado de la red viaria estructural.

99; i_ % viaria estructural queda definida en los Planos de Crdenacién (pfano OE-2 Red
'eservas de stielo: dotamonal) El objetivo fundamental de Ia misma es el de
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La red viaria estructural no puede suprimirse, pero simodificarse siempre que se mantenga
la posicion y calidad de los trazados y su caracter ordenador y estructurante. Los trazados de las
vias de titularidad no municipal se deberan adaptar a los proyectos aprobados por los drganos
competentes.

Directriz tercera.- Delimitacién del Nilcleo Histérico Tradicional.

Se delimita el nlcleo histérico tradicional, con la finalidad de conservar las tipologias
existentes, la trama viaria, el parcelario y las edificaciones de interés.

Al mismo tiempo se limita el crecimiento en altura de |os edificios.
Directriz cuarta.- Criterio de clasificacion de suelo urbanizable.

El suelo urbanizable clasificado por el Plan General viene determinado por las previsiones
de crecimiento previstas debido por una parte a la demanda turistica (suelos extensivos: sectores
La Bassa y La Lloma), y por otro al crecimiento de la poblacion local (suelos semi-intensivos:
sectores Eixample-1 y Eixample-2) y se estructura mediante el nuevo viario de la Red Primaria,
cumpliendo asi éste su funcion vertebradora junto a la regutadora de la clasificacion de suelo.

La funcion territorial que han de cumpilir el desarrollo los diferentes sectores respecto del
nacleo urbano es la siguiente:

Funcién - 1. Completar y finalizar fa trama urbana entre zonas consolidadas del municipio,
prolongando la trama existente en las zonas consolidadas, impiantando el uso residencial
de media densidad y soportando la reserva de suelo para vivienda de proteccion publica.
Los sectores que han de cumnplir dicha funcién son los sectores: Eixample-1y Eixample-2.

Funcion - 2. Generar una oferta de modelo de desarrollo turistico alternativo, vinculado al
disfrute del entorno rural y paisajistico, creando areas urbanizadas de baja densidad de
viviendas. Los sectores que ha den cumplir dicha funcién son: La Bassa, La Lloma.

Directriz quinta.- Criterios de clasificacion de suelo no urbanizable.

La clasificacion del suelo no urbanizable se Heva a cabo atendiendo las determinaciones
establecidas por los articulos 3, 4 y 5 de la Ley 10/2004 de la Generalitat Valenciana sobre suelo
no urbanizable.

Enla categoria de comun se incluyen los suelos con menor calidad ambiental; incluyéndose
los suelos de mayor calidad ambiental, asi como los cauces pblicos y la red viaria supramunicipal,
como de proteccion especial.

La especial proteccion viene dada, por tanto, por la voluntad del planeamiento de preservar
de |a urbanizacién y de la implantacion de cualquier tipo de actividad o instalacion que no sean las
previstas por las Normas Urbanisticas expresa y excepcionalmente, por ser necesarias para su
mejor conservacion y para el disfrute publico compatible con los especificos valores de los suelos
con mayor valor ecologico del municipio

Directriz sexfa.- Mantenimiento del suelo no urbanizable comuin.

No se autorizaran en él, en el marco de lalegislacion autondmica, declaracionegdei
comunitario ordinarias referidas a usos terciarios, tunsﬂcos 0 resadenmales que tepgei_, dab :dae
.' legcmn‘
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Ef suelo no urbanizable comun de reserva urbana mantendra la clasificacion del suelo al
menos hasta que estén desarrollados todos los sectores del suelo urbanizable a nivel de [
urbanizacién y con un grado de consolidacion superior al 50 %. L !

Cumpliendo las circunstancias anteriores, se podra clasificar como suelo urbanizable el
suelo no urbanizabie de reserva urbana, con las condiciones siguientes: ( }

- El uso sera residencial, dotacional o terciario. La edificabilidad y aprovechamiento tipo no
superara |a de |os sectores colindantes.

- El nuevo suelo propuesto deberd estar delimitado por efes viarios o de acuerdo con lo [|
establecido por &l articulo 20 de la L.LRA.U.

:
| - Deberan contemplarse las medidas compensatorias correspondientes de acuerdo con el ,‘
| Ayuntamiento, de conformidad con lo previsto por el articulo 55.5 dela LR AU, L

- No seran reclasificables como urbanizables, por su especial fragilidad, los suelos 7
clasificados como suelo no urbanizable comin de entornos especiales. i

- No seran reclasificables como urbanizables los suelos calificados como no urbanizable -
comtin de uso agropecuario (NUC-A) ni los suelos calificados como no urbanizable comgn
de proteccidn de entornos (NUC-E). !

Directriz séptima.- Mantenimiento del suelo de especial proteccion.

Los suelos no urbanizables de especial proteccion mantendran ésta durante la vigencia del
Plan General, salvo condicionamientos derivados de la legislacion y politica urbanistica de caracter
supramunicipal.

Directriz octava.- Aprovechamiento.

Los aprovechamientos tipo de los suelos urbanizables se mantendran y sélo seran
modificables con el cumplimiento de las imposiciones legales.

Directriz novena.- Prohibicion de clasificacion de suelo.

i
Lo

Queda prohibida la reclasificacion como urbanizable del suelo no urbanizable que haya sido
objeto de incendio o de tala indiscriminada de arbolado.

Directriz décima.- Fomento turistico y deportivo.

et

Como excepcion a la directriz sexta, podra reclasificarse suelo no urbanizable comuin para
fomento de la actividad turistica hotelera y deportiva, o para actuaciones singulares de especial i
relevancia y de interés local, bien aisladamente o en conjuncion con el suele de términos o
colindantes con las siguientes condiciones: .

- Se priorizaré su ubicacion en suelo no urbanizable comuin de reserva urbana (NUC-R)

- En casos excepcionales, debidamente justificados, se podran implantar en suelo no

urbanizable comun de uso agropecuario (NUC-A) en la zona colindante con la carretera

meneme,  GV-729. En ningln caso se permitiran estas reclasificaciones en suelo no urbanizable
,;ff* £ s gomun de proteccion de entornos (NUC-E).
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Directriz undécima.- Concentracion dotacional de ia Barranguera.

La zona de concentracion de dotaciones (parque publico y dotacién escolar) no podré
alterarse. Unicamente podra modificarse la cuantia de su superficie hasta un maximo de un 5%
debiendo en este caso establecer las medidas compensatorias que legalmente procedan en los
sectores que se desarrollen.

Directriz duodécima.- Criterio de programacidn de los sectores.

La programacion de los diferentes sectores del suelo urbanizable se realizara respetando
las siguientes premisas:

Los sectores Eixample-1, Eixample-2 y La Bassa noc tienen condiciones para su
programacion.

El sector La Lloma, no se podra programar hasta que el sector Eixample-1 esté
programado. Si podra tramitarse conjuntamente con el.

Directriz décimotercera.- Criterio de modificacion de la delimitacion de sectores existente.

La modificacion de la delimitacion de los diferentes sectores del suelo urbanizable se
realizara respetando |as siguientes reglas:

Los sectores Eixample-2 y La Bassa no admiten modificaciones en su delimitacion,
excepto los pequenios ajustes, nunca superiores al 5% de la superficie ocasionados por los
cambios de escala.

Los sectores Eixampie-1 y La Lloma, no admiten modificaciones en su delimitacion,
excepto los pequefios ajustes, nunca superiores al 5% de la superficie ocasionados per los
cambios de escala.

Si se permite la programacién simultanea de dos o0 mas sectores,

1.1.5. Informacion estadistica de la ordenacion

Enlos diferentes cuadros del Anexo-1 a la presente memoria se adjunta toda |a informacion
estadistica de la ordenacion .

1.1.6. Calculo de la poblacion potencial del plan

El cdlculo de la poblacion potencial derivada de la ordenacion prevista, se ha realizado de
acuerdo con los siguientes criterios:

1. Caleulo del nimera de viviendas en suelo urbano

El numero potencial de viviendas en el suelo clasificade como urbano se ha estimado con
los siguientes criterios:

g) Zona de ordenacion Nicieo Histdrico “NH”

aparece la tipica "cambra”.
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Dado que la renovacion en dicha zona se produce, en suU caso, elemento a elemento, y que
las ordenanzas no permitiran modificar la parcelacién ni la tipelogia existentes, el nimero de
viviendas potencial se corresponde con el nimero de parcelas existentes. Acudiendo al catastro de
urbana de la poblacién extraemos el nimero de parcelas existentes en esta zona que es de 338
parcelas y por lo tanto el nimero de viviendas potencial que es de 338 viviendas.

b) Zona de Ordenacion Ampliacion del Casco “ACA”

Es la zona correspondiente al ensanche de la poblacién, v estd en proceso de
consolidacion. La tipologia mayoritaria es la de vivienda entre medianeras con alineacion a vial, si
bien coexiste también algunas viviendas unifamiliares aistadas en parcela.

Dado que tanto a tipologia existente camo la prevista es la de vivienda unifamiliar entre
medianeras, no permitiéndose la edificacién de vivienda plurifamiliar. Puede considerarse como
parcela tipo de la zona la de 150 m2. Por ello se opta por computar una vivienda por cada 150 m2
de superficie de solar neto. De lo que resulta:

36.048 m2s / 150 m2sfviv = 240 viviendas
¢) Zona de Ordenacidn Viviendas Adosadas “ADO-1”

Zonaresidencial extensiva correspondiente a parcelas con tipologia de viviendas adosadas
0 aisladas, con predominio de estas Ultimas.

Puede considerarse como parcela tipo de la zona la de 250 m2. Por ello se opta por
computar una vivienda por cada 250 m2 de superficie de solar neto. De lo que resulta:

24.600 m2s / 250 m2s/viv = 98 viviendas
¢) Zona de Ordenacion Viviendas Aisladas “AlS-1"
Zona residencial extensiva correspondiente a parcelas con tipologia de viviendas aisladas.

Puede considerarse como parcela tipo de la zona la de 800 m2. Por ello se opta por
computar una vivienda por cada 800 m2 de superficie de solar neto. De lo que resulta;

18.970 m2s / 800 m2s/viv = 24 viviendas

El nimero total de viviendas potenciales en el suelo clasificado como urbano es de 700
viviendas.

2. Céleulo del nimero de viviendas en suelo urbanizable en ejecucién

Zona residencial extensiva correspondiente al P.P. Montesano en el que se establece una
densidad maxima de 12 viv/ha.

Se adopta por tanto como parametro de célculo del ndmero maximo de viviendas dicha
repercusion maxima,

La aplicacion aritmética de dicha densidad maxima a la superficie del sector, se recoge en
el Cuadro-2 del Anexo-1 a la presente memoria.

g%o cuadro resultan 148 viviendas potenciales en el suelo clasificado como
jecucion.

6
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3. Célculo del nimerc de viviendas en suelo urhanizable

En las fichas de planeamiento de cada unc de los sectores del suelo urbanizable se
establece la densidad maxima de viviendas de cada sector.

La aplicacion aritmética de dichas densidades maximas a las correspondientes superficies
de cada sector, se recoge en el Cuadro-3 del Anexo-1 a la presente memoria.

De dicho cuadro resultan 933 viviendas potenciales en el suelo clasificado como
urbanizable.

4. Caleulo de la poblacién potencial del Plan.

El tamafic medio familiar en Sanet y Negrals, seguin la prospecccion que para el afto 2001
se realiza en la Publicacion “Previsions de poblacio i habitatge per al planejament a [a Comunitat
Valenciana® (COPUT 1997) es de 2,67 habitantes/vivienda.

Dicha prospeccion se realiza para el periodo 1991-2001, observandose un decrecimiento
gradual del nimero de habitantes por vivienda, por lo que a pesar de no tener datos mas

actualizados, se considera un valor conservador el adoptado.

Por ello, [a poblacién potencial del Plan derivada de fa ordenacion prevista seré la siguiente:

TIPO DE SUELO N° de viviendas Hab/viv. Habitantes
Suelo Urbano 700 2,67 1.869
Suela urbanizable en ejecucion 148 2,67 396
Suelo Urbanizable 933 2,67 2.494

TOTALES |7 1.782 J

Se adopta por tanto, como poblacién potencial del Plan, la cantidad de 4.759 habitantes.

5. Comparacion de la poblacion potencial entre el Plan General que se propone y las NN
SS. de 1988.

De la comparacion de los datos obtenidos en los apartados anteriores referentes a la
poblacién potencial def plan que se propone con los que figuran en la memoria informativa
referentes a lasa Normas Subsidiarias de 1988 se obtienen la siguiente tabla: (en el suelo

urbanizable se incluye también el urbanizable en ejecucion)

e NN 88 E 1888 T [ PG
SUELD URBAND 358 700
SUELO URBANIZABLE 211 1.081
Promedio de habitantes per vivienda 267 267
1,520 4759

Péagina 16 de 77




PLAN GENERAL DE SANET Y NEGRALS.
. MEMORIA JUSTIFICATIVA

AYUNTAMIENTO DE SANET Y NEGRALS

1.1.7. Justificacion de la suficiencia de la ordenacion para la evolucién urbana previsibie

La evolucién de la poblacion del municipio de Sanet y Negrais en los tlfimos 20 afios se
recoge en ta tabla que figura en el apartado “2.6.2. Previsiones de la evolucion demogréfica’ de la
Memoria Informativa.

A partir de dichos datos y efectuando una estimacién curvilinea para los modelos de
regresionlineal, cuadratico y exponencial, se obtienen valores prospectivos de poblacién de derecho
para el afc 2.014, sitvados en el intervale de 645 a 677 habitantes.

Dado queia capacidad maxima del Plan es de 4.759 habitantes, se garantiza la suficiencia
de la ordenacion prevista para satisfacer la demanda generada por el crecimiento demografico por
plazo no inferior a 10 afios.

1.1.8. Justificacidn de la red primaria estructural de dotaciones plblicas.

La poblacion potencial del plan, cifrada en 4.759 habitantes, requerira una dotacion minima
de pargue publico (PQLmin) (por aplicacion del estandar previsto en el articulo 36 del Reglamento
de Planeamiento de la Comunidad Valenciana) de 5.000 m2 de parque por cada mil habitantes y
cumpliendo las condiciones establecidas en los articulos 34 y 35 del RPCV:

PQLmin(LRAU) = 4.759 habitantes x 5000 m2s/mil habitantes = 23.795 m2s
Asimismo para cumplir las determinaciones del articulo 8.c de la Ley de Ordenacion del
Territorio y Proteccion del Paisaje, se deberan prever zonas verdes y parques ptblicos en una
proporcion no inferior a 10 m2 de zona verde por habitante, con relacion al total de la poblacién
prevista por el Plan.
PQLmIn(LOT) = 4.759 habitantes x 10 m2s/habitante = 47.590 m2s

La reserva de parques publicos (PQL) de la red primaria de dotaciones publicas, que se
preve en la ordenacién estructural del presente Plan es la siguiente:

Denominacion Superiicie total

Parque publice PQL-1 “La Barranquera” 25.093 m2s
Parque puablico PQL-2 “Cementeria” 3.110 m2s
TOTAL PQL 28,203 m2s

Y la reserva de parques publicos naturales (PNL), que se preve en |la ordenacion estructural
del presente Plan es la siguiente:

Denominacion Superficie total

\ . Pargue plblico PNL “Penyes Roges” 34.259 m2s

WWTOTAL PNL 34.259 m2s

ey

ey
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Portanto se cumple el estandar de calidad exigido por [a vigente legislacidn urbanistica, por
cuanto:
PQL-1 + PQL-2 = 28.203 m2 > 23.795 m2

Siendo PQL-1 el parque que cumple todas las condiciones establecidas en los articulos 34
y 35 del RPCV.

Por otro lado se cumple que:
PQL-1+ PQL-2 + PNL = 58.878 m2 > 47.590 m2
Con lo gue se cumple también lo prescrito en el articulo 8.c de la LOT.

Asimismo, la totalidad de la superficie computable como PQL-1 de dichas areas
dotacionales reune las siguientes condiciones:

Posen condiciones apropiadas para la plantacién de especies vegetales

Tiene garantizado su scleamiento

Dispone de accesibilidad adecuada

En ella se puede inscribir un circulo de 150 m de diametro

Su posicién es conexa a los nicleos urbanos y adecuada a la funcién que han de
desempefiar.

1.1.9. Justificacién de otras determinaciones de [a ordenacion estructural.
En el Anexo-3 se justifican tas reservas de equipamiento docente, asi como la adecuacion

de los centros docentes escolares del PGOU a los tipos establecidos en el mapa escolar de la
Comunidad Valenciana.

1.2.1. Suelo urbano.

La clasificacion de un suelo como urbano tienen caracter reglade, de modo que debe
clasificarse como tal el suelo que cumpla lo dispuesto en el articulo el articulo 12 del Texto
Refundido de 1a Ley de Suelo aprobado por Real Decreto Legisiativo 2/2008 de 20 de junio y lo
dispuesto en los articulos 9 de la LRAU y 10 del RPCV.

El articulo 8 de la LRAU establece que seran suelo urbano:

“2 La clasificacion de los terrenos como suelo urbano tiene por objeto posibilitar su
desarrollo urbanistico preferentemente mediante Actuaciones Aisfadas. Los ferrenos en que
éstas sean previstas por el Plan se entenderén clasificados como suelo urbano.”

Ademas, en el punto IV del Preambulo de Ja LRAU se dice lo siguiente:

\  SECRITAala
.:-‘ 3"&'-; 3 s "_
S t\‘\& o
; g




[P

PLAN GENERAL DE SANET Y NEGRALS.
MEMORIA JUSTIFICATIVA

AYUNTAMIENTO DE SANET Y NEGRALS

El articuio 10 del RPCV se establece que seran suelo urbano:

“1.- El Plan clasificard como suelo urbano los terrenos cuyo desarrollo prevea realizar
preferentemente mediante actuaciones aisladas por estar dotados tolal o parcialmente de
los servicios urbanisticos, segun los criterios establecidos en el articulo 104 de este
Reglamento.

2.- Excepcionalmente, el Plan podré clasificar como suefo urbano ferrenos cuyo desarrolio
prevea realizar mediante Actuaciones Integradas en los siguientes cascs:

A} Los terrenos clasificados como suelo urbanc por el planeamiento general anteriora la Ley
Reguladora de la Acfividad Urbanistica, consolidados por la urbanizacién por contar con
todos o alguno de los servicios urbanisticos que permitirfan realizar Actuaciones Aisladas, f
que, sin embargo, fuera mas conveniente desarrollarios por Actuaciones Integradas. i

B) Los terrenos clasificados como suelo urbano en ef planeamiento general aprobado con
ahteriotidad a la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica integrados en el nticleo urbano ) 1
y consolidados por la edificacion. L |

Se considera consolidacion por la edificacion la ocupacion del suelo por la edificacion en

mas de un 50% del suelo edificable del ambito de gestion propio de una actuacién integrada . 4
definido con las exigencias de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica.” J!

En base a estos antecedentes, se han clasificado como suelo urbano dos tipos de suelo:

El suelo consolidado por la urbanizacién, entendiendo por tal aquel suelo que retina L
alguna de las siguientes condiciones:

a) Cuando la urbanizacién existente se asume integramente por el nueve planeamiento

b) Cuando las obras de urbanizacién o la reurbanizacion exigidas por dicho planeamiento
no posean entidad suficiente para impener (0 aconsejar) una actuacion urbanizadora .
integral mediante delimitacién de un dmbito de gestion. Ello no supane la prohibicion de [
realizar opcraciones reparcelatorias, siempre gue ello no conlleve procesos integrales de

urbanizacion.

Elsuelo consolidado porla edificacion, que estaba clasificado como urbanc en el anterior ’5
planeamiento, pero que carece de urbanizacion adecuada. Este tipo de suelo se incluira en ambitos
de gestion (unidades de ejecucion) para su urbanizacion.

No se ha incluido en la clasificacién como suelo urbano ef suelo que a pesar de lindar con
viales urbanizados de la periferia del casco urbano, estaba clasificado como no urbanizable en el
planeamiento anterior. Y &llo se ha hecho asi en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 5 de la [
6/1998 que establece que: [

“ Las leyes garantizaran en fodo caso el reparto de los beneficios y cargas derivados def i
planeamiento, entre fodos los propistarios afectados ... " 7
-

!

-

Y la clasificacion como suelo urbang de suelos gue en ef anterior planeamiento estaban
clasificados como suelo no urbanizable, y que por lo tanto no han coniribuido a las cesiones
_correspondientes de viales, zonas verdes y aprovechamiento urbanistico a la administracion estaria
n "franca. contradlcmc')n con dicho artlculo

")
BN
|
.

O :

R

19
Pégina 19 de 77 ih '




PLAN GENERAL DE SANET Y NEGRALS.
MEMORIA JUSTIFICATIVA

AYUNTAMIENTO DE SANET Y NEGRALS

lLa superficie de este suelo es de 141.744 m2 y coincide sensiblemente con el suelo
urbano de las anteriores Normas Subsidiarias.

@] Por otro fado el suelo urbanizado y parcelado que se ha creado en el borde sur del
Plan Parcial Montesano. La superficie de este suelo es de 14.408 m2. Este suelo
se ha incluido en una Unidad de Ejecucion para su gestion (UE-1).

l.a delimitacion del suelo urbano se incluye en los planos correspondientes. Dicha
delimitacién se ajusta a lo establecido en la Dedlaracion de Impacto Ambiental de 18/02/2011.

La superficie total del suelo urbano delimitado es de 156.152 m2.
2.2.2. Suelo urbanizable.

Se clasifican como Suelo Urbanizable, los que al amparo de lo dispuesto en el articulo 11
del RPCV cumplan alguna de las siguientes condiciones:

A) Los terrenos cuyo desarrollo, basado en el modelo territorial propuesto, se prevea
realizar mediante actuaciones integradas conforme a los criterios establecidos en el articulo
103 del citado Reglamento.

B) Los suelos dotacionales gue, no estando incluidos en ningun sector o unidad de
gjecucion, el Plan, en desarrollo del Modelo Territorial propuesto considere que merecen
la clasificacion de suelo urbanizable.

Por ello el suelo urbanizable se clasifica en:

1.- Suelo urbanizable en ejecucidn, que es todo aquel suele clasificado como Apto para
Urbanizar en las anteriores NN. SS. y que esta en proceso de desarrollo. Dichos suelos mantienen /
los parametros y caracteristicas del planeamiento y programacion aprobados.

Se clasifica asi el Unico sector existente en las anteriores NN. SS. y que se encuentra en
ejecucion: el Sector Montesano. La superficie de este sector es de 123.666 m2

2.- Suelo urbanizable, gque es todo aquel que es apto para servir de soporte al desarrollo
turistico y de segunda residencia, o a las ampliaciones del casco urbano. Asi se delimitan 2 sectores
de uso residencial semi-intensivo: los sectores Eixample-1 y Eixample-2; y dos sectores de uso
residencial extensivo: los sectores La Lloma y La Bassa. La superficie del suelo urbanizable
residencial es de 251.107 m2.

3.- Suelo dotacional, el suelo dotacional destinado a red primaria educativo-cuttural PED-1,
y el destinado a parque publico PQL-1, por su ubicacién, se clasifican también como suelo
urbanizable, a pesar de no estar incluido en ningln sector. La superficie del suelo urbanizable
dotacional es de 37.593 m2

Dicha delimitacion se ajusta a lo establecido en la Declaracion de Impacto Ambiental de
18/02/2011.

La superficie total del suelo urbanizable es de 288.700 m2.

2.2.3. Suelo No Urbanizable.
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1. Los terrenos Gue se encuentren en el suelo rural se ulilizarén de confarmidad con su
naturaleza, debiendc dedicarse, dentro de los limites que dispongan las leyes y Ja
ordenacion territorial y urbanistica, al uso agricola, ganadero, forestal, cinegético o cualguier
ofro vinculado a la utilizacién racional de los recursos naturales.

Con cardcler excepcional y por el procedimiento y con las condiciones previstas en la
legislacion de ordenacion fterritorial y urbanistica, podran legitimarse actos y usos
especificos que sean de interés piblico o social por su contribucién a la ordenacién y el
desarrofio rurales o porque hayan de emplazarse en ef medio rural

A

4. No obstante lo dispuesto en los aparfados anteriores, fa ulilizacién de los terrenos con
valores ambientales, culturales, histdricos, arquecldgicos, cientificos y paisajisticos que sean
objeto de proteccion por la legisiacion aplicable, guedara siempre sometida a la preservacion
de dichos valores, y comprendera inicamente los actos de afferacion del estado natural de
los terrenos que aquella legislacion expresamente auterice.

Sélo podra alferarse la delimitacién de los espacios naturales protegidos o de los espacios
incluidos en la Red Natura 2000, reduciendo su superficie total o excluyendo terrenos de los
mismos, cuando asi lo justifiquen los cambios provecados en eflos por su evolucion natural,
cientificamente demosirada. La alteracion debera someferse a informacion piiblica, que en
&f caso de ls Red Natura 2000 se haré de forma previa a la remision de la propuesta de
descatalogacion a la Comisién Europea y la aceptacion por ésta de tal descatalogacion.”

La LRAU por su parte establece en su articulo 8.3, lo siguiente:

“El suelo no urbanizable se clasificara respetando lo dispuesto en la Ley del Suelo No
Urbanizable, 4/1992, de la Generalitat’

Y laLey 10/2004 , en su ‘articulo 4 establece que se clasificarén como suelo no urbanizable
protegido:

a) Los que fengan la condicién de bienes del dominio publico maritimo e hidraulico, de
confermidad con su legislacion reguladora.

b) Los sujefos a un régimen especifico de proteccion o mejora conforme a la
correspondiente legisfacion administrativa, incluidas las limitaciones y servidumbres asf
como Jfas declaraciones formales o medidas administrativas, que, de conformidad con dicha
legislacion tengan por objefo la conservacién de fa neturaleza, flora, fauna, agua o del
ferritorio.

¢) Los que alberguen bienes incluidos en e! inventario General del Patrimonio Cuftural
Valenciano.

d) Los comprendidos en espacios forestales, paisajisticos y ecologicos que estén sujelos
a medidas de conservacion o regeneracion aprobadas conforme a su legistacion protectora.

e} Agquellos que estén sometidos a algin régimen de proteccidn incompatible con su
fransformacion de acuerdo con la legislacion sectorial aplicable o con los planes de
ordenacion territorial.

f) En los que esté acreditada la presencia de un imporfante riesgo de erosion,
desprendimiento, inundaciones u otros riesgos naturales que desaconseje su
ransformacion. objefc de clasificacién como wrbanos, urbanizables o apfos para la
urbanizacion.

Y en su articulo 5, establece que se clasificarén como suelo no urbanizable comin:

*fos terrenos que presentando valores, riesgos o riquezas naturales ef planeamiento no se
incluya en la calegoria de profegido, por no encontrarse en los supuestos previstos en el
articulo 4 de esta ley y aguelios inadecuados para su desarrolio urbano de conformidad con
los objelivos y criterios establecidos en la legisiacion sobre ordenacién del territorio o en los
instrumentos de ordenacion del territorio previstos en aquéita.”

,.w.m.,
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Es una de las determinaciones del Modelo Territorial propuesto en la elaboracion det
presente PGOU el desterrar el caracter negativo o residual del Suelo No Urbanizable, para lo que
se pretende regulario en positivo de forma detallada y con una normativa que garantice su
importancia en el desarrollo socio-econémico, y teniendo presente en todo momento su adecuada
conservacion.

En base a ello se incluyen como suelo no urbanizable, los siguientes terrenos:
A) Los Bienes de dominio Publico.

Se incluyen aqui, tanto los bienes de dominio publico natural, como los que estén sujetos
a limitaciones o servidumbres para la proteccién de la integridad de ésios.

B) Los suelos sujetos a algiin régimen de proteccidn.

Se incluyen aqui fos suelos en los que existen valores a proteger, ya sea desde laley, desde
el planeamiento de ordenacion de los recursos naturales o el territorio, o por el propio Plan General.
Se distinguen en los suelo aqui incluidos tres grupos:

B.1. Los bienes sujetos por ley a un régimen de proteccion, en virtud de la legislacion
especifica; medio ambiente, montes, vias pecuarias, espacios naturales protegidos, etc.

B.2. Los que son merecedores de proteccion, a juicio del presente Plan General, para que
mantengan sus caracteristicas por razén de valores de caracter natural, paisajistico,
cultural, cientifico, historico arqueolégico o ambiental; por ser procedente su preservacion
por tener valor agricola, forestal, ganadero, cinegético o contar con riquezas naturales; o
ser pertinente el mantenimiento de sus caracteristicas naturales para la proteccion de su
integridad y funcionalidad de infraestructuras, equipamientos e instalaciones publicos o de
interés publico.

C) Los suelo inadecuados para el desarrollo urbanistico en funcion del modelo territorial
planteado.

Se han clasificado aaui los suelos que a pesar de no tener caracteristicas para su especial
proteccion, no son aptos para el desarrollo urbanistico, por alguna de las siguientes circunstancias:

C.1. Inadecuados para ser soporte de aprovechamientos urbanos, por los costes
desproporcionados que requeriria su transformacién, o por los riesgos de erosién,
desprendimientos, corrimientos o fenémenos analogos que comporten sus caracteristicas
geotécnicas o morfoldgicas.

C.2. Ser pertinente la preservacion para el mantenimiento del modelo territorial, asi como
de peculiaridades esenciales o especificas como el valor del medio rural no ocupado o
determinadas formas tradicionales de poblamiento

En base a todo ello se establecen tres categorias de suelo no urbanizable: el Suelo no
urbanizable de especial proteccion, el suelo no urbanizable comin y el suelo no urbanizable
dotacional. Dentro de cada una de las citadas categorias se distinguen distintas zonas sujetas a
ordenacién diferenciada.

La zonificacion y la ordenacién de las distintas zonas se ha realizado po

. I " o - xR
territoriales homogéneas, definidas por las caracteristicas del medio natural, los usos car @_hstlcos "é}
del suelo, sus condiciones paisajisticas, la inferdependencia funcional de sus _-;'{ ghteg::
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Para cada una de las zonas de ordenacion se establecen unos usos permitidos en funcion
de su vocacion o aptitud para albergar los diferentes usos susceptibles de realizarse en dicha clase
de suelo; y unos usos prohibidos, aquellos que por impropios resulten indeseables en cada una de
fas zonas de ordenacion delimitadas.

Las categorias establecidas en el suelo no urbanizable son las siguientes:
ZONA-5. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion (NUEP)
En esta categoria de suelo se han delimitado las siguientes subzonas:

SUBZONA-5.1. De Froteccion Hidrologica, (NUEP-H) para la proteccién de las cuencas
y del dominio publico hidraulico, evitar los procesos erosivos v los riesgos de inundacién.
Se han incluido en este tipo de suelo, tanto el cauce del rio Girona como los cauces de los
barrancos de la Bolata, Trullents, de la Barranguera, del Assegador, de Benihome, de
Massils y del Quinto. El ancho de la banda de proteccion de los barrancos es de 15 m, e
incluye la servidumbre de uso publico. Se establece también la zona de policia establecida
en el PATRICOVA y en el EIA, con una anchura de 100 m en el rio Girona y de 25 m en los
demas barrancos mencionados, si bien dicha zona no se incluye como zona de especial
proteccion.

SUBZONA-5.2. De Proteccion Ecolégico-Paisajistica, (NUEP-E) para la preservacion de
los valores naturales o ecoldgicos, asi como para la conservacion del valor paisajistico,

natural o antropizado, y de las caracteristicas fisiogréaficas de los terrenos; los sujetos a un-

régimen especifico de proteccién o mejora conforme la legislacion reguladora de la
conservacion de la naturaleza, flora, fauna, agua o del medio ambiente.

La delimitacién de este tipo de suelo se ha realizado aplicando fos determinaciones del
Estudio de Impacto Ambiental, redactado para el presente PGOU por la empresa Tramedes
Ecogestion §.L. Se han incluido en dicha delimitacion los suelos que segtin el EIA merecen
tal proteccion. También se ha incluido en esta zona el suelo incluido en el LIC “Valls de la
Marina”.

Dentro de esta zona se delimitan reservas para su adquisicion y ampliacion del patrimonio
publico del suelo. El resto de suelo de esta zona, no incluide en la citada reserva se
considera incluido en zona sujeta al ejercicio de los derechos de tanteo y retracto a favor
del Ayuntamiento de las transmisiones onerosas de todos os bienes inmuebles ubicados
en ella.

SUBZONA-5.3. De Proteccion Cultural, {NUEP-C) para la preservacién de perspectivas
0 procesos ecoldgicos, diferenciando los entornos de Espacios naturales Protegidos, de
nicleos de poblacion y de itinerarios, asi como para la preservacion de yacimientos
arqueologicos y de edificios, conjuntos o infraestructuras de valor historico, artistico o
etnografico, asi como su entorno inmediato.

La delimitacion de este tipo de suelo se ha realizado aplicando los determinaciones del
Estudio de los Yacimientos Arqueciégicos del Términa Municipal de Sanet y Negrals,
redactado para el presente PGOU por el arqueclogo Pascual Costa Cholbi, Se han incluido
en dicha delimitacién todos los yacimientos arqueolégicos identificados, con la delimitacion
establecida en el citado estudio.

No se han incluido en esta clasificacion, en cumplimiento de la normativa especifica, las
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Dentro de esta zona se delimitan reservas para su adquisicion y ampliacion dei patrimonio
publico del suelo. La totalidad de los yacimientos arqueolégicos, no incluidos en la citada
reserva se considera incluido en zona sujeta al efercicio de [0s derechos de tanteo y retracto
a favor del Ayuntamiento de las transmisiones onerosas de todos tos bienes inmuebles
ubicados en ella.

SUBZONA-5.4. De Proteccion de Infraestructuras, (NUEP-I} para el establecimiento de
zonas de proteccion y de reserva que garanticen fa funcionalidad de las estructuras viarias,
de telecomunicaciones, energéticas, hidrolégicas, de abastecimiento, saneamiento y
andlogas. Esta categoria sera compatible con cualquier otra de las previstas en este articulo
(salvo especificacién en contraric). Esta proteccién viene regulada e impuesta por la
normativa sectorial correspondiente.

Se han incluido en esta clasificacién las carreteras comarcales CV-729 y CV-731 con sus
zonas de afeccién, v los caminos rurales de dominio publico existentes en el término
municipal.

ZONA-8. Suelo No Urbanizable Comiin (NUC)

Los suelos que a pesar de no tener caracteristicas para su especial proteccion, son aptos

para la preservacion del modelo territorial, sus peculiaridades esenciales y especificas y el valor del
medio rural no ocupado, asl como la salvaguarda de la capacidad de desarrollo urbanistico del

término

municipatl.
En esta categorfa de suelo se han delimitado las siguientes subzonas.

SUBZONA-6.1. De Uso Agropecuario, (NUC-A) para la ordenacién del aprovechamienio
o del potencial agricola o ganadero , asi como para la proteccion de determinados tipos de
cultivo o formas de implantacion de estos en el territorio (secano abancalado, parcelacion
agricola con cultivo geométrico, etc).

SUBZONA-6.2. De entornos especiales. (NUGC-E) Seincluyen en esta categorialos suelos
que por sus especiales caracteristicas (fragilidad ambiental, entorno de la EDAR) quedaran
excluidos de la accion urbanizadora v con las limitaciones de usos impuestos por las
ordenanzas de desamollo del presente Plan General. Tampoco se permitiran en ellos
Declaracicnes de Interés Comunitario.

SUBZONA-6.3. De reserva urbana. (NUC-R) Se incluyen en esta categoria los suelos gue
en el concierto previo se habian clasificado como suelo urbanizable, por constituir la reserva
para la fufura expansién del casco urbano.

ZONA-7. Suelo No Urbanizable Dotacional (DOT)

Se incluyen en esta categoria todas las dotaciones que por sus caracteristicas y ubicacion

no se han clasificado como suelo urbanizable. Asi se incluyen: el parque natural PNL y la reserva
para la amplacion de la EDAR, PID-2.

Seincluyen también en esta categoriatodas las infraestructuras de servicio urbano ubicadas

fuera de los nicleos urbancs. Asi se incluyen: la estacién depuradora de aguas potables existente

(PID-1),

la balsa de almacenamiento de las aguas depuradas para su aprovechamiento para riego

por goteo (PID-3) y el pozo de abastecimiento “Les Peinetes” (PID-10).
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1.2.4. Resumen de superficies.

En los diferentes cuadros del Anexo-1 a la presente memoria se adjunta toda la informacion
referente a las superficies de los distintos tipos de suelo, densidades, etc.

El art. 13 del RPCV establece lo siguiente:

“1.-El planeamiento dividira el territorio municipal en zonas de ordenacion urbanistica.

2.- Esta asignacion se hara, a serposible, por remision al Reglamento autonémico de Zonas
de Ordenacidon Urbanistica, expresando la clave identificativa de la regfamentacion de Zona,
de enlre las previstas en dicho Reglamento, que se pretenda apiicar en el drea
correspondiente del territorio.

3.- En caso de gue el Regiamento de Zonas de Ordenacién no confemple una reguiacion
adecuada para las peculiaridades locales de un drea del término municipal, el plan
estableceré la regulacién aplicable.”

Asimismo, el articulo 14 del citade Reglamento establece que:

“1.- Todo plan general debe delimitar, como zona diferenciada, uno o varios niicleos
histéricos fradicionales, donde la ordenacion urbanisfica no permita la sustitucion
indiscriminada de edificios y exija que su conservacion, implaniacion, reforma o renovacion
armonicen con la tipologia historica.

2.- Se exceptia o dispuesto en el nimero anterior para los Municipios cuyo nicleo urbano
tradicional haya desaparecido o haya sido abandonado, como consecuencia de decisiones
adminisirativas derivadas de la planificacion hidroicgica o de medidas de proteccion civil.

3.- Asimismo, en consonancia con las polificas de conservacion del patrimonio histérico,
arquitecténico y cultural, definidas por los 6rganos competentss, el planeamiento catalogara
fos bienes inmuebles y adoptara las medidas protectoras que, conforme a aquelias, resulfen
de interés.

Los inmuebles catalogados se sujelaran a normativas urbanisticas especificas, adecuadas
a sus valores."

En base a ello, a lo dispuesto en el Reglamento de Zonas de Ordenacion Urbanistica de ia
Comunidad Valenciana y teniendo en cuenta que en el articulo 13 del RPCV exige la division en
zonas del todo el territorio municipal, mientras que el RZCV solo establece zonas para la aplicacion
a los suelo urbanos o urbanizables, es por lo que en aplicacion de lo dispuesto en el art. 13.3 del
RPCV se han definido también zonas de ordenacion para el Suelo Na Urbanizable.

Asi, el suelo del término municipal quedara dividido en las siguientes zonas de ordenacion
urbanistica:
Zona-1. Nlcleo Histarico-NUH.

Es el conjunto formado basicamente por e nicleo mas antiguo de la poblacion; presente
inATparcelacion caracteristica y un elevado grado de uniformidad y coherencia en el aspecto de la
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Zona-2. Ampliacidn del casco-ACA.

Son las zonas de ampliacién del casco histérico, realizadas sobre tramas modernas y con
tipologias actuales. Presentan mayor diversidad en los tratamientos formales de la edificacion. Dicha
zona se ubica en su totalidad en suelo urbano y en el sector Eixample-1.

Zona-3. Viviendas adosadas-ABO

Se correspande con las zonas de vivienda adosadas: se establecen las siguientes subzonas

ADO-1. Viviendas adosadas con alineacion a vial

ADO-2. Viviendas adosadas con retranqueo a fachada

ADQO-3. Viviendas adosadas con libre disposicidn en la parcela

Dicha zona engloba el sector Eixample-2 del suelo urbanizable.

Zona-4. Viviendas aisladas-AlS

Se corresponde con |la tipelogia dominante, la de vivienda unifamiliar aislada en parcela: se
establecen las siguientes subzonas

AlS-1. Viviendas aisladas en parcela

AlS-2. Viviendas aisladas en parcela

AlIS-3. Viviendas aisladas en parcela

Dicha zona engloba los sectores La Lloma y La Bassa del suelo urbanizable; el sector
Montesano del suelo urbanizable en ejecucion de su plan; y las dos unidades de ejecucion del Suelo
Urbano.
Zona-5. Suelo de Especial proteccion-NUEP

Engloba los suelos no urbanizables sujetos a especial proteccion. Se distinguen las
siguientes subzonas, ya descritas en el apartado anterior “Ordenacion del suelo no urbanizable”

De Proteccién Hidrologica. (NUEP-H)
De Proteccidon Ecolégico-Paisajistica. (NUEP-E)

De Proteccién Cultural, (NUEP-C) (Incluye yacimientos arqueoldgicos, edificios protegidos
y vias pecuarias)

De Proteccion de Infraestructuras, (NUEP-I) (carreteras)
Zona-8. Comun-NUC

Engloba los suelos no urbanizables sin proteccion especifica. Se distinguen las siguientes
subzonas:

Agropecuario. (NUC-A) Es el suelo con especiales caracteristicas para su uso agficeiah.‘__

7o . \.‘

De Entornos Especiales. (NUC-E). Es el suelo que presenta unas condicio) é'é@e entorno‘cf,‘a
especiales, de tal forma que aunque por si mismo no presente especiales cong ﬁflEH‘IeS S

proteccmn si debe tener limitaciones en su uso por las condiciones de su efitdino, (gS

i
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Zona-7. Dotacional-DOT

Engloba los suelos cuyo destino es algin tipo de dotacion pdblica ubicados en cualquier
clase de suelo.

La zonificacion y la ordenacién de las distintas zonas del suelo no urbanizable se ha
realizado por unidades territoriales homogeéneas, definidas por las caracteristicas del medio naturai,
los usos caracteristicos del suelo, sus condiciones paisajisticas, la interdependencia funcional de
sus elementos, su articulacion respecto a una infraestructura, su problemética comin u otras
razones sustantivas analogas. Para la determinacion y delimitacién de dichas zonas ha sido de vital
importancia la definicion de las Unidades Ambientales del Estudio de Impacto Ambiental.

En &l posterior desarrollo del Plan General de definiran las condiciones particulares de cada
Zona, si bien se establecen las condiciones generales:

A) El uso dotacional se permite en cualguiera de las zonas, con |a condicidn de adaptacion
ala tipologia de cada zona, y demas condiciones de la misma.

B) Los sectores con uso global residencial deberan contar con un minimo del 5% del
aprovechamiento lucrativo destinado al uso terciario.

En el posterior desarrollo del Plan General se concretara la delimitacion de subzonas en las
zonas que lo requieran, con la finalidad de adaptar cada tipologia a su entorno.

La regulacidn de cada una de las zonas tipe citadas se define mediante un texto normativo
y una ficha de zona, que se incluyen en el documento “Normas Urbanisticas”,

Al amparo de la establecido en el articulo 15 del RPCV, la totalidad del Suelo No
Urbanizable clasificado como tal en e presente Plan General, se ha incluido en alguna de las zonas
de ordenacion definidas en el apartado 1.3 de la presente Memoria Justificativa.

La ordenacion de cada una de dichas zonas se regula en el Documento Normativo del
presente Plan General.

La delimitacion sectorial contemplada en el Plan General se ha realizado por aplicacion
estricta del art. 20 de la LRAU y del articulo 17 del RPCV.

En este sentido, el perimetro de los sectores se configura apoyandose en el trazado de la
ructural de dotaciones; el trazado del perimetro se efectia siguiendo criterios urbanisticos.

i,
-~ Como excepcion a lo anteriormente citado, en aguellos sectores colindantes con el suelo
| bano A dé’;manera parcral los limites se han ajustado ala realidad construida, para lograr un mejor
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La justificacion de la delimitacidon de los sectores es la siguiente:
A) Sectores del Suelo Urbanizable en Ejecucion.

Sector “Montesano”. Se conserva la defimitacion del Plan Parcial aprobado, con pequefias
modificaciones del perimetro para adaptarlo a la realidad construida.

B) Sectores del suelo urbanizable.

Sector-1 “Eixample-1” . Se ha delimitado por el Norte y por el Sur con fa red primaria
viaria; por el Este con la red primaria de parque publico PQL-1; y por el Oeste con manzanas
edificadas del casco urbano existente.

Sector-2 “La Lloma” . Se ha delimitado por el Norte con la red primaria viaria; por el Sur
y por el Este con la red primaria viaria; y por el Oeste con el Sector de suelo urbanizable en
ejecucion “Montesano”.

Sector-3 “La Bassa”. Se ha delimitado por el Norte y por el Oeste con el suelo No
Urbanizable a pesar de que este un criterio excepcional para delimitar sectores, se ha empieado
aqui, porque las elevadas pendientes del sector impiden poder delimitar el sector con la red viaria;
por el este con el suelo urbanizable en ejecucion de su plan; por el Sur con manzanas edificadas
del casco urbano existente. Se ha redelimitado en cumplimiento de lo establecido en la Declaracion
de iImpacto Ambiental de 18/02/2011.

Sector-4 “Eixample-2” . Es quiza el mas atipico en cuanto a su delimitacion se refiere. Se
ha delimitado: por el Norte con manzanas edificadas del casco urbano existente, en su mayor parte,
y en un pequefio tramo con €l suelo no urbanizable; por el Sur, con la red primaria viaria en su
mayor parte y en un pequefio tramo con el suelo no urbanizable; por el Este, con el casco urbano
existente; y por el Oeste con el limite del término municipal, la adopcién de este limite esta
justificada por cuanto en el término municipai colindante, 1a clasificacion es la de suelo urbano
consolidado, y en la actualidad dicho limite de términos lo constituye en el tramo incluido en el
sector una calle edificada a ambos lados.

Se ha redelimitado en cumplimiento de lo establecido en la Declaracion de Impacto
Ambiental de 18/02/2011.

1.6.1. Carreteras.

El régimen juridico de las carreteras viene constituido basicamente por el siguiente cuadro
normativo:

Ley 25/1988, de 29 de julio, de carreteras (B.O.E. N°* 182 de 30-07-80).

Ley 8/1977, de 10 de mayo sobre Construccion, conservacion y explotacion de
autopistas de peaje en régimen de concesion.

Reglamento General de Carreteras, Real Decreto 1812/1 994 de 2 dg,sephgynbre
B.0.E. n® 228 de 23 de septiembre de 1994, o T,
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Este marco normativo corresponde claramente al modelo de organizacion territorial nacido
de la Constitucion, y al sistema de distribucién de competencias en la materia en funcion de los
distintos intereses en juego. En este sentido se distingue aquellas carreteras de interés Estatal y por
tanto sometidas al ambito de la Ley 25/88, y que conforme al articulo 4 de este Texto Legal son las
que constituyen [a Red de Carreteras del Estado por estar integrado en itinerarios de interés general
o cuya funcion en el transporte afecta a mas de una comunidad auténoma.

Porsuparte la Ley 6/1991 de la Generalitat, tiene su apoyo en la competencia exclusiva que
corresponde a la Generalitat, en virtud del articulo 31.14 del Estatuto de Autonomia, sobre las
carreteras y caminos cuyo itinerario se desarrolla integramente en el territorio de la Comunidad.

En el término municipal de Sanet y Negrals se localizan los siguientes tramos de carreteras.

CV-729 de Sagra a puente de Vergel.
CV-731 de Ondara a Orba

Ambas vias se integran en la red bésica de la Comunidad Valenciana, Red Local de la
Generalitat Valenciana, 0 Red de Comunas de dominic Plblico de la Generalitat Valenciana, en
funcion de sus caracteristicas y ef catalogo del sistema viario gue reglamentariamente se apruebe.

En cualquier caso ambos textos legales tienen una misma filosofia en su esquematizacion,
estructura y contenido; asi partiendo de unas disposiciones generales definitorias, se aborda el
régimen de competencia, planificacion , explotacién, gestion y usc de las carreteras regulando a los
sfectos que aqui nos interesan dos tipos de vinculaciones a saber:

A) RELACIONES ENTRE LA PLANIFICACION URBANISTICA Y TERRITORIAL CON LA
PLANIFICACION Y REGIMEN DE LAS CARRETERAS.

La Ley 6/1991 de la Generalitat Valenciana establece tres zonas diferenciadas:

ZONA DE DOMINIO PUBLICO: Cuya anchura vendra determinada por la planificacién varia,
en todo caso, la calzada y elementos funcionales y una franja de terreno a cada lado,
determinada por sendas lineas situadas a las siguiente distancias desde la arista exterior
de [a explanacion:

- 8 metros en Autopistas
- 5 metros en Autovias y Vias rapidas.
- 3 metros en las restantes carreteras.

Sus limitaciones son de no poder realizarse ofras obras e instalaciones gue las
directamente relacionadas a la carretera o aquellas que exija la prestacion de un servicio
publico de interés general previa autorizacién de la Administracion titular de la via. (Articulo
32 Ley 6/1991).

ZONA DE PROTECCION: En defecto de Plan o Proyecto que sefiale fa anchura, se
entendera que abarca el espacio delimitado por dos lineas situadas a las siguientes
distancias medidas desde la arista exterior de la calzada mas proximas.

- 50 metros en Autopistas y Autovias.
- 25 metros en vias rapidas y en las demds vias de la Red Basica.
- 18 metros en las restantes carreteras.
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ZONA DE RESERVA: Integrada por los suelos que en virtud de la aprobacion de un
proyecto que implique la ejecucion de una nueva carmetera puedan calificarse como de
dominio publico o de Proteccion y estd sujeto a sus minimas limitaciones.

En los planos correspondientes del documento de ordenacidn se han grafiade las lineas
de edificacién y las dreas de proteccion y servidumbre que les son propias conforme [a citada
normativa.

También se ha incluido en [os Planos de Ordenacién, la Variante de Sanet y Negrals en la
Ctra. CV-729, ya ejecutada en todo su trazado, enlaces y rotondas, por la Diputacion de Alicante.
Asimismo se han modificado, en el tramo comprendido entre los puntos kilométricos Pk. 4,5 y Pk.
5 de la CV-724, la zona de Proteccién, ampliandose a 30 m, en cumplimiento de lo impuesto por la
Diputacién Provincial de Alicante, fitular de dicha carretera.

1.6.2. Aguas.
A) LEY DE AGUAS.

E! dominio publico hidraulico del Estado, se encuentra basicamente regulado en la Ley
29/1985 de 2 de Agosto, Ley de Aguas, (B.O.E. n® 189 de 8 de agosto de 1985) y en los
reglamentos gue fo desarrollan, principalmente, en cuanto a afecta a la materia objeto de analisis;
en el Reglamento de Dominio Publico Hidraulico, (R.D. 849 de 11 de abril, B.O.E. N® 103, de 30 de
abril de 1988), conforme al art. 2 del Reglamento, de la ley constituyen el dominio publico hidrautico:

a)- Las aguas continentales, tanto las superficiales como las subterraneas renovables.
b) Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas.

c) Los lechos de los lagos, lagunas y embalses superficiales en cauces pablicos.

d) Los acuiferos subterraneos.

Pese a que en el término municipal de Sanet y Negrals no se han realizado las operaciones
de deslinde del dominio ptblico hidraulico, pueden citarse como pertenecientes a &l, y en aplicacion
del articulado anteriormente citado.

- El cauce del ric Girona.

- El cauce del barranco de |la Bolata.

- El cauce del barranco de Trullents o de ia Murta.
- El cauce del barrance de [a Barranauera.

- El cauce del barranco del Azagador.

- El cauce del barranco del Quinto.

- El cauce del barranco de Massils.

- El cauce del barranco de Benihome.

Todos ellos integrados en la esfera competencial de la confederacion Hidrografica del Jucar,
organismo de cuenca competente.

Conforme al régimen general del dominio plblico, los bienes en el integrado son por
definicién inalienables, inembargables e imprescriptibles, de forma que se garantice su total y
absoluta proteccion y, scbre elios actdan con plena eficacia todas y cada una de las potestades
administrativas.

El dominio publico hidraulico se cifie a:

a) En los cauces: al terreno cubierto por las aguas en las maximas cremdas
ordinarias (articulo 4 del Reglamento) AT
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Son de dominio privado: los cauces por los que ocasionalmente discurran aguas pluviales,
aunque este dominio no autoriza a hacer en ellos labores o consirucciones gque puedan ocasionar
perjuicios al interés publico o a un tercero.

Los margenes de los cauces, esto es, los terrenos lindantes, estan sujetos en toda su
extensién longitudinal a;

ZONA DE SERVIDUMBRE: con una anchura de 5 (cinco) metros, estd afectada al uso
plblico, aunque su dominio sea privade; y tiene entre otros los siguientes fines:

Paso para servicio del personal de vigifancia del cauce.
Paso para el ejercicio de actividades de pesca fluvial.
Paso para el salvamento de personas o bienes.

En esta zona esta prohibida sin previa autorizacién expresa [a plantacién de
especies arboreas y las construcciones, las autorizacion pertinentes se otorgan por el
organismo de cuenca competente. (El dominio plblico mas las dos zonas de servidumbre
ocupan una franja de 15 m de anchura en los barrancos)

ZONA DE POLICIA: con 100 m. de anchura medidos horizontalmente a partir del cauce, y
con el fin de proteger el dominio publico hidraulico y el régimen de corrientes, sujeta toda
actividad que tienda a ailanar el relieve natural del terreno, extraer éridos, construcciones
u otros usos o actividades potencialmente peligrosas a previa autorizacién del organismo
de cuenca, salve que el correspondiente instrumento de ordenacion urbanistica vigente,
hubiera sido informado por tal organismo y hubiera recogido las oportunas previsiones al
respecto.

B) AFECCIONES DERIVADAS DE LA LEY DE ORDENACION DEL TERRITORIO.

En el articulo 18.d de la Ley de Ordenacion del Territorio se establece la obligatoriedad de
delimitar perimetros de proteccién de las captaciones de agua para el consumo humano. Dichos
perimetros se establecen con caracter general en 300 m.

Ello se contempla también tanto en la legislacién Europea (Directiva Marco del Agua
2000/601 CE) como de la Espafiola (Texto Reformado de la Ley de Aguas, Reglamento del Dominio
Publico Hidraulico RD 849/1988, el Plan Hidroldgico Nacional, asi como los Planes Hidroldgices de
cuenca). En dichos textos se indica que es preciso, para el caso de captaciones de aguas
subterraneas de uso urbano, garantizar la proteccion de las mismas y del agua extraida. Estas
medidas se concretan en el establecimiento de un perimetro de proteccién de las mencionadas
captaciones, que establezca un uso racional de las mismas y de las actividades gue en esa érea se
desarrollen.

En el documento normativo se incluyen los citados perimetros de proteccién, asi como las
actividades que se prohiben en ellos y las normas de proteccion de los acuiferos.
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En suelo Urbano.

Suelo urbano incluido en Unidades de Ejecucién. Unicamente se ha delimitado una Unidad
de Ejecucion en suelo urbano, la UE-1, que constituye una Unica area de reparto en suelo Urbano
AR-5.

Resto del suela urbano. En el resto del suelo urbano las dreas de reparto se delimitaran por
aplicacion directa de lo dispuesto en el articulo 63.2.A de [a LRAU:

“Se entendera que integra un Area de Reparto cada solar o, en su caso, cada parcela de
destino privadoe, junto con el suelo dotacional colindante que le confiere la condicién de solar
o que sea preciso para dotarle de ella mediante su urbanizacion”

En suelo Urbanizabhle en Ejecucion de su Plan.

El suelo Urbanizable en Ejecucién Sector “Montesano” constituira una tnica area de reparto
AR-4. Se mantendran los parametros del Plan Parcial aprobado.

En suelo Urbanizable

El suelo urbanizable de nueva creacion, se incluira en tres éreas de reparto: el Sector-1 !
Eixample-1 constituira el &rea de reparto AR-1; el sector-4 Eixample-2 constituira el area de reparto
AR-2, y los sectores delimitados incluidos en la zona de ordenacién Zona-4 AlS (Sector-2 La Lloma f
y Sector-3 La Bassa), constituiran el drea de reparto AR-3.

A dichas areas de reparto se les asignaré como red primaria adscrita la totalidad de los
parques plblicos PQL-1 “La Barranquera” , PNL “ Penyes Roges” y PQL-2 “Cementerio”, asi como
la reserva para centros docentes PED-1 y la reserva para infraestructuras PID-2.

En resumen las areas de reparto delimitadas son las siguientes:

Suelo Urbanizable AR-1 Sector-1 “Eixample-1"
AR-2 Sector-4 “Eixample-2"
Sector-2 “La Lloma"
AR-3
i Sector-3 “La Bassa"
1
Suelo Urbanizable en Ejecucion AR-4 Sector Montesano
Suelo Urbano AR-5 Unidad de Ejecucién UE-1.

1.7.2. Aprovechamiento tipo
1.7.2.1. Célculo del Aprovechamiento Tipo del &rea de reparto AR-1.

El area de reparfo AR-1 esta formada por el Sector del suelo urbanlzabjsa,
“Eixample-1", con las siguientes caracteristicas:
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N°de Denominacién Superficie 1.E.B. Aprovechamiento Densidad N® méx. de

sector {m2s) {m2t/m2s) m2t (viv/hectarea) viviendas
1 Eixample-1 91.210 0.5 45.605,00 50 456
91.210 45.605,00 456

Las dotaciones que se adscriben a |a citada 4rea de reparto son las siguientes:
DOTACION SUPERFICIE
(m2s)

A. Parque ptiblico (PQL-1} (parcial) 14.182,00
B. Pargue pdblico natural {PNL) (parcial) 4.464,00
C. Parque publico {PQL.-2) 3.110,00
D. Daotacién escolar (PED-1) 12.500,00
234.256,00

Por tanto el Aprovechamiento Tipo del drea de reparto AR-1, sera:

91.210x0,5 45.606,00

ATAR-1 =

91210 + 34256 125.468.00

1.7.2.2. Calculo del Aprovechamiento Tipo del area de reparioc AR-2.

= 0,363485 m2t / m2s

El area de reparto AR-2 estd formada por el Sector del suelo urbanizable: Sector-4
“Eixample-2", con las siguientes caracteristicas:
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N° de Denominacién Superficie L.LE.B. Aprovechamiente Densidad N° max. de
sector {m2s) {m2t/m2s} m2t (vivthectarea) viviendas
4 Eixample-2 63.055 04 2522200 45 284
63.055 25,222,00 284
Las dotaciones que se adscriben a la citada area de reparto son las siguientes:
DOTACION SUPERFICIE
(m2s)
argieBgplico (PQL-1) (parcial) 5.000,00
AT

!g;..- natural {PNL) (parcial) 14.098,00
Z\ Lt 19.098,00

fol Aprovecharh’i'ento Tjgo del 4rea’de reparto AR-2 sera:

63.055x0,4 | .- 2542560
63.055+.19.098  82.662,00

= 0,307013 m2t I m2s
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1.7.2.3 Calculo del Aprovechamiento Tipo del érea de reparto AR-3.

El area de reparto AR-3 esta formada por los Sectores del suelo urbanizable: Sector-2 “La
Lloma" y Sector-3 “La Bassa”, con las siguientes caracteristicas:

N° de Denominacion Superficie L.LEB. Aprovechamiento Densidad N® max. de
sector {m2s) {m2t/m2s}) m2t {vivihectarea) viviendas

2 La Lloma 80.248 0.3 24.074,00 20 160

3 La Bassa 16.594 0,3 4.978,20 20 33

96.842 29.052,20 193
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Las dotaciones que se adscriben a la citada area de reparto son 1as siguienies:

DOTACION SUPERFICIE
{m2s)
A. Parque pL:Jinco {PQL-1) {parcial} 13.911,00
B. Parque piblico (PNL) (parcial} 15.697.00
C. Dotacion de Servicio Urbanc-Infraestructura (PID-2) 1.200,00
22.808,00

Por tanto el Aprovechamiento Tipo del drea de reparto AR-3, sera:

29.052,20

e 0,242812 m2t/ m2s
96.842 + 22.808

ATAR—3 =

1.7.2.4 Calculo del Aprovechamiento Tipo del area de reparto AR-4.
El aprovechamiento correspondiente al Area de Reparto AR-4 es el definido en el Plan
Parcial del Sector Montesanoc.
1.7.2.5 Calculo del Aprovechamiento Tipo del area de reparfo AR-5.
El drea de reparto AR-5 esta formada por la Unidad de Ejecucién UE-1del Suelo Urbano.
El aprovechamiento Tipo de! area de reparto AR-5 se obtendra segiin se sefiala en el

articulo 84.2 de laL..R.A U_; porlotanto a partir de los datos cuantitativos que figuran en el “Cuadro-
2" se obtiene:

AprovechamientoAR - 5 4.710,60 m2t
SuperficieAR - 5 14.309,00m2s

~ 0,329163 m2t / m2s

ATpAR-5 =

En esta Area de Reparto el ap
subjetivo.
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El Plan define los objetivos basicos a alcanzar para cada clase de suelo, y ademas para
cada zona en que divide el territorio, de tal manera que la redaccion del planeamiento de desarrollo
no sea una correspondencia biunivoca con aquellos, sino que las ordenaciones pormencrizadas
sean las mas adecuadas, dentro del marco fijado por estos objetives, a las condiciones exisientes
en ei momento que se programen y ejecuten las actuaciones integradas, por lo que se podran
alcanzar aquellos con distintas soluciones en el planeamiento diferido, o modificar las incluidas en
el propio Plan Generat.

1.8.1. Condiciones para la programacion de los sectores del suelo urbanizable.

La programacian de los diferentes sectores del suelo urbanizable se realizara respetando
las siguientes premisas:

Los sectores Eixample-1, Eixample-2 y La Bassa no tienen condiciones para su
programacion.

El sector La Lloma, no se podra programar hasta que el sector Eixample-1 esté
programado. Si podra tramitarse conjuntamente con él.

1.8.2. Criterio de modificacion de la delimitacion de sectores existente.

La modificacién de la delimitacion de los diferentes sectores del suelo urbanizable se
realizara respetando las siguientes reglas:

Los sectores Eixample-2 y La Bassa no admiten modificaciones en su delimitacion, excepto
los pequefios ajustes, nunca superiores al 5% de la superficie ocasionados por los cambios
de escala.

Los sectores Eixample-1y La loma no admiten modificaciones en su delimitacion, excepto
los pequefios ajustes, nunca superiores al 5% de la superficie ocasionados por los cambios
de escala. Si se permite ia programacién simulidnea de dos o mas sectores.

1.8.3. Condiciones de conexion e integracién exigibles a las Actuaciones Integradas
delimitadas por el Plan.

Las condiciones de conexién e integracion exigibles a las Actuaciones Integradas
delimitadas por el Plan se contienen en las fichas de gestién de las Unidades de Ejecucién del suelo

urbano, y en las fichas de planeamiento de los sectores del Suelo Urbanizable.

Dichas fichas se contienen en el Documento Normativo del presente Plan General.
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El elemento mas relevante de los gue conforman la red estructural de dotaciones, capaz de
generar mayor trénsito de todos los definidos en el presente Plan es el denominado Concentracién
Dotacional “La Barranquera”, zona en la que se agrupan la reserva para parque publico municipal
PQL-1, con una superficie de 25.093 m2 y la zona de reserva para Centros Docentes PED-1 de
12.500 m2 de superficie. La superficie total de lazona de concentracién dotacional es de 37.593 m2.

Dicha zona se articula con la red viaria jerarquicamente mas importante, como es la red
primaria viaria que tienen su acceso desde la rotonda ubicada sobre la CV-729, y con viarios
delimitadores de sectores, lo que garantiza que no existira problematica alguna de trafico en los
nuevos sectores de desarrollo.

En el suelo urbanizable se impone, junto a las dotaciones, concentracion de aparcamientos
anejos a la red viaria.

En cuanto a las actividades privadas que pudieran generar flujos intensos, se circunscriben
a las Terciarias, por o que se exigira que sean periféricas a los desarrollos residenciales, para que
se apoyen en los viarios de alta capacidad, unidos directamente con la CV-729.

El articulo 17.2 de la LRAU, establece los criterios para el establecimientos de la red
primaria de dotaciones publicas. Se pretende, y asi se justifica en los planos, que la red primaria
constituya el esqueleto del plan, la osamenta sobre la que se apoyan tanto las dotaciones de lared
secundaria como las parcelas privadas. Dicha red constituye el engranaje del desarrollo urbano, y
no es por ello comprensible este sin aquella; siempre debe ser previa, en el tiempo, la dotacion de
la red primaria a las dotaciones de la red secundaria y a la configuracién parcetaria para usos
privados.

Distinguiremos, por su titularidad y funcion estructural en el territorio entre red primaria
supramunicipal y red primaria local; y a su vez, dentro de cada una de ellas las agruparemos en
Redes de transportes y comunicaciones, Servicios, parqués Publicos y equipamientos.

£ En el apartado siguiente se relacionan todos los elementos integrantes de esta red primaria;
red que no tiene porque comprender todos y cada uno de los elementos diferenciados
anteriormente, bien por no existir o bien por no preverse en el presente PGOU.

1.10.1. Elementos de la red primaria de suelo dotacional pablico.

Lared primaria de reservas de suelo dotacional pdblico, definida en el articulo 27 del RPCV,
debe incluir todas las reservas de suelo para dotaciones publicas enumeradas en el articuio 28 del
RPCV, que son para el municipic de Sanet y Negrals las siguientes:
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A. DE CARACTER SUPRAMUNICIPAL
A.1. REDES DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES:

V.1. Carretera Comarcal CV-729 de Sagra a puente de Vergel. Dicha carretera
atraviesa el término municipal de Oeste a Este. Esta carretera es de propiedad de
la Comunidad Valenciana, correspondiendo actualmente su explotacion a la
Diputacién de Alicante. Ei ancho de sus zonas de servidumbre es de 18 m. La
anchura de la via es de 8 m. La Diputacién de Alicante, ha impuesto en el informe
emitido al Plan, que la anchura de las zonas de servidumbre entre los puntos
kilométricos 4,5 y 5 sea de 30 metros a ambos lados de la carretera en previsién
de posibles ampliaciones.

V.2. Carretera Comarcal CV-731 de Ondara a Orba. Dicha carretera atraviesa el
término municipal de Este a Sur. Esta carretera es de propiedad de la Comunidad
Valenciana, correspondiendo actualmente su explotacion a la Diputacidn de
Alicante. El ancho de sus zonas de servidumbre es de 18 m. La anchura de la via
esde8m

A2 SERVICIOS:

PID-1. EDAR mancomunada-de Sanet, Benimeli y Rafol de Almunia. (1.258 m2)
PID-2. Ampliacién de [a EDAR. (1.200 m2) {en proyecto)

B. DE CARACTER LOCAL.
B.1. REDES DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES:
B.1.1. Vias urbanas

Viales de separacion entre sectores (en proyecio)
B.1.2. Caminos rurales

Cami de Benidoleig

Cami Salero

Cami del Azagador

Cami del Moli

Cami de Tormos a Ondara
Cami del Basalet

Cami de Masils

B.2. SERVICIOS:

PID-4. Cementerio (1.474 m2)

PID-5. Deposito de agua potable (538 m2)

PID-6. Depésito de agua potable (784 m2)

PID-7. Pozo de Agua potable “La Costera” (200 m2)

PID-3. FPozo de almacenamiento aguas residuales para riego (1.079 m2)
PID-10. Pozo de Agua potable “Les Peinetes” (400 m2)

PID-11. Pozo de Agua potable “La Montafieta” (400 m2)

\ROUES PUBLICOS

L—1. Parque Pablico Barranguera (25.093 m2) (en proyecto)
1-2. Parque Pablico Cementerio (3.110 m2) (en proyecto)
Parque Publico Natural Penyetes Roges (34.259 m2)
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B.4. EQUIPAMIENTOS.

PED-2. Colegic Publico La Muntanyeta (Conselleria de Educacion) (193 m2)
PED-1. Reserva para centros docentes (12.500 m2) (en proyecto)
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El Plan Ordena Pormenorizadamente Gnicamente el Suelo Urbanc y el Urbanizable en
Ejecucion de su Plan.

A. El Sueio Urbano ordenado se ajusta basicamente a la trama existente completando las
manzanas en pequefias unidades bien sea por actuaciones aisladas o integradas. Las partes de
suelo urbano con urbanizacién completamente ejecutada mantienen la rasante en el eje viario y las
alineaciones sonlas existentes excepto correcciones puntuales que vienen recogidas en su practica
totalidad por el planeamiento anterior.

Las variaciones existentes obedecen a diversos motivos dependiendo de cada caso.

La distincién de las diferentes zonas de ordenacion Urbanistica obedece al crecimiento
tradicional de la poblacion que se incluyen en tres zonas de ordenacion.

Nucleo Historico (NUH) que incluye el drea mas antigua de la poblacion, cuya caracteristica
mas importante es la trama viaria y la parcelacion existente. Obedece a la tipologia de
manzana densa con edificacion entre medianeras con alineacion a vial.

Ampliacién del casco (ACA). Se define comao la edificacion entre medianeras con alineacion
a vial de tipologtas plurifamiliares desarrolfadas en el siglo XX. Inicialmente en Planta baja
y dos pisos y posteriormente en viviendas de pisos.

Viviendas adosadas (ADO-1). Residencial Semi-Intensiva. Comprende las zonas de la
periferia del casco inicialmente desvinculadas del casco urbano y con diferentes tipologias.
Predomina |a edificacion familiar aislada o agrupada en el interior de la parcela.

Viviendas aisiadas (AlS-1). Residencial Extensiva. Se corresponde con la fipologia
dominante, la de vivienda unifamiliar aislada en parcela.

B. El suelo urbanizable en ejecucién de su plan ordenado se ajusta basicamente a la
ordenacion del Plan Parcial Montesano aprobado, con pequefias modificaciones para regularizar
algunas parcelaciones ilegales que han aparecido en su entorno. Se mantienen las rasantes en el
eje viario y las alineaciones son las existentes excepto correcciones puntuales, por los motivos
anteriormente expuestos.

La distincion de las diferentes zonas de ordenacion Urbanistica obedece a la ordenacion
aprobada con el Plan parcial Montesano, salvo algunos ajustes referentes a la ubicacion de las
dotacicnes. Coexisten en el sector dos zonas de ordenacion urbanistica:

Viviendas adosadas (ADO-2). Residencial Semi-Intensiva. Se corresponde con las zonas
“Z=hide vivienda adosadas L

W,

5 aisladas; (AIS-Z)..'ResidenciaI Extensiva. Se corresponde con la tipologia
ite, la de vivienda unifamiliar aislada en parcela.
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Los elementos pertenecientes a la red secundaria de reservas de suelo dotacional publico
en los suelos ordenados pormenorizadamente son los siguientes:

SJL.-2 (PL Melchor Mut) 174
Zonas verdes 571
SJL-3 {Cementerio) 397
STD-1(Iglesia Santa Ana) n
Suelo Urbano SAD-1 (Ayuntamiento) 108
Equipamientos 6.016
SEB-1 (Centro Social) 193
SRD-1 (Polideportivo) 5.404
Viario SRV+SAV 24.011 24.011
TOTALES SUELC URBANO 30.698
STD-2 (Capilla) 350
Suelo Urbanizable Equipamientos 423
en Ejecucién SID-1{C.T) 73
Viario SRV+SAY 28.624 25.624
TOTALES SUELO URBANIZABLE EN EJECUCION 29.047
Sanet y Negra

F brero de 2012
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PLAN GENERAL DE SANET Y NEGRALS.

AYUNTAMIENTO DE SANET Y NEGRALS

ANEXO-1. CUADROS ESTADISTICOS
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gina4

INUCLED HMISTORICO (NUH) 41,168 m2

M5 1.908 m2
M7 3.242 m2

M8 1.228 m2

Ma 868 m2

M13 1.391 m2

M14 978 m2

M15 1.372 m2

M17 8.827 m2

Mis 234 m2

M19 1.145 m2

M22 1.274 m2

M23 1,823 m2

M24 1.728 m2

M25 731 m2

M26 252 m2

m27 3.209 m2

M30 540 m2

M31 3.489 m2

M32 2,759 m2

M33 4.160 m2
[AMPLIACION DEL CASCC (ACA) 36.048 m2
M2 1.806 m2

M3 1.710 m2

M4 360 m2

M6 2,597 m2

M10 1103 m2

M11 290 m2

M12 3.702 m2

M16 3.034 m2

M20 974 m2

M21 461 m2

M28 1.766 m2

M29 1.645 m2

M34 2.836 m2

M36 2799 m2

M39 6.378 m2

M40 4587 m2
{VIVIENDAS ADOSADAS (ADO-1) 24600 m2
M1 1,067 m2

Ma7 9.170 m2

M41 9.258 m2

M42 5.105 m2
IVIVIENDAS AISLADAS (AIS-1) 18.670 m2
M35 908 m2

M38g 7.209 m2

M45 4,566 m2

M53 727 m2

M55 950 m2

MS56 2.479 m2

M59 762 m2

M60 1.279 m2
[ZONAS VERDES 3.681 m2
SJL-2 174 m2
SIL-3 397 m2
FQL-2 3.110 m2
[EQUIPAMIENTOS 7.683 m2
' PED-2 Colegio Pablico 193 m2
/ PID4  Cementerio ' - 1.474 m2
41" SRD-1  .-Polideportivo 5.404 m2
© 8TD1 .. Iglesia Santa Ana 311 m2
SAD-1° " Ayuntamiento . % 108 m2
SED-1: . Centro Social = .- 193 m2
@4 |REDVIARIA, | 24.011 m2
JTOTAL SUELO URBANG - 156.152 m2
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[VIVIENDAS ADOSADAS (ADO-2)

22.434 m2

M46 13.840 m2

M47 8.594 m2
[VIVIENDAS AISLADAS (AIS-2) 70.663 m2
M43 3.966 m2

M44 6.140 m2

M48 8.935 m2

W49 3.093 m2

M50 11.612 m2

M51 13.883 m2

M52 6.401 m2

M54 13.147 m2

M57 2.861 m2

M58 625 m2
[EQUIPAMIENTOS 1.945 m2
PID-5 Depdsito agua potable 538 m2
PID-6 Depésito agua potable 784 m2
PID-7 Pozo de agua potable "La Costera” 200 m2

8ID-1 Centro de transformacién 73 m2
STD-2 Capilla 350 m2
[RED VIARIA 28.624 m2
123.666 m2

ITOTAL SUELO URBANIZABLE EN EJECUCION
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[SECTOR-1 "EIXAMPLE-1" 91210 m2 | E[ ;
o
VIARIO 42.793 m2
RESIDENCIAL (ADQ3} 32.4556 m2 -
M-60 3.969 g
M-61 2.989 [ ]
M-62 12.251
M-63 7.593
M-64 5.653
ZONAVERDE 10.543 m2 [
SJL-4 3.588 L.
8JL-& 5.435
SJL-6 1.520 »
EQUIPAMIENTOS 5419 m2 [
PED-3 2.500 l
SAD-2 2919
w
@ [SECTOR-2 "LA LLOMA" 80248 m2 | a
g VIARIO (PRV) 10.999 m2 [i
& RESIDENCIAL (AiS) 59.516 m2 -
& ZONAVERDE SJL-7 9733 m2
0 [SECTOR-3 "LA BASSA” 6594 m2__ |
i N
7 RESIDENCIAL (AIS) 13.877 m2 [
ZONAVERDE SJL-8 2717
|SECTOR-4 "EIXAMPLE-2" 63.055 m2 | Eﬂ
VIARIO (PRV) 13.412 m2 *
POZO DE AGUA POT. "LA MONTARETA" (PID-11) 400 m2
RESIDENCIAL (ADQ) 49.543 m2 ¢
S4-1 13.070 b
54-2 7.301 L
54-3 28428
S4-4 453
S4-5 293 f- ‘
[
[DOTACIONES 376503 m2 | Lo
PQL-1 Parque Publico la Barranquera 25.093 mz2
PED-1 Docente 12.500 m2
TOTAL SUELO URBANIZABLE 288.700 m2 |
‘PARQUES PUBLICOS 34.259 m2 ! i
PNL 34.259 m2 i:-';J
[EQuIPAMIENTOS 3937 m2 |
PID-1 EDAR 1.258 m2
PID-2 Ampliacion EDAR 1.200 m2
PID-3 Balsa de impulsion aguas depuradas 1.078 m2
PID-1Q Pozo de agua potable "Les Peinetes” 400 m2 [I B
TOTAL DOTACIONES SUELO NO URBANIZABLE 38.196 m2 | [
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Suelo

Suelo urb.

Suelo

urbano

Urbanizabl

ZONAS DE ORDENACION Superficie Numero Numero PP.EE PP.EE
o max. de max. de 3 A 12 afos 12 A 18 afos
SECTORES (m2s) viviendas hahitantes 9% 6%
338 1.082 g7 65
36.048 240) 768 69 46
24,600 o8| 314 28 19
18.970 24] 77 7 5
[ 700| 2.240] 202] 134}
123.666 148 474 43 28
f 148] 474] 43] 28]
91,210 458 1.459 131 88]
80.248 160 512 46 31
16.504 33 106 10 6
63.085 284 909 82 55
| 1.422] 2.988] 269| 179}
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PLAN GENERAL DE SANET Y NEGRALS.
ME

AYUNTAMIENTO DE SANET Y NEGRALS

ANEXO-2. JUSTIFICACION DE LA DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HiDRICOS.

1. AF'ECCION DEL PLAN GENERAL DE SANET Y NEGRALS AL DOMINIO PQBLICO
HIDRAULICO O A SUS ZONAS DE SERVIDUMBRE Y POLICIA E INCIDENCIA EN EL REGIMEN
DE CORRIENTES.

1.1. Descripcion de los cauces existentes en el término municipal de Sanet y Negrals
En el término municipal de Sanet y Negrals se ubican los siguientes cauces:

Rio Girona.

Barranco de [a Bolata.

Barranco de la Murta o Trulients, .
Barranco de la Barranquera
Barranco del Azagadar.

Barranco del Quinto.

Barranco de Massils

Barranco de Benihome.

En los planos de ordenacion del término municipal de Sanet y Negrals se grafian y recogen
la totalidad de los cauces anteriormente citados. En dichos planos se han dibujado las zonas de
servidumbre (5 m de anchura a cada lado) y policia {100 m de anchura a cada lado).

1.2, Tratamiento del dominio piblico hidraulico y sus zonas de servidumbre.

Como se observa en los planes de ordenacion las zonas de servidumbre se han dejado
expeditas cuando atraviesan suelos urbanizables de nueva creacion. Asimismo, los cauces se han
clasificade como suelo no urbanizable de especial proteccion hidrologica (NUEP-H).

En las fichas de planeamiento y gestion de cada uno de los sectores del suelo urbanizable
de nueva creacién se dice expresamente que se respetaran los trazados de los barrancos, asi como
las zonas de servidumbre de los mismos.

1.3. Sistema de evacuacion de aguas residuales y pluviales previsto.

En Ia actualidad el municipio de Sanet y Negrals vierte sus aguas residuales en una EDAR
municipal. La totalidad del casco urbano tiene red de saneamiento.

Enlas fichas de planeamiento y gestién de cada uno de los sectores del suelo urbanizable
de nueva creacion se dice expresamente que los vertidos de las aguas residuales se realizaran a
la EDAR municipal, bien directamente, o mediante su conexion a ia red municipal de saneamiento.

Asimismo, también se dice en las fichas de planeamiento y gestion de cada uno de los
sectores del suelo urbanizable de nueva creacién que los vertidos de las aguas pluviales se
canalizaran hasta el barranco que tengan mas cerca, asi los sectores 1 ‘Eixample” y 2 “La Lloma”
verterén las aguas pluviales en el barranco del Quinto; y los sectores 3 "La Bassa” y 4 “Eixample-2"

Ty T T
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PLAN GENERAL DE SANET Y NEGRALS.
MEMORIA JUSTIFICATIVA

AYUNTAMIENTO DE SANET Y NEGRALS

Las actuaciones previstas no perjudican a terceros, pues el agua de las zonas de nueva
urbanizacién se recogen en el interior de la misma y se canalizan hasta el barranco mas proximo,
aliviando incluso las escorrentias en las parcelas de las zonas mas bajas de fa actuacion.

2. DISPONIBILIDAD DE RECURSOS HIDRICOS.
2.1. Datos del abastecimienfo existente.

El agua potable de Sanet y Negrals esté gestionada por el Ayuntamiento. La infraestructura
de abastecimiento consta de una captacion y un deposito regulador con la siguiente ubicacion y
caracteristicas:

Pozo de abastecimiento “La Costera” (P1D-7), sito en la Pda. La Costera, poligono 1 parcela
155, desde el gue se alimenta el consumo de la poblacion existente. El aprovechamiento
autorizado de dicho pozo es de 75.500 m3/afio con destino al abastecimiento de la
poblacion (Expte 1990CP0109).

Pozo de abastecimiento ‘Les Peinetes” (PID-10), sito en la Pda. La Costera, poligono 1
parcela 155, desde el que se alimenta el consumo de la poblacion existente. E!
aprovechamiento autorizado de dicho pozo es de 40.000 m3/afio con destino al
abastecimiento de la poblacion (Expte 19881C2108).

Pozo de abastecimiento "La Montafieta® (PID-11) perteneciente a la Comunidad de
Regantes La Montafieta de Sanet y Negrals. El aprovechamiento autorizado de dicho pozo
es de 991.200 m3/afio con destino al riego de citricos regado por inundacion en el término
municipal (Expte. 19881P3110). El Ayuntamiento tienen una concesion de aguas de dicho
pozo de 348.783,6 m3/afio. De dicha concesidn se estd tramitando el cambio a uso de
abastecimiento humano.

Depésito de agua potable municipal, con una capacidad de 500 m3, sito en la Partida
Massils del término Municipal de Sanet y Negrals, mas ampliacion del mismo de 1000 m3
junto al depésito existente.

2.2.- Datos de la demanda de recursos hidricos generada por el nuevo Plan.
A los efectos de determinar la demanda se diferencia entre las demandas que se concrefan

en el Plan General por conocidas y las que se concretaran a través de posteriores instrumentos
urbanisticos (Sector 2 “La Lloma”, Sector-3 “La Bassa” y Sector-4 “Eixample-27)

2.2.1. Demanda concretada en ef Plan General.

La demanda concretada en el plan, es la correspondiente al suelo urbano, al suelo
urbanizable en ejecucion de su plan (Sector Montesano) y al suelo urbanizable ordenado
pormenocrizadamente (Sector 1 "Eixample-1")

La prevision de viviendas y la necesidad de agua en este tipo de suelo es la siguiente:
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AYUNTAMIENTO DE SANET Y NEGRALS

ZONAS DE ORDENACION Superficie Parcela Densidad Nimero
B [+ minima viviendas Criterio de célculo max. de
SECTORES {rr2s) (m2s) {viv/ha) viviendas
(a} 338
2. 36.048 150 36.048 /150 240
@ SE800 250 34,600 / 250 £
18.570 800 18.6707 600 24
: . Parcial Suelo Urbano FO0
s
E
F 123686 12 148
Ef
w
L Parcial Suelo Urbanizable en Becugion 148
50 91.210 * 50 /10.000 456
) - [Parcial Suelo Ubanizable 456
r
RESUMEN
| TOTAL DE VIVIENDAS DEL SLHSLIELC GRDENADG PORM. 1.305 viviendas
| N DE HABTANTES £ VivIENDA 2,67 habiviv
| roraL DE HABITANTES DEL SU+SUELO ORDENADO FGRM. 3.484 habitantes
“|consumo AGUA (LITROSHABITIA) 250 Vhabidia
"{VOLUMEN ANUAL NECESARIO

3M7.918 m3

 |ENLA HIPOTESIS DE EDIFICACION MAXIMA, (M3)

Como se observa el consumo maximo de recursos hidricos, derivado del desarrolio total del
plan, en lo referente al suelo urbano, al urbanizable en ejecucién de su plan y &l urbanizable
ordenado pormenorizadamente asciende a 317.918 m3/afio, cantidad inferior a los 464.283,60
m3/afio que tiene garantizados el Ayuntamiento, mediante los dos pozos citados en el apartado
anterior.

2.2.2. Demanda a concretar a través de posteriores instrumentos urbanisticos.

La demanda a concretar a través de posteriores instrumentos urbanisticos, es la
correspondiente a los tres sectores del suelo urbanizable sin erdenacién pormenorizada: sector 2
“La Lloma”, sector-3 "La Bassa” y sector-4 “Eixample-2"

La prevision de viviendas y la necesidad de agua en este tipo de suelo es la siguiente:
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PLAN GENERAL DE SANET Y NEGRALS.
MEMORIA JUSTIFICATIVA

AYUNTAMIENTO DE S NEGRALS
ZONAS DE CRCENACION Superficie Parcela Densidad Nimero

o mhima vivigndas Criterio de calculo max. de

SECTORES (m2s} {m2s) {viviha) viviendas
80.248| 20 . §0.248 '20.'_10_000_ 1 1e0
18.584 20 16‘594‘ ‘_20 110.000 33
63.0585 45 63.055* 45/10.000 284
: i " [Parciel Suelo Urbanizable 77
] CTm :
i 3

RESUMEN
{7oTAL DEVIVIENRAS DEL SUELO NO ORDENADO FORM 477 viviendas
T e DEHABITANTES 1 VIVIENDA 2,67 habhilv
TOTAL DE HABITANTES DEL SUELG NO CRDENADO FORM. 1.275 habitantes
CONSUMO AGUA (LITROS/HABMIA) 250 Ithabidia
VOLUMEN ANUAL NECESARIO
_____ __JENLA HIPOTESIS DE EDIFICACION MAXIMA (1.3) 116.320 m3 S

El consumo maximo de recursos hidricos, derivado del desarrollo total del plan, en lo
referente al suelo urbanizable no ordenado pormenorizadamente asciende a 116.320 m3fafio.

El origen para esta demanda sera la diferencia entre el volumen de los dos pozos existentes
y la demanda del suelo urbano y urbanizable pormenorizado (146.365,60 ma/afio).

2.3.- Conclusion.

Por todo lo anteriormente dicho se concluye que el municipio dispone de suficientes
recursos hidricos para absorber la demanda prevista por el nuevo Plan General, tanto en lo que se |
refiere al suelo urbano y urbanizable ordenado pormenorizadamente, como en lo que se refiere al 3
suelo urbanizable no ordenado pormenorizadamente.

Por otro lado, el presente Plan supone la reclasificacion come suelo urbanizable de 288.700

m2 de suelo rustico, destinados en su mayor parte (154.774 m2) en ia actualidad al cultivo de

o citricos con sistema de riego a goteo. Si estimamos que ef consumo de agua para citricos mediante
R el sistema de riego a goteo es de 4.963 m3/Ha/ario (fuente: Plan Hidrologico del Jucar), ello significa ‘
que la reclasificacion como suelo urbanizabie de 154.774 m2 de suelo con cultivo de citricos, va a h

suponer la liberalizacion de 76.817,31 m3/afio de agua, que se podrian emplear también para el

consumo humano. i

Por ofro lado, como se ha comentado en ofros apartados de la presente memoria i
justificativa, se pretende reutilizar el agua depurada para el riego de jardines y zonas verdes
municipales mediante la introduccion de una doble red de abastecimiento en las zonas de nueva
urbanizacion, lo que redundaré sin duda, en la disminucion de la estimacion de consumeo por
habitante y dia que podria bajar de los 250 I’hab/dia, a 210 I/hab/dia.
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AYUNTAMIENTO DE SANET Y NEGRALS

ANEXO-3. JUSTIFICACION DE LAS RESERVAS DE EQUIPAMIENTO DOCENTE. {Justificacion
del cumplimiento de la Instruccion n® 2/2005 de la Conselieria de Cultura, Educacio | Esport.)

1.1. Justificacion de Ia posible adecuacién/ampliacion de los centros actuales.

En Sanet y Negrals existe en |a actualidad un centro escolar publico “Colegio Publico la
Muntanyeta” (¢6digo 03008095) que consta de una unidad de infantil y una unidad de primaria; la
superficie de la parcela que aloja dicho centro es de 193 m2, por lo que es imposible realizar
cualquier ampliacion del mismo; ademas dicha superficie no cumple ninguno de los parametros de
la citada instruccion.

Es por ello que no se computa dicho centro al calcular la superficie necesaria de reserva de
suelo para centros docentes.

1.2. Determinacion del nimero de puestos escolares potenciales.

ZONAS DE ORDENACION Superficie Namero Nimero PP.EE PP.EE
o] max, de max. de 3A12aros | 12 A 18 afos
SECTORES . (m2s) viviendas habitantes 9% 6%

338 1.082 97 [

36.048 240 768 69 46

S 24600 98 314 26 18

@ 18.970 ! 77 7 5

700 2240 202 134
g

2 123.666 148 474 43 28
E
w

T 148 474 43 28

= 91.210 456 1.459 131 88

3 50248 160 512 6 3

B8 16.594 33 108 10 6

his 53.055 284 809 82 55

1.422 2.586 269 179

1.3. Suficiencia del suelo calificado como educativo cultural.

Las reservas para equipamiento docente en el ambito del término municipal de Sanet y
Negrals, en funcion de las previsiones de poblacion del Plan General que se tramita y de las
necesidades fijadas por las directrices de la Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia en si
Instruccidn Técnica 2/2005 son las siguientes:

Sanet y Negrals

N° HABITANTES PP.EE. [nfantil-Primaria PP.EE. Secundaria
PREVISTO {9 %) (6 %)
L R 342

¥

oo ggsto implicartd, con los parametros para el establecimiento g &
establegidos por la Direccion, General de Régimen Economico g

i ony Ciencia de-Ja-Comunidad Valenciana las siguientes régervas: 3

4 kT . N . >
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AN
N>

47

f:
!
L.

7
1
]

o



Pagina 56 de 77

PLAN GENERAL DE SANET Y NEGRALS.

AYUNTAMIENTO DE SANET Y NEGRALS

CENTROS DE EDUCACION INFANTIL-PRIMARIA

* Guatro centros, con un perfil de 2| + 4P (150 PP. EE cada uno; total 600 PP. EE}
y una superficie de parcela de 2.500 m2 cada uno (total 10.000 m2).

CENTROS DE EDUCACIGON SECUNDARIA.

* Un centro con el siguiente perfil: 12 Uds. de Educacion Secundaria Obligatoria y
4 de Bachillerato, con una superficie total de parcela de 10.000 m2.

En el Plan General se prevé una parcela de Red Primaria PED de 12.500 m2 destinada a
dotacién escolar, para albergar el centro de educacion secundaria (10.000 m2), destinandose los
restantes 2.500 m2 a un centro para 150 PP. EE. (21+4P); los restantes 7.500 m2 necesarios para
albergar los centros de educacion infantil y primaria, se obtendran con cargo a las cesiones
dotacionales de los diferentes sectores, y se distribuiran de |a siguiente forma: una parcela de 2.500
m2 en el sector-1 “Eixample-1"; una parcela de 2.500 m2 en el sector -2 "La Lloma”, y una parcela
de 2.500 m2 en el sector-4 “Eixample-2".

NOTA: Elntmero de habitantes previsto por el Plan se ha calculado en base a la estimacion
de 2,67 habitantes/vivienda; ello se ha hecho asi en base a la confrontacién con los datos globales
de la Comunidad Valenciana, en cuanto se prevé el tamafio medio familiar para Sanet y Negrals,
de acuerdo con “Previsions de poblacio y habitatge per al planejament en la Comunitat Valenciana®

( COPUT) se prevé de 2,67 personas. No obstante a efectos del calculo de la dotacion de centros
escolares se ha utilizado el parametro de 3,2 habitantes/vivienda que se indica en las
*Recomendaciones de la Conselieria de Educacion y Cultura”

Esta prevision queda ademas por encima de la seguridad por cuanto que en funcién de las
estadisticas de viviendas desocupadas y segunda residencia, aun podria reducirse dicha cantidad
en un 25%, para su ajuste a la realidad de la ocupacion (cosa que no se ha hecho).

Otro factor que podria modificar a [a baja la previsidn son las particularidades justificables
de la poblacién, como la existencia de un porcentaje mayor de 22 residencia, que indudablemente
es uno de los usos predominantes en todo el litoral valenciano, sin que merezca una mayor
justificacién al no utilizarse como criterio especifico de la reduccion de estandares.

43

LA

&

¥

-

£




PLAN GENERAL DE SANET Y NEGRALS.

IVEEMORIA JUSTIFICATIVA

e

AYUNTAMIENTO DE SANET Y NEGRALS

ANEXO-4. FICHA DEL PATRICOVA, RESPECTO AL RiO GIRONA.
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Cuenca: Restauracion Hidrologico Forestal Rio Girona

Zona de inundacion: Rio Girona Caodigo ACO2
Descripcion de la medida:
Numero de diques: 1

Superficie potencial a reforestar {Ha): 4 660

Nuimero de albarradas:

Localizacién;

A o A g
Municipios: B YLy e
Vall de Alcala AN
Vali de Ebo
Vali de laguart
Muda
Orba
Tormnos
Sagra
Benidoleig
Rafol de Alimunia
Benimeli
Sanet y Negrals
Beniarbeig
Alcalati
Pedreguer
Ondara

Hojas: 821
822

R

My

P RS

Objetive: Disminucién caudales punta y sblidos, laminacién avenidas y mejora calidad del
medio.

Descripcién del problema resuelto:

40,8 % de reforestacién cuenca respecto a su superficie total, de terrenos desarbolados con
erosin grave o muy grave, considerando un retorno de 100 afios, lo que supone una
reduccion del 18,4 % del caudal punta para el periodo considerado.

Agente encargado: CMA : Coste Reforestacion: 1165 mpls
Prioridad: MEDIA . ‘i Coste Hidrotecnias:

Tiempo Estimado: 5 meses CosteTotal
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PLAN GENERAL DE SANET Y NEGRALS.
MEMORIA JUSTIFICATIVA

AYUNTAMIENTO DE SANET Y NEGRALS

ANEXO-5. FICHA DEL L.I.C. “VALLS DE LA MARINA”.
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Superficie: 16.061 Ha

Municipios: Beniarrés, Planes, Vall de Gallinera, Tollos, Vail d’Alcala, Vall
d’Ebo, Vall de Laguar, Tormos, Sagra, Pego, Rafol d’Almunia, Benimeli, Sanet i

Negrals, Beniarbeig, El Verger y Ondara.

Caracteristicas generales: extensa zona constituida por un conjunto de valles
y sierras de gran inferés paisajistico, ambiental y cultural. Albergan un peculiar
mosaico en el que alternan los cultivos tradicionales —mayoritariamente
instalados en terrazas o bancales a causa del accidentado relieve—con zonas
fluviales de gran relevancia y areas de matorral y pastizal. Ademas, la abrupta
topografia ha permitido la conservacién de una valiosa comunidad de rapaces y
de numerosas singularidades botanicas, como las que aparecen en los

barrancos y umbrias mas inaccesibles.

Habitats y especies destacables: entre los habitats, destaca por su extension
los pastizales anuales de Thero-Brachypodietea (6220), asi como los
matorrales y tomillares (6330). Sin embargo, el maximo interés de la zona
reside en la vegetacion de pendientes rocosas calcicolas 8210), los prados
calcareos carsticos 6110), los matorrales arborescentes con Juniperus (5210)
y los bosquetes de Laurus (*5230). Iguaimente, rmerecen destacarse los

habitats fluviales presentes en los numerosos barrancos y ramblas que surcan
la zona, con una excepcional representacién de Nerio-Tamaricetea (92D0),




Respecto a las especies, y como se ha dicho, debe destacarse la variadad de
rapaces asociadas a medios rocosos, entre ellas Aquifa chrysaetos, Bubo
bubo, Falco peregrinus o Hieraetus fasciatus. También debe mencionarse la
presencia de algunos peces de interés en la zona, como Leuciscus pyrenaicus,
Cobitis paludicola o Barbus guiraonis. Ademas, diversas especies vegetales de
interés —como Biscutella montana, Hippocrepis vafentina, Scabiosa saxatilis o

Teucrium buxifloium subsp. hifacense—presentan buenas poblaciones en la

Zana.
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LIC: Valls de la Marina

sbdo
Leyenda: S BERRIcO

ASD 11
A o 1:100000
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PLAN GENERAL DE SANET Y NEGRALS.
MEMORI

AYUNTAMIENTO DE SANET Y NEGRALS

ANEXO-6. PERIMETROS DE PROTECCION DE LAS CAPTACIONES DE AGUA PARA
CONSUMO; LISTADO DE ACTIVIDADES QUE SE PROHIBEN EN ELLOS;
NORMAS DE PROTECCION DE LOS ACUIFEROS.
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Restricciones de actividades dentro de la zonacion del perimetro de proteccion
(IGME, 1999)

o

DEFINICION DE g, | (A RES R SRS
ACTIVIDADES et A ML
Prolibidn Prohib. Cond.*
Uso de fertilizantes hd e
Uso du herbicidas ® h
Uso de pesticidas e L
; Al maccn_:smienm de a @
- estitreol
Z Veriido _dc resios de ¢ ®
N animales
Ganaderia intensivy & v
= Ganadetia extensiva ® b
- Almacenamicnte de
= materias fermentables " &
- para alimentacion del
P punada
Abrevaderos y refugios ©
de panado
Sifos [ ¢
Vertidos superficiales
- Jde aguas residuales L &
H urbanas solre e} 1errene
. Vertidos de aguns
= residuales urbanas en e e
- fosas séplicas, pozos
L ncpros o baisas
ps Vertidos de apuas
= restdunles uthanas en & ¢
= cauces pliiblicos
N Verido de residuos
; k & €
sélidos uthanoag
Cementerios [
Aftentnln}cn:ns ® &
industriales
Vertido de residuos
- . s & 13
Jiquidos industrinles
. Vertido de residuos
: SO : ¥ &
- solides industriales
- Almyacenamicmo de ® ©
z hidrocarburos
- Depésite de producios - .
- radigetivos
Inycccidn de residuos
| industriales ¢ pozZOS ¥ ® L
sondeos
: Conductiones de & @
! liquido industrial
i Conducciones de
! . . ] e
| hidyocarburos
Apertuea ¥ exploieion " @
du canteras
Rellenn de canteras o . ¢
excavacivaes
Campings ® b
Accesy peatonal ®
Transporie redes de . .
COMLRICACIOn
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PLAN GENERAL DE SANET Y NEGRALS.
MEMORIA JUSTIFICATIVA

AYUNTAMIENTO DE SANET Y NEGRALS

FICHAS DE PLANEAMIENTO Y GESTION DE LOS SECTORES DEL SUELO
URBANIZABLE Y DE LAS UNIDADES DE EJECUCION DEL SUELO URBANO
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\s PLA GENERAL

SECTOR / AREA DE REPARTQ / UNIDAD DE EJECUCION CLAVE Unidad de Ejecucion

AR-5 DENOMINACION UE-1
SITUACION
CONDIGIONES DE LA ORDENAGION
Suelo URBANO ORDENADCQ PORMENCRIZADAMENTE
Zona de Ordenacién ZONA-4 (AIS) Sybzona 4.1 (AIS-1)
IEB 0,3 m2im2s
Globatl Residencial Unitario en Viv. Unif, Aislada
Uso Compatible Ver subzona 4.1.
Incompatible Ver subzona 4.1.
DENSIDAD
SUPERFICIES ¥ APROVECHAMIENTOS
UsOQs SUPERFICIES {m2 de suelo) APROVECHANL. OBJETIVO {m2 de techo}
DOTACIONALES £UBLICOS %

VIALES 2.534i

ZONAS VERDES 0

EQUIFAMIENTOS 0

suma | 2.534
PRIVADQS Edif Neta | Residencial | Coef, Hom. Total
M-38 7.209 0,4000 7.203,00 2.883,60
M-45 ’ 4.566 0,4000 4.566,00 1.826,40
Suma 11.775 0,00 4.710,00
SUP. TOTAL U.E. 14.308,00 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (1)
APROVECHAMIENTQ TIPQ DEL AREA DE REPARTO { m2tim2s) 0,329163
CONDICIONES DE GESTION
Sistema de gestién recomendado Directa X lindirecta
Civigian en fases i No :
Redelimitacion de la LLE /Sector Na
fi
/




CONDICIONES DE INTEGRAGION Y CONEXION

Red Viaria;
Pluviales:
Abastecimiento:
Saneamiento:

Se gjecutara la totalidad del viasio del mbite asi como las conexiones a la red viaria existente, en su caso.
En superficie.

Conexidn con la red municipal de suministro

Red separativa. Vertidos a la EDAR municipal

1. En su dia, &} Urbanizador responsable del desarrolio urbanistico de la U.E. deberé realizar la correspondients solicitud de la conexion
efectiva a la red de saneamiento. Las obras necesarias parz la conexidn de las aguas residuales a las infraestructuras plblicas se

efecluarin por el peticicnario a su cuenta y riesgo.
<.~ En cualquier Caso, el vertido generaqc por el desarrolio de la U.k., debera Cumplir con [os IMItes de verido estableciaos en 1a

Crdenanza Municipal de Verlidos o, en su defecio, en el Medelo de Ordenanza de Verlidos de |a Entidad de Saneamiento de Aguas al
cbjeto de preservar la integridad del sistema de saneamiento y la calidad def efluente. A tales efectos el Urbanizador debera prever que
antes del punto de conexidn, se dispondra una argueta de registro de la misma tipologia que la que figurs en el Modelo de Ordenanza
de Veridos a ia Red Municipal de Alcantarillado editado por esta Entidad de Saneamiento de Aguas, dotada ademés de guias para la
instalacion de una tajadera que permita la desconexion del vertido. Asimismo, en la conexion de la zona industrial ademés de disponer
de {a mencionada arqueta de registro, se debera prever la construccion sobre dicha arqueta de una caseta que permita la instalacian de|
equipos de medida en continuo, cerrada con llave.

3.- Para que se pueda realizar la conexién efectiva, y dade el funcionamiento actual de ia EDAR, deberan ejecutarse las actuaciones de|
ampliacidn de la planta necesarias con ¢l fin de adecuada para el tratamiento del nuevo caudal generado.

4.- Con antericridad & la gjecucion de la conexidn, se debera ingresar a la Entidad de Saneamiento de Aguas la cantidad resultante del
céleule del suplemento de infraestructuras efectuado, a cuyos efectos debera establecerse, en su caso, ef oportuno convenio entre la
Entidad de Saneamiento de Aguas y el Ayuntamientc de Sanet y Negrals.

Pagina 67 de

[ -

(S

0
?
I
L

LA

—————

e i
|
ed

[N



AJUNTAMENT DE SANET | ELS NEGRALS

PLLA GENERAL
SECTOR / AREA DE REPARTO { UNIDAD DE EJECUCION CLAVE $1
AR-1 | SECTOR DENOMINACION EIXAMPLE-1
SITUACION
CONDICIONES DE LA ORDENACION
Suelo URBANIZABLE QRDENADRQ PORMENORIZACAMENTE
Zona de Ordenacion ZONA-2 (ACA) Subzona 2.2 (ACAZ)
IEB 0,5 m2t/m2s IET > 0,05 m2t/m2s
Global Residencial Ne VIVIENDAS LIBRES: 410
Uso Compatible Residencial ADO, Terciario Ne VIVIENDAS PROTEGIDAS: 46
Incompatible Industrial TOTAL VIVIENDAS: 456
DENSIDAL 50 viviha
SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS
UsSos SUPERFICIES {m2 de suelo) APROVECHAMIENTO QOBJETIVO [m2 de techo)
DOTACIONALES PUBLICOS %
VIALES 42.793i 46,92
ZONAS VERDES 10.543 11,56
EQUIPAMIENTOS 5.419 5,94
Suma | 58755, 64,42
PRIVADOS Edif Neta | Residencial | Coef. Hom. Total
RESIDENCIAL ACA2-60 3.969 4,35 1,4052 557715
RESIDENCIAL ACA2-61 2.989 3,28 1,4052 4.200,07
RESIDENCIAL ACAZ-62 12.251 13,43 1,4052F  17.214,82
RESIDENCIAL ACA2-63 7.593 8,32 1,40521  10.669,50|
RESIDENCIAL ACA2-64 5.653 6,20 1,4052 7.943 .48
Suma 32.455{ 35,58 45.605,00
SUP. TOTAL SECTOR 91.210,00{ 100,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA (1) 34.258,00
Total area de reparto 125.466,00
APROVECHAMIENTO TIPO { m2t/m2s) 0,363485
CONDICIONES DE GESTION
Sistema de gestién recormendado Directa X jIndirecta
Bivisicn en fases 8i X {No
Redelimitacion de fa U.E./Sector X ST TAT T No

(1) La red primaria adscrita esta formada por 14,182 m2 de PQL-1, 4.4 @%’é PNL‘i}J_i%g de PED-1y 31110 m2
(;o s t g

)

&
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CONDICIONES DE INTEGRACION Y CONEXION

Red Viaria:

Pluviales:
Abastecimiento:

Saneamiento:

Gtras:

Debe asumir los costes de la rotonda de acceso al sector y establecer un cénon de urbanizacion para & reparto de los costes
con &! sector S-2

La parte correspondiente a este sector es del 62,50 % del cosle de |a rotonda

Na se pueden realizar accesos directos a la variante de la CY-729, ni conexicnes de viales con la misma

Red sepasativa. Vertido af barranco del Quinto

Dimensicnara la red para los sectores 1y 2.

Debera contribuir a los costes de construccion de un nuevo depdsito de agua potable

Red separativa. Vertidos a la EDAR municipal

Dimensionara 1a red para los sectores 1y 2.

1. En su dia, el Urbanizador responsable det desarrolic urbanistico del sector debera realizar la correspondiente sclicitud de la

conexidn efectiva a la red de saneamiento, Las obras necesarias para la conexion de las aguas residuales a las infraestructuras
plblicas se efectuaran por el peticionario a su cuenta vy riesgo.

2.- En cualquier caso, ¢! vertido generado por ef desarrolic del secter debera cumplir con fos limites de vertido establecidos enia
Crdenanza Municipal de Veriides o, en su defecto, en el Modelo de Ordernanza de Vertidos de la Entidad de Saneamiento de Aguas al
chjetc de preservar la integridad del sistema de saneamiento y la calidad del efluente. A tales efectos el Urbanizador debera prever
que anies del punto de conexion, se dispondra una arqueta de registre de la misma tipologia que la que figura en el Modelo de
Crdenanza de Verfidos a ta Red Municipal de Alcantarillado editado por esta Entidad de Saneamiento de Aguas, dotada ademas de
guias para la instalacion de una tajadera que permita la desconexion del vertido. Asimismo, en la conexion de la zona industrial
ademas de disponer de ta mencionada arqueta de registro, se debera prever la construceion sobre dicha argueta de ura caseta que
permita la instalacion de equipos de medida en contiruo, cerrada con liave,

3.- Para que se pueda realizar la conexidn efectiva, y dado el funcionamiento actval de la EDAR, deberan gjecutarse las actuaciones
de ampliacion de la planta necesarias con el fin de adecuada para el tratamiento del nuevo caudal generado.

4.- Con anterioridad a la ejecucion de la conexion, se deberd ingresar a la Entidad de Saneamientc de Aguas la cantidad resultante del
célculo del suptemento de infraestructuras efectuado, a cuyos efectos debera establecerse, en su caso, el oportuno convenio entre la
Entidad de Saneamiento de Aguas y el Ayuntamiento de Sanet y Negrals.

La zona de proteccion de la CV-729 se calificara como Espacio Libre de Reserva Viaria
Se respelara el trazado del barranco, en una anchura de 15,00 m (incluye las de servidumbre dal mismo}.
La ordenacidn cumplird lo establecide en ef articulo 25.bis del ROGTU relativo 2 la proteccion frente a incendios forestales

Previamente a su desarrollo se debera elaborar un estudio de impacto acdstico en e que se justificara la adopcién de medidas
correctoras de impacto actstico

[
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PLA GENERAL
SECTOR / AREA DE REPARTO / UNIDAD DE EJECUCION CLAVE 52
AR-3 ! SECTOR DENOMINACION LA LLOMA
SITUACION
i
'O
- __ﬁ__/
T g2t
8
* ot
CONDICIONES DE LA ORDENACION
Suelo URBANIZABLE ORDENADD PORMENORIZADAMENTE
Zona de Ordenacion ZONA-4 (AIS) Subzona 4.3 (AIS3)
IEB 0,3 m2t/m2s 1ET > 0,05 m2t/im2s
Global Residencial N° VIVIENDAS LIBRES: 144
Uso Compattble Residencial ADC, Terciaric N° VIVIENDAS PROTEGIDAS: 16
Incompatible Industrial TOTAL VIVIENDAS: 160
DENSIDAD 20 viviba
SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS
UsS0s SUPERFICIES (m2 de suelo) APROVECHAMIENTQ QBJETIVO (m2 de techo)
DOTACIONALES PUBLICOS %
VIALES l
ZONAS VERDES
EQUIPAMIENTQS
Suma !
PRIVADOS Edif Neta | Residencial | Coef. Hom. Total
Suma 0 0,00
SUP. TOTAL SECTOR 80.248,00 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA  {{1) 18.200,00
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO ( m2t/m2s) 0,242812 e R
CONDICIONES DE GESTION
Sisterna de gestion recomendade Directa X |Indirecta
Division en fases Siote X [No
Redelimitacién de la U E./Sectar XIS o~ TATar Ne
(1) La red primaria adscrita esta formada por 4.410 m2 de PQL-1, 13.29 Qéﬁ‘l:—‘l ¥, DYFM 1D-2 . .-f
o ) ~
- &3
= .
z
>
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CONDICIONES DE INTEGRACION Y CONEXION

Red Viaria:

Zonas Verdes:
Pluviales:

Abastecimiento:

Otras:

Saneamiento:

Debe asumiz les costes de la rotonda de acceso al sector y establecer un canen de urbarnizacién para el repario de los costes

con el sector S-2. La parte correspondiente a este sector s del 37,50 % del coste de la rotonda

Las zonas verdes se ubicarén en Iz margen derecha del barranco del Quinto en continuidad con las del sector 1

Red separativa. Vertido af barranco del Quinto

Debera contribuir a ios costes de construccion de un nueve depdsito de agua potable

Toda la zona incluida en el perimetro de proteccion maxima de la captacion de abastecimiento se calificard como zona verde SLJ

Se respetaré el trazado del barranco, en una anchura de 15,00 m {incluye las de servidumbre del mismo}.

Se ubicard en este sector una zona de equipamiento SED de 2.500 m2

La ordenacidn cumnplira lo establecido en e articule 25.bis det ROGTU relativo a la proteccion frente a incendios forestales, a

tal efecto, el planeamiento de desarrcllo de este sector incluira en sus planos de ordenacion la franja de 25 m de anchura de proteccion

y el camino perimetral de § m que se integrardn en el planeamiento y no afectaran al suelo forestal clasificado como no urbanizable.
Asimismo preveran la instalacién de hidrantes perimetrales

Red separativa. Vertidos a la EDAR municipal

1. En su dia, el Urbanizador responsable del desarrollo urbanistice del sector debera realizar la correspondiente solicitud de la conexitn
efectiva a |a red de saneamiento. Las obras necesarias para la conexion de las aguas residuales a las infraestructuras plblicas se
efectuaran per el peticionario a su cuenta y riesgo.

2.- En cualquier caso, el vertido generado per €l desarrolle del sector debera cumplir con los limites de vertido establecidos en la
Ordenanza Municipal de Vertidos o, en su defecto, en el Modelo de Ordenanza de Vertidos de |a Entidad de Saneamiento de Aguas al
objeto de preservar la integridad del sistema de saneamiento y la calidad del efluente. A tales efectos el Urbanizador deberd prever que
antes del punto de conexién, e dispondra una arqueta de registro de la misma tipologia que la que figura en e Modelo de Ordenanza
de Vertidos a la Red Municipal de Alcantarillado editado por esta Entidad de Saneamiento de Aguas, dotada ademés de guias para la
instalacion de una tajadera que permita la desconexitn del vertido. Asimismo, en la conexion de la zona industrial ademas de disponer
de la mencionada arqueta de registro, se debera prever la construccion sobre dicha arqueta de una caseta que permitz la instalacion de
equipcs de meadida en continuo, cerrada con llave.

3.- Para que se pueda realizar la conexién efectiva, y dado el funcionamients actual de la EDAR, deberén ejecutarse las actuacicnes de
ampliacién de la planta necesarias con el fin de adecuada para el tratamiento del nuevo caudal generado.

4.~ Con anterioridad a la ejecucién de la conexién, se debera ingresar a la Entidad de Saneamiento de Aguas la cantidad resultante del
célculo det suplemento de infraestructuras efectuado, a cuyos efectos debera establecerse, en su caso, el oportune convenio entre la
Entidad de Saneamiento de Aguas y el Ayuntamiento de Sanet y Negrals.
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AJUNTAMENT DE SANET | ELS NEGRALS

PLA GENERAL
SECTCR / AREA DE REPARTQ / UNIDAD DE EJECUCION CLAVE $3
AR-3 | SECTOR DENOMINACION LA BASSA
SITUACION
\ Sy .
e 7,
’?ﬂ -
'-’5 {__'
em TN
~ LA \\ - /
£
M
) ] —
o %
N s £ |
. ’'es K i .
CONDICICNES DE LA ORDENACION
Suelo LIRBANIZABLE ORDENADO PORMENORIZADAMENTE
Zona de Ordenacion ZONA-4 (AIS) Subzona 4.3 (AlS3)
IEB 0,3 m2t/mz2s JET = 0,05 m2iim2s
Global Residenciat Ne VIVIENDAS LIBRES: 29
Uso Compatible Residencial ADO, Terciario N°® VIVIENDAS PROTEGIDAS: 4
Incompatible Indlustrial TOTAL VIVIENDAS: 33

DENSIDAD 20 viviha

SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS

Redetimitacion de la U.E./Secior

X CATAT

No

Usos SUPERFICIES (m2 de suelo) APROVECHAMIENTC OBJETIVO {m2 de techo}
DOTACIONALES PUBLICOS ] %
VIALES l
ZONAS VERDES
EQUIPAMIENTOS
Suma r
PRIVADOS Edif Neta | Residencial { Coef. Hom, Total
;
Suma 0 0,00
SUP. TOTAL SECTCR 16.594,00 0,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA _ [(1) 3.908,00
APROVECHAMIENTO TIPO DEL AREA DE REPARTO ( m2tim2s) 0,242812
CONDICIONES DE GESTION
Sistema de gestion recomendado Directa X |indirecta
Division en fases Si X |MNo
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CONDICIONES DE INTEGRACION Y CONEXIGN

Red Viaria:

Pluviales: Red separativa. Vertidos al barranco de la Bolata (conexion en el sector-4)

Abastecimiento: Debera contribuir a los costes de construceion de un nuevo depdsite de agua potable

COtras: L.a zona verde se ubicard adosada al cementerio municipal existente
La ordenacién cumplira lo establecido en el articule 25.bis del ROGTU relativo a la proteccion frente a incendios forestales, a
tal efecto, el planeamiento de desarrollo de este sector incluirg en sus planos de ordenzacién Ja franjz de 25 m de anchura de
proteccién y el camino perimetral de 5 m que se integrarén en el planeamiento y no afectaran al suelo forestal clasificado como no
urbanizable, Asimismo preveran la instalacién de hidrantes perimetrales

Sansamiento: Red separativa. Vertides a la EDAR municipal 3
1. En su dia, el Urbanizador responsable del desarrollo urbanistice del sector deberd realizar la correspondiente solicitud de la i - i
conexion efectiva a la red de saneamiento, Las obras necesarias para la conexién de las aguas residuales a las infraestructuras E)’
publicas se efectuaran por el peficionario a su cuenta y riesgo.

[P

il

Ordenanza Municipal de Vertidos ¢, en su defecto, en el Modelo de Qrdenanza de Vertidos de fa Entidad de Saneamiento de Aguas al
objeto de preservar la integridad del sistema de saneamiento y la calidad del efluente. A tales efectos el Urbanizador debera prever
que antes del punto de conexién, se dispondré una arqueta de registro de la misma tipologia que la que figura en el Modelo de
Ordenanza de Verlidos a Iz Red Municipal de Alcantarillado edilade por esta Entidad de Saneamiento de Aguas, dotada ademas de
guias para }a instalacién de una tajadera que permita la desconexion del vertido. Asimismo, en la conexién de la zona industrial [
ademas de disponer de la mencionada arqueta de registro, se debera prever la construccion sobre dicha arqueta de una caseta que
permita la instalacién de equipos de medida en continuo, cerrada con llave,
3.- Para que se pueda realizar |a conexién efectiva, y dado el funcionamientc actual de la EDAR, deberén ejecutarse las actuaciones
de ampliacion de la planta necesarias con el fin de adecuada para ef tratamiento del nuevo caudal generado. .
4.- Con anterioridad a la ejecucion de la conexidn, se deberéa ingresar a la Entidad de Saneamiento de Aguas la cantidad resultante de| } !
{

2.- En cualquier caso, el verlido generado por el desarrolla del sectar deberd cumplir con los limites de vertido establecidos en la { N
|
i

céalculo del suplemento de infraestructuras efectuado, a cuyos efectos debera establecerse, en su caso, el oportuno convenio entre la
Entidad de Saneamiento de Aguas y el Ayuntamiento de Sanet y Negrals.
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AJUNTAMENT DE SANET | ELS NEGRALS

PLA GENERAL
SECTOR / AREA DE REPARTO / UNIDAD DE EJECUCION CLAVE S4
AR2 | SECTOR DENGMINACION EIXAMPLE-2

SITUACION
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CONDICIONES DE LA ORDENACION

Suelo URBANIZAELE ORCENADO PORMENQORIZADAMENTE
Zona de Ordenacién ZONA-3 (ADQ) Subzona 3.2 (ADO-2)
IEB 0,4 m2t/m2s IET > 0,05 m2t/m2s
Glohat Residencial N° VIVIENDAS LIBRES: 255
Uso Compatible Residencial AlS, Terciario, Industrial N° VEVIENDAS PROTEGIDAS: 29
Incompatible o TOTAL VIVIENDAS: 284
DENSIDAD 45 viviha
SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS
Usos SUPERFICIES {m2 de suelo) APROVECHAMIENTO OBJETIVO {m2 de techo)
DOTACIONALES PUBLICOS %
VIALES
ZONAS VERDES
EQUIPAMIENTOS
Suma l
PRIVADOS Edif Neta | Residencial | Coef. Hom. Total
Suma 0,00
SUP. TOTAL SECTOR 63.055,00 G,00
SUP. RED PRIMARIA ADSCRITA _{(1) 19.088,00
Total rea de reparto 82.153,00
APROVECHAMIENTO TIPO { m2t/m2s) 0,307013

CONDICIONES DE GESTION

Sistera de gestidn recomendado Directa
Divisién en fases Si
Redelimitacion de la U.E /Sector X {Si

Indirecta

No

No

(1) La red primaria adscrita esta formada por 5.000 m2 de PQL-1 y 14.098 m2 de PNL-1.
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CONDICIONES DE INTEGRACION Y CONEXION

Red Viaria:
Zonas verdes:

Pluviales:

Abastecimiento:

Saneamiento:

Otras:

No se pueden realizar accesos directos a la varante de la CV-729, ni conexiones de viales con la misma

Las zonas verdes se ubicaran en el interior del perimetro de proteccion del poze de la Montafieta, y en el linde con el término
raunicipal de Benimeli para permitir el paso de agua, y su infiltracion, que desciende desde les Penyetes Rojes hacia la Bolata.
Red separativa. Vertido & barrance de la Bolata. Debera recoger el vertido del sector-3

Dimensionaré la red para los sectores 3 y 4,

Debera contribuir a los costes de construcckin de un nuevo depdsito de agua potable

Red separativa. Vertidos a la EDAR municipal

" Debera contribuir a los costes de amplacion de la planta depuradora

1. En su dia, el Urbanizader responsable def desarrollo urbanistico del sector debera realizar ta correspondiente solicitud de la
conexion efectiva a la red de saneamiento. Las obras necesarias para fa conexién de las aguas residuales a las infraestructuras
pidlicas se efectuaran por el peticionario a su cuenta y fiesgo.

2.- En cualquier caso, ! vertido generado por el desarrollo del secior debera cumplir con los limites de verido establecidos enla
Ordenanza Municipal de Vertidos ¢, en su defecto, en el Modelo de Ordenanza de Verlidos de la Entidad de Saneamiento de Aguas al
objetc de preservar la integridad del sistema de saneamienic v la calidad del efluente. A tales efectcs el Urbanizador debera prever
que antes del punto de conexion, se dispondra una arqueta de registro de [a misma fipclegia que la que figura en el Modele de
Ordenanza de Vertidos a la Red Municipal de Alcantarillade editado por esta Entidad de Saneamiento de Aguas, dotada ademas de
guias para la instalacion de una tajadera que permita la desconexién del vertido. Asimismo, en |a conexion de la zona industrial
ademas de disponer de la mencionada arqusta ds registro, se deberd prever la construccion sobre dicha arqueta de una caseta que
permita la instalacien de equipos de medida en continuo, cerrada con ilave.

3.- Para que se pueda realizar la conexién efectiva, y dado el funcionamiento actual de la EDAR, deberén ejecutarse las actuaciones
de ampliacion de la planta necesarias con ef fin de adecuada para el tratamiento del nuevo caudal generado.

4.- Con anterioridad a la sjecucitn de fa conexién, se deberd ingresar a la Enfidad de Saneamienio de Aguas la cantidad resultante de
calculo del suplementoe de infraestructuras efectuado, a cuyos efectos deberé establecerse, en su caso, &l oportuno convenio entre a
Entidad de Saneamiento de Aguas y el Ayuntamiento de Sanet y Negrals.

La zona de preteccién de la CV-729 se calificard como Fspacio Libre de Reserva Viaria

£l uso industrial no podra suponer més de un 20% de la superficie del sector.

Se ubicard en este sector una zona de equipamiente SED de 2.500 m2

L.a ordenacion cumplira lo establecido en el articulo 25.bis del ROGTU relativo a la proteccion frente a incendios forestales

Previamente a su desarrollo se debera elaborar un estudio de impacto aclstico en el que se justificard la adepcion de medidas
cofrectoras de impacte acustico
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PLAN GENERAL DE SANET Y NEGRALS.
MEMORIA JUSTIFICATIVA

AYUNTAMIENTO DE SANET Y NEGRALS

ANEXO-8. JL!STIFICACI(:)N DE LA PREVISION DE VIVIENDAS SUJETAS A PROTECCION
PUBLICA.

1. Antecedentes.

Informe con referencia 12/2008, de fecha 30 de mayo de 2008, emitido por la Jefa del
Servicio Territorial de Vivienda y Proyectos Urbanos en el que se exige la reserva de un minimo del
10% de las viviendas previstas en los sectores, como Viviendas sujetas a proteccion publica;
asimismo se exige que se incluya en las fichas de planeamiento y gestion de cada sector de suelo
urbanizable residencial, la proporcién de viviendas de proteccién publica a materializar en €.

2.- Sectores de nueva creacién previstos en el Plan general y n° de viviendas previstas en
cada uno de ellos.

El Plan general prevé cuatro sectores de suelo urbanizable con uso residencial, cuya
superficie y n° de viviendas previsto, se detalla en el cuadro siguiente:

i1 T ZONAS DE ORDENACION Superficie Censidad Nmero
Q bruia viviendas Criterio de célculo max. de
SECTCRES {m2s} (viviha) viviendas
5 91.210* 50110000 456
i £0.248 * 20 /10.000 180
16.594 * 20/10.000 33
63.055 * 45/ 10.000 284
l i
[Parcial Suelo Urbanizable 933]

3.- Nimero de viviendas sujetas a proteccion publica a prever en el plan general y su
distribucién por sectores.

Siendo por tanto 933 el numero de viviendas previstas en el suelo urbanizable de nueva
creacion, la reserva minima de viviendas sujetas a proteccion publica, en funcién de los criterios
manifestados en el informe de referencia es del 10 %, o sea 98 viviendas.

Dichas viviendas se distribuiran entre los diferentes sectores del suglo urbanizable con

arreglo al siguiente cuadro:

; ZONAS DE ORDENACION Superficie Densidad Namero Nimerc
0 bruta yiviendas Criterio de célculo max. de de viviendas
SECTORES (n2s) {viv/ha) viviendas protegidas

iy 91.210 50 91.210* 50/ 10.000 456 48

.E 80.248 20 80.248*20/10.000 1601 16

g 16.594 20 16.594 :KZD £10.00C 33 3

= 63.055 45 63.055 = 45/ 10.000 284 28

— o Parcial Suglo Urbanizable 933 98
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4.- Fichas de Planeamiento y Gestion de los sectores de suelo urbanizable residencial.

__J

En las fichas de Planeamiento y Gestion de cada uno de los sectores de suglo urbanizable
de uso residencial, de nueva creacién, se contiene el nimero de viviendas previsto en cada uno de
ellos asi como la reserva prevista de viviendas protegidas.
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