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tnvestments, S.L.U., en su centro de trabajo de El Vergel
(Alicante}, Ctra. Nal. 332, Km. 202, con vigencia para &l afio
2.011 a 2013. Las partes, a los efectos legales procedentes,
hacen constar:

- 12, Los valores econdmicos que tiene ef texto firmado el
13 de junio de 2012, son vigentes a partir del 1 de enero de
2012 para los trabajadores a los que les sea de aplicacion el
convenio colectivo, segun se indica a continuacion:

22 La revisién econdmica acordada para el aho 2012 es
la siguiente:

a) Retribuciones fijas salariales (incluido CAPR)

- Afo 2012: La revisién salarial del afic 2012 podra
llegar hastaun 0,5 % (como retribucién variable y consolidable)
de la retribucién fija (incluide CAPR) calculado sobre las
tablas salariales del afo 2010.

La cantidad salarial antes indicada se abonara a cada
trabajador de forma proporcionatl a los dias que haya estado
en activo durante el afio 2012 y se hara efectiva en la nomina
del mes de febrero de 2013.

a. El sistema de funcionamiento se basa en el volumen
de kilos de expedicidn del afio natural 2012 (equivalente a los
kgs. Pedidos y vendidos).

b. Grado de consecucién:

KILOS EXPEDICION

ANUAL 2012 TMPORTE DE
PRESUPUESTADOS RETRIBUCION VARIRBLE
9§ % 0,1%
97 % 0,2%
98 5 0,3%
99 % 0,4%
100 % O MAS 0,5%

b) Retribuciones variables salariales nocturnidad.

- Afic 2012: La retribucion variable de nocturnidad sera
revalerizada con un incremento del 2 % saobre los valores
vigentes en el afio 2010, con efectos de 1 de enero de 2012,
Las diferencias econdmicas que se hayan podido producir en
los primeros 6 meses del afio 2012, se regularizaran en la
nomina de julio de 2012,

¢) Resto de conceptos econdmicos del convenio, sala-
riales, extrasalariales y sociales.

Para el afio 2012 se mantendran en sus mismos valores
del afio 2010, sin ningun tipo de revisién econdmica, salvo
aquellos que hayan sido expresamente revisados en este
acuerdo, los cuales ya estan revisados en el texto del
convenio colectivo firmado.

d) Clausula de revisién salarial.

En el afio 2012 no serd de aplicacion la clausula de
revision salarial.

e) Abono de los conceptos econdémicos.

Las cantidades gue se deban abonar, en aplicacion de
los anteriores apartados, se abonaran Unicamente a los
frabajadores que se encuentren de alta en la empresa en el
mes en que se deban hacer efectivos los mismos; asi como
a aquellos trabajadores que sin estar de alta, acreditasen
una cantidad de al menos 20 euros.

3. Revisién econdmica de concretas categorias profe-
sionales en el afo 2012,

- Categoria profesional de pedn: con efectos de 1 de
julio de 2012 desaparece la denominacion de dicha catego-
ria, pasandose a denominar las funciones que integraba la
misma «ayudante de produccion». El valor econdmico, se-
guin valor tablas del afio 2010 de la referida categoria profesio-
nal, pasara a revalorizarse un 2% con efectos de 1 de enero
2012. Las diferencias econdmicas gue resuiten por esta reva-
lorizacion se abonaran en la némina de julio de 2012.

En el afio 2013 se afadird un punio porcentual al
incremento final que pacten las partes aplicable a los traba-
jadores gque tengan esta categoria profesional.

Dentro del proyecto de grupos profesionales que tiene
gue realizar la empresa, procederd a tener en cuenta, en
caso de que procediese, valorar adecuadamente el nivel
economico que le pueda corresponder a las funciones profe-
sionales que pasan a integrarse en esta categoria de «ayu-
dante de produccidn».

En el texto del convenio colectivo desaparece la catego-
ria de pedn y en su lugar se pone la de Ayudante de
Produccién.

- Los valores econdmicos revalorizados con fa anterior
cantidad y su nueva denominacion ya se encuentran estable-
cidos en el texto del convenio colectivo firmado.

- Categoria Profesional de Especialista: Los trabajado-
res que venian realizando las funciones profesionales co-
rrespondientes a los puestos de trabajo de especialistas
magquinistas y paletizadores, con efectos de 1 de enero de
2012 pasaran a ostentar la categoria profesional de Gficial
Segunda. Esta categoria profesional pasara a denominarse
Oficial 22 de Produccién. Las diferencias econdmicas que
resulten por esta revalorizacion se abonaran en la némina de
julio de 2012,

En el afio 2013 se afiadird un punto porcentual al
incremento final que pacten las partes aplicable a los traba-
jadores que tengan esta categoria profesional.

Dentro del proyecto de grupos profesionales que tiene
que realizar la empresa, procedera a tener en cuenta, en
caso de que procediese, valorar adecuadamente el nivel
econdmico que le pueda corresponder a fas funciones profe-
sionales que pasan a integrarse en esta categoria de oficial
segunda produccion.

En el texto del convenio colectivo desaparece la catego-
ria de especialista y en su lugar se pone la de Oficial 28
Produccidn

La nueva denominacion de la categoria ya se encuentra
establecida en el texto del convenio colectivo firmado.

Y para gue asi conste se firma el presente documento
en la ciudad y fecha arriba indicada.

*1214121*

DIRECCION TERRITORIAL DE INFRAESTRUCTURAS,
TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

ANUNCIO

La Comision Territorial de Urbanismo, en sesion cele-
brada el dia 26 de abrit de 2012, adopt6 por unanimidad de
los asistentes el siguiente ACUERDO:

<EXPTE..2112. SANET Y NEGRALS.- Plan General.
(PL-05/0352) ¢ - :

Visto el expediente de referencia y sobre [a base de los
siguientes antecedentes y consideraciones.

ANTECEDENTES

PRIMERQ.- Durante la redaccion técnica del Plan, el
Ayuntamiento de Sanet i Negrals remitié al Servicio Territo-
rial de Urbanismo de Alicante documentacion relativa al
modelo territorial a efectos del Concierto Previo previstio en
el art. 38.1 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Dicho tramite fue evacuado por Resolucion de la Direc-
tora General de Planificacién y Ordenacion Territorial de
fecha 2 de octubre de 2003, que formuld una serie de
consideraciones desde el punto de vista de las exigencias de
la potitica urbanistica y territorial de la Generalitat Valencia-
na, tal y como se recoge en &l art. 40 de |a L.ey Regutadora
de la Actividad Urbanistica.

El Plan General, junto con su Estudic de Impacto Am-
biental y Catdlogo de Yacimientos Arqueologicos del Térmi-
no Municipal, se sometié a informacion pubiica durante un
mes mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento del dia 14
de septiembre de 2004, publicandose ef anuncio en el Diario
Oficial de la Generalidad Valenciana n® 4850 de fecha 27 de
septiembre de 2004 y en el diario «Informacion» de 6 de
octubre de 2004, Tras la exposicion plblica en la que se
presentaron 25 alegaciones, que constan informadas y re-
sueltas en el expediente administrativo municipal, el Plan
General fue aprobado provisionalmente por acuerdo del
Pleno municipal de fecha 14 de enero de 2005.

Por su parte, el Catalogo de Bienes y Espacios Proteqgi-
dos se sometid a informacion publica durante un mes median-
te acuerdo del Pleno del Ayuntamiento del dia 11 de mayo
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de 2007, publicandose el anuncio en el Diario Oficial de la
Generalidad Valenciana n? 5542 de fecha 26 de junio de
2007.

La Comision Territorial de Urbanismo, en sesion de
fecha 24 de octubre de 2011, adoptd el acuerdo de suspen-
der la tramitacion del Plan General del municipic de Sanety
Negrals, instando al Ayuntamiento la subsanacion de deter-
minadas deficiencias.

El Ayuntamiento ha elaborado un texto refundido que
recoge las modificaciones introducidas durante la tramita-
cion y las que se derivan de la subsanacion de las deficien-
cias sefialadas en el acuerdo de la Comision Territorial de
Urbanismo de fecha 24 de octubre de 2011. Dicho texto
refundido ha sido aprobado provisionalmente por ef Pleno
del Ayuntamiento en fecha 3 de febrero de 2012.

SEGUNDOQ.- La documentacion esta integrada por
memoria informativa y justificativa, planos de informacion,
directrices definitorias de la estrategia de evolucion urbana y
ocupacion del territorio, fichas de planeamiento y gestidn,
normas urbanisticas, planos de ordenacidn y catalogo de
bienes y espacios protegidos. Acompafia Estudio de Impacto
Ambiental, Estudic de necesidades de vivienda protegida y
Estudio de Inundabilidad.

TERCEROQ.- Elinstrumento de planeamiento vigente en
el municipio lo constituyen unas Normas Subsidiarias apro-
badas por la Comisién Territorial de Urbanismo en fecha 27
de julio de 1988.

La propuesta realizada por el Ayuntamiento consiste en
la redaccién de un Plan General que sustituya a dicho
instrumento de planeamiento municipal.

El planeamiento general vigente, clasifica y califica el
suelo del termino municipal como sigue:

SUBERFICIES (M2}

CLASE 3E SUELC ZONA / HSG GLOBAL PARCIMLES TOTALES

URBANG RESIDENCIAL INTENSIVO

RESIDENCIAL EXTENSIVO

EQUIP. FOBEICOS, 2. VERDES ¥ RED VIARTA
RESIIENCIAL

conty

BROTECCION

T2.503
.17
44,147
112.182
1.441.625

574,158

I51.827

UEBANTZABLE 132,185

HO URSANIZEBLE
1.916.525

El suelo urbanizable clasificado es ef denominado sec-
tor «Montesane», situado al norte del casco urbano, para el
que se han aprobado los correspondientes instrumentos de
planeamiento y gestidn, encontrandose practicamente fina-
lizadas las obras de urbanizacion.

El Término Municipat se ve afectado por los siguientas
bienes de dominio publico y/o patrimoniales:

- Carreteras; CV-729 y CV-731, ambas de titularidad
provincial.

- Cauces y barrancos: Rio Girona y los barrancos de la
Bolata, de Trullens (o de la Murta), de |la Barranquera, del
Azagador, de Benihome, de Masils y del Quinto.

- Lugar de Interés Comunitario «Valls de la Marina».

- Yacimientos Arqueoldgicos: los denominados Penyes
Roges |, Penyes Roges Ii, Villa Romana «Moli Negrals»,
Tossalet de Pere Antoni, La Corona, Sanet y Els Negrals.

EIPATRICOVA no identifica zonas deriesgo de inunda-
cidn, pero si prevé una actuacidn de restauracion hidrolégico
forestal en el rio Girona.

Los riesgos potenciales observados en €l territorio son
basicamente la vulnerabilidad alta a la contaminacion de las
aguas subterraneas en la mayor parte del municipio asi
como una pequefia zona al norte del casco urbano que
presenta riesgos de desprendimienios.

OBJETIVOS GENERALES DE PLANEAMIENTO Y
MODELO TERRITORIAL PROPUESTQ.

Segln se indica en ia documentacion remitida por el
Ayuntamiento, se ha constatado un incremento en la cons-
truccion de viviendas en los Ultimos afos, sobre todo de
segunda residencia y residencia turistica. Pretende el Ayun-
tamiento consolidar esta tendencia apostando por fa vivien-
da turistica de alta calidad.

Con estas premisas, los elementos basicos del modelo
territorial propuesto son los siguientes:

- Creacion de un frazado alternativo a las travesias de
la carretera CV-729.

- Potenciar la especializacién del municipio como zona
residencial.

- Solucionar la evacuacion de aguas en todo e suslo
urbano y urbanizable.

- Proteger el suelo agricola.

- Proteger les Penyetes Roges, el nucleo histérico de la
poblacidn y el patrimonio histérico, arquitecténico y arqueoldgico.

- Crear una reserva para un gran parque publico, con
suficientes condiciones de accesibilidad.

La Ordenacidn propuesta clasifica el suelo en Urbano,
Urbanizable y No Urbanizable.

El suelo urbano se sujeta fundamentalmente a actua-
ciones aistadas, y cuenta con una superficie de 156.152 m?,
Se delimita una unidad de ejecucién para su desarrollo
mediante actuacidn integrada, denominadas UE-1, con una
superficie de 11.874 m?.

Dentro de! suelo urbanizable distingue el suelo
urbanizable en ejecucidn, correspondiente a la urbanizacion
«Montesano», con una superficie de 123.666 m?, y el suelo
urbanizable de nueva clasificacion. En este Ultimo se delimi-
tan 4 sectores:

- Los denominados Eixample 1 y Eixample 2, con unas
superficies de 91.210 m? y 63.055 m? respectivamente, cuya
funcidn es completar la trama urbana entre zonas consolida-
das del municipio, implantando el uso residencial de media
densidad y acogiendo la reserva de edificabilidad para vi-
vienda protegida.

- Los denominados La Bassa y La Lloma, con unas
superficies de 16.594 m? y 80.248 m? respectivamente, cuya
funcidn es generar una oferta de desarrollo turistico, implan-
tando el uso residencial de baja densidad.

De los cuatro sectores, se ha ordenado
pormenorizadamente el sector Eixample 1.

Se clasifican igualmente como urbanizables las dota-
ciones de la red estructural (parque publico de red primaria
y equipamiento escolar de red primaria}, que se adscriben a
los sectores en diferente proporcidn, conformando 3 areas
de reparto. La superficie tolal de suelo urbanizable de nueva
clasificacion es de 288.700 m?.

Se delimita un &mbito de suelo no urbanizable comin de
reserva urbana, con una superficie de 274.283 m?, para el
gue se preveé la posibilidad de su reclasificacion establecien-

o las condiciones para ello. En particular, la necesidad de
que esté ejecutada la urbanizacion del sector Eixample 1.

Por dltimo, dentro del no urbanizable distingue el no
urbanizable comun {de uso agropecuario, de reserva urbana
vy de entornos especiales, entorno del LIC v entorno del
cementerio) y el de especial proteccion {ecoldgico-paisajistica,
hidrolégica, de infraestructuras y cultural). Tamhién se clasi-
fican como suelo no urbanizable los destinados a determina-
das infraestructuras de servicio urbano (EDAR y su amplia-
cién, nuevo cementerio, depdsito y pozo de agua potable), y
el denominado parque naturai.

La propuesta clasifica y califica el término municipal
segun las siguientes cifras:

SUPERFICIE M2
{PARCIALES)

SUPERFICIE M2

CLASIFICACION CALIFICACION (TOTALES)

UREBANO 156.152

URBANIZABLE EN EJECUCION 123.686 412.366
NUEVDS SECTORES 2B8.700

NO URBANIZABLE COMON AGRQPECUARIO 1.302.846 2.435.018
RESERVA URBANA 274.283
ENTORNOS ESPECIALES 379.693
DOTACTONAL 3B.196

ECOLOGICO PAISAJISTICA  591.442
HIDROLGAICA 169,
DE INFRAESTRUCTURAS 32.832

HO URBANIZABLE PROTEGIDQ 793.679

TOTAL TERMING MUMICIPAL 3.857.215

La propuesta conlleva un potencial residencial de 1.782
viviendas, lo que implica un potenciat de poblacién de 4.759
habitantes. A fin de dar cumplimiento a la reserva de parque
publico de la red primaria requeridaen el articulo 17 de laLey
6/1994, Reguladora de la Actividad Urbanistica, se prevén
dos zonas verdes de estas caracteristicas con una superficie
total de 28.203 m?, suficiente en relacién con el potencial de
poblacién; y a fin de dar cumplimiento a la reserva de zonas
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verdes requerida en el articulo 8 de la Ley 4/2004, de
Ordenacion del Territorio y Proteccién del Paisaje, a lo
anterior se afade la previsidn de un ambito de parque publico
natural, con una superficie de 34.259 m?,

Se establece previsién de reserva de edificabilidad
residencial con destino a la promocion de viviendas protegi-
das por encima del 10 % de la edificabilidad residencial
correspondiente a los sectores de suelo urbanizable, lo que
equivaie a 95 viviendas de estas caracteristicas. Y recogien-
dose esta prevision en las correspondientes Fichas de
Planeamiento y Gestion.

En cuanto a la coherencia con el planeamignto vigente
en los municipios colindantes, se advierte lo siguiente:

- En el limite con el municipio de Beniarbeig, la propues-
{a clasifica el suelo como no urbanizable comun y de protec-
cién ecolégico paisajistica. Beniarbeig cuenta como
planeamiento vigente con unas Normas Subsidiarias, y el
ambito colindante es suelo no urbanizable comin y de
proteccidn ecoldgico paisajistica.

- £n ellimite con &l municipio de Benidoleig la propuesta
clasifica el suelo como no urbanizable comun. Benidoleig
cuenta como planeamiento vigente con unas Normas Subsi-
diarias, y el ambito colindante es suelo no urbanizable
comun.

- En el limite con el municipio de Tormos la propuesta
clasifica el suelo como no urbanizable comuan. Tormos cuen-
ta como plangamiento vigente con un Plan General, y el
ambito colindante es suelo no urbanizable comun

- En el limite con el municipio de Benimeli, la propuesta
clasifica el suelo como urkanizable residencial, no urbanizable
comin y de proteccidn ecoldgico paisajistica. Benimeli cuen-
ta como planeamiento vigente con unas Normas Subsidia-
rias, y el dmbito colindante es suelo urbano (en la parte
colindante con el suelo no urbanizable), y urbanizable de
proteccion.

CUARTO.- Constan en el expediente fos informes de los
siguientes organismos y administraciones cuyas competen-
cias o bienes demaniales pudieran ser afectadas por el Plan
General:

- Conselleria de Infraestructuras y Transportes, Oficina
del Plan de Carreteras, de fecha 17 de enero de 2006, de
caracter favorable. .

- Diputacion Provincial de Alicante, Area de
Infraestructuras, de fecha 26 de mayo de 2008, de caracter
favorable condicionado «a que la glorieta de acceso a los
sectores 5 y 6 debera ejecutarse de manera completa con el
primero de los sectores que se urbanice»,

- Eniitat Pdblica de Sanejament d’Aigles, de fecha 18
de enero de 2006, que informa la viabilidad del tratamiento
en la EDAR de Sanet y Negrals, Rafol de Almunia y Benimeli,
de las aguas residuales generadas por el desarrollo del Plan
General siempre y cuando se cumpta con los siguienies
condicionantes:

«1.~- En su dia, los Urbanizadores responsables de los
desarrolios urbanisticos deberan realizar la correspondients
solicitud de la conexion efectiva. Las obras necesarias para
la conexion de las aguas residuales a las infraestructuras
plblicas se efectuaran por el peticionario a su cuenta y
riesgo.

2.- En cualquier caso, el vertido generado por los
desarrollos urbanisticos a que de lugar el P.G.O.U. de
referencia deberan cumplir con los limites de vertido estable-
cidos en la Ordenanza Municipal de Vertides o, en su defec-
to, en el Modelo de Ordenanza de Vertidos de l.a Entidad de
Saneamiento de Aguas al objeto de preservar la integridad
del sistema de saneamienio v la calidad del efluente. A tales
efectos los Urbanizadores deberdn prever que anies del
punto de conexién, se dispondra una arqueta de registro de
la misma tipologia que 1a que figura en el Modelo de Orde-
nanza de Vertidos a la Red Municipal de Alcantarilado
editado por esta Entidad de Saneamiento de Aguas, dotada
ademas de guias para la instalacién de una tajadera que
permita la descenexion del vertido. Asimismo, enla conexidn
de la zona industrial ademas de disponer de la mencionada
arqueta de registro, se debera prever la construccion sobre

dicha argueta de una caseta que permita la instalacion de
equipos de medida en continuo, cerrada con llave.

3.- Para que se pueda realizar la conexién efectiva, y
dado el funcionamiento actual de la EDAR, deberan ejecutar-
se las actuaciones de ampliacidn de la planta necesarias con
el fin de adecuarla para el tratamiento del nuevo caudal
generado.

4.- Con anterioridad a la ejecucion de la conexion, se
deberd ingresar a la Entidad de Saneamiento de Aguas la
cantidad resultante del calculo del suplemento de
infraestructuras efectuado, a cuyos efectos debera estable-
cerse, en su caso, el oportuno convenio entre la Entidad de
Saneamiento de Aguas y el Ayuntamiento de Sanet y
Negrals.»

- Conselleria de Cultura, Educacion y Deporte, Direc-
cign General de Régimen Econdmico, de fecha 25 de enero
de 2006, de caracter favorable.

- Consselleria de Cultura y Deporte, Direccion Generalde
Patrimonio Cultural Valenciano, de fecha 11 de julio de 2008,
de caracter favorable.

- Conselleria de Industria, Comercio y Energia, Direc-
cion General de Comercio y Consumo, de fecha 7 de abril de
2003, de caracter favorable.

- Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y
Vivienda, Direccién General de Ordenacion del Territoria,
Area de Planificacidn del Territorio y el Litoral, de fecha 13 de
febrero de 2009, acerca de la adecuacion de la propuesta a
los criterios de ordenacion del territorio de la legislacion
vigente, que en sintesis sefiala los siguientes aspectos:

- Necesidad de que el &mbito del barranco del Quinto se
clasifique como suelo no urbanizable de especial proteccidn
hidrolégica.

- Necesidad de que el suelo incluido en el pargue
publico natural esté todo él incluido en et LIC «Valls de la
Marina».

- Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y
Vivienda, Servicio Territorial de Vivienda y Proyectos Urba-
nos, de fecha 06 de febrero de 2009, de carécter favorable.

- Confederacion Hidrografica del Jucar, de fecha 14 de
mayo de 2010, de caracter favorable.

- Ayuntamiento de Benimeli, de fecha 4 de abril de 2008,
de caracter favorable.

- Ayuntamiento de Benidoleig, de fecha 4 de abril de
2003, de cardcier favorable.

- Ayuntamiento de Tormos, de fecha 2 de julio de 2003,
de caracter favorable.

- Ayuntamiento de Beniarbeig, acordado por Pleno en
fecha 7 de noviembre de 2008, de caracter favorable.

Asimismo consta en el expediente administrativo que el
Ayuntamiento solicitd informe a la Conselleria de Sanidad en
fecha 1 de abril de 2003, sin que hasta |la fecha conste su
emisidn y habiendo transcurrido ios plazos legaimente esta-
blecidos para ello.

QUINTO.- En fecha 18 de febrero de 2011 la Directora
General de Gestidn del Medio Natural de la Conselleria de
Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda ha dictado
Declaracién de impacto Ambiental cuya parte dispositiva es
del siguiente tenor:

«PRIMERO

Se estima no aceptable, a los efectos ambientales, la
ampliacion del nicleo urbano al norte y de la urbanizacién
Montesano | mas alla de lo estrictamente imprescindible para
legalizar las 15 viviendas construidas ilegalmente después
de octubre de 1997 (sequn o informado en junio de 2003),
sin perjuicio del informe del drgano gestor de Red Natura
2000 que concluye dos alternativas para la aprobacion o
autorizacion del plan por el érgano pramotor o sustantivo.
(Ver Anejo 1)

A) El Suelo No Urbanizable de Proteccidn Ecologico
Paisajistica (NUEP-EP), abarcara ia totalidad de los terrenos
incluidos en la unidad ambiental R1 definida en el plano n® 10
del estudio de impacto ambiental de julio de 1988, excluyen-
do el Suelo Urbano consolidado, en cumplimiento de la
Declaracion de Impacto Ambiental de 28 de junio de 1999.
(Quedan incluidos en esta clasificacion los terrenos de la LIC
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de «Les Valls de la Marina», que no es necesario diferenciar
en los planos de ordenacién).

B) Esta proteccion no se puede disminuir en las cotas
bajas de Penyetes Roges, de modo gue se limitaran los
crecimientos propuestos hacia el norte al borde del suefo
urbano-urbanizable consolidado:

— Se permitiran pequefios ajustes en la zona de La
Bassa {redelimitando el Suelo Urbano junto al actual cemen-
terio, el Sector 3 «La Bassa» y el ambito S4-1 del Sector 4
«Eixample 2»), donde la proteccion alcanzaré la curva de
nivel de 100 m.s.n.m, considerando los caminos, las cons-
trucciones existentes y una adecuada definicién de este
borde urbano; ello en cumplimiento de la Declaracién de
Impacto Ambiental de 28 de junio de 1999.

- Al ser un ambito colindante a terrenos forestales, para
la definicidon del este borde urbano consolidado se recomien-
da gue se adopten medidas para la prevencion del riesgo de
incendios forestales, conforme a los criterios que resulten
aplicables regulados en el Art. 25 bis (riesge de incendio
forestal) del Decreto 687/2008, ROGTU (Modif. por Decreto
26/2007).

— Se protegeran los terrenos forestales del barranco del
Quinto (que se proponen como NUC-E).

SEGUNDO

Se estima aceptable, a los efectos ambientales v sin
perjuicio de la previa obtencion de las autorizaciones secto-
riales que le sean de aplicacion, el Plan General de Sanet y
Negrals, promovide por el Ayuntamiento de Sanet y Negrals,
siempre y cuando se desarrolle de acuerdo con lo estableci-
do en la documentacidn presentada y con los condicionantes
establecidos a continuacion.

1 El Suele No Urbanizable de Proteccion Hidraulica
(NUEP-H) mantendra los ambitos de proteccion y superficies
evaluadas en la DIA de 1999, que no se deben reducir {con
anchura aproximada de 15 metros), salvo en el rio Girona
que es superior. Estas protecciones deben incluir, ademas
del dominio publico hidréulico, fa zona de servidumbre y
vegetacion de ribera asociada, eh tanto en los tramos que
atraviesan suelo no urbanizable, como en suelo urbano-
urbanizable procurando asociar zonas verdes al cauce. No
se eslima adecuado prever el encauzamiento de los barran-
¢os (pag. 163 de las NNUU).

2 El trazado reservado para la variante sur de la carre-
tera CV-729, sus enlaces y rotondas, y servidumbres no
pueden ocupar SNU de Proteccidn Hidraulica (NUP-H) del
barranco de la Bolata y el rio Girona (ni su dominio pablico
hidraulico y zonas de servidumbre, ni afectar a la vegetacion
riparia de estos cauces).

3 La zona al norte del Cami de Massils se debe clasificar
como Suelo No Urbanizable Comun de Entornos Especiales
(NUC-EI} en detrimento del SNU Comun de Reserva Urbana
(NUC-R).

4 En cuanto a los crecimientos urbanisticos propuestos
hacia el oeste, sury este:

— El Sector 4 «<Eixample-2», debe considerar las aguas
de escorrentia de la vaguada situada en el limite municipal
con Benimeli, que desciende de les Penyetes Roges, orde-
nando espacios libres que aseguren el paso del agua hasta
el barranco de la Bolata.

— El Sector 2 «La Lloma» ordenara zonas verdes a lo
large del margen derecho del barranco del Quinto, dando
continuidad a la zona verde y la red viaria ordenada
pormenorizadamente por ef Sector 1 «Eixample». La zona al
oeste del barranco def Quintc procurara zonas verdes y
puede contener Usos lerciarios y dotacionales, con servicios
de proximidad a la poblacion gue eviten la dependencia y
movilidad en vehiculo privado.

- Se debe establecer la prevalencia de la gestidn del
suelo urbano-urbanizable en ejecucidn del Pian General,
para lo que el Ayuntamiento debe determinar condiciones de
urbanizacion y edificacidn efectiva de los solares vacaintes
previamente a proponer, en su caso, nuevas reclasificaciones
o crecimientos urbanisticos, bajo los criterios del menor
impacto sobre el territorio y menor afeccidn a los valores,
recursos o riesgos presentes en el territorio.

— Para el suelo urbano no consolidado se acreditara la
dotacién de servicios urbanisticos (abastecimiento de agua
potable, evacuacidn de aguas residuales y tratamiento, y
recogida regular de residuos de todo tipo).

5 En cuanto a las Normas Urbanisticas y la regulacion
de usos permitidos, compatibles e incompatibles, en suelo
no urbanizable comun:

— En suelo no urbanizable coman de uso agricola (NUC-
A), se limitaran todos aquellos usos y aprovechamientos
cuya actividad esté catalogada como «actividad potencial-
mente contaminante del suslo» por el Anexo | del Real
Decreto 8/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacién de actividades potencialmente contaminantes del
suelo y los criterios y estandares para la declaracién de
suelos contaminados.

— La Directriz Sexta prohibe la implantacion de usos
industriales, de todo tipo, mediante su declaracién de interés
comunitario, en suelo no urbanizable comun.

El uso terciario parece un uso propio del suelo urbano-
urbanizable; en suelo no urbanizable comin debe justificar-
se su implantacion, como asi determina |la Directriz Sexta.

— En todo caso, se debe garantizar el tratamiento
definitivo de las aguas residuales y la recogida selectiva y
gestion de residuos de todo tipo.

6 En los objstivos del plan se define el «suelo no
urbanizable como aquel que tiene por vocacion la transfor-
macion de dicho suelo en nuevos suelos urbanizables» (pég.
10 de la Memoria Justificativa). Se definira conforme ala Ley
10/2004, de Suelo No Urbanizahle, como que recoge el art.
10.1.1 de ias Normas Urbanisticas (pag. 122).

7 Se modificara la Directriz Sexta de modo gue no sean
posibles las reclasificaciones en suelo no urbanizable comdn
de uso agricola (NUC-A).

8 Se modificard la Directriz Décima, de modo que la
posibilidad de reclasificar suelo no urbanizable comun para
el fomento de la actividad turistica y hotelera, o para actua-
ciones singulares de especial relevancia y de interés social,
se priorice su implantacion en suelo no urbanizable comun
de reserva urbana (NUC-R) y sdlo en caso excepcional en
suelo no urbanizahble comtn de uso agricola (NUC-A) colin-
dante a la carretera CV-729. (Se eliminara esta posibilidad
del suelo no urbanizable comun de entornos especiales,
NUC-EI.

9 La definicién de nicleo de poblacién deberia ser,
como minimo, la que cumpla con lo establecido en la DT 4%,
apartado 1, de la Ley 10/2004, de Suelo No Urhanizable,
sobre nucleos de viviendas consolidadas.

10 Se debe zonificar y ordenar el ambito afectado a la
EDAR (PID-1) con dos zonas (el area de reserva contigua a
la instalacidn para futuras ampliaciones o mejoras (PiD-2), y
el area de servidumbre de proteccion).

Antes de la programacion de los sectores o unidades de
ejecucion se debera garantizar la capacidad de la EDAR en
la que esté previsto su tratamiento, para tratar incremento de
las aguas residuales que se generen, en cantidad y calidad.

11 Se modificara el art. 11.3.4. de ias NNUU, sobre
Depuracion y Vertido, de modo que:

—Enlorelativo al nicleo de poblacion y, en su caso, para
los ndcleos de vivienda consolidada (DT 42 LSNU)} debe
resolverse el tratamiento de las aguas residuales, conside-
rando que salvo en el caso de viviendas aisladas en el
campo, en gue por su lejania resulte excesivo el coste o una
imposibilidad fisica, todo vertido urbano se debe recoger en
colectores de alcantariliado, a poder ser de caracter separa-
tivo, cuyo final sea una instalacién de tratamiento de dicho
vertido (art. 36 del RD 1664/1998, Plan Hidroldgico de la
Cuenca del Jtcar)

— El vertido a la red de alcantarillade municipal se regira
por la Ordenanza de Vertido elaborada a tal efecto (con los
limites del Modelo de la Entidad de Saneamienio y la Fede-
racién Valenciana de Municipios vy Provincias) y/o por aque-
llos parametros mas restrictivos para el buen funcionamiento
de EDAR que realiza el fratamiento de las aguas residuales.

— Sera obligatorio instalar en aguelias actividades aisla-
das o viviendas familiares y aisladas, no conectadas a redes
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de saneamiento, para los nuevos usos, sistemas de oxidacién
total, prohibiendose el empleo de fosas sépticas y pozos ciegos.

— Todo vertido gue no pueda conectarse a la red de
alcantarillado municipal -y por tanto vierta a cauce publico-
deberd contar con un sistema de tratamiento de aguas
residuales individual apropiado y con la preceptiva autoriza-
cion para el vertido de aguas residuates y pluviales que, en
su caso, otorga la confederacion hidrografica.

— Los parametros de vertido admisibles (DBOS < 25 mg/
I, DQO < 125 mg/l y S5 < 35 mg/l).

— Estos datos se incorporaran también en el Plan
General en ¢l Capitulo Sexto de las NNUU, en los articulos
12.6.1 y siguientes.

12 Se modificara el art. 11.4.1, de las NNUU, sobre
abastecimiento de agua, en lo relativo a la legislacién aplica-
ble gue es el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por ei
que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del
agua para consumo humano, y sus disposiciones.

13 Se modificara el art. 12.6.10 y siguientes, de las
NNUU, sobre niveles maximos sonoros, en lo reiativo a la
legislacion aplicable que es la Ley 7/2002, de 3 de diciembre,
de proteccidn contra la contaminacion acustica, y sus dispo-
siciones. Los sectares «Eixample 1» y Eixample 2" justifica-
rén la adopcién de medidas correctoras de impacto acustico.

14 Se modificara el art. 12.6.13 y siguientes, de las
NMNUU, sobre niveles de emisidn ala atmésfera, en lo relativo
a fa legislacién aplicable que es la Ley 34/2007, de 15 de
noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmosfera,
y sus disposiciones. La implantacidn actividades estd regu-
lada en la Ley 2/2006, de 5 de mayo, de prevencién de la
contaminacion y catidad ambiental.

15 Se debe acreditar que la gestion de los residuos
soélidos se ajusta a lo dispuesto en el Plan Zonal de Residuos
de la Zona XV del PIR.

16 El cementerio nuevo, P1D-8, debe modificar su orde-
nacion de modo que incluya un perimetro de proteccion de 25
metros calificado como zona dotacional y libre de toda clase
de construcciones. La segunda zona de proteccidn de 225
metros se puede eliminar e incluir en el suelo de uso agricola
(NUC-A). Se modificara el art. 12.8.1 de las NNUU.»

Enfecha 22 de febrero de 2011, la Directora General de
Gestion del Medio Natural emite informe en relacién con
determinados aspectos de ta Declaracion de impacto Am-
biental del siguiente tenor:

«1 El punto PRIMERO estima no aceptable la amplia-
cién del ndcleo urpano al norte que se fundamenta en el
cumplimiento de la Declaracion de Impacto Ambiental del
expediente 2811999-AlA, de 28 de junio de 1999, y en los
criterios dados en un informe ambiental emitido en junio de
2003 por el Servicio de Evaluacion de Impacto Ambiental:

- Se adjunta copia del plano n° 10 de unidades ambien-
tales del Estudio de Impacto Ambiental de julio de 1998, que
define los terrenos incluidos de la unidad ambiental R1 que
cita la DIA de 28 de junio de 1999, que resuelve:

Se adecuara la calificacién del Suelo No Urbanizable de
Especial Proteccion a las dreas de muy alta calidad ambien-
tal, es decir, a la totalidad de los terrenos que forman la
unidad ambiental R1 (definida en ei plano n° 10 del estudio
de impacto ambiental fechado en julio} excluyendo el Suelo
Urbano consolidado»

- Se adjunta copia del informe del Jefe del Servicio de
Evaluacion de Impacto Ambiental, de fecha 23 de junio de
2003, y del plano de Clasificacion del Suelo, Plano 0-3, sobre
el que se emite dicho informe.

- Para el cumptimienio de este punto PRIMERO se
debenincorporar al Plan General simuitaneamente las deter-
minaciones de los apartados A y B.

El Anejo 1 de la DIA representa graficamente las deter-
minaciones del apartado A. Los ambitos grafiados en verde
son terrenos forestales pertenecientes a la unidad ambiental
R1 excluyendo en suelo urbano consofidado {(segun ortofoto
de 1997), que se deben conservar y mantener conforme a su
propia naturaleza. El ambito grafiado en rojo es el suelo
estrictamente imprescindible para legalizar las 15 viviendas
construidas ilegalmente en esa zona.

El apartado B solicita al promotor la delimitacion precisa
del suelo urbano consolidado del borde urbano norte hasta
Benimeli, con el fin de dotar de proteccion urbanistica la
totalidad de los terrencs forestales de Penyetes Roges.

2 El punto SEGUNDO estima aceptable las demas
determinaciones del Plan General supeditado al cumpli-
miento de condicionantes. Uno de ellos era:

«El trazado reservado para la variante sur de |a carrete-
ra CV-729, sus enlaces y rotondas, y servidumbres no
pueden ocupar SNU de Proteccion Hidraulica (NUP-H) del
barranco de la Boleta y el rio Girona (ni su dominio plblico
hidraulico y zonas de servidumbre, ni afectar a fa vegetacion
riparia de estos cauces)».

Tal y como se establece en los articulos 2 y 6 del Texto
refundido de la Ley de Aguas, pertenacen al dominio piiblico
hidraulico los cauces de corrientes naturales, ya sean conti-
nuas o discontinuas. Estos cauces se encuentran protegidos
por una faja lateral de 5 metros de anchura; que constituye
la zona de servidumbre, y por una faja lateral de 100 metros
de anchura, que conforma la zona de policia.

La mencionada zona de servidumbre se debe mantener
expedita, quedando supeditada la ejecucion de cualquier
actuacion prevista en la zona de policia a la obtencién de
autorizacion administrativa por parte del organismo de cuen-
ca tal, y domo se establece en el articulo 9 del Reglamento
de Dominio Publico Hidraulico.{R.D. 849/1986).

Se mantiene la DIA en todos su términos, no estando
conformes con lo expresado en la Comision de 21 de febrero
de 2011 por e representante de la Conselleria de
Infraestructuras.»

Respecto al Ultimo texto refundido elaborado por el
Ayuntamiento, en fecha 9 de junio de 2011 desde el Servicio
Territorial de Urbanismo se recabd informe al Area de Eva-
luacidbn Ambiental de esta Conselleria acerca del cumpli-
miento de las condiciones contenidas en la Declaracion de
Impacto Ambiental. .

En fecha 10 de octubre de 2011, el Area de Evaluacién
Ambiental emite Informe Ambienial en el que se contienen
las siguientes consideraciones ambientales:

- «5e revisan las modificaciones que contiene el Texto
Refundido, con el fin de informar acerca del cumplimiento de
los condicionantes del punto PRIMERG de la DIA:

En los planos de ordenacidn se modifica 1a delimitacion
del suelo de la urbanizacién Montesano 1, conforme al Anejo
1 que acompafia Ja DIA, sin perfuicio del informe del érgano
gestor de Red Natura 2000.

Se protegen las cotas bajas de Penyetes Roges, que se
clasifican como Suelo No Urbanizable de Proteccién Ecoldgico
Paisajistica (NUEP-EP), una proteccion que alcanza la curva
de nivel de 100 m.s.n.m. Se protegen los terrenos forestales
del barranco del Guinto.

En las fichas de planeamiento de los sectores que
definen el borde urbano norte, colindante a suelos forestales
de valor, se establece que «ia ordenacién cumplira lo esta-
blecido en el art. 25.bis del ROGTU, para la prevencion del
riesgo de incendios forestales, sin que se especifiqguen
cudles son las medidas a adoptar; como minimo, se deberia
grafiar la franja de 25 metros de anchura de proteccion y el
camino perimetral de 5 metros, que se integraran en el
planeamiento y no afectaran al suelo forestal clasificado
como no urbanizable, y la instalacién de hidrantes
perimetrales.

Las medidas descritas se consideran parcialmente ade-
cuadas a los efectos de la DIA, debiéndose incorporar al Plan
fas determinaciones no subsanadas sobre prevencion de
riesgos forestales,

- Respecto a los condicionantes del punto SEGUNDG
de la DIA, corresponde al érgano sustantivo el seguimiento
y vigilancia de la Declaracion de Impacto Ambiental, de fecha
18 de febrero de 2011; asl como del contenido de los informes
sectoriales emitidos por las administraciones publicas y orga-
nismos consultados incorporando al Plan General [as medidas
resultantes que no entren en contradiccion con la DIA.
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Sin perjuicio del érgano sustantivo, el drgano ambiental
puede verificar el cumplimiento del condicionado de ta DIA.
Se realizan las siguientes observaciones respecto del conte-
nido del Texto Refundido:

1. El Suelo No Urbanizable de Proteccion Hidrdulica
(NUEP-H) debe mantener, sin reducir, los ambitos de protec-
cion y superficies evaluadas en la DIA de 1999. En todos los
cauces se mantendra en una franja de 15 metros; salvo en el
ric Girona, que es mayor, y en el barranco del Azagador
cuando atraviesa suelo urbano, en la que la proteccion se
reduce el cauce existente (art. 12.5.2 del TR).

t.a Proteccidn Hidraulica del Barranco del Quinto se man-

tiene en los tramos que atraviesan suelo urbanizable, En las
fichas de planeamiento se asocian zonas verdes al cauce.

No se estima adecuado prever «importantes canaliza-
ciones» en suelo urbanizable {Directriz 3 def TR}, pues no se
justifica la necesidad de prever el encauzamiento de los
barrancos, Los cauces y barrancos deben ser objeto de
recuperacion ambiental y mejora paisajistica, manteniendo su
naturateza, integridad anchura, integrandolos en la ordenacion
sin reducir su Ambito con fines urbanisticos {lucrativos).

Se considera parcialmente subsanado, debiéndose
subsanar ante previsicnes en cuanto al tratamiento de los
cauces y barrancos.

2. Eltrazado reservado para la variante sur de la carretera
CV-729, sus enlaces y rotondas, y servidumbres, se mantienen
sin modificaciones. No se considera subsanado.

3. Lazona al norte del Cami de Massils se clasificacomo
Suelo No Urbanizable Comin de Entornas Especiales (NUC-
El) en detrimento del SNU Comun de Reserva Urbana (NUG-
R). Se considera subsanado.

4. En cuanto a los crecimientos urbanisticos propuestos
hacia el oeste, sur y este:

- Sector 4 «Eixample-2»: la ficha de planeamiento y
gestion condiciona la ordenacién de espacios libres que
aseguren el paso del agua. Se considera subsanado.

- Sector 2 «La Lloma»: la ficha de planeamienio y
gestion condiciona la ordenacion zonas verdes a lo largo del
barranco del Quinto en continuidad con las del Sector 1. Se
considera subsanado.

- En la secuencia de desarolio espacial y temporal,
contenida en las directrices del TR, no se establece la
prevalencia de la gestién del suelo urbano-urbanizable de-
terminar condiciones de urbanizacion y edificacion efectiva
de los solares vacantes previamente a proponer, en su ¢aso,
nuevas reclasificaciones o crecimientos urbanisticos, bajo
los ciiterios del menor impacto sobre el tertitorio y menor
afeccidn a los valores, recursos o riesgos presentes en el
territorio. No se considera subsanado.

- No se ha acreditado la dotacion de servicios urbanis-
ticos para el suelo urbano. No considera subsanado.

5. En cuanto a la regutacion de usos permitidas, compa-
tibles e incompatibles, en suelo no urbanizable comun:

- En suelo no urbanizable comin de uso agricola (NUC-
A), se limitan todos aguellos usos y aprovechamientos cuya
actividad esté catalogada como «actividad potencialmente
contaminante del suelo» por el Anexo 1 del Real Decreto 9/
2005, de 14 de enero, por el gue se establece |a relacidn de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los
criterios y estandares para la declaracion de suelos contami-
nados {(art. 10.2.11 del TR). Se considera subsanado.

- En el suelo no urbanizable comin se permiten las
actividades terciarias e industriales (art. 10.2.1 del TR), en
contra del objetivo de especializar el municipio como zona,
renunciando al desarrollo industrial. Sin embargo, la Directriz
Sexta del TR prohibe la implantacion de usos industriales, de
todo tipo, mediante su declaracidn de interés comunitario, en
suelo no urbanizable comun. El uso terciario parece un uso
propic del suelo urbano-urbanizable; en suslo no urbanizable
comun debe justificarse su implantacion, como asf determi-
naba la Directriz Sexta. No se considera subsanado.

- Para garantizar el tratamiento definitivo de las aguas
residuales se dice que «cuando no se pueda conectaralared
de saneamiento, debera realizarse mediante sistemas de
oxidacion total, prohibiéndose las fosas sépticas y los pozos

ciegos». La recogida selectiva y gestion de residuos de todo
tipo no se regula, ni se especifican medidas a adoptar. Se
considera parcialmente subsanado, debiéndose subsanar
ante el drgano sustantivo la acreditacion de |la gestion de los
residuos de tedo tipo.

6. En los objetivos del Modelo Territorial (art. 1.1.1 del
TR) se modifica la consideracion del suelo no urbanizable.
Se considera subsanado.

7. Se modifica la Directriz Sexta del TR de modo que no
son posibles las reclasificaciones en suelo no urbanizable
comun de uso agricola {NUC-A) (Se recoge también en el art.
10.2.11 del TR). Se considera subsanado.

8. Se modifica la Directriz Décima del TR, de modo que
la implantacion de actividad turistica y hotelera, o para
actuacionas singulares de especial relevancia y de interés
social se prioriza en suelo no urbanizable comun de reserva
urbana (NUC-R) y sélo en caso excepcional en suelo no
urbanizable comdn de uso agricola (NUC-A} colindante a la
carretera CV-729. En ningun caso sera posible en suelo no
urbanizable comin de entornos especiales, (NIUC-E). Se
considera subsanado.

9. La definicion de nucleo de poblacion considera lo
establecido en la DT 42 de la Ley 10/2004, de Suelo No
Urbanizable, sobre nicleos de viviendas consolidadas (art.
10. 1.6 det TR). Se considera subsanado.

10. Se ordena el ambito PID-1, afectado a la EDAR, v
PID-2, de reserva para futuras ampliaciones o mejoras; y un
perimetro de 210 metros que afecta a usos residenciales y
dotacionales. Las fichas de planeamiento incorporan condi-
ciones de integracion y conexidn relativas al efectivo sanea-
miento de los sectores. Se considera parcialmente subsana-
do, debiéndose subsanar ante el drgano sustantivo la ade-
cuada distancia de la depuradora a usos urbanisticos.

11. Las aguas residuales se regulan en el art. 12,6.2 y
siguientes det TR. El Anexo-1 contiene una Ordenanza de
Vertido (con los limites del Modelo de la Entidad de Sanea-
miento y la Federacion Valenciana de Municipios y Provin-
cias). Se considera subsanado.

12. La calidad del agua de boca para abastecimiento se
regula en el art. 11.4.1 del TR. Se considera subsanado.

13. Los ruidos se regulan en el art. 12.6.8 del TR. La
legislacidn-aplicable que es laley 7/2002, de 3 de diciembre,
de proteccidn contra la contaminacidn acustica, y sus dispo-
siciones (a corregir en el art. 12.6.10 del TR). No se incorpo-
ran previsiones sobre impacto acustico para los sectores
«Eixample 1» y «Eixample 2». Se considera parcialmente
subsanado, debiéndose subsanar ante el érgano sustantivo
la adopcion de medidas correctoras de impacto acustico.

14. Los niveles de emision a la atmosfera y la implanta-
cion de actividades se regulan en el art. 12.6.13 del TH. Se
considera subsanado.

15. No se acredita la gestion de los residuos sdlidos, que
se debe ajustar a lo dispuesto en el Plan Zonal de Residuos de
la Zona XV del PIR. No se considera subsanado.

16. Las disposiciones relativas al cementerio nuevao,
PID-8, se han modificado en cuanto al perimeiro de protec-
cion de 25 metros y en la regulacion delart. 12.8.1 del TR. Se
considera subsanado.»

CONSIDERACIONES TECNICO-JURIDICAS.

PRIMERA.- La tramitacién ha sido correcta, conforme a
lo establecido en el articuto 38 de la Ley 6/1994, de 15 de
noviembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica.

SEGUNDA.- La documentacion puede considerarse
completa conforme lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 6/
1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana,
Reguladora de ta Actividad Urbanistica.

TERCERA.- Respecto a las condiciones contenidas en
determinados informes, que se han transcrito en el antece-
dente cuarto, cabe sefialar lo siguiente:

1.- Respecto a las condiciones contenidas en el informe
de la Entitat de Sanejament d'Aiglies de fecha 18 de enero de
2008, la propuesta prevé la reserva de suelo para ampliacion
de la EDAR, y Ia Ficha de Planeamiento y Gestion del sector
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Eixampte 2 prevé que la actuacion debera contribuir a los
costes de ampliacidon de la misma. Y las restantes las
condiciones contenidas en el citado informe, que se han
transcrito en el antecedente cuarto, se han recogido en las
Fichas de Gestion.

2 .- Respecto a las condiciones contenidas en el informe
de la Diputacion Provincial de Alicante debe indicarse que fos
sectores 5 y 6 han side excluidos de la propuesta municipal.

3.- Respecto a las consideraciones efectuadas en el
informe del Area de Planificacion del Territorio y el Litoral, la
ultima documentacion remitida por el Ayuntamiento, en fe-
cha 17 de marzo de 2009, clasifica el &mbito del barranco del
Quinto como suelo no urbanizable de especial proteccion
hidrolégica, y delimita el parque puablico natural de modo que
todo él esta incluido en ef LIC «Valls de la Marina».

CUARTA.- En relacidn con el contenido de la parte
dispositiva de la Declaracién de iImpacto Ambiental de fecha
18 de febrero de 2011 que se ha transcrito en el antecedente
quinto, y visto el Informe Ambiental de fecha 10 de octubre de
2011 debe indicarse lo siguiente:

Respecto al contenido del apartado primero, el informe
Ambiental de fecha 10 de octubre de 2011 sefiala que el mismo
debe considerarse subsanado a excepcidn de las determina-
ciones relativas a la prevencion de riesgos forestales.

Respecto al contenido del apartado segundo, debe
indicarse lo siguiente:

- Respecto al punto 1, se ha ampliado la clasificacion de
suelo no urbanizable de proteccién hidraulica conforme a lo
requerido, y se ha eliminado la posibilidad de encauzamiento
de los barrancos existentes.

- Respecto al punto 3, se ha clasificade como suelo no
urbanizable comuin de entornos especiales la zona al norte
del Cami de Massils, en detrimento del suelo no urbanizable
comun de reserva urbana.

- Respecto al punto 6, se ha corregido la definicion del
suelo no urbanizable contenida en la memoria justificativa,
conforme a [a Ley 10/2004, del suelo no urbanizable.

- Respecto al puntc 7, se ha corregido la Directriz Sexia
conforme a lo indicado.

- Respecto al punio 8, se ha corregido la Directriz
Décima conforme a lo indicado.

- Respecto al punto 9, se ha redactado el articulo 10.1.8
de fas Normas Urbanisticas, que define el nlcleo de pobla-
cidn, conforme a lo indicado.

- Respecto al punto 10, se recogen como PID-1 las
instalaciones de la EDAR existente y como PID-2 el area de
reserva para futuras ampliaciones o mejoras. Las Fichas de
Gestion de los sectores de suelo urbanizable establecen
como condicion de integracidn y conexion, ta necesidad de
gue estén ejecutadas las obras de ampliacién de la EDAR.
Respecto a la distancia de la depuradora a usos urbanisti-
c0s, 5 ha comprobado gue existe una distancia minima de
50 metros a parcelas calificadas como dotacionales, y de 100
metros a parcelas calificadas como residenciales.

- Respecto al punto 11, se ha modificado la redaccion
del artfculo 11.3.4 de las Normas Urbanisticas conforme a lo
indicado. Ademas, se incluye como anexo fa Ordenanza de
vertidos a ia red municipal de alcantarillado.

- Respecto al punio 12, se ha modificado la redaccién
del articulo 11.4.1 de las Normas Urbanisticas conforme a lo
indicado.

- Respecto al punio 13, se ha modificado la redaccidn
del articulo 12.6.10 de las Normas Urbanisticas conforme a
lo indicado.

- Respecto al punto 14, se ha modificado la redaccidn
del articulo 12.6.13 de las Normas Urbanisticas conforme a
lo indicado. .

- Respecto al punto 16, se han modificado la ordenacidn
- del cementerio existente (PID-4) conforme a lo previsto en la
legislacién vigente, y se ha modificado el articulo 12.8.1 de
las Neormas Urbanisticas conforme a lo indicado. Se ha
eliminado la prevision del equipamiento denominado PID-8
para la implantacién del nueve cementerio.

QUINTA.- Respecto a las observaciones contenidas en
la consideracién técnico juridica quinta del acuerdo de la
Comision Territerial de Urbanismo de fecha 24 de octubre de
2011, debe indicarse lo siguiente:

La primera de las observaciones sefialaba la necesidad
de incluir en las Fichas de Planeamiento y Gestién de los
Sectores que definen el borde urbano Norte, colindantes con
suelo forestal de valor, a continuacion de la obligatoriedad de
cumplir en su desarrolio io dispuesto en el articulo 25 y
siguientes del ROGTU, la de grafiar en sus planos de Orde-
nacidn la franja de 25 m. de anchura de proteccion y el
camino perimetral de 5 m. que se integraran en el
planeamiento y no afectaran al suelo forestal clasificado
como No Urbanizable, asi como prever la instalacion de
hidrantes perimetrales. Al respecto, el texto refundido apro-
bado por el Pleno en fecha 3 de febrero de 2012 contiene en
las Fichas de Planeamiento y Gestidn de los sectores S-2y
5-3 las condiciones indicadas.

La segunda de las observaciones sefialaba la necesi-
dad de modificar la Directriz Tercera conforme a lo indicado
en el Informe Ambiental de fecha 10 de octubre de 2011. Al
respecto, el texto refundido aprobado por el Pleno en fecha
3 de febrero de 2012, en su Directriz Tercera, ha eliminado
la prevision de los encauzamientos en suelo urbanizable.

Latercera de las observaciones sefialaba la necesidad
de modificar la Directriz Sexia de modo gue se establezca la
prevalencia de la gestion del suelo urbano - urbanizable en
ejecucion de su plan. Al respecto, el texto refundido aproba-
do por el Pleno en fecha 3 de febrero de 2012, en su Directriz
Sexta, contiene la siguiente prevision: «Se priorizard la
gestion del suelo urbano, urbanizable en ejecucién y
urbanizable con caracter previo al desarrollo del suelo no
urbanizable»

La cuarta de las observaciones sefialaba la necesidad
de incorporar Ficha de Planeamiento y Gestion de la UE-1,
en la que se recojan las condicionas de conexién e integra-
cién. Al respecto, el texto refundido aprobado por el Pleno en
fecha 3 de febrerc de 2012 incorpora Ficha de Planeamiento
y Gestion de ta UE-1, en la que se recogen las condiciones
de conexidn e integracion.

La quinta de las observaciones sefialaba la necesidad
de eliminar las referencias contenidas en las Normas Urba-
nisticas a la posibilidad de implantacion de actividades
industriales en suelo no urbanizable: en concreto, las conte-
nidas en los articulos 10.2.1.3y 10.2.10. Igualmente deberan
ajustarse las determinaciones de las Normas Urbanisticas a
la Directriz Décima del Texto Refundido, de modo que la
implantacion de actividades de servicios, turisticas, deporti-
vas, recreativas y de ocio, las actividades terciarias en
general, seran aceptables en Suelo No Urbanizable comun
de reserva urbana (NUC-R) y solo en caso excepcional en
Suelo No Urbanizable comun de uso agricola (NUC-A} colin-
dante con la carretera CV-729. En ninguin caso sera pasible
en Suelo No Urbanizable comun de entornos especiales
(NUC-E). Al respecto, el texto refundido aprobado por el
Pleng en fecha 3 de febrero de 2012 modifica los articulos
10.2.1.3 y 10.2.10 de las Normas Urbanisticas en el sentido
indicado. Ademas, se ha modificado la Directriz Décima en el
sentido reguerido.

La sexta de las observaciones sefialaba la necesidad
de regular la recogida selectiva y gestion de residuos de todo
tipo. Al respecto, el texto refundido aprobado por el Pleno en
fecha 3 de febrero de 2012 contiene en el articulo 11.901 de
las Normas Urbanisticas la regulacién de |a recogida ssiec-
tiva y gestion de residuos.

La séptima de las observaciones sefalaba la necesidad
de que las Fichas de Gestion de los sectores Eixample 1y
Eixample 2 contengan la condicidn de gue, previamente a su
desarrollo, se debera elaborar un estudio de impacto acus-
tico en el que se justificara la adopcion de medidas cotrecto-
ras de impacto acustico. Al respecto, el texto refundido
aprobado por el Pleno en fecha 3 de febrero de 2012
contiene, en las Fichas de Gestion de los sectores Eixample
1 y Eixample 2, la necesidad de que previamente a su
desarrollo se elabore un estudio de impacto acdstico en el
gue se justificard la adopcion de medidas correctoras de
impacto acustico.

La octava de las observaciones sefialaba la necesidad
de que el Ayuntamiento aportara informe del Consorcio para
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el desarrollo de |las previsiones del Plan Zonal de Residuos
de la Zona XV. Al respacto, consta en el expediente que en
fecha 7 de marzo de 2012 el Ayuntamiento recabd informe al
Consorcio para el desarrollo de las previsiones del Plan
Zonal de Residuos de la Zona XV.

Respecto a esta octava observacion, el 18 de abril de
2012, el Ayuntamiento ha presentado documentacion
subsanatoria de aportando informe del Consorcio para el
desarrollo de |as previsiones del Plan Zonal de Residuos de
la Zona XV de fecha 2 de abril gue no plantea objecciones a
la aprobacion del Plan General.

SEXTA.- Las determinaciones contenidas en el expe-~
diente se consideran correctas en vista de las exigencias de
la politica urbanistica y territorial de la Generalitat, taly como
se expone en el art. 40 de laLey 6/1994, de 15 de noviembre,
de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad
Urbanistica.

SEPTIMA.- La Comisidn Territorial de Urbanismo es el
organo competente para resclver sobre la aprobacion defini-
tiva de los Planes Generales —y de sus modificaciones- de
municipios de menos de 50.000 habitantes, de conformidad
con lo dispuesto en los articuios 38 y 33 por remision del
articulo 55.1, de la Ley 6/1994, Reguladora de la Actividad
Urbanistica, en relacion con el articulo 8.1 del Reglamento
de los Organos Territoriales, de Evaluacion Ambiental y
Urbanisticos de la Generalitat, aprobado por Decreto 135/
2011, de 30 de septiembre, del Consell.

Vistos los preceptos legales citados, la Ley 30/92, de 26
de Noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun en su
redaccion dada por la Ley 4/1999 y demés disposiciones de
general y pertinente aplicacién, la Comisidén Territorial de
Urbanismo

ACUERDA

19} Aprobar definitivamente el Plan General del munici-
pio de Sanet y Negrals.

29} Publicar integramente el presente acuerdo aproba-
torio junto con las normas urbanisticas en el Boletin Oficial de
la Provincia de Alicante a efectos de suinmediata entrada en
vigor.

Contra el instrumento de planeamiento aprobado podra
interpeonerse recurso contencioso administrativo ante el Tri-
bunal Superior de Justicia de la Comunidad Valenciana, en
el plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente de
su publicacion, de conformidad con lo previsto en el articulo
46.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladaora de la
Jurisdiccion Contenciose administrativa.

Tode eilo sin perjuicio de que se pueda ejercitar cual-
quier otro recurso o accidn que estime oportuno.»

Alicante, 26 de junio de 2012

LADIRECTORATERRITORIALDEINFRAESTRUCTURAS,
TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

Fd®: Elisa Diaz Gonzalez

1.DIRECTRICES DEFINITORIAS DELAESTRATEGIA
DE EVOLUCION URBANAY QRDENACION DEL TERRITO-
RIO (DEUT)

A continuacidn, se definen las DEUT estableciendo los
objetivos fundamentales asi como, en su caso, aquellas
determinaciones que sean susceptibles de ser modificadas
con alternativas que, con los mismos criterios y persiguiendo
idénticos objetivos, mejoren la ordenacidn definida.

El Plan General de Ordenacion Urbana de Sanet y
Negrals establece las directrices definitorias de la estrategia
de evolucién urbana y de ocupacidén del territorio municipal
(DEUT) siguientes:

Directriz primera.- Especializacion residencial del mu-
nicipio

El Ayuntamientic de Sanet y Negrals ha optado por fa
especializacion como zona residencial, por ser la actividad
que mejor se adapta a las caracteristicas de su territorio, y ha
optado por no clasificar suelo con uso industrial.

Por todo ello el Ayuntamiento de Sanet y Negrals ha
optado por especializarse en suelo residencial de Calidad,
fomentando la calidad del medio la calidad de los servicios y
la calidad de las urbanizaciones.

No se permitiran por tanto reclasificaciones de suelo
que vayan en contra de dicha directriz.

Directriz segunda.- Trazado de la red viaria estructural.

Lared viaria estructural queda definida en los Planos de
QOrdenacion (plano OE-2 Red Primaria de reservas de suelo
dotacional). El objetivo fundamental de la misma es el de
interrelacion entre los distintos sectores y de éstos conla red
primaria de dotaciones. A excepcion de las carreteras co-
marcales existentes en el término municipal o de las varian-
tes que se prevean para el tréfico alternativo al paso por el
casco urbano, el resto de red viaria estructural no tendra
caracter de via de trafico rapido.

La red viaria estructural no puede suprimirse, pero si
modificarse siempre que se mantenga la posicién y cali-
daddelostrazados y su caracter ordenador y estructurante.
Los trazados de las vias de titularidad no municipal se
deberan adaptar a los proyectos aprobados por los orga-
nos competentes.

Directriz tercera.- Delimitacion del Nucleo Historico Tra-
dicional.

Se delimita el nicleo histérico tradicional, con la finali-
dad de conservar las tipologias existentes, la trama viaria, el
parcelario y las edificaciones de interés.

Al mismo tiempo se limita el crecimiento en altura de los
edificios.

Directriz cuarta.- Criterio de clasificacién de suelo
urbanizable.

E! suelo urbanizable clasificado por el Plan General
viene determinado por las previsiones de crecimiento previs-
tas debido por una parte a la demanda turistica {suelos
extensivos: sectores La Bassa y La Lloma), y por otro al
crecimiento de la poblacion local (suelos semi-intensivos:
sectores Eixample-1 y Eixample-2) y se estructura mediante
el nuevo viario de la Red Primaria, cumpliendo asi éste su
funcidn vertebradora junto a la requladora de la clasificacion
de suelo.

La funcidn territorial que han de cumplir el desarrollo los
diferentes sectores respecto del nicleo urbanoe es la siguiente:

Funcion - 1. Completar y finalizar la trama urbana entre
zonas consolidadas del municipio, prolongando la trama
existente en las zonas consolidadas, implantando el uso
residencial de media densidad y soportando ia reserva de
suelo para vivienda de proteccién ptibiica. Los sectores que
han de cumplir dicha funcidn son los sectores: Eixample-1y
Eixample-2.

Funcion - 2. Generar una oferta de modelo de desarrollo
turistico alternativo, vinculado al disfrute del enterno rural y
paisajistico, creando areas urbanizadas de bajadensidad de
viviendas. Los sectores que ha den cumplir dicha funcién
son: La Bassa y La Lloma.

Directriz quinta.- Criterios de clasificacion de suslo no
urhanizabie.

La clasificacion del suelo no urbanizable se lleva a cabo
atendiendo las determinaciones establecidas por los articu-
los 3, 4y 5 de la Ley 10/2004 de la Generalitat Valenciana
sobre stielo no urbanizable.

En la categoria de comitn se incluyen los suelos con
menor calidad ambiental; incluyéndose los suelos de mayor
calidad ambiental, asi como los cauces publicos y la red
viaria supramunicipal, como de proteccion especial.

La especial proteccion viene dada, por tanto, por la
voluntad del planeamiento de preservar de la urbanizacién y
de la implantacion de cualquier tipo de actividad o instalacién
que no sean las previstas por las Normas Urbanisticas
expresa y excepcionalmente, por ser necesaifas para su
mejor conservacion y para el disfrute pablico compatible con
los especificos valores de fos suelos con mayor valor ecolégico
del municipio.

Directriz sexta.- Mantenimiento del suelo no urbanizable
comun.

No se autorizaran en éi, en el marco de la legislacion
autondmica, declaraciones de interés comunitario ordinarias
referidas a usos terciarios, turisticos o residenciales que
tengan cabida en los suelos ordenados por el Plan; tampoco
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se autorizaran en él, en el marco de la legislacion autondmi-
ca, declaraciones de interés comunitario, de ningln tipo,
referidas & usos industriales.

Se priorizara la gestion del suelo urbano, urbanizable en
ejecucion y urbanizable con caracter previo al desarrollo del
suelo no urbanizable.

El suelo no urbanizable comun de reserva urbana man-
tendra Ja clasificacion del suelo al menos hasta que estén
desarrollados todos los sectores del suelo urbanizable a
nivel de urbanizacién y con un grado de censolidacion
superior al 50 %.

Cumpliendo las circunstancias anteriores, se podra
clasificar como suelo urbanizable el suelo no urbanizable de
reserva urbana, con las condiciones siguientes:

- B} uso sera residencial, dotacicnal ¢ terciario. La
edificabilidad y aprovechamiento tipo no superaré la de los
sectores colindantes.

- El nuevo suelo propuesto debera estar delimitado por
ejes viarios o de acuerdo con lo establecido por el articulo 20
de la L.R.A.U.

- Deheran contemplarse las medidas compensatorias
correspondientes de acuerdo con ef Ayuntamiento, de con-
formidad con lo previsto por el articulo 55.5 de la L.R.A.U.

- No seran reclasificables como urbanizables, por su
especial fragilidad, los suelos clasificados como suelo no
urbanizable comun de entornos especiales.

No seran.reclasificables como urbanizables los suelos
calificados como no urbanizable comun de uso agropecuario
{(NUC-A) ni los suelos calificados como no urbanizable co-
mun de proteccion de entornos (NUC-E}.

Directriz séptima.- Mantenimiento del suelo de especial
proteccion.

Los suelos no urbanizables de especial proteccion
mantendran ésta durante la vigencia del Plan General, salvo
condicionamientos derivados de la legisiacién y politica
urbanistica de caracter supramunicipal.

Directriz octava.- Apravechamienio.

Los aprovechamientos tipo de los suelos urbanizables
se mantendran y sdlo seran modificables con el cumplimien-
to de las imposiciones legales.

Directriz novena.- Prohibicion de clasificacion de suelo.

Queda prohibida la reclasificacién como urbanizable
del suelo no urbanizable gue haya sido objeto de incendio o
de tala indiscriminada de arbolado.

Directriz décima.- Fomento turistico y deportivo.

Como excepcion a la directriz sexta, podrareclasificarse
suelo no urbanizable comdn para fomento de la actividad
turistica hotelera y deportiva, 0 para actuaciones singulares
de especial relevancia y de interés local, bien aisladamente
0 en conjuncién can el sueto de términos colindantes con las
siguientes condiciones:

- Se priorizard su ubicacidn en suelo no urbanizable
comun de reserva urbana (NUC-R)

- En casos excepcionales, debidamente justificados, se
podran implantar en suelo no urbanizable coman de uso
agropecuario (NUC-A) en la zona colindante con la carretera
CV-729. En ningun caso se permitirdn estas reclasificaciones
en suelo no urbanizable comuan de proteccién de entarnos
(NUC-E).

- El nuevo suelo propuesto debera estar delimitado por
gjes viarios o de acuerdo con lo establecido por el articulo 20
de la L.R.A.U.

- Deheran contemplarse las medidas compensatorias
correspondientes de acuerdo con el Ayuntamiento, de con-
formidad con lo previsto por el articulo 55.5 de la L.R.A.U.

Directriz undécima.- Concentracion dotacional de la
Barranquera.

La zona de concentracidn de dotaciones (parque pubii-
coy dotacién escolar) no podra ailterarse. Unicamente podra
modificarse la cuantia de su superficie hasta un méximo de
un 5% debiendo en este caso establecer las medidas
compensatorias que legalmente procedan en los sectores
que se desarrolten.

Directriz duodécima.- Criterio de programacidn de los
sectores.

La programacion de los diferentes sectores del sueio
urbanizable se realizara respetando las siguientes premisas:

Los sectores Eixampie-1, Eixample-2 y La Bassa no
tienen condiciones para su programacion.

El sector La Lloma, no se podra programar hasta gue el
sector Eixample-1 esté programado. Si podra tramitarse
conjuntamente con él.

Directriz décimotercera.- Criterio de modificacion de la
delimitacién de sectores existente.

La modificacién de la delimitacion de los diferentes
sectores del suelo urbanizable se realizara respetando las
siguientes reglas:

Los sectores Eixample-2 y La Bassa no admiten modi-
ficaciones en su delimitacion, excepto los pequeiios ajustes,
nunca superiores al 5% de la superficie ocasionados por los
cambios de escala.

Los sectores Eixample-1 y La Lloma, no admiten modi-
ficaciones en su delimitacion, excepto los pequefos ajustes,
nunca superiores al 5% de la supefficie ocasionados por los
cambios de escala.

Si se permite [a programacion simultanea de dos o mas
sectores. 3

2. NORMAS URBANISTICAS

TITULO PRIMERQ. DISPOSICIONES GENERALES

. CAPITULO PRIMERO. OBJETO, VIGENCIA Y REVI-
SION DEL PLAN GENERAL

Articulo 1.1.1. Objeto y ambito de aplicacion.

El Plan General de Sanet y Negrals tiene por objeto la
ordenacion, transformacion y control de la utilizacion del
suelo, incluido su subsuelo y vuelo, de |a totalidad del termino
municipal de Sanet y Negrals, asi como [a fijacion de las
facultades del derecho de propiedad del suelo, comprendi-
das en su ambito.

El Ambito de actuacién del presente Plan General es la
totalidad del Término Municipat de Sanet y Negrals.

Articulo 1.1.2. Vigencia del Plan General.

El presente Plan General tendra vigencia indefinida.

No obstante ello, podra alterarse su contenido mediante
su revision o por modificacion de alguno o algunos de los
elementos que o constituyan, con arreglo a las disposicio-
nes que mas adelante se citan, y guardando las formalidades
exigidas para su formulacion.

" En el supuesto de aprobacidn de un Plan Director
Territorial de Coordinacidn que afecte alguna de las determi-
naciones del presente Plan General, éste debera acomodar-
se a aquél en los plazos por él establecidos.

Articulo 1.1.3. Ejecutividad y entrada en vigor del Plan
General.

El presente Plan General es inmediatamente gjecutivo,
desde la mera publicacién del contenido del acuerdo de su
aprobacion definitiva, pero sdlo por lo que se refiere a la
legitimacién de expropiaciones para gjecutar las obras publi-
cas en ellos previstas, asi como a la clasificacién del suelo y
la sujecion de éste a las normas legales de ordenacién de
directa aplicacién.

El Plan General entra plenamente en vigor, a los quince
dias de la publicacidn de la resolucion aprobatoria con
trangcripcion de sus Mormas Urbanisticas en el Boletin
Oficial de la Provincia.

La publicacicn de la aprobacién definitiva excusa su
notificacion individualizada.

Articuto 1.1.4. Efectos de la aprobacién del Plan General

La entrada en vigor del Plan General le confiere los
siguientes efectos:

A. Publicidad, fo que supone el derecho de cualquier
ciudadano a consultarlo e informarse del contenido del
mismo y ¢btener copia de ello en el Ayuntamiento.

B. Declaracion de utilidad publica, lo que implica, la
declaracidn de utilidad publica de las cbras y la necesidad de
ocupacion de los terrenos y edificios correspondientes, a los
fines de expropiacion o imposicion de servidumbres.

C. Obligatoriedad, lo que comporta el deber del cumpli-
miento exacto de todas y cada una de sus determinaciones,
tanto para ta Administracion como para los administrados.
Seran nulas de pleno derecho las reservas de dispensacion
que se concedan al margen del Plan General.
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Los edificios, usos o instalaciones existentes con ante-
rioridad a la aprobacion definitiva del presente Plan General,
cuyas caracteristicas resultaren disconformes con las deter-
minaciones del mismo, estardn sujetos a fo dispuesto en el
Régimen Transitorio de las presentes Normas Urbanisticas,
que regulan el régimen de Fuera de Ordenacion.

Articulo 1.1.5. Revisidn del Plan General

A los diez afos de vigencia del Presente Plan General,
el Ayuntamiento verificara la oportunidad de proceder a su
revisidn, la cual se producira en cualquier otro momento sise
produjese alguna de las siguientes circunstancias:

A. Cuando las previsiones de los niveles de dotacion
urbanistica exijan una mayor superficie de suelo destinado a
equipamientos plblicos pertenecientes a la Red Primaria.

B. Cuando algunas circunstancias alteren las hipotesis
del Plan General en cuanto a las magnitudes basicas de
poblacidn, dinamica del empleo, mercado de la vivienda, etc,
de forma que obliguen a modificar las Directrices Definitorias
de la Estrategia de la Evolucién Urbana y Ocupacion del
Territorio {DEUT) del presente Plan General y a la eleccion
de un nuevo modelo territorial.

Articulo t.1.6. Modificaciones del Plan General.

En general, cuando sea voluntad corporativa, de oficio
0 ainstancia de parte, podran modificarse alguno o algunos
de los elementos del Plan General, guardando fas formalida-
des exigidas legalmente para su formulacion.

Se consideraran modificacion, aquellas alteraciones o
adiciones de los documentos o determinaciones del Plan
General que no constituyan supuesto de revision, segtin se
establece en el articulo anterior, y, en general, las que puedan
aprobarse sin reconsiderar [a globalidad del Plan General, por
no afectar, salvo de un modo aislado y puntual, a las Directrices
definitorias de la Estrategia de Evolucién Urbana y de Ocupa-
cion del Territorio o a la clasificacion del suelo.

No se consideraran modificaciones del Plan General las
siguientes actuaciones:

a) Las alteraciones que puedan resultar del margen de
concrecion que la Ley y el propio Plan reservan al planeamiento
de desarrolio y gue se detallan en el articulo 1.1.9

b) Los meros reajustes puntuales y de escasa entidad
que la ejecucion del planeamiento requiera justificadamente
en la delimitacion de unidades de gjecucion, aunque afecten
a la clasificacion del suelo, siempre que no supongan reduc-
cion de espacios destinados al dominio piblico.

¢} La aprobacion de Ordenanzas Municipales para el
desarrollo y aclaracién de aspectos determinados del Plan.

d) Las rectificaciones de los Catalogos producidas por
la aprobacion de Planes Especiates o nuevos hallazgos
arqueoldgicos.

e} Las determinaciones cuyo objetivo sea realizable
mediante una o varias Declaraciones de Inierés Comunitario
de las reguladas en la Ley del Suelo No Urbanizable.

Toda alteracidn de la ordenacion establecida por el Plan
CGieneral que aumente el aprovechamiemo lucrativo privado
de algun terreno o desafecte el suelo del destino publico,
deberd contemplar las medidas compensatorias precisas
para mantener la proparcion y calidad de las dotaciones
publicas previstas respecto al aprovechamiento, sin aumen-
tar éste en detrimento de la mejor realizacién posible de los
estandares legales de calidad de la ordenacion. A tal efecto
se deberan cumplir las determinaciones de! articulo 17 del
Anexo del RPCV.

La medificacidn del Plan que conlleve diferente califica-
cion ¢ uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres
anteriormente previstos, requiere informe previo, favorable,
del Consejo Superior de Urbanismo.

Las modificaciones del Plan que clasifiguen comeo suelo
urbano o urbanizable el que previamente fuera nourbanizable
deben cumplir lo dispuesto en el articulo 13.6 de la Ley de
Ordenacion del Territorio.

A las modificaciones del Plan General que legalicen

actuaciones urbanisticas irregulares se les exigira informe,

previo favorable del Consejo Superior de Urbanismo y que la
nueva ordenacion satisfaga los principios rectores de la
actividad urbanistica, asi como los estandares legales de
calidad de la ordenacidn.

Articulo 1.1.7. Documentacion del Plan General.

En cumpliriento de lo establecido en el articulo 45 del RPCV,
el Plan Generai se compone de los siguientes documentos:

A) Parte sin eficacia normativa:

a) Documento de informacion: Memoria y Planos.

b) Memoria justificativa.

B} Parte con eficacia normativa:

a) Directrices definitorias de la estrategia de evolucién
urbana y de ocupacion del territorio.

b} Normas Urbanisticas.

c} Fichas de planeamiento de desarrollo y de gestion.

d) Catalogo.

e) Planos de Ordenacién.

Articulo 1.1.8. Interpretacion del Plan General.

La interpretacion de los documentos que componen el
Plan General de Sanet y Negrals corresponde al Ayunta-
miento de Sanet y Negrals, y subsidiariamente a la Comisidn
Territorial de Urbanismo.

Como disposiciones supletorias para lo no previsto en
las presentes Normas se estara a lo dispuesto en la legisla-
cion aplicable.

En casos de contradiccién, real o aparente, entre deter-
minaciones de la documentacion de este Plan General, se
sefalan como documentos de valor prioritario, a efectos de
interpretativos, de mayor a menor importancia:

12 Las Directrices Definitorias de la Estrategia de la
Evolucion Urbana y Ocupacion del Territorio (DEUT).

2?2 | as determinaciones propias de la red primaria de
dotaciones plblicas.

3% El catatogo.

4% [Las normas urbanisticas

5¢ L os planos de ordenacion - prevaleciendo entre éstos
los de escata mayor sobre l0s de escala mas reducida -

6° La memoria justificativa.

79 La memoria informativa

Prevalecerd también lo escrito sobre lo grafiado.

Articulo 1.1.8. Precision de limites.

Los sectores, unidades de ejecucion y cualquier ambito
de actuacion, podra precisarse cuando se trate de ajustes
debidos a cambios de escala planimatricos o por ajuste en
las mediciones reales sobre el terreno, a las alineaciones o
lineas de edificacion actuales, a las caracteristicas
topograficas del terreno, a los limites de las propiedades vy a
la existencia de elementos naturales o artificiales de interés,
que lo justifiquen, entendiendo en este caso que no existe
madificacién del plan.

La referida precision de limites deberda cumplir las
siguientes condiciones:

a) Se mantendra sensiblemente a forma de las determi-
naciones graficas.

b) No disminuirén los niveles de servicio de las vias de
circulacion.

¢) No disminuira la superficie destinada a la red estructural,

d) No se produciran aumentos o disminuciones de la
superficie delimitada superiores al cinco por ciento (+/- 5%)

e) Cuande uno o varios de los limites hubiera sido
precisado explicitamente de modo inequivoco por el Plan
General, no se permitiran ajustes posteriores.

Sino se cumplen estas condiciones se entendera que ta
precision de limites supone una modificacion de Plan, por lo
que debera tramitarse el instrumento procedente. i

TITULO SEGUNDQO. DESARROLLO Y EJECUCION
DEL PLAN GENERAL

CAPITULC PRIMERO. DESARROLLO DEL PLAN GE-
NERAL

Articulo 2.1.1. Entes actuantes.

El desarrollo del Plan General corresponde al Ayunta-
miento de Sanet y Negrals, sin perjuicio de la participacion de
las personas fisicas o juridicas, u otros organos de la Admi-
nistracion, con arreglo a los establecido en las presentes
normas urbanisticas y a las leyss,

Dentro de sus respectivas atribuciones vy obligaciones, a
los organismos del Estado, de la Generalitat Valenciana y de la
Diputacion Provincial correspondera el desarrollo de las
infraestructuras, servicios y equipamientos de su competencia,
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asi como la cooperacion con el Ayuntamiento para el mejor
logro de los objetivos que el Plan General persigue.

Los propietarios y titulares de derechos sobre bienes
inmuebles intervendran en la gestion de la actividad urbanis-
tica conforme a fo previsto en Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica de la Comunidad Valenciana.

Articule 2.1.2. Normas generales.

La Ejecucion del Plan General se desarrollaré por los
procedimientos establecidos en la legislacion urbanistica
aplicable, que garantizaran la distribucidn equitativa de los
beneficios y cargas entre los afectados, asi como el cumpli-
miento de los deberes de cesidn de los terrenos destinados
a dotaciones publicas y la de aquéllos en los que se localice
el aprovechamiento cotrespondiente a la administracién, al
igual que a costear y, en su ¢aso, ejecutar la urbanizacion.

Con objeto de completar las determinaciones del Plan
General se elaboraran, segin lo previsto en la LRAU y su
Reglamento, planes parciales, planes especiales y estudios
de detalle.

Cuando no esté prevista para un sueio o sector determi-
nado una de las actuaciones anteriormente senaladas, las
determinaciones de las presentes Normas seran de aplica-
cion directa.

Mediante las ordenes de ejecucion y suspension, el
Ayuntamiento ejecutaré su competencia en orden al control
del desarrollo y ejecucion de este Plan General, a fin de
imponer o restablecer la ordenacién urbanistica infringida y
exigir el cumplimiento de los deberes urbanisticos.

Articulo 2.1.3. Desarrollo del suelo urbanoy urbanizable
en ejecucion de su plan.

Las previsiones del Plan General en suelo urbano y
urbanizable en ejecucidén de su plan seran de apiicacion
inmediata y directa, excepto en el interior de las unidades de
gjecucion, en que se exigira la aprobacion de los instrumen-
tos urbanisticos que regulen estas Normas.

Articulo 2.1.4. Desarrollo del Suelo Urbanizable.

En este suelo, el Plan General se desarrollara mediante
planes parciales, sin la aprobacion definitiva de los cuales no
sera posible la intervencion en dicho suelo.

EI ambito territortal de los planes parciales se corres-
pondera con el de los sectores delimitados en e Plan
General. Se podran desarrollar varios sectores en un mismo
plan parcial.

Articulo 2.1.5. Determinaciones en el Suelo No
Urbanizable.

t as determinaciones del Plan General en este tipo de
suelo son de aplicacion inmediata y directa.

Podran formularse pianes especiales que tengan por
cbieto la ordenacion del paisaje, de las viag de comunica-
cion, cuiltivos, espacios forestales o la mejora del medio rural.

Articulo 2.1.6. Desarrollo de la Red Primaria

Las previsiones del Plan General, respecto a la Red
Frimaria se desarroliaran directamente por medio de proyec-
tos de urbanizacién o proyectos de obras.

Podran formularse planes especiales que tengan por
objeto la regulacién detallada del uso y_su proteccidn.

CAPITULO SEGUNDQ. EJECUCION Y GESTION DEL
PLAN GENERAL

Articulo 2.2.1. Instrumentos de actuacion urbanistica.

Para la realizacion del Plan General, con arreglo a lo
establecido en la legislacion urbanistica, se procedera me-
diante los siguientes tipos de instrumentos:

a) Instrumentos de ordenacién.

b) Instrumentos de gestidn.

¢) Instrumentos de ejecucion. i

Seccionprimera. INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

Articulo 2.2.2. Regulacion detallada del uso del suelo.

El régimen de aprovechamiento propio de cada unidad
predial viene determinado por fas presentes Normas en
razon de la clase de suelo a que pertenezca y, dentro de cada
una de ellas, por la regulacién correspondiente al area en
que se localiza o al ambito de gestién en que se encuentre.

Articulo 2.2.3. Instrumentos de Ordenacién diferida del
Plan General.

Con objeto de completar las determinaciones del Plan
General, se glaboraran, seglin prevén la Ley Reguladora de
Actividad Urbanistica de la Comunidad Valenciana y estas

Normas: Planes Parciales, Planes Especiales, Planes de
Reforma Interior, Catdlogos de Bienes y Espacios Protegi-
dos, Programas para el Desarrollo de Actuaciones Integradas,
Estudios de Detalle y demés instrumentos de ordenacion que,
en su caso, se establezca por 1a iegislacion aplicable.

Cuando no sea necesario 0 no este prevista la previa
aprobacitn de los documentos citados en el parrafo anterior,
la ardenacidon pormenotizada del Plan General sera suscep-
tible de aplicacidén directa e inmediata, a través de los
instrumentos de gestion y ejecucion correspondientes.

Articulo 2.2.4. Fichas particutares de planeamiento y
programacion.

Cada uno de los sectores del suelo urbanizable sin
ordenacion pormencrizada, tiene sus condiciones reflejadas
en su ficha correspondients.

Su edificacion estara a lo que se dispone en estas
Normas urbanisticas.

Cualquier alteracidn de las determinaciones contenidas
en la ficha que no concuerde con el alcance que estas
Normas sefialan para ella, serd entendida como modifica-
cién del Plan General, salvo las variaciones en las superfi-
cies, que admitiran los margenes de error que se puedan
derivar de la medicion méas precisa contenida en el
planeamiento de desarrollo. A afectos de limitar el margen de
error posible, se establece que la variacion por razén de
mediciones mas precisas se fija en « 5% de las superficies
definidas en las fichas.

Articulo 2.2.5. Funcién complementaria de las Orde-
nanzas Municipales de policia de la edificacion.

Las Ordenanzas Municipales de policia de la edificacion
regularan los aspectos morfolégicos y ornamentales de las
construcciones y, en general, aquellas condiciones de las
obras de edificacidn que no sean definitorias de la
edificabilidad o el destino del suelo. También pueden regu-
lar, en térmiros compatibles con el planeamiento, las activi-
dades susceptibles de autorizacion en cada inmueble. Las
ordenanzas deberan ser conformes con las disposiciones
estatales o autondmicas relativas a la seguridad, salubridad,
habitabilidad vy calidad de las construcciones y en ningun
caso menoscabaran las medidas establecidas para la pro-
teccion del medio ambiente o de los bienes caialogados de
interés cultural o histérico.

Las Ordenanzas tienen un caracter complementario del
Plan General.

Articulo 2.2.6. Proteccidn de valores artisticos, histori-
cos, arqueoldgicos, tipicos y tradicionales.

El Ayuntamiento promoverd, en el ejercicic de sus
competencias, ta actualizacién y mejora del Catalogo de
Bienes y Espagcios Protegidos que forma parie de este Plan
General, con la elaboracion de Catélogos de edificios, cons-
trucciones o conjuntos, cuyo interés artistico, histérico, ar-
queoldgico, tipico o tradicional justifique su inclusion en los
mismos.

También promoverd Planes Especiales para la protec-
cién de los valores que se dicen en et apartado anterior y para
la proteccidn de paisajes, lugares, rincones y otros elemen-
tos de interés, aunque en este Plan General no esté expre-
samente prevista esta proteccion.

La elaboracién del Plan Especial de proteccién no
requerira la modificacién previa o simultanea del Plan Gene-
ral, cuando aquel no afecte a la estructura basica de éste,
extremo que se justificara en la Memecria del Plan Especial.

Seccidn segunda. INSTRUMENTOS DE GESTION.

Articulo 2.2.7. La ejecucion del planeamiento y sus
formas de actuacion.

La ejecucidn del Plan General se realizard en uno de
estos dos regimenes: mediante Actuaciones Integradas o
mediante Actuaciones Aisladas.

Se considera Actuacion Integrada fa obra publica de
urbanizacidn conjunta de dos o més parcelas, realizada de
una sola vez o por fases, conforme a una Unica programa-
cién. El Plan prevé la gjecucidn de Actuaciones Integradas
en aguellos terrenos que pretende urbanizar y cuya conexion
cen las redes de servicios existentes exige producir dos o mas
solares simultdneamente transformando suelo que tiene
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pendiente la implantacion de servicios. En concreto, y sin
caracter limitative, se prevé desarroliar medianie Actuacio-
nes Integradas todos los sectores y Unidades de Ejecucion
dei suelo urbanizable.

Por ofra parte, Actuacion Aistada es la que tiene por
objeto una sola parcela y supone su edificacién, asf como, en
suU caso, la previa o simultdnea urbanizacién precisa para
convertirla en solar conectandole con las redes de
infraestructuras y servicios existentes e inmediatas. El Plan
prevé someter al régimen de las Actuaciones Aisladas todos
los terrenos incluidos en el suelo urbano que propone, dénde
normalmente existen todas las infraestructuras urbanas,
bien sean parcelas o solares individuales, incluso aguellos
terrenos que se corresponden con manzanas o peguenas
unidades urbanas equivalente en las que existe una urbani-
zacion parcial y donde, al menos, alguna de sus parcelas
caracteristicas ya es solar, al entender que esia forma de
actuacion es posible sin menoscabo de la calidad y homoge-
neidad de las obras de infraestructuras correspondientes.
Asi mismo, en virtud del articulo anterior, en el suelo urbano
y urbanizable se podra aplicar este régimen si se justifica en
la redelimitacién de la Unidad de Ejecucion, gue la edifica-
cién existente (normalmente sometida al régimen de Propie-
dad Horizontal) tiene todos los servicios con las caracteris-
ticas adecuadas al Plan, y que su inclusién o extraccion de
la misma contribuye a alcanzar los objetivos del Programa
con mas facilidad.

Articulo 2.2.8. Delimitacidn de Jas Unidades de Ejecucién.

Cuando no estuviese contenida dicha delimitacion en el
presente Plan General, se realizara al amparo de lo estable-
cido en el articulo 33 de la Ley Reguladora de la Actividad
Urbanistica.

La modificacion de las unidades de ejecucién, cuando
proceda, se ajustard al procedimiento del articulo 33 de la
Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Articulo 2.2.9. Parcelaciones urbanisticas.

Se considera parcelacion urbanistica toda agrupacion,
divisién o subdivisidn simultanea o sucesiva de terrenos en
dos 0 mas lotes que se lleve a cabo en suelos clasificados
como urbanos ¢ urbanizables. Se incluye también la regula-
rizacion de parcelas, consistente en la madificacion de los
linderos comunes a un conjunto de parcelas, para configurar-
las de forma adecuada a ja edificacion u otros fines.

Se conslderara llegal toda parcelacion que sea contra-
ria a lo establecido en el planeamiento urbanistico que le sea
de aplicacion o que infrinja lo dispuesto en la legislacién
urbanistica. .

Seccidn tercera. INSTRUMENTOS DE EJECUCION.

Articulo 2.2.10. Clases de proyectos.

La ejecucion material de las determinaciones del Plan
General se realizard mediante proyectos técnicos que por su
objeto, se agruparan en las siguientes clases:

A. Proyectos de urbanizacion

B. Otras actuaciones urbanisticas

C. Proyecios de edificacion

D. Proyectos de actividades e instalaciones.

Se entiende por proyecto técnico aquel que define de
modo completo las obras o instalaciones a realizar con &l
contenido y detalle que reguiera su objeto y con la precision
necesaria para que puedan ser ejecutados por técnico distin-
to al autor del proyecto.

Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de
licencias de obras o instalaciones deberan venir suscritos
por técnicos gque sean competentes por relacidn al objeto y
caracteristicas de lo proyectado y visados por sus correspon-
dientes colegios profesionales.

Articulo 2.2.7. Proyectos de urbanizacién.

Los prayectos de urbanizacion son proyectos de obras
que tienen por objeto llevar a la practica el planeamienio
general. No podran contener determinaciones sobre ordena-
cion, ni régimen del suelo y de la edificacion.

No podran modificar las previsiones del planeamiento
gue desarrollan, sin perjuicic de gue puedan efectuar las
adaptaciones exigidas por |la ejecucién material de la obra.

Comprenderan como minimo los documentos descritos
en el articulo 140 del RPCV, '

Contemnplardn como minimo fas obras definidas en el
articulo 141 del RPCV.

Articulo 2.2.8. Proyectos de otras actuaciones urbanisticas.

Se entienden por otras actividades urbanisticas ague-
llas otras no incluidas en las obras de edificacion o en las
obras de urbanizacion, que afecten ef uso del suelo o
subsuelo. Se incluiran en este apartado las obras provisiona-
les tales como vallado de solares, aperiura de zanjas, insta-
lacién de andamics, apeos, etc. Y las obras definitivas de
pequefia envergadura y riesgo como, plantaciones, movi-
miento de tierra no afectos a obras de urbanizacion ni de
edificacion, construccion de pozos y fosas, acondiciona-
miento de los espacios libres de las parcelas, vallados de
ferrenos, vados para el acceso de vehiculos, etc.

Como minimo contendran estos proyectos, memoria
descriptiva y justificativa, plano de emplazamiento, croquis
suficiente y presupuesto.

Articulo 2.2.9. Proyectos de edificacién.

Las cbras de edificacién se integrardn en uno de los
siguienies grupos:

A} Obras de congervacién o reparacion.

B) Obras de rehabilitacion o restauracion

C) Obras de demolicion

D} Obras de nueva edificacion.

Articulo 2.2.10. Obras de conservacion o reparacion.

Son las que tienen por objeto el mantenimiento o conso-
lidacién de un edificio, sin pretender alterar su configuracion
exterior ni interior.

Como minimo contendran estos proyectos, memaria
descriptiva y justificativa, plano de emplazamiento, croguis
suficiente y presupuesto.

Articulo 2.2.11. Obras de rehabilitacién o restauracidn.

Son las que tienen por objeto reporer o devolver al
edificio sus caracteristicas originales, recuperando su confi-
guracion interior o exterior, asi como los materiales, colores,
texturas, etc. .

Se incluiran dentro de este tipo de obras las de moder-
nizacién y las de reforma.

Como minimo contendran estos proyectos, memoria
descriptiva y justificativa, plano de emplazamiento, croquis
suficiente y presupuesto.

Articulo 2.2.12. Obras de demolicion.

Sufinalidad es el enderrocamiento tolal o parcial de una
edificacion. :

Como minimo contendran estos proyectos testimonio
fotografico del edificio o parte del mismo a demoler, planos
de planta, alzados y secciones del estado actual del edifico,
memoria descriptiva y justificativa, con descripcidn del siste-
ma de derribo previsto y medidas de seguridad a adoptar y
presupuesto.

Articulo 2.2.13. Obras de nueva edificacion.

Su finalidad es la construccion de nuevos edificios,
partiendo de solares sin ninguna preexistencia. Se incluyen
en este apartado a todos los efectos, las edificaciones
prefabricadas realizadas con cualquier tipo de material.

Los proyectos que desarrollen obras de nueva planta
contendran la siguiente documentacion: planos de situacién
referidos al planeamiento vigente, planos de plantas, seccio-
nes, alzados, y demas planos necesarios para definir la
forma, estructura e instalaciones del edificio; memoria infor-
mativa y justificativa, pliegos de condiciones, mediciones y
presupuesto.

Artfcuio 2.2.14. Proyectos de actividades e instalaciones.

Se entienden por proyectos de actividades o instalacio-
nes, los que tienen por ohjeto definir los elementos mecani-
cos, la maquinaria o las ingtalaciones que precise un local,
para el desarrollo de una determinada actividad

Estos proyectos se redactaran por facultative compe-
tente, v cumglirdn, en su caso, las especificaciones de las
Leyes Autonomicas vigentes sobre Actividades y sobre Es-
pecticulos, Establecimientos Publicos y Actividades Re-
creativas.

Contendran como minimo la siguiente documentacion:
mesmoria descriptiva y justificativa, planos y presupuesto.
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CAPITULO TERCERC. INTERVENCION MUNICIPAL
EN EL USO DEL SUELO

Articulo 2.3.1. Licencias urbanisticas.

Estdn sujetos a la previa obtencién de [a licencia urba-
nistica, que otorgara el Ayuntamiento de Sanet y Negrals, los
actos especificados en el articulo 1 del Reglamento de
Disciplina Urbaristica, asi como cualquier otra accién sobre
el sueto, el vuelo o el subsuelo que impligue o requiera
alteracion de las condiciones naturales del terreno.

La sujecion a licencia urbanistica regira para las perso-
nas o entidades privadas, y para las administraciones puabii-
cas distintas al Ayuntamiento de Sanet y Negrals, sin perjui-
cio de aplicar los procedimientos especiales previsios en la
legislacion.

Articulo 2.3.2. Clasificacidn de las licencias urbanisticas.

Las ficencias urbanisticas podran ser de alguno de los
siguientes tipos:

A. Licencias de parcelacion

B. Licencias de cbras.

C. Licencias de actividades e instalaciones. |

Seccion primera. LICENCIAS DE PARCELACION.

Articulo 2.3.3. Licencias de parcelacion.

Estad sujeto a previa licencia municipal todo acto de
parcelacion urbanistica; las licencias de parcelacién urba-
nistica se concederan en base a un proyecto gue ademas de
la documentacidn grafica necesaria, justifique el cumpli-
miento de los articulos 82 y 83 de la LRALU.

Igualmente estard sufeto a previa licencia municipal
todo acto de parcelacién agraria; las licencias de parcelacion
agraria se concederan en base a un proyecto que ademas de
la documentacion grafica necesaria, justifiqgue el cumpli-
miento de la parcela minima agricola y otras disposiciones
de apticacion.

Las solicitudes se deberan acompafar de copia simple
reciente expedida por el Registro de la Propiedad del Titulo
de Propiedad, plano de situacion actual y plano de situacién
de la parcelacidn solicitada a escala adecuada, y nunca
inferior a 1:1000.

Seccidn segunda. LICENCIAS DE OBRAS.

Articulo 2.3.4. Licencias de obras de urbanizacion.

Las obras de urbanizacién se entienden autorizadas,
con el acuerdo de aprobacion definitiva del proyecte de
urbanizacion correspondiente. Dicha autorizacidn estara
condicionada al otorgamiento previo de la escritura de ce-
sitn gratuita a favor del Ayuntamiento, de la propiedad de las
areas verdes, espacios libres, zonas de cesién obligatoria,
etc., gue hayan sido calificadas de uso 0 dominio publico.

En el caso de obras de urbanizacion que no necesitasen
proyecto de urbanizacién, y las de conservacion y manteni-
miento, se tramitaréan como las licencias de edificacion.

Articulo 2.3.5. Licencias de obras de edificacién.

1.- Obras Mayores. Se definen como cbras mayores las
obras de nueva edificacion (incluyendo las instalaciones
industriales y las ampliaciones de edificaciones existentes},
las obras de demolicién y las obras de rehabilitacién o
restauracion.

Para la concesion de la licencia a dichas obras, ademas
del cumplimiento, de los proyectos, de la nermativa vigente
técnica, dimensional, de uso, etc, se exigiran los siguientes
reguisitos:

A. La parcela deberd tener la calificacion de solar,
regulado en ef articulo 5.1.9 de estas Normas.

B. No obstante lo anterior podrd otorgarse fa licencia
cuando falten algunos de los elementos de urbanizacidn
descritos y se asegure la ejecucion simultanea de la urbani-
zacion mediante fa constitucion de garantias en la forma que
se determina en el articulo 73.2 de la LRAU.

C. Se adjuntara al proyecto de edificacién, cuando
corresponda, la documentacion completa de las obras de
urbanizacién a realizar para dotar a la parcela de las condi-
ciones exigidas en el apartado a).

D. La parcela debera tener formalizadas las cargas
urbanisticas que el planeamiento le haya asignado.

E. Se deberd haber obtenido previamente la licencia de
actividad, si el uso asi [o exige, o cuantas autorizaciones

sectoriales se precisen (Confederacion Hidrografica, Diputa-
cién, etc).

F. Designacion de los técnicos competantes encarga-
dos de la Direccion Facultativa, y aceptacion de éstos.

G. Liguidacion y abono de las tasas municipales.

2.- Obras Menores. Seran abras menores las no inclui-
das en el apartado anterior. Se autorizaran, previa solicitud
al respecto donde se cancrete el emplazamiento, la clase de
obras a realizar y se cumplimente la documentacion exigida
por la Ordenanza Municipal correspondiente.

Articulo 2.3.6. Caducidad de las licencias.

Las licencias se declararan caducadas, a todos los
efectos, por el mero hecho de lafinalizacién de los plazos que
a continuacion se sefialan, salvo las prorrogas que se pudie-
ran conceder:

A. Cuando transcurran seis meses desde las concesion
de la licencia sin que hayan comenzado las obras que enella
se amparan.

B. Cuando durante el transcurso de la obra, amparada
por la licencia, se realice una interrupcion en la misma de
mas de seis meses

C. Cuando transcurra el plazo establecido en la peticion
de licencia de obras, siempre que haya sido aceptado por la
Administracion.

D. El plazo de finalizacidon de las obras se fija en 18
meses salvo pacto contrario entre la Administracion y el
promotor de las obras; no obstante, y antes de que caduquen
los respectivos plazos se podra solicitar prorroga de la
ticencia.

Articulo 2.3.7. Licencias en Suelo Urbanizable.

El suelo urbanizable, hasta que no se haya realizado la
urbanizacién en desarroflo del correspondiente plan parcial
y se haya aprobado definitivamente el proyecto de
reparcelacion, se considerara a efectos de la concesién de
licencias, como suelo no urbanizable coman.

Una vez realizada la urbanizacién, y aprobado definiti-
vamente el proyecto de reparcelacion, se considerara, a
efectos de la cancesion de licencias, coma suelo urbano.

Articulo 2.3.8. Licencias en Suelo No Urbanizable.

En el suelo no urbanizable, la concesién de licencias se
ajustard a lo especificado en la Ley 10/2004 de la Generalitat
Valenciana sobre suelo no urbanizable

Articulo 2.3.9. Sefialamiento de alineaciones y rasantes.

Cuando se traie de llevar a cabo cualquier proyecto de
edificacidn, debera solicitarse previamente el seflalamiento
de las alineaciones y rasantes correspondientes al solar en
que pretenda localizarse la edificacion.

Una vez efectuado el pago de los derechos correspon-
dientes, se fijara el dia y la hora en que habra de lievarse a
cabo el replanteo. Se notificard al solicitante para que se
persone con el téenico competente, sin cuyo requisito no se
practicara la fijacién de alineacion y rasante, perdiendo los
derechos abonados en caso de incomparecencia, salvo que
con anterioridad se hubiese pedido un aplazamiento por
motivo justificado.

Articulo 2.3.10. Cédula de habitabilidad.

Al término de cualquier obra de edificacidn, sea de
nueva planta o de reforma, destinada al uso de vivienda, y
antes de proceder a su puesta en uso, debera solicitarse la
Cédula de Habitabilidad, de conformidad con lo que dispon-
ga la normativa aplicable.

Antes de concederse la Cédula de Habitabilidad, debe-
ran cumplirse los siguientes requisitos:

La edificacion estara totalmente terminada, incluso en
su aspecto exterior.

Las obras de urbanizacion, inclusive las zonas verdes,
que le afecien estardn terminadas v listas para su funciona-
miento y uso.

Serdn repuestos 0 reparados ios bienes publicos que
como consecuencia de las obras hayan resultado deteriorados.

El entorno de la obra estara limpio de escombros y otros
materiales o restos de las obras.

Articulo 2.3.11. Licencia de apertura.

Se requerira licencia para la apertura y funcionamiento
de cualguier actividad en el Término Municipal, debiendo
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los titulares solicitarla, tanto para las de nueva instalacidn
come para los traslados, ampliaciones o modificaciones que
afecten a las tarifas o epigrafes de tributos municipales, a fos
locales ocupados, a los procesos de fabricacion o a las
condiciones de seguridad.

Antes de concederse las licencias de apertura, deberan
cumplirse los siguientes requisitos:

La edificacion estara totalmente terminada, incluso en
su aspecto exterior.

Las cbras de urbanizacion, inclusive las zonas verdes,
que le afecten estaran terminadas v listas para su funciona-
miento y uso.

Seran repuestos o reparados los bienes plblicos que
como consecuencia de las obras hayan resultado deteriorados.

Ei entorno de la obra estara limpio de escombros y otros
materiales o restos de las obras.

Articulo 2.3.12. Acometidas.

Para efectuar los enganches a las redes de servicio de
agua potable, alcantarillado, electricidad o gas, sera preciso:

Si se trata de la primera utilizacidon u ocupacién del
edificio, deberd obtenerse previamente ia Cédula de
Habitabilidad expedida por el Ayuntamiento, de conformidad
con {o dispuesto en el articulo 2.3.10. de estas Normas.

Si se trata de edificios previamente ocupados o utiliza-
dos legalmente, debera obhtenerse Cédula de Habitabilidad
de segunda ocupacidn; o, cuando se trate de locales o
construcciones no destinados a vivienda, solicitar la corres-
pondiente autorizacidon municipal de acometida.

Seccion tercera. LICENCIAS DE ACTIVIDADES E INS-
TALACIONES.

Articulo 2.3.13. Licencias de actividades e instalaciones.

Se requerira este tipo de licencias para la apertura y
funcionamiento de cualquier tipo de actividad.

Las actividades, a efectos de la tramitacién de la licen-
cia se clasifican en:

A. Actividades calificadas

B. Actividades inocuas.

En ambos casos, ademas de la normativa incluida en
estas Normas, les serd de aplicacion toda la normativa
estatal o autondmica vigente.

TiTULQO TERCERQ. LAS DETERMINACIONES DE LA
ORDENACION URBANISTICA.

. CAPITULO PRIMERQ. LOS NIVELES DELAORDENA-
CION URBANISTICA.

Articulo 3.1.1. Ordenacién estructural y Ordenacién
pormenorizada.

Las determinaciones gue integran la ordenacion urba-
nistica del Plan General se dividen en: Ordenacion Estructu-
ral y Ordenacion Pormenorizada.

La Ordenacicn Estructural sirve para dotar de coheren-
cia global a la ordenacién urbanistica, integrando en un
conjunto armoénico las diversas determinaciones correspon-
dientes a cada parte del territorio. Los Planes de desarrollo
que establezcan, identifiquen ¢ modifiquen la Ordenacién
Estructural seran aprobados {definitivamente} per los drga-
nos urbanisticos de la Generalitat Valenciana.

La ordenacion pormenorizada contiene una regulacion
suficiente y precisa del destino urbanistico de cada terreno y
construccion. Los Planes que definan o modifiquen la ordena-
cién Pormenorizada seran aprobados por el Ayuntamiento.

Articulo 3.1.2. Niveles de ordenacion e instrumentos de
planeamiento.

El Plan General establece la ordenacion estructural
para todo el término municipal y, también, la ordenacion
pormenorizada de parte de él.

Los Planes Parciales y de Reforma Interior establece-
ran la ordenacién pormenorizada para el sector correspon-
diente, aunque pueden medificar algunas determinaciones
de la Ordenacion Estructural cuando sean Planes de mejora
de alcance modificativo del Plan General.

Los Planes Especiales pueden establecer tanto deter-
minaciones de la Ordenacion Estructural como de la
Pormenorizada.

Las determinaciones de los Catalogos de Bienes y
espacios Protegidos se consideran siempre Ordenacion
Estructural.

Los Estudios de Detalle sélo establecen y desarrolian
ordenacion pormenorizada.

Los Programas para el desarrollo de Actuaciones Inte-
gradas regulan el proceso de gjecucion de cualesquiera
determinaciones de la ordenacién urbanistica, siempre las
de la Ordenacion Pormenorizada y, cuando ello sea preciso,
también de la Estructural. .

CAPITULC SEGUNDO. LA ORDENACION ESTRUG-
TURAL.

Articulo 3.2.1. Elementos integrantes de la Ordenacion
estructural.

La Ordenacién estructural esta formada por las siguien-
tes determinaciones:

A) Directrices definitorias de al estrategia de evolucion
urbana y de ocupacion del territorio.

B) Clasificacion del suelo.

C) Division del ferritorio en zonas de ordenacién urba-
nistica, determinando para cada una de ellas la normativa
que, conforme al articulo 14 de la LRAU, sea de aplicacion.

D) Ordenacion del suelo no urbanizable.

E) Delimitacion de sectores definitorios de ambitos
minimos de planeamiento parcial o de reforma interior.

F} Tratamiento, conforme a su legistacion reguladora,
para su proteccion y funcionalidad, de los bienes de dominio
plblico no municipal.

G) Establecimiento de areas de reparto y determinacion
de los aprovechamientos tipo correspondientes.

H) Expresion de los objetivos a considerar en la redac-
cion de los instrumentos de desarrollo del Plan General,
indicando, como minimo, las posible tipologias y las densida-
des maximas vy, para los Planes Parciales y Estudios de
Detalie, el coeficiente de maxima edificabilidad.

I} Ordenacion de los centros civicos y de las actividades
susceptibles de generar transito intenso.

J) Delimitacion de la Red Primaria de reservas de suelo
dotacional publico. i

Seccion primera. CLASIFICACION DEL SUELO.

Articulo 3.2.2. Clasificacidn del suelo

Ef término municipal de Sanet y Negrals, a efectos
grbanisticos, queda clasificado en las siguientes categorias
de suelo:

A. El suelo urbano. Constituido por aquellos terrenos
calificados para ser soporte de actividades y usos urbanos y
gue estan totalmente urbanizados con arreglo a las normas
técnicas aplicables, o, si faltare completar su urbanizacion,
su ejecucion ha de llevarse a cabo preferentemente median-
te Actuaciones Aistadas, tal como se definen en el articulo 6
de la L.R.A.U. Excepcionalmente se clasifican suelo urbano
sujeto a Actuaciones Integradas conforme alart. 10.2. RPCV.

Se delimita en los Planos de Ordenacion y se regula
especificamente en el Titulo Sexto de estas Normas.

B. E! suelo urbanizable en ejecucion de su plan. Se ha
incluido dentro de esta clasificacién e! sector Montesano,
que aunque se halla aprobado definitivamente, se encuentra
aun en fase de ejecucion de la urbanizacion.

Esta constituido por terrenos en que se esta flevando a
cabo una actuacion sistemdtica de gestion urbanistica y de
ejecucion de la obra urbanizadora, como desarrollo de un
planeamiento parcial (plan parcial Montesano), anteriormen-
te aprobado, actuacion que, sin perjuicio de las alteraciones
contempladas en el presente Plan General se respeta hasta
su culminacidén, en el plazo, en su caso aprobado.

Se delimita en tos Plancs de Ordenacion y se regula
especificamente en el Titulo Séptimo de estas Normas.

C. El suelo urbanizable. Son clasificados como suelo
urbanizable:

a) Los terrenos en los que esta previsto su desarrollo
urbanistico mediante Actuaciones Integradas, tal como se
definen en el articulo 6 y concordantes de la L.R.A.U.

b) Los que incluye en sectores de Planeamiento Parcial.

c)Las reservas de suelo de la Red Primaria que no se
incluyen en ningan Sector pero que el Plan clasifica como
suelo urbanizable.

El régimen de esta clase de suelo es el establecido en
el articulo 10de la l..R.A.U., y en el Titulo Il, Capitulo 1 y [l y
articulos 8 a 12 del RPCV. '
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La clasificacion como suelo urbanizable supone la mera
aptitud de los terrenos para su urbanizacion, previa progra-
macidn de los mismos. Hasta que se apruebe el Programa
para el desarrollo de fa correspondiente Actuacion Integrada
guedaran sujetos al régimen propio del denominado suslo no
urbanizable.

El suelo urbanizable no pormenocrizadoe precisa ser desa-
rrollado a través de los correspondientes Planes Parciales.

Se delimita en los Planos de Ordenacidn y se regula
especificamente en el Titulo Octavo de estas Normas.

D. Ef suelo no urbanizable. Gonstituyen el suelo no
urbanizable aquellos terrenos que el Plan clasifica como
tales en atencidn a sus valores naturales, historico artisticos
y medioambientales por lo gue precisan medidas de especial
proteccion o que ya las tienen consecuencia de legislaciones
de carécter sectorial. Igualmente, constituyen el suelo no
urbanizable fos terrenos cuyo uso o aprovechamiento agri-
cola, ganadero o forestal actual debe ser mantenido, los que
conforme a la estrategia territorial adoptada deben ser ex-
cluidos del proceso de urbanizacién o preservados del mis-
mo y los que simplemente no han sido objeto de clasificacién
como suelo urbano o urbanizable. El Plan puede prever y
ordenar reservas de suelo dotacional en suelo no urbanizable
cuando sea conveniente para el mejor servicio publico, pero
la ejecucion de infraestructuras de finalidad urbanizadora, en
esta clase de suelo, quedara restringida a los casos previstos
por la Ndel Suelo no Urbanizable de la Generalitat y sujeta a
los requisitos que en ella se establezcan. La mera califica-
cién de reservas de terreno con destino dotacional en suelo
no urbanizable no comporta su reclasificacion. .

Dentro del suelo no urbanizable se distinguen ires
categorias:

A) El suelo no urbanizable comuan (NUC)

A.1. De uso agropecuario (NUC-A)

A.2. De entornos especiales (NUC-E)

A.3. De reserva urbana (NUC-R)

B) El suelo de especial proteccion (NUEP)

B.1. De proteccion ecoldgico-paisajistica (NUEP-E)

B.2. De proteccioén hidroldgica (NUEP-H)

B.3. De proteccidn cultural (NUEP-C)

B.4. De proteccién de infraestructuras (NUEP-I)

C) Dotacional. (BOT)

Se delimita en los Planos de Ordenacidn y se regula
especificamente en el Titulo Noveno de estas Normas.

Seccion segunda. DIVISION DEL TERRITORIO EN
ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

Articulo 3.2.3. Division delterritorio en zonas de ordena-
cion urbanistica.

El planeamiento divide el territorio municipal en zonas y
subzonas de ordenacion urbanistica. A cada una de ellas le
asigna una normativa de edificacidn, parcelacion y uso
global del suelo. Dichas zonas se regulan en los THulos
correspondientes a las distintas clases de suelo de estas
Normas y son lag siguientes:

ZONA 1. NUCLEO HISTORICO (NUH)

ZONA 2. AMPLIACION DEL CASCO. (ACA)

Subzona 2.1. Ampliacién del casco «Urbana» (ACA-1)

Subzona 2.2. Ampliacion del casco sector 1 «Eixample-
1» (ACA-2) ]

ZONA 3. EDIFICACION ADOSADA. {ADQ)

Subzona 3.1, Residencial adosada «Urbana» (ADO-1)

Subzona 3.2. Residencial adosada «Montesano» (ADO-2)

Subzona 3.3. Residencial adosada secter 4 «Eixample-
2» (ADO-3) .

ZONA 4. EDIFICACION AISLADA. (AIS)

Subzona 4.1. Residencial aislada «casco» (AlS-1)

Subzena 4.2. Residencial aislada «Montesano» (AlS-2)

Subzona4.3. Residencial aislada sectores 2 «LaLloma»
vy 3 «La Bassa»,(AlS-3)

ZONA 5. SUELO NO URBANIZABLE DE ESPECIAL
PROTECCION (NUEP)

Subzona 5.1. De Proteccion Hidroldgica, (NUEP-H).

Subzona 5.2. De Proteccion Ecologico-Paisajistica,
(NUEP-E)

Subzona 5.3. De Proteccién Cultural, (NUEP-C)

Subzona 5.4. De Proteccién de Infraestructuras, (NUEP-)
ZONA 6. SUELO NO URBANIZABLE COMUN (NUC)
Subzona 6.1. De Usa Agropecuario, (NUC-A).
Subzona 6.2. De Entornos Especiales. (NUC-E).
Subzona 6.3. De Reserva Urbana. {(NUC-R).

ZONA-7. SUELO NO URBANIZABLE DOTACIONAL (DOT)

Articulo 3.2.4. Condiciones comunes a todas las zonas
de Ordenacidén Urbanistica.

A) Las condiciones que se establecen en estas normas
particulares son complemento de las establecidas en los
planos de Ordenacicn Estructural y en las normas generales.

B) Las condiciones particulares de zonas de la Ordena-
cién Estructural pueden modificar las generales estableci-
das para el ambiente concreto.

C} El aprovechamiento objetivo de los sectores con
ordenacién pormenorizada fijado en este Plan General, no
podran aumentarse mediante P.R.l. o P.P.

D} Los sectores son el ambito propiode los P.P. yde los
P.R.l., se delimitan en el plano correspondiente de Ordena-
cién Estructural. Caso de gue no estuvieran grafiados los
ambitos correspondientes se estarda a lo dispuesto en el
articule 20 de la L.R.A.U. de forma justificada.

E) Los estandares de calidad urbanistica que se esta-
blecen en la Ordenacién pormenorizada de este Plan Gene-
ral, tendran la condicion de estandares minimos. Los P.P. y
los P.R.l. Gnicamente podran alterar los estandares previstos
en el Plan General para atribuir mas supetficie dotacional o
disminuiria con un limite maximo del 5 %.

F) En los suelos urbanizables sin ordenacion
pormenorizada, los estandares de calidad urbanistica que
fija el Plan General tendrén caracter de minimos, debiendo
cumplirse lo que disponga la legislacion aplicable y estos
minimos al momento de su ordenacion y programacion.

G) En cualquiera de las zonas se entiende permitido el
uso dotacional con la condicion de adaptacion a las tipologias
establecidas en cada zona y con el cumplimiento de las
Neormas Urbanisticas y Ordenanzas.

H} Los sectores con uso global Residencial deberan
contar como minimo con un 6 % del aprovechamiento lucrati-
vo destinado a uso terciario.

I) Los sectores sin ordenacién pormenorizada, deberan
respetar los criterios de adecuacion viaria gue con caracter
indicativo se grafien en los planos de Ordenacion
pormenorizada si bien se permitiran alteraciones de dichos
criterios siempre gue la ordenacion pormenorizada aumente
de superficie total destinada a dotacional viario.

Seccion tercera, ORDENACION DEL SUELOC NO
URBANIZABLE.

Articulo 3.2.5. Zonas y categorias de S.N.U.

La regulacién de zonas en el Suelo No Urbanizable
viene establecida en el Titulo Noveno de estas Normas
Urbanisticas y en lineas generales se distingue:

Categorias del suelo no urbanizable comdn:

De uso agropecuario{(NUC-A).

De entornos especiales (NUC-E).

De reserva urbana (NUGC-R).

Categorfas del suelo no urbanizable de especial proteccion.

De proteccion ecolégico-paisajistica. (NUEP-E}.

De proteccion hidrologica (NUEP-H).

De proteccion cultural (NUEP-C).

De proteccidn de infraestructuras (NUEP-I)

igualmente se regulan en el Titulo Noveno las condicio-
nes de uso y edificacion en cada una de las zonas citadas.

Seccidn cuarta. DELIMITACION DE SECTORES.

Articulo 3.2.6. Delimitacién de sectores definitorios de
los ambitos minimos de planeamiento parcial o de reforma
interior.

El suelo urbanizable pendiente de ordenacion
pormencrizada se divide en sectores por el Plan General; la
sectorizacion permite un desarollo adecuado en Planes
Parciales.

Sector es el &mbito de ordenacién propio de un Plan
Parcial o de un Ptan de Reforma Interior. Cada uno de estos
Planes abarcard uno o varios sectores completos.

Cada Plan podra ser ejecutado mediante una o varias
Unidades de Ejecucién,

b A
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Cuando el perimetro del sector se configure con gjes
viarios de la Red Primaria, éstos se deberan urbanizar en
toda su anchura y nunca por mitad o por franjas parciales de
la seccién transversal de la via, salvo que cuenten con una
mediana. Ello no impide que la superficie del viario si pueda
distribuirse entre distintas areas de reparto, ni obsta para que
las condiciones de conexion e integracion de la urbanizacién
puedan exigir la ejecucion del gje viario previa ¢ simultanea
al sector contiguo gue se desarrolle primero.

Seccidn quinta. TRATAMIENTO DE LOS BIENES DE
DOMINIO PUBLICO NO MUNIGIPAL.

Articulo 3.2.7. Tratamiento de los bienes de dominio
publico no municipal.

El Plan General, en todas las clases de suelo, reflgja la
existencia o las previsiones de bienes y obras de dominio
publico no Municipal, asi como las areas de proteccion y
servidumbre gue les son propias conforme a su legislacion
reguladora.

Los anteriores bienes y las disposiciones para su pro-
teccion se concretan en el Capitulo cuarto del Titulo undéci-
mo de estas Normas Urbanisticas.

Seccidn sexta. OBJETIVOS A CONSIDERAR EN EL
PLANEAMIENTOQ DE DESARROLLO.

Articulo 3.2.8 . Determinaciones de la Ordenacion Es-
tructural relativas a la redaccion de Planes Parciales.

Son determinaciones de la Ordenacién Estructural fija-
das por &l Plan General y que, en todo caso, debe respetar
et Plan Parcial, las condiciones establecidas en las fichas de
planeamiento que hacen referencia a las cuestiones siguientes:

A) Descripcion de la funcion ternritoriat que ha de cumplir
el desarrollo del sector respecto al conjunto de la ciudad.

B} Senalamiento de los usos globales principales e
incompatibles dentro de cada drea o sector con la estructura
general de la ordenacion urbanistica y con el modelo territo-
rial propuesto por el propio Plan.

C) Expresidn de las distintas tipologias posibles dentro
del sector.

D) Cuantificacién de [as magnitudes maxima y minima

del indice de edificabilidad bruta del sector, en total y para

cada uso.

E) Normas orientativas sobre la necesidad de implantar
alguna determinada dotacion o equipamiento dentro del
sector.

F) Consignacién de los objetivos sociales o
medicambientales mas importantes gue hayan de ponderarse
al concretar la ordenacién pormenorizada. .

G) Indicacion de qué elementos de la Red Primaria se
pueden contabilizar en la superficie Computable del Secior.

H) Normas de obligada ohservancia respecto al ancho
minime del viario y exigencias minimas en materia de im-
plantacién de infraestructuras o servicios de urbanizacién.
Estas Normas y condiciones se establecen para cada Plan
Parcial en la correspondiente ficha de planeamiento y progra-
macidn, y/o con caracter general para todos ellos en las Orde-
nanzas Municipales que pueda aprobar el Ayuntamiento.

CAPITULO TERCERO. LA ORDENACION
PORMENORIZADA.

Articulo 3.3.1. Elementos integrantes de la Grdenacion
Pormenorizada.

La Ordenacion Pormenorizada estd compuesta por las
siguientes determinacionas:

A} Red Secundaria de reservas de suelo dotacional
publico.

B) Parcelacion de los terrenos o régimen para parcelarlos.

C) Fijacion de alineaciones y rasantes.

D) Concrecion de los usos o destinos urbanisticos y las
edificaciones previsibles en cada terreno, dentro de la defi-
nicién global de los mismos establecida per la Ordenacion
Estructural para el sector o area.

E) Ordenacion de los voliimenes y alturas construibles
sobre o bajo rasante, bien sea mediante distribucion sobre
parcela neta o parametros geoméiricos envolventes del
volumen edificable o mediante definicion grafica de éstos
dltimos

F) Determinacion de la normativa reguladora de la
edificacion aplicable dentro de las opciones globales previs-
tas en la ordenacion estructural, para el sector o drea.

Forma parte de la ordenacidn pormenorizada la regla-
mentacion detallada mediante Ordenanzas del uso porme-
norizado y condiciones higiénico - sanitarias de los terrenos
o construcciones, asi como de las caracteristicas estéticas
de la ordenacion de la edificacion y de su entorno, respetan-
do el aprovechamiento y las bases tipoldgicas impuestas por
ta Ordenacion Estructural.

G) Otras determinaciones analogas.

CAPITULO CUARTO. LA RED DE DOTACIONES
PUBLICAS.

Articulo 3.4.1. Las Redes Primaria y Secundaria de
dotaciones piblicas. ' '

El planeamiento reserva terrenos para imptantar dota-
ciones plblicas, estableciendo una Red Primaria y una Red
Secundaria. Ambas se configuran come conjunto integrado
de espacios dotacionales, cuyos elementos se estructuran
comunicados y coordinados entre si.

Artfculo 3.4.2. La Red Primaria de reservas de suelo
dotacional. Funcién en el sistema de planeamiento.

El establecimiento de la Red primaria, tiene por objeto
asegurar la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanis-
tico, asi como la calidad y funcionalidad de los principales
espacios de uso colectivo. La Red Primaria servira para
equilibrar, cohesionar e integrar las diversas partes del
territorio y de la ciudad, evitando incompatibitidades funcio-
nales entre los distintos planes que desarrollen el General.

La Red Primaria es una determinacion propia de la
ordenacion urbanistica estructural. Se incluyen en ella las
reservas de suelo para dotaciones ptiblicas cuya ubicacion
mejor conviene al Plan General y, en concreto, las siguientes:

1. Parques publicos en la proporcién minima exigible.

2. Equipamientos y redes de transporte, comunicacio-
nes y servicios de titularidad o de caracter supramunicipal,
con esquema indicativo de su funcionamienio.

3. Infraestructuras, espacios libres, jardines y ofras
dotaciones de cualquier indole que, por su cometido especi-
fico, sus dimensiones o su posicion estratégica, integren o
hayan de integrar la estructura del desarrollo urbanistico de
todo el territorio ordenado, asi como las gue cumplan analo-
ga funcidn estructurante respecto a cada sector, sefialando,
incluso, las principales avenidas, plazas o escenarios urba-
nos en proyecto que sirvan de pauta o hito de referencia para
el desarrollo coherente del planeamiento parcial.

4. Terrenos dotacionales cuya reserva canviene prefi-
gurar con prevalencia o antelacion respecto a laforma de los
edificios y parcelas a consolidar en su entorno.

5. Vias publicas e infraestructuras que prestan servicio
y comunicacion reciproca a las dotaciones expresadas en
los apartados anteriores integrando una red unitaria.

L.a Red Primaria de dotaciones ptiblicas esta conforma-
da por las siguientes dotaciones:

A. DE CARACTER SUPRAMUNICIPAL

A1, REDES DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES:

V.1. Carretera Comarcal CV-729 de Sagra a puente de
Vergel. Dicha carretera atraviesa el término municipal de
Oeste a Este. Esta carretera es de propiedad de la Comuni-
dad Valenciana, correspondiendo actualmente su explota-
cién a la Diputacion de Alicante. E! ancho de sus zonas de
servidumbre es de 18 m. La anchura de laviaes de8 m. La
Diputacion de Alicante, ha impuesto en el informe emitido al
Plan, gue la anchura de las zonas de servidumbre entre los
puntos kilométricos 4,5 y 5 sea de 30 metros a ambos lados
de la carretera en prevision de posibles ampliaciones.

V.2. Carretera Comarcal CV-731 de Ondara a Orba.
Dicha carretera atraviesa el término municipal de Este a Sur.
Esta carretera es de propiedad de la Comunidad Valenciana,
correspondiendo actualmente su explotacion a la Diputacion
de Alicante. El ancho de sus zonas de servidumbre es de 18
m. La anchura de laviza es de 8 m

A.2. SERVICIOS:

PID-1. EDAR mancomunada de Sanet, Benimeli y Rafal
de Almunia. (1.258 m2)
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PID-2. Ampliacion de Ja EDAR. (2.293 m2} {en proyecto)

B. DE CARACTER LOCAL.

B.1.REDES DE COMUNICACIONES Y TRANSPORTES:

B.1.1. Vias urbanas

Viales de separacién entre sectores (en proyecto)

B.1.2. Caminos rurales

Cami de Benidoleig

Cami Salero

Cami del Azagador

Cami del Moli

Cami de Tormos a Ondara

Cami del Basalet

Cami de Masils

B.2. SERVICIOS:

PID-4. Cementerio {1.474 m2)

PID-5. Depdsito de agua potable (538 m2)

PID-6. Depdsito de agua potable (784 m2)

PID-7. Pozo de Agua potable «La Costera» {200 m2)

PID-3. Pozo de almacenamiento aguas residuales para
riego {1.079 m2)

PID-10. Pozo de Agua potable «Les Peinetes:» (400 m2)

PID-11. Pozo de Agua potable «L.a Montafieta» (400 m2)

B.3. PARQUES PUBLICOS

PQL-1. Parque Publico Barranguera {25.083 m2) (en
proyecto)

PQL-2. Parque Pablico Cementerio (3.110 m2) (en
proyecto}

: PNL. Parque Publico Penyetes Roges (34.259 m2) (en
proyecto}

B.4. EQUIPAMIENTOS.

PED-1. Reserva para centros docentes (12.500 m2) (en
proyecto)

PED-2. Colegio Plblico La Muntanyeta {Conselleria de
Educacion} {193 m2)

Articulo 3.4.3. Red Secundaria.

La Red Secundaria complementa la Primaria de modo
que entre ambas integran la totalidad de reservas de suelo
dotacional previstas en el planeamiento.

La Red Secundaria es una determinacién propia de la
ordenacion pormenorizada; determina la configuracion del
madelo de parcelacion y separa los espacios dotacionales
de destino publico de los gue tienen destino privado.

La Red Secundaria de dotaciones publicas estd confor-
mada por las siguientes dotaciones:

SUPERFICIE SIPERFICIE
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TITULQ CUARTO. CONDICIONES GENERALES DE
LOS UsOs. .

CAPITULO PRIMERQ. DEFINICION DE LOS USOS.

Articulo 4.1.1. Regulacion de usos.

El Plan General define de forma detallada los usos a que
puadan ser afectados los terrenos clasificados como suelo
urbano y urbanizables en ejecucion de su plan.

En las &reas de suelo urbanizable sin ordenacion
pormenorizada, sefialan el uso global de cada sectory, ensu
caso, los usos complementarios. Ademas, fijan la proporcién
admisible de usos compatibles, que no podra rebasar el 50
% del total del techo edificable, limite éste que se entendera
como maximo en ausencia de su determinacién concreta.

En el suelo no urbanizable el Plan General regula los
usos admisibles y se entienden prohibidos los no expre-
samente admitidos.

Articulo 4.1.2. Usos admisibles y usos prohibidos.

Se entiende por uso admisible aguel cuya implantacion
es permitida por el Plan General. Los espacios adscritos a un
uso admisible pueden ser limitados. Ademas, se pueden
regular de forma diferenciada las unidades de implantacidn
de cada uso,

Se entiende por uso prohibido aquel cuya implantacion
no es permitida por el Plan General.

Articulo 4.1.3. Usos provisionales.

Se consideran usos provisionales los que, no estando
prohibidos por el Plan General, se establecen de manera
temporal, no requieren obras o instalaciones permanentes y
no dificultan la ejecucién del planeamiento.

Estos uses pueden autorizarse, de acuerdo con lo
establecido en la legislacion urbanistica vigente, a precario.
Los usos y obras deberan cesar o demolerse, sin derecho a
indemnizacion, cuando el Ayuntamiento acuerde la revoca-
cidn de la autorizacién. No podran iniciarse las obras o los
usos sin que la autorizacién, aceptada por el propietario, se
inscriba con las condiciones indicadas en el Registro de la
Propiedad.

La autorizacion debera renovarse cada dos anos, en
defecto de lo cual caducara. Sélo podran renovarse hasta un
méximo de tres veces las autorizaciones de usos provisionales
en suelos calificados de sistema de jardines y zonas verdes.

Articulo 4.1.4. Usos fuera de ordenacidn.

L os usos existentes con antericridad a la aprobacién de
este Plan General y que resulten disconformes con ef mismo,
se consideraran como fuera de ordenacion.

Articulo 4.1.5. Desarrollo de la regulacion de usos.

En el suelo urbano y en el urbanizable en ejecucidn de
su plan, mediante una ordenanza especifica se pueden
hacer mas restrictivas las determinaciones del Plan General
en lo referente a la localizacion y caracteristicas de los usos
admitidos. )

Asimismo los Planes de Reforma Interior pueden: res-
tringir las localizaciones y caracteristicas de los usos; prohi-
bir usos admitidos por el Plan y admitir usos no contemplados
por el Plan siempre que sean compatibles con los estableci-
dos por éste.

En el suelo urbanizable sin la ordenacion pormenorizada,
los Planes Parciales regularan detalladamente los usos
admitidos.

En general, los Planes Especiales de proteccién pue-
den establecer limitacionas de usos.

Ariiculo 4.1.6. Clasificacion.

Los usos contemplados en este Plan General se clasi-
fican globalmente en:

A) Residencial.

B} Industrial.

C) Terciario.

D) Dotacional.

Articulo 5.1.7. Limitacién.

Solamente podran instalarse en suelo ordenado las activi-
dades, clasificadas ¢ no, que por su propia naturaleza o por
aplicacion de medidas correcioras, resultasen inocuas seguin lo
dispuesto en la vigente legislacién de Actividades Calificadas.

CAPITULQO SEGUNDQO. USO RESIDENCIAL.

Articulo 4.2.1. Definigidn y clasificacion.

El uso residencial es el que sirve para proporcionar
alojamiento permanente a las personas. Se distinguen las
siguientes clases:

A).- Vivienda familiar: cuando la residencia se destina al
alojamiento de personas, individual o colectivamente o for-
mando nticleo familiar, con independencia de la relacién de
parentesco.

Porsu organizacidn estructural y tipologia se distinguen
dos categorias:

a) Vivienda en edificacién unifamiliar: cuando en la
unidad parcelaria se edifica una sola vivienda con acceso
exclusivo desde el espacio exterior. .

by Vivienda en edificacion colectiva: cuando en cada
unidad parcelaria se edifican mas de una vivienda agrupa-
das, en condiciones tales que les fuera, o pudiera ser, de
aplicacion la Ley de Propiedad Horizontal.
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Segun el régimen juridico aplicable en funcién de bene-
ficios estatales o autondmicos, se distinguen otras dos cate-
gorias independientes de las anteriores:

- Vivienda de Proteccion Oficial: cuando cuente con la
calificacion correspondiente estando sujeta a los
condicionantes derivados de aquélla.

- Vivienda libre: cuando no esté sometida a régimen
especifico derivado de la proteccion estatal o autondmica.

B).- Residencia comunitaria: cuando se destina al alo-
jamiento estable de personas que no configuran nicleo que
pudiera ser considerado como familia o similar, incluidas
casas de huéspedes.

Articulo 4.2.1. Aplicacién.

Las condiciones que se sefialan para el usc residencial
son de aplicacion cuando resulten de llevar a cabo obras de
reestructuracion en los edificios o construcciones de nueva
planta.

Las Viviendas con Proteccion Oficial estaran sujetas, en
lo que concierne a condiciones de programa y proyecto, alas
disposiciones que las regulen, que serdn, en todo caso, de
aplicacion para cuanto no hubiese quedado previsto en estas
Normas para cualquier otra clase de edificacion residencial.

Articulo 4.2.3. Condiciones de habitabilidad, disefio vy
calidad.

Se estara a lo dispuesto en las Normas de Habitabilidad,
Disefio y Calidad de Viviendas en el Ambito de la Comunidad
Valenciana. Aprobada por Decreto 286/1.997 de 25 de no-
viembre del Gobierno Valenciano y cuantos reglamentos de
desarrollo de ia misma se aprueben.

Articulo 4.2.4. Dotacion de aparcamiento.

Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cien
(100) metros cuadrados construidos v, en todo caso, por
cada unidad de vivienda, sin perjuicio de lo que pueden
disponer las normas patticulares de cada zona. Tat condicion
Gnicamente serd obligatoria a las parcelas que, en el mo-
mento de la entrada en vigor del Plan General, se les pueda
inscribir un rectangulo de 15 x 20 metros. Las parcelas de
menor dimensién resultado de parcelaciones, segregacio-
nes, etc., formalizadas en escritura publica con fecha poste-
rior deberan cumplir asimismo la dotacion de aparcamiento.
La dimension minima de las plazas de aparcamiento sera de
2.20x 4,50 m. y deberan curnplirse las condiciones que, para los
aparcamientos de V.P.O. establezcan las normas de
habitabilidad, disefo y calidad sefialada en el articulo anterior.

Articulg 4.2.5. Condiciones de ia residencia comunitaria.

Las condiciones de aplicacion a los edificios o locales
destinados a residencia comunitaria son las mismas que
para las viviendas familiares cuando su superficie total no
rebase los quinientos (500) metros cuadrados, en cuyo caso,
les seran de aplicacion complementariamente, las corres-
pondientes a los edificios o locales destinados al hospedaje.
La normativa complementaria a aplicar a los edificios desti-
nados a residencia comunitaria sera ta que en cada momen-
to establezca la Generalitat Valenciana para los usos hote-
leros y algjamientos temporales.

CAPITULO TERCERQ. USCO INDUSTRIAL.

Articulo 4.3.1. Definicién vy clases.

Es uso industrial el gue tiene por finalidad llevar a cabo
las operaciones de elaboracion, transformacién, reparacion,
almacenaje y distribucion de bienes y productos. Comprende
las siguientes categorias:

a) Produccion industriai: comprende el conjunto de
actividades cuya funcion principal es la elaboracién o trans-
formacidn de productos por procesos industriales, incluyen-
do funciones secundarias técnicas, econdmica y
espacialmente ligadas a la principal {epigrafes 13, 22, 24, 25,
981 y ribricas 3, 4 y 5 completas de la C.N.A.E.}.

b) Almacenaje y comercio mayorista: Comprende el
conjunto de actividades cuya funcion principal es el depdsito
y distribucion de bienes y productos. Asimismo se conside-
ran funciohes secundarias, ligadas a otras actividades, que
requieran espacio adecuado separado de su funcidn basica
{epigrafes 61, 62, 63, 645, 754, 85 y 92 de la C.N.A.E.).

¢) Restauracion de bienes de consumo: comprende el
conjunto de actividades cuya funcion principal es la repara-
ci6n de objetos de consumo doméstico sin que pierdan su
naturaleza inicial (epigrafes 67 y 971 de la C.N.AE).

d) Produccién artesanal y artistica: comprende el con-
funto de aciividades cuya funcidn principal es la elaboracion
o transformacion de productos por procesos manuales o
mecanizados a pequena escala (epigrafe 966 de la C.N.A.E.
y las comprendidas en las nibricas 3 y 4 que por su caracter
lo sean).

En relacion con esta clasificacién y a los efectos de su
localizacién espacial, se consideran cuatro tipos de situacion:

1. Construccion aislada (a/b): Ocupando toda una par-
cela en zona de uso caracterisiico.

2. Nave-almacén (a/b/c): Ocupando todo o parte de un
edificio en zona de uso caracteristico.

3. Local de trabajo (a/b/c): Ocupando parte de un
edificio en zona de uso compatible.

4, Taller doméstico (¢/d): Ocupando alguna habitacién
de la vivienda del titular de la actividad, 0 en planta baja.

Articulo 4.3.2. Condiciones comunes.

Mediante Ordenanza Municipal se regularan las condi-
ciones técnicas, de dotacion, funcionamiento, etc., aplica-
bles a los usos y actividades industriales.

Hasta tanto se aprueben las citadas Ordenanzas serdn
aplicables las siguientes determinaciones:

1. Regulacion técnica: Las caracteristicas técnicas de
las actividades contempladas, en relacién con su situacion,
no sobrepasaran los valores del siguiente cuadro:

SITGACION.  POTENCIA MECANICA. WIVEL SONORO. EMISION.

POTENCIA ILIMITADA.

400 KW (0,100 KW/M2}.
15 KR {0,075 KW/M2).
15 ¥W. (0,59 KR/M2).

D-70/80 H-50/80
D-45/75 N-35/70
D-40/60 H-30/45
D-35/55 N-D/0

5/2, 5/10
/2, 4/s

. 5/1, 541, 8
0/1, 01

NIVEL SONORO Dia — Exterior / interior, Noche —
Exterior / Interior. '

EMISION GASEOSA L Ringelmann: Finc. / Arranque /
Emision (Kg/hora).

2. Dotacion de aparcamiento: Se dispondra una plaza
de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados de
supertficie y fraccion superior a cincuenta {50}, a excepcién
de los talleres de reparacién de automoéviles que dispondra
de una plaza de aparcamiento por cada veinticinco (25)
metros cuadrados de supeificie Util de taller.

3. Ordenacién de la carga y descarga: Cuando la super-
ficie de produccion y/o almacenaje supere los quinientos
(500) metros cuadrados, la instalacién dispondra de una
zona exclusiva para la carga y descarga de los productos én
el interior de la parcela, dentro o fuera del edificio, de tamafo
suficiente para estacionar un camioén, con unas bandas
perimetrales de un (1) metro.

Para superficies supericras a mil (1000) metros cuadra-
dos debera duplicarse dicho espacio y afiadirse una unidad
mas por cada mil (1000} metros cuadrados mds de superficie
de produccion o aimacenaje.

4. Servicios de aseo: Tendran aseos independientes
para los dos sexos, que contaran can un retrete, un lavabo y
una ducha para cada veinte (20) trabajadores o fraccién
superior a diez (10) y por cada quinientos (500) metros
cuadrados de superficie.

Articulo 4.3.3. Aplicacion.

t.as condiciones que se sefialan para el uso industrial
son de aplicacion a los edificios o construcciones de nueva
edificacion o en edificios sometidos a reestructuracion o
cambic de uso.

Las presentes Normas, asi como las regulaciones qgue
se promulguen en lo sucesivo sobre usos industriales, sobre
proteccion del medio ambiente y conira la emision de agen-
tes contaminantes, se consideraran de obligado cumplimien-
to sin necesidad de acto previo o requerimiento de sujecion
individual, tanto para las instalaciones de nueva creacion o
de reforma, como para las ya instaladas cuyos ruidos, vibra-
ciones, emisiones de humos, etc., sobrepasen los limiies
que en ellas se fijen.

CAPITULO CUARTO. USQO TERCIARIO.

Articulo 4.4.1. Definicion y clasificacion.

El uso terciario es el que tiene por objeto la prestacién
de servicios, no considerados como dotaciones, a organis-
mos, empresas vy al publico en generat.

B R e
o @ b
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A los efectos de su pormenorizacidn y del estableci-
miento de condiciones particulares, se distinguen las si-
guientes clases:

A) Comercio: comprende el conjunto de actividades
cuya funcion principal es |la de suministrar al pablico, en
régimen minorista, productos o bienes de consumo {épigra-
fes 641 a 648, 972, 973 y 979 de [a C.N.A.E.).

B} Oficinas: comprende el conjunto de actividades cuya
funcién principal es la de prestar servicios administrativos,
financieros, técnicos, informativos, etc., a las empresas 0 a
los particulares. También se incluyen funciones secundarias
ligadas a otras actividades gue requieran espacio adecuado
separado de su funcién basica.

C) Hosteleria: comprende el conjunto de actividades
cuya funcién principal es la de prestar servicio de manuten-
cién y alojamiento temporal a las personas. Se consideran
dos categorias:

a) Servicio de cafeteria (epigrafes 651 y 653 de la
C.N.AE.)

b} Servicio de hospedaje (epigrafe 66 de la C.N.A.E.,
excepto el 669.1)

D) Reunion: comprende el conjunto de actividades cuya
funicion principal es la de proporcionar recreo y diversion de carédcler
esencialmente no cultural. Se consideran dos categorias:

a) Recreativo (epigrafe 969 de la C.N.AE.).

b) De espectaculos (epigrafe 652 de fa C.N.A.E.).

En relacidon con esta clasificacién vy a los efectos de
localizacién espacial, se consideran tres tipos de situacion:

1. Edificio exclusivo {A/B/C/D}: Ocupando todo un edifi-
cio en zona de uso compatible. |

2. Local de negocio (A/B/C/D): Ocupando parte de un
edificio en zona de uso compatible.

3. Despacho doméstico (A/B): Ocupando alguna habita-
cién de la vivienda del titular.

Articulo 4.4.2. Aplicacion.

Las condiciones que se sefialan para los usos terciarios
son de aplicacién a los locales que resuftaren de llevara cabo
obras de reestructuracion o de obra nuesva.

Mediante Ordenanza Munricipal se regularan las condi-
ciones técnicas, de dotacion, funcionamiento, etc., aplica-
bles a tos usos y actividades econdmico-terciarias.

Hasta tanto se aprueben las citadas Ordenanzas seran
aplicables las determinaciones de los articulos siguientes.

Articulo 4.4.3. Condiciones del comercio.

Dimensiones: En ningn caso la superficie de venta
serd menor de seis (6) metros cuadrados y no podré servir de
paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda,
salvo gue se tratase de una edificacion unifamiliar.

Circulacién interior: En todos los locales comerciales
los recorridos accesibles al publico tendran una anchura
minima de un (1) metro; jos desniveles se salvaran, con una
anchura igual al resto de los recorridos, mediante rampas o
escaleras.

Altura libre de pisos: La distancia minima de suelo a
techo sera en edificios de uso exclusivo, de tres (3) metros
como minimo en todas las plantas. En los edificios con otros
usos, las que sefialaren las normas de aplicacion en la zona
en que se encuentren.

Aseos: Los [ocales destinados al comercio dispondran
de los siguientes servicios sanitarios: hasta cien (100) me-
tros cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada doscientos
(200) metros adicionales se aumentara un retrete v un
lavabo, separandose, en este caso, para cada uno de los
sexos. Los locales que se destinen a bares, cafeterias y
restaurantes dispondran de un minimo de dos unidades de
retrete y lavabo, cualquiera que sea su superficie, separados
para cada sexo.

En ningiin caso podran comunicar directamente con el
resto de los locales, para lo cual debera instalarse un vesti-
bulo o espacio de aislamiento.

Pasajes comerciales: Las agrupaciones comerciales
podran establecerse en planta baja formando un pasaje, con
una anchura superior a cuatro (4) metros.

Almacenamiento de productos alimentarios: Los loca-
les en que se trafigue con alimentos dispondran de un
almacén o trastienda, para su conservacion debidamente

acondicionados, con una superficie de, al menos, el diez por
ciento (10 %) de la superficie de venta del local destinado a
estas mercancias, con una dimensién minima de tres {3)
metros cuadrados.

Condiciones de autorizacion: Para la concesion de
licencia municipal a establecimientos clasificados como «gran
superficie de venta al detall», serd requisito necesario la
presentacién por el interesado de la autorizacion de la
Conselleria de Industria y Comercio,

Se considerara, e, todo caso un establecimiento de
«gran superficie comercial» aguel que tenga una superficie
dedicada a la venta igual o superior a 00 m2 de superficie
util de sala de ventas.

Lo anterior afecta igualmente a los «establecimientos
colectivos» que superen tales dimensiones, entendiendo
como tales «aquellos integrados por un conjunto de tocales
de venta, situado o no en un mismo recinto, gue han sido
proyectados conjuntamente o que estén relacionados por
elementos comunes cuya utilizacién comparten, en los que
se ejercen las respectivas actividades de forma
empresarialmente independiente.

Las Ordenanzas Municipales que puedan aprobarse
incorporaran las prescripciones anteriores relativas a auto-
rizaciones y licencias.

Articulo 4.4.4. Condiciones de las oficinas.

Altura libre de pisos: La distancia minima de suelo a
techo sera en edificios de uso exclusivo, de tres (3) metros
como minimo en todas las plantas. En los edificios con otros
us0s, las que sefialaren las normas de aplicacion en la zona
en gque se encuentren. ‘

Aseas: Los locales destinados a oficinas dispondran de
los siguientes servicios sanitarios: hasta cien {(100) metros
cuadrados, un retrete y un lavabo; por cada doscientos (200)
metros adicionales se aumentara un retrete y un lavabo,
separandose, en este caso, para cada uno de fos sexos.

Articulo 4.4.5. Condiciones del hospedaje.

Ningtin dormitorio tendra dimensiones menores que las
establecidas para los de las viviendas familiares y dispon-
dran todos ellos de un armario ropero de longitud superior a
un {1) metro.

Aseos: Todos los locales de utilizacion por el pablico en
general dispondran de un retrete y un lavabo independiente
para cada sexo, por cada doscientos (200} metros cuadrados
de superficie util.

Aparcamiento: Se dispondrd una plaza de aparca-
miento por cada cien (100) metros cuadrados de [ocal
destinado a hospedaje o por cada tres habitaciones si
resultase nimero mayor.

Articulo 4.4.6. Condiciones de las salas de reunién.

Cumpliran las condiciones del uso comercial y las
establecidas en el Reglamento de General de Policia de
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas y/o legisla-
cién autondmica aplicable.

CAPITULO QUINTO. USO DOTACIONAL.

Seccion primera. DEFINICIONES

Articulo 4.5.1. Definicion y clases.

El uso Dotacional es el referido al conjunto de activida-
des, tanto publicas como privadas, que tienen por objeto
satisfacer las demandas basicas personales y sociales pro-
pias de [a vida urbana y necesarias para el desarrollo
individual y colectivo.

Se consideran cuatro grandes grupos dotacionales en
razén de la naturaleza de su funcién global: Viario, Jardings
y Zonas Verdes, Equipamientos e Infraestructuras.

Las dotaciones publicas, atendiendo al uso af que se
destinen, son calificadas por el Plan como:

- ZONAS VERDES O ESPACIOS LIBRES: (JL y QL)

- RED VIARIA:

Viario {RV)

Aparcamiento (AV)

- EQUIPAMIENTOS:

Educativo-cultural {ED)

Deportivo-recreativo (RD)

Asistencial (TD)

Administrativo-institucional (AD}

Infraestructuras-servicio urbano: (1)

T TR

i
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Las reservas de suelo con destino dotacional pahlico,
tanto en la Red Primaria como en la Secundaria, se delimitan
diferenciando cada unc de los usos antes especificados.
Este Plan y los instrumentos de desarrollo del mismo identi-
ficaran cada dotacion con las siglas expresadas en el ntime-
ro anterior, precedidas de la letra P si s dotacién de la Red
Primaria, y precedidas de la letra S sies de la Secundaria. La
red viaria no sefializada y no incluida en los planos de red
primaria como tal, se entendera incluida en la secundaria.

Seccion segunda. USO DOTACIONAL VIARIO.

Articulo 4.5.2. Definicion.

El sistema viario comprende los espacios que se desti-
nan, por este Plan General, a ser utilizados para el transito de
vehiculos y personas. Se consideran elementos integrantes
de las vias de circulacidn, las calzadas para vehiculos, (0s
arcenes, los lugares de estacionamiento que forman parte de
las calzadas, las aceras y calles peatonales, las isletas y ias
reservas para ampliacién de viales existentes.

Articulo 4.5.3. Desarrolio.

Las lineas que delimitan la red viaria estructuranie en
los planos de ordenacién indican la magnitud y disposicion
de suelo reservado por ésta.

Siguiendo estas indicaciones el Plan Parcial ¢ Especial,
en su caso, sefialard las alineaciones y rasantes y precisara
el disefio de cada una de las vias en lo referente a la
distribucidn de calzadas para vehiculos, aceras y pasos para
peatones, elementos de arbolado y superficies de jardineria,
con la finalidad de mejorar la calidad ambiental o de protec-
cidn de las dreas urbanas.

Los Planes Parciales ¢ Especiales no podran disminuir,
en ningun caso, las supetficies de la red viaria estructural
establecida en el Plan General. Su funcion serd la de precisar
las determinaciones incluidas en los planos de ordenacién y
resolver et enlace de la red primaria con |la secundaria. En
suelo urbano y urbanizable pormenorizado estas precisio-
nes podran hacerse también mediante Estudios de Detalle 0
Planes de Reforma Interior.

Las modificaciones de la red viaria primaria que no
cumplan las condiciones establecidas en el parrafo anterior
deberan de tramitarse y justificarse como modificaciones del
Plan General.

Articulo 4.5.4. Publicidad.

Hasta que no se apruebe por ¢l Ayuntamicnto de Sanct
y Negrals una Qrdenanza Reguladora de la Publicidad Exte-
rior, no se permitira la instalacion de carteles publicitarios en
el ambito territorial de aplicacion de este Plan General, ni
siguiera encarados a las vias publicas.

' S6lo seran admisibles os rétulos en fachada referidos
a la actividad que se desarrolla en cada local o edificio,
siempre gue no se contradiga lo dispuesto en las normas
particulares de cada zona.

Articulo 4.5.5. Vialidad peatonal.

Comprende el suelo que se destina a vias para peato-
nes y circulacion restringida de vehiculos Unicamente para
emergencias y en algln caso vecinos. Su anchura minima
seré de tres (3) metros para las de nueva creacion. En cada
caso, el Ayuntamiento decidird las calles que tendran la
consideracion de viario peatonal.

Articulo 4.5.6. Vialidad rodada.

£n los supuestos no especificados en el articulo ante-
rior, la vialidad se entendera como redada incluso las isletas
de cruces.

Condiciones de calidad relativas a la nueva Red Viaria.

La definicion de la Red Viaria, tendrd en consideracion
las magnitudes del tréfico previsto y un modelo viable de
circulacion, asi como las relaciones con el sistema de trans-
porte. Los proyectos de urbanizacion adoptaran las medidas
exigibles para facilitar la accesibilidad y transito de personas
discapacitadas. :

Condiciones de calidad relativas al Viario (RV).

La red viaria de cada sector debe quedar jerarquizada
en calles de diversas categorias (segln ancho de via). En el
Capitulo Segundo del Titulo Décimo se establecen las con-
dicicnes de la Red Viaria.

El planeamiento de desarrollo diferenciara claramente
las calzadas de las aceras y las vias peatonales de las
susceptibles de transito rodado. En vias publicas de nueva
creacion que sean susceptibles de transito rodado:

A) Las calzadas han de permitir, al menos, el cruce o
adelantamiento entre un vehiculo de emergencias y un
autobls de transporte plblico y ademas tener previstas y
satisfechas las necesidades de aparcamientc, ya sea me-
diante un carril- como minimo- adicional respecto a los
exigibles para circular, o bien, mediante previsidn equivalen-
te de aparcamientos publicos funcionalmente conectados a
la via {(en darsenas anexas, subsuelo plblico u otras solucio-
nes analogas)

B} Las aceras han de servir tanto como elemento de
separacion entre las parcelas y las calzadas como de via de
transito peatonal en condiciones adecuadas. Su anchura y
forma permitira, en calles de nueva creacion, la circulacion
paralela o cruzada de tres 0 mas peatones, uno de ellos en
silla de ruedas, asi como la plantacién de arbolado o la
instalacién de elementos de mobiliario urbano. El ancho no
serda nunca inferior a 1,50 metros.

Condiciones de calidad relativas a los aparcamientos (AV}

Las reservas obligatorias de aparcamiento en parcela
privada seran establecidas por el planeamiento de desarro-
llo, en su normativa urbanistica, segtin las necesidades de
cada zona.

Seccion tercera. USO DOTACIONAL DE JARDINES Y
ZONAS VERDES.

Articulo 4.5.7. Definicién.

Comprende los tetrenos de uso y dominio pablico des-
tinados a plantaciones de arbolado y jardineria con objeto de
garantizar |la salubridad, reposo y esparcimiento de ia pobla-
cién; a mejorar las condiciones ambientales de los espacios
urbanos; a proteger v aislar las vias de transito rodado; al
desarrollo de juegos infantiles; y, en general, a mejorar las
condiciones estéticas de la pablacién.

Articulo 5.5.8. Usos y condiciones.

Se permitirdn los usos y actividades de caracter publico
gue sean absolutamnente compatibles con la utilizacion gene-
ral de estos suelos, entre las que se encuentran las de
cardcter deportivo y recreativo y el aparcamiento de vehicu-
los en el subsuelo cuando ello no suponga la pérdida de
arbolado existents.

La ordenacidn de los jardines y zonas verdes publicas
se hard de acuerdo con las caracteristicas naturales del
término municipal y procurard adecuarse al entorno en el que
se ubiguen.

En aquellas dreas de jardin urbano cuya superficie sea
superior a 1.500 m2, se admiten edificaciones e instalacio-
nes destinadas a usos comunitarios de caracter publico, asi
como las infraestructuras técnicas existentes en la actuali-
dad (C.T., etc.), que cumplan las siguientes condiciones:

a) El total de las edificaciones de cada jardin urbano no
ocupara mas del 5 % de la superficie total.

b} La altura maxima de las edificaciones o instalaciones
sera de 5 metros.

c) La edificacion se configurara y localizara de modo
que produzca el minimo perjuicio al arbolado y asoleamiento
del jardin.

El disefio de los jardines y zonas verdes, teniendo en
cuenta en su composicion el criterio de economia de mante-
nimiento, se basara en los siguientes elementos basicos:

a) Zonas de recreo infantil, equipadas con mobiliario
ladico y areas de arena.

b} Zonas de juegos libres, formadas por campos de
juegos y deportes informales.

¢} Zonas de estancia, acondicicnadas para el reposo y
el recreo pasivo.

d) Zonas de plantacion, integradas por espacios vege-
tales y ornamentales.

e} Zonas de ornato, constituidas por elementos como
pérgolas, estanques, fuentes, esculturas, escalinatas, tem-
pletes, etc.

Condiciones de calidad exigibles de las zonas verdes
de instrumentos de desarrollo del Plan General.
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Las Zonas verdes y espacios libres publicos, para su
computo, deberan:

A) Poseer condiciones apropiadas para la implantacion
de especies vegetales.

B) Tener garantizado su posible soleamiento en rela-
cidn con la edificacion circundante.

C) Tener conformacién apta para servir al esparcimien-
to ciudadano, ademas de ser dtiles para desahogo de la
edificacién circundante.

D) Su posicién sera la que preste mejor servicio a los
residentes y usuarios, estando prohibidas las localizaciones
de dificil acceso peatonal o cuya falta de centralidad no se
compense con otras ventajas para aquellos.

E) Nunca se destinarAn a zona verde porciones
residuales de |a parcelacién ni se consideraran como tales
superficies de funcionalidad viaria sin utilidad intrinseca
como area de estancia y paseo puablico.

F) Sdlo se destinaran, sobre rasante, a usos generales
y normales que no excluyan, ni limiten la utilizacion publica
y conforme a su desting.

G) Su emplazamiento evitara zonas de topografia natu-
ral que encarezcan en exceso la urbanizacidon o implique
desmontes de impacto paisajistico inadecuadao.

H) La superficie minima sera de 1.000 m2.

Seccién Cuarta. USC DOTACIONAL BE
EQUIPAMIENTO.

Articulo 4.5.9. Definicién y régimen.

Comprende los suelos que se dediquen a usos plblicos
o colectivos de formacion, asistencia y a proporcionar los
servicios propios de la vida en la ciudad a Jos vecinos. El
suelo adscrito a este sistema serd, en ejecucion del Plan
General y de los instrumentos que o desarrollen, de titulari-
dad publica, si bien la gestién puede atribuirse al sector
privado.

No obstante, los equipamientos existentes de titulari-
dad privada, mientras estén destinados al uso previsto,
continuaran en régimen de propiedad privada.

Articulo 5.5.10. Clases.

El sistema de comprende las siguientes clases:

- Educativo-culiural (EP}: centros docentes, bibliotecas,
museos y otros servicios de andloga finalidad. A estos
efectos, se incluyen también en esta clase los edificios
religiosos.

- Deportivo-recreativo (RD): recintos cerrados {cubier-
tos o descubiertos) para la practica del deporie e instalacio-
nes fijas y edificios para concentraciones piiblicas o contem-
placion de espectaculos y ocio.

- Asistencial (TD): servicios sanitarios y los de asisten-
cia y bienestar social.

- Administrativo-Institucional (AD): sedes institucionales
vy dependencias administrativas, judiciales o militares.

Articulo 4.5.11. Condiciones de la edificacion.

La edificacion en estas dreas se ajustara a las necesi-
dades funcionales propios de cada equipamiento, al respeto
de los valores ambientales y paisajisticos y a la organizacion
general del tejido urbano en que se sitdan.

En suelo urbano y urbanizable en ejecucion de su plan,
deberan respetarse los pardmetros de edificacion de la zona
en la que se encuentra el equipamiento. En particular, las
condiciones de edificacién para las parcelas de uso Educa-
tivo-Cultural, serdn las siguientes:

Edificabilidad de la parcela: 1 m2t¥/m2s

N? de piantas: llI

Altura méxima de cornisa: 12 m

Retranqueos a lindes/fachadas: No se regulan

N? de aparcamientos: Igual al ndmero de unidades
docentes.

Cuando la ordenacién de la zona a la que se adscribe el
area de equipamiento no sea adecuada para el desarralio de
la edificacién a causa de sus exigencias funcionales, podra
realizarse un Estudio de Detalle o Plan Especial en su caso,
que respetando los criterios expuestos en este articulo,
proponga la ordenacion de los volimenes ajustada a los
fines que se persiguen o la modificacion de los pardmetros
urbanisticos aplicables.

Los eguipamientos de titularidad publica promovidos
por la Administracién estatal, autonomica o local, se ajusta-
ran a la legislacion sectorial correspondiente si esta existe.
Caso de no disponer de ella se aplicaran los parametros de
edificacion que correspondan al tipo de la ordenacion de la
zona con la posibilidad de modificacién mediante lo dispues-
to en el parrafo anterior.

Articulo 4.5.12. Concesiones para equipamientos.

Sobre el suelo destinado a equipamientos y dotaciones,
que en gjecucion del Plan General serd de titularidad publica,
la Administracion competente podra otorgar una concesidn
para la construccion y explotacion del equipamiento o dota-
cion correspondiente.

Esta concesion que no confiere derechos para ser
renovada, no podra tener una duracidn superior a 50 anos. E
mismo tratamiento serd aplicable para la utilizacion del
subsuelo publico cuando se destine a aparcamiento.

Condiciones de calidad relativas a los equipamientos.

En todo sector que cuente con més de 8.000 m2t
edificables de uso residencial debe haber al menos un
parcela reservada a equipamienio. El emplazamiento de
estas parcelas dentro de cada sector debe justificar gue se
ha escogido el punto mas idoneo para el servicio y un entorno
urbrano acorde con su destino.

Asimismo, las dimensiones de cada una de las reservas
condestino a equipamiento habran de ser suficientes para su
funcidn, debiéndose ponderar las exigencias de la reglamen-
tacion sectorial respecto a la fermacion de unidades comple-
tas para ello.

Seccion quinta. USC DOTACIONAL PARA
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS URBANOS.

Articulo 4.5.13. Definicidon.

El uso Dotacional para las infraestructuras y servicios
urbanos es el relativo a los espacios vinculados a los servi-
cios urbanisticos técnicos propios de la vida urbana. (1D}

Articulo 4.5.14. Contenido y clasificacién.

El presente Plan General contiene la ordenacion de las
infraestructuras, sin perjuicio de lo gue regula la legislacion
técnica especifica sobre la materia.

Se distinguen las siguientes clases de infraestructuras
de servicios:

a) Abastecimiento de aguas: que comprende el origen
de las captaciones, las lineas de conduccion, los depdsitos
reguladores v la red fundamental de distribucién del agua.

h) Saneamiento, que comprende las redes colectoras y
los elementos de impulsidn, emisién, depuracion y trata-
miento de residuos ligquidos.

c) Residuos soélidos: que comprende los centros de
tratamiento de basuras y las areas destinadas o autorizadas
para el vertido de tierras y escombros.

d} Energia eléctrica: que comprende los centros de
produccion y transformacién de energia y las lineas de
distribucién en alta y baja tension.

e} Instalaciones de proteccion civil, seguridad ciudada-
na, mantenimiento del medic ambiente, cementerios, abas-
tos, infraestructura del transporte y oiras andlogas.

Articulo 4.5.15. Condiciones de uso y funcionales.

Solo se admitirdn los usos directamente vinculados con
fa instalacion o servicio de que se trate, con las condiciones
de funcionamiento especificamente reguladas en la legisla-
cidn técnica sobre la materia.

Los espacios libres de edificaciones ¢ instalaciones que
constituyan el entorno de estos servicios recibirédn un trata-
miento de acuerdo con las caracteristicas naturales dal
paisaje del municipio.

Articulo 4.5.16. Condicienes especificas de los resi-
duos sdlidos. .

A los efectos de los lugares en los que se pueda
praoceder a su vertido, los residuos se clasifican en:

a) Residuos de tierras: aquellos procedentes de activi-
dades de vaciado y desmonte, por lo gue solamente podran
contener aridos o tierras.

k) Residuos de escombros: aquellos procedentes de
cualguiera de las actividades del sector de la construccién,
de la urbanizacién y la edificacion.
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¢) Residuos organicos: aquellos procedentes de las
actividades domésticas y asimilables que no sean reciclables
ni contaminantes.

d) Residuos industriales: aquellos procedentes de las
actividades industriales y similares.

e) Residuos de recogida selectiva: aquellos gue pueden
ser reutilizados (vidrio, papel, cartén, plastico, metal, ete.) y
los gue conviene separar por sus efectos contaminantes
(pilas, aceites, etc.).

Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos
de cada clase se determinaran por el Ayuntamiento de Sanet
y Negrals en funcién de la evolucién de las necesidades de
eliminacion de residuos y obtencion de rellenos, previa
aprobacidn del correspondiente proyecto por el 6rgano com-
petente de la Generalitat Valenciana.

Se procurara fomentar entre ia poblacion la recogida
selectiva de los residucs sélidos, facilitando informacion
al respecto y dispeniendo de los contenedores adecuados
para ello. :

Con el fin de facilitar la futura recogida selectiva de
residuos solidos urbanos, en los viales de nueva urbaniza-
cién se reservara suelo para la ubicacion de contenedores
de, al menos, tres tipos de residuos.

CAPITULO SEXTO. USO DE APARCAMIENTO.

Seccién séptima. CONDICIONES ESPECIFICAS DEL
USO DE APARCAMIENTO. _

Articulo 4.6.1. Condiciones de los aparcamientos enlos
Planes Parciales.

Entodo Plan Parcial de uso residencial o turistico debe
haber mas de una plaza de aparcamiento por vivienda,
apartamento, chalet, estudio o unidad de edificacion, fuera
de 1a superficie estrictamente viaria.

La situacion de estas plazas, fuera de la superficie
susceptible de utilizacion viaria, deben realizarse dentro de
las parcelas o en zonas de aparcamiento delimitadas
especificamente por el Plan y pueden ser publicas o privadas.

Para Planes Parciales de usos distintos a los expresados,
en tanto en cuanto no se desarrolle reglamentariamente la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica, las reservas seran
andlogas a las exigidas por el Reglamento de Planeamiento.

Articulo 4.6.2. Condiciones de los aparcamientos en los
edificios.

Los aparcamientos pueden situarse en planta baja y
s6tanos de los edificios, en los espacios libres de las parce-
las, en el subsuelo de fos patios de manzana, o en edificio
independiente.

Con cardacter general se eximird de esta dotacion a las
parcelas existentes de superficie inferior a 300 metros cua-
drados en las que no puede inscribirse un circulo de 15
metros de diametro.

Donde asi lo prescriba el Plan, se ajardinara obligatoria-
mente la cubierta de los aparcamientos.

Respecto de las condiciones de disefio de los
aparcamientos se estard a o dispuesto en las Normas de
Habitabilidad y Disefio de Viviendas en el ambito de la
Comunidad Valenciana (HD-91).

Articulo 4.6.3. Prevision de los aparcamientos en los
edificios.

En edificios de vivienda colectiva o plurifamiliar se
reservard una plaza cada 100 metros cuadrados construi-
dos, y como minimo una por viviénda.

En edificios de vivienda unifamiliar dos plazas por
vivienda.

En edificios destinados a oficinas y almacenamiento y
produccidn), una plaza de aparcamiento por cada 100 me-
tros cuadrados de superficie Util dedicadas a oficinas o
despachos, 0 a almacenes, talleres o industrias.

En usos ferciarios, cuando su superficie exceda de 400
metros cuadrados, una plaza de aparcamiento por cada 50
metros cuadrados de superficie construida.

En los usos turisticos, una plaza por cada cuatro habi-
taciones o por cada dos apartamentos.

Para el resto de los uscs no especificados y suscepti-
bles de publica concurrencia, una plaza de aparcamiento por
cada 100 metros cuadrados de superficie construida.

En suelo urbano con tipelogia de edificacion cerrada, la
obligatoriedad de previsidn de aparcamientos en los edificios
se limita a una sola planta de sétano, aunque no se alcance
el numero minimo de plazas requerido para los usos a gue se
destine conforme a los parrafos anteriores

TITULO QUINTO. CONDICIONES GENERALES DELA
EDIFICACION. - i .

CAPITULO PRIMERO. PARAMETROS URBANISTI-
COS. DEFINICIONES. . .

Seccién primera: PARAMETROS URBANISTICOS RE-
LATIVOS A LA MANZANA Y EL VIAL.

Articulo 5.1.1. Alineacion de vial

Se entiende por alineacion de vial la linea que delimita
los espacios parcelados respecto de los espacios publicos
integrados por calles, plazas, zonas verdes 0 espacios libres.

Articulo 5.1.2. Ancho de vial en un punto

Se denomina ancho de vial en un punto de la alineacion de
vial a la menor de las distancias entre dicho punto y la alineacitén
opuesta del mismo vial. Se expresa en metros {m.}.

Articulo 5.1.3. Manzana

Se denomina manzana a la superficie de suelo delimi-
tada por alineaciones de vial contiguas.

Articulo 5.1.4. Patio de manzana

Constituye el patio de manzana el espacio interior a la
misma gue no tiene edificacion, o so6lo es edificable bajo
rasante o en planta baja, resultado de la aplicacién de una
profundidad edificable maxima.

Articulo 5.1.5. Linea de rasanie

Se entiende por linea de rasante el perfil longitudinal en
el eje de las vias publicas.

Articulo 5.1.6. Cota de rasante

La cota de rasante es la cota de nivel de un punto de la
linea de rasante. Se expresa en metros (m.). )

Seccion segunda: PARAMETROS URBANISTICOS
RELATIVOS A LA PARCELA

Articulo 5.1.7. Parcela

A los efectos urbanisticos, se denomina parcela, en
suelo urbano y urbanizable, a cada una de las porciones de
suelo en las que, en su caso, se subdivide una manzana.

Articuto 5.1.8. Parcela edificable

Se entiende por parcela edificable aquella que cumple las
condiciones dimensionales, formales y de ubicacion que exijael
Plan para que pueda autorizarse en ella la edificacion.

Dichas condiciones se referiran a parametros tales
como la parcela minima, el frente minimo de parcela, el
circulo inscrito minimo, los angulos medianeros u otros
similares.

Arifculo 5.1.9. Solar

Son solares las parcelas legalmente divididas o confor-
maclas que retnan los requisitos exigidos en el articulo 6 de
ia Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat Valen-
ciana, Regutadora de la Actividad Urbanistica.

Articulo 5.1.10. Lindes de parcela

Se denominan lindes a las lineas perimetrales gue
delimitan fa parcela.

Articulo 5.1.11. Linde frontal de parcela

Constituye el linde frontal el linde o lindes que delimitan la
parcela respecio del vial o espacio libre publices colindantes.

Articulo 5.1.12. Cerramientos de parcela

Se denominan cerramientos de parcela a aquellos ele-
mentos constructivos dispuestos sobre los lindes, que sepa-
ran la parcela de los espacios publicos o de otras parcelas.

Articulo 5.1.13. Parcela minima

Se define la parcela minima como la superficie minima
gue debe tener una parcela para que pueda ser edificable. Se
expresa en metros cuadrados de suelo (m2s).

Articulo 5.1.14. Frente de parcela

Se denomina frente de parcela a la longitud del linde
frontal. Se expresa en metros (m.)

Articulo 5.1.15. Circulo inscrito

Se denomina circulo inscrito al circulo de menor diame-
tro que se puede inscribir en una parcela.

Se define por la medida de su diametro, que se expresa
en metros (m.).



botetin oficial de la provincia - alicante, 13 juiio 2012 - n.2 133

46

butlleti oficial de la provincia - alacant, 13 juliol 2012 - n.2 133

Artfculo 5.1.16. Angulo medianero

Se denomina angulo medianero al angulo que forma el
linde frontal de la parcela con uno de los lindes contiguos. Se
expresa en grados sexagesimales (E).

Seccion tercera. PARAMETROS URBANISTICOS RE-
LATIVOS A LA POSICION DEL EDIFICIO EN LA PARCELA

Articulo 5.1.17. Alineaciones de la edificacion

Constituyen las alineaciones de la edificacién aquellas
lineas, definidas por la interseccién de los planos de facha-
dasy la parcela, que establecen el limite entre las superficies
edificables y las no edificables, tanto de caracter publico
como privado, sin perjuicio de la posibilidad de cuerpos
volados o elementos salientes.

Articulo 5.1.18. Alineaciones de la edificacién en planta baja

Son aquellas alineaciones definidas que se aplican
tnicamente a la planta baja.

Articulo 5.1.19. Alineacién de la edificacion en plantas
de pisos

Son aquellas alineaciones definidas gue se aplican
unicamente a las plantas de pisos.

Articulo 5.1.20. Alineaciones del volumen

Constituyen las alineaciones del volumen aquellas [i-
neas resultantes de la interseccién de los planos que esta-
blecen el limite entre los espacios edificables y los no
edificables, tanto de caracter publico como privado, sin
perjuicio de la posibilidad de cuerpos volados o elementos
salientes.

Articulo 5.1.21. Distancia al linde

Se define la distancia al linde como la separacnon entre
el linde de parcela que se tome como referencia y el punto
mas proximo de la edificacion -incluyendo la proyeccién
horizontal de los cuerpos volados-, medida sobre una recta
perpendicular a dicho linde. Se expresa en metros (m.).

Articulo 5.1.22. Retrangueo de la edificacion

Se entiende por retrangueo de la edificacion el retiro de
un tramo del plano de fachada respecio de la alineacion de
vial, medido sobre una recta perpendicular a dicha alinea-
cion. Se expresa en metros {m.}, sin perjuicio del estableci-
miento de condicionas formales.

Articulo 5.1.23. Profundidad edificable

Se define la profundidad edificable como la distancia
desde la alineacion de vial, medida sobre una recta perpen-
dicular a dicha alineacidn, que establece un limite a ia
edificacion por la patte posterior, sin perjuicio de la posibili-
dad de cuerpos volados o elementos salientes. Puede exigir-
se atodaslas plantas del edificio 0 solo a las plantas de pisos.
Se expresa en metros {m.).

Articulo 5.1.24. Separacion entire edificaciones

Se define la separacion entre edificaciones como la
distancia que existe entre dos edificaciones, medida entre
sus puntos mas proximos, incluyendo la proyeccidn horizon-
tal de los cuerpos volados. Se expresa en metros (m.).

Seccion cuarta: PARAMETROS URBANISTICOS RE-
LATIVOS A LA INTENSIDAD DE LA EDIFICACION

Articulo 5.1.25. Superficie ocupada

Se entiende por superficie ocupada de una parcela la
superficie de la proyeccion horizontal de las edificaciones
sobre la parcela, incluyendo los cuerpos volados.

Salvo que el Plan disponga otra cosa, computara a
estos efectos la superficie de aquellas edificaciones e insta-
laciones complementarias que estén cubiertas. Se expresa
en metros cuadrados de suelo (m2s).

Articulo 5.1.26. Coeficiente de ocupacion

Se denomina ceeficiente de ocupacidn a la relacion
entre la superficie ocupada y la superficie de la parcela. Se
expresa en tantos por ciento {%).

Articulo 5.1.27. Superficie libre

Se entiende por superficie libre de una parcela la super-
ficie de la misma que no tiene edificacién sobre la rasante
natural del terreno.

Su valor es complementario de |la superficie ocupada
respecto a la superficie de la parcela (superficie libre +
superficie ocupada = superficie de parcela), Se expresa en
metros cuadrados de suelo {m2s).

Articulo 5.1.28. Superficie construida por planta

Se entiende por superficie construida por planta, a los
efecios de esta norma, la superficie comprendida en el
perimetro definido por la cara exterior de sus cerramientos
con el exterior o con otras edificaciones.

No computaran como superficie caonstruida los soporia-
les y pasajes de uso publico, ni las superficies bajo cubierta
si carecen de posihilidades de uso y acceso.

Computardn a estos efectos las superficies de los
cuerpos volados cuando estén cerrados en todo su perime-
tro con paramentos estancos. En los demas casos, compu-
tard Unicamente el cincuenta por ciento de su superficie.

Se expresa en metros cuadrados de techo (m2i).

Articulo 5.1.29. Supetficie construida total

Constituye la superficie construida total de un inmueble
la suma de las superficies construidas de todas las plantas
que lo componen.

Salvo que el Plan disponga otra cosa, no computara a
efecios de este parametro la superficie construida de los
s6tanos y semisétanos. Por el contrario, siempre habra que
considerar la superficie de las entreplantas, aticos y aprove-
chamientos bajo cubierta (respecto a estos uitimos, compu-
taran aquellas areas que tengan una altura libre supetior a
1,50 m)

Se expresa en metros cuadrados de techo (m2t).

Articulo 5.1.30. Superficie util

Se entiende como superficie il a los efectos de esta
norma, la definida en las Normas de Habitabilidad y Disefio
de viviendas en el &mbito de la Comunidad Valenciana, o
normativa que la sustituya.

Se expresa en metros cuadrados Otiles (m2u).

Articulo 5.1.31. Volumen construido

Se denomina volumen construido de una edificacion al
volumen comprendido entre sus cerramientos con el exterior
o con otras edificaciones.

Salvo que el Plan dispenga otra cosa, no computara a
efectos de este parametro el volumen de la edificacion
situada por debajo de |a rasante.

Se expresa en metros clbicos (m3).

Articulo 5.1.32. Edificabilidad

Se entiends por edificabilidad la superficie construida
total que tiene un ambito determinado. Se expresa en metros
cuadrados de techo (m21).

Articulo 5.1.33. Coeficiente de edificabilidad neta

Se entiende por coeficiente de edificabilidad neta la
relacion entre la edificabilidad y la superficie, ambas referi-
das a una parcela o a un conjunto de ellas.

Se expresa en metros cuadrados de iecho por cada
metro cuadrado de suelo {m2t /m2s).

Articulo 5.1.34. Coeficiente de edificabilidad bruta

Se entiende por coeficiente de edificabilidad bruta de un
ambito determinado, la relacion entre la edificabilidad y la
superficie, ambas del ambito de referencia, incluyéndose en
esta Gltima tanto la superficie de las parcelas como la de los
espacios libres y viales piblicos, de conformidad con lo
establecido en el Reglamento de Planeamiento de la Comu-
nicad Valenciana.

Se expresa en metros cuadrados de techo por cada
metra cuadrado de suelo (m2t /m2s). .

Seccién guinta. PARAMETROS URBANISTICOS RE-
LATIVOS AL VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

Articulo 5.1.35. Altura reguladora

Se denomina altura reguladora a la dimensién vertical,
medida en el plano de fachada de la edificacion, desde la
rasante de la acera hasta la interseccién con la cara inferior
del forjado que forma el techo de la dltima planta.

Si el Plan no establece otra regulacion, en las calles con
pendiente, la altura reguladora de un edificio se medira en el
punto medio de su longitud de fachada. Cuando la excesiva
pendiente de |a calle o la gran longitud de la fachada determinen
diferencias de cota de rasante superiores a tres metros, la
fachada se descompondra en tramos que no superen esa
condicidn, a efectos de la medicion de este parametro.

Si el Plan no establece ofra regulacion, en los supuestos
en que la rasante natural del terreno no coincida con la
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rasante de la acera, la altura reguladora se medira, en
vertical, desde la rasante de la acera hasta una linea paralela
a la rasante natural del terrenc que pase por la interseccion
entre el plano de fachada y la cara inferior del forjado que
forma el techo de la dltima planta.

Se expresa en metros {m.).

Articulo 5.1.36. Aftura total

Se define la altura total como la dimensidn vertical medida
desde la rasante de la acera hasta el punto mas alto del edificio,
excluidos Ios elementos técnicos de las instalaciones.

Si el Plan no establece otra regulacion, en las calies con
pendiente v en los supuestos en que la rasante natural del
terreno no coincida con la rasante de la acera, la medicién de
este parametro se realizara de forma similar a la indicada en
el articulo anterior.

Se expresa en metros {m.).

Articulo 5.1.37. Ndmero de plantas

El nimero de plantas que componen un edificio ~inclui-
da la planta baja y el atico, si existe- constituye el parametro
denominado nimero de plantas.

No se consideran a efectos de este parametro las
entreplantas, ni fos sétanos y semisdtanos. En las calies con
pendiente se estara a lo dispuesto en el articulo 5.1.35 de
estas Normas Urbanisticas.

Articulo 5.1.38. Medianera

A los efectos de esta norma, se denomina medianera a
la pared lateral limite entre dos edificaciones, que se levanta
desde los cimientos hasta la cubierta, aungue su continuidad
se interrumpa con patios o similares.

Articulo 5.1.39. Planta baja

Se denomina planta baja a aquella planta en la que la
cara inferior del forjado del suelo -0, en su caso, de la solera-
se encuentra a una cota igual o inferior a un metro desde la
rasante de la acera y la cara inferior del forjado del techo se
sitva a una cota superior a dicha distancia.

Articulo 5.1.40. Planta piso

Se entiende por planta piso aquella planta situada por
encima de la planta baja.

Articulo 5.1.41. Planta atico

Se denomina planta 4tico a la Gltima planta de un

edificio, siempre que su fachada se encuentre retranqueada

de los planos de fachada del inmuebie.

Arliculo 5.1.42. Aprovechamiento bajo cubierta

Se denomina aprovechamiento bajo cubierta a la utiliza-
cién del espacio comprendido entre la cubierta inclinada del
edificio y el forjado del techo de la lltima planta.

Unicamente podré utilizarse en los casos que expresa-
mente autorice el Plan, con las limitaciones en cuanto a su
uso y dimensiones que en 8l se establezcan y en las condi-
ciones de computo de edificabilidad expresadas en el articu-
lo 5.1.29 de estas Normas Urbanisticas.

Articuto 5.1.43. Entreplanta

Se denomina entreplania a aquella planta que tiene el
forjado del suelo en una posicién intermedia entre los planos
de pavimento y techo de una planta baja.

La superficie de la entreplanta no podra superar el
sesenta paor ciento de la supetficie de |a planta baja.

Articulo 5.1.44. Sotano

Se denomina sdtanoe a aguella planta en la que la cara
inferior del forjado del techa se sitia por debajo del plano
horizontal que contiene la rasante de la acera.

En los supuestos en que la rasante natural del terreno
no coincida con a rasante de |la acera, se considerara sétanc
a aquella planta o peorcién de la misma cuya cara inferior del
forjado de techo se encuentre por debajo del plano que
contiene la rasante natural del terreno.

Articulo 5.1.45. Semis6tano -

Se denomina semisétano a aquelia planta en la que la
cara inferior del forjado del techo se encuentra entre el plano
horizontal que contiene 1a rasante de la acera y el situado a
un metro por encima de dicho plano.

En los supuestos en que la rasante naturai del terreno
no coincida con la rasante de la acera, se considerara
semisétano a aquella planta o porcién de la misma cuya cara
inferior del forjado de techo se encuentre entre el plano que

contiene la rasante natural del terreno y el situado a un metro
por encima de dicho plano.

Articulo 5.1.48. Soportal

Se entiende por soportal el espacio de uso publico
resultante del retranquec de la edificacidn en la planta baja,
raspecto del plano de fachada del inmueble.

Articulo 5.1.47. Pasaje

Se entiende por pasaje aquel espacio de uso plblico
situado en la planta baja de un edificio, que proporcicna
acceso a otros espacios o edificaciones.

Articulo 5.1.48. Altura de planta

Se entiende por altura de planta la distancia vertlcal
entre las caras inferiores de dos forjados consecutivos. Se
expresa en metros (m.).

Articulo 5.1.49. Altura libre de planta

Se entiende por altura libre de planta la distancia vertical
entre el pavimento v la cara inferior del forjado de techo -o,
en su caso, del falso techo- de una planta. Se expresa en
metros (m.}).

Articulo 5.1.50. Cuerpos volados

Se entienden por cuerpos volades aquellas partes de la
edificacion que sobresalen de los planos que definen el
volumen del edificioy que tienen caracter habitable u ocupable
por las personas, tales como balcones, miradores, terrazas
o similares.

Articulo 5.1.51. Elementos salientes

Se entienden por elementos salientes aqueilos elemen-
tos constructivos fijos que sobresalen de los planos que
definen el volumen del edificio, sin caracter habitable u
ocupable por las personas, tales como zdcalos, aleros,
corpisas, marquesinas, rétulos o similares.

Articulo 5.1.52. Edificaciones auxiliares

Se denominan edificaciones auxiliares aquellas edifica-
ciones gue albergan usos complementarios al use del inmue-
ble principal, tales como porterias, garajes, almacenes,
trasteros, invernaderos, lavaderos o similares.

Computardn a efectos de calcular la edificabilidad,
salvo que se sitden en el sétano o en el semisétano,

Articulo 5.1.53. Elementos técnicos de las instalaciones

Se entienden por elementos técnicos de las instalacio-
nes aquellos elementos integrantes de las instalaciones al
servicio del inmueble, tales como depdsitos de agua, equi-
pos de acondicionamietito de aire, filtros de aire, conductos
de ventilacién, antenas, pararrayos, elementos para el tendi-
do de ropa o similares.

Articuio 5.1.54. Patios de luces y ventilacion

Se denominan patios de luces y ventilacion a los espa-
cios no construidos y ubicados en el interior del volumen
general de la edificacidn, gue garantizan adecuada ilumina-
cion y ventilacion a dependencias det inmueble.

CAPITULC SEGUNDO. CONFIGURACION DE LAS
ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA .

Seccion primera: SISTEMAS DE ORDENACION

Articule 5.2.1. Sistemas de ordenacion

Los sistemas de ordenacidn son los diferentes modos
de regular las edificaciones, en funcién de los parametros
urbanisticos utilizados en su definicidn.

Articulo 5.2.2. Clases

Se distinguen tres clases de sistemas de ordenacion:
alineacion de calle, edificacion aislada y definicion
volumétrica.

Articulo 5.2.3. Qrdenacidn por alineacién de calle

El sistema de ordenacién que se caracteriza porque las
edificaciones se disponen de manera continua a lo largo de
las alineaciones de los viales se denomina ordenacion por
alineacién de calle.

Los parametros urbanisticos definitorios de la ordena-
¢idn por alineacion de calle son la alineacidn de vial, la altura
regutadora y la profundidad edificable.

El elemento caracteristico que resuita de la ordenacion
por alineacién de calle es la manzana.

Articulo 5.2.4. Ordenacion por edificacion aislada

El sistema de ordenacién que se caracteriza porque los
edificios se disponen separados de los lindes de la parcela
se denomina ordenacion por edificacion aislada.
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Los parametros urbanisticos fundamentales de la orde-
nacion por edificacién aislada son el coeficiente de
edificabilidad neta, el coeficiente de ocupacién, las distan-
cias a iindes y la altura reguladora.

El tipo de edificio que se obtiene en la ordenacion por
edificacion aislada se denomina bloque.

Articulo 5.2.5. Ordenacién por definicion volumeétrica

El sistema de ordenacién que se caracteriza parque las
edificaciones se definen porreferencia a cuerpos voiumétricos
se denomina ordenacion por definicion volumétrica.

Los parametros urbanisticos relevantes en la ordena-
cién por definicién volumétrica son el coeficientie de
edificabilidad neta, |a altura requiadora y las alineaciones del
volumen.

El cuerpo edificatorio que resuita de la ordenacion por
definicion volumétrica se denomina volumen.

Seccion segunda: TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS

Articulo 5.2.6. Tipologias edificatorias

Las tipologias edificatorias son fos diversos modos de
disponer [a edificacién en relacion con la parcela.

Las edificaciones caracteristicas que resultan de los
diferentes sistemas de ordenacion (manzana, bloque y volu-
men) son susceptibies de diferenciarse en tipologias
edificatorias, en funcion de la relacion que se establece entre
esas edificaciones y la parcela.

Articulo 5.2.7. Manzana compacta

Se denomina manzana compacta a aguella manzana
en la que predomina la superficie ocupada por las construc-
ciones respecto a los espacios libres interiores, que se
distribuyen de modo disperso y aleatorio en las diferentes
parcelas que componen la manzana.

Articulo 5.2.8. Manzana cerrada

Se considera manzana cerrada a aquella manzana en
la que las alineaciones interiores de los edificios configuran
un espacio libre central -gue puede estar ocupado en la
planta baja- en el interior de la manzana.

Articulo 6.2.9. Blogue exento

Se denomina blogue exento a la edificacion que se sitlia
separada de todos los lindes de la parcela.

Articulo 5.2.10. Blogue adosado

Se considera que un blogue estad adosado cuando la
edificacion se adosa al menos a uno de los lindes de la
parcela para formar agrupaciones de edificios con las parce-
las contiguas.

Articulo 5.2.11. Volumen especifico

Se denomina volumen especifico a aguella edificacién
que se cifie a un volumen concreto predeterminado.

Articulo 5.2.12. Volumen contenedor

Se denomina volumen contenedor a la envolvente vir-
tual en cuyo interior se concreta la edificacion.

Seccion tercera: USOS GLOBALES

Articulo 5.2.13. Usos globales

Se considera uso global el uso predominante de las
edificaciones de un area determinada.

Alos efectos del presente Reglamento, los usos globales
se diferencian en las categorias siguientes: residencial,
industrial y terciario.

Articulo 5.2.14. Uso residencial

Se incluyen en el uso residencial las actividades de
residencia de personas, tanto permanentes como iempora-
les, excepto las residencias de caracter colectivo.

Dentro del uso global residencial se establece una
subdivision en funcién del nimero de viviendas que se
disponen en cada parcela:

a) Residencial unitario es el uso gue designa aquellas
zonas en las que existe una sola vivienda por parcela.

b) Residencial mUitiple es el uso que designa aquellas
zonas en las que existe mas de una vivienda por parcela.

Articulo 5.2.15. Uso industrial

Se incluyen en el uso industrial todas las actividades
destinadas a la obtencion, elaboracion, transformacion, re-
paracién, almacenamiento y distribucién de productos, inclu-
so los talleres artesanales.

Artfculo 6.2.16. Uso terciario

Se incluyen en el uso terciario todas las actividades
relacionadas con servicios de tipo comercial, hotelero, ofici-

nas, recreativo, residencias colectivas, aparcamientos y
similares. ] .

Seccion cuarta; ZONAS DE ORDENACION URBANISTICA

Articulo 5.2.17. Zona de ardenacion urbanistica

Se considera una zona de ordenacion urbanistica a un
drea que presenta un tejido urbanistico caracteristico y
diferenciado. Constituye el ambito de aplicacion de una
determinada normativa urbanistica.

Articulo 5.2.18. Configuracion de las zonas de ordena-
cion urbanistica

Todas las zonas de crdenacion urbanistica se configu-
ran mediante la integracion de 3 variables urbanisticas: un
sistema de ordenacidn, una tipologia edificatoria y un uso
global.

Articulo 5.2.19. Relacion de zonas de ordenacién urba-
nistica

La combinacién de las 3 variables urbanisticas men-
cionadas en el articulo anterior, particularizada para Sanet y
Negrals da como resultado la configuracidn de las siguientes
zonas de ordenacién urbanistica:

RESIDENCIAL UNITARIO MANZANA COMPACTA
(NUH) .

RESIDENCIAL MULTIPLE MANZANA COMPACTA
(ACA-1 y ACA-2)

RESIDENGIAL MULTIPLE VOLUMEN ESPECIFICO
{ADO-1 y ADO-2))

RESIDENCIAL UNMITARIO BLOQUE AISLADQ (AIS-1,
AlS-2 y AIS-3)

Articulo 5.2.20. Parametros urbanisticos

Para cada una de las zonas de ordenacién urbanistica,
los parémetros urbanisticos definidos con caracter general
pueden ser de tres tipos: necesarios, opcionales e incompa-
tibles.

La interrelacion entre las zonas de ordenacién urbanis-
tica y los pardmetros urbanisticos, considerando los tipos
enunciados en el apartado anterior, se refleia en la Tabla 2
del Anexo | del Reglamento de Zonas de Ordenacidn Urba-
nistica de la Comunidad Valenciana.

La regulacion minima de una determinada zona de
ordenacion urbanistica debera contener los pardmetros con-
siderados necesarios en la Tabla indicada en el apartado
anterior. Esta regulacién minima podra completarse con la
incorporacién voluntaria de los parametros considerados de
caracter opcional. Salvo excepciones debidamente justifica-
das, no se podran incluir los parametros urbanisticos consi-
derados en principio incompatibles con una determinada
zona de ordenacién urbanistica.

CAPITULO TERCEROQ. ZONAS TIPO

Articulo 5.3.1. Zonas de ordenacion desarrolladas

1. Las presentes Ordenanzas desarrollan la regulacion
correspondiente a cuatro zonas de ordenacidn que denomi-
namos Zonas Tipo.

2. Las Zonas Tipo desarrolladas son:

NUCLEO HISTORICO (NUH)

AMPLIACION DE CASCO (ACA)

VIVIENDAS AISLADAS (AIS)

VIVIENDAS ADOSADAS (ADQ)

3. La regulacion de cada una de las Zonas Tipo se
define mediante un texto normative {recogido en el articulado
de los Capitulos Sexto y Septimo)

Articuio 5.3.2. Aplicacion de la regulacion correspon-
diente a las Zonas Tipo

Los planes podran establecer ei régimen urbanistico de
las zonas que delimiten mediante la remision a la regulacién
contenida en el Reglamento de Zonas de Ordenacion Urba-
nistica de la Comunidad Valenciana para las Zonas Tipo,
concretando los parametros tipolégicos definitorios de la
zona especificados en la correspondiente Ficha de Zona, asi
como aquellos parametros adicionales que el Plan considere
oportuno establecer.

La adopcidn por el Plan de la reglamentacion de una
Zona Tipo, no excusara la redaccion de ordenanzas para
regular los aspectos morfoldgicos y ornamentales de las
construcciones, resultado de la propia individualidad de la
zona. Estas ordenanzas deberan regular, entre otros, aspectos
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relativos al tipo de cubierta y, en su caso, pendiente de
faldones, elementos salientes, construcciones permitidas por
encima de las alturas méximas, compaosicién de fachada,
materiales y acabados exteriores y otras cuestiones similares.

CAPITULO CUARTO. CONDICIONES HIGIENICAS Y
DE CALIDAD :

Articulo 5.4.1. Definicion.

Son condiciones higiénicas vy de calidad las que se
establecen para garantizar el buen hacer constructivo vy la
salubridad en la utilizacion de los locales por las personas. A
estos efectos se considerara como parte integrante de estas
ordenanzas, y de aplicacién plena, el texto refundido que
desarrolla las «Normas de Habitabilidad y Disefio de Vivien-
das en el &mbito de |a Comunidad Valenciana» (Qrden de 22
de Abril de 1.991}), o cualquier otro que las sustiluya.

CAPITULQO QUINTO. CONDICICNES ESTETICAS.

Articulo 5.5.1. Introduccion.

Son las que se imponen a la edificacién y demas actos
de incidencia en la construccion de la ciudad, con el fin de
obtener los mejores resultados en la imagen urbana.

Articulo 5.5.2. Condiciones generales.

El Ayuntamiento podra condicionar cualquier actuacion
que resulte antiestética, inconveniente o lesiva, para la
imagen y funcion de la ciudad, en base a la calidad de [a
imagen urbana y a un analisis razonado de los proyectos
presentados.

Estas exigencias afectaran prioritariamente a aquellos
edificios situados en lugares preferentes, por su especial
relevancia enlaimagen urbana. En caso de condicionamiento
de la licencia, las condiciones podran referirse al uso, diman-
siones del edificio, solucion de fachadas, de cubiertas, de
ritmo y dimensidn de los huecos, de los materiales emplea-
dos, del modo en que se utilicen, a su calidad, color, etc.

En las zonas ya edificadas, y en particutar en las zonas
sometidas a proteccion, las nuevas construcciones deberan
responder en su composicion y disefio a las caracteristicas
dominantes del espacio urbano en que hayan de emplazarse.

Articulo 5.5.3. Fachadas.

Cuando la edificacion de nueva planta se encuentre en
zonas abjeto de proteccion, se adecuara la composicion de
fa nueva fachada a las existentes.

Las composicién de la fachada, en cuanto a proporcion
de macizos y huecos, dimensicnes de los huecos, etc,
deberajustificarse en funcién de las caracteristicastipolégicas
de la edificacidn del entorno.

En los edificios de nueva construccion, la plania baja
debera componer sus huecos y materiales con el resto de la
fachada.

Las fachadas laterales y posteriores tendran el mismo
tratamiento en cuanto a composicion, materiales, etc, que la
principal.

Articulo 5.5.4. Medianeras

Las nuevas construccionas que dejen pafios medianercs
al descubierto deberan tratarlos de modo que su aspecto y
acabados estén en consonancia con la fachada principal.

CAPITULO SEXTO. CONDICIONES DE LAS DQOTA-
CIONES Y SERVICIOS EN LOS EDIFICIOS.

Articulo 5.6.1. Definicidn.

Son condiciones de |las dotaciones y de los servicios de
tos edificios, las que se imponen al conjunto de las instalacio-
nes (incluyendo en este apartado las instalaciones en si, las
maquinas y los locales que ocupen éstas, v el espacio
ocupado por las instalaciones), para el buen funcionamiento
de los edificios y los locales en funcidn de su uso.

Articulo 5.6.2. Instalacicnes

Toda vivienda contara como minimo con las siguientes
instalaciones:

A. Red interior de suministro de agua frfa y caliente, con
sistema de calentamiento individual o colectivo; todo ello de
acuerdo con las Normas Bésicas para las Instalaciones
Interiores.

El caudal y la presidn de la red interior seréan suficientes
para conseguir el suministro minimo segtn la norma basica
vigente, en circunstancias normales y en el punto mas
desfavorable. En su defecto deberd instalarse un sistema

que garantice el caudal vy la presién en los puntos de consu-
mo. Quedara asegurada la independencia del usuario, de
forma que pueda acceder a la red general sin servidumbre

B. Red interior de suministro de energia eléctrica para
fluminacion y usos domésticos.; todo ello de acuerdo con &l
Reglamento Electrotécnico para Baja Tension vigente. Que-
dara asegurada la independencia del usuario, de forma que
pueda acceder a la red general sin servidumbre

C. Red interior de desagle de aparatos sanitarios y
electrodomésticos. Quedara asegurada la independencia
del usuario, de forma que pueda acceder a la red general sin
servidumbre

D. Redes interiores de antena de TV y teléfono; en
edificios de mas de una vivienda, existira, ademas, una
instalacion de interfonia para comunicar estas viviendas con
el acceso al edificio. Quedaré asegurada la independencia
del usuario, de forma que pueda acceder a la red general sin
servidumbre

Articulo 5.6.3. Equipos y aparatos.

Los cuartos himedos (cocina, lavadero, aseo y hafio}
dispendran de los siguientes equipos o aparatos:

- Cocina: un fregadero con suministro de agua fria y
caliente y evacuacion con cierre hidraulico. Espacio para
cocina, hormno y frigorifico.

- Lavadero: deberé existir un espacio para lavadora de
ropa o para lavadero, con toma de agua, desagle y conexidn
eléctrica.

- Bafio: un incdoro con suministro de agua y evacuacion
con cierre hidraulico; un lavabo, un bidé y una ducha o
pafnera con suministro de agua fria y caliente y evacuacion
con cierre hidraulico.

- Aseo: uninodoro y unlavabo enlas misma condiciones
anteriores.

Debera existir una solucién arquitecténica que garanti-
ce el tendido de |la ropa al ambiente exterior protegido de las
vistas desde el exterior del edificio.

Articulo 5.6.4. Acabados superficiales

Los cuartos hlmedos, antes citados, iran revestidos
con material lavable e impermeabte hasta una altura minima
de 2,00 m. El revestimiento del area de coccion sera ademas
incombustible.

CAPITULO SEPTIMO. CONDICIONES DE SEGURIDAD.

Articulo 5.7.1. Introduccion.

Las condiciones de sequridad a exigir en los edificios se
imponen con el proposito de obtener mejor proteccidn de las
personas.

Articulo 6.7.2. Estabitidad.

El edificio serd estructuralmente astable, no estando
afectado por deslizamientos del conjunto, giros o hundimien-
tos que pongan en peligro a sus ocupantes o a terceros, o
bien afecte a los edificios colindantes

Articulo 5.7.3. Seguridad contra el rabo.

En el diseno y construccion del edificio se adoptaran las
soluciones arquitectdnicas adecuadas que dificulten el acce-
so al mismo de personas no autorizadas que puedan cons-
tituir un riesgo tanto para el edificio como para sus usuarios
0 enseres.

La solucion adoptada serd compatible con la facil eva-
cuacion del edificio en caso de emergencia.

Articulo 5.7.4. Seguridad contra la caida.

Los huecos de veniana cuya altura sobre el pavimento
de la vivienda o espacios comunes sea inferior a 0,90 m
estaran protegidos por vidrio armado o de seguridad, pane-
les o barandillas hasta la altura de 0,90 m desde el pavimen-
to, y resistirdn un empuje horizontal de 100 kg/ml aplicado en
su parte superior.

En elementos comunes de edificios de més de una vivien-
da, los balcones, terrazas, espacios con desniveles bruscos de
altura superior a 0,70 m, escaleras, rampas, etc, estaran prote-
gidos por barandillas de las siguientes caracteristicas:

- Altura minima: 0,80 men el interior del edificio (escaleras,
rampas} y 1,00 m en el exterior (balcones, terrazas, etc)

- Resistencia: deberan resistir un empuje horizontal
aplicado en su parte superior de 100 Kg/ml

- Disefio: No permitir el paso entre sus huecos de una
esfera de diametro mayor de 0,12 m ni ser escalable.
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Articulo 5.7.5. Seguridad contra el fuego.

El edificio cumplira las condiciones de proteccién contra
incendios especificadas en la NBE-CPI vigente.

Articulo 5.7.6. Seguridad centra el rayo.

Los edificios dispondran de pararrayos en las condicio-
nes determinadas por la normativa vigente, segln los crite-
rios de disefio y calculo de la NTE-IPP.

Articulo 5.7.7. Seguridad contra riesgos en las instala-
ciones

Las instalaciones del edificio contaran con las suficien-
tes medidas de seguridad en cuanto a su ubicacion, disposi-
cidn, accesibilidad, compartimentacion, etc, reflejadas en
sus normativas especificas y en las normas basicas corres-
pondientes.

CAPITULO OCTAVO. CONDICIONES DE LAS EDIFI-
CACIONES AUXILIARES

Articulo 5.8.1. Definicidn.

Se define como edificacidon auxiliar, la definida en el
articulo 5.1.52 de las presentes Normas Urbanisticas. Se
incluyen en esta categoria las siguientes edificaciones:

Vallados Muros de contencidn

Garajes Pérgolas

Porches Paelleros

l.avaderos Tendederos

Barbacoas Piscinas

Frontones Pistas de tenis

Aljibes Casetas para butano

Depdsitos para GLP

L.es seran de aplicacion las condiciones que se estabiecen
a continuacion, a todas aquellas edificaciones secundarias
independientes del edificio principal, y a aquellas que estando
adosadas al edificio principal se tramiten en expediente sepa-
rado; en los demas casos les serd de aplicacién la normativa
correspondiente al edificio que ostente el uso principal.

Dichas edificaciones contardn a efectos del computo de
la edificabilidad y de la ocupacidn de parcela como superficie
edificada siempre que estén cerradas y cubiertas

Articulo 5.8.2. Vallados y cerramientos de parcelas

Para |a ejecucion de los vallados de las parcelas se
respetaran las siguientes condiciones:

A. La parte ciega de los mismos tendrd una altura
méaxima de 1,10 m de altura. En caso de existir desnivel en
el terreno, el basamento macizo podra escalonarse hasta
alcanzar una altura méxima de 1,50 m.

B. El resto hasta una altura maxima de 1,80 m se podra
realizar con elementos calados o setos verdes.

C. Se autoriza la potenciacién de la entrada a la parcela
mediante la construccidn de porialones o similares, en el
plano de fachada, siempre que no sobrepasen una altura
maxima de 3,00 m, y una anchura maxima de 3,50 m.

D. Cualquier tipo de puerta que se utilice tendra su
apertura de modo que no invada &l espacio pablico.

Articulo 5.8.3. Muros de contencidn

Cuando se realicen muros para la contencion de tierras
en el limite de fa parcela, o interiores a ella cuya altura sea
superior a 2 metros, se utilizara la piedra natural, como los
margenes tipicos; en cualquier caso se podra sustituir la
piedra natural por un chapado de piedra.

Cualguier murce de contencion que rebase ios 2.5 me-
tros se tendra que abancalar a partir de esta altura, siendo la
anchura del abancalamiento de 1,5 metros, como minimo.

Articulo 5.8.4. Garajes.

Se define como garaje, ia construccidn cerrada destina-
da a delimitar y cubrir el espacio de aparcamiento de vehicu-
los. A éstos, les serd de aplicacién la normativa del edificio
correspondiente al uso principal de la parcela

Garajes empotrados. Cuando la diferencia de cotas
entre la rasante natural del terreno y la calle, permita la
construccion de cocheras empotradas, por quedar el techo
de éstas a menos de 1,00 m sobre el nivel natural del terreno,
entonces se permitird que se adosen a los lindes.

Articulo 5.8.5. Pérgolas.

Se definen comeo tales las construcciones no cerradas,
destinadas a crear zonas de sombra para el esparcimiento
de las personas o el resguardo de los vehiculos.

Su construccion se realizard mediante pilares o colum-
nas, y en ningdn caso mediante muros de carga; la cubricion
se realizara mediante cafizos o elementos vegetales o
similares, y en ningin caso serd de fibrocemento, chapa
metalica o plastico. Se retranquearan un minimo de 1,50 m
de los lindes de la parcela; su altura maxima serd de 2,50 m;
su superficie maxima sera de 30 m2.

Articulo 5.8.6. Porches.

Se consideran como tales las construcciones abierias
al menos en unt 50 % de su perimetro y cuya cubricidn se
realice mediante elementos de obra, cubiertas inclinadas,
azoteas, etc.

Les sera de aplicacion la normativa del edificio corres-
pondiente al uso principal de la parcela.

Articulo 5.8.7. Paelleros, lavaderos, tendederos y similares.

Se consideran como tales las construcciones no cerra-
das destinadas a los usos que su propio nombre indica.

Cuando se realicen sin cubierta, y los muros utilizados en
su construccion no sobrepasen la altura de 1,80 m se separaran
1,00 m de los lindes de parcela y 3,00 m del lindero frontal.

En los demas casos, se asimilardn a las pérgolas o alos
porches, en funcion de su cubricién y cerramiento.

Articulo 5.8.8. Barbacoas.

Cumpliran las condiciones del articulo 5.8.7.

Articulo 5.8.9. Piscinas.

Piscina empotrada. Se define asi la que tiene el vaso
empotrado en el terreno, no sobrepasando en ningdn punto
mas de un metro sobre éste.

La distancia a lindes de parcela y a la alineacidn de la
calle de la lamina de agua sera de 1,5 metros.

Piscina elevada. Se define asi la que no es empotrada.

La distancia a lindes de parcela desde el vaso de la
piscina serd de 3 metros.

Casetas de depuracion. Tanto si son empotradas como
si son elevadas, se ajustardn a lo indicado para las piscinas
empotradas o elevadas, respectivamente.

Pozo filtrante. Las aguas procedentes de la iimpieza de
los filtros de los equipos de depuracion de las piscinas,
deberan evacuarse a través de un pozo filirante construido
ex-profeso, quedando terminantemente prohibido vaciarlas
a la red de alcantarillado.

Artlculo 5.8.10. Frontones y pistas de tenis.

Cumpliran las siguientes condiciones: |

Los paramentos opacos de los frontones se tratardan
adecuadamente mediante acabados similares a los de la
edificacion principal.

Tanto los paramentos opacos como las vallas metali-
cas, que delimitan este tipo de instalaciones deportivas,
habréan de retranquearse como minimo su propia altura
respecto aloslindes de la parcela y alineacion oficial de calle.

Articulo 5.8.11. Aljibes.

Se consideran como fafes las construcciones para al-
macenamiento de agua para el servicio de la vivienda.

Su tratamiento sera el mismo que el dado a las piscinas.

Articulo 5.8.12. Casetas para butano o GLP

Suinstalacion y distancias se regularan por la normativa
sectorial correspondiente.

Se podran ubicar sabre ia fachada de la parcela siempre que
su longitud sea inferior a 1,8 m v su altura sea inferior a 2,20 m.

Articulo 5.8.13. Depdsitos de GLP

Suinstalacian y distancias se regularan por la normativa
sectorial correspondiente.

TITULO SEXTO. REGIMEN DEL SUELO URBANO

CAPITULOPRIMERQ. DISPOSICIONES GENERALES.

Articuto 6.1.1. Condiciones para todas las zonas de
ordenacion urbanistica.

A) Las condiciones particulares o especificas de cada
zona de la ordenacion estructural pueden modificar las
condiciones generales establecidas para su ambito.

B) Los usos permitidos {admisibles o limitados) en una
zona, implican correspondencia con la tipologia del contene-
dor del uso giobal de la zona.

C}) Las condiciones establecidas en estas normas par-
ticutares son complemento de las establecidas en los planos
de ordenacién estructural y en las normas generales.

2%
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) Los estandares de calidad urbanistica establecida
en la Ordenacién Pormenorizada de este Plan General,
tendran la condicidn de estandares minimos.

E) El uso de aparcamiento y dotacional se permiten en
todas las zonas con el cumplimiento de las Normas Urbanis-
ticas y ordenanzas, adaptédndose a las tipologias estableci-
das en cada zona de ordenacion.

F} Los usos dotacionales privados se regularan por la
ordenacion pormenorizada.

CAPITULO 2. GESTION DEL SUELO URBANO

Articulo 6.2.1. Delimitacién de Unidades de Ejecucion.

- La delimitacién de Unidades de Ejecucién, cuando no
estuviese sefialada en el presente Plan General, se realizara
segun lo establecido en el articulo 58 de la Ley Urbanistica
Valenciana

La medificacién de la delimitacion de Unidades de
Ejecucion, cuando proceda, se ajustara también a lo estable-
cido en el articulo 58 de la Ley Urbanistica Valenciana.

Aquellas Unidades de Ejecucion que se delimiten con
posterioridad deberan justificar aprovechamientos idénticos
al area de reparto de la zona de ordenacidn en que se
ubiquen.

Las caracteristicas de las diferentes Unidades de Eje-
cucion del suelo urbano se contienen en los planos, en las
fichas de gestion de las Unidades de Ejecucidn y en el Anexo-
3 de las presentes Normas.

Articulo 6.2.2. Delimitacion de areas de reparto y Apro-
vechamiento Tipo

1. Suelo urbano residencial sin urbanizacién consolidada.

Se considera suelo urbano sin urbanizacion consolida-
da el terreno sujeto a actuaciones integradas que el Plan
clasifica asi porque:

a) Aun habiendo estado previamente urbanizado se
halle en dreas de referma interior que precisen complemen-
tar sus dotaciones mediante actuacion integrada para la
implantacion de los nuevos usoes, tipologias o aprovecha-
mientos previstos o por cambiar su funcion o estructura
urbana.

b) Configuren areas de nueva urbanizacion adyacente
al suelo urbano y sin entidad suficiente para configurar un
sector de planeamiento parcial.

Este tipo de suelo se ha incluido en Unidades de
Ejecucidn, sin adscripeidn de dotaciones de la Red Primaria.

Se ha delimitado una unidad de ejecucion en suelo
urbano no consolidado, que esta incluida en el area de
reparto AR-5

El area de reparto AR-5 estd formada por fa Unidad de
Ejecucion UE-1 dal Suslo Urbano, correspondiente a la zona de
ordenacion AlS. Su aprovechamientofipo es de 0,329163m2t/m2s.

2. Suelo urbano residencial consolidado por la urbani-
Zacién.

E! suelo urbano residencial consolidado por la urbaniza-
cion (todo aquel suelo urbano no incluido en unidades de
gjecucion) estard sujeto al régimen de las actuaciones aisla-
das; las areas de reparto se delimitaran por aplicacion directa
de lo dispuesto en el articulo 55.2.C de la LUV.

Articulo 6.2.3. Aprovechamientos susceptibles de apro-
piacion

En el Suelo Urbano, en todos los casos, el aprovecha-
miento patrimonializable serd el 100 % del previsto por el
planeamiento. .

TITULO SEPTIMO. REGIMEN DEL SUELO
URBANIZABLE EN EJECUCION DE SU PLAN.

CAPITULOPRIMERQ. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 7.1.1. Definicién

Constituyen el Suelo Urbanizable en Ejecucion de su
Plan, los terrenos del Sector Montesano que por haberse
desarrollado ya el Plan Parcial, el proyecto de Urbanizacion,
la reparcelacidn, las cesiones, y parte de la urbanizacién no
se puede considerar como suelo urbanizable; aunque por
otra parte, al no tener todos los servicios, tampoco se puede
calificar como suelo urbano.

L.a delimitacion del Suelo Urbanizable en Ejecucion de
su Plan se ha establecido en los Planos de Ordenacidn del
Presente Plan General.

Articulo 7.1.2. Derechos y deberes de los propietarios
de Suelo Urbanizable en Ejecucién de su Plan

Alhaberse realizado completamente la gestion de dicho
suelo, seran a todos los efectos, los mismos que los de 10s
propietarios de Sueto Urbano

Articulo 7.1.3. Condiciones previas necesarias para la
edificacidn

El suelo Urbanizable en Ejecucién de su Plan no podra
ser edificado hasta que no relna las siguientes condiciones:

A. Que esté totalmente ejecutada la urbanizacion de!
Sector

B. Que esté formalizada la totalidad de las cesiones
obligatorias.

Asimismo sera necesario gue el terreno adquiera la
condicién de solar, segdn se define en el articulo establece
en el articulo 5.1.19 de estas Normas Urbanisticas.

Articulo 7.1.4. Edificacion previa a la condicion de solar.

Cuando no se cumplan alguna de las condiciones
establecidas en el articulo anterior, podra concederse la
licencia siempre gue se cumplan, simultaneamente, las
siguientes condiciones:

A. Se garantice la edificacion y urbanizacién simultd-
neas, de modo que a la terminacién del edificio, 1a parcela
retna las condiciones de solar.

B. Que en el escrito de solicitud de licencia se compro-
meta, en cualquier caso, a no utilizar la construccién hasta
que no se concluyan tas obras de urbanizacion.

C. Se deposite fianza por el importe de la totalidad de las
obras de urbanizacién correspondientes a la parcela.

CAPITULO SEGUNDO. CONDICIONES PARTICULA-
RES DE LOS SECTORES

Articulo 7.2.1. Determinacicnes particulares del Sector
Montesano

El dnico sector incluido en esta clasificacion de suelo es
el Sector Montesano que cuenta con Plan Parcial aprobado
definitivamente; las determinaciones paiticulares aplicables
a dicho sector seran las especificadas en su correspondiente
Plan Parcial {cuyas ordenanzas le son de aplicacion}, pro-
yecto de urbanizacién y proyecto de reparcelacién.

CAPITULO TERCERQ, GESTION DEL SUELO
URBANIZABLE EN EJECUCION DE SU PLAN

Articulo 7.3.1. Introduccidn.

Dado que en dicho suelo ya se ha realizado la gestién,
no procede la delimitacion de unidades de sjecucién, ni el
establecimiento de sistemas de ejecucion.

Articulo 7.3.2. Defimitacion de reas de reparto y Apro-
vechamiento Tipo

En Suelo Urbanizable en Ejecucién de su Plan, no se
delimitaran areas de reparto, por estar completamente ges-
fionado.

Articulo 7.3.3. Aprovechamientos susceptibles de apro-
piacion

Los aprovechamientos susceptibles de apropiacién, en
Suelo Urbanizable en Ejecucién de su Plan, son iguales al
100 % del previsto por el presentes Plan General a la parcela.

Articulo 7.3.4. Cesiones vinculadas al desarrcllo del
planeamiento.

En este tipo de suelo ya se han realizado todas las
cesiones exigibles, asi como el aprovechamiento correspon-
diente a la Administracion. .

TITULO OCTAVO. REGIMEN DEL SUELQO
URBANIZABLE.

CAPITULOPRIMERO. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 8.1.1. Definicion, finalidad y tipos.

Se clasifica como Suelo Urbanizable el suelo que al
amparo de lo dispuesto en el articulo 11 del RPCV cumplan
alguna de las siguientes condiciones:

A) Los terrenos cuyo desarrollo, basado en el modelo
territorial propuesto, se prevea realizar mediante actuacio-
nes integradas conforme a los criterios establecidos en el
articulo 103 del citado Reglamento.

B) Los suelos dotacionales que, no estando incluidos en
ningln sector o unidad de ejecucion, el Plan, en desarroilo
del Modelo Territorial propuesto considere que merecen la
clasificacion de suslo urbanizable.
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El suelo urbanizable se clasifica en:

1.- Suelo urbanizable, que es todo aquel que es apto
para servir de soporte al desarrollo turistico y de segunda
residencia, o a [as ampliaciones del casco urbano. Asi se
defimitan 2 sectores de uso residencial semi-intensivo: los
sectores Eixample-1 y Eixample-2; y dos sectores de uso
residencial extensivo: los sectores La Lloma y La Bassa.

2.- Suelo dotacional, el suelo dotacional destinado a red
primaria educativo-cuttural PED-1, v el destinado a parque
publico PQL-1, por su ubicacion, se clasifican también como
suelo urbanizable, a pesar de no estar inciuido en ningln sector.

Articulo 8.1.2, Régimen urbanistico y obras autorizables.

La Clasificacion como suelo urbanizable supone la
mera aptitud de los terrenos para su urbanizacion, previa
Programacioén de los mismos. El aprovechamiento urbanis-
fico que corresponde a sus titulares es el 30 % del aprove-
chamiento tipo del area de reparto en que se incluyan.

En tanto no se desarrollen los Programas de Actuacién
Integrada, no podran autorizarse obras de nueva planta que
no den cumplimiento, simultaneamente, a las siguientes
Leyes y Disposiciones::

C Ley 10/2004 de la Generalitat valenciana, sobre suelo
no urbanizable.

C Disposiciones que respecto de la edificacién en el
Suelo No Urbanizable Comun de uso agropecuario se espe-
cifica en Ia seccion segunda del Capitulo segundo det Titulo
noveno de estas Normas Urbanisticas.

C Determinaciones respecto de los usos autorizables
que se especifican en la Ficha de Planeamiento del sector
correspondiente.

C No ocupar suelo que esté previsto de uso dotacional
en la ordenacién estructural del Plan o en la ordenacién
pormenorizada de instrumentos de planeamiento en tramite.

En las obras de reparacion o reforma en suelo
urbanizable gue no cuente con programa aprobado, se
estard a lo dispuesto en la disposicion adicional séptima de
la LRAU.

Se pedran otorgar licencias para obras o usos provisio-
nales, no previstos en el Plan, siempre que no dificulten su
ejecucion ni la desincentiven. El otorgamiento de dichas
licencias requiere informe previo favorable de la Conselleria
competente en materia de Urbanismo.

Articulo 8.1.3. Régimen para las parcelaciones o segre-
gaciones.

Previamente a la programacion de los sectores se
podran autorizar las segregaciones de parcelas, de modo
que los [otes resultantes sean de superficie no inferior a
«5Smin» {en m2) con objeto de que puedan generar una
parcela minima en el subsecuente proceso reparcelatorio.

Esta cifra cautelar se obtendra del siguiente modo:

Smin = 20.000 / lviv

Siendo « Imin» [a intensidad de viviendas del sector, en
viviendas por hectarea. )

CAPITULOSEGUNDO. AREAS DE REPARTO Y APRO-
VECHAMIENTO TIPO

Articulo 8.2.1. Areas de reparto y aprovechamiento tipo
en suelo urbanizable.

La totalidad del suelo urbanizable incluido en el Plan se
encuadra en tres dreas de reparto:

- El sector residencial semiintensivo con ordenacion
pormencrizada sector-1 Eixample-1 constituye el area de
reparto AR-1;

- El sector residencial semiintensivo no ordenado
pormenorizadamente sector-4 Eixample-2 constituye el area
de reparto AR-2;

- Los sectores residenciales de baja densidad sin orde-
nacion pormenorizada Sector-2 La Lioma y Sector-3 La
Bassa constituyen el area de reparto AR-3.

A dichas areas de reparto se les asignara como red
primaria adscrita |a totalidad de los pargues pablicos PQL-1
«La Barrangquera»,y PQL-2 «cementerio», asi como el par-
gue natural PNL « Penyes Roges», la reserva para centros
docentes PED-1 y ia reserva para infraestructuras PID-2.

En resumen las areas de reparto delimitadas en suelo
urbanizable son [as siguientes:

APROVECHAMIENTO TIPO

AREAR DE REPARTO M2T/M23 SECTORES QUE INCLUYE
AR-1 0,363485 SECTOR-1 «EIXAMPLE-1=»
AR-2 0,307013 SECTOR-4 <EIXAMPLE-2»
AR-3 0,242812 SECTOR-2 «LA LLOMA»

SECTOR-3 «LA BASSA»

CAPITULO TERCERQ. SECTORES DEL SUELO
URBANIZABLE

Articulo 8.3.1. Delimitacién de los sectores de suelo
urbanizable.

La delimitacion de los sectores del suelo urbanizable se
contiene en los planos de Ordenacién det presente Plan
General.

Para su delimitacién se cumplira también los dispuesto
en el articulo 3.2.6. de estas Normas Urbanisticas.

Articulo 8.3.2. Determinaciones para la ordenacion de
los sectores de suelo urbanizable. Fichas de planeamiento.

La determinaciones de la ordenacién estructural que
habrd de mantener la ordenacion pormenorizada de los
sectores que carecen de ella, se contiene en la ficha de
planeamiento de cada uno de ellos. Se adjuntan en el
Apartado n® 3 del presente Documento Normativo del Plan
General de Sanet y Negrals.

Los elementos de |a red viaria pertenecientes a la red
estructural gue se sitlien dentro de la delimitacion de alguno
de los sectores, computaran dicha superficie como red
secundaria propia del sector a cuyo cargo se urbanizaran.

Los parques publicos pertenecientes a la red estructural
que se adscriban a alguno de los sectores, deberan urbani-
zarse a su cargo.

La ordenacion pormenotizada de cada sector debera
reservaral uso global estiputado en su ficha de planeamiento,
con caracter minimo, los porcentajes que se especifican en
la tabla siguiente, segun el tipo de uso global.

PORCENTAJE MINIMO

DE SUELQ NETO DESTIRADO
AL USG GLOBAL RESPECTO
DEL LUCRATIVO TOTAL

PORCENTRJE MINIMO
DE EDIFICAEILIDAD
DESTINADR AL USO GLOBAL

TS0 GLOBAL RESPECTO DEL TOTAL

RESIDENCIAL - 30 S0

Se cumpliran las determinaciones del articulo 3.2.4. de
estas Normas Urban(sticas.

Articulo 8.3.2. Determinaciones para el desarrollo de
los sectores de suelo urbanizable. Fichas de gestion.

Cada uno de los sectores de suelo urbanizable, junto
con el suelo dotacional adscrito, constituyen inicialmente el
ambito de una actuacion integrada.

La situacién de cada una de ellas respecto a la secuen-
cia logica del Plan, sus condiciones de conexidn e integra-
cion, la posibilitar de delimitar Unidades de Ejecucién, v el
Aprovechamiento Tipo que les corresponde, se explicitan en
las fichas de Gestidn de cada una de dichas Actuaciones
Integradas. Se adjuntan en el Apartado n? 3 del presente
Documento Normativo del Plan General de Sanet y Negrals,
junto con la ficha de planeamiento del mismo ambito.

TITULO NOVENO, NORMAS PARTICULARES DE LA
EDIFICACION EN SUELO URBANO Y URBANIZABLE CON
ORDENACION PORMENORIZADA .

CAPITULO PRIMERQ. ZONA-1 NUCLEO HISTORICO
(NUH) .

Articulo 9.1.1. Ambito y uso caracteristico.

Abarca las areas sefialadas en el plano de zonas de
ordenacion urbanistica con la denominacion NUH

Responde a la tipologia de edificacion enire medianeras
con edificacién en toda la parcela, y sistema de ordenacion
por alineacion de calle.

Su uso caracteristico es el residencial unitario en man-
zana compacta.

Articulo 9.1.2. Parcela minima

1.- En lo ya edificado, se establece como parcela mini-
ma la resultante de ia parcelacion existente en la zona; no se
permite la subdivisién de las parcelas existentes.

2.- En nuevas parcelaciones, se considerara como
parcela inferior a la minima, aguélla que no pueda atbergar
la vivienda definida como minima.
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Articulo 9.1.3. Parcela maxima.

1.- En lo ya edificado, Unicamente se permitira 1a agru-
pacién de mas de dos parcelas consecutivas, de la parcela-
cidn existente, siempre que exista una referencia arquitectd-
nica en el paramento exterior a la preexistencia de las
unidades parcelarias mencionadas, sin perjuicio de que la
nueva edificacion constituya interiormente una tnica unidad
funcional.

2.- En nuevas parcelaciones, las parcelas tendran fren-
tes de fachada no superiores a los 15 m; en caso de parcelas
en esquina se admite que uno de los lados alcance los 25 m.

Articulo 9.1.4. Posicion respecto a las alineaciones.

Lag parcelas se ajustardn a las alineaciones existentes
reflejadas en el plano correspondiente.

Articulo 9.1.5. Fondo edificable.

No se fija.

Articulo 9.1.6. Superficie ocupable

Se permite la ocupacion de toda la parcela, sin menos-
cabo del cumplimiento de las condiciones de iluminacion y
ventilacion exigibles.

Articulo 8.1.7. Edificabilidad.

La resultante de las demas condiciones.

Articulo 9.1.8. Altura de la edificacion.

1.-Las alturas de edificacion son constantes en toda la
Zona 1 siendo sus caracteristicas las siguientes:

N? de plantas: 1l

Altura reguladora 7,50 m

Altura total 9,50 m

2.-Se admite la construccidn de edificacicnes que ten-
gan una altura menos de las permitidas

3.-l.a altura libre de planta sera:

Planta baja: 3,50 m

Planta de piso: 2,70 m.

Planta de sétano: 2,40 m

4.- No computara, a efectos del ndmero de plantas, los
espacios vivideros situados bajo la cubierta.

5.- En caso de abuhardillarse la tltima planta y siempre
que la inclinacién de la cubierta se refleje interiormente se
permitird una altura libre en el paramento exterior de 2,20 m

6.- Excepcionalmente, en los edificios de dos plantas
que tengan la tipologia tradicional de vivienda dnica en
planta baja y primera se permitira la construccion de cambras
abuhardilladas, siempre que queden dentro de tos 7,5 m de
altura reguladora y cumplan las condiciones de cubierta de
esta zona. No precisaran cumplir las condiciones del aparta-
do anterior al no tener la consideracion de planta. Las
cambras no podran destinarse al uso de vivienda.

Articulo 9.1.9. Voladizos.

Se admite rebasar [a alineacién con balcones, hasta los
siguientes salientes maximos:

Anche de calle Saliente

Menos de 6,00 m 0,30 m

De 6,00 a 10,00 m 0,50 m

Mas de 10 m 0,75 m

No se permitiran los miradores o salientes cerrados.

Articulo 8.1.10. Construcciones por encima de la altura
de cornisa.

Sobre la altura reguladora, y hasta alcanzar la altura
total permitida solamente se autorizaran:

A. Lavertiente deltejado con una pendiente maxima del
30 %

B. Casetones de escalera o ascensor

Cualquier elemento que sobresalga de la pendiente del
tejado solo podra ubicarse a mas de 3,00 m del lindero
frontal.

Articulo 9.1.11. Condiciones higiénicas.

Las definidas con caracter general.

Articulo 9.1.12. Condiciones estéticas.

1.- Condiciones generales. En todos los casos, se
pretende gque los edificios de nueva planta se disefien utili-
zando el lenguaje de su tiempo, apartandose por tanto de
simples imitaciones de épocas anteriores aunque deben
armonizar con los edificios existentes, para 1o cuat es conve-
niente utilizar los invariantes compositivos y tipologias que
los formaron.

En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcion
entre los huecos y macizos en la composicién de fachadas,
deberdn adecuarse en funcién de las caracteristicas
tipolégicas de |a edificacion del entorno.

lguaimente se adecuard la composicion de la nueva
fachada a las preexistentes contiguas,

armonizandolas lineas fijas de referencia de la compo-
sicion (comisas, aleros, impostas, vuelos,

zbcaios, etc).

Todo los parametros exteriores deberan tratarse de
forma que su aspecto y calidad sean andlogos a los de la
fachada principal, salvo en las paredes lindantes suscepii-
bles de edificar con la misma altura, que seran al menos
enfoscados y pintadas.

2.- Aleros y cornisas: se admiten aleros y cornisas cuyo
saliente no exceda de 50 cm ni del mayor de los existentes
en la calle

3.- Cuerpos volados:

- el espesor maximo de los cuerpos volados no excede-
rd de 12 cm.

- la altura minima de los cuerpos volados, sobre la
acera, sera de 3,00 m

- El baleén podra ser corrido Gnicamente en la primera
planta (respetando retranqueos de 60 cm a los lindes latera-
les); en el resto de plantas deberd ser discontinuo, con un
vuelo maximo igual a la mitad del de la planta primera,
dejando mocheias entre dos cuerpos volados de tamafo
superior a 1/3 del hueco.

- No se permite el cerramiento de los balcones y
cuerpos volados con obra de fabrica. El cerramiento seré
con cerrajetfa.

4.- Cubiertas: Las cubiertas llevaran un tejado definido
por un plano inclinado un maximo de 30% que se cubrira con
teja arabe color ocre o tostado, o de recuperacion de iguales
caracterfsticas, prohibiéndose las cubiertas de pizarra o de
fibrocemento y las placas, onduladas metalicas o brillantes.

Con el fin de continuar el uso de la tipologia tradicional,
se obliga a la formacidn de cornisas y aleros cuyo saliente
maximo sobre la alineacion anterior no excederd de 50
centimetros.

Se pondra especial cuidado en alinear la coleccion de
canalones para la recogida de aguas, prohibiéndose las
bajantes exentas por el riesgo de atascos, desprendimientos
y roturas de conductes sobre la via publica, debiendo por
tanto ir embebidos en el parametro de fachada, pudiendo ser
vistos siempre gue se realicen en materiales tradicionales
como la fundicidn en planta baja y de zinc en planta pisos.

Se permiten las terrazas planas en la cubierta con las
siguientes condiciones:

- la cubierta inclinada ocupard como minimo los 3
primeros metros a cada fachada a vial publico

- la superficie de la terraza serd del 50 %, como maximo,
de la superficie en planta de la cubierta

5.- Huecos de fachada: en todos los huecos de fachada
predominara la dimensién vertical sobre la horizontal, estan-
do como minimo en proporcion 3/2; los huecos de dimension
igual o inferior a 1,00 m podran ser cuadrados.

6.- Tratamiento de fachada: Los materiales de fachada
se elegiran en funcion de los criterios de composicidn y
estéticos propios de cada zona siendo su despiece, textura,
coler y calidad similares a los predominantes en la zona.

No obstante lo anterior, se prohiben en todos los casos el
empleo de marmol, alicatados, terrazos © piedras naturales
pulidas, revestimientos o revocos punzantes, tirolesas de par-
ticulas pétreas o similares, chapas metalicas o de aluminio.

La carpinteria sera de madera barnizada o lacada, o de
cualquier otro material, pero con colores no metélicos u otros
efectos similares; asimismo se prohibe fa utilizacion de
barandillas de aluminio.

7.- Tratamiento de plantas bajas:

La planta baja debe armonizar con el resto de la facha-
da. A tal efecto los huecos de los locales comerciales ©
viviendas en ptanta baja conservaran las proporciones de los
del resto del edificio, asi como el ritmo entre elios y los pafios
ciegos.
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La alineacion oficial exterior no podra rebasarse en planta
baja con salientes, ni con ninguna clase de decoracion de los
locales comerciales, portales o cualguier oiro efemento.

Los elementos de cerrajeria tendran un tratamiento
vertical, tomado de los modelos antiguos.

8.- Tratamiento de planta pisos:

Los vanos seran preferentemente rectangulares, pu-
diéndose maodificar esta proporcion siempre por plantas
completas sin que en ningun caso de alcancen formas
apaisadas excepto que se disponga huecos ovalados en
Ultima planta.

No se permitirdn huecos de anchura superior a2 1,35 m.

No se auteriza la instalacién de capialzado exterior para
persianas enroiladas

9.- Condiciones de los derribos:

En el proyecto de derribo se especificaran las plantas,
alzados y secciones del edificio acotadas y con fotos de
todas sus fachadas.

10.- Proteccion de la imagen urbana:

El 6rgano municipal competenie podra denegar la licen-
cia o exigir rectificaciones del proyecto si en los informes
emitidos por los servicios técnicos municipales se juzgan
negativos los impactos ambientales que la actuacidn pueda
generar o si se estima notable falta de calidad en el disefio o
materiales a emplear.

Excepciones a la norma: podran aceptarse soluciones
gue no cumplan fas presentes condiciones estéticas, siem-
pre que se presente un proyecto en el que se justifique,
adecuadamente, la integracion urbana.

Articulo 8.1.13. Condiciones de uso.

Uso caracteristico: Residencial en manzana compacta.

Usos compatibles: industrial: «c» y «d» en P.B. y sétano.

Terciario:

Comercio: en planta baja y sétano.

Oficinas: en edificio exclusivo de uso terciario.

Sanitarfo-asistencial: en plantas bajas y en edificio
exclusivo

Usos Prohibidos: Los restantes .

CAPITULO SEGUNDQ. ZONA-2 AMPLIACION DEL
CASCO (ACA)

Seccidn Primera. Subzona 2.1 Edificacién en manzana
cerrada densa (ACA-1}

Articulo 9.2.1. Ambito y uso caracteristico.

Abarca las dreas sefialadas en el plano de zonas de
ordenacion urbanistica con la denominacion ACA-1

Responde a latipologia de edificacion entre medianeras
con edificacion en toda la parcela, y sistema de ordenacidn
por alineacion de calle.

Su uso caracteristico es el residencial mualtiple en man-
zana compacta.

Articuio 9.2.2. Parcela minima

1.- Se considerara parcela inferior a la minima la parcela
que no relna todas fas siguientes caracteristicas:

A. podra atbergar la edificacion de una vivienda minima
{segin se define en la Normativa de Habitabilidad de las
Viviendas de la Comunidad Valenciana).

B. la superficie sera superior o igual a 60 m2

C. el frente de fachada tendra una dimensién superior a
los 8m

D. se podra inscribir en ella un circulo de 6 m de
didmetro

2.- No se autorizaran segregaciones ni reparcelaciones
de las que resulten parcelas inferiores a la minima.

Articulo 9.2.3. Parcela maxima.

No se fija

Articulo 9.2.4. Posicién respecto a las alineaciones.

La edificacion deberd construirse con su frente de
fachada sobre la alineacién exterior ajustandose a los planos
de alineaciones correspondientes.

Articulo 8.2.5. Fondo edificable.

No se fija.

Articulo 9.2.8. Supetficie ocupable

Se permite la ocupacion de toda la parcela, sin menos-
cabo del cumplimiento de las condiciones de iluminacién y
ventilacion exigibles.

Articulo 9.2.7. Edificabilidad.

La resultante de las demdas condiciones.

Articulo 9.2.8. Altura de la edificacion.

1.-Las alturas de edificacién son constantes en toda la
Zona 2 siendo sus caracteristicas las siguientes:

N de plantas: I

Altura reguladora 7,50 m

Altura total 9,50 m

2.-Se admite la construccion de edificaciones que ten-
gan una altura menos de las permitidas

3.-La altura libre de planta sera:

Planta baja: 3,50 m

Planta de piso: 2,70 m.

Planta de sétano: 2,40 m

4.- No computara, a efectos del numero de plantas, los
espacios vivideros situados bajo la cubierta.

5.- En caso de abuhardillarse la ditima planta y siempre
que la inclinacion de |a cubierta se refleje interiormente se
permitira una altura libre en ef paramento exterior de 2,20 m

6.- Excepcionalmente, en los edificios de dos plantas
que tengan la tipologfa tradicional de vivienda Gnica en
planta baja y primera se permitira la construccidon de cambras
abuhardilladas, siempre que queden dentro de los 7,5 m de
altura reguladora y cumplan las condiciones de cubierta de
esta zona. No precisaran cumplir las condiciones del aparta-
do anterior al no tener la consideracidén de planta. Las
cambras no podran destinarse al uso de vivienda.

Articulo 9.2.9. Voladizos.

Se admite rebasar la alineacion con batcones, hasta los
siguientes salientes maximos:

Ancho de calle Saliente

Menos de 6,00 m 0,30 m

De 6,002 10,00 m 0,50 m

Mas de 10m 0,75 m

No se permitiran [os miradores o saligntes cerrados.

Articulo 9.2.10. Construcciones por encima de la alftura
de cornisa.

Sobre la altura reguladora, y hasta alcanzar la altura
total permitida solamente se autorizaran:

A. La vertiente del tejado con una pendiente maxima del
30 %

B. Casetones de escalera 0 ascensor

Cualquier elemento que sobresalga de la pendiente del
tejado sélo podra ubicarse a mas de 3,00 m del lindero frontal.

Articulo 8.2.11. Condiciones higiénicas.

Las definidas con caracter general.

Articulo 9.2.12. Condiciones estéticas.

Las definidas con caracter general.

Articulo 9.2.13. Condiciones de uso.

Uso caracteristico: Residencial en manzana compacta.

Usos compatibles: Industrial: «c» y «d» en P.B. y sdtano.

Terciario:

Comercio: en planta baja y sétano.

Oficinas: en edificio exclusivo de uso terciario.

Sanitario-asistencial: en plantas bajas y en edificio
exclusivo

Usos Prohibidos: Los restantes

Seccidn Segunda. Subzona 2.2. Edificacion en manza-
na cerraga densa (AGCA-2}

Articulo 9.2.14. Ambito vy uso caracteristico.

Abarca las areas sefaladas en el plano de zonas de
ordenacidn urbanistica con la denominacién ACA-2

Responde a la tipologia de edificacién enire medianeras
con edificacidn en toda la parcela, y sistema de ordenacion
por alineacion de calle.

Su uso caracteristico es el residencial multiple en man-
zana compacta.

Articulo 9.2.15. Parcela minima

1.- Seconsiderara parcela inferior a la minima la parcela
gue no relina todas las siguientes caracteristicas:

A la superficie sera superior o igual a 90 m2

C. el frente de fachada tendrd una dimension superior a
fos 6 m

D. se podra inscribir en efla un circulo de 6 m de
didmetro
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2.- No se autorizaran segregaciones ni reparcelaciones
de las que resulten parcelas inferiores a la minima.

Articulo 9.2.18. Parcela maxima.

No se fija

Articulo 9.2.17. Posicion respecto a las alineaciones.

La edificacion deberd construirse con su frente de
fachada sobre la alineacion exterior ajustandose a los planos
de alineaciones correspondientes.

Articulo 9.2.18. Fondo edificable.

No se fija.

Articulo 9.2.19. Superficie ocupable

Se permite la ocupacion de toda la parcela, sin menos-
cabo del cumplimiento de las condiciones de iluminacion y
ventilacion exigibles.

Articulo 9.2.20. Edificabilidad.

La edificabilidad sera de 1,4052 m2t/m2s

Articulo 9.2.21. Altura de la edificacion.

1.-Las alturas de edificacién son constantes en toda la
Zona 2 siendo sus caracteristicas las siguientes:

N? de plantas: i

Altura reguladora 7,50 m

Altura total 9,50 m

2.-Se admite la construecién de edificaciones que ten-
gan una altura menos de las permitidas

3.-La altura libre de planta sera:

Planta baja: 3,50 m

Planta de piso: 2,70 m.

Planta de sétano: 2,40 m

4.~ No computara, a efectos del numero de plantas, los
espacios vivideros situados bajo la cubierta.

5.- En caso de abuhardiliarse la tltima planta y siempre
que la inclinacién de la cubierta se refleje interiormente se
permitira una altura libre en el paramento exterior de 2,20 m

6.- Excepcionalmente, en los edificios de dos plantas
que tengan la tipologia tradicional de vivienda Unica en
planta baja y primera se permitira la construccion de cambras
abuhardilladas, siempre que queden dentro de los 7,5 m de
altura reguladora y cumplan fas condiciones de cubierta de
esta zona. No precisaran cumplir las condicicnes del aparta-
do anterior al no tener la consideracion de planta. Las
cambras no podran destinarse al uso de vivienda.

Articulo 9.2.22. Voladizos.

Se admite rebasar la alineacidn con balcones, hasta los
siguientes salientes maximos:

Ancho de calle Saliente

Menos de 6,00 m 0,30 m

De 6,002 10,00 m 0,50 m

Mas de 10 m 0,75 m

No se permitiran los miradores o salientes cerrados.

Articulo 9.2.23. Construcciones por encima de la aliura
de cornisa.

Sobre la altura reguladora, v hasta alcanzar la altura
total permitida solamente se autorizaran:

A. La vertiente del tejado con una pendiente maxima del
30 %

B. Casetones de escalera o ascensor

Cualquier elemento que sobresalga de |la pendiente del
tejado sdlo podra ubicarse a mas de 3,00 m del lindero frontal.

Articuto 9.2.24. Condiciones higiénicas.

Las definidas con caracter general.

Articulo 9.2.25. Condiciones estéticas.

Las definidas con caracter general.

Articulo 8.2.26. Condiciones de uso.

Uso caracteristico: Residencial en manzana compacta.

Usos compatibles: Industrial; «c» y «d» en P.B. y sétano.

Terciario:

Comercio: en planta baja y s6tano.

Oficinas: en edificio exclusivo de uso terciario.

Sanitario-asistencial: en plantas bajas y en edificio
exclusivo

Usos Prohibidos: Los restantes

CAPITULO TERCERO. ZONA 3. RESIDENCIAL
ADOSADA (ADQ) '

Seccidon Primera. Subzena 3.1. Residencial Adosada
Urbana (ADO-1)

Articulo 9.3.1. Ambito y uso caracteristico.

Abarca las dreas sefialadas en el plano de zonas de
ordenacidn urbanistica con la denominacion ADQ-1

Responde a la tipologia de edificacion unifamiliar
adosada. Sistema de ordenacion por definicidn volumétrica.

Su uso caracteristico es el residencial multiple en fila.

Mediante Estudio de Detalle o Proyecto de obras por
manzana completa se podra pasar de tipologia en blogue
adosadoe a blogue aislado, con parcela minima de 400 m2,
con 10 m de fachada, que tendrd muros retranqueados a
lindes laterales de 3 m y a frontal obligatorio de 3 m., conigual
coeficiente de ocupacion.

Articulo 9.3.2. Parcela minima

1.- Se considerara parcela infericr a la minima toda
parcela que no relina todas las siguientes caracteristicas:

A. podra albergar la edificacion de una vivienda minima
{segln se define en la Normativa de Habitabilidad de las
Viviendas de la Comunidad Valenciana)

B. la superficie sera superior 0 igual a 80 m2

C. elfrente de fachada tendr& una dimensidn superiora
los 6 m

D. se podra inscribir en ella un circulo de 6 m de
diametro

2.- No se autorizaran segregaciones ni reparcelaciones
de fas que resulten parcelas inferiores a la minima.

Articulo 9.3.3. Posicion respecto a las alineaciones.

La edificacion debera retranquearse un minimo de 3,00
m de la alineacidn oficial, destinando dicho espacio para uso
de aparcamiento privade o ajardinamiento; en caso de
retranqueos superiores a 3,00 m, correspondera al propieta-
rio de la nueva edificacion garantizar el tratamiento de
fachada a las medianeras colindantes.

Articulo 9.3.4. Fondo edificable.

Se establece un fondo edificable méximo de 17,00 mentodas
las plantas, segln se define en el articulo correspondiente.

Articulo 9.3.5. Superficie ocupable

Plantas sobre rasante: 65 %

Planta soétano: la totalidad de la parcela.

Articulo 9.3.6. Edificabilidad.

La edificabilidad se expresa como resultado de la apli-
cacién de las demas condiciones.

Articulo 9.3.7. Altura de |a edificacion.

1.-Las alturas de edificacion son constantes en toda la
Subzona 3.2. siendo sus caracteristicas las siguientes:

N? de plantas: ||

Altura reguladora 7,00 m

Altura total 9,00 m

2.-Se admite la construccion de edificaciones que ten-
gan una altura menos de las permitidas

3.-La altura libre de planta sera:

Planta baja: 2,50 m

Planta de piso: 2,50 m.

Planta de sotano: 2,40 m

4.- No computard, a efectos del nimero de plantas, los
espacios vivideros situados bajo la cubierta.

Articulo 9.3.8. Voladizos.

Se permite rebasar la alineacion, determinada por el
retranqueo obligatorio, con balcones, miradores o cuerpos
cerrados, hasta un saliente maximo de 0,80 m, ocupando un
maximo del 50 % de la longitud de la fachada; en caso de

-edificaciones en esquina se permite acumular todo el vuelo

en una de sus caras.

Artfculo 9.3.9. Condiciones higiénicas.

Las definidas con caracter general.

Articulo 9.3.10. Condiciones estéticas.

Los muros medianeros que queden al descubierio se
trataran con los mismos materiales y calidades que el rasio
de las fachadas.

Articulo 9.3.11. Condiciones de uso.

Uso caracteristico: Residencial en fila.

Residencial adosada

Usos compatibles: Residencial:

Unifamiliar

Industrial: «c» y «d» en P.B. y sotano.

Terciario:
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Comaeircio: en planta baja y séiano.

Oficinas: en edificio exclusivo de uso terciario.

Sanitario-asistencial: en plantas bajas v en edificio
exclusivo

Usos Prohibidos: Los restantes

Seccidn Segunda. Subzona 3.2. Residenciat Adosada
«Montesano» (ADO-2)

Articulo 9.3.12. Ambito y uso caracteristico.

Abarca las areas sefaladas en el plano de zonas de
ordenacidn urbanistica con la denominacién ADO-2

Responde a la tipclogia de bloque adosado con uso
residencial semi intensiva agrupada segun se define en las
ordenanzas del Plan Parcial «Montesano»: viviendas
adosadas, con jardin privado en la parte delantera y trasera.

Su uso caracteristico es el residencial mulltiple en vi-
vienda unifamiliar adosada. Sistema de ordenacion por de-
finicidn volumétrica. Se permite también [a edificacion aisla-
da con las condiciones sefialadas para la subzona 4.1.
Residencial Aislada «Montesano».

Articulo 9.3.13. Parcela minima

1.- Se considerara parcela inferior & la minima aquélla
parcela que no retina todas las siguientes caracteristicas:

A. La superficie sera superior o igual a 125 m2 por
unidad de vivienda.

B. El frente de fachada tendra una dimensidn superior a
los 4,5 m por vivienda.

C. Se podra inscribir en ella un circulo de 4,5 m de
didmetro’

2.- No se autorizaran segregaciones ni reparcelaciones
de las gue resulten parcelas inferiores a la minima.

3.- En zonas consolidadas se mantendra la posibilidad
de edificacién en parcelas residuales (parcelas comprendi-
das entre otras edificadas, sin posibilidad de agrupacion
para formar una parcela superior a la minima) inferiores a la
minima, respetando las restantes normas de edificacidn.

4.- Las condiciones de parcela minima no son de apli-
cacion en las destinadas a usos dotacionales e
infraestructurales.

Articulo 9.3.14. Separacion a lindes.

Las edificaciones principales, asi como los cuerpos
volados (excepto aleros de cubierta inclinada hasta un sa-
liente maximo de 0,60 m) mantendran la siguiente separa-
cion minima respecto a fachadas y linderos

Separacidn a linde frontal o fachada: 3,00 m

Separacion a lindes: 3,00 m

Articulo 9.3.15. Superficie ocupable

La ocupacion maxima de la parcela sera dei 40%.

Articuio 9.3.16. Edificabilidad.

La edificabilidad neta de la parcela se fifa en 0,40 m2/m2.

No computara, a efectos de la edificabilidad, las plantas
de sotane o semisdtano.

Sicomputara a los efectos del céiculo de la edificabilidad,
los espacios vivideros situados bajo cubierta, cuando su
altura libre sea superior a 1,40 m

Articulo 9.3.17. Altura de la edificacion.

1.-Las alturas de edificacion son constantes en toda la
Subzona 3.2. siendo sus caracteristicas [as siguientes:

N de plantas: [l

Altura reguladora 7,00 m

Altura total 9,00 m

2.-Se admite la construccién de edificaciones que ten-
gan una alura mencs de las permitidas

3.-La attura libre de planta seréa:

Planta baja: 2,50 m

Planta de piso: 2,50 m.

Planta de sétano: 2,40 m

4.- No computara, a efectos del ndmero de plantas, los
espacios vivideros situados bajo la cubierta.

Articulo 9.3.18. Condiciones higiénicas.

Las definidas con cardcter general.

Articulo 9.3.19. Condiciones estélicas.

Los muros medianeros que queden al descubierto se
trataran con los mismos materiales y calidades que el resto
de las fachadas. '

Articulo 9.3.20. Condiciones complementarias para la
edificacion de viviendas pareadas, agrupadas o en hilera

Cuando se agrupen dos 0 mas parcelas para su edifica-
cién conjunta, o cuando se realicen mas de una vivienda por
parcela, se seguirdn ademas de los articulos precedentes de
este capitulo, las siguientes determinaciones:

1.- La edificahilidad y ocupacidn de suelo, totales, no
podran superar ta suma de los que les corresponderian de
aplicar a cada parcela sus indices correspondientes.

2.- No podran formarse hileras de més de cuatro vivien-
das; la minima separacion entre dos hileras consecutivas en
linea serdde 5 m.

Articulo 9.3.21. Condiciones de uso.

Uso caracteristico: Residencial en fila.

Residencial adosada

Usos compatibles: Residencial:

Unifamiliar

Industrial: «c» y «d» en P.B. y s6tano.

Terciario:

Comercio: en planta baja y sétano.

Oficinas: en edificio exclusivo de uso terciario.

Sanitario-asistencial: en plantas bajas y en edificio
exclusivo

Usos Prohibidos: Los restantes

CAPITULO CUARTO. ZONA 4. RESIDENCIAL AISLA-
DA (AIS)

Seccion Primera. Subzona 4.1. Residencial Aislada
Urbana (AIS-1) i

Articulo 9.4.1. Ambito y uso caracteristica.

Abarca las areas sefaladas en el planc de zonas de
ordenacion urbanistica con la denominacion AlS-1

Responde a la tipologia de blogue aislado con uso
residencial. Sistema de ordenacion edificacion aislada.

Su uso caracteristico es el residencial unitario en vivien-
da unifamiliar aislada.

Articulo 9.4.2. Parcela minima

1.- Se considerara parcela inferior a la minima aquélia
parcela que no reuna todas las siguientes caracteristicas:

A_ La superficie sera superior o igual a 800 m2.

B. El frente de fachada tendra una dimensidn superior a
los 15 m.

C. Se podra inscribir en ella un circuio de 20 m de
diametro

2.- No se autorizaran segregaciones ni reparcelaciones
de las que resulten parcelas inferiores a la minima.

3.- En zonas consolidadas se mantendra la posibilidad
de edificacién en parcelas residuales (parcelas comprendi-
das entre otras edificadas, sin posibilidad de agrupacion
para formar una parcela superior a la minima) inferiores a la
minima, respetando las restantes normas de edificacion.

4.- Las condicionas de parcela minima no son de apli-
cacidn en las destinadas a usos dotacionales e
infraestructurales.

5. Se permitird una tnica vivienda por parcela minima.

Articulo 8.4.3. Separacidon a lindes.

Las edificaciones principales, asi como los cuerpos
volados {excepto aleros de cubierta inclinada hasta un sa-
liente maximo de 0,60 m} mantendran la siguiente separa-
cién minima respecto a fachadas v linderos

Separacion a linde frontal o fachada: 3,00 m

Separacion a lindes: 3,00 m

Articulo 9.4.4. Superficie ocupable

La ocupaciéon maxima de la parcela serd del 30%.

Articulo 9.4.5. Edificabilidad.

L.a edificabilidad neta de la parcela se fija en 0,20 m2/mz2.

No computard, a efectos de la edificabilidad, ias plantas
de sdtano o semisétano.

Sicomputara alos efectos del calculo de |a edificabilidad,
los espacios vivideros situados bajo cubierta, cuando su
altura libre sea superior a 1,40 m )

Articulo 8.4.6. Altura de la edificacion.

1.-Las alturas de edificacidn son constantes en toda la
Subzona 3.2. siendo sus caracteristicas |las siguientes:

N? de plantas: i

Altura reguladora 7,00 m

Altura total 9,00 m
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2.-Se admite la construccion de edificaciones que ten-
gan una altura menos de las permitidas

3.-La altura libre de planta sera:

Planta baja: 2,50 m

Planta de piso: 2,50 m.

Planta de sotano: 2,40 m

4.- No computara, a efectos del nimero de plantas, los
espacios vivideros situados bajo la cubierta.

Articulo 9.4.7. Condiciones higiénicas.

Las definidas con caracter general.

Articulo 9.4.8. Condiciones estéticas.

Los muros medianeros que queden al descubierto se
tratardn con los mismos materiales y calidades que el resto
de las fachadas.

Se plantaréd al menos un arbol por cada 400 m2 de parcela
o fraccion. Las caracteristicas de dichos érboles seran:

Porte: Altura minima 3 m

Especie: Pino, Carrasca, Algarrobo u Olivo.

Los demds arboles que se planten en la parcela, en su
caso, podran ser de cualquier otra especie o caracteristicas.

Articulo 9.4.9. Condiciones de uso.

Uso caracteristico: Residencial unifamiliar

Usos compatibles:

Terciario:

Oficinas: en edificio exclusivo de uso terciario.

Sanitario-asistencial: en edificio exclusivo

Usos Prohibidos: Los restantes

Seccion Segunda. Subzona 4.1. Residencial Aislada
«Montesano» {AlS-2),

Articulo 9.4.10. Ambito y uso caracteristico.

Abarca las dreas sefialadas en el plano de zonas de
ordenacion urbanistica con la denominacidn AIS-2

Hesponde a la tipologia de blogue aistado con uso
residencial seglin se define en las ordenanzas del Plan
Parcial «Montesano». Sistema de ordenacién edificacion
aislada.

Su uso caracteristico es el residencial unitario en vivien-
da unifamiliar aislada.

Articulo 9.4.11. Parcela minima

1.- Se considerara parcela inferior a la minima aquélla
parcela que no retina todas las siguientes caracteristicas:

A. La superficie sera superior o igual a 800 m2.

B. Elfrenle de fachadd lendrd una dirmension superion a
los 15 m.

C. Se podra inscribir en ella un circulo de 20 m de
diametro

2.- No se autorizaran segregaciones ni reparcelaciones
de las que resulten parceias inferiores a la minima.

3.- En zonas consolidadas se mantendra la posibilidad
de edificacién en parcelas residuales (parcelas comprendi-
das entre otras edificadas, sin posibilidad de agrupacion
para formar una parcela superior a la minima) inferiores a la
minima, respetando las restantes normas de edificacion.

4.- Las condiciones de parcela minima no son de apli-
cacion en las destinadas a usos dotacionales e
infraestructurales.

5. Se permitird una Unica vivienda por parcela minima.

Articulo 9.4.12. Separacion a lindes.

las edificaciones principales, asi como los cuerpos
volados (excepto aleros de cubierta inclinada hasta un sa-
liente maximo de 0,60 m) mantendran ta siguiente separa-
cién minima respecto a fachadas y finderos

Separacidn a linde frontal o fachada: 3,00 m

Separacidn a lindes: 3,00 m

Articulo 9.4.13. Superiicie ocupable

La ocupacion maxima de la parcela seré del 30%.

Articulo 9.4.14. Edificabilidad.

La edificabilidad neta de la parcela se fija en 0,20 m2/m2.

No computar, a efectos de la edificabilidad, las plantas
de sétano o semisdtano.

Sicomputarda los efectos del calculo de la edificabilidad,
los espacios vivideros situados bajo cubierta, cuando su
altura libre sea superior a 1,40 m

Articulo 9.4.15. Altura de la edificacion.

1.-Las alturas deredificacion son constantes en toda la
Subzona 3.2. siendo sus caracteristicas las siguientes:

Ne de plantas: Il

Altura reguladora 7,00 m

Altura total 9,00 m

2.-Se admite la construccion de edificaciones que ten-
gan una attura menos de las permitidas

3.-La altura libre de planta sera:

Planta baja: 2,50 m

Planta de piso: 2,50 m.

Planta de sétano: 2,40 m

4.- No computara, a efectos del nGmero de plantas, los
espacios vivideros situados bajo la cubierta.

Articulo 9.4.16. Condiciones higiénicas.

Las definidas con caracter general.

Articulo 9.4.17. Condiciones estéticas.

Los muros medianeros que queden al descubierto se
trataran con los mismos materiales y calidades que el resto
de las fachadas.

Se plantaré al menos un arbok por cada 400 m2 de parcela
o fraccién. Las caracteristicas de dichos arboles seran:

Porte: Altura minima 3 m

Especie: Pino, Carrasca, Algarrobo u Olivo.

t.os demés arboles gue se planten en la parcela, en su
caso, podran ser de cualguier otra especie o caracteristicas.

Articulo 9.4.18. Condiciones de uso.

Uso caracteristica: Residencial unifamiliar

Usos compatibles:

Terciario:

Oficinas: en edfficio exclusivo de uso terciario.

Sanitario-asistencial: en edificio exclusivo

Usos Prohibidos: Los restantes

TITULO DECIMO. REGIMEN DEL SUELO NO
URBANIZABLE

CAPITULOPRIMERO. DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 10.1.1. Definicién, finalidad y tipos.

El suelo no urbanizable comprende los terrenos delimi-
tados por este Plan General como dreas que deben salva-
guardarse del proceso de desarrollo urbano y no podran ser
destinados a fines distintos del agricola, forestal, ganadero,
cinegético y, en general, de los vinculados a la utilizacion
racional de los recursos naturales.

Se diferencian tres tipos de suelo no urbanizable:

a) Suelo no urbanizable de especial proteccion (NUEP)

b} Suclo no urbanizable comun. (MUC)

¢) Suelo no urbanizable dotacional (NUD)

El suelo no urbanizable de especial proteccién constitu-
ye la ZONA-5, y se subdivide en [as siguientes subzonas:

Subzona 5.1 Suelo no urbanizable de proteccion
hidrolégica (NUEP-H}).

Subzaona 5.2 Suelo no urhanizahle de proteccion
ecologico paisajistica (NUEP-P).

Subzona 5.3 Suelo no urbanizabie de proteccion cultu-
ral (NUEP-C)

Subzona 5.4 Suelo no urbanizable de proteccidon de
infragstructuras (NUEP-I).

El suelo no urbanizable comin constituye la ZONA-G, v
se subdivide en las siguientes subzonas:

Subzona 6.1.Suelo no urbanizable comin de uso
agropecuario (NUC-A).

Subzona 6.2 Suelo no urbanizable comin de entornos
especiales (NUC-E}.

Subzona 6.3 Suelo no urbanizable comin de reserva
urbana (NUC-R}.

El suelo no urbanizable dotacional constituye la ZONA-
7. En el se ubican las principales dotaciones publicas: el
parque de les Penyetes Roges vy la reserva de suelo para la
ampliacion de la depuradora.

Articulo 10.1.2. Facultades y deberes.

Los titulares de tervenos calificados coma no urbanizable
tendran las facultades y deberes establecidas por los articulos
7 y 8 de la Ley 10/2004, sobre suelo no urbanizable de la
Comunidad Valenciana o legislacion vigente en cada momento.

El Ayuntamiento de Sanet y Negrals velara por la
efectividad y el cumplimiento de los anteriores deberes, en
su caso, mediante las pertinentes érdenes de ejecucian, sin
perjuicio de las ayudas que los propietarios puedan obtener
de otras administraciones.
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Articulo 10.1.3. Régimen urbanistico.

Cualquiera que sea su categoria, el suelo no urbanizable
carece de aprovechamiento urbanistico y debera utilizarse
de la forma en que mejor corresponda a su naturaleza.

Sin perjuicio de las medidas de proteccion previstas en
este Plan General, cuando se produjeran descubrimientos
argueoldgicos, histéricos, naturates o culturales, los terrenos
afectados quedaran automaticamente sujetos a la suspen-
sion cautetar de cualquier actividad o intervencion sobre
ellos, en tanto se apruebe o se rechace la necesaria modifi-
cacion del planeamiento. Dichos descubrimientos deberan
ser puestos inmediatamente en conecimiento de los drganos
competentes y, en todo caso, del Ayuntamiento de Sanet y
Negrals.

Si un suceso natural o provocado, causare degenera-
cion de las condiciones gue sustentan [a pertenencia de un
terreno a una categoria determinada, dicha circunstancia ne
serd motivo suficiente para modificar su régimen, sino que,
por el contrario, deberan ponerse en practica las medidas
apropiadas para Ja regeneracion de las condiciones originarias.

Articuto 10.1.4. Desarrollo del Plan General.

Las determinaciones que contiene este Plan General
para el suelo no urbanizable, sin perjuicio de su inmediata
aplicacion, podran ser desarrolladas mediante Planes Espe-
ciales.

Los Planes Especiales no podran alterar las determina-
ciones del Plan General, excepto para regular mas
restrictivamente las condiciones de edificacién y de uso y
para aumentar la supaificie establecida como minima para
las fincas.

El planeamiento especial podrad tener las finalidades
siguientes:

a} La proteccion de espacios forestales.

b} La proteccion del paisaje y de los bienes naturales y
culturales.

c¢) La adecuacién de las vias rurales.

d) L.a utilizacion del espacio para actividades reiaciona-
das con el ocio y tiempo libre.

Articulo 10.1.5. Vias rurales.

No podran abrirse nuevos caminos, vias rurales, pistas
forestales o cualquier otro tipo de vialidad si no esta expre-
samente prevista en este Plan General.

Tampoco podra modificarse el perfil longitudinal y trans-
versal de los caminos y vias rurales sin la correspondiente
lfcencia municipal. Toda modificacion de perfiles debera
tener especial cuidado con las condiciones paisajisticas, no
admitiéndose |a explanacion para terraplenado con taludes
de pendienie superior al 50 %, ni la alteracién sustancial del
arbolado.

Articulo 10.1.8. Reutilizacién y rehabilitacion de edifi-
cios y construcciones tradicionales anteriores.

Con caracter general, sin ningdn otro requisito afiadido
para favorecer su recuperacién, en todoc el suelo no
urbanizable se admite la reutilizacion de las construcciones
tradicionales preexisientes para vivienda o usos relaciona-
dos con ¢l disfrute del entorno vy el turismo rural, no pudién-
dose alterar la estructura de la edificacion y debiéndose
utilizar materiales adecuados a la tipologfa tradicional de las
edificaciones.

A fin de autorizar las obras, el proyecto de adaptacidn
deberd contener, ademas de los documentos exigidos para
su visado, documentacién fotografica y croquis del estado
actual del edificio objeto de la reutilizacién o rehabilitacién.

Articulo 10.1.7. Prevencion de las parcelaciones urba-
nisticas.

Por la propia naturaleza de los suetos no urbanizables,
queda expresamente prohibida su parcelacion urbanistica.

Se presumira que una parcelacién es urbanistica cuando
en una finca matriz se realicen obras de urbanizacidn, subdivi-
sién del terreno en lotes o edificacién de forma conjunta o,
cuando aun no tratandose de una actuacidn conjunta, pueda
deducirse la existencia de un plan de urbanizacion unitario.

lguatmente se considerara que una parcelacion tiene
caracter urbanistico cuando presente al menos una de las
siguientes manifestaciones:

a} Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia
edificatoria impropia para fines rusticos o en pugna con las
pautas tradicionales de parcelacién para usos agropecuarios
en la zona en que se encuentre.

b} Disponer de accesos viarios comunes exclusivos,
que no aparezcan sefialados en las representaciones
cartograficas oficiales, o dispener de vias comunales roda-
das en su interior, asfaltadas o compactadas, con ancho de
rodadura superior a dos metros, con independencia de que
cuenten con encintado de aceras.

c) Disponer de servicios de abastecimiento de agua
para el conjunto, cuando sean canalizaciones subterraneas;
de abastecimiento de energia eléctrica para el conjunto, con
estacion transformadora comun a todas ellas; de red de
saneamiento con recogida unica, ¢ cuando cualesquiera de
los servicios discurra por espacios comunales.

d) Contar con instalaciones comunes para ef uso de los
habitantes ¢ usuarios de las parcelas.

e) Tener construidas o en proyecto, edificaciones aptas para
ser utiizadas como viviendas en régimen de propiedad horizontal,
come vivienda unifamiliar de utilizacidn no permanente.

1) Incumplir alguna parcela las condiciones que estas
Normas establecen para ia categoria de suelo.

g) Existir publicidad, claramente mercantil, en el terreno
0 en sus inmediaciones para la sefializacidén de su localiza-
cién y caracteristicas, publicidad impresa o inserciones en
los medios de comunicacion social, gue no contengan la
fecha de aprobacién o autorizacion y el 6rgano que la otorgd.

La consideracién de la existencia de una parcelacion
urbanistica llevara aparejada la denegacién de las licencias
que pudieran solicitarse, asl como la paralizacidn inmediata
de las obras y otras intervenciones que se hubieran iniciado,
sin perjuicio de las sanciones a que pudieran dar origen,
ademas de aplicar la expropiacion por incumplimiento de ta
funcion social de la propiedad, en cuyo caso se deducira del
justiprecio et importe de la muita que se imponga.

No podra proseguirse la ejecucion de las parcelaciones
que al amparoe de la unidad minima de cultive anteriormente
vigente, pudieran generar sitvaciones incompatibles con
estas Normas, por implicar transformaciones de la naturale-
za ristica de los terrenos, o constituir nicleo de poblacion.

Todos los actos de parcelacion o segregacion de fincas
o terrenos en suelo no urbanizable, quedaran sujetos, cual-
guiera que sea su finalidad, a previa licencia municipal.

l.as salicitudes de licencia de parcelacion rustica y
cuantas tengan una finalidad distinta de fas previstas en este
Plan General, se presentaran acompanadas del pertinente
proyecto, estudio o justificacién agricola, forestal, ganadero,
cinegético o analogo y deberan ser informadas, con caracter
preceptivo, por la Conselleria competente en materia de
agricultura. A los efectos de la autorizacion de actos de
division o segregacion de fincas rusticas, debera cumplirse
lo establecido porla Disposicién Adicional Segunda de la Ley
10/2004 sobre suelo no urbanizable. Igualmente estaran
sujetas a cuantas condiciones establezcan en su caso las
Ordenanzas comrespondientes

Articulo 10.1.8. Nucleo de poblacién.

Se entendera por nicleo de poblacidn o nicleo urbano
dentro del suelo no urhanizable, todo asentamiento humano
que genere objetivamente demandas o necesidades de
servicios urbanisticos comunes, tales como red de suminis-
tro de agua, red de saneamiento, red de alumbrado publico,
sistema de accesos viarios, efc., que son caracteristicas de
las areas con destino urbano.

Objetivamente se considera gue no se constituye un
nticieo de poblacién si se cumpien simultdneamente [as
condiciones siguientes:

- La parcela vinculada a la vivienda es de superficie
superior o igual a 10.000 m2.

- En un circulo de 200 m de diametro, con centro en
cualquier punto de la vivienda que se proyecta, no existen
mas de tres viviendas, incluyendo la proyectada.

- la distancia entre viviendas es mayor o igual a 25
metros.

- No existen mas de diez viviendas (incluyendo la
proyectada) dentro de un circulo de cien metros de radio.
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CAPITULO SEGUNDO. SUELO NO URBANIZABLE
COMUN. (NUC)

Articulo 10.2.1. Usos, actividades y aprovechamientos
permitidos.

En el suelo nc urbanizable comun, salvo las limitaciones
particulares de zona, podran realizarse los usos, actividades
y aprovechamientos siguientes:

t. Las obras e instalaciones requeridas por las
infraestructuras y los servicios publicos estatales, autonomi-
cos o locales que precisen localizarse o discurran por este
suelo, siguiendo el procedimiento previsto por el articulo 29
de la Ley 10/2004, sobre suelo no urbanizabie de la Comu-
nidad Valenciana.

2. Con las limitaciones que sefiala este Plany la Ley 10/
2004 de la Generalitat Valenciana sobre suelo no urbanizable,
y una vez concedida |a licencia municipal para la edificacion
y para las obras de acometida a la red de suministro de agua
potable, las construcciones destinadas a los usos o aprove-
chamientos siguientes:

a) Vivienda aislada y familiar, cuando no exista la
posibilidad de la formacion de nicleo de poblacidn.

b) Almacén vinculado a la actividad agricola, ganadera
o forestal.

c) Invernaderos, viveros, granjas y otras instalaciones
similares que sean precisas para la explotacion agricola,
ganadera, forestal o cinegética o para la conservacicn del
medio natural.

d) Explotacidn de canteras o extraccion de arides o
tierras.

e} Gasolineras y actividades de servicios vinculadas
funcionalmente a las carreteras.

3. Mediante su declaracién de interés comunitario y
previa licencia urbanistica, las construcciones y fos usos o
aprovechamientos siguientes:

a) Actividades mineras y extractivas no sefialadas en el
numero anterior.

b) Actividades turisticas, deportivas, recreativas, de
ocio y esparcimiento v terciarias.

Articulo 10.2.2. Declaracidn de interés comunitario.

Las actividades sefialadas anteriormente que necesi-
tan la previa declaracion de su interés comunitario, mediante
el procedimiento ordinario, estardn sujetas a la regulacion
establecida la Ley 10/2004, sobre suelo no urbanizable de la
Comunidad Valenciana.

Para la atribucion de l0s usos o aprovechamientos que
conlleva la declaracién de interés comunitario, cuya decision
corresponde a la Administracion de la Generalitat, sera
requisito imprescindible que se haya emitido previamentie
informe municipal favorable.

En cualquier caso, una vez declarado el interés comu-
nitario sera necesaria ta obtencion de la correspondiente
licencia municipal para poder iniciar las obras previstas. La
solicitud de licencia municipal ird acompanada del documen-
to original de la declaracién de interés comunitario asi como
del proyecto técnico de la actuacién, instalacion y/o obra a
realizar,

Articulo 10.2.3. Vivienda familiar.

Las edificaciones o instalaciones prefabricadas que
vayan a ser destinadas a vivienda familiar aislada, deberan
cumplir los siguientes requisitos minimos:

a) Parcela minima con superficie igual o mayor de
10.000 m2 por vivienda.

b) La parcela deberd gquedar afectada con inscripcion
registral de la vinculacion de la total superiicie real a la
construccion.

c) Separacion minima de 100 metros de los suelos
urbano y urbanizable y una distancia minima a linderos de la
finca de 10 metros.

d) Acceso directo a vial o camino publico, del que se
separara la distancia preceptiva o como minimo 20 metros.

e) Altura maxima de 7 metros en dos plantas.

f) Ocupacion maxima por las construcciones del 2 por
100 de la superficie de la parcela.

g} Adecuacion de la ubicacion de la construccion en la
parcela y del acabado de la edificacién conforme a su

situacion aislada, asi como el mantenimiento en la parte de
la parcela no construida del uso agricola, ganadero, forestal
o cinegético o, en otro caso, plantacidon de la misma con
especies arbdreas o arbustivas.

h} Resolucién adecuada y suficiente de los servicios
precisos a la canstruccion y su destino y, en todo caso, del
abastecimiento de agua y el tratamiento de los residuos y la
depuracion de los vertidos que pueda producir la actuacion.
La depuracién de los vertidos, cuando no pueda conectarse
a la red de saneamiento, debera realizarse mediante siste-
mas de oxidacidntotal, prohibiéndose las fosas sépticas y los
pozos ciegos.

i} Justificacién de la no formacion de nucleo de poblacion.

i) Superficie construida maxima: 300 m2.

Las edificaciones existentes, legalmente construidas,
podran ser objeto de reformas y ampliaciones aungue no se
alcance la supertficie de la parcela antes sefalada y siempre
que no se rebasen los siguientes parametros: superficie
maxima construida 200 m2, altura maxima dos plantas,
separacién minima a linderos 10 metros.

Articulo 10.2.4. Almacenes vinculados a |la explotacion
agricola, ganadera o foresial.

Las construcciones destinadas a almacén vinculado a
una explotacion agricola, ganadera o forestal deberan cum-
plir los siguientes requisitos minimos:

a) Parcela minima con superficie igual o mayor de 5.000 mz.

b} La parcela debera quedar afectada con inscripcion
registral de la vinculacion de la total superficie real a la
construccion.

¢) Separaciéon minima de 100 metros de los suelos
urbano y urbanizable y una distancia minima a linderos de la
finca de 10 metros.

d) Altura reguladora inferior a 2,5 m; altura maxima de
3,5 metros en una unica planta.

e) Ocupacion maxima por las construcciones del 2 por
100 de la superficie de 1a parcela.

f} Adecuacion de la ubicacidn de fa construccion en la
parcela y del acabado de la edificacidn conforme a su
situacion aislada, asi como el mantenimiento en la parte de
la parcela no construida del uso agricola, ganadero, forestal
o cinegético o, en otro caso, plantacidn de la misma con
especies arboreas o arbustivas. )

g) Superficie construida maxima: 16 m2.

Las edificaciones existentes, legalmente construidas,
podran ser objeto de reformas y ampliaciones aunque no se
alcance la superficie de la parcela antes sefialada y siempre
que no se rebasen los anterfores parametros.

Mediante informe favorable de la Gonselleria de Agri-
cultura podrd eximirse, por necesidades de la actividad
agraria, de las limitaciones anteriores.

Articulo 10.2.5. Instalaciones necesarias para las ex-
plotaciones agricclas, ganaderas,

forestales o cinegeticas.

Las instalaciones precisas para la adecuada explota-
cidn agricola, ganadera, forestal o cinegética de los terrencs
0 su mejora, deberdn ser las estrictamente indispensables a
tal fin, reunir las caracteristicas exigibles para su funcion y
cumplir o ser conformes con las normas, planes, programas
o medidas aprobados para la ordenacion de la actividad
correspondiente. Todo lo anterior deberd acreditarse me-
diante informe de la Conselleria de Agricultura, previo a la
concesidn de la ticencia municipal.

Cuando dichasinstalaciones requieran la realizacién de
obras permanentes de arquitectura, se cumpliran los requi-
sitos del articulo 10.2.4.

Mediante informe favorable de la Conselleria de Agri-
cultura podra eximirse, por necesidades de la actividad
agraria, de las iimitaciones anteriores.

Articulo 10.2.6. Explotacidn de canteras y extraccién de
aridos o de tierras.

1. Se consideran areas extractivas aquellos suelos en
los cuales temporalmente se realizan actividades de extrac-
cion de tierras, aridos o cualquier tipo de roca. Estas activi-
dades siempre tienen caracter provisional y temporal.



toletin oficlal de la provincia - alicante, 13 julio 2012 - n.2 133

60

butlleti cficial de la provincia - alacant, 13 juliof 2012 - n.® 133

2. La explotacion de canteras y la extraccion de aridos
o de tierras podra ser autorizada siempre gue cumpla las
siguientes condiciones:

a) Las que se deriven de la legislacion minera.

b) Declaracién de impacto ambigntal favorable.

¢) Autorizacién de la Comision de Calificacion de Acti-
vidades.

©d) Compromiso del titular de la expiotacién de realizar
los trabajos de restauracion que se exijan en las autorizacio-
nes minera o de actividades calificadas y declaracién de
impacto ambiental, con prestaciéon de las garantias que
resulten precisas.

3. El Ayuntamiento podra denegar |a licencia a pesar del
cumplimiento de todos los puntos anteriores cuando consi-
dere que la realizacion de las actividades extractivas pueda
afectar la morfologia, el paisaje vy el ambiente del lugar.

4. Cuando para la restitucion de las condiciones natura-
les sea necesaria la repoblacién de arboles, se impondra al
titular de la licencia la abligacion de efectuarla con arboles de
la especie preexistente y cuidar de la plantacion hasta que
haya echado rafces y pueda desarrollarse de forma natural.

Articuto 10.2.7. Gasolineras y actividades de servicios
vinculadas funcionalmente a las carreteras.

1. Las construcciones e instalaciones vinculadas
funcionalmente al servicio de las carreteras pueden lievarse
a cabo en las areas de servicio definidas a tal fin por la
ordenacién concreta de la via o mediante plan especial que
la complemente.

2. Los servicios que no estén expresamente previstos
por el planeamiento o la ordenacion de Ja via requeriran la
previa declaracidn de su interés comunitario que atribuya y
defina el uso ¢ aprovechamiento correspondients. Las esta-
ciones de servicio de carburantes requeriran informe favora-
ble de la Administracién titular de la via previo a la licencia
municipal.

3. En todo caso las construcciones seran adecuadas al
paisaje en gue se ubiquen y no obstaculizaran la contempla-
cion del mismo.

Articulo 10.2.8. Condiciones para la implantacion de
actividades turisticas, recreativas,

deportivas, de ocio y esparcimiento y terciarias en
general.

La realizacion de construcciones e instalaciones de
todo tipo destinadas a actividades turisticas, deportivas, de
ocio y esparcimiento o terciarias, requerira la consideracion,
por el érganc autonomico competente para ello, de su interés
comunitario. Para ello debera darse cumplimiento a lo esta-
blecido por la Ley 10/2004 o legistacién vigente en cada
momento v a lo estipulado en estas Normas.

Las condicicnes de la edificacién que se permita seran,
ademas de las impuestas por su regulacion especifica, las
siguientes:

A} Hotel y asimilados:

- Parcela minima de dos hectareas.

- Altura méxima de tres plantas y diez metros.

- Ocupacion por las edificaciones del 15 % del total de
fa parcela.

- Edificabilidad maxima 0,30 m2t/m2s.

- Mas de un 40% de la parcela debe plantarse con
arbolado de especies autdctonas.

- Se deberd aportar al patrimenio piblico de suelo una
parcela de una superficie superior al 25 % de la parcela
afectada por la DIC, de suelo protegido no productivo.

- Resto de condiciones exigidas para vivienda familiar.

B} Centros recreativos, deportivos y de ocio:

- Parcela minima de dos hectareas.

- Ocupacion por las edificaciones del 2 % del total de la
parcela.

- Mas de un 40% de la parcela debe plantarse con
arbolade de especies autéctonas.

- Se debera aportar al patrimonio publico de suelo una
parcela de una supetficie superior al 25 % de la parcela
afectada por la DIC, de suelo protegido no preductivo.

- Resto de condiciones exigidas para vivienda familiar.

C) Campamentos de turismo ¢ similares:

- Las mismas condiciones exigidas para el apartado B}.

D) Talleres, restauracion, artesania y productos de la
comarca:

- Mismas condiciones exigidas para vivienda familiar.

E) Actividades cuiturales, asistenciales, religiosas, sa-
nitarias, cientificas, servicios funerarios y cementerio:

- Las que determine la regulacion sectorial. Cuando
ésta no exista se exigiran las mismas condiciones estableci-
das para vivienda familiar.

F} Depdsitos:

- L.as mismas condiciones exigidas para los apartados
B) y C}, salvo cuando se trate de depdsitos de redes y
suministros de servicios publicos, que se regiran por o
sefialado en la letra G.

G) Redes de suministros y comunicaciones:

- Serd de aplicacion [a regulacion sectorial apticable en
cada caso.

Cuando la implantacién de actuaciones antes citadas,
supongan la recuperacion y/o rehabilitacion del patrimonio
edificado, podra eximirse de las condiciones destacadas
anteriormente.

En todos los casos, la depuracién de los vertidos,
cuando no pueda conectarse a la red de saneamiento,
debera realizarse mediante sistemas de oxidacion total,
prohibiéndose las fosas sépticas v los pozos ciegos.

Articulo 10.2.9. Actividades mineras.

La realizacién de construcciones e instalaciones desti-
nadas a actividades reguladas por la legislacién de minas,
salvo las relativas a la explotacion de canteras, requiere la
declaracion de interés comunitario por la Conselleria de
Obras Publicas, Urbanismo y Transpories, en los términos y
condiciones establecidos por la Ley 10/2004, sobre suelo no
urbanizable de fa Comunidad Valenciana. .

Seccidn primera. SUELO NO URBANIZABLE COMUN
DE USO AGROPECUARIO (NUC-A)

Articulo 10.2.10. Generalidades.

El suelo no urbanizable comun de uso agropecuaric
tiene la finalidad de servir de soporte al cultivo tradicional de
la zona, y como tal debera preservarse de aguellas activida-
des que puedan impedir dicha funcion.

A tal efecto en €l se limitaran todos aqueilos usos y
aprovechamientos cuya actividad esté catalogada como
actividad «potencialmente contaminante del suelo» por el
Anexo | del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero por el que
se gstablece la relacion de actividades potencialmenie con-
taminantes del suelo y los criterios y estandares para la
declaracion de suelos contaminados.

En esta clase de suelo no se permiten reclasificaciones
de suelo.

Articulo 10.2.11. Usos, actividades y aprovechamientos
permitidos en el suelo no urbanizable comun de uso
agropecuario.

En el suele ne urbanizable comun de uso agropecuario
{(NUC-A), tinicamente podran realizarse los usos, activida-
des y aprovechamientos siguientes:

1. Las obras e instalaciones requeridas por las
infraestructuras vy los servicios publicos estatales, autonomi-
cos o locales que precisen localizarse o discurran por este
suelo, siguiendo el procedimiento previsto por ef articulo 29
de la Ley 10/2004, scbre suelo no urbanizable de fa Comu-
nidad Valenciana.

2. Con las limitaciones que sefiala este Plany la Ley 10/
2004 dela Generalitat Valenciana sobre suelo no urbanizable,
y una vez concedida la licencia municipal para fa edificacidn
y para las obras de acometida a la red de suministro de agua
potable, las construcciones destinadas a los usos o aprove-
chamientos siguientes:

a) Vivienda aislada y familiar, cuando no exista la
posibilidad de la formacion de nticlec de poblacion.

b) Almacén vinculado a la actividad agricola, ganadera
o forestal.

¢) Invernaderos, viveros, granjas y otras instalaciones
similares que sean precisas para la explotacién agricola,
ganadera, forestal o cinegética o para la conservacién del
medio natural.
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d} Gasolineras y actividades de servicios vinculadas
funcionalmente a las carreteras.

3. Mediante su declaracion de interés comunitario y
previa licencia urbanistica, las construcciones y los uscs o
aprovechamientos siguientes:

a) Actividades turisticas, deportivas, recreativas, de
ocio y esparcimiento v terciarias. S6lo en caso excepcional
y lindando con la carretera CV-729. )

Seccidn segunda. SUELO NO URBANIZABLE COMUN
DE ENTORNOS ESPECIALES. (NUC-E)

Articulo 10.2.12. Generalidades.

El suelo no urbanizable comun de entornos especiales
tiene la finalidad de regular las condiciones de la edificacion
y los Usos en los entornos de los siguientes suelo protegidos:

a) Suelo de proteccion del entorno del LIC «Valls de la
Marina» {(SNUC-E1)

b} Suelo de proteccién del entorno de la EDAR (SNUC-E2)

En esta clase de suelo no se permiten reclasificaciones
de suelo '

Articulo 10.2.13. Usos, actividades y aprovechamientos
permitidos en el entorno especial E1.

En el suelo no urbanizable de entornos especiales E1
{NUC-E1), inicamente podran realizarse los usos, activida-
des y aprovechamientes siguientes:

1. Las obras e instalaciones requeridas por las
infraestructuras y los servicios publicos estatales, autondmi-
cos o locales que precisen localizarse o discurran por este
suelo, siguiendo el procedimiento previsto por el articulo 29
de la Ley 10/2004, sobre suelo no urbanizable de la Comu-
nidad Valenciana.

2.Con las limitaciones que sehala este Plan y la Ley 10/
2004 de la Generalitat Valenciana sobre suelo no urbanizable,
y una vez concedida la licencia municipal para la edificacion
y para tas obras de acometida a la red de suministro de agua
potable, fas construcciones destinadas a los usos o aprove-
chamientos siguientes:

a)} Vivienda aislada y familiar, cuando no exista la
posibilidad de la formacidn de nacleo de poblacion.

b) Almacén vinculado a la actividad agricola, ganadera
o forestal.

c) Invernaderos, viveros, granjas y otras instalaciones
similares que sean precisas para la explotacién agricola,
ganadera, forestal o cinegética ¢ para la ¢onservacion del
medio natural.

d) Gasolineras y actividades de servicios vinculadas
funcionalmenis a las carreteras.

Articulo 10.2.14. Usos, actividades y aprovechamientos
permitidos en el enlorno especial E2.

En el suelo no urbanizable de entornos especiales E2
(NUC-E2), inicamente podran realizarse los usos, activida-
des y aprovechamientos siguientes

a) Instalaciones de servicios técnicos para las
infraestructuras urbanisticas.

b) Explotaciones agropecuarias.

c) No se admiten actividades sujetas a declaracion de
interés comunitario en este tipo de suelo, excepto para las
actividades del apartado G del articulo 10.2.8 de esias
ordenanzas. i

Seccidn tercera. SUELO NO URBANIZABLE COMUN
DE RESERVA URBANA. (NUC-R)

Articulo 10.2.15. Generalidades.

El suelo no urbanizable comun de reserva urbana tiene
la finalidad de servir de soporte a las futuras ampliaciones del
suelo urbano, y como tal debera preservarse de aquellas
actividades gue puedan impedir dicha funcion.

Las condiciones de las edificaciones y usos permitidos
en esta clase de suelo seran los definidos para el Suelo No
Urbanizable de uso Agropecuario.

En esta clase de suelo si se permiten reclasificaciones
de suelo

Articulo 10.2.16. Usos, actividades y aprovecharnientos
permitidos en el suelo no urbanizable comdin de reserva urbana.

En el suelo no urbanizable comin de reserva urbana
(NUC-R), anicamente podran realizarse los usos, activida-
des y aprovechamientos siguientes:

1. Conlas limitaciones que sefala este Plany laLey 10/
2004 de la Generalitat Valenciana sobre suelo no urbanizable,
y una vez concedida la licencia municipal para la edificacion
y para las obras de acometida a la red de suministro de agua
potable, las construcciones destinadas a los usos o aprove-
chamientos siguientes:

A) Almacén vinculado a |a actividad agricola, ganadera
o forestal y con caréacter provisional.

2. Mediante su declaracién de interés comunitario y
previa licencia urbanistica, las construcciones y los Us0s 0
aprovechamientos siguientes:

a) Actividades turisticas, deportivas, recreativas, de
ocio y esparcimienta y terciarias.

CAPITULO TERCERO. SUELO NG URBANIZABLE DE
ESPECIAL PROTECCION. i i

Seccidn primera. PROTECCION HIDROLOGICA
(NUEP-H)

Articulo 10.3.1. Régimen del suelo no urbanizable de
proteccién hidroldgica.

Se clasifica de esta manera el dominio pablico hidrau-
lico, de conformidad con lo establecido por el articulo 4.1 a)
de la Ley 10/2004, entendiendo por tal el definido en la Ley
de Aguas.

Todas las actuaciones en este tipo de suelo quedan
sujetas at cumplimiento de la legislacion vigente en materia
de aguas.

Se prohiben los desmontes y movimientos de lierras
gue afecten a los cauces existentes en el término municipal
¥ gue no estén promovidos o autorizados por los organismos
competentes en la materia.

No se permite construccidn alguna. Se permitiran las
estabilizaciones de taludes, obras de reorganizacion de la
red de advenimiento y de encauzamiento. No se permite la
extraccion de aridos.

Cualquier actuacion u obra en la zona de afeccion de
una rambla o cauce (100 m.), debera pedir autorizacion a la
Confederacion Hidrografica del Jucar. Deberd respetarse
iguaimente la zona de servidumbre de 5 m. Cualquier obra o
construccidn se retranqueard 50 metros de la linea de
méxima avenida o desde la cornisa natural en el caso de
cauces escarpados.

El vallado de parcelas o cualquier construccion no evitara
el discurrir de las aguas. Los cursos de ramblas, barrancos y
embalses naturales, no grafiados en este planeamiento, esta-
ran sujetos a las condiciones de este articulo.

Todos los cauces publicos del término municipal se
entiende que conservan su clasificacion de suelo de especial
proteccion incluse en los tramos que coinciden con sectores
de suelo urbanizable. El desarrollo de dichos sectores respe-
tara el dominic ptiblico, que se establece para dichos iramos
en 5,00 m y que debera clasificarse como suelo de especial
proteccion y las zonas de servidumbre paralelas al cauce y
de 5,00 m a cada lado, que podran destinarse a zonas
verdes, viales o dotaciones, o cualquier otro uso publico no
lucrative que no merme dicha servidumbre {total 15 m de
anchura).

Seccion segunda. SUELO NOQ URBANIZABLE DE PRO-
TECCION ECOLOGICO PAISAJISTICA. (NUEP-P)

Articulo 10.3.2. Régimen especifico del suelo no
urbanizable de proteccién ecolégico paisajistica.

Es uso caracteristico de esa categoria el mantenimiento
del medic natural. Es uso permitido ef de produccién
agropecuaria tradicional, en aquellas actividades gue no
supongan menoscabe de la calidad del medio objste de
proteccién y no necesiten el desmonte de terrenos v la tala
de arbolado. Se permitira también la continuacién de las
explotaciones agricolas existentes, pero no se permitiran
roturaciones y tala de arbolado para nuevas explotaciones
agricolas.

Se permite el uso recreativo en todas sus clases, siem-
pre que se desarrolie al aire libre, y bajo control de alguan
érgano o entidad pudblica, de modo que el disfrute por la
pebiacidn del medio naturat no vaya en detrimento de su
calidad. Se consideran también permitidos los usos ligados
al mantenimiento de los servicios e infraestructuras.
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Son usos prohibidos los restantes. En conereto, quedan
proftibidas las actividades extractivas, los desmontes, verti-
dos y cualquier otra actividad gue suponga un deterioro
paisajistico o ecoidgico. No se permiten las labores de
desbroce de la vegetacion natural ni la tala de arboles. Se
prohiben las actividades deportivas motarizadas realizadas
a campo a traves. Se prohibe la instalacidon de rétulos
puhblicitarics y de cualquier anuncio sobre cartel.

En este suelo s6lo se permiten edificaciones vinculadas
al mantenimiento del medio natural y al de los servicios
publicos e infraestructuras.

Podré autorizarse asimismo la rehabilitacién, sin au-
mento de volumen, de edificaciones tradicionales existentes.

Cuando el uso existente sea el de produccién
agropecuaria tradicional, se permitira la rehabilitacion de
edificaciones ligadas con dichos usos en los términos esta-
blecidos en el articulo 9.2.5 de fas presentes Normas Urba-
nisticas.

Articulo 10.3.3. Repoblacion forestal.

Se considera prioritaria la repoblacion forestal, en aque-
ltas dreas de suelo no urbanizable de proteccion ecoldgica y
paisajistica gue se encuentren con pérdida o inexistencia
parcial o total de arbolado, para lo que deberan seguirse las
directrices del organo autondmico con competencias en la
materia.

Seccidn tercera. SUELO NO URBANIZABLE DE PRO-
TECCION CULTURAL. (NUEP-C).

Articulo 10.3.4. Régimen especifico del suelo no
urbanizable de proteccion cultural

Se trata de aquellas porciones del territorio en donde la
presencia de restos arqueoldgicos o histérico-artisticos acon-
sejan una proteccién especial. Es uso permitido el de produc-
¢ion agricola y restantes usos tradicionales existentes.

En esta clase de suelo no se permitird ningtin tipo de
edificaciones. Se prohiben las actividades extractivas, los
verfidos, movimientos de tierras y cualquier otra actividad
que pueda suponer un deterioro del patrimonio arqueolégico
o histdrico-artistico.

Las excavaciones arqueolégicas estaran siempre pro-
movidas o autorizadas por los drganos competentes en la
materia.

La delimitacion en planos se considera indicativa, es-
tando en cualquier caso a las prescripciones que se deriven
del érgano autondmico competente en la materia.

Estos suelos estan afectados a las Normas de Protec-
cion Arqueocldgica que dispone ef Catdlogo de Bienes y
Espacios Protegidos del presente Plan General.

Seccion cuarta. SUELO NO URBANIZABLE DE PRO-
TECCION DE INFRAESTRUCTURAS (NUEP-I).

Articulo 10.3.5. Régimen especifico del suelo no
urbanizable de proteccidn de infragstructuras.

Es uso caracteristico de esta categoria es el estableci-
miento de zonas de proteccidn y de reserva que garanticen
la funcionalidad de las estruciuras viarias, de telecomunica-
ciones, energéticas, hidroldgicas, de abastecimiento, sa-
neamiento y analogas. Esta categoria sera compatibie con
cualquier otra de las previstas en este articulo (salvo espe-
cificacion en contraric). Esta proteccidn viene regulada e
impuesta por la normativa sectorial correspondiente.

Los usos permitidos son los derivados de la normativa
sectorial correspondiente.

Los usos prohibidos son los derivados de la normativa
sectorial correspondiente.

CAPITULO CUARTO. CONDICIONES DE LOS VALLA-
DOS, CAMINOS RURALES, SENDAS, ETC.

Articulo 10.4.1. Caminos rurales.

Todas las vias de comunicacion existentes en el Suelo
No Urbanizable que no pertenezcan a particulares u a otras
Administraciones, se denominaran caminos rurales, y son
del dominio publico.

A los efectos de los articulos de este capitulo, las
acequias y faludes de los caminos se consideran como parte
integrante de los mismos.

Tienen la consideracidon de caminos rurales de uso
plblico los siguientes:

Cami de Benidoleig

Cami Salero

Cami del Azagador

Cami del Moli

Cami de Tormos a Ondara

Cami del Basalet

Cami de Masils

Articulo 10.4.2. Sendas.

Se definen como sendas, las servidumbres de paso
comunal de finca a finca; seran de uso exclusivo de los
interesados en las mismas.

Articulo 10.4.3. Setos y vallados.

No podran realizarse vallas ni setos a menos de un
metro de los caminos rurales ni de las sendas.

Dicha disposicion no regira para los caminos citados en
el articulo 11.4.1 de estas ordenanzas, en los gue las vallas
y los setos se realizardn de modo gue se preserven los
anchos alli citados.

Las vallas podran realizarse en el linde de las fincas si
este no es contiguo a senda o camino; los setos se deberan
separar veinte centimetros (0,20 m}) de dicha linde.

La altura maxima permitida en cercados y vallas no
vegetales es de 1.50 m; en setos vegetales se autoriza hasta
una altura de 2,00 m. Para conseguir mas altura habra que
retranguearse tanto como se eleve por encima de las citadas
alturas maximas.

St se pusieran hileras de piedra u otro material en las
lindes de las sendas, o se levantase pared o margen, no
podra tener mas de treinta centimetros de altura.

Articulo 10.4.4. Distancia a caminos o sendas de las
piantaciones.

Las plantacicnes de vides, setos, aromos y demas
arbustos guardaran una separacién de los caminos igual, al
menos a la establecida en el articulo anterior.

Los cafaverales y arboles se plantaran como minimo a
cuatro metros y cincuenta y tres centimetros (4,53 m) de la
linde de los caminos.

Articulo 10.4.5. Distancia a lindes de vecinos de ias
plantaciones.

L as vides de cepa ¢ parral de cualquier clase se planta-
ran a una distancia minima de un metro y treinta y siete
centimetros (1,37 m) del linde.

Los granados, morales manzanos albaricequeros, ai-
mendros, ciruelos, perales cerezos y demas arboles frutales
gue hayan de cultivarse a todo vuelo, excepto la higuera, se
plantaran a una distancia minima de tres metros y sesenta y
dos centimetros (3,62 m) del linde.

Los naranjos se plantaran a una distancia minima de
dos metros y ochenta y tres centimetros (2,83 m) del linde.

Los olivos, higueras, nogales, palmeras, algarrobos,
chopos, olmos, eucaliptus y demés clases de arboles altos,
ya de adorno, ya de utilidad y aprovechamiento, se plantaran
a una distancia minima de cuatro metros y cincuenta y tres
centimetros (4,53 m) del linde.

Los cedros, cipreses, yutas, nopales y demas que se les
dé forma arbustiva, destinados a seto, se plantaran a una
distancia minima de veinte centimetros {0,20 m) del linde; y
se recortaran para que no invadan la propiedad vecina. La
altura maxima de estos setos sera la establecida en el
articulo 10.4.3.

Los setos vivos de aromos solo podra formarse a dos
metros (2,00 m) de la linde; los cafiares o cafiaverales a
cuatro metros v siete centimetros (4,07 m) de la linde.

Articulo 10.4.6. Distancia a lindes de zanjas y
excavaciones.

Las zanjas o excavaciones que se realicen en el suelo
no urbanizable guardaran una distancia minima a linde,
camino ¢ senda, al menos igual a un metro y en ningtn caso
inferior a la profundidad de las mismas.

Quedan exceptuadas del cumplimiento de este articulo
las zanjas gque se realicen para el vallado de las parcelas, y
cuya profundidad sea inferior a cincuenta centimetros.

TITULO DECIMOPRIMERQO. CONDICIONES DE UR-
BANIZACION.

CAPITULO PRIMERO. CONDICIONES GENERALES

Articulo 11.1.1. Aplicacidn.

Las presentes condiciones de urbanizacidon seran de
aplicacion a los Planes Parciales, Proyectos de Urbanizacién,
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Planes Especiales y cualguier otro tipo de documento que se
realice en desarrollo dei presente Plan General, en cualguier
tipo de suelo.

En los programas para el desarrollo de Actuaciones
integradas, los proyectos de Urbanizacion, conforme a lo
establecido en el articulo 30.1 de la LRAU, incluiran jas obras
de conexidn e integracién adecuadas de fa nueva urbaniza-
cién con las redes de infraestructuras, comunicaciones y
servicios publicos existentes.

Articulo 11.1.2. Autorizaciones.

Tanto las infraestructuras de Ordenacion Primaria, como
las de Ordenacidn Secundaria incluidas en proyectos de
urbanizacién, etc, requeriran para su desarrollo, autorizacion
previa del Ayuntamiento, independientemente de las auto-
rizaciones correspondientes de otros organismos.

La solicitud de licencia se acompariaréd del correspon-
diente proyecto técnico.

Articulo 11.1.3. Proyectos de urbanizacién.

Los Proyectos de Urbanizacion definen los detalles
técnicos de las obras pulblicas previstas por los Planes. Se
redactaran con precision suficiente para poder, ejecutarlos
bajo direccion de técnico distinto a su redactor.

Los Proyectos de Urbanizacion no podran modificar las
previsiones del Plan que desarrollen, sin perjuicio de que
puedan efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las
caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucion material
de las obras. Si la adaptacidén supone alterar determinacio-
nes sobre ordenacidn o régimen del suelo o la edificacion,
debe legitimarse tramitando una modificacion de
planeamiento.

En ningln caso los Proyectos de Urbanizacion pueden
contener determinaciones sobre ordenacién, régimen del
suelo o de la edificacion.

Toda obra publica de urbanizacion exige ia elaboracion
de un Proyecto de Urbanizacién, su aprobacion administra-
tivay la publicacion de ésta en el Diari Oficial de la Generalitat
Valenciana.

Articulo 11.1.4. Documertacion de los proyectos de
urbanizacidén.

Los proyectos de urbanizacién contendran como mini-
mo la siguiente documentacion:

a) Memoria descriptiva de las caracteristicas de las
obras, indicando plazos de ejecucién.

b) Planos de informacion y de situacién en relacién con
el conjunto urbano.

¢) Planos de proyecio y de detalte de las diferentes
obras a realizar

d} Calculos justificativos de las soluciones iécnicas
adoptadas

e) Pliegos de condicioneas.

f) Mediciones.

g) Cuadros de precios

h) Presupuesto.

iy Autorizaciones, cuando proceda, de los diferentes
organismos autondmicos o estatales implicados (MOPU,
COPUT, Confederacion Hidrografica, Diputacion, efc.), o
propietarios externos o internos al Ambito cuando se creen
servidumbres.

i) Aprobacion de los proyectos por parte de las empre-
sas adjudicatarias de servicios, cuando proceda.

Articulo 11.1.5. Obras de Urbanizacién cuyo desarrollo
técnico ha de contemplar el Proyecto de Urbanizacién.

1. Las obras de urbanizacion a incluir en el Proyecto de
Urbanizacién seran [as siguientes:

A) Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras,
red peatanal y fratamiento de espacios libres.

B) Redes de distribucion de agua potable, de riego y de
hidrantes contra incendios.

C) Red de alcantarillado para aguas residuales y siste-
ma de evacuacion de aguas pluviales.

D) Red de distribucién de energia eléctrica.

E) Red de alumbrado piblico.

E) Red de telefonia.

F) Jardineria y mobiliario urbano en el sistema de
espacios libres.

2.- Seincluiran en el Proyecto de Urbanizacion las obras
de gasificacion cuando asi lo imponga el correspondiente
Plan o Programa.

3.- L.os Proyectos de Urbanizacion deberan resolver el
enlace de los servicios urbanisticos con los de la Red
primaria y acreditar que tienen capacidad suficiente para’
atenderlos.

4. Los Proyectos de Urbanizacién para Actuaciones
Iintegradas resolveran todas las condiciones que vengan
impuestas por las condiciones de conexién e integracién en
la Cédula de Urbanizacion y las demés exigencias estable-
cidas en el correspondiente Programa.

- Incluiran una partida del 1% como minimo para la
realizacion de los ensayos y comprobaciones que durante la
gjecucion de las obras consideren oportunos los Servicios
Técnicos Municipales.

Articulo 11.1.6. Requisitos finales para la recepcion de
las obras.

Las obras de urbanizacién de promocion privada, para
su recepcion por parte del Ayuntamiento deberan cumplir los
siguientes requisitos:

El Director Facultativo de las obras, sera de un técnico
competente, y en principio, salvo comunicacion oficiat en
contra, se supona que es el autor del proyecto. Sera el Unico
interlocutor valido con el Ayuntamiento a efectos de cuestio-
nes técnicas y posibles reformas o variaciones de la cbra.

Antes de comenzar las obras, y con antelacion suficien-
te, se notificaran por escrito a este departamento la fecha de
inicio de las mismas, que se ajustaran en Plazo al del
proyecto y no podran ser paralizadas o ralentizadas.

Si por cualquier causa, el promotor parara o ralentizara
las obras, lo comunicara por escrito, justificandolo y avisara
posteriormente de |la reanudacién.

Existird siempre en obra y a disposicion de los técnicos
municipales, un ejemplar detl proyecto.

Se realizaran los ensayos y catas pertinentes y los que
se puedan solicitar para un mejor control de la ejecucion de
las cbras.

Estaran localizadas y protegidas las bases del replan-
teo, a efectos de comprobacion municipal.

Durante la ejecucidn de las obras deberan cumplirse las
disposiciones minimas de seguridad y salud en |las obras de
construccion.

Las obras deben estar completamente acabadas, y los
servicios (agua potable, alcantarillado, alumbrado, etc.) pro-
bados y puestos en funcionamiento antes de la recepcion de
las mismas.

Se facilitardan af Ayuntamiento los planos definitivos de
la obra, en los que se indique el trazado definitivo de los
servicios, asi coma la ubicacion y cota de las acometidas de
los servicios. También se facilitaran al Ayuntarmiento planos
del replanteo definitivo de las parcelas.

CAPITULO SEGUNDO. RED VIARIA.

Articulo 11.2.1. Tipos de vias.

En funcién del nive! de trafico se distinguen los siguien-
tes tipos de vias:

A. Vias principales. Son aquellas gue conectan el terri-
torio planeado con la red de carreteras nacionales, provincia-
les ¢ municipales, o con oiros territorios ya planeados y
urbanizados. En los tramos en que ésta discurra fuera del
Suelo Urbano, le seran de aplicacion las Normas de Protec-
cion sefialadas en el Capitulo cuarto del Titulo undécimo de
estas Normas Urbanisticas. El ancho de estas vias estara
comprendido entre 15,00 y 19,00 m.

B. Vias primarias. Son las que facilitan el acceso a los
diversos sectores, asi como los ramales principales de
distribucion en cada sector. El ancho de estas vias estard
comprendido entre 11,00 y 14,00 m.

C. Vias secundarias. Son las de trafico interior de los
sectores. Su anchura estara comprendida entre 8,00 y
10,00 m. Cuando terminen en «cul de sac», y den acceso
a menos de 8 viviendas, se permitira un ancho minimo de
6 m, pero deberan terminar en una rotonda con un diadme-
tro minimo de 13 m.
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D. Vias peatonales. Deberan planearse de forma gue
queden separadas del trafico de vehiculos. Su ancho minimo
sera de 3 m. Tendran las caracteristicas de las aceras.

Las secciones transversales se estableceran de acuer-
do con la funcién de la via, debiendo inspirarse de las que
figuran en el cuadro siguiente:

TIPQ DE VIA CRLZADA ACERA O C.F. APARCAMIENTO TOTAL
V-1l 9,00 5,00 5,00 19,00
Vias PRINCIPALES 9,00 4,50 2,50 16,00
9,00 6,00 — 15,00
V-2 6,00 5.00 3,00 14,00
VIRE PRIMARIAS €.00 3,50 2,50 12,00
5,04 3,00 2,50 11,00
V-1 4,5¢ 3,00 2,50 10,00
WVIAS SECUNDARIAS £.00 3,00 — 9,00
V-2 El 3
WIAS PEATCHMRLES — -_
P.C 2,5

PISTAS CICLISTAS 2%1.25 - -

Dichas determinaciones tendran el caracter de mini-
mos, por lo que podran variarse siempre que ello comporte
una mejora de la capacidad del viario.

En todas las vias de nuevo trazado y salvo justificacion
expresa del ancho minimo de la acera sera de 1,5 mts.

El ancho minimo de las vias de la red secundaria de
nueva censtruccion serd de 9 m.

Articulo 11.2.2. Condicicnes del trazado.

Las vias cumplirén las especificaciones y recomenda-
ciones dictadas por la Direccion General de Carreteras.

El disefio de la red viaria, se realizara suprimiendo las
barreras urbanisticas que pudieran afectar a las personas
impedidas y minusvélidas, de acuerdo con la normativa
aplicable,

Los planes parciates podran, justificadamente, prever
vias de coexistencia y vias de carril bici, con las caracteris-
ticas y secciones adecuadas al uso.

Articulo 11.2.3. Disefio del firme.

Para el disefio del firme se seguiran las especificacio-
nes del PG3 y de las Instrucciones 6.1-1.C y B.2-1.C. del
MOPU, justificandose en el correspondiente proyecto de
urbanizacion la solucién adoptada en funcién del tipo de via,
intensidad y naturaleza del trafico, etc.

Las aceras se situaran a una cota de + 15 cm sobre el
nivel de la calzada.

Cualqguier eleccion referente al tipo v espesor del pavi-
mento deberd ser razonablemente justificada en el Proyecto
de Urbanizacion.

La seccidn tipo de viales (dimensiones de aceras y
calzada), asi como el pavimento de las aceras, sera definido
en casa caso, por ios Servicios Técnicos Municipales en
funcidén del uso para el trafico de |a calle, entorno, etc.

Es obligatorio el contraste visual entre las distintas
zonas pavimentadas: calzadas, aceras, pistas de bicicletas,
arcenes y aparcamientos.

Articulo 11.2.4. Aparcamientos

En lo que no esté regulado por ef por el RPCV, se
seguiran las siguientes prescripciones, para el célculo de la
dotacién minima de aparcamientos en el interior de las
respectivas parcelas:

Usoresidencial: 1 plaza por cada vivienda, apartamento
o estudio con un minimo de 1 por cada 100 m2 construidos.

Uso industrial: 1 plaza por cada 100 m2 construidos o
cada 5 empleados como minimo.

Uso terciario:

Hospedaije: 1 plaza por cada 5 plazas hoteleras con un
minimo de 1 por cada 100 m2 construidos.

Comercial: 1 plaza por cada 50 m2 construidos o por
cada 5 ocupantes calculados con arreglo a la normativa
contra incendios.

Oficinas: 1 plaza por cada 50 m2 construidos o por cada
5 ocupantes calculados con arreglo a la normativa contra
incendios.

Recreativos: 1 plaza por cada 10 m2 de superficie tanto
exterior como interiok, casos de terrazas descubiertas.

Uso dotacional:

Deportivo recreativo: 1 plaza por cada 50 m2 construi-
dos o por cada 5 ocupantes calculados con arregle a la
normativa contra incendios.

Educativo cultural: 1 plaza por cada 50 m2 ¢onstruidos
0 por cada 5 ocupantes calculados con arreglo a la normativa
contra incendios.

Administrativo institucional: 1 plaza por cada 50 m2
construidos o por cada 5 ocupantes calculados con arreglo
a la normativa contra incendios.

Sanitario asistencial: 1 plaza por cada 50 m2 construi-
dos o por cada 5 ocupantes calculados

Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamien-
to seran de 2,20 x 4,50 m. Al menos un 2% de las plazas de
aparcamiento seran para minusvalidos y su dimension sera
de 3,50 x 4,50 m.

CAPITULO TERCERC. RED DE SANEAMIENTC Y
PLUVIALES

Articulo 11.3.1. Condiciones de disefio

1.- Sistemna: El sistema de alcantarillado a utilizar es el
separativo, mediante la construccion de redes independien-
tes para las aguas fecales y las pluviales.

Se preveran acometidas a todas las parcelas anticipan-
do su ejecucidn a la del firme de calzada.

2.- Trazado: La canalizacion se realizara siempre ente-
rrada por zonas de dominio ptibiico, pudiéndose colocar bajo
aceras si éstas tienen mas de 2,50 m de ancho.

Eltrazado del viario favorecera la evacuacion natural de
las aguas de escorrentia, evitando ta formacion de puntos
bajos vy vertidos a propiedades colindantes que alteren las
condiciones iniciales de la actuacion.

Articulo 11.3.2. Condiciones de calculo

Velocidad: méaxima 5 m/s; minima 0’3 nmvs; de céloulo 3 mys.

Pendientes minimas: La pendiente no sera inferior al 5
por mil.

Seccidn minima del conducto: Serd circular de 30 cm de
didmetro; a partir de 1,20 cm se utilizardn secciones ovoides.

Pozos de registro: Se colocara un pozo de registro
visitable en cada uno de los lugares donde se produzean
cambios de seccion, pendienies o direccidn y siempre a una
distancia no mayor de 50 metros. Asimismo se colocaran
pozos de registro en todos los entronques de las acometidas
de las parceias a la red general.

Profundidad minima: La profundidad minima de ta arista
superior del conducto sera de 1,00 m, debiendo justificarse
que ias cargas exteriores no afecten a las conducciones.

Caudaide célculo: La red de fecales se dimensionara para
caudales medios iguales a ios de suministro de agua potable
para usos domeésticos, con un minimo de 160 litros por habitan-
te; el caudal instantaneo se tomard cuatro veces el medio.

Para el célculo de la red de aguas pluviales se estimara
el tiempo de acumulacion para la cuenca recogida (que en
actuaciones de tipo medio puede estimarse en 20 minutos)
y se considerara la media de los méaximos aguaceros de esa
duracion ocurridos en periodos de dos afios. Se considera-
ran no solo las aguas recogidas por el drea de estudio, sino
también las de aportacién, exterior a la misma.

La red de pluviales para aguas supatficiales se calcula-
rd para un periodo de retornc minimo de 50 afos.

Los encauzamienios de pequenas torrenteras se calcu-
lardn para un periodo de retorno minimo de 100 afios.

Y los encauzamientos de barrancos se calcularan para
un periodo de retorno minimo de 500 afios.

Articuio 11.3.3. Materiales.

Los materiales a emplear en las canalizaciones de
pluviales y fecales deberan garantizar la estanqueidad de las
conducciones. A tal efecto se propene como norma la cana-
lizacidn de hormigdn con boca de campana y junta de goma;
cualquier otro material que se utilice debera reunir mejores
caracteristicas que las del hormigén.

_Las acometidas a las parcelas se realizaran con tube-
rias de PVYC Teja norma UNE 53332 o similar protegidas con
hormigdn y con un didametro minimo de 20 cm.

Las tapas de los pozos de registro seran de fundicion,
abatibles, antirrobo, tipo D-400 de la EN-124 para trafico
pesado.

Los imbornales de la red de pluviales seran sifénicos
conarenere; la reja serd de fundicion ddctil, abatible, antirrobo
de dimensiones minimas 600x360 mm.
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Articulo 11.3.4. Depuracion y vertido

1. Las aguas fecales se conectaran a |la red de sanea-
miento municipal, que en los nuevos crecimientos serd
preceptivamente de tipo separativo. Excepcionalmente, y
5610 en suelo no urbanizable muy alejado de la red municipal
{mas de 50 m} y en urbano consolidado sin red de sanea-
miento (aungue en este caso sdlo con caracter provisional)
se admitiran los vertidos a depuradoras de oxidacion total, y
siempre con la preceptiva autorizacidn de la Confederacion
Hidrografica.

Los vertidos se ajustaran a las condiciones estableci-
das en la Ordenanza de Vertido vigente (Se incluye en
Anexo-1) y por aguellos parametros mas restrictivos para el
buen funcionamiento de la EDAR que realiza el tratamiento
de las aguas residuales. Esta capacidad gueda establecida
en su defecto por los siguientes pardmetros:

DBOS # 25 mg/l (Demanda Bioldgica de Oxigeno)

DQO # 125 mg/t (Demanda Quimica de Oxigeno)

85 # 35 myg/l (Sdlidos en Suspension)

Se controlara la naturaleza de los vertidos, y en caso de
gque se realice algin vertido gue supere los parametros
anteriores, se realizara un tratamiento previo, dentro y a
cargo de la propiedad.

Se prohibe expresamente el empleo de fosas sépticas
0 pOzOos ciegos.

En ningun caso se permitira el vertide directo de afluentes
a cauces secos de barranco, salvo que cuenien con la precep-
tiva autorizacion de ta Confederacion hidrografica del Jucar.

2. Las aguas pluviales se canalizaran hasta algin
barranco o hasta alguno de los colectores existentes.
CAPITULO CUARTO. ABASTECIMIENTODE AGUAY
RIEGO :

Articulo 11.4.1. Condiciones de disefic

A) Calidad: se debera garantizar por el organismo
suministrador, la calidad, caudat y presion, acreditando los
aforos de época de estiaje, capacidad, potabilidad y proce-
dencia; todo ello segun lo establecido en el Real Decreto
140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los
criterios sanitarios de |la calidad del agua para consumo
humano y sus disposicionas.

En caso de utilizarse aguas no potables para uso de riegos
u otros servicios, se estableceran dos redes independientes.

B} Uepdsitos: la capacidad minima del depdsito ¢ depdsi-
tos reguladores sera el correspondiente a un dia de consumo.

En caso de depdsito unico, €ste debera estar repartido
en dos camaras aproximadamente iguales, independientes
e interconectadas, en prevision de averias e interrupciones
por limpieza.

Si no existiera cota suficiente para alimentar el conjunto
previsto, con la presidn necesatia, se podra optar entre la
instalacién de un depdsito elevado, que se suministraria del
regulador enterrado, o bien de un grupe hidroneumatico,
solucion aconsejable en pequefios asentamientos.

C) Esquema de la red: |las redes de abastecimiento de
agua serdn subterraneas, seguiran el trazado de la red viaria,
ubicandose bajo las aceras. Seguirdn un esquema mallado,
estableciéndose los diametros de forma que se obtenga el
adecuado equilibrio hidrdulico, y contaran con el nimero de
conexiones necesario para asequrar el abastecimiento de
cualquier punto a partir de, al menos, dos posibles puntos
diferentes de conexién. Se colocaran las suficientes llaves
de paso para poder aislar los diversos anitlos de latrama para
reparaciones y mantenimiento.

Unicamente podran situarse en cola, con extremidad
ciega, los ramales finales de distribucion para acometida a
parcelas, o a viales en «cul de sac».

D) Posibles conexiones: en el trazado y dimensionado
de redes principales se tendra en cuenta las posibles co-
nexiones con otros sectores o poligonos contiguos, ai que se
planifica, en base a la capacidad y caracteristicas de las
redes generales previstas y fa prevision de posibles enlaces
con zonas perimetrales de posible dependencia, y para
consequir equilibrios adecuados en las mallas hidraulicas.

E) Redes de riego e hidrantes: Se establecerdn redes
de riego, derivadas de lared general enlas zonas de parques
y jardines.

En Ia red general se dispondrén hidrantes para incen-
dios, con diametro no inferior a 100 mm.

La acometida sera directa a la red y 1a dotacidn minima
sera de 1 hidrante cada 25.000 m2, y situados a distancias
no mayores de 200 metros, medidos sobre la red viaria. En
cualquier caso se estard también a lo gque disponga la
normativa de proteccion contra incendios.

F} Cruzamientos y paralelismos: distancias de seguri-
dad. Si la canalizacidén se coloca dentro de un tubo de
proteccién, las distancias de seguridad se consideraran
entre el tubo de proteccidn y el resto de los servicios.

Las conducciones de agua potable se situaran en un
plano superior a las de saneamiento, con distancias vertical
y horizontal entre una y otra no menor a un metro, medido
entre planos tangentes, horizontales y verticales a cada
tuberia méas proximos entre si.

La canalizacion de agua debera respetar unas distan-
cias de seguridad en paralelismos y cruces con ciertos
servicios que tienen una legislacion especifica como los
cables eléctricos de media y baja tensidn y las canalizacio-
nes de gas.

Deberan adoptarse distancias y profundidades de la red
de abastecimiento a otros servicios, que permitan el mante-
nimiento mutuo de ambos servicios; dichas distancias son
las siguientes:

SEPARACION SEPARACION
TNSTALACION HORIZONTAL [CM} VERTICAL [CM)
ALCANTARILLADO 50 50
GAS 50 50
MEDIA TENSION 30 10
BAJA TENSIGN 20 20
TELEFONIA 30 —

Articulo 11.4.2. Condiciones de calculo

A) Dotacion minima de agua para uso exclusivo domés-
tico, no sera nunca inferior a 250 |. por habitante y dia, para
usos residenciales. Para usos industriales y otros se justifi-
caran las necesidades con una previsidn minima de 20 m3
por dia y Ha. salvo lo que disponga el Ayuntamiento en base
& la documentacion presentada. L.a dotacion de agua para la
red de incendios se ajustard a la normativa de proteccion
contra incendios.

B) Presién minima: serd de 1'5 atmdsferas en el punto
de abastecimiento a la vivienda ¢ usuario mas desfavora-
bles. La presion de agua para la red de incendios se ajustara
a la normativa de proteccién conira incendios.

C) Diametros: a efectos de célculo de diametros, se
supondrd un consume instantdnec maximeo de 4 veces el
medio. El diametro nominal minimo en conducciones de
abastecimiento sera de 60 mm.

D) Se requerira el visto bueno de la Empresa
Concesionaria 0 en su caso el cumplimiento del convenio
suscrito.

Artfculo 11.4.3. Materiales

El material de las conducciones sera del tipo que no
pueda alterar |la potabilidad del agua. Con el fin de uniformar
los materiales y facilitar el mantenimiento sélo se permitiran
tuberias de fundicién con unién por boca de campan y junta
de goma y de polietileno de alta densidad con unidn por
soldadura a tope. En ambos casos deberan ser capaces de
soportar una presion de 16 Atm.

El diametro minimo admitido en |a red general seré de
125 mm. en conducciones de fundicién. En diametros inferio-
res, [a red serd de Polietileno.

Los materiales, gjecucion etc, se ajustaran a los esta-
blecido en las presentes ordenanzas asi como a lo estable-
cido en el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para
Tuberias de Abastecimiento de Agua def MOPT, NTE-ABAS-
TECIMIENTO DE AGUAS, y a las propias de] Ayuniamiento.

CAPITULO QUINTO. RED DE ENERGIA ELECTRICA

Artfculo 11.5.1. Conexidn y transporte

La disposicion de energia eléctrica deberd quedar ga-
rantizada mediante documento gque acredite el acuerdo con
la compania suministradora.
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Las lineas de transporte deberan quedar garantizadas
mediante formulas que aseguren el establecimiento de ser-
vidumbres de paso de conduccion cuando no discurra por
terrenos propios o publicos.

Articulo 11.5.2. Redes y centros de transformacion.

La conduccidn serd subterrdanea en todas las zonas
urbanas y urbanizables; se exceptianlos suelos urhbanizables
pendientes de desarrollo; cumplira ia normativa general y la
particufar de la compafiia suministradora.

Los transformadores o casetas de centralizaciones,
cuando se ubiquen en zonas intensivas, deberan quedar
integrados en la edificacién; en zonas semi-intensivas o
extensivas se permitird su construccién aislada, primando su
integracion estética. .

CAPITULO SEXTO. ALUMBRADO PUBLICQ.

Articulo 11.6.1. Canalizacién e iluminacidn

La canalizacion de alumbrado plblico, en sectores de
nueva creacion, discurrira preceplivamente bajo las aceras.

El nimero y disposicién de las farolas sera tal que
garantice los siguientes niveles de iluminacion:

ILUMINACION FACTOR
TIPO BE Vias (LUX) DE UNIFOQRMIDAD
DE PENETRACION 25 0.2
COLECTORAS 20 0.3
SECUNDARIAS 15 0.2
PEATONALES 15 0.15

Debera ajustarse a las nermas y directrices del Ayun-
tamiento en cuanto a materiales y disefio, vy tendra su
conformidad.

En el proyecto se justificard la eficacia del sistema
elegido, asi como la economia de su mantenimiento.

CAPITULO SEPTIMO. TELEFONIA.

Articulo 11.7.1. Conexién

La disposicion de lineas telefénicas debera quedar
garantizada mediante documento que acredite el acuerdo
con la compafiia suministradora.

Las canalizaciones deberan quedar garantizadas me-
diante fdrmulas que aseguren el establecimiento de servi-
dumbres de paso de conduccidn cuando no discurra por
terrenos propios o publicos.

Articulo 11.7.2. Redes.

La conduccidn serd subterrdnea en todas las zonas
urbanasy urbanizables; se exceptuan los suelos urbanizables
pendientes de desarrollo; cumplird la normativa general y la
particularde lacompafia suministradora. Deberd proyectarse
para todo el ambito de la urbanizacién.

En caso de existir en la actualidad o tener la necesidad
de colocar alguna columna o poste éstos se trasladaran o se
instalaran en la propiedad privada, y nunca quedaran en las
zonas y viales publicos.

CAPITULO OCTAVO. ESPACIOS LIBRES Y ZONAS
VERDES.

Articulo 11.8.1. Disefio

Seran de obligada urbanizacion en los sectores.

Los espacios libres resultantes de las urbanizaciones
que no comprenden zonas pavimentadas o depertivas se
trataran con el caracter de parques y jardines, con zonas de
plantacion de arbolado y zonas de estar, esparcimiento y
juego de niftos. En las zonas libres de esparcimiento dentro
de los jardines se tratara debidamente fa superficie del suelo,
enarenande y compactando el terrenc en evitacion de que se
produzcan zonas de barro y polvo.

El mobiliario urbano sera acorde con el utilizado por el
Ayuntamiento y en cuanto a los alcorques y demas zonas
ajardinadas, deberd proyectarse la canalizacion y red de
riego por goteo completa y las plantaciones seran las desig-
nadas por el Servicio Municipal de Parques y Jardines, que
a su vez supervisara y dara su conformidad a la ejecucion.

CAPITULO NOVENO. OTROS SERVICIOS

Articulo 11.9.1. Eliminacion de basuras

1.- Cantidad de residuos

Se estudiara la solucién de recogida de residuos do-
meésticos, considerandose como promedio la cantidad de 0,6
Kg./hab./dia en zonas residenciales.

2.- Recogida de residuos

En todas las zonas a urbanizar se habilitaran uno o
varios espacios para la colocacidén de contenedores de
basura, que estaran protegidos y seran accesibles desde la
ruta o calle del servicio de recogida.

Queda prohibida la eliminacion por trituracion a través
de las cafierfas

Articulo 11.9.2. Sefalizacion vertical y horizontal.

Se proyectard, tanto la necesaria para los viales nue-
vos, coma la que sea preciso modificar en los viales adyacen-
tes y del entorno. iguaimente seran incluidos los elementos
de seguridad vial necesarios.

Articulo 11.8.3. Correos.

En las urbanizaciones extensivas se colocaran agrupa-
ciones de buzones para el reparto de correos. Dichas agru-
paciones deberan cumplir la normativa municipal al efecto.

TITULODECIMO SEGUNDO. NORMAS DE PROTECCION.

CAPITULO PRIMERQO. PROTECCION DEL PATRIMO-
NIG ARQUITECTONICO

Articulp 12.1.1. Patrimonio arquitectonico y ambiental.

Se entiende por patrimonio arquitectdnico y ambiental,
el conjunto de elementos arquitectonicos, que bien aislada-
mente, por su valor como monumento o hito, ¢ bien en
conjunto como conjuntos urbanaos, que conforman la identi-
dad y legado histérico de los ciudadanos

Articulo 12.1.2. Proteccion del patrimonio arquitecténi-
co y ambiental.

El Plan General establece los distintos grados de pro-
teccion que deberan aplicarse a los diversos elementos
arquitectonicos, en funcién de su interés de conservacion.

Debera realizarse un catdlogo en el que se relacionen
los elementos sujetos a proteceion con su grado de protec-
cién a tos efectos de la presente normativa. Hasta que no se
apruebe dicho catalogo a todos los edificios del término
murnicipal se les aplicaran las normas relativas a la zona de
ordenanzas en que se ubique el edificio; no obstante, los
edificios citados en el anexo 3 se les aplicard el grado 2 de
proteccidn, y al resto del edificios situados en el casco
histdrico se les aplicara el grade 3 de proteccion.

Articulo 12.1.3. Grados de proteccion del patrimonio
catalogado

El patrimonio catalogado serd objeto de proteccion con
arreglo a los siguientes grados:

Grado 1. Que protege los edificios en su totalidad,
preservando sus caracteristicas argquitectonicas, su forma y
todos los rasgos que contribuyen a singularizarlo.

Grado 2. Que protege algunas de las caracieristicas de los
edificios o conjunto de edificios en tanto en cuanto forman parte
de un escenario urbano de valor ambiental o arquitectonico.

Grado 3. Que protege el conjunto de edificios del casco
histérico.

Articulo 12.1.4. Obras permitidas en et Grado 1.

Se admitirdn los siguientes tipos de obra, tantc si
afectan a la totalidad como a parte del edificio;

a) Obras de restauracidn

b} Obras de conservacion

c) Obras de consolidacion.

d} Obras de acondicionamiento

e} Obras exteriores de reforma menor que no supongan
alteracién del cerramiento de fachada

f) Obras de demolicidn, cuando se trate del derribo de
cuerpos afadidos a la edificacion original o ligadas a la
gjecucion de obras permitidas.

En general, se prohibe el derribo del conjunto del
edificio o de partes del mismo siempre que no se ajuste alas
circunstancias anteriores.

Articulo 12.1.5. Obras permitidas en el Grado 2.

Se admiten las especificadas en el articulo 12.1.4. asi
coma [as de reestructuracion, con la limitacion de no poder
alterar la envolvente de |a edificacion originaria.

Articulo 12.1.6. Obras permitidas en el Grado 3.

Se admiten las especificadas en el articulo 12.1.4. asi
como las de reestructuracidn, y sustitucidn, con la limitacion
de no poder alterar la envolvente de la edificacion originaria, a
no ser que dicha alteracion supusiera una mejora ambiental en
base al ocultamiento de alguna medianera degradada, etc..
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Articulo 12.1.7. Documentacion para la tramitacion de
las obras.

Las solicitudes de licencia que afecten a la totalidad del
edificio, 0 aquellas actuaciones parciales que requieran de
proyecto arguitecténico, aportaran los documentos que se
indican a continuacion:

1. Planos de informagién del estado actual, que consta-
rén de:

1.1. Plantas de los distintos niveles, incluyendo planta
de cubiertas y sotanos, a escala 1/50

1.2, Planos de fachadas y secciones a escala 1/50

1.3. Detalles de acabados interiores del edificio con
indicacion de pavimentacién, revestimientos, ventanas, ba-
randillas, etc. a escalas 1/50 y 1/20

1.4. Senalamiento sobre los planos anteriores de las
partes que requieren sustitucion, reparacion, etc.

2. Documentacion fotografica del edificio en su conjunto
y del estado actual de la estructura, detalles e implantacion
urbana.

3. Demads planos de proyecto necesarios para la defini-
cion del proyecio y la_consecucion del visado en el colegio
oficial correspondiente. .

CAPITULO SEGUNDQO. PROTECCION DE ELEMEN-
TOS NATURALES Y PAISAJES.

Articulo 12.2.1. Ambito de la proteccidn.

Las normas de proteccion seran de aplicacion en el
conjunto de paisajes, parajes naturales y elementos
geologicos e hidroldgicos.

Articulo 12.2.2. Condiciones de uso.

Cumplirén las condiciones de uso del area en gue se
localicen cuando éstas no fuesen incompatibles con el nivel
de proteccion establecido.

Articule 12.2.3. Condiciones de proteccion.

Se regularan por la legistacion sectorial de aplicacion;
ademas se prohibe la construccién y colocacion de carteles
de publicidad en el ambito de proteccién de este articulo, asi
como los que a pesar de situarse fuera de este ambito
pudiesen producir menoscabo u ocultacion de los citados
elementos. i

CAPITULOTERCERO. PROTECCION DEL PATRIMO-
NIQO ARQUEOLOGICO.

Articulo 12.3.1. Definicion.

Los yacimientos argueoldgicos constituyen parte inte-
grante del patrimonio cultural de la comunidad, que nos
posibilita canocer, en mayor o menor medida, diversos
aspectos del desarrollo de otras épocas, de otras civilizacio-
nes; esta es la razon que justifica su proteccion y las limita-
ciones a las actividades que pudieran degradarlo.

Articulo 12.3.2. Delimitacion.

La situacion y extension de los yacimientos conocidos
quedan reflejados en los planos anexos de estas Normas
Urbanisticas.

No obstante lo anterior, si duranie la ejecucién de la
previsiones del Plan el suelo urbano, urbanizable o no
urbanizable resultaran afectados o se descubriera algin
yacimiento, se procedera a la paralizacién inmediata de las
obras, ademas de comunicar el hallazgo al érgano compe-
tente de la Generalitat, de acuerdo con lo previsto en la Ley
16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Artistico Espafiol, y se
aftadird al Catalogo de Elementos Protegidos del anexo
segundo de las presentes Normas Urbanisticas.

Los restos arqueologicos de cualquier indole encontra-
dos en las dreas delimitadas, o no, como consecuencia de
cualquier tipo de excavaciones, movimientos de tierra, etc
realizados en el término municipal de Sanst y Negrals debe-
ran depositarse en el Ayuntamiento para su conservacion y
exposicion.

Articulo 12.3.3. Gondiciones de proteccién.

Se regularan por la legislacion sectorial de aplicacion.

El descubridor o conocedor de restos arqueoldgicos, ¢
de su existencia, en el término municipal, debera comunicar-
lo inmediatamente al Ayuniamiento, El incumplimiento de
esta obligacion entrafie la consideracién de apropiacion
indebida a efectos penales.

Cualquier deterioro, negligencia o abandono del Patri-
monio Argueolagico del término municipal, sera sancionado
con arreglo a los preceptos del Cddigo Penal tal como
estipula el articulo 46 de la Constitucion.

En las zonas clasificadas como suelo no urbanizable de
proteccion cultural, previamente a la autorizacion de cual-
quier acto edificatorio o licencia urbanistica que implique
remocidn de tierras o transformacidn del suelo, se deberia
emitir informe arqueclégico en el que se ponderen los efec-
tos que la ejecucion de las obras pudiera causar en los
bienes protegidos. Las actuaciones precisas para la elabora-
cién de dicho informe seran autorizadas por la Conselleria de
Cultura, Educacion y Ciencia, que establecerd los criterios a
los que se ha de ajustar la actuacidn y se supervisaran por un
arguedlogo designado por dicho Organismo.

CAPITULO CUARTO. PROTECCION DEL SISTEMA
VIARIO.

Articulo 12.4.1. Sistema viario.

El sistema viario estara compuesto por las vias gque se
citan en los articulos tercero y décimo de 1a Ley 6/1991 de
Carreteras de la Comunidad Valenciana (Normativa autono-
mica), y en articulo 2 de la Ley 25/1988 de Carreteras
(Normativa estatal), asi como todos los caminos pablicos del
término municipal

Se estableceran las zonas de dominio publico, de pro-
teccion y de reserva que se indican en las citadas leyes para
cada tipo de via, y con los anchos siguientes, en metros:

DOMINIO

PUBLICO PROTECCICN
CARRETERAS PROVINCIALES (%} 3 18
CAMINOS RURALES 1 -

Entre los puntos kilornétricos Pk 4,5y Pk 5 de laCV-729,
la zona de proteccion sera de 30 metros.

Las actuaciones permitidas en cada una de estas zonas
son las gue autoricen las citadas Leyes.

La edificacion se permitird, de acuerdo con {a zonificacion
de gue se trate, como minimo a partir de la linea de proteccion.

Se exceptitan de io anterior las vias urbanas, para las
que regiran las detenminaciones y alineaciones del presente
Pla General.

Para los principales caminos rurates del término municipal
de Sanet y Negrals, que se citan a continuacién, se fija una
anchura minima de 5,00 con las siguientes consideraciones:

A. Dicha anchura se fija a efectos de determinar el limite de
la propiedad a los efectos de construcciones, vallados, etc.

B. Se respetaran los caminos existentes con mayor
anchura.

Los caminos gue se citan son los siguientes:

Cami de Benidoleig

Cami Salero

Cami del Azagador

Cami del Moli

Cami de Tormos a Ondara

Cami del Basalet

Cami de Masils

En ningin caso podran autorizarse edificaciones que
invadan o afecten de algln medo a las vias publicas o
caminos existentes, alas nuevas vias previstas en este Plan
General 0 a las zonas de proteccion establecidas en el
mismo.

CAPITULO QUINTO. PROTECCION DEL SISTEMA
HIDROGRAFICO.

Articulo 12.5.1. Generalidades.

El sistema hidrografico estd compuesto por los siguien-
tes elementos:

C Corrientes superficiales:

Rio Girona

Barranco Trullent

Barranco la Bolata

Barranco de la Barranquera

Barranco del Azagador

Barranco del Quinto

Barranco de Massils

Barranco de Benihome
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C Captaciones subterrdneas para abastecimiento
humano.

Cualquier actuacién que afecte al Dominio Publico
Hidraulico 0 a su zona de policia, debera ajustarse en todas
sus fases a lo dispuesto en la normativa especifica vigente y
en particutar a la Ley de Aguas, vy sus Reglamentos y demas
disposicicnes gue la desarrollen. -

Articulo 12.5.2. Proteccion de cauces publicos.

Los cauces plbiicos existentes en el término municipal
de Sanet y Negrals se han clasificado como suelo no
urbanizable de especial proteccion hidrografica.

La proteccidn de barrancos se mantendra en un franja
de 15 m de anchura centrada en el cauce (incluye el ancho
del cauce mas las dos zonas de servidumbre de uso publico
de 5 m), salvo en el rio Girona que es superior y la zona que
atraviesa el casco urbano del barranco del Azagador, en la
que la proteccién se limita al cauce o canal existente.

Toda actuacion que se quiera ejecutar en el dominio
publico hidraulico tendrd como requisito previo, e indispen-
sable, a la iniciacién de las obras la obtencion de la autoriza-
cidn de la Confederacion Hidrografica del Jucar.

La zona de policia det dominio publico hidraulico estara
formada por todos los puntos cuya distancia al rio Girona no
sea superior a los 100 m; y cuya distancia a los barrancos no
sea superior a fos 25 m; todo ello segin la graiia que aparece
enlos planos de ordenacion del presente Plan General. Toda
actuacién urbanistica o licencia de obras que se pretenda
obtener en las zonas de policia anteriormente definidas,
tendran como requisito, la obtencién de la autorizacién de la
Confederacion Hidrografica del Jdcar.

En todo caso, cualquier actuacién o licencia debera
respetar la servidumbre de paso de 5 metros existente en
ambos margenes de cada rio o barranco. El deslinde del rio
Girona es competencia de la Confederacidn Hidrografica del
Jucar; a los barrancos se les supone un ancho de 3 metros.

Articulo 12.5.2. Proteccion de captaciones subterra-
neas para consumo humano.

Se debera obtener autorizacién previa para el vertido a
cauce publico de las aguas tanto residuales como pluviales,
asi como si se prevé realizar captaciones de agua superficial
0 subterranea.

Sefijan tres ambitos de proteccion progresiva alrededor
0 en ef entorno del pozo «La Costera», destinado a la
captacion de aguas para el consumo humano, que son los
siguientes:

a) Un primer perimetro de proteccion absoluta formado
por un cuadrado de 20 m de lado y con centro en el eje de la
captacién.

b} Un perimetro de proteccién méxima.

¢) Un perimetro de proteccion moderada.

En el anexo segundo a estas Normas Urbanisticas se
establecen los perimetros de proteccidn de las captaciones
de agua para consuma, asi como un listado de las activida-
des que se prohiben en ellos, y las normas de proteccion de
los acuiferos. )

CAPITULQ SEXTQ. PROTECCION AMBIENTAL

Seccidn primera. GENERALIDADES

Articulo 12.6.1. Concepto y alcance.

Las condiciones de impacto ambiental son las que se
imponen a las actividades, a los espacios en que éstas se
desarrollan y a sus instalaciones, para evitar el deterioro del
medio ambiente.

Las condiciones establecidas en este Capitulo serdn de
aplicacion, con tos efectos prevenidos en el articulo 5 de las
presentes Normas Urbanisticas, a los usos y actividades
existentes y a los nuevos que se implanten.

Se podran desarrollar por el Ayuntamiento Ordenanzas
Especiales para la regutacion de los efectos de las activida-
des, que desarrollaran los criterios contenidos para cada tipo
de impacto en los articulos siguientes. Sin perjuicio de ello,
y hasta tanto se redacten dichas Ordenanzas, lo dispussto al
respecto en este Capitulo serd de aplicacion directa.

La medicidn de los efectos de las emisiones y vertidos
que se pormenorizan en aste Capitulo se realizara en los
lugares que se indican para cada tipo de emision o enlos que
sefale la Ordenanza Especial correspondiente.

Seccion segunda. AGUAS RESIDUALES.

Articulo 12.6.2. Vertidos al Dominio Pablico Hidraulico.

L.as aguas depuradas que se viertan a |0s rios deberan
reunir las especificaciones de Titulo IV de Reglamento de
Dominio Publico Hidraulico, y deberan contar con la precep-
tiva autorizacion de la Confederacion Hidrogréafica.

Parasuvertido a cauce publico, elafluente deiadepuradora
no debe superar los siguientes indices de calidad:

CONCENTRACTGN
SUBSTANCIA MAXINA
DBAS 25 MG/L
[lels) 125 MG/L
858 35 MG/L
FOSFORD TOTAL 2 MG/L
NITRGGENQ TOTAL 15 MG/L

Articulo 12.6.3. Reutilizacion de las aguas residuales.

La calidad del agua depurada para su utilizacién en
riego depende de fa naturaleza del cultivo, no debiendo
superar los siguientes valores:

DBOS COLIFORMES/100
USOS DEL AGUA DEPURADA MG/L cC
PARQUES Y JARDINES 25 100
BUERTA 35 1.000
FORRAJES, CITRICOS Y FRUTOS SECOS 45 10.000
NO DIRECTAMENTE COMESTIBLES ] 50.000

Para los cultivos de huerta, el riege no debe realizarse
quince dias antes de su recoleccion, y se deben desechar los
frutos en contacte con el suelo.

Articulo 12.6.4. Lodos.

Los lodos de la depuradora, tras su secado, seran evacua-
dos de tal manera que no supongan un riesgo para la salud
humana, las aguas, y el medio ambiente en general. Con
caracter general, se establecen las siguientes prohibiciones:

Aplicar lodos tratados en praderas, pastizales y demas
aprovechamientos a utilizar en pastoreo directo por el gana-
do, con una antelacidn menor de tres semanas respecto a la
fecha de comienzo de citado aprovechamienio directo.

Aplicar lodos tratados en cultivos horticolas y fruticolas
durante su ciclo vegetativo, con la excepcion de los cultivos
de arboles frutales, o en un plazo menor de diez meses antes
de la recoleccion y durante la recoleccion misma, cuando se
trate de cultivos horticolas o fruticolas cuyos 6rganos o
partes vegetativas a comercializar y consumir en fresco se
encuentren normalmente en contacto directo con el suelo.

Articulo 12.6.5. Aguas residuales industriales.

A} Autorizacion de descarga.

Se entienden por aguas residuates industriales ague-
llos residuos liquidos o transpertados por liguidos debidos a
procesos propios de actividades encuadradas en la Clasifi-
cacidn Nacional de Actividades Calificadas (CNAE 1993},
Divisiones A, B, C, D, E, 0.80.00 y 0.93.01.

La descarga de aguas residuales procedentes de acti-
vidades industriales a la red de alcantarillado precisa autori-
zacion municipal. Para la obtencién de dicha autorizacion
serd necesario presentar un estudic gue contemple, al me-
nos, los siguientes aspectos:

1.- Naturaleza del vertido e identificacion de las sus-
tancias.

2.- Cantidades medias y maximas de dichas sustancias.

3.- Tratamiento previo de los vertidos, en el caso de que
sea necesario, antes de su vertido a la red de alcantarillado.

En el caso de que una industria con autorizacion de
vertidos prevea cambiar {a naturaleza de los mismos, serd
obligatoria la notificacién al Ayuntamiento para la obtencion
de una nueva autorizacion de vertido.

B) Vertidos prohibidos a |a red de alcantarillado

En general, queda prohibido cualquier tipo de vertido
que pueda interferir el sistema de depuracion, dafiarlared de
alcantarillado, impedir la posible reutilizacion del agua o
pueda suponer un peligro para la salud humana ¢ el medio
ambiente.

Se prohiben expresamente las siguientes descargas a
la red de alcantarillado publica:
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Cualquier tipo de sustancias inflamables o explosivas.

Aguas con téxicos o venenos capaces de interferir o
dadiar el tratamiento de las aguas residuales o que constitu-
yan un peligro para |os seres vivos.

Aguas acidas {pH comprendido entre 5y 10) o corrosivas,
que puedan dafiar las instalaciones de alcantarillado, interferir
la depuracion o constituir un peligro para las personas.

Aguas residuales con temperatura superior a 50°C.

Aguas residuales industriales gue contengan aceites o
grasas flotantes.

Sustancias sdlidas o viscosas que puedan obstruir el
alcantarillado o las instalaciones de tratamiento.

Desechos radioactivos o isdtopos en cantidad superior
a la permitida por la legislacién vigente, o que pueda ocasio-
nar danos o peligro para las instalaciones o los seres vivos.

Compuesto organohalogenados o sustancias que puedan
dar origen a esta clase de compuestos en medio acuatico.

Compuestos organofosféricos.

Compuestos organcestannicos.

Sustancias en las que esté demostrado su poder
carcinogena en el medio acuatico o por medio de él.

Aceites minerales persistentes o hidrocarburos de ori-
gen petrolifero persistentes.

Sustancias sintéticas persistentes que puedan flotar en
suspension o hundirse causando cen ello perjuicio a cual-
quier utilizacién de las aguas.

Materiales cuya coloracién objecional no sea eliminable
en el proceso de tratamiento empleado. Sustancias capaces
de producir olores indeseables.

C) Concentraciones méaximas autorizadas de contami-
nantes.

i.0s vertidos a la red de alcantarillado de aguas residuales no
deberan sobrepasar las siguientes concentraciones maximas:

COMCENTRACION

SUSTANCIA MAXIMA
501,TDOS RAPIDAMENTE SEDIMENTABLES 15 MG/L
30LTDOS EN SUSPENSION 35 MG/L
DEOS 25 MG/L
DQC 125 MG/L
GRASAS 100 MG/L
COMBUSTIBLES O ACEITES 25 MG/L
CIANUROS TOTALES 5 MG/L

. FENOLES TOTALES (EXPRESADOS EN CEH,OH) 2 MG/L
ALDEHIDOS 2 MG/L
DETERGENTES (EXPRESEDOS EN LURIL SULFATO) & MG/L
PESTICIDAS (EQUITOX/1) 6,03 EQUIT/L
NITRGGENO AMONIACAL 85 MG/L
FOSFORD TOTAL 50 MG/L
SULFUROS TOTALES 5 MG/L
SULFATOS 1.000 MG/L
FLUCRUROS 15 MG/L
ALUMTHTO (AL} 10 MG/L
BRSENICO (AS) 1 MG/L
BARIO (BA) 20 MG/L
BORO [B) 3 MG/L
CADMIO (CD) 0,5 MG/L
COBRE {CU) 3 MG/L
CROMO VI (CR) 3 MG/L
CROMO TOTAL {CR} 5 MG/1
CINC {ZN) 10 MG/L
ESTANG (SN} 5 MG/L
HIERRO (FE) 10 MG/L
MERCURIO (HG) 0,1 MG/L
NiQUEL (NI) 10 MG/L
PLOMO (BB} 1,0 MG/L
SELENIO (SE) 1,0 MG/L

La dilucién de cualquier vertido de aguas residuales

" para satisfacer estas limitaciones solo se podra realizar en

caso de emergencia o peligro.

Articulo 12.6.6. Emanaciones gaseosas.

El contenido de gases o vapores nocivos o idxicos de
aquellos lugares de 1a red de saneamiento donde trabaje o
puedan trabajar el personal de saneamiento, debe estar por
debajo de las concentraciones maximas permitidas por el
Anexo 2 del Reglamento de Actividades molestas, insalu-
bres, nocivas y peligrosas.

Para los gases mas frecuentes en las instalaciones de
saneamiento, [as concentraciones maximas permisibles son
las siguientes:

Dioxido de azufre (502} 5 p.p.m.

Monoxido de carbono (C0) 100 p.p.m.

Dioxido de carbono (C02) 5.000 p.p.m. ~

Cloro(C1) 1 p.p.m.

Acido sulfhidrico (H2S) 20 p.p.m.

Acido cianhidrico (H2C) 1 0 p.p.m.

Articulo 12.6.7. Método de analisis.

El andlisis para la determinacion de las caracteristicas
de los vertidos se realizard conforme a los «Standar methods
for the examination of water and wastewater» publicados
conjuntamente por APHA AWWA y WPCF. La toxicidad se
determinaré por bioensayo de inhibicion de la luminiscencia
en Photobacterium phosphoreum. Se define corno equitym3
en Photobacterium phosphoreum como la inversa de la
dilucién de agua residual (expresada en partes por unao) que
provoca un inhibicion de fa luminiscencia del 50%, a 152G, en
15 minutos del bioensayo (CES0).

Las industrias y explotacicnes quedan obligadas a
disponer en sus conductos de desagiie una arqueta de facil
acceso, acondicionada para aforar los caudales circulantes
y para la extraccion de muestras. Estas arquetas deberdn
estar precintadas.

Articulo 12.6.7. Depuradoras.

Unicamente se permitira el uso de depuradoras de
oxidacion total que cuenten con la precepliva autorizacion de
la Confederacién Hidrografica.

Cuando sea preciso el vaciado del contenido de las
depuradoras, serd realizado por personal cualificado, y ver-
tido en la depuradora municipal. Queda expresamente pro-
hibido el vertido desde camiones cisterna a la red de alcan-
tariliado.

Seccion tercera. RUIDOS.

Articulo 12.6.8. Condiciones de medida.

La determinacion del nivel sonoro se realizara y expre-
sara en decibelios ponderados, conforme a las prescripcio-
nes de la Narma UNE 23.314/75, utilizando la respuesta
rapida del aparato de medida.

El ruido del trafico rodado se determinara mediante el
indice Nive! Leq o nivel sonoro continuo equivalente, expre-
sado en decibelios ponderados, segun las prescripcienes de
la Norma UNE 74-022-81.

Los sonometros cumpliran las prescripciones estableci-
das por las Normas UNE 21.323/1974 y UNE 21.314/1975,y
seran revisados y calibrados al menos una vez al afio por un
laberatorio oficialmente reconocido.

Las mediciones del nivel de ruido seran en el momento
y lugar en que sea mds alto, siguiendo las prescripciones del
fabricante del aparato y adoptando cuantas medidas sean
precisas para evitar errores de medicion. Se realizaran al
menos tres series de tres medidas a intervalos de tres
minutos, en cada fase de Funcionamiento de la fuente
sonora. La medicion serd la mayor de las medias de las
lecturas de una misma serie.

Articulo 12.6.9. Nivel maximo de presién sonora continua.

Los tiempos admisibles de exposicidn de niveles maxi-
mos de presion sonora que se establecen son ios siguientes:

DURACION MAXIMA HIVEL DE PRESION

EN HORAS SONORA EN DB ({A)
g 30
3 92
4 a5
3 97
2 100
1,5 102
1 105
Q2,5 110
0,25 115

En ninglin caso debe de someterse a una persona a un
ruido continuo con un nivel sonoro superior a 115 diB, o
intermitente superior a 140 dB(A).

Cuando la exposicidn diaria consta de varios ruidos con
diferentes niveles sonoros, para el célculo del nivel sonoro se
debe considerar el efecto combinado de los mismos, de tal
manera que se debe cumplir [a siguiente expresidn:
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C1/T1+ C2/T2+........ + Cn/Tn < oigual 1

En fa que:

Cn = Tiempo total de exposicion a un nivel sonoro
determinado

Tn = Tiempo admisible de exposicion a los niveles
maximos de prasion sonora establecidos en la tabla anterior.

Articuto 12.6.10. Niveles maximos sonoros.

Se cumplira lo dispuesto en la legislacion aplicabie
sobre limites maximos sonoros (Ley 2/2002 de 3 de diciem-
bre de proteccion contra la contaminacion acustica y sus
disposiciones).

Articulo 12.6.11. Condiciones urbanisticas y constructivas.

El aislamiento acustico de los edificios se determinara
conforme a las prescripciones de las normas UNE 74.040/1V
y UNE 74.040/V.

Las condiciones exigibles de aislamiento de los ele-
mentos constructivos de edificios de uso residencial, admi-
nistrativo, docente o sanitario, a ruidos aéreos seran las
prescritas por la normativa vigente de la edificacion sobre
proteccion acustica (CTE: BD-CA).

No se autorizara la construccion de edificios dedicados a
usos residenciales, administratives ¢ docentes en aguellas
zonas en donde debide a la cercania a vias de circulacién o de
zonas industriales, se supere un nivel sonoro continuo equiva-
lente Leq de 50 dB(A) durante un pericdo representativo de 24
horas. Para edificios sanitarios el nivel serd de 40 dB(A).

Articulo 12.6.12. Otras limitaciones

Queda prohibida la utilizacion de sefiales acusticas gue
no sean de emergencia, y de éstas queda prohibida su
utilizacién de modo intencionado a no ser en situaciones de
emergencia 0 comprobaciones.

Queda prohibida la utilizacion de elementos actsticos,
radios, televisores, instrumentos musicales, allavoces, elc.,
que puedan molestar a personas o superar los niveles
maximos permitidos. El Ayuntamiento podra, excepcional-
mente, conceder autorizacion para actividades que superen
los niveles permitidos.

Con autorizacion municipal que fijara los niveles maxi-
mos, se podran superar los niveles nocturnos en obras
urgentes o gue no se puedan hacer durante el dia.

Los propietarios de animales domeésticos deberan adop-
tar las medidas precisas para evitar que los mismos generen
molestias. )

Seccién Cuarta. EMISIONES A LA ATMOSFERA.

Articulo 12.6.13. Niveles de emision y calidad del aire.

Las emisiones a la atmdsfera deberan de atenerse a las
concentraciones maximas admisibles de contaminantes pres-
critas por la legislacion de cardcter general en materia de
contaminacion atmosférica, constituida por la Ley 34/2007,
de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la
atmosfera y sus disposiciones.

Para la implantacién de actividades se estara alo dis-
puesto en la Ley 2/2006, de 5 de mayo, de prevencién de la
contaminacion y calidad ambiental,

Articulo 12.6.14. Conductos de evacuacién y ¢himeneas.

Las chimeneas y conductos de unidén a las mismas
deberan ser construidos con materiales resistentes o inertes
a los productos que hayan de evacuar, y aislados convenien-
temente de toda otra construccion, de forma que su funcio-
namiento no afecte ni perjudique a ésta.

Las chimeneas deberan asegurar un buen tiro, sin
velocidad excesiva de humos y gases, a fin de evitar la salida
de llamas, cenizas o particulas que puedan superar ios
limites dispuestos en al presente Plan General.

Sera obligatoria la revisiéon anual, como minimo, del
buen funcicnamiento de las instalaciones industriales y de
calefaccidn.

En los casos de que sea necesario, y especialmente en
incineracidén de desperdicios, deberén instalarse aquelios
elementos de tratamiento {cdmara de post-combustidn, etc.)
que aseguren el estricto cumplimiento de las disposiciones.

Todos los conductos de salida de humos o gases
deberan estar provistos de un registro para la toma de
muestras situado en lugar accesible vy en las condiciones
reglamentadas.

Articulo 12.6.15. Actividades al aire libre.

Las actividades al aire libre que por su naturaleza no
puedan canalizar sus emisiones para constituirse en fuentes
fijas, deberan tomar todas las medidas necesarias para que
a una distancia de 2,50 metros en horizantal del limite fisico
en que se efectle dicha actividad, el nivel de emisién no
supere los limites establecidos.

CAPITULO SEPTIMO. VIGILANCIA AMBIENTAL.

Articulo 12.7.1. Seguimiento del desarrollo del Plan
General

Durante el periodo de vigencia del Plan General el
Ayuniamiento presentara, con una periodicidad anual en la
Conselleria de Medio Ambiente informe ambiental en el que
se dara cuenta del cumplimiento del Programa de Vigilancia
descrito en el estudio de Impacto Ambiental, de los efectos
derivados del Plan y del grado de correspondencia de esos
efectos con los previstos en et estudio de impacto. Ademas
de los controles especificados en el citado programa se
analizaran los siguientes:

- Aparicidn de edificaciones dispersas fuera de ordenacidn.

- Girado de cumplimiento en la gestion de los residuos
solidos urbanos inertes e industriales.

- Grado de ejecucion de las obras de infraestructura
previstas para garantizar el correcto tratamiento de las aguas
residuales». .

CAPITULO OCTAVO. PROTECCION DEL CEMENTERIO.

Articulo 12.8.1. Cementerio.

Al entorno del cementerio se lo dota con la siguiente
proteccion:

El perimetro de proteccion, que abarca una franja de 25
m. de anchura alrededor del contorno del cementerio, y que
se clasifica como zona verde. Esta zona debe ajardinarse y
es incompatible con cualquier tipo de construcciones.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS.

Disposicion transitoria primera. Régimen de los edifi-
cios en situacion de fuera de ordenacion.

1. Edificios no ajustados a fas determinaciones del Plan.

Se establecen las siguientes tipologias de edificaciones
no ajustadas a las determinaciones det presente Plan, como
integrante de la ordenacion pormenorizada del Plan y como
régimen transitorio para fas mismas:

A} Edificaciones en situacidn de fuera de ordenacion
sustantivo.

Sen aguellas edificaciones gue presenten una, al me-
nos, de las siguientes caracteristicas:

+ Ocupar el viario publico previsto por el Plan.

+ Ocupar los espacios libres o las reservas de suelo con
destino a equipamiento comunitario previstos por el Plan,
saivo gue se trate de construccionas que puedan armonizar
con un entorno ajardinado y s6lo ocupen una porcion mino-
ritaria de su superficie.

+ Ser manifiestamente incompatibles con las determi-
naciones del Plan.

B) Edificaciones en situacion de fuera de ordenacidn
diferido.

Son agueltas edificaciones que presenten una, al me-
nos, de las siguientes caracteristicas:

« Instalaciones industriales, terciarias o de explotacién
agropecuaria gue se encuentren en entornos residenciales
donde constituyan un uso prohibido, en tanto no sea posible
paliar las molestias que puedan causar a la poblacion circun-
dante mediante la adopcién de medidas correctoras.

C) Edificaciones no ajustadas al planeamiento.

Son aquellas edificaciones que presentan alguna cir-
cunstancia que le suponga disconformidad con las determi-
naciones del planeamiento y no se encuentre en ninguno de
los dos casos anteriores. Se incluyen en este apartado las
ubicadas en suelo no urbanizable comun con parcelas infe-
riores a la minima edificadas con anterioridad al afio del inicio
del plan {2000) ¢ en suelo no urbanizable de Especial
Proteccion.

2. Actividades y obras permitidas en edificaciones en
situacion de fuera de ordenacidn sustantivo

En las construcciones en situacion de fuera de ordena-
cion sustantivo se permitiran las siguientes obras:
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A) No se podran realizar otras obras més que las de
mera conservacion, reparacion y decoracion que no rebasen
las exigencias el deber normal de conservacion. Sélo se
pueden dar licencias de actividad para el uso gue fue cons-
truido el edificio, propio de sus caracteristicas arquitecténi-
cas y al que se destind en su origen.

B} Sdlo se pueden autorizar cambios de actividad u
obras de reforma, sin ampliacién, mediante ficencia para
obra 0 uso provisional, debiendo asociarse las condiciones
de provisionalidad autorizadas a un plazo o condicion de
emradicacion y demolicién de construcciones y usos para
ajustarias al nuevo planeamiento.

C) En los elementos arquitectdnicos no estructurales
fuera-de ordenacion s6lo se autorizaran las obras imprescin-
dibles de conservacion y reparacién para evitar riesgos a la
seguridad, salubridad u ornato piblico.

D) También sera autorizables las obras que adecuen el
edificio a la nueva crdenacion.

E) Se permitiran los usos previstos como caracteristi-
cos, complementarios © compatibles en la zona contigua o
mas inmediata al edificio fuera de ordenacidn, siempre que
no esté prevista la adguisicion del inmueble o la gestion de
la unidad en gue se halle comprendido en el plazo maximo de
10 anos y que el titular de dicho inmueble renuncie, asi como
el titular de |a actividad si fuere distinto, a indemnizacion por
cese del uso o actividad formalizada en documento pibiico.
El acto municipal de autorizacion, conteniendo la renuncia
de indemnizacion de tal forma decumentada, debera inscri-
birse en el Registro de la Propiedad.

3. Actividades y obras permitidas en edificaciones en
situacion de fuera de ordenacion diferido

En las construcciones en situacion de fuera de ordena-
cidn diferido se permitiran las siguientes cbras:

Se autorizaran los cambios de uso o de actividad segun
los usos autorizados por el Plan.

4, Actividades y obras permitidas en edificaciones no
ajustadas al planeamiento.

En las construcciones y edificios que pese a no ajustar-
se al nuevo Plan no estén declaradas «fuera de ordenacion»,
ni se puedan incluir en alguno de los supuestos referidos en
los apartados anteriores, se admiten obras de reforma y
mejora y cambios objetivos de actividad siempre gue la
nueva obra o actividad no acentue la inadecuacion al
planeamiento vigente, ni suponga la completa reconstruc-
cion de elementos disconformes con él.

Disposicion transitoria segunda. Caducidad de las li-
cencias.

Hasta que se apruebe una ordenanza gue regule el
tramite y vigencia de las licencias de obra se aplicara transi-
toriamente respecto a la caducidad de las mismas, lo si-
guiente:

Se producird la caducidad de las licencias urbanisticas
y sus efectos, si trascurren seis meses desde la fecha de
concesion sin gue hubieren dado comienzo las obras. La
licencia y sus efectos caducaran definitivamente a los cuatro
afios desde la fecha de su otorgamiento sin necesidad de
resolucién administrativa expresa,

Se podrd conceder prorroga de la licencia si, previa-
mente al plazo de su vencimiento se solicita razonadamente
y si dicha prorroga no contraviene el interés publico.

Las actuaciones con licencia de obras concedida, se
regiran provisionalmente-en cuanto a su vigencia- por lo
previsto en la Norma legal que legitim¢ el otorgamiento de la
misma, por plazo maximo de un afio desde la fecha de
aprobacion definitiva del presente Plan.

Disposicion transitoria tercera. Modificacion de la nor-
mativa vigente en el momento de redaccidn def Plan General.

Las referencias que en el presente documento se con-
tienen a la normativa en vigor en el momento de la redaccion
del presente Plan General, se congideraran sustituidas por
referencias a la normativa que la sustituya.

DISFOSICIONES ADICIONALES

Disposicion adicional primera. Plan Parcial Montesano

Se mantienen las edificabilidades y parametros basicos
de Ja ordenacién pormenorizada del Plan Parcial Montesano,

aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Ur-
banismo de Alicante en sesién de 27 de julio de 1988.

Se incluye en el suelo urbanizable en gjecucidon de su
plan.

Las condiciones de edificacién no reguladas en dicho
plan parcial se regiran por las establecidas en los Capitulos
Cuarto y Quinto del Titulo séptimo de |as presentes Normas
Urbanisticas.

Disposicion adicional segunda. Restos de parcelas.

Cuando la delimitacién de sectores, Unidades de Ejecu-
cién o areas reparcelables, conlleve la creacidn de parcelas
resultantes en suelo no urbanizable, inferiores a 250 m2, el
propietario tendra derecho a que se le adquiera dicha parce-
la, valorada con los criterios establecidos en el Texto Refun-
dido de la L.ey de Suelo aprobada por Real Decreto Legisla-
tivo 2/2008 de 20 de junio, con cargo a las Unidades de
Ejecucion o areas reparcelables correspondientes. Dichos
sobrantes de parcelas se incorporaran al patrimonio munici-
pal del suelo.

Disposicion adicional tercera. Legislacion de aplicacion.

Las referencias que se hacen en estas normas a legis-
lacion de aplicacion se consideran referidas tanto a las que
se citan como a las que las sustituyan o modifiguen.
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4, CATALOGODE BIENES Y ESPACIOS PROTEGIDOS.

1.- LISTADO DE EDIFICIOS CATALOGADOS

1.1. SEGUN LA LEY 4/1998 DEL PATRIMOIO CULTU-
RAL VALENCIANO. .

1.1.1. BIENES DE INTERES CULTURAL VALENCIA-
NO. (BIC).

Son aquellos bienes que por sus singulares caracteris-
ticas y relevancia para el patrimanio cultural son objeto de
especiales medidas de proteccidon, divulgacién y fomento.

BIENES INVENTARIADOS.

No existen bienes inventariados.

BIENES A INVENTARIAR.

No existen bienes que cumplan con lo expuesto en el
Articulo 2. Clases de Bienes, apartado a) Bienes de Interés
Cultural Valencianc, de la LLEI 4/1898, d'11 de juny, del
Patrimoni Cultural Valencia.

1.1.2. BIENES INVENTARIADOS NO DECLARADOS
DE INTERES CULTURAL. BIENES INMUEBLES DE RELE-
VANCIA LOCAL. (BRL).

Son aqueilos bienes que por tener algunos de los
valores de los bienes de interés cultural valenciano, carecen
de su relevancia. O son los bienes protegidos directamente
por la LLEI 4/1998, ¢'11 de juny, del Patrimoni Cultural
Valencia y sus modificaciones.

BIENES INVENTARIADOS.

No existen bienes inventariados.

BIENES A INVENTARIAR.

Se propone el siguiente listado para su incoacion para
la declaracién come Bien de Relevancia Local:

01.- Cruz (Ficha n® 1).

02.- Palau de la senyoria (Ficha n® 3).

03.- Iglesia Parroquial de Santa Anna (Ficha n® 5).

04.- Moli Truque (Ficha n® 25}.

05.- Moli Negrals {Ficha n? 26).

086.- Ndcleo histérico tradicional (Ficha n® 29).

1.1.3. BIENES NO INVENTARIADOS DEL PATRIMO-
NIO CULTURAL.

Son aquellos bienes que forman parte del patrimonio
cultural valenciano, pero no estan incluidos en las dos
anteriores categorias.

El listado propuesto es el siguiente:

01.- C/ Ample, 2 (Ficha n2 2}

02.- G/ Palau, 27 (Ficha nt 4).

03.- C/ Dr. Tomas Mut, 5 (Ficha n? 6).

04.- G/ Dr. Tomas Mut, 8 (Ficha n® 7).

05.- C/ Dr. Tomas Mut, 9 (Ficha n® 8).

06.- C/ Dr. Tomas Mut, 10 (Ficha n? 9).

07.- C/ Santissim Crist, 1 (Ficha n2 10).

08.- C/ Santissim Crist, 7 (Ficha n2 11).

09.- C/ Pintor Sorolla, 6 (Ficha n® 12}.

10.- C/ Pintor Sorolla, 10 (Ficha n? 13).

11.- G/ Parres, 2 (Ficha n® 14).

12.- C/ Parres, 4 (Ficha n? 15).

13.- C/ Parras, 6 (Ficha n® 18).

14.- Avenida Ayuntamiento, 3 (Ficha n® 17).

15.- Avenida Ayuntamiento, 5 (Ficha n® 18).

16.- Avenida Ayuntamiento, 7 (Ficha n® 19).

17.- Avenida Ayuntamiento, 9 (Ficha n? 20).

18.- Avenida Ayuntamiento, 11 {Ficha n® 21}.

19.- Avenida Ayuntamiento, 13 (Ficha n® 22}.

20.- Avenida Ayuntamiento, 15 {Ficha n? 23).

21.- Barranco de 'Assagador (Ficha n® 24).

22.- Puente sobre ef barranco de |a Botata (Ficha n? 27).

23.- Calvaria (Ficha n? 28).

1.2. SEGUN SU GRADO DE PROTECCION.

1.2.1. PROTECCION INTEGRAL.

Se propone el siguiente bien:

01.- Cruz (Ficha n® 1).

02.- Calvario (Ficha n? 28).

1.2.2. PROTECCION PARCIAL.

Se proponen los siguientes bienas:

01.- Palacio de la sefioria (Ficha n? 3).

02.- Iglesia Parroquial de Santa Ana (Ficha n? 5).

03.- Molino Fruque {Ficha n? 25).

04.- Molino Negrals (Ficha n® 26).

05.- Puente scbre el barranco de la Bolata (Ficha n® 27).

1.2.3. PROTECCION AMBIENTAL.

Se proponen Jos siguientes bienes:

01.- G/ Ample, 9 (Ficha n® 2).

02.- G/ Palau, 27 (Ficha n? 4}.

03.- C/ Dr. Tomas Mut, 5 (Ficha n? ).

04.- C/ Dr. Tomas Mut, 8 (Ficha n? 7).

05.- C/ Dr. Tomas Mut, 9 (Ficha n® 8).

06.- C/ Dr. Tomas Mut, 10 (Ficha n? 9).

07.- C/ Santissim Crist, 1 (Ficha n? 10).

08.- C/ Santissim Ciist, 7 (Ficha n? 11).

08.- C/ Pintor Sorolla, 6 (Ficha n® 12},

10.- C/ Pintor Sorolla, 10 (Ficha n® 13).

11.- C/ Parres, 2 (Ficha n® 14).

12.- C/ Parres, 4 (Ficha n? 15).

13.- G/ Parres, 6 (Ficha n® 16).

14.- Avenida Ayuntamiento, 3 (Ficha n® 17).

15.- Avenida Ayuntamiento, 5 (Ficha n2 18).

16.- Avenida Ayuntamiento, 7 (Ficha n® 19).

i7.- Avenida Ayuntamiento, 9 (Ficha n® 20).

18.- Avenida Ayuntamiento, 11 (Ficha n® 21).

19.- Avenida Ayuntamiento, 13 (Ficha n® 22).

20.- Avenida Ayuntamiento, 15 (Ficha n? 23).

21.- Barranco de I'Assagador {Ficha n? 24).

2.- NORMATIVA DE APLICACION PARA CADA GRA-
DO DE PROTECCION,

El catalogo clasifica los edificios en tres niveles de
proteccion: integral, parcial y ambiental, en funcién de sus
valores arquitectdnicos, histéricos, artisticos o ambientales.

2.1. NIVEL DE PROTECCION INTEGRAL.

El nivel de proteccidn integrat incluye los edificios que
deben ser conservados integros por su caracter singular o
monumental y por razones histdricas o artisticas, preservan-
do sus caracteristicas arquitectdnicas originarias.

Sélo se admiten obras de conservacidon/mantenimianto,
consolidacidn, y restauracion, que persigan el mantenimien-
to o refuerzo de los elementos estructurales, asi como la
mejora de las instalaciones del inmueble. No obstante, se
puede autorizar, previa justificacién documentada:

a} La demolicion de aguellos cuerpes de obra que, por
ser afadidos, desvirttien la unidad arquitecténica original.

b} La reposicién o reconstruccion de aguellos elemen-
tos, cuerpos, huecos primitivos, etc., cuando redunden en
beneficio del valor culiural del conjunto.

¢) Las obras excepcionales de redistribucion del espa-
cio interior sin alterar las caracteristicas estructurales o
exteriores del edificio, siempre gue ello no desmerezca los
valores protegidos ni afecte a elementos constructivos a
conservar. .

2.2, NIVEL DE PROTECCION PARCIAL.

El nivel de proteccidn parciat incluye las construcciones
que por su valor historico ¢ artistico deben ser conservadas,
al menes en parte, preservando los elementos definitorios de
su estructura arquitectdnica o espacial y los que presenten
valor intrinseco.

Se admiten de obras conservacion/mantenimiento, con-
sofidacion, rehabititacion/reforma y restauracion, que persi-
gan el mantenimiento o refuerzo de los elementos estructu-
rales, asi como la mejora de las instalaciones del inmueble.
Mo obstante, se puede autorizar, previa justificacién docu-
mentada:

a) Las obras congruentes con los valores catalogados
siempre gue se mantengan !os elementos definitorios de la
estructura arquitectonica o espacial tales como los espacios
libres, alturas y forjados, jerarquizacion de volimenes inte-
riores, escaleras principales, el zaguan si lo hubiera, la
fachada y demas elementos propios.

k) La demglicion de algunos de los elementes sefiala-
dos en el apartado anterior cuando no gocen de proteccion
especifica por el catalogo y, ademas, sean de escaso valor
definitorio del conjunto o cuando su preservacion comporte
graves problemas de cualquier indole para la mejor conser-
vacion del inmueble. .

2.3. NIVEL DE PROTECCION AMBIENTAL.

El nivel de proteccidn ambiental integra las construccio-
nes gue, aun sin presentar en si mismas un especial valor,
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contribuyen a definir un ambiente valioso por su belleza,
tipismo o cardcter tradicional.

Se admiten, de modo genérico y condicionado por lo
resefiado en fichas, obras de conservacion/mantenimiento,
consolidacion, rehabilitacion/reforma, restauracién, derribo,
reestructuracion, ampliacion, reconstruccion, obra nueva
con recuperacion y obra nueva.

3. DEFINICICN DE LOS DIFERENTES TIPOS DE IN-
TERVENCION.

Los diferentes tipos de intervencién son:

3.1. CONSERVACION/ MANTENIMIENTO.

Intervencion cuya finalidad es la de mantener las edifi-
caciones en condiciones de ornato, seguridad e higiene, sin
alterar las caracteristicas estructurales o formales internas o
externas.

Son, en general, intervenciones de caracter preventivo
que de forma periddica se deben de realizar en los edificios,
como pinturas, reparaciones puniuales de revestimientos,
sustitucion de carpinterias, pequefas reparaciones en cu-
bierta, etc.

Para efectuar cualquier intervencién de conservacion/
mantenimiento sera suficiente la solicitud de licencia de obra
menor, en la que se justifique la no intervencion sobre los
elementos catalogados o se defina perfectamente la inter-
vencion sobre el elemento catalogado.

3.2. CONSOLIDACION.

Intervencion cuya finalidad es la de restituir o aumentar
la resistencia y solidez de los elementos estructurales de un
edificio.

Son intervenciones de pequeiio o gran calado, tenden-
tes a reparar o reponer mediante sustitucion estructuras
portantes o cubiertas, bien por problemas estructurales, bien
como consecuencia de obras paralelas de reforma, rehabi-
litacién o restauracion.

Segun la intensidad de la intervencion, se solicitara
licencia de obra menor o0 mayor, justificando la no interven-
cion sobre los elementos catalogados o defiendo perfecta-
mente la intervencién sobre ef mismo.

3.3. REHABILITACION/ REFORMA.

Intervencién cuya finalidad es la de adecuar y mejorar
las condiciones de habitabilidad de un edificio. La rehabilita-
cidn puede incluir obras de consolidacidn y restauracion.

Son obras gue en periodos de una o dos generaciones
se realizan en los edificios con el fin de que sean habitables
y se acomoden a nuevas instalaciones, tecnologias o cam-
bios sociales. Son obras necesarias y obligatorias para que
los edificios perduren a través del tiempo.

Sequn la intensidad de la intervencion, se sohmtara
licencia de obra menor o mayer, justificando la no interven-
cidon sobre los elementos catalogados o defiendo perfecta-
mente la intervencion sobre el mismo.

3.4. RESTAURACION.

Intervencién cuya finalidad es la de devolver a un
edificio las caracteristicas perdidas, con o sin demolicion de
elementos que alteren o distorsionen fisanomias originates.

La restauracion incluye generalmente obras de mante-
nimiento, consolidacién y reforma.

La restauracién se aplicard preferentemente en los
edificios con proteccidn parcial o integral. Se solicitara licen-
cia de obra mayor, con proyecto con planos de estado actual
y restaurado del edificio o de alguna de sus partes.

3.5. DERRIBC.

Intervencién cuya finalidad es la demolicion parcial o
total de un edificio, para eliminar afiadidos disonantes, para
reconsiruir zonas degradada estructuralmente, para rees-
tructurar edificios o construirlos de nueva planta.

Se solicitara licencia de obra mayor, acompafada de
proyecto con planos del estado actual sefialando las zonas
o elementos a derribar, )

3.6. REESTRUCTURAGION.

Intervencion cuya finalidad es la adecuacidn del espa-
cio interior de un edificio a nuevos usos o funciones o a
modernizacién del edificio, mediante demolicion y recons-
truccidn, conservando y restaurando las fachadas.

Son intervenciones generalmente a efectuar en espa-
cios urbanos con edificios de relativo valor arquitectonico en
los que se pretende conservar un determinado ambiente.

Se solicitara licencia de obra mayor, con proyecio
acompafado de planos detallados del elemento a conservar
-la fachada-, de las soluciones técnico-estructurales para la
conservacién in situ de Ja misma y del nuevo edificio.

Se conservaran todos los elementos de la fachada -
sillerfa -zdcalos, recercados de huecos, molduras, etc-, car-
pinteria puerta principal, rejas, balcones, bajantes de fundi-
cion, ornamentos, molduras, cornisas, etc. Se podran susti-
tuir ef resto de carpinterias y revestimientos, segun ordenan-
zas del PGO. .

3.7. AMPLIACION.

Intervencion que consiste en ampliar la superficie cons-
truida de un edificio, en horizontal o vertical, bien en reposi-
cion de elementos importanies desaparecidos, bien para

aprovechar una edificabilidad permitida por el planeamiento.

Si la ampliacién es en horizontal -prolongacion de la
vivienda ocupando patio privado-, se solicitara licencia de
obra mayor, se justificard la no intervencion sobre los ele-
mentos catalogados o se definird perfectamente la interven-
cién sobre el mismo.

Si la ampliacion es en vertical —elevacion de planta
hasta alcanzar el n® maximo de plantas permitidas en orde-
nanzas del PGO-, a la solicitud de licencia de obra mayor se
acompafard proyecto. La fachada de la planta elevada
podra reproducir miméticamente la disposicion de huecos de
las plantas bajas, o aportar soluciones diferentes que se
integren en la fachada existente. Se recuperara la cornisa
existente y se integraran los acabados de la ampliacion con
los existentes.

Cuando exista «cambra» formando una segunda o
tercera planta, se podra elevar la misma, sin sobrepasar lo
dispuesto en las ordenanzas del PGO, recuperando la corni-
sa e integrando perfectamente los acabados de la amplia-
cion con los existentes. )

3.8. RECONSTRUCCION

Intervencién cuya finalidad es la construccidn parcial o
total de un edificio que ha sido derribado, legal o ilegalmente.

La intervencion comportard solicitud de licencia de obra
mayor, con proyecto de derribo. Solo se admitira en edificios
con proteccion ambiental, con causas justificadas.

3.9. OBRA NUEVA CON RECUPERACION.

Construccion de un edificio de nueva planta sobre un solar,
recuperando & integrando elementos de! edificio derribado.

La intervencion comportara solicitud de licencia de obra
mayor, con proyecto de derribe, que contemple los elemean-
tos a recuperar y las medidas para su conservacion, y
proyecto de nueva planta con ubicacion e integracion de los
elementos recuperados.

3.10. OBRA NUEVA.

Construccion de un edificio de nueva planta sobre un
solar.

No se contempla este tipo de intervencidn en el presen-
te catalogo, salvo fuerza mayor. La obra nueva solo quedara
afectada por las ordenanzas det PGO.

4. ORDENANZAS.

De forma genérica a los edificios catalogados le son de
aplicacién las ordenanzas del TITULO SEXTO. REG|MEN
DEL SUELO URBANO, CAPITULO SEGUNDOQ. NUGLEO
HISTORICO (NUH), en sus articulos 6.2.1 a 6.2.13, de Plan
General de Sanet 1 els Negrals, que a continuacion se
reproducen:

CAPITULO SEGUNDO. ZONA-1 NUCLEOHISTORICO
{NUH)

Articulo 6.2.1. Ambito y uso caracteristico.

Abarca las dreas sefialadas en el plano de zonas de
ordenacion utbanistica con la denominacion NUH

Responde a la tipologia de edificacion entre medianeras
con edificacién en toda la parcela, y sistema de ordenacion
por alineacion de calle.

Su uso caracteristico es el residencial unitario en man-
Zana compacta.
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Articulo 6.2.2. Parcela minima

1.- En lo va edificado, se establece como parcela mini-
ma la resultante de |la parcelacién existente en la zona; no se
permite la subdivision de las parcelas existentes.

2.- En nuevas parcelaciones, se considerara como
parcela inferior a la minima, aquélla que no pueda albergar
la vivienda definida como minima

Articulo 6.2.3. Parcela maxima.

1.- En lo ya edificado, tnicamente se permitird la agru-
pacion de mas de dos parcelas consecutivas, de ia parcela-
cion existente, siempre que exista una referencia arquitectd-
nica en el paramento exterior a la preexistencia de las
unidades parcelarias mencionadas, sin perjuicio de que la
nueva edificacion constituya interiormente una dnica unidad
funcionai.

2.- En nuevas parcelaciones, las parcelas tendran fren-
tes de fachada no superiores alos 15 m; en caso de parcelas
en esquina se admite que uno de los lados alcance los 25 m.

Articulo 6.2.4. Posicion respecto a las alineaciones.

Las parcelas se ajustaran a las alineaciones existentes
reflejadas en el plano correspondiente.

Ariculo 6.2.5. Fondo edificable.

No se fija.

Articulo 6.2.6. Superficie ocupable

Se permite la ocupacion de toda fa parcela, sin menos-
cabo del cumplimiento de las condiciones de iluminacion y
ventilacion exigibles.

Articulo 6.2.7. Edificabilidad.

La resultante de las demas condiciones.

Articulo 6.2.8. Altura de |a edificacion.

1.-Las alturas de edificacidn son constantes en toda la
Zona 1 siendo sus caracteristicas las siguientes:

N2 de plantas: i

Altura reguladora 7,50 m

Altura total 9,50 m

2.-Se admite la construccion de edificaciones que ten-
gan una altura menos de las permitidas

3.-La altura libre de planta sera:

Planta baja: 3,50 m

Planta de piso: 2,70 m.

Planta de sétano: 2,40 m

4.- No computard, a efectos det nimero de plantas, los
espacios vivideros situados bajo la cubierta.

5.- En caso de abuhardillarse |a dltima planta y siempre
que la inclinacion de la cubierta se refleje intericrmente se
permitira una altura libre en el paramento exterior de 2,20 m

6.- Excepcionalmente, en los edificios de dos plantas
que tengan la tipologia tradicional de vivienda tnica en
planta baja y primera se permitira la construccion de cambras
abuhardilladas, siempre que queden dentro de los 7,5 m de
altura reguladora y cumplan las condiciones de cubierta de
esta zona. No precisaran cumnplir las condiciones del aparta-
do anterior al no tener la consideracién de planta. Las
cambras no podran destinarse al uso de vivienda.

Articulo 6.2.9. Voladizos.

Se admite rebasar la alineacion con balcones, hasta los
siguientes salientes maximos:

Ancho de calle Saliente

Menos de 8,00 m 0,30 m

De 6,00 210,00 m 0,50 m

Mas de 10m 0,75 m

No se permitiran los miradores o salientes cerrados.

Articulo 6.2.10. Construcciones por encima de la altura
de cornisa.

Sobre la altura reguladora, y hasta alcanzar la altura
total permitida sclamente se autorizaran:

A. La vertiente del tejado con una pendiente maxima del 30 %

B. Casetones de escalera o ascensor

Cualquier elemento que sobresalga de la pendiente del
tejado solo podra ubicarse a mas de 3,00 m del lindero frontal.

Artfculo 8.2.11. Condiciones higiénicas.

Las definidas con caracter general.

Articulo 8.2.12. Condiciones estéticas.

1.- Condiciones generales. En todos los casos, se
pretende que los edificios de nueva planta se disefien utili-
zando el lenguaje de su tiempo, apartandose por tanto de

simples imitaciones de épocas anteriores aungue deben
armonizar con los edificios existentes, para fo cual es conve-
niente utilizar los invariantes compositivas y tipologias que
los formaron.

En todo caso, las soluciones de ritmos y proporcion
entre los huecos y macizos en la composicién de fachadas,
deberan adecuarse en funcién de las caracteristicas
tipoldgicas de la edificacion del entorno.

Igualmente se adecuarad la composicién de la nueva
fachada a las preexistentes contiguas,

armonizando las lineas fijas de referencia de la compo-
sicién {comnisas, aleras, impostas, vuelos,

z6calos, eic).

Todo los pardmetros exteriores deberan tratarse de
forma que su aspecto y calidad sean analogos a los de la
fachada principal, salvo en las paredes lindantes suscepti-
bles de edificar con la misma altura, que seran al menos
enfoscados y pintadas.

2.- Aleros y cornisas: se admiten aleros y cornisas cuyo
saliente no exceda de 50 cm ni del mayor de los existentes
en la calle

3.- Cuerpos volados:

- el espesor maximo de los cuerpas volados no excede-
ra de 12 cm.

- la altura minima de los cuerpos volados, sobre la
acera, sera de 3,00 m

- El balcdn podra ser corrido anicamente en la primera
planta {respetando retranqueos de 60 cm a los lindes latera-
les); en el resto de planias debera ser discontinuo, con un
vuelo maximo igual a la mitad del de la planta primera,
dejando mochetas entre dos cuerpos volados de tamafo
superior a 1/3 del hueco.

- No se permite et cerramiento de los balcones y cuerpos
volados con obra de fabrica. El cerramiento sera con cerrajeria.

4.- Cubiertas: Las cubiertas llevaran un tejado definido
por un plano inclinado un maximo de 30% que se cubrira con
teja arabe color ocre o tostado, o de recuperacion de iguaies
caracteristicas, prohibiéndose las cubiertas de pizarra ¢ de
fibrocemento y las placas, onduladas metalicas o brillantes.

Con el fin de continuar el uso de la tipologia tradicional,
se obliga a la formacion de cornisas y aleros cuyo saliente
méaximo sobre la alineacidn anterior no excederd de 50
centimetros.

Se pondra especial cuidado en alinear la coleccion de
canalones para la recogida de aguas, prohibiéndose las
bajantes exentas por el riesgo de atascos, desprendimientos
y roturas de conductos scbre la via publica, debiendo por
tanto ir embebidos en el parametro de fachada, pudiendo ser
vistos siempre gue se realicen en materiales tradicionales
como la fundicidn en planta baja y de zinc en planta pisos.

Se permiten las terrazas ptanas en la cubierta con las
siguientes condiciones:

- la cubierta inclinada ocupara como minimo las 3
primeros metros a cada fachada a vial publico

- la superficie de la terraza sera del 50 %, como maximo,
de {a superficie en planta de la cubierta

5.- Huecos de fachada: en todos los huecos de fachada
predominard la dimensidn vertical sobre la horizontal, estan-
do como minimo en proporcion 3/2; los huecos de dimensidn
igual o inferior a 1,00 m podréan ser cuadrados.

6.- Tratamiento de fachada: Los materiales de fachada
se elegiran en funcién de los criterios de composicién y
estéticos propios de cada zona siendo su despiece, texiura,
color y calidad simitares a los predominantes en ta zona.

No obstante to anterior, se prohiben en todos los casos el
empleo de marmol, aficatados, terrazos o piedras naturales
pulidas, revestimientos o revocos punzantes, tirclesas de par-
ticulas pétreas o similares, chapas metélicas o de aluminic.

La carpinteria serd de madera barnizada o lacada, o de
cualquier otro material, pero con colores no metalicos u otros
efectos similares; asimismo se prohibe la utilizacion de
barandillas de aluminio.

7.~ Tratamientc de plantas bajas:

La planta baja debe armonizar con el resto de la
fachada. A tal efecto los huecos de los locales comerciales
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o viviendas en planta baja conservaran las proporciones de
los del resto del edificio, asl como el ritmo entre ellos y fos
pafios ciegos.

La alineacion oficial exterior no podra rebasarse en
planta baja con salientes, ni con ninguna clase de decoracion
de los locales cometciales, portales 6 cualquier otro elemento.

Los elementos de cerrajeria tendran un tratamiento
vertical, tomado de los modelos antiguos.

8.- Tratamiento de planta pisos:

Los vanos seran preferentemente rectangulares, pu-
diéndose modificar esta proporcién siempre por plantas
completas sin que en ningln caso de alcancen formas
apaisadas excepto gue se disponga huecos ovalados en
ultima planta.

No se permitiran huecos de anchura superiora 1,35 m.

No se autoriza la instalacién de capialzado exterior para
persianas enrofladas

9.- Condiciones de los derribos:

En el proyecto de derribo se especificardn las planias,
alzados y secciones del edificio acotadas y con fotos de
todas sus fachadas.

10.- Proteccion de la imagen urbana:

El 6rgano municipal competente podréa denegar lalicen-
cia 0 exigir rectificaciones del proyecio si en los informes
emitidos por los servicios técnicos municipales se juzgan
negativos los impactos ambientales que la actuacion pueda
generar o si se estima notable falta de calidad en el disefio o
materiales a emplear.

Excepciones a la norma: podran aceptarse soluciones
que no cumpian las presentes condiciones estéticas, siem-
pre que se presente un proyecto en el que se justifique,
adecuadamente, la integracién urbana.

Articulo 6.2.13. Condiciones de uso.

Uso caracteristico: Residencial en manzana compacta.

Usos compatibles: Industrial: «c» y «d» en P.B. y sotano.

Terciario:

Comercio: en planta baja y sotano.

Oficinas: en edificio exclusivo de uso terciario.

Sanitario-asistencial: en plantas bajas y en edificio
exclusivo

Usos Prohibidos: Los restantes

Los edificios catalogados presentan algunas particula-
ridades que los diferencian del resto de los edificios, por lo
gue se definen a continuacidn algunas matizaciones respec-
to de las ordenanzas anteriormente mencionadas.

ALTURA DE LA EDIFICACION

En edificios catalogados rige la altura real del edificio,
aungque sobre pase la altura maxima de cornisa o edificacion
(Articulo 6.2.8. Altura de la edificacion).

El edificio catalogado que sobrepase la altura reguladora
o total, no quedara fuera de ordenacion.

VOLADIZOS.

En edificios catalogados rigen los salientes existentes.
Ante una posible reconstruccion regiran los salientes del
edificio original. .

CONDICIONES HIGIENICAS. .

En los edificios catalogados es de aplicacion el CAPI-
TULO 1. La vivienda existente, del Decreto 85/198%9, de 12 de
junio, del Consell de la Generalitat Valenciana, por el que se
aprueban las Normas de Habitabilidad y Disefio de viviendas
en el ambito de la Comunidad Valenciana.

Ante una reestructuracién del edificio, es de aplicacion
el CAPITULQ Il La vivienda de nueva planta, del menciona-
do Decreto. ]

CONDICIONES ESTETICAS. _

En los edificios catalogados predomina la realidad fisica
de cada edificio sobre lo dispuesto en sl Articulo 6.2.12.
Condiciones estéticas. La existencia de algunas cubiertas
planas o la ocultacion de la cubierta mediante antepechos,
no supondrd automaticamente la aplicacion del articulo
mencionado.

5.- FICHA DE CADA ELEMENTO CATALOGADO.

5.1. PESCRIPCION DE LOS PARAMETROS DE LAS
FICHAS.

Cada ficha consta de:

1.- Numero de ficha o edificio catalogado.

2.- Descripcion del etemento catalogado, estructurado
en 5 griupos: i

A.- IDENTIFICAGION.

B.- INFORMACION.

C.- VALORACION. . .

D.- NORMAS DE PROTECCION Y ACTUACION.

E.- BIBLIOGRAFIA.

con los siguientes contenidos:

IDENTIFICACION. Documentacion grafica y escrita que
permite identificar y localizar el edificio. Ante cualquier duda,
la informacion grafica del bien catalogado predomina sobre
el resto de informaciéon escrita. Se pretende evitar gue
alteraciones en los nimeros de policia creen confusiones en
la aplicacion del presente catalogo.

Denominacion: nombre por el que oficial o popularmen-
te es conocido el edificio.

Situacion: Referencia a la calle y ai n? de policia donde
esta situado el edificio.

INFORMAC!ON. Documentacién escrita que describe
el bien catalogado, mediante:

Autor: Referencia al técnico autor del proyecto.

Epoca: Situacién dentro de un contexto histérico.

Descripcion: Deseripcion del edificio a través de unas
invariantes, como el estilo, uso, cronologia, tipologia, cons-
truccion, etc.

Estado de conservacion: Se describe el estado del
edificio en tres apartados: bueno, regular, deficiente.

Bueno: Edificio en buenas condiciones de ser habitado,
sin patologias aparentes.

Regular: Edificio en regulares condiciones para ser
habitado, que necesita reformas urgentes o presenta patolo-
gias evidentes.

Deficiente: Edificio que necesita profundas reformas de
modernizacion o estructurales para ser habitado.

VALORACION. Analisis critico de los valores gue abli-
gan a su catalogacion. . .

NORMAS DE PROTEGCION Y ACTUACION.
Parametros urbanisticos que definen las actuaciones posi-
bles en el bien catalogado, mediante:

Calificacion urbanistica: Calificacion del suelo donde se asien-
ta el bien catalogado, segin el Plan General de Ordenacion.

Nivel de proteccién: Descripcidn del nivel de proteccion
(integral, parcial, ambiental}

Usos permitidos: Usos que se pueden realizar en el
adificio.

Actuaciones permitidas: Tipo de intervencion arquitec-
ténica (rehabilitacion, reforma, etc.)

Condiciones: Resefia los elementos mas importantes,
de conservacién imprescindible.

Se pretende que la ficha muestre una informacidn clara
y sencilla, que permita saber cuales son los valores a
proteger y tipos de actuacién se permiten. En algunos casos
la documentacién de las fichas remite a otra normativa de
aplicacidn, bien sea e! PG o a la del propio Catalogo.

Determinadas celdas pueden quedar en blanco, lo que
significa que se desconoce la informacion a aportar.

6.- LISTADO DE YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS
CATALOGADQOS.

. Penyes Roges |

. Penyes Roges |l

. Mali Negrals, villa romana
. Tossalet de Pere-Antoni

. La Corona

. Sanet

. Negrals i

7.- GRADQ DE PROTECCION DE LOS YACIMIENTOS
ARQUEOLOGICOS

Del total de los siete yacimientos arqueoldgicos que se
hanfichado, cada unotiene unas caracteristicas propias, hay
de todo tipo,-se localizan en el llano, en la sietra, en las altas
cumbres, en lag vertientes de las montanas, en tierras de
cultivo y en los pefiascos rocosos. Algunos tienen estructu-
ras arquitectnicas visibles, como les Penyes Roges o el
tossalet de Pere-Antoni. De otros tan solo tenemos escasas
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referencias comolos habitats medievales de Sanet y Negrals.
A pesar de todo, suimportancia es la misma y las medidas de
proteccién que se deben aplicar también.

Los yacimientos se han agrupado en cuatro categorias
atendiendo a las condiciones de conservacidn, clasificacion
del suelo donde se ubican, las actividades permitidas en el
mismo, etc. Esta zonificacién ha quedado de la siguiente
manera

Categoria A:

- Nucleo historico de Sanet

- Nucleo historico de Negrals

Categorfa B:

- La Corona -

Categoria C:

- Moli de Negrats, villa romana.

Categoria D:

- Penyes Roges |

- Penyes Hoges |l

- Tossalet de Pere-Antoni

La categoria A estaria marcada basicamente por la
existencia de un casco urbano consolidado. Los restos
arqueologicos de tos asentamientos medievales de Sanet y
Negrals se localizan en el mismo solar que ocupa actualmen-
te el municipio. Se ha producidoe una continuidad del habitat
con todo lo que eso comporta. A veces perduran estructuras
bien visibles como podria ser & Palacio de los Merita en
Negrals, pero la mayoria de las veces los testigos arqueold-
gicos permanecen ocultos. En los casos donde la actividad
humana de transformacion del medio es practicamente con-
tinuada el peligro de destruccién del patrimonio es muy alto.
En estos casos siempre que hayan indicios de |a existencia
de restos arqueoldgicos hay que hacer un seguimiento de las
obras de construccion. En caso de que estos se constaten,
ya sea en et subsuelo o se trate de estructuras aéreas, habra
que proceder a la intervencion arqueologica.

La presencia de suelo urbanizable marca la categoria B.
Actualmente et yacimiento arqueoldgico de la Gorona se
encuentra en una zona agricola de montafia, en caso de que
en un futuro proximo este espacio se incluyera en un espacio
urbanizado habria que tomar las medidas oportunas para la
proteccion del yacimiento. La categoria C pone de relieve
gue el yacimiento arqueoldgico se encuentra en el llano y en
una zona agricola, donde la presidn urbanistica es menot.
Este tipo de yacimientos tienen un peligro de destruccion
relacionado con los cambios de cultivo, roturaciones, trans-
formaciones dei terreno en general, obras de mejora de
caminos, soterramiento de conducciones de agua, eic. Los
asentamientos de jes Penyes Roges | y I, asi como el
Tossaiet de Pere-Antoni se ubican en lugares altos de la
zona sur de la sierra de Segaria. Los hemos incluido en la
categoria D porque esta zona goza de un indice de protec-
cién natural (espacio verde) relacionada con el Lugar de
interés Comunitario (LICs) denominado ‘Valls de la Marina»
y la Red Natura 2000 de la Generalitat Valenciana.

8.- LISTADO DE BIENES ETNOLOGICOS CATALO-
GADOS.

1. Retablo ceramico de Santa Anna

2. Retablo ceramico de la Dolorosa

3. Retablo ceramico de San José

4. Campanas de Santa Ana (Santisimo Cristo de la
Salud, Santa Ana e Inmaculada)

5.La Venta )

9.- GRADC DE PROTECCION DE LOS BIENES
ETNOLOGICOS.

Los cinco bienes de cardcter etnoldgico que se han
fichade, se pueden dividir en tres grupos: los retablos
cerdmicos, las campanas de la iglesia de Santa Ana y la
Venta. Los retablos cerdmicos se ubican en diferentes edifi-
cios dela localidad, en el caso del de Santa Ana se encuenira
en la iglesia de [a poblacion, sobre la portada principal. L.os
otros dos, el de la Dolorosa y el de San José, se sitUan enlas
fachadas de ambas casas particulares, el primero en la
Avda. Constitucion v el segundo en el calle del mismo
nombre. La campana del Santisimo Cristo de la Salud, fue
fundida en 1830, y las de Santa Ana e Inmaculada, o fueron

en 1943, se localizan en el campanario de la iglesia de la
localidad. La Venta, un edificio que sirvié de albergue, con
elementos anexos como el pozo, el abrevadero, efc. lo
podemos ver al borde la carretera GV-731 de Benidoleig a
Ondara. Segun la Ley del Patrimonio Cultural Valenciano (4/
98), del 11 de junio, modificada por la Ley 7/2004 del 19 de
octubre, la arquitectura religiosa v los retablos cerdamicas
anteriores a 1940 tienen la consideracion de Bienes de
Relevancia Local. Ademas, como el templo parroquial de
Santa Ana también tiene la condicién de Bien de Relevancia
Local segun la Disposicidén Adicional Quinta de la Ley &/
2007, de 8 de febrero (otra modificacion de la Ley 4/1998), en
consecuencia, las campanas también estan protegidas, ya
que las intervenciones en estas deben ser comunicadas ala
Direccion General del Patrimonio Cultural Valenciano adjun-
tando el proyecto previamente al inicio de los trabajos.
Dentro de la figura de proteccion denominada Bienes de
Relevancia Local se engloban los siguientes elementos:

- Retablo ceramico de Santa Ana

- Campanas de la iglesia de Santa Ana

Pero consideramos gue también podrian incluirse en
esta categoria la resto de retablos ceramicos que son de
1854 (la Dolorosa y San Jose) y la Venta.

5. ANEXQS.
ANEXQ-1. PERIMETROS DE PROTECCION DE LAS CAPTACIONES DE AGUA F

CONSUMO; LISTADO DE ACTIVIDADES QUE SE PROHIBEN EN ELLOS; NORMAS
PROTECCION DE LOS ACUIFERDS.
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ANEXO-2. UNIDADES DE EJECUCION, AREAS DE REPARTO ¥ APROVECHAMIENTO TIPO EN
SUELQ URBANQ.
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ANUNCIOQ

«CITACION PARA NOTIFICACION POR COMPARE-
CENCIA=

De confarmidad con lo dispuesto en el articulo 61, en
relacion con el articulo 59.4 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun (B.O.E.
n?285 de 27 de noviembre), modificada por Ley 4/1999 de 13
de eneru (B.OE. 1 12 de 14 de enero), no habléndose
podido realizar la notificacién correspondiente en el domicilio
de los interesados, por causa no imputable a esta Adminis-
tracion, por la presente se cita a los mismos, que a continua-
cion se relacionan, para que comparezcan en el plazo de
DIEZ DIAS contados a partir del dia siguiente al de la
publicacion de la presente citacion en el Boletin Oficial de la
Provincia de Alicante, en |la sede de este Servicio Territorial
de Vivienda y Proyectos Urbanos, sita en Av. Aguilera, 1, en
Alicante, en dias laborables de lunes a viernes, y de 9 a 14
horas, al efecto de ser notificado de los actos relatives at
procedimiento que se indicara, de cuya tramitacién son
responsables estos Servicios Territoriates. Si, transcurrido
diche plazo, no hubiese comparecido, se tendra por practica-
da la correspondiente notificacion desde el dia siguiente al
del vencimiento del mismo.

RELACION QUE 5E CiTA:

H° EXPEDIENTE INTERESADD N.I.F.

RVI: 103172010 LUNGU, AHTCN X6746367K
AVI: 152B/20810 REMOS MIQUEL, GUILLERMO JOSE BONIFACIO 74210080M
RVI: 1632/2010 SACHENKO, TETYANA X5837202D0
AVI: 107/2011 SANMARTIN SANZ, MARINA 52964230H
AVWI: 196/26811 GARRIGOS CASTELLO, MARIA TERESR 214772302
AVI: 200/2011 SANCHEZ GARCIA, MRRIA JOSE 74229681X

H* EXPEDIENTE THTERESADD N.1.F.

AVI: 289/2011 HOGUERA LOPEZ, MARIA ANGELES 536256D2K
AVI: 402/2011 PRIETC PARRA, LAURA 741738120
R¥1: 451/2011 BOUJAADA, MOHAMMED LBRBI K59B3Z45W
AVI: 457/2011 DOVLERC DDREA, AUREL COMSTANTIN ¥0212177Q
AVI: 463/2011 MEHMQOD, KHALID X71233502Q
AVI: 465/2011 GARCIA ESEI, MIGUEL 4B343888G
AVL: 4832011 SANCHEZ SERRARO, MERERZ 45673489C
AVI: 439/2011 HAJIYEV, MEHDI X9653370V
AVI: 52672011 GARSTASHVILI, DAVID XET17281H
AVI: 5B4/2011 RUIZ RODRIGUEZ, MARIZ FATIMA 44180791E

Alicante, 6 de julio de 2012

Fdo: Isabel Pomer Murgui

La jefa del Servicio Territorial de Alicante
Por autorizacion (art. 16 ley 30/92)

*1214142*

DIRECCION TERRITORIAL DE SANIDAD
EDICTO

Por no haber sido posible practicar en el domicilio del
interesado la notificacion que se relaciona a continuacion se
procede a su publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia,
a efectos de lo dispuesto en el Articulo 59.5 de la Ley de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas del Pro-
cedimiento Administrativo Comun (Ley 30/1992 de 26 de
noviembre, B.0.E. 27/11/1992).

Se advierte que de acuerdo con el contenido del Articulo
20.6 del Real Decreto 1398/1993 (B.O.E. 04/08/1993), la
publicacion de este Edicto interrumpe el plazo de tramitacion
del procedimiento.

Expediente: HIGI/07TA12/330

Interesado: 216270728 - |LUIS JOSE VIDAL BERNABE

Domicilio: C\ San Roque, 30 D

Poblacion: 1bi - ALICANTE

Fase: Resolucion )

Preceptos infringidos: Para el HECHO UNICO: Capitulo
[ punto 4 del Anexo Il del Reglamento (CE) N® 852/2004 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 29 de abril de 2004,
relativo a la higiene de los productos alimenticios (Diario
Oficial de la Unign Europea L, 226, de 25 de junio de 2004).

Para conocer el contenido integro dei acto deberan
comparecer en la Direccion Territorial de Sanidad,calle Girona,
26 - Seccidn Sanciones y Recursos - en el plazo de 5 dias
desde el siguiente a la publicacién de este Edicto, transcurri-
do el cual se entenderd notificado a todos los efectos.

Alicante, 9 de Julio de 2012

EL DIRECTOR TERRITORIAL DE SANIDAD

Fdo: José Angel Sanchez Navajas

*1214129*

EDICTO

Por no haber sido posible practicar en el domicilio del
interesado la notificacidon que se relaciona a continuacion se
procede a su publicacion en e Boletin Oficial de la Provincia,

a efectos de lo dispuesto en el Articulo 59.5 de la Ley de
F{eglmen Juridico de las Administraciones Puablicas del Pro-
cedimiente Administrative Comdn {Ley 30/1992 de 26 de
noviembre, B.O.E. 27/11/1992).

Se advierte que de acuerdo con el contenido del Articulo
20.6 del Real Decreto 1398/1983 {B.0O.E. 04/08/1993), la
publicacién de este Edicto interrumpe el plazo de tramitacion
del procedimiento.

Expediente: HIGI/07TA12/64

Interesado: B98075062 - MILOS ASOCIADOS 21, S. L

Domicilio: C/ C/ Gerona - Edificio Cire llt local 5

Poblacién: Benidorm - ALICANTE

Fase: Resolucion .

Preceptos infringidos: Para el HECHOQ UNICO: Articulo
6.2 del Reglamento (CE) N2 852/2004 del Parfamento Europeo



