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DIRECCION TERRITORIAL
DE TERRITORIO Y VIVIENDA
ALICANTE

EDICTO

La Comisicn Territorial de Urbanismo, en sesién cele-
bradaeldia i de julio de 2003, adoptd entre otros el siguiente
acuerdo:

Expediente 199/03. Penaguila.- Plan General (02/0441)

Visto el expediente de referencia v sobre la base de los
siguientes antecedentes y consideraciones

Antecedentes de hecho.

Primero - El expediente S€ somelio a informacion publi-
ca por periodo de un mes, mediante acuerdo del Ayunta-
miento Plenc de 27 de enero de 1999, y exponiéndose por
dos periodos mas segun decreto de la alcaldia de 23 de
noviembre y 28 de diciembre de 2000, anunciadas en e
Diario Oficial de |a Generalidad Valenciana nuimerq 3.477 de
20 de abril de 1999, nimero 3.904 de 26 de diciembre de
2000y ndmero 4.060 de 8 de agosto de 2001 y en los diarios
Informacién de Alicante y Ciudad de Alcoy de los dias 6 de
enero 2001y 13 de agosto de 2001, en el que se presentaron
quince alegaciones de las que se estimaron siete —una de
ellas parcialmente- y en el Boletin Oficial de Ia Provincia de
Alicante nimero 186 de 14 de agosto de 2001, con las
rmodificaciones introducidas se aprobd provisionalmente por
el mismo érgano en fecha 8 de febrero de 2002.

La Comision Territorial de Urbanismo, en sesién cele-
brada el dia 11 de marzo de 2003, adoptd entre otros el
acuerdo de suspender | aprobacién del Plan General de
Penaguila hasta que se subsanaran las deficiencias obser-
vadas en las consideraciones técnico-juridicas primera, se-
gunda y tercera.

El' Ayuntamiento remite nueva documentacion para
subsanar deficiencias el 30 de abril de 2003, aprobada por
acuerdo plenario de 22 de abril de 2003 y el 17 de junio de
2003 sobre la disponibilidad de recursos hidricos.

Segundo.- L id

informacién, memoria justificativa, directrices (DEUT),
mas urbanisticas, fichas de plansamiento de desarrollo y
gestion, y planos de ordenacion.

Tercero.- £ objeto del presente expediente es I pro-
puesta de un pian general que sustituye al instrumento de
planeamiento general vigente, constituido porel proyecto de
delimitacion de suelo urbano aprobado definitivamente porla

La distribucidn segun la clasificacidn de suelo propues-
ta por el nuevo Plan General es la siguiente: suelo urbano
6,51 hectareas: suelo urfanizable 47,78 hectareas; suelo no
urbanizable 4.947 90 hectéreas, del cual 1.213,90 hectareas
de comin y 3.733 19 hectareas de especial proteccion,

lo previsto en gl articuio 17 de la Ley
Actividad Urbanistica (enadelante LRAU), el Plan General fija
Ie;s dgterminaciones dela ordenacié‘n' estructural paratodo el

deficiencias sefialadas en el acuerdo de la Comisidn Territo-
rial de Urbanismo de 11 de marzo de 2003,

Cuarto.- Constan en el expediente los siguientes pro-
nunciamientos de las administraciones cuyas competencias
y bienes demaniales puedan resultar afectados:

- Tramite de concierto previo, previsto en el articulo 38.1
de la LRAU, que fue evacuado por resolucién del Director
General de Urbanismo y Ordenacion Territorial de 11 de
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2ro de 2000, significando al Ayuntamiento la necesidad de
oireyir una serie de observaciones efsctuadas desde el
wunto de vista de las exigencias de la politica urbanistica y
rerritorial de la Generalitat Valenciana, tal y como se recoge
sn el articulo 40 de la LRAU.

- Declaracion de impacto am! aien al dictada porla Direc-
wra General de Planificacion y Gestion de! Madio el 7 de
Foviembre de 2002, estimando aceptable desde el punto de
vista ambiental el proyecto de Plan Gensral, siempre vy
muando se desarrolle de acuerdo con lo establecido en el
*wartado segundo de la resolucidn, que supedita le ejecu-

sidn del proyecto a seis condlmonanteb

E126 de junio entra informe de la Conssalleria de Medio
Ambiente sobre la representacién de las vias pecuarias con
ina observacion sobre la errdnea representacién de parte
2l trazado de la Vereda de I'Alt de la Campsaixana vy tres
N0s con la represantacién correcta del trazado.

- Confederacidon Hidrogréfica del Jicar del Ministerio de
lio Ambiente, informe de 27 de mayo de 2003, que hace
erencia ala consideracion que debe hacerse de la inciden-
en los cauces publicos y las aguas continentales, sobre
necesidad de autorizacion previa para el vertido y capta-
zion de aguas, v las condiciones de ubicacidn de zonas
anas cerca de cauces publicos... al que nos remitimos en
2ras a la brevedad del presente informe.

- Conselleria de Cultura y Educacion: .

- Direccion General de Régimen Econdmico, Area de
aestructuras, Servicio de Proyectos y Construcciones
cativas, emitido el 29 de septiembre de 1928 con obser-
saciones a la documentacién del concierto previo,

- Direccion General de Patrimonio Histdrico-Artistico,
forme desfavorable de 12 de julio de 2002 (actualizacién
I catalogo de yacimientos arqueoldgicos). El representan-
en la sesién del Comision territorial manifiesta su confor-
midad a la aprobacidn del documento supeditando su publi-
cacién a la emision del informe favorable.

- Conselleria de Sanidad, solicitade el 17 de mayo de
’: 99, ya que el 9 de abril de 1997 se emitié informe con
sbservaciones.

- Conselleria de Industria, Comercio y Energia, emitido
2t 17 de junio de 1999 favorable con observaciones.

- Direccidon General de Comercio de la Conselleria de
.st.na Comercio y Energia, informe de 13 de marzo de

2003 que hace observaciones sobre la no procadencia de
y aoilitar usos comerciales en areas industriales, sobre la
onveniencia del comercio de proximidad, sobre la falta de
o jcmon al hotel, sobre los usos que debs incluir la denomi-

nacion comerolal sobre el limite de la superficie de venta en

SOO m? para la consideracién de grandes superficies y sobre

a dotacion de aparcamiento privado, al que nos remitimos en

aras a la brevedad. Observaciones recogidas en articulos

i551y1.553

- Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes:

Oficina del Plan de Carreteras de la Conselleria de
Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, informe favora-
ble, de 1 de julio de 2003,

Divisidn de Recursos Hidraulicos, de la Direccidn
General de Obras Pulblicas de la COPUT, de 15 de abril de
2003, sobre abastecimiento de agua potable y las condicio-
nes de depuracidn y vertido de aguas, al que nos remitimos
en aras a la brevedad del presente informe.

- Servicio de Vias y Obras de la Excma. Diputacion
Provincial de Alicante. El representante en la Comisidn
Informativa de 19 de junio de 2003, manifiesta que el informe
es favorable con unas observaciones sobre el posible ensan-
che del puente situado al oeste del casco.

- Informe Dictamen de los Municipios colindantes:

- Alcolecha, remite escrito del alcalde de 4 de junio de
1999 en el que indica que no se hace ninguna reclamacién.

- Benilloba, remite escrito del alcalde de 25 de junio' de
1999 favorable.

- Benasau, de 3 de junio de 1999, en el que indica que
ro se hace ninguna reclamacion.

- Torremanzanas, remite escrito del alcalde de 3 de
junio de 1999 en el que indica que no tienen nada que alegar.

el

remits acuerds plenario, de 31 de mayo de 1999,

favora
- Benifall m, remite escrito del alcalde, de 4 de junio de
en el que indica que no s& hace ninguna reclamacion.
- Relieu, remits escrito del alcalde de 11 de junio de
1999 favorab!

- Alcoy, remits escrito de 6 de junio de 1999 favorable,
en el que indica qua no hay nada que objetar.

- El Ayuntamiento ha solicitado los siguientes informes
sin gue conste su emision: Consellerfa de Agricultura, ayun-
tamiento de Gerga y Cocental n

Consideramones tecnico r:dicas.

Primera.- La tramitacién puede entenderse conforme a
lo preceptuado en ef articulo 38, de la Ley 6/19394, de 15 de
noviembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica y sus cencordantes del Reglamento de
Planeamiento ce la Comunidad Valenciana.

Segunda.- La documentacion puede considerarse com-
pleta ronrorr“q lo dispuesto an el articulo 27 de fa LRAU y los
45 a 59 del RPCY. No obs , debera completarse la
diigencia con la firma correspondiente y la fecha de aproba-
cion plenaria en todos los plancs vy al mencs en la primera
pagina del resto de los documentos. Asimismo, la documen-
tacion que se remita para subsanar las deficiencias sefiala-
cas en ia consideracion tercera se presentara por triplicado
ejemplar y debidamente diligen

Tercera.- Las determ nnes contenidas en la pro-
puesta se pueden considerar correctas desde el punto de
vista ce las exigencias de la poiftica urbanistica y territorial de
la Generalilat, tai y como se r2coge en el articulo 40 de la
LRAU, al habe ubsanado en la documentacidn aprobada
por acuerdo dal pieno municipal de 22 de abril de 20083 la
mayor parte de las observacionas del acuerdo tomado por la
Comision Territoriat de Urbanismo en sesidn celebrada el dia
11 de marzo de 2003, y siempre que el informe de Patrimonio
sea favorable a la nueva propuesta, v se subsanen los
apartados siguientes:

- Debera subsanarse ¢l
cion de impacto ambienta

- Deberan indicarse en las fichas los IEB por usos y
deberd corregirse las discrepancias entre las fichas de
planeamiento vy gestion del sector 5. )

- Deberd corregirse el articulo. 1.4.2.4; deberd eliminar-
se del apartado Iﬁcal no computable: los elementos de
circulacion comunes a diferentes focales, ya que computan
edificabilidad.

Portanto. deberan subsanarse las observaciones ante-
riores y corregir fa documentacion de acuerdo conlas obser-
vaciones de los informes de carreteras de la Diputacién y de
la Conselleria de Medio Ambiente sobre la representacién de
las vias pecuarias, asimismo debera dar la conformidad al
Plan General la Conselleria competente en Patrimonio.

Cuarta.- La Comisién Territorial de Urbanismo, a pro-
puesta de la Directora General de Planificacion y Ordenacidn
Territorial, segin Titulo 1X dei Decreto 81/2003, de 27 de
junio, del Consell de la Generalitat, que establece la estruc-
tura organica de las consellerias de la administracion de la
Generalitat, es el drgano competente para emitir dictamen
resolutoric sobre la apropbacion definitiva de los Planes
Generales de municipios de menos de 50.000 habitantes, de
conformidad con lo dispuests en el articulo 39 de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica, en relacién con los
articulos 9.1 y 10.a) del Decreto 77/1996, de 18 de abril, del
Gobierno Valenciano, por el cue se aprueba el Reglamento
de los Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana.

Vistos los preceptos legales citados, la Ley 30/92, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Pdblicas y del Procedimiento Administrativo Comun en su
redaccion dada por la Ley 4/1999 v demés disposiciones de
general y pertinente aplicacion, la Comisidn Territorial de
Urbanismo

Acuerda .

Aprobar el Plan General de Penaguila, siempre que el
informe de Patrimonio sea favorable, y supeditando su publi-
cacion a la correccion dz las observaciones en la considera-
ciones técnico-juridicas segunda vy tercera.

1999,

inte

rqi~ 3

condicionante 3 de la declara-
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simismo, de conformidad con Io dispuesto en los
08 41 de la LRAU, 165.1 c) del Reglamento de
amiento de la Comunidad Valenciana y 8 b) del Regla-
delos Organos Urbanisticos de la Generalidad Valen-
aprobado por Decreto 77/96, de 16 de abril, se delega
directora General de Planificacidn y Ordenacion terri-
a facultad de comprobar que el citado acuerdo se
menta de forma correcta v verificado esto, ordenar la
1cion de la aprobacisn definitiva.
ontra la presente Resolucién, que no pone fin a la via
strativa, se puede interponer recurso de alzada ante la
aria Autondmica de Territorio y Medio Ambiente, se-
spone el articulo 74.3.¢) de Ia Ley 5/1983, de 30 de
bre, de Gobierno Valenciano y articulo 55 del Titulo 1X
creto 81/20083, de 27 de junio, del Consell de la
ilitat, que establece la estructura organica de las
erias de la administracién de la Generalitat, en el
& un mes contado a partir del dia siguiente a la fecha
20 de la presente notificacion,
do ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar
8r otro recurso o accidn que estime oportuno.
nfecha 21 de enerc de 2004, la Directora General de
acion y Ordenacién Territorial, resolvié:
sto el acuerdo adoptado por la Comisién Territorial de
'Mo en sesion de 1 de julio de 2003, por el que se
definitivamente el expediente de referencia, supedi-
4 publicacién al cumplimiento de ciertas condiciones,
10 el informe técnico favorable a la documentacién
ada por el Ayuntamiento con fecha 4 de noviembre y
ciembre de 2003 e informe favorable emitido el 13 de
22004 por al Direccion general de Politica Linglistica
onio Cultural Valenciane, de ia Conselleria de Cuitu-
saciény Deporte, en el que se indica que cumplimen-
os sus extremos al referido acuerdo de la Comisidn.
suelvo
ienar la inmediata publicacién del referido acuerdo
sacion definitiva junto con las Normas Urban/sticas
'ndientes en el Boletin Oficial de Ia Provincia, inser-
tiempo una resefia del mismo en el Diario Oficial de
-alidad Valenciana, todo elio de conformidad con lo
0 enelarticulo 59, apartados 2 y 4 delaley6/94 de
wiembre, de la Generalitat Valenciana Reguladora
ividad Urbanistica. La publicacion de la aprobacidén
{ excusa su notificacion individualizada,
ORMAS GENERALES
GENERALIDADES
0.1 Objeto
s presentes Normas Urbanisticas(1) (en adelante
. forman parte del Plan General de Penaguila, se
nporestas Normas Generales (en adelante NN.GG.)
ientes Normas Pasticulares (en adelante NN.PP.)y,
mente con los restantes documentos que integran
1 General, y los instrumentos de planeamiento que
enen sudesarrolio, -de conformidad y aunadamente
y 4/1892 del Suelo No Urbanizable (en adelante
2Ley 6/1994 Reguladora de la Actividad Urban/stica
:nte LRAU), ambas de la Generalitat Valenciana, la
atal, 6/1993 sobre Hégimen del Suelo y
nes(en adelants LRSyV), y demas normativa esta-
admica aplicable- determinan la ordenacion y regu-
sidn, ejecucidn y desarrcllo urbanistico del término
+ de Penaguila
1.2 Ambito de aplicacién
Plan General es de aplicacién en la totalidad del
wnicipal de Penaguila,
quier determinacion sobre territorios de los térmi-
cipales vecinos debe entenderse tan sélo como
gerencia para la ordenacién de aquellos, por quien
npetencia.
1.3 Vigencia
vigencia de este Plan General es indefinida, sin
lelas alteraciones que en sy contenido pueda sufrir
'secuencia de su modificacidn o revisién, vy de las
iones derivadas de Ia aprobacién de planeamiento

conforme a los articulos 12 £ ¢ 54 LRAU, de las que se
produzean por aplicacion del articuls 20 LSNU vy de las
derivadas de la aprobacién de Estudios de Dstalle,

2 Larevision de este plan consiste en una alteracidén en
profundidad de su contenido, motivada por la eleccién de
otro modelo de ordenacisn, debida a la aparicion de circuns-
tancias sobrevenidas que hiciesen variar los presupuestos
de partida de tipo territorial, demografico o econdmico, o por
el agotamiento de su capacidad,

3 Modificaciones ds este plan general son las variacio-
nes en el contenido dal mismo no incluidas en el apartado
anterior. No se entenderan como modificaciones del plan las
precisiones de limites en la forma senalada en el 1.2.1.3
siguiente,

1.1.0.4 Caracter

1 Las determinacinnes del presenie plan general son;

1) De ordenacién esiructural, por tratarse de las espe-
cificaciones o determinaciones a que se refisre el articulo 17
LRAU, ¢

2) De ordenacién pormenorizada, por tratarse de las
previstas en el articuln 18 LRAU, y sonias que especifican, en
desarroilo y complemento de las anteriores de ordenacién
estructural, la ordenacién detallada dea Ia edificaciény de los
usos en el sueic urbano y en el suelo urbanizable cuyo
desarrollo urbanistico ef plan Jeneral considera prioritario.

2 Las determinaciones de ordenacién pormenorizada
se identifican en este pian general coma de tal cardoter de
forma expresa; por tanto fas restantes s0n, exprasa o tacita-
fente, determinaciones de ordenacién asiructural,

1.1.0.5 Interpratacion

1 Elconjunte de las determinacionas v especificaciones
contenidas enla documentacion de este plan general preten-
de constituir una unidad coherente en su conjunto. En caso
de discrepancia o contradiccidn se atendsré para resolverla,
y por este orden, a jo expresado en las normas particulares,
normas generales, planos de ordenacion y memoria. En
caso de discrepancia entre planos, prevalecerd el de mayor
escala (menor divisor).

2 La interpretacion administrativa de este plan general
corresponde, en al &mbito de sus compeiencias respectivas,
al Ayuntamiento de Penaguila, a la Comisién Territorial de
Urbanismo de Alicante y otros organos de la Generalitat
Valenciana. Los acuerdos, resoluciones, distamenes o infor-
mes que tengan el cardcter de precedente a estos efectos
interpretativos deberan sistematizarse y constituirdn un do-
cumento accesible a cualguier administrado, sin perjuicio de
la preceptiva publicacién en diarios oficiales de los actos
interpretativos que por su naturaleza v ambito asi lo requie-
ran o convenga.

1.1.0.8 Efectos

1 Lavigencia de este Plan produce los efactos previstos
enlasleyss, y concretamente las especificados en el articulo
58 LRAU.

2 Edificaciones praexistentas: :

2.1Aleos efectos del articulo 58 LRAU solo se consideran
fuera de ordenacion., por ser incompatibles con el
planeamiento, los edificios, construcciones e instalaciones,

0 si fuers materiaimente separable fa parte que

correspondiere, que se encuentren en las situaciones
siguientes:

a) las que ocupen suglo destinado, por el planeamiento,
a viario o espacios libres publices, salvo que este Plan
General 0 sus instrumentos de desarrolio determinen expresa-
mente la compatibilidad en su uso, situacidn v dimensiones,

b) las que estén destinadas a usos que resulten incom®
patibles con las dotaciones asignadas al lugar de su empla-
zamiento por este Plan General o sus instrumentos de
desarrollo, y

2.2 Por tanto, el incumplimiento por las edificaciones
existentes de los parametros de ordenacién de la nueva
edificacién contenidos en este Plan General o susinstrumen-
tos de desarrollo no supcne por si mismo la calificacién de
edificacién fuera de ordenacién Y no es obstaculo para el
establecimiento en ellay en sus locales Yy piezas de los usos
admitidos para el lugar y situacién concreta del inmueble, si

v .
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estos usos se atienen a las reglas de compatibilidad genera-
les y especificas que para éstos se sefialan en cada zona y
lugar. Asimismo dicha circunstancia no supondra obstaculo
parala autorizacion de las Obras en los Edificios eincluso de
las de Nueva Edificacion, si bien las de Reconstruccion se
autorizan sila edificacion resultante se ajusta a las condicio-
nes exigidas para las de nueva planta, y las obras de
Ampliacién se autorizan sila edificabilidad de la construccién
total resultante no supera la maxima autorizada para las
obras de nueva planta y la parte objeto de ampliacién se
ajusta a las condiciones de posicién, ocupacién v altura
exigida para aquellos.

2.3 La calificacién como fuera de ordenacisn es causa de
denegacion de las licencias de obras, salvo las siguientes:

a) Las de conservacion y mantenimianio y las exteriores
de reforma menor que seran admisisles en todos los casos,

b) Las estrictamente precisas parz eliminar una o mas
de las causas de la situacion de fuera de ordenacion, y

¢) Las de consolidacién o reparacion, cuando no estu-
viera prevista la expropiacion o demolicidn delinmueble o fa
erradicacion del uso en el plazo de 15 afios desde lafechaen
que se pretendiere realizarla,

2.4 La situaciér como fuera de ordenacidn de una
edificacion, valla o instalacion, no es obstaculo para el
cumplimiento del deber de su conservacién en las adecua-
das condiciones de seguridad, saiubridad, ornato publico y
decoro exigidos, con las limitaciones anteriores,

1. 2 DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GENERAL

1.2.1 GENERALIDADES

1.2.1.1 Actuacicnes

El desarrolio de este Plan General se realizard, con
arreglo a lo establecido en la legislacién urbanistica, median-
te las siguientes Actuaciones:

a} De Ordenacion,

b) De Gestién, y

¢) De Ejecucion.

1.2.1.2 impulso y Control

1 Es responsabilidad del Ayuntamiento de Penaguila el
desarrolio y la ejecucidn de este Plan General, y su control,
sin perjuicio, con aireglo a lo establecido en las leyes vy
demés disposiciones gensrales, de la participacion de los
particulares, y de las atribuciones, en cuanto al desarrollo de
infraestructuras, servicios Y equipamiento de su competen-
cia, y otras, que correspondan a otras administraciones
publicas.

2 Mediante las 6rdenes de ejecucion y suspension el
Ayuntamiento de Penaguila ejecutara su competencia en
orden al control del desarrollo y ejecucién de este Plan
Generalafin de imponer o restablecer la ordenacién urbanis-
tica infringida y a exigir el cumplimiento de los deberes
urbanisticos pertinentes.

3 Es necesaria lalicencia urbanistica municipal, o en su
caso orden municipal de ejecucion, para la ejecucion de las
actuaciones relacionadas en el articulo 242 Real Decreto
Legislativo 1/92 (en adelante LS) y demas normativa aplicable.

Este requisito rige para las personas y entidades priva-
das, también para las Administraciones publicas distintas del
Ayuntamiento de Penaguila, en los términos exigidos por ia
legislacion y normativa,

Por ordenanza municipal se regulara el contenido, las
condiciones, los requisitos v la tramitacién de las licencias
urbanisticas.

1.2.1.3 Adecuacion

La autorizacion, aprobacién, conformidad o licencia,
€xpresa © presunta, de cualquier actuacién, requiere su
conformidad vy adecuacién a las determinaciones de este
Plan General, en particular a estas Normas Urbanisticas,
tanto las Generales como las Particulares, que por su empla-
zamiento concreto u otras particularidades le sean de aplica-
cion, y a los planeamisntos y Ordenanzas Urbanisticas
Municipales que como desarrdlio o complemento de este
Plan General se aprueben o se deciaren vigentes, y ademas
a la restante normativa comunitaria, estatal, autonémica y
local que sea de aplicacién: sin perjuicio de las excepciones
legalmente previstas.

2.2 ACTUACIONES DE ORDENACION

.2.2.1 Planeamizento de desarrollo y/o modificativo
La determinacion de ia ordenan

detallada de aquelios sec
Gue esla o se contenga
mediante Plan Parcial, e
ticulares las condiciones

s

determinada por astz Pla
Urbanizable, pueds rea
21. 2 LRAU, especifica
cada sector o enclave
debe respeotar.

Mediante Plan de Reforma lnterior podra madificarse ia
ordenacion pormenorizada, detorminada oe
naral, cel suzlo urbanc, especiticandoss 5 Normas

‘articulares ias condiciones que debe sa & a nueva
ordenacion.

Entodocasola crdenacién
planeamienio madificati
ordenacion estructural de nor este Plan General.

S Podré fermularse cualtuier instruments de ordena-
cién previsto en la legisfacion urbanistica, curnpiiendo las
condiclones por esta impu 3 particular.

1) Ademas de tas Orden: s previstas en estas Nor-
mas Urbanisticas, podra ef Ayurtamienio de Penaguila for-
mular cualquiera otra Ordenanza para fas finalidades v con
los limites explicitados en articulo 15 LRAU.3, v

2) Pedrén formularse Estudios de Detalle para la deter-
minacion precisa de las nusvaz alineaciones y/o rasantes
determinadas por este Pian Ganeral, de sualguier elemento
delaredviaria, en suelo urbano o urbanizable, o su reajuste,
para adaptarse a las caracteristicas fisicas concratas que
concurrarn, circunscribigndose exciusivamente a la/s vials a
que se refiera, sin que tenga que abarcar manzanas comple-
tas si no fuere precise para el cbietivo pretendido.

4 Los instrumentos de ordenacién podran ajustar(2) los
limites sefialados en cuando tengan por finalidad el mejor
engarce del ambito a que se refieran con las ordenaciones
lindantes o consequir una adecuada adaptacion de la orde-
nacionproyectada alas condiciones topograficas, parcelarias
y ediiicias que se den en cada caso, reajuste que, si no
excede en superficie de 5% dal wtal del ambito considerado,
ne supondra modificacion de este Plan General.

1.2.3 ACTUACIONES DE GESTION

1.2.3.1 Objeto y Ciases

1 Tienen por objete posibiltar fa distribucién, dentro de
las areas delimitadas, de las cargas vy beneficios derivados
de la ordenacion, y la remocion de Ios obstaculos para la
efectiva ejecucidn de dicha ordsnacion.

2 l.as actuaciones de Gestion puedsn ser:

a) sistematicas, o

b) asistematicas.

3 La gestidn urbanistica exige la detarminacion previa,
para ia totalidad de los suelos urbaiics y urbanizables, del
aprovechamiento tipo, al que se refiere el aprovechamiento
subjetivo o susceptible de apropiacién por sus titulares, y, a
tal fin, este plan general delimita, expresamente en el plano
des ordenacion estructural 2, o indirectamente, por aplicacién
al articulo 63 .2 LRAU, las areas de reparto an gue se dividen
estos suelos, y espedcifica, para cada una de ellas, expresamen-
te en el citado plano OE2, o indirectamente, por aplicacion del
64 LRAU, al Aprovechamiento Tipo que les corresponde.

1.2.3.2 Actuaciones sistematicas

1 La gestidn sistematica del planeamiento requiere la
delimitacion, por éste, de las unidades de ejecucion, que
permita el cumplimiento de los deberes de cesién y urbani-
zacion de la totalidad de su superficie, incluso la conexidn a
los servicios e infraestructuras en servicio, vy su distribucién
equitativa entre los afectados.

2 Los instrumentcs de gestion sistematica constituyen la
expresion documentai de estas actuaciones, y comprenden:

a} Programas para el desarroilo de actuaciones integra-
das: regulan el proceso de ejecucion de estas fijan sus
plazos, especifican su alcance y modalidad, designan al
urbanizador y concretan sus COMPromisos.

e Plan Parcial, segun
nias Normas Particulares para
%y las condiciones que

1
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Proyscto de reparceiacion: constituye la propuesta
A basica de distribucion de beneficios v cargas de la
totalidad o parte de unidad de 2jecucion que se desarrolle
mediante un Programa, con regularizacion las parcelas para
su ediificacion y su asignacion a cada propietario en propor-
cion asuderecho, determinacion delosterrenos dotacionales
y edificables a ceder al Ayuntamiento de Penaguilay, en su
caso, retribucion al urbanizador.
¢y Froyecto de Exoropiacion Sistematica: Consiste enla
descripeion y prosuesta inweial de valoracion de los bienes
afectados por xpropiacion urbanistica sistematica.
28 proyecics anteriores podran precisar la superficie
s aque se refieran con diferencia sobre las que
arss gue desarrollen, por mejora de la
o medicion mas precisos, o precision
“oga a lo especificado en la norma

¢ asistematicas

de gestion asistematicas son:

s Ce aprovechamiento (76 LRAU),
aprovechamiento (77 LRAU), v

ciones asistematicas o aisladas

wiones requieren su formalizacion
nico, con las determinaciones, docu-
gnios exigidos por la ordenanza y la

ZCUCION

125 de ejecucion

as determinaciones de este
entos de desarrolio se realiza-
ecucion, que podran ser de:

tvidades, y da

g) Ot clones urbanisticas,

1.2.4. acionzs de parcelacion

1 integran las Actuaciones de Parcelacion:

a; La agrupacion de parcelas contiguas,
a 2150 de una o mas partes de una parcela
12 e las segregadas, una finca indepen-

de esta dltima, se entiende por
otal de una parcela en varias, para
£a 0 parcela independiente para des-
S0 previsto, o para agruparlas con otra

7 <
)

}La requiziizacion de parcelas, consistente en la
medificacidn de los linderos comunes a un conjunto de
parce.as, para configurailas de forma adecuada a la edifica-
cion u olros finss urbanisticos previstos.

Estas actuaciones podran acumularse, e incluso repe-
tirse, en una Gnica actuacién compleja.

¢ Las actuaciones de segregacion y/o parcelacion re-
Quieren que las parcelas resultantes se ajusten a los
pardmelios ex josafasnuevasparce!asporelplaneamiento
de aplicacion.

el ndmearo inicial de estas, salvo imposibilidad
considerandose en caso contrario actuacion de

on fas de acondicionamiento urbanistico del suelo,
relativas a pavimentacién viaria, servicios urbanos; alcanta-
ritado, red de agua potable, de energla eléctrica, alumbrado
publico, acondicionamianto de espacios libres, y otras ana-
logas, en ejecucidn ds ias determinaciones de ordenacion
pormenorizada del planeamiento.

2 Son actuaciones integradas de urbanizacion las que
tienen por objeto el acondicionamiento completo, en una o
varias fases, mediante uno o varios proyectos, en funcién de
las competencias de los técnicos redactores, de una unidad
de ejecucion, conforme a un dnico programa. Son actuacio-
nes aisladas de urbanizacién las que tienen por objeto una
sola parcela para convertirla en solar,

uaziones de regularizacion de parcelas no au-’

o debera
ambito

&N gjecy-

En todo ca:
resolver el enla
que comprendan con
cion, con sufici :

3 Son act
mera reparaci
ras ordinarias v las de m

4 Mediants ordenan.
especificara ias condicior
lizara los diversos

Sion las de

nda maic-

(@]

anaguila
1y NOrma-
obras de
r\‘/a.
r 105

privados o por otras ¢
iniciativas de urbanizacid
1.2.4.4 Actuacior
1 Alos etecios o
las actuacionas de ed
siguientes:

a que
ivadad

lo integran, tienen

Seincluyen e
que pueden darsa

a) Obras ¢
restitucion de u ific
condiciones o estado &
diendo ia cor
cidn de insi
aseqgurar

b) Obra

e Y
WO oy D

y volados, limpieza v reposi
revocos de fachadas, la pintura, ¢
conducciones,

¢) Obras de cons
las que tienen por obj
tucion de elementos
mente, la e

son las desti-
nabitabiidad
g, mediante

3 instaiacio-

nadas amejorarotransform
o uso de un edificio, o de una
fa elecucidn, sustitucién o
nes y acabados e inciuso ia redis
interior y apertura de nuovos b

e) Obras de Reestruct
afectan a los elementos t
del edificio causando moc

En funcidn del ambits o i
distinguen:

i) Cbras de reestructuracion

llega a suponer la destruccion otai del interior del mismo.
i) Qbras de reesiructuracién toiai (O }
obra afecta a! conjunto total dei adifico, llegando incluso al
vaciado interior del misme. Este tipo de obras s2 ha de
sujetar al régimen de obras d2 nueva planta, salvo en
aquellos preceptos que sean de imposisie cumplimiento a
consecuencia del mantenimients da los plancs de fachadas
y cubiertas.
fy Obras exteriores (OE.OE) son aquellas que, no
estando incluidas en algunos de los grupos anteriores, afec-
tan, de forma puntual o limitada, a la configuracién del
aspecto exterior de los edificios, sin alterar la volumetria nila
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morfologia genera! de los mismos. Comprenden, especial-
mente, la modificacidn de huecos de fachada, sustitucion de
materiales o elementos de cierre o instalacién de otros
nuevos, tales como cerramientos mediante rejas o mampa-
ras. Comprende también la implantacién de elementos fijos
exteriores con o sin afectacién estructural, tales como la de
marquesinas, aparatos acondicionadores de aire, salida de
humos, muestras, escaparates y andlogos.

3 Obras de demolicion. Segun supongan, o no, la total
desaparicion del inmueble se consideraran:

a) Obras de demolicidn total (D.TO).

b) Obras de demolicion parcial (D.PA).

4 Obras de nueva edificacién (NE. ™). Comprenden los
siguientes:

a) Obras de reconstruccién (NE.RC): tienen por objeto
la reposicién, mediante nueva construccion, de un edificio
preexistente o parte de él, en el mismo lugar y posicién que
éste, reproduciendo sus caracteristicas morfoldgicas basicas.

b) Obras de sustitucién (NE.ST): son aquelias en las
que se derriba una edificacién existente, o parte de ella, yen
su lugar se erige una nueva construccién.

¢) Obras de nueva planta (NE.NP): son las de nueva
construccion sobre parcela, o parte de ella, vacante,

d) Obras de ampliacidn (NE.AMY): son actuaciones de
Nueva construccién, bajo, sobre, o adosada, a una existente,
y en la misma parcela, con la particularidad de que la nueva
utiliza elementos estructurales y/o funcionales de aquella.

1.2.4.5 Instalacién de actividades

1 Son las actuaciones consistentes en la implantacion,
mejora o sustitucién de fos elementos mecanicos y las
instalaciones técnicas que precisan existir en un edificio,
local o locaies o piezas de éstos om espacio exterior, para
permitir el ejercicio de una actividad determinada.

2 Se agrupan en:

a) Instalacién de actividad: cuando la actividad no se
ejerce previamente.

b) Mejora y/o ampliacién de la actividad: cuando el
objeto es mejorar y/o ampliar, mediante {a nueva implanta-
cién, sustitucién o modificacion de instalaciones, maquinas
0 elementos analogos, una actividad que se encuentre en
funcionamiento.

1.2.4.6 Otras actuaciones urbanisticas

1 Son aquellas otras construcciones, ocupaciones, ac-
tos y formas de afectacion del suelo, vuelo o subsuelo que,
¢on caracter meramente enunciativo y na limitativo, se relacio-
nan a continuacion, salvo que se integren en las anteriores.

2 Estas actuaciones se integran en los siguientes grupos:

a) Actuaciones estables:

- Tala de arboles y plantacion de masas arboreas,

- Movimiento de tierras no afectas & obras de urbaniza-
cidn o edificacion, o

- Construccion de piscinas, fosas y poZos,

- Acondicionamiento de espacios libres de parcela,

- Ejecucion de vados para access de vehicuios,

- Construccién de cercas o cerramientos de terrenos,

- Implantacién de nazas prefabrics o (s e
similares,

- Instalacionss figeras on oo CiD s dn o
via pdbli-
THO 5t
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ca, tales coro cacinas quiszoos. 4G
bus, y anaiogos, -

- Recintos v otras instalaciones fijas gpropias de las
actividades al aire libre recreativas, deporuvas. ca acampa-
da y analogos, ,

- Scperies pubiictiarics exiar TESy nciuvendasse en
este concepto todos los que no se sitden en e interior de
locales cerrados,

o

- Instalaciones exteriorzs provias de las actividades
axtractivas, industias o SEMVICICS, ML Inegear qoing 4 proyec-
tos de edificacion,

- Vertederos de ¢ c 23

- Instaiacion: tos o e al aire
lizre, incluidos depdsitcs agua, aa 2ies iiquidos

0 gaseosos y los parques de combus
riales y de maquinaria,

bles sdiidos, de mate-

- Instalaciones o construcciones subterrdneas de cual-
quier clase no incluidas en proyectos de edificacion,

- Usos o instalaciones que afecten al modo de las
construcciones o de los espacios libres, tales como tendidos
aéreos de cables y conducciones, antenas u otros montajes
sobre los edificios ajenos al servicio normal de éstos y no
previstos en sus proyectos originarios.

b) Actuaciones provisionales: se entienden por tales las
que se acometan o establezcan por tiempo limitado o en
precario, y particularmente, también a titulo meramente
enunciativo, las siguientes:

- Vallados de obras y solares,

- Sondeos de terrenas,

- Apertura de zanjas y catas,

- Instalacion de magquinaria, andamiajes y apeos,

- Ocupacién de terrenos por feriales, espectaculos u
otros actos comunitarios al aire libre, campamentos de
temporada al aire libre y analogos.

1.2.5 FOMENTO DE LA EDIFICACION

1.2.5.1 Plazos para la edificacion

1 El plazo para solicitar licencia de edificacion de fos
terrenos enclavados en el suelo urbanc y urbanizable es el
determinado en el articulo 85.1 LRAU.

2 Losplazos para la ejecucidn de la edificacién seran los
determinados en fa licencia de obras correspondiente o en su
defecto las especificadas en 85.2 LRAU(3).

3 El incumplimiento de los plazos anteriores producira
los efectos sefialados en la legislacién urbanistica y, en todo
caso, el transcurso de los referidos plazos sin cumplir la
obligacion de edificar sera requisito suficiente para eliminar
posibles derechos indemnizatorios por eventuales alteracio-
nes de! planeamiento que respeten los limites estabiecidos,
a tal efecto, en la ley.

1.3 REGIMEN DEL SUELO

1.3.1 GENERALIDADES i

1.3.1.1 Régimen urbanistico de la propiedad del suelo

1 Elrégimen urbanistico del suelo consiste en la expre-
sion del contenido y limites de la propiedad del mjsmo
relativos a su edificacién y uso urbanistico, y de las condicio-
nes a cumplir-para su materializacion, .

2 El régimen urbanistico de la propiedad del suelo es el
determinado por la ley, Y, porremisidn legislativa, concretado
en cada clase de suelo vy situacién por este Plan General,
mediante las diferentes divisiones urbanisticas que especi-
fica, y por los planeamientos que lo desarrolien y completen;,

1.3.1.2 Divisiones urbanisticas

1 Por su distinta posicién y funcionalidad respecto a la
estrategia de evolucidn urbana y de ocupacion del territorio
y por la diferenie posibilidad que presenten para ejecutar,
bien de forma aislada bien de forma conjunta, la obra urba-
nizadora que sea en cada caso necesaria para la efectiva
implantacion del use urbanistico previsto segun la ordena-
cién, ese plan divide el suelo del Término municipal de.
Fenaguia segin ia siguiente sistematizacion basica.

A) Clasif del suelo

I idada v el destino previsto
poreste o =3
- o oo aguellos terrenos cali-
vidades y usos urbanos y que

con arreglo a las normas.
‘cepcionaimente faltare completar
gjzcucion ha de llevarse acabo preferen-
e actuasiones aisiadas, como se definen
= >ulo 6 LRAU v 1.2.4.3 anterior, - ,
o) able: constituido por aquellos terrenos

ara ia consecucion de sus objetivos, este plan general
: puedan ser urbanizados, porno estarlo, total o parcial-
mente, o haber devenido obsoleta la obra urbanizadora
' s 2l régimen de actuaciones integra-
fen estas en el articulo 6 y concordantes

Lo urnant

das, como se defi
LEaU v 1.2 4.3 antarior

¢; Suslo no urparizahle: sonstituido por aquellos terre-
NCs que se excluysn v oreservan del proceso urbanizador.-
propiamente dicho, para proteger sus valores ecoldgicos y
medioambisntales, sus valores economicos en cuanto so-
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porte de actividades forestales, agricolas y/o ganaderas, o
por ser idéneos para el emplazamiento de ciertos usos
dotacionales (11 LRAU) o, excepcionalmente, privados, y
finalmente, por serinadecuada su ocupacion por usos urba-
nos, para la consecucién de los objetivos de este plan
general. ‘

2) La delimitacién de cada uno de los tipos de suelo se
contiene en el plano de ordenacion estructural 2 (OE2) del
presenteplangeneralyladelossuelos urbanos o urbanizables
con ordenacién detallada especificada por este plan general
en los planos de ordenacion pormenorizada (OP).

_B) Calificacion urbanistica del suelo

1) Mediante la calificacién del suelo este plan general
realiza la asignacion de usos urbanisticos y las condiciones
para su implantacion, configuradoras de su intensidad; asig-
nacién que, por este plan general, se hace:

a) De forma global para todas las clases de suelo.

b) De forma detallada o pormenorizada para el suelo
urbano y para el suelo urbanizable inmediato al suelo urbano.

2) Son usos globales:

a) Dotacionales:

- Espacios libres publicos para parques y jardines

- Equipamientos: deportivo-recreativo, educativo-cultu-
ral, asistencial y servicio administrativo

- Servicios urbanos e Infraestructuras

- Red viaria

b) Particulares:

- Residenciales

- Industriales

- Terciarios

- Rusticos

3)’Los usos, bien de caracter dotacional o particular, se
entienden sin perjuicio de que sean de titularidad publica o
privada.

4) Las condiciones generales de los usos se regulan en
el 1.5 siguiente.

5) La asignacion global de usos se contiene en el plano
de ordendtién estructural 1 (OE1), coordinadamente con las
presentes normas, y en especial:

a) Suelo urbano y urbanizable: normas particulares, y

b) Suelo no urbanizable: 1.3.2.3 siguiente.

6) La asignacién detallada de usos y sus condiciones de
implantacién se determina en los planos de ordenacion
pormenorizada del presente plan y se completa con las
presentes normas, en especial las particulares.

A los efectos de estas asignaciones y condiciones se
tipifican los siguientes criterios y definiciones:

a) Se determina para cada ambito o parcela un uso
caracteristico, por ser el dominante y de implantacion mayo-
ritaria en él, y al que se refieren los demas.

b) Usos complementarios son los que, cumpliendo las
limitaciones generales y especificas que en cada caso se
sefialen, coadyuvan al caracteristico por lo que caben siem-
pre, estén o no citados como tales complementarios en la
regulacién particular, pero en presencia de éste.

c) También se determinan en cada caso los Usos com-
patibles, que son aquellos que pueden implantarse, en
coexistencia o no con el caracteristico, sin perder ninguno su
caracter. Estos usos compatibles pueden resultar condicio-
nados o no: lo sera, en cada caso, cuando su implantacién
resulta limitada de forma especifica para el uso que se trate.

d) Uso prohibido es aquel cuya presencia impide de
forma manifiesta la consecucién de los objetivos pretendidos
por este plan general para el dmbito a que se refiera, por lo que
explicitamente no se permite su instalacion en el. También se
consideran prohibidos los no autorizados expresamente.

2 Paraunajustay eficaz ejecucionde la ordenaciény de
la-obra urbanizadora se realizan ademas las siguientes divisio-
nes y delimitaciones, complementarias de las anteriores.

C) Areas de reparto

1) Este plan general incluye, directa o indirectamente, a
la totalidad del suelo urbano y urbanizable en &reas de
reparto y determina, directa o indirectamente, para cada una
su Aprovechamiento Tipo, a fin de que a los propietarios de
suelo de cada 4rea les corresponda un aprovechamiento

subjetivo(4) idéntico o similar, con independencia del apro-
vechamiento objetivo(5) que el plan permita construir en sus
fincas.

2) La delimitacién de las areas de reparto del suelo
urbanizable se contiene en el plano de ordenacion estructu-
ral 2 (OE 2) del presente plan.

La determinacion del aprovechamiento tipo se contiene
en 1.3.2.1 siguiente. )

D) ACTUACIONES INTEGRADAS Y UNIDADES DE EJECUCION

1) Actuacién integrada es la obra publica de urbaniza-
cién de dos o mas parcelas, realizada sistematicamente, de
una sola vez, o por fases, conforme a un dnico programa,
segtn se define éste en el articulo 12 y concordantes LRAU.

2) Las unidades de ejecucion son superficies acotadas
de terrenos, con ordenacion pormenorizada, que correspon-
den al ambito completo de una actuacion integrada, o de una
de sus fases. .

3) Este plan general, para el desarrollo urbanistico de la
totalidad del suelo urbanizable, prevé varias actuaciones
integradas independientes, a cada una de las cuales le
corresponde una o varias unidades de ejecucion.

4) La delimitacién de las unidades de ejecucion que
integran las actuaciones integradas previstas en el suelo
urbanizable con ordenacion pormenorizada se contiene en el
plano OP1.

§) En las normas particulares se resumen en fichas
individualizadas, con caracter meramente informativo, las
caracteristicas superficiales y de aprovechamiento, de estas
actuaciones y unidades, y con caracter normativo, los requi-
sitos y condiciones para su programacion y urbanizacion.

6) Los planes parciales que determinen la ordenacién
pormenorizada de los sectores de suelo urbanizable conten-
dran la delimitacion de las unidades de ejecucion que pre-
vean para su desarrollo.

1.3.2 ESPECIFICACIONES PARA CADA CLASE DE SUELO

1.3.2.1 Especificaciones para el suelo urbano y el suelo
urbanizable e

1 El régimen de estas clases de suelo es el establecido
enlas leyes, en particular enos titulos tercero y cuano LRAU,
en especial el articulo 75, para e! suelo urbanoy en el articulo
10, para e! suelo urbanizable, y en el titulo It LRSyV.

2 El aprovechamiento subjetivo es determinado por las
leyes.(6) C y

3 Este plan general divide a estas clases de suelo en
diferentes zonas de ordenacion urbanistica, correspondién-
dole a cada ura de uno una norma particular especifica, que
regula: '

a) Con carécter de ordenacion estructural: las condicio-
nes basicas que debe satisfacer su ordenacién
pormenorizada,’y

b) Con caracter de ordenacion pormencrizada: las con-
diciones detalladas de parcelacién, edificacion, usoy requi-
sitos de urbanizacién, de los terrenos edificables que en
cada una se emplazan, en conjuncion con las presentes
normas generales y demas normativa aplicable.

La delimitacion de estos ambitos 0 zonas se contiene en
el plano de ordenacién estructural 1 (OE1) de este plan
general.

La ordenacién pormenorizada de cada una de estas
zonas se contiene en los planos de ordenacion pormenorizada
de este plan general.

3 Los terrenos urbanos no incluidos en estos ambitos
son, junto con otros también dotacionales, constitutivos de la
red primaria de dotacicnes publicas (RPDP)y serigenporlas
presentes normas generales, en general por las 1.4 (condi-
ciones generales de la edificacion) y 1.5 (condiciones gene-
rales de los usos).

4 Los terrenos dotacionales propios de cada zona, son
los especificados como tales dotacionales en el plano de
ordenacién pormenorizada, y que no formen parte de la
RPDP, y se rigen, como los anteriores, por las citadas
condiciones generales 1.4 y 1.6 de estas NN.UU.

5 La delimitacion de areas de reparto y la determinacion
del aprovechamiento tipo esta:

a) En suelo urbano: implicitamente efectuada por apli-
cacién del articulo 63.2 LRAU y remitido su calculo al que
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resulte de la aplicacién del articulo 64 LRAU. En el caso de D) En suelo urbanizable: contenida y especificado,
aplicacion del supuesto 63.28, la edificabilidad a computar respectivamente, en el plano de ordanacion estructural
es la especificada en estas normas generales para la dota- 2 {OE 2) y en la memoria, apartado 5.3, de aste plan
cidn correspondiente, y general.

CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES

USCS Y ACTIVIDADES AUTORIZABLES q

USCB OCT ACICNALES PUBLICCS

S TAL AUUIES CIRAS  CONSTRUCCIONES  (INVERNADERCS.
PECESAUAS PARA LAS|CONDUCCIONES DE RIEGO, QUEMADERCS |
EXPLOTACIONES RESIDUCE.ETC)
AGRICCLAS, 1]
GANADERAS, =
FCRESTALES of CONSTRUCCICNES AR CUITECT CNICAS PER MANE MT 4
CINEGETICAS (4 1 2 7 7
VIVIENDA F AMILAR - S, P N .
000 2 ool os :
@ feenes VINCULADCS A EXPLCT ACICNES AGRICCLAS, GANADER AS OFCRES SN N 2 sl 3 - -
E 20 (5 2
CANTERAS Y EXTRACCICN DE ARIDCS Y TIERR AS )
: £ CISAS PARA LA
O, DE LAS CONSTRUC
SERMCQICS LPREVISTAS ENLACRDENAGICNS ECTCRIAL DELACARRETERA E
MNCULADAS FUNCIONALMENT E OIRAS
1000 220 6| 3 2 7 Q3
ALAS CARRETERAS (10 10y pREWSTAS EN LA CROEMACIAM EST ACICNES DE
SECTCRIAL DELACARRETERA SERVICIO
; LAS QUE ADECLARATICN
ACTIVIDADES MINERAS Y EXTRACTIVAS L L s LADECLARA
@

ACTIVIDADES INDUSTRIALES Y PRCDUCT IVAS

ACTIMDADES TURISTICAS, DEPCRTIVAS, RECREATIVAS, DE QCIOYESP AR CIAENT OV T ERCIAR

ACTIVIDADES TERCIARIAS £ INDUST RIALES OF ESPECTAL VB TR T ANGE 7
NOT AS ACLAR ATCRIAS AL DCRSO :

{1 BL OTORGAMIENTO EXPRESO O PRESUNTO DE LA AUTORIZACION PREVIA 57 ~0ri
NECESIDAD DE LA CORRESPONDIENTE LICENCIA MUNICIPAL
{2 REQUIEREN AUTORIZACION PREVIA DE LA CONSELLERS
REGULACION: 8 LSNU. c
{3 AUTORIZABLES POK DECLARACION DE INTERES SOMUNITARIO
(4 SOLO REQUIEREN AUTORIZACIGN PREVIA LAS GOSSTRUCCIONE
(5 TODO PUNTO NO SUBTERRANEO DE La CONSTRUCCLEN, HA DE GU
DOBLE DEL DESNIVEL EXISTENTE ENTRE AMBOS.
{6 SE PERMITEN SERVICIOS COMPLEMENTARIOS DE
EN LA VIVIENDA PROPIAMENTE DICHA. EEEI
{7 MEDIANTE EL INFORME PREVISTO EN EL ART. 11 LSNU PODRA EXIMTRST
(8 REQUIEREN DECLARACION DE INTERES COMDNITARIO

{9 REQUIEREN AUTORIZACION DE LA ADMINISTRACTON TITULATR DE
{10 CUANDO SE TRATE DE PARCELAS FORMADAS PORAIVISION, STwULTANE:
SEGUN LA SIGUIENTE REGLA, R

EN FUNCION DEL NUMERO DE NUEVAS VIVIENDAS QU

JIVIENDA, SIN OBRA DZ Fa

3

DESDE LA

PLAZO TRANSCURRIDO DESDE

ORDINAL DE LA VIVIENDA LA 1% DIVISIAN PARCELA MINIMA
12 CUALQUIERA™ ‘O 10.000 M2
22 MAYOR DE 5 ANos -~ 10.000 M2
MENOR DE 5 ANOS., -  20.000 M2
30 MAYOR DE 10 afos' 20.000 M2
MENOR DE 10 aAflog ™~ 40.000 M2
42 'MAYOR DE 20 Af¢g™ - 40.000 M2
MENOR DE 20 aNOS ...80.000 M2
ETC. .
1.3.2.2 Especificaciones para el Suelo No Urbanizable Las diferentes categorias son:
1 Generalidades: o a) Suelo no urbanizable comdn. .
1.1 Este plan general ordena esta clase de suelo me- b) Suelo no urbanizable de especial proteccién. ‘
. L , . ., A'su vez, este Ultimo, se integra por los siguientes tipos:
diante su divisién en categorias y la asignacién a cada una

. e ; 3 i b.1 Suelo no urbanizable de especial proteccién: cau-
de las diversas especificaciones relativas a'la concrecién de ces y barrancos.

su régimen y la proteccidn de sus caracteristicas y potencia- b.2 Suelo no urbanizable de especial proteccidn
lidades naturales. ecoldgica y paisajistica.
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b.2 Suelo no urbanizable de especial proteccion
paisgjistica, y

h.4 Suelo no urbanizable es especial proteccién agricola.

L.a delimitacidn de los terrenos adscritos a cada catego-
ria y tipo se contiene en el plano de ordenacidn estructural 2
{GE2) de plan general,

1.2 Se dotara a los usos y actividades de las instalacio-
nes necesarias para evitar la contaminacién del medic en
que se instalen.

En todo caso, cualquier actividad o vivienda o conjunto
de ellas que genere efluentes liquidos que vierta al terreno o
a cauce dispondra de un sistema de depuracién eficaz de
esios que evite la contaminacion del medio, si se trata de
aguas domésticas al menos del tipo de oxidacién total, sin
que se auloricen 105 pozos cuegos y las fosas séplicas.

2 Suelo No urbanizable comin (SNUC).

El régimen de esta categoria de suelo es el establecido
en el articulo 20 y concordantes LRSyV, y 5 y concordantes
LSNU, con las siguientes particularidades:

a) Usos autorizados:

iy Caracteristico: explotaciones agricolas, ganaderas y
forestales.

i) Compatibles: {os restantes previstos en la Ley.

iil) Prohibidos: explotacion de canteras; y extraccion de
aridos y lierras no vinculadas a un uso dotacional autorizado.

b) Construcciones autorizadas: las destinadas a alber-
gar, permitir, o que constituyan los usos autorizados, con las
iimitacicnes y caracteristicas especificadas en el cuadro
general de caracteristicas de las construcciones en suelo no
urbanizable comun adjunto.

3 Sueio No urbanizable de especial proteccidn.

£l régimen de ésta categoria de suelo es el establecido
en el articuio 6 y concordantes de la LSNU, con las siguientes
particuiaricades, derivadas de los valores que se desea
protegar.

3.1 SNU de EP: cauces y barrancos:

a) Valores a proteger: morfologia del territorio, flora y
fauna

b) Usos:

i) Autcrizados: no se permite uso alguno, debiendo
mantenerse los terrenos en su estado natural, excepto,
previa declaracion positiva de impacto ambiental, los
dotacionales. Entodo caso se prohibe ia extraccion de aridos
y la tala del arbolado de ribera.

i) Prohibidos: los restantes.

c) Construcciones y actuaciones autorizadas:

i) No se permiten, excepto las vinculadas a [os usos
dotacionales permitidos.

iiy l.as cercas no obstaculizaran la escorrentia natural
dal terreno.

3.2 SNU de EP ecoldgico-paisajistica:

a) Valores a proteger: flora, fauna, acuiferos y paisaje.

b) Usos:

i) Autorizados: no se permite uso alguno, excepto el
mantenimiento y desarrolio las explotaciones agricolas en
terrencs destinados actualmente a este uso, la silvicultura y
ia caza controlada y, previa declaramon positiva de mpacto
ambiental, los dotacnonales

'ex13tentes(7) :

1ii) Prohibidos: los festantas: oo

¢) Construcdionas autorizadas: las destmadas a alber-
gar, permitir o que constituyan los usos autorizados, con las
siguientes limitaciones:

i) Ocupacién méaxima: 0,1% de la superficie dela parcela.

ii) Altura maxima de la edificacién: una planta.

iii) Se dotara a las construcciones e instalaciones de
instalacién de depuracion de vertidos que garantice la
presevacion de los acuiferos existentes.

No se permiten los invernaderos extensivos.

3.3 SNU de EP paisajistica:

a) Valores a proteger: paisaje

h) Uscs:

i) Autorizados: explotaciones agricoias y ganaderas, en
aquellos emplazamientos destinados actualmente(8) a ese
uso, v forestales, silvicultura, caza y dotacionales

i)y Compatibles: vivienda familiar en edificaciones exis-
tentes(9) .

iii) Prohibidos: los restantas

¢) Construcciones autorizadas: las destinadas a alber-
gar, permitir, 0 que constituyan ios usos aulotizados, con las
siguientes limitaciones:

) Ocupamon maxirma: 0,1% de la superficie de la parcela.

it) Altura maxima de la edificacion: una plan.

iii) No se permiten las construcciones-granja paracriay
engorde de animales, ni los invernadeios extensivos.

3.4 3NU de EP agricola:

a) Valores a proteger: caracteristicas produ
suelo para la agricultura.

b) Uscs autorizados:

iy Caracteristico: explotaciones agricolas

ii) Compatibles:

- Ganaderia y cultivos forestales,

- Vivienda farniifar,

- Dotacionales

iii) Prohibidos: los restantes.

¢) Construcciones autorizadas las destinadas a alber-
gar, permitir, o que constituyan los usos autorizados, con las
siguientes limitaciones:

- Ocupacidn maxima: 2% de la superficiz de la parcela.

- Altura maxima de Ja edificacidn: dos plantas, salvo que
la instalacién requiriese técnicamente mayor altura.

1.3.3 CONSERVACION DE INMUEBLES E INSTALACIONES

1.3.3.1 Generalidades

1 Los propietarios de edificaciones, urbanizaciones,
terrenos, canteles e instalaciones deberan conservarlas en
buen eastado de seguridad, salubridad, ornato publico y
decoro, en los términos exigidos por la legisiacion aplicable.

2 El Ayuntamiento de Penaguila formulard una orde-
nanza urbanistica para reguiar las condiciones técnicas de
conservacién de los terrenos, construcciones, edificios e
instalaciones y la Inspeccién periddica de edificaciones
establecida por el 87 LRAU.

1.3.3.2 Estado ruinoso de las edificaciones

1 Procedera la declaracion de ruina cuando se den las
circunstancias prevista en el articuio 0 LRAU.

2 La declaracion de una edificacidn en estado legal de
ruina se adoptara en expedienie que serd instruido por el
Ayuntamiento de oficio o a instancia de parte interesada en
el que se dard audiencia a la totalidad de ios legitimos
ocupantes, a los titulares que consten en los registros publi-
cos y a los drganos competentes cuando resulte afectado el
patrimonio histérico, v al que pondra fin una resolucion del
Alcalde-Presidente en la que se adoptard alguno de los
siguientes pronunciamientos:

a) Declaracién del inmueble en estado de ruina total,
ordenando su demolicién.

b} Declaracion de inmueble en estado de ruina parcial
{de parta del inmuseble) cuando fuere esto posible por resul-
tar separable independencia constructiva del resto, ordenan-

ctivas del

“doda démaiicién de la parte ruinosa. Inmueble.

c) Declaracién negativa de estado de ruina, ordenando
la adopcion de las medidas pertinentes y concretas, destina-
das al mantenimiento de la seguridad, salubridad, ormato
publico y decoro.

3 La mera incoacién del expediente contradictorio de
ruina no impide:

a) En los supuestos prevxotos en el articulo 183.4 de la
Ley del Suelo, que el Alcalde ordene el desalojo de las
ocupantes de!l inmueble y la adopcidn de las medidas que
procedan en relacién con la seguridad del mismo, vy

b) La adopcidén de ordenes de ejecucién tendentes a
hacer cumplir el deber de conservacién en adecuadas con-
diciones de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro.



o
=2
&
=
o

¢

izt de la provincia - alicante, 27 marzo 2004 - n.2 72

72

butlleti oficial de fa provincia - alacant, 27 marg 2004 - n.2 72

1.4 CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

1.4.1 GENERALIDADES

1.4.1.1 Concepto, alcance y clases

1 Las presentes condiciones generales de fa edificacién
regulan las caracterfsticas generales que han de observar
los diversos elementos de las edificaciones.

2 Segun los aspectos que regulan estas condiciones se
dividen en:

a) Condiciones de volumen.

b) Condiciones estéticas, de seguridad, salubridad y
dotacién. .

3 Son de aplicacién a las obras de nueva edificacidn y
a las restantes obras en los edificios, que no supongan
desvio de sus objetivos,

4 Estas condiciones se complementan con las estable-
cidas en las normas particulares (NN.PP.) de este plan
general, de aplicacién a un ambito especifico; si bien, si las
normas particulares establecieran alguna determinacién mas
especifica para un ambito concreto, prevalecerd sobre estas
generales.

Las normas urbanisticas generales de los instrumentos
de planeamiento que se redacten en desarrollo del presente
plan general deberan observarlas.

1.4.2 CONDICIONES DE VOLUMEN

1.4.2.1 Parcela

1 Parcela es la superficie de terreno deslindada como
unidad predial.

2 Se distingue entre parcela bruta, que se identifica con
la situacion de titularidad inicial, sin relacionarse con las
determinaciones impuestas por la ordenacién urbanfstica, y
parcela neta, que ha sido sometida, real o hipotéticamente,
alas diversas operaciones necesarias para la implantacién
del uso a que esté destinada por el planeamiento, v,
concretamente,.a la segregacién de las partes destinadas
por la ordenacién a usos dotacionales, como viarios, etc. .
Mientras no se indique lo contrario toda referencia a parcela
ha de entenderse a parcela neta.

3 Las NN.PP,, en las condiciones relativas a las actua-
ciones de ejecucion, especifican para cada zona, o divisién
de ésta, los parametros maximos y/o minimos que debe
alcanzar cada parcela neta, relativos a superficie y longitud
de fachada o frontal, distinguiéndose, normalmente, entre
parcelas existentes y nuevas parcelas, a los efectos de
permitir o no la’edificacién e instalacién de nuevos usos en
ellas asi como de regular las actuaciones de parcelacion y
reparcelacion. Las primeras son las que de hecho estan
individualizadas y ostentan una realidad fisica y juridica;
también se consideran asf las que resulten de la agrupacion
simple de las anteriores o de operaciones de regularizacién
de linderos. Las segundas son las nuevas parcelas deriva-
das de operaciones de segregacién o parcélacion de una
parcela previa o de operaciones de reparcelacion.

Cuando se determinen las condiciones'dd las parcelas,
bien existentes bhien nuevas, como “libres” significa que se
admite cualquier parcela, siempre que cumpla las siguientes
condiciones: s

a) Presente frontal a la via publica determinada por la
ordenacion pormenorizada, vy e

b) Pueda emplazarse una edificacién déstinada al uso
caracteristico o a alguno de los compatibles, cumpliendo las
condiciones especificadas. .

La no admisibilidad de parcelas existentes implica la
reparcelacion del ambito a que se refiera. La no admisibilidad
de nuevas parcelas, la prohibicion de actuaciones de segre-
gacion y/o parcelacion, e incluso reparcelacion.

1.4.2.2 Ordenacidn de la edificacién

1 La ordenacidn fisica de la edificd¢idn se regula de
forma homogénea para cada una de lag'zonas, a fin de
configurar una cierta uniformidad tipoldgica que asegure la
identidad formal de las diversas piezas urbanas."Esta regu-
lacién se contiene en las NN.PP. correspondientes a cada
una de las zonas. co -

Atalfin, se definen las siguientes tipologias basicas de
edificacion: ‘

a) Edificacion segun alineacidn de vial. Es aquella cuya
fachada exterior se dispone superpuesta con el frontal a via

publica de la parcela, desarrollandose el cuerpo construido
entre los linderos laterales formando un frente continuo a la
calle, permitiéndose los pequefos retranqueos propios de la
composicion de la edificacion y de la resolucién de accesos
y, salvo que se prohiban expresamente en la normativa
particular, y también patios abiertos a fachada.

Esta tipologia admite las siguientes variedades:

- Edificacion cerrada densa: cuando la edificacién pue-
de ocupar la totalidad de la parcela, si bien puede limitarse
la ocupacidn, porcentualmente o por retranqueos especifi-
Cos, para la totalidad o parte de las alturas que se autoricen.

- Edificacién cerrada limitada: cuando se define una
fachada interior, bien por definicién de una alineacién inte-
rior, bien por determinacion de un fondo méaximo edificable.

- Edificacion semicerrada: cuando la edificacion no
forma un anillo completo en Ia manzana, o, con referencia a
la parcela, no alcanza uno de los linderos laterales,

- Edificacién retranqueada: cuando en alguno de los
tipos anteriores se establece un retranqueo, que puede ser
diferente para las diversas plantas del edificio, obligatorio, o
en sucaso minimo, para la fachada de la edificacién respecto
al frontal de la parcela.

b) Edificacion abierta: Corresponde a la edificacién que
estd exenta en el interior de la parcela, sin que, ninguno de
sus planos de fachada alcance los linderos de aquella; si
bien, excepcionalmente, la normativa particular puede auto-
rizar que alguno, con las condiciones que se regulen, los
alcancen. Cuando estos adosamientos se producen por
grupos de dos, cada uno de los cuales se destina con
carécter exclusivo al uso de vivienda unifamiliar, se denomi-
na vivienda pareada.

Esta tipologia admite las siguientes variedades:

- Edificacion aislada: cuando normalmente ninguno. de
los planos de fachada de la edificacién alcanza los linderos
de la parcela. AR

- Edificacién agrupada: cuando cada edificacién alber-
ga en su interior un sélo local, se situa sobre una parte de
parcela de utilizacién privativa vinculada al local, y se adosa
a otra u otras vecinas sitas en la misma parcela.

c) Edificacidon de volumetria especifica: cuando la edifi-
cacién no obedece a un tipo propiamente dicho, sino que se
dispone de modo particular para cada sector, drea, conjunto
O parcela, a través de una composicién de volimenes,
flexible o no, contenida y pormenorizada en un instrumento
de ordenacién, normalmente estudio de detalle. _

2 Para determinar la posicion concreta de la edificacion,
segun corresponda a las tipologias descritas en el apartado
anterior, se utilizan elementos de referencia, que pueden ser
planimétricos, altimétricos o propios de la edificacién.

3 Los elementos de referencia planimétricos se utilizan
para determinar la posicién en planta del edificio. Son los
siguientes:

a) Linderos: son las lineas perimetrales que delimitan la
parcela. Segun la posicién cabe distinguir: lindero frontal, o
simplemente frontal, que es el lindero con la via ptblica;
testero, que es el lindero opuesto al frontal en los casos en
que fa configuracién de la parcela sea sensiblemente cua-
dranguiar; y laterales, que son el resto de los linderos.

b) Alineacidn exterior: es la sefialada poreiplaneamiento
para establecer el limite que separa los suelos destinados a
viales de las parcelas edificables. Este plan general determi-
na en el suelo urbano y urbanizable con ordenacién
pormenorizada, estas alineaciones en el plano OP2, pudien-
do reajustarse mediante estudio de detalle. En este sefiala-
miento se distinguen dos casos: alineacién actual que esta
materializada en la realidad fisica, o que se deriva de ésta de
forma simple sin replanteos topograficos complejos, y que se
mantiene por este plan general; v alineacion nueva determi-
nada ahora, y que, por contra, no estd materializada y si
exige la practica de operaciones de campo complejas con
intervencién de técnico especializado.

¢) Linea de Edificacién: se determina en frentes a
carreteras de los suelos urbanos y urbanizables: constituye
el limite a partir del cual pueden emplazarse las construccio- -
nes, aéreas y/o subterraneas, constituyendo el resto, hasta
la alineacién exterior, espacio libre de parcela. S
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d) Alineacion interior: es la que delimita el area de la
parcela susceptible de ser ocupada por la edificacion de la
que solo puede ser destinada a espacio libre de parcela;
puede referirse a la totalidad o a parte de la altura autorizada.

e) Retranqueos: son las separaciones, normalmente
minimas o, en su caso, fijas, que se imponen a una obra y/o
edificacidn respecto a distintas referencias planimétricas,
como el eje de una via, las diferentes alineaciones, edifica-
ciones proximas sitas o no en fa misma parcela, linderos, etfc.
Cuando la separacion entre la construccion y el elemento se
dé en funcién de la altura de aquella, debe cumplirse que la
distancia en proyeccion horizontal entre un punto cualquiera
-0 el especifico que se indique- de la edificacidn referida y
cualquiera otro -si no se indica lo contrario- del eiemento de
referencia ha de ser superior a ia funcion que se detarmine
aplicada al desnivel o diferencia de cota en altura que
presenten ambos puntos entre si

4 Los elementos de referencia allimétricos se utilizan
para la determinacién de la posicién en altura o nivel de todo
o parte del edificio; son los siguientes:

a) Rasante: es la linea del perfil longitudina! de las vias
publicas, tomada, salvo indicacidn en contra, en el eje de la
calzada. Al igual que con la alineacidn se distingue entre
rasante actual y nueva rasante.

b) Cota: es la altura a gue se encuentra un punto
determinado del terreno. Cabe distinguir entre cota natural y
cota artificial, que es el resultado de la urbanizacion realizada.

c) Plano de referencia de la planta baja: sirve de origen
en la medicion de la altura de cornisa y también para
determinar la posicidn en altimetria de la planta baja. Cabe
distinguir:

1) Cuando se trate de edificacidn seguin afineacién de
vial la posicion del plano de referencia de la planta es de un
metro sobre la cota de la acera en el punto medio del frontal
de la parcela, salvo si el desnivel de la rasante a lo largo de
dicho frontal, forme o no esquina, excede de un metro, en
cuyo caso se dividird en tramos adyacentes, cumpliéndose
las condicién de que en cada tramo el desnivel seainferior al
sefialado, correspondiéndole a cada uno un plano de refe-
rencia individualizado, segun la definicion anterior, dividién-
dose hipotéticamente la parcela en partes y asignandose a
cada parte un plano con arreglo a las siguientes condiciones:

12 La divisién no sea artificiosa, sino derivada de la
aplicacién llana del fondo edificable, si este esta determina-
do, o, en su defecto, que la supetficie de cada parte, en
relacion con las restantes, sea proporcicnal a la longitud del
frontal correspondiente, y

22 Cada parte sea adyacente al tramo de alineacion
correspondiente al plano.

Cuando una parcela presente varios frontales indepen-
dientes se considerara, también hipotéticamente, y a estos
solos efectos, dividida en tantas parcelas como frontales
independientes con arreglo a las condiciones 12y 22 anterio-
res, aplicandose en cada una la regla anterior, incluso las
citadas condiciones, para la determinacién de los planos de
referencia.

2) Cuando se trate de edificacion abierta o aislada la
cota de referencia de la planta baja coincide con la cota del
piso de la planta baja, y si es variable a cada parte le
corresponde un plano diferente.

3) Cuando se trate de edificacion regulada por volumetria
especifica la posicién del plano de referencia de la planta
baja la especifica el instrumento de ordenacién que determi-
na la compaosicién de volimenes correspondients.

5 Los elementos de referencia propios de la edificacién se
refieren a partes materiales de la misma. Son los siguientes:

a) Cerramiento: es la cerca situada sobre los linderos.

b) Plano de fachada: es el plano normalmente vertical
que separa el espacio edificado del libre, conteniendo en su
interior todos los elementos del alzado del edificio, excepcidn
hecha de los elementos salientes permitidos.

c) Linea de edificacion: es la interseccién del plano de
fachada con el terreno.

d) Medianeria: lienzo de edificacion sobre un lindero
comun a dos edificios.

1.4.2.3 Ocupacién

1 La ocupacién de parcela es el parametro que determi-
na la cantidad de superficie de la misma que puede ser
edificada, y, consiguientemente, la que debe quedar libre de
construcciones. Superficie ocupada es ta comprendida den-
tro del perimetro formado por la proyeccién horizontal de los
planos de fachada, pudiéndose diferenciar la ocupacion por
plantas, por usos, etc.

Si no se indica lo contrario la determinacion de ocupa-
cién se refiere a la totalidad de la edificacién principal,
excluida la parte subterranea.

A los efectos del cémputo de la ocupacion de parcelano
se incluiran los patios de parcela de la planta o conjunto de
plantas en que se encuentren, ni los elementos salientes
dispuestos sobre la via publica, nilas construcciones subte-
rraneas y las permitidas en el espacio libre de parcela.

2 Las formas en que puede determinarse en estas
Normas Urbanisticas la superficie de parcela a ocupar pue-
den ser:

a) Directamente mediante el sefialamiento de un coefi-
ciente o relacién porcentual entre la superficie ocupable por
la edificacion y la superficie total de la parcela neta.

b) Indirectamente mediante el sefialamiento de separa-
ciones de la edificaciéon a elementos de referencia
planimétricos.

Sise da el caso de que se sefialasen los parametros de
ocupacion directa e indirecta, y hubiera discrepancia entre
ellos, prevaleceran los que supongan una menor supetrficie
ocupada.

3 Como norma general, el espacio libre de parcela se
destinara a jardineria, aparcamientos y zonas de ocio y no
podra ser objeto de construccion o instalaciones, salvo las
siguientes:

a) Construcciones subterrdaneas. podran ocupar la tota-
lidad de la parcela, sin perjuicio de la obligatoriedad de
guardar separacién a alineacion de fachada o a linderos si
jas Normas Particulares asi lo imponen.

b) Locales para albergar instalaciones técnicas propias
de las dotaciones de ta edificacién, pero no de la actividad.

¢) Elementos constructivos propios de las instalaciones
deportivas y de ocio, de propiedad y uso privativo del titular
otitulares de la parcela. Los frontones y anélogos al aire libre,
en zonas en que el tipo de edificacién regulada por la
ordenanza correspondiente sea el de edificacion aislada o
abierta, 0 en las de Cerrada, si se sitian fuera del area
ocupable, se retranduearan de los linderos una distancia no
menor que la altura del paramento, salvo autcrizacion del
colindante.

d) Cubricién de’ aparcamlentos de superficie con ele-
mentos ligeros

e) Caseta de pp

f) En las pa"rc"élas calificadas para vivienda unifamiliar
aislada se admite Una pequefia construccion de hasta 2,50
m de altura y 20 m2 de superficie ocupada, para usos
complementarios, que podra adosarse a lindero pero no al
frontal.

1.4.2.4 Edificabifidad

1 La edificabilidad es el pardmetro basico configurador
del aprovechamiento:urbanistico que determina la cuantia
de la edificacion que corresponde a un ambito territorial 0 a
una parcela.

2 Alos efectos de& medicion y computo de edificabilidad,
se distinguen los sigulentes conceptos:

a) Superficie con$truida de la edificacion: es la suma de
las superficies construldas de todos los locales y piezas que
integran’la edlflcacm') ,"y deducida la superficie util de los
locales no computables

b) Local: es el espacio consfruido, cerrado totalmente o
no, constituido, noymalmente por un conjunto de piezas
contiguas y accesibles entre si, destinado al desarrollo de
una misma actividad, inclusive la vivienda, con acceso desde
el exterior o via publica, bien de forma directa, bien indirecta,
a través de elemento comun de la edificacion o del espacio
libre de parcela.
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¢) Superficie construica de un lecal: la delimitada por el
trasdds de los paramentos qua cierran ei local respecto al
exterior y por el eje de los muros medianeros, en su Caso, y
por el eje de las particiones que los separen de ctros sitos en
el mismo edificio, incrementada por el 50% de {a superficie
de los espacios construidos cubiertos pero ne cerrados
(terrazas cubiertas, porches y analogos) que se ntegren en
el local.

d) Locales no computables: en el computo de la
edificabilidad no se incluirén los locales o ia pane proporcio-
nal de ellos destinados a aparcamiente chiigatorio, los des-
tinados a albergar instalaciones técnicas comunes, y los
subterraneos dsstinados a garaje. Tampoce computan 1os
Iocales o la parte de ellos cuya aliura tibre sea inferor s 1,50 m.

3 La asignacion de ia edificabilidad e les normas
particulares o en los insirumentos de ordenacién que desa-
rroflen este Plan Generat puede revestir las siguizntes moda-
lidades:

aj Directa: mediante &! estanlecimiento de coeficiente
de edificabilidad por parcela neta, 0, bien de una cuantia total
para un ambito determinado.

b) Indirecta: porla conjuncién de ias
nes de voiumen.

4 Supetficie Gtil: 8i se destina a vivienda la definida
como tal en el anexo 2 de la orden de COPUT de 22.04.1991
D.0.G.V.25-05-91 aprcbatoriadelas nurl..aode,.abxtdbmdad
y disefio de ias viviendas en ¢! ambilc de la Comunidad
Valenciana. Si se destina a otros usocs el 80% de la construida.

1.4.2.5 Alzado

1 Las condicicnes de alzado dafinen e perfil de la
edificacion. Su objetivo es configurar la imagen urbana y
disponer la edificacion de la manera mas apropiada para el
desarrolio de los usos a ubicar en ia misma.

2 Para {a correcta definicion de los parametros del
alzado y de sus elementos de referencia, se establecen los
siguientes conceptos:

a) Planta: es la superficia horizontal practicable y cu-
bierta, acondicionada para desarrollar 2n eila una actividad.
No se consideran plantas, a estos efectos, las de desvios e
instalaciones si su altura libre no excede de 1,50 m

b) Plantas de sdtano o subterrdneas: en edificacidn
segun alineacién de vial son las situadas por debajo de la
planta baja. En edificacion abierta, sétanos son las plantas
totalmente subterrédneas, o aqueilas gue io son predominan-
temente y que sobresalen de la rasante dei terreric urbaniza-
do hasta 1,00 .m, contado desde dicha rasanie hasta el
trasdds del techo.

Los sotanos s6lo podran destinarse a garajes, instala-
ciones técnicas de la edificacion v aimacenaje, incluidos
trasteros. La altura libre maxima de las plantas subterraneas
es de 2,20 m, excepto en aguellos casos en gue la instalacion
concreta que albergue reguiriese mayor alturz.

c) Planta baja: en edificacion segun alinsacién de vial es
aquella planta cuyo pavimento esta situado a un nivel igual
o inferior al definido como cota de referencia de ia planta baja
y cuva altura libre queda seccionada en todo su desarrollo
por el plano horizontal situado en la referida cota. En edifica-
cién abierta, planta baja es la situada sobre la mds elevada
de las plantas de sdtano, real o hipotética.

d) Entreplanta: salvo que las Narmas Particulares lo
impidan, se autoriza para cada local situado en planta baja el
desdoblamiento parcial de su suslo, mediante la construc-
cién de una entreplanta dentro de su vciumen Gtil, con
acceso desde &l y formando a todos los efectos parte del
mismo local. La superficie Gtil de la entreplanta no podré
exceder de! tercio de la util del local a nivel de planta baj
estricta, y la altura libre minima es de 2,20 m, o méas si el uso
{o requiere.

e) Planta de piso: es la planta situada por encima de la
planta baja.

f) Planta atico: es la uftima planta del edificio cuya
fachada se dispone predominantemente retranqueada de la
fachada del mismo. Sobredtico es un atico respecto al
anterior.

restantes condicio-
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6 Con respecto a las conmcuones de la edificacion
subterrdnea, el nimero méaximo de sétanocs admisible, salvo
que se exprese aiguna condicion mas !m':.auv anla norma-
tiva particular, es de unc®

1.4.3 CONDICICNES ESTETICAS, DE SE
BRIDAD Y DOTACION

1.4.3.1 Norma genarai

1 Se regularan, con caracter ganaral, mediante orde-

nanza mumcnpal

2 Las normas partlculares detalian las condiciones de la
obra de urbanizacién exigida en cada zona o &mbito especifico.

e sefalizacion.

“GURIDAD, SALU-
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1.5 CONDICIONES GENERALES Y ESPECIFICAS DE LOS
USOS

1.5.1 GENERALIDADES

1.7.1.1 Concepto y alcance

1 Son las que, con carécter general, se imponen a las
construcciones y a sus instalaciones, y a las actividades, en
conjuncion con la normativa sectorial de aplicacion para
cada uso o conjunto de usos, y de las normas particulares
para que de su utilizacidn y funcionamiento no se deriven
agresiones intolerables al medio natural o urbano, vy a los
uso0s vecinos.

2 Son de aplicacion a las obras de nueva planta, las de
primer acondicionamiento y reestructuracién y a las restan-
tes obras en los edificios, que no supongan desvio en sus
objetivos, y también a la instalacién de actividades.

3.- Estas Condiciones se agrupan en:

a) Condiciones generales, aplicables a la totalidad de
los usos.

b) Condiciones especificas de cada uso o grupos de
usos,
1.5.2. CONDICIONES GENERALES
1.5.2.1 Condiciones Generales
1 Se regularan mediante ordenanza municipal.

1.5.3 CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS USOS
1.5.3.1 Clasificacion

1 Se consideran los siguientes usos:

a) Residenciales (R.®))

b) Terciarios (T.*)

¢) Industriales {I.>)

d) Aparcamiento (A)

e) Dotacionales (D.®)

2 Para cada uso, o grupo de ellos, se detallan las
condiciones especificas que han de satisfacer. También se
especifican que usos se consideran complementarios a nivel
de local, o edificio o parcela.

3 Estas condiciones se complementaran, en su caso,
por otras reguladas por ordenanza municipal.

1.5.4 CONDICIONES DE LOS USOS RESIDENCIALES

1.5.4.1 Concepto y clases de usos residenciales

1 Los usos residenciales comprenden las actividades
propias del alojamiento permanente de personas.

2 Atendiendo al caracter del grupo humano que alberga,
el uso residencial puede ser: '

a) Vivienda familiar (R.V*): corresponde al alojamiento
estable de personas que configuran, generalmente, un nu-
cleo familiar.

b) Residencia comunitaria (R.C): alojamiento estable
de personas que no configuran un nicleo familiar.

3 Segun la configuracién de la edificacién, unifamiliar
(R.VU) o agrupacion residencial (R.VA).

En la vivienda unifamiliar la edificacién configura un
sololocal que se situa en parcelaindependiente, contipologia
de edificio aislado, o agrupado horizontalmente con otros,
resultando un edificio de uso exclusivo para una sola vivien-
da que tiene acceso desde la via publica, bien directamente
por recaer a ella el vano de entrada, bien indirectamente a
través de espacios libres de parcela acondicionados para tal
funcién.

Es agrupacién residencial cuando en la parcela se
edifica mas de una vivienda y/o locales destinados a otros
usos, configurando normalmente una edificacién con ele-
mentos construidos comunes de circulacion, que proporcio-
nan accesoy otros servicios a los diferentes locales, siéndole
de aplicacién la Ley de Propiedad Horizontal.

4 Se consideran usos complementarios las actividades
terciarias, tipe oficinas y servicios personales, e industriales,
tipo taller artesanal o de reparacién, desarrollados por el
titular u otro miembro del grupo humano que albergue el uso
residencial, siempre que la suma de la superficie Gtil de las
piezas destinadas a dichos usos complementarios no sea
superior al 20% de la superficie Gtil total del local.

1.5.4.2 Condiciones de los usos residenciales

1 Las viviendas y los edificios que las alberguen cumpli-
ran las condiciones exigidas por la orden de 22 de Abril 1991
delConsellerde O.P.U.y T. de la Generalitat Valenciana, por

la que se aprueban las normas de habitabilidad y disefio de
las viviendas en el ambito de la Comunidad Valencia (HD-91),
con las siguientes matizaciones para las nuevas viviendas:

a) Dispondran de un tendedero de al menos 2 m2,

b) Dispondran de dotacién de aparcamiento en cuantia
no inferior a una plaza por vivienda, salvo especificacién
diferente en las normas particulares.

2 Alos efectos de su regulacion por estas normas, el uso
de residencia comunitaria cumplira las condiciones corres-
pondientes al uso de vivienda si la superficie Util a aquel uso
no sobrepasa los 600 m?, y se regira por la normativa de los
establecimientos hoteleros o de alojamiento temporal en
casc contrario.

1.5.5 CONDICIONES DE LOS USOS TERCIARIOS

1.5.5.1 Concepto y clases de usos terciarios

1 Los usos terciarios, son aquellos cuya actividad con-
siste, en general, en la prestacion de servicios a personas
fisicas ¢ juridicas.

2 Alos efectos de su regulacion por estas normas, los
usos terciarios se dividen en:

a) Servicios de alojamiento temporal (T.AT),

b} Comercio (T.CO),

c) Oficinas (T.OF), vy,

d) Actividades de reunidon (T.AR).

e) Servicios de restauracion (T.RT)

1.5.5.2 Uso de alojamiento temporal o uso hotelero

1 Comprende los usos destinados a proporcionar aloja-
miento temporal a las personas, ya sea en espacios edifica-
dos © en espacios al aire libre.

2 Como usos complementarios del alojamiento tempo-
ral, se admite el resto de usos terciarios y también los
residenciales, concretamente la vivienda del titular o director
y una vivienda de conserje o anélogo, y residencia comuni-
taria para empleados, siempre que la superficie util de las
piezas en que se desarrollen estas usos complementarios
sea inferior al 20% de la total.

1.5.5.3 Comercio: Concepto y clases

1 Ei uso comercial se corresponde con las actividades
cuya finalidad es el suministro de mercancias al publico por
venta detallada, incluso cuando lo son para su consumo en
el propio local. Se incluyen en este uso las actividades
destinadas a la prestacién de servicios personales.

2 A los efectos de su regulacién por las presentes
Normas, se distinguen las siguientes clases de usos y
establecimientos comerciales:

a) Por la naturaleza de la actividad:

1} Uso comercial propiamente dicho: productos perece-
deros, alimentacion y productos no alimentarios, y

2} Serviciosi personales y hosteleria.

b} Por sus c¢aracteristicas mercantiles:

1) Local comercial, y

2) Agrupacidén comercial, cuando una edificacion o
parte de ella integra diferentes locales destinados a este uso,
que se organizan con accesos y otras instalaciones comu-
nes; dentro del concepto de agrupacién comercial se engloban
otros mas especificos como centro comercial, galeria comer-
cial y pasaje comercial,

¢) Por su tamafio:

1) Pequefios y medianos establecimientos, y

2) Grandes establecimientos comerciales, cuando la
superficiz Util de la sala de ventas, entendiendo como tal la
definida en el art 2.3 del Decreto 256/94 del Gobierno
Valenciano(11), excede de 600 m2(12) .

3 Se admiten como usos complementarios del comer-
cial los de almacenaje de las mercancias propias de la
actividad, las cficinas de administgacion del propio estable-
cimiento, la vivienda del guarda o del titular y los talleres de
reparacicn de los medios mecanicos y equipos de la instala-
cidn, siempre que la superficie Util del conjunto de usos
complementarios no exceda de la quinta parte de la superfi-
cie util del establecimiento.

4 Los grandes establecimientos comerciales sélo po-
dran instalarse en los emplazamientos que autorice expresa-
mente este plan general o los planeamientos que lo desarrollen.
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En todo caso su autorizacion por el planeamiento no
exime de la exigencia de la autorizacién autondmica prevista
en el articulo 1.2. del Decreto 256/94 del Gobierno Valenciano.

1.5.5.4 Oficinas

1 El uso de oficinas comprende las actividades cuya
funcion principal es la prestacion de servicios administrati-
vos, técnicos, financieros, de asesoramiento, gestion y simi-
lares, realizados a partir del manejo y transmisién de infor-
macién y documentos con diferente soporte. Se incluyen en
esta categoria tanto las oficinas privadas, las religiosas, las
sedes de partidos, sindicatos y asociaciones, e incluso los
despachos profesionales.

2 Se admite como usos complementarios los restantes
terciarios, excepto Hoteleros, siempre que la superficie util
afecta sea inferior al 20% de |a total.

1.5.5.5 Actividades de reunién

1.- Corresponde a las actividades que implican acumu-
lacién de personas, tales como templos religiosos, especta-
culos, casinos, discotecas, bingos y similares.

2.- Como usos'complementarios se admite el comercio
y oficinas, integrados en el propio local, limitada su superficie
al 20% del total.

1.5.5.6 Servicios de Restauracion i

1 Son las de suministro, manipulacion, servicio y venta
de productos alimentarios para su consumo en, normalmen-
te, el propio establecimiento.

2 Se admiten, como usos complementarios, el comercio
y vivienda del titular.

1.5.6 CONDICIONES DE LOS USOS INDUSTRIALES

1.5.6.1 Conceptoy clasificacion de los usos industriales

1 Los usos industriales comprenden las operaciones y
actividades de elaboracién, transformacién, reparacién, al-
macenaje y distribucién de productos.

2 Porlas caracteristicas de la actividad que realizan,los
usos industriales pueden ser:

a) Produccién industrial (1.P1): la actividad consiste en la
obtencidn y/o transformacion de productos mediante proce-
so0s industriales. Incluye funciones ligadas a la actividad
principal tales como reparacion, almacenaje y distribucién de
fos productos gue intervienen en el proceso.

b) Almacenaje y comercio mayorista (I.AC): actividades
de guarda y depésito de bienes y productos, asi como su
venta y distribucién a otras entidades mercantiles. Incluye
funciones ligadas a la actividad principal, tales como repara-

‘cidny guarda de los equiposy medios propics de la actividad.
c) Talleres de reparacién (1.TR): actividades cuya fun-
cién es reparar o restaurar objetos, maqumas y equipo, sin
que pierdan su naturaleza.

d) Produccién artesanal (1.PA): actly;dades de obten-
cién y/o transformacién de productos médiante procesos no
industriales.

3 Por las condiciones de s;tuaq;orlx % su relacion con
otros usos, pueden distinguirse tres tipos de usos industriales:

a) !nstalac:on industrial: cuando la aohwdad se desarro-
{la en espacios preparados para tal fin.’

b) Agrupacidon industrial: cuando en’ una parcela o
edificio se integran varios locales de  diferente titutaridad
dedicados a usos industriales que se organizan mediante
accesos y otros elementos comunes. -

4 Se consideran usos complementarios del industrial,
los de oficinas de la actividad, asi como los de vivienda del
guarda o del titular.

1.5.7 CONDICIONES DEL USO APARCAM!ENTO

1.5.7.1 Concepto y clases

1 Los aparcamientos son espacios, cerrados o no,
reservados y acondicionados para el estacionamiento tem-
poral de vehiculos automdviles autorizados. a circular nor-
malmente por las vias publicas.

2 Se distingue:

a) Aparcamiento anexo o en la red viaria publica.

b} Aparcamiento publico

c¢) Aparcamiento / dotacién

1.5.7.2 Condiciones especificas de Ios aparcamientos

1 Este plan general, en el plano de Ordenacién
Pormenorizada (OP), determina el emplazamiento de reser-

vas en la red viaria publica para destinarlos a aparcamiento,
siendo sus caracteristicas las propias de la red viaria, espe-
cificados en 1.5.8 siguiente.

No obstante el Ayuntamiento podrd, sin que suponga
alteracién del planeamiento, destinar otros enclaves de la
red viaria a aparcamiento, e incluso, inversamente, destinar
las anteriores reservas a otros usos propios de la red viaria.

2 Mediante ordenanza municipal se regularan las con-
diciones de los aparcamientos, publicos o como dotacion de
usos, y de los vados para su acceso desde la red viaria
publica.

1.5.8 CONDICIONES DE LOS USOS DOTACIONALES
PUBLICOS

1.5.8.1 Concepto y clases de los usos dotacionales
publicos

1 Los usos dotacionales publicos son aguellos, realiza-
dos directa o indirectamente por la Administracion Publica,
cuya funcion es la de proveer al vecindario y publico en
general de las instalaciones y edificaciones que hagan posi-
ble su relacién, educacién, progreso cultural, atencidn a su
salud, ocio y bienestar, asi como la de proporcionar servicios
técnicos necesarios propios de las agiomeraciones urbanas.

2 Los usos dotacionales se dividen en:

a) Espacios libres,

b) Red viaria:

- Vias, propiamente dichas,

- Aparcamientos publicos integrados en las vias, y

- Areas peatonales,

¢) Equipamientos:

- Deportivo-recreativo,

- Educativo-cultural, y

- Asistencial

d) Servicios administrativos, y

e) Servicios urbanos/infraestructuras. )

Los espacios libres son terrenos destinados al ocio y
esparcimiento de las personas, al ornato y mejora de la
calidad ambiental urbana y a la proteccién de las vias de
trafico u otras instalaciones.

Los equipamientos comprenden los usosy act:vrdades
destinados al enriquecimiento, cultivo y reparacién de las
facultades fisicas e intelectuales de las personas.

Los servicios administrativos son actividades terciaras,
clase oficinas, prestadas por la administracion.

Los servicios urbanos comprenden las actividades rea-
lizadas en edificios o instalaciones destinadas a la provisién
de diversos servicios y suministros publicos a los ciudada-
nos, tales como mercados de abastos, oficinas de la Admi-
nistracion, cementerios, defensa, seguridad, limpieza, mata-
deros e instalaciones analogas.

Las infraestructuras comprenden aguellas instalacio-
nes destinadas a servir de soporte técnico a las actividades
urbanas: red viaria, abastecimiento de agua, de energia
eléctrica, de evacuacién de aguas, etc.

La red viaria esta constituida por los espacios acondi-
cionados para la circulacion rodada de vehiculos y el trdnsito
de las personas e incluso animales.

3 Como usos complementarios de los dotacionales se
admiten los que, en conjuncion con eilos, supongan mejora
de las prestaciones de los mismos. El uso residencial solo se
admite en los casos de vivienda de personal de vigilancia de -
la dotacidn o instalacidn, y de residencia comunitaria de Ios
agentes de setvicio en una instalacion.

4 La sustitucion de los usos dotacionales en parcelas o
edificios destinados a los mismos, podra realizarse en las
siguientes condiciones, erMfuncién de su calificacion urba-
nistica determinada por este Plan General o por el
planeamiento de desarrolio:

a) Si la parcela esté calificada para ser destinada a un
uso dotacionalcon caracter exclusivo, tal uso podra sustituirse,
sin necesidad de modificacion de! planeamiento, segun la
regulacién del articulo 58.4 LRAU.

b) Si la parcela no estéa calificada para uso dotacional,
ésta podra sustituirse por cualquiera de los usos admisibles
en ella.
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1.5.8.2 Condiciones especificas de los usos dotacionales
ublicos

1 Las caracteristicas de las edificaciones y de las obras de
condicionamiento del terreno de los usos dotacionales seran
1s necesarias para el adecuado cumplimiento de la funcién a
wue se destine, y cumpliran las siguientes condiciones:

a) Si se emplazan en suelo urbano o urbanizable con
srdenacion pormenorizada determinada por ese Plan Gene-
al o por el planeamiento de desarrollo: las determinaciones
le ordenacion de la edificacion de la zona, segun plano de
Yrdenacién Estructural 1, en que se encuentre, excepto sino
sstuviere incluido en zona alguna, en cuyo caso seran:

a.1 Sino ocupan la totalidad de la manzana, la del resto
10 dotacional, de esta. Si fueren varios, el, 0 cualquiera de
os, contiguo/s.

a.2 Si ocupan la totalidad de la manzana: libres.

Si estas condiciones resultaran contraproducentes con las
\ecesarias para el correcto funcionamiento del uso dotacionat,
sodran variarse cumpliendo los siguientes requisitos:

1) Ordenacién mediante estudio de detalle, que:

. Su ambito sera el de la manzana en que se emplace.

- No sobrepasara la edificabilidad maxima que le corres-
sonda segun la zona en gque se enclave, salvo que tal
sdificabilidad sea inferior a 1,00 m?/ m? til, en cuyo caso se
nodra alcanzar esta dltima. Si la edificabilidad no estuviera
asignada por coeficiente, la altura de la edificacion no exce-
dera de la maxima total permitida en la zona.

2) Acondicionamiento de las medianerias de los edifi-
cios lindantes que resulten vistos por la nueva ordenacién
por cuenta del titular del edificio dotacional.

d) Si se emplaza en suelo no urbanizable las condicio-
nes de la clase de suelo: libres.

3 Las caracteristicas de disefio y ejecucion de los
edificios destinados a equipamientos, asi como de los res-
pectivos espacios libres de parcela se realizaran de manera
que resalten su carécter estructurador del medio urbano o
rural en. que se emplacen.

1.5.8.3 Condiciones especificas para los espacios libres

1 Los parques urbanos corresponden a espacios libres
de grandes dimensiones, donde predomina el arbolado y la
vegetacion o el estado natural del terreno, sobre la urbaniza-
cién, y cuya funcién principal es la de ocio y reposo de la
poblacién.

La edificacion no podra ocupar en estos parques una
superficie superior al 2% de la superficie de los mismos,
salvo las edificaciones subterraneas cubiertas de jardineria
que podran disponerse libremente. Ademas de los usos
complementarios resefiados en el 1 .5.8.1-3 anterior se admi-
ten equipamientos y servicios urbanos.

2 Las 4reas ajardinadas son espacios libres, normai-
mente urbanizados y provistos de jardineria, destinados a la
estancia al aire libre y al ornato del medio urbano.

En estas areas se permiten usos deportivos al aire libre
que no ocupen una superficie superior al 20% de la total de
cada area. Se permitirdn, con caracter excepcional, peque-
Aas edificaciones e instalaciones complementarias a las
actividades propias de estas areas, como templetes, quios-
cos, etc., que habran de integrarse en el disefio delareayque
no ocuparan mas del 5% de la superficie de fa misma.

3 Los espacios libres podran utilizarse excepcional-
mente para servir de acceso a las edificaciones sitas en
parcelas lindantes con ellos, sin que la existencia de este
acceso influya positivamente para la calificaciéon como solar
a la parcela servida.

En cualquier caso, las edificaciones que dispongan sus
lienzos o paramentos lindando con parcelas destinadas a
espacios libres, en su variedad de areas ajardinadas, trata-
ran los mismos como si de la fachadas se tratase, permitién-
dose en elios, por lo tanto, los salientes admitidos con
caracter general en las presentes Normas.

1.5.8.4 Condiciones especificas para los servicios urba-
nos e infraestructuras

1 Por ordenanza Municipal se regularan tas condiciones
a que han de sujetarse las obras de urbanizacion.

2 La fichas contenidas en las NN.PP. relativas a las
condiciones exigidas para el desarrollo de las UE previstas
por este plan general especifican, en su caso, determinadas
caracteristicas de las obras de urbanizacién de estas que
habran de ser observadas en todo caso.

1.6 NORMAS GENERALES DE PROTECCION

1.6.1 Proteccion de las vias de comunicacion:

a) Carreteras:

En el plano de ordenacion estructural 1 (OE1) de éste
plan general se han identificado las carreteras, en todos los
casos de titularidad autondmica, que son objeto de medidas
especificas de proteccién reguladas por la legislacion secto-
rial correspondiente, y delimitada la zona de proteccion.

Estas carreteras son:

CV 70 Red basica autonémica

CV 710 Red local autondmica

CV 781 Red local autondmica

CV 785 Red local autondmica

CV 787 Red local autonémica

La zona de proteccion consiste, segun las disposicio-
nes vigentes(13):

i) A lo largo de la carretera: bandas de 18 m de ancho,
a cada lado, medidos desde el limite exterior de la calzada.

ii) En los cruces: circulo de radio 200 m/100m para,
respectivamente, carreteras de la red basica/local.

En las travesias y tramos urbanos esta regulacion se
sustituye por la normativa urbanistica determinada por el
presente plan general, y se introduce la linea de edificacion,
definida en fa norma 1.4.2.2.3.c) siguiente.

b) Vias pecuarias:

£n el plano de ordenacion estructural 1 (OE1) se grafia,
y acota su ancho legal, las vias pecuarias clasificadas, para
las que son de aplicacion las normas de proteccion de vias
pecuarias, segun la Ley 3/1995 de 23.03.95.

Seguin la vigente clasificacion (Proyecto de 1958} estas
vias, y su ancho, son las siguientes:

DENOMINACION ANCHURA LEGAL EN METROS
CANADA REAL DE LA MOLETA 75
CANADA REAL DE EL REGALL 75
VEREDA DEL ALTO DE LA CAMPECHANA 21
COLADA DEL CAMINO VIEJO DE SELLA 10
VEREDA DE LA VENTA DEL REGADIO 21
VEREDA DEL ALTO DE LA LLOMA Y FOIA FONDA 21
VEREDA DEL ORATORIO ° 21
COLADA DEL PUENTE DEL NOTARIO S
COLADA DE LOS ALCOIES . 10
COLADA DE LA COSTERA DEL BALDE 10

Esta anchura no es de aplicacion en los tramos urbanos
de estas vias.

¢) Caminos municipales:

Se distinguen dos casos:

i) En general: las nuevas construcciones guardaran los
siguientes retranqueos minimos:

- Cercas: 3 m al eje,

1 m al lindero frontal con el camino.

- Edificaciones: 10 m al gje,

5 m al lindero frontal,

ii) Caminos municipales identificadcs corno tales en el
plano OE1: En este plano OE1 citado: Son objeto de protec-
cién especifica, andloga a la citada para las carreteras,
delimitandose en el plano la zona de proteccion.

1.6.2 Proteccion de bienes inmuebles y yacimientos
arqueoldgicos: S

Se estara a lo previsto en el catdlogo de bienes y
espacios protegidos. \

2 NORMAS PARTICULARES

2.1 GENERALIDADES

2.1.0.1 Concepto, clases y caracter

1 Las presentes normas particuiares especifican las
condicionas que deben satisfacer diversas actuaciones de
desarrollo de este plan general por referirse 0 emplazarse en
los ambitos concretos que, en cada caso, sé especifican,
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2 Por el lipo de actuaciones que regulan se distinguen:

a) Normas particulares reguladoras de las actuaciones
de ordenacién,

ty) Normas particulares reguladoras de las actuaciones
de ejecucion, vy

¢) Reguisitos particulares para la programacion de
actuaciones integradas.

3 Las normas particulares reguladoras de las actuacio-

es de ordenacion (en adelante NPO o normas particulares
de ordenacion, indistintamente) tienen, a los efectos previs-
tos en el articulo 84 y concordantes LRAU, el caracter de
ordenacion estructural.

Las normas particulares reguladoras de las actuacio-
nes de ejecucién (en adelante NPE o normas particulares de
icion) y los requisitos pamcular s para la programacion
de las actuac iones integradas (en adelante RPAI), tienen el
caracter de ordenacion pormenorizada.

2.2 NORMAS PARTICULARES DE ORDENACION
2.1 GENERALIDADES

2.2.1.1 Objeto

Estas NPO tienen por objeto especificar las caracteris-
ticas y directrices hasicas, o de ordenacidn estructural, a las
que ha de sujetarse la ordenacion pormenorizada de los
sectores de suelo urbanizable previstos por este plan gene-
ral, ya sea mediante plan de desarrollo o de mejora.

2.2.2 CONDICIONES PARTICULARES DE ORDENACION

2.2.2.1 Nucleo urbano

Este plan general determina la ordenacion
pormenorizada del nuclec urbano y de los terrenos previstos
para su expansién inmediata, la cual se especifica en el
plano OP/NU.

Mediante plan de mejcra puede modificarse esta; no
otistante habra de satisfacer las siguientes condiciones:

- Tipologias: se mantendran las tipologias basicas de
fas 4reas consolidadas.

- Densidad: no se aumentara la edificabilidad en el
ambito de la modificacidn respecto a la determinada o
resultante de la ordenacién detsrminada por este plan.

- Otras: no se preveeran alturas superiores a tres
p!amas no subterraneas.

2.2.2.2 Sectores exteriores

1 Para cada sector se especiflican estas en condiciones
2n ias fichas anexas:

- CPO sector 2

- CPO sector 3

-CPO sector 4,y

-CPO sector 5

2 Paralos sectores 4 y 5 este plan general determina su
ordenacién pormenorizada en el plano OP/TS. Esta puede
ser modificada por plan parcial de mejora que satisfaga las
condiciones espeaciiicadas en la ficha correspondiente.

2.3 NORMAS PARTICULARES DE LAS ACTUACIONES DE
EJECUGION

2.3.1 GENERALIDADES

2.3.1.1 Objeto y caracteristicas

1 Estas NPE regulan, para los suelos con ordenacion
pormencrizada determinada por este Plan General, las con-
ciciones especificas que, por razon de su emplazamiento en
una zona concreta, ha de observar las actuaciones de
ejecucién, concretamente las de parcelacién, urbanizacion,
edificacion y de instalacién de actividades, a fin de conseguir
y/o mantener una ordenacion de la edificacién y de los usos
caracteristica, diferenciada y nitida, y corgruente con los
objetivos y otras condiciones que para el 4rea de ordenacion
en que se hayan definido en las NPO anteriores.

2 Se presentan en forma de ficha, y son:

Ficha general CPE/NU para el nucleo urbano y su
entorno

CPE/TS para Ios sectores 4 y 5, en el entorno de Torre
Sena.

2.3.1.2 Alcance y aplicacidn

1 El alcance de estas NPE se gradiia segin las siguien-
tes reglas:

a) A las actuamones de parcelacidn: segun normas
generales.

PO D3

b) Alas a tuaciones de edificacion:

t.1) Las obras de nusva planta observaran estas condi-
cronea en su megridad.

2) La dtfoaoién total resultante de las obras de
amphamon no superara ia edificabilidad y altura maxima
que en cada caso se especifica, vy la nueva edificacion
observardlas determinaciones de ocupacion y posicion de
la edificacion.

b.3) Las restantes obras en ios edificios observaran
estas NPE sino suponen ¢ svio de sus objstives.

c) Alas de instalacicn de an,n sidades: son de aplicacion
alos cambios de uso v los nuevos que se implanten, pero no

a los existentes.

d) Son de aplicacian
res, alas otras act
Ieza sean pertinents

2 Su aplicacion, as( mismo, s ajustara alas siguientes:

a) Cuando las condiciones de parcelacion relativas alas
parcelas existentes se espacifican como hbres significa qus
se admiten éstas, cualauisra que sea su superficie, longitud
del frontal v configuracior, con las tnicas mndu,ionec de:

1) Permitir la ubicacion, cumpli ¢ lag condiciones
generales y particulares, de uria edificacion destinada al uso
caracteristico, o aalguna compatible, excepicinfragstructural
o dotacional.

2) Presentar un
de tongitud.

b) Cuandc las condiciones de parcelacion relativas a
ruevas parcelas especifican su no permisibilidad (= NO, en
las fichas o cuadros) significa que tan sdlo se permiten las
divisiones derivadas de las diferentes calificaciones o clasi-
ficaciones de suelo que puedan afectaria, o de las expropia-
ciones que se aprueben.

¢) Cuando la ocupacion y/o la edificabilidad se especi-
fican como libres o simplemente no se limitan, no significa
que su cuantia sea ilimitada, sino derivada de las restantes
condiciones de volumen.

d) Et uso infraestructural se admite en tedos los casos
a nivel de planta baja, inferior 0 en edificio exclusivo, por o
que se omite su especificacion en cada norma.

e) El uso de aparcamienta se autoriza en todos los
casos que sea exigible como dotacion de otro uso autorizado
e instalado, o de instalacién conjunta, y su superficie o
capacidad no exceda de! 50% sobre la cuantia minima
exigida, computada en nimero de plazas.

fy Enuraparcela podra ediiicarse una o varias construc-
ciones, si las condiciones particulares no lo prohiben;
andlogamente, cada edificacion podréd destinarse a uno o
varics de los usos permitidos; si no esta prohibido, podran
adosarse entre si. )

g) Si un uso se autoriza en régimen de edificacion
exclusiva podra coexistir, a nivel de parcela, con otro u otros
usos admitidos, pero estos habran de emplazarse en otra
edificacién; si el régimen fuere de en parcela exclusiva no se
admiten estos otros usos.

nversamente {a instalacion del uso requiere la erradica-
cién de los no admitidos en la presencia de este, que
estuvieren implantados.

Esta regla no afecta a los usos complementarios, que
siempre podran instalarse cumpliendo la regulacion especi-
ficada en las normas generales.

2.3.2 CONDICIONES PARTICULARES DE EJECUCION

2.3.2.1 Ambito \

Cada Norma se aplica de forma individualizada a cada
parcela, o la parte de ella incluida en el Ambito sefialado en
el plano de ordenacion pormenorizada de este plan general
con el cédigo (de color y/o determinado por un conjunto de
letras) correspondiente.

LLas determinaciones de la ficha CPE/NU se correspon-
den con el plano CPO/NU; las de la ficha CPE/TS con el plano
OP/TS.

iarnoian, segun ias regias anterio-
iones urbamsticas, que por su natura-

frontai al viario plblice de almenos 3 m
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2.4 REQUISITOS PARTICULARES PARA LA PROGRAMA-
CION Y EJECUGION DE LAS ACTUACIONES INTEGRADAS PRE-
VISTAS.

2.4.1 GENERALIDADES

2.4.1.1 Objeto

1 Estos RPAI tienen por objeto:

Especificar los requisitos y condiciones particulares
gue, porrazoén de suemplazamientoy limites, deben cumplir-
se para que cada actuacion Integrada concreta a que se
refieran puede ser programada vy ejecutada. Estas condicio-
nes pueden ser:

a) Relativas al estado de desarrollo y/o implantacién de
usos y edificaciones en otros ambitos.

b) Requisitos de conexién de las redes dotacionales de
la actuacidn a otras infraestructuras.

c) Relativas a las caracteristicas de las obras de
urbanizacion

2 Estas condiciones son complementarias de las que
con caracter general se exigen por la legislacion y demas
normativa con idéntica finalidad.

3 Estas condiciones se detallan en fichas, que se
refieren a cada una de las Actuaciones Integradas previstas
para el desarrollo de este plan general, y, cuando se trata de
suelo con ordenacion pormenorizada, a la, o, si son varias,
a cada una, de las unidades de ejecucidon que, para su
ejecucion por fases, se delimitan, sin perjuicio de la posibili-
dad de redelimitacion de estas por el propio Programa, si asi
lo prevé la propia ficha.

2.4.2 CONDICIONES PARTICULARES

2.4.2.1 Ambito

1 Las actuacicnes integradas estan delimitadas en el
plano OE1.

Son las siguientes, que se corresponden con los secto-
res de ordenacion que se indican:

ACTUACION INTEGRADA SECTOR
AI-1

AI-2 2
AI-3 3
AI-4 4
AI-5 5

2 LLas unidades de ejecucion de las actuaciones integra-
das con ordenacion pormenorizada determinada por este
plan general estan delimitadas en los planos OP:

PLANO Al UE

QP/NU AI-1 UE/1
OP/TS AI-4 UE-4
OF/TS AL-5 UE-5

2.4.2.2 Requisites

1 Se contienen en las fichas RPAI 1, 2, 3,4 v 5 siguien-
tes, y se completan con las siguientes: '

a) Ademas, con cardcter general, su desarrollo quedara
supeditado:

i) Para cada sector exterior: A la disponibilidad de
recursos hidricos para atender la demanda generada, debi-
damente acreditada por concesién del correspondiente or-
ganismo de cuenca.

ii) A la previsién en las obras de urbanizacién de las
areas de aportacién y de acera necesarias para la recogida
de residuos, y en general a la previsidn de recogida, gestién
y tratamiento de los residuos sélidos que se puedan generar,
de acuerdo con lo establecido en el plan integral de residuos
(PIR) de la Comunidad V@Ienciana, aprobado mediante Decre-
to 317/1997 de 24 de diciembre del Gobierno Valenciano.’

iif) Al tratamiento de las aguas residuales generadas
mediante la conexién a la red municipal de alcantarillado, si
esta esta conexionada a la estacién depuradora municipal y
se acredite, por la entidad gestora de la misma, la capacidad
de las instalaciones para admitir ! efiuente.

Si el tratamiento en las instalaciones municipales no
fuera posible, cada sector exterior debera, individual o con-
juntamente con otro/ sectores o actuaciones urbanisticas,




atin oficial de la provincia - alicante, 27 marzo 2004 - n.2 72

81

butlleti oficial de la provincia - alacant, 27 marg 2004 - n.2 72

stalar y mantener una estacion depuradora propia con un
seno adecuado a la naturaleza y volumen de las aguas
siduates a tratar.

iv) A la participacion en el pago del suplemento de las
fraestructuras de saneamiento que el desarrollo pueda
inllevar.

b) El desarrollo de los sectores 4 y 5 se vincula a la
ecucion de las infraestructuras de abastecimiento de agua
ntable y de tratamiento de aguas residuales que se proyec-
n en el conjunto de la Actuacién para la instalacion de un
antro Deportivo de Alto Rendimiento promovida por la
arcantil Zap Boat y Hostal Mas de Pau S.L. asi como a
ralquier otro condicionante que se establezca en la resolu-
in de la evaluacion de impacto ambiental de dicho expe-
ante (expediente 400/98-AlA).

Si se desvincularan de esa iniciativa, la exigencia del
implimiento autonomo por cada sector de los requisitos
sterminados en el apartado a) anterior, relativos al abaste-
niento de agua y a la depuracién de aguas residuales,
:beré acreditarse ante la Conselleria de Medi Ambient.

El uso deportivo privado previsto por la ordenacion
rrmenorizada en el sector 5 quedara subordinado, si re-
iiere agua de riego para su mantenimiento, a la disponibi-
‘ad de agua residual depurada en los términos expresados
1 los informes emitidos en el expediente de evaluacién de
pacto ambiental del centro deportivo de alto rendimiento
‘ado.

2.5 NORMA ADICIONAL

Terrenos clasificados por este plan general como suelo
» urbanizable comun e incluido como residencial extensiva
: la delimitacion de suelo urbano de 1990

Las actuaciones de ejecucién observaran las condicio-
15 que, con caracter general, se especifican anteriormente
ira esta clase y categoria de suelo, con las siguientes
wrticularidades:

- Cercas: retranqueo respecto al gje de las carreteras: 8 m.

- Edificaciones: idem: 13 m.

Ocupacién maxima: 33%.

Altura méaxima: 2 plantas.

Uso: vivienda familiar o dotacional.

2.6 NORMAS TRANSITORIAS

12 Ordenanza municipal reguladora del vertido a la red
inicipal de alcantarillado

En tanto no se elaboren ordenanzas municipales que
gulen el vertido de aguas residuales a la red municipal de
cantarillado, se aplicaran los Modelos elaborados al efecto
or la Entitat de Sanejament, en colaboracion con la Federa-
3n Valenciana de Municipios y Provincias.

22 Ordenanza municipal para la prevencidn de la conta-
inacion acustica

Entanto no se elaboren ordenanzas municipales parala
evencion de la contaminacion acustica se aplicaran los
odelos elaborados al efecto por la Conselleria de Medi
mbient, en colaboracids, con la Federacidén Valenciana de
unicipios y Provincias.

32 Proteccidn de bienes inmuebles y yacimientos ar-
teoldgicos

En tanto no se formule y adquiera vigencia el catdlogo
‘evisto en la Norma 2.2 anterior, seran de aplicacién las
juientes determinaciones:

| Elementos

Los elementos que se protegen por su interés cultural
n los que se detallan a continuacion, cuyo emplazamiento
2 sefiala en el plano anexo:

a) Bienes con interés general

céDIGO

GRE SENA 12.02.9 R
FALLAS 05.06.3

STILLO DE PENAGUILA 05.0¢

ZIGCS CON ARTE RUPESTRE: (%)

I-51-0003170
-51-0010644
I-51-0010643

HOMINACION CCORDENADAS

3. SALT DEL CASTELLET. ABRICS I, II
. SALT DEL CASTELLET ABRIC III

3 389401247N-3919'33 g%
3

3. SALT DEL CASTELLET ABRICS IV, V

E]

38°40°28"N-3919"18"E
389¢30°28°N-3919'23"E
38¢40738*N-3%19724"E
38¢40/15°N-3%19727E

5. SALT DEL CASTELLET ABRIC VI
2CRT DE PENAGUILA. ABRIC I
3. SALT DEL CASTELLET ABRIC 1I

b) Bienes con interés local
Iglesia de Santa Maria

Casa Grande

Casa en calle Verge del Patrocini
Jardin de Santos

Yacimientos Arqueolégicos:

CENOHINACICN

¥AS DS TORAZTA-BORDRLLETS
LA LLOWA (AC83)

¥AS bR 15-

B. TE LA CORCNA

HAS GRAN D2 PRLLICER
HAS DBL PLA (AC 17}
L'2SPIOQUETA (AC 92
LA PONTETA {AC 52}
TOSSAL DRL 0RO

MAS DEL MORERAL [AC 5%
LA FERLA (AC 39

¥AS DB CaiRd

HAS BLANC

LBS PUNTES T{AC {4}
LES PUNTES 3 {AC 41)

I Normas para las actuaciones de ejecucion

I1.1 Con caracter general se estara a lo dispuesto en
este plan general, con las limitaciones y especificaciones de
estas Normas de proteccion, y a la legislacion estatal y
autondmica, en especial, la ley 4/1.998 del Patrimonio Cuttu-
ral Valenciano. (LPCV).

Este plan general no se entenderd como el plan espe-
cial a que se refiere el art. 34.2 y concordantres de la LPCV,
por lo que;

12 La instalacion de un uso o el cambio de este, v
cualquier obra, en un inmueble, o en su zona de protecciodn,
declarado BIC, requiere la autorizacidon de la Conselleria de
Cultura, s/36 y concordante LPCV.

2° El Ayuntamiento de Penaguila comunicara a la
Conselleria de Cultura las licencias que otorgue, las ddenes
de ejecucidn que dicte y las obras que ejecute directamente,
que afecten a un bien con interés local 0 a su entorno de
proteccién.

32 Laautorizacion municipal de obras, o de movimientos
de tierra, en el entorno de proteccién de los yacimientos
arqueoldgicos exige la autorizacion de la Conselleria de
Cultura s/62.3 y concordantes de la LPCV.

{1.2 Entorno de afeccidon o proteccion: se delimita en el
plano anexo, y esta constituido por:

BiCs: ‘

- Torre Sena: poligonoirregular, que rodea por completo
la edificacion y que en la ordenaciéon pormenorizada del
sector 5 se califica todo él como zona verde (JLP3; JL4)

- Murallas: poligono coincidente con el Nucleo Tradicio-
nal Inicial (zona de calificacién urbanistica especifica que
comprende la parte mas antigua del ntcleo urbano), que
rodea por completo el recinto amurallado.

- Castillo y Abrigos: circulo de diametro 100 m con
centro en el elemento.

Bienes con interés local:

- lglesia, Casa Grande: nucleo tradicional Inicial.

- Casa en calle V. del Patrocini: finca lindera al Norte,
recayente a esa misma calle.

- Jardin de Santos: Zona verde QL1

- Yacimientos arqueolégicos: circulo de diametro 100 m
con centro en el yacimiento.

11.3 Actuaciones permitidas:

a) Usos:

a.1 Torre Sena; Jardin de Santos: los dotaciones publi-
cos congruentes con el régimen de zona verde al que
corresponde su emplazamiento y entorno.

a.2 Castillo y Abrigos: ninguno.

a.3 Murallas y Bienes con interés local: Los permitidos
segun su calificacién y clasificacién urbanistica.

a.4 Yacimientos arqueolégicos en el medio rural: los
permitidos segun su calificacion y clasificacién urbanistica.
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b) Obras en las edificaciones integrantes de los BICs y
de los bienes con interés local:

12 No se permite la demolicién parcial o total, salvo:

- Previa y justificada declaracion de ruina técnica que la
haga necesaria, y/o

- Demoliciones parciales de elementos modernos que
resulten incongruentes con las Caracteristicas arquitecténi-
cas del monumenito.

2° Se permiten, individual o agrupadamente, las si-
guientes obras en los edificios(17):

OE.RT Restauracion

OE.CM Conservacion y mantenimiento

OE.CR Consolidacién y reparacion

OE.AC Acondicionamiento para la instalacién de los
usos autorizados.

32 En los patios y espacios libres de parcela, no se
permite la nueva edificacién, ni siquiera subterréanea.

4® Jardin de Santos:

Edificaciones: idem 1¢ y 29 anterior,

Jardineria: sélo se permiten las actuaciones de mante-
nimiento, v las de restauracion, conservacion y manteni-
miento, y consolidacién Y reparacion de jardines y elementos
complementarios: pérgolas, balsas, partidores, fuentes, ele-
mentos decorativos y analogos.

5% Yacimientos arqueclogicos en el medio rural: las
permitidas segun su calificacién y clasificacién urbanistica.

Notas:

(1) Las notas a pie de pagina, como la presente, no
constituye especificacion propiamente dicha, sino tan sélo
aclaracién complementaria, sin valor normativo.

(2) No se considera taf la variacion de superficie deriva-
da de la mera utilizacién de diferente base cartografica o de
la utilizacién de métodos de medicién mas precisos.

(3) 6, 24 y 6 meses para, respectivamente, iniciar,
concluir, y no interrumpir la construccién,

{(4) O aprovechamiento Susceptible de apropiacion:
cantidad de superficie edificable que expresa el contenido
urbanistico lucrativo del derecho de propiedad de un terreno,
al que su duefio tendrd derecho sufragando el coste de las
obras de urbanizacién que le corresponda).

(5) O aprovechamiento rea): cantidad de superficie
edificable de construccién de destino privado o dotacional
particular cuya materializacion permite o exige el planeamiento
en un terreno dado.

(6) Enelsuelourbano s 100% del aprovechamiento tipo
de la correspondiente drea de reparto, y en el suelo
urbanizable el 90%.

(7) No se permite el aumento de la superficie ocupada
por esta, ni su edificabilidad ni Ia instalacién de servicios
complementarios a la vivienda.

{8) En el momento de entrada en vigor de este Plan
General.

(8) No se permite el aumento de la superficie ocupada
por esta, ni su edificabilidad ni la instalacion de servicios
complementarios a la vivienda,

(10) Tales como faldones que arrancan en su parte
infewrior de antepechos o petos, y soluciones analogas,

(11) Superficie total de las areas o locales donde se
exponen los productos con caracter habitual o permanente,
0 los destinados a tal finalidad con caracter eventual o
periddico, a los cuales pueda acceder el cliente, asi como los
escaparatesy los espacios internos destinados al transito de
las personas y a la presentacion o dispensacién de los
productos.

(12) Al ser la poblacién de derecho municipal inferior a
40.000 hb, sfley 8/86 de Ia GV.

(13) Ley 6/1991 de Carreteras de la Comunidad Valen-
ciana, y Decreto 23/1995 de 086.02.95, de! Gobierno Valen-
ciano, aprobatorio del |l Plan de Carretras y del Catéalogo del
sistema viario de Ia Comunidad Valenciana.

(14) Considerados BIC por ministerio de la Ley.

(15) Longitudes referidas al Meridiano de Madrid.

(18) Longitudes referidas al meridiano de Madrid

(17) Ver definiciones en norma 1.2.4.4 anterior.
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