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DIRECCION TERRITORIAL
DE TERRITORIO Y VIVIENDA
ALICANTE

ANUNCIO

La Comision Territorial de Urbanismo, en sesién cele-
brada el dia 12 de abril de 2005, adoptd entre otros el
siguiente acuerdo:

«Expediente 53/05. Jacarilla.- Plan General. (03/0667).

Visto el expediente de referencia y basandose en los
siguientes antecedentes y consideraciones,

Antecedentes de hecho

Primero.- El Proyecto, mediante acuerdo del Ayunta-
miento Pleno adoptado en sesion celebrada el dia 1 de
octubre de 2002, se sometié a informacién publica por
periodo de un mes, anunciada en el Diario Oficial de la
Generalidad Valenciana nimero 4.359 de 18 de octubre de
2002 y en el diario La Verdad 17 de octubre del mismo afio.
Tras el pertinente periodo de exposicién publica, se presen-
taron 102 alegaciones sobre las que obra informe en el
expediente, que fueron resueltas por acuerdo plenario de 11
de febrero de 2002. El Plan General Municipal se aprobd
provisionalmente por el Ayuntamiento Pleno en fecha 14 de
abril de 2003.

Con fecha 15 de octubre, 18 de noviembre de 2004 y 19
de enero de 2005, el Ayuntamiento remite, sin diligenciar,
documentacion subsanatoria.

Finalmente en fecha 11 de febrero de 2005, el
Ayuntamiento remite, sin diligenciar, texto refundido.

Segundo.- El Plan General esté formado por Memoria
Informativa, Planos de Informacion, Memoria justificativa
acompafada de Estudio de Impacto Ambiental, Directrices
definitorias de la estrategia de evolucion urbana y ordena-
cion del territorio (DEUT), Normas Urbanisticas, Fichas de
planeamiento de desarrollo y gestion, Catalogo y Planos de
Ordenacion.

Tercero.- La propuesta que realiza el Ayuntamiento,
consiste en un nuevo Plan General que sustituya al instru-
mento de planeamiento general vigente en el Municipio,
constituido por las Normas Subsidiarias aprobadas definiti-
vamente por la Comisidn Territorial de Urbanismo de Alican-
te el 19 de noviembre de 1993.

Jacarilla esta situado en la Vega Baja del Segura,
distando aproximadamente 12 Km de la costa, linda con los
municipios de Orihuela, Benejuzar y Bigastro,

L.a poblacion es de 1.540 habitantes (INE-1999) y man-
tiene un saldo positivo en el crecimiento que se prevé
préximo al 1,5% anual.

El sector que mayor empleo proporciona es el secunda-
rio-industrial (75%), seguido del primario-agricultura (15%) y
el terciario-servicios (10%).

El planeamiento general vigente, clasifica y califica el
suelo del término municipal como sigue:

SUPERPICIES ()
PARCIALES TCTA

ZONIFICACICN

URBARG FES 1DENC LA 413.896

12.268.235%

Las anteriores superficies son las que resultan con
anterioridad a los recientes deslindes del Término Municipal.

En cuanto al grado de ejecucidon, de la memoria se
extrae lo siguiente:

En el Suelo Urbanizable, el sector Las Vegas cuenta
con la aprobacién definitiva de su Plan Parcial y expediente
de Homologacion, los sectores Bellavista e industrial estan
en trdmite y el sector Vistabella no ha iniciado los tramites
para su desarrollo.

El Término Municipal se ve afectado por los siguientes
bienes de dominio publico y patrimoniales: Carreteras: CV-
920, CV-95 y CV-950; Vias pecuarias: Vereda de Fuente
Amarga y Colada de Cuatro Caminos; Cauces y barrancos:
Rio Segura, red de riegos y azarbes y Canal del Taibillay en
cuanto a Otras afecciones: las derivadas de las redes de
saneamiento, eléctricas, el vertedero de RSU, etc.

Los riesgos potenciales observados en el territorio ba-
sicamente se refieren al riesgo sismico elevadoy al riesgo de
arroyadas e inundacion.

El modelo territorial propuesto, se articula en torno a un
casco urbano y en las actuaciones urbanisticas presentes y
futuras que albergan objetivos netamente turisticos, entre
las que se incardina la generacion de un Suelo Urbanizable
con una importante area deportiva (golf).

Propone el ensanche del nlcleo yrbano mediante la
clasificacion de sectores de Suelo Urbanizable para atender
las demandas sociales de vivienda y equipamientos, ade-
mas del nuevo sector industrial.

La Ordenacion propone, sobre la base del Suelo Urbano
residencial e industrial y el Urbanizable existente, la incorpo-
racién al proceso urbanizador de los sectores UBP-5, UBP-
1,y UB-2, UB-3, UB-8 y los sectores de Suelo Urbanizable
industrial UBI-2 y UBIP-1.

El Suelo Urbano es bésicamente el actual,
instrumentando el ensanche de la poblacién mediante la
delimitacion de sectores de Suelo Urbanizable.

El Suelo Urbanizable propuesto esta constituido por 9
sectores de suelo residencial (entre los que destaca por su
entidad el UBP-5, la Asomada, que incluye el campo de golf),
y dos sectores de suelo industrial.

Ordena pormenorizadamente la continuacién del casco
urbano hacia el norte (Sector UBP-1) e incluye también como
suelos urbanizables con ordenacién pormenorizada los sec-
tores UBP-4 Las Vegas y UBP-5 la Asomada.

La clasificacion del suelo de acuerdo con la propuesta
presentada es la siguiente:

URBAN)

URBANIZABLE

3.347.784

RED PRIMARIA VIARIA

AL (21D
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Los elementos de ordenacion estructural que define
son:

- Red primaria de comunicaciones, integrada en la red
local de la Comunidad Valenciana existente en el municipio
y constituida por la CV-920, CV-95 y CV-950 e incluyendo
ademas la futura carretera o variante que comunica con la
carretera de Los Montesinos integrada en el I Plan de
Carreteras del Estado y la Red Viaria alternativa a la cuesta
de Pelegrin.

- Red primaria de Vias Pecuarias formada por la Colada
de Cuatro Caminos y la Vereda de la Fusnte Amarga.

- Red Primaria Hidraulica constituida por el Rio Segura
y el Canal del Trasvase.

- Red Primaria de Equipamientos Puablicos diferencian-
do: Infraestructuras Servicio-Urbano donde incluye los dep6-
sitos de agua potable, la depuradora de aguas residuales, el
cementerio y su ampliacion, depuradora de agua potable,...;
Administrativo-Institucional, Ayuntamiento, Cuartel Guardia
Civil, v otros; Deportivo—Recreativo, polideportivo, antiguo
campo de fatbol; Educativo-Cultural, colegios publicos, cen-
tro social de la tercera edad, escuela familiar agraria;
Asistencial, ambulatorio.

- Red Primaria de Zonas Verdes donde incluye: Areas
de juego, jardines y parques publicos, y donde se ubican el
PQL-1 del UBP-5-La Asomada con una superficie de 40.000
m?y el PQL-2 (de los sectores UBP-1, UB-2, UB-3, UB-6, UB-
7, UB-8Y UB-9) con una superficie de 41.330 m?), Asimismo
establece la obligacidon de delimitar un PQL dentro del Sector
UBP-4 una vez se defina definitivamente, de conformidad
con las exigencias de la Declaracion de Impacto Ambiental,
la delimitacion y ordenacion del referido sector.

Define como Directrices definitorias de la Estrategia de
Evolucion Urbana y Ocupacion del territorio (DEUT), entre
otras, las siguientes:

- La prohibicién de actos de edificacidn en el Suelo No
Urbanizable protegido agricola.

- La ocupacion del suelo con usos residenciales y
turisticos.

- La generacién de un suelo urbanizable industrial,

- Elimpulso y favorecimiento de iniciativas y desarrollos
residenciales turisticos con especiales condiciones de cali-
dad (Sector UBP-5 «La Asomadan).

- La localizacion de areas de reserva de Suelo No
Urbanizable con posibilidad explicita de su reclasificacion
para el desarrollo urbanistico cuando se cumplan determina-
dos requisitos formales, de proximidad, de conexién y viabi-
lidad, de consolidacion, de compensaciones.

- La creacién de un régimen urbanistico excepcionat
para ubicaciones aisladas industriales que merezcan una
regulacion especifica.

Establece una prevision expresa de reserva de vivien-
das de proteccidn Publica dentro de los Sectores UBP-1 (14),
UB-2 (62), UB-3 (52) y UB-8 (35), destinando aello el 10% de
la edificabilidad residencial de los referidos sectores

Cuarto.- Durante la tramitacion del expediente se han
formulado consultas o formalizado acuerdos, en particular
con las administraciones cuyas competencias y bienes
demaniales puedan resultar afectados, constando en el
expediente lo siguiente:

- Tramite de Concierto Previo, previsto en el articulo
38.1 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica (en
adelante LRAU), que fue evacuado por resolucién del Direc-
tor General de Urbanismo y Ordenacion Territorial de 18 de
enero de 2002.

- Declaracién de Impacto Ambiental de la Conselleria de
Territorio y Vivienda, emitida en fecha 29 de julio de 2004 en
sentido aceptable con determinados condicionantes, que se
complementa con sendos informes, de fechas 1 de diciem-
bre de 2004 y 23 de marzo de 2005, en los que se da por
subsanados alguno de los referidos condicionantes.

- Conselleria de Sanidad. Solicitado por el Servicio de
Planificacion, de 6 de junio de 2003, sin que hasta la fecha
conste su emision y habiendo transcurrido el plazo legalmen-
te establecido para ello.

- Conselleria de Educacion, con fecha 25 de julio de
2003, emite informe favorable.

- Oficina del Plan de Carreteras de la Conselleria de
Infraestructuras y Transportes, ultimo informe favorable con
fecha 20 de junio de 2003.

- Conselleria de Infraestructuras y Transportes, Direc-
cién General de Transportes, emite informe favorable de 16
de marzo de 2004, condicionado a la inclusion de un estudio
de movilidad «a través de los ejes de red primaria de cada
uno de los sectores con el nucleo urbano y entre ellos,
incorporando carriles-bici y aceras lo suficientemente an-
chas e iluminadas».

Con fecha 11 de enero de 2005 se emite segundo
informe que reitera lo anterior. Finalmente en fecha 7 de
marzo de 2005, se emite tercer informe de cardcter favorable
al estudio de movilidad presentado.

- Conselleria competente en Comercio, emite informe
en fecha 29 de julio de 2004, con relacion a la propuesta de
suelo comercial, con una serie de observaciones.

- Conselleria competente en Industria, informe favorable
de fecha 28 de julio de 2003, con una serie de observaciones.

- Ministerio de Fomento, Direccion General de Ferroca-
rriles, con fecha 18 de junio de 2004, emite informe manifes-
tando su conformidad con relacion a las previsiones del Plan
General Municipal respecto de la linea ferroviaria de alta
velocidad.

- Excma. Diputaciéon Provincial de Alicante, informe
favorable de 10 de diciembre de 2002 sobre carreteras y
patrimonio por no afectar a sus intereses.

- Confederacion Hidrografica del Segura, Comisaria de
Aguas, emite informe al concierto previo, con fecha 12 de
julio de 2001, sin objeciones por no afectar al Dominio
Publico Hidraulico (cauces) ni al régimen de corrientes.

- Ministerio de Medio Ambiente, Mancomunidad de los
canales del Taibilla, emite informe de 22 de enero de 2004,
acerca del programa de desalacion puesto en marcha que
garantizaréd el suministro de agua potable para abasteci-
miento de poblaciones hasta la llegada de recursos proce-
dentes del Trasvase del Ebro.

- Ayuntamiento de Bigastro, como municipio limitrofe,
con fecha 10 de enero de 2003, emite informe de cardcter
favorable.

- Ayuntamientos de Benejuzary Orihuela, como munici-
pios limitrofes, solicitados informes por el Ayuntamiento con
fecha 24 de octubre de 2002, sin que hasta la fecha conste
su emision y habiendo transcurrido el plazo legalmente
establecido.

- Division de Recursos Hidraulicos de la Conselleria de
Infraestructuras y Transportes, solicitado por el Servicio de
Planificacién con fecha 6 de junio de 2003, sin que hasta la
fecha conste la emision. Se considera de aplicacion sl
informe de 30 de Septiembre de 2002, de caracter general
para aplicar a los expedientes urbanisticos, «informe en
relacidn con los criterios seguidos en la tramitacion de
expedientes urbanisticos respecto a las infraestructuras hi-
draulicas de saneamiento y depuracion de aguas residuales»
que son los siguientes:

«... se deberia exigir al promotor del nuevo suelo urbano
que antes de la conexidn financie la repercusion que esa
nueva urbanizacion va a tener sobre los sistemas de sanea-
miento existentes o sobre los nuevos que sea preciso cons-
truir y que estan contemplados entre las actuaciones previs-
tas en el Il Plan de Saneamiento. Esta repercusion ha sido
estimada porla Entidad de Saneamiento en 90 € por habitan-
te equivalente.

Ademas se exige igualmente que esa conexion a los
sistemas generales podra ser autorizadas siempre que se
cumplan las ordenanzas de vertido y se haya procedido, en
Su caso, a la depuracién previa.

Por ditimo si no existe posibilidad de conexion a ningln
sistema general, o dicha conexién no se considera viable, el
promotor puede plantear la construccidon de una nueva
planta depuradora, explotada directamente por la urbaniza-
cién o por la Entidad de Saneamiento.

Este informe se redacta a fin de que se tenga en cuenta
en la tramitacion de los expedientes que no hayan podido ser
objeto de informe por parte de la Divisién de Recursos
Hidraulicos».
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- Servicio de Ordenacion Territorial de la Direccidn
General de Planificacion, en fecha 12 de diciembre de 2003,
emite informe respecto del Estudio de Inundabilidad del Plan
General Municipal, requiriendo que sea complementado
dicho estudio.

En fecha 10 de diciembre de 2004 se emite segundo
informe en el que se requiere la subsanacion de una serie de
deficiencias.

En fecha 16 de marzo de 2005, se emite un tercer informe
de caracter favorable con una serie de observaciones.

- Direccion General de Patrimonio de la Conselleria de
Cultura, Educacion y Deporte, emite informes con fechas 10
de diciembre de 2001 al concierto previo y 13 de noviembre
y 9 de diciembre de 2002 al Plan General Municipal todos
ellos conteniendo observaciones a subsanar. Presentada la
oportuna documentacion subsanatoria esta pendiente de
emision nuevo informe, por lo que se solicita en este acto al
representante del Cultura para que, silo tiene por convenien-
te, pueda manifestar su opinién.

E! representante de la Conselleria de Cultura, Educa-
cion y Deporte, en la Comision Informativa de Urbanismo de
5 de abril de 2005, manifiesta que se ha emitido informe en
sentido favorable.

Quinto.- Una porcidn al norte del término municipal esta
incluida en zona de riesgo 2 de inundacidn, segun las
determinaciones del Plan de Accidn Territorial para la Pre-
vencién de Riesgo de Inundacion (PATRICOVA), aprobado
por acuerdo del 28 de enero del Consell de la Generalitat.

Sexto.- En la documentacion presentada se hace refe-
rencia a la Serie de Cartografias Tematicas editadas por la
COPUT y declaradas, por Orden del Hble. sefior Conseller de
Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de necesaria obser-
vancia en la redaccién de planes urbanisticos y territoriales que
se formulen en el ambito de la Comunidad Valenciana.

Consideraciones técnico-juridicas.

Primera.- La tramitacién puede considerarse correcta,
conforme alo preceptuado en el articulo 38, de la Ley 6/1994,
de 15 de noviembre, dela Generalitat Valenciana, Reguladora
de la Actividad Urbanistica y sus concordantes del Regla-
mento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana (RPCV).

Segunda.- La documentacion puede considerarse com-
pleta conforme lo dispuesto en el articulo 27 de la LRAU y los
45 a 59 del RPCV. No obstante ello, el Ayuntamiento debera
remitir el pertinente texto refundido debidamente diligenciado
con fecha de aprobacién plenaria.

Tercera.- Las determinaciones, contenidas en la pro-
puesta de planeamiento planteada, pueden considerarse
basicamente correctas en vista de las exigencias de la
politica urbanistica y territorial de la Generalitat, definida por
la LRAU e integrada porlos cometidos enunciados el articulo
40 de la misma, existiendo no obstante las siguientes obser-
vaciones:

A. De la declaracion de Impacto Ambiental:

- Los suelos Urbanizables UBP-4 «Las Vegas» y UBP-
5 «Las Asomadas2» deberan suspenderse de la tramitacion
del Plan General y redelimitarse los mismos teniendo en
consideracion que parte de los suelos que ocupan estan
calificados en el Plan Forestal como Suelo Forestal, y deben
ser clasificados como Suelo No Urbanizable de especial
Proteccidn, exigiéndose a este respecto, para su aproba-
cion, una resolucidén complementaria del Director General de
Gestion del Medio Natural de la Conselleria de Territorio y
Vivienda de caracter favorable a la delimitacidén que propongan.

- Ademas de lo antedicho, y en relacién al Sector UBP-
5 «Las Asomadas» se contempla la posibilidad de realizar un
campo de Golf. No obstante ello, en la documentacion
aportada no se justifica la autorizacion del Organismo de
cuenca para uso recreativo. El agua destinada a tal uso, debe
ser acreditada en todo caso mediante concesion administra-
tiva dictada por el organismo de cuenca competente.

Por ello dicha actividad no puede ser autorizada debien-
dorecogerse dentro de la ficha de gestion del referido Sector
como una posibilidad, a expensas de que en desarrollo del
mismos se incorpore la justificacion de agua de riego nece-
saria para su mantenimiento procedente de depuracion de

aguas residuales mediante la concesion de agua de riego
que debera obtener de la Confederacion Hidrografica del
Segura, y, asimismo a la tramitacion posterior del pertinente
expediente de evaluacion de Impacto ambiental establecido
por la Ley 2/89, de fecha 3 de marzo de Impacto Ambiental,
asi como por su desarrollo Reglamentario.

- Dado que no se establece una regulacion especifica
del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién, debera
recogerse expresamente en la Normativa Urbanistica que la
regulacion del mismo vendra establecida por lo que a este
respecto establece el articulo 9 de la Ley del Suelo No
Urbanizable, Ley 4/1992.

B. Del Estudio de Inundabilidad:

1. Debera incorporarse a la ficha de gestion del Sector
UBIP-1 que en el desarrollo del mismo debera verificarse los
resultados del Estudio de inundabilidad para frecuencias de
inundacion mas bajas (periodos de retorno entre 100 y 500
afios).

2. En la ficha de gestién del sector Industrial UBI-2
debera constar la obligacidn de situar sus espacios libres y
zonas verdes justo a la rambla del derramador, en coheren-
cia con lo establecido en el Plan de Accién territorial del
Corredor del Segura y del articulo 30.1 del PATRICOVA.

3. En la ficha de gestion de cada uno de los suelos
urbanizables afectados por el PATRICOVA (UBP-1, UBI-2 v
UBIP-1), debera garantizarse la adopcion de las medidas
correctoras propuestas en el Estudio de Inundabilidad, espe-
cialmente las relativas a la alineacién de las edificaciones, a
la ejecucion de los viales del sector a determinadas rasante
y alas condiciones generales de adecuacion a las edificacio-
nes que seran como minimo las establecidas en los articulos
27 y 28 de la Normativa del PATRICOVA.

4. El Ayuntamiento, en coordinacién con la Confedera-
cion Hidrografica del Jucar deberd adoptar alguna de las
soluciones propuestas para paliar los efectos de la desapa-
ricion del cauce de la rambla de las Azuelas (canal hasta el
rio que atraviesa el Sector UBIP-1 integrado en una zona
verde o By-Pass hasta la rambla del derramador
redimensionando el cauce actual en su tramo final).

C. Otras Observaciones:

1. Se establecen en la DEUT, criterios para permitir la
reclasificacion de Suelo No Urbanizable Comun, siendo asi
que en el propio plan se clasifica como Suelo No Urbanizable
Comun-DEUT, esto es susceptible de ser reclasificado, una
superficie de 6.191.965, que supone aproximadamente el
50% del término Municipal, no estableciendose limite cuan-
titativo alguno a la reclasificacion de suelo. En este sentido,
debera incluirse a este respecto, como limite a la referida
reclasificacion que durante el periodo de vigencia del Plan
General y, cumplidos el resto de los requisitos, podra
reclasificarse Suelo No Urbanizable determinante como
maximo de una edificabilidad equivalente al 20% de las
atribuidas a las restantes clases de suelo, computada siem-
pre tanto en su totalidad como en cuanto a su uso predomi-
nante. Cualquier reclasificacion por encima de ese porcenta-
je requerira revisién del Plan general.

Todo ello sin perjuicio de las limitaciones de ocupacion
del suelo y de consumo de recursos que en su momento se
puedan derivar a este respecto de la Ley de Ordenacién del
Territorio y su normativa de desarrolio.

2. Deberd modificarse el articulo 12 de las Normas
Urbanisticas del Plan en cuanto al reconocimiento de la
facultad de proceder a instar la reclasificacién del referido
sueio como urbanizable, dado que dicha circunstancia, con
independencia de otras consideraciones no forma parte del
estatuto juridico subjetivo del propietaric de Suelo No
Urbanizable.

3. Si bien por aplicacién de la Disposicién Transitoria 32
de la Ley 10/2004, de fecha 9 de diciembre, Reguladora del
Suelo No Urbanizable, el presente instrumento de
planeamiento puede tramitarse de conformidad con los pre-
ceptos de la Ley anterior, Ley 4/1992, se recomienda al
Ayuntamiento que, por razones de interés general, seguri-
dad juridica y economia procedimental, adapte su normativa
sobre el Suelo No Urbanizable a la LLey 10/2004 a los efectos
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de evitar que, aprobado el Plan General, deba realizar un
expediente de homologacion de la normativa a los postula-
dos de la misma tal y como prevé la Disposicidén Transitoria
12 de la referida Ley, siendo asi que, en todo caso, y en tanto
ello no se produzca, sera de aplicacion la normativa transito-
ria que, a este respecto, establece la referida Ley 10/2004.

4. Sibien establece una prevision expresa de reserva de
viviendas de proteccion publica dentro de los Sectores UBP-
1, UB-2, UB-3 y UB-8, destinando a ello el 10% de la
edificabilidad residencial de los referidos sectores, lo cierto
es que el Ayuntamiento no ha realizado ningun estudio
justificativo de la necesidad de Viviendas de Promocién
Publica dentro del término Municipal, siendo asi que, si bien
ello no le es legalmente exigible por razén de la fecha en que
el presente instrumento de planeamiento fue sometido a
informacion publica, se considera necesario a efectos de su
desarrollo, por o que el Ayuntamiento debera proceder a su
elaboracién con caracter previo al desarrollo del Plan Gene-
ral. Por otro lado, se deja constancia de que la prevision
efectuada se entiende realizada sin perjuicio de [a obligacion
de destinar, integramente, al patrimonio publico de suelo
correspondiente, el tanto por ciento de la cesidn de aprove-
chamiento urbanistico que le corresponda por actuaciones
en suelo urbanizable residencial, a la promocién de vivien-
das de proteccion publica.

5. Debera incorporarse en todo caso a la ficha de
gestion del Sector UBP-4 la obligacion de, una vez delimitado
y ordenado, ubicar en el mismo el correspondiente PQL,
adecuado a las exigencias dimensionales y de calidad que
establece el reglamento de planeamienio.

6. Finalmente, la programacion de los sectores deberan
asumir las condiciones de conexién a las infraestructuras de
depuracion y vertido que impone la Division de Recursos
Hidraulicos, lo que se incorporaré a la ficha de gestién.

Cuarta.- La Comision Territorial de Urbanismo, a pro-
puesta del Director General de Planificacion y Ordenacion
Territorial, es el 6rgano competente para resolver sobre la
aprobacion definitiva de los Planes Generales de municipios
de menos de 50.000 habitantes, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 39 de la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica, en relacion con el articulo 10.a) del
Reglamento de los Organos Urbanisticos de la Generalitat
Valenciana, aprobado por Decreto 201/2003, de 3 de octu-
bre, del Consell de la Generalitat.

Vistos los preceptos legales citados, la Ley 30/92, de 26
de Noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun en su
redaccién dada por la Ley 4/1999 y demés disposiciones de
general y pertinente aplicacién, la Comisién Territorial de
Urbanismo.

Acuerda: suspender la tramitacidon de los Sectores
UBP-4 y UBP-5, supeditando la aprobacion del resto del Plan
General del municipio de Jacarilla hasta que se subsanen las
observaciones sefialadas en las consideraciones técnico-
juridicas segunday tercera, habilitando al litmo. sefior Direc-
tor General de Planificacion y Ordenacion Territorial a los
efeclos previstos en el articulo 41 de la LRAU.

Contra el presente Acuerdo, que no pone fin a la via
administrativa, se puede interponer recurso de alzada ante la
Secretaria Autonomica de Territorio y Medio Ambiente, se-
gun dispone el articulo 74.3.c) de la Ley 5/1983, de 30 de
diciembre, de Gobiernc Valenciano y articulo 55 del Titulo 1X
del Decreto 81/2003, de 27 de junio, del Consell de la
Generalitat, que establece la estructura organica de las
consellerias de la administracion de la Generalitat, en el
plazo de un mes contado a partir del dia siguiente a la fecha
de recibo de la presente notificacién.»

La Comision Territorial de Urbanismo, en sesién cele-
brada el dia 20 de Noviembre de 2006, adoptd entre otros sl
siguiente acuerdo:

«Expediente 53/05. Jacarilla.- Plan General (Sector
UBP-5). (03/0667).

Visto el expediente de referencia y sobre la base de los
siguientes antecedentes y consideraciones

Antecedentes.

Primero.- Mediante acuerdo del Ayuntamiento Pleno
adoptado en sesidon celebrada el dia 1 de octubre de 2002,

se sometid a informacidn publica el Proyecto por periodo de
un mes, anunciada en el Diario Oficial de la Generalidad
Valenciana niimero 4.359 de 18 de octubre de 2002 y en el
diario La Verdad 17 de octubre del mismo afio. Tras el
pertinente periodo de exposicion publica, se presentaron
102 alegaciones sobre las que obra informe en el expedien-
te, que fueron resueltas por acuerdo plenario de 11 de
febrero de 2002. El Plan General Municipal se aprobd provi-
sionalmente por el Ayuntamiento Pleno en fecha 14 de abril
de 2003.

Sometido el expediente a la consideracion de la Comi-
sion Territorial de Urbanismo, esta en su sesion de fecha 12
de abril de 2005 acordo:

«Suspender la tramitacidn de los Sectores UBP.4 vy
UBP-5 y Supeditar la aprobacion del resto del Plan General
de Jacarilla hasta tanto no se subsanen las deficiencias
observadas en las anteriores consideraciones técnico-juridi-
cas segunda y tercera.»

En lo referido a la suspensién de los sectores UBP-4 y
UBP-5, ésta se fundamentaba en el contenido de la Declara-
cién de Impacto Ambiental de la Conselleria de Territorio y
Vivienda, emitida en fecha 29 de julio de 2004, entre cuyos
condicionantes se establecia que:

«lLos suelos Urbanizables UBP-4 «Las Vegas» y UBP-
5 «Las Asomadas» deberan suspenderse de la tramitacion
del Plan General y redelimitarse los mismos teniendo en
consideracion que parte de los suelos que ocupan, estan
calificados en el plan Forestal como Suelo Forestal, y deben
ser clasificados como Suelo No Urbanizables de especial
Proteccion, exigiendose a este respecto, para su aprobacion,
unaresolucion complementaria del Director General de Gestion
del Medio Natural de la Conselleria de Territorio y Vivienda de
caracter favorable a la delimitacion que propongan».

Posteriormente, con fecha 10 de febrero de 2006 y 20 de
junio de 2006, el Ayuntamiento remite la pertinente docu-
mentacidn subsanatoria y de refundicion, asi como la peti-
cién de levantamiento de la suspension del sector UBP-5,
sobre la base de la nueva redelimitacién que efectla del
mismo. No Obstante no acompafia nueva redelimitacion del
sector UBP-4.

Con fecha 18 de mayo de 2006, se dicta nueva resolu-
ciénde la Directora General de Gestion del Medio Natural, en
la que establece lo siguiente:

«A la vista del plano OE-1 «Clasificacion del suelo y
Estructura del territorio» de la documentacion refundida de
enero de 2006 del PGOU de Jacarilla, la documentacion apor-
tada al expediente en cuanto al sector UBP-5, se considera:

El condicionante primero impuesto en la Declaracién de
Impacto Ambiental, anteriormente citada se ha subsanado
parcialmente en la nueva documentacion remitida, en lo
relativo a la redelimitacion del suelo urbanizable UBP-5 y la
clasificacion como SNU de proteccion del suelo forestal
colindante a este sector, conforme a la cartografia del Plan
forestaly.

Por lo que resuelve:

«Primero:

Aceptar la subsanacion en el sentido anteriormente
evaluada referida al Plan General de Ordenacién urbana del
término Municipal de Jacarilla (Alicante), promovido por el
propio Ayuntamiento, siempre que el mismo se desarrolle
acorde con lo establecido en la documentacion presentada,
debiéndose no obstante, dar cumplimiento a los demas
condicionantes no subsanados de la Declaracién de impacto
Ambiental formulada por el Director General de Gestion del
medio Natural en fecha 29 de julio de 2004".

Consideraciones técnico-juridicas.

Primera.- La tramitacion se considera correcta, confor-
me a lo preceptuado en el articulo 38, de la Ley 6/1994, de
15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora
de la Actividad Urbanistica (en adelante LRAU) y sus
concordantes del Reglamento de Planeamiento de la Comu-
nidad Valenciana (RPCV).

Segunda.- La documentacion se considera completa
conforme lo dispuesto en el articulo 27 de la LRAU vy los 45
a 59 del RPCV.
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Tercera.- Las determinaciones, contenidas en la pro-
puesta de planeamiento planteada, pueden considerarse
correctas en vista de las exigencias de la politica urbanistica
y territorial de la Generalitat, definida por la LRAU e integrada
por los cometidos enunciados el articulo 40 de la misma.

Cuarta.- La Comisidn Territorial de Urbanismo, a pro-
puesta de la Directora General de Ordenacion del Tetrritorio,
es el 6rgano competente para resolver sobre la aprobacién
definitiva de los Planes Generales de municipios de menos
de 50.000 habitantes, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 39 de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica,
en relacion con el articulo 10.a) del Reglamento de los
Organos Urbanisticos de la Generalitat Valenciana, aproba-
do por Decreto 201/2003, de 3 de octubre, del Consell.

Vistos los preceptos legales citados, la Ley 30/92, de 26
de Noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Piblicas y del Procedimiento Administrativo Comdn en su
redaccion dada por la Ley 4/1999 y demas disposiciones de
general y pertinente aplicacion, la Comisidn Territorial de
Urbanismo.

Acuerda:

1°) Aprobar definitivamente el Sector UBP-5 del Plan
General del municipio de Jacarilla, manteniéndose la sus-
pension sobre el sector UBP-4.

2° Publicar integramente el presente acuerdo aproba-
torio junto con las Normas Urbanisticas correspondientes en
el Boletin Oficial de la Provincia, insertando en el Diario
Oficial de la Generalidad Valenciana una resefia del mismo
a efectos de su inmediata entrada en vigor, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 59 de ia Ley 6/1994, de 15 de
Noviembre, de la Generalidad Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica.

Contra el presente Acuerdo, que no pone fin a la via
administrativa, se puede interponer recurso de alzada ante la
Secretaria Autondmica de Territorio y Medio Ambiente, se-
gun dispone el articulo 74.3.¢) de la Ley 5/1983, de 30 de
diciembre, de Gobierno Valenciano y articulo 65 del Decreto
133/2004, de 3 de Septiembre, del Consell de la Generalitat,
que establece la estructura organica de las consellerias de la
administracion de la Generalitat, en el plazo de un mes
contado a partir del dia siguiente a la fecha de recibo de la
presente notificacion.

Todo ello sin perjuicio de que se pueda ejercitar cual-
quier otro recurso o accion que estime oportuno.»

Con fecha 21 de diciembre de 20086, la Secretaria
Autondmica de Territorio y Medio Ambiente, por sustitucion
de la Directora General de Ordenacion del Territorio, dicté la
siguiente resolucién:

«Visto el acuerdo adoptado por la Comisién Territorial
de Urbanismo en sesién de 12 de abril de 2005, por el que se
aprobd definitivamente el expediente de referencia, supedi-
tando su publicacion al cumplimiento de ciertas condiciones,
asi como el informe técnico favorable a la documentacidon
presentada por el Ayuntamiento con fecha 10 de febrero de
2006, en el que se indica que cumplimenta en todos sus
extremos el referido acuerdo de la Comisidn.

Resuelvo:

Ordenar la inmediata publicacién del referido acuerdo
de aprobacion definitiva junto con las Normas Urbanisticas
correspondientes en el Boletin Oficial de la Provincia, inser-
tando al tiempo una resefia del mismo en el Diario Oficial de
la Generalidad Valenciana, todo elle de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 59, apartados 2 y 4 de la Ley 6/94 de
16 de Noviembre, de la Generalitat Valenciana Reguladora
de la Actividad Urbanistica. La publicacion de la aprobacion
definitiva excusa su notificacion individualizada.»

ANEXO NORMATIVA.-

B.1 DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE
EVOLUCION URBANA Y OCUPACION DEL TERRITORIO. DEUT.
(ARTICULO 17.1 LRAU; 6 Y 7 RP).

Constituyen el primer elemento integrante de {a Ordena-
cion Estructural y pretenden exponer racionalmente los objeti-
vos de la evolucion urbana previstos en el Plan General, es
decir, sumodelo territorial. El presente documento, de caracter
normativo, tiene como objetivo sefalar las oportunidades,

diagnosticar los principales problemas y formular ios objeti-
vos prioritarios de la ordenacion urbanistica y territorial del
municipio de Jacarilla, de forma concreta y precisa, evitando
sustanciarse en meras declaraciones o principios o postula-
dos tedricos.

Pues bien, las DEUT tratan, por un lado, de dotar del
maximo de racionalidad a su contenido y propuesta, y por
otro lado, de establecer el marco adecuado que permita la
interpretacién globalizada del conjunto de sus determinacio-
nes, definiendo el esquema bésico que asienta al Plan
General y vértebra su coherencia como sistema.

Las DEUT, por su propia naturaleza, de vocacién de
permanencia, no contienen regulaciones directas de uso y
aprovechamiento del suelo, tampoco se integran de declara-
ciones tedricas, sino que se centran enla identificacion de los
aspectos mas importantes del modelo territorial del Plan
General de Jacarilla para posibilitar su interpretacién y apli-
cacion congruente.

1.- Suelo No Urbanizable de Proteccidon (NUP).

Se prohibe la realizacién de cualquier acto de edifica-
cion en esta clase de suelo. Su ubicacién entre el margen
derecho del rio Segura, elemento natural definitorio de la
estructura del municipio, y el norte del casco urbano le
convierte en un area inapropiada para todo tipo de construc-
ciones por el riesgo de inundacion o crecida del Rio Segura.
Elmodelo de crecimiento de la ciudad establecido por el Plan
orienta el ensanche del casco urbano, de conformidad con
esta determinacion, hacia el sur. Se preserva este tipo de
suelo de cualquier acto de edificacion.

2.-Ocupacion de suelo con usos residenciales y turisticos.

El ensanche urbano vy la identificacion de unas areas
compatibles con el desarrollo de asentamientos turisticos de
calidad constituyen los ejes esenciales de su modelo territorial.

Es objetivo del Plan crear suelo urbanizable (de ensan-
che) al objeto de garantizar la construccién de viviendas, en
proporcién adecuada a la demanda y con un nivel de dotacio-
nes suficiente para asegurar la calidad de vida. También
suelo para oferta turistica en las proximidades del término de
Orihuela, potenciando los valores naturales de su entorno.

3.- Generar Suelo urbanizable Industrial.

Es el caso de la actuacion prevista en el limite del
termino municipal con Bigastro, Sector UBI-2 «El Copo», con
el que se trata de dar salida a las iniciativas industriales y
favorecer el desarrollo industrial en el municipio, garantizan-
do una oferta minima en una zona bien comunicada. Se
ajusta asi la oferta del Término a las demandas con mas
posibilidades.

Por otro lado, se pretende definir claramente el modelo
industrial del municipio, por lo se prevé como area de futuro
desarrollo industrial la situada entre la carretera CV-920 de
acceso al casco urbano y el limite del termino municipal de
Bigastro, que da frente al Sector de suelo urbanizable de uso
industrial «El Copo», por conexién y continuidad con el suelo
industrial de Bigastro. Una vez programado el citado Sector
(«ElCopo»)y edificado en un 40% de su superficie, podra ser
objeto de programacion para desarrollo industrial el suelo no
urbanizable susceptible de cambio de clasificacién (SNU
DEUT) comprendido en dicha zona, todo ello sin perjuicio
que la Administracion acuerde anticipar su desarrollo por
razones de necesidad o de interés publico.

4. -Impulsar y favorecer las iniciativas y desarrollos resi-
denciales turisticos con especiales condiciones de calidad.

El presente Plan General acoge la iniciativa de promo-
cion turistica inmobiliaria propuesta para el Sector UBP-5
«La Asomada», cuyo desarrollo se considera preferente, al
constituir una solida propuesta susceptible de generar bene-
ficios para la colectividad y acorde con el modelo territorial
que se positiva en el Plan General.

Se pretende satisfacer la demanda de usos turistico-
residenciales existente en el municipio dentro del marco
legal, con criterios de racionalidad y en beneficio del interés
general. Para el desarrollo de este sector el Plan General
impone una serie de condiciones de desarrolio y programa-
cidn en la correspondiente ficha de planeamiento y gestion del
sector, orientadas a la participacion publica en las plusvalias
que la clasificacion puede generar (articulo 55.3 LRAU).
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5.-Localizar areas de reserva de Suelo No Urbanizable
con posibilidad explicita de desarrollo urbanistico, DEUT.

Se pretende flexibilizar el Plan para que las necesida-
des de crecimiento de la poblacion puedan desarrollarse de
forma coherente y ordenada, asi como atender a las posibles
demandas de la forma mas realista posible.

Por ello se ha previsto expresamente la posibilidad de
programacion del suelo No Urbanizable comun, clave DEUT,
que como se ha dicho podré ser objeto de programacién y
desarrollo urbanistico, cuando se cumplan los siguientes
requisitos:

1) Formales: las iniciativas de cambio de clasificacién
se promoveran mediante Plan Parcial de Mejora, acompafa-
do de Estudio de Impacto Ambiental (arts. 28.1.D LRAU y 85
RP), y estaran condicionadas a la declaraciéon de impacto
ambiental favorable. Serd necesaria la programacién
simultanea de la actuacion conforme a las determinaciones
legales establecidas en la Ley 6/94 Reguladora de la Activi-
dad Urbanistica (LRAU) y en el Reglamento 1396/1998 de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

2) Principio de proximidad: Tendran preferencia aque-
llas propuestas que atiendan a criterios de proximidad fisica
y funcional a la red primaria del Plan General, localizadas
principaimente en la zona anexa al ensanche del casco urbano
(UB-2, UB-3 y UB-8) 0 al suroeste del municipio (UB-6).

3) Conexiony viabilidad: el Sector propuesto se apoyara
o conectara con la red primaria prevista en el Plan General,
justificando la propuesta las posibilidades de gestion y ejecu-
cion de dicha conexion, asumiendo su coste integro.

4) Consolidacién: serd necesario para el cambio de
clasificacion de Suelo No Urbanizable, el desarrollo y conso-
lidacion, con caréacter previo, del 50% de los suelos
urbanizables propuestos en el Plan General.

5) Compensaciones: las propuestas contemplaran las
medidas compensatorias establecidas en los articulos 55.5
LRAUy 77 RP, fundamentalmente las relativas a la participa-
cion municipal en las plusvalias que se generen y atenderan
esencialmente a la dotacion de servicios y capacidad de
ciudad para Jacarilla. Como minimo las nuevas propuestas
asumiran cargas urbanisticas similares a las que soportan
los nuevos sectores de suelo urbanizable resuitantes del
presente Plan General.

6) Limite cuantitativo a la reclasificacién de suelo: Como
limite a la referida clasificacion de suelo no Urbanizable
comun susceptible de cambio de clasificacion durante el
periodo de vigencia del Plan General, y cumplidos el resto de
los requisitos, podra reclasificarse suelo no urbanizable
comun determinante como maximo de una edificabilidad
equivalente al 20% de las atribuidas a las restantes clases de
suelo, computada siempre tanto en su totalidad como en
cuanto a su uso predominante. Cualquier reclasificacion por
encima de ese porcentaje requerira revision del Plan Gene-
ral. Todo ello sin perjuicio de las limitaciones de ocupacién
del suelo y de consumo de recursos que en su momento se
puedan derivar a este respecto de la Ley de Ordenacion del
Territorio y su normativa de desarrollo.

6.-Crear un régimen urbanistico excepcional para ubi-
caciones aisladas indusiriales que por sus caracteristicas
singulares merezcan una regulacion especifica.

Se trata de evitar que determinadas industrias aisladas
de especiales caracteristicas situadas en suelo urbano y
urbanizable queden en régimen de fuera de ordenacién,
previéndose para ello un régimen peculiar en las Normas
Urbanisticas (articulo 66 NNUU).

NORMAS URBANISTICAS

2.1. TITULO |

ORDENACION ESTRUCTURAL

2.1.1. CAPITULO I.1. GENERALIDADES

Articulo 1. Objeto.

Las presentes Normas Urbanisticas (en adelante
NN.UU.) se integran por cuatro titulos: | Ordenacién estruc-
tural; it Ordenacion Pormenorizada; It Condiciones de Pro-
gramacion, y IV, Régimen transitorio, y regulan la ordena-
cién, gestion, ejecucion y desarrollo urbanistico del término
municipal de Jacarilla, conjuntamente con los restantes

documentos que integran este Plan General, los instrumen-
tos de planeamiento que por éste se respetan, y los que se
aprueben en su desarrollo, siendo de aplicacién a la totalidad
del término municipal de Jacarilla y a ellas se sujetara la
actividad urbanistica en el mismo.

Articulo 2 Caracter.

Los Titulos |, Il y IV de las presentes Normas constitu-
yen ordenacion estructural del Plan General de Jacarilla. El
Titulo Il constituye ordenacién pormenorizada del Plan Ge-
neral de Jacarilla.

Articulo 3. Vigencia.

1.- La vigencia de este Plan General es indefinida, sin
perjuicio de las alteraciones que en su contenido pueda sufrir
como consecuencia de su modificacion o revisién, y de las
madificaciones derivadas de la aprobacion de planeamiento
conforme a los articulo 12 E 0 54 L.R.A.U., de las que se
produzcan por aplicacion del articulo 20 L.S.N.U,, y de las
derivadas de la aprobacién de Estudios de Detalle.

2.- La revision de este Plan consiste en una alteracion
en profundidad de su Ordenacién Estructural, motivada por
la eleccién de otro modelo de ordenacion, debida a la
aparicién de circunstancias sobrevenidas que hiciesen va-
riar los presupuestos de partida de tipo territorial, demogra-
fico 0 econdmico, o por el agotamiento de su capacidad.

3.- Modificaciones de este Plan General son las varia-
ciones en el contenido de la Ordenacidn Estructural o
Pormenorizada, no incluidas en el apartado anterior. Las
alteraciones de la Ordenacién Pormenorizada podran reali-
zarse mediante una modificacion del Plan General o median-
te la aprobacién de un P.R.1. o P.P., cumpliendo las condicio-
nes de la Ordenacion Estructural establecida en el Plan
General, siendo su aprobacién definitiva, por tanto, compe-
tencia exclusiva del Excmo. Ayuntamiento de Jacarilla.

Articulo 4. Interpretacion.

1.- La documentacion de este Plan General pretende
constituir una unidad coherente en su conjunto. En caso de
discrepancia o contradiccién se atendera para resolverla, y
por este orden, a lo expresado en las Normas Particulares,
Nor-mas Generales, Planos de Ordenacion y Memoria. En
caso de discrepancia entre planos, prevalecera el de mayor
escala (menor divisor).

2.- Lainterpretacion de este Plan General corresponde,
sin perjuicio de las competencias de la Comision Territorial
de Urbanismo y de otros érganos de la Generalidad Valen-
ciana, al Ayuntamiento de Jacarilla. Los acuerdos, resolucio-
nes, dictdmenes o informes que tengan el caracter de prece-
dente a estos efectos interpretativos deberan sistematizarse
y constituirdn un documento accesible a cualquier adminis-
trado, sin perjuicio de la preceptiva publicacién en diarios
oficiales de los actos interpretativos que por su naturaleza y
ambito asf lo requieran o convenga.

3.- En cualquier caso y para todas las superficies que
figuran en este Plan General se admitira una variacion de un
més o menos 2,5 %.

Articulo 5. Efectos.

1.- La vigencia de este Plan produce, a partir de su
entrada en vigor, que habréa de ser a los quince dias de su
publicacion, segun la Ley Reguladora de las Bases de
Régimen Local, los efectos en los articulo 132, 133, 134.1y
135.1 del T.R.L.S., ambos inclusive, y los complementarios
especificados en el articulo 58 L.R.A.U..

2.- Edificaciones preexistentes:

a) A los efectos del articulo 58 L.R.A.U., sélo se consi-
deran fuera de ordenacidn, por ser incompatibles con el
planeamiento los edificios, construcciones e instalaciones,
o, si fuere materiaimente separable, las partes correspon-
dientes, que se encuentran en las situaciones siguientes:

a.1) Las que ocupen suelo destinado, por el
planeamiento, a viario o espacios libres publicos, salvo que
este Plan General o sus instrumentos de desarrollo determinen
expresamente la compatibilidad de su situacion y dimensiones.

a.2) Las que estén destinadas a usos que resulten
incompatibles con las dotaciones asignadas al lugar de su
emplazamiento por este Plan General o sus instrumentos de
desarrollo.
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a.3) Transitoriamente, las que se encuentren situadas
en suelo urbano o urbanizable sin ordenacidn detallada, en
tanto ésta no se apruebe.

a.4) Los declarados por este Plan de forma expresa
como fuera de ordenacidon sustantivo por ser elementos o
edificaciones impropias por hallarse manifiestamente en
contra o en pugna con su entorno por su uso, altura, etc.

b) Por tanto, el incumplimiento por las edificaciones
existentes de los pardmetros de ordenacion referentes a la
Nueva Edificacién contenidos en este Plan General o sus
instrumentos de desarrollo no supone, por si mismo, la
calificacion de edificacion fuera de ordenacién, y no es
obstaculo para el establecimiento en ella, y en sus locales y
piezas, de los usos admitidos para el lugar y situacion
concreta del inmueble, si estos usos se atienen a las reglas
de compatibilidad generales y especificas que para éstos
se sefialan en cada zona y lugar. Asimismo dicha circuns-
tancia no supondra obstaculo para la autorizacién de las
Obras en los Edificios, de Conservacion y Mantenimiento
o de Acondicionamiento.

c) La calificacion como fuera de ordenacion es causa de
denegacién de las licencias de obras, salvo las siguientes:

c.1) Las de Conservacién y Mantenimiento.

¢.2) Las precisas para eliminar una o mas de las causas
de la situacion de fuera de ordenacion.

La situacion como fuera de ordenacion de una edifica-
cion, valia o instalacién, no es obstaculo para el cumplimien-
to del deber de su conservacion en las adecuadas condicio-
nes de seguridad, salubridad, ornato publico y decoro exigi-
dos, con las limitaciones anteriores.

3. La aprobacién del presente documento implicara la
declaracion de utilidad publica de las obras y la necesidad de
ocupacion de los terrenos y edificios correspondientes a los
fines de expropiacion o imposicion de servidumbres, cuando
sus disposiciones sean aplicables directamente. En otro
caso, esta declaracion sera efectiva con la aprobacion del
correspondiente Programa.

2.1.2.- CAPITULO 1.2.

REGIMEN DEL SUELQO. DETERMINACIONES.

Articulo 6. Clasificacion de suelo.

1.- Segun la realidad consolidada y el destino previsto
por este Plan General se distingue:

a) Suelo Urbano: Constituido por aquellos terrenos ya
incluidos en esa categoria en Normas subsidiarias y que
estan totalmente urbanizados con arreglo a las normas
técnicas aplicables, o, si excepcionalmente faltare completar
su urbanizacion, su ejecucion ha de llevarse a cabo mediante
PRI en los ambitos que asi se delimiten o mediante Actuacio-
nes Aisladas, como se definen éstas en el articulo 6 L.R.A.U.
y articulos 10 y 104 de su Reglamento de Planeamiento.

b) Suelo Urbanizable: constituido por aquelios terrenos
que este Plan General prevé que puedan ser urbanizados,
porno estarlo, total o parcialmente, o haber devenido obsoleta
la obra urbanizadora existente, pero sometidos alrégimen de
Actuaciones Integradas, como se definen estas en el articulo
6 y concordantes L.R.A.U. El régimen de esta clase de suelo
es el establecido en el articulo 10 L.R.A.U., y articulo 11 de
su Reglamento de Planeamiento.

c¢) Suelo no Urbanizable: constituido por aquellos terre-
nos que se excluyen y preservan del proceso urbanizador
propiamente dicho, para preservar sus valores ecoldgicos y
medioambientales, sus valores econdémicos en cuanto so-
porte de actividades forestales, agricolas y/o ganaderas, o
por ser idoneos para el emplazamiento de ciertos usos
dotacionales (articulo 9 Ley 6/98).

Seccidn 1.2.A. Suelo Urbano y Suelo Urbanizable.

Articulo 7. Suelo Urbanoy Suelo Urbanizable. Condicio-
nes para todas las zonas de ordenacion urbanistica. Claves
de suelo urbano y suelo urbanizable.

a) El aprovechamiento objetivo global de los sectores
con ordenacion pormenorizada fijados en este Plan General,
no podran aumentarse mediante P.R.I. o P.P.

b) Los sectores, ambito propiode un P.P.ode un P.R.1,,
se delimitan en el plano correspondiente de Ordenacion
Estructural. Si no estan grafiados se atendera a lo especifi-

cado en las condiciones particulares de la Ordenacion Es-
tructural de la zona correspondiente o al articulo 20 L.R. A U.,
justificadamente.

c) Las condiciones especificas de zona de la ordena-
cién estructural pueden modificar las condiciones generales
establecidas para su ambito.

d) Los usos permitidos (admisibles o limitados) en una
zona, implican correspondencia con la tipologia del contene-
dor del uso global de la zona.

e) Las condiciones establecidas en estas normas parti-
culares son complemento de las establecidas en los planos
de ordenacion estructural y en las normas generales.

f) Los estandares de calidad urbanistica establecida en
la Ordenacién Pormenorizada de este Plan General, tendran
la condicion de estandares minimos.

g) La edificacion de la red primaria dotacional se reali-
zara atendiendo a su caracter estructurante y las condicio-
nes de volumen se ajustaran a las entorno y zona de
ordenacion donde se ubican.

i) Los usos dotacionales privados se regularan por la
ordenacion pormenorizada.

j) La clave asignada a los sectores de suelo urbano es
la clave U, seguida el numero del Sector correspondiente.
Para el Suelo Urbano Industrial la clave es Ul. Existen 3
sectores de suelo urbano en el Plan General, que se corres-
ponden a los siguientes:

U-1 Jacarilla.- Casco urbano de Jacarilla.

U-2 Vistabella.- Urbano Vistabella.

Ul Jacarilla.-Suelo Urbano Industrial.

k) La clave asignada al suelo urbanizable es la clave UB
(residencial) y UBI (Industrial). Se distingue entre el suelo
urbanizable con ordenacién pormenorizada (UBP; UBIP) del
que no dispone de ordenacion pormenorizada (UB; UBI).
Son los sectores siguientes:

Sectores con ordenacion pormenorizada:

UBP-1 Jacarilla 1.- Constituye un Sector de ensanche
del Casco Urbano en su parte Norte, se trata de una Unidad
de Ejecuciéon discontinua. Su uso global es residencial y
forma el area de reparto nimero 1, junto a la Red Primaria
Parque Publico adscrita.

UBP-4 Las Vegas.- Se corresponde con el Sector | Las
Vegas, de suelo apto para urbanizar (SAU) de las Normas
Subsidiarias. Su uso global es residencial y forma el area de
reparto nimero 4. Este sector queda en suspenso segun
D.1.A. de 29.07.04 hasta su redelimitacion y exclusion de
suelo forestal.

UBP-5 La Asomada.- Constituye un Sector turistico
residencial, sito al Este del municipio lindando con Orihuela.
Forma el A.R. ndmero 5 junto a la red estructural de dotacio-
nes adscritas para su desarrollo.

UBIP-1 Jacarilla- Se corresponde con el Sector 1V
Poligono Industrial de las Normas Subsidiarias de Jacarilla.
Forma el A.R. nimero 10.

Los sectores de suelo urbanizable sin ordenacion
pormenorizada son los siguientes:

UB-2 Jacarilla 2.- Sector de uso residencial junto al
casco urbano |, sector de ensanche Casco Urbano. Forma el
area de reparto N° 2,

UB-3 Jacarilla 3.- Sector de uso residencial junto al
casco urbano |, sector de ensanche del Casco Urbano.
Forma el area de reparto numero 3.

UB 6 Vistabella A.- Corresponde a la parte Norte del
antiguo Sector de Suelo Apto para Urbanizar «Vistabella» de
las Normas Subsidiarias que forma el area de reparto N° 6,
junto a la Red Primaria Parque Publico adscrita.

UB-7 Bellavista.- Corresponde al antiguo Sector de
Suelo Apto para Urbanizar (SAU) I «Bellavista» de las
Normas Subsidiarias, de uso global residencial, que consti-
tuye el area de reparto nimero 7, junto a la Red Primaria
Parque Publico adscrita.

UB-8 Jacarilla 8.- Sector de uso residencial de ensan-
che. Forma el drea de reparto nimero 8.

UB-9 Vistabella B.- Corresponde a la parte Sur del
antiguo SAU «Vistabella» de las Normas Subsidiarias de uso
residencial y que forma el drea de reparto nimero 9, junto a
la Red Primaria Parque Publico adscrita.
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UBI-2 El Copo.- Sector de uso Industrial lindante con el
municipio de Bigastro. Constituye el area de reparto nimero 11.

Articulo 8. Condiciones de ordenacion estructural de las
Zonas de Ordenacién urbanistica.

Seran las recogidas en el Reglamento de Zonas de
Ordenacion Urbanistica de la Generalitat Valenciana, con-
forme a lo previsto por el articulo 53.B) del Reglamento de
Planeamiento de la Generalitat Valenciana.

Articulo 9. Areas de reparto en suelo urbano.

En suelo urbano se sefalan dos areas de reparto
coincidentes con las Unidades de Ejecucion de reforma
interior del Suelo Urbano-2 Vistabella.

AR-12.-que coincide con la Unidad de Ejecucion 2 del
suelo urbano-2 Vistabella.

AR-13.- que coincide con la Unidad de Ejecucion 3 del
suelo urbano-2 Vistabella.

Articulo 10. Areas de reparto en suelo urbanizable.

1.- Se prevé, para el todo el suelo urbanizable definido en
el Plan General, su division en Areas de Reparto de conformi-
dad con lo establecido en los articulos 61 y 62 de la LRAU.

2.- Como regla general, se ha delimitado un érea por
Sector. En el Sector UBP-5 cuya clasificacion de suelo
urbanizable con ordenacion pormenorizada resulta del pre-
sente Plan General, el area de reparto incluye ademas el
suelo dotacional publico pendiente de obtener del casco
urbano en la proporcion correspondiente.

3.- Las Areas de Reparto en suelo urbanizable son las
siguientes:

AFROVECHAM

-1 Y BQL ADSCRITC 0,2850
9,30
9,30
0,15

AL DB 0,220

0,1945 RES
0,2405 R
0,3¢ R
0,1945 R
0,70 INDUS
0,70  INDUSTRIAL

i
3
-3
-1

(MEn suspenso segln Acuerdo de la CTU de fecha
12.04.05, hasta su redelimitacion y exclusién de suelo fores-
tal (D.I.A. de 29.07.04)

SECCION 1.2.8. SUELO NO URBANIZABLE,

Articulo 11. Definicién, finalidad y tipos.

1.- El suelo no urbanizable comprende los terrenos
delimitados por este Plan General o en Planes territoriales,
como areas que deben ser destinadas a los usos propios de
fa naturaleza rustica de los terrenos, ya sea por los valores
y riquezas que en el residen o por la presencia de riesgos
naturales, ya sea por ser inadecuados para su desarrollo
urbano.

2.- Se diferencian dos tipos de suelo no urbanizable:

a) Suelo no urbanizable comun.

b) Suelo no urbanizable protegido.

3.- También se ha previsto dentro del suelo no
urbanizable comun la delimitacion de una zona de suelo no
urbanizable (DEUT) susceptible de cambio de clasificacién,
transformando dicho suelo a urbanizable siempre que se
cumplan los requisitos establecidos en el titulo Il de estas
Normas.

Articulo 12. Facultades y deberes.

Lostitulares deterrenos calificados como no urbanizable
tendran los derechos y deberes siguientes:

1.- Derechos:

a. Tendran derecho a usar, disfrutar y disponer de su
propiedad de conformidad con la naturaleza de los terrenos.
Podran destinarla a fines agricolas, ganaderos, forestales,
cinegéticos u otros vinculados a la utilizacion racional de los
recursos naturales, y dentro de los limites que, en su caso,
establezcan las leyes, el planeamiento territorial y el presen-
te Plan General.

b. Emplear instalaciones y medios técnicos adecuados
y ordinarios que no supongan ni tengan como consecuencia

la transformacion de los terrenos de su destino propio del
medio rural, estado natural o caracteristicas esenciales. En
todo caso los trabajos, obras y usos estrictamente agrarios
o forestales, estaran sujetos a las limitaciones impuestas por
la legislacion civil o administrativa aplicable por razon de la
materia.

c. Excepcionalmente y mediante los procedimientos y
en los términos establecidos enla ey 10/2.004, del Suelo No
urbanizable, podran realizar obras y construcciones, asi
como otros actos sobre el suelo y el subsuelo, instalaciones
y edificaciones, que excedan de las previstas en el punto
anterior que se legitimen o atribuyan expresamente por este
Plan General.

2.- Deberes:

a. Conservar el suelo manteniendo su masa vegetal
conforme al equilibrio medioambiental en su uso y en las
condiciones precisas para que no se incremente el riesgo de
erosion, incendio, inundacion y contaminacién, ni se produz-
ca peligro para la seguridad o salud publica, evitando cual-
quier otra perturbacién medioambiental o dafios o perjuicios
a terceros o al interés general.

b. Permitir 0, en su caso, realizar las labores de
replantacion o reforestacion precisas para la restauracién de
la vegetacién en toda la superficie de los terrenos que la
hayan perdido como consecuencia de un incendio, desastre
natural o accién humana no debidamente autorizada, dentro
de los plazos y condiciones sefialadas por la Autoridad
competente en materia forestal.

¢c. Cumplir los planes o normas establecidas por las
consellerias competentes en materia de agricultura, medio
ambiente y cultura asi como por fas administraciones secto-
riales conforme a su legislacidn especifica para el buen
funcionamiento de las obras y servicios publicos. A este
respecto, facilitaran en los terrenos de su propiedad la
ejecucion de los trabajos necesarios a tal fin publico, sin
perjuicio de las compensaciones que les correspondan.

d. Mantener las construcciones o edificios en condicio-
nes de seguridad, salubridad, y decoro, realizando los traba-
jos y obras precisas para conservar o rehabilitar en ellos las
condiciones imprescindibles de habitabilidad o uso efectivo
que les sea propio, en los términos previstos en la legislacion
urbanistica, de ordenacion de la edificacion y de patrimonio
cultural.

e. Destinar el suelo a los usos previstos por la ordena-
ciénterritorial o urbanistica y autorizados por el planeamiento
aplicable, levantando las cargas impuestas para el licito
ejercicio de las actividades que pudieran autorizarse.

f. Abstenerse de efectuar actos o actividades que pue-
dan contaminarlatierra, el agua o el aire, de conformidad con
lo previsto en la legislacion aplicable.

g. Abstenerse de realizar actos de segregacién o divi-
sidn de terrenos y actos juridicos de parcelacion de fincas en
contra de lo establecido en esta Ley, y en la legislacion
agraria o forestal o de similar naturaleza que le sea de
aplicacion.

h. No tolerar los vertederos ilegales e incontrolados que
existan en los terrenos de su propiedad, colaborando con los
poderes plblicos en su deteccidn y posterior restauracion del
medio ambiente perturbado.

Articulo 13. Régimen urbanistico.

1.- El Suelo No Urbanizable debera destinarse a aque-
llos usos que sean conformes con su naturaleza rustica o, en
el supuesto del no urbanizable comun, también a actuacio-
nes de interés comunitario en los términos establecidos enla
Ley 10/04 del Suelo No Urbanizable.

2.- Sin perjuicio de las medidas de proteccion previstas
en el Plan General, cuando se produjeran descubrimientos
arqueoldgicos, histéricos, naturales o culturales, los terrenos
afectados quedaran automaticamente sujetos a la suspen-
sién cautelar de cualquier actividad o intervencion sobre
ellos, en tanto se apruebe o se rechace la necesaria modifi-
cacion del planeamiento. Estos descubrimientos deberan
ser puestos en conocimiento de los érganos competentes v,
en todo caso, del Ayuntamiento de Jacarilla.
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Articulo 14, Vias rurales.

1.- No podran abrirse nuevos caminos, vias rurales,
pistas forestales o cualquier otro tipo de vialidad si no esta
expresamente prevista en este Plan General, o en el corres-
pondiente Plan Especial. Tampoco podra modificarse el
perfil longitudinal y transversal de los caminos y vias rurales
sin la correspondiente licencia municipal.

Articulo 15. Vias Pecuarias.

1. Seidentifican en el término municipal dos vias pecua-
rias: La Vereda de Fuente Amarga, con una longitud de
1.900m, y la Colada de cuatro caminos a Benejuzar, de
2.350m. La anchura legal fijada a estas vias pecuarias es de
15 metros para la Vereda de Fuente Amarga y de 10 metros
para la Colada de Cuatro Caminos a Benejlzar.

2. Se consideran compatibles con la actividad pecuaria
los usos tradicionales que, siendo de caracter agricola y no
teniendo la naturaleza juridica de la ocupacién, puedan
ejercitarse en armonia con el transito ganadero. Las comu-
nicaciones rurales vy, en particular, el desplazamiento de
vehiculos y maquinaria agricola deberan respetar la priori-
dad del paso de los ganados, evitando el desvio de éstos o
la interrupcion prolongada de su marcha. Con cardcter ex-
cepcional y para uso especifico y concreto, las Comunidades
Auténomas podran autorizar la circulacion de vehiculos
motorizados que no sean de caracter agricola, guedando
excluidas de dicha autorizacion las vias pecuarias en el
momento de transitar el ganado y aquellas otras que revistan
interés ecologico y cultural Seran también compatibles las
plantaciones lineales, cortavientos u ornamentales, cuando
permitan el transito normal de los ganados.

3. Usos complementarios. Se consideran usos comple-
mentarios de las vias pecuarias el paseo, la practica del
senderismo, la cabalgada y otras formas de desplazamiento
deportivo sobre vehiculos no motorizados siempre que res-
peten la prioridad del transito ganadero. Podran establecer-
se sobre terrenos de vias pecuarias instalaciones desmon-
tables que sean necesarias para el gjercicio de estas activi-
dades conforme a lo establecido en el articulo 14 L 13/1995.
Para ello seréd preciso informe del Ayuntamiento y autoriza-
cion de la Comunidad Autdnoma.

Articulo 16. Parcelaciones de fincas o terrenos.

1.- En el suelo no urbanizable o urbanizable sin progra-
ma aprobado no podran realizarse actos de division o segre-
gacion de fincas o terrenos, cualquiera que sea su finalidad,
sin la obtencion previa de licencia municipal de parcelacién,
salvo que el ayuntamiento declare su innecesariedad, o que
en virtud de su legislacion sectorial especifica quede exenta.

2.- Se considera parcelacidn rustica toda division o
segregacion de terrenos en dos o mas lotes, siempre que no
tenga una finalidad vinculada a la actividad urbanistica.

En ningln caso, podran autorizarse actos de divisidén o
segregacion de fincas o terrenos rusticos en contra de lo
dispuesto en la normativa agraria o forestal o de similar
naturaleza que le sea de aplicacion.

3.- Se considera parcelacion urbanistica toda divisién o
segregacion de terrenos en dos o mas lotes cuando tenga
por finalidad obtener parcelas aptas para la edificacién o, en
su caso, crear los elementos infraestructurales requeridos
para que la edificacion tenga lugar.

Son también supuestos de parcelacion urbanistica to-
dos aquellos que con las mismas finalidades que las descri-
tas en el apartado precedente en los que, sin division o
segregacion de fa finca, se subdividan, enajenen o arrienden
cuotas o porcentajesindivisos de ella para usoindividualizado
de varios titulares, mediante asociaciones o sociedades,
divisiones horizontales, copropiedades, acciones o partici-
paciones, que conlleven la modificacion del uso rustico de la
finca matriz de la que procedan, con el fin de eludir el
cumplimiento de esta Ley.

Enningln caso, los lotes resultantes de una parcelacion
efectuada con infraccién del ordenamiento juridico urbanis-
tico se consideraran solares ni se permitira edificar en ellos.

4.- En el suelo no urbanizable, no podran autorizarse
actos materiales de division o segregacion de fincas cuando
exista una presuncion legal de que tales actos tienen finali-

dad urbanistica. Se presume la presencia de finalidad
urbanistica, cuando concurra alguna de las circunstancias
siguientes:

a. Que existan ya de hecho enlos terrenos o proyectada
la instalacidon de infraestructuras o servicios innecesarios
para las actividades relacionadas con la utilizacién y explo-
tacion de los recursos naturales de la tierra mediante el
empleo de técnicas normales y ordinarias, ¢ de caracter
especificamente urbano.

b. Que de lugar a una finca de superficie inferior a la
minima exigible por esta Ley para una vivienda aislada y
familiar, salvo que no se aumente el ndmero de fincas
respecto de las antes existentes, por haber simultanea
agrupacion o agregacion a finca o fincas colindantes de
porcion o porciones segregadas, siempre que ninguna de las
fincas resultantes de tales operaciones, sea inferior a la
calificada como indivisible en alguna licencia o autorizacién
anterior y, en su caso, se cumplan las normas sobre indivisi-
bilidad establecidas por razones urbanisticas. Se estimara
que no concurre esta circunstancia cuando quede acredita-
da quelafinalidad de la divisidn o segregacion esta vinculada
exclusivamente a la explotacién agraria, conforme a lo dis-
puesto en la legislacion agraria o forestal o de similar natu-
raleza que le sea de aplicacion.

5.- Sera ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacion
gue sea contraria a lo establecido en la presente Ley y en el
planeamiento territorial o urbanistico aplicable, especial-
mente cuando pueda dar lugar a riesgo de formacién de un
nucleo de poblacién con caracteristicas urbanas.

6.- Sera innecesaria la licencia municipal para los actos
de division o segregacion de terrenos risticos resultantes de
proyectos de obras o servicios publicos, expropiaciones,
programas para el desarrollo de actuaciones integradas,
reparcelaciones voluntarias o forzosas, y declaraciones de
interés comunitario, asi como los justificados por concurrir
sobre las partes de una misma finca distinta clasificacion
urbanistica. Ello, sin perjuicio de lo establecido sobre el otorga-
miento de licencias de parcelacion de la legislacién urbanistica.

7.- Las licencias municipales y los instrumentos pabli-
cos gue las testimonien, haran constar la condicion indivisi-
ble de las fincas rusticas resultantes o la superficie minima en
que se pueden subdividir o segregar, para evitar que por
fraccionamiento sucesivo se eluda el cumplimiento de esta Ley.

8.- Todas las autoridades en el &mbito de sus compe-
tencias estan obligadas a detectar e impedir que se produzca
el establecimiento de la base fisica o juridica que, en su caso,
pudiera desnaturalizar o provocar fa transformacion del des-
tino legal y natural propio del suelo no urbanizable

Articulo 17. Determinaciones especificas en suelo no
urbanizable protegido

1.- Suelo no urbanizable protegido forestal.

1.1. Definicion: Bajo la calificacion de SNU Protegido Forestal,
clave NUP, se incluyen los terrenos de suelo no urbanizable
incluidos en la cartografia del Plan General de Ordenacion Forestal
de la Comunidad Valenciana.(D. 106/2004).

1.2. Usos: Los terrenos de las areas forestales no
podran ser dedicados a utilizaciones que impliquen transfor-
macién de su destino o naturaleza forestal o que lesionen el
valor especifico de la vegetacion arbdrea que se quiere prote-
ger. Se prohiben las edificaciones con excepcidn de las que
exija la explotacion forestal, seglin su especial legislacion.

1.3. Aprovechamiento de los productos forestales. Los
aprovechamientos de los productos forestales se realizaran
dentro de los limites que permiten los intereses de su
conservacion y mejora, de acuerdo con lo previsto en la
legislacion especial sobre la materia. En ningtin caso se
permitird en las reas forestales la apertura de vias distintas
de las exclusivamente necesarias para el aprovechamiento
de los productos forestales.

2.- Suelo no urbanizable protegido Inundable.

2.1. Definicion. Bajo la calificacién de SNU Protegido
Inundable, clave NUP, se incluyen los terrenos de suelo no
urbanizable incluidos en la cartografia del PATRICOVA como
zona de riesgo de inundacion 2 y que no han sido excluidos
en el Estudio de Inundabilidad de! Pian General.
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2.2. Usos. El suelo no urbanizabie protegido Inundable
no podra ser objeto de reclasificacion como suelo urbano o
urbanizable. Este suelo no podra ser edificadas, siendo tan
solo utilizables, en su caso, en funcidn de los usos agricolas.
Se prohibe expresamente su utilizacién como vertederos
incontrolados. Se prohiben expresamente de conformidad
con el articulo 22.2 del PATRICOVA los siguientes usos y
actividades: viviendas; establos, granjas y criaderos de ani-
males; estaciones de suministro de carburantes; industrias
calificadas o con riesgo quimico; establecimientos hoteleros
y campamentos de turismo; centros hipicos y parques zoo-
I6gicos; servicios funerarios y cementerios; depésitos de
almacenamiento de residuos y vertederos; equipamientos
estratégicos como centros de emergencia, parques de bom-
beros, cuarteles, centros escolares y sanitarios y pabellones
deportivos cubiertos; infraestructuras puntuales estratégi-
cas como plantas potabilizadoras y centros de produccion,
transformacion y almacenamiento de energia.

3.- Podrén redactarse planes especiales, en coordina-
cion con la legislacion o planeamiento sectorial determinan-
tes de su proteccidn especifica, que establezcan normas de
utilizacion, conservacion y aprovechamiento que garanticen
la consecucion de los fines determinantes de dicha protec-
cién. En particular, incluiran, cuando proceda, la prohibicidn
absoluta de construir, as{ como las medidas a adoptar a
efectos de conservacion, proteccion o mejora.

4.- En el suelo no urbanizable protegido, sin perjuicio de
las limitaciones derivadas de su legislacion o planeamiento
sectorial determinante de su proteccidon, solo se podrén
realizar instalaciones, construcciones u obras que tenga
previstas el planeamiento por ser necesarias y compatibles
con el mejor aprovechamiento, conservacion, cuidado y
restauracion de los recursos naturales o para su disfrute
publico y aprovechamiento colectivo. Igualmente, se podran
llevar a cabo las obras e instalaciones necesarias para la
gestion de los bienes de dominio publico o de los servicios
publicos o actividades de utilidad publica o interés general y
para la minoracién de Ios riesgos que motivaron su especial
proteccién.

Articulo 18.- Determinaciones especificas en suelo no
urbanizable comun.

1.-zonificacion: La practica totalidad del suelo no
urbanizable comun, a excepcion de reservas de suelo para
infraestructuras, se ha incluido en la zona denominada de
«suelo no urbanizable susceptible de cambio de clasificacion
(DEUT)», que permite su transformacion a urbanizable siem-
pre que se cumplan los requisitos establecidos en el titulo Hi
de estas Normas

2.- Los usos y aprovechamientos correspondientes a
estazona seranlos propios del suelo no urbanizable, esto es,
agropecuarios, forestales, cinegéticos o aquellos sometidos
al régimen general de las obras publicas De acuerdo con las
estrategias sectoriales de la Generalitat, podran autorizarse
actividades sujetas a declaracion de interés comunitario en
los términos previstos en la Ley 10/2004, del Suelo No
Urbanizable.

Articulo 19.- Actos de uso y aprovechamiento del suelo
no urbanizable sujetos a licencia municipal.

1.- Los actos de uso y aprovechamiento del suelo no
urbanizable comdn consistentes en construcciones e insta-
laciones agricolas, ganaderas, cinegéticas o forestales, vi-
vienda asilada y familiar y vivienda rural vinculada a explota-
cion agricola, seran autorizables por el ayuntamiento me-
diante el otorgamiento de las correspondientes licencias
municipales, previos los informes o las autorizaciones legal-
mente exigibles, emitidos por las consellerias competentes
por razoén de la materia, y con las condiciones sefaladas por
aquellas. La solicitud de dichos informes o autorizaciones se
efectuard previa comprobacion por el Ayuntamiento de la
compatibilidad urbanistica de la actuacion solicitada.

2.-Los actos de uso y aprovechamiento del suelo no
urbanizable protegido consistentes en instalaciones, cons-
trucciones y obras necesarias y compatibles con el mejor
aprovechamiento y cuidado y restauracion de los recursos
naturales, asi como para la minoracion de los riegos que

motivaron su especial proteccion, seran autorizados por el
ayuntamiento mediante el otorgamiento de las correspon-
dientes licencias municipales previo informe favorable de la
conselleria competente en materia de territorio.

Articulo 20.- Vivienda aislada y familiar.

1.- Las edificaciones que vayan a ser destinadas a
vivienda aislada y familiar, deberan cumplir los siguientes
requisitos minimos:

a) Parcela minima con superficie igual o mayor de
10.000 m? por vivienda, como norma general.

b) La parcela debera quedar afectada con inscripcién
registral de la vinculacion de la total superficie real a la
construccion.

c) Separaciéon minima de 50 metros de los suelos
urbano y urbanizable y una distancia minima a linderos de la
finca de 10 metros.

d) Acceso directo a vial o camino publico, del que se
separara la distancia preceptiva o como minimo 10 metros.

e) La superficie ocupada por la edificaciéon no excedera
nunca del dos por ciento de la finca rustica; el resto de ella
habra de estar y mantenerse con sus caracteristicas natura-
les propias. No obstante, el plan podra permitir servicios
complementarios de la vivienda familiar, sin obra de fabrica
sobre rasante natural, cuya superficie no exceda a la ocupa-
da por la edificacion.

f) Se exigira prevision suficiente del abastecimiento de
agua potable y completa evacuacién, recogida y depuracion
de los residuos y aguas residuales. El coste que pudiera
implicar la extensidn de las redes de estos u otros servicios
correra a cargo del propietario de la vivienda aislada y
familiar

g) La edificacion estara situada fuera de los cursos
naturales de escorrentias y se respetaran las masas de
arbolado existente y su topografia.

h) La construccion no formard nuclec de poblacidon
conforme lo establecido en el plan general correspondiente.

Articulo 21.- Construcciones e Instalaciones agricolas,
ganaderas, forestales o cinegéticas.

1.- Las instalaciones precisas para la adecuada explo-
tacién agricola, ganadera, forestal o cinegética de los terre-
nos o su mejora, deberan ser las estrictamente indispensa-
bles para la actividad propia de la parcela para la que se
solicita la autorizacién y cumpliran las medidas administrati-
vas reguladoras de la actividad correspondiente.

2.-Se requerira con caracter previo a la concesion de la
licencia municipal, informe de la conselleria competente en
materia de agricultura, ganaderia, caza y actividad forestal

3.- Al menos [a mitad de la parcela debera quedar libre
de edificacion o construccién y mantener su uso agrario o
forestal o con sus caracteristicas naturales propias.

Articulo 22.- Actividades que precisan Declaracion de
interés comunttario.

1.- La Generalitat interviene en la autorizacidon de usos
y aprovechamientos en suelo no urbanizable comin, dentro
de los limites y en las condiciones establecidas en la Ley 10/
2004, del Suelo No Urbanizable, mediante su declaracion de
interés comunitario previa a la licencia municipal, para la
autorizacidn de las actividades consistentes en explotacion
de canteras, extraccion de aridos y de tierras o recursos
geoldgicos, mineros o hidrolégicos, y generacién de energia
renovable, asi como para la implantacién de actividades
industriales, productivas y terciarias o de servicios, en los
términos regulados en los articulos siguientes.

2.-Los usos y aprovechamientos que vengan regulados
por un plan de accion territorial sectorial o Plan Especial, no
requeriran su posterior declaracion de interés comunitario
sin que ello exima del pago del correspondiente canon.

3.- Para la atribucion de los usos o aprovechamientos que
conlleva la declaracion de Interés comunitario, cuya decisién
corresponde a la Generalitat, sera requisito imprescindible que
se haya emitido previamente informe municipal favorable.

4.- El régimen de la declaracién de de interés comuni-
tario, canon de uso y aprovechamiento, plazo de vigencia de
la Declaracién, documentacion a presentar y procedimiento
a seguir sera el establecido en los articulos 33 a 39 dela Ley
10/2004 del Suelo No Urbanizable.
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Articulo 23.- Condiciones de implantacion de las activi-
dades de explotacion de canteras, extraccion de aridos y de
tierras o recursos geoldgicos, mineros o hidrolégicos, vy
generacion de energia renovable.

1.- La implantaciéon de estos usos en el suelo no
urbanizable exige la declaracion de interés comunitario en
los términos previstos en la Ley 10/2004, del Suelo No
Urbanizable.

2.- No serd necesaria la declaracion de interés comuni-
tario en las instalaciones generadoras de energia renovable,
si cuentan con un plan especial aprobado que ordene
especificamente estos usos vinculados a la utilizacion racio-
nal de los recursos naturales en suelo no urbanizable.

3.- Todas estas instalaciones, para su implantacion,
estaran sometidas a la declaracion de impacto ambiental de
su actividad, del suelo y de los terrenos inmediatos a la
explotacion y deberan incluir medidas de minimizacion de los
impactos y la restauracion ambiental y paisajistica posterior
al cese de la explotacion.

Articulo 24. Condiciones para la implantacion de activi-
dades industriales, productivas vy terciarias o de servicios.

1.-La implantacion de estos usos en el suelo no
urbanizable exige su previa declaracién de interés comunita-
rio en los términos previstos en la Ley 10/04, del Suelo No
Urbanizable. Estas actividades han de contar con sistemas
de abastecimiento de agua potable, saneamiento y depura-
cidon de aguas residuales y recogida y gestion de residuos.

2.- Sera preferente el vertido y depuracién mediante
acometida a red publica, debiendo correr los costes por
cuenta del promotor de la actividad incluso las ampliaciones
que fueran necesarias. En cualquier caso sera exigible la
preceptiva autorizacion de vertido otorgada por el organismo
de cuenca.

Articulo 25.- Condiciones de implantacién de las activi-
dades industriales y productivas.

1.- Las construcciones destinadas a actividades indus-
triales o productivas a que se refiere este articulo, deberan
de ser de necesario emplazamiento en suelo no urbanizable.

2.- Solo podran tramitarse para la implantacion de las
siguientes actividades:

a. Industrias calificadas que, por exigencia de la norma-
tiva que las regule, deban ubicarse alejadas de zona residen-
cial o urbana, en parcela no inferior a una hectareay, en todo
caso, con el cincuenta por ciento libre de ocupacion y
dedicado al uso agrario o forestal efectivo o, en su caso, en
su estado natural primitivo.

b. Actividades de transformacién y comercializacion de
productos del sector primario que, teniendo en cuenta su
especial naturaleza y caracteristicas, precisan emplazarse
cerca del origen de la materia prima, en parcela no inferior a
una hectéreay, entodo caso, con el cincuenta por ciento libre
de ocupacion y dedicado al uso agrario o forestal efectivo o,
en su caso, en su estado natural primitivo.

c. Industria de baja rentabilidad por unidad de superficie
que precise dedicar gran parte de ésta a deposito, almace-
namiento o secado de mercancias al aire libre, en recinto
que, en todo caso, debera cercarse adecuadamente y, como
regla general mediante pantalla vegetal.

3.- Las ampliaciones o reformas de las actividades
industriales existentes, ala entrada envigorde lalLey 4/1992,
de 5 dejunio, y en funcionamiento sobre suelo no urbanizable
que mantienen su actividad a la entrada en vigor de esta Ley
y no se ajusten a lo dispuesto en ella, podran autorizarse,
mediante el procedimiento de declaracion de interés comu-
nitario, siempre que se cumplan las circunstancias y condi-
ciones siguientes:

a. La no procedencia de adoptar respecto de ellas
cualesquiera medidas de proteccidn y restablecimiento de la
legalidad urbanistica.

b. Las ampliaciones no podran superar la mitad de la
superficie que se encuentre ya construida. Limites estos que
no podran ser rebasados mediante la sucesiva obtencidn de
otras declaraciones de interes comunitario, incluso las otor-
gadas al amparo de la legislacion que la presente Ley
deroga.

En cualquier caso, para el otorgamiento de la autoriza-
cion de estas obras de ampliacién, se exigira la adecuada
conexion con el sistema viario asi como suficiencia de
abastecimiento, saneamiento y depuracién de aguas.

Articulo 26.- Condiciones de implantacién de las activi-
dades terciarias o de servicios.

1.- La realizacién de construcciones e instalaciones
destinadas a actividades turisticas, deportivas, de ocio y
esparcimiento, terciarias en general o de servicios en el
suelo no urbanizable, requerira su declaracion de interés
comunitario y, la consecuente atribucién y definicion del
correspondiente uso y aprovechamiento, que se interesara
de la conselleria competente en materia de ordenacion del
territorio y urbanismo.

2.- Sélo podran tramitarse actuaciones para la implan-
tacién de las siguientes actividades:

a. Establecimientos de restauracion, hoteleros y asimi-
tados cuando se acredite que su emplazamiento diste méas
de cinco kildbmetros de suelo vacante clasificado como urba-
no o urbanizable con calificacién apta para albergar estos
usos y, ademas, concurra alguna de estas circunstancias:

1. La conveniencia de la situacion aislada del estableci-
miento, para el disfrute del medio natural y del paisaje.

2. La oportunidad de su situacion a partir de la linea de
edificacién de las carreteras, para la prestacion de servicio a
los usuarios de las mismas, con justificacion de las instala-
ciones y los servicios previstos en las necesidades objetivas
del trafico rodado y de su compatibilidad con la ordenacion
sectorial de la carretera de que se trate.

Cuando la implantacién de los mencionados usos sead
de interés para el desarrolio turistico rural de interior o pueda
acometerse mediante la recuperacion del patrimonio arqui-
tectdnico catalogado de interés radicado en el suelo no
urbanizable, podra exceptuarse el requisito de distancia
minima, antes mencionado, previo informe o informes favo-
rables de los drganos competentes en materia de turismo y
de patrimonio cultural.

b. Centros recreativos, deportivos y de ocio, cuando se
acredite suficientemente la procedencia de su implantacién
en suelo no urbanizable por estar intimamente relacionados
con las caracteristicas del entorno natural y siempre que
colaboren a la sostenibilidad y el mantenimiento del medio
rural.

c. Campamentos de turismo e instalaciones similares o
equivalentes de caracter turistico que cumplan los requisitos
que les imponga su regulacidn especifica y no propicien, por
sus caracteristicas y emplazamiento, la formacién de nu-
cleos de poblacién o de caracteristicas urbanas.

d. Actividades culturales y docentes, asistenciales, re-
ligiosas y benéficas, centros sanitarios y cientificos, y servi-
cios funerarios y cementerios, cuando ademas de cumplir
con la normativa sectorial que especificamente las regule, se
acredite suficientemente, en razén a sus caracteristicas
concretas, la procedencia de su emplazamiento aislado y la
imposibilidad de ubicarlos en suelos con calificacion urba-
nistica idonea del municipio afectado.

. Plantas para el tratamiento, valorizacion, deposito y
eliminacion de residuos de titularidad y explotacion privadas.

f. Obras e instalaciones propias de las redes de suminis-
tros y comunicaciones de titularidad privada, de necesario
emplazamiento en suelo no urbanizable, cuya autorizacion
no proceda framitarse como servicios o actividades de inte-
rés general o esencial en ejecucién de las obras publicas,
declaradas de utilidad publica o sean autorizables conforme
a lo previsto en el articulo 29 de la Ley 10/04.

g. Estaciones de suministro de carburantes y éreas de
servicio de las carreteras cuando no estén expresamente
delimitadas por el planeamiento o la ordenacion de la via.

3.- Las condiciones de la edificacion que se permita
para las actuaciones indicadas en cada una de las letras del
numero anterior seran, ademas de las impuestas por su
regulacion especifica, las siguientes:

A) Hotel y asimilados:

- Parcela minima de 0,5 hectareas.

- Altura maxima de dos plantas y diez metros.



boletin oficial de la provincia - alicante, 20 enero 2007 - n.° 16

66

butlleti oficial de la provincia - alacant, 20 gener 2007 - n.° 16

- Ocupacion por las edificaciones del 20% del total de la
parcela.

- Resto de condiciones exigidas para vivienda aislada y
familiar.

B) Centros recreativos, deportivos y de ocio:

- Parcela minima de 0,5 hectareas.

- Ocupacion por las edificaciones del 20% del total de la
parcela.

- Resto de condiciones exigidas para vivienda aislada y
familiar.

C) Campamentos de turismo o similares:

- Las mismas condiciones exigidas para el apartado B).

D) Talleres, restauracion, artesania y productos de la
comarca:

- Mismas condiciones exigidas para vivienda aislada y
familiar.

E) Actividades culturales, asistenciales, religiosas, sa-
nitarias, cientificas, servicios funerarios y cementerio;

- Las que determine la regulacién sectorial. Cuando
esta no exista se exigirén las mismas condiciones estableci-
das para vivienda aislada y familiar.

F) Depositos:

- Las mismas condiciones exigidas para los apartados
B) y C), salvo cuando se trate de depdsitos de redes y
suministros de servicios publicos, que se regiran, por lo
sefialado en la letra G.

G) Redes de suministros y comunicaciones:

- Seré de aplicacion la regulacién sectorial aplicable en
cada caso.

Articulo 27.- Cerramientos.

1.- Los cerramientos de propiedad podran llevarse a
cabo siempre que los muros opacos no superen fos 150 cm.
de altura.

2.- En los lindes con camino publico el cerramiento se
separara al menos 5 metros desde el eje del camino, si este
pertenece a la red basica de caminos y 3 metros desde el gje
st el mismo esta incluido en la red genérica de caminos.

2.1.3.- CAPITULO 1.3

NORMATIVA SOBRE USOS DEL SUELO.

2.1.3.1.- ZONAS DE ORDENACION.

Articulo 28. Definicion de los usos.

1.- Usos Primarios: Son usos propios del medio rural,
prohibiéndose de forma generalizada en el suelo urbano y
urbanizable, admitiéndose no obstante en este Ultimo en
tanto no se desarrolle urbanisticamente.

2.-Usos Secundarios: Tienen por finalidad llevar a cabo
las operaciones de transformacion, separacion, almacenaje
y distribucion de productos. Son usos industriales:

a) Industria extractiva: Corresponde a las operaciones
de extraccion y almacenaje de productos naturales destina-
dos principalmente a la construccion y la energia como son
las canteras y las explotaciones mineras.

b) Transformacidn manufacturera: O produccién indus-
trial cuyo objeto principal es la obtencidn o transformacion de
productos por procesos industriales, incluyendo funciones
técnicas y econdmicas ligadas a la 1a funcién principal.

¢} Almacenaje: Comprende aquellas actividades inde-
pendientes cuyo objeto principal es el depdsito, guarda o
almacenaje de bienes y productos, asi como las funciones de
almacenaje y distribucién de mercancias propias del comer-
cio mayorista y del transporte

d) Talleres de reparacion: Comprende aqueltas activi-
dades cuya funcién principal es reparar, restaurar o modificar
individualizadamente, objetos, maquinas o equipos, sin que
pierdan su naturaleza inicial.

e) Talleres artesanos: Actividades de obtencion y/o
transformacion de productos mediante procesos industriales
de pequefia repercusion medioambiental.

f) Estaciones de servicio: Actividad destinada al sumi-
nistro y venta de carburantes para los vehiculos de motor.

3.- Garaje aparcamiento: Actividad destinada al esta-
cionamiento de vehiculos.

4.- Usos Residenciales: Son los derivados del aloja-
miento permanente a las personas.

5.- Usos Terciarios: Son los que tienen por finalidad la
prestacion de servicios al plblico. Se distinguen: hosteleria,
Comercio, Oficinas, y de Relacién.

a) hostelerfa: Cuando el servicio terciario se destina a
suministrar alimentos para consumo en el local, compren-
diendo también las actividades destinadas a proporcionar
alojamiento temporal a las personas, ya sean en espacios
edificados como en espacios al aire libre.

b) Comercio: Cuando el servicio terciario se destina a
suministrar mercancias o servicios al publico por venta al
detalle.

c) oficinas: Cuando el servicio corresponde a las activi-
dades terciarias que se dirigen como funcién principal a
prestar servicios administrativos, terciarios, financieros, de
informacion u otros, realizados basicamente a partir del
manejo y transmision de Informacién, bien a las empresas o
a los particulares.

d) De relacion: Cuando el servicio estd destinado a
actividades ligadas a la vida de relacidn y espectaculos.

6.- Usos Dotacionales: El uso dotacional son los desti-
nados a prever a los ciudadanos de las actividades que
hagan posible su educacion, enriquecimiento cultural, salud
y en general bienestar, y a proporcionar los servicios propios
de lavida en la ciudad, tanto de caracter administrativo como
de abastecimiento o infraestructurales.

Se distinguen dentro del uso dotacional las zonas ver-
des, los equipamientos: deportivo-recreativo, educativo cul-
tural, asistencial y servicios administrativos, y servicios urba-
nos-infraestructurales

La implantacién, modificacién y sustitucion de los Usos
Dotacionales, tanto Estructurales o Integrantes de la Red
Primaria o Estructural de Dotaciones Publicas como locales
o de zona, se realizara con arreglo a lo previsto en el articulo
58.4 L.R.A.U.

Articulo 29. Clasificacién general de las actividades.

1.- Se establece la siguiente clasificacién de las activi-
dades a partir de los usos globales que se indican. En todo
caso, no se trata de una lista cerrada, sino que se admite
expresamente la complementariedad con otras enumeracio-
nes analogas. Especificamente, respecto a los listados
identificativos de actividades fiscales, a los que se acudira,
segun criterio se semejanza, en caso de duda.

- Usos primarios:

1). -Caza y pesca.

2).-Produccion ganadera.

3).-Produccién agricola.-

4).- Servicios agricolas y ganaderos.

5).- Parques naturales, parajes.

- Usos industriales:

1).~ Industria extractiva.

2).- Transformacion manufacturera.

3).-Almacenes.

4).- Talleres de reparacion.

5).-Talleres artesanos.

6).- Estaciones de servicio.

- Garaje aparcamiento:

1).- Garaje aparcamiento.

- Usos residenciales:

1).-Viviendas unifamiliares aisladas.

2).- Viviendas agrupadas pareadas o adosadas.

3).- Viviendas plurifamiliares.

- Usos terciarios:

Hosteleria:

1).- Salas de fiestas con cocina.

2).- Salas de fiestas sin cocina.

3).- cafés, teatro, concierto y cantantes.

4).- Discotecas, salas de baile con o sin atraccién.

5).- Salones de banquetes, restaurantes, bares y cafeterias.

6).- Pubs.

7).- Hospedaje.

8).- Camping.

Comercial:

1).-Por sus dimensiones:

- Pequefio comercio. Superficie de venta inferior a 600 m2.

- Gran Superficie. Superficie de venta igual o superior a
600 m? (individual o colectiva)
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- Gran Superficie Tipo A: entre 600 y 2.500 m? de
superficie de venta.

- Gran Superficie Tipo B: igual o superior a 2.500 m? de
superficie de venta.

Tipo A1/ B1, Dedicada a alimentacién o al comercio
polivalente.

Tipo A2/ B2: Especializada en bienes ocasionales.

2).- Por su formato:

- Establecimientos individuales o independientes, sea
cual sea su superficie.

- Establecimientos colectivos o Complejos Comercia-
les: dos o0 mas locales que comparten elementos comunes.

Tipo A: Establecimiento colectivo o Complejo Comercial
inferior a 2.500 mZ.

Tipo B: Establecimiento colectivo o Complejo Comercial
igual o superior a 2.500 mZ2.

Oficinas:

1).- Bancos, oficinas al publico.

2).- Servicios privados.

De relacion:

1).- Salas de bingo.

2).- Salones recreativos.

3).- Cines y teatros.

Usos dotacionales:

Zonas verdes:

1).- Parques urbanos. -

2).- Jardines.

3).- areas peatonales.

Equipamiento deportivo-recreatlvo:

1).- Pabellones deportivos.

.- Polideportivos.

.- Ciclistas, motocicletas y automovilismo.
Equipamiento educativo-cultural:

).- Educacion escolar.

).- Educacion superior.

).- Museos, bibliotecas y salas polivalentes.
)

)

)
).- Trinquetes, frontones, pistas squash, gimnasios.
)
)

.~ Pabellones, feriales.

.- Parque de atracciones y ferias
).~ Religioso.

- Equipamiento asistencial

1).- Hospitales y clinicas.

2).- Asistencia social

- Servicios administrativos

1).- Oficinas administrativas

2).- Mercados Municipales.

3).- Almacenes municipales, mataderos.
4).- Servicios de seguridad.

- Servicios urbanos infraestructuras:
1).-Viario

2).-Aparcamiento.

3).- Agua, energia, gas, teléfonos.
4).- Cementerios. -

5).-Vertederos

Articulo 30. Situaciones de los usos.

Se definen las siguientes situaciones:

a.- En parcela exclusiva.

b.- En edificio exclusivo (en manzana completa o entre
medianerias).

c.- En parte de un edificio con uso distinto del de
vivienda.

d.- En planta baja de edificio colectivo de viviendas y su
prolongacion en patios de manzana o de parcela o en anexo
a vivienda unifamiliar.

e.- En planta de piso, en edificios de viviendas.

f.- En planta sétano.

Articulo 31. Grados de los usos

En funcidn de las dimensiones y capacidad de los
locales destinados alos distintos usos, se prevén los siguien-
tes grados:

1.- De superficie mayor de 2.500 metros cuadrados.

2.-De superficie comprendida entre 1.200 y 2.500 me-
tros cuadrados.

3.~ De superficie comprendida entre 600 y 1.200 metros
cuadrados.

4.- De superficie comprendida entre 300 y 600 metros
cuadrados.

5.- De superficie comprendida entre 300 y 100 metros
cuadrados

6.- De superficie inferior a 100 metros cuadrados.

La admisién de un grado siempre supone la de los
siguientes (menos superficie).

La capacidad se establece conforme a lo previsto en la
C.P.L

Articulo 32. Condiciones de disefio de las actividades.

Las condiciones minimas que han de cumplir las parce-
las, edificaciones y locales en cuanto a instalaciones,
disefio, iluminacién, seguridad, etc., son las reguladas en
las disposiciones vigentes, y, complementaria y
subsidiariamente las determinadas por estas Normas vy
por las Ordenanzas Municipales.

Articulo 33. Condiciones generales de los usos
dotacionales.

1.- Titularidad: el suelo previsto para usos dotacionales
debera ser de titularidad publica. Cuando no sea en detri-
mento de [a correcta distribucion de los equipamientos en el
espacio para servicio de los ciudadanos, el Ayuntamiento
podra autorizar el establecimiento de equipamientos priva-
dos de nueva creacién en suelo clasificado como
equipamiento. La autorizacion comportara la presentacién de
un proyecto que concrete el uso, edificios e instalaciones
necesarias, y las condiciones de su implantacion y desarrollo.

2.- Usos permitidos: los previstos por los planos de
ordena-cion con arreglo a la clasificacion y criterio general de
implantacion y sustitucién regulados, respectivamente, en
los articulos 4.1y 4.2 anteriores, asi como las infraestructuras
que se precisen, asf como aquellos complementarios al uso
dotacional.

3. Condiciones de edificacion: Las caracteristicas de las
obras de acondicionamiento del terreno y de las parcelas
previstas para usos dotacionales seran las adecuadas al
cumplimiento de la funcién a que se destinen, y:

a) Con caracter general se adecuaran al entorno de su
emplazamiento.

b) Si se trata de dotaciones locales no integradas en la
Red Primaria, cumplirdn las condiciones especificas de
ordenacion de la edificacion de la zona, reguladas por este
Plan o por el planeamiento de desarrollo.

¢) En suelo no urbanizable, la edificacion se desarrolla-
r& de acuerdo con las normas particulares del suelo no
urbanizable y se seguira el tramite previsto enlos articulos 16
y 19 de la Ley del Suelo No Urbanizable de la Generalitat
Valenciana, o articulo -20 de la misma Ley en los supuestos
en ella contemplada.

Articulo 34. Condiciones generales de las zonas verdes.

1.- Comprende el suslo que se destine a todas aquellas
actividades, juego, reposo, relacidn, atraccion y asoleo, que
la poblacién puede desarrollar, en espacios no edificados, de
dominio publico y de libre acceso peatonal.

2.- Seincluyen los parques y jardines urbanos las areas
que se graffan y se identifican como tales en los planocs de
este Planeamiento y los que con éste destino sean resultan-
tes del desarrollo urbanistico que se produzca segin las
previsiones de éste.

3.- En aquellas éreas de parque urbano cuya superficie
sea superior a 2.000 m? se admiten edificaciones destinadas
a usos comunitarios de caracter publico que cumplan las
siguientes condiciones:

a) Ocupacién inferior al 10% de su superficie.

b) Techo total edificable inferior al que resulte de aplicar
el coeficiente de 2 m? techo/m? suelo a la superficie ocupable.

¢) La altura maxima de las instalaciones o edificaciones
sera de 7 metros, salvo que se requiriese mayor altura
adecuada funcionalidad.

d) La edificacion se configurard y localizard de modo que
produzca el minimo perjuicio al asoleamiento del parque.

e) Se autoriza la ocupacién bajo rasante, para usos
publicos o aparcamiento, siempre que la zona verde no
pertenezca a la red primaria.
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4.- En cuanto a las instalaciones deportivas descubier-
tas se autoriza su ubicacidn en espacios libres publicos
cualquiera que sea el tamafio de éstos.

2.1.4. Capitulo 1.4. Régimen de proteccion de servidum-
bres y dominio publico

Articulo 35. Condiciones de la red viaria.

1.- Comprende el suelo que se destina basicamente ala
circulacion de vehiculos y personas, y complementariamente
al emplazamiento de los servicios urbanisticos para servicio
a las parcelas; alcantarillado, distribucién de agua potable
suministro eléctrico, etc.

Se consideraran elementos integrantes de las vias de
circulacién, las calzadas para vehiculos rodados, los arcenes,
los espacios de estacionamiento que forman parte de las
calzadas, las aceras y calles pealonales, las isletas y areas
libres de proteccidn y las reservas para ampliacién de viales
existentes.

Las areas de circulacion peatonal, y las areas libres de
proteccion se consideran en algunos casos incluidas, en la
red viaria de Proteccion y Servidumbres, por causa de su
tamafio, -y otras cualidades que hacen mas idénea esta
consideracion.

2.- La precision de las alineaciones de la red viaria se
contiene en los planos de Ordenacion Pormenorizada de
este Plan General, o en los planeamientos definidores de
ésta, respetados o de desarrollo, o cuando esta sea innece-
saria por tratarse de un elemento viario independiente de la
urbanizacion de su entorno podran precisarse mediante Plan
Especial y, en todo caso, mediante el correspondiente pro-
yecto de urbanizacion vy, finalmente, mediante la comproba-
cion fisica por tira de cuerdas por personal técnico municipal.

En la precision de alineaciones se mantendra las an-
churas de las vias que especifica este Plan General, y las
modificaciones del trazado debidos ajustes a la tipografia,
limites de propiedad, lineas de edificacion existentes, no
disminuirén la anchura ni la capacidad de servicio de la via.

3.- Régimen de las carreteras y de su entorno:

a) En la proyeccién, construccién, conservacion, finali-
zacion, uso y explotacion y actividades del entorno de las
carreteras (autopistas, autovias y carreteras) se observaralo
dispuesto en la Ley Estatal 25/1988, para las carreteras de
titularidad estatal y en la Ley 6/91 de la Comunidad Valencia-
na para el resto de las carreteras.

b) La colocacion de carteles y otros medios de publici-
dad o propaganda visibles desde la via publica, esta some-
tida, a tenor de lo dispuesto en el articulo 1 del Reglamento
de Disciplina urbanistica sin perjuicio de otras intervenciones
administrativas a previa licencia municipal.

¢} No se permitird la colocacidén de carteles y otros
medios de publicidad o propaganda que por su ubicacion o
caracteristicas limiten la contemplacion del paisaje o alteren
su armonia.

El Alcalde, por si, o en virtud de decisién corporativa
municipal, y por la Comision Territorial de Urbanismo o su
Presidente, podran ordenarla retirada de carteles que
perjudi-quen la contemplacion del paisaje o alteren su Armo-
nia. Cuan-do la colocacion de estos medios de publicidad
contara con licencia municipal, sélo podra Ordenarse su
retirada, una vez recovada la licencia municipal.

Articulo 36. Infraestructura, servicios técnicos y admi-
nistrativos.

1.- Definicién: Son los suelos destinados a, acoger las
infraestructuras de los Servicios Técnicos de electricidad,
suministro de agua, estaciones depuradoras de aguas
residuales, centros de tratamiento y eliminacién de residuos
domésticos, servicios de telecomunicacién, cementerios,
parques de material de limpieza, maquinaria y otros adscri-
tos a los servicios publicos.

2.- Condiciones de edificacién y uso:

a) Se permitiran tan sdlo las construcciones e instalacio-
nes necesarias al servicio de que se trate. Los servicios libres
de edificacion que constituiran el entorno de estos servicios
tendran la consideracion de espacios libres.

b) Las edificaciones destinadas a estos usos al servicio
de las areas de nueva urbanizacién no computaran a efectos

de la edificabilidad permitida. Sus condiciones de localiza~
cién y sus caracteristicas fisicas vendran determinadas por
los requerimientos Técnicos especificos.

Articulo 37. Régimen especifico de proteccién de servi-
dumbres y limitaciones legales en materia de carreteras y
vias pecuarias

1.- Toda actuacion a desarrollar en terrenos, cualquiera
que sea su clasificacion, contiguos a carreteras quedara
sujeta a las limitaciones impuestas por la legislacién estatal
y autondmica en materia de carreteras.

2.- Sélo podran realizarse obras o instalaciones en la
zona de dominio publico previa autorizacién de la Adminis-
tracion titular de la via, cuando la prestacion de un servicio
publico de interés general asi lo exija.

3.- En la zona de servidumbre de las carreteras estata-
les no podrén realizarse obras ni se permitird méas usos que
aquellos que sean compatibles con la seguridad vial, previa
autorizacion, en cualquier caso, del Ministerio de Obras
Pablicas y Urbanismo.

4. Para ejecutar en la zona de afeccién de una carretera
estatal cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o provisio-
nales, cambiar el uso o destino de las mismas y plantar o talar
arboles se requerira la previa autorizacion del Ministerio de
Obras Publicas y Urbanismo. En las construcciones e insta-
laciones ya existentes en dicha zona podréan realizarse obras
de reparacidn y mejora, previa la autorizacion correspon-
diente, siempre que no supongan aumento de volumen de la
construccion.

5. Fuera de los tramos urbanos de las carreteras esta-
tales queda prohibido realizar publicidad en cualquier lugar
visible desde la zona de dominio publico de la carretera.

6. Dentro de la linea limite de edificacion establecida en
la legislacion estatal de carreteras queda prohibido cualquier
tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, a
excepcion de las que resultaren imprescindibles para la con-
servacién y mantenimiento de las construcciones existentes.

7. En las zonas de proteccidn prevenida en la legisla-
cién autondmica de carreteras no se podran realizar obras ni
se permiten mas usos que aquellos que sean compatibles
con la seguridad vial, previa autorizacion, en cualquier caso,
de la Administracién titular de la via. No se admite en esta
zona la nueva construccion de edificacién alguna.

En las construcciones e instalaciones ya existentes,
que tendran la consideracién de fuera de ordenacién, podré
realizarse obras de reparacién y mejora, previa la autoriza-
cion correspondiente, siempre que no conlleven aumento de
volumen de la construccion. Podréan realizarse sin autoriza-
cidn previa usos y aprovechamientos estrictamente agrico-
las, siempre que se garanticen las condiciones de seguridad
de la via.

Las licencias urbanisticas que se concedan para la
realizacién de actuaciones en las zonas de proteccién debe-
ran quedar siempre expresamente condicionadas a la obten-
cién de las preceptivas autorizaciones

8.- Queda prohibido en todas las zonas de reserva
previstas en la legislacién autondmica las obras que puedan
encarecer su expropiacion, excepto las de cultivo agricola 'y
las de mera conservacién de las edificaciones e instalacio-
nes existentes.

9. Fuera de los tramos urbanos de las vias publicas que
integran el sistema viario de la Comunidad Valenciana queda
prohibido realizar publicidad en cualquier lugar visible desde
la zona de dominio publico.

Articulo 38. Régimen especifico de proteccién de Servi-
dumbres y limitaciones legales en materia de aguas.

1.- En la red de regadio tradicional se observaran las
limitaciones, afecciones y servidumbres que resuitan de los
usos y costumbres que rigen el Juzgado Privativo de Aguas
de Orihuela.

2.- En los terrenos, conducciones e instalaciones propie-
dad de la Mancomunidad de los Canales del Taibilla se obser-
vara régimen especifico de limitaciones y afecciones contenido
en las Ordenanzas de policia de dicha Mancomunidad.

3.- De conformidad con lo establecido en el articulo 6 de
la Ley de Aguas, y a pesar de no estar grafiada en el planoc
de afecciones, se establece una zona de servidumbre para
uso publico de 5 metros de anchura.
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Articulo 39. Régimen especifico de proteccion de Servi-
dumbres y limitaciones legales en materia de red eléctrica.

1.- La servidumbre de paso aéreo y subterraneo de
energia eléctrica, el derecho de paso o accesoy la ocupacién
temporal de terrenos u otros bienes necesarios para atender
a la vigilancia, conservacién y reparacién de la misma se
ajustara a lo prevenido en la legislacion espacial en materia
de instalaciones eléctricas.

2.1.5.- CAP[TULO 1.5.

ELEMENTOS Y RESERVAS DE SUELO DE LA RED PRIMARIA.

Articulo 40. Identificacién de los elementos y reservas
integrantes de la ordenacién estructural.

1.- Es pretensidon de este apartado la identificacidn de
los elementos integrantes de la ordenacion estructural del
término, con especial incidencia en el casco urbano conso-
lidado. Se trata de decir cuales son los elementos que
integran la red primaria del término, denominandolos. Se
corresponde con la identificacién grafica que recogen los
planos de ordenacion OE-2A, 2B, 2Cy 2D.

2.-Conforme alo previstoenla L.R.A.U. ysuReglamen-
to de planeamiento, podemos distinguir ente suelo dotacional
publico No Viario y Viario.

Elsuelo dotacional publico No Viario, comprende Zonas
Verdes (ZV) Y Equipamientos (EQ).

Entre las Zonas Verdes (ZV), se distingue entre Parque
(QL), Jardin (JL) y Areas de Juego (AL).

Los Equipamientos pueden ser:

Educativo-cultural (ED).

Deportivo-recreativo (RD)

Asistencial (TD)

Infraestructuras- servicios urbanos (D)

Administrativo-institucional (AD)

Equipamientos varios(que pueden ser TD e ID).

3.~ Las dotaciones ptblicas No Viarias son:

- Zonas Verdes (ZV).

Parques: (PQL)

PQL 1 (UBP-5 Asomada)

Jardines: (PJL)

PJL1.casco urbano

PJL2. Casco urbano

PJL3. Casco Urbano

PJL4. Casco Urbano

PJL5.Casco urbano Jacarilla

PJLB. Casco urbano Jacarilla

PJL7 Casco urbano Jacarilla (Palacio)

PJL8 Casco urbano Jacarilla

PJL9. U.B-2 Jacarilla

PJL10 U.B-3 Jacarilla

PJL11.Las Vegas

PJL12.Las Vegas

PJL13 Vistabella A

PJL14 . Bellavista

PJL15. Urbano -2 Vistabella

PJL-16 Jacarilla 8

PJL-17 Casco Urbano

PJL-18 Vistabella B

Areas de juego: (PAL).

PALA1

PAL2

- EQUIPAMIENTOS (EQ).

Educativo-cultural (ED) (PED):

PED1 Colegio Publico Virgen de Belén

PED2 Centro social de la tercera edad.

PED3 Escuela familiar agraria

Deportivo-recreativo (RD) (PRD).

(PRD1)}.- Polideportivo integrado por canchas de futbito,
pista de tenis y piscina con zona de ocio.

(PRD2).- Antiguo campo de futbol.

Asistencial (TD) (PTD).

Jacarilla cuenta con un ambulatorio - casa del médico,
al margen derecho de la carretera CV920, en direccion a
Bigastro.

Infraestructuras-servicios urbanos (1D) (RPID).

PID1. Deposito Agua potable

PID2. Depodsito Agua potable

PID3. Depuradora aguas residuales

P1D4. Cementerio y ampliaciones

PID5. Depuradora agua potable

PID6. Depuradora de aguas residuales

Administrativo-institucional (AD) (PAD).

Ayuntamiento,

Casa cuartel de la Guardia Civil.

Iglesia

Palacio Marqués Fontalba.

4.- En la Red Primaria Viaria podemos diferenciar,
inicialmente, entre los elementos que ya existen y constitu-
yen la ordenacion estructural del término, y los que se prevé
por el presente documento que se construyan, con este
caracter por su futura relevancia:

Existentes.

CV-920

CV-95

CV-950

Camino Pelegrin

Previstas por el Plan General.

Enlace o variante que comunica con la carretera de los
Montesinos.

Red viaria alternativa a ia Cuesta Pelegrin de enlace a
los nuevos Sectores y al Suelo urbano-2.

2.2. TITULO N

ORDENACION PORMENORIZADA

CAPITULO 11.1.

2.2.1.- TIPOLOGIAS. EDIFICABILIDAD.

ORDENACION DE VOLUMENES.

ALTURA Y NUMERO DE PLANTAS. NORMAS DE URBANI-
ZACION EN LAS DISTINTAS CATEGORIAS DE SUELO.

Articulo 41. Disposiciones generales.

1.-ElPlan General establece la ordenacion pormenorizada
del suelo urbano, mediante su subdivision en zonas de ordena-
cién, en funcion del uso y tipologia homogénea.

2.- Asimismo ordena pormenorizadamente el suelo
urbanizable de ejecucion mas inmediato, por estar parcial-
mente ordenado o considerar prioritario su desarrollo, defi-
niendo las alineaciones, dotaciones publicas, tipologia de la
edificacion, edificabilidad y la densidad de viviendas.

3.- Delimita las areas de reparto, determinando su
aprovechamiento tipo, asi como las unidades de ejecucién
donde éstas sean precisas para la transformacion de los
terrenos en solares, incorporandolos al proceso urbanizador.

4.- El Plan General No establece ninguna de las zonas
de ordenacion desarrolladas, también llamadas Zonas Tipo
(articulo 82 Reglamento de Zonas de Ordenacién Urbanisti-
ca, en adelante RZOU), al no cumplir los parametros
tipoldgicos establecidos para las mismas, si bien si delimita
Zonas de ordenacion urbanistica (articulo 80 RZOU).

5.- Las caracteristicas morfologicas y ornamentales de
las edificaciones se regulan en las Ordenanzas Municipales
dela edificacion. Mediante ellas se completan los paréametros
definitorios de las mismas.

2.2.1.1.- Seccion 1.1.A. Suelo Urbano.

Articulo 42. Zonas de ordenacion u ordenanza.

1.- En funcién de las principales caracteristicas de la
morfologia urbana, tipologia de la edificacién y usos domi-
nantes, se distinguen las siguientes zonas en suelo urbano:

- Zona de Ordenanza 1: Nucleo urbano

- Zona de Ordenanza 2: Industrial

- Zona de Ordenanza 3: Tolerancia industrial

2.-Para cada zona se concreta el uso caracteristico, los
usos compatibles y los usos prohibidos.

3.- Se define la edificabilidad de cada zona mediante un
coeficiente de edificabilidad o la limitacion de la altura
edificable y de la ocupacién superficial, de acuerdo con la
tipologia edificatoria de cada zona.

Articulo 43. Calculo de la edificabilidad.

1.- Cuando no se indique en esta Normativa expresa-
mente la edificabilidad expresada en metros cuadrados de
techo por metro cuadrado de suelo, sera la que resulte de la
aplicacion de los pardmetros de ocupacion, altura y numero
de plantas méaximo, o bien del fondo edificable y la altura
méaxima que establezca el Plan.
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2.- La altura edificable en cada zona es la expresada en
los planos de ordenacion pormenorizada.

Nucleo Urbano U-1 (Zona Ordenanza 1)

Articulo 44. Definicion y tipo de ordenacién.

1.- La zona de Ordenanza 1 corresponde al ambito del
casco urbano tradicional.

2.-L.a zona de ordenacién para el nucleo urbano es la de
residencial manzana compacta, conservando las caracteris-
ticas de la edificacién actual, muy especialmente las
alineaciones existentes.

Articulo 45. Condiciones de la edificacién.

1.- Alturareguladora y nimero de plantas viene definido
en funcién de los anchos de calle:

Ancho de calle /< 6 m = 1 planta.

6 m < Ancho de calle < 10 m = 2 plantas.

Ancho de caile > 10 m = 3 plantas

2.-Fachada minima.

Sera de 6 m., excepto para edificaciones unifamiliares
en las que se admite la edificacion en solares de fachada no
inferior a 4,80 m. En aquellos solares situados entre edifica-
ciones existentes o en aquellos en los que resulte imposible
una regularizacién con los solares colindantes, se admitira
como fachada minima lo que realmente tenga el solar objeto
de edificacién.

3.- Cuerpos y elementos salientes.

Se admiten balcones en calles de ancho mayor a 6
metros sobresaliendo como maximo 1/10 del ancho de la
calle sin sobrepasar el ancho de la acera, menos 20 centime-
tros. La altura minima sobre la rasante de [a acera sera de
3,50 metros.

Articulo 46. Condiciones de uso.

1.- El régimen de usos para esta Clave es el siguiente:

Uso caracteristico:

Residencial tanto unitario como multiple.

- Usos compatibles:

Dotacional

Terciario

Aparcamientos privados

- Usos prohibidos: Industrial

Urbano Industrial (Ul). (Zona Ordenanza 2).

Articulo 47. Definicion.

Corresponde esta calificaciéon al suelo urbano ocupado
fundamentalmente por edificacién de caracter industrial exis-
tente para el que el Plan General propone su consolidacién
y mantenimiento. Esta 4rea se engloba dentro de la zona de
ordenacién urbanistica Industrial Manzana compacta.

Articulo 48. Condiciones de edificacidn en manzana
cerrada.

1.- Seran de aplicacion las siguientes condiciones,
teniendo en cuenta que en lo no regulado expresamente en
este articulo se estara a lo establecido con caracter general
por la Normativa urbanistica para el tipo de ordenacion
segun alineacion a vial, excepto en lo que se refiere al fondo
maximo edificable.

Tipo de ordenacion: Alineacion a vial,

Ocupacion maxima: 80 por ciento

Numero de plantas: 2 plantas (PB+1)

Altura regutadora: 7 metros

No Retranqueo.

Parcela minima:600 m?

Articulo 49. Condiciones de las edificaciones existentes.

1.- Enlas edificaciones legalmente existentes se permi-
tiran en todos los casos las obras de reforma, rehabilitacién
y cambios de usos, siempre y cuando éstos se encuentren
permitidos en la zona, y no esté prevista la demolicidon de la
edificacion.

2.- Se permitiran las ampliaciones de las edificaciones
existentes con las condiciones generales sefaladas para los
edificios de nueva planta y siempre que las alineaciones de
la parcela se adapten a las sefialadas por el planeamiento
vigente.

Articulo 50. Condiciones de uso.

1.- El régimen de usos para esta Clave es el siguiente:

- Uso caracteristico:

Industrial

- Usos prohibidos:

Residencial, excepto vivienda guarda.

2.- Limitaciones a la compatibilidad de usos:

Se prohiben actividades con grado de intensidad de
impacto superior a 3, salvo que dispongan de excepcionales
medidas correctoras, inciuyendo el alejamiento de otras
actividades, que permitan su ubicacién en esta Clave.

Tolerancia Industrial, incluida en U-1 (Zona Ordenanza 3)

Articulo 51. Definicién y tipo de ordenacion.

1.- Esla parte del casco urbano existente entre el nicleo
urbanoy el suelo urbano industrial delimitado en el plano OP-
1Ay que actia como colchdn entre el suelo industrial v el
residencial, reduciendo al minimo el impacto ambiental deriva-
do de la proximidad del area industrial al nicleo residencial.

2.- El tipo de ordenacion seré el de edificacion segun
alineacion a vial.

Articulo 52. Condiciones de la edificacion.

1.- Seré de aplicacién lo establecido para la zona de
Clave 1.

Articulo 53. Condiciones de uso.

1.- El régimen de usos para esta Clave es el siguiente:

- Uso caracteristico:

Residencial.

- Usos compatibles:

Industrias no contaminantes o inocuas.

Almacenes agricolas.

Talleres o pequefias industrias, compatibles con el uso
de vivienda.

- Usos prohibidos:

- Industrial contaminante.

2.- Limitaciones.

Se prohiben las actividades con un grado de intensidad
de impacto superior a 1.

Urbano- 2 Vistabella (zona de ordenanza 5)

- Residencial unitario Blogue Exento.

- Residencial multiple Bloque Exento

Para su regulacion nos remitimos a los pardmetros
urbanisticos establecidos en los articulos siguientes para
esta zona de ordenacidn urbanistica.

2.2.1.2.- Seccion 1l.1.B. Suelo urbanizable con ordena-
¢ion pormenorizada

Articulo 54. Definicidn.

1.- Se recoge en este Capitulo la regulacién de los
terrenos clasificados como suelo urbanizable, inmediatos al
suelo urbano, precisos para atender la demanda de desarro-
Ho urbanistico a corto y medio plazo y los que se estiman de
desarrollo urbanistico prioritario, ordenados con la precision
exigible a un Plan Parcial.

2. En los Planos de Ordenacién y en las Fichas se
indican la identificacion del sector y la Clave correspondiente
como suelo urbanizable pormenorizado «UBP» (residencial)
y «UBIP» (industrial).

3.- Los parametros de ordenacidn pormenorizada de
cada sector seran los que figuran en su Ficha correspondien-
te y en los Planos de Ordenacion. En los casos de modifica-
cién de la ordenacién propuesta por el Plan, deberé mante-
nerse el aprovechamiento tipo del sector que sefiala la Ficha
para el mismo; el resto de parametros y la tipologia edificatoria
seran los de la Zona de ordenacion urbanistica en que se
englobe el sector, segln lo regulado enlos articulos siguientes.

Articulo 55. Zonas de ordenacién (Ordenanza).

1.- El suelo urbanizable con ordenacion pormenorizada
comprende los siguientes tipos de suelo de acuerdo con el
uso caracteristico:

- Suelo residencial (UBP-1 Jacarilla, UBP-4 Las Vegas,
UBP-5 La Asomada)

- Suelo industrial (UBIP —1 Jacarilla)

2.-De conformidad con el Reglamento de Zonas se
relacionan las siguientes zonas de ordenacion urbanistica
(articulo 80 RZOU):

- Zona ordenanza 4: (UBP-1): Residencial multiple Blo-
que adosado.

- Zona ordenanza 5: (UBP-4 Las Vegas; UBP-5 La
Asomada): Residencial unitario Bloque Exento.

Residencial muitiple Blogue Exento
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- Zona Ordenanza 6 (UBIP-1 Jacarilla): Industrial man-
zana compacta (¥).

(*}Se permiten retranqueos con un minimo de 3 metros
en todos sus frentes. Esta es la razon que se haya delimitado
como zona de ordenanza distinta a la numero 2, que no
admite en modo alguno dicha posibilidad.

3.-Para las distintas zonas de ordenacion urbanistica
rigen los siguientes parametros:

- Residencial unitario bloque exento:

- Parcela minima: 500 m?

- Ocupacion maxima: 30% sobre parcela neta.

- Retranqueos: 3 metros minimo a fachada y resto de
linderos.

- Ndmero de Plantas: PB+1

- Altura maxima: 7 metros.

- Residencial multiple Blogue exento.

- Parcela minima: 1000 m?

- Ocupacidén maxima: 50% sobre parcela neta.

- Retranqueos: 3 metros minimo a fachada y resto de
linderos.

- Numero de Plantas: PB+1

- Altura méxima: 7 metros.

- Industrial Manzana compacta.

- Parcela minima: 600 m?

- Ocupacién maxima: 80% sobre parcela neta.

-Retranqueos: Noretranqueos. Se permiten retranquecs
de 3 metros en todos sus frentes.

- Ndmero de Plantas: 2

- Altura maxima: 7 metros (pendiente 25%).

Articulo 56. Régimen transitorio.

1.- En este tipo de suelo, en tanto no se apruebe el
programa para el desarrollo de la correspondiente actuacion
integrada, seran de aplicacién las siguientes condiciones:

a) Deberén respetarse las determinaciones que sobre
usos establezcan estas Normas.

b) Solo se podran realizar en el, construcciones destina-
das a explotaciones agricolas, forestales o ganaderas que
guarden relacion directa con la naturaleza y destino de la
finca, se ajusten a los planes o Normas establecidos por la
Conselleria competente en materia de agricultura y, en tal
sentido haya ésta emitido informe, asi como las correspon-
dientes a obras y servicios publicos y las vinculadas
funcionalmente a la ejecucion, el entretenimiento y el funcio-
namiento de estos Ultimos.

c) Las Normas de aplicacion para estas construcciones
seran las mismas que se establecen para el suelo no
urbanizable.

d) Los actos de segregacion de fincas se sujetaran a la
normativa sobre suelo no urbanizable, estando prohibidas
las parcelaciones o reparcelaciones de terrenos.

2.2.1.3.- Seccién H.1.C. Suelo urbanizable sin ordena-
cion pormenorizada.

Articulo 57. Generalidades.

1.- En este capitulo se regula el régimen del suelo
urbanizable que el Plan no ordena pormenorizadamente,
cuya urbanizacién requiere la aprobacién de planeamiento
parcial y del correspondiente programa.

2.- Para todo el suelo asi clasificado el Plan delimita los
sectores de planeamiento y las areas de reparto, determina
la ordenacidn estructural, los indices de edificabilidad, tipo
de ordenacion y densidad de viviendas maxima.

3.- Para cada area de reparto el Plan establece el
aprovechamiento tipo en las Fichas correspondientes y se-
fala los usos caracteristicos, los usos compatibles y los
prohibidos.

4.- E1 Plan contiene para todo el suelo unas fichas de
caracteristicas y condiciones necesarias para su incorpora-
cion al proceso urbanizador.

Articulo 58. Zonas de Ordenacién (Ordenanza).

1.- El suelo urbanizable sin ordenacion pormenorizada com-
prende los siguientes tipos de suelo seguin el uso caracteristico:

- Suelo residencial (UB-2, UB-3, UB-6, UB-7, UB-8 y UB-9)

- Suelo industrial (UBI-2 El copo).

2.-De conformidad con el Reglamento de Zonas se
relacionan las siguientes zonas de ordenacién urbanistica
(articulo 80 RZOU):

Zona Ordenanza 5 (UB-2, UB-3, UB-6, UB-7, UB-8, UB-9):

Residencial unitario Blogue exento.

Residencial multiple Bloque exento.

Zona Ordenanza 6 (UBI-2 El Copo): Industrial manzana
compacta(®).

(*)Se permiten retranqueos con un minimo de 3 metros
entodos sus frentes. Esta es la razon que se haya delimitado
como zona de ordenanza distinta a la numero 2, que no
admite en modo alguno dicha posibilidad.

3.-Para las distintas zonas rigen los siguientes
parametros:

- Residencial unitario bloque exento:

- Parcela minima: 300 m?

- Ocupacion maxima: 30% sobre parcela neta.

- Retrangueos: 3 metros minimo a fachada y resto de
linderos.

- NUmero de Plantas: PB+1

- Altura maxima: 7 metros.

- Residencial multiple blogue exento.

- Parcela minima: 800 m?

- Ocupacion maxima: 50% sobre parcela neta.

- Retranqueos: 3 metros minimo a fachada y resto de
linderos.

- Nimero de Plantas: PB+1

- Altura maxima: 7 metros.

- Industrial Manzana compacta.

- Parcela minima: 600 m?

- Retranqueos: se permiten retranqueos de cémo mini-
mo 3 metros en todos sus frentes.

- NUimero de Plantas: 2

- Altura maxima: 7 metros (pendiente 25%).

Articulo 59. Normas de Urbanizacion.

1. Las presentes Normas de Urbanizacién seran de
aplicacion obligatoria para la ejecucion de las Obras de
Urbanizacién que se desarrollen al amparo de este
Planeamiento. Establecen las condiciones minimas impres-
cindibles que la calidad y continuidad de los servicios de la
zona urbanizada deban reunir, sin perjuicio de la exigencia
del cumplimiento de otras normas sectoriales.

Los proyectos de urbanizacion contendran como mini-
mo los documentos siguientes:

-Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras,
en la que se indique el orden y plazo de realizacién.

-Plano de situaciéon de las obras en relacion con el
conjunto urbano.

-Planos detallados de las obras vy servicios.

-Plisgo de condiciones técnicas

-Mediciones

-Cuadros de precios descompuestos

-Presupuesto

2. El Proyecto de Urbanizacion ha de contemplar el
desarrollo técnico de las siguientes Obras de Urbanizacion:

-Pavimentacion de calzadas, aparcamientos y aceras.

-Redes de distribucion de agua potable, de riego y de
hidrantes contra incendios.

-Red de alcantariliado para aguas residuales y sistema
de evacuacion de aguas pluviales.

-Red de distribucion de energia eléctrica.

-Red de alumbrado publico.

-Jardineria en el sistema de espacios libres.

~-Infraestructura comin de telecomunicaciones

-Mobiliario urbano y sefializacion viaria

-Previsién de recogida de residuos sdlidos urbanos y
podas en su caso.

3. Los Proyectos de Urbanizacién deberan resolver el
enlace de los servicios urbanisticos con los de la Red
primaria y acreditar que tienen capacidad suficiente para
atenderlos.

4. Los Proyectos de Urbanizacién para Actuaciones
Integradas resolveran todas las condiciones que vengan
impuestas por las condiciones de conexidn e integracién en
la Cédula de Urbanizacion y las demads exigencias estable-
cidas en el correspondiente Programa.

5. Las condiciones minimas de urbanizacién, asi como
sus condiciones técnicas, precios oficiales, etc.. se desarro-
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llaran en una ordenanza especifica para obras y servicios
municipales, cuyo ambito debera incluir tanto las vias publi-
cas como las posibles privadas, y cuyo contenido minimo, en
cualquier caso, sera el establecido en los siguientes articulos.

Articulo 60.- Condiciones técnicas relativas a la red
viaria

1. Secciones Tipo:

Las secciones de las vias publicas que se prevén en el
presente planeamiento, se atendran a las dimensiones vy
especificaciones detalladas en los Planos de Ordenacion.

Las vias que se desarrollan mediante la redaccion de
Planes Parciales o Planes Especiales, y en cuanto a los
elementos locales o red secundaria, nunca poseeran una
seccion inferior a los 12,00 m, excepto en areas en donde la
tipologia establezca un retranqueo obligatorio minimo a
fachada de 3m, en cuyo caso la seccidon minima viaria podra
ser de 10m.

Las vias peatonales tendran un ancho minimo de 3
metros.

Las aceras tendran un ancho minimo de 1,50 metros.

2. Caracteristicas:

Las vias, incluido intersecciones y enlaces, deben cum-
plir las normas y recomendaciones acerca de trazado, fir-
mes, obras de fabri-ca, etc., de las Instrucciones de la
Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento.

Es recomendable el contraste visual entre las distintas
zonas del pavimento destinadas a calzadas, aceras, aparca-
miento, arbolado, etc. cuidando el aspecto ambiental.

Seréa de aplicacion la Ley 1/1998 sobre accesibilidad y
supresion de barreras arquitectdnicas, urbanisticas y de la
comunicacion.

3. Firmes y pavimentos:

El tipo de firme a emplear, en cuanto a naturaleza de
aspesor, dependera fundamentalmente de:

a) La intensidad (IMD) y naturaleza del trafico (ligero o
pesado) que ha de soportar.

b) La naturaleza del terreno de cimentacion.

c¢) Las condiciones climaticas.

d) Los recursos disponibles en la zona de situacion.

Deberan exigirse el empleo de aglomerado asfaltico.
También podran emplearse pavimentos rigidos. Debera jus-
tificarse, en todo caso, el tipo y espesor del firme adoptado.

4. Condiciones minimas de proyecto:

Independientemente de las condiciones de disefio esta-
blecidas, se considera que el disefio de las vias debe cumplir
normas de trazado similares a las oficiales de la Direccion
general de Carreteras y que las intersecciones y enlaces
deben cumplir fo indicado en las Recomendaciones para el
proyecto de intersecciones y enlaces del citado Organismo.

L.as vias interiores privadas, fruto de ordenacién interior
o de detalle que sirvan de acceso rodado a la edificacidn,
cumpliran, como minimo, en sus condiciones geométricas
las mismas que se establecen enla normativa HD-91 relativa
a aparcamientos.

Articulo 61.- Condiciones técnicas relativas a la red de
abastecimiento de agua potable.

1. Comprenden dichos proyectos las obras necesarias
desde la captacion, la conexion con la red primaria, hasta
aportar la dotacion necesaria a los puntos consumo: depdsi-
tos, redes, mecanismo de presion, etc.

2. Origen del suministro. El suministro se efectuara,
desde la red general de la poblacién dentro de las éreas
urbanas. Habrén de tenerse en cuenta, ademas de las
disposiciones vigentes en la materia y de las contenidas en
estas normas, las que establezca la compafifa suministradora.

3. Dotaciones de Consumo. En el proyecto de las redes
de abastecimiento se adoptaran los siguientes requisitos
minimos para el consumo diario:

Areas residenciales de nicleo urbano: 200 I/hab. dia.

Areas residenciales extensivas: 250 l/hab. dia.

Areas de industria o terciario: 1 m*100m? construidos. dia.

Estas cifras se aceptaran como indicativas, especial-
mente para industrias, cuya demanda es altamente variable
segun los tipos de manufacturado. No se incluyen previsio-
nes parariego e incendios, las cuales deberan incrementarse
en los proyectos definidos sobre las cifras indicadas.

4.-Condiciones de disefio.

La forma de la red de distribucion se adecuard a la
estructura del nucleo procurando adoptar el sistema mallado.

Se tendra en cuenta los puntos de toma, con sus
consumos propios, para zonas verdes y deportivas, piscinas
publicas, edificios singulares, etc., asi como los correspon-
dientes a bocas de riego e incendio de acuerdo alanormativa
o instruccién aplicables.

El nivel piezométrico minimo debera proporcionar una
carga de 10 mca (1 atm.) sobre los puntos mas altos de
utilizacion salvo casos especiales.

El diametro minimo de las tuberias de distribucion seré
de 100 mm. Las acometidas a las parcelas o viviendas
deberan ser del didmetro adecuado a las necesidades y
debidamente justificado podran ser de diametro inferior al
minimo (100 mm.)

Las llaves de paso empleadas deberan ser de compuer-
ta reforzadas. En grandes diametros se empleara el tipo de
mariposa.

Todoslos codos, derivaciones y llaves deberéan anclarse
debidamente.

Se justificara la disponibilidad del caudal suficiente y se
acompafard un analisis quimico y bacterioldgico de las
aguas siempre que éstas no procedan de la red municipal de
abastecimiento.

Se preveran hidratantes contra incendios con un mini-
mo de uno cada 2,50 Ha, o cada 300 m. de recorrido
horizontal.

L.os materiales a emplear seran:

- Fundicién ductil centrifugada para las conducciones
generales y de distribucién.

- Podra utilizarse Polietileno E.A.D. para distribuciones
por caminos y veredas, siempre con el informe favorable de
los servicios municipales correspondientes.

Si no existiera cota suficiente para alimentar a todo el
sector con la presién necesaria se podra optar entre la
instalacion de un depodsito elevado, que se suministraria
desde otro regulador enterrado, o bien de un grupo
hidroneumatico. En caso de depdsito Unico, éste debera
estar repartido en dos camaras aproximadamente iguales,
independientes e intercomunica-das, en prevision de ave-
rias e interrupciones para limpieza.

Las caracteristicas técnicas especificas de conduccio-
nes y valvulas, asi como arquetas, hidrantes, etc., seran
establecidas en ordenanza municipal relativa a obras vy
servicios municipales.

Articulo 62.- Condiciones técnicas relativas a la red de
saneamiento.

1. Comprenden dichos proyectos las obras necesarias
desde los puntos de vertido de las parcelas hasta su co-
nexion con la red principal.

Este proyecto especifico recogera toda la documenta-
cién precisa para definir con toda claridad las obras de
saneamiento, abarcando las de alcantarillado, encauza-
miento de las pluviales, de modo que en ningdn momento
puedan verse afectadas las fincas o propiedades situadas
abajo de los puntos de vertido.

2. Condiciones de disefio.

Tipo de conductos: se podré emplear cualquier tipo, con
las debidas garantias, si bien es preceptivo que las zonas por
debajo del nivel freatico se tenga que garantizar una absoluta
estanqueidad ante la presién exterior mediante juntas estan-
cas, etc.

El trazado se realizara siempre por zonas de dominio
publico, pudiéndose colocar bajo aceras si estas tienen mas
de 2,50 m. de ancho.

Se deben proyectar los conductos con las pendientes
que aseguren una velocidad minima de 0,50 m/s y un
maximo de 3 m/s

L.a pendiente no serd inferior al 5 por mil. Cuando sea
preciso descender por debajo de este limite, se tendra que
mejorar las condiciones de lavado, aumentado la alimenta-
cion hidraulica de la cdmara de descarga en su origen o
instalando alguna otra camara de descarga a lo largo del
conducto. Las pendientes inferiores al minimo siempre ha-
brian de ser debidamente justificadas.

La secciéon minima sera de 300 mm. de diametro.
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Los materiales a utilizar seran:

- Gres,

- PVC

- Polietileno E.
- Fundicién

- Hormigon vibrocomprimido con junta elastica

Se colocara un pozo de registro, que debera ser acce-
sible, en los lugares en que se produzcan cambios de
seccion, pendientes o direccién y siempre a una distancia no
mayor de 50 m. Los pozos seran prefabricados, hormigén o
fabrica de ladrillo de un pie de espesor con cono prefabricado
y tapa de fundicion ductil.

Se dispondra de una cdmara de descarga cuando sea
preciso, para garantizar el lavado del conducto.

Cuando sea necesaria la realizaciéon de una estacién de
bombeo, en sera preceptivo que, de las bombas que se
instalen, una sera de reserva, con el fin de garantizar el
bombeo en cualquier situacion andémala.

Se tomara, para el caudal de calculo el de punta de
abastecimiento de aguas, para las aguas residuales.

Las aguas residuales siempre han de ser recogidas y
conducidas para su tratamiento en estacidon depuradora.

Se deberd usar la red separativa, una para aguas
pluviales y otra para residuales, o cualquier otro método que
sirva para la eliminacion del agua pluvial, cuando se justifi-
que debidamente. El agua pluvial en ningln caso debe
recogerse conjuntamente con el agua residual.

Las caracteristicas técnicas especificas de conduccio-
nes y valvulas, asi como arquetas, pozos, etc., seran estable-
cidas en ordenanza municipal relativa a obras y servicios
municipales.

Articulo 63.-Delimitacion de
planeamiento.

1.- El suelo urbanizable sin ordenacion pormenorizada
se subdivide en sectores de planeamiento estructurado en
funcion de la utilizacidn urbanistica del territorio.

2.- El @ambito minimo del Plan Parcial es el de un Sector
de Planeamiento.

3.- Para el cémputo de la supetficie real del sector se
deduciran las superficies de dotaciones publicas existentes
adscritas a su uso.

Articulo 64. Desatrrollo del Plan.

1.- El desarrollo de los sectores de suelo urbanizable sin
ordenacion pormenorizada se efectuara a través de:

a) Plan Parcial, que ordenara el sector de forma
pormenorizada.

b) Programas para el desarrolio de las unidades de
ejecucion contenidas en el mismo.

¢) Proyecto de reparcelacion.

d) Proyecto de urbanizacion.

2.- La edificabilidad méaxima permitida para cada zona
debe entenderse como el limite de la suma de las
edificabilidades de todos los usos permitidos. Cuando e}
Plan determina que una parte de esa edificabilidad se desti-
na a usos terciarios, debe entenderse que tiene el caracter
de edificabilidad minima. Corresponderd a la ordenacidn
pormenorizada su regulacién en detalle y su distribucion
espacial.

Articulo 65.- Régimen transitorio.

1.- En tanto no se apruebe el programa para el desarro-
llo de la correspondiente actuacion integrada, el suelo
urbanizable sin ordenacidn pormenorizada tendra la consi-
deracién de suelo no urbanizable en cuanto a derechos de
los propietarios y régimen de suelo.

2.- Dicho suelo estara sujeto asimismo, a las siguientes
limitaciones:

a) Deberén respetarse las determinaciones que sobre
usos establezcan estas Normas.

b) Sélo se podran realizar en él, construcciones destina-
das a explotaciones agricolas, forestales o ganaderas que
guarden relacion directa con la naturaleza y destino de la
finca, se ajusten a los planes o Normas establecidos por la
Conselleria competente en materia de agricultura y, en tal
sentido haya ésta emitido informe, asi como las corres-
pondientes a obras y servicios publicos y las vinculadas
funcionalmente a la ejecucion, el entretenimiento y el funcio-
namiento de estos ultimos.

los sectores de

¢) Las Normas de aplicacidn para estas construcciones
seran las mismas que se establecen para el suelo no
urbanizable.

d) Los actos de segregacion de fincas se sujetaran a la
normativa sobre suelo no urbanizable, estando prohibidas
las parcelaciones o reparcelaciones de terrenos.

Articulo 66.- Régimen transitorio para legalizacion de
actividades Industriales.

1.- Los edificios e instalaciones de caracter industrial
localizados aisladamente en suelo urbano o urbanizable que
en el momento de la aprobacidon provisional del presente
Plan General retinan los requisitos establecidos en el apar-
tado segundo de este articulo, no se entenderan en régimen
de fuera de ordenacién, y se regiran por lo establecido en la
presente Norma.

2.- Requisitos y condiciones: Esta disposicidn sera de
aplicacién unicamente a aquellas edificaciones aisladas
destinadas a uso industrial que tengan una antigiiedad de
mas de cuatro aflos desde la aprobacion provisional del
presente Plan General, y que cuenten con algun titulo admi-
nistrativo para el desarrollo de su actividad.

3.-Condiciones de Edificacién y Uso. Las condiciones
de edificacién, uso y aprovechamiento urbanistico permiti-
dos seran, en cada caso, las correspondientes a la edifica-
cion y actividad existentes en la respectiva finca. Cualquier
ampliacion de las instalaciones existentes, habré de cumplir
las Normas Urbanisticas que le sean de aplicacion segun el
tipo de edificacion y uso.

4.-Legalizacién: La legalizacidon de la actividad indus-
trial supone también la de la edificaciéon que la alberga. Por
ello a la solicitud de legalizacion debera acompafiar ademas
de la documentacion que garantice las condiciones de segu-
ridad y salubridad adecuadas en la edificacién, un proyecto
suscrito por técnico competente para la legalizacion de la
actividad que asegure el cumplimiento de la normativa
medioambiental y de las medidas correctoras precisas para
el desarrollo de dicha actividad. La opcion de legalizacion
debera ser ejercitada en el plazo de 1 afio desde la aproba-
cion definitiva del presente Plan General.

5.- Cualquier nueva actividad que se pretenda en tales
edificaciones, distinta de la que se desarrollare en lafecha de
la aprobacion provisional, requerira en todo caso cumplir las
condiciones de uso y edificacidon previstas por el presente
Plan General para la zona de su emplazamiento.

2.3. TITULO 1l

CONDICIONES DE PROGRAMACION EN LAS AREAS DE
RESERVA DE SUELO NO URBANIZABLE COMUN CON POSIBI-
LIDAD EXPLICITA DE DESARROLLO URBANISTICO.

Se trata de determinar los requisitos en base a los
cuales se va admitir propuestas de programacién que se
presenten por los particulares para el desarrolio del Suelono
urbanizable susceptible de cambio de clasificacion, clave
DEUT.

Es, obviamente, una relacién abierta y de cardcter
minimo, ya que puede ser concretada, ampliada o matizada
por la Corporacién, atendiendo a las exigencias de cada
actuacién concreta.

Con las advertencias sefialadas, se establecen los
siguientes requisitos minimos:

1) Formales: las iniciativas de cambio de clasificacion
se promoveran mediante Plan Parcial de Mejora, acompafa-
do de Estudio de Impacto Ambiental (articulos 28.1.D LRAU
y 85 RP), y estardn condicionadas a la declaracion de
impacto ambiental favorable. Serd necesaria la programa-
cion simultanea de la actuacion conforme a las determinacio-
nes legales establecidas en la Ley 6/94 Reguladora de la
Actividad Urbanistica (LRAU) y en el Reglamento 1396/1998
de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

2) Principio de proximidad: tendran preferencia aque-
llas propuestas que atiendan a criterios de proximidad fisica
y funcional a la red primaria del Plan General, localizadas
principalmente en la zona anexa al ensanche del casco urbano
(UB-2,UB-3 y UB-8) o al suroeste del municipio (UB-6).

3) Conexidn y viabilidad: el Sector propuesto se apoyara
o conectara con la red primaria prevista en el Plan General,
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justificando la propuesta las posibilidades de gestiony ejecu-
cion de dicha conexion, asumiendo su coste integro. Sera
necesario la conexion de todos los servicios urbanisticos con
las infraestructuras existentes. Tambien la creacién de un
viario minimo de conexién con la red estructural o incremento
de seccion de las carreteras existentes, en la parte propor-
cional al tréfico anadido.

4) Consolidacién: serd necesario para el cambio de
clasificacién de Suelo No Urbanizable, el desarrollo y conso-
lidacién, con caracter previo, del 50% de los suelos
urbanizables propuestos en el Plan General.

5) Compensaciones: las propuestas contemplaran las
medidas compensatorias establecidas en los articulos 55.5
LRAU Yy 77 RP, fundamentalmente las relativas a la participa-
cién municipal en las plusvalias que se generen y atenderan
esencialmente a la dotacién de servicios y capacidad de
ciudad para Jacarilla.

6) Limite cuantitativo a la reclasificacion de suelo: Como
limite a la referida clasificacion de suelo no Urbanizable
comun susceptible de cambio de clasificacion durante el
periodo de vigencia del Plan General, y cumplidos el resto de
los requisitos, podra reclasificarse suelo no urbanizable
comun determinante como maximo de una edificabilidad
equivalente al 20% de las atribuidas a las restantes clases de
suelo, computada siempre tanto en su totalidad como en
cuanto a su uso predominante. Cualquier reclasificacion por
encima de ese porcentaje requerira revision del Plan Gene-
ral. Todo ello sin perjuicio de las limitaciones de ocupacién
del suelo y de consumo de recursos que en su momento se
puedan derivar a este respecto de la Ley de Ordenacion del
Territorio y su normativa de desarrollo.

2.4.- TITULO IV

REGIMEN TRANSITORIO

Uno.- Las disposiciones contenidas en el presente Plan
General seran de aplicacion directa e inmediata al desarrollo
de todos los sectores de suelo que se recogen en ély a los
que en el futuro se puedan incluir, cuya tramitacion se inicie
a partir del momento de aprobacion del documento.

De igual modo, también seran aplicables a los instru-
mentos de desarrolio de estos sectores que se encuentren
en tradmite en el momento de su aprobacién, sin haber
alcanzado el acuerdo de programacion.

2.5 TITULO V

CUADROS RESUMEN DE SUPERFICIES DEL PLAN GENERAL

Suelo urbano.
SUPERFICIY (M} VIVIENDAS

EDI¥ICAB. HABITANTES

1,397 4.62¢4

Suelo urbanizable con ordenacién pormenorizada.

ROENACION BGRMEL 1ZAZK

¥iv HARY IEB IZR IET Use

133 449 6,3 6,30 0,00
1.22¢ 4.958 6,15 ¢,12 9,03
2.416 7.997 $,30 6,27 €,02

RESIDENCIAL
RESIDERCIAL
RESIDERCIAL

(*) En suspenso segun Acuerdo de la CTU de fecha
12.04.05, hasta su redelimitacion y exclusion de suelo fores-
tal (D.1.A. de 29.07.04)

uso

VBIZ-1 JACARILLA 36,4790 0,70 INDUSTRIAL

Suelo Urbanizable sin ordenacién pormenorizada

S1N GROENACION PORMENORIZADR

SUBLG URBANIZABLE INDUS L
GPBRFICIE (¥4} IEI uso

SECTOR

UBI-2 EL COPO 141,800 G, 70

Suelo no urbanizable.

SUZLO NO URBANIZABLE
DE PROTECCION (NUP)

¢.602 ¥
DE PROTECCION INUNDABLE (NuUP) 3

993,410 W
20.480 M
347.893 M

£.395.203 ¥
(Ngv) 36.30¢ &

Vi ERO INERTES 3
T 8.404.888 M

Ficha de condiciones de planeamiento y gestién para
actuaciones en suelo urbanizable con ordenacidn
pormenorizada.

Sector: UBP-1 Jacariila 1. Ensanche casco urbano.

Referencia a Planos: OP-1 Ay OP- 1 B.

1.- Definicion del Area.

- Superficie Bruta Total 44.314 m?s

- Superficie Red Primaria Viaria

(Computable, no ejecutada) 6.370 m?s

- Red Secundaria:

5 Y SUP. EXIGIDAS RPCV SUP, ASIGNADAS
ZONA VERDE (2V) 4,5% 1.994,13 M's
HIENTO (EQ) 6% 2.658,84 M'S
RED VIARIA (RV+AV} 19, 5% 8.641,23 WS

- Edificabilidad Bruta maxima: 13.294,2 m%

- Numero Maximo de Viviendas: 133 unid.

- VPO 14 unid.

- Uso fundamental: Residencial.

- Usos Incompatibles: Industrial.

- Red Primaria adscrita:

- Parque Urbano PQL-2 (5,64%) 2.330 m?s.

- Superficie computable: 44.314 m2s.

2. Aprovechamiento.

- Edificabilidad Total: 0'3 m? /m?s

- Libre 0,27 m?/m2.

- VPO 0,03 m?/ma.

- Aprovechamiento Tipo del Sector: (0°2850 m?t /m?s)

3. Condiciones.

-Tipologias formales: Vivienda colectiva, Unifamiliar
aislada y adosada

- Elevacién maxima: 2 Plantas (7,5 m).

4. Zonificacion.

- Zona Residencial 20.417,22 m?s

- Zona Dotacional Equipamientos 2.658,85 m?s

SAD-1 1135,36 m?s

SED-2 1523,49 m?s

- Zona Verde Red Secundaria 2.580,38 m?s

SAL-1 586 m?s ()

SJL-4 1994,38 m?s

- Zona Viaria Primaria 6.370 m?s

- Zona Viaria Red Secundaria 12.557,55 m?s

(*) No computa a efectos de justificacion de estandares.

5. Area de reparto.

El drea de reparto del Sector «Jacarilla 1» (AR-1)
Coincide con la superficie bruta del Sector, junto con el
Parque Publico adscrito (SRPA):

-PQL-2 (5,64%)= 2.330 m2.

SAR= SCS + SRPA =43.400 + 2.330 =46.644 m?.

6. Objetivos y condiciones de la ejecucion.

- Sistema de gestién recomendado: directa o indirecta.

- Delimitacion de las unidades de ejecucion. El Sector
se desarrollard en una unica Unidad de Ejecucion, no obs-
tante se hace constar que la misma es discontinua.

- Condiciones para su desarrollo y programacion:

a) Se deberajustificarla suficiencia de recursos hidricos,
asf como el cumplimiento de las condiciones establecidas
por la Divisidén de Recursos Hidraulicos de la Conselleria de
Obras Publicas, Urbanismo y transportes para depuracién y
vertidos. Son las siguientes:

- En cumplimiento de lo informado por la Divisién de
Recursos Hidraulicos de fa C.O.P.U.T., respecto a las
infraestructuras hidraulicas de saneamiento y depuracion de
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aguas residuales, se exige que el promotor del nuevo suelo
urbano, antes de la conexion financie la repercusion que esa
nueva urbanizacién va a tener sobre os sistemas de sanea-
miento existentes o sobre los nuevos que sea preciso cons-
truir y que estan contemplados entre las actuaciones previs-
tas en el Il Plan de Saneamiento. Esta repercusion ha sido
estimada por la entidad de saneamiento en 90 € por habitan-
te equivalente.

- Ademas se exige igualmente que esa conexion a los
sistemas generales podra ser autorizadas siempre que se
cumplan las ordenanzas de vertido y se haya procedido, en
su caso, a la depuracion previa.

- Por ultimo si no existe posibilidad de conexién a ningin
sistema general, o dicha conexidn no se considera viable, el
promotor puede plantear la construccién de una nueva
planta depuradora, explotada directamente por la urbaniza-
cion o por la Entidad de saneamiento.

b) Deberd garantizarse la adopcion de las medidas
correctoras propuestas en el Estudio de Inundabilidad, que
consisten en la realizacidn de las siguientes actuaciones:

b.1. Con caréacter general, la proteccion periddica de los
diques y motas del Rio Segur, evitar la sobre elevacién o
cubrimiento de acequias y azarbes (especialmente la ace-
quia de la Alquibla), limpieza periodica del lecho del Rio
Segura y del canal del Regueron, en lo que afecte al Sector.

b.2. Respecto de las edificaciones, alineacion preferen-
te en el sentido del flujo desbordado este ~oeste, elevar la
rasante de los viales respecto del terreno natural(al menos 1
m) y asumir las condiciones establecidas en el articulo 28 de
la normativa del PATRICOVA.

- Condiciones del viario: Las derivadas del propio Plan
General, ordenanzas municipales y demas normativa aplicable.

- Servicios:

a) Abastecimiento de agua: El Sector conectara con la
red municipal de agua potable existente del casco urbano y
previa ejecucion de las obras necesarias a cargo del Sector.

b) Saneamiento: El saneamiento en el Sector quedara
resuelto mediante la conexion con el colector general municipal.

- Instalaciones: Reintegro de los costes sefialados en el
articulo 67.1 A) de la LRAU,

- Proyecto de urbanizacién: contemplara todas las
conexiones.»

UBP-1

-8

«Ficha de condiciones de planeamiento y gestién para
actuaciones en suelo urbanizable sin ordenacion
pormenorizada.

Sector: UB-2 Jacarilla 2. Ensanche casco urbano.

1.- Datos generales:

- Situacién: Noreste del término municipal.

- Referencia a Planos: OE-2 B

- Superficie Bruta del Sector (SB): 229.574 m?.

- Red Primaria incluida en el sector (computable a
efectos de la Edificabilidad Bruta):

- PQL-2 (29,64%): 12.250 m2 No computable a los
efectos de cumplimiento de los estadndares urbanisticos
(Articulo 2 Anexo RPCV).

-Red Primaria Viaria (PRV): 3.500 m? (computara a
efectos de cumplimiento de estandares, la superficie de red
viaria que no sea actualmente de titularidad publica)

2.- Objetivos y condiciones del planeamiento de
desarrolio:

2.1.- Objetivos de ordenacion: suelo de ampliacion del
casco urbano, nucleo principal U-1.

2.2.- Condicionantes: Los derivados de las afecciones
por la CV-95, que discurre por el Sector.

2.3.- Usos:

- Uso predominante: Residencial.

- Uso prohibido: El Industrial.

- Usos admitidos: Terciario y dotacional.

2.4.- Tipologfa:

Unifamiliar aislada y colectivas.

2.5.- Edificabilidad Bruta: 0,30 m¥m?2.

Residencial 0,27 m?/m?

- Libre 0,243 m?/m2.

- VPO 0,027 m3/m?

Terciaria 0,03 m¥/m?

2.6.- Densidad y nimero maximo de viviendas: 27 Viv./
ha. 620 viviendas totales. 558 libres. 62 VPO. Poblacién
previsible (3,31):2.052 hab.

2.7 .-Area de reparto: AR-2; Es la del propio Sector.

2.8.- Aprovechamiento tipo: 0,3 m?t/m?s

3.- Objetivos y condiciones de la ejecucion:

- Sistema de gestion recomendado: indirecta.

- Delimitacion de U.E.: una sola Unidad de Ejecucién
que coincide con la superficie del Sector. Posibilidad de
subdivision en dos Unidades de Ejecucidn que tengan como
limite el vial denominado Cuesta de Pelegrin, se deberd
garantizar el equilibrio y proporcionalidad de aprovecha-
miento y cesiones entre las distintas unidades.

- Conexidn e integracién: El acceso se realizara desde
el vial denominado Cuesta de Pelegrin mediante una roton-
da, que debera ejecutarse conjuntamente con el Sector de
suelo urbanizable residencial UB-8.

- Condiciones para su desarrollo y programacion:

a) Para atender la posible demanda educativa del ni-
cleo urbano, el primer Sector de suelo urbanizable de ensan-
che del casco urbano que se desarrolle (UB-2, UB-3) debera
reservar para equipamiento escolar una parcela de 10.500
m? (perfil 9+8) en la zona colindante al nlcleo urbano.

b) Se condiciona su desarrollo y programacion a la
obtencion con cargo al Sector del 76,6 % del PJL-1 (5.834
m?). La ejecucién del PJL-1 se realizard conjuntamente con
el Sector UB-3. El primer Sector que se desarrolle asumira su
ejecucion integra.

c) La propuesta de ordenacién contemplara la amplia-
cion de la seccién del llamado Camino del Pelegrin, a 30
metros, con cargo al desarrollo de los nuevos sectores de
ensanche, (UB-2, UB-3 y UB-8), en proporcion a sus
edificabilidades.

d) Se debera justificar la suficiencia de recursos hidricos,
asi como el cumplimiento de las condiciones establecidas
por la Division de Recursos Hidraulicos de la Conselieria de
Obras Publicas, Urbanismo y transportes para depuracion y
vertidos. Son las siguientes:

- En cumplimiento de lo informado por la Division de
Recursos Hidraulicos de la C.O.P.U.T., respecto a las
infraestructuras hidraulicas de saneamiento y depuracion de
aguas residuales, se exige que el promotor del nuevo suelo
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urbano, antes de la conexion financie la repercusion que esa
nueva urbanizacion va a tener sobre os sistemas de sanea-
miento existentes o sobre los nuevos que sea precisc cons-
truir y que estan contemplados entre las actuaciones previs-
tas en el Il Plan de Saneamiento. Esta repercusion ha sido
estimada por la entidad de saneamiento en 90 € por habitan-
te equivalente.

- Ademas se exige igualmente que esa conexion a los
sistemas generales podra ser autorizadas siempre que se
cumplan las ordenanzas de vertido y se haya procedido, en
su caso, a la depuracion previa.

- Por ultimo si no existe posibilidad de conexidén a ninglin
sistema general, o dicha conexién no se considera viable, el
promotor puede plantear la construcciéon de una nueva
planta depuradora, explotada directamente por la urbaniza-
cién o por la Entidad de saneamiento.

- Condiciones del viario: Las derivadas del Plan Gene-
ral, ordenanzas municipales y demas normativa aplicable.

- Servicios:

- a) Abastecimiento de agua: Contribuira junto con los
Sectores UB-3 y UB-8 en un 41,90 % del coste total
repercutible de la ampliacidén de la red comuin, mediante la
ejecucion de un deposito regulador de aguas y grupo de presion
junto al deposito existente (PID-1) al sur del Sector UB-8.

- b) Saneamiento: El saneamiento en el Sector quedara
resuelto mediante la conexion con el colector general municipal.

- Instalaciones: Reintegro de los costes sefialados en el
articuio 67.1 A) de la LRAU.

- Proyecto de urbanizacién: contemplara todas las co-
nexiones; el viario no ejecutado y rotonda de acceso se
incluiran completos. La rotonda seréd ejecutada y financiada
por el primer Sector que se desarrolle. Lo mismo cabe decir,
respecto de la ampliacién de la red de agua potable.

UB-2

Ficha de condiciones de planeamiento y gestién para
actuaciones en suelo urbanizable sin ordenacidn
pormenorizada.

Sector: UB-3 Jacarilla 3. Ensanche casco urbano.

1.- Datos generales:

- Situacion: Sector de ensanche del casco urbano, U-1.

- Referencia a Planos: OE-2 B

- Superficie bruta del Sector: 189.591 m2.

- Red Primaria incluida en el sector (computable a
efectos de la Edificabilidad Bruta):

- PQL-2 (24,20%): 10.000 m2 No computable a los
efectos de cumplimiento de los estandares urbanisticos
(articulo 2 anexo RPCV).

- Viario Red Primaria (PRV): 7.890 m2 (Computara a
efectos de cumplimiento de estandares, |la superficie de red
viaria que no sea actualmente de titularidad publica)

2.- Objetivos y condiciones del planeamiento de desarrollo:

2.1.-Objetivos de ordenacion: suelo de ampliacién del
casco urbano, nicleo principal, clave U-1.

2.2.-Usos:

- Uso predominante: Residencial.

- Uso prohibido: El Industrial.

- Usos admitidos: Terciario y dotacional.

2.4.- Tipologia:

- Unifamiliar aislada y colectivas.

2.5.- Edificabilidad Bruta: 0,30 m¥/m?.

Residencial 0,27

- Libre 0,243 m¥m3.

- VPO 0,027 m¥m?

Terciaria 0,03 m?/m2.

2.6.- Densidad y nimero méximo de viviendas: 27 Viv./
ha. 512 viviendas totales; 460 libres; 52 VPO; Poblacion
previsible (3,31): 1.695 Hab.

2.7.-Area de reparto: AR-3; Es la del propio Sector.

2.8.- Aprovechamiento tipo: 0,3 m?t/m?s

3.- Objetivos y condiciones de la gjecucion:

- Sistema de gestién recomendado: directa o indirecta.

- Delimitacién de UE.: se recomienda una Unidad de
Ejecucion.

- Condiciones para su desarrollo y programacion:

a) Para atender la posible demanda educativa del nu-
cleo urbano, el primer Sector de suelo urbanizable de ensan-
che del casco urbano que se desarrolle (UB-2, UB-3) debera
reservar para equipamiento escolar una parcela de 10.500
m? (perfil 9+8) en la zona colindante al ndcleo urbano.

b) Se condiciona su desarrollo y programacion a la
obtencion con cargo al Sector del 23,84 % del PJL-1 (1782
m?), el PJL.- 2.2 (2.843 m?) y 700 m? de PRV. La ejecucidén del
PJL-1 se realizara conjuntamente con el Sector UB-2. El primer
Sector que se desarrolle asumird su ejecucion integra.

¢) La propuesta de ordenacién contemplaréd la amplia-
cién de la seccién del llamado Camino del Pelegrin, a 30
metros, con cargo al desarrollo de los nuevos sectores de
ensanche, (UB-2, UB-3 y UB-8), en proporcién a sus
edificabilidades.

d) Se deberé justificarla suficiencia de recursos hidricos,
asf como el cumplimiento de las condiciones establecidas
por la Divisidn de Recursos Hidraulicos de la Conselleria de
Obras Publicas, Urbanismo y transportes para depuraciony
vertidos. Son las siguientes:

- En cumplimiento de lo informado por la Division de
Recursos Hidraulicos de la C.O.P.U.T., respecto a las
infraestructuras hidraulicas de saneamiento y depuracion de
aguas residuales, se exige que el promotor del nuevo suelo
urbano, antes de la conexion financie la repercusion que esa
nueva urbanizacién va a tener sobre os sistemas de sanea-
miento existentes o sobre los nuevos que sea preciso cons-
truir y que estan contemplados entre las actuaciones previs-
tas en el Il Plan de Saneamiento. Esta repercusién ha sido
estimada por la entidad de saneamiento en 90 € por habitan-
te equivalente.

- Ademas se exige igualmente que esa conexion a los
sistemas generales podrd ser autorizadas siempre que se
cumplan las ordenanzas de vertido y se haya procedido, en
su caso, a la depuracion previa.
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- Por ultimo si no existe posibilidad de conexién a ningtn
sistema general, o dicha conexidén no se considera viable, el
promotor puede plantear la construccion de una nueva
planta depuradora, explotada directamente por la urbaniza-
cion o por la Entidad de saneamiento.

- Condiciones del viario: Las derivadas del Plan Gene-
ral, ordenanzas municipales y demas normativa aplicable.

- Servicios:

- a) Abastecimiento de agua: Contribuira junto con los
Sectores UB-3y UB-8 enun 34,60 %del coste total repercutible
de la ampliacion de la red comun, mediante la ejecucion de
un deposito regulador de aguas y grupo de presion junto al
deposito existente (P1D-1) al sur del Sector UB-8.

- b) Saneamiento: El saneamiento en el Sector quedara
resuelto mediante la conexidon con el colector general municipal.

- Instalaciones: Reintegro de los costes sefialados en el
articulo 67.1 A) de la LRAU.

- Proyecto de urbanizacién: contemplaré todas las co-
nexiones; viario y la aplicacién de la red de agua potable se
ejecutara y financiaréd por el primer Sector que le desarrolle.
(UB-2, UB-3, y UB-8).

Pt gt

»

UB-3,

Ficha de condiciones de planeamiento y gestion para
actuaciones en suelo urbanizable con ordenacién
pormenorizada.

Sector: UBP-4 Las Vegas. Antiguo sector SAU lLas
Vegas

Nota previa: sector en suspenso segun acuerdo de la
CTU de fecha 12.04.05, hasta su redelimitacion y exclusion
de suelo forestal (D.1.A. de 29.07.04). Debera proponerse
redelimitacion que excluya los suelos calificados como suelo
forestal. Su aprobacion requerita una resolucion comple-
mentaria del director general de gestion del medio natural de
caracter favorable a la delimitacion que propongan.

Se establece la obligacion de, una vez delimitado y
ordenado, ubicar en el mismo el correspondiente pql, ade-
cuado a las exigencias dimensionales y de calidad que
establece el reglamento de planeamiento.

1.- Definicién del Area.

- Superficie Bruta Total 1.021.745 m?%s

- Superficie Z.V. Red Primaria 23.920m?s
- Superficie Red Primaria Viaria *

(ya adscrita a su uso) 23.820m?s

- Red Secundaria:

% Y SUP. EXIGIDAS RPCY SUR. ASIGNADAS

4OBA VERDE (2V)
EQUIPAMIENTO (£Q)
RED VIARIA (RV+AV)

2,5% 25.543,62 ¥
3,5% 30.652,35 ¥
15% 153.261,75 M

i@ o

115,851 WS (%}

(*) Plan Parcial aprobado con fecha 30 de mayo de
1997, anterior a la aprobacion del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana, por Decreto
201/1998, de ahi que sus determinaciones en materia de
estandares no tengan que ajustarse al mismo.

- Edificabilidad Bruta maxima:

(0,15 m?t /m3s) 1563.261m?

- Numero Maximo de Viviendas: 1.226 unid.

- Uso fundamental: Residencial.

- Uso complementario: comercial, oficinas.

- Usos Incompatibles: Industrial.

2. Aprovechamiento.

- Edificabilidad Total: 0,15 m?t /m?s

- Aprovechamiento Tipo del Sector: (0,15 m? /m?3s)

3. Condiciones.

- Tipologias formales: Unifamiliar aislada(UA) vy
colectivas(RC)

- Elevacion maxima: UA, RC: Dos Plantas (7 m).

4. Zonificacion.

- Zona Residencial 565.751 m?s

- Zona Uso Terciario Comercial 153.881 m®s

- Zona Dotacional Equipamientos 36.347 m?s

- Zona Verde Red Primaria 23.920 m?s

- Zona Verde Red Secundaria 102.175 m?s

- Zona Viaria Primaria 23.820 m?s

- Zona Viaria Red Secundaria 115.851 m?s

- Zona Viaria Primaria adscrita 7800 m?s

5.-Area de reparto.

El area de reparto del Sector «Las Vegas»: AR-4 coin-
cide con la superficie del Sector.

AR-4: 1.021.745 m?

6. Objetivos y condiciones de la ejecucion.

- Sistema de gestion recomendado: indirecta.

- Delimitacion de las unidades de ejecucion. El Sector
se desarrollara a través de dos Unidades de Ejecucidn,
delimitadas en el Plan Parcial «Las Vegas» aprobado defini-
tivamente porla Comision Territorial de Urbanismo con fecha
30 de mayo de 1997.

- Conexion e integracion: El acceso se realizara desde
la CV- 95 de conformidad con el Proyecto de accesos al
Sector «Las Vegas» que contempla la ejecucion de tres
rotondas. La aprobacién definitiva del Expediente de Ho-
mologaciény Plan Parcial «Las Vegas» realizada porla CTU
con fecha 30 de mayo de 1997 quedo condicionada a la
obtencion de informe favorable del Servicio de la Oficina del
Plan de Carreteras, que tuvo lugar con fecha 21 de junio de
1999. Es por tanto una condicién imperativa para la progra-
macion del Sector, la asuncion y ejecucidon con cargo al
mismo del sistema de accesos aprobado por la Oficina del
Plan de la COPUT. La superficie estimada del sistema de
accesos impuesto por la Oficina del Plan de Carreteras y
aprobado por la CTU, es de 7.800 m2.

- Condiciones para su desarrollo y programacioén: se
debera justificar la suficiencia de recursos hidricos, asi como
el cumplimiento de las condiciones establecidas por la Divi-
sion de Recursos Hidraulicos de la Conselleria de Obras
Publicas, Urbanismo y transportes para depuracion y verti-
dos. Son las siguientes:

- En cumplimiento de lo informado por la Divisién de
Recursos Hidraulicos de la C.O.P.U.T., respecto a las
infraestructuras hidraulicas de saneamiento y depuracion de
aguas residuales, se exige que el promotor del nuevo suelo
urbano, antes de la conexidn financie la repercusion que esa
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nueva urbanizacién va a tener sobre os sistemas de sanea-
miento existentes o sobre 10s nuevos que sea preciso cons-
truir y que estan contemplados entre las actuaciones previs-
tas en el Il Plan de Saneamiento. Esta repercusion ha sido
estimada por la entidad de saneamiento en 90 € por habitan-
te equivalente.

- Ademas se exige igualmente que esa conexion a los
sistemas generales podra ser autorizadas siempre que se
cumplan las ordenanzas de vertido y se haya procedido, en
su caso, a la depuracion previa.

- Por ultimo si no existe posibilidad de conexidn a ningun
sistema general, o dicha conexién no se considera viable, el
promotor puede plantear la construccién de una nueva
planta depuradora, explotada directamente por {a urbaniza-
cion o por la Entidad de saneamiento.

- Condiciones del viario: Las derivadas de su propio
Plan Parcial.

- Servicios:

- @) Abastecimiento de agua: de conformidad con lo
gstablecido en el Plan Parcial, el suministro de agua potable
al Sector se efectuara mediante una conexion directa al
Canal del Taibilla que atraviesa dicho Sector. Se precisa la
construccion de los correspondientes depdsitos y grupos de
presion, concretamente dos depositos prefabricados forma-
dos por diferentes mddulos cada uno.

- b) Saneamiento y depuracion: se ha previsto la reali-
zacion de una depuradora enla zona situada mas al Norte del
Sector. La depuradora esta compuesta de varios médulos.

- Instalaciones: Reintegro de los costes sefialados en el
articulo 67.1 A) de la LRAU.

- Proyecto de urbanizacion: contemplaré todas las co-
nexiones; el viario y rotondas de acceso que se incluirén
completos.

Ficha de condiciones de planeamiento y gestién para
actuaciones en suelo urbanizable con ordenacién
pormenorizada.

Sector: UBP-5 La Asomada.

Referencia a Planos: OP-3 Ay OP-3 B

1.- Definicion del Area.

- Superficie Bruta Total 930.780 m?s

- Superficie computable 707.041 m%s

(930.780 — 223.739)

- Red Primaria incluida en el sector (computable a
efectos de la Edificabilidad Bruta):

- Parque Urbano (PQL-1): 40.000 m2. No computable a
los efectos de cumplimiento de los estandares urbanisticos
(artfculo 2 Anexo RPCV).

-Red Primaria Viaria (PRV): 19.535 m? (computa a
efectos de cumplimiento de estandares, la superficie de red
viaria incluida en el Sector que no sea actualmente de
titularidad publica)

-PAD-5: 24.000 m2.

- Red Primaria Adscrita:

-Red Primaria Viaria Adscrita (PRV): 11.665 m?2,

-Red Primaria ZV (Casco Urbano) adscrita:

- (PJL-2):10.070 m2.

-(PJL-5): 5.286 m=.

-(PJL-17): 428 m2.

- Red Primaria viaria (Casco Urbano) adscrita:

- (PRV) 4.186 m?

- (PRV):356 m?

- Red Secundaria:

¥ Y SUP. EXIGIDAS RPCY SUP. ASIGNADAS

4,5% 31.816,81 NS
6% 42.422,46 'S
20,5% 144.943,4 WS

- Edificabilidad Bruta maxima:

(0,30 m?t /m?s) 212.112 m*t

- Numero Maximo de Viviendas: 2.416 unid.

- Uso fundamental: Residencial.

- Uso complementario: Terciario.

- Usos Incompatibles: industrial.

2. Aprovechamiento.

- Edificabilidad Total: 0,30 m? /m?s

- Aprovechamiento Tipo del Sector: (0,22 m?t /m?s)

3. Condiciones.

- Tipologias formales: Unifamiliar aislada y colectiva

- Elevacion maxima: Dos Plantas (7 m).

4. Zonificacién.

- Zona Residencial 381.971 m?%

- Zona Uso Terciario 36.299 m?s

- Zona Dotacional Equipamientos 42.441 m?s

- Equipamientos EG 24.000 m?s

- Zona Verde Red Primaria adscrita 15.784 m?s

- Zona Verde Red Secundaria 31.896 m?s

- Campo de golf 223.739 m?s

- Parque publico 40.000 m?s

- Zona Viaria Primaria 31.200 m?s

-Incluida en el Sector:19.535 m?s

- Adscrita: 11.665 m?s

- Zona Viaria Primaria adscrita 4.542 m?s

- Zona Viaria Red Secundaria 125.425 m?s

(144.956-19.535)

- Vereda 5.478 m’s

6. Area de reparto.

El drea de reparto del Sector «La Asomada»: AR-5: Es
la superficie bruta del Sector mas la Red Primaria adscrita:
AR-5:930.780 m?+ 15.784 m? (PJL casco urbano) + 4.542 m?
(PRV casco urbano) +11.665 m? (PRV)= 962.771 m?.

7. Objetivos y condiciones de la ejecucion.

- Sistema de gestién recomendado: indirecta.

- Delimitacion de las unidades de ejecucion. El Sector
se desarrollard a través de una Unidad de Ejecucidn.

- Condiciones de desarrollo y programacion

a) Campo de Golf. Se supedita la efectiva implantacion
del Campo de Golf ligado a la actuacion, a la tramitacién del
pertinente Expediente de Evaluacién de Impacto Ambiental
y ala obtencidn de la Confederacién Hidrografica del Segura
o entidad colaboradora autorizada, de la oportuna concesién
de agua de riego procedente de depuracién de aguas
residuales para su destino a uso recreativo.

b) Las obras de urbanizacidn se realizaran en el plazo
maximo de dos aflos desde el momento de la aprobacion
definitiva y simultanea de los proyectos de urbanizacién y
reparcelacion.

c) Se debera justificar el cumplimiento de las condicio-
nes establecidas por la Divisién de Recursos Hidraulicos de
la Conselleria de Obras Publicas, Urbanismo vy transportes
para depuracion y vertidos. Son las siguientes:

a. En cumplimiento de lo informado por la Division de
Recursos Hidraulicos de la C.O.P.U.T., respecto a las
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infraestructuras hidraulicas de saneamiento y depuracion de
aguas residuales, se exige que el promotor del nuevo suelo
urbano, antes de la conexidn financie la repercusidn que esa
nueva urbanizacion va a tener sobre os sistemas de sanea-
miento existentes o sobre los nuevos que sea preciso cons-
truir y que estan contemplados entre las actuaciones previs-
tas en el i Plan de Saneamiento. Esta repercusion ha sido
estimada por la entidad de saneamiento en 90 € por habitan-
te equivalente.

b. Ademas se exige igualmente que esa conexioén a los
sistemas generales podré ser autorizadas siempre que se
cumplan las ordenanzas de vertido y se haya procedido, en
su caso, a la depuracién previa.

¢. Por ultimo si no existe posibilidad de conexion a
ningln sistema general, o dicha conexion no se considera
viable, el promotor puede plantear la construccion de una
nueva planta depuradora, explotada directamente por la
urbanizacién o por la Entidad de saneamiento.

- Condiciones del viario: Las que se deriven del Plan
General, ordenanzas municipales y demas normativa aplicable.

- Servicios:

- @) Abastecimiento de agua: El suministro de agua
potable al Sector se efectuard mediante una conexién al
Canal del Taibilla. Se precisara ademas la construccion de
los correspondientes depdsitos reguladores y grupos de
presion.

- b) Saneamiento y Depuracion: El saneamiento se
realizara mediante conexion a la depuradora prevista, clave
P1D-6, a ejecutar con cargo al Sector.

- Instalaciones: Reintegro de los costes sefialados en el
articulo 67.1 A) de la LRAU.

- Proyecto de urbanizacion: contemplara todas las
conexiones.

o

Ficha de condiciones de planeamiento y gestidn para
actuaciones en suelo urbanizable sin ordenacién
pormenorizada.

Sector: UB-6 Vistabella A. Parte del antiguo sector
S.A.U. Vistabella.

1.- Datos generales:

- Situacion; Suroeste del municipio.

- Referencia a Planos: OE-2 D

- Supetficie Bruta del Sector: 53.000 m?.

- Red Primaria del sector (computable a efectos de la
Edificabilidad Bruta):

- Red Primaria Zona Verde (PJL-13): 1.450 m2. Compu-
table a los efectos de cumplimiento de los estandares urba-
nisticos (Articulo 2 Anexo RPCV)

- Red Primaria adscrita:

- Parque Urbano PQL-2 (3,63%): 1.500 mZ.

- Superficie computable: 53.000 m2.

2.- Objetivos y condiciones del planeamiento de desarrolio:

2.1.-Objetivos de ordenacién: Division del antiguo Sec-
tor SAU Vistabella, previsto en las NNSS, al objeto de hacer
mas viable su desarrollo y ejecucion.

2.2.-Usos:

- Uso predominante: Residencial.

- Uso prohibido: El Industrial.

- Usos admitidos: Terciario y dotacional.

2.3.- Tipologia:

Unifamiliar aislada y colectivas.

2.4.- Edificabilidad Bruta: 0,20 m%m2.

Residencial 0,17 m¥m2.

Terciario 0,03 m¥/m?2.

2.5.- Densidad y nimero maximo de viviendas: 17 Viv./ha.
90 viviendas totales. Poblacion previsible (3,31): 298 Hab.

2.6.-Area dereparto: AR-6; Es la del propio Sector, junto
con el Parque Publico adscrito (SRPA):

-PQL-2 (3,63%)= 1500 m=2.

SAR= SCS + SRPA = 53.000 + 1.500 =54.500 m?.

2.9.- Aprovechamiento tipo: 0,1945 m2t/m?2s

3.- Objetivos y condiciones de la ejecucién:

- Sistema de gestion recomendado: indirecta.

- Delimitacion de U.E.: Una Unica Unidad de Ejecucion.

- Conexidn e integracion: Generales.

- Condiciones para su desarrollo y programacion: se
debera justificar la suficiencia de recursos hidricos, asi como
el cumplimiento de las condiciones establecidas por la Divi-
sion de Recursos Hidraulicos de la Conselleria de Obras
Publicas, Urbanismo y transportes para depuracion y verti-
dos. Son las siguientes:

- En cumplimiento de lo informado por la Division de
Recursos Hidraulicos de la C.O.P.U.T., respecto a las
infraestructuras hidraulicas de saneamiento y depuracién de
aguas residuales, se exige que el promotor del nuevo suelo
urbano, antes de la conexiodn financie la repercusion que esa
nueva urbanizacién va a tener sobre os sistemas de sanea-
miento existentes o sobre los nuevos que sea preciso cons-
truir y que estan contemplados entre las actuaciones previs-
tas en el Il Plan de Saneamiento. Esta repercusidon ha sido
estimada por la entidad de saneamiento en 90 € por habitan-
te equivalente.

- Ademas se exige igualmente que esa conexidn a los
sistemas generales podra ser autorizadas siempre que se
cumplan las ordenanzas de vertido y se haya procedido, en
su caso, a la depuracién previa.

- Por ultimo si no existe posibilidad de conexién a ningln
sistema general, o dicha conexion no se considera viable, el
promotor puede plantear la construccién de una nueva
planta depuradora, explotada directamente por la urbaniza-
cion o por la Entidad de saneamiento.

- Condiciones del viario: Las derivadas del Plan Gene-
ral, ordenanzas municipales y demas normativa aplicable.

- Servicios:

a) Abastecimiento de agua: se realizaréd mediante co-
nexiones a las redes existentes en el ndcleo Urbano-2
Vistabella.

b) Saneamienio y Depuracién: conectard con la
depuradora prevista en el Plan General o en el caso que esta
no se haya ejecutado, contemplara la realizacién de una en
el Sector

- Instalaciones: reintegro de los costes sefialados en el
articulo 67.1 A) de la LRAU.

- Proyecto de urbanizacion: contemplara todas las
conexiones.
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Ficha de condiciones de planeamiento y gestion para
actuaciones en suelo urbanizable sin ordenacidn
pormenorizada.

Sector: UB-7 antiguo sector SAU Bellavista.

1.- Datos generales:

- Situacion: Sureste del municipio.

- Referencia a Planos: OE-2 D

- Superficie bruta del Sector: 151.685 m2.

- Red Primaria incluida en el sector (computable a
efectos de la Edificabilidad Bruta):

-Red Primaria Zona verde (PJL-14). 4.440 m?. Compu-
table a los efectos de cumplimiento de los estandares urba-
nisticos (articulo 2 Anexo RPCV).

- Red Primaria adscrita:

- Parque Publico PQL-2 (14,52%): 6.000 m?.

- Superficie computable: 151.685 m2.

2.- Objetivos v condiciones del planeamiento de desarrollo:

2.1.-Condicionantes: Los derivados de la afeccion por la
CV-950, que discurre por linde noroeste del Sector.

2.2.-Usos:

- Uso predominante: Residencial.

- Uso prohibido: El Industrial.

- Usos admitidos: Terciario y dotacional.

2.3.- Tipologia: Unifamiliar asilada y colectivas.

2.5.- Edificabilidad Bruta: 0,25 m#m?2.

- Residencial 0,22 m¥m?.

- Terciaria 0,03 m?/m?,

2.6.- Densidad y nimero maximo de viviendas: 22 Viv./ha. 334
viviendas totales. Poblacion previsible (3,31) 1.106 Hab.

2.8.-Area dereparto: AR-7; Esla del propio Sector, junto
con el Parque Publico adscrito (SRPA).

-PQL-2 (14,52%)= 6.000 m?.

SAR= SCS + SRPA = 151.685 + 6.000 =157.685 m2.

2.9.- Aprovechamiento tipo: 0,2405 m?t/m?s

3.- Objetivos y condiciones de la ejecucién:

- Sistema de gestidén recomendado: indirecta.

- Delimitacidon de U.E.: Una Unidad de Ejecucion.

- Conexidn e integracién: El acceso se realizara desde
la CV- 950 mediante una rotonda de acceso a ejecutar con

cargo al Sector. El desarrollo de este Sector queda vinculado
a la ejecucion de la rotonda de acceso al suelo Urbano U-2
Vistabella.

- Condiciones para su desarrollo y programacion; se
debera justificar la suficiencia de recursos hidricos, asi como
el cumplimiento de las condiciones establecidas por la Divi-
sién de Recursos Hidraulicos de la Conselleria de Obras
Publicas, Urbanismo vy transportes para depuracion y verti-
dos. Son las siguientes:

- En cumplimiento de lo informado por la Divisién de
Recursos Hidraulicos de la C.O.P.U.T., respecto a las
infraestructuras hidréulicas de saneamiento y depuracién de
aguas residuales, se exige que el promotor del nuevo suelo
urbano, antes de la conexién financie la repercusion que esa
nueva urbanizacion va a tener sobre os sistemas de sanea-
miento existentes o sobre los nuevos que sea preciso cons-
truir y que estan contemplados entre las actuaciones previs-
tas en el Il Plan de Saneamiento. Esta repercusion ha sido
estimada por la entidad de saneamiento en 90 € por habitan-
te equivalente.

- Ademas se exige igualmente que esa conexion a los
sistemas generales podra ser autorizadas siempre que se
cumplan las ordenanzas de vertido y se haya procedido, en
su caso, a la depuracion previa.

- Por uitimo si no existe posibilidad de conexion a ningun
sistema general, o dicha conexidén no se considera viable, el
promotor puede plantear la construccidon de una nueva
planta depuradora, explotada directamente por la urbaniza-
cidn o por la Entidad de saneamiento.

- Condiciones del viario: Las derivadas del Plan Gene-
ral, ordenanzas municipales y demas normativa aplicable.

- Servicios:

- a) Abastecimiento de agua: se realizard mediante
conexiones a las redes existentes en el nucleo Urbano-2
Vistabella.

- b) Saneamiento: se efectuara en la depuradora exis-
tente en el Sector, clave PID-2.

- Instalaciones: Reintegro de los costes sefialados en &l
articulo 67.1 A) de la LRAU.

- Proyecto de urbanizacién: contemplara todas las co-
nexiones; y las dos rotondas cuya ejecucion se encuentra
adscrita al sector, de acceso al Sector UB-7 y al Suelo
Urbano U-2 Vistabella.

SERN
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Fichas de condiciones de planeamiento y gestion para
actuaciones en suelo urbanizable sin ordenacién
pormenorizada:

Sector: UB-8 Jacarilla 8. Ensanche casco urbano.

1.- Datos generales:

- Situacién: Noreste del termino municipal.

- Referencia a Planos: OE-2 B

- Superficie Bruta del Sector: 128.733 m?,

- Red Primaria incluida en el sector (computable a
efectos de la Edificabilidad Bruta):

- PQL-2 (16,94%): 7.000 m?. No computable a los
efectos de cumplimiento de los estandares urbanisticos
(articulo 2 Anexo RPCV).

- Viario Red Primaria (PRV): 7.910 m? (Computara a
efectos de cumplimiento de esténdares, la superficie de red
viaria que no sea actualmente de titularidad publica)

2.- Objetivos y condiciones del planeamiento de desarrollo:

2.1.-Objetivos de ordenacion: suelo de ampliacion del
casco urbano, nucleo principal, clave U-1.

2.2.-Usos:

- Uso predominante: Residencial.

- Uso prohibido: El Industrial.

- Usos admitidos: Terciario y dotacional

. 2.3.- Tipologia:

Unifamiliar aislada y colectivas.

2.4 .- Edificabilidad Bruta: 0,30 m#/m?.

Residencial 0,27 m2/m?.

- Libre 0,243 m¥m?.

- VPO 0,027 m¥m?

Terciaria 0,03 m¥m?

2.5.- Densidad y numero méaximo de viviendas: 27 Viv./
ha. 348 viviendas totales. 313 libres. 35 VPO. Poblacion
previsible (3,31): 1.152 Hab.

2.6.-Area de reparto: AR-8; Es la del propio Sector.

2.7.- Aprovechamiento tipo: 0,3 m?t/m?s

3.- Objetivos y condiciones de la ejecucion:

- Sistema de gestion recomendado: indirecta.

- Delimitacién de U.E.: se recomienda una Unidad de
Ejecucion.

- Conexion e integracidon: Generales. El acceso se
realizara desde el vial denominado Cuesta de Pelegrin
mediante una rotonda, que debera ejecutarse conjuntamen-
te con el Sector de suelo urbanizable residencial UB-2.

- Condiciones para su desarrollo y programacion:

a) Se condiciona su desarrollo y programacién a la
obtencién con cargo al Sector del PJL-3 (1.796 m?), PJL-6
(703 m?) y 951 m? pertenecientes a la Red Primaria Viaria.

b) La propuesta de ordenacion contemplara la amplia-
cidon de la seccidon del llamado Camino del Pelegrin, a 30
metros, con cargo al desarrollo de los nuevos sectores de
ensanche, (UB-2, UB-3 y UB-8), en proporcion a sus
edificabilidades.

c) Se deberajustificar la suficiencia de recursos hidricos,
asi como el cumplimiento de las condiciones establecidas
por la Divisién de Recursos Hidraulicos de la Conselleria de
Obras Publicas, Urbanismo y transportes para depuracion y
vertidos. Son las siguientes:

- En cumplimiento de lo informado por la Division de
Recursos Hidraulicos de la C.O.P.U.T., respecto a las
infraestructuras hidraulicas de saneamiento y depuracion de
aguas residuales, se exige que el promotor del nuevo suelo
urbano, antes de la conexion financie la repercusion que esa
nueva urbanizacion va a tener sobre os sistemas de sanea-
miento existentes o sobre los nuevos que sea preciso cons-
truir y que estan contemplados entre las actuaciones previs-
tas en el Il Plan de Saneamiento. Esta repercusion ha sido
estimada por la entidad de saneamiento en 90 € por habitan-
te equivalente.

- Ademas se exige iguaimente que esa conexion a los
sistemas generales podra ser autorizadas siempre que se
cumplan las ordenanzas de vertido y se haya procedido, en
su caso, a la depuracion previa.

- Por ultimo si no existe posibilidad de conexién a ningln
sistema general, o dicha conexién no se considera viable, el
promotor puede plantear la construccion de una nueva
planta depuradora, explotada directamente por la urbaniza-
cién o por la Entidad de saneamiento.

- Condiciones del viario: Las derivadas del Plan Gene-
ral, ordenanzas municipales y demés normativa aplicable.

- Servicios:

- a) Abastecimiento de agua: Contribuira junto con los
Sectores UB-2 y UB-3 en un 23,50 % del coste total
repercutible de la ampliaciéon de la red comin, mediante la
ejecucion de un deposito regulador de aguas y grupo de presion
junto al deposito existente (PID-1) al sur del Sector UB-8.

- b) Saneamiento: el saneamiento en el Sector quedara
resuelto mediante la conexion con el colector general muni-
cipal.

- Instalaciones: Reintegro de los costes sefalados en el
articulo 67.1 A) de la LRAU.

- Proyecto de urbanizacion: contemplara todas las co-
nexiones; el viario y rotonda de acceso se incluiran comple-
tos por el primer Sector que se desarrolle, sin perjuicio de a
quien corresponda asumir su costen.

Py

Ficha de condiciones de planeamiento y gestion para
actuaciones en suelo urbanizable sin ordenacidn
pormenorizada.

Sector: UB-9 Vistabella B. Parte del antiguo sector
S.A.U. Vistabella.

1.- Datos generales:

- Situacidn: Sureste del municipio

- Referencia a Planos: OE-2 D

- Superficie Bruta del Sector (SB): 78.629 m2

- Red Primaria incluida en el sector (computable a
efectos de la Edificabilidad Bruta):

-Red Primaria Zona Verde (PJL-18):2.150 m2. Compu-
table a los efectos de cumplimiento de los estandares urba-
nisticos (articulo 2 Anexo RPCV).

- Red Primaria adscrita:

- Parque Publico PQL-2 (5,44%): 2.250 m2.

- Superficie computable: 78.629 m?.

2.- Objetivos y condiciones del planeamiento de desarrollo:

2.1.-Objetivos de ordenacién: Resultado de la division
del antiguo Sector SAU Vistabella, previsto en las NNSS, al
objeto de hacer méas viable su desarrollo y ejecucion.

2.2.-Usos:

- Uso predominante: Residencial.

- Uso prohibido: El Industrial.

- Usos admitidos: Terciario y dotacional.

2.3.- Tipologia:

Unifamiliar aislada y colectivas.

2.4.- Edificabilidad Bruta 0,20 m?/m?.

- Residencial 0,17 m¥m2.

.- Terciario 0,03 m?/m?2.

2.5.- Densidad y nimero méaximo de viviendas: 12 Viv./ha.
134 viviendas totales. Poblacion previsible (3,31): 443 Hab.

2.6.-Area de reparto: AR-9; Es la del propio Sector, Es la del
propio Sector, junto con el Parque Publico adscrito (SRPA):

-PQL-2 (5,64%)= 2.250 m?.

SAR= SCS + SRPA = 78.629 + 2.250 = 80.879 m?.

2.7.- Aprovechamiento tipo: 0,1945 m#/m?s

3.- Objetivos y condiciones de la ejecucion:

- Sistema de gestion recomendado: indirecta.

- Delimitacién de U.E.: Una tnica Unidad de Ejecucion.

- Conexidn e integracion: Generales.
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- Condiciones para su desarrollo y programacion: se
debera justificar la suficiencia de recursos hidricos, asi como
el cumplimiento de las condiciones establecidas por la Divi-
sidén de Recursos Hidraulicos de la Conselleria de Obras
Publicas, Urbanismo y transportes para depuracion y verti-
dos. Son las siguientes:

- En cumplimiento de lo informado por la Divisién de
Recursos Hidraulicos de la C.O.P.U.T., respecto a las
infraestructuras hidraulicas de saneamiento y depuracion de
aguas residuales, se exige que el promotor del nuevo suelo
urbano, antes de la conexién financie la repercusion que esa
nueva urbanizacion va a tener sobre 0s sistemas de sanea-
miento existentes o sobre 10s nuevos que sea preciso cons-
truir y que estan contemplados entre las actuaciones previs-
tas en el Il Plan de Saneamiento. Esta repercusion ha sido
estimada por la entidad de saneamiento en 90 € por habitan-
te equivalente.

- Ademads se exige igualmente que esa conexion a los
sistemas generales podra ser autorizadas siempre que se
cumplan las ordenanzas de vertido vy se haya procedido, en
su caso, a la depuracion previa.

- Por uttimo si no existe posibilidad de conexién a ningdn
sistema general, o dicha conexién no se considera viable, el
promotor puede plantear la construcciéon de una nueva
planta depuradora, explotada directamente por la urbaniza-
cion o por la Entidad de saneamiento.

- Condiciones del viario: Las derivadas del Plan Gene-
ral, ordenanzas municipales y demds normativa aplicable.

- Servicios:

a) Abastecimiento de agua: se realizara mediante co-
nexiones a las redes existentes en el nlcleo Urbano-2
Vistabella.

b) Saneamiento y Depuracién: Conectara con la
depuradora prevista en el Plan General o en el caso que esta
no se haya ejecutado, contemplard la realizacién de una en
el Sector

- Instalaciones: Reintegro de los costes sefialados en el
articulo 67.1 A) de la LRAU.

- Proyecto de urbanizacion: contemplara todas las
conexiones.

;
UB-3 |
:

UB-9 |

Ficha de condiciones de planeamiento y gestion para
actuaciones en suelo urbanizable industrial con ordenacion
pormenorizada.

Sector UBIP-1 Jacarilla. Antiguo sector IV poligono
industrial Jacarilla,

Referencia a Planos: OP-1 Ay OP- 1 B.

1.- Definicién del Area.

- Superficie Bruta Total 36.470 m?s

- Superficie Red Primaria Viaria 2.960 m2s

- Uso fundamental: Industrial, no contaminante.

- Uso complementario: Terciario * (40% max. Parcela).

{*) Solo se admitiran las actividades comerciales mino-
ristas especializadas, que por las caracteristicas de los
articulos que comercializan, precisan grandes espacios para
su exposicion y venta: muebles, vehiculos, jardineria, brico-
laje o estaciones de servicio; siempre que los locales desti-
nados a los mismos se ubicasen con fachada a los ejes
viarios principales de la zona.

- Usos Incompatibles: Residencial.

2. Aprovechamiento.

- Edificabilidad Total: 0,70 m2t /m?s

- Aprovechamiento Tipo del Sector: (0,70 m2t /m?s)

3. Condiciones.

- Tipologfas formales: Edificacion abierta (A), manzana
cerrada (B).

- - Elevacion méxima: Ay B: 2 plantas (7 m).

4. Zonificacién.

- Zona uso Industrial 18.283 m2s

- Zona Verde Red Secundaria 3.646,92 m?s

- Zona Viaria Primaria 2.960m?2s

- Zona Viaria Red Secundaria 11.576,08 m?s

5.- Area de reparto: AR-10; Es la del propio Sector.

6. Objetivos y condiciones de la ejecucion.

- Sistema de gestion: directa.

- Delimitacién de las unidades de ejecucion. El Sector
se desarrollara a través de una Unica Unidad de Ejecucién,
delimitada en el Expediente de Homologacion y Plan Parcial
«Sector IV» aprobado definitivamente por acuerdo de la
Comisién Territorial de Urbanismo de fecha 10 de octubre de
2.001 (publicado Boletin Oficial de la Provincia de Alicante
numero 275, de fecha 30.11.2002).

- Condiciones para su desarrollo y programacion:

a) Se deberéajustificar la suficiencia de recursos hidricos,
asi como el cumplimiento de las condiciones establecidas
por la Division de Recursos Hidraulicos de la Conselleria de
Obras Publicas, Urbanismo y transportes para depuracion y
vertidos. Son las siguientes:

- En cumplimiento de lo informado por Ia Divisién de
Recursos Hidraulicos de la C.O.P.U.T., respecto a las
infraestructuras hidraulicas de saneamiento y depuracion de
aguas residuales, se exige que el promotor del nuevo suelo
urbano, antes de la conexion financie la repercusion que esa
nueva urbanizacién va a tener sobre os sistemas de sanea-
miento existentes o sobre los nuevos que sea preciso cons-
truir y que estan contemplados entre las actuaciones previs-
tas en el Il Plan de Saneamiento. Esta repercusién ha sido
estimada por la entidad de saneamiento en 90 € por habitan-
te equivalente.

- Ademas se exige igualmente que esa conexién a los
sistemas generales podra ser autorizadas siempre que se
cumplan las ordenanzas de vertido y se haya procedido, en
su caso, a la depuracion previa.

- Por ultimo si no existe posibilidad de conexién a ningun
sistema general, o dicha conexién no se considera viable, el
promotor puede plantear la construccidn de una nueva
planta depuradora, explotada directamente por la urbaniza-
cion o por la Entidad de saneamiento.

b) En el desarrollo del Sector debera verificarse los
resultados del Estudio de Inundabilidad del PGOU de Jacarilla
para frecuencias de inundacion mas bajas (periodos de
retorno entre 100 y 500 afios).

¢) Deberd garantizarse la adopcién de las medidas
correctoras propuestas en el Estudio de Inundabilidad, que
consisten en la realizacion de las siguientes actuaciones:

c.1. Con caracter general, la proteccion periddica de los
digues y motas del rio Segur, evitar la sobre elevacion o
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cubrimiento de acequias y azarbes (especialmente la ace-
quia de la Alquibla), limpieza periddica del lecho del Rio
Segura y del canal del Regueron, en lo que afecte al Sector.

¢.2. Respecto de las edificaciones, alineacién preferen-
te en el sentido del flujo desbordado que serd norte-sur, para
permitir el desaglie de la rambla de Azulelas, elevar la
rasante de los viales respecto del terreno natural(al menos 1
m) y asumir las condiciones establecidas en el articulo 28 de
la normativa del PATRICOVA.

- Condiciones del viario: Las derivadas de su propio
Plan Parcial.

- Servicios:

- a) Abastecimiento de agua: El Plan Parcial preve la
ampliacion de la red municipal existente para el casco
urbano.

- b) Saneamiento y depuracién: El Plan Parcial prevé la
ampliacion de la red municipal existente para el casco
urbano.

- Instalaciones: Reintegro de los costes sefialados en el
articulo 67.1 A) de la LRAU.

- Proyecto de urbanizacidon: contemplara todas las
conexiones.

Ficha de condiciones de planeamiento y gestion para
actuaciones en suelo urbanizable industrial sin ordenacion
pormenorizada.

Sector; UBI-2 El Copo.

1.- Datos generales:

- Situacién: Noroeste del municipio.

- Referencia a Planos: OE-2 B

- Superficie Bruta del Sector (8B): 141.800 m2.

2.- Objetivos y condiciones del planeamiento de
desarrollo:

2.1.-Objetivos de ordenaciodn:

-Suelo industrial de ampliacion del existente, adecuado
por sus condiciones de conexion y por su continuidad respec-
to del suelo industrial en el término municipal de Bigastro.

- Se establece la obligacidn de situar los espacios libres
y zonas verdes junto ala rambla del derramador, en coheren-
cia con lo establecido en el Plan de Accién Territorial del
Corredor del Segura y del articulo 30.1 del PATRICOVA.

2.2.-Usos:

- Uso predominante: Industrial.

- Uso prohibido: El Residencial

- Usos admitidos: Terciario (¥).

() Solo se admitiran las actividades comerciales mino-
ristas especializadas, que por las caracteristicas de los
articulos que comercializan, precisan grandes espacios para
su exposicion y venta: muebles, vehiculos, jardineria, bri-
colaje o estaciones de servicio; siempre que los locales
destinados a los mismos se ubicasen con fachada a los ejes
viarios principales de la zona.

2.3.- Tipologia:

Edificacion abierta (A) y manzana Cerrada (B).

2.4 - Edificabilidad Bruta: 0,70 m?/m2,

2.5.-Area de reparto: AR-11; Es la del propio Sector.

2.7.- Aprovechamiento tipo: 0,70 m2t/m%s

3.- Objetivos y condiciones de la ejecucion:

- Sistema de gestion recomendado: directa o indirecta.

- Delimitacion de U.E.: Una tnica Unidad de Ejecucion.

- Condiciones para su desarrollo y programacidn:

a) Se deberajustificarla suficiencia de recursos hidricos,
as{ como el cumplimiento de las condiciones establecidas

por la Divisidon de Recursos Hidraulicos de [a Conselleria de
Obras Publicas, Urbanismo y transportes para depuracion y
vertidos. Son las siguientes:

- En cumplimiento de lo informado por la Divisién de
Recursos Hidraulicos de la C.O.P.U.T., respecto a las
infraestructuras hidraulicas de saneamiento y depuracion de
aguas residuales, se exige que el promotor del nuevo suelo
urbano, antes de la conexion financie la repercusion que esa
nueva urbanizacién va a tener sobre os sistemas de sanea-
miento existentes o sobre los nuevos que sea preciso cons-
truir y que estan contemplados entre las actuaciones previs-
tas en el |l Plan de Saneamiento. Esta repercusién ha sido
estimada por la entidad de saneamiento en 90 € por habitan-
te equivalente.

- Ademas se exige igualmente que esa conexion a los
sistemas generales podra ser autorizadas siempre que se
cumplan las ordenanzas de vertido y se haya procedido, en
su caso, a la depuracidn previa.

- Por ultimo si no existe posibilidad de conexidn a ningun
sistema general, o dicha conexidn no se considera viable, el
promotor puede plantear la construccidn de una nueva
planta depuradora, explotada directamente por la urbaniza-
cion o por la Entidad de saneamiento.

b) Deberd garantizarse la adopcidn de las medidas
correctoras propuestas en el Estudio de Inundabilidad, que
consisten en la realizacion de las siguientes actuaciones:

b.1. Con caracter general, la proteccién periddica de los
diques y motas del Rio Segur, evitar la sobre elevacion o
cubrimiento de acequias y azarbes (especialmente la ace-
quia de la Alquibla), limpieza periddica del lecho del Rio
Segura y del canal del Regueron, en lo que afecte al Sector.

b.2. Respecto de las edificaciones, alineacidn preferen-
te en el sentido del flujo desbordado este -oeste, elevar la
rasante de los viales respecto del terreno natural(al menos 1
m) y asumir las condiciones establecidas en el articulo 28 de
la normativa del PATRICOVA.

- Conexidn e integracién: Generales.

- Condiciones del viario: Las derivadas del Plan Gene-
ral, ordenanzas municipales y demas normativa aplicable.

- Servicios:

a) Abastecimiento de agua: se realizaréd mediante co-
nexiones a las redes existentes en el casco Urbano-1.

b) Saneamiento y Depuracién: Conectara con la
depuradora prevista en el Plan General o en el caso que esta
no se haya ejecutado, contemplara la realizacién de una en
el Sector

- Instalaciones: Reintegro de los costes sefialados en el
articulo 67.1 A) de la LRAU.

- Proyecto de urbanizacion; contemplara todas las
conexiones.

Alicante, 8 de enero de 2007.
El Director Territorial de Territorio y Vivienda, Ramon
Rizo Aldeguer.
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