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Como consecuencia de lo requerido, la propuesta mu-
nicipai aprobada en el pleno de 8 de marzo de 2007 excluye
esta superficie y disminuye, en consecuencia, la edificabilidad
total del ambito.

Consideraciones técnico-juridicas.

Primera.- La tramitacién ha sido correcta, conforme a lo
establecido enelarticulo 52, porremision del 55.1y concordantes,
delaley 6/1994, de 15 de noviembre, de fa Generalitat Valencia-
na, Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Segunda.- La documentacién se estima, en lineas ge-
nerales, completa, en funcidn del objeto de la Modificacion,
a los efectos del cumplimiento del articulo 27 de la Ley 6/
1994, de 15 de noviembre, de la Generalitai Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Tercera.- Las determinaciones contenidas en el expe-
diente pueden considerarse genéricamente correctas en
vista de las exigencias de la politica urbanistica y territorial de
la Generalidad, tal y como se expone en el articulo 40 de la
Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de ta Generalitat Valencia-
na, Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Cuarta.- La Comisian Territorial de Urbanismo, a pro-
puesta de la Directora General de Ordenacion del Territorio, es
el érganoc competente para resolver sobre la aprobacién
definitiva de los Planes Generales y de sus modificacicnes de
municipios de menos de 50.000 habitantes, de conformidad
conlo dispuesto en el articulo 39 por remisién del articule 55.1,
de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica, en relacion
con el articulo 10.2) det Reglamento de los Organos Urbanis-
ticos de la Generalitat Valenciana, aprobado por Decreto 201/
2003, de 3 de octubre, del Consell de la Generalitat.

Vistos los preceptos legales citados, la Ley 30/92, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publi-
cas y del Procedimiento Administrativo Comin en su redaccion
dada por la Ley 4/1999 y demds disposiciones de general y
pertinente aplicacidn, la Comision Territorial de Urbanismo.

Acuerda

19} Aprobar definitivamente la Modificacion Puntual
numero 1 det Plan Parcial del sector «L'Altet» del municipio
de Cocentaina.

2% Putblicar integramente el presente acuerdo aproba-
torio junto con las Narmas Urbanisticas correspondientes en
et Boletin Cficial de ia Provincia, insertando en el Diario
Oficial de la Comunidad Valenciana una resefia del mismo a
efectos de su inmediata entrada en vigor, de conformidad
con fo dispuesto en el articulo 59 de la Ley 6/1994, de 15 de
noviembre, de la Generalidad Valenciana, Reguladora de [a
Actividad Urbanistica.

Contra el presente acuerdo, que no pone fin a la via
administrativa, se puede interponer recurso de alzada ante |a
Secretaria Autondmica de Territorio y Medio Ambiente, se-
gun dispone el articulo 74.3.c) de la Ley 5/1983, de 30 de
diciembre, de Gobierno Valenciano y asticulo 65 del Decreto
133/2004, de 3 de septiembre, del Consell de ta Generaliiat,
que establece la estructura organica de [as consellerias de la
administracidén de la Generalitat, en el plazo de un mes
contado a partir del dia siguiente a la fecha de recibo de {a
presente notificacion.

- Tode eilo sin perjuicio de que se pueda gjercitar cual-
quier otro recurso o accion gue estime oportuno.»

ANEXO. NORMATIVA

CUADRO DE SUPERFICIES OF LA UE-1 DEL SEGTONR DEL ALTET. COCENTAINA

MANZANA SUFERFICIE m" EQIFICARILIDAD mL Gonstr. n® parcelas
Tt 465500 m 1083 536459 m teehe T
w2 22.351,00m* 1,050 23.474,12 m* techa

M2-M3 3532135 mt 2
M-3 11.280,40 m’ 1050 11.847.23 m'tacho teche

TATALES 38,586,409 m” 41,0544 40,685,654 m’ techo 3

T TOTAL SUPERF. RESIGENCIAL

Sup. Media Parcela = 12.882,13 m? 39.585.40 m’ 43.48%

ZONAS DOTACIONALES PARCIALES TOTALES

Zona Varde 4.820,00 8.505.00
3.6B5,00
Equipam. 200140 11.604,70
Botzcional 2.603.30
SUPERFIGIE TOTAL ZONAS DOTACIONALES 26.108,10 m” 22 66%

ZONAS VIALES

Viales principalos. 18.834,55
Caminos 2,00

Aparcamenios 515000 N aparcamientos 332

Suparficins ajardinadas no compulablos 6.97405

SUPERFICIE TOTAL ViALES 30:050,60 m® 387%
Superficia Tatal UE-3 BE.T54,T0 m? 100%

Alicante, 29 de mayo de 2007.
El Director Territorial de Territorio y Vivienda, Ramén
Rizo Aldeguer.

*0714912*

ANUNCIO

La Comisién Territorial de Urbanismo, en sesion cele-
brada el dia 8 de marzo de 2006, adoptd entre otros el
siguiente acuerdo:

«Expediente 39/06. Callosa d'en Sarria.- Plan General.
{02/18651)

Visto el expediente de referencia y basandose en los
siguientes antecedentes y consideraciones.

Antecedentes de hecho

Primero.- Durante la redaccion técnica del plan ef Ayun-
tamiento remitid, al Servicio Territarial de Urbanismo de
Alicante, documentacion (memoria y planos) a efectos del
Concierto Previo previsto en el articulo 38.1 de la Ley
Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante LRAU),
tramite que fue evacuado por resolucion del Director General
de Urbanismo y Ordenacién Territorial de fecha 14 de junio
de 1999, que formuio una serie de consideraciones desde el
punto de vista de tas exigencias de |a politica urbanistica y
territorial de la Generalitat Valenciana, tal y como se recoge
en el articulo 40 de la LRAL.

El Plan General se sometid a informacidn pdblica duran-
te un mes mediante acuerdo def Pleno del Ayuntamiento det
dia 27 de febrero de 2001, publicandose el anuncio en el
Diario Ofictal de |a Generalidad Valenciana nimero 3.960 de
fecha 15 de marzo de 2001 y en el diario Informacién de fecha
6 de marzo del mismo afic. Posteriormente se realizd una
segunda exposicion al plblico, publicandose el anuncio en el
Diario Oficial de la Generalidad Valenciana nimero 4.052 de
fecha 27 de julio de 2001 y en el diario Informacion de fecha
10 de julio del mismo afio. Asimismo, se sometid a informa-
cién piblica el estudio de impacto ambiental publicdndose el
anuncio en el Diario Oficial de la Generalidad Valenciana
numero 4310 de fecha 8 de agosto de 2002 y en &l diario
Informacidn de fecha 2 de agosto del mismo aito.

Durante el periodo de exposicion publica, se presenta-
ron un total de 41 alegaciones que constan informadas, y
resuelias, en sentido estimatorio unas y desestimatoric otras
en el Expediente. Se aprobo provisionaimente por el mismo
érgano en fecha 29 de julic de 2002.

Segundo.- La documentacion presentada consia de
memoria informativa y justificativa, planos de informacidn,
estudio de impacto ambiental, normas urbanisticas y pfanos
de ordenacidn y catélcgo.

Tercero.- La propuesta realizada por el Ayuntamiento
consiste en la redaccién de un Plan General que sustituya a
dicho instrumento de planeamiento municipal.

El planeamiento general vigente, clasifica y califica el
suelo del término municipal como sigue:

Como suelo urbano, una superficie de 483.278 m?;
como suelo urbanizable en ejecucion, tres sectores con una
superficie total de 286.181 m?, como suelo urbanizable
programado, tres sectores con una superficie total de 92.980
m?% como suelo urbanizable no programado, ocho sectores
con una superficie total de 282.252 m? (por tanto, la supeifi-
cie total de suelo urbanizable asciende a 661.413 m?2); como
suelo no urbanizable, en sus diferentes categorias, una
superficie total de 33.106.089 m2,

Enla memoria justificativa del Plan General se estable-
cen como aspectos fundamentales del plan los siguientes:
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- Diversificar el patencial de crecimiento para todo el
Término Municipal dando cobertura a los sectores producti-
vos agricolas industriales y de servicios.

- Compatibilizar el crecimiento y usos asignados y
existentes con la preservacion y proteccion de los elementos
naturales intrinsecos del Término Municipal ya sean valores
naturales, medioambientales, culturales, arqueolagicos,
etnoldgicos, agricolas, recursos hidricos etc.

- Establecer un modelo del territorio gue dé una solucién
a la presién edilicia vinculada con la potenciacién del turismo
de la comarca de la Marina Baixa y el fundamental uso
agricola del Término Municipal basado en el minifundismo.

- Ordenar y establecer un desarrolio del casco urbano
actual estableciendo un modelo de gestion que complete el
crecimiento simultdneo de los equiparnientos v dotaciones
con la poblacion y ocupacién del territorio,

- Mejora de la red viatia primaria que aporte soluciones
frente al aparente aislamiento del municipio del crecimiento
econtmico costero.

. La Ordenacidn propuesta clasifica el suelo en Urbano,
Urbanizable y No Urbanizable.

En Suelo Urbano, se incluyen los suelos que el Plan
delimita dentro del Nicleo Urbano actualmente existente, asi
come los equipamigntos dotacionales que se consideran
estan al servicio de la poblacidn actual, distinguiendo a tal
efecto 6 zonas de ordenacion (centro histdrico, casco anti-
guo, manzana compacta, blogue abierto, residencial exten-
siva, y dotaciones generales suelo urbano)

En suelo urbanizable, incluye por un lado los sectores
que proceden de Planes Parciales redactados con anteriori-
dad al presente Plan y que se recogen inlegramente (Urba-
rizacion Santa Clara, Urbanizacién Sierra Verde y Almedia).
En cuanto al resto, queda claramente diferenciado et ordenado
pormenorizadamente y el no ordenando pormenorizadamente.
El suelo urbanizable ordenado pormenorizadamente compren-
de 11 sectares de los que 9 se destinan a uso global residen-
cial y 2 {Armaig 2 y Micleta Saforna) se destinan a uso
industrial. Los suelos urbanizables sin ordenacidn
pormenorizada son 6, 4 residenciales y 2 industriales.

El suelo urbanizable clasificado ocupa una superficie de
3.453.992 m?,

El Suelo No Urbanizable se subdivide en dos catego-
rias, Especial proteccion y Comun. El de Especial proteccion
se divide en las categorias de Especial proteccidén de mon-
tes, Especial proteccion paisajistica, Especial proteccién de
cauces. El Suelo No Urbanizable Comun diferencia entre el
comun tipo |, el Comun tipo Il y el Turistico medioambiental.
Ademas se clasifican como suelo no urbanizable de reserva
dotacional destinados a mejora de [a red viaria distinguién-
dose entre el adscrito a la red viaria y el adscrito a vertedero
de inertes.

Las magnitudes son las siguientes:

Como suelo urbano, una superficie de 691.926 m?;
como suelo urbanizable en ejecucion, tres sectores con una
superficie total de 286.181 m? como suelo urbanizable
pormenorizado, once sectores con una superficie total de
§70.232,99 m? como suelo urbanizable no permenorizado,
seis sectores con una superficie total de 2.297.579 m? (por
{anto, la superficie total de suelo urbanizable asciende a
3.453.992,99 m?); como suelo no urbanizable, en sus dife-
rentes categorias, una superficie total de 30.104.861 m?,

El Plan General prevé un total de 7.834 viviendas
incluyendo las existentes, lo que hace un potencial pobltacional
maximo, segun consta en la memoria, de 23.166 habitantes.

Ademas el Plan General establece Directrices
Definitorias de la Estrategia de Evolucién Urbana y de Ocu-
pacion del Territorio (DEUT), distinguiéndose los criterios
referidos a la ordenacidn y estructuracion de los nicleos
urbanos y sectores aislados y los referidos a los suelos no
urbanizables.

Los elementos de ardenacidn estructural que define san:

- Red primaria viaria, se diferencian dos niveles:

a) Supramunicipal: CV-755,yCV -T715

b} Local: las rondas urbanas previstas, el camino de
Onaer y ef Camino Viejo de Altea.

- Rios y Barrancos.

- Red primaria de Vias Pecuarias formada por 15 vias
pecuarias, dos descansaderos y dos abrevaderos.

- Red Primaria de Equipamientos Publicos diferencian-
do Educativo cultural, Deportivo Recreativa, Asistencial,
Infraestructuras y Servicios y Administrativo Institucional.

- Red Primaria de Zonas Verdes donde incluye 2 PQL
con las siguientes superficies: PQL La Almedia 87.224 m?;
PQL Pinets 47.111 m2,

Cuarto.- Constan en el expediente los informes de las
siguientes administraciones con intereses sectoriales sus-
ceptibles de ser afectadas por el Plan General:

a.~ La Oficina del Plan de Carreteras de la Conselleria
de Infraestructuras y transportes emite informe de fecha 20
de febrero de 2003 de caracter favorable.

b.- Declaracion de Impacto Ambiental emitido por la
Direccion general de Gestidn del Medio natural de la Conselleria
de Territerio y Vivienda en fecha 17 de Marzo de 2004 con &l
carécter de aceptable a los solos efectos ambientales y sin
perjuicio de [a obtencién de las autorizaciones sectoriales que
le sean de aplicacidn, conteniendo diversas condicionanties,
que se complementa con la resolucion de fecha 3 de diciembre
de 2004 por la que se estima parcialmente un recurso formu-
lado por el Ayuntamiento contra la antedicha DIA, alos efectos
de admitir la clasificacion aprobada por el Ayuntamiento en el
ambito de los sectores denominados Anibits y Marchequivir,
condicionandose su desarrollo a una Evaluacién ambientai a
reaiizar por la Conselleria de Territorio y Vivienda que garan-
fice la proteccidon ambiental del entorno afectado por las
actuaciones que se desarrollen en dicho ambite en cumpli-
miento del Plan General.

c.- La Direccidrnn General de Politica Linglistica y del
Patrimonio Cultural Valenciano de la Cultura y Educacién
emite informe de fecha 16 de enero de 2002 de caracter
favorable.

d.- Informe Servicio Territorial de Medio Ambiente de la
Coenselleria de Territoric y Vivienda de fecha 3 de febrero
2006 en el que se dan por subsanadas las observaciones
puestas de manifiesto en relacidn al sector Anibits
Marchequivir, si bien, «dada la torrencialidad climatica de la
zona, se deberan tomar las oportunas medidas de evacua-
¢ion de las escorrentias piuviales y del incremento de las
mismas que la urbanizacién de las diferentes superficies
confleva...», especialmente el informe pone de manifiesto
que en las zonas afectadas con mayor pendiente se debera
ser muy respetuoso con la red de drenaje natural principal
existente, a la que se habran de dirigir adecuadamente las
aguas pluviales generadas en episodios torrenciales, evitan-
do las acumulaciones en puntos conflictivos que a su vez
pudieran ocasionar probiemas de envergadura.

e.- iInforme del Servicio Territorial de Industria, y Ener-
gia (hoy Industria, Comercio y Turismo) de fecha 5 de mayo
de 2003, de caracter favorable.

f.- Informe del Area de Cooperacion y Obras Piblicas
del departamento de obras publicas de la Diputacion Provin-
cial de Alicante de fecha 21 de agosto de 2003 favorable
respecto a la CV —7531 con la condicion de gue se grafie la
linea de proteccion de 18 metros desde el borde actual de la
calzada a lo largo de toda ta via.

g~ Informe de la Direccién General de Carreteras,
demarcacién de carreteras del Estado en la Comunidad
Valenciana, Unidad de carreteras de Alicante del Ministerio
de Fomento de fecha 24 de septiembre de 2001 favorable al
no afectar a ninguna carretera estatal.

h.- Informe de la Direccién General de Costas del
Ministerio de Medio Ambiente de fecha 28 de agosto de 2001
que manifiesta que solo es necesario su informe si se afecta
a la ordenacidn del litoral.

i.- Certificado del Secretario del Ayuntamiento de Callo-
sa d'en Sarria de fecha 25 de octubre de 2004 que recoge un
informe de la Comunidad General de regantes y usuarios de
Callosa d’'en Sarria sobre suficiencia de recursos hidrico
para abastecer el incremento poblacional previsto.

j.- Informe de la Direccion General de la Guardia Civil,
Ministerio de interior, de fecha 24 de julio de 2001 en relacion
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a la Casa Cuartel existente, en el que se pone de manifiesto que
si bien la modificacion no conlleva apenas variacion de super-
ficie, la seguridad de las instalaciones y la accesibilidad al
cuartel se ve afectada por el retranqueo que sufre el frontal
principal de la Calle Colon de unos 2 metros de ancho, guedan-
do dicho limite alineado con la fachada del edificio det cuartel,

k.- informe de la Confederacion Hidrografica del Jacar,
Ministerio de Medio Ambiente emite informe en fecha 8 de
octubre de 2001 del que se extracta lo siguiente:

«...cualquier modificacién que se pretenda realizar en
los cauces a que afecten, se debera redactar por técnico
superior competente, debidamente firmado y visado, el pre-
ceptivo proyecto de construccidn debiendo tener autoriza-
cién previa de esta Confederacién Hidrogréfica para poder
iniciar las obras.

Asimismo, toda actuacion que se quiera ejecutar en el
dominio puablico hidraulico y/a dentro de su zonha de policia,
aparte de respetar la servidumbre de paso minima de 5
metros, tendra como requisito previo e indispensable a la
iniciacidn de las obras, la obtencidn de fa autorizacién de
esta confederacion Hidrografica del Jicar de acuerdo con la
legislacion citada al final.

Igualmente se debera obtener autorizacion previa para
el vertido de las aguas tanto residuales como pluviales, asi
como si se prevé realizar captaciones de agua superficial o
subterrénea.

Ante la ubicacién de zonas urbanas cerca de cauces
publicos la consideracian de las zonas inundables se delimi-
taran por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas en
las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno sea de 500
afios, si bien la competencia de este Organismo solo afecta
a la zona de policia (100 metros a partir de ambas margenes
contados hacia el exterior).

En lo que respecta a otros espacios hidricos de interés
medicambiental tales como zonas himedas, la determinacion
de édreas de proteccion que puedan condicionar el usos de
sueloy las actividades a desarrollar, fuera de la zona de policia
de la administracion hidraulica, corresponde al Organo com-
petente de la Comunidad Autdnoma correspondiente...»

l.- Asimismo consta en el expediente administrativo que
el Servicio Territorial de Urbanismo solicito informe a la
Divisidn de Recursos hidraulicos de la Conselleria de
Infraestructuras y Transportes en fecha 21 de enero de 2003
sin gue conste Ja emisién del informe, por que se considera
de aplicacién el informe de 30 de Septiembre de 2002, de
caracter general para aplicar a los expedientes urbanisticos,
«liforme en relacion con los criterios seguidos en la tramita-
cion de expedientes urbanisticos respecto a las
infraestructuras hidraulicas de saneamiento y depuracion de
aguas residuales» que son los siguientes:

«... 5@ deberia exigir al promotor del nueveo suelo urbano
que anies de la conexién financie la repercusién que esa
nueva urbanizacién va a tener sobre los sistemas de sanea-
miento existentes o sobre [os nuevos que sea preciso cons-
truir y que estan contemplados entre las actuaciones previs-
tas en el |l Plan de Saneamiento. Esta repercusién ha sido
estimada por la Entidad de Saneamiento en 80 € por habitan-
te equivalente.

Ademas se exige igualmente que esa conexidon a los
sistemas generales podra ser autorizadas siempre que se
cumplan las ordenanzas de vertido y se haya procedido, en
sU caso, a la depuracidn previa.

Par Gltimo si no existe posibitidad de conexidn a ningan

sistema general, o dicha conexion no se considera viable, el
promotor puede plantear la construccion de una nueva
planta depuradora, explotada directamente por la urbaniza-
cién o por la Entidad de Saneamiento.
' Este informe se redacta a fin de que se tenga en cuenta
en la tramitacién de los expedientes que no hayan podido ser
objeto de informe por parte de la Divisidn de Recursos
Hidraulicos».

Consta finalmente que el Ayuntamiento solicitd informe
& los Ayuntamientos de Tarbena, Altea, Bolulla, Guadalest,
La Nuclia, Polop y Xald, a la Conselleria de Educacion sobre
las necesidades de usos docentes, a la Conselleria de

Sanidad y a la Censelleria de Industria Comercio y Energia
todes ellos en fecha 1 de agosto del 2001 sin gue conste su
emision habiendo transcurrido en exceso el plazo legal
establecido para emitirlos.

Consideraciones técnico-juridicas.

Primera.- l.a tramitacion ha sido correcta, conforme a lo
establecido en el articulo 38, de la Ley 6/1994, de 15 de
noviembre, de la Generalitat VValenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica (en adelante LRAU).

Segunda.- La documentacién puede considerarse com-
pleta conforme lo dispuesto en el articulo 27 delaLRAU. ylos
45 a 59 del RPCV; no obstante ¢llo, el Ayuntamiente debera
completar la memoria informativa incorporando a la misma
una sintesis estadistica del Planeamientc vigente y de su
grado de ejecucién y una vez incorporadas [as observacio-
nes que a continuacidn se detallaran, remitir el pertinente
texto refundido debidamente diligenciado con fecha de apro-
bacion plenaria,

Tercera.- |.as determinacicnes contenidas en el expe-
diente se consideran genéricamente correctas en vista de las
exigencias de la politica urbanistica y territorial de la
Generalitat, tal y como se expone en el arficulo 40 de la
LRAU. No obstante, se advierte lo siguiente:

- Debera incorporarse a la ficha de gestién del Sector
Anibits Marchequivir, las exigencias dimanantes de la reso-
lucion de la Direccidn General del Medio Natural de la
Conselleria de Territorio y Vivienda de fecha 3 de septiembre
de 2004 en lo relativo a la necesaria realizacion de una
Evaluacion de Impacto Ambiental como condicién de desa-
rrotlo del mismo. :

- De conformidad con [a DIA, debera modificarse el
articulo 31 de las Normas Urbanisticas del Plan General y en
su caso la planimetria afectada a los efectos de establecer la
anchura de la zona de policia de los cauces existentes en 100
metros a cada margen de [as mismos.

- Debera modificarse el articulo 29 de las Normas
Urbanisticas a los efectos de que iz superficie minima de
parcela necesaria para la definicién de nicleo de poblacidn
se adapte al tamafio minimo de parcela fijado en el plan, que
por remisién a la legislacion vigente es de una hectérea.

- El grafismo utilizado en los planos aportados induce a
confusion en cuanto a la delimitacion de los sectores, no
guedando claro en ocasiones los limites de los mismos, por
ello deberan realizarse las oportunas correcciones en los
planos aportados, para gue queden perfectamente definidos
y diferenciados tanto los sectores como las unidades de
ejecucion. En el mismo sentido, son confusas |as lineas que
delimitan los suelos no urbanizables tipos | v Il.

- Sibienen las fichas de planeamiento y gestion constan
determinadas |las dotaciones de red secundaria de los sec-
tores con ordenacion pormenorizada, no consta en la memo-
ria justificativa justificacién expresa del cumplimiento de las
dotaciones de red secundaria salvo en cuanto a los sectores
1y 2. Por ello debera completarse la Memoria Justificativa
incluyendo en su contenido al resto de los sectores con
crdenacion pormenorizada.

- Debera incorporarse en las fichas de planeamiento sl
indice de Edificabilidad Bruta de cada uno de los sectores.

- Deberd incorporarse justificacion expresa de las reser-
vas de plazas de aparcamiento publico en los sectores de
suelo urbanizable pormenorizado tanto de uso residencial
cuanto de uso industrial.

- Debera mcdificarse el articulo 43 de las Normas
Urbanisticas en lo referido a la prevision de que tanto el Plan
Parcial Santa Clara cuanto el Plan Parcial Almedia se ejecu-
ten por actuacion aislada por cuanto que dichos suelos
tienen la clasificacidon de suelo urbanizable no siendo fa
actuacién aislada instrumento apto para su gestién.

- Deberan rectificarse fas DEUT por cuanto la redaccion
que actualmente establecen en relacion a los criterios de
reclasificacién inducen a confusion al hacer referencia a
programas de interés estratégico municipal. Asimismo debe-
ra aclararse el contenido de los Articulos 12 v 19 de las
Normas Urbanisticas en referencia a los criterios de
reclasificacion del suelo no urbanizable tipo | por cuanto que




botetin ofigia! de la provincia - alicante, 7 junio 2007 - n.° 114

butlleti oficial de la provincia - alacant, 7 juny 2007 - n.° 114

parece existir una cierta confusion entre fa obligacion de
hacer reserva de zonas verdes de red primaria para parques
metropolitanos y la obligacidon afiadida que conlleva toda
operacion reclasificatoria de ceder suelo no urbanizable
protegido para parques ptiblicos naturales que estabiece &l
articulo 13.6 de la LOTPP.

- De conformidad con la D.T 1.3 de la Ley 16/2005, Ley
Urbanistica Valenciana, todos los planes y programas que
no hubieran sido aprobados definitivamente con anterioridad
a la entrada en vigor de la misma, deberan cumplir las
previsiones relativas a vivisndas sometidas a algin régimen
de proteccidn publica contenidas en Jos articulos 36.1.i) y
37.1.h) y en la disposicidn adicional sexta de |a presente ley.

En este sentido, «L.os planes generales han de incluiren
fa memotta justificativa un estudio sobre la prevision de las
necesidades de vivienda protegida en el térming municipal,
incluyendo en sus fichas de planeamiento y gestion del suglo
urbanizable residencial la proporcién de viviendas de esta
indole que se tenga que materializar en el desarrollo de cada
sector de suelo urbanizable. L.a aprobacion de dichos planes
necesitara informe previo preceptivo y vinculante emitido por
los organos de la administracién autondmica competentes
en materia de vivienda integrados en la correspondiente
conselieria, sobre las previsiones del pianeamiento en mate-
ria de vivienda protegida.», siendo asi que «La aprobacién
definitiva de los planes generales que cuenten con suelo
urbanizable residencial con ordenacidn permenorizada, pla-
nes parciales, planes de reforma interior y programas para el
desarrollo de actuaciones integradas en el suelo urbanizable
residencial requerird, necesariamente, la previa localizacion
de los terrenos para la construccion de viviendas protegidas,
conforme con el estudio de necesidades vy las fichas de
planeamiernio y gestion referidas en el niimero 1 del presente
articulo.».

Atal efecto deberan cumplirse las exigencias dimanantes
de los arficulos antedichos, aportando a tal efecto y de
conformidad con le contenido de dicho precepto el estudio
sobre la prevision de las necesidades de vivienda protegida
en el término municipal, incluyendo en sus fichas de
planeamiento y gestion del suela urbanizable residencial ia
proporcién de viviendas de esta indole que se tenga que
materializar en el desarrollo de cada sector de suelo
urbanizable.

- Finalmente, se ha observado la existencia de discre-
pancias de cardcter material entre la documentacién grafica
y Ia escrita que deberan ser subsanadas.

- Deberd incorporarse a los planos la condicion estable-
cida por el informe de la Excelentisima Diputacion de Alican-
ta, de fecha 21 de agosto de 2003.

Cuarta.- La Comision Territorial de Urbanismo, a pro-
puesta del Director General de Planificacion y Ordenacién
Territorial, es el érgano competente para resolver sobre la
aprobacion definitiva de los Planes Generales de municipios
de menos de 50.000 habitantes, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 39 de la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica, en relacion con el articulo 10.a) del
Reglamento de los Organos Urbanisticos de la Generalitat
Valenciana, aprobado por Decreto 201/2003, de 3 de octu-
bre, del Consell de |a Generalitat.

Vistos los preceptos legales citados, la Ley 30/92, de 26
de Noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Pablicas y detl Procedimiento Administrativo Comiin en su
redaccién dada por la Ley 4/1999 y demads disposiciones de
general y pertinente aplicacion, la Comiston Territorial de
Urbanismeo.

Acuerda

Supeditar la aprobacion del Plan General def Término
Municipal de Callosa d’en Sarria, hasta que se subsanen las
deficiencias observadas en las antetiores consideraciones
técnico-juridicas segunda y tercera, habilitando al llmo. se-
fior Director General de Planificacion y O. T. a los efectos
previstos en ef articulo 41.2 de la Ley Reguiadora de la
Actividad Urbanistica. .

Contra el presente Acuerdo, que no pone fin a la via
administrativa, se puede interponer recurso de alzada ante la

Secretaria Autondmica de Territorio y Medio Ambiente, se-
gln dispone el articulo 74.3.c) de la Ley 5/1983, de 30 de
diciembre, de Gobierno Valenciano y articulo 65 del Decreto
133/2004, de 3 de septiembre, del Consell de la Generalitat,
que establece fa estructura organica de las consellerias de la
administracion de la Generalitat, en el plazo de un mes
contado a partir del dia siguiente a la fecha de recibo de la
presente notificacién.»

Todo ello sin perjuicio de que se pueda ejercitar cual-
quier otro recursc o accion gue estime oportuno.»

Con fecha 15 de mayo de 2007, la Directora General de
Ordenacidn del Territorio, dicté la siguiente resoltucion:

«Visto el acuerdo adoptado par la Comisién Territarial
de Urbanismo en sesidn de 8 de marzo de 20086, por el que
se aprobo definitivamente el expediente de referencia, supe-
ditando su publicacién al cumplimiento de ciertas condicio-
nes, asf como el informe técnico favorable a [a documenta-
cion presentada por el Ayuntamiento con fecha 19 de enero
de 2007, en el que se indica que cumplimenta en todos sus
extremos el referido acuerdo de la Comision.

Resuelvo

Ordenar la inmediata publicacion del referido acuerdo
de aprobacidn definitiva junto con las Normas Urbanisticas
correspondientes en el Bolstin Oficial de la Provincia, inser-
tando al iempo una resefia del mismo en el Diario Oficial de
ta Comunidad Valenciana, todo eflo de conformidad con o
dispuesto en el articulo 59, apartados 2 y 4 de la Ley 6/94 de
15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana Reguladora
de la Actividad Urbanistica. La publicacién de la aprobacion
definitiva excusa su notificacion individualizada.»

ANEXO. NORMATIVA

DEUT. {Directrices Definitorias de la Estrategia de Evo-
lucién Urbana y de Ocupacién del Territorio)

El planteamiento de la ocupacion del territorio distingue
varios émbitos. l.os criterios establecidos en se ajustan a:

1.- La ordenacidn det nicleo urbano tradicional.

Se Plantea la ordenacion vy tratamiento de ambitos
diferenciados dei suelo urbano consolidado y la estructuracion
de los suelos urbanizables inmediatos sobre la red estructu-
ral viaria de la carreteras CV 755, CV 715 y la Ronda Urbana
en proyecto.

Se establecen zonas de ordenacion en donde se plan-
tea la recuperacion y ordenacion del nucleo histérico tradi-
cional a tres niveles, Centro histdrico, Casco antigue y «el
Barrio» con diferentes niveles de proteccion y actuaciones
tendenies a su recuperacion. La Posibilidad de establecer
Planes de Reforma Interior de Mejora se recoge de moado
expreso por el Plan para la implantacidn de suelos
dotacionales en las zonas en las gue actualimente se en-
cuentran numerosos inmuebles en estado de deterioro y que
por su situacion estratégica podran ser gestionados directa-
mente por la Administracion a los efectos de mejorar las
redes dotacionales existentes.

El Plan identifica individualmente la red dotacional del
suele urbano no gestionada y establece una gestion de
dichos suelos con expresion de los que se obtendran por
actuaciones aisladas y los que seran o podrén ser objeto de
transferencias.

2.~ La Ordenacion y estructuracién de los Nicleos
Urbanos y Sectores Aislados.

Los primeros, que son fos suelos con Plan Parcial
aprobada, Urbanizacion la Almedia, Urbanizacion Santa
Clara, y Urbanizacién Sierra Verde-Tossal de les Banderes,
se vincufan a fa estructura primaria viaria y se mantienen sus
determinaciones bdsicas.

Laordenacidn de la estructura del territorio a largo plazo
y en previsidn de los posibles programas que implemenien
sectores aislados o desvinculados del ndcleo urbane tradi-
cional se establece sobre los suelos clasificados como
Urbanizables y No Urbanizables tipo |.

8u ubicacion se justifica sobre las siguientes directri-
ces: Dentro del contexto comarcal de la costa Blanca como
polo de crecimiento Turistico y dentro de! contexto préximo
de crecimiento de los municipios limitrofes se establece
crecimientos residenciales de baja densidad en la ladera de
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la Sierra de Bernia desde «el Mascarat» hasta la urbaniza-
cion Santa Clara que ocupa los términos municipales de
Callosa d'en Sarria y Altea. Se toma como limite de cota en
altura la existencia de montes publicos o en cualquier caso
la cota 400 m de altitud, esta actuacién debe tener su limite
obviamente en las fuentes del Rio Algar en donde se cbliga
a un tratamiento especifico debido a sus singulares valores
de recursos hidricos, medicambientales y turisticos. La cota
inferior obedece ala presencia def rio Algar y sutipo de cauce
con pendientes muy pronunciadas, la carretera Autondmica
Callosa-Altea y todos estos susios estructurados por una
Red Primaria Viaria que se establece como prolongacion de
la Carretera de la Excma. Diputacién Provincial de acceso a
las Fuentes del Rio Algar sobre la traza basica det denomi-
nado cami de Segarra excepto en el tramo no gjecutado en
la partida Marguequivir. Este ambito se completa mas alla del
tratamiento especifico de las fuentes del Algar en los suelos
enclavados en la partida Planet sobre una gran industria
cerdmica existente. En el tratamiento de los Suelos existen-
tes en fa parte sur del Rio Guadalest no se establece su
posible crecimiento autdnomo.

El Resto de suelos establecidos en el presente Plan se
vinculan directa o indirectamente al niicleo Urbano tradicio-
nal. Se establece la presencia de Suelos urbanizabies dentro
del modelo efegido en la falda de la sierra Almedia en la parte
superior de las redes estructurales viarias como son la
Carretera de Guadalest y el Camino de Onaery con ¢l limite
superior de la zona de proteccion de monte. Otra zona que
sin estar clasificada expresamente como Suelo Urbanizable
es posible en ella actuacicnes que tendrian cabida dentro del
modelo elegido es la existente en la parte sur del nicleo
tradicional entre la carretera de Benidorm y el rio Algar
posibilitando la unién del nicleo con el Plan Parcial Sierra
Verde-Tossal de les Banderes y su prolongacion hasta la
union de los rios Algar y Guadalest.

En los sectores aislados clasificados vy en los que se
puedan ejecutar por estar incluidos dentro del modelo terri-
torial en el presente plan se establecen las siguientes
premisas:

Suelos Residenciaies

- Se tratard en todos los casos de actuaciones de baja
densidad estableciéndose como maximo IEB 0'21 m?/m?s vy
densidad méaxima 13 viv/ha

- Se establece obligatoriamente la conexién ala red primaria
viaria ejecutada con un vial minimo de calzada de 16 m.

- Deberan establecerse reservas en la red de abasteci-
miento de agua potable de un minimo de tres dias. Igualmen-
te debera contemplarse la conexién con las redes de agua
potable y saneamiento existentes y justificar expresamente
su capacidad y existencia de recursos.

- La participacion en ta mejora de la red estructural
primaria del conjunto de la poblacidén debera ser proporcio-
nada al crecimiento desarrollado en la actuacidn y en propor-
cion aproximada al 10% del suelo dei &mbito con indepen-
dencia de las obligaciones dispuestas en ef articulo 55 de la
LRAU vy de la incorporacion de suelos de especial proteccion
establecida en la Ley de Ordenacion del Territorio y Paisaje.

- Se podrén aprobar programas de interés estratégico
municipal sobre suelos calificados como no urbanizable tipo
| en el presente plan cuando este programado y gestionado
el 50% de los suelos urbanizables no pormenorizados de uso
residencial.

Suelos industriales:

Se estableceran de modo exclusivo en el sector indus-
trial aislado existente en la partida Planet, en el seclor
existente en la partida Micleta-Saforna, en el sector existente
en la Partida Armaig y en el sector no pormenorizado Micleta
al sur de los suelos de Red primaria Dotacional establecidos
al sur de fa Ronda Urbana y al norte de la reserva establecida
para una segunda ronda de unién entre las CV 755y CV 715,

3.- El Suelo No Urbanizable

Se diferencian en dos tipos basicos. El Suelo No
Urbanizable Comun con finalidad agricola y El Suele No
Urbanizable Especialmente Protegido. El Plan determina la
finatidad de uso agricola y de suelos a proteger frente a todas

las demas consideraciones y su alteracién solo podré realizar-
se sobre actuaciones de especial relevancia e interés general.

El iratamiento del Suelo No Urbanizable Com(n Agrico-
la viene diferenciado por la previsién del Plan de posibles
actuaciones sobre ellos con encaje dentro del modelo terri-
torial elegido y en funcién de la definicidn del suelo no
urbanizable comun contenida en la Legislacién Estatal que
son los denominados Tipe | y los que no se encuadran dentro
del Modelo Territorial efegido con su finalidad especifica de
suelo agricola que son los calificados como Tipo .

Tratamiento singular se asigna a los suelos calificados
comao Suelo No Urbanizable Turistico y Medioambiental. Son
los suelos que envuelven el nacimiento de las fuentes del Rio
Algar clasificados como de especial proteccion tanto en el
valle del Algar como en el de Sacos bordeando la zena
humeda incluida en el catalogo elaborado por la Conselleria
de medio ambiente. Siendo su calificacion de suelo no sujeto
a especial proteccién, de modo transitorio y preventivo se
diflere cualquier actuacion, excepto la agricola, a la realiza-
cidn de Planeamiento Especial o parcial.

La singularidad de la zona con encrmes aprovecha-
mientos Turisticos consolidados, con Recursos Hidricos de
especial relevancia en el conjunto del territorio, el indudable
valor medicambiental de Las fuentes del Rio Algar y los
denominados Estrets de Sacos y Bolulla y ef asentamiento
Urbano existente junto can las reglamentaciones sectoriales
gue inciden en la ordenacidn y los usos de la zona generan
un conjunto de realidades e intereses complejo en donde el
tratamiento pormencrizado escapa a la vision genérica de
Plan General. El Plan General si que identifica y singulariza
la zona, difiere cualquier actuacién que no sea la estricta
conservacion y preservacion de los valores existentes a fa
elaboracidn y aprobacidn de un Plan Especial o Plan Parcial
de Mejora que expresamente podra modificar ia clasificacion
del suelo e incluso clasificar como suelo urbano o urbanizables
los nucleos existentes. Intercalados en este tipo de suelo se
encuentran dotaciones publicas gestionadas como son el
Centro de Acogida e Interpretacién del medio ambiente, el
Museo del Agua, (casa del Partidor y Casa de les maquines)
El Museo del Medio Ambiente, el Centro del Voluntariado
Ambiental, y la Zona Plblica de Aparcamiento y Pic-nic.

&l Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido se
trata de modo diferenciado en funcidn de los valores a
ptoteger. Los Tipos Basicos definidos son:

- Suelo de Proteccidn de Monte en donde se incluyen los
terrenos que poseen valores forestales y medioambientales a
proteger y debido a la especial configuracidn orografica del
Término Municipal constituyen las partes méas elevadas del
mismo y en los que se incluirdn en cualquier case los terrenos
situados por encima de la cota de 400 m. sobre el nivel del mar.

- Suelo de Proteccidn de Cauces en donde se incluyen
los terrencs inmediatos a cauces pitblicos de rios v barran-
cos con tratamiento especifico del dominie pdblico hidrauli-
¢0. Con independencia del tratamiento diferido que se le
asigna a los suelos de los Valles del Algar y Sacos es
indudable que en la zona del nacimiento de las fuentes del
Rio Algar, I'Estret de Sacos, 'Estret de Bolulla y las zonas de
ribera y forestal existente se incluyen ademas del dominio
hidrico Suelo De Especial Proteccidon donde los valores a
proteger son los medioambientales tanto en su funcién de
preservacién como didactica. En cualquier caso se incluirén
en ente tipo de suelos los espacios incluidos en el catalogo
de Zonas Hdmedas aprobado por la Generalitat Valenciana.

- Suelo de Proteccion Paisajistica. En este tipo de
suelos se incluyen los suelos que por su posicién estratégica
poseen valores especificos para el conjunto de la ordenacion
del territoric municipal como son las cimas de los «Tossalsy.
Estos suelos, si bien se sustraen de los procesos de transfor-
maciones agricolas y edificatorios, podran ser incorporados
a la Red Primaria de Parques publicos.

- La proteccién Arqueoldgica, etnologica y el Catalogo.
El Plan establece ambitos en los que se tiene constancia de
la existencia de valores explicitos a preservar y que en todos
ellos se actuarad siguiendo las indicaciones de la Ley de
Patrimonio cultural de ia Generalitat Valenciana. La lista de
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elementos inventariados y sus areas de proteccion serd
obligatoriamente abierta y debera inciuirse en ella cualquier
elemento que pudiera ser incluide en ia mencionada Ley. La
no existencia especifica de Suelos de Proteccidn Arqueold-
gica se justifica en |a vinculacion via inventario del Bien a
conservar. lgualmente el Plan Dispondra de un catalogo de
Bienes y elementos protegibles con indicacion de niveles de
proteccion y posibilidades de actuacion,

- La Proteccién de Las Vias Pecuarias se establece
desde la perspectiva de [a declaracion de vias pecuarias del
T.M. de Callosa d'en Sarria.

- L.a Proteccion de los distintos d&mbitos sectoriales (ca-
rreteras etc.) se establece sobre su legislacidn especifica.

4.- El aprovechamiento Urbanistico y La gestién del Plan.

El Plan establece los &mbitos de gestion de los suelos
urbanos que se prevea su desarrollo mediante actuaciones
aisladas o integradas definiendo el aprovechamiento sus-
ceptible de apropiacion gue sera el 100% del aprovecha-
miento tipo del &mbito definido.

E! presente Plan establece para la totalidad de los
suelos Urbanizables un aprovechamiento susceptible de
apropiacion def 90% del aprovechamiente Tipo del ambito de
actuacion. Igualmente se establece la participacién de di-
chos suelos en la gestidn de las Redes Primarias inmediatas
¢ asignadas a fos diferentes sectores de modo que se
establecen areas de reparto para |z totalidad de los suelos
ordenados c¢on |la misma tipologia ordenados
pormenorizadamente vinculados al suelo urbano existents.
En los suelos urbanizables sin ordenacién pormenorizada
cada uno de los sectores delimitados constituird su propia
area de reparto y en su desarrollo se mantendra la participa-
cidn proporcional a la red prirmaria de dotaciones en funcion
del desarrollo elegido.

NORMAS URBANISTICAS

PARTE I. CLASIFICACION Y REGIMEN DEL SUELO.

Articulo 1. Objeto, funcidn, ambito y alcance del planeamiento.

- El presente PGOU de Callosa d’en Sarria tiene por
objeto {a ordenacién urbanistica del término municipal en
gjercicio de la potestad publica de planeamiento con suje-
cion a la ley reguladora de {a actividad urbanistica 6/1994 de
15 de noviembre de la Generalitat Valenciana (LRAU} v la ley
sobre el régimen del suelo y valoraciones 6/1998 de 13 de
abril (LRSV-98) de acuerdo con los principios rectores expre-
sados en los articulo 45, 46 y 47 de la Constitucién Espafiola.
Es el resultade de ia adaptacion del planeamignto vigente,
teniendo en cuenta la situacion urbanistica real, las orienta-
ciones politico-urbanisticas municipales y criterios legales
vigentes, promoviendo las medidas necesarias para una
adecuada ubicacién y desarrollo de los asentamientos hu-
manos y proteccion del entorno.

- El ambito de actuacion del presente PGOU es la
totalidad del término municipal de Callosa d'en Sarria.

- La funcién vy aicance del planeamiento seran las
contenidas en el articulo 12.b de la LRAU y las definidas en
el articulo 40 del reglamento de planeamiento de la Comuni-
dad Valenciana aprobado por decreto 201/1998 de 15 de
diciembre del gobiernc valenciano (RPCV).

Articulo 2. De la documentacion del plan general.

- 8in eficacia normativa:

- Memoria informativa.

- Planos de infermacion.

- Memoria justificativa.

- Con eficacia normativa:

- Directrices definitorias de la estrategia de evolucion
urbana y de ocupacion

del territorio.

- Normas urbanisticas,

- Fichas de planeamiento y gestién y condiciones de
desarrollo de unidades

de ejecucién y areas de reparto.

- Catalogo.

- Planos de ordenacién.

Articulo 3. El PGOU de Callosa d’'en Sarria.

El presente plan general sustituye ei plan general de
ordenacion urbana aprobade definitivamente el 21 de junio

de 1988 por la comisién territorial de urbanismo.No existien-
do otros planes de ordenacion urbanistica o rural, ni de
proteccion del medic natural, ni de ningdn ofro tipo que
condicione directamente el presente.

Articulo 4. Interpretacion, ambito temporal, vigencia y
revision del PGOU de Callosa d'en Sarria.

Corresponde al ayuntamiento de Callosa d’en Sarria la
interpretacién y desarrollo de las normas e indefiniciones
que puedan surgir durante la vigencia del plan con sujecion
a la legislacién vigente. Las normas de este plan deberan
interpretarse en el contexto total del mismo .En los casos de
conflicto © imprecisidén prevaleceran los documentos de
mayor escala sobre los de menor; éstos sobre los documen-
tos escritos y finalmente la opcidn mas favorable a la mejor
dotacion de equipamientos, en aras a prestar un beneficio
social a la comunidad, siendo necesarie que la decision se
incorpore a las presentes normas de manera definitiva.

La vigencia del plan general de Callosa d’en Sarrid es
indefinida. El presente plan sera gjecutivo de forma inmedia-
ta cuando haya adquirido publicidad el acto de aprobacién
definitiva en tos términos previstos en la ley. La revision se
efectuara:

- En el plazo maximo de doce afios de su vigencia.

- Cuando se considere conveniente la adopcién de
nuevos criterios de ocupacién del territorio,

- Cualesquiera otras circunstancias que afecten a la
dinamica interna del plan general incapaciiando la
reconduccion del fendmeno urbanistico, tales como la alte-
racién esencial del ambito municipal v el descubrimiento o
implantacién de usos econdmicos de interés plblico o social
superior.

No se considerara modificacion del plan:

- Los cambios en las previsiones establecidas por este
para €l suelo urbanizable con ordenacion pormenorizada
desarrollados por un pan parcial siempre que se cumpla lo
contenida en el articulo 54.2 de la LRAU.

- Variaciones en las previsiones que vengan motivadas
por cambios de escala planimétricos, errores o por ajuste en
las mediciones reales sobre el terreno, que no alteren en mas
o en menos un 5% las cifras establecidas en ef plan.

- La aprobacion de ordenanzas municipales para el
desarrollo ¢ aclaracion interpretativa de determinados as-
pectos del plan, se hallen o no previstas en estas normas,
siempre que no [as contradigan o desvirtden.

Sera de aplicacidn en todo su contenido el articule 55 de
la LRAWU. Seran motivo de modificacion, la aparicidn de yaci-
mientos argueoldgicos no protegidos en el presente plan.

Articulo 5. Naturaleza y régimen urbanistico.

El régimen urbanistico de la propiedad del suelo, viene
definido en |a legislacién estatal y la autondmica en el ambito
de sus contenidos y se define a fravés de [a clasificacion del
suelo segun su régimen juridico dividiéndolo en zonas de
ordenacion sometidas a régimen uniforme.

Articulo 8. Facultades del derecho de propiedad.

Se ejerceran de acuerdo con el articulo 2 de la LRSV-88.

Articulo 7. Publicidad.

Los documentos integrantes del plan seran publicos,
quedando en el ayuntamiento a disposicién de |os interesa-
dos que podran efectuar en el mismo ias consultas pertinen-
tes. Igualmente, los peticicnarios de licencia o posibles
interesados, podran solicitar mediante instancia, informa-
cién urbanistica, consulta previa o certificacion acreditativa
del cumplimiento de deberes urbanisticos, con objeto de
resolver cualquier duda planteada en la interpretacién de los
documentos del presente plan. Seran también puablicos los
planes o documentos urbanisticos que se aprueben como
desarrollo del presente plan.

Articulo 8. Clasificacion del suelo.

El territorio ordenado por el plan general se clasifica a
los efectos del régimen juridico del suelo en:

- Suelo urbano: tendrédn la consideracion de suelo
urbano, los terrenos que el plan asi clasifica.

- Suelo urbanizable: forman el suelo urbanizable los
suelos que el plan incluye como tales por obedecer al modelo
territorial elegido vy a los objetivos establecidos en las direc-
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trices definitorias de la esfrategia de evolucidn urbana y de
ocupacién del territoric (DEUT). v asf los delimita y sectoriza.

- Buelo no urbanizable: forman el suelo no urbanizable
aquellas areas del término municipal en que concurran valo-
res especificos de proteccion de acuerdo con la legislacién
sobre suelo no urbanizable y las dreas en las que se fomente
la actividad agricola con la alternancia de una futura inclusién
en el modelo territorial de crecimiento, Por su naturaleza se
diferenciara en comun y de especial proteccion.

El régimen de protecciones del presente plan vendra
completado por las determinaciones de la legislacién sectorial
en materia de carreteras, vias pecuarias, sistema hidrografico,
redes de electrificacién, patrimonio cultural y arqueoldgico,
catalogo de zonas himedas, lugares de interés comunitario.

Articulo 9. Calificacion del suelo.

Por su funcién en la ardenacion del territario, el plan
general califica el suelo en distintas zonas de ordenacidn
urbanistica. Son zonas aquellos suelos sometidos a régimen
urbanistico y edificatorio uniforme, para los que el plan
general reguia las condiciones a las que habrén de someter-
se fas edificaciones y los usos que albergasen.

PARTE 1l. USOS GLOBALES Y ZONAS DE ORDENACION.

Articulo 10. Calificacion del suelo urbano.

Divisidn en zonas del suelo urbano. El presente plan
determina una zona Unica de suelo urbano en el término
municipal que es el nticleo urbano tradicional. Tedo ello sin
perjuicio de las determinaciones de desarrolle futuro de la
zona del valle del rio Algar. El suslo delimitado en los planos
de ordenacidn se compone de parcelas edificables y redes
dotacionales primarias y secundarias vy se divide, en funcion
de su parcelacion urbanistica por tipologia, usos y aprove-
chamientos correspondientes, en las siguientes zonas de
ordenacion urbanistica:

- Centro histdrico (CH) segdn articulo 84 RZOU CV

- Casco antiguo (CA) segtn articulo 84 RZOU CV

- Manzana compacta {MC) segln articuio 85 RZOU CV

- Bioque (BL) segun articulo 87 RZ0U CV

- Residencial extensiva (RE) segin articulo 88 y 89
RZOU CV

- industrial () segtin articulo 90 y 91 RZOU CV

Las caracteristicas de cada una de las zonas anteriores,
en cuanto a condiciones de ordenacion generales y especi-
ficas, condiciones de volumen, de uso se contiene en las
normas especificas de construccidn en el suelo urbano.

Articulo 11. Calificacién y delimitacion del suelo
urbanizable.

- Et suelo urbanizable del presente plan se delimita en
plancs a escala 1/5.000 y 1/2.000. La calificacion del suelo
utbanizable se desagrega y cuantifica per sectores de
planeamiento (S} y ambitos de desarrolle con la adscripcion
de elementos de la red primaria de dotaciones segln se
especifica en las fichas de planeamiento y gestion. Para
cada unc de ellos se expresan en fichas individualizadas las
condiciones que han de servir de base para la redaccion de
tos correspondientes programas, en donde siempre prevate-
cerd la norma mas limitativa.

- En el suelo urbanizable el régimen de edificacion
normat queda suberdinada a la previa programacion y urba-
nizacion del suelo con todas las posibilidades contenidas en
la legislacidn vigente de acuerdo con el articulo 12.2 del
RPCV. En ef presente plan existen tres zanas con plan
parcial aprobado y en ejecucion:

- El &mbito de desarrollo del PP Santa Clara.

- El ambito de desarrollo del PP Sierra Verde Tossal de
les Banderes.

- El ambito de desarrollo del PP Almedia.

- Hasta |la programacion de los suelos urbanizables, las
parcetaciones, divisiones y transferencias de propiedad se
sujetaran a las normas contenidas para suelo no urbanizable
tipo i.

- Independientemente podra admitirse los regimenes
especiales siguientes:

- Edificacién provisional.

- Obras de reparacion o reforma y ampliacion de acuer-
do con la legislacion autondmica. Debera justificarse las

posibilidades de cumplimiento de un futuro desarrollo del
planeamiento formalizando un convenio urbanistico.

- Obras en edificios fuera de ordenacidn.

- Obras pulblicas.

- Obras imprescindibles para la explotacion agrariade la
finca correspondiente.

- Especificaciones particulares de los sectores en el
suelo urbanizable. El presente plan contiene los siguientes
sectores de suelo urbanizable con ordenacion pormenorizada
incluidos en una misma drea de reparto segln la tipologia
aplicable con los siguientes usos globales.

SECTOR USO DOMINANTE TIPOLOGIA
5-1 AIXARA-FONDC RESIDENCIAL BL
$-2 ARXOVA RESIDENCIAL BL
8-3 ARMAIG-1 RESIDENCIAL BL
$-4 MICLETA-COLOMER RESIDENCIAL BL
8-5 COLOMER- ERA RESIDENCIAL EL
8-6 PEITA RESIDENCIAL BL
5-7 LA CASILLA RESIDENCIAL RE
5-8 COLOMINA RESIDENCIAL RE
5-9 RODETA RESIDENCIAL RE
$-19 ARMAIG 2 INDUSTRIAL I
§-11 MICLETA-SAFORNA INDUSTRIAL I

El presente plan centiene los siguientes sectores de
suelo urbanizable sin ordenacion pormenorizada que cada
unc de ellos, junto con ta red primaria adscrita por el plan,
constituye su propia drea de reparto.

SECTCR US0 DOMINANTE TIPOLOGEA
$-12 ALMEDIA IT RESIDENCIAL RE.

§-13 ELS PINETS RESIDENCIAL RE.

$-14 ANIBITS- MARGEQUIVIR RESIDENCIAL RE-BL-GOLF.
8-15 MAUS RESTDENCIAL RE.

§-16 PLANET INDUSTRIAL. I

§-17 MICLETA INDUSTRIAL, I

En los sectores residenciales un maximo del 20% de la
edificabilidad podra ser destinado a usos terciarios compati-
bles. Las condiciones de desarroflo se establecen en las
correspondientes fichas de planeamiento y gestién. Se con-
templa expresamente la posibilidad de redelimitar los secto-
res y ambitos de gestién por condiciones de conexién de
servicios 0 ejecucién de los mismos, no considerandose
afectada la ordenacién estructural en cuanto no seincremente
la edificabilidad total de los ambitos.

Articulo 12. El suelo no urbanizable reclasificable me-
diante plan parcial.

El presente plan preve en su modelo de ocupacion del
territorio la posibilidad de aprobar programas de interés
estratégico municipal scbre suelos no urbanizables en los
que por medio de planeamiento parcial se reclasifiquen
como suelos urbanizables los terrenos asi delimitados sin
alterarse el modelo previsto. Son suelos urbanizables sin
sectorizar con tratamiento de suelo no urbanizable. Se clasi-
fican como suelo no urbanizable tipo | Dicho planeamiento
serd de aprobacién definitiva autondmica.

El planeamiento de desarrollo contendrd obligatoria-
mente un incremsento en los parques pdblicos metropolitanos
en proporcion de 5 m? de suelo por habitante potencial, con
un minimo de 5.000 m2 y una conexidn viaria a la red de
comunicaciones existente superior a 10 m de ancho y posi-
bilidad de conexién de infraestructuras de servicios. De
modo preferente el suelo destinade a parques publicos
metropolitanos o el suelo a obtener por aplicacion defaley de
Ordenacion del Territoric y Paisaje en reclasificaciones sera
suelo con algan tipo de proteccion (paisajistica o arqueolagi-
ca) que esté en contacto o vinculado directamente con la
zonay a la que existira una acceso rodado de 10 m. de ancho
como minimo. El aprovechamiento urbanistico de los ante-
riores suelos destinado a parque pablico metropolitano sera
idéntico a los incluidos en el sector. La equivalencia de los
suelos a incorporar per aplicacion de la ley de ordenacion det
territorio y paisaje sera aprobada por el ayuntamiento. E}
programa resolvera obligatoriamente la conexion de los
servicios de infraestructuras y la sectorizacién se realizara
de acuerdo con la LRAU. El tamafio minimo de actuacién
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serd de 150.000 m?. Se efectuara una generacion de pargues
publicos adicicnales a las dotaciones propias de plan parcial
de mas de 5.000 m?y una participacion en redes primarias no
ejecutadas o incremento de redes primarias existentes en un
10% del suelo del ambito.

tos suelos asl definidos se destinaran a residencial
extensivo y su indice de edificabilidad bruta no superara
0,21m?%m? del sector y su densidad sera como maximo 13
viviendas por hectarea. L.a inclusion de usos terciarios sera
como maximo del 20% de la edificabilidad. Todo ello con
independencia de las obligaciones adicionales derivadas de
la ley de ordenacion del territorio y la participacion publica en
las plusvalias generadas.

Articulo 13. Calificacion del suelo no urbanizable.

El presente Plan Generai establece dos clases de suelo
no urbanizable:

- Suelo no urbanizable protegido: SNUP

- Suelo no urbanizable comun Agricola: SNUC-A

Ei suelo no urbanizabie especial proteccion se divide en:

- Proteccidon de cauces (SNUP-C). Con proteccidn de
los curscs hidricos permanentes o eventuales y de las
fuentes del rio Algar, inclusc las zonas catalogadas como
zona hlimeda.

- Proteccion de montes (SNUP-M) Es toda el area del
término ocupada por monte. Tendran prioridades las medi-
das encaminadas a la conservacion y repoblacion forestal.

- Proteccién paisajistica (SNUP-P). Ocupa las zonas
estratégicas del territorioc que comportan un fuerte impacto
visual las actuaciones alll reafizadas. Se dara prioridad a
conservar y potenciar los valores agricolas y forestales, las
actuaciones alli permitidas deberan integrarse en el paisaje.

Con independencia de las zonas calificadas en suelo no
urbanizable el plan establece zonas de proteccién patrimonial
en donde se suplementaran las medidas impuestas para cada
tipo de suelo con fa proteccion del patrimonio arquecldgico o
etnoldgico siendo obligatorios los informes preceptivos favo-
rables del servicio competente en la materia para llevar a cabo
cualquier actuacion en las zonas delimitadas. En este tipo de
suglos es finalidad del mismo la proteccidén y promocién del
patrimonio siendo autorizabiles las actuaciones tendentes a su
estudio, promocion y adecuacion turistica.

Ef suelo no urbanizable comtn se divide en:

- Tipo I: (SNUC-I) constituyen las zonas donde su actual
funcidn en la actividad agricola es compatible con la futura
modificacion de 1a clasificacidn det suelo dentro del moedelo
territorial.

- Tipo li: (SNUC-II) Constituyen zonas donde se poten-
ciara fa explotacién y uso agricola tradicional.

- Turistico medioambiental (SNUA-TM) donde se difiere
el planeamiento a un tratamiento pormenorizado mediante
plan especial o parcial de los usos significalivos existentes
que son, el residencial, el terciario, el agricola, el aprovecha-
miento de los recursos hidricos todo ello con la compatibili-
dad de unos valores medioambientales relevantes y estable-
ciendo unas medidas transitorias hasta su aprobacién supe-
riores a un suslo de especial proteccidn.

Articulo 14. Normas comunes del suelo no urbanizable.

- En los terrenos clasificados por ef plan como suelo no
urbanizable, Unicamente podran realizarse actos de uso y
disposicidn precisos para la utilizacién o explotacion agrico-
la, ganadera, forgstal, cinegetica o anaicga de que sean
susceptibles los terrenos conforme a su naturaleza, asi como
los usos y obras autorizados por el presente plan segln las
distintas categorias de suelo no urbanizable establecidas.

- En el suelo no urbanizable las posibilidades de cons-
truceidn se atendréan a lo dispuesto en la legislacion general
sobre suslo no urbanizable. Respecto del régimen de parce-
lacién y construccion de viviendas aisladas en el medio rural,
se estard a lo dispuesto en la ley valenciana del suelo no
urbanizable, al establgcimiento de unidades minimas de
cultivo realizado por la Generalitat Valenciana y a la legisla-
citn estatal sobre explotaciones agrarias.

- Ademas de fa calificacién como suelos protegidos de
determinadas dreas de suelo no urbanizable, deberan obser-
varse las siguientes limitaciones establecidas por la legisla-

cién sectorial: carreteras. vias pecuarias, redes de electrifi-
cacion, sistema hidrogréfico, patrimonio arqueolégico... se-
rén autorizables las instalaciones e infraestructuras plblicas
gue requieran implantarse en este tipo de suelos.

- A efectos de gestion en el suelo no urbanizable se
podra actuar mediante planes especiales bien para la ejecu-
cion de obras pUblicas previstas o no en este plan general o
bien de caracter proteccionista o regenerador del medio
natural y expresamente para ubicar equipamienios e
infraestructuras puablicas.

- Las construcciones actualmente existentes en suelo
urbanizable y no urbanizable, indicadas en la documenta-
cion grafica y las incluidas en el catdlogo de edificaciones
fuera de ordenacién se atendran a su régimen especifico.

- En las edificaciones legalmente establecidas serd
autorizable mediante el procedimiento previsto en la legisla-
cién sobre suelo no urbanizable la implantacion de residen-
cias de turismo rural con las siguientes condiciones

- Adaptacién integra a las condiciones estéticas de la
zona en que se ubigue.

- Disposicién maximo de una habitacidn por cada 30 m?
de edificacion.

- Camino de acceso de ancho superior a 5 m hasta
carreferas.

- El suelo no urbanizable debera de mantenerse prote-
gido de las posibles agresionses estéticas ejecutadas por
anuncios de publicidad, vallas y elementos de infraestructura
vistos, cuando podian ir subterraneas, etc. Se prohibe la
ubicacion de anuncios publicitarios y vallas que no cuenten
con la respectiva licencia municipal, Se prohibe que los
elementos de infraestructura queden vistos debiéndose eje-
cutar subterrdneos, siempre que ello sea posible, para res-
petar y modificar lo menos posible el entorno. En cualquier
caso los tendidos de lineas aéreas y sus postes mantendran
una distancia al eje del camino superior a 3 m.

- Especial mencion merece la chimenea de
descompresion del pantano ubicada encima del monte Almedia
y las antenas de telefonia moviles situadas en el mismo lugar,
considerandose en clamante fuera de lugar produciende unos
efectos nocivos visualmente, para la perspectiva del pusblo.
Quedando previsto expresamente un plan especial para su
modificacién o sustitucidn por otros elementos menos visibles
y mas respetuosos con el entorno inmediato.

- Proteccién genérica de Tossals. Los tossals forman
unas lomas muy caracteristicas en el paisaje de este término
municipal, por lo que se prohibe totalmente que en la cima se
efectlle cualquier actividad que produzca una transforma-
cidn det estado natural actual de ésta (movimiento de tierras,
talas de arboles, edificaciones efc..} salve la adecuacion
para el uso piblico como pargue. Considerande, a efectos de
este articulo, fa cima como la parte supericr ccupada por la
superficie correspondiente a 1/2 de su altura total. Entre los
existentes cabe sefialar, sin gue sea un enunciado excluyen-
te, Tossal de les Banderes, Tossal de la Torreta, Tossal de
Ferri,Tossal de Pau,Tossal de la Foia Roja, Tossal de
Farines,Tossal de Menga, Tossal de Colomina, Tossal de
I'agre, Tossal de Salomo. Etc. Se prevé expresamente la
redaccion de planes especiales de proteccion e implantacién
de usos singulares no incompatibles con el suelo agricola
sobre estos elementos.

- Los movimientos de tierras vinculados a obras de
construccién o instalaciones, como ejecucién de terrazas
descubiertas, aparcamientos etc., deberdn maniener una
distancia como minimo de tres metros a propiedades colin-
dantes sin modificar el nivel del estado natural del terreno.
Las balsas de riego, celosias, pérgolas, guemadores, fosas
sépticas etc. deberan mantener como minimo la distancia de
tres metros a propiedades colindantes incluso cuando vayan
empotradas en el terrenc natural

- Los invernaderos y cortavientos, incluso sus tensores
guardaran una distancia minima de 3 m respecto al eje de
cualauier camino de mas de dos usuarios. Queda prohibida la
ejecucion de cortavientos e invernaderos que no estén gjecu-
tados para fin exclusivo de una explotacion agricola debida-
mente auforizada. Se impedira las molestias a los colindantes.
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Articulo 15. Condiciones estéticas de la edificacion del
suelo no urbanizable.

l.as condiciones estéticas que tienen que cumplir las
edificaciones que se ejecuten en el suelo no urbanizable
serdn las siguientes:

- En almacenes agricolas en cubiertas se colocaré teja
ceramica tradicional en colores tierra u ocres, queda expre-
samente prohibido el fibrocemento y el aluminio en sus
colores naturales.

- Las cubiertas ejecutadas seran inclinadas, se admitira
un maximo del 30% de cubierta plana.

- Se prohibe que en el caso de edificacion a dos alturas
la baja se construya libre sobre pilares.

- Las edificaciones gque se levanten en este tipo de
suelo, deberan de integrarse en el paisaje en el que se
ubique, mediante los materiales, médulos, texturas y colori-
dos tradicionales.

- La altura maxima del Glitimo forjado de la edificacién sobre
el nivel natural del terreno sera de 7,50 m en cualquier punto tanto
de su interior como de su perimetro. En parcelas cuya pendiente
maxima sea superior al 50% se permitird que una tercera parte
de su perimetro tenga una altura méxima de 8,50 m.

Articulo 16. Zona de proteccidn de cauces (SNUP-C.)

Comprende aquellos suelos cuyo especial interés des-
de el punto de vista de la proteccion del elemento natural
compoerta la inedificabilidad de los mismos impidiéndose
actuacicnes gue puedan perjudicar sus valores naturales o
suponer un peligro por las crecidas del cauce. Se incluye en
esta clase de suelos los terrenos catalogados como zonas
hamedas por la Generslitat Valenciana.

Quedan prohibidos todos los usos que impliquen cual-
quier edificabilidad privada, no autorizandose otros usos u
obras gue los relacionados con la conservacidn, manteni-
miento y mejora de sus correspondientes cauces, v siempre
segun las disposiciones vigentes en la materia y previa auto-
rizacion de la confederacion hidrogréfica. También guedan
prohibidos los movimientos de tierra que afecten a la configu-
racion del terreno, excepto cuando sean necesarios para la
seguridad general o ejecucion de infraestructuras. Los valla-
dos de parcelas situadas en esta clase de suelo se limitaran
a un vallado con tela metalica con una aitura maxima de 2 m.

Seran autecrizables las obras plblicas e instalaciones
municipales que justifiguen su necesidad de ubicacion en
dicho suelo, por medio de los procedimientos previstos en la
legisiacion del suelo no urbanizable. Las edificaciones y
usos legalmente implantados se regirdn segdn el régimen de
fuera de ordenacion y serd posible el mantenimiento y
adecuacion del patrimonio existente, sin permitirse ningin
tipo de ampliacién. Quedan prohibidas las transformaciones
agricolas y la tala de arboles que no correspondan a planes
de mejora del medio natural. igualmente queda prohibida la
colocacion de invernaderos y cortavientos, admitiéndose el
mantenimiento y reparacion de los existentes. No obstante lo
anterior podré autorizarse obras e instalaciones destinadas
a dotar de accesibilidad a estos parajes, asi como pequefas
areas de estancia 0 permanencia, debiendo limitarse en todo
caso a apertura de caminos de ancho maximo 3 m (sin
urbanizacion). La parcela minima a los efectos de parcela-
cién y segregacion se sujetars a la legisfacion autonémica.

Se contempla expresaments la inclusion de este tipo de
suelos en un plan especial de mejora y regeneracion del
medio natural para la propia area o simuitaneamente con el
previsto para fa zona turistica medioambiental con desarrollo
de autorizaciones para usos diferentes de los expresados
mediante declaraciones de interés comunitario.

Articuio 17. Proteccion monte (SNUP-M).

Comprende los suelos no urbanizables que por su
especial ubicacidn y altitud forman las partes mas elevadas
del término municipal de Catlosa d’en Sarrid y serdn cbjeto
de una especial proteccién de sus valores forestales, natura-
les y paisajisticos. Para proteger a las masas arboreas
quedan prohibidas las talas de arboles gue no correspondan
a ptanes de explotacion forestal. Queda igualmente prohibi-
das las transformaciones agricolas los movimientos de tie-
rras y las actividades extractivas.

Los vallados de parcelas situadas en esta clase de
suelo se limitaran a un vallado con tela metdlica con una
altura maxima de 2 m. No se autorizan otros usos U obras que
fos relacionados con la conservacion, mantenimiento y me-
jora del medio natural. (Reforestacién, cortafuegos, zonas de
vigitancia, refugios ptblicos, etc.). No obstante lo anterior
podra autorizarse obras e instalaciones destinadas a dotar
de accesibilidad a estos parajes, asi como pequefias areas
de estancia o permanencia, debiendo limitarse en todo caso
a apertura de caminos (sin urbanizacion). Asimismo podran
autorizarse, en casos suficiente justificados, obras publicas
e instalaciones técnicas.

En las zonas de proteccidon de montes en las que
actualmente existan explotaciones agricolas, ganaderas o
cinegéticas que no sean totalmente incompatibles con el
medio natural, podran continuar en uso y explotacion. En
ellas se permitiran instalacicnes vinculadas directamente a
la explotacidn agricola existente superior a 10.000 m? de con
una superficie maxima de la edificacion de 30 m? siendo la
distancia a lindes superior a 7 m y altura maxima de 4 m.
Igualmente queda prohibida la colocacion de invernaderos y
cortavientos. La parcela minima a los efectos de parcelacion
y segregacién se sujetara a lo establecido en la legislacidn
autondémica.

Articulo 18, Proteccién paisajistica (SNUP-P).

Comprende aqueflos suelos no urbanizables que porsu
relevancia en el impacto visual del término municipal se
limitan las actividades a desarrollar y se preserva de los
procesos de edificacién o de instalaciones que no presenten
caracteristicas totalmente compatibles con los destinos agri-
colas o forestales. Para proteget a las masas arbdreas
guedan prohibidas las transformaciones agricolas y las tatas
de arboles que no correspondan a planes de explotacion
forestal 0 implantacion de usos legalmente autorizados.
Queda igualmente prohibidas las actividades extractivas.
tgualmente queda prohibida la colocacidn de invernaderos y
cartavientos, admitiéndose el mantenimiento y reparacion
de los existentes,

Los vallados de parcelas situadas en esta clase de
suelo se limitardn a un vallado con tela metdlica con una
altura maxima de 2 m. Se permitiran los uscs u obras
relacionados con fa conservacion, mantenimiento y mejora
del medio natural. (reforestacién, cortafuegos, zonas de
vigilancia, refugios plblicos, etc.). No obstante lo anterior
podra autarizarse obras e instataciones destinadas a dotar
de accesibilidad a estos parajes debiendo limitarse en todo
caso a apertura de caminos (sin urbanizacion). Podran
aUforizarse, en casos suficiente justificados, obras piblicas
e instalaciones técnicas. [.a parcela minima a los efectos de
parcelacion y segregacion se sujetara a lo estabiecido en la
legistacion autondmica. Se permiten las edificaciones de
caracter y finalidad agrarias o rurales. Se autorizan los
siguientes usos y obras en explotaciones agricolas de rega-
dio existentes:

- Los relacionados con la conservacian, mantenimiento
y mejora del medio agricola, asi como las edificaciones
auxiliares de riego y almacenamiento, tales como casetas
para instalaciones para riego por goteo de hasta 12 m? y
casetas para aperos de labranza de hasta 24 m? con distan-
cias & lindes superiores a 5 m y con la tipologla siguiente:

- Casetas para goteo: |a superficie en planta sera de 12
m? construidos (4x3 m} con una altura de cumbrera méxima
de 3 m, con cubierta de teja con pendientes del 30%.

- Cobertizos para apeos agricalas: la superficie maxima
en planta sera de 24 m? construidos (6x4 m) con una altura
de cumbrera méxima de 3,50 m, con cubierta a dos aguas
con pendientes del 30%. La parcela deberd ser superior a
5.000 m?. Este tipo de edificaciones se permitira exclusiva-
mente en explotaciones sin ningdn otro tipo de edificacidn.

En ambos casos, las construcciones se ubicaran a una
distancia minima de lindes y caminos de 5 m siempre y
cuando el camino de acceso ya posea 6 m de anchura. En
caso contrario debera separarse un minimo de ocho metros
desde el gje del camino. El sistema constructivo serd a base
de muros de carga con revestimiento exterior mediante
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enfoscado de mortero de cemento y pintura blanca, con
cobertura de teja arabe. En las edificaciones existentes
legalmente implantadas se permitiran los usos correspon-
dientes a SNUC-I. Se prohiben los usos no autarizados
expresamente.

Articulo 19. El suelo no urbanizable comun tipo 1 (SNUC-),

Se autorizan los siguientes usos y obras:

- Los relactonados con la conservacion, mantenimiento
y mejora del medio agricola, asi como las edificaciones
auxiliares de riego vy almacenamiento, tales como casetas
para estaciones de bombeo para riego por goteo de hasta 12
m* y casetas para aperos de labranza de hasta 24 m? con
distancias a lindes superiores a 5 m y con la tipologia:

- Casetas para goteo: la superficie en planta sera de 12
m? construidos (4x3 m) con una altura de cumbrera maxima
de 3 m, con cubierta de teja con pendientes del 30%.

- Cobertizos para apeos agricolas: la superficie maxima
en planta sera de 24 m? construidos (6x4 m) con una altura
de cumbrera maxima de 3,50 m, con cubierta a dos aguas
con pendientes del 30%. La parcela debera ser superior a
3.000 m*, Este tipo de edificaciones se permitird exclusiva-
mente en explotaciones de regadio sin ningun otro tipo de
edificacién.

En ambos casos, las construcciones se ubicaran a una
distancia minima de lindes y caminos de 5 m siempre y
cuando el camino de acceso ya posea 6 m de anchura. En
caso contrario debera separarse un minimo de ocho metros
desde el eje del camino. El sistema constructivo serd a base
de muros de carga con revestimiento exterior mediante
enfoscado de mortero de cemento y pintura blanca, con
cobertura de teja arabe.

- Almacenes agricclas con las siguientes condiciones:
se permiten las edificaciones de caracter y finalidad agrarias
o rurales, debiendo de cumplir las siguientes condiciones:

- La parceia minima a los efectos de almacenes vincu-
lados a la explotacion agraria es de 5.000 m? debiendo
cumplir las condiciones de estas normas para fa no forma-
cién de nlcleo de poblacion. La altura de la edificacion sera
de una planta y como maximo 4,5 m desde ef dltimo forjado
hasta el nivel del terrenc natural en cualquier punto.

- La ocupacion de estos terrenos sera de 0,02 m#t/m2de
suelo. Las separaciones de la edificacién a cualquiera de los
lindes sera como minimo de 5 m. El tamafio maximo de este
tipo de edificaciones por parcela es de 150 m3.

- La vivienda familiar, vivienda vinculada a explotacién
agricola y nlcleos rurales sobre la parcela minima estable-
cida en la legislacion autonémica, con las limitaciones de
altura maxima 2 plantas y 7,50 m de altura sobre el nivel
natural del terreno en cualquier punto, ocupacién 0,02% y la
edificabilidad 0,04 m?*/m?s, separacion a caminos 7 m y al
resto de lindes el mayor de 5 m ¢ la altura de la edificacion.

- Los terciarios y de servicios con ias condiciones del
articulo 27 de la ley 10/2004 de la Generalitat Valenciana con
las siguientes condiciones:

a) Para establecimientos de restauracion, hoteleros y
asimilados parcela minima 15000 m? con el resto de condi-
ciones de edificacién establecidas para viviendas familiares
pudienda ubicarse la totalidad de ia edificabilidad en planta
baja. Debera contemplarse la vinculacion al uso establecido
de un minimo de 2.000 m?* de jardines y espacios libres
vinculados a la actividad. La conexion viaria con la red
estructural de comunicaciones tendra un ancho minimo de 8
m. La potenciacion del desarrollo turistico rural de interior
debera justificar la no formacion de nicleo de poblacion.

b) Para Centros recreativos, deportives v de ocio se
establecerdn las condiciones de edificacion establecidas
para vivienda familiar con las condiciones de parcela esta-
blecida en el articulo 27.3 de ta Ley 10/2004. Las instalacio-
nes que requieran edificaciones de caracter singular podran
superar los indices de ocupacion y edificabilidad indicados
para vivienda familiar con la conformidad previa del ayunta-
miento y dentro de los limites de la legislacion sobre suelo no
urbanizable.

¢} Para campamentos de turismo e instalaciones simila-
res o equivalente la parcela minima 15000 m? con el resto de

condiciones de edificacién establecidas para viviendas fami-
liares pudiendo ubicarse la totalidad de la edificabitidad en
planta baja. Debera contemplarse la vinculacidn al uso esta-
blecide de un minimo de 2.000 m? de jardines y espacios libres
vinculados a |a actividad. La conexién viaria con la red estruc-
tural de comunicaciones tendrd un ancho minimo de 8 m.
Debera justificarse la no formacion de nicleo de poblacién.

d) Las actividades Culturales y docentes, Asistenciales,
refigiosas y benéficas centros sanitarios y cientificos. Parce-
fa minima 15000 m? con el resto de condiciones de edifica-
cién establecidas para viviendas familiares pudiendo ubicar-
se [a tofalidad de la edificabilidad en planta baja. Debera
centemplarse la vinculacion al uso establecido de un minimo
de 2.000 m? de jardines y espacios libres vinculados a la
actividad. La conexidn viaria con la red estructural de comu-
nicaciones tendra un ancho minimo de 8 m. Debera justificar-
se la no formacion de nicleo de poblacion. Las instalaciones
que requieran edificaciones de cardcter singular podran
superar los indices de ocupacién y edificabilidad indicados
para vivienda familiar con la conformidad previa del ayunia-
miento y dentro de los limites de la legislacion sobre suelo no
urbanizable.

e) Las obras e instalaciones propias de las redes de
suministro y comunicaciones debera justificarse la necesi-
dad de emplazamiento en suelo no urbanizable.

f} Las Estaciones de suministro de carburantes y areas
de servicio de las carreteras parcela minima 10000 m? con el
resto de condiciones de edificacidn establecidas para vivien-
das familiares. Deberd contemnplarse la vinculacidon al uso
establecido de un minimo de 2.000 m2 de jardines y espacios
libres vinculados a la actividad.

- Quedan prohibides los usos no autorizados expresa-
mente o no asimilables claramente.

-Los vallados de parcelas situadas en esta clase de suelo
se limitaran a un vallado sobre el terreno natural con una altura
maxima de 2 m, no obstante podra permitirse cerramientos de
parcela segtn lo previsto para |a edificacion residencial exten-
siva recayentes a vias y caminos piblicos en los que se
cumplan las siguientes condiciones de situacion:

- Carreteras, fuera de la distancia de servidumbre y con
autorizacién previa del organismo competente.

- Cami d'Onasr y Cami de Segarra y Cami Vell de Altea
a 5 m del gje.

- Resto de caminos 3 m del gje.

- La parcela minima a los efectos de parcelacion y
segregacion se sujetara a lo establecido en la legislacion
autohdmica sin perjuicio de lo dispuesto la legislacion scbre
unidades minimas de cultivo.

- Cualquier actuacion autorizable por dectaracién de
interés comunitario requerird de un acceso de ancho supe-
rior a & m como conexidn con la red viaria primaria ejecutada.

- En este tipo de suelos el presente plan prevé en su
modelo de ocupacién del territorio la posibilidad de aprobar
programas de interés estratégico municipal en los que por
medio de pfaneamiento parcial se reclasifiquen como suelos
urbanizables los terrenos asi delimitados sin alterarse el
modelo previsto. Son suelos urbanizables sin sectorizar con
tratamiento de suelo no urbanizable. Dicho planeamiento
serd de aprobacion definitiva autondmica.

El planeamiento parcial contendra obligatoriamente un
incremento en los pargues piblicos metropelitano en propor-
cidn de 5 m? de suelo por habitante potencial, con un minimo
de 5.000 m? y una conexién viarla a la red de comunicaciones
existente superior a 10 m de ancho y posibilidad de conexién
de infraestructuras de servicios. De modo preferente el suelo
destinado a parques plblicos o el obligado a ceder por
aplicacion de la ley de ordenacion del territorio y paisaje sera
suelo con aigln tipo de proteccidn (paisajistica o arqueoldgi-
ca) que esté en contacto o vinculado directamente con la zona
y a la que existira una acceso rodado de 10 m. de ancho como
minimo. El aprovechamiento urbanistico de los anteriores
suelos destinado a parque pablico metropolitano serd idéntico
a los incluidos en el sector. La equivalencia con los suelos de
parque publico natural derivado de la Ley de Ordenacion del
territorio y paisaje serd aprobada el ayuntamiento.
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El programa resolvera obligatoriamente la conexién de
los servicios de infraestructuras y la sectorizacion se realiza-
ré de acuerdo con ta LRALU. El tamafic minimo de actuacion
sera de 150.000 m?. Se efectuara una generacién de parques
publicos metropolitznos adicionales a las dotaciones propias
de plan parcial de mas de 5.000 m? y una participacion en
redes primarias no ejecutadas o incremento de redes prima-
rias existentes en un 10% del suelo del ambito. Los suelos asi
definidos se destinaran a residencial extensivo y su indice de
edificabilidad bruta no superara 0,21 m2t/m? del sector y su
densidad serd como maximo 13 viviendas por hectarea. La
inclusién de usos terciarios sera como maximo del 20% de la
edificabilidad. Todo ello con independencia de las obligacio-
nes adicionales derivadas de la ley de ordenacidn del territo-
rio y la participacién pdblica en las plusvalias generadas.

Articulo 20. El suelo no urbanizable Comun tipo I
{(SNUC-H).

Se autorizan los siguientes usos y obras:

- Los relacionados con la conservacién, mantenimiento
y mejora de! medio agricola, asi como las edificaciones
auxiliares de riego y almacenamiento, tales como casetas
para estaciones de bombeo para riego por goteo de hasta 12
m? y casetas para aperos de labranza de hasta 24 m? con
distancias a lindes superiores a 5 m y con la tipologla:

- Caselas para goteo: la superficie en planta sera de 12
m? construidos {4x3 m) con una altura de cumbrera maxima
de 3 m, con cubierta de teja con pendientes del 30%.

- Cobertizos para apeos agricolas: la superficie maxima
en planta sera de 24 m? construidos (6x4 m) con una altura
de cumbrera méxima de 3,5C m, con cubierta a dos aguas
con pendientes del 30%. La parcela debera ser superior a
3.000 m2. Este tipo de edificaciones se permitird exclusiva-
mente en explotaciones de regadio sin ningdn ctro tipo de
edificacidn.

En ambos casos, las construcciones se ubicaran a una
distancia minima de lindes y caminos de 5 m siempre y
cuando el camino de acceso ya posea 6 m de anchura. En
caso contrario debera separarse un minimo de ocho metros
desde el eje del camino. El sistema constructivo sera a base
de muros de carga con revestimiento exterior mediante
enfoscado de mortero de cemento y pintura blanca, con
cobertura de teja arabe.

- Almacenes agricolas con las siguientes condiciones:
se permiten las edificaciones de caracter y finalidad agrarias
o rurales, debiendo de cumplir las siguientes condiciones:

- La parcela minima a los efectos de aimaceneas vincu-
lados a la explotacion agraria es de 5.000 m? debiendo de
cumplir las condiciones de estas normas para la no forma-
cion de nucleo de poblacion. La altura de la edificacion sera
de unha pianta y como maximo 4,5 m desde el dltimo forjado
hasta el nivel del terreno natural en cualguier punto.

- La ocupacién de estos terrenos sera de 0,02 m2/ m2 de
suelo. Las separaciones de la edificacion a cualquiera de los
lindes sera como minimo de 5 m. El tamafio méaximo de este
tipo de edificaciones por parcela es de 150 m?

- La vivienda familiar, vivienda vinculada a explotacién
agricola y ndcleos rurales sobre la parcela minima estable-
cida en la legislacion autondmica, con las limitaciones de
altura maxima 2 plantas y 7,50 m de altura sobre el nivel
natural del terreno en cualgquier punto, ocupacion 0,02% y la
edificabilidad 0,04 m*/m*s, separacién a caminos 7 m y al
resto de lindes el mayor de 5 m o |a altura de la edificacion.

- Los terciarios y de servicios con las condiciones dal
articulo 27 de laley 10/2004 de |a Generalitat Valenciana con
las siguientes condiciones:

a) Para establecimientos de restauracion, hoteleros y
asimilados parcela minima 15000 m? con el resto de condi-
ciones de edificacidn establecidas para viviendas familiares
pudiendo ubicarse la totalidad de la edificabilidad en planta
baja. Debera contemplarse la vinculacion at uso establecido
de un minimo de 2.000 m? de jardines y espacios libres
vinculados a la actividad. La conexion viaria con la red
estructural de comunicaciones tendra un ancho minimo de 8
m. La potenciacién del desarrollo turistico rural de interior
debera justificar la no formacién de nucleo de poblacian,

b) Para Centros recreativos, deportivos y de ocio se
estableceran las condiciones de edificacion establecidas para
vivienda familiar con las condiciones de parcela establecida
en el articulo 27.3 de la Ley 10/2004. . Las instalaciones que
requieran edificaciones de caracter singular podran superar
los indices de ocupacién y edificabilidad indicados para vivien-
da familiar con la conformidad previa del ayuntamienio y
dentrode los limites de la legisiacidén sobre suelo nourbanizable.

c} Para campamentos de turismo e instalaciones simila-
res o equivalente la parcela minima 15000 m? con el resto de
condiciones de edificacidn establecidas para viviendas fami-
liares pudiendo ubicarse la totalidad de la edificabilidad en
planta baja. Debera contemplarse la vinculacion al uso esta-
blecido de un minimo de 2.000 m? de jardines y espacios libres
vinculados a la actividad. La conexion viaria con la red estruc-
tural de comunicaciones tendrd un ancho minimo de 8 m.
Debera justificarse la no farmacion de nacleo de poblacién.

d) Las actividades Culturales y docentes, Asistenciales,
religiosas y benéficas centros sanitarios y cientificos. parcela
minirma 15000 m? con el resto de condiciones de edificacion
establecidas para viviendas familiares pudiendo ubicarse la
totalidad de la edificabitidad en planta baja. Debera contem-
plarse la vinculacién al uso establecido de un minimo de
2.000 m? de jardines y espacios libres vinculados a la
actividad. La conexién viaria con la red estructural de comu-
nicaciones tendra un ancho minimo de 8 m. Debera justificar-
se la no formacion de nicleo de poblacidon.

e) Las obras e instalaciones propias de las redes de
suministro y comunicaciones deberéa justificarse la necesi-
dad de emplazamiento en suelo no urbanizable

{) Las Estacicnes de suministro de carburantes y areas
de servicio de las carreteras parcela minima 10000 m? con el
resto de condiciones de edificacion establecidas para vivien-
das familiares. Deberd contemplarse la vinculacion al uso
establecido de un minimo de 2.000 m? de jardines y espacios
fibres vinculados a la actividad.

- Quedan prohibidos los usos no autorizados expresa-
mente o no asimilables claramente

- Los vallados de parcelas situadas en esta clase de
suelo se limitaran a un vallado con una altura maxima de 2 m
sobre el terreno natural, pudiendo regularse de modo espe-
cifico en las ordenanzas municipales. No obstante podra
permitirse cerramientos de parcela segln lo previsto para a
edificacion residencial extensiva recayentes a vias y cami-
nos plblicos en los que se cumplan las siguientes condicio-
nes de situacidn:

- Carreteras, fuera de la distancia de servidumbre y con
autorizacion previa dei crganismo competente.

- Cami d'Onaer y Cami de Segarra y Cami Vell de Altea
a 5 m del gje.

- Resto de caminos 3 m del gje.

- La parcela minima a los efectos de Parcelacién y
segregacion se sujetara a lo establecido en la legislacion
autonomica sin perjuicio de lo dispuesto la legislacién sobre
unidades minimas de cultivo

- Cualquier actuacidn autorizable por declaracién de
interés comunitario requerird de un acceso de ancho supe-
rior a 68 m coma conexion con ia red viaria primaria ejecutada.

Articulo 21. El suelo no urbanizable agricola furistico y
medicambiental (SNUA-TM).

Siendo necesario el desarrollo pormenorizade dei con-
junto de la zona el presente plan general define como sueio
no urbanizable agricola con medidas transitorias de modo
que se considerara de especial proteccion la totalidad de
estos suelos hasta la redaccidn de un plan especial de
mejora del entorno de las fuentes del rio Algar o bien de un
plan parcial de mejora. Seran objetivos minimos del mencio-
nado plan:

- La delimitacidon de zonas de especial proteccion
medioambiental.

- La ordenacion, régimen y ampliacién de la actividad
comercial y turistica.

- La ordenacion del nicleo urbano existente, la delimi-
tacién de las actividades residenciales, la gestion del posible
suelo urbanizable creado.




boletin oficial de la provincia - alicante, 7 junio 2007 - n.° 114

18

butileti oficial de la provingla - alacant, 7 juny 2007 - n.° 114

- La definicidn de la red de ordenacion de comunicacio-
nes, servicios publicos, aparcamientos, infraestructuras téc-
nicas de servicios.

- La catalogacidn y proteccion de elementos singulares.

Las edificaciones y usos legalmente implantados se
regiran segun el régimen de fuera de ordenacion y sera
posibie el mantenimiento y adecuacion del patrimonio exis-
tente, sin permitirse ningln tipo de ampliacién o consolida-
cidn estructural hasta la redaccion del mencionado plan.
Estaran prohibidas la totalidad de las actuaciones de edifica-
¢idn de nueva planta contenidas en la legislacién sobre suelo
no urbanizable en cualquiera de sus tramites y usos hasta la
aprobacion del mencionado plan. Quedan prohibidas las
transformaciones agricolas y la tala de &rboles que no
correspondan a planes de explotacién forestal.

Igualmente gqueda prohibida la colocacion de inverna-
deros y cortavientos, admitiéndose el mantenimiento y repa-
racion de los existentes. Los vallados de parcelas situadas
en esta clase de suelo se limitaran a un vallado con tela
metélica con una altura méaxima de 2 m. Podran autorizarse
obras publicas e instalaciones destinadas a dotar de accesi-
bilidad a estes parajes, asf como pequefias areas de estan-
cia o permanencia, debiendo limitarse en todo caso a aper-
tura de caminos de un maximo de dos metros de ancho (sin
urbanizacion). Asi mismo podran autorizarse, en casos sufi-
ciente justificados, obras y equipamientos publicos e instala-
ciones técnicas, asi como la mejora de los servicios y
urbanizacion existente. Se considera expresamente prevista
la posibilidad de mantener y mejorar el recorrido turistico
publico de las fuentes del Algar. La parcela minima a los
efectos de parcelacion y segregacién se sujetara a lo esta-
blecido en la legistacidon autondmica sin perjuicio de lo
dispuesto |a legisiacién sobre unidades minimas de cultivo.

PARTE Ill. AREAS DE REPARTO, UNIDADES DE EJECU-
CION Y APROVECHAMIENTOS.

Articulo 22. Aprovechamiento urbanistico.

El aprovechamiento ohjetivo o aprovechamiento real,
es la cantidad de m? de edificacién de destino privado cuya
materializacion permite o exige el planeamiento en un terre-
no dado. El aprovechamientio subjetivo o susceptible de
apropiacién es la cantidad de m? edificables que expresan e}
centenido urbanistico lucrativo del derecho de propiedad de
un terreno, al que su duefio tendra derecho sufragando el
coste de las obras de urbanizacidn que le correspondan.

£l aprovechamiento tipo es la edificabilidad unitaria que
el planeamiento establece para todes los terrenos compren-
didos en una misma 4rea de reparto, delimitada y corregida
conforme a lo dispuasto en la legistacién urbanistica. En el
presente plan, para suelo urbano, el aprovechamiento sub-
jetivo es del 100% del aprovechamiento tipo, coincidiendo
con el aprovechamiento objetivo, y en el suelo urbanizable es
del 90% del aprovechamiento tipo.

Articulo 23. Areas de reparto.

- El suelo urbano. Ef presente plan, de acuerdo con lo
dispuesto en los articulos 61, 62 y 63 de la LRALU, delimitaen
sueio urbano y los incluye en dreas de reparto y unidades de
ejecucion, los suelos clasificados como tales en el
planeamiento anterior y que son pequefias unidades para
completar manzanas o la trama urbana existente. Las areas
de reparto definidas en suelo urbano son:

AR-1 Prolongacién calle Santo Cristo —

AR-2 Prolongacién y traseras de la calle
na — El Barrio.

AR-3 Prolongacion calle Alvarez Entrena — Terrer.

AR-4 Traseras calle Colén prolongacion Calle Ramény
Cajal.

AR-5 Prolongacidon calle Colon.

AR-6 Traseras de la calle San Isidro.

AR-7 Parcelas Existentes en calle San |sidro-Candid
Guardiola.

AR-8 Prolongacién calle Cirurgia Botella — Calle
Germanies

AR-8 Traseras carretera de Alicante — cami del Fondo.

AR-10 Prolongacidn calle Adolf Salva- Carretera de
Alcoi.

ranjas.
lvarez Entre-

AR-11 Traseras de carretera de Alcoi- calle Aixara.

AR-12 Cine de verano- calle Aixara.

AR-13 Traseras carretera de Alcoi.

AR-14 Carrer de la Morera.

AR-15 Carretera de Alcoi Pont del Liandero.

AR-16 Carretera de Alcoi — El Poaor .

AR-17 Suelo terciario escolar ampliacién La Almeida.

AR-18 Enclave calle Engracia — Almeida.

El suelo urbano no incluido en las anteriores areas de
reparto se considerara areas de reparto uniparcelarias vy el
aprovechamiento sera el establecido por aplicacién del arti-
culo 63.2 de |la LRAU. Los titulares de terrenos calificados
como sistemas dotacicnales e incluidos como éreas de
reparto uniparcelarias por el presente Plan, en los que el
aprovechamiento de suelo materializable por gjecucion del
planeamiento sea inferior al 30% en el ambito servido por
dicha red dotacional o estén totalmente incluidos en ella,
podran solicitar fa expropiaciaon de dichos suelos de acuerdo
con la legislacién urbanistica. Podran formalizarse conve-
nios al objetoc de materializar sus derechos con cargo a los
excedentes de aprovechamiento derivados de la gestién
urbanistica. Estd materializacién de aprovechamientos no
medificara la delimitacién de la unidad de ejecucién progra-
mada, en ei supuesto de realizarse reparcelacion forzosa [a
consideracidén de drea discontinua o ne coincidente con (a
unidad de ejecucion no requerird de cédula de urbanizacidn.

La administracion podra redelimitar unidades de ejecu-
citén o areas reparcelabies ¢ imponer como condicion para
aprobar programasia inclusion de estos sistemas dotacionales.
Las posibles indemnizaciones que se deriven de estas actua-
ciones no seran obligatoriamente soportadas como cargas de
urbanizacion de los adjudicatarios de derechos en las areas
programadas, correspondiendo inicialmente las mismas a la
administracion que imponga la gestiobn de dichos suelos
dotacionales. La inclusidn de estos sistemas en los ambitos de
programas queda expresamente prevista a los efectos de los
articulos 31.2 y 33.8.B de la LRALL

- | suelo urbanizable. El plan mantiene como ambitos
individuales de gestion cada uno de los suelos urbanizables
de desarrollo de planes parciales anteriores y actualmente
se encuentran en ejecucion.

- Ambito plan parcial Santa Clara.

- AR 19 - plan parcial Sierra Verde.

- Ambito plan parcial Almedia.

Los suelos Incluidos en el plan parcial Santa Clara y en
el plan parcial La Almedia se encuentran gestionados en la
en ellos se podra actuar segln el régimen de actuaciones
aisladas. Los suelos del plan parcial Sierra Verde deberan
gestionarse por medio de actuaciones integradas de acuer-
do con las previsiones del presente plan.

Ef presente plan establece una tnica area de reparto
para todos los suelos que ordena pormenorizadamente
inmediatos al suelo urbano con la misma tipclogia. Son las
denominadas AR-20{tipologfa BL) AR-21{tipolegia RE) AR-
22(tipologia 1) vy ta integran los siguientes sectores con la
adscripcion de redes primarias definidas:

SECTOR USO DOMINANTE TIPOLOGTA
AR-20

5-1 AIXARA-FONDO RESIDENCIAL BL
$-2 ARXOVA RESIDENCIAL BL
5-3 ARMAIG-1 RESIDENCIAL BL
$-4 MICLETA-COLCMER RESIDENCIAL BL
§-5 COLOMER- ERA RESIDENCIAL BL
5-6 PEITA RESIDENCIAL BL
AR-21

§-7 LA CASILLA RESIDERCIAL RE
5-8 COLOMINA RESIDENCIAL RE
5-9 RODETA RESIDENCIAL RE
AR-22

5-10 ARMAIG 2 IRDUSTRIAL I
S$-11 MICLETA-SAFORNA INDUSTRIAL I

Dadas las multiples posibilidades de modificacion de
los diferentes sectores por medic de alternativas técnicas
con infinidad de afecciones al aprovechamiento tipo una vez
iniciada la gestion de cualguiera de los &mbitos de desarroflo
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previsto en el presente plan cada sector junto con su red
primaria adscrita formara su propia area de reparto mante-
niendo los parametros indicados en las fichas de planeamiento
y gestion. El presente plan contiene los siguientes sectores
de suelo urbanizable sin ordenacién pormencrizada que
cada unc de ellos, junto con la red primaria adscrita por el
plan, constituye su propia érea de reparto.

SECTOR TS0 DOMIBRNTE TIBGLOGIA RED PRIM. ADSC.

AR-23
AR-24
AR-2%
AR-26
AR-27
AR-28

-12 ALMEDIA II

-13 ELS PINETS

-14 ANIBLTS- MARGEQUIVIR
-1% MAUS

-15 PLANET

-17 MICLETA

RESIDENCIAL RE.
RESIDENCIAL RE.
RESIDERCIAL RE-BL-GOLE. PRV-FQL- FED-ERD
RESIDENCLIAL RE. PQL-ERV
INDUSTRIAL. 1 PRV

INDUSTRIAL. 1 PRV

PQL- PRV
PQL- PRV

3
3
El
8
3
3

Articulo 24. Sectorizacién.

La sectorizacién que realiza el plan se efectita de
acuerdo cen el articulo 17 del RPCV vy se justifica el cumpli-
miento de los estandares de planeamienio del anexo al
RPCV. Se incluyen en el presente plan 17 seciores de suelo
urbanizable relacionados en el articulo anterior. De ellos 11
poseen ordenacién pormenarizada y 6 son sin ordenacion
pormenorizada. La modificacién o cualquier alteracion de
ellos no supondra incremento de la edificabilidad maxima y
se realizara de acuerdo con las fichas de planeamiento y
gestién de cada uno de eilos.

Articulo 25. Unidades de ejecucion en suelo urbanizable.

En suelo urbanizable el plan establece la divisién en
cuatro unidades de egjecucion el sector Armaig-1, en dos
unidades el sector Armaig-2, en diez unidades de ejecucidn
el Sector Micleta-Saforna y en fres unidades el sector Arxova.
Estas unidades no podran disminuirse, podran ampliarse
para la inclusion de suelos gue por necesidades de conexién
dotacional o ejecucién de infraestructuras necesiten ocupar-
se. El resto de sectores se consideraran como de unidad de
gjecucion Unica si bien se deja expresamente previsto que
puedan dividirse en cualguier casc por manzanas completas
jurito con la red dotacional colindante y justificando la co-
nexién con redes de servicios ejecuiadas.

i.a redelimitacién de unidades por necesidades de co-
nexién con las redes dotacionales o condiciones de ejecu-
cion de las obras plblicas (terraplenes, servidumbres, efc.)
no se cansiderara como modificacion estructural y se podra
realizar expresamente por modificacién del area reparcelable
en el propio proyecto de reparcelacion sin modificar el
aprovechamiento objetivo de la unidad programada. En el
ambito del Plan Parcial Sierra Verde - Tossal de les Banderes
se definen 8 unidades de ejecucion con inclusién de la parte
proporcienal de red primaria de conexién con la carretera
Callosa-Benidorm.

PARTE |V. DISPOSICIONES DE APLICACION DIRECTA,
REGIMEN DE PROTECCION DE LOS BIENES DE DOMINIO
PUBLICO.

Articufo 26. Naturaleza.

Por mencidn expresa de las leyes sectoriales tendran
caracter de normas de ordenacion ciertas disposiciones
legales de rango superior, cuya aplicacidn es obligatoria,
prevaleciendo siempre sobre las propias determinaciones
del presente plan general de ordenacién. Su vinculacidn
legal de alcance supramunicipal engloba el territorio del
término municipal de Callosa d'en Sarria.

Articulo 27. Adaptacion de los edificios al ambiente en
que se sitdan.

- Fomento de la calidad del paisaje urbano. Se considera
de especial relevancia el fomento de la calidad del paisaje
urbano. Basandose en tal objetivo, y en un andlisis razonado y
justificado de los proyectos presentados, el Ayuntamiento po-
dra condicionar cualquier actuacion que resulte antiestética,
inconveniente o lesiva, para la imagen y funcidn de la ciudad,
exigiendo en cualquier caso una justificacian explicita de los
aspecios compositivos de volimenes y fachadas del proyecto.

Enlas proximidades de edificaciones catalogadas por el
presente plan general, las nuevas construcciones deberan
responder en su composicion y disefio, a las caracteristicas
dominantes del espacio urbano en que hayan de emplazarse.

- El presente plan, de acuerdo con lo estabiecido en el
punto anterior, dispone la obligatoriedad de ejecutar obras
de adaptacion al ambiente de edificios. Las drdenes de
ejecucion que se dicten en cumplimiento de esas disposicio-
nes se sujetaran al régimen establecido en las presentes
normas. Estas érdenes se deberén referir a elementos orna-
mentales y secundarios del inmueble, pretender la restitu-
cidn de su aspecto originario o coadyuvar a su mejor conser-
vacion. Igualmente podréan tener el alcance de los articules
95y 92 de la LRAU.

- En cualquier caso se estara a lo dispuesto en el articulo
3 de la LRAU.

Articulo 28. Definicién de solar.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 6 de la
LRALU, son solares las parcelas legalmente divididas o con-
formadas, que teniendo caracteristicas adecuadas para ser-
vir de soporte al aprovechamiento que les asigne la ordena-
cidn urbanistica, estén ademas urbanizadas con arreglo a
fas alineaciones, rasantes y normas técnicas establecidas
por el plan. Para que las parcelas tengan la condicién de
solar se exigird su dotacidn, al menos, con estos servicios:

- Acceso rodado hasta ella por via pavimentada, debien-
do estar abiertas al uso peblico, en condiciones adecuadas
y toda su anchura, todas las vias a las que den frente.

- Suministro de agua potable y energia eléctrica con
caudales y potencia suficientes para la edificacion prevista.

- Evacuacion de aguas residuales a la red de alcantarillado.

- Acceso peatonal, encintado de aceras y alumbrado
publico en, al menos, una de fas vias a las que de frente,

No justifican la dotacion del servicio de acceso rodado,
ni las rondas perimetrales de los ndcleos urbanos, respecto
de ias superficies colindantes con sus margenes exteriorss,
ni las vias de comunicacion de dichos nicleos entre si. Asi
mismo, no justifica la dotacion del servicio de evacuacian de
aguas residuales el vertido a acequias ¢ fosas sépticas,
salve los casos excepcionales de edificacion en suelo no
urbanizable definidos en el presente plan. Las parcelas
sujetas a una actuacion integrada seran solar cuando, ade-
mas de contar con los servicios expresados anteriormente,
estén ejecutadas las infraestructuras minimas de integracidn
y conexion de la Actuacién con su entorno territerial, estipu-
ladas al programar aquella.

Articulo 29. Definicién de nicleo de poblacidn.

Los requisitos que tienen que cumplir la edificacidn y los
terrenos, asi como condiciones objetivas fijadas para que no
exista posibilidad de nucleo de poblacién en suelo no
urbanizable, son:

- Superficie minima de parcela 10.000 m?.

- Edificabilidad maxima 0,05 m? /m?s.

- Circulo inscribible en parcela 25 m de diametro.

- Distancia a otras edificaciones de parcelas préoximas
25 m.

- Tener resuelto el saneamiento ¢ resolverlo con la
gjecucion de la vivienda.

- Que los retranguecs a lindes sean como minimo de 5m.

- Siempre debera de presentarse proyecto que especi-
fique la forma en que queda resuelto el sistema de infraes-
tructura (suministro de agua potable y electricidad y evacua-
cidén de residuos).

Articulo 30. Otras disposiciones analogas de caracter
obligatorio.

Con andlogo rango legal superior extramunicipal sera
de obtencidn previa cualquier autorizacion de las administra-
ciones sectoriales que sea vinculante para la ejecucion de la
obra o instalacidn.

Articulo 31. Legislacién sectorial.

- Régimen de la edificacion en lugares proximos a las
carreteras. De acuerdo con la ley de carreteras de la
Generalitat Valenciana la ejecucion en las zonas contiguas
a las carreteras de cualguier tipo de obras {fijas o provisiona-
les), el cambio del uso de que fueran objeto de su destine y
la plantacién o tala de arboles precisas previa licencia del
organismo administrativo del gue dependa fa carretera, sin
perjuicio, también en esie caso, de cualesquiera otras com-
petencias concurrentes y, en especial, de la municipal. Ei
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ayuniamiento exigira la autorizacion preceptiva en las licen-
cias que conceda dentro de la franja de 20 m medidos desde
la arisia exterior de la calzada y dentro de la franja de 50 m
medidos desde el mismo punto en la carretra Benidorm
Callosa. En esta zona queda prohibida la realizacidn de
publicidad en suelo no urbanizable.

- Vias pecuarias. Son bienes de dominio publico desti-
nados historicamente al transito de ganados, no sen suscep-
tibles de prescripcion ni de enajenacidn, ni podran alegarse
para su apropiacion el tiempo transcurrido desde su ocupa-
cién, ni legitimarse usurpaciones de que hayan sido objeto.
En cuanto se refiere a vias pecuarias se estara a io previsto
en declaracion de vias pecuarias de Callosa d'en Sarria
efectuada por la comunidad autdnoma vy a la legistacion
vigente.

- Sistemas hidrolégicos. El suelo que limita con los
distintos sistemas hidrogréficos y de infraestructura (rios,
torrentes, barrances, acequias), definidos por bandas latera-
les de 5 m a cada lado del borde limitadas por lineas
paralelas a los sistemas indicados, deberan quedar libres de
toda edificacion. Requerird de autorizacién previa favorable
del correspondiente organismo de cuenca cualquier obra
que se realice dentro de las bandas de 100 m a cada lado de
rios, torrentes y barrancos y dentro de un circulo de 100 m de
radio en las captaciones de aguas subterraneas.

~ Patrimonio cultural. La ley de patrimonio cultural de la
Comunidad Valenciana marca los procedimientos de actua-
cién y el régimen de los elementos incluidos en el presente
plan y los que pudieran localizarse con posterioridad.

- Transporte de energia eléctrica. Se estard en todo
caso a lo dispuesto en |a Ley 54/1997 del sector eléctrice de
27 de noviembre sobre el trazadoe distancias y servidumbres
y sus limitaciones.

- Espacios naturales y montes. El término municipal
contempla los espacios de afeccidn medioambiental inclui-
dos en la ley de espacios naturales de la Comunidad Valen-
ciana 11/94 y la ley forestal de la Comunidad Valenciana 3/
1993 como suelos de especial proteccién en los que ademas
de aplicarse el régimen urbanistico debera seguirse el proce-
dimiento previsto en las mencionadas leyes. Iguaimente se
especifican las obligaciones de la catalogacién de zonas
humedas y de la definicion de lugares de interés comunitario.

Articulo 32. Patrimonio cultural

- Forman el patrimonio protegido el conjunio de los
edificios, construcciones y elementos aisladamente consi-
derados o en conjuntos identificables, caracterizados por
sus valores histdricos, artisticos o ambientales, que son
testimonio de la evolucion e identidad de una sociedad y que
deben ser conservados y mejorados. Las medidas enuncia-
das podran ser aplicadas con los fines aqui previstos scbre
elementos no catalogados previa justificacion simultanea de
la proteccién establecida. Sera de aplicacidn a los bienes
inmuebles y a su régimen de proteccién lo dispuesto en laley
4/98 de 11 de junio del patrimonio cultural valenciano de la
Generalitat Vatenciana que debera aplicarse en su integri-
dad, a la ley del patrimonio histdrico espafiol de 1985y a lo
dispuesto en los articulos 25,37 y 38 de la ley reguladora de
la actividad urbanistica de la Generalitat Valenciana.

Articulo 33. El catdlogo de bienes y espacios protegidos.

- Como documento complementario de las determina-
ciones del plan general se crea el catalogo previsto en el
articulo 17.3 de la LRAU y con las determinaciones y alcance
delos articulo 92 y siguientes del RPCV y contiene |a relacion
de edificios y conjuntos de interés histérico-artistico, arqui-
tectdnico o ambiental que han de ser objeto de una singular
proteccidn, conservacidn o mejora, enumerados ordenada-
mente. Igualmente se define el patrimonio arqueolégico y
etnolégico. Desarroliado en anexo especifico.

Articulo 34. Régimen de ejecucion de obras.

- Las obras de que son susceptibles los edificios y
construcciones, concebidos en su totalidad, pueden variar
en orden craciente de su nivel de intervencién transformadora
del edificio original, segln la siguiente jerarquia:

- Restauracion.

- Rehabilitacion.

- Sustitucion parcial.

- Obras de nueva planta.

- Excavaciones con fines argueolégicos.

Aungque las obras posibles, que a continuacion se deta-
ltan, se refieren a la globalidad del edificio, solar o parcela,
para el que dichas obras son necesarias en su conjunto, es
posible que se requieran intervenciones simultaneas de
algunos de los distintos tipos enunciados, segun se conside-
ren las obras necesarias sobre cada parie del mismo, tanto
actuando en los diversos cuerpos de edificacidn come en las
diferentes partes, pisos, estructuras, alas, etc.; dependiendo
del estado variable de cada edificacién, para que se determi-
ne un tipo u otro de obras dominantes o particularizadas.

- Obras de restauracion. Obras cuya finalidad es la de
reponer o devolver al edificio sus caracteristicas originales,
cientificamente conocidas o supuestas, recuperando su con-
figuracion exterior y/ ¢ interior, a partir de una situacién actual
degradada, impropia o alterada, sin perjuicio de las de
estricta conservacion, definidas en el articulo anterior, que
sean necesarias.

Atendiendo a las particularidades de cada edificio, la
restauracion puede incluir, la puesta en valor de elementos
ocultos o alterados, la supresién de elementos impropios, la
realizacion de las superestructuras necesarias que garanti-
cen la maxima conservacion delinmueble (siempre que tales
obras se hagan reconocibles y se adecuen estéticamente al
conjunto det edificio) e incluso reposicidn de cuerpos, partes
o elementos ruinosos, destruidos o desaparecidos, o que, sin
haber existido nunca es demostrable o presumible, cientifi-
camente, la intencion proyectual de haberlos construido
segln unas caracterfsticas concretas.

l.a caracteristica gue esencialmente define a las obras
de restauracién es la de una necesaria e ineludible labor
previa de investigacion que culmina en la formulacién de una
hipétesis proyectual que debe ser sancionada por la adminis-
tracion municipal, asl como por aqusllos otros organismos o
estamentos competentes sobre el edificio o construccion.

- Obras de rehabilitacidn. Obras cuya finalidad es ade-
cuar las condiciones de habitabilidad del edificio 2 un uso
cancreto permitido, sin alterar su configuracion exterior ni su
esquema tipoldgico basico, sin menoscabo de las propias de
restauracidn y conservacion estricta, definidas en los articu-
los anteriores, que sean necesarias. La rehabilitacion incluye
los siguientes tipos de obras:

- Modernizacion: que comprende la implantacidn de
nuevas instalaciones, la sustitucion de las existentes, la
redistribucion de locales, (por alteracién de la tabigueria o
particiones interiores), la apertura de huecos de acceso,
luces o ventilacidén a patios escaleras, zaguanes U otros
tocales, la sustitucidn interior de carpinterias, cerrajerias,
revestimientos o acabados, con las condiciones que mas
adelante se especifican, y la sustitucion de cubiertas con
variacion del material de cubricion.

- Reforma: que ademas de las precedentes comprende
la redistribucidon vertical de locales (tanto por la ejecucitn
intermedia de nuevos forjados entre los existentes como por
la supresién de parte de los existentes para conformar
espacios interiores de doble o mayor altura, como por la
variacion en cota y disposicion de los existentes y en general
cualquier operacion de intercomunicacion nueva entre los
locales ubicados en disiinta planta mediante escaleras,
rampas, pozos . . .} y la modificacion de los elementos
generales de acceso, circulacién, iluminacion y ventilacion
({tales como apertura de nueves huecos, construccion de
nuevos ntcleos de escaleras o patios.

En caso de protecciones especificas por situarse en
zona de proteccion o ser un edificio catalogado se actuara
segln su reglamentacién especifica.

- Obras de sustitucién parcial. Obras cuyafinalidad es la
construccidn de nuevas edificaciones en el lugar ocupado
por otras precedentes, sin perjuicio de las de conservacién,
restauracion y/o rehabilitacién que fuesen necesarias en las
partes o elementos que se preserven de la demolicion. Se
admite la demolicidn de las partes o elementos no protegidos
del edificio y la construccidon en su lugar de otros nuevos
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segun las alineaciones definidas por el plan y con una altura
maxima definida por los propios elementos homdnimos de
las partes o cuerpos preservados de la demolicién {es decir,
las nuevas fachadas, en su caso, tendran una ailtura maxima
igual a la fachada de la parte existente, y dentro de ellas [as
cornisas, remates, torreones, miradores, etc. seguiran igual
criterio, la cubierta tendra una altura maxima definida por ia
inclinacion del plano de la que se conserva sin rebasar la
mitad de la profundidad edificable). No se consideraran los
elementos impropios existentes en las partes o cuerpos
reservados de la demolicidén ni podran utilizarse como refe-
rencia a los elementos descritos en el parrafo anterior, sino
al contrario, deberdn ser suprimidos tal como se contempla
en las obras de restauracién.

- Obras de nueva planta. Obras cuya finalidad es la
construccion de edificios integramente nuevos, a partir de
suelo completamente exentoc de persistencias arguitectoni-
cas de interés vy gue por tardo, son obras de exclusiva
renovacién edilicia ajenas a la conservacion material del
patrimonio arquitectdnico. Las licencias de demolicion de las
edificaciones existentes exigiran la presentacion del corres-
pondiente proyecto de derribo v se concederan simultadnea-
mente a las de construccion de los edificios que las sustitu-
yan, a fin de no provocar vacios duraderos en al edificaciéon.
Se exceptlan de esta Norma los edificios con declaracién de
ruina inminente.

Excavaciones con fines arqueologicos.

En la zona de proteccidén tanto del BIC del recinto
amurallado como de la zona arqueclégica del centro histdri-
co de Callosa d'en Sarria definido por la Conselleria y de
acuerdo con la Ley de patrimonio arqueolégico se debera
realizar un seguimiento por equipos de argueologia siempre
gue se afecte al subsuelo.

Del mismo modo queda prevista la actuacién arqueold-
gica sobre cuaiquier elemento conocido o no del patrimonic
cultural del término municipat.

PARTE V. RED PRIMARIA Y NORMAS DE DESARROLLO
DOTACIONAL.

Articuto 35. Red primaria de dotaciones.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 17 de la
LRAU, la red primaria o estructural de dotaciones, compren-
de la reserva de espacios dotacicnales publicos, que segln
a ia funcién estructural que desarrolian dentro del territorio,
podemos clasificarlas en:

- Red primaria de transportes, comunicaciones y servicios.

- Red primaria de parques y zonas verdes.

- Red primaria de equipamientos, servicios urbanos e
infraestructuras basicas.

Articuto 36. Red primaria de transportes, comunicacio-
nes y servicios. (PRV).

Son redes de caracter o tituiaridad supramunicipal ex-
cepto en los tramos que atraviesan suelos consclidados o
incluso de titularidad municipal y que estructuran el territorio.
Esta formada por:

- Carreteras:

- Carretera Benidorm - Callosa d'en Sarria — Pego.

- Carretera Altea — Callosa d'en Sarria — Alcoi.

- Carretera de acceso a las Fuentes del ric Algar.

~ Raonda urbana de Callosa d'en Sarria.

- Vias pecuarias aprobadas por Generalitat Valenciana.

- Red primaria de caracter locai:

- Camino de Onaer.

- Camino de Segarra.

- Camino viejo de Alfea.

- Travesias urbanas.

- Prolongacidn calle Aixarg hasta ronda urbana.

En |as redes locales viarias no se considerara modifica-
cion del caracter estructural de las mismas los ajustes o
maodificaciones de trazas derivados de su concrecion o
desarrallo por proyectos de urbanizacion. La red primaria
viaria delimitada en el presente plan se incluye de manera
genérica en la superficie incluida en la delimitacion sectorial
atosefectos de computos de edificabilidad y cesion dotacional
en funcidn de su finalidad especifica dentro de la zona
ordenada de acuerdo con el articulo 2 del anexo al RPCV. La

asignacion parcial de esta red se delimita en las fichas de
planeamiento y gestion de los suelos urbanizables como
incluidos en superficie de sector. Podra utilizarse el subsueto
de la red primaria como zona de estacionamiento.

Articulo 37. Red primaria de parques y zonas verdes
(PQL-PJL- PAL).

Se incluyen en esta clasificacién de espacios
dotacionales estructurales, las dotaciones con destino a
zonas verdes o espacios libres plblicos de caracter general
y local. Diferenciandose:

- De caracter general:

- Parque publico 'Almedia (PQL ALMEDIA).

- Parque ptblico Pinets. {(PQL PINETS).

- De caracter local.

~ 2 1- Zona verde Plaza del Laurador (PJL).

- Z 2.- Zona verde Haort del Senyor. (PJL).

- Z 3.- Zona verde Plaza del Abdet. (PAL).

- Z 4.- Zona verde Barranc dels Xorros (PAL}).

- Z 5.- Zona verde en Calle Lope de Vega (PAL).

- Z 6.- Zona verde E{ Moli (PAL).

Articulo 38. Regulacion de parques publicos y zonas
verdes.

Se admite solamente |a ubicacion en ella de kioscos de
helados bebidas y articulos de consumo réapido, los aparatos
fijos necesarios para el fin de ocio y esparcimiento a que se
destina y [as intalaciones técnicas que se requiera para la
utilizacidn conjunta de la zona con un maximo de ocupacién
det 2% de la superficie. En el caso de areas de cierta
importancia se podra admitir edificaciones y usos publicos
de caracter cultural, docente o deportivo en carrespondencia
con cada uno de los tipos citados guardando las siguientes
limitaciones:

- Superficie minima del parque 5.000 m2.

- Ocupacién maxima 5%.

- Altura maxima 2 ptantas y 7 m.

Articulo 39. Red Primaria de equipamientos y servicios (E).

Esta constituido por el sistema dotacional y de espacios
libres privados o piblicos que estructuran el desarrolio urba-
nistico municipal y que lo constituyen:

- Red de equipamientos administrativos g institucionales
(PAD}.

- E-1 Ayuntamiento plaza Espafia 1.

- E-2 Policia local - oficina agricola Plaza Espafia 14.

- E-3 Guardia civil.

- E-4 Oficina comarcal agraria OCAPA.

- E-5 Edificacién acceso Algar.

- E-6 Pargue comarcai de bomberos. Servicios.

- Red de centros docentes (PED).

- E-7 Centra de ensefianza Mirambd (PD mirambo).

- E-8 Centro de ensefianza Mirambd (plaza Llauradaor).

- E-9 Centro de ensefianza Bernat d’en Sarria.

- E-10 Centro de ensefianza Secundaria Obligatoria
(PD Mirambo).

- E-11 Cooperativa de ensefianza Almedia (concertado).

- E-12 Escuela infantil municipal.

- Red de equipamientos socio-culturales (PED).

- E-13 Casa de cultura.

- E-14 Museo etnoidgico municipal.

- E-15 Lavadero municipal.

- E-16 Casa de la musica- fundacion Salvad. Perez-
Miralles.

- E-17 Museu del medi ambient y Arboretum {zona
Algar).

- E-18 Museu de 'aigua (zona Algar).

- Red de complejos e instalaciones deportivas (PRD).

- E-19 Zona deportiva del Pla de Galbis.

- Red de espacios recreativos (PRD).

- E-20 Centre de acollida acampada y picnic (Zona
Algar).

- Red dotacional Sanitario-Asistencial (PTD}.

- E-21 Fundacién asil-hospital - residencia de ancianos.

- E-22 Centro de salud.

- E-23 Mancomunidad servicios sociales Plaza Espaiia 14.

- Red de plazas y espacios libres del casco urbano.

- Plaza de Espafia.
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- Plaza de! Convent.

- Red de dotaciones religiosas.

- E-24 |glesia de San Juan Bautista.

- Red de infragstructuras basicas (PID).

- E-25 Servicios y redes de abastecimiento de agua
potable.

- E-26 Cementeric municipal.

- E-27 Mercado municipal.

- E-28 Centrales receptoras y distribuidoras de energia
eléctrica.

- Red de suministro de energia eléctrica.

- Red de saneamiento.

-pozos balsas y depdsitos en partida Onaer, Sacos y Maus

Articulo 40. Condiciones generales de la edificacion de
los sisternas dotaciones (E).

La edificacion en las areas de equipamiento y servicios
se ajustara, en general, a sus necesidades funcionales, al
paisaje y a las condiciones ambientales, garantizando [a
integracidn en la zona en que se halle. Para equipamientos
las condiciones de edificacién son:

- Para parcelas edificadas ¢ en casco consolidado entre
medianeras seran de aplicacion las determinaciones de
zona de ordenanza y altura de plantas que caractericen a la
manzana o a la mayoria de [as parcelas recayentes a la
misma calle. En caso de realizarse un proyecto parcial
debera acompafarse de un estudio de detalle que abarque
el conjunto de la dotacion en que se integra el proyecto.

- Enlos casos de asignacion de superficies dotacionales
por instrumentos de desarrollo, en los mismos quedara
definida la tipologia y edificabilidad aplicable.

- Para parcelas que ocupen rmanzanas compistas de
servicio dotacional, la edificacion sera aislada con las si-
guientes condiciones.

- Ocupacion 60%.

- Edificabilidad 1 m2/m?2s.

- Altura maxima 12 m.

- Distancia a lindes 5 m.

- Se admitirdn instalaciones complementarias a los
usos principales incluso ajustadas al linde frontal en un 15%
de ia fachada y una planta de altura.

- 8i el equipamienio a desarrollar exigiera soluciones
que modifican fas ordenanzas de cada zona, se someterd a
la aprobacion del Ayuntamiento, justificandose su necesi-
dad, que no se aumenta la edificabilidad maxima de la
parcela y que no se perjudica a lerceros.

- El disefio y tocalizacion de los elementos singuiares
deberd tener en cuenta las caracteristicas del trazado urba-
no para establecer fondos de perspectiva y elementos sim-
bélicos de referencia.

Articulo 41, Regulacidn de usos del sisterna dotacional (E).

- La regulacion de fos usos en las zonas dotacionales de
la red primaria y en equipamientos en suelo urbano es la
siguiente:

- Uso global: usos publicos o privados segin especifica-
ciones de cada zona.

- Usos compatibles: usos colectivos existentes, de ca-
racter docente, deportivo, socio-cuttural y sanitario-asistencial,
infraestructuras técnicas, mientras no se varie el uso y
destino de los terrenos, provisionalmente aparcamientos
publicos.

- Usos publicos o colectivos de tipo recreative existen-
tes, mientras no se varie el uso y destino de los terrenos.

- Usos publicos o colectivos complementarios de los
usos globales, en los plazos que se establezcan y mientras
no se varie el uso y destino de los terrenos.

- Usos residenciales comunitarios existentes,

- Usos de residencia unifamiliar limitada a una vivienda
de superficie maxima de 150 m? (nicamente destinada at
encargado de la vigilancia o mantenimiento de la edificacién.

- Alos efectos del contenido de este articulo, en caso de
interrupcién temporal de los usos de un edificio, podra
entenderse como uso existente, el provisionalmente inte-
rrumpide, siempre que se justifique la necesidad de la inte-
rrupcién habida y que no existan razones de utitidad pablica
que aconsejen el paso de la edificacion al dominio ptiblico.

- Regulacion del uso Dotacional-Comercial privado del
anterior planeamiento Se entiende por tal uso el realizado en
manzanas compietas de suelo consolidado destinado a acti-
vidades, incluso calificadas, de venta al por menor de cual-
quier clase de productos o locales de publica concurrencia.

Articulo 42. Red primaria de infraestructuras técnicas
(PI1D).

Estos sistemas atienden las funciones de suministro,
reciciado y eliminacién de los elementos necesarios para el
desempefio de la propla funcién urbana, incluyendo las
reservas de suelo necesarias para la instalacion, controf v
proteccién de las redes de distribucién, asi como los edificios
correspondientes a las instalaciones propias del servicio en
el régimen dispuesto en los articulos precedentes. Pertene-
cen a la red basica: pozos de captacion de agua, centrales de
impulsién, embalses reguladeres, depdsitos de agua potable
y riege, conducciones generales de suministro, red de colec-
{ores generales, centrales de bombeo de aguas residuales,
cementerio, mercadc municipal.

El desarrolic de las infraestructuras basicas de servicios
y el destino de las reservas de suelo necesarias se concreta-
ran de acuerdo con fos organismos pertinentes mediante la
redaccion de planes especiales o proyectos, fijando la situa-
cion, trazado vy caracteristicas de sus elementos.

PARTE VI. REGIMENES TRANSITORIOS Y DISPGSICION
DEROGATORIA.

Articulo 43. Régimen de suelos con plan parcial aproba-
do ¥ en ejecucién.

En el término municipal existen ires planes parciales
aprobados y en ejecucian en diferentes etapas: Santa Clara,
Sierra Verde-Tossal de les Banderes y La Almedia. El pre-
sente plan clasifica dichos suelos como suelo urbanizable y
delimita areas de reparto para cada uno de elles con inclu-
sién de redes primarias adscritas. Las especificaciones
contenidas respecto a elios son:

- Ambito del plan parciai Santa Clara:

- Gestion por actuacién integrada segtin PAl aprobado.

- Aprovechamiento subjetive = aprovechamiento tipo,

- Se asigna para todo el ambito del Plan Parcial situado
en téermino de Callosa d’en Sarria la edificabilidad neta de
0,29m*t/m?s.

- Se mantiene la superficie de parcela minima 800 m2

- Ei resto de normas de urbanisticas quedan derogadas y
seran de aplicacion las que el plan general asigna a la zona de
ordenacién residencial extensiva (RE) para vivienda unifarniliar
cada 800 m? de suelo y parametros (BL) en zona Terciaria.

- Ambito del plan parcial Sierra Verde Tossal de les
Banderes.

- Gestidn por actuaciones integradas, manteniendo las
8 unidades de ejecucion delimitadas.

- Adscripcién de la red primaria de comunicaciones
desde el plan parcial hasta la carretera.

- Aprovechamiento subjetivo = 90% aprovechamiento tipo.

- Se mantiene Ia edificabilidad neta asignada por el plan
parcial 0,5 m3/m?s.

- Se mantiene la superficie de parcela minima en 500 m?
para vivienda unifamiliar aislada y 300 m? para zona de
adosados sin incrementar el nimero maximo de viviendas
permitidas por el pian parcial {115 viviendas).

- El resto de normas de urbanisticas quedan derogadas
y seran de aplicacion las que el plan general asigha a la zona
de ordenacidn residencial extensiva (RE).

- Ambito del plan parcial Aimedia.

- Gestion por actuaciones integradas hasta finalizacién
del PAl en ejecucion.

- Aprovechamiento subjetivo = aprovechamiento tipo.

- 5e mantiene la edificabilidad neta asignada por el plan
parcial 0,3 m2t/m?3s,

- La superficie de parcela minima sera de 500 m? para
vivienda unifamiliar aislada y 300 m? para zona de adosados
sin incrementar el mdmerc maximo de viviendas permitidas
por el plan parcial.(91 viviendas).

- El resto de normas de urbanisticas quedan derogadas
y seran de aplicacidn las que el plan general asigna a la zona
de ordenacion residencial extensiva (RE).
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Articulo 44. Régimen de ejecucién de obras pablicas.

La tramitacién se realizard de acuerdo con su legisla-
cidn especifica. En cualguier tipo de suelo seréan compatibles
y podran ejecutarse chras plblicas sin ajustarse a las direc-
trices de trazadoes y determinaciones minimas del plan, salvo
contraindicacidn expresa de incompatibitidad con usos
preexistentes legalmente implantados.

Articulo 45. Régimen de zonas con planeamiento espe-
cial diferido.

- La zona de suelo no urbhanizable turistico y
medioambiental queda sujeto al régimen de suelos de espe-
cial proteccidén hasta la redaccién del Plan Especlal de
desarrollo y mejora del area o el Plan Parcial de Mejora
correspondiente.

- En las zonas de Centro Historico y Casco antiguo se
deja prevista la redaccion un Plan Especiai de megjora, un
Plan especial de Proteccién del entorno del BIC {murallas) y
un Plan de Reforma interior para su desaryollo.

Articulo 46. Régimen de planes de desarrotlo que man-
tienen su vigencia.

El presente plan mantiene la vigencia exclusiva de los
siguientes instrumentos aprobados con anterioridad:

- Estudic de detalle en partida Horteta (ordenacion de
volumenes en cuanto a la asignacion de planta baja como
maximo en la calle postericr).

- Estudio de detalle en UA-6 zona Colomer-la Grava,
calle Cirurgia Botella {ordenacidn de volimenes y rasantes
excepio en la asignacién de alturas maximas en las que
deberd contemplarse los aticos previstos en planimetria).

Articulo 47. Régimen de obras en ejecucidn sin adaptar-
se al plan.

L.as obras en ejecucién con licencia legalmente conce-
dida y con plazo de ejecucion vigente podran terminar y
patrimonializar |la edificacién y obtener la correspondiente
documentacion administrativa salvo los casos de fuera de
ardenacion expresa.

Articulo 48. Régimen especial de uso de |la red dotacicnal
viaria.

El Paseo Vicent Berengueri Llopis y plaga del Convent,
esta situado en una plataforma a 4 m de aitura de la calle
Jaume Roig. Es compatible la utilizacién del subsuelo con
entrada directa desde la calle anterior para usos dotacionales
y comerciales. El paseo existente se ejecutd en su momento
sobre la cubierta de locales comerciales v garajes particula-
res recayentes directamente a calle y queda autorizada
expresamente |la explotacion privada de dichas edificaciones
en el régimen de usos de las plantas bajas de edificacicnes
segtin alineacidn a vial.

El resto de red dotacional viaria podra ser utilizado en su
subsuelo como reserva de aparcamientos siempre que no se
desvirtle la funcién basica de servir de soporte a la edifica-
cidn. En la ptaza de la Calle Abdet se mantendra el espacio
porticado de 4 m de anchura gjecutado parcialmente, con la
marcacién por los servicios técnicos municipales de alturas
en plantas bajas.

Enlas Dotacionales viarias y zonas verdes a las gue que
recaen directamente terrenos edificables podran establecer-
se vistas directas y vuelos de 1 m como maximo en zona de
manzana cerrada y establecerse accesos de servicio a
plantas bajas con un ancho maximo de 4 m.

Artfculo 49. Disposicidn derogatoria.

Las determinaciones del presente ptan general anulan
y sustituyen [as determinaciones anteriores de planes u otro
rango inferier que lo contradigan a partir de su entrada en
vigor.

PARTE VIi. NORMAS DE PARCELACION.

Articulo 50. Naturaleza y ambito.

Para todo lo relativo a parcelaciones, reparcelacicnes,
segregaciones y divisiones de terrenos se estara a lo dis-
puesto en los articulos 82 y 83 de la ley reguladora de [a
actividad urbanistica y de |a ley del suelo no urbanizable.

Articulo 51. Condiciones generales.

Seréd consideracion preferencial para cualquier parcela-
cién servir de soporte a la edificacion con las debidas
condiciones de superficie y forma.

Articulo 52. Condicicnes especificas de la ordenacion.

- Parametros urbanisticos: las definiciones se ajustaran
a lo dispuesto en el capitulo Il del titulo | del RZOUCV, con
las especificaciones aqui contenidas. Su superficie se medi-
ra por la proyeccién horizontal del area comprendida dentro
de sus lindes.

- Agregacioén obligatoria de parcelas y parcelas
residuales: todas las parcelas deberén tener al menos un
linde frontal. Aquellas parcelas cuya agregacion a las colin-
dantes sea precisa para permitir que éstas tengan linde
frontal, no seran edificables en tantc no se produzca dicha
agregacion. El cumplimiento de esta condicidn se exigird
ponderando las circunstancias de consolidacion de la man-
zana. No seran edificables las parcelas cuyas colindantes
quedaran inedificables por si mismas o sin posible agrega-
cidn con tercera no consolidada. Si las parcelas colindantes
inedificables fuesen propiedad municipal se estara a lo
dispuesto en la legislacion de régimen local sobre venta o
permuta a colindantes.

- Las parcelas cumpliran la condicién de fachada mini-
ma a todas las calles a las que de frente. Las edificaciones
en chaflan deberan abarcar [a totalidad de estos y prolongar-
se en cada calle una fongitud que como mirimo sea igual o
mayor a la fachada minima exigida.

- Cuando una parcela sea de superficie o dimensicnes
inferiores a la fijada como minima o por criterios de forrma no
cumpla con lo establecido en estas normas, sera inedificable.
No se concedera licencia de edificacién sobre parcelas
colindantes en tanto no se realice entre eltas una regulariza-
cidn de sus limites. Cuando no exista avenencia entre los
propietarios, se podra imponer la reparcelacion.

- Cuando el grado de consolidacion de un area impida
la regularizacién parcetaria y quede alguna parcela inferior a
la minima, podré, excepcional y justificadamente, conceder-
se licencia de obras siempre que la edificacion resultante
cumpla tas condiciones minimas del uso al que va a ser
destinada.

- Seran exceptuadas de los requisitos de parcela mini-
ma para su edificacion aquellas parcelas que estén envuel-
tas por edificacion reciente, de antigledad inferior a treinta
afios, a contar desde la fecha de la aprebacién provisicnal de
aste plan,

- Disefio de esquinas: para garantizar la vision lateral
del trafico rodado v peatenal en las intersecciones se esta-
blece la obligacion de achaflanar todas las esquinas con
dimension minima de tres metros en edificacion residencial
o cince metros en edificacion industrial, aun cuando no esté
grafiado en el plano de alineaciones. Sera superior cuando
en el plano de alineaciones correspondiente se estableciera.

- Condiciones de forma: para que cualquier tipo de
parcela sea edificable deberd poderse inscribir en ella un
rectangulo de 6x12 m con el lado de 6 m apoyado en la
fachada. No seran admisibles lindes entre propiedades co-
lindantes que se desvien de la perpendicular a la alineacidn
de calle mas de 30° sexagesimales en los 10 primeros metros
desde la calle. Estas condiciones estaran atenuadas en las
zonas de centro historice y casco antiguo por mantenimiento
de la trama wrbana.

PARTE ViI. NORMAS DE URBANIZACION.

Articulo 53. Naturaleza y émbito,

El plan general establece las exigencias minimas de
disefio y ejecucion a tener en cuenta para la redaccion del
planeamiento parcial o de los proyectos de infraestructuras
y obras que lo desarrolien, en trazados de nueva planta.

Articulo 54. La red viaria.

Las condicionas minimas de |a red viaria se establecen en:

- Zonas de edificacion residencial densidad menor a 20
viv/ha:

- Ancho del vial minimo 8 m.

- Pendiente maxima 8%. Ern zonas con pendiente maxi-
ma del terreno natural superior al 35% se admitiré tramos de
menos de 200 m con pendignte maxima 15%.

- Ancho de aceras minimo 0,80 m.

- Angulo cerrado entre viales mayor a 60° sexagesimales.

- Radio de giro en viales curvos mayora 15 men el gje.
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- Zonas de edificacién residencial de intensidad media
mayor a 20 viv/ha:

- Ancho de calzada minimo 10 m.

- Pendiente maxima 8%.

- Ancho de aceras minimo 1,25 m.

- Angulo cerrado entre viales mayor a 60° sexagesimales.

- Radio de giro en viales curvos mayor a 20 m en el eje.

- Zonas de edificaciones industriales y comerciales:

- Ancho de calzada minimo 12 m.

- Pendiente maxima 6%.

- Ancho de aceras minimo 1,25 m.

- Angulo cerrado entre viales mayora 60° sexagesimales.

- Radio de giro en viales curvos mayer a 25 m en el gje.

Articulo 55. La red viaria interior.

Para los viales interiores ademas de la normativa basica
deberan cumplirse los siguientes supuestos:

- Enviales en «cul de sac» o callejones en el final del vial
se incluirad un espacio de giro en el que se podra inscribir un
circulo de 12 m de didmetro.

-Las vias interiores de servicio de parcelas plurifamiliares
con régimen de edificacidn aistada tendran un ancho minimo
de 6 myelrestode condiciones de los accesos aaparcamientos.

Articulo 56. Firmes y pavimentos.

El tipo de firme a emplear en cuanto a naturaleza y
espesor dependerd fundamentalmente de: la intensidad vy
naturaleza del trafico que ha de soportar, la naturaleza det
subsuelo, la climatologia, los recursos disponibles en la
zona. Se exigira como minimo aglomerado asfaltico o pavi-
mantes rigidos, justificandose la solucién adoptada. Las
caondiciones minimas de este tipo de proyectos deben de
cumplir las normas oficiales de la direccidn general de
carreteras. El ayuntamiento pedra aprobar un cuadro de
calidades y materiales a utilizar en las ampliaciones y mejo-
ras de la red existente.

Articulo 57. Aparcamientos.

Se estara a los estadndares minimos de planeamiento
existentes en la LRAU y en el reglamento de planeamiento de
la CV. El tamafio minimo de cada plaza de aparcamiento de
automoviles es de 2,20 x 4,50 m, pero contande la repercu-
sién de accesos y pasoes, la superficie minima prevista para
este fin por plaza de aparcamiento es de 20 m® Para los
camiones la plaza sera de 3x15 m y una repercusion por
plaza de 60 m® En las plazas anexas a la red viaria y
aparcamiento en linea, la dimensién minima sera de 2,20x5
m para automoviles y de 2,50x15 para camiones. Se estara
a los estandares minimos de planeamiento existentes en la
LRAU y en las tipologias edificatorias aplicables.

La implantacion de nuevas actividades o usos no resi-
denciales ¢ industriales en zanas compatibles para elio,
incluso en suelo urbano, de mas de 400 m* incluyendo zonas
de servicio de ia actividad deberd cumplir unos minimos de
uso exclusivo de la actividad.

- Comercial y oficinas 1 plaza por cada 50 m? construidos.

- Hotelero 1 plaza por cada 2 plazas de ocupacion.

- Restaurante 1 plaza por cada 3 plazas de ocupacion.

- Espectaculos 1 plaza por cada 4 plazas de ocupacion.

- Deportivo 1 plaza por cada 5 plazas de ccupacion.

- Hospitalario 1 plaza por cada 2 plazas de ccupacion.

Articulo 58. Abastecimiento de agua.

- La dotacidn minima del casco consclidado sera:

- Agua potable para uso doméstico: 200 |./hab./dia

- Agua potable para industria no contaminante: 15 m2/
Ha./dia

- Agua potable para industria semicontaminante: 25 m3./
Ha./dia

- Equivalencia con otros segun NTE/IFA,

El consumo maximo para el calculo de la red se obten-
dra multiplicando el consurno diario por 2,5.

- Sera preciso justificar, de modo fehaciente, la disponi-
bilidad del caudal suficiente, bien sea procedente de una red
municipal ¢ particular existente o de manantial propio.

Articulo 59. Abastecimiento de agua. Condicicnes.

- Dotaciones: en |as previsiones de los planes y proyec-
tos de urbanizacidn el calculo del consumo diario medio se
realizara en base a estos sumandos:

- Agua potable para uso doméstice: 250 /hab./dia.

- Agua potable para industria no contaminante: 15 m?./
Ha bruta./dia.

- Agua potable para industria semicontaminante: 25 m®./
Ha.bruta /dia.

Equivalencia con otros segin NTE/IFA. El consumo
maximo para el calculo de la red se obtendra multiplicando el
consumo diarig por 2,5.

- Las separaciones verticales y horizontales con otras
redes deberdn cumplir las distancias siguientes:
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- Red de distribucion: la red de distribucion sera mallada
de dimension interior minima de 80 mm de diamefro, con
llaves de paso para poder aislar los anillos de la trama para
reparaciones y mantenimiento. Se completard con conduc-
ciones para riego y baldeo, de dimensidn minima de 60 mm
gue no contaran con méas de 3 bocas por ramal.

- Presién méaxima en red: 16 Kg/cm?.

- Presidn residual para tomas de edificios de 4 plantas
3,5 Atm. Minimo 1 atm.

Se tendra en cuenta los puntos de toma, con sus
CcONSUMos propios, para zonas verdes, deportivas, piscinas,
asi como los correspondientes a bocas de riego e incendio,
arazénde 5 l/s o por unidad y considerando tnicamente 3 en
funcionamiento simultaneo.

Articulo 60. Evacuacidn de aguas residualesy pluviales.

- Las aguas residuales deberan verter a la red de
sangamiento municipal en las debidas condiciones.

- No podran realizarse vertidos que no sean cenducidos
a la red de colectores o a las EDAR que estén en funciona-
miento, excepto en los casos expresamente previstos en
estas Normas con la ejecucidn de fosas sépticas y pozos
filtrantes.

Los vertidos residuales se conduciran y se ajustaran a
la capacidad de depuracién que determine la EDAR v de los
colectores generales.

Articulo 61. Evacuacion de aguas residuales y pluviales.
Condiciones.

- Condiciones de disefio: el sistema de alcantarillado
propuesto es el separativo. Por tanto, por la red principal se
canalizaran solamente las aguas negras y fecales, proce-
dentes de todo el sector. El trazado se realizara siempre por
zonas de dominio puiblico, pudiéndose colocar bajo aceras si
éstas tienen mas de 2,50 m de ancho.

- Velocidad: méxima 5 m/s minima 0,3 m/s de calculo
3 mfs.

- Pendientes minimas: fa pendiente no serd inferior al 5
por mil.

- Seccidén minima del conducto: sera de 250 mm de
didmetro

Pozos de registro: se colocard ung en cada uno de los
lugares donde se produzcan cambios de seccion, pendien-
tes o direccién y a una distancia no mayor de 50 m.

- Condiciones de calculo. El caudal de célculo se tomara
el de punta de abastecimiento de aguas, para las aguas
residenciales. Las aguas residenciales siempre han de ser
recogidas y conducidas para un tratamienio en estacién
depuradora quedan libres de estas conducciones las zonas
expresamente sefialadas. Se podra usar red separativa, una
para aguas pluvizles y otra para residuales, o cuaiquier ofro
método que sirva para la eliminacion del agua pluvial, cuan-
do sea debidamente justificado. Las aguas pluviales podran
verter a cauces plblicos.

- Depuracion y vertido. Los vertidos se ajustaran a las
condiciones establecidas en la Reglamentacion del vertido
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de aguas residuales vigente y migntras no se apruebe
ordenanza especifica municipal sera de aplicacién el «mode-
lo de ordenanza sobre vertide a la red municipal de alcanta-
rillado elaborado conjuntamente por la Entitat de Sanejament
de la Generalitat Valenciana y la federacién valenciana de
municipios y provincias, estando totalmente prohibidos los
pozos ciegos o balsas de sedimentacidon. Los vertidos se
ajustaran a la capacidad de depuracion que determine la
EDAR y de los colectares generales. Se establece la obliga-
toriedad de establecer una ordenanza de vertidos a lared de
saneamiento. Esta capacidad queda establecida en su de-
fecto por los siguientes pardmetros:

- DBOS <= 349 mg/l (Demanda Biologica de Oxigeno)

- DQC <= 6800 mg/l (Demanda Quimica de Oxigeno)

- 88 <= 422 mg/i (Solidos en Suspension)

- Se contrelara la naturaleza de tos vertidos, y en caso
de que se realice algin vertido que supere los paréametros
anteriores, se realizara un tratamienio previo, dentro v a
carge de la propiedad

- Las edificaciones en suelo no urbanizable dispondran de
sistemas prefabricados de oxidacion total, hasta alcanzar el
volumen reguerido. El rendimiento de la depuracién serd como
minimo del 90% tanto en DBO como en sélidos en SS. Las
depuradoras se ajustaran a tas condiciones demandadas por [a
Ley de aguas y el reglamento del dominio publico hidraulico.

- Los depositos estaran enterrados estando a la vista
solo los registros necesarios y una caseta para los equipos
de control y programacion.

- La cédmara de satida de aguas estara preparada para
la desinfeccidn de las aguas mediante un sistema de dosifi-
cacién automatica de cloro.

- En ningdn caso se permitird el vertido directo de
afluentes a cauces secos de barranco, salvo concesion del
organismo de cuenca confederacidn hidrografica del Jucar.

Articulo 62. El alumbrado publico.

En las 4reas de nueva urbanizacién {as conducciones
seran enterradas.

Articulo 63. El alumbrado publico. Condiciones.

- Condiciones generales: para |la redaccién del proyecto
se tendra en cuenta lo establecido en el reglamento electro-
técnico de baja tension vigente.

- Criterios de calidad: se establece un cuadro de carac-
teristicas para las vias rodadas. La limitacion del deslumbra-
miento quedard asegurada mediante una adecuada selec-
cién y disposicion de fas luminarias.

CRADE0 DB CARMCTERISTICAS MINIMAS FUMCIGNADES DEL ALUMBRABO POESICG.

UNIFCRMIDAD  DESLIM-

iz bE ¥ia INHIRRCION  LGHRGHCIR MADEL  BRAKIENTO
viA5 DF PRNEZRACICHPLAZAS DE CIRCUACICN Y PASESS. 20D/ 30-50 LUX T.MEDLG,TS  CONTROLADO
VA3 DISTRIEGINGEAS E INDISTRIALES. 1C0/R 15-25 BGY T.MED.O,60  CONTROLADO
via5 COMBRCIALBSOON TRAPIOO 1MPOXTAMYE. 2 CO/Me 30-36 EBY U.MED.D,S  LIMITADO
viss SECCNDARIAS DE POCO TREFICO, 1O/ 15-25 BN O.MEDO,6 LIMITARO
viA8 COMERCIALES CoM POCOTRAZICG ¥ ViAS BE SERVICIO. 0.5 CO/4°  7-12 LY  O.MERD,5  LIMITADO

AREAF PEATONALES. 9,3 COfMF 5 L0X 0.MED.0,5  LIMITADD

Articulo 64. El suministro de energla eléctrica, teleco-
municaciones, gasificacidn...

La distribucién y suministro de estos servicios en [as
zonas de nueva urbanizacidn se efectuard enterrada de
acuerdo con [a reglamentacion especifica del servicio, salvo
las excepciones expresas efectuadas por el presente plan.

Articuto 85. El suministro de energia electrica.

- Condiciones generales. |l.a distribucion y suministro de
energia eléctrica sera efectuada por la companiadistribuidora
con arreglo a sus normas, debiendo cumplir lo establecido en
los reglamentos electrotécnicos vigentes e instrucciones
complementarias.

- Dotaciones de suministro. Las previsiones de potencia
para zonas residenciales o conjuntos de vivienda se estable-
cen en funcidn de los grados de electrificacién seguin ias
dotaciones. La dotacién minima para calculo sera de:

- 6 Kw/vivienda.

- 100 W/m? comercial.

- 16 W/ml vial o espacio libre,

- Coef simultaneidad 0,45.

- Factor de potencia 0,85.

En las zonas industriales, la relacidn potencia-superfi-
cie oscila entre amplios limites a efectos de estimacion
siendo importante deducir las proporciones de cada tipo de
industria en el plan. Proponiéndose como valor orientativo la
dotacion de 250 kva./Ha.

- Transformadores. Los transformadores en zonas con
tipologia de alineacidn a vial tenderéan a colocarse integrados
en las edificaciones. Cuando se sitden aislados en parcelas
particulares se respetarén las siguientes condicicnes: 2 m de
distancia a lindes en edificacidn extensiva. En terrenos en
pendiente se ubicaran con respecto al vial en la zona de
desmonte y nunca en la zona de terraplén.

Articulo 86. Eliminacidn de basuras.

- Cantidad de residuos. Se estudiara la solucién de
recogida de residuos domésticos, considerandose como
promedio la cantidad de 0,6 Kg/hab/dia en zonas residencia-
les. En cualquier caso debera contemplarse las cantidades
minimas previstas en el Plan Integral de Residuos de la
Comunidad Valenciana

- Recogida de residuos. La recogida y almacenamiento
de residuos domésticos para posterior retirada por los servi-
cios de caracter publico se realizard de forma que quede a
salvo de la vista, [ejos del alcance de roedores y exenta de
olores. Quedando prohibida la eliminacion: por trituracién a
traves de las cafierias.

Articulo 67. Los espacios libres urbanizables y otros
servicios.

Los espacios libres resultantes de las urbanizaciones
que no comprenden zonas pavimentadas o deportivas se
trataran con el carécter de parques y jardines, con zonas de
plantacidn de arbolado y zonas de estar, esparcimiento y
juego de nifios. En las zonas libres de esparcimiento dentro
de los jardines se tratara debidamente la superficie del suelo,
enarenando y compactando el terreno en evitacion de gue se
produzcan zonas de barro y polvo.

En el caso de ejecutarse servicios no considerados en
estas Normas, como gas, teléfono, televisidn-cable, etc., los
tramos que discurran per vias publicas estaran enterrados.
Deberan de especificarse en el mismo las condiciones a que
habran de ajustarse los proyectos respectivos que habran de
formar parte de la urbanizacion. Tanto las infraestructuras de
la red primaria o estructural, como cualquier otra incluida en
proyectos de urbanizacion, requerirdn autorizacion previa
del ayuntamiento, independiente de las correspondientes a
otros organismos competentes. La solicitud de licencia sera
acompanada por un proyecto téchico con indicacion de
caracteristicas del trazado y localizacion, objetivos, planos a
escala adecuada y estimacion de presupuesto. Las obras
permitidas no podran destinarse a servir edificaciones o usos
disconformes con el planeamiento vigente, debiendo las
instataciones adaptarse a los trazados previstos en el plan de
ordenacion correspondiente, estableciéndose en canaliza-
ciones subterraneas, salvo cuando se demuestre su imposi-
bilidad o inconveniencia por motivos de interés publico en
que podran efectuarse excepcionalmente segdn ofras meda-
lidades de tendido o en trazados provisionales.

Para conceder autorizacion a instalaciones provisiona-
les se exigira un compromiso previo por parte de la empresa
solicitante para su adaptacion a las alineaciones futuras o su
modificacion a soficitud del ayuntamiento, en base a los
planes de ordenacion, renunciando expresamente a cual-
quier tipo de indemnizacion por las obras provisionalmente
efectuadas. El Ayuntamienio podra aprobar la correspon-
diente normativa complementaria para regular
pormenorizadamente las caracteristicas a las que deberan
cefiirse los proyectos de urbanizacion tanto de iniciativa
plblica como privada.

Articulo 68. Proyectos de urbanizacion.

El contenido de los proyectos de urbanizacion se adap-
taré a lo dispuesto en el articulo 34 de la LRAU y 136, 137,
140 y 141 del RPCV. La tramitacidn y aprobacién de los
mismos se realizara de acuerdo con el articulo 53 de la LRAU
y 138 y 139 del RPCV. Los proyectos de urbanizacion y
documentaciones de tramitacién, incluso PAI, se presenta-
ran para su aprobacidn en soporte magnético.
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Los proyectos de urbanizacién que puedan aprobarse
segun ordenanzas municipales se aprobaran
administrativamenie por la concesion de licencia como obras
mayores. La resolucidn aprobatoria de ellos, se efectuara por
publicaciones trimestrates conjunias para fodos los del pe-
riodo correspondiente.

Articuto 69. Servicios urbanisticos minimos.

- El caracter edificable de las parcelas vendra definido
para el cumplimiento por los interesados de |os siguientes
deberes:

- Ejecucién de |a urbanizacion vinculada al servicic de
la parcela con arreglo a ias normas minimas establecidas por
¢l planeamiento en cada caso, salvo tolerancia condicionada
a determinadas garantias.

- Cesion proporcional de la superficie de viales, espa-
cios libres, dotaciones comunitarias y aprovechamientos al
servicio o incluidas en el area de reparto correspondients.

- Justificacion de haber adquirido |a totalidad def apro-
vechamiento materializable, utilizado © no, en la parcela
resulante.

- Caracteristicas minimas de la urbanizacion.

- Encintado de aceras. Las parcelas deberan disponer
de encintado de aceras perimetral ejecutado seglin el pro-
yecto de urbanizacion. El anche y disefio de la acera se
ajustara a fa planta viaria aprobada por el Ayuntamiento. El
disefio de la planta viaria debera respetar los anchos totales
de los viales que se establecen en los planos.

- Pavimento de calzadas: las parcelas deberan disponer
de calzada pavimentada en todo el frente del solar recayente
a via publica y en toda la anchura del vial. Se entendera
pavimentada la calzada que lo esté seglin las caracteristicas
previstas en el proyecto de urbanizacion. Como minimo
deberan contar con una base granular de 20 cm de espesor,
subbase granular y capa de rodadura asfaltica de 6 cm de
espesor o de harmigén de 15 cm de espesor, con cajeado
correspondiente a las rasantes y espesores indicados. De-
bera resolverse la evacuacion del aguas y la previsién de
cruces del pavimento por instalaciones, para evitar su aper-
tura posterior.

- Acceso rodado y peatenal: las parcelas dispondran de
conexion mediante acceso rodade desde cualguier otro vial
publico que cuente con las condiciones de urbanizacidn
exigidas, de forma que se acceda al vial perimetral de la
parcela. Deberd contar con conexion mediante comunica-
cion peatonal a través de aceras.

- Vias peatonales. En caso de que la via a la que da
frente la parcela tenga caracter peatonal, por estar asi
previsto en el planeamiento, el cumplimienio de las anterio-
res condiciones no se exigird en sus propios términos sino
amoidandolo a las peculiaridades que ello comporta.

- Alumbrado publico. La parcela debera disponer de
alumbrado plblico ejecutado y en funcionamiento, de acuer-
do con el proyecto de urbanizacion aprobade. El alumbrado
plblico comprendera como minimo, el preciso para el tramo
del vial 0 viales a los que recaiga la parcela. En cualquier
caso se asegurara un nivel minimo de 2 cdfm? con farclas
que sean, como minimo, de las mismas caracteristicas
presentes en las zonas mas proximas.

- El acceso y conexion de la parcela desde el area
urbanizada mas cercana debera disponer, asimismo, de
alumbrado pdhlico en las mismas condiciones que se pres-
criben para la propia parcela. Debera contemplarse: la pro-
teccion con toma de tierra de los elementos metélicos de
instalacion y el registro de los elementos de 1a red.

- Evacuacién de aguas residuales. La parcela dispondra
de evacuacién de aguas residuales conectada a la red de
alcantarillade prevista en el proyecto de urbanizacién. Se
asegurard la conexion a la red de evacuacién de aguas
residuales existentes de acuerdo con las normas y prescrip-
ciones oficiales. Debera contemplarse: la estanqueidad de fa
red, la adecuacion de la red de modo que no se produzcan
sedimentaciones ni erosiones, los encuentros de conductos,
acometida, cambios de pendiente de seccidn y direccidn de
modo gue sean registrables, la distancia maxima entre pozos
de modo que sea < 50 m, ¢l vertido final de la red a colectores

municipales, estaciones depuradoras, cauces, emisarios o
cualquier otro sistema apto para controlar el destino de las
aguas residuales.

- Suministro de agua: la parcela tendrd suministro
directo de agua potable en cantidad suficiente para la activi-
dad a desarrollar en la edificacién segln los usos g intensi-
dades permitidos. Si se trata de viviendas, la dotacién mini-
ma sera de 500 Iiviv/dia. Debera contemplarse: el aislamien-
to de fa red de cada edificio de |a red publica, por medio de
llaves de corte, el aislamiento en sectores de la red, para
casos de averia o limpieza, la estanqueidad, el vaciado y la
eliminaciaon det aire de lared, la resistencia de las conduccio-
nes a las cargas de trafico.

- Jardineria vy mohbiliario urbano. En las soluciones
adoptadas, se resolverd: |a clara sefializacion de edificios vy
vias, las papeleras de forma que sean facilmente vaciables,
ios bancos seran resistentes a la agresion ambiental, los
cercados de modo gque no tengan elementos punzantes ni
peligrosos y ta adecuada eleccion de [as especies vegetales
respecto a |los factores climaticos, los muros de contencién,
explanacion, taludes y demés movimientos de tierra necesa-
rios para que el suelo quede conformado antes de la planta-
cidn, la instalacién de la red de riego previa a la plantacién,
la distancia de proteccidn entre arbolado vy lineas eléctricas
para que las ramas no toquen los cables.

PARTE IX. NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION.

Articulo 70. Naturaleza y ambito.

Las presentes normas generales de la edificacion resul-
tan de aplicacién en el suelo del término municipal. El enfoque
detallado de las mismas se contiene en sus correspondientes
normas especificas, para cada zona homogénea.

Articulo 71. Condiciones genéricas de la edificacion.

El presente plan considera varios sistemas de ordena-
¢ion, a los efectos de ocupacion del territerio, estableciendo
tipologias edificatorias y usos genéricos de la edificacién.
Las condiciones de edificacion establecidas para las distin-
tas zonas regiran para los edificios u obras de nueva planta.
Para tas obras de ampliacion o reforma se tendrd en cuenta
su posible calificacion fuera de ordenacion a los efectos de
control de las obras de consolidacion, reparacion, mederni-
zacion o mejora de sus condiciones estéticas o higiénicas en
concordancia con fa legalidad vigente y el régimen estable-
cido en estas normas.

Las condiciones a que ha de sujetarse la edificacion en
cada una de las distintas clases de suelo y de sus zonas
diferenciadas se ajustaran en cuanto a los términos definidos
en &l reglamento de zonas de ordenacion urbanistica de la
Comunidad Valenciana que se especifican en sus normas
particuiares y estas normas generalss.

- Medicidn de alturas y vollimenes edificados:

- Edificacion segun alineacién a vial: cuando en una
parcela con un Unico frente de fachada la diferencia de
rasante entre los puntos de fachada a mayor y menor altura
no supere 1,40 m, la altura maxima se fijara en ef punfo de
fachada coincidente con fa rasante intermedia entre los dos
extremos. Si la diferencia de rasante superara 1,40 m, se
dividira la fachada en los tramos necesarios de modo gue [a
diferencia maxima de cada tramo sea igual o inferior a 1,40
m, aplicando a cada uno la regla precitada. En el caso de
parcelas con fachadas a dos calles formando esquina, se
realizara segun el apartado primero, desarrollandoias facha-
das como si fuera una sola. Cuande una parcela recaiga a
dos calles con diferentes alturas, se aplicard a cada una de
ellas su normativa independientemente, teniendo en cuenta
los criterios:

- Edificaciones en esquina: la mayor de las alturas podra
profongarse en la calle con menor aliuras permitidas 20 m.

- Edificaciones a calles no convergentes: cuando enuna
parcela cambien las condiciones de volumen en dos facha-
das diferentes se aplicard a cada fachada la normativa
correspondiente hasta el punto medio de la distancia entre
las alineaciones exteriores de ambas vias.

- Edificacién en interior de parcela: se regulan por
separado edificacion y urbanizacion de la parcela. En edifi-
caciones aisladas, la altura maxima de cornisa sera la
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determinada en su correspondiente ordenzanza de zona. La
altura maxima de los elementos sobre cornisa sera la deter-
minada en su correspondiente ordenanza de zona midiéndo-
se en su proyeccidn sobre la fachada més préxima. Si se
encuentran a igual distancia de dos fachadas de altura
diferente, la medicién se entendera referida a la mas desfa-
vorable. La altura de cornisa se medira respecto al terreno en
su estado natural, tomando como base de referencia la
rasante media de la porcidn de parcela ocupada en planta
por la edificacion principal. Los movimientos de tierra preci-
$0§ para urbanizar la parcela se fimitan de modo que cual-
quier muro vertical de contencion o de sustentacion de
terrazas exteriores tendrd una altura h inferior a 4.0 m,
separandose del siguiente una distancia que sera igual o
superior a la altura dei muro a ejecutar. La elevacion del muro
sobre el terreno natural tendrg una altura maxima de 3.0m.
La distancia entre fachadas de la edificacidn y los muros de
contencion con que se enfrenten sera como minime la de la
altura def murc de contencién. Esta misma distancia se
mantendra en los encuentros de los muros de contencidn o
sustentacion de terrazas y los muretes de separacion de
lindes. El volumen edificado se medira multiplicando las
superficies edificadas definidas, por las respectivas alturas
segun las secciones constructivas de proyecto, ne pudiéndo-
se superar el maximo permitido.

- Construcciones por encima de la altura de cornisa:
tendrén una altura maxima de 3,50 m en cualquier caso. Se
admiten las siguientes construcciones y condiciones por
encima de la altura de cornisa del edificio permitida:

- La vertiente del tejado, gue no podra rebasar el plano
de 19,25° sexagesimales (35%) frazade desde el borde
superior del forjado de Ultima planta, en alineaciones interio-
res y exteriores. Cuando por las dimensicnes de la parcela,
la profundidad edificable sea inferior a ta permitida, el linde
de propiedad sera considerado como alineacidn interior de
fachada.

- El espacio situado bajo la vertiente de la cubierta
inclinada podréa ser utilizado para instalacicnes o como
complemento de las viviendas de la edificacién. En estos
casos se computaran estas superficies a los efectos de esias
normas, en las zonas cuya altura libre sea superiora 1,80 m.

- Los remates ornamentales de proteccion de cubierias
siempre que norebasen una altura de 1,50 men alineaciones
interiores y exteriores y 2.00 en medianeras sobre la cual
sélo se permitiran ornamentos aislados o elementos de
cerrajeria no estructurales.

- Los remates de cajas de escaleras y ascensores,
depodsitos y otras instalacicnes que en todo case no podran
rebasar un planc de 19,25° sexagesimales (35%) trazado
desde una linea imaginaria situada 1,2 m por encima de ia
altura maxima de cernisa y segun las fachadas exteriores e
interiores definidas en el apartado 1, y sin sobrepasar una
altura de 3,50 m sobre la altura de cornisa del edificio segln
ta zona de ordenanza.

- Se permiten tendederos cubiertos siempre que se
resuelvan en los espacios bajo cubierta si esta fuera inclina-
da o no rebasen los plancs teéricos que las definen. En todo
casc, obedeceran a proyecio conjunto y se integraran
volumétricamente asl como estéticamente con la caja de
ascensor y fachadas. La ocupacion maxima de estos espa-
cios sera del 50% respecto a la planta del edificio y tendran
un retranqueo minime de 3 m con respecto a las alineaciones
interiores y exteriores.

- Con ias mismas condiciones de los tendederos, se
permiten cuartos trasteros con un maxime de uno por vivienda.

- Sotanos.

- En edificaciones residenciales, industriales, comercia-
les, hoteleras y de servicios en zonas segtn alineacién a vial
se entiende por planta sétano la que tiene la cara inferior del
forjado del techo a menos de 1,00 m por encima de las
rasantes de |a calle. En las calles inclinadas la medicién de
esta altura se realiza con los criterios del presente articulo.

- En zonas de edificacion aislada se entendera por
sétano aguellas construcciones situadas en el interior de la
parceta que tengan la cara supetior del forjado que forma su

techo a menos de 1,40 m porencima de la rasante natural del
terreno. Esta altura se medira con los criterios establecidos
para la medicién de la aliura de cornisa. No podran situarse
viviendas en sétano exclusivamente.

-Los sétanos no computaran a efectos de edificabilidad
méxima sobre parcela. En todo caso la altura libre de |a
planta sétano no sera inferior a 2,25 m.

- Los espacios entre arrangue de cimiento y primer
forjado de la edificacién que no puedan considerarse como
sotanos segdn los puntos anteriores, no computaran a efec-
tos del calculo de la superficie edificable siempre que resul-
ten intransitables. Se considera intransitable la superficie
cubierta con altura libre inferior a 1,80 m.

- Semisotanos.

Se entiende por Planta semisdtano cualquier pieza
resultante de la edificacion que tenga su pavimenio por
debajo de la rasante de la calle en edificiaciones seguin
alineacion a vial y por debajo del nivel del terreno natural en
edificaciones aisiadas. Estas Plantas computaran
edificabilidad en el casc de no poder tener la consideracion
de sdtano con los criterios del articulo anterior.

- Altillos en planta baja. Se admiten altillos en planta
baja que retnan las condiciones:

- No tengan acceso independiente desde el exterior.

- Deje por encima y por debajo del altillo alturas libres no
inferiores a 2,50 m en usos residenciales e industriaies y 2,80
m en usos comerciales. En casos de espacios utilizados
unicamente como almacenamiento, que no puedan ser con-
siderados habitables, y sin acceso al publico, ia affura libre
podra reducirse hasta 2 m. En ningin caso se sobrepasara
la altura maxima de planta baja.

- Entresuelos en planta baja. Se admiten entresuslos en
planta baja sin consideracion de una planta de edificacion
siempre que la altura total de la planta baja no supere los
méximos permitidos en cada zona.

- Supresién de barreras arquitectonicas. Todas las
edificaciones, publicas o privadas, deberan cumplir lo esta-
blecido en la legislacién de supresién de barreras arquitec-
tonicas. Las obras de urbanizacion respetaran las mismas
normas de accesibilidad mediante la creacidn de rampas y
otras medidas. Sin perjuicio de la aplicacién de otras dispo-
siciones vigentes se estara a fo dispuesto en:

- Ley 13/82 de integracidn social de los minusvalidos.

- Real decreto 556/89 sobre medidas minimas sobre
accesibilidad en los edificios.

- Decreto 183/88 «normas para la accesibilidad v elimi-
nacion de barreras arquitecténicas.».

- Decreto 85/89 «normas de habitabilidad y disefio de
viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana».

- Orden del 22 de abril de 1991, del Conseller de Cbras
Plblicas, Urbanismo y Transporte por la que se aprueba [a
modificacion y el texto refundido que desarrolla las «<normas
de habitabilidad y disefio de viviendas en el ambito de la
Comunidad Valenciana».

- Decreto 153/1993 regulador de los establecimientos
hoteleros.

- Decreto 61/90 por el que se regulan las condiciones
higiénico-sanitarias de las piscinas de uso pidblico.

En orden a la total integracién de las personas con
movilidad disminuida, la accesibilidad exigida por la anterior
legislacion se extendera no solo a los locales con acceso
publico, sino, como minimo al 20% de las dependencias con
acceso exclusivo para los trabajadores o empleados de
cualquier actividad no residencial. Todos los locales con
actividades con acceso o atencién al pubiico deberan tener
la consideracién de accesibles. Toda edificacion de mas de
cinco unidades residenciales debera tener la condicion de
accesible hasta el acceso del 40% de las viviendas.

Los locales sin uso y plantas bajas didfanas deberan
tener la condicion de accesibles desde la via pablica.

- Proteccién contra incendios. Las nuevas construccio-
nes deberan cumplir las disposiciones establecidas por la
norma Basica de la Edificacién, NBE-CPI vigente. Las cons-
trucciones existentes deberan adecuarse a la reglamentacion
anti-incendios en la medida en que les resulte de aplicacion.
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- Chimeneas de ventilacién y recogida de humos. Es
preceptivo et empleo de filtros depuradores en las salidas de
humos de chimeneas indusiriales, instalaciones colectivas
de calefaccidn y salidas de humos y vahos de cocinas de
colectividades, hoteles, restaurantes o cafeterias, etc. Se
prohibe la salida directa de humos por fachadas, patios
comunes, balcones y ventanas, aungue dicha salida tenga
caracter provisional. Los conductos de recogida de humos se
elevaran como minimo 1 m metro por encima de la cubierta
mas alta situada a distancia no superiora 8 my 2,50 m sobre
el nivel de cualquier azotea pisable situada a distancia no
inferior a 4 m. El conducto debera terminar, como minimo, en
un aspirador estatico {sombrerete). Estos conductos seran
obligatorios en todos los establecimientos comerciales o
recreativos con preduccién de humos. Podrén excluirse dela
norma del apartado anterior aquellas instalaciones con una
produccion de humos limitada, situadas en edificaciones
existentes, siempre que la imposibilidad de cumplir las con-
diciones exigidas quede suficientemente justificada, debien-
do instalar un sistema de filtracion que garantice unas con-
diciones de depuracién adecuadas.

Se exceptdan aquellas instalaciocnes cuyas condiciones
de regulacion especifica imponen la conduccién de humos.
Todo tipo de conducto o chimenea estard provisto de aisla-
miento y revestimiento suficiente para evitar que la radiacién
de calor se transmita a las propiedades contiguas, v que el
pasoy salida de humos cause molestias o petjuicio a terceros.
Cabré autorizar la ubicacion de conductos de evacuacion de
humos procedentes de focales de planta baja o inferiores a la
baja en patios comunes del edificio. EI Ayuntamiento podra
imponer las medidas correctoras que estime pertinentes cuan-
do, previo informe técnico, se acredite que una salida de
humos causa periuicios al vecindario. Por el interior de los
patios de luces y/o de ventilacidn, podran colocarse huecos de
ventilacion para chimeneas de evacuacion de humos de los
locales comerciales, debiendo situarse en las esquinas de los
patios, con un nimero maximo de dos por patio y separadas
como minimo 40 ¢cm de cualquier hueco de ventilacion o
iluminacién y un didmetro maximo de 30 cm,

- Condiciones estéticas. Medianeras: las nuevas cons-
trucciones, si dejan pafios medianeros al descubierto, debe-
ran tratarse de forma que su aspecto y calidad estén acordes
con un tratamiento de fachada.

- Aleros y cornisas: los salientes de aleros y cornisas quedan
regulados para cada zona, estableciéndose un maximo absoluto
de 0,80 m en los remates y acabados para estos vuelos.

- Cuerpos volados: los cuerpos volados permitidos
segun la tipologia se ejecutaran en plantas superiores a la
baja con un méximo totat de 1 m sobre via publica. Deberan
dejar una altura libre respecto a la acera a que recaigan
superior a 3,60 m. Los remates de zaguanes, rétulos y otros
elementos asimilables en planta baja por debajo de la ante-
rior altura no podrén sobresalir mas de 30 cm a una altura
superior a 2,60 m.

- Cerramientos de solares: los solares se cerraran,
seguin la alineacion oficial, mediante cerramientos opacos
permanentes de altura entre 1,80 y 2,50 m, hechos con
materiales gue garanticen su estabilidad y conservacion en
buen estado.

- Regulacion de los terrenos libres de edificacidn: los
terrenos libres de edificacion resultantes de la ampliacion del
limite de cobertura de los edificios tendran el cardcter de
espacios libres privados, administrandose en proindiviso
bajo régimen de entidad de conservacion formada por los
propietarios de cada parcela, siguiendo los principios gene-
rales de la ley de propiedad horizontal.

- En Zonas con pendiente méaxima del terreno natural
supetior al 25% por medio de estudios de detalie y junto al
praoyecto de edificacidn podré regularse la ejecucion de
aticos en manzanas completas sin incrementar la
edificabilidad maxima y la reduccion de distancias a lindes.
lgualmente, en estos casos, pedra elaborarse para la orde-
nacion de abancalamientos en donde se justifiqgue en una
solucion integrada la modificacion de alguna de las limitacio-
nes indicadas en las presentes normas.

- Podran aprobarse ordenanzas especificas para ambi-
tos uniformes que modifiquen los siguientes aspectos:

- Edificaciones terciarias y singulares.- voliumenes, altu-
ras, condiciones estéticas y aspectos basicos de la zona.

- Edificaciones residenciales.- Cubiertas, distancia a
lindes, condiciones estéticas.

- Cierres de parcela vy terraplenados.

Asticulo 72. Regulacion genérica de Usos y su compa-
tibilidad.

Los usos predominantes en las diferentes zonas de
ordenacion previstos en el presente plan son: residencial,
industrial, terciario y equipamientos. La compatibilidad entre
los diferentes usos vendra definida en funcidn de su clasifi-
cacion por la Legislacion sobre actividades molestas insalu-
bres nocivas y peligrosas y su categoria o intensidad.

- Uso dominante residencial. Es el destinado a vivienda
tanto permanente como temporal no se incluye en este tipo
las residencias colectivas. Se establecen subtipos en fun-
cion del nimero de viviendas en cada parcela: Unitario,
mltiple o vinculado a otros usos,

Compatibles con el residencial: Laboratorios, talleres
artesanales y pequefias industrias que utilicen aparatos y
maquinas de potencia menor de 10 KW no transmitiran
molestias al exterior ni emanaciones y no produciran ruidos
en la vivienda mas proxima de mas de 35 db, Podran ser
actividades clasificadas como inocuas y actividades inclui-
das en nomenclator de actividades del decreto 54/90 de 26
de marzo de 1990 de la Conselleriia de Administracion
Publica con indices o categorias iguales o inferiores a:

- Molestas por ruidos y vibraciones indice bajo grado 1
y indice bajo grado 2 indice medio grado 3 exclusivamente en
la zona de ordenacién manzana compacta.

- Molestas por clores humos o emanacicnes indice bajo
grado 1.

- Nocivas e insalubres por sus vertidos Indice bajo grado 1.

- Nocivas e insalubres por posibilidad de emitir radiacio-
nes ionizantes indice bajo grado 1.

- Peligrosas por incendios o explosion indice bajo grado
1 y indice bajo grado 2.

Incompatibles con el residencial: las actividades clasifica-
das con indices y graduacion superior a las consideradas como
compatibles. Ademas de los no dominantes ni compatibles.

Se admitiran usos terciarios un grado superior en edifi-
cacicnhes de uso exclusivo y separadas de edificaciones
colindantes si se presenta proyecto técnico en donde se
especifique fa efectividad de las medidas correctoras, medi-
ciones homologadas y certificaciones acreditativas de su
cumplimiento.

Sera compatible los depésitos de GLP de menos de 3m®.

Sera compatible el uso terclario en todas sus categorlas
sin grados de compatibilidad las zonas que, con calificacion
de uso dominante residencial, se destine una manzana
completa o se separen de las zonas de uso residencial por
viales publicos en todos sus frentes.

- Uso dominante industrial. Los usos permitidos en el
presente ptan como industriales deberan cumplir lo estable-
cido por la reglamentacién sobre actividades molestas [nsa-
lubres, nocivas y peligrosas y las ordenanzas sobre seguri-
dad e higiene en el trabajo. El ayuntamiento en desarroilo de
las presentes normas podra redactar y aprobar unas orde-
nanzas reguladores que pormenoricen y limiten los distintos
parametros que afecten ala actividad industrial en funcién de
la evolucion tecnolagica y ambiental.

Usos compatibles: residencial para guarda de instalacio-
nes, terciario excepto los vinculados a pernoctaciones, sani-
dad y asistencial, docente tanto plblicos como privados. Serd
admisible el uso docente vinculado a escuelas infantiles o de
formacidn dentro de medidas de insercidn laboral en condicio-
nes especiales que deberd aprobar el ayuntamiento.

incompatibles los no dominantes ni compatibles. Se
excluye de esta categoria ios almacenes de uso comercial y
las que sean anejos a oficinas y comercios.

- Uso dominante terciario. Se incluye en este tipo todas
las actividades relacionadas de tipo comercial, hotelero
oficinas, recreativo, residencias colectivas, aparcamientos
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privados, y similares. Los usos terciarios que por sus carac-
teristicas de las materias manipuladas ¢ almacenadas o por
los medios utilizados, originen molestias o generen riesgos
a la szlubridad de las personas o las cosas se regiran como
uso industrial. En el uso residencial colectivo queda prohibi-
da la division horizontal 0 segregacion de la finca afecta a la
actividad.

Usos compatibles: vivienda para guarda de instalacio-
nes, actividades inocuas, las actividades comerciales v de
venta al par menor clasificadas con indices y graduacion en
grado 4. El resto de actividades clasificadas con indices y
graduacién de grado medio o bajo. Sera compatible el uso
terciario la edificacidn Plurifamiliar con la misma tipologia
aislada o segln alineacién a vial sin incrementar fa
edificabilidad cuando se destine la totalidad de la manzana
¢ la parcefa definida en elia a ese uso.

Usos incompatibles: los no dominantes ni compatibles.

Articulo 73. Aparcamientos.

Se estara a los estandares minimos de planeamiento
existentes enla LRAU y en el reglamento de planeamiento de
la CV y alo dispuesto en el presente plan en cuanto a reserva
para usos no residenciales o no industriales En planeamiento
de desarrolio.

En las edificacicnes de nueva planta dabera disponerse
de modo adicional a la prevision de ptazas por vivienda en
funcidn de la tipologia y zona de ordenanza una plaza en
intetior de parcela por cada 200 m? construidos de edifica-
¢ién sin uso especifico. En el caso de uso especifico en el
proyecto constructivo se estara a lo dispuesto en el RPCV.

El tamafic minimo de cada plaza de aparcamiento de
automdviles es de 2,20 x 4,50 m, pero contando la repercusion
de accesos y pasos, la superficie prevista para este fin por
plaza de aparcamiento es de 20 m?. Paralos camiones la plaza
sera de 2,50 x 12 m y una repercusion por plaza de 60 m2

En las plazas anexas a la red viaria y aparcamiento en
linea, la dimension minima serd de 2 x 5 m para automéviles
y de 2,50 x 15 para camiones. No serdn admisibles
aparcamientos de mas de 3 vehiculos sin mesetade 3 x5m
minimos libres de cualquier elemento o instalacién. El Resfo
de condiciones seran las especificadas en las Normas de
HD-91 y sus anexos para viviendas de proteccion oficial.

PARTE X. ZONA DE ORDENACION CENTRO HISTGRICO
DE LAS CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION.,

Articulo. 73. De las condiciones generales de la edificacion.

l.as condiciones de [a edificacidén reguladas en las NU
det PGOU son de aplicacién restringida para los edificios
sometidos a algun nivel de proteccién por el presente pian,
asl como para los casos de reconstruceion previstos en el
mismo, en la parte que contradiga los elementos protegidos.

El presents plan prevé expresamente en esta zona [a
redaccion de un plan de reforma interior de acuerdo con el
articulo 23 de la LRAU. que delimitara los ambilos que
quedaran sujetos al régimen de actuaciones integradas y el
ambito del conjunto arquitectonico a proteger con cataloga-
cién y ordenanzas pormenorizadas con los objstivos conte-
nidos en el articulo 12.0 dei mismo texto legal. Iguaimente
deberd redactarse un Plan especial para el entorno del Bien
de Interés Culturai del entorno del Castillo y Murallas existen-
tes de acuerdo con la Ley de Patrimonio Cultural. Entanto no
se redacten dichos planes las actuaciones a realizar se
cenirdn a lo dispueste en las presentes normas.

Articulo 74. Usos.

-Eluso global o dominante de este area es el residencial
unifamiliar y pluritamiliar.

- Seran compatibles los permitidos para uso residencial.
Los usos considerados como compatibles debera reunir
ademas las siguientes condiciones de ubicacion.

- Almacenes compatibles con la vivienda. Solo podra
ubicarse en plantas inferiores a las que se ubiquen piezas
habitables residenciales. Deberan contar con accesos des-
de la via pablica y ndcleos de comunicacion vertical indepen-
diente y diferenciados de los del resto de usos. Los almace-
nes sin actividad comercial ¢ locales diadfanos vinculados a
las labores agricolas de seleccidn de frutas podran situarse
en la misma planta que tas piezas habitables.

- Locales industriales compatibles con la vivienda. Sdlo
podréan ubicarse en planta baja e inferiores salvo gue en ella
se ubiguen piezas habitables residenciales. Deberan contar
con accesos desde la via pliblica y nicleos de comunicacion
vertical independientes y diferenciados de los del resto de
usos (salvo el de almacén compatible con la vivienda).

- Aparcamientos de uso plblico o privado. Podrén
situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

-En planta baja {salvo que en ella se vhiquen piezas
habitables residenciales) e inferiores a la baja. Los
aparcamientos de menos de tres plazas podran situarse en
la misma plarta o incluso en piantas superiores que las
piezas habitables.

-En o debajo de espacios libres privados; 0 en suU caso,
previa concesion administrativa o mera autorizacién, bajo
espacios libres publicos.

-En edificio de uso exclusivo de aparcamientos, salvo
en edificios sometidos a cualguier nivel de proteccidn.

- Uso residencial comunitario u hotelero. Se admite en
edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel enel que
todas las plantas por encima de [a baja (ptanias de piso) se
destinan a este uso (pudiendo también ubicarse en planta
baja). Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas destina-
das a este uso se situaran por encima de las destinadas a usos
no residenciales y por debajo de las destinadas a viviendas.

- Uso comercial compatible con la vivienda. Podran
ubicarse en cualquier planta, siempre por debajo de la planta
en la que se ubiquen piezas habitables residenciales. Si se
ubican en edificio de usos mixto, los locales comerciales
deberan contar con accesos desde la via piblica o zaguan
exterior y nicleos de comunicacion vertical independientes y
diferenciados de los del resto de usos.

- Locales de oficina, despachos, consultorios y acade-
mias. Podran situarse en cualquier planta. Si se ubican en
edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se
situardn siempre por debajo de las destinadas a usos hote-
leros y/ o residenciales, y por encima o en la misma planta de
las destinadas al resto de usos no residenciales.

- Actividades recreativas y espectaculos. Se admite en
planta baja y planta semisotano o en edificio integramente
dedicado a ese uso. No se admitiran actividades recreativas
o de espectaculos en plantas en gue se ubiquen piezas
habitables residenciales. Deberan contar con accesos des-
de |a via publica y nlcleos de comunicacian vertical indepen-
dientes y diferenciados de los del resto de usos.

- Dotacionales. Se admite en semisdtanc y plantas
superiores. Se admiten asimismo en edificio de uso exclusi-
vo. Se admiten [as instalaciones técnicas necesarias para el
servicio de la zona.

- En edificios con uso mixto se cumpliran las siguientes
condiciones:

- La superficie construida, excluidos sétanos, del con-
junto de locales no residenciales no podra ser superior al
50% de la total superficie construida, exclfuidos sétanos, del
edificio.

- No obstante, podré superarse el porcentaje anterior
cuando los locales no residenciales se sitden fan sdlo en
planta primera e inferiores.

~ En cualquier caso los locales no residenciales se
ubicaran siempre en plantas inferiores a aquellas en las que
se ubican los locales residenciales, con las precisiones
establecidas anteriormente.

- Las distintas agregaciones de los usos terciarios
descritos con las limitaciones establecidas individualmente,
podran situarse en edificio de use exclusivo terciario, incluso
en edificios protegidos en los que se puede admitir un uso
exclusivo terciario o diferente del residencial, como el uso
administrativo.

- Se prohiben expresamente los siguientes usos:

- Terciarios: edificios comerciales limitados a zonas de
uso dominante terciario, campamentos, edificios, locales e
instalaciones destinados a actividades recreativas con aforo
superior a 600 personas.

- Industriales: excepto locales industriales compatibles,
con la vivienda (en planta baja).
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- Dotacionales: edificies, locales, instalaciones y espa-
cios dotacionales destinados a: mercados de abastos, mata-
deros, cementerios, defensa y fuerzas de seguridad salvo
gque estén expresamente recogidos por el planeamiento,
infraestructuras incluso los servicios centrales de telecomu-
nicaciones.

- Aparcamientos: locales de aparcamiento vinculados al
transporte colectivo de viajeros y/ o mercancias.

Articulo 75. De las condiciones de habitabilidad.

Se estara a lo dispuesto en las normas de habitabilidad
y disefio de la Comunidad Valenciana HD-91 o norma que fo
sustituya. En el caso de edificaciones con mas de dos plantas
las dimensicnes de los patios interiores cumplirén las condi-
ciones de edificaciones plurifamiliares.

1. CONDICIONES DE LA PARCELA Y DE LA EDIFICACION.

Articulo 76. Condiciones de la parcela.

Continuandoc con el criterio de conservacién de los hilos
fundamentales que permiten reconocer el centro histérico de
Callosa d'en Sarria como un lugar con una estructura y un
caracter propio se ha considerado importante preservar la
subdivisidn original y muy variable de las manzanas.

Se busca, pues, mantenar hasta lo posible la parcelacion
original que ha llegado hasta nosotros realizando las sustitu-
ciones necesarias entre los mismos limites que definian la
parcela de la construccion antigua y evitando el agrupamiento
de las parcelas pequefas en otras cada vez mayores con la
consiguiente distorsion de la imagen urbana. Las parcelas
edificables cumpiirén las siguientes condiciones:

- La superficie minima de parcela edificable sera de 60 m2.

- Todos y cada unc de sus lindes frontales tendrén,
como minimo, 5 metros de longitud.

-Laformade |la parcela sera tal que pueda inscribirse en
ella un rectangulo de 5x 6 m uno de cuyos lados coincida con
la alineacion exterior, y sus lindes laterales no formen un
angulo inferior a 60° sexagesimales con la misma.

Quedan excluidas de |las anferiores condiciones aque-
llas parcelas, que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes
laterates con edificaciones que no se encuentren en fuera de
ordenacion expreso. Se admitirén agregaciones ¢ segrega-
ciones de parcelas siempre y cuando ninguno de los lindes
frontales resultantes exceda de 14 m. Los cerramientos de
los patios de parcela tendrén una alfura maxima de 2,2 m.

Articulo 77. Determinacidn de las alineaciones.

L.a ocupacién de la parcela edificable se ajustara a las
alineaciones definidas en los planos de alineaciones, que en
su mayor parte conserva las consolidadas por la edificacion
actual. La edificacién no podra retranquearse de la alineacion
de calle en ninguna de sus plantas (en cuanto a los entrantes
se estara a lo dispuesto en el articulo siguiente). Toda la
edificacion tendra el mismo nlmero de plantas en la totalidad
de la fachada y como minimo en una profundidad de 7 m.

Articulo 78. De la edificacion.

- Altura de la edificacion. El nimero maximo de plantas
sera tres y el minimo dos. En las calles Raco Sant Rog, Raco
d'Ali, Castell, Esglesia, Divina Pastora, Calentet, y Nueva la
altura Maxima de cornisa sera de 7,80. En el resto de las
calles y para edificaciones de nueva planta la altura maxima
de comnisa sera:

2 plantas 7,30 m.

3 piantas 2 m.

Cuando fuere necesario por razones de adecuacion at
eniorno urbano, se exigird que la altura de cornisa del
edificio, aln superando las méaximas indicadas, se enrase
con la de cualesquiera de los edificios colindantes, protegi-
dos o no. El enrase no podrd implicar, en ningtin caso, la
consiruccion de mayor ¢ menor nimero de plantas que las
permitidas. En los casos de sustitucion de edificacion con un
nimero de plantas igual al maximo permitido se mantendra
la altura de cornisa anterior salvo casos justificados de
enrase segun el apartado anterior.

- Cubiertas. Por encima de la altura de cornisa del
edificio:

- La cubierta sera inclinada, en funcion de las
preexistencias lipologicas del entorno, adecuandose la solu-
ciGn de cubierta a las empleadas en los tipos tradicionales.

La cumbrera no podra situarse a mas de 3,50 m sobre {a
altura de cornisa. Los faldones se realizardn en planos de
pendiente Unica y continua no inferior al 30% ni superior al
40%, que arrancaran de la linea de interseccion determinada
por los pltanos de fachadas y los patios con los de cubierta,
Por encima de la linea de cubierta no podra situarse edifica-
cién, salvo en casos suficientemente justificados en los que
sea ineludible la emersion de cajas de escalera que se
situaran separadas mas de 3,50 m de la linea de fachada con
una altura méxima de 2,30 m scbre la terraza, con una
superficie maxima de 8 m? y con cubierta de teja. Los
faldones recayentes a la alineacion exterior deberan llegar
hasta fachada, y sin ningdn hueco en su ejecucidn salvo los
correspondientes a patios interiores sirvientes de dos o mas
plantas. No se permitirén ventanas en los planos de cubierta,
mansardas ¢ huecos similares.

- Bajo las cubiertas inclinadas se permitird por encima
de la aftura de cornisa del edificio, exclusivamente, trasteros
o locales vinculados a la vivienda situada en la dltima planta,
en el desvan. El acceso a las piezas del desvan, vinculadas
a viviendas situadas en la Ultima planta, se realizara exclusi-
vamente desde el interior de dichas viviendas a las que se
accede desde la ltima planta o inferiores. Se admitira que
las piezas del desvan ventilen e iluminen, mediante espacios
o doble aliura, a través de los huecos exteriores de las piezas
situadas en la planta inferior. La superficie de los citados
huecos debera corresponderse, con la superficie de las
piezas habitables servidas incluidas las del desvéan.

- Se permitiran las terrazas descubiertas en cubierta
con las siguientes condiciones. No ocuparan las tedricas dos
primeras crujias que se resolveran a dos aguas. La superficie
maxima de la terraza en cubierta sera del 25% de la super-
ficie construida de la planta en que se ubica. En todos los
casos habra gue respetar 3 m medidos desde el borde del
alero hacia el interior de la edificacian, en la perpendicular a
la fachada (en proyeccion horizontal) con teja. No se permi-
tiran variaciones en los planos inclinados como consecuen-
cia de salidas de escaleras a las terrazas planas superiores.
En ninglin casc se interrumpird la linea de alero como
consecuencia de sacar una ferraza en cubierta.

- Las casetas de ascensores, depositos y atras instala-
ciones deberan situarse a no menos de 3 m del plano de
fachada coincidente con la alineacion exterior y por debajo
de la linea de pendiente requerida para la cubierta.

- En cualquier caso ningln elemento, excepto los aleros
y cornisas, podran sobresalir de la alineacion exterior.

- Plantas bajo rasante. Se permite la construccién de
sotanos y semisdtanos, regulandose los huecos de éstos en
las presentes normas

- Planta baja. En la edificacién de nueva planta se
atendera a las siguientes determinaciones:

- La gara inferior del forjado de techo de la planta baja
no podra situarse, en ningln caso, a menos de 3,00 m sobre
la cota de rasante. Ni a mas de 4 m.

- No se permite la construccion de entreplantas.

En fa edificacion existente se favoreceran las reformas
en plantas bajas y locales comerciales para ajustarlas a la
composicidn del resto de la fachada y a la antigua estructura
y composicion que hubigran sido alteradas por otras inter-
venciones. A tales efectos se someteréan a las siguientes
determinaciones:

- Se prohibiran las reformas que no se ajusten en
composicion y materiales a las caracteristicas ambieniales y
arquitectonicas del propio edificio y del entorno.

- Cuando se aborden obras que afecten a plantas bajas
en las que se hayan producido alteraciones sustanciales en
los elementos caracteristicos de su fachada, se podra exigir
la restitucién de la parte en gute se actie a su estado original.

- Construcciones en patio de manzana. Er patios de
manzana en los que el Plan sefiale |a posibilidad de edificar
enplanta baja, la altura maxima del plano superior del forjado
de techo no podra exceder el de planta baja. En casos de
parcelas situadas en manzanas con calles a cotas con mas
de 3 m de diferencia la edificacion de patiocs deberd mante-
nerse por debajo del plano linea trazado desde la altura de
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cornisa de las otras calles con una pendiente del 40%. En
cualquier caso las construcciones en patio de manzana
deheran separarse de |las alineacicnes de fachada posterio-
res de la edificacion principal un minimo de 4 m en los cuales
la altura del plano superior del forjado de techo de |a planta
baja debera enrasarse con la de los forjados de techo de fas
plantas bajas del entorno construido. Queda expresamente
prohibida la utilizacidn como garaje o estacionamiento de
vehiculos al aire libre de la superficie situada por encima del
forjado de techo de las plantas bajas en patios de manzana.
Por encima del mismo tan sélo se admitirdn los siguientes
elementos:

- Los faldones de las cubiertas planas.

- Los elementos de separacion entre terrados con una
altura maxima de 2,20 m.

- Las barandilias de proteccidn.

- Una capa de tierra hasta 40 cm de espesor cuando se
previese un tratamiento ajardinado.

- Las chimeneas de ventilacién o de evacuacidn de
humaos, calefaccién y acondicionamiento de aire u otras
instalacicnes con las alturas que en orden a su correcto
funcionamiento determinen la reglamentacién especifica vi-
gente o0 en su defecto [as normas de buena practica de la
construccién.

- Cuerpos y elementos salientes en el 4rea.

- Sobre la alineacidn exterior sélo se autorizardn los
siguientes cuerpos y elementos salientes: en fachadas
recayentes a calles, plazas o espacios libres pdblicos de
ancho inferior a 6 m:

-Balcones con una longitud maxima de vuelo de 40 cm.

~Aleros {procedentes de cubierta inclinada) con una
longitud méxima de vuelo de 60 cm. Cornisas {Uitimo forjado)
con una longitud maxima de vuelo de 45 cm.

-Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y
demas elementos compositivos con una longitud maxima de
vuelo de 10 cm.

En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios
libres puablicos con ancho superiora 6 m:

-Balcones con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

-Aleros {procedentes de cubierta inclinada} con una
longitud maxima de vuelo de 85 cm. Cornisas (Gltime forjado)
con una longitud maxima de vuelo de 45 cm.

-lImpostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y
demas elementos compositivos con una longitud maxima de
vuelo de 10 em.

- Sobre la alineacion interior recayente a patio de
parcela sélo se autorizaran los siguientes cuerpos y elemen-
tos salientes:

-Aleros {procedentes de cubierta inclinada) con una
longitud méxima de vuelo de 80 cm. Cornisas ((itimo forjada)
con una fongitud méaxima de vuelo de 45 cm.

-Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y
demas elementos compositivos con una longitud maxima de
vuelo de 10 cm.

En patios de parcela con un fondo minimo de 6 metros:

-Balcones con una longitud maxima de vuelo de 60 cm.

-Balconadas con una iongitud méaxima de vuelo de
60 cm.

-Terrazas con una longitud méaxima de vuelo de 60 cm.

-Aleros {procedentes de cubierta inclinada) con una
longitud maxima de vuelo de 85 cm. Cornisas (tltimo forjado}
con una iongitud maxima de vuelo de 45 cm.

-Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y
demas elementos compasitivos con una lengitud maxima de
vuelo de 10 cm.

Con caracter general debera respetarse |o siguiente:

- Los cuerpos salientes que se permiten, podran situar-
se en planta primera.

- La suma de las anchuras de todos los cuerpos salien-
tes que se sitden en cada fachada de una misma planta no
serd superior al 60% de ia longitud de la fachada medida en
esa planta.

- El espesor o canto de los forjados de los cuerpos
salientes (balcones, balconadas, terrazas etc..) no serd
superior a 15 cm.

- En el area no se admitird ningtn tipo de entrante en las
fachadas recayentes a via pliblica o espacio libre publico, ni
afin en las alineaciones de fachada retiradas de la alineacién
exterior y recayentes a via publica. Se admitiran entrantes,
en pianta baja, vinculados a los accesos a los zaguanes con
un fondo maximo de 60 cm.

- No obstante, en las fachadas recayentes a via publica
o espacio libre publico se admitirdn retranqueos si se sitlan
en la Ultima planta permitida por el plan y con las siguientes
condiciones:

- Las fachadas deberan quedar retiradas paraletamente
a lo largo de toda la longitud de los lindes frontales y en la
fotalidad de la misma.

- El retiro no serd menor de 2 m y debera resolverse con
cubierta de teja.

- No se permitiran pérgolas, cubiertas parciales ni ele-
mentos similares.

Las determinaciones establecidas en este apartado,
podran quedar total o parcialmente sustituidas por las orde-
nanzas graficas que en desarrollo def presente plan pudieran
aprobarse en el futuro para algunos ambitos de esta area.

-Huecos. La relacidén huecos sobre el total de |a fachada
oscilara entre el 10% y el 40% en el reparto de la superficie
de fachada. Los huecos que no sean de puerta de entrada a
zaguan seran preferentemente abocinados en sus cuatro
lados, de tal forma, que la abertura al exterior sea mayor que
la interior (sobre la que se coloca el cerco de carpinteria).

SECCHIN HORIZONTAL SECCIN SECCIGN VERTICAL PARA
VERTICAL TIPO HUECOS DE VENTANALES
EN BALCONES Y PLANTA
PRIMERA

Los angulos de inclinacion seran: 15°< - <45%y 15% ~
<60°

- Huecos en semisétanc. En el caso de que se haya
construido semisotano, los huecos de éste podran dar a
fachada. La anchura maxima sera de 80 cm y su altura
maxima sera de L=40 cm.

Huecos en planta baja. Se permitiran: puerta de acceso
a planta baja, puerta de acceso a planta alta, ventana y
puerta de acceso a garaje. Proporciones:

P

141 <L<1581; al,a2:l< 1,6 m.
18kl <25l adlki2m.

1

Los huecos de acceso estaran limitados superiormente
por un dintel recto o por un arco rebajado. El elemento de
cerramiento del hueco que sera Gnico se colocaré entre 20 y
30 cm del plano de fachada.

20 <=a<=30cm.

Los huecos no tendran tejadillos, marcos ni molduras,
excepto las que se regulan en el apartado correspondiente.
Las puertas de acceso a planta baja podran limitarse
superiormente con arco rebajado constituido por piedra
natural que descansaréd sobre jambas del mismo material.
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- Huecos en planta primera. Se permitira en esta planta:

- Ventanas:

14l <L <2l

l<1,2m.

- Balcones: segun la regulacion anterior. Los huecos de
los balcones podran estar limitados superiormente tanto por
un dintel recto, como por un arco rebajado.

- Buhardillas y lucernarios. Se prohibe la instalacién de
buhardillas o lucernarics.

- Huecos en fa «cambra». Los huecos estaran unidos
compositivamente a la cornisa de manera que |a distancia
entre el limite superior de los huecos vy la linea de alero sea
menor que 60 cm. Los huecos podran estar limitados
superiormente tanto por un dintel recto, como por un arco
rebajado o un arco de medio punto y predominara en ellos la
componente vertical, siendo fa anchura maxima permitida de
los huecos igual a dos tercios de la altura. La aliura de los
huecos estard comprendida enfre 0,8 v 1,2 m. En el caso de
que se trate de huecos de dintel recto se situardn segin los
ejes de composicién de la fachada, mientras que si se trata
de huecos con arco rebajado o medio punto la estructura
compositiva podra ser a modo de logia.

- Condicicnes funcionales de la edificacion. No se
admitiran patios de luces o de ventilacidn exteriores
recayentes a espacios libres plblicos y/ o viales publicos.

- Condiciones estéticas generales.

- Las nuevas edificaciones se adecuaran con caracter
general a [a tipologia modal del drea donde se enclaven, es
decir, edificacién entre medianeras sin retranqueos de facha-
das y con patio posterior de parcela o de manzana. Se adjuntan
una serie de esquemas que serviran como modelo orientativo
a la hora de realizar la composicién de las fachadas.

- En operaciones de rehabilitacion, ias condiciones para
la edificacion seran las propias del edificio existente, con
eliminacion de elementos impropios, sin afterar el caracter
unifamiliar en edificaciones residenciales con este uso.
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TIPO 4.

- Elementos y materiales de construccion: fachadas.

- Se emplearan revocos o enfoscados de textura lisa en
blanco o preparados para pintar o revoco ligero al use de las
fabricas utilizadas en el s. XV

- Las jambas y los paramentos perpendiculares a facha-
da iran también del mismo material.

- Se permitiran los zdcalos de mamposteria careada de
piedra natural caliza gris o blanca sin juntas en edificaciones
que ya los tienen y piedra natural del mismo material en
sillares o chapados sin juntas en forma de sillar.

- Molduras: podran existir opcionalmente unicamente
en los huecos de balcon. La anchura de jambas y dintel sera
la misma.

a<18cm.

k< 2 cm.

2

En cuanto a los colores permitidos en fachadas, hasta
la redaccidn de los planes especiales o de reforma interior
preceptivos se utilizara el color blance o los tonos «Pastel».

-Los zdcalos que podran ser de slllerfa ¢ pintados al
esmalte con colores tradicionales

- Ei zdcalo y recerco de la puerta de acceso si existe
piedra se deberd dejar vista y si hay diferenciacidn en la
fabrica se podra pintar de gris piedra.

- Las jambas de los huecos se pintaran en color azul afiil
o en color perteneciente a la misma gama de color de la
fachada pero de valor mas oscuro.




holelin oficial de la provincia - alicante, 7 junio 2007 - n.° 114

3

butlleti oficial de la provingia - alacant, 7 juny 2007 - n.° 114

- Las cornisas e impostas deberan ser de coler pertene-
ciente a la misma gama de valor mias claro segin la carta de
color.

- La carpinteria sera de madera bamizada preferente-
mente en color caoba oscuro o metalica acabada en negro
forja.

- La cerrajeria sera de color negro forja mate.

16.- Elementos y materiales de construccion: cubiertas.
Para la formacion de la cubierta se utilizardn tejas curvas
ceramicas en su color natural, pardas y pajizas (no
sombreadas)} y deberan ser ceramicos también los elemen-
tos complementarios: tejas cumbreras, remates laterales,
etc. Preferentemente se contrapearan tejas nuevas con
antiguas.

Las aguas pluviales se recogeran en cubierta y se
conduciran bien interiormente, bien mediante bajante de cinc
o hierro fundido pintado en negro mate en el paramento de
fachada, siendo los dos metros inferiores obligatoriamente
de fundicidn. Cuando la calle sea de ancho inferiora6 m. o
la acera tenga un ancho inferior de 80 cm. Las bajantes
deberan ir empetradas obligatoriamente en planta baja. Las
conducciones de pluviales y fecales serdn separativas, inde-
pendientes entre si.

17.- Elementos y materiales de construccion: aleros.
Los aleros seran de ladrillo tipo «matacé» o similares {no
mayer de 3 em.). Los aleros irdn preferentemente en hiladas
a testa, en esquina y/o a cara. Los aleros escalonados
podran ir igualmente enfoscados. Su vuelo méximo sera de
45 ¢m.

Las figuras adjuntas reflejan una tipologia de aleros
tradicionales que pueden usarse como maodelo.

18.- Elementos y materiales de construccién: balcones.
Las proporciones de los elementos de balcdn (anchura del
hueco, altura del hueco, anchura de [a barandilla) seran:

v < 40 060 cm.

h<1,10m.
Tem<c<5em,

il
N " 09<S<t2m.
i 14« <1,7m.
et s v ! 19<H <240m.
P

- Los materiales que se podran emplear para la peana
def balcon seran:

Piedra. c< 15 cm.

Entramado de hierro forjado suplementado con cerami-
ca. ¢< 7 cm.

Enfoscado. c< 10 cm.

- Proleccicnes: cerrajeria rematada superiormente por
una pletina con pasamanos. En ningun caso los balcones se
cerraran con antepechos de fabrica ni con celosias de
madera u otros materiales formando miradores. La separa-
cidn de los barrotes serd mayor de 9 cm. y menor de 12 color
cerrajeria negro mate,

19.- Elementos y materiales de construccion: rejeria.

- Ventanas: se utilizaran rejas de forja, bien carceleras
0 panzudas

- Carceleras: las barras verticales seran abrazadas por
las horizontales. Preferentemente las rejas se nstalaran en
el interior del hueco y se anclaran en las jambas del mismo,
aunque tambien ser permite que las barras se sitlen por
fuera del hueco hasta una distancia entre 6 y 10 ¢m del borde
y con un vuelo maximo de S5em.

1Gem<s<12em

Bem << 10cm.

Las barras horizontales no tendrdn que ajustarse a
estas dimensiones, aumentandose [a reparacion entre ellas
en 2, 3 0 4 particiones del hueco segun se aprecia en los
dibujos de las fachadas tipo.

- Balcones: Las barandillas de los balcones se formaran
con rejas de forja tal y como se especifica en el apartado 22.

20.- Elementos y materiales de construccién: escale-
ras. En el caso de que se decida iluminar cenitalmente no se
formaran lucernarios, el cerramiento de carpinteria y cristal
permanecera en el plano de fachada.

21.- Elementos vy materiales de construccidn: acceso a
patios, portones, puertas de garaje. El cerramiento se situard
entre 20 y 30 cm del plano de fachada. Cerraran el hueco
totalmente, no permitiéndose puertas amedia altura o caladas
total o parcialmente. No abriran total o parcialmente hacia fa
calle y seran de madera.

e

1,2k<l <2l
L 1<3,00 m,

Los llamadores antiguos se mantendran y se permitira
la recolocacion de antiguos en hierro forjado o laton (estilo
Art-Decd, de la region) en puertas de acceso. Las anillas
exteriores y bocallaves se mantendran, asi como los herrajes
interiores {fallebas, bisagras, pasadores, goznes, cetrojos,
etc.). Se permitira ta reproduccidén de anillas y tiradores como
los antiguos para su colocacian en puertas y porfones. En el
caso de existir un escaldn en la entrada de vivienda, éste
sera de piedra natural abujardada y con cantos tallados
rectos. Se permitira el recercado de los huecos de acceso de
piedra natural abujardada y con cantos tallados rectos. En
ese caso el dintel sera curvo, con un arco rebajado con radio
entre 1,5 y 2 veces el ancho del hueco

22 .- Elementos y materiales de construccion: carpinte-
rias. La carpinteria serd de madera barnizada preferente-
mente en tonos oscuros, aunque se podran mantener en los
tradicionales azul-claro o gris las puertas de accesc que
criginalmente estuvieran pintadas en dichos colores (colores
«Pantone» 427 a 429). Se desaconseja el uso de madera
barnizada en color natural. En carpinteria exterior podra
utilizarse carpinteria metalica con acabado en color negro
forfa o acabados similares a madera bajo aceptacion expre-
sa de los servicios téchicos .

23.- Elementos y materiales de construccion: persia-
nas. Se podran instalar fraileros interiores, contraventanas
interiores de madera barnizada. No se permitiran enrollables
exteriores. Caso de poner mosquiteras seran de color blanco
y malla fina.

24.- Elementos y materiales de construccion: ventila-
cién. Por tratarse de construcciones de poca alfura se esta-
blecen como norma para la ventilacion de aseos los conduc-
tos entre 120 y 200 mm. de didmetro. Se instalaran tiros
individuales para las chimeneas de las cocinas. Las chime-
neas se colocaran protegiendo los conductos con medio pie
de ladrillo, que debe ir acabado de igual manera que las
fachadas. '
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Los remates de las ventilaciones se realizaran con piezas
ceramicas tipo «mataca» colocados en forma de «V» inverti-
da. Se prohibe expresamente cualguier otro tipo de remate y
en especial los tipos shunt, fibrocemento u hormigon.

25.- Elementos y matertales de construccion: rétulos.
En las fachadas exteriores se prohibe ia colocacion de toda
clase de anuncios, excepto en los huecos comerciales de
planta baja, en la parte interior de los cuales se podran
insertar anuncios y letreros que se integren formalmente en
el acristalamiento de dichos huecos, o bien gue no excedan
de 50 cm. de altura ni sobrepasen 1 m? de superficie. Se
prohibe cualquiera que se salga del plano de fachada mas de
5 cm. (se prohiben marquesinas y toldos). La solucién de
disefio de la portada contemplard la totatidad de la fachada
del edificio.

26.- Elementos y materiales de construccion: Instalacio-
nes y elementos técnicos. Se prehibe cualquier elemento
técnico (aire acondicionado, conductos de gas, gasdleo, depo-
sitos, ventilacidn etfc...) visible desde la via publica. No se
permitirdn las parabdlicas visibles, las de TV deberan ser
colectivas y se ubicarén en la parte menos visible de la manza-
na. Tratamiento independiente tendrén las placas solares.

27.- Dotacion de aparcamientos. La dotacién minima de
plazas de aparcamiento para automéviles sera de una plaza
por vivienda. En los casos de edificios con proteccion inte-
gral, parcial, en los supuestos de reconstruccién, de parcela
edificable de superficie inferior a 60 m? o situacionas singu-
lares especialmente justificadas podra atenuarse la exigen-
cia de la reserva de aparcamientos por debajo del umbral
anterior. Asimismo y en los casos suficientemente justifica-
dos podran atenuarse algunas de las condiciones funciona-
ies que se establecen para aparcamientos y siempre y
cuando queden suficientemente garantizadas las condicie-
nes de seguridad del local. Para ello se tendran en cuentalas
siguientes consideraciones:

Podra admitirse calles bidireccionales con un ancho no
inferior a 3 metros siempre y cuando las plazas en bateria
tengan un ancho no inferior a 3 metros, y para permitir la
maniobrabilidad de los vehiculos se admitiran plataformas
giratorias en los encuentros de las calles siempre y cuando
sean inscribible un circulo de diametro no inferior a 5 m.

Se permitira la instalacion de aparatos montacoches sin
espacio de espera horizontal en su acceso & la via plblica,
siempre que se trate de aparalos con cabina de las dimensio-
nes establecidas en la Normativa vigente, no admitiéndose
plataformas elevadoras abiertas, que dispongan de meca-
nismas de accionamiento de apertura y cierre, y funciona-
miento con automatismo a distancia con el fin de evitar
interferencias con el tréfico rodado de la via de acceso y que
en la sclicitud de licencia de ocupacién del edificio se aporte
la auterizacion del aparato por la Conselleria de Industria u
organismo competente en la materia.

El cierre de los accesos a los locales de aparcamiento
coincidira con la alineacion exterior. En aquellos edificios de
nueva ptanta, reconstruccion ¢ rehabilifacion cuya dimen-
sién no permita la inclusidn de un circulo de 9 m de didmetro
el nidmero de plazas serda el que resulte de destinar la
totalidad de la planta baja exclusivamente a acceso y apar-
camiento.

PARTE XI.- ZONA DE CRDENACION CASCO ANTIGUO.

Articulo 79.- De las caondiciones generales de la edificacion.

Las condiciones de la edificacién reguladas en las NU
del PGOU son de aplicacion restrictiva para los edificios
sometidos a algun nivel de proteccion por el presente plan,
asi como para los casos de reconstruccion previstos en el
mismo, en la parte que contradiga los elementos protegidos.

El presente plan prevé expresamente en esta zona la
redaccion de un plan de reforma interior de acuerdo con el
articulo 23 de la LRAU. que delimitara los dmbitos que
quedaran sujetos al régimen de actuaciones integradas y el
ambito del conjunto arquitecténico a proteger con cataloga-
cién y ordenanzas pormenorizadas con los objetivos conte-
nidos en el articule 12.D del mismo texto legal. Entanto no se
redacte dicho plan de reforma interior las actuaciones a
realizar se cefiirdn a lo dispuesto en las presentes normas.

Articulo 80.- Usos.

1. El uso global o dominante de este drea es el residen-
cial unifamiliar y plurifamiliar.

2. Seran compatibles los usos regulades para el uso
residencial

Los usos considerados como compatibles debera re-
unir ademas las siguientes condiciones de ubicacian.

a) Aimacenes compatibles con la vivienda. Solo podra
ubicarse en plantas infericres a las que se ubiquen piezas
habitables residenciales. Deberan contar con accesos des-
de la via piiblica y nicleos de comunicacion vertical indepen-
dientes y diferenciados de los dei resto de usos. Los almace-
nes sin actividad comercial o locales didfanos vinculados a
las [abores agricolas de seleccion de frutas podran situarse
en la misma planta que las piezas habitables.

b) Locales industriales compatibles con la vivienda. Solo
podran ubicarse en planta baja e inferiores salvo que en ella
se ubiquen piezas habitables residenciales. Deberdn contar
con accesos desde la via piblica y nicleos de comunicacion
vertical independientes y diferenciados de los del resto de
usos (salvo el de Almaceén compatible con la vivienda).

c) Aparcamientos de uso publico o privado. Podran
situarse en cualquiera de las ubicaciones siguientes:

-En planta baja (salvo que en ella se ubiquen piezas
habitables residenciales) e inferiores alabaja. Losaparcamientos
de menos de tres plazas podran situarse en la misma planta o
incluso en plantas superiores que las piezas habitables.

-Bajo espacios libres privados; ¢ en su caso, previa
concesion administrativa o mera autorizacion, bajo espacios
libres publicos.

-En edificic de uso exclusive de aparcamientos, salvo
en edificios sometidos a cualquier nivel de proteccidn.

d) Uso Residencial comunitario u hotelerc. Se admite en
edificio de usc exclusivo, entendiendo come tal aquel en el que
todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso) se
destinan a este uso (pudiendo también ubicarse en planta baja).
Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas destinadas a este
uso se situaran sismpre por encima de las destinadas & usos no
residenciales y por debajo de las destinadas a viviendas.

e) Uso Comercial compatible con la vivienda. Podran
ubicarse en cualquier planta, stempre por debajo de la planta
en la que se ubiquen piezas habitables residenciales. Si se
ubican en edificio de usos mixto, los locales comerciales
deberan contar con accesos desde la via plblica o zaguén
exterior y nicleos de comunicacion vertical independientes y
diferenciados de los del resto de usos.

) Locales de oficina, despachos, consultorios y acade-
mias. Podran situarse en cualquier planta. Si se ubican en
edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se
situaran siempre por debajo de las destinadas a usos hote-
leros yf o residenciales, y por encima o en la misma planta de
las destinadas ai resto de usos no residenciales.

g) Actividades recreativas y espectaculos. Se admite en
planta baja y planta semisétano o en edificio integramente
dedicado a ese uso. No obstante no se admitirédn actividades
recreativas 0 de espectdculos en plantas en que se ubiguen
piezas habitables residenciales. Deberan contar con acce-
sos desde la via publica vy niicleos de comunicacion vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos.

h) Dotacionales. Se admite en semisétano y plantas
superiores con las limitaciones establecidas en el parrafo i).
Se admiten asimismo en edificio de uso exclusivo. Se admi-
ten instalaciones técnicas para el servicio de la zona.

i) En edificios con uso mixto se cumpliran fas siguientes
condiciones:

- La superficie construida, excluidos sétanos, del conjun-
to de locales no residenciales no pedra ser superior al 50% de
la totat superficie construida, excluidos sétanos, del edificic.

- No obstante, podra superarse el porcentaje anterior
cuando los locales no residenciales se sitlen tan sélo en
planta primera e inferiores.

- En cualguier caso los locales no residenciales se
ubicaran siempre en plantas inferiores a aquellas en las que
se ubican los locales residenciales, con las precisiones
establecidas anteriormente.
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i) Las distintas agregaciones de los usos terciarios
descritos en los parrafos e), f} y g), con las limitaciones
establecidas, podrén situarse en edificio de uso exclusiva
terciario, incluso en edificios protegidos en los que se puede
admitir un use exclusivo terciatio o diferente del residencial,
como el uso administrativo.

3. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Terciarios: edificios comerciaies; Edificios comercia-
les limitados a zonas de uso dominante terciario, campamen-
tos, edificios, locales e instalaciones destinados a activida-
des recreativas con aforo superior a 600 personas.

b} Industriales: excepto locales industriales compati-
bles, con fa vivienda {en planta baja).

c) Dotacionales: edificios, locales, instalaciones y espacios
dotacionales destinados a: mercados de abastos, mataderos,
cementerios, defensa y fuerzas de seguridad salvo que estén
expresamente recogidos por el planeamiento, infraestructuras
incluso los servicios centrales de telecomunicaciones.

d) Aparcamientos: locales de aparcamiento vinculados
al transporte colectivo de viajeros y/ o mercancias.

Articulo 81.- De las condicicnes de habitabilidad.

Se estara a lo dispuesto en fas normas de habitabilidad
y disefio de la Comunidad Valenciana HD-81 o normativa
que lo sustituya. En el caso de edificaciones con més de dos
plantas las dimensiones de los patios interiores cumplirdn las
condiciones de edificaciones plurifamiliares.

[I. CONDICIONES DE LA PARCELA Y DE LA EDIFICACION.

Articulo 82.- Condiciones de la parcela.

Se busca mantener la imagen urbana generada por la
edificacion tradicional en planta baja piso y cambra. Por tanto,
las parcelas edificables cumpliran las siguientes condiciones:

- La superficie minima de parcela edificable sera de 80
metros cuadrados.

- Todos y cada uno de sus lindes frontales tendrén,
como minimo, 6 metros de longitud.

- L.a forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en
elta un rectangulo de 6 x 8 metros uno de cuyos lados
caoincida con la alineacién exterior, y sus lindes laterales no
formen un angulo inferdor a 60° sexagesimales con la misma.

Quedan excluidas de tas anteriores condiciones aque-
llas parcelas, que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes
laterales con edificaciones catalogadas o de antigliedad
inferior a treinta afics, gue no se encuentren en fuera de
ordenacién expreso.

Articulo 83.- Determinacidn de las alineaciones.

La ocupacién de ta parcela edificable se ajustara a las
alineaciones definidas en los planos de alineaciones, que en
sU mayor parte conserva las consolidadas por la edificacién
actual. La edificacidon no podra retranquearse de [a alinea-
cién de calle en ninguna de sus plantas {(en cuanto a los
entrantes se estara a lo dispuesto en el articulo siguiente).

Articulo. 84.- Condiciones de fa edificacién.

1.- Altura de ia edificacion.

El nimero maximo de plantas sera tres y el minimo dos.
En las calles Mingot, Paradis, Santo Cristo, Sauri, Serrana,
Sant Blai, Polido, Verge dels Dolors, y Victoria La altura
Maxima de cornisa sera de7,80. En el Resto de las calles y
para edificaciones de nueva planta la altura maxima de
cornisa sera:

2 plantas 7,30 m

3 plantas 10 m.

Cuando fuere necesario por razones de adecuacion al
entornc urbano, se exigird que la altura de cornisa del
edificio, aln superande las maximas indicadas, se enrase
con la de cualesqguiera de los edificios colindantes, protegi-
dos o no. El enrase no podrg implicar, en ningln caso, la
construccion de mayor o menor nimero de plantas que las
permitidas. En los casos de sustitucién de edificacion con un
numero de plantas igual al maximo permitido se mantendra
la altura de cornisa anterior salvo casos justificados de
enrase segln el apartado anterior.

2.- Cubiertas. Por encima de la altura de cornisa del
edificio:

- Se admitiran cubiertas inclinadas, en funcion de las
preexistencias tipologicas del entorno, adecuandose la soju-

cion de cubierta a las empleadas en los tipos tradicionales.
La cumbrera no podra situarse a mas de 3,50 m scbre la
altura de cornisa. Los faldones se realizaran en planos de
pendiente (nica y continua no inferior al 30% ni superior al
40%, que arrancaran de [a linea de interseccién determinada
por los planos de fachadas y los patios con los de cubierta.
Por encima de la linea de cubierta no podra situarse edifica-
cidn, salvo en aquellos casos suficientemente justificados en
los que sea ineludible la emersidn de cajas de escalera que
se situaran separadas mas de 3,50 m de |a linea de fachada
con una altura maxima de 2,30 m sobre |a terraza, con una
superficie maxima de 8 m2.

Los faldones recayentes a la alineacion exterior debe-
ran llegar hasta fachada, y sin ningtn huece en su ejecucion
salvo los correspondientes a patios interiores sirvientes de
dos ¢ mas plantas. No se permitirdn ventanas en los planos
de cubierta, mansardas o huecos similares.

- Bajo las cubiertas inclinadas se permitira par encima
de la altura de cornisa del edificio, exclusivamente, trasteros
o locales vinculados a las viviendas. Se admitira que las
piezas del desvan ventilen e iluminen, mediante espacios o
doble altura, a través de los huecos exteriores de las piezas
situadas en la planta inferior. La superficie de los citados
huecos deberd corresponderse, con la superficie de las
piezas habitables servidas incluidas las del desvan.

- Se permitiran las terrazas descubiertas en cubierta. En
todos los casos habra que respetar 3 m. medidos desde el
borde del alero hacia el interior de la edificacion, en la
perpendicular a la fachada (en proyeccién horizontaly con
teja. No se permitiran variaciones en los planos inclinados
como consecuencia de salidas de escaleras a las terrazas
planas superiores. En ningln caso se interrumpira lalinea de
alero como consecuencia de sacar una terraza en cubierta.

- Las casetas de ascensores, depositos y otras instala-
clones deberan situarse a no menos de 3 metros del plano de
fachada coincidente con la alineacidn exterior y por debajo
de la linea de pendiente requerida para la cubierta.

- En cualquier caso ningun elemento, exceplo los aleros
y cornisas, podrén sobresalir de la alineacién exterior.

3.- Plantas bajo rasante. Se permite la construccion de
sotanos y semisotanos, reguldndose los huecos de éstos en
las presentes normas.

4 .- Planta baja. En la edificacion existente se favoreceran
las reformas en plantas bajas y locales comerciales para
ajustarlas a la composicion del resto de la fachada vy a la
antigua estructura y composicion que hubieran sido alteradas
por otras intervenciones. Se prohibiran las reformas que no se
ajusten en composicién y materiales a las caracteristicas
ambientales y arquitectonicas del propio edificio y del entorno.

5.- Construcciones en patio de manzana. En casos de
parcelas situadas en manzanas con calles a cotas con mas
de 3 m de diferencia la edificacion de patios debera mante-
nerse por debajo del plano Iinea trazado desde la altura de
cornisa de las ofras calles con una pendiente del 40%.

Queda expresamente prohibida la utilizacién como ga-
raje o estacionamiento de vehiculos al aire libre de la super-
ficie situada por encima del forjado de techo de las plantas
bajas en patios de manzana. Por encima del mismo tan sdlo
se admitiran los siguientes elementos:

- l.os faldones de las cubiertas planas.

- L.os elementos de separacion entre terrados con una
altura maxima de 2,20 metros.

- Las barandillas de proteccion.

- Una capa de tierra hasta 40 cm de espesor cuando se
previese un tratamiento ajardinado.

- Las chimeneas de ventilacién o de evacuacién de
humos, calefaccién y acondicionamiento de aire con las
alturas que en orden a su correcto funcionamiento determi-
nen la reglamentacion especifica vigente o en su defecto las
normas de buena practica de ia construccion.

6.- Cuerpos y elementos salientes en el area.

a) Saobre la alineacién exterior sélo se auforizaran los
siguientes cuerpos y elementos salientes:

- En fachadas recayentes a calles, plazas o espacios
libres publicos Balcones con una longitud maxima de vuelo
de el menor de 60 cm. 0 el 10% del ancho de |a calle
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- Aleros {procedentes de cubierta inclinada) con una
lengitud maxima de vuelo de 60 cm. Cornisas (Ultimo forjado)
con una longitud maxima de vuelo de 45 cm.

-Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y
demas elementos compositivos con una longitud méxima de
vuelo de 10 cm.

b) Sobre la alineacidén interior recayente a patio de
parcefa sélo se autorizardn los siguientes cuerpos y elemen-
tos salientes:

b1) En cualquier caso:

-Aleros (procedentes de cubierta inclinada) con una
longitud méaxima de vuelo de 60 cm. Cornisas (Ultimo forjado)
con una longitud méxima de vuelo de 45 cm.

-Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y
demas elementos compositivos con una longitud maxima de
vuelo de 10 cm.

b2) En patios de parcela con un fondo minimo de 6
metros:

-Balcones con una longitud méaxima de vueio de 60 cm.

-Balconadas con unalongitud maxima de vuelo de 60 cm.

-Terrazas con una longitud maxima de vuelo de 60 cm,

-Aleros (procedentes de cubierta inclinada) con una
longitud maxima de vuelo de 85 cm. Cornisas (Ultimo forjado)
con una longitud maxima de vuelo de 45 cm.

-Impostas, molduras, pilastras, recercados, cinchos y
demas elementos compositivos con una longitud maxima de
vuelo de 10 cm.

Con caracter generai debera respetarse lo siguiente:

- Los cuerpos salientes que se permiten, podran sifuar-
se en planta primera.

- La suma de las anchuras de todos los cuerpos salien-
tes que se sitlen en cada fachada de una misma planta no
sera superior al 60% de la longitud de |a fachada medida en
esa planta.

~ El espesor o canio de los forjades de los cuerpos salientes
(belcones, balconadas, terrazas etc.) no sera superior a 15 cm.

-En el drea no se admitira ningdn tipe de entrante en las
fachadas recayentes a via publica ¢ espacio libre plblico, ni
adn en las alineaciones de fachada retiradas de la alineacion
exterior y recayentes a via publica. Se admitirdn entrantes,
en planta baja, vinculados a los accesos a los zaguanes con
un fondo maximo de 60 cm.

- No obstante, en las fachadas recayentes a via publica
¢ espacio libre plblico se admitiran retranqueos si se sitdan
en la dltima planta permitida por el Plan y con las siguientes
condiciones:

- Las fachadas deberan quedar retiradas paralelamente
a lo large de toda ja longitud de los lindes frontales y en la
totalidad de la misma.

- Elretiro no serd menor de 2 metros y deberaresolverse
con cubieria de teja.

- No se permitiran pérgolas, cubiertas parciales ni ele-
mentos similares.

Las determinaciones establecidas en este apartado,
podrén quedar total o parcialmente sustituidas por las Orde-
nanzas Gréaficas que en desarrollo det presente Plan pudie-
ran aprobarse en et futuro para algunos ambitos de esta drea.

7.- Huecos. La relacion huscos sobre el total de la
fachada oscilara entre el 10% vy el 60% en el reparto de la
superficie de fachada. La carpinteria se colocara en la parte
interior del hueco.

8.- Mueceos en semisdtano. En el caso de gue se haya
construido semisdtano, los huecos de éste podran dar a
fachada. Con una ancho méxime de 1=100 cm. y con altura
méxima de L=40 cm.

9.- Huecos en planta baja.

a) Se permitiran:

al. Puerta de acceso a planta baja

a22. Puerta de acceso a planta alia

a3. Ventana

a4. Puerta de acceso a garagje

b} Proparciones:

Altura (L) < 2.51 (ancho); a1, a2, a3: 1< 1,8 m.

Los huecos de acceso estaran limitados superiormente
por un dintel recto o par un arco rebajado.

a) Los huecos no tendran tejadillos, marcos ni molduras,
excepto las que se regulan en el apartado 19.

b) Las puertas de acceso a planta baja podran limitarse
superiormente con arco rebajado constituide por piedra
natural.

10.- Huecos en planta primera. Se permitira en esta
planta:

- Ventanas:

Altura (L) < 2I {ancho) < 1,8 m,

- Balcones: con cumplimiento de condiciones estéticas
generales

11.- Huecos en la «cambrax. Los huecos estarén uni-
dos compositivamenie a la fachada siendo la anchura maxi-
ma permitida de los huecos 1,'2 m y la altura maxima 1,4 m.
En el caso de que se trate de huecos de dintel recto se
situaran segun los ejes de composicién de la fachada,
mientras que si se trata de huecos con arco rebajado o medio
punto la estructura compositiva podré ser a modo de logia.

12.- Condiciones estéticas generales. Las nuevas edi-
ficaciones se adecuaran caon caracter general a la tipologia
modal del area donde se enclaven, es decir, edificacion entre
medianeras sin retranqueos de fachadas y con patio poste-
rior de parcela o de manzana.

13.- Elementos y materiales de construceidn: fachadas.
Se emplearan revocos o enfoscados de textura lisa en blanco
0 preparados para pintar o revoco ligero al uso de las fabricas
utilizadas en el 5. XVIl.

L.as jambas y los paramentos perpendiculares a facha-
dairén también del mismo material. Se permitiran los zocalos
de mamposteria careada de piedra natural caliza gris o
blanca sin juntas y piedra natural del mismo material en
sillares o chapados sin juntas en forma de siliar con una
altura maxima de 1,20 m o en [a totalidad de la planta baja.

Se prohiben expresamente las fachadas de [adrillo
ceramico «a cara vistar, los aplacados de marmol y alicatados
decorativos en plantas bajas, y cualquier otro elemento
omamental que no sea la silleria de piedra caliza local sin
ningdn tipo de juntas ni llageado de mortero, por lo cual el
Ayuntamiento tendra intervencion en el control de todos
aquellos afiadidos que aparezean en las fachadas por inicia-
tiva individual del vecindario para obligar a retirarios en el
caso de que infrinjan el criterio de estas normas.

Molduras: podran existir opcionalmente Unicamente en
los huecos de balcdn. La anchura de jambas y dintel sera la
misma.

A<18cm.
B< 2cm.

En cuanto a los cclores permitidos en fachadas se
utilizaran tonos crema o pastel o bien los auterizados para la
zona de centro historice. El zdcalo y recerco de los huecos se
podran pintar del modo tradicional en pintura satinada gris o
azul. La carpinterfa serd de madera barnizada o cualquier
tipo de material de color negro, cobrizo, marran oscure o
blanco. La cerrajerfa de hierro con elementos de componen-
te vertical acabada en colores oscuros

14.- Elementos y materiales de construccion: cubiertas.
Para la formacién de la cubierta se utilizardn tejas curvas
ceramicas en cubierias inclinadas o baldosa ceréamica en
tonos tierra en las cubiertas planas. Las aguas pluviales se
recogeran en cubierta y se conduciran verticalmente me-

1
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diante bajante en el paramento de fachada, siendo los dos
metros inferiores obligatoriamente de fundicion. Cuando ia
calle sea de ancho inferior a 6 m. o la acera tenga un ancho
inferior de 80 cm. las bajantes deberén ir empotradas obliga-
toriamente en planta baja. Las conducciones de pluviales y
fecales seran separativas, independienies enfre si.

15.- Elementos y materiales de construccion: balcones.
Las proporciones de los elementos de balcén (anchura del
hueco, altura del hueco, anchura de la baranditla) seran:

Il

7
‘%_{,'

B e ——
b

v <40060cm.

h <f,10 m.

7om.<c<15cm.

09<S5<12m.

14< L <1,7m.

1,9< H <2,40 m.

- Los materiales que se podran emplear para la peana
det balcén seran:

Piedra. c< 15 cm.

Entramado de hierro forjado suplementado con cerdmi-
cac<7?cm.

Enfescado. ¢< 10 cm.

- Protecciones: cerrajeria rematada superiormente por
una pletina con pasamanos. En ningdn caso los balcones se
cerraran cen antepechos de fabrica ni con celosias de
madera u otras materiates formando miradores. La separa-
cidn de los barrotes sera mayor de @ cm. y menor de 12 color
cerrajeria negro mate.

16.- Elementos y materiales de construccion: rejeria.

- Ventanas: se utilizaran rejas de forja, bien carceleras
o0 panzudas el vuelo maximo sera de 5 cm.

17.- Elementos y materiales de construccién: acceso a
patios, portones, puertas de garaje. El cerramiento se situara
entre 15 y 50 cm. del plano de fachada. Cerraran el hueco
totalmente, no invadiran el vial publico en el sentido de
apertura y seran de los materiales permitidos en carpinteria.
Las dimensiones maximas de las puertas de garaje serd de
4 m de anchura y 3,60 m de altura.

18.- Elementos y materi ales de construccion: persianas.
Se podran instalar contraventanas interiores y persianas
enrollables exteriores acabadas en colores oscuros. Caso de
poner maosquiteras seran de color blanco y malla fina.

19.- Elementos y materiales de construccién: mobiliario
y rotulos.

Marquesinas y toldos: Se prohibe el empleo de margue-
sinas de manera absoluta, aceptandose los toldos individua-
les de ventana, que fijados a la pared de fachada alcancen
la anchura maxima del hueco que protejan. En planta baja se
toleraran fos toldos corridos a toda la longitud de la fachada.
La gama de colores en ambos casos serd fria (azules,
verdes, morados, blancos...) en contraposicién a los colores
de la fabrica de edificacion.

Arbolado urbano: Se mantendra el existente, necesitan-
do de licencia el posible derribo de algan ejemplar. Se
promocionara la creacidn de nuevas zonas arboladas dentro
del casco urbano, utilizando ejemplares autdctonos ya exis-
tentes en el paisaje de la ciudad.

Mobifiario urbano: El acabadeo publicitario que presen-
ten los estabiecimientos comerciales (escaparates, vidrie-
ras, rotulos), se desarrollara en los limites del espacio interior
de los huecos de la planta baja, dejando libre y sin superpo-
sicion de otros materiales que los propios del conjunto de la
fachada, las jambas entre los mismos y Jos dinteles o arcos.
Arriba del parametro de estas jambas, dinteles o arcos se
podran colocar solamente discretos rétulos de letras sueltas,
en hierro forjado; bronce u otro material de calidad, y nunca
nedn, plastico, etc. Prohibiéndose los anuncios luminosos en
color.

Enlos proyectos de instalaciones comerciales, deberan
figurar el plano de la fachada completa del edificio a escala
no menos de 1/200 y una fotografia de la misma, sea cual sea
el interés artistico que presente. Quedan a efectos generales
totatmente prohibida la colocacion de otros anuncios y carte-
les que los debidamente aulorizados, pudiéndose ordenar
por el Ayuntamiento la retirada de los existentes.

20.- Elementos y materiales de construccion: Instala-
ciones y elermentos téchicos. Se prohibe cuaiquier elemento
técnico (aire acondicionado, conductos de gas, gasoleo,
depdsites, ventilacion etc...) visible desde la via publica.
Tratamiente independiente tendrén [as placas solares. No se
permitiran las parabdlicas visibles, las de TV deberan ser
colectivas v se ubicardn en la parte menos visible de [a
manzana. Postes: se evitara la proliferacion de postes
sustentadores para sefiales indicativas, agrupandolas en lo
posible en un poste que a su vez sera sustentador de una
papelera.

21.- Dotacion de aparcamientos. La dotacion minima de
plazas de aparcamiento para automdviles serd de una plaza
por vivienda. En {os casos de edificios con proieccion inte-
gral, parcial, en los supuestos de reconstruccién, de parcela
edificable de superficie inferior a 80 m? o situaciones singu-
lares especialmente justificadas podrd atenuarse la exigen-
cia de la reserva de aparcamientos por debajo del umbral
anterior, Asi mismo y en los casos suficientements justifica-
dos podran atenuarse algunas de las condiciones funciona-
les que se establecen para aparcamientos y siempre y
cuando queden suficientemente garantizadas las condicio-
nes de seguridad del local. Para ello se tendran en cuenta las
siguientes consideraciones:

Podra admitirse calles bidireccionales con un ancho no
inferior a 3 metros siempre y cuando las plazas en bateria
tengan un ancho no inferior a 3 metros, y para permitir la
maniobrabilidad de los vehiculos se admitiran plataformas
giratorias en los encuentros de las calles siempre y cuando
sean inscribible un circulo de didmetro no inferiora 5 m.

Se permitira la instalacién de aparatos montacoches sin
espacio de espera horizontal en su acceso a la via pablica,
siempre que se trate de aparatos con cabina de las dimensio-
nes establecidas en la Normativa vigente, no admitiéndose
plataformas elevadoras abiertas, que dispongan de meca-
nismos de accionamiento de apertura y cierre, y funciona-
miento con automatismo a distancia con el fin de evitar
interferencias con el trafico rodado de la via de acceso y que
en la solicitud de licencia de ocupacion del edificio se aporte
la autorizacién del aparato por la Conselleria de Industria u
organismo competente en [a materia,

El cierre de los accesos a los locales de aparcamiento
coincidira con [a alineacion exterior. En aquellos edificios de
nueva planta, reconstruccion o rehabilitacién cuya dimen-
sidn no permita la inclusidn de un circuto de 9 m de diametro
el nimero de plazas serd el que resulte de destinar la
totalidad de la planta baja exclusivamente a acceso y apar-
camiento.

PARTE Xil.- ZONA DE ORDENACION MANZANA COMPAC-
TA (MC).

Articulo. 85.- De las condiciones generales de la edificacion.

Se considera como toda aquella edificacion restdencial
con las siguientes condiciones de volumen:

1. Alineaciones: Son las establecidas por los planos de
ordenacion. La edificacion podra disponerse segiin la segln
alineacidn def vial, no admitiéndose retranqueos en ninguna
de las plantas con excepcion de los casos de construccion de
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aticos autorizados en estas normas y sefialados en los
planos de ordenacion. En los casos de sustitucion de edifi-
cios con objeto de integrar lo nuevo con io existents, y
mejorar las caracteristicas viales, podran imponerse peque-
fias correcciones sobre la alineacion de la edificacién que se
sustituye.

Deberan resolverse en chaflan, con una longitud de 3
metros, las esquinas de todas las edificaciones que recaigan
aviales, inclusolas no sefialadas en el plano de alineaciones.
En el caso de sefialarse una superior se ejecutara la de
mayor tamafic.

2. Superficie ocupable: para tipologias edificatorias
segun alineacién de vial:

Planta baja: edificable en su totalidad,

Plantas superiores: 20 m de profundidad.

Semisdtano: se admite.

Sétano: se admite.

Aficos: con determinacion expresa.

Articulo 86.- Usos.

1. El uso global ¢ dominante de este drea es el residen-
ciat unifamiliar y plurifamiliar.

2. Seran compatibles los usos regulados para la zona
residencial.

Los usos considerados como compatibles deberan re-
unir ademas las siguientes condiciones de ubicacion.

a) Almacenes compatibles con [a vivienda. Solo podra
ubicarse en plantas infericres a las que se ubiquen piezas
habitables residenciales. Deberan contar con accesos des-
de la via pUblica y nlicleos de comunicacion vertical indepen-
dientes y diferenciados de los del resto de usos. Los almace-
nes sin actividad comercial o focales didfanos vinculados a
tas labores agricolas de seleccién de frutas podrén situarse
en la misma planta que las piezas habitables.

b) Locales industriales compatibles con la vivienda.
Sdlo podran ubicarse en planta baja e inferiores salvo que en
ella se ubiquen piezas habitables residenciales. Deberan
contar con accescs desde la via pablica y nlcleos de comu-
nicacion vertical independientes y diferenciados de los del
resto de usos (salvo el almacén compatible con la vivienda).
Los talleres de servicio, reparacion, mantenimiento de auto-
moviles se permitira cuando se tenga acceso desde vias de
anche superior a 12 m. La venta de carburante se permitira
cuando se tenga acceso desde vias de ancho superiora 12
m y se encuentren separados por viales publicos del resto de
las edificaciones destinades a otres usos.

¢) Aparcamientos de uso publico o privado: podrén
situarse en cualquiera de las ubicacicnes siguientes:

-En cualguier planta inferior a las que se ubiquen piezas
habitables residenciales. Los aparcamientos de menos de
tres plazas podrén situarse en Ja misma planta o incluso en
plantas superiores que las piezas habitables.

-Bajo espacios libres privados; 0 en su caso, previa
concesién administrativa o mera autorizacion, bajo espacios
libres publicos.

d) Uso Residencial comunitario u hotelero. Se admite en
edificio de uso exclusive, entendiendo como tal aquel en el
que todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso)
se destinan a este uso (pudiendo tambien ubicarse en planta
baja). Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas
destinadas a este uso se situaran siempre por encima de las
destinadas a usos no residenciales y por debajo de las
destinadas a viviendas.

e} Uso Comercial compatible con fa vivienda. Podran
ubicarse en cualquier planta, siempre por debajo de la planta
en la que se ubiquen piezas habitables residenciales. Si se
ubican en edificio de usos mixto, los locales comerciales
deberan contar con accesos desde la via publica o zaguan
exterior y nlcieos de comunicacién vertical independientes y
diferenciados de los del resto de usos.

f) Locales de oficina, despachos, consultorios y acade-
mias. Podran situarse en cualguier planta. Si se ubican en
edificio de uso mixto las plantas destinadas a este usoc se
situaran siempre por debajo de las destinadas a usos hote-
leros y/ ¢ residenciales, y por encima o en la misma planta de
las destinadas al resto de usos no residenciales.

g) Actividades recreativas y espectaculos. Se admite en
planta baja y planta semisotano o en edificio integramente
dedicado a ese uso. No obstante no se admitiran actividades
recreativas o de espectédculos en plantas en que se ubiguen
piezas habitables residenciales. Deberdn contar con acce-
505 desde la via plblica y nlcleos de comunicacion vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos.

h) Dotacionales. Se admite en semisdtanc y plantas
superiores con las limitaciones establecidas en el parrafo i).
Se admiten asi mismo en edificio de uso exclusivo.

i} En edificios con uso mixto los focales no residenciales
se ubicaran siempre en plantas inferiores a aquellas en las
gue se ubican los locales residenciales,

j) Las distintas agregaciones de los usos terciarios
descritos en los parrafos e), f} y g), con las limitaciones
establecidas, podran situarse en edificio de uso exclusivo
tergiario.

3. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Terciarios: edificios comerciales y actividades de
publica concurrencia con afcro total superior a 1500 perso-
nas, salvo justificacidn expresa de reserva de aparcamientos
y acceso a via publica y conexién a vias de comunicacion de
ancho superior & 12 m. Edificios comerciales limitados a
zonas de uso dominante terciario. Campamentos. Edificios,
locales e instalaciones destinados a actividades recreativas
con aforo superior a 2000 personas.

b) Industriales: Excepto locales industriales compati-
bles, con la vivienda {(en planta baja}. Talleres de cualquier
tipe con motores cuya potencia sume en total mas de 10 CV
o destinados a pinturas con medidas correctoras a base de
filtros. Talleres o fabricas que requieran edificios de tipo
industrial, tales como grandes chimeneas, depdsitos visibles
desde el exterior, etc que produzcan ruidos o emanaciones
para el ambiente general, o que obliguen ef paso de camic-
nes por calles que no posean mas de 12 m. Talleres meca-
nicos de reparacidn de vehiculos pesados o maguinaria
agricola, que obliguen el paso de dichos vehiculos por las
calles o plazas que no posean mas de 12 m. Quedan
expresamente prohibida cualquier otra utilizacion no especi-
ficada o claramente asimilable a estas definiciones.

¢) Dotacionales: edificios, locales, instalaciones y espa-
cios dotacionales destinados a: mercados de abastos, mata-
deros, cementerios, defensa y fuerzas de seguridad saivo
que estén expresamente recogidos por el planeamiento,
infraestructuras incluso los servicios centrales de telecomu-
nicaciones.

d) Aparcamientos: locales de aparcamiento vinculados
al transporte colectivo de viajeros y/ o mercancias con
acceso a redes primarias de transportes supramunicipales a
través de viales con ancho inferior a 12 m.

Articulo 87.- De las condiciones de habitabilidad.

Se estara a lo dispuesto en las normas de habitabilidad
y disefio de la Comunidad Valenciana HD-91 o normativa
que la sustituya. En el caso de edificaciones con mas de dos
plantas las dimensiones de los patios interiores cumplirén las
condiciones de edificaciones plurifamiliares. No serdn admi-
sibles viviendas con una fachada a via o espacio publico
inferior a 5 metros.

lIl. CONDICIONES DE LA PARCELA Y DE LA EDIFICACION.

Articulo 88.- Condiciones de la parcela.

L a superficie minima de parcela edificable seréd de 126
mZ. Todos y cada uno de sus lindes frontales tendran, como
minimo, 6 metros de longitud. L.a forma de la parcela seré tal
que pueda inscribirse en ella un rectangulo de 6 x 12 metros
uno de cuyos lados coincida con la alineacion exterior, y sus
lindes laterales no formen un angulo inferior a 60 grados
sexagesimales con la misma.

No estara sujeta a condiciones de parcela minima los
terrenos destinados a instalaciones técnicas, como centros
de transformacién, depdsitos de agua, casetas de bombeo.
Quedan excluidas de las anteriores condiciones aqusllas
parcetas, que sin cumplirlas, limiten en ambos lindes latera-
les con edificaciones catalogadas o de antigliedad inferior a
treinta afios, que no se encuentren en fuera de ordenacidn
expreso.
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Articulo 89.- Determinacion de las alineaciones.

La ocupacién de la parcela edificable se ajustara a las
alineaciones definidas en los planos de alineaciones, que en
su mayor parte conserva las consolidadas por la edificacidn
actual. La edificacion no podra retranquearse de la alinea-
cion de caile en ninguna de sus plantas. Los aticos no se
admiten en esta tipologia, salvo en las zonas expresamente
grafiadas en los planos de ordenacion con las condiciones
establecidas con caracter general.

Articulo. 90.- Condiciones de |a edificacion.

1.- Altura de la edificacion.

El numere de plantas vendra definido en los planos y la
altura reguladora de cornisa vendra dada por [a tabla siguiente:

1 planta: 4,5 m.

2 plantas: 7,55 m.

3 plantas: 10, 60 m.

4 plantas: 13, 65 m.

5 plantas: 16, 70 m.

Con objeto de mejorar la integracién de lo nuevo con fos
edificios existentes, serd posible variar la altura de carnisa.
Dicha variacién podra ser impuesta por el Ayuntamiento y
sera en fodo caso justificada. El enrase no podré implicar, en
ninglin caso, la construccion de mayor o menor nimero de
plantas que las permitidas. El nimerc minimo de plantas
serd dos.

2.- Cubiertas.

Por encima de la allura de cornisa del edificio se
admitirdn cubfertas planas o inclinadas. La cumbrera no
podra situarse a mas de 3,50 m scbre la altura de cornisa. Si
se realiza cubierta inclinada, los faldones se realizaran en
planos de pendiente tnica y continua no inferior al 30% ni
superior al 35%, que arrancaran de la linea de interseccién
determinada por los planos de fachadas y los patios con los
de cubierta. Enlas calles en las que se admite la construccion
de vuelos cerrados, podran rematarse los edificios con
antepechos de terraza o con aleros y cublerta inclinada
siempre que se resuelva adecuadamente el encuentro entre
los diferentes paramentos.

No podra construirse ningln elemento edificado por
encima de los planos que definen la tedrica cubierta inclinada,
cuya cumbrera estara como maximo a 4 metros de altura
respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada, salvo
casos de justificada necesidad en los que sea ineludible la
emersitn de cajas de escalera que se situaran separadas mas
de 3,50 m de la linea de fachada con una altura maxima de
2,30 m sobre la terraza, con una superficie maxima de 8 m4

Bajo la linea tedrica de las cubiertas inclinadas se
permitira por encima de la altura de cornisa del edificio,
exclusivamente, trasteros o locaies vinculados a las vivien-
das. Se admitird que las piezas del desvan ventilen e ilumi-
nen, mediante espacios o doble aitura, a través de los huecos
exteriores de las piezas situadas en la planta inferior, La
superficie de los citados huecos debera corresponderse, con
la superficie de las plezas habitables servidas incluidas las
del desvan. Las casetas de ascenscres, depdsitos y otras
instalaciones deberan situarse a no menocs de 3 metros dei
plano de fachada coincidente con [a alineacion exterior y por
debajo de la linea de pendiente requerida para la tedrica
cubiera inclinada.

3.- Plantas bajo rasante.

Se permite la construccién de sotanos y semisdtanos.

4.- Planta baja.

La altura minima de la planta baja sera de 3,60 my la
maxima 4,50 m.

5.- Construcciones en patio de manzana.

En casos de parceias situadas en manzanas con cailes
a cotas con mas de 3 m de diferencia la edificacién de patios
debera mantenerse por debajo del plano linea trazado desde
la altura de cornisa de ias otras calles con una pendiente del
45%. Queda expresamente prohibida la utilizacidn como
garaje o estacionamiento de vehiculos al aire libre de la
superficie situada por encima del forjado de techo de las
plantas bajas en patios de manzana.

Por encima del mismo tan sélo se admitiran los siguien-
fes etementos:

- Los faldones de las cubiertas planas.

- Los elementos de separacion entre terrados con una
altura maxima de 2,20 metros.

- Las barandillas de proteccion.

- Una capa de tierra hasta 40 cm. de espesor cuando se
previese un tratamiento ajardinado.

- Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de
humos, calefaccidén y acondicionamiento de aire con las
alturas que en orden a su correcto funcionamiento determi-
nen la reglamentacion especifica vigente o en su defecto las
normas de buena practica de ka construccion.

- Elementos auxiliares a la vivienda de dimension méxi-
ma de 8 m? por parcela y una altura maxima de 2,20 m en
todos sus puntos

6.- Cuerpos vy elementos salientes en el area.

a) En toda la zona se admiten balcones abiertos y
cuerpos volados cerrados paraleles a la alineacidn de facha-
da. La suma de longitudes de los vuelos no superara el 70%
de 1a suma de longitudes de fachada en plantas superiores
a la baja. El saliente méximo no excedera de:

1. 100 em.

2. El 10% del ancho de 1z calle.

3. El ancho de la acera menos 15 cm.

Los vuelos se separaran un minimo de 60 cm. de las
edificaciones laterales y no invadiran la linea formada por un
angulo de 45° sexagesimales desde el limite de parcela
seglin la alineacién oficial.

Aleros {procedentes de cubierta inclinada) con una
longitud méxima de vuelo de 60 cm. Cornisas (Gltimo forjado)
con una longitud maxima de vuelo de 45 cm.

b) Sobre el fondo maximo edificable en plantas superio-
res no se admitiran vuelos, se admitiran entrantes, en planta
baja, vinculados a los accesos a los zaguanes y a locales
comerciales. En las fachadas recayentes a via publica o
espacio libre pablico se admitiran retranqueos si se sitian en
la Gitima planta permitida por el Plan y con las siguientes
condiciones:

- Las fachadas deberan quedar retiradas paralelamente
a lo largo de toda la longitud de los lindes frontales y en la
totalidad de la misma.

- El retiro no sera menor de 2 metros.

Las determinaciones establecidas en este apartado,
podran quedar total o parcialmente sustituidas por las orde-
nanzas graficas que en desarrollo del presente plan pudieran
aprobarse en el futuro para algunos ambitos de esta area.

7.- Condiciones estéticas y constructivas, materiales.

Las condiciones estéticas compositivas y materiales a
utilizar seran completamente libres. Las aguas pluviales se
recogeran en cubierta y se conduciran verticalmente a la
calle mediante bajante. Las bajantes deberan ir empotradas
obligatoriamente en planta baja. Las conducciones de
pluviales y fecales seran separativas, independientes entre
si hasta su salida a la calle.

Marguesinas y toldos: se prohibe el empleo de marque-
sinas de manera absoluta, aceptandose [os toldos individua-
les de ventana, que fijados a la pared de fachada alcancen
la anchura maxima del hueco que protejan. En planta baja se
toleraran los toldos corridos a toda la longitud de la fachada
a una altura minima de 2,60 m y vuele maximo comeo el
establecido para los cuerpos cerrados.

Quedan a efectos generales iotalmente prohibida la
colocacion de otros anuncios y carteles que los debidamente
autorizados, pudiéndose ordenar por el Ayuntamiento [a
retirada de los existentes.

8.- Elementos y materiales de construccion: Instalacio-
nes y elementos técnicos.

Se prohibe cualquier elemento técnico (aire acondicio-
nado, conductos de gas, gasodleo, depésitos, ventilacion etc.)
visible desde |a via publica. No se permitirdn las parabdlicas
visibles, las de TV deberan ser colectivas y se ubicaran en la
parte menos visible de la manzana tratamiento independien-
te tendran las placas solares. Postes: Se evitara la proiifera-
cion de postes sustentadores para sefiales indicativas, agru-
pandolas en lo posible en un poste que a su vez sera
sustentador de una papelera.
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9.- Dotacidn de aparcamientos.

L.a dotacién minima de plazas de aparcamiento para
automoviles sera de una plaza por vivienda. En ¢l Caso de
que, por tas dimensiones del solar, no sea posible el cumpli-
miento de esta normativa se destinara la totalidad de la planta
baja a Plazas de aparcamiento y accesos. Asi mismao y en los
casos suficientermente justificados podréan atenuarse algunas
de las condiciones funcionales que se establecen para
aparcamientos y siempre y cuando queden suficientemente
garantizadas las condiciones de seguridad del local. Para ello
se tendrén en cuenta las siguientes consideraciones:

- Podra admitirse calles bidireccionales conunancho no
inferior a 3 metros siempre v cuando las plazas en bateria
tengan un ancho no inferior a 3 metros, y para permitir la
maniobrabilidad de los vehiculos se admitirdn plataformas
giratorias en los encuentros de las calles siempre y cuando
sean inscribible un circute de didmetro no inferiora 5 m.

- No se permitira la instalacion de aparatos montacoches
sin espacio de espera horizental en su acceso a la via plblica.
En aquellos edificios de nueva planta, reconstruccion o reha-
bilitacion cuya dimensidn no permita la inclusién de un circulo
de 9 m de diametro el ndmero de plazas podré reducirse y sera
camo minimo el que resuite de destinar la totalidad de la planta
baja exclusivamente a acceso y aparcamiento.

- En las edificaciones en donde se ubiguen usos tercia-
rios compatibles o locales didfanos de mas de 400 m? de
superficie total sera obligatoria el establecimiento de reserva
de plazas de aparcamiento dispuestas en el articulo 13 del
anexo al reglamento de planeamiento de fa Comunidad
Valenciana segun el uso a implantar o una plaza por cada 50
m? de techo en locales diafanocs.

PARTE XlIl.- ZONA DE ORDENACION BLOQUE (BL).

Articulo. 91.- De las condiciones generales de la edificacidn.

Constituye la zona de ordenanza de ensanche delimitada
en el plano de ordenacidn y los que comprende los tipos de
edificacion residencial en blogue aislado. Se podra realizar
estudios de detalle para la ordenacion de volimenss que
abarcara como minimo una manzana compieta en se podra
disminuir o anular alguna de las distancias indicadas como
retrangueos minimos y se resalveran todos y cada uno de los
encuentros de tipologias a efectos de fachada exterior. En
ningun caso podréan variarse los siguientes aspectos bésicos:

- Edificabilidad maxima sobre manzana definidas para
sectores y unidades de gjecucion en fichas de planeamiento,
gestion y condiciones de desarrcllo.

V. Altura maxima de la edificacidn de planta baja mas
dos aituras.

V. Condiciones de volumen.

- Alineaciones: la tipologia prevista es la residencial
aislada con retranqueos minimos a lindes. Los Retranqueos
minimos a lindes en residencial aislada son:

Retrangueo a viales o linde frontal 5 m.

Retrangueo a resto de lindes 3 m.

A través del mencionado estudio de detalle se podran
definir zonas en donde se permita adosar las edificaciones a
propiedades colindantes manteniende el retranqueo a viales
admitiéndose para la lotalidad de la calle que la planta baja
se adose a vial segun la tipologia de manzana compacta.
Debera resolverse con chaflanes de 3 mo con curvas de 3m
de radio todas las esquinas de las manzanas definidas.

- Edificabilidad neta: 0,95 m? techo/ m? solar.

- Ocupacién maxima:

Planta Baja 75%.

Plantas Superiores 16 m. de profundidad.

Articulo 92.- Usos.

1. El uso global o dominante de este area es el residen-
cial unifamiliar y plurifamiliar.

2. Seran compatibles los usos regulados para fa zona
residencial. [.0s usos considerados como compatibles debe-
ran reunir ademas las siguientes condiciones de ubicacion:

a) Almacenes compatibles con la vivienda: solo podra
ubicarse en plantas inferiores a las que se ubiquen piezas
habitables residenciales. Deberan contar con accesos des-
defa via publica y nlcleos de comunicacion vertical indepen-
dientes y diferenciados de los del resto de usos. Los almace-

nes sin actividad cemercial o locales didfanos vinculados a
las labores agricolas de seleccion de frutas podran situarse
en la misma planta que las piezas habitables.

b} Locales industriales compatibles con la vivienda: sélo
podran ubicarse en planta baja & inferiores salvo que en ella
se ubiguen piezas habitables residenciales. Deberan contar
con accesos desde la via pablica y nlicleos de comunicacion
vertical independientes y diferenciades de los del resto de
usos (salvo el de almacén compatible con la vivienda).

Los talleres de servicio, reparacién, mantenimiento de
automaoviles se permitira ceando se tenga acceso desde vias
de ancho superior a 12 m. La venta de carburante se permitira
cuando se tenga acceso desde vias de ancho superiera 12 m
y se encuentren separados por viales plblicos del resto de [as
edificaciones destinados a otros usos.

c) Aparcamientos de uso pUblico o privado: podran
situarse en las ubicaciones siguientes:

-En cualquier planta inferior a las que se ubiquen piezas
habitables residenciales. Los aparcamientos de menos de
tres plazas podran situarse en la misma planta o incluso en
plantas superiores que las piezas habitables.

-Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa
concesién administrativa o mera autorizacion, bajo espacios
libres publicos.

d) Uso Residencial comunitario u hotelero: se admite en
edificio de uso exclusivo, entendiendo como tal aquel en el
que todas las plantas por encima de |a baja (plantas de piso)
se destinan a este uso (pudiendo también ubicarse en planta
baja). Si se ubica en edificio de uso mixto las plantas
destinadas a este uso se situaran siempre por encima de las
destinadas a usos no residenciales y por debajo de las
destinadas a viviendas.

e) Uso Comercial compatible con {a vivienda.

Podran ubicarse en cualquier planta, siempre por debajo
de la planta en [a que se ubiquen piezas habitables residencia-
les. Si se ubican en edificic de usos mixto, los locales comer-
ciales deberan contar con accesos desde la via piblica o
zaguan exterior y nlcleos de comunicacion vertical indepen-
dientes y diferenciados de los del resto de usos.

f} Locales de oficina, despachos, consultorios y acade-
mias: Podran situarse en cualquier planta. Si se ubican en
edificio de uso mixto las plantas destinadas a este uso se
situarén siempre por debajo de [as destinadas a usos hote-
leros y/ o residenciales, y por encima o en la misma planta de
las destinadas al resto de usos no residenciales.

g) Actividades recreativas y espectdculos: se admite en
planta baja y planta semisdtano o en edificio integramente
dedicado a ese uso. No obstante no se admitirén actividades
recreativas o de espectaculos en plantas en que se ubiquen
piezas habitables residenciales. Deberan contar con acce-
sos desde la via publica y ndcleos de comunicacién verticat
independientes y diferenciados de los del resto de usos.

h) Dotacionales: se admite en semisotano y plantas
supericres con las limitaciones establecidas en el parrafo i).
Se admiten asimismo en edificio de uso exclusivo, Seran
admisibles las instalaciones técnicas necesarias para la zona.

i) En edificios con uso mixto los [ocales no residenciales
se ubicaran siempre en plantas inferiores a aquellas en las
que se ubican los locales residenciales.

j} Las distintas agregaciones de los usos terciarios
descritos en los parrafos €), f) y @), con las limitaciones
establecidas, podran situarse en edificio de uso exclusivo
terciario.

3. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Terciarios: edificios comerciales y actividades de pu-
blica concurrencia con aforo total superior a 1.500 personas,
salvo justificacion expresa de reserva de aparcamientos y
accese a via publica de ancho superior a 12 m. Edificios
comerciales limitados a zonas de uso dominante terciario,
campamentos, edificios, locales e instalaciones destinados a
actividades recreativas con aforo superior a 2.000 personas.

b} Industriales: excepfo locales industriales compati-
bles, con la vivienda (en planta baja). Talleres de cualquier
tipo con motores cuya potencia sume en total més de 10 CV
o destinados a pinturas con medidas correctoras a base de




boletin oficial de la provincia - alicante, 7 junio 2007 - n.° 114 39 butlleti oficial de ta provineia - alacant, 7 juny 2007 - p.° 114
filtros. Talleres o fabricas que requieran edificios de tipo El nimero de plantas sera:

industrial, tales como grandes chimeneas, depésitos visibles .

desde el exterior, etc. que produzcan ruidos o emanaciones MAXIMO miNIMO

para el ambiente general, o que obliguen el paso de camio- RESTDENCIAL 3 5

nes por calles que no posean mas de 12 m. Talleres mecé-
nicos de reparacidon de vehiculos pesados o maguinaria
agricola, gue obliguen el paso de dichos vehicuios por las
calles o plazas que no posean mas de 12 m. Quedan
expresamente prohibida cualquier otra utilizacién no especi-
ficada o claramente asimilable a estas definiciones.

c} Dotacionales: edificios, locales, instalaciones y espa-
cios dotacionales destinados a: mercados de abastos, mata-
deros, cementerios, defensa y fuerzas de seguridad salvo
que estén expresamente recogidos por el planeamiento,
infraestructuras incluso los servicios centrales de telecomu-
nicaciones.

d) Aparcamientos: locales de aparcamiento vinculados
al transporte colectivo de viajeros y/ 0 mercancias con
acceso a redes primarias de transportes supramunicipales a
través de viales con ancho inferier a 12 m.

Articulo 93.- De las condicicnes de habitabilidad.

Se estard a lo dispuesto en las normas de habitabilidad
y disefic de la Comunidad Valenciana HD-91 o normativa
que la sustituya. En el caso de edificaciones con mas de dos
plantas las dimensiones de os patios interiores cumpliran las
condiciones de edificaciones plurifamitiares. No seran admi-
sibles viviendas con una fachada a via o espacio publico
inferior a 5 metros. Ni viviendas situadas en sotano exclusi-
vamente.

Vi, CONDICIONES DE LA PARCELAY DE LA EDIFICACION.

Articulo 94.- Condiciones de la parcela.

Para ser edificables en esta tipologia las parcelas debe-
ran cumplir ademas de las condiciones generales:

FACHADA MENIMA SUPERFICIE MINIMA

g M 150 M?

No estara sujeta a condiciones de parcela minima los
tarrenos destinados a instalaciones técnicas, como centros
de transformacion, depdsitos de agua, casetas de bombeo.
Todos y cada uno de sus lindes frontales tendrdn, coma
minimo, 8 metros de longitud.

La forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en
ella un rectangulo de 6 x 12 metros uno de cuyos lados
coincida con la alineacion exterior, y sus lindes laterales no
farmen un angulo inferior a 60 grados sexagesimales con la
misma.

Articulo 95.- Determinacion de las alineaciones.

La alineacion oficial de calle serd las definidas en los
planos correspondientes. La edificacion interior guardars tos
retranqueos establecidos en [as presentes normas o los
definidos expresamente en los estudios de detalle de orde-
nacién de volimenes previstos para cada manzana. En el
supuesto de que el estudio de detalle ordene el volumen
edificado ajustandose a la via pdblica, en planta baja, las
edificaciones cumpliran las normas urbanisticas de la zona
de ordenacion segin manzana compacta.

Los aticos no se permiten por encima del nimero
maximo de plantas. En ambitos de planeamiento de desarro-
llo podran aprobarse ordenanzas que justifiquen dicha eje-
cucién. Los retranqgueos de plantas superiores se admiten en
esta tipologia siempre dentro de la edificabilidad méxima
permitida en parcela, la dimensidn minima del escalonamiento
serd de 2 metros. L.os estudios de detalle se podran realizar
con posterioridad a los procesos de equidistribucién y para
disminuir los aprovechamientos méximes requeriran de au-
torizacién expresa de los titulares registrales.

Articulo. 96.- De 1a edificacion.

1.- Altura de |a edificacion.

El nimero de plantas vendra definido en los planos vy la
altura reguladora de cornisa vendra dada por la tabfa siguiente:

MAXIMO MINIMO
2 PLANTAS 7,50 M 6,50 M.
3 PLANTAS 10,50 M 8,50 M.

Con objeto de mejorar la integracién de lo nuevo con los
edificios existentes, sera posible variar la altura de cornisa.
Dicha variacidn podra ser impuesta por el Ayuntamiento y
sera en todo caso justificada. El enrase no podra implicar, en
ningun caso, la construccién de mayor o menor ndmero de
plantas que las permitidas. Las tolerancias de plantas, cons-
trucciones por encima de altura de cornisa etc. cumpliran las
condiciones generales. En el caso de resolver los sotanos o
semisotanos como aparcamiento de vehiculos la altura maxi-
ma en el perimetro podra superarse en 1,80 m en las partes
correspondientes a las puertas de acceso de vehiculos y con
un ancho maximo de seis metros. En parcelas con pendiente
superior a 35% la altura maxima de fa edificacion en sl
perimetro sobre ef terreno modificado no superara mas de
2.00 m la altura maxima de cornisa.

2.- Cubiertas.

Seran inclinadas, con pendiente maxima del 40%, de
teja drabe y con cumbrera paralela a la fachada y en las que
podra permitirse la construccion de terrazas planas en la
cubierta con las siguientes condiciones:

- La cubierta inclinada ocupard como minimo los 2
primeros metros a cada fachada visible desde vial publico.

- La superficie méaxima de la terraza sera del 75% de la
superficie en planta de la cubierta.

- No podra construirse ningtn elemento edificado por
encima de los planos que definen la tedrica cubierta inclina-
da, cuya cumbrera estard como maximo a 3,50 metros de
altura respecto de la linea de cornisa realmente sjecutada,
salvo casos de justificada necesidad en los que sea ineludi-
ble la emersion de cajas de escalera gue se situardn sepa-
radas mas de 3,50 m de la linea exterior de fachada con una
altura maxima de 2,30 m sobre la terraza, con una superficie
méxima de 8 m?,

Bajo las cubiertas inclinadas se permitira por encima de
la altura de cornisa del edificic, exclusivamente, trasteras o
locales no computables vinculados a las viviendas. Se admi-
tird que las piezas del desvan venitilen e iluminen, mediante
espacios o doble altura, a través de los huecos exteriores de
las piezas situadas en la planta inferior. La superficie de los
citados huecos deberé corresponderse, con la superficie de
las piezas habitables servidas incluidas las del desvan. Las
casetas de ascensores, depdsitos y ofras instalaciones de-
beran situarse a no menos de 3 metros del plano de fachada
coincidente con la alineacion exterior y por debajo de la linea
de pendiente requerida para la tedrica cubierta inclinada.

3.- Plantas bajo rasante.

Se permite la construccion de sdtanos y semisdtancs.
Los sotanos se situaran dentro de la superficie ocupable de
planta baja.

4 .- Planta baja.

La altura minima de la planta baja sera de 3,20 m en
usos no residenciales. La altura maxima de planta baja seré
de 4,50 m.

5.- Construcciones interiorss.

En casos de parcelas situadas en manzanas con calles
a cotas con mas de 3 m de diferencia la edificacion de patios
debera mantenerse por debajo del plano linea trazado desde
la altura de cornisa de [as edificaciones colindantes con una
pendiente del 40%.

6.- Cuerpos y elementos salientes en el drea.

En la zona los cuerpos volados, cerrados o no, deberan
mantener las distancias y retranqueos indicados.

En caso de ordenacién por manzana compacta por
estudio de detalle no se admiten cuerpos volados cerrados
sobre via publica en esta zona. Dentro de las zonas de
retranqueo se admiten aleros y cornisas cuyo saliente no
exceda de 80 cm.

7.- Condiciones estéticas y constructivas, materiales.

Las condiciones estéticas compositivas y materiales a
utilizar seran completamente libres. Las aguas pluviales se
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recogeran y se conducirdn a la cafle canalizadas. No se
admitiran bajantes vistas en la alineacién de calle. Las
conducciones de pluviales y fecales seran separativas, inde-
pendientes entre si hasta la calls. Quedan a efectos genera-
les totalmente prohibida la colocacion de otros anuncios y
carteles que los debidamente autorizados, pudiéndose orde-
nar por el Ayuntamiento [a retirada de los existentes.

8.- Elementos y materiales de construccién: instalacio-
nes y elementos técnicos.

Se prohibe cualquier elemento técnico {aire acondicio-
nado, conductos de gas, gasdleo, depdsitos, ventilacidn
efc...) visible desde la via publica. No se permitiran las
parabdlicas en fachadas, las de TV deberdn ser colectivas y
se ubicaran en la parte menos visible de la manzana. Trata-
miento independiente tendran las placas solares. Postes: Se
evitara la proliferacion de postes sustentadores para sefiales
indicativas, agrupandolas en lo posible en un poste que a su
vez sera sustentador de una papelera.

9.~ Dotacién de aparcamientos.

l.a dotacidn minima de plazas de aparcamiento para
automoviles sera de una plaza por vivienda. En el Caso de
que, por las dimensiones del solar, no sea posible ef cumpli-
miento de esta normativa se destinara la totalidad de la planta
baja a Plazas de aparcamiento y accesos. Asi mismo y en los
casos suficientemente justificados podran atenuarse algunas
de las condiciones funcionales que se establecen para
aparcamientos y siempre y cuando queden suficientemente
garantizadas las condiciones de seguridad del local. Para ello
se tendran en cuenta las siguientes consideraciones:

-Podra admitirse calles bidireccionales con un ancho no
inferior a 3 metros siempre y cuando las plazas en bateria
tengan un ancho no inferior a 3 metros, y para permitir la
maniobrabilidad de los vehiculos se admitiran piataformas
giratorias en los encuentros de las calles siempre y cuando
sean inscribible un circulo de didmetro ne inferior a 5 m.

- No se permitira fa instalacidon de aparatos montacoches
sin espacio de espera horizontal en su acceso a la via publica.

- Enlas parcelas cuya dimension no permita la inclusion
de un circulo de 10 m de diametro el nimero de plazas podra
reducirse y como minimo sera el que resulte de destinar la
totalidad de la planta baja exclusivamente a acceso y apar-
camiento.

- En las edificaciones en donde se ubiquen usos tercia-
rios compatibles, o plantas bajas didfanas, de mas de 400 m?
de superficie total serd obligatoria el establecimiento de
reserva de plazas de aparcamiento dispuestas en el articulo
13 del anexo al reglamento de planeamiento de la Comuni-
dad Valenciana segtin el uso a implantar.

10.- Edificaciones Auxiliares.

A los efectos de la consideracion de las distancias a
lindes, se entienden come edificaciones auxiliares, los ele-
mentos constructivos af servicio de la edificacién principal,
diferenciandose:

1. Edificaciones por encima de la rasante: Son las
edificaciones auxiliares destinadas a depésitos de herra-
mientas, maquinarias de piscinas, paelieros, pérgolas, efc.
Podran adosarse a lindes laterales y testeros siempre que su
altura no supere los 2,20 metros respecto de la rasante de la
parcela. Su superficie cubierta no superara 6 m2 y no
computaran edificabilidad. Respecto del linde frontal, la
separacion serd la misma que la de |z edificacidn principal.

2. Piscinas o balsas de riego: Deberan separarse de los
lindes frontales, laterales y testeros al menos 2 metres,
siempre que |a linea de coronacidn no sobrepase los 100 cm.
sobre el terreno natural. Cuando la altura de coronacién
supere los 100 cm. respecto de la rasante de la parcela,
deberan respetarse las distancias de retranqueo a lindes
definidas para la edificacidn principal.

11.- Cierres de Parcela y Terraplenados.

Deberan disponerse siguiendo las alineacionas de via-
les, con una altura maxima de 2 m permitiéndose como
maximo una altura de 1,40 m opaco y el resto celosias, rejas,
telas metalicas. Se permitira la construccion de portales de
entrada a |la parcela, gue podran tener una altura maxima de
3,50 m y occupar como maximo un 5 m del linde frontal de

parcela, con posibilidad de retranqueo respecto a la alinea-
cion oficial. Las puertas podran ser batientes o correderas
perc nunca invadirdn el espacio de 1a acera. Podran realizar-
se terraplenados de parcelas para la construccion de jardi-
nes o terrazas con pavimento, pudiendo ocupar [a totalidad
de la parcela siempre que no sobrepasen la cota de 100 cm.
por encima de la rasante de la acera y siempre gue se
aporten soluciones de drenaje del mismo y se impermeabilicen
adecuadamente los cerramientos de |a parcela.

Cuando se sobrepase la cota de 100 crn., deberan
respetarse [as separaciones a lindes especificadas para las
edificaciones principales. L.os movimientos de tierra precisos
para urbanizar la parcela se limitan de modo que cualquier
muro vertical de contencién o sustentacién de terrazas
exteriores tendra una altura h inferior 2 4.00 m. Separandose
del siguiente una distancia gque sera igual o superior a la
altura del muro a ejecutar. A los efectos de luces o patio
inglés la distancia entre fachadas de edificacion y los muros
de contencién mas proximos serd come minimo a altura del
muro de contencidn. En el supuesto de que el terreno natural
de la parcela esté méas elevado que la acera y fa pendiente
maxima de la misma sea superior al 35% se admitird que el
subsuelo de los aterrazamientos que lindan con viales sean
ocupados por locales destinados a aparcamiento de vehicu-
los de la vivienda debidamente cerrados stguiendo la alinea-
cion oficial de vial y debidamente empotrados en el muro de
aterrazamiento, manteniendo la distancia a lindes de parce-
las colindantes. El espacio de fachada méximo ocupado por
este tipo de construcciones serd de 8 m.

PARTE XIV.- ZONA DE ORDENACION RESIDENCIAL EX-
TENSIVA (RE) AIS-ADO.

Adiculo 97 .- De las condiciones generales de la edificacion.

Constituye [a zona de ordenanza delimitada en los pla-
nos de ordenacidn y que comprende tipos de edificacién
residencial aislada con retranqueos minimos a lindes. Se
podra realizar estudios de detalle para la ordenacion de
volimenes que abarcara como minimo una manzana comple-
ta en se podra disminuir o anular los lindes laterales indicados
como retranqueos minimos y se resolveran todos y cada uno
de los encuentros de tipologias a efectos de fachada exterior.
A través del mencionado estudio de detalle se podran definir
zonas en donde se permita adosar las edificaciones a propie-
dades colindantes manteniendo el retranqueoc a viales admi-
tiéndose para la totalidad de la calle que la planta baja se
adose a vial segln [a tipologia de manzana compacta. Deberd
resolverse con chaflanes de 3 m o con curvas de 3 m de radio
todas las esquinas de las manzanas definidas.

En ningdn caso podran variarse los siguientes aspectos
basicos que tendran el cardcter de maximo:

Condiciones de volumen.

- Edificabilidad neta méxima.

Suelos Urbanos y Ambito P.P. Sierra Verde Tossal de
les Banderes = 0,5 m?t/ m2solar.

Ambito PP l'Almedia, P.P. Santa Clara, Colomina,
Casilla,Rodeta, = 0,3 m2l/ m2solar.

- Altura maxima de la edificacién de planta baja mas una
altura.

- Alineaciones: los Retranqueos minimos a lindes son:

Retranqueo a viales o linde frontal 5 m.

Retranqueo a lindes laterales 3 m.

- Ocupacién: planta baja 40%.

Articuio 98.- Usos.

1. El uso global o dominante de este area es el residen-
cial unifamiliar y plurifamiliar.

2. Seran compatibles los usos regulados para la zona
residencial. Los usos considerados como compatibles debe-
ran reunir ademas las siguientes condiciones de ubicacion.

a) Almacenes compatibles con la vivienda: solo podrd
ubicarse en plantas inferiores a las que se ubiquen piezas
habitables residenciales. Deberan contar con accesos des-
de la via publica y nlcleos de comunicacion vertical indepen-
dientes y diferenciados de los del resto de usos. Los almace-
nes sin aclividad comercial o locales diadfanos vinculados a
las labores agricolas de seleccidn de frutas podran situarse
en ia misma planta que las piezas habitables.
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b} Locales industriales compatibies con la vivienda: solo
pedran ubicarse en planta baja e inferiores salvo que en ella
se ubiquen piezas habitables residenciales. Deberan contar
con accesos desde la via publica y nlcleos de comunicacion
vertical independientes y diferenciados de los del resto de
usos (salvo el de almacén compatible con la vivienda}.

Los talleres de servicio, reparacidn, mantenimiento de
automoviles se permitird cuando se tenga acceso desde vias
de ancho superior a 12 m. La venta de carburante se permitira
cuando se tenga acceso desde vias de ancho superiora 12 m
y se encueniren separados por viales pablicos del resto de las
edificaciones destinados a otros usos.

c) Aparcamientos de uso publico o privado: podran
situarse en las ubicaciones siguientes:

-En cualquier planta inferior a las que se ubiquen piezas
habitables residenciales. Los aparcamientos de menos de
tres plazas podran situarse en la misma planta o incluso en
plantas superiores que las piezas habitables.

-Bajo espacios libres privados; o en su caso, previa
concesidn administrativa o mera autorizacion, bajo espacios
libres plblicos.

d} Uso Residencial comunitario u hotelero: se admite en
edificio de uso exclusive, entendiendo como tal aquel en el
que todas las plantas por encima de la baja (plantas de piso)
se destinan a este uso (pudiendo también ubicarse en planta
baja). Si se ubica en edificic de usc mixto las plantas
destinadas a este uso se situaran siempre por encima de las
destinadas a usos no residenciales y por debajo de las
destinadas a viviendas.

e} Uso Comercial compatible con la vivienda: podran
ubicarse en cualguier planta, siempre por debajo de la planta
en la que se ubiguen piezas habitables residenciales. Si se
ubican en edificio de usos mixto, los locales comerciales
deberan contar con accesos desde la via publica o zaguan
exterior y nlcleos de comunicacion vertical independientes y
diferenciados de los del resto de usos.

f) Locales de oficina, despachos, consultorios y acade-
mias: podran situarse en cualquier planta.

Si se ubican en edificio de uso mixto las plantas desti-
nadas a esle uso se situaran siempre por debajo de las
destinadas a usos hoteleros y/ o residenciales, y por encima
o en la misma pianta de las destinadas a resto de usos no
residenciales.

g) Actividades recreativas y espectéculos: se admite en
planta baja y planta semisétano ¢ en edificio integramente
dedicado a ese uso. No obstante no se admitirdn actividades
recreativas o de espectaculos en plantas en que se ubiguen
piezas habitables residenciates. Deberdn contar con acce-
sos desde la via plblica y nlcleos de comunicacion vertical
independientes y diferenciados de los del resto de usos.

h) Dotacionales: se admite en semisdtano y plantas supe-
riores con las limitaciones establecidas en el pamafo i). Se
admiten asimismo en edificio de uso exclusivo. Serén admisibles
instalaciones técnicas necesarias para el servicio de & zona.

i) En edificios con uso mixto los locales no residenciales
se ubicaran siempre en plantas inferiores a aquellas en las
que se ubican los locales residenciales.

j) Las distintas agregaciones de los usos terciarios des-
critos en los parrafos e), f) y g), con las limitaciones estableci-
das, podran situarse en edificio de uso exclusivo terciario.

3. Se prohiben expresamente los siguientes usos:

a) Terciarios: edificios comerciates y actividades de pu-
biica concurrencia con aforo total superior a 500 perscnas,
salvo justificacién expresa de reserva de aparcamientos y
acceso a via publica de ancho superior a 12 m, edificios
comerciales limitados a zonas de uso dominante terciario,
campamentos, edificios, locales e instalaciones destinados a
actividades recreativas con aforo superior a 1.000 personas.

b) Industriales: talieres de cualquier tipo con mofores.
Talleres, fabricas o almacenes que requieran edificios de
tipo industrial, o que obliguen el paso de camiones por calles
que no posean mas de 12 m. Talleres mecénicos de repara-
cién de vehiculos. Quedan expresamente prohibida cual-
quier otra utilizacién no especificada o claramente asimilable
a estas definiciones.

c) Dotacionales: edificios, locales, instalaciones y espa-
cios dotacionales destinados a: mercados de abastos, mata-
deros, cementerios, defensa y fuerzas de seguridad salvo
que estén expresamenie recogidos por el planeamiento,
infraestructuras incluso los servicios centrales de telecomu-
nicaciones.

d) Aparcamientos: locales de aparcamiento vinculados
al transporte colectivo de viajeros y/ o mercancias con
acceso a redes primarias de transportes supramunicipales a
través de viales con ancho inferior a 12 m.

Articulo 99.- De las condiciones de habitabilidad.

Se estara a lo dispuesto en las normas de habitabilidad
y disefio de la Comunidad Valenciana HD-91 o normativa
que lo susiituya. No seran admisibles viviendas con una
fachada a via 0 espacio plblico inferior a 5 metros. No seran
admisibles viviendas exclusivamente en sétano.

VIIl. CONDICIONES DE LA PARCELA Y DE LAEDIFICACION.

Articulo 100.- Condiciones de la parcela.

Para ser edificables en esta tipologia las parcetas debe-
ran cumplir ademas de [as condiciones generales:

FACHADA MINIMR SUPERPICIE MINIMA

500 M! / POR UNIDAD RESIDENCIAL
300 K / POR UNIDAD RESIDENCIRL

RESIDENCIARL AISLADA 10 M.
RESIDENCIAL ADOSADA 5 M.

No estara sujeta a condiciones de parcefa minima los
terrenos destinados & instalaciones técnicas, como centros
de transformacion, depositos de agua, casetas de bombeo.
La forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella
un rectangulo de 5 x 12 m uno de cuyos lados coincida con
la alineacidn exterior, y sus lindes laterales no formen un
angulo inferior a 60° sexagesimales con la misma.

Articulo 101.- Determinacion de las alineacionas.

La alineacién oficial de calie serd las definidas en los
planos correspondientes. La edificacion interior guardara los
retranqueos establecidos en las presentes normas o los
definidos expresamente en los estudios de detalle de orde-
nacién de volimenes previstos para cada manzana. Los
estudios de detalle se podran realizar con posterioridad a los
procesos de equidistribucidn y para disminuir los aprovecha-
mientos méaximos requeriran de autorizacion expresa de los
fitulares registrales.

Articula. 102.- De 1a edificacion.

1.- Altura de la edificacion: el nimero de plantas sera:

MAXIMO MINIMO

RESIDENCIAL ATSLADA 2 1

La aliura reguladora de carnisa vendra dada por la tabla
siguiente:

MAXIMO MINIMO
RESIDENCIAL AISLADA 1 PLANTA 4,5 M 3,20 M
RESIDENCIAL ATSLADA 2 PLANTAS 7,50 M 6,50 M

Con objeto de mejorar la integracion de lo nuevo con los
edificios existentes, serd posible variar la alfura de cornisa.
Dicha variacién podré ser impuesta por el Ayuntamiento y
sera en todo caso justificada. Las tolerancias de plantas,
construceiones por encima de altura de cornisa etc. cumpli-
ran las condiciones generales. En el caso de resolver los
sbtanos o semisttanos como aparcamiento de vehiculos la
altura maxima en el perimetro podra superarse en 1,80 men
las partes correspendientes a las puertas de acceso de
vehiculos y con un ancho méaximo de seis metros. En parce-
las con pendiente superior a 35% la altura maxima de la
edificacion en el perimetre sobre el terreno modificado no
superara mas de 2.00 m la altura méxima de cornisa.

2.- Cubiertas.

Las cubisrtas seran inclinadas, con pendiente maxima
del 40%, de teja arabe y con cumbrera paralela a la fachada
y en las que podrd permitirse la construccion de terrazas
planas en la cubierta con las siguientes condiciones:

- La cubierta inclinada ocupard como minimeo los 2
primeros metros a cada fachada visible desde vial plblico.
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- La superficie maxima de la terraza sera del 30% de la
superficie en planta de fa cubierta.

- No podra construirse ningdn elemento edificado por
encima de los planos que definen la tedrica cubierta inclinada,
cuya cumbrera estard comomaximo a 3,50 m de altura respecto
de la linea de comisa realmente ejecutada, salvo casos de
justificada necesidad en los que sea ineludible la emersion de
cajas de escalera que se situardn separadas mas de 3,50 m de
1a linea exterior de fachada con una altura maxima de 2,30 m
sobre la terraza, con una superficie maxima de 8 m?

Baijo tas cubiertas inclinadas se permitiré por encima de
ta altura de cornisa del edificio, exclusivamente, trasteros o
focales no computables vinculados a las viviendas. Se admi-
tira que las piezas del desvan ventilen e iluminen, mediante
espacios o doble altura, a través de los huecos exteriores de
las piezas situadas en la plania inferior. La superficie de los
citados huecos debera corresponderse, con la superficie de
las piezas habitables servidas incluidas las del desvan. Las
casetas de ascensores, depdsitos y otras instafaciones de-
beran situarse a no menos de 3 m del plano de fachada
coincidente con la alineacién exterior y por debajo de lalinea
de pendiente requerida para la teérica cubierta inclinada.

3.- Plantas bajo rasante.

Se permite la construccién de sotanos y semisétanos
manteniendo las distancias a lindes y situaran dentro de fa
superficie ocupabie de planta baja.

4.~ Planta baja.

{ a altura minima de la planta baja sera de 3'20 m. para usos
noresidenciales. La altura maxima de planta baja sera de 4'50 m.

5.- Construcciones interiores.

En casos de parcelas situadas en manzanas con calles
a cotas con mas de 3 m de diferencia |a edificacién de patios
de parcela deberéd mantenerse por debajo del plano linea
trazado desde {a altura de cornisa de las edificaciones
colindantes con una pendiente det 40%.

6.- Cuerpos y elementos salientes en el area.

En la zona los cuerpos volados, cerrados o no, deberdn
mantener las distancias y retranqueos indicados.

Dentro de las zonas de retranqueo se admiten aleros y
cornisas cuyo saliente no exceda de 80 cm.

7.- Condiciones estéticas y constructivas, materiales.

Las condiciones estéticas compositivas y materiales a
utifizar seran completamente libres. Las aguas pluviales se
conduciran a la calle canalizadas. No se admitirdn bajantes vistas
en la alineacion exterior de calle. Las conducciones de pluviales
y fecales serdn separativas, independientes entre si. Quedan a
efectos generales totalmente prohibida la colocacion de otros
anuncios y carteles que los debidamente autorizados, pudiéndo-
se ordenar por el Ayuntamiento fa retirada de los existentes.

8.- Elementos y materiales de construccién: instalacio-
nes y elementos técnicos.

Se prohibe cualguier elemento técnico (aire acondicio-
nado, conductos de gas, gasdleo, depdsitos, ventilacion)
visible desde ta via pdblica. No se permitiran las parabdlicas
en fachadas, las de TV deberan ser colectivas y se ubicaran
en la parte menos visible de la manzana. Tratamiento inde-
pendiente tendrén las placas solares. Postes: Se evitara la
proliferacion de postes sustentadores para sefiales indicati-
vas, agrupandolas en lo posible en un poste que a suvez sera
sustentador de una papelera.

9.- Dotacion de aparcamientos.

La dotacidn minima de plazas de aparcamiento para
automoviles vinculadas a la edificacién sera de una plaza de
aparcamiento por cada vivienda adosada y dos por cada
vivienda aislada. En las edificaciones en donde se ubiquen
usos terciarios compatibles y locales diafanos sin uso de mas
de 400 m? de superficie total seré obligatoria el estableci-
miento de reserva de plazas de aparcamiento dispuestas en
el articulo 13 del anexo al reglamento de planeamiento de la
Comunidad Valenciana segln el uso a implantar.

10.- Edificaciones auxiliares.

A los efectos de la consideracion de las distancias a
tindes, se entienden como edificaciones auxiliares, los ele-
mentos constructivos al servicio de la edificacion principal,
diferenciandose:

- Edificaciones por encima de la rasante: son las edifi-
caciones auxiliares destinadas a depositos de herramientas,
maquinarias de piscinas, paelieros, pérgolas, etc. Podran
adosarse a lindes laterales y testeras siempre gue su alfura
no supere los 2,20 metras respecto de |a rasante natural de
la parcela. Su superficie cubierta no superara 6 m? y no
computaran edificabilidad. Respecto del linde frontal, la
separacion serd la misma que la de la edificacion principal,

- Piscinas o balsas de rlego: deberén separarse de los
lindes frontales, laterales y testeros al menos 2 metros,
siempre que la linea de coronacion no sobrepase los 100 cm.
sobre el terreno natural. Cuando la altura de coronacién
supere los 100 cm. respecto de la rasante de la parcela,
deberan respetarse las distancias de retranqueo a lindes
definidas para la edificacién principal.

11.- Cierres de parcela y terraplenados.

Deberan disponerse siguiendo las alineaciones de via-
les, con una altura maxima de 2 m permitiéndose como
méaximo una altura de 1,40 metros opaco y el resto celosias,
rejas, telas metalicas. Se permitira la construccion de porta-
les de entrada a la parcela, que podrén tener una altura
maxima de 3,50 m y ocupar como maximo un 5 m del linde
frontal de parcela, con posibilidad de retranqueo respecto a
la alineacion oficial. Las puertas podran ser batientes o
correderas perc nunca invadirén el espacio de la acera.
Podran realizarse terraplenados de parcelas para la cons-
truccion de jardines o terrazas con pavimento, pudiendo
ocupar la totalidad de la parcela siempre que no sobrepasen
la cota de 100 cm. por encima de la rasante de la acera y
siempre que se aporten soluciones de drenaje del mismo y
se impermeabilicen adecuadamente los cerramientos de la
parcela. Cuando se sobrepase la cota de 100 cm., deberan
respetarse las separaciones a lindes especificadas para las
edificacicnes principales.

Cuando se sobrepase la cota de 100 cm., deberan
respetarse las separaciones a lindes especificadas para ias
edificaciones principales. Los movimientos de tierra precisos
para urbanizar la parcela se limitan de modo que cualquier
muro vertical de contencién o sustentacion de terrazas
exteriores tendré una altura h inferior a 3.5 m. Separandose
del siguiente una distancia que sera igual o superior a la
altura del muro a ejecutar. A los efectos de luces o patio
inglés la distancia entre fachadas de edificacion y los muros
de contencidén mas préximos serd come minimo la altura del
muro de contencién. En el supuesto de que el terreno natural
de la parcela esté mas elevado gque la acera y fa pendiente
maxima de la misma sea superior al 35% se admitira que el
subsuelo de los aterrazamientos que lindan con viales sean
ocupados por locales destinados a aparcamiento de vehicu-
los de la vivienda debidamente cerrados sigutendo la alinea-
clén oficial de vial y debidamente empotrados en el muro de
aterrazamiento, manteniendo la distancia a lindes de parce-
las colindantes. El espacio de fachada maximo ocupado por
este tipo de construcciones sera de 8 m.

PARTE XV.- ZONA DE ORDENAGION INDUSTRIAL, IN
{INM-INA).

Articulo 103.- De las condiciones generales de la edifi-
cacion.

Constituye la zona de ordenanza delimitada en el plano
de ordenacién y que comprende los tipos de edificacidon
industrial adosada o con separacion a lindes. El Plan prevé
gue se aplique en toda la zona la edificacion industrial
adosada y sin mantener distancia a lindes. En el caso de que
se opte por la tipologia de edificacion separada a lindes se
realizara obligatoriamente un Estudio de Detalle para [a
Ordenacion de Vollimenes gue abarcara como minimo una
manzana completa en donde se asignaran a cada parcela
una de las tipologias definidas y se resolverdn fodos y cada
uno de los encuentros de tipologias a efectos de fachada
exterior y medianeras vistas. A Través del mencionado
Estudio de Detalle se podran definir zonas en donde se
permita adosar las edificaciones a propiedades colindantes
manteniendo el retranqueo a viales. En ningtn caso podran
variarse los siguientes aspectos basicos:

- Altura maxima de la edificacion de 10 m.
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Las edificaciones singulares y los elementos técnicos
especificos podran justificar previa aprobacién municipal su
€jecucion.

Condiciones de volumen.

- Alineaciones: segin la tipologia utilizada podran dife-
renciarse: industrial adosada e industrial aislada. Los
Retrangueos minimos a lindes en Industrial aislada son:

Retrangueo a viales o linde frontal 5 m.

Retranqueo a resto de lindes § m.

Deberaresolverse con chaflanes de 5 mo con curvas de
6 m de radio fodas las esquinas de las manzanas definidas,
salvo cuando en el plano de alineaciones se indique una
dimension superior.

- Edificabilidad neta: dos plantas.

- Altura maxima: 10 m.

- Qcupacion;

Industrial adosada 100%

Industrial aistada 80%

Articulo 104.- Usos.

1.- Uso dominante: industrial segin los parametros
descritos en las presentes normas. En todas las plantas
sobre la rasante del terreno, se admiten todas las categerias
y calificaciones de las mismas con justificacidn del cumpli-
miento de las medidas correctoras impugstas en su caso y
salvo las condiciones especificas de actividades que reguie-
ran de ubicaciones especiales.

El Ayuntamiento, en desarrollo de las presentes Nor-
mas podra redactar y aprobar unas ordenanzas reguladoras
gue concreten y pormenoricen los distintos parametros am-
bientales: aguas residuales, contaminacién atmosférica, olo-
res, incendios y ruidos y peligros de explosidn, asi come lo
referente a dimensiones y potencias méximas permisibles.
En cuanto al adecuado control de los efectos ambientales se
tendran en cuenta ios siguientes criterios basicos:

- La superficie de referencia viene fijada por la suma de
superficies de todos los locales destinados a la actividad con
exclusion de la superficie de oficinas y zonas de expasicion
y venta si cuentan con acceso independiente.

- La potencia instalada se refiere a ia potencia electro-
mecanica y esta determinada por la suma de los motores que
accionan fas maguinas expresadas en kilovatios (KW) exclu-
yendo las relativas a instalaciones de iluminacién, ventila-
cion y en general las no electromecanicas siempre y cuando
no formen parte sustantiva del proceso productivo.

- Ef ruido se mediran en decibelios A concretados para
los siguientes supuestos: dia, de 8 h. a 22 h.; noche de 22 h.
a 8 h.; interior, a 1,5 m de cualquier motor; y exterior, en los
fimites de la propiedad o domicilio def vecino mas afectado.

- Lavibracion se medira en Pals segun la formula DIN 10
fog.10 3200A2 N2, en la que A es la amplitud encm. y N [a
frecuencia en hertzios.

- La emisién de gases y humos no podra exceder los
limites recogidos en el cuadro adjunto, expresados en los
siguientes indices: indice de ennegrecimiento de Ringlemann,
en funcionamiento y en arranque y de emisién de polvo en
kg./hora. En ningln caso se superaran las concentraciones
méximas admisibles para fos contaminantes determinados
en la Ley de Proteccion del Ambiente Atmosférico v las
ordenes que |la desarrollan.

- Las aguas residuales se decantardn y depuraran en
primera instancia si fuera necesario para que [os vertidos
puedan ser depurados mediante una simpte depuradora
biolégica.

El cuadro adjunto fija los diferentes pardametros en
funcién de las distintas clases establecidas para los usos
taller y artesania e industrial; si nc se especifica otra cosa en
la ordenanza de zona. En cualquier caso se estard a lo
dispuesto en la vigente legislacion sobre ruidos,

EMISION MAXIMA DE
GASES ¥ HUMOS

VIBRACION
MAX. |PALS}

RUIDC DBA MAXING
ys0 ofa NOCHE

TALLERES 35 @ 5
IHDUSTRIA COMPATIBLE af [ 5
IHDUSTRIA POLIGOND 85 35 15

0/ 14 LS
1,5
1,5/ 2,5/ 15

2.- Usos compatibles.

Garaje-aparcamiento. En planta baja y sétano.

Residencial: s6lo se permitiran vivienda destinada a la
guarda de las instalaciones con una superficie maxima de
100 m? y como méaximo una por instalacién de superficie
superior a 1.000 m2,

Almacén: se permitiran Almacenes de venta al por
mavor y al detalle. Debera disponerse de una plaza de
aparcamiento por cada 200 m? de edificacidn en venta al por
mayor y 1 plaza por cada 100 m? en venta la detalle,

Comercial: en todas las plantas, utilizando el sotano
como almacén. Los comercios de venta al detalle que po-
sean una supetficie total superior a 400 m? deberan disponer
de una plaza de aparcamiento por cada veinticingo metros
cuadrados que superen dicha superficie vinculadas a la
actividad comercial.

Oficinas: en todas las plantas.

Recreativos v espectaculos: en edificio dedicado inte-
gramente a dicho uso. Cuando posean una superficie total
superior a 250 m? deberan disponer de una plaza de aparca-
miento por cada veinticinco metros cuadrados que superen
dicha superficie vinculadas a la actividad comercial.

Cultural: en edificaciones propias.

Departivo: en edificios dedicados integramente a dicho
uso.

Administrativo, comunicaciones en edificios dedicados
integramente dedicados a dicho uso.

3.- Usos prohibidos: los no autorizades expresamente.

Articulo 105.- De las condiciones higiénicas y de calidad.

Sera de aplicacidn la reglamentacion especifica de
cada una de las actividades.

X. CONDICIONES DE LA PARCELA Y DE LA EDIFICACION.

Articulo 106.- Condiciones de ia parcela.

Para ser edificables en esta tipologia las parcelas debe-
ran cumplir ademds de las condiciones generales:

FACHADA MINTMA SUPERFICIE MINIMA

250 M2
1.000 M2

INDUSTRIAL ADGSADA
INDUSTRIAL AISLADA 2

8 M
oM

No estarad sujeta a condiciones de parcela minima los
terrenos destinados a instalaciones técnicas, como centros
de transformacion, depdsitos de agua, casetas de bombeo.
La forma de la parcela sera tal que pueda inscribirse en ella
un rectéangulo de 8 x 20 m uno de cuyos lados coincida con
la alineacion exterior, y sus lindes laterales no formen un
angulo inferior a 60° sexagesimales con la misma.

Articulo 107.- Determinacién de las alineaciones.

La alineacidn oficial de calle serd las definidas en los
planos correspondientes. La edificacion interior guardara los
retranqueos establecidos en las presentes normas o los
definidos expresamente en los estudios de detalle de orde-
nacion de volimenes previstos para cada manzana. El plan
prevé que se aplique en toda la zona la edificacion industrial
adosada y sin mantener distancia a lindes. En el caso de que
se opte por la tipologia de edificacion separada a lindes se
realizard obligatoriamente un estudio de detalle para la
ordenacion de volimenes que abarcara corno minimo una
manzana completa en donde se asigharan a cada parcela
una de las tipologfas definidas y se resolveran todos y cada
une de los encuentros de tipologias a efectos de fachada
exterior y medianeras vistas. lgualmente se podrén definir
zonas en donde se permita adosar las edificaciones a propie-
dades colindantes manteniendo el retranqueo a viales. Igual-
mente los estudios de detalle contendran las disposiciones
delos articulos 100y 101 del reglamento de planeamiento de
la Comunidad Valenciana. Los estudios de detalle se podran
realizar con posterioridad a los procesos de equidistribucion
y para disminuir los aprovechamientos maximos requeriran
de autorizacidn expresa de los titulares registrales.

Articulo. 108.- de |a edificacion.

1.~ Altura de |a edificacién: el nimero de plantas sera:

MAXIMO MININO

INDUSTRIAL 2 1
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La altura reguladora de cornisa vendra dada por [a tabla
siguiente:

MAXIMO WINIMO

INDUSTRIAL 10 M 3,60 M

Con objeto de mejorar la integracidn de lo huevo con los
edificios existentes, sera posible variar la altura de cornisa.
Dicha variacion podra ser impuesta por el ayuntamiento y
seré en todo caso justificada. Las tolerancias de plantas,
construcciones por encima de altura de cornisa . . . cumpliran
jas condiciones generales.

2.- Cubiertas.

Las cubiertas pedran ser planas o inclinadas, Las cu-
biertas podran ser inclinadas tendran una pendiente maxima
del 35%. Podran situarse encima de la cubierta elementos
técnicos separados 5 m de cualquier linde y con una ocupa-
¢ion maxima del 5% de la superficie de cubierta.

3.- Plantas bajo rasante.

Se permite la construccion de sotanos y semisétanos
manteniendo las distancias a lindes y situaran dentro de la
supeificie ocupable de planta baja.

4 - Planta baja.

La aitura minima de la ptanta baja sera de 3,60 m.

5.- Construcciones interiores.

En casos de parcelas situadas en manzanas con calles
a cotas con mas de 3 m de diferencia la edificacion de patios
debera mantenerse por debajo del plano linea trazado desde
la altura de cornisa de las edificaciones otras calles con una
pendiente del 40%.

6.~ Cuerpos y elementos safientes en el area.

No podra invadirse los espacios publicos con aleros,
cornisas 0 marquesinas de mas de 30 cm. Los muelles de
carga no padran ejecutarse recayentes o con celocacion de
vehiculos en ia via plblica. En industrial aisiada se admiten
voladizos, margquesinas muelles de carga. dentro de los
limites de la zona ocupable de pianta baja. No se admiten
cuerpos volados sobre espacios plblicos. En industrial ais-
lada debera mantenerse en fodo caso las distancias de
retranqueo.

7.- Condiciones estéticas y constructivas, materiales.

Las condiciones estéticas compositivas y materiales a
utilizar serédn completamente libres. Las aguas pluviales se
recogeran en cubierta y se conduciran a la calle canalizadas.
l.as bajantes deberan ir empotradas obligatoriamente en
planta baja. Las conduccicnes de pluviales y residuales
seran separativas, independientes entre si. Quedan a efec-
tos generales totalmente prohibida la colocacion de otros
anuncios y carteles que los debidamente autorizados, pu-
dieandose ordenar por el Ayuntamiento la retirada de los
gxistentes.

8.- Elementos y materiales de construccion: instalacio-
nes y elementos técnicos.

Se prohibe cualquier elemente técnico (aire acondicio-
nado, conductos de gas, gasdleo, depositos, ventilacién,
antenas, etc.) volado sobre la via publica o fachada. Se
evitara la proliferacién de postes sustentadores para sefiales
indicativas, agrupandclas en 1o posible en un poste que a su
vez serd susfentador de una papelera.

9.- Dotacién de aparcamientos.

Seran de aplicacion las condiciones generales de las
presentes normas. Se esiablece obligatotia la reserva mini-
ma de una plaza de aparcamiento por cada ciente cincuenta
metros de edificacién, dentro de la parcela y vinculada a la
edificacién. En las edificaciones en donde se ubiquen usos
terciarios compatibles de mas de 400 m? de superficie total
sera obligatoria ef establecimiento de reserva de plazas de
aparcamiento dispuestas en el articulo 13 del anexo al
reglamento de planeamiento de la Comunidad Valenciana
segun el uso a implantar.

10.- Edificaciones Auxiliares.

A los efectos de la consideracién de las distancias a
lindes, se entienden como edificaciones auxiliares, los ele-
mentos constructivos al servicio de la edificacion principal.
Se entiende por instalacion auxiliar de una industria los

depdsitos para combustibles destinados a calefaccion, ele-
mentos de transporte interno y manutencion, asi como las
instalaciones de climatizacidn, depuracién y analogas, al
servicio de |la actividad propia. Estas instalaciones vendran
reguladas por su reglamentacién propia, tanto estatal como
municipal, y en casos especiales, deberan imponerse las
condiciones minimas de manera motivada por el Ayunta-
miento. Cualquier edificacién bajo rasante deberd incluirse
dentro de la superficie ocupable por la edificacién principal.

Tanto las actividades de servicio como las instalaciones
auxiliares anteriormente definidas, no se clasificaran en
categorias industriales, salvo que por sus dimensiones y
naturaleza, por las molestias que produzcan, les correspon-
da su inclusién como actividad de determinada categoria. La
ocupacion de los espacios libres de edificacidn podréan
utilizarse como:

- Acopio de materias primas, pudiéndose imponer con-
diciones por motivos estéticos y de conjunto.

- Cobertizos sin paredes para aparcamiento de vehicu-
los automoviles, motocicletas y bicicletas con una altura
maxima de 2,5 m.

- Pequefios cuerpos cubiertos, sin paredes o
cerramientos laterales, destinados a proteger y/o albergar
servicios que requieran estar al exterior con una altura
méxima de 2,5 m.

- En linea de fachada podran ubicarse Casetas para
servicios pablicos como estaciones transformadores, cuai-
tos de medicidn de agua, electricidad, ete. Casetas para
porteros, no destinados a viviendas.

11.- Clerres de Parcela y Terraplenados.

L.os cierres de parcela deberén disponerse siguiendo
las alineaciones de viales, con una altura maxima de 2,50 m
permitiéndose completamente opacos. Se permitira ta cons-
truccion de portales de entrada a la parcela, que podrantener
una altura maxima de 3,50 m y ocupar como maximo 10 m del
linde frontal de parcela, con posibilidad de retranqueo res-
pecto a la alineacion oficial. Las puertas podran ser batientes
o correderas pero nunca invadiran el espacio de la acera.

Podran realizarse terraplenados de parcelas para la
construccion de jardines o terrazas con pavimento, pudiendo
ocupar la totalidad de la parcela siempre que no sobrepasen
la cota de 1,50 m por encima de la rasante de la acera y
siempre gue se aporten soluciones de drenaje del mismo y
se impermeabilicen adecuadamente los cerramientos de la
parcela. Cuandoe se sobrepase la cota de 1,50 m, deberan
respetarse las separaciones a lindes especificadas para las
edificaciones principales.

PARTE XVI.- REGIMEN DE EDIFICACIONES FUERA DE
ORDENACION.

Articulo 109.- Tipos de régimen de fuera de ordenacion.

En el presente plan se estard a las diferenciaciones
establecidas en el articulo 183 del reglamento de
planeamiento de la Camunidad Valenciana.

La situacién de edificacicnes y usos en viales publicos,
zonas de equipamientos y zonas verdes se considerara
como fuera de ordenacidn estricto. En estos supuestos se
podran realizar las chras de restauracion de acuerdo con lo
descrito en el articulo 34 de estas normas.

Se considerara fuera de ordenacion atenuada a los
edificios 0 usos que sin cumplir todas las exigencias del
Planeamiento aprobado no dificulten ni impidan la ejecu-
cion del mismo. En estas edificaciones se permitiran las
modificaciones incluso estructurales con inscripcion regisiral
previa de renuncia al incremento de valor de la edificacion
en caso de tener que erradicar la edificacion o cesar el uso
existente. Las obras permitidas en este tipo de edificios
seran las de restauracién y rehabilitacién de acuerdo con lo
definido en eif articulo 34 de estas normas. Los usos,
ademads podran considerarse en situacidn de fuera de
ordenacién transitoria o definitiva. Serdn usos en fuera de
ordenacion definitiva los que requieran de indemnizacion
por el cese de actividad en desarrollo del planeamiento o los
que los perjuicios ocasionados por el desarrollo del plan
obliguen a indemnizar valores diferentes de la edificacion o
plantaciones.
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Un uso en fuera de ordenacion definitiva podra pasar a
fuera de ordenacion transitoria mediante la inscripcién registral
de las oportunas renuncias y obligaciones. Los usos no
residenciales estaran iguaimente en situacién de fuera de
ordenacion definitiva cuando no exista posibilidad de implan-
tar medidas correctoras o modificaciones de modo que se
estime compatible la repercusion ambiental de la actividad
en relacidon con tas normas de regulacion de la zona corres-
pendiente o cualquier disposicion legal de aplicacién por
razones de salubridad, seguridad o tranquilidad. En caso de
que esta carreccidn sea posible, la condicidn de fuera de
ordenacidén tendra un caracter transitorio, pudiendo ser esta-
blecido un plazo para la adaptacion del uso.

La consideracion de un uso en fuera de ordenacion
definitiva impide la autorizacién de obras de consolidacion,
aumento de volumen, ampliacién, modificacidn o incremento
del valor de expropiacion de la instalacién, pero si podran
realizarse las peguefias reparaciones que exigiera a higie-
ne, ornato y conservacion. La creacién o modificacion de
actividades en las instalaciones existentes y los cambios de
titularidad de la actividad en edificios o usos fuera de ordena-
cion exigiran la justificacidn del cumplimiento de la normativa
exigible a una actividad de nueva creacion y la adopcion de
las medidas correctoras que imponga el planeamiento para
que la actividad pase a ser compatible con los usos globales
del plan.

Articulo 110.- Revitalizacién del patrimonio arquitectdnico.

De acuerdo con el parrafo 2° del articulo 184 del regla-
mento de planeamiento de la Comunidad Valenciana se
podran establecer mejoras, reformas y ampliaciones en
unidades estructurales y edificaciones que no estén en
situacion de fuera de ordenacién estricto siempre que no se
afecte a la parte situada fuera de ordenacion.

En las edificaciones legalmente implantadas situadas
en suelo no urbanizable comun tipo | y Tipo il podran
realizarse reformas, rehabilitaciones, modificaciones estruc-
turales, susfitucion y construccion de elementos auxiliares
siempre que la ocupacion en superficie de la parcela registral
sea inferior al 2% con un maximo de 40 m2t o no exista riesgo
de formacién de nucleo de poblacién.

Articulo 111.- Obras de reparacién, reforma y amplia-
cion en suelo urbanizable sin programa aprobado.

En el presente plan seran admisibles las obras previstas
en la disposicion adicional séptima de la LRAU. En jas
ampliaciones de industrias en este tipo de suelos se forma-
lizard un convenio urbanistico segln la disposicién adicional
sexta de la LRAU en el que obligatoriamente se justificara la
posibifidad de efectuar las cesiones minimas contempladas
en el planeamiento de desarrollo con vinculacion regisiral de
dichos suelos, la posibilidad de gjecutar una solucién urba-
nistica coherente y la no desincentivacién para la futura
programacién de la zona.

NORMAS DE PROTEGCION DE L.OS ELEMENTOS CATA-
LOGADOS.

PARTE |. ORDENANZAS DE PROTECCION Y CONSERVA-
CION DEL PATRIMONIO CULTURAL.

Articulo 1. Ambito de aplicacion.

- Forman el patrimonio protegido el conjunio de los
edificios, construcciones y elementos aisladamente consi-
derados o en conjuntos identificables, caracterizados por
sus valares historicos, artisticos o ambientales, que son
testimonio de la evolucidn e identidad de una sociedad y que
deben ser conservados y mejorados. Las medidas enuncia-
das podran ser aplicadas con los fines aqui previstos sobre
elementos no catalogados previa justificacion simultanea de
fa proteccidon establecida.

- Esta ordenanza sera de aplicacion alos bienes inmuebles
y a su régimen de proteccién en base a lo dispuesto en la ley
4/98 de 11 de junio del patrimonio cultural valenciano de la
Generalitat Valenciana que deberé aplicarse en su integridad,
a la ley del patrimonio histérico espanol de 1985 y a lo
dispuesto en los articulos 25,37 y 38 de la ley reguladora de [a
actividad urbanistica de la Generalitat Valenciana.

- Clases de bienes inmuebles: se clasifican eninmuebles
inventariados y no inventariados, los inmuebles inventaria-

dos podran ser declarados de interés cultural o no declara-
dos siendo entonces catalogados o de relevancia local.

- En la actualidad los Gnicos inmuebles declarados
expresamente como bien de interés cultural (BIC) son el Fort
de Bernia y el recinto amurallado del castillo situado en el
centro histérico.

- Se incluyen en el catdlogo como anexo al plan todos
los bienes inventariados en la actualidad.

- Las licencias, su suspension y actos que afecten a los
inmuebles declarados como bien de interés cultural o en el
caso que por motivos de obras se inicie expediente al efecto
se regularan segdn lo dispuesto en la legislacion valenciana.

- Los bienes de relevancia local incluidos en el catalogo
de bienes y espacios protegidos y en el inventario general del
patrimonio cultural valenciano se someteran a las prescrip-
ciones del presente plan y deberd comunicarse de acuerdo
con el articulo 50.4 de la Ley de Patrimonio Culturaf Valen-
ciano como bienes de relevancia local se incluyen |a Iglesia
de San Juan Bautista y el Calvario.

- Las concesiones de licencias, actuaciones previas a
la ejecucidn de cbras o actuaciones en obras ya iniciadas
que afecten al patrimonio arqueolégico y paleontologico
incluide en el catalogo se regulard de acuerde con los
articulos 60.5, 62 y 63 de la LPCV requiriéndose obligato-
riamente autorizacion previa de la Conselleria competente
en la materia.

Articulo 2. El cataloge de bienes y espacios protegidos.

- Como documento complementario de las determina-
ciones del plan general se crea el catdlogo previsto en el
articulo 17.3 de la LRAU y con las determinaciones y alcance
de [os articuto 92 y siguientes del RPCV y contiene la relacidn
de edificios y conjuntos de interés histérico-artistico, arqui-
tectdnico o ambiental que han de ser objeto de una singular
proteccién, conservacidn o mejora, enumerados ordenada-
menie. En este sentido se incluye el anexo con el listado de
proteccion, aplicando en cada caso alguno de los siguientes
grados de proteccidn:

- Proteccion integral.

- Proteccion parcial.

- Proteccidn ambiental.

- Proteccion arqueoldgica.

- Proteccion etnolégica.

El ayuntamiento podra incluir nuevos elementos en el
catalogo sin perjuicio de las medidas de proteccin incluidas
en el presente plan general. En ¢l caso de proceder a su
redaccion se realizara siguiendo la clasificacion y tipo de
obras permitidas expresadas para el presente catélogo y en
la legislacion de la Generalitat Valenciana al efecte.

- Nivel de proteccion integral. Su definicion y actuacio-
nes permitidas serén las especificadas en el articula 93 del
RPCV. Estos edificios deben de ser conservados integra-
mente en su actual estado, sin alteraciones en su aspecto
exterior ni en su disposicion interior. Debiéndose de preser-
var su accesibilidad pdblica. Las obras permitidas en estos
monumentos deberan tener por objeto Unicamente la repara-
cién o la restauracion. Son edificios, conjuntos y elementos
que por su especial valor artistico, arquitectonico o por
conformar el ambiente urbano en el que se hallan, deben ser
conservados con tratamientos especificos para mantener
sus condiciones volumétricas, estructurales, tipolégicas y
ambientales, sin perjuicio de obras interiores y exteriores de
adaptacion, compatibles con el uso pertinente a su estructu-
ra y funcidn urbana. Se propugna el mantenimiento de la
organizacién funcional y espacial de los tipos ediiicios, sien-
do las obras a realizar en ellos las tendentes a dotarles de
infraestructuras y conseguir los niveles de habitabilidad
optimos en cada caso. Los edificios catalogados asi son:

- La iglesia parroquial.

- El Fort de Bernia.

- La Muralla del castillo medigval.

Para cualguier actuacién sobre estos elementos sera
preceptivo el informe favorable de la direccién territorial
competente en patrimonio histérico. Los bienes de interés
cultural tienen sus entornos de proteccion definidos en el
plano PO-8-1 y PO-8-2,
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Queda prohibida cualguier actuacién, incluso las pre-
vistas por su clasificacion especifica del suelo, sin el informe
favorable para la actuacidn de la direccion territorial compe-
tente en materia de patrimonio histérico previsto en laLPCV.

- Nivel de proteccian parcial. En diches elementos
protegidos se estard a lo dispuesto en el articulo 94 del
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.
Incluye aguellos conjuntos, dreas o zonas de edificios, cuyas
cualidades arquitectdnicas, aln cuando no son de suficiente
entidad como para concluir su proteccion individualizada,
constituyen, por su repeticién o coherencia, parte del paisaje
urbano y confribuyen de forma esencial, a través de la
homogeneidad del tratamiento arquitectdnico, a la definicion
del espacio urbano. Incluye aquellos conjuntos, areas o
zonas en las que a pesar de la sustitucién de muchos de sus
elementos, todavia es apreciable un entorno urbano, espe-
cialmente a fravés de la homogeneidad del tratamiente de
fachadas, parcelario catastral, etc. Estan asi catalogadas las
areas siguientes:

- Conjunto Urbano «El Barrio- Barceloneta».

- Bl «Portal».

- El «Poaors.

- Ermita Sant Antoni.

- Ef Mcli de Callosa.

- El Calvari.

Debera mantenerse estrictamente la disposicién de
fachada o repetirse modelos existentes en cumplimiento de
las disposiciones de plan general. Las actuaciones no modi-
ficaran el aspecto exterior de las edificaciones ni caracteris-
ticas edificatorias ni composicién de fachada ni cublertas. El
mismo régimen de como proteccion de elementos puntuales
tendrén los elementos de capillas y retablos cerdmicos
incluidos en el catalogo v en el inventario de la Generalitat
Valenciana.

- Proteccion ambiental. Es el nivel de proteccidn de los
elementos de acuerdo con el articulo 95 del RPCV. Incluye
las areas, zonas o elementos, cuyas cualidades especificas
de foermacién de la imagen urbana, deben ser mantenidas y
conservado en su actual estado. Seran admisibles las actua-
clones contempladas en el articulo 95.2 del RPCV. En el
catalogo se establece la proteccién amhbiental de elementos
puntuales en los que cualquier licencia de intervencién
debera contemplarse su mantenimiento, recolocacidn, pues-
ta en valor.

- Proteccién arqueclogica y etnoldgica. Incluye aquellos
elementos aislados gue representan fehacientemente el
desarrollo histérico del término, y aquellas areas o zonas en
las que o bien existen importantes yacimientos, o bien,
siendo urbanas, cabe presuponer la existencia de importan-
tes restos arqueoldgicos.

Estan delimitados en plano al efecto estando cataloga-
dos como proteccidn arqueoldgica:

- Tossal de la Campana.

- Cova Pinta.

- Tossal Meridional de I'Almedia.

- La Renynyosa.

- La Font (Pda. La Font).

- Tossal de L'Almedia.

- Tossal de Ferragets.

- Tossal de Farines.

- Tossal de la Tortea.

- Tossal de la Cantera de Guilef.

- Tossal de "estret de Bolulla.

Como proteccién etnoldgica se encuentran:

- Moli de Callosa.

- Molins de Algar.

- Moli Renda.

- Riu Rau d'Algar.

- Riu Rau de Marcos.

- Riu Rau de la Casa Pons.

- Corral de Marcos.

- Corral del Bancal Roig.

- Corral de Rosalina.

- Corral de Tomaca.

- Corral de la Casa Pons.

Queda prohibida cualquier actuacion, incluso las pre-
vistas por su clasificacion especifica del suelo, sin el informe
favorable para la actuacion de la direccién territorial compe-
tente en materia de patrimonio historico previsto en la LPCV.

Articulo 3. Régimen de ejecucion de cbras.

- Las obras de que son susceptibles los edificios v
construcciones, concebidos en su totalidad, pueden variar
en orden creciente de sunivel de intervencién transformadora
del edificio original, segin la siguiente jerarquia:

- Restauracion.

- Rehabilitacion.

- Sustitucién parcial.

- Obras de nueva planta.

- Excavaciones con fines arqueolégicos.

Aunque las obras posibles, que a continuacion se deta-
llan, se refieren a la globalidad del edificio, solar o parcela,
para el que dichas obras son necesarias en su conjunta, con
el fin de su adecuada conservacion o adaptacion, es posible
gue se requieran intervenciones simultaneas de algunos de
los distintos tipos enunciados, segin se consideren |as obras
necesarias sobre cada parte del mistno, tanto actuando en
jos diversos cuerpos de edificacion como en las diferentes
partes, pisos, estructuras, alas, etc; dependiendo del estado
variable de cada edificacion y de la categorfa de proteccion
gue el presente plan le adscribe {o en la inspeccidn definitiva
gue haya de llevarse a cabo en dicha edificacion), para que
se determine un fipe u ofro de obras dominantes o particula-
rizadas.

- Obras de restauracion. Obras cuya finalidad es la de
reponer o devolver al edificio sus caracteristicas originales,
cientificamente conocidas o supuestas, recuperando su con-
figuracién exterior y/ o interior, a partir de una situacién actual
degradada, impropia ¢ alterada, sin perjuicio de las de
estricta conservacion, definidas en el articulo anterior, que
sean necesarlas. Atendiendo a las particularidades de cada
edificio, la restauracion puede incluir, la puesta en vaior de
elementos ocultos o alterados, la supresién de elementos
impropios, la realizacidn de [as superestructuras necesarias
que garanticen la maxima conservacién del inmueble (siem-
pre gue tales obras se hagan reconocibles y se adecuen
estéticamente al conjunto del edificio) e incluso reposicion de
cuerpos, partes o elementos ruinosos, destruidos o desapa-
recidos, 0 que, sin haber existido nunca es demostrable ¢
presumible, cientificamente, la intencidn proyectual de
haberlos construide segdin unas caracteristicas concretas.

La caracteristica que esencialmente define a las obras
de restauracién es la de una necesaria e ineludible labor
previa de investigacion que culmina en la formulacién de una
hipdtesis proyectual que debe ser sancionada por la adminis-
tracion munigipal, asf como por aquellos otras erganismes o
estamentos competentes sobre el edificio o construccién.

- Obras de rehabilitacion. Obras cuya finalidad es ade-
cuar las condiciones de habitabilidad del edificio a un uso
concreto permitido, sin alterar su configuracién exterior ni su
esquema tipaldgico basico, sin menoscabo de las propias de
restauracion y conservacion estricta, definidas en los articu-
les anteriores, que sean necesarias. La rehabilitacion incluye
los siguientes tipos de obras:

- Modernizacion: que comprende la implantacién de
nuevas instalaciones, la sustitucion de las existentes, la
redistribucion horizontal de locales, (por alteracién de la
tabiqueria o particiones interiores), la apertura de huecos de
acceso, luces o ventilacién a patios escaleras, zaguanes u
otros locales, siempre que no afecten al valor arquitectdnico
de éstos, la sustitucidn interior de carpinterias, cerrajerias,
revestimientos o acabados, con las condiciones que mas
adeiante se especifican, y la sustitucidn de cubiertas con
variacion del material de cubricion.

- Reforma: que ademas de las precedentes comprende
la redistribucién verticai de locales (tanto por la ejecucion
intermedia de nuevos forjados entre los existentes como por
la supresion de parte de los existentes para conformar
espacios interiores de doble o mayor altura, como por la
variacion en cota y disposicién de los existentes y en general
cualquier operacion de intercomunicacion nueva entre los
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locales ubicados en distinta planta mediante escaleras,
rampas, pozos) y la modificacion de los elementos generales
de acceso, circulacidn, iluminacion y ventilacion (tales como
apertura de nuevos huecos, construceidn de nueves nucleos
de escaleras o patios) con las condiciones que mas adelante
se especifican, incluso sustitucion exterior de carpinterias,
cerrajerfas, revestimientos o acabados. En especial se man-
tendran las fachadas, asi como los elementos generales de
acceso, circulacién, iluminacién y ventilacién que revistan
interés histdrico o arquitectonico, las condiciones de reforma
en ellas seran particularmente estrictas y pormenorizadas,
limitandose & ios casos de imprescindible necesidad, y cuan-
do no cupiesen alternativas para la utilizacién del edificio.

En cualquier caso se deberan mantener visibles e
inalterados los elementos internos que revistan interés histd-
rico, arquitectonico u ornamental (tales como restos de
construcciones precedentes con valor arqueoldgico, ele-
mentos estructurales de valor plastico, ornamentaciones,
carpinteria, cerrajerfa, mobiliario adosado y revestimientos
de interés, etc.) conservando su sintaxis légica con el
subconjunto del edificio, reduciéndose a los casos impres-
cindibles su traslado del emplazamiento original, optandose
por esta solucion antes que por su ocultacion o destruccion.
En la implantacién de nuevas instalaciones se cuidaré espe-
cialmente la no alteracién de la fisonomia exterior de los
edificios mediante la adicién de vollimenes externos o aper-
tura de huecos {como es el caso de fos casetones de
ascensor o las tomas de aire para ios sistemas de climatiza-
cion, etc.) Idénticos objetivos se seguiran en los casos de
medernizacién por sustitucion de instalaciones cuando éstas
tengan su crigen en intervenciones posteriores a la construc-
cién del edificio, y hayan supuesto la incorporacion de
elementos impropios.

- Obras de sustitucién parcial. Obras cuyafinalidad es [a
construccion de nuevas edificaciones en el lugar ocupado
por oiras precedentes, de cuya demolicidon se preserva
alguna parte o elemento por estar expresamente protegido
por el plan, sin perjuicio de las de conservacion, restauracion
y/ o rehabilitacion que fuesen necesarias en las paries o
elementos que se preserven de la demolicién. Se admite la
demalicion de las partes o elementos no protegidos del
edificio y 2 construccion en su lugar de otros nuevos segun
jas alineaciones definidas por el plan y con una altura
maxima definida por los propios elementos homdnimos de
las partes o cuerpos preservados de |la demolicidn (es decir,
las nuevas fachadas, en su caso, tendran una altura maxima
igual a la fachada de la parte protegida, y dentro de ellas las
cornisas, remates, torreones, miradores, etc. seguiran igual
criterio, la cubierta tendra una altura méxima definida por la
inclinacion del plano de la que se conserva sin rebasar la
mitad de la profundidad edificable). No se consideraran los
elementos impropios existentes en las partes ¢ cuerpos
reservados de la demolicién ni podran utitizarse como refe-
rencia a los elementos descritos en el parrafo anterior, sino
al contrario, deberan ser suprimidos tal como se contempla
en las obras de restauracion.

- Obras de nueva planta. Obras cuya finalidad es la
construccion de edificios integramente nuevos, a partir de
suelo completamente exente de persistencias arquitecténi-
cas de interés y que por tanto, son obras de exclusiva
renovacidn edilicia ajenas a la conservacion material del
patrimonio arquitectonico. Las licencias de demolicion de las
edificacicnes existentes exigiran la presentacion del corres-
pondiente proyecto de derribo y se concederan simultanea-
mente a las de construccion de los edificios que las sustitu-
yan, a fin de no provocar vacios duraderos en al edificacion.
Se exceptian de esta Norma los edificios con declaracién de
ruina inminente.

- Determinacion de las obras posibles. Las obras gue se
podran o habran de realizarse en cada edificio o elemento
concreto dependeran:

1. Que esté o no incluido en el Catalogo y dentro de éste,
del grado de proteccidn asignado.

2. La documentacién aportada del inmueble y su ins-
peccidn previa.

3. Lanecesidad o admisibilidad de las abras propuestas
y sus alternativas, en su caso, seglin la informacién anterior.

4. l.as ordenanzas aplicables.

Las obras en todos los edificios, elementos, solares y
parcelas sometidas a proteccion, se sujetaran al siguiente
procedimiento:

1. Presentacién de la documentacién e informacion com-
pleta del inmueble, y el destino que se pretende darle, con las
obras o intervenciones propuestas que se pretenda realizar.

2. Examinada la informacion aportada e inspeccionado
el edificio o solar en cuestién, la administracién municipal
podra o bien proceder al informe de la letra siguiente o bien,
con carécter previo si el caso lo requiere, recabar del peticio-
nario informes técnicos de especialistas, o ia realizacién de
obras de inspeccién, excavacidn o examen cientifico del
inmueble o solar, para que se aprecie su interés histdrico o
tipalégice y se propongan las cbras, recomendaciones o
determinaciones que procedan.

3. La administracién municipal emitira informe sobre las
cbras admisibles.

4. Con estos informes y determinaciones se podra
proceder a la formulacion del proyecto de las obras o inter-
venciones que se conservan y las que se modifican, sustitu-
yen o crean de nueva planta, para |a solicitud de licencia y su
tramitacién.

- Documentacién para la informacién del edificio. Para
una mas perfecta informacidn de cada edificio o solar,
referida en el articulo anterior, a efectos de la fundamentacién
cientifica del informe municipal gue haya de determinar las
obras admisibies en cada categoria o grado de los inmuebles
catalogados, o para las condiciones de intervencion en los
demas casos del patrimonio arquitectdnico no catalogado,
los documentos que padran exigirse variarén con arregio al
siguiente iistado, en funcidn de la envergadura del proyecio,
tipo de proteccion, situacién relevante o caracter ambiental
de la calle o edificados ¢colindantes, Planos de informacion
del estado actual, que constaran de:

- Plantas de los distintos niveles, incluyendo planta de
cubiertas y sétanos a escala 1/50.

- Planos de fachadas, alzados interiores y fraseros a
escala 1/50.

- Secciones indicativas longitudinales y transversales a
escala 1/50.

- Planos en las zonas libres, jardines, o patios interiores,
con indicacion de todos sus elementos de fabrica (muros,
exedras, fuentes, tipo y apargjo de la pavimentacion, etc.) y
vegetales (especies arboreas, porte y ubicacion exacta de cada
arbol, clases de arbusto, setos, etc.) a escala 1/100 o 1/50.

- Detalles de acabados interiores del edificio con indica-
ciones de pavimentacion, revestimientos, ventanas, baran-
dillas, escaleras, alféizares, etc. a escalas 1/50 a 1/20.

- Estudio de volimenes y cuerpos del edificio y sus retacio-
nes morfoldgicas o compositivas, a escalas 1/200 a 1/100.

- Sefialamiento sobre planos anteriores de las partes,
elementos, zonas o instalaciones que requieren reparacion,
sustitiecién u otras intervenciones.

- Planos de su evolucion y transformaciones, identifica-
cidn de afiadidos y ampliaciones con sus fechas y evolucién
de los usos posteriores.

Documentacion topografica del edificio en su conjunto y
del estado actual de las estructuras, de los detalles interiores,
fachadas, patios, colores, decoraciones, molduras, etc. asi
como del alzado de los edificios contiguos a la misma manza-
nay perspectivas de la calle en que se encuentre; y en su caso
dibujos expresivos del analisis formal y efectos de su perspec-
tiva urbana (ritmo de huecos, luces, colores, etc.). A los planos
y documentos técnicos preceptivas del proyecto basico o del
proyecto de obra propuesto se acompafiaran las fotografias y
fotomontajes, dibujos, estudios ambientales del conjunto ur-
bano, perspectivas y croquis de andlisis de las edificaciones
existentes en todo el frente de la manzana en que se halla el
edificio para el que se solicita |a licencia, incorporando en el
conjunto el nuevo edificio o ia reforma propuesta que muestre
su adecuacién, escala y armonizacién con el ambiente urba-
no, de conformidad con el articule 95 de la LRAU.




boletin oficia! de la provincia - alicante, 7 junio 2007 - n.° 114

bullleti oficial de la provincia - alacant, 7 juny 2007 - n.® 114

- Obras segun categorias de proteccion. En los articutos
siguientes de estas normas se recogen con caracter indicativo,
los tipos de obras posibles en cada grado de proteccién, segln
las diferentes partes o elementos afectados de la edificacién. La
administracidon municipat determinard el tipo de obra aplicable
a cada parte del edificio. £n todo edificio y en todos los casos
sera necesario y obligatorio como minimo, realizar las obras
oportunas de mantenimiento y consclidacién.

En todo edificio catalogado en cualquier grado, sera
posible realizar las obras apropiadas al grade precedente en
el orden de mayor a menor conservacion y, en ciertos casos
justificados por la inspeccién, imponerse obras necesarias
propias del gradeo precedente, incluso impedirse,
razonadamente ciertas obras degradantes de sus condicio-
nes, que fuesen autorizables o posibles en el mismo grado en
que esiuviese catalogado.

- Obras en edificios de proteccidn integral.

- El nivel maxime de fas obras posibles entendido sobre
la globalidad del edificio o0 construccion serd el de restaura-
cion o rehabilitacidn.

- El nivel de rehabilitacién admisible para cada cuerpo
o parte de la edificacion dependerd fundamentalmente de
sus condiciones de habitabitidad, adecuacién a los usos
permitidos y afeccidn al valor arquitectdnico del edificio, asi
como de su adecuacién al ambiente.

- Sobre el ambito para el que se planteen las obras de
rehabilitacién, la administracién municipal podra imponer las
de restauracidn gue estime necesarias, para garantizar la
recuperacion de los valores arquitecténicos del edificio.

- Excepcionalmente, podrén autorizarse obras de susti-
tucion parcial sobre cuerpos, partes o eiementos de la
edificacion escasamente tfrascendentes en la configuracién
tipolagica y estilistica del edificio en su conjunto y de escasa
entidad métrica sobre el conjunto total del edificio, cuando lo
aconsejasen las malas condiciones de estabilidad o
habitabilidad.

- Obras en edificios de proteccion parcial. Es objetivo
del plan general el mantenimiento de la homogeneidad en el
tratamianto arquitectonico del casco histdrico, siendo posi-
bles las obras de conservacion, reforma y modernizacion
que fueran necesarias para el buen uso de los edificios, sin
que ello suponga maodificacion de fos elementos compositivos
de fachada y cubierta. En su documentacion se deben
contener cuantas precisiones sean necesarias para asegu-
rar que las distintas intervenciones sobre el volumen general
¢ sobre las fachadas tengan la necesaria unidad con el
edificio preexistente. En caso de sustitucion paicial o total de
algiin edificio, la nueva edificacién debera mantener las
caracteristicas principales de los edificios del entorno.

- Intervenciones en patrimaonio arqueolégico y etnoldgico.
En cualquier caso se estard a lo especificado en |a ley de
patrimonio cultural de la Comunidad Valenciana.

Articulo 4. Trémites previos a las licencias de obras.

En las dreas o zonas sometidas a proteccién arqueolo-
gica cualquier obra municipal o sujeta a licencia municipal,
que se pretenda realizar dentro de los limiles de las zonas de
interés argueoldgico incluidas en el catdlogo adjunto a este
plan general requerira informe, previo a la concesion de la
licencia. Cuando ias circunstancias asi lo aconsejaren, el
ayuntamiento podré disponer de un plazo de seis meses para
realizar las excavaciones o reconocimientos previos que se
consideren necesarios. Por eflo la concesidn de la licencia se
condicionard & no poder iniciar la ejecucion de las obras
antes del transcurso de seis meses o de informe favorable al
inicio de las mismas antes de dicho plazo. Cuando [a impor-
tancia de los hallazgos lo requiera, la corporacion podra
prorregar por otros seis meses el plazo para el inicio de [as
obras concedidas segun la licencia.

Dichos hallazgos podran ser declarados de interés
arqueoldgico cuando merezcan una proteccion especial, o
que dara lugar & que se pueda convertir en zona de utilidad
publica a todos los efecios y a que se apliquen las medidas
necesarias para asegurar su conservacion, inciuida la modi-
ficacion de planeamiento, la anulacién de la licencia y fa
correspondiente indemnizacién de acuerdo con ia LPCV,

Articulo 5. Listado de elementos catalogados.

A) Bienes de Interés Cultural (BIC)

1.- Fort de Bernia (PA-3)

2.- Recinto arurallado centro historico (PA-1)

B) Bienes de Proteccidn Arquealogica

- Cova Pinta (P.A.-2)

- La Font (P.A.-5)

- La Renyinyosa {P.A.-8)

- Tossal de Ferragets (P.A.-7}

- Tossal de 'Algoda (P.A.-8)

- Tossal de 'Almeédia (P.A.-9)

- Tossal de 'Estret de Bolulla (P.A.-10)

- Tossal de la Campana (P.A-11)

- Tossal de la Cantera de Guilef (P.A.-12).

- Tossal de la Torreta (P.A.-13)

- Portal (P.A.-4)

- Tossal de Massatava (P.A.-14)

- Tossal Meridionat de I'Almédia (P.A.-15)

C) Bienes de Proteccién Etnologica

Proteccion integral

- Calvario {P.E.-1}

- Casa de les Maquines (P.E.-7)

- Casa del Partidor (P.E.-8}

- Ermita de la Divina Aurora (P.E.-18)

- Ermita de San Antonio de Padua (P.E.-19)

- Ermita de San Lazaro {P.E.-20)

- Ermita del Santo Cristo {P.E.-21}

- Ermita de Santa Béarbara (P.E.-22)

- Ermita de la Virgen de los Dolores (P.E.-23)

- Iglesia Arciprestal de San Juan Bautista (P.E.-24)

- Moli de Callosa (P.E.-25)

- El Poador {P.E.-28)

Proteccidén Parcial

- Carral de Cardenal (P.E.-9)

- Corral de la Casa Pons (P.E.-10}

- Corral de Marcos (P.E.-11}

- Corral de Matén (P.E.-12)

- Corral de Querit (P.E.-13)

- Corral de Rosalina (P.E.-14)

- Corral de Taput (P.E.-15})

- Corral de Tomaca (P.E.-16)

- Corral det Bancal Roig (P.E.-17}

- Riu-rau de la Casa Pons (P.E.-29)

- Riu-rau de Marcos {P.E.-30)

Proteccion ambiental elementos puntusles

- Capilla de San Antonio (P.E.-2)

- Capilla de San Francisco (P.E.-3)

- Capilla de San Roque (P.E.-4)

- Capilla de San Vicente (P.E.-5)

- Capilla de la Virgen defl Carmen (P.E.-6)

- Molins de Parraos {P.E.-26)

- Moli de Ronda (P.E.-27)

- Retablo ceramico de la Divina Pastora (P.E.-31)

- Retablo ceramico de San Antonio (P.E.-32)

- Retablo ceramico de San Blas {P.E.-33)

- Retablo ceramico de San José (P.E.-34)

- Retablo ceramico de San Juan de Ribera (P.E.-35)

- Retablo ceramico de San Rafael Arcangel (P.E.-36)

- Retablo ceramico de la Virgen de los Desamparados
{P.E.-37)

- Retablo ceramico de la Virgen de los Dolores (P.E.-38)

- Retablo ceramico de la Virgen de las Injurias (P.E.-39)

- Retablo ceramico de la Virgen de las Injurias (P.E.-40)

- Retablo ceramico de la Virgen de las Injurias (P.E.-41)

D) Bienes de Proteccion Arquitectonica

- P-ARQ nlmero 1 - Casa burguesa, calle Sant Vicente
nlmero 45.

- P-ARQ numero 2 - Casa pueblo, calle San Vicente
namero 39.

- P-ARQ nimero 3 - Casa pueblo, calle Sant Vicente
nUmero 37.

- P-ARQ nimero 4 - Casa pueblo, calle Sant Vicente
aamero 31.

- P-ARQ nimero 5 - Casa pueblo, calle Sant Vicente
numero 25.

|
|
i
1
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- P-ARQ ndmerc 6 - Casa pueblo, calle Sant Vicente
nimero 19,21y 23,

- P-ARQ numero 7 - Casa burguesa, calle Sant Vicente
namero 13.

- P-ARQ numera 8 - Casa burguesa, calle Sant Vicente
namero 11.

- P-ARQ numero 9 - Casa burguesa, calle Sant Vicente
ndmero 8.

- P-ARQ nGimero 10 - Casa burguesa, calle Sant Vicente
ndmero 1.

- P-ARQ niimero 11 - Casa pueblo, calle la Font nimero 14.

- P-ARQ numero 12 - Casa pueblo, catle Laureta nime-
ro 11.

- P-ARQ ntimero 43 - Casa pueblo, calle Laureta nime-
ro 6.

- P-ARQ numero 14 - Casa pueblo, calle Motina nimero
18y 20.

- P-ARQ ndmero 15 - Casa pueblo (galeria Arrabal) calle
Arabal ndmero 17.

- P-ARG ntimero 16 - Casa pueblo, calle Arrabal nimero 28.

- P-ARQ niimero 17 - Casa pueblo, calle Mayor nimero 7.

- P-ARQ numero 18 - Casa pueblo, calle Virgen de las
Injurias nimero 13.

- P-ARQ nGmero 19 - Casa pueblo, calle Francisco
Moncada, numero 11.

- P-ARQ ndimero 2¢ - Casa pueblo, calle Francisco
Moncada, nimero 42,

- P-ARQ numero 21 - Casa pueblo, calle Sellesos,
nimero 16.

- P-ARQ numero 22 - Casa pueblo. Calle Sellesos
namero 8

- P-ARQ numero 23 - Casa pueblo, calle Sellesos
namero 4 y 6.

- P-ARQ nUmero 24 - Casa pueblo, calle Castillo ndmero 6.

- P-ARQ numero 25 - Casa burguesa, plaza Espanya
nimero 19.

- P-ARQ numero 26 - Casa burguesa, calle Sagrari
ndimero 2

- P-ARQ namero 27 - El barrio, Barceioneta.

[UNIDAD DE EJECUCIDIARXDVA -3
AREA DE REPARTO - 20

SECTOR -2_ARXOVA

pianlas diafanas. Howelero  Oficinas cualquwaf ora  utiizacion no
k Cuhuml 0 imilah

Sucial, Reﬁgmsa Adm\nlslralwu.

Comunicacionss.
Superficie Tolal = 6.597 m* Edilicabilidad Bruta = 2,883 m2L
Red Primaria a absorber PRY= om? Apravechamiento Tipo del AR-20 = 0'4470 méuim?
Zonas Verdes = 864 m? Excedente de Agrovechamiento = 29us
Dgotacional Depostiva-Recrealivo = om! Indice edificabilidad nela = 0'95 mith?
Rad Viaria Secundaria = 2.698 m?
Suglo Residencial = 3.035 m?
CONDICIDNES DE CESARROLLO!
Shuaclon respecta del desarrollo Ninguna.
secuencial del Plan, actuaciongs
fwevias.
QOtras condicianes Unidad no divisibfe

| RESERVANIVIENDA PROTEGIDA':
No existe oblgacion de eslablece:
reserva

CONDICIONES PE INTEGRACIONY.C
Red Viania Todos los senvicios urbanlisticos se gjacutaran como sustlucion mejora y
prolangacién de los exislenles
Sangamienio Debera conectarse a la red de colectores existente.
Red de Pluvizles Red separativa
Ahastecimienlo de Agua Se ejecurtara la red paralela 2 fa Clra Alcoi con dismetro minimo 160 mm
Oros

IKIDAD D EIECUCION ARKOVA
AREA OE REPARTO - 20

SECTOR -2 ARXOVA

505 COMPATIBLES. [COMPATIBLES

.y 92 Gargje-Aparcariento. | Talloes, indusirias, naves repatacian

industrias o calificedas Almacen rastetos | de vehiculos o maquinatia agricola

pantas  diafanzs. Hotelera  Oficinas | cualguier  ova  wlizacion o

Recreativos pectacy Cultural. ac imilabh
Deportivo. Sanitario, asistenciel Docente: a estas deliiciones

Sacial, Refigioso,  Administralivo,

Comunicaciones
SUPERFICIES: [APROVECHAMIENTO
Superfici Tolal = PGS Edificabilidad Bruta = 9138 mit
Red Primaria a absorber PRV= 0 m Aprayechamienio Tips def AR-20 = (4470 m2tim?
Zonas Verdes = .52 m Excedenle de Apravechamiento = 2.656ua
Dotacional Depuiive-Recrealiva= 5028 m? Indice edificabilidad neta = 093 m2um®
Red Viaria Sacundaria = 243 m
Suek Residencial = 9,619 m

Siluacidn respecla del desanallo Ninguna,
secuencial del Flan, actuaciones

previas

Otras condiciones Unidad no divisible

Edificabilidad 4048 mzL [ Numero de viviendas 34

(N DICIOES DF N TEGRACION Y CONEXIN
Red Viatia Todos los servicios urbanisticos se ejecutaran cumu sustitucin mejora ¥
prelongacion de los exislentes

Saneamienio Se¢onecrard 3 [ red de colectores existente.
Red de Pluviales Separativa
Abastecimiento de Agua Se gjecutard una red por la ronda urbana de didmelro minima 200mm.
Otros

RESIDENCIAL

planias dislinas. Howglero  Oficinas | cuakjuier  otra  utlizacion o

Recrealivos P los,  Cultwral. ificada o ¢

Deporiive. Sanitatio, asistencial Docente: |3 eslas defiriciones

Social, Religioso, Administrativo,

Comunicaciones

Edificabilidad Brula = 8182 mt

Red Primaria a absurber PRV-= 0m Apravechamient Tipo del AR-20 = 0’4470 m2Um?
Zongs Verdes = 0m? Excedente de Aprovecharmignto = §38ua
Dolacional Deportive-Recrealiv = 2.402 m? Ingice edificablidad neta = 0'95 m2vm?
Red Viaria Secundaria = 10137 ¥
Suglo Residencial = 8613 m?
[GONDICIONES DE BESARROLLO
Situation respecto el desamollo Ninguna.
secuencial del Pian, acluaciones
| previas
Clras condiciones Unidad no divisible

Edificabilidad 1041 m2t ] Numero de viviendas 9

[CURDECIONES. BE INTEGRACION Y. CONEXION,

Red Viaria Todos los servicios urbanisticos se ejecutardn como susklucion mejora y
prolongacion de los ex
Saneamiento Se conectara a la red de colaclores exisienta
Red de Pluviales. Separatiivo
Abastecimienta de Agua Se ejecutara una red por la renda urbana de didmesro minimo 200mm
Otros Deberé preservarse & via pecuaria existente sobre el caml de Faixara y se
justificara la actuacian de acuerda con [a Ley 335 de vias pecuarias
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URIDAD DEETECACION ARMMIG =

AREA DE REPARTO - 20

Siluacidn respecia del desamolio
secuencial del Plan, actuaciones
frevias

50 DOMINANTE: 565 INCOMPATIBL:

RESIDENCIAL AL T2y 9 Gargje-Aparcasiiento, | Taleres, industrias, naves reparacidn
industrias no cahlicadas Almacén rasteros | de vehiculs o maquinasia agricols
plantas  diafanzs. Hotelera  Oficinas |cuskouier  olra  wilizacion  no
Recrealivos  espectdculos.  Cullwral, | especificada o claramenle asimiable
Deportiva. Sanitario, asisiencial Docenle: | a estas definiciones
Social,  Refigioso,  Administralivo,
Comunicaciones

SUPERFICIE: ‘APRQVECHAMIERTOS

Superficie Total 10862 mt Edificabllidad Brula = 5,176 mAt

Red Primaria a absotber FRV= Omt Aprovechamienlo Tipa del AR-20 = (4470 m2ym?

Zonas Yerdes = om Excedenle de Aprovechamienlo = B0S ua

Dolacional Deporiive-Recrealiva = 0mt Indice edificabilidad neta = 495 matim®

Red Viaria Secundarfa = 5413m?

Suelp Residencial = 5449 m?

CONDICIONES DEBESARROL

Ninguna.

Qtras condiciones

Elnidad no divisible

'CONDICIONESDE INTEGRAC!

ﬁed Viaria

Toddos o5 servicios uthanisicos se gjecutaran como sustilucion mejora y
profongacidn de los exi
Saneamianio Se conectard 2 la red de colectores existente
Red de Pluviales Separalivo
Abaslecimiento de Agua Se ejeculard una red por la ronda urbana de didmelra minimo 200mm
Otros Debera preservarse la via pecuaria exislenie sobre el cami del fondo y se
Justdiara la modiicacidn de la red ce acuerdo con la Ley 315 da vias
pecugrias
UNIDAD DE EJECUCION ARMA)

AREA DE REPARTO - 20

SECTOR -3 ARMAIG
REANS

Plano PO 6.1y PD6.2

RESIDENCIAL

An 72y 92 Garaje-Aparcamienlo. | Talleres, induslias, naves repasacion
indusirias no calificadas Almagen trasleros | de vehicuios o maguinaria agricola
pantas  diafanas.  Holelero  Oficinas | cualquier  ara  wtilzacitn  no

Recreativos  espectdculos.  Culwal, | especificada ¢ claramente asimilable

Deporlvo. Sanitario, asistencial Docente: | 2 eslas definkionas

Social,  Refgioso,  Administrativo,

Comuricaciones

‘APROVECHAMIENTOS:

Superficie Tolal = Edificabiliad Bruta = 1947 mt
Red Primaria a absorber PRV= Aprovechaniento Tipe del AR-20 = 04470 m2Um?
Zonas Verdos = Excedente de Aprovechamientq = 83ua
Dotacional Degorivo-Recreative = Inice edilicabilidad neta = 095 m2thn®
Red Viara Secundaria =
Suelo Residencial = 2050 m?
CONDICIONES'DE DESARROLLI

Siwacian respecio del desamolia
secuenial del Plan, actuaciones
peviss

Otras condicianes

Uniidad no divisible

RESERVAVIVIENDA PROTEGIDA::

No exisle obiigacion de establgcer

[ UNIDAD.DE EIECUGION ARMAIS

AREA DE REPARTO -20

A OROENACION URBAD

SECTOR -3 ARMAIG

Plana PO 6.1y P62

55 ; COMPATIBLE!

RESIDENCIAL At 72y 9 Garaje-Aparcamienio. | Talleres, indusirias, naves reparation
industrias no calificadas Almacen trasteros | de vehiculps o maquinaia agricola
plantas  diafanas. Holelero  Oficinas |cuslquier olra  uiiizecion  no
Rewrealivos  espectdculos,  Culturgl, | especificada ¢ claramenie asimilable
Deportivo. Sandtario, asislencial Docente: |2 estas definiciones
Social,  Refgioso,  Administralivo,
Comunicacienes

[SURERFICIES PROVECHAMIERTE!

Superficie Total = Edficablidad Bruta = 14964 mtt

Red Primaria & absorber PRV= Apravechamiento Tipo de) AR-20 = 0'4470 milme

Zonas Verdes = Excedente de Aprovechamiento = 1469 va

Bolacianal Deporlive-Recrealive = 5.185 m? Indice edificabilidad neta = 095 mUm?

Red Viaria Secundaria = 11.145 m?

Svelo Residencial= 15,752 mt

Situzcion respeclo del desamollo Hinguna.

secuencial del Plan, aclaciones

previas

Qtras condiciones Unidad no divisible

[RESERVEAVIVIERDA PROTE GID)
Edificabiidad 1904 m2t

Numerg de

CONDRIONES DEWTEGRACION V.CONE D)
Red Viaria Todos los servicios urbanislicos se ejecularan como suslitucion mejora ¥
prolongacion de ks exi
Se 4 aa red de coleclores existente
Red de Phiviales Separatvg
Abastecimienis de Agua Red General en paralelo a CV 755
Olros

ORATAE DEETECOCION ARNAIS
AREA DE REPARTO - 20

SECTOR -3 ARMAIG

Plano PO 6.1 y POG.2

RESIDENCIAL

U505 PORMENGRIZADOS
S1150s COMPATIBLE:

Al . ¥ 92 Garaje-Aparcamiento,
industrias av calificadas Almacén vasieros
plantas  diafanas. Hoiglero  Oficinas

|COMPATIBLES:

Talleres, imdusiias, naves reparacién
de vehicukos o maquinaria agricala
cualjuler ob2  uliizacién  no

Recreativas  espectdculos.  Cullural. | especilicada o claramente asimilable
Depariivo. Sandario, asistencial Docente: | 2 estas definiciones
Socil,  Religloso,  Acminisiraiivo,
Lomunicaciones
PERF PROVECHAMIENTOS:
Supericie Talal = 18784 m? Edficablidad Brula = 4 mt
Red Primaria 3 absarber PRY= omt Aorovech Tipa del AR-20 = 04470 mUm?
Zonas Verdes = 5412 m? Excedente de Aprovechamientn = 1325us
Datacional Deportivo-Recrealive = 0m! Indice edificabltidad neta = 095 mum?
Rad Viaria Secundaria = 4.538 m?
Suelo Residencial = 5.7 m?
‘CONDICIONES BEDESARROLL]
Situacion respeclo del desamolio Ninguna,
secuencial del Plan, aclaciones
previas
Qlras condiciones Unidad iy divisible

Edificabiidad 1181 m2t

Numero de

reserva CORBIGIONES DEINTEGRACION Y CONEXID!
Red Viaria YTodas los servicios urban(sticos se gjeculargn coma SuSULEdn mejora ¥
CONDICIONES DEINTEGRACION Y-CONEXION profongacian de los exi
Red Viania Todos los servicios urbanisticos se ejecutarén como su: jora y Saneamienio Se coneclard a la red existenie a taves de la UE- Armaig §
prolongacien de ios existentes . -
Saneanientn Se conectard a al red existente fed de Phrviales Separaliva
Red de Pluviales Saparaliva Abasiecimiento de Agua Debera anilarse con la red exislente en la CV 155
Abaslecimiento de Agua Red principalen CV 755
Quos Duos

T IrT——

T
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[UNIDAD DE:EJEGUCKIN ARMAIG:

AREA DE REPARTQ - 22

[DELIMITACICN:
[Plano PO 6.1y PO§2

55 JOMINANT léo% COMPATIBLES

E! 505 INCOMP)

INDUSTRIAL At 12 y 104 Gargje, Residencial quarda | Resicencial.  docenle,  sanitario,
de insialaciones, elmacenes, comercial, [asistencial, hotekro y s o
oficinas,  recreativos, - especliculos, | dominantes ni compatibles.
cutiural, deportivo, refigioso administralivo,
comunicacionas.

SUPERFICIES’: APROVECHAMIENTOS? s

Superlicie Talal = Ediicablidad Bruta = 22460 mtt

Red Primaria  absorber PRY= Aprovechamienio Tipo del AR-22 = 0'5540 mAtim?

onas Verdes = £xcedenle de Aprovechamienlo = 533ua

Dolacional Deporlivo-Recreative = indice edificabiidad nela = 1 mitim?

Red Viaria Secundaria =

Suelg edilicable = 22460 m?

CONDICIONES DE DESARROLLO

Siluacion respecio det desarrolio Ninguna.

secuencial def Plan, aclaciones

| revias
Oras condickanes Unidad no divisible

CONDICIQNES DEINTEGEACIONY D!
Red Viaria Todes

5 whanisticos s ejecutardn como sustitveion mejors y
fongacion de los

Saneamiento

Red de Plviales

Abaslecimiento de Agua

Otros

UNIDAD DE:EJECUCION ARMAIG S
AREA DE REPARTO - 22

UNIDADDE EJECUCHON MICLETA:SAFORNA.
ARER DE REPARTQ - 22

SECTOR -11 MICLETA SAFORNA

0SFORMENGRIZADS!
Usgs CAMPATIBLES 505 INGOMPATIRE
A72 y 104 Gergje, Residencial guarda | Residencial,  docenle,  sanilario,
de instalaciones, aimecenes, comercizl, | asisiencial, holelero ¥ fos no
ofiinas,  recrestivos,  espectaculos, | dominantes nicompatbles.
cullural, deportivo, religioso administralivo,
comuricaciones.

INBUSTRIAL

PROVECHAMIERTOS:
Superficia Total = 25631 m? Edificabilidad Bruta = 4.812mi
Red Primaria a absorber PRV= om Aprovechamiento Tipo del AR-22 = 0'6540 milm?
Zonas Verdes = 1.028 i Excedente de Aprovechomiento = 2.028 ua
Dotacional Deportivo-Recrealivo = 2.217 m! Indice edificabifidad neta = 1 mane
Red Viaria Secundaria = 1578 m!
Suelo edficable = 14.612 m
[ CONDICIONES UE DESARROLLD 20 ;
Shtuacion respecto del desatrolo Ninguna.
secuencial del Plan, acluaciongs
Ougs condiciones Unidad no divisible

[CODIIORES BE HYECRACIONY.CON

" Red Viaria Yodos los servicios ubanisticos s ejeculardn como susUiuciin mejora y
prolongacion de s existentes
Sanzamiealo Deberg coneclarse con Ta red ejeculaca
Red te Pluviales
Abastecimiento de Agua
QOtros

URIDAD DE ETECOCIONMICLETASAFORNA
AREA DE REPARTO - 22

SECTOR -10 ARMAIG-2
URBANISTIC

A ORDERACION,

[PELMTACIONS .-
{Plang PO 6.1 y PC6.2

CONDICIONES DX INFEGRACION Y:CONEXION:
Red Viaria Todos los servicios urbanisticos Se gjecularan como sustitucion mejora y
prolongacion de los exislentes

[ ICOMPAT  COMBATTR ; |

INDUSTRIAL docente,  sanilaric, INDUSTRIAL Ad 12 y 104 Garaje, Residenciai quarda docente,  sanilario,
de inslalaciones, almacenes, camerciel, |asisiencial, holeero ¥ bs no de inslalaciones, almacenes, comescldl | asistencial, howelers y los o
ofcings,  reccealives,  especlaculos, | dominantes nl campatibles. olicinas,  recreativos,  espectaculos, | dominanles ni compalibles.
cwlura), deportivo, religioso administrativo, cuftural, deporlive, refigioso administralivo,
comunicaciones. comunicaciones.

[SUPERFICIE PROVECHARIENTD SUPERFICIE: [ APROVECHAMIENT =

Superficie Tolal = 0819 m! Edificabidad Bruta = 6525 mi Superficie Tolal = 16.836 m* Edificabilidad Brutz = 9.158 mt

Red Primaria a absocber PRV= 1163 m! Aprovechamignlo Tipo el AR-22 = (V5640 mPtin: Red Primaria a absorber PRY= 0mt Aprovechanento Tipo del AR-22 = 05540 mim?

Zonas Verdes = 230 m? Excedente de Aprovechamiento = 650 ua Zonas Verdes = 1.462m? Excedenta de Aprovechamiento = 63ue

Dolacional = om? Inice edificabiidad neta - 1 mitim? Dotacional Deperivo-Recrealive = om! lndice edificabidad neta = 1 milm?

Red Viada Secundaria = 5.127m! Red Viaria Secundaria = 8.215m

Suelo edificable = 6.625 m? Suelo Edificable = 4159 m?

TONDICIONES DEDESARROLLD, B R L ONDIGIONES DE-DESARROLE

Siluacion respecto del desamolls nguna. Situacisn respacto del desarrallo Ninguna.

sacuencial del Plan, acluaciones secuencial del Plag, actuaciones

previas revias

Qtras condicines Unidad no divisiale Otas condiciones Unidad no divisible

CONDICIONES DE WTEGRACION Y-CONEXION:
Red Viaria Tados ks servicios urbanisticos se ejecularan como Sustiucion mejora y
prolongacién de os existentes

Sansamiento Saneamienta Debera conactarse con kared ejecutada
Red de Plviales Red de Pviales
Abaslecimienln de Agua Abastecimiento de Agua
Owos Qtres

e
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[ GELIMITACION::
Plana PO 6.1 y POB.2

Liso DOMMAN

505 INCOMPAT(BLES 5

TNOUSTRIAL

At 72 y 104 Gargje, Residenciai guarda | Resdencial, ~ docente,  sanitario,
de instalacianes, almacenes, comercial, | asislencial, holelero ¥ fos 0o
oficinas,  recrealivos, B X [ ni b

culturel, deporive, religioso atminisirative,

comunicaciones.

SUPERFICIE! APROVECHAMIENTOS:

Superficie Tolal = 14876 m! Edificablidad Bruia = 8.85 m2t
Red Primaria 2 absorber PRV= om Aprovechamiento Tipa del AR-22 = 0°5540 m?m?
fanas Verdes = om Excedenle de Aprovechamiento=  1.317ua
Dolacional Deportive-Recrealivo = 3N m Indice edificabilidad neta = 1 mim?
Red Viaria Secundaria = 5.820 m?

Suelo Edificable = 8.785 m?

[CONDICIONES DE DESARROLL!

Situacion respecto del desarrolic
secuencial del Plan, acluaciones
previas

Kingura.

Quas condiciones

Unidad s10 divisible

Red ¥V

Touos los servicios urbanlsticas $e ejecutardn como suslitucion mejora y
langacion de los exisientes

Saneamienta Debera conectarse con la red gjeculada
Red de Pluviales
Abastecimienio de Agua
Quros Deberd preservarse la via pecuaria exislente sobre el cami del fondo de la

mulay se justiicara la modificacién de la red de acuerdo con la Ley 3195 de

wlas pecuarias

AREA DE REPARTO - 22

SECTOR -11 MICLETA SAYORNA

[ DELBATACION

Flang PO 6.17 P0G2

Usos NCOMPAHELES:

iNDUSTRIAL Ar 12 y 104 Garaje, Residenciat quarda | Residencial,  docemte,  sanilario,
de instaiaciones, almacenes, comercial, | asislencial, hotelera ¥ bs A0
olicinas,  recreativos,  especlaculos, | dominantes nicompatiles.
¢ultural, deportivo, religiosu adminislraliva,
comunicaciones.
‘SUPERFICIES APROVECHAMIENTOS:
Superficie Tolal 56.239 m? Edificabilidad Bruta = 33413 m
Red Primaria 2 absorber PRV= om fprovechamienio Tipo del AR-22 = 05540 p*tm?
Zonas Verdes = 4876 m? Excedente de Aprovechamiento = 5.369ua
Dolagonal Deportivo-Retreativo = 3i42mt Indice edificabiidad nela = 1 mitfm?
Red Viaria Secundaria = 14807 m
Suelo edificable = !
CONDICEOKES DE DESARROLL
Situaclén respecta del desamclle Ninguna.
secuencial de Plan, actuaciones
|peevias
Quas condicines Unidad no divisible

[CONDICIONES DE INTEGRACIONY-CONEXFON:*

Red Viaria Todos los servicios urbanislicos se ejeculardn como sustluckn mejora y
prolengacion de los
Saneamiento Debera coneclarse con la red gjecutada
Red de Pluviales
Abastecimienio de Agua
Otos

NEOMPATIBLES:
Residencial,  docente,  sanitario,
de instalaciones, almacenes, comercial |asistencial, hotelero y fos no
oficinas.  recreativos,  especlaculos, j dominantes i compatibles.
cutral, deportive, refigioso administralivo,
nes

APROVECHAMIENTS

Superficie Tolal = 2.230m Edificabiidad Brula = 14,946 mt
Red Primaria 2 absorber PRY= om Aprovechamients Tipo del AR-22 = 0'5540 m*Um?
Zonas Verdes = 1.226 m? Excedente de Aprovechantienio = 370ua
Dotaciong! Deporthio-Recrealivo = om? Ingice edificabilidad nela = 1 mm?
Red Viaria Secundaria = 1.056 m?

Suelo Edificable = 14.946 m!

[CONDICIONES DEDESARROLLO::

Situacion respecto del desanollc Ninguna,

secuencial de! Plan, aciuaciones

previas

Otras condiciones Unidad na divisible

CONDICIONES DESNTEGRACION Y-.CONE!

Red Viaria Todos los sexvicios urbianisticos se ejecutaran como Susliticidn mejora y
prolongacion de los existentes
Saneamiento Deberd conectarse con la red ejecuiada
Red de Phiviales
Abaslecimignto de Agua
Gues

465 INCOMPATIBLE!

oficinas,  recrealivos,  espectaculos, | domiranies ni compathles.
ultural, deportivs, religiosa adminisiraiivo,

docente,

Superficie Total 23.169 m? Edificabilidad Bruia = 14.069 mAl
Red Primada g absorber PRYV= om Aptovechamiento Tipo del AR-22 = 05540 mYim?
Tonas Verdes = 184 Excedente de Aprovechamiento = 2.515ua
Dotacienal Deportivo-Recreative = 0m? Indice edificabilidad neta = 1 mm?
Red Viaria Secundaria = 1.259 m!
Suelo Edificable = 14.069 m?
[CORDICIONES DE BESARROLLO:
Situacidn respecto del desarrolo Ninguna.
secuenciai de! Plan, acluaciones
| pravis
Qtras condiciones Unidad a0 divisible

CONDICIONES DENTESRACION-V-CONEXION:

Red Viaria Todos los senvicios wbanisicas se ejecularan como sustiucion mejora Y
prolongaclén de los exislentes
Saneamiento Deherd conectarse con la red ejecutada
Red de Pluviales
Abastecimiznto de Agua

Ques
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‘OELMITAGION:

Plano PO 6.1 y POB.2

505 INCOMPATIBLE!

INDUSTRIAL Ant 72 y 104 Garale, Residencial quarda | Residencial,  docenle,  sanilario,
de instalaciones, clmacenes, cnmeruaW asislencial, hoekro ¥ 105 no
oficinas,  recreaivos, I daminantes ni ¢
cultural, deportvo, refigioso edminislraiive,
comunkaciones.

-SUPERFICIES: APROVECHAMENTOS:

Superficie Total 5.267 m? Edificabilidzd Bruta = 2634 mil

Red Primaria a absorber PRV= Qa7 Aprovechamiento Tipo del AR-23 = 05840 mitim?

Zonas Verdes = om E£xcedente de Aprovechamiento = Tua

Dotaciona! Deporivo-Recrealivo = om ndice edificabiidad reta = 1 mim?

Red Viaria Secundaria = 2633 m!

Suelo Edificable = 2634 m

CONDICIONES DE DESARROLL

Situacion respecio del desarrolle
sacuencial del Plan, actuaciones
previas

Ninguna.

Olmscundlcmes

Unidad no divisible

Red Viaria Todos los senvicios urbanisticos se ejeculardn como susiucion mejora y
prolongacién de los
$Sangamiento Debera conectarse con la red ejecutada
Red de Phaviales
Abastecimiento d2 Agua
Qugs

| Plano PO 6.1 y POB.2

NCOMPATIB

i 50
INDUSTRIAL

Al 72y 104 Garaje Residencial guarda | Residencial,  docente,  sznitario,
de instalaciones, elmacenes, tomercial, | asistenial, hotelero ¥y Jos no
oficinas,  recrealivos,  especlaculos, | dominantes ri compaiibles.

culwal, deportivo, refighso adminisirativa,
cemunicaciones.

SUPERFICIES -

SHAPROVECHAMIENTO!

Edilicahitidad Brula = 2.7;] JiLLS

Superficie Tolal = 5.548 m

Red Primaria a absorber FRY= im! Aprovechamiento Tipo del AR-22 = (5540 mtym?
Zonas Verdes = im? Excedente dg Aprovechamienlo = 30ua
Dolacional Deportivo-Recrealivo = 0w Ingice edificabilidad nela = 1 mafr?
Red Viaria Secondaria = a1 m

Sueln edificable = 278w

CONDICIONES DEDESARROLLL

Situacién respeclo del desarrolo Ninguna.

secuencial del Plan, actuaciones

pravias

Otras condickones Unidad no divisible

'CONDICIONES BE WTEGRACION Y. CONEXIEY

Red Viaria Tados los servicios umawsuw? % e'le"c‘maran tomo susliucidn mejora y
Saneamiento Debzrm w:wuarsf a lared gjecinada
Red de Pewviakes
Abastecimiento de Agua
Qos

RESIDENCIAL

Admmsualwo

Social, Reﬁgnoso
Comunicaciones

Superficie Total = 3,536 m? Edificabilidad Bnta = 2358 mt
Red Primaria a absorber PRV= om Aprovechamiznto Tipo del AR-22 = 0'5540 mitim!
Zonas Verdes = am? Excedente de Aprovechamignto = 395 ua
Dotacichal Deportivo-Recrealivo = Sz mt Indice edificablidad nela = 1 mAt?
Red Viara Secundaria = 1046 m?

Suely Residenclal = 2358 m?

[CONDICIONES BEDESARROLLD.

Situacio respeclo def desarolio Ninguna.
secuencial el Plan, acluaciones

previas

Qtras condiciones Unidad no divisible

CONDICIONES DEINTERRACION ¥ CONEXI0P

Red Viaria Todos los servicios urbanisticos se ejecutardn como sustluckin mejora ¥
prolongacion de {os existenles
Saneamiento
Red de Pivizles
Abaslecimienio de Agua
Otros

AREA DE REPARTO - 22

SECTOR -11MICLETA SAFORNA

WOUSTRIAL

ATy 104 Garajs, Residencial guarda ResndenclaL docenle.. sanitario,
de |nsla|a:mnes. almacenes mmemal asnﬁemal holelers ¥y los mo
ni ot

cunural deportivo, refigioso admmvauvo

COMUNICACKNes.
“FAPROVECHAMIENTOS

Superficie Tolal = 15014 m? Edificablidad Bruta = 8043 mi
Red Primaria a absorber PRY= 0 Aprovechamiento Tipo del AR-22 = 0'5540 mit®
Zonas Verdes = om? Excedenle de Aprovechamiento = 12
Doiaciona! Deperivo-Recreativo = om? Indice edificablidad nela = 1 mitim?
Red Viaria Secundaria = S14m?
Suek edificable = §.043 m?
CONDICIONES DE DESARROLE
Situacian respecto del desamolo KNinguna.
secuericial el Plan, acluaciones
previas
Otras condiciones Unidad no divisitle

CONDICIORES DE WTEGRACION Y. CONEXION

Red Viara Todos os servicios 8 Comp
prolongacion de Tos exislentes
Sanesmient Deberd conectarse a la red ejecutada
Red de Pindales
Abaslecimients de Agua

Orgs
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UNIDAD.DE:EJECUCION Siea Verdé UE: UNIBAD DE EJECUCION Siema Verds )
AREA DE REPART) -18 AREA DE REPARTO -19
SECTOR 18 SIERRA VERDE

DELMIEAGIO|
Plano P0 6. PO §

USOS PORMENORIZADOS:
505 COMPATIBLE:
Garaje-Aparcamignlo.indusiias

RESIDENCIAL

50 DOMINAN
RESIDENCIAL

n
calificadas Almacén Lasteros plantas
diafanas. Holelero Oficinas Recreativos
especidcilos.  Culural.  Deportive,
Sarilario, asisiencial Docenle:  Social

g inisiraliv, Comudicaciones

Taleres, induslrias, naves reparacin
de vehiculos o maguinaria agricola
cwalquier  obra  wilizacion o
especifcada o claramente asimlable
& estas definiciones

diafanas. Hotelers Oficinas Recrealivos |cualquier ola  ufizacion  no
especticlns.  Culwal  Deportva. | especificads o claramente asimilzble
Sanilaio, asistencial Dotente:  Sochal, | & eslas definitiones

Refiginse, Adminislrativo, Comunicaciones

FROVECHAWENTOS Superficie IE = 14058 2 indice edfcabiidad nefa 05 m2tin2s
E Red Primaria a absorber = 82896 m2
Red Primaria a absorber = Om Zongs Verdas I-1= Om2 Tipo e/ AR = 03001 m2vmds
Tonas Vesdes 2.1 om? Tin del AR - 3000 m2lm2s Dolaciond! = ImZ
Dolacional = tmz Indicg edificabllidad neta 0'5 mztmas Fed Vizria Secundaria = 5083 m2
Red Viaria Secundada = 5942 m2 Suelo Residengial = 4.935 m2
Suelo Residencial = 8.023m2
[CONDICIONESDE MTEGRACION
FCONDICIONES DEINTEGRACION Y CONEXION. Red Viaria
Red Viaia Todos los Servicios urbanisticos se ejeculardn como susitucian mejora y prelongacidn de fos existentes. Seejecutara la parle asignada de vial de
pealongacion de los ekistentes, Se ejeculara fa pane asignada de vial de tonexion con la camelera Callusa- Pafop
conexion coa la cametera Caliosa- Polop Sangamienio Debera conectarse a [a red de coleciores ex'stenle en el ria Guadalesi.
Saneanienio Deberd conectarse  Ia red de colectores existente en el rio Guadalest. Fy Fed saparan
Red de liales Red separalva Abasleimienio de Aqua Se ejeculard un deposito de Capacidad de abaslecimiento pata 3 dias para el
Abastecimienia de Agua Se ejeculara un depasio de capacidad de abastecimiento para 3 dias para &b conjunio de l2 whanization.
conjunta de la urbanizacisn, Quros
Olros

[UXIDAD DE ETECUCION Sletia Verds UE-4
AREA DE REPARTO -19
| $-18 SIERRA VERDE

UNOADDEEIECUCION:SieriaVerde:ll
AREA DE REPARTO -19

528 SIERRA VERDE
INAORDENACIGH URBAN

?iano POE.POS

[DELIMTACION:
Plana PO 6. PO §

RESIDEKCIAL Garzje-Aparamiznieindusiias no | Talleres, industrias, naves feparacion
callicadas  Amacén ‘esleros planias de vehiouos o maguinaia agricela
diafanas. Hotelero Oficings Recrealivos | cvalquier o wifizacion  no
espaclaculos.  Cufwral.  Deporlivo, | especificada o ciaramente asimiable
Seniario, asistencial Docente:  Social, | 2 eslas definiciones

Religioso, Adminisiralivo, Comgnicaciones

A0S INCOMPATIBLES
no | Talleres, industrias, naves reparacion
calficadas Almacén Yasieros plantas [de vehlculss o maquinaria agricola
diafanas. Holelere Gficinas Recrealivos |cualguier  olia  uifizacien o
espaclicios.  Culural  Deporivo, | especificada o claramenie asimilable
Sanilario, esistencial Docente:  Sockal, | a estas definiciones
Religios, Adminisualivo, Comunicaciones

RESIDENCIA!

SUPERFICIES:: PR R PROVECHAMIENTOS S UPERFIGIE: PROVECHANIENTOS:
Superficie UE = 11.057 m2 Indice edificabifidad nela G5 m2um2s Superfcie UE = 10359 m2 ndice edificabilidad neta 5 malinzs
Red Primiadia a absorber = 80017 m2 Red Primaria a absorber = 53430 m2
Zonas Verdes Z.1= 892 m2 Tipo del AR = 0'300 m2Um3s Tanas Verdes 2.1- om2 Tipe del AR = 0300 m2um2s
Dotacional = 1.504 m2 Dotaciona = om?
Red Yiaria Secuadaria = 3739 mz2 Red Viaria Secundaria = 31%6m2
Suelo Resiencial = 4922m2 Suglo Reskencial = 1.243m2
‘CONDICIONES DE INTEGRACKIN Y CONEXIO! [CONDICIONES DEINTEGRACION V:CONEXION:
Reg Viaria Todos los servicios urbanisticos se gjecularan coma sustlucion mejora ¥ Red Viaria Todos los servicios urbanTsticos se ejecularan com suslilucion mejora y
proiongaciande os eristentes. Se-ajecutara la parie asignada de vial de prolangacion de Tos exislentes. Se ejecttara la parte asignada de vial de
conexion con la cametera Callesa. Polop canexisn con la cametera Callosa- Polop
Saneamienio Debera coneciarse a la red de coleclores exislente en el fip Guadalest. Saneamienio Deberd conectarse a la red de coleciores exisiente en efrio Guadalesl.
Redde Pluviales Red separativa Red de Pluviales Red separativa
Abastecimiento de Agua Se ejeculara un deposita de capacidad de abastecimiento para 3 dias para el Abastecimienia de Agua Se ejeculard un deposilo de capacidad de abaslecimiento para 3 dias para el
conjualo da la urbanizacion. conjunta de Ja urbanizacidn.
Qtros Qlros
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INIDAD DE EJECUGION Sierra Verde UIE

AREA DE REPARTO ~19

MPATIBL
RESIDEKCIAL Gargje-Aparcamiento induslias 10 | TaBeres, industrias, naves reparacion
califcadas  Aimacén Uasleros planias | de vehiculos o maquinaria agricola
diafanes. Holelero Oficinas Recreavos | cuslquier ot wifizacion  no
especléculos,  Cullural.  Deporive. { aspecificada o claramente asimiable
Senitario, asislencial Docente:  Social, | a estas definiciones
Refigiose, Administrative, Comemicationss
[ SUPERFICIES PROVECHAMIENTOS

Superficie UE =

Indice ediicabigad uela

§.570 m2 0'5 m2fnds
Red Primaria a absorber = 33432m2
Zonas Verdes 1.1= om2 Tipode| AR = 03001 m2t2s
Dotational = om2
Red Viaria Secundaria = 261 m2
Suelo Residencial = 6899 m2

[ CONDICIONES DENTEGRACION:Y.CONEXION::

Red Yiaria Tados Ins servicias urbanisticos se ejecutaran como sustiucion mejora y
prolongacion de los existentes, Se ejerutara la parte asignada de vial de
conexion con la carvetera Calosa- Polop
Saneamiento Debera conectarse a a red de coleclores existente en elrfo Guadalest,
Red de Pluviales Red separativa
Abasleriniento de Agua Se ejeculara un deposilo de capacidad de abastecimiento para 3 dias para el
conunto de Ia urbanizacion.
Quros

[RIDAD DE EIECUCIN Sen Veids UE

AREA DE REPARTO -19

5-18 SIERRA VERDE

{Plana P0 6. P0 5

DOMINA

COMPATIBE

RESIDENCIAL

Gargje-Aparcamientp.industias "
cafificadss  Almacen Uasteros  plantas
dialanas. Hole'ero Qficinas Recreativos
especlaculos.  Culwral.  Depextivo.
Sanilario, asislencial Docene:  Social,
Refigiose, Administralivo, Comuricaciongs

Talieres, Industrias, naves reparacion
de vehiculos o moquinaria agricela
cualquier  oa  wflizacion  no
especificada o claramentz asimiable
aeslas ceflniciones

‘APRONECHAMIEN G
Superficie UE = 14429 m2 Indice edificabilidad neta 05 m2tin2s
Red Primaria 2 absniber = 83366 m2
Zonas Verdes 2-1= 6.880 m2 Tipo del AR = 300 maim2s
Delacional = 1442 m?
Red Viaria Secundana = 690 m2
Suglo Residencial = 5807 m2

CONBICIONES DE:INTEGRACIGN Y. GOREXION

Red Viaria Taos bs servicios urbanisticos se ejecutardn como susitucion mejora ¥
prolongacian de los existentes. Se ejecutara 1z parts asignada de vial de
conexion con la cametera Callosa- Polop
Sangamiento Debera conectarse a Ia red de coleclores existente en el tio Guadalist
Red de Piuviales Red separativa
Abastecimiento de Aqua Se ejeculard un deposito de capacidad de abastecmiento para 3 dias para el

conjunto e [a urbanizaidn,

Otros

‘UNIDAD.DE EJECUGION Sigera Verge UE:

AREA DE REPARTY -1%

Gam}e-ﬁparcamienlo.inddiln‘as o
calficadas  Almacén Uasleros planias

especlacules.  Cullural.
Sanitario, asislencial Docerle:  Social,
Religioso, Adminislrativo, Comuricaciones

de vehiculos 0 maguinaria agricola
fiafanas, Hotelero Oficinas Recrealivos | cuaiquier
Deportive. { especificada o claramente asimfable
aeslas defiriciones

505 INCOMPATIBLE
Talteres, industrias. naves reparacion

ora  uilzadén  no

APROVECHAMIENT,
Superficie UE = 1161 m2 Indice edificabifidad nela 05 m2tmas
Red Piimaria a absorber = 835'52 m2
Zones Verdes 1-1= 0m2 Tigodel AR = 3001 m2Vm2s
Dotacional = 0m?
Red Viaria Secundaria = 2.352m2
Suelo Residencial = 4.809 m2

CONDICHONES DE 4

it

Red Viaria Todos fos servicios urbanfslicos se ejecutardn como sustitueion mejora y
prolongation de Jos exislenles. Se ejecutara la parie asignada de vial de
conexidn con | canetera Callosa- Palop
Saneamienio Deberd conectarse a 1a red de coleclores existenle en el rio Guadalesl.
Red de Piviakes Red separativa
Abastecimiento de Agua Se ejcutard Un deposilo de capacidad de abastecimiente para 3 dias para el
conjunto de fa urbanizacion.
Oiros

ONIIAT RE E/ECHCION Sikni Vérde:
AREA DE REPARTO 19

Gargje-Aparcamienio.ndusirias o
calficadas  Almacén Irasteros  plantzs
diafanas. Hotelero Oficihas Recrealvos
espectaculos.  Cuitwral,  Deporlivo.
Sanitario, asistencial Docenie:  Social,
Religieso, Administrativo, Comunicaciones

Tafleres, industrias, naves reparacion
de vehitulos 0 maquinana agricola

cuakjuier ot  wilizacion  no
especificada o claramente asimilable
aeslas definiciones

SUPERFICIES PROVECKAMIENTOSE
Superficie UE 2146 m2 Indice edificabilidad neta 0'5 m2ifm2s
Red Primarta a ebsorber = 81030 m2
Zonas Verdas Z-1= 2493 m2 Tipudel AR= 0300 m2Umzs
Dotacional = Om2
Red Viaria Secundaria = 1257 m2
Suelo Residenciat = 14.9% m2
CONDICIONES PE INTEGRAL ;
Rad Viaria Todos los servicios urbanisticos se ejeculardn coma susttucion mejora y
prolongacian de los exislentas, Se ejeculara la parte asigrada de vial de
conexign con I2 canetera Caliosa- Polop
Saneamignlo Deber congetarse 4 2 red e colectores exfslenle en el o Goadalest,
Red de Pluviales Red separativa
Abaslecimiento de Agua Se ejeculard un deposilo de capacidad de ahastecimiento para 3 dias para el
confunto de ' urbanizacion.
Otros
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FICHAS DE CONDICIONES DE AREAS DE REPARTQ EN SUELO URBANO

.1 y PO6.2 PO 5 PO!

G -~ SUFTRFCES R

Superficie Total = 14441 m? Suelop Residencial BL 0.95 = 4.755 m?
Red Primaria a absorber PRY= ¢ m? Suelo Residencial MC 1l = 5153 m?
Zonas Verdes = 986 m? Edificabilidad BL 0.95 = 4517 mu
Dotacional = dme Edificatilidad MC 11l = 15459 m?
Red Viaria Secundaria = 3.547 mt Coelicientes homagenizacign BL =1; MCIll = 048
Svelo Residencial = 9,908 m? Aprovechamiento Tipo del AR-1 = 0'82 Udafm?

T APRAVECHAMIENTD SUEL

BL 26%
MCHl | 56 %

BH , i APROVEGHAMIERTOS:
Superficie Yotal = Suelo Residencial MC I = 632 m!
Red Primaria a absorber PRV= 0m? Edificabilided MC il = 1.264 mit
Zonas Verdes = om?

Daolacional = om? Aptovechamiento Tipo = 098 Udaim?

Red Viarla Secundaria = 655 m?

ZAPROVECHAMIENTRLSUELG

o
[MCl 18 %

DELENTACION: =

ey
[Flano PG 6.1 y PCG.2ZPO 5 POA |

v s S UPERFICES: 3 APROVECHAMIENTO :
Superficie Total = n uelo Residencial RE = S28m
Red Primaria 4 absorber PRY= o m Edificabilidad RE = 264 mA
Zonas Verdes = angm? N° iviendas 3
Dolacional = 0m: Aprovechamiento Tipo = 07312 met/m?

Red Viaria Secundarfa = om?

|'RE ] 62 %

REACE REPARTO

N Lo oo SUPERFICIES: it “APROVECHAMIENTOS:
Superficie Tolal = Suelp Residencial MCIll = AREL
Red Primaria a absorber PRY= 0 m Edificabilidad MC [H = 183719 mit
Zonas Yerdes = 0m?

Dotacional = om? Aptovechamienty Tipo = 166 mam?
Red Viaria Secundara = 3935 mt

PROVECHAMIENTO:SUELO:

Plano PG 6.1y PO6.2 PO 5 PO4

SUPERFICIES: PROVECHAMIENTOS: 150
| Superficiz Total = Suelp Residencial MC IV = 5.064 m?
Red Primaria a absorber PRY= Edikicabllidad MC IV = 20.256 mi
Zonas Verdes = 1.154 m?
Dolacional = om Aprevechamiento Tipo = 2.05 mim?
Red Viasia Secundafia = 3.080 m?

ZAPROVECHAMIENTG/SUEL

6.455 m? Suele Residencial MC V-IV-Hl = 3.208 m?
Red Primaria a absorber PRV= 0m? Edificabilidad MC V-Vl = 12.432 mi
Zonas Verdes = om?
Dotacional = 177 m? Aprovechamiento Tipo = 1.92 mit/m?
Red Viaria Secundaria = 3.070 m?
SAPROVECHAMIENTO SUELD:

Superficie Tolal = 1.267 m? Suelp Edificable TER = 458 m?
Red Primaria a absorber PRV= 0 m Suelo Residencial MC V = 6§08 _m¢
ZTonas Verdes = om Edificabilidad TER fl= 916 mi
Cotacional = 0m? Edificabilidad MC ¥ = 3.045 ma
Red Viaria Secundaria = 197 m* Coelicientes homogenizacidn TER =3; MCV = 065
Suelo Edificable = 3067 m? Aprovechamiento Tipo del AR-1 = 2.29 Udaim®
PROVECHAMIENTO:SUELD::
B3 %
Bi%

Plang PO 5.1y PO6.2 PO SPO4

5 UPERFICIES: v i PROVECHAMIENTOS: . © 58
Superiicie Tolal = 1637 m? Suglo Residencial MC V = 1314 m?
Red Primaria a agsorber PRV= 0 m Edificabilidad MC V = 6.570my
Zonas Verdes - Om?

Dotacional = 0m? Aprovechamiento Tipa = 4.00 mm?
Red Viaria Secundaria = 323m?

APROVECHAMENYO:SUEL

T i
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AREADEREPARTQ

ROENACIONUREAN
MANZANA COMPACTAY)

i
{Plana POB.1yPO52 POSPOE |
oL U S UPERFICIES ROVECHAMIENTO!
Superficie Total = Suele Residencial MC Il = 248 me
Red Primaria a absorber PRY= Edificabiidad MC lll = 5.276 mit
Zonas Verdes =
Dotacicnal = Aprovechamientp Tipa = 192 m2m?
Red Viaria Secundaria = 844 m?

-APROVECHAMIENTD SUFLOS

H%

1.709 m? Suelp Residencial MCV =
Red Primaria a absorber PRY= 0 m Edificabilidad MC V = 3,790 md.
2onas Verdes = om?
Dotacional = 13m? Aprovechamiento Tipo = 2.32 mitht
Red Viaria Secundaria = 200 m?
‘RRROVECHARIENTFG SHELD:

6%

[ R

[Pian PO6.1 ¥ P62 PO § PO4

L #SUPEREICIES: PROVECHAMIENEO!

| Supericie Tolal = 3377w Suelo Residencial MC 1l = 1.806m?
Red Frimaria a ahsorber PRV= ¢ Edificabilidad MC lll = 5418 m3
Zonias Verdes = om

Dotacional = om? Agrovechamiento Tipo = 160 mitimé
Red Viatia Secundaria = 1571 o2

[Plano PO6.1 y POE.2 PO 5 POA

sirnns w7 SUPEREICIES: it APROVECHAMIENTOS &
Superficie Total = Suelo Residencial MC Il = 1469 m
Red Prinsaria 3 absorber PRY-= Edificabifidad MC Ili = 4407 mt
Zonas Verdes = 210 m?
Dotacional = Omt Aptovechamiento Tipo = 2.34 mim?
Red Viaria Secundania = 199 m?

[z CAPROVECHAMIENTO.SUEL!

[MCH = : ]

Superficie Total = 6.836 m* Suels Resigenciai MC Il =
ed Primaria a ahsorber PRV= 0m Edificabilidad MC (Il = 12,524 mit
Zonas Verdes = ¢m
Dotacipnal = am Aprovechamiento Tipo = 189 mym?
Red Viaria Secundaria = 2,386 m?
PROVECHAMIENTO:SUEL

HlEE PROVECHAMIENTO
Superiicie Tolal = . Suelo Residencial MC Il = A
Red Primaria a absorber PRY= Qm? Edilicablligad MC il = 3.351 mY
Zonas Verdes = 0m?
Cotaciona] = om Apravechamiento Tipo = 187 mith?
Red Viaria Secundaria = 583 m?

Plang PO 6.1y PO6.2 PO 5 P04

i SUPEREECIES! APROVECHAMIENTO!

Superficie Total = 1,100 m? Suelo Residencial MG IV = 4mzme
Red Primatia a absorber PRV= 0 m! Edificabilidad MC IV = 1.888 miL
Zonas Verdes = om?

Dotacional = om? Aprovechamiento Tipe = 1.7¢ miim?
Red Viaria Secundaria = 638 m?

i APROVECHAMIENTO:
Supericie Tolal 2119 m? Suels Residencial MC IV = 1.636 m?
Red Primaria a absorber PRY= 0m? Edificabilidad MC IV = 5,898 m?t
Zonas Verdes = 24z m?
Dotacional = om? Aproveghamiento Tia = 2,70 e
Red Viaria Secundaria = 239 2

PROVECHAMIENTO:SU|

5%
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“ARENDEREPARTO =11

E L
[Plang PO 6.1 y POB.ZPO 5 P04 {

< =SUPERFICIES:

Superficie Tolal = . Suelo edfficable = 10.251 m?
Red Primaria a absorbey PRV= & m Edilicabifidad TER lii= 10.251 mil
Zonas Yerdes = 34.060 m¥

Dotacional = aom? Anrovechamiento Tipo = 0.42 mfm?
Red Viaria Secundaia = Om?

Superficie Total =

5051 m! Svelo Residencial CA il = 1.223m?
Red Prmariz a absqrber PRV= 150 m? Edificabilidad CA lll = 5.169 it
Zonas Verdes = 1.793 m?
Datacional = om! Aprovechamiento Tipo = 1.02 mitim?
Red Viaria Secundaria = 1.391 m?
=APROVECHAMIENTO: SUEL

| 2%

AJUNTAMENT DE CALLOSA D'EN SARRIA
FICHA DE PIAREAMIENTO ¥ GESTION DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

AJUNTAMENT DE CALLOSA D’EN SARRIA
FICHA DE PLANEAMIENTO ¥ GESTION DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

oooooog

& DI

ATJUNTAMENT DE CALLOSA D'EN SARRIA
FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION DE LOS BECTORES DE S8UELO URBANIZABLE
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AJUNTAMENT DE CALLOSA D’EN SARRIA
FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

R b e

S

AJUNTAMENT DE CALLOSA D'EN SARRIA
FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION DE LOS SECTORES DE SUELO URBARIZABLE

SEINIEEREND S b

[TTEIm 00 DOMEIIICTTICTTY CIIOCERG (I O
DONLEMIOTIT | O [

AJUNTAMENT DE CALLOSA D'EN SARRLA
¥ICHA DE PLANEAMIENTG Y GESTION DE LOS SECTORES DE BUBLO URBANIZAELE

AJUNTAMENT DE CALLOSA D'EN SARRIA
PICHA DE PLANEAMIENTO ¥ GESTION DR LOS SECTORES DE BUELC URBANIZASLE

AJUNTAMENT DE CALLOSA D'EN SARR1A
FICHA DE PLANEAMIENTO ¥ GESTION DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE




boletin oficial de la provincia - alicante, 7 junic 2007 - n.° 114 60 butlleti oficial de la provingia - alacant, 7 juny 2007 - n.® 114

AJUNTAMENT DE CALLOSA I'EN SARRIA AJUNTAMENT DE CALLOSA D’EN SARRIA
FICHA DE PLANEAMIENTO ¥ GESTION DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZAHLE FICHA DE PLANEAMIENTO ¥ GESTION DE L0S BECTORES DE SUELO URBANIZABLE

AJUNTAMENT DE CALLOSA D'EN SARRIA
FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

AJUNTAMENT DE CALLOSA D'EN SARRIA
FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION DF LOS S8E2CTORES DE SUELO URBANIZABLE
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ARINTAMENT DE CALLOSA D'EN SARRIA
FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

Dmoos

AJUNTAMENT DE CALLOSA DVEN SARRIA
FICHA DE PLANEAMIENTO ¥ GESTION DE LOS SECTORES DE SURLO URBANIZABLE

EI]]]]:DDID

D

[ L R T TR E A A s

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTIOR DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

AJUNTAMENT DE CALLOSA D'EN SARRIA

ITRETIENY

FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION DE LOS SECTORES DE SUELO URBANIZABLE

AJUNTAMENT DE CALLOSA D’EN SARRIA
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AJUNTAMENT DE CALLOSA D’EN SARRIA
FICHA D& PLANEAMIENTO Y GESTION PE LOS SECTORES BE BUELO URBANIZABLE

AYUNTAMIENTO DE L'ALFAS DEL PI
EDICTO

Por el Pleno de la Corporacién, en sesion celebrada en
facha veintisiete de abril de dos mii siete, se adoptd acuerdo
provisional sobre expediente de modificacion del presuptes-
to vigente, mediante las modalidades de crédito extraordina-
rio y suplemento de crédito.

Tanto el expediente como el acuerdo provisional por el
que se aprobd el mismo, fueron expuestas al pablico median-
te anuncio inserio en el Boletin Oficial de la Provincia nimero
92 de fecha ocho de mayo de dos mil siete, por un plazo de
quince dias habiles a fin de que se presentasen cuantas
reclamaciones estimasen oportunas los interesados.

Habiendo concluide, en fecha 29 de mayo de dos mil
siete, el plazo resefiado en sl parrafo anterior sin que se haya
presentado rectamacion alguna, el acuerdo provisional es
elevado a definitivo mediante Decreto nim. 114 de la Alcal-
dia-Presidencia, seglin establece el articulo 169 del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se
aprueba el Texto refundido de la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, publicindose ef resumen del mismo por
capitulos:

CREDITO EXTRACRDINARIQ:  PRESUBUESTC DE GASTOS: caPITULO VI: 172.047,67 €
SUPLEMENTO DE CREDITC: PRESUPUESTC DE GASTQS: CAPITURO VI: 5%0.7d2,2¢ €

TOTAL: 762.829,91 €

FINANCIACION: PRESLEUESTO DE INGRBSOS: CAPITULC IX: 1762.826,91 €

ADMINISTRACION LOCAL

AJUNTAMENT DE CALLOSA D’EN SARRIA
FICHA DE PLANEAMIENTO Y GESTION DE LOA SECTORES DE EUELO URBANIZABLE

LT LT IRE

n500Moo0nn

Alicante, 31 de mayo de 2007,
El Director Territorial de Territorio y Vivienda, Ramén

Rizo Aldeguer.
*0712113*

Contra la presente modificacion de créditos podra inter-
ponerse recurso contencioso-administrativo, en ei plazo de
dos meses contados a partir del dia siguiente a la publicacién
de este edicto en el Boletin Oficial de la Provincia, ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de la Comunidad Valenciana.

L'Alfas del Pi, 29 de mayo de 2007.

Alcalde-Presidente, Gabriel Such Pérez.

*0712005*

EDICTO

Aprobado inicialmente por el Pleno de la Corporacion en
sesidn celebrada el veinticinco de mayo de dos mil siete expe-
diente de modificacién del presupuesto vigente mediante la
modalidad de crédito extraordinario, se expone al pibjico durante
el plazo de (15) dias el expediente completo a efectos de que los
interesados que se sefialan en el apartado 1 del articulo 170 del
Real Decreto Legistativo 2/2004, de 5 de marzo, por el gue se
aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Hacien-
das Locales puedan examinarlo y presentar las reclamaciones
que estimen oportunas ante el Pleno de la Comoracion,

En el supuesto de que en el plazo de exposicidn publica
no se presentaran reclamacionss, los expedientes de refe-
rencia se entenderan definitivamente aprobados.

L'Alfas del Pi, 29 de mayo de 2007.

El Alcalde-Presidente, Gabriel Such Pérez.

*0712007*
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EDICTO

Por el Pieno de la Corporacién, en sesion celebrada en
fecha veintisiete de abril de dos mil siete, se adoptd acuerdo
provisional sobre expediente de modificacidn del presupues-
to vigente, mediante las modalidades de crédito extraording-

rig y suplemento de cradito.

Tanta el expediente come el acuerdo provisional por el
yue se 2probd el misme, fueron expuestos 2| pliblico median-
te anuncis Inserto en el Boletin Oficial de Is Provincia nimero
92 de fecha ocho de mayo de dos mil siete, par un plazo de
quince dias habiles a fin de que se presentasen cuantas

reclamacieres estimasen oportunas los interesados.

Habiende concluido, en fecha 28 de mayo de dos mif
siete, el plazo resefiado en el parrafo anterior sin que se haya
presantado reclamacion alguna, el acuerdo provisional es
slevado a definitivo mediante Decreto alm. 114 de la Alcal-
dia-Presidencia, segun establece el articulo 169 del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de mar2o, por el gue 53
aprucba el Texto rafundide de fa Ley Reguladora de ias
Haciendas Lacales, publicandose el resumen del mismo por
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Alicante, 31 de mayo de 2007,
Bl Diractor Territorial de Territor o y Vivienda, Raman

Rizo Akdeguer,
72113

Contra la presente madificacion ¢la creditos podra intgr-
PONBrse recurso contencioso-administrativo, en el plazo de
dos maeses contados a partir del diasiguianieala publicacién
de: este adicto en el Boletin Oficial d2 ta Provincia, ante la
Saia da lo Contenciosa-Administrativi del Tribunal Superior
de Justicta de la Comunidad Valenciana,

LAlfas dai Pi, 29 de mayo de 2007.

Alcalde-Presidente, Gabriel Sucn Pérez.

*0712005*

EDICTO

Aprobado ini¢ialmente por &l Plerp de 12 Corporacion en
sesion celebrada el vainticinco de mayo de dos mil siete eXpe-
diente de madificacion del presupuesto vigente mediante ia
modalidad de crédits extraondinario, se expone 2l pablico durante
el plazo de (16} dias el expedlente comgleto 8 efectos de quefos
interesados que se sefiglan an ol apartzdo 1 dal articulo 170 del
Real Decrato Legislative 22004, de 5 e marzo, por el que sé
aprueba gl Texto Refundido dala Ley Reguladora de las Hacien-
das Locales puedan examinarlo y pregentar las reciamaclones
que estiman oporiunes ante al Pleno di 3 Corporacion.

En el supuesto de que an ¢l plazn de axposicién plblica
no se presentaran reclamaciones. los expedigntes de refe-
rencia se entenderan definitivamente: aprobados.

L *Alfas del Pi, 20 de mayo de 2007,

El Aleaide-Presidenta, Gabriel Siuch Parez.

*Q712007*
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