P

boletin oficial de Ta provincia - allcante, 14 abril 2009 - n.2 68

12 butlleti oficial de la provincia - alacant, 14 abril 2009 - n.” 68

Semi-seccion de la Carretera de Castalla.

Conexidon entre carretera Castalla y carretera Agost,
incluso adaptacion de rotonda existente.

Conexiones con Bonanova.

Conexidn con plaza Antic Calvari.

Reurbanizacion acera carretera Agost, en extremo
sureste.

Conexion con calle Advocat.

La necesidad de adquisicién de suelo para realizar
estas conexiones se remitira al Proyecto de Reparcelacion.

Y esto es asi por peticidn expresa de los servicios
técnicos del Ayuntamiento, que prefieren posponer la ges-
tion de estos suelos.

4.- Viviendas sujetas a proteccion publica:

La cantidad de viviendas de proteccion puablica se
determina en aplicacién del articulo 100 de la L.R.A.U.; de
la D.T. Primera.3 y de la D.A. Sexta de la Ley Urbanistica
Valenciana {L.U.V.), de la D.T. Octava.3 del Reglamento
de Ordenacion y Gestiéon Territorial y Urbanistica
(R.O.G.T.U).

A falta de un estudio de necesidades de vivienda, y en
aplicacidn del caracter subsidiario de la D.T. Octava.3 del
R.O.G.T.U,, San Vicente del Raspeig, como municipio Sing
C, reservara para viviendas de proteccion publica el 25% de
la edificabilidad residencial.

Preferentemente, las viviendas de proteccién publica
se materializaran en la zona EA, remitiendo su precision final
al correspondiente Proyecto de Reparcelacion. Se preferird
su ubicacion en fas manzanas no recayentes a la Carretera
de Castalla.

Alicante, 5 de marzo de 2009. .

Ef Director Territorial de Medio Ambiente, Agua, Urba-
nismo y Vivienda, Ramén Rizo Aldeguer.
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ANUNCIO

La Comisién Territorial de Urbanismo, en sesioén cele-
brada el dia 31 de enero de 2008, adopté entre otfros el
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siguientes antecedentes y consideraciones,

Antecedentes de hecho.

Primero.- Durante la redaccién técnica del plan el Ayun-
tamiento remitié, al Servicio Territorial de Urbanismo de
Alicante, documentacidn del mismo {memoria y planos) a
efectos del Goncierto Previo previsto en el articulo 38.1 de la
Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante
LRALU), tramite que fue evacuado por resolucion det Director
General de Urbanismo y Ordenacion Territorial de fecha 28
de febrero de 1997, que recomendaba una modificacién
profunda del documento redactado para et concierto previo
y una mayor justificacion de la propuesta.
~ EtAyuntamiento, en sesién plenaria celebrada el dia 18
de febrero de 1999, acordd la aprobacion provisional del Plan
General, tras cumplir los tramites de exposicidn publica
mediante anuncios en el Diario Oficial de la Generalitat
Valenciana de 22 de octubre de 1998 y en uno de los diarios
de mayor difusion provincial el 4 de septiembre de 1998.
Durante la exposicion plblica se presentaron tres alegacio-
nes, gue fueron informadas y desestimadas.

La Comision Territorial de Urbanismo, en sesion cele-
brada el 3 de febrero de 2000, adopto el Acuerdo de suspen-
der la aprobacion de la aprobacion definitiva hasta que se
subsanasen las observaciones sefialadas en las considera-
ciones técnico-juridicas segunda y tercera.

El Ayuntamiento remite nueva documentacion aproba-
da por el Pleno municipal en fecha 24 de octubre de 2000,
remite de nuevo documentacion aprobada por el Pleno
municipal en fecha 3 de septiembra de 2003 y por dltimo
remite nueva documentacion aprobada por el Pleno munici-
pal en fecha 30 de noviembre de 2005.

Segundo.- La documentacion estd integrada por Memao-
ria informativa y justificativa, normas urbanisticas y Planos
de informacién y de ordenacion.

Tercero.- El modelo territorial propuesto es el siguiente:

1.- Clasificacion del suelo

Se clasifican cuatro clases de suelo:

A. El suelo urbano (5,38 Ha), que esta constituido por el
casco urbano consolidado (3,34 Ha), el ensanche E3 (0,10 Ha)
donde estan previstas un maximo de 8 viviendas y el Parque
Publico {1,93 Ha) que incluye dotaciones de red primaria.

B. El suelo urbanizable consta de dos ensanches. El
ensanche E2 (0,50 Ha) que se ordena pormenorizadamente
como prolongacion de la morfologia urbana y una densidad
de 75 viv/ha. Se considera como una Gnica area de reparto
y 3 unidades de ejecucién con tipologia de manzana densa
entre medianeras. El ensanche E1 (1,92 Ha) no pormenori-
zado entre el casco urbano y la carretera, con una densidad
de 31 viv/ha para tipologias de edificaciones aisladas, parea-
das y adosadas en fila. El total de viviendas maximas
previstas sera de 98.

C. El Suelo no Urbanizable, que se clasifica en tres
categorias:

- Suelo no Urbanizable Comin tipo A, situado al sur del
término, con una parcela minima edificable para vivienda
unifamitiar de 5.000 m? y de 2.500 m? para caseta de aperos
(301,81 Ha).

- Suelo no urbanizable comin tipo B, hacia el norte del
término, con cultivos de secano, con parcela minima para
viviendas unifamifiares de 10.000 m? {59,60 Ha).

- Suelo no urbanizable protegido, de proteccion arquec-
lagica, hidraulica, forestal y paisajistica (782,44 Ha).

D. Red Primaria de Dotaciones Publicas (en suelo
urbano y urbanizable): incluye el Parque piblico (1,93 Ha), la
zona deportiva (0,85 Ha), las Vias Pecuarias (4,43 Ha), las
servidumbres de cauces y carreteras {162 Ha) y los
equipamientos ptblicos.

2.- Estandares del articulo 17 de la LRAU.

Se ha considerado el potencial de poblacion del suelo
no urbanizable para el calculo de la poblacién total, 921
habitantes, y del cumplimiento del estandar de parque pabli-
¢co. No obstante, el estandar el 5.000 m? por cada millar de
habitantes se cumple ampliamente (31,32 m*habitante).

3.- Gestion.

Para el suelo urbanc, nicleo urbano consolidado y
ensanche E3, se fija el aprovechamiento tipo igual al aprove-
chamiento subjetivo, por aplicacién del articulo 63.3 de la
LRAU, siendo de 0,9 m#/m?,

En los suelos urbanizables se determinan dos areas de
reparto: la primera de ellas incluye el sector E1, al que se
asigna un aprovechamiento tipo de 0,55 m%m? la segunda
incluye el sector E2, al que se le asigna un aprovechamiento
tipo de 0,75 mamZ,

4.- Catalogo de bienes y espacios protegidos.

Se aporta catalogo en el que se definen los grados de
proteccion y niveles dentro de los mismos.

5.- Red primaria de dotaciones pablicas.

La red primaria viaria estd constituida por la carretera
CV-715, las vias pecuarias que atraviesan el término muni-
cipal y la red de caminos y senderos de fitularidad municipal.

Sin contar los equipamientos piblicos, espacios libres,
jardines, vias piblicas e infraestructuras urbanisticas del
municipio, la reserva de suelo dotacional es de 2,85 hecta-
reas, de los cuales 1,93 ha corresponden al Parque Piblico
{«Els Xorros»), de titularidad municipal, y 0,95 ha correspon-
den a la zona deportiva.

Se incluyen también la estacidn depuradora, ef cemen-
terio municipal, el consultorio médico y la escuela.

Cuarto.- Constan en el expediente los siguientes pronuncia-
mientos de tas administraciones u organismos cuyas competen-
cias o bienes demaniales son afectados por el Plan General:

- Diputacion Pravincial de Alicante, Servicio de Vias y
Obras, de 13 de julio de 1999, favorable.

-Conselleria de Obras Publicas, Urbanismoy Transpor-
tes, Oficina del Plan de Carreteras, de 17 de noviembre de
1998, favorable con determinadas condiciones:
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«1°. Se grafie y acote la zona de proteccion de la
carretera CV-715, constituida por una franja de 18 metros
desde la arista exterior de la calzada y en ambos margenes,
a su recorrido por todo el término municipal.

2°. En el suelo clasificado con Ensanche 1y en la zona
deportiva, las alineaciones se situaran fuera de la zona de
proteccion; quedando exenta de todo tipo de instalaciones,
aparcamientos, ete... y siendo su Gnico uso el de zona verde
no computable a efectos de los estandares reglamentarios.
La rotonda proyectada debe ser el Unico acceso desde la
carretera para este ambito, estableciéndose que su cons-
truccién quede ligada a su desarrollon.

Estas cuestiones estan subsanadas en la documenta-
¢cion remitida por el Ayuntamiento el 9 de diciembre de 2005.

- Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia, Direccién
General de Régimen Econdmico, de 11 de noviembre de
1999, favorable.

- Conselleria de Sanidad, de 3 de septiembre de 1999,
favorable. :

- Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia, Direccién
General de Patrimonio, de 14 de septiembre de 1998 (en
cuanto a patrimonio arguitectdnico) y de 18 de septiembre de
1998 (en cuanto a patrimonio arqueclogico), ambos en
sentido favorable.

Con fecha 31 de enero de 2006 se emite nuevo informe
que concluye:

«Se entiende que el Plan General debe incorporar un
Catélogo Urbanistico adecuado a la terminologia especifica
de la legislacion vigente, donde como minimo se atenderén
los siguientes extremos:

~ ~ElCastillo de Garx debe figurar expresamente como Bien
de Interés Cultural definiendose su entorno de proteccion.

- Se hara especial mencion al contenido de la Ley 4/98,
de 11 de junio, del Patrimonio Cultural Valenciano, en espe-
cial a lo que atafie a los articulos 46, 47 y siguientes, sobre
Bienes de Relevancia Local.

- Se definira y delimitara el nicleo urbano tradicional
con la expresa categoria de Bien de Relevancia Local.

Las categorias de proteccidén se adecuaran a lo dis-

© puesto en la legislacion vigente.»

* - Conselleria de Industria y Comercio, Direccién Gene-

ral de Comercio, de 15 de noviembre de 1999, favorable.
- Conselleria de Medio Ambiente, Direccion General de
Planificacién y Gestién del Medio, dicta Declaracion de
Impacto Ambiental en fecha 31 de mayo de 2000, favorable

- con determinados condicionantes. En fecha 15 de febrero de

2005 se emite informe complementario acerca del cumpli-
miento de los citados condicionantes, que concluye que:

«Existen algunas correccicnes que deberan realizarse
en el plano de Ordenacion Estructural (sintesis).

- Dos pequenas porciones de terrencs forestales en la
partida del Pinar y de la Penya d’Or que se han excluido, sin
motivo aparente, de la Especial Proteccion Paisajistico-
Forestal.

- Las areas denominadas Penya del Castellet y Foia el
Clot son areas sometidas, ademas de al régimen de Especial
Proteccidn Arqueoldgica, al régimen de Especial Proteccion
Paisajistico-Forestal. .

Aunque en el cuadro incluido en el articulo 1 de las
Normas Urbanisticas se ha especificado que las actividades
extractivas solo estan permitidas en el Suelo no Urbanizable
Comun tipo A, se advierte que se mantiene en el apartado de
las Directrices de Evolucion Urbana y Ccupacién del Territo-
ric la posibilidad de realizar actividades extractivas en el
Suelo no Urbanizable Comun tipo B (pag. 18). Se considera
por tanto conveniente subsanar dicho error...»

Estas cuestiones estan subsanadas en la documenta-
¢ién remitida por el Ayuntamiento el 9 de diciembre de 2005.

Consta igualmente que con fecha 8 de septiembre de
1988 se solicitaron informes al Ministerio de Medio Ambien-
te, Confederacion Hidrografica del JGcar y a los Ayuntamien-
tos colindantes de Castell de Castells, Castell de Guadalest,
Téarbana y Callosa d’en Sarrid, sin que hasta la fecha conste
su emision vy habiendo transcurrido el plazo legalmente
establecido para elio.

Consideraciones técnico-juridicas.

Primera.- La tramitacion ha sido correcta, conforme alo
establecido en el articulo 38, de la Ley 6/1994, de 15 de
noviembre, de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica {en adelante LRAU).

Segunda.- La documentacién esta completa de acuer-
do con lo indicado en el articulo 27 de la LRAU. No obstante,
el Ayuntamiento debera introducir las correcciones deriva-
das del presenie Acuerdo y aportar documento refundido por
triplicado ejemplar, debidamente diligenciado con la fecha
de aprobacion plenaria.

Tercera.- Las determinacicnes contenidas en el expe-
diente se consideran genéricamente correctas en vista de las
exigencias de la politica urbanistica y territorial de ia
Generalitat, tal y como se expone en el articulo 40 de la
LRAU. No obstante, se advierte lo siguiente:

1. La clasificacién de los distintos tipos de suelo, debera
atenerse a lo dispuesto en articulo 8 de la LRAU, clasificando
el suelo exclusivamente en alguna de las siguientes clases:
urbano, urbanizable y no urbanizable. Por lo tanto el tipo de
suelo que aparece en diversos puntos de la memoria clasi-
ficado como «Red Primaria Dotacional», deberé incluirse en
alguno de los citados anteriormente.

2. Las condiciones para el uso de vivienda familiar en el
Suelo No Urbanizable tipo A, deberan seguir lo establecido
en la Ley 4/1992 del Suelo No Urbanizable.

3. Se observan determinados errores e incongruencias
entre diferentes partes del documento, que deberan corregirse.

4. Deberd darse cumplimiento a las condiciones esta-
blecidas en el informe de 31 de enero de 2006 de la Direccion
General de Patrimonio Cultural Valenciano de la Conselleria
de Cultura, Educacion y Deporte, y abtener informe favorable
de este organismo.

Cuarta.- LLa Comisién Territorial de Urbanismo, a pro-
puesta del Director General de Planificacién y Ordenacion
Territorial, es el érgano competente para resolver sobre la
aprobacién definitiva de los Planes Generales de municipios
de menos de 50.000 habitantes, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 39 de la Ley Reguladora de la
Actividad Urbanistica, en relaciéon con el articulo 10.a) del
Reglamento de los Organos Urbanisticos de la Generalitat
Valenciana, aprobado por Decreto 201/2003, de 3 de octu-
bre, del Consell de la Generalitat.

Vistos los preceptos legales citados, la Ley 30/92, de 26
de Noviembre, de Régimen Juridico de las Administracicnes

Pdblicas y del Procedimiento Administrative Comun en su

redaccion dada por la Ley 4/1999 y demas disposiciones de
general y pertinente aplicacién, la Comisién Territorial de
Urbanismo:

Acuerda.

Supeditar la aprobacion definitiva del Plan General del
municipio de Bolulla, hasta que se subsanen las observacio-
nes realizadas en las consideraciones técnico-juridicas se-
gunda y tercera, habilitando al litmo. sefior Director General
de Planificacion y O.T. a los efectos previstos en el Art® 41.2
de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica.

Contra el presente Acuerdo, que no pene fin a la via
administrativa, se puede interponer recurso de alzada ante la
Secretaria Autondmica de Territorio y Medio Ambiente, se-
gun dispone el articulo 74 3.c) de la Ley 5/1983, de 30 de
diciembre, de Gobierno Valenciane y articulo 65 del Decreto
133/2004, de 3 de Septiembre, del Consell de la Generalitat,
que establecs la estructura orgénica de ias consellerias de la
administracion de la Generalitat, en el plazo de un mes
contado a partir del dia siguiente a la fecha de recibo de la
presente notificacion.»

El dia 6 de febr 2009, e direct :
urbanismo ha dictado la siguiente resolucién: .

«Visto el expediente para la aprobacién definitiva del
Plan General de Bolulla, se destacan los siguientes antece-
dentes y fundamentos juridicos:

Antecedentes:

Primero.- La Comision Territorial de Urbanismo, en
sesion celebrada el 31 de enero de 2006, acordd supeditar
la aprobacion definitiva del Plan General del municipio de
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Bolulla hasta que se subsanen las observaciones sefialadas
en las consideraciones segunda y tercera de dicho acuerdo,
habilitando al lltmo. sefior Director General de Planificacién
y O.T. a los efecios previstos en el articulo 41.2 de la Ley
Reguladera de la Actividad urbanistica.

La consideracion técnico-juridica segunda indica:

«La documentacion esta completa de acuerdo con lo
indicado en el articulo 27 de la LRAU. No obstante, el
Ayuntamiento debera introducir las correcciones derivadas
del presente Acuerdo y aportar documento refundido por
triplicado ejemplar, debidamente diligenciado con la fecha
de aprobacién plenaria.»

La consideracion técnicoduridica tercera indica:

«Las determinaciones conienidas en el expediente se
consideran genéricamente correctas en vista de las exigen-
cias de la politica urbanistica y territorial de la Generalitat, tal
y como se expone en el articulo 40 de la LRAU. No obstante,
se advierte lo siguiente:

5. La clasificacion de los distintos tipos de suelo, debera
atenerse a lo dispuesto en articulo 8 de la LRAU, clasificando
el suelo exclusivamente en alguna de las siguientes clases:
urbano, urbanizable y no urbanizable. Por lo tanto el tipo de
suelo que aparece en diversos puntos de la memaria clasi-
ficado como «Red Primaria Dotacional», debera incluirse en
alguno de los citados anteriormente.

6. Las condiciones para el uso de vivienda familiar en el
Suelo No Urbanizable tipo A, deberan seguir lo establecido
en la Ley 4/1992 del Suelo No Urbanizable.

) 7. Se observan determinados errores e incongruencias
entre diferentes partes del documento, que deberan corregirse.

8. Debera darse cumplimiento a las condiciones esta-
biecidas en el informe de 31 de enero de 2006 de la Direccién
General de Patrimonio Cultural Valenciano de la Conselleria
de Cultura, Educacién y Deporte, y obtener informe favorable
de este organismo.

Segundo.- Con fecha 21 de enero de 2009, tiene entra-
da en el Servicio Territorial de Ordenacion del Territorio de
Alicante, documentacién aportada por el Ayuntamiento de
Bolulla a afectos de subsanar las consideraciones antes
mencionadas, contenidas en el acuerdo de la Comisién
Territorial de Urbanismo, La subsanacion del mismo se lleva
a cabo de la siguiente forma:

- Se remite el documento refundido, debidamente
diligenciado, que ha sido aprobado por el Pleno municipal en
sesion celebrada en fecha 20 de enero de 2008.

- Se ha rectificado el documento técnico, de modo que
incluye cuadro de clasificacidn del suelo en el que se otorga
a todos los suelos del término municipal la clasificacion
correspondiente, segln lo dispuesto en el articulo 8 de la
LRAU.

- Las condiciones para el uso de vivienda familiar en el
Suelo No Urbanizabie tipo A se han adaptado a io estableci-
do en fa Ley 10/2004 del Suelo No Urbanizable, medificando
a tal efecto el articulo 50 de las Normas Urbanisticas.

- Se han rectificado los errores e incongruencias entre
diferentes partes del documento.

- Consta en el expediente informe de la Direccion
General de Patrimonio Cultural Valenciano de la Consetlleria
de Cultura y Deporte, de fecha 15 de enero de 2008, de
caracter favorable.

Tercero.- El 4 de febrero de 2009 se emite informe por
técnico del Servicio Territorial en el que manifiesta que
examinada |la documentacion aportada por el Ayuntamiento

de Bolulla, l2 misma se ajusta a lo dispuesto en el Acuerdo.

de la Comisidn Territorial de Urbanismo de fecha 31 de enero
de 2008, por lo que se puede dar por cumplido el citado
acuerdo.

Fundamentos juridicos.

Unico.- El Director General de Urbanismo es ef érgano
competente para verificar el cumplimiento del condicionado
impueste en el citado acuerdo de la Comisién Territorial de
Urbanismo, conforme a lo previsto en el articulo 9.b) del
Decreto 1622007, de 21 de septiembre, del Gobierno Valen-
cianc, que aprueba el Reglamento de Organos Urbanisticos
de la Generalitat Valenciana.

En consecuencia, el Director General de Urbanismo
resuelve;

1. Considerar cumplimentado el Acuerdo de la Comi-
sion Territorial de Urbanisma de fecha 31 de enero de 2006.

2. Declarar definitivamente aprobado el expediente de
Plan General del municipio de Bolulla.

3. Ordenar la publicacién del acuerdo aprobaterio en el
Boletin Oficial de la Provincia, conforme al procedimiento
legalmente previsto.

Contra el plan general aprobado podra interponerse
recurso contencioso administrativo ante el Tribunal Superior
de Justicia de la Comunidad Valenciana, en el plazo de dos
meses a contar desde el dia siguiente de su publicacidn, de
conformidad con lo previsto en el articulo 46.1 de la Ley 29/
1998, de 13 de julio, Reguladora de ia Jurisdiccién Conten-
cioso administrativa.

En el caso de las Administraciones Publicas, podra
formularse requerimiento de anulacion o revocacién al am-
paro de lo previsto en el articulo 44 de la citada Ley 29/1998.
Dicho requerimiento deberéa dirigirse a esta administracion
mediante escrito razonado y debera producirse en ef plazo
de dos meses contados desde la publicacion del expresado
plan generali.

Todo ello sin perjuicio de que se puedan ejercitar
cualquier otro recurso 0 accidn que estime oportuno.»

' Anexo hormativa.

2.1.- Directrices definitorias de la estrategia de evolu-
cién urbana y de ocupacion del territorio.

2.1.1.- Formulacién de los objetivos prioritarios de la
ordenacion urbanistica.

Partiendo de la critica expuesta al planeamiento vigente
y considerando los aspectos legales de su modificacidn, los
criterios y objetivos de la innovacion del proyecto urbano
propueste sonh las siguientss:

A.- De ordenacion territorial.

1.- Considerar el Plan General como instrumento valido
para |a satisfaccion de las necesidades y aspiraciones de la
comunidad, de-sus déficits sociales y culturales. Adaptar el
Planeamiento al antiguo sistema productivo principal carac-
terizado por el cultivo del nispero y los citricos y al nuevo
sistema productivo caracterizado por el turismo rural y
asistencial.

2.- Creacion de suelo necesario que permita el fomento
social de la vivienda, en el sistema de libre mercado. A tal
efecto, se clasificara mas suelo del estrictamente necesario
para que el excedente actie como «stock» regulador del
mercado, al mismo tiempo que se evite la compra en otros
municipios de solares edificables y viviendas.

3.- Ordenacion y preservacion de los recursos naturales
del territorio, especialmente hidroldgicos, estableciendo una
incompatibilidad entre actividades primarias -agricolas- y
urbanas -residenciales-. Limitando totalmente las urbaniza-
ciones turisticas aisladas de segunda residencia.

4.- Proteccién de montafas, caminos, cauces, cursos
de agua, areas arqueoldgicas, edificaciones de inferés. Que
se describen en el plano de informacion territorial y que se
catalogan en el Plan General.

5.- Preservar la ocupacién del campo por «nicleos de
poblacidn» y limitar los usos y aprovechamientos no ajusta-
dos al planeamiento.

6.- En funcién de las categorias de suelo propuestas en
la ordenacién de los recursos citada, crear dotacionales
estratégicos alternativos al suelo urbanizable. Buscar el
mejor emplazamiento de equipamientos y servicios de inte-
rés piblico como un Balneario y una zona deportiva.

7.- Potenciacion de la industria «limpia», compatible
con el suelo urbano residencial, como generadora basica de
empleo en el municipio, con nueva creacién en ensanches,
estableciendo una regulacién de usos industriales o de
almacén y comerciales compatibles con los residenciales.

8.- Proteccién de edificaciones singulares y parajes que
merezcan Su conservacion por su interés y arraigo en la
memoria colectiva. Como cuevas, manantiales, balsas, po-
z0s, ermitas, alquerias y sendas que se describen en el plano
correspondiente.

U —

ral
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9.- Salvar la herencia del patrimonio histérico, cultural y
arquitecténico, mediante la conservacion de las tipologias v
revitalizacion de los uses, catalogando edificios, conjuntos,
areas y elementos singulares que se catalogaran en base a
la organizacion documental de partidas del término.

B.- De gestion urbanistica.

1.~ Instrumentalizar una gestion y ejecucién rapida y
operativa del Plan General, con eliminacion de las tradicio-
nales imprevisiones que en éste orden se producian, arbi-
trando para elic unos parametros’ que, flexibilizando las
Normas, permitan su facil revision y adaptacion a las circuns-
tancias cambianies.

2.- Agilizar la ejecucion del Plan mediante |la delimita-
cién de Unidades de Ejecucion en suelo urbano que sean
operativas y permitan el reparto equitativo de beneficios v
cargas. Evitando en lo posible las reparcelaciones en suelo
urbano y facilmente al maximo la cesién de viales y su
urbanizacion para generar solares edificables.

C.- De disciplina urbanistica.

1.- Erradicar la indisciplina urbanistica, mediante la
instrumentacién de medios legales y materiales controlados
por la propia Administracién.

2.- Fomentar fa urbanizacién en las areas de edificacio-
nes de 22 residencia con tramitaciones atipicas y con déficits
en infraestructuras.

2.1.2.- Finalidades perseguidas con la clasificacion del
suelo en sus distintas categorias.

2.1.2.1.- Suelo urbano.

Aln conscientes de |a dificultad de definir objetivos de
caracter general y, especialmente, de deslindar éstos crite-
rios y estrategias necesarias para su definicion, procedemos
a la enumeracién independiente de los mismos.

Objetivos generales.

1.- Pragmatismo y operatividad de la delimitacion del
suelo urbano que elimine las tradicionales disfunciones entre
el planeamiento legal y el real, origen de las actuales actua-
ciones urbanisticas clandestinas. Resolver la singularidad
de un pueblo de montafia vy per tanto rural bajo el paraguas
juridico de una legislacion fundamentalmente disefiada por
ias ciudades medias o grandes.

2.~ Paliar y, en su caso, eliminar la anarguia de usos
urbanos, procurando una adecuada homogeneizacion y equi-
librio de usos en las distintas zonas, fortaleciendo sus res-
pectivas dinamicas y mejorando las conexiones entre la
trama urbana v los ensanches en beneficio general de la
accesibilidad al casco.

3.- Promover un conjunto de equipamientos y dotacio-
nes que absorban los déficits existentes. Sobre todo depor-
tivos que no existen actualmente. Cuestionando la exigencia
normativa de zonas verdes en este contexto de naturaleza
dominante sobre io edificado.

4 .- Proteccion de elementos singulares y conjuntos de
interés y sus entornos. Delimitando un area de renovacion
urbana en las calles mas internas y tradicionales.

5.- Recuperacién activa del patrimonio existente. La
Iglesia y la Almacera.

6.- Mejora de la calidad de vida, mediante |a creacidn de
espacios dotacionales destinados a equipamientos ptblicos
como un Balneario y una zona deportiva.

7.- Limitar a lll plantas las alturas edificables en el
nicleo urbano conselidado y a It en los ensanches con la
posibilidad de aticos.

Por su parte los criterios de la relimitacion det suelo
urbano son los siguientes:

- Con la delimitacién del ensanche del casco urbano E3
de forma directa se obtiene una pequefia reserva de suelo
para vivienda tradicional por el interés pablico en fijar pobla-
cién que tiende a emigrar a ofros municipios por la grave
ausencia de suelo urbano en la actual delimitacién del casco
histérico. Se requerira su desarrolio mediante un Plan Espe-
cial segin el Articulo 86 del Reglamento de Planeamiento
que permita obtener mediante reparcelacion voluntaria un
maximo de 8 solares a desarrollar mediante Actuaciones
Aisladas. El Plan dado que la calle en donde se sitla este
Ensanche cuenta con todas las infraestructuras, prevé se-

gun el articule 104 del Reglamento de Plangamiento la
ejecucion de unidades aisladas para completar la urbaniza-
cién de este pequefio sector por la simple prolongaciéon de
las infraestructuras existentes en la calle. Este criterio se
basa la antigua Ley 6/98 del Estado desarrollado en el
articulo 8 de la LRAU y comprende aguellos terrenos que
cuenten con acceso rodado, abastecimiento de agua, eva-
cuacion de aguas v suministro de energia electrica, o que
tengan la ordenacién consclidada o pormenorizada en el
propio planeamiento.

La metodologia de la relimitacién es la siguiente:

Comprende en primer lugar el suelo urbano delimitado
en el Plan vigente de 1989 con inclusion de las areas
consolidadas por la edificacién y/o urbanizadas.

A continuacién se incrementa la delimitacion para la
previsidn de dotaciones, segin necesidades futuras.

Por Gltimo, en casos aislados y justificados, segun
dispone la Disposicién Transitoria Primera de la Ley SNU-4/
92, en la primera modificacidn o revisién de los Planes o de
las normas complementarias y subsidiarias de Planeamiento,
asi como, en su caso, del Proyecto de Delimitacién de Suelo
Urbano, siempre que éstas se presenten al drgano compe-
tente para su aprobacion definitiva antes de transcurrir tres
anos desde fa entrada envigorde esta Ley, podran clasificarse
como suelo urbano, por una sola vez, los terrenos que, aun
clasificados como suelo no urbanizable y como excepcion a
lo dispuesto en el articulo 2, nimero 1, de la Ley 4/92
referida, tengan de hecho su ordenacion consolidada por
ocupar la edificacion, al menos, dos terceras partes de la
superficie correspondients, aungue carezcan de algunos de
tos servicios propios del suelo urbano con sujecion a deter-
minadas reglas.

2.1.2.2.- Ensanches - suelo urbanizable.

En dicha categoria de suelo, se pretenden los siguientes.

Objetivos generales.

1. Ajustar su clasificacién a las previsiones de creci-
miento urbano, crear suelo edificable, teniendo en cuenta la
cansecucion del modelo territorial propuesto. Constatar la
importancia de la inversion del despoblamiento y el incipien-
te crecimiento de poblacion.

2. Delimitar distintos sectores de futura ordenacion
mediante Programas para el Desarrollo de Actuaciones
Aisladas e Integradas, distinguiendo los usos residenciales
permanentes, industriales compatibles y turisticos de mane-
ra que se obtengan solares con una gestion lo mas sencilla
posible que evite las reparcelaciones.

3. Se procurara la consolidacién, con dicha categoria de
suelo, de los «vacios intersticiales» del casco urbano, y por
su capacidad de articular barrios y crear un modelo de pueblo
acorde a las necesidades y aspiraciones especificas de
Bolulla.

4. Se propone la ordenacion pormenorizada de los
terrenos delimitados en ¢! Ensanche E2 gue se encuentren
inmediatos al urbano y requieran concretar su ordenacion
pormenorizada desde el propio Plan General. Este ensanche
se desarrollara mediante tres unidades de ejecucidn a través
de un Plan Especial o Programa de Actuacion Integrada
(PAl) de promocidn pblica, por el propio Ayuntamiento o en
Gltimo extremo por iniciativa privada.

5. Se justifican los ensanches urbanizables E1 no por-
menorizado y E2 pormenorizado por fa drastica eliminacién
del suelo urbanizable que disponia el anterior Planeamiento,
de modo que en lugar de clasificar como urbanizables
terrenos con grandes dificultades topograficas y muy dificil
acceso a la carretera y a fa frama urbana, estos nuevos
ensanches son una facil prolongacion de la morfologia urba-
na y contribuyen a mejorar ta accesibilidad al pueblo. Por las
condiciones topograficas que disponen permiten una mejor
conexién con las infraestructuras urbanas existentes. Con
este objetivo la gestion de dichos ensanches acometera la
obtencion y posterior demolicién de dos pequefias edifica-
ciones clasificadas fuera de ordenacion que permitirdn la
apertura de las nuevas calles

6. En el ensanche E1 no pormenorizado, el Programa
que lo desarrolle ha de intentar crear nuevas calles apoyadas
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en elementos preexistentes; sendas, acequias y margenes
de barranco de borde urbano para facilitar la cesion volunta-
ria de viales. y ha de contribuir en ta creacidn de una rotonda
en la carretera gue sirva tanto de acceso al sector como al
nicleo urbano.

infraestructuras basicas.

El desarrollo de las infraestructuras basicas de servi-
cios y el destino de las reservas de suelo necesarias se
concretaran de acuerdo con los organismos pertinentes
mediante la redaccion de Planes Especiales o Proyectos de
urbanizacion, fijando la situacion, trazado y caracteristicas
de sus elementos.

Los Planes Especiales y Proyectos de Urbanizacién
que desarrollen los esquemas de estructura general y las
indicaciones contenidas en el Plan General, asi como los de
los Programas que desarrcllen el suelo urbano y urbanizable
(ensanches), deberan seguir los criterios de disefo y los
limites dimensionales que se establecen en las Normas
Urbanisticas del Plan.

Tanto las infraestructuras de la Red Primaria o Estructural,
como cualguier ofra incluida en Proyectos de Urbanizacion en
Suelo Urbano o que desarrollen Planes Especiales en Suelo
Urbano, requeriran aprobacion previa del Ayuntamiento.

La solicitud de licencia sera acompafada por un proyec-
to técnico con indicacién de caracteristicas del trazado y
localizacion, objetivos, planos a escala adecuada y estima-
cién de presupuesto.

Las obras permitidas no podran destinarse a servir
edificaciones o usos disconformes con el planeamiento vi-
gente, debiendo las instalaciones adaptarse a los trazados
previstos en el Plan de Ordenacién correspondiente, esta-
bleciéndose en canalizaciones subterrdneas, salvo cuando
se demuestre su imposibilidad o inconveniencia por motivos
de interés pablico en que podrén efectuarse excepcional-
mente segiin otras modalidades de tendido o en trazados
provisionales.

Para conceder autorizacion a instalaciones provisiona-
les se exigira un compromiso previo por parte de la Empresa
solicitante para su adaptacion a las alineaciones futuras o su
modificacion a solicitud del Ayuntamiento, en base & los
Planes de Ordenacion, renunciando expresamente a cual-
quier tipo-de indemnizacién por las obras provisionalmente
efectuadas.

El Ayuntamiento podra aprobar la correspondiente nor-
mativa complementaria para regular pormencrizadamente
las caracteristicas a las que deberan cefiirse los proyectos
de urbanizacion tanio de iniciativa publica como privada.
—— 2.1.2.3.- Red primaria de dotaciones publicas.

Se establecen los siguientes. .

Objetivos generales.

1.- Asegurar el desarrollo y funcionamiento de la estruc-
tura territorial y orgénica del Municipio.

2.- Prevision de los sistemas de infraestructura prima-
rios imprescindibles para el desarrollo socioecondmico.

3.- Satisfacer las crecientes exigencias del tiempo libre,
turismeo rural y asistencial y de la movilidad de la poblacion.

Tales objetivos se obtendran mediante los siguientes.

Medios y estrategias.

1.- En su caso, elaborar los correspondientes progra-
mas (FDAI), de forma que estén aprobados definitivamente
y sean ejecutivos en el momento en que el suglo esté
disponible.

2.- Ocupacion de los terrenos destinados a la red
primaria de reserva de espacios dotacionales comprendidos
en un Programa de actuacion integrada de una unidad de
ejecucion, tan pronto se inicie el procedimiento de
reparcelacion.

3.- Obtencion de suelo patrimonial del Ayuntamiento
destinado ala red primaria de reserva de espacios dotacionales,
pricritariamente a través de cesiones voluntarias, permutas,
compraventa directa por parte del Ayuntamiento, y utilizacion
excepcionalmente el sistema de expropiacion.

4.- Crear una zona deportiva contigua al nicleo urbano
con capacidad parados pistas de tenis, dos pistas polivalentes
y dos piscinas, una de adultos y otra infantil. Aprovechando

para reciclar los terrenos donde se ubicaba la antigua
depuradora, mantener el arbolado existente y aprovechar la
disponibilidad municipal de parte de los terrenos de esta
zona. Fundamentalmente ajardinar esta reserva de suelo
regenerandola y solucionando los problemas de malos olo-
res y tierras contaminadas sobrantes.

5.- Clasificar como suelo urbano y transformar en
Equipamiento Dotacional el actual Area Recreativa de la
Font dels Xorros que en su mayor parte es de propiedad
patrimonial del Ayuntamiento. Equipamiento destinado a
usos excepcionales y edificaciones especiales de interés
social tales como: Balneario, Hotel, Asistencial, Comercial,
Cultural, Recreativo, Zonas Verdes, Viales y Aparcamientos.
El Ayuntamiento se ha visto obligado a cerrar dicha instala-
cion debido al vandalismo. Dicho sector cuenta con todos los
servicios urbanisticos, acceso rodado, aparcamientos, en-
cintado de aceras, alumbrado, abastecimiento de agua de
manantial y conexién a fa red de agua potable y a |la red de
alcantarillado {depuradora).

La red primaria de dotaciones la constituyen los siguientes:

1.- Sistema de comunicacicnes.

1.1. Red Viaria.

a) Carreteras integrantes de la red de fa CV-715.

Dependientes de la COPUT:

Municipales.

b) Vias pecuarias.

c) Caminos de acceso a sectores, sistemas generales y
asentamientos de poblacion o productivos.

2 .- Sistema de infraestructuras y Servicios.

integrado por los terrenos ocupados por las instalacio-
nes y areas de influencia siguientes:

- Estacién Depuradora.

- Depositos abastecimiento de aguas potables.

- Subestacion transformadora de energia eléctrica.

- Antena TV, radio. Instalacion de television por cable.

- Subestacién de bomberos.

- Cementerio municipal.

- Deptsitos de agua potable y riego.

- «Els Xorros». Dotacional, Equipamiento de utilidad
publica e interés social.

- Zona deportiva.

- Dotacional E1 {a delimitar en futuros Programas).

- Dotacional E2.

El emplazamiento de las respectivas instalaciones vie-
ne aconsejado por su localizacion actual a dptima previsible.

2.1.2.4.- Suelo no urbanizable protegido.

En dicha subclase de suelo no urbanizable, se persi-
guen los siguientes.

Objetivos generales.

1.- Preservar las condiciones naturales del territorio y
facilitar su equilibrioc ecologico y paisajistico. Prohibidas
nuevas edificaciones salvo las destinadas a campamentos,
acampadas, areas recreativas, areas lidicas o deportivas
que se tramiten mediante Plan Especial segin la ley SNU-4/
92 y obras, usos y aprovechamientos segln el articulo 17-de
la Ley 10/2004 con sus condicionantes y necesidad de
justificacion y autorizacién previa por la Conselleria compe-
tente en materia de Agricultura.

2.- Proteccidn de caminos, sendas, margenes de pie-
dra, fuentes, cauces y cursos de agua de acuerdo ala politica
de proteccion y la normativa en materia de medio ambiente,
forestal y cauces.

3.- Proteccion y preservacion de los suelos agricolas de
secano tradicionales.

4 - Establecer una incompatibilidad entre las actividades
primarias relacionadas con la agriculiura, caza, efc. y las
actividades tipicamente urbanas, residenciales o industriales.

5.- Conservacién de edificaciones aisladas y conjuntos
histéricos-culturales y sus entornos dignos de proteccion,
por su gran valor en la configuracion del paisaje.

En la consecucién de los objetivos enumerados, se
proponen las siguientes.

Estrategias y medios.

1.- Habilitar medios reguladoras de usos que se conten-
dran basicamente en las «Normas Urbanisticas». Permitien-
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do los usos 3 y 17, quedando prohibidos los restantes usos
previstos en el articulo 1 de las Normas Urbanisticas.

2.- Articular mecanismos de control que aseguren la
eficacia de los medios normatives.

Se propone la siguiente

Alternativa de relimitacion.

Se establecen, destacandolos y separandolos, los as-
pectos y elementos que tratan de protegerse en los ambitos
siguientes:

A) Paisajistico-forestal.

B) Proteccion de cauces.

C) Proteccion red viaria.

D) Vias pecuarias.

E) Proteccién arqueoldgica.

A) Paisajistico-forestal.

Quedan delimitadas las siguientes areas:

- Barranc del Negre.

- Pinar, partidas lindantes con Tarbena al NE.

- Penya de I'Or y la Serra al no del término.

- Ladera sur del Barranc de |la Murta hasta el Matapoll.

Los aspectos que deberan contemplarse en la planifica-
cién respecto al paisaje son:

- Delimitacion fisica de |las areas a proteger.

- Delimitacionh de sus zonas de influencia.

- Asignacion de usos compatibles en cada zona citada.

- Criterios de proteccidn y conservacion particulariza-
dos para cada area.

- Normativa urbanistica que regule las actuaciones
posibles en las zonas anteriormente delimitadas.

Los criterios que han servido de base de delimitacion y
normativa aplicable para estas areas delimitadas se pueden
agrupar en dos grupos:

a) Criterios fisicos propios del area que guardan intima
relacién con su imagen.

- Existencia de arbolado singular.

- Grandes masas de arbolado.

- Caracteristicas topograficas singulares.

- Elementos geoldgicos de interés.

- Restos del paisaje historico.

- Crestas de montafias.

- Unidades paisajisticas caracteristicas.

- Unidades paisajisticas relacionadas con lo construido.

- Visualizacion de la estructura del territorio.

b) Criterios refacionados con sus usos:

- Aceptacién historica, tradicion.

- Potenciacion de nuevos lugares con usos selectivos.

B} Proteccion cauces.

Esta zona de proteccién de extiende en dos franjas de
20 ‘m. de anchura paralelas a ambos maérgenes de los
principales cauces del término municipal vy los usos permiti-
dos en los mismos son fos fijados por la vigente Ley de Aguas
para las zonas de servidumbre de cauces.

Se establece una franja de 5 m. de dominio puablico
dentro de esta franja de 20 m. contiguas al cauce. En la que
se prohiben los vallados y cualquier otro tipo de intervencién
o transformacion.

C) Proteccién red viaria.

Las carreteras de la red viaria principal se definen con
arreglo a la Ley de Carreteras de la Cornunidad Valenciana
(Ley 6/1991 de 27 de marzo). Se establece unafranjade 18
m. a ambos lados de los arcenes de servidumbre de
carrefera.

La red de caminos rurales no se engloba, en principio,
como integrante de la Red de Caminos de Dominio Ptiblico
de la Comunidad Valenciana previsto en la Ley referida,
salvo que alguno de dichos caminos fuera incluido por la
COPUT en el catalogo del sistema viario lo que conllevaria
la asuncién efectiva de las competencias, limitaciones, etc.
reguladas en dicha Ley. En su consecuencia de configurar
como caminos de titularidad municipal.

- En los caminos de propiedad Municipal que no sean
rurales, se establece un ancho minime de 5 m. y se fijan
condiciones de vallado. Zdcalo opaco maximo 60 cm. y
alzado diafano, tela metalica o seto vegetal maximo 1,50 m.
sobre dicho zdcalo.

D) Vias pecuarias.

En la documentacidn del Plan General se indican la
clasificacion y situacion de las vias pecuarias y pequefios
recorridos (PR). Es de especial interés la recuperacion del
antiguo camino de Bolulla a Castell de Castells que parte
desde el Collado y discurre por la ladera sur de la Serra hasta
Sacanyar.

E) Proteccion argueologica.

Antes de iniciar cualquier tipo de objetivo relacionado
con lariqueza arqueolégica del término, debemos recalcar la
necesidad de crear, por parte de la Administracidn, un
servicio téenico que valore, en cada caso, los hallazgos que
puedan producirse y dicte la correspondiente normativa
aplicable a cada uno de los nuevos hallazgos.

El objetivo central del Plan General en lo referente a la
cuestion argueoldgica es el arbitrar los medios para la
conservacion y acrecentamiento del patrimonio arqueologi-
co del término, asi como el establecimiento de una normativa
general aplicable en todos los casos y una particular propia
de cada yacimiento conocido.

Asi pues la figura de planeamiento que nos ocupa
debera proporcionar las siguientes delimitaciones:

Se delimitaran tres zonas:

1. Sacanyar - Foia del Clot al norte del término, colindan-
docon Castellde Castells (Pinturas rupestres del arte Lievanti,
Neolitico).

2. Penvya del Castellt al NE (Castilio arabe).

3. Tossal del Moli en el centro del término sobre la actual
poblacion (antiguo poblamiento).

Se afade a la presente documentacion el yacimiento
conocido en la actualidad.

En estas tres zonas hay yacimientos potenciales, tanto
neoliticos como de poblamientos desaparecidos por la ex-
pulsién de los moriscos.

- Areas protegidas, tanto |a del propio yacimiento como
de su esfera de influencia.

- Criterios de proteccion y de intervencion para cada area.

- Zonificacién de yacimientos potenciales y normativa
de transformacion de los terrenos comprendidos en dicha
zonificacion.

- Normativa general de protecciones arqueoldgicas.

2.1.2.5.- Suelo no urbanizable comuan,

Este tipo de suelo ocupa el resto del territorio delimitado
en los plancs adjunto como suelo no urbanizable. Se regira
por lo establecido en la vigente Ley SNU- 4/92 y 2/97
permitiéndose las actividades previstas para (DIC) Declara-
cién de Interés Comunitario y en relacién a la posibilidad de
construccion de viviendas unifamiliares aisladas. Se definen
dos clases de Suelo No-urbanizable comun:

- A: Zonas agricolas muy transformadas en las ditimas
décadas con regadio en que para los distintos usos y apro-
vechamientos se fijan los siguientes parametros y condicio-
nes de tramitacion:

PARCELA MINIMA  TRANITACIGH

VIVIENCA AISIADA y FAMILIAR 15,000 LICENCIA MURICIPAL

INFORNZ PREVIG FAVORABLE CGRSELLERIA O
AUTORIZATION COYSELLERIA J0HPZTENTE
INFORME PREVIO CONSELLEIIR

LICENCIA MUNICIPAL

CATALOSO, BIZN DR RELEVANCIA LOCAL
BLAR FSPECIRL

PLA¥ D2 ACCION TERRITORIAL SECTORIAL
PLEY ES2ECIAL G

DECLARACION DE INTERES COMUNITARIO
LICERCIA AFBIENTAL Y JRBANISTICA
LICENCIA MURICIPAL

INFCRME PREVIO FAVORABLE CONSZLLERIA O
AUIORIZACION CUNSELLEIIA COMBSTENTE
DECLARACION DE INTERES COMUNITARIC C
DLAN ESPECIAL

INFORME PREVIO CONSELZERIA O
AVIRCTZACICN DPE LA COKSELLERIA COMPETZNTE
LICENCIA AMBIENTAL Y URBANISTICA

VIVEIENDA RURAL VINCOLASA

A BXPLOTACICN ACRICOLA
ASENTAMIENTOS RURALES
HISTORICOS

CANTERAS, ¥INAS Y GENERACION
DF ENERGZAS PENCVABLES

5.900

N9 SE ESTABLICE

16.¢00

CASETAS DZ APERDS
EDIFICACIONES AGRICOLAS

2.509

INDUSTRIAS, TZRTIARIC
¥ SERVICICS

§.009

Se regula la distancia a edificaciones existentes minimo
100 m y 5 m a linderos y viales.

- B; Zonas agricolas de secano y montes asociados
poco transformados y antiguos en los que se fijan los siguien-
tes parametros urbanisticos y condiciones de tramitacion.
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BARCELA KINIMA  TRAMITRCIGK

VIVIZNGA ATSLABR Y ZAMTLIAR Lo.oce LICENCTA KURICIEAL

INPORME FREVIC FAVORABLE CONSELZERZA ©
RUTGRIZACTOR COMSFLLFRLA COMPETENTE
VIVIENDA RURAL VINCUZADR 19.0c0¢ INTORME PRIVIC CORSELLERIA

B EXBLOTACION ASRICOLA LICENCIA MUNICIPAL

ASENTAMIENTOS RURRLES NG SE ESTRBLECE  CRTALOSG, BIEN DE RELEVANCIA ZGCRL
HISTORICTE PLAN ZSPECTAL

CANTERAS, MINAS Y GEMERACIOR MO SE BERMITEH

DZ ENERCIAS RENGVABLES

CASETAS DE APEROS, 5.000
ALMACENES, GRANJAS

EJIFICACIOKES AGIOPICLARIAS

TXDUSTRTAS, TERCIARID 25.000
Y SERVICICS

LICERCTA MUKTCIFAL

INFGRME PREVIO FAVORAELE CONSEELERZR G
AUTGRIZACION COMSELLERIA COMPETENTE
DECLARACION CZ INTERES TCOMUNITARIC O
PLAN ESPECIAL

INZGRME PREVIO COKSELLERLE ¢ AUTROIZACION
DE L CONSZLLERIA CCMEETZNTZ

LICEWCIA AMBIENTAL ¥ URBANISTICA

Se regulan las distancias a edificaciones existentes
minimo 100 m, 15 m a linderos y 5 m a viales.

- Suelo no urbanizable a -regadios y edificaciones
vinculadas-.

Fundamentalmente son las partidas que ocupan el sur
del término municipal: el Matapoll, la Costera, el Tossal de
I'Agre, els Casalots, la Marjalet, la Rabosa, la Foia, I'Horta de
Baix, I'Algar, 'Estret, la Caseta de Serra al SE de Bolulla y al
S0, las partidas de El Figuetal, les Capelletes, Cnaire, la
Font del Salt, el Mageve y Barranc dels Llops. Todas elias
son partidas donde ha proliferado el regadio, especialmente
el del nispero vy los citricos, se han implantado el riego por
goteo y la electrificacion rural, existiendo una fuerte deman-
da de edificaciones vinculadas a la produccién agricola y a
la residencia estacional de los propietarios y agricultores.

Alos efectos prevenidos en el articulo 10 de la Ley SNU-
4/92 y 2/97, se considerara que se realizan transformaciones
contrarias al destino rdstico del suelo o que favorecen la
formacion de nicleos urbanos cuando en una superficie
circular de 20.000 m? de extension, cuyo centro coincida con
cualquier punto de la edificacion principal proyectada, exista
o tenga licencia concedida o en tramite una o mas viviendas
familiares.

La parcela sobre la que se proyecta edificar una caseta
de aperos de labranza tendra una superficie superior a 2.500
m?, salvo normas diferentes de la Conselleria de Agricultura.
Su superficie maxima construida sera de 30m? y su altura de
cornisa 4, )

La edificabilidad maxima permitida en edificaciones
destinadas a vivienda familiar se establece en 0.04 m¥m?. La
separacién minima a lindes y a viales se fijaen 5 m. ylaaltura
méaxima en 7,00 m. Permitiéndose sétanos y semisétanos de
forma que el punto medio de la altura total de la edificacién
quede por debajo de un plano paralelo a la rasante natural del
terreno a 8,5 m. de altura. Computan edificabilidad solo las
construcciones sobre rasante por encima de un piano para-
lelo a la rasante natural del terrenc a 1,5 m.

La ocupacion maxima sera del 2% de la superficie de la
parcela.

Las edificaciones se adaptaran al ambiente rural y al
paisaje en gue se siten.

Las edificaciones secundarias: casetas de goteo,
paetleros, pérgolas, aparcamientos, vallado de parcelas,
guemadores, basureros, balsas de riego, piscinas o aljibes
se regularan como las del suelo urbano pormenorizado-
ensanches. Articulos 13 al 23, salvo normas especificas
contrarias de las Conselierias competentes en materia de
Agricultura y Medio Ambiente.

En esta ciase de suelo se permitiran las actividades
Extractivas con las siguientes condiciones:

Se podran proponer zonas dentro del suelo clasificado
exclusivamente como No-Urbanizable comiin tipo A, con
objeto de permitir y ordenar la actividad extractiva; si dicha
zona carece de aptitudes especificas singulares y se tramita
su actividad mediante la declaracion de interés comunitario

1. El uso principal serd el de extraccion de gravas,
arenas, tierras y materiales del suelo y subsuelo asi como el
tratamiento de aridos.

2. La capacidad de edificacion al servicio de los usos
descritos se reducira a lo estrictamente necesario para el

normal funcionamiento de la explotacion extractiva, debién-
dose adaptar al medio ambiente y elementos naturales.

3. En el area virgen o no explotada, no se podré
proceder a la explotacion de la cantera, sin la restauracion
previa de las areas ya expiotadas en las condiciones que se
regutan a continuacién,

4. Atal fin, para la obtencién de licencias de explotacion
de la cantera en una superficie dentro del érea clasificada,
sin perjuicio de las autorizaciones exigibles por otros orga-
nismos, serd preceptivo proceder previamente a la restaura-
cion de una extensién superficial de cantera deteriorada
equivalente a la extensién a ocupar por la explotacion que se
solicita.

5. Esta restauracion se realizara seglin un Proyecto de
Restauracién suscrito por Técnico competente, que el Ayun-
tamiento potestativamente podra someter a informe a la
Conselleria competente en materia de Medio Ambiente de la
Generalitat Valenciana, sin perjuicio de otras autorizaciones
gue fueran exigibles.

6. La restauracion tendra por finalidad la eliminacion del
impacto visual, la proteccién contra la erosion vy arrastre de
suelos y el restablecimiento del equilibrio ecologico.

7. En el area virgen seré preceptiva la restauracion de
los perfiles resultantes de la actividad extractiva, segln
Proyecto de Restauracion suscrito por Técnico competente,
que el Ayuntamiento potestativamente podra someter a
informe a la Conselleria competente en materia de Tertitorio
de ia Generalitat Valenciana, sin perjuicio de otras autoriza-
ciones que fueran exigibles.

8. No podra concederse licencia a una nueva explota-
cion sin haber procedido a la restauracion de los perfiles de
anteriores licencias concedidas, o sin haber constituido el
aval correspondiente cuando la restauracion de los perfiles
de anteriores licencias concedidas, resulte incompatible con
el propio esquema de explotacion.

Suelo No Urbanizable B -cultivos tradicionales de seca-
no y patrimonio rural.

Proteccion de edificaciones rurales gue solamente se
comprenden por su vinculacién a las plantaciones de secano
y alaganadera, de interés en la memoria colectiva de Bolulla.
Se propone la proteccion de la edificacion y de su entorno de
forma que se eviten las transformaciones de la imagen de la
edificacidn protegida; Corrals de Garx y del Barranc del
Negre, con accesos a recupetar.

Los objetivos pueden resumirse en la conservacion de
edificaciones y construcciones rurales que, por sus caracte-
risticas tipologicas, interés arquitectonico o su uso, presen-
ten interés para la poblacion de Boluila; Margenes, terrazas,
acequias, pozos, etc. -

Para conseguir estos objetivos se propone la elabora-
¢lén de estudios complementarios al Plan General a cargo de
las administraciones competentes en materia de Patrimonio,
Arquitectura y vivienda. Dichos estudios deberan contener
como minimo:

- Listado de protecciones de edificacién.

- Listado de edificaciones o elementos de ellas que
presenten cierto interés.

- Delimitacion fisica de las protecciones.

- Normativa general y particularizada para cada caso.
Recomendaciones.

- Documentacion grafica y fotogréfica

Los criterios para proceder al listado y a la normativa
son los siguientes:

- Singularidad arquitectdnica.

- Uso actual y adecuacion a usos futuros.

- Singutaridad situacional.

- Representatividad de una tipologia, tanto residencial
como productiva ¢ de servicios.

- importancia en la memoria colectiva.

2.2.1.- Usos del suelo.

Articulo 1.- Clasificacion de los usos del suelo.

A.- Definicién:

Se entiende por usos del suelo, a efectos de estas
Normas, aquellas utilizaciones del terreno para el desarrolio
de actividades concretas que pueden permitirse, segin los
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casos, en las diferentes zonas establecidas. Se regulan de
forma general y para la totalidad del términc municipal.

B.- CLASIPZCACION:

. [RANSFLRMACISX DE PRODUCTDS AGROPECUARIDS Y FORESTALES
. RECREATIVO ¥ TURISTICG JEL MEDIG FISICO
. G505 ZACEPCIONALES. 1 yox

SUELCS EN 10§ QUE E5TA PERMITIDG 5.0 S.URE WD NI-P
2 B

. VIVIENDR (CATEGORIAS 1* ¥ 24) X ® ¥ X

2. HOTELERG, ALOJAMIENTOS TURISTICOS RURALIS % X%

1. AGROPECUBRIO (CATEGORIAS 1' Y 2! £ X %

4. INDUSTRIAS fCATEGORIA 1' ¥ 2*) X

5. ALVACER b3 1 ILX

§- COMERCIAL X H X

7. GARAJE-ABARCAMIENTO X H X

8. OFICINA Y ADMINISTRACION PUBLICA X 4 b4

5. REUNZON ¥ ESPECTACULSS X ¥ X

0. SDLCATIVO % 4

1. SANITARIO i k4

12, JERGRTIVO S

3. SIRVICIOS URBANOS B INTRAZSTRUCTURAS X X b4

*4. ACTIVIDADES EXTRACTIVAS ¥

.5. ESPACIOS LESRES Y 20NAS VERDES X i

6

i3

i

Y

=

{*) = Sélo permitidas en el Suelo No-Urbanizable Comun
Tipo A.

()} = Solo permitidas en el suelo dotacional «Font dels
Xorros».

(=) = Sdlo permitidos en parcelas Dotacionales con
Egquipamientos pablicos de interés soctal.

Las categorias establecidas dentro de los usos antes
citados reflejan diferentes grados de intensidad, ocupacion o
situacidn.

C.- Tolerancias entre usos.

Enrazon a latolerancia entre usos pueden establecerse
los siguientes tipos:

- Uso principal: es el uso que se establece como
predominante en una zona, definiendo el caracter de la
misma.

- Uso compatible: es el que puede acompanar al uso
principal en un mismo ambito, sin gue su implantacién sea
obligatoria.

- Uso prohibido: es el que se considera incompatible con
el uso principal y no puede, por tanto, establecerse en la
misma zona.

Articulo 2.- Definicidn y condiciones generales de cada uso.

Articulo 2-A.- Uso de vivienda.

A.1) Es aguel que atiende al alojamiento permanente de
personas.

Se consideran las siguientes categorias:

Categoria 12

Vivienda en edificacion unifamiliar. Cuando esta situa-
da en parcela independiente, en edificio aislado o agrupado
a otros, pero con acceso independiente y exclusivo.

Categoria 2°.

Vivienda en edificacion multifamiliar. Cuando las vivien-
das se agrupan sobre accesos comunes y parcela comun.

A.2) Condicicnes de las viviendas. En general serén las
Normas de Habitabilidad y Disefioc HD-91 y en la Ley 8/2004
de la Vivienda de la Comunidad Valenciana.

a) Cumplir la condicién de vivienda exterior.

Sera considerada vivienda exterior aquella que como
minimo tenga huecos de comedor o estar, con fachada a la
via publica, plaza o espacio libre pablico.

b} Servicios e instalaciones.

1.- De agua. Toda vivienda debera tener en su interior
instalacion de agua corriente potable, de conformidad con la
reglamentacion vigente en esta materia.

2.- De energia eléctrica. Sera obligatoria en toda vivien-
da la instalacion necesaria para utilizar energia eléctrica
para alumbrado y fuerza, instalacidn que cumplird fa regla-
mentacion vigente en esta materia.

3.-Deredde saneamiento. Las aguas pIuv:aIes y sucias
seran raecogidas y eliminadas conforme sefala €l reglamento
de instalaciones sanitarias vigente.

¢} Altura de pisos.

- Altura libre minima permitida de suelo a techo en los
edificios dedicados a vivienda sera de 2,50 m. pudiendo ser
de 2,20 en dependencias de servicios tales como: aseos,

lavaderos, despensas, armarios, trasteros, pasillos,... y en
general en todas las piezas no vivideras y cocina. El canto de
los forjados mediran 30 cm. como minimo salva que fuesen
mayores.

- En piezas vivideras se permite que hasta un tercio (1/3)
de su superficie tenga una altura inferior a las sefaladas, pero,
enningun caso, serainferior a 2 m. Las zonas con menor altura
no contabilizaré para el célculo de la supetficie minima.

d) Escaleras.

Las escaleras interiores privadas tendran una anchura
minima de 0,90 cm.

En viviendas multifamiliares las escaleras con utiliza-
cion por el publice, no podran tener un ancho inferiora 1 m.
y tendran iluminacion y ventilacion natural admitiéndose que
esta sea cenital.

e) Pasillos.

Los pasillos de comunicacion interior de las viviendas o
de distribucion general tendran una anchura minima de 0,90
m. permitiéndose estrechamientos de hasta 0,80 m. nunca
enfrentados a puerta.

f} Evacuacién de humos

Se prohibe evacuar humos al exterior por fachadas.

Los humos deberan llevarse por conductos apropiados
convenientemente aislados hasta una altura que, como
minimo, sera de 1 m. por encima del cabatlete de cubierta.

En caso de diferencia de altura entre edificios lindantes
se considera 1 m. por encima del caballete de la edificacion
mas alta.

Articulo 2-B. Uso hotelero.

Es el que procura alojamiento turistico, hotelero y
extrahotelero, normalmente por tiempo limitade, de personas
transeiintes. Se consideran incluidas en este uso, los Cam-
pings, Apartamentos turisticos, Hoteles y Casas rurales, las
«Residencias» o edificios analogos destinados a alojamiento
colectivo y que tengan cabida en la Legislaciéon turistica
valenciana y dispongan de reglamentacién sectorial propia.

Condiciones:

a) Deberan cumplir las mismas condiciones higiénicas
y sanitarias que las destinadas a vivienda y ademas cuantas
determina la reglamentacion hotelera.

b) Se permiten las actividades complementarias como
restaurantes, tiendas, piscinas, garajes, etc., que deberan
cumplir las condiciones de uso concretas que les sea de
aplicacion.

Articulo 2-C. Uso agropecuario.

Son aquellos gue se relacionan con las actividades
agricolas, ganaderas y forestales y que sélo se permiten en
el Suelo No-Urbanizable.

Se consideran las siguientes categorias;

Categoria 1?2.- Pequenas superficies dedicadas a cultivos
a a explotaciones agricolas 0 ganaderas de escasa entidad.

Categoria 2°.- Explotaciones agrtcolas ganaderas o
forestales sin limitacion de superficie.

Condiciones:

a) Les sera de aplicacion la legisiacion agraria o indus-
trial correspondiente, asi como |as condiciones establecidas
por estas Normas relativas al uso de almacén comercial,
industrial, infraestructuras y muy especialmente la AC-3/89.

b) Cada instalacion dispondra de la iluminacion y ven-
titacidén naturales adecuadas.

c) Se prohibe la evacuacion de vertidos sélidos de
animales a la red general de saneamiento.

d) No se permite en sétanos ni semisotanos.

e) En funcion de su situacion en suelo urbano o no
urbanizable, cumpliran todas las condiciones establecidas
en estas Normas para cada clase de sueglo.

Articulo 2-D. Uso industrial.

Son aquellos que corresponden a los establecimientos
dedicados a la obtencidén y transformacion de materias
primas.

Se consideran las siguientes categorias:

Categoria 13.-

Pequefias industrias o talleres arlesanales con instala-
ciones no molestas para las viviendas y compatibles con ellas,
localizadas en planta baja, con las siguientes condiciones:
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Superiicie maxima; 150 m?

Potencia maxima: 8 kw

Nivel sonoro maximo: 35 dB

Categorta 22.

Pequefias industrias relativamente incomodas, talleres
de servicios, admisibles en contigliidad con la vivienda en
edificios exclusivos, con las siguientes condiciones:

Superficie maxima: 500 m?

Potencia maxima: 25 Kw

Nivel sonoro maximo: 35 dB

Categorias superiores en superficie, potencia y nivel
sonoro no se admiten.

Condiciones:

a) En general, las instalaciones industriales han de
cumpl:r las disposiciones vigentes sobre la materia en rela-
cion a la actividad que desarrollen, asi como las que esta-
blezcan las presentes Normas.

b) Toda instalacion se someterd a [as determinaciones
establecidas por la ley AC-3/89 y cumpliran lo establecido
por la Ordenanza General de Higiene y Seguridad en e/
Trabajo.

¢) Las industrias en categorfa primera se instalaran en
planta baja o de pisos, en este Gltimo caso siempre que no
sea edificacion entre medianeras. L.as industrias en catego-
ria segunda se instalaran en planta baja Ginicamente.

d} Todos los residuos producidos por la industria que no
puedan ser recogidos por el Servicio Municipal de Basuras,
deberén ser llevados directamente al vertedero por cuenta
del titular.

¢) Las aguas residuales procedentes de las industrias
cumpliran las Condiciones de los Vertidos de Aguas
Residuales expresadas en el apartado correspondiente de
las presente Normas.

f) Para el almacenamiento se cumpliran las condiciones
establecidas en el apartado siguignte.

Articulo 2-E. Uso almaceén.

Es el cormrespondiente a los locales destinados a la
guarda y conservacion de bienes.

“Condiciones:

a) Cumpliran la reglamentacion vigente segtin el tipo de
productos almacenados considerando especialmente la ley
AC-3/89. '

b) El aparcamiento de vehiculos, asi como su carga y
descarga, estaré resuelto de forma que no resulte molesto o
peligroso para el vecindario.

¢} En ninglin caso se produciran olores molestos para el
vecindario. )

d) No se permite ef almacenamiento de materias o
desechos en lugares a la vista, debiendo situarse en el
interior de los locales debidamente protegidos.

Articulo 2- F. Uso comercial.

Es el relacionado con la venta al pablico de mercancias
y servicios de todas clases.

Condiciones:

a) Los comercios se estableceran exclusivamente en
planta baja o semisdtano, teniendo acceso directo desde fa
via publica y dispondran de luz y ventilacion naturales.

b) La instalacion eléctrica de fuerza y alumbrado, asi
como la sefializacion de emergencia y demas medidas que
garanticen la seguridad, cumplirdn con las reglamentacio-
nes vigentes en la materia, y en particular la ley EPAR-2/91.

Articulo 2-G. Uso garaje aparcamiento.

Es el correspondiente a los locales destinados a la
estancia de vehiculos a motor.

Condiciones: _

a) Cada plaza de aparcamiento tendré unas dimensiones
minimas de 2,20 x 4,50 m. con acceso libre suficiente y si la
plaza estuviera cerrada por ambos lados por muros, se consi-
derard una dimensién minima libre de ancho de plaza de 3 m.

b) La altura minima en zona de garaje no podra ser
inferior a 2,20 m. en cualquier punto

¢) Todo garaje dispondra de veniilacion suficiente, for-
zada con una renovacion de 15 m¥%hora, o naturai con
huecos de ventilacidn (ventanas o chimeneas) con una
superficie de 1 m® cada 200 m? de superficie de sotano.

Articulo 2- H. Uso de oficina y administracion piblica.

Es el que corresponde a locales o edificios destinados
a actividades administrativas, burocraticas, despachos o
estudios particulares, etc., pertenecientes a la Administra-
cion Central, Autonomica o Local, asi como a empresas
privadas.

Condiciones:

a) Cumpliran las mismas condiciones higiénicas y sani-
tarias que los locales destinados a vivienda.

b) La altura libre minima de los locales de oficina sera at
menos de 2,50 m.

¢} Cumpliran Jas condiciones exigidas en la Ordenanza
General de Higiene y Seguridad en el Trabajo, asi como, la
ey EPAR-2/91 en cuanto a sistemas de Seguridad y evacua-
cién de personas.

Articulo 2-1. Uso de reunién y espectaculos.

Es el que corresponde a edificios o locales destinados
a ta reunién, entretenimiento y recreo de las personas.

Incluye este uso los centros sociales, salas de fiesta,
discotecas, cines, teatros, bares, restaurantes, locales cultu-
rales, etc.

Condiciones:

Cumplirén las condiciones que determina la ley EPAR-
2/91, asi como todas aquellas ofras disposiciones vigente en
la materia propia de la actividad que desarrolla y las que le
sean aplicables por analogia con otros usos.

Artlculo 2-J. Uso educativo.

Es el que corresponde a los locales o edificios destina-
dos a la ensefanza o investigacidn en todos sus grados y
especialidades, ya sean oficiales o particulares.

Condiciones:

Cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas
y sanitarias que determine la Conselleria de Educacidon y
Ciencia y del Sistema Educativo Espafiol por el que se
establecen los requisitos minimos de los centros que
impartan ensefianzas escolares de régimen general R.D.
1.537/2003 y de Calidad de la Educacién Ley organica
10/2002.

Articulo 2-K. Uso sanitario.

Es el que corresponde a los locales, edificios o conjun-
tos residenciales destinados principalmente al tratamiento
meédico de las personas. Especialmente se promoveran
dentro de este uso, los Geridtricos, Centros de Dia, Centros
Asistenciales preferentemente destinados a personas ma-
yores o con movilidad disminuida.

Condiciones:

Se emplazara en las reservas de suelo dotacional para
equipamientos piblicos en suelo Urbano y Urbanizable, en
suelo no urbanizable en suelos dotacionales de titularidad
municipal o en suelos privados mediante declaracién de
interés comunitario.

Cumplira las condiciones constructivas, higiénicas y
sanitarias que exija la Conselleria de Sanidad y la normativa
sectorial de aplicacién.

Articulo 2-L. Uso deportivo.

Es el que corresponde a las instalaciones locales o
edificios acondicionados para la practica y ensefianza de los
deportes ¢ ejercicios de cultura fisica.

Condiciones:

Cumpliran las condiciones constructivas, higiénicas y
sanitarias que determine especificamente [as disposiciones
vigentes en materia deportiva y normas NIDE, asi como las
disposiciones vigentes sobre espectaculos que le sean de
aplicacion (ley EPAR-2/91).

Articulo 2-M. Uso de servicios urbanos e infraestructuras.

Corresponde a toda utilizacién del suelo o subsuelo
para la implantacion de las infraestructuras bésicas y servi-
cios urbanos, sean de caracter plblico o privado.

Se incluyen en este uso [as redes viarias de todo fipo
(fréansito agropecuario, circulacion rodada, peatonal, etc.) y
las distintas redes de servicios (abastecimiento de agua, luz,
saneamiento, telecomunicaciones, etc.).

Se incluyen también los edificios & instalaciones corres-
pondientes a los diferentes servicios urbanos {(depdsitos,
vertederos, cementerios, parques de maquinaria, etc.).

-
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Condiciones:

Se regularan por la normativa de ambito estatal o
autonémico que las afecte, por las necesidades propias del
uso requerido, por las establecidas en estas Normas y, ensu
caso, por la reglamentacion de las compafiias que las tutelen.
Se admite en el subsuelo de parques ptiblicos, aparcamien-
to, pudiendo el ayuntamiento desafectar del dominio pablico
el subsuelo para su destino patrimonial. Una vez desafectado
este subsuelo se podra enajenar a través de las formas
establecidas en la legislacion local.

Articulo 2-N. Actividades extractivas.

Se define como tal, el destinado a la extraccion de
materiales de suelo v subsuelo con fines comerciales.
Incluye la edificacion de instalacicnes accesorias de tipo
provisional.

Condiciones:

Supone la obligacién de regenerar el medio a sus
condiciones primitivas una vez terminada la explotacion.

Esta obligacion guedara garantizada de la forma que
acuerden Ayuntamiento y propietarios antes del comienzo
de la actividad. Al menos se exigird aval bancario por el coste
total de regeneracién.

Ariculo 2-O. Espacios libres y zonas verdes.

Corresponde a todos aquellos espacios no edifica-
dos destinados fundamentalmente a plantacion de arbo-
tado v Jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del
suelo, y cuyo objeto es garantizar la salubridad y reposo
de la pobiacion, la proteccién y aislamiento entre zonas
que lo requieran y la obtencion de mejores condiciones
ambientales.

Los espacios libres y zonas verdes de caracter ptiblico
pueden incluir elementos de mabiliario urbano y pequefias
construcciones con caracter provisional (kiosko de bebidas,
peribdicos, cabinas de teléfonos, paradas de autobis, etc.)

Los espacios libres de edificacién de caracter privado
definidos en estas Normas, no admiten ning(n tipo de edifi-
cacion dentro de la superficie delimitada como tal.

Condiciones:

Los espacios libres y zonas verdes de propiedad publi-
ca, asi como los jardines o espacios no edificados en parce-
las de caracter privado deben urbanizarse y mantenerse
dentro de! mas estricto ornaio.

Articulo 2-P. Transformacion de productos agropecuarios
y forestal y forestales.

El que corresponde a actividades relacionadas con la
transformacién de productos agropecuarios, asi como la
produccion de sus derivados, incluye la edificacion de insta-
laciones necesarias a tales efectos.

Condiciones:

Se justificaré para cualguier tipo de construccion la

integracion total con el paisaje.

Se cumplird ta Normativa sectorial que sea de
aplicacion.

Articulo 2-Q. Recreativo turistico del medio fisico.

Se definen como tales los indicados en el articulo 17 de
la Ley 10/2004: ...solo se podran realizar instalaciones,
construcciones u obras que tenga previstas el planeamiento
por ser necesarias y compatibles con el mejor aprovecha-
miento, conservacion, cuidado y restauracién de los recur-
s0s naturales o para su disfrute plblico y aprovechamiento
colectivo. Igualmente, se podran llevar a cabo las obras e
instalaciones necesarias para la gestidn de los bienes de
dominio plblico o de los servicios publicos o actividades de
utilidad ptblica o interés general y para la minoracion de
riesgos gue motivaron su especial proteccion.

Condiciones:

Se justificara para cualquier tipo de construccion la
integracion total con el paisaje.

Ariculo 2-R. Usos excepcionales.

Se refieren a las instalaciones y edificaciones de utili-
dad poblica e interés social, asi como los referentes a la
gjecucion y mantenimiento de las obras piblicas. y también
las obras e instalaciones generadoras de energias alternati-
vas que hayan de emplazarse necesariamente en el suelono
urbanizable coman.

Condiciones:

Se justificara para cualquier tipo de construccién la
integracién total con el paisaje. Se cumplird 1a Normativa
sectorial que sea de aplicacion.

Articulo 2-8. Usos compatibles de la edificacion.

Los usos de la edificacion se clasifican en los siguientes
grupos:

1.- Uso de almacén-garaje.

2.- Uso de industria artesanal.

3.- Uso de publico-comercial.

Teniendo en cuenta las caracteristicas de cada uso y
sus posibilidades de localizacién se establecen las siguien-
tes clases, categorias y situaciones.

1) Uso de almacén garaje:

Sélo se permitird su construccién en planta baja con
acceso directo a la calle.

2) Uso de industria artesanal.

En este apartado se establece la parte de la edificacion en
cuanto a caracteristicas y posibilidades de situacion, en gene-
ral, de todas las instalaciones afectadas por la ley AC-3/89.

Las actividades mencionadas se clasifican en las si-
guientes categorias:

17 categoria.- Actividades sin molestia para la vivienda.

Son aquéllas de tipo individual o familiar, que puedan
requerir 0 maguinas o aparatos movidos a mano 0 por
pequefios motores, que no transmiten ruidos al exterior, ni
produzcan otras molestias especiales.

Garajes privados de cada edificio sin servicios de taller,
mantenimiento ni carburantes.

Situaciones permitidas:

- En edificios de vivienda unifamiliar o colectiva, en
planta baja o patio de manzana o de luces.

- Angjos a vivienda unifamiliar.

- En cualguier otro tipo de edificio exclusivo e inde-
pendiente.

27 categoria.- Actividades compatibles con la vivienda.

Son aquéllas que causan algunas molestias tolerables,
seglin su situacion, respecto de las viviendas, siempre que no
produzcan ruidos excesivos, vibraciones, gases, olores des-
agradables, ni den lugar a acumulacion de trafico. Garajes
publicos, con servicio de mantenimiento pero de carburantes.

Situaciones permitidas:

- En edificios de vivienda unifamiliar o colectiva en
planta baja, stano o semisétano o en patio de manzana.

- En cualquier otro tipo de edificio exclusivo e inde-
pendiente.

3? categoria.- Actividades molestas incompatibles con
la vivienda. :

Son aquellas que presentan cierto grado de incomodi-
dad que no permite su localizacion en edificios de vivienda
pero que pueden ser admitidas con la debida independencia,
en zonas gue, por su situacién, emplec de la poblacién,
instalaciones existentes u otras determinaciones o circuns-
tancias urbanisticas, toleran una mezcla de uso que resuita
favorable para la actividad urbana.

Situaciones permitidas:

- Edificio exclusivo e independiente, con fachada a la
calle y rodeado de espacios libres.

43 gategoria.- Actividades molestas inadmisibles en
colindancia con la vivienda.

Correspande a todas las actividades molestas en gene-
ral, sin limitaciones de superficie, potencia ni caracteristicas
industriales, con exclusion de las insalubres, nocivas o
peligrosas.

No se Permiten en el Suelo Urbano. S6lo en Suelo No
Urbanizable previa declaracion de interés comunitario.

5% categoria.- Actividades insalubres, nocivas y peligro-
sas, en general y sin limitaciones.

Sélo aceptados en Suelo No-Urbanizable por declara-
cidn de interés comunitario. Situaciones permitidas:

En suelo No-Urbanizable a mas de 2.000 m del perime-
tro urbano definido por el Plan General.

Articulo 2-T. Uso pablico comercial.

Permitido en general, en cuaiquier tipo de suelo no
protegide y en cualquier situacién, cumpliendo ademas con
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la legislacion especificada de aplicacion tanto para ta regu-
lacién de sus requisitos de orden interno como para su
disposicion, con respecto a2 su entorno, especialmente en
suelo urbano. En suelo no urbanizable comun sera precep-
tivo [a Declaracion de interés Comunitario.

Articulo 2-U. Obras de reparacion y reforma.

En relacién a la Disposicién Adicional Séptima de la
LRAU en las construcciones legalmente consolidadas en el
suelo no-urbanizable, podran realizarse obras de reparacion
o reforma que exija su conservacion y disfrute segin el uso
que le sea propio, pero quedan prohibidas las ampliaciones.

2.2.2.- Del suelo urbanizable no pormenorizado.

Ensanche E1

Articulo 3. Condiciones generales del uso residencial
extensivo.

Definicion.

Se considera como tal toda aquelia edificacion residen-
cial con destino a vivienda unifamiliar aislada, pareada o en
fila, que se caracteriza por no tener medianeras vistas, o que
{odos sus cerramientos verticales son fachadas y guardan
retranqueos a lindes de solares y/o viales, admitiéndose en
las siguientes tipologias:

1. Tipologia de vivienda unifamiliar aislada {(UA).

Se entiende como vivienda aislada, el tipo de vivienda
unifamiliar con retranqueo a todos los frentes de la parcela.
2. Tipologia de vivienda unifamiliar pareada (UP).

Se entiende como vivienda pareada, el tipo de edifica-
cién aislada, con retranqueo a todos los frentes de la parcela,
basado en la construccion de dos viviendas unifamiliares con
una medianera comdn.

3. Tipologia de vivienda unifamiliar adosada o en fila (UF).

Se entiende como vivienda adosada o en fila, el tipo de
vivienda unifamiliar entre-medianeras perc con posibilidad
de retranqueo de su fachada con respecto al vial,
promocionada en unidades edificatorias de mas de una
vivienda. De modo que no dejen nunca medianeras vistas,
habran de guardar distancias a lindes para permitir jardines
de uso privado.

Asticulo 4. Condiciones de volumen.

1. Alineaciones.

Son las establecidas por los planos de ordenacion. La
edificacion se dispondra segan la alineacién del vial, admi-
tiendo los retranqueos establecidos para cada zona de
ordenanza. Se deberan aprobar previamente a [a obtencidn
de la Licencia de Obras, las alineaciones.

El ndmero maximo de plantas autorizado para el suelo
urbanizable no pormenorizado es de |l + dtico. La altura méxima
permitida en funcién def nimero de plantas es &l siguiente:

NOMERO DE PLANTAS ALTURA MAXIMA DE CORNISA

I 7 METROS
I 10 METROS

Articulo 5. Sétanos y semisétanos.

Se admite una planta sotano o semisotano situado dentro
de la superficie ocupable, siempre que se tfomen las medidas
necesarias para gue la edificacién vecina no quede afectada.

Se considerara semisétano no computable a efectos de
edificabilidad cuando la cara inferior del forjado gue lo cubra
no supere 1,2 m. sobre la rasante natural def terrenc o la
rasante oficial de acera.

Articulo 6. Aticos:

Se permitiran aticos siempre y cuando queden alojados
por debajo de plancs a 45° respecto a las fachadas, que no
superen los 3,5 m la aitura de cumbrera respecto a la altura
maxima de cornisa permitida, los espacios habitables queda-
ran retranqueados de fachadas como minime su altura o seran
buhardillas con el teche inclinado como méaximo al 35%.

Articulo 7. Condiciones estéticas. Condiciones generales.

En todos los ensanches queda prehibido aplicar criterios
estéticos, tipoldgicos y de composicidn arguitectdnica que
imiten modelos foraneos. Se debera respetar el entorno utili-
zando y modernizando la composicidn, la estéticay latipologia
tradicional mediterranea y de la arquitectura popuiar.

Articulo 8. Aleros y cornisas.

Se admiten aleros y cornisas cuyo saliente no exceda
de 60 cm.

Articulo 9. Cuerpos volados.

Unicamente se admiten balcones abiertos, paralelos a
la alineacidn de fachada. La suma de longitudes de los
balcones no superara el 70% de la suma de longitudes de
fachada en plantas superiores a la baja y el saliente maximo
no excedera del ancho de la acera menos 15 ¢cm.

La altura minima de la planta baja a efectos de cuerpos
volados sera de 3'5 m.

Articulo 10. Cubiertas.

Las cubiertas de la Gitima planta seran inclinadas, con
pendiente maxima del 35%, de teja drabe y cumbrera para-
lela a la fachada.

Podra permitirse ta construccion de pequenas terrazas
planas en la cubierta con las siguientes condiciones:

1. La cubierta inclinada ocupard como minimo los 3
primeros metros a cada fachada de vial pGblico.

2. La superficie méxima de la ferraza sera del 50% de |a
superficie en planta de la cubierta.

3. No podra construirse ningin elemento edificado por
encima de los planos que definen la cubierta inclinada, cuya
cumbrera estard como maximo a 3'50 metros de altura
respecto de la linea de cornisa realmente ejecutada.

Las cublertas seran de tejas curvas, en su color naturai,
preferentemente viejas y evitando los tonos rojos brillantes y
prohibiendolos de colornegro. Los aleros podran ser moldurados
o de canecillos, segiin las caracteristicas tradicionales.

Ariculo 11. Revestimientos de fachada.

Se admitiran los siguientes:

1. Revestimiento a base de estucos de cal de colores a
tono con los tradicionales en la zona.

2. Revestimientos a base de enfoscados de moitera y
posterior pintade mediante pinturas pétreas, a la cal o plas-
ticas mate en tonos acorde con el entorne.

3. Aplacados uniformes y completos de piedra caliza o
arenisca natural apomazada en zdcalos, esquinas,
recercados y cornisas, igualando con los existentes en el
entorno.

Quedan prohibidos los no definidos anteriormente y
especialmente revestimientos a base de materiales cerdmicos
caravista ¢ similar y alicatados de azulejo.

Articulo 12. Carpinteria exterior y defensas.

La carpinteria exterior sera a base de madera con
tratamiento superficial de lacas o barnices o de aluminio
lacado en blanceo o color madera y PVC. Las dimensiones y
proporciones mantendran las existentes en edificios tradicio-
nales de la arquitectura popular valenciana.

Las rejas seran de hierro similares a las existentes en la
zona, pintadas con esmailtes de color a tono con el entorno.
Queda expresamente prohibida la utilizacion de elementos
prefabricados de hormigén o mortero para formacion de
balaustradas o celosias.

Podré autorizarse el usc de protecciones exteriores a
base de persianas siempre que no alteren las condiciones
ambientales y estéticas del entorno.

Articulo 13. Toldos, muestras y vallas publicitarias.

Quedan prohibidos en las edificaciones residenciales.
En equipamientos sdlo se permitiran de ceramica tradicional,
esculpido en piedra en forja o similares, quedando expresa-
mente prohibidos anuncios de nedn, elementos plasticos,
luces de colores o materiales sintéticos.

Los carteles y rotulos perpendiculares a fachada ten-
dran un saliente menor en 20 o mas cm. a la anchura de |a
acera y no superior a 1 m. Se situaran a una altura minima
de 2,50 m. sobre la rasante de la acera y tendran una altura
no superior a 1 m. Todos los anuncios y roétulos comerciales
deberan respetar, en su situacién y dimensiones, los ete-
mentos ornamentales y compositivos del edificio y del
entorno.

La publicidad en soporte permanente {vallas publicita-
rias) limitara su localizacion a las vallas de los solares.

La separacion minima a lindes de parcela serd de 60
cm. en todos los casos.
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Articulo 14. Condiciones de uso del ensanche
urbanizable. _

No pormenocrizado

a}. Uso dominante. Residencial con tipologia de vivien-
da tradicional.

b). Usos compatibtes. 1,2,5,6,7,8,9, 10, 11, 13, 15y 18.

¢} Usos prohibidos. 3, 4, 12, 14, 16 y 17.

Articulo 15. Condiciones generales de la edificacion en
el ensanche.

Urbanizable no pormenorizado (E1).

PARCELA

EDIFICABILIDAD OCUPRCTON MAXIMA RETRANOUEQS

TieoLociA  mINIMA () MAXIMA (FTAWS)  DEL SCLA R (%)  LINDES VIALES
ua 500 0,30 ' 25 1 2
up 1.000 0,30 25 3 2
UF.E1 200 0,45 5 3 0

e) Aliura maxima de |a edificacién: 2 plantas y 7 m.,
medidos en la parte mas desfavorable de ia acera hasta la
parte inferior del dltimo forjado mas atico, en UF,
retranqueando de todas las fachadas bajo un plano a 45°
desde la cornisa del Gltimo forjado.

En el caso de edificaciones empotradas (excavadas en
el terreno) por todos los lados excepto el corte para acceso
a la planta s6tano o semisdtano se computara como altura
maxima Ja de este elemento.

En caso de parcelas con desnivel, para la determina-
¢ién de la edificabilidad se tomara la cota media del terreno
en dos distintos puntos de la edificacion.

f) Altura minima libre entre plantas habitables: 2,50 m.
Altura minima libre entre plantas de garaje, trasteros,
2,20 m.
Grosor minimo de fOI’jadD y pavimento: 0,30 m.

g) No computan edificabilidad:
- Terrazas elevadas menos de 1'50 m. sobre el terreno.
- Sétanos.
- Semisétanos que no sobresalgan la cara inferior del
primer foriado méas de 1,2 m. sobre el terreno.

- Garajes empotrados cuyo frente de fachada debera
estar enterrado al menos 2/3 de su altura y retranqueado t m.
de la calle y 4 del lindero. Maximo 25 m=.

- Pérgolas construidas con madera y cafiizo, sin
retranqueo del vial y & 1 m. del lindero: 30 m? méaximo.

- Barbacoas descubiertas. Superficie maxima cubierta 5 m?,

- Piscinas y terrazas perimetrales, aljibes y casetas de
goteo o de depuracién de piscinas, cuando su altura no
exceda de 2 m. sobre el terreno.

h} Parcelas con desnivetes, muros de contencion:

- En caso de gue se pretenda modificar el perfil natural
del terreno, en el Proyecto deberd definirse la modificacion,
con los muros de contencion necesarios.

- Cuando se realicen modificaciones del perfil natural del
terreno, el relleno se hara gradualmente en abancalamiento,
de forma gque la altura maxima del relleno no sobrepase 1 m.
alaviapublicay alos linderos y 2m. en el interior de la parcela.

- Los muros de contencion del terreno natural, tendran
una aitura maxima de 2 m. y serd exclusivamente de piedra
natural o chapados en piedra caliza o arenisca.

i) Garajes cerrados o pérgolas cubiertas, porches, lava-
deros, tenderos y similares, paelleros y barbacoas.

- Computan edificabilidad y han de guardar los mismos
refranquecs que la vivienda.

- En parcelas con desnivel en las que el terreno este
méas bajo que la calle y no haya posibilidad de acceso a la
misma por ser su pendiente mayor del 30%, se autoriza la
construccion de garajes a 1 m. del wal y a4 m. del lindero, 25
m? como maximo.

- Si como consecuencia det desnivel, aparecieran
semisGtanos bajo el garaje, la altura maxima total no superarad 2,2
m. y debera construirse alrededor una jardinera plantada con
elementos de jardineria que disminuyan visualmente la altura.

- Cocheras cerradas o garajes: Se consideracomotalla
construccion cerrada en todos sus lados, y sin particion
interior, destinada a delimitar y cubrir la superficie empleada
para aparcamiento de vehiculos.

elc.:

Estas construcciones computan a efectos de
edificabilidad, ocupacion y separacion a lindes, con la excep-
cion sefialada a coniinuacion.

Cuando se trate de viviendas unifamitiares aisladas la
construccién de garajes en el ambito de su parcela se
realizara:

Los garajes se ajustaran a las siguientes condiciones: |a
dimensién maxima sera de 30 m? Gtiles, la altura maxima de
2,30 m. y la pendiente maxima de las cubiertas del 30%.

jY Pérgolas: Se consideran como tal las construcciones
no cerradas, destinadas a crear zonas de sombra para el
esparcimiento y el descanso en los espacios libres del
interior de la parcela, las caracteristicas de su construccion
superficie y altura seran construccion con paramente no
opaces hasta 2,30 m. con 30 m? (tiles por unidad de vivienda.

k) Porches: se consideran como tal las construcciones
cubiertas y abiertas al menos en un 50% de su perimetro. Se
retranquearan a alineacion de calle y a lindes de parcela,
como minimo 4 m.

i) Lavaderos, tendederos y similares: Se considera
comao tal las construcciones no cubiertas ni cerradas para los
usos que suU propio nombre indica y que cumplira las siguien-
tes condiciones:

- No se regulan distancias minimas ni a alineacion de
calle ni alindes de parcelas, su superficie maxima sera de 30
m? por parcela.

- Se permite la proteccion de estas construcciones
mediante celosia, siempre que la altura total no rebase 2,30
m. y cuyo basamento macizo no supere fos 0'90 m.

m} Paelleros y barbacoas: Se consideran como tales los
bancos de trabajo destinados al fin que su nombre indica, vy
cumpliran las siguientes condiciones: superficie cubierta
maxima de 8 m?; aliura maxima 2,30 m; y longitud maxima,
si se adosa a linde, 4 m.

n) Piscinas, Aljibes:

- Piscinas vy aljibes empotrados (enterrados) con su
coronacion a menos de 1,0 m. sobre el terreno retranqueos
1,5 m. desde el agua.

- Piscinas y aijibes elevados como maximo 2 m. sobre |a
rasante, retrangueos iguales ala altura que se elevan sobre el
terreno, minimo 1,50 m. desde la coronacion exterior.

- Caseta de Depuracion, a 4 m. de linderos. Superficie
rmaxima 5 m2 Alfura de cornisa 2,3 m. Cubierta plana o
inclinada con tejado con pendiente maxima 30%. El agua de
vaciado se vertera a un pozo absorbente de 3 m. de profun-
didad minima y a 4 m. de los linderos a viales.

- Las terrazas perimetrales de las piscinas elevadas
mas de 2 m. sobre el terreno, el retrangueo alinderos sera de
4 m. No podran sobrepasar la altura de 2 m. sobre el terreno.
En las terrazas perimetrales elevadas menos de 2 m. el
retranqueo sera igual a su altura.

- Casetas de goteo a 3 m. de linderos. Su superficie
méaxima sera de 3 m? y su aliura sobre 1a rasante del terreno
2,2 m. Cubierta plana.

Articulo 16. Distancias arbdreas y alturas.

a) A fos efectos prevenidos en la legislacidn civil aplicable
las distancias de plantacién de arbolado, son las siguientes:

ARBOLADO ENTRE ELLOS A CAMINOS A LINDES SETOS
CONIFERRS

RESINOSAS IM 5 M iM 0,50 M
FROMDOSAS 1M g M 5 M

ARBUSTOS M 5HM 4 M 0,50 M

b} La altura de los setos situados en los lindes entre
vecinos, serd maximo de 2 metros, salvo acuerdo por escrito
entre los vecinos gue permita una mayor altura.

c) La accion cotrespondiente para exigir el cumplimien-
to de esta ordenanza se podra ejercitar ante los tribunales
ordinarios.

Articulo 17. Caondiciones de edificabilidad de la edifica-
cidn secundaria.

a)Cuando las edificaciones secundarias vayan adosadas
a la edificacion principal mantendran una unidad arquitecto-
nica integrada.
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b) En caso de construirse a linde la ongitud de la parte
de cuerpo edificado que se adose al mismo no superara el
10% del perimetro total de la parcela, ni superard la altura de
2'30 m. se exigira la autorizacién escrita del colindante.

c) En el caso de construirse en el interior de la parcela
sin estar adosada a la edificacion principal, se observaran las
siguientes condiciones:

d) Cocheras no cerradas: Se considera como tal la
construccion con paramentos no opacos hasta 2 m., destina-
da a delimitar y cubrir la superficie destinada a aparcamiento
de vehiculos.

La construccién de las cocheras no cerradas se realiza-
ra mediante pilares, columnas, o pies derechos y en ningun
caso, mediante muros de carga o paramenios cerrados. La
cubricion podra ejecutarse con cafiizos o elementos des-
montables similares, pero en ningln caso, ésta sera de obra.

No se regulan distancias minimas ni a alineacion de
calle ni alindes de parcelas. Su superficie maxima sera de 30
m? tiles por unidades de vivienda.

Articulo 18. Frontones y pistas de tenis.

Cumpliran las siguientes condiciones:

- Los paramentos opacos de los frontones se tratarén

adecuadamente medianie acabados similares a los de la

edificacion principal.

- Tanto los paramentos opacos como |as vatlas metali-
cas que delimitan este tipo de instalaciones deportivas,
habran de retranquearse como minimo su propia altura
respecto a los lindes de la parcela y a la alineacion oficiat
exterior o de la calle.

- En ningln caso el paramento opaco podra rebasar la
altura maxima de la edificacion.

Articulo 19. Basureros y buzones: .

En el proyecto de urbanizacién se incluiran espacios
delimitados para basureros con los contenedores suficien-
tes, asi como buzones para el servicio de correos.

- La altura de la valla protectora del basurere no rebasa-
ra 2,20 m. siendo de pared maciza y ajardinado
perimetralmente.

- Los buzones se situaran facilmente accesibles desde
el exterior para los carteros, quedando prohibida su ubica-
cidn en el interior de los zaguanes de la entrada principal.

- Las casetas para buzones, no superaran la altura de
2,20 m.

Articulo 20. Casetas para butano o GLP {gases licuados
de petrdleo).

Su construccion y distancia de seguridad se regiran por
las Normas Basicas de instalaciones de gas en edificios
habitables {N.l.G.E.) y demas que |as desarrollen, o los que
las maodifiquen o sustituyan. l.as puertas de dichas casetas
jrén siempre esmaltadas o lacadas en color de la fachada de
las viviendas, vallado o de color verde en su defecto.

Articulo 21. Depésitos de G.L.P.;

Su instalacion y distancias se regiran por lo dispuesto
en el Reglamento sobre Instalaciones de almacenamiento
de gases licuados del petrdleo (G.L.P.} en depdsitos fijos
aéreos y enterrados y aprobado por la Orden Ministerial LE.
de 29 de enero de 1986, sus normas de desarrcllo, o los que
las modifiquen o sustituyan.

Articulo 22. Invernaderos:

Las construcciones destinadas a este fin con materiales
idéneos, no computaran edificabilidad y su distancia a lindes sera
de un minimo de 2,30 m. La altura tampoco superara los 2,30 m.
No se permitiran perfiles de aluminic anodizado color natural.

Articulo 23. Vallados de parcela.

Se construiran con una aftura méxima de 1,0 m. opacos
de piedra caliza o arenisca a los que se podrd afadir
superiormente 1,0 m. de forja, tela metalica plastificada color
verde o similares. o :

Esta altura se medira en el punto mas alto. En el caso de
una diferencia de cota entre propiedades o entre propiedades
y vial, esta altura se medira desde el lado mas desfavorable.

Articulo 24. Construcciones cerradas imprevistas.

Cualguier clase de construccion cerrada no prevista,
seguira el régimen de lo dispuesto sobre cocheras cerradas
0 garajes.

Articulo 25. Medicion de la aitura edificable.

Articulo 25.1 Edificacion cerrada.

La determinacion del punto de medicion de la ailtura
edificable sera:

a) Edificios con frente a un solo vial. Si la rasante en la
acera fomada en la linea de fachada, es tal que la diferencia de
niveles entre el extremo de la fachada a mayor cota y el centro
de la misma es menor de 0,50 m. la altura edificable se tomara
en el centro de la fachada. Si, por el contrario, esta diferencia de
niveles es mayor que 0,50 m., a fachada se dividira en tramos
que se considerarén como fachada independientes y que
evitara que la altura de comisa en el punto mas elevado de Ia
fachada tendera 1,5 m. mas de la altura maxima permitida.

b) Edificios con frente a dos o mas viales formando
esquina o chaflan. La altura edificable se determinara como
si se tratara de fachadas independientes aplicando las nor-
mas precedentes.

c) Edificio con frente a dos viales sin continuidad de
fachadas. La altura edificable y el nimero de plantas para
cada vial, tendra validez hasta una profundidad edificable
determinada por la linea equidistante de |las dos alineaciones
opuestas. La profundidad edificable del vial de mayor altura
cumplird las siguientes condiciones:

- No excedera de 25 m. - Podra realizarse, entodo caso,
hasta la linea equidistante de las dos alineaciones opuestas.
Sin perjuicio del punto precedente, no invadira el plano ideal
de 45° que pasa por la linea interseccion del plano de
maximo vuelo v del plano del dltimo forjado correspondiente
al vial de menor altura.

Articulo 25.2 Edificacion abierta o aislada.

Se considerara la altura maxima de la edificacién como
la distancia entre los dos puntos de interseccion, de la
vertical trazada en cualguier punto, con el terreno y un plano
tedrico paralelo a la pendiente del terreno, por debajo del
cual se encuentre la edificacion.

Se considera la pendiente del terreno en su estado final, con
las modificaciones efectuadas con arreglo al articulo siguiente.

En ninglin caso la cumbrera de Ia edificacion estara a mas
de 12 m. de altura sobre la rasante del terreno natural v la altura
de cornisa a mas de 9 m. en ningdn punto de las fachadas.

Articuto 25.3.Cualquier discrepancia en la interpretacion
de esta Norma tanto respecto a la altura edificable en edifica-
cién abierta o cerrada, implicara la aplicacién de los articulos 42
y 43 del Reglamento de zonas de Ordenacion Urbanistica de la
Comunidad Valenciana, en caso de duda entre los criterios del
PGOU y del RZOUCY se aplicara el mas desfavorable.

Articulo 26. Movimientos de tierra.

La pendiente natural del terreno se podrd modificar de
manera que el desmonte o terraplén que se efectde no
impligue un desnivel mayor de 2 m. (Medido en el punto mas
desfavorable) en alguno de los lindes de la parcela o de la
alineacion de vial prevista en el Plan General.

La pendiente maxima del terreno una vez modificada
sera inferior al 30%. En caso de abancalamiento, la distancia
entre dos muros consecutivos sera igual a [a altura del muro
superior {medida desde la coronacién del mure inferior).

Articulo 27. Instalaciones vistas.

No se permitiran instalaciones vistas ni en fachadas ni
sobre las cubiertas, tales como placas solares, compresoras
de aire acondicionado, antenas parabdlicas, antenas, as-
censores, casetas de maquinas, depdésitos, elementos de
publicidad y similares. Estos elementos se situaran en espa-
cios no visibles desde el exterior, como azoteas, superficies
de parcela rodeados de jardinetia o patios interiores.

Articulo 28. Instalaciones ocultas.

Todas las instalaciones, conducciones de alumbrado,
eléctricas, telefonicas, audiovisuales, seran subterransas y/
o empotradas en fachadas, no visibles desde el exterior,
segun los criterios y caracteristicas técnicas de las empresas
instaladoras.

Articulo 29. Marquesinas.

Sélo se podran emplear en areas dotacionales.

Son aquellos elementos sobresalientes a fachada con
finalidades decorativas y sin acceso sobre los mismos.
Tendrén un saliente maxima inferior en 50 em. al de la acera
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¥ nunca superior a 1,50 m. Su altura sobre |a rasante de la
acera serd superior a 3 m. Su canto no podra superar los 60
cm. y su parte superior no podra sobrepasar en mas de 10
cm. la cota del forjado del suelo del primer piso.

2.2.3.- Del suelo urbano consolidado y no consolidado
{E3) y del ensanche de suelo urbanizable pormenorizado (E2).

Articulo 30. Definiciones y terminologia.

a) Edificacion cerrada entre medianeras MC:

Es la que su agrupacion define las manzanas histéricas
del casco antiguo.

b} Es aquella que ocupa todo el frente de la alineacion
de la parcela a las calles, plazas o espacios libres y, en su
caso, al patio de manzana, si el fondo del solar o parcela es
mayor de 20 m. Sus alineaciones interiores forman o no un
patio interior a la manzana, que podra ser mancomunado, de
luces o publico. Es la tipologia tradicional del casco antiguo.
Pudiendo ser edificacién colectiva o unifamiliar. Siendo la
colectiva aquélia que alberga a dos o mas locales, bien se
destinen éstos a vivienda o a otros usos, vy que encierra
elementos comunes para estos locales: escaleras, portal,
etc. Siendo la unifamiliar la que dispone de una parcela en
exclusiva.

¢) Parcela neta.

Lote de terreno, apto o no para la edificacion, segun la
ordenacién correspondiente.

d) Parcelacion. .

Divisién de una parcela en otras mas pequefias, gene-
ralmente, con fines de edificacion.

e) Parcela minima.

La menor superficie de parcela neta admisible a efectos
de parcelacion y edificacion, en su caso.

fy Alineacion de calle.

Lineas que sefialan el limite entre los espacios publicos
destinados a calles, plazas, aparcamientos publicos de su-
perficie, y espacios libres, y los solares, ya sean éstos
pertenecientes a personas o entidades plblicas o privadas.

g) Lindes o linderos.

Son las lineas que sefialan los limites de una parcela.

h} Testero.

En las parcelas que dan frente a una calle, el lindero
opuesto o posterior.

i}y Fachada.

Lindero con un espacio publico y que se sefiala median-
te la alineacion de calle, anteriormente descrita.

) Alineacion oficial de calle.

Es la resuitante de la determinacion sobre el terreno de
las alineaciones correspondientes a la red viaria, grafiada en
los correspondientes planos de alineaciones. Podrd coincidir
o no con las alienaciones existentes.

k) Fonde de edificacion.

En edificacion cerrada, es la maxima distancia, medida
ortogonalmente al plano de fachada que pueden alcanzar las
edificaciones o parte de ellas, segiin el caso. Se materializa
mediante fa fijacién de la alineacion interior a 20 m.

1) Altura maxima de edificacién.

1.- En edificacién cerrada sera de 3 plantas y 10 m. de
altura de cornisa.

Sedefine por unalinea paralela a la rasante y contenida
en el plano vertical que a su vez contiene a la alineacion
correspondiente de fachada. La edificacion debe de quedar
englobada - excepcién hecha de aquellas construcciones
que se permitan por encima de esta altura maxima, por una
parte, y de los vuelos sobre la alineacién que se permitan por
otra -, por el plano de la alineacién y el plano, normal a éste,
cuya interseccion es precisamente la linea de altura maxima
anteriormente definida.

t.~ Solar recayente a una sola calle (una sola fachada).
Cuando la rasante de la acera no sea horizontal se aplicara
el articulo 25.1%,

Il.- Solar recayente a dos calles {dos fachadas).

En este caso es condicion indispensable gque ambas
fachadas sean iguales ¢ superiores a la considerada como
minima segun el tipo de edificacién. En el primer caso, esto
es cuando una de las dos fachadas no posea la longitud
considerada minima, el solar o parcela se considerara -a los

efectos de altura maxima- recayente tan sélo a la fachada
que si cumpla dicha condicion. En el segundo caso la altura
méaxima se definird a partir de la altura de las edificaciones
colindantes, que a criterio del técnico municipal dominen o
caractericen la calle.

II1.- Solar recayente a tres calles (tres fachadas).

Se aplicaran los mismos criterios que en el caso ante-
rior. Con el objefivo de integrar en lo posible las nuevas
edificaciones a las alturas de cornisas existentes en alguna
de las calles sobre las que se produzca impacto visual.

IV.- Solar recayente a cuatro calles (todos los linderos
son fachada).

Se aplicaran los mismos criterios que en el caso | y del
articulo 25.2 a criterio del técnico municipal.

V.- Solar con un lindero 0 mas a espacio libre no
edificable. Medianeras vistas.

La altura de cornisa, segin los criterios anteriores, ade-
més de las alineaciones a calles, estos linderos como si se
tratase de alineaciones, sin que en este caso sea preciso
aplicar los mecanismos correctores previstos en el caso I, Por
encima de esta alfura maxima se podran disponer aguellas
construcciones que se permitan con caracter general.

Articulo 31. Tipos de manzanas.

Se definen y regulan los siguientes tipos correspondien-
tes a la Manzana cerrada MC que definira el casco antiguo,
el ensanche E3 y el E2:

a} De edificacion cerrada entre medianeras:

1.- Manzana cerrada densa. MD.

Ocupa la totalidad de la alineacién o fachada, y, en
generalmente la totalidad de la superficie de la parcela, sin
perjuicio de la posible adopcién de retranqueos, y disponien-
do normalmente de patios interiores de parcela con fines de
iluminacién y ventilacion.

2.- Manzana cerrada con patio de luces. M.P.L.

Ocupa todo el frente de fachada, y se define una
alineacion interior, mediante la fijacién de un fondo maximo
edificable de 20 metros formandose asi un patio interior y
general de luces. La planta baja, semisdtano y sétanos
pueden construirse ocupando la totalidad del solar, sin
limitacion de fondo.

3.- Manzana cerrada con patio de manzana. M.P.M.

QOcupa todo el frente de las alineaciones, lade calle y la
del patio. Este podra ser piblico o mancomunado, y habra de
tener la dimensién suficiente para que a él puedan abrir
viviendas vy éstas, por ello, tengan la calificacién de exterio-
res de acuerdo con estas Normas. Este patio nunca podra
ser cerrado fotaimente y habra de tener comunicacion direc-
ta con, al menos un calle, en un frente de 10 m, Como minimo
y en toda la altura de la edificacion.

No se permite edificar en el patio de manzana, permi-
tiéndose tan s6lo construcciones subterraneas con destino a
garaje-aparcamiento que permita una capa de tierra de 0,30
m. De espesor. La superficie del patio se destinara a jardines
accesos y juegos.

4 - Edificaciéon industrial. IN.

Es una edificacién baja, aislada, sin posibilidad de
pareamiento ni de agrupacion, del tipo de las naves usuales
en las instalaciones industriales y de almacenaje. Su carac-
teristica més acusada proviene de su uso especifico: indus-
trias y almacenes, sin perjuicio de la edificacion de las
oficinas propias de la instalacién y de viviendas para el
personal de vigilancia y porterla.

b) Edificacion singular:

£s una edificacion con tratamiento singular a causa de la
especialidad de su uso y/o localizacion. La regulacién de sus
condiciones, que podran ser diferentes para cada caso con-
creto, se realizara mediante Ordenanzas Complementarias.

Articulo 32. Alineaciones y retranqueos.

1.- En edificacién cerrada entre medianeras

Las edificaciones que se proyecten construir ocuparan
y se cefiiran al frente de la alineacion de calle, en el caso MD
K/I MI\PAL y de ésta v de la alineaci6n al patio de manzana en

Podran autorizarse retranqueos en las alineaciones con
las limitaciones siguientes:
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- Por acuerdo municipal, a propuesta de sus servicios
técnicos, cuando se pretenda mejorar la ordenacién de vias
o espacios plblicos o en casos especificos que aconsejen
adaptarse a las condiciones especificas existentes, para
mantener la unidad de composicion de un determinado
glemento urbano.

- A propuesta del promotor, previo informe favorable de
los Servicios Técnicos municipales.

- En cualquiera de los casos indicados queda prohibido
dejar medianerias al descubierto o patios de servicios pro-
pios o ajencs, exigiéndose compromiso notarial e inscripcién
registral de éste con los propietarios de los predios colindan-
tes cuando el retranqueo alcance las medianerias laterales
y, al no estar construidos, sea procedente.

- En cualquiera de estos casos, la adopcién o imposi-
cién de retranqueos no sera motivo de compensacion de
mayor volumen de edificacion.

- Los espacios resultantes de los retranqueos habran
de dedicarse exclusivamente a usos que no impligue
edificacion.

- Por acuerdo municipal, previo informes de fa Comisién
Provincial de Urbanismo, podran imponerse retranqueos
que afecten exclusivamente a las plantas bajas y, en su caso
a los semisdtanos, en determinadas calles que, a juicio del
Ayuntamiento asi lo exija.

- Esto no podra ser inferior a 3 metros y se podra
compensar esta imposicién permitiendo ta construccion de
una planta mas, que debera disponerse retranqueada at
menos 3 metros, sin gue en ninglin caso la mayor superficie
que se permita construir exceda del cuadriplo de la que
resulte del retranqueo.

Articulo 33. Parcela minima.

1. En edificacion cerrada entre medianeras MC.

. MDy MPL.

Superficie minima: 30 m?.

Longitud minima de fachada: 5 m.

Diametro minimo del circulo inscrito: 5 m.

Il MPM.

Superficie minima: 150 m2.

Longitud minima de fachada: 10 m.

Diametro minimo del circulo inscrito: 10 m.

2. Seran considerados como no edificables las parcelas
que no cumplan estas condiciones, las cuales deberan de
ser objeto de expropiacion, compensacién o parcelacién de
acuerdo con la Ley.

3. Seran respetables, ademas, los solares situados en
zonas consolidadas por |a edificacion que sean procedentes
de derribos o con edificaciones laterales, siempre que sus
dimensiones permitan la edificacion de una vivienda, al
menos, que dé frente a calle con una fachada no inferior a 3
m. y que ademas tenga asignado &l tipo MD o MPL.

Articulo 34. Ocupacion méxima.

En edificacién cerrada entre medianeras

No se fija.

Articulo 35. Fondo maximo.

En edificacién cerrada entre medianeras MC.

MD: 20 m. )

MPL. 15 m. En planta baja, semisotano y sdtanos no se fija.

MPM: 20 m. :

Articulo 36. Altura maxima y minima.

1. En edificacién cerrada entre medianeras

Se respetara la altura maxima de 10 m. y 3 plantas.

Se fijara la altura minima en 7 m. y 2 plantas.

A estos efectos no computardn como plantas las de
desvios de altura libre igual o inferior a 1,20 metros, los
sotanos y semisotanos, siempre que:

l.- En MD y MPL.

En un fondo de 3 m. a partir de la alineacion el intrados
del forfado de techo del s6tano o semisétano quede par bajo
de un plano, trazado de forma similar al definido como plano
de altura méxima, y situada a 1,50 m. de altura.

IL.- MPM Idem. Pero en tedo el fondo edificable.

Articulo 37. Condiciones complementarias respecto a la
regulacién de altura maxima.

1. Construcciones permitidas por encima de la altura.

En general, y cualquiera que sea el tipo de edificacion,
sobre |a altura maxima se permitiran las siguientes construc-
ciones:

- Forjado de techo, horizontal o inclinado, de la Gitima
planta.

- Cubierta propiamente dicha, cuya pendiente maxima
no excedera de 30%.

- Antepechos de terraza, bien sean de fabrica o de
cerrajeria, etc., con una altura méaxima de 1,5 m. sobre el
forjado.

- Pérgolas o elementos decorativos anélogos. Con una
altura maxima de 2,756 m.

- Cajas de escaleras, salas de maquinas, depisitos de
agua, chimeneas y elementos analogos; permitiéndose asi-
mismo trasteros para uso exclusivo de las viviendas y locales
de la edificacion englobados dentro del volumen de la cubier-
ta, siempre que la altura libre no exceda de 2 m. La superficie
de estos elementos no superara el 25% de la supetficie
construida de la Gitima planta.

Articulo 38. Vuelos sobre las alineaciones.

1. En edificacion cerrada entre medianeras.

I.- Sobre las alineaciones de calle.

- Cuerpos de edificacidon cerrados: prohibidos si encie-
rran piezas utilizables por las personas, sean o no habita-
bles, permitiéndose Gnicamente cuando se trate de jardine-
ras 0 elementos anélogos. Vuelo maximo, el mas desfavora-
ble: 1/10 de la anchura de la calle o el ancho de la acera
menos 15 cm., con un maximo de 1 m. :

- Balcones y voladizos abiertos: se permiten balcones y
terrazas con un vuelo maximo et mas desfavorable de 1/10
delaanchura de la calle o el ancho de la acera menos 15 ¢cm.,
con un maximo de T m.

- Cornisas, aleros, marquesinas e impostas; se permi-
ten en todos los casos, y su vuelo podra exceder en 0,30 m.
el sefialado mas arriba para balcones y terrazas.

-No se establece tope de longitud para estos vuelos, sin
embargo, los balcones vy terrazas habran de guedar dentro
de un piano a 45° sobre el plano de fachada a partir del eje
de las medianerias laterales de la edificacion, y en ningdn
caso podran disponerse balcones o terrazas a menos de
0,80 m. de dichos ejes. Las cornisas, aleros, impostas y
marquesinas podran alcanzar dichos ejes.

Il.- Sobre las alineaciones de patic de luces y de
manzana.

- No se permite avanzar con ningln tipo de edificacion
sobre dichas alineaciones, excepcion hecha de cornisas y

aleros, que podran volar hasta 1 m.

ll.- La altura minima a que debe de disponerse cual-
quier cuerpo volado serad de 3,50 m. sobre la rasante,
excepcion hecha de marquesinas de acceso a locales, cuya
altura minima podra ser de 3 m.

Los vuelos dispuestos a menos de 4,5 m. habrén de
quedar remetidos 15 cm. De la alineacién que define el
bordillo de la acera. Si éste no existiere no podran disponerse
vuelos a menos de dicha altura.

Articulo 39. Obras en edificios fuera de ordenacién.

1. En los edificios e instalaciones erigidos con anterio-
ridad a ka aprobacion de este Plan que resultaren disconformes
con el mismo, seran calificados como fuera de Ordenacion,
y no podran realizar en ellos obras de consolidacion, aumen-
to de volumen, modernizacion o incremento de su valor de
expropiacion, pero silas pequefias reparaciones que exigieren
la higiene, omnato y conservacion del inmueble.

2. A estos efectos se consideraran obras de consolida-
cion aquéllas que afecten a elementos estructurales, cimien-
tos, muros resistentes, pilares, jacenas, forjados y armadu-
ras de cubjerta.

3. Por pequefas reparaciones se entendera; sustitu-
¢cion parcial de forjados, cuando no sobrepasen del 10% de
la supetficie total edificada, y la de los elementos de
cubierta siempre que no exceda del 10% de la superficie de
ésta, evacuacion de aguas; repaso de instalaciones, repa-
racion de galerias, tabiques, sin cambioc de distribucidn,
reparacion ce cerramientos no resistentes; revocos y obras
de adecentamiento.
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4. Sin embargo, en casos excepcionales podran autori-
zarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion
cuando no estuviere prevista la expropiacién o demolicién de
la finca en el plazo de 15 afics, a partir de la fecha en gue se
pretendiese realizarlas.

5. Aquellas instalaciones industriales que a resultas de
aplicacion de este Plan, resultaren calificados como edificios
o instalaciones fuera de Ordenacién, se permitira la amplia-
cidn hasta de un 100% de lo construido, siempre que no
estuviera prevista la expropiacion o demolicidon de la finca en
el plazo de 15 afios.

6. Se cumpliran los Articulos 183 y 184 dei Reglamento
de Planeamiento de la G.V.

Articulo 40. Obras de reforma.

1. En fincas, que no estén fuera de Ordenacion se
consentiran obras de reforma, ampliacion y consolidacion de
acuerdo con las condiciones que se establezcan en estas
ordenanzas.

2. Las obras de reforma que puedan autorizarse sélo se
admitiran cuando la altura libre de piscs existentes sea
superior a 2,20 m.

Articuto 41. Obras de conservacion de edificios.

1. La fachada de los edificios pOblicos y privados, asi
como sus medianerias y paredes contiguas al descubierto,
aunque no sean visibles desde la via piblica, deberan
conservarse en las debidas condiciones de higiene y ornato.

lLos propietarios vendran obligados a proceder a su
revoco, pintura o blangueado siempre que lo disponga la
Autorizacion Municipal, previo informe del Servicio Técnico
gue corresponda.

2. Se obligara a los propietarios de cualquier clase de
edificaciones a consarvarfodas las partes de la construccion
en perfecto estado de solidez, a fin de que no puedan
comprometer la seguridad publica.

Articulo 42. Construcciones provisionales.

En el interior de los solares, en los que se vayan a
efectuar obras, se permitiran, con caracter provisional, cons-
trucciones dentro de las alineaciones vy de las lineas de
edificacion, destinadas a guarderias, depodsitos de materia-
les 0 elementos de la construccidn y pisos pilotos. El otorga-
miento de ia licencia de 1a obra provisional llevara implicita la
autorizacion para realizar las obras provisionales menciona-
das, siempre que el solicitante hubiese especificado su
emplazamiento y caracteristicas.

Articulo 43. Prevencion de incendios.

Se estara a lo dispuesto en la NBE-CPI/96.

Articulo 44. Condiciones estéticas.

Se aplicara en todas las zonas que no hayan de ser
objetivo de proteccion especial, estableciéndose con carac-
ter general, ias regulaciones que se indican a continuacion y
que en lo que le afecte seran también de aplicacion a las
Zonas resefiadas:

1. Las medianerias que se produzcan por colindancia
de edificios de distinta altura, o por otra circunstancia no
prevista, asi como los slementos que sobresalgan de la
altura permitida, deberan de ser tratados con la misma
calidad de materiales y acabados que las fachadas, debien-
do de estudiarse una ordenacion de éste Gitimo de modo que
sus volimenes aparezcan integrados en la composicion
arquitectdnica del edificio. Iguaimente tendra el mismo trata-
miento de fachadas los testeros o paramentos posteriores de
las edificaciones que por su especial situacion o aliuras
afecten notoriamente a la composicidén panoramica de la
ciudad.

2. Siempre que sea posible se tendera a la continuidad
de cornisas y cubiertas y no dejar los hastiales de cubiertas
vistos, 0 al menos resolver su integracidn a la composicion
arquitectonica del edificio, mediante el tratamiento adecua-
do y el emplec de materiales de fachada.

3. Los patios de servicios que, por cualquier circunstan-
cia seanvisibles, tanto desde la via pablica como desde otros
espacios de general acceso, deberan quedar ocultos me-
diante muros de celosias, o cualquier otro medio que impida
la visibilidad y permita la ventilacion. Similar tratamiento
tendran los tendederos cualguiera que sea su situacion.

4. La Corporacidén Municipal exigira que todas las nue-
vas construcciones cumptan estos requisitos, antes de auto-
rizar su puesta en uso, e igualmente podrd acordar la
aplicacién de [as regulaciones interiormente expuestas a
cualguier edificacién existente que en forma notoria y perma-
nente esté en contradiccion con ellas.

Articulo 45. Solar edificable.

A los efectos de este Plan los solares se clasifican en
Edificables y no.

Edificables.

Se considera edificable el solar que cumpla las siguien-
tes condiciones:

AXCRIRA DE CALIES

HRASTA DE OE ¥is OE

HEN SAABH. BALOM 16 ¥.
SUPZRFICIE MINIMA EDIFICABLE EN BLANTA M2 34 19 120 ) 160
ZONGITUD HINIMA DE PATHADA (M} 5 6 7 8
F0NDO MINIMD (M.} 5 7 8 9
DIAMETRO DEL CIRCULO MINIMO INSCRITO (K.} 5 6 1 3
JTHENSI6N KINIMR ER CUALQUIER SENTIJG IM.) 4 4 4 4

Ademéas deberan estar comprendidos en superficies
consideradas como edificables, es decir, no formar parte de
vias plblicas, espacios verdes 0 zonas de reserva existentes
en proyecto.

Seran considerados como no edificables todos los sola-
res que no cumplan las anteriores condiciones, los cuales
deberan ser objeto de expropiacidén, compensacion o
reparcelacion, de acuerdo con la legislacion vigente.

Seran respetables, ademas de los dichos, los solares
situados en cascos antiguos procedentes de derribos o con
edificaciones laterales, siempre que sus dimensiones permi-
tan la edificacion de viviendas exteriores, entendiendo por tal
aquélla que tenga un paramento a calle no inferior a tres
metros.

Articulo 46. Alturas de edificacion.

1.1. La altura maxima de las nuevas edificaciones se
regira por las siguientes normas:

La altura minima edificable sera de 7 m. y el niimero
méaximo de plantas sobre rasante serad de 2 plantas como
minimo.

La altura maxima edificable sera de 10 m., con 3 plantas
sobre rasante, como maximo

I. La altura se medira en la vertical que pasa por el punto
medioc de [a linea de fachada, en la primera crujia. En calles
ggn1pendientes se haran escalonamientos segun el articulio

Aa

Il. Se prohibe dejar espacios sin construir visibles desde
la via publica, tales como callgjones, paso de canales de
riego, etc., de menos de 6 m. de ancho.

Articulo 47. Composicidn y materiales.

6.1. La composicién, fachadas, huecos y volimenes,
asi como los materiales y sistemas de construccion se
adaptaran a los tradicionales de la region, tratando de no
crear elementos discordantes con el caracter y la composi-
cion estética dominantes. Como materiat de revestimiento se
recomienda el enfoscado y encalado. Las carpinterias exte-
riores de madera o aluminios lacados en blanco o colores
calidos. La cerrajeria de fundicién o forja.

2.2.4 - Del suelo no urbanizable comun.

Articulo 48.1 En el Suelo No Urbanizable Comin Tipo B
se considera como uso principal el forestal y como comple-
mentario el uso agricola y ganadero.

La transformacion de terrenos forestales y/o recupera-
cion del cultive en areas de cultivo abandonado estara sujeta
en cualquier caso al procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental.

En el suelo No urbanizable Comin Tipo A se considera
como uso principal el agricola y como complementario el uso
terciario asistencial y turistico producido por la previa decla-
racion de interés comunitario.

Articulo 48.2. Construcciones agricolas.

No podran ser otras que aquéllas directamente relacio-
nadas con la propia finca sobre la que se asienten y habran
de ajustarse, en su caso, a los planes de las Consellerias
competentes en materia de Agricultura y Territorio.
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a) Tipo de edificacién: adaptada al entorno. Casas de
aperos

b) Altura maxima 4 m. casas de aperos y 7 m. otras
construcciones

¢) Retranqueos a linderos y a caminos, sin perjuicio de
los obligados por las normas de proteccidn y de los que
puedan disponerse en razon de ordenanzas agrarias, estos
se fijanen 5 m.

d)Parcela minima: 10.000 m? en el suelo no-urbanizable
A con las exenciones posibles de los articulos 22 y 23 de la
nueva ley 10/2004 y 10.000 m? en el no-urbanizable B. 2.500
m? para casas de aperos.

Articulo 49. Edificaciones e instalaciones de interés
comunitario.

a) Para su localizacidn en este tipo de suelo, estas
deberan de ser, ademas de interés comunitario, necesaria-
mente emplazadas en medio rural.

b) Tipo de edificacién adaptada al entorno:

1. Altura méaxima: 7 m. y 2 plantas para alojamientos rurales
y 10 my 3 plantas + aticos retranqueados para usos terciarios;
establecimientos hoteleros, asistenciales o culturales.

2. Ocupacion maxima; 20%.

3. Edificabilidad maxima: 0,04 m3/m?.

4. Retranqueos a viales; 5 m. desde cualquier punto de
la edificacion.

5. Retranqueos a linderos: 5men el tippo Ay 15menel
tipo B.

6. Parcela minima: 5.000 m? en el suelo tipo Ay 10.000
m? en el tipo B.

¢} Podrén edificarse viviendas para el personal en
vigilancia y/o porteria de |a instalacidn, a razon de 1 viv/5.000
m? de parcela.

d) A efectos de edificabilidad computara toda superficie
construida, cualquiera que sea su Uso 0 situacion.

Articulo 50. Edificaciones de vivienda familiares en
suelo no-urbanizable.

a) Sélo se permitira la construccion de una vivienda por
parcela minima.

1. Tipo de edificacion: AU. Vivienda unifamiliar aislada.

2. Altura maxima: 7 m. Sobre esta altura solo se permi-
tiran chimeneas, depdsitos de agua y torrecnes de escalera

para acceso a cublerta.

3. Edificabilidad: 0,04 m*m?.

4. Parcela minima: 10.000 m?, se ha de cumplir que no
existe peligro de formacién de un nicleo de poblacion. Que
la edificacién que se proyecte diste 100 0 mas metros de la
mas proxima destinada a vivienda.

5. - Parcela neta mayor de 10.000 m? con las exencio-
nes especificadas en el articulo 22 y 23 de fa Ley 10/2004 en
suelo no-urbanizable.

6. Retranqueos: sin perjuicio de lo gue respecto pudie-
ran disponer las diferentes ordenanzas agrarias, estos se
marcan en 5 mavialesy5malindeseneltipoAy15men
el tipo B. '

7. Ocupacion maxima: 2%.

b) En una misma parcela podran edificarse una vivienda
familiar y una o varias construcciones agricolas, sin embar-
go, habrd de guardarse una distancia minima entre una y
otra/s de al menos 10 m.

En caso de ser menor esta distancia o de adosarse, el
conjunto tendra la consideracion de vivienda.

2.2.5.- Del suelo no-urbanizable protegido.

Articulo 51.1. El suelo no urbanizable protegido se
destina a la conservacion del medio natural, del patrimonio
historico-artistico, de las vias pecuarias y a la proteccién del
dominio puiblico hidraulico, tal y como se establece en la Ley
4/92 del suelo no urbanizable, admitiendo ademas:

- El uso de ganaderia extensiva y sus construcciones
asociadas {apriscos y refugios).

- Fl uso agricofa en aquellos enclaves tradicionalmente
cultivados y sus numerosas construcciones asociadas (riu-
rau, casas de aperos y almacenes) siempre y cuando se
realice manteniendo la actual topografia y las practicas de
conservacion tradicionales, quedando sujetas al procedi-
miento de evaluacién de impacto ambiental la recuperacion

de cultivos que implique eliminacion de especies forgstales
arbustivas y arboreas.

Articulo 51.2. Dado el elevado interés para la conserva-
cion de la naturaleza y su clara vocacion forestal, sélo se
permitira ef desarrollo de los usos agricolas tradicionales no
incluyendo en ningin caso la remodelacion topografica. Se
mantendra la estructura de bancales existente en la actuali-
dad. En cuanto a las construcciones o bienes de valor
etnolagico, tales como: riu-rau, corrales casetas de aperos y
balsas, s6lo se permiten obras de conservacion, rehabilita-
cién o reforma cuyo objetivo sea la conservacion del patrimo-
nio catalogado o no catalogado de la arquitectura y popular
y la conservacion de su entorno.

Ademas de lo indicado en el articulo 17 de la Ley 10/
2004, quedan limitados todos los usos excepto aquelios que
mantengan estos objetivos de conservacién y proteccion del
medioambiente y el sistema tradicional de adaptacion de las
iransformaciones al medio natural.

Excepcionalmente se permitirdn pequefias areas y edifi-
caciones destinadas al uso y disfrute de los parajes naturales
tales como areas de acampada y recreativas y cualguier otro
uso compatible que se tramitara mediante Plan Especial.

También podran autorizarse obras necesarias de
infraestructuras e instalaciones sujetas a Estudio de Evalua-
cién de Impacto Ambiental, limitandose especialmente la
urbanizacién de caminos y accesos.

Articulo 52. Red viaria.

a) Red viaria primaria

Las caracteristicas de los viales anexos al sector E1
sera la siguiente:

- Enlace con la carretera CV-715:

Una calzada de 8 m (dos carriles de 2,5 m) y aceras de
1,5m, gue iran incrementadas con 1 m. mas de acera peato-
nal. Dicha carretera, su ejecucion se prevé anterior a las
obras de urbanizacién. Sera de nueva construccion con
acabado asfaltico.

b) Red viaria secundaria.

Enlace del ensanche E2 con €l casco urbano de 8 m. de
ancho con un sentido y una banda de aparcamiento y una acera.

Para la ejecucion de los viales adscritos a las obras de
urbanizacién v dada la orografia del sector, es necesario
realizar un movimiento de tierras importante, actuaciones
previas, demoliciones y encauzamiento de acequias y cana-
les existentes y muros de centencion.

¢) Firmes y pavimentos.

El tipo de firme a emplear en cuanto a naturaleza y
espesor, dependera fundamentalmente de:

- La intensidad y naturaleza del trafico que ha de
soportar.

- La naturaleza del terreno de cimentacion.

- Las condiclones climaticas de la zona.

- Los recursos disponibles de la zona de emplazamiento.

Cualquier eleccion referente al tipo de pavimento de-
berd ser razonablemente justificada en el Proyecto de
Urbanizacion.

No obstante lo anterior, en ningln caso se admitird un
pavimento equivalente, como minimo, en calzada, al de
doble tratamiento superficial sobre 25 cm. de base granular
compactada, y en acera, al doble tratamiento superficial
sobre 15 cm. de base granular compactada.

En todo caso, los tipos y espesocres, tanto de las capas
de firme como |las de rodadura se deberan justificar mediante
un estudio que sera preceptivo a nivel de Proyecto de
Urbanizacidn.

Es aconsejable al contraste visual entre las distintas
zonas pavimentadas; calzadas, aceras, pistas de bicicletas,
arcenes y aparcamientos.

Las aceras siempre se situaran a distinto nivel gue las
calzadas.

Articulo 53. Aparcamientos.

a) Cualquiera que sea el uso de la zona, el nimero de
aparcamientos previsto es como minimo de 1 plaza por cada
100 m2 construidos. Estos aparcamientos tendra caracter
publico. Como excepcidn en las zonas en que sea posible el
uso residencial se prevera al menos 1 plaza de aparcamiento
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por vivienda o 100 m? de edificacién residencial neta, con el
caracter de privado; y ademas 1 plaza por cada 5 viviendas
o 500 m?, al servicio de estas viviendas, con el caracter
ptblico, y sin perjuicio de la cuota que corresponda a la los
otros usos de la zona.

b} Los aparcamientos pitblicos se ubican al margen de
las caizadas de circulacion, sin que en ningln caso se
puedan utilizar éstas o los arcenes como espacio de aparca-
miento, aunque si de maniobra para éste y esto sélo en las
vias secundarias.

c) Los aparcamientos privados se colocaran en el inte-
rior de las parcelas, o bien en playas o bandas de aparca-
mientc contiguas a las calzadas. En este caso pueden
conjuntarse con los publicos.

d) El tamafio de las plazas de aparcamiento para auto-
méviles sera de 5,00x2,50 como minimo. Para otro tipo de
vehiculos se justificaran sus dimensiones.

g) Del total de plazas de aparcamiento previstas en el
Plan General, se reservara un 2% como minimo para usuarios
minusvélidos. Estas plazas de forma rectangular, tendran
como minimo 5x3,50 m., dispondran de andén lateral de no
menos de 0,80 m. de ancho y se sefalizaran debidamente.»

Articulo 54. Abastecimiento de agua poTABLE.

a) Conexidn a la red existente: la red a ejecutar se
conectara a la red existente

b} Acometida: se realizara mediante canalizacion de
fundicién dictil, junta automatica flexible K9. Para canaliza-
cion de DN < 80 mm. se utilizara tuberia de PEBD Pn 10 atm
{PE 80}. La canalizacion dispondra de una cinta sefializadora
situada 25 cm. sobre la clave superior del tubo.

¢) Abastecimiento de agua. En defecto de normas
tecnologicas aplicables se tendra en cuenta:

1.- El abastecimiento de agua se hara, basicamente, a

través de la red municipal, o por irnposibilidad técnica y/o

econémica, podra admitirse un sistema de abastecimiento
autdbnomo, cuya posibilidad, capacidad y persistencia de
suministro resulten debidamente garantizadas.

2.- Debera preverse un consumo medio de 250 litros/
hab./dia para usos domésticos y para otros uscs.

Centros Comerciales: 101/m¥dia.

Jardines: 41/média.

Zonas industrizles: 51 m¥dia.

Estos calculos se realizaran considerando la capacidad
poblacional total del planeamiento que se desarrolle median-
te el proyecto de Urbanizacién respectivo.

3.- Eltrazado de las conducciones discurrird bajo acce-
s0s 0 espacios publicos y en cualquier caso seran de facil
acceso para su mantenimiento correspondiente,

4.- La red debera garantizar el servicio de incendios,
tanto en lo referente a presiones minimas en bocas, como a
reserva de depositos. A tal fin se consideran necesarios los
siguientes caudales y usos:

UsQ CAUDAL LITRO/SEGUNDO

RESIDENCIA BXCLUSIVQ 5
RESIDENCIAL y TERCIARIO 10
PEQUEFA INDUSTRIA SIN ALMACENES NI GARAJE 15
INDUSTRIAS, ALMACENES y GARAJES 25
GRANDES ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES 40

La presién minima para conexion directa de manguera
sera de 35 mea.

d) La presidn de servicio debe asegurar la correcta
alimentacién de los depdsitos de consumo y en situacion de
funcionamiento existira una presidén minima de 5 mea.

e} Para usos industriales y otros se justificaran las
necesidades con una prevision minima de 20 m®pordiay ha.
salvo lo que disponga el Ayuntamiento en base a la docu-
mentacion presentada.

) Presion minima, sera de 1,5 atmoésferas en el punto de
abastecimiento a la vivienda ¢ usuaric mas desfavorables.

g) Se debera garantizar por el organismo suministrador,
la calidad, caudal y presién acreditando los aforos en época
de estiaje, capacidad, potabilidad (segin lo establecido en el
Decreto 17-1-1920) y su procedencia. En casc de utilizarse

aguas no potables para uso de riegos u otros servigios, se
establecerén dos redes independientes.

h} Material de las conducciones, sera del tipo que no
pueda alterar la potabilidad del agua.

i} Diametros, a efectos de calculo de diametros, se
supondra un consumo instantaneo maximo de 4 veces el
medio. El didmetre minimo admitido en ia red general sera de
100 mm. en conducciones de fibrocemento y 150 mm. en
conducciones de fundicidn.

j} Esquema de la red, las redes de abastecimiento de
agua seran malladas, estableciéndose los didmetros de
forma que se obtenga el adecuado equilibric hidraulico y
contaran con el nimero de conexiones necesario para ase-
gurar el abastecimiento de cualquier punto a partir de, al
menos, dos posibles puntos diferentes de conexion

- Unicamente podran situarse en cola, con extremidad
ciega, los ramales finales de distribucion para acometida a
parcelas.

k) Posibles conexiones, en el trazado y dimensionado
de redes principales se tendra en cuenta las posibles co-
nexiones con ofros sectores o poligonos contiguos, al que se
planifica, en base a la capacidad y caracteristicas de las
redes generales previstas y la previsidn de posibles enlaces
con zonas perimetrales de posible dependencia, y para
conseguir equilibrios adecuados en las mallas hidraulicas.

1} Redes de riego e hidrantes: Se preveran los puntos de
toma adecuados para el riego de zonas verdes y espacios
libres. Enta red general se dispondran hidrantes para incen-
dios, con diametro no inferior a 100 mm.

La acometida sera directa a la red y la dotacion minima
sera de 1 hidrante cada 25.000 m? y situados a distancias no
mayores de 200 m. medidos en linea recta.

m} Separaciones de ofros servicios, las separaciones
entre [a red de abastecimiento de agua y otros instalaciones
seran como minimo las siguientes, expresadas en cm.

DISTANCIAS

TIFO DE CONDUCCION HORIZONTALES VERTICALES

ALCANTARILLADO €0 50
GAS 50 50
ELECTRICIDAD ALTA TENSION 30 30
ELECTRICIDAD MEDIZ TENSION 30 30
ELECTRICIDAD BAJA TENSION 20 20
TELEFONQ 30 -
ALUMERADOQ 20 20

Elfrazado de la red debera estar sefializado y faciimen-
te localizable.»

n} Valvuleria:

-Valvulas de compuerta: seran de cierre elastico, Pt 10 atm.
Union brida-brida y cumplira las siguientes especificaciones:

- Ausencia de fornilleria de fijacion de la tapa con el
cuerpo de la valvula.

- Cuerpo: fabricado en fundicion dactil.

- Compuerta: fabricada en fundicion dactil recubierta
enteramente de nitrilo.

- Eje de maniobra: acero inoxidable forjado en frio.

- Tuerca de maniobra: fabricada mediante aleacion de
cobre.

- Estanqueidad al paso del eje de maniobra: se realiza
mediante 2 juntas téricas de nitrilo.

- Revestimiento interior y extetior mediante empolvado
epoxi con un espesor minimo de 150 micras.

-Valvulas de retencién. De muelle y pistdn tipo Williams-
hager, con las siguienies especificaciones:

- Cuerpo: hierro fundido ASTM A 126 CL.B.

- Muelle: de acero inoxidable ASTMA 127.

- Disco: bronce ASTMA B 62.

- Asiento: bronce ASTMA B 62.

- Union: brida-brida. Pn 16.

- Presion de trabajo: 16 atm.

- Zanja tipo: ver plano Abastecimiento.

- Aljibe: en caso de imposibilidad de poder suministrar
caudal punta debera de proveerse de la capacidad de alma-
cenamiento necesaria para satisfacer la demanda.
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- Proteccion cruce viales: se protegera el cruce de calles
y carreteras debidamente.

o) La red de distribucion serd mallada con llaves de
paso para poder aislar los diversos anillos de |a trama para
reparaciones y mantenimiento,

p} Se completard con conducciones para riego, de
dimension minima de 80 mm. que no contaran con mas de
tres bocas por ramal.

q) La dotacion de agua se calculara con los siguientes
indicadores:

- Equivalencia con otros segln NTE.IFA.

- Estimacién de caudal global aproximado de 250 V¥
habitante y dia.

- El margen de presiones en la red.

- Presion maxima: 6 kg/cm?.

- Presion residual para tomas de edificios de 4 plantas:
3,5 Atm.

- Presion admisible en tuberfas: 15 kg/m?.

ry Para la conservacion de la potabilidad del agua, se
cumplira lo dispuesto en ef R.D. 1.423/82 de 18 de junio
sobre Reglamentacién Técnico-Sanitaria para el abasteci-
miento y control de calidad de las aguas potables de consu-
mo publico (B.O.E. 29 de junio} y las separaciones verticales
y horizontales con otras redes deberan cumplir las distancias
ya sefialadas que son:

s) Distancias de seguridad de la conduccion de agua
potable.

DISTANCIAS (M)

TIPO DE CONDUCCIGN HORIZONTAL VERTICAL

ALCANTARILLABO 0,60 9,50
GAS 0,50 4,50
ALTA TENSION 0,30 0,30
MEDIA TENSION 0,30 o,30
BAJA TENSION 0,20 0,20
ALUMBRADO 0,20 0,20
TELEFONG 0,30

Estableciendo un tiempo maximo de renovacion de
agua en deposito: 2 dias.

1) Proteccién de abastecimientos plblicos de agua.

Se distinguen aqui los terrenos afectados por los peri-
metros de proteccion a las captaciones de abastecimiento
urbano y las redes y depdsitos de distribucion de agua.

En este tipo de terrenos no podra realizarse ningdn tipo
de actividad que pueda afectar a |a calidad del agua gue se
destina para uso plblico. En concreto quedan prohibidas las
actividades siguientes:

- Actividades Ganaderas.

- Actividades industriales calificadas como nocivas y/o
peligrosas yfo insalubres.

- Vertederos e instalaciones de almacenaje o tratamien-
to de residuos.

- Instalaciones de depuracion de Aguas residuales.

- Viviendas.

- Labores mineras.

- Actividades Agrarias.

Articulo 55. Saneamiento.

Se aplicara la siguiente regulacion para todes los suelos
edificables, excepto para aquelios enlos que no se prevea su
conexion a ia depuradora municipal.

a) Los vertidos se ajustardn a las condiciones estable-
cidas en |la Reglamentacion del vertido de aguas residuales
vigente, estando totalmente prohibidos los pozos ciegos o
balsas de sedimentacién, autorizandose, en los casos pre-
vistos en estas Nommas la gjecucién de fosas sépticas y
pozos filtrantes.

b) Se solicitara licencia municipal para efectuar las
obras de vertido.

¢) L.os vertidos se ajustarén a la capacidad de depura-
cion de la depuradora municipal y de los colectores genera-
les. Esta capacidad queda establecida por los siguientes
parametros:

- DBOS 348 mg/l (Demanda Biolégica de Oxigeno).

- DQO 600 mg/l (Demanda Quimica de Oxigeno).

- 88 422 mg/l (Solidos en Suspension).

d) Se controlara la naturaleza de los vertidos, y en caso
de que se realice algun vertido que supere los parametros
anteriores, se realizara un tratamiento previo, a cargo de la
propiedad.

e) La red debera ser de tipo separativo, evacuandose
las aguas residuales de las edificaciones de las parcelas a
depuradora. Debiendo preverse en el proyecto la evacua-
cién de las aguas pluviales.

f) Canalizacion: la canalizacion a utilizar en la acometi-
da de aguas residuales deberan ser:

- Fibrocemento.

- PVC corrugado de rigidez circunferencial de 0,08 kgf
cm? mm.

En las canalizaciones de aguas pluviales podra utilizar-
se ademas de las anteriormente mencionadas tuberia de
hormigén en masa o armado enchufe vaso campana con
junta de elastémero.

g) Zanja tipo: a definir en ptano de detalle del proyecto
de urbanizacidn.

h) Enfronque: el entronque de las redes se realizara
mediante pozo de registro.

iy Arqueta de arranque de acometida: toda acometida
debera disponer de una arqueta de arranque, descrita en plano.

j) Trapas y accesorios: tanto las existentes en las redes
de abastecimiento como de saneamiento deberan ser de
fundicién ductil, normaiizadas por el servicio y deberan
cumplir 1a norma EN-124.

k) Pozos de registro: seran de planta circular de diame-
tro interior minimo, de 80 cm. ejecutados en hormigon en
masa H-200 vy solera de hormigon en masa H-200 de 20 cm.
de espesor.

" |} Las redes de saneamiento deberan situarse bajo
calzada, siempre que ésta exista, o en su defecto, en terre-
nos de dominio publico legalmente utilizables y que sean
accesibles de forma permanente.

m) La separacion entre las tuberias de las redes de
saneamiento y los restantes servicios, entre generatrices
exteriores, serd como minimo:

0,50 m. en proyeccion horizontal longitudinal.

0,20 m. en-cruzamiento en el plano vertical.

n) Las canalizaciones de saneamiento se situaran siem-
pre a cota inferior de fas de abastecimiento.

o) En todo caso, las conducciones de otros servicios
deberan separarse lo suficiente como para permitir la ubica-
cion de los pozos de registro de saneamiento. Ninguna
conduccion de ofros servicios podra incidir en un pozo de
registro de saneamiento.

p) La profundidad de las redes de saneamiento sera tal
que permita, en la mayor medida posible, evacuar las aguas
residuales de las propiedades servidas sin que ésias tengan
que recurrir a bombeos.

q} Al objeto de facilitar fa incorporacién de las aguas
residuales, las redes de saneamiento deberan tener caracter de
ramificadas, no permitiéndose la interseccidn de conducciones.

1) Las redes de pluviales deberan verter a cauces de
capacidad suficiente evitando el recoger grandes areas en
una sola sallda. En este caso, se verteran a la red de drenaje
natural.

5) La totalidad de las tuberias de las redes y acometidas
de saneamiento deberan ser de seccion circular, tanto inte-
rior como exteriormente. El material para los tubos de una red
de saneamiento sera de fibrocemento o de PVC corrugado
de rigidez circunferencial de 0,08 Kg/cm? mm.

1) El didmetro minimo se establece en 200 mm. en las
conducciones de alcantarillado. Las conducciones de una
red de fecales se han calculado para que frabajen en régimen
de laminalibre con un llenado maximo del 75% de la seccion
para el caudal méximo de calculo a evacuar.

u) Las conducciones de una red unitaria o de pluviales
calcularan de forma que trabajen en régimen de lamina libre,
con un llenado del 80% de la seccién para el caudal maximo
de calculo a evacuar. _

v) Las pendientes minimas de las conducciones y las
velocidades maximas admitidas a efectos del calculo de una
red de saneamiento, se establecen de la siguiente manera:
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BENDIFNTS
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MATERIAL VELCCIDAD MAXTHMA VELOCIZAL XTHTHA VILSCIDAD DE CALCULG

HORMLISH 3 WE 2,3 W8 ERETH

x) Para el calculo hidraulico de las conducciones de
saneamiento se utilizara la férmula de Manning (de compro-
bada correlacion con los resultados reales, aunque su origen

tedrico no sea estrictamente aplicable a tuberias).

2.2
nv

i=—mr
1'33
RH

i = pérdida de carga unitaria m/m.

n = coeficiente de rugosidad de la conduccion.

v = velocidad del agua (caudal/seccién mojada).

R H = Radic hidraulico (seccién mojada/perimetro mo-
jado) m.

Se tomara como coeficiente de rugosidad n = 0,014
(englobando en é&l todas las irregularidades propias de una
conduccién de saneamiento en servicio).

Articulo 55.1. Criterios de calculo de las aguas pluviales.

Como premisa inicial debe fijarse que todas las redes
pluviales se dimensionaran para precipitaciones con un
Periodo de Retorno de 25 afios.

a) Criterios de célculo.

Debido a la complejidad de calculo que supone la
determinacion de caudales de disefio en una red de aguas
pluviales, se utilizard el método racional recogido en la
publicacién «Célculo Hidrometereoldgico de Caudales en
Pequefias Cuencas Naturales J.R. Témez M.O.P.U. 1978».

El método es aplicable a areas de tamafioc medio v
pequefio, donde puede suponerse un reparto homogéneo y
simultaneo de la precipitacién sobre la totalidad del area consi-
derada, y unas pendientes y caracteristicas del suelo similares,
de manera que no se produzcan grandes desfases entre los
tiempos de retardo de unas subcuencas con respecto a otras.

El proyecto de urbanizacion justificara que el calculo y
disefio de |la red de saneamiento son correctas y adecuadas
para las necesidades de la zona.

b) Depuracion y vertido.

1.- Se determina que el empleo de estaciones
depuradoras por filtro biologico y pozo o zanja filtrante, se
admitira en areas de vivienda unifamiliar cuando se encuen-
tren a una distancia de un colector superior a 500 m.

2.- No se permite, en ningdn caso, el vertido al terreno
de aguas residuales sin depurar.

3.- Previamente a cualquier conexion al alcantarillado,
deberéa de instalarse un sistema de decantacién de sélidos,
para evitar que cualquier elemento extrafio acceda a la red
de saneamiento.

C). Red General.

" - Encasos especiales en os que la conexidn del area objeto

- del Plan, su topografia y el régimen local de liuvias lo permitan,

podré realizarse exclusivamente una red subterranea Unica para

aguas negras, evacuando las pluviales por la superficie, median-

tela prevision de cunetas y pasos bajo calzadas, asi comotramos
enterrados de reducida longitud, cuando sea preciso.

- La red de aguas negras se calculara para caudales
iguales a los de suministro de agua potable para usos
domeésticos, con un minimo de 160 litros por habitante, y &l
caudal instantdnec cuatro veces al medio.

- Se preveran las acometidas a parcelas anticipando su
gjecucion a la del firme de calzada.

d) Depuracion de vertidos.

- B! vertido podra realizarse a un colector existente, a
cauce publico, al mar, y cuando pueda acreditarse la per-
meabilidad del suelo, sobre el propio terreno, enlas condicio-
nes en que el Ayuntamientc lo autorice, y siempre que se
cumplimente o estipulado en el siguiente punto.

-En el caso de vertido al terreno, siempre previa depura-
cién, habra de acreditarse las condiciones de permeabilidad
mediante informe geoldgico, suscrito por técnico competente,
Asi mismo sera preceptiva la plena justificacion de que no
existe peligro de degradacion para los acuiferos existentes.

- En las zonas residenciales, se autorizara el empleo de
sistemas individuales de depuracion y vertido, exclusiva-
mente para viviendas unifamiliares aisladas o agrupaciones
de éstas, en una sola parcela de hasta 8 unidades, de
acuerdo con la norma NTE/ISD del Ministerio de Fomento
(antes MOPU). También podré autarizarse este sistema para
servir a edificaciones destinadas a otros usocs, siempre
dentro de zonas de vivienda extensiva y si el caudal del
efluente es inferior al resultante de nueva vivienda.»

e) Relacidon con otros servicios.

En cuanto a las distancias a mantener con otros servi-
cios se seguira lo dispuesto en las normas tecnoldgicas de la
edificacion NTE-IFA.

Las canalizaciones de saneamiento se situaran siem-
pre a cota inferior de las de abastecimiento.

f) Se ubicaran pozos de regisiro en:

- Inicios de ramal.

- Puntos de quiebro.

- Puntos de reunion de dos 0 mas ramales.

- Puntos de cambio de diametro de la conduccién.

- Entramos rectos a la red, con distancias entre ellos no
inferior a 40 m. ni superior a 60 m.

DTAMETRO

CONDUCCIGN DIAMETRC INTERIOR ESPESCR DE PARED
DE SALIDA BASES ALZADOS BASES ALZADOS
100 1.000 ¥4 () 1.000 MM (%} 12 CMS. 12 M5,

(*) Para altura de pozo inferior a 5 m.

Articulo 56. Red de distribucién de energia eléctrica.

Las caracteristicas de la red, conexion, asi como los
transformadores necesarios seran los marcados por la em-
presa suministradora |berdrola, en funcién de las necesida-
des del Sector.

a) Los coeficientes basicos para el calculode la carga seran:

- 5.000W/Vivienda.

- 100 W/m? comercial.

- 16 W/ml. De vial 0 espacio libre iluminado.

~ Coeficiente de simultangidad: 0,45

- Factor de potencia: 0,85. :

k) EI trazado de las redes sera subterraneo cuando
discurran por zonas residenciales o comerciales y, en todo
caso, discurriran por espacios pablicos.

¢). Conexién y transporte. La disposicion de energia
eléctrica deberd ser garantizada mediante documento que
acredite el acuerdo con la compafia suministradora.

d). Dotacion. La dotacion minima por vivienda o local de
100 m? o fraccién serd de 3 kv. Para usos industriales,
deportivos, etc. se justificaran las dotaciones necesanas en
funcion de las instalaciones.

e). Redes y centros de transformacion. Las lineas de
distribucion tanto para alumbrado publico como para uso
doméstico, seran subterraneas.

Las casetas de transformacidon que no sean subterra-
neas deberan acondicicnarse a la estética del conjunto,
compaginando adecuadamente [os criterios técnico-econd-
micos con los estéticos en la eleccion de su emplazamiento.

f). El proyecto de suministro de energfa eléctrica, debera de
sujetarse a la normativa del Ministerio de Conselleria de Industria»

g) Proteccion de redes eléctricas.

Ocupa las servidumbres que los vigentes reglamentos
de alta y media tensidn fijan para las redes de transporte y
distribucion, siendo los usos admitidos en este suelo los que
fija dicho reglamento. Se adjunta documento.

Articuilo 57. Red de alumbrado.

a) Se establece mediante |amparas de 250 W U.S. AP,
en baculos de 6 m. de altura situadas a una distancia de 20
m. formando una disposicion de tresbolillo, garantizando un
nivel luminoso de 32 lux con una uniformidad media de 0,46.



boletin oficial de la provincia - alicante, 14 abril 2009 - n.® 88

32

butlleti oficial de a provincia - alacant, 14 abril 2008 - n.° 68

b) Los niveles de iluminacion del sistama viario no seran
inferiores a los siguientes:

ILUMINACION FACTOR DE
TIPG DE viAs LUX UNIFORMIDAD
DE PENETRACICN 25 0.30
COLECTORAS 20 0.30
SECUNDARIAS 15 0.20
PEATONALES 15 0.15

Articulo 58. Red de teléfono.

a) Segun las Normas Técnicas de Telefonica, 5.A.

b) Eltrazado de estas redes, que en todo caso discurrira
por espacios publicos, serd siempre subterrdneo cuando se
trate de suelo urbano.»

Articulo 59. Red de television.

Debido a la situacion de Bolulla, se recibe la sefial de
Televisién en mejores condiciones de la Sierra Helada de
Alfaz del Pi. Esta sefial se recibe en un punto del casco
urbano y desde alli se distribuye por cable hasta los distintos
domicilios del pueblo.

Todo ello segin el Proyecto de Instalacién de
Teledistribucion de TV por cable, promovido por la Diputacion
de Alicante y realizado por el Ingeniero T. Industrial Josep. S.
Soliveres Sifre enjulio de 1998. Para el resto del término existe
una antena en el area de 'horta dels Ferrers frente al pueblo.

Se adjunta a continuacion escrito informativo de |berdrola
sobre las Distancias Minimas de Seguridad desde nuevas
edificaciones a Lineas Aéreas de A.T. (paginas 1y 2).

Articulo 80. Proteccién del medio ambiente

a) Se solicitara autorizacion a la Confederacion
Hidrografica del Jacar para el area dedicada a zona depor-
tiva y de aparcamientos que se sitian en zona de policia,
margen del rio Boliila.

b) Se asignan a los usos de zona deportiva y
aparcamientos unas superficies mayores de las necesarias
segun los estandares de aplicacion, con el objeto de un
mayor respeto al medio ambiente no asignando en zona de
policia del cauce otros usos de caracter privado.

¢) Queda totalmente prohibido el vertido de aguas y
productos residuales al cauce pablico o al subsuelo.

d) Proteccion de aguas para abastecimiento piblico y
privado.

Las condiciones de depuracion y los limites de toxicidad
se regularan segin el Regiamento de Actividades molestas,
nocivas, insalubres o peligrosas (articulo 18), sin perjuicio
del cumplimiento de otras legislacicnes vigentes, tales como
las de medidas correctoras de contaminacion (orden de 14
de abril de 1980).

e) Estaciones depuradoras, fosas sépticas.

Las condiciones téchicas minimas exigibles al proyecto
y ejecucion de las instalaciones depuradoras de aguas
residuales o de efluentes procedentes de las instalaciones
depuradoras estan regiamentados por la resolucidn de 23 de
Abril de 1969. «Normas Provisionales para el Proyecto y
ejecucion de las instalaciones depuradoras y de vertido de
aguas residuales al mar de las costas espanolas», y «Nor-
mas tecnologicas de la Edificacion NTE/ISD/1974». «insta-
laciones de Salubridad: Depuracién y vertido», aprobada por
Orden del Ministerio de la Vivienda de 9 de enero de 1974,

- Cuando el efluente que proceda de la estacidén
depuradora sea utilizado para riego, se cefiira a lo dispuesto
en la circular de la Comisidon Central de Saneamiento B.O.E.
" de 10 de mayo de 1968 y en las normas y ordenanzas que el
Ayuntamiento establezca en su caso.»

- Sera de obligado cumplimiento el Decreto 317/1897 de
24 de diciembre del Gobiemo Valenciano por el que se aprueba
el Plan Integral de Residuos de la Comunidad Valenciana.

2.2.7. Clasificacion de las licencias de obra.

Articulo 61. Obra nueva.

Proyectos de edificacion o reedificacion que requieren
obras de cimentacion, estructura y composicion arquitecto-
nica en parcelas de suelo urbano o urbanizable con las
condiciones de solar del articulo 6 de la LRAU, los cuales
supongan realizar el aprovechamiento urbanistico o

edificabilidad que le otorgue el Planeamiento general secto-
rial: viviendas, naves, almacenes, industrias, etc.

Articulo 62. Obra reforma.

Proyectos de intervencion parcial en edificios existen-
tes segn la siguiente clasificacion por edificabilidad.

1.- Que no aumenten su edificabilidad.

2.- Que incrementen su edificabilidad.

3.- En Suelo Urbanizable No Programado segun la
Disposicion adicional séptima de la LR.AU.

4.- En Suelo No-Urbanizable segtn el articulo 10 de la
L.R.A.LU. yla Disposicién adicional segunda dela Ley 4/1992.

Por grado de intervencién:

A_- Rehabilitacion integral que afecte a la configuracion
arquitectdnica.

B.- Rehabilitacién parcial que no afecte a la configura-
cion arquitectonica ni a la estructura original por su estado de
conservacion estructural.

E1.- Con reforma y/o renovacion de elementos estruc-
turales y de cimentacidn o cubiertas que supone una modi-
ficacion del estado de cargas.

E2.- Con mejoras y consolidacion de elementos estruc-
turales o cubiertas.

E3.- Sin intervencion en los elementos estructurales,
cubiertas y de cimentacion.

Por su estado funcional:

[1.- Con reforma y modernizacidn de instalaciones yfo
cocinas.

[2.- Con reforma y moadernizacién de instalaciones yfo
cocinas.

Por su estado de acabados y carpinterias:

A1.~- Con sustitucion y/o reparacion de revestimientos con-
tinuos, solados, alicatados, enlucidos, enfoscados, pinturas.

AZ2.- Con renovacion yf/o sustitucion de carpinterias
interiores y exteriores.

Articulo 63. Obras complementarias a la edificacion
principal.

1.- Las que computan edificabilidad; garajes, terrazas
cubiertas, trasteros o almacenes, barbacoas, etc.

Son aquellas construcciones cubiertas y cerradas mas
del 50% de su superficie lateral y cuya altura de cornisa sea
superiora 2,1 m. y su superficie construida es inferiora 35 m?,

2 -Lasque nocomputan edificabilidad; pérgolas, paelleros,
tendederos, casetas de gas, goteo, depuradoras de piscina etc.
cuya superficie construida cubierta no supere los 10 m?

Articulo 64. Obras de urbanismao.

Proyectos de urbanizacion y Obras PUblicas que exclu-
yen edificaciones que no sean subsidiarias de las
infraestructuras afectadas por estas obras y que se ajustan
a los articulos 57 al 60 de estas Normas.

Articulo 65. Obras deportivas.

Aguelias obras descubiertas o superficiales de caracter
privado o pablico que no impliquen construcciones cerradas
o cubiertas que consuman edificabilidad o aprovechamiento
urhanistico.

Cerramientos de frontones, vestuarios, gradas y simila-
res se consideran obras de nueva planta.

Articulo 66. Obras agricolas.

Chbras de nueva planta reguladas por la Ley del Suelo
No Urbanizable, ajustadas a las ordenanzas de las
Consellerias competentes en Agricultura y Medio Ambiente
y at Articulo 2.C de las presentes Normas.

Articulo 87. Piscinas y balsas de riego.

Segun el articulo 15 R de las Normas de Edificacion.

Articulo 68. Obras de demolicion.

Cuando se trate de demoliciones completas c importan-
tes de edificacién y existan riesgos para la seguridad de
personas o inmuebles colindantes a criteric del técnico
municipal se requerird Proyecto y Direccion de Obra suscrito
por técnico competente. :

Articulo 69. Obras en construcciones fuera de ordenacion.

Se estara a lo dispuesto en lo que disponga el R.P. En
todo caso sblo se permitiran obras de conservacion y repa-
racién para evitar riesgos a la seguridad, salubridad y ornato
publico y que no rebasen las exigencias del deber normal de
conservacion.




|
i
|
i

boletin oficial de la provincia - alicante, 14 abril 2009 - n.° 68

33

butlleti oficial de la provincia - alacant, 14-abril 2009 - 1.° 6§

Articulo 70. Obras provisionales.

Solo se permitiran en Suelo Urbanc ¢ Urbanizable,
debiéndose asociarse a la Licencia de Obras de reforma o
cambio de actividad o de obra nueva las condiciones de
provisionalidad autorizadas a un plazo maximo de 25 afios o
condicién de erradicacion y demolicion de condiciones y
usos para ajustarlas al nuevo planeamiento. Todo ello de
acuerdo a la legislacion aplicable LRAU y RP.

Articulo 71.- La solicitud de Licencia de Obras vendra en
todo caso descrita por una documentacién técnica suscrita
por Técnico competente, salve cuando el Técnico Municipal
estime que por tratarse de una Obra Menor, baste un com-
promiso de responsabilidad segin el siguiente modelo:

DYDe ...

con D.N.|./pasaporte ... con domicilio en ...

Tfna. ...

Declaro:

Bajo mi responsabilidad que fas obras a las que se
refiere la presente Solicitud de Licencia de Obra Menor, con
namero de expediente ..., por su pequefia cuantia seran
realizadas por el que suscribe.

EnBolullaa...de ... de ...

Fdo ...

Articulo 72. Las Licencias de Obra requeriran la siguien-
te dosumentacidn téonica vy grado de participacidn de técni-
cos competentes segin el siguiente escalafén:

1. Proyecto y Direccién de obra de Técnico Superior:
Arquitecto o Ingeniero competente.

2. Proyecto y Direccion de Obra de Arquitecto y Direc-
cion de Cbra de Arguitecto Técnico

3. Proyecto y Direccion de Obra de Aparejador, Arqui-
tecto o Ingenierc Técnico competente.

4. Proyecito reducido y Direccién de Obra de Técnico
superior 0 medio competente.

5. Memoria Valorada de Obras con planos indicativos v
presupuesto desglosado de obras. Por Técnico superior o
medio competente.

6. Croquis acctado de la obra complementaria indican-
do su emplazamiento con especificacion de distancias a
lindes e indicando en obras de reforma su estado actual v

reformado, con presupuesto desglosado. Realizado por el

Contratista o responsable de la obra.

Articulo 73. La competencia del Técnico redactor y grado de
documentacion técnica a aportar sera competencia del Técnico
Municipal siendo de aplicacién la Ley 12/1986 de 1 de abril, sobre
atribuciones de los Arquitectos e Ingenieros Técnicos.

Articuio 74. Actos sujstos a licencia.

Procedimiento para su otorgamiento.

1. Todo acto de edificacién requerira la preceptiva
licencia municipal. :

2. Estaran sujetos igualmente a previa licencia los actos
de uso del suele y el subsuelo, tales como las parcelaciones
urbanas, los movimientos de tierra, las obras de nueva
planta, modificacion de estructura o aspecto exterior de las
edificaciones existentes, la primera utilizacién de los edifi-
cios y la modificacién del uso de los mismos, la demolicién de
construcciones, la colocacion de carteles de propaganda
visibles desde la via publica y los demas actos que sefialaren
los Planes. Cuando los actos de edificacion y uso del suelo
se realizaren por particulares en terrenos de dominio ptblice,
se exigira también licencia, sin perjuicio de las autorizacio-
nes o concesiones que sea pertinente otorgar por parte del
ente fitular det dominio pablico.

3. Las licencias se otorgaran de acuerdo con las previ-
siones de la legislacion y planeamiento urbanisticos.

4. En las actuaciones asisteméticas, |a licencia habra de
verificar también si el aprovechamiento proyectado se ajusta
al susceptible de aprobacion, debiendo procederse, en caso
contrario, conforme a lo previsto en los articulos 187 a 190.

5. Ei procedimiento de otorgamiento de las licencia se
ajustara a lo prevenido en la legislacidn del Régimen Local
que resulte aplicable.

Articulo 75. Documentacion de las solicitudes de licen-
cia de obras.

A) Obra mayor (licencia urbanistica).

1. Proyectos visados

2. Estudio de seguridad y salud visado

3. Hojas estadisticas

4. Cedulas de calificacion (V.P.O.}.

5. Fianzas (articulo 40 del Reglamentc de Gestidn
Urbanistica).

8. Cesidn notarial de viales.

7. Nombramiento de facultativos.

8. Recibo I.LA.E. empresa constructora.

B} Obra menor o de reforma parcial.

1. Memoeria valorada o similar.

2. Recibo LLA.E. empresa constructora.

Articulo 76. Plazo para el otorgamiento de licencias y
caducidad.

Se estara a lo dispuesto en [a disposicidn adicional
cuarta de L.R.A.U., siendo como maximo el de 3 meses.

Desde la concesién de la licencia que comporten obras
mayores de nueva construccion o las de intervencién en
edificios existentes, se establece un plazo de 6 meses para
el inicio de las obras. Pudiéndose pedir una prorroga por
causas justificadas por otros 12 meses de acuerdo al orde-
namiento juridico vigente. El ayuntamiento podra iniciar el
expediente de caducidad de licencia después de haberse
cumplido los plazos anteriores sin haberse inciado la obra.

Articulo 77. Otras licencias.

A) Licencia de parcelacion.

En este caso se debera aportar:

1. Plano de situacion sobre vuelo a escala 1:2000 o
plano catastral indicando partida, poligono y parcela.

2. Plano topografico firmado por técnico competente, de
informacion a escala 1:500 en el que se sitten los lindes de
la finca y se representen los elementos naturales y construc-
tivos existentes, asi como las determinaciones de los Planes
de Ordenacion vinculantes.

3. Plano de parcelacién a escala 1:500

4. En suelo urbane, plano de situacion de la finca sobre
la Ordenacién del Plan General.

5. Nota simple actualizada y original de las fincas objeto
de parcelacion expedido por el Registro de la Propiedad
correspondiente. Si la finca o fincas no constaren
inmatriculadas se indicara tal circunstancia y se acompaiara
titulo o titulos que acrediten el dominio.

6. Abono de los Tributos correspondientes.

En estos casos, el técnico Municipal solicitara la docu-
mentacidn técnica oportuna y valorara las obras descritas.

B} Habilitacion de locales para vivienda.

C) Ampliacién de viviendas, locales o almacenes.

D) Terrazas a nivel del terreno.

E) Cerramientos de solares.

F) Terrazas elevadas sobre la rasante del terreno.

G) Vallado de parcelas.

H) Pavimentos y firmes exteriores.

1) Movimientos de tierra, desmontes y terraplenados.

J) Captacion de aguas subterraneas.

K} Fosas sépticas.

L) Cambios de cubiertas.

M) Cambios en revestimientos de fachadas.

" N) Modificaciones de huecos y sustitucién de carpinte-
rias en fachadas.

Articulo 78. Documento de cesidn de terrenos destina-
dos a viales publicos en suelo urbano, con caracter previo a
la concesién de licencia urbanistica, para cerramiento de
finca urbana.

La cesidn de terrenos destinados a viales publicos en
suelo urbano se haran como norma general en Escritura
Pibiica. Excepcionalmente cuande devenga imposible mate-
rializar la cesidn en Escritura Pdblica, se empleara el modelo
que se describe a continuacién. Este modelo es orientativo
pudiendo ser modificade por el Ayuntamiento por causas
debidamente justificadas. .

La documentacién a aportar para cuando no se realice
en documento piiblico sera la siguiente:

1. 4 Copias de planos topograficos firmados por técnico
competente, de informacion a escala 1:500 en el que sitlen



boletin oficial de la provincia - aticante, 14 abrit 2009 - n.° 68

34

butlieti oficial de la provincia - alacant, 14 absil 2000 - n.° 68

los lindes de la finca y se representen los elementos natura-
les y constructivos existentes, asi como las determinaciones
de los Planes de Ordenacion vinculantes, la superficie bruta
y neta de la parcela y la superficie a ceder.

2. Planos del Plan General donde se especifique |a
cesion a efectuar.

3. Copia de la escritura de la propiedad.

4, Nota simple original y actualizada.

5. Niimero de Referencia Catastral.

6. En su caso, poderes para efectuar las cesiones.

El que suscribe, D/D? ...

mayor de edad, con D.N.|. nimero ... con domicilio a
efectos de notificacidn en ... en su propio nombre y derecho
(o represeniacion legal de la mercantil ... con domicilio social
en ... y CIF nimero ...

Comparece ante el Ayuntamiento de Bolulla y como
mejor en derecho proceda,

Expone.

Primero: que es titular dominical de una parcela, perte-
neciente al suelo urbano del Municipio de Bolulla, segin
viene calificada en su Plan General de Ordenacion Urbana,
y situada en la G/ ... numero ...

Segundo: que dicha finca le pertenece en virtud de ...
{herencia, donacion, compra-venta, etc...) segin documento
plblico expedido en fecha .... ante el Sr. Notario ... nimero
de protocolo ... e inscrita en el Registro de la Propiedad de
..., a Tomo ... Libro ... Folio ... Finca nimero ...

{En caso de no poseer documento plblico, se resefiard
si la titularidad proviene de herencia, documento privado u
otros anélogos).

Tercero: que, habiende solicitado licencia urbanistica,
segln las caracteristicas determinadas en la normativa del
Plan General, y que efectla en este acto, por el presente
documento adquiere el compromiso ante el Ayuntamiento de
Bolulia, de cumplir las siguientes.

Estipulaciones.

.- Que en este acto cede al Ayuntamiento de Bolulla, de
forma gratuita y libre de gravamenes y cargas los terrenocs de
su propiedad destinados al vial plblico, de acuerdo con las
alineaciones oficiales.

il.- Todo elio en cumplimiento de lo dispuesto en e
articulo 20 del R.D.L. /92 de 26 de junio, Texto Refundido de
la Ley sobre ef Régimen del Suslo y Ordenacion Urbana y el
articulo 46 del Reglamento de Gestién Urbanistica, aproba-
do por el R.D. 3.288/1978 de 25 de agosto.

ll.- En el cumplimiento de lo dispuesto en el TRLS-92,
adquiero el compromiso de que si se realizaren futuras
transmisiones del inmueble o de la finca de mi propiedad, se
hara constar a los futuros adquirientes, la existencia del
presente documento de cesidn a favor del Ayuntamiento, a
los efectos legales que procedan.

Y para que asi conste y en prueba de conformidad,
suscribo el presente, en duplicado ejemplar, en Bolulla, a ...
de ... de... quedando una copia en mi poder y otra en el del
Ayuntamiento.

Ante el Secretario Municipal.

" Fdo. ... Fdo ...

D.N.L ...

Articulo 79, Desarrollo, gjecucidny revision del planeamiento.

79.1.- Disposiciones generales.

1. Objeto. EL Plan General de Ordenacion Urbana de
Bolulla tiene por objeto la total ordenacion urbanistica del
término en consideracion a los objetivos descritos, al analisis
critico del Planeamiento anterior y alas afecciones de legis-
lacién y al modelo de desarrollo sostenible propuesto.

2. Funcién. Para todo el término contiene la ordenacion
estructural que define el modelo territorial propuesto, estable-
ciendo unared primaria de reservas de suelo para usodotacional
plblico. Para todo el suelo urbano, &l consolidado y los ensan-
ches propuestos, el Plan general contiene una ordenacion
pormenofizada con alineaciones, aprovechamientos, tipos de
edificaciény regulacién de usos, jardines, viales y equipamientos.

3. Vigencia.10 afos.

4. Obligatoriedad. Cualquier actuacion sobre el territo-
rio de Bolulla queda sujeta a la legislacion urbanistica y

demas normas, drdenes y decretos aplicables en la comuni-
dad valenciana incluyéndose la de este Plan.

5. Interpretacion. Todas las Normas referidas deben
interpretarse de acuerdo a su contenido y con los fines y
objetivos dei modelo de desarrotlo territorial propuesto. Tan-
to para lo no previsto por el Plan como para sus posibles
contradicciones con la legislacién de afeccién primaran los
intereses generales sobre los particulares en este fermino
municipal, y en interés de los espacios dotacionales pablicos
sobre los lucrativos privados. En caso de contradicciones,
tanto en este plan como en instrumentos y actos de gestion,
entre los planos y la parte escrita, prevalecera esta dltima.

79.2.- Modificacion y revision del Plan General.

6. Revision.

Se entiende por Revision del Plan General, la alteracion
de su contenido como consecuencia de la adopcion de
nuevos criterios respecto de:

a) La ordenacion estructural definida en el plan por
adopeion de un nueve modelo territorial general.

b) Circunstancias de caracter demografico, econdmico
o social que incidan en ta ordenacion propuesta.

¢) Cuando se replanteen clasificaciones de suelo no
urbanizable en mayor cuantia a la determinada como limite
por el apartado 3 del articulo segundo de 1a Ley SNU-4/92.

d) Cuando se demande justificadamente la necesidad
de crear suelo urbanizable residencial turistico.

7. Modificacion.

Se entiende por Madificacion del Plan General la alteracién
singular de alguno o algunos de los elementos que lo integran.

No se considerara modificacion del Plan:

a) Los cambios en las previsiones establecidas por este
para el suelo urbano con ordenacion pormenorizada desa-
rrollados por un Plan Parcial siempre que se cumpla lo
contenido en el articuio 54.2 de la LRAU. Permitiéndose la
redaccién de Estudios de Detalle que puedan modificar la
ordenacién propuesta por el Plan, con el limite fijado en la
legislacion urbanistica.

b) Variaciones en las previsiones que vengan motiva-
das por cambios de escala planimétricos o por ajuste en las
mediciones reales sobre el terreno, que no alteren en mas o
en menos un 5% las cifras establecidas en el plan.

c) La aprobacion de ordenanzas municipales para el
desarrollo o aclaracion interpretativa de determinados as-
pectos del plan, se hallen 0 no previstas en estas normas,
siempre que no las contradigan o desvirtGen.

Sera de aplicacidn en todo su contenido el articuio 55 de
la LRAU-6/94

Seran motivo de modificacion, la aparicidn de yacimien-
tos arqueolégicos no protegidos en el presente plan.

79.3.- Ejecucién del planeamiento.

Respecto al Suelo Urbano, ei Plan General define unos
ensanches que se pretenden desarroliar dentro de los 10 afios
de vigencia del Plan, al mismo tiempo obtener los terrenos
para la ejecucion de viales, zona deportiva, areas de juego
contiguos a a escuela y pequefios jardines o espacios verdes
en rotondas o enclaves viarios y por ultimo fa transformacion
del sector urbano de la carretera en el Ensanche 1, en una via
alameda con aparcamientos y arboles a ambos lados.

La gestidn de estos Ensanches se define concisamente en
las fichas de gestion adjuntas, distinguiéndose el ensanche 3
respecio al 1y 2 en que a diferencia de los otros, este por no
necesitar cesion de viales y estar urbanizada la calle frente a
este sector, las actuaciones seran aisladas y obtendran licencia
de obras inmediata condicionada a la conexion de los servicios
urbanisticos a los solares que se obtengan, no siendo exigible
en este caso el 10% de aprovechamiento urbanistico.

En los demas ensanches, no sucede lo mismo, se
establece un plan de desarrollo de las unidades de ejecucion
con el fin de garantizar 1a ejecucion completa y correlativa de
los viales y dotaciones previstas.

La secuencia sera la siguiente:

- En los tres primeros anos se desarrollaran los ensan-
ches 2 y 3, no otorgandose licencias hasta no estar comple-
tada completamente 1as cesiones del vial proyectado en esta
area, entre la calle Calvari y el nimero 1 de la calie Raval de
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Dalt, expropiandoe y demoliendo un garaje declarado fuera de
ordenacion en el presente Plan.

- Enlos 5 primeros afos se desarrollaran de forma simuita-
nea el ensanche E1y las unidades de gjecucién niimero 1,2y 3
del Ensanche EZ, este ultimo permitira obtener los sueios
dotacionales y urbanizar un vial de 8 mde enlace con la carretera
CV-715 mediante una rotonda. Para conectar la trama urbana dei
casce urbano consolidado con gl E1 se prolongara fa calle del
Raval donde se sitita la Escuela y expropiando y demoliendo
parciaimente el nimero 7 de ka calle del Raval de Dalt.

-Enlos 10 afos de vigencia del Plan General se desarro-
llaran las unidades de ejecucion que se determinen en el
Ensanche E1, lo que permitird enlazar la prolongacion de la
calle Raval de Baix con la carretera en la rotonda frente a la
zona deportiva formandose un nuevo acceso al casco urbanc.

- Durante toda la vigencia del Plan se obtendran por expro-
piacion o compraventa el resto de terrenos clasificados como zona
deportiva, que todavia no son de propiedad municipal, de modo
que en los primeros cuatro afios se construya la rotonda, la
alameda y los aparcamientos. En los cuatro afios siguientes se
construyan dos pistas de tenis. v en los dltimos dos afios se
construyan las piscinas, |a pista polideportiva y la de baloncesto.

Respecto al Nicleo Urbano Consolidado se desarrolla-
ran; primero el Provecto de renovacién urbana definido en el
Plan durante los cuatro primeros afios v la rotonda y area
verde colindante del acceso norte at pueblo desde la carre-
tera, obteniendose por expropiacion o compraventa los te-
renos necesarios.

Durante los 10 afios de vigencia del Plan se adquiriran
por compravenia o expropiacion los terrenos colindantes al
area recreativa «Els Xorros» en la partida El Matapoll, hasta el
rio para emplazar aparcamientos y hasta alcanzar la cresta de
la montafia, con lo que se posibilitara la ampliacién del area
recreativa y su consolidacién como Dotacional Publico,
Equipamiento asistencial. En este proposito se desarrollaran
proyectos de reforestacion, instalaciones y equipamiento que
mejoren y amplien la capacidad actual del area.

En Suelo No-Urbanizable:

Durante la vigencia del Plan se adquiriran por compra-
venta o expropiacion los terrenos contiguos a la zona depor-
tiva para completar el sector gue delimita el Plan.

Se continuardn desarrollando planes y proyectos de
mejora y modernizacién del medio rural, potenciando la
agricultura, riego por goteo, mejoras en caminos, electrifica-
cién rural, seleccién de cultivos, técnicas agricolas, ete.

En Suelo No-Urbanizable Protegido:

Se promocionaran Proyecto y Estudios de las areas clasi-
ficadas de proteccion arqueoldgica vy 1as incluidas en sl Catélogo
del Plan, proponiéndelo a las administraciones competentes.

También se propondra ampliar el catalogo a las edifica-
ciones rurales y elementos significativos del patrimonio rural
mediante estudios monograficos especificos.

Respecto a las sendas y pequefios recorridos (PR) se
realizaran estudios y proyectos para su recuperacién en
coordinacién con la Conselleria de Medio Ambiente.

Articulo 80. Objetivos de los programas para el desarro-
llo de actuaciones aisladas e integradas en suelc urbano.

Taly como serecoge enel articulo 30 delaL.R.A.U., los
programas deben debe cubrir los siguientes objetivos im-
prescindibles:

-Laconexidéneintegracion conlasredesdeinfraestructuras,
comunicaciones y senvicios plblicos existentes.

- Suplementar las infraestructuras y espacios piblicos o
reservas dotacionales en lo necesario a fin de mantener los
niveles de calidad, cantidad o capacidad de servicio existentes.

- Urbanizar completamente la Unidad de Ejecucion
objeto del Programa y realizando las obras pablicas comple-
mentarias, con sujecién a plazos pormenorizados (ver el
Convenio Urbanistico).

- Obtencién gratuita en favor de la Administracion de los
suelos, destinados a viales, areas verdes y equipamientos
no-lucratives segin el Planeamiento municipal.

- Opcionalmente, si asl se decide, la obtencién gratuita
en favor de fa Administracién actuante del aprovechamiento
que exceda del 0% del aprovechamiento tipo.

Articulo 81. Documentacion, contenido y determinacio-
nes de los programas de actuacion en unidades de ejecucion.

Se estara a lo dispuesto en la legislaciéon autondmica
vigenie LRAU-6/94 y RP-D201/98 teniéndose en considera-
cién la promocién publica de los programas como opcidn
general y excepcicnalmente la iniciativa privada.

Articulo 82. Plazos y licencia condicionada a completar
la urbanizacion.

1.- Las licencias de nueva construccién o de ampliacion
¢ de reforma de edificios existentes, que se refieran a finca
o no tenga la calificacién de solar, segln los articulos 73y 74
de la LRAU, se otorgaran condicionadas a la ejecucién de las
obras de urbanizacidon, cuando concurran las siguientes
circunstancias:

A}Que el elemento de urbanizacion que falta no sea uno
de los siguientes:

a) Acceso rodado.

b) Abastecimiento de aguas.

¢} Evacuacion de aguas.

d) Red eléctrica.

e) Dotaciones.

) Red telefonica.

B} Que se asegure la gjecucidn simultdnea o sucesiva
de la urbanizacion, el plazo que no exceda de tres meses
desde la terminacisn de la edificacién, mediante la constitu-
cién de caucién en metalico o fondos publicos depositados
en la Alcaldia o en la de la Corporacion Local, aval bancario
o hipoteca. La garantia no sera de cuantia inferior al importe
calculado de las obras de urbanizacion pendientes imputa-
bles al solicitante y a este fin en el procedimiento de otorga-
miento de la licencia, los Servicios Tecnicos Municipales
informaran scbre estos extremos a la vista del correspon-
diente Proyecto de Urbanizacion.

2.- Mientras |a garantia no esté constituida y acreditada
en el procedimiento municipal, la eficacia de la licencia
guedara demorada sin perjuicio de que corran los plazos de
la iniciacién y ejecucion de las obras o instalaciones.

Como obligacién derivada de una solicitud de licencia
de edificacion, el proyecto de obras de urbanizacién podra
tramitarse conjuntamente con la licencia de edificacion.
Dicho documento técnico debera ser independiente del de
edificacion, con especificacion detallada de las caracteristi-
cas v especificaciones y presupuesto de las obras de urba-
nizacion. En el caso de que la obra de urbanizacion fuere de
pequefia importancia, el Ayuntamienio podra no exigir pro-
yecto de Urbanizacion bastando, en este caso, la especifica-
cién en Memoria valorada de las caracteristicas de las obras.

Cesién gratuita de terrenos.

Entodo caso sera reguisito indispensable para el otorga-
miento de Licencia de primera ocupacion, que se haya cum-
plido la obligacion de cesion gratuita de terrencs segin [a
LRAU, de forma que el Ayuntamiento pueda ocupar inmedia-
tamente, si no lo hubiera hecho con anterioridad los terrenos. »

Articulo 83. B} urbanizador.

‘Preferentemente el Urbanizador serd el propio Ayunta-
miento. Por gestidn directa desarrollando las unidades
pormenorizadas por el Plan General.

Excepcionalmente la responsabilidad de urbanizar
recaera en un particular, seleccionado como Urbanizador en
publica competencia al aprobar el programa y segln el
convenio urbanistico estipulado en eéste. La forma de gestion
del programa, sera en este caso indirecta.

Responsabilidad del urbanizador.

El coste de las inversiones, instalaciones, obras para
ejecutar el programa, serd garantizado vy financiado por el
Urbanizador responsable de la Actuacién, quién podra
repercutirio en la propiedad de los solares resultanies. Estos
aspectos se desarrollaran en el programa.

Correspondera al Urbanizador redactar el correspon-
diente proyecto de urbanizacion.

Articulo 84. Garantias de urbanizacién.

Segun estipule el Ayuntamiento, con el fin de asegurar
el cumplimiento de sus previsiones, a través de una garantia
{financiera o real), prestada y mantenida por el adjudicatario
seleccionado como urbanizador, por el importe minimo que
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reglamentariamente se determine y gue nunca excusara la
prestacién de aval o fianza por valor minimo del 7% del coste
de urbanizacian previsto. Salvo que acredite la titularidad
suficiente de terrenos que sirvan de garantia.

Articulo 85. Relaciones entre el urbanizador, los propie-
tarios y la administracién. Relaciones con los propietarios.

Segun se estipule en la Proposicidn Econémico-Finan-
ciera, del adjudicatario seleccionado como urbanizador cuan-
do no sea el propio Ayuntamiento el urbanizador.

Articulo 86. Relaciones entre el adjudicatario particular
y la administracion.

Segtin estipule el Ayuntamiento en base a lo formulado
por el adjudicatario seleccionado como Urbanizador.

Articulo 87. Disciplina urbanistica.

a} Se tendra especialmente en consideracion el nuevo
Codigo Penal. Ley Orgénica 10/95 de 23 de noviembre
(B.0.E. 281 de 14 de noviembre de 1995), que contiene una
requlacion de los delitos relativos a la ordenacion del territo-
rio y la proteccion del patrimonio histdrico y del medio
ambiente. Articulos 319 al 340.

b) En cuanto a la competencia.

Conforme a la disposicion Adicional Decimoprimera (de
la Ley 10/1998 de diciembre D.0Q.G.V. 31 de diciembre de
1998) correspondera al Alcalde imponer las multas con
infracciones urbanisticas y la cuantia maxima de estas sera
de 10 millones de pesetas y la Conselleria competente en
materia de urbanismo hasta 1.200 millones de pesetas y el
Gobierno Valenciano hasta 2.000 millones de pesetas. Co-
rresponderan a la Hacienda Municipal los ingresos deriva-
dos de aguellas multas por infraccion urbanistica gue impon-
gan los Organos de la Generalitat Valenciana, como conse-
cuencia de propuestas formuladas y tramitadas por ef Ayun-
tamiento que requiera la aprobacién de la Generalitat.

¢) En cuanto al procedimiento

A falta de regulacién autondomica hay que estar a lo

dispuesto en fa Legislacion Estatal, concretandose en la Ley
del Suelo de 9 de abril de 1976 que ha recobrado su vigencia
tras la Sentencia del Tribunal Constitucional sobre el TRRS.
y enel R.D. 2.187/78 de 23 de junio de Disciplina Urbanistica.
Capitulo segundo de las diferentes infracciones y sus san-
ciones. Articulo 66 al 94.

d) Se estara a lo dispuesto en la Ley /1997, de 21 de
febrero de la Generalitat valenciana. Régimen sancionador
en materia de vivienda, y al Decreto 78/1996 de 16 de abril
del Gobierno Valenciano, por el gue se regulan las cuantias
de las mulias previstas en el TRLS-92.

g) Esquema de procedimiento:

Actuaciones previas: articulo 21.1.K delaley 7/1985de
Bases del Régimen Local.

Suspensién de obras: iniciar expediente sancionador:
articulo 134 del Texto Refundido de la ley del Suelo y
Ordenacion Urbana, aprobado R.D. 1.346/1976 de 7 de abril
y articulo 15 del Reglamento del procedimiento para el
ejercicio de la potestad sancionadora.

Responsables de la infraccién urbanistica: articulo 264
del R.D. 1/1992 articulo 8 R.D. 1.398/1983 de 4 de agosto.

Sanciones: articulo 13 del de agosto R.D. 1.398/1993
de 4 de agosto.

Tipificacion sanciones: Reglamento de la Disciplina
Urbanistica R.D. 2.187/1978 de 23 de junio. Articulo 62 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Restauracién del orden urbanistico: Disposicion Adicio-
nal Novena de la ley 8/1994 de la G.V. y el articulo 61 def
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Resumen expediente sancionador: articulo 21.1.k de la
Ley 7/1985 de Bases del Régimen Local. Articulo 29.4 y 5 del
Reglamento de Disciplina Urbanistico.

Articulo 88. Intervencion del uso del suelo y de la edificacion.

Disposiciones generales.

a} Régimen urbanistico de la propiedad del suelo.

El régimen urbanistico de la propiedad del suelo, viene
definido en la Ley 6/98 y en el capitulo primero def titulo
tercera de LRAL y se define a traves de la clasificacion del
suelo segan su régimen juridico dividiéndolo en zonas some-
tidas a régimen uniforme.

b} Clasificacion.

El territoric ordenado por el plan general se clasifica a
los efectos def Régimen Juridico del Suelo en:

Suelo urbano. Tienen la consideracion de suelo urbano,
los terreno que el plan clasifica como suele urbano y que
cumplen tas condiciones establecidas en el articulo 6.1. de Ia
LRAU. y el articulo 8 de la Ley 6/98.

Suelo urbanizable. En este Plan no se considera Suelo
Urbanizable salvo e que se obtenga via modificacion puntual.

Su desarrollo se realizara en régimen de Actuaciones
integradas, considerando como tal la obra ptiblica de urbani-
zacion conjunta de dos o mas parcelas, realizada de una sola
vez o por fases, conforme a una {inica programacion.

Suelo no urbanizable.

Forman parte del suelo no urbanizable aquellas areas
del término municipal que no se destinan por &l plan a ser
objeto de la actividad urbanizadora, sinc a las actividades
correspondientes al medio rural.

c) Clasificacion del suelo.

Por su funcién en Ja ordenacion del territorio, el Plan
General califica el suelo en distintas zonas.

Son zonas aquellos suelos sometidos a régimen urba-
nistico y edificatorio uniforme, para los que el Plan General
regula ias condiciones a las que habran de someterse las
edificaciones y los usos que albergasen.

d) Ordenacion estructural.

Para todo el término municipal, el plan contiene la
ordenacion estructural o red primaria que estd compuesta
por las infragstructuras y dotaciones gue adn cuando no
estén al servicio de toda la poblacion sino de un sector
concreto de ella, sin embargo, tienen un papel condicionante
de la estructura urbana o de la futura estructura urbana.

La red primaria o estructural de dotaciones publicas del
Plan General, de acuerdo con lo contenido en el apartado 2
del articulo 17 de la LRAU, lo constituyen:

a) El parque pablico en proporcién no inferior a media
hectarea por millar de habitantes.

b) Equipamientos y redes de transporie con caracter
supramunicipal.

¢} Infraestructuras, espacios libres, jardines etc. gue por
su contenido especifico, sus dimensiones o su posicion
estratégica, integran o hayan de integrar la estructura del
desarroflo urbanistico de todo el territorio ordenado.

d)} Terrenos dotacionales de reserva en suelos
urbanizables no pormenorizados.

e) Vias publicas e infraestructuras que presten servicio
y comunicacion a las dotaciones anteriores.

e) Alcance de las determinaciones del plan.

Suelo urbano.

En el suelo urbane, el plan precisa la ordenacion en forma
detallada, mediante trazado de los espacios viarios y la
fijacion de las condiciones de la edificacion y de los usos,
siendo en consecuencia de inmediato y directo cumplimiento.

Suelo urbano con ordenacién pormencrizada. Ensanches.

Es suelo de nueva creacion en el que el plan establece
de forma pormencrizada una ordenacién con sus
alineaciones, definicién de usos y volimenes etc. de forma
que resulte innecesario, salvo modificacion de la ordenacion,
la etaboracion de un plan parcial.

Suelo no urbanizable.

En el suelo no urbanizable se establecen las normas
minimas de defensa contra la urbanizacion y edificacion de
conformidad como la Ley del Suelo no Urbanizable y se
delimitan zonas de proteccién especial.

{) Facultades.

En los terrenos clasificados por el plan como suelo no
urbanizable, no podréan realizarse actos de uso y disposicion
que los precisos para la utilizacion o explotacion agricola,
ganadera, forestal, cinegética o analoga de que sean sus-
ceptibles los terrenos conforme a su naturaleza, asi como los
usos y obras autorizados por el presente plan segin las
distintas categorias de suelo no urbanizable establecidas.

g} Régimen de protecciones

Ademas de la calificacién como suelos protegidos de
determinadas areas de Suelo no Urbanizable, deberan ob-
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servarse las siguientes limitaciones establecidas por [alegis-
lacion sectorial:

- Carreteras.

- Vias pecuarias.

- Redes de electrificacion.

- Sistema hidrografico.

h) Régimen del suelo urbano.

1.- Derechos basicos. Articulo 13 Ley 6/98. Los propie-
tarios de suelo urbano.

Los propietarios de suelo urbano tienen el derecho a
completar la urbanizacion de los terrenos para gue adquie-
ran fa condicion de solares y a edificar éstos en las condicio-
nes que en cada caso establezca la legislacién urbanistica y
el planeamiento.

2.- Deberes basicos. Articulo 14 ley RSV-6/98. Deberes
de los propietarios de suelo urbano.

2.1.-Los propietarios de terrenos en suelo urbano conso-
lidado por la urbanizacion deberan completar a su costa la
urbanizacion necesaria para que los mismos alcancen - si aun
no fa tuvieran - la condicién de solar y edificarlos en plazo si se
encontraran en ambitos para Jos que asi se haya establecido
por el planeamiento y de conformidad con el mismo.

2.2.- Los propietarios de terrenos de suelo urbano que
carezcan de urbanizacién consolidada deberén asumir los
siguientes deberes:

a) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracion
todo el suelo necesario para los viales, espacios libres,
zonas verdes y dotaciones publicas de caracter local al
servicio del ambito de desarrollo en el gue sus terrenos
resulten incluidos.

b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario
para la ejecucion de los sistemas generales que el
planeamiento general, en su caso, incluya en el &mbito
correspondiente, a efectos de su gestion.

c) Ceder obligatoria y gratuitamente a la Administracién
actuante el suelo correspondiente al 10 por 100 del aprove-
chamiento del correspondiente ambito; este porcentaje, que
tiene caracter de maximo, podra ser reducido por la legisla-
cidon urbanistica. Asimismo, esta legislacién podra reducir la

participacion de la Administracién actuante en las cargas de
urbanizacién que correspondan a dicho suelo.

d} Proceder a la distribucion equitativa de los beneficios
y cargas derivados del planeamiento, con anterioridad al
inicio de la ejecucién material del mismo.

e) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacion.

f} Edificar los solares en el plazo que, en su caso,
establezca el planeamiento.

Articulo 89. Valoraciones.

Reglas y criterios de aplicacion segun la ley RSV-6/98.

2.2.9.- Normas de caracter estructural.

Son todos los articulos de las presentes Normas Urba-
nisticas excepto los del:

- Suelo Urbanizable no Pormenorizado-Ensanches
(2.2.2) articulos 3 al 29.

- Normas de Urbanizacion (2.2.6) articulos 57 al 60 los
cuales podran revisarse a medida que evolucicne la legisla-
cién técnica y sectorial.

- Normas de gestién y disciplina urbanistica (2.2.8)
articulos 79 al 87 que se condicionan a la evolucion de la
legisiacidn autonémica que desarrolle o modifique 1a LRAU
¥ su RPCV.

2.2.10. Normas de la ordenacion pormenorizada.

Son los articulos 3 al 29, 57 al 60 y 79 al 87. De las
Normas Urbanisticas de este Plan.

2.3.- Fichas de planeamiento y de gestion.

Fichas de planeamiento de los ambitos de desarrollo
urbano y urbanizable pormenorizado vy no pormenorizado.

ENSANCHRS =8 e EpH]
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EZ 50680 1, 2, 3, 412 CMEdORIAL WD
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Fichas de gestion:

Nombre o Codigo: [E1 Nueva ac al pueblo

[Area de Reparto: AR1

1.- PLANEAMIENTO

ENSANCHE-1

1.1.- Delimitacion: Ordenacion estructural

1.2.- Superficie:

19.250,38 m*

1.3.- Zona de ordenacidn urbanistica :

Viviendas Unifamiliares

1.4.- Uso: Residencial N° viviendas; (31 vivtha)

Podrd sin de 12 edil

1.5.- Tipologia:

L 2
para fdvenes y VPO hasta 50 vivha,
UA, UP y UF. Unifamiliares aisladas, pareadas y en fila

59

ara

1.6.- Edificabilidad: [IEB: 0,55 m?t/m?s IER: 0,495 m#t/m®s

IET: 0,055 m?t/m3s

10.587,71 m? |9.528,94 m? 1.058,77 m?

1.7~ Crdenasién pormenorizada segun PAI
1.8.-Cesidn para dotaciones:  {45,0%) 8.662,67 m?
De la red secundaria (355%) |[RV+AV :=2RPCV (255%) 4.908,85 m?
ZV 2 RPCV {10%) 1.925,03 m?
De la red primaria (9,5%)} |EQ: 2 RPCV (9,5%) 1.828,79 m?

2.-GESTION: Clasificacion del Suelo o Urbanc w Urbanizable

2.1.1. Aprovechamiento tipe residencial
0,55x0,9 m*/m3s

2.1.2.Aprovechamiento fipo terciario
0,55 x 0,1 m*/m3s

2.2 -Condiciones de programacién: Criterios:

MEDIANTE UNA O VARIAS UNIDADES DE EJECUCION

POR TRAMOS COMPLEMENTARIOS

S| EL PLAN PARCIAL ESTABLECE VARIAS UNIDADES DE
EJECUCION SERA PRIMERO EL GESARROLLO DE LAS
UNIDADES MAS PROXIMAS AL CASGO URBANO, DE MANERA
QUE LA CONEXION A LAS INFRAESTRUCTURAS Y
PROLONGACION DE REDES EXISTENTES SE PRODUZCA

2.3.-Condiciones de Integracion y Conexidn:

Estructurales: |De conexidn:

ESCUELA Y EL RAVAL DE DALT, SE CONECTARA CON LAS
INFRAESTRUCTURAS URBANAS .

LA RED VIARIA DE LA RED SECUNDARIA SE AGAPTARA A LAS SENDAS ¥
CAMINGS PREEXISENTES Y SE CONECTARA CON LAS CALLES DE LA

FyCy—. ART. 53 APARCAMIENTOS Jplaza/100 m2 consiruidos
De dotacion: ART/54 AGUA POTABLE 250 thabicia
ART.56 PLUVIALES. Vertido al rio Belulla
ART.57 ENERGIA ELECTRICA 0,60Kwhah & 20m2 construido
ART.58 ALUMBRADO PUBLICO
ART.59 TELEFONG
ART.60 TELEISION
ART.61.PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

ART.55 SANEAMIENTQ 150 Imab/dia, Cenexidn a la EDAR existento

Afecciones: Servidumbre de carreteras CV-715

e integrar su espacio al sistema viaric

Edificio fuera de ordenacion que hay que demoler

Rotonda en la CV-715 a cargo del sector
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Nombre o Codigo: \Ez C/ En Proyecto Area de Reparto: ARZ

1.- PLANEAMIENTO

1.1.- Delimitacién; Crdenacidn estructural

1.2.- Superficie: 5,076,60 m?
1.3.- Zona de ordenacion urbanistica ; Viviendas Plurifamiliares
1.4.- Uso: Residencial lN° viviendas: {75 vivha} 38
1.5.- Tipologia: MD: Manzana cerrada MD: Edificacion entre medianeras
1.5.- Edificabilidad: {IEB: 0,75 m/ms IER: 0,675 mt/m?s  [IET: 0,075 m?im?s
380745 m? [3.426,71m? 380,74 m?

1.7.- Ordenacion parmenorizada

1.8.-Cesion para dotaciones:  (45,45%)

De la red secundaria (26,065%) |RV + AV :2 RPCV {26,065%) _ 1.233,61 n¥
FA'S 2 RPCV (7,698%) 524,43 m?

De la red primatia (11,69%) |EQ: zRPCY (11,69%) 685,34 m?

2.-GESTION: Clasificacion del Suelo o Urbano _m Urbanizable

2.1.1. Aprovechamiento tipo residencial 2.1.2.Aprovechamiento tipo terciario

0,75x0,9 mAim’s 0,75 x 0,1 m*/m’s

2.2.-Condiciones de programacion: Criterios:

MEDIANTE TRES UMIDADES DE EJECUCION SERA PRIMERQ EL DESARROLLQ DE LAS UNIDADES MAS

UE1-1.104.45 m? PROXIMAS AL CASCO URBANO UE1 Y UE3, DE MANERA QUE

UE2.-2.662.56 m? LA CONEXIGN A LAS INFRAESTRUCTURAS Y

UE1.-1.30%.60 m? PROLONGACION OE RECES EXISTENTES SE PRODUZCA

PCR TRAMOQS COMPLEMENTARIOS

2.3.-Condiciones de Integracién y Conexién:

. AR LA CALLE EN PROYEGTO SE CONECTARA CON LAS CALLES D'ALACANT Y
Estructurales: De conexion: DE LA PALERA. SE CONECTARA CON LAS INFRAESTRUCTURAS URBANAS
POR PROLONGACION DE LAS EXISTENTES

AR ART, 53 APARCAMIENTOS 1plaza/1 00 m2 constridos
De dotacion: ART.54 AGUA POTABLE 250 Ihabrdiz
ART.55 SANEAMIENTO 150 Ihab/dia. Canexion a la EDAR existente
ART .58 PLUVIALES. Vertido al Rio Bolula o al Baranco
ART .57 ENERGIA ELECTRICAD. 80kiw/hab & 20m2 conslruide
ART.56 ALUMBRADO PUBLICO
ART.SITELEFONG
ART.60 TELEVISION
ART.61.PROTECCION DEL MEDIG AMBIENTE

Afecciones: Edificios fuera de ordenacion que hay gue demoler
& integrar su espacio al sistema viario
Servidumbre de cauces al barrance

Nombre 0 Cadigo: {E3 Prolongacién G/ Calvari Area de Repario: CA+E3

1.- PLANEAMIENTO

1.1.- Delimitacion: Ordenacidn estructural

1.2.- Superficie: 1.040,33 m?
1.3.- Zona de ordenacion urbanistica : Viviendas Unifamiliares
1.4.- Uso: Residencial [N° viviendas: {75 viviha) 3
1.5.- Tipologia: MD: Edificacién entre medianeras tradicional

1.6.- Edificabilidad: } 1Ia que determina I aplicacion de kas normas wrbanisticas, arieulos 30 2 38 PGOU

1.7.- Ordenacion pormenorizada. Reparcefacian voluntaria

1.8.-Cesidn para dotaciones:  Noseestablecen

De la red secundaria

De la red primaria

2.-GESTION: Clasificacién del Suefo o Urbano

2.1.1, Aprovechamiento tipo residencial 2.1.2.Aprovechamiento tipo terciario
2.2 -Condiciones de programacion: Crilerios: stra PRIMERO EL DESARROLLO DE LAS
MEDIANTE UN FLAN ESPECIAL O PAI QUE PERMITA OBTENER PARCELAS CONTIGUAS AL CASCG URBANG, DE MANERA
8 ACTUACICNES AISLADAS QUE LA CONEXION ALAS INFRAESTRUCTURAS Y
PROLONGAGION DE REDES EXISTENTES SE PRCDUZACA
POR TRAMOS COMPLEMENTARIOS
2.3.-Condiciones de Integracion y Conexidn:
- Toree SE CONECTARA CON LA CALLE CALVARI FROLONGANDO LAS
Estructurales: iDe conexion: I RALS T TURAS EXSTENTES
. ART. 53 APARCAMIENTOS 1plazari0C m2 construidos
De dotacidn: 1 or or'sGUA POTABLE 250:maidia

ART.55 SANEAMIENTO 150 Imvabrdia, Conexidn a la EDAR existente
ART.56 PLUVIALES. Vertido al Bamanco ¢ al sio Bolulla

ART.57 ENERGIA ELECYRICA. 60Kwihab 6 20m2 constridy
ART.58 ALUMBRADO FUBLICO

ART.58 TELEFOND

ART.60 TELEVISION

ART.61.PROTECCION DEL MEBIO AMBIENTE

Afecciones: La Ultima vivienda en &l borde con el suelo no
urbanizable no dejard medianera vista, tendra
consideracion de fachada

ENSANCHE-2

ENSANCHE-3
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SUELO URBANO

SUELCQ PATRIMONIAL DEL AYUNTAMIENTO

EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL BALNEARIO

Equipamiento Asistencial BALNEARIO PGQU SECTOR
Parcela Minima 10.00C m' 10.814.54 m*
Retranquaos a Linderos z5m. z5m.
r
CGeupacién del terreno por la edificacidn £50% £35%
7 z ¥ 7

Edificabiliad Maxima 0.75 m'm*, 0.7425 mym’,
Altura Maima ill plantas Il prantas
Allura de Cornisa en e punto madio ds cada 13m. |75 % Ocupacidn del Edificio en Planta Baja.
Blogue sobre la rasante natural del terreno . )

18 m. |25 % Ocupacidn del Edificia an Planta Baja.
Solanos y semisdtanos Se permiten

Cendiciones Estéticas

Maxima Integracion de los materiales con los colores y texturas
del entomo.

Tipclegla Edificacion

EE - Edificacienes Especiales de interés social

Plazas de aparcamiento

17100 m” construigos sobre rasante

Normas de Urbanizacién

Las del Nuevo Plan Gengral

Usos Permitidos

Sanitario
Asistencial
Turistico/ Hotelere
Cultral

Cepartiva
Comerglal
Recreativo

Aparcamiento

Uscs No Permitidos -

Agropecuario

Industrial

Cuerpos Volados

Se admiten balcones abierlos paraleles a la fachada y el
saliente maximo no superard 1 m.

Otlras Regulaciones: {Cubiertas, Anexos,
Edificaciones auxiliares, Piscinas, Muros,

Depdsitos, Accesos, Vallades y Otros,)

Los determinara el Ayuntamiento bajo el criterio de 1a maxima
integracion Paisajistica

Se requiere Licencia Ambiental.

CONDICIONES DE CONEXION E
INTEGRACION

Condicionada fa gestion del Equipamienta Asislencial Balnearic
a su conexion con la malla urbana, en todos sus servicios —
suplementando o incrementando su capacidad portante-

SUELC NO URBANIZABLE

DOTACIONAL NO VIARIO TD

Equipamientc ZONA DEPORTIVA

PGOU SECTOR

Parcgla Minima

No se aplica  10.000 m” 8.827.80 m T

TrRAT

Retranqueos a Linderas z5m.
Qcupacion del terreno por la edificacion %
Edificabilidad Méxima 0,1 m%/m?
Altura Maxima Il plantas

Altura de Cornisa en el punta medio de cada Sloque

sabre Ia rasante natural del terreno

m

Sbtanos y semisétanos

Se parmiten

Condiciones Estéticas

Maxima integracion de los materiales con los coloras y
texturas del entorro.

Tipalogfa Edificacion

EE - Edificaciones Especiales de Interés social

Piazas de aparcamignto

17100 m” construides sobre rasante

Normas de Urbanizacidn

Las del Nuevo Plan General

Usos Permilicos

- Deporlivo
- Culural

- Comercial
- Recrealivo

- Aparcamiento

Usas No Permitidos ~ Agropecuario
- industrial
Cuerpos Volades Se aomiten ban Abiertos paralelos a 1a fachada y ol

saliente maxime ne superara 1 m.

Otras Regulaciones: {Cubiertas, Anexcs, Edificaciones
auxiliares, Piscinas, Muros, Depdsilos, Accesos,
Vallados y Otros.}

Los determinara el Ayuntamiento bajo el criterio de la
méxima integracidn Paisajistica

FONT DELS XORKRGY

T

it

EQUIPAM

IENTO
DEPORTIVO
RD: 8.627,89
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2.4.- Catalogo de bienes y espacios protegidos.

2.4.1.- En suelo urbano:

- lglesia Parroquial del sigio XVII1.

- Calle de la Placeta. Antigua edificacién del s. XIX
destinada a almacera y escuela.

- Area de rencvacion urbana del casco histdrico, segun
plano de ordenacion del sueto urbano, calles.

2.4.2 - En el suelo no-urbanizable.

- Dentro del area recreativa «Els Xorros»: Font de la
Renyinosa, dels Xorros y de la Panderola,

- Font de L'assut y Font de la Pataeta en el rio Bolulla,
accesibles de la carretera forestal por la partida Pinar.

- Balsay el antiguo molino en el rio Botulla junto al primer
puente que cruza el rio Bolulia de la carretera Pego a
Benidorm en este municipio.

2.4.3 - En suelo no-urbanizable protegido.

- Castell. Castillo arabe.

- Garx. Poblado antiguo.

- Pinturas rupestres Neoliticas.

- Penya del Castellet.

- Penya de F'Or.

- Barranc del Negre.

Se estara a lo dispuesto en el articulo 25 de la LRAU y
al Cap. VIl articulos 92 al 99 del Reglamento de Plansamiento.
Siendo uno de los objetivos prioritarios del Presente Plan
General la Promocion y Conservacién del Patrimonio de los
Bienes y Espacios protegidos.

Este Catalogo se remitird a la Generalitat Valenciana a
fin de incorporarse al Registro que dispone la LRAU.

Para la redaccion del presente Catalogo hay que agrade-
cer la informacion aportada por don Juan Adolfo Vaquer Verdd.

A continuacion se adjunta informacion y fotografias
sobre los bienes y espacios protegidos de Bolulla a los que
se hace referencia en el presente Catalogo (2 hojas).

2.4.4 .- Grados de proteccion.

A.- Proteccion integral.

Nivel 1.- Proteccion arqueoldgica.

Se considera en esta categoria la Penya del Castellet,
el Castell arabe, las pinturas rupestres y los yacimientos
argueclégicos neoliticos, ibéricos o islamicos potenciales en
las areas grafiadas como Suelo No-Urbanizable de protec-
cien argueclégica. Constituyen espacios y bienes historico-
artisticos en los que no se permiten las edificaciones, salva
aquéllas obras propias de la investigacion y las que fomenten
su conservacion y exposicién al plblico. Estos espacios se
consideran de interés publico y de utilidad social. Los even-
tuales trabajos habran de ser supervisados por la Direccion
General de Patrimonio de 1a Conselleria de Cultura.

Se propone que se realicen informes para su declara-
cién de Bienes de Interés Cultural al amparo de la legislacion
vigente sobre Patrimonio.

Nivet 2.- Proteccidn monumental.

Se considera en esta categoria la Iglesia Parroquial
dedicada a San Jose. 1732 consta como fecha de su cons-
truccion. En 1822 se amplio, en 1985 se restaurd interior-
mente y en 1995 se restaurd la Torre-Campanario.

En este conjunio solo se permitirén las Obras de Res-
tauracion y conservacion con total fidelidad a las trazas
originales del edificio. Se pretende con esta clasificacion el
mantenimiento y consolidacidn estructural, la mejora de las
instalaciones, la reconstruccion y obras en su entorno gue
supongan una mejora de su valor historico-artistico.

B.- Proteccion parcial.

Nivel 3.- Proteccion arquitectonica.

Se incluye en esta categoria el area de renovacién urbana
del casco histérico, segun se indica en el Plano de Clasificacion
del Suelo Urbano. Plaza de Gran Canaria, calles; Valencia,
Constitucion, Mayor, de La Plaza, Ferrers, de laPlaceta, pasaje
del Ayuntamiento, Palera y Sant Josep, los tramos indicados en
los Planos de Ordenacién del Suelo Urbano.

Se refiere esta proteccién a los valores de paisaje
urbano, fachadas, calles, plazas y elementos constructivos
singulares que garanticen la conservacién y promocion de la
Arquitectura tradicional y su memoria historica como valor
patrimonial. Limitandose las demoliciones completas de las

edificaciones incluidas en esta clasificacion, y fomentandose
su reconstruccion y rehabifitacion para usos sociales, cultu-
rales y servicios integrados con el carécter dominante resi-
dencial historica de viviendas unifamiliares entre medianeras.

Se pretende integrar esta area en las politicas pdblicas
de rehabilitacion; Planes de la Vivienda y Convenios con la
Generalitat Valenciana. Proyectos de renovacion urbana.
Destinar estos espacios urbanos a peatonalizacion compa-
tible con el trafico de residentes, pavimentacién, mobiliario
urbano, jardineria e iluminacion ornamental. Pintura de fa-
chadas y enterramiento de instalaciones vistas.

C.- Proteccidn ambiental.

Nivel 4.- Proteccidn de espacios y parajes naturales.

Se entiende |a que afecta a espacios naturales clasificados
como Suela No-Urbanizable de Proteccion Especial, Paisajistico
y Forestal que se grafian en el Plano de Crdenacion del Término.

En estos espacios merecen especial proteccion todos
los elementos singulares; sendas, margenes de piedra en
seco, arbolado existente, plantaciones, corrales, pozos, ca-
nalizaciones, alquerias, construcciones rurales, etc. En el
plano adjunto se relacionan las fuentes y el antiguo malino.

Se pretende defender el cardcter autdctono de estos
elementos, limitando su alteracion y promocionando su recu-
peracion y mantenimiento, permitiéndose los usos y activida-
des que permitan estos objetivos.

Alicante, 26 de marzo de 2009.

El Director Territorial de Medio Ambiente, Agua, Urba-
nismo y Vivienda, Ramén Rizo Aldeguer.

*0907482*

EDICTO

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 59.4 y
81 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Pablicas y del Procedimien-
to Administrativo Com(n (B.O.E. nGimero 285 del 27 de
noviembre de 1992), se hace pUblica notificacion de los actos
administrativos recaidos en los expedientes que se indican,
a las personas o entidades que a continuacién se relacionan,
ya gue habiéndose intentado la notificacion en el dltimo
domicilio conocido, ésta no se ha podido practicar.

Namero expediente: SU-43/08.

Nombre: Urbana Miralles, S.L.

Acto administrativo: notificando resolucion sancidn.

Fecha: 10 de marzo de 2009.

Texto:

Resolucién.

Vistas las actuaciones practicadas en el expediente san-

cionador de referencia y de conformidad con los siguientes:

Antecedentes de hecho.

Primero.- Con fecha 18 de noviembre de 2004, por la
Jefa del Servicio Territorial de Vivienda y Proyectos Urbanos,
tras la tramitacién del procedimiente correspondiente, se
dicté resolucidn en el expediente administrative de Ref:
Fiscalia DP-101/03 en virtud de la cual se impuso a la
mercantil Urbana Miralles, S.L. la obligacion de realizar las
obras de subsanacion de las deficiencias que en la citada se
indicaban detectadas en |la vivienda propiedad de M?* del
Carmen Mas Botella, sita en Aspe, calle avenida Padre
Ismael, 84- piso 3°-6 sometida a la normativa de Viviendas de
Proteccion Publica bajo el expediente de construccion nu-
mero 03-1G-200/00, promovido por la citada mercantil con
Calificacion Definitiva de fecha 22 de julio de 2002,

Segundo.- E} dia 22 de septiembre de 2008, transcurri-
do el plazo concedido para la ejecucion de las obras de
reparacion ordenadas sin que ello tuviera lugar, la Jefatura
Territorial antedicha resolvio incoar expediente sancionador
ante el incumplimiento de las obligaciones impuesias. La
citada resolucion conteniendo los cargos imputados asi
como la designacion de Instructor y Secretario fue notificada
debidamente a los interesados en el procedimiento, sin que
se hayan formulado alegaciones durante el plazo de audien-
cia al efecto concedido.







