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DLAN  GENERAL  MUNICIRPAL DE OQDENACIO@

(Revisidon y adaptacion o la Ley del Suele

—

ORDENANZIAS REGULADOGOCRAS D EL
S UEBE LO UR B ANO

Objeto v dmiito de aplicacidn

Las presentes Ordencnzas constltuyen el desarrollo

v ampliceidn de las Normos Urbanisticas contenidas en el Plan Ge-

neral Municipal de BENISA, en lo que afectan al Suelo Urbano deli

mitado

en el larno correspondiente de dicho Plan. Serdn lcualman-
f C

te de aplicacidn para los Planes Parciales aprobados en aquellos

gspectos que no estén especificados e

NanzZas .

miento
1lo de
tar la

ocupar

1 sus correspondlentes orde-

tn

La finalidod de estas Ordenanzos es el estableci- -

a

e los regulaciones de detalle necesarias para el desarro-
laos ccoctividades constructoras de medo gue tliendan a fomen-
sanidaod, seguridaed v bienestar de la poblacidn gue hao de -

4

lc zona afectada por las mismas.

La aplicacidn e interpretacidin de estas Ordenanzas

corresponde ol Excmo. Ayuntomiento, osl como la recsclucidn de los

casos no previstos en las mismas.
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2. Normas Urbanisticas

Las Normas Urbcnlstlcas del‘Plaanenerdl Municipal

g@ estas Ordenanzas: —

a
e

de Benisa, se cohsiderardn parte Integr
en todas aguellas regulacicornes de cardcter general gque le afecten,

gungue no se& incluyan en este documento.

3. Proyecto de Urbanizacidn

Lecs Proyectos de Urbanizaocidn, establecerdn a tenor
de lo dispuesto en la L.S. vy el Reglamento de Planeamiento, los -
plonos detallados de todas las obras y serviclos gue se estimasen
necesarios para llevar o la préctica lo mejor posible el presente
Plan, pudiendo para elle introducir pequefios reajustes necesarios
para un mejor resultado de las obras, y parda la adaptocidn defini-
tiva al terreno, de la red viaria, principal. En cuante o la red
viaria secundaria, podrdn introducirse las modificaciones de tra-
zado que, de acuerdo con las circunstoncias de cada case, se esti
men convenientes. Asimisme estardn de acuerdo con las Noermas de -

Urbanizaocidn del presente Plan.

Los Proyectos de Urbanizacidn, establecerdn igual-
mente, las condlicionss en gue habrdédn de ser efectuadas las dccome-—
tidas o las distintas redes de servicio del éreu:-qgua, electrici
dad y saneamiento. Estas condiclones tendrdén el cardcter de normas

adicionales a las presentes Ordenanzas.

4., Estudios de Detalle

Los Estudios de Detalle, podrdn formularse para -
completar o, en su caso, adaptar determinagciones establecides en
el Plon General Municipal, pora el Suelo Urbane vy en leos Planes -

Parciaoles.
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SuU contenido tendrd por finalided prever o regjustar
seglin los cascs, el sefiglamiento dé_q;inedti s y rasantes v/o la
do~con’ la especiflcaciongs -

5,

ordenacidén de los volUmenes de acue

del planeamiento.

Los Estudios de Detalle, se redactardn de - - - -

acuerdo con Lo dispuesto en el articulo 14 de la L.5., asi como el

65 y 66 del Reglamento de Planeamiento.

5. Alinecciones y nivelaciones

Las clinedciones y nivelaciones a gue han de suje-

tarse las construcciones son las que figuran en el plano correlon:
n

1
(S

diente de este Plan Ceneral, con 1os regjustes que se nreclsa

para redactar y llevar o caboe lo mejor posible el corresponciente

Proyecto de Urbanizacidn.

Las alinegciones y rasantes aprobodas son obiigato-
rias en todos las parcelas, a cuyo efecto no pocrd llevorse o cabo
ninguna construccidn sin que, sobre el terreno, hayan sido previa-
mento fijadas por los Serviclos Téenicos Municipales, las alinea-

ciones vy rasantes que le corresponden,

6. Circulacidn v sstacicnamientoe

cn el Cstudio de Detclle a gue se refiere lo orde-

nanza 4, podrdan sefialarse vias suplementarias, pdblicas o priva--

das en el interilor de las manzonds O dreas edificables, con objeto

de facilitar el acceso a las edificaciones. Por otrao parte serd -

obligatorio disponer en el interior de dichas monzanas, las dreas

de estacionamiento exigidas en el cuadro de la Normd 3-4,



i

Los vias privadas debesdn! ser urbohizadas y manteni-

plblicc mediante

das por sus promotores y podrdn adguinlp \Car
su cesidn grotuita vy libre de grovdémenss ¢ previa -

agceptacidn o exligencia de éste.

En las manzanas actualmente definidas por alinea- -
ciones existentes y parcial o totalmente edificadas, las exigencias
de estacionamiento parag las nuevas edificaclongs se aijustardn a lo
que se indica en el cuadro siguiente, seguUn la zona en que estén -

localizadas:

Zonas Yy Jsos: Dotaciones para estacionamiento de
vehiculeos, una plaza por coda:

1. Camco Antiguo No serd exigible, salvo que la Corporacion

1o estime necesarlio.

Otras zonas segldn
el dJso:

~ Reslidencial 1 vivienda ¢ 100 m2 edificados.

- Caomercios

~ Fdificios pdblicos| 50 m2 de superficie construilda.

- Hoteles 2 hotibaciones,
- Teatros y clnes 15 localidades.
- Centros

sanltarios 10 camas.

~ Otros usos no

mencionados 100 m2 de edificacidn.

Las dimensiones de cada plaza de estaclonamiente no
cerdn inferiores de 5,00 x 2,50 m. independientemente de la super-

ficie requerida a la circulacidn de vehiculos.




7. Definicién de les dis

tintos

Los definiciones y

10s diferentes tilpos de edificacion gue Ses el presente

olan, serdn en conformidad con lo estipulado en las Normas Urbanis

ticas, las sigulentes:

Tipos ce edificacidn:

A Manzana cerrada densa, (MD).

5. Manzana cerrada con potio de luces, (MPL) .
c . Manzana cerrada con patio de manzand, (9PM)
D. Biogues abiertos, (BA).

E. Mixta, (MX).

c. Unifamiliar aislada, (UA).

G. Unifamiliar en fila, (UF).

i, Industrial, {(IN).

Laos caracteristicas de estos tipos de edificacidon -

son las que se reflejon en la Mormao 6-2 del presente Plan.

I. Tipos no previstos, (P} . Podran auterizarse otros tipos de -

edificacidn gue no encajen con los antericrmente definides, - -

siempre que o juicio del Ayuntamiento, esté uctificado por ra-

L . . z LT T, 1o~
sones estéiicas o cualguler otra de 1interés publico, ¥ cumpiiel

do las siguientes condiclones:

— Informe previo de la C.P.U.

- Que no rebasen los agprovechamientos maximos previstos en

la zona, ocupacidén, altura y volumen.

- Que no ofecten negativamente la composicidn del conjunto.

- Que no perjudiguen o terceros.




a. T Parcela minima

Serd la que pard cada Zons gfiala en la Ordenan-

- Particular correspondiente, asil C oMo ™ &k Noerma 6-3.

9, Altura de la edificacidn

Lg altura maxime de la edificacidn, serd la seflala-
do para cada zond en su correspondiente Ordenanzd Particular. Se -

sujetardn o lo sefialade en la Norma 6-5.

10, Edificabilidad

£1 volumen legol edificable en cadao parcela o area
edificable, serd el resultante de multiplicar la superficie neta
de la misma por el coeficiente de volumen asignadoe o la zona en -
que estén situados y que figuran en su correspondiente Ordenanzda
Particular o, en su defecto, per la aplicacidén de las condiclones

de ocupccidén o fondos de edificacidn y altura permitidos en la - -

ZOnNdad.,

11. Usos permitidos

Los usos permitides en el Suelo Urbano del presente
Plan, son los que se indican en la Ordenanzd Particular correspon-

diente o cada zona, entre los seholados en la Norma 6-7 .
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DIVISION EN ZONAS

Lo

siguientes zonas:

0

S

Casco antiguo.
Amcligcidn del casco.

Residencial de ensanche {(A-3.1 y A-3.2).
Residencial e i1ndustrial.

Fguipamiento.

Industriagl {A-6.1 Ordenaciones aprobadas).

Verde

A-7.1 piblico y deportivo,
A-7.2 privado.

Unifamiliar

A=-8.1 Crdencciones aprobadas.

A-8.2 residencial.

aprovechamientos de cadg una de estas Zonas

los que se expresan o continuacidn:




13, fona A1 CASCO ANTIGUO.

En esta zona, el Ayuntamientc formulard un Plan Espac1a1 de Reforma

Interior, en el gue se detallardn las canaotertstlcas y tipalcgia de la edi-

ficacidn pars cade manzana, as{ como las

normas especificas de proteccidn &

nivel general e individusl de dicho Casco.

Tipos de edificaidn:

MO-mPL (1),

Parcela minima:

No sa fija,

Ocupacidn méxima

- del solars;

b
ta qua resulte del tipo de edificg
cidn psrmitida,

Alture méxima de

ia adificacidn:

En funcidn del cusdro de ia Norme
65, grado 12 (2], -

Edificablilidad:

N& se Fiie

Usus permitidos:

A~ Viviends: 2%, y excepcionalmente
vivienda unlfamiliar
™ aislada,

8, Industria: 1% y 28,

C., Pdblico: RS-1, RL, AD-1, S5A-2

y 3, €0

{1).- En esta zona el fondo méximo edificeble sers de 25,00 m,

(2).,~ Excepto en la calle Padre Andrés, en la parts gue enfrenta con la glorieta

y en la Plaza del Rey Jaime (4 edificios) donde la altura méxims serd

de 4 plantas,

fa).- No se eutorizard ningdn tipo de construccidn gue no ses estrictamente

de conservacidn, hasta gue mo estd

aprobado definitivemente el P,E.A.I.




14, Zona A2 AMPLIACION DEL CAGCO

En la manzana de 1a Iglesia, para Ssu proteccidn, se redectard
un P,E,R.I,, que la definir'a estrictamente, no autorizéndose ninguna
pbra gue no sea estrictamente de conservacidn, hasta la aprobacidn defini
tiva de aquél,

Tipos de edificacidn: Mo - mPL (1) ¥ (3).
Parcela mfnima Ver norma 6 — 3
Ocupacidn méxima . La gue resulte del tipocde edifice-
del soler: cidn permitido.,
Altura méxima de La séﬁalaga en el plano ¥ 3-2, Orde
" la edificacidn: nacidn propuesta”, (2).
Edificabilidad: No se Tija.
Usos permitidoss A, Viviends: 28
B, Industria: 18
C. Péblico: RS-1, CU-2, v 3, AL-1, 2~
' y 3, AD-1, 2, By 4.~
SA-2, 3, 84y B, EB-2 ¥y 4,
Co-1, 2 v 5.

(1)}.~ En esta zona el fondo méximo edificable serd de 25,00 m,

(2).~ Con las siguientes excepciones:
‘- Calle Palmera, & plantas (12,00 m.)
- Peseo Dolores Piera, 3 plantas (9,40 m, )
- Calls Fray Humilde Soria, 2 plantes (7,60 m,)
— Av. Pais Valenci&, entre las callss San Pedro y Fray Humilde
Soria, 4 plantas {12,00 m,}

Los edificios nimeros 120 de la Av, del Pais Valsncid, 1 de la calle
Dolores Pisra y 1 de la cdle San Pedro, deberén dejar la plenta baje exenta,
para permitir la realizacidn de la curculacidn pestonal sefialaca en gl
Plan, Todas las fachades, a la indicada via peatonsl, deberdn reslizerse
gon tratemiento de fachade principal,
(3).- En 1la Av. del Peis Valencid, tremo de 10 m. de anchurs, en todas
las edificecionss a ambos lados de la misma deberdn preveerse sonortales
con un ancho mfnimo de 3,00 m.




15, Zana A=3

AESTDENCIAL DE ENSAGHE

Sub-zonas A-3,1 v A=3.2

Tipos de edificecidn:

A-3, 1 " MD -~ MPL - MPM
A-3.2 BA — MX — MPM
Parcsla_minima: A-3.1 200 m2;
3.2 ? 500 m2.
Oeupacidn méxima K
de soleri A3, 1 En manazanas semiconsolidadas igual
gue la mayor entre las dos edifica~
ciones colindantes, ¢ la de la edi-~
_ficacién més préxima de la misma -
alineacidn, Resto H0%. B
An3.2 &0t

Altura méxima de
la edificacidn:
A-3.% v A-3.2

La sefalada en el plano "3.2, Orde-
nacidn propuestea”.

Edificabilidad: A-3.1

La resultante de las demds condicio-
nes, con un méxing de 8,30 md/m2,

Pl 2

© 1d, con un méximo de 6,80 md/pe.




| . _ Fate documznio gs vy
DILIGENCIA - Este documento es copis - D_\LLQEM L e t.:n-m

K e nlia =
de 1oz de) expedientd o proyecto técmco

APROBADO INICIALMENTE  por el

Sub-zonas A~3,1  y  A-5.2

Tipos de edificacidn
A=3.1 MD - MPL - MPM

Parcela minima:
200 m2.

A=-201
A=5.2 S0 m2.

Ocupacidn maxima
de solar:

A-31 En manzanas semiconsolida-
das igual que la wmayor en-—
tre las dos edificacionss
colindantes, o la d\ ia e-
dificacidn mé :
la misma aline

~ et

I:\'EStO UU/:: .
A-3.72 60 #%.

]

Altura maxima de

la edificacidn:
A-3.1 y
A=-3.,2

’

Edificabilidad:
A-5.1

* Ver nota pagina siguisente.-
UERM . a2 2
1869 /44
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16. ~ Zona A-4

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE BENISSA

VOL.4 - ORDENANIAS Pag. 11

RESIDENCIAL E INDUSTRIAL

Tipos de edificacidn:

MPL. (manzana con patio de luces)

Parcela minima:

100 m2

Fondo maximo edificable: Planta baja: 100 %
Plantas altas: 15 m.
Ocupacién: 100 % e

Maximo n® de alturas:

Altura méxima:

Edificabilidad mdxima:

ST s
La resultantexde-d& ordenacidn

Uscs permitidos:

Industria: 18,622,632

Comercial y oficinas.

Vivienda: Unifamiliar, vinculada a
la explotacidn.

Publico: Todos, excepto matadero y
cementerio.

Altura minima del
paramento de fachada:

8 m.

Composicidn estética:

Las fachadas de edificaciones situadas
en parcelas recayentes a l'Avinguda
d'Europa deber@n tener composiciodn y
acabados propios de Industria escapa-
rate.

i
f
|
|
i
L
|
|

Alineac yone

~La edificacion se ajustara a las
alineaciones previstas. !

MOD,
?L_QEO?45%%




17 Zona  A-5  EQUIPAMIEH

Tipos de edificacidn: BA - NP
Poarcela minimo: 500 m2,

Ocupacidn maxima

del solar: 50% .

Altura maximo de

lo edificacidn; 10,00 m.

e o {1)
Edificabilidad: 3,00 m3/m2 = 1,00 m2/m2."

Usos permitidos: A, Vivienda: Solomente para Der

songl de vigilan-—--

(1)

cia v porteria).

B, Industria: No permitido

|

. Plblico: Todos excepta VA-Z2,

3y 4,

(1), -~ Fxcepto en la zona reservada o lo Casa Cuartel de 1lao Guar
dia Givil, en la gue la edificobilidad serd de 3,00 m2/m2
y las viviendas serdn conforme al progroama del proyecto -

de =dificacidn.




18, Zona A-6  THNDUSTRIAL

Subzona A-6.1. Se refiere @i, pgF cono industiriagl,

car Plaon Parcial aprobado.

Se regulard por lo establecido en sus correspondien

Ttes Ordenanzdas.
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e ROBADC

- PaLL ) bt

de tos do!

Ayuntannento

dos

to

e \O proycuo Low it - s -

por el

LGN LR
OTONTSTICAS

ben THDUSTATATSS BE CUANTE
1S s SITUACTULIN .

Vamos a cstoblecer une clasificscidn de las activida=~
4 Il . . . ‘s .
industriales del taraino wuwnicial de enisa en cuan-

M ld

, . s e e . .
& caractoeristicas v posibilidades de actuscion. 5e con

-~

‘siderzu como eleaentos deliuiforiocs en la colificacidn de

cstas actividodes: el Reglawento de actividelies molestas,

insalubres, nocivas ¥y peligrosas (sprobado por decreto 2414

/61 )flas disposiciones wunicipales actuaimente vigentes

. . > oo . P
gue le aiecten, ast cowo acucllas gue zea vr.ciso dictar

Gl

triales teudenndo como vaeriables Jlas sizuientes:

1

o

res

nemos cinco grupos. & los gue a zu

el fulure poara una corrects aplicacidn de cstas noruas.

Vamos a establecer ciuco cotegorias de actividedes indus

Compatibilidad cocin el usa de vivienda.

Superiicie vc,uerida por dicha activida :
.te oD oyecfo tecnnco
LMENTE por el

Potenecias necesaria
Mvel sonoro producido APROBADO

Posihles efectos contemineiites

W - . s . ] . -
Una vor reslizada la clasificacion.t las magnifestacio~
industriales por medic de los v anteriores, te-

o5 sundividimos bLom

. " i B . . . ’ .
niendo on cuenta su agrupacidn por actividades gcoindciaicas

Id . - .
guedsandonos ocho subdivigioncs, gue son rasocectivamente

1
‘o

&

Luego en cada uuo de los cinco gru pos acterio

mos un listado de asctividades: 1n( t ialas. C

Tndustirias de alimentaciénwy takace
Irduscrias de Textil v calzaodo
Industrias de madere y corcho

Indust idas de papel y arltes grifices
Indusirias de pléstico, cuero v caucho

Industriaes quimicas

- R . . 3 * . . .
Indugtrias de la construccion, vidrioc v cerpiiign
Indusit ias del metol

‘quAJ]CuO*

u517¢CAvdo on

cada uio de los ocho gruios tq&asnlﬂs aﬁtivi%ade; induastria-
a . . . Y " B
N " .

lesg

|
VER WP n29
1.869 44

gue existen en dicha
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OCRDENANZAS REGULADOGRAS®S O E
S UELO UR B ANO

1. Chjsto vy ambito de aplicacidn

Las presentes Ordenanrzas constltuyen el desarrolloc
vy ompllacidn de las Normas Urbanlsticas contenidas en gl Plan Ge-
neral Municipal de BENISA, en lo que afectan al Suelo Urbano deli
mitado en el plano correspondiente de dicho Plan., Serdn igualmen-
te de aplicacidn pora los Planss Parciales aprcbodos en aguellos
aspectos gue no estén especificados en sus correspondientes orde-

nanzZdas .

La finalidad de estas Ordenanzas es el estableci- -
miento de las regulociones de detolle necesarias para 2] desarro-
1lo de las actividades constructoras de modo gue tiendan a fomen-—
tar la Sdnidad, segurided v blenestar de lo peoblccidn gue ha de -

ccupar la zona afectada por las mismas.

Lo aplicaciédn e intarpretacidn de estos Ordenanzas
corresponde ol Excmo. Ayuntamiento, asi como la resoclucidn de los

cascs no previstos en los mismas.




2. Normas Urbanisticas

Las Normos Urbanisticasi.dgel -Pkdn/General Municipal
de Benisa, se considerardn parte integrdeie. estas Ordenanzas: -
en todas aguellas regulaciones de cardcter general que le afecten,

gungue no se 1lncluyan en este documento.

3. Proyecto de Urbanizacion

Los Proyectos de Urbanizacidn, establecerdn a tenor
de lo dispuesto en la L.S5. v el Reglamento de Planeamiento, los -
olancs detallados de todas las cobras y serviclos que se estimasen
necesarios para llevar a la practica le mejor posible el presente
Plan, pudiendo paora elle introducir pequefios reajustes necesarlos
para un mejor resultadeo de los obraos, y parag la adaptacidn defini-
tiva al terrveno, de la red viarilia, principal. En cuonio o la red
viaria secundaria, podrdn intreducirse las modificacilones de tra-
zado que, de acuerdo con las circunstancias de cada caso, se estl
men ccnvenientes, Asimismo estardn de acuerdo con las Normas de -

Urbanizacidn del presente Plan.

Los Proyectos de Urbanizacidn, establecerdn igual-
mente. las condiciones en que habrdn de ser efectucdas las dcome-
tidas a los distintas redes de servicio del érea:—ggua, electrici
dad v saneamiento. Estas condiclones tendrdn 21 cardcter de normas

adicionales o las presentes Ordenanzas.

4. Fstudios de Detalle

tos Estudios de Detolle, podrén formularse para -
completgr o, en Su CUso, agdaptar determinaciones establecidaos en
el Plan General Municipal, parao el Suele Urbane v en los Plones -

Parciales.




w

Su contenide tendrd por finalidad prever o regjustar
segin los cases, el sefiolomiento de. alineccicnes vy razantes y/o la

ordenacién de los volUmenes de acuekrdg-con’lap especificaciones -

del planeamlento.

los Estudios de Detalle, se redactardn de - — =

"
|

acuerdo con lo dispuesto en el articulo 14 de la L.5.,

65 v 66 del Reglamento de Planeamiento.

5. Alineacicnes y nivelaclones

Los clineaciones y nivelaciones a gue han de suje-

e

tarse las construccicones son las que figuran en el plano corrmen ol
diente de este Plan Genercl, con los regjustes gue sé@ precisardn
para redoctar y llevar o cabo lo mejor posible el Cof

Proyecto de Urbanizacidn.

Las alineaciones y rasantes aprobodas son obiigoteo-

rias en todas las parcelas, <@ cuye efecto no podrd llevarse o cabo

ninguna construccidn sin que, sobre el terrenc, hayan sida previda-

mento fijodos por los Servicios Técnicos Municipales, las alinea-—

cicnes v rasantes que le corresponden.

6. Circulacidn y estaclonamiento

En el Estudio de Detalle a que s5€ reflere la orde-

nanza 4, podrdén sefialarse vias suplementarios, plblicas o priva--

das en el interior de las manzdands O 4reas edificaples, con objeto

de facilitar el acceso a las edificacliones. Por ofra parte serd -

obligatorio disponer en el interior de dichas manzanas, las dreos

de estacionamiento exigidaos en el cuadro de la Norma 3-4,




Las vias privadas debendn ser

ur

das por sus promotores v podrdn adguinioicard

amiento, previa -

su cesidn grotulta y libre de grqvémenéﬁﬂ@;.AggQ
R

. . . P
aceptacidén o exigencla de éste.

En las manzanas actuolmente definidas por alinea- -
ciones existentes vy parcial o totolmente edificadas, las exigencilas
de estacionamiento para los nuevas edificaclones se aiustardn o lo

. . . . . .
gque se indico en el cuadro siguiente, segun lo Zona en que esten -

localizadas:

Zonas Yy Usos: Dotaciones para estacienamliento de
vehiculos, una plazo por cada:

L. Comco Antiguo No serd exiagible, salvo que la Corporacidn

lo estime necesorio.

Oiras zonas segdn
el uso:

- Residencial 1 vivienda o 100 m2 edificados.

—- Comercios

- Edificios pUblicos| 30 m2 de superficie construida.

- Hoteles ? haotibaclones.
- Teatros y cines 15 localidades,
- Centros

sagnitarios 10 camas.

- Otros usos NO

mencionados 100 m?2 de edificacidn.

Las dimensiones de cada plaza de estacionamiento no
serdn inferiores de 5,00 x 2,50 m. independientemente de la super-

ficie requerida a la circulacidén de vehiculos.



7. Definicidn de los distintos tipe

'y
%

Las definiciones y lim

1os diferentes tipos de edificacidn gue 3S® evérn en el presente

Plan, serdn en conformidad con lo estipulade en las MNormas Urbanis

ticags, las siguisntes:

Tipos de edificacidn:

A. Manzona cerrada densa, (MD).

B. Manzana cerrada con patlo de luces, (MPL )
C. Manzana cerrada con patio de manzana, (PR ) .
0. Bloques abiertos, (BA).

£. Mixta, {MX}.

F. Unifamiliar aislada, (UA}.

GC. Unifamiliaor en fila, (UF).

WM. Industrial, (IN}.

L as caracteristicas de estos tipos de edificacidn

con las que se reflejon en la Norma 6-2 del presente Plan.

I. Tipos no previstos, (NP) . Podrdn autorizarse otros tipos de -

edificacidn gue no encajen con los anteriormente definidos,

siempre que o julclo del Ayuntamiento, esté ‘ustificade por ra-

sopes estéticas o cualguier otra de interés pUplico, y cumplien
do las siguientes condiclones:

- Informe previo de la C.P.U.

Que no rebasen los aprovechamientos méximos previstos en

la zona, ocupacidén, altura y volumen.

Que no afecten negotivamente la composicidn del conjunto.

- Que no perjudiguen o terceros.



a, " Parcela minima

z&fala en la Ordenan-—

o Particular correspondiente, asi comoen—# Norma 6-3.

Serd la gue poara cadd

9, Altura de la edificacidn

Lag altura méaxima de 1a edificacidn, serd la sefiala-—

da para cada zond en su correspondiente Ordenanza Particular. Se -

cujetordn a lo sefialado en la Norma 6-5.

10C. Fdificabllidad

£1 volumen legal edificable en cadd parcela o area
cdificable, serd el resultante de multiplicar la superficie neta

de la misma por el coeficlente de volumen asignado o la zona en -

que estén situados vy due figuran en su correspondiente Ordenanzda

Particular o, en su defecto, por lo aplicacidn de los condlcilones

de ocupacidn o fondos de edificacidén y altura permitidos en la

Zonda.,

11, Usos permitldos.

Los usos permitidos en el Suelo Urbano del presente
Plan, son los que se indican en lo Ordenanza Particular correspon-

diente o cada zona, entre los sefialados en la Norma 6-7.




1z, DIVISION EN ZONAS

El drea objeto de estas, ordenanz se divide en las

sigulentes zonas:

A-1. Cagsco antiguo.
A-2, Ampliccidn del casco.

A-3. Residencial de ensanche (A4-3.1 y A=3.2).
A-4, Residencilal e industrial.

A-5., Eguipamiento.

A-6. TIndustriol (A-6.1 Ordenaciones aprobaodas).

A=T7. Verde
A-7.1 piblice y deportivo.

A-7 .2 privado.

A-2. Unifamiliar
A~8.1 Ordenccliones aprobadas.

A-8.2 residencial.

Los aprovechamiasntos de cada una de estas zonas son

los gue se expresan a continuaclidn:



)

13, Jona A1 CASCO_ANTIGUQ.

En esta zona, el Ayuntﬁmientﬂ formulard un Plan Especial de Reforma
Interier, en el que se detallardn las caeacterf{sticas y tipologfa de la edi-
ficacidn pers cada manzana, as{ como las normas especificas de proteccidn a

nivel general e individual de dicho Casco,

Tipos de edificaidn: ! Mo-mPL (1),
Parcela minima: o j No se Tiia.
. . 2
Ocupacidn méxima La que resulte del tipo de edificg

- del solar: cidn permitida.

Altura méxima de : En funcidn del cuedro de la Norma

la edificecidn: ' 6.5, grade 12 {2).

Edificabllidad: ' ' Ne se Fijsg

Usos permitidos; A- Vivienda: 2%, y excepcionalments
vivienda unifemiliar
o aisleda,

8, Industrim: 48 y 23,

G. Pdblico: RS-1, RBL, AD-1, SA-2
y 3, CO

(1).~ En esta zona el fondo méximo edificable serd de 25,00 m,

(2),m Excepto en la calle Padre Andrés, en ls perte que enfrenta con la glorieta
y en la Plaza del Rey Jaime (4 edificios) donde la alture méxims serd
de 4 plantas,

{3).—~ No se sutorizard ringdn tipn de construccidn gue no sea sgstrictamente

de conservacidn, hasta gue no esté aprobado definitivameni el P.E.R.I.




14, Zona A2 | AMPLIACTION DEL CAGCO

En la manzane de la Iglesia, para su proteccidn, se redactard
un P.E,R.I,, que la definir'a estrictamente, no sutorizéndose ninguna
obra que no sea estrictamente de conservacidn, bhasta la eprobacidn defini
tiva de agquél,

Tipos de edificacidn: MD - mPL (1) vy (3).
Parcela minima Ver norme 6 — 3
Ocupacidn méxima _ La que resulte del tipocdde edifice-
del solars: cidn permitido,
Alture méxima de La sefialade en el plaro " 3-2, Orde
" 1a edificacidn: nacidn propuesta”. (2).
Edificabilidad: No se filie.
lisos permitidos: A, Viviends:; 22
B, Industria: 49
C. Pdblico: RS-1, CU-2, y 3, RL-1, 2 ‘
y 3, AD-1, 2, By 4.
SA.2, 3, 4y 5, E8-2 y 4,
Co-1, 2 v 5,

(1).~ En esta zona el fondo méximo edificable seré de 25,00 m.

(2).- Con las siguientss excepciones:

‘= Calle Pelmera, 4 plantas (12,00 m.)

-~ Paseo Dolores Piera, 3 plantas (9,40 m.)

- Calle Fray Humilde Soria, 2 plantas (7,60 m,)

-~ Av, Pais Valancia, entre las calles San Pedro y Fray Humilde
Soria, 4 plantas (12,00 m. )

tos edificios ndmeros 120 de la Av, del Pais Valencid, 1 de la calle
Dolorses Piera y 1 de le cdle San Pedro, deberén dejar la planta baja exenta,
para permitir la realizacidn de la curculacidn peatonal ssfialada en sl
Plen, Todes las fachadas, a la indicade via peatonael, deberdn realizarse
don tratemiento de facheda principal.

(3).- En la Av, del Pais Valencid, tramo de 10 m, de anchura, en todas
les edificaclones a ambos lados de la misma deberdn preveerse soportales
con un ancho minimo de 3,00 m,
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16. ~ Zona A-4

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE BENISSH

VOL.4 - ORDENANZAS Pag.

RESIDENCIAL E INDUSTRIAL

11

Tipos de edificacidn:

MPL (manzana con patio de luces)

]

Parcela minima:

100 m2

Fondo miximo edificable:

Planta baja: 100
Plantas altas: 15

-

Ccupacidn;:

100

o\

Maximo n? de alturas:

Altura maxima:

Edificabilidad mixima:

~ g

D0y ats -
La resultantexde ¥ ordenacidn

Usos permitidos:

Industria: 128,223 32
Comercial y oficinas.

Vivienda: Unifamiliar, vinculada a
la explotacidn.
Piblico: Todos, excepto matadero y
cementerio.
Altura minima del
paramento de fachada: 8 m.

Composicion estética:

Las fachadas de edificaciones situadas
en parcelas recayentes a 1'Avinguda
d'Europa deberdn tener composiciodn y
acabados propios de Industria escapa-
rate.

-bta edificacidn se ajustara a las

alineaciocnes previstas.

35y

PR

xf{"‘a‘.

0D,
P .9607 45/74«




17, Zona  A-5  EQUIRPAMIZNTE

Tipos de edificacidn: BA - NP
Parcelo minima: 500 m2,

Ocupacidn mdxima

del solar: 50%.,

Altura méximao de

la edificacidn; 10,00 m.

o _ (1)
Eadificabilidad: . 3,00 m3/m2 = 1,00 m2/m2."

Usos permitidos: A, Vivienda: Solomente para per -

sonal de vigilan—--

(1)

cia y porteria.

B, Industria: No permitido

C. Ublico: Todos excepto VA-Z2,

3y 4.

(1).- Excepto en la zona reservoda o la Casa Cuartel de lao Guer
dia Civil, en la que la edificobilidad serd de 3,00 m2/m2
y las viviendas serdn conforme al programa del proyecto -

de edificacidn.




13,

Zong  A-5  INDUSTRIAL

18

Subzona A-6.1. Se refiere i.pg# gono industrial,

con Plan Paorcilial aprobado.

Se regulard por lo establecide en sus correspondien

tes Ordenanzas.
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(- Vemos o 2astablocer une clusifTicacidn do las acltivida-
des dindustrialces del teraino wusiciral de Uentiza en cuan-
p . s \ . .

to & caracteristicas v posinilidades de actuccidn. Se con

. a1 o i a2leniont TS iy b A - . T o . R 8
sidersn como alelentos delinitorics en la ceoelificacion de
cstas actividades: el Aeglasente de actividaies molestas,
insalubres, nocivas ¥y pelivrosas (aprobado por decreto 2414
/61 )jlas disposiciones municipales actuaimente virentes

-

gue le aiecten, asi caono acuecllas gne zea vr.ciso dictar

en el futuroc para una corrccta aplicocidn de estas normas.

Vamos a establecer cinco caterorians de actividades indus

\_

triales teuviendo come variables las sigaientes:

l- Compatibilidad cenn el usn de vivienda,
2- cuperiicie veuerida por dicha dCbJVLdvd

te ¢ D oyecto tecnlco

3~ Votencin necesaria
de los ® LMENTE por el
e Mivel sonoro producido APROBARO

- . Ayuntarnls
5= Posihleg efectos conteminantos

Una veox reslizada lo clasificacidn~tle las manifestacio-
nes industriales por medic de los vy 2bles auleriores, te-
nesos ciuncoe grupos. A los gue a gu o suddividimos Ttow
niendo en cuenta su agrupacidn por sctividades acondinicas
guedindonos ocho subdivisioncs, gue son respeclivamente:

l- Industrias dc alimentacién‘y tabace
2 dnduscrias de Textil v celzado

3= Industriss de madere y corcho

L Indust ioas de papel v aries crificas
5~ Indusirias de pléstico, cuero y caucho

- Industrias quimicas

7~ Industrias de la construccién, vidrio v cerpmica
- Indust dias del mexal ;
Lluego en cada uuao de los ciico grupos anterio 3stablece:
mas un listado de actividadeg.industria}gS. 'aSifécﬁndo en

industria~

cada uio de los ocho grupos té

":( “

les que existen en dicha C“LC'OfLan—

VER WU.P. n9
186 [y
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AMetividodesg sin molesting parg rvienda, son aguellas

Apo dndividual o familiar, pueden requerir miquinass o
oparatos wovidos o mano o porlpegdeiios motores, gue no transe
mitan ruidos al exterior, ni produxcaon otros molestios espe--

ciales.,

| 1~2. Superficic parcela-wrmeea—m e SU-=20G0 mp

| L~%, Votencia adnitida-—mr-emeeew. e = B e=10 CLY,

|

| e y : .
1wl Wivel 50n0ro=——emmooo e e 4O-~45 d.B.

| 1-5, ActividaJdes de 12 categoria:
- {larages privados de cada edificio, sin teller ni mante
nimiento, ni carburantes.
- Almacoenes siceupre yue no utilicen wacuinaria especial
poara ol transporte, apilamicento,..cltc.
1-6, Situaciones perwmitidas,
- £n edificio de viviendas, en plantss superiores
- in edificio de vivieﬂdas, en planta baje o semisdtano
- wn edificio de wviviendas, en patio de mangona, o anejo

a vivieads unifami:iar

2a) CAPBGUGRTA

2-1, Actividades wmolestas coumpatibles cen la vivieuds, son

E

n
-

- . b -~
aguellas gue causan alguuas molestiag tolerables, segun su
tuacidn respecto de los viviendas,siempre cuce no produgcan riul

$dos excesivos, vibraciones, gos

C’l

I v olores desasradanles, ni
r
4t

den lugar a acumulacidn de trafico.

2-2, Superficie de parcela-==m=m—mmemoceenan 2066--400m2

2~3, Votencia adinitida-rrmeermamemmcme e 6 ~=15 C,V,

2ab, Nivel S0n0rQemeemmcmcec e e 5 a 55 B

2~5, Clasificacidn de las industrias de gcepuuda categoria arru
padas por actividades econdwicas:
2-5-1, Tndustrias de Alimentacidn y Tabaco

. . 4
- Llaboracion de productos de ponaderia,

I
=
f
a3
S [
o
42

leria, ©*

1 /
S, 7
-~ laboracidén de moesas Tritis (churnos, Luuue}og, ete, ¥

gﬁ , chiocola-

freidurias ..e producta; On&mdlCu)éﬁ

=

. - .
-~ Ulaborocion de produ010 ldcrl am

tes v confituras.

i
i

- Pa-tas paro supo, café vy ,xaneo,...J..o..retc.
2-5=2, Incdust:ries de textil y c]aﬁado ]

.
~ Heparacion de calzado

- Servicios de lavado, plaachado, limpiecza y teiiide
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Tudustrios de wddlera 3F

MENTE por el

. . F
gbricacion de muebles de

Otras idndiusliios auxis

do, margueteria, bardis:

o

egscobas,

dol

. . .4 .
Fabsbicacion do

DB, Industrios

s -t .
~ Tipograitics (dimprenta)

o5
1

REse
cepillos,

papel ¥y artes

' o proyecio tecnico
{SIONALMERTE por ¢t

del wueble { talla, dora-

piregrabvado, cte )
nrochas v pinceles

LI
graiicas

L4 .
MeCconlca.ss e @lc

cuero ¥y coucito

acabado

v v . ’ .
~ Confececion de articulos de cuero, cxceptuando calzado

ol
- Tallerces de comnosicidn
2-5-%s Industrias del plastico,
~ Tercerics vy tellcares de
Yy otras prundas de vestir,
~5~0, Industeias guimicas,

-

ninguna
3“‘5“"‘70

- 1 . F
Fabricacion

Industvrias de 1a

| , .
- do coréagicea,

.\- . P B . B
-~ Fabricacidén Jde vidrio

hueco, prensado, Libra,
biselado y grabado),
2~5~8, Indust-iss dcl mebal

miton

. . T
su localizacidn en ecdificio de

. v o
construceion,
loza v

y productos

n . .. . .
fabricecion de ins trucientos

inecluso guarnicioneria,

A ;oo
VIQrlioc Yy ceralllcCae

~ 4
allareria

de vidrio { plano,

dptice y talieres de corte

¥y aparstos profesi.uales,

cientificos, de medida v de control, nparatos de fotos
srafia e ilustrusc.tos de Sutica.
- Fabricacidn vy reparacida de relojes
- Fabricecidén de jeyaes v acticulos conexnos, platerias
Y tambicen entren en esta ceategoris los garcies plhblicos do basé
ta 26 coches, con servicilo de mantenii:siento, pero no de carvis
rantes.
2-6, 3itusciones permitidas:
s En edificio de viviendas, c¢n plania baja o sem Ptﬁ?g CIAL D8
[alali-
. En edificio de viviendas, en patidde Mﬁnzéia"gwén%gT gxlun-
NP o DEL C.138
aanda unifamilisx bt
. U1 edificios industriales, faochada a la
calle y contiguos a vivieudw
i
3a) CATBOHURIA .
3=l., Acltividades molestas 1nco,;\$mbi@ con la vivienda, son
agucllag cue prestan cilerto srodo de incomodidad gue 0o per=

viviends,

pero que pueden
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el Ayuntamiento Pl

Benissa, a
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on la debida indevendencia ZOyasg (ue, por

jttalaciones existentes
%ﬂga_chn;, toleron una me

usos que resulte favoranle, tanto

su situgfion, caploo de Lo poblacidn,

u o] 3 fdeolerininedns circunatancias

menttdE de para activar la wvi
da urbona de un scctor, cono para Toacilitar Lla proxividad entre

la vivicoda v el lugaer de trabajo.

3~2. Superficie de poarcolacemmemmmmeweae (00, , 2/000 m3

3=3. Totencia admitida-memmeecmmmo——— o 20 1OU C,V.

Feliy Nivel S0ROXO=-eome e o e e - GOae 70 d.B.

5~5, Clasificacidn de las Industirias de Lercera cataroria agrus

padas por actividades ccondmicas

N . . o . s .
A=5ml, Industrias de lLa alimentacidon y del tabaco.

Fabricacidn de quesos, nata y manteqguilla.

. . . . .
Fabricacidén de helados y sorbetes de todag clases y

Tabricas de hiclo.

~Industrias de conservacion y cuvase. de frutas y leguinbre

Va s - - v
~ ilaboracionm de productos de wmolino (grancs y Jegwubres,

harinas,purvs y pastng aliwmenticias.

Industrias del tabaco.

3=~5-2, Industriaess de textil vy c¢rlzado

-~ Prepovacidén, hilado, t-jido y acabeado de textiles, ine
cluso teillido y eslsmpado.

B e o T 1 HUnE
Fabrica de generos de punto

fabrica de cordaje, soge v cordel
Beb5-%, Tndustr-ias de medera y corcho

" . . L’
~ Fabricacion deo muebles do madera

Industiias del topirado v dcecorads

a . . . .
abricocion de mamparas, persianaus y cler.e

23

1 P ; Ly - [T N .
-~ Fabricacion de accesorios de muoibles

¢ 4 . N ; . . s -
Jugueteria y artic.ileos de doportes e iLnstrumenios de
L4 -
musica

ree

3=5.4, Indust ias del povncl wrarids PWW&Q%EMEW

PROTHER ik

- Industrias de planigrafiﬁ:?”ﬁiﬁ@gggﬁﬁﬁﬁL,ﬁ @@?@ﬁ%ggién
de carteles, cuadrosgy+ t;;bagﬁ roﬁbs,'i ustiraciones)
- Industrias de rcploCﬁg Lon LHG§§ ol ‘dtoggabudo, Zolvanop
plastia, owtcnotlﬁ a” % erfrreoifa ( sin medios
propios de CQIulHDC e oo f
- Indusirias-de la cxcﬁQuurnaﬁﬁﬁgj
~ ladustrias de la preusavganmadlca ( peridﬁicos, diarios

revistas y anuosrios )
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e “5-5, Tndustriss de plésticos, cuero y caucho

LConvcihutado v plastificacidn de tejidos
- Fabricocidn de cddvodo y articulos para el mismo
3m5-6, Industrias ubmicas
- B¢ admitiran en esta categorias, agucliss industrias gue
no cstondo catologadas cono insalubres y pelicrosas,

cua;:lan los ceondiciones zmenercles de esta clasificacién

BebeT, Iixdust-ias de 1a cous 11ucc¢on, vidrio y coramica
it alype e F 1 oyl = amcill P P T
~ i'abricacion de productes de arcillia para la construcciodn
tierras cocidas, rvefrachtaoricss , sres.
B=5~0, Iudustrod 1 metal
B=5~0, Ilunoustrias del mcta
o . .2 ] . ¢ . 1 -
~ irabricacion de muenlesy y uteusgilios doniesticos v de ofd-

' Id .
c¢ina, motalicod.

i
- Fabricacidn de articulos derivadosg del alambre de hierro
de acero v de metoles no ferreos
~ e B ; ¢ . .
-~ Lonstitccion de avParatos eleclricos de wmedids, regulsamw—
4 PP .
cion y verificacidn
. R . e
-~ Yonstiuccidén de meterial cléctrico, de tolecomunicacidn
1 Lo 4 . .~
vy transmisidn cincmatogratica.
o . ., — . . . .
- Pabricacion de laaparass de iluninacion
) s £ 1 ) w7 2 ‘s
- Reparscidn de vehleulos autonoviles.
« Situaciones permitidas,
e 81 edificios indust.iales, entre medianeras con fachada
l" . *
a la calle y contisuos a viviendas
e En edificio indusinial exclugive e independicnte raodeado

de espacios libfeg y con Tachada a la caelle

o Lin edifp«' 1 on wmonas o tianzanos industria-
les de los
&
APROBA\@

Ayuntami (A OOMY S0 rfh\w‘m M‘L 0E:

.,'.

ot

i /
hal, Actividades ‘olLadnn01a con la vi-

vienda, corvesponden 1 g en ge ue*al, sin limi.a-

*

" o ‘ 3 3 5 - .
ciones de su-crficie ¥ Uotcnc1¢v v schxs i6n «de lns dnsaluorces,
necivag o peligrosas, aumltlwndosﬁ';as excepciones contaounplodos o

los aertficulos 15 y 20 del deglocento de actividales 04519/01



- ‘.) -
' v,
hep, Sup.orficie poarcoelao-——-——c--- e 20G6G_ Gldmitoda
4=73, totoncio adnitidam—reeemmemnenen.— - 1CG ILiimitada C.V.
Aolly, Wivel s000Triowm——remmm e - 70 100 d.8,.

- L
@ cuanrta calo,orlad arsrupa=-

5, “Ylasificacidn de las Industiias «
dasgs por octividades egonémicas.
hef5als Tndustriaoas deo la alirentacidn v ol Ltaboco.
- Industriss de councentracidén y pasterizacidn de Lo leche
(Eentrales lecheras )
~ ¥ndustries de Cermentscidn de la leche y productos dietéd
ticos ldcteos ‘ .

~

. ' r £, .
bricos yv 1. finerias de aztcar ( incluso cortados y es-

i
N
j+:2N

tuchados )

=82, Indust ias de textil y calzado
~ PPabricoacidn de calwzado
-~ Pabricacidn de linoleo, cuero artificial y telas imper-
meabilizadas,de esteras y alfombras de paja y esparto. do
fiellros, de guata, borras, cntretclas y demds rcltenos
para tapicerias y otros usos, industriales, industrias
de regenerados y desperdiciovs de materias textiles
fe5ea3, IndustriasAde madera y corcho.
~ Industriass de la primera transforilecién de la madera
- Industrias de la sezundae trausformacidén de la madera y
materiales andlogos (pastas, productos sintéticos y emba
Igics )

~ Indugtirias de tratamiento de la modera (gec co? O&LU-QdO,
1 'L

cresotadd, coloracidn, euvejecimiento, iny e0010n, 1mpru§
. '.&J :

.+ A
NacitNeesescte :

LS

ogoly, Industrias del papel ysﬁfteé graficas

- . . Fd ; E "
- Fabricacidn de artlculos de pasta: dc mesd apael y car

K

tén (incluso cortado, doblado ¥ rdcomado % ]

- Laboratorios cinematogr ;1coa§a

- Uoblaje ¥y souzoriz acidn dg pq%ﬁg

- Lgtudios v laboratorio Luta@rﬁ icos

1

. . : o y e .
wstudios de radio y tf evigidn y de reproduccion fono-
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de plasticos, AuUChHoO

maticos ¥y bondajese

. Vabricacidn de articulogsSéntinuos {tuberias, aisls-
micntos, corrcas, perfilés, hileg, anillos, planchas)

- fabiricacidén de artfculos por inaersidn

- Pabiricocidn de disoluciones de caucho

hew5e-6, Industries - uimicas’

Lt § . " . i PO . .
- Se adimitivan en esta categoria, aquellas dndustrias
gue no estando cotologadas como insaluores, nocivas o©
peligroszas, cuwaplan las condiciuvnes sencrales de este apeor
tados
- N - e » v
heBe7, Tndustrias do la constiuccion, vidrio ¥y comento
1
- . N v N . . .
- Jabricacidn de cemento hidaulico y productos derivados
- s i
v plantes de preporaclon de hormicdn
- Incgustrias de la vieirs natural v artil feial, produc-
N r ~a .
tos de hormigdén, veso, cales fibrocesento y lana ii-
neral.
4~5-8, Tndustrias del nmetel
3 . - / ' -
tabricacidn v talleres de Lferveteria, ceriraje sria, fon
'l > ,
taneria y hojalaterta
* e - .
- Fahricacidn de herravilentos
~ . N . . .
- Copstruccidn de maquinoria en general
. . + . .
- Consitruccidn de maquinaris auxiliar d.o produccion mee
. .
callca
I T .7 = y v on . v £ .
- Pabricacidn de acumuliadores, pilas y cerbones elaeotri
cos
~ . o4 .
-~ Conatruccidn de beecicletas

- 1\hilCOCJOH de instrumentos e

LPansahg POR

beb, Situacioines fFermitides

w In edificio 1ndust11ﬁl Mﬁﬁ;

- bBn edificios indusyg ﬁ?alg
TR

] b 1 X \

dustriasles iirf i

alegkﬁlfaualo no urban¢vaol a

v

- om eddificios industi

-
A /

2000metros covic minifio de lanareas urbonizables pre-

vistas en este LI'lawn “Meaeral”y bajo las condiciuvres de

aprolsechamicento f1jodas en el mistic.
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el de los del ckppdientie
APROBADO
Ayuntamento

_Benissa, a

v peligroses o geherasl

retividades dusalubres, uogsyas LI

5431 limitociones.,
. s . ’ ) . \
Los aparcoumientos, esi couo las a.cas destinodas o lo carua vy
- 4 . - N + '
descarga, Coberiin rocolverse siompre en el daterder de los anzo-
nas, o iumsuehbles cuedando proiibido clcctusr estas operacioites en

r L .
1a vip punlica

5=2, supc-ficie de narcelameme e e ilimitadn
5-%, rotencia admltldas——rmmemmemrom e ~ Tliwitada
Bali, Nivel 800070~ me—me s e e ~— Tlimitodo

i
H
\n

. “lasificrcidn de las indusirvias catalogedas de guinta caotego
ria, siguiendo el nomenclator ancjo a la +texlomentocién de activi
dades molestas, insalubres, nocives vy peligrosas: »1 nlnmero que
figura al Tiunal de cada aclividad indust ial nos explica el motiw
vo de su clesificoacidn en la categoria guinta.

Minas de hulla con cogueria, (1)

Minas de hulla con cogueria y fabrics de aglomerasdos (1)
txtraccidn de petrdleo (2

. P
wvxtraccion do gases naturales (2)

Flbricas de azﬁéar de romolocha con destileriass de alcohwoles (3)
‘abricas de azficar de caiia xon ¢. stileria de alcoholes (57
Almazaras con extraccién de sceite de oruje (4)

Kefineria de aceite de olive con disolveates combust ibles f i)

g . . « s . ~ . . A
Fabricacidn y rectificecidn de alcoholes y eloooracion de bLouiaod

(5)

- . . x . S - foer
Indus :rias de clasificecidn y lavado de lanas (%)

o

industiias de teilido y blangueo dejkpneg 5ﬁ)tAlwmmmn PROVINGIAL, D&

Fabricacidn de lendlco, cuero artigﬁg%a;w3ﬂ§phﬂﬁmﬁmqeqﬁ?eb@§§23“
- ! o e 4

das €6) S  m, .
. ﬁff‘ e J} -
Indust.ias de creosopade y al y%rgﬁgdo dsg la medera (7)

IR Joate Tr a y

- &) . B ’i

lagqustyrias de ag:omercdos de

N . \ .
Chtencidn de caucho natural
N . . -
Uhiencidn cde cauche sintetico ¥ e
Fahric 4 . ey oty . . ST
aJTrLCacloll g % .:_’.etle.Lau.DJ. & Nouwye g

A . Y N B ' . :
Fabricacion de agleniarados we Caucao (4)

. s . . 4 . B ‘ [
fabricacidén v riparacion Je ncumatlcess ¥y cubicrtas (%)

i : s £ ¢ W e [ R N . !
Pabricacidn de articulos contiiniuos d. caucho (4)

o 1 . . & 4 1 . T, o o L4 ( ﬁ
Fabricncidn de articlos di caoueiio por iraerslon 9

Pabricaocicn de disoluciones do cauchoe {9)

2y

s

leuchutado de todidos(9)
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R
Fabri de planchas, suvlas”ﬁ d» caucho (9)

Vabric colzado (todo
Tohcidn d. calrado mixt ¢ coucho {(9)
industries do cauc
Tabricocidn de sosa catstica por clectrolisis (L)
Vasricacidn de potasa catstica por electroligis £10)
fabricacidn ‘e c¢loratos y percloratos (11)

Cbtencidn del oszuire en sus veriedad.s (4)

Ubhtencidn de Ldsforo (4}

Cabricecidn de sas hidrégcuo (12)

fabricacidén de acctileno {12)

Pahricocidn de goas amonfaco por sint sis (13)

Fabricacidn de cloro vy sosa ciecctrliticos (14)

Pabricacidn de carburo de calecio (15)

Fabricacidn de cinamida calcica (15)

Ffabricacidn de insecticidas dorivados del petrdleco para uso
agricola(6)

Fabricacidn de insecticicdas derivados dul petréleo para uso
domestico (0)

Ubtencidn de acetona (16)

Obtencidn de alcohol metilico (16) ‘
Vestilacidn de carbones uminerales y de sus derivadds H17)
Ubhtencidn de productds por sintesis orginica (18)

Obtencidn del &ter (17)

Ubtencidn dol cloroformo (17)

Ubtencidn de los acetatos alquilicos (17)

Chbtencidn del sulfuro de carbonoc (17}

1n-—--~:

TSR LA COMISION  PROVINGIAL 1g
Obtencidn del tetracloruro de Cm?&iuﬂJEWSEHW LEL 19 C.i

Obtencidn del tr10101octllcn0 {7

[e e
533

Obtencidn por Feomentacidn de Toﬁaﬁ?orv0103 aﬁwvﬁen‘c lcohol

L4 . . .
etilico, otios alcoholes, los orgdnicos glicerina
3 H

4 {
! iy ;
€17) | *:’i\‘& T {b
iy _.’ ' N 1
Destilacidén de aguarras Yy \; fﬂm£§%e bftuhc:o. de boceltes e resi
n oo

na y do otios productos doxx\

>

2 . 7
?lnnm(fGVl
et T
Obtencidn de raydén y en gencre saie bras ccluldsicas artificioles
Fl
, _
nylén, perlon vy fibras artificiales en genexral (19)
Fabricacidén de explosivos y pirotcecunia (20)
W . .’ . B 4 . . r . -
Yabricacidn de azresives ¢ incendiarlos qulimlcos (20}
Extraccidn por disolventes de aceites vegetales de orujos groses
de aceituna y de otros orujos grasos y semillas {(pepita doe cusa, hk
huesos de Frutous (9)

(]

N .o .
Chtencidn de alcoholes mrasos v derivados (106)

r - . ' - I, IR
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El Sacrévarid I 1 O pecialidades Lar cas (21)

Fabriceiol 1o productos fary ”-ﬁara veterinnria (21)
productos ardumdticos {(21)

Fabricocidn de piaturas, barnices ¥y Lintces (6)

Fabricacién de derivodos de ceras ¥y peroiinas (G)

abricacidn ve colodidén y adhesivos andlogos (6)

Refinering de pet oleo (5)

llornos de coqgue (17)

Yestilacidn de rocas bitunilrosas (gasolina, gasioil, lubrificante
paral i0Ssecsssoelbe) (17)

Pabricacidén de aparatos ¥y material de asianiobra Yy protcccién para
tensic.ics su~eriores a 5C0 voltios() 123)
Fabricncidn de pinturas y barnices aislantes (21)
fabricacidn de .lacaos fotogyalicas (21)

Produccidn de ges en las Touricas de gas (24)
Froduccidn do cogue en fahriecas de 2as {(24h)
Produccidn de alquitrdn en fébricas de gas (2h)
Almacenes al our mayor de alcoiboles (25)

Almacenes ol por mayor de articulos de drogucria (2
Almacenes 21 por mayor de articulos de perfumeria {
Almecenes ali por mayor de articulos de limpieza (25
Almacenes al por meyor de avticulos Farmacéuticos {(25)
Alintacenes al por mayor de roductos gquiicos % cxcepto abonos (251}

Aliacenes al por mayor de abornios nitrogenados (267

N
—

Droguerias Y cercr{as (2
Ferfumerias (206)
Eomercio al por menor de productos quimicos (26)
Comercio al gpor menor de productos fermpoenticos (26)

Juestos de venta de casolina (25)

Sstaciones de autobuscs y comiones (23) e

(|
Lstaciones do servicio pars transportes por carrai&%é"(??%
Garajes (25) . wtﬁ“WfW~{'

Cstudios de rodaje de peliculas (72 o : g )
Lahoratorios cinematrograficos (7). e g
EAPCAR - ,
pstudios dc doblaje de pnllculnoﬁ?)‘ o g / /
“mpresas distvibuidoras de ucchu%ab (7751 - f Y
LRI o - < . = s,
Yalas de proyeccidn de pelicules (xﬁ“ '§§§F%jpalos mintos de
RER Y
cine y teat:o) (7) Augfmr

- . . - . Id .
Empresag de alguiler de .atorial cinematrogrifico (2)
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1

Limpiczme v ploauncihiado

v . 7 . .
~elaciocaedan con Toducelidn cuvane aliaccenamiento

. - . 2 . N :

fignorte y Jdiogt cdibucion o etGabugtihley gosceonvs do Bnse Lisdro-
) . ’

Urada, comc propano, ULano ete ¥y sus Lsomoros (:5)

- . . . 4 L4 . N
instalaciones productos do. energla anclear (29)

Los nineros puestos ol final do caoda actividad nos explican ci

motivo de su clasificacidén en dicha categoria significande ruge

pectivemente:

1} Vegproendimiento de goses combustibles

2) Frosencia de maltc®los cobustiblesx

3) Producecidn de matcifas cambustibles

LYUtilizacidén de materias inflamables

B)aélmacehawieﬂto v utilizacién de disolventes inflemanles y alco
™

Loles

6) por existencia de productos inflauwebles

73 Utilizacidén de materias cowbustibles

&) Troduccidn de polve cowbustible

9) Utulizmacidn de disolventes inflemables

10) vesprendimicnto de hidrégeno

11) Produccidn de materias explosivas

12) ¥roduccion de gos inflamable

13) Utilizacidn de gos inflomable

14) Jdesorondimiento de gas inflomable

15) Posgibilidad de produccién]de cas inflamable

16) Produccidén de liguidos inflamables

17} Froduccidn de goses anflomables y oroductos C?T”ﬁs$%“wﬂﬁ‘ hia

13) “uando se monipulan productos o @MRQ@ ngxi qwg ef rhu~,ﬁ

LAY
19)vuande se utilicen disolventes W&C%&L

2G) por su naturalcze

51) vuando se utilizan matcrias ;{flomauleﬁ;-‘ /
YN %
22) cuando se utilicen productos 1mflm,mpl '*; i j
23) “aso de existir lavoraterio (dm GH&G)OT .f v f
24) lroduccidn de gas ¥y liquidos§§ouJLuLlules ; )
25} =xistencia de liquidos inflamauius”4¢,“ i

26) Cuando evistan mezclas de maturalceza exprogiva

97} Utilizacidn de liguidos inflamebles

28) Productos inflamables

29) aAccidentes catastrdficos en caso de deficiente funcionamiento

de los sistedlas roegularas.
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misgino. n tudo coso, esta localigacion estara condicionada a que

. . et - . : . " 'S
caranticoe quce on funcion de los vieunios dowinantas no resunltaran
hel L] t

afcctoados por ocwonaciones de Lunos, olorss , o cualgdlier oira cous
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[ Modificacién Puntual del PGOU de Benissa en ¢l area dotacional “La Costa”. Doctmento refundido. Murzo de 2000 |
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19, Zona A-7 VERDE

Subzonas: A-7.1 publico y deportivo.

A-7.2 privado,

Tipos de edificacidén

Segln el uso.

Parcela minima

No se fija.

- . Zona verde 5 %
Ocupacidn maxima
del solar
Zona deportiva 50 %
Altura maxima de Zona verde 5,00 m.
la edificacidn
Zona deportiva 12,00 m,

Edificabilidad

No se fija.

Usos permitidos:

Exclusivamente edificaciones
0 instalaciones de caracter
cultural o recreativo

y de uso publico.

¥ \IF‘r’A\i}\I“"\[)ﬂT ;
WS OV

Dif. 7608 AFRCVAT PRE
IACIO PUBLICAEL  Pisjurdament BH

Pl ,.v‘} ‘lr ‘aE“?\“Ea p@?’
oy 2? FEB. 2001

El SAdvetori,
S Ve,
. . & %,
s %
POt
E o
% S §

[
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PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE BENISSA

VOL.4-ORDENANZAS Pag. 15.-
4Q. tona A-8 UNIFAMILIAR
Subzona: uti rdenacione robadas.

Se regiran por sus correspondientes ordenanzas.

Rubzona; "A-8.2 Residencial

Tipo de edificacion: Ua
Farcela minima (m2): ' 800 (1)
. —
Goupacidn maxima del solar: 20 %
Alturd maxima de
la edificacidn: Plantas 2
Metros 7
- b
Edificabilidad: 0125 m2/m2 < 9835 A
b° 8
Yh et
oo
S8 A
o998 Usos permitidos:
oo g
0 O~ @ .. . , .
E:m ~ Vivienda 18, Residencial habitual o de temporada.
oo
o @ e . .
gvg,g - Piblico: RL 3. Iglesias y Conventos,
nes SA ﬂ,ngi Clinicas y casas de socorro.
S ET 0a 1,5 Comercio de uso diarin, Bares y
3t 8 Restaurantes.
15 é,” AD 4 Oficinas y despachos,
. N DR 1 Clubs o campos deportivos al aire
gﬁg 5 libre,
o .
25N 5
® Qv v
| CO-E-R
g P oo (1) e autorizard la construccién en parcelas inferiores a 800 m2 en
3%_2‘* = el ocaso de  parcelas  "Residuales', procedentes de antiguas
i L eSS parcelaciones, rodeadas de edificacién o viales en tode su
L el perimetro, con las signientes condiciones:
- Deberan cumplir estrictamente el resto de las Ordenanzas.

;’,\\
ad
n

- La superficie dehera ser al menos el 70 % de la parcela
minima. N ‘ _ -

El resto de condiciones de la parcela serdn : '

~ Tendran al menos un frente de fachada a la.via piblica de 6
., no admitiéndose acceso a las parcelas a través de otras
con servidombres de paso,

~ En el interior de la parcela podrd inscribirse un circulo de
15 m. de didmetro.

M. P
PL_q4038% /4
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ageva Subzona "A8.3." se regira por las
siguientes Ordenanzas Particulares:

ORDENANZAS DE LA SUBZONA "AS83."

TIPO DE EDIFICACION.-

- Unifamiliar Aislada , U.A.
- Unifamiliar enfila , U.F
- Para Areas de Servicios , tipos no previstos , N.P.

ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.-

La altura maxima de la edificacion sera de 2 plantas y 7 metros.

EDIFICABILIDAD.-

El coeficiente de edificabilidad para la Subzona A.8.3. es de 0,35 m*m>

USQOS PERMITIDOS.-

Los usos permitidos seran:

-Vivienda 12, Residencial habitual o de temporada.
- Pdblico: RL 3, Iglesias y Conventos.
SA 3, 4, 5. Clinicas y casas de socorro,
- CO 1, 5 Comercio de uso diario, Bares y Restaurantes.
AD 4 Oficinas y Despachos.
DR 1 Clubs o campos deportivos al aire libre.

RETRANQUEOS.-

Los retranqueos aplicables a esta subzona, tanto a colindantes como a viales,
asi como la separacion entre edificaciones dentro de la misma parcela es de CINCO
METROS (5 metros).




L' AJUNTAMENT N DATA : e o
i VA RESOLDRE RLICAEL APROVAT PROVISIONAIMENT per
PRESENT DOCUMENT. N ME y ['Ajuntament Pidy data 11 JUN 1933
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i PARCELA . . *
T d? ﬁ_ \?D{"
ﬂ 2 sup@gtd%l parcela n‘ﬁ{ﬁm&) edificable en la Subzona "A.8.3." es de
QUINCE MIL METROS CUADRADOS (15.000 m3). ;,&.\‘“M”"?%
- o
i : lﬁ z
2 W
QCUPACION DE PARCELA.- %, o
. 5 gy sk

El porcentaje de ocupacion méaxima de parcela es del TREINTA Y CINCO POR
CIENTO (35%) de la total superficie de |a parcela.

COMPOSICION ESTETICA..-

La composicion estética de las viviendas serd libre, si bien respetando siempre
criterios del tipo mediterraneo, prohibiéndose cubiertas con pendiente mayor del 35%,
elementos en el cerramiento reflectantes y pinturas de colores llamativos de cualquier
tipo, autorizandose los blancos y ocres en sus distintos tonos. La longitud méxima de

fachada de cada bloque de edificacion no podra exceder de TREINTA METROS (30
metros). :

REMISION A LA ZONA RESIDENCIAL. -

-En lo no especificado en los anteriores parametros, sera de aplicacion supletoria lo
dispuesto en el vigente P.G.M.O. para la Zona residencial, Subzona "A.8.2.".

dedededed R ek k Aok




21, Sotanos y semisdtanos

Se permitira 1la construccwon de sotaﬂos N semwsatanos
cuando relnan las siauientes cond1c10nes

a) Que reciban la suf1c3ente ventilacidén por medio de las co-
rrespondientes ventanas o lumbreras a calles o patios.

b)Y OQue su altura minima no sea inferior a 2,20 m.

¢) No podran ser destinados a vivienda

T T

——
22. Chaflanes .

;
Salvo en el Casco Antiguo y en la zona denominada Amplia
cidn de Casco, ya edificada y con la trama perfectamente definida,
todas las esquinas recayentes a calles o plazas con circulacién ro-
dada, cuyas aceras sean mencres de 3 m., deberdn tener un chaflan

con las siquientes caracteristicas:

a} Chafladn recto, que estara formado por una linea recta; per#
pendicﬁ?ar a la bisectriz del angulo formado por las alinea-
ciones oficiales y que pase por el punto de interseccidn de
Ta alineacidn oficial con el radio correspondiente al punto
de tancencia del bordillo en el lado de acera mis estrecho.

b) Rotonda, que en los casos que determine el Ayuntamiento, a
propuesta de los servicios técnicos municipales, se podrd -
canstruir estando constituyida ésta, por una circunferencia
tangente a las alineaciones oficiales y el chaflén recto --
determinado en el apartado a).

c) E1 chafldn se considerarid a todos los efectos alineacidn
oficial de calle.



SR IRICLON 50 CIAPRLARILIGENCIA. nt@ A8 como ANDLY
D IINECECH !‘ C hde ll(?;»l;&%ae & p[();lt‘bt() 431)(}6 CURO AL
CION D CASCG. APROBARO ALMENTE por el )

L. 1985 | IR

Todas las esgdliias ro en callies o pleazas oue :

. - . L g . 4
tengan circulacioen s CU¥Yas accras sean menores de 3 me-

’ . _— i
trog, Y gue esten getfladas en el suelo calificado coumo ampllak
i

4 = SR L I ! ~ 2 - £ 45 b !
1 cion de casco, deberan teiner un chafllan con las caracteristi B
b . - .

cas siruilentes: )

;
|3
i

a) CHAPLAN RiCTQ.- Zstard [formado por uu segmento de lon-

N Id . . . - :
gitud 6 metros cowo minimo l'erpendicular a la bisectriz fore—-]

mapda por la interscceidn de dos alineacioncs oficiales.

! L) 20TONDA.- “n los casos gue determine el ayuntaswilonto
v a propuesta de los servicios técenicos municipales, se p“”rw
. r ) . . i
constiuir esta de la forma siguienteg ‘

Formard la RCTUNJIA una circunferencia tangente a las @linea-

ciones oficiales y al chaflédn recto determinado en el avarta

do a)

c) i1 chaflédn sec considerard a todos los efectos coulo a-~

lineacidn oficial de calle

P - . . . . . ' e e .
d) En las intersecciocnes y conflucncias de vias principa|
les, asi como en las plazas, del suelo califcado como amplii.

< . - , i .
. cion de casco, el Avuntamiento efectuara un wstudio de Yeta-

lie que se le fodrad solicitar a ¢l., ¥ mediante el cual se de

L3 - 4
finirén las a

ineacicues oficiales.

DILIGENCIA -

Este doduiiento es copia

€ los dgj exped)

Benissa?a 2508 \

Bl Secretarip



17,

Derribos

Los derribos vy transpaféss escombros se haran pre

via adopcidn de los mrecauclcnes necesdr S para evitar el ruldo, =

levantamiento de polvo vy proyeccién de materiales ol exterior. En -

caso necesario, la Alcaldia, codrd fijar horas determinodas pora la

ejecucidn de estas coperaclones.

N

los escombros serdn vertidos en los lugares que i -

efecto designe ld autoridad municipal, bilen acondiclonadcs para gus

no se vierta en la vio piblica durante su troansporte.

24, Acometidas

Para efectuar los enganches a las redes
ble vy alcantarillado, serd preciso soilcitar Lo corrasnos
cencia municipal gque serd otorgada une vezr obisnido io

ocupccion.

- .\ _ .
25, Exteriores de locoles comercirales

Los zdcalos, marcos, puertas, meldudrds ¥y =n generdal

la decoracidn de los comercios no podrd sobresalir del plano verti-
cal de lo alineccidn mds del 15% del ancho de la acera, <on un mé-

ximo de 0,25 m.

Los rétulos v muestras en general cuando se cologquen
salientes de los paramentos vertilcoles de la fachada, no podrdn - -
situarse ¢ una altura menor de 3,60 m. vy el salients maximo permiti

do zerd de ¢, 20 m. menor gue el ancho de La acerd,




56 Condiciones estétidds.

En general, el trotgni

ciones serd libre, recomendando una'

do el empleo de materiales no deleznables, ni de rdapido envejeci-

miento.

Frn la zona 1. Casco Antiguo, se respetard especical-

> m L - <o . - | |
mente el caracter de la edificacidén, la proporcién ¢ nNUecos ¥y Mmd-
clzos, asi como el color predominante en lag zona, de acuerdo con lo
cefialado en las Normas. Por otra parte los cuerpces volados en esta

“wona, solo se permitirdn en forma de balcones con baranda de hierro

' fforj0do.

La Corporacidn Municipal pedrd sugerir que se intro-
duzcan en los proyecios presentados, las modificaciones que estime

. gportunas pord el mejor cumplimiento de esta ordenanza.

L os fochadas de los edificlos deberdn mantenerse, en
buen estado de conservaocidn y limpileza, debiendo ejecutar el propie
tario, los obras ¢ reparaclones gue d este efecto pueda cordenar la

Alcagldia.

No se concederdn licencias de ccupacidn o primera - |
Cutilizacidn mientras no hoyo sido totalmente terminada la edifica-

cidn, incluso en su aspecto exterior.

_ No se permitirdn rdtulos, ni fijar corteles o anun-~
cios s1 no en los sitios destinados o este objeto, cteniendaose o -
las reglas v condiciones que 1d Autoridad permita, prohipiéndose -

54 colocacidn en los elementos naturcales del paisaje.

: Los elementos por encima de la Ultimo planta permiti
dos en estas Ordenanzas, (Depdsitos de aguo, cajas de escalerd, pér
‘golas, etc.) se hardn con los mismos materiales de fachada procu- -
‘rando que su composicidén arquitecténica se incorpore a la del resto

del edificio.




Las medianerigs

deban guedar temporalmente, po por un PLlozo su-

pericr o 1 aofio, o permonentemenits -
la via pUblica, deberdn tratarse Ju adamente y con cordcter de -
fachada. Al menos se enfoscardn y pintardn pudiendo el Ayuntamiento

obligar a otro tipo de trotamiento si se considera mdas adecuado.

En todoe caso deberdn tenerse en cuenta las regula-

ciones contenidas en las Normas del presente Plan.

27 . Edificaciones exlistentes fuera de ordenacidn

Las edificaciones gue gueden fuera de ordencclon -
debido a un uso inadecuadoe o incompotible, deberdn modificar su uso

»  para gjustarse o lo ordenccidn vigente.

lLas gue gueden fuera de ordenccidn debido g la tipo-
logic del edificioc, alturas, volumen, sitc. podrdn permitirse cobras
de consolidocidn y mejora, siempre que estas obras no impliguen -
aumentar las corcacteristicas y circunstancias por las que se encuen
tra fuero de ordenccidn, no supongan dafios o tercerds y el Ayunta-

miento las estime convenilientes.

PILIGENCIA, - La pongo yo, &1 Secretario accidentEl fe Ta COPEOTacion,
& para hacer constar quz los folios comprendidos en le presente
Reglamentagidn Urbanfstics gue se corresponden con las Normas
¥ Ordemanzes del P,G,0.U, de este términoc Mumicipsl, en n? de
7 y 19, respectivamente, fueron aprobados porvisionelmente =
en sesidn plenarie 1 4 3 de diciembre de 1.281,
Benissa, 11 lde marzo-e 1,903,
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