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Thntroduccidn, abrevicciones y definic

Alicante, permitiendo gsi un mejor manejo vy comparacidn entre ambos

Con objeto de facilitar el ftas Neormas Urbanis-

ticas, el Equipo Redactor del presente considerado oportu-

no estructurar las mismas, en base o las Normas de Ordenacidn Com—

plementarias y Subsidigrias de los Municipios de la FProvincila de -

documentos. .

Independientemente de las daefiniciones qgue se citan en
ia Nerma 6-1, se sefialon d continuacidn ciertas abreviaclones y -

definiciones que se mencionon en la presente documentacidn.

Alineacidn: Ver norma 6-1

Alinedcidn actual: Se define como alineacidn actual de unag caile, -

ploza o via, la linea gue sobre el terrenc, vy materiglizada
por un cerramiento o fachada, la limita de las propledades -
sarticulores situados o ambos lados de la misma. Cuando no -
hay modificacidn en los trozados de vias, plozds o caolles, -
ssta alineacidn actual, coincide con la alineacidn ofilcicl,

que se define mds adelante. )

Alineacidn de fachodas: En aguellos casos en gue las Ordendnzas okll

gon a retirar las nuevas edificaciones de lg alineacidon ofi-
cial, se llama alineccidén de fachadas a la linea parclela o
acuellc en la que, dentro de lag zona de propiedad particular,

deben situarse las fachodos exteriores de los edificios gue

se construyan.

Alineccidn interior o de patio de manzgng: Se denoming asl o la

linea sefaloda en los planos o proyecios ofliciales o gue -~ -
deben sujetarse las fochados interiores de los edificios para
formar los patios de manzaona dentro de las propiedades parti-

culares=s.,

Alineacidn oficicl: Ver norma &-1,




Altura de la edificacidn: Ver norma 6-1

Altura libre de planta: Ver norma 6-1

Ayuntamiento: Ayuntamiente de Benisa.

Cotegoria industrial: Se refiere ¢ lo calidad urbana de

e

lg industric

en relacién con la ordenacidn general de-la ciudad, bien por

su grado de compatibilidod con el resto de las edificaciones,

o bien por sus caracteristicas intrinmsecas.

Corporacidn Municinal: Corporacidn Municipal del Ayuntomiliento de
I

Benisa.

Comisidén Provincial

Cuerpes volados o miradores:

mento de fTachada, con

construya con arregle

de Urbanismo de Alicante.

Toda construccidn saliente
cucalaguler clase de material,

a lags Ordencnzas aplicables.

cdel parag-

Yy que se

Chafldn: Es una linea perpendiculdr o la bisectriz del dngulo for-

made por dos alineaciones,

trazado con objeto de aumentar la

visibilidod en los cruces de vias. La longitud del chafldn -

deberd ser, como minime de 5 m.

del Minlsteric de Obras Plblicas y Urbanismo,

Delegacidn Provincial de la Direccidn General de Urbanismo,

de Allcante.

Denzidad de edificacidén: Relocidn entre la superficie ocupada por

una edificacidn v la superficie total de lo parcela, manzdana

o drea neta edificable gque tiene asignada.

expresa en % de la superficile total de ésta.

Densidod de poblacldn:

Ceneralmente =& -

Relacidn entre la poblacidn dsentada o pre-

vista en un determinado espacio o territerio y lo superficie

de éste. La densidad de poblacidn puede venir expresado de -

varios modos segln el dmbito de referencia y el propésito - =

urbanistico de su aplicacidn.



Densidad terrlitoricl bruta: La referid%'m

un territorio de cisrta extensidnyg (4

gidn, Pois). Generalmente se expre

Densidad urbanc bruta: Lo referida o la superficie total de un nid-

cleo o asentomiento urbano. Puede expresarse en Hab/Ha., en
Viviendas/Ha., o en m2/vivienda. Se establece una.relacidn -
fija de 1 viviendae = 3,5 habitantes.

Densidad urbhana neta: La referida o lag superficie neta edificable

de un nlcleo o asentamiento urbano,

Edificabilidad: Ver norma &-1

Fdificabilidad bruta: La referida o la suberficie total de un deter-

minado territorio, drea, nlcleo o asentamiento urbanc.

Tdificabilidad neta: La referida a la superficie edificable de una

parcela, monzana, drea, nlclec o asentamiento uUrbaono,

#

L.5.: Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (Texto refun-

dido) R.D. 1.346 del 9-4-76,

Linderocs o lindes: Ver norma 61

Lindero exterior: Es el lindero gue coincide con lo alineacidn de

lg via publica o espacio libre.

Linderos interiores: Son los que establecen la separcacidn entre dis-

tintogs parcelas.

Luces rectas: Se entiende por esta definicidn, la perpendicular al

paramente exterior, medida en el eje del hueco hastao el muro

. , ;.
o lindero més proxime.

M.O.P.U.: Ministerilio de Obras Publicas y Urbanismo.

Manzana: Unidad de divisidn convencional de superficle delimitada

por las clinedciones ofliciacles de las vigs o de los espacios

pliblicos.



ilos

Obras de consolidacidn: Sen gduellas gue gfecton a la estructura de

un edificio o tienden a aumentar la duracidn del misme.

Obras nueva construccidn: Son aguellas en que sobre un solar 1i-

bre o procedente del derribo de edificacidn existente, se le-

vanta octro edificio.

Obras de reparacidn o mejoras: Son ldas que tienden a mejorar el -

aspecto exterior o interior de un inmueble, sin alterar ni con

solidar los elementos de su estructura,

Obras de saneamiento: Son los gue traton de mejorar las condiciones

Migidnicas de los edificios.

Ocupacidn de parcela: Parte de una parcela neto ediflicable gue pue-

de ser ocupada por lo edificacidn.

Parcela: Ver norma 6-1.

Parcela bruta: En sentido urbenistico, parcela en su estado riustico

y con sus limites originales, previamente a cualquier ordena-

e
CLG.

Parcelacidn: Ver norma 6~1.

Parcela minlimao: Ver rnorma 6-1.

Parcela netda: Ver norma 6-1,

Plano medic: En los casos de edificacidn abierta, en lugar de rasan-

te se empleard pianc medio.

Poligono: Unidad de divisidn convencilonal de superficie, delimitada
en el plano correspondiente para atender las necesidades y -~

nosibilidades de actuacidn urbanistica y para la redlizacidn

[

"

de los planes. {(Articulo 117 de lao L.S.



P.A.C.:

Rasante: de un terrenc o via,

indica el perfil -

fisico del mismo.

Rasante oficlal: Rasaonte legalmente establecida o aprobada por la

administracidn o Entidad competente.

Retranguec: Ver Norma 6-1.

R.P.,. R.D.U. v R.&G.U.: Reglamentos de Planeamiento, Discipling Ur-

banistica v Gestion Urbanistica,

Sector: Unidad de divisidn convencional de superficie delimitaca
por dos o mas poligonos sefalaodos en e1 plano COrrespon——
diente, o efectos de 1o establecido en el articule 117 de

la L.S.

Situacion de industria: Se denomina o la ubicacidn de los edificios

de uso industriagl en relacidn con las demds edificacianes.

Solar: Parcela de terreno gue, cdemds de estar dotoada de los ser-—
vicios de abastecimiento de agua, saneamiento vy suministro
de energla eléctrica, dispone de acceso directo desde una
via pUblica o privada cuya explanacidn estd reclizada y -
cuyas alinecgciones y rasantes han sido legalmente est@blg

cidas.

Solar edificable: Es aquel gue ademds de estar incluido en un &red

o zona calificada como edificable por ung ordenacidn urba-
nistica legalmente aprobada, reaune, como minimo las siguien

tes condiciones:

- Longitud de fachada.
-~ Fondo.
- Superficie.

- Radio del circulo inscrito.

Uso: Objeto.pora el cual un terrenc, edificio o estructura es -

utilizado, o estd prevista su utilizacidn u ocupacién.

|
I
1
i
1
i
i
1
1
1
1
1
i
1
i
|
1
|
1
1
\




Vigs privadas: Se refiere a agquellas

propledad privada.

Vias plblicas: Se refiere o la red de ¢ plazos gue son de

Uso pubklico,

Zond: Area de terreno delimitade y reglamentada para uscs andlogos.

Zonificaclidn: Divisidn del territorio en distintas zonds con el fin

de reglamentar el uso del suelo.




Capitule 1. NORMAS DE CARACTER %E

1~1 AMBITO DE APLICACION, VIGENCIA Y REVISION

Lags presentes Normos Urbanlsticas se aplicardn
a las urbanizaciones, edificaclones v, en generdl, las actuacicnes
urbanisticas de todo tipo, tanto privadas como de cardcter publico
que'se proyecte reglizar en el territoric del Término Municipal -

de Benisag.

La aplicacidn e interpretccidn de estas Normas
corresponde al Ayuntaomiento. En la resolucidn de los casos dudosos
o no previstos en las mismas serd preciso el informe previc de la

C.P.UL

El presante Plan, asi como oiros Planes de Qr-
denacidn y Proyectos de Urbanizacidn que se deriven del mismo, - -

tendrdn vigencia indefinida {art. 154 del R.P.)

La revisidn del presente Plan, deberd efectuar

se en un plazo no superior g 12 afics, a partir de su entrada en -

vigor.

Tgualmente deberd revisarse el misme an cual-

guiero de los casos sigulentes:
a).- Cuando se cumpla el plgzo de revisidn indicado.

b).~ Cuando el incremento de poblacidn supere las previsiones del
Plan y no sea posible saotisfacer la demanda de suelo urbani-

zado con el progromado en el presente Plan.

c).— Cucande la demanda futura de usos e intensidaod de suelo no -
corresponda con las previsiones v la clasificacidn del mismo,

adoptada en este Plan.



d).- Cuando se presente una actuacid mbgftghte y de interés - -

LY
municipal, gue por sus taracteripticdes especiales, no encaje
' ', .

N
en la estructura urbanistica pre '

e).- Cuando concurra cualquier otra de las circunstancias sefiala-

doas en el art. 156 del R.P.

f).- El Programa de Actuacién serd revisado cada 4 aﬁos, segln -

determinag el art. 158 del R.P.

Frn cuglguler caso, la alteracidén o modificacidn
de cualquiera de los elementos que componen el presente Plan, se -

ajustard o lo establecido en les art. 154 o 163 del R.P,

1-2 TRAMITACION: DE PROYECTOS Y LICENCIAS

Estaran sqjetos a previa licencia municipal, -
los actos de edificacidn, uso del suelo y demds actuacicnes urba--
nisticas para la ejecucidn del planeamiento y preparacidn del suelo,
seflaladas en el art., 178 de la vigente L.S5., tales como los parce-
laciones uUrbanas, los movimientos.de tierra, las obras de: nuevag -
construccidn, reedificacidn, reparacidn y mejoras, consolidacidn,
saneamiento; instglaciones de: teoldos, dcondicionudofes de aire, -
antenas, sistemas acdsticos fijos o mdvilies audibles desde la vig
pUblica, acristalamiento de balcones y terrazas, carteles de propa
ganda visibles desde la via pdblica; vallado de solares y terrenos
frente o vigs pdblicas, apertura de zanjos en la viag plblica, con-
ducciones de agua vy cualquier otra instalacidn o construccidn sub-
terrénea, registros de alcantorillas Yy otrags conducciones, tendido
de cables, apertura de huecocs, derribos en general, tala o corte -
de drboles, rebaje o modificacidn de bordillos y cceras, y cual— -
quier otra obra o instalocidn que se pretenda realizar en el Térmi

no Municipal.

Lo solicitud de dicha licencia, se hard median-
te instancia dirigida al Ayuntamiento, por el propietario o su - -

representante legal, acompafiada por tres ejemplares del proyecto
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correspondiente, suscrito por facultal
el Colegio Profesional respectivo, asi
tos gue en cada casc proceda. Se gcompd

les del provecto, cuando sean exigidos pof otros Organlsmos inte-

resqados.

Las solicitudes de licencia, implicardn el pagoe
de todao clase de derechos v tasas previstos en la legislacidn muni-

cipal.

El Ayuntamiento recabard los informes vy outori-
zaciones que, en coda case, sean preceptivos y resolverd la solici-
tud presentadoa. Toda rescolucidn denegatoria deberd ser rozoncda vy

justificada desde el punto de vista urbanistico.

Lo licencia municipal, se dard acompanade de un
ejemplar del provecto, debidamente visado en caoda uno de sus docu-
mentos, Este ejemplar de proyecto, deberd obligatoriamente, estar
siempre en la obra, mientras dure ésto, a disposicldn de los ins--
pectores autorizados por el Municipio, o por cualguier otro Organis

mo competente.,

Cuando se trate de llevar a cabo cualguier pro
vecto de edificacidn, deberd solicitarse previamente el sefflalamien
to de lgs elineaclones y rasantes correspondientes ol solar an gque
pretenda localizarse la edificacidn. Deberd acompafiarse plano de -
situgcidn o escale no menor de 1:1.000 v otro de parcela a escala
no menor de 1:300, con las indicaciones necesarias gue permitan -
identificar ineguivocamente la localizacidn del sclar asl como su
forma, dimensiones y superficie. Presentadc la documentacidn indi-
cada vy desples de efectuar el pago de los derechos correspondien--
tes, se fijoard el dia vy lq‘hora en gue habrd de lievarse ¢ cabo &l
replanteo, notificdndese al solicitante para gue se persone con el
técnico competente, sin cuyo requisito no se practicard la fija- -
cidn de dalineacidn y rasante, perdiendo los derechos abonodos en -
case de incomparecencia, salvo gue con anterioridad se hublese pe-

dido un aplaozamiento por motivo justificado.

En lg solicitud de licencia pdrd obrds menores,
se gcompabard croguis de situgcidn del edificlc o solar cobjeto de

las mismas, con indicacidn de las unidades de obra a realizar.




Para los derribos,

se solicitard licencia municipal, ac

en cadd caso sedn necesdriocs para dor

que se provecte ejscutar, autorizaodo por ltative competente,
el cual, en los casos que considere de urgencid, ¥y bdajo su res-
ponsabilidad %écnica, podrd disponer la ejecucidn de apeocs, obras
y operaciones que estime necesarias, debiendo ponerlo seguidaomen

te en conocimiento de la Alcaldia.

1-3 CADUCIDAD DE LICENCIA

Las licenciags a gue se refiere el agrticulo 178
de la L.S., caducardn a los seis meses de su concesidn, & menos
gue en dicho plozo se hayva efectuado comoe minime, una parte de
obra gue corresponda al 15% del presupussto aprobado. Si bien -
su vigencia puede ser ampliada por el Ayuntaemiento, previa peti

cidn razonado antes del transcurso de dicho plazo.

1-4 LICENCIA DE CCURACTION

Al término de cuclauler obra de edificacidn, sea
de nueva plantag o de reforma, v antes de ponerlia en uso, 1 pro-
. . , . . . . .. L
pletario, debera solicrtaor la licencia de ogcupadacion o primerd -
utilizacidn de lo misme, que le serd concedida una vez gue por -
los distintos servicics municipales haya sido comprobade que estd
de acuerde con el provecto aprobado vy cue cumple con las condi-

ciones que le fueron impuestas en la licencia de construccidn.

Igual exigencia deberd cumplirse en los casos

de modificacidn del uso en edificacicones existentes.

1-5 LICENCIA DE APERTURA

Se requerird licenciac para la apertura y funcio
naomiente de cualouier actividad en el Término Municipal, debien-
do los titulares solicitarla, tante pare las de nueva instalacidn
como para los traslados, amplicciones o modificaciones gue afec-
ten a laos tarifas o clases de contribuciones, o los locdales ocu-

padeos, o los procesocos de fobricacidn o a las condiciones de segu



ridad o medilidas correctoras aplicgdas;

En los casos de cdiy ge ffombre o titularidad,

deberd solicitarse del Avunitamiento IS=m#Trespondiente autorizo
cidn quedando sujetcos los titulares a todas laos responsabilida-

des qgue se derivasen de su ocmisidn.

Con la solicitud de la licencia de aperturg -~
deberd gcompafiarse lo siguiente documentacidn:
1.-- Crogquis gue permito localizar la situacidn del local en que

se ejercerd la agctividad.

2.- Recibo gcreditativo del altag en la licencig fiscal.

3.- Las agutorizociones o licencias de oiros organismos dgue en

S CcdsSC Sedn Necesarlias.

4.~ Contrato de arrendamiento o escritura de la propiedad del
local.
5.~ Escriturag de la constitucidn de la sociedad cuando a1 titu-

lar no sea persona fisica.

Cuando se trote de licencias para el ejercicio’
de actividades en las gue incidda el reglamento de AM.I.N.P. del
30-11-1.961, su condicidén se aplicard a los trémites prescritos

por dicho reglamento.

1-6 ANDAMIOS, VALLAS Y GRUAS

La construccidn de andamios v medios auxiliares
de todo génerc, se hard bajo la direccidn y responsaobilidad de -
téenico fogcultotivo legalmente aultorizadeo. Se solicitard del Sr.
Alcalde lo debida autorizacidn para su instalacidn en los casos
en que esta auitorizacidn ho se encuentre incluida en una licen--
cia de construccidén, adoptdndese las medidas de seguridad necesg
rias para la proteccidn de los bilenes y las personas de chefdo_

con la legislacidn vigente.



Todos los solangs deberdn

do.

En el casoc de obras o derribos, la valla se si-

tuard parclelamente o la alineacidn de lg calle o una distancia

mdxima de 2,00 m.

- 1

Cuando estas instalaciones sean de cardcter pro
visional e invedan espacios plblicos, deberdn estar perfecta- -

mente seficlizados tanto a efectos diurnos come nocturnos.

Cuando se irate de la instalacidn de gruas, en
la solicitud de licencia parda la instalacidn de las mismas, hao-

ordn de especificarse los siguientes extremos:

a) Plano de ubicacidn de la grua, con las dreas de barrido de -
la pluma, firmado por el Arguitecto autor del proyecto o el

Director de las obras.

b) Péliza de seguroc con cobertura total de cuclauier génerc de
accldentes gue pueda producir el funcionomiento de la arua v

su estancia en obra.

¢} Certificacién de buen funcionamiento vy seguridad de lao grud,
durante todo el transcurse y hasto la paralizacidén de las -
obras o su desmontaje, expedida por técnico competente, de -
acuerdo con las disposiciones legales en vigor y visada por
el Colegio Oficial gue corresponda.

d} Certificacidn de la casa instoladora, acreditativa del per-

fecto estado de montaje y funcicnamiento de lo grua.

Se establecerd con cardcter genergl que 21 carro
del gue cuelga el gancho de 1dg arug no rebase el dArea del solar
de la obra. Si el drea de funcionamiento del brazo rebasase el -
espacio acotado por lg valla de las obras deberd hacerse constar
en la licencia, con las prevenciornes del caso, habidéndose de - -

tener especial cuidado con los posibles contactos con lineas de




-
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conduccién de electricidod. En todos BOS. COS0S

e preverd que

¢/ facultad discre

. .. . U
el otorgamiento o denegacidn de la lic§psmpig ser

cional de la Corporacidn.

Les elementos gue transporte la grua serdn colo
cados en forma que presenten la necesdaria garantia de seguridad

a julcio del Taoacultative de la obra.
Se cumplird exactamente lo dispuesto sobre gruas

en la Ordenanza General de Seguridod e Higiene en el Trabajo, -

aprobada por Orden de 9 de Marzo de 1.971.

1-7 APUNTALAMIENTOS Y APEQOS

Ningdn vecino podrd oponerse, bajc ningln pre-
texto a que se cologuen en los edificics los elementos integroan-—
tes del gpeo gue fuesen necesarics, cuando seg ordenado por lag -
autoridod municipal vy serd responsable de los daflos que se oca--

sionen por la demora en su cumplimiento.

Antes de procederse a ningdn derribo se coloca-
rén los apeos y codales necesarios a fin de guae no resulten afec

tadas las edificaciones contiguas. Este gasto serd a cargo del -

propietario del edificio o derribar.

1-8 GARANTIAS DE URBANIZACION

Parag el exacto cumplimiento de lo dispuesto en’
el articulo 83 de la vigente L.S., al obieto de asegurar la eje-
cucién simultdnea de lo urbanizacidn v de lo edificacidn en los
casos que proceda, se exigird del propietorio la constitucidn -
deluna fignza o garantic en arcas municipales por el importe cal
culado de dichas obras de urbanizacidn, incrementado en un 25%.
Dichae cantidad se constituird en metdlic gdmitiéndose la for-

Q.
mula de aval bancario o cualouler otra satisfaccidn municipal.
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o
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dafos vy perjuicios se ccdsionen o

de obra, llevara con
fio, ce abonar cuantos
‘o5 como consecuencia da
1o misma. Igualmente debardn ser reparados los daofies gue se pro-
duzcan en los bienes de dominio p&blico, togles como dcergs, cal-
zadas, ‘jardines, instolaciones de los servicios pliblicos o tras-

lgdos de las mismas, etc.

1-10 FALTA O IMCUMPLIMIENTO DE LA LICENCIA

Cuando los actos de edificocidn o usc y parceld
cidn del suelo se realizasen sin licencia o sin ajustarse o los
condiciones sefialadas en la misma, detsrminard suspensicn lnme--
digta, debiendo solicitar los interesados la cporiung licencla o,

en su caso, aiustar las obras o la licencia concedidg.

De no solicitarse dicha licencia, o no haoberse
ojustado las obras o las condiciones sefialodas, se gcordard su -

demolicion.

A los sfectos de ésta Norma se estord a lo -

dispuesto en los articulos 184, 188, 189 y 190 de lo L .5.

Con independencia de lo aonterior, la vulnerccidn

de las prescripciones contenidas en la L.S. o en el oclaneamiento

o —

bt

vigente, tendrd lo conslderccidn de infroccidn urbonistica v 1
r go lg imposicldn de sanclones a los responsables, Gsi

como lao obligacién de resarcimiento de dafios e indemnizacidn a -

cargo de los mismes, de conformidad con los articulos 225 al 231

1-11 MODIFICACIONES DE PROYECTO

Si en el curso de ejecucidn de una obra, el pro

letario deseara modificar algln aspecto del provecto aprobado,

]
-

o
o]
o

solicitard de este Avuntamiento, presentondo con antelocldn -

e

iente €1 proyects modificado

—h

U
-
-
)
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1-12 ~ INICIATIVA Y COLABORACTION PARTICULAR

SN
\ s/
AT s

Se"éstaré_a lo -dispues

con cardc-

ter general.

~ En el casc de promocidn privada de un Plan o -
Estudio de Detalie* la concesidn de cualguier licencia en el terri-
torio por é1 contemplado, estard condicionada ol otorgamiento pre-
vio mediante escritura p&blicq de las dreas verdes, espaciocs libres,
vicles y servicios al Ayuntamiento, asi como de aquelias superficies
que fuesen de obligotorio cesidn por disponerlo asi éste, en el acto
de su aprobacidn, con indepeﬂdencid cde las condiciones gue se estg-
blezcan referentes ol mqnténimiento de las zonas verdes, servicios

o cualesgulera otros.

1-13 VISADO URBANISTICO

Los Proyectos técnicos precisos para la obten-

- . N - Ve L " \ - . o
c1on de licencias precisaran, ademds de lo obligotoria suscripcidn
por técnico competente, la necesidad del visado colegial. Este (i~
timo, de accuerdo con lo estipulado en el articulo 228, 3, de lo L.

S., sdlo podrd concederse de gouerdo con dicho texto legal.

A tal fin, los orgaonismos competentes para la
concesldn de licencliaos, gusdan obligddos.a facilitar o los Cole- -
gios que tengan encomendado el visado de los proyectos técnicos -
para lo obtencidén de licencias, los Planes, Proyectos, Normos, Ca-
tdlogos, etc,, precisos, para gue estos puedan otorgar o no 21 vi-
sado en consecuencia a dicho planecmiento, vy esto lo habfdn de - -
hacer a las .costas del Colegic que lo demande, yoen un plazo de un

mes ¢ portir de la solicitud oportuna por parte de &ste.

Los Colegios referidos habrdn de conceder o de-
negar el visado en el plozd de un mes, ¥ si carecleren de informa-
cidén, la solicitardn en el plaozo de siete dias, deteniéndose el pro
cedimliento hasta la recepcidn de ésta, y en caso de demora denuncig

rén ésta a la C.P.U., pudiendo denegar el visado urbanistico propig




16,
mente dicho, pasado el plazo mencionado
S | . . .
En cdasc de gue para laosgd : o de licencias

fuese preciso presentar algdn tipo de compromiso v/o certificacidn,
éstas deberdn de presentarse agsimismo pora el visado del provecto

respectivo.

1-14 CEDULA DE HABITABILIDAD

Al término de cualguier obra de edificacidn, -
seq de nuevg planta o de reforma y antes de proceder a sU puestd
en uso, deberd de solicitorse la Cédula de Habitabilidad en los -
casos no exceptucdos, que se concederd previa inspeccidn v Compro-

pocidn de que la obro se ajusta al Proyecto autorizado.

1-15 OBRAS EN EDIFICIOS FUERA DE ORDENACTIGN

1.- De acuerdo con lo determinade en el articule 60 de la L.3., en
los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad o iag -
Gprobacién de estas Normas, cue resultaren disconformes con el

mismo, serdn calificados como fuera de Ordenacidn, y no podrdr

realizar en ellos cbras de consolidacidn, aumentc de volumen,

modernizacidn o incremento de su valeor de expropiccidn, pero

o
[}

las pequefias reparaciones gque exigieren la higilene, ornato vy

conservacidon del ilnmueble.

2. - A estos efectos se considerardn obras de conscolidacidn, - - -
agquéllas que afecten a elementes estructurales, cimientos, mu-
ros resistentes, pilores, jdcenas, forjadoes y armaduros de cu-

bierta.

3.- Por pequefigs reparcciones se entenderd: sustitucldn parcial de

fariados, cuando no sobrepasen el 10% de la superficie total -
3 " e

edificada, y lo de los elementos de cublerta, siempre gue no -




repaso de instalociones, de 4 (e sin

tes,; revoces y obras de adecentamiento.

4.- Sin embargoe, =2n casos excepcionales podrdn cutorizarse obras -

parciales vy circunstanciales de consoclidacidn cuando no estu--

f|

viere prevista la expropiacidn o demolicion de la finca, en =
plazo de guince afios, o contar desde la fecha en que se preten

diese realizarlaos.

5.- Aguellas instalaciones industricles que ¢ resultas de aplica--

cidén de estas Normas, resultaren calificadas como edificios o
instalaciones fuera de Ordenacidn, se permitird lo ampliacidn
hosta de un 100% de lo construide, siempre gue no estuviera -
previsita lo expreoplacion o demolicidn de la finca, en el plaro

de auince afios.

Todo 2llo con independencia de la Norma Complemen

taria uvue redactard el Ayuntamiento referente o las obras menorazs.

1-16 OHRAS DE REFORMA

1.~ FEn fincas, que no estén fuera de Ordenacidn, se consentirdn - -
obras de reforma, ampliccidn y consclidacidn de acuerdo con las

condiciones gue ss establescen en este documento.

2.~ Las obras de reforma que puedan autorizarse, solc se admitirdn

cuando lag altura libre de pisos existentes seqg superior a 2,20 m.

1-17 OBRAS DE CONSERVACICN DE EDIFICIOS

1.~ La fachodao de los edificios pUblicos y privaodos, ¢si como sSus
medianerias y paredes contiguas al descublerto, aungue no sean
visibles desde la via plUblica, deberdn conservarse éen las debi

dds condiciones de higiéne y arnato.



la,

U revoco, piln
JCorporacidn Muni--

e corresgonda,

Se obligord a los propletaerios de cualguier clase de edifica-
clones a conservar todas las partes de la construccidn en per-~
fecto estaodo de solidez, a fin de que no puedan comprometer «

COMSTRUCCIONES PROVIZIONALES

En el interior de los solares, en los que se -

vayan a efectuor obras, se permitirdn, con cardcter provisional, -

construcciones dentro de las alineaciones y de las lineas de edifi-

cacidn, destinodas a guarderias, depdsitos de materiales & elementos

de la construccidn y pisos pilotos. Fl,otorgamiento de la licencia

de lu obra provisional llevard implicita la autorizacidén poarga reali

zar las obras provisionales mencioradas, siempre gue el solicitante

nubiese especificado su emplzomiento y caracteristicas,

EFECTOS DE LA APROBACION DE L PLARN

En éste aspecto son de oplicacidén las disposi-

ciones contenidas en la vigente L.%. Las actuocicnes que d 1a er--

trada en vigor del presente Plan y/o durante su periodo de vigen—-

clo,

no tengan legalirzada su situacidn, por realirzarse sin licen—-

cia ¢ sin ajusterse o los términos de la misma, se tomard hacia e-

lias

la siguiente determinacidn: £1 Alcalde & Gobernader Civil, de

oficio ¢ @ instancia del Delegaodo Provincial del M,0.P.U, dispon-—

drd lo inmedicta paralizocidn de las obras o que diesen lugar di--

chas actuaciones, concediéndole al promoter de ellas, un plazo de

solicitar la opoertuna licencia &, en su caso, ajustar los actos a

ella,

Transcurrido dicho plazo, sin haberse instado la expresada

licencia & sin haberse ajustado los actos a las condiciones sefig-

ladas, & si fuese denegada la licencic, se procederd - - -



lidades, que sean procedentes imponer ¢

o su demolicidn segin lo prescrito eﬂ*e& Yy concordan-

tes de la L.S., tedo 2llo sin per3u1c1Q d

o

respomsdb}
o a los preceptos

de dicho texto legal.

Todos los documentos que forman el presente - -
©lan General Municipal, asi como los demés gue desarrollen éste, -
serdn pdklicos, pudiendo ser consultados por cuglguier persona, asi

como informarse sobre los mismos en el Ayuntamiento.

Todo administrade tisne derecho o gue =1 Ayun-
tamiento le informe por escrito, en el plazo de un mes, a contar -
desde la entraca en el Registro de la solicitud correspondiente, del

régimen uUrbanistico eplicable o una finca o sector.

A tal fihp el Ayuntamiento, a partir de dos -

meses de la entroda en vigor de estas Normas, concederd obligatorig
mente, previa solicitud, y en el plazo sefialado mas arriba, un docu
mento ccreditative de las circunstancics urbanisticas gue concurren

en los terrecnos o edificios, segin el cardcter de la finca.

Este documento se denominard Cédula Urbanistica
y en €1, cuando mencs se Hardn constar expresamente las normas re-
lativas o parcelgciones, uso del suelo, altura, volumen, posible -
situacidn de las edificepioneé y ocupdcidn permitida de las parce-=
las yv/o solares, gue afecten a lo finca de la qué se solicite. E1l
Ayuntamiento, en su caso, podrd exigirla con cardcter generol parg
la parcelacidn, edificacidn vy cualguier utilizocidn de tipe urbanis

tico de los predios.

En el caso de gue el Ayuntamiento exija la prém
sentacidén de lo Cédula Urbanistica como requisito para lc recepciém
v tramitacidn de un proyecto de edificacidn, parcelcecidn u otro, se
entenderd no procedente dicha exigencia, si en cada caso particular_
excede el plaoze sefialado de un mes para lo conceawon de 1la Cedu?a -

correspondiente.




Los particuldres
cidn, quedan obligados ol cumplimien

nidas en el presente Plan, asi como

que lo desarrollien.

Lo vulneracidn de las determincciones conteni-
dos en el presente Plan, tendrdn lo considerccidn con arreclo o lo
dispuesto o estos efectos en la L.S., de infracciones urbanisticaos
y llevardn consigo la imposicidn de sanciones o los resbomsobles, -
sl como la obligacidn de resarcimiento de dafios e indemnizacidn de
los perjulicios o cargo de los mismos, conforme o lo dispuesteo en -

les articulos 225 y siguientes de la L.S. y sus reglaomentos.

1-20 FLANES DE ORDENACION

Los Planes de Ordenacidn v Programas de Actua-
cidn Urbanistica (P.A.U.} gue sean necesarios para el desarrcllo -
~el presente Plan Gerieral, se ajustardn en su redaccidn, tromita-
cidr vy aprobccidin o lo dispueste en la vigente L.S. vy estardn de -

gcuerdo con laos regulaciones contenidas en los presentes Normaos.

La Corporacidn Municipaol podrd fijar los plazos
que =stune convenlentes para la redaccidn y presentocidn de los - -
Plones, Programas v Proyectos de Urbanizacidn de aquellas dreas en

lgs gue hayon de ser redoctados por los propietarios particulares,

1-21 REGULACIONES EN EL USO DE | AS FACULTADES DE

DOMINIO

A estos efectos se estard o lo dispuesto en la

vigente L.S. (Articuleos 83 a 27).




1-22

RENTES

En los cascs de parcelas o terrenocs afectados
oor determinacionas diferentes se entenderdn de aplicacidn las re-
gulaciones que fijen condiciones de aprovechamiento mds restricti-

VOIS,

i-23 ORDENACIONES APROBADAS

Los plansamientos parcicles aprobados definiti-
vomente por 1o C.P.U. con anterioridad o la entroda en vigor de lo
nuava L.S. reformoda v gue estén en curso de ejecucidn, de acuerdo
con la Disposicidn Transiteria Tercera de la misma, seguirdn Figiéﬁ

dose por sus proplas regulaciones.

1-24 NORMAS DE ORDENACION COMPLEMENTARIAS YV SUBSIDIA-
RIAS DE LOS MUNICIPIOS DE LA PROVINCIA DE - - -
ALTCANTE

Las Normas de Ordenccion Camplementarias y Sub-
sidiarics de los Municipios de la Provincia de Alicante, se conside
rardr porte integrante de estas Normas, en todas aguellas regulo- -
ciones de cardcter general gue le afecten y complementen, aungue no

se incluvan en este documento.




22.

Copitule 2. CLASIFICACION DEL \gWELG

2-1 DISTINTOS TIPOS DE SUELO

A partir de la fecha de aprobacidn del presente
Plan General Municipal, el territorioc del Términc Municipal queda -

clasificade en Suelo Urbano, Suslo Urbonizable v Suelo no Urbagnizao-

ble, an conformidad con la vigente L.5.

A ACTUACTIONES  URBANISTICAS
EN EL SUELC URBANO

2-2 DEFINICION

Constituirdn el Suelo Urbanc:

a).- Los terrenos a los que este Plan Genercl Municipal incluye en
esta clase por contar con accesc rodoado, dabostecimiento de -

agua, evacudcidon de aguas v suministro de energia eléctrica,

A

-

o por estar comprendidos en dreas consolidadas por la edifi-

cacldn, al menos, en dos terceras portes de su superflcie.
b).~- Los que, en ejecucidn del Plan, lleguen o disponer de los mis-

mos elementos de urbanizacidn ¢ gue se refliere el pdarragfo an-

terior.

2-3 INTERVENCION EN EL USO DE LLAS FACULTADES DE

DOMINIO

fos terrencs situados en Suelo Urbano, podrén

edificorse Unicamente cuando rednan las siguientes condiciones:




G}.- Estar comprendidos dentro

no formar parte de vigs o

zonas de proteccidn o cualguier

-

cipal determine como no ecdlficabkle #ncdo estor, ademds -

[

ujetos @ una ordencnza de edificocidn vy tener sus alinea- -
ciones y rasantes definidaus y linderos establecidos.
0).~- Estar calificado como solar, paorce lo cual la via de acceso a

lc porcelo deberd tener realizadao la explanacion del terreno

v disponer de los servicios de abastecimiento de acoua, desa-

4

cles y energioc eléctrica. Fn caso de no cumplir estas condi-

ciones serd necesario garantizar debidamente la ejecucidn -
simultédnea de la urbanizacidon y de la edificacidn.

¢)y.~ Reunir las condiciones exigidas para lo porcela minima y - -

cuglauier otra gue seficle el Plan Genercl Munilcipel para la

J SN T o

rona en oue estd situodo.

Los terrencs gue segln este Plan Generaul Munici
pol sean destinados o viales, parques, jardines plblicos y centros
de FEducacidn General Bdsica, cerdn cedidos graotultamente al Munici-
pic, deblendo repartirse ecultgtlvomente los corgas de acuerdo con

las= rogulaciones contenidas en la LS.

2-4 PLANEAMIENTO
“_ Ernn esta clase de suele no e requiere olanea- -
miento parcial, de acuerdo con lo dispuesto en la vigente L.5. En

aquellos terrencs que tengan la calificacidn de solar, podrd edifi
coarce mediante la aplicacidn de las Ordenanzas para 21 Suelo Urba-
no, que se incluyen al final de eztaz Normas vy la redaccidn, £i -

fuese necesarica, de los Estudics de Detalle requeridos para comple

tar o adoptoar las alilineaclones y racantes o ezstablecer la ordena-

ﬂ _ cion de volUmenes de acuerdo con las espscificaciones del Plan. En
o las drecsz de nuevo desarrolleo, serd necesario redactar y ejecutar

, los correspeondientes Proyectos de Urbanizacidn regueridos para gue

los terrenos tengan la calificacidn de solar.




2-5 URBANIZACTON

Los Proyectos de Ur
los regulaciones generales contenidaos en i Frias de Urbanizaocion
de ecte Plon General Municipaol, tenlendo ilgualmente en cuenta lLoco
exigencias gue figuran en las Crdenanzgs Reguladoras del SHuelo Urba

no del presente Plan.

2-5 EDIFICACTION

Los proyectos de edificacidn en Suelo Urbano,

sobre solares que relnan las condiciones de edificabilidad, v no -
estén afectados por un Plan Parcial aprobado, se adaptardn a 1o -
ectablecido en las Ordenanzas del Suelo Urbano, de este Flan Gene-

roal , de accuerdo con 1a zona que le correspondg.

La Corperacicn Municipal, o propussta de sus -
Servicios Técpicos, podrd establecer en determinadas zonas, manzao-
nos ¢ edifticios, la obligatoriédod de dedicar parte de la superfi-
cie construida ¢ estacionomiento de los vehiculos previstos en las

edificgciones cque se redlicen.

Los proyectos de ediflcacion en Suelo Urkano,

sobre solores resultantes de un Plan Parcial aorcobado, =ze sujeltardn
n lae condiciones de edificacidn y Ordenconzas estaoblecidas en su -

pronio Plan.

B. ' ACTUACICNES  URBANIZTICAS EN
EL SUELO URBANIZABLE

2=7 DEFINICION

Cons=tituven el Suelo Urbanizable, los terrencs

que en este Plan General Municipal se declaran aptos, en princlpio,

pora ser urbanizados.
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La L.S. prevé dos © f@é Suelo Urbaniza-

ole

a).- Programade, constituide por agquellos =BT tores cuyo desarrcllo
urbanistico deberd ser reclizado mediante la redaccidn de - -
Pilanes Parciales y de acuerdo con el programa establecido en
el Fign General Municipal.

b).- No Programado, integrado por aquellos terrencs que, eventual-
merite, pueden ser cbjeto de urbanizacidn mediante la aproba-
ci1dn de Programas de Actuacidn Urbanistica.

2-8 INTERVENCION EN EL USO DE LAS FACULTADES DE

DOMINIO

A estos sfectos regird lo dispuestic en el arti- |

culo 84 de 1o L.S., para el Suelo Progromado, vy el articulo 85 pafc_'

el Suelo no Frogramado.

Para llevar o cabo cualauier actuccidn urbaonis-
tica con fines de edificacidn definitiva (reparcelacidn, construc-—

cidn, etc.) serdn indispensables los siguientes requisitos:

1. En Suelo Programado
a).- Redaccidén y aprobacidn previa del corresgondiente Plan Parcial.
o).~ Redgccidn aprobacidn vy ejecucidn de los correspondientes pro-

yectos de urbanizacidn y reparcelacidn o compensacién, segln::

los casos, conforme al Plan Parcial.

c}.~- Redaccidn y aprobocidn de los proyectos de edificacidn corres-..

pondiantes.
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2. En Suelo no FProgramado

Redaccidn y aprobacidn del co ente Programa de Actua

cidn Urbanistica, de acuerdo con ispuestc en la vigente

L.2. v Reglamentos.

2-G FLANEAMIENTO

Los Planes Parcigles en Suelo Prograomaodo, se

ajustardn, en genercl, a lo dispuesto en las Normas de Planeamien—

to del presente Plan General Municipal.

En Suelc no Programado, serd preciso la redac-

cidn del correspondiente Programa de Actuacidén Urbanistica, confor
me o lo displuesto en la vigente L.5. El desarrcolle de estos Progra
mas se recdlizard por medio de Planes Parclales gue se gjustardn o

las determinaciones del respective Programa de Actuccidn Urbaonisti
ca, pero que, en todo caso respetardn las exigencigs contenidas en

las Normas de Planeamiento de este Plan General Municipal.

Los Programas de Actuacidén Urbanistica (P.ALUL)
contendrdén las determinacicnes y deocumentacidn sefaladas en el R.P

(art. 71 al 75).

Como cumpllmlento de los art. 34 Y 71 del P P

se establecen « COHtlﬂuaCluﬂ laos carQCLerlstlcos t@cm¢c05 que - -

deberdén cumplirse en lg formulac1un de los F.AHU.

- Usos globales permitidos:_ReSLdenc1al unifamiliar, indus- -

1r101 segin se indica en el plance de lg Estructura General

Terrliorlql

- Usos incompatibles: todeos los gue no estén permitidos en -

los cuaodros finales de las presentes Normas.

- Caracteristicas técnicas: Los seficladas en las Normas de

Planeamiento del presente Plan.

- Magnitudes de las actudciones: Lo extensidn superficial - -

minima para la formulacidn de un P.A.U., serd la suficiente
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4.869,44

€.2.- REALIZACION D6 LA MODIFICACION.

Las viviendas que se construyan en el Suele Urba-
nizable no Programado del términe municipal de Benissa
nen de  ubicarse en lugares donde no existan riesgos de
formacidn de nlcleo de poblacidn. Siendo las condiciones
para la no formacién de éste 1las que & continuacidn vamos

da enumerar:

1.~ Parcela neta mayor de 5.000 metros cuadrados.

2.- Retranqueos, las viviendas unifaniliares aisladas se
) i
separaran 4 metros a linderos y 5 metros al camino,

”

[ 3.~ Ocupacidén maxima del 5 %,

4.- Altura néxima: 2 plantas y 7 metros. Sobre esta altura,
s01¢  se permitiran chimeneas, depbsitos de agua vy
torreones de escalera para acceso a cubierto,

5.~ Bdificabilidad: ¢, 2 m3/n2.

G.~ Antes de la concesidn de 1a licencia, se obtendr& un
documento notarial de indivisibilidad de 1la parcela.
Que serd requisito idindispensable para la obtencibn

de ésta.
DIU*J"I\(‘IA Estg documento es copia

| £
PHLIGENCIA - Fsre d documento es copra de los o pmyeﬂ{}EtmeJl

de !-'n H8l expediente o proyecto técnico APROB PIONALMER ’

AFROBADD WICIALMENTE  por el Ayuntamnd

Ayunmm:ento Fleng

: POTDY RN GRUSOY RROVINOIAL b
UV RN b 1 o il 985

T e S S
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capoz de albergor, =1 menos, una Un

Urbonistica Ihtegra@g, an-

tendiendo como tal, 1o establecido ef L Anexo, del R.P. (art. 3)

Lo superficie minioe de urr Plan Parci m2. (5,00 He

- Aprovechamientos, dotacidn de servicios v eguipamientos. Los apro-

vechamientos para cada zona serdn los que figuran en la Norma 7-1

del presente documento. Serd preciso reservar espacios verdes an -
e, e — -

proporcidn de 20 m2. por cada vivienda en éreqs_residencidles o -

Tpor codd 100 M2 En otras drecs, independientemente de las reser

Ves Que corresponden ¢ los Planes Parcicles. ..

En cuclguier caso en los P.A.U. se deberd garantizar
lo conexidén con la red vidria, asi como las redes de servicios previg——

tas en el presente Plan.

2-10 URBANIZACTON

Lo urbanizocidn en Suelo Programado se gjustard a lo

dispuestc en las Neormas de Urbanizacidn de este Plan General .

En Suelo no Programado, la urbanizacidn se ajustard

¢ lo previsto en &1 correspondiente P.A.U., pero cumpliendo, come mini-
me, con las regulaciones contenidas en las Normas de Urbanizacidn men-—-

clonodas anterinrmente .

2-11 EDIFICACTON

JUna vez realizado el Provecto de Urbcnizacidn de un

soligono o sector situcdo en Suelo Frogramado, dicho poligono pasard -

¢ ser colificado como Suelo Urbano, sidndole de gplicacidén las regula-

cliones de lgs Ordenanzas de su propio Plan Parcigl,

2-12 APROVECHAMIENTO MEDIOQ

A efectos de la gestidn urbonistica, el aprovecha- -

miento medic del Suelo Urbanizable Programado cerd el que figura en =1

apartade 4-4 del documento 1 MEMORIA, del presente FPlomn.




C. ACTUACTONES
EL  SUELO NO

2-13 ‘ DEFINICION

Quedan clasificados en Suelo no Urbanizable:

.-  Los gue el Plan ne incluya en algunc de los tipos de Suelo -

Urbano ¢ de Suelo Urbanizable.

b}.~ Los espacios que el Plan determine para otorgdrle unc espe-— -~
cigl proteccidn, a los efectos de esto lLey, en razon de sy
excepcional valor agricola, forestal o ganadero, de las posi-
bilidades de explotacidn de sus recursos noturales, de sus -
valores paisoiisticos, histdricos o culturcles, o pard la de-

fensa de la fauna, la flora o el equilibrio ecoldgico.

~14 INTERVENCION EN EL USO DE LAS FACULTADES
DT DOMINIO

XS]

En cuante o las actuaciones en esta clase de -
suelo, se estard o lo dispuesto en los articulos 85 ¥ 26 de la -~ =
vigente L.5., con las limitacicnes contenidas en las Normas de Pro

teccidn de este Plan.

2-15 EDIFICACION

A Construccionsgs agricolas,

No podrdn ser otras gue aquéllas directamente relaociconadas -
con la propia Tinca sobre la que se asienten, ¥y Mabrdan de -

ajustarse, en su casoc, o los planes o normas del Ministerio

de Agricultura.
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-~ Tipo de edificabidn libre:

— Altura méxima: 7 m, Se exceptdan silos, depdsitos de agus, y squellas

instalacionss andlogas, que reguiseran magor altura en razdn de su

propia funcidn,
- Ocupacidn méxima: 30 m2,

PBetrangueos, sin perjuicio ds los obligados por las mormss de potec-
cidn v de los gue puedan dispongrse en razdn de ordenanzas esgrarias, serén

4w, dl lindero y 8 m, al camnino,
Parcela minima: rno se fija.

Pdificaciones e instselaciones de utiiidad o interés social,

1,— Para su localizacidn en este tipo de suslo, éstas deberdn de ser ademés
de utilidad pdblica e iterés sociel,; necesariamente emplazacdas en medio

rural,

2.~ Tipo de edificacidn: libre,
- Altura méximat libre
- Ocupacidn méxima: 20%
- Edificabilidad méximas 0,20 m2/m2
8 - Retranqueus a los linderus: 15 m. desde cualguier punto de la edifisacidn.

-~ Pagroeis minima: 5,000 m2,

“3.> Podr&n edificeerse viviendas pasra el personal de vigilancia y/o porteria

de la instelecidn, a razdn de 1 viv/5.000 m2 de parcela,

4,- A efectos de edificabilided computeré toda superficie construlds, cuai~

guiera gque sea SuU usSo o Situacidn,

C, Edificaciones de wivienda familiar,

1,— S8lo se permitird la construccidn de una vivienda por parcele minime,

-~ Tipo de edificacidng UA,
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I)IU(‘I—\FM Este
e Q proyecto técnico
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1.- o podrén ser otras gue aquellas dircota-

nente relacicnadas con la proeple finca socbre la gque se
asientan.

Una vez iniciacdo el expediente de concesibn de
licencia para una construccidn de caracter agrario, para
el cual habrd exigide una certificacibdn de la Clmara Agra-
ria Local sobre 1la superficie y nedios de produccidn de
que consta la explotacid n del peticionario, el Ayuntamlento
pedird informe no vinculante a l& Delegacidn Provincial
de Agricultura sobre la adecuaci®n del Proyecto a la natu-
raleza y caracteristicas de la explotacidn y, en su caso,
las normas establecides por el Hinisteric de Agricultura
U otros organismoes con competencia en la materia, bEste
informe se consideraré favorable si pasado un mes desde
la entrada del Expedients en el organisme informativo,
no se hubiera recibido en el Ayuntamiento notificacidn

de la resolucidn expresa.

2.— Bl tipo de edificacidn estard regulado por
las siguientes consideraclones:

2.1.- Altura  nAxEARADOC@0Ra Lk DORISION :.PBOV@S‘&‘EEDEtﬂ 5

5
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cublertas planas y las realizadas con fibrocemento, plas-—

tico, aluminio, chapa y pizarra como materiales vistos,

2.3.- S$0lc se admitiréd como material visto de
fachada el tradicional encalado o "encostradura" de cal
(como asi lo llaman por esta zona) Aconsejandose que antes
de efectuar esta operacidn se d& un enfoscado o "jahorrado"
a las paredes, vy, luegc, guarecer, si no todos al menos
el paramentc frontal. Pudiendo quedar tanrbién revestido

de mortero de cemento solamente.

2.4,- Los Huecos de fachada seran de dimensiones

pequefias como corresponde a su uso de construccidn agricola
Predominarén las dimensiones vertical sobre la horizontal,
Y los materiales de carpinteria podrén ser de madera, acero

negro © marrdn, o aluminio bronce oscuro.

2.5.~ La composicidén de 1la construccidn serd

como sigue: Un cuerpo principal de planta cuadrada o rec-
tangular de wuna planta, al que s adosarda, en un plano
algo méas bajo, bien en €l Ffrente o e un lateral, o en
ambos formando ele, un cobertizu coosuvitulac por sucesivas
arcadas que, pueden sobrepasar €l ancho normal de los fren-
tes, aconsejandose &sto pues la composicidn gana en belleza
los arcos que forman g@ﬁﬁﬁn $p?%j5[hueden ser de carnapel,

Hern
de medio punto reUquuo“, bcarzdnomixcgﬁggggké§se el de

B )IJ cii Qn.u! 11 Ln_\.. /-“

?ﬂﬁﬁfuﬁm sencilley y §§P1 1é§h de cons-—

medio punto rebaJdu

truccidn,

Las a y

estar asimismo C

2.6.- C0cupacion maxima. La rooeooiis para  las

caracteristicas y dimensiones de la ex lotacidn y siempre
no mayor de 5% de la parcela.

————
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2.7.- Retrangueos sin perjulcic de las obligad

por las normas de proteccion y de 1os gque puzdan diSDOnerse
en razdn de ordenanzas agrarias, seran ce 4 matros. al

lindero y de 5 metros al canino.

2.8.~ Parcela mainima 5.000 metros cuadrados,

Con una edificabilidad de 0,1 m3/m2. Siendo ¢l resto de

las condiciones las mismas que si fueran viviendas.

2.9.~ Estos cobertizos pueden ser coupatibles
con una vivienda. En todo caso en una parcola existiran

una vivienda y un cobertizo como maxino.

2.10.~ N odré existi 5 de un cobsrtizo por
parcela.

por d
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Altura méxima: 7 m, Sobre este altura solo se permitirén chimeness, dend-
sitos de agua y torrecnes de escalers pare acceso a cubisrta, '
Edificebilidad: 0,07 m2/m2,

Parcela minima: se hs de cumplir uno de los requisitos, en cssoc se consi-

deraré gue no existe pelioro de Formacidn de un ndcleo de mobhlacidng

Parcela neta mayor de 5.000 m2,

Que la edificacidn gue se proyecte, diste en sus alineaciones exteriores
al menos 20,00 m, del linderc méx préximo de la parcela. Ademds la parce-

la cumplird las siguientes condicioness

b.1. Superficie mfnima de parcela, 2,500 m2,
b,2. Parcelas registradas con anterioridad al 1 de enegro de 1978,

b.3. COCcupacidn méxima, 5 por 4100,

Retrangueos, Las viviendas unifamiliares eisladas se separarén 4 metrus

del lindero y § metros del caming,

En una misma parcela podrén edificarse una vivienda familiar y una 8 ve—
rias construcciones agricolas, sin embrargo, habrd de guarderse una dis-
tancia minima entre una y otra/s de al memns 10 m,

Eh ceso de ser menor l& distancia o de adosarse, el conjunto tendrd la

consideracidn de vivienda.

En la zona D-10 que bordea el Club de Tenis, Partida del Collado, las vivien
das ademds de lss exigencias expuestas, deberdn separarse una distancia

minima de 90 metros & partir de los ifmites del sefialado Olub de Tenis,

En las transferencias de proniedad, divisiones y segregacicnes de terrenos
calificados comd 0 urbanizables, no se podrédn reslizer fraccionamientos

gue den lugar a parcelas merores de 5,000 m2,

En el suelo no urbanizable ro se podrén reslizer ni proseguir parcelaciones
urhanfsticas gue pretenden su canversidn en urbanizaciones encubiertas. Loa
Notarios y Registradores exigirén, parae autorizar a inscribir, reespective-
mente, Escritura de divisidn de terreros en la que se acredite el otorge- -

miento de la licencia segdn las condiciones ciltadas anteriormentes,




Capitulo 3.

3-1 CLASES DE PLANEAMIENTO

El desarrolle del presente Plan Gerneral Munici-

pal, se llevard o cabo mediante las distintos clases de Plaones, pre
vistas en la L.S., las que podrdn formularse en los siguientes - -
cadsos:

A}.- Planes Parcicles de Ordenacldn, para desarrollar la totalidad

o parte del Suelo Urbanizable Programade, csi como los Frogra

mas de Actuacidén Urbanistica (Articulo 13 de la L.S.).

B).- Estudios de Detalle, para completar o cdaptar ciertas determi

naciones establecidas en el presente Plan, en el Suelo Urbano,

asl comc en los Planes Parcioles (Articulo 14 de la L.5.).

C).~ Programas de Actuacidn Urbanistica, gque serdn requeridos para

el desarrollo del Suelo Urbanizable no Progromade [(Articulo 16

de 1g L.S.)

D).~ Planes Especigles, los que se formulardn en cualgquier tipo de

suelo, pora la crdenacidon o ejecucidn de alguno de los gspec-

tos sefialodos en los articulos 17 o 25 de la vigente L-.S.

Parao la formulacidn de los PLANES PARCIALES, se

tendrdn en cuenta las siguientes regulaciones:

3-2 ESTRUCTURA URBAMNA

La delimitacidin de los Planes Parciales se ajus

tard o lo divisidn en Sectores astoilecida en ecte Plan Genergl.




Lad-
o

o

lgque se proponga en los -

ta estructura urb

G debidomente relacionada

“

Planes Parciales de cada poligono, est

con la estructura territorial v urbana
olan General, y vendrd determinada por 1g S8Flnicidén concreta de -

1os siquientes elementos:

Zonificacidn y dotaclones.

_ Ped viaria y estacioncmiento.

- Espacies verdes Yy deportives plblicos.
- Areqgs edificables publicas,

_ Areas edificables prilvadas.

- Organizacidn y servicios.

1 tratamiento de cada uno de estos elementos

se regulard de acuerdo con lo dispuesto en las normas d continua-

3-3 ZONIFICACION Y DOTACIONES

A partir del uso O USOS globales sefiolados  en
cste Plan General, al poligono obijeto del Plan Parcial, se estable
cerd la zonificocidn del Plan Parcial delimitande las dreas asig-
nadas o los distintos usos pormenorizados, &n funcidn de las dota-
ciones de equipamiento resultantes de la aplicacidén de los maadulos

que se indican o continuacidn:

A.- Superficie para la red viaria, la requerida por las necesida

des de acceso, circulacidn vy sstacionamiento plblico.

5. . Reserves pUblicas de terreno parg pdrgues, jardines, dreas -

deportivas, recreativas y de expansion, se establecerdn los

Il - - [ " +

médulos correspondientes, en funcion del tipo de suelo resi-
denciogl, industrial o Uses terciariocs, que contemple el Plan
Parcial, en conformidad con las exigencias del Reglamento de .-

Planeamiento.
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CEstas exigencias son independieft

Tpara el mismo uso figuren en el

l Ld$.zonoS vardes pard pargues y_jar&ines se ublcardn necesa-
ffigmeﬂte en sitios fdcilmente accesibles vy céntricos respec—
:té"d,lo zona o que sirvan. Ne se computardn como taoles los -
iﬁgé sé encuentren en terrencs de maxima pendiente superior al
}jéo%; Su5.dimeﬁ5iome5, para pargues de barrio serdn preferaente
  mehté pequonos siempre gue su superficlie sea superior a - -

;2 OOO m2 y pueda inscribirse un circulo de 15 m de didmetro.

fNé-seféomputorén comoe reservda, independientemente de su desti
fﬁo} lqs playas, las zonas de servidumbre v afeccidn definidas
Leﬂ'lgzbey de Carreteras 51/1.974, las zonas de proteccidn de
”férfocarriles, la zona maritimo terrestre propiamente dicha,
 1&905,_eme15e5 etc Si computardn come reserva las zonas -
 de5t1nQda5 g espaclo libre de usc plblice que se dispongan,

segun lo estipulado en las Normas de Proteccidn, en colindan-

't;dfpon'ld zoha maritimo-~terrestre v en los mérgenes de los -

“rios, lagos y embalses.

ﬂ:SupePflcﬁe para edificacidn pdklice. Se establecerdn los md-

7dulos correspondientes en funcidn del tipo de suelo o que se
adestlne_el Plan Parcial, y en conformidad con lo estipulade -

en.el Reglamento de Planeamiento.

“BUperficie para edificacidn privada, lao gue resulie una vez -

“cumplidos los requisitos mencionados en A, B, vy C.

Las regulaciones relotivos a cada una de estas

dreas-serdn las gue se expresan a continuacidn,

RED VIARIA Y ESTACIONAMIENTO

: Toda vez gue el Plan General ya establece la -
red.de circulacidn principal territorial y urbana del Término Muni

Lo partir de ésta, v apoydndese en ella, se desarrollard lao
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=, estableciendo 1o

altar, en los esque

~TCldsificacién y diferenciacidn de las vias segln sus caracte-
'riéticqs de uso, funcidn y velocidad asignada, de acuerdo con
_tél Si$temQ vidrio propuesto, procurando especialmente que las
'-Qiqs de enlace y acceso con la red principal del Plan General
Ttengqn_lqs ceracteristicos de capacidad y disefioc que garanti-

“.cen. la fluidez del trdfico en ambos sentidos.

*_Seporqc1om en lo posible de las corrientes principales de cir

-:culac;on de vehiculos y peatones, reduciendo ol mdximo sus -

';1hierferenc1os.

Disponer los estacionamientos necesdrios, de acuerdo con el -

‘cordcter de las zonas.

Los elementos que comprenderdn el sistema via-

ricpodrdn ser:
Yy sus elementos complementarics, isletas, arcenes, -

destino fundamental es servir de cauce gl trdfico -

-ACerqs elementos contiguos « las calzadas cuyo destino Ffun-

:damentul es complementar éstas para formar vias sirviende de

-cayce ol_pqso de peatones.
Vprgpcqmientos.

Sendas o vias peatonales, caminos cuvo uso fundamental es el

fdé.cquce_dq_trdfico peatonal.

En todo caso quedard prohibido incorpordar las carreteras del

stado, Provincia o Municipio ¢ las urbanizaciones privadas.

El disefio de las vias, se justificard en fun-

on_del trqflco que se prevedg en el oportunce Plan, gteniéndose o

'1gulenies crlterlos de clasificgeidn v diferenciacidn;:




h@Clonqles, provihCidles o mul con otros territorios
amos en gque ésta discu-

serdn de aplicacidn las Normas

'Vias prlnc1pales o colectoras. Constituyen la prolongacidn a

*trgves del terrltorlo planeado de las vias de gcceso condu--—

61endo el truflco o los principales centros de atraccidn y -

'lGZGndo 105 sectores de distinto cardcte

,Vlcs secundarzqs Distribuyen el tré&fico ¢ través de los - —

'5 dei mismo cardcter y desde ellos se da dcceso a los

rent&s 501Grec v/o parcelas.

?Sendas parq pethﬂes o vias peatonales, Deberdn planearse de

'ue esias queden sepcrados del tréfico de vehicu105 En
asu-trazado debero buscorse siempre una adecuada comp05i01on -
tétlcq,zcomjugando alln@ocxones plozoletas, escalonados vy

'OHQE verdes.u

% m5'31n trqflco rcdado podrén considerarse "vias peatong

'OdQS excluclvomente o la circulacién de peatones.

Las secclones tramsver501es minimas pora los -

t pos'oe VlGS seran 105 que se indican en el cuadro - -



36,

_ Ancho Mminimo ;
Tipo de via Calzada | 7980T Ry Totgy | Fendiente
: circula. maox 1ma,
peatonal 7
e 100 - 3 0
Vias  de TeNe's) 5,00 1,00 16,00 L
peneiracion 12,00 5,00 | 5,00 | 22,00
R . 7,00 5,00 - 12,00
| Vigs colectoras 12
SR 10,00 5,00 1,00 16,00
i 6,00 4,00 - 10,00
| Vias ‘secundarias 15
o 7,00 3,00 - 1C,00
- 2,20 - 2,50 13
4,00 - 4,00 19
2 %
1,25 - - 2,50 10

1

TObservaciones:

.= En los vias de penetracidn, los acceradeos o arcencs
tendrdn un ancho minimo de 2,30 m.

"En las vias colectoras los acerades serdn de 2,50 m. de an-

cho cada uno, pudiendo disminuir uno de ellos hasta 1,25 m,

U acumulando sobre el otro la anchura disminuida.

En las vios secundarias se podran remodelar los anchos de -

como en el caso anterilior, siendo el anche minimo - -

aceras
0,80 m.
En caso de prever pistas paora la circulacidén de bicicletas

o situadas entre calzada v acera, las aceras podrdn reducirse
la anchura -

al minimo de 1,25 m. cadg una sin perjulcic de

total de la calzada v de la via.




5.~ En-lags vias secundorias pravisis

obligatorio prever una plazglete 3
B A .

bio de sentidoe de los vehicul
longitud méxima de esta via serd de 200 m. A partir de oo
longitud de 70 m., deberd preverse en la extremidad "n- . -
Tondo de saco” una senda para peatones o una via peaioaol,

permitiendo un segundo acceso o la plaozoleta de psatorn

como medidgo de seguridad para los cgsos en que la wvia &l -

fonde de saco se encuenire en reparacidén vy no sec pozitle

21 acceso de ung camilla, bombercos, etc.

6.~ En los vias de penetracidn, colectoras vy secundarias,

radic de giro no serd inferior o 12,00 m. vy serdn obl:. oo

rios chaflanes de 5,00 m. como minimo en las alineccl.vizs -

de la propiedad,.

En los Plones Parciales se establecerdn 1. rre
visicones para ESTACIONAMIENTOS gue se locallzordn éoniigur“ colas
edificgciones, y al margen de las bandas de c¢irculacidn, ¢ - &l
interior de 1d5 parcelas, manzanas o areas edificables. Lo co-

taciones minimas serdn las siguientes:

U s o DOTACION, una plaza de vehi oo
(20 m2. por cada):
ZONAS DE VIVIENDA 1 vivienda o 100 m2. de edi: -
' cidn,
ZONAS COMERCIALES Y DE ‘
EDIFICIOS PUBLICOS 50 m2. de superflcie constro g,
HOTELES 2 habitaciones.
TEATROS v CINES 15 localidades.
CENTROS SANITARIOS 10 camas.
} OTROS USOS - 100 m2. de edificocidn. g

Al margen de estas exigencias, deberd o warse
1 plaza de aparcomiento plblico, por coda 500 m2. de edi -~Gcidn,

“siendo las dimensiones minimas de cada plaza, 5,00 x 2,




En cualquier c0:@lel PlE rcial podrd esta-

v ey
blecer la obligatoriedad de dedicgr%gﬁﬁﬁé

.,

superficie cons--
truible o estacicnamiento de los vehi:@@%?b g/ la edificacidn, de-
hiendo justificarse en cada coso la pre Fn de aparcamientos en

funcidén. del cuadro anterior y la solucidén adoptada para los mismos,
gue no podra ser la vid pdblica Si no Se reserva espacio al margen’

del previsto para la calzada y sendas pedctonales.

3-5 ESPACTIOS VERDES Y DEPORTIVOS PUBLICOS
No podrd dedicarse o otros usocs que los especi-~

ficos de recreo, deportivo y de esparcimiento de la poblacidn, vy la

posible edificacidn estard en relacidn con los mismos.

3-6 SUPERFICIES EDIFICABLES

Son las dreds destinodaos o localizoar la edifica
cidn y estardn sujetas o unas condiciones de aprovechamiento que -

vendrdn definidas por los siguientes factores:

A, Tipo de edificacidn.
B. Parcela minimag.

C. Mdxima ocupacidn.

D. Altura mdxima.

F. Edificabilidad méxima.
F. Uso de le edificacidn.

En todo Plan Parcial deberdn establecerse espe-
cificaciones relativas a estos Tactores, en funcidn de las gue pard .
cada zong se fijan en las presentes Normas, con las siguientes redgu |

laciones:




0

“éntre los permitidos

en las presentes Normas Urbanistica zona en gue esté -

e R
Jfane,
N

pos de edificacidn dis

situada. Podrdn asignarse o UNG manzda
tintos de los gue le correspondan segun las presentes Normas, -
dnicamente cuando se justifique por convenienclas del Plon Par-
cial y se incluya en el misme la ordenacidn de volumenes corres
pondientes y no se modifiquen las determinacilones fundamentales

del Plan General Municipal.

Parcelo minima: No podrd ser inferior a lo fijoda en este Plan

General Municipal pdara lo zona correspondiente. Podrdn gutori--
zarse parcelas menores, (hasta con un 75% de la superficie minil
ma fijada), siempre gue la superficie ocupada por fsta no sea -
superior al Zﬁ%rde 1a total edificable vy, que el tamcfo medio -~
de parcela resultonte entre todas las del Plan Parcial no seaq

inferior a la minimae fijada,

Méxima ocupacidn: £1 drea ocupable por lo edificacidn, en el -

conjunto de laos manzanas o dreas edificables, serd la resultan
te de multiplicar lo superficie totol de estas manzanas o dreas
edificables, por el porcentaje de ocupacidn que fijo exte Plan

General Municipal porce la zona ¢ zonas cbjeto del Parcoal., Este

drea total ocupable podrd distribuirse entre las distintos man
zanas o dreas edificables segln lus conveniencics del oroyecto.
Altura méxima: La altura méximo de edificacidn qgue se fije - ~

para cade manzana o Grea edificable no podrd ser superigr a- la
establecida por el Plan General Municipcel pora la zond corres-

pondiente.
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mdxima serd la resul-

"

L. Edificaobilidad mdéxima: Lo edific%bi@iddd

tante de multiplicar 1l superfic ?fbfﬁ' 12ficada como edi-

ficable en el policono, por de edificabllidad

gue tenga asignado, en este Plan Gend Municipal, la zona -

obJjeto del Plan Parcial.

El volumen resultante podrd ser repaortide entre las distintas
manzondas o areas gue se propongan como edificables en el Plan

Parcial, segln las conveniencicas del mismo.

Cuando el Plan Parcicol afecte o varias zonas o sectores con -
distintos coeficientes, se multiplicard la superficie de cada
una por el coeficiente respectivo y los volUmenes resultantes

se repartirdn separadomente en coda una de las zonas o sectores,
En todo caso, el RPlan Parcial deberd determinar el coeficiente

de edifilcaobilidod resultante parao aplicar o codda manzond o uni

dad en gque se dividan las dreacs edificables.

F. Uso de lg edificacidn: En principic, lo diferenciocidn entire

los dos tipos de dreos edificables previstas (publicas vy priva
das ), viene dado por el destine de las edificaciones que han de

lecalizarse en caoda unag de ellas.

En general, los wsos permitidos pora las edificacionas gue se

localicen en dichas dreas, se ajustardn o lo siguiente:

3-7 ORGANIZACTION Y SERVICIOS

Tenlendo en cuenta que en 2] presente Plan Ge-
neral Municipol gueda determinado lo estructurag general fterritorial
¥y urbana, vy locolizados los servicios v equipamientos pUblicos a -
nivel gensral necesarios para la poblocidn prevista, guedo solo - -
como misidn especifica de los Planes Parcilaoles, el orgoenlzor la es-
tructura urkanc local a nivel de Sector, en las dreas de Suelo Urba
nizakle Programade, localizando dentro del mismo los servicios v

equipamientos correspondientes, de ccuerdo con los madulos que se2 -
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establecer

o¢urdndao

‘ - . . . . < ..
las dreos residencicles v los equipamle & gErvicios correspon-

dientes. -

For otra parte, deberdn ser respetadas las loca
lizaciones de egulpamiento que expresamente estén seficladas en este

Plan Generol Municipal, dentro del Suelo Urbanizable Programado.

En la programacidn de estcs servicios comple-
mentarios podrd tomarse en cuenta la posibilidad de cubrir parte de
los necesidades con servicios yd existentes, siempre que se demues-—
tre gue sus caracteristicas de estado, localizacidn v capacidad de

las Instalaciones 1o permitan.

3-8 SERVICIOS DE URBANIZACION

Se trozardn los esguemas de los servicios de -
aboastecimiento de agua, alcantarillode, v distripucidn de asnergia

eléctrica.

& Deberdn consignarse =21 coudal y los dispositi-
vos de coptacidn v conduccidn de aguo potable, asi como la ubica-

cidn, capocidad v fraccionamiento de lus depdsitos.

En el esquema de saneagmiento se sefialardn las
cargcteristicas vy puntos del vertido, aosi como el tipe de depura-
¢lan en su case; todo ellec justificade en funcidn de las condi- -

ciones fisicas locales.

Se determinardn las caracte:

4]
i
[
—
9]
o]
(48]
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mentocion, jaordineric v alumbrode plblico.

Tanto en lo elaboracidn de los esquemos del -
Plan Porcial, como en la reddccidén de los proyectios, se tendrén —

en cuenta las regulaciones establecidas mds adelante en =1 Camitu

lo V. NORMAS DE URBANIZACION.
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OTROS DOCUMENTOS
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F, ETC.

o
Todos 1los documentoé@j

i

e se 1
(Norma 3-17,

cluydn en las distintds fases de planeamliento, Planes
Parciales, kEstudios de Detalile, Provectes de Urbanizacidn, Progra-
mas de Actuacidn Urbanistica y Planes Especiales, o nivel de corde-
nacidn, deberdn tener un mavor grado de precisidn gue los corres-
pondientes al Plan General Municipal y lo documentacidn requerida
en cada caso, serd como mimime la establecida en el Reglamento de

FPlaneamiento.

Ern los Planes Pagrciales se desarrollardn las -
ORDENANZAS correspondientes, tomando como base las regulaciones de
cardcter general contenidos en las presentes NORMAS URBANISTICAS,
concretando v detollando expresamente los condiciones de volumen,

uso, sanitarias y estéticas de las edificociones y elementos natu-

rales en cado zonao. Se indicardn igualmente las resgulaciones ore-

vistas pora la ejecucidn del Plan Paorcial, csi como para el mante-

nimiento de los servicios.

Se fijardn lus etapas necesgrias pora lda ejecu—
cidén de lus obras, los medios econdmicos disponibles y el sistema
de cctuacidn que se considere mds conveniente para la realizacidn -

del Plan Parcial.

Cuande se trate de un Plan Parcial de promocidn
orivada, se tendrdn en cuenta, ademds las regulaclones contenidas -

en el articulo 46 del Reglamentio de Flaneamiento.
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Capitulo a4, NCORMAS  DE
A-1 PROTEZCCION DE LA RED DE TRAMSPORTES
i

Siotoma viario

En las cctuccionss que se provecten fuero
del Suelo Urbano, delimitado en el presente Plan sobre terre-
nos lindantes con carreterags, comings v singas férreas, axisten--

tes o propuestas, deberdn tenerse sn cuenta laos Silcul

w

ntes distan

clos minimos o ambos lados de cacdo vid.

Tipo Zono de dominio Linea o

de oliblico vy servi- | ediflicacidn

via dumbre. (1) (2)

Autopilsta 25,00 50,00 100,00

Carreteras de

Redes Naociocnales 2,00 25,00 - 50,00
Otroas carreteras g,00 18,00 30,00
Ferrocarril 5,00 15,00 30,00

{(1).- Distancics en m., desde lg crista extericr de la explona-
cién, pora las carreterds vy autopistas. Para el ferrocd-
rril esta distancia, se contard desde lg linea inferior -
de los taludes del terraplen, desde la superior de los --
desmontss y desde el borde exterior de los cunetas. & fal
ta de €sta, se contardn desde uno linea trazodo o 2,00 m.

del carril exltorlior de lo via.

. . . 4 C s , : e '
{(2).~ Distancia er wi. desde 1o cricta exterior de lo colzadd,

Ambas dictancios medidas en horizontal v perpehdiculormente G -

o wvia.
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Tgualmente se fen o las exlgencigs

del Reglamento General de Coarretercs c®%4&* ero de 1.977 vy -
lo Norma 32 de las CLP. %@

La lineg de cerramiento constituye el limite -
de la propiedad privade en relacidn con la via de comunicacidn. - -
Desde dicha lineg hasta la calzada o explanacldn, los terrencs son

de dominioc plblico vy expropiccidn forzosa.

Desde la lirmea de edificocidn hanto o colzadao
ge delerming una  zong en la que queda prohibida la construccidn -
de nuevos edificios, quedando fuera de Orderacidn los yvo existentes
de accuerdo con lgs regulaciones del articulo 60 de o L.S. Fsta -
zona puede ser evenituolmente expropiable por el Orconismo corres Spen

diente.

En la zona de infiuencla, cuclguier actuccidn -
urbanistica que sg pretendo realizar, sea de cardcier Darmanente o

proevisional, precisard la aprobocidn del Organismo commrctente dei -

que dependa la via, previamente o las demds que procedon
En los cruces de carreteras, debord manienerzae
una zong libre de toda edificacidnm, cuyo circulo 1nzcrito, con cor

tro en la interseccidn de loz ejes, tengo un radio minimoe de 50O M.

La red viaria interlor propic de urbonizociones
o dreas habltadas podrd tener los necesarios enloces con los viags -

plblicos existentes o propuestas. Cuando estas vias pUblicos sean -

correteras o caminos, lg di

[t

tancia 2ntre oos enlaces, conneou

g ung misma carretera o camine oiblico no serd meoer de  to Tuoud

- En carreteras nacloncles

- Carretergs provincicales e . O
&
- Otras carreterac e e e e e e .. RIORN
Queda pronlbido expresomente la incorporacidn -
de las carretercs de cualguier lipo ol sictema viaric oropic de lo-

Urbanizaciones, £n tal sentide, todas las parcelas con linderoc a -




independiente de

aouella, no permitiéndose dar gcceso d os directamente

desce las coarreteras.

En ningln cgso podrdn gutorizarse ediflicaciones
que invadan, o afecten de alg’n modo, o las vias pdblicas o caminos
existentes, o los nusvas viae preylstas en este Plan Gzneral Muni-

o

cipal o a las fajos de proteccidn establacidas en el misme.

B. Lineas de energla eléctrica.

La servidumbre de poso de erergia eléctrica, no
impide al duefio del predio sirviente, cercarlo, plantar o edificar

en €1, dejando o =dlvo dichag servidumbre.

En todo caso gueda prohiblda la plantacid: de
driboles v la construccidy de edificles & instalacliones en lo pro-
vecclon y proximidodes de las lineas eldciricas o mencr distancia
de la esiablecida en el Reglomento de Linecos de Alta Tenzlidn, del
28 de MNoviembre de 1.968 (U = Tensidn compuesta en KV,

- Edificieos y construcciones o m. con un minimo de -

L
L
L,
+
e
(] L
O

7.

o
@

- Bosgues, arbolado v masags arolade 1,5% +« U . con un omi-
L _ - 100
nrme ce 2 m.

- En las lineas géreas se tendrd en cuenia parao clnputo de estas

distanciags la situacion respectiva mds desfavorable Gue mlladon

-

alcanzar las gartes en tensidn de lao linea o los drboles, e0i-

ficlos o instalaclones i1ndustriales de qgue =ze ftrote:

-

(Decreto del Ministerio de Industria del! 20 de Moviembre ds -

1.966).

0

C. Otrgs redes o conducolones.

Tduolmente se respetardn servidumbres como gaso-
ductes v oleocductos, radlceléciricas, geranduiicas, v de cualguier

otro tipo de instalaciornes,




\
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Cdeberdn estar colindante con ella.

Las construccliones 1 linden

con la zona maritime-terrestre, precisaran el deslinde de dicha -
zona, con arreglo a las disposiciones vigentes. Ley de Costas de -

26 de Abril de 1.969,

No podrd expedirse ningunda licencia de obras -
sin el deslinde aprobado con arreglo o lo establecido en el articy
lo 62 de la ey de Costas.

(1)

Fn todas las urbanizacicnes gue linden con la
zona muritima—terrest%e, la zona de servidumbre de salvamento de
20 m. a que se refiere el articulo 49 de 1o Ley de Costas, deberd
destinarse o espdcio libre de usc publico. En caso de predios par-
ticulares serd necesario para edificar en esta zona, la autoriza- -
cidn de la C.P.U., como requisito previo a la licencla, ademds de

las autorizaciones periinentes dque establece la citada Ley.

A efectos de &stas, tendrdn consideracldn de -
viales cguellas vids, que ¢ través de urbanizaciones o predios por-
ticulares se consideran necesarias para enlazoar ig zona de uso pl-
blico de la costa con las carreteras o caminos pUblicos mds préxi-
mos, siendo obligatorio gue en el ploneamiento de las urbaniza- -
ciones situados entre la costo v la carretera o.camino priico Sé
disponga como minimo de una wvia de enlace por cada 300 metros de -
costd, debiendo_regular en el Plan correspondiente ta férmula de -
cesidn o impoéiciéh_de servidumbre gue proceda de acuerdo en 1o -—

dispuesto en lo L.S., segin el sistema de dactuocién elegido.

Las mismas normas precedentes sa aovlicardn a -
los mérgenes de los rios, naturales o artificicles, midiéndose los
20 m. de anchura desde la linea .de maxima .avenida norm61 u lo- rarge
del afo o descde lao linea de cornisa natural del ferreno eh’los'—_—

cauces eSCGI"deOS,

En las urbdnizaciones que linden con la linsg. - -

maritimo-terrestre o con los cauces pdblicos antes indicados, la’ -,

zona de uso plblico, excepto la de la playa y zona moritimo=terres-
tre, serd computdda en la superficie del drea verde plblicd oblido~

toric gue, siempre que laos necesidades del planeamiento  lo permitan;
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CCLON DEL

A Froteceidn de aguas para chostecimiento pdblico
Yooorlvado

Lo instolacidn de nuevaos actividades 1nsalubres
o nocivas gue por su emplozamiento o vertide de aguas residuales -

A

supongan un riesgo de contaminacidn & olt

8}

racidn de lo potablilidad
de couds destinados @i abastecimiento pdblico O privado No podran
autorizarse si no se han cumplido las condiciones sefaladas en el

Feglaomento de Pollcla de Aguas y de sUS COUCES.

Las perforaciohes para captacidn de cguos sub-

terrdrnecs no podrdn inicidrse sin licencild municipal, acdemds de -

e o4

las correspondientes autorizaciones de los Orgonismos competentes.

Er casc de que dichas coptoaciones sean positivas, no podrén hacer

ke

Uso del coudal sin lo debida autorizacidn municipal,

Los condiciones de depuracidn y los limites de
toxicidod se regulardn segun el Reglamento de Actividades molestas.

nocivas, insolubres o peligrosas {Articulo 18).

los vertidos

'
[l
—
!
0
T
>
0
O
]
-

5. FProteccldn de aguads en

industricgles.

Las explotacionss mineras, o cudlesculera otras

mn
L

calificadas come nocivas {(industrios del papel, celulosa, czucorea-

ros, curtidos, colas alumlinicas potdsicas, talleres de flotacionm, -

-

icio y conceptracidn de moterigles, fdbricos de gds,

5]
—

para ! bene

=

o

productos sccundarios de la industric del cogque o del petrdleo, de

s v anexas, eltc.), deberdn estor dotadas de disposliitl-

foed
@

ti1l

sosd, Te

[
®

vos de depuracidn mecdnicos, guimicos o fisico-gulmicos pard el imi-

nor de sus aouas resiductes los clementos nocivoes que pueden ser -

perijudicigles paro las industrios situado cgguas abajo © en 1a Bro-

ximidad del lugar =n que e sfectus el vertido, o para la rlguUezao

piliscicola, wecuarlia, agricolo o tToarsoi

oy




Las industricgs de se acogeran a lo

establecido en los Decretos de la Pre Gobierno de 18 -
de kEnero vy 25 de Noviembre de 1.962 vy

dustria de 24 de Febrero de 1.969.

Cucndo el efluerte que nproceda de estaciones -
depuradorcs seo utilizade parg riege, se cefilra o lo dispuesto en
la circular de lg Comisidn Central de Saneamiento, Boletln Gficial

del Estado del 10 de Mayo de 1,968,

C. Contaminacidn de aouds mMmurlingi.

La prenibicion cde vertidos, 21 control de des-

0]

cargas en ciertos limltes de las aguos marings, lo Limpicza del --
mar territorigl se regird por le dispuesto en lo Qrden del Ministe

rio de Comercio de 24 de Septiembre de 1.2863; Aro

L

dencia del Gowlierno de 27 de Maye v 21 de Agosto de 1.967

de Costaos de 26 de Abril de 1.969, especialmente sus articuvles 10

v 11,

D. Estaciones degpuradoras, fosos céplicas v verti-
dos ol mar.
Las condiciones tdenicas minimas exigibles al

proyecto vy ejecucidn de las instalaciones depuradoras de aguas re-—

siduales, a1 comoe las inztcloclones oe vertido ol mor, dichas - -

goucs o ode los efluentes proceadentes de lous 1lnstalaciones depurade

-

1 -
1,5 Ge,

(]

ras estdn reglamentadas por la resclucidn de 23 de april de
"Nermas Provisionoles para ! provecto v ejecucidn de los instala-
ciones depuradoras vy de vertido de aguocs residucies al mar de las

costas espanclas" vy "Mormas Toccecndlooicas de la Edificacidi HTE-ISD/
L.9v4ar, "Inctglacliones de salubridad: Depuracidn v vertideo", apro-

bada per Orden del Minilsterio de la Vivienda de 9 de EFnero de 1,974,
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Por au s minlmas, estas

normas no excluyen la posibliidad rmirodos casos -
de zonas de costa muy abrigudas o s muy concureldas,
ddrsenas de puertos, etc., se lmpongan nes mds restricti-
vas e incluso se llegue a la prohibicidn dbsoluta del vertido o -

juicio de la C.P.U.

Cuando el efluente que proceda de lag estacldn

depuradera sed utilizado para riego, se cenlra a i

s
circulgr de la Comisidn Central de Sangamlanto, B.O.E. de 10 de -

Maveo de 1.968.

E. Ihdustrios neligrosas, Lncolubres o noclvds.

Las industrias fabriles que dehen ser conslde-

radas como pellicroszas, inzalukres o noclwvas, de gouerdo con 108 -

calificociones establecidas en el articulo 3% del FReclamento de -
Industrics molestas, insolubres, nocivas o peliaroscs (Decreto de
30 de Nowviembre de 1.961, n® 2.414/61) sdlo podran emplozarse come
reglc general o una distancico supericr o 2.000 m. o contar desda -
el nlcleo mas proximo de poblacidn agrupada (articulo 49 del mizmo

Reglamento) .

Frn relacidn con las cctividadesz molestas, anar

te de lo dispuesto en relacidn con el emplazamicento, habrd de bo-

nerse en cuenta para la concesldn de licencies y en todo caso pars

E
su funcionamiento, que las chimineas, vehiculos y demde ooiivido-

des gue puedan produclr humos, polva, deberdn dotarsze inexcusablao—

n

mente de los elementos correctores necescrlos poard evitar melestioo

i

gl vecindaric.

F. ezcaderias, carnicerigs y vaguUerligas.

roa
‘

Los pescaderlds, carnicerias y similores gue -

. . 3 s 4
pretendan establecerse en el 1nterior del ndcleso urbano, deberdn




estar dotadas obligaotoriomente de cdm

slones apropladas.

Se prohipe el establecimientc de voquerias, -

establos, cuadras v corrdles de gallinade vy aves dentro del nicleo
urbanc.
G. Productos petroliferocs para coletacciln v otros

Usos no industriales.,

La utilizacidn de productoz petroliiferos para
1

calefaccidn v otros usos ne industricles ze recaird pgor la Reglomen
tacidn del Ministerio de Industria aprobade el 21 de Junio de 1.326:4.
H Vehiculos oe motor

Se pronibe la circulacidn de wvehicules que lan-
cen humos que pueddan diflcultar la visibilidoad a otros conductores
o resulten nocivos {articulo 90 del Cdhdigo de la Cir
vigllaord el nivel sonoro de los vehiculos de motor (articuin 210,
ITI. del Cédigo de la Circulacidn y Decreteo 1.430/72 C

9-6 sobre homologacidn de vehliculos cutomdviles er lo gue ze refie-

re al ruido por ellos producide.

1. Fuidos v vibracicones.

En los comerclos, casas-haobliaciones, ediiicios
y locales pdblicoe en general, no podrdn instclares =n 10 sUuceslvo
motores fijos, cudlguierg que ssd U poitencla, Sin provia autoriza-
cidn municipal. Lo mismo e aplicard en el caso de instalocidn de -

cines v demds

¥

4

grupos electrdoaenos de reservd instclados en teatro

{
in

|

locales de plGblica concurrencid, asil come las inctolocicones de aire

acidn, refrigerccidn vy colefaccidn por aire caliernte.
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Explosiones & incendlgs.

p

que exijan la uti

lizacidén de primeras materias de noturaleza inflamaoble o explosiva
se prohibird en loccales que formen parte de edificios destinados a

viviendas.

Las instolaciones destinados al depdsito de peli
culas, petrdleo o productos-derivados, pirotécnica, polvorines, go-
raje vy estaciones de servicio deberdn atenerse en cuento a su loca-
lizacidn v cardcteristicas técnicas de proteccidn o lo previsio en
el Reglamento de Actividodes molestas, nocivas, insalubres o peli-
grosas (Articulo 25) y demds Reglamentos especificos que le afecten.

Los centros de gases envasados se cgjustardn en
lo gue se refiere o las condiciones de su ublcacidn y caracteristi-
cas de las instolaciones a la COrden Ministerial de 23 de Mayo de -
1.961 v Orden Ministeriol de 1 de Diciembre de 1.964 del Ministerio

de Industria.

Los polvorines y plrotécnicas, segdn se estable
ce en el articulo 22 del Reglamento de Actividades molestas, insa-
lubres, nocivas vy peligroscas, deberdn cumplir las disposicicnes del
Reglamento Provisional de Explosivos aprobado por Reogl Decreto de -
25 de Julio de 1.920 y Reclamento de Armas vy Explosivos aprcohado -

por Decreto de 27 de Diciembre de 1.946,

La instalacidn y funcionamiento de centrales -

o

eléctricas, lineas de transporte eléctrico vy estaciones transforma-
doras, se regirdn por la Orden Ministerial (B.0.E. de 10 de Abril

de 1.946) de 23 de Febrero de 1.946 referente o "Instalaciones y -
reglomentos para instalacidn y funcionamiento de centrales, lineas
de transporte eléctrico y estaclones transformadoras”™ y el Decreto

3.151/1.968 de 28 de Noviembre referente o "Reglamento de lineas -

eléctricas céreas de olta tensidon". La instalacidn de estociones -

transformadoras en el interior de w.ificios se regulard por lo esta
l v - - - 4

blecide en el articulo 17 y concoersoates del "Reglamento Electroteg

nico para Baja Tensidn™, Decreto o 213/1.973 de 20 de Septiembre.
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Riesgos mecdnicos.

L proteccidn contra los riescgos de lg edificacidn se

regirdn por las normos especificas de segurildced de los estructuras de

hormigdn, estructuras de acero, forjados, prefabricodos, tramos metd

licos v =sobrecaraga, elevadoras, etc.

Las condiciones de seguridad de los teleféricos se regu

lardn por el Decreto de 10 de Mayo de 1.966.

L. Proteccidn de los ecosistemas, 1o ambientacidn natural

y €1 palsaje.

Independientemente de las zonas de profeccidn que expre-

samente se sefalan en el presente Plan Ceneral Municipal, la proteccidn

del eguilibrio ecoldgico, la ambientocidn y el palszaie constituyen uns
de los okjetivos principales del mismo, debilendo observarse las sigulen

tes normas < tal efecto:

"

1. Disposicidn general. No se concederd licencio a todo plan, proyec-

tc o ccto gue tilienda a lag destruccidn, deteriore o desfiguracidn -
=

del pairsaje o su ambilientacldn dentro de la noturaleza.
Toda actuccidn (trazado de infroestructuras territoricles, repobla
ciones forestales, exploracicnes mineras, grandes industrics, etc.)

Le s2 prevea pueda citerar el equilibrio ecologlce, el gisaje —-
. ! } a

natural o introduzco combios importantes en la geomorfologia, nece

sitard preseniar un estudio de las consecuencias, anie la C.P.U.

k8]

Nuevas carreteras. Se evitard la desaparicidn de la capa vegetal

en las zonas lindantes con las carreteras y camilnos de nuevo tra-

zado, repcniendo gouelias franjos gue por causas constructivas -

(clmacenamiento de materiales, maniobrobllidad de la maguindria, -

asentomlientos provisionalesz, etc.) havan resultodo dofiadas o dete-
rioradas.
En aquellos lugares en gue por causas de la topocorafia del terreno

y del trazado viario fuera necescrio lo creccidn de taludes o terrga

plenes, deberdn ser trazados de forma taol gue no altere el nolsaje.




Rectificaciones en el trazada viaric,

carreteras o caminos que por

ron sin uso, se levontard el f emé

Canteras v explotaciones mineras o cielo abierto. Deoda la -

condicién especial que requiere la localizacidn de estas actl

vidades, antes de proceder o la concesidn de licenciaos parg

lo explotacidn, o cielo ablerto de los recursos noturcles del
subsuelo, se comparardn los beneficios sconémicos v sociales

de las instalcciones con los perjulcios paisajisticos exigien
do estudios sobre las variaciones Gue se Lntroducen en lg co
logig, escorrentias, etc. de la zono

Se prohibe levantar y sacar fuera de los cauces de los rios -
piedras y rocas en cantidad susceptible de perjudicar la can

cidad biogénica del medio.

Cese de las explotcciones, Las canteraos v demds instalacione

I

mineras gue cesen ep sus explotacionsas. se verdn chligadas o

o

restituir el paisaje natural suprimiendoe taludes vy terraplenes

y reponliendo la capa veogaetal v la florg

Vertederos de las instalaciones minerags. Se

lugares que no afecten ol pPUiIsaie v no aolteren

o

el equilibbrio

natural, evitdndosze sy desparramamionte por

fos o acumulacidn en valles .
En todo caso se hardn estudios que demuestren gue no alteran
las escorrentias noturales de los terrenos, ni

varian los -

microclimas, ni alteran lg geomorfologie de lo zora.

Concursos de embellecimiento de pueblos. Zon lqg redaccidn de

los boses se procurard no alterar el peculic

cardcter de los

pueblos, huyendo de fomentar el falso tiplemo s homogenizg

cidn de lo folkldrico en el agspecto urbanc. Simultdneaments -
tenderdn o consequir la promocidn de valeores estéticos v au—-
téctonos v sobre todo lo mejora del hdbitat residencial Yo -

bono .

locgiizardn en -

e nonto-
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8. Repoblaciones forestales. o la rentabilidad

especiles exdticas

de las repcblaciones forestales
v de fdacil crecimiento, se valorar promocidn e lnvestigg
c1dén sobre el mejoramiento de las especles cutdctonas y tra-
dicioncles de las comarcas, con vistas a no romper el eqUili

brio poisajistico y ecoldgice de la zona.

9. Anunclos vy carteles. Se estord g lo diszpuesto en lo Ley — -

51/1.974 de 19 de Diciembre, de Carreteras (Articulo 36, y en
el Decreto 917/1.967 de 20 de Abril). Normas para publicidad
exterior con cardcter general vy o lo dispuesto en estos nor--

mas .

Se prohiben todec tipe de anunciocs gue se pinten o reclicen -
directamente sobre rocas, toludes, faldos de montafias, etc.

En cualgquier caso serd preceptiva la concesion de la corres-
pondiente licenciao munlcipal, que habré de estar condicilonads

a lo acceptacidn por el anunciante del mantenimiento en correc

tas condiciones de decoro del cartel, durante el plaze de du-
racion de la licencid, guedando cbligodo €ste o lu expiracids

de ésto, o la retirada del anuncioc @ su costa, restitu.snco

i
i

las cosas @ su primitive estodo, salve que obtenga nueva licen
cila.
10. Bosureros y estercolercos. Se situardn en lugares visibles v

-

en donde los vientos domlinantes no puedan llevor clores o -~ -
ndclecs habitados o vics de circulacidn peatonal. ¥ se rodea-
ran de pantallas arbdreas. La distancia de su empliczamisnto ol

lugar habltado mds proximo serd por lo menos de 2.000 m.

Se recomienda, no obstante, la instalocidn v usoe de incinera-

daores de contaminacldn atmosférica controlada.

11 Cementerios de vehiculos. Se tendrd en cuenta en su localizg

c1dén la influencia gue pueda tener sobre el paliscje. Se exigl
ran unas condiclones higiénicas minimas y se rodeardn de pan-

tollas protectoras de arbolado

En todo caso, los Proyectos que g juicio de la
Corporacidn Municipal afecten de algin modo a los valeres poisalis
ticos protegidos por esta Norma, serdn sometidos o informe previo

de la C.P.U.




Ed- bis

a2, PROTECCION DE ECOSISTENAS Y_PARAJES NATURALES,

fuedan prohibidas las tales de &rboles gque no coreespondan a planes
de explotacidn forestal autorizades por el Ministerio de ”qucultura y suis

tos, al art. 1 del A,D., previa licencia municipal,

Las viviendas unifamilisres corresponderdn al tipo de Urdenacidn de
unifemiliar sislada, edificebilidad dg 0,025 m2/m?, separacidn & los lindss
de lm finca, 30 m., altura méximéude 7 m, y parcela minime de 10,000 m2,

La tremitacidn de las c@rrpbpcndlentes licencias se eractuaré de

acuerdo a lo dispuesto en 81 R/G

Se completarfn, en el plaza'mé%imd de dos afios, la redaccidn del
téloge de cunwuntus de oalisaies naturales de acuerdo con 1o pravisto en

art, 28 de la L.5 d

Ltos Planes Especiales, Planes Parciales y Programas de acutacidn ur

rnas las correspondientes 8reas de protecoidn,

o

banistica, gue encierrsn en su ébltn alguno de estos espacios, deberén ga¥s
rantizar en sus determinacinnes 1a salvaguarda de éstns, fijando en lous pla
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43,9 PROTECCION DE LA ZONA FORESTAL.

""" JAmbito

El de aquellos suelos que por su interés especisl de proteccidn a 1g
vegetacidn por ser potadores de valores foresteles y ecoldgicos, no pusden =
ser dedicadoa utilizaciones cue impliguen transformaciones en su desting o =
lesionen el valor especial gue se guiere proteger,

tas zonas forestales deberdn preservarse tanto para proteger los ele
mentos o espacios actual-mente existentes, como las futuras plantaciones, ==

sin perjuicio de poder ser obieto de redaccidn de Planes Especiales psra sue
conservacidn y potenciacidn,

El arbolade existente deberd cbnﬁerVarse, culdarse v protegerse, de=
plages y deterioros, siendn precisa para los cambios de cultivo, talas vy re-
plantacicnes, ls previa solicitud del Ayuntamiento, :

Para los proyectos de edificecidn y derribo, se realizard un croguis
a escala 1/200 con la ubicacidn de los &rboles gue contuviera la parcela, oy
diendo el Ayuntamiento sefalar determinadss condicicnes compatibles con la =

concesidn de licencias, tales como replentar o trasplantar los frboles gue hy
biera gue cortar. La edificscidn serd del tipo unifamiliar aislada, l1s parce
la minima serd de 10.000 w? v la edificabilidad de 0,025 m2/m2,

fuedan prohibidos los movimientos de tierra, excepto los gue fuerans=

precisos para el desarrollo de les actividades de los Orgenismos pdblicos ==

Que promugvan y ejecuten plenes en materis de repoblacidn, conservacidn y me

jora de esots suelos, siempre de gcuerdo con la legislacidn especial sobre =
~la materia, |

Yy

En las éreas de repoblacidn forestal no se permitird la apertura des=
nuevas vias cuya finalided no esté€ relscionada con el sprovechamiento foreg—
tal,

)

No se podrédn realizer extrecciones de piedras, gravas y arena, etc,,
sin previa wtilizade municipal,

El abandono o negligencia on el cumplimiento de lo asuf exigido dard
lugar a infraccidn urbanfstics con las senciones que hubiers lugar seodn el=
R.D, v la L.S,




Y CULTURAL

Los elementos o sectores interés historico~-

crtistico, arqueoldgico o cultural en general, seran objete de -~
proteccidn especigl, medionte el establecimiento de las servidum-
bres que, en cada caso, procedan. k1 Ayuntamiento de acuerdo con
la C.P.U. y previo informe preceptivo de la Direccion General del
P.A.C., practicard el deslinde del terrenoc gue ha de gquedar ofecto
gl elemento o sector objeto de la proteccidn, sin cuyo reguisito -

o se concederdn licencias de construccldn o urbanizacicdn en terre

nos colindantes con algune de estos elementos.

Cualguier proyecto de reforma, demolicidn o -
restauracidn de edificics o elementos de interds histdérico-artis-
Fico o cultural, deberd ssr sometido a informe previo de lo Direc-

c1én General del P.A.C.

En casos especiales, clertos elemerntos cdel pa-
trimonio histérico-artistice podrdn ser cbjeto de explotacidn turils

tica, bajo condiciones y limitcciones previamente fijadas por la

Direccion General del P.AC,

Fn ccouellos sectores gue existan vacimientos -
arquecldgices al descubrerto, se prohibe toda operacidn

lio, incluyendo la edificacidn vy la urbanizaocldn.

En aguellos sectores que no existan yacimientos
al descubierto. pero haya razones gue permitan suponer la exlisten-
cia de restos enterrades vy ocultos, las operaclones de desarrollo

estardn condicionados a la investlgocidn previac con resultodos ne-

gativos.

51 los yacimientos arquecldgicos estuviesen -
declarados come tales por lo Direccidn Genercl del P.A.C., no podrdan
realizarse en ellos operacidn alguno sin autorizacidn previa y bajo
lo inspeccidn de la misma. Si no se hayan declarados, tan pronto -

como se descubra su existencla, o haya razones gue aseguren los - -
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mismos, se deberd ordenar por el Ayuntamisnto la inmediats paralizacidn
de las obras, déndose cuenta a la Oireccidn General del P,A,.C. para que

adopte las medidas de proteccidn que establede 1la Ley de Excavaciones,

Se tendrd en cusnta 1o establecide en el artfoulo 59 de is L.S.,

asi como 1s Norma 36 de las N.C.RA,

Se redactard en el piazo de dos ains a partir de ia aprobacidn
definitiva del P,6.0.U. unc cetflogy de edificios orotegibles por au es

]

reclal interés artuitectdnico.

Lus Planes Especiales, P.E,R,I. Casco Antiguo v P.E.R, T, manzana ‘

de la Iglesia, gue contiensn en su dmbito edificios = proteger, deberdn

garantizar en su s determinadiones la Salvaguarda de aguellos, fiiando

las &reas de proteceidn en los correspundientes planos.

Las dreas de proteccidn urbsnfstica en cuanto a su régimen urbs

nistico, tiene la condicidn de verde pblico,

Bl otorgamiento de licencias que-dard supeditado, en su raso, a
la condicidn del art. 66 ds la L.5,, ademés de cuantos otros reguisitos

legales concurren en lia misma,

225 20NAS NNO EDIFICABLES

Aungue no estdm expressaments indicedas en el oresente Plan,=
serdn a preservar de construccionas todes aquellas zonas en que exis -
tan servidumebres establecidas por la Ley comin, o disposiciones espe -
ciales, tales como zonas de protecci'on de lineas de alta tensidn, cau-

ees piblicos, servidumebras de pase, canades de pasu de ganaco, steo,




Capitulo P NORMAS DE UREANTS

Ohjﬁtivg: Establecer las exigencios a tener en cuenta, pard 1o

redaccién de los Proyectos de Urbaniracidn necesarios
para la ejecucidn de los Planes Parciales vy Planes Es-
peciales. En tedas las urbanizaclones 4 actuociones -
urbaniszticas deberdn resclverse 1os problemas de abcs
tecimiconto de agua, enercia eléctrica y alumbrado pii-
hlico, depuracidn y vertido de aguas residucles, povi
mentacidn v otro:, de acuerdo con las siguientes Nor-
mas v con el Decrato 3787/70 sobre INFRAEZTSUCTURA TU

FI=TICA,

Se ajustordrn a las siguientss condiciones:

51 ARASTECTIMITNTO DE  AGUA

. — Totacidn miini de  aon so doméstic I~ infe

A Gotacidn minima de agua para uso domésticn, no serd punca infa
rinr a 250 1. por habitante vy dia, pora usos residencioles. -
Para usos industrioles y otros se justificardn las necesidade
con unco pravisidn minima de 20 m3 por dia vy Ho. salvo 1o gus
disponga el Ayuntamiento en bose a lo documentocidn aprotado.

B~ Pre.idn minima, serd de 1,5 atmdsferas en el punto md: desfa-
voraile,

C, -

Calidact, se deberd garantizar por el organismo suminlsirador,

la calidad, coudal gereditondo los aforos en época de estiase
capocidad, potobilidad {zegin lo estcoblecide en el Decresto de
17-9-1.92C), y su procedencia. £n caso de utilizarse aguas no
potatles gcarao uso de rieges u otros servicios, se establecerd

dos redes I1ndependiente=.

i)

M




D.- Depdsitos, la capacidad minima delfdépésitbfo,depésitos regu-

m

ladores serd el correspondiente o unsoia de’ Tonsumo.

En caso de depdsito UGnico, éste deb st8irirepartido en dos
T
. . . . S )
camaras aproximadamente lguales, indepeftfentes ¢ interconec-

tados, en previsidn de averias e interrupclones para limpieza.

51 no existiera cota suficiente para alimentar ol conjunto pre
visto, con la presidn necesaria, se podrd optar entre lg instao
lacidn de un depdsito elevado, gue se suministroria del regula
dor enterrado, o blen de un grupo hidroneumdtico, solucidn - -

gcensejable en pequefics asentamientoes.

Material de las conducciones, serd del tipo gue no pueda alte-

rar la potabilidod del agua.

Didmetros. A efectos de cdlculos de didmetros, se supondrd un

consume instantdneo mdximo de 4 veces el medic. Eil didmetro -

minimo admitido en la red general serd de 80 mm.

Puntos de tomg, se preverdn para riege de zonas verdes plblicas,

espacies llbres, asi como bocas de lncendios separaddads entre -

si o ung distoncia méximo de 200 m. y con un caddal de 5 litros

Posibles conexiones. En el trozado vy dimensionadc de redes prin

cipales se tendrd en cuenta las posibles conexiones con otros -
sectores o poligonos contiguos, ol que se planifica, en bose o
lo capacidad v caracteristicos de las rades generdles previstas

y la previsidén de posibles enlaces con zonos perimetrales de -

F.
G.
por segunde simultdneos,
H.
posible dependencia.
1.

Separaciones. Luos separaciones entre la red de obaostecimiento -

de agua y otras instalaciones serdan como minimo las sigulentes,

expresadags en <m.




Tipa de conduccldn

Horizontales Verticales
Alcantarillade 60 50
Gas 50 50
Electricidad Alta Tensidn 30 30
Flectricidod Baja Tensidn 20 20
Teléfono 30 -

- £1 trozado de la red deberd estar seficlizado y fdcilmente loca

lizable.

5-2 SANEAMIENTO

A. Red genergl.

Se recomienda el empleo, con cardcter preferente, del sistema sepa-
rativo, mediante la construcclon %S redes 1ndependlsnties poarg aguas
negras v pluviales, lo qus fociligurd la depuracién de agquéllias y -
mejorard su régimen hidradlico, a més de conseguir un superior nivel
de salubridad ambiental ol aislar lg red de aguas negras del exte-

rior.,

F1 sistema unitario podrd ser aconsejcble cuando nNo se reguiera una
depuracidn bioldgica completa, como puede ser el vertido o colector

existente o ol mar medliante emisario submarino.

T

Cn casos especidles, en los que la conexidn del drza objoic de
Plan, su topografia y el régimen local de 1lluvias lo permitan, nodrd
realizarse exclusivamente una red subterrdnea Unica para cgudas ne--
gras, evacuando las pluviales por la superficie, medianie la previ-
sidén de cunetos y pasos bajo calzaoadas, asi como tramos enterrados -

de reducida longitud, cusndo sed preciso.




1 Plan se pueda -

dividir en cuencas parciacles independienf&®Entre si, pudiendo di-
versificar los puntos de desacglbe pluvial. No es recomendable gue -

el tamoefio de coda cuenco parcial sobrepase 10 Ha.

La red de aguas negras se calculard para caudoles iguales a los de
suministro de cgua potable para usos doméstlcos, con un minimo de
160 litros por segundo, y el caudal instantdneco cuatro veces al -

medio.

Para el cdlculo del caudal de aguas pluviales se estimard el tiem-
po de gocumulacidn para la cuenca recoglda {gque en actuagciones de -
tipo medio puede estimarse en 20 minutos), y se considerard la me-
dia de los méximes aguaceros de esa duracidn ocurridos en pericdos
de dos afios. Se considerardn no sélo las aguas recogidas por el -
4drea de estudic, sino tambien las de aportaocldn exterior al mismo,
provenientes de vaguadas noturoles pudiendo establecerse defensds
y cauces artificicles que desvien de las dreas de asentaomiento, -

esqas aportaclones exteriores,
£1 trazado se situard bajo aceras y zonas verdes,

Se establecerdn pozos de registro en todos los cambios de alinea--
cidn y entrongues de ramales y como mdxime a 60 m. entre si en - -

alineaciones rectas.

{ g profundidad minima de la orista inferior del conducto serd de -
1,50 m. pudiendo autorizorse la instalacidn en una misma  zZanja de
1 red de distripbucidn de agua potable, debiendo en este caso si--
tuarse por encima de lao de colcantarillado y la separacidn libre —-

entre ambas no podrd ser inferior a O,50 m.

tas conduccicnes de la red serdn de seccidén circular hasta 60 cm.

de didmetro: las de seccidn superior serdn ovoides.
1

Se preverdn las acometidas o parcelas anticipando su ejecucidn o -

la del Tirme de la colzada.

Se instalardn cdmaras de descaorgo periddicas en cabeceras de alcan
torillade de agucs negras. Los cdlculos se realizardn mediante aplil

cacidn de cualguiesra de las fdrmulas sancionadds por Lo practica, -




con velocidades de circulocidn comprandd

seccldén llena.

Las pendientes minimas serdn de 1 cm. por m._Tﬁ%).

B. Depurcacidn y vertidos.

£l vertido podrd realizarse. a un colector existente o cduce plblico
al mar, vy cuando pueda ccreditarse la permeabilidaod del suelc, so--

bre el propic terreno.

En lgs zoncs residenciales extensivas no situadas en Suelo Urbano,
se autorizard el empleo de sistemas individugles de depuracidn vy -
vertido, exclusivamente para viviendas unifamilicres aisladaos o —-
agrupaclones, de éstas, en unag solo parcela de hasta 9 unidades, de
gcuerde con la NTE/ISD del M.O.P.U. También podrdé autorizarse este
sistema pora servir a edificociones destinados @ otros usos, siem-
pre dentro de zonas de vivienda extensiva vy el caudal del agfluente

seag inferiocr ol resultante de nueva vivienda.

En cosc de vertido o un colector zxistente deberd de accreditarse -
documentalmente lo posibilidaod de vertide, medliants cuiorizaclidn -
expedlda por el ocrganismo competente, en el gque se especlificue el

caudal méximo permitido.

En el caso de vertido a un cauce plblice, serd preceptiva lo instg
lacidén de un sistema de depuracidn de aguas negras, debiendo de in-
clulrse entre los documentos del Plan, lg oportunag concesidn del -
M.O.P.U. vy el onteproyecto ajustado o las condiciones de vertido y-

depuracidn que imponga el mismo.

Fn caso de vertido al mar se cumplirdn laos "Neormas Provisionales -
para el Proyecto y Ejecucidn de instalociones depuradoras vy de ver
tido de aguos residuales al mar en las costas espafolas" (O.M. 23

de Abril de 1.969).

En el caso de vertido ol terreno, siempre previg depuracidn, habrd
de acreditarse las condiciones de permeabllidad mediagnte 1nforme -

geoldgico, suscrito por técnico competente.




En caso de emisario submarino,

dicha O.M. y dnlicamente podrdan establec

agbierto.
5-3 SUMINISTROS DE ENERGIA ELECTRICA
A.- Conexidn y transporte. La disposicidn de energia eléctrica -

deberd ser gaorantizada mediante documento gue acredite el dcuerdo

con la compafiia suministraodora.

Las lineas de transporte deberdn gquedar garantizadas mediante fdr-
mulas que aseguren el establecimiento de servidumbres de paso de -

conduccidn cuando no cruce terrenocs Proplos.

B.- Dotacidn. La dotacidn minima por vivienda o locol de 100 m2 o

fraccidn serd de 3 Kv. Pgra uscs industrioles, deportives, etc., se

justificardn las dotaciones necesarlcs en funcidn de los instolo- -

clones.,

C.- Redes y centros de transformacién. Las lineas de distribucidn

tantoe para clumbrodo pdblico, como para uso doméstice, serdn subte

rrdneas.,

{ s casetas de transformacidn que no sean subterrdnecs deberdn acop
dicionarse o la estética del conjunto, compacglinando adecuadomente -
los criterios técnico-econémicos con los estéticos en la eleccidn -

de su emplazamiento.

D.- £1 proyecto de suministro de energig eléctrica, deberd de suje-

tarse a la normativa del Ministerio de Industria.




5-4 ALUMBRADO PUBLICO

Los niveles de 1ilums

no serdn inferlores a los siguientes:

Tigpo de vias Tiuminacidn {lux) Factor de uniformidad
De penetracidn 12 0,4

Colectoras 8 O, 3

Secundarias 4 0,25

Pectonales 2 0,15
5-5 FIRMES Y PAVIMENTOS

El tipo de firme o emplear en cuante o noturg-

leza y espesor, dependerd fundomentalmente de:

- Lo intensidad y noturalezo del trdfico gue ha de soportar.
-~ Lo naoturgleza del terreno de cimentacidn.
~ Los condicicnes climdticas de la zona.

- Los recursocs disponibles de la zong de emplazamiento.

A taoles efectos debe de exlglrse como minimo -
el doble traotamiento superficial, siendo cconsejoble el empleo del
aglomeradoe asfdltico. También podrdn emplearse pavimentos rigidos.
Es aconsejakle 2] contraste visugl entre las distintas zonas pavi-
mentadas: calzada, pilstos de cicllistas, arcenes, aparcamientos. En
todo case deberd de justificarse el tipo de espesor del firme adop

tado.

Los acergs siempre deben de situarse a desnivel

de las calzadas.




4.

APARCAMIENTOS

la zona, el ndme-

Cuaclquiera que 595%@
ro de aparcaomientos que han de preversé% e 1 plaza por cadda
100 m2 construidos. Estos aparcamientos tendrdn cardcter publico.
Como excepcidn en las zonas en que sea posible el uso residencilal
se preverdn al menos 1 plaza de aporcamiente por vivienda o 100 me.
de edificacidn residencial neta. Con el cardcter de privado y ade-
més 1 plaza caoda 5 viviendas o 500 m2. ol servicio de estas vivien

dos, con el cardcter plblico, y sin perjuicio de la cuota gue - -

correspondd ¢ los otros uscs de lo zona.

Los aparcamientos publicos se colocardn al -
margen de las calzadas de circulocidn, sin gue en ninglin casc se
puedan utilizar éstas o los arcenes como espacio de aparcamiento,

aungue si de maniobra para éste y esto sdlo en las vics secundarias.

Los aparcamientos privadeos se colococrdn en el
interior de las parcelas, o bien en playas o banddgs de caparcomlien-—
to contiguas o las calzedas. En este casc pueden conjuntarse con

los piblicos.
C1 +tamafo de ias celdillas de aparcamlento para

automdviles serd de 5,00 x 2,50 m. como minimo. Pdra oiro tipe de

vehiculos se justificardn sus dimensiones,

5-7 LTMPIEZA

El problemo de ia limpleza, recogida y eliming
cidn de basurgs, es de especial importencic en este tipe de actua-
ciones, sobre tode en las de tipo turlstico, a efectos de su eflcaz

explotacidn.

A.- Recogida de basuras. EL1 plon contendrd un estudio previo del

poaraue de limpieza necesarlo en cuanto o medios mecdnicos v dota-
cidén de personal, asli come de los itinerarios de recogida domici-
ligria vy proarama de conservacidn de la limpiezo de vias, parques

pUblicos, playas, etc.




o

£l pargue de limpieza deberd ajustars

visto, pudiendo considercar en primera

playa, zonas deportivas, etc.

Se prohibe vertido de basuras gl alcantarillade, aungue sean tritu-

radas .

8.- Pliminacidn de basuras. Se prohibe el vertido simple en verte-

deros 1ncontrolados.

£1 vertido controlado, en capas alterncs de basura y tierra, se -
permitird cuando se disponga de vertedero adecuaco o mas de 5 K.

del dArea de estudio, vy de 1a via de wccceso.

£s aconsejable lo simple incineracidn con lags precaucicnes debidas
en cuanto a evitar humos vy olores, debiendo prever el horno adecug
do y estudiar el emplazamiento conveniente en funclidn de los vien-

tos dominontes.

5.8 ' OTROS SERVICTIOS

En caso de preverse en el Plan, serviclos no -
regulados en estas Normas, como gas, teléfono, etc., deberdn espe-
cificarse en el mismo las condiciones o gue deberdn de ajustarse -
los proyectos respectivos, que Rabrdn de formar parte del de urbao-

nizacidn.

El proyecio de Urbanizocidn, deberd de ser re-

dactado por titulados técnicos especialistas en cada una de log o
terias que lo integran, bajo la direccidn y coordinacidn de un ﬂn;
co titulado. A este respecto habrd de tenerse en cuentao, especial-
mente, la coordinacidén de los distintos servicios previendo el em-
plazamiento de ellos, de forma gue guarden las distancias minimas
establecidas por las distintas reglaomentaclones, protegiendo adecud
damente los cruces baje calzada, y situando leos conductos d profun-

didades adecuadas para que dichos cruces no interfieran entre s1, Y

con &1 firme proyectado.
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5-9 ESTUDIOS ECONC%‘«:} FCOOS Fj_ f_\.ij.&Ngi IEROS
Deberd de integra,' ;@ﬁftodo olansamiento un -

estudic econdmico-financiero aue demuestre la posibilidad de llevar
a cabo lo gctuacidn y garantice la disponibilidad de los medios -

oportunos parac las obras de urbanlzaoclion.

Dicho estudio deberd de estar programado en un
sistema de etapas paralelas o las gue parao la realizocidn de la -
actuacidn se determinen en el Plan, las cuales se desarrollardn en

los plazos estabplecidos por este.,




Capitulc 6.

6-1 DEFINICIONES ¥ TERMINOLOGIA

A.— Edificocidn aislada. FEs la situada en parcela independlente

v generalmente con sclucidn de continuldad con otras edificacliones.
Puede ser aislada preopiamente dicha, © bien agrupadd {cuando posee
continuidad con otras edificaciones), siendo un caso particular 1o
adificacidn pareada, esto es, la formada exclusivamente por dos --
edificaciones, cada una de los cuales se asienta scbre su proplia -

parce.da o sclar.

B.- FEdificacidén cerrada. Es aguella gue ocupa todo el frente de

la alineacidén de la parcela a las calles, plazas o espacios libres,
vy en su coso, al patio de manzana, sin perjulclo de los retrangueos
gue, en coda caso se permitan y/o adopten. Sus alineaciones 1nte- -
riores forman o no un patio intericr o la manzana, gue oodrd ser -
mancomunado, de luces o pUblico, pudiéndose sefialar rupturas en las
alineacicnes (en todo o parte de la clturc) de forma gue este patio

seq semiabierto.

C.- Edificacidn de vivienda unifamiliar. Es la situoda en parcela

exclusiva pora ella, bien sea en edificacidn cerrada o ablerta, vy -
cuya caracteristica més acusadd es servir de residenclo, temporal o

permanente, para una sola familia.

D.- Edificacidn colectiva. Es aquella que alberga a dos o mds -

cales, bien se destinen éstos o vivienda o g otros usos, y gue ein-

cierra elementos comunes para estos locales: escoleras, portal, stc.

£ .- pParcela neta. Lote de terreno, apto o no para la edificacidn,

seglin la ordenacidn correspondiente.
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F.- Parcelacidn., Divisidn de una parce en otras mbs pequefias,

generalmente, con fines de edificacidn.

G.- Parcela minima. La menor superficie . percela neta cdmisible

a efectos de parcelacidn y edificacidn, en su caso.

H.- Alineacidén de calle. Lineas que seficlan el limite entre los -

espacios publicos destinodos o calles, plazas, aparcamientos pdpli
cos de superficie, y espacios libres, y los sclares, ya sean estos

pertenecientes o personas o entldades piblicas © privadas.

I. - Lindes o linderos. Son las lineas gue seficglan los limites de
a

unag parcela.

J.- Testerc. En las parcelas que dan frente o una calle, el lin=-
dero cpuestec o posterior.

K. - Fachada. tLindero con un espaclo publico vy que se sefiala me-

diante la alineacidn de calle, anterlormente descrita.

.- Alineccidén oficial de colle. Es la resultonte de la determl-

nacidén sobre el fterreno de las allinecclones correspondlentes o ld
red viaria, graficdae en los correspondientes plancs o proyectos -
aprobados oficiglmente. Podrd coincidir o no con las alineaciones

exlstentes.

M.- Retranqueo de fochada. Distancia desde lao aglineacidn oficial

g portir de la cual podrdn o deberdn, segln el caso, elevarse o -

situarse, seglin el caso, las censtrucciones o parte de ellas.
g !

N.- Fondo de edificacidn. En edificacidén cerrada, es la MG LIng

distancia, medida ortogonalmente al plano de fachada que pueden -
aleanzar las edificociones o parte de ellas, segin el caso. Se ma

terializa mediante la fijacldn de una alinegcidn lnterior.




0.~ Retranqueo interior. &n

minima desde cualquier cuerpo
ros de la porcela. Puede diferenciars ,
ciones o lindercs de fachado del de los otrfos linderos. Tombién -

puede diferenciarse el retrangueo que se sefilale para edificaciones,
0 pdrte de ellas, dispuectas bajo rasante o paorg otrdgs paortes espe

cificas de la edificacion.

P.- Ocupacidén. Porcentaje ocupado en planta por la proyeccidn de

la edificacidn cerrada o no, dispuesta sobre o por debalo de la -

rasante, segln el coso, relative a lo superficie netao de la parcela.

Q.- Edificebilidad. Relacidn entre el volumsn o superficie cons—

trulidao (seglin seo edificabilidad plGblica o superficicl) v la super-
ficie de la parcela neta que sirva de base a la edificacidn. Para
calcular el volumen o la superficie construida mdximo edificable -
ce aplicard sobre la superficie neta de la parcela, el coueficiente
sefialade por las ordenanzas. Puede distinguirse el caso de computar

0 no partes de lo edificacidn segdn su ubicacidn, uso, o ambas a la

vez .,

R.- Altura maxima de edificacidn.

1). En edificacién cerradgo
Se define por una linea paralela o la rosante y contenlida en
el plano vertilical que o su ver contiene a la alinegcidn corres
pondiente de fachoda. La edificocidn debe de guedar snglobada
(excepcidn hecha de oquellas construcciocnes que se permlitan -
por encima de esta altura mdxima, por uno parte, y de los vue
los sobre la glineacidén que se permitan por otra), por el pla
no de la alineacldn y el plono normal o éste, cuya intersec-—-
cidn es precisamente la linea de altura méxima cnteriormente
definida.

2). En edificacién abierta

bEn Suelo Urbano: Viene definida por un plano horizontal, si-

tuado por encima, vy precisaomente o una distancia igual a la -

o




altura maxima, del plano medio

continugclon:

o)

b)

G )

Solor'recoyente a una sola calleé”{una sola fochada).

Ll plano medio se 2itda o una <ot

de altura o que estdn situados los dos puntos extremos de

la fachadg.

Solar recayente o dos calles (dos fachodas).

El plano medio se sitda a ung altura medig respecto a laos
cotas de los cuatro puntos que definen los dos segmentos
(no necesaricmente rectilineos) de fochado. En este caso
es condicidn indispensable que ambas fachodos seon 1guag-
les o superiores g la considerada como minima, segdn el
tipo de edificacidn, y due el circulo minimo pueda reco—-
rrec un lindero, desde una o otra fachada, sin cortar al
otro linderc. En el primer caso, esto es cuando una de las
dos fochadas no posea la longitud considerado como minima,
el solar o parcela se considerard (o efectos de alturg mé
xima) recayente tan s8lo a la fachadd gue si cumpla dicha
condicion. En el segundo coso, existirdn dos plancs medios,
y lo alturc mdxima se definird a partir del plano mds bajo

de los dos.

Solgr recayente a tres calles {tres fachadas)

Se aplicaordn los mismes criterios que en el coso anterior.

Solar recayente a cuatro calles (todos los linderos son -

fachada) .

Se aplicardn los mismos criterios que en caso b .
&

Solar con un linderc o mds o espacio libre no ecdificable.

El plano medic se sefialard tomando, segln los criterics -
anteriores, cdemds de los alinedciones o calles, estos lin
deros como si se trotose de wlineaciones, s=in que en este
Coso sea preciso aplicar los mecanismos correctores previs
tos en el caso b). Por encima de estic cltura méxime se -~
podrdn disponer agquelldas construcciones cque se permlitan -

con cardcter gefieral.
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elo, la alture md

o la del terreno
trasladada =n
vertical ung distancia igual a lo*ﬁéﬁéﬁldo como cltura méxima.
Lo totolidad de la edificocidn ha de guedar por debajo de --
dicha superficie, excepcidn hecha de las construcclones espe-
ciaoles o las que, en razdn de su funcidén, reguieran mayor - -

altura,

Altura libre de planta. Distancice en vertical desde el nivel

del suelc gl nivel del techa.

Superficie construida de edificacidén. (A efectos de edificabi-

lidad). Fs la sumc de la superficie de cada ung de las plantas
del edificic, medido dentro de los limites definidos por las
lineas perimetrales de los fachadas, tanto exteriores come in-
teriores, y los ejes de las medianerios, en su caso. Los cuer-
pos volados, los balcones o terraoras, ablertos, vy gue estén -
cublertos por otros elementos andlogos o por tejadillos o co-
bertizos, se computardn ol 50%. En las Ordencnzas se pueden -
distinguir glicunas partes de la edificacidn gue (g estos efec
tos) y en funcidn de su uso y/o ubicocidn, no computen total

o parcialmente.

Sdtanos v semisdtancs. Se entiende por sdtane la totalided o

parte de una planta cuyo techo en todos sus puntos estén por
debajo de la roasante o rasantes de calle que interesen o la -

parcela.

Se entiende por semisdtane la plonta de edificacidn gque tiene

parte de su altura libre por debajo de la rasante.

En el caso de edificacidn ablerto, los conceptos son simillares,

sustituyende el de rasunte por el de plans medio.




S

72.
6-2 TIPOS DE EDIFICACT
Se definen los siguile ipos bdsicos de -
ediflicagcion:
A.- Manzana cerrada densa (MD). Es aguella que ccupa toda la par

cela, disponiendo de patios interiores de parcela con fines -
de i1luminccidn y ventilacidn y sin perjulcio de gue puedan -

disponerse retranqueocs. Tendrd los siguientes limitaciones:

- Fondo méximo de la edificacidn: no mayor de 20 m. medidos

desde la alineacidn de la calle.
- La edificacidn se cefird a lo alineacidn oficial de lag calle.

- Se permitirdn retrangueos previo gcuerdo municipal, slempre
que se garantice que no quedardn medianerias vistas y no se

perjudique ¢ terceros.

- Fn este caso no se permitirdn compensacion de voldmeres, -
aumento de alturas, etc. Los retranguecs no supondrdn varig

cidn de la alineccidn oficial de l1a colle correspondiente.

B.- Manzcna cerrada con patio de luces [(MPL). Ocupa todo el fren-

te de fachoda, y se define una alineccidn interior, mediante
lg fijocidn de un fordo maximo edificable de 15 m. formdndose
gsi un patio interior y gereral de luces. La planta boja, seml
sdtane v sdétanos pueden construlrse ocupando lo tetalidad del

solar, sin limitacidén de fondo.

C.- Manzana cerrada con patic de manzana (MPM) . Ocupa fTodo el -

frente de las alinecciones, la de colle vy la del patio. Este
podrd ser plblicce o mancomunado, y hobrd de tener lo dimen-—-
sién suficiente para gue o €1 pusdan abrir viviendas vy éstas,
por ello, tengan la colificacidn de exteriores de ocuerdo con
estgs Normas. Este patlc nunca podrd ser cerrado totalmente vy
habrd de tener comunlicacilon directa con, al mencs una calle,
en un frente de 1O m. como minimc y en toda la alturg de la

ediflcacidn.




- - -
ana, permiiiéndose

Ydestino a garaje-~

g

aparcamiento gue peormita una cape de tierra de O,30 m, de -

espesor, La superficie del patio se destinard a jardines, -

ANCes0s Y JuUsdos,

Fl fondo méximo serd de 20m,

Bloques aghiertos {(BA) .- Tupone unpa utilizacidn semiintensiva

M
|

laos porcelas esdificaiiles, Fs, generalmente, unge edifica--

cidn colectiva., No se reculan alinpecciones a las dyus, oblica
“toriamente, hayon de disgonerse los planos de fochade de 1ca

edificacidn, aungue si refrangueos gue haon de guardar las di

ferentes poartes de fsto. Tandrd las siguientes limitaciones:

~ Retrongueo minime o alineacidn oficigl de calle de cuclguier

edificacidn volade & no, enterrada é no, serd de 1/3 de 1g
altura del edificio, exceptudndose las construcciones situa
das por debajo del plane medio y destinodaus exclusivamente
a garajes & aparcomientos. Sin perjuicio que se pudiese -~ -
marcar por el Ayuntamiento una alineccidn de fachaodas o la

que tendrian gue adaptarse los blogues,

—

El retrangueo minime de la edificacidn volada & no, enterra

de lo altura y como mini-

o=

da & no, a los linderos sera de
mo 5,00 rm. Lo edificacidn podrd adoscrse o los linderos reas
petonde en tode caso el retranguec o facheda, meciante com-
promiso notarial e inscripcidn registrel con el & los colin
dantes para proceder de la mismo forma, fijande en éste ~-—
caso el Ayuntomiento, las condiciones estéticas gue han de
cumplir las medianerias en tanto no se lleven a cabo las -
obras de edificacidn de los edificios colindantes.

La distancic entre bloques de una misma parcela ne serd -
menor que + de 1lg suma de los alturas respectivas., F1 mini

mo siempre serd de 5,00 m.

~ Lo longitud méxima de los blogues serd de 40,00 m.

Mixta (Mx). Se define como una combinacidn de los tipos {MD)

mente para cada uno de los tipos que la componen,

(MLP) en planta boja y primera, con el tipo (BA) en las plan

tas superiores., Tendrd las limitacicres sefioalados respectivan-
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F.- Upifamiliar Aislada (UA). 3e define como edificacidén baja
exenta en el interior de la parcela o _adosada a un_lindero,
tipica para la vivienda unifamiliar (chalet), tendra las
siguientes limitaciones:

Altura maxima; 2 plantas o 7 metros.

- Con caracter general, las edificaciones distaran del linderc
una distancia minima de 4 m. y Sm. del borde del wvial,
independientemente . de. la .altura. Se considera como borde del
vial la arista exterior de la alineacidn prevista.

- En caso de adosarse a un lindero para formar tipos pareadoes,
se exigira compromise notarial registrade e inscrito con el
oo llndante. para que proceda en la misma forma, y la parcela
serd la correspondiente & las dos parcelas minimas necesarias.

- En los correspondientes Planes Parciales, poedran variarse las
indicadas caracteriszticas, proponiendo otras a condicion de no
alterar el volumen ni el numere de viviendas por Ha., previstac
en el presente Plan General Municipal.

G, - Upifamiliar en Fila (UR). 8Se defina como edificacidn haja para
vivienda unifamiliar, ocupando todo el frente entre medianeras,
retranqueada respecto de la alineacion de Ia via publica vy
respecto del testero de la parcela.

Tendran las siguientes limitaciones:

- Retranqueo minimo respecto de la alineacidén de la via publica:
.00 m.

- Retrangqueo minimo respecto del testero de la parcela: 7'00 m.

ran variarse, en el - correspondiente
1 Plan Farcial, mediante wun  estudio Jjustificativo de las
‘ tipologias y morfologia wurbana resultante a condiecidén de no
alterar el volumen ni el mimero de viviendas por Ha., previsto
en el presente Flan General Municipal.

- nstria . Se define como edificacién haja exenta del

tipo de nave usual en las instalaciones industriales. Tendra la:
siguicnle limitacién: .- —=yiuisnnCia.-  rara hacer constar qu
presente  documento relativo a subsgﬁ

&a$\deficiencia5 sefialadas por la C a

aprobade por el Ayuntam
cha) 14-abril-1995 acgrﬁé
dl@hq Drganlqmo
degi#itlva.

MP, N
L4078 /4 L




- Deberd retranguearse de los linmderos de parcela v de la

alineacidn de la calle en una s%aﬂciu o menoar de szu o gli-

tura, con minimo de 5,00 m.

I.- Tipos no previstos (NF). Otros tipos de edificacion que oor

su cardcter especial no encojen en los anteriorments e T il

dos, podrdn autorizarse previo informe de la C.P.U., ds
do respetarse en todo .caso las condicicones de gprovechamien-

to fijadas para lg zona correspondiente.

Condiciones suplementaricas de los tipos de edificacidn:

Aslgnacldén de tigpos.- Los Planes Parciclies y Plaones Especicles, -

depberdn determinar el tipo de edificacidn correspondients o cada
manzana Yy, en caso necesarlo, las alineaclenes oficiaoles de facnha

da, allinececiones 1nterleores de poatio y retranguecs previstos.

-

Retrangueo v transformacidn de vollmenes.- Cuslguiler propussta de

modificacidn en los tlipos de ediflcocidn fijados en este Plan Gens
ral Municipal, tales como retranguecs respecto de las dlineccliones
o fransformgciones de volumen, podré gutorlzorse cuande cumpla las

sigulentes exigenclas:

a) No producir dafios a terceros.

o) No sobrepascr el volumen edifilcable ni la ocupccidn de suelo
gue le corresponda de acuerdo con las condiciones fljadas en

estas Normas.

c) Respetar las condiciones de los tipos de edificacidn que se
prevean.
d) No dejar visible medianerias o patios de serviclos proplos o

ajenos, exigidndose compromiso notaricl con los propletorios
de los prediocs colindantes cuando, por no estar construldos,
seq procedente. Por otra parte, todos los paramentos vistos,
sea desde la vig plblica o a través de espaclos accesibles d
lg circulacidn por el interior de los manzanas, sera obligo-

torio tratarios come fachada, tante en lo relative al crite-
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rie de composicidn, como en cuahtd lad de materiales

y acabados.

e) lLos espacios libres resultantes deber Hedicarse Unicamante
o espacios verdes, circulacidn, estacionamiente de vehiculos,
terrazas de cafés, o cualquier otro uso similar gque no impli-

gue edificacidn.

£) Estudio justificative de las tipologlas resultantes y su 1n-
fluencia en la morfologia urbanae, consecuencia de ia modifi-

cacldn propuesta.

voladizes.~ Los voladizos sobre 1la alineacidn de lao fachoda se -

permitirdn en los sigulentes condiclones:

O) Cuerpes y elementos volgdos, tales como margquesinags, dnuncios,

toldos, carteles luminosos y otros, no se permitirdn a una -
altura inferior a 3,60 m. y el saliente mdximo deberd guedar
remetido ol mencs O,20 m. respecto del berdille de la acera.

Fn cualguier casc el vuelo maximo serd de 1,50 m.

o) Cuerpos de edificgcidn cerrados,

- Permitidos Unicamente en calles de ancho mayor de 2,00 m.

-~ Saliente de 1a linec de fachada, no mayor del 7% del anchno

de calle, con mdximo de 1,50 m.

- Longitud méxima, 50% de la longitud de coda fachada, debien
do retirarse de los linderos laterales una distaoncig no - -

menor del vuelo, con un minimo de O,50 m.

c) Balcones o voladiros abrertos:

- Permitidos en todas las callez.

- Saliente de la linea de fachada nc mayor del 7% del ancho
de la calle, con mdximo de 1,50 m. o seqgin lo que se espe-—
cifique en los correspondiesntes Planes Parciagles o Planes

Especiales.

- Longitud libre con lao condicidn de retirarse de los extre-
mos de la fachada una disftaoncia ho menor del vuelo, con un

minimo de 0,60 m.




T

.

- En edificaclones con foachadas e Arén acumularse

indistintamente los voladizos s a cada una -

de ellas,

Fn cualyguler caso, nNno b i disponerse voladi-
sos o una altura menor de 1,60 m. litre, sobre el nivel de lo acera
y el salirnte deberd gquedar remetide 0,20 m. comoe minimo de la linex
de bordillo,

Ch las colles Masetl, Palmera, San Pedro, Fray -
Humilde Soria, Nou, P.Melchor, San Juan, San Sepastidn, Hort de Bor-
des, Bilbao y Orxells, no se permitirdn voladizos éerrqdos, mante -

niéndose la tipologia de las edificaciones actucles.

6~3 PARCE LA MINIMA

Seqlin los caracteristicos de la zZona, se aplica
uno de los dos criterics siguientes:
a) Superficie minima fijo: No podrd ser inferior a 200 m2.

b) Superficie minimo variable en funcidn del ancho de la calle y
cunpliendo ademdbs las exligencias del siguiente cuaocro, que de-

terminordn la condiclidn.de sclar edificable:

Ancho de calle en metros
CONDTCTONE S
D ) Q
Meaenor © 6 be . Ce i2
e 6 a menos | 9 menos o mée
’ de G de 12
Superficie minimo
me ., 50 60 70 80
Longitud minima
de fachada, m.,1. 4 4 5 5]
Didmetro minimo del
circulo inscrito,
m, 1. 4 4 5 &

Fstas condiciones no serdén exigidos en las zonas A-1 y A-2 dom
de =& considerardn edificables todos los sclares, asi como las
edificaciones existentes con las medidas que tengan en la fe--
cha de cprobccion de este Plan.




los solares gue

para la zona en gue estén situados, los
de expropiacion, compensacidn o reparcelaoci de dcuerdo con la

legislacidon vigente.

Cn coso de solares residucles procedentes de -
la desaporicidén de edificios anteriores y/o rodeados de edificacidn
consolidada, deberd obtensrse informe favorable de la C.P.U. para -
su posible utilizacidn v edificacidn. Se entiende por solares resi-
duales aquellos que no alcanzan las coracteristicas de la parcela

minima ecificable.

&-4 ) MAXIMA OQCUPACION DE LA PARCELA

Serd variable para cado zona, cemo se establece
en estas Normas. En los tipos de edificacidn MD, MPL, MPM y MX, nodra
permitirse la ocupgcidn del 100% solamente en planto bajo y slempre

que ésta no sea destinada a vivienda.

6-5 ALTURA MAXIMA

Para su aplicacidn segin las caracteristicas de

cada zona se establecen los dos criterios sigulentes:

a)  Altura maxima filja, gque para cada zona se sefiala en el cuadro

final de esias Normas.

b)  Altura mdxima variable en funcidn del ancho de la calle de - -

acuerdo con el cuadre sigulente:




1

Ancho de calle Namero de
en metros

Grado 18
Hasta 8,00 3 = 10,00
Hasta 10,00 3 = 10,00
Hasta 12,00 3 = 10,00
De més de 12,00 R

Las alturos méximas serdn obligotorias en todas

los calles y plazas de lo red principal y en cdusllas otras en due

por su importoncia é cardctsr, la Corporacidn Municipal estime con-

veniente estailecsr esto exigencia. En el resto de loas vias podré

permitirse ung plenta menes de lao maxima ijada,

Lo cltura de leos edificdeiones en una plaza, &

en una colle, serd la correspondiente a la calle de moyor ancho que

a ella concurra,

Frn selores g esqguina, la mayor altura gque le -

corresponda se montendrd sobre la calle més estrecha en una longi~

tud de fachada del dobkle del ancho

mo de 12,00 m,

no mayor

de éstc calles con maxi

medidos desde 1ld esguing ¢ desde la carista del cha-

flan correspondiente o la calle més estrecho, Zerd condicidn indis-—

censable retrondueorss en iLos linderos con solares alenos tratando

los poramentos como fachodas,

En los casos en qgues la altura de lg edificocidn

venga determinodo por el ancho de la calle vy éste seg variable, se

medird en el centro de la fachada vy sokre lo normal o ésta, hasto

la aglineacidn oficial de calle opuestc., No se tendrdn en cuenta los

Ffetronguaos, aundue sean obligotorics,

En colles con pendiente se fraccionard la longil
tud de fachada, en tantos Tramos como sea necescrio pora gue en nin
gun punto de la mismao se excedo en mas de 1,00 m. de la altura permi

tica,
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La altura de plantas con las sigui

tes dimensiones mlrings .

Plonta baja

Plontao sdftano

- Planta pisos

Padrén construlrse semisdtanos siempre que no
se sobrepase la oliura méxima permitida v que el nivel inferior -
del forjadec de lg plonta bgja esté como minimo a 1,20 m. sobre lo

rasante media del terreno o de la accero, y comoe méxime a 2,00 m.

Para todas las viviendas cuyo nivel de suelo -
en el ccceso @ las mismas estéd por encima de 14 m. {o cuatro plan-

tas) medidos en 1d entradao del edificio, desde la rasante de la -

acera, serd obligatoria la instalacidn dao ascensor.

No se permitirdn dilcos nil sobredticos.

i

FTCARTIIDAD

Serd voriable paro cado zona v se estanlecerd -~

seqin los criterlos siguientes:

o) Para lo edificacidn en Suelo Urbano, la edificabilidad venard

determinada por aplicacidén a la superficle meta de la varcela,
o drea edificable, medida sobre la proyecclidn horizontael de la
misma, del coeficiente m2/m2, sefialade en el cuadro final de -
eztas Normas, para la zona aue le corresponda o, en su defecto,
por la agplicacidén de las condiciones de ocupacidén o fondos de
edificacidén v alturo permitidos en dicho cuadro.

h) Para la edificacidn en Suelo Urbonizaoble, la edificabilidad

vendrd determinada por aplicacidn, o las superficies netas de
parcela resultaontes en el Plan Porcial, del coeficiente m2/m2,

resultante en dicho Plan Parciaol.




¢) A efectos de correspondencia eritre volumen edificable y e~

dificabilidad, ce establece una {@iﬁéﬁgh'

cuadrade de superficie construld

<

cde volumen; que egulivalen o ung al fija de plantas lgual o
tres metros, ilndependientemente de la altura real gue cado plan

ta tenga en la edificacidn.

d) Serd computable todo el volumen comprendido dentro de los muros
perimetrales de las edi-ficaclones, entre la rasante media del -
terreno, en dicho perimetro, y el cielo-raso de la Gltima plan-
ta, incluides los miradores y cuerpos cerrados y excluldas las
plantas didfancs y los soportales, siempre gue sean accesibles
pUblicamente. También serdn excluidos les volumenes construl--

dos por dekajo de la rasante medic del terreno.

e) Parc establecer el volumen de las edificaciones con fachada
varias calles de diferentes pendientes, se tendrd en cuenta lg

rosante medig de cada fachada.

o
]
~J
-
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Loz usos de lag ediflicacldn se clasifican en los

slguienties grupos:

A Uso de VIVIENDA.

B. Usoc de INDUSTRIA.

C. Uso PUBLICC.

Teniendo en cuenta las carocteristicaos de cada
usc y sus posibilidades de localizacidn, se establecen las siguien

tes clases, categorids vy situcciones:

A, Uso de VIVIENDA

Se divide en dos clases:

Clase 12.- Viviendg unifamilicor cislada, definida come aguella

qua tiene acceso independiente y exclusive pard




cada vivienda desde e

libre exterior.

para ella,

ta destinada al uso de una sola familia.

Clase 22.- Vivienda multifamiliar o colectiva, deflnida como -
aquella que en su edificocidn encierra acceso v es—

Pacios comunes para varias viviendas fomiliares o in

dividuales. -

B. Uso de INDUSTRIA

En este apartodo se estdblece la clasificacidn an cuanteo a carac-
teristicos y posibilidades de situacidn, no solamente de las in-
dustrics propiomente dichas, sino, en general, de todas las ins-
talaciones afectadas por &l Reglamento de Actividades molestas,
insalubres, nocivas vy peligresas, aprobade por Decreto 2414/61ﬁ
A todos los efectos, y especialmente en lo relativo o las carac-
teristicas definitorias de la calificacidn de estos actividades
se consizderardn como supletorios, tanto a! citado Feglamento, -

como las disposiciones municipales actuclmente vigentes gue le

afecten, o gquellas gue seq preciso dictar en 1 futurc para la

aplicacidn de estas Normas.

Las octividades mencionadas se clasifican en las slgulentes ca-

tegorias:

19 categoria: Actividades sin molestics pora la viviendo; son

aguellas de tipo individual o familiar, que pue-
den reguerir mdguings o aparcgtos movidos o manao

o por pequefios motores, que no transmitan ruidos
al exterior, ni poroduzcon otras melestias espe—--—

cigles. Garcges privados de cadag edifilicio sin ser

vicios de taller, mantenimiznto ni de carburantes .

Almocenes siempre gue no utilicen maguinaria espe

cial para el traonsporte, goilamiento, etc,

2% categoria: Actividades molestas compatibles con la vivienda:
son aquellas gue causan algunas molestias tolera

bles, segln su situccidn respecto de las vivien—




das, siempre dueé ‘rovprodiéizcan ruidos excesivos,

vibrociones, g&%_ v o léres desagradables, ni -

den lugar o acumu on de trdfice. Garages pl-
plicos hasta 20 coches, con Servicio de manteni

miento, perc no de carburantes.

3¢ categoria: Actividades molestas incompatibles con la vivien-

da; son aquellas gue presentan cierto grade de -
incomodidad que no permiten su localizacidn en -
edificlio de vivienda, pero aque pueden ser admiti
das, con la debida independiencia, &n zondas gue,
por su situacidn, empleo de la poblacidn, imstclg
clones existentes, u otras determinadas circunc—-
tancias urbanisticas, toleran una mezcla de usos
gue resulte faveorable, tanto paorg cctivar la vida
urbana de un sector, como parg facilitar la pro-
ximidad entre la vivienda vy el luaar de trobajlo.
Garages plblicos hasta 100 cocnes, coh serviclo -
de mantenimiento y carburantes hasta 5.000 1. con

depdsito subterrdnec.

42 categoria: Actividodes molestas inadmiszibles en celindancia

con la vivienda; corresponden todas las activida-
des en general, sin limitociones de superficie, -
potencia ni caracteristicas, con exclusidn de las
insalubres, nocivas o pelicgrosas, odmitidndose -
las excepciones contempladas en los articulos 15
y 20 del Reglamento de Actividades 2414/61,

5¢ categoria: Actividodes insclubres, nocivas y peligrosas en -

general, sin limitaciones.

Los aparcamilientos, asl como las drecs destinadas
a lo cargae y descarga, deberdn resolverse slempre
en el interior de las manzanas, o inmuebles que -
dando prohibido efectuar estas operaclones en 1ag

via publica.
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Compatibilidad.- fLos distintos grqdbs_der¢q§;itibilidad se estable-
cen en funcidn de la localizocidn iﬁﬁuétr;@L. n relacidén con la - -

vivienda, considerdndose las siguients clones para la indus- -

tria:

Sitdacidn d: En edificic de viviendas, en plantas superiores.,

Situogcidn b: En edificio de viviendas, en plaonta bajo o semisdlano.

Situccldn ¢ En edificio de viviendas, en patltlioc de monzanag, © ane-

jo o vivienda unifamiliar.

Situgcidn d:i En edificios industrioles, entre medianaras conh facha

dao o la calle y contiguos a viviendasz,

Situacldén e: En edificio industrial exclusivo e independlente ro--

deado de espaciocs libres y con fachadae o la calle,

=

Situacidn En edificiocs industricles, en zongas o manzanas indus-

triales.

Situacidn

]

En ediflcios industriales en Suelo no Urbanizable, a

2.000 m. como minimo de las dreds Urbanizaobles previs
tas en este Plan General Municipol y bajo las condi--
clones de aprovechamiento fijadas en el mismo. En todc
caso, esta localizacidn estard condicionada o que - -
garantice gue, en funcidn de los vientos dominantes,

ne resultardn afectados por emanaclones de humos, - -
oleres, o cudalquier otra causa, los nlcleos y desarro

llos urbonos previstos en este Plan General Municipal.

Los limites maximos de superficie, potencia y - -
ruldeos, permitidos para coada categoria vy en cada una de las situc—

ciones, son los sefialados en el siguiente cuadro:



co
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SITUACION UNIGAD
12 5da

M2 50

a CV 2 NO NO NG NO
dB 40
M2 - 150 200

b Cv & 6 NO NO NO
dB 45 45
M2 200 300

C (OAY) 10 10 NO NO MO
dB 45 50
M2 400 600

d CvV - 15 20 NO MNO
B 55 60
Mz 1.000 2000

e Cv - - 30 100G NO
B 65 70
M2 2.000 TLIM.

f TCV - - 100 ILIM. NO
dB 70O 100
M2 TLIM. TLIM.

e CV - - - ILIM. ILIM.
B8 TLIM. ILIM,

La medicidn de Decibelics, se efectuard en
la parte exterior de la medianera de lo industria, o desde el local
agjeno mds afectado v/o en la calle contiguo, perpendicularmente «

ig zono de maximeos ruldos,




Los limites:de pbtENria mecdnica sefialados
podrén ser cumentados en un S0% cudndo

nodas por motores directamente acho

FPara el cdmputo de la potencia instalada no
se tendrdn en cuentqg los motores correspondientes a las instalo- -
ciones guxiliares de acondicionamiznto de aire, ventilaecidn, cale-
faccidn, gscensores, etc., incluso los instalados en las viviendas,
a los cuales se aplicardn -las medidas correctoras necesarics sXadale

eliminar posibles molestias al vecindario.

Las lavanderias, limpieza en seco, etc. =

permitirdn con unag potencia maxima por motor de 2 CV.

C. Uso PUBLICO

Se dividen en las slgulentes clases:

RS. - Residenciales 1. Hoteles,

2. Moteles,

CU.- Culturagles 1

Centros para Congresos,
Conferencias, atc.

2. Auditorium.

3. Museos, Saigs de Exposicidn,

Bibliotecas, etc.

RL.~ Religicsos Templos parrcauicles.

2. Anexos parroguiales de tTioo
cultural, apostdliico, social,
etc,

3. Iglesias v Conventos.

AD. - Admiristrativos 1. Tenencia de Alcaldia,

2. Organismos vy Delcgaciones de
la Administracidn Central o
Fegionagl.

3. Centros sindicales .

4. Oficinags privadaos .,
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Sanitaries vy

Asistenciales

Ensefianza

Comerciales

Espectdculos

Leportivos v

Recreagtivos

Comunicgclones

Transportes,

[

L)

)]

L VS A\
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S L v

Casas de Socorro.

Guarderigas,

Centros de ensefanza
superior,

Centros de ensefianzo medio,
nrofesional v laboral,

Centrozs de Ensefanza Genergl
Bdsica (E.C.B.)

Comercio de uso diario.
Comercio especiclizada.
Graondes olmacenes.
Comercic de lujo.

Restauranites y bares,

Plaozg de toro

0]

Estadios.
Salas de espectdcules.

Hipddrome.

Clubs o campos e
al aire libre.

Peguefias instalaciones
cubleriags.

Complejos polideoriives
cublertos.

Centros Sociales.

Campo de Ferias v Verbenas.
Estafeta de Correos.
Central Telegrdfica.
Central Telefonica.
Estacidn de ferrccarril.
Estacion de cgutobuses.
Estacldn de servicio.

Edificios de estacionamiente.
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VA.- Varios .— Parqgus de bomberos.

.— Matadero.

.- Cementerio.

.- Servicio de limpileza.

Ul D W N e

.— Cudrteles.

Cualguier otro uso no incluido podrd caotalogarse

por similitud de funcidn con alguno de los relacionados.

6-5 CONDICIONES HIGIENICAS

Serdn para cada zona las aque se establezcan en -
los correspondientes Planes Parciales, debiendo ajustarse, como -
norma general, a lo dispuestc en la Orden Ministerial de 29 de -
Febrero de 1.944, con la Unico salvedad de que las chimerneds de
ventilacidn serdn permitidas, con cardcter general, en las condi

ciones fijadas en dicha Orden.

Las dimensiones de patio minimo serdn las siguien
tes: el didmetro del circulo inscrito en plonta no serd menor de

1/5 de lo altura de la edificacidn, minimo 2,00 m.

No se permiten viviendos interiores, entendién-
dose por tales los que no tengan como minimo, un frente de facha
da a via plblica (o a patio de manzano de lado no menor de 2/3
de alturo) igual ¢ la mitad de la reiz cuadrada de la superficie
de vivienda, sin inclulr las partes proporcionales de zonos comu
nes y con una longitud minima de 5 m., excepto en la zona 1 . que
se gjustard a lo existente en el momento de la enirada en vigor

del presente Plan General Municipal, poara los edificios existentes.

Las dimensiones minimas de los patics interiocres

serdn lgs siguientes:

- Didmetro del circulo inscrito no menor de 1/5 de la altura
(h) del patic, medida desde el suelo de las habitaciones -
consideradas vivideras gque viertan a é1, hasta la linea de

coronaclidon del paramento mds alio que lo encuadre.




Lado minimge del patio, 3,00 m
- Luces rectas minimas de patio

-~ Los paotios intericres de parcela podrdn ir cubiertos en -

ninguna altura cuonde queden por debajo de la cubricidn, habi

taciones vivideras que vierton o &1.

. Los patios dbiertos a fachada, se permitirdn

siempre gue cumplan las sigulentes condiciones:

- Longitud {L)} del frente abierto no inferior o 1/6 de la altu-

ra (h), con 3,00 m. de dimensidn minima.

- La profundidad del patio, medida normalmente al planc de fa-
chada cuando dén o este patio habitaciones vivideras, serd -

como méximo igual a vez y media el frente abierto de fachada.

Er los casos gue dén o sste potio habitaciones no vivideras,

ta profundidad podrdé ser de dos veces el frente abierto de -

fachada.

- Los paramentos de estos patios deberdn tratarse como fachadas.

Las chimeneas de ventilacidn v humos en co-
clinas serdn obligotorios. Deberdn llegar por encima de lo parte mds
alte de la cubierta, inclulda la cdjo de ascensores, forretas de -

escaleras, etc.

Deberdn tenerse en cuenta las condiciones -

sefialadas en el articulo 13 de las N.C.P.A.
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Tenliendo en cuenta las @E@g coracteristicas
de cada zona, se establecen tres tipos de composicldén, correspon-
diendo en cualguier caso, ol Ayuntamiento, asesorado por orgonis-—
mos v técnicos oportuncs, definir si cualaguier gctividad o edifi~
cacidén permanente o provisional afecta estéticamente a su entor-

no, paisaje o ambiente, pudiendo introducir las modificaciones vy

correcciones gue considere-necesarlias.

1) Composicidn estética rigidg con arreglo ¢l proyecio correspon-

diente o Normas especiales gue se fijen pard cada caso concreto.

Se impondrd esta condicidn en los casos en Que exista algin -
elemento urbanoc (calle, plaoza, etc.) de interés especial his-
térico—artistico, cultural o pintoresco que agconseje su conser
vacidn de ccuerdo con una determinada composicidn urbanistica

vy arguitectonica.

2) Composicidn estética de acuerdo con el cardcter de la edifica-

cidn existente en la zona.

Se impondrd esta condicidn a los conjuntos o ndcleos de interés
histdrico-artistico, cultural o pintoresco, aln cuando no hayan
sido obieto de expedientes de declaracidén por parte de la Dirsc
cidén Gerneral del P.A. v C. En estos cascs S€ impondrdan condl--—
ciones para mantener el cardcter de la zona, no autorizdndose
materiales, tipologias, huecos, fachadas, vollmenes, vuelos,
textura o color gue alteren el ambiente generaol de la zona. EN
el casc de gue hayan sido objeto de declaracidn por parte de -
ia Direccidn General del P.A.C., se ajustardn a las condiciones
impuestas por este Organismo. En cuclguler caso serd necesario
el informe favorable de dicho Organismo para autorizgr cual- -
guiera de los tipos de retrangueo de la edificaciéh, que se -

seflalan en las presentes Normas,

Composicidn estética libre.

L
a—

Se aplicardn en todas las zonds gue no hayan de ser olbkjeto de
proteccidn especial, sstableciéndose con cardcter generdl, las
regulacicones que se 1ndican g continuacidén y que, en lo que -
les cfecta, serdn tamblén de aplicacion a las zonas resenaddas

1é
en los opartados 1) v 2) anteriores.
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asi

provista,
permitida -
{dticos, caojas de escalera,y oscemsores; pergolas, depésitos
de acuc, chimeneas, elc.) deberdn ser tratados con la misma
calidad de materiales vy acabados que las fachadas, deblendo ~
estuliarse una ordenacidn de éctos Ultimos de modo due “Us VO
Tgmencs acorercan integrados en la composicidn argultectdénica
del ronjunto del edificic. Tguolmente, tendrdn el mismo trata

miento de fachados los testeros & poramentos posteriores de -

las edificociones gue por su especiol situacidn a clturas ofec
ten notoriamente o la composicidn panordmico de la ciudad y -
ayurlilas fochadas vy elementos que den ol potio de manzana y -
espacios lilres de uso pUllico o visitiles desde la via plGobli-

Ca,

Siempre que ssa posiile debasrdn prohiiirse los hastiales de -
cubiierta vistos &, al menos, raesolver su intecracidn en la —-
composicidn arquitectdnica del edificio, medionte el trotamien

to adecuade y el empleo de moleriales de fochodao,

Los patios de servicios que por cualyuler circunstancia seon -
visibles, taonte desde la via piblica, como a través de espacios
Gecesibles a la circulacidn por el interior de las manzanas, 6
calles porticulares, deberdn ser ocultados por muros de celosia
& cualguier oitro med:o gue impilda la visibilidad y permita la

ventilocidn & tratorse adecuadamente come fachada,

Deberé mantenerse el cordcter de lu zona, noe outorizdndose el
use de materiales gue por su calidad, textura & color, alteren

el amblente genercl de la zona,

Las edificaciones en el Suslo no Urbenizable, deberdn reunir -
las cardoteristicas peculicvres de la zona, tontc en el sentido
estético como estructural, debilende observar las siguisntes <g

racteristicas:

~ tas cubiertas no estardn formadas por terrazos planas.

- La altura méxima serd de dos ploantas.

-~ Comportardn al menos un "riu-rou" con orcos tipicos de la
zond,

- En la proporcién de los huecos de fachada, predominord la

altura sobre la longitud.




~ Las cubiertas deberdn formcﬁ_hd@tidiéﬁ Y tipolo-
gic de 1la zono, prohibiéndosd: i limate~

L

sas y limdollos, que impidan 1 wtcidén de los hastio-
ies citados,
~ Se recomendard colocar carpinteric de madera en los hue-

cCos,

La corporacidn Municipal exigird que todas las
nucvas construcciones cumplan estos raguisitos ontes de ser pues
tos en uso, y el Craanismo correspondisnte podrd condicionar la
concesidn de la Cédula de Habitabilidad ¢l cumplimiento de éstas

exligencias,

La Corporccidn Municipal, v en su defecto, la

]

P U,, podré aceordor la aplicacidn de las regulaciones anteriores
a cuclguier edificacidn va existente aque, en forma notoria y per-
maonente, esté en contraposicién con lgs condiciones estéticas ime

puestas por ésta Norma,
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1.2) Las cubiertas nc poadréan estar foraadas por terrazas

planas.

1.b) Las cublertas deberidn formar hastiales y cumbreras

segln la tipologia de la zona, prohibiéndose las cu-
biertas con linatesas y limahoyas que impidan la for-

macidtn de los hastiales citados.

1.¢) La cublerta serd inclinada, con un 30% de pendiente

mixima a base de faldones de drabe color "amari--

& a
llento arena', o similar de cemento en perfil arabe.

1.d) Quedan totalmente prohibicas las cublertas realizadas
con fibrocemento, pléstico y pizarra como materiales
vistos, asi como las realizadas con aluminio vy chapa

que no cumplan las condiciones del apartadoe 1.c).

1.e) 861lo se admitird cono material visto de fachada =1

tradicional encalado o "encostradura' de cal. Aconse-
jindose que antes de efectuar esta operacibn se dé
un enfoscado. o "jahorrado'" a las paredes, y luego,
guarecer, si no todos al menos el paramento frontal.
Pudiends quedar también revestido de mortero de ce-

mento sclamente, R TR T I

17.f) En 1os huecos

vertical sobre
carpinteria podrg

o alumninio bronc

JeQ M. P a2 /M
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4 compesicidn de la construccibn 10 sigue:

“1.g.1) Un cuerpo principal de “anta cuadrada o similar

1.9.2.,) Dicho cusrpo priMefpal no tiene por gue ser
Gnico pudiendo existir dos o mis cuerpos depen-
diendo de las dimensiones de la edificacibn

y de la distribuccidn general adoptada

1.¢g.5) Tanto si adoptamos una distribucidn del tipo
de la especificada en el apartado 1.¢.1. Cono
de la especificada en el parrafo 1.g.2., 3e
le adosard un périico tipo riu—réu en un plano
mas bajo de la cubierta, que cumplira 1los

siguientes reguisitos:

a) En el caso de que la composicién esté forma-
da por un cuerpo principal, va sea cuadrado
0 rectanguler. Dicho pdrtico se le adosara
(preferentemente orientade & lMediodia),
bien a un frente, a un lateral, o a ambos
formando ele. ki pbriico puede rebasar el
ancho del fren adguiriende asl la compo-

sicibn mayor belleza.

b} S1 la composicidén estd formada por varios
cuerpos, el pdrtico nos servird de enlace
cublertc entre ellos, dejando amplias posi-
bilidades al disedador de componer conjuntos
de gran belleza plastica.

0s Vtipicos

1.h) Estos pbrticos estaran connpuaesto
arcos tradicionales de la zona. De 1, de medio

punto rebajado o escarzans constriyl n s1llares

obre silla-
e A
81 1o

o0 ladrillos, y estarén asimisme col

4]
-3
o
o
«
w

rejo o mamposteria, o bien se
se quiersn utilizar las soiuc1( nes ictivas trar
dicionales cde 1la ZOH&,awSQ@quc e utilizar cualouist

otra siempre que se cumplan log sigulentes reguisitns:



.1 Cubierta dinclinada (30 %) formada por el mismo
material vistce que el que posee la cublerta
del cuerpo principal, y con. la misma inclina-

cidn que éste.
t.h.2) Los pilares y los arcos estarén encalados.

1.h.3) Las viguetﬁs gue forman 1la cubierta de estos
porches podran ser de madera vista o de otro
material cualcouiera. Bjecutandose la salida
de la cubierta de ladrille, velando ligeramente
sobre la fachada,

Tradicionalmente se construye de madera vista
irregular, es decir, que lejos de labrarse
se colocan como salen del arbol, sdlo gque 1i-

geramente canteadas, en algunos casos.

1.1) Se prohibe que, en el caso de edificacidn en dos altu-

ras, la baja se construya "libre" sobre pilares.

1.J) La estructura de la edificacidn podri ser de cualguier
tipo; nuros de carga (segln la tradicidn de la zona),
pilares, vya sean éstos de hormigdn armado, ladrilio
0 metdlicos. Pero presentando toda 1la composicidn
al exterior, 1las caracteristicas apuntadas en 10s

articulos anteriores,
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La cublerta principal de onstruccibdn no podréa
ser plana. Autorizéndose las cubiertas planas sola-
mente en 1los cuerpss secundarios que se adeosen a la

edificacidn principal.

2.b) Es obligatofio el uso de hastiales en la cubierta,

seglin la tipologia popular de la zonsa.

2.¢) Se pueden utilizar cualquier tipo de materiales vistos
en las cublertas inclinadas siempre que téengan como
color dominante el amarillo 'arena', similar al de
la teja ceramica vieja tradicional. Exceptuéndose
los tipos de materiales de cubierta especificados

en el articulo siguiente.

2.d) Quedan totalmente prohibidas las cubiertas inclinadas
realizadas con fibrocementos, plasticos y pizarras
como materiales vistos. ASL como las realizadas con
aluminic y chapa, que no cumpian las condiciones del

apartado 2-¢) relativas a su color doninante.

2.e) El material visto que forme la fachada podré ser cual-
guiera. S8iendec obligatorio, pintarlo con tonalidades
claras, preferentemente blanco, en el caso de que

el acabade natural de los materiales presente tonali-

dades cromaticas oscuras. Estando terminantemente

prohibido los acabados de ﬁagp@@ﬁr@ﬂ QP%@ﬁsﬁﬁcﬁﬁﬁﬁmAle
! a{%he préﬁbmzh%
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tendréd obligatoriamente 1: ;a2 inclinada,

segin 2.a y 2.b.

S1 la composicidn esta formada por varios cuer-—
pos, éstos podridn mezclar cubiertas planas
y cublertas inclinadas, cumpliendoc la normativa

apuntada en 2.a, 2.b y 2.cC.

2.9.3) Tantc si efectuamos una composicidn del tipo
de la especificada en 2.g.1 o de la especifica-
da en 2.g.2. Se 1le adosard un pértico tipo
riu-rau, que estaré formado por los sigulentes

elementos:

- En el caso de que la composicidn presente
las caracteristicas apuntadas en 2.g.1. El
pbértico se construirid en la fachada principal

.de la vivienda, estando formado éste por varios

~ S8i la composicidn esta formada por varios
cuerpos, el pdrtice nos servirid de enlace cu-
bierto entre ellos.

Los pdrticos podrén estar formados por arcos de carna-
pel o de medio punto rebajado, o bien estar formados

por elementos adintelados.

El material de cubierta que tengan estos pdrticos
estara formado. por el mismo material visto que tenga

la cubierta principal.

Se prohibe que en el caso de edificacidn de dos altu-

ras, la baja se construya "libre" sobre pilares.
KERCTATY PDS LA COMISION  PROVINGIAL g
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Capitule 7. NORMAS  DE  LAS

=1 DIVISICON EN ZONAS v CARACTERISTICAS DE CADA UNA

Las distintas zonos en que se divide el Término
Municipal, scn laos gque se indican seguidamente y que oparecen -

-

sefialadas en los planos correspondientes del presente Plan.

A SUELO URBANO

(Ver Ordenanzas Reguladoras del Suelo Urbano, apartados

11 ot 20).
= SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
B-3 Residenclal de ensanche

Subzonas B-2.1 v B-3.2
B-4 Residencial industrial,
B-5 Fquipamiento.
B-7.1 Verde piUblice y deportive.

B-8.2 Unifomiliar.

C. SUELO URBANTIZABLE NO PROGRAMADO

C-3.2 PResidencial de ensanche.

C-4 Residencilal industrial.
C-5 Equipamlento.
C-&.2 Industrial.

C-7.1 Verde piblico y deportivo,

C-5.2 UnifTaomiliar.




SUELDO NO URBANIZABLE

D—- 9 Forestal.

D-10 Agriccla o Rural.

Los aprovechamientos para cada zona son los

que se seflalan a continuacidn:




LAV

FAjuntama: L -

\g\p\ ME p g
3

%@j’ d{ " 155

T

e

- i\‘-..f-"..'...s‘"f"d{:i\% i per
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A5 PUBLICAS

B. SUELO URBANIZABLE _ PROGRAMADO <C' .\ aANSPORTES 91
- M CERTIA Para haner cORStar gua
o1 2azumento fua APROBADO DEFIMITIVAMENTE
] 24 U898 —
RESIDENCIAL | RESIDENCIAL™ | g £l Secratario de 14 Comision Teritrial db Urbanismo
APROVECHAMIENTOS DE E ZZiis i EQ gﬁnus L|UNIFAMILIAR
ENSANCHE INDYSTRIAL |7 .
Y
B-3 / 7 “B-6 B-8
(3) (4)
Sub-zonas B-3.1 {B-3.2
Tipos de edificacién MD MPM |la edificac. Ba BA
MPL | BA se ajustard a NP IN Ver
MPM | NX la alineacién ordenanza
A-8.2
parcela minima, m2 300 | 500 200 500 500
Unifamiliar
Ocupacién mixima 8O 60 100 50 70
del solar, %
Altura méxima,
plantas 4 2 3 3
metros 13 B 10 10
Edificabilidad, _
m3/m2: 3 3 - 3 k!
M2/m2: 1 1 0,6614 1 1
Usos,
A. Vivienda : 23 (2) (1) (1)
B. Industria: 12 y 22 12,22,32 - .22, 32, 43
C. Piblico: Todos Todos Todos Todos excepto:
excepto: excepto : excepto: RL, 5A-1
VA-2,3 vy 5 VA-2 v 3 RS, ES-1y 3
EP v CO0-3 y 4
VA Va-3 y 4
Condiciones estéticas 32 32 (5) 32 KR

)
).~
)
)

Exclusivamente las viviendas necesarias para el personal de vigilancia y porteria
Vivienda unifamiliar vinculada al edificio destinado al uso principal.

Esta sub-zona ha sido suprimida. ' .
En el sector 3, frente a la Cooperativa de Moli, las edificaciones se realizaran

de tal modo que las cubiertas no sobrepasen la cota de la carretera Nacionai,ﬁ-332
{5).- Los paramentos de fachadas recayentes a la Avenida de Europa (CN-332) deberan

tener un tratamiento propio de industria-escaparate, debiendo tener acristalado

-al menos- el 15 $ de la superficie de la fachada.

MoD
PL_96OP4Y

iIlIIIIIIIlIIllIlIllIllII---------u-------llillllIlllllllllllll-.!!!!!!!E;




B. SUELO URBANIZABLE PROGRABADO

VERDE PUBLICO Y-

APROVECHAMIENTOS DEPORTIVO UNIFAMILIAR
B-7 5-8

Tipo de edificacidn - LA

Porcela minima, m2 - 300

Ocupacidn mdxima

del solar, % 5 20

Altura méximao,

Flantas 2 2

Metros 7 7

Fdificabilidad,

m3/m2 0,3 1,00
me/me O, 1 0,33
Usos,
A, Vivienda ‘ - 1@

B. Industrial - -

C. PUblico Exclusivamente ins-
talaciones de cardc RL-3,
ter cultural, recre SA-3-4,
ativo o deportivo. CO-1-5

Condlclones
estéticas 3¢ ' 3¢

i
|
|
|
1
L
1
1
|
i
i
|
i
1
1
1
i
1
1

i




TIPOLOGIA DE VIVIENDAS ADOSADAS (F.L.)

J.

¥

Agrupacidn lineal de cinco o mas mbdulos elemen-
tales adosados, con patalla de separacidn en prolongacién
del 1lindero. Cada mddulo elemental de alojamiento tendré
la méxima intimidad en condiciones suficientes de terri-

torio y distancia de vecindad.

Las caracteristicas que tiene que presentar esta

tipnlogia de edificacidn son:
1.— Altura maxima 2 plantas y 7 metros.

2.— Superficie de parcela individual neta minima 400 nm2.,

con una tolerancia de + 5%.
3.—- Ejecucibdn simultinea minima B0%.

4.- E1 desarrnllo lineal méximo de la edificacidn no exce-

derd de 50 metros en cada agrupacidn.

5.— Retranqueo minimo de la edificacién respecto del peri -
metro de la parcela, 4 netros, contando desde cual-

quier tipo de construccidn volada o no.

6.- Sin afectar al aprovechamiento computado se permitira
la formacidén de garaje integrado en la edificacidn
o0 adosado a un lindero a la vez que el vecino (pareado)

con un gmaximo de dos plazas o bian 50 m2.
& 00 ‘;\ N

"R COMISION  PROVNGIAL e
7.- E1 nGmero maximo de unidades edos&dly derd 9€(70ax5d.
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SUTLO

O

URDIANT %A

CESARROLLO EN

AREAS EXTERIORES

Con ploneamiento previo (1)

APROVECHAMIENTOS

Condiciones estéticas

[

0 of
) L O ®
@ ) e
| | £ = O x =
<< < i = = <L %
i — < L [anES —t [N o]
O L £ — — DR _ [
= I = o i = oo A T >
u o L) = < 0] = -~ W
O = 34 L 0 fy L <{ Q<
-1 <{ - o - 4 L. o
T )0 c. o Nl . «
0l o= W= Z o ! =z - 0
o 0 i i et = . W+
C-2.21 C-4 IC-56 C—-5 {C~7, C-8.2
‘Tipo de edificocidn - BA | BA BA UA
N NF UF
Porcela wminima, ma, 800 1.,000; 800 800 0
©
o
Ccupacidn mdxima 60 50 50 ot 3
de sclar, % -
K]
L
Altura méximo, ©
plantas; 4 2 2 2 o
metros; 13 7 7 7 o
o)
-
Edificabilidad i
m3,/m2; 3,001 3(2 3 2,25 Q0,3 0,75 -
I
-t
2 /2 1,00 1 jo,750 o,2| 0,251 55
<}
a o
— W
Usos, Lot
- 0 @
A, Vivienda 2 - - 18 &0
T
: . ) [ S
8. Industricl: 19-249 2234 - ~ — ]
49 o o
(:! ,/"'L; 1 . ! i
Putlico V-2 Todos excepto: RL-3
3y 5 ,SA=1 | RS sa-2, 1 &5
Eo-1,3, | ep 4,C0
4 VA 1,5
, o
3¢

(1).- Actuaciones qus se descorrollorédn por medio de Planes Parcig-
lTes dorivados de .
(2).- Exclusivaemente inctalacione

va o deportivo.

LA

de cardcter cultural,

recreagti-
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