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PLAN  GENERAL ~ MUNICIPAL  DE  ORDENACTON
BB N T 5 A (ALICANTE )

ANE XO - EN&Z RO, 3]

1 Fguipo Redactor, del presente Plan Senercal
Municipal de Ordenacidn de Benisa, considera oportunc y necesario
incluir en la documentacidn definitiva del Plan, este "Anexc Ene-—
re-82", el gue tiene por objeto exponer las sugerencias de la Cor
poracion Municipal al Plan General, gue fué remitido al Ayuntomien

to en Julio-81.

Como se expone en la "Nota aclarctoria" inclul
do al final del volumen 1 -~ MEMORIA, el Avance, se entregd al - -

Ayuntamiento en Fehrero del 80.

En Enero 82, el Ayunitamliento como consecuencla
de las olegaciones emanados de la exposicidn al publico del Plan,
sl como de las sugerencias de la Corporacidn Municipal, remitid de
nuevo varics documentos del FPlan al Equipo Redoctor, lo gue ha pro
vocado 1ntroducir diversas modificacliones, las gue afectan fundamen
talmente o la zonificacidn propueste en el suelo URBANO del Nlcleo
Principal, asi como la alterccidén de los aprovechamientos previstos

en las zonas residenciales.

La fotocopia de los escrites del Ayvuntamiento,
figura a continuacidn, pdginas A, B, C, D, E, v F.

Se han numerado las sugerencias municipales que
figuran en las pdgings siguléntes A vy B, del 1 al 30, al objeto de
poder establecer lags respuestas en el mismo orden, como puede apre-

clarse seguidamente.




qi , |
AY U NTAMIEN T 0 RELACION DE MODIFICACIONSS &@.mﬁ & QUE YA SE HAN REALTZAO0

DB , POR EL AYUNTAMIENTO EN EL PLANM Y QUE DEBEN REFLEJARSE=
BENISSA . - EN E£L DEFINITIVO.— :
{ALICANTE) :
J - Camblar la callflcacldn del suelo del Grupo Escolar Padre MElchur =

casco actual a eguipamientns y servicios.
). - Nodificar las orﬁenanzas de altura en las calles Padre Andrés y Pla-
 za del Rey Jaime en el casco entiguo (Ver plaro de altura}, y modificacidn des=
_ Ordenanzas del casco antiguo),

a2 - Dellmltaclﬁn de Foligoros de actuacldn el suelo residencial de ersan
che, y fijacidn del sistema de gestidn y expropiacidn de la zona verde,

A - Delimitacidn de Poliguros de actuacifn en suelo urbaro unifamiliar =
de la zona turfstica y fijacion del sistema de expropiacidn de las zonas ver -
des del citado suelo, ' )

5 - Modificacidn de las Ordenanzas del suels calificado como residencial
de ensanche, subzonas A-3,1y A-3,2, limitando densidad de edificacidn, con la
altura, prefunfidad, ucupac1dn ¥ volumen {ver modificacidn de Ordenanzas y Pla
no de alturas y delimitacidn de Pulfgoro).

& - Modificacidn de Ordenanzas en suelo calificado come casco antiguc u=
ampliacidn de casco, en lo referente a profundidad de la sdificacidn, anchura=
o longitud de fachada y dimensiones minimas de la parcela.[ser modificaciones=
de la citada zona).

7 - Eliminar la calificacidn del suela U.N, E en las zounas de FParaielles
y Benimaraig, calificandolas si es posible como zonas de permisibilidad espe -
cial, autorizandose construccicnes en parcelas de 2,300 metros cuadrados, vy
con las mismas cardcteristicas gue en el suelo no urbanizakle, (Vsr en plamy =
general de zonificacidn del término, las zonas de 0-1C,1).

& - Dictar una ordenanza referente a que las casas de campo realizadas
en el suelo no urbanizable, en su aspecto estético deberdn ser similares a las
casas tipo de la zona, prohikbiendose la utilizacién de carpinteria, metilica o=

: similar, y los huecos que predominen la- iggéﬁfﬁd sobre la aIfﬁ‘QT Lkb/

‘ﬁé{ fb - Citar dentru del estudio econdmico, el importe de las expropiacivnas
para la adquisicidn de zonas verdes en el suelo urbanc de la Fustera, y adgui-~
51cldn de edificios para centrus culturales, (Ver alegaciones), ,

L ) - Marcar anchura de las calles de las zonas residencial y urbanizables

_ programado, (Ver plano con anchura de caile)
\ &%’ k_ .4Ju - Determinar y especificar las caracteristicas gemerales de la red via
' rfa en la zuna de la Fustera, 7

AL - Determinar sistema de gestidn e incluir en el estudic econdmica, si=
fuese expropiacidn, la apertura de las calles peatonales, tales como la gque =
discurre alrededor de la Iglesia y la perpendicular a la calle Santa Bérbara.

|2 - Modificar el trazade de la calle perpendicualr a Santa Bérkar, cue =
en el avance se cambio pur la que aparece en el plano juntoc a &sta. (Ver ale -
gaciones y plane de zonificacidn general del pueblo).

JZ¥ - MoBificar e trazo de la calle CantS del Satle. (Ver plaro de zomifi
cacidn del pueblo).

S - Marcar calle de Porsellanes. {Ver plaro de zonificacidn del ruetlo,
manzana =2},

i
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AYUNTAMIENTO 16 M:Jdlf‘lcar paméia

-n:l.m ert Ia zuha A-3 ‘!, residen -

DE S cial Ensanc:he. (ver mdlfic.'}&;.ﬁn de)lf‘dénanzaS)
BENISS A Tl e J"Z-. Especificar gue paré‘“"ia ordenacldn pmtecc:uﬂn y con

(avrcanty) -

servacidn del casco antiguo se redectard un RERI,
L 18 ;= Modificar la delimltacidn de la zona forestal de la=
Part:.da del Collao junto al Club de Tenis, (Ver plano general de
357 zonificacidn del término zona de 0-10,2). L
16 - En la zona anteriurmente citada, se autor'lzaré la construcc::.dn de =
] ' v:.viendas de acuerdo con la normativa del suela no urbanizable, debiendo se-
©.7. .. .. pararse como mfnima S0 m,l, de las instalaciones del Club de Tenis.
L. 9.0 - Especificar que en el suelo urbanizable programado, sector 3 (fren-
te a Cooperativa el Molf) las edificaciones se deberdn realizar sin gue la
T cub'ierta sobrepase la cabta de la carretera nacional 332,
%Q © I~ Modificar el volumen edificable en 1as zonas A-3,1, A—-G,Z y A-3.4
' ~ (ver modificacidn de Ordenanzas). : '
' ?_’L Poner nota en el Plan General, referente a . gue para las ocbras meno-—
" res, el Ayuntamiento d:.spondré de una normativa munlclpal complementaria al=.
© Plan General, - o A
- ‘ o @2 - Incluir una ordenanza relativa a que en el suelo calificado como fo
' restal, no se padrén realizar construcciones en parcelas inferiores a_10. DD_Q‘:,“
" metros, con compromisc notarial de indivisivilidad de la parcela construidas
- 'Se hari excepcidn en Ba pedania de Pinos, estudiandose por la Corpo —
.racidn la posibilidad o nd de construir en parcelas inferiores,
"4 = Cambiar la celificacidn del suelo de les manzanas de la calle Azorfn -
y adyancentes, de las manzanas existentes junto al Campo de Fdtbol viejo yh=
de la manzana que forma esquina entre las calles Grau y Calpe, modificando =
la calificacidn de residencial de ensanche, ha casco actual, ya que se en -
cuentran construidas parcialmente,
' 25 - Camb:t.ar' la callflcac:lﬁn de las eanas A-3, 1 en los Polfigoros 1, 5, vy

1]

i

. B, -
' ‘Z.G - Esgecif:.car' en el Plan General que 1a calle peatonal gue se indica=
"en el plano del casco actual perpendicualr a la carretera nacional, Rraskex=
junto a la fébrica de Hnos, Ivras, no se abrdrd hasta que la Tbrica deje de
funcionar, para lo cual el Ayuntamiento hard el correspandiente certificado=

. de conformidad,
‘%ﬁ 277 — Modificacidn de la zona verde de la Chaca (Plarc 5 de el Suelo Urba
nc de la Fustera)

N\ . 18 - LAS AESTANTES MODIFICACIONES DEL PLAN GENERAL, SE REALIZARAN DE =
) \.‘}{w—; - - ACUERDO CON LOS GRAFISMOS INOIGADCS EN LOS PLANOS COPRESPONDIENTES, Y EN LAS
T OFDENANZAG,
74 - Em o conco «{\—u.)n.w W MQ,Q Can o o-c‘\‘u.,&R

Coounde AR w.».s\‘mw \)o&c_ou.% -\-Cru.'c,c; de vuaelo

J ISY WUV 400-4-&91 -Q-&. G-Qtu_m.. C\R,Q AMas faag | 20w
CCaphrler O~ .00 A, |
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A y U N TAMI B N T o - JUSTIFICACION D_EL ESTUBTO DE VOLUMENES QUE SE HA AEALIZADO EN =

DE oo LOS POLTGONGS 1, 2, 3, 4 /5,6, DELA ZONA BESIDENCIAL DE UNSAN
N

BENISSA ~~—  CHE. -

- (ALICANTSE)

i Hac1enda cnn51deracidn que usualmenta en Benissa 1a medla de la SU -
"perflcie canstruida por vivienda es de 140 m2, y que un 20 poe 100 de la super
 ficie construida es planta baja destinada a fines comerciales, y tomando como=

o -« *  base estos datos, el volumen edificable resultante de aplicar la normativa des

"la Ley del Suelo referente a que no se deben construir més de 75 viviendas por
" Ha., serfa superior a 4 m3, por m2 del terreno bruto,

L Ne abstants, para determinar el wvolumen splicable a los CltadDS Folf-
_— ﬁia"gunos se han con51derado los SlgUlEntES datos-—ua-«~- e

= Ndmero de viviendss a construir por Ha,:75,
‘. = Superficie media por vivienda: 125 m2 ' :

" = Altura media de las vivienda a efectos de uclumen- 2'85 m,

- Superficie construida destlnada a planta baja: 2D por 100 de la su-
perflcie destinada a vivienda. - - S :
— Altura de las plantas baJas' 4'50 m." ‘ -

‘ Haciendo operaciones nos resulta un volumen sdlficable de 3'6 m8/

aungue realmante para, el computo se han utilizado 3'S m3 por m2,
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AYUNTAMIENTO
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_ BENISSA
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CASCO ANTIOUO.—

'-fipus de edificacidn:.

- -Serdn los mismos, pero el fondo méximo edificable serd de 25 m,

- Pamela mfnimas

li

No habrd ningdn tlpo de llmltaC1dn de dlmens1cnes de la parcela en
ningﬂn sentido,

- Altura mdxima de la edificacidn: - o

En general para todo el casco antiguo habré una altura uniforme de
planta baja + dos (Tres alturas), salwo las siguientes excepciones:
= Calle Padre Andrés, en la parte gue enfrenta con la glorieta PB+3
(Cuatro alturas) :
~ Plaza dsl Rey Jaime, PB + 3 {Cuatru alturas).Solo para las cuatros
- pdificacienes que dan a la plaza del Rey Jaime,

i

AMPLIACTON OEL CASO,~

Tipos de edificacidn:

Serén los mismos, pero el fondo méximo edificable serd de 25 m,

Parcelg minima:

En las edificaciones ya construidas, gue se pretendan reformar o de-
rribar para su posterior edificacidn y los solares que gueden entre dus edifi
caciones ya realizedas, rmo se tendrd en cuenta las determinaciones de la nor-
ma 6-3 en 1o referente a la anchura de la fachada, que podrd ser la que tenga
la edificacidn o solar en cuestidn. '

Altura méxima de la edificacidn:

La Altura méxima de la edificacidn serd wvariable em—fumcidn dulantem
de-leealtlg,~x se regird en la altura sefialada en el plano de alturas, no obs
tante se hardn las siguientes excepciones:

~ En la calle Palmera la altura serd planta baja + 3 (Cuatro alturas)

CL,-LI‘»\.“*:-... Oy
_ \con una cormisa-méxima de 12 m,
\_ . - En la manzana de la Iglesia, hebrd las siguientes delimitaciones:

19,— Paseo D2 Dolores Piera, altura méxima — G)U0.
2,~ Calle Fray Humilde de Soria, altura méxima _. 1,60
3%,« Avda, del Pais Valencia, planta baja + 3 {Cuatro alturas y 12 m,
de altura méxima).
. ARy _
NORMAS DE EDIFICACION PARA LA MAMZANA DE LA IGLESIA,.-—

La edificacidn n2 {20 de la Avda, del Pafs Valencia al igual gque las =
ne A de la Calle D? Dolores Piera y la n? A de la calle San Pedro, construirdn
la planta baja exenta para hacer un pasaje gue bordee la mar Iglesia, segdn se
indica en el plano, formando una caile peatunal.
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AYUNTAMIENTO © Todas las :
DB . deberdn prulongarse hasis paggegu1r la &lineacidn martada pur~
BENISSA esta, y en la parte trasera tendrén tratamiente de fachada.
(ALICANTE)

Los edificios en esquina, tendrén las medigneras com m
tratamiento de fachada.

ZONA A-3 PBESIDENCIAL DE ENSANCHE,w

Tipos de edificacidn:

A 3-1 \D, MPL y MPY
A2 - BA- My MBM

Parcela minima:

A 3=1 200 m/2
A 32 £00 m/2.

Ocupacidn del Solar:

A 3=1

1.~ En manzanas semiconsolidadas igual que los de las edificacic-

nes colindantes o de més prdxima de la misma alineacidn,

ras).

2,~ En manzanas no edificadas 100 % en p.b y 80 % en viviendas.

A 3=2

60 % de la parcela neta,

Altura médxima de la edificacidn:

‘Zana A 31

1., Variable en funcidn del ancho de la calle (Ver plano de aliu-

2.- Manzanas 1 planta baja + 5 (Seis alturas). Mamzemes
3.— Manzanas 2 y 4 Seis altura a la Avda. del Pafs Valencia, Paras

resto de las calles que bhordean la manzana, ver plano de altures,

._\-

Zona A 3=2

Polfgormo 2 pb + 5 Seis alturas
Polfgono 3 pb + 4 Cinco alturas

Manzana 3 pb + 5 a carretera y pb + 4 a resto de calles gue delimitar

la manzana,

Edificabilidad:

Zona A 3=11

- Folfgunos 1y 5 : 8120 m/3 por m/2, fobw ?arctlx neto (loote )
-~ Pulfgonu 6 : 8'30m3/m2
- Manzana 1, 2 y 4, No se fija (Resultents restc de ourdenanzas)

Zona A 3-2

- 2olicono 2: G5 m3/m2. Aobw ?c.mc.e.?.m edcfanble.



AYUNTAMIENTO
DE
BENISSA

(AtIcARTE)

4'8 m3ajm2;

N v ldimén 5'40 m3/m2 tob \mnak ey wlle
~ Manzana 3%%«95é"m3/m2

ZONA A-4 RESIDENCIAL E INDUSTRIAL.-

Edificabilidad 6'30 m3/m2.

De esta edificabilidad solo se utilizardn para vivienda
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PLAN  GENERAL  MUNICIPAL  DF  ORPENACION S |
BB N L5 A (ALTCANTE)

£1 fouipe Redactor, del presente Plan Seneral
Municipal de Ordenccidn de Benisa, considera oportunoe y necesario
incluir en la documentacidn definitiva del Plan, este "Anexo Ene-
ro~82", el gque tiene por objeto exponer lgs sugersencias de 1g Cor
poracidn Municipal al Plan General, que fué remitido «l Ayuntamien

to en Julio-81.

Como se expone en la "Note aclaratoria® inclui
de al finol del veolumen 1 - MEMORTA, el Avance, se entregd al - -

Ayvuntamiento en Febrero del 80.

En Enerc 82, el Ayuntomiento como consecuencid
de las clegaclones emanadas de la exposicion al pUblico del Plan,
asl como de ldas sugerencias ds la Corporacidn Municipal, remitid de
Nuevo varlos documentos del Plan al Faguipo Redactor, lo gue ha pro
vocado i1ntroducir diversos modificaciones, las gue cofectan fundamen
talmente o la zonlflcacidn propuesta en el suelc URBANG del NMlcleo
Principal, asi como lo alteracidn de los aprovechomientos previstos

en las rzonas reslidencilales.

L.a fotocopia de los escrites del Ayuntamiento,

figura g continuacidn, pdginas A, B, C, D, E, vy £.

Se hon numerade las sugerencias municipales que
figuraon en las pdginos siguisntes A y B, del 1 ol 30, al objeto de
poder estoblecer las respuestas en el mismo orden, como puede apre-

clarse seguidamente.




AY U NTAMIEN T 0 HELACION DE MODIFICACIONES f;\hgﬁxzﬂﬁj QUE YA SE HAN REALIZADO

DE _ POR EL AYUNTAMIENTO EN EL pLAN“GE?m Y _QUE DEBEN REFLEJARSE=
BEP”SSA . - EN EL DEFINITIVO,.- :
(ALICANYR) -

,l - Camblar la callflcacidn del suelo del Grupo Escolar Padre melchor =
casco actual a squipamientos y servicias, ‘

f). -~ Modificar las ordenanzas de altura en las calles Padre Andrés y Pla-
 za del Rey Jaime en el cascu antiguo (Ver plamo de altura), y modificacidn de=
_ Ordenanzas del casco antiguo), :

A - Dellmlt601dﬂ de Poligomos de actuacldn el suglo residencisl de ensan
cha, y fijacidn del sistema de gestidn y expropiascidn de la zona verde,

A - Delimitacién de Poligonos de actuacidn en suelo urbarmo unifamiliar =
de la zona turfstica y fijacidn del sistema de expropiacidn de las zonas ver -
des del citado suelo,

& - Modificacidn de las Ordenanzas del suelo calificado como residencial
de ensanche, subzonas A-3,1 y A=3,2, limitando densidad de edificacidn, con la
altura, profunfifad, ocupacidn y volumen (ver modificacidn de Ordenanzas y Pla
m de alturas y delimitacidn de Polfgono).

S - Modificacidn de Ordenanzas en suelo calificado como casco antiguo u=
ampliacidn de casco, en lo referente a profunfliidad de la edificacidn, anchura=
0 longitud de fachada y dimensiones minimas de la parcela, (Ber modificaciones=
de la citada zona),

7 - Eliminar la calificacidn del suelo U.N.B. en las zunas de Paratellas
y Benimaraig, calificendolas si es posible como zonas de permisibilidad espe -
cial, autorizandose construccicnes en parcslas de 2,300 metros cuadrades, vy
con las mismas cardcteristicas gue en el suelo no urbanizable. (Vsr en plano
general de zonificacidn del términc, las zonas de 0-10,1).

8 ~ Dictar unma ordenanza refersnte a qus las casas de campo realizadas
en el suelo no urbanizable, en su aspecto estético deberén ser similares a las
casas tipo de la zona, prohibiendose la ut1112a01én de carpinterla,metéllca a=

: similar, v los huecos que predominen la. ;anéziud Sobre la arfurar el _
(@£< 55 ~ Citar dentru del estudio scondmico, el importe de las expropiaciones
para la adquisicidn de zonas verdes en el suelo urbamc de la Fustera, y adqu1—
sicldn de edificios para centros culturales, {Ver alegaciones), ,
-_. Y = Marcar anchura de las calles de las zonas residencial y urbanizable=
_ prugramado, (Ver plano con anchura de caale) _
\‘€§$ \_ 54A; = Determinar y especificar las caracteristicas generales de la red vig
rfa en la zouna de la Fustera. 7
AL - Determinar sistema de gestidn e incluir en el estudio econdmico, si=
fuese expropiacidn, la apertura de las calles peatonales, tales como la gue =
discurre alrededor de la Iglesia y la perpendicular a la calle Santa 2é8rbara,
12 - Modificar el trazado de la calle perpendicuzlr a Santa Bérbar, gue =
en 2l avence se cambio por la que aparecs en el plano junto a &sta, (Ver ale -
gaciones y plano de zonificacidn general del puebla),
Jd§ - Mofificar el trazo de la calle Cantd del Batls, (Ver plano de zonifi
cacidn del pueblo),
S - Marcar calle de Fuorselleanes. (Ver plano de zonificacidn del pusblo,

1

[

— manzana —2 ).,



b R T p-‘,f,- _,_,_/ 2
AY U N T AM I EN T 0 16 f\;ﬁdlficar parcela minim en 1g—éc;rtlgﬁ;§.h1 residen -
DE i cial ensanche. (ver mdlficgé%ﬁn ide l_z“denanzas)
BENISS A S i ) 7Zis Especificar que para-ta ordenac:.dn, proteccidn y cun
(ALICANTE}

ser‘uacnﬁn del casco antiguoc se redactard un RERI.
et Ag ;= Modificar la delimitacidn de la zona forestal de la=
' _F‘artida del Collao junto al Club de Tenis, (Ver planc general de
35w zonificacidn del té&rminc zona de D-10,2)."

16 - En la zona antermrmente citada, se autorizard 1a cnnstruccldn de =
uiviendas de acuerdo con la normativa del suelo no urbanizable, debiendo se-
pararse como mfnimo SC m,1l. de las instalaciones del Club de Tenis,

. Q.0 = Especificar que en el suela urbanizable programado , “sector 3 (_Fren—-
te a Couperativa el Mcli) las edificacicones se deberdn realizar sin gque la =
] cubierta sobrepase la cdbta de la carrstera nacional 332,

‘?\{Q 7.1 < Modificar el volumen edificable en las zonas A-3,1, A--3,2 y A-3.4 =
. {ver modificacidn de Ordenanzas). L '
’Z’L Poner nota en el Flan General, referente a que para las obras mero-
" res, el Ayuntamiento dlsmndré de una normativa munlclpal complementaria al=
- Plan General., - R ceo :
- . Q2% < Incluir una ordenanza relat:.va a que sn el suelo calificade como fo
estal no se podran realizar construcciomes en parcelas inferiores a_10, GDD'%

’ metms, con compromisc notarial de indivisivilidad de la parcela construidas
Se hard excepcidn en Ba pedania de Pinps, estudiandose por la Corpo -
. recidn la posibilidad o nd de construir en parcelas inferiores.
'@ 4 = Cambiar la calificacidn del suelo de ls manzanas de la calle Azorin -
y adyancentes, de las manzanas existentes junto al Campo de Fdtbol viejo yhis
de la manzana gue forma esquina entre las calles Grau y Calpe, modificande =
1a calificacidn de residencial de ensanche, ha casco actual, ya gue se en -
cuentran construidas parcialmente,
' 25 - Camb:.ar la calificacidn de las eanas A-3, 1 en los Pulfgouros 1, 5, v
6. ;
‘ZG - Especificar en el Plan General que la calle peatonal gque se indica=
en el plano del casco actual perpendicualr a la carretera nacional, Rreriex=
junto a 1la fébrica de Hos, Ivras, no se abrdrd hasta gue la fébrica deje de
funciomar, para lo cual el Ayuntamiento hard el correspondiente certificado=
de conformidad,
27 -~ Modificacidn de la zona verde de la Chaca {Plaru 5 de el Suelo Urba
nc de la Fustera).

N\, . 1.8 - LAS RESTANTES MODIFICACTONES DEL PLAN GENERAL, SE REALIZARAN DE =
.~ ACUERDO CON LDS GRAFISMOS INDIGADOS EN LOS PLANOS CORRESPONDIENTES, Y EN LAS
® DFRDENANZAS,

78 = Epm X Conco A-u.lrLYbo % e 2P Conce o.c.“ws&
Cooundo AL w;_s-‘rmw me ')f‘\.ru: e c\aQ vurl o
2asetCanid 40 s o Rt AR«Q PYTTR TV T L T

E~L Woates O~ 3.00 Ao,

30 = Ea Lo Al &8 Pais Valuu cie 2. Qo toma &e ML
/LOM, B VeaD %o‘rm Qn.&.o (LL Qo  colle o L Piu..m%—

s A A
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A Y U N T AMI EN T 0 dUSTIFICACIDN DEL ESTU[%IG DE -VOLUMENES EXJE BE HA REALIZADO EN =
DB - . LOS POLIGONOS 1, 2, 3, 4, 5, 6 '.ZDE i_A ZONA B'—'SIDEI\E.IAL DE_ENSAN
BENISSA oo CHE, RERECREP .
o . {(auicawte) P T
.iJr«f E Hac1enda conSLderaciﬁn que uqualmenta en Eenlssa 1a media de 1a sU -

“perflcia construida por vivienda es de 140 m2, y que un 20 poe 100 de la super
 ficie construida es plantd baja destinada a fines comerciales, y tomande como=
+ % base estos datos, el volumen edificable resultante de aplicar la normativa de=
", *“'la Ley del Suelo referente a que no se deben construir mds de 75 viviendas por

:]'Ha., serfa superior a 4 m3, por m2 del terreno bruto,

e No obstants, para determinar el volumen aplicable a los citadns Polfi-

::_~'gonas se han con51derado los 51guientas datcs- ----------

- = Ndmero da v1v1enda5 a constru:r par Ha.: 75,
:'— Superficie media por vivienda: 125 m@ :
- , © = -Altura media de las vivienda a efectos de v01Umen- 2'85 m,
— ot L Superficie construida destinada a planta baja: 20 por 100 de la su-
' perflcie destinada a vivienda, o RN
- Altura de las plantas baJas' 4150 m.'”
_ Haciendo operacicnes nos resulta un volumen adlficable de 3'6 a3/a2, =
aunque realmente para. el computo se han utilizado 3'S m3 por m2.
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CASCO ANTIGUO.—

'~Tipus de edificacidn:

. -Serdn los mismos, pero el fondo méximu.edi icable serd de 25 m,

- ' Parcela mfnima:

I

Mo habréd ningdn tipo de limitacidn de dimensiones de la pércela en
ningdn sentido. :

.- Altura méxima de la edificacidn: - — oo o o

]

En general para todoe el casco antiguo habré una altura uniforme de
planta baja + dos (Tres alturas), salvo las siguientes excepciones:
- Calle Padre Andrés, en la parte que enfrenta con la glorieta PS3
(Cuatro alturas) s
~ Plaza del Rey Jaime, P8 + 3 (Cuatro alturas).Solo para las cuatro=
- edificacienss que dan a la plaza del Rey Jaime,

AMPLTACION QEL CASQ.--

Tipos de edificacidn:

Serdn los mismos, pero el fondo méximo edificable serd de 25 m,

Parcela minima:

En las edificaciones ya construidas, gue se pretendan reformar o de-
rribar para su posterior edificacidn y los solares que gueden entre dos edifi
caciones ya realizadas, no se tendrd en cuenta las determinaciones de la nor-
ma 6-3 en lo referente a la arnchura de la fechada, que podréd ser la que tenga
la edificacidn o solar en cuestidn. '

Altura méxima de la edificacidn: o

lLa Altura mixima de la edificacidn serd warisble em—funcidn dalantes +
de-la—calte,~x Se regird en la altura sefialada en el planoc de alturas, no obs
tante se hardn las siguientes excepciones: »

' =.En la calle Palmera la altura serd planta baja + 3 (Cuatro alturas)
~ con una cormisa-mixima de 12 m,
" - En la manzana de la Iglesia, habrd las siguientes delimitaciunes:
: 19.,~ Pasen D® Dolores Piera, altura méxima — G,40.
| : 29,~ Calle Fray Humilde de Soria, altura méxima — ¥/GO
' : 39~ Avda. del Pafs Valencia, planta baja + 3 (Cuatro alturas y 12 m,
de altura méxima),
: Ry _
NORMAS DE EDIFICACION PARA LA MANZANA DE LA IGLESIA.—~

La edificacidn n2 120 de la Avda. del Pafs Valencia al igual gue las =
ne A de la Calle D2 Dolores Piera y la n? A de la calle San Pedru, construirén
la planta baja exenta pare hacer un pasaje que bordee la mam Iglesia, segdn se
indica en el plano, formando uma calle peatonal.
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ZONA A~3 RES

. deberén prulongarse ha

esta, y en la parte trasera tendrén tratamiento de,Fachada.
Los edificios en esquina, tendrdn las medianeras com

tratamiento de fachada.

IDENCIAL OE ENSANCHE .-

Tipo

s de edificacidn:

A 3=

A 32

Parc

ND, MPL y MPM
BA — MX y MEM

1

ela minimas

A3~
A =

Ocup

200 /2
500 m/2.

1
2

acidn del Sclar:

A 31

nes collndan

A 32

1

1.- En manzanas semicunsolidadas igual que los de las edificacino-
tes o de més prdxima de la misma alineacidn,

2.~ En manzanas no edificadas 100 % en p.b y 80 % en viviendas.
2

60 % de la parcela neta.

Altura néxima de la edificacidn:

Zona A 3=

ras).

1.- Variable en funcidn del ancho de la calle (Ver plano de aliu-

2,- Manzanas 1 planta baja + 5 (Seis alturas). Mamzames
3,~ Manzanas 2 v 4 Seis altura a la Avda. del Pals Valencia,

i
i

resto de las calles que burdean la manzana, ver plaro de altures.

Zona A 3=2

Y

\ .

la manzana,

Polfgono 2 pb + 5 Seis alturas

Polfgorno 3 pb + 4 Cinco alturas
Manzana 3 pb + 5 a carretera ¥ pb + 4 a resto de calles que delimitar

Edificabilidad:

Zona A 3-1:

Polfgonos 1y S : 8'20 m/3 por m/2, fobw ?mrcttx neta (loo%)

folfgona 6 1 8'30m3/m2
Manzana 1, 2 ¥ 4, No se fija (Resultente resto de crd

-

enanzas )

Zona A -2

- 2nlfcoro 2: B'F5 n3/m2. Aobw ?MLE..Q.Lx ed..:.'&»imBEz.



AYUNTAMIENTO
: DE
BENISSA
’ (aLicanTm)
4'8 m3/m2i

) Vublumén 6’50 m3/m2 rob ?MCLQ«»- QL\,\_\LQM_(
- WManzana ng”’é m3/m2.

ZONA A-4 RESIDENCIAL E INDUSTRIAL.-

Edificabilidad 6'80 m3/m2.

De esta edificabilidad solo se utilizardn para vivienda
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CURESPUESTA A LAS

AWl

A, B, C, D, E

10, -

Se ha modificado en los planos correspondiente

Mo se reflere o calificoclidn del suelo, sino o zonificacidn,
gua se haoblo previsto inicialmentes como zona A-5 Equipamien-—
tos vy por exlgencia Municipal se cambid o zena L~1 en el Plon

de lulio~81., Se modifica de nusvo como zong A-5,

Se haon incoerporado en el plano 3-2 vy en la ordenconza corrés-—

pondiente,

Los sistemas de actuacidn del suelo URBANDO, estdn consianados

en el Volumen 5 Froorama de Actuacidn.
Consignado &n las ordenanzas correspondientes.

Modificado, con eliminacidn de los PLAU. 2 v 5 (Ver pdgina

£4 del Volumen 1. MEMORIA y plano Z-1 del Volumen 2.)
ITncluido en la Norma &-9,

Incluido =n los VolUmznes 5 vy 6 PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTU-

IO LCONOMITO, respectivaments .
Estd consicnode =n 21 plane 3-2a de Julio-81.

Lo red vioria de "La Fustera" gporsce seficlada en los planos
correspondizntss -3 a 2-8 tgl y come lo sefiald en su dia el
Ayuntamiento de Benisa, para todas las &regs edificodas que
se han calificado como. suelo URBANC. Igualments en los mencio
nados planos apar=zcen los anchos en metros para el resto de -

la red viaria.

Las calles peatonales, forman parte de la red viaria y no se

~incluyen en los Sistemas Gensrcles, por ello su cesidn debe

ser gratuita o fovor del Ayuntomiento.

in



- Modificado en 1la ordenanzda g la zona A-1.

~1

16 v 1

1]

18 v 19.- Rectificado en el plano I-~1, 2~15, relativa

a lg edificaclidn del suclo NO BRE ABLE .

20, - Incliuido en 1o Norma 7-1.

Tneluido en las ordenanzas correspondientes (15 y 16).

-

o

)
1

2L - Incluide en la Norma 1-15.

RN

23, ~ Thcluido en la Norma Z-15.

-3
|83
|

24 v Thncluldo en el plano 2-2,

2
o
|

£1 Ayuntamiento puede determincor lo trotado en este aportado,
sin necesidad de seffiolorlo en el Plan, lo gue podric reprsesen

tar un graove precedente para otras actuaciones.

Tncluido en los planos correspondientes de YLo Fustera®.

28, - ITncluidas en los documenteos grdéficos y escritos del presente
Fian.
29, - Corresponderd al Plan Especial de la zona A-1, determinar - -~

estos consideraclones.

30, ~ FPrevizto en ordenanza 14.

o
O
3
Q
0
-
1
<
1

Todas las sugerencias municipoles expuestdas &n
estas pdginas, han sido introducidas en los distintos vollmenes del

Plaon Generacl, como @ continuacidn se resumen.
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RESUMEN
cNERO - 1.9

e han introduci
Flan Generagl Mun

do siguisnte:

Vo lumsn 1 M E

n resumen, todas las medificociones expuestas
do en los d¢istintos voldmanes que forman el presente

icipal, habiendo sido por tanto altsrados en el sentl

d-2.2

Deduccidén del suelo URBANIZABLE NO PROCRAMADO, elimi~

o
nando los P.A.U. 2 v 5 {Var cuadro de la pog. 54).
A=2, G Reaiuste de superficies en "Verde y deportive, La -
Fustera" (Cuadro de la paa. 57).
A4 Adoptacidn de nuevas cifras, {(pag. 62).
4706 NMusva redaccidn del texto y de los cuadros, (pag. 64
a 637).
Volumsn 2 PoLoAa N O Do T M e O MACT CM
- Mo se altero.
Volumen 3 (A AN N ooE o= O S
- Se iptrocucen modificociones en todos los planos que compo--
nen este volumen, excepto 3-4, 3-5, 3-7 y 2-8.

Volumen 4 R T G AMEMNTACTOMN URBANTSTICA

(e

rmas y Ordonanz os )

Se introduce el parrafo final (pag. 17.)



n

Parrafos finales, (pag. 3§

Excepcicones para las zona¥ Y ‘{pag. 77).
Tipos MD, MPL, MPM y MX, {pag. 78).

Se eliming volumen edificoble v se expresa en su — -

-lugcr "edificabilidad" (wm2/m2, pag. 80).

Parrafo final de la pag. 91,

Observaciones (3} v (4), {pag. 94.)

Ordenanzas Reguladoras del Suelo URBAMND

14.

et
LN

16,

Vollmenes 5 vy 6

Observaciones (1) y {(2). Se elimina la pcrcela minima

{pag. 8}.

Observaciones (1) {(2) v (2), (pag.3).

Afecto o la paorcela minima de la sub-zona A-3.1, redu
cida o 200 m2., asl como las alturas vy edificabilidaod.
(pag. 10C).

Se cumento la edificakilidad, (pag. 117).

Observacidn (1), (pag. 12).

ROGRAMA DE ACTUAC

F I
Y ESTUQWI_O f,—‘COiij[v;icﬁg

No se altero.
Calpe, Enero - 1.982

Por o1 Equipo Redactor

Fdo: Benito Martin Diego

Arguitecto,



