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PHASITATSE

La Comision Territorial de Urbanismo, en sesién celebrada el dia 26 de Noviembre
de 2002, adopié entre otros el siguiente ACUERDO:

“EXPTE. 373/02. BENIMANTELL.- Plan General de Ordenacidn Urbana
(00/0776).

Visto el expediente de referencia y sobre la base de los siguientes antecedentes y
consideraciones

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- E! Plan General se sometid a informacién publica durante un mes
mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento, del dia 4 de Mayo de 1999, publicandose el
anuncio en el Diario Oficial de la Generalidad Valenciana, de 31 de Mayo de 1999, y en el
diario Informacion, de 7 de Junio del mismo afio. Tras el pertinente periodo de exposicion
publica, en el que se presentaron 16 alegaciones de las que una fue estimada
parcialmente, el resto de desestimadas; se amplid el plazo de exposicidon publica por otro
mes, por edicto publicado en el Diario Oficial de la Generalitat Valenciana, de 26 de Agosto
de 1999, y en el diario Informacién de Alicante, el 20 de Agosto de 1999, y se aprobo
provisionalmente por el mismo érgano, en fecha 4 de Noviembre de 1999, y el 2 de octubre
de 2001, el mismo organo aprueba documento técnico a efectos de subsanar las
deficiencias comunicadas desde el Servicio Territorial de Urbanismo en octubre de 2000.

La Comision Informativa de Urbanismo, en sesion celebrada el 22 de abril de 2002,
acordé dar traslado al Ayuntamiento de determinadas observaciones. El 19 de septiembre
de 2002, el Ayuntamiento remite documentacion para la subsanacién de las deficiencias
sefaladas en el citado acuerdo y a los condicionantes de la Declaracion de Impacto
Ambiental aprobada por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 3 de septiembre de 2002.

SEGUNDO.- El Proyecto consta de memoria informativa, memoria justificativa,
planos de informacién, estudio de impacto ambiental, normas urbanisticas, planocs de
ordenacion y catalogo.

TERCERO.- El instrumento de planeamiento vigente en el municipio lo constituye
un Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano aprobado por la Comisién Territorial de
Urbanismo el 29 de Marzo de 1989. La propuesta realizada por el Ayuntamiento consiste
en un Plan General que sustituya a dicho instrumento de planeamiento municipal.

Ef municipio de Benimantell, situado en la comarca de La Marina Baixa, limita al
norte con el municipio de Castell de Castells, al este con el de Casteli de Guadalest y con
el de Polop de La Marina, al sudeste con una pequefia franja del termino de Benidorm, al
sur con Finestrat, al sudoeste con Sélla, al oeste con Benifato y al noroeste con Beniarda.
Tiene una superficie de 37.9 Km® con una orografia bastante montafiosa; la poblacion fue
disminuyendo paulatinamente hasta los afios 70. A partir de esta fecha la poblacion ha ido
sufriendo altibajos entre los 460 y los 425 habitantes -en 1996 cuenta con 432-. Hay que
sefialar que hay un incremento de poblacidn estacional que se produce en los periodos
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estivales.con, numerosa poblacidn que habita largos periodos de tiempo. La actividad
.principal la constituye el sector servicios (56.18 %), seguida de la agricultura (24.72 %), la
construccion (11.23 %) e industria (7.86 %). El porcentaje de poblacién ocupada con

referencia a la poblacion total es del 39.3 %.

La propuesta de planeamiento plantea clasificar como suelo urbano el que
realmente esta consolidado, es decir, el delimitado como tal en el Proyecto de Delimitacion
de Suelo Urbano. Como suelo urbanizable delimita 5 sectores junto al suelo urbano que se
ordenaban pormenorizadamente y otros dos delimitados junto a la carretera de
Polop-Benimantell, de los que sélo se ordena pormenorizadamente uno —Morera-. Se
clasifican como Suelo no urbanizable comun las dreas de suelo destinadas a la agricultura;
como Suelo no urbanizable de especial proteccion ecoldgico-paisajistica las zonas de
montafia no afectadas a un uso agricola, y como Suelo no urbanizable de especial
proteccién cauces y barrancos fa totalidad de barrancos del término municipal y el pantano
de Guadalest con sus correspondientes afecciones. Existe coincidencia en cuanto la
clasificacion como no urbanizable en casi todo el perimetro del término municipal, salvo en
su limite con Castell de Guadalest, en los sectores clasificados como urbanizable junto a la
CV-70.

La red Primaria Estructural de dotaciones la configuran los equipamientos, las vias
de comunicacién, las zonas verdes y parques publicos donde propone 4 zonas verdes
situadas en lugares de interés paisajistico, distribuidas en los Parques Font del Moli (2.395
m2), Pi Ver (7.750 m?), zona verde (2.341 m?) y antiguo basurero (4.108 m?), que suponen
un total de 16.593 m?, cifra muy superior a los 7.795 m? minimos exigibles segun el Art°
17.2 Ley Reguladora de 1a Actividad Urbanistica (en adelante LRAU), para el potencial de
1.559 habitantes previsto por el Plan.

Como Suelo Urbano (51.240'm2) se clasifica el que esta realmente consolidado y
también el asi delimitado en el Proyecto de Delimitacion del Suelo que puede desarrollarse
mediante actuaciones aisiadas.

El Suelo Urbanizable (357.573 m?) se ha sectorizado justificando el cumplimiento
del articulo 20 de la LRAU, se ordena siguiendo la trama existente en el casco urbano en
cinco sectores de uso residencial; los otros dos sectores junto a la carretera CV-70
(Polop-Benimantel) son uno de uso residencial y otro de uso terciario, junto al sector
residencial (Ondarella) donde esta el mogote verde y el Pi Ver.

La delimitacidn de las areas de reparto se hace de acuerdo con tres
diferenciaciones: uso caracteristico, edificabilidades brutas y densidades de vivienda, y por
Ultimo en cuanto a su localizacion. Cada uno de los 7 sectores constituye un area de
reparto con la red primaria externa que se les asigna, resultando:

e A.R-1: Sector Calvari (edificacion aislada), IEB=0"31 m#/m?, AT=0'305 m?*/m?

¢ A.R-2: Sector: Serrella (manzana abierta), IEB=1 m¥m?, AT=1 m*m?

e A.R-3; Planet-1 (edificacion aislada y edificacion adosada o en fila. [EB=0"36 m*m?,
AT=0'36 m*¥m?

e A.R.4: Sector: Planet-2 (manzana cerrada), IEB=0'52 m#¥m?, AT=0'52 m*/m?

« A.R-5: Sector Barranc (edificacion aislada), IEB=030 m¥m?, AT=0'30 m?*/m?

e A.R-6: Sector: Ondarella (edificacion aislada), IEB=0'23 m¥/m? AT=0'22159 m#m?, red
primaria adscrita 10.576 m?.

« A.R-7: Sector: Morera (edificacion aislada, bloque abierto, edificacion adosada © en
fila), IEB=0'86 m¥m?, AT=0'74311 m*m?>.
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VHAZITAICE C ARTO Constan en el expediente los siguientes pronunciamientos que damos
aqui por reproducidos en aras a la brevedad y concision del presente acuerdo, de las
administraciones cuyas competencias y/o bienes pueden ser resultar afectados por el Plan
General:

e Conselleria de Medio Ambiente, la Directora General de Planificacion y Gestién del
Medic Ambiente, con fecha 19 de Julio de 2002 dicta Declaraciéon de Impacto Ambiental
aceptable con una serie de condiciones que han sido tenidas en cuenta e incorporadas
al documento.

Oficina del Plan de Carreteras, de la Direccidn General de Carreteras de la Conselleria
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes, emite el 23 de mayo de 2002 informe en
sentido desfavorabie, que fue aportado por el representante de la Oficina del Plan de
Carreteras en la Comisién Informativa de Urbanismo, por no estar previsto un acceso a
la carretera CV-70 para el Sector Urbanizable al Sur de la poblacidn de forma que
impida giros a izquierda, sefalando asimismo que el acceso al Sector sera financiado y
construido por el mismo de acuerdo con las prescripciones que se establezcan por el
Servicio Territorial de Carreteras en Alicante.

¢ Area de Cooperacion y Obras Publicas de la Diputacién de Alicante, emite informe
favorable el 13 de febrero de 2001 acerca de |la CV-755, al no afectar a sus intereses.

« (Conselleria de Innovacién y Competitividad, ahora Conselleria de Industria, Comercio y
Energia, Direccion General de Comercio y Consumo, el 25 de abril de 200 emite
informe con determinadas indicaciones y recomendaciones. El representante de dicha
Conselleria en el seno de la Comisién Informativa de Urbanismo manifesto que la dltima
documentacion remitida por el Ayuntamiento el 19 de Noviembre de 2002, aprobada
por el Pleno de la Corporacién Municipal el 3 de Septiembre de 2002, recoge tales
indicaciones por io que informa favorablemente,

« Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia, informe favorabie de la Direccidn General
de Educacion, de 30 de mayo de 2002.

o Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia, Direccién General de Promocion Cultural y
Patrimonio Artistico, escrito de 14 de diciembre de 1998, remitiendo informes técnicos
que se asumen en su integridad, “reiterandoles conforme a los mismos la necesidad de
dispensar un tratamiento urbanistico adecuado al patrimonio arqueolégico conforme a
las pautas que se establecen en el informe adjunto y a las directrices materiales gue se
contienen en la Ley 4/98 de Patrimonio cultural Valenciano.”

- Desde el punto de vista del patrimonio arqueoldgico (informe de 25 de noviembre
de 1999), con una serie de recomendaciones a corregir relativas al Catalogo y
medidas a adoptar.

- Desde el punto de vista del patrimonio arquitectdnico (informe de 22 de noviembre
de 1999) de caracter favorable al contener catalogo urbanistico donde estan
reflejados los elementos de interés patrimonial y las normas que permitan actuar en
ellos.
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I Desde este Servicio Territorial se ha reiterado la solicitud de informe, remitiendo

CETar 'copla de’fos informes emitidos en el afio 1999, con registro de entrada el 22 de abril

de 2002.

L'Entitat de Sanejament d’Aigles, el 24 de septiembre de 2002, informa |a viabilidad de
la conexién a la EDAR de la cuenca del Guadalest de las aguas residuales generadas
por el Plan General, previa a la solicitud de conexion que se debera efectuar en su dia,
siempre y cuando se procediese a las actuaciones necesarias en las instalaciones
actuales, se cumplan fas condiciones de vertido sefialadas en el informe y se ingrese la
cantidad resultante por las infraestructuras que precise la actuacidén a la Entidad de
Saneamiento para lo que debera suscribirse el oportuno convenio de cofinanciacion
entre la Entidad de Saneamiento y el Ayuntamiento de Benimantell.

El Ayuntamiento de Polop remite escrito del alcalde, de 11 de junio de 1999, al que
acompana informe técnico comunicando que los limites no coinciden con los reales y
que existe una zona lindando con Polop que es de suelo no urbanizable de régimen
comun, incompatible con la de Polop que es de suelo no urbanizable de proteccidon
forestal. La documentacion remitida por el Ayuntamiento de Benimantell y diligenciada
con fecha de aprobaciéon plenaria de 2 de octubre de 2001 corrige la linea de limite
entre los términos municipales y justifica la discrepancia entre categorias de suelo no
urbanizable al definir Polop los suelos de especial proteccion por cota altimétrica.

Ayuntamiento de Benifato solicita plano corregido con tramado que permita identificar
correctamente la clasificacion del suelo, con fecha 12 de junio de 1999.

Ayuntamients de Castell de Guadalest remite escrito del alcalde, de 19 de julio de
1999, al que acompana informe técnico en el que dice que los limites del término son
erroneos, que la base cartografica es incorrecta y que hay que aplicar tramado a la
leyenda de suelo no urbanizable de especial proteccion ecoldgico-paisajistico. La
documentacion aprobada en el afo 2001 corrige el limite y refleja la trama de la
leyenda.

Ayuntamiento de Castell de Guadalest remite escrito del alcalde, de fecha 27 de
diciembre de 2001, en el que solicita "deje en suspenso de aprobacion aquelios suelos
del Municipio de Benimantell que pudieran afectar a la percepcién visual que del B.I.C.
se percibe desde el territorio”. Desde el Servicio Territorial de Alicante se ha dado

traslado del escrito a la Conselleria de Cultura, Educacién y Ciencia y al Ayuntamiento

de Benimantell. Al respecto, el representante de dicho Organismo en la Comisién
informativa de Urbanismo manifiesta que la cuestién esta fuera del ambito de Bien de
Interés Cultural delimitado para el Castillo de Guadalest.

Igualmente consta que con fecha 11 de mayo de 1999 y reiterado el 24 de Julio de

2002 se ha solicitado informe a la Conselleria de Sanidad y Consumeo y con fecha 11 de
mayo de 1999 a la Confederacion Hidrografica del Jdcar del Ministerio de Medio Ambiente
en vista de la subsanacion de las deficiencias mencionadas en el informe evacuado sobre
las Normas Subsidiarias, el 21 de mayo de 1998; no consta la emisién de los citados
informes habiendo transcurrido el plazo legalmente establecido. La peticion ha sido
reiterada desde el Servicio Territorial de Urbanismo y por el Ayuntamiento con fecha de
entrada en el organismo de 24 de Julio de 2002.

Asimismo, con fecha de 11 de mayo de 1999 el Ayuntamiento de Benimantell

solicité dictamen a los Ayuntamientos colindantes de Beniarda, Castell de Castells,
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[Finestrat.y. Sella .sin que conste la emision de los mismos y habiendo transcurrido el plazo
legaimente establecido.

CONSIDERACIONES TECNICO-JURIDICAS

PRIMERA.- La tramitacién ha sido correcta, conforme a lo preceptuado en el
articuto 38, de la Ley 611994, de 15 de noviembre,- de la Generalitat Valenciana,
Reguladora de la Actividad Urbanistica (en adelante LRAU).

SEGUNDA.- La documentacion esta completa de acuerdo con lo establecido en el
articulo 27 de la LRAU. No obstante, la dltima documentacion aportada para subsanar
deficiencias debera remitirse debidamente diligenciada con la fecha de aprobacion
plenaria.

TERCERA.- Las determinaciones contenidas en el expediente pueden considerarse
genéricamente correctas en vista de las exigencias de la politica urbanistica y territorial de
la Generalitat tal y como se expone en el art. 40 de la LRAU (apartados B y C del punto 1),
toda vez que la documentacién aportada por el Ayuntamiento el 18 de mayo de 2000,
modificada y completada los dias 3 de agosto y 29 de octubre de 2001, 19 de septiembre,
19, 20 y 26 de noviembre de 2002, subsana la mayor parte de las deficiencias senaladas
en el acuerdo de la Comision Informativa de 22 de abril de 2002 y en el punto segundo de
la Declaracion de Impacto Ambiental de 19 de julio de 2002. No obstante, a los efectos
previstos en los apartados B y C del punto primero de dicho articulo, debe darse
cumpimiento a las siguientes observaciones:

1. Justificar el cumplimiento de estandares dotacionales publicos en los suelos
urbanizables ordenados pormenorizadamente.” Para el sector 7 Morera de uso terciario
deberd corregirse la ordenacion pormenorizada del sector o definir unicamente la
ordenacién estructural.

2. Completar las determinaciones de los suelos urbanizables exteriores al casco refiejando
la red estructural de conexion (forma de financiacién y ejecucién), justificando los
criterios de sectorizacidén de ambos sectores, adecuandolos al Art.20 de la LRAU y 17
del RPCV y sefalando el resto de la red primaria de [os mismos y las determinaciones
del Art. 20 del RPCV.

3. Subsanar las observaciones del informe desfavorable de la Oficina del Plan de
Carreteras referidas a la definicion de acceso a los sectores exteriores al casco.

4. Justificar el cumplimiento de las recomendaciones del informe emitido por Patrimonio
Arqueoldgico de la Conselleria de Cultura y Educacion de 25 de Noviembre de 1999.

CUARTA.- La Comisidn Territorial de Urbanismo a propuesta del Director General
de Urbanismo y Ordenacidon Territorial, es el érgano competente para la emision de
dictdmenes resolutorios sobre la aprobacion definitiva de Planes Generales de municipios
de menos de 50.000 habitantes, de conformidad con lo dispuesto en los arts. 55.1 y 39 de
la LRAU, en relacion con los arts. 9.1 y 10.a del Reglamento de los Organos Urbanisticos
de la Generalidad Valenciana, aprobado por Decreto 77/96, de 16 de abril, del Consell.

Vistos los preceptos legales citados, la Ley 30/92, de 26 de Noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comuan en su
redaccion dada por la Ley 4/1999 y demds disposiciones de general y pertinente
aplicacion, la Comisién Territorial de Urbanismo
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ACUERDA

Aprobar definitivamente el Plan General del municipio de Benimantali, supecitando
su publicacion y en consecuencia su eficacia hasta que se subanen las obsarvaciones
sefaladas en las consideraciones tAcnico-juridicas segunda v tercera,

Asimismo, dao conformidad con 1o dispuasto en los adiculos 41 de la LRALL 185.1 ¢)
del Reglamento de Planeamients de iz Comunidad Valencizna y 8 b) del Reglamento de
Fk:! Grga 108 Urbanisiicos de la Generalidad Valenciana aprabacio por Degreto 77726, de 18
ce abril, se delega-en &l Dirertor General de Urb anismo vy Crdanacion termtorial is facuimad
de comprobar gue e! citado acusrde se cumplimenta de forma cerrecta y venicads 230,
ordenar la publicacion ae ia apsehacion definitiva.

Contra el presente acuerdr qu= no agota la via administrativa, se podra interocner
recursc de alzada ante el Hble. Sr. Conseiler de Chras Puplicas, Urbanismo y Transportes,
en &l plazo de UM MES, segin msponen los Articulos 114 y 115 de la Ley 001’1992, de 26
de Noviembre, de Régiman Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrative Corman en sy redaccidn dada por fa Ley 4/199%, de 12 de Ensro, vy ei
Articulo 14.2 del Regiaments de los Grganos Urbanisticos de la Generalidad Valenciana

Con fecha 12 de marzo de 2004, el Presidents de la Comisidn Temitorial de
Urbanismo, ressivio: )

Visto &l acuerdo adoptado por ta Comision Teritoria de Urbanismo en sesicn de 26
de noviembre de 2002, por el que se aprobd definitivamente el expedients de referencia,
supeditando su publicacion al cumpiimiento de ciertas cendiciones, asi como el informe
técnico favorable a la documentacion presentada por el Ayuritamientc con fecha 13 de
enero y 5 de marzo de 2004, asi como informes favorables emitidos el 16 de abril de 2003
por la Oficina del Plan de Carreteras, de la D.G. de Obras Publicas de la Conselleria de
Infraestructuras y Transportes, y deli 26 de noviembre de 2003 por la Direccion general de
Politica LingUistica y Patrimonio Cuiltural Valencians de fa Conselleria de Cultura,
Educacion y deporte, en el que se indica que cumplimenta en todos sn‘: axtremos el
referido acuerdo de fa Com:suon

RESUELVO

Ordenar la inmediata publicacién de! referide acuerdo de aprobacion definitiva junto
con las Normas ‘Urbanisticas correspondientes en el Boletin Oficial de la Provincia,
insertando ai tiempo una resefa del mismo en el Diario Oficial de la Generalidad
Valenciana, todo ello de conformidad con lo dispuesto en el Art® 59, apartados 2 y 4 de la
Ley 6/94 de 15 de Noviembre, de la Generalitat Valenciana Reguladora de la Actividad
Urbanislica. La publicacion de la aprobaciéon definitiva excusa su nofificacidon
individualizada. '

A[:cante 30 de abril de 2004
LA JEFA DEL SERVICIO DE PLANIFICACION Y ORDENAICON TERRiTORIAL

Fdo.
Anexo: Normativa




