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4)- Toda parcela que no permita la ubicacion de una
edificacion cuya fachada frente al vial rodado de acceso sea
mayor o igual a la establecide como fachada minima para
cada zona de suelo serd considerada como parcela no
edificable.

Articulo 14.- Alineaciones vy retranqueos.

Entendemos por alineacion oficial aquella gue demarca
el limite entre parcelas o solares de propiedad pulblica o
privada y todas aquellas ofras superficies de suelo destina-
dos a usos publicos o pertenecientes a | red viaria,

Entendemos por alineacion de fachada aquella que
define el limite de los paramentos exteriores del volumen
edificado y que podra coincidir o no con la alineacién oficial
de la calle.

Llamaremos retranqueo a la distancia de separacion
existente entre las alineaciones de fachadas del volumen
construido y |a alineacion oficial, asi como a la distancia de
separacion existente entre aquellas y los findes de |a parcela,
entendiendo estos altimos come el linde de la Propiedad.

D. ELEMENTOS Y RESERVAS DE SUELD DOTACIONAL

Articulo 15. Uso publico.

Se considera que un edificio ¢ parte de él, es de uso
publico por exclusién de uso privado y de los usos anterior-
mente enumerados. Quedan dentro de esta calificacion los
siguientes usos: oficinas, espectaculos, salas de reunion,
religiosos. culturales, deportivos, sanitarios. etc.

El régimen de estandares. denominaciones, y destino
delosmismos es el del anexo al Reglamento de Planeamiento
de la LRAU.

Articulo 18. Espacios libres.

1. Se califican come espacios fibres aquellas areas
destinadas a actividades recreativas, de ocio y esparcimien-
to al aire libre, y susceptibies de utilizacion por la generalidad
de las personas, tales como parques, jardines y areas de
juego de nifos,

2. Entlos espacios libres se admite la practica de deporte
cuando la parceta en cuestion tenga una supericie no inferior
2 5.000 m? y el porcentaje de la misma destinada al uso
deportivo no exceda det 30%.

3. Se permite construccicnes adecuadas con fos usos
admitidos en los espacios libres, que potencien que el
publico disfrute de los mismos, tales como templetes, quios-
cos e instalaciones ladicas. La aitura de la edificacion no
scbrepasaré los 5.00 metros, desde el nivel del terreno, nisu
superficie en planta excedera del 5% de la del aspacio libre
Correspondiente.

4. La adecuacion neminal y prioritaria de los espacios
libres sera a base de arbolado y jardineria.

Articulo 17. Equipamientos.

1. Se califican como equipamientos los suelos e insta-
laciones de titularidad publica, incluso con concesiones
administrativas destinados a actividades de mejora de la
saiud fisica y psiquica de los ciudadanos.

2. Los uscs pormencrizados que pueden tener cabida
dentra de la denominacion genérica de equipamientos son:
docentes, deportivo, sanitario, asistencial, religioso, social,
cultural, hotelero, administrativo y mercado.

3. Si alguna de las actividades citadas en el apartado
anterior fuese de titularidad privada, y por glle no calificada
como equipamiento en este Plan Parcial, se considerara
como uso terciario, en cuanto que su actividad estriba en la
Prestacion de servicios. Los edificios e instalaciones destina-
dos al culto religioso tendran la consideraciéon de
equipamientos, aunque su titularidad no sea publica.

E. REGIMEN URBANISTICO ESTUDIOS DE DETALLE Y
PROYECTOS DE URBANIZACION

Articulo 18.- Necesidad de Estudio de Detalle. (Articule
100 R.P))

Sera precisa la redaccion de un Estudio de Detalle,
Cuando se pretenda la edificacion en una sola actuacion, con
las tipologias C, D, D', sobre mas de 50% de la superficie de
la manzana, siendo el ambito del documento |a totalidad de
aquelia,

Articulo 18 Proyectos de Urbanizacion. (Articulo 136 R.P)

Los proyectos de Urbanizacién gue se propongan en las
alternativas técnicas de los Programas de Actuacion Integra-
da, tendran como referencia las calidades minimas recogida
en el Anexo de la Memoria Justificativa, sin perjuicio de
proponer otras soluciones distintas que las mejoren, y sean
aceptadas por el Ayuntamiento.

F. RESUMEN DE LAS NORMAS URBANISTICAS

Articulo 20. Pardmetros generales de Crdenacicn,

a) Parcela minima

800 m? vivienda unifamilar aislada.

2.400 m? vivienda adosada,

4.800 m? hotelero.

b} Retranqueo minimo:

5.00 m. a fachada y linderos.

5,00m. 0 1/2H si se trata de edificios dentro de |a misma
parcela.

) Altura maxima:

C-1: planta baja + 1 y 7,00 m. residencial

C-2. planta baja + 2y 10,00 m. hotelero.

d) Edificabifidad

Bruta: 0,20 m¥m?.

Neta: 0,33 m*m?.

Usc dotacicnal.: 0.5 mz/m?.

Densidad maxima; 16 viv./Ha.

El coeficiente de edificabilidad neto es meramente indi-
cativo ya que se concretard en el Proyecto de Reparcelacion
a ia vista del replantec exacto de las alineaciones adjudican-
do a cada parcela los metros cuadrados de edificacion
posibles, repartiendo la edificabilidad bruta proporcional-
mente a las parceias aportadas.

No computaran come superficie adificable:

- Los sotanos ni tampoco la parte de semisotanos
ubicados por debajo de |a planta baja.

- Los pasillos.

- En zona residencial escaleras, ascensores y terrazas
computaran al 50%.

- En zona turistico hotelera de cuatro estrelias o supe-
rior, no computan fos salones que obliga la Normativa Hote-
lera, nilas superficies ocupadas por las zonas de servicios,
escaleras, jardines, pasilios. montacargas, conserieria, con-
signa, vestibulo, piscinas, cocinas, etc.

Los demas usos complementarios se limitaran a un
maximo del 20% del aprovechamiento total del suelo
Urbanizable.

e) Ocupacién maxima:

40% Residencial y hotelero.

50% Comercial o dotacional.

Aficante, 15 de marzo de 2004,

El Secretario de la Comision Territorial de Urbanismo,
Rosario Berjon Ayuso.

*0410308*

ERICTO

La Comisién Territorial de Urbanismo, en sesion cele-
brada ef dia 26 de noviembre de 2002, adoptd entre otros el
siguiente acuerdo:

Expediente 373/02. Benimantell- Plan General de Orde-
nacion Urbana (00/0776).

Visto el expediente de referencia y sobre la base de los
siguientes antecedentes y consideraciones

Antecedentes de hecho

Primero- El Plan General se sometio a informacion publica
durante un mes mediante acuerdo del Pleno de! Ayuntamiento,
del dia 4 de mayo de 1999, publicandose el anuncio en el Diario
Ofictal de la Generalidad Valenciana, de 31 de mayo de 1999,
y en el diario Informacion, de 7 de junio del mismo afio. Tras el
pertinente periode de exposicion publica, en el que se presen-
taron 16 alegaciones de las que una fue estimada parcialmente,
el resto de desestimadas; se ampiis e plazo de exposicién
publica por otro mes, por edicto publicado en el Diario Oficial de
fa Generaiitat Valenciana, de 26 de agosto de 1999, yeneldiaric
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Informacion de Alicante, el 20 de agosto de 1999, y se aprobo
provisionalmente por el mismo érgano. en fecha 4 de noviembre
de 1999, y el 2 de octubre de 2001, ! mismo organo aprueba
documento técnico a efectos de subsanar las deficiencias
comunicadas desde el Servicio Territoria! de Urbanismo en
octubre de 2000.

La Comisidn Informativa ¢e Urbanisme, en sesion cele-
brada el 22 de abril de 2002, acordo dar traslado al Ayunta-
miento de determinadas cbservaciones. Ef 19 de septiembre
de 2002, el Ayuntamiento remite documentacion para la
subsanacion de las deficiencias sefaladas en el citado
acuerdo y a los condicionantes de la Declaracion de impacto
Ambiental aprobada por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de
3 de septiembre de 2002.

Segundo- El Proyecto consta de memoria informativa,
memoria justificativa, planos de informacion, estudic de
impacto ambiental, normas urbanisticas. planos de ordena-
cion y cataiogo.

Tercerc- El instrumento de planeamiento vigente en el
municipio lo censtituye un Proyecto de Dalimitacion de Suelo
Urbane aprobado por la Comision Territorial de Urbanismo el
29 de marzo de 1989. La propuesta realizada por el Ayunta-
miento consiste en un Pian General que sustituya a dicho
instrumento de planeamiento municipal.

El municipio de Benimantell, situado en la comarca de
La Marina Baixa, limita al naorte con el municipio de Casteli
de Castells. al este con el de Castell de Guadalest y con el
de Pclop de La Marina, al sudeste con una pequefia franja
de! té&rmino de Benidorm, al sur con Finestrat, al sudoeste
cen Sella, al oeste con Benifato y al noroeste con Beniarda.
Tiene una superficie de 37.9 Km? con una orografia bas-
tante montafiosa; la poblacion fue disminuyendo paulati-
namente hasta los ados 70. A partir de esta fecha la
poblacion ha ido sufriendo altibajos entre los 460 ylos 425
habitantes -en 1996 cuenta con 432-, Hay que sehalar que
hay unincremento de poblacion estacional que se produce
en los periodos estivales con numerosa poblacién que
habita largos periodos de tiempo. La actividad principal la
constituye el sector servicios (56.18 %), seguida de la
agricultura (24.72 %), la construccion {11.23 %) e industria
(7.88 %). Ei porcentaje de poblacian ccupada con referen-
cia a la poblacién total es del 39.3%,

La propussta de planeamiento plantea clasificar como
suefo urbano el que realmente esta consolidado. es decir, el
delimitado como tal en el Proyecto de Defimitacion de Suelo
Urbano, Como suelo urbanizable delimita 5 sectores junto al
suelo urbano gque se ordenaban pormenorizadamente Y
otros dos delimitados junto a la carretera de Polop-
Benimantel!, de los gque sdlo se ordena pormenorizadamente
uno -Morera-. Se clasifican como Suelo no urbanizable
comun fas areas de suelo destinadas a la agricultura; como
Suelo no urbanizable de especial proteccion ecoldgico-
paisajistica las zonas de mentafia no afectadas a un uso
agricola, y como Suelo no urbanizable de especial protec-
cion cauces y barrancos ia totalidad de barrancos del término
municipal y el parntano de Guadalest con sus correspondien-
tes afecciones. Existe coincidencia en cuanto la clasificacién
como no urbanizable en casi todo el perimetro del término
municipal, salvo en su limite con Castell de Guadalest, enlos
sectores clasificados como urbanizable junto a la CV-70.

La red Primaria Estructural de dotaciones la configuran
los equipamientos, las vias de comunicacion. las zonas
verdes y parques ptblicos donde propone 4 zonas verdes
situadas en lugares de interés paisajistico, distribuidas en los
Parques Font del Moli (2.395 m2), Pj Ver (7.750 m?), zona
verde (2.341 m?) y antiguo basurero (4,108 m?), que suponen
un total de 16.593 m?, cifra muy superior a los 7.795 m?
minimos exigibles segun &l articulo 17.2 Ley Reguladora de
fa Actividad Urbanistica (en adelante LRAUY, para el poten-
cial de 1.559 habitantes previsto por el Plan. .

Como Suelo Urbano (51.240 m?) se clasifica el que esta
reaimente consolidado y también el asi delimitado en el
Proyecto de Delimitacion del Suelo que puede desarrollarse
mediante actuaciones aisladas.

El Suelo Urbanizable (357.573 m?) se ha sectorizado
justificando el cumplimiento del articulo 20 de la LRAU, se
ordena siguiendc la trama existente en el casco urbanc en
cince sectores de uso residencial; los otros dos sectores
junto & la carretera CV-70 (Polop-Benimantell) son uno de
uso restdencial y otro de uso terciario, junto al sector residen-
cial {Ondarella) donde esta el mogote verde y el Pi Ver,

La delimitacién de las areas de reparto se hace de
acuerdo con tres diferenciaciones: uso caracteristico,
edificabilidades brutas y densidades de vivienda, y por (itimo
€n cuanto a su localizacién. Cada uno de los 7 sectores
constituye un drea de reparto con la red primaria externa que
se les asigna, resultando:

A.R-1: Sector Calvari (edificacion aislada), 1EB=0'31
m¥m?, AT=0"305 m¥m?

A.R-2: Sector: Serrelia (manzana abierta), IEB=1 mY
mz, AT=1 m%¥m?

A.R-3: Planet-1 (edificacion aisladay edificacion adosada
o en fila. [EB=0'36 m¥m?, AT=0'36 m¥m’

A.R.4: Sector: Planet-2 (manzana cerrada), {EB=0'52
mim?, AT=0'52 mz/m?

A.R-5: Sector Barranc (edificacién aislada), I1EB=0"30
mim?, AT=0"30 m#m?

A.R-6: Sector: Ondarella (edificacién aisiada), iEB=0"23
m*/m?, AT=0'22159 m2/m2, red primaria adscrita 10.576 m=.

A.R-7: Sector: Morera (edificacion aislada, bloque
abierto, edificacion adosada o en fila), IEB=0'86 m<m?2,
AT=074311 m¥m?.

Cuarto- Constan en el expedients los siguientes pro-
nunciamientos que damos aqui por reproducidos en aras ala
brevedad y concision del presente acuerdo, de las adminis-
traciones cuyas competencias y/o bienss pueden ser resul-
tar afectados por el Plan General: : '

- Conselleria de Medio Ambiente, la Directora General
de Planificacién y Gestion del Medio Ambiente, con fecha 19
de juiio de 2002 dicta Declaraciéon de Impacto Ambiental
aceptable con una serie de condiciones que han sido tenidas
en cuenta e incorporadas al decumento.,

Oficina del Plan de Carreteras, de la Direccién General de
Carreteras de la Conselleria de Obras Piblicas, Urbanismo y
Transportes, emite el 23 de mayo de 2002 inferme en sentida
desfavorable, que fue aportade por el representante de la
Oficina del Plan de Carreteras en la Comision Informativa de
Urbanismo, por no estar previsto urt acceso a la carretera CV-
70 para ef Sector Urbanizable at Sur de la poblacion de forma
que impida gircs a izquierda, sefalando asimismo que &f
acceso al Sector sera financiado y construido por el mismo de
acuerdo con las prescripciones gue se establercan por el
Servicio Territorial de Carreteras en Alicante.

- Area de Cooperacién y Obras Pablicas de la Diputa-
cién de Alicante, emite informe favorable e} 13 de febrero de
2001 acerca de la CV-755, al no afectar a sus intereses.

- Conselleria de Innovacion y Competitividad, ahora
Conselferia de Industria, Comercio y Energia, Direccion
General de Comercioy Consumo, ef 25 de abril de 200 emite
informe con determinadas indicaciones ¥ recomendaciones.
El representante de dicha Conseileria en el seno de la
Comision Informativa de Urbanismo manifastg gue la Oltima
documentacién remitida por el Ayuntamiento el 19 de no-
viernbre de 2002, aprobada por el Pleng de g Corporacion
Municipal el 3 de septiembre de 2002, fecoge tales indicacio-
nes por lo gue informa favorablemente.

- Conselleria de Cultura, Educacion y Ciencia, informe
favorable de |a Direccién General de Educacion, de 30 de
mayo de 2002.

- Conselleria de Cultura, Educacisn y Ciencia, Direccion
General de Promocion Culturaly Patrimonig Artistico, escrito
de 14 de diciembre de 1999. remitiendo informes técnicos
que se asumen en su integridad, reiterandoles conforme a
los mismos la neceszdaq de giispensar un fratamiento urba-
nistico adecuado al patrimonio arqueclagico conforme a las
pautas que S? gs]té'a;ﬂgcen &N el informe adjunto y alas

irectrices materia ue se contien
cFj"atrimc:nnio cultural Valenciang. Snenla Ley 4/98 de
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Desde el punto de vista del patrimenio arqueoldgico
(informe de 25 de noviembre de 1998). con una serie de
recomendaciones a corregir relativas al Cataloge y medidas
a adoptar.

Desde el punto de vista del patrimonio arguitecténico
{informe de 22 de noviembre de 1999) de caracter favorable
al contener catalego urbanistico donde estan reflejados los
elementos de interes patrimenial y las normas que permitan
actuar en ellos.

Desde este Servicio Terriforial se ha reiterado la solici-
tud de informe, remitiendo copia de los informes emitidos en
el afto 1999, con registro de entrada el 22 de abril de 2002.

- L'Entitat de Sanejament d'Aigles, el 24 de septiembre
de 2002. informa la viabilidad de {a conexion ala EDAR de la
cuenca del Guadalest de las aguas residuales generadas por
el Plan General, previa a la solicitud de conexién que se
debera efectuar en su dia, siempre y cuando se procediese
a las actuaciones necesarias en las instalaciones actuales,
se cumpian las cendiciones de vertide serfaladas en el
informe y se ingrese la cantidad resultante por las
infraestructuras que precise la actuacién a la Entidad de
Saneamiento para lo que debera suscribirse el oportuno
convenio de cofinanciacion entre la Entidad de Saneamiento
y el Ayuntamiento de Benimanteil.

- El Ayuntamiento de Polop remite escrito del alcalde, de
11 de junic de 1999, al que acompafia informe técnico
comunicando que los limites no coinciden con fos reales y
que existe una zona lindando con Polop que es de suelo no
urbanizable de regimen comun, incompatible con la de Polop
que es de suelo no urbanizable de proteccion forestal. La
documentacion remitida por el Ayuntamiento de Benimantelf
y diligenciada con fecha de aprobacién plenaria de 2 de
octubre de 2001 corrige la linea de limite entre los términos
municipales y justifica la discrepancia entre categorias de
suelo no urbanizable al definir Polop los suelos de especial
proteccién por cota altimétrica.

- Ayuntamiento de Benifato solicita plano carregido con
tramado que permita identificar correctamente la clasifica-
cién del suelo, con fecha 12 de junio de 1999,

- Ayuntamiento de Castell de Guadalest remite escrito
del alcalde, de 19 de julio de 1999, al que acompafia informe
tecnico en el que dice que los limites del tarmino son
erroneos, que la base cartografica es incorrecta y que hay
que aplicar tramado a la leyenda de suelo no urbanizable de
especial proteccién ecolégico-paisajistico. LLa documenta-
cion aprobada en el afio 2001 corrige ef limite y refleja la
trama de la leyenda.

- Ayuntamiento de Castell de Guadalest remite escrito
del alcalde, de fecha 27 de diciembre de 2001, en el que
solicita deje en suspenso de aprobacidn aquellos suelos del
Municipio de Benimantell que pudieran afectar a la percep-
cidn visual que del B.I.C. se percibe desde el territorio. Desde
el Servicio Territorial de Alicante se ha dado traslado del
escrito a la Conselleria de Cuttura, Educacién y Ciencia y al
Ayuntamiento de Benimantell. Al respecto, el representante
de dicho Organismo en la Comisidn informativa de Urbanis-
mo manifiesta que la cuestion esta fuera del ambito de Bien
de Interés Cultural delimitado para el Castillo de Guadalest.

Igualmente consta que con fecha 11 de mayo de 1899
y reiterado el 24 de julio de 2002 se ha solicitado informe
a ta Conselleria de Sanidad y Consumo y con fecha 11 de
mayo de 1999 a |a Confederacion Hidrografica del Jucar
del Ministerio de Medio Ambiente en vista de la subsanacion
de las deficiencias mencionadas en el informe evacuado
sobre las Normas Subsidiarias, el 21 de mayo de 1996; no
consta la emision de los citados informes habiendo trans-
currido el plazo legalmente establecido. La peticion ha
sida reiterada desde el Servicio Territorial de Urbanismo y
por el Ayuntamiento con fecha de entrada en el organismo
de 24 de julio de 2002.

Asimismo, con fecha de 11 de mayo de 1999 el Ayunta-
miente de Benimantell solicitd dictamen a los Ayuntamientos
coiindantes de Beniarda, Castelf de Castells, Finestrat y
Sella, sin que conste la emisidn de los mismos y habiendo
transcurrido el plazo legalmente establecido.

Consideraciones Técnico-Juridicas

Primera- La tramitacion ha sido correcta. conforme a lo
preceptuado en el aricule 38, de la Ley 611994, de 15 de
neviembre, de la Generglitat Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica {en adglante LRAU).

Segunda- La documentacién esta completa de acuerdo
con lo establecido en el articuic 27 de iz LRAU. No obstante,
la ultima documentacién aportada para subsanar defician-
cias debera remitirse debidamente diligenciada con ia fecha
de aprobacion plenaria.

Tercera- Las determinaciones contenidas en el expedien-
te pueden considerarse genéricamente correctas en vista de las
exigencias de la pofitica urbanistica y territorial de la Generalitat
tal y como se expone en el articulo 40 de la LRAU (apartados B
y C del punto 1), toda vez que la documentacién aportada por
el Ayuntamiento el 18 de mayo de 2000, modificada y compie-
tada los dias 3 de agosto y 29 de octubre de 2001, 19 de
septiembre, 18, 20 y 28 de noviembre de 2002, subsana la
mayor parte de las deficiencias sefialadas en ef acuerdo de I
Comision Informativa de 22 de abril de 2002 v en el punto
segundo de la Declaracion de Impacto Ambiental de 19 de julio
de 2002. No obstante. z los efectos previstos en los apartados
By C del punto primero de dicho articulo, debe darse cumpli-
mignto a las siguientes observaciones:

1. Justificar el cumplimiento de estandares dotacionates
publicos en los suelos urbanizables ordenados
pormenocrizadamente. Para el sector 7 Morera de uso tercia-
rio debera corregirse la ordenacion pormenorizada del see-
tor o definir Unicamente la ordenacion estructural.

2. Completar las determinaciones de los suelos
urbanizables exterioras al casco reflejando la red estructural
de conexion (forma de financiacion y ejecucion), justificando
los criterics de secteorizaciéon de ambos sectores,
adecuandolos al articulo 20 de la LRAU y 17 del RPCV v
sefalando el resto de la red primaria de los mismos y las
determinaciones del articulo 20 del RPCV.

3. Subsanar las cbservaciones del informe desfavora-
ble de la Oficina del Plan de Carreteras referidas a la
definicion de acceso a los sectores exteriores al casco.

4. Justificar el cumpfimiento de las recomendaciones del
informe emitido por Patrimonic Arqueolagico de la Conselleria
de Cuftura y Educacion de 25 de noviembre de 1999.

Cuarta- La Comisién Territorial de Urbanismo a propuesta
del Director Generai de Urbanismo y Crdenacion Territorial, es
el érgano competente para fa emision de dictamenes resclutorios
sobre la aprobacion definitiva de Planes Generales de munici-
pios de menos de 50.000 habitantes, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 55.% y 39 de la LRAU, en relacion con
los articuios 9.1 y 10.a del Reglamento de los drganos Urbanis-
ficos de la Generalidad Valenciana, aprobado por Decreto 77/
98, de 16 de abril, del Consell.

Vistos los preceptos legales citados, la Ley 30/92. de 26 de
noviembre, de Régimen Juridice de las Administraciones Pabii-
cas y del Procedimiento Administrativo Comun en su redaccién
dada por la Ley 4/1999 y demds disposiciones de general y
pertinente aplicacion, la Comisidn Territorial de Urbanismo.

Acuerda

Aprobar definitivamente el Plan General del rnunicipio
de Benimantell, supeditando su publicacion y en consecuen-
cia su eficacia hasta que se subanen la observaciones
sefaladas en las consideraciones técnico-juridicas segunda
y tercera.

Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 41 de la LRAU, 165.1 ¢) del Reglamento de
Planeamiente de la comunidad Valenciana y 8 b} del Regla-
mento de los Organos Urbanisticos de la Generalidad Valen-
ciana aprobado por Decreto 77/96, de 16 de abril, se delega
en el Director General de Urbanismo y Ordenacion territorial
la facultad de comprobar que el citado acuerdo se cumpli-
miento de forma correcta y verificado esto, ordenar la publi-
cacién de la aprobacion definitiva. i

Contra el presente acuerdo que no agota la via, admi-
nistrativa, se podrd interponer recurso de alzada ante el
Hble. sefior Conseiler de Obras Publicas, Urbanismo y Trans-
portes en el plazo de un mes, segun disponen los articulos
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114 y 115 de la Ley 30/1992, de 25 de hoviembre, de
Regimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comer en su redaccién dada
por la Ley 4/1999, de 13 de enero, y el articulo 14.2 del
Reglamento de los Organos Urbanisticos de |a Generalidad
Valenciana

Con fecha 12 de marzo de 2004, el Presidente de la
Comisian Territorial de Urbanismo, resolvio:

Visto el acuerdo adoptado por la Comision Territorial de
Urbanismao en sesion de 26 de noviembre de 2002, por el que
s& aprobo definitivamente el expediente de referencia, supe-
ditande su publicacion al cumplimiento de ciertas condicio-
nes, asi corno el informe técnico favorable a la documenta-
cién presentada por el Ayuntamiento con fecha 13 de enero
y 5 de marzo de 2004, asi como informes favorables emitidos
el 16 de abril de 2003 por la Oficina de/ Plan de Carreteras,
de fa D.G. de Obras Publicas de la Conselleria de
Infragstructuras y Transpories, y del 26 de noviembre de
2003 por la Direccion General de Politica Lingliistica y
Patrimonio Cultural Valenciano de 12 Conselleria de Cultura,
Educacion y deporte, en e! que se indica gue cumplimenta en
todos su: extremos el referido acuerdo de la Comision.

Resuelvo

Ordenar la inmediata publicacién del referido acuerdo
de aprobacion definitiva, junto con las Normas Urbanisticas
correspondientes en el Boletin Oficial de Ia Provincia, inser-
tando al tiempo una resefia de! mismo en el Diario Qficial de
la Generalidad Valenciana, todo ello de conformidad con lo
dispuesto en e! articufo 59, apartados 2 y 4 de |a Ley 6/94 de
15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana Reguladora
de la Actividad Urbanistica, La publicacion Je |a aprobacion
definitiva excusa su notificacian individualizada.

Normas de proteccién de los elementos catalogados.

Articulo 1. Definicion, objeto y ambito de aplicacion.

Las Normas de proteccién de los elementos catafoga-
dos, son las que se imponen a las edificaciones y construc-
ciones, ya sea aisladamente o las incluidas en conjuntos,
que se caracterizan por su singular valor arquitectonico,
historico o ambiental.

Estas Normas tienen por objeto regular la ejecucion de
cbras en los edificios y elementos incluidos en el presente
Catalogo. La aplicacion e interpretacion de estas Normas
corresponde al Ajuntament de Benimantell, quien podra
recabar informes no vineulantes de la Conselleria de Cultura.

Articulo 2. Clasificacion de los elementos catalogados.

Los elernentos catalogados son los que se adjuntan en
el anexo 2 del presente documento.

Articulo 3. Procedimiento previo a Iz salicitud de licencia,

Previamente a la peticion de licencia de intervencion en
el patrimonio catalogado, debera verificarse el siguiente
trémite:

a. Presentacion al Ajuntament de ia documentacion del
inmueble que se especifica en el articulo 4 de las presentes
Normas.

b. Los Servicios Técnicos Municipales realizaran el exa-
men de la documentacion e inspeccion dal edificio o solar en
cuestion, a partir de o cual se emitira informe previo sobre fas
chras admisibles o, siel caso o fequiere, recabar del peticicna-
rio informes técnicos de especialistas o la realizacién de las
fabores de inspeccion y excavacion necesarias e imprescindi-
bles para que se pueda valorar su interés histérico o tipolégico.
A partir de eflo, se propondran -en su caso- las obras, recomen-
daciones o determinaciones que procedan.

c. El proyecto de obras o intervenciones a realizar gue
sirva de base para la solicitud de licencia, debera ajustarse
a las determinaciones contenidas en e informe de obras
admisibles de! apartado anterior.

Articulo 4. Documentacion del inmueble en el procedi-
miento previo.

4.1. Cualquiera que sea el grado o envergadura de la
intervencion que se realice, la documentacion constara de:

a. Planos de informacion del estado actual:

a.1. Plantas de los distintos niveles, incluyendo planta
de cubiertas y sotanos a escala 1:50

a.2. Alzados exteriores e interiores a escala 1:50

a.3. Secciones longitudinales y transversales a escala
1:50

a.4. Seccion constructiva y detalles de acabados inte-
riores del edificio con indicaciones de pavimentacion,
revestimientos, carpinterias, barandillas, escaleras, etc a
escala 1:20

a.5. Sefialamiento de las partes, elementos, zonas o
instalaciones que requieren reparacién, sustitucion u otras
intervenciones.

b. Documentacion fotografica del edificio en su conjunto
y de los dstalles interiores, fachadas, patios, colores, deco-
raciones. molduras, ete: asi como del aizado de los edificios
cenfiguos a la misma manzana o entorno ¥ perspectivas de
lz calie 0 zona en que se encuentre.

4.2. En funcion def grado de proteccion del Fatrimonio
catalogado, podra reducirse -a criterio de los Servicios Técnicos
Municipales - la documentacién citada en el punto anterior.

Articulo 5. Proyecto técnico, Otorgamiento de licencia
de intervencidn.

Cualquier obra a realizar en el Patrimonio catalogado,
incluso las obras menores, deberan ser dirigidas por faculta-
tivo competente y requeriran proyectoe técnico visado por el
Colegic Oficial respactivo. Excepcionalmente podra autori-
zarse la realizacion de obras menores de escasa entidad sin
proyecte técnico y, en su caso, sin direccion facultativa.

Por los Servicios Técnicos Municipales, se verificara la
adecuacion del proyecto técnico al informe previo referide en
ei articulo 3, y a las demas normativas que sean de aplica-
cion. Tras ello, se emitira el informe preceptivo para la
concesion de la licencia.,

Los elementos no permanentes de la fachada, tales
como rotulos, banderines, anuncios, marquesinas y otros
analogos, deberan respetar la composicidn de fa misma y el
entornc en gue se ubican. Para su autorizacion debera
presentarse croquis en el que se justifique su adecuacién a
estas directrices.

Articulo 8. Categorias de proteccién.

Se establece cinco niveles de proteccion a efactos de la
aplicacion de las actuaciones previstas en el articule 7 del
presente Catalogo. En cada ficha de los anexos 4 y 5, se
indica fa adscripcion de cada elemento catalogado a uno de
los siguientes niveles de proteccion,

6.1. Proteccidn Integral. (Nivel A)

Incluye a aquellos edificics 0 monumentos eon interés
destacado y singuiar, arquitecidnico e histérico. Son
identificativos de tipo e irreproducibles.

6.2. Proteccion General. (Nivel B)

Incluye edificios y elementos singulares por sus carac-
teristicas especiales respecto a la representatividad histéri-
ca, relacidn con el entorno, cualidades arquitecténicas o por
conformar el ambiente urbano en que se halian

8.3. Proteccion Parcial. (Nivel C)

Incluye edificios que poseen elementos destacados en su
composicion susceptibles de ser protegidos por su valor arquitec-
tonico, etnoldgico, decorative, simbélico, histérico o ambiental.

-6.4. Proteccion Ambiental. (Nivel D)

Incluye a los elementos, edificios o conjuntos de edifi-
cios cuyo especial valor arquitectonico, urbano, histdrico o
ambiental es debido no solo a los valores intrinsecos de
dichos edificios aisladamente considerados, sine -funda-
mentalmente- a la calidad de los espacios que conforman.

6.4. Proteccion Arqueotégica. (Nivet E)

Afecta al conjunto de yacimientos arqueologicos inven-
tariados y es independiente de la clase de suelo en Ia que
estos se sitlen, Asi como otras normas de proteccién a que
puedan someterse.

Articulo 7. Tipos de actuacién,

Se establece un orden creciente de actuaciones posi-
bles referido a la globalidad de los adificios y construcciones,
ordenado en funcién del nivel de intervencisn transformadora
del edificio o construccidn original, .

7.1. Conservacion.

Incluye obras normales de mantenimiento, reparacion o
consolidacion de edificios, necesario para satisfacer la obli.
gacion de los propietarios de mantenerios en condiciones de
uso, seguridad, salubridad y ornatg pubiico.
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Son obras de conservacion las siguientes:

- Limpieza y pintura del edificio, asi como el repaso de
carpinterias.

- Reparacidn de dafos locales menores en cubierta,
revestimientos y acabados.

- Eliminacién de humedades.

- Reposicién de instalaciones.

- Reparacion y refuerzo de estructuras y fabricas,

- Reposicion de elementos desaparecidos.

7.2. Restauracion.

Incluye, ademas de las obras del tipo anterior, las
tendentes a recuperar la configuracidn original del edificio o
parte del mismo, compatibilizando las distintas actuaciones
histdricas gue sobre &/ se hayan realizado, suprimiendo los
elementos perturbadores que impidan su correcta lectura.

Son obras de restauracion las siguientes:

- Repaosicion de cuerpos, partes o elementos ruinosos,

- Supresién de elementos impropios.

7.3. Rehabilitacion.

Incluye, ademas de las obras de los tipos anteriores que
requieran sus partes significativas, las tendentes a la mejora del
edificio para sus usos actuales que le sean compatibles, asf
como su adecuacion a las normas de habitabilidad vigentes,

Debera garantizarse lo siguiente:

- Mantenimiento del esquema tipoldgico caracteristico
del edificio, de su definicion volumeétrica, de sus fachadas
representativas y sus detalles crnamentales,

- Mantenimiento, de forma visible ¢ inalterada, de los
elementos internos que revistan interés histérico, arquitecté-
. nico u ornamental, reduciendo a los casos imprescindibies
su traslado del emplazamiento original.

- La no alteracién de la fisonomia exterior del edificio en
{a implantacién de nuevas instalaciones,

Son obras de rehabilitacién las siguientes:

- Redistribucion y modificacion de los elementos genera-
les de acceso, circulacion, iluminacion y ventilacion interior.

- Sustitucion, supresion o ejecucion de nuevos forjados
a distinta cota.

- Sustitucién interior y exterior de carpinterias, cerraje-
rias, revestimientos o acabados.

- Sustitucién de cubiertas.

- Implantacién de nuevas instalacionas y sisstitucion de
las existentes.

7.4. Reestructuracion.

Incluye todo tipo de obras que no supongan merma de
los elementos catalogados protegidos especificarnente, siem-
pre y cuando garanticen la integracion coherente y la satis-
faccion de las servidumbres tipolégicas que éstas imponen.

Se admite la demolicién de las partes o elementos no
protegidos del edificio y la construccion en su lugar de otros
nuevos, segun los paramefros definidos por el Plan y una
altura maxima definida por los propios elementos homoénimos
de las partes o cuerpos a preservar de la demolicion.

7.5. Nueva planta.

Conjunto de actuaciones tendentes a sustituir el edificio
cempleto por otro de nueva planta, o bien la construccién de
edificios a partir de suelo exento de persistencias arquitecto-
nicas de interés.

Articulo 8. Actuaciones permitidas en el patrimonio
catalogado.

Neormas de aplicacion directa para cualguier bien cata-
logado.

1. En cualquier elemento o espacio catalogado se
anulara la posibilidad de instalar rétulos, carteles o similares
excepto en casos excepcionales bajo autorizacion expresa.

2. La proteccion afectara a toda {a parcela donde esté el
elementc catalogado.

3. Las obras de reforma de plantas bajas de elementos
Catalogados, no podran cambiar la geometria y composicion
inicial de los huecos, si no es para recuperar su composicion
inicial o coherente perdida en una actuacién anterior.

4. En edificaciones con proteccion de Grado 4, si se
diera el caso de obras de reconstruccion, sustitucion o nueva
Planta, que conllevasen demolicion de algunas o varias
Partes, bajo la declaracién de ruina instada de parte. Debera

instarse en el mismo acto tanto la declaracion de ruina como
la obra. adjuntando planos de estudio actual y documenta-
cion fotografica suficiente que garanticen la comprobacian
de reconstruccidn e intervenciones admisibles.

De forma general, er cualquier caso de ruina de un
edificio catalogadoe en el gue se declare la situacién legal de
ruina conforme al articulo 60 de la LRAU se estara a lo
dispuesto en el articulo 90.5 de dicha Ley.

5. En elementos catalogados de grado 1.2 y 3 deberan
mantenerse genericamente el tipo de materiales y calidades
que caractericen cada fachada, no pudiéndose empliear
otros diferentes.

6. En las zonas de proteccion arqueoldgica se estara a
las siguientes condiciones especificas:

- Cualquier salicitud de licencia de edificacion, infraes-
tructura o actividad a radicar en estas areas, debera ser
previamente informada por técnicos del organo competente
de la Conselleria de Cultura, en el plazo de un mes, quedan-
do condicionada la correspondienta concesion al contenido
positivo del mencionade informe. :

- Los trabajos de explanacion y vaciado o cualquier ofro
que suponga la alteracion de las restantes naturales deberan
ser supervisadas por persona! de! mismo organismo, a
instancia municipal.

- La aparicion de cualguier hallazgo argueoldgico impli-
ca la paralizacidn de las obras y su notificacion al Ayunta-
miento en el plazo de 48 horas. La reanudacién de aguellas
sl procede, sera dictada expresamente por e! drganc muni-
cipal competente, tras ia adopcidn de medidas que tiendan
a preservar los hallazgos.

- Siestos fueran deimportancia suficiente, podra dictarse
la anulacion de la licencia. lo que dara derecho a la indem-
nizacion lega! correspondiente.

- Estas normas se aplicaranigualmente en suelo urbano
y urbanizable que se vean aféctados por areas de proteccion
arqueocldgica.

- En cuaiquier caso ta apariciéon de un hallazgo estara
sujeta a lo que dicta la Ley de Patrimonio Histérico Artistico
16/1985, la Orden de 31 de julio de 1987, de la Conselleria
de Cultura, Educacion y Ciencia, que regula {as condiciones
de autorizacion para la realizacién de trabajos arqueologicos
y alaley 4/1958, de junio de! Patrimonio Cultural Valenciano
en lo que se refiere a las actuaciones arqueologicas previas
a la ejecucion de las obras

Las obras que se podra 6 habra que realizar en cada
adificio o elemento concreto, dependera de la categoria de
proteccion asignada segun se especifica en el presente
articulo y de las indicaciones particularizadas que para cada
elemento- puede especificarse en sy ficha correspondiente.

8.1. Obras en edificios con proteccién integrat.

El nivel maximo de las obras posible sobre el edificio o
construccién sera el de restauracion.

Podra admitirse obras de rehabilitacion con moderniza-
cién minimas cuando fuesen imprescindibles para garantizar
la adecuacién de las condiciones de habitabilidad a un uso
concreto permitide, asi como en lo referente a instalaciones,
siempre y cuande se garantice la compatibilidad de tales
intervenciones con la reposicion, devolucion o conservacion
de las caracteristicas originales del edificio o construccion,
objetivo basico de la restauracion.

8.2. Obras en edificios de proteccion general.

El nivel méximo de las obras posibles sobre el edificic o
construccion sera el de rehabilitacion, permitiendose actua-
ciones que no alteren aquellas caracteristicas porlas que ha
merecido la proteccion. El nivel de rehabilitacién admisible
para cada cuerpo o parte de la edificacién dependera funda-
mentalmente de sus condiciones de habitabilidad, adecua-
cién a los usos permitidos y afeccion afl valor arquitectonico
del edificio, asi como de su adecuacion al ambiente.

Sobre ef ambito para el que se plantee las obras de
rehabilitacion, el Ajuntament de Benissa podra imponer las
de restauracion que estime necesarias, para garantizar la
recuperacion de los valores arquitectonicos del edificio. Con
caracter excepcional, y cuando lo aconsejase las malas
condiciones de estabilidad o habitabilidad, podra autarizarse
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obras de reestructuracién sobre cuerpos, partes ¢ elementos
de la edificacidn con fa condicion de que sean escasamente
trascendentes en la configuracion tipolagica y estilistica dal
edificio en su conjunto asi como de escasa entidad métrica
sobre el conjunto totatl del edificio.

8.3. Obras en edificios de proteccion parcial.

El nivel maximo de las obras posibles, entendido sobre
ia globalidad del edificio sera el de reestructuracion.

Los cuerpos o partes sobre los que recae la proteccion
tendran el mismo tratamiento que los edificios objeto de
proteccion general, por 1o que para ellos el nivel maximo de
las obras posibles serd el de rehabilitacion, pudiéndeose
imponer las obras de restauracion que se astime necesarias.

8.4, Obras en edificios de proteccion ambiental.

Se permite cualquier tipo de actuacién de sustitucion
total o parcial. siempre que se integre la obra nueva con el
resto del conjunto

Articule 8. Deber de conservacién y ayudas plblicas a
la rehabilitacion.

Todo propietaric tiene la abligacion de mantener los
inmuebles en las debidas condiciones de seguridad, salubri-
dad y ornato.

La cuantia a que alcanza este deber normal de conser-
vacion seré la que se establezca en la legislacién vigente y
-subsidiariamente- sera hasta el 50% de! valor de reposicion
del inmuebie en cuestion.

El Ajuntament de Benimantell bonificara, en la medida
mas amplia posible, las licencias de obra que tengan por
objeto la conservacion, restauracién o rehabilitacion de edi-
ficaciones catalogadas en este documenta.

Anexo 1. Cuadro-resumen de actuaciones permitidas
segun la categoria de proteccion.

Nota: El codigo empleado es el siguiente:

Anexo 2. Listado de elementos cataiogados.

- 1. Iglesia de Parroquial de Sant Vicent Martir
- 2. "Font de baix”

- 3. "Llavador.

- 4. "Clot de la neu” de Salines

- &. "Clot de la neu” de Sanchet

- B. "Penya el Casteliet”

- 7. Castillo de la “Penya ef Castellet”

- 8. "Pi Ver”

- 9. "Mogote Forestal de Ondarella”

- 10. "Pinar del Sabater”

- 11, El "Casco Histérico®.

- 12. Ei Mas y el Moli de Ondara.

- 13. Ei Mas de Benialet.

Son Bienes de Relevancia L.ocal los elementos catalo-
gados en el Inventario General de Yacimientos Arqueologi-
cos en la Comunidad Valenciana de la DGPA, que ademas se
consideran zonas arqueologicas.

- 11. El "Casco Histérico”.

- 12. El Mas y el Moli de Ondara.

- 13. El Mas de Benialet.

Esta catalogado coo Bien de Interés Cuitural:

- 7. Castilic de la "Penya el Castellet”

Anexo 3

Fichas de elementos catalogados.

Directrices de la estrategia de evolucién urbana y ocu-
pacidn del territorio (DEUT).

|- Documento de criterios y cbjetivos.

El documento de criterios y objetivos se redacta con
independencia de la Memoria y expresa las directrices
definitorias de la estrategia de evolugidn urbana y de ocupa-
cion del territorio (DEUT).

Tiene caracter normativo y eficacia vinculante.

Las directrices definitorias de |a estrategia de evolucion
urbana y de ocupacién del territorio (DEUT) y su finalidad.

El Plan General previene {a posible alteracion o mejora
de sus determinaciones que puede producirse por aproba-
cion de Planes Parciales y de Reforma Interior gue lo mejo-
ren en alguna determinacién. Las DEUT tienen por objetc
limitar el alcance de dichas modificaciones identificando los
abjetivos fundamentales del Plan General, no modificables,
y diferenciandolos de sus previsiones instrumentales, sus-
ceptibles de ser modificadas con mejoras alternativas que
persigan la misma finalidad.

Contenido y forma de las DEUT.

Las directrices definitorias de la estrategia de evolucion
urbana y ocupacion del territorio (DEUT) son aquelias deter-
minaciones dimanantes de los criterios y objetivos persegui-
dos en la elaboracion del Plan. No podran ser alteradas con
motivo de modificaciones o del planeamiento de desarrolio
del Pian General.

Las DEUT diagnostican los principales problemas y
formulan los objetivos territoriales pricritarics de la ordena-
cion urbanistica. Es impropio de las DEUT la regulacion
directa del uso de terrenos y construcciones y las determina-
ciones de detalie.

Las DEUT se cifien a los aspecios mas relevantes de ia
estructura territorial. Se formutan atendiendo a las caracte-
risticas del térming municipal de Benimantell, evitando
sustanciarse en meras declaraciones de principio o postula-
dos tedricos.

En particular, dejan constancia de la finalidad persegui-
da con la clasificacion del sueloc como «no urbanizabler o
«urbanizable», en sus distintas categorias y areas territoria-
les y valoran, limitan y encauzan los eventuales cambios de
planeamiento tendentes a reclasificar sueio que puedan
sobrevenir.

II- Las DEUT def Plan General de Benimantell.

A continuacién, se definen las DEUT estabieciendo los
objetivos fundamentales, asi como, en su caso, aquellas
determinaciones que sean susceptibles de ser modificadas
con alternativas que, con los mismas criterios y persiguiendo
idénticos objetivos, mejoren la crdenacién definida. Definire-
mas los criterios y objetivos del Plan General referidos
basicamente a la Ordenacion estructural, y por tanto, el Plan
General de Ordenacion Urbana de Benimantel| estabiece las
directrices definitorias de la estrategia de evolucién urbana y
de ocupacién del territoric municipal (DEUT) siguientes:

Directriz primera- Trazado de la red viaria estructural.

ta red viaria estructural queda definiga en el plano de
ordenacion estructural O-1. :

Como criterio y objetivo fundamental esta el gde
interrelacion entre las distintas zonas de ordenacion y de
estas con la red basica de dotaciones. En todos los tramos
comprendidos en suelos urbanos y urbanizables no tendra
caracter de via de trafico rapido.

No puede suprimirse, pero si modificarse si
se mantenga la posicidn y calidad de [osstrasrl_gr;c?srengﬁ
caracter ordenador y estructurante. | gg trazados de las vias
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de titularidad no municipal se deberan adaptar a los proyec-
tos aprobados por fos arganos competentes.

Directriz segunda- Criterios de clasificacion de suelo na
urbanizable.

La clasificacion del sueio no urbanizable se lleva a cabo
atendiende las determinaciones establecidas por ei articulo 1
de la Ley 4/1992. En [a categoria de proteccion coman se
incluyen los sueics que, segun el Estudio del Medio Fisico
realizado. tienen menor calidad ambiental; incluyéndose los
suelos de mayor calidad ambiental y forestaf, asi coma los
cauces publicas, como de proteccion especial. La especial
proteccionviene dada, portanto, porfavoluntad del planeamiento
de preservar de la whanizacion y de la implantacion de cual-
guiertipe de actividad ¢ instaiacion que no sean las previstas par
las Normas Urbanisticas expresa y excepcionalmente, por ser
necesarias para sumsjor conservacion y para el disfrute pablico
compatible con (os especificos valores de los suelos con mayor
valor ecologico del municipio.

Directriz tercera- Mantenimiento del sirelo no urbanizable
comun.

El suelo no urbanizable comin mantendra la clasificacion
del suelo al menos hasta que esté desarrollado el suelo ordena-
do pormenorizadamente a nivel de urbanizacion y construido un
minimo def 50% de la edificabilidad del sector "Morera”, y
ademas esté programado el suelo urbanizable “Ondarella”.
Cumpliendo las circunstancias anteriores, se podra clasificar
coma suelo urbanizable el suelo no urbanizable comun colin-
dante a la red primaria estructural de dotaciones viarias colin-
dantes con ta CV-70y la via que une la CV-70 con Benifato {vial
estructurante que pasa por El Moli d"Ondara). y el camina rural
gque une Benimantal con la partida Rural del Moli d"Ondara, con
las condicionas siguientes:

- El uso sera residencial, dotacionai o terciario. La
edificabilidad y aprovechamiento tipo no superara la de los
sectores colindantes.

- Bl nuevo suelo propuesto debera estar delimitado por
ejes viarios 0 de acuerdo con lo establecido por el articulo 20
dela L.RA.U.

- Deberan contemplarse las medidas compensatorias
correspondientes de acuerdo con el Ayuntamiento, de con-
formidad con lo previsto por ef articulo 55.5 de la L.R.AU.

Eldesarrollo de nuevos suelos urbanizables (periféricos)
no dependera del desarrollo de ios sectores de suelo
urbanizable gue rodean al nucleo urbanc de poblacion
(Calvari, Serrella, Planet 1, Planet 2 y Barranc) por entender
que estos configuran una prolongacion del casco tradicional
0 que cumpten la funcionalidad de definir y/o cerrar la trama
urbana existente, no teniendo relacion alguna con el desarro-
llo de suelos urbanizables de "segunda” residencia, como
son los que se pueden -establecer en ia periferia al casco.

Directriz cuarta- Mantenimiento del suelo de especial
proteccidn.

Los suelos no urbanizables de especial proteccion
mantendran ésta durante la vigencia del Plan General, salvo
condicionamientos derivados de Ia legislacion y politica
urbanistica de caracter supramunicipal.

Directriz quinta- Aprovechamiento.

Los aprovechamientos tipo de los suelos urbanizables
S& mantendran y solo seran modificables con &l curmplimien-
to de tas imposiciones legates.

Directriz sexta- Prohibicion de clasificacion de suelo-

Queda prohibida la reclasificacion como urbanizable
del suelo que haya sido objeto de incendio o de tala
indiscriminada de arbolado.

. Directriz séptima- Fomento turistico, deportive e indus-
trial (de baja densidad)

Como excepcién a la directriz tercera, podra
'eclasificarse suelo no urbanizable comun para fomento de
la actividad turistica hotelera, deportiva e industrial (de baja
Ntensidad)

.- Bl nuevo suelo propuesto debera estar delimitado por
©les viarios o de acuerdo con lo establecido por el articulo 20
elaLRrRAU.

- Deberan contemplarse las medidas compensatorias
Correspondientes de acuerdo con el Ayuntamiento, de con-

formidad con lo previsto por el articulo 55.5 de la L.R.A.U.

Directriz octava- Criterio de clasificacion de suelo
urbanizabie.

El suelo urbanizable clasificado por el Plan General
viene determinadc por fas previsiones de crecimiento previs-
tas de suelo residencial como implantacion de suelo tercia-
rno. que se adapta y acomoda al crecimiento del aucleo
urbano (sectores: Caivari, Serrella, Planet 1, Planet.2 y
Barranc) asi como al gje vertebrador de canalizacion del
trafico CV-70 (sectores: Marera y Ondarella), cumpliendo asj
éste su funcion veriebradora junto a ia reguladera de la
clasificacion de suelo.

Concretamente los criterics de Clasificacion de cada
uno de los suelos urbanizables que determina e! PGOU de
Benimantell son:

Para los sectores Calvari y Serrella fa oportunidad de
culminar la trama urbana, apoyada sobre dos viales préctica-
mente consolidados.

Para los sectores Planst 4, Planat 2 y Barranc, la
posivilidad de eveolucion urbanistica y desarrollo de las
edificaciones hacia una zona de topografia suave y buena
orientacion que pearmita el desarroilo de una tipologia
{mayoritariamente) residencia! aislada “dentro” de |a prapia
poblacion, sin desvirtuar el caracter urbano del entorno.

Ei Sector denominado “Morera” se justifica poria volun-
tad de introducir en el desarrollo de la poblacian, un uso
Terciario {Hoteles, Residencias de |a 32 Edad, ...) dei cual se
adolece no solo en la poblacidn sino en el resto de los
municipios colindantes del Vaile de Guadaiest.

El Sector de Sueio Urbanizable no Pormenorizado de-
nominado “Ondarella” obedece a la necesidad de pracurar
un suelo de desarrollo residencial aislado {de segunda
residencia) que queda regulado dentro del PGOU. huyendo
de la tipologia urbanistica de los afios 70 que generaren la
aparicion de un “nucieo” de viviendas diseminadas sin orde-
nacion ni infragstructuras.

En las cordiciones para el desarrolio de las U.E. de
cada sector se especifican las determinaciones de infraes-
ructura necesarias a desarrollar por cada sector Yy su
interrelacién con el resto de los sectores colindantes.

Titulo |- Generalidades

Capitulo |- Ambito de aplicacién.

Articule 1°.-Ambite de aplicacion.

1- Las presentes Normas Urbanisticas establecen |a
clasificacion del suelo v la reglamentacion detallada de usos,
voliumenes y condiciones de edificacién del términs muniei-
pal de Benimantell, con sujecién a la legisiacion urbanistica,
sus reglamentos y demas normativa aplicable. Por tanto, se
regiran obligatoriamente per estas Ordenanzas, la utiliza-
cion, uso y edificacién del suelo en todo el término municipal.

En defecto de norma directamente aplicable, regiran los
preceptos contenidos en otros instrumentos urbanisticos de
aplicacion, los principios informantes def Plan General, fos de |a
legislacion urbanistica vigente y los generales def derecho.

Las referencias a preceptos legales y reglamentarios vigen-
tes, se entenderan hechas sin perjuicio de la aplicacién de precep-
tos de derecho necesario que se dicten con posterioridad.

2- A efectos de aplicacion de estas Normas, sélo son
validos los documentos auténticos del Plan General, de los
cuales un ejemplar legalizado v diligenciado se conserva en
el Ayuntamiento. Cualquier persona podra obtener certifica-
cidn de los extremos que le interesen de dicha copia legali-
zada, sin perjuicio de la tasa que imponga el Ayuntamiento
por la prestacién del servicio. Las informaciones urbanisticas
extendidas por el Ayuntamiento, se referiran al régimen
urbanistico aplicable en el momento de su expedicion y, en
ningln caso, dada su naturaleza meramente informativa,
conferirdn derecho alguno a faver de su peticionario.

3- El contenido del Plan General lo integran los siguien-
tes documentos: Memoria informativa, Memoria justificativa,
Planos de Informacion, Estudio de Impacto Ambiental, Nor-
mas Urbanisticas, Planos de Ordenacion y Catalogo. La
documentacion del Plan General constituye una unidad
coherente en su conjunto. En caso de discrepancia o contra-
diccion se atendera para resolverla, por este orden, a lo
expresado en las Normas Urbanisticas, Planos de Ordena-
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cidn y Memoria, correspondiendo ia interpretacion del Plan
General en todo caso al Ayuntamiento.

Cuando existan contradicciones graficas entre planos
de distinta escala, se estara a fo que conste enlos planos que
reflejan la ordenacién de forma mas pormencrizada y a
escala menos reducida.

En cuzlquier caso, si hubiese contradicciones o dudas
en la regulacién de las previsiones de este Plan Generai
entre los distintes documentos del mismo, se considerara
valida la determinacion que implique espacios publicos o de
interés publico de mayores dimensiones. y una menor den-
sidad de viviendas ¢ menores indices de aprovechamiento
privado de cualquier tipo.

Los acuerdos, resoluciones, dictamenes o informes
municipales que tengan el caracter de precedente a estos
efectos interpretativos, deberan sistematizarse y constitui-
ran un documento accesibie a cualquier administrada.

Capitulo #- Vigencia y revision.

Articulo 2- Vigencia.

El presente Plan General sera inmediatamente ejecuti-
vo, desde la mera publicacion del contenido del acuerdo de
su aprobacion definitiva, pero solo por lo que se refiere a la
legitimacion de expropiaciones para gjecutar ias obras publi-
cas &n &l previsias, asi como a la clasificacion del sueio y la
sujecién de éste a las normas legales de ordenacién de
directa aplicacion.

El presente Plan General, d2 conformidad con el articu-
lo 49 de fa Ley Estatal 7/85 de 2 de abril, de Bases de
Régimen Local, en relacion con los articulos 65.2 y 70.2 del
misma texte legal, entrara plenamente en vigoer a los quince
dias de la publicacién de la resolucion aprobatoria con
transcripcion de sus Normas Urbanisticas en el Boletin
Oficial de {a Provincia, aunque adicionalmente sera precisa
la publicacién de una resefa del acuerdo aprobatorio en el
Diario Oficial de la Generalitat Valenciana.

La aprobacion del presente Plan General implicara [a
declaracion de utilidad publica de las obras y la necesidad de
ocupacion de los terrenos y edificios correspondientes a los
fines de expropiacion o imposicién de servidumbres.

El Plan General prevé la expansidén urbana para un
horizonte de diez afhos.

Suvigencia es indefinida, salvo ia deios Programas que
sera la que en ellos se establezca; vincula tanto a los
particulares como a la Administracion.

No se aceptaran modificaciones que propongan un
modelo territorial distinto al propuesto per este Plan General.

Toda aiteracion de la ordenacion establecida por el Plan
General que aumente el aprovechamiento lucrativo privado
de algun terreno o desafecte sueloc de destino publico,
debera contemplar las medidas compensatorias precisas
para mantener la proporcion y calidad de las dotacicnes
pubiicas previstas respecto al aprovechamiento, sin aumen-
tar este en detrimento de la mayor realizacion posible de los
estandares legales de calidad de la ordenacidn.

La modificacidn dei Plan que conlleve diferente califica-
cidn © uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres
anteriormente previstos, requiere previo informe favorable
del Consejo Superior de Urbanismo (hasta que se constituya
este organismo, el ejercicio de sus funciones corresponde al
Conseller competente en materia de Urbanismo, previo infor-
me de la Comision Territorial de Urbanismo).

El cambio o sustitucién de determinaciones en el Plan
General exige cumplir el mismo procedimiento legal previsto
para su aprobacidn. Se exceptlan de estaregla las modifica-
ciones que se preduzcan por aplicacion del articulo 20 de fa
Ley del suelo no urbanizable 4/1992, de la Generalitat
Valenciana. Las determinaciones cuyo objeto sea realizable
mediante una o varias Declaraciones de Interés Comunitario
de las reguladas en la citada Ley 4/1992, se aprobaran
conforme a ésta, evitando establecerlas mediante modifica-
ciones parciales del Plan General.

Se prohibe toda nueva determinacion de planeamiento
de clasificacion de suelo que suponga la conversion o inchu-
sion directa de suelo no urbanizable en la clase de suelo
urbanoe.

Toda meodificacion o revision de |z ordenacion urbanis-
tica que implique reclasificacidén de suelo no urbanizable en
urbanizable, debera tramitarse observando la legislacidn
sobre evaluacién de impacto ambiental. Este tipo de modifi-
caciones o revisiones en ningun caso podré ser objeto de
aprobacion cuando la reclasificacion en que cansista tenga
por objeto legitimar la ejecucidon de actuaciones integrales
gue puedan ser realizadas al amparo de lo establecido en ef
articuio 20 de la Ley 4/1892 antes comentada.

Durante el periado de vigencia de este Plan General,
so6le podram tramitarse modificaciones del mismo que, fun-
déndose en una urgente e inaplazable necesidad o interés
publicos supongan, aislada ¢ acumulativamente, la
reclasificacién de suelo no urbanizable determinante como
méaximo de una edificabilidad equivalente al 20% de Ia
atribuida a las restantes clases de suelo, computada siempre
tanto en su totalidad comc para cada uso predominante.
Teoda reclasificacion que exceda de éste limite requerira su
tramitacion como revision del Plan General, salvo que fuera
consecuencia de una Declaracién de Interes Comunitario
acordada conforme al articuio 20 de la Ley 4/1992. En todo
caso las modificaciones reclasificatorias de suelo no
urbanizable deberan motivar suficientemente la necesidad o
el interes publico a que obedezcan y el caracter inaplazable
y urgente de su satisfaccion, asi como justificar la coherencia
de la resolucién adoptada con el modelo y la estrategia
territorial vigente, en los que deba integrarse.

No obstante lo dispuesto en los parrafos anteriores, una
vez que hayan sido realizadas completamente las correspon-
dientes actuaciones. podra clasificarse como suelo urbano:

a)- Los terrencs correspondientes a las actuaciones
previstas en el articuio 18.4 de la Ley 4/1992.

b)- Los terrenos correspondientes a las actuaciones
reguladas en el ardiculo 20 de la Ley 4/1882, siempre que asi
se hubiera previsto en ia pertinente Declaracién de Interés
Comunitario.

Articulo 3- Revision.

Se procedera obligatoriamente a la revision de este Plan
General, si de da cualguiera de las siguientes circunstancias:

1- Si con el transcurso del tiempo gueda patente que las
previsiones son excesivas con imposibilidad de cumplirlas a
piazo, en cuanto & la calificacién del suelo en orden a dotaciones
y equipamientos en relacian con el indice de construccion y con
el indice de crecimiento o decrecimiento demografico, o por
defecto en las implantaciones industriales que hagan prever un
cambio de uso o destino del suelo, todo ello apreciado por el
Ayuntamiento, y cualquier ofra circunstancia analoga que su-
ponga una notable alteracion de las condiciones tenidas en
cuenta ai elaborarse el planeamiento.

2- Cuando se agote la capacidad del Plan o exista
desfase en relacion con los nuevos condicionantes, o falte
suelo con ordenacion pormencrizada.

3- El Plan General puede ser modificado por Planes
Parciales o de Reforma interior, remodelando las originarias
previsiones, en los supuestos esiablecidos por el articulo
54.2 de la LRAU.

4- Sabre suelo no urbanizable comdn esta previsto
delimitar areas de reserva de suelo para construir Patrimonio
Municipal de Suelo o Patrimonio publico de suelo de la
Generalitat Valenciana de conformidad con la Disposicion
Adicicnal octava de la Ley 4/1992, de 5 de junic de la
Generalitat Valenciana sobre suelo no urbanizable. La deli-
mitacion de Areas de reserva podra efectuarse mediante el
tramite de revision del Programa de Actuacion. En cualguier
caso la delimitacién de Areas de reserva no supone modifi-
cacién ni revision del planeamiento por estar previsto desde
el propio Plan General.

Ningun instrumento de desarrollo del Plan General
pusede alterar las siguientes determinacicnes de ordenacion
estructural:

1.Directrices definitorias de la estrategia de evolucion
urbana y de ocupacion del territorio.

Ordenacién del suelo no urbanizable.

2. Delimitacion de sectores definitorios de ambitos mini-
mos del planeamiento parcial o de reforma interior.
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3. Tratamiento de los bienes de dominio publico no
municipal.

4.Establecimiento de areas de raparto y determinacion
de los aprovechamientos tipo.

5.Tipologias, densidades maximas, y para Planes Par-
ciales y Estudios de Detalle, coeficiente de maxima
edificabilidad.

Capitule II- Terminalogia de conceptos.

Articulo 4- Terminologia de conceptos.

Las expresiones, términos y palabras empleados en la
presente reglamentacion tienen el sentido de la aplicacién
que respecltivamente se le atribuyen a continuacion.

Actividades inocuas: se consideran inocuas las activida-
des en las que na cabe presumir que vayan a producir moles-
tias, alterar las condiciones normales de salubridad e higiene
del medio ambiente, ocasionar dafos a bienes publices o
privados, no entrafar riesgos para las personas. Son las que
conviven normalmente con los edificios habitados., conun grado
presumible de molestias perfectamente soportable.

Actividades insalubres: las que dan lugar a desprendi-
miento o evacuacion de productos que resuften directa o
indirectamente perjudiciales para la salud humana o cafidad
del medio ambiente, segun quedan determinadas en el
Reglamento de Actividades.

Actividades molestas: instalacionas, establecimientos,
actividades, industrias o almacenes pUblicos o privados que
constituyen una incomodidad por los ruidos o vibraciones,
humes. gases, olores, nieblas, polvos en suspension que
emiten o por las sustancias que eliminan. segun quedan
determinadas en el Reglamento de Actividades,

Actividades nocivas: las que por las mismas causas
ccasionan darics a las persanas, la riqueza agricola, fores-
tal, pecuaria o piscicola, sequn quedan ciasificadas en el
Reglamento de Actividades.

Actividades peligrosas: las que tienen por objeto fabri-
car, manipular, expender o almacenar productos suscepti-
bles de originar riesgos graves por explosicnes, combustio-
nes, radiaciones u otros de analoga importancia par las
persenas o bienes segln quedan clasificadas en el Regla-
mento de Actividades.

Actividades reglamentadas publicas: aquelias activida-
des que requieren una autorizacion especial, incluso por
distintos organismos con competencia concurrente o com-
partida, como cines, piscinas, bares, pubs, tocadiscos en
lugares publicos, casas de juegos autorizados, etc, sujetas al
Reglamento de Policia de Espectaculos.

Alineacion actual: se define como alineacién actual en
una calle, plaza o via, la linea que sobre ei terreno, y
materializada por un cerramiento o fachada la fimita de ias
propiedades particulares situadas a ambos lados de la mis-
ma. Cuando no hay modificacion en los trazados de vias,
plazas o calle, esta alineacion actual coincide con la alinea-
cion oficial, que se define mas adelante.

Alineacion de calle o exterior: lineas sefalada por el
planeamiento para establecer el limite que separa los suelos
destinados a espacios libres publicos o viales y los espacios
de edificabilidad, ya sean estos pertenecientes a personas ¢
entidades publicas o privadas.

Alineaciones de fachadas: en aquellos casos en que las
Ordenanzas obliguen a retirar las nuevas edificaciones de la
alineacion oficial, se liama alineacion de fachadas a la linea
en que dentro de la zona de propiedad particular deben
situarse las fachadas exteriores de los edificios que se
construyan.

Alineacion interior o de patio de manzana: se denomina
asi a la linea sefiatada en los plancs o proyectes oficiales a
que deben sujetarse las fachadas interiores de los edificios
para formar los patios de manzana dentra de las propiedades
particulares. Puede referirse a Ia planta baja o a todas o
varias plantas de pisos.

Alineacion de calle: lineas que sefialan el limite entre los
espacios plblicos destinados a calles, plazas, aparcamientos
Publicos de superficie y espacios libres, y los solares, ya
sean estos pertenecienies a personas o entidades publicas
O privadas.

Alineacion oficial de calle: es |a resuitante de la determi-
nacion sobre el terreno de las alienaciones correspondientes
a ia red viaria, grafiadas en los corraspondientes planos o
proyectos aprobados oficiaimente. {Instrumentos de
planeamiento vigentes). Podra coincidir o no con las aliena-
ciones actuales.

Altillos: entreplantas situadas como elementos acceso-
rios e inseparables de las plantas bajas y con una ocupacion
parcial de las mismas.

Altura de la edificacion: es la distancia vertical en e
ptano de fachada medida desde la cara inferior del tltimo
forjado hasta la rasante de la acera en dicho punto.

Altura maxima de edificacién:

1- En edificacién cerrada:

se define por una paralelz a la rasante y contenida en el
plano vertical que a su vez contiene a Ia alineacion corres-
pondiente de fachada.

La edificacién debe de guedar englobada { excepcion
hecha de aquellas construcciones que se permitan por encima
de esta altura maxima, por una parte, y de los vuelos sobre la
alineacion que se permitan por otra). por el plano de la alinea-
cion y el piano normal a éste, cuya interseccion es precisamente
ia linea de altura méaxima anteriormente definidz.

2- En edificacion abierta- en suelo urbano-:

viene definida por un piano horizental, situado por
encima. y precisamente a una distancia iguai a lz altura
maxima, de! plano medio, tal y como de define éste a
continuacion:

- Solar recayente a una sola calle: {una sola fachada) £i
piano medio se sitia a una cota semisuma de las cotas de
altura a gue estan situados los dos puntos extremos de la
fachada, siempre gue la diferencia de niveles entre ambos
puntos sea inferior a 120 centimetros.

- Si la diferencia entre los dos puntos del plano de
fachada con cotas externas es superior a 120 centirmetros se
dividira la lengitud horizonta! de ia fachada en el ndmero de
tramos necesarios de modo que fas diferencias enire las
cotas extremas de cada tramo sean igualas o inferiores a 120
centimelfros y se medira y aplicara la altura normativa de la
edificacion expresada en ei punta anterior.

- Solar recayente a dos calles (dos fachadas} £l plano
medic se situa a una altura media respecto a las cotas de los
cuatro punios gue definen los dos segmentos {no necesaria-
mente rectilineos) de fachada. En este caso es condicion
indispensable que ambas fachadas sean iguales o superio-
res a la considerada como minima. seguin el tipe de edifica-
cién, ¥ que el circulo minimoe pueda recorrer un lindero, desde
una a otra fachada, sin cortar al otro lindero. En el primer
caso. esfc es cuando una de las dos fachadas no posea la
longitud considerada como minima, el solar o parcela se
considerara ( a efectos de altura maxima) recayente tan sélo
a la fachada que si cumplz dicha condicién. En el segundo
caso, existiran dos pianos medios y la altura maxima se
definira a partir del plano mas bajo de los dos.

- Solarrecayente a tres calles (tres fachadas) Se aplica-
ran los mismos criterios que en el caso anterior.

- Solar recayente a cuatro calles {todos los linderos son
fachada) Se aplicaran los mismos criterios que en ef caso b)

- Solar con unlinderc o mas a espacio libre no edificable.
El plano medio se sefalara tomando, segun los criterios
anteriores, ademas de las afineacionas a calles, estos linde-
ros como si se tratase de alineaciones, sin que en este caso
sea preciso aplicar los mecanismos correctores previstos en
el caso b). Por encima de esta altura maxima se podran
disponer aquellas construcciones que se permitan con ca-
racter general.

3- En suelo no urbanizabfe:

en este tipo de suelo, la altura maxima se concreta por
una supeificie, igual a la del terreno que haya de servir de
base de la edificacion, trasfadada en vertical una distancia
igual a la definida como altura maxima, La totalidad de ia
edificacién ha de quedar por debajo de dicha superficie,
excepcion hecha de Ias construcciones especiales a las que,
en razon de su funcién, requieran mayor altura.
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Altura de cubierta o de coronacion: es |a que se mide
hasta el nivel superior de los petos de proteccién de cubierta
o hasta la cumbrera de ésta y, en todo caso, hasta el punto
mas elevado de la edificacion.

Altura de planta: la altura de planta es fa distancia entre
las caras inferiores de dos forjados consecutivos.

Altura libre de planta: es la distancia de la cara superior
del pavimento a la inferior del techo o cielo raso de la planta
correspondiente.

La aitura libre minima para piezas habitables se fiia en
2,50 metros al menos en el 75% de su superficie Gtil, salvo en
garajes, pasillos y aseos que sera de 2.20 metros yeneluso
de oficinas que sera de 2,40 m. '

Ancho de viai en un punto: se entiende por ancho de vial
en un puntc de una alineacion a la menor de ias distancias
entre dicho puntc y la alineacidn opuesta del mismo vial.

Ancho de vial en un tramo: se entiende por ancho de vial
en un tramo de una alineacién a la media ponderada de los
anchos de vial de los diferentes puntos del tramo.

Atico: Se entiende por atico la (ltima planta de un
edificio, coincidente con la planta de terrado o azotea, cuan-
do su superficie edificada es inferior a la de las restantes
plantas, y su fachada se encuzntre retirada de los planocs de
fachada del edificio, recayentes a via publica 0 a espacio
libre de uso pablico en una distancia no inferior a 4 metros y
can una altura no superior a los 3 metros.

Segun su destino se diferencian dos tipos:

Tipo 1: es el destinado a vivienda

Tipo 2: destinado a anexo de vivienda

Cerramiento: es la cerca situada sobre los linderos.

Cerramientos de parcela: todo solar dispondra de cierre
provisional hasta su edificacion, con cerramiento estable sito en
la alineacion oficial, cuyo dimensionado vy gjecucion seran
adecuados para garantizar su estabilidad y correctas condicio-
nes de conservacion, debiendo guardarse en su composicion
las debidas condiciones de dignidad y armonia con su entorno.

Se exceptlan de esta obligacion aguellos solares que,
previa autorizacion municipal, se habilitan para usas provi-
sionales como establecimiento de vehiculos, quioscos y
similares, para los que en la correspondiente autorizacian se
impondran las condiciones de adecuacion gue el solicitante
habra de implantar en el solar para el gjercicio del uso o
actividad pretendida.

Las parcelas podran cerrarse con las condiciones que a
continuacion se indican, salvo que por el uso a que se destinen
$& requieran otras condiciones. Deberan cumplirse las condi-
cienes que se indican para los vallados para todas las clases de
suelo o zonas en las presentes Normas Urbanisticas,

Las cercas con frente a espacios publicos deberan
sujetarse, en toda su longitud, a las alineaciones y rasantes
de estos. Sin embargo, en determinados casos, se permitira
retrasarla o retranquearla en parte, con el fin de mejor
relacionar la edificacion principal o las edificaciones auxilia-
res con la afineacion vial. En estos casos, el espacic interme-
dio entre cerca y alineacion debera mantenerse acorde a la
urbanizacion del vial a cargo del propietaric de dicho suelo.

La altura maxima de cercas opacas sera de 1,20 metros
medidos desde la cota natural del terreno en cada punto del
linde, excepto en los suelos que, aun siendo de propiedad
privada, sean calificados como sistemas, en los que la altura
de la parte opaca no superara los 0,50 m.

No se permitira incrementar la altura de ias cercas
opacas con instalaciones tipo frontones y similares. En todo
caso, los elementos de obra destinados a este tipo de uso,
aunque se situardn en el interior de las parcelas, deberan
cumplir la condicidn de proyectar sobre las parcelas colin-
dantes una sombra de 45° no superior a la determinada por
la cerca opaca correspondiente ubicada a la mayor altura
permitida por este articulo.

En el suelo no urbanizable el vallado de las parcelas se
ajustara a lo establecido en las presentes Normas.

Clase de suelo: nomenclatura tegal definidora del distin-
to régimen juridico aplicable a los terrenos para ia regulari-
zacidn dei proceso de desarrollo urbano (urbano urbanizable
y no urbanizable).

Coeficiente de ocupacion: es la realcion adimensional
entre 1a superficie ocupada maxima (de caracter normatico)
y la superficie total de la parcela.

Construcciones permitidas por encima de la aitura maxima:

Por encima de |a altura maxima permitida en cada zona
solo se permitiran:

1} La cubierta inclinada del edificio con una pendiente
maxima del 30% y cuyos arranques partiran de una altura no
superior a la reguladora maxima o del saliente maximeo determi-
nada por ef vuelo de aleros: el espacio interior resultante bajo
cubierta-podra formar parte del volumen de la dltima planta de
piso, en caso conirario & espacio interior existente entre e
ultimo forfado y la cubierta no sera habitabie.

2) Antepechos y elementos de seguridad similares.

3} Elementos técnices de las instalaciones.

4) Remates de fachada exclusivamente decoratives u
ornamentales. )

5) Eiementos de accesibilidad, coma castiietes de
escaleras y torretas de ascensores que deberan quedar
comprendidos dentro de un plano trazado a 45° por fa
interseccion del plano de fachada con un plano horizontal
situado a 1,50 metros schre la aitura reguladora del edificio.

Cuerpos salientes: se consideran como tales, aquellas
partes de la edificacion habitables u ocupables, que sobre-
salgan de {a linea de fachada, de la alineacian exterior o de
la alineacion interior. A los efectos de la regulacion de fos
cuerpos salientes, se consideran como viales los espacios
fibres de parques y jardines.

- Seran miradores o cuerpos salientes cerrados, ague-
llos que tengan cerrados sus contornos faterales y frontal
mediante elementos de cualquier tipo.

- Seran cuerpos salientes abiertos los que no estén en
las condiciones anteriores.

Se prohiben los cuerpos salientes en planta baja.

Las dimensiones, forma vy superficie en planta de los
cuerpos salientes, contaran en su totalidad a efectos de
ocupacion maxima de parcela y a efectos de separaciones a
los linderos de la parcela, sistemas y otros edificios, en la
ordenacion por edificacion abierta.

A los efectos del céaleulo de la superficie de techo
edificable, la superficie en planta de los cuerpos salientes
computara en las siguientes proporcionas:

- Ordenacion segun alingacion de vial: no computan.

- Ordenacién en edificacién abierta: cerradas 100%,
abiertas no computan.

Se entiende por plano limite lateral de vuelo, el planc
vertical normal a la fachada que limita el vuelo de todo tipo de
cuerpos salientes en las plantas de piso. Este plano limite de
vuelo se situard a una distancia de la medianera de 80
centimetros.

Los cuerpos salientes cuyo vuelo supere los 60 centi-
metros Deberan quedar siempre dentro de un plano a 45°
que pase por la interseccion de la medianera con el plano de
fachada.

El voladizo maximo permitido se entendera medido en
su totalidad, desde la afineacion de fachada hasta el extremo
de su saliente maximo.

Las cuerpos salientes se situaran a una altura minima
de 3,60 metros respecto de la acera. i

Censidad de vivienda: nimera maximo de viviendas por
hectarea que puede construirse en cada area de referencia.

Edificacion aislada: es la situada en parcela indepen-
diente y sin continuidad con otras edificaciones.

Edificacion cerrada: es aquella que ocupa todo el frente
de la alineacion de la parcela a las calles, plazas o espacios
libres, y en su caso, al patio de manzana, sin perjuicio de los
retranqueos que, en cada casc, se permitan y/o adopten. Sus
alineaciones interiores forman o ro un patio interior a fa
manzana, que podra ser mancomunado, de luces o publico,
pudiéndose sefialar rupturas en las alineaciones (en todo o
parte de la altura) de forma que este patio sea semiabierto.

Edificacian colectiva: es aquella que albergr a dos o
mas locales, bien se destinen éstos a vivienda o a otros usos,
y que encierra elementos comunes para e tos locoles,
escaleras,soportal, etc.
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Eificacion de vivienda unifamiliar: es la situada en paraela
exclusiva para ella, bign sea en edificacion cerrada o abierta,
exenta, adosada en finea o pareada y cuya caracteristica
mas acusada es servir de residencia, temporal o permanen-
te, para una sola familia.

Edificio fuera de ordenaciéon: Son los edificios construi-
dos con anterioridad al Plan que resultaran de manifiesta
incompatibilidad  con las  determinaciones del
planeamiente (articulo 58.6 LRAL).

Edificabilidad: es ef parametre basico configurador del
aprovechamiento urbanistico que determing la cuantia de la
edificacion cuya materializacion permite o exige el
planeamienta en un terreno dado.

Relacién entre el volumen o superficie y la superficie de
fa parcela neta que sirva de base a la edificacion. Para
calcular el volumen o ia superficie construida maxima
edificable se aplicara sobre Ig superficie neta de ja parcela,
el coeficiente sefalado porlasordenanzas. Puede distinguir-
se el case de computar o no partes de la edificacién segun su
ubicacion, uso o ambas a |3 vez.

Edificabilidad bruta: m? de techo edificable partido por
m? de suelo, constituyende el nivel maximo de intensidad del
aprovechamiento lucrativo de cada zona 0 sector.

Edificabilidad reta: indica ia relacién entre |a superficie de
techo edificable y la superficie de suelo para usos privados.

Edificabitidad por parcela: relacion entre la superficie de
techo edificable v (a superficie de la parcela neta.

Elementos salientes: son elementos constructivos no
habitabies ni ocupables y de caracter fijo, que sobresalen de
la linea de fa fachada o de 'a linea de profundidad maxima
edificable. Se consideran como tales los zécalos, pilastras,
aieros, impostas, molduras, gargolas, marguesinas, paraso-
les y otros elementos similares fustificables por su exigencia
constructiva o funcional. No se inctuyen en esta definicion fos
elementos salientes de caracter Nc permanente, tales comao
toldos, persianas, rotulos, pérgolas Y similares,

Entodelo no previsto en las condicicnes particulares de
cada zona, los elfementos salientes se regulardn conforme g
las siguientes normas:

se autorizan los elementos salientes en plania baja
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

1- Dar frente a calle de mas de 10, metros de ancho.

2- No sobresalgan mas de una decima parte del ancho
de la acera ni de 15 centimetros.

l.os elementos salientes que se sitien de forma que
ninguno de sus puntos se encuentre a una altura inferior a 3
metros por encima de lg rasante de ta acera, su vuelo no
resultard superior en ningun punto al ancho de la acera
menos 40 centimetros.

Los aleros podran volar del plano de fachada hasta un
maximo 40 centimetros en calles menores de 5. metros de 60

Cerrados (miradores) se permitira un vuelo de 20 centimetros.

Las impostas y molduras se permitiran hasta un maximoe
de 15 centimetros de vuelo en todas las piantas.

Elementos salientes no permanentes. los toldos. ban-
derines (anuncios normales al plano de fachada) y demas
elementos desmontables, tendran una altura minima sobre
la rasante de ta acera o terreno de 225 centimetros, no
admitiéndose elementos estructurates, ni colgantes no rigi-
dos, por debajo de dicha altura. Su safiente podra ser igual
al ancho de la acera menos 30 centimetros En todo caso se
respetara el arbolado existente. | og banderines no podran
sobrepasar el ancho fijado para los Cuerpos salientes en
dicha zona.

Los banderines y los anuncios paralelos al plano de
fachada, tendran una altura maxima de 90 centimetros y su
ancho no superara los 120 centimetros Estos no podran
cubrir los huecos de [a edificacion y se colocaran a Ia alturg
de los antepechos de dichos huecos.

Elementos técnicos de las instaiaciones; se englobaran
bajo el término los Siguientes conceptos: filtros de aire,
depositos de reserva de agua, de refrigeracion, conductos de
ventilacion o de humos, claraboyas, antenas de telecomuni-
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cacion, radio y television, maquinaria de 85Censor, espacjp
de recorrido exira de ios ascensores y los elementos de
soperte para el tendido y secado de la repa. £l volumen de
estos elementos, cuyas dimensiones son funcién de las
exigencias técnicas de cada edificio o instalacion se preve-
ran a traves de sy COMPpOosicion arquitectdnica conjunta con
todo el edificio, en el momento de soligitar ! licencia muni-
cipal de edificacion.

instalaciones enla fachada: ninguna instalacion de refrige-
racion, acondicionamiento de aire, evacuacion de humos o
extractores podra sobresalir mas de 30 centimetros dej planode
fachada exterior, ni perjudicar fa estética de la misma.

Lainstalacion de aparatos de aire acendicionadg visible

SU Cerramiento.

Los equipos de acondicionamiento ¢ extraccidn de aire
en locales situados en alineacion exterior, no podra tener
salida a fachada a menos de 3 metlros sobre el nivel de |a
acera, y estaran dispuestos de manera tal que en su proyec-
cion vertical no existy un hueco de otras plantas (superior o
inferior) a menos de 2 m.

En cualquier caso sera de obligade cumplimiento en
dichas instalaciones Ia normativa establecida en af presente
Plan General y en ia legislacien vigente sobre ruidos ¥

da de la instalacion.

Entresuelo: son una planta mas a efectos urbanisticos,
sin miradores, balcones o cualquier cuerpo saliente sobre la
alineacion oficial, y util para usos diferentes dej resto de
plantas piso.

Fachada: lindero con un espacio publico vy que se sefiala
mediante la alineacion de calle, anteriormente descrita.

Fondo de edificacion: en edificacion cerrada, es Ia
maxima distancia, medida ortogonaimente al piano de facha-
da que pueden alcanzar |as edificaciones o parte de elfas,
segun el caso. Se materializa mediants |a fijacion de ung
alineacian interior.

Linea de edificacion: es 'a interseccién del plano de
fachada con el terrencg.

Lindes o flinderos: lineas perimetrales que delimitan una
parcela. Se denomi i imi
publica o espacio libre publico, el opuesto a éste se denomi-
na testero y laterales o medianeros los restantes.

Luces rectas: se entiende por esta definicion, fa perpen-
dicular al paramento exterior, medida en el eje del hueco
hasta el muro lindero mas proximo.

Manzana: unidad de divisién convencional de superfi-
cie, delimitada por las alineaciones exterigres contiguas.

Medianera: la pared lateral contigua entre dos edifica-
ciones o parcelas que se eleva desde los cimientos hasta la
cubierta, Alos efectos de las presentes Normas este concep-
to es independiente de 13 real existencia de servidumbre de
medianeria tal y como se define en el Cadigo Civil.

Ocupacion: parte relativa de la parcela susceptible de
ser ocupada por ta edificacion

Obra mayor: se considera Obra Mayor la de nueva
planta o nueva edificacion, la efevacitn de planta en altura
sobre otras ya existentes, [a ampliacién ¢ complementacion
sustancial de obras ya ejecutadas, fa introduccion de ele-
mentos estructurales (portantes o sustentantes), las de reha-
bilitacion, siempre que alteren la configuracion estructural de
los edificios, la edificacion de instalaciones destinadas a
explotaciones agricolas, ganaderas ¢ industriales, las desti-
nadas a entretenimiento Y servicio de obras plblicas y todas
aquellas construcciones que se realicen en «medio rural»
cuando proceda su autorizacion por concurrir los supuestos
previstos en la Ley 4/1992 de 5 de junio de la Generalitat
Valenciana sobre suelo no urbanizable.
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Obra menor: se considera Obra Menaor o de Reforma, o
Reparcelacian, las que, no estando contenidas en la defini-
cién anterior, ¢ afectando de forma sustancial a fachadas o
elementos que reviertan a via publica tengan por finalidad la
sustitucion o reparcelacién de elementos constructives, ins-
talacicnes higiénicas o de servicio, o redistribucion interna
de edificaciones, siempre que |as mismas na superen, no en
superficie ni en coste de ejecucion, el 50% del valor de la
unidad de uso que se pretenda reformar o reparar, todo ello
con independencia del terreno que ocupe su ubicacion.

Obras de nueva construccion: son aqueilas en que
sobre un solariibre ¢ procedente de ia sustitucion de edifica-
cion existente, se fevante un edificio. Asimismo, ias unidades
censtructivas con funcionalidad propia que se realizan en gl
subsuelo o suelo de una edificacion ya existente.

Cbras de consolidacion: son aquellas que afectan a la
estructura de un edificio o tienden a aumentar la duracian del
mismo.

Cbras de reparacion o mejoras: son las que tienden a
mejorar el aspecto exterior o interior de un inmueble, sin
alterar ni consolidar los elementos de su estructura.

Obras de saneamiento; son las que tratan de mejorar
las condiciones higiénicas de los edificios.

Ocupacién de parcela: porcentaje ocupadc en planta
por fa proyeccién de la edificacion cerrada o no, dispuesta
sobre o por debajo de la rasante, segin el caso, relativo a la
superficie neta de la parcela.

Parcela: toda superficie de suelo susceptible de edifica-
cién con arreglo a lo establecido en estas Normas. E concep-
to de parcela es independiente de la unidad regisiral de la
propiedad, asi como de su titularidad

Se declara indivisible la parcela definida como minima
en estas Normas, para cada zona de calificacion urbanistica,

Parcela neta: parcela resultante una vez realizadas las
diversas actuaciones necesarias para la implantacion del
Uso a que estd destinada de acuerdo con la ordenacion
urbanistica.

Parcelacién: divisién de una parcefa en otras mas
pequefias generalmente, con fines de edificacion,

Parcela minima: La menor superficie de parcela neta
admisible a efectos de parcelacion y edificacion, en su caso.

Patio de manzana: es el espacio libre definido por
alineaciones oficiales interiores.

Patio interior: es ef espacio libre situado en ! interior de Ja
superficie del edificio con fines de ifuminacion y ventilacién.

Plano de fachada: es el piano que separa el espacio
edificadc del libre, conteniendo en sy interior todas las
plantas y elementos del edificio, excepcion hecha de los
elementos y cuerpos safientes permitidos.

Planta baja: aquella cuyo pavimento se sitte entre los 0,70
metros por debajo de larasante y los 1,40 metros porencima de
la rasante de la acera, en ef punto en gue se mide la altura
reguladora maxima, no pudiendo superar en ningan punto de |a
fachada los 2,10 metros de altura sobre la acera En edificacion
abierta se estara a lo dispuesto en estas Normas,

La altura libre minima de planta baja se establece en
2,80 metros en todos los casos. No se permitira el desdobla-
miento de la planta baja en dos piantas, segun el sistema de
planta baja y entresuslo.

Planta sotano: se entiende por sétano toda planta
situada por debajo de la planta definida comao planta baja,
tenga o no aberturas, por causa de desniveles, en cuales-
guiera de los frentes de edificacion.

En los sotanos no se permite el uso de vivienda ni la
ubicacion de habitaciones en el uso hotelero y sanitario.

Se permiten habitaciones vivideras en las viviendas
unifamiliares. Los demas sétanos por debajo del primero no
podran destinarse.a actividades distintas de las de aparca-
miento de vehiculos, instalaciones técnicas del edificio y
olros Como camaras acorazadas y simifares.

No obstante, podran autorizarse otros usos distintos del
de vivienda y del hotelero, si se dota al local de medidas
técnicas seguras que cubran los riesgos de incendio, explo-
sion y otres y el desalojo con seguridad de las personas en
estos eventos.

La altura libre minima sera de 2,20metros para el caso
de aparcamientos; en otros supuestos vendra determinado
por fa normativa especifica de la actividad de que se trate.

Ef nimero maximo de sétanos admisible es de tres con
una profundidad maxima de 10 metros.

Planta piso: cualquier planta situada por encima de la
planta baja.

Rasante oficial: es la linea sefiaiada en el planeamiento
como perfil longitudinal de Ias vias pdblicas, tomada. salvo
indicacién en contra, en ei eje de la calzada.

Refranqueos: sonias condiciones de separacion que se
imponen a una edificacion respecto a distintas referencias
como el eje de una via. fa alineacion oficial, lnderos, etc.

Retranqueo de fachada: distancia desde ia alineacion
oficial a partir de la cual podran o deberan, segun el caso,
elevarse o situarse, segun el caso, las construcciones o parte
de ellas. Se podra fijar también a los restantes linderos de Ia
parcela.

Retranques interior (3 iinderos): en edificacion abierta,
es la distancia minima desde cualquier cuerpo edificado,
volado o no, z los linderos de la parcela. Puede diferenciarse
el refranqueo a las alineaciones o linderos de fachada del de
los otros linderos. También puede diferenciarse el retranqueo
que se sefale para edificaciones o parte de ellas, dispuestas
bajo rasante o para otras partes especificas de la edificacian.

Semisétano: Se entiends por semisatano la parte de la
edificacion construida bajo |a rasante de la calle y enlaque
el intrados de! forjado de cubrician dal mismo, no sobresale
en ningun punto de cualquiera de sus fachadas mas de un
metro ni menos de 45 centimetros.

Solar: tendran la consideracion de solar las parcelas
que reunan los requisitos siguientes:

1. Que el plan defina las alineaciones y rasantes del vial
a que de frente.

2. Que estén urbanizadas con arreglo a las Normas
minimas establecidas, en su caso, por el Plan,

3. Que cuenten con los servicios establecidos en los
Planes y en todo caso con los minimos exigidos por el
articulo 6.1 de ta LRAU y demas legislacion urbanistica.

Solar edificable: es aquel que ademas de estar incluide
enun area o zona calificada como edificable poruna ardena-
cién urbanistica legalmente aprobada, retine, comeo minimo
las siguientes condiciones;

- Longitud de fachada- Fondo- Superficie- Radic de
circulo inscrito.

Superficie de parcela: es ia dimension de |3 proyeccién
horizontal del area comprendida dentro de los linderos de la
parcela. En las normas especificas de cada ambito de
ordenacion pueden establecerse condiciones de superficie
maxima y minima respecto a las parcelas incluidas en e
mismo que resultaran vaiores limite bara permitir las
agregaciones y segregaciones respectivamente.

Superficie construida de edificacion: (a efectos de
edificabilidad) Es la suma de |a superficie de cada una de las
plantas del edificio, medido dentro de los limites definidos por
las lineas perimetrafes de las fachadas, tanto exteriores
como interiores, y los gjes de las medianerias, en su caso.
Los cuerpos volados, fos balcones o terrazas, abiertos, y que
esten cubiertos por otros elfementos analogos o por tejadillos
o cobertizos, se computaran al 50%. £n [as ordenanzas se
pueden distinguir algunas partes de la edificacion que ( a
estos efectos) y en funcion de su uso y/o ubicacién, no
computen total o parcialmente.

Superficie libre de parcela: es la parte de la parcela que.
no puede ser ocupada por la edificacion en virtud de [a
aplicacion de las condiciones normativas de cada ambito de
ordenacion. Sibien de dominio privado, Ia superficie libre no
puede ser objeto de ningln aprovechamiento edificatorio,
salvo las excepciones que pudieran contemplarse en las
normas especificas de cada ambito de ordenacion.

Superficie ocupada: es la superficie de |2 figura poligonal
definida por la poroyeccian sobre el plang de Ig rasante det
terreno de |a edificacion. En esta proyeccion no se conside-
raran [as plantas subterraneas en sy totalidad ni los elemen-
tos constructivos {marquesinas, cornisas, aleros, etc) que
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vuelen de los planos de fachada de la edificacion una
distancia no superior a cincuenta (50) centimetros; asimis-
mo, para obtener el vaior superficiai final se descontara la
dimensién de los patios de parcsla que pudieran haber
interiores al perimetro de proyeceion.

Techo edificable: suma de todas las superficies cubier-
tas correspondientes a las plantas que tengan {a considera-
cion de planta baja o planta piso.

Testero: en las parcelas que dan frente a una calle, el
lindero opuesto o posterior.

Tipologias de edificacion: la ordenacion fisica de la
edificacion se regula de forma homogénea para cada una de
las zonas a través de las siguientes tipologias:

aj- edificacién segun alineacion de vial: corresponde at
tipo de edificacion entre medianeras, a lo fargo de! frente
continuo de un vial.

b}- edificacion abierta: corresponde a la edificacion que
esta exenta en elinterior de la parcela, sin que, normalmente,
ninguno de sus planos de fachada alcance a los linderos de
aquella. Sus condiciones de edificacion se regulan a través
de su altura maxima, una edificabilidad y unas distancias a
lindes de parcela.

Uso: objeto para el cual un terreno, edificio o estructura
es utilizado, 0 esta prevista su utilizacion u ocupacion.

Vallas publicitarias y publicidad en el mobiliario urbano.
las vallas publicitarias cumpliran las determinacionas pro-
pias de la normativa especifica. como la reguladora de la
publicidad exterior y legistacién de carreteras, asi como las
establecidas en el presente articulo

En el medio rural se prohibe la publicidad exterior en los
margenes de las carreteras, entendiendo a estos efectos por
margenas las zonas de dominic plblico. servidumbre y
afeccion definidas en la Ley de carreteras.

Se permiten tan s0lo los siguientes carteles informativos:

1. Los rdtulos indicativos de la denominacion del esta-
blecimiento situado en la propia parcela. y de los servicios y
funciones que realice.

2. Carteles indicadores de las actividades que se desa-
rrollen o vayan a desarrollarse en un terreno colindante con
la carretera, o de servicios Otiles a los usuarios de la carretera
auna distancia no mayor de 1000, metros del emplazamiento
de dichos servicios. Los carteles comprendidos en este
parrafo se colocaran en los linderos de las parcelas, dentro
de la zona de servidumbre de ia carretera.

3. En el medic urbano solo podran colocarse vallas
publicitarias en los cerramientos provisionales de solares o
en espacios libres de parcelas cuyo uso caracteristico fuese
comercial, o industrial. Se prohibe expresamente la coloca-
cion de vallas publicitarias en fachadas y medianerias de
edificios, asi como en cercas de parcelas edificadas. La
autorizacicn municipal para la colocacién de estas vallas se
otorgara por un afioc renovable, con la condicion de |a limpie-
za y cerramiento del solar a cargo del solicitante. Ademas de
por el transcurso del tiempo, caducara la autorizacion para
vallado publicitario cuando se otorgue licencia de edificacion
en el solar correspendiente o cuando se incumpla ta obliga-
cion de mantenimiento del mismo en correctas condiciones
de limpieza y cerramiento. En fos edificios en construccion,
mientras dure ésta, seran libres las condiciones de instala-
cion de vallas publicitarias. El Ayuntamiento podra colocar
carteles anunciadores de actividades municipales en espa-
cios publicos.

La posibilidad de utilizacion de los elementos de mobi-
liario urbano como soporte de manifestaciones publicitarias,
se regulard mediante una ordenanza municipal especifica
que contemple todos los articulos relativos al mobiliario
urbang.

Vias privadas: calles o pasajes que son de propiedad
privada._

Vias publicas: se refiere a la red de calles y plazas que
son de uso pubiico.

Zona: area de terreno deflimitada y reglamentada para
usos analogos.

Zonificacion: division del territorio en distintas zonas
con el fin de reglamentar el uso del suelo.

Capitulo IV- Clasificacion def syglo.

Articulo 5% Clasificacion de suelo.

Por su distinta posicion y funcicnalidad en la estructura
general y organica del territorio. e} Plan General divide el
suelo de la totalidad del Municipio con arregle a los siguien-
tes criterios:

A) Clasificacion del suelo.

Constituye fa division basica del suelo a efectos urba-
nisticos y determina los regimenes especificos de aprove-
chamiento y gestion. Segun la realidad consolidada y el
destina previsto por el Plan para las distintas areas, se
distinguen:

De conformidad con lo establecido en el articulo 7 y
siguientes de la Ley 6/1998 se clasifica el suelo del término
municipal en:

- Urbanoc: terrenos cuyo desarrollo urbanistico se realiza
preferentemente medianie Actuaciones Aisladas.

- Urbanizable: terrenos cuyo desarrollo urbanistico se
realiza mediante Actuaciones integradas.

-. No urbanizahle: debe atenderse primariamente a lo
establecido en la Ley 4/1992 de 5 de junio de la Generalitat
Valenciana sobre suelo no urbanizable. '

El articulo1. LSNU de modo preceptivo exige la clasifi-
cacidén como suelo no urbanizable de (os siguientes terrenos:
a}- Dominio publico natural maritimo e hidraulico.

b)- Los terrenos sujetos a un régimen especifico de
proteccion conforme a la fegislacion de ordenacion territorial
0 urbanistica o a la de conservacién de la naturaleza o del
patrimenio historico.

¢)- Los terrenos que aun no estando comprendidos en
el supuesto anterior, reQinan valores merecedores de dicha
proteccion.

d)- Terrenos cuyos aprovechamientos agricolas, gana-
deras o forestales deban ser mantenidos o aquellos que en
virtud de planes sectoriates ¢ por el modelo socio-economico
del territorio, deban ser mantenidos.

e)- Terrenos, que conforme a ia estrategia territorial
adoptada, deben ser excluidos del proceso de urbanizacion.

B} Suelo de la Red primaria o estructural de dotaciones
plblicas.

Esta integrada por los espacios ocupados por las
infraestructuras y equipamiertos basicos ¥ generales gue
constituyen los elementos estructurales de! territorio, enten-
dida como aquella red que asegura la racionalidad y cohe-
rencia del desarrollo urbanistico, garantizando !a calidad y
funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo.

Por su situacién y su adscripcion, se incluyenen el suelo
urbano, urbanizable o en el suelo no urbanizable,

C) Elementos complementarios de Ja red primaria o
estructural de dotaciones publicas, cuyo ambito de servicio
es inferior al de la totalidad del municipio.

Las Reservas dotacionales supiementarias de la Red
primaria, para suelo urbano y urbanizable estan integradas
por los espacios destinados a viales, dotaciones, zonas
verdes y espacios libres, que definen y conforman Ia ordena-
cidnde la zona o sector en gue se encuadran. Aun cuando un
sefalamiento normal en suelo urbanizable se produce con la
redaccion del correspondiente Plan Parcial de ordenacion, ef
Plan General puede fijar la situacion obligatoria de algunos,
para concretar la estructura general del territorio.

La totalidad de los elementos anteriores, de conformi-
dad con lo establecido en los articulo 17 y 18 de la Ley 6/
1994, de 15 de noviembre de |la Generalitat Valenciana,
reguladora de la actividad urbanistica, se subcalifican a su
vez, atendiendo a su funcién y uso, en:

- Zona verde

- Deportivo- recreativo,

- Educativo- cultural.

- Asistencial.

- Servicio administrativo.

- Servicio urbano- infraestructuras.

- Red viaria.

- Aparcamiento.

- Areas peatonales.
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Los terrenos incluidos en cada upa de las clases de
suelo participan de un mismo régimen normativo basico y
diferenciade, a efectos de desarrcllo y ejecucion del
planeamiente. La participacién de la comunidad en las
plusvalias generada por la accidn urbanistica de los entes
pubiicos y el reparto entre los afectados por la misma de los
beneficios y cargas derivadas del planeamiento urbanistico,
se produciran en los términos fijados por las Leyes.

La utifizacion del suelo y. en especial, su urbanizacion
y edificacién, debera producirse en la forma y con las limita-
ciones que establezea ta legistacion de erdenacion territorial
y urbanistica y, por remision de ella, el presente Plan Gene-
ral, de conformidad con fa clasificacién y calificacién urbanis-
tica de los predios.

Articulo 6°- Tipologias.

La ordenacion fisica de las zonas se regula a través de
las siguientes tipoilogias:

1.-edificacién segun alineacion de viai:

Tipo de edificacion entre medianeras, a lo largo de un
frente continuo de un vial y cuyas cendiciones de edificacion
se regulan basicamente por la altura maxima edificable.

Esta tipologia admite las siguientes variedades:

MC: edificacion en manzana cerrada.

Edificacion que ocupa toda una parcela disponiendo de patios
interiores de parcela con fines de luminacion y ventilacién

PM: edificacion en manzana cerrada con patic de manzana.

Edificacion que ocupa todo ef frente de fachada de la
calle, definiendose la alineacién de la fachada posterior
mediante una alineacidn oficial interior que se establece en
los plancs de ordenacion, o en su defecto, mediante la
fijacidon de una profundidad edificable maxima de 20 metros
Formando un patio de manzana

MA: edificacion en manzana abierta

Es la edificacion cuya alineacion oficial de fachada
coincide con la alineacidn oficial exterior o de calle,
definiendose una alineacion oficial interior con el objetivo de
establecer espacios de uso publico comunicados con la red
viaria, tal como se establece en los plancs de ordenacion, o
en su defecto, mediante la fijacion de una profundidad
edificable maxima.

2- Edificacion abierta

Correspende a la edificacion que esta exenta en el
interior de la parcela, sin que, normaimente, ninguno de sus
planos de fachada alcance los linderos de aquella. Sus
condiciones de edificacién se regulan basicamente a través
de una altura maxima, una edificabilidad y unas distancias a
lindes de parcela.

Esta tipologia admite las siguientes variedades:

AS: Edificacion aislada

Cuando nermalmente ninguno de los planos de fachada
de la edificacidn alcanza los linderos de {a parcela.

AF: Edificacion adosada o en fila.

Cuando la edificacion se adosa a la cofindante por uno
o0 mas de sus linderos. Cuando estos adosamientos se
producen por grupos de dos viviendas se denomina edifica-
cién pareada.

BA: biocque abierto.

Edificacion, generalmente colectiva, alineada o no a la
via publica, cuyas fachadas estén retrangueadas respecto a
los linderos interiores de la parcela,

3- Edificacion Industrial: (EI)

Es la edificacion propia del uso industrial constituyendo
basicamente una variedades de edificacion abierta con po-
sibilidades de adosamiento y cuya caracteristica principal la
confiere el usc al que se destina, que excluye la vivienda,
salvo la destinada para el propio servicio de vigilancia y
mantenimiento de la misma.

4- Edificacién Singular: (ES)

Tipos de edificacion que por su cardcter especial no
encajen en los anteriormente definidos, debiéndose adaptar
en cualquier caso a las condiciones de aprovechamiento
fijadas para la zona correspondiente.

Capitulo V- Ejecucién y desarrollo del planeamiento.

Articulo 7°- Ejecucion del planeamiento.

La clasificacion de los terrenos como suelo urbano tiene
por objeto posibilitar su desarrollo urbanistico mediante
Actuaciones Aisladas. La clasificacién de los terrenos como

Suelo urbanizable tiene por objeto someterlos al régimen de
eiecucion de Actuaciones Integradas.

Articulo 8°- Unidades de gjecucion.

Son superficies acoiadas de terreno clasificado como
suelo urbanizable, ordenado pormenorizadamente, que de-
limitan el ambito completo o parcial de un Programa de
Actuacion Integrada.

Articulo §°- Estudios de detalle.

Para reajustar o remodelar las determinaciones en
suele urbano, se aprobaran cuantos estudios de detalle
resulten necesarios, de conformidad con lo dispuesto en el
articufo 65 y 66 del Reglamenic de Pianeamiento y en el
articulo 26 LRAU.

Articulo 10°- Pianes Especiales.

Se configuran como planes monograficos que desarro-
ltan, complementan, mejoran o modifican las determinacio-
nes del Plan General, relativas a fines publicos correspon-
dientes a las administraciones promotoras.

De conformidad con lo previsie en los articulos 78 y
siguientes del Reglamento de Plansamiento, se redactaran
cuantos FPlanes Especiales sean necesarios para la conser-
vacion o proteccion de elementos de interés histdrico aris-
tico, vias de comunicacion ¢ mejora del medic urbano.

Articulo 11°- Parcelacion- Normalizacion de fincas.

Todos los terrenos de suelo urbano, quedan sometidos
a parcelacioén.

Al parcelar no podran quedar porciones residuales de
terrenos que no cumplan las condicicnas de parcela minima
establecida en cada casoc. Los solares tendran formas regu-
lares y al parcelar manzanas, las lineas de medianeria no
formaran con fa fachada un angulo inferior 2 60° C. En las
zonas consolidadas por la edificacién en que se ponga de
manifiesto la imposibilidad de cumplir los reguisitos minimos
de parcela por hallarse ésta entre solares edificados, nc sera
de aplicacion este articuio, siempre que no ofrezca proble-
mas sanitarios. Para obtener licencias de edificacion, los
propietarios deberan proceder previamente, en su caso, ala
normalizacion de fincas. :

En caso de disconformidad entre elios, el Ayuntamiento
acordara la normalizacion de oficic, de acuerdo con io
dispuesto en los articulos 117 y siguienies del Reglamento
de Gestién Urbanistica, aplicando criterios de reparcelacion.
segun el cual el derecho de los propietarios sera proporcional
a la superficie de las parcelas respectivas en el momento de
delimitar ia unidad reparceiable.

Todos ios actos de parcelacion o segregacion de fincas,
quedaran sujetos, al régimen establecido por los articulo 82
y 83 LRAU y su DA Cuarta, y en la DA Tercera LSNU.

Parcelas indivisibles: son indivisibles

a) Las parceias. definidas como minimas en el
planeamientg.

b) Las parcelas minimas o0 menores que la minima, salvo
que los lotes resultantes se adquieran simuitaneamente por fos
colindantes para agruparles y formar una nueva finca.

¢) Las parcelas menores que el doble de la minima,
salvo que el exceso sobre la minima se adquiera por colin-
dante para agrupar y formar una nueva finca.

d) Las parcelas cuya edificabilidad se mida por un
determinado coeficiente y toda 1a edificabilidad resultante se
concentre en determinadas edificaciones. En este supuesto,
la superficie libre restante es indivisible,

e) Las parcelas cuya edificabilidad se mida por un
coeficiente y no se agote la correspondiente a toda elia. La
parte restante, si es inferior a la parcela minima, es indivisi-
ble, a no ser que se agrupe con el colindante para formar una
nueva finca.

Proyecto de parcelacién:

Para la concesion de licencia de parcelacién, debera
presentarse proyecto que estara integrado por los siguientes
documentos:

- Plano de emplazamiento a escala 1:2000

- Plano acotado de la finca o fincas a escala 1:500

- Piano de parcelacion acotando [as parcelas y sefialan-
do los accesos, linderos y planeamiento aplicable.
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-Memoria descriptiva dela finca existente y de cada una
de las nuevas parcelas, en fa que se justifique gue la nueva
parcelacion se ajusia a la ordenacion aplicable.

Cédula urbanistica de la finca existente, que ira acom-
pafiada de tantas solicitudes de cédulas como parcelas
resuftantes.

Articulo 12° Proyectos de Urbanizacion.

Los Proyectos de Urbanizacidn son proyectos de obras
cuya finalidad es la dotacion de servicios urbanisticos capa-
ces de conferir al suslo la categoria de solar.

No podran modificar las previsiones de las Normas que
desarrollan, sin perjuicio de poder efactuar ias adaptaciones
exigidas por |las caracteristicas del suelo y subsuelo en la
gjecucion material de las obras. Tampoco podran contener
determinaciones sobre ordenacion, régimen del sugloo de la
edificacion.

Se configuran tres tipos de proyectos de urbanizacion:

1- en actuaciones integradas.

2- en actuaciones aisladas.

3- en obras ordinarias de reparacion y mejora.

Habra de contener las siguientes determinaciones:

1) Definir la conexidn e integracién de la nueva urbani-
zacion con las redes e infraestructuras existentes.

2) Definir los suplementos de infraestructuras o espa-
cios publices o reservas dotacionales en la medida que sea
precisa, con el fin de no desequilibrar los niveles de los
servicios publicos ya existentes o deseables.

3) Urbanizacidn completa de la Unidad o Unidades de
Ejecucion.

-8 4) Establecimiento de un calendario pormenorizado en
f ¢l que se defina fa cantidad de obra pablica a reatizar por

g fases, de modo que se adecue ésta a los plazos previstos en

3 ol Programa.

_ Como un elemento de maximo relieve debe figurar la
8 valoracion de las obras a realizar segun el correspondiente

¥l estado de mediciones. Constituye el referente econdémico en

§ base al cual se articulan las relaciones entre el urbanizador

i v fos propietarios.

: Articuto 13° Obras de Urbanizacion.

; Las obras de urbanizacién a incluir en dichos Proyectos

g seran las siguientes:

: - Pavimentacién de calzadas, aparcamientos, aceras,

g red peatonat y espacios libres.

; - Redes de distribucién de agua potable, de riego y de

£ hidrantes contra incendios, de alcantarillado, distribucion de

d energia eléctrica y alumbrado piblico.

: - Jardineria.

- Redes de distribucidn de gas, teléfono y otras.

i - Todos los elementos necesarios para Ja buena cons-

@ truccion y explotacién de las obras anteriores.

: Los proyectos de Urbanizacion deberan resolver los

genlaces de los servicios urbanisticos con los generales y

g acreditar que tienen capacidad suficiente para atenderlos,

: Articulo 14° Condiciones minimas de urbanizacion.

k! Las vias deben cumplir ias normas de trazado, firmes,
‘obras, etc.. de la Direccion General de Carreteras, y las
intersecciones y enlaces deben cumplir Io indicado en las

.{recemendaciones para el Proyecto de infersecciones y enla-

{tes de dicho organismo.

Las caracteristicas técnicas y los materiales empleados

418n la pavimentacion estaran de acuerdo con el caracter de

Cada via, en cuanto a intensidad, velocidad del trafico previs-
fo y de su uso.

: Las aceras tendran una dimension minima iguat al 10%

del ancho de ia calle y en su acabado tendra en cuenta el

aspecto ambiental v las normas estéticas que acuerde el

Ayuntamiento con carécter genera.,

Abastecimiento de agua

El suministro de agua se efectuara normalmente desde la
fed general de la poblacidn dentro de las areas urbanas. Habra
gde tenerse en cuenta, ademés de las disposiciones vigentes en
la materia y de las contenidas en estas Normas, las gue
mponga el Ayuntamiento como entidad suministradora. En el
Proyecto de las redes de abastecimiento se adoptaran los
Siguientes requisitos minimos para el consumeo diario:

Areas Residenciales: 200 litros - habitante/dia

Areas Industriales y Otros: se justificara la necesidad, con
una prevision minima de veinte {20) m? por dia y Hactarea.

La forma de fa red se adecuara a la estructura del nucleo,
procurando adoptar &l sistema reticulado. Se tendra en cuenta
los puntos de toma, con sus CONSUMOS pPropios para zonas
verdes y deportivas, piscinas publicas, asi como las correspon-
dientes a bocas de rlego e incendio (separadas una distancia
maxima de 100 m), a razon de 5 I/seg. por unidad y consideran-
do Unicamente tres en funcionamiento simultaneo.

La presién minima en ef punto mas desfavorable sera
de 1.5 atmosferas.

Las conducciones seran de un material que no pueda
alterar la potabilidad del agua.

A efectos. del calculo de diametros, se supondra un
consumo instantaneo méaximo de cuatro (4) veces el consu-
mo medio. El diametra minimo de las tuberias de la red de
distribucion sera de setenta y cinco milimetros (75 mm.). El
diametro minimo de las acometidas a ta red sera de tres
cuartos de pulgada (3/4").

Alumbrado publico y energia eléctrica

Para la redaccion del proyecto de alumbrado publico se
tendra en cuenta toda la normativa vigente v las recomenda-
cianes dictadas al efecto por los organismos Competentes.
El nivel de iluminacion v el coeficiente de uniformidad se
fijara en cada casc de acuerdo con las caracteristicas de ia
zona a iluminar. A efectos de unificacion de criterios se
establecen los siguientes indices:

Vias principales; 10 fux.

Vias secundarias; 5 lux.

La limitacion del deslumbramients quedara asegurada
mediante la adecuada seleccién y disposicion de las luminarias.
Deberan tenerse en cuenta vy justificarse los factores de eficacia
de! sistemna elegido y economicidad del mantenimiento. Las
conducciones eléctricas seran subterraneas.

Para las previsiones de potencia en el suministro de
energia eléctrica para zonas residenciales, se tendran en
cuenta las disposiciones de |z instruccién MI-BT-010. £ tendido
y medificacion de lineas de alta tension se efectuara segun o
previsto en el articulo 35 del Regfamento Técnico en lineas
agreas de alta tension y, en su consecuencia, el tendido sera
subterraneo en todas las areas det suelo urbano.

Saneamiento

El caudal a tener en cuenta para el célculo de |a red de
saneamiento, sera el misme que el previsto para la dotacion
de agua potable, mas el correspondiente a aguas pluviales.
Todas fas conducciones seran subterraneas y seguiran el
trazado de las vias publicas y espacios libres. La evacuacion
de aguas residuales se establecera normalmente mediante
una red de alcantarillado adecuada a la zona que ha de
servir, estando por debajo de fa red de agua potable.

Para el calculo del caudal de aguas pluviales se estima-
ra el tiempo de acumulacion para la cuenca de recegida (que
en actuaciones de tipo medic puede estimarse en veinte
minutos), y se considerara la media de los maximos aguace-
ros de esa duracion ocurridos en periodos de dos afos. Se
consideraran no solo las aguas recogidas en el area de
estudio sino también las de aportaciones exteriores al mismo
provenientes de vaguadas naturales, pudiendo establecerse
defensas o cauces artificiales que desvien de las dreas de
asentamiento esas aportaciones exteriores.

Se estableceran pozos de registro en todos los cambios
de alineacion y entreonques de ramaies y como minimo cada
cincuenta {50) metros.

El diametro minimo para la red de saneamiento sera de
300 mm y para las acometidas de 200 mm si se realizan en
tubos de hormigdn y de 160 mm para las conexiones hechas
con PVC. Estas dimensiones seran mayores en los casos en
que fa previsidn municipal asi lo justifique.

Las conducciones de la red seréan de seccion circuiar
hasta ochenta (80) centimetros de diametre. Las de seccion
superior seran ovoides.

Los calculos sae realizardn medinete aplicacion de
cualquiera de las férmulas sancionadas por la practica, con
velocidades de circulacion comprendidas entre 0,50 y 3,50
unidades a seccién llena.
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Las pendientes minimas seran del uno por mit.

El vertido debera realizarse a un colector existente,
mediante elcuallas aguas negrasiranapararala Depuradora-
Decantadora Mancomunada, existente aguas debajo de la
presa de! Pantano de Guadalest, propiedad del Consorcio de
Aguas de la Marina Baixa, organismo encargado de su
mantenimiento y explotacion.

Articulo 15°- Proyectos de obra ordinaria.

Con independencia de los Proyectos de Urbanizacion,
podran redactarse, con arreglo a la Legislacién de Régimen
Lacal, Proyectos de Obra Ordinaria, en suelo urbano, referi-
dos a obras parciales 0 menores de pavimentacion, alumbra-
do, ajardinado y similares. El Ayuntamiento tiene la obliga-
cion de elaborar de oficic, proyectos de urbanizacion que
faciliten la programacion de los terrenos.

Capitule VI -intervencion en la edificacion y usos del
suelc. Policia de obras.

Articuto 16°- Licencia municipal.

Quedan sujetos a previa licencia los actos especifica-
dos en ef articulo primero del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

El procedimiento y condicicnes de otorgamiento de las
licencias se ajustara a lo previsto en el Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales (articulos 8, 9 12a
16y 21), asi como las demas Normas legales aplicables en
lo que sean de aplicacion como la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, sobre Procedimiento Administrativo comun.

En consecuencia, para toda obra particular que preten-
da realizarse, habra de obtenerse previamente ia preceptiva
licencia municipal, considerandose clandestinas las que se
ejecuten sin licencia o las edificaciones que no se ajusten
estrictamente a las lineas oficiales resefiadas y las alturas,
uses, voiumenes y demas condiciones de estas Ordenan-
zas, debiendo demolerse a cargo del propietaric infractor
estableciendose, ademas las responsabilidades a que se
refiere eltitulo tercero def Reglamento de Disciplina Urbanis-
tica (articulo 51 y siguientes) Existe obfigacion de declarar
cualquier variacion del Proyecto Técnico en la ejscucién de
las obras mediante certificado téenico y documentacion
grafica correspondiente requiriendo la previa autorizacién
complementaria municipal de ia licencia otorgada. En las
solicitudes de licencia de actividad los Proyectos se ajusta-
fan a lo exigido en las Normas legales aplicables.

Ariculo 17°- Plazos

1- Las licencias determinaran ef plazo en que deben
comenzar a ejecutarse las obras o a ejercer la actividad y ef
plazo maximo para la conclusion de las obras. Dichos plazos
1o podran ser superiores a los siguientes:

aj- Comienzo de las obras: seis (8) meses desde el
otorgamiento de la licencia.

b)- Comienzo de la actividad: seis (6) meses desde fa
concesion de la licencia de Apertura, si no fueran precisas
obras de ningln tipe para el ejercicio de la misma; e idéntico
ptazo a contar desde la efectiva conclusion de tas obras que
fueran necesarias, siempre que estas finalicen en el plazo
autorizado o durante las prérrogas concedidas.

¢)- finalizacion de las obras: dos afios (2) desde la
autorizacion para el inicio de las obras,

2- En todo caso, a solicitud del interesado podra
prorrogarse el plaze fijado en el supuesto de que las obras se
demorasen o paralizasen, por causa de fuerza mayor u ofra
circunstancia imprevista o inevitable, la cual, a tal efecto,
deberd ser puesta en conocimiente de la Administracion
Municipal con anterioridad al vencimiento del término esta-
blecido en la Licencia.

3- La prérroga podra concederse una sola vez y tendra
una duracion no superior al plazo inicial.

Articulo 18°- Caducidad de licencias.

1- Las licencias de obra caducaran en cualquiera de los
supuesios siguientes:

a) Las licencias caducaran si transcurren seis meses
desde su otorgamiento sin que hubieran dado comienzo las
obras salvo que se haya ejecutado un volumen de obra
equivalente al 15% de su presupuesto

b) Sino terminasen las obras dentro del plazo fijado o de
las prorrogas concedidas por el Ayuntamiento.

¢} En cualquier caso la licencia de obra caducara
definitivamente a los 5 afos de su ctorgamiento.

2- Lalicencia de apertura caducara an cualquiera de los
supuestos siguientes:

a) A los seis (6) meses de su otorgamiento, si no fueran
precisas obras de ningln tipo para ei ejercicio de la actividad,
e idéntico plazo a contar desde la efectiva conclusién de las
obras que fueran necesarias, siempre que éstas finalicen en
el plazc autorizado o durante las prorrogas concedidas.

b) Cuande la actividad se encuentre paralizada por
plazo superior a seis (B) meses, si bien en este caso, para
reiniciar el ejercicic de la misma. no sera parceptive el
otorgamiento de nueva Licencia. bastando que el titular asi
lo notifique a la Corporacion para que esta pueda efectuar las
comprobaciones oportunas relativas al cumplimiento de las
condiciones en que fue otergada la Licencia.

3- La caducidad de la licencia precisara de declaracion
expresa, excepto la licencia para ia instalacion de gria que
caducara de modo auvtomatico al cesar sus efectos la licencia
de obras del edificio a cuya construccion se destina.

4- La caducidad de la licencia producird los efectos
siguientes:

(a) El cese de la autorizacion municipal para la ejecu-
cion de las obras o el ejercicio de las actividades objeto de |a
licencia.

(b) La perdida de todas los derechos liquidados, aun
cuando no se hubiesen ejecutado totai o parciaimente la obra
o actividad autorizada,

Articulo 18° Solicitud de licencia en general.

Todg particular que desee llevar a cabo alguna obra en
este término municipal debers solicitarlo de la Alcaldia,
acompanando. si se trata de obra de nueva planta, modifica-
cidn de distrnbucion de fachada o de estructura interior de la
obra existente, de un proyecto técnico de la obra, Caso de
que la cbra que se proyecta realizar sea en zona de servi-
dumbre, de carretera del estado, provincia o ferrocarril,
debera acompanarse un ejemplar mas del proyecto de los
exigidos en ei parrafo anterior para obtener el oportuno
permiso en la zona de servidumbre del Organismo compe-
tente, A titule indicativo se distingue la cbra mayory la menor.

No se exigira |a presentacion de proyecto, que podra ser
suslituido por un simpie croquis formado por el técnico
competente o constructer para la construccion de vallas y
paredes de cerramiento, salvo que se frate de muros de
contencion, y para aguellas obras menores como revocados,
enfoscados y enlucidos de paramentos, bien en fachada o en
interiores, reparaciones y cambioc de puertas o ventanas ¥
todas aquellas que no afecten la estructura del edificio y no
impliquen riesgos para los propios interesados y terceros. Se
acompafara siempre a todo proyecto o croquis que se
presente para la solicitud de obra. el presupuesio o importe
de las obras.

Los planos se presentarén a escala suficiente para su
conocimiento, y totaimente acotados en su conjunto. La
instancia debera ir firmada por e! propietario y constructor, y
el proyecto por técnico competente. Debera acompafnarse
también el nombramiento de técnico de grado medio que
legalmente tenga que intervenir por razon de la materia.
Cuando se pretenda reformar, restaurar o ampliar un edificio
de caracter artistico, historico, arqueolégico o tradicional, se
hara constar en la peticidn de licencia, y se detallara median-
te planos independientes y fotografias el estado actual de la
edificacion y se justificara en fa Memoria la necesidad o
conveniencia de reafizar fas obras y el alcance de éstas.

La ejecucion de obras contiguas o muy proximas a
dichos edificios implicara |a obligacién de acompanar a la
solicitud de licencia un dibujo o montaje fotografico de
ambos, a fin de examinar si por su composicién, caracter y
materiales, puede resultar perjuicio estético para el interés
que se trate de proteger.

El Ayuntamiento tendra en cuenta que para toda solici-
tud de licencia de obras, proyectos o actividades que se
encuentre situada dentro de los limites de ia LIC Aitana-
Serrella-Aixorta aplicara lo establecido en la Directiva 92/43/
CEE del Consejo de 21 de mayo de 1992 relativa a Ia
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conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora
silvestres, especialmente en el articulo 6 de la misma,

Articule 20°- Solicitud de licencia de obras de nueva
planta, ampliacion o reforma.

1- Se entiende por obra de nueva planta aquellas que
lienen por objeto fa construccion de cualquier tipc de edifica-
cibn cubierta susceptible de uso.

2- Se entiende por obras de ampliacién aquellas obras
de nueva planta gue tiene por objeto la ampliacion del
volumen de las edificaciones existentes.

3- Tendran la consideracion de cbras de reforma las
siguientes:

Las que afecten ala estructura de! inmuebie, tales como
modificacion de cimentaciones, refuerzo de estructura, cons-
truccion de forjados, modificacion de cubiertas, modificacion
de fachadas, distribucion interior de viviendas, colocacién de
marguesinas y otras anaicgas.

4- En lzs solicitudes de Licencia de obras de nueva
planta. ampliacion o reforma, la instancia estara firmada por
el técnice autor del proyecto. Ademas de acompanara la
siguiente documentacion:

a) Fotocopiade Licencia de apertura, si se trata de edificios
destinados a establecimientos de caracteristicas que exijan
para su funcionamiento, segin la normativa vigente.

b) Fotocopia de Licencia de obras, si se trata de modi-
ficacion o reforma de edificio existente autorizada con poste-
rioridad al afio 1965

c) Dos planos de mantenimiento de la cartografia a
escala 1:1000 er los que se reflejen los volumenes del
edificio, incluidas las cubiertas y cuerpas por encima de la
cornisa y numero de plantas de cada uno de los Cuerpos
diferenciados, con sefialamiento de cofas exteriores de la
parcela y del edificio.

d) Fotocopia de la Cédula de calificacion provisional, si
se trata de viviendas de proteccion oficial o rehabifitacion.

e) Fotocopia de documento acreditativo de Ia obtencidn
de bonificaciones en la tasas de licencia, en su caso, segun
lo previsto en las Ordenanzas Fiscales

f) Tres ejemplares del proyecto tecnico, suscrite por
facultative competente y visado por el Colegio Profesional u
Oficina Técnica de Supervision del Organismo publico com-
petente. El proyecto debera contener Anexo a la Memoria
alusive al cumplimiento de las presentes Normas Urbanisti-
tas, especificando ef area de Ordenanza y cada una de las
determinaciones,

g} Hoja de nombramiento de Técnico de grado medio
que deba asumir la direceion de obra visada porel correspon-
diente Colegio Profesional, cuando sea necesario, segun
normativa de aplicacion,

h) Ficha urbanistica suscrita por e! técnico autor del
pProyecto y el promotor y debidamente visada

i) Hojas de datos estadisticos, cuando proceda.

f) Autorizacion de la Conselleria de Cultura, cuando
proceda.

k) Fotocopia del altimo recibo de la Licencia Fiseal del
IAE del Constructor.

) Fotocopia de escritura de propiedad de la parcela o
solar, si se trata de zonas ordenadas por edificacion aislada
sobre parcela.

Articule 21°- Solicitud de licencias de obras menores.

: 1- Se consideraran obras menores todas aguellas que no
j Supongan modificacion de volumen ni afecten a la estructura,
_ 2- En las solicitudes de Licencia de obras menores la
Nstancia de solicitud debera estar firmada por el contratista
de |a obra y se acompafiard de un documento suscrito por
técnico competente en el que se especifiquen claramente:
: a) Estado de mediciones completo con descripcion de
Caracteristicas y calidades de los materiales a emplear.

b) Descripcién de las obras

¢} Uso o destine previsto

d) Presupuesto total estimado

e) Emplazarmiento de la obra, indicando calle o plaza,
Nimero, piso y puerta en los nGcleos urbanos, o nlimero de
Poligono catastral y parcela fuera de dichos nucleos. (En
Caso necesario se adjuntara croquis de emplazamiento).

3- Ademas se acompariarg la siguiente documentacion

a) Fotocopiade Licencia de apertura, st se trata de edificios
destinados a establecimientos de Caracteristicas que exijan
para su funcionamiente, segun fa normativa vigente.

b) Fotocopia de! Wltimo recibo de Ia Licencia Fiscal del
IAE det Constructor.

¢) Autorizacidn de la Conselleria de Cultura, cuando
proceda.

4- Sifa obra afecta a fa fachada recayente a via publica
se requerira ademas:

a) Croquis del estado actual y de la obra proyectada

) Fatografia de ia fachada

Articulo 22°- Solicitud de licencia de primera ocupacién

Ala solicitud de licencia parala primera utifizacion de los
edificios se acompanara:

a)- Fotocopia de licencia de obras

b)- Certificado final de la Direccion de Obra. suscrito por
los téecnicos competentes que fa hayan asumido y visado por
los correspondientes Colegios Profesionales.

¢} Informe/s suscrito/s por Tecnicols competentels en
el que se acredite el correcto funcionamiento de las instala-
ciones interiores de los servicios der agua, aparatos
elevadores. gas —en caso de que fuese comunitario-, ante-
nas cofeclivas, evacuacion de aguas y cuantos otros esta-
blezca la normativa sectorial.

d)- Certificado final de {a Direccién de la Obra urbanjza-
dora. suscrito por los técnicos competentes, acompafado de
informe que acredite el buen funcionamiento de los servicios
Y su cofrecta conexién con los sistemas existentes,

&)- La documentacion fiscal que establezca la normati-
va tributaria.

Articulo 23°- Solicitud de Licencia de Instalaciones

- 1 El establecimiente o ampliacion de instalaciones de
produccion, transformacion, transporte y distribuciéon de ener-
gia eléctrica, los gaseoductos, oleoductos, conducciones de
agua potable o riego. asi como las instalaciones telefonicas
0 de cualqguier otro tipo que se pretenda realizar dentro del
termine municipal requerira la autorizacion previa del Ayun-
tamiento. independientemente de las autorizaciones de otros
Organismaos.

- 2 La Licencia se solicitara mediante instancia a la que se
acompafiara proyecto iécnico por duplicado, suscrito por técni-
€o competente y visado por el Colegio Profesionai del respon-
sable de la instalacion, que debera contener una memoria en la
que se consiguen las especificaciones siguientes:

a)- Ubicacion de la instalacién. aun cuando se trate de
lineas de transporte o distribucien de energia eléctrica o de
linea telefonica, origen, recorrido y fin de 13 misma, sefiala-
dos en'planos a escala adecuada,

b)- Objeto y fin de ta instalacion,

c)- Caracteristicas principaies de la misma.

d)- Planos de ta instalacion a escala adecuada.

e)- Presupuesto estimado.

- 3 Conla Solicitud se acompariara documento justifica-
tivo de haber depositado la fianza que corresponda con
arreglo a lo establecido en estas Nermas.

Articulo 24°- Soiicitud de licencia de apertura

Se requerira ficencia para la apertura y funciocnamiento
de cualquier actividad en el Término municipal, debiendo los
titulares solicitarla, tanto para fas de nueva instalacion como
para los trastados, ampliaciones o modificaciones que afec-
ten a las tarifas o clases de contribuciones, a los locales
ocupados, a los procesos de fabricacion o a las condiciones
de seguridad o medidas correctoras aplicadas.

En los casos de cambio de nombre o titularidad debera
solicitarse del Ayuntamiento la correspondiente autorizacion
quedando sujetos los titulares a todas las responsabilidades
que se derivasen de su omision.

Con la solicitud de fa licencia de apertura debera
acompanarse [a siguiente documentacion:

1. Croquis que permita localizar la situacion del local en
que se gjercera la actividad.

2. Recibo acreditativo del alta en la licencia fiscal.

3. Las autorizaciones o licencias de otros organismos
que en su caso seaf necesarias.
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4 Contrato de arrendamiento o escritura de ia propie-
dad del local.

5. Escritura de la constitucion de la sociedad cuando el
titular no sea persona fisica.

Cuando se trate de licencias para el ejercicio de activi-
dades calificadas, se aplicarén los tramites de! reglamento
de aplicacion.

Articulo 25°- Procedimiento para ef otorgamiento de
licencias

1 Plazos de concesion:

a) Deberan concederse en e plazo de un mes: las
licencias de parcelaciones urbanas, reparaciones y reformas
interiores menores, valiado de solares y otros terrenas,
pavimentacion de aceras, usos de caracter provisional, asi
como la primera utilizacion de los edificios y la modificacion
del usc de los mismos.

b} Deberan concederse en el plazo de dos meses: las
licencias de obras de nueva planta, modificacion de estruc-
tura o aspecio exterior de las edificaciones existentes, demo-
licion de construccicnes y mavimiento de tierras.

¢) Si la licencia solicitada se refiere a actividades en la
via publica o en bienes de dominio piblico o patrimoniates,
se eniendera denegada por silencio administrativo.

2.-Subsanacién de deficiencias:

=i resultaran deficiencias subsanabies se notificaran ai
peticionario a fin de que dentro de ios quince dias habiles
siguientes pueda subsanarlas.

Articulo 26°- Modificaciones de Licencia

- 1- Las medificaciones subjetivas u objetivas de las
licencias se deberan autorizar por e! Ayuntamientn.

- 2- L.as modificaciones subjetivas de promotor, técnicos
directores y constructor, precisaran de la presentacion de
documento o documentos suscrito por ambas partes en el
que se haga constar la voluntad de la transmision y la
asuncion del nuevo titular de todos los documentos y com-
promisos suscritos por el anterior, con expresion de todos
elfos y, en su caso, cuantos otros documentos sean necesa-
rios para verificar la transmision.

- 3- Las modificaciones objetivas de |a obra o actividad
se tramitaran comeo una nueva solicitud de licencia, pudiendo
darse por reproducidos en la peticion aqueilos documentos
y compromisos presentados con anterioridad que hayan sido
objeto de pronunciamiento municipal faverable y que no se
pretenda modificar.

Articulo 27°- Informacién urbanistica- Concesidn admi-
nistrativa de bienes de dominio pUblico.

Toda persona interesada en la construccién de un
nuevo edificio podra solicitar que se le precisen las alienacio-
nes y rasantes a que habra de sujetarse ias obras y se le
concreten el volumen y alturas edificables.

Si el terreno radicara en una Unidad de Ejecucion,
cuafquier persona podra solicitar que se le infarme sobre si
dicho terreno es o no edificable y si, atn siéndolo, se halla
sujeto a alguna utitidad especial y, en su caso, las caracteris-
ticas de edificacion, perimetro edificable y zona de urbaniza-
cién exterior. Para obtener la previa informacion el interesa-
do acompafiara a su instancia el plano en el que se precisara
graficamente la situacion del terreno de que se trate, deter-
minandose con precision su extension total.

Cualquier interesado podra solicitar que se le informe si
determinado inmueble urbano esta afectado por algun pro-
yecto de nueva urbanizacion debidamente aprobado o si se
halla suspendida temperalmente |a edificacion.

Iguaimente podria solicitar que se le informe por escrito
si determinada finca se halla sujeta o no a expropiacion
forzosa. Asimismo, podra solicitar que se le informe sobre 1a
carga urbanistica proporcional al aprovechamiento que pre-
tende obtener segln el planeamiento para conocer el equi-
librio «beneficio por carga», en cuanto a cesiones obligato-
rias al dominio publico.

Asimismo, con cbjeto de ampliar sétanos, establecer
garajes publicos o privados, u otras obras similares, cual-
quier particular podra solicitar del Ayuntamiento concesién
administrativa del subsuelo, suele o vuelo de los bienes de
dominio publico, que se otorgara en su caso de conformidad
con la normativa legal especifica.

Articulo 28%- Principic de cbra.

No podra darse principio a ninguna obra, parcelacion o
reparcelacion, sin estar en posesion el interesado o interesa-
dos de la correspondiente licencia y dei reciba que acredite
haber satisfecho los derechos municipales.

Articulo 29°- Condiciones de vigencia,

Ninguna licencia podra considerarse otorgada si la
documerntacién presentada adoleciere de deficiencias que
no hubiesen sido subsanadas, o si fas obras previstas no se
ajustaran a las determinaciones de! presente Plan y demas
normativas urbanisticas aplicables.

Articulo 307 Obras simultaneas de urbanizacién.

Cuando se solicite licenciade edificacion para edificios
destinados a fines industriales, en los casos en que la
parceia no tenga la condicién de solar, sera de aplicacion lo
dispuesto en el articulo 39 dei Reglamento de Gestidn
Urbanistica. En las solicitudes de licencia para edificacion
residencial, cuando la parcela no tenga la condicion de solar
edificable por no disponer de los servicios minimos necesa-
rios se aplicara lo dispuesto en el articulo 40 del Reglamento
de Gestién Urbanistica.

Articuio 31°- Construccion de aceras.

Dentro de los treinta dias siguientes a |a terminacion de
las obras de nueva construccion o de un edificio existente
que se reconstruya o al que sea de mayor alzada, el propie-
tario vendra obligado a construir 1a acera, pavimentandola
con sujecion al modelo oficial de la calle en que esta empla-
zada la obra, con sujecién a las Normas o criterios gue el
Ayuntamiento venga aplicandc actualmente.

Las aceras que se canstruyan se efectuaran con mate-
riales adecuadeos para el uso a que se destinan,

Articulo 32°- Publicidad de alineaciones.

Todo propietario podra pedir al Ayuntamiente copia
autorizada del plano de alinsaciones o parte de él, debida-
mente acotado. previa solicitud y page de la exaccion que se
fije en cada caso por la Corporacion Municipal, y a tenor de
las Tasas que estén sefaladas.

Articulo 33°- Obligatoriedad de alineaciones,

Las alireaciones y rasantes son obligatorias para todes
les propietarios, que tendran que ajustarse a ellas, no pu-
diendo iniciarse ningunz obra sin obtener previamente sobre
el terreno [as alineaciones y rasantes gue le corresponda a
la obra, dadas por el técnico municipal. Siempre que el titular
de ia licencia lo desee, se podra levantar acta de las
alineaciones y rasantes dadas, en la que firmaran el Técnico
Municipal y el Director de la Obra.

Articuto 34°- Vailado.

Todos los solares no edificados existentes en e casco
urbano, deberdn hallarse debidamente vallades. El tipo de
vallado serd fijado por el Ayuntamiento en atencion a las
circunstancias concretas.

Articulo 35°% Derribos, necesidad de licencia, vertido de
escombros,

Es preceptiva [z licencia municipal para proceder al derribo
de edificics, previo el correspondiente proyecto suscrito por
técnico competente. Los proyectos de derribos cumpliran las
normativas especificas de seguridad. Los escombros proce-
dentes de derribo no se depositardn en la via publica, debiendo
ser transportados inmediatamente a vertedero.

Antes de proceder a ningun derribo se colocaran los
apeos y codales necesarios a fin de que no resulten afecta-
das fas edificaciones contiguas. Este gasto sera a cargo del
propietario del edificio a derribar.

Ningun vecino podra oponerse, bajo ninglin pretexto, a
que se cologuen en los edificios fos efementos integrantes
del apeo que fussen necesarios, cuando sea ordenado por
la autoridad municipal y sera responsable de los dafios que
se ecasionen por la demora en su cumplimiento.

Articulo 36°- Deposito de escombros y materiales.

Queda prohibido depositar en las vias pablicas, sin
autorizacion expresa de la autoridad municipal, tierras, es-
combros y materiales de derribos, asi como aridos, y cuales-
quiera otros materiales que pudieran ser utilizados directa o
indirectamente para |la construccion,
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Articulo 37°- Zanjas y calicatas.

No podran realizarse aperturas de zanjas ni calicatas en
yia publica sin previa autorizacién municipal y previo pago de
los derechos gue estén establecidos. Ademas se depositara
una fianza entas Oficinas de Intervencion para responder del
importe de las obras de reparacién gue sean necesarias,
ebiendo fijar el plazo de ejecucidn y fechas de iniciacion y
terminacion.

Articulo 38°- Materiales de obra en via pablica.

1. Los materiales que se empigen en las obras y que
circunstancialmente queden depesitados en la via puiblica se
situaran de tal forma que no impidan el iransito por la misma y
requieran, por la noche, de la instalacion de alumbrado rojo,
suficiente v adecuado que denote peligro, en prevencion de
accidentes y, en caso de no tomar las medidas pertinentes el
centratista de las abras sera responsable de los dafos ocasio-
nados y, subsidiariamente lo serd el propietario de las mismas.
La ocupacion de viz publica por este concepto genera la
obligacion de pago de la tasa correspondiente.

2. Durante las operaciones de carga, descarga y alma-
cenado debera existir como minimo un operario encargado
de prevenir a los transeuntes y vehiculos.

Articulo 39°- Seguridad en fa via publica durante la
gjecucion de las obrar.

Siempre que se realicen obras de nueva planta, repara-
ciones de fachadas, balcones, miradores, tejados, derribos
y apuntalamientos, los confratistas o propietarios de los
inmuebles estan obligados a censtruir una valla de ladrillo,
cafiizo 0 cuando menos una valla que abarque toda la
fachada, con un ancho maximo de dos metros, que podra ser
variado en menos segun el ancho de ia calle y a juicio del
Técnico Municipal, debiendo dejar siempre el suficiente
espacio para el paso por la via publica. Todos los materiales,
escombros, etc., deberan quedar dentro de la valla, salvo en
los casos especiales gue se previenen en el articulo anterior.
Las paredes recayentes a via pUblica, salo podran derribarse
tras una pantalla o cerco gue impida molestias o peligros a
los viandantes. Se cumpliran las normas de seguridad e
higiene en el trabajo vigentes en el momento de la gjecucién
de las obras.

Articulo 4Q0°- Retirada de materiales.

Todos los materiales circunsiancialmente depositados
en la calle, previa autorizacion y no obstante el pago de la
tasa de ocupacién de la via publica, deberan ser retirados y
dejar la calle expedita siempre gue ia Alcaldia lo requiera y
asi lo ordene.

Articuio 41°- Canalones y bajantes.

Queda prohibido el vertido directo mediante canaloneas
de las pluviales procedentes de las cubiertas de los edificios
a los desagies o la red general de alcantarillado. Las
conducciones de agua, gas, electricidad y otras que hayan
de tenderse en la via publica o subsuelo de las mismas,,
deberan someterse a cuanto esté establecido en los Regla-
mentos y demas preceptos en vigor y en su defecto, a las
condiciones que pravio informe técnico dispusiera el Ayunta-
miento. Para la realizacién de estas obras e instalaciones
sera requisito indispensable [a previa obtencion de autoriza-
cidn otorgada por el Ayuntamiento.

A efectos de dicha autorizacién, por afectar a un bien de
dominio pulblico, el Ayuntamiento exigira fianza que garanti-
ce la reposicion de la via publica al estado en que se
encontraba con anterioridad a |a realizacidon de las obras o
instalaciones. Dicha fianza se devolvera al solicitante una
vez comprobado por los servicios municipales el cumpli-
miento de la obligacion que garantiza.

Articulo 42°- Conduccicnes y postes en vias publicas.

Las conducciones de agua, gas, electricidad y otras que
hayan de tenderse en 1a via pUblica o subsuelo de la misma,
asi como la instalacion de postes en la propia via publica,
palomillas y cajas de ammare y de distribuciéon deberan
someterse a cuanto esté establecido en los Reglamentos y
demas preceptos en vigor y, en su defecto, a las condiciones
gue, previo informe Téecnico, dispusiera el Ayuntamiento.

Articulo 43°- Deber de conservacion.

Los propietarios de edificios e instalacionas estan obli-
gados a mantenerlos en las debidas condiciones de ornato,
seguridad y salubridad. El propietario estara obligado a
reparar siempre que las obras para garantizar la seguridad y
salubridad del edificio, nc sobrepasen el limite del deber de
conservacion. Ei Ayuntamiento podra imponer, mediante
ordenes de egjecucion y, en su caso, ejecuiar, subsidia-
riamente, la realizacion de aquellas obras de reparacion
comprendidas dentro del deber normal de conservacion o
bien de aguellas obras que potencien la utilidad social de tas
construcciones, asi como en edificios y conjuntos cataloga-
dos. (articuio 87 y siguientes de la LRAU).

Articulo 44°- Andamios.

Para fa instalacidon de andamics. se requiere licencia
municipal; se tomaran todas las precaucicnes que sean
necesarias cumpliendo las condiciones estipuladas en la
Reglamentacidon prevista para este caso, segun el Regla-
mento de Seguridad del Trabajo y disposiciones que le
sustituyan y/o complementien. No se permitiréan catas en el
pavimento para sujetar los pies derechos.

Articulo 45°- Grias.

Para la instalacion de gruas, se requiere licencia espe-
cial municipai, con el cumplimiento estricto de la normativa
especifica. En la solicitud de licencia para la instalacién de
las mismas, habran de especificarse los siguientes extre-
mos:

1. Plano de ubicacion de la grua, con las areas de
barrido de la pluma, firmado por el Arquitectc autor del
proyecto o el Director de las obras.

2. Poliza de seguro cen cobertura total de cualquier
género de accidentes que pueda producir el funcionamiento
de la grua y su estancia en obra.

3. Certificacién de buen funcienamiento y seguridad de
ia grua, durante tode el transcurso y hasta la paralizacion de
las obras o su desmontaje, expedida por técnico competen-
te, de acuerdo con las disposiciones legales en vigor.

4. Certificacion de la casa instaladora, acreditativa del
perfecto estado de meniaje y funcionamiento de la grua.

Se establecera con caracter general que el carro del
que cuelga el gancho de |la grua no rebase el area del solar
de la obra. Si el area de funcionamiento del brazo rebasa-
se el espacio acotade por la valla de las cbras debera
hacerse constar en la licencia, con las prevenciones del
caso, habiéndose de tener especial cuidado con los posi-
blas contactos con las lineas de conduccidon de electrici-
dad. Los elementos que transporte la gria seran coloca-
dos en forma que presenten la necesaria garantia de
seguridad a juicio de! facuitativo de ia obra,

Capituto VII'Conceptos gererales: usos

Articule46%sAlcance ydesarrollo 7

El'Plan’General‘determina la asignacion zonal de los
usos urbanisticos y regula el régimen de estos can caracter
general para todas las clases de suelo y con caracter porme-
norizado para las areas del sueio urbano de ordenacion
directa, asi como para los suelos urbanizables ordenados
directa o pormenorizadamente por el mismo.

Los instrumentos de ordenacion subordinados (Planes
Parciales, Planes de reforma interior,...) asignaran
pormencrizadamente los usos o intensidades a las areas de
Suelo Urbano y Urbanizable que no ordene pormeno-
rizadamente el Plan General. Se entiende por intensidad de
cada uso la cantidad del mismc admitida por el Pian y se
expresa a través de parametros reguladores de sus condicio-
nes y caracteristicas de implantacion.

Articulo 47°+ Usos globales.

Son'usos globales les que forman parte de la ordena-
cion estructural.

Uso dotacional: comprende las actividades destinadas
a dotar al ciudadano de los equipamientos y servicios,
necesarios para su esparcimiento, educacién, enriqueci-
miento cultural, salud, asistencia, bienestar y mejora de la
calidad de vida.

Uso residencial: es aquel que se desarrolla en los edificios
destinados al alojamiento permanente de las personas.
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Uso industriai:. comprende las actividades destinadas a
la obtencién, efaboracion, transformacion, reparacion y dis-
tribucion de productos.

Usc terciario: comprende fas actividades del sector
servicios.

Uso agricola: Comprende las actividades de cultivo y
explotacién agricola.

Uso natural: implica la conservacion del medio natural,
uso forestal y. c;neget[co :

Articulo 48°- Usos’ pormenorlzados

Los usos de caracter dotacional se entienden sin perjui-
cio de que formen parte o no de la red primaria o estructural
de dotaciones publicas,

Dotacional

2V Zona verde: parques y jardines puiblicos: comprende
los terrenos destinades a piantaciones de arbolado y jardine-
ria destinados a garantizar la salubridad, reposo y esparci-
mienic de fa poblacidn, a mejorar fas condiciones ambienta-
les de los espacios urbanos v a la proteccion de las vias de
trafico u ofras instalaciones, Seran de uso y dominio pablico.

DR Deportivo-Recreativo: Recreativo: comprende el
formente del ocio enriquecedor y el recreo de las personas
mediante actividades con primacia de su caracter cultural
tales como teatro, cine, circo, espectaculos deportivos.

Deportive: dotacién de instalaciones para fa practica del
deporte por los ciudadanos y ef desarrollo de su cultura fisica,

ED Educativo-cultural. Docente: formacidn intelectual
de las personas mediante la ensefianza dentro de cualguier
nive] reglado, las guarderias, las ensefianzas no regladas y
la investigacion.

Cultural: comprende la conservacién y transmision del
conocimiento (bibliotecas, museos, salas de expesician,...)
y la ensefianza y desarrolio de aficiones {miisica, ceramica,).

TD Asistencial.: Sanitario: prestacion de asistencia
medica y servicios quirtrgicos, en régimen ambulatorio o con
haspitalizacidén. Se excluyen los que presten en despachos
profesionales.

Bienestar social: prestacién de asistencia no
especificamente sanitaria a las personas, mediante los ser-
vicios soclales.

Religioso: comprende los espacios para la celebracion
de los diferentes cultos y para el ejercicio del derecho de
reunion y formacion de los fieles,

AD: Servicio administrativo. Administrativo: comprende
las instalaciones destinadas a desarrollar las tareas de la
gestién de los asuntos de la Administracion piblica en todos
sus niveles y se atienden los de los ciudadanos,

ID Servicio urbano- infraestructuras: Abastecimiento:
comprende las instalaciones destinadas a proveer productos
de alimentacién y otros de caricter bésico para el abasteci-
miento de fa poblacién tales como mercados de abasto,
mataderos, lonjas, etc. de caracter puiblico o colectivo.

Seguridad piblica: comprende los usos propios de acuar-
telamiento de las fuerzas del orden publico, policia local y
bomberos, asi como los establecimientos penitenciarios.

Cementerio: comprende los recintos destinados al en-
terramiento y/o incineracion de los restos humanos con
todas sus instalaciones anejas.

Infraestructuras y servicios técnicos: comprende el sue-
fo destinado a elementos de servicio necesarios para el
funcionamiento del conjunto urbano, aungue come espacios
no utilizables directamente por la poblacién. Comprende
instalaciones tales como transformadores eléctricos, depo-
sitos de agua, depuradoras, vertederos y otros andlogos.

Apa: aparcamiento

Residencial

R-UA. Unifamiliar Aislada: Es la que situada en parcela
independiente, se desarrolla en edificio de tipologia aislada
y cuenta con acceso exclusivo desde la via pliblica (o desde
las zonas libres de uso privativo en parcela, sin utilizacion de
nacteo comun vertical cerrado)..

R-UF. Unifamiliar en fila: Es la que situada sobre parcela
comun con otrafotras vivienda/s, y cuenta con acceso inde-
pendiente y exclusivo desde la via piblica. Un caso particular
es la vivienda pareada.

R-PF. Plurifamiliar. Cuando la edificacién esta destina-
da al alojamiento estable de personas que configuran varias
familias, tengan o no relacién de parentesco.

En cada unidad parcelaria se edifica mas de una vivien-
da, con acceso comun en condiciones tales que les fuera, o
pudiera ser de aplicacién, la Ley de propiedad horizontal.

industrial

iA-1. Industrias y almacenes, Nivel 1

Actividades compatibles con el uso residencial, tales
como laboratorios, talleres familiares y pequefias industrias,
que ufilicen maquinas o aparatos movidos a mano o por
metores de potencia total inferior a 10 Kw. que no transmitan
molestias af exterior y que no produzean ruidos superiores a
35 db. Medidos desde la vivienda mas prox1ma ni emanacio-
nes o peligros especiales,

1A-2. industrias y almacenes, Nivel 2

Actividades gque puedan originar molestias a las vivien-
das contiguas. La potencia méxima permitida sera de 30 Kw.
Se incluyen las estaciones de servicio y simitares.

{A-3, Industrias y almacenes, Nivel 3

Industrias incompatibles en dreas urbanas donde pre-
domine el uso residencial, pero si contiguas a ofros usos e
industrias. Comprende la mediana y gran industria en gene-
ral, con exclusion de aguellas cuya insalubridad no pueda ser
reducida a limites compatibles con [a proximidad de otras
actividades.

Terciario

Hosteleria: HO-1: pensiones, albergues, campings,
Moteles y Hoteles de 1 y 2 estrellas,

HO-2: hoteles de 3, 4 vy 5 estrellas

Cultural: CU-1: Actividades de ensefianza privada y
guarderias.

CU-2: Centros para congreses, auditorium, museos,
salas de exposicién, biblicteca.

Religioso: RL-1: Templos parroquiales y anexos.

R[-2: Iglesias y conventos.

Oficinas: OF-1: oficinas privadas, cuando es una enti-
dad privada quien presta el servicio.

OF-2: despachos profesionales domésticos, cuando el
servicio es prestado por el tifular en una vivienda o utilizando
alguna de sus piezas con una supetiicie maxima de 80 m#

Sanitario: SA-1: Hospitales y clinicas.

SA-2: dispensarios, ambulatorios, casas de socorro y
tanatorios.

Comercial: CO-1: comercio minorista. Venta al detall de
todo tipo de articulos y mercancias, asl comao los servicios
personales que se ofertan en establecimientos abiertos al
ptiblico {peluguerias, tintorerias, videoclubs, etc.)

CO-2: Pequefio comercio; aguel cuya superficie util de
ventas es inferior a 600 m2

CO-3: Gran supetficie. Aquellos establecimientos co-
merciales individuales ¢ colectivos cuya superficie de ventas
es igual o superior a 800 m? (Para la concesién por el
Ayuntamiento, de acuerdo con la legisiacion vigente, de la
licencia municipal de los establecimientos clasificados como
grandes superficies de venta al detall, serd requisito necesa-
rio la presentacién por el interesado de la autorizacién de la
Conselleria competente en materia de comercio).

Deportivo: DE-1: instalaciones deportivas al aire libre,
con pequeiias instalaciones cubiertas, que no acupen el 5%
det total de la superficie.

DE-2: Instalaciones deportivas cubiertas.

Recreativo: RC-1: bares, cafeterias y restaurantes,

RC-2: Salas de espectaculos, discotecas, salones de
juegos recreativos, casinos, salas de reunidn, centros socia-
les, campo de ferias y verbenas.

Establecimientos con ambientacién musical:

pubs, cafés-teatro, cafés- conciertos, tablacs flamen-
cos y similares.

Aparcamiento: AP-1 Aparcamientos al aire libre,

AP.-2: Aparcamientos en edificios o subterraneos.

Uso agricola

AGR: Agricola: se refiere a las actividades de cultive y
a las directamente refacionadas con ellas.
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Uso natural: Implica la conservacion del medio natural,
uso forestal y cinegético.

lidad:
7 Segun el nivel de compatibilidad en cada zona los usos
pueden dividirse en:

A). Tipoldgico o globai.

B). Permitido o compatible.

C}. Prohibido ¢ incompatible.

Tiene la consideracion de uso global aquel que da
caracter general a una zona determinada.

Es uso permitido o compatible aquel cuya impiantacion
es admitida por el Pian en una zona o sector.

Uso prohibido o incompatible es aquel cuya implanta-
cion no esta permitida por el Plan.

l.a asignacién individualizada de usos a cada parcela o
finca y las condiciones particulares, es materia propia de la
regulacion especial de la zona en que se encuentre,

Segun el grado de pormenorizacion de los usos que
establece el Plan General, se distinguen:

1- Parcela: es la unidad minima susceptible de un uso
pormencrizado.

2-Zona: es la division territarial caracteristica de un uso
gfobal.

En el suelo ordenado directamente por el Plan General
y enel Suelo Urbanizabie Pormenorizado, |as distintas zonas
corresponden a diferentes ordenanzas para la edificacion y
el usc de los edificios y parcelas.

£n el caso particular del Suelo Urbanizable Pormenori-
zado coingiden zonas y.unidades de gjecucion. s
#Atticulo 50°--Usos.en relacion a su-accesibilidad?
“Tendran la consideracion de grandes centros de atrac-
¢ién de desplazamientos, independientemente de su cardc-
ter pablico o privado.

La impiantacion de nuevas instalaciones que tengan
esta consideracion se localizaran en zonas de alta accesibi-
lidad al transporte pablico. En caso contrario no se aceptara
tal localizacion en este municipio, salvo que exista ademas
declaracion de utilidad pablica o interés social, quedando en
su defecto expresamente prohibido el otorgamiento de licen-
cia para tal aciividad. = .

Articulo-512- Division usos por:tramitacion.

En funcion del tipo de tramitacién podemos distinguir
basicamente dos tipos de usos:

A). Usos de tramitacian especial.

B). Usos de tramitacion simplificada.

Son usos de tramitacion especial aquellos que por

normativa municipal o supramunicipal requieren un tramite
especial o complejo, tanto documental como de procedi-
miento, aportandc documentos justificativos de convenien-
cia y oportunidad, proyectos detallados especificos, proyec-
tos justificatives de medidas correctoras o documentacion
similar (usos permisibles, actividades calificadas o someti-
das al reglamento de espectaculos o similares), o usos cuyo
tramite requiere !a intervencién de administraciones
supramunicipales (usos provisionales en medio rural, etc.).
Deberan someterse a la normativa especifica de aplicacién
ademas de la normativa municipal recogida tanto en estas
L hormas como en ordenanzas complementarias, en su caso.
; Son usos de tramitacion simplificada los no incluidos en
4 el punto anterior. o
B “Articulo 52°- Simultaneidad de usos. {
“Cuando "una“actividad comprende varios de los usos
sefalados en el articulo anterior, y siempre que fueren
compatibles entre si, cada uno de fos mismaos de modo
independiente deberd cumplir las condiciones exigidas al
respecto por estas normas al uso en cuestion.

Articu
instalacion.” :

a introduccion de modificaciones en el montaje, insta-
lacién o funcionamiento de una actividad inocua, asi como la
aparicion de repercusiones desfavorables en el entorno por
Su causa, podra dar lugar a imposicion de medidas correcto-
ras o a la aplicacion del régimen de actividades calificadas,
en su caso.

Articulo 49°- Division de usos por su nivel de Corhpa'tibi- &

lo 53°- Modificaciones en uso, funcionamiento o~

VArticulo 54°- Emplazamiento. ’

"El'emplazamiento de las actividades se regira tanto por
la normativa general de usos como por la regulacién especi-
fica por zonas determinada por las Normas Urbanisticas del
Plan General. L ,

¢ Articulo 55° Usos fuera'de ordenacion:

Se consideran fuera de ordenacion los usos existentes
que cumplan algunas de las condicionss siguientes:

A) Tener declaracion de fuera de ordenacian por este
Plan General o zlguno de los Planes que en el desarrollo del
mismo puedan redactarse.

B) Estar afectados por uso dotacional segun el
planeamiento y no ser compatibles con &l.

C) Estar afectados por el trazado de viales.

D; Estar situadoes en un edificio considerado fuera de
ordenacién segun el presente Plan.

E; Paralios usos o equipamientos que impliquen publica
concurrencia los gue no se encuentren actualmente legaliza-
dos atendiendo af cumplimiento de las condiciones de sequ-
ridad exigibles, en especial las contenidas en el Reglamento
General de Policia de Espectacuios Pablicos y Actividades
Recreativas y en la Norma Basica de la Edificacion sobre
Condiciones de Proteccion Contra Incendios. La condicion
de fuera de ordenacion tendra un caracter transitorio cuando
sea posible establecer medidas correctoras para adaptarse
a la citada normativa, estableciéndose el plazo de adapta-
cion correspondiente en estas normas.

F) Para los usos no residenciales, estar en situacion de
incompatibilidad en cuanto a |a repercusion ambiental de la
actividad en relacion a la zona correspendiente, en situacion
de prohibicion o cuaiguier disposicion legal de aplicacion por
razones de seguridad. salubridad. sin que exista posibilidad
de implantar medidas correctoras o medificaciones que
permitan excluir la actividad de la situacion de fuera de
Ordenacion. En caso de que esta correccion sea posible, fa
condicién de fuera de crdenacion tendra un caracter transi-
torio, estableciéndose en estas Normas un plazo para la
adaptacion de uso.

No quedaran fuera de crdenacion los usos existentes
incluidos en edificios inventariados con proteccion por este
plan o los que se encuentran en el Zrea de referencia del nivel
de Proteccién Ambiental General. siempre y cuande no se
encontrasen en algunc de los supuestos A). C). E) o F) del
parrafo anterior.

Se excluyen asimismo de la condicion de fuera de
ordenacion las viviendas existentes en el momentc de apro-
bacion de! Plan General, a mengs que se encuentren en
alguna de las condiciones de los supuestos A), B}, C), o D)
del parrafo 1° de este articulo

La consideracion de fuera de ordenacion transitoria o
definitiva de un uso impide la autorizacién de obras de
consolidacién, aumento de volumen, ampliacién, modifica-
¢ion o incremento de valor de expropiacion de la instalacion,”
pero si las pequefas reparaciones que exigieran la higiene,
ornato y conservacién.

Los usos fuera de ordenacion por tener asignado un uso
propuesto de caracter dotacional, ademas de lo expuesto en
el apartade anterior, afectan y dejan fuera de ardenacion al
edificio o parte del edificic que los contiene. Estos usos
pedran ser extinguidos por el Ayuntamiento mediante expro-
piacion dentro de los proximos guince anos en defecto de la
aplicacion de cualquier otro sistema de actuacién de acuerdo
can lo previsto en la Ley del Suelo.

Capitulo Vil -Normas para los aparcamientosy zonas verdes N

‘Articulo-56°-: Aparcamientos.’

Lugares destinados a la estancia de vehiculos de cual-
quier clase, motorizados ¢ no, tanto en local cerrado como
descubierto.

Se distinguen las siguientes categorias en funcion de
sus caracteristicas y régimen de explotacién:

A) Garaje individual. Local cubierto destinado a este uso
y vinculado a la propia vivienda individual.

B) Garaje. Se entiende por «garaje» el local destinado
a aparcamiento de vehiculos que por sus caracteristicas
constructivas y funcionales es susceptible de ser explotado
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preferentemente en régimen de derecho civil. Aparcamiento
colectivo cubierte anexo a viviendas (en planta baja,
semisotanos o sotanos, en patios de manzana).

C) Estacionamiento, Se entiende por «estacionamien-
to» el local destinado a aparcamiento de vehiculos gue por
sus caracteristicas constructivas y funcionales es suscepti-
ble de ser explotado preferentemente mediante actividad
empresarial o en régimen de derecho mercantil. Aparca-
miento colectivo cubierto no vinculado o anexo a viviendas
(en planta baia, semisétanos o sétanos, en patios de manza-
na, o en edificio exclusivo).

D) Aparcamiento al aire libre, en recintos descubiertos,
acctados o no, fuera de las vias publicas.

Caracteristicas de las plazas.

A) Se entiende por plaza de aparcamiento una porcion
de suelo plano con las siguientes dimensiones minimas
segun el tipo de vehiculc o usuario que se prevea, de
acuerdo con el cuadro gue se recoge en la pagina siguiente:

s
.50
q

[N R T RPN

—

Ubicacién de los tocales.

Sin perjuicio de lo que establezcan de modo mas restric-
tivo las ordenanzas particulares de cada zona, los locales
con este uso podran ubicarse en:

- Plantas bajas o bajo rasante de los edificios.

- Espacios libres de las parcelas.

- Edificios exclusivos.

-. Sotanos, bajo via plblica o espacio libre de uso
publico previa concesién administrativa.

Accesos y circulacion interior de vehiculos.

A} Cuando [a superficie del local exceda de 800 m? se
dotara de dos accesos de cuatro metros de anchura, o bien
de uno solo de cinca metros si ho sobrepasa los 2.000 m2
Quedara garantizada la posibilidad de acceso al local aln en
el case de corte de energia eléctrica.

B) Los locaies de aparcamiento y sus establecimientos
anexos dispondran en todos sus accesos al exterior de una
meseta horizontal (0 con pendiente méaxima del 2%) de 3
metros de anchura minima por 5 metros de profundidad
minima.

El pavimento de dicha meseta deberd ajustarse a la
rasante de la acera, sin alterar el trazado de ésta.

C) Los accesos y calles de circulacion interior contaran
con un galibe minimo libre de 2,20 m.

D) Caso de gue las puertas se sitien en linea de
fachada, en su aperiura, no barreran la via publica.

E) Cuando desde un exiremo no sea visible el ofro y la
rampa no permita la doble circulacion, deberé disponerse de
un sistema de sefializacién adecuado de bloqueo. Las ram-
pas o pasillos no podran ser utilizados por peatones, quienes
dispondran de accesos independientes, salvo en el caso de
que se habilite en aquefios una acera que tenga un ancho
minimo de 0’80 metros y una altura de 0'15 metros sobre la
calzada de la rampa.

F) Los accesos a los locales de aparcamientos podran
no autorizarse en alguna de las siguientes situaciones:

- En lugares de escasa visibilidad.

- En lugares que incidan negativamente en la circula-
cion de vehiculos o peatones.

- En lugares de concentracion de peatones y especial-
mente en las paradas fijas de transporte plblico.

G) Los accesos se situaran, a ser posible, de tal forma
que no se destruya el arbolado existente. En consecuencia,
se procurara emplazar los vades preservando los alcorques
correspondientes. :

H) Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del
16% y las rampas en curva, del 12% medida por la linea
media.

Iy Ef anche minimo de las rampas sera de 3 m.

Jy El proyecto deberd recoger el trazado en alzado o
seccion de fas rampas, reflejando les acuerdos verticales con
las superficies horizontales de cada planta y con ia via pubiica

K) El radio minimo de giro de las rampas serade 6 m

L) E! radic minimo de gire en las calles de circulacion
interior seré de 4,50 m.

M) El radic de giro en los encuentros de rampas d=
comunicacion entre plantas y calles de circulaciéon serd como
minimo de 4,50 m.

N) Los anchos libras minimos de las calles de circula-
cion interior seran;

a) En calles unidireccionales:

- De 4,50 metros siempre que den acceso a plazas en
bataria (angulo mayor de 45 grados en el sentido de Ia
marchay).

- De 3,00 metros en todos los demas casos.

b) En calles bidireccionales:

- De 6,00 metros siempre que den acceso a plazas
oblicuas (angulo menor de 45 grados en el sentido de Ia
marcha).

- De 4,50 metros en todos los demas casos.

0} Se permite el emplec de aparatos montacoches.

Cuandoc al acceso sea exclusivamente por este sistema
se instalara uno por cada veinte plazas o fraccién superior a
diez. El espacio de espera horizontal tendra un fondo minimo
de 5 metros y su anche no serd inferior a 3 metros La
instalacion de aparatos montacoches no exime de la exigen-
cia de comunicacion peatenal, mediante escaleras, entre
todas las plantas.

Accesos peatonales & locales de aparcamiento.

A) Todos los locales de aparcamiento dispondran de. al
menos, una puerta de entrada y salida de peatones cuyo
dispositivo de apertura no sea automatico.

B) Todos los aparcamientos de superficie igual 0 mayor
de 800 m? deberan disponer de un acceso de peatones
independiente de la rampa, o paso de vehiculos en nimero
tal que ningan punte de cada planta del aparcamiento queds
situadc a mas de 30 metros de una salida. El acceso se hara
mediante escaleras.

C) Todas las plantas destinadas a aparcamiento de
vehiculos estardn dotadas de escaleras que permitan el
transito peatonal entre ellas.

D) Los accesos peatonales cumpliran las condiciones
siguientes:

- El ancho libre minimo de escaleras y accescs peato-
nales serd, en todo su recorrido, de 1,00 m.

- Enlocales de aparcamiento de superficie inferior a 600
m? podra utilizarse como acceso peatonal el zaguan del
edificio.

Altura libre.

La aliura libre de los locales de aparcamiento sera como
minimo de 2,20 metros Se admitird una tolerancia de hasta
20 centimetros., por necesidades de instalaciones colgadas
o paso de elementos estructurales horizontales.

Medidas correctoras.

Sin perjuicio de medidas mas restrictivas que pudieran
establecerse por otra normative especifica de aplicacion,
todos los elementos estructurales, tanto sustentantes, como
sostenidos, deberan ser resistentes o protegidos contra la
accién de un fuego tipo de 120 minutos de duracion. Ellocal
destinado a aparcamiento, debera estar aislado acustica-
mente del resto de la edificacion o fincas colindantes, de
forma tal que impida la alteracion det nivel scnore medio.

Ventilacién.

A) La ventilacién, ya sea natural o forzada, estara
concebida de forma que impida la acumulacion de vapares
0 gases nocivos.

B) Se entiende por ventilacidn natural aquella en gue
corresponde 1 m? de seccidn en los huecos o conductos de
aireacion por cada 200 m? de superficie del local.

C) Se entiende por ventilacion forzada el conjunto de
elementos que garanticen un barrido completo de los loca-
les, can capacidad minima de 5 renovaciones por hora.
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D) Les aparcamientos situados a cota inferior al terreno,
incluso semisdtanos. independientemente de gue cuenten
ccn vendilacion natural, dispondran de ventitacion forzada, a
no ser que por disposicidn en pendiente de la parcela se
pueda asegurar un barrido completoe de la superficie con
sistemas de ventilacién natural,

E) Sita ventilacion es forzada se instalara, en tos puntos
mas desfavorablemente ventilados del local, un equipo de-
tector de CO por cada 500 m? que accione automaticamente
dichas instalaciones. Es obligatoric que se establezca un
programa de funcicnamiente de tos equipos de ventilacién
forzada, de forma que los niveles de inmision de contaminan-
tes se mantengan siempre en cuaiquier punto del garaje
dentro de los limites reglamentados. Los detectores seran
los establecidos por la Norma UNE correspondienie v se
instalaran en los puntos mas desfavorablemente ventilados
y en |a proparcion de 1 por cada 500 m? construidos o
fraccion. El mando de los extractoras se situara en el exterior
del recinto del aparcamiento ¢ en una cahina resistente al
fuego vy de facif acceso.

Extintores. Los locales dispondran de aparatos extintores
moviles de incendios con eficacia 898 y 8A segun la norma
UNE-23-110-75 en el namero y distribucién siguiente: loca-
les inferiores a 250 m?, uno 8A y unc 89B; locales superiores
a 250 m? dos extintores mas cada 250 m? o fraccidn, en
proporcion del 60% 898 y el 40% BA. Dichos aparatos
extintores seran revisados al menos una vez al afio y el
cumplimiento de este requisito se acreditara
documentalmente siempre que lo solicite la Administracion
Municipal. Cuando la superficie del loca! sea inferior a 50 m2
debera disponer por lo menos de un aparato extintor
polivalente de eficacia 8A/89B,

Servicios sanitarios. Los garajes publicos deberan ins-
talar aseos independientes, para sefioras y caballeros en
proporcion de 1 cada 400 m?.

Limitacion de aparcamientcs en espacios libres.

A) No paodra utitizarse como aparcamiento sobre el suelo
de los espacios libres privados de parcelz o patios de manzana,
mas superficie que la correspondiente al 40% de aquellos.

B} Enlas espacios libres que se destinen a aparcamientos
de superficie no se autorizaran mas obras o instalaciones
que las de pavimentacion y se procurara gue este usc sea
compatible con el arbolado.

Ubicacién y limitaciones especificas. Se atendran a las
especificaciones de usos de cada zona,

Todos los edificios y locales en los que asi lo tenga
previsto estas Normas en razdn de su uso y de su localiza-
cion, dispondran del espacio que en ellas se establece para
el aparcamiento de los vehiculos de sus usuarios. La provi-
sion de plazas de aparcamiento es independiente de la
existencia de garajes privados comerciales y de estaciona-
mientes publicos.

A) Como detacion de aparcamientes en usos no regu-
lados especificamente se dispondra, como minimo, una
plaza de aparcamiento de automdvii por cada 100 m? o
fraccion superior a 50 m? de la superficie util destinada al uso
que se refiera. Para usos comerciales se deberan incorporar
come minimo 1 plaza/25 m? de superficie construida (de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 13 del Anexo al
Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana.

B} Dotacién de aparcamientos para minusvalidos.

Al respecto se cumpliran las Normas para la Accesibili-
dad y Eliminacion de Barreras Arquitectdnicas. Enlos locales
de aparcamiento de superficie mayor de 600 m? se reservara,
como minimo, un 2% de [as plazas para minusvalidos.

C) Datacion de aparcamientos en edificios protegidos.

En los edificios protegidos para los que se solicite
licencia de intervencién no sera exigible la reserva de
aparcamientos.

Articulo 57°- Zonas verdes.

A los efectos de su pormenorizacidn en el espacio y en
funcion de su destino se distinguen las siguientes clases:
parques urbanos y jardines.

Los parques urbanos corresponden a espacios libres de
grandes dimensiones, donde predomina la forestacion o el
estado natural del terreno sobre la urbanizacién, y cuya

funcién principal es ia del ccio y reposo de la poblacion. Los
pargues urbanos forman parte de la red primaria o estructural
de dotaciones publicas.

La edificacién no podra ccupar en estos parques una
superficie superior al 5% de la superficie de los mismos,
salvo las edificaciones subterrdneas cubiertas de jardineria
que podran dispanerse mas libremente.

Los jardines son espacios libres urbanizados y provis-
tos de jardineria, destinados a las actividades estanciales y
de ocio y cumpliendo asimismo funcicnes ornamentales.

En estas areas se permiten usos deportivos al aire libre
que no ocupen una superficie superior al 50% de la total de
cada area. Se permitiran. con caracter excepcional, peque-
fias edificaciones e instalaciones complementarias a las
actividades propias de estas areas, como templetes. guios-
cos. que habran de integrarse en el disefio del area y que no
ocuparan mas dei 5% de la superficie de {a misma,

Se exceptuan de las anteriores condiciones todas las
edificaciones ya existentes emplazadas en parques v jardines,
que deberén adscribirse a un use de equipamiento comunitaric.

Desde los espacios libres se podra realizar el accesc a
los edificios, siempre gque para elio cuente con una frania
pavimentada inmediata con anchura minima de 4 metros.

En el diserio de estos espacios se garantizara la accesibifidad
de las personas con movilidad reducida, con estricto cumplimiento
alo establecido en la normativa vigente en materia de accesibilidad
y eliminacién de barreras arquitectonicas,

Titulo It - condiciones particulares de fos usos y la
edificacion en el suelo urbano.

Articulo 58° Concepto y ambito de aplicacion.

Las condiciones particulares de la edificacion y de los
uscs del suelo contenidas en este titulo son las que regulan,
junto con la normativa general contenida en el Capitulo VI,
Titulo t ~Conceptos generales. Usos- y junto con las condi-
ciones generales de la edificacion, los correspondientes
parametros en las zonas de clasificacion de suelo urbano.

Articulo 59°- Ordenacion Estructural.

Forma parte de la ordenacidn urbanistica estructural:
las tipologias, uso global, densidades maximas y coeficiente
de maxima edificabilidad, si bien éste ultimo sélo &n el caso
de los Pianes Parciales y Estudios de Detalle., asi como Ia
Red primaria o estructural de dotaciches publicas.

Articulo 60°- Ordenacion pormencrizada

La ordenacion pormencrizada comprende:

1%- Alineacicnes y rasantes.

2°- Reservas dotacionales suplementarias de la red
estructural o primaria.

3%)- Fijacién de modo grafico o normativo del parcelario.

4%- Regulacién detaliada de los usos, de cuya aplica-
cion concreta se deriva el posible destine de un edificio o de
un terreno.

5%)- Parametros del numero de plantas, altura de corni-
sa, retranqueos, ocupacion de parcela, fondos edificables,
separacién entre blogues.

Articulo 61°- Division en zonas de Calificacion Urbanistica.

La totalidad del Suelo Urbano se divide en zona se
Calificacion Urbarnistica que se resefian a continuacién y
cuya delimitacion se sefnala en los planos de Ordenacién
referentes a la Ordenacién Estructural y Pormenorizada.

IR

A

Articulo 62°- Fichas de Normas Urbanisticas.

Para cada una de las zonas de calificacion urbanistica
anteriormente descritas se ha configurado una ficha donde se
expresan de forma detallada todas las caracteristicas de la
Ordenacion Estructural y Pormenorizada que les corresponde.

Titulo 1V- condicicnes particulares de los usos y edifica-
cion en el suelo urbanizable

Articulo 63°- Generalidades y Sectores

Para el Suelo Urbanizable, este Plan General establece
para la obtencion de la Red Estructural de Dotaciones
Publicas, a través de los correspondientes Planes Parciales,
los Aprovechamientos Tipo.
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Se sefalan a su vez los indices de edificabilidad, el tipo
de ordenacion y determinadas condiciones de la edificacion
que, en el respeto de lo fijado en este Plan General, deberan
ser completadas en los respectivos Programas para el desa-
rrollo de las diferentes Actuaciones Integradas.

Asimismo, para cada sector, se sefalan los usos permi-
tidos y los incompatibles, y determinados criterios de ordena-
cion estructural para el desarrollo de los mismos

Se establecen 7 sectores, englobando en 7 areas de
reparto conforme a los datos que se han establecido en [a
Memoria Justificativa. Dichos sectores son los que a conti-
huacion se especifican y que van acompafados de una ficha
para cada uno de ellos donde se refleja lo especificado en
este articulo: ]

Titulo V- suelo no urbanizable

Capitulo |- ordenacidn estructural

Articulo 64°- Concepto.

Constituyen el suelo no urbanizabie, aguellas areas del
territorio municipal que por sus condiciones naturales, sus
caracteristicas ambientales o paisajisiticas, su valor produc-
tivo agropecuario, su localizacién dentro del municipio, o
razones semejantes, deban ser mantenidas al margen de fos
procesos de urbanizacién todo ello de conformidad con lo
dispuesto en [a Ley 4/1992, de 5§ de junio de la Generalitat
Valenciana, sobre suelo no urbanizable.

Abarca el territorio delimitado como tal en los planos de
ordenacion estructural, relativos a la clasificacion del suelo.

Articulo 65°- Categorias.

De acuerdo con lo sefalado en el articulo 2 de Ia citada
Ley 4/1992, se distinguen dentro del suelo no urbanizable las
siguientes categorias:

Sueio No Urbanizable Comun.

Se corresponde, en general, con las areas del término
municipal ocupadas por cultivos, que no requieren de una
proteccidn especial..

Puede edificarse conforme a los requisitos descritos en
los articulo siguientes.

Suelo No Urbanizable Protegido.

Se corresponde con aquellas zonas del término munici-
pal gue poseen unas especiales caracteristicas
medioambientales o paisajisiticas o que simplemente se
deben proteger en atencion a la especifica legislacion secto-
rial que las regula. A su vez se distinguen fos siguientes tipos:

a)- Suelo no urbanizable de proteccidn ecolégico-
paisajistica

Lo configura las zonas de montafia no afectadas a un
uso agricola. Dicha delimitacién se ha efectuado a partir de
las Ortofotos del Término Municipal.

¢} - Suelo no urbanizable de especial proteccion de
cauces y barrancos

d) Suelo no urbanizable de especial proteccion arqueo-
logica

. Artfculo 66°- Usos, actividades y aprovechamientos en
el suelo no urbanizable comun.

En el Suelo No Urbanizable Comun podran realizarse:

1. Obras e instalaciones regueridas por las
infraestructuras y servicios publicos que precisen localizarse
en terrenos de esta clase. Este tipo de obras, instalaciones
y servicios publicos pueden realizarse con las caracteristicas
resultantes de su funcién propia y de su legislacion
especificamente reguladora, de acuerdo con el procedimien-
to establecido en el articulo 7 de la Ley 4/1992.

2. Obras, usos y aprovecharnientos sujetos a autoriza-
cion previa de la Conselleria competente en materia de
urbanismo.

3.-Obras, usos y aprovechamientos sujetos a Declara-
cion de Interés Comunitario. ’

AUTORIZACICH PREVIA.

EDIFICACIAN PARCELA MINIMA EDIF. MAX.

10. 9 0gK?

LA FIJADA FOR

LA LEGISLACION
AUTONGMICA VIGENTE
2.000 u?

VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA

ALMACEN YINCULADC A ACTIVIDAD AGRICOLA.
VIVEROS INVERNADERIS,

GRANJAS AGROPECUARIAS

GASCLINERAS

OCUPACTON 2%
0,02 M1

0,062 M2/M2

La parcela debera quedar afectada coninscripcién registral
de la vinculacién de la total superficie real a la construccion, que
exprese [as correctas limitaciones a sudivisibilidad y edificabilidad
impuestas por la autorizacién previa.

Articulo 67°- Suelo no urbanizable protegido.

Al suelo no urbanizable de proteccion, ademas de la
normativa genérica protectora del suelo no urbanizable co-
mun, le sera de aplicacion su normativa especifica.

Articulo 68° Suelo No Urbanizable de proteccion
ecolégico-paisajistica.

Ambito.

Se califica de esta manera las partes del territorio CUy0S
valores paisajisticos y/o su calidad ambiental aconsejan un
régimen especial, y que como tales aparecen grafiadas en
los planos de Ordenacion del PGO.

Régimen urbanistico,

Se prohiben las actividades extractivas, los desmontes,
vertidos y cualquier otra actividad que suponga un deterioro
paisajistico o ecologico. Solo se permiten los movimientos
de tierras para elementos integrantes de ia red primaria o
estructural o las actividades agricolas.

No se permiten |as labores de desbroce de la vegeta-
cidn ni la tala de arboles.

Se prohiben las actividades deportivas motorizadas
realizadas a campo a través excepto en los circuitos autori-
zados al efecto.

Se prohibe la instalacién de rétulos publicitarios y de
cualquier otro anuncio sobre cartel.

Se prohibe dejar abandonados en los montes cualquier
tipo de residuos, y en especial restos combustibles y suscep-
tibles de producir combusfién, como son vidrios, botellas,
papeles y elementos similares.

Las Unicas edificaciones que se permiten son refugios
de montana de caracter deportivo y de uso publico, refugios
de ganado y vivienda del guardia forestal, en los términos
previstos en el articulo 4/92 sobre suelo no urbanizable de la
Generalitat Valenciana. ]

La altura maxima de las edificaciones sera de cinco
metros 0 una planta. Se prohiben los materiales discordantes
con el medio natural, :

Se prohibe la utilizacién de fuego mediante hornillos,
hogueras, barbacoas, etc.. fuera de las areas aespecialmente
habilitadas para ello.

Articulo 89°- Suelo No Urbanizable de especial protec-
cion de cauces y barrancos

Ambito.

Se califica de esta manera el dominio pablico Hidrauli-
0, de conformidad con fa Ley 4/92 sobre suelo no urbanizable
de la Generalitat Valenciana, entendiendo por tal el definido
en el articulo 4 del real Decreto 489/86 por el que se aprueba
el Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico.

Régimen urbanistico general. -

De acuerdo con el articulo 6° del Real Decreto 11 de
abril 849/86 del dominio Publico Hidraulico, las margenes
estaran sujetas, en toda su extensién longitudinat:

aj}- A una zona de servidumbre de cinco (5) ,metros de
anchura para uso pablico, )

b}- A una zona de policia de cien (100) metros de
anchura en las que se condicionara el uso del suelo y las
actividades.

. La zona de servidumbre, para use pablico, tendra los
siguientes fines:
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1- Paso para el servicio del personal de vigilancia del
cauce.

2- Paso para ef gjercicio de actividades de pesca fluvial

3- Paso para el salvameanto de personas o bienes

Enla zona de policia de 100 metros de anchura medidos
horizontalmente a partir def cauce, quedan prohibidas las
siguientes actividades y usos del suelo:

1- Las alteraciones substanciales del relieve natural del
terrena

2- L.as extracciones de aridos

3- Las construcciones de todo tipo, tengan caracter
definitivo ¢ provisional

4- Cualquier oftro uso o actividad que suponga un
obstaculo para fa corriente en régimen de avenidas o que
pueda ser causa de degradacién o deterioro del dominio
publice hidraulico.

5- Se prohibe toda edificacion sobre terrenos prove-
nientes de cauces y barrancos hasta veinte metros de su
arista exterior.

A los efectos de otras limitaciones, se estara a lo
dispuesto en la Ley de Aguas y Reglamento del Dominio
Puiblico Hidraulico (Ley 29/1985 y Real Decreto 849/86) para
la defensa y proteccion de los cauces publicos.

Articuto 89° (815)- Suelo No Urbanizable de especial
proteccion arqueoiogica

Todos los yacimientos arquecldgicos del T.M. se califi-
can como Bienes de Relevancia Local a los efectos de dar
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 46 y siguientes de
la Ley 4/1998, de 11 de junio de la Generalitat Valenciana, del
Patrimonio Cultural Valencianc.

Ambito.

Se trata de aquelias porciones del territorio en donde la
presencia de restos arqueoiogicos o histérico-artisticos acon-
sejan una proteccion especial.

Régimen urbanistico.

a) En esta clase de suelo no se permitird ningun tipo de
edificaciones. Se prohiben las actividades extractivas, los
vertidos, movimientos de tierra y cualquier otra actividad que
pueda suponer un deteriore del patrimonio arqueolégico o
histérico-artistico.

b) Las excavaciones arqueologicas estaran siempre
promovidas o autorizadas por tos érganos competentes enla
materia.

c) La delimitacién en planos se considera indicativa,
estando en cualquier caso a las prescripciones que se
deriven del organo autonémico competente en la materia.

d) Estos suelos estan afectados a las Normas de Pro-
teccion Arqueoldgica que dispone el Catalogo de Bienes y
Espacios Protegidos del Presente PGOU.

Capitulo {I- Ordenacidn pormenorizada.

Articulo 70°- Parametros de la ordenacidn

Se resumen en funcion del tipo de edificacién, en el
siguiente cuadro:

Capitulo V- parcelaciones y segregaciones.

Articulo 71°- Licencias de parcelacion y segregacion.

1- Todos los actos de parcelacion o segregacion de
fincas o terrenos en suelo no urbanizable quedaran sujetos,
cualquiera gue sea su finalidad, a previa licencia municipal.

2- No pedran realizarse, ni por tanto, autorizarse en
ningun case, actos de division o segregacién, de fincas enlos
supuestos siguientes:

a) Cuando pudieran dar lugar a la creacién de un
numerc mayor de fincas que sean inferiores a la unidad de
cultive establecida reglamentariamente como minima, En
defecto de esta prevision reglamentaria no podra realizarse
la division gue creara un mayor namere de fincas inferiores
a la parcela minima fijada para la realizacién de usos o
aprovechamientos previstos en fa Ley 4192,

b} No obstante, si podra autorizarse la division, en este
caso, con informe favorable ella fundado en necesidades de
la actividad agricola y expedido poria Consslleria competen-
te o previo compremiso, adquiride per el peticionario de la
licencia e impuesto como condicién de ella a inscribir en &l
Registro de la Propiedad, de no efectuar obras de construc-
cion ni de urbanizacion en la parcela.

¢) Cuando se refiera a fincas en las que ya existan
construcciones ilegales, salvo que la segragacion no agrava-
ra las circunstancias determinantes dei incumplimiento de la
legislacion,

d) Cuando la division pretendida sea incompatible con
las condiciones de indivisibilidad impuestos por una autori-
zacidn previa o declaracion de interés otorgada a los efectos
previstos en la Ley. Para comprobar este extremo el Ayunia-
miento que ctorgue ta licencia exigiré si fuera preciso, certi-
ficacidén negativa del Registro de la Propiedad.

e) Cuando deba presumiese legalmente que tizne un fin
urbanistico por existir ya de hecho en los terrenos ¢ encon-
trarse proyectada la instalacién de infraestructuras o servi-
cios innecesarios para las actividades a las que se refiere el
articulo 5, apartado A), 111 de la Ley 4192 o de caracter
especificamente urbang, asi como por proponerse realizar o
responder a una division factica que, por sus caracteristicas,
pudiera suponer riesgo de formacién de un nlcleg urbano.

La realizacidn de parcelaciones contrarias a lo anterior-
mente establecido, se sancionara conforme a la Ley 4192,

Articulo 72°- Certificado de innecesariedad de la licencia.

L.a administracion expedird certificado de innecesariedad
de licencia de parcelacidn en los siguientes casos:

1- Cuando la divisidn o segregacion sea censecuencia
o presupuesto de proyectos de reparcelacidn u otros actos
necesarios para fa mejor gjecucién del planeamiento o de las
obras publicas.

2- Cuando denunciada la mora en el otorgamiento de la
licencia para segregar, enla formay los plazos previstos para
las licencias de obra mayor y acompanando a la denuncia los
titulos de propiedad y la documentacion expresiva de la
segregacion pretendida, el Ayuntamiento o el érgano compe-
tente para conocer del asunto por subrogacion advierta que
ha transcurrido el tiempo para resolver expresamente y no
aprecie en la division pretendida infraccion manifiesta de lo
prohibide conforme a las letras a), b), ¢) o d) anteriores.

Capituto VI- Condiciones de los muros y valiados

Seccidn 1: Preambulo

Uno de los elementos mas distintivos en la morfologia del
paisaje rural de Benimantell io constituye, sin duda, la presencia
permanente de las lineas continuadas que forman los
abancalamientos, realizadas a base de muros de contencion
con tecnicas constructivas locales de piedra seca, las cuales
definen, de alglin modo, la singularidad de su geografia.

Esta tradicion constructiva de ejecucion de muros de
rmamposteria constituye uno de los patrimonios culiurales
reconocidos mas valiosos a preservar en el territorio de
Benimantell. Pero, por otra parte, la pérdida y banalizacion
de los oficios tradicionales y la fuerte influencia de pautas,
propias de la construccion del espacio urbano turistico,
ajenas a la cultura local, como la implantacién de fos
cerramientos de parcelas, han producido una transforma-
cidn negativa det modo de articular el espacio rural. De todo
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ello deriva la necesidad de proteger y potenciar el uso del
muro de piedra seca y sus técnicas constructivas vernaculas,
supliendo la progresiva degradacion de la calidad ambiental
de un entorno generado histéricamente por un proceso
continuado, conseguido solamente a muy largo plazo.

Seccién 2: Ordenanza reguladora de fas condiciones
esteticas en muros y vallas.

Articulo 73°- Muros de contencion.

Con carécter general todos los muros que se constru-
yan en Suelo No Urbanizable, seran de mamposieria carea-
da 6 concertada, utitizando piedra natural, para la formacion
de “margenes” caracteristicos de la zona, si bien se sujetaran
a la regulacion gue a continuacion se describe:

Los muros ¢e contencién de tierras, bien de taludes
naturales o de rellenos que se produzcan en las transforma-
ciones agrarias o de parcelas edificadas, se realizaran de
mamposteria careada con piedra naturalde la zona. La altura
maxima de [os muros de contencion na podra exceder de 4
metros a las vias plblicas, salvo necesidades muy justifica-
das de taludes naturales existentes y en ningan en rellenos,
en cuyo caso 1a altura maxima sera de 2 m.

En elinterior de las parcelas se aplicara la misma norma
para contener taludes naturales, pero en ¢l caso de rellenos
al limite de la parcela fa altura maxima sera de 2 metros y 4
metros a partir de esta distancia del lindero.

Cuando se realice la construccidon de muros de conten-
cidn para la delimitacion de parcelas con viales, como norma
general, los muros deberan retirarse del eje del camino una
distancia minima de 3 metros del eje en viales principales y
2 metros en viales secundarios. En el caso de sendas no
aptas para el trafico rodado, se estudiara cada caso en
funcién de su anchura. Excepcionalmente, cuando el muro
de contencion se realice sobre taiud natural mayor de 2
metros de altura, en sustitucion y reparacién de margenes
existentes, o en viales consolidados de dificit ampliacién,
podra reducirse el retrangueo, siempre con autorizacion
municipal y previo informe justificative de los Servicios Téc-
nicos Municipales.

En caso de muros de nueva construccion en curvas
peligrosas o sin visibilidad, podra aumentarse el retranqueo
al eje del vial hasta un 50% mas con informe justificativo.

Se autorizaran muros de coniencién de biogue enfosca-
do con cemento blanco en su color natural, hasta una altura
maxima de 1 metras En este caso, sobre los mismos, para
delimitar la parcela, se podra colocar una mureta sobre el
nivel del terreno, de forma que el conjunto no exceda de 1,40
metros En la delimitacion de parcelas sobre los muros de
contencién se admitira una mureta de piedra natural con una
altura maxima de 1,20 metros o tela metalica, con una altura
maxima de 1,50 m.

En el casc de que las condiciones técnicas del terreno
obliguen a reforzar el muro de mamposteria, el hormigon no
quedara visto en fa testa def muro. Sifuese necesario realizar
muro de contencion de hormigdn armado, éste deberé reves-
tirse posteriormente con piedra naturai, con groser minimo
de 20 centimetros.

Excepcionatmente, cuando se trate de obras necesa-
rias de proteccion de la via publica, infraestructuras de
servicios publicos, etc., se admitira la construccidén de muros
de contencion de hormigdn armado sint limitaciones de altu-
ra, si bien, se realizaran por los Servicios Técnicos un estudio
del impacto visual provocado, adoptandose la medidas co-
rrectoras pertinentes que lo reduzcan ¢ eliminen.

Articuio 74° -Vallas

Con caracter general, todas las vallas de cerramiento
de parcelas que se construyan en Suelo No Urbanizable,
deberan realizarse de setos vegetales y/o tela metalica & de
piedra natural de las mismas caracteristicas, descritas para
los muros de contencién, 6 con muro de bloque revestido por
la cara exterior, y la interior si queda vista, de piedra natural,
y en todos los casos la altura maxima sera de 1,80 m.

L as vallas, cuando no sean de cerramientc de ia parcela
y se asocien a la edificacién, se podran realizar con muro de
bioque, siempre enfoscade, en cuyo case la altura maxima
sera de 1,00 m., pudiendo colocarse sobre éste tele metalica
con altura hasta 1,80 m.

Praferentemente las vallas guadaran en el color de 103
morteros, si bien se admitira pintarlas del celor del medio
donde se encuentre, admitiéndose los colores tierra y ocres,
siempre muy rebajados, no debiendo destacar en la compo-
sicion del paisaje en general.

En terrenos con desnivel, la altura maxima de las vallas
en los cambios de nivel serd de 1,60 m.

Queda tatalmente prohibido realizar vallados con otros
materiales distintos de los antes indicados, prohibiendose
los bloques macizos montantes de hormigdn { en muros de
contencion), modulos prefabricados de cualquier tipo, cha-
pas metalicas, balaustradas, celosia o cualquier otra compo-
sicion de materiales, tales coma decoraciones de obra,
albardillas de teja, muros cndulados, etc.

Articulo 75° Barandillas y antepechas de viviendas,
escaleras y obras complementarias.

En la construccion de viviendas unifamiliares, piscinas,
terrazas elevadas y otras obras complementarias, es practi-
ca habitual realizar los remates y barandillas con balaustra-
das, celosias, elementos prefabricados y decoraciones rea-
lizadas in-situ que, aunque individualmente y desde la propia
parcela resulten adecuadas para los titlares, suponen un
impacte visual importante que contribuye al detericro
paisajistico y aumentar la masa visual de las edificaciones.

£n todd el ambito del Suelo No Urbanizable, queda total-
mente prohibido realizar antepechos, barandillas, decoracio-
nes y obras complementarias, con celosias, balaustradas c
cualquier tipo de elemento prefabricado o construido in-situ
distintos de los permitidos, admitiéndose, previo informe favo-
rabie. barandillas de hierro forjado o de chapa metalica pintada
en tonos OSCUMOS, cuando se trate de elementos puntuales
vinculados a una edificacion. no generalizandose su Uso en el
ambito de la parcela dande se ubigue.

Disposiciones adicionaies

Primera {Sobre. Régimen de los elementos integrantes
ce la red primaria o estructural de dotaciones.)

1- Los elementos integrantes de la red primaria
estructural de dotaciones en los casos en los que los terrencs
en cuestion no sean de titularidad municipal, podréan adquirirse
através de la técnica expropiatoria o bien por cesion gratuita
cuando estos elementos o parte de ellos se ubiquen en areas
de Suelo Urbanizable gue requieren la elaboracion de Pro-
gramas para el desarrollo de los mismos, y aquellos ofrezcan
condiciones privilegiadas de uso cotidiano y disfrute perma-
nents para la poblacidn de dicha area.

2- El Ayuntamiento podra hacer usc de las técnicas de
transferencia de aprovechamiento urbanistice y reserva de
aprovechamiento para ia obtencion de estos elementos.

3- El desarrollo de las determinaciones del Plan General
relativas a los elementos integrantes de la red primaria o
estructural de dotaciones, y cuando ello sea preciso, puede
lievarse a cabo mediante Planes Especiales ¢ mediante la
propia elaboracion de Programas para el desarrolio de Ac-
tuaciones Integradas (como parte integrante de los mismos).
La ejecucion de dichos elementos se realizara mediante los
oportunos proyectos de obras o proyectos de urbanizacion.

4- Cuando la técnica de adquisicion de los tefrenos sea
la expropiaioria, podran acometerse las expropiaciones ne-
cesarias con caracter previo a la redaccién del Plan Especial
carrespondiente, siempre que la relacion de fincas afectadas
se contenga en un proyscto de trazado del elemento en
cuesiion, redactado como minimo a escala 1/1000, que
precise la delimitacion y parcelario de la zona afectada.

Segunda (Sobre caducidad de las licencias)

El articulo 17 entrara en vigor 1 afo después de la
aprobacion definitiva del Plan para las obras que en la fecha
de dicha aprobacién tengan licencia de obra concedida.

Tercera- {Sobre usos).

En el plazo de un afic a contar desde la entrada en vigor
de las presentes normas, las actividades inocuas o califica-
das que carezcan de la preceptiva licencia municipal de
apertura deberan solicitar su legalizacién. Transcurrido el
citado plazo, aguellas que no hayan sido Jegalizadas seran
clausuradas.

En el plazo de un afio, las actividades o equipamientas
existentes que impliquen pdblica concurrencia y que se
encuentren en fuera de ordenacion por incumplimiento de las
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condiciones de seguridad, de acuerdo con el punto E) del
articuio anterior, deberan establecer las medidas correcto-
ras oportunas de acuerdo con la normativa de aplicacion.
Transcurrido el citado plaze, aquellas que no hayar sido
legalizadas seran clausuradas.

Los usos gque cuenten en la actualidad con licencia
municipal de apertura y quedan fuera de ardenacion corres-
pondientes a actividades inocuas no guedaran fuera de
ordenacion mientras no modifiquen su titularidad o sean
objeto de venta o transmisicn.

Las actividades calificadas existentes que impliquen
usos prohibidos o incompatibles con la clase de suelo 0 zona
donde esten instalados segun estas Normas, deberan
erradicarse de su actual emplazamientc en et plazo de
guince afios a contar desde la entrada en vigor de esta
Disposicion Transitoria. Transcurride este plazo seran
clausuradas de oficio sin derecho a indemnizacién alguna.

La creacion o modificacion de las actividades en las
instataciones existentes y tos cambios de titularidad de Ia
propiedad o de la actividad, exigiran la eliminacion previa de
la condicién de fuera de ordenacion, a excepcién hecha de
los supuestos que puedan surgir de una transmision de
titularidad por herencia, intervivos o mortis causa.

Cuarta.-

Los documentos de Ordenacidn vigente gquedan
derrrogados por la entrada en vigor del las Normas Urbanis-
ticas de este PGOU.

Queda dercgado el anterior Planeamiento y todas las
Modificaciones Puntuales que al mismo hagan referencia.

Disposiciones transitoria

Primera

Aquellas edificaciones construidas en suelo no
urbanizable, ai amparo de licencia de edificacion otorgada
por el Ayuntamiento o construidas con anterioridad a la
entrada en vigor del Proyecto de Delimitacion del Suelo (25
de marzo de 1989), que no estuvieran adscritas a parcela
superior a la minima exigida por la Ley 4/92 sobre suelo No
Urbanizable de la Generalitat Valenciana, podran ampliar su
superficie edificada en un 25% de [a que ya tuvieran canso-
lidada y en cualquier caso no podrén ampliar la ocupacién en
mas del 10% de la existente.

En ninguno de los casos podran superarse 1os limites
establecidos como maximos para |a edificabilidad y ocupa-
cion en parcelas de 10.000 m?, refliejados en el articulo 10 de
la Ley 4/82 sobre suelo No Urbanizable de la Generalitat
Valenciana.

Alicante, 30 de abril de 2004.

La Jefa del Servicio de Planificacién y Ordenacion
Territorial, Rosario Berjén Ayuso.

*0412090*

TESORERIA GENERAL DE LA SEGURIDAD SOCIAL
ELCHE

EDICTO

Notificacion de embargo de bienes inmuebles

Don José A. Gamer Sierra, Jefe de la Unidad de Recau-
dacion Ejecutiva nimere 8 de la Seguridad Social en Eiche.

Hago saber: que en gl expediente administrativo nime-
ro 03 08 97 00279396, cuyo ultimo domicilio conocido es
Santisima Trinidad, 52- 03330 Crevifient, se ha dictado la
siguiente:

Diligencia: tramitandose en esta Unidad de Recauda-
cion Ejecutiva de la Seguridad Social expediente administra-
tivo de apremio, contra don Francisco Galvaii Ruso, con
D.NE/NLLFJC.LF. nimero 074187364J, por deudas a la
Seguridad Social que responden al siguiente detalle:

K* TITULC EJECUTIVO PERICDD DE LIQUIDACION REGIMEN

0521
0521

10 19956 / 12 1988
01 1%95 / 06 1999

03 39 015108115
23 89 020507173

~

Importe principal: 1.841.28 euros

Recargo de apremio: 806,73 euros

Costas devengadas: 0,00 euros

Costas presupuestadas: 600,00 euros

Total débitos: 3.248,01 euros

Y en cumplimiento de la providencia de embargo, dicta-
da en su dia, al amparo del articulo 114 del Reglamento
General de Recaudacion de los Recursos del Sistema de
Seguridad Sccial (aprobado por Real Decreto 1.637/1.995
de 6 de octubre) dectarc embargadoes los inmuebles pertene-
cientes al ceudor que se describen en la relacion adjunta, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 129 de dicho Regla-
mento.

Los citados bienes guedan afectos en virtud de este
embargo a ias responsabilidades de! deudor en el presente
expedienie, que al dia de la fecha ascienden a la cantidad
total resefiada.

Notifiquese esta diligencia de embargo ai deudor, en su
caso al conyuge, z los terceros poseadores y a los acreedo-
res hipotecarios, indicandoles que los bienes seran tasados
por esta Unidad de Recaudacion Ejecutiva, ¢ por las perso-
nas o colaboradores que se indican en el vigente Reglamen-
to de Recaudacion Ejecutiva, a efectos de la posible ventaen
puiblica subasta delos mismos, en caso de no atender al pago
de la deuda, y que servira para fijar el tipo de salida, de no
mediar objecion por parte del apremiado.

No obstante, si no estuviese de acuerdo con la valora-
cion efectuada, podra presentar valoracién contradictoria de
los bienes que le hayan sido trabados en el plazo de 15 dias,
a contar desde el dia siguiente al del recibo de la correspon-
diente notificacion, que podra ser ampliada por esta Unidad
de Recaudacion Ejecutiva, en caso necesario.

Si existe discrepancia entre ambas valoraciones, se
aplicarén las siguientes reglas:

~ Cuando la diferencia entre ambas no excediera del 20
por ciento de la menor, se estimara como valor de |os bienes
el de la tasacién mas alta.

- Cuando la diferencia entre ambas exceda del 20 por
clento, se convocara al deudor para dirimir fas diferencias v,
si se logra acuerdo, hacer una sola.

- Cuando no exista acuerdo entre las partes, esta
Unidad de Recaudacion Ejecutiva solicitara una nueva valo-
racion por perito adecuado v su valoracién de los bienes
embargados, que debera estar entre {as efectuadas anterior-
mente, serd la definitivamente aplicable y servird como tipo
para la venta publica del bien embargado.

Todo ello, de acuerda con lo dispuesto en el articulo 139
del Reglamento General de Recaudacidn de los Recursos
del Sistema de |la Seguridad Social.

Asimismo, expidase el oportuno mandamiento del Re-
gistro de la Propiedad correspondiente, para que se efectie
la anotacion preventiva del embargo realizado, a favor de la
Tesoreria General de [a Seguridad Social. Solicitese certifi-
cacion de cargas que figuren sobre cada finca, y llévense a
cabo las actuaciones pertinentes y la remision, en su mo-
mento, de este expediente a fa Direccion Provincial para
autorizacion de la subasta.

Finalmente, y a tenor de lo dispuesto en el articuio 140
del repetido Reglamento, se le requiere para que facilite fos
titulos de propiedad de los bienes inmuebles embargados,
en el término de tres dias en el supuesto de residencia en la
propia localidad donde tiene ubicadas las oficinas esta
Unidad, o quince dias en el caso contrario. Advirtiéndole que
de no hacerlo asi, serén suplidos tales titulos a su costa.

Contra el acto notificado, que no agota la via administra-
tiva, podra formularse recurse ordinario ante la Direccion
Provincial de la Tesoreria General de la Seguridad Sacial en
el plazo de un mes, contado a partir de su recepcion por el
interesado, conforme a lo dispuesto en et articulo 34 dela Ley
General de la Seguridad Social, aprobada por Real Decreto
Legislativo 171994, de 20 de junio (B.O.E. del dia 29), segtn
la redaccién dada al mismo por la Ley 24/1995 de 30 de
diciembre (B.0.E. del dia 31), de Medidas fiscales y adminis-
trativas y de orden social, significandoie que el procedimien-
to de apremio no se suspendera sin la previa aportacion de
garantias para el pago de la deuda,




