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Ultimo domicilio conocido: &/ ZORRILLA Num. 50
Poblacién: ELDA

Expediente: EL-751/2013

Fase: tramitacion

Fecha: 23/12/2014

Asunto: Cancelacién registral en el REM

Extracto de la resolucidn: Cancelacion registral de
oficio en el REM (nimero de Em. 26.00119/A) por cese de
actividad. .

EL DIRECTOR DEL CENTRO DE SALUD PUBLICADE
ELDA Fdo.: Francisco Albertos Bernabeu

*1405684*

CENTRO DE SALUD PUBLICA DE ORIHUELA
EDICTO

Notificacién de acuerdo de CANCELACION de inscripciones en el Registro Sanitario de Establecimientos Alimentarios
Menores (REM) .

Ante la imposibilidad de notificar de forma persenal y direcia a los interesados el acuerdo de cancelacion de la inscripcién
sanitaria que a continuacion se relaciona y en cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 59.5 y 61 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, se publica
ahora. Orihuela, 20/03/2014

El Birector del Centro de Salud Plblica de Orihuela: José Gabriel Cano Montoro.,

Vistos los expedientes de cancelacidn de las inscripciones sanitarias de los establecimientos que abajo se relacionan en
los gue consta en acta de inspeccién que se ha producide un cese de actividad.

EXBTE N* REG ACTA FECHA TIT DOMICILIO POBLACION

AV. DEL RMR RODRIGUEZ, 1l ALGORPA

C/ ANTONIC PERNEMDEZ HIGUEZ, 21 ALGORFA

€/ RRTE MUSICAL, 4 RAFAL

RAMBLA BAJA, 2 CALLOSA DE SEGURA

C/ RRFAEL NARBOWR, 18 SRN MIGUEL DE SALINAS
URB. EL CHAPARRAL C/ REMBRANDT COMBRCIALLOC t TORREVIEJA

C/ VILLA MADRID, 16 B TORREVIEJA
VILLEMARTIN CC VILLAGOLF LQC 42 APARTAHOTEL ORIHUELA

OR-84/2014 EM-26.09764/A 52657 29/07/13
OR-54/2014 EM-26,8TE18/A 50625 67/11/13
OR-B7/2014 IM-26.00934/A 50623 11/11/13
OR-95/2014 16084 52738 18/09/13
OR-100/2014  EM-26.02612/A 50645 14/11/13
OR-103/2014 EM-26.10720/A 52233 04/12/13
OR-104/2014  EM-25.04818/A 52223 28/11/13
QR-85/2014 17712 50584 12/11413

HIGUERRS JUAREZ, SARA
GRRCIA CUERVO, RAMOW

ALONSOQ MUNOZ, MANDELA
AMOROS HUENO, ANTONIC
YERMEULEY, WILLEM CORNELIUS
BUSHELL, MARTIN JEFFREY
DES. INMOB. ALBALADEJC, 5.L.
SARDENA, LIONEL ERIC

OR-101/2014 25480 52187 28/11/13 FAZZING, KIRSTY QLIVE C/ ISLA CABRERA, 22 CC LA REGIA L8 ORTHUELA
OR-102/2014  EM-26.03443/3 50707 03/12/14 JONES KETTH URB PLAYA PLAMENCA CC PARQUE DEL DUQUE LOC 4 (338} ORTHUELR
QR-105/2014  EM-26.07411/A 50237 23/10/13 RAINFORD, TRACY JRNE PLAYR FLAMENCA CC VIA PARK II LOC 17 ORTHURLA
OR-106/2014  EM-26,08568/A 52991 06/11/13 FERCULE, RACHID PLAYA FLAMENCA NUM. 7 CC FLAMENCA BEACH LOC 64 ORIHUELA
OR-107/2014  EM-26,05857/A 52977 o4/10/13 KNCTT, DIANE ELLIZABETH URB BLAYA FLAMEHCR C/ ORQUIDERS, 1t ORIHUELA
OR-118/2014  EM-26.07731/A 52215 t2/12/13 HCSTELERIA MADASOL, S.L.U. URB CAMPOAMOR C/ LUIS DE GONGORA, SUP DIR ORIHUBLA
OR-115/2014  EM.10.04624/A 52215 02/12/13 HOSTELERIA MRDASOL, S.L.U. URB CAMPOAMOR €/ LUIS DE GONGORA, SUP DIA ORTHUELA

Considerando lo dispuesto en el articulo 4 del Decreto 20/2012, de 27 de enero, del Consell de la Generalitat Valenciana,
por el que se crea el Registro Sanitario de Establecimientos Alimentarios Menores, le natifico que la direccidn del Centro de Salud
Publica de Orihuela propone la cancelacion de las mismas, al ser el drgano competente para resolver dicho procedimiento, en
virtud de la competencia atribuida por el articulo 4 del citado decreto.

De conformidad con el articuio 84 de la citada Ley 3071992, de 26 de noviembre, se le concede un plazo de diez dias,
contados a partir del dia siguiente a la publicacion de la presente notificacién, para formular las alegaciones y presentar los
documentos que a su derecho convenga. El plazo méaximo para resolver y notificar el procedimiento es de tres meses a contar
desde la fecha del presente acuerdo, seguin lo dispuesto en el articulo 42.3 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, sin prejuicio
de las posibles interrupciones de dicho plazo que se pueden producir conforme al articulo 42.5.

La falta de resolucion expresa dentro del plazo legal para dictarla producird la caducidad del procedimiento con el archivo
de las actuaciones, conforme dispone el articulo 44 de la misma Ley, sin perjuicio de la posibilidad de iniciar en nuevo
procedimiento. Para obiener informacidn sobre el estado de tramitacién de su procedimiento puede dirigirse al Centro de Salud

Publica de Orihuela en G/ Gardenal Desprades, 7 03300 Orihuela (Alicante) Telf. 366904770.
EL DIRECTOR DEL CENTRO DE SALUD PUBLICA DE ORIHUELA, Jose Gabriel Cano Montoro

DIRECCION TERRITORIAL DE ECONOMIA,
INDUSTRIA, TURISMO Y EMPLEO

ANUNCIO

BIRECCION TERRITORIAL DE EMPLEO Y TRABAJO.

Unidad de Depdsito de Actas de Elecciones y Estatutos
de Alicante

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley 19/1977 de
Libertad de Asociacion, y el R.D. 873/1977, de 22 de abiill, se
hace publico, gue en esta oficina y a las 09:00 horas del dia
13 de marzo de 2014, han sido depositados los ESTATUTOS
DE LA ASOCIACION DE EMPRESAS DEL POLIGONO IN-
DUSTRIAL PUENTE ALTO», cuyo ambito territorial es LO-
CAL y empresarial MULTISECTORIAL.

Siendo los firmantes del Acta de Constitucidn: D. Anto-
nio Nieto Campuzane, con DNI 22,456.810-R y D. Jesus
Barbera Alvarez , con DNI 29.001.062-V

Alicante, 13 de marzo de 2014 i i

DIRECTOR TERRITORIAL DE ECONOMIA INDUS-
TRIA TURISMO Y EMPLEOQ, Rafaet Mufioz Gomez

*1405734*

*1405679"

DIRECCION TERRITORIAL DE INFRAESTRUCTURAS,
TERRITORIO Y MEDIO AMBIENTE

ANUNCIO

La Comision Territorial de Urbanismo, en sesion cele-
brada el dia 12 de diciembre de 2013, adoptd por unanimidad
de los asistentes el siguiente ACUERDO:

EXPTE. 65/13. AGRES.- Pian General. (PL- 06/08490)

Visto el expediente de refetencia y sobre |a base de los
siguientes antecedentes y consideraciones.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERQ.- Durante la redaccion técnica del plan, el
Ayuntamiento de Agres remitié al Servicio Territorial de
Urbanismo documentacion relativa al modelo territorial a
efectos del Concierto Previo previsto en el articulo 38.1 de la
Ley 6/1994, Reguladora de la Actividad Urbanistica {(en
adelante, LRAU).

Dicho tramite fue evacuado por Resolucion del Director
General de Urbanismo y Ordenacidn Territorial de fecha 6 de
junio de 2002, que formuld una serie de consideraciones
desde el punto de vista de las exigencias de la politica
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urbanistica y territorial de la Generalitat Valenciana, tal y
como se recoge en el articulo 40 de la LRAU.

ElPlan General se sometio a informacion piblica duran-
te un mes mediante acuerdo del Pleno det Ayuntamiento del
dia 20 de mayo de 2002, publicandose el anuncio en el Diario
Oficial de la Generalidad Valenciana n® 4371 de 5 de noviem-
bre de 2002 y en el diario «Informacion» de 22 de octubre de
2002. Durante la expoesicién publica se presentaron 14 ale-
gaciones, que constan informadas y resueltas en el expe-
diente administrativo municipal.

Introducidas meodificaciones en la propuesta, el Pleno
del Ayuntamiento, en sesion celebrada en fecha 9 de mayo
de 2005, acordd someter el Plan General a nueva informa-
cién publica durante un mes, publicandose el anuncio en el
Diario Oficial de la Generalidad Valenciana n® 5040 de 1 de
julio de 2005. Durante este segundo periodo de informacion
plblica se presentaron 24 alegaciones, que constan infor-
madas y resueltas en el expediente administrativo municipal.

El Plenc municipal, en sesién celebrada en fecha 12 de
junio de 2006, adoptd el acuerdo de aprobar provisionalmen-
te el Flan General y solicitar a la Conselieria competents en
Urbanismo la aprobacion definitiva. Introducidas modifica-
ciones como consecuencia de diferentes informes sectoria-
les, el proyecto madificado se aprobd provisionalmente por
el Pleno municipal en sesiones celebradas en fecha 1 de julio
de 2008, 2 de abril de 2008, 4 de junio de 2009, 30de julio de
2008 v 25 de iebrero de 2010.

La Cornisién Territorial de Urbanismo, en sesidn cele-
brada en fecha 30 de noviembre de 2010, adoptd el acuerdo
de suspender la aprobacién definitiva del Plan General del
municipio de Agres hasta que se subsanasen las deficien-
cias sefialadas en las consideraciones técnico-juridicas se-
gunda, tercera, cuarta y quinta del citado acuerdo.

A fin de subsanar las deficiencias sefaladas en el
acuerdo de la Comision Territorial de Urbanismo antes
citado, el Ayuntamiento elaboré un texto refundido que fue
aprobado por el Pleno de la Corporacién en fecha 10 de
febrero de 2011. Con posterioridad, el Ayuntamiento elabord
un Estudio de Afecciones sobre la Red Natura 2000, que fue
aprobado por el Pleno de la Corporacion en fecha 29 de junio
de 2011 y una addenda para su sometimiento al Area de
Infraestructuras de la Diputacién Provincial de Alicante que
fue aprobada por el Plenc de la Corporacién en fecha 10 de
mayo de 2012,

Las iltimas correcciones introducidas en el decumento
afin de subsanar las deficiencias sefialadas en el acuerdo de
la Gomision Tetrritorial de Urbanismo de 30 de noviembre de
2010 han sido aprobadas provisionalmente por el Pleno de
la Corporacién en fecha 11 de julio de 2013.

SEGUNDQ.- La documentacién presentada consia de
memoria informativa, memoria justificativa, planos de infor-
magcién, directrices definitorias de [a estrategia de evolucion
urbana y ocupacitn del territorio, fichas de planeamienio y
gestidn, normas urbanisticas, planos de ordenacién y cata-
logo de bienes y espacios protegidos. Acompana Estudio de
Impacto Ambiental, Estudio de necesidades de vivienda
protegida, Estudio Acustico, Estudio Hidrogeoldgico y Estu-
dio de Afecciones sobre la Red Natura 2000.

TERCERO.- El instrumento de planeamiento vigente en
el municipio lo constituye una Delimitacion de Suelo Urbano
aprobada por 1a Comisién Territorial de Urbanismo en fecha
10 de febrero de 1995 en las previsiones relativas al suslto
urbano, y en fecha 7 de abril de 1995 en las previsiones
refativas al suelo no urbanizable.

La propuesta realizada por el Ayuntamiento consiste en
la redaccién de un Plan General que sustituya a dicho
instrumento de planeamiento municipal.

El planeamiento general vigente, clasifica como suelo
urbano una superficie de 115.200 m2, teniendo el resto del
término municipal la consideracion de suelo no urbanizable,
con una superficie de 2.539,56 Ha.

No se prevén mecanismos de gestion, quedando el
régimen urbanistico del suelo urbano regulado en las orde-
nanzas, v el del suelo no urbanizable regulado en la Ley del
Suelo no Urbanizable.

La localizacion de los usos urbanos se caracteriza por
la concentracion slevada en el ndcleo urbano, con algunas
edificaciones diseminadas entre las que destacanias masias
tradicionales.

El nicleo urbano se sitda centrado en el término muni-
cipal al pie de la Sierra de Mariola en un emplazamiento
caracterizado por una fuerte efevacion en la que se situa el
castillo y estd integrado en sintesis, por el Nucleo Histdrico
{(formado por manzanas irregulares y de pequefio tamafio)
que constituye una formacian caracteristica y completa, y por
los ensanches {residencial en manzana cerrada, residencial
aislada e industrial) que constituyen un conjunto fragmenta-
do y desagregado necesitado de ordenacién y urbanizacion.

Los equipamientos y dotaciones se situan interiores al
nicleo o en inmediata colindancia con él contando con el
Ayuntamiento, Colegio Plblico, locales de la Unidn Musical,
centro asistencial, las instalaciones deportivas y una zona
verde (0’2 Mas); también cuenta también con el cementerio
municipal y con vertedero.

E! Término Municipal se ve afectado por los siguientes
bienes de dominio publico y/o patrimoniates:

- Carreteras: CV-700, de titularidad autonémica, y CV-
7930, de titularidad provincial.

-Ferrocarril: Linea de ancho RENFE Alcoi-Xativa y linea
fuera de servicio y desmantelada de via estrecha Muro-
Bocairent.

- Vias pecuarias: Cafiada Real de Foia Ampla, Cordel
de Mariola, Vereda de la Serratela y Colada del Amaig.

- Cauces y barrancos: Rio Agres y hasta 15 barrancos
procedentes de la sierra de Mariola y de |a sierra de Agullent.

- Yacimientos Arqueoldgicos: los denominados Mola d'Agres,
Cova Alta, Cova dels Pilars, Cova del Moro v Pic de TAliga.

- Microrreserva «Teixera de Agres».

- Monte de Utilidad Pdblica «Serratella», niimero 104 en
el Catélogo de Montes de Utilidad Publica.

- Pargue Natural Sierra de Mariola.

Segln se indica en la documentacion remitida por el
Ayuntamiento, el modelo territorial propuesto parte de la
premisa de gue, si bien en los Ultimos ahos se ha producido
un descenso demografico, también se ha producido un
incremento del suelo ocupado en los denominados ensan-
ches; y ello debido a la preferencia por las viviendas en
tipologia aislada y a la consolidacion del nicleo para segun-
da residencia por sus condiciones ambientalesy paisajisticas.
Debido a ello, se hace necesaria la previsién de suelo para
los desarrollos de estas caracteristicas. [gualmente se plan-
tea la necesidad de atender la previsién de suelo para la
implantacion de actividades comerciales y de industria lige-
ra, necesario para el desarrollo econdomico del municipio.

Con estas premisas, los elementos basicos del modelo
territorial propuesto son los siguientes:

1. Mantenimiento de las redes viarias territoriales exis-
tentes: Carreteras, Ferrocarril de ancho RENFE y Vias Pe-
cuatias. También del trazado del ferrocarril desmantelado de
via estrecha, para su uso como camino.

2. Mantenimiento de los desarrollos urbanos actuales,
consoclidando el caracter de cada uno de ellos, completando-
los v ampliando su trama para atender las posibilidades mas
inmediatas de desarrollo urbanc.

3. Prevision de eje de desarrollo residencial apoyado en
un vector que, desde la mitad norte del nicleo, apunte hacia
Alfafara, extendiéndose en la bolsa de terrenos de suave
pendiente que queda delimitada por la CV-7930, el nicleo
urbano actual y la CV-700.

4. Previsién de un nuevo desatrollo para usos industria-
les junto a la CV-700, la CV-7930 ramal hacia el ferrocarril y
el Barranco del Llop, con acceso desde la CV-7930, capita-
lizando la existencia de buenos accesos por carretera y la
proximidad al ndcleo urbano, sin entrar en conflicto con éste.

5. Mantenimiento de los usos risticos en el resto del
territorio municipal, con especial proteccion de Mariola, La
Solana, cauces y barrancos y de las estribaciones inferiores
de Mariola de interés paisajistico.

Las DEUT establecen los criterios ante los eventuales
cambios de planeamienio tendentes a reclasificar suelo,
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estimando admisibles tales propuesias como extensidn de
los usos urbanos ya previstos en el Plan, debiendo quedar
integrados en los anteriores, y siempre que no afecten a
suelo no urbanizable protegido ni al comun situado al sur de
la carretera CV-700.

La Ordenacion propuesta clasifica el suelo en Urbano,
Urbanizable y No Urbanizable.

Dentro del suelo urbano distingue el sujeto a actuacio-
nes aisladas y tres ambitos sujetos a actuaciones integradas
planteados con el objetivo de completar y mejorar la trama
urbana:

- Al-0.1 Mirador, con una superficie de 4.802 m2, uso
global residencial y en la que se prevé un potencial de 48
viviendas.

- Al-0.2 Les Eres-Cementerio, con una superficie de
8.130 m2, uso global residencial y en la que se prevé un
potencial de 52 viviendas.

- Al-0.3 Les Eres, con una superficie de 14.769 m2 y uso
global industrial.

Dentro del suelo urbanizable distingue las ampliaciones
periféricas y los nuevos desarrollos. Dentro de las ampliacio-
nes periféricas se prevén 3 actuaciones:

- Al-1.1, con una supetficie de 19.532 m2, uso global
residencial y en 1a que se prevé un potencial de 80 viviendas.

- Al-1.2 La Creu, con una superficie de 9.393 m2, uso
global residencial y en la que se prevé un potencial de 25
viviendas.

- Al-1.3 Les Eres, con una supetficie de 24.914 m2 y uso
global industrial.

Dentro de los nuevos desarrollos se prevén 3 actuaciones:

- Al-1.4 Sector R1, con una supetficie de 60.500 m2, uso
global residencial y en la que se prevé un potencial de 250
viviendas.

- Al-1.5 Sector R2, con una superficie de 79.200 m2, uso
global residencial y en la que se prevé un potencial de 250
viviendas.

- Al-3.1 Sector 11, con una superficie de 173.200 m2 y
uso global industrial

Igualmente se prevén las dotaciones de red primaria,
dando este carécter a las existentes y previendo las siguien-
tes de nueva creacion: parque publico situado al este del
nucleo urbano, con una superficie de 36.138 m2 y
equipamientos destinados a vertedero de inertes y las am-
pliaciones de las instalaciones deportivas, depuradora y
cementerio.

Por Gitimo, dentro del no urbanizable distingue el no
urbanizable comun {de amortiguamiento del Parque Naturak
de la Sierra de Mariola y comun) y el de especial proteccion
{Parque Natural de la Sierra de Mariola, de proteccion
paisajistica, de proteccion ecoldgico-forestal y de proteccion
de cauces y barrancos).

La propuesta clasifica y califica el término municipal
segln las siguientes cifras:

CLASIFICACIEN CALIFICACION SUFERFICIE (PARCIALES! SUPZRFICIE (TCTALES}

URBANO ACTURCIONES AISLADRS
ACTURCIONES INTZGRRDES
REIIDHCIAL
LNDUSERIAL 206,100 K2
AYRTICUAMIENTO §56.900 %2
e 7.065.800 42
7 AT 1731800 ¥2
-3.269.400 ¥2
4.860.300 92
1,356,000 ¥2
TOTAL TERMIND MONICIRAL

123.500 #2
27,900 M2
225.200 M2

151,300 %2
URBANIZRBLE 131,300 ¥2
G CREBANEEZABLE COMON 1.722.7900 2

NG DEBANIZABLE EROTZGIDO 17.205.500 ¥2

FORZETAL
CRICES ¥ BRAEANIOZ
25.520.200 M2

La propuesta conlleva un potencial residencial de 677
viviendas. Se establece prevision de reserva de edificabilidad
residencial con destino a la promocion de viviendas protegi-
das, cuantificandose en el 10% de la edificabilidad residen-
cial correspondiente a los sectores B-1y R-2, lo que equivale
a 50 viviendas de estas caracteristicas.

En cuanto a la coherencia con el planeamiento vigente
en los municipios colindantes, se advierte lo siguiente:

- En el limite con el municipio de Agullent, la propuesta
clasifica el suelo como no urbanizable de proteccidn ecoldgico-
forestal. Agullent cuenta como planeamiento vigente con

unas Normas Subsidiarias, y el amhbito colindante es suelo no
urbanizable comun.

- En el limite con el municipio de Benisoda la propuesia
clasifica el suelo como no urbanizable de proteccion ecologico-
forestal. Benisoda cuenta como planeamiento vigente con un
Plan General, y el &mbito colindante es suelo no urbanizable
de proteccion forestal.

- En el limite con el municipio de Albaida, la propuesta
clasifica el suelo como no urbanizable de proteccion ecolégico-
forestal. Albaida cuenta como planeamiento vigente con
unas Normas Subsidiarias, y el ambito colindante es sueio no
urbanizable de proteccion forestal, :

- En el limite con el municipio de Muro de Alcoy la
propuesta clasifica el suelo como no urbanizable de protec-
cién, parque natural Sierra de Mariola. Muro de Alcoy cuenta
como planeamiento vigente con un Plan General, y el ambito
colindante es suelo no urbanizable de proteccion ecoldgica.

- En el limite con el municipio de Cocentaina la propues-
ta clasifica sl suelo como no urbanizable de proteccidn,
parque natural Sierra de Mariola. Cocentaina cuenta como
planeamiento vigente con un Plan General, y el ambito
colindante es suelo no urbanizable de proteccion ecoldgica.

- En el limite con el municipio de Bocairent la propuesta
clasifica el suelo como no urbanizable de proteccién, parque
natural Sierra de Mariola. Bocairent cuenta como
planeamiento vigente con unas Normas Subsidiarias, y el
ambito colindante es suelo no urbanizable de proteccidn
integral.

- En el limite con el municipio de Alfafara |la propuesta
clasifica ef suelo como no urbanizable comdn. Alfafara cuen-
ta como planeamiento vigente con un Plan General, y el
ambito colindante es suelo no urbanizable comun.

CUARTO.- Constan en el expediente los siguientes
pronunciamientos de los organismos y administraciones
cuyas competencias o bienes demaniales pudieran ser afec-
tados por el Plan General:

. - Ministerio de Fomento, Unidad de Carreteras de Ali-
cante, de 2 de agosto de 2002, sefialando que la propuesta
no afecta a la red de carreteras del Estado o cualquier
proyecto de las mismas. .

Diputacion Provincial de Alicante, Area de
Infraestructuras, Gltimo informe de fecha 16 de julic de 2012,
de caragter favorable.

- Conselleria de Industria, Comercio e Innovacion, Di-
reccion General de Industria y Comercio, Ultimo informe de
fecha 14 de marzo de 2011, conteniendo las siguientes
observaciones:

«Se estima adecuada la referencia al nuevo concepto
de 'Gran establecimiento comercial’ asi como la alusion a
que para su implantacion precisan autorizacion autonomica.
No obstante, para completar el alcance y relevancia de dicha
autorizacion autondmica, en la mencién de la misma resulta-
ria de interés aludir a que dicha autorizacién corresponde a
la Conselleria competente en materia de comercio interior y
que, en todo caso, serd requisito previo al otorgamiento de
cualquier licencia municipal.

Por lo que se refiere a la posibilidad de incorporar usos
comerciales en zonas cuyo uso predominante es el indus-
trial, se mantiene igualmente lo expuesto en el informe de
2007, en el sentido de que debe ser una opcion restringida a
zonas de industria ligera, actividades que por las caracteris-
ticas de los articulos que comercializan precisan grandes
espacios y con fachada a ejes viarios principales. En las
condiciones particulares para las actuaciones de ejecucion
en la zona ‘Industrial Aislada’ sélo se alude a que se permiten
«Grandes Establecimientos Comerciales sirecaen a los ejes
viarios principales». En dicha area, de acuerdo con las
citadas condiciones particulares, por un tado se admiten todo
tipo de usos industriales, y por otra parte, no se restringe la
instalacion de ‘Grandes Establecimientos Comerciales’ a los
supuestos relacionados (muebles vehiculos, jardineria, bri-
colage o carburantes).

En consecuencia, procede la modificacion de dicha
compatibilidad de usos eliminando la posibilidad de instalar
usos comerciales minoristas en dicha zona o bien limitando
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la instalacién a actividades de industria ligera (almacenaje,
artesanales, talleres) y la de actividades comerciales a las
antgriormente citadas.»

- Entitat de Sanejament d’Aiglies, ditimo informe de
fecha 12 de abril de 2011, que informa la viabilidad del
tratamiento en la EDAR de Agres de las aguas residuales
generadas por el desarrollo del Plan General siempre y
cuando se cumpla con los siguientes condicionantes;

«1.- En sudfa, los Urbanizadores responsables de cada
desarrollo urbanistico a que dé lugar el documento objeto del
presente informe deberan solicitar informe sobre fa capaci-
dad del sistema de saneamiento y depuracion de referencia
para tratar el agua residual generada por su desarrollo. El
mencionado informe contendra el importe estimado del su-
plemento de infraestructuras asociado al desarrollo del sec-
tor. Posteriormente, antes de realizar la conexion efectiva al
sistema de saneamiento, el urbanizador debera contar con el
informe favorable de conexién, emitido por esta Entidad de
Saneamiento, previa peticién del interesado. En este Gltimo
informe podra ajustarse el importe del suplemento de
infraestructuras, en funcidn de las variaciones entre la reali-
dad de la urbanizacién construida y las previsiones iniciales
tenidas en cuenta en el informe de capacidad correspondien-
te. El abono de esta cantidad sera condicion previa necesaria
para la ejecucion de ta conexion.

2.- Las obras necesarias para la conexién de las aguas
residuales a las infraestructuras publicas, en caso de obte-
ner |la autorizacion correspondiente, se efectuaran por el
interesado a su cuenta y riesgo.

3.- Antes de poder realizar la conexidn efectiva de los
desarrollos urbanisticos a que dé lugar la figura de
planeamiento de referencia, deberan ejecutarse en el siste-
ma publico de saneamiento de Agres las actuaciones nece-
sarias para dar adecuado tratamiento al agua residual que se
vaya a producir en fos mismos.

4.- Sera condicion indispensable para la futura autoriza-
cién de conexidn de los sectores descritos en el instrumento
de planeamiento urbanistico que se informa la comprobacion
de la suficiencia de la capacidad hidraulica de fa red de colectores
del sistema publico de saneamiento y depuracion Agres.

5.- A efectos de garantizar el pago efectivo del suple-
mento de infraestructuras, debe tenerse en cuenta que esto
suponeun coste de urbanizacion, porlo que debe computarse
como tal a Ja hora de repercutir las cargas a los propietarios.
{articulos 119y 157 de la Ley 16/2005 Urbanistica Valencia-
na, en relacion con el art. 349 del Reglamento de Gestién
Urbanistica, Real Decreto 67/2006).

6.- De conformidad con lo dispuesto en el articulo 119.1
de la Ley 16/2005, de 30 de diciembre, de la Generalitat,
Urbanistica Valenciana, se deberia exigir al urbanizador, el
deposito de ta garantia alfa que se refiere el articulo 140.3 de
la misma Ley, que respondera, entre ofras obligaciones, de
la cobertura del suplemento de infraestructuras; si bien, en
caso de resultar necesario para dar cabertura al suplemento
de infraestructuras, el Ayuntamiento debera establecer me-
diante Ordenanza municipal un canon de urbanizacién se-
gun lo dispuesto en el articulo 189, enrelacion con el 157, de
la citada Ley 16/2005.

7.- En cualquier caso, el vertido generado por los
desarrollos urbanisticos a que dé lugar la figura de
planeamiento de referencia debera cumplir con los limites de
vertido establecidos en la Ordenanza Municipal de Vertidos
0, en su defecto, en el Modelo de Ordenanza de Vertidos a
la Red Municipal de Alcantarillado de la Entidad de Sanea-
miento de Aguas (localizable en la pagina web de esta
Entidad www.epsar.gva.es) recogido en el anexo |, al objeto
de preservar la integridad del sistema de saneamiento y la
calidad del efluente. A tales efectos los Urbanizadores debe-
ran prever que antes del punto de conexion, deben disponer
una argueta de registro de la misma tipologia que la que
figura en el Modelo de Ordenanza de Vertidos, dotada
ademas de guias para [a instalacién de una tajadera que
permita la desconexion del vertido.

8.- En el disefic de los sistemas de evacuacion de aguas
de los distintos desarrollos urbanisticos que se deriven de la

figura de planeamiento objeto del informe, debera tenerse en
cuenta que la red de saneamiento debera ser separativo, de
modo que se impida en todo caso la llegada de aguas
pluviales al sistema piblico de saneamiento y depuracion.

9.- En aras al principio de colaboracidn administrativa,
el Consistorio local debera exigir a los agentes urbanizado-
res el cumplimiento de las citadas obligaciones, requiriéndoles
la autorizacién de conexién, que debera tramitarse en su dia
ante la EPSAR, supeditando a este requisito el otorgamiento
de las oportunas licencias municipales.

10.- Las aguas residuales generadas por los desarro-
llos urbanisticos a que dé lugar la figura de planeamiento de
referencia, no deberan impedir el cumplimiento de los obje-
tivos de calidad fijados en la autorizacion de vertido a
Dominio Publico Hidraulico emitida por el organismo de
cuenca.

11.- Este informe no implica la autorizacion de conexion
al antedicho sistema de saneamiento y depuracién.»

- Conselleria de Infraestructuras y Transportes, Oficina
del Plan de Carreteras, ultimo informe de fecha 21 de marzo
de 2011 de caracter favorable.

- Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y
Vivienda, Servicio Territorial de Vivienda y Proyectos Urba-
nos de Alicante, de 3 de noviembre de 2008, de carécter
favorable.

- Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y
Vivienda, Direccién General para el Cambio Climético, de
fecha 22 de diciembre de 2008, de caracter favorable en
relacién con el Estudio Actistico.

- Conselleria de Cultura y Deporte, Direccion General de
Patrimonio Cultural Valenciano, de fecha 27 de octubre de
2009, de caracter favaorable.

- Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y
Vivienda, Direccion General de Territorio y Paisaje, Area de
Planificacion del Territorio y el Litoral, de fecha 11 de enero
de 2010, sefialando que el municipio no se halla afectado por
Planes de Accion Territorial en vigor, y realizando determina-
das consideraciones acerca del modelo territorial propuesto.

- Confederacion Hidrografica del Jucar, de fecha 7 de
abril de 2010, de caracter favorable a tos efectos previstos en
el articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, y en
el articulo 19.2 de la Ley de la Generalitat Valenciana de
Ordenacion del Territorio y Proteccién del Paisaje, afadien-
do que «Por tratarse de planeamiento general, y teniendo en
cuenta el grado de definicidn propio de este tipo de planes,
hay aspectos en relacidn con la afeccién al dominio publico
hidréulico y sus zonas de proteccidn, la incidencia en el
régimen de corrientesy la disponibilidad de recursos hidricos,
que no han podido ser analizados. Por ello, previamente a la
aprobacion del correspondiente planeamiento de desarrolio
se deberd solicitar nuevo informe a este Organismo de
Cuenca para que se pronuncie sobre los aspectos mencio-
nados, sin que en ninglin caso pueda entenderse aplicable
el parrafo 4° del articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley
de Aguas.»

+ Mancomunitat El Xarpolar, de fecha 21 de mayo de
2007, que sefala: «Que esta mancomunitat viene prestando
el servicio de recogida, transporte y eliminacion de residuos
solidos urbanos desde el ano 1997, y tiene infraestructura v
medios adecuados para asumir un posible incremento en
caso de crecimienio de poblacion de los municipios manco-
munados»

- Ministerio de Fomento, Direccion General de Ferroca-
rriles, de fecha 4 de mayo de 2010 que concluye: «{(...) EI Plan
General de Agres debe hacer referencia expresa a la legis-
lacion ferroviaria vigente. Ademas, tanto €l texto como los
planos deben definir las protecciones a los terrenos inmedia-
tos al ferrocamil que la L.S.F. establece. Por ultimo, se
recuerda que cualquier actividad prevista dentro de estas
zonas con proteccion debe ser autorizada previamente por
ADIF>»

- Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio
Ambiente, Servicio de Ordenacion Sostenible del Medio, de
fecha 28 de septiembre de 2011, indicando que el Plan
analizado no tendré repercusiones sobre la integridad del
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lugar espacio de la Red Natura 2000, siempre que se garan-
tice el cumplimiento de la siguiente medida: «Se debera
asegurar mediante su especificacidn en las Direclrices estra-
tégicas de evolucién urbana y ocupacién del teritorio (DEUT),
que el desarrollo del sector R2 quedard supeditado a las
necesidades reales, y siempre que se haya desarrollado y
ejecutado en su totalidad el Sector R1»,

Con posterioridad, en fecha 12 de febrero de 2013 el
Director General del Medio Natural de [a Conselleria de
Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente dicta Declara-
cién Complementaria de Repercusiones sobre la Red Natura
2000 que concluye que el Plan analizado no tendréa repercu-
siones sobre |a integridad del espacio de la Red Natura 2000.

- Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio
Ambiente, Direccién General del Medio Natural, Servicio de
Gestién de Espacios Naturales Protegidos, de 17 de febrero
de 2012, de caracter favorable.

- Conselleria de Infraestructuras, Territorio y Medio
Ambiente, Servicio Territorial de Medic Ambiente de Alican-
te, de fecha 5 de agosto de 2013, de caracter favorable en
cuanto a la compatibilidad de la propuesta con el deslinde
efectuado en los Montes de Utilidad Publica a la hora de
determinar el Suelo No Urbanizable Protegido.

- Conselleria de Educacidn, Cultura y Deporte, Servicio
de Infraestructuras, de 22 de noviembre de 2013, de caracter
favorable, conteniendo la indicacion de que los parametros
urbanfsticos que el planeamiento establezca para [a parcela
escolar no deben ser mas desfavorables gue los indicados
en el informe.

© Asimismo consta en el expediente administrativo que et
Ayuntamiento de Agres solicitd informe a la Conselleria de
Sanidad, v a los Ayuntamientos de Cocentaina, Benisoda,
Albaida, Agullent, Bocairent y Alfafara en fecha 17 de julio de
2002; y al Administrador de Infraestructuras Ferroviarias
(ADIF) en fecha 12 de marzo de 2007. Y que desde el
Servicio Territorial de Urbanismo se solicitd informe al Con-
sorcio para la ejecucion de las Previsiones del Plan Zonat de
Residuos de la Zona XIV en fecha 4 de marzo de 2011,
solicitud gue se reiterd en fecha 28 de septiembre de 2011.

En todos los casos sin que hasta la fecha conste su
emision y habiendo transcurrido los plazos legalmente esta-
blecidos para sllo.

QUINTO.- La Direccion General de Gestion del Medio
Natural de la Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanis-
mo y Vivienda, emitié Declaracion de Impacto Ambiental en
fecha 22 de noviembre de 2010, cuya parte dispositiva es del
siguiente tenor:

«PRIMERC

Se excluye de la presente Declaracion de Impacto
Ambiental y, por tanto, se informa desfavorablemente por no
considerarse aceptable el impacto sobre el territorio y las
afecciones que su desarrollo generaria:

- El Sector industrial I-1: No se considera adecuada la
implantacion de este sector con su actual emplazamiento y
delimitacion:

a) Existe suelo urbano industrial vacante sin desarroliar
en una localizacion mas adecuada y acorde con el PORN.

b} Los informes de la Direccion General del Territorio y
del Paisaje consideran que no esté justificado su dimensidn
y ubicacion.

¢) El tipo de industria que se pretende instalar podria
tener cabida en el suelo no urbanizable como actividad
vinculada a la agricultura.

d) Los informes del Servicio de Ordenacién Sostenible
del Medio indican que podria existir afeccidn a Red Natura
2000

- El sector residencial R-2:

a) No queda justificada |a necesidad de ampliar el suelo
residencial en un municipio cuyo crecimiento es regresivo y
cuyas necesidades de posibles demandas se satisfacen con
el sector R-1 y con las ampliaciones previstas en el suelo
urbano. .

b) Se podré contemplar en las DEUT, si asi lo estima el
érgano sustantivo, posibles reclasificaciones de manera gue
no sea necesario revisar el Plan General. Si se opta por

incluir este sector en las DEUT, su reclasificacion se plantea-
r4 cuando los suelos urbanizables residenciales propuestos
en este Plan General se encuentren desarroilados y con
predominio de la congolidacién de la edificacion. La inclusion
de este sector en las DEUT supondra su evaluacion en el
momento en que se planteé su reclasificacion, ajustandose
a la correspondiente legislacidn, y para ello se debera pre-
sentar estudio especifico de afecciones a la Red Natura 2000
y justificar el cumplimiento del PORN y del PRUG.

¢) La localizacién propuesta es inadecuada al estar
separado del resto del suelo edificable de una barrera fisica
como es el Barranco de Bonell, tal como indica el informe del
Servicio de Paisaje.

SEGUNDO

Se estima aceptable, a los efectos ambientales y sin
perjuicio de la previa obtencidn de las autorizaciones secto-
riales que le sean de aplicacion, el Plan General de Agres,
promovido por el Ayuntamiento de Agres, siempre y cuando
se desarrolle de acuerdo con lo establecido en la documen-
tacién presentada y con los condicionantes establecidos en
el apariado tercero y cuarto.

TERCERO

Condicionantes para la aprobacion del Plan General:

i Para viabilizar el sector R1 se deberd justificar que no
existe afeccidn a Red Natura 2000, (LIC y ZEPA «Serres de
Mariola i de la Font Roja) mediante |la emisién de informe
favorable del Servicio de Ordenacidn Sostenible del Medio.
Ademas, tiene afecciones actsticas, topograficas y de
escorrentias naturales por lo que se deberdn aportar estu-
dios acusticos y de pendisntes con el fin de pronunciarse
sobre su clasificacion.

ii Se debera estudiar la capacidad de la EDAR existente
para los desarrollos previstos, y en su caso, reservar suelo
para su ampliacion. )

iii Se debera obtener nuevo informe del Area de Conser-
vacién de Espacios Naturales sobre el cumplimiento del
PORN y del PRUG, asi como del estudio Hidrogeoldgico que
se presente.

iv El Suelo No Urbanizable de Proteccién Paisajistica
debera ampliarse al &mbito de la unidad ambiental 2, segun
justificacidn recogida en el Estudio de Impacto Ambiental,

v Se debera clasificar como Suelo No Urbanizable
Protegido las zonas delimitadas como areas recreativas en
los plancs de ordenacién por contenerse en el Inventario
Forestal de la Comunidad Valenciana y poseer caracteristi-
cas similares a los terrenos colindantes incluidos en el PORN
de Sierra Mariola.

vi Se deberd tener en consideracion el reciente deslinde
efectuado en los Montes de Utilidad Pdblica a la hora de
determinar el Suelo No Urbanizable Protegido.

vii El documento de Plan general debe considerar pro-
tegidas las cuevas, simas y demas cavidades subterraneas
sitas en el municipio, prohibiéndose toda alteracidn o des-
truccion de sus caracteristicas fisicas, asi como la extraccion
o introduccion de cualguier clase de materiales naturales o
artificiales afectando a las mismas. Se debe grafiar esta
proteccién en los planos de ordenacion.

viii En el Suelo No Urbanizable de Proteccién Hidraulica
Forestal deberd justificar gque en su delimitacién se incluye la
vegetacién de ribera asociada al cauce, asi como aquellas
vaguadas y laderas vertientes al sistema de cabecera de los
rios que posean vegetacién arbolada o arbustiva de caracter
natural, con la intencién de salvaguardar la cuenca de
recepcion y a la vez preservar ésta de los efectos erosivos,
producidos por la eliminacién de la cobertura vegetal, sobre
todo en aquellos cauces que discurren por suelo no
urbanizable comun.

ix Se debera identificar y disponer de un perimetro de
proteccién para fas fuentes y manantiales, en los términos
del articulo 18.1.d) de la LOTPP.

x No se considera necesario establecer una reserva de
suelo para vertedero de inertes, siendo su evaluacion objeto
de un proyecto y estudio posterior.

Xi Se debe acreditar que la gestién de los residuos
solidos se ajusta a lo dispuesto en el Plan Zonal de Residuos
de la Zona XIV del PIR.
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Xii Se recuerda gue el trazado de la CV-700 que se ha
grafiado es meramente indicativo ya que ef proyscto de la
misma esta en fase de evaluacién ambiental y puede sufrir
modificaciones.

CUARTOC

Condicionantes para el desarrollo del Plan General:

i. Las actuaciones integradas Al-1.1 y Al 1.2 dado el
riesgo medio de deslizamiento, necesitaran para su desarro-
ilo estudios geotécnicos pormenorizados gue valoren y ana-
ticen dicho riesgo, y adoptar las medidas constructivas co-
rrectoras que correspondan.

ii. Durante la fase de ejecucién, se debera prever e
identificar una zona para el acopio de los materiales a
emplear en las obras de urbanizacién y edificacion, evitando
la ocupacidn de los terrenos colindantes. Asimismo, se
debera definir el area donde quedara aparcada temporal-
mente la maquinaria de obra.

iii. Se debera llevar a cabo una recogida selectiva de los
residuos generados durante las obras de urbanizacién y
construccion, debiendo gestionar cada uno de ellos confor-
me a sus caracteristicas fisico-quimicas. Se debera definir
un area donde depositar los contenedores destinados al
efecto, indicando las medidas a adoptar para evitar las
posibles fugas, vertidos accidentales, derrames, etc., que
pudieran producirse durante el almacenamiento temporal de
los mismos.

iv. Los residuocs originados con la tala del arbolado o el
desbroce de los terrenos se gestionaran de manera adecua-
da a su naturaleza, quedando prohibida la incineracién in situ
de los mismos o de cualquier tipo de residuo. Deberan ser
entregados a empresas autorizadas para su correcta ges-
tién, como puede ser el compostaje de los mismos.

v. El Ayuntamiento exigira a las empresas encargadas
la entrega, tras la realizacion de las obras, de los certificados
de recepcién de residuos sélidos inertes por parte de
vertederos o empresas autorizadas para a gestion de este
tipo de residuos.

vi. Los residuos que se generen en fase de funciona-
miento, tanto peligrosos como no peligrosos, deberan ser
gestionados a través de gestor autorizado de acuerdo a su
legislacion sectorial. '

vii. En caso de afectar a las redes de riego existentes,
debera garantizarse su continuidad durante las obras, y su
reposicion una vez finalizadas las mismas. De igual modo,
los cultivos colindantes que se vean afectados por las obras,
dehberan restituirse a su estado original.

QUINTO

Se deberd aportar un documento refundido del Plan
General de Agres en el que se incorporen todos los
condicionantes incluidos en esta Declaracion de Impacto
Ambiental. El citado documento serd motivo de una resolu-
cién complementaria de la Direccion General de Gestion del
Medio Natural de la Conselleria de Medio Ambients, Agua,
Urbanismo y Vivienda, con caracter previo a la aprobacion
definitiva del Plan General.»

En cumplimiento de lo establecido en el apartado quinto
de la Declaracidn de Impacto Ambiental de 22 de noviembre
de 2010, sobre el texto refundido aprocbado por el Pleno de la
Corporacidn en fecha 10 de febrero de 2011, el Director
General de Evaluacion Ambiental y Territorial dict6 en fecha
29 de julio de 2011 Resolucion Complementaria, cuya parte
dispaositiva es del siguiente tenor:

«PRIMERO

Aceptar las subsanaciones de los puntos i, iv, vii y viii
del apartado TERCERO de ia DiA, en el sentido anteriormen-
te evaluado en el apartado denominado «Consideraciones
Ambientales» referidas ai Plan General del término munici-
pal de Agres (Alicante)}, promovido por el propio Ayuntamien-
1o, siempre que el mismo se desarrolle acorde con lo estable-
cido en la documentacidn presentada.

Asimismo, se consideran subsanados los puntos ., ii,
iv; v y vi del apartado CUARTO de la DIA.

La presente Resolucién Complementaria se formula
respecto a la documentacion que obra en esta Direccion
General de Gestién del Medio Natural (con fecha de registro
de entrada en el Servicio Territorial 25,de febrero de 2011).

Corresponde al 6rgano sustantivo la vigilancia del cum-
plimiento de los condicionantes vi, x y xi del apartado TER-
CERO deia Declaracién de impacto Ambiental; asi como del
contenido de los informes sectoriales emitidos por las admi-
nistraciones publicas y organismos consuitados, incorporan-
do al Plan General las medidas resultantes que no entren en
contradiccién con la DIA.

SEGUNDO

Se debera cumpilir el apartado PRIMERO de la Declara-
cién de mpacto Ambiental formulada por la Directora Gene-
ral de Gestion del Medio Natural, en fecha 22 de noviembre
de 2010 por o expuesto en las consideraciones ambientales
de la presente resolucion.

Se debera dar cumplimiento,a aquellos otros
condicionantes no subsanados del punto TERCERO de la
DIA, siendo los siguientes:

i No se aporta el informe favorable de no afeccién a Red
Natura 2000 del Servicio de Ordenacion Sostenible del
Medio. Asimismo el estudio aculstico debera ser informado
favorablemente por el Servicio de Proteccion del Ambiente
Atmosférico. )

iit No se aporta el informe del Area de Conservacion de
Espacios Naturales respecto al cumplimiento del PORN vy
PRUG de la Serra de Mariola y Estudio Hidrogeoldgico.

v Se debera clasificar como Suelo No Urbanizable
Protegido - Area Recreativa, permitiendo los usos estableci-
dos en el PORN. Se debera reflejar la nueva clasificacion en
los planos de ordenacion y en fas Normas Urbanisticas.

ix Segun la documentacién aportada no es necesario un
cambio de clasificacion del suelo ya que, las fuentes y
manantiales se encuentran de dreas de suelo no urbanizable
de proteccion. No obstante, se debera identificar y disponer
el perimetro de proteccion en ios términos dej articulo 18.1
d) de la LOTPP. Aparecera grafiado en los. planos de
ordenacion y se recogera en las normas urbanisticas.

Se debera dar cumplimiento a aguellos otros
condicionantes no subsanados del punto CUARTO de la
DIA, siendo los siguientes:

i Se ha subsanado en lo referente a la actuacion integra-
da Al-1.1, se debera recoger, el mismo condicionante en la
ficha de planeamiento y gestidn de la actuacion Al-1.2.»

Por ditimo, en fecha 14 de junio de 2013 el Director
General de Evaluacién Ambiental y Territorial de la Conselleria
de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambienta ha dictado
Informe Ambiental que concluye la siguiente:

«E| texto refundido del Plan General de Agres remitido
por el drgano promotor at objeto de emitir Resolucién Com-

plementaria responde a las observaciones sefaladas en las

Consideraciones Técnico-Juridicas del acuerdo de la Comi-
sién Territorial de Urbanismo de 30 de noviembre de 2010,
que estima adecuadas las justificaciones planteadas por el
Ayuntamiento a fos sectores 1-1 y R-2 condicionando entre
oilros a la realizacidn del estudio de afecciones a la Red
Natura 2000 sefalado en el informe del Servicio de Ordena-
cién Sostenible del Medio de fecha 19 de noviembre de 2010.

El organo ambientat en fecha 29 de julio de 2011 emite
resolucion complementaria a la DIA, una vez recibido y
analizado el documento refundide del Plan General de Agres.

En definitiva, atendiendo a las competencias atribuidas
a esta Direccidn General de Evaluacién Ambiental y Territo-
rial (evaluacion ambiental y urbanismo}, y conforme al infor-
me sobre no repercusidn de la integridad del espacio de Ia
Red Natura 2000 emitido por el Servicio de Vida Silvestre con
fecha 12 de febrero de 2013, se consideran cumpiimentados

los condicionantes sefialados en la DIA emitida el 22 de

noviembre de 2010 y en la resolucidn complementaria de 29
de julio de 2011.»

CONSIDERACIONES TECNICO-JURIDICAS

PRIMERA.- La tramitacion ha sido correcta, conforme a
lo establecido en el articulo 38, de la Ley 6/1994, de 15 de
noviembre, de [a Generalitat Valenciana, Reguladora de la
Actividad Urbanistica.

SEGUMNDA.- La docurentacién puede considerarse
completa conforme lo dispuesto en el articulo 27 de la Ley 6/
1994, de 15 de noviembre, de la Generalitat Valenciana,
Reguladora de [a Actividad Urbanistica.
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TERCERA.- Respecto a las condiciones contenidas en
determinados informes, que se han transcrito en ef antece-
dente tercero, debe sefialarse lo siguiente:

1.- Respecto a las condiciones contenidas en el informe
de |la Entitat de Sanejament d'Aiglies de fecha 12 de abril de
2011, la propuesta municipal contiene la determinacion de la
infraestructura existente, asi como la prevision de la zona de
reserva y de la zona de servidumbre. Respecto a las restan-
tes condiciones, estdn recogidas en el articulo 2.4.0.2 de las
Normas Urbanisticas, que requla los requisitos particulares
para la programacién y ejecucion de las actuaciones integra-
das previstas.

2.- Respecto a las condiciones contenidas en el informe
de la Confederacién Hidrografica del Jucar de fecha 7 de

abril de 2010, la propuesta municipat contiene la necesidad .

de recabar el informe indicado tanto en el articuio 2.4.0.2 de
las Normas Urbanisticas, que regula los requisitos particula-
res para la programacion y ejecucion de las actuaciones
integradas previstas, como en [as Fichas de Planeamienioy
Gestion de las mismas.

3.- Respecto a ias condiciones contenidas en el informe
de la Direccion General de Industria y Comercio de la
Conselleria de Industria, Comercio e Innovacion de fecha 14
de marzo de 2011, |a necesidad de autorizacién autonémica

de los grandes establecimientos comerciales se recoge en el-

articulo 1.5.5.3 de las Normas Urbanisticas; respecto a la
compatibilidad de usos comerciales en zonas de uso global
industrial, se ha limitado la misma a los grandes estableci-
mientos comerciales.

CUARTA.- Respecto al contenido de la parte dispositiva
de 1a Declaracion de Impacto Ambiental de fecha 22 de
noviembre de 2010, v a la vista de la Declaracion Comple-
mentaria de fecha 29 de julio de 2011 y del Informe Ambiental
de fecha 14 de junio de 2013 debe sefalarse lo siguiente:

Respecto al apartado primero:

El Informe Ambiental de fecha 14 de junio de 2013
considera aceptables los sectores I-1 y R-2, en considera-
cidn a la existencia de la Declaracién de Repercusiones
sobre espacios de la Red Natura 2000 de fecha 26 de
septiembre de 2011 y la Declaracion Complementaria de
fecha 12 de febrero de 2013, ambas de caracter favorable.

Respecto al apartado tercero:

La Declaraciéon Complementaria de fecha 29 de julio de
2011 determina gue se han subsanado los apartados i, iv, vii
y viii de este apartado. Respecto a los restantes debe
indicarse lo siguiente:

i.- Relativo a la viabilidad del sector B-1: Respecto a la
necesidad de presentar el estudio de afecciones sefialado
en el informe del Servicio de Ordenacion Sostenible del
Medio de fecha 19 de noviembre de 2010, debe indicarse que
consta Declaracién de afecciones a espacios de la Red
Natura 2000 de fecha 26 de septiembre de 2011, y Declara-
cion complementaria de fecha 12 de febrero de 2013, Res-
pecto al estudio acustico, consta en el expediente que el
Ayuntamiento ha elaborado un Estudio Actistico respecto al
cual la Direccion General para el Cambio Climatico de la
Conselleria de Medio Ambiente, Agua, Urbanismo y Vivienda
ha emitido informe favorable en fecha 22 de diciembre de
2008, por lo que debe entenderse cumplido este aspecto.

jil.- Relativo a la necesidad de obiener nuevo informe
del Area de Conservacion de Espacios Naturales: Consta
que el Servicio de Gestidn de Espacios Naturales Protegidos
ha emitido informe en fecha 17 de febrero de 2012 de
caracter favarable.

v.- Relativo a la necesidad de clasificar como Suelo no
Urbanizable Protegido las dreas recreativas: Debera el Ayun-
tamiento adaptar la propuesta a este reguerimiento. £l docu-
mento aprobado por el Pleno en fecha 11 de julio de 2013
incluye las areas recreativas dentro del suelo no urbanizable
de especial proteccion del Parque Natural Sierra de Mariola.

vi.- Relativo a la necesidad de considerar el deslinde
de tos Montes de Utilidad Publica: El Servicio Territorial de
Medio Ambiente de Alicante ha emitido informe en fecha 5
de agosto de 2013 de caracter favorable respecto a esta
cuestion.

ix.- Relativo a la necesidad de disponer de perimetro de
proteccidn para fuentes y manantiales: Se debe sefialar que
al presente expediente no le son de aplicacion las determina-
ciones de la Ley 4/2004, de Ordenacion del Territorio y
Proteccién del Paisaje, en virtud de lo dispuesto en la
Disposicién Transitoria Primera de la citada Ley, al haber
sido la exposicién al publico acordada con anterioridad a la
entrada en vigor de la misma. No obstante, el documento
aprobado por el Pleno enfecha 11 de julio de 2013 recoge los
citados perimetros de proteccion.

x.- Relativa a gue no se considera necesario establecer
una reserva para vertedero de inertes: Desde el Servicio
Territorial de Urbanismo se ha recabado informe al Gonsor-
cio para el desarrollo de las previsiones del Plan Zonal de la
Zona XIV en fecha 4 de marzo de 2011, y se ha reiterado
dicha solicitud en fecha 28 de septiembre de 2011, sin que
hasta la fecha conste su emisién y habiendo transcurrido el
plazo legalmente establecido para elio.

xi.- Relativa a la necesidad de acreditar [a gestion de los
residuos sdlidos: Desde el Servicio Territorial de Urbanismo
se ha recabado informe al Consorcio para el desarrollo de las
previsiones del Plan Zonal de la Zona X1V en fecha 4 de
marzo de 2011, y se ha reiterado dicha solicitud en fecha 28
de septiembre de 2011, sin que hasta la fecha conste su
emisian y habiendo transcurrido el plazo legalmente estable-
cido para ello.

Respecto al apartado cuarto:

i.- Relativa a la necesidad de analizar el riesgo de
deslizamiento para el desarrollo de las actuaciones integra-
das Al-1.1 y Al-1.2. El documento aprobado por el Pleno en
fecha 11 de julio de 2013 recoge en las Fichas de las
actuaciones integradas Al-1.1 y Al-1.2 la condicidn siguien-
te: «Requiere estudio geotécnico detallado que analice y
proponga medidas de resolucidn del riesgo de deslizamiento
que presentan los terrenos»
~ QUINTA.- La Comisién Territorial de Urbanismo, en
sesion defecha 30 de septiembre de 2013, adopté el acuerdo
de suspender la tramitacién del Plan General del municipio
de Agres hasta tanto se emitiera pronunciamiento favorable
del drgano competente en materia de educacion. Como se
ha indicado en el antecedente cuarto, dicho informe ha sido
emitido por el Servicio de Infraestructuras de la Conselleria
de Educacién, Cultura y Deporte con caracter favorable. En
cuanto a la indicacion de que los parametros urbanisticos
que el planeamiento establezca para la parcela escolar no
deben ser méas desfavorables que los indicados en el infor-
me, las Normas Urbanisticas del Plan Generat, en su articulo
1.5.8.2, establecen que las determinaciones de ordenacion
de la edificacién para los usos dotacionales publicos son
libreg, por lo que debe entenderse cumplida la citada indica-
cién del informe del Servicio de Infraestructuras.

SEXTA.- Las determinaciones contenidas en el expe-
diente se consideran correctas en vista de las exigencias de
la politica urbanistica y territorial de la Generalitat, tai y como
se expone en el art. 40 de la Ley 6/1994, de 156 de noviembre,
de la Generalitat Valenciana, Reguladora de la Actividad
Urbanistica.

SEPTIMA.- La Comision Territorial de Urbanismo es el
drgano competente para resolver sobre la aprobacién defi-
nitiva de los Planes Generales —y de sus modificacicnes- de
municipios de menos de 50.000 habitantes, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 38 y 39 por remision del
articulo 55.1, de la Ley 6/1994, Reguladora de la Actividad
Urbanistica, en relacién con el articulo 8.4 del Reglamento
de los Organos Teritoriales, de Evaluacién Ambiental y
Urbanisticos de la Generalitat, aprobado por Decreto 135/
2011, de 30 de septiembre, del Consell.

Vistos los preceptos legales citados, la Ley 30/92, de 26
de Noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun en su
redaccion dada por la Ley 4/1999 y demas disposiciones de
general y pertinente aplicacién, la Gomisién Territorial de
Urbanismo

ACUERDA

1%) Aprobar definitivamente el Plan General del munici-
pio de Agres.
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22) Publicar integramente el presente acuerdo aproba-
torio junto con las normas urbanisticas en el Boletin Oficial de
la Provincia de Alicante a efectos de suinmediata entrada en
vigor.

Contra el instrumento de planeamiento aprobado podra
interponerse recurse contencioso administrative ante el Tri-
bunal Supertor de Justicia de la Comunidad Valenciana, en
el plazo de DOS MESES a contar desde el dia siguiente de
su publicacidn, de conformidad con lo previsto en el articulo
48.1 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso administrativa.

Todo ello sin perjuicio de que se pueda ejercitar cual-
quier otro recurso o accidn que estime oportuno.»

Alicante 13 de marzo de 2014

ELSECRETARIO DE LA COMISION TERRITORIAL DE
URBANISMO

Fd?: Miguel Nicolas Halabi Anton

DIRECTRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATE-
GIA DEEVOLUCION URBANA Y DE OCUPACION DEL
TERRITORIO

1 NECESIDAD

1) La evolucién demografica municipal manifiesta la
pasada y la previsible futura regresividad, o cuando menos
estancamiento, poblacional del municipio, lo gue legitima la
duda acerca de la necesidad de una previsién de posibles
localizaciones y caracteristicas de nuevos desarrollos o de
reformas profundas de los actuales, prevision que es en lo
que basicamente consiste el contenido de este Modelo. Pero
no es éste el Unico dato a considerar, pues como en casi
todos los nulcleos urbanos de este entornc termitorial se
produce simultaneamente un fuerte descenso de la pobla-
cion residente con la formacion, en mayor o menor medida,
de nuevos desarroltos urbanos o periurbanos. En este caso,
en los Gltimos cincuenta afios la poblacidn ha disminuido
hasta un tamafio de dos tercios de la inicial, y sin embargo la
totalidad de los ensanches residenciales, lo que supcne una
superficie equivalente cuando menos al nicleo historico
previo, son de este mismo periodo. 3 Que ocurre? Pues que
por un lado la retencién de la vivienda por parte de los
emigrantes, con vistas a un posible retomo, bien definitivo,
bien estacional, con el efecto de la conservacién del parque
inmobiliario del nicleo urbano; por otro, la modificacién de
los habitos sociales, que lleva a la preferencia general de
viviendas en tipologia aislada en parcela exclusiva o equiva-
lente, y, finalmente, las buenas condiciones ambientales y
paisajisticas que hacen atractivo este emplazamiento parala
construccién de una 22 residencia, constituyen las razones
que provocan buena parte del desarrollo periurbano antes
descrito, en el que, ademds se inscriben las dotaciones mas
consumidoras de supetficie: jardines y parque polideportivo,
lo que los hace grandes consumidores de suelo comparan-
dolos con el consolidado anterior.

2) El mantenimiento, hasta la fecha, de estas buenas
caracteristicas, lleva a la necesidad de contar con la posibi-
fidad de que este tipo de desarrollos urbanos se sigan
demandando, lo que dado el estado de casi colmatacion que
presenta el nucleo, en especial del suelo adecuado para este
tipo de vivienda, y sus grandes exigencias superficiales por
tratarse de ordenaciones de baja densidad, hace que sea
necesaric determinar las areas en que este tipo de desarro-
llos pueden emplazarse.

3) Ademas de las instalaciones vinculadas al sector
primario, las actividades econdmicas que pueden instalarse
en el municipio son, probablemente, pequefios talleres o
industrias de baja tecnologia, de almacenaje o distribucién o
vinculadas a la canstruccion. La experiencia de como este
tipo de actividades, que necesitan normalmente edificacio-
nes de apreciable tamafio que parecen construirse a otra
escala que la de estos pequefios pueblos, puede afectar
negativamente a valores como el medio ambiente o al perfit
urbano que, como en este caso, son dignos de ser preserva-
dos, conduce a la necesidad de planificar y/o condicionar su
posible localizacion. ) .

2 CRITERIOS DE LOCALIZACION Y CARACTERISTI-
CAS DE NUEVOS DESARROLLOS

Se consideran 1os siguientes:

1) Del analisis de Ias caracteristicas del medio fisico
resulta:

a) La sierra de Mariola, hasta la ruptura de pendientes,
cosa que se produce aproximadamente en la cota alta del
nticleo urbano, presenta valores ecoldgicos, paisajisticos y
medio-ambientales que |la hacen merecedora de especial
proteccién, por lo que no debe ser receptora de nuevos
desarrolios urbanos ni de ampliacidn de los actuales. Este
ambito coincide aproximadamente con el ambito del Parque
Natural establecido por el PORN de la Sierra de Mariola..

) Otro tanto ocurre con la sierra de la Solana (o de la
Filosa o de Agultent).

c} La amplia lengua de terreno que se delimita por el
Parque Natural de la Serra de Mariola, el Bco. del Moli y el
Ifmite Este del TM presenta caracteristicas de interés
paisajistico, por lo gque no conviene que sea receptora de
desarrollos urbanos.

d) Por obvias razones hidraulicas y ecoldgicas y medio-
ambientales el cauce de los rios y barrancos y sus inmedia-
ciones constituyen barreras al desarrcllo urbano.

2) Respecto al nacleo urbano:

a) L.a proximidad, e incluso colindancia, con el nucleo
urbano, de cuyas dotaciones generales se servirfan, se
considera un factor relevante y positivo de localizacién de
nuevos desarrolles, ya que ayudaran a revitalizarlo, pues el
despoblarmiento es la principal amenaza que se cierne sobre
aste.

k) El perfil del nicleo urbano constituye un valor a
proteger, cuya calidad no puede verse perjudicada por las
caracter(sticas de posibles nuevos desarrollos proximos.

c) La cota de proteccion paisajistica del medio rural
secciona al nicleo urbano por una linea que viene a coincidir
con el limite inferior del ndcleo historico.

3) Las actividades industriales, talleres y analogos re-
quieren buenas condiciones de accesibilidad desde la red
viaria interurbana y terreno poco accidentado.

3 LAS FORMAS DEL CRECIMIENTO URBANO

Aunque, normaimente, requerird un gran esfuerzo de
gestion urbanistica y financiero, bien publico, bien privado,
bien mixto, por precisar la aprobacién y ejecucion de uno o
varios Programas para el desarrollo de Actuaciones Integra-
das, se considera que los posibles nuevos desarrolios han de
preverse mediante la generacion de tejidos urbanos propia-
mente dichos, planificados y estructurados a partir de
infraestructuras viarias y dotacionales propias y especificas,
lo que garantiza su adecuacion respecto a las caracteristicas
del desarrollo urbano que soporten, rechazandose el modelo
de desarrollo espontaneo que ha generado los ensanches
carentes de ordenacion previa y sin, 0 con muy poca v en
todo caso desproporcionadamente poca en relacién al uso
que sirve, obra de urbanizacion propiamente dicha, que se
confia a las carreteras y accesos.

4 MODELO PROPUESTO

El esquema adjunto' recoge, a escala 1/25.000, el
MODELO TERRITORIAL DE DESARROLLO URBANISTI-
CO A LARGO PLAZO propuesto, o, en la jerga legal DIREC-
TRICES DEFINITORIAS DE LA ESTRATEGIA DE LA EVO-
LUCION URBANAY DELA OCUPACION DELTERRITORIO,
base de las determinaciones concratas del Plan General.

Este modelo se caracteriza por los siguientes elemen-
tos basicos:

1) Mantenimiento de las redes viarias territoriales exis-
tentes: Carreteras, Ferrocarril de ancho RENFE y Vias Pe-
cuarias. También del trazado del ferrocarril desmantelado de
via estrecha, para su uso como caming.

2) Mantenimiento de los desarrollos urbanos actuales,
consolidando el caracter de cada uno de ellos, completando-
los y ampliando su trama para atender las posibilidades méas
inmediatas de desarrollo urbano.

3} Prevision de eje de desarrollo residencial apoyado en
un vector que desde la mitad norte del nucleo, apunte hacia
Alfafara, extendiéndose en la bolsa de terrenos de suave
pendiente que queda delimitada por la CV 7930, el niicleo
urbano actual y ia CV 700.
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4} Previsién de un nuevo desarrollo para usos industria-
les junto a la CV700, la CV 7930 ramal hacia el ferrocartil y
el Bco. del Llop, con acceso desde la CV 7930, capitalizando
la existencia de buenos accesos por carretera y 1a proximi-
dad a! ndcleo urbano, sin entrar en conflicto con éste,

5) Mantenimiento de los usos rasticos en el resto de!
territorio municipal, con especial proteccion de Mariola, La
Solana, Cauces y Barrancos y de las estribaciones inferiores
de Mariola de interés paisajistico.

5 CRITERIOS ANTE EVENTUALES MODIFICAGIO-
NES DEPLANEAMIENTO

Por tanto, los criterios tener en cusenta ante los eventua-
les cambios de planeamiento, tendentes a reclasificar suelo,
que se puedan formular, somn:

12 Son aceptables las extensiones de los usos urbanos
sobre los ya previstos por el Plan, que queden integradas en
las anteriores, y

22 En todo caso sélo son aceptables cuando no supon-
gan reclasificacion de suelo no urbanizable protegido, ni el
comun situado al sur de la GV700.

1 NORMAS GENERALES

1.1 GENERALIDADES

1.1.0.1 Objeto

Las presentes Normas Urbanisticas? (en adetante NU},
se integran por estas primeras Normas Generales {en ade-
lante NUG) y las siguientes Normas Particulares {en adelan-
te NUP), y, tienen por objeto, conjuntamente con los restan-
tes documentos gue integran este Plan General y con los

instrumentos de planeamiento que por este se declaren total

o parciaimente vigentes y los que se aprueben para su
mejora y/o desarrolle, determinar la ordenacion y regular la
gestion, ejecucion y desarrollo urbanistico de su ambito de
aplicacion, de conformidady aunadamente con |a legisiacién
y demds normativa estatal y autonamica aplicable.

1,1.0.2 Ambito de aplicacion

Este Plan General es de aplicacién a, y solo a, la
totalidad de! término municipal de AGRES, por lo que cual-
quier determinacion que afecte a otro término municipal debe
entenderse como sugerencia para el plansamiento de ese
otro municipio.

1.1.0.3 Vigencia

1 La vigencia de este Plan General es indefinida, sin
perjuicio de las alteraciones directas que pueda sufrir como
consacuencia de modificaciones parciales o sectoriales que
se aprueben y de las indirectas derivadas de la aprobacion
de otros planeamientos que Io modifiquen.

2 Por revision se entiende una alteracidén en profundi-
dad y por completo® de su contenido, motivada por la elec-
cion de otro modelo de ordenacién, debida a la aparicion de
circunstancias sobrevenidas que hiciesen variar fos presu-
puestos de partida de tipo territorial, demografico o economi-
co, o por el agotamiento de su capacidad, de forma que se
sustituye este Plan ‘por el revisado.

3 Modificaciones son las variaciones en el contenido del
mismo no incluidas en el apartado anterior. No se entende-
réan como modificaciones del Plan las precisiones y/o reajus-
tes de limites de los planes y/o proyectos de ordenacion,
gestidn y urbanizacion, derivados de la mejora de la carto-
grafia o de las adaptaciones a la realidad existente®.

1.1.0.4 Caracter

1 Las determinaciones del presente Plan son:

1} De Ordenacion Estructural, y

2) De Ordenacion Pormenorizada, que especifican,
como complemento y/o desarrollo de las anteriores, la orde-
nacién detallada de la edificacién y de los usos en el suelo
urbano, y en partes del suelo urbanizable cuyo desarrollo
este Plan General considera prioritario, la delimitacion de
Unidades de Ejecucién en esos mismos dmbitos.

2 Las determinaciones de Ordenacidn Estructural se
identifican en este Plan General como de tal caracter de
forma expresa; por tanto las restantes sott, expresa o tacita-
mente, determinaciones de Ordenacian Pormenorizada.

Estas Normas Urbanisticas tienen el caracter de orde-
nacion estructural, excepto la parte de las Particulares que
tienen, y asi se especifica, el caracter de Ordenacion
Pormenorizada.

1.1.0.5 Interpretacion

1 El conjunto de las determinaciones y especificaciones
contenidas en la documentacion de este Plan General pre-
tende constituir una unidad coherente; no obstante, en caso
de discrepancia o contradiccion se atendera para resolverla,
y por este orden, a [0 expresado en las Normas Particulares,
Normas Generales, Planos de Ordenacion y Memotia. En
caso de discrepancia entre planas, si fa discrepancia es de
concepto, prevaleceréa el de ordenacidn estructural sobre el
de pormencrizada, y a la inversa si la discrepancia es de
limites.

2 | a interpretacian administrativa de este Plan General
corresponde, en al Ambito de sus competencias respectivas,
al Ayuntamiento de Agres, ala Comision Territorial de Urba-
nismo de Alicante y otros érganos de la Generalitat Valenciana.

Los acuerdos, resoluciones, dictamenes o informes que
tengan el caracter de precedente a estos efectos
interpretativos deberan sistematizarse, por el Ayuntamiento
de Agres, y constituiran un documento accesible a cualguier
administrado, sin perjuicio de la preceptiva publicacién en
diarios oficiales de los actos interpretativos que por su
naturaleza y ambito asi 10 requieran o convenga.

3 Las diferentes determinaciones del Plan General se
aplican a cada parcela, o a la parte de ella incluida en &l
ambito de aplicacion de la determinacion correspondiente
segtn los Planos de Ordenacion y estas Normas Urbanisticas.

Las parcelas afectadas parcialmente podran dividirse
de forma que cada parte segregada resulte en un ambito
homogéneo, si, y solo si, con tal division se facilita Ja gestion
del Piany no se perjudican otros objetivos o determinaciones
de este ¢ de legislacion sectorial. En todo caso los limites de
division del suelo no urbanizable en categorias, los que
separan al suelo no urbanizable det urbanizable y los de
delimitacion de los sectores, en ambos casos sin PAI apro-
pado, y, en general, aguellos que no procedan de determina-
ciones de ordenacién pormenorizada, no son susceptibles
de tomarse, por si solos?, como base para la segregacion.

1.1.0.6 Efectos

1 La vigencia de este Plan produce los efectos previstos
en las leyes.

2 Este Plan General sustituye al anterior instrumento de
ordenacién urbanistica general del municipio: Delimitacion
de Suelo Urbano aprobada 07.04.1.995.

3 Construcciones, Edificaciones e Instalaciones y Usos
preexistentes: ]

3.1 Sélo se consideran Fuera de Ordenacion, por ser
incompatibles con este Plan General, [0S edificios, construc-
ciones e instalaciones y usos, o si fuerse materiaimente
separable a parte, que se encuentren en ta situacién siguiente:

a) que ocupen suelo destinado a viario o zonas verdes
o espacios libres publicos,

b) los usos que resulten incompatibles con las dotacio-
nes publicas asignadas al lugar de su empliazamiento, salvo:

19) que exista aprobado, 0 se apruebe, proyecto de
urbanizacion o acondicionamiento del viario o zona verde o
espacio libre que lo incorpore, 0,

2% que por tratarse de construcciones que puedan
armonizar con un entorno ajardinado y que solo ocupen una
porcién minoritaria de su superficie u otros motivos objetivos,
el Plan determine expresamente la compatibilidad.

¢) Las incluidas en Unidades de Ejecucion delimitadas
gue, por la ordenacion pormenarizada, resulten emplazadas
en zonas de uso caracteristico diferente al que presten, o si
no estan en servicio al tltimo que hayan prestado, y cuya
configuracion espacial y constructiva 1as haga manifiesta-
mente inadecuadas para acogerlo.

3.2 Por tanto:

12 El simple incumplimiento por las edificaciones exis-
tentes de los parametros de ordenacion de la nueva edifica-
cién contenidos en este Plan General o sus instrumentos de
desarrollo no supone por si mismo la calificacion de Edifica-
cién/Construccion/inatalacion Fuera de Ordenacion y no es
obstaculo para el mantenimiento de los usos licitamente
instalados o para el establecimiento en ellay en sus locales
y piezas de los usos admitidos para el lugar y situacion
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concreta del inmueble, si estos usos se atienen a las reglas
de compatibilidad generales y a las especificas que se
sefialan en cada zona y lugar, ni supondra obstaculo para la
autorizacion de las Obras en los Edificios y fambién las de
Nueva Edificacion, si bien las de Reconstruceién se autori-
zan si la edificacion resultante se ajusta a las condiciones
exigidas para las de Nueva Planta, y las obras de Ampliacion
se autorizan si la edificabilidad de la construccién total
resultante no supera la méxima autorizada para las obras de
nueva planta y la parte que constituye la ampliacién propia-
mente dicha se ajusta a las condiciones de posicion, ocupa-
cidn y altura exigida para aguelios.

22 | a mera incompatibilidad de un uso existente con los
previstos no impide su persistencia y la simple mejora de sus
instalaciones mecanicas cuyo ¢bjetivo sea minorar su im-
pacto sobre los usos vecinos y no suponga aumento de sus
prestaciones y funcionalidad.

39

3.3 La calificacion como Fuera de Qrdenacion es causa
de denegacion de las licencias de obras, salvo las siguientes:

a) las de Conservacion y Mantenimiento y las Exteriores
de reforma menor, que seran admisibles en todos los casos,

b) tas estrictamente precisas para eliminar una o masde
las causas de la situacién de fuera de ordenacién, y

d} las de Consolidacién o Reparacion, cuando no estu-
viera prevista la expropiacién o demolicién del inmueble o la
erradicacion del uso en el plazo de 15 afios desde la fechaen
que se pretendiere realizarla.

Tampoco se podrdn conceder licencias de Instalacion
de Actividades que no sean para los usos para los que fue
construido o para los usos provisionales seglin.

3.4 La situacién como Fuera de Ordenacion de una

edificacion, valla o instalacion, no es obstdculo para el

cumplimiento del deber de su conservacion en las adecua-
das condiciones de seguridad, salubridad, ornato publico y
decoro exigidos, con las limitaciones anteriores.

3.5 Los instrumentos de planeamiento para desarrollo o
mejora de este Plan General especificaran
individualizadamente las construcciones, edificaciones e
instalaciones y usos que resulten Fuera de Ordenacion.

1.2DESARROLLOY EJECUCION DEL PLAN GENERAL

1.2.1 GENERALIDADES

1.2.1.1 Actuaciones

El desarrollo de este Plan General se realizara, con
arreglo a lo establecido en |a legislacién urbanistica, median-
te Actuaciones:

a) de Ordenacion,

b) de Gestién, y

c) de Ejecucion.

1.2.1.2 Impulso y Control

1 Es responsabilidad del Ayuntamiento el desarrollo y
ejecucién de este Plan General, y su control, sin perjuicio,
con arreglo a fo establecido en las leyes y demads disposicio-
nes generales, de la participacion de los particulares, v de las
atribuciones que, en cuanto al desarrollo de infraestructuras,
servicios y equipamiento de su competencia, y otras, corres-
pondan a otras administraciones publicas. :

2 Mediante las licencias y drdenes de ejecucion vy
suspension el Ayuntamiento ejecutara su competencia en
orden al control del desarrolio y ejecucion de este Plan
General, al restablecimiento de la ordenacién urbanistica

-infringida y a la exigencia del cumplimiento de los deberes

urbanisticos pertinentes.

3 Es necesatia [a licencia urbanistica municipal, o en su
caso orden municipal de ejecucion, para la ejecucion de las
Actuaciones de Ejecucion relacionadas en el art. 1.2.4 si-
guiente y demés normativa aplicable. También para la prime-
ra ocupacion de los edificios y para el funcionamiento efec-
tivo, o Apertura, de actividades.

Este requisito rige para las personas y entidades priva-
das; también para las Administraciones piblicas distintas del
Ayuntamiento en los términos exigidos por la legislacion y
normativa.

Por Ordenanza Municipal se regular4 el contenido, condicio-
nes, requisitos y ramitacion de las licencias urbanisticas.

1.2.1.3 Adecuacion

1 La ejecucion, y por tanto la autorizacion, aprobacion,
conformidad o licencia municipal, expresa o presunta, de
cualquier actuacion promovida por privados, requiere su
conformidad v adecuacién a las determinaciones de este
Pian General que, por su emplazamiento concreto u otras
particularidades, le sean de aplicacion, y a los planeamientos
y Ordenanzas Urbanisticas Municipales que como desarralio
o complemento de este Plan General se aprueben o se
declaren vigentes, y, ademds, a |a restante normativa comu-
nitaria, estatal, autondmica y local que sea de aplicacion.

2 Si la actuacion es de obra publica se estard a lo que
determine la ley. .

1.2.2 ACTUACIONES DE ORDENACION

1.2.2.1 Planeamiento de desarrolio

1 La determinacién de la ordenacién pormenorizada o
detallada de aquellos sectores de suelo urbanizable para los
gue esta no se contenga en este Plan General se realizara
mediante Plan Parcial, especificandose en las Normas Par-
ticulares (Fichas de Ordenacion) las condiciones que, sin
perjuicio de otras que exija la ley, debe satisfacer.

2 Podra formularse cualquier instrumento de ordena-
cidn previsto en (a legislacion urbanistica, cumpliendo las
condiciones por esta impuestas. En particular;

1) Ademas de las Ordenanzas previstas en estas Nor-
mas Urbanisticas, podra el Ayuntamiento formular cualquie-
ra otra Ordenanza para [as finalidades y con los limites

. previstos en la ley.

2) Podrén formularse Estudios de Detalle para la deter-
minacidn precisa de las nuevas alineaciones y/o rasantes
determinadas por este Plan General, de cualguier elemento
de la red viaria, en suelo urbano o urbanizable, o su reajuste,
para adaptarse a las caracteristicas fisicas concretas que
congurran, circunscribiéndose exclusivamente a la/s via/s a
gue se refiera, sin que tenga que abarcar manzanas comple-
tas si no fuere preciso para el objetivo pretendido.

1.2.3 ACTUACIONES DE GESTION

1.2.3.1 Objeto

Tienen por objeto posibilitar fa distribucion, dentro de
dreas delimitadas, o que se delimiten, de las cargas y
beneficios derivados de la ordenacion, v la remocisn de los
obstaculos para la efectiva ejecucion de dicha ordenacién.

1.2,3.2 Actuaciones Integradas

1 Actuacidn Integrada es la obra puablica de urbaniza-
cién de dos o mas parcelas, realizada sistematicamente, de
una sola vez, o por fases, conforme a un dnico Programa.

2 La gestion sistemética del planeamiento requiere la
identificacion de la Actuacién Integrada a ejecutar, la delimi-
tacion, por aquel, de las Unidades de Ejecucion -o su
redelimitacion por el propio instrumento de gestién- para la
urbanizacién de la totalidad de su superficie, incluso la
conexion a los servicios e infraestructuras en servicio.

3 En las Normas Particulares se contiene una ficha para
cada una de las Actuaciones Integradas previstas.

4 Los instrumentos de gestién sistematica podran re-
ajustar los limites de las Actuaciones Integradas v de las
Unidades de Ejecucién previstas, a fin de adecuarlas a las
condiciones topograficas, de prediales, de urbanizacién y
edilicias que se den en cada caso.

No se considera reajuste la mera precisién de este, y de
su superficie, derivado de su reflejo en nueva base
cartografica.

1.2.3.3 Reparcelaciones

Los Proyectos de Reparcelacion utilizaran coeficientes
de ponderacion de la edificabilidad de las parcelas resultan-
tes derivados de los usos y tipologias previstos, en con-
gruencia con los utilizados por este Plan General para el
caleulo y determinacién del Aprovechamiento Tipo, y, ade-
mas, podrén incorporar otros que sean necesarios y comple-
mentarios de los anteriores, cuyo valor se justificara en cada
caso.

1.2.3.4 Actuaciones Aisladas

El desarrollo del suelo urbano y urbanizable que no se
prevea por medio de Actuaciones Integradas se realizaré por
Actuaciones Aisladas,
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Estas tienen por objeto una sola parcela, capaz de ser
soporte de la edificacion segun la ordenacion pormenorizada,
y supone su edificacion, asi como, en su caso, la previa o
simultdnea urbanizacion precisa para convertirla en solar
conectandola con las redes de servicios inmediatas y
preexistentes. .

1.2.4 ACTUACIONES DE EJECUCION

1.2.4.1 Tipos de Actuaciones de Ejecucion

l.a ejecucion material de las determinaciones de este
Plan General y de sus instrumentos de desarrollo se realiza-
ran mediante Actuaciones de Ejecucion, que podran ser de:

a) Parcelacion,

b) Urbanizacidn,

c) Edificacion,

d) Instalacidn de Actividades, y de

e} Otras Actuaciones Urbanisticas

1.2.4.2 Actuaciones de Parcelacién

1 Parceia es la superficie de terreno deslindada como
unidad predial. También se considerara parcela a cada uno
de los enclaves individualizados fisicamente, separados y
con sotucion de continuidad del resto del predio.

2 Se distingue entre parcela bruta, que se identifica con
su situacion real inicial, y parcela neta, que ha sido sometida,
hipotéticamente, & las diversas operaciones necesarias para
la implantacién del uso a que esié destinada por el
planeamiento, y, concretamente, a la segregacion de las
paries destinadas por la ordenacién a usos dotacionales
publicos, como viarios, etc®, Mientras no se indique 1o contra-
rio toda referencia a parcela ha de entenderse a parcela neta.

3 Las NUP, en la determinacion de las condiciones
relativas a las Actuaciones de Ejecucion, especifican para
cada zona’, o division de ésta, los parametros maximos y/o
minimos que debe aicanzar cada parcela neta, relativos a
superficie vy longitud de fachada o frontal, distinguiéndose,
normalmente, entre parcelas existentes y nuevas parcelas, a
los efectos de permitir 0 no la edificacion e instalacién de
nuevos usos en ellas asi como de regular las Actuaciones de
Parcelacidny Reparcelacidn. Las primeras, o existentes, son
las que de hecho estan individualizadas y ostentan una
realidad fisica y juridica; también se consideran asf las que
resulten de la Agrupacion simple de las anteriores o de
operaciones de Regularizacion de Parcelas. Las segundas
son las nuevas parcelas derivadas de Actuaciones de Segre-
gacion o Parcelacién de una parcela existente previa, o de
Actuaciones de Reparcelacién, admitiéndose en este dltimo
caso parcelas resultantes, correspondientes a fincas con
edificacion consolidada, con parametros inferiores a los
determinados con caracter general para las nuevas parcelas.

Las parcelas destinadas a usos infraestructurales: trans-
formadores, depodsitos y andlogos, no se sujetan a las con-
diciones que se determinan en las NUP para las nuevas
parcelas.

4 Integran las Actuacicnes de Parcelacion:

a) la Agrupacion de parcelas contiguas,

b} la Parcelacion comin o Segregacion de una 0 mas
partes de una parcela para formar, cada una de las segrega-
das, una finca independiente, o para agruparlas a otra u
otras.

Como caso particular de esta, se entiende por Parcela-
cion Urbanistica la divisidn o segregacion de terrenos en dos
o mas lotes cuanda tenga por finalidad obtener parcelas
aptas, por su configuracién, para la edificacion o, en su caso,
crear los elementos infraestructurales precisos para que sea
posible la edificacion, y también todos aguellos supuestos
previstos en las leyes que caractericen una actuacion como
tal Parcelacion Urbanistica. v

c) la Regularizacién de Parcelas®, consistente en la
modificacion de los linderos comunes a un conjunto de
parcelas, para configurarlas de forma adecuada a la edifica-
cidn u otros fines urbanisticos previstos.

Estas actuaciones podran acumularse, e incluso repe-
tirse, en una tnica actuacion compleja.

5 Las Actuaciones de Segregacion yfo Parcelacion
requieren:

12 Sj se trata de una parcelacion ristica, o no urbanis-
tica, que se ajuste a lo dispuesto en la normativa agraria o
forestal o de similar naturaleza que le sea de aplicacién.

29 Si se trata de una parcelacion urbanistica:

a) Que las parcelas resultantes se ajusten a los
parametros exigidos a las nuevas parcelas por el planeamiento
de aplicacién, salvo que se trate de los restos derivados de
una expropiacion -o cesion si Actuacion Aislada- para ejecu-
cién de obra piblica, y si estuvieren edificadas que la
actuacion no suponga mayoer incumplimiento de las normas
de aplicacidn que las que ya tuviere.

b} Que las Actuaciones de Regularizacion de Parcelas
no aumenten el ndmero inicial de estas, salvo imposibilidad
manifiesta, considerandose en caso contrario actuacién de
Parcelacion.

1.2.4.3 Actuaciones de Urbanizacion

1 Son las de acondicionamiento urbanistico del suelo,
relativas a pavimentacion, dotacién y ajardinamiento y alum-
brado piiblico de la red viaria, @ implantacion de servicios
urbanos: alcantatilado, red de agua potable, de energia
elécirica, alumbrado publico, ¥ andlogos, con la finalidad de
prestar servicio a las parcelas o a otras vias, y las acondicio-
namiento de espacios libres, en congruencia con fas deter-
minaciones de Ordenacion Pormenorizada del planeamiento.

2 Son Actuaciones Integradas de Urbanizacidn las que
tienen por objeto el acondicionamiento completo, en una o
varias fases, mediante uno o varios proyectos en funcion de
las competencias de los técnicos redactores, de una o varias
Unidad/es de Ejecucidn, conforme a un dnico Pregrama. Son
Actuaciones Aisladas de Urbanizacién las que tienen por
objeto una sola parcela para convertirla en solar.

En todo caso la Actuacién, Integrada o Aislada, de
Urbanizacion debera resolver el enlace de los servicios
utbanisticos del dmbito que comprendan con los limitrofes
existentes, o en ejecucicn, con suficiente dotacién o capacidad.

3 Son Actuaciones Ordinarias de Urbanizacién las de
mera reparacion, simple renovacion o introduccion de mejo-
ras ordinarias y fas de mero mantenimiento o conservacion.

4 Mediante Ordenanza el Ayuntamiento especificard las
condiciones normales o tipicas y, excepcionalmente las
especiales y/o particulares, de los diversos elementos inte-
granies de las obras de urbanizacién a fin de racionalizar su
construccién, conservacién, mantenimiento y reposicioén, y
de posibilitar, por los privados o por otras administraciones,
la formutacién de iniciativas de urbanizacion.

1.2.4.4 Actuaciones de Edificacién

1 A los efectos de la aplicacidn de las presentes NU
las Actuaciones de Edificacién se integran en los grupos
siguientes:

a) Obras en los Edificios (OE.™).

b) Obras de Demolicién (D.=}.

¢} Obras de Nueva Edificacion (NE.™).

2 Obras en los Edificios (OE.%): Son aquellas gue se
efectiian en el interior del edificic 0 en sus fachadas exterio-
res y cubiertas, sin alterar la posicion de los planos de estas
que definen el volumen de la edificacion y las divisiones
interiores de este gue determinan su configuracion basica,
con la salvedad que se determina para las obras de Rees-
tructuracion.

Seincluyen en este grupo los siguientes tipos de obras,
que pueden darse de modo individual 0 asociadas entre si:

a) Obras de Restauracion (OE.RT): Tienen por objeto la
restitucion de un edificio existente, o parte del mismo, a sus
condiciones o estado anterior -en su caso original-, compren-
diendo la consolidacion, demolicidn, reposicion, y la repara-
ci6n de instalaciones y de todo tipo de elementos para
asegurar su funcionalidad y estabilidad.

b} Obras de Conservacién o Mantenimiento (OE.CM):
Son aquellas cuya finalidad es mantener el edificio en correc-
tas condiciones de seguridad, salubridad, ornato y decoro,
sin alterar su estructura y distribucion. Se incluyen, entre
otras andlogas, el cuidado y afianzamiento de comisas y
voladizos, limpieza y reposicion de canalones y bajantes, los
revocos de fachadas, la pintura, |a reparacion de cubiertas y
conducciones.
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¢} Obras de Consolidacién y/o Reparacion (OE.CR):
Son las que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o
sustitucion de elementos dafiados para asegurar la estabili-
dad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones
basicas de uso, con posibles alteraciones menores de es-
tructura y distribucion.

d) Obras de Acondicionamiento (OE.AC) o de
Reacondicionamiento (OE:RC): Son las destinadas a dotar
inicialmente 0 a mejorar o transformar las condiciones de
habitabilidad o uso de un edificio, o de una parte de sus
locales. para permitir una determinada utilizacion, mediante
ta ejecucidn, sustitucion o modernizacion de sus instalacio-
nes y acabados e incluso la redistribucidn de su espacio
interior y apertura de nuevos huecos y cierre de existentes.
Son de Acondicionamiento cuando su objetivo es posibilitar
la implantacion de un nuevo uso, y de Reacondicionamiento
cuando persiste el ya implantado.

e) Obras de Reestructuracion (OE.R*): Son las que
afectan a los elementos basicos, incluso fos estructurales,
del edificio causando modificaciones en su morfologia.

En funcién del ambito e intensidad de las cobras, se
distinguen:

iy Obras de Reestructuracion Parcial (OE.RP): La cbra
se realiza sobre parte de los locales o plantas del edificio y no
llega a suponer la destruccién total del interior def mismo.

ii) Obras de Reestructuracion Total (OE.RT): Cuando la
obra afecta al conjunto total del edifico, llegando incluso al
vaciado interior del mismo. Este tipo de obras se ha de
sujetar al régimen de obras de nueva planta, salvo en
aquelics preceptos que sean de imposible cumplimiento a
consecuencia del mantenimiento de los planos de fachadas
y cubiertas, o de la composicion de aguelias.

fy Obras Exteriores (OE.OE):; Son aquellas que, no
estando incluidas en algunos de los grupos anteriores, afec-
tan, de forma puntual o limitada, a la configuracién del
aspecto exterior de los edificios, sin alterar la volumetria ni la
morfologia general de los mismos. Comprenden, especial-
mente, la modificacion de huecos de fachada, sustitucién de
materiales o elementos de cierre o instalacion de otros
nuevos, tales como cerramientos mediante rejas o mampa-
ras. Comprende también la implantacion de efementos fijos
exteriores con o sin afectacion estructural, tales como la de
marquesinas, aparatos acandicionadores de aire, salida de
humos, muestras, escaparates y analogos.

2 QObras de Demolicién (0). Segun supongan, o no, la
total desaparicion del inmueble se consideraran:

a} Obras de Demolicion Total (D.TO).

b} Obras de Demolicién Parcial {D.PA).

3 Obras de Nueva Edificacidon (NE.*). Comprenden los
siguientes:

a} Obras de Reconstruccién (NE.RC): Tienen por objeto
la reposicion, mediante nueva construccidn, de un edificio
preexistente o parte de él, en el mismo lugar v posicién que
éste, reproduciendo sus caracteristicas morfoldgicas bésicas.

b} Obras de Sustitucion (NE.ST): Son aquellas en las
que se derriba una edificacion existente, o parte de elfa, y en
su lugar se erige una nueva construccion.

c) Obras de Nueva Planta (NE.NP): Son las de nueva
construccion sobre parcela, o parte de ella, vacante.

d) Obras de Ampliacion (NE.AM): Son actuaciones de
nueva construccion, bajo, sobre, 0 adosada, a una existente,
y en la misma parcela, con la particularidad de que la nueva
utiliza elementos estructurales y/o funcionales de aquella.

1.2.4.5 Instalacién de Actividades

1 Son las actuaciones consisientes en la implantacidn,
mejora o sustitucion de los elementos mecdnicos y las
instalaciones técnicas que precisan existir en un edificio,
local o locales o piezas de éstos o espacio exterior, para
permitir el ejercicio de una actividad determinada.

2 Se agrupan en:

a) Instalacién de Actividad: Cuando la Actividad no se
ejerce previamente.

b) Mejora y/o Ampliacién de la Actividad: Cuando el
objeto es mejorar y/o ampliar, mediante |la nueva implanta-
cion, sustitucién o maodificacion de instalaciones, maquinas
o elementos andlogos, una actividad que se encuentre en
funcionamiento.

1.2.4.6 Otras Actuaciones Urbanisticas

1 Son aquellas otras construcciones, ocupaciones, ac-
tos y formas de afectacion del suelo, vuelo o subsueio que,
con cardcter meramente enungiativo y no limitativo, se re-
lacionan a continuzacion, salvo que se integren en las anteriores.

4 Estas actuaciones se integran en los siguientes grupos:

a) Actuaciones Estables:

- tala de arboles y plantacién de masas arbdreas,

- desmontes, explanaciones, abancalamientos y movi-
miento de tierras no afectas a obras de urbanizacién o
edificacion, 0 que excedan de la practica ordinaria de labores
agricolas.

- extraccion de aridos y explotacion de canteras

- Acumulacién de vertidos y depdsito de materiales
ajenos a las caracteristicas propias del paisaje natural, salvo
el acopio de materiales integrado en la realizacién de obras
de alguna Actuacion de Edificacion

- Cercado de parcelas y/o solares

- Apertura de caminos, modificacion de su traza y/o
caracteristicas, y su pavimentacion.

- Ubicacion de casas prefabricadas, caravanas fijas e
instalaciones similares, provisionales o permanentes.

- Instalacion de invernaderos.

Colocacion de carteles y vallas de propaganda, visibles
desde los espacios piblicos.

- Obras e instalaciones en &l subsuelo.

- Instalacién de tendidos eléctricos, telefénicos y simila-
res, y la colocacion de antenas o dispositivos de comunica-
cion de cualquier clase.

- Construccion de presas, balsas, obras de defensa y
correccidn de cauces y, en general, cualquier tipo de obras
que afecten & la configuracion del territorio.

- instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los
servicios pablicos o -actividades mercantiles en la via publi-
ca, tales como cabinas, quioscos, postes,-paradas de auto-
bus, y andlogos,

- recintos y otras instalaciones fijas propias de las
actividades al aire libre recreativas, deportivas, de acampa-
da y andlogos,

b) Actuaciones Provisionales: Se entienden por tales
las que se acometan o establezcan por tiempo limitado ¢ en
precario, y, particularmente, tambien a tfiulo meramente
enunciativo, las siguientes:

- vallados de obras y solares,

- sondeos de terrenos,

- apertura cle zanjas y catas,

- instalacion de magquinaria, andamiajes y apeos,

- ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos u
otros actos comunitarios al aire libre, campamentos de
temporada al aire flibre y analogos.

1.2.4.7 Afecciones medicambientales de las Actuacio-
nes Urbanisticas

Durante su ejecucién:

a) Se deberd prever e identificar una zona para el acopio
de los matertales a emplear en las obras de urbanizacion y
edificacién, evitando |la ocupacion de los terrenos vecinos en
estado natural. También se debera definir el area o areas
donde se aparcara temporalmente la maquinaria de obras.

b) Se llevara a cabo la recogida selectiva de residucs
generados, debiéndose gestionar cada uno de ellos confor-
me a sus caracteristicas fisico-quimicas. Se debera definir
un drea donde depositar los contenedores destinados al
efecto, indicando las medidas a adoptar para evitar las
posibles fugas, vertidos accidentales, derrames, etc que
pudieran producirse durante el almacenamiento temporal de
los mismos. .

c) Los residuos originados por la tala de arbolado o &l
desbroce de los terrenos se gestionaran de manera adecua-
da a su naturaleza, evitandose la posible incineracion in situ
de los mismos o de cualquier tipo de residuc. Deberan ser
entregados a empresas autorizadas para su correcta ges-
tion, como puede ser el compostaje de los mismos.

d) El Ayuntamiento exigira a las empresas encargadas
la entrega, tras la realizacién de las obras, de los certificados
de recepcién de residuos sélidos inertes por parte de
vertederos o empresas auiorizadas para la gestidn de este
tipo de residuos.
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1.2.56 FOMENTQ DE LA EDIFICACION

1.2.5.1 Plazos para [a edificacion

1 Plazos para solicitar licencia de edificacién:

a) Suelo Urbano:

a.1) Urbanizado o a completar su urbanizacion median-
te Actuaciones Aisladas: un ano desde la vigencia de este
Plan General.

a.2) Urbanizado mediante PAI anterior a este Plan
General: el plazo indicado en el PAI, o, en su defecto, un afo
desde la recepcidn de las obras de urbanizacion.

a.3) Con urbanizacion a desarrollar mediante PAI: el
ptazo que este determing, o, en su defecto, un afo desde la
recepcion de las obras de urbanizacion.

b) Suelo urbanizable: El determinado por el PAl para su
desarrollo, 0, en su defecto, un afio desde ta recepcion de las
obras de urbanizacién.

¢) Suelo no urbanizable o urbanizable sin PAl aprobado:
el determinado en la Declaracién de Interés Comunitario, o
resolucidn/autorizacidn equivalente, 0, en su defecte, un afio
desde la notificacion de esta.

2 Los plazos parala sjecucidn de la edificacion seran los
determinados en la licencia de obras correspondiente o, en
su defecto, los especificadas en la ley.

3 El incumplimiento de los plazos anteriores producira
los efectos sefialados en la legislacion urbanistica y, en todo
caso, el transcurso de los referidos plazos sin cumplir la
obligacion de edificar serd condicidn suficiente para eliminar
posibles derechos indemnizatorios por eventuales alteracio-
nes del planeamiento que respeten los limites establecidos,
a tal efecto, en la ley.

1.3 REGIMEN DEL SUELO

1.3.1 GENERALIDADES

1.3.1.1 Régimen urbanistico de la propiedad del suelo

1 El régimen urbanistico del suelo consiste en la expre-
sién de la capacidad y Iimites de [a propiedad del mismo
relativos a su edificacion y uso urbanistico, y de las condicio-
nes a cumplir para su materializacion y permanencia.

2 El régimen urbanistico de la propiedad del suelo es el
determinado por [a ley, y, por remision legislativa, concretado
por este Plan General y por los planeamientos gue lo desa-
rrollen y completen.

1.3.1.2 Divisiones urbanisticas

1 Por su distinta posicidn y funcionalidad respecto a la
estrategia de evolucidn urbana y de ocupacién del territorio,
y por la diferente posibilidad que presenten para ejecutar -
bien de forma aislada, bien de forma conjunta- la obra
urbanizadora y acondicionadora del suelo que, en cada
caso, sea necesaria para la efectiva implantacion del uso
urbanistico previsto o autorizado por la ordenacion, se divide
el suelo que constituye el ambito de aplicacion de este Plan
General segln la siguiente sistematizacion basica:

A) CLASIFICACION URBANISTICA DEL SUELO

1) Se distingue:

a) Suelo Urbano: Constituido por aguellos terrenos
calificados para ser soporte de actividades y usos urbanos,
incluidos los dotacionales, y que estan totalmente urbaniza-
dos con ameglo a las normas técnicas aplicables, o, si
excepcionalmente faltare algin elemento para completar o
modificar su urbanizacion, su ejecucion puede llevarse a
cabo mediante Actuaciones Aisladas. Excepcionalmente® se
han delimitado determinados enclaves para los que se deter-
mina que la complecion o modificacion de fa obra de urbani-
zacion se prevé realizar mediante Actuaciones Integradas.
También excepcionalmente se da el caso de terrenos que se
integran en el suelo urbano y a su vez forman parte de
Actuaciones Integradas previstas para el desarrolio de sue-
los urbanizables, por ocurrir que la ordenacidn pormenorizada
de la Actuacion modifica las caracteristicas de la urbaniza-
cién que afectan directamente a la parcela y que estos
terrenos se precisan sean ocupados para la conexion de la
Actuacion con las redes en servicio existentes.

i) Suelo Urbanizable: Constituido por aguellos terrenos
que este Plan General prevé que puedan ser urbanizados
mediante Actuaciones [ntegradas, por no estarlo de forma
generalizada o por haber devenido obsoleta la obra urbani-
zadora existente,. Esta clase de suelo se compone, a su vez, de:

b.1) Ambitos contiguos a los desarroflos urbanos exis-
tentes, cuya urbanizacién se estima prioritaria,

b.2) Sectores para nuevos desarrollos, y

b.3) Dotaciones estructurales que, a los efectos de la
gestion urbanistica y con la finalidad de su obtencion gratuita
por este Ayuntamiento, y, excepcionalmente, si asi se espe-
cifica expresamente, para su urbanizacién y/o acondicicna-
miento, se adscriben a los anteriores Ambitos/Sectores.

¢) Suelo No Urbanizable: Constituido por aquellos terre-
nos que se excluyen y preservan del proceso urbanizador
propiamente dicho, para proteger sus valores naturales y
mediocambientales, sus valores econdémicos en cuanto $0-
porte de actividades agricolas y/o ganaderas, 0 por ser
idéneos para el emplazamiento de ciertos usos dotacionales
0, excepcionalmente, privados, y, residualmente, por ser
inadecuada su ocupacion por usos urbanos para la consecu-
cién de los objetivos de este Plan General.

2) La delimitacién de cada uno de los tipos de suelo se
contiene en el plano de Ordenacion Estructural (CE) del
presente Plan General.

B} CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO

1) Mediante la calificacidn del suelo este Plan General
realiza la asignacion de usos urbanisticos y las condiciones
para su implantacién, configuradoras de su intensidad,
tipologia de edificacién y de la morfologia de las dreas que
los acoge, asignacion que se hace:

a) de forma global para todas las clases de suelo.

b} de forma detallada o pormenorizada para el Suelo
Urbano, el Suelo Urbanizable de desarrollo prioritario, remi-
tiéndose la especificacién de este nivel de ordenacion:

b.1)} del resio del suelo urbanizable: a Planes Parciales
de desarrollo, vy,

b.2) si se trata de suelo para dotaciones estructurales
exteriores: a los proyectos arquitectonicos o de ingenieria,
para ta efectiva implantacion det uso dotacional, o, excepcio-
nalmente, a Flanes Especiales para regular previamente la
implantacién de estos usos, cuando la complejidad del caso
lo requiera ¢ aconseje.

L.a asignacidn global se especifica en plano de Ordena-

" cién Estructural (OE} v la detallada o pormenorizada en el

plano de Ordenacion Pormenorizada {OP), completada, en
ambos casos, con las presentes Normas urbanisticas.

2) Son usos globales:

a) Dotacionales Publicos:

- Infraestructuras de transporte:

- Viario de Transito (RV)

- Aparcamientos (AV)

- Ferrocarrik

- Zonas Verdes y Espacios Libres:

- Parques (QL)

- Jardines (JL)

- Equipamientos:

- Educativo-Cultural (ED)

- Deportivo-Recreativo (RD)

- Asistencial (TD)

- Infraestructuras-Servicio urbano (ID)

- Administrativo-Institucional (AD)

b} Particulares o Privativos:

- Residenciales

- Tetciarios

- Industriales

- Aparcamiento-Garage

- Rusticos

Las condiciones generales de los usos se regulan en
1.5 siguiente.

3) Los usos privativos urbanos se desarroflan, normal-
mente, en edificaciones y complementariamente en el espa-
cio libre de parcela. La caracterizacion de las diferentes
tipologias de edificacién se contiene en 1.4 siguiente.

4) La conjuncion de los diferentes usos y sus variedades
con las diferentes tipologias de edificacion y sus variantes,
produce las diferentes calificaciones de suelo, que se rela-
cionan en los Planos de Ordenacion y Normas Particulares.

5) A los efectos de la asignacion de usos se define:

a) Uso caracteristico: el dominante y de implantacion mayori-
tania en el &mbito considerado, v al que se refieren los demas.
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b} Usos complementarios son los que, cumpliendo las
limitaciones generaies y especificas que en cada caso se
sefialen, coadyuvan al caracteristico, por lo que caben siem-
pre, pero en presencia de éste.

¢) Usos compatibles, que son aquellos que pueden
implantarse, en coexistencia o no con el caracteristico, sin
perder ninguno su caracter. Estos usos compatibles pueden
resultar condicionades o no: o serd cuando su implantacion
resulta limitada de forma especifica para el uso o caso que
se frate.

¢) Uso prohibido es aquel cuya presencia impide de
forma manifiesta la consecucidn de los objetivos pretendidos
por este Plan General para el &mbito a que se refiera, por lo
que explicitamente no se permite su instalacién en él. También
se consideran prohibidos fos no autorizados expresamente.

C} RED PRIMARIA O ESTRUCTURAL DE DOTACIO-
NES PUBLICAS _

Constituida por la dotaciones determinadas como tales
y especificadas en el plano OE. Las restantes dctaciones
constituyen la Red Secundaria o Local de Dotaciones Publicas.

Las Administraciones publicas, en ejercicio de sus com-
petencias, podran ejecutar Jas obras publicas —de urbaniza-
cion © no- compatibles con la ardenacion urbanistica, en
cualquier momento y clase de suelo, desarrollando el pro-
yecto que se apruebe en cada caso y sea compatible con el
Plan, salvo que, excepcionaimente, para dotaciones de gran
tamafio y complejidad, se prevea que se determine previa-
mente su ordenacion detallada mediante Plan Especial, en
cuyo caso la determinacion de sus caracteristicas y objetivos
se contienen en las Notmas Particulares de Ordenacién

2 Como referencia para |la ordenacién detallada de los
suslos urbanizables se delimitan

D} SECTORES de Suelo Urbanizable, los cuales, bien
aislada bien conjuntamente, podran ser objeto de un Plan
Parcial que determine su ordenacién detailada. En las Nor-
mas Particulares de Ordenacion se incluye, para cada sec-
tor, una Ficha de Planeamiento, que contiene las condicio-
nes de ordenacion estructural que debe satisfacer su orde-
nacidon pormenorizada.

3 Para una justa equidistribucién y una eficaz ejecucién
de la obra urbanizadora se realizan, ademas, las siguientes
divisiones y delimitaciones complementarias de las anteriores:

E) AREAS DE REPARTO

Este Plan General incluye, directamente, por expresarlo
as{ el plano de Ordenacién Estructural (OE), o indirectamen-
te, por remision a la ley, a la totalidad del Suelo Urbano y
Urbanizable en Areas de Reparto y determina, directamente
y lo especifica en la Memoria, o indirectamente, por remisién
ala ley para cada una su Aprovechamiento Tipo, a fin de que
a los propietarios de suelo de cada area les corresponda un
Aprovechamiento Subjetivo' idéntico o similar, con indepen-
dencia del Aprovechamiento Objetivo™ que se permita cons-
truir en sus fincas.

F) ACTUACIONES INTEGRADAS Y UNIDADES DE
EJECUCION

1} Las Unidades de Ejecucion son superticies acotadas
de terrenos, con ardenacion pormenorizada, que correspon-
den al ambito completo de una Actuacidén Integrada, o de una
de sus fases.

2) Este Plan General, para el desarrollo urbanistico de
la totalidad del Suelo Urbanizable, y, excepcionalmente, del

-Suelo Urbano, prevé varias Actuaciones Integradas, a cada

una de |las cuales le puede corresponder, para su desarrollo,
una o varias Unidades de Ejecucién. Cuando el Plan deter-
mina la ordenacién detailada del &mbito de estas Actuacio-
nes Integradas también determina la delimitacién de las
Unidades de Ejecucion correspondientes. En las Normas
Urbanisticas Particulares se incluyen las Fichas de Gestidn,
que para cada Actuacion Integrada especifican:

a) La situacion de cada una de ellas respecto a la
secuencia logica de desarrollo del Plan.

k) Las condiciones de integracion y conexion pertinentes.

¢} La delimitacion de las Unidades de ejecucién o, en su
caso, los criterios a seguir para futuras delimitaciones o
redelimitaciones, y i

d) La identificacion del Area de Reparto y el Aprovecha-
miento Tipo.

3) La delimitacién de las Unidades de Ejecucién que
integran las Actuaciones Integradas previstas en suelo

urbanizable o urbano con ordenacion detallada también se
contiene el plano de Ordenacién Pormencrizada (OP).

4) Los Planes Parciales que determinen la ordenacion
pormenorizada de los sectores de suelo urbanizable conten-
dran la delimitacién de las Unidades de Ejecucién que
prevean para su desarrollo.

1.3.2 ESPECIFICACIONES PARA CADA CLASE DE
SUELC

1.3.2.1 Especificaciones para el Suelo Urbano y el
Suelo Urbanizable

1 El régimen de estas clases de suelo es el establecido
en las leyes. Para la aplicacion de estas disposiciones se
concreta:

a} Suelo Urbano:

i} Se considera que carecen de urbanizacion consolida-
da aquellos ambitos para los que este Plan General prevé su
desarrollo mediante Actuaciones Integradas.

ii) El resto del suelo urbano se considera con urbaniza-
cién consolidada, y se desarrolla mediante Actuaciones
Aisladas, aunque excepcicnalmente se trate de parcelas
afectadas por Nueva Alineacién Exterior, segln los planos
de Ordenacién Pormenorizada de este Plan General, o por el
Documento Informativo de Alineaciones Oficiales'.

b} Suslo Urbanizable. Se distinguen las situaciones
siguientes:

i} Ambitos sin PAI aprobado:

i.1) Sectores sin ordenacién pormenorizada:

Losusesyactividades, ylas construcciones, autorizables
son las:

- Los servicios publicos, y las construcciones e instalacio-
nes vinculadas funcionalmente a suejecucion y mantenimiento.

- Instalaciones necesarias para las explotaciones agri-
colas, ganaderas, forestales o cinegéticas o similares, que
guarden relacion directa con la naturaleza y destino de la
finca y se ajusten a los planes o normas establecidos por la
conselleria competente en agricultura’.

- El tipo de construccién habra de ser adecuado a su
emplazamiento y condicion aislada.-

i.2) Ambitos y/o sectores con ordenacion pormenorizada,
y enclaves externos a estos calificados para usos
dotacionales:

Solo se autorizan en los enclaves destinados a usos
dotacionales ptblicos, |a instalacion de estos.

En ambos casos se pueden autorizar potestativamente
los usos y obras provisionales previstos en la ley.

i) Enclaves, ambitos o sectores con PAl aprobado o
situacion equivalente:

Los usos y obras permitidos son los previstos por la
ordenacion pormenorizada aprobada, y, excepcionalmente,
los provisionales que potestativa y justificadamente convenga.

©) El porcentaje del aprovechamiento objetivo que constituye
el aprovechamiento subjetivo es determinado por las leyes.'.

2 Este Plan General divide a estas clases de suelo en
diferentes zonas de ordenacion urbanistica, comespondiéndole a
cada una de estas una caracteristica conjuncion de uso, tipologia,
intensidad de edificacidn y compatibifidad de ofros usos, que se
regula mediante una Norma Particular que especifica:

&) con caracter de ordenacion estructural: las condicio-
nes béasicas que debe satisfacer su ordenacidn
pormenorizada, y

b} con caracter de ordenacion pormenorizada: las con-
diciones detalladas de parcelacién, edificacion, uso y requi-
sitos de urbanizacidn, de los terrenos edificables que en
cada una se emplazan, en conjuncidén con las presentes
Normas Generales y demas normativa aplicable.

La delimitacion de estos ambitos 0 zonas se contiene en
&l plano de Ordenacidn Estruciural (OE) de este Plan General.

3 La ordenacién pormencrizada de estas zonas se
contiene en el plano de Ordenacion Pormenorizada (OF) de
este Plan General, o, en su defecto, se determinara por los
Planes Parciales que lo desarrollen.

4 |a delimitacion de Areas de Reparto y |la determina-
cién del Aprovechamiento Tipo esta:

a) en Suelo Urbano:

a.1) Normalmentie, implicitamente efectuada por aplica-
¢ién de la ley y asimismo remitido su determinacion al que
resulte de la aplicacién de esta.

a.2) Excepcionalmente, en aquellos ambitos incluidos
en Unidad de Ejecucion, el Area de Reparto coincide con
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dicha Unidad y el Aprovechamiento Tipo correspondiente es
el especificado en el Cuadro de Calcule del Aprovechamign-
to Tipo integrado en la Memoria de este Plan,

b} En Suelo urbanizable:

b.1} En ejecucién's:

. b.1.1) Con Reparcelacion o Compensacion aprobada:
Id. suelo urbano, caso a.1.

b.1.2) Sin Reparcelacion aprobada: la determinada por
el PAI aprobado. ‘

b.2) Resto: Contenida y especificado en el plano OE, y
caloutado y especificado en fa Memoria de este Plan General.

1.3.2.2 Especificaciones para el Suelo No Urbanizable

1 Generalidades:

1.1 Este Plan General ordena esta clase de suelo
mediante su division en tipos y categorias vy la asignacién a
cada una de diversas especificaciones relativas a la concre-
cion de su régimen y la proteccion de sus caracteristicas y
potencialidades naturales o econdmicas.

Las diferentes categorias v tipos son:

a) Suelo No Urbanizable Comun.

Se integra por los tipos:

ai Rustico.

a2 De Amortiguacion de impactos sobre el Parque
Natural de la Sierra de Mariola.

b) Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién.

Este, a su vez, se integra por los siguientes tipos:

b.1 Sueloc No Urbanizable de Especial Proteccion Par-
gue Sierra de Mariola.

b.2 Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién Hi-
draulico-Forestal.

b.3 Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién
Paisajistica.

b.4 Sueto No Urbanizable de Especial Proteccion
Ecoldgica.

La delimitacidn de los terrenos adscritos a cada tipo y
categoria se contiene en el plano de Ordenacidn Estructurat
(OE) de este Plan General. No obstante:

1% E| limite preciso del SNU de Especial Proteccion
Hidraulica Forestal es el borde exterior del cauce de los
barrancos que asl se clasifican en el plano OE.

22 Residualmente, se considerara integrado en el Suelo
No Urbanizable Comtin Rdstico, aguellos terrenos del térmi-
no municipal de AGRES cuya calificacién y clasificacién no
estuviere expresamente especificada en los planos de orde-
nacion de este Plan General.

2 Suelo No Urbanizable Comun (SNUCGC).

El régimen de esta categoria de suelo es el establecido
en la ley, con las siguientes particularidades:

a) Usos autorizados:

i) Caracteristico: explotaciones agricolas, ganaderas y
forestales.

i) Compatibles: los restantes previstos en la ley y en
este Plan.

iii) Prohibidos: explotacion de canteras y extraccion de
aridos y tierras, excepto las derivadas de la propia ejecucion
de obras autorizadas.

b) Parcelacidn: Segdn |a legislacion.

¢) Construcciones autorizadas: Las destinadas a alber-
gar, permitir, 0 que constituyan los usos autorizados, con las
limitaciones y caracteristicas especificadas en el Cuadro
General de Caracteristicas de las Construcciones en Suelo
No Urbanizable Comiin adjunto, aclarandose que los
pardmetros que se dan no implican derechos sino limites,
que podran justificadamente minorarse en cada caso, en
funcidn de las circunstancias objetivas que se den, en espe-
cial por la presencia de construcciones existentes que se
mantengan y se destinen a los usos previstos.

d) Construcciones existentes:

d.1 Sea cual sea su tamafio y emplazamiento, podran
destinarse a los usos caracteristicos.

También a los autorizados, pero en este caso, con las
condiciones que se determinen en la autorizacion, ai objeto
de usary revitalizar el patrimonio existente, evitandose en lo
posible las nuevas construcciones; por tanto la utilizacion
para usos propios del tipo de edificacién que se trate podra
ser considerado por la administracion pertinente como causa
suficiente que justifica su emplazamiento en suelo no
urbanizable.

d) Ademads, en el tipo de Amortiguacion de Impactos
sobre el Parque Natural de la Sierra de Mariola se respetaran
las limitaciones establecidas por el Plan de Ordenacion de
los Recursos Naturales de la Sierra de Mariola, aprobado por
Decreto 76/2001 de 2 de Abril de Gobierno Valenciano
(publicado en el DOGV 11.04.2001, en adelante PORN/SM).

3 Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion (SNU/EP)

El régimen de ésia categoria de suelo es el establecido
en fa fey, con las siguientes particularidades, derivadas de
los valores que se desea proteger:

3.1 SNU/EP Parque Natural SIERRA de MARIOLA

Comprende los terrenos que integran el Parque Natural
de la Sierra de Mariola segun la delimitacion de éstos
determinada por el PORN/SM, que integra a su vez terrenos
merecedores de Proteccidn Integral, de Proteccidn Ecoldgica
y de Proteccion Pgisajistica, segun las divisiones de dicho
Plan; también las Areas Recreativas previstas en aquel.

Los valores a proteger y las actuaciones permitidas son
las establecidas en el PORN/SM.

3.2 SNU de Especial Proteccion Hidrdulico-Forestal.

a) Delimitacion: Especificada en el plano OE. Integra
terrenos que estdn en parte incluidos dentro del Area de
Amortiguacidn del PORN/SM, en su mayoria calificados por
este como Areas Forestales y a veces como como Area
Agricola.

b) Valores a proteger:

iy Morfologia del territorio, adaptada para la escorrentia
superficial de las aguas de lluvia.

i} Vegetacion natural

¢) Usos:

i) Caracteristico: No se permite uso alguno, debiendo
mantenerse los terrenos en su estado natural.

ii} Compatibles: dotacionales publicos, clase
Infraestructuras, que respeten el valor indicado.

iy Prohibidos: los restantes.

d} Parcelacion: No se permile 1a division de parcelas,
excepto las porciones que hayan de segregarse por la
expropiacién parcial de fincas para la ejecucion de las
dotaciones publicas. ’

e) Edificacion: Solo se adtorizan las construcciones y
edificaciones correspondientes y que constituyan a las
infraestructuras publicas, con las caracteristicas que requieran,
y que no supongan agresidn a los valores a proleger citados.

f) En todo caso se respetaran las limitaciones del
PORN/SM.

3.3 SNU de Especial Proteccion Paisajistica:

a) Delimitacion: Especificada en el plano OE.

Integra terrenos que estan incluidos dentro del Area de
Amortiguacion del PORN/SM, en su mayoria calificados
como Areas Agricolas, y, en una pequefia parte, como Areas
Forestales.

b) Valores a proteger: Morfologia del territorio en cuanto
paisaje que es observado desde el exterior de sus limites.

) Usos:

i} Caracteristico: agricultura.

iy Compatibles: ganaderia extensiva, caza, silvicultura,
dotacionales o infragstructurates plblicos, y la vivienda fami-
liar en las edificaciones existentes.

i) Prohibidos: los restantes.

d} Parcelacién: No se permite la division de parcelas,
excepto las porciones que hayan de segregarse por la
expropiacion parcial de fincas para la instalacion de los usos
dotacionales autorizados.

e) Construcciones autorizadas: Las destinadas a alber-
gar, permitir © que constituyan los usos auterizados, con las
siguientes limitaciones:

e.1) Infraestructuras: Las caracteristicas que esia requiera.

e.2) Otras:

i) Altura maxima: 1 planta, y 4 m.

if) Tamafio maximo: 30 m2, permitiéndose la ampliacion
prevista en 59.3 PORN/SM. Aparte la edificacion subterranea.

iii) Parcela minima:10.000 m2.

iv; Ocupacién maxima: 2% de |a superficie de la parcela.

f} En todo caso se respetaran las limitaciones del
PORN/SM.

3.4 SNU de Especial Proteccion Forestal.

a) Delimitacion: Comprende la Sierra de Agullent o de
La Solana.
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b) Valores a proteger: Vegetacién arbustiva y boscosa.

c) Usos:

iy Caracteristico: explotacidn forestal, armonizable con
la tutela de la vegetacion arbustiva y de las masas boscosas.

i) Compatibles: Ganaderia extensiva, caza, silvicultura,
dotacionales o infraestructuras publicas.

iify Prohibidos: los restantes.

d) Parcelacion: No se permite la division de parcelas,
excepio las porciones que hayan de segregarse por la
expropiacion parcial de fincas para Ia instalacion de 10s usos
dotacionales o infraestructurales autorizados.

. e) Construcciones autorizadas: Las destinadas a alber-
gar, permitir o que constituyan el uso autorizado con las
siguientes limitaciones:

e.1) Infraestructuras: Las caracterfsticas que esta requiera.

e.2) Otras:

i) Altura maxima: 1 planta, y 4 m.

i} Tamano maximo: 30 m2, permitiéndose la ampliacion
prevista en 59.3 PORN/SM. Aparte la edificacion subterrdnea.

iii} Parcela minima:20.000 m2,

iv) Ocupacion maxima: 1% de la superiicie de la parcela.

En todo caso se permite la rehabilitacién o reconstruc-
cién de las construcciones tradicionales e incluso su amplia-
cién con un incremento de la edificabilidad de estas no superior
al 25% del que posean a la gntrada en vigor de este Plan.

1.3.3 CONSERVACION DE INMUEBLES E INSTA-
LACIONES

1.3.3.1 Generalidades

1 Los propietarios de edificaciones, urbanizaciones,
terrenos, carteles e instalaciones deberan conservarlas en
buen estado de seguridad, salubridad, ornato piiblico y
decoro, en los términos exigidos por la leglslacmn aplicable.

2E Ayuntamiento pedra formutar una Ordenanza Urba-
nistica para regular las condiciones técnicas de conserva-
cion de los terrenos, construcciones, edificios e instalacio-
nes y la Inspeccion periddica de edificaciones.

1.3.3.2 Estado ruinoso de las edificaciones

1 Procedera la declaracion de ruina cuando se den las
circunstancias previstas en La ley.

2 La declaracién de una edificacion en estado legal de
ruina se adoptard en expediente que sera instruido por el
Ayuntamiento de oficio o a instancia de parte interesada en
el que se dara audiencia a la totalidad de los legitimos
ocupantes, a los titulares que consten en los registros publi-
cos y a los érganos competentes cuando resulte afectado el
patrimonio histérice, y al que pondra fin una resolucion del
Alcalde-Presidente en la que se adoptard alguno de los
siguientes pronunciamientos:

a) Declaracién del Inmueble en Estado de Ruina Total,
ordenando su demolicion.

b) Declaracion de Inmuehble en Estado de Ruina Parcial
(de parte del inmueble) cuando fuere esto posible por resul-
tar separable independencia constructiva del resto, ordenan-
do la demolicion de la parte ruinosa. Inmueble.

¢) Declaracion Negativa de Estado de Ruina, ordenan-
do la adopcidn de las medidas pertinentes y concretas,
destinadas al mantenimiento de la seguridad, salubridad,
ornato publice y decoro.

d} Otro ajustado a la catalogacion que en su caso tenga
o se tramite sobre el edificio o la parte de el afectada, de
acuerdo con los criterios de la ley para estos casos.

3 La mera incoacién del expediente contradictorio de
ruina no impide:

a) en los supuestos legalmente previstos, que el Alcalde
ordene el desalojo de los ocupantes del inmueble y la
adopcién de las medidas que procedan en relacién con la
seguridad del mismo, y

b) la adopcidn de drdenes de ejecucion tendentes a
hacer cumplir el deber de conservacion en adecuadas con-
diciones de seguridad, saiubridad, ornato plblico y decoro.
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1.4 CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICAGION

1.4.1 GENERALIDADES

1.4.1.1 Concepto, alcance y clases

1 Las presentes Condiciones Generales de la Edifica-
cion regulan las caracteristicas generales que han de obser-
var los diversos elementos de las edificaciones y construc-
ciones, y sus instalaciones.

2 Segun los aspectos gue regulan estas condiciones se
dividen en:

a) Condiciones de Volumen.

b) Condiciones Estéticas, de Seguridad, Salubridad y
Dotacion.

3 Son de aplicacion a las Obras'® de Nueva Edificacidn
y a las restantes Obras en los Edificios, que no supongan
desvio de sus objetivos.

4 Estas condiciones se complementan con las estable-
cidas en las Normas Particulares (NUP.} o las relativas al
Suelo No Urbanizable de este Plan General, de aplicacion a
ambitos especificos; si bien, si esas establecieran alguna
determinacion incompatible con estas Normas Generales,
prevaleceré sobre estas dltimas.

l.os instrumentos de planeamiento que se redacten en
desarrollo de este Plan General deberan observarias y remi-
tirse a ellas, omitiendo su reiteracion.

1.4.2 CONDICIONES DE VOLUMEN

i.4.2.1 Ordenacidn de la edificacion

1 La ordenacion fisica de la edificacion se regula de
forrma homogénea para cada diferentes ambitos urbanos, a
fin de configurar una cierta uniformidad tipoldgica que asegu-
re la identidad formal de ias diversas piezas urbanas. Esta
regulacién se contiene en las NUP. correspondientes a cada
una de las zonas.

Atal fin, se definen las siguientes tipologias basicas de
edificacion:

a) Edificacion segan alineacidn de vial (EG.). Es ague-
la cuya fachada exterior se dispone superpuesta con el
frontal a via pablica de la parcela, desarroliandose el cuerpo
construido entre los linderos laterales formando un frente
continuo a la calle, permitiéndose |os pequefios retrangqueos
propios de la composicion de la edificacion y de la resolucion
de accesos y, salve que se prohiban expresaments en la
normativa particular, también patios abiertos a fachada.

Esta tipologia admite las siguientes variedades:

EOTREAS BE EGOR £A

i TE LUENLS

- Edificacion cerrada densa (EC.D): cuando la edifica-
cion puede ocupar la totalidad de la parcela, si bien puede
limitarse la ocupacién, porcentualmente o por retranqueos
especificos, para la totalldad 0 parte de las alturas que se
autoricen.

- Edificacion cerrada limitada (EC.L): cuando se define
una fachada interior, bien por definicién de una alineacién
interior, bien por determinacién de un fondo maximo edificable.

- Edificacién semicerrada (EC.S): cuando la edificacion
no forma un anillo completo en la manzana, o, con referencia
a la parcela, no alcanza uno de los linderos laterales.

- Edificacion retranqueada (EC.R): cuando en alguno de
los tipos anteriores se establece un retranqueo, que puede
ser diferente para [as diversas plantas del edificio, obligato-
rio, © en su caso minimo, para la fachada de la edificacion
respecto al frontal de la parcela.

b) Edificacion abierta (EA.*): Corresponde a la edifica-
cion que esta exenta en el interior de la parcela, sin que,
ninguno de sus planos de fachada alcance los linderos de
aquella. Salvo que la normativa particular lo prohiba se
admite alcanzar el lindero (no frontal) cuando la nueva se
adose a ofra existente, o cuando se trate de una actuacion
conjunta de dos o mas parcelas adosandose las edificacio-
nes entre si en el lindero comun. Cuando estos adosamientos
se producen por grupos de dos, cada uno de los cuales se
destina con caracter exclusivo al uso de vivienda unifamiliar,
se denomina vivienda pareada.

Esta tipologia admite las siguientes variedades:

- Edificacion aislada (EA.S): cuando normalmente nin-
guno de los planos de fachada de la edificacion alcanza los
linderos de la parcela.

- Edificacion agrupada (EA.G): cuando cada edificacion
alberga en su interior un sdlo local, se sitGa sobre una parte
de parcela de utilizacion privativa vinculada al local, y se
adosa lateralmente a otra u otras vecinas sitas en la misma
parcela.

c) Edificacién de volumetria especifica (EVE): cuandofa
edificacion no obedece a un tipo propiamente dicho de los
anteriores, sino que se dispone de modo particular para cada
parcela, a través de una composicion de vollimenes, flexible
o no, contenida y pormenorizada en un instrumento de
ordenacion, normalmente Estudio de Detalle.
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2 Para determinar la posicion concreta de la edificacion
se utllizan elementos de referencia, que pueden ser
planimétricos, altimétricos o propios de la edificacion.

a) L.os elementos de referencia planimétricos se utilizan
para determinar la posicién en planta del edificio. Son los
siguientes:

i) Linderos: son las lineas perimetrales que delimitan la
parcela. Segin la posicion cabe distinguir: lindero frontal, o
simplemente frontal, que es el limite con la via piblica';
testero, que es el lindero opuesto al frontal en los casos en
que la configuracion de la parcela sea sensiblemente cua-
drangular; y laterales, que son el resto de los linderos.

if} Alineacidn Exterior: es la sefialada por el Plan para
establecer el limite que separa los suelos destinados a viales
de las parcelas edificables o dotacicnales. Este Plan General
determina, para el suelo urbano y urbanizable con ordena-
cion pormenorizada, estas alineaciones en el plano OP,
pudiendo reajustarse mediante Estudio de Detalle. En este
sefialamiento se distinguen dos casos: Alineacion Exterior
Actual, que esta materializada en la realidad fisica, o deter-
minada por un instrumento de gestién urbanistica o un
proyecto de urbanizacion que se asume por este Plan, o que
se deriva de las anteriores de forma simple y sin replanteos
topograficos complejos; y Alineacién Exterior Nueva deter-
minada ahora por el Plan, y que, por contra, no estd materiali-
zada fisicamente ni determinada juridicamente y para su deter-
minacion en el terreno exige la practica de operaciones de
campo complejas con intervencion de técnico especializado.

En todo caso la precisién o instrucciones de replantec
de estas alineaciones, y de la longitud y configuracién de los
chaflanes'® Criterio de longitud de los chaflanes:

- Niicieo Histérico a Area equivalente (Proteccion Am-
biental s/catélogo):

No se determinan mas chaflanes mas que los existen-
tes. En caso de reconstruccion de una finca que lo presente
estos podran eliminarse.

Se determinara, a solicitud de interesado o de oficio, por
los servicios técnicos municipales, mediante Documento
Informativo de Alineaciones Oficiales. Por Ordenanza Muni-
cipal se regutara el contenido y procedimiento de expedicion
de este Documento.

i} Alineacién Interior o Fondo maximo edificable: es la
paralela ala alineacion exterior a una distancia igual al fondo
maximo edificable, o fondo, y puede referirse a |a totafidad o
a parte de la altura autorizada.

iv) Area de Movimiento de la Edificacion. En correspon-
dencta con el sefialamiento de Alineacidn interior, es la parte
de la parcela que puede ser ocupada por la edificacion, en el
caso de Edificacion Cerrada, v gueda delimitada por el
frontal, los linderos laterales y una paraiela a aquel a una
distancia iguat al fondo edificable determinado, y/o el lindero
de fondo si dista menos del frontal que el fondo edificable o
este no se fija, Puede referirse a la planta baja o las de piso.

También pueden diferenciarse varias Areas en una
parcela, si dispone de varios frontales individualizados, o si
en el mismo frontal se autorizan diferentes alturas'®, y si se
suplementan® se aplican las siguientes reglas para determi-
nar diferentes subéreas: '

12 Cada area se considerard hipotéticamente dividida
en subareas en correspondencia y coincidentemente con la
hipotética division de la parcela en subparcelas para la
determinacion del plano de referencia de la planta baja
segun las reglas del apartado 3 siguiente.

22 Si en una subérea se permiten diferentes alturas®, se
volvera a considerar subdivida hipotéticamente, en la forma
que convenga al proyecto, en dos o mas, de forma que la
superficie de cada nueva subarea® sea directamente pro-
porcionai a la de la parte del subfrontal asociada.

Puede ser, si asi se determina expresamente, de efec-
tos indirectos y entonces se utiliza solo para el control de la
edificabilidad, sin que se exija que la edificacién respete sus
limites.

v} Retranqueos: son las separaciones, normalmente
minimas o, en su caso, fijas, que se imponen a una obra yfo
edificacion respecto a distintas referencias planimétricas,

como el eje de una via, las diferentes alineaciones, edifica-
ciones préximas sitas o no en la misma parcela, linderos, etc.
Cuando la separacién entre la construccién y el elemento se
dé en funcién de la altura de aquella, debe cumplirse que fa
distancia en proyeccién horizontal entre un punto cualquiera
-0 el especifico que se indique- de la edificacidn requerida y
cualquiera otro -si no se indica lo contrario- del elemento de
referencia ha de ser superior a la funcidén que se determine
aplicada al desnivel o diferencia de cota en altura que
presenten ambos puntos entre si.

vi) Linea de Edificacion: Se determina en frentes a
carreteras de suelos urbanos y urhanizables: constituye el
Iimite a partir del cual pueden emplazarse las construcciones
aéreas y/o subterrdneas, constituyendo el resto, hasta la
alineacién exterior, espacio libre de parcela.

3 Los elementos de referencia altimétricos que se
utifizan para la determinacién de la posicién en altura ¢ nivel
de todo o parte del edificio; son los siguientes:

a) Rasante: es la linea del perfil longitudinat de las vias
plblicas, tomada, salvo indicacion en contra, en el eje de la
calzada. Al igual que con la Alineacidn Exterior, y con
analogas especificaciones acerca e su precisién y/o replan-
teo, se distingue entre Rasante Actual y Nueva Rasante.

b} Cota: es la altura o desnivel a que se encuentra,
referida a un plano horizontal de referencia, un punto deter-
minado del terreno, o de una construccion o urbanizacion,
respecto a un ptano horizontal de referencia.

¢) Plano de referencia de la planta baja: sirve de origen
en la medicién de la altura de cornisa y también para
determinar la posicién en altimetria de la planta baja. Cabe
distinguir:

i) Edificacion segln alineacién a vial: la posicién del
plano de referencia de |z planta es de un metro sobre la cota
de la acera en el punto medio del frontal de la parcela, salvo
si el desnivel de la rasante a lo largo de dicho frontal, forme
0 no esquina, excede de un metro, en cuyo caso se dividira
en tramos adyacentes, cumpliéndose las condicién de que
en cada tramo el desnivel sea inferior al sefialado, corres-
pondiéndole a cada una un plano de referencia individualizado,
segun la definicion anterior, dividiéndose hipotéticamente la
parceia en partes y asignandose a cada parte un plano con
arreglo a las siguientes condiciones:

12 La divisidn no sea artificiosa, sino derivada de la
aplicacién llana del fondo edificable, si este esta determina-
do, o, en su defecto, que la superficie de cada parte, en
refacién con las restantes, sea proporcional a la longitud del
frontal correspondiente, vy

22 Cada parte sea adyacente al tramo de alineacion
correspondiente ai plano.

Cuando una parcela presente varios frontales indepen-
dientes se considerard, también hipotéticamente, y a estos
solos efectos, dividida en tantas parceias como frontales
independientes con arreglo a las condiciones 12 y 22 anterio-
res, aplicAndose en cada una la regla anterior con sus
condiciones, para la determinacién de los planos de referencia.

i) Edificacion abierta o aislada: la cota de referencia de
la planta baja coincide con la cota del piso de la planta baja,
y si es variable a cada parte le corresponde un plano
diferente.

iv} Edificacion regutada por volumetria especifica la
posicién del plano de referencia de fa planta baja la especi-
fica elinstrumento de ordenacidn gue determina la composi-
cién de volumeneas correspondiente.

4 Los elementos de referencia propios de ia edificacion
se refieren a partes materiales de la misma. Son los siguientes:

a) Cercado o cerramiento de parcela: es la cerca situada
sobre los linderos.

b} Plano de fachada: es el plano normalmente vertical

_ que separa el espacio edificado del libre, conteniendo en su

interior todos los elementos del aizado del edificio, excepeion
hecha de los elementos salientes permitidos.

¢) Linea de edificacion: es la interseccion del planc de
fachada con el terreno.

d) Medianeria: lienzo de edificacién sobre un lindero
comun a dos edificios.
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1.4.2.2 QOcupacion

1 La ocupacion de parcela determina la cantidad de
superficie de la misma que puede ser edificada, e, implicita
y complementariamente, la que debe quedar libre de cons-
trucciones. Superficie ocupada es la comprendida dentro del
perimetro formado por la proyeccion horizontal de los planos
de fachada de la planta baja y superiores. Excepcionalmente
se puede diferenciar la ocupacion por plantas, por usos, etc.
Si no se indica lo contrario la determinacion de ocupacién se
refiere a la totalidad de la edificacion.

Alos efectos del computo de la ocupacion de parcela no
se incluirdn los patios de parcela de la planta o conjunto de
plantas en que se encuentren, ni los elementos salientes sobre
la via plblica, ni las construcciones subterraneas y las permiti-
das en el espacio libre de parcela, ni ¢l cerramiento de parcela

2 Las formas en que, normalmente, se determina en
estas Normas Urbanisticas la superficie de parcela a ccupar es:

a) Directamente mediante el seftalamiento de un coefi-
ciente o relacidn parcentual entre la superficie ocupable por
la edificacién y |a supertficie total de la parcela neta.

b) Indirectamente mediante el sefialamiento de separa-
ciones de la edificacidn a elementos de referencia
planimétricas.

Si se da el caso de que se sefalasen los parametros de
ocupacidn directa e indirecta, y hubiera discrepancia entre
ellos, prevalecera el que permita emplazar la edificabilidad
asignada, y si ambos fo hicieren el menor.

3 Como norma general, el espacio libre de parcela se
destinara a jardinerfa, aparcamientos y zonas de ocio y no
podra ser objeto de construccién o instalaciones, salvo las
siguientes:

a) Construcciones subterraneas: podran ocupar la tota-
lidad de la parcela, sin perjuicio de la obligatoriedad de
guardar separacion a alineacién de fachada o alinderos o a
otros elementos de referencia si las Normas Particulares asi
to exigen.

b) Locales para albergar instalaciones técnicas que
convenga emplazar independientemente de la principal,
como transformadores eléctricos y andlogos.

¢} Elementos constructivos propios de las instataciones
-deportivas y de ocio, de propiedad y uso privativo del titular
o titulares de la parcela. Los frontones y andlogos al aire libre,
en zonas en que el lipo de edificacion regulada por la
ordenanza correspondiente sea el de edificacidn aislada o
abierta, o en las de cerrada, si se sitian fuera del area
~ ocupable, se retranquearan de los linderos una distancia no
menor que la altura del paramento.

d) Aparcamientos de superficie, que podran cubrirse
con elementos ligeros no cerrados.

e) Caseta de porteria.

fy En las parcelas calificadas con uso caracteristico
residencial para vivienda unifamiliar aislada en parcela ex-
clusiva se admite una pequefia construccion de hasta 2,50 m
de altura y 20 m2 de superficie ocupada, para usos comple-
mentarios, que podra adosarse a lindero pero no al frontal.

1.4.2.3 Edificabilidad

1 La edificabilidad es el parametro basico configurador
del aprovechamiento urbanistico que determina la cuantia
de la edificacidn que corresponde a un ambito territorial o0 a
una parcela.

2 A los efectos de medicidn y computo de edificabilidad,
se distinguen los siguientes conceptos:

a) Superficie construida de la edificacion: es la suma de
las superficies construidas de todos los locales y piezas que
integran la edificacion, y deducida la supetficie dtil de los
locales no computables.

b) Local: es el espacio construido, cerrado totalmente o
no, constituido, normalmente, por un conjunto de piezas
contiguas y accesibles entre si, destinado al desarrollo de
uha misma actividad, inclusive la vivienda, con acceso desde
el exterior o via pdblica, bien de forma directa, bien indirecta,
a través de efemento comin de la edificacion o del espacio
libre de parcela.

¢) Superficie construida de un local: la delimitada por el
trasdos de los paramentos que cierran ef local respecto al

exterior y por el eje de los muros medianeros, en su caso, y
por el eje de las particiones gque los separen de otros sitos en
el mismo edificio, incrementada por el 50% de la superficie
de los espacios construidos cubiertos pero no cerrados
(terrazas cubiertas, porches y analogos) gue se integren en
el local.

d) Locales no computables: en el computo de la
edificabilidad no se incluiran los locales o la parte proporcio-
nal de ellos destinados a aparcamiento obligatorio, los ele-
mentos de circulacién comunes a los diferentes locales, los
destinados a albergar instalaciones técnicas comunes, y [0S
subterraneos destinados a garage. Tampoco computan los
locales o la parte de ellos cuya altura libre sea inferlor a 1,50 m.

3 La asignacién de la edificabilidad en las Normas Particu-
lares o en los instrumentos de ordenacion que desarrollen este
Ptan General puede revestir las siguientes modalidades:

a) Directa: mediante el establecimiento de coeficiente
de edificabilidad por parcela neta, o, bien de una cuantia total
para un ambito determinado.

b) Indirecta: por ta conjuncién de las restantes condicio-
nes de volumen.

4 Superficie dtil: Si se destina a vivienda la definida
come tal en el Anexo 2 de la orden de COPUT de 22.04.1991
DOGV 25.05.91 aprobatoria de las Normas de Habitabilidad
y Disefio de las viviendas en el ambito de la Comunidad
Valenciana. Si se destina a otros usos el 80% de la construida.

1.4.2.4 Alzado

1 Las condiciones de alzado definen el perfil de la
edificacion.

2 Para la correcta definicién de los parametros del
alzado y de sus elementos de referencia, se establecen los
siguientes conceptos:

a) Planta: es la superficie horizontal practicable y cu-
bierta, acondicionada para desarrollar en ella una actividad.
No se consideran plantas, a estos efectos, las de desvios e
instalaciones st su altura libre no excede de 1,50 m.

b) Plantas de s6tano o subterraneas: En edificacion
seqn alineacion de vial son las situadas por debajo de la
planta baja. En edificacién abierta, sétanos son las plantas
totalmente subterraneas, o aguellas que lo son predominan-
temente y que sobresalen de la rasante del terreno urbaniza-
do hasta 1,00 m, contado desde dicha rasante hasta el
trasdds dei techo.

Los sotanos sdlo podran destinarse a garajes, instala-
ciones técnicas de la edificacién y almacenaje, inctuidos
trasteros. La altura libre méaxima de las plantas subtetraneas
esde 2,20 m, excepto en aquellos casos en que lainstalacion
concreta que albergue requiriese mayor altura.

¢) Planta baja: en edificacion segln alineacion de vial es
aquella planta cuyo pavimento estd situado a un nivel igual
o inferior al definido como plano de referencia de la planta
baja y cuya altura libre queda seccionada en todo su desa-
reolto por el plano horizontal situado en la referida cota. En
edificacion abierta, planta baja es la situada sobre la méas
elevada de las plantas de sétano, real o hipotética.

d) Entreplanta: salvo que las Normas Particulares o
impidan, se autoriza para cada local situado en planta baja el
desdoblamiento parcial de su suelo, mediante la construc-
cion de una entreplanta dentro de su volumen util, con
acceso desde ¢l y formando a todos los efectos parte del
mismo local. La superficie (til de la entreplanta no podra
exceder del tercio de la (til del local a nivel de planta baja
estricta, y la altura libre minima es de 2,20 m, 0 mas si el uso
lo requiere.

e} Planta de piso: es la planta situada por encima de la
pianta baja.

f) Planta dtico: es la Glitima planta del edificio cuya
fachada se dispone predominantemente retranqueada de la
fachada del mismo. Sobredtico es un atico respecto al
anterior.

g) Sdlido capaz: es ei volumen definido por la ordena-
cidon, dentro del que debe inscribirse la edificacion no subte-
rranea salvo los salientes y las construcciones permitidas
sobre la altura maxima. Se utiliza en el sistema de ordena-
cion de la edificacién por volumetria especifica.
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h) Altura de la edificacion: es la distancia vertical,
expresada en metros, entre la cota de referencia de la planta
bajay el intradés del techo o arranque de cerchas de cubierta
de la planta mas elevada. Expresada en niimero de ptantas,
la altura de edificacidn comprende las plantas de pisos més
la planta baja.

i) Altura de piso: es la distancia vertical, expresada en
metros, entre caras superiores de forjados de dos plantas
superpuestas.

i) Altura libre: es la distancia, expresada en metros,
entre el pavimento del piso y el intradés del techo. La altura
libre minima absoluta es de 2,20 m, si se trata de piezas
habitables es de 2,40 m; en planta baja de 3,20 m si se trata
de edificacion alineada a calle. La altura libre maxima de
planta baja es de 3,50 m, 0 5,80 m si se autoriza entreplanta,
y la de pisos de 3,00 m excepto en aquellos casos en que
justificadamente el uso que albergue requiera mayor altura.
En naves industriales no rigen estas limitaciones.

k) Cota de planta: es el desnivel, expresadoc en metros,
existenie entre el pavimento de la planta que se considere y
la cota de referencia de la planta baja.

3 En la edificacidn segun volumetria especifica, los
referidos elementos de referencia altimétricos vendran de-
terminados en el instrumento de ordenacion correspondien-
te, con base a los criterios expresados en el apartado
anterior.

4 En la asignacion de alturas de edificacion que se
realiza en tas Normas Particulares para cada zona, se indica
normaimente:

a) Altura maxima de la edificacién, bien expresando el
numero maximo de plantas, bien expresando la altura maxi-
ma en metros, bien de ambas formas.

b} Aliura de plano de referencia de la planta baja, si se
trata de edificacion segtin alineacion de vial y alturas mini-
mas/maximas de planta baja y plantas de piso, si fueren
diferentes de las expresadas antes.

Estas limitaciohes se aplican sobre cada parcela y
dentro de ella sobre cada Area de movimiento de la edifica-
cidn, o, si es el caso, sobre cada una de fas subareas

5 Por encima de la altura méxima establecida en cada
zona, se permiten las construcciones gue expresamente se
autoricen en la Ordenanza Municipal, y en tanto ésta no se
formule o no lo regule:

a) Las vertientes de la cubierta de la edificacién, con las
limitaciones de alzado y/o pendiente que se determinen en
las NUP.

b) Antepechos y elementos de seguridad similares.

c) Elementos de accesibilidad, como castilletes de es-
calera y conductos y cuartos de maquinas del ascensor.

d) Locales para albergar las instalaciones técnicas de la
edificacién, como depdsitos y cuartos de maquinaria, ajusta-
dos justificadamente a fos requisitos estrictos de la instala-
cién téenica que alberguen. No se consideran como tales los
traseros o locales de almacenaje, salvo que se ubiquen bajo
los faldones de la cubierta, sin que estos presenten en su
arranque o en su desarrollo elevaciones artificiosas® nij
presenten una altura libre superior a 2,20 m.

e) Elementos ornameniales y de jardineria.

f) Chimeneas, antenas y elementos de sefializacién.

g) Elementos de publicidad permitidos. -

6 Con respecto a las condiciones de la edificacion
subterranea, el nitmero maximo de sotancs admisible, salvo
que se exprese alguna condicion mas limitativa en la norma-
tiva particular, es de dos. .

1.4.3 CONDICIONES ESTETICAS, DE SEGURIDAD,
SALUBRIDAD Y DOTACION

1.4.3.1 Norma general

1 Se regulardn, con carécter general, mediante Orde-

nanza Municipal.

Los elementos salientes de las construccicnes sobre la
via publica podran autorizarse sélo cuando se frate de partes
no cerradas y decorativas de la edificacion: marquesinas,
jardineras y analogos, cuando sustenten la relacion entre los
usos de esta y el espacic publico: balcones y analogos o
cuando se trate de estancias al aire libre integradas en la

edificacion: terrazas y andlogos; en este Uitimo caso la
configuracion de cada estancia cumplira la condicién de que
la parte util que vuele ha de ser de superficie no superior a la
que quede emplazada en los vuelos del solar o parcela. En
ningun caso se autorizara que sobre la via pablica se dispon-
gan las partes cerradas de la edificacidn o aqueilas que aln
siendo abiertas, como los tendederos, para las que se exige
que por razones estéticas, estén protegidas de vistas desde
la via publica.

2 Las Normas Particulares detallan las condiciones de
este cardcter de aplicacién directa, que habran de ser respe-
tadas por la Ordenanza citada. .

1.5 CONDICIONES GENERALES Y ESPECIFICAS DE
LOS USOS

1.5.1 GENERALIDADES

1.5.1.1 Concepto y alcance

1 Son las que, con caracter general, se imponen a los
usos, actividades, construcciones e instalaciones, para que,
por su observancia, confuntamente con la de la normativa
sectorial de aplicacion para cada uso o conjunio de uses y de
las Normas Particulares, no se deriven de su utilizacion y
funcionamiento agresiones intolerables al medio natural
urbano, y a los usos vecinos.

2 Son de aplicacion a la Instalacién, Mejora y/o Amplia-
cion de Actividades, y también a las Obras de Nueva Planta,
las de Acondicionamiento y Reestructuracién y a las restan-
tes Obras en los Edificios, que no supongan desvio en sus
objetivos..

3 Estas Condiciones se agrupan en:

a} Condiciones Generales, aplicables a la totalidad de
los usos.

b) Condiciones Especificas de cada uso o grupos de usos.

1.5.2. CONDICIONES GENERALES

1.5.2.1 Condiciones Generales

1 Compatibilidad de actividades

a) En el medio urbano sélo podran instalarse activida-
des inocuas segun la definicién de estas por la legislacion o
que dispongan de las medidas correctoras y de prevencion
necesarias.

b} Para que una actividad pueda ser compatible con
usos no industriales deberé:

i} No realizar operaciones que generen emanaciones de
gases nocivos o0 vapores de olor desagradable, humos o
particulas en proporcién superior a los limites marcados en
asta secqidn,

i} No utilizar en su proceso elementos quimicos infla-
mables, explosivos, tdxicos, o, en general, que produzcan
molestias.

iii) Eliminar los gases y vapores que produzca hacia el
exterior por chimeneas de caracteristicas adecuadas.

iv) Instalar [a maquinaria y ejercer las actividades de
forma que las vibraciones que produzca no sean percibidas
en el exterior.

v) No transmitir ruidos al exterior en niveles superiores
a los especificados en estas Normas.

vi) Cumplir las condiciones de seguridad contra el
fuego.

2 Obhservacion de las condiciones

El cumplimiento de las condiciones se comprobara en
los siguientes lugares: .

a) En &l punto o puntos en que dichos efectos sean mas
aparentes para la comprobacién de gases nocivos, humos,
polvo, residuos o cualquier otra forma de contaminacion,
perturbaciones eléctricas ¢ radiaciones.

b) En el perimetro del local, edifico o parcela, en funcidn
del tipo de localizacion que adopte la actividad, para la
camprobacién de ruidos, vibraciones, olores y similares.

¢) En donde se indique expresamente en fa normativa.

3 Emisién de radiactividad y perturbaciones eléctricas

No se permite que la actividad emita perturbaciones eléctricas
que afecten al funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria de
titularidad diferente de la de aquellos qus la originan.

4 Ruidos

a) El nivel sonoro se medira en decibelios ponderados
de la escala A (dbA) segun la norma UNE 21/314/75 y su
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medida se realizara en los jugares de observacién sefialados
y en cualquier tocal vecino o no afectado por la actividad.

b) Se realizaran dos series de medidas:

i) en condiciones de parc: de dia

de noche

ii} en funcionamiento: de dfa

de noche.

c¢) Los limites de recepcidn sonora en el interior de los
locales, en funcién del uso de estos, son los que a continua-
cion se detallan, expresados en dbA, ddndose dos valeres,
que corresponden a limites de dia y de noche.

iy Usos dotacionales

Sanitario 25/20

Cultural 30/30

Docente 40/30

ii) Terciario

Hospedaje 40/30

Oficinas 45/

Comercio 55/

iii}y Residencia

Piezas habitables 35/30

Pasillos, aseos, cocinas 40/35

Accesos comunes 50/40

d) En todo caso, entre las 22h y las 8h, el nivel sonoro
en el local o domicilio vecino afectado no podra sobrepasar
en mas de 5 dbB al de fondo, entendiéndose por tal el del
ambiente sin los valores punta accidentales.

5 Vibraciones

No se podréd transmitir vibraciones que sean detectables
sin instrumentos de medida en los lugares de observacidn
especificados.

6 Deslumbramientos

Desde los lugares de observacién especificados no
podra ser visible ningin destumbramiento directo o refigjado
debido a fuentes luminosas de gran intensidad o debido a
procesos de incandescencia de alta temperatura.

7 Emisidn de gases, humos y particulas

a) No se permite la emisidn de ningudn tipo de cenizas,
pelvo, humos, vapores, gases ni otras formas de ¢contamina-
cién aerea que puedan causar dafios a la salud de las
personas, alariqueza animal o vegetal, alos bienesinmuebles
o que deterioren las condiciones de limpieza propias del
decoro urbano.

b) En ningln caso se permitird la manipulacién de
sustancias que produzcan olores desagradables o intensos
que puedan ser detectados sin necesidad de instrumentos
en fos lugares de observacion resefiados.

c) Los gases, humos, particulas y, en general, cualquier
elemento contaminante aéreo, habra de evacuarse al exte-
rior por medio de chimeneas. )

8 Agua residuales

a) Las aguas residuales verteran al alcantariliado muni-
cipal, salvo que se trate de vivienda o instalacién en el medio
rural que resuelva su vertido al terreno o cauce ptblico, con
las condiciones que se impongan en cada caso.

Cuando se trate de aguas procedentes de procesos
industriales y andlogos se depuraran previamente hasta
alcanzar las caracteristicas que permita su tratamiento por [a
instalacioén de depuracion municipal,

b} Se formulard Ordenanza scbre Condiciones y Uso
del Alcantarillado que desarrollard estos criterios y que
determinara al menos:

i) Las condiciones de la obra civil de las instalaciones de
acometida a la red municipal de alcantarillado.

ii} Las condiciones de verlido al alcantarillado, con
determinacion de las sustancias con prohibicién absoluta de
vertidos, o con limitaciones cualitativas o cuantitativas, a fin
de proteger la red o las instalaciones de depuracién y de
garantizar el tratamiento por estas de las aguas.

iiiy La cuantia de los verfidos y sus variaciones temporales.

iv) Las condiciones excepcionales de vertido al terreno
o cauce publico, tanto en lo que se refiere a la obra civil como
al efluente.

9 Residuos sdlidos

a) Todo titular de una actividad, aunque sea la residen-
cial y la vivienda, productora de residuos sdlidos de caracter

doméstico 0 residuos solidos urbanos, debera utilizar el
Servicio Municipal de Recogida de Residuos Sélidos Urba-
nos alli donde esté establecido y en las condiciones que rijan
para ef mismo, debiendo almacenar dichos residuos hasta su
recogida en el local en que se producen, en adecuadas
condiciones para evitar la emision de olores, gases y molestias.

Cuando se trate de ofro tipo de residuos no admisibles por
el Servicio, el titular de la actividad que los produzea deberd
almacenarlos transitoriamente, y entregarlos a gestor auto-
rizado para su tratamiento de acuerdo con la legislacién
sectorial.

b) Se formulard Ordenanza para regular este aspecto.

1.5.3 CONDICIONES ESPECIFICAS DE LOS USOS

1.56.3.1 Clasificacién

1 Se consideran los siguientes usos:

a) Residenciales (R.*)

b) Terciarios (T.*)

¢} Industriales (1.*}

d) Aparcamiento (A)

e) Dotacionales {D.*)

2 Para cada uso, o grupo de ellos, se detallan las
condiciones especificas que han de satisfacer. También se
especifican que usos se consideran complementarios a nivel
de local, edificio o parcela.

1.5.4CONDICIONES DE LOS USOS RESIDENCIALES

1.5.4.1 Concepto y clases de usos residenciales

1 Los usos residenciales comprenden las actividades
propias del alojamiento permanente de personas.

2 Atendiendo al caracter del grupo humano que alberga,
el uso residencial puede ser:

a} Vivienda famitiar (R.V*): corresponde al alojamienio
estable de personas que configuran, generalmente, un nu-
cleo familiar.

b} Residencia comunitaria {(R.CM): alojamiento estable
de personas gue no configuran un nucleo familiar.

3 Sequn la configuracion de la edificacidn, unifamiliar
(R.VU), agrupacion residencial (R.VA) o edificio residencial
(R.VC).

En la vivienda unifamiliar (R.VU) la edificacidon configura un
solo local que se sitda en parcela independiente y exclusiva.

La agrupacion residencial (R.VA) se caracteriza porque
la edificacion se compone a su vez de varias, adosadas
lateralmente entre si, sin superponerse en altura, de forma
gue cada edificacion alberga una sola vivienda y se emplaza
sobre un espacio o parte de la parcela cuyos vuelos son de
utilizacion privativa vinculada a la edificacién que en el se
emplaza y que puede ser cercado, accediéndose desde la
via publica a estos espacios hien directamente —en cuyo
caso si la normativa lo autoriza puede destinarse a los usos
compatibles autorizados-, bien a través de una red interior
comin de espacios libres destinados a la circulacidn y a la
instalacién de servicios comunes: aparcamientos, instala-
ciones deportivas o recreativas, etc. La edificacion subterra-
nea puede destinarse a aparcamiento vy a instalaciones y
trasteros, comunes o privativas, de los locales y viviendas.

Es edificio residencial (R.RS) el que alberga un conjunto
de locales, predominando los destinados a vivienda, configu-
rando normalmente una edificacién con elementos construi-
dos comunes de circulacién, que proporcionan acceso y
otros servicios a los diferentes locales, siéndole de aplica-
cién la Ley de Propiedad Horizontal.

4 Se consideran usos complementarios las actividades
terciarias, tipo oficinas y servicios personales, e industriales,
tipo taller artesanal o de reparacion, desarrollados por el
titular u otro miembro del grupo humano que albergue el uso
residencial, siempre que la suma de la superficie Uil de las
piezas destinadas a dichos usos complementarios no sea
superior al 20% de la superficie Giil total del local.

1.5.4.2 Condiciones de los usos residenciales

1 Las viviendas y los edificios gue las atherguen cumpli-
ran las condiciones exigidas por la Orden de 22 de Abril 1991
del Consellerde O.P.U. y T. de la Generalitat Valenciana, por
la que se aprueban las Normas de Habitabilidad y Disefio de
las Viviendas en el ambito de la Comunidad Valenciana (HD-
91), con las siguientes matizaciones para las nuevas viviendas:
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a) Dispondran de un tendedero de al menos 2 m2.

b) Dispondran de dotacidn de aparcamiento en cuantia
no inferior a una plaza por 40 m2 Utiles de vivienda, salvo
especificacion diferente en fas Normas Particulares.

2 A los efecios de su regulacion por estas Normas, el
uso de residencia comunitaria cumplird fas condiciones
correspondientes al uso de vivienda si la superficie construi-
da del local que lo albergue no sobrepasa los 600 m2, y se
reglird por la normativa de los establecimientos hoteleros o de
alojamiento temporal en caso confrario.

1.5.5 CONDICIONES DE LOS USOS TERCIARIOS

1.5.5.1 Concepto vy clases de usos terciarios

1 Los usos terciarios, son aquellos cuya actividad con-
siste, en general, en la prestacion de servicios a personas
fisicas y/o juridicas.

2 A los efectos de su regulacion por estas Normas, los
usos terciarios se dividen en:

a) Alojamiento Temporal {T.AT),

b) Comercio (T.CQ),

¢) Oficinas (T.OF), vy,

d) Actividades de Reunién (T.AR).

1.5.5.2 Alojamiento temporal 0 uso hotelero

1 Comprende los usos destinados a proporcionar aloja-
miento temporal a las personas, ya sea en espacios edifica-
dos o en espacios al aire libre.

2 Como usos complementarios del alojamiento tempo-
ral, se admite e resto de usos terciarios y también los
residenciales, concretamente la vivienda del titular o director
y una vivienda de conserje o andlogo, y residencia comuni-
taria para empleados, siempre gue la superficie Util de las
piezas en que se desarrollen estos usos complementarios
sea infericr al 20% de la total.

1.5.5.3 Comercio: Conceplo y clases

1 El uso comercial corresponde a las actividades cuya
finalidad es el suministro de mercancias al piblico por venta
detallada, incluso cuando lo son para su consumo en el
propio local; también se incluyen en este uso las actividades
destinadas a la prestacion de servicios personales, asi como
las actividades de manipulacidn y transformacién de produc-
tos alimentarios cuando se destinen a la venta en el propio
establecimiento.

2 A los efectos de su regulacién por las presentes
Normas, se distinguen las siguienies clases de usos y
establecimientos comerciales:

a) Por la naturaleza de la actividad:

1) uso comercial propiamente dicho: productos perece-
deros, alimentacion y productos no atimentarios, y

2) servicios: personales y hosteleria.

b) Por sus caracteristicas mercantiles:

1) local comercial, y

2) agrupacion comercial, cuando una edificacion o parte
de ella integra diferentes locales destinados a este uso, que
$@ organizan con accesos y otras instalaciones comunes;
dentro del concepto de agrupacion comercial se engloban
otros mas especificos como centro comercial, galeria comer-
cial y pasaje comercial.

¢) Por su tamano:

1) pequefios y medianos establecimientos, y

2) grandes establecimientos comerciales, cuando la
superficie destinada a la venta, entendiendo como tal la
definida en el art. 2.3 Decreto 256/94 del Gobierno Valencia-
no?*, excede de 2.500mz2.

3 Se admiten como usos complementarios del comer-
cial los de almacenaje de las mercancias propias de la
actividad, las oficinas de administracidn del propio estable-
cimiento, la vivienda del guarda o del titular y los talleres de
reparacion de los medios mecanicos y equipos de la instala-
cién, siempre que la superficie Gtil del conjunio de usos
complementarios no exceda de la quinta parte de la superfi-
cie util del establecimiento.

4 Los grandes establecimientos comerciales sélo po-
dran instalarse en los emplazamientos que autorice expresa-
mente este Plan General o los planeamientos que lo desarrollen.

En todo caso su autorizacidn por el planeamiento no
exime de la exigencia de la autorizacion autonémica prevista
en el art. 1.2. del Decreto 256/94 del Gobierno Valenciano.

1.5.5.4 Oficinas

1 El uso de oficinas comprende las actividades cuya
funcién principal es la prestacion de servicios administrati-
vos, técnicos, financieros, de asesoramiento, gestion y simi-
lares, realizados a partir del manejo y transmision de infor-
macién y documentos con diferente soporte. Se incluyen en
esta categoria tanto las oficinas privadas, las religiosas, las
sedes de partidos, sindicatos y asociaciones, e incluso los
despachos profesionales.

2 Se admite como usos complementarios los restantes
terciarios, siempre que [a superficie Util afecta sea inferior al
20% de la total.

1.5.5.5 Actividades de reunién

1 Corresponde a las actividades que implican acumula-
cidn de personas, tales comoe templos religiosos, espectacu-
los, casinos, discotecas, bingos y simitares. .

2 Como usos complementarios se admite el comercio y
oficinas, integrados en el propio local, limitada su superficie
al 20% del total.

1.5.6 CONDICIONES DE LOS USOS INDUSTRIALES

1.5.6.1 Concepto vy clasificacion de los usos industriales

1 Los usos industriales comprenden las operaciones y
actividades de elaboracién, transformacién, reparacion, al-
macenaje y distribucion de productos.

2 Por las caracteristicas de la actividad que realizan, los
usos industriales pueden ser:

a) Produccion industrial (1.P1): la actividad consiste en la
obtencion y/o transformacion de productes mediante proce-
sos industriales. Incluye funciones ligadas a ia actividad
principal tales como reparacion, almacenaje y distribucion de
los productos que intervienen en el proceso.

b} Almacenaje y comercio mayorista (1.AC): actividades
de almacenamiento y depdsito de bienes y productos, asi
como su venta y distribucion a otras entidades mercantiles.
incluye funciones ligadas a la actividad principal, tales como
reparacion y guarda de los equipos y medios propios de la
actividad.

c) Talleres de reparacion (1.TR): actividades cuya fun-
cidn es reparar o restaurar objetos, maquinas y equipo, sin
gue pierdan su naturaleza,

d} Produccidn artesanal {I.PA): actividades de obten-
cidn y/o transformacion de productos mediante procesos no
industriales.

3 Por las condiciones de situacion y su relacidén con
otros usos, pueden distinguirse tres tipos de usos industriales:

a) Instalacién industrial: cuando la actividad se desarro-
lla en espacios preparados para tal fin. .

b) Agrupacion industrial: cuando en una parcela ©
edificio se integran varios locales de diferente titularidad
dedicados a usos industriales que se organizan mediante
accesos y otros elementos comunes.

4 Se consideran usos complementarios del industrial,
los de oficinas de la actividad, asi como los de vivienda del
guarda o del titular, siempre que su superficie (til no exceda
del 20% dei total.

1.5.7 CONDICIONES DEL USO APARCAMIENTO .

1.5.7.1 Concepto y clases

1 Los aparcamientos son espacios, cerrado$ o no,
reservados y acondicionados para el estacionamiento tem-
poral de vehiculos automédviles autorizados a circular nor-
malmente por las vias publicas.

2 Se distingue:

a) Aparcamiento publico anexo o en la red viaria publica
(AAV).

b) Aparcamiento Publico (A.PU).

iii) Aparcamiento Privado (A.PR).

En el primer caso el aparcamiento se desarrolla en la
red viaria piblica, en espacios reservados en esta para tal
finalidad, bien de forma diferenciada en plataformas especi-
ficas, bien de forma indiferenciada, utilizandose los cariles
de circulacién general de la via para acceder a las plazas de
aparcamiento, e incluso de forma mixta.

En el segundo se trata de aparcamientos para ja utiliza-
cion por el comun, normalmente con contraprestacion eco-
némiea, en suelos de titularidad privada.
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En el ultimo caso se trata de aparcamientos para vincu-
lados & los usos privados autorizados, también de los provi-
sionales en solares y bajos y andlogos, para |a utilizacion por
el titular o por el autorizado por este, gratuitamente o por
contraprestacién econémica no reglada.

1.5.7.2 Condiciones especificas de los aparcamientos

1 Este Plan General, en el plano de Ordenacion
Pormenorizada, determina diversos emplazamientos en la
red viaria para su acondicionamiento y utilizacién como
Aparcamiento Piblico.

No obstante el Ayuntamiento podrd, sin que suponga
alteracidén def planeamiento, modificarlos o destinar otros
encfaves de la red viaria a aparcamiento.

2 Mediante Ordenanza Municipal se regularan las con-
diciones de los aparcamientos, tanto publicos como los de
dotacién de usos, y de los vados para su acceso desde Ia red
viaria pablica.

. 1.5.8 CONDICIONES DE LOS USOS DOTACIONALES
PUBLICOS

1.5.8.1 Concepto y clases de los usos dotacionales
publicos

1 Los usos dotacionales publicos son aguellos, realiza-
dos directa o indirectamente por la Administracidn Piblica,
cuya funcidn es la de proveer al vecindario y publico en
general de las instalaciones y edificaciones que hagan posi-
ble su relacidn, educacién, progreso cuitural, atencién a su
salud, ocio y bienestar, asi como la de proporcionar servicios
técnicos necesarios propios de las aglomeraciones urbanas.

2 Los usos dotacionales se dividen en:

a) Espacios libres (*L):

- Parques (QL)

- Jardines (JL}, ¥

- Areas de Juego (AL)

b) Red viaria (*V):

- vias, propiamente dichas (RV)

- aparcamientos publicos integrados en [as vias (AV), ¥

- areas peatonales,

c) Equipamientos (*D):

- deportivo-recreativo, (RD)

- educativo-cultural (ED), v

- asistencial (TD)

d) Servicios administrativos, (AD)y

e) Servicios urbanosfinfraestructuras (ID)

Los espacios libres son terrenos destinados al ocio y
esparcimiento de las personas, al omato y mejora de la
calidad ambiental urbana y a la proteccién de las vias de
tréfico u otras instalaciones.

Los equipamientos comprenden los usos y actividades
destinados al enriquecimiento, cultive y reparacion de las
facultades fisicas e intelectuales de las personas.

Los servicios administrativos son actividades terciaras,
clase oficinas, prestadas por la administracion.

Los servicios urbanos comprenden las actividades rea-
lizadas en edificios o instalaciones destinadas a |a provisién
de diversos servicios y suministros pulblicos a los ciudada-
naos, tales como Mercados de Abastos, Oficinas de la Admi-
nistracion, Cementerios, Defensa, Seguridad, Limpieza,
Mataderos e instalaciones analogas.

Las infraestructuras comprenden aquellas instalacio-
nes, aparte de la red viaria, destinadas a servir de soporte
técnico a las actividades urbanas:, instalaciones de transpor-
te, abastecimiento de agua, de energia eléctrica, de evacua-
cién de aguas, etc.

La red viaria esta constituida por los espacios acondi-
cionados para la circulacion rodada de vehiculos y ef transito
de las persaonas e incluso animales, y el aparcamiento.

3 Como usos complementarios de los dotacionales se
admiten los que, en conjuncion con ellos, supongan mejora
de las prestaciones de los mismos. El uso residencial s6lo se
admite en los casos de vivienda de personal de vigilancia de
la dotacién o instalacién, y de residencia comunitaria de los
agentes de servicio.

4 La sustitucion de los usos dotacionales en parcelas o
edificios destinados a los mismos, podra realizarse en las
siguientes condiciones, en funcion de su calificacién urba-

nistica determinada por este Plan General o por el
planeamiento de desarrollo:

a) Si la parcela esta calificada para ser destinada a un
uso dotacional con cardcter exclusivo, tal uso podré sustituirse,
sin necesidad de modificacion del planeamiento, segin la
regulacién del art. 58.4 LRAL.

b} Si la parcela no esta calificada para uso rotacional
piclico, ésta podra sustituirse por cualquiera de los uscs
admisibles en ella.

1.5.8.2 Condiciones especificas de los usos dotacionales
publicos

1 Las caracteristicas de las edificaciones y de las obras
de acondicionamiento del terreno de los usos dotacionales
seran las necesarias para el adecuado cumplimiento de la
funcion a que se destine, y cumpliran las siguientes condiciones:

a) Si se emplazan en suelo urbano o urbanizable: las
determinaciones de ordenacion de la edificacion de la zona
en que se encuentre, segin plano de Ordenacion Estructu-
ral, excepto si no estuviers incluido en zona alguna, en cuyo
caso seran:

a.1 Sino ocupan [a totalidad de la manzana, la del resto
no dotacional, de esta; si fueren varios, cualquiera de los
contiguo/s.

a.2 Si ocupan la totalidad de la manzana: libres.

5i estas condiciones resultaran contraproducentes con
las necesarias parael comectofuncionamientodel uso dotacional,
pedran variarse cumpliendo los siguientes requisitos:

1} Ordenacién mediante Estudio de Detalle, con:

a) ambito: el de la manzana en que se emplace, vy

b) edificabilidad: la resultante de a) anterior.

2) Acondicionamiento de las medianerias de los edifi-
cios lindantes existentes que resulten vistos por la nueva
ordenacion por cuenta del titular del edificio dotacional.

b} Si se emplaza en suelo no urbanizable: las especifi-
cadas en las regulaciones de estas NUG. para esta clase de
suelo.

¢} En cualquier caso: satisfardn [as condiciones de los
usos residenciales, terciarios, industriales o de aparcamien-
to que, por la funcidn, le resulten de aplicacion.

3 Las caracteristicas de disefio y ejecucion de los
edificios destinados a equipamientos, asi como de los res-
pectivos espacios libres de parcela se realizaran de manera
que resalten su carécter estructurador del medio urbano o
rural en que se emplacen.

1.5.8.3 Condiciones especificas para los espacios libres

1 Los parques urbanos corresponden a espacios libres
de grandes dimensiones, donde predomina el arbolado y la
vegetacion o el estado natural del terreno, sobre la urbaniza-
cidn, y cuya funcién principal es la de estancia y recreo al aire
libre de la poblacién.

La edificacién no podra ocupar en estos parques una
superficie superior al 2% de la superficie de los mismos,
salvo las edificaciones subterraneas cubiertas de jardineria
que podran disponerse libremente.

2 Las &reas de juego y los jardines son espacios libres,
normalmente urhanizados y provistos de jardineria, destina-
dos a la estancia al aire libre y al ornato dei medio urbano.

En estas areas se permiten usos deportivos al aire libre
que no ocupen una supetficie superior al 20% de la total de
cada area. Se permitiran, con caracter excepcional, peque-
fias edificaciones e instalaciones complementarias a las
actividades propias de estas areas, como templetes, quios-
cos, etc., que habran de integrarse en el disefio del area y que
no ocupardan mas del 5% de la superficie de 1a misma.

3 Los espacios libres podran ufilizarse excepcional-
mente para servir de acceso a las edificaciones sitas en
parcelas lindantes con ellos, sin que la existencia de este
acceso influya positivamente para la calificacion como solar
a la parcela servida.

En cualquier caso, las edificaciones que dispongan sus
lienzos ¢ paramentos lindando con parcelas destinadas a
espacios libres, en su variedad de areas ajardinadas, trata-

-ran los mismos como si de la fachadas se tratase, permitién-

dose en ellos, por lo tanto, los salientes admitidos con
caracter general en las presentes Normas.
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1.5.8.4 Condiciones especificas para los servicios urba-
nos e infraestructuras

1 Por Ordenanza Municipal se regularan las condicio-
nes a que han de sujetarse las obras de urbanizacion.

2 La fichas contenidas en las NNPP relativas a las
condiciones exigidas para el desarrollo de las UE previstas
por este Plan General especifican, en su caso, determinadas
caracteristicas de las obras de urbanizacion de estas que
habran de ser cbservadas en todo caso.

1.5.9 CONDICIONES DE LOS USOS DOTACIONALES
PRIVADOS

1.5.9.1 Norma general

1 Son aguellos que funcionalmente son andlogos a los
publicos pero que no pueden adseribirse totalmente a los
usos terciarios o industriales.

2 Satisfaran las condiciones exigidas a los pablicos,
excepto aquellas determinaciones que se deriven del carac-
ter pdblico y no privado, de la dotacion. .

1.6 NORMAS GENERALES DE PROTECCION

1.6.1 PROTECCION DE LAS VIAS DE COMUNICACION

1.6.1.1 Carreteras

1 Las carreteras en servicio que, total o parcialmente, se
emplazan en el &mbito de aplicacion de este Plan General, son:

a) Autonomicas: GV 700

CV 7930

todas las cuales son objeto de medidas especificas de
proteccidn reguladas por la legislacién sectotial especifica
correspondiente®.,

2 En el plano de Ordenacién Estructural (OE}, y si
recae en suelo con ordenacién pormenorizada en el plano
de Ordenacion Pormenorizada (OP) se han identificado y
grafiado las carreteras anteriores que se preve por este
Plan General se mantengan como tales viarios interurba-
nos y especificado la posicién en planta de los siguientes
elementos auxiliares® para la aplicacion de las medidas
de proteccién, de acusrdo con la denominacién de la
legislacion de aplicacion:

CV 700y CV 7930 Limite exterior de la zona de protec-
cion, situada a 25 m del limite exterior de la calzada.

Enlace CV 700—CV 7830: Limite exterior de la zona de
proteccion: circunferencia de 100 m de radio concentro en la
interseccion de los ejes de las vias

Glorietas CV 7930: Limite exterior de la zona de protec-
cion: circunferencia de 25+R m de radio centrada en la
glorieta, siendo R el radio del limite exterior de la calzada en
la glorieta.

3 Para la determinacion de la zona de proteccidn de la
CV 7930 se tendré en cuenta el «Proyecto de Mejora de la
Ctra. CV-7930, de acceso a Agres, desde el PK 0+000 al PK
1+370», aprobado por la Excma. Diputacién Provincial de
Alicante el 11.05.2011.

1.6.1.2 Vias Pecuarias

1 L.as vias pecuarias que, total o parcialmente, transcu-
rren por &l dmbito de aplicacion de este Plan General son®”:
DEROMINACIGN

ANCHG LEGAL ANCHO APROBRDO

CRNADA REAL DE LA FOIA AMPLA
CORDEL DE MARIOLR

VEREDA DE Lh SERRATELLA
COLADA DE ALMAIG

75,22 M
37,61 =
20,89 «

10,00

75,22 M
37,61 «
20,89 «
10,00 =

Estas vias son objeto de las medidas de proteccién
previstas en la legislacion, en particular en fa Ley 3/1.995 de
23.03.95.

1.6.1.3 Ferrocarril

1 La linea Xativa-Alcoi transcurre, en parte, por el
ambito de aplicacién de esta Plan General.

Esta infraestructura es-objeto de medidas de proteccién
reguladas por la legislacién®.

2 En el plano de Ordenacion Estructural {OE) y en el de
Ordenacién Pormenorizada (OP) se ha grafiado el limite
exterior de la Zona de Afeccidn.

1.6.1.4 Carreteras y Caminos Municipales

Por Ordenanza se determinaran las carreteras y cami-
nos pliblicos municipales objeto de proteccion y la amplitud
y caracteristicas de esta.

1.6.1.5 Estacion depuradora de aguas residuales
(E.D.A.R)

Enel planc de Orenacion Estructural (OE) se ha grafiado
la zona de proteccion, consistente en un circulo de & 500 m
con centro en el recinto, ampliado, de la EDAR. En éste
&mbito no se permiten usos residenciales, sanitarios, cultu-
rales y recreativos.

1.6.2 PROTECCION AVES ZEPA

Las actuaciones de urbanizacién e incluso la modifica-
cion de los elementos de urbanizacion en estos ambitos
satisfardn las siguientes medidas correctoras de su impacto
sobre el LIC y ZEPA:

a} s/peligro de choque oy/o electrocucion con los tendi-
dos agéreos: '

- sefializacion preventiva de estos mediante balizas
salvapdjarcs,

- aislamiento de todos y cada uno de los apoyos,

- desmantelamiento de las lineas que pudieran que-
dar en desuso, incluyendo la retirada de los hilos, apeo de
los apoyos y transporte y reciclado del material de dese-
cho,

- soterramiento y/o cambio de suministro aéreo en
aquellos casos excepcionales enlos que, dadas las especies
afectadas,la siniestralidad remanente tras la sefializacién
fuera inadmisible, y

- como medida general, concentracion de la demanda
sobre el minimo de tendidos posible.

b} s/contaminacién luminica:

- utilizacion de niveles luminicos ajustados a las nece-
sidades,

- utilizacion de luminarias que concentren la fuz solo en
la zona a iluminar, evitando la difusién indiscriminada,

- utilizacién de lamparas que no emitan radiacién
ultravioleta, v

- apantallamiento vegetal en aquetlas calles en contacto
con zonas no urbanizadas.

c) sftrafico

- inslalacién de seiializacién vertical gue avise del
peligro de atropellos,

- vigilancia y control de los atropellos, por parte de la
administracion,

- limitacion de la velocidad permitida en puntos de
especial incidencia, e

- instalacion de reductores de velocidad en los puntos
de especial incidencia.

1.6.3 PROTECCION DE NUEVOS BIENES PATRI-
MONIALES i

Este Plan General integra un CATALOGO DE BIE-
NES Y ESPACIOS PROTEGIDOS, gue los identifica, des-
cribe y determina diferentes medidas para su valoracién y
proteccion.

No obstante, si se realizare algun hallazgo casual de
cuevas, simas, o simplemente restos o noticias que permitie-
ran pensar laexistencia de un yacimiento arqueoidgice hasta
ahora desconocido se actuara segun determina el art. 65y 63
de la ley 4/1998 GV, del Patrimonio Cultural Valencianc.

1.6.4 PROTEGCION DE POZOS Y CAPATACIONES
DE AGUA PARA CONSUMO HUMANO

Se determina, y refleja en el ptano OE, un ambito
circular de 300 m de didmetro centrado en los puntos de
captacionde agua subterranea para consumeo humano (Assut
y Convent) en los que se prohibe todo tipo de verido al
terreno, que no sea agua potable.

2 NORMAS PARTICULARES

2.1 GENERALIDADES

2.1.0.1 Concepto y clases
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1 Las presentes Normas Urbanisticas Particulares es-
pecifican las condiciones que deben satisfacer diversas
actuaciones de desarrollo de este Plan General por afectar
o emplazarse en los ambitos concretos gue, en cadacaso, se
especifican.

2 Por el tipo de actuaciones que regulan se distin-
guen:

a) Normas Urbanisticas Particulares reguladoras de las
Actuaciones de Ordenacion (NUPO),

bh) Normas Urbanisticas Particulares reguladoras de las
Actuaciones de Ejecucién (NUPE)}, v

¢) Requisitos Particulares para la Programacion de
Actuaciones integradas {(RPAI)

2.1.0.2 Carécter

Las Normas Urbanisticas Particulares de Ordenacion
tienen el caracter de Ordenacién Estructural.

Las Normas Urbanisticas Particulares de Ejecucion y
los Requisitos Particulares para la Programacion de las
Actuaciones Integradas tienen el cardcter de Ordenacion
Pormenorizada. .

2.2 NORMAS PARTICULARES DE ORDENACION

2.2.0.1 Objeto

1 Estas Normas Urbanisticas Particulares de Ordena-
cién tiene por objeto especificar las caracteristicas y directri-
ces basicas, o de ordenacion estructural a que ha de sujetar-
se la ordenacion pormenorizada del suelo urbanizable inciui-
do en sectores®,

2.2.0.2 Normas Particulares de Ordenacién

1 Seremite a Plan Parcial la ordenacidn de los sectores:

A) Residenciales:

- Sector R1

- Sector R2

B} Industriales

- Sector 11

y las Areas Periféricas:

- AP-1.1

- AP-1.2

Cuya delimitacion se contiene en el plano de Ordena-
cion Estructural OF v la de las, Areas Periféricas, con méas
detalle, en el plano OP, y a cada una/a corresponde una
Actuacién Integrada de codigo relacionado(s/R1'1Al-2.1 etc;
AP-1.1'1Al-1.1...etc)

Las FICHAS DE PLANEAMIENTO {CPO) anexas espe-
cifican para cada sector.

a) |dentificacion grafica y superficie del sector.

b) Objetivos del desarrollo. Correspondencia con Ac-
tuaciones Integradas.

c) Asignacién de usos: caracteristico y compatibles.
QOtros.

d) Tipologias de edificacion.

e) Intensidad. Edificabilidad.

fy Otras .

En el caso de las Areas Periféricas se sugiere, sin
caracter vinculante, 1a ordenacion detallada. Sin embargo si
se respeta se considerara que el Plan Parcial satisface el
Plan General.

2 Se remite a Plan Especial 1a ordenacion del parque P/
JL-1.

La ordenacién de este parque se atendra a los siguien-
tes criterios:

a) Respetara el caracter abancalado que presenta su
ambito.

b} Integrara la conexién con la ¢/ Jaume Miquel
Calataiud®, ocupando el solar actual n1 de esta.

¢) Podra ejecutarse sin necesidad de aprobar previa-
mente el Plan Especial, el acondicionamiento total o parcial
de la Senda del Moli, que partiendo de la citada ¢/J.M.C.junto
a la escuela recorre las traseras de los n°s 7 y siguientes de
esta calle hasta el Moli.
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2.3 NORMAS PARTICULARES DE LAS ACTUACIO-
NES DE EJECUCION

2.3.0.1 Objeto y caracteristicas

1 Estas NPE regulan, para los suelos con ordenacion
pormenorizada determinada por este Plan General, las con-
diciones especificas que, por razén de su emplazamiento,
han de observar las actuaciones de Ejecucion, concretamen-
te las de Parcelacién, Urbanizacién, Edificacion y de Instala-
cién de Actividades, a fin de conseguir y/o mantener una
ordenacion de fa edificacién y de los usos caracteristica,
diferenciada y nitida, y congruente con l0s objetivos y otras
condiciones que, en su caso, se hayan definido en las NPO
anteriores.

2 Estas NPE se presentan bajg sl formato de FICHAS
DE CONDICIONES DE EJECUCION, y se refiere a las
siguientes:

a) Zonas/Enclaves de uso caracteristico residencial

- Nucleo Histérico

- Ensanches Residenciales con Edificacion Cerrada

- Ensanche Residenciales con Edificacion Abierta

b} Zonas/Enclaves de uso caracteristico Industrial

- Industrial Aislada

3 Del Temple Catélico, por su singularidad parcelaria,
edilicia y funcional, se dan a continuacion las condicicnes,
complemsntarias de las incluidas en el Cataiogo de Bienes
y Espacios Protegidos.

PARGELACION Se admite la parcela existente.

No se permite fraccionarla.

EDIFICACION
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Tipos De Qbra autorizados:

OE.R/CM/CE/RC/R¥QE

NE.AM Si la ampliacidn es subterranea, sin aparecer en
fachada.

Caracteristicas de Nueva Edificacion

(solo en caso de reposicidn total de la ediicacion exis-
tente, por ruina no reparable de esta)

Tipo: EVE (Volumetria especifica)

Edificabilidad: 1,33 m2 1t/m2s.

Plantas subterraneas; si.

Usos:

Caracteristico: Terciario de Relacion.

Compatibles: Dotacionales.

2.3.0.2 Ambito de aplicacion

1 Cada Norma se aplica de forma individualizada a cada
parcela, o a la parte de ella, incluida en el ambito sefialado
en el plano de Ordenacién Pormenorizada (OP) de este Plan
General con el cédigo correspondiente.

2 Dentro de cada zona se pueden prever variedades,
aplicables a ambitos mas reducidos, gue son:

&) Por el diferente nivel de intensidad permitido para la
instalacion de los usos autorizados, regulacion que se reali-
Za bien directamente mediante la del coeficiente de
edificabilidad, bien indirectamente mediante la de otras con-
diciones de volumen: altura, ocupacion, etc; o simplemente,
cuando para conseguir un determinado objetivo especifico
de ordenacion de la edificacion, se regulan diferentes condi-
ciones de volumen, aunque se mantenga la edificabilidad.
Cada variedad se identifica con un numeral: 1, 2....sic.

b) Porel diferente grado de compatibilidad de otros usos
diferentes del caracteristico o por la obligatoriedad de desti-
nar un determinado porcentaje a uno de estos usos compa-
tibles. Cada variedad se identifica con unaletra: a, b....etc.®

3 La cailificacién detallada aplicable a cada parcela o
enclave se codifica mediante la conjuncion def cddigo de
zona ! en su caso, los de nivel y/o grado, por este orden.

En las Fichas, para sistematizar y condensar su
contenido, se utiliza el asterisco () cuandees indiferente el
grado ¢ el nivel, 0 ambos.

2.3.0.3 Alcance y aplicacion

1 Elalcance de estas NPE se gradua segur las siguien-
tes reglas:

a) A las Actuaciones de Parcelacion: Segin Normas
Generales.

b) A las Actuaciones de Edificacion:

b.1) Las obras de Nueva Planta observaran estas con-
diciones en su integridad.

b.2) Por las Obras de Ampliacidn no se superaré la
edificabilidad, ocupacion y altura méxima que en cada caso
se especifica, y la nueva edificacién observard las determi-
naciones de posicién de la edificacion.

b.3) Las restantes obras en los Edificios observaran
estas NPE si no suponen desvio de sus objetivos,

b) A las de Instalacion de Usos y Actividades: Son de
aplicacion a los cambios de uso y los nuevos que se implan-
ten, pero no a los existentes.

d) Son de aplicacion también, segln las reglas anterio-
res, & las otras Actuaciones Urbanisticas que por su natura-
leza sean pertinentes.

2 Suaplicacion, asimismo, se ajustaré a las siguientes pautas:

a) Cuando las condiciones de parcelacion relativas a las
parcelas existentes se especifican como libres significa que
se admiten éstas, cualquiera que sea su superficie, fongitud
del frontal y configuracién, con las Gnicas condiciones de:

1) Permitir la ubicacion, cumpliendo las condiciones
generales y particulares, de una edificacion destinada al uso
caracteristico, o a algunocompatible, exceplo infraestructural
o dotacional.

2) Tener acceso desde el viario pablico en un frente no
menor de 3 m directamente por presentar la parcela frontal a
la alineacion exterior.

Puede admitirse la resolucién del acceso desde el viario
pubiico a través de otras parcelas intermedias destinadas a
tal fin y no edificables:

12 Si asi esté previsto en la Reparcelacién aprobada.

22 En la zona de Ensanche Residencial con Edificacion
Abieria cuando estos accesos estén configurados de hecho
y sea manifiesta, permanente y pacifica su utilizacidn como,
y soko como, tales.

b) Cuando no se permiten Nuevas Parcelas significa
que no se autorizan operaciones de Segregacion, Parcela-
¢idn e incluso Reparcelacidn. Sino se prohibe expresamente
se permite la Agrupacion y la Normalizacion de fincas.

¢) Cuando la ocupacion y/o la edificabilidad se especi-
fican como libres o simplemente no se limitan, no significa
que su cuantia sea ilimitada, sino derivada de |as restantes
condiciones de volumen.

d} El uso infraestructural se admite en todos los casos a
nivel de planta baja, inferior o en edificio exclusivo, porio gue se
omite su especificacion en cada norma. Puede admitirse en
otras situaciones cuando la tecnologia de la infraestructura lo
requiera o aconseje, avalado en informe técnico.

e} El uso de aparcamiento se autoriza en todos los
casos que sea exigible como dotacidn de otro uso autorizado
e instalado, o de instalacion conjunta, y su superficie o
capacidad no exceda del 50% sobre la cuantia minima
exigida, computada en n? de plazas.

f) En una parcela podra edificarse una ¢ varias construc-
ciones, si las condiciones particulares no lo prohiben. Si no
estd prohibido podran adosarse entre si. Andlogamente,
cada edificacion podra destinarse a uno o varios de los usos
permitidos.

g) Si un uso se autoriza en régimen de edificacion
exclusiva podra coexistir, a nivel de parcela, con otro u otros
usos admitidos, pero estos habrén de emplazarse en otra
edificacion, adosada o no a aquella; si el régimen fuere de
«8n parcela exclusiva» no se admiten estos otros usos que
no sean los complementarios.

Inversamente la instalacién del uso requiere la erradica-
cion de los que estuvieren imptantados y no fueren admitidos
en presencia de este.

PLAN CENZRAL DEAGRES
RORNAS URCANISTRIAS

ROTAS
CONDICIONES PARHCULARES PARA 1 AS ACTUACIONES DE BJECUCION e

3NN o plarer OB MNH
S 7 R Ty ) o

Tarrdax misacom. SEFEE

Tern S s uueciods TETB NS =

Tiegs L) e

M AUREADS AVRE

U Carnstarinbos A 2

nfimaiat WATR 5

(BT 5t [P ereraente ooia - £

kbl e 2 2.1 e n M.
o i il e s 1.5 . Sacreria

¥

DE7 Dbrna e bm el " Cormeberans HE™ (EL TR
Lo Thos o Dot h "

s T W Lobcn s Horroaa,
! . oy

i e Tuk Vmdeu
adScaltie o, i ek,

T rm——
: g . i e P
iyt i orinkdde vherclsm pcealn sexd s

Enzhotaiumaiieir

TIOCEIER FO B

Tabwm s e

Exparios Lireay Sqipunmore i dow wvks,

FiCHA CPENH
Erem 2811




boletin oficiat dg |z provincia - alicante, 26 marzo 2014 - n.® 58

36

butlleti oficial de la provineia - alacant, 26 marg 2014 - n.2 58

PLAN GENERAL DEAGRES
NORHAAS UREANISTIGAS

RS
!DBNB!CIONEB PARTICULARES PARA LAG ACTUACIONES D EJECUCION I)-

Mg 53 RC
ERIANCHE AESIOENCGAL
EDIFICACKHE CEREAOR faa
FRRCELAGEN
Puteal s wiowey eRER '
Lorgiasf el {ovrs?
Supeicin eta e
Oan
Romree pareddar
Lorgaduitortal (miral 3
Bupwricis meta {rI any
O
ECARIATEI
Tomn the Obrma mrizal B
Carscawivbens t Mmn Eficaciin
Tpogin ®o b
Coreiciormn do ol
P
b =
Kiertd ALBES A VRE
Al 2 ks
Pador kit incdae.
Fordo weifatta {raereat
Parta Bufn
Snctue de pixr s
Grpaciin I8 2]
Eoenbidai [ e Spmratal i
Mo ik
vt 3 1
e st 3
Aburs mine.
Farta sumrioms -3
oo widm | s s .
08 TASITTAGES —
i Cmcwnrivion A b«
s Corpueking o
PR
Tarcins = n
ruaial W fa
Avariemactn APERA "
Drctackrm! R "
LFESNZACEN
AR
P . - N
Y Grepaiin vl e i 27 e Wi
B B g, merpbeds o e e corviciarms, shargr s feimne.
@ Bl Carace deenfsnaan
o sags rets, nnrie: e FTIEY came Bore o
#  Elluwuiirs de b e wodcoe
B Wk deade i . Vi 1
& Fetidencud i e ik #n 13 2 matce Neres.
T Erziwesbup: ieie
@ i i - Sriartcn Dormreiales Var 1.
o Pk Al Tue i Yt +3 06 srms Herme,
o Pbiesay o, Yar 1.3 e mee Harmas,
m ' it Yie 5 3 auar B
FICHA CPEAC
Enore 2071
& . - P

PLAN GENERAL DE AGRES
KORMAS URBANISTICAS
NOTAS
[CONBICIONES FARTICULARES PARA LAS ACTUACIONES DE BIECUCION i
JHE 0w charc 0 AA Y RA 2
EDTHICACKN ABIEATA fied
DARGELICERN
L ] LBER v
Longhad i el inadnl-
Boparfis et brid|
D
I
Largiad ot rorsad Lrmeeed =
g rmin i3] =
O
SO
Tioes da O marrrasen Thoas
Tark s oo Hismsn ESacis
T 3 EAT fr.
Lerdciron devriorn
s -
Kol 3
A e 1 3
Pricy dimrtiaz bachude )
[
Pamsdepin
a0 we -
salincl o (i Tpmrini e [
Az
aams =@ e f
o e gl 3 2
Mrumiskn
Ptk oprirsns =
Condeioar ek e
RETALADON TE ALTIALALEE
e Daracwrisfen AVUIVE =
Hues Carpaiiiac.
Tarmrir T v
Tradhted HANIR &
Apircseriare, APUPR i
Thraearad o =3
RRANEACCR
S
AT Ve dratiadbaiokal i1 e 25 ' Meia
- risiae taaz b - ok irax st or wn A.1.7 e
& Sipwrnitn, Aevperc u maks de cndirma, Al
B ik dbok. Ve cmwiion den S 1 fese homan
k] Py wio3erny i rcn 8 ko o hiin
E i PEVFTIEEN
B i e b
= Raniions =2 Ve 4 Adreracn T80E Wt LS de eweat hermaa,
TSRS roria S Elr S wnor
B Yk s ok T Vo -3 o e b
X b cirinas Cornrcs
[ Previctvie wwsana: Tidwan Yar 2 dn e Rormas
h . wivmi, Ve ..
2 Dotacraben o 1.3 Smienr i
FICHA CFEAA
Qo 2013




boletin oficial de la provincia - alicante, 26 marzo 2014 - n.? 58

butlteti oficial de la provincia - alacant, 26 marg 2014 - n.2 58

PLAN GENEAAL DEAGRES
ROIMMAL URIAAM ETHOAS
. S HETAS
[CONDICIONES PARTICULARES PARA LAS ACTUACIONES DE EJECUCION 3
AREETO bt - O3 A
—e IRUSTRIAASIADS I
FABLELACICH
Farcelan wirtucten. osag
Lirgjikad i el batn)
Squiie s !
Dan
Sime kit
Lengitad o (mmiraa "
Suifion nem it} =
o
EGFIATHI
T Coran mawrizaccn TOOCE
Larscortaeas e Kuers Edbancin
[ e 3
Cordoorre de yetaron.
i
A . a
Hi ot 1 y+
lermrmy 3 o
Pubcon xiech wctm
Farchyad fnbis draerxt
PlacsaZaje
Phacsee fapim
ol ant
Eiahiedfr Sl =
Firra i
Vrecie) i s
dee dw Furvaal 3 k3
Hirx b
Pl s dohare ey k3
Candciorvnaniiom.
LS5 T ACETALES
e Caractadadon r Iz
Lucs, Diargmtiher
L
Tardnie i b
atumtial
r— APUSR
Detacizmd o 1o
URSAHINYN
WHS
¥ i . A
o \’l&mﬂmﬂnlﬂﬂbixdﬂbw
f Eu-——dﬂaﬂhw—ﬁhﬁ
= Yk
a i Y s afcads o
G fade é el P . a
= Mk Vi i Il B, ¥ or 5.4 i wma Bl
& Swad S wrtaeplacin & o 230 ke TR Sl i et
o s Ve 12 e
r @ s o £ it Cotriden Ebbuciod _— . i
@ Pk p o Var 2 ds e Barma,
fa o {2 drarmic M
FICHA CPERA

Jula 23

2.4 REQUISITOS PARTICULARES PARA LA PRO-
GRAMACION Y EJECUCICON DE LAS ACTUACIONES IN-
TEGRADAS PREVISTAS.

2.4.0.1 Objeto

1 Estas RPAI tienen por objeto:

Especificar los requisitos y condiciones especificas
que, por razén de su emplazamiento y limites, deben cumplir-
se para que cada Actuacion Integrada concreta a que se
refieran puede ser Programada y ejecutada. Estas condicio-
nes pueden ser:

a) Relativas al estado de desarrollo y/o implantacion de
usos y edificaciones en otros ambitos.

b) Relativas a los requisitos de conexién de las redes
dotacionales de la Aciuacién a otras infraestructuras.

c) Relativas a las caracteristicas de las cbras de urba-
nizacion.

2 Estas condiciones son complementarias de las que
con caracter general se exigen por la legislacion y demas
normativa, con idéntica finalidad.

3 Estas condiciones se detallan en fichas, que se
refieren a cada una de las Actuaciones Integradas previstas
para el desarrollo de este Plan General, y, cuando se trata de
suelo con ordenacién pormenorizada, a cada una de las
Unidades de Ejecucicn gue, para su ejecucion por fases, se
delimitan, sin perjuicio de la posibilidad de redelimitacién de
estas por el propio Programa, si asi lo prevé la propia ficha,
pudiéndose, en todo caso, incluir en un sclo Programa, la
iotalidad o parte de las Unidades que integren la Actuacién.

2.4.0.2 Requisitos

1 Se contienen en las fichas RPAI: 0.1a0.3y1.1a1.7
anexas, y se completan con las siguientes.

2 Si no se indica lo contrario, los servicios a implantar
son los siguientes:

a) Municipales:

- Pavimentacidn y Alumbrado de la red viaria, incluyen-
do aceras y calzadas y aparcamientos en la red viaria.

- Sefializacién para ordenacién del trafico.

- Red para suministro y distribucion de agua potable a
los solares, incluyendo suministro para Red de riego para la
red viaria y Zonas Verdes y para Hidrantes.

- Acondicionamiento de las zonas verdes.

- Alcantarillado y Drenaje de aguas pluviales.

b) Otros:

- [nstalacién para suministro eléctrico a los solares,
alumbrado publico y zonas verdes.

- Preinstatacion para telefonia/telecomunicaciones.

3 En todo caso el desarrollo de cada Actuacion queda
supeditado:

a) A la disponibilidad de recursos hidricos para atender
la demanda generada, debidamente acreditada

b) A Ia prevision en las obras de urbanizacion de las
areas de aportacion y de acera necesarias para la recogida
de residuos, y en general a la prevision de recogida, gestion
y tratamiento de los residuos sdlidos que se puedan generar,
de acuerdo con o establecido en el Plan Integral de Resi-
duos {PIR) de la Comunidad Valenciana, aprobado mediante
Decreto 317/1997 de 24 de diciembre del Gobierno Valenciano

c) Al tratamiento de las aguas residuales generadas
mediante la conexién a la red municipal de alcantarillado, si
esta esta conexienada a la Estacion Depuradora Municipal y
se acredite, por |z entidad gestora de la misma, la capacidad
de las instalaciones para admitir el efluente.

La autorizacion de conexién determinara las condicio-
nes pertinentes que sean de aplicacion.

Si el tratamiento en las instalaciones municipales no
fuera posible, cada sector exterior debera, individual 0 con-
juntamente con otro/ sectores 0 actuaciones urbanisticas,
instalar y mantener una estacion depuradora propia con un
disefio adecuado a la naturaleza y volumen de las aguas
residuales a tratar.

d) A la participacion en el pago del suplemento de las
infragstructuras de saneamiento que el desarrolio pueda
conllevar.
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FICHA APAL22
Fotror 2611

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA PROTECCION DE CARRETRAS Y CAMI-
NOS MUNICIPALES Y OTRAS

INFRAESTRUCTURAS

1 En tanto no se formule y apruebe la Qrdenanza
prevista en 1.6.1.4 anterior rigen, para l0s caminos que
transcurren por suelo no urbanizable, y para los gue lo hagan
por suelo urbanizable, en tanto no se apruebe el PAI para su
desatrollo:

1) Zona de proteccion: Se delimita por:

a) a cada lado del camino, por una linea emplazada a 4
m de su eje y no menos de 1 m de la arista exterior de 1a
explanacién,

b) por el acuerdo circular de radio 50 metros entre las
anteriores,

c) en el caso de caminos que transiten a suelo urbano
o urbanizable con ordenacion detallada, la linea limite forma-
ré& un acuerdo recto con la alineacién desde un punto situado
al dable de la distancia del vial urbano, sin que, en ningan
caso, sea menor del ancho entre cercas que efectivamente
presente el camino, si es mayor que la que se deduce de las
anteriores reglas

2) Contenido de la proteceién:

a) prohibicién de emplazar a menos de 5 m de 1a zona
de proteccion nuevas construcciones o edificaciones, o
ampliacién de las existentes, excepcion de las autorizables
con caracter general en el espacio libre de parcela.

b) caracterizacion de fos usos, construcciones, edifica-
ciones e instalaciones emplazadas en a zona de proteccidn
como Fuera de Ordenacion, con los efectos previstos en
1.1.0.6 anterior.

2 Nuevo eje viario Villena-Muro
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En tanto no se apruebe el proyecto basico del eje
transversat Villena-Muro de Alcoi, clave 11-A-2005 (1) de la
carretera CV -81, en el ambito delimitado como RESERVA
ViARIA en el plano de ORDENACION ESTRUCTURAL {(QE)
se observaré la misma proteccién que la indicada més arriba
para los caminos, con la excepcidn de las obras publicas de
mantenimiento o mejora de fas infraestructuras existentes o
de nuevas infraestructuras pablicas, que serdn autorizables.

SEGUNDA APARCAMIENTOS

En tanto no se formule y apruebe la ordenanza prevista
en 1.5.2.7 anterior los Aparcamientos observarédn las si-
guientes condiciones:

1) Las especificas para este uso determinadas en ia
Orden de 22.04.91 de COPUT (HD-91) o norma que la
sustituya.

2} El n® minimo de plazas para la reserva de vado
permanente para el acceso al aparcamiento desde la via
publica es de 2.

3) En cada autorizacidn de vado el Ayuntamiento espe-
cificara las caracteristicas de este, cuyo acondicionamiento
y mantenimiento sera responsabilidad del titular de Ia licen-
cia 0 autorizacion; esta sera transmisible.

4} No se autoriza el uso de aparcamiento en la zona
Ndcleo Histérico.

TERCERA VERTIDOS

En tanto no se elaboren Ordenanzas Municipales que
regulen el vertido de aguas residuales a la red municipal de
alcantarillado, se aplicaran los Modelos elaborados al efecto
por la Entitat de Sanejament, en colaboracion con la Federa-
cidn Valenciana de Municipios y Provincias.

CATALOGO DE BIENES Y ESPAIOS PROTEGIDOS

MEMORIA

OBJETO

El objeto de éste catalogo es, de acuerdo con lo deter-
minado en los articulos 12y 25 LRAU y 92 a 99 del RPCV, y
la legislacién estatal y autondmica s/patrimonio cultural,
expresar y formalizar la politica municipal relativa a la con-
servacion, rehabilitacién y proteccion de los bienes inmuebles
o de los espacios de interés, mediante;

a) La seleccidn de los que, a tal fin, se consideren de
interés artistico, histérico, paleontoldgico, arqueoidgico,
etnoldgico, arquitectdnico o botanico, los que integren un
ambiente caracteristico o tradicional o los que sean repre-
sentativos del acervo cultural, asi como los que se pretendan
conservar por razones paisaiisticas,

b) La regulacion de las intervenciones en ellos para
preservarlos, y

c} La clasificacion y categorizacion de estos bienes,
segun la legislacion. )

CRITERIOS PARA LA CATALOGACION

1.2.1 Declaraciones Legislativas, Administrativas o
Catalogos

Afecta a: Santuario 03.26.003-001

Torre Atalaya 03.26.003-002

que por ley tienen, genéricamente, la consideracién de
Bien de Interés Cultural.

(en adelante BIC o BslC)

Ademas, por la DAB? Ley 5/07 GV, los siguientes ele-
mentos:

Nucleo Historico Tradicional

Pous o Caves de neu de Sierra de Mariocla

Calvario

Templo de N. Sra d’'Agres

Tienen la consideracion de BRL.

También, por la redaccicn dada por |a citada Ley 5/07 al
art. 58 de la 4/98 de| Patrimonio Cultural Valenciano (en
adelante LPCV), las Areas de Proteccién arqueoldgica de
especial valor han de incluirse como Bien de Relevancia
l.ocal (en adelante BRL o BsRL) :

1.2.2 El Inventario de yacimientos arqueocldgicos de la
Generalitat Valenciana incluye a los siguientes®:

DERDXTNACIOR CCORBINADAS UTH IO vy

HOLA D' AGRES I05¥I1TIRG0 EOBLADS BRONCZ, HIFRRD,ZDAL ANTIGUA
COvA BLTA I05YH173533 EOBLALG IBSRICR

DDICATACION CCORDENADAS TTH TIRQ £poch

CIEVA-HARITACIG
CUZVA- ENTERRRMIENTG
LUGAR-HABITACION

COVA DEL PILARS 308YELE£953
COVA D3L XCRY 308¥5154%44
PIC D2 L'ALIGA 305¥8181958

WLITICO, BRONCE, IBERICA
MILITICO L ¥ 1IB, BRONCE .
I MILZNIO A.C.E.11-V D.C.

1.2.3 Informes de Cultura:

a) Informe de 02/10/2.000 de ia Conselleria de Cultura./
Direccion General de Promocién Gultural/Servicio de Patri-
monio Arqueclogico, Etnolégico e Histdrico®.

b} Informe de 05.10.00%,

c¢) Informe de 10.10.00%,

d} Informe de 03.05.07%.

e} Informe de 29.01.09%

El informe dice observar varias deficiencias del Caidlo-
go anterior (Dic 04) que ne han sido subsanadas por el de
Abril 08. Con independencia de !a correccion o no de este
informe, de su texto, en cuanto a elementos que estima
hayan de incluirse en el Catalogo, cabe referenciar:

- Hacer referencia al Castillo en la ficha del Santuario.

fy Informe de 11.06.09%

1.2.4 Inspeccitn de campo:

Se estiman como interesantes:

Templo parroquial (caidlico) de San Migusl Arcédngel.

1.2.5 Indicaciones municipales:

Fuentes del nicleo urbano: Fonteta

Font de Assut

« de Bonell

« d'en Mig

« del Raval

« de Barxeta

« de la Paloma (o del Mol)

1.2.6 Consultas bibliograficas

a) En este caso ha sido de inestimable ayuda la Guia de
los Pozos de Nieve de la Provincia de Alicante, M. Vifiedo y
J. Ramirez; Alicante 2004.

b} La web cult/gva.es en lo referente a bienes con valor
etnologico. ]

NIVELES DE PROTECCION

1.3.1 Para aplicar las medidas de proteccion se adscri-
be cada uno de los elementos a un grupo o Nivel de Protec-
cién, al que corresponde un conjunto normativo especifico,
que, normalmente, se detalla o matiza para cada elemento
concreto.

Estos grupos o Niveles de Proteccion son:

- Integral

- Parcial

- Ambiental

Seintegran en el grupo o Nivel de Proteccion Integral fas
construcciones o recinios que, con las matizaciones genera-
les o singulares que se prevean, s Propene sean conserva-
dos de forma integra y completa, o al menos en su mayor
parte, por su caracter singular o monumentat y/o par razones
histdricas o artisticas.

En el de Proteccién Parcial se incluyen las construccio-
nes o recintos para 10s que se propone se conserven los
elementos definitorios y biasicos de su estructura arquitectd-
nica o espacial, y se preserven y conserven elementos
aislados que presenten valor intrinseco.

En el Nivel de Proteccion Ambiental se integran conjun-
tos mas o menos numerosos de edificaciones que, sin
presentar en si mismas un especial valor que individualmen-
te las caracterice como monumentales o merecedoras de su
adscripcion a los anteriores tipos, contribuyen a configurar
un ambiente valioso, por su belleza, tipismo o caracter
tradicional, por lo que pueden llegar a ser rehabilitadas e
incluso sustituidas parcial o completamente, por otras de mejo-
res caracteristicas arquitectonicas, siempre gue se contribuya
a preservar los rasgos definitorios del ambiente citado.

También se incluyen en este Nivel los elementos de
valor meramente etnogréafico. i

1.3.2 Aparte esta el régimen protector de las Areas de
Proteccion o de Vigilancia arqueoldgica, que esta estableci-
do en el 62 de la LPCV.

CLASIFICACICN DE LAS DETERMINACIONES DEL
CATALOGO

a) Urbanisticamente:

Tienen cardcter estructural, sin perjuicio de que -total o
parcialmente- ya la tengan, por considerarse asi en otras partes
del Plan General, las siguientes determinaciones del Catalogo,.
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- Delimitacidn del Nucleo Mistorico.

- Trazado viario en el Nucleo Historico.

- Proteccion de: Santuario

Torre Atalaya

El resto de las determinaciones del Catalogo tiene
carécter de ordenacion pormencrizada.

b) Patrimonialmente:

- BsIC

Obviamente el Plan General, y, por tanto, este Catalo-
go, carece de competencia respecto a estos. No obstante
dado que en ambos casos la declaracion es genérica y no
delimita su entorno de proteccion, esta determinacion se
realiza ahora.

Estos entornos son: i

- Santuario: Los terrenos que constituyen el Area Re-
creativa P/AR-0.1, delimitados en el plano OE-1 de ordena-
cion det Plan en el que este Catdlogo se integra.

- Torre Atalaya La parcela catastral en la que se empla-
za: poligono 006; parcela 27.

- BsRL

Elresto de los elementos que se incluyen en el Catalogo
tienen la consideracion de Bien de Relevancia Local.

1.5 DOCUMENTACION

Este Catalogo se integra por los documentos resefiados
en su Indice

NORMAS*

NORMAS GENERALES

Régimen General

a} Todo administrado y/o administracién, y éstas ulti-
mas, en [a medida de sus competencias y/o potestades las
haran observar a quien proceda, observard, por accién u
omision, las determinaciones de este Catdlogo y de las
normas patrimoniales de aplicacion directa, 38 y cc. LPCV,
que en cada supuesto hayan de serlo.

bh) Relativas a BsIC:

iy Las licencias, o actos andlogos, municipales de actua-
ciones en los BsiC:

i.1) Requieren la autorizacién de la Conselleria de
Cultura, segtin el procedimiento y con los efectos legalmente
establecidos.

i} Las licencias, o actos andlogos, municipales que
afecten al entorno de estos:

ii.2) Torre Atalaya:

No se permite actuacidn alguna gue no sean las labores
agricolas propias de la naturaleza actual del predio, sin que
quepa ninguna otra, ni tan siquiera abancalamientos y movi-
mientos de tierra.

ii.3) Santuario/Castilio

Solo se permiten las actuaciones permitidas por el Plan
Especial que para su proteccion se prevé en este Catdlogo.

En tanto este no se apruebe se gstara a lo dispuesto en
las Disposiciones Transitorias de este Catalogo.

iii) En cualquiera de tos casos anteriores el Ayuntamien-
to comunicara a la Conselleria las licencias que conceda y
gue afecten al BIC o a su entorno en la forma y con los plazos
previstos en la ley (36 LPCV)

c) Relativas a los BsRL:

iy Las licencias, o actos andlogos, que afecten, total o
parcialmente, al BRL o a su entorno, se comunicaran a fa
Consefleria s/5.4 LPCV.

i) Idem en el caso de Yacimientos Arqueoldgicos,
ademas, se exigira la autorizacion previa de Conselleria.

d) Cualquier solicitud de intervencidn en un inmueble
catalogado, incluso la solicitud de ruina, requiere la presen-
tacidn de planos expresivos de su estado, con descripcion de
materiales, y reportaje fotografico exhaustivo, que posibilite
la ejecucidn de cualquier hipotética obra de reconstruccion

En estos elementos pueden instalarse los usos admiti-
dos por el Plan General, en el que éste Catalogo se integra,
por lo que, cuando no supongan merma de los valores
artisticos del inmueble u obstdcule para su contemplacion
desde los espacios publicos, pueden autorizarse obras de
acondicionamiento de sus espacios interiores y/o exteriores
y la implantacidn y sustitucion de instalaciones.

En funcidn del nivel de proteccidn se agrupan los diferen-
tes elementos en tres grupos: Integral, parcial y Ambiental.

Para cada grupo se especifican las Normas de protec-
cién, que son genéricas para todos los elementos del grupo.

Las fichas correspondientes a los diferentes elementos
y conjuntos matizan estas normas de forma individualizada
para cada elemento o conjunto.

NIVEL DE PROTECCION INTEGRAL

Se incluyen en ¢l determinadas construcciones o recin-
tos que se desea se conserven integramente, total o
mayoritariamente, por su caracter singular yfo monumental,
0 por razanes historicas o artisticas.

Se incluyen:

1.1.1. Torre Atalaya

1.2.1 Cava Gran o Arquejada.

1.2.2 Cava de 'Habitacid.

1.2.3 Cava del Buitre.

1.2.4 Cava del Taix

1.3.1 Calvario
1.3.2 Templo parroquial San Miguel Arcangel
1.4.1 Yacimiento Arqueologico Mola d’Agres
1.4.2 « « Cova Alta
1.4.3 Cova dels Pilars

1.4.4 Cova del Moro

1.4.5 Cova de I'Aliga

Se permiten las obras de Restauracion (OE.RT) y lasde
Conservacion y Mantenimiento (OE.CM) para ampliar la vida
atil del inmueble.

También las de Reconstruccidn, siempre que sean
parciales, minoritarias respecto al conjunio, e identificables
como tales en su formalizacion

No se permite la demolicion parcial o total de estos
edificios/elementos, pero sila de elementos afadidos que ho
presenten valor artistico.

2.2.3 Yacimientos Argueoldgicos

En los yacimientos arqueoldgicos sdlo se permiten las
campafas para su investigacion y conservacion, autoriza-
das por la Generalitat Valenciana

En el Area de Vigilancia Arqueclogica vinculada se
permiten las actuaciones que sean compatibles con el régi-
men urbanistico aplicable, pero si el objetivo es la prospec-
cién y/o investigacion arqueocldgica, que, ademads, cuenten
con la autorizacion de la Conselleria prevista en el art. 62 y
concordantes de la Ley de Patrimonio Cuitural Valenciano.

NIVEL DE PROTECCION PARCIAL

2.3.1 En éste nivel se incluyen las consirucciones o
recinios que por sus valores se desea conservar al menos
parcialmente, preservando los elementos definitorios de su
configuracion arquitectdnica o espacial y los que presenten
valor intrinseco.

Estas son:

- Castillo/Santuario de la Verge d'Agres

2.3.2 Pueden autorizarse:

- a) L.as obras congruentes con los valores que provocan
su catalogacion, siempre que se mantengan -o se sustituyan
por otros de andlogas caracteristicas- los elementos
definitorios de la estructura arquitecténica o espacial, tales
como los espacios libres, alturas, posicion de los forjados y
cubiertas, jerarquizacion de volimenes interiores, escaleras
principales y zaguan, si lo hubiera, fachada o fachadas.

b} La demolicidn de algunos de los elementos sefala-
dos en el apartade anterior cuando no gocen de proteccion
especifica y sean de escaso vator definitorio del conjunto o
cuando su mantenimiento comporte graves problemas de
cualquier indole para la mejor consetvacion del inmueble.

c) La reedificacion de elementos ruinosos y la sustitu-
cion de las edificaciones modernas de hosteleria.

Cualesquiera de estas acciones requieren la ordena-
cién de usos y volumenes y demas determinaciones median-
te Plan Especial. |

2.4 PROTECCION AMBIENTAL

2.4.1 En éste nivel se integran las construcciones ©
recintos que, ain sin presentar en si mismos, un espacial
valor, contribuyen a definir el ambiente del nicleo urbano
historico de Agres:

- Nuicleo histérico de Agres
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Tamhién elementos singulares que, por su valor
etnoldgico, identifican costumbres, momentos y periodos
histéricos de Agres

- Fuentes y Lavaderos

- Molinos

2.4.2 Se autorizan:

a) En el ndcleo histdrico:

Las obras permitidas segln las Normas Urbanisticas, y
salvo que se prohiba expresamente en esas:

- La demclicién de las partes no visibles desde la via
publica.

- Las obras interiores, e incluso la reforma de fachada/
s y elementos visibles desde la via publica, e incluso su
sustitucién por otra de menor valor, pero que mantenga las
caracteristicas ambientales del entorno urbano.

b) En los electos aislados: .

Si se trata de edificaciones auténomas: Idem, y: se
permite la sustitucién por una nueva de similares caracteris-
ficas ambientales y paisajisticas, que no necesariamente
formales, conservando/reponiendo, segin su estado y ca-
racteristicas, los elementos funcionales que han provocado
la catalogacion.

Si se trata de elementos incorporados, tales como
fuentes, lavaderos integrados en edificaciones: Estos ele-
mentos son objeto de proteccidn integral, si bien se permite
su reproduccién si para la actuacion en el elemento en que
se integran se hiciere técnicamente conveniente y/o necesario..

NORMAS TRANSITORIAS

12 CASTILLO/SANTUARIO VERGE D’AGRES

En tanto no se formule y apruebe el Plan Especial
previsto sdlo se permiten las Actuaciones de Conservacion
y Mantenimiento de las edificaciones -capaces de albergar
ur uso- existentes, de las instalaciones y obras de acondicio-
namiento del suelo, y las de los otros elementos catalogados
existentes en el entorno: Calvario y Font del Convent.

22 EDIFICACION CIVIL

En el plazo maximo de un afio desde |la aprobacidn
definitiva de este Catalogo se promovera por el Ayuntamien-
to de Agres su revisidn sectorial, con la finalidad, si procede,
de inclusion en atguna de las categorias de proteccién de
alguna edificacién civil del nicleo urbano,

NOTAS:

18e encuentraencarpetado en las Directrices definitorias
de la Estrategia de Evalucion Urbana y de Ooupacion del
Territorio.

2 Las notas a pie de pagina, como la presente, no
constituye especificacion normativa propiamente dicha, sino
aclaracién o informacion complementaria.

3 Incluye a todos los documentos del Plan, incluso los
informativos.

4 Que conllevara de forma natural las modificaciones de
edificabilidad y demas datos que resulten,

Ejemplos:

De un sector se da al delimitacion y la superficie en este
Plan. Al realizar el Plan Parcial se elabora nueva cartografia.
El limite sobre la nueva cariografia no debe realizarse
trasladando a esta nueva la delimitacidn, sino rehaciendo
sobre esia el limite a partir de la interpretacién de la delimi-
tacion del Plan General. Logicamente la superficie varira
algo. La edificabilidad ha de hacerlo también,
proporctaonalmente.

De una Actuacién Integrada se da la ordenacion detalla-
da; se delimita la Unidad.

Sus supetfcies estan registradas en el plano OP.

Al gestionar fa Actuacion se elabora nueva cartografia
adecuada a |a escala de proyecto de urbanizacion: 1/500 o
aun menor. Ocurrird lo mismo. Se daran ligeras variaciones
de la superficie de viales, de las zonas verdes, de los
enclaves edificables. Si estos Ultimos tiene edificabilidad
asignada por coeficiente habra variacién de la edificabilidad
de la Unidad, positiva o negativa. )

5 Si el limite-esluviere adoptado en un Proyecto de Expro-
piacién si podra, y debera, adoptarse para la segregacion.

¢ Es decir tefrenos que han de ser ¢cedidos o pueden ser
expropiados.

7 Urbana, existente o prevista.

¢ También denominadas de Regularizacién de Linderos

® Por permitirlo el art. 10 Reglamento de Planeamiento
Urbanistico de la Comunidad Valenciana.

O aprovechamiento susceptible de apropiacién: can-
tidad de superficie edificable que expresa el contenido urba-
nistico lucrativo del derecho de propiedad de un terreno, al
que su duefio tendra derecho sufragando el coste de las
obras de urbanizacién que le corresponda

'O aprovechamiento real: cantidad de superficie
edificable de construccién de destino privado o dotacional
particular cuya materializacion permite o exige el planeamiento
en un terreno dado.

2 Art. 1.4.2.2.2.a}ii) siguiente.

® Cuyo informe se precisa para la licencia.

“En el suelo urbano el 100% del aprovechamiento tipo
de la correspondiente area de reparto, v en el suelo
urbanizable el 90%, salvo las excepciones previstas en las
leyes.

* No se da este caso

Ver 1.2.4.4 anterior

" Coincidente con la Alineacién Exterior.

'8 Criterio de longitud de los chaflanes:

- Nucleo Histdrico a Area equivalente (Proteccién Am-
biental sfcatalogo):

No se determinan mas chaflanes mas que los existen-
tes. En caso de reconstruccion de una finca que lo presente
estos podréan efiminarse.

- Ctras zonas residenciales: En el plano se han dibujado
los chaflanes: longitud 5 m.

- Zonas Industriales: 15 m

% Usual en los casos de parcelas de esquina

24 o que en el caso de varios frontales independientes
y no limitacion del fondo ocurre siempre.

# Es decir en parte del frontal (o subfrontal) se permite
una altura determinada en n? de plantas y en otra parte o
partes otra u otras.

2 subsubarea

#Tales como faldones que arrancan en su parte inferior
de antepechos o petos, y soluciones andlogas.

8 Superficie total de las areas o locales donde se
exponen los productos con caracter habitual o permanente,
o los destinados a tal finalidad con caracter eventual ¢
peri¢dico, a los cuales pueda acceder el cliente, asi como los
escaparaies y los espacios internos destinados al transito de
las personas y a la presentacion o dispensacion de los
productos.

% Estatales: Ley 25/1988 de Carreteras, RD 1.812/94
Reglamento General de Carreteras. Autondmicas: Ley 6/91
de Carreteras de la Comunidad Valenciana; Decreto 23/
1.995 de 06.02.95 del Gobierno Valenciano: I Plan de
Carreteras de la Comunidad Valenciana y Catéalogo del
Sistema Viario de la Comunidad Valenciana.

% No se han grafiado otros limites: v.g.: zona de afec-
cién, gue también son relevantes para no perjudicar la
claridad expresiva del plano. No obstante, como se ha
indicado antes, las normas de proteccidn son las previstas
por la legislacion.

7 Segtin el Proyecto de Clasificacion de Vias Pecuarias
existentes en el TM de AGRES, de 23.04.73.

#RD 1.211/1.990 de 28.09.90: Reglamento para la aplica-
cion de la Ley de Ordenacion de Transportes Terrestres.

® Esté 0 no su ordenacion pormenorizada o detallada
especificada en este Plan General.

% 0 Jaime Miquel Calatayud (J.M.C.)

¥ No se da en este caso, pero se deja preparada la
estructura normativa para admitir estas matizaciones.

% Hay otro méas: Cova de la Pileta, pero de este no hay
ficha con sus datos ni caracteristicas, por lo que resulta
irrelevante para éste Catalogo.

* [ndica la necesidad de proteger:

- Cavas:

Arquejada o Gran.

de I'Habitacié

del Teix

del Buitre




boletin oficial de la provincia - alicante, 26 marzo 2014 - n.2 58

50

butlleti oficial de la provingia - alacant, 28 marg 2014 - n.2 58

- Paneies ceramicos: ¢/San Gil, n2 ?

# id., sfbienes de valor arquitectonico, genérico, pero
que concreta la necesidad de delimitar los entornos de
proteccidn de los bienes que se cataloguen.

% Sibienes de valor arqueoldgico.

Recomienda:

- Realizacidn de un catalogo de yacimientos arqueoldgicos

- Delimitacion catastral de los yacimientos

- Normar usos y graduar las posibles actuaciones en
funcion de las caracieristicas,

% Determina la necesidad de incluir como BRL aque-
llos bienes que, por la aplicacién directa den la 22 Modifica-
cién de la ley 4/1998 (que lo ha sido por la ley 5/2007 de 09/
02/07) lo han, necesariamenie, de ser: en este caso: Ntcleo
Histérico; Cavas; Calvario,

- Reitera la necesidad de defimitar los entornos de los bienes
que se cataloguen. Reitera el criterio de la parcelacion.

- Expresa fa «conveniencia» de incluir alguin edificio civil.

¥ Elinforme dice observar varias deficiencias del Cata-
loge anterior {Dic 04) que no han sido subsanadas por el de
Abril 08. Con independencia de [a correccion o no de este
informe, de sy texto, en cuanto a elementos que estima
hayan de incluirse en el Catdlogo, cabe referenciar:

- Hacer referencia al Castilio en Ia ficha del Santuario.

- Reiteracion de la conveniencia de inclusion de alguna
edificacion civil.

- Reitera la necesidad de inclusicn de los Bienes de
naturaleza arqueoldgica,

- Indica la necestdad de inclusién de inmuebles protegi-
dos por ia ley 5/07 de modificacicn de la 4/98 PCV.

- Id. Bienes de valor etnoldgico.

- Id. bienes inmateriales.

* Aparte de varios aspectos no muy relevantes (rubrica-
do plano, identificacion catastral dal emplazamiento de algu-
nos yacimientos arqueoldgicos, permisibilidad de obras de
reconstruccion y restauracion en algunos elementos de nivel
de proteccion Integral....) indica la necesidad de incluir
elementos de valor etnoldgico que, hasta zahora, no se
habian indicade: Llavadero Municipal; Llavaoret; Llavaoret
del Moli de Dalt; Font del Moli: Moli de Baix o Vell; Moli de Datt
0 de 'Assut; Moli de I'Estret: Moli del Bata; Moli Matg.

Rsitera la proteccion sobre los restos de la Cava del teix
y sobre los hipotéticos paneles ceramicos de la c/San Gil.

* Estas Normas se completan y/o matizan con las
determinaciones normativas que se contienen en la ficha de
cada urno de los elementos.

*1405753*

DIRECCION TERRITORIAL DE SANIDAD
EDICTO

Por no haber sido posible practicar en el domicilic del
interesado la notificacién que se relaciona a continuagién se
procede a sut publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia,
a efectos de lo dispuesto en al Articulo 59.5 de la Ley de
Reégimen Juridico de fas Administraciones Publicas del Pro-
cedimiente Administrativo Comun (Ley 30/1992 de 26 de
noviembre, B.O.E. 27/11/1 992).

Se advierte que de acuerdo con e contenido del Articulo
20.6 del Real Decreto 1398/1993 {B.O.E. 04/08/1993), ia
publicacidn de este Edicto interrumpe el plazo de tramitacién
del procedimiento.

Expediente: HIGI/07TA14/26

interesado: X7035030C - THOMAS DURMAZ

Domicilio: Poligono San José n? 10-C.C. Ozone Loc 14-
15 Bjo.

Poblacidn: Torrevigja - ALICANTE

Fase: Acuerdo Iniciacién

Preceptos infringidos: Para el HECHO PRIMERO: Capi-
tulo l punta 1 a), b) y ¢) del Anexo 1l del Reglamento (CE) N®
852/2004 del Parlamento Europeo y del Gonsejo, de 29 de
abrif de 2004, relativo a Ia higiene de los productos alimenti-
cios (Diario Oficial de la Unién Europea L. 228, de 25 de junio
de 2004).

Para el HECHC SEGUNDO: Capitulo VI punto 2 del
Anexo | del Reglamento {CE) N® 852/2004 del Parlamento
Europeo y del Consejo, de 29 de abril de 2004, relativo a la
higiene de los productos alimenticios (Diario Oficial de fa
Unién Europea L. 226, de 25 de junio de 2004),

Para el HECHO TERCEROQ: Capitulo X!l del Anexo Il del
Reglamento (CE) N° 852/2004 dai Parlamento Europeo y del
Conssjo, de 29 de abril de 2004, relativo a la higiene de los
Droductos alimenticios (Diario Oficial de la Unién Europea L.
226, de 25 de junio de 2004).

Para el HECHO CUARTO: Capitulo VIl punto 1 dsl
Anexo Il del Reglamento (CE)} N® 852/2004 del Parlamento
Europeo y del Conssjo, de 29 de abril de 2004, relativo a la
higiene de los productos alimenticios (Diario Oficial de Ia
Unién Europea L. 226, de 25 de junio de 2004).

Para el HECHO QUINTO: Capitulo | punto 9 del Anexo
Il del Reglamento (CE) N® 852/2004 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 29 de abril de 2004, relative a |a higiene de
fos productos alimenticios (Diario Oficial de la Unidn Europea
L. 226, de 25 de junio de 2004).

Para conocer el contenido integro del acto deberan
Comparecer enla Direccion Territorial de Sanidad,calle Girona,
26 - Seccioén Sanciones y Recursos - en el plazo de 5 dias
desde el siguiente a ia publicacién de este Edicto, transcurri-
do el cual se entendera notificado a todos los efectos.

Alicante, 20 de Marzo de 2014

EL DIRECTOR TERRITORIAL DE SANIDAD

Fdo: José Angel Sanchez Navajas

“1405757*

EDICTO

Por no haber sido posible practicar en el domicilio def
interesado la notificacion que se relaciona a continuacion se
pracede a su pubiicacion en el Boletin Oficial de la Provincia,
a efectos de lo dispuesto en el Articufo 59.5 de la Ley de
Régimen Juridico de tas Adrministraciones Piiblicas dal Pro-
cedimiento Administrative Comdn (Ley 30/1992 de 26 de
noviembre, B.0O.E. 27/11/1 992).

Se advierte que de acuerdo con el contenido del Articulo
20.6 del Real Decreto 1398/1993 (B.Q.E. 04/08/1993), la
publicacion de este Edicto interrumpe el plazo de tramitacién
del procedimiento.

Expediente: HIGI/O7TA14/87

Interesado: X3356353D - BEATE SUSANNE
FROHBERG

Domicilio: Urb. Jardin del Mar V, 262

Poblacién: Torrevigja - ALICANTE

Fase: Acuerdo Iniciacion

Preceptos infringidos: Para el HECHO PRIMERO: Arti-
culo 6.2y 7.1 det Real Decreto 3484/2000, de 29 de diciem-
bre, por el que se establecen las normas de higiene para la
etaboracion, distribucion Y comercio de comidas preparadas
(BOE nim.11, de 12.01.2001).

Para el HECHO SEGUNDO: Articulo 3.3 del Real De-
creto 3484/2000, de 29 de diciembre, por el que se estable-
cen las normas de higiene para la elaboracidn, distribucién ¥
comercio de comidas preparadas (BOE num.11, de
12.01.2001).

Para conocer el contenido integro del acto deberan
comparecer en la Direccidn Territorial de Sanidad,calle Girona,
26 - Seccion Sanciones y Recursos - en el plazo de 5 dias
desde el siguiente a la publicacidn de este Edicto, transcurri-
do el cual se entendera notificado a todos los efectos.

Alicanie, 20 de Marzo de 2014

EL DIREGCTOR TERRITORIAL DE SANIDAD

Fdo: José Angel Sanchez Navajas

*1405758*

EDICTC

Por no haber sido posible practicar en el domicilio del
interesado la notificacion que se relaciona a continuacion se
procede a su publicacién en el Boletin Cficial de la Provincia,

{
I
;







