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Plans d'Accio Territorial

Instrument d'ordenacio del territori
Funcions (article 16 de la LOTUP)

= Concretar i completar els objectius, principis i criteris de
I'ETCV, adaptant-los a la realitat territorial.

* Coordinar la planificacio urbanistica estructural municipal i
la sectorial per a la consecucio dels seus objectius.

= Definir la infraestructura verda en I'ambit del PAT i la gestio
d'aquesta.

= Definir criteris territorials per a les actuacions sectorials de
les administracions publiques.

* Proposar formules de governanca territorial supramunicipal.



Plans d'Accio Territorial

Instrument d'ordenacié del territori
Mesures (article 16 de la LOTUP)

= Desenvolupar, completar i modificar aspectes de 'lETCV
mitjancant analisi territorial de major detall i precisio.

* Reservar sols per a dotacions d'interés municipal i ordenar
centres, eixos o ambits d'influéncia supramunicipal.

= (Classificar i zonificar sols directament de I'ordenacio per al
compliment dels seus objectius.

= Establir i modificar I'ordenacio estructural dels municipis i
implantar formules de compensacio interterritorial.



Tipus de Plans d'Accio Territorial

Plans d'Accio Territorial sectorials (abasten un sector de I'accié publica)
* PATRICOVA

PATFOR

PAT Horta de Valéncia

PATIVEL

PATSECOVA

Plans d'Accié Territorial integrats (abasten més d'un sector de I'accié
publica)

* PAT Castelld

* PAT de I'Area Metropolitana de Valéncia

* PAT d'Alacant-ElIx

* PAT de la Vega Baja

* PAT de les Comarques Centrals de la C. Valenciana
* PATs en ambits del Sistema Rural
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Esborrany del PAT i Document Inicial

Estrategic

PAT CASTELLO

Pla d’Accio Territorial de Castell6

Esborrany del Pla i Document inicial Estrategic

§GF\;H{M [TAT VALENCIANA

Definicio de I'ambit del PAT.

Definicié previa d'objectius: infraestructura
verda, sistema d'assentaments i mobilitat
sostenible.

Avanc de propostes i tipologies d'ambits
estrategics.

Efectes del PAT sobre el medi ambient i el
territori.

Definicid d'alternatives del PAT.




Area Funcional definida
en I'ETCV.

Desplagaments de la
poblacioé per treball i
equipaments
supramunicipals.

Es defineix un ambit
meés estricte de caracter
urba integrat entorn del
municipi de Castell6 de
la Plana a partir de
I'analisi prévia del
PMOME.

N\ Oropesa

70 municipis
) 468.522 habitants
T 3.269 km?

Area urbana integrada



Document d'Abast del Document Inicial
Estrategic

DOCUMENTO DE ALCANCE DEL ESTUDIO AMBIENTAL Y TERRITORIAL

ESTRATEGICO
Tramite: Evaluacion Ambiental Estratégica del Plan de Accién Territorial
de Castellon
Promotor: Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del

Territorio / Direccién General de Ordenacién del Temitorio,
Urbanismo y Paisaje
Autoridad sustantiva: Consell [}
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Estratégico del Plan de Accién Temitorial de Castellon, en los siguientes términos:
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integracion de los aspectos ambientales en la toma de decisiones de planes y programas

publicos. Dicha Directiva se incorpora al derecho interno espafiol mediante la Ley 21/2012, . . - - .,
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Meses de participacio publica: persones
expertes

* |nfraestructura Verda

= Activitat econdmica

=  Turisme

= Sistema d'assentaments




Mesa sectorial Infraestructura Verda

1. Infraestructura verda = sistema productor de béns i serveis ambientals per al conjunt de

la societat + eina de disseny del territori i com un actiu de millora de la qualitat de vida de
les persones.

2. Reconéixer i potenciar el valor estrategic de I'area agricola de la Plana per la preséncia
majoritaria de soOl de molt alta capacitat agrologica, sent la zona de la Comunitat
Valenciana amb més representacio d'aquest tipus de sol.

3. La resiliencia d'aquest territori passa per la potenciacié del seca com a element de
connexio entre el sistema de regadiu litoral i I'ambit majoritariament forestal de l'interior.

4. Afavorir les connectivitats ecologiques i funcionals entre el litoral i l'interior utilitzant els
connectors fluvials com a elements principals d'articulacio territorial.

5. El PAT ha de donar suport a l'activitat agricola i ramadera preservant els espais agraris
de major qualitat, i facilitar la implantacié6 d'activitats complementaries mitjancant la
reduccio de les carregues burocratiques.

6. El territori de Castell6 compta amb espais molt adients per a la introduccié de la figura
del Parc Agrari, entesos com a espais on es produeix una fusié de I'activitat productiva, el
patrimoni cultural i el medi ambient.

7. El PAT ha d'afavorir accions per a la permanéencia de la poblacié en l'interior, per tal de
mantindre el necessari equilibri territorial, evitar la despoblacié, i millorar la qualitat de vida
de la poblaci6 d'aquests municipis.

8. Es prioritaria la conservacié del mosaic agroforestal de l'interior i la ramaderia extensiva
com a sector productiu i eina de gesti6é del territori.

9. Castell6 compta amb un patrimoni cultural rural excel-lent, des dels camins historics
(caminas, serratelles, la ruta dels pelegrins, etc.) fins a les construccions agricoles i
ramaderes de pedra seca.




Mesa sectorial Activitat Economica

N Por e Bermipng

1. A curt termini n'hi ha sol classificat per a I'iUs residencial suficient, encara
que s'ha de valorar la seua idoneitat i I'ajust al model territorial proposat pel
PAT. Es poden estimar unes 12.000 hectarees de sol urbanitzable, el 25%
consolidades, el 25% urbanitzades sense edificar, i el 50% sense transformar.

2. Es valora positivament el fet del manteniment del model de ciutat
compacta, encara que existeixen models dispersos, urbanitzacions i
disseminats, els quals requereixen solucions a mida.

3. Es detecta un gran nombre de delimitacions de Sol Urba als municipis de
l'interior, la qual cosa comporta I'Us d'eines de planificacié supramunicipals
“ad hoc” per aquests municipis.

4. L'abast de les determinacions del PAT hi hauran de respectar I'autonomia

municipal i la planificacié sectorial, per la qual cosa s'hauria de diferenciar
entre normes, directrius i recomanacions.

5. Es prioritaria la potenciacio de les arees estratégiques definides en 'ETCYV,
especialment les arees d'oportunitat, les noves centralitats i les arees de
regeneracio urbana.

6. El gran espai d'oportunitat de I'ambit de Castelld és la conurbacié industrial
entre Castelld, Almassora i Vila-real. Per aix0 cal fer una ordenaci6 detallada
conjunta supramunicipal i potenciar I'anomenat “bulevard de la Plana”.

7. Cal proposar mesures per a resoldre la permeabilitat de les conurbacions
en la part central de l'area, i activar l'estoc d'habitatges secundaris del litoral.




Mesa sectorial Turisme

1. Incorporar les directrius del Pla d'Espais Turistics de la Comunitat Valenciana.

2. L'adequada preservacié dels valors ambientals i paisatgistics del territori és
prioritaria perqué s'ajusta a les preferéncies del nou perfil de turista.

3. L'aeroport de Castell6 ha de ser un instrument essencial per al foment de
I'activitat turistica perd també la residencial tant en el litoral com l'interior. Per a aixo
€s necessari millorar les comunicacions amb el tram nord del litoral de Castell6.

4. Castell6 té avantatges comparatius per a subsectors turistics emergents com:

turisme entorn del vi i I'oli, gastronomia, patrimoni cultural de linterior, esport,
naturalesa i salut.

5. Es imprescindible la cooperacié entre municipis per a desenvolupar productes
turistics amb base territorial i la coordinacié de les diferents ofertes municipals.

6. Es proposa una oferta de turisme de golf coordinada en cinc camps (amb planta
hotelera associada), valorant I'entorn natural i la integracidé paisatgistica de les
instal-lacions.

7. En l'oferta hotelera, insuficient, s'han de secundar des del PAT dos segments:

d'una banda els de 4-5 estreles, i per una altra els hotels amb encant en el medi
rural.

8. S'ha de descartar el model turistic de gran resort per la seua inadequacié amb els
valors del territori.

9. S'ha de diferenciar en el PAT el model de camping d'elevada densitat i més urba,
proxim a nuclis de poblacio, i el naturalitzat idoni per a l'interior.




Mesa sectorial Sistema d'Assentaments
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1. Necessitat d'implantar completament el corredor mediterrani ferroviari,
els accessos al port i la plataforma logistica.

2. No es preveuen grans necessitats del sol per al sector ceramic, pero
és prioritaria la connexi6 d'aquest sector amb l'activitat logistica.

3. Es manifesta la necessitat de millorar els accessos de I'aeroport de
Castell6 amb el litoral i establir connexions en transport public.

4. ElI PAT haura d'analitzar el sol per a activitats econdmiques
disponible, tant l'urbanitzat com planificat, establint prioritats i reforcant
els ambits de major potencial.

5. Es prioritari analitzar les millors localitzacions per a la implantacié de
poligons industrials de gesti6 mancomunada a l'interior.

6. S'aposta pel comerg de proximitat potenciant la innovacié en aquests
espais.

7. Es proposa potenciar el sector transformador agroalimentari i la
recuperacio dels tradicionals cultius horticoles de les zones marjaleres.

8. S'ha de potenciar els municipis de linterior fomentant sectors
complementaris a [l'activitat agricola, simplificant els procediments
administratius de la seua implantacid, i desenvolupant la banda ampla
d'internet en aquests espais.




DIAGNOSTIC TERRITORIAL INTEGRAT DE
L'AREA FUNCIONAL



Diagnostic territorial integrat de I'area

funcional: Febleses

1
inexisténcia en el sistema rural de nodes urbans de grandaria superior a 2.500 habitants.

2. Abando dels cultius, especialment greu a la Plana: baixa rendibilitat, estructures agraries
inadequades, deterioracio del paisatge, augment de riscos.

3. Eixos urbans, especialment industrials, i infraestructures de baixa permeabilitat, dificultat de
continuitat de la infraestructura verda.

4. Excessiva predominanca de les connexions viaries nord-sud, déficit de connexions interior-
litoral.

5. Poca preséncia del transport public en els desplagaments interurbans, abséncia de massa
critica suficient per a generalitzar el transport public a escala supramunicipal.

6. Canvis en la distribucio del transit amb la liberalitzacié de I'AP-7, falta de permeabilitat
d'aquesta via que pot discriminar el territori.

7. Sectors productius especialitzats i d'elevada exposicio a les crisis (ceramica, construccio).

8. Existéncia de sol classificat amb escassa viabilitat en el mercat, habitatges sense vendre i
espais urbanitzats sense consolidar.

9. Insuficient oferta hotelera i baixa qualificacié del sector turistic.




Diagnostic territorial integrat de I'area

funcional: Fortaleses
1. Existéncia d'actius ambientals, paisatgistics i culturals d'elevada qualitat i proximitat.

2. La Plana constitueix la major bossa de sol de molt alta capacitat agrologica de la Comunitat
Valenciana.

3. Preséncia de cursos fluvials transversals O-E que afavoreixen la connexié biologica i territorial de la
infraestructura verda.
4. Existencia de soOls classificats (alguns fins i tot urbanitzats) ben localitzats per a admetre usos

productius: poligon Cami Fondo, entorn de Xilxes-Moncofa-Nules, Vilafamés-Cabanes-Vall d'Alba,
parc logistic de Castello, etc.)

5. Predomini del model de ciutat compacta mediterrania, enfront dels grans creixements dispersos
d'altres ambits de la Comunitat Valenciana.

6. El potencial de creixement de I'aeroport amb vocacit turistica, residencial i logistica. -

7. Port molt dinamic, adaptat al sistema economic local i amb potencial de creixement.

8. Municipis de l'interior i de la franja intermédia molt atractius per a I'atraccié de poblacié resident, i
amb desplagaments relativament curts als centres de treball.

9. Cluster industrial madur perd amb un gran potencial d'innovacio, vinculat al coneixement i amb un
entorn empresarial molt receptiu als canvis tecnologics.

10. Elevat potencial per al desenvolupament de productes turistics complementaris costa-interior i
basats en el patrimoni i la salut.




Diagnostic territorial integrat de I'area
funcional: Amenaces

1. Efectes del canvi climatic, que poden ser molt rellevants en I'augment de la regressio del

litoral sud, la intrusi6 salina, el déficit hidric' limpacte sobre la biodiversitat.

2. Manteniment i accentuacié del despoblament del mon rural, abséncia d'inversié publica i
privada (especialment telecomunicacions) per falta de llindars de rendibilitat.

3. La continuacié de I'aband de cultius pot generar una deterioraci¢ de dificil reversibilitat en el
paisatge, perd també s'atemptaria contra la seguretat alimentaria.

4. Canvis del model urba compacte mediterrani en favor de la urbanitzacio dispersa de baixa
densitat motivada per canvis culturals o per raons econdomiques.

5. Factors geopolitics o d'increment de riscos que reduisquen la mobilitat internacional, la
demanda de béns i productes de I'ambit del PAT o que incrementen els preus de l'energia.

6. Complexitat burocratica per a la implantacié d'usos i activitats compatibles en el sol no
urbanitzable.

7. Planejaments urbanistics obsolets incapagos de donar resposta a les demandes i necessitats
actuals.

8. Manteniment i increment en la tendéncia del transport privat motoritzat.

9. Retards en la implantacio del corredor mediterrani ferroviari i la plataforma intermodal.




Diagnostic territorial integrat de I'area

funcional: Oportunitats

1. Potencial per al desenvolupament d'una estructura economica mes diversificada: agroalimentari, logistica, salut, etc.
2. Noves demandes turistiques relacionades amb la salut, gastronomia, esport, turisme actiu, turisme rural, etc.

3. L'area de Castell6 compta amb grans potencials logistics quant a la produccié de mercaderies agricoles i industrials,
existéncia d'infraestructures (port, aeroport) amb elevada capacitat de creixement i sols molt ben localitzats.

4. Existéncia d'una franja intermedia (Vall d'Alba, les Coves de Vinroma, Cabanes, etc.) amb potencial per a rebre i
relocalitzar activitats de la franja litoral, la qual cosa contribueix a acostar el desenvolupament economic als municipis
de linterior.

5. Les noves demandes d'espai i manera de vida saludable pot conduir a un increment en la demanda d'habitatge en
els municipis de l'interior, perd sera necessari una millora de les dotacions per a consolidar aquesta tendéncia.

6. Un model industrial-territorial de component axial que afavoreix la implantacié de transport public si es gestiona
adequadament els aparcaments privats.

7. Efectes de difusio del Node Productiu i Logistic de Sagunt sobre els municipis del sud del PAT.

8. La proximitat de I'area metropolitana de Valéncia no és un problema, o una amenaca de metropolitanitzacio de
Castelld, sind una oportunitat per a aprofitar els fluxos d'informacié i innovacid, tant els complementaris com els
sinérgics.

9. La permeabilitzacié de I'AP-7 amb criteris de racionalitat territorial pot contribuir a la millora de la qualitat de vida de
la poblacio i a la competitivitat del territori.

10. El desenvolupament d'arees d'oportunitat (Castell6-Almassora-Vila-real i unes altres, millorara la qualitat urbana, la
implantacié de noves activitats i I'atraccio de talent).




VERSIO PRELIMINAR PAT CASTELLO



Objectiu general del PAT

Situar a I'Area Funcional de Castell6 com una de les de
major qualitat territorial de I'Arc Mediterrani, configurant un
espai competitiu, equilibrat, policentric, amable i solidari,
capac de retindre i atraure talent i professionals creatius,
integradora dels grups més desfavorits i coneixedora del
gran valor ambiental i cultural dels seus actius territorials.



VERSIO PRELIMINAR PAT CASTELLO:
INFRAESTRUCTURA VERDA



Infraestructura verda: propostes

Infraestructura Verda: estructura i funcionalitat

suelos no urbanzables de protecoion y de
rafuerza del literal
+

draas agricas de mierés
+
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+

Hanitats de Interés Comunitand
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+ +
Buelo Forestal Estralégico
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Ambitos de proteccign ambiental

Infraestruciura Verde de Interés Ambiental
Red Matura 2000: LICZEC, ZEPA

i

Infraestructura Verde de Interés Ambiental

Infraestructura Verde de Interés Ambiental
*

INFRAESTRUCTURA VERDE
-conectada ecoldgicaments-
Infrasstructura Verde de Interés Territorial
Espacios Maturalas Protegidos de |a
Cormumilal Valenciana

+
Areas protegidas por instrumentos
intlemacenales: fonss Homedas de
Importanca Intemacional

+
Infraestruciura Verde de Interés Territorial

*




Infraestructura verda: objectius (1)

» Garantir la preservacio del patrimoni natural, paisatgistic i cultural
de l'area funcional, la conservacio dels seus processos ecologics
| el manteniment i millora dels béns i serveis ambientals.

= Afavorir la continuitat territorial evitant I'excessiva fragmentacio
del territori, aixi com el manteniment d'espais agricoles entorn
dels nuclis per a millorar la seua integracio paisatgistica i el seu
caracter urba.

= Desenvolupar un sistema de preferencies quant a la implantacio
d'usos | activitats en el territori, dirigint els nous
desenvolupaments cap als espais de menor valor ambiental |
menor afeccio dels riscos naturals i induits.




Infraestructura verda: objectius (2)

Considerar la infraestructura verda com una eina per al disseny actiu del territori
que contribueix a la millora de la qualitat de vida de la ciutadania, a la
permanéncia de la poblacio en el medi rural i a evitar la formacié de
conurbacions no desitjades.

Definir una zonificacié del sol no urbanitzable a partir de les unitats de paisatge i
del disseny de la infraestructura verda, establint el régim d'usos i activitats a
implantar en cada zona.

Fomentar activitats compatibles amb el caracter de la zona que siguen
complementaries a les tradicionals, el turisme sostenible en el Sistema Rural,
simplificar les autoritzacions administratives i dinamitzar el seca en la franja
intermeédia del territori.




nfraestructura verda d'interés ambiental

AESTRUCTURA VERDE
DE INTERES AMBIEMTAL

Pargues Naturales
Ordenacion de los Recurs
Zonas Homedas
zona de influencia de las 2or
| Lugares de Interds Camunitario
Zonas de Especial Protecion para [as &

Habitats de Interés unitario

Tarrena Foresial

Monumentos Naturales oy t 0 o 5,000 10,000 m.




Infraestructura verda d'interés territorial

INFRAESTRUCTURA VERDE DE
VALOR TERRITORIAL

S continuidad SNU del litoral

anu de refusrzo del Foral
Enu de proteccson litoral

peligro de inundacion
areas agricolas de interés
paisaje de la piedra en seco

areas y elementos de alta visibilidad

Faisajes de Relevancia Regional

~ . !
B|Cs - BRLe 4 0 5000 10.000 m.




Connectors ecologics

5 Vistabata dél Maesial

CONECTORES ECOLOGICOS

- aspacios de interés amblental

ecoldgicos terrestres

[ R |
‘ o 0 5000 10.000 m.




Connectors funcionals

VIAS NO MOTORIZADAS
= senderos de largs recormido

—9— Vias Ciclopealonales

Existeniess, en contruccién
o proyectadas

Via Augusta

i e
—@— Via Litoral

—@— Vias Pecuarias

‘Vias Pecuarias

== = = Camins de la Plana
(Caminas | Serratelles)

[ 0 ] 5000 10,000 m.




Sintesi de la infraestructura verda

Leyenda
INFRAESTRUCTURA VERDE DE VALOR AMBIENTAL

- Red Natura 2000
LSpacios NEIUralss protegioos oe 6 COmUEs! Vaencisna
Zomas Himedas Catalogddas

------ Limite dal PORM
------ Zona de Proteccion de las Zonas Himedas Catalogadas
- Habitats de Intarés Cmunilarin
Suelo Forestal Estratégico
— Vips Pecuarigs

CORREDURES ECOLOGICOS

Conectores Ecoldgicos Conectaras Ecoldgicas Terrestres
Terrastres Fropuesta de delimitacidn
Conectores Ecalagicos m Conectaras Ecaldgicas Fluviales
Fluviales Propuesta de delimitacidn

INFRAESTRUCTURA VERDE DE INTERES TERRITORIAL

Infraestructura Verde de Interés Territorial
...... Ambito PATIVEL
Litaral 1. Suslos Na Urbanizables de protecsién Roral
Litoral 2. Suelas Mo Urbanizables de refuerzo del literal
Continulidad Suslos No Urbanizablas del litaral

Areas Agricolas de Inlerés

Paizaje de la Piedra en Seco

L] Bienes de Intarés Cultural (BIC)
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Infraestructura verda: Directrius i

determinacions normatives
Infraestructura verda d'interés ambiental

" |a infraestructura verda d'interés ambiental del PAT haura
de ser classificada com a sol urbanitzable protegit.

* En els connectors fluvials I'edificacio es retirara 20 metres
de la ribera del llit en sols urbans. En els urbanitzables
sense programa aprovat i no urbanitzables s'elevara a 50
metres, aconseguint els 100 metres en els grans llits fluvials
d'escala regional (Millars, Rambla de la Vidua, Riu Sec,
Belcaire, etc.)



Infraestructura verda: Directrius i

determinacions normatives
Infraestructura verda d'interés territorial

En la infraestructura verda d'interés territorial:
* Els sdls ja regulats per altres PATs es regiran per la seua propia normativa.
* Es concreta la regulacio dels sols de connexio del PATIVEL.

* El planejament municipal, després d'analisi de major detall, classificara com
a sol no urbanitzable protegit els espais agricoles de major valor, aixi com les
arees d'interés paisatgistic i els espais de major valor cultural. (EI PAT
proposa criteris de prioritat).

* Els sols de categoria de perillositat de I'1 al 6 del PATRICOVA, o equivalents,
formaran part de la infraestructura verda, aixi com els sols amb pendents
superiors al 25%.

* En els sols critics per a la recarrega d'aquifers es restringiran al maxim els
usos i activitats a implantar.

* Els elements de connexio funcional hauran de ser concretats pel planejament
municipal.



Infraestructura verda: Directrius i

determinacions normatives

Infraestructura verda urbana
= El planejament municipal definira la infraestructura verda urbana

Integrada per les zones verdes, espais lliures | les seues connexions:
itineraris per als vianants, ciclopeatonals, bulevards, carrers arbrats,
entre altres.

* El planejament municipal definira i concretara les connexions de la
infraestructura verda urbana amb la infraestructura verda rural facilitant
I'accés de la ciutadania als espais naturals, zones forestals, connectors
fluvials, arees costaneres proximes, entre altres.

= També formen part de la infraestructura verda urbana les connexions
entre nuclis urbans mitjangcant mitjans de transport sostenible de baixes
emissions de CO,.

* Es dissenyaran especialment els espais de vora o fronts urbans amb
els regadius historics de la Plana, resolent la transicido urba-agricola i
amb els grans connectors fluvials.



VERSIO PRELIMINAR PAT CASTELLO:
ZONIFICACIO SOL NO URBANITZABLE



Béns i serveis ambientals de la
infraestructura verda
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Béns | serveis ambientals (mapa de
gradients)

1. Valoracio territorial de béns i serveis ambientals:
productius, regulacio i culturals.

2. Major concentracio de béns i serveis en el mon rural i els
ailguamolls litorals i els seus entorns.

3. El mon urba, el gran beneficiari dels serveis del mon
rural.

4. Instrument de gran utilitat per a establir preferéncies en el
territori.



Unitats de paisatge

Limite de |las Unidades de Paisaje




VALORACION DE LAS
UNIDADES DE PAISAJE

MUY ALTA
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UP 03. Massis del Penyagolosa i interior de
'‘Alcalaten

UP 03. MASSIS DEL PENYAGOLOSA | INTERIOR DE

Tlpo‘de paisaje | - |

dominante
Entorno montafioso de caracter preeminentemente forestal y presencia de enclaves

Caracter agricolas de secano. Se incluye el Polje de Vistabella del Maestrazgo
En este paisaje se escalona la vegetacion rupicola de los cantiles y las formaciones
adaptadas a los fuertes vientos y nevadas, con las formaciones vegetales arboladas. La
mitad de la superficie forestal se encuentra cubierta por bosques, entre los que
predominan los carrascares (Quercus ilex) y los pinares de pino laricio (Pinus nigra). A
nivel arbustivo, proliferan los romeros (Rosmarinus officinalis), mirtilos (Vaccinium
myrtillus) y aladiernos (Rhamnus alaternus).

Valores: Conflictos:

- Masa forestal - Riesgo de deforestacion

- Penyagolosa: perfil icénico y Parc Natural - Riesgo de Incendios forestales

- Cami dels Peregrins de les Useres - Presion turistica sobre el pico Penyagolosa

- LIC del Penyagolosa

VALOR

PAISAJISTICO

Objetivos de calidad paisajistica:

- Conservacion de |a cobertura y del paisaje forestal

- Proteccién de los hitos naturales y de sus cuencas visuales
Directrices paisajisticas.

- Evitar |a afeccién a masas arboladas

- Evitar actividades ganaderas intensivas (granjas)

- Evitar nuevas transformaciones agricolas

- Estudios de integracion paisajistica para nuevas infraestructuras incluidas las forestales




Zonificacio del sol no urbanitzable

ZONIFIGAGION
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Zona 1: Sols no urbanitzables de proteccio
ambiental

= Sols que compten amb alguna figura de proteccio
ambiental: PORN, PRUG, LIC, ZEC, ZEPA, etc.

= Criteri de prevalenca de la legislacio ambiental sobre Ia
urbanistica i territorial.



Zona 2: Sols no urbanitzables regulats pel
PATIVEL

= Esregiran per les determinacions del PATIVEL.

= EI PAT concreta els espais de connexio ecologica i territorial
del PATIVEL.



Zona 3: Zones de connexio ecologica i
territorial

= Corredors fluvials, definits pel DPH icritris geomorfologics:
Belcaire, Anna, Rambla de la Vidua, Millars i riu de les Coves.

* Elements de connexidé paral-lels a la costa per a connectar
ailguamolls litorals.

= Connectors terrestres utilitzant els mosaics agroforestals.




Zona 4: Sols agricoles de regadiu d'interés

* Sols d'alta capacitat agrologica, topografia plana amb
presencia d'estructures marjaleres.

= S'inclouen els regadius historics del Millars i els espais
agricoles de marjal contigus a les zones humides.




Zona 5: Zona agricola de regadiu generica

* SoOls regats per aigues subterranies o superficies fora dels
regadius historics.

* Ocupen zona de major pendent i els vessants orientals dels
relleus de vora dels plans litorals.



Zona 6: Zona agricola de seca d'interior

Sols de cultiu de seca d'orientacio NE-SO en franja
paral-lela a la costa (Vilafamés - Les Coves de Vinroma; La
Barona - Albocasser i Atzeneta - Vilar de Canes).

Els millors sols son afloraments, quaternaris i terciaris amb
menor pendent.




Zona 7: Zona forestal predominant

* Sols de capacitat agricola baixa i pendents elevades poc
aptes per a lI'us agricola.

* Tenen una elevada presencia a linterior coincidint amb
espais naturals protegits.




Zona 8: Zona de mosaic forestal

.....

g L s ! el
e

. Alternnga d'espais graris | forestals afavorits per
I'neterogeneitat del substrat edafic.

* Els sols de les vores de contacte agrari i forestal ostenten
una elevada biodiversitat.



Zona 9: Zona protegida d'horta de proximitat

= Sols contigus als nuclis urbans dels municipis de l'interior.

= Existeixen diverses tipologies; terrasses fluvials que
aprofiten l'aigua del riu, reg procedent de brolladors i
captacio d'aigues subterranies.




Zona 10: Zona afeccio dels Plans d'Ordenacio
de Recursos Naturals

= Sols inclosos en les zones d'amortiment dels PORN (Serra d'Espada).
* Afecta especialment a la Vall d'Uix6, Nules i Onda.

= El| conflicte entre les zones i el PORN es resol a favor del criteri més
restrictiu.



Disposicions normatives de les zones del sol
no urbanitzable (l)

"= Per a cada zona el PAT regula els usos I activitats compatibles,
aixi com els seus parametres d'ocupacio, parcel-la minima, altura
| edificabilitat.

= ['estratégia d'aquesta ordenacio és dirigir les implantacions de
major grandaria i creacio de llocs de treball cap a l'interior.

* Els parametres establits permeten les exempcions de
Declaracions d'Interés Comunitari (DIC) o Pla Especial sempre
gue no se superen els parametres establerts.

= EIs municipis podran ajustar els limits amb estudis de major
detall, mantenint la coheréncia de les zones.

* Els plans generals podran establir subzones en funcié d'estudis
de major detall.



Disposicions normatives de les zones del sol
no urbanitzable (lIl)

= S'estableix un ordre de prioritat de transformacié de les zones de
menor a major grau de proteccio.

» S'avaluara l'efecte acumulatiu dels usos i activitats a implantar.

» Es permeten ampliacions de [I'edificacié6 existent per a la
implantacio d'usos i activitats (20%, 50%).

= Es regula especificament la implantacido d'energies renovables,
campings, area d'acolliment de caravanes i activitats extractives.

* Es permeten les dotacions en I'ambit del pla, en les zones de
connexidé i agricola d'interés, preferentment sobre edificacio
existent, i en les hortes de proximitat sempre sobre edificacio
existent.



VERSIO PRELIMINAR PAT CASTELLO:
SISTEMA D'ASSENTAMENTS



Sistema d'assentaments: objectius (1)

Consolidar l'area urbana de Castell6 i per extensiéo la seua area
funcional, com a referent nacional i internacional quant a I'adaptacio del
territori a les necessitats del nou model productiu en materia de sol.

Prioritzar la rehabilitacio, renovacio i regeneracio dels teixits urbans
existents en l'area, enfront dels nous desenvolupaments en el territori
que siguen consumidors de sol, i dinamitzar en la mesura que siga
possible el parc d'habitatges de segona residencia en la costa.

Definir ambits estratégics metropolitans i rurals en funcio de les
vocacions del territori, i orientar els creixements de sol residencial i
d'activitats economiques cap als espais de menor valor ambiental i
cultural.

Actuar sobre els sectors de sol urbanitzable que presenten una baixa
compatibilitat amb els criteris de desenvolupament territorial i urba
sostenibles determinats tant en la legislacié vigent com en el present
pla d'accio territorial.




Sistema d'assentaments: objectius (2)

* Potenciar una area metropolitana policéntrica, amb nodes urbans
compactes i d'usos mixtos, i amb una massa critica suficient per a fer
viables els sistemes de transport public, adaptats a la demanda
especifica de cada ambit territorial.

= Afavorir la integracio dels creixements i dotacions, combatre els riscos
de segregacio urbana, aplicar la perspectiva de géenere a la planificacio
| gestio urbanistica i territorial i garantir el principi d'equitat quant a
I'acceés als equipaments de la societat del benestar.

= Analitzar 1 valorar la idoneitat el sol disponible i racionalitzar Ia
implantacio dels usos i activitats de naturalesa economica en el territori
en funcid de la sostenibilitat ambiental, I'accessibilitat, la connectivitat
en transport public i les demandes de la nova economia, identificant les
arees adequades per a la implantacio de poligons mancomunats en el
medi rural.



Sistema d'assentaments: objectius (3)

= Adoptar criteris d'actuacio respecte de les peces del territori
especialitzades en usos residencials de baixa densitat i allunyades dels
teixits urbans compactes.

= Establir determinacions per a pal-liar els desequilibris entre el litoral i
I'interior, cosint els tres ambits definits en I'Estratégia Territorial (plana
litoral, franja intermédia, sistema rural) mitjancant estratégies de reforg
del sistema nodal de referéncia i unes altres de caracter urba
destinades a corregir fendmens de conurbacio i els conflictes entre
usos existents.



Sistema d'assentaments

* Sectors de baixa compatibilitat

= Arees d'oportunitat

= Arees de nova centralitat

= Arees de reforc de I'activitat econdmica

= Teixits amb una forta hibridacio d'usos residencials
| els dels soOls urbans | rurals



Sectors de baixa compatibilitat amb la
infraestructura verda

= Sectors amb un desenvolupament que menyscabaria |'estructura,
les funcions i serveis de la infraestructura verda.

Incompleixen els criteris de desenvolupament urba i territorial
sostenible de I'ETCV.



Sectors de baixa compatibilitat amb la
infraestructura verda

BAJA COMPATIBILIDAD DEL SUELO URBANIZABLE
EN SITUACION BASICA RURAL

BAJA COMPATIBILIDAD

I con INFRAESTRUCTURA VERDE AMBIENTAL

[ ] cON INFRAESTRUCTURA VERDE TERRITORIAL

BAJA COMPATIBILIDAD PARCIAL

CON INFRAESTRUCTURAVERDE AMBIENTAL

I con INFRAESTRUCTURA VERDE TERRITORIAL

= S'han establit graus de baixa compatibilitat i baixa compatibilitat
parcial, tant per a la infraestructura verda ambiental com Ila
territorial.

= Es dura a terme una analisi de la situacio juridic-urbanistica,
s'aplicaran mesures adaptades a les diferents situacions.




Arees d'oportunitat
Definici iIocalltzac

= Espais amb una posicid central o estrategica, ocupats per usos o infraestructures
obsoletes, capaces d'acollir usos de major valor afegit.

= Entre altres, s'identifiquen: I'eix Castell6-Almassora-Vila-real (bulevard de la Plana);
sOls degradats de la fabrica IMEPIEL (la Vall d'Uixd); sols industrials obsolets
contigus al teixit urba d'Onda, I'Alcora i Borriana; sols industrials i terciaris al costat
de l'estacio de RENFE de Nules: sdls industrials entorn del Castalia a Castello.




Arees de nova centralitat
Definicio i localitzacio

. e

= Elevada accessibilitat | bon connexié amb el transport plic, émbits adquats per
a la implantacié d'equipaments supramunicipals i també operacions estratégiques
d'espais urbans d'usos mixtos.

= Entre altres, s'identifiquen: I'entorn de la Universitat Jaume | (sector Créemor), el
triangle sud de la Vall d'Uix6é (Fossaret), I'antiga Europlataforma de Vila-real, entorn

de l'aeroport de Castello.




Arees de reforg de I'activitat econdmica

nry L]

Definicio i localitzacio

* Nodes d'activitat econdmica, entesos com a espais multifuncionals insdustrials-terciari-logistics de
dimensio superior a 150 ha (ETCV): Plataforma Logistica del Port de Castello.

* Projectes d'inversié en sols urbanitzats de primera linia del litoral, amb canvis d'usos residencials a
terciaris (hoteler, balnearis, salutacié, etc.) (Moncofa, Aimenara, Cabanes, Torreblanca, etc.).

* Nous soOls industrials en ambits d'elevada accessibilitat contigus als usos residencials (Xilxes,
Torreblanca).

* Poligons industrials i terciaris mancomunats en el sistema rural: Vilafranca, Atzeneta, Albocasser,
etc.).

= Espais idonis per al desenvolupament de l'activitat logistica (Port, aeroport, poligon Cami Fondo,
Cabanes, Vall d'Alba, etc.).




Arees de reforg de I'activitat economica
Propostes de desenvolupament

Aquestes iniciatives estan exemptes dels indexs maxims
d'ocupacié del sol d'IMOS, IMOSE de I'ETCV, tindran els
avantatges dels ambits estrategics.

Els projectes d'inversio en el litoral només es podran
desenvolupar per PIEs. En defecte, d'acord amb la propietat del
sol, s'aplicara el regim d'edificacio forcosa.

El disseny dels nous sols industrials han d'integrar-se de manera
optima en la morfologia del territori i el paisatge.

L'elaboracioc de PATs del moén rural facultara la gestio
supramunicipal dels poligons d'activitat economica.

Nous desenvolupaments logistics i els soOls ja planificats amb
aquesta vocacio hauran de reservar almenys el 30% de la seua
superficie per a parcel-les iguals o serveis superiors a 10.000 m2.




Teixits amb una forta hibridacio d'usos
residencials i els dels sols urbans i rurals

LI 4 L] y

Definicio i localitzacio

% (e 4 N2

= Espais semiconsolidats de vora urbana (litoral nord Castello, Vila-real, etc.)

STt i % ¢ H PR Rl

» Teixits disseminats de caracteristiques rurals implantats al marge de la legalitat.

* Urbanitzacions de baixa densitat (amb parcel-lari urba (eix CV-16) entre Castellé-Borriol-Sant
Joan de Mord).




Versi6 preliminar PAT de CASTELLO

% GENERALITAT

VALENCIANA
\\\ Conselleria de Politica

Territorial, Obres Plbliques
i Mobilitat



Es modifica I'article 11.3 a) i s'afig un apartat 4 a l'article 11 de la Llei 5/2014, de 25 de
juliol, d'ordenacic del territori, urbanisme i paisatge de la Comunitat Valenciana, que queda
redactat com segueix:

«Article 11. Criteris per a |'ordenacié del medi rural valencia

3. ()

a) Les caracteristiques volumétriques o compositives de les construccions seran les
propies de les zones rurals.(...)

4. S'afavorira la reversibilitat de les instal-lacions i construccions subjectes a
temporalitat emprant materials, técniques | recursos adequats que puguen biodegradar-se,
desmuntar-se o ser reutilitzats posteriorment.»

Es modifica I'article 36.2 b) de la Llei 5/2014, de 25 de juliol, d'ordenacio del territori,
urbanisme i paisatge de la Comunitat Valenciana, que queda redactat com segueix:

«Article 36. Xarxa secundaria de dotacions i estandards de qualitat urbana

2. 8.:)

b) En sol industrial o terciari, es destinara a zones verdes plbliques almenys el 10% de
la superficie del sector i a equipaments publics almenys un 5% de la superficie del sector. En
els municipis pertanyents al sistema rural de la Comunitat Valenciana es podra eximir el 5%
de superficie destinada a dotacions publiques.»
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