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INFORME SOBRE LAS ALEGACIONES PRESENTADAS AL TRAMITE DE
INFORMACION PUBLICA DE LA VERSION PRELIMINAR DEL PLAN ESPECIAL DE LA
ZONA DE ACTIVIDADES LOGISTICAS DEL PUERTO DE VALENCIA

1. Antecedentes

En 1997 se firma un Convenio de colaboracion entre el Ministerio de Fomento, Generalitat
Valenciana, Ayuntamiento de Valencia y Autoridad Portuaria, donde se acuerda la construccion de
la ZAL del Puerto de Valencia, junto con un paquete de obras de infraestructuras para la ciudad,
formadas por el Balcon al Mar y el Acceso Norte.

En 1998, el 23 de Junio, se firma un Convenio de colaboracion entre la Generalitat
Valenciana, el Ayuntamiento de Valencia y la Entidad Publica Empresarial de Suelo SEPES, para
el desarrollo de la actuacion urbanistica de la ZAL. En este Convenio se declara que la Generalitat
es la promotora de esta actuacion.

El 30 de junio de 2014, la consellera de Infraestructuras, Territorio y Medio Ambiente,
resuelve designar a la Direccion General de Transportes y Logistica como representante de la
Generalitat Valenciana en las funciones de promocion del Plan Especial de la Zona de
actuaciones Logisticas(ZAL) del Puerto de Valencia.

Como organo promotor de la ZAL, y por Resolucién de 14 de junio de 2017, la Direccion
General de Obras Publicas, Transporte y Movilidad de la Conselleria de Vivienda, Obras Publicas
y Vertebracion del Territorio inicié la informacion publica de la version preliminar del Plan Especial
de la Zona de Actividades Logisticas del puerto de Valéncia y ordend su publicacion en el Diari
Oficial de la Generalitat Valenciana. Este Plan Especial ha sido redactado por Valencia Plataforma
Intermodal S.A. (VPI).

En el DOGV n° 8.081 de fecha 11 de julio de 2017 se publicé el anuncio donde se acuerda
exponer al publico la version preliminar del citado Plan Especial.

Inicialmente se fij6 el fin del proceso de informaciéon publica el 15 de septiembre de 2017,
pero por acuerdo de la Direccién General de Obras Publicas, Transporte y Movilidad de fecha 19
de julio de 2017, se amplié dicho plazo de informacion y consulta hasta el 30 de septiembre de
2017. Este acuerdo se publicé en el DOGV n° 8091 de fecha 25 de julio de 2017.

2. Objeto del informe

El objeto del presente informe es analizar el contenido de las alegaciones e informes
institucionales formulados en el tramite de informacion publica del Plan Especial de la Zona de
Actividades Logisticas del puerto de Valencia.

2. Notificaciones realizadas para el tramite de informacién publica

Para el tramite de informacién publica del Plan Especial se notificé el inicio del proceso de
informacion publica a las siguientes entidades:

* Acci6 Ecologista Agro

* Asociacion de Natzaret Unido

* Asociacion de Vecinos Natzaret

* Associacié Per L'Horta

* Asociacion de Vecinos La Unién de la Punta
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* Ecologistes en Accio

Se solicitaron los siguientes informes institucionales:
 ADIF
* Autoridad Portuaria de Valencia
* Ayuntamiento de Valéncia
* Confederacion Hidrografica del Jucar
* Diputacioén de Valencia
» Demarcacion de Costas de Valencia
» Direccién General de Aviacion Civil (Ministerio de Fomento)
» Direccion General de Carreteras (Ministerio de Fomento)
» Subdireccién General de Planificacion Ferroviaria (Ministerio de Fomento)
» Servicio Territorial de Medio Ambiente de Valencia
* Direccion General del Cambio Climatico y Calidad Ambiental
» Servicio Territorial de Cultura de Valencia
» Servicio Territorial de Urbanismo Valencia
» Servicio de Ordenacion del Territorio
» Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje
» Servicio de Movilidad

Se solicitaron informes de las siguientes empresas suministradoras:
* |berdrola
» Telefénica
* Aguas de Valencia
* Red Eléctrica Espafiola

3. Relacién de alegaciones presentadas

Se han recibido un total de 145 alegaciones e informes sectoriales. No se ha recibido
ninguna respuesta a la encuesta del Estudio de Integracion Paisajistica.

La numeracion corresponde a la identificacion de las alegaciones en la propuesta de
informe de alegaciones de VPI. La numeracion en negrita y entre paréntesis corresponde a
la numeracién dada por el Servicio de Planificacion, atendiendo a orden de llegada.

La relacién de las alegaciones recibidas es la siguiente:
N° 1) ELS VERDS presentada el 17 de julio de 2017. (N° 2)
N° 2) GRUPO DIARIO EDITORIAL, presentada el dia 6 de septiembre de 2017. (N° 6)
N° 3) PROPELLER CLUB DE VALENCIA, presentada el dia 6 de septiembre de 2017. (N° 7)
N° 4) ADUCARGO S.L., presentada el 8 de septiembre de 2017 (N° 9)
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N° 5) ATEIA-OLTRA VALENCIA, presentada el 8 de septiembre de 2017 (N° 10)
N° 6) ROCA MONZO S.L., presentada el 8 de septiembre de 2017(N° 11)

N° 7) TRANS-BASE SOLER S.L., presentada el 8 de septiembre de 2017 (N° 12)
N° 8) PER L'HORTA, presentada el 13 de septiembre de 2017 (N° 14)

N° 9) ASTHON CARGO VALENCIA S.L. (N° 15)

N° 10) CAMARA DE CONTRATISTAS DE LA COMUNIDAD VALENCIANA, presentada el 13 de
septiembre de 2017. (N° 16)

N° 11) GRUPO ROMEU, presentada el 13 de septiembre de 2017 (N° 17)
N° 12) FRIO PUERTO VALENCIA S.A., presentada el 14 de septiembre de 2017 (N° 18)

N° 13) COLEGIO OFICIAL DE AGENTES Y COMISIONISTAS DE ADUANAS DE VALENCIA,
presentada el 19 de septiembre de 2017 (N° 19)

N° 14) CONFEDARACION EMPRESARIAL VALENCIANA, presentada el 20 de septiembre de
2017 (N° 20)

N° 15) FEDERACION DE EMPRESARIOS DE LA COMUNIDAD VALENCIANA CONTRATISTAS
DE OBRAS DE LA ADMINISTRACION, presentada el 26 de septiembre de 2017 (N° 23)

N° 16) ASOCIACION NAVIERA VALENCIANA, presentada el 27 de septiembre de 2017. (N° 24)

N° 17) ASSOCIACIO COLLA ECOLOGISTA DE MASSARROJOS, presentada el 28 de septiembre
de 2017 (N° 25)

N° 22) ASOCIACION CIUDADANA “CENTRE DE RECURSOS JUST RAMIREZ (CA REVOLTA)”,
presentada el 28 de septiembre de 2017. (N° 30)

N° 23) ASOCIACION DE VECINOS B. ORRIOLS-RASCANYA, presentada el 28 de septiempbre
de 2017. (N° 31)

N° 24) ASOCIACION CIUDADANA B. ORRIOLS-RASCANYA, presentada el 28 de septiembre de
2017. (N° 32)

N° 25) ASOCIACION DE VECINOS DE NATZARET, presentada el 28 de septiembre de 2017 (N°
33)

N° 26) COAG-COMUNIDAD VALENCIANA, presentada el 28 de septiembre de 2017. (N° 34)

N° 27) ASOCIACION DE JOVENES AGRORURALES DEL PAIS VALENCIANO, presentada el 28
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de septiembre de 2017 (N° 35)
N° 57) ACCIO ECOLOGISTA-AGRO, presentada el 28 de septiembre de 2017. (N° 65)

N° 58) ASSOCIACIO DE VEINS | VEINES DE NATZARET, presentada el 28 de septiembre de
2017. (N° 66)

N° 61) ALCALDIA DE LA PUNTA, presentada el 28 de septiembre de 2017. (N° 69)

N° 62) ASOCIACION CIUDADANA “ASSOCIACIO DE VEINES | VEINS DE CAMPANAR’,
presentada el 28 de septiembre de 2017 (N° 70)

N° 65) BARRET COOPERATIVA VALENCIANA, presentada el 28 de septiembre de 2017. (N° 73)

N° 67) ASOCIACION CIUDADANA AAVV CASTELLAR-OLIVERAL, presentada el 28 de
septiembre de 2017 (N° 75)

N° 77) ASOCIACION CIUDADANA “PER L'HORTA”, presentada el 28 de septiembre de 2017 (N°
85)

N° 78) CENTRO DE ESTUDIOS RURALES Y DE AGRICULTURA INTERNACIONAL, presentada
el 28 de septiembre de 2017 (N° 86)

N° 79) ASOCIACION PERIFERIES DEL MON, presentada el 28 de septiembre de 2017 (N° 87)

N° 113) ASOCIACION DE VECINOS DE LA PUNTA LA UNIFICADORA, presentada el 2 de
octubre de 2017. (N° 122)

N° 114) FUNDACIO ASSUT DE LA COMUNITAT VALENCIANA, presentada el 29 de septiembre
de 2016 (N° 124)

N° 115) FEDERACION DE ASOCIACIONES DE VECINOS DE VALENCIA, presentada el 29 de
septiembre de 2017 (N° 125)

N° 116) ASOCIACION DE VECINOS DE LA DEHESA DEL SALER, presentada el 29 de
septiembre de 2017 (N° 126)

N° 119) COLLA ECOLOGISTA LA CARRASCA-ECOLOGISTES EN ACCIO D’ALCOI, presentada
el 2 de octubre de 2017 (N° 131)

N° 124) ASOCIACION DE EMPRESAS LOGISTICAS Y TRANSPORTE DE CONTENEDORES,
presentada el 25 de septiembre de 2017 (N° 136)

Ademas se han recibido 89 alegaciones a titulo personal.
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La relacion de informes institucionales recibidos es la siguiente:

N° 1) Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracion del Territorio. Direccion General de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje. Subdireccién General de Ordenacion del Territorio
(fecha de informe: 10 de julio de 2017). (N° 1)

N°2) Ministerio de Fomento. Demarcacién de Carreteras del Estado en la Comunidad
Valenciana. Emitido (fecha de informe: 14 de julio de 2017). (N° 3)

N°3) ADIF. (fecha de informe: 21 de julio de 2017). (N° 4)
Informe del Director General de ADIF que se ratifica el informe anterior (fecha de informe: 18 de
septiembre de 2017). (N° 22)

N°4) Ministerio de Fomento. Subdireccion General de Planificacion Ferroviaria (fecha de
informe: 31 de julio de 2017). (N° 5)

N°5) Ministerio de Fomento. Demarcacion de Carreteras del Estado en la Comunidad
Valenciana. Subdireccion General de Explotacion del Ministerio (fecha de informe: 5 de
septiembre de 2017). (N° 8)

N°6) Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Rural. Servicio
Territorial de Medio Ambiente. Seccién de Calidad Ambiental (fecha de informe: 30 de agosto de
2017). (N°13)

N°7) Ministerio de Fomento. Direccion General de Aviacion Civil (fecha de informe: 14 de agosto
de 2017). (N° 21)
N°8) SEPES (fecha de informe: 29 de septiembre de 2017). (N° 102)

N°9) Ayuntamiento de Valéncia. Servicio de Planeamiento (fecha de informe: 29 de septiembre
de 2017). (N° 123)

N° 10 ) Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracién del Territorio. Direccion General de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje. Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje (fecha
de informe: 24 de octubre de 2017). (N° 138)

N° 11 ) Ministerio de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente. Demarcacion de Costas de Valencia
(fecha de informe: 6 de octubre de 2017). (N° 139)

N° 12 ) Ayuntamiento de Valéncia (fecha de informe: 25 de octubre de 2017). (N° 140) En concreto
la documentacion consta de los informes de los siguientes servicios municipales:

o Servicio de Gestion de Residuos Urbanos y Limpieza
o Servicio de Jardineria

o Servicio de Calidad y Analisis Medioambiental

o Servicio de Patrimonio

o Servicio de Energias Renovables y Cambio Climatico

N° 13 ) Ayuntamiento de Valéncia. Servicio del Ciclo Integral del Agua (fecha de informe: 6 de
noviembre de 2017). (N° 141)

N° 14 ) Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente. Confederacion
Hidrografica del Jucar, O.A. (fecha de informe: 23 de enero de 2018).(N° 142)
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N° 15) Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Rural. Direccién
General de Cultura y Patrimonio (fecha de informe: 2 de febrero de 2018). (N° 143)

N° 16 ) Conselleria de Vivienda, Obras Publicas y Vertebracién del Territorio. Direccion General de
Obras Publicas, Transporte y Movilidad. Subdireccion General de Movilidad. Servicio de Movilidad
Urbana (fecha de informe: 29 de marzo de 2018). (N° 144)

N° 17 ) La Autoridad Portuaria de Valencia (fecha de informe: 13 de abril de 2018). (N° 145)

La numeracion en negrita y entre paréntesis corresponde a la numeraciéon dada por el
Servicio de Planificacion, atendiendo a orden de llegada.

La relacién de informes de empresas suministradoras recibidos es la siguiente:
N° 1) EMIVASA (fecha de informe 12 de julio de 2018)
N° 2) Red Eléctrica Espafnola (fecha de informe 26 de julio de 2018)

4. Contenido de las alegaciones presentadas y respuesta a las mismas

Las alegaciones e informes institucionales han sido analizadas por Valencia Plataforma
Intermodal y Logistica S.A. (en adelante VPI), quien remiti6 en fecha 11 de mayo de 2018 la
propuesta de informe sobre las alegaciones presentadas, denominado Propuesta de informe de
alegaciones. Dicha propuesta de informe ha sido redactada por Pilar Agramunt Vercher, personal
técnico de VPI, en colaboracion con D. José Manuel Palau Navarro, socio de Gdémez-
Acebo&Pombo S.L.P. Ambos suscriben el documento.

Una vez analizado tanto la propuesta de informe de VPI como las alegaciones presentadas,
se conforma y se valida parte de dicha propuesta de informe para dar respuesta a las alegaciones
presentadas y finalizar el proceso de informacion publica.

A continuacidén se analizan y responden a las alegaciones de las asociaciones y empresas, y
las de los particulares agrupadas segun los argumentos utilizados en ellas. La respuesta se cita
literalmente de la propuesta de informe de alegaciones presentada por VPI (texto en cursiva).

N° 1) Alegacion de ELS VERDS, presentada el 17 de julio de 2017, en la que se solicita, en
concreto, lo siguiente:

a. Que el PE se ha redactado considerando como situaciéon de partida el estado de los
suelos en 2015 y no la situacion de partida del afio 1999 en que se inicio el primer PE.

b. Que la citada ZAL conlleva una incidencia negativa en la economia productiva
valenciana.

c. Que la ZAL ya no podra crecer mas dado su emplazamiento.

d. Que se redacte un PE de proteccion, regeneracion y restauraciéon agricola con una
amplia participacion publica.

e. Que se reparen los dafios causados a los propietarios originales del suelo.

El PE que nos ocupa se ha redactado considerando la situacion actual de los suelos y su realidad
fisica considerando que el objetivo del mismo es dar respuesta a una demanda social consistente
en la construccion de una ZAL que sirva de complemento a la actividad portuaria. Cierto es que el
PE que se inicio en el afio 1999 fue declarado nulo por Sentencia del Tribunal Supremo, pero no
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es menos cierto, y olvida el alegante, es que en ningin momento se ha cuestionado por los
tribunales el contenido material del mismo, sino que la declaracion de nulidad deviene por un
defecto formal consistente en la falta de un informe sectorial. Dicho lo anterior, y conociendo la
doctrina de los tribunales contenida en el principio del “valor normativo de lo factico” (que
posteriormente desarrollaremos), resulta evidente y necesario que solo puede considerarse como
punto de partida la realidad fisica existente al momento de elaboracion del documento sometido a
informacién publica.

Respecto al argumento de que la ZAL va a conllevar una incidencia negativa en la economia
productiva valenciana, decir que dicho argumento es arbitrario, ya que para valorar la incidencia
de una actuacion no se puede considerar un tnico valor o sector de la economia, sino que deben
considerarse todos los valores para al final decir a cual se da preeminencia sobre el resto. Desde
el punto de vista economico resulta claro y evidente que la implementacion de la actividad
portuaria, dada la importancia del Puerto de Valencia, va a conllevar un crecimiento del mismo y
va a redundar en el crecimiento de la economia considerada de forma global, argumento esto que
no puede rebatirse con falsas argumentaciones sin ningtin apoyo sélido.

Lo mismo puede decirse respecto de la imposibilidad de crecimiento de la ZAL en su situacion
actual, argumento que no se rebate, lo que no conlleva necesariamente a que haya que
emplazarla en otro lugar distinto, sino que podran valorarse otros emplazamientos, por ejemplo,
complementarios del propuesto en el documento sometido a informacion publica.

En lo que atafie a los argumentos relativos a la peticion de que se redacte un PE de proteccion,
regeneracion y restauracion agricola con una amplia participacion publica, asi como se reparen
los dafios causados a los propietarios originales del suelo, decir que la decision del actual
Gobierno, tanto de la Generalitat (promotor del proyecto) como del Ayuntamiento de Valencia, es
continuar y apoyar la ZAL, primando la voluntad general sobre el sentir particular, por lo que estos
son los objetivos que deben persequirse y no otros.

Respecto del posible reparo de los dafos, decir que los propietarios afectados fueron
indemnizados en su dia mediante el pago de las pertinentes expropiaciones fijadas por los
tribunales con lo que no se entiende lo solicitado, mas cuando se procedié a dotar en muchos
casos a los mismos de una vivienda en la cercania de la propia zona que, por cierto, siguiendo la
teoria de los alegantes, también habria que eliminar y devolver a su estado natural.

Por todo lo anterior se propone desestimar la presente alegacion.

N° 2) Alegacién de GRUPO DIARIO EDITORIAL S.L., presentada el dia 6 de septiembre de
2017, por la que se manifiesta el total apoyo a la implantacion de la ZAL instando su pronta
puesta en funcionamiento.

Respecto de esta alegacion solo puede decirse que manifiesta su total apoyo al citado PE.

N° 3) Alegaciéon de PROPELLER CLUB DE VALENCIA, presentada el dia 6 de septiembre de
2017, por la que se manifiesta el total apoyo a la implantacion de la ZAL instando su pronta
puesta en funcionamiento.

Respecto de esta alegacion solo puede decirse que manifiesta su total apoyo al citado PE.

N° 4) Alegacion de ADUCARGO S.L., presentada el 8 de septiembre de 2017, por la que se
manifiesta el total apoyo a la implantacion de la ZAL instando su pronta puesta en
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funcionamiento.
Respecto de esta alegacion solo puede decirse que manifiesta su total apoyo al citado PE.

N° 5) Alegacion de ATEIA-OLTRA VALENCIA, presentada el 8 de septiembre de 2017, por la
que se manifiesta su total apoyo a la implantacion de la ZAL instando su pronta puesta en
funcionamiento.

Respecto de esta alegacion solo puede decirse que manifiesta su total apoyo al citado PE.

N° 6) Alegacion de ROCA MONZO S.L., presentada el 8 de septiembre de 2017, por la que se
manifiesta su total apoyo a la implantacion de la ZAL instando su pronta puesta en
funcionamiento.

Respecto de esta alegacion solo puede decirse que manifiesta su total apoyo al citado PE.

N° 7) Alegacion de TRANS-BASE SOLER S.L., presentada el 8 de septiembre de 2017, por la
que se manifiesta su total apoyo a la implantacion de la ZAL instando su pronta puesta en
funcionamiento.

Respecto de esta alegacion solo puede decirse que manifiesta su total apoyo al citado PE.

N° 8) Alegacion de PER L’HORTA, presentada el 13 de septiembre de 2017, en la que solicita
que se le dé acceso y copia de una serie de documentos que enumera.

Vista la citada alegacion, se aprecia que con fecha 15 de septiembre de 2017 se le entregé al
interesado copia de la documentacioén solicitada, con lo que cabe entender atendida su peticion.

N° 9) Alegacion de ASTHON CARGO VALENCIA S.L., presentada el 13 de septiembre de 2017,
por la que se manifiesta su total apoyo a la implantacion de la ZAL instando su pronta puesta en
funcionamiento.

Respecto de esta alegacion solo puede decirse que manifiesta su total apoyo al citado PE.

N° 10) Alegacién de CAMARA DE CONTRATISTAS DE LA COMUNIDAD VALENCIANA,
presentada el 13 de septiembre de 2017, por la que se manifiesta su total apoyo a la implantacion
de la ZAL instando su pronta puesta en funcionamiento.

Respecto de esta alegacion solo puede decirse que manifiesta su total apoyo al citado PE.

N° 11) Alegaciéon de GRUPO ROMEU, presentada el 13 de septiembre de 2017, por la que se
manifiesta su total apoyo a la implantacion de la ZAL instando su pronta puesta en
funcionamiento.

Respecto de esta alegacion solo puede decirse que manifiesta su total apoyo al citado PE.

N° 12) Alegacion de FRIO PUERTO VALENCIA S.A., presentada el 14 de septiembre de 2017,
por la que se manifiesta su total apoyo a la implantacién de la ZAL instando su pronta puesta en
funcionamiento.

Respecto de esta alegacion solo puede decirse que manifiesta su total apoyo al citado PE.
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N° 13) Alegaciéon de COLEGIO OFICIAL DE AGENTES Y COMISIONISTAS DE ADUANAS DE
VALENCIA, presentada el 19 de septiembre de 2017, por la que se manifiesta su total apoyo a la
implantacion de la ZAL instando su pronta puesta en funcionamiento.

Respecto de esta alegacion solo puede decirse que manifiesta su total apoyo al citado PE.

N° 14) Alegacion de CONFEDERACION EMPRESARIAL VALENCIANA, presentada el 20 de
septiembre de 2017, por la que se manifiesta su total apoyo a la implantacion de la ZAL instando
Su pronta puesta en funcionamiento.

Respecto de esta alegacion solo puede decirse que manifiesta su total apoyo al citado PE.

N° 15) Alegacién de FEDERACION DE EMPRESARIOS DE LA COMUNIDAD VALENCIANA
CONTRATISTAS DE OBRAS DE LA ADMINISTRACION, presentada el 26 de septiembre de
2017, por la que se manifiesta su total apoyo a la implantacién de la ZAL instando su pronta
puesta en funcionamiento.

Respecto de esta alegacion solo puede decirse que manifiesta su total apoyo al citado PE.

N° 16) Alegacién de ASOCIACION NAVIERA VALENCIANA, presentada el 27 de septiembre de
2017, por la que se manifiesta su total apoyo a la implantaciéon de la ZAL instando su pronta
puesta en funcionamiento.

Respecto de esta alegacion solo puede decirse que manifiesta su total apoyo al citado PE.

N° 17) Alegacion de ASSOCIACIO COLLA ECOLOGISTA DE MASSARROJOS, presentada el
28 de septiembre de 2017, en la que se argumenta en concreto lo siguiente:

- El suelo sobre el que se actiua es un suelo no urbanizable por no tener los servicios
urbanisticos.

- Es necesaria la emision de evaluacion ambiental estratégica.

- Se ha omitido el tramite de consulta previa a los afectados.

- Necesidad de estudio de paisaje.

- El emplazamiento de la ZAL es contrario a la infraestructura verde.

- Necesidad de proteger el suelo y los elementos de interés cultural y paisajistico existentes
en el ambito.

- Insuficiencia de reserva del suelo para la ZAL.
Enumeradas las argumentaciones procede considerarlas de forma separada:

a) Respecto del tema de la clasificacion del suelo decir que los suelos incluidos en el ambito de la
ZAL de Valencia se encuentran en la actualidad totalmente urbanizados como consecuencia de la
ejecucion de las obras de urbanizacion necesarias para dotar a los mismos de la condicién de
solar. Obras que se llevaron a cabo de conformidad con el “Proyectos de Urbanizacion y de
Electrificacién de la Unidad de Ejecucion UE-1 de la Zona de Actividades Logisticas del Puerto de
Valencia”, aprobado por Resolucion de 10 de julio de 2002, del Conseller de Obras Publicas,
Urbanismo y Transportes, y publicado en el D.O.G.V. Num. 4.31, de fecha 22 de agosto de 2002.
Obras que fueron finalizadas con fecha 15 de noviembre de 2005.

Es por ello que, dada la ejecucion de los suelos en cuestion de conformidad con los instrumentos
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de planeamiento y gestion citados, los mismos cuentan con los servicios urbanisticos
establecidos en el articulo 177 de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacién del Territorio,
Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana.

A nadie escapa que las diversas sentencias judiciales que han afectado en los Ultimos tiempos al
planeamiento que dio lugar a la ZAL de Valencia han conllevado la nulidad del planeamiento que
legitimo la misma y, por ende, de los instrumentos de desarrollo y gestion que permitieron
transformar el suelo en cuestion. Planteada asi la cuestion puede extraerse la errénea conclusion,
como asi hace el alegante, que los suelos de la ZAL estan clasificados como suelo no
urbanizable, tal y como se contempla en el PGOU de 1988 vigente en la actualidad. Nada mas
lejos de la realidad, ya que tanto desde un punto de vista legal como jurisprudencial los citados
suelos tienen la condicion de urbanos, argumentos que pasamos a exponer:

1. Hay que tener presente que, con independencia de la situacion juridica del suelo, la
naturaleza “urbana” del mismo esta justificada tanto por lo contemplado en la legislacion
estatal, como en la legislacion autonémica. En concreto:

- EI RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del
Suelo y Rehabilitacion Urbana, viene a considerar que un suelo se encuentra en la situacion
de urbanizado cuando el mismo cuenta con las infraestructuras y los servicios necesarios,
mediante su conexiéon en red, para satisfacer la demanda de los usos y edificaciones
existentes o previstos por la ordenacién urbanistica o poder llegar a contar con ellos sin
otras obras que las de conexion con las instalaciones preexistentes.

- La Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y
Paisaje de la Comunidad Valenciana, que indica, en su articulo 25.2.b, que: “La ordenacién
estructural diferenciara las zonas urbanizadas, caracterizadas por aquellos suelos que
cuenten con los servicios urbanisticos, incluyendo también en éstas tanto los terrenos
contiguos a los ya urbanizados que permitan la culminacion de las tramas urbanas
existentes mediante pequefias actuaciones urbanisticas que no comporten mas de una
linea de manzanas edificables, como los que presenten déficit de urbanizacion o
dotaciones.”

Normas de las que claramente se infiere que lo que predomina es la realidad fisica de los
suelos para concretar la clasificacion de los mismos.

2. Los propios tribunales reconocen de forma expresa “el valor normativo de lo factico”.
Doctrina que supone y concluye que la clasificacion de un suelo como urbano no es
discrecional, sino que se produce de forma obligatoria cuando quede acreditado que los suelos
en cuestion reunen los servicios urbanisticos exigidos por la legislacion aplicable y se
encuentren integrados en una malla urbana, circunstancias ambas que se cumplen en el caso
de la ZAL.

En los suelos de la ZAL de Valencia queda claro que los mismos fueron urbanizados en ejecucion
de un planeamiento, cumpliéndose en su ejecucion todos los requisitos exigibles para que los
mismos accedieran a la condicion y clasificacion de suelo urbano, encontrandose incluidos los
mismos en una malla urbana desde el momento en que todos los servicios urbanisticos estan
conectados a las redes de servicios de titularidad publica, por lo que es indiscutible que los
mismos tienen la condicién de urbanos.

b) Sobre la necesidad de que el proyecto sometido a informacion publica se someta a evaluacion
ambiental estratégica, decir que en sesion de la Comisién de Evaluacion Ambiental, celebrada el

7

21 de mayo de 2015, se acordd “emitir Informe Ambiental y Territorial Estratégico Favorable en el
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procedimiento simplificado del Plan Especial para Desarrollo de la Z.A.L. del Puerto de Valencia
por considerar que no tiene efectos significativos en el medio ambiente”, documento al cual nos
remitimos para contestar la presente argumentacion.

c) También se alude a la necesidad de un tramite previo de consultas a los afectados que, a juicio
del alegante, es necesario llevar a cabo y no se ha producido.

Respecto de esta linea argumental recordar al alegante que las normas no se aplican, por lo
general, con caracter retroactivo (articulo 2.3 del Cdédigo Civil), siendo el régimen juridico
aplicable a todas las actuaciones el vigente en el momento de su presentacion. La Ley que alude
el alegante para fundamentar su peticion es la Ley 39/2015, del Procedimiento Administrativo
Comun de las Administraciones Publicas, cuya publicacién se produjo en el BOE de 2 de octubre
de 2016 y entré en vigor el 2 de octubre de 2016 (Disposicion Final Séptima), cuando el proyecto
que nos ocupa y respecto del que se alega se presento en el afio 2014, con lo que el argumento
aducido resulta insostenible juridicamente.

d) Se argumenta también que falta un estudio de paisaje.

En este sentido aducir que forma parte del proyecto un estudio de integracion paisajistica
(documento n° 1.3), cuyo objeto es analizar la incidencia sobre el paisaje de las actuaciones a
llevar a cabo. Dicho lo anterior resulta suficiente con dicha documentacion, mas cuando dicho
documento solo es exigible, en el caso de actuaciones que tengan por objeto nuevos crecimientos
urbanos o la implantacion de nuevas infraestructuras, lo que no es el caso, ya que en realidad se
trata de contemplar ya una actuacion existente.

e) Otra linea argumental es la que, segun el alegante, incide en que el emplazamiento de la ZAL
es contrario a lo dispuesto en la infraestructura verde de la Comunidad Valenciana.

Independientemente de que se aduzcan una serie de directrices, cuyo contenido es general y
cuya aplicacion practica esta sometida a interpretacion discrecional que no arbitraria, decir que de
las mismas se deduce que el objetivo de las mismas es ponderar los valores en juego para
concluir cual debe prevalecer en caso de conflicto. Dicho esto, lo que realmente aduce el alegante
es una supuesta infraccion del Plan de Accion Territorial de la Huerta, documento que no esta
aprobado en la actualidad (una prueba de ello es que con fecha 29 de noviembre de 2017 se
procedié a ampliar el plazo de informacién publica), por lo que no resulta aplicable al caso que
nos ocupa.

f) También se alude a la necesidad de proteger el suelo y los elementos de interés cultural y
paisajistico existentes en el ambito. Respecto de esta linea argumental se vuelven a reproducir
los argumentos expuestos a los que hemos aludido en el apartado e) por lo que nos remitimos a
lo dichos en el mismo.

g) Por ultimo se aduce que la reserva de suelo para la ZAL es insuficiente en su emplazamiento
actual.

Indirectamente se esta aceptando que, cuando entre en funcionamiento la ZAL, llegara a su pleno
rendimiento, lo que permitiréa a las empresas alli instaladas, disponer de un servicio de gran
calidad.

Por todo lo anterior se propone desestimar la presente alegacion.

N° 22) Alegaciéon de ASOCIACION CIUDADANA “CENTRE DE RECURSOS JUST RAMIREZ
(CA REVOLTA)”, presentada el 28 de septiembre de 2017.

La presente alegacion se acomparia de un informe emitido que avala las propuestas realizadas, si
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bien el contenido y los argumentos de esta alegacion son muy similares a los aducidos en la n® 17
por la que nos remitimos a lo dicho en la misma y a la propuesta realizada.

N° 23) Alegacion de ASOCIACION DE VECINOS B. ORRIOLS-RASCANYA, presentada el 28
de septiembre de 2017.

El contenido de esta alegacion es idéntico al de la n° 17 por la que nos remitimos a lo dicho en la
misma y a la propuesta realizada.

N° 24) Alegacién de ASOCIACION CIUDADANA B. ORRIOLS-RASCANYA presentada el 28 de
septiembre de 2017.

La presente alegacion se acomparia de un informe emitido que avala las propuestas realizadas, si
bien el contenido y los argumentos de esta alegacion son idénticos a los aducidos en la n° 22 por
la que nos remitimos a lo dicho en la misma y a la propuesta realizada.

N° 25) Alegacién de ASOCIACION DE VECINOS DE NATZARET, presentada el 28 de
septiembre de 2017.

El contenido de esta alegacion es idéntico al de la n° 17 por la que nos remitimos a lo dicho en la
misma y a la propuesta realizada.

N° 26) Alegacion de COAG-COMUNIDAD VALENCIANA, presentada el 28 de septiembre de
2017.

La presente alegacion se acompana de un informe emitido que avala las propuestas realizadas, si
bien el contenido y los argumentos de esta alegacion son idénticos a los aducidos en la n° 22 por
la que nos remitimos a lo dicho en la misma y a la propuesta realizada.

N° 27) Alegacién de ASOCIACION DE JOVENES AGRORURALES DEL PAIS VALENCIANO,
presentada el 28 de septiembre de 2017.

La presente alegacion se acompanria de un informe emitido que avala las propuestas realizadas, si
bien el contenido y los argumentos de esta alegacion son idénticos a los aducidos en la n° 22 por
la que nos remitimos a lo dicho en la misma y a la propuesta realizada.

N° 57) Alegacion de ACCIO ECOLOGISTA-AGRO, presentada el 28 de septiembre de 2017.

La presente alegacion se acompana de un informe emitido que avala las propuestas realizadas, si
bien el contenido y los argumentos de esta alegacion son idénticos a los aducidos en la n° 22 por
la que nos remitimos a lo dicho en la misma y a la propuesta realizada.

N° 58) Alegacién de ASSOCIACIO DE VEINS | VEINES DE NATZARET, presentada el 28 de
septiembre de 2017.

El contenido de esta alegacion es idéntico al de la n® 17 por la que nos remitimos a lo dicho en la
misma y a la propuesta realizada.
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N° 61) Alegacion de D. Ignasi Vazquez Tatay, presentada el 28 de septiembre de 2017, en
calidad de Alcalde de la pedania de La Punta.

La presente alegacion se circunscribe e instar que se respete la ultima sentencia judicial y se
proceda a iniciar un nuevo tramite con todas las garantias, para lo que, a su juicio, debe partirse
de una participacion de los vecinos.

Respecto de los argumentos expuestos cabe aducir que precisamente lo que se esta llevando a
cabo en el momento actual es el procedimiento legal, establecido en los articulos 50 y siguientes
de la LOTUP tendente a la aprobacion de los instrumentos necesarios urbanisticos que
sustituyan a los declarados nulos por los tribunales; nulidad que, repetimos, solo incidi6 en
cuestiones de forma sin evaluarse negativamente el fondo de la ordenacién propuesta. Dicho
esto, y respecto del proceso de participacion, decir que precisamente se alega en un proceso de
informacioén publica abierto a todos los interesados que es el momento procedimental en que nos
encontramos, sin perjuicio de otros posteriores que deberan llevarse a cabo conforme vaya
avanzando el procedimiento tendente a la aprobacion.

Por todo lo anterior se propone desestimar la presente alegacion.

N° 62) Alegacién de ASOCIACION CIUDADANA “ASSOCIACIO DE VEINES | VEINS DE
CAMPANAR?”, presentada el 28 de septiembre de 2017.

La presente alegacion se acompafia de un informe emitido que avala las propuestas realizadas, si
bien el contenido y los argumentos de esta alegacion son idénticos a los aducidos en la n® 22 por
la que nos remitimos a lo dicho en la misma y a la propuesta realizada.

N° 65) Alegacion de BARRET COOPERATIVA VALENCIANA, presentada el 28 de septiembre
de 2017.

El contenido de esta alegacion es idéntico al de la n°® 17 por la que nos remitimos a lo dicho en la
misma y a la propuesta realizada.

N° 67) Alegacién de ASOCIACION CIUDADANA AAVV CASTELLAR-OLIVERAL, presentada el
28 de septiembre de 2017.

La presente alegacion se acomparia de un informe emitido que avala las propuestas realizadas, si
bien el contenido y los argumentos de esta alegacion son idénticos a los aducidos en la n® 22 por
la que nos remitimos a lo dicho en la misma y a la propuesta realizada.

N° 77) Alegacion de ASOCIACION CIUDADANA “PER L’HORTA”, presentada el 28 de
septiembre de 2017.

La presente alegacion se acompafia de un informe emitido que avala las propuestas realizadas, si
bien el contenido y los argumentos de esta alegacion son idénticos a los aducidos en la n° 22 por
la que nos remitimos a lo dicho en la misma y a la propuesta realizada.

N° 78) Alegacion de CENTRO DE ESTUDIOS RURALES Y DE AGRICULTURA
INTERNACIONAL, presentado el 28 de septiembre de 2017.

El contenido de esta alegacion es idéntico al de la n® 17 por la que nos remitimos a lo dicho en la
misma y a la propuesta realizada.
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N° 79) Alegaciéon de ASOCIACION PERIFERIES DEL MON, presentado el 28 de septiembre de
2017.

El contenido de esta alegacion es idéntico al de la n® 17 por la que nos remitimos a lo dicho en la
misma y a la propuesta realizada.

N° 113) Alegaciéon de ASOCIACION DE VECINOS DE LA PUNTA LA UNIFICADORA,
presentada el 2 de octubre de 2017, en la que se argumenta en concreto lo siguiente:

- El suelo sobre el que se actua es un suelo no urbanizable por haberse declarado nulo el
planeamiento que le dio cobertura.

- La implantacién de la ZAL carece de justificacion.

- La actuacion prevista infringe lo establecido en la Estrategia Territorial de la Comunidad
Valenciana.

- Existen discrepancias entre el planeamiento de reserva del suelo y el Plan Especial lo que
plantea problemas de legitimacion en las expropiaciones.

Enumeradas las argumentaciones procede considerarlas de forma separada:

a) Respecto del tema de la clasificacion del suelo poco o nada puede afiadirse a lo ya dicho al
contestar otras alegaciones, por lo que en este extremo nos remitimos a lo dicho al respecto en
la alegacién n° 17.

b) Respecto de la falta de justificacion decir que las argumentaciones aducidas son meramente
retéricas sin desvirtuarse en ningun momento tanto lo aducido en el planeamiento declarado nulo
como en el que ahora se somete a informacion publica.

c) En lo que atarie al supuesto incumplimiento de lo establecido en la Estrategia Territorial, decir
que el Objetivo 16 de la misma, que tiene el fin de convertir a la Comunidad en la principal
plataforma del Mediterraneo, se destaca la necesidad de llevar a cabo la implantacién de la ZAL
por las siguientes razones:

- La logistica es una actividad con un gran potencial de crecimiento en la Comunidad que es
necesario desarrollar e implementar.

- La ZAL es una de las tipologias de areas logisticas que se prevén en la ETCYV,
proveyéndose en desarrollo de la misma expresamente la ZAL en el emplazamiento que se
propone en el Plan Especial, con el fin de favorecer la concentracion de actividades de este
tipo alrededor del Puerto.

- En la propia ETCV se contempla la ZAL en el emplazamiento actual.
De todo lo anterior se aprecia que no existe el incumplimiento pretendido por la alegante.

d) Respecto de las supuestas divergencias que se aducen entre el Plan Especial de Ampliacion
del Patrimonio Publico del Suelo de la Generalitat Valenciana para el desarrollo de una Zona de
Actividades Logisticas, cuyo objeto concreto es delimitar el ambito de la actuacion y habilitar la
expropiacion de los suelos afectados, aprobado en 1998, y el Plan Especial declarado nulo, decir
que las mismas no se dan ya que el objeto de ambos es distinto, habilitando uno para expropiar el
suelo y el ofro tiene por objeto establecer lo ordenaciéon concreta, por lo que no se aprecia lo
aducido por la alegante.

Por ultimo decir que la presente alegacion se acompafia de un informe emitido que avala las
propuestas realizadas, si bien el contenido del mismo son idénticos a los aducidos por otros
alegantes, por la que nos remitimos a lo dicho en anteriores alegaciones y proponemos
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desestimar la presente alegacion.

N° 114) Alegacién de FUNDACIO ASSUT DE LA COMUNITAT VALENCIANA, presentada el 29
de septiembre de 2017.

La presente alegacion se acompafia de un informe emitido que avala las propuestas realizadas, si
bien el contenido y los argumentos de esta alegacion son idénticos a los aducidos en la n° 22 por
la que nos remitimos a lo dicho en la misma y a la propuesta realizada.

N° 115) Alegacién de FEDERACION DE ASOCIACIONES DE VECINOS DE VALENCIA,
presentada el 29 de septiembre de 2017.

El contenido de esta alegacion es idéntico al de la n° 17 por la que nos remitimos a lo dicho en la
misma y a la propuesta realizada.

N° 116) Alegacién de ASOCIACION DE VECINOS DE LA DEHESA DEL SALER, presentada el
29 de septiembre de 2017.

El contenido de esta alegacion es idéntico al de la n° 17 por la que nos remitimos a lo dicho en la
misma y a la propuesta realizada.

N° 119) Alegacion de COLLA ECOLOGISTA LA CARRASCA-ECOLOGISTES EN ACCIO
D’ALCOI, presentada el 2 de octubre.

El contenido de esta alegacion es idéntico al de la n° 17 por la que nos remitimos a lo dicho en la
misma y a la propuesta realizada.

N° 124) Alegacién de ASOCIACION DE EMPRESAS LOGISTICAS Y TRANSPORTE DE
CONTENEDORES, presentada el 25 de septiembre de 2017, por la que se manifiesta el total
apoyo a la implantacion de la ZAL instando su pronta puesta en funcionamiento.

Respecto de esta alegacion solo puede decirse que manifiesta su total apoyo al citado PE.

Respecto a las 89 alegaciones de particulares, por los términos y argumentos utilizados,
se pueden agrupar en varias contestaciones.

18 particulares han alegado en los mismos términos y argumentos que la alegacién n° 17,
de la ASSOCIACIO COLLA ECOLOGISTA DE MASSARROJOS, por lo que nos remitimos a la
respuesta de la misma.

70 particulares han alegado instando la retirada del proyecto sometido a informacion
publica y su no aprobacién en caso de no retirarse. La respuesta a estas alegaciones es:

Alegacion (alegaciones) por la que se insta la retirada del proyecto sometido a informacion
publica y su no aprobacion en caso de no retirarse y se argumenta, en concreto, lo siguiente:

- La falta de estudio de alternativas y de estudios econoémicos.
- Los suelos no pueden considerarse como urbanos.
- Las dimensiones de la ZAL son pequefias y en la ubicacion propuesta, dada la existencia

de infraestructuras, se dificulta la circulaciéon de vehiculos.
- Se pide la restauracion en aras de considerar la zona como parte de la infraestructura
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verde
Enumeradas las argumentaciones procede considerarlas de forma separada:

a) Respecto de la falta de estudio de alternativas y de estudios econémicos, decir que ambas
afirmaciones no son correctas dado que el planeamiento declarado nulo por los tribunales si
contemplé distintas alternativas, justificandose la opcion elegida y, en funcion de la cual, se
procedié a ejecutar la ZAL.

En lo que atane a los estudios econémicos, decir que también forma parte el mismo de la
documentacion presentada, sin que en la alegacion se desvirtien los datos en los mismos
establecidos, limitandose el alegante a realizar afirmaciones sin fundamento y sin sustento
documental que las apoye.

b) Respecto de la clasificacion de los suelos, y en aras de la brevedad, damos por reproducido Ilo
dicho en el apartado a) de la alegacién 17.

c) Sobre las dimensiones de la ZAL, y dado que nada mas se dice al respecto excepto la
afirmaciéon de la que misma es pequera y sin posibilidad de ampliacion.

Indirectamente se esta aceptando que, cuando entre en funcionamiento la ZAL, llegara a su pleno
rendimiento, lo que permitira a las empresas alli instaladas, disponer de un servicio de gran
calidad.

d) La infraestructura verde esta definida en la Estrategia Territorial de la Comunidad Valenciana
sin que los suelos en cuestion se vean afectados por la misma, por lo que lo afirmado se basa en
una mera declaracion de intenciones sin ninguin sustento legal o documental.

En la misma alegacion se aducen otra serie de argumentaciones basadas en una serie de
afirmaciones que pueden incardinarse en las desarrolladas y contestadas, sin que se aporten
argumentos que apoyen lo indicado, y sin desvirtuar las propuestas contenidos en el documento
que se somete a informacion publica.

Por todo lo anterior se propone desestimar la presente alegacion.

1 particular en su alegacion, ademas de utilizar argumentos ya tratados en las anteriores,
introduce una nueva peticién. La respuesta a esta alegacion es la siguiente:

La presente alegacion repite diversos argumentos ya tratados, si bien introduce como peticion la
necesidad de considerar la zona como una gran infraestructura verde que cumpla la funcién de
corredor biolégico y territorial de conexion con los Parques Naturales del Turia y La Albufera.

Respecto del argumento relativo a la consideracion como infraestructura verde, decir que dicha
peticion se basa en la existencia de proyectos de planes de accion territorial o en proyectos que o
bien estan en tramitacion, o bien no han sido aprobados, con lo que se basa la misma en meras
declaraciones de intenciones sin valor obligacional. Por otro lado, ligar la pervivencia de
instituciones milenarias al mantenimiento del espacio que se ordena en el Plan Especial sometido
a informacién publica como huerta, desconociendo la realidad fisica de la zona, es un argumento
que no se sostiene, tanto por la superficie ocupada, como por valorar en poco las citadas
instituciones que se pretenden proteger.

Por todo lo anterior se propone desestimar la presente alegacion.
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Analizadas todas las alegaciones presentadas, y que se nos han facilitado, se concluye que
procede desestimar las alegaciones 1, 8, 17 a 123 y 125 por las razones expuestas, entendiendo
que las alegaciones 2 a 7, 9 a 16 y 124 se formulan en sentido favorable a la propuesta sometida
a informacién publica, por lo que procederia, a juicio de quien suscribe, continuar con la
tramitacion del Plan Especial para el desarrollo de la Zona de Actividades Logisticas del Puerto de
Valencia.

Asimismo, se aporta como documentacion complementaria, informe del catedratico de Puertos y
Costas del Departamento de Ingenieria e Infraestructuras de Transportes de la E.T.S. de
Ingenieros de Caminos, Canales y Puertos de la Universidad Politécnica de Valencia, sobre la
IMPORTANCIA DE LA ZAL DEL PUERTO DE VALENCIA EN EL SISTEMA PRODUCTIVO
METROPOLITANO.

Cabe sefalar que, validando y conformando parte de la propuesta de informe de
alegaciones de VPI, las alegaciones 2 a 7, 9 a 16 y 124 son favorables a la actuacion. El resto de
alegaciones presentadas, y que se han analizado y respondido en el presente informe, se
desestiman.

Listados los distintos informes [...], procede analizar y contestar los mismos:

N° 1) Informe de la Subdireccion General de Ordenacion del Territorio de la Direcciéon
General de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje, de fecha 10 de julio de 2017.

Emitido en sentido FAVORABLE al justarse a las determinaciones de la Estrategia Territorial de la
Comunidad Valenciana, al Proyecto de Plan de Accion Territorial de la Infraestructura Verde del
Litoral y del Plan de Accion Territorial Metropolitano de Valencia.

N° 2) Informe de la Demarcacién de Carreteras del Estado en la Comunidad Valenciana del
Ministerio de Fomento, de fecha 14 de julio de 2017.

Emitido en sentido FAVORABLE sin otras consideraciones al respecto.

N° 3) Informe de ADIF de fecha 21 de julio de 2017 y ratificado por el Director General de la
citada institucion con fecha 18 de septiembre del mismo anfo

El citado informe se suscita porque dentro del ambito del Plan Especial sometido a informacion
publica discurre parte del trazado de la linea de ferrocarril Valencia-Tarragona, emitiéndose el
mismo en sentido FAVORABLE al contemplar la ordenacion propuesta todas las determinaciones
legales que afectan al citado trazado ferroviario.

N° 4) Informe de la Subdireccion General de Planificacion Ferroviaria del Ministerio de
Fomento de fecha 31 de julio de 2017.

El citado informe indica que no existe inconveniente en continuar la tramitacion, si bien establece
que, en caso de que el suelo por el que discurre la infraestructura ferroviaria no cuente con el
planeamiento mas preciso exigido por la legislacion urbanistica aplicable, las distancias a
considerar para la definicion de las zonas de dominio publico seran las establecidas en la
legislacion con caracter general y no las reducidas.
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En el caso que nos ocupa debemos partir de la singularidad de que nos encontramos ante un
suelo urbanizado si bien el planeamiento se ha declarado nulo después de haberse urbanizador
los suelos en cuestion. Esta realidad hace que los suelos deban considerarse urbanizados y
ordenados conforme con la ordenacion declarada nula que ahora pretende reproducirse Yy,
consecuentemente, tramitar un planeamiento que recoja la realidad existente por lo que
claramente los mismos se encuentran incluidos en el ambito del articulo 14.2 de la Ley 38/2015,
del Sector Ferroviario, mas cuando queda acreditada la necesidad o el interés publico de la
reduccién y no se ocasiona perjuicio a la regularidad, conservacion y el libre transito del
ferrocarril, quedando acreditado este extremo desde el momento en que el ferrocarril circula por
dicho ambito sin problemas ni restricciones.

Por todo lo anterior concluimos que el citado informe no es contrario a las determinaciones
contempladas en el planeamiento sometido a informacién publica e informado por el Ministerio de
Fomento.

N° 5) Informe de la Demarcacion de Carreteras del Estado en la Comunidad Valenciana del
Ministerio de Fomento de fecha 5 de septiembre de 2017.

El citado informe se emite en sentido FAVORABLE si bien establece, para el momento de
concesion de las pertinentes licencias, la obligacion de adoptar medidas que minimicen el impacto
sonoro, siendo la ejecucion de las mismas con cargo de los futuros peticionarios de las mismas.

N° 6) Informe de la Seccion de Calidad Ambiental del Servicio Territorial de Medio
Ambiente de fecha 30 de agosto de 2017.

El citado informe se emite en relacion con la contaminacién acustica que pueda producirse por la
implantacién que se pretende, considerando que el documento aportado se AJUSTA a lo
establecido en el decreto 104/2006, de 14 de julio, de Planificacion y Gestion en materia de
Contaminacion Acustica, pudiendo alcanzarse con las medidas correctoras propuestas los
objetivos de calidad sonora perseguidos.

N° 7) Informe de la Direccion General de Aviacién Civil del Ministerio de Fomento de fecha
14 de agosto de 2017.

El citado informe se emite con caracter FAVORABLE en lo que a servidumbres aeronauticas se
refiere, si bien deben incluirse en los planos 11.3.6, 11.3.7 y 11.3.8 las propuestas de servidumbres
aeronauticas incluidas en el Plan Director del Aeropuerto de Valencia. También se afiade que las
autorizaciones para llevar a cabo las construcciones estaran sujetas requeriran informe de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea.

N° 8 ) Informe de SEPES de fecha 29 de septiembre de 2017.

Antes de proceder al analisis del contenido del informe de SEPES es necesario concretar que el
informe de la citada institucion no es vinculante, debiendo tomarse el mismo como sugerencias
que formula un interesado y como tales de apreciacion discrecional.

Dicho lo anterior, cabe aducir que el informe en cuestion incide en la manifestacion de que
SEPES no debe soportar los costes derivados de las modificaciones que se introducen con el
proyecto de planeamiento sometido a informaciéon publica. Cuestiones que sinceramente no son
objeto de alusion en el presente documento, ya que en el planeamiento se realizan meras
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previsiones globales, correspondiendo las imputaciones concretas de costes en el momento en
que se elaboren los instrumentos de gestion (irrelevantes en este caso al haberse actuado por
expropiacion y ejecutado las obras de urbanizacion, soportando los costes el promotor de las
mismas).

A las anteriores deben unirse aquellas referidas a la peticion de una mayor definicion en los
parametros de edificacion regulados en las Normas Urbanisticas, asi como la inclusién de las
tablas de superficies y edificabilidad en la Memoria Informativa y Justificativa, excluyendo las
mismas de los planos de ordenacion. En este sentido decir que, respecto de las observaciones
realizadas a las Normas Urbanisticas, nada impide establecer condiciones de edificacion mas
abiertas acordes con la posibilidad de dar una mejor respuesta a la variedad de usos que puedan
implantarse en la ZAL, sin que en ningtin momento pueda caerse en la arbitrariedad. Respecto de
la peticion de incluir las tablas de edificabilidad en las Memoria, decir que lo mismo conllevara
eliminar el contenido normativo de las mismas pasando a ser un documento meramente
informativo, lo que seria contrario a lo establecido en el articulo 35.1.d) de la Ley de Ordenacion
del Territorio, Urbanismo y Paisaje.

Por todo lo anterior concluimos que el citado informe no expone ningun incumplimiento de la
legislacion aplicable, sino que se limita a realizar consideraciones en defensa exclusiva de los
intereses de SEPES, por lo que no es contrario al contenido del documento sometido a
informacién publica.

N° 9) Informe del Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento de Valéncia de fecha 29 de
septiembre de 2017.

En el informe se realizan una serie de consideraciones generales ademas de identificarse los
elementos claves contemplados en el planeamiento sometido a informacién publica para minorar
la afeccion de la ZAL en el entorno.

No obstante lo anterior se realizan una serie de consideraciones que pasamos a exponer:

e Se debe garantizar en el planeamiento un mayor control del impacto paisajistico de las
edificaciones que se ubiquen en el borde de las manzanas A4 y BA en contacto con la
huerta, debiendo exigirse un estudio de integracion paisajistica especifico para las
licencias que se otorguen en las mismas.

e Se debe analizar la viabilidad de una solucién que resuelva la continuidad de la C/ Jesus
Morante Borras, salvando los dos trazados ferroviarios de modo que se recupere la
continuidad que nunca debié perderse al menos para el trafico no motorizado.

e En las edificaciones protegidas que se cedieron al Ayuntamiento debe garantizarse que
contaran con las condiciones minimas de habitabilidad, haciéndose una especial mencion
al denominado “Chalet de Sancho”.

Todas las observaciones realizadas deben considerarse como tales, no incidiendo las mismas en
el contenido esencial del documento sometido a informacion publica, por lo que podemos concluir
que el mismo no es contrario a las determinaciones contempladas en el documento que nos
ocupa.

Cabe sefialar que el Servicio de Planeamiento del Ayuntamiento de Valéncia en su informe realiza
también una serie de consideraciones proponiendo actuaciones para “mejorar la articulacion
territorial de la ZAL y minorar su afeccion al entorno”, y que fruto de la colaboracién y cooperacion
entre las diferentes administraciones implicadas, ya han sido recogidas en la version del Plan
Especial que se ha sometido a informacion publica. Resumidamente estas propuestas son:
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corredor verde norte-sur, actuar sobre el carril bici CR-500, incrementar la anchura del corredor
desplazando el vallado, medidas correctoras en el frente de separacién de la zona de viviendas,
garantizar conexion funcional y accesibilidad desde el recorrido no motorizado al Area de Reserva
Patrimonial de la ZAL, nuevo carril bici en la zona de viviendas, nuevo recorrido no motorizado
desde la calle Antonio Ferrandis, estudio de integracion paisajistica especifico para las
edificaciones de las manzanas A4 y B4, nuevo recorrido no motorizado conectando la avenida
Jesus Morante Borras. Estas actuaciones habian sido tratadas en reuniones previas a la
redaccion final del Plan Especial, y ya estaban incluidas y contempladas en la version del Plan
Especial que ha sido sometido a informacién publica, y que es objeto de este informe.

N° 10) Informe del Servicio de Infraestructura Verde y Paisaje de la Direccion General de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de fecha 24 de octubre de 2017.

En el citado informe se indica que el estudio de integracion paisajistica se considera suficiente y
conforme con la legislacién aplicable, realizando una serie de aspectos que deben observarse:

- Las pantallas acusticas a implantar deben realizarse de manera que permitan
compatibilizarse e integrarse en el ambito.

- Se debe garantizar la continuidad del trafico no motorizado a través de los dos trazados
ferroviarios de modo que se recupere la continuidad con la C/ Jesus Morante y Borras.

- Las medidas de integracion deben incluirse en la documentaciéon normativa del Plan
Especial.

- La infraestructura verde debe completarse con la inclusion de la totalidad de la zona verde
que integra el carril bici.

Todas las observaciones realizadas deben considerarse como tales, no incidiendo las mismas en
el contenido esencial del documento sometido a informacién publica, por lo que podemos concluir
que el mismo no es contrario a las determinaciones contempladas en el documento que nos
ocupa.

N° 11) Informe de la Demarcacién de Costas de Valencia del Ministerio de Agricultura,
Pesca y Medio Ambiente de fecha 6 de octubre de 2017.

En el citado informe se hace constar que el ambito del Plan Especial es colindante con la zona de
servicio portuaria, pero quedando fuera del dominio publico maritimo-terrestre y de las
servidumbres de proteccion y de transito, por lo que no afecta a las mismas; no obstante se
recuerda que las construcciones y actuaciones deberan ajustarse a lo establecido en el articulo
59 de la Ley de Costas.

N° 12) Informe de diferentes servicios del Ayuntamiento de Valencia de fecha 25 de octubre
de 2017. Dado que se trata de diversos servicios pasamos a analizar cada uno por separado:

12.1) Servicio de Gestion y Residuos Urbanos y Limpieza

Se hace constar la necesidad de que en el desarrollo del Plan Especial se debe considerar
lo establecido en la vigente Ordenanza Municipal de Limpieza, asi como la normativa
aplicable en la produccion de residuos en funcién de las actividades que se establezcan.

12.2) Servicio de Jardineria

En el presente informe se expone que no se encuentra calculada la procedencia de los
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caudales necesarios para el riego de los espacios verdes previstos, ademas de realizar una
serie de consideraciones a contemplar en los citados espacios.

También se remite al informe emitido por dicho servicio con fecha 16 de marzo de 2012 en
lo que afecta a la Senda de Llora y su entorno.

12.3) Servicio de Calidad y Analisis Medioambiental

Se considera correcto el estudio referido a temas acusticos, asi como la implantacion de
pantallas acusticas en la zona norte, realizandose ofra serie de consideraciones que
deberan valorarse al conceder las licencias pertinentes.

12.4) Servicio de Patrimonio

Se hace constar que no procede emitir informe.

12.5) Servicio de Energias Renovables y Cambio Climatico

Se hace constar que no afecta al ambito de sus competencias.

Por todo lo anterior, se aprecia que de los citados informes se derivan una serie de
consideraciones, en determinados casos, que no afectan al contenido del documento, si bien
deberan concretarse algunos aspectos concretos referidos a las consideraciones realizadas, a
excepcion de lo reflejado por el servicio de jardineria del Ayuntamiento en relacion al Proyecto
Basico y de Ejecucion de la “Senda de Llora y su entorno”, que sera objeto de analisis en fase de
licencias.

N° 13) Informe del Servicio del Ciclo Integral del Agua del Ayuntamiento de Valéncia, de
fecha 6 de noviembre de 2017.

En el citado informe se hace constar que, en el momento de puesta en servicio de la zona de
actividades logisticas, se deberan instalar las medidas correctoras necesarias para el
cumplimiento de la legislacién vigente, asi como garantizar el correcto funcionamiento de las
instalaciones, por lo que en el citado informe no se realizan observaciones desfavorables a las
determinaciones contenidas en el proyecto.

N° 14) Informe de la Confederacion Hidrografica del Jucar, organismo adscrito al Ministerio de
Agricultura y Pesca, Alimentacién y Medio Ambiente de fecha 23 de enero de 2018.

Emitido en sentido FAVORABLE, sin perjuicio de las determinaciones que, como consecuencia de
estudios mas detallados o nueva documentacion, se puedan establecer en las autorizaciones que
preceptivamente, en su caso, se deben obtener de este organismo. Dicho informe no presupone
autorizacion administrativa para realizar las obras.

N° 15) Informe preliminar de la Direccion General de Cultura y Patrimonio de la Conselleria
de Educacién, Investigacion, Cultura y Deporte de fecha 2 de febrero de 2018.

En el citado informe preliminar se indica (expuesto de forma resumida), que las fichas que figuran
en la documentaciéon sometida a informacioén publica relativas a los elementos catalogados dentro
del ambito del Plan Especial para desarrollo de la ZAL, deben cumplir con la normativa vigente y
por tanto, con la Ley de Patrimonio Cultural y con la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje.

Asimismo, indica que deberan atenderse las exigencias y determinaciones resefiadas en el
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informe patrimonial emitido, y someter de nuevo la propuesta que vaya a elevarse a la aprobacion
provisional, al preceptivo informe de la Direccién General de Cultura y Patrimonio.

Tras dicho informe preliminar de la DG de Cultura y Patrimonio, el pasado 9 de marzo de 2018, la
Subdireccion General de Movilidad traslada comunicacion interna4 al Servicio Territorial de
Urbanismo, en la que consulta si dado que parte de los elementos catalogados se encuentran
ubicados en el ambito de actuacion del Plan Especial de la Senda de Llora y su Entorno (vigente
actualmente), seria necesario, también, adaptar las fichas de los elementos incluidos en el
Catalogo de Bienes Protegidos de dicho Plan Especial, al formato y contenido de la normativa
vigente actualmente o si por el contrario seria correcto asumir, por remisién, dicho Catalogo
[B.O.P.V. n° 164 — 12.07.2006] como parte del Plan Especial para desarrollo de la ZAL del Puerto
de Valencia en tramitacion y modificar, de acuerdo al informe preliminar de cultura, las fichas
correspondientes al resto de los elementos catalogados.

En respuesta a dicha consulta, el pasado 29 de abril de 2018 se recibe respuesta del Servicio
Territorial de Urbanismob, en la que se resaltan cuatro antecedentes de hecho de especial
relevancia y se efectuan tres consideraciones juridicas, concluyendo:

“Segun lo argumentado en los fundamentos juridicos y lo relacionado en los antecedentes
expresados, y dado que el Plan Especial para desarrollo de la Zona de Actividades
Logisticas (ZAL) ahora en tramitacion no modifica las determinaciones vigentes de los
elementos incluidos en el Catalogo de Bienes Protegidos del Plan Especial de la Senda de
Llora y su Entorno, se considera que desde el punto de vista urbanistico, no es necesario
adaptar las fichas de esos elementos catalogados, al formato y contenido de la
normativa vigente actualmente, en concreto, la Ley 5/2014, de 25 de julio, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana”.

N° 16 ) Informe del Servicio de Movilidad Urbana de la Subdireccion General de Movilidad
de la Direccién General de Obras Publicas, Transporte y Movilidad de fecha 29 de marzo de
2018.

El citado informe considera que el documento urbanistico propuesto es compatible con el
cumplimiento de la Ley 6/2011 de Movilidad de la Comunidad Valenciana e indica que, una vez
aprobado el Plan Especial, del cual el Plan de Movilidad forma parte, corresponde al
Ayuntamiento revisar el Plan de Movilidad Urbana vigente, incorporando las determinaciones
establecidas en el Plan de Movilidad de la Zona de Actividades Logisticas del Puerto de Valencia.

N° 17 ) Informe de la Autoridad Portuaria de Valencia de fecha 13 de abril de 2018.

El citado informe considera correcto el contenido de la documentacion presentada y en relacion a
la propia actuacion, manifiesta su apoyo total al proyecto y solicita la maxima diligencia en su
tramitacion, en el marco legal correspondiente, de modo que la ZAL del Puerto de Valencia sea
una realidad en un futuro préximo y de ese modo se disponga de esa area logistica como ya
disponen de areas similares puertos competidores como Barcelona, Algeciras, Marsella, Génova
y tantos oftros.

Analizados los citados informes, se concluye que ninguno de los distintos informes considerados
establece objeciones que impidan la continuidad de la tramitacion del expediente y su aprobacion,
sin perjuicio que se proceda a incluir algunas de las observaciones realizadas, por lo que
procederia, a juicio de quien suscribe, continuar con la tramitacion del Plan Especial para el
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desarrollo de la Zona de Actividades Logisticas del Puerto de Valencia.

4. Informes de empresas suministradoras

En cumplimiento del articulo 53.2. de la Ley 5/2014, de 25 de julio, de la Generalitat, de
Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana, se realizé consulta a
las principales empresas suministradoras el pasado dia 6 de junio, otorgando un plazo de 45 dias
habiles para la emisién de los informes. Se consultd a Telefénica, Iberdrola, Aguas de Valencia, y
Red Eléctrica Espafiola (no existe prevision de suministro de gas).

Se recibid contestacién de Empresa Mixta Valenciana de Aguas S.A. (EMIVASA), en fecha
16 de julio de 2018, y de Red Eléctrica Espafiola, en fecha 8 de agosto de 2018.

El informe de EMIVASA hace constar las instalaciones de agua que a dia de hoy estan
ejecutadas en el ambito de la ZAL y son de su propiedad, mientras que Red Eléctrica Espafnola
informa que no resulta afectada ninguna instalacion de su propiedad en el ambito de la ZAL.

Por tanto no se realizan consideraciones o determinaciones contrarias al Plan Especial.

5. Conclusiones

A continuacion se recogen las conclusiones del proceso de informaciéon publica
diferenciando entre alegaciones de asociaciones y particulares, los informes institucionales, y los
informes de empresas suministradoras.

Referente a las alegaciones de asociaciones y particulares (la numeracion corresponde a la
establecida en la propuesta de informe de VPI y a la que se refiere el analisis y su contestacion):

e Las alegaciones 2 a 7, 9 a 16 y 124 son favorables a la actuacion y los términos
estipulados en la versién preliminar del plan especial.

* Se desestiman el resto de las alegaciones, tanto de asociaciones como de particulares, en
virtud de lo establecido en el presente informe.

* La alegacion 8, de la asociacion PER L'HORTA no es una alegacién como tal, ya que es
una solicitud de acceso a documentacion que fue atendida entregando al interesado la
documentacion solicitada. Por lo tanto no procede estimarla o desestimarla.

En los antecedentes de algunas alegaciones aparece la sentencia numero 718/2017, de 17
de junio de 2017, de la Sala de Valencia, por la cual se estima finalmente el recurso contencioso-
administrativo 635/2001, anulando la resolucion impugnada por la que se aprueba la Linea
Eléctrica de Alta Tension 132 KV, Cuadruple Circuito ES La Punta L-Fuente de San Luis. Grao
[BOP de 17 de mayo de 2000], que debe ser recogida en los antecedentes del Plan Especial.

De los informes de empresas suministradoras se concluye que ninguno ha establecido
condiciones especiales o determinaciones contrarias al Plan Especial.

De los informes sectoriales e institucionales se considera necesario realizar los cambios
oportunos en el plan especial para cumplir con los siguientes requerimientos:
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A) Direccion General de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje. Subdirecciéon
General de Ordenacién del Territorio

Requerimiento:

“En el documento no se justifica el cumplimiento de las directrices de la ETCYV relativas a
la ocupacion racional y sostenible del suelo, cuestion que se analiza a continuacion:

Se ha de considerar que estamos en un supuesto atipico, como es un ambito totalmente
urbanizado conforme a un plan aprobado, que luego se anuld. Por tanto, se trata de un
suelo que ya esta sellado, y asi esta considerado en el SIOSE del afio 2011. Y, ademas,
esta zona de actividades logisticas tiene un claro caracter estratégico, como se ha
justificado anteriormente. Por esta razén, resulta aplicable la directriz 104 de la ETCV, que
permite una ocupacion de suelo para actividades econoémicas superior a la resultante del
calculo convencional segun las directrices 95 a 101 de la ETCV. En este caso, este
calculo da un resultado de 131.299 m? de suelo para actividades econémicas. Ademas de
la prevision expresa de la ZAL del Puerto de Valencia entre las actuaciones estratégicas
que propone la ETCV para el area funcional de Valencia, esta actuacion se situa en un
nodo de actividad econémica como es el Puerto de Valencia y, por lo tanto, constituye un
ambito estratégico para las actividades econémicas, tal como esta definido este concepto
en la directriz 111 de la ETCV. En consecuencia, la superficie de esta actuacién no
computa a efectos del cumplimiento de la superficie maxima de suelo para actividades
econdémicas que se obtiene del calculo convencional’.

B) Ministerio de Fomento. Demarcacién de Carreteras
Requerimiento:

“No podran concederse nuevas licencias de construccioén de edificaciones si los indices de
inmisién medidos o calculados incumplen los objetivos de calidad acustica que sean de
aplicacioén a las correspondientes areas acusticas (articulo 20 de la ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del ruido).

En caso de resultar necesarios medios de proteccion acustica, para dar cumplimiento a lo
dispuesto en la normativa de ruido vigente (Directiva 2002/49/CE, de 25 de junio de 2002)
transpuesta en la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido (BOE de 18 de noviembre
de 2003) y, en su caso, en la normativa autonémica o local, los mismos seran ejecutados a
cargo de los futuros promotores de los sectores previa autorizacion del Ministerio de
Fomento si afectaran a las zonas de proteccion del viario estatal, y no podran ocupar
terrenos de dominio publico”.

C) Conselleria de Agricultura, Medio Ambiente, Cambio Climatico y Desarrollo Rural.
Seccion de Calidad Ambiental del Servicio Territorial de Medio Ambiente

Requerimiento:
“Se recuerda que las medidas correctoras propuestas son de obligado cumplimiento, y que
deben incluir un plan de mantenimiento de las mismas en el que se especifique el
responsable de su aplicacion”.

24 de 30

CSV:M3CD88GK-TBIVAUC2-FR6A7UCR  URL de validacion:https://www.tramita.gva.es/csv-front/index.faces?cadena=M 3CD88GK - TBIVAUC2-FR6A7TUCR



/ Direccié General d'Obres Publiques, CIUTAT ADMINISTRATIVA 9 D'OCTUBRE — TORRE 1
G E N E RALITAT Transport i Mobilitat C/ Democracia, 77 - 46018 VALENCIA - Tel. 012

VALENCIANA
\\* Conselleria d’'Habitatge,

Obres Publiques i Vertebracio
del Territori

D) Ministerio de Fomento. Direcciéon General de Aviacion Civil
Requerimiento 1:

“...] incorporar en sus planos de ordenacién "II.3.6- DELIMITACION ZONAS DE
AFECCION Y PROTECCION", "ll.3. 7 - ORDENACION PORMENORIZADA:
CALIFICACIONES DE ORDENACION URBANISTICA" y "lI.3.8- ORDENACION
PORMENORIZADA: ALINEACIONES Y PARAMETROS URBANISTICOS", la propuesta de
servidumbres aeronauticas incluida en el Plan Director del Aeropuerto de Valencia que se
adjunta como Anexo 1 al presente informe”.

Requerimiento 2:

“[...] la ejecucion de cualquier construccion, instalacion (postes, antenas, aerogeneradores
-incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion -incluidas las gruas de
construccion y similares-) o plantacion, requerira acuerdo favorable previo de la Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31 del Decreto
584/1972 en su actual redaccion, circunstancia que debera recogerse en los documentos
de planeamiento’.

E) Ayuntamiento de Valéncia

1) Servicio de Planeamiento

Requerimiento 1:

“Se considera necesario que el planeamiento garantice un mayor control paisajistico
de las edificaciones que se ubiquen en el borde de las manzanas A4 y B4 en contacto
con la Huerta, a través de la exigencia de un estudio de integracion paisajistica
especifico, con motivo de la peticion de la licencia de obras correspondiente”.

Requerimiento 2:

“Del mismo modo, aunque se propone la creaciébn de un nuevo recorrido no
motorizado que conecte la Avenida Jesus Morante Borras con el puente de la Carrera
del Riu, adecuando un paso bajo la primera de las vias del ferrocarril, esta solucién no
garantizara la continuidad de esa via. Por ello, se considera que debiera analizarse la
viabilidad de una solucion que resuelva la continuidad de Jesus Morante Borras,
salvando los dos trazados ferroviarios, de modo que se recupere, al menos para el
trafico no motorizado, la continuidad que nunca debié perder’.

Requerimiento 3:

“En las edificaciones protegidas que se cedieron al Ayuntamiento ubicadas en el
parque publico de la Senda de Llora y de las zonas verdes ubicadas al norte de la
ZAL, debe incorporarse su adecuacion, haciendo menciéon especial al Chalet de
Sancho, de modo que se garantice en ellas unas condiciones de habitabilidad
adecuadas”.
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Requerimiento 4:

Informe emitido por el Servicio de Planeamiento de fecha 26 de septiembre de 2017
que relaciona una serie de matizaciones relativas a las ordenanzas del Plan y
recomienda que el plano de parcelacion existente no tenga caracter normativo.

2) Servicio de Jardineria

Requerimiento 1:

“En el Documento N° [I.1. Memoria Descriptiva y Justificativa y Estudios
Complementarios, en su apartado IV. Estudio de Disponibilidad de Recursos Hidricos,
no se encuentra definida ni calculada la procedencia de los caudales necesarios para
el riego de los espacios verdes previstos (imprescindible el riego para la recepcion de
un jardin)”.

Requerimiento 2:

“Los proyectos de ejecucion de estos tres elementos’ deberan considerar los criterios
del Servicio de Jardineria para los nuevos jardines”.

3) Ciclo del Agua

“Con la puesta en servicio de la zona de actividades logisticas se deberan instalar las
medidas correctoras que se consideren necesarias para el cumplimiento de la
legislacion vigente. Asi mismo, se debera efectuar una inspeccioén y una revision de
las instalaciones de saneamiento ejecutadas durante la fase inicial de implantacion de
la ZAL para garantizar el correcto funcionamiento de las instalaciones de acuerdo con
la Normativa vigente en materia de saneamiento de la Ciudad de Valencia”.

4) Servicio de Gestion de Residuos Urbanos y Limpieza

“El desarrollo del Plan debe incorporar el cumplimiento de lo regulado en la vigente
Ordenanza Municipal de Limpieza Urbana de 2009, asi como de la normativa
aplicable a la futura edificacién en relacion a los almacenes de contenedores y
aspectos complementarios de la produccion de residuos urbanos por las actividades
que se establezcan. Asi como demas normativa autondmica y nacional aplicable en
materia de limpieza, recogida, tratamiento y eliminacién de los residuos urbanos.”

F) Direcciéon General de Ordenacién del Territorio, Urbanismo y Paisaje. Servicio de
Infraestructura Verde y Paisaje.

“Analizada la documentacién obrante en este Servicio, se realizan las siguientes
consideraciones:

1. El contenido del estudio de integracion paisajistica se considera suficiente
conforme a lo establecido en el anexo 11 de la LOTUP, si bien, para la aprobacion

1Los elementos mencionados son: la infraestructura verde y la zona humeda, las medidas correctoras del frente de
separacion de la zona de las viviendas con la zona logistica y el Area de Reserva Patrimonial. Parque de la Senda de
Llora.
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del Plan, deberéa incluir los resultados del proceso de patrticipacion publica realizado
en materia de paisaje.

2. Tal y como se expuso en el anterior informe emitido por este Servicio, la
valoraciéon de la incidencia en el paisaje del Plan con respecto a la situacion inicial
del mismo resulta imposible al estar ya ejecutada la urbanizacion, habiendo sido
transformado el paisaje con caracter irreversible. No obstante, el estudio de
integraciéon realiza una valoracién de la integracion paisajistica y visual de la
actuacion y establece medidas de integracion y adecuacion paisajistica de la misma,
medidas compensatorias considerando que el impacto generado por la urbanizacién
ejecutada es importante e irreversible, y de mejora de la infraestructura verde en el
ambito. El estudio concreta estas medidas en seis programas de implementacion
que desarrolla en sendas fichas. Ademas, con la finalidad de materializar y ejecutar
todas estas actuaciones paisajisticas, propone la agrupacion de todos los programas
de implementacion en tres bloques para el desarrollo de los correspondientes
proyectos. Considerando el conjunto de las medidas propuestas adecuado para la
mejora de la integracion paisajistica de la zona logistica, cabe realizar las siguientes
precisiones respecto de las mismas, que deberan incluirse en la definicion de las
mismas:
- Las pantallas acusticas a implantar en el frente de separacion de las
viviendas deberan localizarse y ejecutarse en una ubicacion y con una
tipologia tales que permitan su compatibilizacion e integracion con las
medidas a implementar en ese ambito, conforme a la descripcion de la ficha
del Programa de implementacion 6 (transformaciéon de seccion, integracion
del vallado, reducciéon de la calzada interior y modificacion de la banda de
aparcamientos, efc.).
- Debe garantizarse en todo caso la continuidad del recorrido no
motorizado a través de las vias de ferrocarril (zona Av. Jesus Morante Borras-
Carrera del Riu).

2. Las medidas de integracion (en este caso programas de implementacion) son
vinculantes para el desarrollo del Plan Especial, conforme a lo indicado en el punto 2
de este informe y a lo establecido en el apartado j) del anexo Il de la LOTUP. Por
ello, y en todo caso, las medidas deben ser incluidas en la documentacion normativa
del Plan Especial como condiciones para su desarrollo y para completar la
urbanizaciéon y consolidacion del ambito, con independencia de su alcance
estructural o pormenorizado. Asimismo, la ordenacion y zonificacién grafiadas deben
ser coherentes con las medidas de integracion propuestas, con el fin de garantizar
su implementacion, reflejando los cambios en las secciones transversales que han
de realizarse en los bordes de la zona logistica.

3. En relacién con la infraestructura verde definida, y de conformidad con los
articulos 4.3 y 5 (apartados 2.n) y 3) de la LOTURPR, ésta debera completarse con la
inclusién de la totalidad de la zona verde que integra el carril bici definida entre la
zona de red primaria viaria y la zona de actividades logisticas y entre ésta y la
subzona UFA-1, asi como con el trazado de la acequia de Rovella y la manzana
destinada a equipamientos (en especial las parcelas ARP-1 y ARP-2 que integran los
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principales elementos catalogados). Esta configuracién sera similar a la reflejada en
el plano "EP-08.2 Medidas de integracion paisajistica” del Estudio de integracion
paisajistica”.

G) Ministerio de Agricultura y Pesca, Alimentacion y Medio Ambiente. Direccion
General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar. Demarcaciéon de Costas en
Valencia.

Requerimiento:

Aunque el ambito de ordenacion del Plan Especial queda fuera del dominio publico
maritimo- terrestre y de las servidumbres de proteccion y de transito reguladas en la
legislacion de costas, dado que el area de actuacién se integra en la zona de influencia
del dominio publico maritimo- terrestre:

“Se debera garantizar el cumplimiento de las prescripciones previstas en el art. 59 del RD
876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas”,
que indica:

Articulo 59. Extension y régimen de la zona de influencia

1. La ordenacién territorial y urbanistica sobre terrenos incluidos en una zona, cuya
anchura se determinara en los instrumentos correspondientes que sera como minimo de
500 metros a partir del limite interior de la ribera del mar, respetara exigencias de
proteccion del dominio publico maritimo-terrestre a través de los siguientes criterios:

a) En tramos con playa y con acceso a aparcamientos de vehiculos en cuantia suficiente
de servidumbre de transito rodado, se preveran reservas de suelo para garantizar el
estacionamiento fuera de la zona

b) Las construcciones habran de adaptarse a lo establecido en la legislacion urbanistica.
Se debera evitar la formaciéon de pantallas arquitecténicas o acumulacion de volumenes
sin que, a estos efectos, la densidad de edificacion pueda ser a la media del suelo
urbanizable programado o equivalente, de acuerdo con la normativa en el término
municipal respectivo. Se entendera por densidad de edificacion la definida en el
planeamiento para los terrenos incluidos en la zona.

2. Para el otorgamiento de las licencias de de obra o de uso que impliquen la realizacion
de vertidos al dominio publico maritimo-terrestre se requerira la previa obtencion de la
autorizacion de vertido correspondiente (articulo 30 de la Ley 22/1988, de 28 de julio)”

H) Conselleria de Educaciéon, Investigacion, Cultura y Deporte. Direccion General de
Cultura y Patrimonio.

Requerimiento 1:

“Respecto al catalogo contenido en la documentaciéon aportada indicar, en un analisis
geneérico inicial, una serie de cuestiones que deberan tenerse en cuenta:

- Respecto al contenido, aparte de lo exigido en la Ley de Patrimonio Cultural
Valenciano el documento debera incluir los aspectos indicados en el articulo 42 de la
ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenaciéon del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la
Comunidad Valenciana.
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- Definicién de los niveles (o grados) de proteccién y del régimen de intervencion.

La normativa ha de definir los niveles de proteccion y el régimen de intervencion
autorizable.

Actualmente la legislacion urbanistica exige el establecimiento de un nivel general de
proteccion para cada inmueble catalogado (integral, parcial, ambiental o tipoldgico), y
el establecimiento de las actuaciones previstas sobre cada componente.

Asi pues la normativa debera incorporar la definicion de los niveles de proteccion de la
Ley de Ordenacioén del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana
(anexo VI, apartado 9). Respecto al régimen de intervencién se incorporaran los
conceptos establecidos por la referida Ley 5/2014, de 25 de julio Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat Valenciana (anexo VI apartado, 15 y
16) de valoracion, caracter, estado de conservacion y actuaciones previstas para cada
elemento o componente.

Para los espacios protegidos como los Bienes de Relevancia Local, se deberan tener
en cuenta las determinaciones establecidas en el art. 39 y 50.2 de la Ley de
Patrimonio Cultural Valenciano asi como los mi. 8 y 12 del Decreto 62/2011, de 20 de
mayo, del Consell, por el que se regula el procedimiento de declaracién y el régimen
de proteccion de los Bienes de Relevancia Local.

- Cuadro resumen con los principales datos de la catalogacion .

Se debera incorporar un cuadro con los elementos catalogados en el plan, incluyendo
su clasificacién y nivel de proteccion.

- Ficha individualizada de cada elemento y conjunto catalogado.

Las fichas de cada inmueble incluiran su identificacion, emplazamiento, descripcion
(actual e histérica), niveles de protecciéon y uso, actuaciones previstas y normativa
aplicable; todo ello de acuerdo con los formatos e indicaciones contenidos en el anexo
VI de la Ley de Ordenacion del Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunitat
Valenciana (ver art. 42.4.d de la misma).

Ademas, se debe cumplir con el Decreto 62/2011 de 20 de mayo, del Consell, el cual
incorpora una ficha modelo tanto para los Bienes de Relevancia Local Individuales
individuales como para los Nucleos Histéricos Tradicionales Bienes de Relevancia
Local, cuyo contenido se debera incluir en la ficha del catalogo correspondiente.

- Planos.

Se deberan, al menos, incorporar un plano general con la situacién y emplazamiento
de todos los inmuebles catalogados, con sus niveles y entornos de proteccion, en su
caso.”

A la vista del requerimiento de la Direccion General de Cultura y Patrimonio de la
Conselleria de Educacion, Investigacion, Cultura y Deporte y de la respuesta del Servicio
Territorial de Urbanismo de Valencia, se considera necesario adaptar al formato y
contenido de la normativa vigente actualmente, unicamente, las fichas de los elementos
catalogados ubicados fuera del ambito del Plan Especial de la Senda de Llora ya que, tal y
como concluye el informe del Servicio Territorial de Urbanismo de Valencia:
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“Segun lo argumentado en los fundamentos juridicos y lo relacionado en los
antecedentes expresados, y dado que el Plan Especial para desarrollo de la Zona
de Actividades Logisticas (ZAL) ahora en tramitacion no modifica las
determinaciones vigentes de los elementos incluidos en el Catalogo de Bienes
Protegidos del Plan Especial de la Senda de Llora y su Entorno, se considera que
desde el punto de vista urbanistico, no es necesario adaptar las fichas de esos
elementos catalogados, al formato y contenido de Ila normativa vigente
actualmente, en concreto, la Ley 5/2014, de 25 de julio, de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo y Paisaje de la Comunidad Valenciana”

Requerimiento 2:

“De conformidad con lo precedentemente expuesto deberan atenderse las exigencias y
determinaciones resefiadas en el presente informe patrimonial, sometiendo de nuevo la
propuesta que vaya a elevarse a la aprobacioén provisional al preceptivo informe de esta
Direccién General de Cultura y Patrimonio”

Todo lo cual se informa a los efectos de finalizar el tramite de informacién publica y
proseguir con la tramitacion del Plan Especial.

Valéncia,
El Servicio de Planificacion

Fi rmado por Cctavio J. Mlines Barrachina Fi rmado por Teresa Font Jiménez el
el 20/09/2018 11:48:34 _ 20/ 09/ 2018 12: 02: 55
Cargo: Jefe de Secci6n de Seguridad Vial Cargo: Jefe Servicio de Planificacioén

El subdirector general de Movilidad

Fi rmado por Josep Llin | Belda el
20/ 09/ 2018 12: 06: 06
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