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ANEXO XI. FICHAS DE LOS ELEMENTOS CATALOGADOS Y ASUMIDOS 
POR EL PLAN ESPECIAL PARA DESARROLLO DE LA ZAL DEL PUERTO 

DE VALENCIA 

En este Anexo se incluyen las fichas de los elementos catalogados propuestos en el Catálogo de 

Arquitectura Rural del Término Municipal de Valencia y asumidos por el presente Plan Especial para 

desarrollo de la Zona de Actividades Logísticas (ZAL) del Puerto de Valencia. 

 

Tabla 1. Código Ficha de los elementos catalogados y asumidos por el Plan Especial para desarrollo 
de la Zona de Actividades Logísticas (ZAL) del Puerto de Valencia. 

 

 

DENOMINACIÓN LOCALIZACIÓN Distrito/ 
Barrio 

CLAVE1989

Senda de Llora, nº 214 y 212 10 339/3

Senda de Llora, nº 210 10 73/2

2 Barracas Comunicadas Carreteras de Roca 10 EPA_SU_10.02

Camí del Canal, nº 78 11
Nº 11/17/G
Plano C-57

Casal de la Pau (Centro de Día) Camí del Canal, nº 23 11
Nº 11/18/P

17/2 Plano C-57

Camí del Canal, nº 74 11
Nº 11/19/G
Plano C-57

Camí del Canal, nº 84 11
Nº 11/20/G
Plano C-57

Camí del Canal, nº 82 11
Nº 11/21/G
Plano C-57

Barraca de las Flores Entrada desde el Camí del Canal 11
Nº 11/23

Plano C-57

Casa del Doctor Bartual Camí del canal S/N 11 16/1
Nº 11/26/S

16/1 Plano C-57

Senda de Llora, nº 36 10 337/2 337/2 Nivel 2 Plano C-57

Senda de Llora, nº 42 10 348/3 348/3 Nivel 3 Plano C-63 

Senda de Llora, nº 39 y 41 10 347/3 347/3 Plano C-63

Camí del Canal, nº 196 10 75/3 75/3 Nivel 3 Plano C-57

ELEMENTOS CATALOGADOS

LOCALIZACIÓN DE LOS ELEMENTOS CATALOGADOS CONTEMPLADOS EN LA PROPUESTA DEL CATÁLOGO 
DE ARQUITECTURA RURAL DEL TÉRMINO MUNICIPAL DE VALENCIA Y ASUMIDOS POR EL PLAN 

ESPECIAL DE LA ZAL DEL PUERTO DE VALENCIA

CÓDIGO FICHA

CATÁLOGO 
ESTRUCTURAL

CATÁLOGO 
PORMENORIZADO

Catálogo Estructural de 
Valencia 

(Febrero de 2015)

DOCUMENTO EN EL 
QUE SE INCLUYE LA 

FICHA

EPA_SU_10.01

Plan Especial de la Senda de 
Llora y su Entorno y el Plan de 

Reforma Interior de las 
manzanas C2, D2 y E2 

(Julio de 2007)

Plan Especial modificativo del 
Plan General de Valencia con 
expediente de homologación 
para desarrollo de la Zona de 
Actividades Logísticas (ZAL) 

del Puerto de Valencia 
(Diciembre de 1999)





















































BUTLLETÍ OFICIAL
DE LA PROVÍNCIA DE VALÈNCIA

BOLETIN OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

11N.º 164
12-VII-2006

Catálogo de bienes protegidos
Denominación: Casa rural
Localización: Senda de Llora, 36 
Distrito/barrio: La Punta
Cronologia: s. XX
Nivel de protección: A (ambiental) 
Valores singulares: ARQ+ARB
Clave 1989: 337/2 nivel 2 Plano C-57

Numero de plantas: 2 
Volumetría
 Número de volumenes: 2 sólidos 
 Morfología: 2 aguas/AH
Fachada     
 Revestimiento: Sí 
 Material: Revoco cemento 
 Color: Sin pintar 
 Carpintería: Madera 
 Estado de conservacion: Bueno
Estructura 
 Tipo arquitectónico: 2 CPF + PX / SI
 Casa de crujías paralelas a fachada + porxada
 Material de las fábricas: Ladrillo  
 Cubiertas: T. árabe/alero obra 
 Estado de conservación: Bueno 
Usos: Viv. rural/almacén 
Parcela: Rectangular  
Estructura parcelaria
Está inserto en una estructura parcelaria de geometría cuadrada o 
rectangular, de pequeña dimensión y ubicada al borde de parcela.

Parámetros volumétricos
No se permite alteración de volumen en los cuerpos protegidos.
Obras admisibles
Conservación, reforma y restauración.
Reestructuración con conservación de elementos.
Conservar tipo de fábricas, huecos y cubierta.
Cualquier cuerpo a construir en la parcela debe ser autónomo del 
bien a proteger e inferior su altura de cornisa. Será necesario un 
proyecto arquitectónico previo.
Elementos a eliminar
Cuerpo de corrales y gallineros anexos a la cerca, marcados en rojo 
en el plano.

Plantas y alzados



BUTLLETÍ OFICIAL
DE LA PROVÍNCIA DE VALÈNCIA

BOLETIN OFICIAL
DE LA PROVINCIA DE VALENCIA

12 N.º 164
12-VII-2006

Casa rural en uso hasta hace poco tiempo, bien conservada y con una parcela anexa acotada y cerrada con valla. Con algunos ejemplares de 
árboles adultos. Se sitúa adosada a uno de los nuevos viales de la urbanización que se están construyendo. La cota de servicio de estas calles 
es muy alta respecto a la casa y ésto hace que sea necesario el construir un muro de hormigón que construya el desnivel.
Consta de un cuerpo principal de dos crujías cubierto a dos aguas y con planta simétrica, una construcción posiblemente de nueva planta que 
en su día construyó dos fachada similares a este y oeste. La fachada posterior en estos momentos está inutilizada por el desnivel de la propia 
calle. A la casa, en la fachada norte, se le adosa una hermosa porchada. A partir de este núcleo se desarrolla una pequeña granja agraria que 
tienen algunas variaciones y añadidos de poca consideración, cobertizos de corrales o gallineros, etc.
El origen de la casa es relativamente moderno. Se trata de una típica casa campesina del primer tercio o mediados del siglo XX en su confi -
guración actual, con añadidos más modernos. Tiene el valor de permanencia del tipo hasta época muy próxima en el tiempo, casi podríamos 
decir fuera de lugar a nivel sociológico, si no consideráramos la importancia del factor agrario en el entorno de la ciudad de Valencia hasta 
épocas muy recientes.
La casa está señalada en el precatálogo del PGOU con la referencia 337/2 y nivel de protección 2 en SUP. Por su localización, en una parte 
lateralizada del conjunto de las parcelas, y por el hecho de estar situada muy próxima a la autopista, su uso puede estar vinculado 
a albergar las instalaciones necesarias para el funcionamiento del parque, para guardar los aperos y para construir en ella los cuartos de insta-
laciones necesarios.
Plantas Alzados
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13N.º 164
12-VII-2006

Catálogo de bienes protegidos

Denominación: Casa rural.
Localización: Senda de Llora, 42.
Distrito/barrio: La Punta.
Cronología: 1926.
Nivel de protección: A (ambiental).
Valores singulares: ARQ + ARB.
Clave 1989: 348/3 nivel 3, plano C-63.

Dimensiones en planta: 8,60 × 9 (m).
Número de plantas: 2.
Volumetría
 Número de volúmenes: 3 sólidos.
 Morfología: 2 aguas/antepecho.
Fachada
Revestimiento: Sí.
 Material: Revoco/pintura.
 Color: Blanco.
 Carpintería: Madera.
 Estado de conservación: Regular.
Estructura
 Tipo arquitectónico: 2 crujías. Simétrica. 2 CPF+1/SI
 Material de las fábricas: Ladrillo.
 Cubiertas: Teja árabe.
 Estado de conservación: Bueno.
Usos: Vivienda rural.
Parcela: Rectangular.
Estructura parcelaria
Está inserto en una estructura parcelaria de geometría cuadrada o 
rectangular, de pequeña dimensión y ubicada al borde de parcela.

Parámetros volumétricos
No se permite alteración de volumen en los cuerpos protegidos.
Obras admisibles
Conservación, reforma y restauración.
Reestructuración con conservación de elementos.
Conservar tipo de fábricas, huecos y cubierta.
Cualquier cuerpo a construir en la parcela debe ser autónomo del 
bien a proteger e inferior su altura de cornisa. Será necesario un 
proyecto arquitectónico previo.
Elementos a eliminar
Cuerpo de corrales y gallineros anexos a la cerca, marcados en rojo 
en el plano.

Planta general
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14 N.º 164
12-VII-2006

Casa rural en uso hasta hace poco tiempo, bien conservada y con una parcela anexa libre tras el derribo de la casa colindante. El patio posterior 
de la casa mantiene el carácter rural, con árboles frutales, corrales, etc. Hoy está ocupada por las instalaciones de la empresa constructora que 
han evitado el vandalismo de todo signo que ha asolado esta zona.
Consta de un cuerpo principal de dos crujías cubierto a dos aguas de dos plantas y resuelto con un sistema simétrico, más una tercera crujía 
adosada posterior que abre luces a un pequeño patio tras el cual existe una porchada. Una construcción posiblemente de nueva planta que en 
su día una fachada muy compuesta, bien estructurada y de calidad en la construcción de puertas y vanos, así como carpintería y herrería.
La vivienda se desarrolla en planta baja y mantiene la estructura típica de este tipo de casas, un eje centrado, dos habitaciones en la primera 
nave y un espacio dilatado en la crujía posterior, para pasar posteriormente al patio, o, bien, a la tercera de las crujías ampliadas, con un evi-
dente problema de desestabilización tipológica. Los materiales, a la manera de los indicados en la fachada son de cierta calidad, con un gusto 
muy popular. El eje central adquiere una particular signifi cación en la casa y se reviste con materiales cerámicos y de cierta prestancia. El 
envigado visto, de madera con revoltones construye el techo de la casa.
El origen de la casa es relativamente moderno. Se trata de una típica casa campesina fechada en 1926, una casa modernita tardía con una gran 
raigambre popular. Los añadidos posteriores son de baja calidad, pero pueden convertirse en porchadas para albergar las instalaciones.
La arquitectura tiene el valor de mantener lazos muy fi rmes entre el mundo rural disperso y el agrupado, de manera que no existe una barrera 
que limite ambas experiencias en lo rural.
La casa está señalada en el precatálogo del PGOU con la referencia 348 /3 y nivel de protección 3 en SUP. Por su localización, muy centrada 
con respecto al trazado del camino a proteger, adquiere la casa una importancia crucial en el conjunto. Su imagen, rotunda, y su fachada 
simétrica dominan el paisaje. Su uso puede estar vinculado a albergar las instalaciones o servicios propios del parque, o dotaciones para uso 
y disfrute de los usuarios, con pequeñas adecuaciones en cocinas, en caso de instalaciones de restauración, o, bien, terrazas o pérgolas en las 
zonas de estar próximas a la casa.
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Catálogo de bienes protegidos

Denominación: Casa rural
Localización: Senda de Llora, 39-41
Distrito/barrio: La Punta
Cronología: s. XX.
Nivel de protección: A (ambiental).
Valores singulares: ARQ
Clave 1989: 347/3 plano C-63 PGOU/1989

Dimensiones en planta: 12,60 × 7,50 (m).
Número de plantas: 2.
Volumetría
 Número de volúmenes: 3 sólidos.
 Morfología: 2 aguas/AH.
Fachada
 Revestimiento: Sí.
 Material: Revoco.
 Color: Blanco/gris.
 Carpintería: Madera.
 Estado de conservación: Regular.
Estructura
 Tipo arquitectónico: 2 crujías adosadas.
  2 CPF + PX/SI
 Material de las fábricas: Ladrillo.
 Cubiertas: Teja árabe/alero obra.
 Estado de conservación:
Usos: Fue vivienda rural.

Estructura parcelaria
Está inserto en una estructura parcelaria de geometría cuadrada o 
rectangular, de pequeña dimensión y ubicada al borde de parcela. 
Conformando la curva del camino. Existe algún árbol de interés-
olivo, higuera, etc.
Parámetros volumétricos
No se permite alteración de volumen en los cuerpos protegidos.
Obras admisibles
Conservación, reforma y restauración.
Reestructuración con conservación de elementos.
Conservar tipo de fábricas, huecos y cubierta.
Cualquier cuerpo a construir en la parcela debe ser autónomo del 
bien a proteger e inferior su altura de cornisa. Será necesario un 
proyecto previo.
Elementos a eliminar
Se indican en rojo en el plano siguiente.

Planta general y elementos patógenos
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La casa está señalada en el precatálogo del PGOU con la referencia 347/3 y nivel de protección 3, tal como se indica en el plano C-63 del 
PGOU de 1989. Ubicada en un recodo del camino, este conjunto de casas nos aporta otro ejemplo de transformación tipológica de una antigua 
barraca o conjunto de barracas, en casas. Casas a las que se adosa una porchada en un determinado momento. Tipo que sustituye a la barraca 
a lo largo del siglo XX en todo el entorno de la ciudad de Valencia.
Completan el conjunto de edifi cios unos anexos construidos en su fachada norte que complican la lectura y no aportan nada de interés, por lo 
que se determina eliminarlos. Son cuerpos sin calidad arquitectónica que ocultan parte de la fachada. Frente a la casa se sitúa un andén de 
acceso a los edifi cios. Un espacio de interés que ataba las antiguas edifi caciones y frente a las que encontramos algunos árboles y arbustos.
Las casas de crujías paralelas a fachada son muy básicas, ambas similares, construidas a partir del perímetro de fachadas y una línea central 
de carga defi nida por dos pilares centrados que defi nen un espacio simétrico. Dos fachadas simétricas a ambos frentes daban forma a la casa, 
que en la actualidad se encuentra muy transformada.
El edifi cio situado al norte es una porchada que eleva su cubierta sobre el alero de la casa básica, lo cual crea una cierta tensión de inestabilidad 
formal. La porchada de grandes dimensiones, una pieza muy representativa de este tipo de edifi cios. Su interior se construye a partir de un 
sistema de pilares que defi nen la línea central de carga. El perímetro exterior, en cambio, ya no mantiene el sistema clásico de pilares o porches 
en este tipo de edifi cios, sino que se defi ne como una pared continua. Una doble porchada, esta última de inferiores dimensiones y adosada 
a la anterior, completa el conjunto.
Su uso podría ser el de área de servicios, bien para restauración, o para otro uso complementario. Podrían ampliarse espacios al aire libre bajo 
pérgolas, además de disponer en sus inmediaciones de una zona de aparcamiento.
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ALZADOS 
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Catálogo de bienes protegidos

Denominación: Casa rural
Localización: Cami del Canal, 196.
Distrito/barrio: La Punta.
Cronología: s. XX
Nivel de protección: A (ambiental).
Valores singulares: ARQ + ARB.
Clave 1989: 75/3 nivel 3, Plano C-57.

Dimensiones en planta: 7,15 × 10 (m).
Número de plantas: 2.
Volumetría
 Número de volúmenes: 4.
 Morfología: 2 aguas.
Fachada
 Revestimiento: Sí.
 Material: Revoco/pintura.
 Color: Blanco/azul.
 Carpintería: Madera.
Estado de conservación: Bueno.
Estructura
 Tipo arquitectónico: 2 crujías. Simétrica.
  2 CPF + 2 PX/SI
 Material de las fábricas: Ladrillo.
 Cubiertas: Teja árabe/alero obra.
 Estado de conservación: Bueno.
Usos: Vivienda rural/almacén.
Parcela: Rectangular.

Estructura parcelaria
Está inserto en una estructura parcelaria de geometría cuadrada o 
rectangular, de pequeña dimensión y ubicada al borde de parcela. 
Existe algún árbol de interés: olivo, higuera, palmera, etc.
Parámetros volumétricos
No se permite alteración de volumen en los cuerpos protegidos.
Obras admisibles
Conservación, reforma y restauración.
Reestructuración con conservación de elementos.
Conservar tipo de fábricas, huecos y cubierta. Cualquier cuerpo a 
construir en la parcela debe ser autónomo del bien a proteger y de 
una sola altura. Será necesario un proyecto arquitectónico previo.
Elementos a eliminar
No existen elementos patógenos.

Planta general
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Casa rural en uso hasta hace poco tiempo, relativamente bien conservada y con una parcela acotada por cercas y vallas donde se distingue 
algún corral y otras dependencias de la antigua factoría agraria. El patio posterior de la casa mantiene el carácter rural, con árboles frutales, 
de igual manera que los espacios frente a la casa principal, donde podemos distinguir alguna higuera, una palmera y algún olivo.

Consta de un cuerpo principal de dos crujías y dos plantas, cubierto a dos aguas, resuelto con un sistema simétrico, tras el cual encontramos 
un patio acotado por una cerca. Una porchada lateral, de grandes dimensiones está adosada a la casa sobre su testero sur. Se trata de un cuerpo de 
dos plantas, con un pajar en nivel superior. Un pequeño patio se encuentra adosado a esta porchada. Un paellero completa el conjunto de las 
instalaciones de la pequeña alquería.
La casa ha sido violentada y se ha perdido la carpintería; los acabados interiores se encuentran arrasados. La estructura es utilizable en el caso 
de los muros portantes, pero la estructura horizontal se encuentra algo debilitada. La cubierta de teja está en uso.
La vivienda se desarrolla en planta baja y mantiene la estructura típica de este tipo de casas, un eje centrado, dos habitaciones en la primera 
nave y dos estancias también en la segunda de las crujías. Una escalera nos conduce a la planta superior utilizada como «andana».
La casa está señalada en el precatálogo del PGOU con la referencia 754/3 y nivel de protección 3 en SUP. Por su localización, lateralizada en 
la parcela y muy próxima a las zonas de protección, se propone incluirla en el sistema de espacios protegidos, vinculados al entorno de Senda 
de Llora. Su uso podría ser el de guardería, albergando parte de instalaciones, de manera que el aulario se construyera de nueva planta, pero 
las estancias representativas o las zonas de relación social podrían cobijarse en este edifi cio y en los espacios inmediatos al mismo.
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ALZADOS 
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PLANTAS 
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